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GruBwort des Blirgermeisters

Heimbach istauf Grund seiner naturrdumlichen Lage eine attraktive Stadt mithoher Lebensqua-
litdt. Unsere Stadt hat vieles zu bieten: Eine gut ausgebaute Infrastruktur fiir Blrgerinnen und
Burger, fir Gaste und Besucher. Einreges Vereinsleben in allen Stadtteilen. Ein gutes Bildungs-
und Betreuungsangebot fir Kleinkinder und Grundschiler.

Damit dies in Zukunft so bleibt und sich in Teilen verbessert, gilt es, sich auf die veranderten
Rahmenbedingungen einzustellen und sich daraus ergebende Ziele zu setzen.

Wir darfen uns namlich nicht der Realitat verschlielen und missen mit offenen Augen die
Probleme sehen, die insbesondere im Kern des Zentralortes zu stadtebaulichen Missstédnden
fuhren.

Die Probleme resultieren unter anderem aus dem demografischen Wandel mit mehr &lteren
Blrgern und leider ricklaufigen Geburtenzahlen und einem sich daraus ergebenden hohen
Leerstand in der Bausubstanz im Stadtkern. Aber auch die Verkehrsbelastung der Hengebach-
stral3e tragt bislang dazu bei, dass die Stadt noch nicht attraktiv genug fir Gewerbetreibende,
Einwohner, Gaste und Besucher ist.

Um Wege zur L6sung der stadtebaulichen Probleme Heimbachs aufzuzeigen, hat die Stadtver-
tretung die Planungsgemeinschaft Bavaj/Urgatz aus Aachen beauftragt, einen Masterplan zu
erarbeiten. Dieses wichtige Instrument der Stadtentwicklungsplanung wurde mit Birgerinnen
und Birgern, Gewerbetreibenden und weiteren Akteuren erarbeitet und liegt nun vor.

All denjenigen, die sich an der Erarbeitung des Masterplanes beteiligt haben, danke ich sehr
herzlich. Genannt seien besonders die Stadtplaner Astrid Urgatz und Giorgio Bavaj, die
Studierenden des Fachbereichs Architektur der FH Aachen sowie die engagierten Teilnehme-
rinnen und Teilnehmer der Werkstatt.

Nun qilt es, die visiondren Aspekte des Masterplans umzusetzen. So missen wir uns
insbesondere mit der leerstehenden Bausubstanz im Stadtkern beschéaftigen, die Strukturstar-
ken des Ortes in der attraktiven Landschaft verbessern und durch Vorschlage zur Strallenge-
staltung versuchen, eine Steigerung der Aufenthaltsqualitdt und Barrierefreiheit mit den
wirtschaftlichen und verkehrlichen Erfordernissen in Einklang zu bringen.

Ich wiinsche mir, dass der Masterplan zu einer Aufbruchstimmung bei Bewohnern, Gewerbe-
treibenden, Immobilienbesitzern und allen anderen Akteuren fuhrt.

Heimbach, Mai 2012

Bt i,

(Bert Zull)
Burgermelster
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1. Einleitung
1.1 Allgemeine Situation

,Die Augen nicht vor der Realitat verschliel3en
und die Probleme anpacken®, so Heimbachs
Burgermeister Bert ZUll, wenn er auf die stad-
tebauliche Situationim Zentralort zu sprechen
kommt.

Die Internationale Kunstakademie, die 2009
ihren Betrieb aufgenommen hat, hat die tradi-
tionsreiche Burg Hengebach neu belebt und
auch dem Leben der Stadt neue Impulse
geben. Allerdings gibt es im Ortskern der
Burgstadt eine ganze Reihe von stadtebauli-
chen Problemen, die die Situation des Stadt-
kerns erheblich belasten:

 Diedurchden demografischen Wandel be-
dingte Uberalterung der Wohnbevdlkerung
sowie ricklaufige Bevolkerungszahlen.

¢ Die unbefriedigende wirtschaftliche Situa-
tion des Gebietes hinsichtlich seiner Ver-
sorgungsfunktion.

e Leerstande von\Wohn-& Gewerberaumen.

e Bauliche, funktionelle und gestalterische
Méangel an Gebauden und Wohnungen.

e Funktionelle Schwachenim flieRenden und
ruhenden Verkehr.

Heimbach im Tal der Rur und des Heimbachs in der Luftbildkarte Karte vom Landesvermessungsamt NRW.

1 i
& A =

Deshalbistes erforderlich, die Ende der 1980er
Jahre begonnene Stadtkernsanierung Heim-
bachs fortzusetzen. Ziel der Planungen ist die
Erhaltung und Entwicklung des Stadtkerns als
Standort fUr Wirtschaft - insbesondere Touris-
mus - und Kultur sowie als Ort zum Wohnen,
Arbeiten und Leben.

Mittel und Wege sind zu finden, dem negati-
ven Trend zu begegnen und durch geeignete
MaRnahmen die bauliche, wirtschaftliche und
verkehrliche Situation zu verbessern und da-
mit die Attraktivitat des Orts zu steigern. Die
Aufgabenstellung bestehtdarin, zunachsteine
Problemanalyse vorzunehmen, dann die
Grundlagen zur Zielfindung zu schaffen, ein
Konzept zu entwickeln und schlie3lich einen
MafRnahmenplan zu erarbeiten.

Dieser Planungsprozess geht nicht ohne die
aktive Mitarbeit der Burgerinnen und Burger
sowie der Gewerbetreibenden und Grund-
stuckseigentimer. Deshalbistdie Einbindung
dieser Personen von enormer Bedeutung fur
das Projekt. Dies geschahin Burgerversamm-
lungen, Informations- und Gesprachsrunden
sowie in einer ,Zukunftswerkstatt®.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN
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In der dreimimensionalen Darstellung der topografischen Karte erennt mn sehr gut die enge Tallage und die damit
verbundenen planerischen Grenzen der Stadt Heimbach. Quelle: NRW 3D Landesvermessungsamt NRW 2001

1.2 Untersuchungsgebiet

Der Stadtkern erstreckt sich nérdlich der Rur.
Der Kurpark sudlich der Rur hatinsbesondere
beim Aspekt Tourismus und Naherholung eine
wichtige Funktion und wird in diesem Rahmen
in die Untersuchung einbezogen. Im Westen
beginnt der Untersuchungsraum an der Ein-
mundung L 249 in L 218 (Kreisverkehr) am
Nationalparktor und endet im Osten am Uber-
gang der Hengebachstral3e zu In der Hilbach.
Das Wohngebiet Am Eichelberg sowie die
kleinen Nebengassen des Stadtkerns werden
ebenfalls betrachtet. Bei einigen Themen (z. B.
Verkehr) muss sich die Betrachtung Uber die
Grenzen des Stadtkerns hinaus erstrecken, da
der Stadtkern kein isoliertes Gebilde ist.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN
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Aufbau der Bevélkerungsstruktur:

<20Jahre 69Ew>12,8%
20<40 Jahre 110Ew >20,4 %
40 < 60 Jahre 160 Ew > 29,7 %
60 < 80 Jahre 160 Ew > 29,7 %
80+ Jahre 39Ew> 7,2%

Gesamt 538 Einwohner

Quelle: Einwohnerstatistik Stadt Heimbach

Im Vergleich dazu die Landesstatistik:

< 20 Jahre 19,5%

20 < 40 Jahre 23,7%
40 < 60 Jahre 30,9%
60 < 80 Jahre 20,6%
80 + Jahre 5,3%
NRW 31.12.2010 100,0%

Quelle: IT.NRW, Dtisseldorf 2010

2. Bestandsanalyse

2.1 Wohnbevdlkerung

Am 30.06.2008 zahlte die Stadt Heimbach
noch4.510 Einwohner. Davon lebtenim Stadt-
kern 538 Einwohner (12 %) in ca. 280 Geb&u-
den. Am 30.06.2011 waren es nurnoch 4.442
Einwohner, was einem Riickgang von 1,5 %
entspricht.

Der Vergleich der Altersstruktur mit der Struk-
tur in NRW zeigt sehr deutlich das Problem
der Uberalterung im Stadtkern auf:

e Der Anteil der bis 20-Jahrigen ist im Ver-
gleich zum Landesdurchschnitt sehr nied-
rig (ca. 35 % weniger)

e Der Anteil der Gber 60-Jahrigen liegt ca.
143 % hoher als der Landesdurchschnitt.

Im Kreis Diren leben 24.879 schwerbehin-
derte Menschen. Das entspricht einem Anteil
von 9,2 %. 65 % dieser Schwerbehinderten
sind 60 und mehr Jahre alt. Statistisch woh-
nen im gesamten Stadtgebiet 415 Menschen
mit einer anerkannten Schwerbehinderung.

Rechnet man dies auf den Stadtkern Heim-
bach herunter, soleben dortca. 50 Schwerbe-
hinderte, wovon wiederum ca. 33 Menschen
60 Jahre und alter sind.

Diese Zahlen dirfen nicht Gber den grof3en
Anteil derjenigen hinwegtauschen, die keinen
Antrag auf Anerkennung als Schwerbehin-
derter stellen. Au3erdem gibt es eine Zeit der
Grauzone, in der Gebrechen oftmals die Le-
bensqualitat schon erheblich beeintrachtigen,
die Menschen sich ihren Alltag aber noch
mehr schlecht als recht organisieren.

Die stadtebaulichen Defizite beglinstigen den
negativen Trend, der die Stadt vor weitrei-
chenden Herausforderungen stellt.

Folgerungen

¢ Neue Bewohner aus den Stadten und dem
Umland anziehen.

e Der Stadtkern muss auch fir junge Famili-
en attraktiv sein.

e Der Stadtkern muss sich seniorengerecht
geben.

e Die Infrastruktur muss dem Bedarf ange-
passt werden.

¢ Erhalten und schaffen von Arbeitsplatzen

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN



10

MASTERPLAN STADTKERN HEIMBACH - 2012

2.2 Gebdudenutzung

Im gesamten Plangebiet gibt es 300 Geb&ude
und unbebaute Grundstiicke.

Davonwurden kartiert[Tabelle siehe Anhang]:

159 reine Wohngebaude

19 freie Baustelle (bei zwei ist ein Abriss
erforderlich)

10 Gebaude fur den Gemeinbedarf

43 |eer stehende oder zum Verkauf stehen-
de Gebaude

69 Gebaude mit Geschéaftsnutzung, davon
25 Gastgewerbe
15 sonstige Dienstleister
5 Lebensmittelgeschafte
24 sonstige Geschafte

Im Erdgeschoss der Gebdude entlang der Henge-
bachstral3e sind in der Regel Einzelhandel, Gastrono-
mie oder Biiros untergebracht. In den Obergeschos-
sen befinden sich Wohnungen.

Leerstande

Im Wohngebiet Eichelberg wurden 75 Hau-
sern gezahlt, davon 9 Leersténde. Dies ent-
spricht einer Quote von 12 %. Hinzu kommen
16 potenzielle Leerstande fir die kommenden
10 — 15 Jahre. Als ,potenziellen Leerstand”
bezeichnen wir Gebédude, in denen nur ein
oder zwei Personen Leben, die 75 Jahre oder
élter sind. In der Summe droht dem Wohnge-
biet ein Leerstand von bis zu 33 %. Davon sind
auch potenziell 3 Pensionen betroffen.

Die Bebauung stammt vorwiegend aus den
1960er bis 1970er Jahren und sind zum gro-
Ren Teil in einem augenscheinlich gepflegten
Zustand. Aus warmetechnischer Sicht ist ver-
mutlich nur ein sehr geringer Teil auf dem
neusten Stand.

In der Altstadt wurden 206 Hausern gezahlt,
davon 34 Leerstande. Dies entspricht einer
Quote von 17 %. Darin enthalten sind auch 7
ehemalige Hotels und 1 ehemalige Pension.
Hinzu kommen 33 potenzielle Leerstande fir
die kommenden 10 — 15 Jahre. In der Summe
droht auch der Altstadt ein Leerstand von bis
zu 33 %.

In der Altstadt sind primar historische Gebau-
de bzw. Gebdude des unmittelbaren Nach-
kriegsaufbaus vom Leerstand betroffen. Oft-
mals handelt es sich um Fachwerkbauten und
Sockel aus Buntsandstein. Da diese Materia-
lien sehr Feuchteanfallig sind, ist ihr Zustand,
wenn sie schon lange leer stehen, nicht sehr
gut und man muss mit gréf3eren Investitionen
bei der Sanierung rechnen. Es gibt auch Hau-
ser ohne besondere architektonische oder
baugeschichtliche Qualitat, bei denen sich

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN
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eine Sanierung nicht mehr lohnt. Auch Ge-
baude aus den 1970er oder 1980er Jahren,
insbesondere Hotels, finden sich unter den
Leerstdnden. Die Konzentration von Leer-
stdnden im Bereich Am Giebel / Mariawalder
Strale ist besonders auffallig. Hier stehen 9
von 13 Gebauden leer.

Ungenutzte Geb&ude, insbesondere, wenn
diese an markanten Stellen stehen (z.B. am
Ortseingang in Richtung Mariawald oder im
Zentrum der Altstadt) oder gehauft vorkom-
men, bleiben nicht ohne negative Folgen flr
das Ortsbild. Auch wenn man in verschiede-
nen Fallen versucht, ,das Gesichtzu wahren®,
so kann der Eindruck eines verlassenen Ge-
baudes letztlich nicht kaschiert werden. Gra-
vierend ist auch dass Leerstand die Vernach-
l&ssigung der Gebaudegestalt bis hin zum
Verfall zur Folge hat.

Eine neue Gebaudenutzung kann unterschied-
liche Méglichkeiten ertffnen:

1. Das Wohngebiet Am Eichelberg bietet sich
insbesondere fur junge Familien an, da die
Grundstliicke Uber grolRe Géarten verfligen.
Dabei kann der Ausbau von Privatzimmerver-
mietung durch entsprechende Umbaumal-
nahmen die Finanzierung des Eigenheims
unterstutzen.

2. In der Altstadt kénnen Gebaude zu Senio-
renwohnungen umgebaut werden. Die Ge-
baude sind auf ihre Tauglichkeit fir einen
barrierefreien Umbau hin zu untersuchen.

3. Desweiteren kdnnen neue touristische An-
gebote im vorhandenen Hotel-Leerstand die
Attraktivitdt Heimbachs steigern.

4. eere Hotelgebaude eignen sich auf Grund
ihrer GroRe gut fir Nutzungen mit hohem
Platzbedarf, z. B. ein Blrgerhaus.

5. Ein anderer Teil der leer stehenden Bau-
substanz kann zur Ansiedlung von Dienstlei-
sternumgenutztwerden. Dies kannauch dazu
beitragen Arbeitsplatze zu sichern und zu
schaffen.

Grundstiicksmarkt

Der Bodenrichtwert fur den Stadtkern Heim-
bach wird seit 2010 in drei Zonen angegeben:

1. Ortseingang vom Bahnhof, entlang der Hen-
gebachstralde bis zur Einmindung Seerand-
weg mit 75 Euro/m?. Parameter: Baureifes
Land, erschlieBungsbeitragsfrei, Mischgebiet,
Il geschossig, GFZ 0,7, GRZ 0,4, Flache 560
m?, Tiefe 35 m, Breite 16 m.

2. Geschéftslage entlang der Hengebachstra-
Re zwischen der Einmindung Seerandweg
und Mariawalder Stralde mit 155 Euro/m?2.
Parameter: Baureifes Land, erschlieBungs-
beitragsfrei, Kerngebiet, |l geschossig, GFZ
1, GRZ 0,5, Flache 360 m?, Tiefe 30 m, Breite
12 m.

..M )| H

hi'

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN
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3. Am Eichelberg, Hengebachstralle ab der
Einmindung Mariawalder Strae und In der
Hilbach mit 80 Euro/m?. Parameter: Baurei-
fes Land, erschlieBungsbeitragsfrei, Wohn-
gebiet, Il geschossig, GFZ 0,4, GRZ 0,3,
Flache 480 m?, Tiefe 30 m, Breite 16 m.

Betrachtet man die tatsachlichen Verk&ufe im
Detail in der Kaufpreissammlung des Gutach-
terausschusses im Kreis Duren, so ergibt sich
folgendes Bild:

Jahr Verkaufsfalle Umsatz Euro Flache m?

2006 4 563.868 2.315
2007 6 524.565 1.934
2008 8 990.000 4.955
2009 bis 7 1 125.000 378

2008 gab es im gesamten Stadtgebiet 54
Verkaufsfalle, d. h. die 8 Verkaufsfélle im
Stadtkern entsprechen 15 %, was mit dem
Bevolkerungsanteil im Stadtkern korreliert.
Ebenfalls entsprechen diese Relationen dem
Verhéltnis von Stadt Heimbach zum gesam-
ten Kreisgebiet (ohne Stadt Duren): Der Anteil
der Bevdlkerung sowie der Verkaufsfalle liegt
bei ca. 2,5 %.

Aufgrund der wenigen Verkaufsfélle ist es
nicht méglich Trendaussagen bzgl. der Um-
satzbewegungen zu machen, denn ein einzel-
ner ungewdhnlicher Fall kann das Jahreser-
gebnis extrem beeinflussen.

Ein deutlicheres Bild zeigt sich bei der Be-
trachtung des Bodenwertanteils (bezogen auf
den Bodenrichtwert). Grundstiicke mit 20 - 35
% Bodenwertanteil sind laut Kaufpreissamm-
lung mit Gebauden in mittelmaRigem Zustand
bebaut (keine Angaben oderrenovierungsbe-
durftig). Mit vermehrten Hinweisen auf Sanie-
rungsbedarf steigt auch der Bodenwertanteil
auf50—65 %, bis hin zu 100 % bei Grundstik-
ken wo ein Abriss noch erforderlich ist bzw.
durch den Veraulerer erfolgte.

Die Tabelle der Kaufpreisgruppen zeigt deut-
lich, dass mehr als die Halfte der Grundstiicke
furbiszu 100.000 Euro den Eigentimer wech-
seln. Dies liegt einerseits an dem hohen Anteil
sanierungsbedurftiger Bebauung, anderer-

seits an der Preisentwicklung auf Grund man-
gelnder Nachfrage.

Betrachtung nach Kaufpreisgruppen:

Kaufpreis Euro Verkaufe

Bis 50.000 )
51 -100.000 5
101.000 — 155.000 4
156.000 — 230.000 4
400.000 —450.000 1

Eine positive Entwicklung kann man bei den
Verk&ufen von Wohn- & Geschéftshausern
im Jahr 2008 beobachten. Dies trifft auf 5 von
8 Kaufféllen zu. Diese Grundstiicke liegen
ausschlielich im historischen Stadtkern. Von
den 19 Kauffallen seit 2006 betrifft dies knapp
die Halfte der Grundstiucke, so dass man mit
einen kleinen Erneuerungsschub fur den hi-
storischen Ortskern durch Eigentimerwech-
sel rechnen kann.

Nichtohne Sorge sollte man jedoch die Tatsa-
che bewerten, dass im ersten Halbjahr 2009
nur ein einziger Kauffall (von insgesamt 6 flr
Heimbach) im Stadtkern abgewickelt wurde.

Ebenfalls negativ wirken sich die Falle von
Zwangsversteigerungen, die sich besonders
auf die gewerblichen Immobilien erstrecken,
auf die Innenstadtentwicklung aus. Die Ver-
kehrswertgutachten berlcksichtigen die sehr
schlechte wirtschaftliche Lage Heimbachs
nicht ausreichend, so dass zu hohe Verkehrs-
werte festgesetzt werden. Diese strahlen auch
aufdie Preiserwartungen der tibrigen privaten
Verkaufer aus, was wiederum zu verlangerten
Leerstandzeiten flhrt.

Folgerungen

e Leer stehende Gebaude sanieren und ei-
ner neuen Nutzung zuflihren.

¢ Die negative Sogwirkung auf das Umfeld
verhindern.

e Die Preiserwartungen deutlich reduzieren.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN
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Bruch im Ensemble: Das Café aus den 1960er Jahren.

2.3 Ortsbild

In der Denkmalliste der Stadt Heimbach sind
fur den Stadtkern 14 Baudenkmaler eingetra-
gen. Die Baudenkmaler sind augenscheinlich
in einem guten bis sehr guten baulichen Zu-
stand und beeinflussen das Stadtbild positiv.

Fachwerkkonstruktionen sind die typischen
historischen Bauformen in Heimbach. Der
Zweite Weltkrieg brachte der Stadt grol3e Zer-
stérungen. Viele Hauser wurden nach dem
Krieg auf den alten Grundmauern wieder er-
richtet, teilweise im alten Stil. So formieren
sich die Uberwiegend giebelstandigen Ge-
baude an der Hengebachstralle oftmals zu
interessanten Ensembles.

Das Stadtbild erleidet jedoch immer wieder
Briche durch ortsuntypische Fassadenver-
kleidungen (z. B. Bitumenpappe oder Faser-
zementplatten) oder durch Gebaude anderer
Zeitepochen, die die regionaltypischen Mate-
rial-, Farb- und Formensprache ignorieren.

Zwar dominiert bei den Fachwerkgebauden
Schwarz und Weil} das Bild, doch von der

— s

Warme Faben fljen die Gebéaude ins Ortsbild ein.

| ‘II!-~|i]l

¢ ANRRRRRRER oy
|RER AR
jhaneneeeml
i | | AL

e T
- ™ - -

Schilder & Kiibel stéren das historische Ortsbild.

Burg, deren Mauerwerksfugen mit dem rotem
Sand des Blenser Buntsandsteins verfugtsind,
ausgehend, wird der Farbkanon durch warme
Rot und Ockerténe bereichert. So werden
auch neuere Gebdude harmonisch und le-
bendig in das historische Stadtbild integriert.
Fachwerk zu verputzen und farblich zu gestal-
ten galt vormals als ein Zeichen des Wohl-
standes, denn Putz war konstruktiv fir ein
Gebaude nicht unbedingt notwendig, es war
Schmuck. So zeigte z. B. der Burghof, der
jungst denkmalgerecht saniert wurde, nie sei-
ne konstruktiven Elemente zur Stral3e hin.

Bei den Einzelfassaden kommt es auch auf
das Detail an: Fensterformate, Sprossenein-
teilung, Schlaglédden, Schutzdacher und Ti-
ren sollten sich dem Charakter des Gebaudes
anpassen. ,Die Fenster sind die Augen eines
Hauses®, dunkle Fensterrahmen oder fehlen-
de Sprossen bei den Fenstern eines Fach-
werkhauses wirken wie blinde Augenhdéhlen.
Heimbach hat noch etliche Geb&ude, die durch
eine Fenstersanierung zu einem attraktiveren
Gesamtbild beitragen kénnen.

Gut sanierte Fachwerkgebaude an der Teichstral3e.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN
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Die Dachlandschaft ist hauptsachlich von
dunklen Satteldéchern bestimmt. Allerdings
stéren an verschiedenen Stellen, auch bei
Baudenkmalern, rote Dacher das Gesamt-
bild. Auch Uberdachungen von Anbauten oder
Innenhéfen mit Wellblech, Faserzement oder
Bitumen stellen alles andere als eine Berei-
cherung des Ortsbildes dar. Durch die enge
Tallage Heimbachs eréffnen sich viele Blicke
auf diese Dachlandschaft. Folglich sollte auch
sie gepflegt und verbessert werden.

AuBenwerbung istin Heimbach vornehmlich
grell und aufdringlich, z. T. Uberladen. Es
finden sich nur wenige Beispiele wo sich die
Werbung dem Gesamtbild der Fassade unter-
ordnet.

Mehr Werbung als Fassade schreckt Kunden eher ab,
als dass es sie in die Gaststétten oder Geschéfte lockt.

Zurtlickhaltende Werbung macht Kunden neugierig
und verbreitet in der Stadt einen Hauch von Nostalgie.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN
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Schilderwald an allen Eckn!

Durch die Beschilderungen ist nicht nur der
Wegsuchende irritiert ob der unubersichtli-
chen Hinweisflut. Dem Stadtbild ist eine Uber-
fulle an Richtungs-, Info- & Werbeschildern
abtraglich. Oft sind sie in ihrer Gréf3e nicht der
entsprechenden Zielgruppe angepasst. Ein
einheitliches Design vermisst man.

StraBenmoblierung oderdas AuRenmobiliar
der Gaststatten passen sich nur bedingt der
historischen Umgebung an. Die Aulienga-
stronomie der ,Talsperre” verbreitet z. B. mit
dem grinen Teppich ein ,Billig“~Ambiente,
was weder der Gaststatte noch dem Stadtbild
gut tut.

Der Kreisverkehr am Stadteingang versam-
melt eine Vielzahl von ortsuntypischen Mate-
rialien und Gestaltungselementen. Die Minia-
turbriicke weckt Assoziationen mit Disney-
land. , Torsituationen®wie Ortseingénge, Brik-
kenzufahrten bzw. —zugénge oder Parkein-
gange sind im Bezug auf den Gestaltungsan-
spruch besonders sensible Bereiche. Diese
offentlichen Flachen sollten keinesfalls fur di-
rekte oder indirekte Werbezwecke privater
Unternehmen zur Verfigung gestellt werden.
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1989 hat die Stadt Heimbach fur den Stadt-
kern eine Sanierungssatzung beschlossen. In
§ 2 wird das Ziel formuliert: ,Ziel der Sanie-
rung ist es, die stadtebauliche Erneuerung
sowie die Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden und die Herstellung und Ver-
besserung von Erschliefungsanlagen zu ge-
wahrleisten.” Auf Grundlage dieser Sanie-
rungssatzung wurden 1990/91 die Wohnum-
feldverbesserungen im Bereich Hengebach-
stralle, Am Giebel, Teichstralde und Bergstra-
Re realisiert.

Im Zusammenhang mit der Rahmenplanung
wurde ebenfalls 1989 eine Vorkaufsrecht-
Satzungbeschlossen. ,§ 1 (1) Die Stadt Heim-
bach fuhrt im Ortskern Heimbach eine Mal}-
nahme zur Verbesserung des Wohnumfeldes
durch. Zur Sicherung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung, wie sie der Rah-
menplan als vorbereitende Untersuchung im
Sinne des § 141 Abs. 1 BauGB fir die Festle-
gungdes Sanierungsgebietes beschreibt, wird
fur die Grundstucke, die innerhalb des in Abs.
2bezeichneten Gebietesliegen, ein Vorkaufs-
recht fir die Stadt Heimbach bestimmt.“ Im
Zuge des Masterplanprozesses wurde von
diesem Vorkaufsrecht 2011 erstmalig Ge-
brauch gemacht, um ein Grundstick fur den
Gemeinbedarf (Blrgerhaus) zu sichern.

Folgerungen

e Das Bewultsein fur regionale Baukultur ist
kaum vorhanden.

¢ Nurwenige zukunftsweisende Neubauten/
Sanierungen korrespondieren mit den hi-
storischen Bauformen.

¢ Man greift allzugerne nach Massenware.

¢ Diebereits 1989 formulierten Ziele der Stadt-
kernsanierung wurden nur im Ansatz um-
gesetzt.
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2.4 \Verkehr

Bewegter Verkehr

Durch Heimbach fuhren die Landesstral3e L
218 von Schmidt Uber Hasenfeld nach Vlatten
und die L 249 von Duren tber Kreuzau und
Nideggen zur B 265 nach Gemiind. Die Hen-
gebachstralle ist somit von beiden klassifi-
zierten Strallen belegt. Fur das Jahr 2005
wurden bei einer manuellen Zahlung (alle 5
Jahre) an der Hengebachstralle zwischen
Mariawalder Strale und In der Hilbach insge-
samt 3.048 Kraftfahrzeuge pro Tag ermittelt.
Aufden Schwerlastverkehr (Busse und LKWs)
entfielen darin 55 Fahrzeuge pro Tag. 2010
sank dieser Wert um nahezu 6 % auf 2.875
KFZ pro Tag.

Bei Auswertung der automatischen Zahlstelle
Nr.5413 anderL218in Hasenfeld sind folgen-
de Daten interessant:

e Mit durchschnittlich 4097 Fahrzeugen in
beiden Richtungen, sinddies ca. 1000 Fahr-
zeuge mehr als an der manuellen Zahlstel-
le an der Hengebachstral3e. Dies bedeutet,
dass etwa 25 % der Fahrzeuge am Kreis-
verkehr eine andere Richtung einschlagen
oder Zielverkehre bis zur Mariawalder Stra-
Re sind.

e DerLKW +Bus-Anteil liegtin Hasenfeld mit
3,4 % in der Summe erheblich tiberden 1,9
% im Stadtkern.

e Der Anteil von Motorradern liegt ebenfalls
bei 3,4 % (138 Fahrzeuge). In diesem Falle
ist zu vermuten, dass der gréRere Anteil
durch die Stadt fahrt. Da diese Fahrzeuge
zumeist in kleineren und gréleren Grup-
pen unterwegs sind, potenziert sich einer-
seits der Larmpegel, andererseits nimmt
die Anzahl der Larmereignisse ab. Konkre-
te Zahlen liegen hier nicht vor.

¢ Die durchschnittliche Geschwindigkeit von
PKW + Lieferwagen liegt stadteinwérts bei
32,5km/h. 85 % der Fahrzeuge Uberschrei-
ten43 km/h nicht. An Sonn-und Feiertagen
betragt die durchschnittliche Geschwindig-
keit in Richtung Kreisverkehr nur 29,7 km/
h. Der Schwerverkehr fahrt im Mittel nur

Zu Stol3zeiten drénget essich. Wahlloses Parken fiihrt
zum Stau. FuBBgédnger miissen sich zwischen den
Autos durchschlédngeln.

e p R T R

& Nemn  SANR ¢
el B Wollgan Ner2, B85
Manuelle Zdhlung 2010

http.//www.mbv.nrw.de/verkehr/Strassenverkehr/Ver-
kehrszaehlungen/Manuelle_Zaehlung/index.php
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AUTOMATISCHE STRASSENVERKEHRSZAHLUNGEN IN NORDRHEIN-WESTFALEN

Anhang 1.2

Durchschnitflicher und maximaler Tagesverkehr - Kraftfahrzeuge (KFZ) Marz 2009
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Anhang 3.3
Durchschnitticher KFZ - Tagesverkehr und Anteile von 5 bzw. B Fahrzeugarten Marz 2008
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Augwertung : BAS, Bl for angewandie Statistk, Aachen

26,6 km/h. Da auf dem stark abschuissigen
Strallenabschnitt von Hasenfeld nach
Heimbach 50 km/h zuldssig sind, muss
man die tatsachlichen Geschwindigkeiten
als angemessen betrachten.

Die effektiven Zahlen und der geringe LKW-
Anteil von ca. 2 % bei der manuellen Z&hlung
im Stadtkern zeigen deutlich, dass das Ver-
kehrsproblem in Heimbach nicht die Fahr-
zeuganzahl ist. Das Problem ist das Empfin-
den des Verkehrs als Belastung. Dieses ent-
steht durch das Zusammenspiel von Stral3en-
raumenge, Fahrzeuggeschwindigkeit und —
gréfde. Hinzu kommt noch die extreme Laut-
starke, die insbesondere an Wochenenden
mit gutem Wetter durch Motorader verursacht
wird. In der engen StralRenschlucht wird der
Schall mehrfach reflektiert.

Die Kreuzung Hengebachstralle / Mariawal-
der Stralle / Teichstral3e ist durch ihre spitz-
winkeligen Einmindungen auflerst uniber-
sichtlich. Verstarkt wird dies durch den An-
stieg und eine weitere Kurve der Mariawalder
Stralde, von der auch Langholztransporte aus
dem Kermeter herunter kommen. Zu dieser
Kreuzung hin befindet sich der barrierefreie
Hauptzugang zur Kunstakademie Uber den
Burghof und die Zufahrt zu einem kleinen

Parkplatz (Vogteiplatz). Die Unubersichtlich-
keit wird durch fehlende Raumkanten und
eine Unordnung bei den Beschilderungen zu-
satzlich gesteigert. Durch die AulRengastro-
nomie der neu eréffneten , Talsperre” wird der
gesamte Gehweg blockiert.

Die Nebengassen der Hengebachstralde wer-
den primé&r von Anliegern befahren. Die bau-
lichen Rahmenbedingungen (extreme Enge
und Kiirze der Gassen) lassen nur Schritttem-
po zu.

Inder Nahe oderaufdem Busparkplatz Ander
Laag gibt es keine Méglichkeit die Passagiere
von Reise-, Linien- oder Birgerbussen sicher
aus- und einsteigen zu lassen. Dies fihrt
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dazu, dass die Busse bis in die enge Henge-
bachstral3e hineinfahren und dort anhalten,
um die Menschen aussteigen zu lassen. Dain
der Stralte keine Wendemdglichkeit besteht,
fahren sie durch den Ort und wenden entwe-
derander Einmindung der Mariawalder Stra-
Re oder Im Heimbachtal. Dann durchqueren
sie den Ort ein zweites Mal, um auf dem
Parkplatz An der Laag auf ihre Fahrgéaste zu
warten. Wir kbnnen annehmen, dass die Ab-
holung der Gaste erneut mit zwei Fahrten
durch den Ort verbunden ist.

Da das Wohngebiet Am Eichelberg als Sack-
gasse Uber eine steile Stral’e an die Henge-
bachstra’e angebunden ist, handelt es sich
hier nahezu ausschliel3lich um Zielverkehre
der Anwohner. Lediglich das neue Wasser
Info Zentrum Eifel lockt noch einige Fahrzeu-
ge auf seinen Parkplatz.

Folgerungen

e Verkehrlangsam, abgas- & larmarm durch
die Stadt leiten.

e Zentraler Ein- und Ausstieg flr Touristen-
busse am Parkplatz An der Laag.

[L1)

Zwischen den kostenlosen "Kurzzeitparkpldtzen" am
StralBenrand gibt es auch nutzerspezifische Auswei-
sungen.

Parken am Vogteiplatz

Ruhender Verkehr

In Heimbach stehen insgesamt 632 6ffentli-
che Parkplatze fur PKWs zur Verfiigung. Da-
von sind 18 Parkplatze fir Menschen mit
einem Schwerbehindertenausweis. Fir Rei-
sebusse sind ca. 10 Stellplatze am GroRRpark-
platz An der Laag ausgewiesen. Nicht in die
Betrachtungen hinflie3en sollten die Parkpléat-
ze an den Sportstatten und dem Friedhof. So
stehen firdie Anwohnerund Géaste des Stadt-
kerns im 6ffentlichen StralRenraum 488 Stell-
platze plus 15 Behindertenparkplatze (dies
entspricht 3 %) zur Verfigung. Méchte man
Behindertenparkplatze entsprechend deren
Bevolkerungsanteil (9,2 %) ausweisen, so hat
Heimbach ein Defizit von 39 Stellplatzen fir
Schwerbehinderte. Der grofite Anteil der Stell-
platze wird auf den GroRparkplatzen Uber Rur
(78) und An der Laag (221) angeboten. Der
Burgparkplatz an der Mariawalder Stral3e folgt

Der Gro3parkplatz An der Laag fiigt sich mit seiner
lippigen Begriinung optimal zwischen Flusslauf und
Stadt ein.
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mit 31 Stellplatzen. Drei kleinere Parkplatze
verfligen Uber je 17 bzw. 19 Stellplatze. Ent-
lang der Hengebachstral3e und weniger an-
grenzender Gassen stehen insgesamt 76
Parkmdoglichkeiten zur Verfligung.

Die rdumliche Verteilung der Parkplatze ist
sehr unterschiedlich. Zwar reisen die meisten
Menschen aus Richtung Norden (Aachen,
Duren, Kéln) an, doch liegen im 6stlichen
Stadtkern ebenfalls attraktive Ziele wie die
Burg, der Bereich Am Giebel und die Kirche.
Besucher aus Richtung Gemind, bzw. dem
Trappistenkloster Mariawald kénnten die Fahrt
durch den Ort vermeiden, wenn hier mehr
Parkplatze zur Verfigung stiinden. Auch der
Anteil der Wohnbebauung st hier héher, doch
die kleinen Grundstuicke geben oft keine M6g-
lichkeit ein Fahrzeug unterzubringen. Daher
istin diesem &stlichen Bereich der Bedarf der
Anwohner an Stellplatzen gréRer.

Auf den beiden Grolparkplatzen an der Rur
werden ganzjahrig Parkgebuthren erhoben.
Entlang der Stral3enist es gestattet eine Stun-
de kostenlos zu parken (Parkscheibe!). Da
Heimbach kein Ort mit Winterurlaubern ist,
fuhrt diese starre Ganzjahresregelung zu
Unzufriedenheit bei den Bewohnern und den
wenigen Besuchern im Winter. Dass man
ohne Gebuhr in der engen Hengebachstralle

sogar eine Stunde parken kann, fihrt dazu,
dass hier standig alles zugeparkt ist und dem
FuRganger, dem ohnehin zum Teil nur sehr
schmale Gehwege zur Verfligung stehen und
der ja auch durch die Schaufenster angelockt
werden soll, kein Platz bleibt.

Folgerungen

e Parksuchverkehre und Buswendeverkeh-
re minimieren.

e Erhalt der Parkplatze am Vogteiplatz.
e Parkraum nutzerorientiert organisieren!

e Den Anteil der Behindertenparkplatze er-
hohen.

Der Schotterparkplatz der Kirchengemeinde ist mit
seinem groben Schotter fiir Rollstuhlfahrer und ande-
ren Gehbehinderten Menschen nicht gut zu nutzen.

s l-“"fii

\\f‘;ﬂ; ~3 o

&

ARz R
DX ¥ 7R o e

wims By e
il A el

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN



MASTERPLAN STADTKERN HEIMBACH - 2012

21

o I. =

Wichtigste OPNV-Verbindung ist die Rurtalbahn.

OPNV

Die Rurtalbahn RB 21 von Diren nach Heim-
bach ist die wichtigste Verbindung des OP-
NVs zur Kreisstadt und die Anbindung an den
Uberregionalen Fernverkehr. Sie verkehrt tég-
lich zwischen 5:50 Uhr und 23:06 Uhr im
Stundentakt. Die Fahrzeit betragt 46 Minuten.
,Die Rurtalbahn wurde seit 1993 barrierefrei
ausgestaltet ... :

e genormte Bahnsteigh6hen, die mitder Ein-
stiegsh6he der Fahrzeuge kompatibel sind

e Bahnsteige mit Leiteinrichtungen und Auf-
merksamkeitsfeldern (speziell firblinde und
sehbehinderte Menschen)

e Bahnsteige mit Rampen als Zuwege, wel-
che problemlos fur Rollstuhlfahrer passier-
bar sind

e barrierefreie Umlaufsperren und Dréngel-
gitter

e Einsatz von Fahrzeugen des Typs Regio
Sprinter mit einer geringen Einstieghthe
(Niederflureinstieg)

e grofzigige, stufenlose Mehrzweckraume
im Niederflurbereich der Fahrzeuge

e Offnung und SchlieBung der Turen durch
optische und akustische Signale

Das Begleitpersonal und die Triebfahrzeug-
fuhrer der Rurtalbahn GmbH sind in der Be-
treuung von mobilitdtseingeschrénkten und
behinderten Personen geschult.” Quelle:
www.rurtalbahn.de

Ohne Biirgerbus rollt in Heimbach nichts!

Der Burgerbus, der von einem gemeinnutzi-
gen Verein 1986 ins Leben gerufen wurde
verkehrt ausgehend vom Bahnhof im ganzen
Stadtgebiet. Konzessionstrager ist die RVE.
Der Fahrplan wird immer zum Wechsel Som-
mer / Winter den Bedirfnissen der Blrger
angepasst. 50 ehrenamtliche Fahrerinnen und
Fahrer beférdern pro Jahr ca. 10.000 Fahrga-
ste, davon ca. 1/3 Personen mit Schwerbehin-
dertenausweis. Rollstuhlfahrer kénnen leider
in dem 9- Sitzer Bus nicht mitgenommen
werden. Es gibt Einstiegshilfen und der Kof-
ferraum ermdéglicht auch die Mithahme von
zwei Fahrradern oder zusammengeklappten
Kinderwagen. Aktuell liegt der Preis fir eine
Fahrt bei 1,20 Euro pro Erwachsenem und
0,70 Euro pro Kind.

Haltestellen gibt es in der Stadt derzeit am
Bahnhof, am Abzweig Seerandweg, an der
Volksbank (HengebachstralRe 78) und am
Abzweig In der Hilbach. An den fur mobilitats-
eingeschrénkte Menschen wichtigen Punkten
Rathaus und den barrierearmen Zugéngen
von Kirche & Kunstakademie gibt es keine
Haltestellen.

Die Fahrerinnen und Fahrer rekrutiert der
Verein vorwiegend noch aus seinen Anfan-
gen, Eltern, die die Beférderung der Kinder
zum Kindergarten so sicher stellten. Doch
kommen auchdie Fahrerlangsamindie Jahre

Eiirgerbus
Heimbach

ALLEE SUPER
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und in den nachsten 10 Jahren muss fir
ausreichend Nachfolger gesorgt werden.
Werbung macht der Verein bislang nicht. Die
Mundpropaganda genugte bislang.

Soist der Frih-/Morgenbus von 7:44 Uhr bis
12:43 Uhr unterwegs. Er fahrt Hergarten 9 x,
Vlatten 5 x, Dattling 4 x, Kloster Mariawald 2 x,
Hasenfeld 9 x, Schwammenauel 4 x, Hausen
2 x und Blens 1 x auf dieser Tour an.

Der Nachmittags- / Abendbus verkehrt von
15:41 Uhr bis 18:23 Uhr. Er fahrt Hergarten 6
X, Vlatten 4 x, Dittling 3 x, Hasenfeld 7 x und
Schwammenauel 4 x auf dieser Tour an.

Neben den Stadtfahrten an den Werktagen ist
der Burgerbus am Wochenende auch fir
Wanderer auf dem Wildnistrail als Shuttle
zum Parkplatz und als Urftseeshuttle unter-
wegs.

Die Wasserlinie 231 rve verbindet Heimbach
—Vlatten an Werktagen ca. 7 x je Richtung mit
Schleiden. Anschluss vom und zum Stadtkern
erhalt man tber den Birgerbus.

Der Fahrradbus von Aachen Uber Einruhr,
Vogelsang und Gemund bis Heimbach gehort
zum touristischen Saisonangebot des AVV.
Erfahrt von Mai bis Oktober immer Sonntags-
morgens um 9: 30 Uhr in Aachen los um nach
zweieinhalb Stunden in Heimbach am Bahn-
hof anzukommen. Die Ruickfahrt tritt er dort
um 15:45 Uhr an. Der Fahrradbus-Anhanger
bietet Platz fir bis zu 23 Fahrrader.

Auch ,Méaxchen®, ein alter Berliner Doppel-
stockbus, beférdert Ausflugsgadste am Wo-
chenende (Mai bis Oktober) zwischen Heim-
bach Bahnhof und dem Wildpark in Schmidt,
Uber Schwammenauel und Kloster Mariawald.

Die Rursee-Bahn dient weniger den Bewoh-
nern, als dass sie eine Touristenattraktion ist,
die auch Menschen, die nicht so gut zu Ful}
unterwegs sind, die Natur erleben lasst. Sie
verkehrt von April bis Oktober 7 — 8 x taglich.

Mit der Rursee-Bahn kdénnen Sie eine ein-
stiindige Rundfahrt unternehmen. Diese fuhrt
Sie nach einer Fahrt durch Hasenfeld und
Heimbach am Staubecken Heimbach vorbei.
Nachdem Sie das restaurierte Jugendstil-Kraft-

= |
Quelle: Ausschnitt AVV Streckenplan 2012

rve-Linienbus vo Bahnhof in die weitere Eifel. Eine
Touristenattraktion dagegen ist "Méxchen", der Dop-
peldecker.

werk passiert haben, beférdert Sie die Rur-
see-Bahn auf den Staudamm Schwammen-
auel, einer der vielen Anlegestellen der Rur-
see-Schifffahrt. Wahrend dieser Rundreise
wird Ihnen Wissenswertes Uber die maleri-
sche Umgebung vermittelt. ... Der Ein- und
Ausstieg ist an jeder Haltestelle mdglich. Zu-
dem besteht eine Zuganbindung an die Rur-
talbahn, welche wiederum den Bahnhof Di-
renanfahrt.” Quelle: www.rurseeschifffahrt.de

Gemiitliches Sightseeing mit der Rurseebahn.
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Die Rurseeschifffahrt mit verschiedenen Tou-
ren ist wahrend der Touristensaison stets ein
Magnet. Die Schiffe nach Rurberg fahren ab
Schwammenauel mit Anschluss an die Rur-
see-Bahn.

Die Linie 81 des rve verbindet Simmerath mit
Schmidt. In Simmerath befindet sich ein gro-
Res Berufsbildungs- und Gewerbeférderungs-
zentrum (BGZ) sowie die staatl. anerk. Kran-
kenpflegeschule im Malteser-Krankenhaus.
Diese fur eine grol3e Region (Eifel bis Heins-
berg) zustandigen Bildungsstéatten kénnen
derzeit von Heimbach aus nicht mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln in angemessener Zeit
erreicht werden.

Folgerungen
e Barrierefreie Bushaltestellen.

e Zusatzliche Bushaltestellen im Ortszen-
trum, insbesondere flir Menschen mit Han-
dicaps.

e Es st Gber eine Anbindung an die Linie 81
in Schmidt nachzudenken, um die Attrakti-
vitdt Heimbachs auch fur junge Menschen
in Ausbildung zu steigern.

2.5 StraBengestaltung
HengebachstraBe

Die lichte StralRenraumbreite der Hengebach-
stralRe betragt vom Kreisverkehr An der Laag
bis zur Sparkasse (Nr. 6) 13 — 14 m. Dann
weitet sich der Strallenraum vor dem Rathaus
auf bis zu 17,75 m auf, um sich im weiteren
Verlauf auf ca. 8,50 m zu verjingen. Die
absolute Engstelle im zentralen Stadtkern
zwischen den Gebduden Nr. 79 und 46 weist
nur 6,85 m lichte Breite auf. Die geringste
Breite befindet sich mit 6,60 m zwischen den
HausernNr. 119 und 90. Typisch fir historisch
gewachsene Orte ist auch, dass die fir Ful3-
ganger besonders attraktiven Abschnitte, mit
kleinen Geschéaften, Schaufenstern und an-
sehnlichen Fachwerkgebauden, genauin die-
sen Engstellen liegen.

Der nérdliche Abschnitt der Hengebachstra-
Re, der nur einseitig im Hang zum Eichelberg
hin bebaut ist, hat auch nur zu dieser Seite hin
einen mit Hochbord abgetrennten Gehweg
von ca. 4 m Breite. Die Fahrbahn ist 6,50 m
breit. An der StralRe Am Eichelberg ist zum
Wasser-Info-Zentrum nur auf einer Seite ein
steiler Gehweg vorhanden. Das Gelander auf
der Béschung zur Hengebachstralle eignet
sich derzeit nicht als Anstiegshilfe, da der
seitliche Abstand zum Gehweg zu grol} ist.

Zwischen der 1,70 m breiten Rurpromenade
und der Fahrbahn der Hengebachstrale sind
ein Langsparkstreifen und ein griner Schutz-
streifen mit Buchenschnitthecke und grof3en
Uberhaltern vorhanden. Die Attraktivitat der
Rurprommenade wird dadurch eingeschrangt,
dass der FuRgénger am Parkplatz An der
Laag an den Kuhlerhauben der Fahrzeuge
entlang gehen muss.
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Im Bereich der Bushaltestelle ist fir den Aus-
und Einstieg praktisch kaum Flache vorhan-
den.

Die Rurpromenade ist dort durch ein begrin-
tes ,Legigittersystem” Giberdacht. Auf der ge-
genlberliegenden Strallenseite sind vor den
Geschéaften und einem Café ein Langspark-
streifen und ein ca. 3,50 m breiter Gehweg mit
kleinen Griinbeeten. Dieser Bereich der Hen-
gebachstralde, bis vor der Einmindung der
Mariawalder Stral3e, wurde nach dem Rah-
menplan von 1989 umgestaltet.

Mit Eintritt in den engen Bereich der Henge-
bachstralle, hinter der Linkskurve, verjingt
sich die Fahrbahn auf zunéachst 6,0 m Breite.
Die Gehwege sind teilweise nur noch 1,20 m
breit und von Langsparkbuchten begleitet. An
einigen Stellen (z. B. vor der Sparkasse) sind
diese Parkstreifen ebenerdig mit dem Geh-
weg, so dass Fahrzeuge mitunter auch diesen
schmalen Streifen noch nutzen.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN



MASTERPLAN STADTKERN HEIMBACH - 2012

25

Die Gehwege in der Hengebachstral3e sind viel zu eng.

Im weiteren Verlauf wird die Fahrbahn bis auf
5,13 mreduziert. Fur die Gehwege, die durch
einen Hochbord von der Fahrbahn getrennt
sind, bleiben da nur noch 0,80 — 1,10 m. Das
Kleinpflaster aus Beton- und Naturstein und
die starke Querneigung des Trottoirs ist fir
alle Menschen schwierig, insbesondere fur
Erwachsene mit kleinen Kindern, Senioren
und Menschen mit Handicap. Einige wenige
Geschéfte versuchen mit Kiibelpflanzen das

Die historische Straenflucht lasst kaum Spielraum.

Strafenbild angenehmer zu gestalten. Beete
kann man bei diesen beengten Verhaltnissen
kaum anlegen.

Beengte Verhaltnisse herrschen auchim Stra-
Renabschnitt zwischen der Einmindung Ma-
riawalder Stralde und bis hinter dem Bauhof.
Diese Stralle hat im Wesentlichen noch das
Gestaltungsbild derfriihen 1960er Jahre: 6,00
m Fahrbahnbreite in Asphalt, Dachprofil und
zweizeiligen Betonsteinrinnen. Die Gehwege
mit grauen Betonplatten (30 x 30) befestigt
und durch Hochborde vor Uberfahrung gesi-
chert. An einigen Stellen gibt es Langs- und
auch Senkrechtparkbuchten. Die Gehweg-
breite, oftmals 2,00 m wird jedoch auch immer
wieder durch Geb&ude die in den Strallen-
raum hinein ragen unterschritten.

Ein Kompromiss bei der Aufteilung des Strallenraums
ist die Gehwegfiihrung unter dem zurlickspringenden
Erdgeschoss des Drogeriemarktes. Daflir wurde ent-
lang der Fahrbahn eine L&ngsparkbucht angelegt.
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Eine besonders problematische Engstelle be-
findet sich zwischen den Hausern Nr. 119 und
90. Hier sind beide ,Gehwege” nur noch 30 cm
breit. Da weder vor noch nach diesen Engstel-
len Bordsteinabsenkungen vorhanden sind,
mussen Rollstuhlfahrer eine lange Strecke auf
der Fahrbahn, die sich in Richtung Klostermiih-
le (Stden) auf 7,45 m aufweitet, zurtick legen.
Diese Engstelle markiert den Beginn des histo-
rischen Siedlungsbereichs. Sie kdnnte auch
baulich betont werden. Zufahrt und Gehweg
am Hotel und Baudenkmal Klostermuhle sind
in einem sehr schlechten baulichen und gestal-
terischen Zustand. Fur das derzeit einzige sich
noch im Betrieb befindliche Hotel ist dies eine
schlechte Visitenkarte.

Mariawalder Strafle

Mit starkem Gefalle und einer unibersichtli-
chen S-Kurve stof3t die Mariawalder Stralle
auf die HengebachstralRe. Zur Verkehrsberu-
higung wurde um 1990 die Fahrbahnmit Be-
tonstein gepflastert. Der Begegnungsverkehr
mit Bussen und LKWs - teilweise auch Lang-
holztransportern - ist problematisch. Beson-
ders eingeschrankt ist die Sichtbeziehung an

Die Ausfahrt vom Burgparkplatz miindet direkt in die
untibersichtliche Kurve der Mariawalder Stral3e.

derKreuzung Richtung Osten (stadtauswarts).
Zum Abbiegen bendtigen die Grofahrzeuge
nahezu die gesamte Kreuzungsflache.

Die Seitenbereiche in der Kurve sind eng und
wenig attraktiv gestaltet. Vor dem Eingang zur
Kunstakademie stéren Waschbeton-Pflanz-
kubel das historische Ensemble. Bei den Zu-
gangen zum Platz Am Giebel stért das sténdi-
ge Aufund Ab der Hochborde und Planzbeete
schranken den Gehweg weiter ein.

Der Blick beim Eintreffen in die Stadtmitte auf
den Parkplatz und die Schilderflutist in Erwar-
tung auf die kleine Stadt wenig vielverspre-
chend. Dieses zweite Entree bedarf dringend
einer Neugestaltung die sich nichtausschlief3-
lich verkehrsfunktionale Aspekte beriicksich-
tigt.

Von Mariawald kommend blickt man direkt auf den
Vogtei-Parkplatz und dem Schilderwald davor.
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Die gro3en Kreise auf dem Platz Am Giebel haben
keinerlei Bezug zur Bau- oder Nutzungsstruktur dieses
beschaulichen Platzes.

Gassen

Die kleinen Gassen rechts und links der Hen-
gebachstralle sind zumeist mit Naturstein-
pflaster befestigt. Dort, wo die Flhrung der
Gasse durch eine flachige Pflasterung, seitli-
che Rinnen oder Borde optisch nachempfun-
den wird, bietet sich dem Betrachter ein har-
monisches Bild zur kleinteiligen Bebauung.
Doch hat man in den 1970er Jahren Am
Giebel und in der hintern Teichstra’e (zum
Vogteiplatz hin) mit hellem und dunklem Na-
turstein ein Kreismuster, wie einen Teppich,
verlegt. Das Muster nimmtkeinerlei Bezug zur
Platz oder Gassenstruktur, geschweige denn
zur historischen Bebauung. Eine Neugestal-
tung zur Aufwertung dieser eigentlich attrakti-
ven Stadtbereiche ist dringend erforderlich.

Folgerungen

e MehrAufenthaltsqualitat fir Bewohnerund
Gaste.

e Barrieren abbauen—woimmer méglich, da
ein grol3er Teil der Bewohner und Gaste im
fortgeschrittenen Alter oder Familien mit
Kindern sind.

e Am Vogteiplatz sollte eine Raumkante zur
Kreuzung hin hergestellt werden.

e Strallengestaltung kann als Mittel zur Star-
kung der Wirtschaftskraft eingesetzt wer-
den.
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2.6 Griinanlagen

Heimbach ist seit 1974 staatlich anerkannter
Luftkurort. In diesem Sinne fallt den Grinan-
lagen eine besondere Bedeutung zu. Nicht
nur Gasten auch den Bewohnern der Stadt
bieten diese Frischluftoasen im engen Rurtal
eine besondere Lebensqualitat.

Kurpark

So zeigt der Kurpark beiderseits der Rur ein
sehr unterschiedliches Gesicht, welches ei-
nem steten Wandel unterzogen ist. Nérdlich
der Rur, zum Stadtkern hin am Ful3e der Burg
gelegen, erstreckt sich ein gepflegter Park,
der kulturellen Aspekten gerecht wird. Hier
sind ein Kinderspielplatz, ein Musikpavillon
und das Ehrenmahl. Der Kinderspielplatz
wurde bereits 2008 um einige attraktive Spiel-
gerate (Seilbahn, behindertengerechtes Wipp-
tier, integratives Zaunspielelement) erweitert.
In diesem Parkbereich kénnen Kinder und
Jugendliche mit und ohne Handicap ihrem
Bewegungsdrang nachgehen. Erweiterungen
sind hier jedoch wiinschenswert. Die alteren
im Park befindlichen Sitzgelegenheiten sind
nichtsonderlich senioren-oderjugendgerecht.
2011 wurden einige bequemere Banke mit
Armlehnen, die alten Menschen das Aufste-
hen erleichtern, installiert. Der Besuch von
Veranstaltungen am Musikpavillon kénnte
durch passende Sitzgelegenheiten mehr An-
reiz erhalten.

Der Verbindungsweg zwischen Kurpark und
der Burg Hengebach ist mit vielen Stufen
angelegt. Ein rustikales Holzgelédnder ohne
Handlauf schitzt gegen den Hang.
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Westlich der Rur zum Haus des Gastes hin, ist
der Kurpark als Landschaftspark angelegt.
Grol3zuigige, heimische Gehdlzpflanzungen,
Streuobstwiesen, Extensivweiden sowie
Kleingarten begleiten den Blick des Spazier-
géngers. Auf den Streuobstwiesen um das
Haus des Gastes leben eine Schafgruppe und
ein Eselpaar. Die Schafe erinnern an die wirt-
schaftliche Bedeutung dieser Tiere fur die
friher nie im Wohlstand lebenden Eifelbau-
ern. Leider sind einige Baumbestande im Park
abgéangig, so dass Nachpflanzungen erfor-
derlich sind.

Der Kurpark ist nicht nur fir Gaste wichtig,
sondern mit Blick auf die demografische Ent-
wicklung der Stadt, besonders fur den hohen
Anteil alterer Einwohner.

Vom Kurpark Uber Rur aus erdffnen sich viele interes-
sante Ausblicke zur Burg Hengebach.

Direkt am Haus des Gastes ist ein Lehrbie-
nenstand mit Infotafel. Der Stand wurde 2001
eroffnet. Er zeichnet sich dadurch aus, dass
die Betreiber eine private Arbeitsgemeinschaft
und Mitglieder des Imkervereins Rurtal e.V.
Duren sind. Die Wetterstation wurde 1999
errichtet. Sie liefert seitdem Daten und Infos
Uber die Niederschlagsmengen, Luftfeuchtig-
keit, Temperatur, Windgeschwindigkeit und
Sonneneinstrahlung. Auch ein Weinlehrpfad
ist zu besichtigen. 1995 wurden 230 Rebstok-
ke der géngigsten deutschen Rebsorten mit
gelben und blauen Trauben gepflanzt und
somit der Grundstock zu einem Weinlehrpfad
gelegt.

Mitunter ist es sehr miithsam mit dem Rollator oder
einem Rollstuhl die H6hen des Heimbacher Kurparks
zu erklimmen. Desto wichtiger sind genidigend Ruhe-
plétze fiir eine Verschnaufpause.

T R T

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN



30

MASTERPLAN STADTKERN HEIMBACH - 2012

In ca. 50 Meter Entfernung ist seit 2006 das
erste begehbare Pflaster-Labyrinth der Eifel
(Art Chartres) zu finden. Das Labyrinth ist
auch fir gehbehinderte Menschen mit Roll-
stuhl zuganglich, auRerdem ist direkt am La-
byrinth ein Fingerlabyrinth in Bronze, von der
Kunstlerin Luise Kott-Gartner installiert, dort
kénnen sehbehinderte und blinde Menschen
den Weg des Labyrinthes nachfahren. Jahr-
lich findet zu Muttertag ein Labyrinthfest statt.

Die Wege in diesem topografisch bewegteren
Parkabschnitt weisen viele Stolperfallen auf.
Die unvermeidbaren Treppenstufen haben
kein Gelénder zur Hilfe fur altere Menschen
und die An- und Austritte sind nicht kontrast-
reich. Am Parkplatz Uber Rur gibt ein Uber-
sichtsplan durch das ,Rollstuhl-Symbol* die
Wege ohne Stufen im Park an. Doch sind die
Steigungen auf diesen Wegen meist derart
steil bzw. Uber eine sehr lange Strecke, dass
sie nicht selbstandig von Rollstuhlfahrern be-
waltigt werden kénnen. Auch fehlen die Sym-
bole fur Behindertenparkplatze, z. B.am Haus
des Gastes.

Aufenthaltsbereiche mit Spieltischen oder der
Boulebahn weisen einen erheblichen Unter-
haltungsstau auf, so dass die Nutzung nicht
mehr attraktiv erscheint. An der Boulbahn
fehlen Sitzbanke fir Zuschauer. Die Zuwe-
gung zu einer romantischen Sitzecke mit Per-
gola und wunderbarem Ausblick ist gem. DIN
18024 / 18040 zu schmal und steil angelegt.
Auch fehlen ein Gelédnder und visuelle Kontra-
ste.

An der Rur gibt es eine hélzerne Plattform,
von der aus man das Wasser beobachten
kann. Die Holzbohlen sind teilweise schad-
haft. Die Sitzb&nke sind nicht so ausgerichtet,
dass man aufs Wasser schauen kann. Das
Gefélle der Zuwegung ist ungleich verteilt, so
dass auch dieser Bereich des Kurparks von
Rollifahrern nicht selbsténdig erlebt werden
kann. Zu steile Steigungen (Uber 6 %) sind
nicht nur fir Selbstfahrer ein Problem. Wenn
bei alteren Paaren z. B. die Frau den Mannim
Rollstuhl schieben muss, werden diese Stei-
gungen oftmals zu einer Uberforderung.

Wom P [Hmaa
& e (i [ = —
(Rl [ e
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Kleingartenanlage Uber Rur

Zwischen dem Kurpark und der Rur befinden
sich Gartenparzellen, die urspriinglich der
Bewohnern der Kernstadt dienten. Friher
wurde vornehmlich Obst und Gemise ange-
pflanzt. Eine kleine Laube beherbergte die
Geratschaften. Immer mehr Gartenparzellen
wurden im Laufe der Zeit aufgegeben oder
zum Ziergarten umgestaltet. Die Geréteschup-
penwurden erweitert. Heute zeigt sich hier ein
recht ungeordnetes Bild. Auch die verlasse-
nen und halb verfallenen Treibhduser einer
Gartnerei machen kein ansprechendes Bild
am Eingang des Kurgartens.

Eine Fulgangerbricke, deren Zuwegung
zwischen den Gartenparzellen verlauft, ver-
bindet die beiden Bereiche des Kurparks.
Diese Verbindung ist fur Rollstuhlfahrer nicht
selbsténdig zu nutzen. Die Brickenanschliis-
se haben kurze steile Ubergénge. Optisch ist
der Zugang zwischen den Kleingarten wenig
ansprechend: Der hohe Maschendrahtzaun
mit Stacheldrahtbekranzung weckt Assozia-
tionen an Gefangnis oder ,Todesstreifen®

Rurpromenade

Beiderseits der Rur sind Verbindungswege
zwischen den Parkplatzen und dem Stadt-

lich mit einer wassergebundenen Decke bie-
ten sie einen guten Gang, verbunden mitdem
Erlebnis des FlieRgewéssers. Der Weg ent-
lang des Sidufers, zwischen Kreisverkehr
und dem Parkplatz Uber Rur bzw. dem Kur-
park, wird auch als ,Dschungelweg” bezeich-
net und ist naturnaher.
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Zwischen dem Parkplatz An der Laag und der
Rur ist neben einem Kiosk mit Imbiss ein
Minigolfplatz angelegt.

e i’v‘ Zwischen dem

b ,Dschungelweg“und
der Holzbricke liegt
ein kleiner Skater-

platz.

Unterhalb der Brik-
ke ist das Ufer auf
einem kleinen Ab-
schnitt mit Rasengit-
tersteinen und einer
Holzbohle als Kanu-
anlegestelle befe-
stigt.

Entlang der Hengebachstralle wurde der
Gehweg mit Palisaden und bedachten Sitzni-
schen sowie einer niedrigen Hecke vom Ver-
kehr getrennt. So erhélt dieser Gehweg das
Flair einer Kurpromenade. Allerdings ging dies
— auf Grund der beengten Verhéltnisse — zu
Lasten der Bushaltestelle. Hier bleibt dem
Fahrgast nicht mal ein Meter Raum.

Die Verlangerung der Rurpromenade entlang
dem Seerandweg ist als schmaler FuRweg
(ca. 1 mbreit) durch eine Hecke vom Fahrweg
getrennt. Der Seerandweg wird aber nur von
sehr wenigen berechtigten Fahrzeugen be-
fahren, so dass auch dieser von FuRgangern
und Radfahrern gefahrlos genutzt werden
kann. In unmittelbarer N&he zum neuen Rat-
haus findet der Gast kostenlos 6ffentliche
Toiletten. Ein Behinderten-WC kann per Eu-
roschlissel gedffnet werden.
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Griine Oasen zwischen der Bebauung

Es gibt eine kleine Grinflache unterhalb der
Kirche, zwischen Teichstrale und Henge-
bachstralRe. Hinter zwei Beeten (eines mit
Rasen, eines mit Rindenmulch) kénnen sich
die Menschen auf langen Banken vor einer
Natursteinmauer ausruhen. Eine kleine Quel-
le in der Mauer ist leider vollkommen mit Efeu
zugewachsen. Diese kleine Oase mitten in
der Stadt ist sehr wichtig. Pilger kbnnen hier
ausruhen, bevorsieindie Kirche gehen. Mide
Géste kdnnen abseits vom Strallenldrm ver-
schnaufen und Nachbarn kénnen sich hier auf
einen Plausch treffen. Die Pflege einer solch
kleinen Griinanlage sollte deshalb nicht ver-
nachldssigt werden. ,Pflegeleicht* (Rinden-
mulch) ist an dieser Stelle falsch.

Mitten auf dem Platz Am Giebel steht eine
grofde Linde (?).Mit einer Sitzbank und einem
alten Wegekreuz wird hier mit wenigen Ele-
menten eine besondere Aufenthaltsqualitat
geschaffen. Im Sommer findet man wohltuen-
den Schatten unter dem Baum.

Folgerungen

e Barrierearme Umgestaltung der Griinanla-
gen.

¢ Die Kuranlagen sollten vom Stadtkern aus
besser wahrgenommen werden.

e Eine Reinluft-Tankstelle im Kurpark.
e Aufwertung der Kleingarten.

e Schaffen von ,Minioasen“ im nahen Um-
feld der Hengebachstral3e.
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2.7 Tourismus

Der Tourismus in Heimbach baut im Wesent-
lichen auf drei Saulen:

1. Individual- und Gruppenreisende im Natur-
park Nordeifel

2. Pilger zum Heimbacher Gnadenbild in St.
Clemens und Christus Salvator.

3. Mit der Kunstakademie in der Burg Henge-
bach (Er6ffnungam 22.8.2009) kam ein neuer
wichtiger Faktor hinzu.

Nationalpark-Tor

Der Info-Punkt Heimbach der Rureifel-Touris-
mus-Zentrale befindet sich im Nationalpark-
Tor, das im umgebauten ehemaligen Bahnhof
Heimbach integriert ist. Dort erhalt man Infor-
mationsmaterial rund um den Nationalpark
und man kann Hilfe bei der Suche nach einer
Unterkunft oder Mobilitdtsméglichkeiten er-
halten. Das Nationalpark-Tor mit Informati-
onsangeboten fir Besucher und Urlaubsga-
ste bietet unter anderem die angegliederte
Ausstellung ,Waldgeheimnisse®.

Als Nationalparkstadt mitdem Leitmotiv ,Wild-
katze“, als staatlich anerkannter Luftkurort
(seit 1974) und als Wallfahrtsort ist Heimbach
ein beliebtes Ziel fir Tagestouristen und Ur-
lauber. Ein grof3ziigig ausgebautes Wander-
und Radwegenetz im und um den National-
park, ein beheiztes Freibad und die umliegen-
den Seen bilden ein vielfaltiges und attrakti-
ves Freizeit- und Sportangebot. Die Rurtal-
sperre Schwammenauel ist mit einem Fas-
sungsvermoégen von 205 Millionen cbm die
zweitgrolite Talsperre Deutschlands und bie-
tet ideale Mdglichkeiten zum Wassersport.

SPANNUNGEN

Musik im Kraftwerk Heimbach

Das Kraftwerk Heimbach wurde 1905 in Be-
trieb genommen. Das Wasserkraftwerk be-
zieht sein Wasser aus der Urfttalsperre Uber
den Kermeterstollen, der 110 m oberhalb des
Kraftwerks in zwei Druckrohre tibergeht. Das
Elektrizitatswerk ist bis heute in Betrieb.

Im Juni 1998 fand das Kammermusikfest
SPANNUNGEN zum ersten Mal statt. Mit
international renommierten Kinstlern fanden
die stets ausverkauften Konzerte vor an-
spruchsvollem Publikum ein Giberwaltigendes
Echo bei Zuhérern und Fachkritikern. Das
jéhrlich in Deutschlands schénstem Jugend-
stilkraftwerk stattfindende, einwéchige Kam-
mermusikfest zahlt mittlerweile zu den bedeu-
tendsten Festivals seiner Art in Europa.
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Wasser Info Zentrum Eifel

Ein grol3er Baustein unter dem Motto ,Was-
serstadt Heimbach® ist das Wasser Info Zen-
trum Eifel. Die Stadt Heimbach ist die Eigen-
tumerin des Zentrums und die Karl H. Kri-
scher-Stiftung ermdglicht durch ihre Férde-
rung den Betrieb.

Im Hause kénnen die Menschen das Wasser
in neuen Facetten erleben, Geheimnisvolles
und Unbekanntes entdecken, sowie alte Weis-
heiten und neue Erkenntnisse zum Urstoff
des Lebens erfahren! Wasser in Natur und
Umwelt, Wassertechnik, 2000 Jahre Geschich-
te der Wassernutzung, Wasserkunstwerke
zum Anfassen und Experimente zum Spielen
und Lernen!

Der Service reicht vom ,Blauen Klassenzim-
mer“, das sich an Schulklassen und andere
Gruppen richtet, Uber Verbraucherberatung
und ein Netzwerk mit vielen Partnern der
Region. In der Konzeption wurden umfangrei-
chende barrierefreie Angebote fur Rollstuhl-
fahrer, Blinde/ Sehbehinderte, Familien, Se-
nioren, Gehorlose/ Schwerhdrige, Lernbehin-
derte umgesetzt.

Haus des Gastes / Stadtbiicherei

,p0er Gast ist eingeladen sich von seinem
Spaziergang oder Wanderung im Haus des
Gastes zu erholen, Prospekte und andere
Infos zu erhalten oder Zeitungen und lllustrier-
te zu lesen ... . Die Stadtblcherei istim Haus
des Gastes integriert, ... , auch fur Gaste.

Eine Dauerausstellung im Untergeschol? er-
zahlt von Mensch und Natur unserer Region
aus vergangenen Zeiten. Als Ausstellungs-
Ergédnzung finden Sie im Untergeschol} eine
Eulenausstellung mit Informationen zum ein-
heimischen Uhu. Alle 5 Wochen kann im Erd-
geschoss eine neue Kunst-Ausstellung be-
sucht werden.

Weiter finden Sie Produkte der Bienen von
Imkern aus der Eifel angeboten. Ein Café
neben dem Haus des Gastes |adt mit wunder-
barem Blick auf die Burg und die Landschaft
zum Verweilen ein.

Alle Einrichtungen im und um das Haus des
Gastes herum sind fur Rollstuhlfahrer und
Kinderwagen barrierefrei zuganglich.“ Die Off-
nungszeiten sind im Winter taglich von 14 bis
17 Uhr und ab April bis November taglich: 10
bis 12 Uhr und 14 bis 17 Uhr.
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Pilger

50-60.000 Pilgerkommen jahrlichzum Heim-
bacher Gnadenbild. Schwerpunkt der Pilger-
zeit, die mit dem Heimbacher Schmerzens-
freitag Anfang Mai beginnt und im September
ihren Abschluss findet, ist die achttagige Pil-
geroktav im Juli.

Die Jahreskollekte der Kirche liegt bei ca.
8.000 — 10.000 Euro. Dies entspricht einem
Beitrag von unter 20 Cent je Pilger.

Heute Ubernachten nur noch wenige Pilger in
Heimbach. Die meisten, auch die FulRpilger
gehen oder fahren noch am gleichen Tag
wieder nach Hause. Der weitaus gréfite Teil
der Pilger kommt aus einem Umkreis von bis
zu 50 km. Die Rurtalbahn und Reisebusse
ermdglichen eine gute Mobilitat. In friherer
Zeit beherbergte nahezu jedes Haus Pilger.
Teilweise raumten die Familien ihre Schlaf-
zimmer, um den muden Menschen einen
Ruheplatz zu geben und schliefen selber auf
dem Dachboden. Solches ist heute nicht mehr
moglich: Die Anspriiche auf beiden Seiten
sind gestiegen und auch die Kirchenmitglie-
der werden weniger.

Eine Verknupfung des Beherbergungsange-
botes fir Touristen und Pilger, kénnte sicher-

lich eine Vielzahl von Ful3pilgern zumindest
fureine Nachtin Heimbach halten. Auch kénnte
die inhaltliche Gestaltung bzw. Aufteilung der
Pilgergottesdienste und —veranstaltungen ei-
nen Aufenthalt Gber mehrere Tage attraktiv
machen.

Salvatorkirche

Die Salvatorkirche beherbergt das Gnaden-
bild der Schmerzhaften Muttergottesin einem
kostbaren Antwerpener Schnitzaltar. Seit Gber
500 Jahren pilgern Menschen zum Gnaden-
bild der Schmerzhaften Mutter Gottes nach
Mariawald und Heimbach.

Das Heimbacher Gnadenbild ist eine in die
Mitte des 15. Jh. zu datierende volkstiimliche
Arbeiteinerrheinischen Werkstatt. Bemerkens-
wertandem Heimbacher Bild ist-trotzder eher
rustikal-b&uerlichen Art der Ausfihrung - die
grof3e Ausdruckskraft die durch die wieder
freigelegte Originalfassung verstéarkt wird.

Pfarrkirche St. Clemens

Das Heimbacher Gnadenbild wurde vor der
Errichtung der Salvatorkirche in St. Clemens
aufbewahrt, deren Atmosphéare immer noch
eine grof3e Anziehungskraft hat. In der Stille
und Beschaulichkeit kommen auch Kunst-
kenner in den Genuss der sakralen Kunst-
schatze. Die Ausstattung stammt aus der
Bauzeit, dem ersten Viertel des 18. Jh.. Der
Hochaltar wird beherrscht vom Altarbild des
Niederlanders Pieter Soutmann (17. Jh.), ei-
ner Kopie der Kreuzabnahme von Pieter Paul
Rubens in der Antwerpner Kathedrale.
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Abtei Mariawald

Sudlich des Ortes Heimbach im nérdlichen
Teil des Waldgebiets Kermeter befindet sich
die 1486 gegrindete Abtei Mariawald, ein
Kloster des Ordens der Zisterzienser der Stren-
geren Observanz (OCSO), allgemein Trappi-
sten genannt. Mannliche Gaste kénnen dort
Ubernachten und am Alltag der Mdnche teil-
nehmen. Die Kirche, die Gastronomie mit der
legendaren Erbsensuppe, der Klosterladen
und die Buch- und Kunsthandlung sind Ziel

von Pilgern, Ausfliglern und Wanderern. Vor
ca. 100 Jahren wurde eine Likdrfabrik ins
Leben gerufen, die das bekannte ,Mariawald-
er Klosterlikdr” herstellt.

Internationale Kunstakademie

,Neue Kunstin alten Mauern“istdas Motto der
Akademie. Die mittelalterliche Burg Henge-
bach, deren Anfange bis in das 11. Jahrhun-
dert zuritickreichen, ist Heimbachs Wahrzei-
chen und dominiert das Stadtbild. Nachdem
die Burg einige Jahre lang ohne Nutzung war,
erhielt sie nach umfangreichen Umbau- und
Restaurierungsarbeiten mit der Akademie
neuen Nutzungen. Es entstanden Ateliers fir
den Akademiebetrieb sowie Gastronomie und
Wohnungen fir Dozenten. Vom sanierten
ehemaligen Hotel Burghof aus wird Burg Hen-
gebach Gber drei Aufziige stufenweise barrie-
refrei erschlossen. Von der Gesamtflache der
Burg von rund 2150 m? entfallen rund 1300 m?
auf den Akademiebetrieb.

Die Kunstakademie Heimbach ist eine Bil-
dungs- und Ausbildungsstatte fir das kiinstle-
rische Schaffen in den verschiedenen Berei-
chen der Bildenden Kunst. Sie setzt es sich
zum Ziel, die Kreativitidt von Menschen aller
Generationen, Nationalitdten und Berufe zu
wecken und zu férdern. Die Angebote der
Kunstakademie in den verschiedenen Berei-
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chen der Bildenden Kunst (in 7 Gattungen)
sind altersgerecht und den Fahigkeiten ent-
sprechend gegliedert. Der Besuch von Kur-
sen, Workshops, Seminaren und mehrwéchi-
gen Akademien steht allen Menschen offen.

Beherbergungsbetriebe

2009 wurden fur Heimbach & Hasenfeld ca.
44.000 Ubernachtungen pro Jahr in Betrieben
ab 9 Betten gezahlt. Dies entspricht einer Aus-
lastung von 28 %. In den kleineren Pensionen
schatzt Herr Kirch von der Rureifeltouristik
(Nationalparktor) ca. 80.000 Ubernachtungen.
Beieiner Hochrechnung des Bedarfs der Kunst-
akademie (wenn der Seminarbetrieb voll aus-
gelastet wird), wirde diese maximal 3.500
Ubernachtungen bringen. Barrierefreisind etwa
5 Betriebe (nicht im Stadtkern). Im Jahr 2009
wurde in der Region insgesamt eine Steige-
rung der Ubernachtungen festgestellt, in Heim-
bach betragt der Zuwachs 14,5 %.

Im Stadtkern von Heimbach werden derzeit
etwa 230 Gastebetten angeboten. Dies ent-
spricht ca. 50 % aller Betten im Stadtgebiet.

12 Hauser mit Ferienwohnungen
mit insgesamt 93 Betten

4 Pensionen
mit insgesamt 30 Betten

1 Hotel
mit insgesamt 95 Betten

Lediglich 2 Hauser mit Ferienwohnungen ha-
ben mehr als 9 Betten. Die tbrigen Ferienwoh-
nungen und Pensionen bieten zwischen 2 und
8 Betten an. Das Hotel deckt gem. der Kurkar-
tenstatistik ca. 40 % aller Ubernachtungen ab.

Belegbare Auslastungszahlen sind bislang nicht
vorhanden. Befragt man jedoch einzelne Gast-
geber, so beurteilen sie die Auslastung als
schlecht. Der Bewertung ,schlecht® liegt eine
Bandbreite von 15 — 30 % zugrunde.

Viele Pensionen vermieten Zimmer nur ab
drei Nachten. Dies entspricht nicht mehr dem
Trend zum Kurzurlaub am Wochenende. Be-
gehrt sind auch mehrtagige Wanderungen
Radtouren oder Rundreisen, bei denen die
Gaste in dem Ort nur eine Nacht verbringen.

Bezogen auf Preissegmente decken

13 Ferienwohnungen und Pensionen eine
Kategorie bis 45 Euro / Nacht fir 2 Personen

3 Ferienwohnungen und Pensionen eine
Kategorie bis 65 Euro / Nacht fiir 2 Personen

1 Hotel die Kategorie 66 — 100 Euro / Nacht
fur 2 Personen ab.

Barrierefreie Zimmer bietet keiner an. Im Ho-
tel kann bei Bedarf der Zugang mit Hilfe er-
mdglicht werden. Von Fachleuten wird festge-
stellt, dass z.B. der Kreis der Menschen mit
Behinderung der einzige Sektor ist, der in
Zukunft Zuwéchse verzeichnen wird. Hinzu
kommt, dass bei diesem Personenkreis die
Verweildauer l&nger ist und oft Begleitperso-
nen mitkommen.

Die Qualitat, die die Unterkinfte bieten, ist
nicht erfasst. Lediglich die klassifizierten Be-
triebe missen ihr Zertifikat alle drei Jahre
erneuern.

Der hohe Anteil an alteren Menschen in Heim-
bach, spiegelt sich auch in der Altersstruktur
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der Gastgeber wieder. Viele lassen ihr Ange-
botder Fremdenzimmer, die sieinden 1970er
Jahren eingerichtet hatten, auslaufen. Das
Ferienzimmer mitzu nahen Kontakt zum Gast-
geber ("schaut einem auf den Frihstlcks-
tisch") ist nicht mehr erwiinscht.

Diejenigen, die investieren und fur die An-
spruche der neuen Zielgruppen offen sind,
gehoren der jingeren Generation an. Bei etli-
chen Gaststatten und Hotels hatten die Be-
treiber darauf gesetzt, dass die Kinder, die in
diesem Bereich eine Ausbildung gemacht
hatten, den Betrieb Gbernehmen. Doch diese
Generation strebt h&ufig nicht diese Selbstan-
digkeitan, mitlangen Arbeitszeiten und wenig
Urlaub.

Dies zieht zwei Nachteile nach sich:

1. Sinkt mitzunehmendem Alter der Vermie-
terdie Bereitschaft zu Erneuerungen, bzw.
der Anpassung des Service an die gean-
derten Gastebedirfnisse.

2. Werden inden kommenden Jahren weiter
etliche Gastgeber die Vermietung einstel-
len, wenn sie keine Nachfolger haben, die
sich um die Vermietung kiimmern.

Auf der anderen Seite bietet es wiederum die
Chance,

1. dass junge Menschen sich ebenfalls ei-
nen Nebenverdienst durch die Einrich-
tung von Fremdenzimmern oder Ferien-
wohnungen verschaffen.

2. Steigert es das Potenzial fur derzeit leer
stehende ehemalige Hotel- / Pensionsbe-
triebe.

Rureifel — Tourismus e. V. bietet eine gute
Basis fur die Organisation der Mitglieder. Alle
Mdglichkeiten der Vernetzung, Beratung und
der Qualitatssicherung werden noch nicht
ausgeschopft.

Der ,Heimbach-Tourismus e.V.“, ehemals
.verkehrsverein Stadt Heimbach e.V.“ ,ver-
folgt den Zweck, den Tourismus in der Stadt
Heimbach, insbesondere die Anliegen der
meist touristisch orientierten Mitgliedsbetrie-
be sowie der kulturellen und kinstlerischen

Einrichtungen in der Stadt Heimbach zu for-
dern. Weiter hat der Verein sich zur Aufgabe
gestellt, die 6rtliche Kultur- und Brauchtums-
férderung zu unterstiitzen sowie touristische
Sehenswirdigkeiten und Kulturstatten zu er-
schlielBen.” Quelle: www.heimbach-eifel.de

Im Bauistderzeitzwischen Heimbach und der
Rurtalsperre das ,Eifel Tor Resort” eines nie-
derlandischen Investors. Der Baubeginn er-
folgte im April 2010. Mit den ersten Gasten
wird bereits 2012 gerechnet. Das Resort wird
gem. Prospektangaben:

e 84 Apartments und 96 Wohnungen mit
1154 Betten,

e drei kleine Restaurants,

e einen kleinen Supermarkt, einige Shops,
einen Kongresssaal und einen grof3en Spiel-
platz bieten,
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e ein Hallen- und Freibad, ein Wellnesscen-
ter.

Auch wenn das ,Eifel Tor Resort” weitgehend
autark funktionieren soll, so bietet es fur Heim-
bach ein groles zuséatzliches Besucherpo-
tential.

Gaststatten

Heimbach bietet zurzeit mit 6 Restaurants, 2
Schnellrestaurants und 4 Cafés die kulinari-
sche Versorgung fur Touristen und Bewohner
an.

FUr Aulengastronomie sind die baulichen
Bedingungenindenengen StralRenziigen nicht
besonders glinstig: Es gibt zu wenig Platz und
die Gaste sitzen meist zu nah am Verkehr.
Hinzu kommen Gestaltungsmangel bzgl. der
Méblierung. Kunststoff-Stlhle stehen in ei-
nem Kontrast zur historischen, teilweise denk-
malgeschiitzten Bebauung. Es gibteinige gute
Mdglichkeiten fur ruhige AuRenbewirtung an
den Einmindungen von Gassen z. B. an der
Alten Muhle, der TeichstralRe oder im Bereich
Am Giebel. Letzterer wird leider nicht genutzt.

Zum Wohlbefinden und fur einen langfristigen
Erfolg der Gastronomie gehort auch das An-
gebot auf den Speisekarten. Bei einer kurzen
Stichprobe fiel es schwer eine kleine Portion
zu bestellen, bzw. im heiRen Sommer eine
leichte Speise zuwahlen. Nachhaltigen Scha-
den nimmt eine Stadt auch, wenn mehrere
Busse mit Géasten (Pilgern) eintreffen und
diese missen hungrig den Ort verlassen, weil
alle Gaststatten ihren Ruhetag identisch ha-
ben. Zuklinftig werden noch mehr niederlan-
dische Géste erwartet.

Auch dem Anspruch barrierefreier und famili-
enfreundlicher Gaststatten wird Heimbach
nicht ausreichend gerecht. Ein Sanierungs-
stau bei den Sanitdranlagen ist uniberseh-
bar.

Der Anteil der niederléandisch sprechenden
Gaste liegt bei ca. 18 %. Mit dem Eifeltor
Resort wird dieser Anteil noch stark anstei-
gen. Hinzu kommen noch die Tagestouristen.
Die Heimbacher Gastgeber und Gastrono-
men sind zum Uberwiegenden Teil des Nie-

derlandischen nicht méchtig. Auch gibt es
keine zweisprachigen Speisekarten. Die VHS
bietet immer wieder zielgruppenorientierte
Sprachkurse an, die oftmals wegen zu gerin-
ger Anmeldungen ausfallen mussen.

Folgerungen

e ErschlieBung zusatzlicher Kundenkreise:
Behinderte, Allergiker & Asthmatiker, Fa-
milien

e Verbesserungen des Gastronomieange-
bots

e Leistungsangebot der beiden Vereine (Ru-
reifel- und Heimbach-Touristik) deutlicher
an die Kunden richten.

e Angebotder Unterkiinfte aller Preiskatego-
rien erweitern.

e Mehr Angebote zur besseren Bewaltigung
des ,Winterlochs*

e Verbesserung der Verkehrssituation

e Profil von Heimbach scharfen
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2.8 Sonstige Infrastruktur

Rathaus

Das Rathaus ist auf zwei Gebaude im Stadt-
kern verteilt: An der Hengebachstral3e befin-
det sich der zweigeschossige Altbau mit dem
Sozial-, Einwohnermelde-, Ordnungs-, Stan-
des-, Gewerbe- und Schulamtin der Hochpar-
terre, das Bauamt mit Friedhofs- und Umwelt-
amtim 1. Obergeschoss und unter dem Dach
die Stadtkasse auf insgesamt ca. 500 m2.

Der Neubau am Seerandweg mit ca. 370 m?
Nutzflache beherbergt neben dem Ratssaal
im Erdgeschoss im Obergeschoss das Biro
des Burgermeisters, Hauptamt, Personalamt,
Kammerei, Steuer- und Liegenschaftsamt.

Der Altbau ist auf keiner Ebene barrierefrei
erreichbar. Gleich am Eingang muss man ein
halbes Geschoss mit Treppen ersteigen. Das
Treppenhaus ins Obergeschoss ist sehr
schmal. Im Neubau ist auch der Birgermei-
ster fir mobilitdtseingeschrankte Menschen
nicht in seinem Biro zu besuchen. Lediglich
das Erdgeschoss ist ohne Stufen zugénglich.
Die Kontraste an Treppenstufen und Hand-
l&ufen sind teilweise nicht vorhanden und die
SchriftgréRen auf den Turschildern zu klein.

Positiv ist die sehr personliche, freundliche
Atmosphére im Rathaus. Auch wenn die bei-
den Gebaude nicht miteinander verbunden
sind und ein Besucher sich verlaufen kann, so
kann man, wenn das Portal geéffnet ist, stets
mit Hilfe rechnen.

Was der Stadt fehlt sind Raume fur

e Seniorenarbeit (Treffpunkt, Beratungen)
e Jugendhilfe

Vereine, Gruppen und Gemeinschaften
Kleinkinderspielgruppen (0 — 3 Jahre)
Musikschule

Volkshochschule

Bauhof

Der stadtische Bauhof befindet sich aufeinem
ca. 2500 m? groflden Grundstiick am dstlichen
Stadtkern. Vor wenigen Jahren wurden ca.
100.000 Euroindie Sanierung des alten Shed-
dachs investiert. Es handelt sich um eine
ehemalige Industriehalle. Gestalterischistdas
Erscheinungsbild verbesserungswiirdig. Die
Ausfahrt des Grundsticks ist durch die abso-
lute Engstelle der Stralle am Haus Nr. 90
etwas unubersichtlich. Besonders mitden gro-
Ren Fahrzeugen des Stadtbetriebs kénnen
auch geféhrliche Situationen (Senioren und
Kindern) entstehen.
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Homepage

Auf der Seite www.heimbach-eifel.de prasen-
tiert sich die Stadt Heimbach. Hier findet man
etliche Informationen rund um die Stadt. Auf-
fallig sind aber eine gewisse Unubersichtlich-
keit und das Fehlen von wichtigen Servicein-
formationen, z. B. Fahrplane des Blirgerbus-
ses.

Grundsatzlich wurde die Seite gemal BITV
(Barrierefreie-Informations-Technologie-Ver-
ordnung) programmiert. Bei der Uberpriifung
bzgl. Barrierefreiheit mitder Web Accessibility
Toolbar WAT20-de.exe, Version 2.0 deutsch
zeigen sich allerdings noch einige Unzulang-
lichkeiten, z. B. beim html-Schnelltest (9 Feh-
ler) oder den verwendeten Farbkontrasten.
Haufig nimmt die Barrierefreiheitim Laufe der
Zeitdurch eine unsorgfaltige Pflege Schaden.
Die Personen, die eine solche Website unter-
halten missen in den Grundziigen der BITV
geschult sein.

Am Beispiel des 14-tagig erscheinenden Stadt-
journals méchten wir aufzeigen welche Aus-
wirkungen dies auf den Service fur die Birge-
rinnen und Birger hat. Das Journal wird nicht
als Text dargestellt. Vielmehr muss man die
einzelnen Seiten als eingescanntes Pixelbild
herunterladen. Die Ubersicht zwischen In-
haltsverzeichnis und Artikeln geht verloren.
Bei langsamer Datenleitung, wie sie in den
Ortsteilen Blens, Hausen, Vlatten, Hergarten
und Dattling derzeitnoch besteht, istdie Lade-
zeit zu lange. Die Schriftqualitat ist fur sehbe-
hinderte Menschen schlecht. Blinde kénnen
sich das Journal auch nichtdurch ihre Zusatz-
programme vorlesen lassen. Bedenkt man,
dass auch die Druckversion, die in allen Haus-
halten verteilt wird, in einer viel zu kleinen
Schrift gedruckt ist, so sollte das Internet
genutzt werden, um gerade die Menschen zu
erreichen, die beim Lesen Probleme haben.

' Heimbach -'-a

Folgerungen

e Ein Burgerhaus errichten, bzw. bestehen-
de Bausubstanz umbauen.

e Den Internetauftritt stetig den aktuellen
Erfordernissen und in Abhangigkeit der
technischen Md&glichkeiten anpassen.

3. Zukunftswerkstatt >
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4. FH-Kooperationsprojekt
,Zukunft Heimbach*

Ausléser fur das Kooperationsprojekt ,Zukunft
Heimbach*® sind die im Rahmen der Bearbei-
tung des Masterplans festgestellten stédte-
baulichen Missstédnde des historischen Stadt-
kerns Heimbach. Besonders hervorzuheben
sind die hohen Leerstdnde in der Bausub-
stanz - dieses Problem wird sich in Zukunft
weiter verscharfen -, die Beeintrachtigung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitéat durch die Ver-
kehrsbelastung der Hengebachstralle und
allgemein die Notwendigkeit, die Attraktivitat
des Stadtkerns fur Einwohner, Gewerbetrei-
bende und Besucher zu verbessern.

Ziel dieses Kooperationsprojektes ist die Ent-
wicklung von Ideen fir die Zukunft des Stadt-
kerns Heimbach durch Diplom- und Master-
studentinnen und -studenten des Fachbe-
reichs Architektur und Stadtebau der Fach-
hochschule Aachen. Nach einer stadtebauli-
chen Analyse wurden auf der Grundlage der
daraus entwickelten Ideen Stegreifentwirfe
und stadtebauliche Entwirfe erarbeitet. Die
Aufgabenstellung umfasst drei Teile: Stadte-
bau, Entwurf und Konstruktion.

Betreut wurde das Projekt von den Professo-
ren Hans-Georg Brickmann (Baukonstrukti-
on), Dietmar Castro (Stadtebau), Ulrich Ek-
key (Entwerfen/Wohnbau) und der Professo-
rin Anne Klasen-Habeney (Stadtebau).

Die Studierenden am Diplom- / Masterstudi-
engang: Julia Bachmann, Anne Hartmann,
Christian Leisner, Christina Lopez, Darius
Suchan sowie Christiane Lennartz, Sylvia
Schuster, Kathrin Stumm, Magdalena Walla.
Im Schlusswort der Broschiire zum Koordina-
tionsprojekt schreiben die Studierenden:

,Das Semesterprojekt,,Zukunft Heimbach® hat
uns Studenten die Méglichkeit gegeben, sehr
praxisnah zu arbeiten. Im Rahmen dieses
Projektes war es uns mdéglich, Ideen zu allen
Handlungsfeldern zu Papier zu bringen und
projektibergreifende Entwiirfe nach eigener
Wahl zu entwickeln. Im Namen aller Studen-
ten des Diplom- und Masterstudienganges

Masterplan Stadtkern 7

Ausstellung

zukunft heimbach

Erditinung Sonntag, 17. Oktobor 18 Wihr
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FH ARCHEM

Architektur- und Stadtebau mdchten wir uns
fur die projektbezogene Zusammenarbeit mit
der Arbeitsgemeinschaft Bavaj-Urgatzund der
Stadt Heimbach bedanken. Wir hoffen, dass
unsere ldeen Anklang finden und wirden uns
freuen, wenn unsere Projektarbeit die zukiinf-
tigen Planungen unterstitzt.”

Erste Gesprache mit den Professoren des
Fachbereichs Architektur und Stadtebau der
Fachhochschule Aachen fanden im Novem-
ber 2009 statt. Das Projekt wurde im Zeitraum
Marz — Oktober 2010 bearbeitet und nach
Beendigung mit einer zweiwdchigen Ausstel-
lung der Offentlichkeit vorgestellt, die am 17.
Oktober 2010 in Heimbach im Wasser-Info-
Zentrum Eifel eréffnet wurde.

Die Arbeitsergebnisse des Semesterprojekts
wurden durch die Studierende in der Broschu-
re ,zukunftheimbach“zusammengefasst. Die-
se werden im Folgenden auszugsweise aus
der Broschire zitiert.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN
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4.1 Stadtebau
Handlungsfeld Natur & Landschaft

Ziele und MafRnhahmen
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e Wanderwege anschliel3en: durch ersichtli-
che Kennzeichnung im Stadtkern

e Thema Luftkurort stérken: Luftkurort-Cha-
rakter im Kurpark und auf dem Berg ver-
deutlichen, z.B. durch Hangematten

e Verbindung zum Eifelsteg: eine durchge-
hende Wanderroute schaffen und Heim-
bach somit fir AuRenstehende einbinden
und attraktiv machen

¢ Einheitliche Wanderrouten gestalten: Wege
mit vorhandenem Bruchstein durchgehend
ausstatten

e Themenwege unterstreichen: Unterschied-
liches Griinkonzept fir unterschiedliche
Themenwege

¢ Unterschiedliche Naturerlebnisse schaffen:
Urlaubsangebot erweitern und unterschiedl.
Gruppen ansprechen

Handlungsfeld Verkehr

Ziele und MafRnahmen

sel, Schwerlastverkehr nur zu bestimmten
Zeit durch den Ortskern flhren

e Parken: Nur an gezielten Punkten

e Grunkonzept: Stralenraumgestaltung
durch einheitliches Grin (einheimische
Pflanzen/ Baume)

Handlungsfeld Stadtkern

Ziele und MafRnhahmen

¢ Historischen Charakter hervorrufen: Fach-
werk freilegen, Stadtmauer betonen

o Barrierefreiheit gewahrleisten: Absenken
des Bordsteins

e Marktplatz/ Zentrum schaffen: Freibereich
als zentraler Treffpunkt schaffen, eventl.
auch Stralkenraum

e Touristenfreundliche Gestaltung: Einheitli-
che Beschilderung, unterschiedl. Touristen-
angebote, einheitl. Touristenkonzept

o Attraktive Parkflachen schaffen: ,Baum statt
Beton*

¢ An bestehenden Freiflachen Bezug zum
Wasser herstellen

Handlungsfeld Wasser

Ziele und MalRnahmen

o g
- = J £
| e L
Ll e, o
# ot o

v X1 ,:

e Fulligdnger muss Vorrang haben: Ge-
schwindigkeitsbegrenzung (Tempo 30 und
entsprechende MalRnahmen)

o Barrierefreiheit gewahrleisten: Absenkung
der Bordsteine im Stadtkern

e Stralle mit Aufenthaltsqualitat schaffen:
Pflasterbelag im Stadtkern, Materialwech-

e Wasser besser zugénglich machen: Kies-
flachen anlegen, Wasserflache mit Zugang
schaffen

¢ Rast- und Picknickplatze schaffen: Gastro-
nomie und Ruhe am Wasser ermdéglichen

e Promenade als durchgehendes Element:
Durch einheitliche Bepflanzung als Linie

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN
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¢ Infopoints zur Natur, Tieren, etc. errichten:
Interesse der Besucher wecken

e Parkplatzflache eindeutig begrenzen: ,we-
niger Parken, mehr Freiraum®

e Begrenzung am Promenadenufer schaf-
fen: Durch Mauer zum Wasser, Béschung
eventl. steilerausbauen um Promenade zu
erweitern

e Verbindung zum Wasser-Info-Zentrum:
Wasserrinne im Stadtkern weiterfiihren zur
Promenade und Rur

4.2 Entwiirfe

Die in der Bestandsanalyse dargestellten Zie-
le und MaRnahmen werden in stadtebauli-
chen Entwirfen und Stegreifentwirfen exem-
plarisch bearbeitet. Die Arbeiten sind Anre-
gungen zur Behebung stadtebaulicher Man-
gel mit dem Ziel hoher Lebens-/ Aufenthalts-
qualitat und sollen den tragfdhigen Umgang
mit ungenutztem Gebdudebestand aufzeigen.

Stadtgarten - Christian Leisner

Ausgehend von einer umfassenden stadte-
baulichen Bestandsanalyse und Bewertung
des Stadtkerns und der angrenzenden Land-
schaft unter Einbeziehung von Topographie
und Gewasser wird vorgeschlagen, auf den
nach Stdwesten orientierten Hangflachendes
Eichelbergs, die an den Stadtkern angrenzen,
die Garten in einer neuen Form wieder zu
beleben.

Mit der Reaktivierung der Garten am Eichel-
berg und ,Uber Rur wird ein landschafts-
gerechter Ubergang von der Bebauung zur
freien Landschaft geschaffen. Dabei soll auch
das Wohnen im Stadtkern durch Zuordnung

von wohnungsnahen Gérten attraktiver wer-
den. Die Gestaltung der Kleingarten ,Uber
Rur”soll verbessert und durch entsprechende
Regelungen gelenkt werden.

Die in einer landschatftlich gestalteten Grunfla-
che eingebetteten Gartenparzellen sind unter-
schiedlich gro3 (300 — 900 m?). Gelédndeunter-
schiede werden mit Trockenmauern abgefan-
gen, evil. gewlnschter Sichtschutz soll mit
Hainbuchenhecken oder Holzz&unen erreicht
werden. Die Parzellen werden mit einem Spa-
zierwegenetz erschlossen, der zugleich den
Stadtkern mit dem oberhalb der Gérten verlau-
fenden Hauptwanderweg verbindet.

Die Arbeit zeigt auch Méglichkeiten der Orga-
nisation und der Bewirtschaftung der ,Stadt-
garten® und gibt zahlreiche Anregungen zur
Gestaltung mit ortstypischen Materialien und
Bepflanzung mit heimischen Pflanzen und
Obst- und Gemusesorten.

Zur Umsetzung wird die Einbeziehung des
Projekts in die Gartenrouten NRW und die
Vermarktung der regionalen Produkte unter
der eifel-Marke angeregt.

l
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Wasserstadt Heimbach - Christina Lopes
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Mit dem Ziel ,Wasserstadt® soll Wasser als
integrales Element der Identitat von Heim-
bach stérker sichtbar und erlebbar werden.
Dazu tragen u.a. folgende MalRnhahmen bei:

e Kreisverkehr-Fontdane am Ortseingang

e Einladender Info-Point anstelle der Tank-
stelle

¢ Die  Rurallee” mitWasserbecken zwischen
Bahnhof und Rur

¢ Die Wegeverbindung Bahnhof—Innenstadt
entlang des Wasser-Info-Zentrums Eifel

e Platze und Rdume mit Wasserelementen
fiur Ruhe und Kommunikation, z.B. am
Marienplatz oder entlang der Teichstralle

e Errichten einer Kanustation am linken Ru-
rufer.

Wegerouten - Anne Hartmann
SRS s
__._- __\.' At ._‘:.__:_ }.-.._..;__ W

L I AR N '

Attraktive Rundwege sollen ein thematisch
differenziertes Erleben des Stadtkerns und
seinerunmittelbaren Umgebung ermdglichen:

e Die Wasser Route, im Mittelpunkt steht das
Thema ,Wasser*

¢ Die Historische Route, die Sicht wird auf
historische Geb&ude gelenkt

e Die Wissens Route, Typisches und Wis-
senswertes stehen im Vordergrund

¢ Die Natur Route, Erleben der Natur und der
Stadt in der Natur

Die Routen werden im Detail in Karten darge-
stellt, ein einheitliches Beschilderungskonzept
soll die heutige Schildervielfalt ersetzen.

StraBenraum Hengebachstrale
Christiane Lennartz

Der zentrale Bereich der Hengebachstralie
wird nach dem ,Shared Spaces” Prinzip um-
gestaltet. Das Konzept sieht eine vollflachige
Natursteinpflasterung des Strallenraums ohne
Hochborde vor. Ein 40 cm breiter niveauglei-
cher Betonbord zur Begrenzung einer 5,00 m
breiten Fahrbahn dient als Orientierungshilfe.

Anmerkung: Alle Verkehrsteilnehmer sollen
gleichberechtigt sein. Die Uberlegungen bzgl.
Barrierefreiheit missen bei diesem Entwurf
verbessert werden. (Siehe auch im Anhang!)

Platzgestaltung Giebel - Sylvia Schuster

Der Platzbereich wird auf das Niveau der
Slidseite angehoben und im Norden zur Stra-
Re ,Am Giebel durch Stufen abgefangen und
begrenzt. Auf dieser Weise entsteht ein ebe-
ner Kommunikationsbereich, derz.B. als Bier-
garten genutzt werden kann.

Der Bereich zwischen der Strale ,Am Giebel*
und der Hengebachstral3e wird insgesamt als
Aufenthaltsbereich umgestaltet, prédgende
Elemente sind der ,Apfelteppich® (sitzen unter
Apfelbdumen) und ein kleines Wasserspiel.
Wenn an der Stelle des Garagenbereichs ein
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Café errichte wiirde, kdnnte der Platzbereich
auch als Cafégarten genutzt werden. Fir das
Haus Am Giebel 4 und fir weitere Geb&aude
werden touristische Nutzungen vorgeschla-
gen wie Gastezimmer, Pension, Ferienwoh-
nungen.

Historische Schatze - Kathrin Stumm
»Heimbach attraktiv gestalten:

e Verputze Fachwerkfassaden aufdeckenum
einheitliches, historisches Stadtbild zu
schaffen

e Alte Tenne sanieren und als Blurgerbegeg-
nungsstatte umnutzen (Tanzcafé, Disco,
Gesellschaftsraum)

e Teile der alten Stadtmauer aufwerten, bei
Dammerung beleuchten und mit Infotafeln
ausstatten, Freibereich als Biergarten um-
nutzen

e Den Hengebach im unteren Bereich der
Stralle wieder aufdecken

e Wasserspiele und Brunnenanlagen instal-
lieren

e Mduhle wieder in Betrieb nehmen

e Lichtinszenierung bei Dammerung

e Geschichte der Burg néher bringen
¢ Nutzung als Museum fur Geschichte
¢ Nutzung als Ausstellungsflache

e Lichtinszenierung bei Dammerung

e Historie der Kirche publik machen

e Nutzung fur regionale Kunst und Veran-
staltungen®

Weitere Stadtebauliche Entwiirfe:

o Platze gestalten — Raum geben (Darius
Suchan)

¢ Natur-Stadt-Konzept (Julia Bachmann)

e Zentraler Treffpunkt (Magdalena Walla)

Stegreifentwurf | - Thema Wasser:
Kanustation

»,Am Ort der heutigen An- und Ablegestelle
Heimbach soll eine Kanustation entstehen die
als Sommerlager eines Kanuvereins dienen
soll.

Diese Station ware Ausgangspunkt far ca. 5-
stiindige, 20km lange Rur- Touren bis ins
Staubecken Obermaubach. Die Station soll
anfahrbar sein, muss aber Uber keine Stell-
platze verfiigen. Auf dem gegenlberliegen-
den Ufer ist genligend Parkraum vorhanden.
Bauliche Eingriffe in den unter Naturschutz
stehenden Ufer-und Wasserbereich sollen so
gering wie mdglich ausfallen.”
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Stegreifentwurf Il - Thema Bestand:
»Niveausprung*“

q

,Der Marienplatz, der neu geschaffene Platz
ander Teichstral3e liegt larmgeschitzt ca. 3m
oberhalb der HengebachstralRe. Das ,Kur-
Café®, der 50er- Jahre Bau, dessen 1. Ober-
geschoss etwa auf Platzniveau liegt, kehrt
diesem Platz leider seine Rickseite zu. Auch
die Fassade an der Hengebachstralie |asst
die Auseinandersetzung mit der Nachbarbe-
bauung vermissen.

Aufgabe ist es, einen Neubau fiir das ,Kur-
Café“ zu entwerfen der viele Verbesserungen
mit sich bringt. Anregungen wéren hier, ein
offentlicher Durchgang mit Fahrstuhl, mit wel-
chem sogar das Obergeschoss der Henge-
bachstrale 67 angebunden wére. Eine Nut-
zung als Buchhandlung im Untergeschoss,
einer Pilgerinformation und einem Kiosk im
Erdgeschoss und einer Wohnung mit gut ori-
entiertem Freiraum im Obergeschoss waren
wilnschenswert.”

Stegreifentwurf Il - Thema Platz:
,Platz statt Liicke*

,Das als Parkplatz genutzte Grundstiuck ge-
genuiber der Burg zwischen Berg- und Henge-
bachstrale reil3t eine unmafstébliche Licke
in Heimbachs Stadtbild.

Gefordert wird ein Entwurf, der klar definierte
Stadtrdume schafft. Als Bebauungsvorschlag
kommt eine Galerie in Frage, da die Lage
gegenlber der Kunstakademie ein idealer
Standort wére, um Heimbachs Ruf als Kunst-
stadt zu unterstreichen.”

4.3 Baukonstruktion
Energetische Sanierung

»LAuf Grundlage der entwickelten stédtebauli-
chen Konzeption soll ein Bestandsgeb&aude
exemplarisch fir einen ggf. gednderten Nut-
zungszweck energetisch zukunftsorientiert
geplant werden. Diese Planung kann neben
inneren Umbauten und Fassadenanpassung
auch bauliche Erweiterungen beinhalten.

Im Rahmen der konstruktiven Bearbeitung
soll sich materiell konkret mit dem Bestand
auseinandergesetzt werden um das Gebau-
de im Detail fir die zukiinftige Nutzung zu
planen.

Dieser baukonstruktive Entwurf erfolgt unter
Bericksichtigung des Niedrigenergiestan-
dards gem. EnEV, des Ddmmstandards, der
Bestimmung der U-Werte der verwendeten
Bauteile und unter Berucksichtigung der Di-
mensionierung der haustechnischen Anlage
in Bezug auf Ressourcenschonungund Nach-
haltigkeit.”
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Umnutzungs- & Sanierungskonzepte

e Stadthotel (Christiane Lennartz)

e Am Giebel 4 (Sylvia Schuster)

¢ Hengebachstralle 62 (Magdalena Walla)

4.4 Auswirkungen des
FH-Projektes auf die Planung

Seitens der Stadt wurden den Studentinnen
und Studenten bewusst keine Vorgaben ge-
macht. Die Mitwirkung beschrankte sich dar-
auf, die allgemeine Situation darzustellen und
die aus stadtischer Sicht brennenden Proble-
me aufzuzeigen. Der unbefangene Blick der
Studierende auf Heimbach bildet eine gute
Voraussetzungen fur Denkanst6f3e und auch
unkonventionelle Lésungsansétze.

In der Beurteilung der stadtebaulichen Miss-
sténde und der Qualitdten gibt es zwischen
der Bestandsanalyse der Studierenden und
der Wahrnehmung der Burgerinnen und Blr-
ger—geaulRertin Bargerversammlungen oder
in der Zukunftswerkstatt - weitgehend Uber-
einstimmung. Auch Themen wie ,Wasser-
stadt”oder , Themenrouten“waren bereits dis-
kutiert worden. Thematisch stehen im weite-
ren Fortgang der Arbeiten folgende Gesichts-
punkte im Vordergrund:

e \Wasserstadt Heimbach

e Stadtgarten

e Themenrouten

e Stadtgestalt und Verkehrsrdume

¢ Revitalisierung, Modernisierung und Um-
nutzung von Bausubstanz

5. Ziele

Aus der Bestandsanalyse, der Birgerbeteili-
gung, den Gesprachen mit Tourismus-
vertretern und dem Kooperationsprojet mit
der Fachhochschule Aachen ergeben sich
folgende Ziele, die Heimbach in den ndchsten
Jahren erreichen sollte.

5.1 Profil scharfen

¢ ,Nationalparkstadt — Natur Erleben®

Die Charakteristik ,Nationalparkstadt” hat
sich im Sprachgebrauch der Eifel-Touristik
durchgesetzt. Der Begriff ist prégnant, soll-
te durchgangig prasent sein und immer in
die Werbung einflieRen. Dieses Motto soll-
te durch das Einbringen einzelner Aspekte,
die in ihrer Summe die Qualitat der ,Natio-
nalparkstadt“ausmachen, gestérktwerden,
allerdings nicht im Sinne eines ,Bauchla-
den-Angebots®. Die weiteren pragenden
Aspekte fur Heimbach sind:

- Pilgerstadt
Wasserstadt
Kunststadt
Luftkurort.

5.2 Stadtkern attraktiver machen

Neben den landschaftlichen Ressourcen ist
die Attraktivitdt des Stadtkerns von zentraler
Bedeutung fir die weitere Entwicklung von
Heimbach als ,Nationalparkstadt®. Dazu ge-
héren insbesondere:

e Verbesserung und Pflege des Ortsbilds

- Pflege, Erhaltung und Sanierung der
Bausubstanz

- Vermittlung und Férderung der regiona-
len Baukultur und Weiterentwicklung hi-
storischer Bauformen ,Qualitat statt
Massenware”

- Gezielte MaRnahmen zur punktuellen
Verbesserung der Strallenraumgestalt,
z.B. im Bereich des Vogteiplatzes zur
Schaffung einer angemessenen Raum-
kante, im Bereich der Einfahrt zum Bau-
hof oder gegenliber der Rurbriicke
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- Negative Sogwirkung leer stehender
Gebaude auf das Ortsbild durch kurzfri-
stige Mal3nahmen minimieren

- Malnahmen zur Durchflihrung der be-
reits 1989 formulierten Ziele der Stadt-
kernsanierung weiter fiihren

- Angemessene und dem historischen
Kontext angepasste Werbung

e Verbesserung der Infrastruktur unter Be-
ricksichtigung des Bedarfs, z.B. durch

- verbesserte Angebote zur Nahversor-
gung mit Gutern des taglichen Bedarfs

- Mobilitdtsangebote (OPNV, Stellplatze)
- aktuelle Informationen im Internet.

e Verbesserung der Verkehrssituation

- Verkehr langsam, abgas- & ldrmarm
durch die Stadt leiten

- Mehr Raum fur FulRganger schaffen

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
des offentlichen Raums fiir Bewohner
und Gaste

- Starkere Berucksichtigung der Bedirf-
nisse von Familien mit Kindern, alten
Menschen und Behinderten (Stichwort:
Barrierefreiheit)

- Verbesserung der Parkplatzsituation
durch zusétzliche Parkplatze im &stli-
chen Stral’enabschnitt, um Parksuch-
verkehre zu minimieren und mehr Park-
platze fir Anwohner anzubieten

- Nutzerorientierte Organisation des Park-
raums und Erhalt der Parkplatze am
Vogteiplatz

- Schaffungeines Gibersichtlichen Beschil-
derungssystems

- Verbesserung des OPNV und der Situa-
tion der Touristenbusse, z.B. durch

o zusétzliche Bushaltestellen im Orts-
zentrum, insbesondere flir Menschen
mit Handicaps

o Zentraler Ein- und Ausstieg fur Touri-
stenbusse am Parkplatz An der Laag

o Schaffungeiner Wendemdéglichkeit fur
Touristenbusse

o Ganzjahrige Verbindung fir Berufs-
tatige und Auszubildende nach Sim-
merath zur Berufsschule und ins Zen-
trum. Es ist Gber eine Anbindung an
die Linie 81 in Schmidt nachzuden-
ken, um die Attraktivitdt Heimbachs
auch fir junge Menschen in Ausbil-
dung zu steigern.

e Pflege und Verbesserung des innerstadti-
schen Grins

- Die Grunanlagen mussen fir Bewohner
und Gaste attraktiv gestaltet und ge-
pflegt werden

- Bessere Anbindung (Wahrnehmung)der
Kuranlagen zum Stadtkern hin

- Aufwertung der Kleingérten

- Schaffen von ,Minioasen® im nahen
Umfeld der Hengebachstralie

e Stérkere Einbeziehung des Internationa-
len Kunstakademie zur Férderung des
Aspektes ,Kunststadt Heimbach®.

5.3 Leerstande beseitigen

Die Bestandserhebungen zeigen, dass die
Leerstande zum jetzigen Zeitpunkt sehr be-
denkliche Ausmale erreicht haben und die
sich abzeichnende weitere Entwicklung deu-
tet darauf hin, dass sich die Lage noch weiter
verscharfen wird. Neben derallgemeinen Stei-
gerung der Attraktivitdt des Stadtkerns, der
Verbesserung der Infrastruktur und der Ver-
kehrssituation sind gezielte MaRnahmen er-
forderlich:

e Es sollten neue Bewohner angesiedelt
werden

e Der Stadtkern muss auch fur junge Famili-
en attraktiv sein. Erforderlich sind:
- familiengerechte Wohnungen

- fur die Grundstiicken ohne Garten im
historischen Stadtkern sollten Géarten in
fuBlaufiger Entfernung angeboten wer-
den

- gut erreichbare Spielplatzangebote

- Einrichtungen / Treffpunkte fir Jugend-
liche
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- Verkehrssicherheit flr Kinder verbes-
sern

e Der Stadtkern muss seniorengerecht aus-
gestaltet werden, z.B. durch

- seniorengerechte Wohnungen
- Pflege und Gesundheitsdienste
- barrierearme Strallengestaltung

e Zusatzliche Arbeitsplatze sollten geschaf-
fen: Vorhandene Arbeitsplatze missen er-
halten und neue Beschaftigungsfelder ge-
schaffen werden.

¢ Die Vermarktung leer stehender Immobili-
en ist zu verbessern und konsequenter
durchzufihren. Dabei sind die Erlésvor-
stellung beim Verkauf von Grundstiicken
bzw. Gebauden der schwierigen Marktlage
anzupassen. Die Stadt sollte Unterstit-
zung bei der Vermarktung anbieten.

5.4 Tourismus fordern

Die lokale Wirtschaftskraft muss gestarkt wer-
den. Die Anstrengungen sind insbesondere
aufden Faktor Tourismus als wichtigster Wirt-
schaftszweig zu lenken:

e Verbesserungen des Gastronomieange-
bots

- Verbesserung der Angebote fir Famili-
en mit Kindern

- Mehr Angebote zur besseren Bewalti-
gung des ,Winterlochs"

- Starkere Bertiicksichtigung des (bedeu-
tenden) Anteils an ausléndischen Touri-
sten z.B. durch mehrsprachliche Spei-
sekarten, Infos usw.

- Gefragt sind allgemein attraktive Ange-
boten und innovative Konzepte

o Differenziertes Angebot an Unterkinften.
Das Angebot der Unterkinfte aller Preiska-
tegorien ist zu erweitern. Notwendig sind
auch Unterklinfte im Lowbudget-Bereich,
z.B. fur junge Wanderer auf dem Wildnis-
trail oder Pilger andererseits aber auch
UnterkUnfte fur den Individualtourismus mit
gehobenerem Anspruch

o Mehr Angebote mitdem Konzept ,Barriere-
freiheit und Allergiker geeignet®

e AuRengastronomie férdern insbesondere
in Bereichen mit glinstiger Exposition (Son-
nenseite) und Aufenthaltsqualitatim 6ffent-
lichen Raum verbessern

e Neue Gaste-Zielgruppen gewinnen. Z.B.
wird das Reisen aufgrund standig verbes-
serter Hilfsmittel fur Menschen mit Behin-
derungen immer interessanter. Diese Ziel-
gruppe verbringt meist langere Urlaube
und reist in der Regel in Begleitung. Wenn
die vorgefundenen Rahmenbedingungen
gut sind, kommen diese Gaste gerne wie-
der.

o Weiterer Ausbau des Kurparks

¢ Differenzierte Angebote fiir Touristen schaf-
fen, z.B. Themenrouten.

5.5 Barrierefreiheit

Der Aspekt Barrierefreiheit sollte in allen Be-
reichen Berucksichtigung finden. Barrieren
abbauen — wo immer méglich, da ein grofer
Teil der Bewohner und der Gaste im fortge-
schrittenen Alter sind:

e Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
barrierefrei (bzw. barrierearm) umbauen.

e Den Anteil der Behindertenparkplatze er-
héhen

o Barrierefreier Zugang zur Kirche
o Barrierefreie Bushaltestellen

e Barrierearme Umgestaltung der Griinanla-
gen.
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6. Konzepte

Oberes Ziel der Planungen ist die Erhaltung
und Entwicklung des Stadtkerns als Standort
fur Wirtschaft - insbesondere Tourismus -
sowie Kultur und in Folge dessen als Ort zum
Wohnen, Arbeiten und Leben. Junge Men-
schen sollen in Heimbach eine Perspektive
finden. Die nachfolgend dargestellten L6-
sungsansatze zu einzelnen Themen missen
aber auch in ihrer Verflechtung im Stadtraum
betrachtet werden.

6.1 Gebdudegestaltung & -nutzung

Seit den ersten Erhebungen im Rahmen der
Erarbeitung dieses Masterplans, bewegt sich
der Geb&udeleerstand zusehends auf die 33
%-Prognose zu. Folgend werden Malnah-
men und Beispiele fur den Stadtumbau gege-
ben, um die Attraktivitdt Heimbachs zu erhal-
ten und weiter zu entwickeln.

Als Arbeitshilfe wurde eine Excel-Datenbank
(MP Heim_Gebaudemanagement.xls) erstellt,
die alle Gebaude des Stadtkerns erfasst. Die
Daten kann man nach folgenden Aspekten
sortieren:

Stralde

Hausnummer

Aktuelle Nutzung

Entwicklungspotential

Grundsticksflache

Nutzungskategorie.

Die Nutzungskategorie unterscheidet:
1. Wohnen
2. Unbebaute Grundstiicke
3. Gewerbliche Infrastruktur
a. Beherbergungsbetriebe & Gastronomie
b. Dienstleister
c. Lebensmittelgeschéafte
d. Sonstige Geschéfte
4. Gemeinbedarfseinrichtungen
5. Leerstehende Geb&ude

Die Datenbank gibt bei einigen Geb&uden
und Grundstiicken bereits Hinweise zum Nut-
zungspotenzial. Sie ist als Arbeitshilfe ge-
dacht, die stetig ergadnzt und verandert wird.
Ergeben sich neue Informationen zu einzel-
nen Grundstlicken, sollten sie eingepflegt
werden.

1. Gestaltungsfibel, -satzung, -beirat &
-beratung

Das Stadtbild pragen:

e Dé&cher — Form, Material und Farbe

e Fassaden / Wandéffnungen — Proportio-
nen, Material und Farbe

e Einfriedungen

e Bepflanzungen

e Werbeanlagen, Antennen, Satelliten- und
Solaranlagen

Die Erfahrungen in Historischen Stadt- und
Ortskerne zeigen, dass zur Pflege des Stadt-
bildes und zur Verhinderung von gestalteri-
schen Fehlentwicklungen Lenkungs-
maflnahmen erforderlich sind:

e Zuerstist es erforderlich, konkrete Gestal-
tungsziele zu formulieren und einen Kon-
sens herzustellen, damitdie aus den Zielen
abgeleiteten Mal3nahmen allgemein akzep-
tiert werden kénnen.

e Die Gestaltungsziele kénnen in einer Ge-
staltungsfibel konkretisiert werden, damit
den Blrgerinnen und Burgern deutlich und
nachvollziehbar dargestellt werden kann,
was mit den Zielsetzungen konkret ge-
meint ist und in welche Richtung das Orts-
bild entwickelt werden soll.

e Zur Durchsetzung der Gestaltungsziele ist
es erforderlich, dass diese in Form von
Vorschriften in eine Gestaltungssatzung
eingehen.

e Erfahrungsgeméafistes sinnvoll die Durch-
setzung der Satzung durch einen Gestal-
tungsbeirat zu unterstitzen. Durch den
Gestaltungsbeirat kénnen Bestimmungen
innerhalb eines Ermessensspielraums fle-
xibler angewendet werden.

e Eine Biirgerberatung erweist sich eben-
falls als eine geeignete Plattform, um Vor-
haben bereits im Vorfeld zu diskutieren und
im Sinne der Gestaltungsziele zu lenken.
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§7 Erlduterungen:
Fassaden

(1) Offnungen

(a)  AlleOffnungensind i F

2u gestalten und missen aliseitig von Wand-
flachen e sein. Bei Gebauden ohne
Schauh Mieien

darfe: Arark

dan (Y dd

flachen h 2 gen. Sind im

Erd fe . soerhiht
sich das Verhaltnis auf 2 : 3. Vorhandene
zusammenhédngende Fensterfisichen in der
Fassade sind so zu unterteilen, dass stehende
i it dem P isvon

2: dgebildetwerden. Bei Fachwerkbauten dirfen
sichdie Fensterdes 2. Obergeschossesim Giebel
auch starker einem Quadrat ndhem. Li di
Formate sind nicht zuldssig. Die Fenster sind
gemal § 3 Abs. 2 als Sprossenfanster mitechten
Sprossen oder mit einer optisch gleichwertigen
Lésung,z. B.der g “Wik p
bzw. mit einer “T-Tellung”, vorzusehen. Nicht
ig sind Blindsp d.h.innenzwi

den i der Isolierverg g lieg

In igen, von den und
Platzen nicht einsehbaren Berasichen, sind
Abweichungen davon zulassig.

{b)  Fensterund TOren sind mindestens 5 bis ﬁ o '
8 cm hinter der Aufienwand nach innen SO NICHT!
auszufihren, Offnungen in Fachwerkwanden
oder verschieferten Wianden sind zu bekleiden.
Fenster und Toren dirfen vom Schiefer nicht :
Oberdappt werden. Die Eingangstlren sind als
anzuordnen. Bei Doppelhéusem ist die Mittel-

e im B o -
{c) Die Seitenfassaden sind nach den

oh assade z! |

(¥ i F g, u. a.).

Die Profilierung der Rahmen ist wichtig!

Beispielausschnitt einer Gestaltungssatzung

2. Fassaden- & Dacherprogramm

Eine angemessenen Fdrderung unterstitzt
die Investitionsbereitschaft und hilft bei der
Durchsetzung der Gestaltungsziele. Hinzu
kommt, dass erfahrungsgemaf Erhaltungs-
und Umbaumalnahmen an Fassaden und
Dachern auch weitere Investitionen im Be-
reich der Wohnungsmodernisierung nach sich
ziehen.

Zur Bedarfsermittlung fir das ,Fassaden-und
Dacherprogramm® wurde der Zustand der
Bebauung nach folgenden Kriterien in Augen-
schein genommen:

e Erneuerungsbedarf von Fenstern

Unmalistabliche Mauerdffnungen (z.B.
,<aufgerissene“ Fronten im EG)

e Eternitverkleidungen

¢ Sonstige untypische Materialien (z.B. ge-
flieste Sockelbereiche u.a.)

¢ Allgemeiner Erhaltungsbedarf von Fassa-
den hoch bzw. mittel

e FassadenmitgréRerenoderleichten Scha-
den

¢ Fehlende Raumkante bei Hof- oder Gar-
tenflachen

¢ Nicht angemessene Einfriedungen (eben-
falls von Hof- oder Gartenflachen)

e Erneuerungsbedarf von Dachern

Uberschlagig geschatzt wurden diese fiir die
Férderung der MaRnahmen anfallenden Ko-
sten. Die Kosten wurden unter Zugrundele-
gung der Fassaden oder Dachflachen ge-
schatzt. Die vorgeschlagenen Héchstférder-
satze liegen zwischen 20,-und 55,- Euro je m?
Fassadenflache, bzw. 40,— Euro je m? Dach-
flache. Das errechnete Finanzvolumenisttheo-
retisch, da sicher nicht alle Objekte zum Zuge
kommen. Auch ist zu bedenken, dass die
Malnahmen Uber einen langeren Zeitraum
durchgefiihrt werden. Die Stadt kann pro Jahr
eine bestimme Férdersumme fiur das ,,Fassa-
den- und Dacherprogramm® festlegen.

Mangel |Einheitsbetrag
Fenster 40
unmapstabliche

Offnungen 50
Eternitverkleidung

"Platten” 40
Eternitverkleidung

"Ziegel" 40
Sonstige untypische

Materialien 40
Allgemeiner

Erhaltungsbedarf: hoch 30
Allgemeiner

Erhaltungsbedarf: mitiel 20
Fehlende Raumkante 35
Micht angemessene

Einfriedung 35

Fassaden- und Décherprogramm — Ansatz fiir die
Férderung
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3. Kauf- und Verkaufsberatung

Die Vermarktung von Grundsttcken wird bei
der wachsenden Anzahl alter Bausubstanz,
die im Heimbacher Stadtkern zum Verkauf
angeboten wird, immer schwieriger. Um so-
wohl Verkaufern wie auch potenziellen Kau-
fern ein konkretes Bild von den Mdéglichkeiten
der Immobilie zu geben, kann ein Beratungs-
angebot, welches von der Stadt geférdert wird,
helfen die Leerstandszeiten zu verkirzen.

Aufgabe einer solchen Beratung sollte sein:

e Gesprach mit dem Eigentimer bzgl. Preis-
vorstellungen und bekannte Schéden so-
wie erfolgte Sanierungen.

e Gesprach mitdem Kaufinteressierten bzgl.
seiner Winsche und Anspriche an Nut-
zung, Raumbedarf, Barrierefreiheit, etc.

¢ Besichtigung des Geb&udes voninnenund
aulden.

e Vorhandene Plane besorgen.
e Baurechtliche Mdglichkeiten eruieren.

e Uber den fachkundigen Augenschein hin-
ausgehenden Untersuchungsbedarf fest-
stellen (z. B. Statik, Schadlingsbefall).

e Grobe Ermittlung eines angemessenen
Verkehrswertes.

e Die Mdglichkeiten bei Um- und Anbauten
oder Nutzungsanderungen als Ideenskiz-
zen anfertigen.

Es wird Gebdude geben (mit wenig Sanie-
rungsbedarf), bei denen schon das fachkundi-
ge Gespréach Vorort ausreicht, um einem Ei-
gentimerwechsel zu férdern. Bei diesen Ob-
jekten liegt der Zeitaufwand fiir eine Fachkraft
bei ca. 2 Stunden am Ort. Bei den gréfl3eren
Objekten und dort, wo die Bausubstanz er-
heblich angegriffen ist, wo Skizzen erstellt
werden mussen, liegt der Arbeitsaufwand
kaum unter einem Tag.

Beratungsbeispiel

Am Beispiel des Hauses Am Giebel 3 soll
gezeigt werden, welche Mdglichkeiten in der
alten Bausubstanz stecken. Die méglichen
Nutzungen beziehen ihre Auswirkungen auf
das Stadtumfeld ein.

Bestand
Grundstiick

147 m?, voll Uberbaut, bzw. befestigte Hof-
und Zugangsflache. Sidseite zum Platz Am
Giebel. Verkehrsberuhigter Bereich mit Park-
flachen fir Anwohner. Wunderbarer Ausblick
auf einen Laubbaum in der Platzmitte, auf
Fachwerkbebauung und von der Terrasse bis
zur Burg Hengebach.

I S

Das Grundstuck liegt sowohl im Bereich der
Sanierungs- wie auch der Vorkaufsrechtsat-
zung der Stadt Heimbach.
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Gebadude

Zweigeschossiges Winkelhaus mit teilweise
ausgebautem Dachgeschoss, teilunterkellert.
Zum Platz hin ist ein Schuppen vorhanden,
Uber den sich eine Dachterrasse erstreckt.
Ein Metallsteg wurde zusatzlich von der Ter-
rasse zum Flur des Haupthauses gebaut. Der
Hof wird mit einem braunen Holztor zum Platz
hin geschlossen. Ein PKW passt ganz knapp
in den Hof, dann ist allerdings der Zugang
nahezu versperrt. Im Erd- und Obergeschoss
stehen jeweils gut 80 m? Wohnflache zur
Verfiigung. Im Dachgeschoss ist ein Giebel-
zimmer ausgebaut. Die lichten Raumhdéhen
variieren. Im Erdgeschoss sind die meisten
R&aume ca. 2,19 mhoch, ein Raumnur2,02 m.
Im Obergeschoss sind die RGume des Haupt-
hauses ca. 2,50 m, im Anbau nur 2,10 m. Das
Haupthaus stammt vermutlich aus dem 19.
Jahrhundert, den nicht unterkellerte Anbau
wurde in der Nachkriegszeit aufgebaut. Im
Dachstuhl sind Hélzer unterschiedlicher Her-
kunft, teilweise aus Abbruchhausern, verbaut.

Ostfassade rotbraun gestrichene Fachwerk-
konstruktion. Die Gbrigen Fassaden des gie-
belstédndigen Haupthauses vermutlich Leicht-
betonmauerwerk verputzt. Die Slidseite des
traufstandigen Anbaus zum Hof hin mit Faser-
zementplatten verkleidet. KellerauRenwande
aus Buntsandstein.

Betonkappendecke Uber dem Keller, anson-
sten Holzbalkenkonstruktion. Die Sattelda-
cher sind mit dunklen Dachpfannen gedeckt.

Bei den Fenstern und Turen handelt es sich
teilweise noch um alte Eichenfenster mit Ein-
fachverglasung, gréf3tenteils jedoch um Holz-
fenster aus den 1970er - 1980er Jahren mit
Doppelverglasung. Die Innentiiren haben zu-
meist hell lackierte Holz-Kassetten-Turblat-
ter. Eine Holztreppe mit Holzgelander verbin-
detdie Obergeschosse. Zum Keller eine Stein-
treppe.

Im Erdgeschoss ist ein recht neues Bad mit
nahezu schwellenloser Duschtasse eingebaut.
In der rickwartigen Kiiche ist ein Wasseran-
schluss vorhanden. Das Obergeschoss ist mit
einem WC, je einem Waschbecken in den
Zimmern, einem Duschbad im riickwértigen
Zimmer und einem Wasseranschluss in der
Kiche ausgestattet. Im Dachgeschoss gibtes
ein WC und eine Dusche. Der WC-Raum mit
Dachschrage ist nicht ausgebaut. Der Olheiz-
kessel wurde 1987 gebaut und wird regelma-
Rig gewartet. Drei Kunststoff-Oltanks stam-
men vermutlich aus der gleichen Zeit.
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Geschichtsverein

Geschichtsverein

H=2,19 H=219

@D
o
M
¢
I Ansicht Eingang vom
Hof aus.
o
; < Grundriss
Schuppen | 7 Erdgeschoss 2011
AN

Terrasse

—— T -

Ausblick Nordwestzim-
mer in einen kleinen
Lichthof.

< Grundriss

Das Gebé&ude ist baulich in einem gepflegten
Allgemeinzustand. Das Erdgeschoss wurde
bis Ende 2011 vom Geschichtsverein genutzt.
RegelméaRiges Heizen im Winter wirkte sich
positiv auf die Bausubstanz aus. Bei einer
Besichtigung 2011 konnten keine aktiven

Obergeschoss 2011

Feuchteprobleme festgestellt werden. Scha-
den, die auftraten wurden unverzuglich beho-
ben. Der Ausbaustandard ist sehr einfach und
genugte im Wesentlichen den Bedirfnissen
der 1960er Jahre.
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Verkehrswert

Eine Uberschlagige Ermittlung des Verkehrs-
wertes soll hier auf der Basis des Sachwertes
dargestellt werden. Der Bodenwert ist bei
dem kleinen Grundstick relativ gering mit
14.700 Euro. Der Bauwert erreichte im Mai
2011 fast 51.000 Euro. Zusatzlich musste
man Kosten fur eine Entrimpelung des Ge-
baudes, das noch sehr zugestelltist, in Abzug

bringen. Je langer das Haus komplett unbe-
wohntist, desto mehr sinkt der Wert. Schaden
werden nicht zeitnah erkannt und kénnen
grolRere Schaden nach sich ziehen. Im direk-
ten Umfeld ist der Leerstand sehr hoch.

Aus diesen Gesichtspunkten wirde der Ver-
kehrswert heute (Februar2012)beica.55.000
—60.000 Euro liegen.

€/m?
Bodenrichtwert 80,00
Korrekturfaktor wg. unterschiedlicher Grundstickstiefe 12500 20,00
Bodenwert fir Bewertungsgrundstiick 100,00
Flur | Flurstick Art der Nutzung Flache m? €/m?2 € Gesamtflache
VWohnbauland 147 .0 100.00 14 700 00
Summe Bodenwert 14700 00
Auf- oder Abrundung
Bodenwert insgesamt: 14.700,00
Bezeichnung Bauteil BGFm2| €/m? € Gesamt
Einfamilienhaus, &1.48 der NHK 2005, GND 100 Jahre, KG 200 | 270 325,00 87.750,00
Baunebenkosten in % 17,0 14.917 50
Normalherstellungskosten gem. MHK 2005 102 667 50
Baupreisindex NRW Februar 2011 http:iiwaww it nrw de 1152 118.272 96
Ortsspezifischer Korrekturfaktor 0.85 100.532,02
Restwert nach NHK2005 in %
bei fiktivemn Gebaudealter 80 Jahre 48.0 48 255 37
Zwischensumme 48.255,37
Besonders zu veranschlagende Bauteile (Olheizung) - Zeitwert 2 700.00
Aulenanlagen (Zeitwert) 0,00
Summe 50.955,37
Auf- oder Abrundung 44 63
Bauwert insgesamt 51.000,00

Bodenwert 14.700,00 £
Bauwert 51.000,00 €
Sachwert 65.700,00 €
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Nutzungs- & Sanierungspotenzial

Das Gebaude hat drei Eingadnge. Dadurch er6ffnet sich eine Vielfalt von Nutzungsaufteilungen.
Das das Grundstick keinen Garten hat, kann fur eine gewerbliche Nutzung, als Ferien- oder
Seniorenwohnungen von besonderem Reiz sein. Die Terrasse und der Hof kénnen als kleine
grine Oasen gestaltet werden, ohne dass sie viel Pflege bedirfen. Wer dennoch einen richtigen
Garten bewirtschaften méchte, hat Uber Rur die Méglichkeit einen der brach liegenden Géarten
zu mieten oder kaufen.

Da die Bausubstanz — samt Installationen - noch in einem benutzbaren Zustand ist, kann man
eine Sanierung, bzw. Umbauten schrittweise angehen. Folgend werden flir das Erdgeschoss
drei Varianten dargestellt:

Grundriss Erdgeschoss Umbaumaglichkeit A
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J‘ ~ 3.66 !rl, - )L
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Platz Am Giebel

%’L

A. Ahnlich dem Geschichtsverein nutzt man
das Erdgeschoss als Biro. Damit der Raum
des Anbaus besser zu nutzen ist, kénnte man
die Wand zwischen den beiden Rdumen weit-
gehend entfernen. Zu prufen wére, ob man
den Boden dieses nicht unterkellerten Be-
reichs tiefer legen kénnte. Dabei kann man
eine verbesserte D&mmung und eine grélRere

lichte Raumhdhe erwirken. Ein schwellenlo-
ser Zugang vom Hof aus ist dabei ebenfalls
mdglich. Der Haupteingang fur das Erdge-
schoss wird auf die Westseite verlegt. Der Flur
musste durch eine Glaswand und eine zu-
satzliche Tare abgeschlossen werden, damit
Ober-und Erdgeschoss voneinander getrennt
sind.
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Grundriss Erdgeschoss Umbaumdglichkeit B
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B. Bei dieser Variante baut man im Flur die
Trennung so ein, dass der Kellerzugang vom
Treppenhaus aus erreichbar ist. Zur Stral3en-
seite hin wird ein kleines Gasteappartement
(ca. 22 m?) eingerichtet. Die Tire des Dusch-
bades wird verlegt. Eine flache Rampe ent-
lang des Zugangs macht dieses Gastezimmer
barrierearm. Fur die selbstédndige Nutzung
durch einen Rollstuhlfahrerist der Flurmit1 m
Breite zu eng. Auch das vorhandene WC |&sst
sich nicht seitlich anfahren. Doch fir Gehbe-
hinderte, die nicht auf einen Rollstuhl ange-
wiesen sind, oder Sehbehinderte kann man
das Appartement gut einrichten.

Den hinteren Teil des Erdgeschosses kann
man fur einen Laden (Kunsthandwerk, Bou-
tique) oder eine Galerie nutzen. Das Hoftor
sollte gedffnet bzw. entfernt werden. Zur Stra-
Re hin kann ein Schaukasten Kunden in den
Hof locken. Auch bei dieser Lésung werden
die beiden Rdume zu einem verbunden. Ein
zuséatzliches WC im hinteren Bereich ist erfor-
derlich. Das Zimmer mitder geringeren Raum-
héhe kann als Lager oder Werkstatt genutzt
werden.
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Grundriss Erdgeschoss Umbaumdglichkeit C
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C. In diesem Falle wird der Anbaubereich zu
einem barrierefreien Gasteappartement um-
gebaut. Dazu ist zusatzlich ein Bad (boden-
gleiche Dusche, anfahrbares WC, unterfahr-
barer Waschtisch, kippbarer Spiegel) erfor-
derlich. Wichtig fir die Barrierefreiheitistauch
eine gute blendfreie Beleuchtung sowie eine
kontrastreiche Raumgestaltung.

Der Bereich des Haupthauses kann als (Feri-
en-)Wohnung genutzt werden. Die Installati-
on einer Kiche neben dem vorhandenen
Duschbad ist sinnvoll. Auch hier wird das
Treppenhaus baulich vom Flur getrennt. Da-
mit die Belichtung nicht zu sehr leidet, sollte
Glas Verwendung finden.
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Grundriss Obergeschoss Umbauméglichkeit
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Das Obergeschoss wird durch die Verbin-  kdnnte die Decke entweder auf Drempelhéhe
dung der zwei Rdume im Anbau und dem  (Gewinn ca. 70 cm) angehoben werden oder
Einbau eines modernen Bades zu einer at- ganz entfernt. Diese MalRnahme kann so-
traktiven Wohnung. Um der grol3en Wohnkl-  gleich fir eine ordentliche Warmedammung
che - mit Ausgang auf die Terrasse — mehr  genutzt werden.

Raumhéhe (Bestand ca. 2,10 m) zu geben,
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Platz Am Giebel

Grundriss Dachgeschoss
Umbaumdéglichkeit

§ Q % Das Zimmer im Dachgeschoss
] a . braucht ebenfalls eine gute
3 Warmedammung. An den Ver-
gag farbungen der Tapete erkennt

man insbesondere die Notwen-
digkeitzum sommerlichen War-
meschutz. Dusche und WC im
Dachgeschoss mussten kom-
plett erneuert werden. Der Ubri-
ge Speicherraum kann entwe-
der zu einem weiteren Wohn-
raum ausgebaut oder als Spei-
cherraum genutzt werden.
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Schnitt von Siid nach Nord

mit Darstellung der Méglichkeit gréBerer
Raumhéhe im Obergeschoss
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Entwiirfe der Fachhochschulstudenten

Auch sie enthalten eine Reihe von Anregun-
gen sowohl zum Umgang mit vorhandener
Bausubstanz als auch fur Neues Bauen im
historischen Kontext. Zu erwahnen sind u.a.:

HengebachstralRe 24 ,Stadthotel”:

Im Erdgeschoss wird der Restaurantbereich
durch Einbeziehung der heutigen Durchfahrt
als Gastraum vergréRert. Fur eine Aul3enga-
stronomie an der Stral3e erscheint allerdings
die Lage wegen der starken Verschattung
(Himmelsrichtung) und der engen rdumlichen
Situation nicht geeignet. Es ist aber ein gutes
Beispiel fuir ein Hotel mit Themenzimmern wie
~-Wasser®, ,Burg“, ,Kunst®, ,Wald“ oder ,Pil-
gern“im Obergeschoss. Man kann die einzel-
nen Zimmer von verschiedenen Designern
oder Kinstlern gestalten lassen. Die Hotel-
Hochschule in Maastricht hat ihr Lehrhotel
(www.hotelschoolmaastricht.nl) auf diese
Weise gestaltet.

Am Giebel 4:

Eine Umnutzung als kleine Herberge bietet
sich an. Eine bauliche Sicherung und Sanie-
rung des Gebdaudes ist dringend notwendig.

Hengebachstralle 67 ,Haus Schiffmann®:

Im Erdgeschoss Nutzung als Café mit Aulen-
gastronomie. In den Obergeschossen Um-
nutzung als Pilgerherberge.

Hengebachstralle 69:

Abriss und Neubebauung des ehemaligen
Kur-Cafés. Ein Neubau an dieser Stelle bietet
beispielhaft die Chance fir qualitatsvolles
Bauen im Bestand. ,Anregungen waren hier,
ein 6ffentlicher Durchgang mit Fahrstuhl, mit
welchem sogar das Obergeschoss der Hen-
gebachstralle 67 angebunden ware. Eine
Nutzungals Buchhandlungim Untergeschoss,
einer Pilgerinformation und einem Kiosk im
Erdgeschoss und einer Wohnung mit gut ori-
entiertem Freiraum im Obergeschoss waren
winschenswert* FH-Broschdire “Zukunft Heim-
bach®. Zu bedenken ist allerdings, dass in
Mariawald das ,Klosterladchen® mit Artikeln
und Informationen fir Pilger bereits besteht.
Inwieweit eine solche Nutzung auch im Stadt-
kern zukunftsfahig ist, sollte verifiziert werden.

4, Grundstiicksborse

Dader Leerstand in Heimbach bereits drama-
tische Ausmalle angenommen hat, sollte die
Stadt die Vermarktung und Vermietung — und
damit die Wiederbelebung — sowohl der stad-
tischenwie auch der privaten Immobilien nicht
allein der Privatwirtschaft Gberlassen. Auf ei-
ner Internetseite der Stadt kann eine Grund-
stiicksborse eingerichtet werden. Diese ,Bor-
se” soll nicht in Konkurrenz zur Tatigkeit der
Immobilienmakler stehen, sondern Heimbach
nach auf3en hin fur Investoren interessant
machen.

Auf dieser Internetseite stellt die Stadt ihre
eigenen Grundstlicke dar. Dabei soll gezielt
mit dem Nutzungspotenzial der Objekte ge-
worben werden. D. h. es wird nicht nur der
Bestand dargestellt, sondern -wie oben bei-
spielhaft gezeigt — mit einer positiven Zu-
kunftsvision.

Privaten Grundstlicksbesitzern wird ebenfalls
die Mdglichkeit zur Présentation gegeben.
Allerdings sollte dies im Zusammenhang mit
einer Beratung erfolgen. Objekte, deren Ver-
kaufsbedingungen den Zielen der Stadtsanie-
rung widersprechen, sollten nicht auf diesem
Portal erscheinen.

Besondere Aufmerksamkeit sollte auch den
Gartengrundstiicken gegeben werden. Alle
Garten, die verkauft oder verpachtet werden
kénnen, sollten dargestellt werden. Bei allen
Grundstiicken, die keinen oder nureinen ganz
kleinen Garten haben, sollte ein Hinweis auf
diese Gartengrundstiicke eingefligt werden.

Fur eine bessere Nahversorgung sollten in
den kleineren leer stehenden Geschéftsloka-
len in der Hengebachstralle Geschéftsleute
akquiriert werden. Lebensmittelfachgeschéaf-
te bieten sich hier besonders an, aber auch
Klnstlerbedarf oder Kunstgewerbe. Ausge-
fallene Geschéftsideen sind gefragt, ,Nischen-
geschéfte.

Bis sich die Leerstandssituation im Stadtkern
und Eichelberg deutlich gebessert hat, sollte
sich dieses Portal auch auf diesen rdumlich
begrenzten Bereich beschranken.
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5. Biirgerhaus

Wie im Analysekapitel dargestellt, bieten die
beiden Rathausbauten nicht gentigend Platz
fiir soziale und kulturelle Aufgaben. Die Uber-
legungen der Vergangenheit einen weiteren
Neubau zu errichten, sollen im folgenden mit
Umbauideen bestehender Bausubstanz er-
génzt werden.

Wichtige Ziele sollen dabei sein:

e Belebung des Stadtkerns

e Barrierefreie Gebdudenutzung
¢ Variable Nutzungsmdglichkeiten

Folgende Objekte werden dargestellt:
e Ehemaliges Stadthotel

e Ehemalige Pension Schiffmann

e Ehemaliges Hotel Eifelhaus

Die Entwurfe sind einzig auf Basis stadtebau-
licher Kenntnisse und Zielsetzungen sowie
vorhandener Bauplane und einer kurzen Orts-
besichtigung entstanden. Beiden Ortsbesich-
tigungen konnten nicht immer alle Raume
begutachtet werden. Statische oder bautech-
nische Gegebenheiten konnten nicht gepruft
werden. Jedes dieser drei Gebdude hat eine
andere Besonderheit, die die Stérke des
Grundstuicks, bzw. Gebaudes, hervorhebt.

Ehemaliges Stadthotel
Bestand
Grundstiick

Das ehemals ,Erste Haus am Platze® befindet
sichin der Hengebachstralde 24 in unmittelba-
rer Ndhe zum Rathaus. Der Hotel- und Gast-
stattenbetrieb wurde vor ca. 10 - 15 Jahren
eingestellt. Die Einrichtung der 1970er Jahre
istnoch original erhalten. Das kleine Nachbar-
gebdude Nr. 22 — Fachwerkwohnhaus, nahe-
zu bauféllig - steht ebenfalls leer.

Das Grundstick (865 m?) ist an der Stralen-
front 20,6 m breit und steigt ab einer Tiefe von
ca. 12 m steil zum Burgberg an. Es ist in
Terrassen gegliedert.

Gebaude

Erschlossen wird das zweigeschossige Ge-
baude Uber eine vorgebaute doppellaufige
Treppe, dieim Obergeschoss miteinem Erker

Uberbaut ist. An der Ostseite gibt es eine
Uberbaute Durchfahrt, die mit einem grof3en
hélzernen Tor verschlossen wird.

Erdgeschoss und Eingangstreppe haben eine
rote Bundsandstein-Fassade. Das Oberge-
schoss istin Fachwerkbauweise errichtet. Das
Haupthaus wurde gartenseitig durch einen
3,2 x 11,5 m grol3en zweigeschossigen An-
bau erweitert.

Im Erdgeschoss befindet sich der Gastraum,
ein Nebenzimmer, Personalraum sowie im
Anbau die Kiche und Toiletten. Im Oberge-
schoss gibt es acht Gastezimmer. Im Dach-
raum sind noch zwei kleine R&ume eingerich-
tet. Das Dachgeschoss ist im allgemeinen
nicht ausgebaut, Pfetten und Balkenlagen
haben nicht die erforderliche Kopfhéhe.

Derallgemeine bauliche Zustand weist erheb-
lichen Unterhaltungsstau auf. Das Anbaud-
ach ist undicht. Fenster und Aullenwande
entsprechen in keiner Weise heutigen Anfor-
derungen an Warmedammung.

-, L

Lageplan Hengebachstralle 24 & 22
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Bestandspldne Hengebachstralle 24
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Schnitt mit
Umbauméglichkeit Buhne / Galerie
Wintergarten
Speicher DG
evtl. nutzen
; L 1l ==
— o E
Wf\%" %“ g ol | Flur Gruppenraum OG = l_“_
, ’ u, _
== | :
1 ) I
|
Publikum : | 1
Terrassen i JIL SsalEG
i, ;:II ______
Aufzug : : Tordurchgang H Hengebachstrale
L il
o A 1Y AO

Nutzungs- & Sanierungspotenzial
Besonderheit

Bei diesem Objekt kann die Topografie des
Grundstucks fur ein Open-Air-Theater genutzt
werden. Terrassen werden so angelegt, dass
das Publikum auf eine Bihne im Oberge-
schoss des Hauses blicken kdnnen.

o

Grundriss Erdgeschoss
Umbauméglichkeit

wc

Eingang Grofter Saal

Toreinfahrt
ca. 56 m?

___mr..-_q

*

Hengebachstralte

Um eine barrierefreie Erschliefung des Ge-
baudes zu gewahrleisten kann hinterder Durch-
fahrt ein Aufzug (&hnlich wie in der Kunstaka-
demie) angebaut werden. Das hélzerne Tor
kann entweder ganz entfernt werden, oder —
falls der Raum abschlielbar sein soll - durch
eine Glaskonstruktion ersetzt werden.

Erdgeschoss: Im Anbau werden der Empfang
unddie Toilettenanlagen eingebaut. Desweite-
ren kénnten ein Saal mit ca. 56 m?, ein Raum
mit ca. 18 m? und eine Kiiche mit ca. 19 m?
GréRe zur Verfigung stehen.
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Grundriss Obergeschoss <
Umbauméglichkeit 2

Gartenterrassen

(e
o

==

we 777
fir Alle 1! /7
1

Raum

ca. 19 m?

Innendammung Innenddmmung

Buhne / Galerie
Wintergarten

ca. 22 m?

Innendédmmung

Innendammung

Hengebachstralle

Obergeschoss: Der marode Anbau wird im
OG durch eine transparente Galerie ersetzt,
die im Sommer als Bihne gedffnet werden
kann. Sonst kann man diesen Galerieraum
auch als Ausstellungsraum, fiir Empfénge,
kleine Feste oder als Bar nutzen.

Innend&mmung

Im Haupthaus kénnen vier Rdume zwischen
19 und 35 m? GrolRe entstehen. Alternativ
kénnten drei Rdume auch zu einem grofien
zusammengefasst werden. Der Erker Uber
der Eingangstreppe bietet sich wunderbar als
Leseecke an.

Ehemalige Pension Schiffmann
Bestand
Grundstiick

Das Eckgrundstiuck Hengebachstralie 67 ist
ca. 240 m? grof3 und nahezu vollstdndig be-
baut. Es erstreckt sich zwischen Hengebach-
und TeichstralRe. Der Verbindungsweg mun-
det direkt auf den Zugang der Kirche. Der
Gelandeunterschied zwischen den beiden
Stralden betragt ca. 2,5 m.

Auf der Nachbarparzelle der Teichstr. ist vor
einigen Jahren durch Abriss ein kleiner Platz
entstanden. Dieser Platz wird von der angren-
zenden Gastronomie ,Eifelsinn“im Hause Hen-
gebachstrale 71 / Teichstralte 12 genutzt.
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Gebaude

Das zweigeschossige Gebaude wurde 1905
errichtet. Es hat nur wenige bauliche Ande-
rungen erlebt. Die Erdgeschossfassade ist
komplett mit rotem Backstein verblendet. Im
Obergeschoss ist die weilte Putzfassade mit
Backsteinlisenen und —zierbandern gestaltet.
Die Fenster wurden in den 1980er Jahren
erneuert. Das Gebaude wird noch bewohnt.

Von der Hengebachstralle aus gibtes auch in
diesem Gebdude eine mit einem Holztor ver-
schlossene Einfahrt. Inden Gastraum gelangt
man an der abgeschragten Ecke Uber drei
Stufen direkt von der Stral3e aus. Zur Teich-
stralde hin gibt es einen Ausgang mit innenlie-
gender Treppe vom Obergeschoss bzw. Heu-
boden.

Der Gastraum und die Kiiche sind noch nahe-
zu original aus den 1950er Jahren erhalten.
Die Eigentimerin 6ffnet diesen gelegentlich
fur Bekannte. Er ist auch eine gern genutzte
Kulisse fir Filme. Im Hof befinden sich zwei
Toiletten. Es sind zwar Toiletten mit Wasser-
spilung, gentigen aber in dieser Form nicht
mehr den Anforderungen fur eine Gaststatte.
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Bauplédne HengebachstralRe 67 von 1905
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Grundriss Erdgeschoss
Umbauméglichkeit zum Biirger- & Gemeindehaus

Teichstralle

)
]

]

WC

Klche

Behinderte

ca. 20 m?

Historische Gaststatte
Schiffmann ca. 52 m2
Original erhalten!

Nutzungs- & Sanierungspotenzial

Besonderheiten: Die Lage zwischen Kirche
und Rathaus bietet die Méglichkeit beide Ziel-
gruppen beim Raum- und Nutzungskonzept
zu bericksichtigen. Eine gemeinschaftliche
Bewirtschaftung kann unter dem finanziellen
Aspekt zur Realisierung beitragen.

Esware ein grofRer Verlust, wenn die Gaststu-
be aufgegeben wirde. Das Raumensemble
mit der Kiiche ist eventuell denkmalwert. Die
Integration in eine zukiinftige Nutzung als
Blrger- und Gemeindehaus ist problemlos
mdglich.

R
(]
X
©
£
2 =
= 1
©

: 1

S
Hengebachstralke ‘

Die Haupterschliel3ung erfolgt iber die Hofzu-
fahrt. Der Niveauunterschied zwischen Stra-
Re und Erdgeschossebene kann lber eine
Rampe bewaéltigt werden. Der Innenhof wird
mit einem Glasdach geschlossen. Das Ober-
geschoss kann neben dem innenliegenden
Treppenhaus Uber einen Aufzug erreicht wer-
den. Im Hof wird ein Behinderten-WC einge-
baut. Eine zweifligelige Tire flhrtin einen ca.
42 m? grof3en Saal, der im ehemaligen Stall
entstanden ist.
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Grundriss Obergeschoss

Umbaumdéglichkeit zum Biirger- & Gemeindehaus

'.'/I Eingang Teichstralke
am ,

Z 1

Luftraum
1
Saal / Galerie | &’ L
} l.‘ <"n~.~_
ca. 33 m? _
N Eingang
- Platz / Gastro
|77 1
WC Damen \\Ei L2 Aufzug
|
'\\1' ‘\: ‘\: C
0 1C
N SY] A o Luftraum
i 2 B
A N
! r-“ ~F
WC Herrn Pl ;L\_\;‘,\
i
NI  —
N e
I
Saal Raum
ca. 54 m? ca. 18 m?

Im Obergeschoss wird Uber dem Stall eine
Galerie gebaut, die zum Erdgeschoss hin
offen ist, damit dieses belichtet werden kann.
Das Erdgeschoss ist ja zur Teichstralle hin
quasi ein Kellergeschoss. Von dieser Galerie
aus kann man Uber die innenliegende Treppe
zur Teichstralde gelangen. Interessant kdnnte
auch ein zweiter Ausgang von der Galerie zu
dem kleinen Platz des ,Eifelsinn® sein.

Uber der Kiiche kénnen im Obergeschoss die
Toilettenanlagen eingebaut werden. Zur Hen-
gebachstrale kann ein weiterer Saal (ca. 54
m?) mit Nebenraum entstehen.
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Systemschnitt ErschlieBung und Belichtung von TeichstraBe und Innenhof
Umbaumdglichkeit zum Biirger- & Gemeindehaus

Ausgang
Platz / Gastro Aufzug

Saal -
Galerie
=
- @
Eingang &
3
Teichstralie
Saal EG
Das Dachgeschoss mit seinen steilen Sattel- n Kell |
dachern kann prinzipiell noch ausgebaut wer- eler

den falls mehr Raumbedarf vorhanden ist.
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Ehemaliges Hotel Eifelhaus
Bestand

Grundstiick

Das Eckgrundstiick (395 m?) Mariawalder Stra-
Re und Am Giebel ist nahezu vollstandig tber-
baut. Die Sidwestsonne erreicht das Grund-
stiick ungehindert. Ein wunderbarer Ausblick
geht im Westen gen Burg. Die Stralle Am
Giebel ist seit Anfang der 1990er Jahre ver-
kehrsberuhigt ausgebaut. Der Gehweg ent-
lang der Mariawalder Stralde istextrem schmal.
Die steile Stralde zur Abtei wird in den warmen
Jahreszeiten, besonders an den Wochenen-
den, relativ stark befahren. Das Gebaude
steht seit ca. 3 Jahren leer.

Gebaude

Die baulichen Anlagen lassen sich grob in vier
Abschnitte teilen:

Ein ,Altbau“-Bereich Am Giebel neben dem
Haus Nr. 2,

ein daran 1973 angebauter Neubau,
Anbauten, die die Kurve entlang der Maria-
walder Strale beschreiben und

der nachtréglich Uberdachte Innenhof.

Der Gastronomiebereich erstreckt sichim Erd-
geschoss Uber den ,Altbau®, welcher 1973
véllig neu umgebaut wurde, und den Neubau.
In den Anbauten waren ein Imbiss sowie La-
gerraume untergebracht. Die Kiiche befand
sich zum gréf3ten Teil im Uberdachten Innen-
hof. Die Toilettenanlagen befinden sich im
Keller.

Hotelzimmer befinden sichim Ober-und Dach-
geschoss der Anbauten und des Neubaus. Im
LAltbau“ wurde Ober-und Dachgeschoss vom
Gastwirt als Wohnung genutzt.

Bautechnisch und auf den Unterhaltungszu-
stand bezogen kann man ,Altbau” und Neu-
bau als zufriedenstellend bezeichnen. Die
Anbauten sowie die Hofiiberdachung machen
einen maroden Eindruck. Sie wurden in sehr
einfacher Bauart hochgezogen.

Gestalterisch geben die Fassaden ein unhar-
monisches Bild ab. Der ,Altbau” versucht sich
mit seinem warmen Rot und der Fachwerkop-
tik der in Heimbach ehemals typischen For-
mensprache anzupassen. Der Neubau kom-
biniert Beton und Ziegelstein in einer Weise,
die in den 1970er Jahren sehr modern war.
Dergraue Beton wirktjedoch schnell ,schmut-
zig“, insbesondere neben den weillen Fen-
sterrahmen. Die Sprossenfenster im Erdge-
schoss fallen aus dieser Gestaltung heraus.
Sie wollten zwischen ,Altertimlich = Gemt-
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Baupldne Mariawalder Stralle 3 von 1973
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lichkeit* und der Moderne vermitteln. Dies ist Erdgeschoss

nicht gut gelungen. Die vielen Werbeschilder,

und Fahnen tragen zu noch mehr Unruhe im |
StralRenbild bei. Die Anbauten schlief3lich sind |
teilweise verputzt, mit einem Wandgemalde |
(Réhrender Hirsch) versehen und Riemchen-
klinkern verkleidet.

—

Tu

In seiner jetzigen Form ist das ganze Ensem- . .
ble dem Ortsbild, besonders in unmittelbarer
Nahe zur Burg Hengebach und als Ortsein-
gang, abtraglich. Kellergeschoss

-t
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Nutzungs- & Sanierungspotenzial
Besonderheiten

Stadtebaulich kann die gute Sudwestlage mit
dem attraktiven Ausblick genutzt werden, um
hier einen Garten oder Platz zu schaffen. Die
getrennten InnenerschlieRungen von Alt- und
Neubau kdnnen fir eine kleinteilige und flexi-
ble Nutzung von Vorteil sein.

Unabhangig von der Nutzung als Blirgerhaus
sollten die Anbauten abgerissen werden. Die
Strallenraumkanten kénnen mittels niedriger
Buchenschnitthecke und ein oder zwei Laub-
baumen geschaffen werden. Als Biergarten
genutzt kann dieser Ort ein Magnet fir Heim-
bacher, Pilger, Touristen und Besucher der
Kunstakademie werden. Der Ortseingang und
der Burgaufgang wirden dadurch erheblich
aufgewertet.

Die Gebaude erhalten zur neu geschaffenen
Gartenseite eine Loggia, die flrs Erdgeschoss
einen Witterungsschutz darstellt. Das Oberge-
schoss kann Uber eine Aulientreppe separat
erschlossen werden und erhélt einen Balkon.
Durch den Einbau eines Innenaufzugs gegen-

Uber dem Treppenhaus kénnten die Oberge-
schosse barrierefrei erschlossen werden.

Als Birgerhaus kénnen im Erdgeschoss klei-
ner und grol3er Saal (ca. 28 & 53 m?) zusam-
men genutzt werden. Hinter dem kleinen Saal
gelangt man zu einem Behinderten —WC. Die
Ubrigen Toilettenanlagen verbleiben im Kel-
ler, missen aber vollstédndig saniert werden.
Vom Thekenbereich gibt es einen Zugang
zum Garten. Der Saal kann sowohl vom Gar-
ten (barrierefrei), wie auch von der Gasse Am
Giebel aus betreten werden.

Gﬁba\

partt

6

Am Giebel

""\\__ Aufgang zur Burg

Gasthof Zur Talsperra
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Kleiner Saal
ca. 28 m? A
// !
)
| — i | * .
Am Giebel & b

Im Obergeschoss kénnen vier Rdume (19 —
28 m?) genutzt werden. Man kann auch zwei
getrennte Nutzeinheiten - Altbau und Neubau
- herstellen. Die RGume im Altbau kénnen zu
beiden Treppenhadusern hin getffnet werden.

Grundriss Erdgeschoss
Umbauméglichkeit zum Biirgerehaus
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Grolier Saal
ca. 53 m? 2
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Der Raum ,Burgblick® bietet eine schéne Ku-
lisse als Trauzimmer. Saal und Biergarten
kénnten gut fir das anschlieRende Fest ge-
nutzt werden. Der Flur kann vom Treppen-
haus aus abgeschlossen werden.

Grundriss Obergeschoss

Balkon

Kleiner Saal

ca. 28 m?

Am Giebel
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ca. 25 m?
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Grundriss Dachgeschoss
Umbauméglichkeit

E—--—-T iy

Y O
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Wohnung
barrierefrei
ca. 50 m?

Das Dachgeschoss des Altbaus erreicht man
Uber eine interne Treppe. Die zwei Zimmer
plus Toilette kbnnen mit dem Obergeschoss
zusammen als Wohnung oder Biroeinheit
genutzt werden. Eine separate Nutzung z. B.
durch einen Verein ist auch denkbar. Im Neu-
bau bietet das Dachgeschoss Raum fir eine
ca. 50 m? groRe Wohnung, die durch den
Einbau des Aufzugs barrierefrei gestaltet wer-
den kann. Nutzer dieser Wohnung kénnten
Senioren, Hausmeister oder Gaste / Dozen-
ten der Kunstakademie sein.

Fassadengestaltung

Um den Neubau der 1970er Jahre besser in
das Stadtbild einzufligen und mehr Ruhe aus-
zustrahlen, wird empfohlen die Betonelemen-
te in einem warmen braunroten Ton &hnlich
wie im Burgbereich zu streichen. Im Erdge-
schoss sollten die Sprossenfenster und die
Bristungen entferntwerden. Raumhohe Glas-
frontenlassen den Blrgersaal hell und freund-
lich erscheinen. Der freie Blick von aulien
nach innen wirkt einladend.
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6.2 Stadtriickbau

Gebaudeabriss

Zwar istdie Entwicklung Heimbachs durch die
Weiternutzung aller bebauten Grundstlicke
primares Ziel, doch dirfen wir die Augen auch
nicht vor der anhaltenden Wirtschaftskrise
verschlieen. Daher sollte man parallel tber
Malnahmen nachdenken, die zur Starkung
der Kernstadt mit ihren historischen Gassen
beitragen. Dies bedeutet Uber einen Stadt-
rickbau nachzudenken, der die wirtschaftli-
che Abwartsspirale unterbindet. Wirtschaft-
lich ist Heimbach vom Fremdenverkehr ab-
hangig. Folglich muss die Kernstadt insge-
samt ein attraktives Ambiente bieten.

Gebaude am Ortsrand, die schon lange leer
stehen, deren Bausubstanz keinen Denkmal-
wert hat und eine Sanierung 6konomisch nicht
sinnvoll ist, sollten nach stédtebaulicher Ein-
zelfallprifung abgerissen werden. Dort sollte
man keinesfalls 6de Beton- oder Schotterfla-
chen, z. B. als Stellplatze, entstehen lassen.
,Klein aber fein“ muss die Devise sein. Bis
sich fur derartige Grundstticke in ferner Zu-
kunft eine neue Nutzung findet, kann man den
Wald wie grine Finger in die Stadt hinein-
wachsen lassen. Dort wo die Grundstiickstie-
fe es zuldsst, kbnnen ggf. Parkplatze hinter
einer regionaltypischen und ansprechenden
Gartenzone angelegt werden. Der Stralen-
raum sollte mit Buchenschnitthecken und
Solitarbaumen (Laubbdume!) gefasstwerden.

Die Erteilung einer Abrissgenehmigung oder
—verfugung muss mit Auflagen zur unmittel-
baren Gestaltung oder Neubebauung einher-
gehen. Freie Giebel von Nachbargebduden
missen ansehnlich verkleidet und / oder be-
grint werden. Naturschiefer oder eine Holz-
verschalung bieten sich als regionaltypische
Materialien an. Das Baurecht sollte in der
Regel auch langfristig nicht erléschen.

Im Stadtkern wurde im vorangehenden Kapi-
tel die Notwendigkeit des Gebaudeabrisses
fur das Grundstiick Mariawalder Stralle 3
(ehemaliges Hotel Eifelhaus) dargestelit.

Ein weiteres Grundstiick, bei dem man tber
einen Gebdudeabriss nachdenken sollte, ist
Hengebachstralde 13. Die Bausubstanz ist in
einem aulderst schlechten Zustand, eindrin-
gendes Wasser hat auf allen Ebenen seine
Spuren hinterlassen. Das Grundstiick liegtim
steilen Hang zwischen Hengebachstralie und
Am Eichelberg und ist somit von zwei Seiten
erschlossen. Der Ausblick ins Rurtal isttraum-
haft. Die meisten Besucher Heimbachs gehen
an diesem zunehmend mehr verfallenden
Gebaude vorbei. Die beste Losungwére, wenn
dort ein Neubau entstlinde, der die Qualitdten
dieses Grundstlicks nutzt. Ernsthafte Anstren-
gungen zur Veraulierung oder Neuinvestition
sind jedoch seit Jahren nicht erkennbar. Um
nun zeitnah an dieser Stelle eine ,Augenwei-
de“ entstehen zu lassen, kénnte man als Zwi-
schennutzung eine Griinanlage mit Sitzplat-
zen anlegen. Die ErschlieBung von beiden
Seiten ist dabei ein besonderer Vorteil. Der
FuBweg zum Wasser-Info-Zentrum kann da-
durch erheblich attraktiver werden.
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Eine ,,Zwischenlésung®, die dem Stadtbild
nicht sehr gut tut, findet man mit dem Werbe-
pavillion vor der HengebachstralRe 33. Der
Abriss des Pavillons eréffnet die Chance an
der Nahtstelle zum eng bebauten historischen
Stadtkern einen Platz zu gestalten (Siehe
auch Kapitel 4.4).

Ein Beispiel, wo ein Gebdudeabriss vermie-
den werden sollte ist das Grundstiick Berg-
stralde 8. Hier wurde das Ansinnen gedullert,
das kleine Gebaude niederzureifden und dort
Garagen zu errichten. Aus stadtebaulicher
Sicht wirde dieses Vorhaben eine grof3e
Wunde in das Erscheinungsbild der Gassen
Bergstralle / Obere Bergstralle schlagen. Die
kleinteilige Struktur ist gepragt von giebel-
stédndigen Geb&auden mit Fachwerkfassaden,
deren Wetterseiten teilweise verschalt sind.
Das historische Bild Heimbachs wird primar
durch diese Gassen - ab von der larm- und
verkehrsbelasteten Hengebachstralle — be-
stimmt. M6échte man das bauliche Potenzial
zur Starkung der tourismusorientierten Wirt-
schaftskraft Heimbachs nutzen, so sollte der
in der Teichstralle begonnen Weg der behut-
samen Sanierung fortgesetzt werden. Die

7

Bergstralie liegt unmittelbar am Fulle der
jungst sanierten denkmalgeschitzten Burg
Hengebach.

Die Denkmalwurdigkeit und die bauliche Sub-
stanz des Geb&udes sollten durch die Denk-
malbehdrde sachverstandig gepruft werden.
Im Gegensatz zu einigen Gebduden im Um-
feld sind am Haus Nr. 8 die Fensterformate
und die ausgewogenen Proportionen des
Gesamtbaukérpers noch im Originalzustand,
was die Bedeutung des Gebaudes fir das
Erscheinungsbild der Gasse erhoht. Die gro-
Ren querliegenden Fensterdffnungen in der
Nachbarschaft wirken sich eher negativ aus.
Die Verkleidung der Nordfassade mit Faser-
zementplatten stammt vermutlich aus den
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1960er Jahren. Bei einer Sanierung kénnte
ein energetischer Vorteil geschaffen werden.
Stellt sich bei einer Untersuchung heraus,
dass der bauliche Zustand des Gebaudes so
schlecht, dass eine Sanierung nicht mehr
zumutbar ist, sollte in jedem Fall ein neuer
Baukdrpererrichtet werden, der die Proportio-
nen und die MaR3stablichkeitin der Bergstralie
bewahrt. Materialitdt und Farbigkeit sollen sich
in den stadttypischen Kanon einreihen.

Wiurde man das Grundstuck Gber die gesamte
Breite von 10,38 m mit Garagen bebauen, so
musste erstens die StralRenflucht aufgegeben
werden, um die Zufahrt Gberhaupt zu ermég-
lichen. Eingeschossige Baukdrper gében den
Blick von der Oberen Bergstralde auf die we-
nig ansehnlichen Rickfassaden der Gebé&u-
de der HengebachstralRe frei. Der reizvolle
Rhythmus der drei Giebel wirde zerstort.
Heute besteht die Moglichkeit ein oder maxi-
mal zwei Fahrzeuge auf dem Grundstiick zu
parkieren. Mit dem Bau von Garagen wirden
es vermutlich vier und somit eine Steigerung
des Verkehrs um mindestens 100 %.

Beschilderung
Beschilderung

Der Schilderwald und die Informations- und
Werbeflut im 6ffentlichen Stadtbild hat ein
Mal erreicht, das verwirrend ist und sich
negativ auswirkt. Dies sollte dahingehend
verbessert und systematisiert werden, dass es
e vom Suchenden gut wahrgenommen wer-
den kann und

e dem Stadtbild nicht abtréglich ist.

Es kann nur mittels eines radikalen Neukon-
zepts gelingen.

Die Beschilderung sollte in folgende Katego-
rien eingeteilt werden:

1. Beschilderungen gem. STVO: Ortsrich-
tungsbeschilderungen (gelbe Schilder)und
Verkehrszeichen

2. Innerértliche Richtungshinweise zu kultu-
rellen und infrastrukturellen Einrichtungen
(braune Schilder)

3. Rad-, Wander- und Spazierwege mit Rich-
tungsschildern

4. Informationstafeln

Privatwirtschaftliche Einrichtungen sollten
grundsatzlich nichtim éffentlichen Raum aus-
geschildert werden. Die Werbung am Objekt
selber ist dafiir vollkommen ausreichend.

Die Schilder, die auf privatwirtschaftliche Ob-
jekte (Hotels, Cafés, ...) hinweisen, sollten
baldméglichst entfernt werden. Nutzungsver-
trdge muissen eruiert und ggf. auf Basis der
bestehenden Sanierungssatzung (§2) gekiin-
digt werden.

FUr ein neues Beschilderungskonzept muss
zunachst eine umfassende Bestandsaufnah-
me aller Schilder erfolgen.

Die Analyse und das neue Konzept folgenden
vier oben genannten Kategorien, d. h. es
muissen jeweils vier Einzelplane und einen
Gesamtplan geben. Die Analyse muss Aus-
sagen dazu machen, welche Schilder

¢ unbedingt notwendig sind,

e (berflUssig sind,

e erganzend sinnvoll sind.

Abschliel3end sind konkrete Vorschlage zum
Aufstellungsort in einem Plan darzustellen.
Dies gilt auch fur die Informationstafeln.

Furdie Gestaltung der Schilderin den Katego-
rien 2 und 3 ist grundséatzlich das bereits
etablierte Design zu wéhlen. Zusatzliche 6rt-
liche Hinweisschilder, Informationstafeln und
Vitrinen bekommen ein dezentes zeitloses
Design. Ergénzungen und Anderungen kén-
nen sich so auch nach vielen Jahren in das
Gesamtbild einpassen.

Hier sei auch auf die Arbeit der Studentin
Anne Hartmann ,Wegerouten® hingewiesen.
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Beschilderung Wegerouten von Anne Hartmann
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6.3 Ruhender Verkehr & OPNV

Zusatzliche Parkplatze

Der Schwerpunkt des Parkplatzangebotes
befindet sich, wie in der Analyse ausgefihrt
wurde, im Westen des historischen Stadtkern
im Bereich ,Laag"“. Trotz der hohen Anzahl an
Parkplatzen gibt es Defizite. Die Situation
kanndurch zusatzlich Parkplatzangebote ver-
bessert werden.

Um aus Richtung Schleiden / Gemiind weite-
re Stellplatze anzubieten, bieten sich derzeit
drei Grundsticke an:

1. Ein ehemaliger Lagerplatz am Ortsaus-
gang, gegenliber dem Geb&ude In der Hil-
bach 70. Naturschutzrechtliche Gegeben-
heiten mussten hier friihzeitig geklart wer-
den. Die Flache von ca. 1,5 hawére ausrei-
chend, um eine Buswendeanlage mit Park-
platz anzulegen. Die Entfernung bis zum
Stadtzentrum betragt ca. 1,5 km. Eine Bus-
haltestelle sollte dort ebenfalls eingerichtet
werden.

2. Das Grundstiick Hengebachstralle 74 (924
m?), auf dem derzeit noch Geb&ude eines
ehemaligen Baubetriebs stehen. Erforder-
lich - und dem Stadtbild nicht abtraglich -
ware der Abriss der Gebaude. Danach ist
der Bau von ca. 26 - 30 PKW-Stellplatzen
moglich. Ein Teil der Stellplatze kénnte
auch an Anlieger vermietet werden. Eine
Eingrinung mit standortheimischen Laub-
baumen und Hecken ist fir eine harmoni-
sche Einfligung ins Stadtbild unerlasslich.
Von Vorteil ist eine unmittelbare Anbin-
dung an den Wanderweg Richtung Abtei
Mariawald. Der FulRweg entlang der ruhi-
gen, beschaulichen Gassen bis zur Burg
betragt nur 250 m. Eine Infotafel hilft den
Touristen bei der Orientierung.

3. Mdéchte man viele Parkplatze einrichten, so
kann Uber den Umzug des stadtischen
Bauhofs, Hengebachstral3e 88, nachge-
dachtwerden. Aufden ca. 2.500 m?grof3en
Grundstick kénnte man ca. 80 — 100 offe-
ne und in der Halle Uberdachte Stellplatze
einrichten. Bei Abriss und Neubau eines
Parkhauses kénnten dort bis zu 350 Stell-

LI
Planungsvorschlag Hiﬂt i 4
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Hengebachstr. 74 ;r:_] s

platze entstehen. Die Investitionen fir die-
ses Projekt insgesamt sind erheblich und
derzeit kaum zu quantifizieren.

Behindertenparkplatze

Um das groRe Defizit an Parkplatzen fir
Schwerbehinderte zu beheben, sollten auf
allen Parkplatzen schrittweise normale Stell-
pladtze umgewandelt werden. Auf drei Stan-
dardstellplatzen kénnen zwei Behinderten-
parkplatze ausgewiesen werden. Diese mus-
sen eine Breite von mind. 3,5 m haben. Die
Langsneigung des Stellplatzes nach vorne
sollte 2 % nicht Ubersteigen. Gleichzeitig darf
er keine Querneigung haben. Dies ist wichtig,
damit dem Fahrer beim Umsetzen in den
Rollstuhl nicht die Fahrertlre zuschlagt.

Auf dem Parkplatz der Kirche sollten mind. 2
— 3 Stellplatze zur Schaffung von Behinder-
tenparkplatzen mitebenem, fugenlosem Pfla-
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Planungsvorschlag
Parkplétze
Bushaltestellen
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ster oder Asphalt befestigt werden. Damit der
stufenlose Eingang der Kirche wirklich Barrie-
refreiwird, muss auch die Zuwegungab Teich-
stral’e in einer Breite von mind. 1,20 m mit
solchem Material befestigt werden. Verwen-
det man den preisglinstigen Asphalt, so sollte
in diesem historischen Umfeld Naturstein fur
die Begrenzungen und als Bander zwischen
den Stellplatzen eingesetzt werden. Im Zu-
sammenhang mit der Einrichtung einer weite-
ren Bushaltestelle an der Kreuzung Mariawal-
der Stralle erhalt dieser Kirchenzugang zu-
satzlich eine deutlich héhere Bedeutung.

Am Haus des Gastes werden derzeit Behin-
dertenparkplatze als Langsparkplatze ange-
boten. Dies ist unglinstig, da der Ausstieg nur
an einer Seite mdglich ist. Die Markierungen
sind zudem sehr verwittert. Wegen dem stei-
len Anstieg vom Parkplatz Uber Rur bis zum

Haus des Gastes sollten mindestens 4 Stell-
platze mit Senkrechtaufstellung geschaffen
werden. Am unteren Parkplatz ist ein entspre-
chender Hinweis erforderlich.

Parkraumbewirtschaftung

Auf den touristischen Winterschlaf in Heim-
bach sollte man durch eine flexiblere Gebuh-
renordnung reagieren. Wirtschaftlich macht es
mehr Sinn nur in den Frihjahrs- und Sommer-
monaten (bis einschlieldlich der Herbstferien)
Parkgebuihren aufden Parkplatzen: Laag, Uber
Rur, Vogteiplatz, Burg sowie entlang der Hen-
gebachstralde bis Seerandweg zu verlangen.

Das kostenlose Kurzzeitparken mit Parkschei-
be (derzeit eine Stunde) im Bereich der Hen-
gebachstralle zwischen Seerandweg und Klo-
stermuihle sollte auf maximal 20 Minuten be-
schrankt werden.

NV

Planungsvorschlag An der Laag \\,‘ \\
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Bushaltestellen

Der westliche Stadteingang von Aachen und
Diren ist der am starksten frequentierte. Um
die Menschen, die mit dem OPNV anreisen,
auf einfachem, tUbersichtlichem und gefahrlo-
sen Weg fulaufig ins Zentrum zu geleiten,
sollen Busse rechtzeitig auf die bestehenden
Parkplatze An der Laag gefuhrt werden. Da-
durch werden Bus-Wendeverkehre im engen
Bereich der Hengebachstral3e (zwischen See-
randweg und Mariawalder Stral3e) vermie-
den. Die Busstellplatze missen mit weilden
Linien deutlich markiert werden, um die Fla-
che fur mdglichst viele Fahrzeuge nutzen zu
kénnen.

Am Busparkplatz An der Laag kénnen zwei
komfortable Bushaltestellen (getrennt fir Ein-
und Ausstieg) gebaut werden. Sie miissen mit
kontrastreichen Hochborden (18 cm Einbau-
héhe) und einem Blindenleitsystemen verse-
hen sein. Der Einstieg erfolgt an einem klei-
nen Platz. Dieser Platz dient als Treff- und
Orientierungspunkt. Eine Uberdachung sollte
nicht nur als Buswartehduschen dienen. Man
kann sie auch bei Festen oder Markten nut-
zen. Die Architektur sollte kiinstlerisch an-
spruchsvoll sein, ein Unikat fir Heimbach.
Neben der hdlzernen Rurbriicke kénnen Bal-
kone, die Uber den Fluss ragen, das Element

Die barrierefreie Bus-
haltestelle am Park-
platz Kermeterkann als
Vorbild fiir die zentrale
Haltestelle An der Laag
genommen werden.

Die Haltestellen im
historischen Ortskern
sollten Barrierefreiheit
ohne Sonderbausteine
herstellen.

Wasser gleich bei der Ankunft erleben lassen.
Am Ubergang zur Rurprommenade wére ein
Kneipp-Wasserbecken genau richtig. Mide
Wanderer und Pilger kénnen hier ihre Beine
erfrischen.

Von dem Platz gelangt man tGber eine Mittel-
insel auf den Gehweg der Hengebachstralle
und Uber die Grinanlage mit Aussichtsplatt-
form auf dem Grundstick Hengebachstralle
13 zum Wasser-Info-Zentrum.

An der Zufahrt zum Parkplatz muss eine ein-
deutige Beschilderung angebracht werden:
e Parkplatz PKW & Busse

e Bushaltestellen

o Nachste Buswendemdglichkeit nach 2 km

Sinnvoll sind zusétzliche Bushaltestellen vor
dem Rathaus und der Kunstakademie / Kir-
che. Nicht nur fur die Gaste Heimbachs, be-
sonders auch fiir die Heimbacher sind Halte-
stellenan den Infrastruktureinrichtungen wich-
tig. Diese Haltestellen sollen fur den Birger-
bus, den Linienverkehr und Reisebusse ge-
eignet sein. Auf eine barrierefreie Gestaltung,
die im Einklang mit dem historischen Umfeld
steht, sollte geachtet werden.

Sind die Haltestellen An der Laag und am
Rathaus eingerichtet, kann die Haltestelle am
Seerandweg aufgeldst werden.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN
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6.4 StraRengestaltung
HengebachstraRe

Kreisverkehr bis Seerandweg

Der am starksten frequentierte Stadteingang
mit dem Kreisverkehr und der Tankstelle
braucht dringend eine nachhaltige Umgestal-
tung. Die Mittelflache sollte einen inhaltlichen
Bezug zum Nationalparktor erhalten. Daher
bietet es sich an die Elemente des National-
parks darzustellen, z. B. auf einer Wildblu-
menwiese pflanzt man in der Mitte des Krei-
ses einen typischen Waldbaum. Das Element
Wasser kann mittels eines Quells, der sich
Uber einen Felsbrocken aus rotem Buntsand-
steinergieRtverkdrpertwerden. Aufverkitschte
Darstellung sollte dringend verzichtet wer-
den.

In den Arbeiten der FH-Studenten sind ver-
schiedene Vorschlége fur eine Alternativnut-
zung der Tankstellenflache erarbeitet wor-
den. Eine wichtige Voraussetzung dabei ist,
dass man langfristignach einem neuen Stand-
ort fur die Tankstelle suchen muss. Da es in
einem weiten Umkreis die einzige Tankstelle
und Konkurrenz nicht zu firchten ist, muss sie
nicht unbedingt an der Nahtstelle der beiden
Landesstral’en liegen. Die Flache dann frei

Planungsidee von Anne Hartmann, FH Aachen 2010

Gestaltungsalternative Ortseingang Kreisverkehr

gewordene Flache Ubernimmt die Funktion
eines Foyers: Sammelstelle fir Reisegrup-
pen, Ubersichtliche Information, Begruf3ung
und Wegweiser.

Bis zu den Bushaltestellen am Seerandweg
kanndie heutige Stralengestaltung beibehal-
ten werden. Durch die Aufgabe der Haltestel-
len erlangt man mehr Raum fir die Seitenbe-
reiche. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit
kann bei 50 km / h belassen werden.

An steilen Gehwegabschnitten der Seiten-
gassen, die auf Grund der Topografie nicht
vermieden werden kénnen, wie beispielswei-
se Am Eichelberg, Teichstral’e oder Obere
Bergstralie, sollten Anstiegshilfen (Gelandern
oder Handlaufe) fir altere Menschen ange-
bracht werden.

BN \\

\&
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Seerandweg bis Am Giebel

Der Abschnittder Hengebachstralde zwischen
Seerandweg und der Einmindung Am Giebel
sollte zum ,Verkehrsberuhigten Geschafts-
bereich® mit zuldssigen 20 km /h umgestaltet
werden. Tatsachlich ist auch heute schon
nicht die Geschwindigkeit das Problem. Viel-
mehr missen den Fahrzeugfiihrern optische
Zeichen gesetzt werden, dass in diesem Ab-
schnitt die Belange der nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmer Vorrang geniel3en. Eine
Starkung derwirtschaftlichen Bedeutung hangt
entscheidend von den Nutzungsmdglichkei-
ten dieses 6ffentlichen Raums ab.

Damit man diesen Bereich als Verkehrsteil-
nehmer auch deutlich wahrnimmt, sollte der
Werbepavillon gegeniber der Einmindung
Seerandweg entfernt werden und ein kleiner

Nr. 41
Eisdiele

attraktiver Platz entstehen. Der verrohrte Heim-
bach kann auf diesem Platz wie ein Tiefbrun-
nen geéffnet werden. Uber der StralRe stellt
man den Bachverlauf durch grobes Natur-
steinpflaster oder spezielles blaues Pflaster
dar. Die Mindung in die Rur wird etwas in den
Seitenbereich vorgezogen, so dass auch hier
der Namenspatron der Stadt wieder erlebbar
wird.

Einen ,Verkehrsberuhigten Geschaftsbereich®
mit mehr Aufenthaltsqualitat erreicht man
durch einen niveaugleichen und kontrastrei-
chen Ausbau. Die Fahrgasse sollte aus 6ko-
nomischen Griinden und zur Larmvermeidung
in Asphalt ausgefiihrt werden. Beidseitig der
4,0 m breiten Fahrgasse wird diese durch eine
Natursteinrinne optisch und taktil gefasst. Ein

Nr. 12
R Moden
}‘880—* ; 1.71— 124 |-
Gehweg Fahrbahn P Gehweg
Hengebachstrale
Nr. 12
Nr. 41 —— Sparkasse
Eisdiele ,‘\ ,—l 0 Leerstand
3.00 2.10 4,00 33
Bestuhlung Jeitenbereich Fahrgasse Kurzzeit- Seitenbereich

Hengebachstralle parken

QP 3
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dunkler Tiefbordstein mit 3 cm Einbauhdhe
schitzt die Uberfahrbaren Seitenbereiche.
Diese sollten aus recht hellem und ebenem
Pflastermaterial ausgefiihrt sein. Diese Ge-
staltung hat sich bereits in verschiedenen
Orten, z.B. Kommern, Uetterath, Blens, be-
wahrt.

Im Bereich der neuen Bushaltestelle vor dem
Rathaus kann tber eine Aufweitung der Fahr-
gasse auf 6 m nachgedachtwerden. Aufjeden
Fall sind hier Hochborde (18 cm Einbauhéhe)
erforderlich. Die notwendigen Kontraste sol-
len mittels glatten hellem Pflaster zu dunklem
profilierten Natursteinpflaster erzielt werden.

Zwischen Seerandweg und dem ehemaligen
Stadthotel entstehen komfortable Seitenbe-
reiche von 4 bis Gber 6 m Breite. Die Griinbee-
te (nicht die Baumbeete) sollen entfernt wer-

Nr. 51
Schuhe

den. Heimbach hat so viel Natur herum, da
muss nicht noch der enge Strallenraum mit
Pseudonatur gestaltet werden. Die Fassa-
den, insbesondere der eher schlichten Ge-
baude, kénnen durch Blumen oder Fassaden-
begrinung geschmickt werden.

Zonen fur Kurzzeitparken oder Platz fur Au-
Rengastronomie kann den jeweils aktuellen
Nutzungen in den anliegenden Gebauden
angepasst werden. Durch ein flexibles Mar-
kierungssystem (z. B. Metalln&gel im Pflaster)
kénnendie Stellplatze kostengiinstigund ohne
das Pflaster zu beschadigen den wirtschaftli-
chen Erfordernissen angepasst werden. Eine
Breite von 2 m fur FuRganger zwischen Ge-
baude und Parken oder AuRenbestuhlung soll
nicht unterschritten werden.

o MNr. 16

Fahrbahn P

Hengebachstrale

—

Nr. 51
Schuhe ﬁ

Nr. 16

5.80

Seitenbereich Busbord

Fahrgasse

QP 4

Seitenbereich

Hengebachstralfie
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Nr. 38
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Kreuzung Hengebachstralle /
Mariawalder StraBe

Die Einmindung der Mariawalder Stral3e in
die Hengebachstral3e bildet im Spannungs-
feld zwischen Burg und Kirche das sudliche
Entree in den historischen Stadtkern. Neben
der dringend erforderlichen gestalterischen
Aufwertung der Kreuzung muss in erster Linie
die Unubersichtlichkeit und damit der Gefah-
renpunkt entscharft werden. Schon im Rah-
menplan von 1989 wurde dieses Ziel formu-
liert und die Lésung durch den Bau eines
Kreisverkehrsplatzes empfohlen. In den ver-
gangenen Jahren gab es bereits Planungsan-
séatze.

Fir die Einmindung der Mariawalder Stral3e
wird alternativ zu den friiheren Uberlegungen
eines Kreisverkehrs die Ausbildung einer nor-
malen Kreuzung empfohlen, denn ein Kreis-
verkehr bringt an dieser Stelle durch eine
notwendige Uberfahrbarkeit der Mittelinsel
erhebliche Larmbelastungen mit sich. Aul3er-
dem dient ein solcher Kreisel ausschlielich

dem Verkehr. Aufenthaltsqualitat kann nicht
erreicht werden. Auch gingen Parkplatze am
Vogteiplatz verloren, die Raumkante wirde
nur unbefriedigend hergestellt. Bushaltestel-
len waren ebenfalls im Kreisverkehr nicht
maoglich.

Alternative

Die Raumkante zum vorhandenen Parkplatz
(Vogteiplatz) wird durch eine dichte Baumrei-
he hergestellt. Man kann sich hier auch gut
eine Buchenschnitthecke mit Uberhéltern vor-
stellen.

Sowohl vor dem Parkplatz als auch vor der
Kunstakademie kénnen Bushaltestellen mit
einem 15 m langen, geraden Bordstein ange-
legt werden. Diese Haltestellen sind beson-
ders fur die weitgehend ebene Zuwegung zur
Kirche, als auch zum barrierefreien Zugang
der Kunstakademie wichtig. Sie sollten nicht
nur vom Linien- und Blrgerbus angefahren
werden, sondern auch von Reisebussen mit
alten oder behinderten Menschen.

P

Masterplan Stadtkern Heimbach
WMalnahme! Hangebacbstr.( Bariasaldur St
Stand Apell 2011

Pia v ! . Al
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Die Seitenbereiche fir die Auliengastrono-
mie kénnen Uiber 6 m breit werden, da ist eine
Fassung zum Strallenraum durch eine niedri-
ge Buchenschnitthecke oder eine Naturstein-
mauer in Sitzhéhe denkbar. Die Sichtverhalt-
nisse mussen bei einer Planung vor Ort gete-
stet werden. Vor dem wenig attraktiven Haus
Mariawalder Stral’e 4 gibt ein Baum einen
lebendigen Akzent.

Der leer stehende Gebaudekomplex Maria-
walderstral’e 3 (ehemaliges Hotel Eifelhaus)
kann durch den Abriss der hinteren maroden
Gebéaudeteile gewinnen. Das Haus kann ei-
nen grof3en Hof erhalten, von dem aus man
einen wunderbaren Blick auf die Burg hat. Die
Sud-Westsonne tragt weiterhin zu einer At-
traktivitatssteigerung dieses Grundstiicks bei.
Im Kurvenbereich sollte auf jeden Fall ein
Laubbaum gepflanzt werden. Die Anlage ei-
nes Gartenhofs kann fiur unterschiedliche
Nutzungen interessant sein, egal ob Biergar-
ten, Burgerhof oder Privatgarten.

Beginn TeichstraBe

Der Abschnitt der Teichstralle bis zu den
H&ausern Nr.17 und 20 sollte nicht als Flicken-
teppich zwischen der Kreuzung und dem fol-
genden Abschnitt (bis zu Kirche) liegen blei-
ben. Hier ist die Herstellung eines homoge-
nen Bildes besonders wichtig. Die Teichstra-
Re kann so als attraktive fuRlaufige Alternati-
ve zum besonders engen Abschnitt der Hen-
gebachstralle etabliert werden. Interessant
ist dies auch fir die kleinen Geschéfte, die
derzeit nur den Hinterausgang zur Teichstra-
Re hin haben. Von dieser Seite kénnte man
ohne Verkehrsbeldstigung in Ruhe die Ausla-
gen betrachten. Bei der Neugestaltung sollte
eine Verlagerung der Anwohnerparkplatze auf
den Vogteiparkplatz in Erwdgung gezogen
werden. Dadurch kdme eine Wassermulde
als Erinnerung an den alten Mihlengraben
und zur Starkung des Mottos ,Wasserstadt*
(siehe auch das Konzept von Theo Klein-
schmidt) besser zur Geltung.

= A"
Vergleich Planung mit einem Minikreisel (rote Lini-
en) und die Alternative mit einer T-Kreuzung und
Bushaltestellen (blaue Linien).

L

Die Planung berticksichtigt die Fahrkur.vé.e-i-nes
Sattelschleppers.

L] | B . Ty - La
1 '.i =
e ik ﬁmr-_iu &
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Historisches Foto: Gastgeberverzeichnis 1959
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Am Giebel

Der Bereich ,Am Giebel“ bildet in seiner be-
schaulichen Kleinteiligkeit einen ruhigen Kon-
trapunkt zum westlichen Bereich des Stadt-
kerns. Leider fuhrt der sich dort konzentrie-
rende Gebaudeleerstand zu Vernachlassigung
und Verfall. Um diesem Trend zu begegnen,
ist es wichtig als flankierende MalRnahme ein
Signal dagegen zu setzen und die Aufent-
haltsqualitat fir Anwohner und Gaste zu stei-
gern durch eine gestalterische Aufwertung
des Platz- und Gassenbereichs. Neben einer
neuen Oberflachengestaltung, die Bezug auf
die Gassenstruktur und die dreieckige Form
des Platzes nimmt, missen bequeme Sitz-
plétze angeboten werden. Eine Brunnenanla-
ge, die thematisch und gestalterisch Bezug
auf das vorhandene Kreuz nimmt kénnte das
Motto ,Wasserstadt® unterstreichen. Begri-
nungen (Fassaden, kleine Beete und das 65
m?grol3e Garagenflachdach)geben dem Platz
lebendige Ecken.

Nr. 99
ehem. Hotel
Garni

Am Giebel bis zum Bauhof

Die lichten Straldenraumbreiten im Abschnitt
der Hengebachstralle zwischen Mariawalder
Strale und Am Giebel liegen teilweise gerade
bei 8 m. Auch befinden sich hier noch Ge-
schéafte bzw. Dienstleister. Deshalb und damit
der Platzbereich Am Giebel mit seiner histori-
schen Bebauung intensiver in das Stadtge-
schehen eingebunden wird, sollte der ,Ver-
kehrsberuhigte Geschaftsbereich® bis hier
ausgedehnt werden.

Im weiteren Verlauf bis zum stadtischen Bau-
hof bietet eine 5,5 m breite Fahrgasse geni-
gend Moglichkeiten auch Kurzzeitparkplatze
im Seitenbereich einzurichten.

Nr. 64

Fahrbahn

Hengebachstralle

Nr. 99
ehem. Hotel
Garni

Seitenbereich

Fahrgasse
Hengebachstralte

Kurzzeit- Seiten-
Parken bereich

QP 7
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}

=] 603 !
& &
2 Fahrbahn 2
3 Hengebachstralle K

Nr. 119
Deko

1.16 : 2.00

eiten- Fahrgasse
bereich Hengebachstrafte

An der besonders problematischen Engstelle
zwischen den Hausern Nr. 119 und 90 sollte
es eine Fahrbahnverengung von beiden Sei-
tenauf3,5mgeben. Sokénnten die Gehwege
zwischen 1,5 und 2,0 m breit angelegt wer-
den. Tempo 30 sollte zwischen dieser Eng-

Gehweg

QP 8

stelle und dem "Verkehrsberughigten Ge-
schéaftsbereich" ausgewiesen werden. Firdie
Gaste des Hotels Klostermiihle oder Roll-
stuhlfahrer ist es besonders wichtig, dass ein
sicherer Gehweg nicht unterbrochen wird.
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T Nr. 106
Hotel
Klostermiihle

7.45

Vom Bauhof bis In der Hilbach

Der Stralenquerschnitt kann zwischen der
Engstelle und der Einmiindung In der Hilbach
bzw. Im Heimbachtal im Wesentlichen beibe-
halten werden. Hier kénnen die Hochborde
beibehalten werden.

Gestalterisch sind hier auf den privaten Vor-
bereichsflachen Verbesserungenwiinschens-
wert. Zum Beispiel sollte der Vorbereich des
Hotels ,Klostermihle” unter den Aspekten
Barrierefreiheitund Wirdigung des Baudenk-
mals neu gestaltet werden. Aus dem Mal3nah-
menkonzept ,Wasserstadt“ (2004) von Theo
Kleinschmidt kann der Baustein des Wasser-
rades vor der Mihle eine Klammer zwischen
dem zuriickliegenden Gebdude und dem Stra-
Renraum bilden. Eine Allee (Laubb&ume), die
ohne Stufe auf den Haupteingang der Muhle
zufuhrt, steigert die Anziehung des Hotels.
Niedrige Schnitthecken kénnen die Parkpl&t-
ze gliedern. So fallt auch der Blick der Gaste
von der Terrasse nicht unmittelbar auf die
geparkten Fahrzeuge.

Fahrbahn
Hengebachstralle

Eine Alternative zur Buswende- und -parkan-
lage auf dem alten Lagerplatz am Ortsaus-
gang kénnte der Bau einer Wendeanlage an
der Einmindung Im Heimbachtal sein. Gleich-
zeitig kann dieser Minikreisel zur Aufmerk-
samkeitssteigerung am Beginn der Henge-
bachstral3e beitragen. Bei einem Radius von
8,0 m wére es erforderlich die nérdliche B6-
schung der Hengebachstralie etwas einzu-
schneiden und mit einer Mauer abzufangen.
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6.5 Griinanlagen
Kurpark

Die Dreiteilung des Kurparks in Kulturpark,
Kleingartenanlagen und Naturpark sollte un-
bedingt beibehalten werden. Es ist eine be-
sondere Qualitat und hebt die Stadt von Orten
mit einem ausschlieBlich klassischen Kurpark
- bestehend primér aus Rasenflachen und
Blumenbeete - ab.

Die vorhandenen ErschlieBungen der Park-
bereiche mussen barrierearm umgestaltet
werden. Beider Planung soll die DIN 18040 in
allen Details Anwendung finden. Véllige Bar-
rierefreiheit wird sich auf Grund der bewegten
Topografie nicht herstellen lassen. Dem grof3-
ten Teil der Senioren und der Menschen mit
Handicaps kann aber das Parkerlebnis durch
folgend beschriebene Mallnhahmen erleich-
tert bzw. ermdglicht werden:

e Anbringen von Handl&ufen an allen Trep-
penanlagen mit drei oder mehr Stufen so-
wie an besonders steilen Wegabschnitten.
Die Handlaufe sollen rund und mit einem
Durchmesser von 3 — 4 cm sein.

e Straflen und Wege sollen mit mdglichst
ebenem Material befestigtwerden. BeiWas-
sergebundenen Decken ist auf eine fein-
kérnige Deckschicht zu achten. Asphalt
eignet sich durchaus auch fir FuBwege.
Durch die Einfassung dieser Wege und
Stralen mit Naturstein kann man eine an-
sprechende Gestaltung erreichen. Hohen-
gestaffelte (4 — 6 cm) Einfassungsbénder
kénnen sehbehinderten Menschen, die sich
mit einem Langstock orientieren, als Leitli-
nie dienen. Auch kann man Gber die beiden
Materialien Asphalt und Naturstein optische
und taktile Kontraste herstellen.

e Treppenstufen missen sich optisch kon-
trastreich vom Untergrund ober- und unter-
halb der Stufen absetzen. Ab geeignetsten
ist eine weille Kante jeweils an der ersten
und letzten Stufe. Weille Kanten, die in
Blockstufen eingearbeitet sind und nicht
nur aufgemalt oder geklebt, sind dauerhaft.

e Beilangen Wegabschnitten, die mehrals 3
% Steigung haben, sollten immer wieder

T g e

Runde durchgégige Hadléufe erleictern vielen
Menschen den Aufstieg zur Burg. Durch die weilBen

YR

Mittelinsel als Beispiel fiir eine kontrastreiche Beetein-
fassung: Dunkler Asphalt & heller Granit.

ebene Ruheplatze angelegt werden (mind.
1,5 x 1,5 m). Dort muss nicht zwangslaufig
auch eine Bank stehen, denn Rollstuhlfah-
rer sitzen ja schon und Rollatoren haben
einen kleinen Sitz integriert auf dem der
Spazierganger sich ausruhen kann.

e Die Fuligangerbriicke zwischen dem Kur-
park und dem Landschaftspark stellt eine
besondere Schwierigkeit dar. Die Hohen-
unterschiede missen auf beiden Seiten
Uber eine langere Strecke verteilt werden,
um sie fur Rollstuhlfahrer nutzbar zu ma-
chen. Da die Briicke in sich auch eine steile
Kriimmung hat, sollten entlang beider Ge-
lander und weit dariber hinaus Handlaufe
in 85 cm Hbhe angebracht werden. Eine
Idee kénnte auch die Entwicklung eines
mechanischen Schleppliftes sein, der ahn-
licheiner Draisine vom Rollstuhlfahrer selbst
betatigt werden kann. Die Technik misste
einfach und wenig stéranfallig sein.
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Der Kurpark braucht Attraktionen fur alle Ge-
nerationen:

e Senioren- und jugendgerechte Sitzmdg-
lichkeiten. Banke missen auch fir Leute
mit relativ kurzen Beinen bequem sein. Es
durfen keine Kanten driicken. Armlehnen
sind als Aufstehhilfe fir altere Menschen
winschenswert. Banke sollten nicht aus-
schlie3lich nach optischen Kriterien ausge-
suchtwerden, Probesitzen durch verschie-
dene Leute (Frauen und Manner) ist eine
gute Entscheidungshilfe.

Bei der Anordnung der Sitzbanke spielt die
Aussicht besonders im Landschaftspark
eine grofl3e Rolle. So sollten attraktive Sicht-
achsen zur Burg angeboten werden. Na-
tirlich muss dabei auf den regelmafigen
Ruckschnitt von evtl. stérenden Bdumen
und Strduchern geachtet werden.

e Der Spielplatz im Kurpark unterhalb der
Burg wurde 2010 bereits durch attraktive
Spielgerate erganzt. Im Parkbereich Uber
Rur sollte in der Ndhe vom Haus des Ga-
stes auch ein Spielplatz entstehen. Pas-
send zum Landschaftspark kénnte dieser
Spielplatz mit Naturspielbereichen gestal-
tet werden. Eine Elterngruppe kénnte eh-
renamtlich solch einen Spielplatz pflegen.
(Grundséatze zur Spielplatzgestaltung sie-
he Anhang.)

e Mochte man den gesundheits- und well-
nesorientierten Besucher stéarker anspre-
chen, so sollten der Kurpark oder die Rur-
promenade um einige ausgewéhlte Ange-
bote z. B. Kneipp-Becken, Seniorenfitness-
gerate, ,Reinluft-Tankstelle”, Duft-und Tast-
garten, BarfulRparcours ... erganzt werden.

e Der Musikpavillon im Kurgarten kann ein
grélerer Anziehungspunkt werden. Orga-
nisatorisch ist dazu ein regelmafiges und
ausgewogenes Kulturprogramm im Som-
mer erforderlich. Neben Konzerten kénnen
auch andere Veranstaltungen wie z. B.
Freiluftkino, Theater, Clownerie und Varie-
té stattfinden. Auch hier kénnen gezielt
unterschiedliche Altersgruppen angespro-
chen werden.

An der Boulebahn sollten Bénke aufgestellt werden.
Wenn Kugeln im Haus des Gastes ausgeliehen wer-
den kénnen, haben auch Géste spontan die Méglich-
keit zu einem Spiel.

Um eine vielfaltigere Nutzung mdéglich zu
machen, sind geringe bauliche Veranderun-
gensinnvoll. Zwischen Publikum und der Bih-
ne sollte eine Verbindung mdéglich sein. Daher
muss das Blumenbeet durch eine breite Stu-
fenanlage ersetzt werden. Installiert man ent-
lang der Rickwand eine schmale Bank, so
kann der Pavillon bei Regen auch als Sitzplatz
genutzt werden.
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Kleingéarten

Zunéchst ist es erforderlich, dass die verlas-
senen Garten Uber Rur wieder aktiviert wer-
den. Die ruinésen Treibhduser am Parkplatz
Uber Rur sollten entweder abgerissen werden
oder reaktiviert. Die Kleingarten sollten im
Leben der Menschen in Heimbach wieder
eine grollere Rolle spielen. Sie kénnen als
Ausgleich fur fehlende Garten am Haus im
engbebauten Stadtkern dienen oder als klei-
ne Erholungsflache fir Familien mit Kindern.
Kleingartenliebhaberkdnnten die Bewirtschaf-
tung auf biologischen Obst- und Gemisean-
bau umstellen und z.B. auch einen Bioladen
oder Gaststatten im Ort beliefern.

Wichtig ist hier auch eine Erneuerung des
Erscheinungsbildes: Fir diesen Bereich kann
durch Satzung die Ausflihrung der Lauben in
Grolke, Materialien und Farbigkeit geregelt
werden, umden Ubergang in den Landschafts-
park asthetisch ansprechend zu gestalten.
Ebenso sollten die Einfriedungen aus stand-
ortgerechten Buchenschnitthecken oder
schlichten naturbelassenen Staketenz&unen
hergestellt werden.

Die Kleingarten bieten sich allerdings auch als
Ort an, um das Profil Heimbachs als Kunst-
stadt zu scharfen. Dazu kénnten die Garten-
lauben von Kinstlern (Wettbewerb ausloben!)
entworfen werden. Form und Farbigkeit der
Lauben kénnten im Wechselspiel mit der
umgebenen Landschaft ein unverwechselba-
res Ensemble bilden.

Werden die Garten Uber Rur wieder bewirt-
schaftet kann in einem weiteren Schritt Uber
die Reaktivierung der Garten am Eichelberg
nachgedachtwerden. Hierzu seiaufdie Arbeit
des Studenten Christian Leisner hingewie-
sen. Er hat aufgezeigt, dass das Wohnen im
Stadtkern durch Zuordnung von wohnungs-
nahen Géarten attraktiver werden kann. Die
Einbindung des Projekts in die vier Gartenrou-
ten NRWs innerhalb des européischen Gar-
tennetzwerkes soll angestrebt werden. Die
Wanderwegefuhrung sollte die Garten einbe-
ziehen. Ortliche Produkte kénnen im Rahmen
der ,eifel-Marke” vermarktet werden.

Am steilen Eichelberg bieten sich hervorragende M&g-
lichkeiten zur Neuanlage der alten Géarten. Am Sid-
hang gedeihen auch sonnenhungrige Pflanzen.

Bewerbung Landesgartenschau

In den vergangenen Jahren beobachten wirin
NRW den Trend zum ,pflegeleichten* Garten
und zum strengen nichtern gestalteten Park
mit einem hohen Anteil versiegelter Flachen.
Diese Form der Verstadterung privater und
offentlicher Grinbereiche in den Dérfern und
Landgemeinden nimmt so lange weiter zu,
wie die Menschen, den landlichen Raum nur
als Wohnort nutzen, zur Arbeit jedoch in die
grélRere Stadt fahren. Es bleibt kaum mehr
Zeit einen Garten zu pflegen. Das Wissen
Uber den Obst- und Gemuseanbau geht zu-
nehmend verloren. Gartenschauen sind ein
wirkungsvolles Instrument, um die Besucher
fur zukunftige und nachhaltige Entwicklungen
zu sensibilisieren. In diesem Sinne kdnnte
Heimbach ein Zeichen fir eine Trendwende
setzen und eine Landesgartenschau ausrich-
ten, die die Verknupfung von Natur, Mensch
und Kultur in den Fokus rickt.
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Vom Eichelberg aus kann man einen wunderbaren eifel-Blick (iber die Stadt, die Burg und den Kurpark Ubr Rur

geniel3en - das ideale Gelénde fiir eine Landesgartenschau.

Das enorme Potenzial, dass Heimbach mit
der umgebenden Natur des Nationalparks,
der Abtei Mariawald, der Rur, dem Kurgarten,
dem Landschaftspark, den Kleingarten und
den sonnenverwdhnten Hangen des Eichel-
bergs hat, kann im Rahmen einer Landesgar-
tenschau fur eine nachhaltige Entwicklung
ausgebaut werden. Die Themen, die Heim-
bach dadurch abdecken kann, kénnen durch-
aus mit den Inhalten der letzten Bundesgar-
tenschau in Koblenz konkurrieren. Heimbach
kénnte eine Flache von ca. 25 - 30 ha Giberpla-
nen.

Die Rurtalbahn kann der wichtigste Baustein
fur ein 6kologisches Mobilitdtskonzept sein.
Sie er6ffnet auch die Méglichkeit das Projekt
,Rur-Gartenschau-NRW* gemeinsam mit der
Nachbargemeinde Nideggen zu entwickeln.
Der Individualverkehr muss effektiv aus dem
Stadtkern heraus gehalten werden. Dies wird
durch einen dem Besucheraufkommen ent-
sprechend geplanten Pendelverkehrzwischen
den Gartenschaubereichen und den Park-
platzen erreicht. Die Parkplatze An der Laag
und an der Abtei Mariawald wirden durch
einen weiteren Parkplatz an der L218 Rich-
tung Vlatten erganzt werden.

An den sonnigen H&ngen rund um Heimbach ist das

duftende Veilchen zu finden. Grund genug einen Duft-
garten in Heimbach anzulegen.
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In den einzelnen Bereichen kénnten folgende Winzer, Imkerei, Wolle — Kése - Fleisch
Themen présentiert werden: 6 Kleingarten Uber Rur: Avantgarde und der
1 Nationalpark: Okosystem Wald moderne Nutzgarten

2 Abtei Mariawald: Klostergarten im Wandel 7 Kleingarten Eichelberg: Sonnengarten, Na-

der Jahrhunderte tursteinmauern, eifel-Blicke
3 Rur, Heimbach, Kraftwerk, WIZE: Wasser 8 Jugendstil-Wasserkraftwerk: Musik in der
- Lebensraum und Wirtschaftsfaktor Natur
4 Kurgarten: Blumenrabatten, Duftgarten 9 Kurgarten und Landschaftspark Uber Rur:
5 Landschaftspark Uber Rur: Obstgarten, Natur und Kunst — Anfang und Ende

"Stadtgérten”

am Eichelberg,
Detail des Studenten
Christian Leisner

Ty 2 W5 e 40wl e 5.0 m) Typ 2_102 gL e 10 mi H mas. 5,0 Typ2_5
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6.6 Tourismus

Alle MaRnahmen, die in den vorangehenden
Kapiteln beschrieben wurden, dienen letzt-
endlich auch der Starkung des fir Heimbach
sowichtigen Wirtschaftsfaktors Touristik. Denn
dort wo Menschen sich erholen, vom Alltag
Abstand gewinnen oder sich inspirieren las-
sen mdchten, missen der Ort ansehnlich, die
Unterkinfte bequem, das Essen schmackhaft
und die Menschen freundlich sein.

FUr die Menschen, die am Tage in der Natur
unterwegs sind, muss Heimbach als Uber-
nachtungsstadt interessant werden. Folglich
muss es auch in den Abendstunden interes-
sante Angebote geben. Mit der bevorstehen-
den Inbetriebnahme des Resorts ,Eifeler Tor"
kommt ein zuséatzlicher Personenkreis, der
gerade fir die Gastronomie Bedeutung haben
kann und auf den sich die Gastronomie ein-
stellen sollte. Neben der Besichtigung von
Burg, Ortskern und Kurpark méchten die Heim-
bachbesucher ein ausgewogenes Angebot
an Speiselokalen vorfinden. Notwendig wére
hier eine Untersuchung, ob das Angebot den
aktuellen Ansprichen der Gaste gerechtwird:
Z. B. kleine Portionen, leichte Kiiche, Allergi-
ker geeignete Speisen, regionale Spezialita-
ten, Saisonangebote, unterschiedliche Preis-
kategorien. Die Offnungszeiten sollten flexi-
ble auf die Saison und ortsspezifische Héhe-
punkte wie die Pilgeroktav reagieren. Wichtig
sind im Sommer auch die Abendstunden.
Absprachen bzgl. verschiedener Ruhetage
der Restaurants sind unerlasslich.

Heimbach benétigt ein groBeres Ubernach-
tungsangebot fiir verschiedene Zielgruppen:
Teilnehmer der Kunstakademie, Radfahrer,
Menschen mit Mobilitatseinschrankungen,
Menschen, die eine Luftkur machen, Pilger
und Wanderer, Senioren und junge Menschen.
Diese Gruppen bilden das Potenzial fir die
Wiederbelebung ungenutzter Bausubstanz
und die Modernisierung bestehender Uber-
nachtungsangebote. Wahrend es bei den
Ubrigen touristischen Zielgruppen kein be-
deutsames Wachstum zu erwarten ist, héch-
sten Umverteilungen, sehen Tourismusver-
bande in der Gruppe der Behinderten das
grolite Wachstumspotenzial.

ijre

Zielgruppe Behinderte

Im Altbaubestand lasst sich eine komplette
Barrierefreiheit oftmals nicht realisieren. Dies
sollte aber nicht der Grund sein auf einzelne
Aspekte véllig zu verzichten. Die Arten der
Behinderungen sind vielféltig, nichtjeder Roll-
stuhlfahrer oder Sehbehinderte hat die glei-
chen Defizite. Was der eine noch bewaltigen
oder sehen kann, kann der andere nicht. Des-
halb ist eine flexible Gastebetreuung mit viel
Hilfsbereitschaft der Schliissel zu dieser Ziel-
gruppe. So werden Blinde bei einem Frih-
stiicksbuffet nicht satt. Ihnen sollte man das
Essen stets am Tisch servieren. Auch die
Kooperation mit mobilen Pflegediensten kann
fur so manchen eine interessante Servicelei-
stung sein.

Baulich kann man durchaus Kompromisse
eingehen. Ist z. B. eine stufenlose Erschlie-
Rung vom Parkplatz bis ins Zimmer und den
Gemeinschaftsrdumen nicht méglich, so kén-
nen Handlaufe auch an einzelnen Stufen fur
viele eine echte Alternative sein. Sind die
ErschlieBungswege innerhalb des Hauses fiir
gréRere Elektrorollstiihle nicht breit genug,
kann man einen schmalen Hausrollstuhl be-
reit halten.

Ein wichtiger Aspekt bei der Umgestaltung
von Gaststatten, Hotels und Pensionen wird
leider allzu haufig vergessen: Kontraste. Nicht
nur an den Bauelementen, wie Badezimmer-

Ein Beispiel fiir eine Badezimmergestaltung, die kon-
trastreich, gut ausgeleuchtet und fiir Rollstuhlfahrer
nutzbar ist.
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ausstattung, Lichtschalter, Treppen, etc. sind
optische Kontraste wichtig. Wie wird ein Tisch
gedeckt? Hebt sich das Porzellan vom Tisch
ab? Man erleichtert es sehbehinderten Men-
schen ihre guten Tischmanieren zu zeigen,
wenn sie das Rotweinglas oder die Suppen-
terrine mitihrem Restsehvermégen erkennen
kénnen. Weilde Teller auf weiler Tischdecke
bilden keinen Kontrast.

In Restaurants sollte eine blendfreie helle
Beleuchtung an den Tischen mdéglich sein,
damitman die Speisekarten lesen kann. Nicht
nur Sehbehinderte haben beim Lesen der
Speisekarten oftmals Probleme, ab 50 wird es
fur die allermeisten problematisch ohne Lese-
brille zu lesen. Daher sollten Sie bei den
Speisekarten auf eine grol3e serifenfreie und
kontrastreiche Schrift setzen. Auf Hintergrund-
bilder (Wasserzeichen) verzichtet man bes-
ser, sie irritieren alle Lesenden.

Euro
Eifler Hirschgulasch 10,50
Strammer Max 5,50
Wiener Schnitzel 9,00

Beherbergungsbetriebe und Gastronomische
Betriebe, die sich zertifizieren lassen, haben
deutliche Wettbewerbsvorteile. NatKo (Natio-
nale Koordinationsstelle Tourismus fur Alle)
vergibt ein Siegel, welches in der Eifel bereits
vertreten ist.

Zielgruppe Allergiker, Asthmatiker

Lebensmittel-, Hausstaub- und Pollenallergi-
en sind mittlerweile sehr weit verbreitet. Viele
dieser Allergiker leiden zuséatzlich an Asthma.
Heimbach tragt den Titel ,Luftkurort®. Dieser
Name verpflichtet und es sollten die regelmé-
Rig erforderlichen Investitionen, auch auf der
privatwirtschaftlichen Ebene getatigt werden.
Die Ubernachtungsmdéglichkeiten, die Betreu-
ung und die Gastronomie, die Rahmenbedin-
gungeninsgesamt missen dazu fuhren, dass
Allergiker und Asthmatiker gerne und mit Er-
folg fur ihre Gesundheit in Heimbach ihren
Urlaub verbringen.

Der Textilanteil in diesen Zimmern sollte auf
ein Minimum reduziert werden, da sie Le-
bensraum der Hausstaubmilben sind. Die all-
ergischen Reaktionen werden nicht durch die
Tiere selber, sondern durch deren Kot verur-
sacht. Dieser kann nur unwesentlich durch
Staubsaugen entfernt werden. Daher sind
FulRbéden mit feucht wischbaren Beldgen zu
versehen. Echtholz bietet sich besonders gut
an, da dort der naturliche Feind der Haus-
staubmilbe, die Raubmilbe beheimatet ist.
Unter Betten, Sesseln und Sofas sollte so viel
Platz sein, dass der Boden auch dort gewischt
werden kann. Bei der Heizung ist auf einen
hohen Anteil von Strahlungswarme statt Kon-
vektionswérme zu achten. Glatte gro3flachi-
ge Heizkdrper, die keine Zwischenraume ha-
ben in denen sich der Staub fangt, sind die
beste Wahl. Matratzen sollten einen milben-
dichten Uberzug haben. BeiKissen und Deck-
betten fallt die Wahl auf Synthetik, die regel-
mafig in der Waschmaschine gereinigt wer-
den kénnen. Die Bettwasche sollte aus koch-
fester Baumwolle sein. Haustiere gehdren
nicht in allergikergeeigneten Gastezimmern
und das Rauchen kann selbstverstandlich in
diesen Zimmern nicht gestattet werden.
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Rund umdas Thema Speisenist wichtig, dass
die Bedienung genau weil welche Zutaten in
den Gerichten enthalten sind. Die Lebensmit-
tel, die zu den am weitesten verbreiteten All-
ergenen gehdren, sollten in der Speisekarte
genannt sein, dazu gehoéren auf jeden Fall
Kernobst und NUsse. Milchzuckerunvertrag-
lichkeit wird in Deutschland immer &fters er-
kannt. Schatzungen vermuten, dass 15 — 25
% der Bevélkerung darunter leiden. Oftmals
wird diese Laktoseintoleranz erst nach dem
50. Lebensjahr entwickelt. In Asien und Afrika
vertragen fast 90 % der Menschen keinen
Milchzucker. Fir die Gastronomen bedeutet
dies, dass sie laktosefreie Milch und Milchpro-
dukte im Angebot haben sollten. Konditoreien
sollten einen Teil ihrer Torten und Kuchen
laktosefrei herstellen und dies auch auf den
Karten vermerken. Sinnvoller Weise sollte
man Torten herstellen, die allergikergeeignet
und laktosefrei sind.

Zielgruppe Pilger, Wanderer, Radfahrer

Diese Reisenden kommen nach einem sport-
lichen Tag mude und verschwitztin Heimbach
an. Wenn sie auf einer Rundreise sind, méch-
ten sie nur eine Nachtin der Stadt verbringen.
Folglich sollten auch kleine Pensionen Zim-
mer mit Frihstlck auch nur fir eine Nacht
anbieten. Diese Urlauber brauchen ein Dusch-
bad, wo sie Hemd oder Hose auswaschen
und Uber Nacht trocknen kénnen. Unndtig
sind geschlossene Kleiderschrénke, stattdes-
sen offene Garderoben an denen die Wasche
ausliften kann.

Radfahrer schlafen ruhiger, wenn ihr Rad
sicher in einer verschlossenen Garage steht.
Bei der rasanten Zunahme von Pedelcs wird
die Eifel immer interessanter auch fir nicht
ganz so sportliche Radler. Sie brauchen eine
Mdglichkeit ihren Akku aufzuladen.

Beim Frihstick sollte man nicht geizen. Wer
einen Fulmarsch oder eine Radeletappe von
mehreren Stunden vor sich hat, braucht eine
solide Basis. In der Natur und auch am Wo-
chenende haben diese Urlauber kaum eine
Mdoglichkeit sich ein Mittagsimbiss zu ver-
schaffen. Das Angebot zu einem Lunchpaket
ware sicherlich willkommen.
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Zielgruppe Kunstakademie

Far die Kursteilnehmer der Kunstakademie
werden hauptsachlich Einzelzimmer benétigt.
Interessant sind auch Ferienwohnungen, bei
denen die Zimmer einzeln vermietet werden,
die Kuiche aber gemeinschaftlich genutzt wer-
den kann. So kann die Auslastung der Ferien-
wohnungen gesteigert werden. Dazu missen
die Ferienwohnungen sich in Zuschnitt und
Ausstattung eher an Wohngemeinschaften
orientieren. Zimmer mit Doppelstockbetten
sind da ungeeignet. Fur Kursteilnehmer oder
andere Géaste, die langerin Heimbach verwei-
len méchten, reicht nicht eine minimalistische
Ausstattung. Einausreichend grof3er Schreib-
tisch mit guter Beleuchtung musste minde-
stens dazu gehéren wie auch Kuhlschrank
oder Fernseher.

Ein Internetzugang wird heute in fast allen
Bereichen erwartet. Grundsatzlich sollten die
Gastezimmer mit mehreren Steckdosen aus-
gestattet sein, daimmer mehr Gerate benutzt
werden, deren Akkus man auch im Urlaub
aufladen muss.

B

Zielgruppe Auslander

Die grenznahe Lage zu Belgien und den Nie-
derlanden und Einrichtungen wie das Resort
Eifeler Tor eines niederldndischen Investors
macht Heimbach fr unsere Nachbarn aus den
Nachbarlandern interessant. So ist es drin-
gend erforderlich, dass die Gastgeber und
Gastronomen Niederlandisch und Englisch oder
Franzdsisch beherrschen. Die Kommunikation
muss nicht perfekt sein, aber sie sollten einen
Basissprachschatz speziell fiir den touristischen
Anwendungsbereich erlernen.

Alle Speisekarten und Internetseiten sollten
mindestens zweisprachig oder gar dreispra-
chig sein. Allen Heimbacher Gastronomen

kénnte man einen Ubersetzungsservice an-
bieten. Speisekarten oder Kurzbeschreibun-
gen ihrer Einrichtungen wirden kompetent
Ubersetzt. Fir die aktuellen Angebote (Wo-
chenkarte und dergleichen) ware eine Uber-
setzung innerhalb von ein bis zwei Tagen
erforderlich. Dieser Service kénnte als On-
lineangebot Uber die Rureifel- oder Heim-
bachtouristik angeboten werden. Bei der er-
sten Inanspruchnahme dieses Dienstes ist es
sinnvoll eine Beratung zur Gesamtgestaltung
der Speisekarten (siehe Zielgruppe Behinder-
te) zu geben.

Touristen libers ganze Jahr

Ein Tourismuskonzept fir Heimbach sollte
auch das Thema ,Schlechtwetter-Angebote®
und ,Winterloch® betrachten. Da Heimbach
nichtin einem Wintersportgebiet liegt und das
Wetter im Zuge des Klimawandels immer un-
berechenbarer wird, misste die Stadtim Win-
ter verstarkt mit kulturellen Angeboten locken.
Folgend einige Anregungen:

e So ware bzgl. der Bibliothek im Haus des
Gastes die Frage interessant, ob nicht ge-
rade Gaste - und auch Bewohner - am
Abend hier stobern wiirden, dazu ein Glas-
chen Wein von der Bar. Eine versuchswei-
se Ausweitung der Offnungszeiten bis ca.
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22 Uhrund entsprechender Werbung kénn-
te sich lohnen.

e Ein Oster- und / oder Weihnachtsmarkt
auf dem ausschlieRlich hochwertige und
regionale Erzeugnisse feilgeboten werden,
sollte im nahen Umfeld der Burg stattfin-
den. Teichstralde, Vogteiplatz und Am Gie-
bel geben eine romantische Kulisse ab.
Dazu sollte es ein kulturelles Rahmenpro-
gramm (Ausstellung, Konzerte, Lesungen)
in verschiedenen Lokalitdten in der Stadt
geben.

¢ |n besonders kalten Wintern ist die Anlage
einer Natureisbahn am Parkplatz An der
Laag, in der Nahe des Kiosks, machbar.
Hier ist ein fréhlicher Zeitvertreib beson-  ®
ders fir Kinder und Jugendliche méglich.
Fur den Kioskbetreiber ware es eine zu-
satzliche Einnahmequelle.

e DasPilgerwesen kann intensiviert werden,
wenn neben den Messen auch Ausstellun-
gen / Wallfahrtsmuseum, Gespréachskreise
/ Meditationen oder Konzerte, ja sogar Wan-
dern ,Meditation in der Natur® stattfinden.
Nahe zur Kirche befindet sich die seit Jahr-
zehnten leer stehende - im Besitz der Kirche
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befindliche - ehemalige Discothek ,Die Ten-
ne“. Falls eine Sanierung 6konomisch sinn-
voll ist, kbnnte dort ein Raum fir diese
Aktivitaten gebaut werden. Betreiber kann
der Forderverein ,Wallfahrt* sein.

Eine Ergédnzung zuden Wanderwegen rund
um Heimbach ist die Realisierung der at-
traktiven Themenrouten durch und um
den historischen Stadtkern, die von der
Studentin Anne Hartmann entwickelt wur-
den. Die ,Historische Route® sollte um den
Bereich ,,Am Giebel“ erweitertwerden. Eine
~Kunstroute® unter Einbeziehung der Inter-
nationalen Kunstakademie kdnnte die The-
menrouten ergéanzen. Besondere Blickach-
sen und Blickbeziehungen sollten bertick-
sichtigt und hervorgehoben werden.
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Ubersicht Konzept "Wasserstadt Heimbach" von Theo Kleinschmidit, 2004
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¢ Auchdas Element Wasser soll in der Stadt
starker prasent sein und ldentitat bilden.
Hierzu haben Theo Kleinschmidt mit sei-
nem Konzept ,Wasserstadt Heimbach*
(2004) und die Studentin Cristina Lopes
(2010) bereits viele Anregungen gegeben.
Z. B. mit Wasserfontdnen, Belebung des
Strallenraums durch Wasserbecken oder
auch durch teilweise Freilegung eines
Wasserlaufs, Brunnen und Wasserspielor-
te. Das Angebot in Bezug auf Sport und
Freizeit am Wasser kann durch die Errich-
tung einer Kanustation ,Uber Rur* verbes-
sert werden. Zu diesem Thema hatten die
FH-Studenten ebenfalls verschiedene Steg-
reif-Entwirfe erarbeitet.

¢ Interessantfirdie Heimbachbesucherwére
mit Sicherheit eine Verbindung von ver-
schiedenen Aktivitdtenbausteinen in der
Art, wie z.B. die Erweiterung der Angebots-
palette bei der Durchfiihrung von Pilger-
fahrten (s. Stichwort ,Pilgerwesen®).

e Denkbaristes, unterschiedliche Angebots-
paletten sowohl fiir Aufenthalte von mehre-
ren Tagen, fur ein Wochenende oder auch
kUrzer zusammenzustellen. Diese kénnen
z.B. umfassen: Ubernachtungen / Typi-
sche Gastronomie (,Eifler Bauernessen®)/
Teilnahme an einem Kurs der Internationa-
len Kunstakademie (Wochenendsemina-
re, Malkurse fur Kinder oder Erwachsene)
/ Bootsfahrt auf dem Rursee / gefiihrte
Wanderung in der Natur (auch spezielle
FUhrungen zu Flora, Ornithologie, Geolo-
gie usw.) / historische Stadtfihrung (s.
Themenrouten) / Besuch des Wasserzen-
trums / Konzertbesuch usw. Mit Phantasie,
Kenntnis des Touristiksektors und Gespur
fur die mégliche Nachfrage, lasst sich die
Angebotspalette erweitern und in attrakti-
ven Kompositionen zusammensetzen. Es
geht darum, verschiedene Sektoren intelli-
gentmiteinander zu vernetzen und mehrzu
bieten als ein ,Komplettangebot® eines
Hotels ,mit BegriRungsaperitiv®.

6.7 Homepage

Die Homepage sollte sich differenziert an die
beiden Zielgruppen Einwohner und Touristen
wenden. Die Homepage der Stadt Heimbach
sollte barrierefrei, informativ, interaktiv und
stets aktuell sein.

< & A Schrift: groRer / kleiner

I Kontrast dndern

Barrierefrei

Zwar ist die BITV 2.0 (BundesInformations-
TechnologieVerordnung) nur fir Bundesbe-
hdrden zwingend vorgeschrieben, so sollten
die Hinweise darin aber auch fur den Interne-
tauftritt der Stadte und Gemeinden als Basis
dienen. Eine barrierefreie Website ist ein wei-
terer Baustein fir die Umsetzung der UN-
Behindertenrechtskonvention 2008 und dem
Behindertengleichstellungsgesetz 2002. Wel-
che technischen und gestalterischen Voraus-
setzungen flr eine barrierefreie Website er-
fullt sein massen, ist noch lange nicht selbst-
verstandlich und bekannt. Um sicher zu ge-
hen, dass die Beauftragten zur Erstellung und
/ oder Pflege der Website Uber die entspre-
chenden Qualifikationen verfugen, sollte man
dies vertraglich explizit vereinbaren.

Entscheidet man sich, dass das Programmier-
modul den einzelnen Fachbereichen ermdég-
lichtihre Inhalte selber einzupflegen, soisteine
Schulung der Mitarbeiter notwendig, damit die
barrierefreien Aspekte nicht verloren gehen.

Am Beispiel des Stadtjournals wird gezeigt,
wie die Struktur und Darstellung sein sollte.

1. VonderHauptseite www.heimbach-eifel.de
fuhrt ein Link direkt zu einer Seite, wo die
aktuelle Ausgabe des Stadtjournals als
»lext mit Bildern“ erscheint. Das Inhalts-
verzeichnis erscheint am rechten oder lin-
ken Rand. Jeder Artikel ist verlinkt, so dass
das Fensterzurjeweiligen Textstelle springt.

2. Im Archivwerden die Ausgaben als zusam-
mengefasste PDF-Dateien zum Download
bereit gestellt.
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So gelangt man mit nur zwei Klicks zu allen
Informationen rund um das Stadtjournal und
nicht wie heute tGiber mindestens sechs Klicks.
Die PDF-Dateien missen Uber einen profes-
sionellen PDF-Druck erstellt werden, so dass
auch innerhalb dieser Dateien der Text als
Text erkannt und somit von Screenreadern
ausgelesen werden kann. Text als Pixelbild
auf einer Website darzustellen sollte grund-
satzlich vermieden werden. Eine Ausnahme
sind alte Schriftdokumente, die nicht digital
vorliegen.

Informativ

Ahnlich wie die Uberfrachtung mit Schildernin
der Stadt nicht zu mehr Information sondern
Verwirrung fuhrt, wird auch die Website von
Heimbach zusehends ungeordneter. Unge-
ordnet angebotene Informationen sind wenig
hilfreich. Wichtig ist der Aufbau einer klaren
inhaltlichen Struktur. Wird der Anteil an Infor-
mationen, die sich nicht logisch in diese ge-
wéhlte Struktur einordnen lassen, zu grol3, ist
der Zeitpunkt da eine Website ganz neu zu
strukturieren.

Ein Beispiel: Im rechten Bereich der Website
befindet sich eine Leiste mit vielen Links zu
interessanten und wichtigen Websites. Doch
sind diese Links wahllos untereinander ge-
setzt. So sind oben die Heimbach-Touristik
und Rureifel-Touristik. Zehn Stufen weiter
unten folgt der Eifel-Tourismus, wieder weit
unten die eifel.Blicke und ganz weit unten
Eifel-Direkt. Dazwischen finden sich der Wohn-
geldrechner, die Wallfahrt und der Baby-Be-
grifungsdienst. Chaos nach dem Motto: Wer
suchet der findet. Alle Links, die fur Touristen
interessant sind brauchen auch nur unter die-
sem Thema aufgefuhrt zu werden. Der Wohn-
geldrechner gehért eindeutig zu ,Wohnen in
Heimbach®.

Einweiteres Beispiel: Der Burgerbus hatnichts
mit dem Stadtjournal zu tun, seine Fahrpléne
gehdren in die Kategorie Mobilitdt. Dieses
Thema ist auf der Website einer Iandlichen
Eifelkommune Uberaus wichtig. Dort sollten
sich ebenfalls konzentriert alle Mobilitatsmog-
lichkeiten, die in Heimbach zur Verfliigung
stehen, sammeln.

Z
N\

Information hat primé&r mit Sprache zu tun.
Unabdingbar fiir diese grenznahe Stadtistdie
Ubersetzung aller Inhalte der Website ins
Niederlandische und Englische. Die sprachli-
che Offnung erleichtert nicht nur die Kommu-
nikation mitden auslandischen Nachbarn son-
dern wirkt auch weltoffen und einladend.

N\
-m

Bei einer Stichprobenkontrolle von etlichen
Websites grenznaher Stadte und Gemeinden
zeigte es sich, dass von den deutschen Eifel-
gemeinden nur Monschau seine Seite auchin
Englisch anbietet. Auf belgischer Seite bieten
z. B. Theux, St. Vith und Malmedy ihre Stadt-
informationen in Niederlandisch, Deutsch,
Englisch und Franzésisch an. Weiter im Nor-
den, ander Deutsch—Niederlandischen Gren-
ze des Niederrheins, ist die Geilenkirchener
Seite auch in Englisch zu lesen. Weeze und
Bruggen halten die Informationen in Nieder-
l&ndisch und Englisch bereit, Goch in Nieder-
l&ndisch. Nijmegen (NL) Gbersetzt seine Seite
ins Englische und Deutsche. Teilweise aus-
gefallensind die Angebote im Stiden (Schwarz-
wald). Hier présentiert sich Staufen im Breis-
gau neben Franzdésisch und Englisch auch in
Polnisch und Breisach am Rhein zuséatzlich in
Italienisch und Spanisch. Selbst die kleine
Stadt Rheinhausen (3.443 Einwohner) be-
treibt inre Website dreisprachig.

Dieser Vergleich macht auch fur Heimbach
deutlich wie wichtig Sprache als Mittel der
Werbung ist.
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Interaktiv

Eine kleine Stadt wie Heimbach braucht si-
cherlich keinen hohen Grad der Interaktion
auf ihrer Website herzustellen. Die Minimal-
version Uber ein Kontaktformular hat Heim-
bach bereits.

Weit verbreitet - nahezu Standard - sind
mittlerweile auch Diskussionsforen. Sie sind
eine gute Méglichkeit das sich Blurger mitein-
ander und auch mit Stadtverwaltung und Po-
litik austauschen kénnen. Ganz wichtig ist
allerdings ein Webmaster, der die Anstands-
regeln Uberprift und nicht konforme Beitrége
|6scht.

Interessant kann auch die Einrichtung eines
Newsletters sein. Die Nutzer kénnen diesen
abonnieren und auch auf der Seite abbestel-
len. Wenn neue Informationen auf die Websi-
te gestellt werden, geht dieser Hinweis an alle
Abonnenten. So muss man nicht taglich auf
die Website schauen und verpasst doch die
aktuellen Informationen.

7. Wege zur Umsetzung

7.1 Sanierungsberatung
Stadtsanierungsteam

Die Umsetzung der einzelnen Projekte erfor-
dert die Koordinierung verschiedener Fach-
amter, Fachplaner, der Politik und der Blirger.
Wenn die kleine Stadtverwaltung dies nicht
selber bewerkstelligen kann, so sollten diese
Aufgaben an ein Beratungsteam tbertragen
werden. Dieses Team muss den Uberblick
behalten, ob die Ubergeordneten Ziele des
Masterplans durch die Einzelprojekte erreicht
werden.

Einumfassendes Gebdudemanagement soll-
te zu den Kernaufgaben der Beauftragten
gehdren. Sie sind aber nichtdaraufbeschrankt,
denn wie bei der Beschreibung der Konzepte
deutlich geworden ist, tragen die Auldenréu-
me oder Infrastruktur genauso zu Zukunft
Heimbachs bei.

Kompetenzen aus drei Bereichen missen
durch die Beauftragten abgedeckt werden:

1. Planerische Kompetenzen: Architekt / In-
genieur, der die baulichen Méglichkeiten
und Erfordernisse bei Gebduden und Stra-
Renrdumen einschatzen kann.

2. Okonomische Kompetenzen: Dazu geho-
ren Kenntnis und Beobachtung des Mark-
tes, Kontakte zu potenziellen Investoren,
Entwicklung von Finanzierungsmodellen,
gute Kenntnis der Férdermdéglichkeiten und
Durchsetzungsvermégen.

3. Organisation und Offentlichkeitsarbeit: Die
Beteiligungen eigenverantwortlich durch-
fuhren. Kontakte zu Presse und Medien
pflegen und vorbereiten.

Diese Aufgabe in die Hande von zwei oder drei
fachlich kompetenten zu legen, hat den ent-
scheidenden Vorteil, dass man sich fur dieses
komplexe Projekt der Starken jedes einzelnen
bedienen kann. Die kontinuierliche Zusam-
menarbeit und der Austausch kénnen verhin-
dern, dass man sich in ,Sackgassen® hinein
bewegt. Eine regelmalige Zusammenarbeit
mit Stadtrat und Verwaltung ist unabdingbar.
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Tourismus- und Eventmanagement

Dauerhaft ist die Schaffung einer zentralen
Stelle fur Tourismus- und Eventmanagement
erforderlich. Die Leistungen, die die drei be-
stehenden Saulen (Rureifel-Touristik, Stadt-
verwaltung und Heimbach-Touristik) erbrin-
gen sollten koordiniert und kompakt nach au-
Rendargestelltwerden. Die Touristen, die nach
Heimbach kommen, sind verwirrt, wenn sie
eine Unterkunft suchen und bei ihrem An-
sprechpartner oder auf der Website nicht aus
dem kompletten Angebotspool auswéhlen kén-
nen. Diese Stelle sollte neben der Koordinie-
rung aller touristisch relevanten Veranstaltun-
gen auch das standige Beratungsangebot fir
die Gastgeberund Gastronomen Gbernehmen.

Die erwahnte zentrale Stelle fur Tourismus-
und Eventmanagement musste Uber blolRe
Koordinierungsmalinahmen hinaus auch die
Ideen- und Projektschmiede sein fur die Ver-
netzung dertouristischen Bausteine zur Schaf-
fung von attraktiven Touristik-Angeboten (s.
auch Punkt 6.6, letzter Spiegelstrich).

Fachberatungen

Neben der Fachberatung fur Gastgeber und
Gastronomen ist die Aufwertung des gesam-
ten Stadtbildes durch geeignete Beratungen
und Fdérderungen positiv zu beeinflussen.
.Fachberatung“ bedeutet, dass die richtigen
Fachleute fur die entsprechenden Aufgaben
gefunden und beauftragtwerden missen. Dies
kann ebenfalls Aufgabe des Stadtsanierungs-
teams sein.

Satzungen & Bauleitplanung

Satzungen oder Bebauungspléne sind dort
geeignete Instrumente, wenn Entwicklungen
oder Ziele Uber einen sehr langen Zeitraum
erreichtbzw. gesichertwerden sollen. Furdas
Miteinander in der Stadt ist es stets besser,
wenn MalRnahmen von Freiwilligkeit und Ein-
verstandnis getragen werden. Allerdings mis-
sen oft Normen geschaffen, die fur alle in
gleicher Weise gelten, damit Ziele langfristig
durchgesetzt werden kénnen.

Im Rahmen derVorstellung von Arbeitsergeb-
nissen im Stadtrat wurde auch seitens einzel-

ner Stadtvertreter der Erlass einer Gestal-
tungssatzung zum Schutz des Stadtbildes vor
Verunstaltungen angesprochen. Die Erfah-
rungen in historischen Stadtkernen zeigen
vielfach, dass eine rein birokratische Anwen-
dung der Satzung auf viele Hindernisse stot:
Fur eine erfolgreiche Durchsetzung der Sat-
zungsinhalte sind flankierende Mallnahmen
notwendig:

¢ Die Stadtbildanalyse muss friihzeitig in der
Offentlichkeit diskutiert werden, die Birge-
rinnen und Blrger missen sich damit aus-
einandersetzen, was ,typisch® flr den Ort
ist, was ,gut“ oder ,schlecht* ist, welche
Chancen es gibt, welche Eingriffe das Stadt-
bild verunstalten und welche Malinahmen
notwendig sind, um das Stadtbild zu erhal-
ten bzw. positiv zu entwickeln. Architekten
und Handwerker sollten ebenfalls einbezo-
gen werden.

e Diese Erorterung ist notwendig, um eine
solide Basis fur Erlass und Durchsetzung
einer Gestaltungssatzung zu schaffen und
umdie Akzeptanz der Bevdlkerung zu wek-
ken. Bei der Durchsetzung der Satzung
wird es spater unweigerlich Vorhaben ge-
ben, die abgelehnt werden missen. Dann
kénnen oft Verwaltung und Stadtvertreter
einem starken Druck ausgesetzt werden:
,Wie konntet ihr so ein Unsinn beschlie-
Ren!“Die StadtvertretermiisseninderLage
sein, Entscheidungen mitzutragen und zu
erklaren. Transparenz schafft Vertrauen,
macht Satzungsinhalte sowie notwendige
Entscheidungen zur Durchsetzung der Zie-
le sichtbar und ermdglicht eine sachliche
Auseinandersetzung.

e Zur Gestaltungssatzung gehért auch eine
,Gestaltungsfibel, die anschaulich Ziele
und Inhalte darstellt.

¢ Die Institution des Gestaltungsbeirats hat
sich als sehr hilfreich erwiesen. Hier kdn-
nen Vorhaben auch mit den Betroffenen
erdrtert, neue L&sungsansatze angeregt
werden. In Grenzféllen oder bei der Ertei-
lung von Ausnahmen kénnen Kompromis-
se gefunden werden.
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e Sehr nitzlich ist es, eine Blrgerberatung
einzurichten. Den Burgerinnen und Bur-
gern sollte die Méglichkeit gegeben wer-
den, friihzeitig - bevor gréfere Planungs-
kosten entstehen - ihre Anliegen vorzubrin-
gen und zu besprechen.

Insgesamt kann man feststellen, dass man
mit einer Gestaltungssatzung bei langfristiger
Anwendung die Entwicklung des Ortsbilds
positiv beeinflussen und ,Verschandelungen®
verhindern kann. Wenn Férdermittel im Rah-
men eines ,Fassaden- und D&cher-Pro-
gramms® zur Verfugung stehen, lasst sich
eine Satzung erfahrungsgeméaf wirksamer
und reibungsloserdurchsetzen. AbschlieRend
muss man aber auch darauf hinweisen, dass
die Durchfihrung einer Gestaltungssatzung
einen nichtunerheblichen Verwaltungsaufwand
verursacht. Insofern sollte Giberlegt werden, ob
man nicht schrittweise vorgeht und zun&chst
folgende drei Instrumente ins Auge fasst:

e Stadtbildanalyse
¢ Gestaltungsfibel
e Blrgerberatung.

Wie bereits erwahnt ist eine friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit unumganglich.

Was die Bauleitplanung bzw. die Genehmi-
gung von Baumalnahmen betrifft, so wurden
bisher Entscheidungen im Rahmen des § 34
BauGB getroffen. Gemal § 1 Abs. 1 BauGB
ist die Aufgabe der Bauleitplanung ,die bauli-
che und sonstige Nutzung der Grundsticke
..... vorzubereiten und zu leiten“. Gem. § 9
Abs. 1 BauGB ,kbénnen im Bebauungsplan
aus stadtbaulichen Griinden® Festsetzungen
getroffen werden.

Aus stadtebaulichen Grinden kénnen bei-
spielsweise bestimmte Nutzungen, die nicht
im Einklang mit den Entwicklungszielen flr
den Stadtkern stehen, ausgeschlossen wer-
den. Griinde kénnen vorliegen, wenn bestimm-
te bauliche Entwicklungen angestrebt oder
Fehlentwicklungen verhindert werden sollen.
Auch die Erhaltung von Freiraum kann durch
einen Bebauungsplan gesichert werden. Vor-
stellbar ist, dass das Instrument des Bebau-
ungsplans fir Teilbereiche des Stadtkerns zur
Verwirklichung bestimmter stadtebaulicher
Zielsetzungen angewendet wird.

7.2 Birgerbeteiligung

Bei der Ausarbeitung und Realisierung der
zuvor beschriebenen Projekte muss eine in-
tensive Birgerbeteiligung erfolgen. Beson-
ders in Zeiten wirtschaftlicher Rezension kén-
nen nachhaltige Entwicklungen des Gemein-
wesens nur auf der Basis eines breiten bir-
gerschaftlichen Engagements gelingen.

Masterplan insgesamt

In einer abschlielenden 6ffentlichen Informa-
tionsveranstaltung, die mit gut 80 Burgerin-
nen und Birgern sehr rege besucht war, wur-
de der Masterplan angeregt diskutiert. Die
Ziele wurden positiv aufgenommen und die
Heimbacher bekraftigten ihre Bereitschaft zur
aktiven Mitarbeit bei der Umsetzung (siehe
auch Presse im Anhang).

Andem gleichen Abend wurde auch das Team
der "Zukunftsinitiative Heimbach" vorgestellt.
Dieses Sanierungsteam wird die Realisierung
des Masterplans begleiten.
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Einzelprojekte

Wenn einzelne Projekte in die Detailplanung
gehen, sollten sie ebenfalls von aktiven und
interessierten Blrgerinnen und Blrgern be-
gleitet werden.

e Gesprachsrunden mit Vertreterinnen und
Vertreter von Vereinen und Interessens-
verbanden sowie interessierten oder fach-
kundigen Birgerinnen und Burgern. In der
folgenden Ubersicht als "Blirgerversamm-
lung / Arbeitskreis" bezeichnet.

e Offene Vorortgesprache. Dies ist beson-
ders bei UmgestaltungsmalRnahmen im
offentlichen Bereich sinnvoll.

e Bei vielen Projekten ist der ehrenamtliche
Einsatz von Birgerinnen und Birger auch
bei der praktischen Umsetzung erforderlich.

¢ Beider Vergabe von Planungsauftragen an
externe Buros sollte die detailliert beschrie-
bene Blrgerbeteiligung Bestandteil der An-
gebotsanfrage und des Vertrages sein.

Offentlichkeitsarbeit

¢ Eineregelméalige Pressearbeit zur Beglei-
tung der Entwicklung ist sehr wichtig.

e Grolere Berichte oder Reportagen missen
von Seiten der Stadt gut vorbereitet werden.
Uber Zielrichtung und Grundaussagen soll-
ten sich Reporter und Stadt im Vorfeld eini-
gen. Ausgewogene Inhalte wirken férderlich
auf den Entwicklungsprozess, da auch die
Bewohnerinnen und Bewohner Starken und
Schwéchen ihrer Stadt erkennen.

7.3 Zeitrahmen

Fur die gesamte Umsetzung sollte der Zeit-
rahmen auf 5 — 10 Jahre gesteckt werden. Es
gibt einzelne MalRnahmen, die Uber mehrere
Jahre gleichmalig verteilt werden missen.
Hierzu zéhlen die kontinuierlichen Beratungs-
und Férderbausteine wie Fassadenprogramm,
Immobilienberatung und —bdérse oder Bera-
tungen im Rahmen der Tourismusférderung.

Folgende MalRnahmen werden fir ein Sofort-
programm vorgeschlagen:

e Einrichten / Beauftragung des Stadtsanie-
rungsteams.

e ZweckmaRigere Organisation und Umge-
staltung des Busparkplatzes An der Laag
mit Einrichten einer barrierefreien Bushal-
testelle.

e Gestaltung der Flache zwischen dem Bus-
parkplatz und dem Platz vor dem Ful3gan-
gersteg Uber die Rur als attraktive Verfu-
gungsflache fur Touristen und Bewohner.

e Umgestaltung der Hengebachstralde mit
dem Ziel mehr Platz fur die Fulligénger zu
schaffen und durch eine schmalere Fahr-
bahn zugleich den motorisierten Verkehr
zuverlangsamen. Dabeisollauch das neue
Haltestellenkonzept realisiert werden.

e Umgestaltung der Einmindung der Maria-
walder Stral3e zur Verbesserung der allge-
meinen Situation.

o Auflegen des ,Fassaden- und Dé&cherpro-
gramms*

¢ Auflegen der ,Immobilienberatung*

o Weiterentwicklung eines Burgerhauses in-
nerhalb des Gebaudebestandes.
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7.4 Ubersicht der MaBRnahmen
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Anhang
Verfahren

April 2009 Start

02.07. 2009 Projektvorstellung Stadtrat

August 2009 Abgabe Basisfassung

06.10. 2009 Burgerversammlung

Oktober 2009 Hompage online

14.11. 2009 Zukunftswerkstatt

02.12. 2009 FH Vorgesprach

01.03. 2010 Expertenrunde ,Tourismus®

01.03. 2010 FH Arbeitsgespréach

22.03. 2010 Stellungnahme zu Bergstr. 8

29.03. 2010 FH Studenteneinfiihrung

08.04. 2010 FH Besichtigungen & Dreh WDR — Bericht

09.04. 2010 Wertschatzungen fur drei leer stehende Geb&ude
28.06. 2010 FH Semesterendkorrektur

26.07. 2010 Gespréchsrunde ,Tourismus®

03.09. 2010 Gesprachsrunde , Tourismus*

30.09. 2010 FH Prufungsrundgang

06.10. 2010 Gesprachsrunde , Tourismus*

17.10. 2010 FH Ausstellungserdffnung

April 2011  Stralen- und Verkehrskonzept Hengebachstralie
05.05. 2011 Zwischenbericht im Stadtrat

Mai 2011  Kostenschéatzung fur Sofortmal3nahmen

Mai 2011  Konzepte Birgerhaus

01.08. 2011 Projektbesprechung ,Leerstandsmanagement®
05.10. 2011 Projektbesprechung ,Umsetzung“

27.02. 2012 Abgabe Masterplan

15.03. 2012 Vorstellung & Diskussion im Stadtrat

18.04. 2012 Burgerversammlung
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Kostenschatzung
HengebachstraRe

Das Konzept zur Umgestaltung wurde in Ab-
stimmung mit Herrn Schiewe, Stral3enver-
kehrsamt des Kreises Duren, entwickelt und
sieht in der Regel eine Fahrgasse von ca. 4,0
mvor. Dies bedingt, dassinsbesondereinden
Begegnungsfallen mit LKWs die Seitenberei-
che zum Teil Uberfahren werden. Ob der be-
stehende Unterbau (Tragschicht) insgesamt
ausreichend ist, ist noch im Detail zu prifen.
Das vorhandene Konzept, Natursteinpflaste-
rungen als aufwertendes Element einzuset-
zen (ca. 20-24% der Pflasterflache), wird -
wenn auch in modifizierter Form - beibehal-
ten. Die Seitenbereiche im Strallenabschnitt
zwischen Rathaus und Muhle (Bereich ,, T2b%)
sind vollstédndig mit Natursteinpflaster ausge-
fuhrt. In diesem Teilabschnitt wird die vorhan-
dene Fahrbahnbreite von ca. 6,0 m unveran-
dert belassen und die Seitenbereiche nur so-
weit umgebaut, als es fur die Einrichtung von
zwei Bushaltestellen notwendig ist, so dass
hier die baulichen Malinahmen minimiert wer-
den kénnen und der Bestand weitgehend un-
verandert bleiben kann.

Grundsatzlich ist zu der Schatzung der Ko-
sten anzumerken, dass kein detaillierter Vor-
entwurf vorliegt sondern ein Planungskon-
zept, das auf der Basis der Flurkarte darge-
stellt wurde. Wie bereits dargelegt, ist u.a. die
Frage offen, ob der bestehende Unterbau der
Seitenbereiche ausreichend ist. Kanalsanie-
rungsbedarf sollte ebenfalls frihzeitig festge-
stelltwerden. Die Kostenschatzung wurde mit
dem Planungsburo de Vries, Mechernich, im
Grundsatz abgestimmt. Herr Dipl.-Ing. de Vries
stand beratend zur Seite, nicht zuletzt um
schon in diesem Vorplanungsstadium techni-
sche Probleme und Ldésungsansatze zu er-
kennen. Es ist nicht auszuschlieen, dass
spéter bei fachgerechter Ausschreibung und
bei der Wahl eines glinstigen Zeitpunktes fur
die Ausschreibung die Ausbaukosten giinsti-
ger ausfallen kénnen. Als Grundlage fir eine
weitere Planung ist eine detaillierte Bestands-
aufnahme des jetzigen Zustands erforderlich,
das gilt auch fur die Hohensituation, da sich
durch den Wegfall des Hochbords die Gefal-
lesituation der Seitenbereiche &ndert. Bei
weiteren Planungen ist eine friihe Abstim-
mung mitdem Landesbetrieb erforderlich. Herr
Schiewe hatte seine Unterstiitzung in Aus-
sicht gestellt.
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Umgestaltung der Hengebachstrale

Kostenschatzung
PLANUNGSSTAND 25.05.2011

Bemerkung: Dieser Kostenschéatzung liegt kein detaillierter Vorentwurf sondern ein
Planungskonzept zugrunde, das auf der Basis der Flurkarte dargestellt wurde. Bei der
Uberschlagigen Schatzung der Kosten wurde nicht geprtift, ob der Unterbau (Frostschutz-

schicht) insbesondere fur die Seitenbereiche ausreichend ist.

T2a [Mittelbereich 2a (Nr. 35 - Nr. 43) 555 m? m / m? | Einzelpreis [Gesamtpreis

1 |Bituminose Fahrbahn schneiden 37 + 43 m 80 6,00 € 480.00 €
2 |Bit. Fahrbahn aufnehmen (6,0-3,0) x 37 =111 + 9 120 5,00€ 600,00 £
3 [Bit. Fahrbahn frasen, entsorgen 3,0 x 37 m Tt 10,00€| 1.110,00€
4 |3-zeil. Betonsteinrinne aufnehmen, abfahren 80 6.00 € 480,00 £
5 [Bordsteine einschl. Bettung aufnehmen, abfahren 80 6,00 € 480,00 €
6 |[Betonsteinpflaster im Bereich der Parkstreifen

aufnehmen, abfahren 40 x 3,50 = 140 m? 140 6,00 € 840,00 £
7 |Betonsteinpflaster Gehwege aufnehmen, abfahren

555 m?- (6,1x37)- 40 m?= 190 m? davon 80% und

Natursteinpflaster aufnehm., lagern 190 m? x 20% 190 15,00€| 2.850,00 €
8 |Planum herstellen 555 m? - (3,0 x 37) =44 1,50 € 666,00 €
9 |Bordsteine liefern und verlegen 37 + 43 80 30,00€| 2.400.00€
10 |3-zeil. Natursteinpflasterrinne liefern und verlegen 80 65.00 € 5.200,00 €
11 |Bitu-Tragschicht zwischen Rinne und Fahrbahn

liefern und einbauen 0.5 m x40 m 20 30,00 € 600,00 £
12 |Dichtungsband einbauen 88 6,00 € 528,00 €
13 |Asphaltbeton einschl. Binder einbauen 3,5 x 37 m 130 20,00 € 2.600,00 €
14 [Tragschicht fur die Seitenbereiche liefern und

einbauen 407 15,00 €| 6.105,00 €
15 [Betonpflaster liefern und verlegen

555 m? (4,0 x 37) = 407 m? davon 76 % 309 50,00 €] 15.450,00 €
16 |vorhandenes Natursteinpflaster verlegen 38 - 8% 35 50,00€| 1.750,00€
17 |Natursteinpflaster liefern und verlegen

(407 x 24 % ) - 128 m? 63| 100,00€| 6.300,00 €
18 [StraBenablaufe aufnehmen 4 35,00 € 140,00 €
19 |StraBenablaufe einschl. Anschluss an Kanalrohr

liefern und einbauen 4| 850,00€| 3.400,00¢€
20 |Schieber- und Hydrantenkappen anpassen 5 80,00 € 400,00 €
21 |Schachtabdeckungen anpassen 2[ 150,00€ 300.00 €
22 ["Parknagel” fur ca. 40 m einsetzen (1 St/0,50 m) 80 30,00€[ 2.400,00¢€

Summe T2a 55.079,00 £

Unvorhergesehenes 10% 5.507,90 €

Zwischensumme 60.586,90 £

MwSt. 19% 11.511,51 €

Insgesamt 72.098.41 €
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|T2b |Mittelbereich 2b (Nr. 43 - Nr. 53) 955 m?

| m /[ m? | Einzelpreis |Gesamtpreis |

Vorgesehen ist die Einrichtung von zwei Bus-Haltestellen in zentraler Lage. Aus diesem

Grund wird die vorhandene ca. 6,0 m breite Fahrbahn nicht verandert. Bis auf den Ausbau

der Haltebereiche und die notwendigen AnpassungsmafBnahmen bleiben die

Seitenbereiche ebenfalls unverandert.
1 |Bordsteine einschl. Bettung im Bereich der Park-

platze (vor Nr. 16, 51) aufnehmen, abfahren 40 6,00 € 240,00 €
2 |Betonsteinpflaster im Bereich der Parkplatze (Pos. 1)

aufnehmen, abfahren 30 m2 + 35 m? 65 6,00 € 390,00 €
3 |Natursteinpflaster im Bereich der Bushaltestellen

aufnehmen und lagern 22 mx5m+26 mx25m 175 12,00 € 2.100,00 €
4 |Planum herstellen 65 m2+ 175 m2 240 1,50 € 360,00 €
5 |Borde fur Bushaltestellen liefern und verlegen 30 40,00 £ 1.200,00 €

Tragschicht fur die Seitenbereiche der Bushalte-
6 [stellen liefern undeinbauen 240 15,00 € 3.600,00 €
7 |Flachen mit Natursteinen pflastern und an Bestand

anpassen: mit vorhandenen Natursteinen 175 - 8% 161 50,00 € 8.050,00 €
8 |Wie Pos. 6, jedoch Natursteine liefern und verlegen 79| 100,00€ 7.900,00 €

0,00 €

9 |Haltenstellenschilder liefern und aufstellen 2| 150,00 € 300,00 €
10 |Poller aufnehmen, lagern, wieder einbauen 6 80,00 € 480,00 €
11 [Parkbanke abmontieren und wieder aufstellem 12| 150,00 € 1.800,00 €
12 |Papierkérbe abmontieren und wieder aufstellen 2 80,00 € 160,00 €
13 [Schieber- und Hydrantenkappen anpassen 2 80,00 € 160,00 €

Summe T2b 26.740,00 €

Unvorhergesehenes 10% 2.674,00 €

Zwischensumme 2941400 €

MwSt. 19% 5.588,66 €

Insgesamt 35.002,66 €
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T3 |Mittelbereich 3 (Nr. 55 - Nr. 81) 1.520 m? m / m? | Einzelpreis |Gesamtpreis

1 |Bit. Fahrbahn schneiden 2 x 150 m 300 6,00€ 1.800.,00 €
2 |Bit. Fahrbahn aufnehmen (5,5-3,0) x 150 = 375 m? 375 5,00€ 1.875,00 €
3 |Bit. Fahrbahn frasen, entsorgen 3,0 x 150 m 450 10,00€| 4.500,00 €
4 |3-zeil. Betonsteinrinne aufnehmen, abfahren 300 6,00 € 1.800,00 €
5 [Bordsteine einschl. Bettung aufnehmen, abfahren 300 6,00 € 1.800,00 €
6 |Betonsteinpflaster aufnehmen, abfahren

1.520 m?- (5,5x150) = 695 m? davon 80% und
7 |Natursteinpflaster aufnehm., lagern 695 m? x 20% 695 15,00€| 10.425,00 €
8 |Planum herstellen 1.520 m? - (3,0 x 150) 1.070 1,50€| 1.605,00€
9 |Bordsteine liefern und verlegen 2 x 150 m 300 30,00 € 9.000,00 £
10 [3-zeil. Natursteinpflasterrinne liefern und verlegen 300 65,00 €] 19.500,00 €
11 [Bitu-Tragschicht zwischen Rinne und Fahrbahn

liefern und einbauen 0,5 m x 150 m 75 30,00 £ 2.250,00 €
12 [Dichtungsband einbauen 2 x 150 m 306 6,00€] 1.836,00€
13 [Asphaltbeton einschl. Binder einbauen 3,5 x 150 m 525 20,00€| 10.500,00 €
14 [Tragschicht fur die Seitenbereiche liefern und

einbauen 1.520 m? - (4,0 x 150) 920 15,00€| 13.800,00 €
15 |Betonpflaster liefern und verlegen

1.520 m? (4,0 x 150) = 920 m? davon 76 % 700 50,00 €| 35.000,00 €
16 [vorhandenes Natursteinpflaster verlegen 139 - 8% 128 50,00 € 6.400,00 €
17 [Natursteinpflaster liefern und verlegen

(920x 24 % ) - 128 m? 92| 100,00€| 9.200,00€
18 |StraBenablaufe aufnehmen 6 35,00€ 210,00 €
19 |StraBenablaufe einschl. Anschluss an Kanalrohr

liefern und einbauen 6| 850,00¢ 5.100,00 €
20 [Schieber- und Hydrantenkappen anpassen 6 80,00 € 480,00 €
21 |Schachtabdeckungen anpassen 2| 150,00€ 300,00 €
22 |"Parknagel” fur ca. 16 m einsetzen (1 St/0,50 m) 50 30,00€| 1.500,00 €

Summe T3 138.881,00 €

Unvorhergesehenes 10% 13.888,10 €

Zwischensumme 152.769,10 €

MwSt. 19% 29.026,13 €

Insgesamt 181.795,23 €

[T4 |Kreuzungsbereich Mariawalder Str. 1.230 m?

| m [/ m2 | Einzelpreis |Gesamtprei5 |

Far eine Kostenschatzung ist ein differenzierter Planungsstand (Vorentwurf) erforder-lich,
der Gber das bestehende Konzept hinausgeht. Deshalb wird hier der voraus-sichtliche
Kostenrahmen pauschal nach Erfahrungswerten geschéatzt.

Pauschal 1.230] 160,00 €] 196.800,00 €
MwSt. 19% 37.392,00 €
Insgesamt 234.192,00 €
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|T1 |Busparkplatz Laag 485 m? (Platzflache)

| m / m2 | Einzelpreis |Gesamtpreis |

Fur eine Kostenschatzung ist ein differenzierter Planungsstand (Vorentwurf) erforder-lich,
der Uber das bestehende Konzept hinausgeht. Deshalb wird hier der voraus-sichtliche
Kostenrahmen pauschal nach Erfahrungswerten geschatzt.

1 |Erneuerung uns Ausbau der Bushaltestelle

pauschal (ohne Erneuerung der Tragschicht) 65| 110,00€| 7.150,00 €
2 |[Markierungen auf dem Busparkplatz anbringen 170 15,00€( 2.550,00€
3 |Verfugungsflache zwischen Busparkplatz und

Pilasterflache vor der FuBgangerbriicke pflastern

und gestalten pauschal einschl. neuer Tragschicht

jedoch ohne Pavillon und "Rur-Balkone" 420 130,00€| 54.600,00 €
4 |Bus-H-Schilder und Hinweistafel, pauschal 2.000,00 €
5 |Parkbanke liefern und aufstellen 6| 1.350,00€ 8.100,00 £
6 |Papierkorbe liefern und aufstellen 2| 600,00€| 1.200,00€

Summe Busparkplatz Laag 75.600,00 €

MwSt. 19% 14.364,00 €

Insgesamt 89.964,00 €
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Zusammenstellung der Kosten
m? €/m?
T2a 60.586,90 € 905 109,17 €
T2b %) 29.41400 € 955 30,80 €
13 152.769,10 € 1.520 100,51 €
T4 196.800,00 € 1.230 160,00 €
Bus-H, Platz®) 75.600,00 € 485 155,88 €
Summe 515.170,00 € 4745 108,57 €
19% MwSt. 97.882,30 €
Insgesamt 613.052,30 € 4.745 129,20 €

*) Der Umbau beschrankt sich auf den Ausbau der Haltestellen
9 Die angegebene Flache umfasst die an den Buspark platz angrenzende Platzflache
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Gebaudenutzung Stand Juli 2009

Stralke Hﬁus- Bemerkung
2

Stralle Haus-| Bemerkung Am Eichelberg 73 Wohnen
Nr. Am Eichelberg 29a Wohnen
Am Altenberg 1 Wohnen Am Giebel 2 Wohnen
Am Altenberg 3 Wohnen Am Giebel 5 Wohnen
Am Altenberg 5 Wahnen Am Giebel 6 Wohnen
Am Altenberg 6 Wohnen Am Giebel 9 Wohnen
Am Altenberg ¥ Wohnen Am Giebel 15 Wohnen
Am Altenberg 8 Wohnen Auf Mihlenfeld 1 Wohnen
Am Altenberg 10 Wohnen Auf Mihlenfeld 2 Wohnen
Am Eichelberg 2 Wohnen Auf Mihlenfeld 3 Wohnen
Am Eichelberg 3 Waohnen Auf Mihlenfeld 6 Wohnen
Am Eichelberg ¥ Woaohnen Auf Mdhlenfeld 7 Wohnen
Am Eichelberg 9 Wohnen Auf Mihlenfeld 8 Wohnen
Am Eichelberg 10 Wohnen Auf MiUhlenfeld 10 Wohnen
Am Eichelberg 11 Wohnen Auf Mihlenfeld 11 Wohnen
Am Eichelberg 12 Wohnen Auf Mihlenfeld 12 Wohnen
Am Eichelberg 14 Waohnen Auf Mihlenfeld 13 Wohnen
Am Eichelberg 16 Waohnen Auf Muhlenfeld 15 Waohnen
Am Eichelberg 19 Wohnen Auf Mihlenfeld 17 Wohnen
Am Eichelberg 20 Wohnen Auf Mihlenfeld 19 Wohnen
Am Eichelberg 22 Wohnen Bergstralte 1 Wohnen
Am Eichelberg 23 Wohnen Bergstralle 3 Wohnen
Am Eichelberg 25 Wohnen Bergstralle 4 Wohnen
Am Eichelberg 28 Wohnen Bergstralte 5 Wohnen
Am Eichelberg 29 Wohnen Bergstralte 7 Wohnen
Am Eichelberg 30 Wohnen Bergstralle 8 Wohnen
Am Eichelberg 31 Wohnen Bergstralle S Wohnen
Am Eichelberg 32 Wohnen Bergstralte 10 Wohnen
Am Eichelberg 33 Wohnen Bergstrale 12 Wohnen
Am Eichelberg 36 Wohnen Hengebachstralle 3 Wohnen
Am Eichelberg 38 Wohnen Hengebachstralle 11 Wohnen
Am Eichelberg 39 Wohnen HengebachstralRe 15 Wohnen
Am Eichelberg 40 Wohnen Hengebachstralle 16 Wohnen
Am Eichelberg 41 Wohnen Hengebachstralle 17 Wohnen
Am Eichelberg 44 Wohnen Hengebachstralle 18 Wohnen
Am Eichelberg 45 Wohnen Hengebachstrale 20 Wohnen
Am Eichelberg 47 Wohnen Hengebachstralle | 22 Wohnen
Am Eichelberg 52 Wohnen Hengebachstrale | 31 Wohnen
Am Eichelberg D3 Wohnen Hengebachstrale 36 Wohnen
Am Eichelberg 54 Wohnen Hengebachstralie 39 \Wohnen
Am Eichelberg 55 Wohnen Hengebachstralle | 50 Wohnen
Am Eichelberg 56 Wohnen Hengebachstralie 53 Wohnen
Am Eichelberg 57 Wohnen Hengebachstrale 56 Wohnen
Am Eichelberg 58 Wohnen Hengebachstralle 60 \Wohnen
Am Eichelberg 59 Wohnen Hengebachstralie 61 Wohnen
Am Eichelberg 62 Wohnen Hengebachstralle 63 Wohnen
Am Eichelberg 63 Wohnen Hengebachstralle 64 Wohnen
Am Eichelberg 64 Wohnen Hengebachstralie 65 Wohnen
Am Eichelberg 65 Waohnen Hengebachstralie 66 Wohnen
Am Eichelberg 67 Wohnen Hengebachstralke 79 Wohnen
Am Eichelberg 68 Wohnen Hengebachstrale 80 Wohnen
Am Eichelberg 69 Wohnen Hengebachstralle 82 Wohnen
Am Eichelberg 70 Wohnen Hengebachstralle 83 Wohnen
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Stralte H;l:_s- Bemerkung {] [Stralle H:[l:_} Bemerkung
Hengebachstralle 84 Wahnen Teichstrale 24 Wohnen
Hengebachstralle 85 Wohnen Teichstralle 22a Wohnen
Hengebachstrale | 86 Wohnen Am Altenberg 4 [Leerstand, Abriss empfohlen
HengebachstraRe | 86 Wohnen Am Eichelberg 13 [Wohnbaugrundstick
HengebachstraRe | 87 Wohnen Am Eichelberg 18 |Wohnbaugrundstiick
Hengebachstrale | 90 Wohnen Am Eichelberg 27 |Leerstand, Abriss empfohlen
HengebachstralBe | 93 Wohnen Am Eichelberg 46 |Wohnbaugrundstiick
Hengebachstrale | 94 Wohnen Am Eichelberg 48 [Wohnbaugrundstiick
HengebachstraBe | 95 Wohnen Am Eichelberg 49 |Wohnbaugrundstiick
Hengebachstrale | 96 Wohnen Am Eichelberg 50 [Wohnbaugrundstiick
HengebachstraRe | 97 Wohnen Am Eichelberg 51 |Wohnbaugrundstiick
HengebachstraRe | 98 Wohnen Am Eichelberg 72 |Wohnbaugrundstiick
HengebachstraRe | 101 Wohnen Am Eichelberg 3a [Wohnbaugrundstiick
Hengebachstrale [ 103 Wohnen Am Eichelberg 50a [Wohnbaugrundstiick
Hengebachstrale | 107 Wohnen Am Eichelberg 50b [Wohnbaugrundsttick
Hengebachstrae | 109 Wohnen Am Eichelberg 51a [Wohnbaugrundstiick
Hengebachstrate | 112 Wohnen Auf Miihlenfeld 14 |Wohnbaugrundstiick
HengebachstraBe | 115 Wohnen Auf Mihlenfeld 16 [Wohnbaugrundstiick
HengebachstraRe | 123 Wohnen HengebachstraRe | 131 [Wohnbaugrundstiick
Hengebachstrale [ 125 Wohnen HengebachstraRe | 135 |[Wohnbaugrundstiick
Hengebachstrale | 127 Wohnen HengebachstraRe | 110a [Baugrundstiick
HengebachstraBe | 131 Wohnen Hengebachstrake | 110b [Baugrundstiick
HengebachstraBe | 137 Wohnen Hengebachstrake | 110c [Baugrundstiick
Hengebachstralle 139 Wohnen Am Eichelberg 5 |Pension
Hengebachstrale | 141 Wohnen Am Eichelberg 8 [Pension & Ferienwohnung
Hengebachstralle | 145 Wohnen Am Eichelberg 26 |Pension
Hengebachstralle | 147 Wohnen Am Eichelberg 35 |Pension
Hengebachstralle | 149 Wohnen Am Eichelberg 37 |Pension
[Hengebachstrale | 17a Wohnen Am Eichelberg 43 |Pension
Hengebachstralle 8a Wohnen Am Eichelberg 71 |Pension

Obere Bergstrale 3 Waohnen Am Giebel 7 [|Restaurant

Obere Bergstralie 5 Wohnen An der Laag 1 [Restaurant

Obere Bergstralle 9 Waohnen An der Laag 3 |ImbiR

Obere Bergstralie 15 Waohnen Auf Miihlenfeld 5 [Pension

Obere Bergstralke | 17 Wohnen HengebachstraRe | 19 [Café, Bistro

Obere Bergstrake | 19 Wohnen HengebachstraRe | 25 [Cafe, Pension

Obere Bergstrale | 21 Wohnen HengebachstraRe | 26 [Restaurant

Obere Bergstrale | 23 Wohnen HengebachstraRe | 34 [Imbis, Pizzeria

Obere Bergstrale | 25 Wohnen HengebachstraRe | 41 |[Eisdiele

Obere Bergstralle | 27 Wohnen Hengebachstrae | 43 [Restaurant
Teichstralle 2 Wohnen Hengebachstrae | 45 |Restaurant
Teichstrale 3 Wohnen HengebachstraRe | 104 |Pension, Ferienwohnungen
Teichstrale 4 Wohnen HengebachstraRe | 106 [Hotel Klostermihle
TeichstraRe 5 Wohnen HengebachstraRe | 113 [Esoterik?, Ferienwohnungen
Teichstrale 6 Wohnen Seerandweg 1 |Café, Bistro
Teichstralle 7 Wohnen Teichstrale 1 |Restaurant Alte Miihle
Teichstrale 8 Wohnen TeichstralRe 17 |Ferienwohnung
Teichstralle 13 Wohnen Teichstrale 20 [Pension

Teichstrale 14 Wohnen Am Eichelberg 17 |Achitekturbiiro
Teichstrae 15 Wohnen Am Eichelberg 61 [Bedachungen
Teichstrale 18 Wohnen An der Laag 2  |Werkstatt

Teichstrafle 21 Wohnen HengebachstraRe 6 |Sparkasse, Zahnarztin
Teichstrale 23 Wohnen Hengebachstrale 21 |Arzt
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Haus- Haus-

Strafie Nr. Bemerkung Strale N Eamam
Hengebachsiralie 27 |Versicherung & Ingenieur Am Eichelberg 80 177 Leerstand??
Hengebachstralle 30 [Schlecker, Arzt Am Eichelberg 66 |Leerstand
Hengebachsiralie 62 |Versicherung Am Eichelberg 72 |Leerstand
Hengebachsiralie 73 |Frisor Am Giebel 3 |Geschichisversin EG, LS OG
Hengebachsiralle 75 |Versicherung Am Giebel 4 |Leerstand im OG
Hengebachstralle 78 [Volksbank Am Giebal 11 _|Leerstand
Hengebachstralle 89 [Kosmetik Am Giebel 13 |Leerstand
Hengebachsiralle 105 |Fahrschule Hengebachsirale 5 |Leerstand
Teichstralle 12 _[Kosmetik Hengebachstralle 7 _|Leerstand
Teichstralle 22 |Garten- Grabpflege Hengebachsiralle 8 |Restaurant???

Am Giebel 1 |Backerei Hengebachsiraie 13 |Leerstand ehem. Hotel
Hengebachsiralle 4 |Backerel, Geschenke Hengebachstralle 24 |[Leerstand aham. Hotel
Hengebachstralle 49 [Delikatessen Hengebachstralie 2 |Leerstand mit Ladeniokal
Hengebachsiralle 57 |Obst, Gemiise Hengebachstralle 40 |Leerstand
Hengebachstralie 71_|Weinhandiung Hengebachstratie 46 |Sanierung im Gange. Burghof
Hengebachstralle 1 |[Tankstelle Hengebachstralfie 48 |Sanierung im Gange, Burghof
Hengebachsiralie 12 [Moden Hengebachstralle 2 |Leerstand
[Hengebachstrale 28 |Schiecker Hengebachsiralle 55 |Leerstand mit Ladenlokal
Hengebachstrale 29 |Elektro Hengebachstralle 58 |Leerstand mit Ladeniokal
Hengebachstralie 33 _[Blumenladen Hengebachstralte 87 |Leerstand ehem. Restaurant
Hengebachstralle 37 |Apotheke Hengebachsiralie 68 |Leerstand

Hengebachstralie 38 |Takak, Schreibwaren, Friseur Hengebachstratie 9 |Leerstand ehem. Cafe
Hengebachsiralfle 44 |Uhrmacher, Schmuck Hengebachstralie 70 |Leerstand

Hengebachstralle 47 [Moden Hengebachstralle 72 |Leerstand

Hengebachstralie 51 |Schuhe Hengebachsiralke 74 |Leerstand Gewerbe
Hengebachstralie 54 [Moden Hengebachstralle 90 |Leerstand aham. Hotel
Hengebachstralie 58 |Keramik, Kunsthandwerk Hengebachsiralke 111 [Leerstand ehem. Hotel
Hengebachstralle 77 |Blumen & Dekoration Hengebachsiralie 117 |Leerstand

Hengebachstralle 81 |Schmuck Hengebachsiralie 133

Hengebachstralle 100 |Baumaterial Mariawalder Strafle 1 |Leerstand ehem. Holel
Hengebachsiralle 102 |Gala-Bau Mariawalder Stralle 2 |Leerstand

Hengebachsiralle 108 |Schreinerei, Mabel, Holzkunst Mariawalder Stralle 3 |Leerstand ehem. Hotel
Hengebachstralle 110 |Schreinersi Mariawalder Strafle 1a |Leerstand ehem. Restaurant
Hengebachstrale 118 |Deko Obere Bergsiralie 1 |Leerstand

Hengebachsiralie 121 [Deko Obere Bergsiralle 13 |[Leerstand

Mariawalder Stralle 4 |Ausstellung Stilmébel Teichstralte 10 |Leerstand Neubau, Lokal
Mariawalder Stralle 7 |Fliesenladen Teichstrale 11 |Baustelle

Teichstrale 16 [Kunsthandwerk Dachziegel Teichstrae 19 |Leerstand ehem. Disco
Hengebachstralle 42 |Leerstand bis 2010, Weltladen Mariawalder Stralle 5, [Leerstand

Am Eichelberg 18 [Pfamr- & Walfahrisamt Am Eichelberg 15 |7 7Leerstand??

An der Laag 4.6 |Nationalparkior Am Eichelberg 21 |Leerstand, Grundstlck 1/3
Hengabachstralie i lAm Eichelbera 24 |Leerstand
Hengebachstralle 10 [Jugendgruppe MFC Burgfalke [Am Eichelberg %4 |Leerstand
Hengebachstralle 14 [Rathaus

Hengebachsiralie 35 |Biro SPD

Hengebachstralla 88 |Bauhof

Karl Heinz Krischer Platz | 1 |WIZE

Mariawalder Strafle & |Burg

Teichstrafie g |Plambira
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EXKURS Spielplatzgestaltung

Nicht nur bei der Neueinrichtung von Spielplat-
zen sollte gerade im Dorf die naturnahe Ge-
staltung Prioritdt bekommen. Ein Bezug zur um-
gebenden Landschaft kann z. B. durch die Ver-
wendung von Weidenruten, die bei der Pflege
der Kopfweiden Selfkant anfallen, sein. Hier-
aus lassen sich Einfriedungen, Hutten, Tunnel
und vieles mehr bauen. Sie geben den Kindern
eine gute Mdglichkeit, ihre Phantasie auszule-
ben. Auch férdert der Einsatz natirlicher Mate-
rialien die gemeinsame Beschéftigung von Kin-
dern und Jugendlichen unterschiedlichen Alters,
da verschiedene Fertigkeiten gefragt sind und
die Grol3en den Kleinen zeigen kénnen, wie sie
etwas bauen kdnnen.

Um ein Verstandnis daflir zu bekommen, wel-
che Bedeutung einzelne Spielgerdte und Be-
reiche haben, kann die Beschéftigung mit den
12 Grundbediirfnissen des Menschen nach Otto
Herz eine Hilfe sein.

1. Das Bedurfnis nach Stille

.- Otille zu genielBen, Stille atmen zu kénnen,
in die Stille schweigen zu dirfen, ... ist ein gro-
Res Urbedurfnis. ... Eine Padagogik der Stille
braucht den sie férdernden Stil.*

2. Das Beddrfnis, Larm schlagen zu kénnen

> ., _ ~Zum Urbedurfnis der Stille gehdrt aber auch
P = e [ RO das Gegenteil: die Méglichkeit, Krach machen
L 5 @~ zukénnen, Larm schlagen zu dirfen, Urschreie

“he’ St’” loszuwerden, die andere Seite der Medaille.”

3. Das Bedurfnis nach Bewegung, Austoben
,Ins Gleichgewicht, seelisch, geistig, sozial
kommt nur, wer in der kdrperlichen Bewegung,
im Toben seine Mdglichkeiten austestet.”

4. Das Bedurfnis nach ,Oben® und ,Unten”
Wir wissen, ,dass Menschen gerne auf ver-
schiedenen Ebenen leben, ... dass sie ‘Spitze’
Die Elemente erleben Behaust sein sein kénnen und im Boden versinken wollen,
dass sie also den Perspektivenwechsel su-
chen.”

5. Das Bedirfnis nach Risiko

,Das Leben ist ein Risiko. Wer alle Risiken aus-
schliel3en will, liefert sich dem gré3ten aus: dem
Risiko der Inkompetenz in riskanten Situatio-
nen“. Deshalb boomt das Schlagwort der ,Er-
lebnis-P&dagogik®.

Verantwortung, Geselligkeit
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6. Das Bedlrfnis, sich zu verstecken

,Zu einer entwicklungsférdernden Lern-
landschaft gehéren Unterschlipfe, Hecken, in
denen ich verschwinden kann, ... Nischen, in
die ich mich zuriickziehen kann.”

7. Das Bedirfnis, zu gestalten, zu verandern

,Die Gestaltungskraft von Kindern, von Jugend-
lichen, von jungen Erwachsenen zu férdern, ge-
hért zur ‘Krénung’ schulischen - und naturlich
auch aufderschulischen - Lernens.”

8. Das Bedurfnis, behaust zu sein, Heimat zu
haben

Eine gute Schule, ,muss fir alle die, die dort
etwa die Halfte ihrer wachen Lebenszeit ver-
bringen, ein ‘zweites Zuhause’ werden.”

9. Das Bedirfnis, die Ereignisse seines Tuns
zeigen zu wollen

Die Schule mége eine Ausstellungshalle wer-
den, ,in der immer wieder das prasentiert wird,
woran gearbeitet wird und gearbeitet wurde -
auch Zwischenschritte und Zwischenergebnis-
se, auch Misslungenes.”

10. Das Bedurfnis, Geselligkeit zu erleben

.Geselligkeit sage ich, kein billiges Amisement.”
Frohe Geselligkeit ist noch immer die beste
Grundlage fur anspruchsvolles Arbeiten, etwa
bei einem Lern-Brunnen, Lern-Platz, Lern-Stra-
Ben, Lern-Alleen, Lern-Parks, Lern-Cabarets,
Lern-Bihnen, Lern-Wanderhallen.

11. Das Bedirfnis, die Elemente zu erleben

~Weil die virtuellen Welten expandieren, wird
das sinnliche Erleben der vier Elemente, von
Erde, Wasser, Feuer, Luft nur umso dringlicher.
Multimedia braucht den Matsch, Online braucht
Bache, Cyberspace entfesselt das Feuer.
Internet ruft nach tiefem Durchatmen.”

12. Das Bedurfnis, Verantwortung zu tUberneh-
men

»verantwortung lernt man, indem man Verant-
wortung bekommt. Kinder wollen Verantwortung
ubernehmen.”

Zitiert aus: Die dritte Haut - Vom Umgang mit
(Schul-) Landschaften und Rdumen. In: Zeit-
schrift Umwelt und Erziehung 2/97, S. 7ff. Quel-
le der Fotos: "Natur-Spiel-Rdume fiir Kinder",
NUA NRW

Bei der Neuanlage eines Spielplatzes oder ei-
nes kombinierten Dorf-, Bolz- und Spielplatzes
kann folgende Frageliste ein Leitfaden bei der
Planung sein:

1. Welchen Altersgruppen soll der Platz die-
nen?
2. Welche Funktionen soll der Platz erfiillen?

a. Bewegungs- & Geschicklichkeitsspiele
(Klettern, Laufen, Springen, Balancieren)

b. Sinnliche Erfahrungen (FUhlen, Sehen,
Riechen, Schmecken, Horen)

c. Soziale Spiele (Rollenspiele, Team-
spiele)

d. Aufenthalt & Kommunikation (Banke,
Zelte, Hutten)

3. Aufwelchem der Platze ist die Realisierung
am sinnvollsten?

a. Topographische Aspekte
b. Lichtverhaltnisse
c. Sicherheit

4. Welche Spielgeréate stehen fir die unter
Punkt 2a -c zusammengetragenen Funktio-
nen?

5. Welches Mobiliar erméglicht die unter Punkt
2d zusammengetragenen Funktionen?

(Tische, Banke, Milleimer, Beleuchtung,
Fahnenstangen)

6. Sollen Bereiche auch naturbelassen blei-
ben?

7. Wer soll den Platz herrichten?

8. Wer soll den Platz pflegen? Wie oft ist die
Pflegearbeit (welche) notwendig?

9. Wer soll welche Finanzmittel zur Verfiigung
stellen?

10. Zeitliche Prioritdtenliste

Gemeinsame Bau- & Pflanzaktionen von El-
tern und Kindern stérken das Verantwortungs-
bewusstsein fiir den Ort.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN



154

MASTERPLAN STADTKERN HEIMBACH - 2012

EXKURS Barrierefreiheit

Dadas Thema Barrierefreiheitden Birgerinnen
und Birgern im Arbeitsprozess wichtig war,
wird allen folgenden Konzeptvorschlagen eine
allgemeine Erérterung zum barrierefreinen Bau-
en in landlicher Region vorangestellt.

Wir unterscheiden bei der Betrachtung des 6f-
fentlichen Raums im Wesentlichen zwei grol3e
Gruppen von Behinderungen:

1. Motorisch eingeschrankte Menschen, die
nicht mehr ohne Hilfen gehen kénnen und im
aulersten Fall auf einen Rollstuhl angewiesen
sind.

2. Sensorisch eingeschrankte Menschen, de-
ren Hor- oder Sehvermdgen so weit beschadigt
ist, dass technische Hilfen dies nicht mehr aus-
reichend kompensieren kénnen.

Die motorisch eingeschrankten Menschen be-
nétigen fur eine selbstédndige Teilhabe am 6f-
fentlichen Leben schwellenlose Ubergénge,
maRige Steigungen zur Uberwindung von Hé-
henunterschieden, Handldufe und Platze zum
Ausruhen / Kraftschépfen.

Sensorisch eingeschrankte Menschen benéti-
gen fir ihre Orientierung und Sicherheit im
StralRenraum starke Hell-Dunkel-Kontraste so-
wie mit FlRen und Langstock ertastbare Kan-
ten und Glatt-Rau-Kontraste.

Unsere Vorstellung von,Behinderung“muss sich
mit der zunehmenden Vergreisung unserer Ge-
sellschaft andern. Dominiert wird unser Stralen-
bild zunehmend von alten Menschen, die oftmals
nicht mehr in der Lage sind ihre Behinderung
durch die Starkung anderer kdrperlicher Berei-
che auszugleichen. Auch ist das Erlernen im
Umgang mit Hilfsmitteln meist kaum noch még-
lich. Ein junger Rollstuhlfahrer treibt Sport und
schafft oftmals auch die eine oder andere Kante,
aber wenn ein 75-Jahriger seine im Rollstuhl
sitzende Frau schieben muss, so kann schon
eine ,kleine” Kante sehr schwer sein. Wer von
Geburt an blind oder sehbehindert ist, trainiert
von Anfang an die anderen Sinne. Die weitaus
gréRere Gruppe in unserer Gesellschaft sind
aber die alten Menschen, die z. B. an Grauem
Star erkranken und deren Gehér nachlasst. Sie
tauchen oftmals auch nicht in den Statistiken als
Schwerbehinderte auf.

Wenn einer unserer Primarsinne (Héren und
Sehen) ausféllt, so hilft nur das Zwei-Sinne-
Prinzip bei allen Gestaltungen und Nutzungen
im &ffentlichen Bereich. Unter Zwei-Sinne-Prin-
zip versteht man, dass alle relevanten Informa-
tionen stets mit zwei Sinnen wahrgenommen
werden kénnen, z. B.:

- Der Beginn einer Fahrbahn muss gesehen
und gefuhlt werden.

- Texte auf Informationstafeln missen gese-
hen und gefuhlt oder gehért werden kénnen.

- Der Weg zu einem Ziel (z. B. Bushaltestelle)
muss gesehen und gefihlt werden.

- Haltestelleninformationen in Bus oder Bahn
missen gesehen und gehért werden kénnen.

Bei der barrierefreien Gestaltung des dorflichen
Aulenraums ist bei der Detailplanung die An-
wendung der aktuellen Normen (DIN 18040-1
u. -2, 18024-1, 32984) und die Verwendung
regionaltypischer Materialien wichtig. DarUber
hinaus sollte die Verwendung von Sonderbau-
steinen (Rillen-und Noppenplatten, weil’e Bord-
steine ...) auf die Einwohnerinteressen abge-
stimmt sein. Eine Anliegerstrale wird primar
von Menschen genutzt, die sich dort auskennen
und sich durch den Lerneffekt orientieren kén-
nen. Bei Hauptverkehrsstrallen oder kombi-
nierten Rad- / Gehwegen mussen die Informa-
tionen, die von der Straldengestaltung gegeben
werden, allgemeinversténdlich sein.

Es gibt mittlerweile eine Fulle von Handbuchern
zurbarrierefreien Gestaltung des StralRenraums,
doch leider finden die Empfehlungen noch we-
nig Gehdr bei den Menschen, die fur die Pla-
nung, Genehmigung und Umsetzung zusténdig
sind. Bei Planungen sollte daher ein erfahrenes
BlUro hinzugezogen werden. Besonders wich-
tig, um eine speziell auf den Ort zugeschnittene
Lésung zu finden, ist die Einbeziehung von
Behinderten- und Seniorenbeirat, Vertretern
verschiedener ortlicher Behindertenverbénde
sowie Betroffenen im Dorf.

Menschen mit Behinderungen sind auf ein IUk-
kenloses Netz angewiesen. Es nitzt ihnen we-
nig, wenn sie auf halbem Wege zu ihrem Ziel vor
uniberwindbaren Barrieren stehen. Das kann
fur einen Rollstuhlfahrer eine Treppe sein, zu
der es keine Alternative gibt, und fir einen
Blinden oder Sehbehinderten ein grol3er Platz
ohne Leitstreifen. Neben dem Aspekt, Orientie-
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rung“ missen bei der Planung Gefahren fir
Leib und Leben erkannt werden, z. B. Rampen
fur Rollstuhlfahrer ohne Absturzsicherungen
(Radabweiser) oder fehlende Geléander an Ab-
grinden. Nachfolgend werden Beispiele fur
Detailldsungen vorgestellt:

Querungshilfen:

Die weilten Bordsteine an Querungsstellen sind
auch bei Ddmmerlicht und Dunkelheit noch gut
zu erkennen. Bei einer Mindestbreite von 3,0 m
wird eine Halfte mit einer Nullabsenkung, die
andere mit einem 6 cm Bord zur Fahrbahn hin
versehen. Ein Spezialbordstein gleicht den Ge-
falleunterschied zwischen der 0- und der 6 cm-
Absenkung aus. Damitblinde und sehbehinder-
te Menschen nicht irrtmlich auf die Fahrbahn
geraten, wird vor der Nullabsenkung auf 30 cm
Tiefe eine anthrazitfarbene Noppenpflasterfla-
che gelegt. Kontrastreich in Weil3 erfolgteine 15
cm breite Noppenpflasterflache zum normalen
Gehwegbelag hin. Dieses ,Aufmerksamkeits-
feld“ ist eine grof3e Hilfe fur alte Menschen.
Wenn sie z. B. mit einem Rollator unterwegs
sind und dabei den Blick erfahrungsgemaf zum
Boden richten, dann erinnert sie die Form der
Pflasterung daran, beim Uberqueren einer Stra-

Beispiel fiir eine zweigeteilte Stra- I,-'E \

Benquerung: Hier mit schrager Lauf- /

richtung und Zusatzeinbautenin der | \

Fahrbahn zur Verkehrsberuhigung. LA
|

| Mit kontrastreichen und
| regionaltypischen Ober-
| flachenmaterialien kann
| man ansprechende bar-
| rierearme StralSenrdume
| und Pléatze gestalten.

Re vorsichtig zu sein. Der Querungsbereich mit
dem 6 cm Bord wird durch dunkles Naturstein-
pflaster mit unebener Oberflachenstruktur (z. B.
Basalt) oder Noppenpflaster mit 45 cm Tiefe
angekundigt. Rillenplatten mit aufliegender Rille
und einem Rillen-Achsabstand von mindestens
35 mm (besser 50 mm) werden bis zum Bord-
stein nach dem gleichen Farbmuster wie die
Noppensteine verlegt. WICHTIG: Die Ril-
len mussen in Laufrichtung weisen. Ansonsten
quert ein Blinder grundsatzlich im rechten Win-
kel, was ihn bei schragen Querungen in die
Fahrbahn fiihren wiirde. Werden die Laufflachen
innerhalb der Fahrbahn von einem zweireihigen
dunklen Natursteinpflasterband mit unebener
Oberflachenstruktur (Basalt) begleitet, so hilft es
dem Blinden einerseits die Gehrichtung zu hal-
ten und andererseits tragt es zur Verkehrsberu-
higung bei. Die Stabilitdt von Noppenplatten ist
nicht zur Verlegung in der Fahrbahn geeignet.
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Eine Mittelinsel wird nach dem gleichen Prinzip
aufgebaut. Da eine Mittelinsel nur eine geringe
Breite hat, ist es nicht zwingend erforderlich,
zwischen den beiden Richtungsfeldern (Rillen-
platten) ein ,Aufmerksamkeitsfeld“ anzulegen.
Wichtig ist das ,Aufmerksamkeitsfeld” im Be-
reich der Nullabsenkung.

Istbei Querungshilfen die Zweiteilung auf Grund
von Platzmangel nicht mdglich, wird der 6 cm -
Bordstein durch einen 3 cm - Bordstein mit
angefaster Kante ersetzt. Die Ausfihrung von
Aufmerksamkeitsfeld, Richtungsfeld und Bord-
stein wird nicht veréndert.

Blinden- & Sehbehindertenleitsysteme

Blinde orientieren sich mit einem weil3en Lang-
stock mit einen Rollkugel am unteren Ende. Sie
kénnen Kanten fihlen und zwischenrauer, glat-
ter oder gerillter Oberflache unterscheiden. Die-
se vier Grundinformationen missen sich in der
Gestaltung 6ffentlich zuganglicher Bereiche wie-
derfinden. Fur sehbehinderte Menschen, deren
Zahl weitaus hoher liegt - vielfach auch uner-
kannt - missen diese vier Elemente durch Kon-
traste ergénzt werden, denn sie bewegen sich
draufRen meist noch ohne Langstock.

Wir unterscheiden zwischen Bereichen, wo die
Leitfunktion zur Sicherheit (Verhindern vom un-
erwinschten Betreten der Fahrbahn)unbedingt
erforderlich ist und Bereichen, wo Leitlinien
vornehmlich der Information (z. B. Auffinden der
Bushaltestellen) dienen. Leitlinien mit Sicher-
heitsfunktion werden an den Bushaltestellen
und den Querungen eingerichtet. Parallel zu
den weillen Busborden wird - im Abstand von
60 cm zur Kante - ein 15 cm breiter Kontrast-
streifen (Betonsteinpflasterin Anthrazit) gefuhrt.
Unmittelbar daran weisen weil3e Rillensteine,
30 cm breit und parallel zum Bordstein verlegt,
dem Blinden die Richtung. Beginn und Ende
des Leitstreifens werden durch Richtungswech-
sel der Rillen angezeigt. Richtungsénderungen
(bzw. Einmindung der Auffindstreifen) werden
durch ein 60 x 60 cm Feld verdeutlicht. Auch hier
wird der Blinde durch die geédnderte Rillenrich-
tung (der Stock st6R3t senkrecht auf die Rillen)
aufmerksam gemacht.
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Beispiel fiir eine zweigeteilte Mittelinsel. Im Dorf ist
es stets ansprechender, wenn die beiden Begren-
zungsfldchen mit jahreszeitlich wechselnden Blii-
tenpflanzen bepflanzt werden.
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Die Leuchtdichtekontraste der unterschiedlichen
Flachen bei Elementen mit Sicherheitsfunktion
missen gem. DIN 32975 mind. 0,6 sein. Besser
und dauerhafter ist ein Kontrastwert von mind.
0,8.

An Querungen missen die Rillen stets in Lauf-
richtung zeigen! Ein ,Aufmerksamkeitsfeld” vor
diesem Leitfeld und der 6 cm hohe Bordstein
geben die Information, dass der Fuldweg unter-
brochen ist und man eine Fahrbahn quert.

Leitlinien mit Auffindinformationen kénnen auch
als 30 cm breites dunkles Natursteinpflaster-
band mit unebener Oberflachenstruktur (z. B.
Basalt) kontrastreich zum umgebenden Pfla-
sterangelegtwerden. Mauern, Hauswénde und
Beete dienen ebenfalls als Leitlinien. Daher
erhalten alle Beete eine Einfassung von mind. 4
- 6 cm Hoéhe als zweireihiges Natursteinband.

Die Leuchtdichte-Kontraste der unterschiedli-
chen Flachen bei Elementen mit der Funktion
Orientieren und Leiten missen gem. DIN 32975
mind. 0,4 sein. Besser und dauerhafter ist ein
Kontrastwert von mind. 0,6.

Rampen und Treppen

Hohenunterschiede im Gelédnde oder zwischen
Drauf’en und Drinnen werden durch Rampen
und Treppen Uberwunden. Muss eine einzelne
Stufe Uberwunden werden, so ist eine flache
Anrampung Uber die gesamte Breite die richtige
Lésung. Bei mehr als zwei Stufen sollte immer
eine Rampe und eine Treppe gebaut werden.
Insbesondere bergab ist eine Rampe fiir viele
Menschen problematisch, sie haben Schwierig-
keiten das Gleichgewicht zu halten.

Rampen diurfen maximal 6 % Steigung ohne
Querneigung haben. Nach jeweils 6,0 mist eine
gerade Ruheflache von mind. 1,50 m Lénge
erforderlich, um neue Kraft zu schépfen. Die
lichte Breite zwischen den Radabweisern und
Handlaufen betragt mind. 1,20 m. Handlaufe
sind in einer H6he von 85 - 90 cm anzubringen.
Am Anfang und Ende einer Rampe hilft ein
kontrastreicher Streifen, im Bodenbelag den
Beginn der Steigung (des Gefalles) zu erken-
nen. Der Bodenbelag sollte sich grundsatzlich
am umgebenden Pflastermaterial orientieren
und er muss rutschhemmend sein. Normales

Naturstein

CA
72294 Unlerbeton B 15
’da

Beeteinfassung, die mit
einem Langstock erfasst
werden kann.

Treppen: Blockstufen mit
kontrastreicher Vorder-
kante.

Gehwege sollten minde-
stens 2 m breit und zu
Griinbereichen hin durch
eine Aufkantung begrenzt
sein.

Betonsteinpflaster erflllt diese Anforderungen
in der Regel. Vorsicht ist jedoch bei geschnitte-
nem Natursteinmaterial geboten!

Handldufe missen 30 cm Uber das Rampen-
oder Treppenende hinausragen. Zwischen Ge-
lander und Treppenstufen darfkein horizontaler
Abstand sein, damit der Ful3 nicht neben der
Stufe ins Leere tritt. Ab drei Treppenstufen sind
Handlaufe vorgeschrieben. Wo immer mdglich
sollte aber auch bei bis zu drei Stufen ein
Handlauf zur Hilfe angebracht werden. Ein run-
der Handlauf ist besonders angenehm zu grei-
fen.

Bei Treppen erfillt eine schlichte Blockstufe mit
Kontraststreifen an der Kante alle Kriterien der
Barrierefreiheit. Stufenunterschneidungen oder
Treppen ohne Setzstufen sind im 6ffentlichen
Raum nicht geeignet. Die aktuellen Normen
schlieRen dies ebenfalls aus.
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EXKURS
Kontraste statt Shared Space

Den Thema ,Straldengestaltung® sei eine Kkriti-
sche Betrachtung der Modeerscheinung ,Shared
Space” vorangestellt. Das Beispiel von Bohmte
(das erste deutsche ,Shared Space” Projekt)
zeigt, dass zwischen den Geb&uden, bzw. den
Grundstlicksgrenzen ein einziges Material, ro-
ter Ziegelklinker, verwendet wurde. ,Shared
Space® liegt die Annahme zugrunde, dass alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind und
sich im Zweifelsfall per Blickkontakt verstandi-
gen. Blinde oder Sehbehinderte kbnnen diesen
Blickkontakt aber gar nicht herstellen. Auch ist
es einem kleinen Kind kaum mdglich mit dem
Fahrer eines grolden LKWs in Blickkontakt zu
treten. Weile Rillenplatten wurden als Zuge-
stédndnis an die Blinden- und Sehbehinderten-
organisationen eingebaut. Doch ist dies eine
halbherzige MalRinahme, denn der Blinde muss
mit dem Langstock nah an der Fahrbahn ent-
lang gehen. Dies hat fatale Folgen: Begegnen
sich auf der Stralde zwei Lastwagen, so versu-
chen die Fahrer automatisch einander auszu-
weichen. Da die Rinne (die eigentliche Fahr-
gassenbegrenzung) sich optisch nicht abhebt,
wird der weil3e Blindenleitstreifen in der Kirze
des Augenblicks als Fahrbahnbegrenzung wahr-
genommen. Steht dort gerade ein Mensch, so
ist er in Gefahr. In Bohmte wurden die grauen
Laternenmasten zwischen der Rinne und den
weillen Leitstreifen eingebaut. Die Tatsache,
dass die Kollisionen mit Laternenmasten seit
dem Umbau deutlich zugenommen hat, belegt
diese kritische Sichtweise. Der Wegfall von
optischen Kontrasten ist zum einen asthetisch
wenig ansprechend, zum anderen behindert es
die Orientierung der Verkehrsteilnehmer.

Stralenbau ist grundséatzlich eine kostspielige
Angelegenheit und muss in wirtschaftlichen Kri-
senzeiten besonders unter 6konomischen Ge-
sichtspunkten erfolgen. Eine komplett gepfla-
sterte Stralde, besonders Einmindungsberei-
che, die hohe Scherkrafte aufnehmen missen,
ist sowohl in der Herstellung als auch in der
Unterhaltung kostenintensiv. Eine Asphaltfahr-
bahn hingegen ist eine bewahrte wirtschaftliche
Lésung. Kombiniert man diese mit Naturstein-
rinnen und Bordsteinen mit z. B. Basaltvorsatz,
so schafft man gestalterisch anspruchsvolle

Beispiel Heinsberg - Uetterath: Die Bewohner nut-
zenihren StralBenraum wieder als Treffpunkt. Kinder
kénnen wesendlich sicherer dort spielen.

Kontrastreiche Gestaltung von Fahrgasse und Sei-
tenbereichen mit bewéhrten Materialien ist funktio-
nell, gestalterisch ansprechend und 6konomisch
sinnvoll.

Beispiel Bohmte : Durch Shared Space wird der
StralBenraum optisch (berdimensioniert. Sicherheit
und Orientierung bleiben auf der Strecke.

Strallenrdume, die durchaus eine Lebensdauer
von 60 — 70 Jahren erreichen. Das Beispiel aus
Heinsberg — Uetterath zeigt auf, wie man dorf-
gerechte Stralen, die auch barrierefreien Krite-
rien gerecht werden, bauen kann. Die kontrast-
reiche Gestaltung tragt entscheidend zur Ver-
kehrsberuhigung bei. Die optische Begrenzung
des Asphaltbandes signalisiert den Autofahrern
langsam zu fahren. Uberfahrbare Seitenberei-
che und ein Bordstein mit nur 3 cm Einbauhdhe
schaffen auch in beengten Verhéltnissen opti-
male Ausnutzung fiur alle Verkehrsteilnehmer.
Die Wahl von Hoch- oder Flachborden sollte
stetsin Abhangigkeit der 6rtlichen Verkehrsbela-
stung entschieden werden.
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Plan zeigt, wie Heimbach noch schoner wird

Von Anneliese Lauscher 19.04.2012, 16:04

Heimbach. Der «Masterplan Stadtkern Heimbach» beschaftigt seit fast drei Jahren Politiker und
Bilrger. Jetzt wurde der Entwurf des Plans allen Interessierten auf einer Blirgerversammlung im
Haus des Gastes vorgestellt.

Die Informationsveranstaltung war gut besucht, man musste noch zusatzliche Stihle

herbeischaffen. Etwa 70 Personen wollten aus erster hand erfahren, wie es vorangehen kann mit der
Stadt. Allerdings fand man keinen Teilnehmer unter dreiBig Jahren. Die «Zukunftsinitiative
Heimbach» stellten Dipl.-Ing. Astrid Urgatz von der Planungsgemeinschaft Bavaj/Urgatz sowie
Manfred Ernst und Anton Neuberger vor.

Astrid Urgatz hat das Projekt in Heimbach von Anfang an begleitet und war auch Initiatorin der
«Zukunftswerkstatt» im Oktober 2009; Ernst und Neuberger wurden durch einstimmigen
Ratsbeschluss als Experten mit planerischer Kompetenz engagiert.

AuBerdem in der Gesprachsrunde: Peter Cremer, Leiter des Bauamtes der Stadt Heimbach. Peter
Boje, Stellvertreter des Blirgermeisters, fasste die Ziele des Masterplans zusammen: In der Stadt
Heimbach soll man sich wohlfiihlen, Neues soll zum Alten hinzukommen, die Stadt soll belebt und
verschoénert werden.

Astrid Urgatz hob als Kernpunkte hervor: Das Ortsbild ist das Kapital von Heimbach. Ensembles
mussen erhalten bleiben, damit meint sie die Gruppierung von historischen Gebauden. Dringend
misse der Leerstand im Stadtkern beseitigt werden, 39 leer stehende Gebaude deuteten auf eine
dramatische Entwicklung hin. Arbeitsgruppen werden gebildet, die sich mit der Verkehrssituation
und den Parkmadglichkeiten befassen, eine barrierefreie Bushaltestelle bedeute ein «komfortables
WillkommenheiBen».

Die LandstraBe durch Heimbach (L218) so zu gestalten, dass alle - Kunden, Spazierganger, Radler,
Senioren - damit gut leben kdénnen, das sein eine groBe Aufgabe. Urgatz drangte darauf, sich auf
die Gaste aus den Niederlanden einzustellen, wenn das Feriendorf im Herbst eréffnet wird. Und
zuletzt schlug sie «Themenrouten» durch Heimbach vor als lohnende Rundgange, bei denen man
Interessantes lUber die Geschichte erfahren kdnnte.

Anton Neuberger wies auf die Altersstruktur hin: Ein Viertel der Menschen im Zentralort Heimbach
ist Gber 65 Jahre alt. Er folgerte daraus, dass man junge Menschen im Ort halten musse und den
Alteren gute Mdglichkeiten bieten musse, im Ort zu bleiben. «Die Jungen brauchen DSL», stellte er
heraus.

Die «AuBendarstellung» sei ein ganz wichtiger Aspekt fir den Tourismus, und als Beispiel zeigte er
den schrecklich negativen Beitrag eines enttduschten Gastes, den dieser als Hotelbewertung ins
Internet gestellt hatte.

AuBer dem «operativen Kernteam» , das bereits die Arbeit aufgenommen hat, existiert ein Beirat,
der sich aus Mitgliedern der Stadtvertretung, Blrgern, Vertretern der Vereine, der Wirtschaft, des
Tourismus, der Internationalen Kunstakademie und anderer Institutionen zusammensetzt, erfuhren
die Zuhorer. Jeder engagierte Heimbacher ist mit seinen Anregungen willkommen. In einer
«Immobiliendatenbank» sind die Immobilien im Sanierungsgebiet erfasst worden. Jetzt gelte es,
die Eigentimer mit ins Boot zu nehmen.

Peter Cremer gab auf Nachfrage einen Zeitraum von finf Jahren an, in dem man mit Hilfe von
Stadtebauforderungsprogrammen konkrete Ziele erreichen kénnte. Im privaten Bereich kdnne man
schon morgen beginnen, wenn man in dem lebhaften und konstruktiven Gedankenaustausch
Impulse aufgenommen hat. Die Fachleute, die man an diesem Abend kennengelernt hat, stinden
hilfreich und beratend zur Seite.

www.an-online.de/sixcms/detail.php?template=an_detail&id=2309733&_wo=Lokales:Dueren
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Vorteile und Nachteile der Stadt erkennen

Von Beate Weiler-Pranter | 20.04.2012, 15:30

Heimbach. Im Oktober 2009 war das Aachener
Stadtplanungsbliro Bavaj&Urgatz angetreten,
neue Konzepte zu entwickeln, wie der Stadtkern
von Heimbach saniert und revitalisiert werden
kdénne. Fast 160 Seiten umfasst der Masterplan,
der nun bei einer Birgerversammlung im Haus
des Gastes vorgestellt wurde.

In das Planungspapier flossen sowohl die in Work-
shops erarbeiteten Verbesserungsvorschlage

der Anwohner, als auch die stadtebaulichen Visio-
nen von Architekturstudenten mit ein. Die
dringlichsten Punkte, die ein Umdenken erforder-
lich machten, fasste Astrid Urgatz zusammen.
Hauptproblem seien die Leerstande in Heimbach:
«Das hat negative Auswirkung auf das

gesamte Ortsbild.» Auch der ruhende und flieBen-
de Verkehr miisse so gestaltet werden, dass
keine Konflikte mehr entstehen. «Es muss gelin-
gen, FuBganger, Radfahrer und Autos unter
einen Hut zu bringen.» Ohne dabei die Barrierefrei-
heit zu vergessen. Vor allem misse das
Stadtchen fur Jugendliche ansprechender gestaltet
werden, um einem Wegzug der jungen Leute
vorzubeugen.

Heimbach kénne zwar steigende Ubernachtungs-
zahlen aufweisen, doch die soziale Infrastruktur
musse mithalten kénnen. Gerade, wenn im Herbst
das Ferien-Resort erdffnet wird. Dann sollte

ein attraktives, erweitertes Angebot an Geschaf-
ten, Restaurants und Boutiquen vorhanden sein,
um die Urlauber aus dem Ferien-Dorf in den Orts-
kern zu locken. Wichtig sei zudem, das Profil

der Stadt zu scharfen: als Nationalparkstadt, als
Kunststadt, als Wasserstadt und als Pilgerstadt.
Ziel sei es, Heimbach nach vorne zu bringen. Das
kdnne nur im engen Austausch mit den

Biurgern gelingen. «Wir sind Heimbach!» appellier-
te sie an die Burger, sich an den Planungen zu
beteiligen.

Der Stadtrat hat die Zeichen der Zeit verstanden
und einstimmig der Bildung eines

Expertenteams zugestimmt, das die Umsetzung
des ausgearbeiteten Masterplans vorantreiben
soll. Diese Kommission - zusammengesetzt aus
der Stadtplanerin Astrid Urgatz, dem
Bauamtsleiter Peter Cremer sowie dem Consul-
ting-Team Manfred Ernst und Anton Neuberger -
stellte bei der Blirgerversammlung klar, dass die
finanziellen Mittel fehlten, um alle Plane auf
einmal umzusetzen: «Wir missen die Mosaikstei-
ne Stick fur Stlck aneinander setzen. Mit
Manfred Ernst, als ehemaligem Bilirgermeister von
Hellenthal, habe er einen kompetenten

Partner, der die Sorgen und Noéte in landlichen
Regionen aus eigener Erfahrung kenne und

daruber hinaus genau wisse, welche Férdermittel
angezapft werden kdnnten, um die
Masterplan-Ideen zu realisieren.

Als ersten Schritt will die Zukunftsinitiative Heim-
bach den gravierenden Leerstand im Ortskern
abbauen. Standen 2009 23 Gebaude leer (elf
Prozent des Gesamtbestandes), erhdhte sich die
Zahl 2012 auf 39. Das entspricht bereits 19 Pro-
zent. «Jede belebte Immobilie macht anderen
Hauseigentimern Mut, ebenfalls zu investieren,
um so den Wert des Besitzes zu steigern»,
betonte Neuberger. In einem eigenen Blro an der
HengebachstraBe wird das Expertenteam

bald Immobilienbesitzern Beratungen anbieten kén-
nen: ein kostenloser Service fiir Heimbacher
Bilrger, da die Stadt bis zum Ende des Jahres die
Finanzierung der Beratungen tbernimmt.

Nach den Fachvortrégen diskutierten die etwa 80
Blrger mit den Experten oft kontrovers lber

die Umsetzung der Zukunftsplane. Doch viele Biir-
gerfragen («Wann fangt es an?», «Wie geht es
los?») blieben ohne konkrete Antworten. Sponta-
nen Applaus erntete eine Heimbacherin fiir ihre
kritische Anmerkung: Zweieinhalb Jahre habe man
auf ein weiteres Treffen zum Thema

Masterplan gewartet. Nun fehle ihr aber das Hand-
feste. Zum Beispiel der Hinweis auf weitere
Workshops, in denen die Blrger ihre Ideen einbrin-
gen koénnen.

Die Vertreter der Zukunftsinitiative baten um Ge-
duld, schlieBlich habe man sich gerade erst
konstituiert. Sobald das Bliro eingerichtet sei, kén-
ne die konstruktive Arbeit beginnen. Eines
kristallisierte sich an diesem Abend jedoch heraus:
«Es ist wichtig zu wissen, was schlecht ist.»
Wichtiger aber sei es zu bestimmen, was positiv an
Heimbach ist, um diese Vorteile in den

Fokus zu stellen.

Der stellvertretende Blirgermeister Peter Boje
schloss den Abend mit den Worten: «Wir wollen
positive Impulse wecken, mitdem Ziel, lebenswer-
te Wohnbereiche zu schaffen.»

Den ganzen Masterplan gibt es im Internet
Wer sich detailliert (iber den Masterplan informie-
ren will, kann sich das fast 160-seitige Papier
kostenlos im Internet herunterladen.

Bis zur Eréffnung des Bliros der Zukunftsinitiative
steht Bauamtsleiter Peter Cremer fiir Fragen
unterTel. 02446/80831 (peter.cremer@heimbach-
eifel.de) zur Verfiigung.
WWW.az-web.de/sixcms/
detail.php?template=az_detail&id=2312132
Druckversion http://www.aachener-zeitung.de/sixcms/
detail.php?template=az_druckve...

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN



MASTERPLAN STADTKERN HEIMBACH - 2012

161

wiw. radiorur.de/rur /i /7 33384 /news/kreis_dueren

———— T —

L Nachrichten / Kreis Diiren

Masterplan fiir Heimbach gestartet

| In Heimbach ist am
Mittwochabend ein
zukunftsweisendes Projekt
gestartet. Die Zukunftsinitiative
hat ihren Masterplan
vorgestellt. Ziel ist es unter
anderem wieder mehr junge

AuBerdem soll das historische
Erscheinungsbild der Stadt
weiter geférdert und das
Problem der leerstehenden
Hauser in den Griff bekommen
werden. Um das zu erreichen,
sollen zum Beispiel Hauser
abgerissen und neue Angebote fiir junge Menschen geschaffen werden.

Burg Hengebach in Heimbach
© Radic Euskirchen

Gemeinsam mit den Biirgern will Heimbach in den n&chsten fiinf bis zehn
Jahren weitere Ideen und Konzepte entwickeln und den Masterplan
umsetzen.

Menschen in die Stadt zu locken.
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 Heimbach ist es wert"

Kélnische Rundschau 20.04.20

Team , Zukunftsinitiative™: Viele Ideen, aber noch wenig Konkretes

Won JULIA KDLHAGEN

HEIMBACH. Heimbach soll
janger, stirakuver und vieldl-
tiger wardan. Um disse Zels
varwirklichon zu kinnen, err-
beaitale geit November 2000 der
Workshogp ~Lukunfiswerk-
statt”, an dem sich dis Anche-
mir Plamunjpsgemeinschadt Ba-
vaj-Urgntz, div Fachhochschu
le Aachen und Heimbachar
Birger betelligien, einen Mas-
terplan. Der Stadtrat beschioss
tuwdem am 15 Mire, dass rur
Umsetrung des Mastorplans
oin tives Komleam Zu-
kumAsinitiative” gebildet wer-
den soll. Dieses selit sich aus
Peter Cramer Fathberoichs-
ledter Bauan und Flanoen, der
Ingeniourin und Stadiplanerin
Astrid Urgntz sowie Manfred
Ernst und Anton Neubsrger
von der Entwicklungsgesatl-
schat _[Emst & Neuberger
Consull® zusnmmen.

Wir wollon die Burger von
Anfang an un der Erarboilung
kenkreter Projokte betelligen,
denn sl konnen thep Helmat-
siadt am besten”, sagie Nou-
bargor in dor Informationsver-
anstaliung. u der das Hern-
team oingeladan hatle. Viels
Drrzails mltsmm n :,':',;""“65*
gruppen gokiirt werdon. Ly
Musterplan stellt daflr nur I:LII'
Rahmenbadingangon®.
ginzie Urgate E.mlp]lrrmhu
cher zoigien sich von den vor-
gestellton Plinen etwaz ent-
tiuschi. Ich habe eweleinhalb
Jahre gowartot und hatte jete
schon einen kookreten Zeit-
plan erwartet, wann welches
Pmiruhll.l.rl.ﬂndn:wul:lnhr
beitsgruppen es gibl”, kritisior
tewine He . Dass
Haimbacher Interosss darmn
haben, ihre Hoimatstadi zu
ontwickeln, zeigle die grofie
Beteiligung: 80 Blrger waren
gekommen,

Als  grundsitziiche Ziele
nannten Urgalz und Nouber

ger die Schirfung des Profils
dar Stadi und die Attralitivie-

Wailborn Hoimbach mit dem Mastorplan nach vorme bringen, sstrien aber such viel gul Egenengagement der Bleger: Giorgio Bavay (v.L ). Manfred
Ernst. Peter Cremes, Astrid Usgaitz, Hans Peter Bojo und Arton Meuberger. (Foto: Molhagen)

rung dass Stadikerns  Hior
miksste man vor allem die Leer-
stando besoitigen. 30 Cobdude
standon ourzail leer.

Belebung
des Ortskerns

Elne Belobung des Ovis-
kerns wilrde asch zur Verjin-

die  gung der Stadi beliragen —ein

waiteras wichtiges Ziel lm Mas-
lerplan

Momentan gind 23 Prozent
der Heilmbacher Bevilkorung
iilter aly 88 Jahre. Wir missen
also zum einen den Alieren
Menschen ormbghichen, lAn-
goer in thren Hiusern zu bled-
ben, und 2um anderen die Ju-

gend am Ort halten”, sagte
Neuberger. Ein welleres wich-
thges Aufgabonfold cel dia For-
dorung dos Tourismus. Mt
dem newss Resorl  Eifelar Tor”
hittte Heimbach viele Maglich-
kedten . Die Touristen miksen
hieer schine Cafés und Hestau-
rants und notlo Geschifle var-
finden”, s Neubarger

Ein wichiiges Projeki wird
deshalh die Gastaliung der
L2 seln, die sich durch den
Ort schifingelt Es soll ein Ort
mit hoher Aufenthalisgualitit
geschaffen werden®, schilder
die Stadiplanerin. Begrinte
Barelchs filr Auflongnstrans-
mie sollen eine renirale Rolle
aplelen. Ein Zuhdrer schlug
vor, den Heimbach, dor bishar
pur unbérirdisch Mol wiedar

sichtbar 2u machon Einige
Helmbacher fordarten zudom
oins Stadthalle, in der Veran-
staltungen - gerade auch fr
dia Jugendlichen - staitfinden
kinnten. .Das sind alles De-
tails, dia wir gerne in unsare
Ubariegungen aufnchmen, die
aber in den Arballsgruppén
noch genau be hen war-
disn midsssn”, so Urgels,

Swdenten der Fachhoch-
schule Aachen hatten vorge-
schiagen, Themenrouten
durch Haimbach, wisetwaelne
Wassar-, Kunst oder Naturrou-
te, 2w eokwickeln. De sind Sie
jat=t aufperafen, uns mit ihrem
Wissen Gber Heimbach zu hal-
fon. Nur gomoinssm kénnon
wir dieso Ziele verwirklichen®,
ankmberts Urgatz

Da dio Studt finanxoll nicht
in der Lage soi, alfle Projekte
umzsstyen, misse el aine
Priorititonliste orstellt wer-
den Dis wichtigaton Projekte
sollen in den nlichston zwei bis
funf Jahren umgeeatzt werden.
Zudem geba es viels kleine pri-
vate man rur Verbes-
serung, sagte Cremer - etwa
internationals Spelsekarten in
doen Restaurnnis. Heimbach
it o wert, disss man glch anga
pert®, so Neubarger woiler.

Wer sich informizren oder
[dean oinbringen mdchie, hat
dazy demnichst im Ver-Ori-
Bitro und tm Internet Celegon
hait

WLt plan-stacthenn
haimbach. da

PLANUNGSGEMEINSCHAFT BAVAJ & URGATZ - AACHEN





