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VORWORT

Liebe Birgerinnen und Blrger von Manheim

Wir Manheimer haben uns mehrheitlich fir den Bereich ,Dickbusch” als
Standort des neuen Ortes entschieden. Nun stellte sich fur uns die Frage,
mit welchen Details dieser Standort auch unseren Vorstellungen und Be-
dirfnissen an der Planung des neuen Ortes gerecht werden kann.

Naturschutzrechtliche Einschrénkungen aus dem FFH-Gebiet Dickbusch, die
den Standort querende Gasleitung, Starkstrom-Uberlandleitungen sowie die
problematische Anbindung und auch Abgrenzung nach Kerpen-West stan-
den hier im Vordergrund des Interesses.

Das nun vorliegende Ergebnis eines Gutachterverfahrens, bestehend aus
vier Planungsbiros mit je einem Stadtplaner und Landschaftsplaner zeigt
uns Mdoglichkeiten und Wege auf, unsere Vorstellungen vom neuen Ort zu
verwirklichen und fir uns und unsere Kinder eine neue Heimat dort finden zu
koénnen.

Wir im Birgerbeirat haben uns zusammen mit den beteiligten Fachleuten
einstimmig fur eine Grundstruktur, sowie eine Nutzungsverteilung entschie-
den, die aus unserer Sicht dem neuen Ort ein eigenstdndiges Gesicht gibt
und so robust erscheint, dass noch Verdnderungen und Weiterentwicklun-
gen vorgenommen werden kénnen, ohne das der Entwurf an Gestalt verliert.

Die vergangenen Monate mit Ortsbegehungen, Bereisungen, Birgerwork-
shop und verschiedenen Informationsveranstaltungen haben ein groRes En-
gagement der Manheimer Birger gezeigt. In der vor uns liegenden Zeit und
den hier notwendig werdenden Entscheidungen hofft der Birgerbeirat auf
eine ebenso starke Beteiligung der Biirger. Bei den anstehenden Verhand-
lungen zu Grundsticks- und Entschéadigungsfragen kann dies nur von Vor-
teil sein.

Als Vorsitzender des Birgerbeirats Manheim freue ich mich Uber die Ergeb-
nisse des bisher zuriickgelegten Weges und hoffe dass auch die anstehen-
den Entscheidungen konstruktiv erarbeitet und zum Wohl der Birger Man-
heims entschieden werden.

lhr Wilhelm Lambertz
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ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Seit der Entdeckung reichhaltiger Braunkohlevorkommen im Rheinland zu
Anfang des 19. Jahrhunderts wird hier Braunkohle im Tagebau abgebaut
und energetisch genutzt. Da der Abbau im Tagebau zunachst den Riickbau
aller aufliegenden Anlagen und Erdformationen erfordert, wird vor Férderung
der Braunkohle in einem ersten Umsetzungsschritt die Umsiedlung beste-
hender Ortslagen notwendig.

Im Rahmen der Planungen zum rheinischen Braunkohle-Tagebau ist geplant
den Standortbereich der Ortslage Kerpen- Manheim fir den Tagebau ,Ham-
bach” zu erschlieen, um die hier lagernde Braunkohle zu fordern und zum
Zwecke der Energiegewinnung einzusetzen.

Grundlage fur diese Planung bildet der Braunkohleplan Hambach, Teilplan
12/1, der am 11.05.1977 fiir verbindlich erklart wurde. Die bergbauliche Pla-
nung der RWE Power AG sieht die bergbauliche Inanspruchnahme Man-
heims fir das Jahr 2022 vor.

Auf der Grundlage von Ortsbegehungen sowie Bereisung wurde eine Bur-
gerwerkstatt zur Neuplanung des Umsiedlungsstandortes durchgefihrt.

Der Workshop wurde nach dem Prinzip eines ,Methaplanes* organisiert und
abgehalten. In mehreren aufeinander folgenden Arbeitsabschnitten wurden
die Themen ,Bestand®, Planungsziele am Neuort, sowie eine Wichtung der
Planungsinhalte sowie die Formulierung von Gestaltungsregeln / Leitthe-
men erarbeitet, abgestimmt und in Planen und als Texte fixiert.

Nach Sichtung sowie inhaltlicher Bestimmung und Prazisierung der Ergeb-
nisse wurden zu den Themen folgende Zielformulierungen als Gestaltungs-
regeln / Leitregeln fir die folgenden Planungsschritte festgelegt:
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Umgebung: "Ort mit intensiver und vielféltiger Verzahnung mit der um-
gebenden Landschaft"

Infrastruktur: "Ort mit Gemeinschaftseinrichtungen fur das Vereins- und
Dorfleben und religiésen Statten"

Dorfmitte: "Ort der Kommunikation mit vielfaltigen Begegnungsmaog-
lichkeiten"

Grin: "Grun als verbindendes Element zwischen den Menschen™

ErschlieBung: "Grof3zuigiges ErschlieBungssystem unter Beachtung der
dorflichen Struktur mit guter Anbindung ans Uberdrtliche Verkehrs-
netz"

Wohnquartiere: "Individuelles Wohnen ohne Durchgangsverkehr in ru-
higen Wohnlagen unter Beriicksichtigung der Nutzung alternativer E-
nergietrager"

Nutzungen: "Ort mit einer Nutzungsstruktur, die das gemeinsame Leben
und Feiern von Jung und Alt férdert, unter Beriicksichtigung der Inte-
ressen von Dienstleistern, Tierhaltern und Gewerbetreibenden

Charakter: "GroRziigige Bebauung mit dorflichen Strukturen und viel
Grunflachen™

Sonstiges: "Errichtung von Altenwohnmdoglichkeiten im Ortskern, Mit-
tagstisch, Verlegung der Gasleitung, Erdwarme, Griinanlage Uber Gas-
leitung, Sperrzone fur Windrader*
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RAHMENBEDINGUNGEN UND PLANGEBIET

Als neuer Standort fir Manheim wurde ein Bereich stdlich des Waldes
.Dickbusch,, bestimmt.

Das Umfeld wird vornehmlich durch landschaftliche Elemente wie den nord-
lich gelegenen Hochwald ,Dickbusch” sowie die sich nach Siden, Westen
und Osten anschlieenden landwirtschaftlich genutzten Freirdume gepréagt.

Der Standort wird im Norden und Westen durch eine 300 Meter breite Ab-
standsflache parallel zum FFH-Gebiet Dickbusch begrenzt.

Auf Grundlage einer FFH-Vertraglichkeitsstudie und eines Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrages waren hier eine Reihe von Verminderungsmal3nahmen
zu bericksichtigen.

Im Sidosten reicht das Siedlungsgebiet bis an die durch Verkehrslarm ge-
pragte Trasse der Humboldtstral3e heran.

Der Siudrand sowie Sidwestrand des neuen Siedlungskorpers verlaufen mit
einem Abstand von ca. 200 Metern nahezu parallel zur Achse der Durener
Stralle (K55) bzw. einer Hochspannungs-Uberlandleitung.

Der Standort selbst wird, diagonal von Stdwesten nach Nordosten verlau-
fend, durch eine Gasleitung gequert

Der geplante Standort ,Dickbusch® wird derzeit im Suden und Sudwesten
von den Uberértlichen Stral3enziigen der Direner Stral3e (K 55) sowie der
Humboldtstralie (K 17) tangiert._ Diese beiden StraBe_n s_tehen derzeit grund-
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Die Erfahrung aus vorangegangenen Umsiedlungen zeigt, dass sich die Ver-
teilung der unterschiedlichen GrundstiicksgroBen im Laufe des Umsied-
lungsverfahrens andert. Ziel der Strukturplanung muss es daher sein, ein
ErschlieBungssystem zu entwickeln, das die Bildung und Veranderung un-
terschiedlicher Grundstiicksgrof3en in weiten Bereichen zulasst.

Im Gegensatz zu dieser Gesamtplanung erfolgt der Bau des neuen Ortes
verteilt Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren. Bei der Strukturplanung
ist die Bildung von Bauabschnitten nachzuweisen.

Die offentlichen Einrichtungen Kindergarten, Gemeindehaus und Kirche
bilden am Altort das ,Herz" und die raumliche Mitte des Ortes und sollen am
Neuort wieder in dessen Mitte entsehen.

Bisherige Betrachtungen gehen von einer organisatorischen Zusammenle-
gung der Einrichtungen Sportplatz, Mehrzweckhalle sowie Schiitzenhalle
(Schiessstand fur Luftgewehr und Kleinkaliber mit Versammlungshalle)
aus. Hierdurch werden Mehrfachnutzungen erzeugt, Bau und Betrieb der
Anlagen werden wirtschaftlicher und somit zukunftssicherer. Uberlegungen
Teile oder die Gesamtheit dieser Nutzungen auf die Sldostseite der Hum-
boldtstral3e zu platzieren, wurden innerhalb der Birgerschaft sehr kontrovers
diskutiert.

Als Standort fur einen Friedhof am Neuort winschen sich die Birger eine
Lage unmittelbar am Ort.

Die am Altort unproblematische Gemengelage von Gewerbe, Landwirt-
schaft und Wohnen kann unter Beachtung des heutigen Baurechtes nicht
wieder errichtet werden. Bestimmte ,stérende“ Nutzungen sollten in eigenen
Standorten zusammengefasst werden, um rechtssicher und somit zukunfts-
sicher wirtschaften zu kdnnen. Dies betrifft weder Dienstleistungsbetriebe
noch nicht stérende Handwerksbetriebe. Diese sollten wie heute im Ortsbe-
reich als Mlschgeblet oder ggf |n elnem Tellberelch als .Dorfgebiet" verblei-
ben. B Vo 7 , P 4 4 ;

‘~f
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PLANUNGSAUFGABE UND ZIELE

Auf Grundlage der Bestandsanalyse, der Befragung der-Umsiedler sowie der
kommunalen Planung ergeben sich fir den Neuort als ,Lastenheft” folgende
Planungselemente und Kennwerte:

Stadtebauliche Kennwerte:

Gesamtflache Umsiedlungsstandort: ca. 55 ha

mdgliche Einwohnerzahl ca. 1.230 Personen (bei 77%iger Umsied-
lungsbeteiligung und 1.600 Einwohnern - Stand 31.01.2009)

Anzahl Privatgrundstucke: 358

Durchschnittliche Grundstiicksgréf3e Privatgrundstiicke: 650 gm
Anzahl Miethausgrundstticke: 98

Anzahl Mietwohnungen: 175

Gesamtzahl Grundstiicke: 456

Flachenbedarf innerhalb der 55 ha:

Nettowohnbauland: ca. 29,6 ha

Flache fuir wohnunvertragliche Gewerbebetriebe: 38.000 gm
Gemeindliche/kirchliche Infrastruktur

. Kindertagesstatte: 2.000 gm

Jugendzentrum: 2.200 gm

Pfarrzentrum + Gotteshaus, Glockenturm: 3.000 gm
Gemeindehaus: 800 gm

Feuerwehrgeratehaus: 1.600 gm

Mehrzweckhalle: 4.200 gm

Friedhof mit Aussegnungshalle: 15.000 gm

Sportplatz + Bolzplatz: 27.000 gm

Schiitzengelande: 3.800 gm

Spielplatze: 3.000 gm

Verkehrs-, Griin-, Ausgleichsflachen sind aus Entwurf zu ermitteln
o Anteil 6ffentliche Verkehrsflache: ca. 12%, incl. Marktplatz
Landwirtschaftliche Hofstellen: ca. 9.000 gm (2 - 3 Betriebe)
Flache fir Sindenwéldchen ca. 5 ha — Platzierungsvorschlag
am/oder im Umsiedlungsort

Zusatzliche Infrastruktur in der Ortslage:

Altentreff

betreutes Wohnen
Altenwohnen

Vereinshaus Gartenbauverein
Skateranlage

weitere Infrastruktur auRerhalb der 55 ha:

Waldspielplatz, integriert in 6ffentliche -Flachen
Grillhltte, integriert in 6ffentliche Flachen
Schutzhitte

HEINZ JAHNEN PFLUGER
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Ubertragung / Ubertragung von Objekten innerhalb der Ortslage:

Bildstocke: 4 Stk.

Wegekreuze

Kapelle: 100 m? Grundsticksflache
Pilgerkreuz

Kriegerdenkmal

Historisches Feuerwehrgerétehaus

Veranstaltungselemente:

Schiltzenumzug

Karnevalsumzug

Maiumzug, Maifest, Standort Maibaum
Fronleichnamsprozession

St. Martinszug, Standort Martinsfeuer
Wallfahrt/Pilgerweg

Beerdigungsweg

Ortsattribute:

Rodelberg

Gemeindelaache (Weiher)

Biotop

Nachbarschaftstreffpunkte, integriert in 6ffentliche Flachen

Erinnerungselemente:

Standort flr Modell ,Alt-Manheim“ 1: 1000 GroRRe ca. 1,5 Meter x 2
Meter in Ortslage

ErschlieBung:

Der Entwurf sollte die Moglichkeit einer abschnittsweisen Erschlie-
Bung berticksichtigen

Motorisierter Verkehr
Die Vernetzung soll sowohl mit der K 17 (Humboldtstral3e) als auch
mit der K 55 (Durener Straf3e) als Kreisverkehrsplatz erfolgen.

Nicht motorisierter Verkehr

Es ist eine Vernetzung,mit dem vorhandenen Rad-/Gehwegnetz vor-
zusehen, dabei sollen’insbesondere die Neffelbachaue, die zukinfti-
ge Radverkehrsanlage an der heutigen K 39 und die ehemalige
Bahntrasse Kerpen-Blatzheim komfortabel erreichbar sein.
Weiterhin soll eine direkte Fu3- und Radwegeflihrung vom Umsied-
lungsstandort iber die K 17 in gesicherter Form zum Zentrum des
Stadtteiles Kerpen vorgeschlagen werden.

Varianten:

Es sollten 2 Varianten (Deckblatt) entwickelt werden, die ‘sich ‘ausschlief3lich
auf die Flachen westlich der K 17 und auf Flachennutzungen, ostlich derK
17 beziehen.

Sonstiges:

Bei der Uberplanung der Gasleitung sind die entsprechenden Richt=
linien zu bertcksichtigen (Uberbauung, Bepflanzung, Befestigung).

Ausgleichsflachen:

Die aul3erhalb der Siedlungsflache anzuordnenden Griinflichen sind zu
bertcksichtigen und als Bestandteil des Gesamtentwurfs-als -, Struktur*
darzustellen. Aufgabe dieser ,Struktur” ist, neben der planungsrechtlichen
Funktion als ,Ausgleich”, die qualitatvolle Einbindung des‘heuen Ortes‘in

; die_Umgebung sicher_zustellen_. _

H/B = B41.0 / 1189.0 {1.00m
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PLANUNGSVERFAHREN

Das Verfahren zur Erlangung von Vorentwirfen fir die Umsiedlung von
Manheim erfolgte als Gutachterverfahren durch Mehrfachbeauftragung der
eingeladenen Planungsbiros.

Auftraggeber des Gutachterverfahrens war die Stadt Kerpen.

Als Teilnehmer fir das Verfahren wurden folgende 4 Arbeitsgemeinschaften,
bestehend aus einem Stadtplaner sowie einem Landschaftsplaner, ausge-
wahlt:

e Prof. Ulrich Coersmeier GmbH, KéIn
mit Smeets und Damatschek Landschaftsarchitekten
e H + B Stadtplanung, Dieter Beele, Stefan Haase, Kdln
mit Wiebold Landschaftsarchitekten
e Norbert Post und Hartmut Welters, Dortmund
mit Brosk Landschaftsarchitektur und Freiraumplanung
e SGP Architekten und Stadtplaner, Meckenheim
mit RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten

Die Versendung der Unterlagen zum Gutachterverfahren erfolgte am
23.04.2009.

Die inhaltliche Bearbeitung der Aufgabenstellung erfolgte zunéchst als
Workshop zusammen mit Burgern am 08.05.2009 sowie 09.05.2009 in der
Mehrzweckhalle Manheim.

Im Anschluss an die nachfolgende Ausarbeitungszeit der Biros wurden die
Arbeiten am 18.05.2009 abgegeben.

Die Vorprifung erfolgte durch das Biro Heinz Jahnen Pflliger.

Die Beurteilung der Arbeiten erfolgt durch ein Gremium, bestehend aus Ver-
tretern des Burgerbeirates, der Stadt Kerpen, RWE Power sowie externen
Beratern und eines Moderators.

Birgerbeirat Manheim:

e Herr Wilhelm Lambertz
Herr Helmut Franke
Herr Ferdinand Wind
Herr Rudiger Kruger
Herr Wolfgang Esser

HEINZ JAHNEN PFLUGER
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Stadt Kerpen:
e Herr Peter Knopp, 1. Beigeordneter
e Herr Karl-Heinz Mayer, Amtsleiter Amt 16
e Herr Bodo Rehschuh, Abteilungsleiter Stadtplanung

RWE Power:
e Herr Michael Eyll-Vetter
e Frau Claudia Hillebrecht

Externe Berater:

e Frau Viktoria Hoehl, Erzbistum Kaoln

e Frau Lonie Lambertz, Ortsvorsteherin Manheim
Moderation:

e Herr Prof. Rolf Westerheide, RWTH Aachen

Auf Grundlage der Auslobung wurden folgende Kriterien bei der Beurteilung
der Arbeiten in den Fokus der Betrachtung gestellt:

Standort:
Einbindung in die landschaftliche Umgebung, Reaktion auf 6rtliche Gege-
benheiten

Charakter:
Eigenstandigkeit des Ortscharakters

Erschlieung:
Einhaltung der vorgegebenen Anschlusspunkte
Wirtschatftlichkeit der ErschlieRung

Nutzungsverteilung:
Vermeidung von Stdrungen, Einbindung in den Siedlungskorper

Realisierbarkeit:
Einhaltung der Flachenvorgaben, Anpassungsfahigkeit an Flachenanderun-
gen

Alle Eigentum- und Urheberrechte gingen mit Zahlung des Bearbeitungsho-
norars an die Stadt Kerpen Uber.

Entsprechend der Auslobung plant die Stadt Kerpen derzeit keine weiterge-
hende Zusammenarbeit mit einem der teilnehmenden Bliros.
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PLANUNGSERGEBNISSE

Team 1

Bebauung: | A1| ca.|20,7 ha
A2| ca.|15,6 ha
A3| ca.| 85ha
Ad4| ca.| 1,3ha
| gesamt: A| ca.|46,1 ha

o
@
®
@

2 - gﬂ&‘”’gﬂ"
N v 4 | 7 Planfiche B; ca. sg,: :a
. . . . gesamt: ca.| 69,1 ha
Prof. Ulrich Coersmeier GmbH, Koéln mit Smeets und Damatschek Land- 9
schaftsarchitekten
’_',&' / -
J offene Landschaft y offene Landschaft
‘. Brl
Ausgleich
Alternative: Hc
Team 2
».  Querungsstelle Bebauung: A1| ca.[373ha
A2| ca.| 36ha
| gesamt: | A| ca.|40,9 ha
- Querungsstelle e Planfiche: B1| ca.[66,2ha
H + B Stadtplanung, Dieter Beele, Stefan Haase, K&In mit Wiebold Land- |gesamt: B| ca.|66,2 ha

schaftsarchitekten
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FFH-Abstandsflache

Gewerbegebiet

Variante B
= o ot as
" Team 3
Lo e
w Bebauung: A1| ca.|[39,0ha
ganeds™™ A2| ca.| 44ha
._ u\r““";’.m«nnq Egamt: A ca. 43" ha
B s, =\
St g \ Planfldche: | B1| ca.|648ha
. - | gesamt: B| ca.|64,8 ha

Norbert Post und Hartmut Welters, Dortmund mit Brosk Landschaftsarchitek-
tur und Freiraumplanung

Bebauung: A1| ca.|48,6 ha
A2| ca.| 1,2ha
A3| ca.| 44ha
_gesamt: A| ca.|54,2ha

. - Planfliche: | B1| ca.| 67,5ha
"’*’.,”agﬂ’ 3; o B2| ca.| 4,0ha
A > _ aa09% e o =1 |gesamt: B| ca.[71,5ha
SGP Architekten und Stadtplaner, Meckenheim mit RMP Stephan Lenzen
Landschaftsarchitekten
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TEAM 1

Verfasser: Prof. Ulrich Coersmeier GmbH, K6ln mit Smeets und Damat-
schek Landschaftsarchitekten

=i :.':’f: o S R R

Entwurfskonzept / Leitidee

Ausgehend von den beiden Anschlusspunkten entwickelt sich eine Haupter-
schlieung entlang derer sich die offentlichen Einrichtungen organisieren.
Die beiden Ortseingange werden deutlich unterschieden in einen ,,Schénen”
sowie einen ,Praktischen”. Der Ort selber gliedert sich in 3 Wohnquatrtiere,
ein Gewerbequartier sowie ein Sportquartier. Der Ortsrand wird umlaufend
durch Griinanlagen gebildet.

Aus der Beurteilung der Jury

Das Lage des Gewerbes im Westen wird aus emissionstechnischer
Sicht kritisch beurteilt.

Das organisch - orthogonale ErschlieBungssystem wird als zu wenig
differenziert betrachtet.

Die vorgeschlagene Anbindung beglinstigt Schleichverkehre.

Der Entwurf der DorfstralRe erscheint willkiirlich romantisierend und
nicht am Gestaltungsmuster Manheims orientiert,

Die Funktionalitat und somit Realisierbarkeit der entlang der Dorf-
stral3e entwickelten Bebauung wird kontrovers diskutiert,

Der Versuch eine gegliederte HaupterschlielBungsstrale mit Platzen
als ,Auftakt” zu entwickeln wird gewdrdigt.

ORTSENGANG SUD, MARKTPLATZ, KIRGHE

ORTSEINGANG NORD, MEMRIWECKHALLE, FEUERWEHR

MANHEIM VOM SUDEM, BLICK RICHTUNG DICKBUSCH

DORFSTRASSE, BLICK NACH WESTEN

WALDSTRASSE, BLICK NACH NORDEN

SUDLICHER ORTSRAMND, LANGE GARTEN, DEMKMALPLATZ

HEINZ JAHNEN PFLUGER

733 09.09.21 Gutachterverfahren Dkumentation .doc




Das monoton sich wiederholende ErschlieBungsmuster der Wohn-
quartiere wird als Mangel beurteilt, hier ware mehr Abwechslung als
Ldentitat* winschenswert.

Der Entwurf von Ost-West orientierten Wohnstral3en erzeugt viele
.Nordgrundsttcke*“.

Als positiv wird die Gliederung und Fassung der Ortsdurchfahrt mit
kleinen Mauern und Hecken gewdrdigt.

Das Gewerbe als sichtbarer Eingang des Ortes wird kritisch gese-
hen und abgelehnt.

Durch die Lage des Gewerbes am landschaftlich attraktiven westli-
chen Siedlungsrand werden wertvolle Wohnbaulagen belegt.

Die Berucksichtigung der Gasleitung wird vermisst, der Verlauf
durch Privatgrundstiicke wird als nicht realisierbar betrachtet.

Der Abstand zum FFH-Gebiet wurde nicht eingehalten.
Die einzelnen Quartiere lassen eine Gringestaltung vermissen.

Die Einbindung in die Landschaft durch begriinte Wirtschaftswege
wird anerkannt.

15
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TEAM 2

Verfasser: H + B Stadtplanung, Dieter Beele, Stefan Haase, K&6In mit
Wiebold Landschaftsarchitekten

Entwurfskonzept / Leitidee

Ausgehend von der Humboldtstral3e sowie der geplanten Ortsumgehung
entwickelt sich eine HaupterschlieBung die im Ortsmittelpunkt in einen An-
gerplatz Ubergeht. Die beiden Ortseingdnge werden durch Torplanzungen
und Bildstdcke betont. Der Ort selber gliedert sich in 4 Wohnquartiere und 1
Gewerbequatrtier. Der Ortsrand wird umlaufend durch Griinanlagen gebildet.

Aus der Beurteilung der Jury:

o Die Arbeit I&sst keine Ubergeordnete Idee erkennen und wird als un-
einheitlich beurteilt.

e Die Ausbildung einer Vielzahl von Reihenhauser entlang der Dorf-
stralRe wird gemessen am Bestand in Manheim in Frage gestellt.

e Die Darstellung des Gewerbes an der K17 wird begrifit, eine saube-
re Abgrenzung zum Ortseingang jedoch vermisst.

e Positiv wird die Lage des Sundenwaldchens und des Rodelberges
gesehen (Naherholung)

e Der Zuschnitt vieler Grundstiicke wird als unpraktisch beurteilt, ins-
besondere die dargestellten Eckgrundstiicke werden als nicht reali-
sierbar bewertet.

HEINZ JAHNEN PFLUGER
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Blatt2 mum 18.05.2009

e Die linearen ErschlieBungsstrukturen erschweren die Parzellierung
in unterschiedliche GrundstiicksgroRen, die Anpassungsfahigkeit
des Entwurfes an sich &ndernde Grundstiicksgroéf3en wird grund-
satzlich bezweifelt.

o Die dargestellten Mistwege werden als positives Element gewertet,
jedoch erscheint die Fiihrung und Ausrichtung der Wege fraglich.

e Der Marktplatz wird in seiner Dimension als viel zu grof3 beurteilt.

e Die notwendigen Abstandsflachen zu den landwirtschaftlichen Be-
trieben werden nicht eingehalten.
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TEAM 3

Verfasser: Norbert Post und Hartmut Welters, Dortmund mit Brosk
Landschaftsarchitektur und Freiraumplanung

Umsiedlung Manheim - Wohnen zwischen Wald und Wasser WL

3] o
oa D

£

Entwurfskonzept / Leitidee

Ausgehend von den beiden Anschlusspunkten entwickelt sich eine Haupter-
schlieBung entlang derer sich die 6ffentlichen Einrichtungen im Ortszentrum
organisieren. Die Ortseingange werden mit Feuerwehrhaus und Mehr-
zweckhalle prominent betont. Der Ort selber gliedert sich in 5 Wohnquatrtie-
re, ein Gewerbequartier sowie ein Sportquartier. Der Ortsrand wird ab-
schnittsweise durch Griinanlagen gebildet.

Aus der Beurteilung der Jury.

e Der Entwurfsansatz, den Ort mittels ,Bandern” zu gliedern findet all-
gemeine Zustimmung

e Die verbindenden Griinelemente werden jedoch aufgrund der Di-
mensionierung und mangelhaften Ausstattung als trennend empfun-
den.

e Die Anbindung des Dickbusch an den Ort durch die Weiterfiihrung
des grinen Bandes findet breite Zustimmung.

e Die nicht parallel gefihrten StralBen ermdglichen verschiedene und
unterschiedlich groRe Grundstiickszuschnitte.

e Die Uberwiegende Fiihrung der WohnstralRen in Nord-Siid Richtung
erzeugt gleichméRig gut ausgerichtete Grundstiickslagen.

i 733 09.09.21 Gutachterverfahren Dkumentation .doc
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Die Lage des Sportplatz am westlichen Siedlungsrand wird negativ
beurteilt (LArmbelastigung).

Die Lage der Hofstellen wird in Frage gestellt.
Der Marktplatz wirkt zu stédtisch und wird als zu grof3 beurteilt.

Die Nahe zwischen Marktplatz und Sportplatz wird als positiv ge-
wertet.

Die unterschiedliche Ausbildung der einzelnen Wohnquartiere wird
im Hinblick auf Adresse und Identitat als sehr positiv beurteilt.

Die als Alternative vorgeschlagene Lage des Gewerbes 6stlich der
Humboldtstrafl3e wird positiv gesehen.

Es wird ein Auftakt und Endpunkt an der Dorfstraf3e vermisst.

Die weit nach Norden gefiihrte Dorfstra3e wird in der Lage positiv
beurteilt, hierdurch werden Schleichverkehre verhindert und weite
Teile der neuen Ortsstruktur sinnvoll erschlossen.

Die Lage und Integration der Gasleitung in den Entwurf wird als au-
Berst gelungen beurteilt.
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TEAM 4

Verfasser: SGP Architekten und Stadtplaner, Meckenheim mit RMP
Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten

UMSIEDLUNG MANHEIM_02 TEAM 4 i~4

Entwurfskonzept / Leitidee

Ausgehend von den beiden Anschlusspunkten entwickelt sich eine Haupter-
schliefung an der sich im Ortszentrum der Dorfplatz mit 6ffentlichen Einrich-
tungen befindet. Vom Ortsmittelpunkt entwickelt sich im Norden ein Griinzug
der den Ort gliedert. Der Ort selber teilt sich in 3 Wohnquartiere, ein stdlich
angelagertes Sportquartier sowie ein Gewerbequartier. Der Ortsrand wird
umlaufend durch Griinanlagen gebildet.

Aus der Beurteilung der Jury:

e Die nahezu parallele Fuhrung der Dorfstral3e zur Direner Stral3e
wird negativ bewertet, es besteht die Gefahr von Schleichverkehren.

o Die rasterférmige ErschlieBung erscheint untypisch und fiir ein Dorf
unangemessen.

e Der von Norden nach Sidosten verlaufende Grinzug wird mit der
dargestellten Ausstattung als trennendes Element wahrgenommen.

e Die Verwendung eines sich wiederholenden quadratischen Platzty-
pus in den Wohnquartieren wird als monoton betrachtet.

e Eine Vielzahl von einseitig angebauten ErschlieBungsstraen macht
den Entwurf unwirtschatftlich.

i 733 09.09.21 Gutachterverfahren Dkumentation .doc
HEINZ JAHNEN PFLUGER



21

e Die Ausbildung unterschiedlich charakterisierter Quartiere wird ver-
misst.

e Der Marktplatz wird in seiner Dimension als viel zu grof3 beurteilt, die
umliegenden Gebaude fassen den Platz nicht.

e Die Lage und Integration der Sportanlagen am sudéstlichen Sied-
lungsrand wird als vorbildlich beurteilt.
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EMPFEHLUNG DER JURY

Die Jury empfiehlt einstimmig den stadtebaulichen Entwurf von Team 3 zur
Grundlage der weiteren Bearbeitung zu machen.

Zur Uberarbeitung der Arbeit von Team 3 wird empfohlen und einstimmig
beschlossen:

Sportplatz, Mehrzweckhalle und Schitzenanlage sind wie bei Team 4 an
den suddgstlichen Ortsrand zu verlegen.

Die Gebaude der Mehrzweckhalle, Schitzenanlage und Feuerwehr sollen
als Schallschutz zum Ort genutzt werden.

Der Dorfeingang im Sudosten ist besser auszuformulieren.
Der Dorfplatz ist nach Osten in den Mittelpunkt des Ortes zu verschieben.

Das ostlich anschlieRende Gewerbe ist durch Pflanzungen abzuschirmen,
der Eingang zum Gewerbegebiet soll mit Blirogebauden gebildet werden,
Lagerhallen und Nebengebaude missen in den Hintergrund treten.

Die landwirtschaftlichen Hofstellen sind in Ihrer Dimension zu Uberprifen (zu
verkleinern) und als Nebenerwerbshéfe in den Ortsrand zu integrieren.

Wohnvertréagliches Gewerbe soll nérdlich der K17 und stérendes Gewerbe
sudlich der K17 angesiedelt werden.

Die dargestellte westliche Anbindung der Dorfstral3e ist zu Uberpriufen, die
Fuhrung soll wie in der Auslobung vorgegeben, an die vorgegebenen An-
schlussstellen zielen. Die Option einer weiteren Anbindung nach Westen ist
zu wahren.

Die Lage des Gotteshauses ist in den Dorfmittelpunkt zu verschieben.

Der Ortsrand im Westen ist nach Verlegung des Sportplatzes qualitativ neu
auszuformen.

Die Grinanlagen sind mit verbindenden Elementen wie Kindergarten, Grill-
hitte usw. zu fillen.

Zwischen den Quartieren sollen zusatzlich StraRenverbindungen durch das
».grine Band" erstellt werden.

Die Anbindung des innerdrtlichen Griinzuges an den Dickbusch ist weiter zu
verfolgen.

Die Anbindung im Stdosten (Kreisverkehr) ist von Team 1 zu Ubernehmen.

Die gewiinschte komfortable und sichere Querung der K17 ist weiter zu un-
tersuchen und zu verfolgen.

HEINZ JAHNEN PFLUGER
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1 2 PRESSE

Architekten skizzierten erste Pldne

Etwa 300 Menschen duBerten ihre Wiinsche fur Neu-Manheim am Dickbusch

Von OLIVER TRIPP
KERPEN-MANHEIM, Tumuli-
artige Zustinde, begleitet von
lautstark und emotional vnm
tragenen Wilnschen
tete Roll Westerhoide, Archt "
tekturprofessor an der RWTH
Aachen, In der Manheimer
Turnhalle. Mehr als 300 Men-
schen waren zu einem ersten
Treffen mit vier Architekiur-
biiros zur Planung des neuen
Manheim am Dickbusch ge-
kommen. Und sie brachten

stellungen fiir ihren neven
Helmatort mit.

- Verfahren st ein
schmorzhafter Prozess, die
Bilrger verlieren ihre Holmat
und beginnen, eine neue zu
planen. Es gilt, ein Jahrhun-
darte altes Dorf in ein neues
zu {iberfihren, und es soll ihre
Entscheidung werden, wie das
newe Dorf aussehen soll”, sag-
te Westerheide.

Die Architekten stiinden vor
der Schwierighoil, ohne die
Bavernhife, die das Bild Man-

heims formten, einen neuen
Foous zu finden, um den sich
dbo Gﬁmmnad:mﬂ. formen kiin-

heide. Dabai

ter Skizzen fir

A

sagte W
m o5 nicht um eine Sied-
lungseinheit im kinssischon
inme.

ros H+B Stadtplanung mit den [J
Planern Dieter Beele und Ste-
fan Hanse, das Biiro

SGP mit

ling und

(Fotos: Tripp)

sul Poesie, verglich Ali-Man- bes auf die rechte Spitze des
| heim mit einem Schmetter-
te mit einer

s-ad.hmgsxehmes jenseits der
7. Auch die

Gedenkallee an das Traditi-

Die Manh 3 Detlef N

ten Leitsiitze. Sie wollen die Ei-
genstiindigheit des Ortes be-
wahren und wilnschen sich
weltliufige Grinflichen. Mit-
nehmen wollen sie die Rodel-
bahn und Denkmiler, die am
Umsiedlungsstandort an dig
alte Heimat erinnern  sollen,
Auch G und

die Coers-
meber GmbH mit  Wilhelm
Plattner und das Biiro Post +
Welters mit Huartmui Welters
den Bilrgern gunz unier-
schiedliche Entwiirfe. Ent-
wilrfe, die sich in der Priisen-
tation mit Skizzen, einem Mo-
deJ] oder der malerischen Aus-
etwa einer Orts-

ein Sportplatz sollten einen
Platz im Ort finden.
Erste Skizzen priisentierten
ten

miue stark unterschisden und
biswellen schwierlg zu verglei-
chen waren.

Unterschiede such im Ton-
fall dar Priisentation. Beele

ren Vorsdﬂau mit tui]nahlmm

Peter Jahnen forderte die Birger  bo
und H v b auf, aktiv mit zu planen,

nahme des alten Ortes mit den
Biirgern begleitet,

Gleichen Vorgaben zum
Trotz pritsentierten die re-

‘Grun durchzwht das neue Dorf

Manhe1mem wurde ein abgeiinderter Planungsentwurf vorgestellt

Viele Einwohner beklagen
den Wegfall von Wegever-
bindungen.
VON WILFRIED MEISEN

- Die Pline fiir Neu-
Manheim scheinen auch bei den
Manheimem selber gut anzukom-
men. Das war jedenfalls der Ein-
druck, der bei einer Bilrgerver-
sammlung in der Turnhalle entstan-
den ist, Dort war der etwas abgedn-
derte Entwurf eines Planungsbiiros
vorgestellt worden, der auch von ei-
ner Jury favorisiert worden war:
Demnach  wird  Neu-Manheim
durch einen Grilnzug von der Nef-
felbachaue bis zum Dickbusch und
viele geschwungene StraBen ge-
kennzeichnet sein. Viele unter-
schiedliche GrundstiicksgriiBen sei-
en 50 mbglich. Das Gewerbegebiet
su!tandchI?hcgvcn ﬁbcrdlcauch

eine F

Bebeuun[cm
durchdringung. schleifenfir-
migen Strafenzigen mit fufl-
lAufigen Verbindungen, Woi-

vor
rme, Griin-

onsbewussisein der Bilrger:

Wilhelm Platiner hllﬂh mit
seinen Vorschligen, d!
mitte am Drtr.einwngzu plnt
zieren, Gewerbe, Stindenwild-
chen und Sportplatz mit ei-
nem Hintereingang” zu verse-
hen, zuriickhaliend bel der
Misglichloitsform.

Hartmut Welters versuchie,
Manheim mit Obstwiesen und
Plerdekoppeln sowle drel Ein-
fahrtsstrufen ein neves, aber
doch lindliches Gesicht zu ge-

.

Gemelnsamkoiten aller
Entwiirfe stellten der Vorsit-
zende des Birgerbeirats, Wil-

Lage
des SDOI'!Dlum blisb Diskus-
sionsthema. Platziert im Wes-
ten trefbe der Wind den Larm
ins  Woh
Kritik. Soll auch der Sport-
platz jenseits der K 17 lisgen?
Ich finde das sehr in Ord-
nung. dass der Sportplatz im
Ort bleibt, Viele vergessen,
dass sie selbst einmal jung ge-
waesan sind®, sagte Christiane
‘Winkel. Und ein Ort kfinne nur
wachsen, wenn Kinder dort ai-
nen Plaiz zum Sphelen hiitten.
Am Montag, 25. Mai, werden
Peter Jahnen und eine ausge-
wiihlte Jury Empfehlungen zu
den ausgearbelieten Pliney
Filr Montag, 8

ngebiet, lautete  die |

Historie ,,im

23

Zeitraffer”

Planung Neu-Manheim: Abgewandelter Entwurf
des Bros P05t+WeIters wird favorisiert

sl uina siarre Asordmang wie

nichi
szl o Jahnee. Fernee sl
o russd 00 bin 00 Flser e
der Ortsdurchinhr

v
m.namu houte nicht”,

kb U 2o Rk 5 g s {1k ¥

VII Plamingtiros hatie .

r
Toh- Loteilieh st vorgesshen. die

Hirger versucht,
il das msiste Wokiwollen dor

radler -
digia unen, Dio Griimornet.  im
Re gust

und al-

deg E,,'
Welters prwinzen Hier sei tat- o Waln

dos neuen Or- Aredien. (g7

Rodelhang

hern oder einer Entwiisse-
rung. die am Orr.srand Glkolo-
gische ar- von den Planern

l'OHu Detlev N

soll. Im siiddstlichen Teil des neuen
Ortes, also an der Ecke alter Bahn-
damm/K 17, soll der Sportplatz an-
gelegt werden.

Kritik oder Abinderungswiin-
sche zu den Plinen gab es auf der
Biirgerversammlung, die von rund
100 Manheimem besucht worden
war, nicht, Allerdings sollen die
Biirger in den niichsten Tagen noch
Gelegenheit haben, diese schnﬁllch
zu fuemn. Eine P

setzte  die liescl

uns RWE noch vor vier Wochen zu-
?agt, den Weg offenzuhalten.”
ber den Forster Weg wilrden viele
Manheimer mit dem Rad den as-
phaltierten Weg entlang der Bahn-
strecke in Richtung Sindorf errei-
chen, um dort einkaufen zu gehen.
Dies sei nicht mehr mglich.
Orisvorsieherin Lonie Lambertz
sieht allerdings in dem Wirtschafts-
weg,dercnﬂnng der Karlbnhn indas
Waldget de und dort ge-

Hauswurfsendung will die Stadt
verteilen, Die Pliine sind bis zum 20.
Juni im Gemeindehaus ausgestellt,

Am Rande der Versammlung
kam dann doch noch etwas Unmut
hoch: Diesmal ging es um die regen
Bautiitigkeiten rund um Manheim.
So sei der Forster Weg durch den
Bau der Hambachbahn unterbro-
chen worden, empérte sich Wilhelm
l..arnbetu., \-"orsnz:cnder des Man-
heimer B wDabei hat

mdmus rlun:h bis Geilrath fiihrt,
eine akzeptable Alternative fiir Rad-
fahrer. Es miisse allerdings dafiir ge-
sorgt werden, dass der Weg auch bei
schlechter Witterung in einem be-
fahrbaren Zustand bleibe, Das gelte
ebenfalls fir die anderen Win-
schaftswege, die als Ersatz fiir weg-
fallende Verbindungen in Frage kii-
men.

Auch die Stadt Kerpen hilt den
chch ‘Wald bis Geilrath fir

heilm Lambertz, sowie Beirats-
mitglied Fordi Wind fest. Sie gerin

ung des Gewer-

£
Juni, um 18 Uhr ist eine Bir-
formation dber den aus-
gelobton Entwurf in der Mehr-
zweckhalle geplant.

zumutbar. ,\Wir haben zuerst ge-
glaubt, den Forster Weg offenhalten
zu kinnen®, erliuterte Verkehrspla-
ner Guido Ensemeier, Es habe sich
aber herausgestellt, dass dies wegen
der Nihe und Tiefe der Baustelle
nicht nur physikalisc o

im neuen Dorf

Manheim-Pline werden vorgestellt

Im neven Ort sollen viele
Details so wie im alten ge-
staltet werden.

VON NORBERT KURTH

Kerpen-Mamhelm - Dic Dorfstrale,
der Platz im Zentrum und vieles
T i W s Wb 2

Dickbusch Biotope und Laachen.
Grollziigige Griinflichen sind auch
ouf der anderen Seite vorgesehen.
Im Entwurf der Planer heifd es. Im
Westen sind hierin eingebettet die
Kindertagesstitie und ein circa finf
Meter hober Hiigel mit Rodelhang
und Aussicht i in Richiung Alr- Mm-

menr

alten Ort erinnern, der bald ver-
schwunden sein wird. Die Pline
sind weit gedichen, und der Biirger-
susschuss wird das Ergebnis erst-
mals am Montag, 8. Juni, zu sehen
bekommen. Den Planern geht es da-
rum, die im alten Ort vorhandenen

sondern fiir Radfahrer auch zu ge-
fiihrlich sei.

Auch fiir den Schwerverkehr aus
der Kiesgrube bei Tanneck, hat die
Stadt nun eine Lasung gefunden. In
Manheim wird befiirchtet, dass die
Kieslaster demniichst iber die B477
und die K 4 rund um den Ort zur |
Autobahn bei Buir fahren miissen, |
wenn die LandstraBe 276 zwischen |
Elsdorf und der Autobahn fir den |
offentlichen Verkehr gesperrt wird. |
Biirgermeisterin Marlies Sieburg,
$0 hieB es, habe aber bei RWE er-
reicht, dass die Kieslaster weiterhin
den direkten Weg zur Autobah

. auf den Umsied)
zu ibertragen. Ganze Snuﬂenzﬁgo
und die Anordnung vieler markanter
Bauten sollen auch typisch fiir den
newen Ot sein,

Als wesentliche Elemente sind
cine bogenfirmige Dorfstrafie vor-
gesehen, die vom Ansddusa an der
“Kreisstrabe 17 bis zur Bund,

heim — die

Nur 14 Fmﬂldﬂrxmm Fli-
«che sollen fiir den Verkehr verwen-
det werden. Geplant ist ein klar er-
kennbares Metz von gitterartigen,
dorftypischen Nebenstralien - keine
Sackgassen. Entstehen sollen etwa
160 dffentliche Parkplitze, zusitz-
lich sind 20 Parkplitze am Friedhof
und 120 an der Mehrrweckhalle ge-
plant,

Derzeit sind 380 ein- bis zweige-
schossige Binfamlienhduser vorge-
sehen. %6 Grundstiicke werden fiir
den Bau von Mietwohnungen vor-
gehalien. Eiwa 1,1 Hekiar stehen am

477 verlaufen wird. Ebenfalls nach-
empfunden sind auf den Plinen die
dichte Bebauung, die grimen Ni-
schen und natiirlich der Dorfplatz
mit dem markanten Turm der Pfarr-
kirche — wie im alten Ort. Dorfplatz,
Turm, Kirche und Gemeindehaus
sollen mit einem grimen Dorfanger
den Mittelpunkt bilden. Daran an-
schlieBen sollen sich der Friedhof

Tur von land-
wirtschafilichen Hafen zur Verfii-
gung. Gewerbebetriebe, die nicht im
Wohngebiet angesiedelt werden
kitnnen, sind dstlich der Kreisstmble
17 vorgesehen.

Gebaut werden soll Neu-Man-
heim von der KreisstraBe 17 aus bis
aum Dorfplatz. Bei den weiteren
Arbeiten soll der Baustellenverkehr
immer von anBen an die jeweiligen

nehmen diirften.

{im weiteren Verlaufin Rich

Abschi

fahren kinnen.  «
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