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Kurzfassung

Fur die Entwicklung eines treibhausgasneutralen Ge-
baudebestandes gilt es, zusatzliche Potentiale im Bauen
durch die Verwendung klima- und ressourcenschonen-
der Materialien zu erschlieBen. Dabei kommt gerade dem
Stadtebau eine zentrale Rolle zu, da dieser die Leitbilder
und Parameter fir die Entwicklung der gebauten Um-
welt stellt. Besonders das Bauen mit Holz, in Form von
Holz- und Holzhybridbauweisen, kann als ressourcen-
schonendes zukunftsfahiges Material und zugleich als
Kohlenstoffspeicher zusatzlich zur Treibhausgasminde-
rung beitragen. Oftmals werden das Bauen mit Holz und
die daraus resultierenden Anforderungen als Einschran-
kung empfunden. Besser sollten sie als Aufforderung fiir
die Entwicklung guter und zukunftsfahiger Entwirfe ver-
standen werden. Durch eine friihzeitige Weichenstellung
und Berlcksichtigung der speziellen Anforderungen des
Holzbaus im stadtebaulichen Entwurf kdnnen Holz- oder
Holzhybridkonstruktionen wirtschaftlich realisiert und
mit ihnen neue urbane Quartiere flr eine nachhaltige und
klimaschonende Stadtentwicklung geschaffen werden.

Im Forschungsprojekt Holzbau_findet_Stadt wurden die
Rahmenbedingungen fiir eine friihzeitige Einbindung des
Baumaterials Holz in die stadtebauliche sowie hochbau-
liche Planung urbaner Quartiere untersucht. Das Ziel war
es, einen Planungsleitfaden fir Kommunen und Entschei-
dungstragerinnen und Entscheidungstrager zu erstellen,
der flr eine friihzeitige Verankerung im stadtebaulichen
Entwurf sorgt und die Anforderungen des Holz- sowie
Holzhybridbaus benennt. Analysiert wurden auf der ei-
nen Seite die stadtebaulichen und architektonischen
Entwurfsprinzipien flr die Entwicklung urbaner Quartie-
re und auf der anderen Seite die Vorgaben und konstruk-
tiven Parameter, die den Einsatz von Holz- sowie Holzhy-
bridbauweisen regein.

Die Arbeitshypothese lautet, dass es friihzeitige Weichen-
stellungen im stadtebaulichen Entwurf gibt, die den Ein-
satz von Holz als Baustoff erleichtern oder erschweren.

Dazu wurden die Vorgaben des Holz- sowie Holzhybrid-
baus miteinander verglichen, férdernde und hemmen-
de Aspekte definiert und daraufhin untersucht, wie sie
miteinander in Einklang gebracht werden kénnen. Durch
die Beriicksichtigung spezieller Anforderungen des Bau-
ens mit Holz bereits im stadtebaulichen Entwurf kbnnen
Hemmnisse in der spateren Realisierung vermieden wer-
den. Mit Hilfe dieser Projekterkenntnissen kann ein Bei-

trag geleistet werden, um Holz als nachhaltigen Baustoff
verstarkt in der Stadtentwicklung einzusetzen.

Ein interdisziplindres Team aus Forschende des Lehr-
stuhls Ressourceneffizientes Bauen (Ruhr-Universitat
Bochum) sowie des Instituts fiir Stadtebau und européi-
sche Urbanistik (RWTH Aachen University) wahlte zur Er-
reichung der Forschungsziele ein mehrstufiges methodi-
sches Vorgehen, das qualitative und quantitative Ansatze
kombiniert. Zentrale Grundlage bildete eine Good-Prac-
tice-Analyse, mit der eine Vielzahl realisierter Quartiere
in Holz- und Holzhybridbauweise untersucht wurden. Die
Analyse deckte mit auf, welche Rahmenbedingungen das
klimafreundliche Bauen férdern oder hemmen. Ergan-
zende Interviews mit Expertinnen und Experten sowie
die Anwendung der Erkenntnisse in einem Masterstudie-
rendenentwurf an der RWTH Aachen dienten der Riick-
kopplung und praxisnahen Uberpriifung. Die validierten
Forschungsergebnisse wurden in einem Planungsleitfa-
den mit qualitativen sowie quantitativen Anforderungs-
kriterien und Hinweisen zur friihzeitigen Berlcksichti-
gung in der stadtebaulichen Planung tberfihrt. Dieser
Planungsleitfaden kann zukiinftig, als praxisnahe Hand-
reichung fur Kommunen, die friihzeitige Einbindung und
Weichenstellung fur urbane Holzbauquartiere im stadte-
baulichen Entwurf und stadtebaulichen Verfahren sowie
der Bauleitplanung erleichtern.
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Ergebnisse

11 Analyse der Good-Practice-Beispiele

Im Rahmen der Good-Practice-Recherche wurden 25 Bei-
spiele von Holzbauquartieren aus dem deutschsprachi-
gen Raum identifiziert und anhand definierter Daten-
parameter systematisch analysiert. Diese Parameter
ermoglichen differenzierte Einblicke in relevante Aspekte
und Zusammenhange zwischen stadtebaulichen Vorga-
ben und dem Holzbau. Fir die Analyse wurden zunachst
klare Definitionen, Einordnungen und Abgrenzungen der
Parameter festgelegt. Je nach Untersuchungsziel und
Komplexitat erfolgte die Analyse entweder auf Quar-
tiersebene oder, differenzierter, auf der Ebene von ins-
gesamt 52 Einzelgebauden.

Eine zentrale Voraussetzung fur die Auswahl war eine
verdichtete Bauweise der Quartiere, da diese sowohl
dem ressourcenschonenden Umgang mit Boden als auch
der Bereitstellung von Wohnraum gerecht wird. Der Urba-
nitdtsgrad der Quartiere wurde bei der Auswahl zunachst
nachrangig behandelt. Hintergrund war das Ergebnis der
Recherche, dass zahlreiche Holzbauquartiere im landli-
chen Raum oder in peripheren Lagen realisiert wurden.
Diese zeichnen sich durch eine an die Umgebung ange-
passte, erh6hte Dichte aus, erflillen jedoch nicht die Kri-
terien urbaner Strukturen wie etwa gemischte Nutzun-
gen. Nach eingehender Diskussion wurde entschieden,
auch diese Quartiere in die Good-Practice-Sammlung
aufzunehmen, da sie beispielhafte Losungen fiir verdich-
tete Bebauung im landlichen Raum oder fir temporare
Nutzungen bieten kdnnen.

Die Parameter lassen sich in drei Hauptkategorien un-
terteilen: ,Allgemeine Daten”, ,Stadtebauliche Planung”“
und ,Bauliche Struktur®. Sie sind in Tabelle 1 ersichtlich.

Tab. 1: Recherchierte Datenparameter

Allgemeine Daten

Quartiersname

Ort, Bundesland, Land
Einwohnerinnen/Einwohner
Landlicher/urbaner Raum
Baujahr

Eigentumsstruktur
Projektbeteiligte

QuartiersgroBe

stédtebaulicher Entwurf
Baurecht
Art der Vergabe

Lrgugny

Anzahl Geb3ude

Zusatzliche Nutzungen
Dichte

iy

Grundflachenzahl (GRZ)

Stadtebauliche Planung

Flacheninanspruchnahme
GroBe der Stadt/Gemeinde

Zeitpunkt der Entscheidung fiir den Holzbau
Typologie des Gebadudes

Geschossflachenzahl (GFZ)

Aus dem Bereich ,Stadtebauliche Planung“ wurden
beispielsweise die GroBe des Quartiers, die GroBe der
Stadt, die Lage im Stadtgefiige oder die Art der Flachen-
inanspruchnahme analysiert. Im Bereich der ,Baulichen
Struktur” wurden Aspekte analysiert wie die Konstrukti-
on des Erdgeschosses und der ErschlieBung, Gebaude-
klassen und Geschossigkeit oder die Konstruktion von
wohnungseigenen AuBenraumen.

111 Quartiere in Holzbauweise fiir alle
stadtebaulichen Situationen geeignet

GroBe der Quartiere

Die erfassten Holzbau-Quartiere weisen zwischen 20
und 500 Wohneinheiten auf und damit eine hohe Band-
breite. Die meisten Quartiere bewegen sich zwischen
200 und 499 Wohneinheiten. Insgesamt wurden Holz-
bauquartiere aller GréBenordnungen erbaut, was darauf
hindeutet, dass die Verwendung von Holz als Baumate-
rial die GroBe der Quartiere und die Anzahl der Wohnein-
heiten an sich nicht limitiert, lediglich die mengenmaBige
Verflgbarkeit des nachwachsenden Baustoffes sicher-
gestellt werden muss.

GroBe der Stadt und Lage der Quartiere im
Stadtgefiige

Die analysierten Holzbauquartiere befinden sich tber-
wiegend in GroBstéadten oder Metropolen (18 Quartiere)
und vier Quartiere im landlichen Raum. Diese Verteilung
deutet darauf hin, dass sich die Errichtung von Holzbau-
quartieren auf GroBstadte und Metropolen konzentriert,

Bauliche Struktur

Bruttogeschossflache (BGF)

Gebéaudeklasse

Anzahl der Geschosse

Tiefe des Gebaudes

Spannweite und Spannrichtung des Gebaudes
Vorkommen und Konstruktion AuBenraume
(vertikaler) Zugang

Konstruktion von Wanden, Decken, Dach, Fassade
energetischer Standard

e

ErschlieBung der Wohneinheiten
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wahrend ihre Prasenz im landlichen Raum vergleichswei-
se gering ausfallt.

GroBere Holzbauquartiere wurden ausschlieBlich auBer-
halb der Stadtzentren realisiert, was auf das begrenz-
te Angebot an verflugbaren Flachen im innerstadtischen
Bereich zurlickzufiihren sein kann. Wahrend in Stadt-
zentren lediglich zwei Quartiere entstanden, wurden in
Stadtteilen und in der Peripherie deutlich mehr Projek-
te umgesetzt. Insbesondere befinden sich Quartiere der
GroBenkategorie bis 99 Wohneinheiten liberwiegend in
peripheren Lagen und Quartiere in der GroBe zwischen
100 bis 199 Wohneinheiten vornehmlich in Stadtteilen.
Dies verdeutlicht, dass die Lage und GroBe von Holzbau-
quartieren maBgeblich durch die stadtische Flachenver-
fugbarkeit bestimmt werden, aber auch, dass Holzbau-
quartiere in allen GréBenordnungen realisiert werden.

Art der Flacheninanspruchnahme und Lage in der Stadt

Die Analyse der Flacheninanspruchnahme und Lage von
Holzbauquartieren zeigt, dass sich die Entwicklungsstra-
tegien je nach stadtischem Kontext deutlich unterschei-
den. In Stadtteilen dominiert die Nachverdichtung durch
Erganzungsbauten innerhalb bestehender Strukturen.
In der Peripherie hingegen werden vorwiegend Neu-
bauten auf bislang unbebauten Flachen (,Griine Wie-
se") realisiert, ergénzt durch Konversionsprojekte, bei
denen ehemalige Nutzungen umgewandelt werden. Im
Stadtzentrum konzentrieren sich die Entwicklungen aus-

KN
N 5
A o
2 o
-~ "~
o ol il
Q> »
/// D,,
x e
V4
I~
I
) £ .
5 47 - .
e Ligs,
L r .\J.
1

schlieBlich auf Konversionsprojekte, was die begrenzte
Verfligbarkeit von Bauflachen und die hohe Bedeutung
der Umnutzung bestehender Bausubstanz widerspiegelt.
Insgesamt wird deutlich, dass die Wahl der Entwicklungs-
strategie maBgeblich durch die Lage innerhalb der Stadt
und die Verfugbarkeit geeigneter Flachen bestimmt wird.
Holzbauquartiere werden dabei flexibel eingesetzt und
leisten einen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung
in unterschiedlichen stadtischen Lagen.

11.2 Alle stadtebaulichen Strukturen in
Holzbau umsetzbar

Die Analyse der Quartiersstrukturen zeigt, dass die
Mehrheit der untersuchten Projekte als Cluster oder
halboffene Blocke realisiert wurde. Der Begriff ,Cluster”
bleibt dabei unscharf, da er auch Quartiere mit mehreren,
nicht eindeutig zuzuordnenden Gebaudetypologien um-
fasst und somit Mischformen einschlieBt. Zwei Quartiere
wurden explizit als Mischformen konzipiert. Die (ibrigen
Quartiere verteilen sich gleichmaBig auf Hof-, Reihen-,
Zeilen- und Solitarbauten. In allen untersuchten Quartie-
ren kamen samtliche Gebaudetypologien in Holzbauwei-
se zur Anwendung. Die Dominanz der Clusterbebauung
lasst sich darauf zurtickfiihren, dass Mischformen ver-
schiedener Gebaudestrukturen pragmatisch als Cluster
kategorisiert wurden, um eine kiinstliche Aufteilung der
Quartiere zu vermeiden.
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Abb. 1: Ubersicht Good-Practice-Quartiere; Quelle: Institut fiir Stidtebau, 2024
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Die Untersuchung der Holzbauquartiere zeigt, dass
brandschutztechnische Herausforderungen bei der Aus-
bildung von Innenecken die Planung und Realisierung ge-
schlossener Gebaudestrukturen wie Blécke und Hofe
nicht grundsatzlich einschranken. Auch wenn erhohte
Anforderungen an die Ausbildung von Brandwéanden be-
stehen, um eine Ausbreitung von Feuer wirksam zu unter-
binden, konnten diese realisiert werden.

Zur Vermeidung eines Brandiiberschlags an Innenecken
kommen verschiedene bauliche MaBnahmen zum Ein-
satz. Dazu zdhlen die Ausbildung des Innenwinkels mit
einem Offnungswinkel von mehr als 120° und die brand-
schutztechnische Ausflihrung einer Gebaudewand als
Brandwand, auBerdem das Einhalten eines Mindestab-
stands von mindestens 5 Metern ohne Offnungen zwi-
schen Brandwand und Innenwinkel oder alternativ die
Ausbildung einer der beiden AuBenwéande als feuerbe-
standige, fensterlose Wand, wenn der Mindestabstand
nicht eingehalten werden kann. Die brandschutztechni-
sche Wirksamkeit dieser MaBnahmen ist durch den Ein-
satz geprifter und zugelassener Konstruktionen sicher-
zustellen.

Die Analyse zeigt, dass sowohl offene als auch geschlos-
sene stadtebauliche Strukturen in Holzbauquartieren
umgesetzt werden, wobei brandschutztechnische An-
forderungen maBgeblich von den Gebaudeabstédnden
und der Bauweise abhangen. Bei offener Bauweise er-
fordert die Unterschreitung von Mindestabstéanden zur
Grundstiicksgrenze die Ausbildung einer fensterlosen,
feuerbestandigen AuBenwand. In geschlossener Bau-
weise entstehen erhdhte Anforderungen an Innenecken
und Gebaudetrennwande, die als Brandwénde ausge-
fuhrt werden missen, um Brandliberschlag zu verhin-
dern. Auch bei Reihen- und Zeilenbebauung sind inner-
halb der Gebaudereihe Trennwande als Brandwande
notwendig. Bei Solitar- und Clusterbauten gelten die glei-
chen Grundsatze.

Daher sollte in der Planung die Geb&udeform sowie die
Notwendigkeit von Innenecken gepriift und die Einhal-
tung von Abstandsflachen beachtet werden. Moglich ist
zum Beispiel eine Auflosung der Blockstruktur mit aus-
reichenden Abstanden, wenn dies mit der gewlinschten
stadtebaulichen Entwicklung Ubereinstimmt. In Bezug
auf die Festsetzungen im Bebauungsplan ist zu empfeh-
len, die Abstande zwischen Gebauden nicht geringer als
in den Landesbauordnungen festzusetzen, um die Aus-
bildung von Geb&udeauBenwanden als Brandschutzwan-
de zu vermeiden.

11.3 Gebaude- und ErschlieBungstypologie im
Holzbau

Die Analyse der Gebaude- und ErschlieBungstypologien
in den untersuchten Holzbauquartieren zeigt, dass das
Mehrfamilienhaus die dominierende Gebaudetypologie
darstellt und mit 41 von 52 Fallen deutlich Gberwiegt. Hin-
sichtlich der ErschlieBung sind die Mehrfamilienhauser
groBtenteils mit innenliegenden Treppenhausern ausge-
stattet, wahrend ein kleinerer Anteil AuBentreppenhauser
mit Laubengéngen aufweist. Einfamilien- und Doppelhau-
ser sowie Reihenhauser werden in der Regel Uber direk-
te, individuelle Eingénge erschlossen.

Die Materialwanhl fir Treppenhauser und Aufzugsschach-
te wird maBgeblich durch brandschutzrechtliche Vor-
gaben und die Gebaudeklasse bestimmt: In hoheren
Gebauden lberwiegt Stahlbeton, wahrend reine Holz-
konstruktionen vor allem bei niedrigeren Gebaudeklas-
sen und geringerer Geschosszahl ausgefiihrt wurden.

In Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5 sind Treppen-
hauser aus Holz nur unter strengen Auflagen zulassig,
wahrend in niedrigeren Gebaudeklassen groBere Frei-
heiten an die Materialwahl bestehen.

Auch bei den Aufzugsanlagen zeigt sich ein differenzier-
tes Bild: Die Mehrheit der Gebaude ist mit Aufziigen aus-
gestattet, wobei die Aufzugsschéachte Gberwiegend aus
Stahlbeton bestehen.

Insgesamt verdeutlichen die Ergebnisse, dass die Wahl
der Gebaude- und Zugangstypologie sowie der einge-
setzten Materialien in den ErschlieBungsbereichen maB-
geblich durch die brandschutzrechtlichen Vorgaben und
die Gebaudeklasse bestimmt wird. Wahrend Holz als Bau-
stoff in den Wohnbereichen weit verbreitet ist, dominie-
ren bei tragenden und sicherheitsrelevanten Bauteilen
wie Treppenhausern und Aufzugsschachten haufig nicht-
brennbare Materialien wie Stahlbeton, insbesondere in
hoheren Gebauden und bei komplexeren ErschlieBungs-
systemen.

1.1.4 Wesentlicher Zusammenhang:
Geschossigkeit, Bauhohe und
Gebaudeklasse

Bei der Planung von Gebauden im Quartier ist die Be-
ricksichtigung der Gebaudeklasse und Geschossigkeit
entscheidend, da diese die brandschutztechnischen
Anforderungen maBgeblich bestimmen. Die Gebaude-
klasse, abhédngig von der Gebaudehbhe gemaB Muster-
bauordnung (MBO), beeinflusst den Planungsaufwand si-
gnifikant: Bis Gebaudeklasse 3 ist ein lbliches Vorgehen
moglich, wahrend ab Klasse 4 erhohte Brandschutzan-
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forderungen einen spezialisierten Planungseinsatz erfor-
dern. In diesen Fallen ist der Einbezug erfahrener Brand-
schutzplanerinnen und Brandschutzplaner ausdriicklich
zu empfehlen. Ab Gebaudeklasse 5 verscharfen sich die
Anforderungen nochmals, sodass haufig hybride Bau-
weisen notwendig werden. Eine enge Zusammenarbeit
zwischen spezialisierten Brandschutzexpertinnen und
Brandschutzexperten sowie erfahrenen Holzbauingeni-
eurinnen und Holzbauingenieure sind dann unerlasslich.

Im Holzbau fiihren konstruktive Besonderheiten wie er-
hohte Deckenstarken (durchschnittlich circa plus 10 cm
gegenulber der konventionellen Bauweise aufgrund von
brandschutztechnischen, schallschutztechnischen und
statischen Erfordernissen) sowie abgehangte Decken
zu groBeren Geschosshdhen. Geplante Anpassungen
der lichten Raumhohen kénnen die Gesamtgebaudehd-
he weiter erhdhen und somit eine héhere Gebaudeklasse
bedingen, was wiederum strengere Brandschutzvorga-
ben nach sich zieht. Daher ist eine friihzeitige Abstim-
mung zwischen architektonischer Gestaltung, bautech-
nischen Anforderungen und brandschutzrechtlichen
Vorgaben essenziell, um Zielkonflikte zu vermeiden und
die Planungseffizienz zu optimieren.

In der Abbildung 2 ist dieser Zusammenhang zeichne-
risch dargestellt.

Die fiir einen Wohnungsbau optimale Gebaudetiefe muss
ebenfalls individuell geplant werden, da hier eine Abhan-
gigkeit von der Gebaudeausrichtung nach den Himmels-
richtungen bezliglich der Belichtungstiefe besteht. Die
gewahlte Gebaudetiefe kann fiir die Wahl des Stiitzen-
rasters ausschlaggebend sein, wobei das Stlitzenras-
ter fir eine wirtschaftliche Umsetzung im Bereich des
Stitzenrasters flir den Holzbau liegen sollte. Je nach
Konstruktionsart sind bei Holzdecken folgende Spann-
weiten sinnvoll umsetzbar: 3,80 m bis 5,60 m bei Brett-
sperrholzdecken, 3,40 m bis 4,80 m bei Balkendecken
und 6,20 m bis 7,00 m bei Holzverbunddecken (proHolz
Austria 2014).

Bei der Wahl der konstruktiven Bauweise (Holz- oder
Holzhybridbau) muss also immer das individuelle Bauvor-
haben und seine Ziele ganzheitlich betrachtet werden. Je
nach Anforderungen an Nutzung, Statik, Schallschutz und
Brandschutz des Geb&udes ergeben sich technische und
wirtschaftliche Vorteile flir den Holz- oder Holzhybridbau.

Abb. 2: Geschossigkeit und Gebaudeklassen bei verschiedenen
Geschosshdhen und Bauweisen; Quelle: Ressourceneffizi-
entes Bauen, 2024

1.1.5 Besondere Nutzungen und AuBenraume
von Wohnungen

Wird in der Erdgeschosszone eine andere Nutzung als
Wohnen vorgesehen, ist die Ausflihrung der AuBenwéande
und Geschossdecke des Erdgeschosses in konventio-
neller Bauweise - beispielsweise Stahlbeton — mdglich.
Flir Mischnutzungen sind oft erh6hte Anforderungen an
den Brandschutz, hdhere Raumhohen sowie abweichen-
de Stlitzenraster und groBerer Spannweiten erforderlich.
Fiir jedes Bauvorhaben muss dies individuell geprift und
entschieden werden.

Bei Planungen zu AuBenraumen von Wohnungen im Holz-
sowie Holzhybridbau lasst sich festhalten, dass es spe-
ziell fir den Holzbau generell keine Einschrankungen fir
die Konstruktion der AuBenraume der Wohnungen gibt.
Allerdings eignen sich aus konstruktiver und wirtschaft-
licher Sicht besonders vorgestellte Balkone, da War-
mebriicken vermieden werden und die Ausbildung der
Abdichtung vereinfacht wird. Dachterrassen und Dach-
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begriinungen sind auch im Holz- und Holzhybridbau mog-
lich. Wesentlich ist eine gute Planung und Bauausfiihrung
mit Beachtung der Entwésserung sowie der zusatzlichen
Lasten.

Abb. 3: Konstruktionsarten von Balkonen nach (proHolz Austria
2022) mit eigener Erweiterung, Quelle: proHolz Austria,
2022

11.6 Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Analyse der Holzbauquartiere belegt, dass Holzbau
fur alle stadtebaulichen Situationen geeignet ist, wobei
Hochhauser nicht Gegenstand dieser Forschungsarbeit
waren. Holzbauquartiere wurden in samtlichen GroBen-
ordnungen realisiert, von kleinen Einheiten mit 20 bis 29
Wohneinheiten bis hin zu GroBquartieren mit tiber 500
Wohneinheiten. Die GroBe des Quartiers wird durch die
Wahl des Baustoffs Holz nicht limitiert.

Die Mehrheit der Holzbauquartiere befindet sich in GroB-
stadten und Metropolen, wahrend Projekte in kleinen
Kommunen nicht erhoben werden konnten.

Hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme unterscheiden
sich die Entwicklungsstrategien je nach Lage im Stadt-
geflige. Dabei zeigt sich, dass Holzbauquartiere flexibel
auf unterschiedliche stadtebauliche und flachenbezoge-
ne Rahmenbedingungen reagieren und zur nachhaltigen
Stadtentwicklung beitragen.

Auch in Bezug auf die stadtebaulichen Strukturen sind
im Holzbau alle Typologien umsetzbar. Die untersuchten
Quartiere umfassen Cluster, halboffene Blocke, Hof-, Rei-
hen-, Zeilen- und Solitdrbauten. Brandschutztechnische
Herausforderungen, insbesondere bei der Ausbildung

von Innenecken und Brandwanden, konnten durch ge-
eignete bauliche MaBnahmen geldst werden. Die Einhal-
tung von Abstandsflachen und die sorgféltige Planung
von Gebaudeformen sind dabei zentrale Voraussetzun-
gen, um den erhohten brandschutztechnischen Anforde-
rungen zu entsprechen.

Die dominierende Gebaudetypologie in den untersuch-
ten Holzbauquartieren ist das Mehrfamilienhaus, meist
mit innenliegenden Treppenhausern. Die Materialwahl
flr Treppenhauser und Aufzugsschachte wird maBgeb-
lich durch die Gebaudeklasse und brandschutzrechtliche
Vorgaben bestimmt.

Die Geschossigkeit und Gebaudeklasse eines Gebaudes
bestimmen die brandschutztechnischen Anforderungen
und damit den Planungsaufwand. Ab Gebaudeklasse 4
steigen diese Anforderungen deutlich, sodass eine spe-
zialisierte Planung erforderlich ist. Konstruktive Beson-
derheiten des Holzbaus, wie erhohte Deckenstarken
und gréBere Raumhdhen, kdnnen dazu fiihren, dass ein
Gebaude in eine héhere Gebaudeklasse fallt und damit
strengere Vorgaben zu erfiillen sind. Eine hybride Bau-
weise ist, je nach Anforderungen an das Gebaude wie
beispielsweise eine Mischnutzung im Erdgeschoss, eine
sinnvolle und effiziente Moglichkeit, die in der Planung
erwogen werden sollte.

Insgesamt bestatigen die Ergebnisse, dass Holzbauquar-
tiere in allen stadtebaulichen Situationen und Strukturen
realisierbar sind, sofern die spezifischen technischen,
brandschutzrechtlichen und planerischen Anforderun-
gen bericksichtigt werden.
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Nutzen fur die Praxis

Die aus dem Forschungsprojekt hervorgegangenen Er-
gebnisse zu stadtebaulichen, hochbaulichen sowie kons-
truktiven Parametern liefern einen wichtigen Beitrag zum
urbanen Holz- sowie Holzhybridbau. Die Ergebnisse ver-
deutlichen, dass Holz- wie auch Holzhybridkonstruktio-
nen in verschiedene stadtebauliche Situationen, vom
eher landlich gepragten Raum mit einer geringeren bau-
lichen Dichte bis hin zu GroBstadten und Metropolen,
in denen eine sehr hohe bauliche Dichte erreicht wird,
realisiert werden kénnen und vielfaltige Umsetzungs-
moglichkeit in der Praxis bestehen. Durch die friihzei-
tige Beachtung der evaluierten Rahmenparametern wie
Gebaudeklasse, Brandschutzanforderungen, Hohenent-
wicklung und deren mdgliche Festsetzbarkeit im Bebau-
ungsplan kann eine Grundlage geschaffen werden, die
in der Objektplanung einen zukunftsfahigen Holz- oder
Holzhybridbau ermdglicht. Gleichzeitig wird der Einsatz
von nachwachsenden Rohstoffen gestéarkt, welche zu-
gleich als Kohlenstoffspeicher dienen kdnnen und einen
Beitrag zur ressourcenschonenden Entwicklung des
Bausektors liefern.

21 \Verschiebungen im Planungs- und
Bauprozess

Als grundlegendes, in die Praxis Uberflihrbares Ergebnis
des Projektes ist die Verschiebung der Planungs- sowie
Bauprozesse im Holz- sowie Holzhybridbau anzufiihren.

Abb. 4: Holzbaubezogene Planungsschritte von der Stadtplanung
bis zum Hochbau; Quelle: Institut fir Stadtebau, 2024

Durch einen hoéheren Vorfertigungsgrad im Holz- oder
Holzhybridbaus wird friihzeitiger ein hoher Planungsauf-
wand notwendig, der Leistungen in den gangigen HOAI-
Leistungsphasen, besonders in die ersten Leistungs-
phasen verschiebt, daflir aber die Ausflihrungsphase
deutlich verkiirzt. Zur bestmdéglichen Realisierung die-
ses Planungsprozesses gilt es, eine frihzeitige Integra-
tion von holzbauspezifischem Fachwissen einzuplanen.
AuBerdem missen die notwendigen Vorgaben und Ent-
wurfsprinzipien im Planungsprozess auf Stadtebau-, Ge-
baude- und Konstruktionsebene beachtet werden.

2.2 Der Planungsleitfaden

Der erstellte Planungsleitfaden definiert die ermittelten
Holz- sowie Holzhybridbau spezifischen Anforderungs-
parameter zur Beachtung fir eine friihzeitige Umsetz-
barkeit. Zur erleichterten Einsatzbarkeit in der Praxis
wurden die Ergebnisse aus dem Forschungsprojekt Holz-
bau_findet_Stadt als Planungshinweise formuliert und im
Leitfaden zusammengefasst. Als Open-Source-Doku-
ment veroffentlicht und somit dauerhaft kostenfrei down-
loadbar, ist der ausfiihrliche Planungsleitfaden inklusive
detaillierten Hinweisen flr die Planung und umfangrei-
chen grafischen Darstellungen hier abrufbar: https://doi.
org/1018154/RWTH-2025-06375.
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Abb. 5: Planungsleitfaden Holzbau_findet_Stadt - Friihzeitige Wei-
chenstellung fiir den urbanen Holzbau; Quelle: Ressourcen-
effizientes Bauen und Institut fir Stadtebau, 2025

Das Dokument enthalt ausfiihrliche Planungshinweise fir
einen ganzheitlichen Planungs- und Bauprozess, von der
stadtebaulichen Planung, bis hin zur baulichen und kons-
truktiven Struktur. Folgende thematischen Schwerpunk-
te wurden in diesem gesetzt: Baustruktur des Quartiers,
Geschossigkeit und Gebaudeklasse, Bauweise konstruk-
tiv, die Innenecke, Gebaudetiefe und Spannweite, Erd-
geschoss und Nutzungsmischung, ErschlieBung, AuBen-
raume der Wohnungen, gestalterische Festsetzungenim
Planungsrecht, urbane Quartiere und Dichte sowie Pro-
zess.

2.21 Friihzeitige Einbindung in den
Planungsprozess

Durch die Anwendung des Leitfadens in der Baurecht-
schaffung sowie in den friheren Leistungsphasen, wird
ermoglicht, spatere Planungskonflikte zwischen stad-
tebaulichen Anforderungen und konstruktiver Ausfiih-
rungsplanung zu verhindern. Die frihzeitige Beachtung
der einzelnen Vorgaben aus dem Planungsleitfaden for-
dert eine wirtschaftliche Umsetzung von Holz- oder Holz-
hybridbau unter vorliegenden stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen. Die Ergebnisse des Forschungsprojektes
Holzbau_findet_Stadt zeigen deutlich, dass gerade durch
eine frihzeitige Einbindung der Holzbauexpertise in die
stadtebauliche Vorplanung effiziente und urbane Holz-
bauquartiere entstehen, die den ressourcenschonenden
Einsatz von Holz- oder Holzhybridbauweisen bestmog-
lich umsetzen.

2.2.2 Bedeutung des Leitfadens fiir Kommunen

Der Leitfaden dient als praxisnahe Handreichung fir
Kommunen, Politik und Wirtschaft. Er stellt fundierte Ent-
scheidungsgrundlagen fir die Planung von Quartieren

bis hin zu Gebauden bereit und bietet Akteurinnen und
Akteuren Informationen und Hilfen, um friihzeitig passen-
de, stadtebauliche Rahmenbedingungen fir einen zu-
kinftig, anndhernd klimaneutralen Gebaudebestand zu
schaffen. Dadurch wird die Abstimmung der Beteiligten
verbessert und eine rechtzeitige Einbindung sowie Wei-
chenstellung fir urbane Holz- und Holzhybridbauquartie-
re in stadtebaulichen Entwiirfen und der Bauleitplanung
unterstitzt, sodass diese Bauweisen nicht durch vorge-
lagerte Entscheidungen erschwert, sondern als gleich-
wertige bauliche Option etabliert werden.

Die Projektergebnisse wurden neben dem Leitfaden in
einem Abschlussbericht sowie durch wissenschaftliche
Publikationen 6ffentlich zuganglich gemacht. AuBerdem
wurden die Projektergebnisse in Workshops, Jurysitzun-
gen, Lehrveranstaltungen und weiteren Forschungspro-
jekten integriert. Vor dem Hintergrund der bundeswei-
ten Holzbauoffensive bietet der Leitfaden auBerdem das
Potenzial, als erganzender Baustein zur Umsetzung der
Holzbauinitiative der Bundesregierung beizutragen.
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Methodik und Projektverlauf

3.1 Methodik

Flr das Forschungsdesign wurde ein Mixed-Methods-
Ansatz gewahlt, um die komplexen Zusammenhange zwi-
schen stadtebaulicher Planung und dem Bauen mit Holz
im Quartier umfassend zu analysieren. Qualitative und
quantitative Methoden wurden in einem mehrstufigen
Prozess kombiniert.

Zu Beginn erfolgte eine Einarbeitungsphase, in der durch
Literaturstudium, Fachveranstaltungen und Workshops
ein gemeinsames Versténdnis zu zentralen Begriffen
des Holz- und Stadtebaus sowie der Planungsprozesse
entwickelt wurde. Auf Basis einer Desktop-, Dokumen-
ten- und Literaturrecherche entstand eine Good-Prac-
tice-Sammlung zu Quartieren in Holz- und Holzhybrid-
bauweise in Deutschland, Osterreich und der Schweiz.
Die Auswahl der Quartiere erfolgte anhand definierter
Kriterien, darunter MindestgroBe, Wohnen als Haupt-
nutzung und ein signifikanter Holzanteil in der Gebaude-
konstruktion.

Die erhobenen Daten wurden anhand von Parametern,
welche die Wechselwirkungen zwischen stadtebauli-
chen Rahmenbedingungen und Holzbau abbilden, sys-
tematisch in einem Datenpool zusammengeflihrt. Diese
Parameter berlicksichtigten sowohl stadtebauliche als
auch planerische und bauliche Aspekte. Um die Informa-
tionsbasis zu erweitern, wurde ein digitaler Fragebogen
an die verantwortlichen Planungsbiiros der identifizierten
Quartiere versandt und die Riickmeldungen in die Good-
Practice-Sammlung integriert. Ergdnzend fanden Orts-
besichtigungen in ausgewahlten Quartieren in Berlin und
Minchen sowie Gesprache mit Architekturbiiros statt,
um praxisbezogene Erkenntnisse in die Analyse einzu-
beziehen. Die Auswertung der Datensammlung erfolg-
te mittels Kategorienbildung sowohl quantitativ als auch
qualitativ. Analysiert wurden die stadtebaulichen Kon-
texte, in denen Holzbauquartiere realisiert wurden, die
angewandten stadtebaulichen Entwurfsprinzipien sowie
die Konstruktionsprinzipien und baulichen Elemente, die
durch die Materialwahl Holz beeinflusst werden.

Die gewonnenen Erkenntnisse bildeten die Grundlage
fur einen ersten MaBnahmenkatalog mit praxisorientier-
ten Empfehlungen zur Planung urbaner Holzbauquartie-
re. Dieser MaBnahmenkatalog wurde im Rahmen eines
Research-through-Design-Ansatzes in Kooperation mit

einem Praxispartner durch einen Studierendenentwurf
an der RWTH Aachen praktisch erprobt und anhand des
Feedbacks weiterentwickelt. Parallel dazu wurden wei-
tere Interviews mit Expertinnen und Experten gefihrt,
um den Katalog gezielt an die Anforderungen der Praxis
anzupassen.

Die Ergebnisse des Forschungsprozesses wurden ab-
schlieBend in einem textlich und grafisch aufbereiteten
Leitfaden fir Kommunen und Planende zusammenge-
fuhrt, der die stadtebauliche Planung urbaner Holzbau-
quartiere unterstiitzt und zentrale Erkenntnisse fir die
Umsetzung und Férderung des Holzbaus im urbanen
Kontext bereitstellt.

3.2 Projektverlauf

Das Forschungsprojekt wurde in vier aufeinander auf-
bauenden Arbeitsphasen (AP) strukturiert, die systema-
tisch auf die Entwicklung eines praxisorientierten Pla-
nungsleitfadens fir urbane Holzbauquartiere abzielten.

Arbeitsschritt 1 beinhaltete die umfassende Aufarbei-
tung des aktuellen Forschungsstands. Hierbei erfolg-
te eine interdisziplindre Literaturanalyse, die einerseits
Fachpublikationen zu Holzbau, Bautechnik und bauord-
nungsrechtlichen Normen untersuchte und andererseits
stadtebauliche Studien zu urbanen Quartieren, Holzbau-
quartieren sowie planungsrechtlichen Rahmenbedingun-
gen auswertete. Der Fokus lag darauf, Zusammenhan-
ge zwischen stadtebaulichem Entwurf, baurechtlicher
Umsetzung und der Materialwahl von Holz als zentra-
lem Baustoff zu identifizieren. Parallel wurde eine erste
Sammlung von Good-Practice-Projekten initiiert, die als
empirische Basis flir nachfolgende Analysen diente. Die-
se Phase bildete die theoretische Grundlage, indem sie
disziplinibergreifende Schnittstellen und Forschungsan-
satze herausarbeitete.

In Arbeitsphase 2 wurde die Good-Practice-Sammlung
systematisch vertieft. Fehlende Informationen wurden
durch ergdnzende Datenerhebungen wie einen digitalen
Fragebogen sowie eine Dokumentenanalyse vervollstan-
digt. Die Ergebnisse flossen in die Dokumentation von 25
Beispielquartieren in Form von Steckbriefen ein, die die
wesentlichen Kennzeichen der Quartiere dokumentieren.
Weitere Erkenntnisse wurden generiert iber Rahmenbe-

ZUKUNFT BAU
FORSCHUNG KOMPAKT 13/2025

Holzbau_findet_Stadt 1 O



dingungen, baukonstruktive und stadtebaulich-baurecht-
liche Aspekte. Hinzu kam die systematische Untersu-
chung weiterer Planungsprojekte fiur Holzbauquartiere,
um Erkenntnisse zu Planungsprozessen zu generieren.
Zur Erweiterung des Praxisbezugs wurden Ortsbesich-
tigungen in exemplarischen Quartieren durchgefiihrt und
Interviews mit Expertinnen und Experten mit beteiligten
Planungsbiiros gefihrt.

Arbeitsphase 3 fokussierte auf die analytische Verdich-
tung der gewonnenen Erkenntnisse. Die Good-Practice-
Beispiele wurden anhand eines Parametersystems un-
tersucht, das stadtebauliche, konstruktive und rechtliche
Kriterien integrierte. Die Ergebnisse aus Literaturanaly-
se, Dokumentenauswertung und Interviews wurden syn-
thetisiert, um forderliche und hemmende Faktoren flir
den Holzbau zu identifizieren. Besonderes Augenmerk
lag auf der Wechselwirkung zwischen (planungs)rechtli-
chen Vorgaben (z. B. Brandschutzvorschriften, Gebaude-
hoéhenbegrenzungen) und der Materialwahl. Die daraus
abgeleiteten Erkenntnisse miindeten in einen ersten Ent-
wurf flir einen Planungsleitfaden, der in einem Studieren-
denentwurf fiir ein urbanes Holzbauquartier im Rahmen
des Masterstudiengangs an der Architekturfakultat der
RWTH Aachen praktisch angewendet und erprobt wurde.
Dabei wurde mit den Praxispartnerinnen und Praxispart-
nern in Berlin intensiv zusammengearbeitet und der fach-
liche Austausch durch eine Exkursion und gemeinsame
Kolloquien vertieft, um die Anwendbarkeit des Leitfadens
in realen Planungskontexten zu validieren.

Abb. 5: Prinz-Eugen-Park, Miinchen
Quelle: Annette Hafner

Arbeitsphase 4 diente der finalen Uberarbeitung und vi-
suellen Aufbereitung des Leitfadens. Basierend auf den
Ergebnissen aus AP 3 wurden inhaltliche Prazisierungen
vorgenommen, grafische Darstellungen verbessert und
praxisorientierte Handlungsempfehlungen fiir Kommu-
nen und Planende formuliert. Der Leitfaden gibt Erlaute-
rungen zum Zusammenhang zwischen stadtebaulicher
Planung und Holzbau und Empfehlungen zur friihzeitigen
Integration in stadtebauliche Planungsprozesse. Die Pu-
blikation erfolgt tiber die Webseiten der beteiligten For-
schungseinrichtungen und des Fordergebers.

Durch diese dynamische Struktur gelang es, theoreti-
sche Erkenntnisse mit empirischen Daten und prakti-
schen Anwendungsszenarien zu verknipfen, wodurch
ein evidenzbasierter und praxistauglicher Leitfaden ent-
stand, der die Planung urbaner Holzbauquartiere syste-
matisch unterstitzt.
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