Stadt Lohmar

 e—

Die Biirgermeisterin

Offentliche Bekanntmachung der Stadt Lohmar

Diese Bekanntmachung ist auf der Internetseite der Stadt Lohmar unter
Bekanntmachungen.Lohmar.de ab 04.07.2025 veroffentlicht.

Nachrichtlich wird diese Bekanntmachung an den folgenden Bekanntmachungs-
und Hinweistafeln ausgehangt:

Bekanntmachungstafel Hinweistafel Hinweistafel
Rathaus Burgerzentrum Birk Forum Wahlscheid

Aushangdatum: 04.07.2025 Unterschrift:

Abnahmedatum: 14.07.2025 Unterschrift:

1. ERWEITERUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG
FUR DIE ORTSLAGE LOHMAR - STOCKEN

hier: Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 3 Abs. 2
BauGBi.V. m. 8§84 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB
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Ubersichtsplan ohne MaRstab - © Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
Geltungsbereich des Erganzungsbereiches der 1. Erweiterung der Innenbereichssatzung Stocken
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STADTLOHMAR Lohmar, den 30.06.2025
Die Burgermeisterin
63/61 26 10/Stocken 01

Bekanntmachung

1. ERWEITERUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG FUR DIE
ORTSLAGE LOHMAR - STOCKEN

hier: Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 i. V. m. § 13 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Lohmar hat in seiner Sitzung am 03.06.2025 den Be-
schluss zur 6ffentlichen Auslegung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m § 13 BauGB flir
die 1. Erweiterung der Innenbereichssatzung Stocken gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Lohmar-Geber
gefasst.

Der Geltungsbereich der 1. Erweiterung der Innenbereichssatzung fur die Ortslage Lohmar - Stécken gem. §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde auf Anregung des Rhein-Sieg-Kreises, um die Kompensationsflachen
erweitert und umfasst nun eine Flache von insgesamt 1.048 m2. Die Flache aus dem Flurstiick 366, Flur 19,
Gemarkung Honrath setzt sich aus einer Bauflache mit einer Gré3e von ca. 385 m2 und einer Flache fir
Kompensationsmaflnahmen gem. § 9 Abs. 24 b BauGB mit einer Gro3e von ca. 663 m? zusammen.

Das Flurstiick 366 liegt stdostlich an der Ortsdurchfahrt Stécken und befindet sich zwischen den Wohnge-
bauden Stocken 35 und 40. Weiter sudlich liegt eine forstwirtschaftliche Flache, die Stocken von dem im Tal

liegenden Ortsteil Jexmiihle abgrenzt.

Der Geltungsbereich des Erganzungsbereiches ist im folgenden Ubersichtsplan dargestellt:

Extensiv-Griinland
(Glatthaferwiese)

neue Abgrenzung des Innenbereichs
nach § 34 BauGB
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Die Satzung wird gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im Verfahren gemal § 13 BauGB aufgestellt,
wobei die Stadt Lohmar eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
erganzend durchgefiihrt hat. Die Verfahrensvereinfachungen des § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB werden an-
gewendet: Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB
und der zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; § 4 ¢ BauGB (Moni-
toring) ist ebenfalls nicht anzuwenden. Aufgrund der Ergénzung der Innenbereichssatzung wurde zur Er-
mittlung des Ausgleichbedarfs eine Bewertung des Eingriffs angefertigt.

Anlass fur die Aufstellung der 1. Erweiterung der Innenbereichssatzung fiir die Ortslage Lohmar - Stocken
war ein Blrgerantrag, dessen Ziel es ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
insgesamt drei Wohnh&usern zu schaffen. Da das betroffene Grundstiick derzeit planungsrechtlich teil-
weise als AuRenbereich gemall § 35 BauGB zu bewerten ist, war bisher eine Wohnbebauung nur im
geringen Umfang zulassig. Durch die Einbeziehung der Auf3enbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil ,Stocken“ geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,Erganzungssatzung” kann dann eine
Bebauung des Grundstiicks mit insgesamt drei Wohngebauden ermdglicht werden.

Der Entwurf der Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen und Hinweise und die Begriindung zur 1.
Erweiterung der Innenbereichssatzung fir die Ortslage Lohmar - Stécken sind

vom 10. Juli bis einschlief3lich 20. August 2025

auf der Homepage der Stadt Lohmar unter Lohmar.de/Bauleitplanung ver6ffentlicht.

Sie liegen zuséatzlich im genannten Zeitraum zur Einsicht bei der Stadt Lohmar im Bauaufsichts- und Pla-
nungsamt, 2. Obergeschoss, HauptstralRe 27 - 29, 53797 Lohmar wahrend der Dienststunden:

Montags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr,
Dienstags bis Donnerstags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr,
Freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr

offentlich aus.

Ferner konnen diese Bekanntmachung sowie die vertffentlichen Unterlagen Uber das Beteiligungsportal
des Landes Nordrhein-Westfalen unter

Beteiligung.nrw.de/portal/lohmar/beteiligung/themen

abgerufen werden.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden. Die Abgabe einer Stel-
lungnahme soll elektronisch an das Bauaufsichts- und Planungsamt der Stadt Lohmar (Pla-
nung@Lohmar.de) oder Uber die Internetseite des Beteiligungsportals NRW (Beteiligung.nrw.de/por-
tal/lohmar/beteiligung/themen) erfolgen. Alternativ kbnnen Stellungnahmen auch schriftlich per Post (An-
schrift: HauptstralRe 27-29, 53797 Lohmar), oder zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben.
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Hinweise:

Es wird gem. 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben konnen. Nach Ablauf
der Veroffentlichungsfrist entscheidet der Rat der Stadt Lohmar in 6ffentlicher Sitzung Uber die eingegan-
genen Stellungnahmen. Das Ergebnis wird mit Angabe der Entscheidungsgriinde mitgeteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsge-
setzes gemalR § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausge-
schlossen ist, die sie im Rahmen der Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht
hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Bekanntmachungsanordnung

Den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 i.V.m. 8 4 Abs. 2 i.V.m. § 13 BauGB, den
der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Lohmar in seiner Sitzung am 03.06.2025 gefasst
hat, wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung ist gemaf § 27a VwV{G auf der Internetseite der Stadt Lohmar unter Bekanntma-
chungen.Lohmar.de veréffentlicht. Die zur Einsicht ausgelegten Unterlagen sind gemaf § 27 a VwVfG
unter auf der Internetseite der Stadt Lohmar unter Lohmar.de/Bauleitplanung veréffentlicht. MafRgeblich
ist der Inhalt der zur Einsicht ausgelegten Unterlagen.

Lohmar, 01.07.2025

gez.

Claudia Wieja
Blrgermeisterin


http://www.bekanntmachungen.lohmar.de/
http://www.bekanntmachungen.lohmar.de/
http://www.lohmar.de/Bauleitplanung

