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Abb. 1: Diagramm zur Prozesslogik von HHX
© HSM: EM
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Brandschutz und Wohnungsbau im Wandel

Genese des Forschungsprojekts

Zwischen dem urspriinglichen Forschungsantrag ,,Hochhaus light” von Prof. Dr.-Ing. Tho-
mas Jocher und dem offiziellen Abgabetermin fir diesen Endbericht liegen vier Jahre,
zwei Universitdten und eine Hochschule, vier Antragsteller, zwei Projektleitungen, drei
Antrage und vier Erhebungsbogen, mit bis zuletzt angepassten Inhalten, neuen Zielver-
einbarungen und geanderten Uberschriften:

1. Hochhaus light, kurz: HHL
Brandschutz Neubewertung von Gebauden mit 7 m - 30 m Hohe

2. Hochhaus light, kurz: HHL
Brandschutz Neubewertung beim Neubau von Wohngebauden ab 7 m bis 30 m Hohe

3. Extra Hohe Hauser, kurz: HHX
Brandschutz Neubewertung beim Neubau von Wohngebauden ab 7 m bis 30 m Hohe

Auf Empfehlung von Frau Dr. Hasche wurde der Titel final dem Inhalt der Forschungs-
arbeit angepasst:

4. Brandschutz und Wohnungsbau im Wandel. Neue Brandschutzkonzepte fir
»Extra Hohe Hauser« zur vertikalen Verdichtung urbaner Stadtquartiere

Wie die Uberschriften war auch die inhaltliche Ausrichtung und das methodische Geriist
der Forschungsarbeit selbst im steten Wandel und von 2017 an mit Herausforderungen
konfrontiert, die implizit auch fir die Schutzzieldebatte selbst gelten:

e Fehlende Verfahrensanleitung

e Vielschichtigkeit

e |ntransparenz

e Dynamik

e Divergierende Interessen

e Unterschiedliche Risikowahrnehmung
e Festlegung von Grenzwerten

Wohnungsbau

‘mpfehlungen zur Fortschreibung d. MHHR

MHHR §

Zu 1: Antragstellung, 30.11.2017

Prof. Dr.-Ing. Thomas Jocher, Universitat
Stuttgart

Wohnungsbau

Fallstudien

mpfehlungen zur Fortschreibung d. MHHR

MHHR 5

Zu 2: Antrag, geédndert, zum 04.12.2018
Bewilligung d. BBSR vom 12.03.2019

Laufzeit 01.05.2019 - 30.04.2021

Hochschule Miinchen, Prof. Andreas
Meck (t) und Prof. em. Dr.-Ing. Thomas
Jocher in Kooperation mit der TUM,
dem Lehrstuhl von Prof. Dr-Ing. Stefan
Winter mit Vertrag vom 13.11.2019
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Empfehlungen zur Fortschreibung d. MHHR

Top-Down MHHR

Bottom-up

Zu 3: Anpassungen zum 01.10.2020
mit Bestatigung vom 12.03.2019

Hochschule Miinchen, Prof. Johannes
Kappler und Prof. Karin Schmid in ver
anderter Konstellation der Koopera-
tion mit der TUM , mit Stellungnahme
von hhp Berlin vom 30.04.2021
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Brandschutz und Wohnungsbau im Wandel

Kurzfassung
Brandschutz und Wohnungsbau im Wandel

Neue Brandschutzkonzepte fiir nExtra Hohe Hauser« zur vertikalen Verdichtung
urbaner Stadtquartiere

Hintergrund

Die Welt und das Bauen vollziehen einen grundlegenden Wandel. Der Klimaschutz er
reicht oberste Prioritat, bekréaftigt durch das Pariser Abkommmen, den Klima-Beschluss
des Bundesverfassungsgerichts im Marz 2021 und dem im November 2021 laut Ko-
alitionsvertrag angekindigten Klimacheck, der das kommende Klimaschutz-Sofortpro-
gramm sektortbergreifend kontrollieren soll. Gleichzeitig braucht Deutschland dringend
mehr und vor allem bezahlbaren Wohnraum. Die Wohnraumoffensive muss exzessiv
beschleunigt werden. Gefragt sind kompakte zukunftssichere Stadtentwicklungen ohne
unndtigen Flachenverbrauch, mit maximalen Dichteobergrenzen im Innenbereich und
moglichst ohne neue Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich.

Ausgangslage und Zielsetzung

Die Akteure im »BUndnis bezahlbarer Wohnraum« bendtigen wirksame Ansatze, damit
die Wohnraumversorgung mdglichst bedarfsgerecht und klimaneutral erfolgt: quantitativ
und qualitativ optimiert, ohne die erforderliche Freiraumversorgung und das angestrebte
Flachenverbrauchsziel »Netto-Null« zu gefahrden.

Neue Brandschutzkonzepte fir »Extra Hohe Hauser« zur vertikalen Verdichtung urbaner
Stadtquartiere bieten einen konkreten Losungsansatz, der in einem vereinfachten Verfahren
bundesweit zur Anwendung kommen sollte. Damit einher gehen Untersuchungen zu einer
verhéltnisméaRig moderaten brandschutztechnischen Neubewertung nutzungsgemischter
Gebdaudekonzepte, i.d.R. ab 4 bis zu 10 Geschossen. In Abwagung zum gesellschaftlich ak-
zeptierten Risiko gilt es festzustellen, inwieweit eine bauordnungsrechtliche Flexibilisierung
zur Herstellung von bis zu zwei Vollgeschossen Uber der Hochhausgrenze vertretbar ist.
Das Dilemma der Doppelten Innenentwicklung generiert komplexe handlungspolitische
Herausforderungen aktueller Stadt- und Raumplanung. Auch deshalb brauchte der 2017
aus Architektensicht salopp skizzierte Sachverhalt zur »Brandschutz Neubewertung von
Gebauden ab 7 Meter bis 30 Meter Hohe« einen erweiterten, inter- und transdisziplina-
ren Ansatz. Die bis zuletzt prézisierten brandschutztechnischen Forschungsfragen neh-
men Bezug auf grundsatzliche, sektorenibergreifende Aspekte: zu Abwagungen in der
Stadt- und Bauleitplanung, im Stadte- und Wohnungsbau, im Bauordnungsrecht sowie
den Brand- und Feuerwehrgesetzen, insbesondere im Hinblick auf die Flachen fir die
Feuerwehr. Diese intradisziplinaren Dialoge provozieren vermeintliche Tabuthemen: zur
Relation der Hochhausgrenzen, zur Priorisierung und Flexibilisierung sowohl der Schutz-
ziele, als auch der damit verbundenen Leistungsanforderungen, zur Risikobewertung
abweichender Schutzniveaus im vorbeugenden Brandschutz sowie zur Mortalitat beim
»kritischen Wohnungsbrand«.

Todesursachenstatistik und Inzidenz 2000 2005 2010 2015 2019
1 Unfallartige Brande in Wohnungen et al 361 370 290 245 k.A.
2 Exposition ggii. Rauch, Feuer und Flammen 475 484 373 367 343
3 Unfalle durch Ertrinken und Untergehen 507 400 393 444 899
4 Unfalles mit Bet. von FuRgénger u. Fahrrad 1.687  1.310 878 950 888
5 StraBenverkehrsunfille (Unfalle SV), insg. 7747 5635 3.942 3.688 3.373
6 Hitze (Schatzung hitzebedingt. Sterbefalle) 400 1400 4.700 5.200 k.A.

ICD-10-WHO

X00,X02,X09
X00-X09
W65-W74
(u.a. V01-V09)

V01-V99

(u.V.T67 X30)

Wir werden das Klimaschutzgesetz
noch im Jahr 2022 konsequent
weiterentwickeln und ein Klima-
schutz-Sofortprogramm mit allen
notwendigen Gesetzen, Verord-
nungen und MaRnahmen auf den
Weg bringen. Wir werden Klima-
schutz zu einer Querschnittsauf-
gabe machen, indem das jeweils
federfiihrende Ressort seine Ge-
setzentwurfe auf ihre Klimawir
kung und die Vereinbarkeit mit den
nationalen Klimaschutzzielen hin
prift und mit einer entsprechenden
Begrlindung versieht (Klimacheck).

p Vgl Koalitionsvertrag, S. 55
zum Klimaschutzgesetz.

P Der kritische Wohnungsbrand
wurde 1998 durch die AGBF als
mafdgebliches Szenario festgelegt.
Er gilt heute als Referenz fur den
Feuerwehreinsatz und Grundlage
flr die Feuerwehrbedarfsplanung.
Hierbei geht man davon aus, dass
es im Obergeschoss eines mehr
geschossigen Gebdudes brennt
und die Feuerwehr eine Men-
schenrettung Uber Leitern und den
Treppenraum vornehmen muss.

Tote/Mio. Einw. Inzidenz
245/82~ 3,0 ~3
367/82~ 4,5 «<5b
444/82~ 5,4 >> 5
950/82~ 11,6 <12

3.688/82~ 44,9 <45
5.200/82~ 63,3 >63

Tab. 1: Quervergleich der Sterbefalle durch ausgewahlite Todesursachen in Deutschland in Bezug zur Inzidenz mit Verweisen auf ICD-10 Codes (Version 2019). © HSM: EM

Quelle fir Zeile 1: PROSICHERHEIT 2020, Dr. S. Festag & Dr. M. Meinert 03/2020: Studie Wirksamkeit der Rauchwarnmelderpflicht (Kurzfassung); Quelle fur Zeile 2-5:
DESTATIS 2021, Todesursachen in Deutschland, © Fachserie 12 Reihe 4, Stat. Bundesamt, Stand: 08.08.21; Quelle fur Zeile 6: AN DER HEIDEN et al 2020, Geschatzte-
Zahl hitzebedingter Sterbefalle 1992-2017 in Deutschland, in: Deutsches Artzeblatt International 2020; 117: 603-9; DOI: 10.3238/arztebl.2020.0603. Eigene Darstellung.
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Der erforderliche schnelle Wandel im sozialen Wohnungsbau fordert Risikoabwagungen
zu baurechtlich abweichenden Lésungen. Diese bieten die Chance flr eine kritische
Rekapitulation aktuell erreichter Sicherheitsniveaus sowie einer Priorisierung maoglicher
existenzieller Lebensrisiken. Eine ganzheitliche Betrachtung im Brandschutz zielt auf
eine angemessene bauliche Vorbeugung flr eine hinreichende Personensicherheit. Zur
Verhandlung stehen angemessene Schutzzieldefinitionen fir ein »objektspezifisches
Optimum«. Ein »Brandschutz mit Augenmal3«, mit so wenig Gebaudetechnik und
Flachenanspriichen wie notig. Gefragt ist die optimale Wirksamkeit. Welche Effektivitat
ist erreichbar? Welcher Aufwand ist angemessen? Welche Kosten sind unvermeidbar?
Welche Effizienz ist vertretbar? Wie lasst sich der Nutzen bestmdglich erhéhen?

»Wir mussen erst die optimalen Typologien fir das 21. Jahrhundert entwickeln und dann damit den

Stadtebau gestalten.« Neue Prototypen fiir eine globale Gesellschaft, 2005, Hg. Atelier Kempe Thill.

368 m Berliner Fernsehturm,
das héchste Gebaude in Dtld.

300 m ,Tendenz” der aktuellen
MHHR vom 18. April 2008

150 m Konzept der HochHRL
in der Fassung Mai 1981

22 m ,,Hochhausgrenze”
vgl. 8 2 Abs. 4 MBO

Abb. 2: Abgrenzungen zum Begriff Hochhaus und dem
Forschungsfeld , Extra Hohe Hauser”  © HSM: EM

Gegenstand des Forschungsvorhabens

Diese Studie geht von einem typologiebasierten Stadtebau aus und zielt als Forschung
flr die Praxis letztlich auf Erkenntnisse zu und die Weiterentwicklung von innovativen
Gebéaudetypologien.

Als Forschung von Architekten fiir Architekten und alle an der Planung Beteiligten
werden daflr auch bewusst Kompetenzgrenzen Uberschritten, um - dank der Rickver
sicherung auf die unvoreingenommene Unterstitzung von Fachplanern und Sachver-
standigen - neue Losungsansatze auszuloten. Das Ziel sind resiliente Neubauten mit
effizienter Brandpravention, vorrangig organisatorisch und baulich, fir eine bestmdg-
liche Suffizienz lebenswerter und lebendiger Stadte, fir reduzierten Flachenverbrauch
und minimalen Energieverbrauch bei Herstellung und Betrieb.

Im Fokus stehen robuste und somit weitgehend technikfreie ErschlieRungskonzepte
fUr zukunftsfahige Wohngebaude oder Gebaude besonderer Art und Nutzung mit Woh-
nungen. Fir Regelbauten und fir Sonderbauten, geregelt nach aktueller Musterhoch-
hausrichtlinie (MHHR), oder auch als ungeregelte Sonderbauten, z.B. mit integrierter
Kindertagesstatte. Im Fokus stehen dabei nicht konventionelle »Ingenieurmethoden
des Brandschutzes« sondern die Abwagung vertretbarer Grenzmal3e fir den Brand-
schutz im Wohnungsbau im Hinblick auf die immanenten Toleranzgrenzen. Das bau-
ordnungsrechtliche Anpassungsverlangen vertretbarer Grenzhdhen richtet den Blick auf
die Thematisierung akzeptabler Grenzrisiken und schlieRt sowohl bezahlbare Mietober-
grenzen, als auch 6konomische und okologische Wachstumsgrenzen implizit mit ein. Es
ist der Versuch einer Synopse zum vorbeugenden baulichen Brandschutz im Wohnungs-
bau bis 30 Meter Hohe, u.a. ohne aufwendige Anlagentechnik fir Brandmeldung und
Entrauchung. Es ist auch ein Pladoyer fir mehr Risikokompetenz der Nutzer.

Extra Hohe Hauser Neue Holzhochhéauser Hochste Hochhauser
von 7 bis 30 Meter* bewohnt oder in Bau in Deutschland 2021
e extra verdichtet wohnen CO’\QE’\)/S'BEEZBANKTOWER
e extra grin Voo
e extra sicher
e extra sparsam
e extra nachhaltig GRAND TOWER
72Ny

................................................................................................... -
155 m
COLONIA
98 m WOHO
c
P o
ROOTSE5m o - £
30m SKAIO 34 m l =
\ A -

+ 0,0 m Gelandeoberflache
maRgeblich festgelegt n. LBO
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Extra Hohe Hauser

e extra verdichtet wohnen
flexible Dichteobergrenzen und hohe Quartiersdichten mit einzelnen Hochpunkten in
differenzierten urbanen Superblocks mit besonderen (verkehrsberuhigten) Freirdumen
e extra griin
StralRenbdume und hochwertige griin-blaue Infrastrukturen statt DLK 23/12
e extra sicher
zwei bauliche Rettungswege als notwendiger Treppen- oder Sicherheitstreppenraum
e extra sparsam
reduzierter Flachen- und Energieverbrauch (u.a. durch red. anlagentechn. Ausstattung)
e extra nachhaltig
diverse Mischnutzungen in robusten (Sonder)Bau- und hybriden \WWohnformen flr eine
inklusive, lebenswerte ,, 15-Minuten-Stadt” mit eigenen Arbeits- und Freizeitwelten

Welche Hohen definieren das Hochhaus? Wie sinnvoll sind die beiden bauordnungs-
rechtlichen Hochhausgrenzen nach MHHR? Wie lasst sich anlagentechnischer Brand-
schutz im Wohnungsbau auf ein sparsames Minimum reduzieren, so dass die Kosten-
und Energiebilanzen nicht unnétig durch teure Ausfiihrungen und aufwendigen Betrieb
mit regelmafkigen Wartungen belastet werden? Wie muss ein Feuerwehraufzug in
Gebauden bis 30 Meter Hohe, mit zwei baulichen Rettungswegen oder Sicherheits-
treppenraum ausgestattet sein, im Vergleich zu einem Burobau Uber 60 Meter, bzw. bis
300 Meter Hohe? Gibt es im Wohnungsbau attraktive Alternativen zum Trend innen-
liegender (Sicherheits-)Treppenrdumen? Inwieweit sind die Schutzziele erreichbar? Was
ist dabei technisch effizient und vertretbar flir die Rettung von Personen und wirksame
Loscharbeiten? Wo liegen die Akzeptanzschwellen?

Die Konzeption »Extra Hoher Hauser« wurde eigens daflir entwickelt. Ebenso wie eine
differenzierte Typologie der Rettungswege mit synoptischen Vergleichen aus der Praxis.
»Extra Hoher Hauser« sind dabei weder besonders hohe, technisch aufwendig aus-
gestattete Hauser, noch besonders aufféllige Hochhauser, sondern erschliefRungs- und
gebaudetypologisch besondere Hauser, stadtebauliche Hybride mit bis zu 10 Vollge-
schossen, d.h. mit lediglich bis zu zwei Geschossen Uber der baurechtlichen Hochhaus-
grenze, sozusagen »kleine WWohnhochhéuser« mit vielseitigen Grundrisstypologien

und vielfaltigen Nutzungsmischungen. Extra Hohe Hauser sind fir einen sozial- und
klimagerechten Wohnungsneubau in groRer Zahl besonders geeignet. Akzentuierte
Hochpunkte sind eine plausible Alternative zur Nachverdichtung magerer Zeilenbauten
monofunktionaler Nachkriegsquartiere oder fir kompakte Blockstrukturen mit modera-
ten Hohen flr neue durchgriinte Stadtentwicklungen.

Extra Hohe Hauser - mit ausgewahlten Anforderungen der Stellungnahme Brandschutz
von 22 bis 30 Meter maRgeblicher Hohe

e Zellenbauweise mit NE von i.d.R. < 200 m2 GF*

e nichtbrennbare Aufenwande*

e \Wohnungen mit RWM, netzstromversorgt n. MHHR* oder Akkus n. S.d.T.

® bei innenliegendem NTR: mit Fenster* im VR zum FW-Aufzug sowie
FreilauftirschlieBer* der Abschlisse von NTR und VR,

Rauchmelder als Ausloseeinrichtung*® :gg m

< 25 m n. BauOBIn/VVTB Bin
~ »loleranzgrenze« n.V. biszu* 225 mV -

M 4 <«

P Quelle: vfdb-Brandschadens-
tatistik 2020, S. 29

¥V Hoéhe [H] n. §2 Abs. 4 MBO
V¥ Gesamthohe [h]

v ~26m

A

»Hochhausgrenze « <22 mn. § 2 Abs. 4 MBO

>
N
)
3

+0,0m

o -

A

01 |
4

Die mafRgebliche Gelandeoberflache ist/wird i.d.R. festgelegt durch a) B-Plan, b) Baugenehmigung,
¢) das naturlich vorhandene Geléande oder n.V. d) individuell, durch einen mdglichst glinstigen Punkt*.

4
_
DLK 23/12

Abb. 3: Grafik zur Stellungnahme Brandschutz von hhp mit
Stichpunkten ausgewahlter Anforderungen  © HSM: EM
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Brandschutz und Wohnungsbau im Wandel

Explosion

Sonstiges und unbekannt

Elektrizitat
21%
32%
Brandursachen
17%
Uberhitzung

Menschliches Fehlverhalten

Offenes Feuer

Selbstentziindung

Feuergefahrliche Arbeiten

Brandstiftung

A Inder Abbildung berlcksichtigt sind ausschlief3lich
vom IFS untersuchte Félle. Daher ist die Statistik nicht
reprasentativ fir das gesamte Schadengeschehen.

Abb. 4: Brandursachenstatistik 2002-19 © IFS 2019

Fazit

Der Bevolkerungsschutz muss mit den Schutzzielen im Brandschutz abgewogen wer-
den. Das bekréftigen die amtlichen Klimawirkungs- und Risikoanalysen zusammen
mit den hier erfolgten Querauswertungen. Bereits heute sind die negativen Folgen
des Stadtklimas auf das Lebensrisiko (hitzebedingte Sterbefélle) mehr als 20-fach hé-
her als das Brandrisiko (Mortalitat beim kritischen Wohnungsbrand). Der Klimaschutz
erzielt Vorrang, wenn es darum geht mittel- und langfristig moglichst viele Leben zu
retten.

Die zuletzt vom Kooperationspartner vorgelegte niichterne Feststellung zur »Sen-
kung des Schutzniveaus eines Sicherheitstreppenraums in der BauO Bln« ist fir eine
grundsétzliche »Neubewertung Brandschutz« weder ausreichend, noch zielfihrend.
Diese bloRe Tatsache ist lediglich Teil der hier abschlieRend skizzierten Risiko-Nutzen-
Abwagung. Demnach ist eine moderate Flexibilisierung der Hochhausgrenze bis 30
Meter Hohe fir den Wohnungsbau der Gebaudeklasse 4 und 5 vertretbar. Ein Mus-
terkatalog von baurechtlichen Abweichungen und Erleichterungen kann als Leitfaden
dienen. Ausgehend von der »Berliner Losung« flir innenliegende Sicherheitstreppen-
raume kénnen auch Gebaude Uber der Hochhausgrenze mit wenigen zusatzlichen
kosten- und ressourceneffizienten Kompensationsmalinahmen bundesweit umge-
setzt werden, u.a. mit baulichen, einem Fenster im Vorraum. Die zuséatzliche sachver
standige Stellungnahme liefert konkrete » Uberlegungen aus brandschutztechnischer
Sicht fir den Geschosswohnungsbau zwischen 22 bis 30 Meter maRgeblicher Hohe«
zum anlagentechnischen Konzept im Allgemeinen und im Besonderen »zu einem
innenliegenden Sicherheitstreppenraum mit reduzierter anlagentechnischer Aus-
stattung«. Der konkrete Vorschlag zur Anpassung der Schutzzieldefinition ist flir das
Ergebnis entscheidend. Dahingehend, dass weder Feuer, noch Rauch »in gefahrbrin-
genden Mengen in den notwendigen Treppenraum eindringen dirfen«. Dieser miss-
te demnach nur noch - wie in Osterreich bereits seit 2015 - »wéhrend der Fluchtphase
einzelner Personen [...] moglichst rauchfrei gehalten« werden.

Erst durch die wirtschaftliche Herstellung und den baulichen Nachweis beider
Rettungswege, inklusive einer akzeptablen Kompensation damit einhergehender
Gescholsflachenverluste, kann auf den Einsatz der Drehleiter als zweiter Rettungs-
weg und damit in groBem Umfang auf die befestigten Flachen flr die Feuerwehr,
i.d.R. begriinte Flachenbeldge, verzichtet werden. Dann kénnen Uberhitzung und
Luftverschmutzung effektiv kompensiert werden. Denn Vegetationsflache mit Boden-
anschluss ist mehr als doppelt so wirksam. Nur vollsténdig luft- und wasserdurch-
lassige Oberflachen mit Anschluss an den anstehenden Bodenkérper sind optimal fir
das Stadtklima. Und ausladende Stadtbaume kdnnen Schatten spenden, wenn die
Konkurrenz von Brandschutz und Stadtgrin, Drehleiter und Strafenbaum erfolgreich
aufgehoben wird.

Die Befragungen der Wohnungswirtschaft haben bestéatigt, dass Neubauten knapp
Uber der bestehenden, nicht weiter differenzierten Hochhausgrenze grundsatzlich
auch fur bezahlbaren Wohnraum attraktiv, aktuell aber unwirtschaftlich sind. Vor allem,
da die brandschutztechnischen Anforderungen bisher unverhaltnismafig hoch und
aufwandig sind. Die hier dokumentierten Fallstudien bieten neue Perspektiven fir
»Extra Hohe Hauser«. Als Grundlage flr zukunftssichere Stadtentwicklungen und
urbane Quartiersentwicklungen mit grin-blauen Infrastrukturen mit héherer Qualitat
und Quantitat.

Kurzfassung
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Synoptische Darstellung der Meta-Analyse

Auswertung aktueller Studien zu brand- und hitzebedingter Mortalitat

Q1:TFRS USFA’s NFIRS 2011
Trends in Fire Death Rates per Million Population by Region, 1979-2007, in: USFA - Fire
Death Rate Trends: International Perspective, July 2011

Q 2: KAISER 2012

ORBIT 2010 - Aktuelle Erkenntnisse zu medizinischen und rettungstechnischen Grund-
lagen der Planung im Feuerwehrwesen, Tagungsband zur vfdb-Jahresfachtagung 2012

Q 3: FESTAG/MEINERT 2020
Studie Wirksamkeit der Rauchwarnmelderpflicht (Kurzfassung). Quelle: ProSicherheit 2020

Q 4: an der HEIDEN et al 2020
Hitzebedingte Mortalitat. Eine Analyse der Auswirkungen von Hitzewellen in Deutschland
zwischen 1992 und 2017, Deutsches Arzteblatt International 2020
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P s. dazu auch die Angaben im
Literaturverzeichnis S. 132

»  Der ICD-10-Code X00 repré-
sentiert mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit Todesfalle
durch Brénde im eigentlichen
Sinne (minimale Fallzahl). Zur Be-
stimmung der maximal mdglichen
Fallzahl addiert Guido Kaiser die
Féalle der Codes X08, X09, X76,
X97 und Y26, bei denen es sich
ebenfalls um Brandtodesfélle im
eigentlichen Sinne handeln kénnte.

Q1:TFRS USFA's NFIRS 2011
Fire Death RateTrends 1978-2008

Q 2: Kaiser 2012

ORBIT 2010

Median 2009-2011

ICD-10: X00,X08,X09,X76,X97Y26
Deutschland

Inzidenz, eng differenziert u.a. nach
StadtgroRen und nach Zeitpunkt
der Todesfeststellung, d.h. primar
oder sekundar, d.h. nach Rettungs-
mafinahmen verstorben ®

Q 3: an der HEIDEN et al 2020
Hitzebedingte Mortalitét
1992-2017

Deutschland

geschétzte Zahlen, hoher Varianz
Jahre* signifikanter Inzidenz
(gelber Punkt)

*mit stat. signifikanter Zahl
mit Korrelation zur festgestellten
Ubersterblichkeit.

Q 4: FESTAG/MEINERT 2020
Mortalitat beim Wohnungsbrand
1998-2016

ICD-10: X00, X02, X09
Deutschland

Inzidenz (roter Punkt) 6

Abb. 5: Synoptische Darstellung der Meta-Analyse



Abstract
Fire Safety and Housing inTransition

New fire safety concepts for “Extra High Houses” towards a vertical densification
of urban quarters

Background information

The world and the construction of buildings are undergoing a fundamental change.
Climate protection has become top priority as confirmed by the Paris Agreement, the
Federal Constitutional Court’s judgement on the Climate Act in March 2021 and the
“climate check” declared in the coalition agreement in November 2021, which is desig-
ned to keep tabs on the new Immediate Climate Action Programme across all sectors
based on annual monitoring reports. At the same time, Germany desperately needs
more and, above all, affordable housing. Germany's Housing Strategy requires a more
aggressive approach, including a climate-friendly development and densification of
cities: without an unnecessary waste of space, with high density levels in central areas
and ideally without making any more use of greenfield sites on the outskirts.

»First, we have to evolve the optimal typologies for the 21st century; then, we have to create an
urban pattern from it.« New Prototypes for a Global Society, 2005, Ed. Atelier Kempe Thill.
Initial situation and objective

The stakeholders in Germany'’s Alliance for Affordable Housing need an effective plan
to supply housing according to demand in a climate-neutral way: optimised in terms of
quantity and quality, and compromising neither the need for outdoor recreation space
nor the net zero land use policy.

New fire safety concepts for “Extra High Houses’ enabling the vertical densification of
urban neighbourhoods, are a viable solution, which based on a more simplified procedure
should be applied throughout Germany. This includes studies for a reasonable, moderate
reassessment of fire safety in mixed-use building schemes, generally for buildings with
4 to 10 storeys. In consideration of the socially acceptable risk, there is a need to deter
mine whether a more flexible approach can be taken to building regulations concerning
the construction of up to two additional storeys above the current height limit.

The dilemma of the “double inner development” strategy poses complex political
challenges for today's urban and regional planning projects. This is also why the issue
"reassessment of fire safety in buildings measuring between 7 and 30 metres in
height” casually addressed by architects in 2017 has required a broader, more inter and
transdisciplinary approach. The issues in fire safety research, that have only recently
been specified more precisely, take into account fundamental aspects across all sec-
tors: analyses regarding regional and urban land-use planning, the construction of cities
and residential space, building regulations as well as fire safety orders, in particular
with regard to the space requirements for firefighting. These intradisciplinary debates
raise subjects that are supposedly taboo: the appropriateness of height limits for tall
buildings, the priority and flexibility of both protection goals as well as the associated
performance specifications, the risk assessment of different degrees of safety in pre-
ventive fire protection as well as mortality in the case of critical home fires.

The need for a rapid transition in the construction of social housing demands the risk
assessment of solutions that do not comply with building regulations. These consi-
derations are an opportunity to critically review current safety standards as well as
prioritise possible existential risks. A holistic approach to fire safety is designed to
provide sufficient structural stability for adequate life safety of the building occupants.
Current negotiations are exploring appropriate definitions of protection goals for a
"property-specific optimum’” “Fire safety with good judgement” with as little technical
equipment and use of space as possible. Greatest efficiency is required. Which level of
effectiveness can be achieved? How much effort is appropriate? Which costs cannot be
avoided? Which efficiency is reasonable? How can the benefits be maximised?



Subject matter of the research

This study applies to typology-based urban planning and, as research for the practical
implementation, essentially focuses on findings and the further development of inno-
vative building typologies. [...] The research performed by architects for architects and
all other planning participants deliberately exceeds boundaries of competence in order
to explore new approaches thanks to the objective support of consultants and other
experts. The aim is to develop new resilient buildings with efficient fire prevention
strategies, primarily in terms of their layout and structure, for a high sufficiency level

in sustainable and liveable cities, a reduced consumption of land and minimal use of
energy during their production and operation.

The focus is on access concepts that are both sturdy and almost without technology
for sustainable residential buildings or special buildings in terms of type and function
accommodating apartments, i.e. not only standard and special buildings, that are
regulated according to the current standard building regulations for high-rise buildings
(MHHR), but also special buildings that do not comply with the regulations, e.g. with
an integrated children’s day care centre. The emphasis here is not on conventional

fire protection engineering but the weighing of acceptable fire safety boundaries in
residential buildings with regard to the inherent limits of tolerance. The need to adapt
the building regulations concerning acceptable height restrictions is not only directed
towards the issue of tolerable risks but also affordable rents and the limits of economic
and ecological growth. It is an attempt to produce a synopsis for preventive structural
fire protection in housing up to 30 metres in height, i.a. without the use of complex
systems for fire detection and smoke extraction. It is also a case of increasing the risk
competence of occupants.

What height defines a high rise? How appropriate are the two height limits prescribed
in the building regulations for high-rise buildings? How can technical fire protection be
reduced to a bare minimum in residential buildings to avoid an unnecessary burden

of cost and energy through expensive designs and complex operating systems that
require regular maintenance? What requirements does a firefighting lift have to meet
in buildings up to 30 metres in height with two escape routes or a protected stairway
in comparison to an office building between 60 and 300 metres in height? Are there
attractive alternatives in residential building to the currently favoured internal protected
stairways? To what extent can the protection goals be met? What is, in this case, tech-
nically efficient and appropriate for the rescue of residents and effective firefighting?
What is considered a suitable threshold of acceptance?

The concept of “Extra High Houses"” has been developed specifically for this purpose.
The same applies to a differentiated typology of escape routes with synoptic real-life
comparisons. “Extra High Houses', in this case, are neither extremely tall, technically
complex buildings nor particularly conspicuous high-rise buildings. They are special
buildings in terms of their access situations and typology, urban hybrids with up to 10
full storeys, i.e. only two storeys higher than the building regulation’s limit; so, effec-
tively, small apartment blocks with flexible floor plans and versatile uses. "Extra High
Houses" are perfectly suited for a large number of new socially fair and climate friendly
residences. Tall landmarks are a convincing alternative for the densification of sparse
terraces in monofunctional post-war estates or for compact block structures with mo-
derate heights in new green urban developments.

Causes of Death Statistics and Incidence 2000 2005 2010 2015 2019 ICD-10-WHO Death PMP  Incidence

1 Accidental fires in dwellings et al 361 370 290 245 k.A.  X00,X02,X09 245/82~ 3,0 ~3
2 Exposure to smoke, fire and flames 475 484 373 367 343 X00-X09 367/82~ 4,5 <«<5
3 Accidental drowning and submersion 507 400 393 444 399 W65-W74 444/82~ 5,4 > b
4 Road traffic fatalities incl. pedestrians a. cyclists 1.687 1.310 878 950 888 (u.a. VO1-V09) 950/82~ 11,6 <12
5 Road traffic fatalities, total 7747 5.635 3942 3.688 3.373 VO1-V99  3.688/82= 44,9 <45
6 Heat (estimate of heat-induced fatalities) 400 1400 4.700 5.200 k.A. (uV.T67 X30)  5.200/82= 63,3 >63

Tab. 2: Comparison of fatalities according to selected causes of death in Germany in relation to incidence with reference to ICD-10 Codes (Version 2019). Refer to Page 3
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Conclusion

The protection of the population must be balanced with the fire protection goals. This
is confirmed by the official climate impact and risk analysis together with the cross
assessments performed in the context of this project. The negative consequences of
the urban climate on human life (heat-induced fatalities) are already more than 20 times
higher than the fire risk (mortality in the case of critical home fires). In the medium and
long-term, climate protection should take precedence when it comes to saving multiple
lives.

The last mundane conclusion presented by the cooperation partner with regard to “lo-
wering the fire safety level of a protected stairway in the building regulations” is neit-
her appropriate nor sufficiently effective for a fundamental “reevaluation of fire safety”
This mere fact is only a part of the benefit-risk assessment outlined here. Consequent-
ly, a moderate more flexible approach to the high rise limit for housing in the building
classes 4 and 5 up to a height of 30 metres should be acceptable. A catalogue of
deviations and simplifications from the building regulations can be used as a guideline.
Based on the “Berlin solution” for internal protected stairways, buildings higher than
the high rise limit should also be implemented throughout Germany with few additional
cost and resource-efficient compensatory measures, i.a. structurally, with a window

in the lobby. The additional technical report provides concrete “considerations from a
fire safety viewpoint for multi-storey housing with a significant height of between 22
and 30 metres” for the technical concept in general and “the internal protected stair-
way with reduced technical equipment” in detail. The concrete proposal with regard

to adapting the definitions of protection goals is key to the final result. To the effect
that neither fire nor smoke should be able to “spread into the necessary stairway in
amounts that are harmful to human health” As has been the case in Austria since 2015,
the stairway should be “kept as free of smoke as possible during the evacuation phase
of residents”

Only if the economic construction and structural verification is ensured for both escape
routes, including an acceptable compensation of the associated loss of floor area, is it
possible to avoid the implementation of a rescue ladder as the second escape route
and the corresponding large sealed surface areas for firefighting activities, usu. grass
paved areas. This solution would effectively offset the damage caused by overheating
and air pollution. For vegetation connected to natural ground is more than twice as ef-
fective. Only surfaces that are completely permeable to air and water and connected to
the natural ground are really beneficial for the urban climate. Trees with broad crowns
can provide natural shading if the competition is successfully suspended between fire
safety and urban vegetation, aerial ladder and urban trees.

Surveys in the housing industry have confirmed that new builds with heights just above
the current limit, but not further differentiated according to other height restrictions, are
generally attractive for the provision of affordable homes. However, at present, they are
not economical, mainly due to the fire safety requirements that have been disproportio-
nate both in terms of expense and effort. The case studies documented here offer new
perspectives for “Extra High Houses" They are a starting point for sustainable urban
developments with green and blue infrastructure in higher quality and quantity.

Abstract
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» Vgl vfdb TB 04-01 (2020-03),
S. 26ff, d.h. die Aussagen im Leit-
faden  Ingenieurmethoden des
Brandschutzes von Jochen Zehfuf
(4. Auflage), besonders Kap. 3:
Schutzziele, funktionale Anforde-
rungen und Leistungskriterien,
das Dr. Klinzmann, federftihrend
im Arbeitsteam Brandsicherheit in
Gebauden formuliert hat.

P Unter W wie Wirksamkeit wird
die Effektivitat eines Systems im
Falle eines Brandes verstanden.
Sie kann wiederum als Grundlage
fur eine Wirtschaftlichkeitsbetrach-
tung (Effizienz) herangezogen wer-
den. Quelle: vfdb-Brandschadens-
tatistik 2020, S. 29

Schutzzieldefinitionen und Anpassungen
Herausforderungen in der Schutzzieldebatte

Was wissen wir liber das gesellschaftlich akzeptierte, tolerierte Brandrisiko?
»Die Leistungsfahigkeit der Brandschutzmal3nahmen muss den Brandgefahren und
Brandrisiken der Geb&ude einschlieRlich ihrer Nutzung und den Schutzzielen entspre-
chen. Dabei ist es aus der Sicht einer Genehmigungsbehdrde wichtig, das allgemein

erforderliche Sicherheitsniveau des Brandschutzes zu kennen und das im Einzelfall vor-
handene und zu genehmigende Sicherheitsniveau zutreffend einschatzen zu kénnen.«

Schutzziele (erreicht)

WEf fertivitat = :
BITeRitat = g hutzziele (vorgegeben)

Wias ist die Akzeptanzschwelle beim Wohnungsbrand? Wo liegt das gesellschaftlich
akzeptierte Risiko? Welches Grenzrisiko ist angemessen zur Bewertung der Wirksamkeit?
Wie hoch ist die Akzeptanzschwelle beim Brandrisiko im Wohnungsbau?

I. Allgemeine Schutzziele und Schutzgiter

Generalklausel zur Gefahrenabwehr
nach 83 MBO

ndass die Offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben,
Gesundheit und die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden«

f

»Rettung von Menschen  »Ausbreitung von Feuer und Rauch«  »wirksame Léscharbeiten«
und Tieren« vorbeugen ermoglichen

lokal | innerhalb der Nutzungseinheit und
funktionale Anforderungen nach 814 MBO | gegenlber anderen Nutzungseinheiten

Il. Allgemeine Bestimmungen

Konkretisierungen zum baulichen Brandschutz Einzelbestimmungen mit Ergénzungen
Leistungskriterien nach §26ff MBO durch technische Baubestimmungen

lll. Alilgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

Abb. 6: Der Brandschutz in der Bauordnung. Schutzziele nach MBO mit 3-stufigem Aufbau © HSM: EM, Eigene
Darstellung — stark modifiziert in Anlehnung an vfdb TB 04-01 (2020-03), S. 26f




Ertrag ~ Nutzen _ erreichte Schutzziele
Aufwand — Kosten Kosten

WE'ffizienz -

I. Allgemeine Schutzziele und Schutzgiter

Generalklausel zur Gefahrenabwehr | Grenzrisiko (akzeptiertes, toleriertes Risiko)
nach 83 MBO | Restrisiko nach privatem Recht (Versicherungen)

A
»dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit :
und die natlrlichen Lebensgrundlagen, nicht [unnotigl gefahrdet werden« :
&
S
(3
3
,\§
X
A
»Rettung von » [gefahrbringende] Ausbreitung von  »wirksame Loéscharbeiten«
Menschen und Tieren : Feuer und Rauch« vorbeugen [effizient] ermdglichen
i.V.m. dem Schutz ¥ A
von Natur und Umwelt global

BVerfG, 1 BvR 2656/18, 24.03.21

lokal | innerhalb der Nutzungseinheit und
funktionale Anforderungen nach 814 MBO | gegeniber anderen Nutzungseinheiten

Il. Aligemeine Bestimmungen*®

Konkretisierungen zum baulichen Brandschutz Einzelbestimmungen erganzt durch technische
Leistungskriterien nach §26ff MBO Anforderungen, u.a. MV TB, Kap. A 2

lll. Aligemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung*

* Uber die allgemeinen globalen Schutzziele hinausgehende, lediglich optimierende lokale Maf-
nahmen sind aus bauordnungsrechtlicher Hinsicht zunachst nicht zwingend.

Abb. 7: Priorisierung der Schutzziele und Anpassungen nach MBO mit 3-stufigem Aufbau © HSM: EM Eigene

Darstellung. Vgl. Der Brandschutz in der Bauordnung, in: vfdb TB 04-01 (2020-03), S. 26ff.

Die Herausforderung liegt nicht
darin, zum Schutz der Grundrech-
te regulatorisch mit Entwicklung
und Erkenntnis Schritt zu halten,
sondern es geht vielmehr darum,
weitere Entwicklungen zum Schutz
der  Grundrechte regulatorisch
Uberhaupt erst zu ermdglichen.

P Vgl. Klima-Beschluss d. BVerfG
(Az.1 BvR 2656/18 u.a.) vom 24.
Mérz 2021.

Vorschlag zur Neubewertung
und -formulierung 83 MBO:

»dass die offentliche Sicher
heit und Ordnung, insbeson-
dere Leben, Gesundheit und
die natlrlichen Lebensgrundla-
gen, nicht unnoétig gefahrdet
werden«

Der Klimaschutz hat Vorrang.

Jede weitere Gefdhrdung ist
abzuwagen und zu vermeiden.

Praventionsmafinahmen sind
maglichst ressourcenscho-
nend und klimaneutral herzu-
stellen und zu betreiben.

Beim Einsatz wirksamer
Loscharbeiten sind Flachenin-
anspruchnahmen und weitere
Zusatzbelastungen fur das
Klima zu vermeiden.«

Vorschlag zur Neubewertung
und -formulierung 814 MBO:

»Bauliche Anlagen sind so
anzuordnen, zu errichten, zu
andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines
Brandes und der gefahr-
bringenden Ausbreitung von
Feuer und Rauch (Brandaus-
breitung) vorgebeugt wird und
bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren so-
wie wirksame Ldscharbeiten
effizient moglich sind.«

© HSM: EM HHX-01




» Die Inzidenz [Inz.] ist ein Maf}
flr die Haufigkeit, hier ein Risiko-
maf3, 1 je Million Einwohner [1 je
Mio. Einw.]. Die Inzidenz der Ster
befélle (Mortalitat) berechnet sich
aus dem konkreten statistischen
Wert der Getoteten im Verhaltnis
zur Einwohnerzahl in Millionen.
Die Einwohnerzahl in Deutsch-
land ist mit ~ 82 Mio. angegeben,
rechnerisch ist der Wert fir das je-
weilige Bezugsjahr beriicksichtigt,
82.175.684 fir das Jahr 2015.

KATEGORIEN nach KAISER 2012
A schwerverletzt (fluchtunfahig) mit
Verdacht auf Rauchvergiftung

B reanimationspflichtig

C erfolglose Reanimation

D primére Todesfeststellung

E Brandtodesfall ohne schwere
Rauchvergiftung

F Brandtodesfall ohne Rauch/Feuer/
Flammen-Ursache

G Brandtodesfall mit brandunab-
héngiger Ursache

H Todesfall bei Nicht-Brand durch
Rauch/Feuer/Flammen

Berufsfeuerwehr

0,89'in B ~3.900
0,69" in HH ~2.600
0,66" in M ~ 2.050
0,72'in K ~ 1.400
0,72"'in F ~ 950
1,17"in S ~ 520
0,54"in D ~1.100
0,58"in DO ~1.000
0,77'inE ~ 750
0,91"in HB ~ 600

» Hinweis zit. n. KAISER 2012:
Ergebnisse fur Stadte <1 Mio. Ein-
wohner hier nicht signifikant.

Etwa 50% der Todesopfer (n=350)
sind primar tot, die Ubrigen 50%
versterben trotz eingeleiteter Ret-
tungsmaflnahmen wahrend des
Einsatzes oder in der Klinik (Beyerle
1978 Bd. 2 S. 177).

FN 1: Anzahl der Mitarbeiter der
Feuerwehr je 1000 Einwohner

Tab. 4: Tabelle  Berufsfeuerwehr
© HSM: EM Eigene Darstellung

Inzidenz schwerer Personenschaden

Brande in GroRstadten (Teil 1) und nach Stadtgroen (Teil 2)

Todesursachen durch die Exposition gegeniiber Rauch, Feuer und Flamme nach ICD

Ubersicht zur Gliederung der Todesursachen durch die Exposition gegeniiber Rauch,
Feuer und Flamme (X00-X09) nach ICD-10-WHO, mit folgenden Codes zum [fatalen]
Unfall durch Exposition gegentber [...]:
X00 [...] nicht unter Kontrolle stehendem Feuer in Gebduden oder Bauwerken
X01 [...] nicht unter Kontrolle stehendem Feuer auRerhalb von Gebauden o. Bauwerken

X02 [...] unter Kontrolle stehendem Feuer in Gebauden oder Bauwerken

X03 [...] unter Kontrolle stehendem Feuer aulBerhalb von Gebduden oder Bauwerken

X04 [...] Entzindung von feuergeféhrlichem Material

X05 [...] Entziindung oder Schmelzen von Nachtwésche

X06 [...] Entziindung oder Schmelzen sonstiger Bekleidungs- oder Schmuckstiicke

X08 [...] sonstige(m)(n) naher bezeichnete(m)(n) Rauch, Feuer oder Flammen

X09 [...] nicht naher bezeichnete(m)(n) Rauch, Feuer oder Flammen

Teil 1

Berlin 3.461 TEW
Hamburg 1.786 TEW
Miinchen 1.353TEW
Koln 1.007TEW
Frankfurt a. Main 680 TEW
Stuttgart 607 TEW
Diisseldorf 589TEW
Dortmund 580 TEW
Essen 575TEW
Bremen 547 TEW
Teil 2 Anteil an der Bevélkerung
Deutschland 100 %
Grof3stadte (>100 TEW) 30 %
Mittelstadte (50 - 99 TEW) 9%
Mittelstadte (20 -49TEW) 19 %
Kleinstadte mit Gemeinden 42 %

Todesfalle
primar sekundar,
pro Jahr Inz. proJahr Inz.
16 4,6 73 21
69 39 1,3 07
39 29 0,7 0,5
45 45 1,3 13
3.9 5,7 0,7 1,0
1.2 20 1.7 28
1,2 20 03 0,5
22 38 07 1,2
34 59 07 1,2
29 53 07 1.3
pro Jahr Inz. proJahr Inz.
327 4,0 73 0,9
108 4,2 30 1,2
35 4,8 6 0,9
58 3.8 14 0,9
129 3.8 23 0,7

Uberlebende
schwerverletzt
pro Jahr Inz.
5,3 15
40 22
27 20
06 06
27 4,0
20 33
4,3 73
1,0 1,7
1,7 30
20 37
pro Jahr Inz.
1n7 1.4
52 2,0
12 1.7
26 17
26 0,8

Tab. 3: Inzidenz schwerer Personenschaden bei Branden in ausgewahlten GroRstadten und nach StadtgréRen
(Durchschnittswerte der Jahre 2009-2011). Quelle: KAISER 2012. © HSM: EM Eigene Darstellung

FN 1: primére Todesfeststellung ; FN 2: nach RettungsmaRnahmen verstorben, nach erfolgloser Reanimation, ob
schwerverletzt (fluchtunfahig) mit Verdacht auf Rauchvergiftung oder reanimationspflichtig; s. KATEGORIEN.




Krankheiten des Kreislaufsystems

36,2 %
K. d. Verdauungssystems
4,3 %
Sonstige
23,6 %

24,1 %
Bosartigen Neubildungen

75 %
Krankheiten d. Atmungssystems

4,4 %
Verletzungen und Vergiftungen, davon
durch Brand 355 Tote bzw. 0,037 %

Abb. 8: Todesursachen nach Krankheiten 2018

Quellen: Deutscher Feuerwehrverband (feuerwehr
verband.de) und Statistisches Bundesamt (Destatis)
Abruf Oktober 2022

Rostock
Potsdam
Leipzig
Mainz
Frankfurt
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Stuttgart
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KéIn
Bremen
Hamburg
Berlin

Statistik der Stadte und Gemeinden
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GroBstéadte (>100 TEW) : 8 1 1 2 2 1 2 3 5 5 8 9 8 33 2 1 1
Mittelstadte (50 — 99 TEW) g 110 0 4 2 1 3 3 3 5 7 M 15 9 47
Mittelstadte (20 — 49 TEW) S 474 8 4 17 21 19 16 19 1 47 57 80 49 N8
Kleinstédte mit Gemeinden (<20TEW) 3 1390 8 75 98 80 90 42 144 108 132 83 210 251 69

Tab. 5: Statistik der Stadte und Gemeinden nach GréRzen (Bevolkerung) in Bezug zur Zahl der Berufsfeuerwehren nach Bundeslandern © HSM: EM Quelle: Stadte in
Deutschland nach Flache, Bevolkerung und Bevélkerungsdichte, Statistisches Bundesamt (Destatis) Gebietsstand: 31.12.2019.

In Deutschland gibt es in 111 Stadten Berufsfeuerwehren. Quelle: Liste der deutschen Stadte mit einer Berufsfeuerwehr [online] https://de.wikipedia.org/wiki/ [abgeru-
fen, zuletzt gedndert am 12.08 2021].




P Ein Mikromort ist eine MaR3-
einheit fur das Risiko und bezeich-
net eine Wahrscheinlichkeit von
0,000001 (eins zu einer Million) zu
sterben.

In der Tabelle werden folgen-

de mathematischen Schreibwei-
sen flr die Wahrscheinlichkeit ,,P”
zum besseren Verstandnis neben-
einander gestellt:

e P als Zehnerpotenz fir die natur-
wissenschaftlich-mathematische
Schreibweise: ,, 108"

e P als Dezimalzahl fir die
Schreibweise mit dem Taschen-
rechner (Funktion E): ,,E-6"; ,,E"
steht somit fur ,,10 hoch” (,10°").

» Ubersicht tber die Klimawir
kungen im Handlungsfeld , Bau-
wesen”

Quelle: CLIMATE CHANGE 23/2021

Klimawirkungs- und Risikoanalyse
2021 fur Deutschland - Teilbericht
4: Risiken und Anpassung im Clus-
ter Infrastruktur, Tab. 27 S. 86.

Die Bewertung des Klimarisikos
zeigt auf, welche gesellschaftli-
chen und 6kologischen Folgen

sich aus einer geminderten Funk-
tionsfahigkeit eines betrachteten
Systems ergeben konnten. Fir die
Bewertung der Klimarisiken wurde
eine dreistufige Skala von , gering’/
,mittel” ,hoch” verwendet. Die
Bewertung erfolgte in Form quali-
tativer Expertenurteile, es wurden
keine Schwellenwerte festgelegt.

Abb. 9: Klimarisiken ohne Anpassung im Handlungs-
feld , Bauwesen" Quelle: CLIMATE CHANGE 23/2021.

Anmerkungen zu Arbeit und Funktion des wissenschaftlichen Beirats, dem Stand
der Forschung und den gesellschaftlichen Herausforderungen

Um eine angemessene Beurteilung der wissenschaftlichen Arbeit und ein kontinuier
liches Fortschreiten des Forschungsvorhabens garantieren zu kénnen, wurden Ideen,
Konzeptionen und Zwischenstande der Arbeit in turnusmaRigen Werkstattgesprachen
mit dem eigens flr diesen Zweck eingerichteten wissenschaftlichen Beirat diskutiert.
Die Mitglieder des wissenschaftlichen Beirats wurden individuell ausgewahlt und tbten
ihre Tatigkeit ehrenamtlich aus. Als entscheidende Vertreter relevanter Institutionen und
Unternehmen trugen sie wesentlich zum inter und transdisziplindren Arbeitsprozess
bei. FUr einen fruchtbaren Erfahrungsaustausch zwischen Wohnungswirtschaft, Wissen-
schaft und Praxis, sowohl unterschiedlicher Planungsdisziplinen als auch z.B. im Einsatz
der Feuerwehr. (vgl. S. 131)

Zur allgemein besseren Einstufung des aktuellen Forschungsstandes und einer schrift-
lichen Fixierung der Ergebnisse, wurden vom Kooperationspartner TUM differenzierte
Bachelor- und Masterarbeiten vergeben, welche unter anderem Themen, wie ‘die aktu-
ell zu Verfliigung stehenden Arten von Rettungswegen fir Standardgebaude und deren
Anforderungen’, ‘die tatsachliche Nutzbarkeit von Rettungswegen bei Einsédtzen durch
die Feuerwehr” oder “die technischen Variationsmaglichkeiten fir Sicherheitstreppen-
raume in den einzelnen Bundeslandern” thematisieren.

Die Intention der Forschungsarbeit und ihre Relevanz im Sinne der zuklnftigen ge-
sellschaftlichen Entwicklung erklart Projektinitiator Prof. Dr. Thomas Jocher folgender
mafien:

. Aus meiner Erfahrung als Mitglied der Baukostensenkungskommission und Jurymit-
glied in vielen Stadtebaulichen- und Realisierungswettbewerben [Anm. d. Red.: zuletzt
in Minchen - Freiham, einem der gréRten europaischen Entwicklungsgebiete mit mehr
als 20.000 Einwohner], stoRen wir bei vielen Entscheidungen an die sehr unterschied-
liche Auslegung des baulichen Brandschutzes.

Die Erhohung der stadtebaulichen Dichte wird oft durch ein sehr starkes Reglement

im Brandschutz in Frage gestellt. Obwohl Geb&ude mit moderaten Hohen bis 30 m
planungsrechtlich und gestalterisch haufig méglich wéaren, wird eine [vorauseilende]
Begrenzung bis 22 m festgelegt. Hier geht sehr haufig eine optimale Ausnutzung von
Grund und Boden verloren”

Klimawirkungen mit sehr dringenden Handlungserfordernissen sind durch einen Farbstreifen links neben
der Bezeichnung der jeweiligen Klimawirkung gekennzeichnet.

Gegen- : 2931—2060 : 2971—200
=y optimis- optimis-
wa tisch tisch
‘ Klimarisiko des Handlungsfelds mittel mittel
Klimarisiken ohne Anpassung auf Ebene der Klimawirkungen
Klimawirkung E s Ty = B
wart optimis- optimis- sungs-
Schiden an Gabauden . Klimarisiko mittel mittel mittel 10-50
aufgrund von Starkregen Gewissheit s gering Jahre
Schiden an Gebduden | Klimarisiko mittel mittel hoch m hoch 10-50
aufgrund von :
- 5 s Jahre
Flusshochwasser Gewissheit mittel gering
Vegetation in Klimarisiko mittel ‘ mittel mittel 550
Siedlungen Geviidhdi : Jahre
Stadtklima/ Klimarisiko mittel mittel hoch hoch hoch 10-50
Warmeinseln Geviisshisit el v Jahre
. Klimarisiko 10-50
Innenraumklima | |
Gewissheit :‘ Jahre
Klimarisiko
Zeiten fiir Bautatigkeit . s ; 0
Gewissheit mittel mittel Jahre




Prof. Dr. Dirk Lorenz empfiehlt als Mitglied im wissenschaftlichen Beirats in der
dritten abschlieBenden Diskussion via Zoom am Mittwoch, den 10. Marz 2021,
das gesellschaftlich akzeptierte Risiko zu klaren:

Die zentrale Frage zur Ausfiihrung von Sicherheitstreppenrdaumen mit Erleichte-
rungen [bei Extra Hohen Hausern] ist, ob wir bereit sind, daflir auf den alterna-
tiven zweiten Rettungsweg zu verzichten? Denn der Rauch wird sich ausbreiten,
unabhangig von der Hohe, auch unabhangig von der raumlichen Disposition,
wenn ein Vorraum als raumlicher Puffer eingeplant ist und sich damit die Wahr-
scheinlichkeit erh6ht, dass sich weniger Rauch ausbreitet. Wenn sich der Rauch
ausbreitet, ist der [notwendige] Treppenraum verloren [als Fluchtweg, der nach
MBO ,rauchfrei” zu halten ist].

Zuletzt folgt daraus ein geringeres Sicherheitsniveau. Diese zentrale Forschungs-
frage muss gesellschaftlich geklart werden. Denn das bedeutet, wir haben ein
geringeres Sicherheitsniveau. Hier geht es um die Frage, welches Risiko gesell-
schaftlich akzeptiert wird.

Also ich habe nichts dagegen, dass wir das diskutieren [eine Absenkung des
Sicherheitsniveaus wie beim sog. Sicherheitstreppenraum light nach VVTB Bin].
Das wollen wir tun. Wir muissen uns nur im Klaren darliber sein, wenn wir dieses
System wahlen: Wir miissen uns liber Wahrscheinlichkeiten Gedanken machen.
Wir missen Risiken bewerten, moglicherweise liber die Wahrscheinlichkeits-
berechnung. Und wir miissen sagen: Wo ist das Sicherheitsniveau? Haben wir

10 hoch minus 5? Oder haben wir hier 10 hoch minus 4? Das mussen wir einfach

klaren. Und wir mussen abwagen. Und wenn wir uns einig sind, dann ist das gut.

Dann konnen wir es ja machen. Kein Problem.

P (Zehnerpotenz) P (Dezimalzahl) Fatales Ereignis

5,35-6,70 10 0,000 000 053 5 Blitzschlag
1,00 107 0,000 000 1 Dammuberflutung, KKW-Exposition
0,40 10 0,0000004 Tornados, Hurrikans (jeweils)
0,50 10 0,0000005 Blitzschlag
0,70 10 0,0000007 Fatales Ereignis durch Gas (Brand et al)
3,00 10¢ 0,000003 Fallende Objekte
4,00 10 0,000 004 Bergtour
6,25 10 0,000 006 25 Fallende Objekte, Elektr. Schlag (jeweils)
6,75 10 0,000 006 75 Bahnreise
1,00 10° 0,000 01 Flugreise, Schusswaffen, Brand (jeweils)
3,00 10-° 0,000 03 Bahnreise
3,30 10° 0,000 033 Ertrinken
4,00 10° 0,00004 Brande und Verbriihungen
5,00 10° 0,000 05 Schwimmen
6,00 10-° 0,000 06 Stiirze
1,00 10+ 0,000 1 Stiirze
1,70 10* 0,000 1 Heimunfalle
1,45-2,50 10* 0,000 145 Kraftfahrzeug
2,45-6,25 10 0,000 245 Sémtliche Unfalle
1,00 102 0,001 Alkohol
1,80-2,70 10 0,0018 Krebs
5,00 10 0,005 Rauchen

Tabelle 5 zeigt auszugsweise Risi-
ken des alltaglichen Lebens;

die ausgewadhlten , Grundrisiken
des menschlichen Daseins” sind
schematisch nach ihren Wahr-
scheinlichkeiten aufgefihrt, von
oben nach unten aufsteigend,
nimmt das ,, Grenzrisiko” um ein
Vielfaches zu. Dabei spricht man
bei 10° = 0,000001 von Mikro.
Damit ist das Grenzrisiko fir z.B.
das , fatale Ereignis durch Gas
(Brand, Explosion, CO-Vergiftung)”
0,7 Mikromort.

Quellenhinweise laut GANZ 2018: 44
HSE 2001; KROGER, W. 2000
KROGER, W. 2000

KOLLERT, R. in: BECHMANN, G.: 1993
KOLLERT, R. in: BECHMANN, G.: 1993
HSE 2001

NSW Dept. of Planning, No 4/10, 2008
KROGER, W. 2000

KOLLERT, R. in: BECHMANN, G.: 1993
KROGER, W. 2000

NSW Dept. of Planning, No 4/10, 2008
KOLLERT, R. in: BECHMANN, G.: 1993
KOLLERT, R. in: BECHMANN, G.: 1993
NSW Dept. of Planning, No 4/10, 2008
NSW Dept. of Planning, No 4/10, 2008
KOLLERT, R. in: BECHMANN, G.: 1993
NSW Dept. of Planning, No 4/10, 2008

NSW Dept. of Planning, No 4/10, 2008

NSW Dept. of Planning, No 4/10, 2008

Tab. 6: Risiken des alltdglichen Lebens. Eigene Darstellung zur Wahrscheinlichkeit P Quelle: GANZ 2018: 44. © HSM: EM Eigene Darstellung
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Konzeption Wohnbau
Innovative Rettungswegtypologien fur einfache Gebaude
Vorbemerkung zu Abwagungen, der Schutzzieldiskussion und Risikobewertung

BrandschutzmafRRnahmen werden ergriffen, ,,um Brande im Vorfeld zu vermeiden oder

um den resultierenden Schaden maéglichst gering zu halten. Uber die Wirksamkeit zu den
MafRnahmen liegen bisher nur partiell statistische Erkenntnisse vor” Zu diesem erntich-
ternden Schluss kommt die vfdb-Brandschadenstatistik 2020, formuliert vom Technisch-
Wissenschaftlichen Beirat der Vereinigung zur Férderung des Deutschen Brandschutzes
zur Untersuchung der Wirksamkeit von (anlagentechnischen) BrandschutzmalRnahmen.

»Es existiert derzeit keine allgemeingultige Definition des Schutzzielbegriffs.«

Prof. Dr. Lars Gerhold zu den Herausforderungen in der Schutzzieldebatte, » DESKRIS 2021, S. 70. » DESKRIS steht als Abkiirzung
fur das Verbundvorhaben: Definition
von Schutzzielen und -niveaus Kri-
tischer Infrastrukturen in Deutsch-

Was bedeuten diese Aussagen fir die politische Entscheidungsfindung und den dringend land: Forschungsstand, Rechtli-

notigen Abwagungsprozess? Wie belastbar sind Brandstatistiken? Wie offen und transpa- cher Rahmen und politische Ent-
rent sind die Debatten fir Verantwortliche und Beteiligte, die einen ganzheitlichen Ansatz scheidungsfindung. Diese Ende
suchen? Wie begrenzt sind dagegen die Ingenieurmethoden des Brandschutzes und 2019 vorlaufig abgeschlossene

die Aussagefahigkeit der komplizierten Rechenverfahren zur Ausfallwahrscheinlichkeit? Forschungsarbeit wurde vom Bun-
desamt fir Bevolkerungsschutz

Wie aufschlussreich ist die Auswertung aktueller Studien zu brand- und hitzebedingter und Katastrophenhilfe gefordert.
Mortalitat? Welchen Beitrag liefert die synoptische Darstellung der Meta-Analyse? Link: www.kritis.bund.de

Fur diese Forschung von Architekten flr Architekten war deshalb der kritische Brand-

schutzdiskurs mit dem wissenschaftliche Beirat auf3erordentlich wichtig.

Prof. Dr. Lorenz empfahl als Mitglied im wissenschaftlichen Beirats in der abschlief3en-

den Diskussion am 10. Méarz 2021 das gesellschaftlich akzeptierte Risiko zu klaren: , Die

zentrale Frage zur Ausfihrung von Sicherheitstreppenrdumen mit Erleichterungen [bei

Extra Hohen Hausern] ist, ob wir bereit sind, daflr auf den alternativen zweiten Ret-

tungsweg zu verzichten? [...] Zuletzt folgt daraus ein geringeres Sicherheitsniveau. Und

diese zentrale Forschungsfrage muss gesellschaftlich geklart werden. [...] Hier geht es
um die Frage, welches Risiko gesellschaftlich akzeptiert wird.” Vgl. dazu das Transkript
S. 13.
Brandstatistik Feuerwenr-
statistik
Feuerwehreinsatz-
statistik : » Die Grafik zur Brandschaden-
Tergursacher)- . anktmn?‘ : statistik gibt eine Ubersicht tiber
statistik (Destatis) ! _Sl_Che_thelt_. die verschiedenen Statistiken tiber

Brande und deren Schnittmen-
gen, wie sie a.a.0. ,vordergriin-
dig und nachstehend aufgefihrt
sind”; im zweiten Kapitel zur Ein-
ordnung der Thematik und Abgren-
zung von Brandstatistiken der Un-
tersuchung der Wirksamkeit von
Kriminal- (anlagentechnischen) Brandschutz-
Statistik (BKA) maRnahmen vom Technisch-Wis-
senschaftlichen Beirat (TWB) der
Vereinigung zur Férderung des
Deutschen Brandschutzes e.V.
(vfdb) im Februar 2020 in 1. Aufla-
ge herausgegeben von Sebastian
Festag & Ernst-Peter Dobbeling.

Unfallstatistik
(DGUV)

Brandursachen-
Statistik (IfS)

Zulassungen

Versicherungs-
(VdS)

Statistik (GDV)

Abb. 10: Einordnung der verschiedenen Statistiken Uber
Brénde Quelle: vfdb-Brandschadenstatistik 2020, S. 13
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Exemplarische Innovationen zur Typologie realer Sicherheitstreppenraume

Radikale Innovation aus der Schweiz
Der direkte Zugang in die Mietwohnungen
dieses 8-geschossigen wehrhaften Solitars
erfolgt aus dem Aufzug, alternativ Uber den
aufdenliegendem Sicherheitstreppenraum
und 3-seitig offene Loggien im Luftstrom.

» 2013-15: MFH im Zellweger
park Uster in der Schweiz durch
Odinga und Hagen AG von
Herzog & de Meuron, Basel

L]

Innovatives Re-Design fiir Miinchen

Die mindestens 1-seitig offenen Gange zum
aulRenliegenden Sicherheitstreppenraum

dienen geschossweise als aussichtsreiche ‘ ‘
Stadtloggia und belichten die notwendigen
Flure dieser 6-geschossigen, robusten Zeile.

»  2020-21: Wohnungsneubau im
Quartier Hofmark am Olympiapark
in Miinchen der Isaria Objekt
PreuRenstraRe GmbH von Alles-
WirdGut ZT GmbH Wien Minchen

Solide Standards in Potsdams Wohnturm
. Als solider Kern des kompakten 4-Spanners
flgt sich der im Bedarfsfall sicherheits-
stromversorgte druckbelliftete innenliegen-
de Sicherheitstreppenraum, die Aufzugs-

» 2023-25: Hochhaus Zum Kah-

leberg, Potsdam Waldstadt der Ge-
nossenschaft Karl Marx von Bruno
Fioretti Marquez GmbH Berlin

N Sicherheitstreppenraum
N n. Erfordernis mit Vorraum

notwendiger Flur

fb Bauart Brandwand

. feuerbesténdig

feuerhemmend

Zur Farblegende nach VDI s. S. 49

schachte und der gemeinsame Vorraum
zwischen die beiden notwendigen Flure
dieser 12-geschossigen Nachverdichtung.

Abb. 11: Exemplarische Innovationen zur Typologie der
Sicherheitstreppenrdume. © HSM: EM

Grundriss-lcons M 1:2000, Grundrisse EG u. RG M 1:1000, Treppenraume M 1:250
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Typologie der Rettungswege TR NTR SiTrR
weilke schwarze rote Punkte
O [ ) [ )

¢ auBenliegend, mit offenem Gang
im P> freien Luftstrom oder als
freistehender TR (mit Abstand)

e an der AuBenwand, mit Offnung @ m m
mit > Fenster fir Sichtverbindungen,

zur Rauchableitung, u.V. 6ffenbar

¢ innenliegend
mit > Vorraum n. Erfordernis sowie © ht e
TGA, mit getrennten RW aus dem KG

TR: Treppenraum, NTR: Notwendiger Treppenraum, SiTrR: Sicherheitstreppenraum

Entwurf einer erweiterten Typologie der Rettungswege

Die stetig wachsenden technischen Moglichkeiten und das Vertrauen in eine immer
funktionierende Gebaudetechnik haben zu einer zunehmenden Technikkonzentration
und Technikfokussierung bei der Konzeption von Rettungswegen geflhrt. Im Zuge
dieser Uberlegungen werden Elemente wie Treppenridume oder Eingangsbereiche
oftmals auf ihre brandschutztechnische Funktion reduziert und ihre Gbergeordnete
Bedeutung etwa bei der Ausbildung einer Adresse, ihrimmenses Potenzial als Schnitt-
stelle zum Aufdenraum, genauso wie die konzeptuellen Mdéglichkeiten aufgrund ihrer
Dauerhaftigkeit, im Entwurf vernachléassigt. Ziel ist daher eine ganzheitlichere Betrach-
tung der Rettungswege, abhéngig von Einflussfaktoren wie stadtebaulicher Situation
oder Grundriss-Typologie, mit der Chance auf technikdrmere Losungsansatze, im Sinne
eines langfristigen Unterhalts sowie geringerer Baukosten.

Typologische Differenzierungen und Trends bei Sicherheitstreppenraumen

Bereits fUr die Anlage von Wohnbauten im Grundriss ist die Positionierung der Treppen-
raume wesentlich. Fur die brandschutztechnische Bewertung gilt, dass nichts so ent-

scheidend ist wie die Lage, d.h. die Disposition der vertikalen ErschlieBung im Grundriss

in Bezug auf die potenzielle Rauchableitung. Auch ein an der AuRenwand liegender
Sicherheitstreppenraum ohne Offnung ist nach Definition der MHHR innenliegend.
Selbst wenn feste Verglasungen Sichtverbindungen nach auRen ermdglichen, gilt ein
Sicherheitstreppenraum als innenliegend, solange nicht gewahrleistet ist, dass , Rauch
ungehindert ins Freie abziehen kann®

Es bedarf der Klarung im Einzelfall mit Brandschutzgutachter, bzw. Feuerwehr, welche
rauchableitende Wirkung ein offener Gang in der konkreten baulichen Situation vor Ort
hat: Hier wird unterschieden zwischen dem ein-, zwei- oder dreiseitig offenem Gang,
bzw. dem SiTrR mit ein-, zwei- oder dreiseitig offenem Gang.

Innovative Praxis anstelle abstrakter Ideen aus dem akademischen Elfenbeinturm

Kritische Analysen gebauter Beispiele und die Untersuchung exemplarischer Innovatio-
nen zur Typologie realer Losungen - wie der dargestellten Sicherheitstreppenrdume -
leisten einen entscheidenden Mehrwert beim Nachdenken Uber eine innovative Praxis.
Sie blenden die Komplexitat nicht aus und figen dem baulich-funktional Notwendi-
gen eine eigene Interpretation hinzu. Die links dargestellten Lésungen (vgl. Abb. 11)
entwickeln dementsprechend aus den brandschutzrechtlichen Anforderungen nach
Rettungswegen in Kombination mit der jeweils gewéahlten Gebaudetypologie neue
Losungen: Sie blenden beispielsweise die Komplexitat des stadtischen Kontexts nicht
aus, sondern entwickeln aus dem Uber das Freie fihrenden Zugang zum Treppenraum
ein Schaufenster in das Quartier. Oder sie figen dem sehr kompakt organisierten
Grundriss des Punkthauses durch vier an die Balkone angehéngte Fluchttreppen eine
skulpturale und durchaus erzahlerische Komponente hinzu.

Spezifikationen zum SiTrR
mit offenem Gang

Balkon-Konzept  3-seitig offen

[ ) [ ]
Briicken-Konzept ~ 2-seitig offen

[

Loggia-Konzept  1-seitig offen

»  Nach MHHR ,, missen offene
Gange im freien Luftstrom so an-
geordnet sein, dass Rauch unge-
hindert ins Freie abziehen kann
Davor galten fir tber 30 Jahre die
Ausflihrungen der HochHRL. Diese
hat u.a. definiert, dass der offene
Gang , mindestens auf einer Lang-
seite offen sein” muss. Vgl. Tab. 7

§ 35 Abs. 3 Satz 2 MBO 2002

l&sst innenliegende notwendige
Treppenrdume nur zu, wenn ihre
Nutzung ausreichend lang nicht
durch Raucheintritt gefahrdet
werden kann. Das Tatbestands-
merkmal ,,innenliegend” ist auch
erflllt, wenn ein notwendiger Trep-
penraum zwar an der AulRenwand
liegt, diese jedoch geschlossen ist
und nicht jedoch die nach § 35 Abs.
8 Satz 2 MBO 2002 erforderlichen
Fenster des Treppenraums in je-
dem Geschoss hat. Auch ein zwar
an der AuBenwand liegender,
aber nicht Gber offene Génge,
sondern liber Vorraume erschlos-
sener Sicherheitstreppenraum
ist im Sinne der MHHR 2007 ein
innenliegender Sicherheitstrep-
penraum.

» Vgl. MHHR-Erlduterung zu

Punkt 4.2.3, Redaktion gemaf}
272. Sitzung FK Bauaufsicht S. 14.

Ziel ist die Entwicklung und Bewertung von Rettungswegtypologien unter Realbedin-
gungen, in konkreten Situationen und mit komplexen Umstanden.

Abb. 12: Typologie der Rettungswege. Konzeption,
Entwurf und eigene Darstellung © HSM: EM
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[..]

Systematisch entspricht die
Staffelung der Nummer 4.2.1 und
4.2.2 [der MHHR] der bisherigen
Regelung der Nummer 3.6.1 der
HochHR 1981, die bis 60 m Hohe
einen Sicherheitstreppenraum zu-
l&sst und bei mehr als 60 m Héhe
mindestens zwei Sicherheitstrep-
penraume fordert.

[..]

Abweichend von Nr. 3.6.1 Satz 2
der HochHR 1981 ist nunmehr bei
Hochhausern bis zu 60 m Hoéhe an
Stelle der nach Nr. 4.1.1 erforder
lichen zwei notwendigen Treppen-
raume auch ein innenliegender
Sicherheitstreppenraum als ein-
ziger Rettungsweg ausreichend.

Die gegeniiber dem Stand der
Technik von 1981 wesentlich
verbesserte computergesteuerte
sicherheitstechnische Gebaude-
ausriistung fir innenliegende
Sicherheitstreppenraume, die
sich in der Praxis bewéhrt hat,
rechtfertigt diese Erleichterung.

[..]

P> Vgl. MHHR-Erlduterung zu
Punkt ,, 4.2 Notwendige Treppen-
rdume, Sicherheitstreppenrdume’
Redaktion gemaf 272. Sitzung FK
Bauaufsicht, Okt. 2008, S. 13/14.

[.]

§ 35 Abs. 3 Satz 2 MBO 2002

lasst innenliegende notwendige
Treppenraume nur zu, wenn ihre
Nutzung ausreichend lang nicht
durch Raucheintritt gefdhrdet
werden kann. Das Tatbestands-
merkmal ,,innenliegend” ist auch
erflllt, wenn ein notwendiger Trep-
penraum zwar an der Aul3enwand
liegt, diese jedoch geschlossen ist
und nicht jedoch die nach 8 35 Abs.
8 Satz 2 MBO 2002 erforderlichen
Fenster des Treppenraums in je-
dem Geschoss hat. Auch ein zwar
an der AuRenwand liegender,
aber nicht iGiber offene Gange,
sondern liber Vorraume erschlos-
sener Sicherheitstreppenraum
ist im Sinne der MHHR 2007 ein
innenliegender Sicherheitstrep-
penraum.

[..]
b Ebd.S. 14

»  Nach MHHR , missen offene
Génge im freien Luftstrom so an-
geordnet sein, dass Rauch unge-
hindert ins Freie abziehen kann"!
Davor galten fir tber 30 Jahre die
Ausflihrungen der HochHRL. Diese
hat u.a. definiert, dass der offene
Gang ,,mindestens auf einer Lang-
seite offen sein” muss. Vgl. Tab. 7.

Tab. 7: Hochhausrichtlinien im Vergleich,- in Bezug
auf Treppenrdume und ihre Lage © HSM: EM

HochHRL i.d.F. Mai 1981 - S. 9 ff. von 22

3.6 Treppenraume

3.6.1 Anzahl, Zugénglichkeit

In Hochhédusern sind mindestens zwei
Treppen oder statt zweier Treppen eine
Treppe in einem SiTrR* [...] notwendig.
Ist nur ein einziger SiTrR* vorhanden,
muss dieser an der AuRenwand liegen
(Nr. 3.6.6.1). Sind zwei und mehr notwen-
dige Treppen vorhanden, so missen sie
entgegengesetzt und in verschiedenen
Rauchabschnitten nach Nr. 3.7.1.1 liegen.
[...]

Die Treppen sind so zu verteilen, dass

die Rettungswege moglichst kurz sind.
Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes
muss der Treppenraum einer notwendigen
Treppe in hdchstens 25 m Entfernung
erreicht werden konnen*.

[...]

3.6.3 Lage

[...]

3.6.6 Sicherheitstreppenraume
SiTrR* mlssen mit ihren Zugdngen so
beschaffen sein, dass Feuer und Rauch
nicht in sie eindringen kénnen.

3.6.6.1 Lage an der AuBenwand

Der SiTrR*, der an der AuRenwand liegt

oder vom Gebadude abgesetzt ist, darf in
jedem Geschoss nur Uber einen unmittel-

bar davorliegenden offenen Gang erreich-
bar sein. Dieser Gang ist so im Windstrom
anzuordnen, dass Rauch jederzeit un-
gehindert - und ohne in den SiTrR* zu
gelangen - ins Freie entweichen kann; er
darf daher nicht in Gebaudenischen oder
-winkeln angeordnet sein. Ein Lauben-
gang gilt als offener Gang zum SiTrR* nur
in dem Bereich, in dem er die Anforde-
rungen der Abséatze 3 und 4 erflillt. [...]
Der offene Gang muss mindestens so
breit wie die Laufbreite der Treppe des
SiTrR*, mindestens doppelt so lang wie
breit und mindestens auf einer Langseite
offen sein. [...]

3.6.6.2 Lage an einem Schacht mit
natirlicher Liftung

Wird ein innenliegender Sicherheitstrep-
penraum an einem Schacht mit natlr
licher LUftung (Firetower) gestattet®, so
darf dieser in jedem Geschoss nur Uber
den Schacht iiber offene Génge erreich-
bar sein.

[..]

*Die Abklrzungen erfolgen hier aus Platzgriinden und entsprechen nicht dem Originaltext; vgl. S. 134

MHHR i.d.F. Feb. 2012 - S. 4 ff. von 11

4.2 Notwendige Treppenraume,
Sicherheitstreppenraume

4.2.1 In Hochhdusern mit nicht mehr als
60 m Hohe gentigt an Stelle von zwei
notwendigen Treppenrdumen ein Sicher
heitstreppenraum.

[...]

4.2.7 [Satz 1] Vor den Turen auRenliegen-
der Sicherheitstreppenrdume missen

offene Génge im freien Luftstrom so an-
geordnet sein, dass Rauch ungehindert

ins Freie abziehen kann.

[...]

[Satz 3] Zur Belichtung der Sicherheits-
treppenrdume sind nur feste Verglasun-
gen zuladssig.

[..]
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HochHRL i.d.F. Mai 1981 - S. 9 ff. von 22

3.6.6.3 Lage im Gebaudeinnern

Wird ein innenliegender Sicherheits-
treppenraum gestattet*, so darf dieser
in jedem Geschoss nur Uber eine
Sicherheitsschleuse erreichbar sein. Die
Sicherheitsschleuse muss selbstschlie-
Rende, mindestens feuerhemmende
Tiren haben. Sie muss mindestens 1,5 m

MHHR i.d.F. Feb. 2012 - S. 4 ff. von 11

4.2.8 [Satz 1] Vor den TUren innenliegen-
der Sicherheitstreppenrdume missen
Vorrdume angeordnet sein, in die Feuer
und Rauch nicht eindringen kann.

[...]

[Satz 3] Der Abstand von der Tur zum Si-
cherheitstreppenraum zu anderen Turen
muss mindestens 3 m betragen.

F—r—

» Ein vereinfachter Typus mit
Fenster im Vorraum: innenliegen-
der Sicherheitstreppenraum mit
Offnung im Aufzugsvorraum:

[...] Zur Sicherstellung der brand-
schutztechnischen Schutzziele
der MBO sind fur die hier be-
trachteten Gebaude [bis zu 30 m]

breit sein; die Turen missen mindestens [...]
3 m voneinander entfernt sein.

Jeder Treppenraum mit den zugehdrigen
Sicherheitsschleusen muss eine eigene
Luftungsanlage haben. Der Treppenraum

muss mit seinen Zugangen und der
LUftungsanlage so beschaffen sein, dass

Feuer und Rauch nicht in ihn eindringen
kénnen.

[...]
Innovation als Riickbesinnung. Vereinfachung als Fortschritt im 21. Jahrhundert

Angesichts hoher Aufwendungen fir Wartung und Betrieb technischer Anlagen, die zu-
dem oft einhergehen mit Einschrankungen in der Benutzung, ist eine Riickbesinnung
auf ,,einfache” Losungen das Gebot der Stunde. , Einfach” ist hierbei im Sinne von
Low-Tech oder einem weitestgehenden Verzicht auf technik- und wartungsintensive
Bauteile zu verstehen. So ist es etwa fir Kinder, schwache oder éltere Mitmenschen
oftmals schwierig, die Tir zu einem druckbellfteten Treppenhaus Uberhaupt zu 6ffnen,
da der Uberdruck im Inneren einen zu starken Widerstand darstellt. Gleichzeitig ist die-
ser aber notwendig, um im Brandfall die Rauchfreiheit eines innenliegenden SiTrR zu
gewahrleisten. Eine Ansatzmaoglichkeit wére hierbei beispielsweise das Vorsehen eines
Fensters im Vorraum anstelle von aufwendiger und kostenintensiver Liftungstechnik.

Redaktionelle MIHHR-Erlauterungen der Fachkommission Bauaufsicht

Sicherheitstreppenrdume sind notwendige Treppenrdume, die jedoch hohere Anforde-
rungen erflllen missen. Soweit die Richtlinie Anforderungen an notwendige Trep-
penrdume stellt, beziehen sich diese zugleich auch auf Sicherheitstreppenraume. Im
Ubrigen gelten fir notwendige Treppenrdume die Anforderungen der MBO 2002.

Der Begriff ,,notwendige Treppenraume” ist in § 35 Abs. 1 Satz 1 MBO 2002, der
Begriff ,Sicherheitstreppenrdume” ist in § 33 Abs. 2 Satz 3 MBO 2002 legal definiert.
Nach § 35 Abs. 1 Satz 2 MBO 2002 missen notwendige Treppenrdume so angeordnet
und ausgebildet sein, dass die Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfall aus-
reichend lang mdglich ist. Sie missen nach § 33 Abs. 2 MBO 2002 sicher erreichbar
sein und so beschaffen, angeordnet oder ausgestattet sein, dass Feuer und Rauch in
sie nicht eindringen kénnen. Nummer 4.2.1 der MHHR beschrankt den Anwendungs-
bereich des § 33 Abs. 2 MBO 2002 auf Hochhauser bis zu 60 m Hohe.
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Wohnung

Feuerwehraufzlige erforderlich.
Bei den betrachteten Geb&ude-
hoéhen und insbesondere in An-
betracht derTatsache, dass die
GroRe und Anzahl der Nut-
zungseinheiten im Geschoss
beschrankt bleiben, ist es nicht
zwingend erforderlich, dass
Fahrschacht und Vorraum des
Feuerwehraufzugs durch techni-
sche MaRBnahmen rauchfrei ge-
halten werden.

Wir [hhpberlin] schlagen vor, dass
wie seinerzeit in der Muster-
Hochhausrichtlinie, Fassung 1981
auch fur deutlich héhere Ge-
béaude geregelt, » derVorraum
ein Fenster erhilt, (iber das der
baulich abgetrennte Vorraum
ausreichend rauchfrei gehalten
werden kann.

Hierzu wird das Fenster nach un-
serer Vorstellung automatisch ge-
offnet, wenn der Rauchmelder im
notwendigen Flur des Geschos-
ses Brandrauch detektiert [...]
Uberlegungen zum anlagen-
technischen Konzept von hhp-
berlin Ingenieure flr Brandschutz
GmbH, vgl. die hier* erstmals ver
offentlichte Stellungnahme zum
Geschosswohnungsbau zwischen
22 bis 30 Meter mal3geblicher
Héhe, *siehe S. 40 ff.

V¥ Grundrissdisposition, M. 1:250

1 Fenster im Aufzugsvorraum
maximal zuldssiger Abstand

3 réumliche Optionen (NUF, TF),
z.B. fur KiWa, Mobilitatshilfen,

mit Zugang vom Vorraum

. A
N (
4 N

i

<« Der schematische maRstabslose Grundriss von
hhpberlin war die Vorlage zur Entwicklung einer
Grundrissdisposition fir eine potenziell neue Wohn-
bautypologie mit innenliegendem Sicherheitstrep-
penraum,- ohne Fahrschacht in der Fassade.

Abb. 13: Schematische Grundrissdisposition aus der
Stellungnahme von hhpberlin (s. S. 133) © hhpberlin
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Entwicklungsgeschichte innovativer Gebaudetypologien mit zwei baulichen Rettungswegen seit 1859 bis heute

o e p— aE

fblok Hoogwerf, NL | Diener&Diener

e e

1859-83: Far_*nilistiere, FR | Jean-B. Godin

1951: Lake Shore Drive, US | L. Mies v.d.Rohe
W |

IR EE=iE

2011-15: Zellweger Park, CH | HdeM

-

L

LUELEL] .
il wii llli ;l.!

i

1959-62 Edificio Mitre, ES | B. Corsini

AN

2018-20: Senftenberger Ring, DE | DMSW

=

1988-92: Superblock, NL | MVRDV 2018-22: PreuBenstralRe, DE | AllesWirdGut 2018-22: ZossenerstralBe, DE | ARGE DMSW A.G.
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Abb. 14: Entwicklungsgeschichte innovativer Gebaudety-
pologien mit zwei baulichen Rettungswegen seit 1859
bis heute © HSM: EM FKO1-HHX

Grundriss-lcons M 1:2000 - © HSM: EM

%BE -y -

Prototypische GangerschlieBungen mit offenen notwendigen Treppen zum Luftwechsel, nach auRen orientiert zum Innenhof
Familistiere, Guise Hofblok Hoogwerf, Amsterdam Mirador, Madrid

L o -

Der Wohnturm mit innenliegender HaupterschlieBung als urbanes Leitbild modemen, allseitig orientierten Wohnens
Lake Shore Drive, Chicago Weberwiese, Berlin Am Kahleberg, Potsdam

J

g

Von der Erfindung der Sicherheitstreppe zum freistehenden Treppenturm im Massenwohnungsbau zum innovativen Gebaudegrundriss ohne notwendigen Flur
Westphalenturm, Hamburg Balfron Tower, London Zellweger Park, Ulster

AuRenliegende Treppen im freien Luftstrom als Innenleben urbaner Wohnhochhauser oder umgekehrt,- als Gestaltungsmittel der begehbaren Fassade
Edificio Mitre, Barcelona Morgenstond, Den Haag Torre Julia, Barcelona

Von Licht, Luft und Sonne fiir Alle als Paradigma der Moderne zur Wohnraumoffensive der Gegenwart mit tiefen Grundrissen vielfacher Gebaudevolumina
WeilRenhof, Stuttgart SchwabingerTor, Miinchen Senftenberger Ring, Berlin

[‘|IX — S

Wohnen, Arbeiten und Freizeit in lebenswerten Quartieren durch sozialraumliche und gebaudetypologische Hybridisierung mit attraktiven Rettungswegen
Superblock, Den Haag PreuRenstralRe, Minchen Zossenerstral3e, Berlin
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Abb. 15: Paloma Viertel versus 432 Park Avenue NYC
© 2021 Serhant, © 2021 Bayerische Hausbau

Riickbesinnung auf die utopische Praxis der Moderne

Wohnen flr Alle wie in Versailles galt als Leitidee auch fir das Familistére im franzdsi-
schen Guise. Fur den ersten Sozialpalast der Moderne war Mitte des 19. Jahrhunderts
die barocke Schlossanlage das leuchtende Vorbild - mit VWWohnraum fir etwa 1800 Be-
wohner, Arbeiterfamilien aus den Fabriken der Familistére-Gesellschaft. Inspiriert von
Fouriers Phalansterium war Godins Konzept als revolutiondrer Gegenentwurf zum Ein-
familienhaus gedacht. Diese Idee ist heute so aktuell wie damals. Drei weitldufige Hof-
gebaude waren der Mittelpunkt der Hausgemeinschaft, verbunden durch innenliegende
Giange Uber 4 Geschosse, mit luftigen Treppenrdumen in den offenen Innenecken. Ahn-
lich strukturiert ist das Hofhaus von Diener & Diener Architekten, 1999 geplant und bis
2001 in Amsterdam realisiert, mit 45 Wohnungen in fiinf Obergeschossen Uber einem
2-geschossigen gewerblichen Sockel, mit nur 2 notwendigen Treppen am gemeinsamen
Innenhof erschlossen. Beide Beispiele stellen prototypische GangerschlieRungen dar, bei
denen die Treppenhduser in den Ecken liegen mit offenen notwendigen Treppen zum
Luftwechsel, nach auRen orientiert zum Innenhof. Der Wohnturm mit innenliegender
HaupterschlieRung nahm seinen Beginn mit van der Rohes Lake-Shore-Drive-Apartment-
haus in Chicago und steht bis heute als Prototyp als urbanes Leitbild modernen, allsei-
tig orientierten Wohnens. Dies findet im zeitgendssischen Wohnungsbau bis heute seine
Anwendung, wie beim Projekt von Bruno Fioretti Marquez fir Potsdam. (vgl. Abb. 14)

Konzeption Wohnbau
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Grundsttick und Haus 4 Grundstlcke und 4 Hauser  Teilung der Grundstlcke in Hauser Anwendung Brandwénde

Anordnung nach Programm Abstandsflachen
Abmessungen b/ h
Superblock: 92 m /40 m
Innovative Gebaudekonzepte zum SiTrR Superslender: 29 m / 426 m

Ende des 19., Anfang des 20. Jahrhunderts begriindete der Architekt und Brandschutz-
ingenieur Adolph Libert Westphalen mit der Erfindung der Sicherheitstreppe fur die
Speicherstadt in Hamburg als Flucht- und Rettungsweg den vorbeugenden Brandschutz.
In der Nachkriegsmoderne wurde mit freigestellten Treppentlirmen das Sicherheitstrep-
penhaus zum Mittel architektonischen Ausdrucks und fand seinen innovativen Hohe-
punkt im Punkthaus von Herzog de Meuron. Hier wurde auf einen innenliegenden Flur
vollkommen verzichtet, ErschlieRung und Rettungsweg laufen Uber vier imposante Trep-
pentlrme an den Ecken der Gebaude, die zusatzlich auch als Balkone und privater Frei-
bereich dienen. (vgl. Abb. 14) Projekte von Spanien bis in die Niederlande zeigen den
vielseitig vorstellbaren Einsatz von auRenliegenden Treppen: diese kdnnen im freien
Luftstrom das Innenleben urbaner Wohnhochhéuser darstellen oder umgekehrt als Ge-
staltungsmittel der begehbaren Fassade dienen.

Grundflachenzuwachs, Wohnungsmix und Nutzungsmischung

Von Licht, Luft und Sonne fir Alle als Paradigma der Moderne zur Wohnraumoffensive
der Gegenwart mit tiefen Grundrissen vielfacher Gebdudevolumina liegen etwa 100
Jahre - von Mies' Stuttgarter Zeile bis zur Fertigstellung der exklusiven Stadtbausteine
am Schwabinger Tor in Minchens Innenstadt und den Projekten mit 12-Spannern als
Nachverdichtung von Berlins Neubaugebieten der 1970er Jahre. (vgl. Abb. 14)

Die Gebaudetiefen messen nun das 2- bis 3-fache: von 8,40 Meter bei Mies’ durch-
gesteckten 2-Spannern mit gleichen Ost-West-orientierten 3-4 ZimmerWohnungen bis
zu den 27,30 Meter allseitig orientierten tiefen Solitdren in Berlin, bzw. den einseitig
orientierten Wohnungen bei einer Gebaudetiefe von 24,20 Meter inklusive Loggia.

Ein weiteres Charakteristikum zeitgendssischen Wohnungsbaus ist auch das sich von
der klassischen Moderne klar unterscheidende Nutzungskonzept. Wahrend Mies van der
Rohes Entwurf fur die WeiRenhofsiedlung sowohl auf stéddtebaulicher Ebene als auch 432 PARK AVENUE NYC
auf der des einzelnen Gebaudes rein monofunktional angelegt war, versucht man heute 426 m
in beiden MaRstaben zumeist gemischt genutzte Quartiere zu entwickeln. Das Ziel ist
es Wohnen, Arbeiten und Freizeit in lebenswerten Quartieren zu kombinieren durch so-
zialraumliche und gebaudetypologische Hybridisierung mit attraktiven Rettungswegen.
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Abb. 16: Superblock vs. Superslender. Die Ratio im Ver
gleich, das Verhaltnis Breite:Hohe. M. 1:5000 © HSM: EM
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H<28
+
3 Bedingungen

1. EG + max. 7 Obergeschosse

2. Rettungsweglange D < 10 m

3. Zugang Treppe fur Drehleiter
erreichbar (senkr. oder parallel)

Hinweis: Duplexe und Triplexe
sind erlaubt, wenn ein »Haupt-
raum« Zugang zum 7. OG hat.
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Abb. 17: Frz. Gebaudeklasse 3 A: ,Troisieme famille A"

H<28

+
1e der 3 Bedingungen wird
nicht erfullt

1. EG + mehr als 7 OG

2. Rettungswegléange D > 10 m

3. Zugang Treppe fir Drehleiter
nicht erreichbar

Duplex
et triplex idem
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Distance voie engin <50 m

Abb. 18: Frz. Geb&dudeklasse 3 B: , Troisiéme famille B"

A Abbildungen der 3. »Familie« A und B (Troisiéme
famille), aus dem franzosichen Kommentar der Brand-
schutzvorschriften im Wohnungsbau vom 29.06.2017,
1. Fassung, Al-550-170001, Tafel 1; schematische
Querschnitte der 3. von 4 frz. Gebdudeklassen.

Hochhausgrenzen im Vergleich

International gibt es keine einheitliche normative Definition von »Hochhdusern«, weder
qualitativ, noch quantitativ. Der direkte Vergleich ist nur eingeschrankt aussagefahig.
Die vergleichende Betrachtung der »HOhen« als blofse Zahlenwerte erfordert Hinter
grundwissen. Was als maRgebliche Hohe gilt, ist verschieden. Ebenso die Klassifizie-
rungen und der Bezug auf die Nutzung, den \Wohnungsbau. Das deutsche Baurecht
definiert von der Nutzung weitgehend unabhéngig die relevante Hohe der 5 Gebaude-
klassen (GK) nach dem hochsten Aufenthaltsniveau, dhnlich wie in Osterreich oder den
Niederlanden. Dieses Grenzmalf} unterscheidet sich um mindestens eine GeschoRhohe
von der Gesamthdhe des Gebaudes, die i.d.R. bis zur Traufe, der Attika der Wand oder
bei geneigten Dachern bis zum First misst, oder dem hochsten Punkt des Bauwerks
(z.B. Aufzugsiberfahrt, Antenne). Die Gebaudehoéhe wird im urbanen Kontext i.d.R. als
»Wandhohe« wahrgenommen und ist maRRgeblich in der Schweiz und in GroRbritan-
nien. Frankreich ist ein Sonderfall. Die 4 franzdsischen Gebaudeklassen (sog. Familien:
»famille«) sind insofern variabel, da fir die frz. GK 3 (»Troisieme famille«) sowohl 3 Zu-
satzbedingungen, als auch mdgliche Abweichungen formuliert sind. Die Uberschreitung
der festgelegten Hohe von 28 Meter (»Aufenthaltsniveau«) um 1 bis 2 Geschosse ist
zulassig: fir Wohnungen »on top« als Duplex oder Triplex mit Anschluss eines Aufent-
haltsraums an die Ebene der Fluchttreppe im 7. Obergeschoss (siehe Abb. 1+2). Somit
gilt fur die Hochhausgrenze in Frankreich, das Geb&ude mit bis zu 10 Geschossen
zuldssig sind, ohne dass diese den besonderen Anforderungen von ,,Hochhausern”
genltgen mussen.

Auch innerhalb Europas mangelt es an einer unmissverstandlichen Harmonisierung
der Baubegriffe. Zur Definition der ,,Hochhaus-Grenze" werden einheitlich Maf3e in
Meter, aber unterschiedliche Begriffe verwendet und verschiedene Hohen festgesetzt.
Als ,,Hohe" definiert das deutsche Bauordnungsrecht ,,das Maf} der FuBbodenober-
kante des hdchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum maoglich ist, Uber
der Geliandeoberflache im Mittel” (8 2 Abs. 3 Satz 2 MBO). Osterreich bestimmt fiir
das vergleichbare Malf3 den Begriff ,Fluchtniveau” (auch ,, Aufenthaltsniveau”) als die

. Hoéhendifferenz zwischen der Fullbodenoberkante des hdchstgelegenen oberirdischen
Gescholdes und der an das Gebaude angrenzenden Gelédndeoberflache nach Fertig-
stellung im Mittel” (OIB-RL 2 2015). Vor 2015 wurde das Fluchtniveau noch bis zum
.tiefsten Punkt des an das Gebaude angrenzenden Geldndes” gemessen.

HéoheHinm DE AU NL GB FR CH Anzahl mégl. Geschosse
def. als OKFF »Aufenthaltsniveau« OKFF* Ngesamt @3mGH EG:4m GH
<45 \ < Qi ™ £ Q4=
<7 ) Vv v W) W) 8 3 v
<N v v V 4 4+

€
<13 Vv Vv 5 5 3

N <18 Vv 7% 6+ 9

o 2

T <22 ) i 8 8 5

o b=

S < 25 \ 9 9 53

g o

R < 28 v 8*+2 8*+2 3

< T

I <30 Vv v Vv n 10+

I A

N <32 v 1 M+

A g <50 N 17 17+

8 <60 N 21 20+
[0)
© <70 \ 24 24
N
; <90 \ 31 30+

Tab. 8: Hochhausgrenzen im Vergleich. Grenzmafe der Gebdudegeometrie ausgewahlter europdischer Lander.
Legende *: s. im Text; +/: landerspez. Abweichungen in Berlin (< 25), u.a. in Bayern (< 30). © HSM: EM
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In GroRbritannien gelten fir Wohnhéauser ab 18 Meter mittlerer Gebaudehdhe (Height
of Building) besondere brandschutztechnische Anforderungen (ADB 2019). Ab 30 Meter
~muss das Wohngebéaude flachendeckend mit einer Sprinkleranlage ausgestattet sein”
(Wallasch/Stock 2020). In jeder Wohnung missen Sprinkler ,,vorhanden sein, jedoch
nicht im Flur oder im Treppenraum®

Gesamthohe h

Die Gesamthdhe [n. Schweizer
Definition] ist der grofte Hohenun-
terschied zwischen dem héchsten
Punkt der Dachkonstruktion [1] u.
den lotrecht darunter liegenden
Punkten auf dem maRgebenden
Terrain [2]. Bei den héchsten
Punkten der Dachkonstruktion
handelt es sich bei Giebeldachern
um die Firsthéhe [1.1], bei Flach-
dachern um die Dachflache [1.2]
beziehungsweise um den Dach-
flachenbereich Uber dem tiefst-
gelegenen Teil des maRRgeben-
den Terrains. Technisch bedingte
Dachaufbauten wie Lift- und Trep-
penaufbauten, Liftungsanlagen,
Abgasanlagen und Solaranlagen
usw. kénnen den hdchsten Punkt]
der Dachkonstruktion Uberragen.
Dabei gelten die Bestimmungen
der Interkantonalen Vereinbarung
zur Harmonisierung der Baube-
griffe (IVHB). Quelle: IVHB 2019.

Gesamthshe h

Gesamthohe h

Abb. 19: Frz. Gebaudeklasse 3 B: ,Troisiéme famille B"

A Abbildungen der 3. »Familie« A und B (Troisieme
famille), aus dem franzosichen Kommentar der Brand-
schutzvorschriften im Wohnungsbau vom 29.06.2017,
1. Fassung, Al-550-170001, Tafel 1; schematische
Querschnitte der 3. von 4 frz. Gebaudeklassen.
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NTR, innenliegend H <30m

MHHR
Mogl. der Ausfiihrung von 2 innenl. NTR -
NTR mit/ohne TGA

Sprinklerung

NTR druckbelliftet

C")ﬁ‘nung1 mit freien Querschnitt > Tm
NTR und Aufzug mit/ohne Vorraum

FW-Aufzug nicht erforderlich

innenl. Vorraum FW-Aufzug druckbellftet

aufRenl. Vorraum FW-Aufzug druckbeliftet

gem. Vorraum mit bis zu 2 zus. Offnungen
NFI und Fluchtwege

maximale Stichflurlange

maximale Rettungsweglange

SN

< < <

<15m

< 3bm

BY NW
v Vv
X X
X X
Vv Vv
- v
\/ -
V
<15m <15m
<3bm <35m

HH

BE

Tab. 9: Moglichkeit der Ausflihrung von zwei innenliegenden notwendigen Treppenrdumen bei Hochhdusern < 30 m © HSM: EM Eigene Darstellung i V. mit d. Bericht der TUM

- keine Angabe inTB; s. dazu BauO
x nicht notwendig

FN 1 Einschrénkungen der GF der NE
FN 2 bei < 22 m innenliegender

SiTrR ohne Vorraum maoglich

Rauchwarnmelderpflicht' nach LBO SL MV TH

Fur alle Whg. in Neu- u. Bestandsbauten \V \V \V

Fur Neubauten seit 20_ ‘04 ‘06 ‘08

Fur Bestandsbauten ab 01.01.20_ 17 10 ‘19
Fir Schlaf- und Kinderzimmer \V NI N
Fur Flure, die als Rettungswege dienen v v

Fir Gastezimmer?

Fiir Wohnzimmer3

Zustandig fur Installation

Zustandig fur Wartung

ST

‘09
16

BB

SH

n
"

SN RP HE NI BW BY NW

16 ‘04 ‘05 12 13 13 13
16 12 15 16 15 18 17

v VvV Y
v VoYV

Tab. 10: Rauchwarnmelderpflicht noch Landesbauordnung - Status der Einflihrung in den Bundeslandern © HSM: EM, Eigene Darstellung.

HB

10
16

HH

‘06
"

BE

17
21

FN 1 Einbaupflicht obliegt grds. dem Grundstickseigentimer; FN 2 alle , Aufenthaltsraume, in denen bestimmungsgemaR Personen schlafen”; FN 3 alle , Aufenthalts-
raume, ausgenommen Kuchen, und Flure, Uber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen fihren” Quelle [online]: Rauchmelderpflicht-Infografik.



Muster-Hochhaus-Richtlinie (VIHHR)
Status der Einfliihrung in den BL

MHHR eingefiihrt im Jahr 20__

MHHR dient als Planungshilfe seit...

MMHR eingefiihrt als...

MHHR iibernommen

MHHR geandert eingefiihrt

MHHR offiziell (noch) nicht eingefiihrt

Anmerkungen oder Anlagen inVVTB

SiTrR werden a.a.O. definiert

10

1

12

13

14

15

16

17

18

SL® MV* TH®

1M 09

VO W
v

18!

\/2

SIE

\/2

BB7 SHE SN RP™ HE™
08 21 19 — 13
20!
B TB VW — TB
v o v
v
\/2
A Y

In Reinland-Pfalz (RP) und Thiiringen (TH) kann die MHHR [13] als Planungshilfe
herangezogen werden, seit 2020 in RP [24] und seit 2018 inTH [34] [...]
InThiringen, Sachsen-Anhalt, Rheinland-Pfalz, Niedersachsen und Baden-Wiirt-

temberg wurde die MHHR bisher nicht alsTB eingeflihrt. Die entsprechenden Re-

gelungen fir Hochhauser sind somit in den landesspezifischenTB nicht besetzt.

Sicherheitstreppenraume werden im Saarland durch § 10 HochhVO und die VVTB.

(idF v. Marz 2020), S.228 geregelt.

Sicherheitstreppenraume werden in Mecklenburg-Vorpommern durch die Richt-

linie Gber den Bau und Betrieb von Hochhdusern Punkt 4.2., S. 6 f. und VVTB M-V.
(idF v. Februar 2020), Ifd. Nr. A 2.2.2.7, S. 5 geregelt.

Anforderungen an Sicherheitstreppenrdume werden inThiiringen durch die

ThirVVTB. (idF v. November 2020), Ifd. Nr. A 2.2.2.7, S. 46. geregelt.

Anforderungen an Sicherheitstreppenrdume werden in Sachsen-Anhalt durch

VVTB. (idF v. Marz 2021), Ifd. Nr. A 2.2.2.7, S. 50 geregelt.

Sicherheitstreppenrdume werden in Brandenburg durch die MVVTB. (idF v.
2020/1), Ifd. Nr. A 2.2.2.7, S. 51. und die VVTB. (idF v. April 2021), 1 Veroffentli-

chung geregelt.

Sicherheitstreppenrdume werden in Schleswig-Holstein durch die MVVTB. (idF
v. 2020/1), Ifd. Nr. A 2.2.2.7, S. 51. und die VVTB SH. (idF v. April 2021), Ifd. Nr. A

2.2.2.7, S.54. geregelt.

Sicherheitstreppenraume werden in Sachsen durch die VWV TB. (idF v. Januar
2021), Ifd. Nr. A 2.2.2.7, S. 50. und die VwVSé&chsBO. (idF v. November 2019), An-

lage 9 Punkt 4.2 geregelt.

Anforderungen an Sicherheitstreppenrdume werden Rheinland-Pfalz durch die
VVTB (idF v. August 2021), Ifd. Nr. A 2.2.2.7, S. 55. geregelt.
Sicherheitstreppenrdume werden in Hessen durch die H-HHR. Anhang 26 zu

Ifd. Nr. A 2.2.2.7 und die H-VVTB. (idF v. Januar 2017), Punkt 4.2. und Ifd. Nr. A

2.2.2.7 geregelt.

Anforderungen an Sicherheitstreppenrdume werden in Niedersachsen durch die

VVTB. (idF v. Juni 2021) Ifd. Nr. A 2.2.2, S. 1054. geregelt.

Anforderungen an Sicherheitstreppenraume werden in Baden-Wirttemberg durch § 15
Abs. 5 Satz 2 LBO in BW § 11 Abs. 8 LBOAVO (2010) in Satz 1-5 geregelt.
Sicherheitstreppenraume werden in Bayern durch die Richtlinie tiber die bauauf-

sichtliche Behandlung von Hochh&usern (idF v. Mérz 2015), Punkt 4.2. und die
BayTB. (idF v. April 2021), Ifd. Nr. A 2.2.2.7, S. 48. geregelt.
Sicherheitstreppenraume werden Nordrhein-Westfalen durch die VVTB NRW. (idF v. Juli

2021), Ifd. Nr. A 2.2.2.7, S. 45. und die Verordnung tber Bau und Be-trieb von Sonderbau-

ten (idF v. Dezember 2016) (Stand vom 30.07.2020), § 99 (Fn 2) geregelt.

Sicherheitstreppenraume werden in Bremen durch die MVVTB. (idF v. Januar 2020) Ifd.

Nr. A 2.2.2.7,S. 51. und die BremVVTB. (idF v. Februar 2021) geregelt.
Sicherheitstreppenraume werden in Hamburg durch die Muster-Richtlinie iber den
Bau und Betrieb von Hochhausern (idF v. April 2008) S. 4 f. Punkt 4.2. und den Erlass

derVVTB Hamburg (idF v. Januar 2020) S.51 Ifd. Nr. A 2.2.2.7 geregelt.

Sicherheitstreppenraume werden in Berlin durch die VVTB Bin (idF v. 10. 7. 2020) Ifd.

Nr. A 2.2.2.7, S. 49. geregelt.

NI BW™ BY'™® NW'S  HB™ HH" BE18

\/2

15 16 14 °08 ‘08.

TB VO TB TB TB .

Tab. 11: MusterHochhaus-Richtli-
nie: Status der Einflihrung in den
Bundeslandern © Eigene Darstel-
lung i. v. M. TUM

Legende:
\  zutreffend

— nicht besetzt

nicht vorhanden
/nicht definiert

Abkirzungen:

VO: Verordnung

VV: Verwaltungsvorschrift

TB: Technische Baubestimmung

SiTrR: Sicherheitstreppenraum
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Vergleichende Betrachtung der Fallstudien Bau- und Wohnungstypologien

’.-JéEelNN vsl. 07.2022

» BAUFERTIGSTELLUNG vsl. 2022

01 Askanierring in Berlin-Spandau | BE-A 02 Freiham WA15 in Miinchen-Freiham | BY-F 03 PreuBenstrae BF3 in Minchen-Am Hart | BY-P

- | ors (o700 Sseel | v e Saae el l

» BAUFERTIGSTELLUNG vsl. 12.2022 I » BEZOGEN seit 2021- AUSSENANLAGEN IM BAU

04 Uhlandstral3e in Berlin-Pankow | BE-U 05 Bayernkaserne WA12 in Miinchen-Freimann | BY-B 06 Schonwalder StraBe in Berlin-Wedding | BE-S

» BAUBEGINN vsl. 2023 ‘

—=i-‘-—.u_"'§ .

07 Hirschgarten WA17 in Miinchen-Nymphenburg | BY-H 08 Kahleberg in Potsdam-Waldstadt | BR-K
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Bauliche erste und zweite Rettungswege

> BE-A|S.53

o

01

ol
N

04

L1

> BY:H|S.83

S

. L

01 SiTrR nach VVTB Blin, an der AW liegend, mit

feststehenden, bei Bedarf 6ffenbaren Fenstern

04 Zwei NTR, verschachtelt als sog. Helix, an der

AW liegend, wechselnd m. 6ffenbaren Fenstern
07 SiTrR nach BayBO (HHR 1981), aussenliegend,

zum offenem Gang, mit getrenntem Vorraum

> BY-F|S.57

_—

=

> BYB|S.71

> BRK|S.87

@

/AN

o

02 Zwei NTR, an der AW liegend, jeweils mit

offenbaren Fenstern

> BY-P|S.61
N
<
VEER O
>
03
[ )
» BE-S|S.77

05 Zwei NTR, verschachtelt als sog. Helix, an der

AW liegend, jeweils mit 6ffenbaren Fenstern

08 SiTrR nach BbgBO (MHHR 2008), innenliegend,

mit RDA, FW-Aufzug u. gemeinsamem Vorraum

06

> SN-L|S.91

@

09

o

03 SiTrR nach BayBO (MHHR 2008), aussenliegend,

zum offenem Gang

06 SiTrR nach VVTB Bln, innenliegend, mit RWA,
jeweils tiber Schleusen mit FAFF zum NFI

09 SiTrR nach SachsBO (MHHR 2008), innenliegend,
mit RDA, FW-Aufzug u.

gemeinsamem Vorraum




Wohnungsbau zwischen 22 bis 30 m mal3geblicher Hohe

Uberlegungen aus brandschutztechnischer Sicht

»Gebdude mit einer malRgeblichen Hohe von mehr als 22 m sind in allen Bundeslandern
Hochhéuser und somit Sonderbauten. Besondere Anforderungen an solche Gebaude
sind in der MusterHochhausrichtlinie (Fassung 2008, zuletzt geandert 2012; abgekdirzt
mit MHHR 2008) geregelt; dabei wird das Muster in den Bundeslandern nicht einheit-
lich angewendet, sondern in unterschiedlich stark modifizierter Form.

Grundsatzlich schreibt die MHHR 2008 einige Verscharfungen gegenliber Gebauden
vor, die keine Hochhauser sind. Insbesondere im anlagentechnischen Bereich, wie der
Loschtechnik, Alarmierungs- und Brandmeldetechnik werden héhere Anforderungen
gestellt. Erleichterungen werden in der MHHR 2008 fir Gebaude mit einer Hohe von
bis zu 60 m und GréRen von Nutzungseinheiten von nicht mehr als 200 m2 tiber dem
1. Obergeschoss eingerdumt. Eine weitere Differenzierung entsprechend der Gebaude-
hohe ist in der MHHR 2008 in ihrer gegenwartigen Form nicht vorgesehen.
Angetrieben durch Uberlegungen insbesondere im groRstadtischen Kontext Bauformen
zu etablieren, die durch groRere Dichte bei gegebenem Grundstlicksangebot die zlgige
Schaffung so dringend erforderlichen WWohnraums ermdglichen sollen, werden im
Folgenden Uberlegungen fiir ein brandschutztechnisches Sicherheitskonzept fiir Wohn-
gebaude mit Hohen von mehr als 22 m bis zu einer Hohe von 30 m entwickelt. Dabei
werden die bereits heute nach Punkt 8 der MHHR 2008 moglichen Erleichterungen

fir bestimmte Gebaude ebenso beriicksichtigt, wie abweichend von der Muster-Richt-
linie eingeflihrte Bestimmungen in einzelnen Landern. Bei der Begriindung unseres
anlagentechnischen Konzeptes greifen wir fallweise auch auf Losungen zurick, die
nach der Fassung der MHHR 2008 aus dem Jahr 1981 mdglich gewesen sind. Dabei ist
nicht eine Absenkung des Sicherheitsniveaus das Ziel, sondern eine bedarfsgerechte
Adaption an die hier betrachteten Gebaude.

Dabei ist aus Sicht der Autoren davon auszugehen, dass es sich bei Wohngebauden
mit Héhen von mehr als 22 m mit bis zu 30 Meter Hohe weiterhin um Sonderbauten
handelt. Winschenswert ware es daher zukinftig die MHHR 2008 um konkrete Be-
stimmungen fir Wohngebaude von mehr als 22 m bis 30 m Hohe zu erleitern, um die
bauordnungsrechtliche Behandlung abschlieRend zu regeln. Besondere Anforderungen
auf Grundlage & 51 Sonderbauten in der MBO (bzw. dessen Entsprechungen in den
Landesbauordnungen) sollten grundsatzlich nicht moglich sein.

Uberlegungen zum baulichen Konzept

Aufgrund der hier behandelten Wohngebaude und unter der Zielsetzung einer Bekdmp-
fung von Wohnraumangel ist unseres Erachtens eine Begrenzung der moglichen GroRe
der Nutzungseinheiten auf maximal 200 m2 bereits oberhalb des Erdgeschosses ange-
messen und sachgerecht. Dies ergibt sich auch aus den im Weiteren vorgeschlagenen
Moglichkeiten zur Schaffung von Angriffs- und Rettungswegen. Diese waren durch die
Anordnung grofierer gewerblicher Nutzungen oberhalb des Erdgeschosses erheblich
erschwert. Fur Erdgeschosse sind gewerbliche Nutzungen auch in Nutzungseinheiten
von mehr als 200 m2 Grof3e unter Berlcksichtigung der dafir in den Landesbauordnun-
gen getroffenen Regelungen maoglich. Die erforderlichen Rettungswege und Ausgange
mussen dabei grundsatzlich unabhangig vom Ubrigen Gebaude ausgefihrt werden.
Wir gehen davon aus, dass die Umsetzung des baulichen Konzepts der MHHR 2008
auch fur den hier behandelten Bereich grundsatzlich ohne unbillige Harten moglich ist.
Feuerbestandige Geschossdecken und ebensolche Trennwande sind bereits in der Ge-
béaudeklasse 5 bauordnungsrechtlich vorgeschrieben und stellen somit keine Erschwer
nis dar. Die Wande notwendiger Flure konnten aus Sicht der Autoren hingegen, wie fur
den Standardbau geregelt, auch feuerhemmend sein.

Ebenso sollte der Forderung der MHHR 2008 nach Verwendung nichtbrennbarer Bau-
stoffe derzeit grundsatzlich gefolgt werden. Als Ausnahme von diesem Grundsatz sollte
die Verwendung brennbarer Dammestoffe (auRer an den Aufzenwéanden) moglich sein.

Stellungnahme zur Neubewertung Brandschutz von

hhp Berlin
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Wohnungseinheit, jeweils
GF <200 m?

Sicherheitstreppenraum
kurz: SiTrR, b.B. mit Vorraum

notwendiger Treppenraum
kurz: NTR

notwendiger Flur
kurz: NFI

FW-Aufzug
FW-Aufzug, u.a. ohne RDA
i.A.a. HochHR 1981

Offnungen zur Rauchablei-
tung nach LBO

autom. 6ffnendes Fenster
ausgeldst d. Rauchmelder

Rauch- und Warmeabzug
Uber DG u. EG n.A.
Brandmeldeanlage
Rauchmelder
Rauchwarnmelder nach
S.d.T. netzstromversorgt
Sicherheitsstromversorgung
gesicherte Stromversorgung
T30-RS mit FA

T30-RS mit FAmFF

T30-RS mit FAmFF aussen
flurseitig zuganglich
Steigleitung,nass

Steigleitung, trocken

Steigleitung, trocken n.A.
Loéschwasser > 48 m3/h

Legende (Auswahl) s. dazu S. 137

Das gilt insbesondere fir Trittschallddmmungen innerhalb der Nutzungseinheiten.

Der Einsatz brennbarer Dammstoffe innerhalb baulicher Rettungswege stellt bereits

im Standardbau eine Abweichung dar und muss fir die hier behandelten Gebaude
ausgeschlossen sein. Brennbare Streckenisolierungen und -ddmmungen von haustech-
nischen Installationen sollten aber unter bestimmten Randbedingungen maoglich sein;
aufgrund ihrer Fihrung innerhalb von Installationsschachten oder -kanalen sehen wir
kein unangemessenes brandschutztechnisches Risiko.

Ausdricklich fur erforderlich halten wir Anforderungen an die Auf3enwandausbildung
einschlieRlich der Aufdenwanddéammungen und AuRenwandbekleidungen. Diese dirfen
nur nichtbrennbar moglich sein. Dies begrenzt sowohl die mogliche Brandausbreitung
in und auf den AuRenwanden des einzelnen Gebaudes und tragt aulerdem den sich
erschwerenden Bedingungen der Brandbekdmpfung in immer starker verdichteten
stadtischen Lagen Rechnung; zudem ist eine Brandbekdmpfung von auRen oberhalb
einer Hohe von 22 m und bei straRenabgewandten Bauwerksteilen nicht oder nur unter
erschwerten Bedingungen maglich.

Aus demselben Grund halten wir es flir erforderlich, dass auch die derzeit bereits

fUr nichtgesprinklerte Hochhauser bis 60 m Hohe geforderten zusatzlichen baulichen
MaRnahmen zur Behinderung einer raschen vertikalen Brandausbreitung, die T m hohe
feuerbestandige Bristung oder die T m weit auskragende, feuerbestandige Platte aus
nichtbrennbaren Baustoffen, beibehalten wird.

Im Moment finden intensive Bemuihungen statt, um zuklnftig den breiteren Einsatz
von Baustoffen zu ermdglichen, die auch nachhaltig produziert werden kénnen. Ins-
besondere zum Holzbau werden hierzu derzeit zahlreiche Forschungen aber auch Nor-
men- und Regelsetzungen betrieben. Sollten diese Anstrengungen in abschlie3enden
und rechtssicher anwendbaren technischen Regeln minden, so sollten diese Bauarten
grundsaétzlich auch bei den hier behandelten Gebdude maoglich sein. Dies gilt jedoch
ausdrcklich nicht ohne Weiteres fir AuRenwande, Aullenwandddmmungen und Au-
Renwandbekleidungen. Fir AuRenwande ist es zur Sicherstellung der brandschutztech-
nischen Schutzziele der MBO erforderlich, dass diese, soweit sie brennbar ausgebildet
werden, raumabschliefend feuerbestandig und mit nichtbrennbaren Aufdenwandober-
flachen hergestellt werden. Die Erhohung der Anforderung gegentber der MBO ergibt
sich aus den Besonderheiten bei der Brandbekdmpfung und der Personenrettung.
Brennbare AuRenwanddammungen und brennbare Aufienwandbekleidungen und ins-
besondere Kombinationen aus Beidem halten wir fir bedenklich. Bereits in der Vergan-
genheit hat die Zulassung solcher Kombinationen zu Schadensereignissen geflhrt, die
fUr die zustandigen Feuerwehren nicht beherrschbar waren. Da diese bei Regelbauten
Ublicher Hohen auftraten, halten wir eine Ausdehnung auf groRere Gebaudehohen fir
die hier diskutieren Gebaudekonzeptionen brandschutztechnisch flr nicht darstellbar.

Uberlegungen zum anlagentechnischen Konzept

Es ist nach den Erleichterungen unter Punkt 8 der MusterHochhausrichtlinie moéglich in
Gebauden mit einer Hohe von bis zu 60 m auf automatische Brandmelde- und Alarmie-
rungsanlagen, sowie auf automatische Loschanlagen zu verzichten. Allerdings sind in
Wohnungen selbst nach MHHR 2008 bereits heute in jedem Fall (also nicht auf 60 m
Hohe begrenzt) netzstromversorgte Rauchwarnmelder ausreichend. Wenn zukinftig
zugunsten modernerer Rauchwarnmelder mit Akkus auf die Netzstromversorgung
verzichtet wird, so kdnnen diese auch in den hier betrachteten Gebauden Verwendung
finden.

Unter technischen Gesichtspunkten muss dabei angemerkt werden, dass der 0.a. mog-
liche Verzicht auf automatische Brandmeldeanlagen korrekterweise als Verzicht auf eine
flachendeckende automatische Brandmeldeanlage bezeichnet werden musste. Nach
dem anlagentechnischen Konzept, dass den Erleichterungen nach Punkt 8 der MHHR
2008 zugrunde liegt, werden namlich Anlagen gefordert, deren Ausldsung die Verwen-
dung bestimmter technischer Komponenten erfordert. So missen Druckbellftungs-
anlagen mindestens Uber eine geeignete Ausloseeinrichtung verfligen. Entsprechend
der Musterverwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV TB) sind dies
Rauchmelder nach der Normenreihe DIN EN 54. Inwieweit die Verwendung solcher
Rauchmelder als Rauchschalter in Ausldseeinrichtungen von Druckbellftungsanlagen
hinsichtlich der weiteren Behandlung, insbesondere im Betrieb und Unterhalt anders
als automatische Brandmeldeanlagen zu behandeln sind, ist nicht abschliefsend geklart.
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Der in der MHHR 2008 enthaltenen Forderung nach Lautsprecheranlagen, mit denen im
Gefahrenfall Personen alarmiert und Anweisungen erteilt werden kénnen, kann nach Auf-
fassung der Autoren fir Wohnungen durch Ausstattung mit Wohnungsklingeln und ent-
sprechenden Gegensprechanlagen nachgekommen werden. Andernfalls wiirde die o.a.
und unter Punkt 6.4.1, Satz 2 MHHR 2008 als ausreichend festgelegte Uberwachung von
Wohnungen mit netzstromversorgten Rauchwarnmeldern technisch keinen Sinn machen.
Anlagentechnisch erforderlich nach MHHR 2008 bleiben fir Gebaude bis 60 m Héhe
nasse Steigleitungen und Druckbellftungsanlagen flir Feuerwehraufziige und fir innen-
liegende Sicherheitstreppenrdume.

In Lagen, in denen es die 6ffentliche \Wasserversorgung zuldsst, dass ein erster Hyd-
rant mit einer Ergiebigkeit von mindestens 48 m3/h lber zwei Stunden in nicht mehr als
100 m zum Gebaude erreicht werden kann, halten wir die Verwendung von trockenen
Steigleitungen aus brandschutztechnischer Sicht fir ausreichend.

Zur Sicherstellung der brandschutztechnischen Schutzziele der MBO sind fir die hier
betrachteten Gebdude Feuerwehraufziige erforderlich. Bei den betrachteten Geb&ude-
hoéhen und insbesondere in Anbetracht der Tatsache, dass die GroRe und Anzahl der
Nutzungseinheiten im Geschoss beschrankt bleiben, ist es nicht zwingend erforderlich,
dass Fahrschacht und Vorraum des Feuerwehraufzugs durch technische MaRnahmen
rauchfrei gehalten werden. Wir schlagen vor, dass wie seinerzeit in der Muster-Hoch-
hausrichtlinie, Fassung 1981 auch fir deutlich hdhere Gebaude geregelt, der Vorraum
ein Fenster erhélt, Uber das der baulich abgetrennte Vorraum ausreichend rauchfrei
gehalten werden kann. Hierzu wird das Fenster nach unserer Vorstellung automatisch
geodffnet, wenn der Rauchmelder im notwendigen Flur des Geschosses Brandrauch
detektiert (vgl. auch das nachfolgende Kapitel). Ebenso ist nach unserer Auffassung flr
die hier betrachteten Gebaude die Ausbildung einer gesicherten Stromversorgung an-
stelle einer Sicherheitsstromversorgung ausreichend.

1

Gebaudeklasse 5; maRgebliche
Hohe <30m, Vorraum mit autom.
offnendem Fenster in jedem Voll-
geschoss, ausgeldst durch Rauch-
melder im SiTrR; Feuerwehrauf-
zug im Vorraum; Rettungsweg
und Einsatzweg der Feuerwehr;
Brandschutztiren mit Rauch-
schutzfunktion T30-RS; T30-RS FA,
d.h. mit Feststellanlage

2

MaRgebliche Hohe <22m; Brand-
schutztliren mit Rauchschutz-
funktion T30-RS; T30-RS FAMFF,
d.h. mit Feststellanlage mit
Freilauffunktion bzw. abweichend
n.A. (gestrichelt), z.B. montiert

a. Bandgegenseite; Vorraum mit
autom. 6ffnendem Fenster in
jedem Vollgeschoss, ausgeldst
durch Rauchmelder im SiTrR;
Rettungsweg und Einsatzweg der
Feuerwehr

3

Vorraum mit autom. 6ffnendem
Fenster in jedem Vollgeschoss,
ausgeldst durch Rauchmelder im
SiTrR

Rettungsweg und Einsatzweg der
Feuerwehr

Die geltende MHHR 2008 (2012)
waurde bis heute (noch) nicht in
allen 16 ,alten” und ,neuen” LBO
bauaufsichtlich eingefiihrt. Die
Einflhrung erfolgt sukzessive und
jeweils unterschiedlich s. Tab. 11
auf S. 37

Die Vorlaufer waren in West und
Ost verschieden. In ,West-
deutschland” hatte die Argebau
seit September 2003 an einer
Richtlinie tber die bauaufsichtliche
Behandlung von Hochhdusern
(Hochhausbaurichtlinie) gearbeitet
und dem Ergebnis in der Fassung
Mai 1981 zugestimmt, abgekirzt
der sog. ,HochHR 1981"

In Anlehnung an die HochHR 1981
zielt der Vorschlag dieser Stellung-
nahme hier abweichend von der
MHHR 2008 darauf, dass die
Schutzziele erreicht werden, wenn
. der baulich abgetrennte Vorraum
ausreichend rauchfrei gehalten
werden kann" Die HHR 1981
beinhaltet in Punkt 4.2.2 *Schachte
und Vorrdume” eben diese relati-
vierende Formulierung fir einen
Brandschutz mit Augenmal3:,, der
Vorraum muss Fenster oder Ein-
richtungen haben, durch die er im
Rettungsfall ausreichend rauch-
frei gehalten werden kann”

Im Vorraum ist auch die Entnahmestelle der erforderlichen Steigleitung anzuordnen. A Treppenraum RG mit Varianten M. 1:250
Der Vorraum muss dariber hinaus zur Aufnahme einer Krankentrage geeignet sein. Abb. 20: HHX Prinzipskizze zur Visualisierung 1 von hhp
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Uberlegungen zu einem innenliegenden Sicherheitstreppenraum mit reduzierter
anlagentechnischer Ausstattung

Unter Bericksichtigung der oben entwickelten Vorschlage zur Ausbildung von Feuer-
wehraufzligen und deren Vorrdumen ohne Druckbellftungsanlagen ergeben sich
bereits entsprechend der aktuellen MusterHochhausrichtlinie die folgenden Moglich-
keiten der Rettungswegausbildung:

1. Ausbildung eines aufienliegenden Sicherheitstreppenraums entsprechend Punkt
4.2.7 Muster-Hochhausrichtlinie

2. Ausbildung von zwei, an Aufsenwénden angeordneten notwendigen Treppenrdumen
mit Offnungen zur Liftung und Rauchableitung entsprechend § 35 MBO; die beiden
Treppenrdaume liegen im Geschoss am selben notwendigen Flur

Es fehlt eine Moglichkeit einen innenliegenden Sicherheitstreppenraum ohne Um-
setzung der anlagentechnischen Anforderungen der Muster-Hochhausrichtlinie auszu-
bilden.

Im Land Berlin wurde fiir Wohngebaude bis 22 m Hohe eine Technische Baubestim-
mung fUr einen Sicherheitstreppenraum veréffentlicht; gleichzeitig wurde in der Bau-
ordnung flr Berlin aber das Schutzziel in § 35 gedndert. Die Regelung findet in Berlin
fir Wohngebaude inzwischen rege Anwendung; sie ist jedoch bundesweit umstritten.
In Berlin findet der Sicherheitstreppenraum fiir Wohngebaude auch Anwendung fur
Wohngebaude mit einer mafdgeblichen Héhe von bis zu 25 m. Ermdglicht wird dies
durch die Anlage A 2.2.2.7/1 zur Anwendung der MusterHochhausrichtlinie in der
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen des Landes Berlin. Ebenfalls auf
Grundlage der genannten Anlage A 2.2.2.7/1 werden solche Wohngebaude mit einer
Hohe von bis zu 25 m grundsétzlich auch ohne Feuerwehraufziige geplant und geneh-
migt. Voraussetzung flr die Anwendung der Bestimmungen aus der Anlage A 2.2.2.7/1
ist wiederum, dass Oberflachen von Auftenwanden, AuRenwandverkleidungen ein-
schlief3lich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen nichtbrennbar sind.

Schon aufgrund der Hohe der hier betrachteten Gebaude, aber auch wegen der
mangelnden Akzeptanz der Berliner Losung in anderen Bundeslandern versuchen wir
die Anforderungen so fortzuentwickeln, dass sie auf den Betrachtungsgegenstand An-
wendung finden kénnen.

Hierflir schlagen wir einen innenliegenden notwendigen Treppenraum vor, vor dem der
Vorraum des weiter oben beschriebenen Feuerwehraufzugs mit einem Fenster ange-
ordnet ist. Der Vorraum verflgt im Geschoss Uber eine Offnung zu einem notwendigen
Flur. Uber den notwendigen Flur werden die WWohnungen im Geschoss erschlossen.
Die Offnungen in den Wanden des notwendigen Treppenraums, des Vorraums und der
Wohnungen erhalten jeweils feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieRende Ab-
schliisse. Die Abschlisse des notwendigen Treppenraums und des Vorraums erhalten
zusatzlich FreilauftlrschlieRer.

Der Treppenraum erhélt an oberster Stelle tUber die Anforderungen aus &8 35 MBO
hinausgehend ein Rauch- und Warmeabzugsgerat (RWA) mit einem wirksamen Quer-
schnitt von mindestens 1 m2. Am Eingang des Treppenraums im Erdgeschoss wird eine
ungefahr gleich grof3e, automatisch 6ffnende Zuluftoffnung vorgesehen.

In den notwendigen Fluren werden Rauchmelder angeordnet. Diese dienen als Auslo-
seeinrichtung fur die o.a. RWA und die Zuluftéffnung im Erdgeschoss des notwendigen
Treppenraums. Zudem erfolgt automatisch die Offnung des Fensters des gemeinsa-
men Vorraums im Brandgeschoss. Die automatische Offnung des Fensters im Vorraum
stellt sicher, dass Uber den notwendigen Flur ggf. eingedrungener Rauch ins Freie
abgeleitet werden kann. Die automatische Offnung der RWA und ihrer Zuluftéffnung
stellt sicher, dass sich innerhalb des notwendigen Treppenraums eine natlrlich Durch-
stromung mit Frischluft einstellt und eingetragene Rauchgase abtransportiert werden.
Es kann nach unserer Auffassung mit diesen MalRnahmen sichergestellt werden,

dass Rauchgase nicht in gesundheitsgefahrdender Konzentration in den notwendigen
Treppenraum eingetragen oder dort verbleiben kénnen. Das bauordnungsrechtliche
Schutzziel fUr diese Sicherheitstreppenraume bedlrfte dennoch einer Anpassung. Fur
die hier behandelten Gebaude sollte nicht mehr gefordert werden, dass Feuer und
Rauch nicht in den Treppenraum eindringen konnen. Das Schutzziel konnte lauten, dass
Feuer nicht und Rauch nicht in gefahrbringenden Mengen in den notwendigen Treppen-
raum eindringen durfen.«




Stellungnahme zur Neubewertung Brandschutz von hhp Berlin

Wohnungsbau bis 22 m mal3geblicher Hohe

Wohngebéaude bis 22 m Héhe

Far Wohngebaude mit nicht mehr als 22 m Hohe, die nicht primar der Gegenstand der
vorliegenden Betrachtungen sind, kdnnte das Konzept fir einen innenliegenden Sicher-
heitstreppenraum ohne aufwandige Anlagentechnik aus den folgenden Ideen heraus
entwickelt werden. Der notwendige Treppenraum verfiigt im Geschoss tber eine Off-
nung zu einem notwendigen Flur. Uber den notwendigen Flur werden die Wohnungen
im Geschoss erschlossen. Die Offnungen in den Wanden des notwendigen Treppen-
raums und des notwendigen Flurs zu den Wohnungen erhalten jeweils feuerhemmen-
de, rauchdichte und selbstschlieRende Abschliisse. Die Abschliisse der Offnungen
erhalten FreilauftirschlieRer. Die Anzahl wird auf 8 Wohnungen am notwendigen Flur
im Geschoss begrenzt. Die bereits 0.a. Begrenzung der GréRe auf maximal 200 m2 je
Wohnung wird beibehalten.

Der Treppenraum erhélt an oberster Stelle Uber die Anforderungen aus § 35 MBO
hinausgehend ein Rauch- und \Warmeabzugsgerat (RWA) mit einem wirksamen Quer
schnitt von mindestens 1 m2. Am Eingang des Treppenraums im Erdgeschoss wird eine
ungefahr gleich grofde, automatisch 6ffnende Zuluftoffnung vorgesehen.

In den notwendigen Fluren werden Rauchmelder angeordnet. Diese dienen als Aus-
|6seeinrichtung fur die o.a. RWA und die Zuluftéffnung im Erdgeschoss des notwendi-
gen Treppenraums. Die automatische Offnung der RWA und ihrer Zuluftéffnung stellt
wiederum sicher, dass sich innerhalb des notwendigen Treppenraums eine nattrlich
Durchstromung mit Frischluft einstellt und eingetragene Rauchgase abtransportiert
werden. Das bauordnungsrechtliche Schutzziel flr den beschriebenen Treppenraum als
Sicherheitstreppenraum beddrfte wie bereits 0.a. einer Anpassung.

Die nachstehende Abbildung 2 visualisiert den beschriebenen Vorschlag skizzenhaft.

N

]

Die letzte Abbildung zeigt skizzenhaft einen innenliegenden Sicherheitstreppenraum fir
Wohngebaude bis 22 m (25 m) Hohe entsprechend der Verwaltungsvorschrift Techni-
sche Baubestimmungen des Landes Berlin.




Achtung: Gilt nicht fir Wohnge-
baude nach Teil A, Punkt 2.2.1.15
der Anlage zur VV TB Bin

Stand 02/2019

Link zum digitalen Dokument:

Merkblatt Berliner Feuerwehr

Innenl. SiTrR in Gebauden unterhalb der Hochhausgrenze

Wohngebéaude bis 22 m Héhe

Innenliegende Treppenrdaume als alleinige Rettungswege kénnen, aus Sicht der Berliner
Feuerwehr, ohne eine Rauchschutz-Druckanlage (DIN 12101) errichtet werden, wenn
alle nachfolgenden Punkte eingehalten werden:

01. Der Feuerwiderstand der tragenden und aussteifenden Bauteile muss den Anforde-
rungen der zum Zeitpunkt des aktuellen Bauantrages gliltigen Fassung der Muster-
bauordnung entsprechen.

. Alle Teile des Treppenraumes missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

. Die Fassade des Gebaudes muss aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen, ein
schlieRlich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen.

. Zwischen den Nutzungseinheiten und dem Treppenraum ist ein notwendiger Flur
anzuordnen. Die Wande des notwendigen Flures sind raumabschlieRend mit dem
gleichen Feuerwiderstand wie die tragenden Bauteile des Gebaudes herzustellen.

. Der notwendige Flur darf eine Offnung zum Treppenraum und Offnungen zu
maximal vier Nutzungseinheiten haben. Die Lange des Flures darf maximal 15 m
betragen.

. Aus Nutzungseinheiten und Abstellrdumen in Kellergeschossen muss der Rettungs-
weg zum Treppenraum Uber einen Vorraum flihren, der keinen Zugang zu anderen
Raumen hat. Der Abstand der beiden Turen jedes Vorraums muss mindestens 3 m
betragen.

. Alle Nutzungseinheiten sind mit akustischen Rauchwarnmeldern auszustatten.

. Die Offnungen zwischen den Nutzungseinheiten und dem Flur missen feuerhem-
mende, rauchdichte und selbstschliefiende Tiren haben, die mit einer Feststellanla-
ge mit Freilauffunktion ausgestattet sind.

. Die Tur vom Flur zum Treppenraum ist als feuerhemmende, rauchdichte und selbst
schlieRende Tur auszuflihren, die im Betrieb offen stehen darf und mit einer Fest-
stellanlage zu versehen ist.

10. Aufzugsschachte dirfen nur Tiren zum Treppenraum haben.

11. Im Treppenraum ist eine Offnung zur Rauchableitung nach Musterbauordnung her
zustellen.

12. Der Treppenraum und die Flure sind mit einer Sicherheitsbeleuchtung auszustatten.

13. In jeder Nutzungseinheit ist eine Brandschutzordnung Teil A mit Hinweisen fir das
Verhalten im Brandfall dauerhaft sichtbar anzubringen. Darin ist auf das Verbot des
Abstellens von brennbaren Gegenstanden in den notwendigen Fluren und im Trep-
penraum zu verweisen.

14. Zur Loschwasserforderung ist eine Steigleitung trocken nach DIN 14462 einzubau-
en. Die Entnahmestellen sind im Flur bzw. Vorraum am Zugang zum Treppenraum
griffseitig anzuordnen.




B E S % % g _ é’g §§ il %
SiTrR innenliegend MBO SN NI BW BY NW HB HH BE
Treppenraum
Offnungen
Offnungen zum Vorraum \/ \/ \/ - \/ \/ \/ - -
Offnungen ins Freie \V N \ - N N - -
Notwendiger Flur - - - - - - v \?
Taren
Anforderungen RS RS RS T30-RS RS RS RS RS T30-RS3
Aufschlagen in Fluchtrichtung - - \ - - N - - -
Mindestabstand 3m 3m 3m - 3m 3m X - =
Wand
Raumabschluss El 90-M Vv \V V - N N d | = -
Raumab. wie tragende Wande = - - \ = = - - -
Bodenbelag, Bekleidung, Putze nb nb nb* nb nb nb nb - nb
sonstige Baustoffe = - - nb - - - - nb
Vorraum
Offnungen
SiTrR notwendige Flure \V ! N - V! V! VPox X
zusétzlich ins Freie und zu 2 NE - ! - - V! V! JUoo- -
Tlren
Anforderungen T30-RS T30-RS T30-RS - T30-RS T30-RS T0RS X X
Aufschlagen in Fluchtrichtung - - \/ - - \/ o X X
Wand
Raumabschluss El 90-M N \ \ = + N Vv X X
Bodenbelag, Bekleidung, Putze nb nb nb* - nb nb nb x X
Notwendiger Flur
Wand
Raumabschluss El 30 \V N \ \V N N v - -
Raumab. wie tragende Bauteile - - = = = - - \/
Tiiren T30-RS?®
TGA
Sicherheitsbeleuchtung - - ja ja - - - - ja®
Druckbellftung
Ersatzgeréte ja ja - - ja ja ja nein® X
Abstrémgeschwindigkeit 2,0 m/s 2,0 m/s - - 2,0m/s 1,0 m/s’ 2m/s 2m/s X
Tiréffnungskraft 100 N 100 N - - 100 N 100 N 100 N 100 N X

Tab. 12: Anforderungen an innenliegende SiTrR in Abhangigkeit des Bundeslands flir Hochhauser < 60 m © HSM: EM Eigene Systematik und Darstellung i.V.m. TUM

nb nicht brennbar; x nicht notwendig; - k. A.inTB; FN 1 Einschrankungen der Grundfl. der NE zu beachten; FN 2 zu Vorraumen in gewerbl. NE im EG, zu Vorrdaumen von
KG, zu Aufzugschachten; FN 3 mit Feststellanlage; FN 4 nur Bekleidung/Putze nb; keine Anford. an Bodenbelag; Bodenbelag Treppe B1, sonst keine Anford.; FN 5 wenn
ohne Fenster; FN 6 wenn Uberwachungsfrist < 1 Jahr; FN 7 1,0 m/s wenn nachgewiesen, dass Rauch nicht eindringen kann, sonst 2,0m/s; FN 8 mit Freilauftlrschliefser
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Fallstudien
Eine Auswahl geplanter und umgesetzter Beispiel-Projekte

Aus einer grof3en Zahl im Vorfeld ausgewahlter und untersuchter Wohnungsbauprojekte,
wurden flr die Darstellung im Endbericht neun Projekte ausgewahlt. Diese sind ent-
weder in Planung, im Bau oder gerade umgesetzt, weisen also eine gewisse Aktualitat
auf. Alle Projekte stammen aus deutschen Grof3stadten (Berlin, Mlnchen, Leipzig) oder
Metropolregionen (Potsdam), die allesamt einem Wachstumsdruck unterliegen.

Ziel war es erschlieRungs- und gebaudetypologisch besondere Hauser auszuwahlen, die
technikarme und differenzierte Typologien von Rettungswegen aufweisen, dabei viel-
seitige Grundrisstypologien bieten und im besten Fall vielfaltige Nutzungsmischungen

beinhalten.
0
i |
0
0
01 Askanierring in Berlin-Spandau | BE-A 02 Freiham WA15 in Miinchen-Freiham | BY:F 03 PreuRenstralRe BF3 in Miinchen-Am Riesenfeld | BY-P
b
I [
& i |
’ I
-
04 UhlandstraRe in Berlin-Pankow | BE-U 05 Bayernkaserne WA12 in Miinchen-Freimann | BY-B 06 Schonwalder Stral3e in Berlin-Wedding | BE-S
i i | 0
0 0
07 Hirschgarten WA17 in Miinchen-Nymphenburg | BY-H 08 Kahleberg in Potsdam-Waldstadt | BR-K 09 LipsiaTurm in Leipzig-Griinau | SN-L

Fallstudien BBSR-Online-Publikation Nr. 40/2022
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Bauliche erste und zweite Rettungswege

> BE-A|S.53 > BY-F|S.57

> "’1"’ ? @ ﬁ

01 02

> BE-U|S.67

> BYB|S.71

> BY-P|S.61 @

=

=K

» BY:H|S.77 » BR:K|S. 87

08

o

01 SiTrR nach VVTB Blin, an der AW liegend, mit

feststehenden, bei Bedarf 6ffenbaren Fenstern

04 Zwei NTR, verschachtelt als sog. Helix, an der 05 Zwei NTR, verschachtelt als sog. Helix, an der

AW liegend, wechselnd m. 6ffenbaren Fenstern

07 SiTrR nach BayBO (HHR 1981), aussenliegend, 08 SiTrR nach BbgBO (MHHR 2008), innenliegend,

mit RDA, FW-Aufzug u. gemeinsamem Vorraum

zum offenem Gang, mit getrenntem Vorraum

offenbaren Fenstern

02 Zwei NTR, an der AW liegend, jeweils mit

AW liegend, jeweils mit 6ffenbaren Fenstern

[
03
[
IR
N
L
L
P
/~ 1
|
.
> BES|S.71 4
//
06 l
N
o N @
L
J
> SN-L|S.91

NN

)

09

°

03 SiTrR nach BayBO (MHHR 2008), aussenliegend,
zum offenem Gang

06 SiTrR nach VVTB Bin, innenliegend, mit RWA,
jeweils Uber Schleusen mit FAFF zum NFI

09 SiTrR nach SachsBO (MHHR 2008), innenliegend,

mit RDA, FW-Aufzug u. gemeinsamem Vorraum

Fallstudien

BBSR-Online-Publikation Nr. 40/2022
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fb Bauart Brandwand
Brandwand
feuerbestandig
feuerbestédndig aus nicht-

brennbaren Baustoffen

hochfeuerhemmendes
Bauteil F60

feuerhemmend

Sicherheitstreppenraum
n. Erfordernis mit Vorraum

Notwendiger Treppenraum

_V/

notwendiger Flur

nicht beurteilter Bereich

Feuerwehrflache

befahrbare Flache

Rauchschutztir

dT dichtschlieRende Tur

f Zugang Grundstlick

A | Zugang Gebiude

m Brandwand

Legende Brandschutzplane
Farbkodierung nach VDI Standard

Fallstudien BBSR-Online-Publikation Nr. 40/2022



Fallstudien BE-A BY-F BY-P BE-U BE:S BY-B BY-H BRK SN-L
01 02 03 04 05 06 07 08 09

Gebaudekategorien

Gebdudeklasse GK4 GK4 GK5 GK5 GK5 GK5 GK5 GK5 GKb5
Regelbau ° °
Sonderbau ° ° ° ° ° °

Gebéaudetypologie

Hochpunkt, Solitar ° °
Zeilenbau ° ° °

Ensemble mit TG ° ° ° ° °
Blockrand ° ° °
Hybride Bauform ° °

Grenzh6he n. MBO

<7m

<13 m ° °

<22m ° ° ° °

>22m ° ° )

Vergleich d. Hohen

Gebdude 2 3 1 1 1 1 1 1 1
Bauteile 1 2 3 2 S
Bauabschnitte 3

Brandabschnitte 3 2 8 2

Spénner 3 8 6 4 10 3+AG 5 4 4
NTR, zwei °

NTR, zwei als Helix ° °

SiTrR, freier Luftstr. °

SiTrR, aul3enl.

SiTrR, innenl. ° ° °
Héhe [H] 9,00 M5 155 155 184 248 257 338 385
Gesamthéhe [h] N.N. 150 185 16,1 22,0 20,8' 29,7 390 422
Anz.VG 4 5//7 6 6 7 82 10 12 12
*Untergeschosse 1 1 1 1 0 1 2 1 1
MGH 30 31 27 31 30 30 33 35
Geschosshohe EG 306 295 3,10 3,34 285 3,75

GH Wohnen 300 288 295 3,00 28 285 3,00

LRH Wohnen 2,90° 2,61 2550 2,60 265 248 251 264 280*

FN 1 OKFF 7 OG, Hochpunkt 28,35 m; FN 2 achtgeschossig + Dachnutzung; FN 3 im 1. und 2. OG 2,90 m, im
EG und 3. OG 3,20 m; FN 4 in allen Geschossen 2,80 m, auBer dem 2. und 3. OG dort 2,95 m

Tab. 13: Fallstudien © HSM: EM
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Fallstudien
Anmerkungen zu Auswahl und Analyse

Im Rahmen des Forschungsvorhabens wurde eine Vielzahl an geplanten und gebauten
Beispielen untersucht und fir die Darstellung im Endbericht schlief3lich eine Auswahl von
neun Projekten getroffen.

Ausgehend von einem typologiebasierten Stadtebau zielt diese Auswahl auf die Weiter
entwicklung von innovativen Geb&udetypologien. Im Fokus stehen dabei robuste und
somit weitgehend technikfreie Erschliefungskonzepte fir zukunftsfahige Wohngebaude
oder Gebaude besonderer Art und Nutzung mit Wohnungen. Die Auswahl erfolgte daher
nach verschiedenen Kriterien:

Zum einen wurden aus stadtebaulicher Sicht verschiedene Typologien an Stadtbaustei-
nen abgebildet. Von der Zeile (einfach, geknickt) Gber den freistehenden Solitar (Punkt-
haus, Hochhaus), die geschlossene Hoffigur oder dem kleinen Stadtbaustein der Ecke im
Blockrand war das Ziel hier ein moglichst breites Feld abzudecken.

Die Hohenentwicklung der Gebaude reicht mit Gebaudeklasse 4 und 5 von < 13m bis
< 60m, was im Wesentlichen die Ublichen urbanen Strukturen und Verdichtungsmodelle
abbildet. Hybride Nutzungsstrukturen, wie sie in aktuellen stadtebaulichen Konzepten
haufig zu finden sind, wurden berlcksichtigt (Fallstudien 06 und 07), wie auch unter
schiedliche ProjektgroRen. Die dargestellte Auswahl reicht von kleinen Projekten mit 24
Wohneinheiten in Berlin (Fallstudie 04) bis hin zu 190 Einheiten in der Mtnchener Bay-
ernkaserne (Fallstudie 06).

Die ausgewahlten Fallbeispiele mussten zudem in der jeweiligen Planung soweit fort-
geschritten sein, dass bereits ein Brandschutznachweis vorlag, damit dieser der analyti-
schen Untersuchung, textlichen und zeichnerischen Darstellung zugrunde gelegt werden
konnte.

Des Weiteren wurde eine moglichst groRe Zahl unterschiedlicher Rettungswegs-Typolo-
gien analysiert und dargestellt.

Das Spektrum reicht hierbei von klassischen Sicherheitstreppenrdaumen tber eine Kom-
bination von zwei notwendigen Treppenrdumen hin zu Scheren- oder Helix-Treppen,
von der klassischen Spéanner-Erschlieiung mit verbindendem Mittelflur in den obersten
Stockwerken Uber den Laubengang mit zwei baulichen Rettungswegen, bis hin zur ge-
stapelten Anleiterung mit Handleiter beim BreitfuR. Besondere Aufmerksamkeit wurde
dem Sicherheitstreppenraum nach VVBT BIn geschenkt, da dieser Ansatz flir die weitere
Betrachtung niedriger Hochhauser bis 28 m vielversprechend ist.

Auch war es Ziel bei der Auswahl besonderen Rettungsweg-Typologien Raum zu geben,
die auf aktuelle Probleme des Stadtebaus reagieren und Loésungsansatze im Spannungs-
feld der doppelten Innenentwicklung - zwischen baulicher Verdichtung einerseits und
Erhalt und Entwicklung von stadtischem Griin andererseits - anbieten.

Dazu gehdren insbesondere Konzepte, die den Verzicht auf die Feuerwehrumfahrt und
das damit einhergehende hof- oder stralRenseitige Anleitern mit der Drehleiter als 2.
Rettungsweg ermdoglichen. Dies fihrt in der Folge zum einen zu starker begriinten Stra-
Renrdumen, was in Zeiten des Klimawandels einen Betrag zum sommerlichen Warme-
schutz leistet. Gleichzeitig resultiert daraus aber auch eine geringere Versiegelung auf
dem Grundstlck mit mehr Aufenthalts- und dkologischen Qualitaten.

Neben Scherentreppenhausern und der Verbindung zweier konventioneller SpannerEr
schlieRungen, wurde auch der Breitfuf$ (Fallstudie 03) mit seinem hybriden Nutzungs-
konzept intensiv betrachtet.
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Einordnung
Gebaudeklasse
Bautyp
Gebaudehohe
Fluchtniveau
Lichte Raumhohen

Nutzungen
Anzahl der Nutzungseinheiten

Erschlieflung

Rettungswege

Einsatzwege flr die Feuerwehr
Anzahl der Nutzer
Geschossflache

Askanierring
Berlin BE-A

Sonderbau

GK4

Zeilenbau, 4 geschossig

9,00 m

3,20 mim EG und 3.0G, 2,90m im 1. & 2.0G

Wohnen fir Geflichtete
128

3-Spanner
Sicherheitstreppenraum Bin, SiTrR Blin [2.4]
mit Aufzug (kein FW-Aufzug nach MHHR)

BAI 850 m?, BAII 530 m?, BAIIl 840 m?

w

| |
. \
— ‘
Sum
Schwarzplan M 1:5000 geordnet
Standort:

Askanierring vor 70, 13585 Berlin-Spandau

Bauherr:
WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH,
DircksenstraRe 38, 10178 Berlin

Planer:
DMSW Architekten, Berlin

Fachplaner u.a.:
Lichtenau Himburg Tebarth Bauingenieure, 10627
Berlin

Wettbewerb: 2016, Baugenehmigung: 2018
Baubeginn: 2018, Fertigstellung: Herbst 2020

Wohnungsgréfien:
1-Zi.-Whg. bis 5-Zi.-Whg.

Stellplatze:

256 Fahrradstellplatze im Freien, die Halfte der ge-
forderten Stellplatze Gberdacht

<« Ecke von der StraRRe aus gesehen
Abb. 21: Perspektive DMSW

Askanierring
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Rettungswege im Wohnungsbau

Wohnzeile mit innenliegendem SiTrR
nach dem Berliner Modell

Wie unter Abschnitt 3 beschrieben, wer-
den die Wohn-Nutzungseinheiten zunédchst
zur Unterbringung von Fliichtlingen genutzt.
Im Schreiben ,, MUF der WBG ohne 2. bau-
lichen Rettungsweg” durch die SenStadt-
Wohn Il E 3 [3.12] wurde zwischen den Bei-
sitzenden vereinbart: , Ein Vlerzicht auf den
zweiten baulichen Rettungsweg ist im Hin-
blick auf die erhéhte Anzahl von Personen
nur fir Einzelfélle denkbar, z.B. wenn die
Personenzahl mit der in Wohngebéuden
vergleichbar ist [...]. Details miissten aber
mit der Feuerwehr abgestimmt [...] wer
den’”

Wegen der vorhandenen wohnungséahn-

lichen Struktur der einzelnen Wohn-Nut-
zungseinheiten werden bei diesem Bauvor
haben die Rettungswege aus den Wohn-
Nutzungseinheiten der oberirdischen
Geschosse jeweils liber einen notwendigen
Flur in einen innenliegenden Sicherheits-
treppenraum gefihrt. Die TR weisen im EG
einen direkten Ausgang ins Freie auf. Da-
bei wird der Schutz des TR vor Feuer und
Rauch im Wesentlichen durch die Anord-
nung zwischengelagerter notw. Flure, i.V.m.
qualifizierten Tlrabschlissen sichergestellt.
Aufgrund der Planung als SiTrR ist ein wel-
terer Rettungsweg bauordnungsrechtlich
nicht erforderlich. Die maximale Lange ei-
nes notw. Flures betrdagt weniger als 15,00
m und erflillt damit die Anforderungen.
QUELLE: BSN Askanierring Seite 20/21

BGF*
KGF*
NUF*
TF*
VF*

BKI 01

100%
16,3% 20,3%

70,3% 69,4%
1.1% 0,0%
12,2% 10,3%

Tab. 14: GF-Anteile 01 RG Wohnen

.

L

Regelgeschoss (RG)

Erdgeschoss (EG)

A Grundrisse M 1:1000
4 Rettungswege M 1:250



Brandschutznachweis

fb Bauart Brandwand
Brandwand

feuerbestandig

feuerhemmend

NTR

H EEE

notwendiger Flur

Rauchschutztir

dT dichtschlieRende Tur

Legende (Auswahl) s. dazu S. 49

Regelgeschoss (RG)

A Grundrisse M 1:1000

Abb. 24: BN 01, 29.06.20, RG M 1:250, LHT Ingenieure

Insgesamt 128 NE des Gebéudes sollen zu-
nédchst in Erstnutzung als Unterkunft zur
Unterbringung von Fliichtlingen dienen.

Im Rahmen des BSK werden neben die-

ser Wohnnutzung im EG von Haus A Ge-
meinschaftsflachen sowie Verwaltungs- und
Sondernutzfldchen des LAF und ein Pfort-
ner/ Hausmeisterbereich berticksichtigt und
brandschutztechnisch bewertet. Die Gemein-
schaftsflachen umfassen im nérdlichen Teil
von Haus A eine brandschutztechnisch ab-
getrennte NE mit einer Fldche von ca. 297
mZ2 (BGF). Daran angrenzend liegt eine ca.
194 m? (BGF) grol3e NE, in der Verwaltungs-
flachen des LAF vorgesehen sind. In bei-

den Nutzungseinheiten ist gemal3 Bauvorla-
ge [1.1] kein einzelner Raum fir eine Nutzung
von mehr als 100 Personen vorgesehen und
es werden sich insgesamt nicht mehr als 200
Personen in jeder Nutzungs-einheit gleich-

zeitig aufhalten ([1.1]). In den Erdgeschossen
sind zudem Waschmaschinen-, Lager und
sonstige Abstellrdume geplant. Zudem ist im
Bereich des Gebaudedurchganges im Kopf-
bau von Haus A ein ca. 47 m2 grol3er Pfort-
ner und Hausmeisterbereich vorgesehen.
Das Untergeschoss wird vorrangig als Tech-
nikgang genutzt. Im nérdlichen Kopfbau von
Haus A sowie im sidlichen Gebédudeteil Haus
B sind zusétzliche Technikrdume und Mieter
keller vorgesehen. Sdmtliche Mdllstandor

te sind im AulBenbereich positioniert. Soll das
Gebéude spater reguldren Wohnzwecken die-
nen, muss eine Nutzungsanderung beim be-
zirklichen Bauaufsichtsamt beantragt werden.
In diesem Zusammenhang hat eine neue
brandschutztechnische Bewertung zur Vorlage
beim Priifingenieur flr Brandschutz bzw. der
Bauaufsicht zu erfolgen (§ 18 BauVerfV [2.6]).
QUELLE: BSN Askanierring Seite 14
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Einordnung
Gebéudeklasse
Bautyp
Gebaudehohe
Fluchtniveau
Lichte Raumhohen

Nutzungen

Anzahl der Nutzungseinheiten

Erschlieflung
Rettungswege

Einsatzwege flr die Feuerwehr
Anzahl der Nutzer
Geschossflache

Freiham WA15
Muinchen Freiham BY-F

Regelbau

GK 4 H2, H3 ; GK5 H1

Zeilenbau, 5- & 7-geschossig (H1)

11,50 m

2,60 m in allen Geschossen; im EG 2,60 m

Wohnen
78 Gefordert

8-Spénner

2 notw. Treppen an der AuRenwand liegend
1 Gebadude mit FW-Aufzug

rd. 140

10095 m2 BGF

GK4 <22

A\
5
o @ [°][°
--1
@® I—I

Schwarzplan M 1:5000

Standort:
Minchen Freiham Bauvorhaben WA15

Bauherr:
GEWOFAG Wohnen GmbH
Gustav-Heinemann-Ring 111, 81739 Minchen

Planer:
Maier Neuberger Architekten, Minchen

Fachplaner u.a.:
Ingenieurblro Michael Eckert
WindbauerstraRe 19, 81825 Minchen

Wettbewerb: 2019, Baugenehmigung: 2020
Baubeginn: Herbst 2021, Fertigstellung: 2022

Wohnungsgréfien:

H3: 1-ZiWhg. bis 4-Zi. Whg. (31,97 m2- 95,56 m?), 4
x 4-ZiWhg; 11 x 3-Zi. Whg; 10 x 2-Zi. Whg; 13 x 1-Zi.
Whg

Stellplatze:

TG unter H1-3: 62 Stellplatze; Fahrradraum im UG mit
185 Stellplatzen

<« Perspektive von der StralRe aus gesehen
Abb. 25: Perspektive Maier Neuberger Architekten

Freiham WA15
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Flachen fur die Feuerwehr

Feuerwehrfldachen fir die Anleiterung sind
nicht erforderlich, die Rettungswege wer
den baulich hergestellt. Zur Ermdglichung
von Ldscharbeiten an der Holzfassade
wird zwischen Haus 1 und Haus 2 wie in
den Brandschutzpldnen dargestellt eine
Feuerwehrzufahrt errichtet.

Die Auftstellflachen, Zufahrten und Zugéan-
ge sind gemal3 der ,, Richtlinie fiir Flachen
flr die Feuerwehr” vom Februar 2007
auszubilden.

Die Flachen fiir die Feuerwehr sind in den
AulRenanlagen dargestellt und werden Teil
des Brandschutznachweises.

QUELLE: BSN Freiham WAT15. Seite 20

Abb. 26: Schnitt M 1:200, K33 Steinlehner & Riedner

f Zugang Grundstlck

A Zugang Gebaude

m Brandwand

Abb. 27: BN 02, 23.01.09, Feuerwehrplan M 1:200

(verkleinert auf 1:700), K33 Steinlehner & Riedner

+20,80 m OK Attika

g |

1

+1152m 4.06

261 39,

S

26 38

4576 m2.0G

B

+288m 1.06

:
]
:
:

26139,

+-000mEG
25325 GNN

100, 261 39
.

Baumreihe
ehweg.

2l rosieraum 365mUG
&l

MAIER.NEUBERGER.ARCHITEKTEN
grabner huber lipp landschaftsarchitekten

GEWOFAG
Freiham Nord, 1. Realisierungsabschnitt, 2. Bauabschnitt
Bauquartier WA 15(1) Nordwest und WA 15(1) West

Freiham WA15
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Rettungswege im Wohnungsbau

Wohnzeile mit zwei notwendigen Trep-
penrdumen an der AuRenwand gelegen

In den Obergeschossen fiihren beide
Rettungswege aus jeder Wohnung (ber die
notwendigen Flure zu den notwendigen
Treppenrdumen und im EG ins Freie.

In den Erdgeschossen werden analog zu
den Obergeschossen notwendige Flure
ausgebildet. Beide Rettungswege fiihren
somit Uber die notwendigen Flure zu den
beiden notwendigen Treppenrdumen.

In den Kellern sind keine Aufenthaltsrdume
vorhanden. Der erste Rettungsweg flihrt
zu den Treppenrdumen. Von jeder Stelle der
Kellerraume ist nach maximal 36 m ein not-
wendiger Treppenraum erreichbar. Von der
hintersten Stelle des HLS-Raums bis zum

Treppenraum betrégt die Fluchtwegldnge
36 m. Die Uberschreitung ist geringfiigig
und kann akzeptiert werden. Aufgrund der
Geringfligigkeit wird kein Abweichungs-
antrag gestellt. [...] QUELLE: BSN Freiham
WA15. Seite 15

Alle notwendigen Treppenrdume haben

im Erdgeschoss einen Ausgang ins Freie,
welcher aber durch einen (iberdachten
Vorbereich flihrt. Dieser Bereich muss
Brandlastfrei sein. Ddmmstoffe miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Zum
Schutz der Ausgénge der Treppenrdume
mdussen die an die Ausgédnge angrenzenden
Wénde im Haus 1 feuerbesténdig und im
Haus 2 und Haus 3 hochfeuerhemmend
ausgefiihrt werden.

QUELLE: BSN Freiham WA15. Seite 12

ST

=

R

BGF*  100%

KGF* 16,3% 174%

NUF*  70,3% 70,0%
TF* 1,1% 0,0%
VF* 12,2% 12,6%

Tab. 15: GF-Anteile 02 RG Woh-
nen

i

1 <

il

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)
Untergeschoss (UG)

A Grundrisse M 1:1000
4 Rettungswege M 1:250
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Brandschutznachweis Die Fassaden werden als Holzfassaden gestellt. Fir die verbleibenden Seiten von
hergestellt. [...] Jede Gebadudeseite mit Haus 1 sind fir die Feuerwehr von der
einer AulRenwandbekleidung aus Holz offentlichen Vierkehrsfldache aus Lésch-

. fb Bauart Brandwand oder Holzwerkstoffen muss fiir wirksame  arbeiten maoglich.

Ldéscharbeiten erreicht werden kénnen.

. Brandwand An betrachteten Objekt kénnen die Lésch- QUELLE: BSN Freiham WA15. Seite 8
arbeiten vom Gelédnde, von der tragbaren

. feuerbestandig Leiter sowie vom Dach durchgefiihrt
werden. Aufgrund der Wurfweite des

feuerhemmend Stahlrohrs der Feuerwehr ist dies bei den
Héusern 2 und 3 ohne weitere Mal3nah-

. NTR men ausreichend. Die Aul3enanlagen sind

S0 auszubilden, dass der Zugang flir die
notwendiger Flur Feuerwehr sichergestellt ist. Bei Haus 1
ist dies aufgrund der Héhe des Gebdudes

Rauchschutztiir nicht ausreichend. Fir wirksame Losch-
arbeiten ist zwischen Haus 1 und Haus

dT | dichtschlieRende Tiir 2 eine Zufahrt fir die Feuerwehr bis zur
Rickseite von Haus 2 erforderlich. Die
Legende (Auswahl) s. dazu S. 49 Fléache ist in den Brandschutzplanen dar-

Balkon

56 m

1
-
I

i
]
i
]

56 m

Balkon

1
=
I

D]

uzuglire nac}
IDIN EN 81-58

VB Tiofeingang + Terrasse
RD-S
IDIN 1809:
o

Regelgeschoss (RG)

Erdgeschoss (EG) ﬂ }

[IT]
= +
1

Untergeschoss (UG) T WAk
RO\
A Grundrisse Haus M 1:1000 . b IE
é ] gi
Abb. 28: BN 02, 23.01.09, RG M 1:200, K33 Steinlehner il — .
& Riedner Pt

Freiham WA15 BBSR-Online-Publikation Nr. 40/2022
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Einordnung
Gebaudeklasse
Bautyp
Gebaudehohe
Fluchtniveau
Lichte Raumhohen

Nutzungen

Anzahl der Nutzungseinheiten

Erschlieflung
Rettungswege

Einsatzwege flr die Feuerwehr

Anzahl der Nutzer
Geschossflache

PreuBenstralRe
Miinchen BY-P

Sonderbau

GKb5

Zeilenbau, 6 geschossig, 2 getrennte Bauteile
18,51 m OK Attika, Schnitt vom 23.09.2019
15,50 m laut BSK aber: 14,95 m OKFFB DG
2,60 m 1.0G-5.0G, 2,66 m 2.0G; 2,68 m in
EG KiTa, 2,50 m im EG Wohnen

Wohnen und KiTa

43 Wohnungen, KiTa mit 7 Gruppen
davon alle nach EOF gefordert
6-Spéanner

Sicherheitstreppenraum aufRenliegend
1 Gebadude mit FW-Aufzug

rd. 140 =7 + +3x4x3 + 8x2x2 + 8x2x4

Standort:
Preuenstraf’e BF3, 80809 Minchen Milbertshofen

Bauherr:
|saria Projekt Preuf3enstraRe GmbH
Minchen

Planer:
Alleswirdgut Architektur ZT Wien Minchen

Fachplaner u.a.:
Thanos Peikos Bauingenieur
Minchen

Prifsachverstandiger:
Rainer Jaspers Prifconsult
Atelierstral3e 1, 81671 Minchen

Wettbewerb: 2018, Baugenehmigung: 2019
Baubeginn: 2019, Fertigstellung: 2021

Wohnungsgréfien:

8 verschiedene Typen zwischen 1-Zi-Whg. und 5-Zi-
Whg. (32,0m2 - 106,8m?)

Stellplatze:

30 PKW Stellplatze in Tiefgarage, davon 2 BEH Stell-
platze und 5 fir KiTa

62 Fahrradstellplatze im UG Duplexvariante

<« Ansicht vom Hof aus gesehen
Abb. 29: Alleswirdgut

PreuBenstralle
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Flachen fur die Feuerwehr

Die geforderten Bewegungsflachen befin-
den sich auf der 6ffentlichen Stral3e und auf
den Zufahrten zum Gebéude. Da lediglich
von einem Brandereignis ausgegangen
werden muss, kénnen die befestigten
Fldachen und Zufahrten zu den anderen Bau-
feldern auf dem Gelédnde als Bewegungs-
flache verwendet werden. Die dstlich von
diesem Baufeld angeordneten Zufahrten

zu den Parkplétzen kénnen auch von der
Feuerwehr als Zufahrten genutzt werden.
Diese mussen fir die Befahrbarkeit mit
Feuerwehrfahrzeugen ausgelegt sein. [...]
Aufstellflachen flir das Hubrettungsgerat
der Feuerwehr sind nicht erforderlich, da
die beiden erforderlichen Rettungswege
baulich lber den SiTrR sichergestellt wer
den. QUELLE: BSN Preul3enstral3e. S. 38

Abb. 30: Visualisierung, Andre Picaro, Picaro.studio
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Rettungswege im Wohnungsbau

Zeilenbau fiir Wohn- und KiTa-Nutzung
mit Breitful? und aulR3enliegendem SiTrR

Die notwendigen Treppen werden in
einem Zug an alle Geschosse angeschlos-
sen. Tragende Teile der Treppen werden
mindestens feuerhemmend und aus nicht-
brennbaren Baustoffen ausgefiihrt. Die
nutzbare Breite der notwendigen Treppen
muss flir das gréf3te zu erwartende Perso-
nenaufkommen ausreichen. Die Treppen
werden mit einem festen und griffsicheren
Handlauf versehen. In wieweit auf beiden
Seiten der Treppe ein Handlauf anzu-
ordnen ist, muss vom Entwurfsverfasser
geprtift werden. Die notwendigen Treppen
mdissen der DIN 18065 als eingefiihrte
technische Baubestimmung entsprechen.

QUELLE: BSN PreuBenstral3e. Seite 24
Die vorhandenen Treppen liegen in not-
wendigen Treppenraumen. Die Ausgange
flihren direkt ins Freie. Die maximale
Rettungsweglénge (35m) wird von jedem
Punkt der Wohnungen und der Keller-
rdume zu einem notwendigen Treppen-
raum (SiTrR) eingehalten. Die Wénde der
notwendigen Treppenrdume werden in der
Bauart von Brandwénden, feuerbestéindig
mit mechanischer Belastung, erstellt.
Bekleidungen, Putze und Ddmmungen
werden aus nichtbrennbaren Baustoffen
erstellt. Bodenbeldge werden im SiTrR aus
nichtbrennbaren Baustoffen erstellt. [...]
Vom SiTrR sind keine Offnungen zu den
Nutzungseinheiten zuldssig.

QUELLE: BSN Preuf3enstral3e. Seite 26/27

1

v

BGF*  100%
KGF* 16,3%
NUF*  70,3%
TF* 1,1%
VF*  12,2%

19,6%
65,3%

0,0%
15,1%

Tab. 16: GF-Anteile 03 RG Woh-

nen

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)
Untergeschoss (UG)

A Grundrisse M 1:1000
4 Rettungswege M 1:250
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Brandschutznachweis

fb Bauart Brandwand
Brandwand

feuerbestandig

feuerhemmend

NTR

notwendiger Flur

RS Rauchschutztir

dT dichtschlieRende Tir

Legende (Auswahl) s. dazu S. 49

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)
Untergeschoss (UG)

A Grundrisse Haus M 1:1000

Abb. 32: BN 03, 11.10.19, RG M 1:250, Thanos Peikos
Preventive Fire Protection

Der 1. und 2. Rettungsweg fihrt fir alle
Wohnungen (ber einen notwendigen
Flur und Uber einen Freibereich zu einen
Sicherheitstreppenraum. Ein Sicherheits-
treppenraum ist ein Treppenraum, in den
Feuer und Rauch nicht eindringen kann.
Zur Erreichung der Schutzziele aus Art.

31 (2) Satz 3 BayBO mdissen fiir diesen
Sicherheitstreppenraum, der aufgrund
der Lage der Zugangsttir im Bereich einer
entspringenden Ecke ist, nachstehende
Vorkehrungen getroffen werden: Die Wén-
de zwischen notwendigen Flur und den
Nutzungseinheiten werden feuerbestén-
dig und aus nicht brennbaren Baustoffen
erstellt. Die Turen zwischen notwendigen
Flur und den Nutzungseinheiten werden
als vollwandige, dichte und selbstschlie-
Bende Tiiren ausgefihrt. Die Tir zwischen

notwendigen Flur und Freibereich sowie
die Tir zwischen Freibereich und Sicher
heitstreppenraum werden als rauchdichte
und selbstschliel3ende Tiiren ausgefiihrt.
Zur Unterstltzung der Léscharbeiten wird
eine trockene Steigleitung vorgesehen.
Die Entnahmestellen befinden sich im
Freibereich, sodass die Ttir zwischen
Sicherheitstreppenraum und Freibereich
geschlossen ist und somit eine Verrau-
chung des Sicherheitstreppenraums nicht
stattfinden kann. Der Bodenbelag im
Sicherheitstreppenraum muss aus nicht
brennbaren Baustoffen bestehen. [...]
Der SiTrR erhélt an oberster Stelle eine
Rauchableitung mit eine geometrischen
Fldchen von mindestens 1 mZ2[...]

QUELLE: BSN Preu3enstral3e. Seite 8/9
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Rettungswegstrategie mit tragbaren Leitern

Der Breitfuld - MAV

Bei Gebauden der GK 4 und 5 kann sowohl auf einen baulichen zweiten Rettungsweg, als
auch auf den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen der Feuerwehr verzichtet werden, wenn
der Einsatz von tragbaren Leitern unter bestimmten Voraussetzungen Uber einen Breitfuf3
nachgewiesen werden kann. Auch dann, wenn neben einer typischen \Wohnnutzung in
den Obergeschossen, im Breitful3, erdgeschossig z.B. eine Kindertagesstéatte unterge-
bracht ist. Seine niedrige maximal 10 Meter hohe Dachflache dient dabei als Aufstellflache
fdr tragbare Rettungsgerate der Feuerwehr, d.h. flr die vierteilige Steckleiter, die bis auf
eine Lange von 8,40 Meter zusammengesteckt werden kann, als Normbeladung auf
Ldschfahrzeugen mitgeflihrt wird und i.d.R. von zwei Personen getragen werden kann.
Diese Rettungswegstrategie bietet u.a. eine Losung flr einseitig orientierte, von der Stra-
3e abgewandte Nutzungseinheiten, deren Rettungsfenster Uber dem auskragenden Breit-

ful liegen, in bis zu drei weiteren Geschossen. Fur die Hubleiter wéaren diese ohnehin
schwer erreichbar, zum einen wegen des Winkels der Drehleiter bei tiefen Schubladen,
der die unteren Stockwerke Uber dem Breitful? geometrisch nicht erreichen kann. Zum an-
deren aber insbesondere auch, wenn an den Breitfuf? eine wertvolle Freiflache anschlief3t,
wie beispielsweise flir eine zweigeschossige Kindertagesstatte. Anders als beim Projekt
Preuf3enstralRe wird der erste Rettungsweg hier baulich Uber einen notwendigen Treppen-
raum hergestellt und erfillt die Vorgaben nach MBO. Der zweite Rettungsweg erfolgt
abweichend. Er verlauft auf der i.d.R. stralRenabgewandten Seite Uber den Breitful3. Die
vorspringende Schublade wird Uber eine AulRentreppe am Gebaude direkt zur dffentlichen
Verkehrsflache erschlossen, vorzugsweise geradlinig, auf kiirzestem Weg, um die korperli-
che Belastung der Einsatzkrafte bei der Zuwegung mit Steckleiter mdglichst zu schonen.

Abweichung

Die Ausfuhrung fir den zweiten Rettungs-
weg weicht von den Anforderungen der
MBO nach § 33 Abs. 3 ab. Hier sind flr
zum Anleitern bestimmte Fenster und
Stellen, bei denen die Oberkante der
Bristung mehr als 8 m Uber der Geldnde-
oberflache liegt, Hubrettungsfahrzeuge als
Einsatzgerate der Feuerwehr vorgesehen.

Vorteile: Es kann auf einen zweiten bau-
lichen Rettungsweg verzichtet werden. Es
sind keine Zu- oder Durchfahrten sowie
Aufstellflachen flr Hubrettungsfahrzeuge
der Feuerwehr erforderlich, wodurch in
der Folge auch eine unnotige Versiegelung
des Bodens verhindert wird. Eine prob-
lematische Anleitersituation Uber Hubret-
tungsgerate an den zweiten Stock Uber
dem Breitful® wird verhindert (unglnstiger
Anfahrwinkel).

Nachteile: Durch die Stellflachen auf dem
Dach des BreitfulRes zur Anleiterung
werden erhdhte Anforderungen an das
Deckenbauteil gestellt. Dadurch kénnen
finanzielle Mehrkosten entstehen, die
jedoch in der Regel unter denen flr einen
zweiten baulichen Rettungsweg liegen.
AuRRerdem steht der Bereich der Aufstell-
flache auf dem Dach der Schublade nicht
ohne weiteres, bzw. uneingeschrankt der
Wohnnutzung zur Verfligung.

Verfahrensstrategie

Das vorliegende Gebaude ist der GK 5 (OKF
= 15,50 m) zuzuordnen. Die vorliegende
Abweichung des Rettungsweges nach § 33
Abs. 3 erfolgt Gber einen formellen Abwei-
chungsantrag nach § 67 MBO. In diesem
sind die Abweichung sowie die geeigneten
Kompensationsmafinahmen zu beschrei-
ben. Die Abweichungsentscheidung erfolgt
durch die zusténdige Bauaufsichtsbehorde.
Der nach 8§ 66 Abs. 3 MBO zu erstellende
Brandschutznachweis wird bauaufsichtlich
oder durch einen Prifensachverstandigen
bzw. Priifingenieur gepruft.

Kompensation

Anstelle eines 2. baulichen Rettungswe-
ges wird zur ErschlieRung der Uber der
Schublade liegenden Flache eine ausrei-
chend breite und gut zu nutzende AulRen-
treppe vorgesehen. Die Rettungshdhe der
4-teiligen Steckleiter ist dabei abhangig von
Festhaltemoglichkeit sowie Anstellwinkel
(65 — 75 Grad) und betragt beispielsweise
8,00 m bei einem Winkel von 75 Grad. Bei
Rettungsfenstern und (Balkon-) Briistungen
ist das Ubersteigen mit Haltegriff moglich.
Der entstehende Mehrwert liegt zum einen
in der zusatzlichen Qualitat der stral3enab-
gewandten Freiflache, zum anderen neben
einer Ersparnis bei den Baukosten im Zu-
gewinn wertvoller Wohnflache, generiert
durch den Verzicht auf den 2. baulichen RW.

A [sometrie Breitfuly

Prinzipiell ahnelt die obige Darstel-
lung dem Projekt PreuRenstralle
und seinem geschichteten Nut-
zungskonzept.

Die Unterschiede bei den Rettungs-
wegen sind jedoch entscheidend:
wir betrachten hier eine GK 5 mit
nur einer notwendigen Treppe,
stralRenseitig, ohne Maglichkeit fir
eine Feuerwehrzufahrt zum Hof.

»  Ein sogenannter , BreitfulR”
bezeichnet hier Wohngebaude ein-
schlieflich niedriger Geb&dudetei-
le, die breiter sind als die Regelge-
schosse. Dieser 1- bis 2-geschossi-
ge Sockel bietet Geschossflachen
flr optionale Nutzungen, fir Misch-
nutzungen im urbanen Quartier.
Fur den Breitful gelten die glei-
chen Anforderungen wie fir ho-
here Gebéudeteile, weil dem Ge-
baude prinzipiell ein einheitliches
Rettungswegsystem mit zwei bau-
lichen Rettungswegen zu Grunde
liegt, unabhéngig davon, ob es ein
Regel- oder ein Sonderbau ist.
Erst flr Hochhauser mit mehr als
60 m Hohe gilt nach MHHR, dass
auf Grund der Ausdehnung der
Geschosse im Bereich des Breitfu-
Res zuséatzliche Treppenrdume er-
forderlich sein kdnnen.

Abb. 33: Visualisierung PreuRenstraRe
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Einordnung
Gebaudeklasse
Bautyp
Gebaudehohe
Fluchtniveau
Lichte Raumhohen

Nutzungen
Anzahl der Nutzungseinheiten

Erschlieflung

Rettungswege

Einsatzwege flr die Feuerwehr
Anzahl der Nutzer

Geschossflache

UhlandstralRe
Berlin BE-U

Regelbau

GKb5

Blockrandecke, 6 geschossig, teilunterkellert
16,056 m

15,50 m

2,60 mim RG, 2,60 mim EG

Wohnen

24 \Nohnungen,

davon 12 gefordert, 8 barrierefrei
4-Spanner

2 NTR als Helix, mit Fenster, ohne Vorraum
mit Aufzug (kein FW-Aufzug nach MHHR)
rd. 90 Personen im MFH

GK5 <22
O [
oo

N
P10

J3N -
N

Schwarzplan M 1:5000 geordnet

Standort:
UhlandstraRe 70, 13156 Berlin Pankow

Bauherr:
Wohnungsgenossenschaft Gesobau AG, 13187 Berlin

Planer:
zoomarchitekten, Berli

Fachplaner u.a.:
Lichtenau Himburg Tebarth Bauingenieure, 10627
Berlin

Prifsachverstandiger:
Prufingenieur fur Brandschutz VPI Dipl.-Ing. Marek
Buchert, Gradestraf3e 50, 12347 Berlin

Wettbewerb: 2017
Baugenehmigung: 10.2019
Baubeginn: 04.2020
Fertigstellung: 07.2022

Fahrradstellplatze:
21 im AuBenraum, 27 im UG plus 4 fir Kinderwégen

<« Blockecke von der Stral3e aus gesehen

__—‘ Abb. 34: Perspektive zoomarchitekten

Uhlandstral3e
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Flachen fur die Feuerwehr

Die Rettungswege aus den Obergeschos-
sen des Gebdudes werden baulich sicher
gestellt. Autstellflachen fiir die Feuerwehr
auf dem Grundsttick sind demnach nicht
erforderlich. Die Zugénge in das Gebédude
sind weniger als 50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsfldache entfernt. Nach § 5 (1) BauO
Bin [2.1] ist auf dem Grundstlick keine Feu-
erwehrBewegungsfldche nachzuweisen.

QUELLE: BSN Uhlandstral3e. Seite 22

Abb. 35: Schnitt M 1:250, zoomarchitekten

f Zugang Grundstlck

A Zugang Gebaude

m Brandwand

Abb. 36: BN 04, 16.10.19, Feuerwehrplan M 1:500,
LHT Ingenieure

7777777 777 7,

lwe 1017

5

lwe 1013

e 1009

b /0556200002

we 1023

wE 1011

WE 1015

3

Dietzgenstraie




Rettungswege im Wohnungsbau

Blockrandecke mit zwei verschrankten
notw. Treppenrdumen ausgebildet als
Scherentreppenraum

Der Rettungsweg aus den Nutzungseinhei-
ten vom 1. bis 4. OG sowie vom DG fiihrt je-
weils liber einen notw. Flur, der an zwei not-
wendige TR anschlie3t. Die Gesamtlénge des
notwendigen Flures betragt 12,50 m. Die TR
sind baulich getrennt ineinander verschrénkt
angeordnet (Scherentreppenhaus) und wei-
sen voneinander unabhédngige direkte Aus-
génge im Erdgeschoss auf. Damit sind fir die
NE der OG zwei bauliche RW vorhanden. Von
jeder Stelle der NE ist ein Eingang in einen
notwendigen TR inweniger als 35 m Lauflan-
ge erreichbar. [...]

Die Ausgénge aus den erdgeschossigen Nut-

zungseinheiten grenzen direkt an den TR TH1
an, Uber den der 1. RW nachgewiesen wird.
Der 2. RW aus diesen NE wird durch Ge-
réte der Feuerwehr Uber die zur Nutzungs-
einheit gehérenden Loggien nachgewiesen.
Die Hohen der Anleiterstellen der Loggien
im EG betragen max. 1,50 m (iber Geldnde-
oberkante. Grundsétzlich ist damit die Sicher-
stellung des 2. RW (liber tragbare Leitern der
Feuerwehr maoglich. Elektrisch betriebene
Rollladen oder Sonnenschutzvorrichtungen
an Turen zu Loggien, die als 2. RW dienen,
mtuissen auch bei Ausfall der allgemeinen
elektrischen Stromversorgung gangbar und
Offenbar sein. Von jeder Stelle der NE ist der
Eingang in den notwendigen TR TH1 in weni-
ger als 35 m Laufldnge erreichbar.

QUELLE: BSN Uhlandstral3e. Seite 14

BKI 04 RG*

BGF*  100%

KGF* 16,3% 20,5%

NUF* 70,3% 70,1%
TF* 1,1% 0,0%
VF*  12,2% 9,4%

Tab. 17: GF-Anteile 04 RG Woh-
nen

*Die Prozentwerte sind bedingt
vergleichbar, da der Baukostenin-
dex (BKI) das Gebaude beziffert,
hier MFH 2020, die Fallstudie aber
nur ein RegelgeschoR (RG).
Wohnungsschlissel

1 x 1-Zi.-Whg. 28 m?

2 x 2 Zi-Whg. 44 m?

8 x 4-Zi.-Whg. 78 m?

1 x 5-Zi.-Whg. 98 m?

=T

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)
Untergeschoss (UG)

A Grundrisse Haus M 1:1000
4 Rettungswege M 1:250
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Brandschutznachweis

fb Bauart Brandwand
Brandwand

feuerbesténdig

feuerhemmend

NTR

notwendiger Flur

RS Rauchschutztir

dT dichtschlieRende Tur

Legende (Auswahl) s. dazu S. 49

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)
Untergeschoss (UG)

A Grundrisse Haus M 1:1000

Abb. 37: BN 04, 16.10.19, RG M 1:250, LHT Ingenieure

Das geplante Gebédude ist (iber den Eingang
in den notwendigen Treppenraum TH1 di-
rekt vom 6ffentlichen StralSenland Uhland-
stralSe zugénglich. Ein weiterer Zugang in
den Treppenraum THZ2 ist auf der Gebdude-
riickseite von der Freifldche, die direkt von
der Uhlandstral3e zugénglich ist, vorhan-
den. Uber die Treppenrdume kénnen alle
Geschosse erreicht werden. Die Zuwegung
auf dem Grundstlick muss fir den Einsatz
der Feuerwehr mindestens 1,25 m breit
sein. QUELLE: BSN Uhlandstral3e Seite 22
Brandwénde sind gemdéfs § 30 BauO Bin
[2.1] raumabschlieSende Bauteile zum Ab-
schluss von Gebéuden (Gebdudeabschluss-
waénde) oder zur Unterteilung von Gebéu-
den in Brandabschnitte in Abstdnden von
héchstens 40 m (innere Brandwénde).
Brandwénde mtissen auch unter zusétzli-
cher mechanischer Beanspruchung feuer

besténdig sein und aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen. Sie sind 0,30 m (ber
die Bedachung zu fiihren oder in Héhe der
Dachhaut mit einer beiderseits 0,50 m aus-
kragenden feuerbesténdigen Platte aus
nichtbrennbaren Baustoffen abzuschlie-
Ben. Brennbare Teile des Daches dlirfen
nicht lber diesen Bereich gefiihrt werden.
AulBenwandbekleidungen vor Brandwan-
den mussen einschliel3lich der Dammstof-
fe und Unterkonstruktionen nichtbrennbar
sein. Bauteile mit brennbaren Baustoffen
dlrfen Uber Brandwénde an der Aul3en-
wand und im Dachbereich nicht hinwegge-
flihrt werden (§ 30 (7) BauO Bin [2.1]). Flr
den geplanten Neubau, der eine maximale
Ausdehnung kleiner 40 m aufweist, ist eine
Unterteilung in Brandabschnitte nach § 30
BauO Bin [2.1] nicht erforderlich.

QUELLE: BSN Uhlandstral3e. Seite 13
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Schonwalder Stral3e :
) i
Berlin BE-S
Einordnung Regelbau
Gebaudeklasse  GKb5
Bautyp Solitér, 7-geschossig, nicht unterkellert
Gebaudehodhe 22,00 m OK Attika
Fluchtniveau 18,35 m OKFF 6.0G
Lichte Raumhéhen 2,65 m im RG, 2,92 m im EG
Nutzungen Wohnen mit kl. Gewerbeeinheit im EG
Anzahl der Nutzungseinheiten 60 Wohnungen, sl [ E
davon 30 forderfahig, 20 barrierefrei
ErschlieBung  10-Spénner - 16
Rettungswege  SiTrR n. AV SiTrR Bln mit Schleusen, 2 NFI
Einsatzwege fur die Feuerwehr — mit Aufzug (kein FW-Aufzug nach MHHR) °®
Anzahl der Nutzer rd. 110 Personen im MFH

Geschossflache

5.490 m?

Schwarzplan M 1:5000 geordnet

Standort:
GerichtstraRe 72, 13347 Berlin-Wedding
Nachverdichtung im Ensemble Schénwalder Stra3e 4

Bauherr:
Wohnungsgenossenschaft Gesobau AG, 13187 Berlin

Planer:
Arge DMSW / GKKK Architekten, Berlin

Fachplanerinnen Brandschutz
Dipl.-Ing. Andreas Wilke, Berlin

Prifingenieurln fir Brandschutz
Dipl.-Ing. Marek Buchert, Berlin

Brandschutznachweis: 11.2017, Tektur vom 01.2019
Prufbericht :02.2018, Tektur vom 02.2019
Baugenehmigung: 04.2018

Baubeginn: 08.2018

Fertigstellung: 08.2020

Fahrradstellplatze:
62 im EG plus 9 fur Kinderwagen

4 Foto
Abb. 38: Perspektive DMSW

Schonwalder Stra3e
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Flachen fur die Feuerwehr

s

DN 150

Die Aufstellflachen sowie die Anfahrt fiir e
die Feuerwehr befinden sich im 6ffentlichen ; b :
StralSenland der Gerichtstrae. Das Gebéu- : BN DN 150 &
de wird Uber zwei Hauptzugéange erschlos- L

sen. Der nérdliche Zugang ist zur Gericht-
stral3e ausgerichtet und der stidliche Zu-
gang wird Uber das Grundstlick, welches s
Uber die Schénwalder Stral3e als auch tber g
die Gerichtsstral3e erreicht wird, erschlos-
sen. Beide Zugénge fihren unmittelbar in e =
den innenliegenden Sicherheitstreppen- | A |

raum. Alle Wohnungen sind (ber einen not- L1 -

wendigen Flur an den Si-TrR angeschlos- il d |

sen. Die Gewerbeeinheit wird (iber einen 1k = I— i
separaten Zugang, der an der nérdlichen i = : ; [
Fassade gelegen ist, erreicht. | IE . l ! T \

L

QUELLE: BSN Schénwalder Str. S.17 3 Tkey e

Abb. 40: BN 05, 09.11.16, Lage der Hydranten M
1:200, Andreas Wilke Brandschutz

f Zugang Grundstlck

A Zugang Gebaude

m Brandwand

Abb. 39: Grundriss EG M 1:200, DMSW Architekten




Rettungswege im Wohnungsbau

Ein hybrider Solitéar mit innenliegendem
Sicherheitstreppenraum (SiTrR)

Ftir die Wohnungen in den Obergeschossen
sowie fur die Abstellrdume und Hausan-
schlussrdume im Erdgeschoss ist ein bauli-
cher Rettungsweg (1. Rettungsweg) in Form
eines innenliegenden SiTrR vorhanden.
Uber diesen wird unmittelbar das Stral3en-
land der Gerichtstral3e bzw. das nicht ein-
gefriedete Geldnde der Schénwalder Stra-
Be 4 erreicht. Die Gewerbeeinheit im Erd-
geschoss hat eine Bruttogrundfldche von 88
m? und besitzt einen direkten Ausgang ins
Freie (ber den separaten Zugang. Dieser
stellt den ersten Rettungsweg dar, ein zwei-
ter Rettungsweg ist nicht geplant.

QUELLE: BSN Schénwalder Str. S.19/S.20

Im Gebdude steht ein vertikaler Rettungs-
weg (Sicherheitstreppenraum) zur Vertfi-
gung. Die notwendige Treppe ist durchge-
hend vom Erdgeschoss bis zum obersten
Geschoss vorhanden. Es handelt sich um
einen innenliegenden Sicherheitstreppen-
raum nach AV Si-TrR Bln /6/, welcher (iber
Vorraume bzw. notwendige Flure mit den
Geschossen verbunden ist. Der im Gebéau-
de vorhandene Aufzug wird im Brandfall
nicht benutzt und z&hlt nicht zu den verti-
kalen Rettungswegen. Rollstuhlfahrer bzw.
Behinderte werden mittels fremder Hilfe
gerettet.

QUELLE: BSN Schénwalder Str. S.21

- ™
{ \
AN /
N P
] iy
-
AN \

\ /

BKI
BGF*  100%
KGF* 16,3%
NUF*  70,3%
TF* 1,1%
VF*  12,2%

05 RG*

20,5%
69,9%
0,0%
9,6%

Tab. 18: GF-Anteile 05 RG Wohnen

*Die Prozentwerte sind bedingt
vergleichbar: der Baukostenindex
(BKI 2020, MFH > 20 NE) beziffert
das Gebaude, die Fallstudie nur ein

Regelgeschol (RG).

Wohnungsschlissel

18 x 1-Zi-Whg.  36-
-56 m?
12 x 3-Zi-Whg.  69-
6 x 4-Zi-Whg. 84 -

24%x27Zi-Whg. 51

44 m2

70 m?
85 m?2

1T |
—
-E

=EEEN

11
T

]

TH:

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)

A Grundrisse M 1:1000
4 Rettungswege M 1:250



Brandschutznachweis

fb Bauart Brandwand
Brandwand

feuerbestandig

feuerhemmend

NTR

H EEE

notwendiger Flur

Rauchschutztir
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dT dichtschlieRende Tur

Legende (Auswahl) s. dazu S. 49

aln

=

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)

A Grundrisse Haus M 1:1000

Abb. 41: BN 05, 11.12.18, RG M 1:250, Andreas Wil-
ke Brandschutz

Die beiden Gebéaudeteile schliel3en an den
geplanten innenliegenden Sicherheitstrep-
penraum an, wobei die Gebaudeteile je-
weils gegentiberliegend und versetzt zu-
einander angeordnet sind. Somit ist eine
direkte Brandweiterleitung vom einem Ge-
baudeteil auf den anderen Gebédudeteil aus-
geschlossen. An den innenliegenden Si-
cherheitstreppenraum werden je Geschoss
zwei Schleusen angeschlossen, je Gebau-
deteil eine Schleuse. Die Schleuse trennt
rdumlich den Sicherheitstreppenraum von
dem notwendigen Flur. Gemaél3 Abs. 3 AV
SiTrR Bin /6/ diirfen maximal 8 Wohnungen
von einem notwendigen Flur aus entfluch-
tet werden. An einem notwendigen Flur
werden jeweils 5 Wohnungen angeschlos-
sen. Bauordnungsrechtlich ist im Brand-
fall nur eine Einheit vom Brandfall betroffen
(Brandentstehung), somit ist in erster Linie

nur ein Gebéaudeteil vom Brand betroffen.
Die vorhandene Feuerwiderstandsdauer
der Tiiren im Zuge des Rettungsweges be-
tragt mindestens 30 Minuten, sodass eine
Selbstrettung sowie Fremdrettung durch die
Berliner Feuerwehr aufgrund der bestehen-
den Hilfsfristen gewéhrleistet ist. Da das
Gebéude in die Gebdudeklasse 5 einzuorad-
nen ist, ist bereits durch die konstruktiven
Anforderungen an das Gebéude ein hohes
Sicherheitsniveau gegeben.

QUELLE: BSN Schénwalder Str. S. 15
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Rettungswege im Sinne der AV SiTrR Bin

Der SiTrR BIn ohne Anlagentechnik mit Schleusen - MAV

Zum 1. Januar 2017 wurde in der Bauordnung fir Berlin das Schutzziel in § 35 geén-
dert, provoziert durch » Konflikte beim Nachweis der Flachen flr die Feuerwehr im
offentlichen (Stralden-)Raum als Spéatfolge nach dem » Wegfall der Stellplatzpflicht in

Berlin 1997

Bis am 1. Mai 2018 die » VVTB BIn in Kraft getreten ist, galten ab 4. Dezember 2017
als Zwischenldsung die AV SiTrR BIn, die Ausfihrungsvorschriften fir den Bau von
Sicherheitstreppenrdumen, verfasst zur Anwendung in Wohngebauden, in denen im
Erdgeschoss auch gewerbliche Nutzungseinheiten vorgesehen sein konnen. Erst 2019,
im Oktober, folgte erstmals die nétige Anpassung einer allgemeinen Bauartgenehmigung
mit der flr den Wohnungsbau unabdingbaren jahrlichen Funktionsprifung fir Feststell-
anlagen mit elektrisch betriebener Feststellvorrichtung mit Freilauffunktion (FAmMFF),
deren Einbau fir alle Wohnungseingangstlren als Kompensationsmal3nahme 2 Jahre
zuvor nach AV SiTrR BIn gefordert worden ist.

Somit findet der Sicherheitstreppenraum fir Wohngebaude mit einer mal3geblichen
Hohe von bis zu 25 Meter Anwendung. Ermoglicht wird dies durch die Anlage A
2.2.2.7/1 zur Anwendung der MHHR in der Verwaltungsvorschrift Technische Baube-
stimmungen des Landes Berlin, kurz VVTB BIn.

Abweichungen von der VVTB Bin

Es liegt eine Abweichung von Abs. 5 Satz
1 Nr. 1 nach Anhang A SiTrR BIn (VW TB
BiIn) vor, wonach nur ein notwendiger Flur
je Geschoss zugelassen ist.

Die beschriebene Abweichung gilt flr
Wohngebaude im Bundesland Berlin und
ist projektspezifisch im Einzelverfahren
mit der Baubehorde abzustimmen. Vorrau-
setzung daflr ist die Senkung des Schutz-
niveaus eines Sicherheitstreppenraums

in der BauO BIn, bei der zugelassen wird,
dass Feuer und Rauch in den Sicherheits-
treppenraum eindringen konnen (s. auch
Kapitel 3.4.2.5).

Verfahrensstrategie

Das vorliegende Konzept ist fir Gebdude
bis 25 m Héhe im Bundesland Berlin ohne
Sonderbautatbestand anwendbar. Grund-
lage hierfur bildet &8 33 Abs. 2 Satz 3 zur
Anforderung an Sicherheitstreppenrdume
sowie Anhang A SiTrR Bin der VV TB Bin.
Das beschriebene Konzept weicht von
Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 nach A SiTrR Bin der
VVTB BIn ab. Es ist kein Antrag auf Ab-
weichung nach & 67 BauO BIn zu stellen.
Die Abweichung erfolgt formlos nach §86a
BauO BIn. Der flir GK 4-5 nach § 66 Abs. 3
BauO BIn zu erstellende Brandschutznach-
weis wird bauaufsichtlich oder durch einen
Prifsachversténdigen bzw. Prifingenieur
geprift. Zusatzlich ist eine bauaufsicht-
liche Priifung des Brandschutznachwei-
ses mit der Brandschutzdienststelle der
Berliner Feuerwehr erforderlich.

Innovation durch Schutzzieldiskussion

Es liegt im Ermessen der verantwortlichen
Behdrden, ob durch eine Diskussion der
Schutzziele und Absenkung des Sicher
heitsniveaus eines Sicherheitstreppenrau-
mes die Technische Baubestimmung zum
. Sicherheitstreppenraum Berlin” auch

in anderen Bundeslandern angewendet
werden kann. Hierzu ist ein objektspezifi-
scher Abweichungsantrag mit Verweis auf
die Technische Baubestimmung zu stellen,
der von der entsprechenden Bauaufsichts-
behorde genehmigt werden muss.

Kompensation

Anstelle eines druckbellfteten Sicher
heitstreppenraumes, der neben hohen
Kosten in Erstellung und Betrieb auch im
Hinblick auf die Barrierefreiheit und Nut-
zerfreundlichkeit Einschrankungen nach
sich zieht, wird hier ein Feuerwehraufzug
vorgesehen. Ebenso werden weitere
Anforderungen an die Materialitat der Bau-
stoffe vorgegeben (siehe Stellungnahme
von hhp Berlin, S. 40 ff.).

A [sometrie zum SiTrR Bin

Ebenfalls auf Grundlage der ge-
nannten Anlage A 2.2.2.7/1 werden
solche Wohngebadude mit einer
Hohe von bis zu 25 m grundsétz-
lich auch ohne Feuerwehraufziige
geplant und genehmigt. Voraus-
setzung fur die Anwendung der
Bestimmungen aus der Anlage A
2.2.2.7/1 ist wiederum, dass Ober
flachen von AuRenwénden, Aufien-
wandverkleidungen  einschlieBlich
der Dammstoffe und Unterkonst-
ruktionen nichtbrennbar sind.

» Vgl Koalitionsvertrag, S. 55
zum Klimaschutzgesetz.

»  VVTB BIn: Verwaltungsvor
schrift Technische Baubestimmun-
gen des Bundeslandes Berlin

P Es gehort zu den Pflichtauf-
gabe der Gemeinden die stralRen-
raumlichen Bedingungen fir die
Anleiterbarkeit her und sicher zu
stellen. Ebenso wie das Vorhalten
der entsprechenden Feuerwehr
fahrzeuge - wie auch die Losch-
wasserversorgung. Wahrend die
Aufstellflachen auf dem Baugrund-
stlick vom Bauherrn zu liefern sind.
Eingeleitet durch den Wegfall der
Stellplatzpflicht verscharften sich
die Flachenkonkurrenzen schlei-
chend. Mit dem Trend bei Berliner
Bezirksamtern Quer- statt Langs-
parken anzuordnen wurden knapp
20 Jahre spater die nétigen |, stra-
Renrdumlichen Bedingungen” zu-
nehmend eingeschréankt. Da SUV
in der Innenstadt weit verbreitet
und PKW heute ldnger sind, ragen
diese auf die Fahrbahn und behin-
dern die Anfahrtzum und das Auf-
stellen der Hubrettungsfahrzeuge
am Einsatzort.

Ein Sonderfall unter den Bundes-
landern ist das Land Berlin. Berlin
hat die Baupflicht flr Kfz-Stellplat-
ze im Jahr 1997 abgeschafft. Bei
Bauvorhaben steht es den Bau-
tragenden frei, ob und in welchem
Umfang Stellplatze errichtet wer
den. Auch der komplette Verzicht
auf die Errichtung von Stellplatzen
ist moglich.

> Vgl. Untersuchung von Stell-
platzsatzungen und Empfehlungen
fur Kostensenkungen unter Beach-
tung moderner Mobilitatskonzepte,
BBSR (Hg.) 2015, S. 8.
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Bayernkaserne - ]
. 1 [
Munchen BY-B
il 1
Einordnung Sonderbau 1 [
Gebaudeklasse GK5
Bautyp Hofbebauung, 8 geschossig + Dachnutzung -
Gebaudehothe 28,35 m (Hochpunkt)
Fluchtniveau 20,765 m OKFF 7.0G
Lichte Raumhoéhen 2,475 m in allen Geschossen
Nutzungen Wohnen, Bewohnercafé, KiTa, ect.
Anzahl der Nutzungseinheiten 190, davon 99 EOF 42 MMM, 47 KMB ks < E

Erschlieflung

Rettungswege

Einsatzwege fir die Feuerwehr
Anzahl der Nutzer
Geschossflache

LaubengangerschlieRung + 3 Spanner

NTR, Laubengang, 2 NTR als Schachteltreppe
1 Aufzug je TR (kein FW-Aufzug nach MHHR)
530

22875 m?

< O

Schwarzplan M 1:5000 geordnet
Standort:
Bayernkaserne, Prinz-Eugen-Park, Miinchen

Bauherr:
GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen
mbH

Planer:
Arge H2R_Architekten & Roedig Schopp Architekten

Fachplaner u.a.:
Bauart Konstruktions GmbH, beratende Ingenieure
Munchen

Prifsachverstandiger:
Rainer Jaspers Prifconsult
Atelierstral3e 1, 81671 Minchen

Wettbewerb: 2018, Baugenehmigung: 2019
Baubeginn: 2019, Fertigstellung: 2021

Wohnungsgrofen:
44 x 1-ZiWhg. ; 29 x 2-ZiWhg. ; 49 3-4-ZiWhg. ; 57 x
4-5-ZiWhg. ;11x 5Zi. oder mehr

Stellplatze:
72 PKW-Stpl- in TG
Fahrradkeller 379 Stpl., Uberdacht im Aufenbereich

24 Stpl., ohne Uberdachung 8 Stpl, 42 Stpl. fur
Sondernutzungen

<« Blockecke von der Strafl3e aus gesehen
Abb. 42: H2R Architekten & Roedig Schopp

Bayernkaserne

BBSR-Online-Publikation Nr. 40/2022
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Flachen fur die Feuerwehr

Alle Rettungswege werden baulich sicher
gestellt. Ein zweiter Rettungsweg liber

Geréte der Feuerwehr ist nicht geplant.
Daher sind keine Feuerwehrfldchen auf

dem Grundstlick erforderlich und ebenfalls

nicht vorgesehen.
QUELLE: BSN Bayernkaserne. S. 10

Die Zufahrt durch die Feuerwehr erfolgt

von der 6ffentlichen Stral3e, der Ring-

stral3e / U-1765, aus. Zufahrten auf dem
Grundsttick sind nicht geplant.

QUELLE: BSN Bayernkaserne. S. 9

Abb. 43: Schnitt M 1:500, Arge H2R Architekten Roe-
dig Schopp Architekten vom 12.10.20

Zugang Grundstlck

Zugang Gebaude

Brandwand

) BISISISISIa
R S AN N S |
Ringstraie / U-1765
[ N N [ I
. ) ) ) [HEH
\% 777777 ;‘177777 re:;:l ‘:Jugu‘u:;gu‘:ur ')a(ﬁ\l').
= EHFFFI'NHF)FFHH'DITHW'}V:FHHFFFFFITIH?'.' w Wi:iﬁ‘ ?‘g% ] %
~ B q = 1] [1 u‘;\f N
L e g it ‘}'” - 5
i EONN ©) 0| Ehbel A %
[T = 1 = E = . H,
L o L] :
I £ Ele o
al. Al BT 49 ]
. ittgle=
i B e [0
% 9 17
M L
T g T
~ m o 1 b 7 §
; e - S E
H ) % { 2 - Ny i cnadea deia gl B

Abb. 44: BN 06, 19.10.20, Feuerwehrplan M 1:200,
Bauart Konstruktions GmbH

Bayernkaserne
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Rettungswege im Wohnungsbau

Hofbebauung mit Laubengangerschlie-
Bung und Schachteltreppenraum

Beide Rettungswege aus allen Wohnun-
gen werden oberirdisch baulich jeweils
liber notwendige Treppenhéauser sicherge-
stellt. Im EG gelangen die Personen in der
Westachse direkt ins Freie. In den OGs
gelangen die Personen in den Stid-, Ost-
und Westachsen uber Laubengange mit
zwei Fluchtrichtungen, die innenhofseitig
angeordnet sind, in die notwendigen Trep-
penrdume. In Teilbereichen ist ein kurzer
notwendiger Flur vor den notwendigen
Treppenraumen zwischengeschaltet.

Im nérdlichen Fltigel bei den Wohnungen
in Achse FK fiihren beide Rettungswege
tiber einen notwendigen Flur in die an-

grenzenden Schachteltreppenhéduser und
von dort aus ins Freie.
QUELLE: BSN Bayernkaserne. S. 11

Gemal3 vorliegender Planung schliel3en
die Wohneinheiten nicht direkt an die
notwendigen Treppenrdume an. Die Ret-
tungswege verlaufen lber offene Gédnge
mit zwei Fluchtrichtungen sowie (iber
notwendige Flure. Innerhalb des Familien-
und Beratungszentrums ist ebenfalls eine
Ausbildung eines notwendigen Flurs erfor-
derlich und ebenfalls vorgesehen. In den
Untergeschossen sind keine Aufenthalts-
rdume vorgesehen. Hier ist die Ausbildung
von notwendigen Fluren nicht erforderlich
und auch nicht vorgesehen.

QUELLE: BSN Bayernkaserne. S.18

|

o0 ] o

BGF*  100%

KGF* 16,3% 175%

NUF*  70,3% 671%
TF* 1,1% 0,7%
VF* 12,2% 14,7%

Tab. 19: GF-Anteile 06 RG Woh-

i

T T T

nen

e |

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)
Untergeschoss (UG)

A Grundrisse Haus M 1:1000
4 Rettungswege M 1:250
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Brandschutznachweis

fb Bauart Brandwand
Brandwand

feuerbesténdig

feuerhemmend

NTR

H EEE

notwendiger Flur
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dT dichtschlieRende Tur

Legende (Auswahl) s. dazu S. 49

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)

A Grundrisse Haus M 1:1000

Abb. 45: BN 06, 19.10.20, EG M 1:250, Bauart Konstruk-

tions Gmbh

Der Gebdudekomplex wird freistehend
errichtet. Aud der Sid-, Ost- und West-
seite kénnen die erforderlichen Absténde
von mind. 2,50m zur Grundstticksgrenze
gem. Art. 28 (2) Nr. 1 BayBO eingehalten
werden. Auf der Nordseite grenzt das Ge-
baude direkt an die Grundstiicksgrenze.
QUELLE: BSN Bayernkaserne S. 9

Aufgrund der Ausdehnung des Gebdudes
von maximal 76 m x 65 m ist die Anord-
nung innerer Brandwiénde erforderlich. In
der nérdlichen Achse verlaufen Brandwén-
de in Achse F und K. In der &stlichen und
westlichen Achse verlaufen Brandwénde
in Achse 4. In der sddlichen Achse verlduft
die Brandwand in Achse T.

QUELLE: BSN Bayernkaserne S. 13

Alle Laubengange dienen jeweils der
Bereitstellung des 1. und 2. Rettungswegs
und missen daher geméfs BayBO Art. 29
(1) einschlie3lich der Tragkonstruktion feu-
erbestandig sein, was bei der geplanten
Ausflihrung in Stahlbeton mdglich ist. Der
Feuerwiderstand ist nachzuweisen. Ab-
weichend hiervon soll der Laubengang bei
der Kindertagesstitte [...] als Stahlgitter
konstruktion ohne klassifizierten Feuerwi-
derstand ausgefiihrt werden. Gegen diese
Ausflihrung besteht brandschutztechnisch
kein Bedenken, da es sich um einen
offenen Gang mit zwei Fluchtrichtungen
handelt und (ber die interne notwendige
Treppe ein dritter Rettungsweg in anderer
Fluchtrichtung zur Veerfligung steht.

QUELLE: BSN Bayernkaserne S. 19

Kindt
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84953
Schiafen 13.05m*
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Grunflachen statt Flachen fiir die Feuerwehr

Bonus-Geschossflachen als Anreizsystem

Im Spannungsfeld der doppelten Innenentwicklung - zwischen baulicher Verdichtung
einerseits und Erhalt und Entwicklung von stadtischem Griin andererseits - ist die klima-
neutrale, kosten- und ressourceneffiziente Herstellung von bezahlbarem Wohnraum
und Umsetzung der vereinbarten Klimaschutzziele eine , Grundvoraussetzung fir den
Erhalt des sozialen Zusammenhalts” Das bekraftigt das Klimaschutz Sofortprogramsmm
2022 der Bundesregierung vom 23. Juni 2021. Fir die Allianz von kommunalen und
wohnungswirtschaftlichen Interessen bietet die ,,Bonus-GF" ein attraktives zusatzliches
Steuerungsinstrument. Denn ,flr eine zielfhrende Umsetzung der Doppelten Innen-
entwicklung bendétigen die Kommunen geeignete Strategien und Instrumente”’
Die Bonus-GF ist ein bisher wenig bekannter, kaum genutzter Baustein fir die ,\WWohn-
raumoffensive’ Eine systematische Analyse und Darstellung dazu fehlt bisher. Als
grundstlicksbezogenes Instrument wirkt die Bonus-GF auch auf der Ebene der Stadt-
quartiere und ist somit ein konzeptionelles Instrument zur Freiraumentwicklung. Sie
bietet eine Losungsstrategie fur leidige Flachenkonkurrenzen und Raumnutzungskon-
flikte, zur klimaschonenden Qualifizierung der knappen Ressource Boden in urbanen
Gebieten.
Bei der Bonus-GF geht es um mehr, um mehr Baurecht fir mehr Qualitadt und Klimaschutz:

mehr urbane Nutzungsvielfalt in Erdgeschossen mit hoher Aufenthaltsqualitat

mehr kleinteiliges Gewerbe flr die wohnungsnahe Versorgung (Qualitat im Quartier)

mehr Stadt-Griin mit dichten schattenspendenden StralRenbdumen (kein Anleitern)

mehr nachhaltige Gemeinschaftsanlagen im Sinne der Mobilitdtswende

mehr Versickerungsflachen, durch Verzicht auf die Flachen flr die Feuerwehr

mehr Nutzungsqualitat in privaten Gartenhdfen zur Férderung guter Gemeinschaft

mehr gemeinschaftliche ErschlieRungsflachen mit Mehrwert auch auf der Etage

mehr robuste Baustoffe und vertikale Grinflachen fir nachhaltige Fassaden zur

passiven Klimatisierung

mehr Bonus-GF fir Regel- oder Sonderbauten mit zwei baulichen Rettungswegen

Bisher fehlt eine systematische Erfassung aktueller Erfahrungen bei Festsetzung und
Umsetzung von Bonusregelungen in der formellen Raumplanung mit grundstlicksbezo-
genen Instrumenten.

Die Bonus-GF dient als Steuerungsinstrument und hat Potential zur Kompensation u.a.
der Nutzflachenverluste, die in Verbindung mit dem freiwilligen Verzicht auf die Drehleiter
als alternativer zweiter Rettungsweg und durch seine bauliche Herstellung entstehen.
Auf Quartiers- sowie Grundstiicksebene liefert die Bonus-GF in der kommunalen Praxis
einen integrativen Beitrag zur Moderation verscharfter Nutzungs- und Flachenkonkur
renzen und Sicherung urbaner Frei- und Grinraume.

Flachensparen und Wohnraumversorgung sind kein absoluter Widerspruch. Damit der
aktuelle Flachenverbrauch reduziert und bestmaglich kurzfristig auf hdchstens 5 ha am
Tag begrenzt werden kann, sind verbindliche Vorgaben, strategische Instrumente und
gesetzliche Neuerungen fir das Flachensparen dringend erforderlich.
Bonus-Geschossflachen liefern die Voraussetzungen fir mehr Wohnungen mit weniger
Flachenverbrauch in hohen Hausern, u.a. auch fir die Entwicklung neuer, weitgehend
abflussloser klimaangepasster Stadtquartiere, damit die Potentiale fir die Nutzung von
Regenwasser zur Verdunstungskthlung realisiert werden konnen. Durch Anreize im Neu-
bau — fir mehr Baurecht bei mehr Qualitédt - kann die Bonus-GF mehr Blau-Griine Infra-
struktur und damit glinstige Voraussetzungen fir mehr Biodiversitat in StraRenrdumen
und Hofflachen schaffen.

Bonusregelungen nutzenden rechtlichen Rahmen von Bebauungsplanen zur Sicherung
von Frei- und Grlnraumqualitdaten im Innenbereich. Der B-Plan Bayernkaserne der Lan-
deshauptstadt Miinchen ist daflir ein vielversprechendes erstes Vorbild.

VVVVVVVVYVY

+3% bis +20%

Abb. 46: Potenziale der Bonus-GF

A Ein kompakter Kriterienkatalog
kann den kommunalen Akteuren
und den flr den Bau Verantwort-
lichen als Anreizsystem dienen
und die Qualitatssicherung ver
einfachen - flr einen sozial- und
klimagerechten Wohnungsneubau
im Spannungsfeld der Doppelten
Innenentwicklung.

1: Das erldutert Dr. Carlo Becker,
in: Becker, C.; Hubner, S.; Krlger,
T; Kreutz, S. (2017): Urbane Frei-
rdume. Qualifizierung, Ruckge-
winnung und Sicherung urbaner
Frei- und Grinrdume. Handlungs-
empfehlungen fir die kommunale
Praxis, Endbericht (Online) der All-
gemeinen Ressortforschung des
BBSR im BBR; in gekirzter Fas-
sung gedruckt erschienen 2019:
Bonn, Hg. BBSR im BBR.

2: »Lernen von W-LU-HH-BS-S-M«
steht fur Lernen aus der kommuna-
len Praxis inWien, Luzern, Hamburg,
Basel, Salzburg und Miinchen.
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Einordnung
Gebaudeklasse
Bautyp
Gebaudehohe
Fluchtniveau
Lichte Raumhohen

Nutzungen
Anzahl der Nutzungseinheiten

Erschlieflung

Rettungswege

Einsatzwege flr die Feuerwehr
Anzahl der Nutzer

Geschossflache

SchlossschmidstralRe 22

Minchen BY-H

Sonderbau

GK5

Hofbebauung mit Eckhochpunkten

29,70 m OK Attika

25,65 m Fluchtniveau OKFF 9. OG

2,505 m in jedem Geschoss /2,85 m Ge-
schosshohe

Wohnen

125

49 von 62 WE nach EOF gefordert
5-Spanner

Notwendiger Treppenraum, auf3enliegend
1 Aufzug im notw. TR liegend

368

12 100 m?

<60 <30

gl
L
Ll

Schwarzplan M 1:5000 geordnet

™I

Standort:
SchlossschmidstralRe 22, 80639 Minchen

Bauherr:
Erich W. Schwaiger
Minchen

Planer:
Zwischenrdume Planungsgemeinschaft

Fachplaner u.a.:
K33 - Brandschutz Bayern
Kaiserstraf3e 33, 80801 Minchen

Wettbewerb: 2008, Baugenehmigung: 2009
Baubeginn: 2010, Fertigstellung: 2011

Wohnungsgréfien:

je Geschoss drei 1-2 Zi-Whg. kombiniert mit einer 3-4
Zi-Whg.

Stellplatze:
120 PKW Stellpldtze in TG, davon 4 rollstuhlgerecht,
64 Fahrradstellplatze im 2. UG

<« Ecke von der StraRRe aus gesehen

Abb. 47: Perspektive Zwischenraume Architekten

Schlossschmidstral3e 22
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Flachen fur die Feuerwehr

Es muss eine flir Feuerwehrfahrzeuge
befahrbare Zufahrt bis zu den fiir die
Feuerwehr geeigneten Eingdngen zu den
Treppenrdumen der Hochhduser und bis zu
den Einspeisungsstellen der Steigleitungen
angelegt werden. Sie muss im Bereich der
Eingdnge zu den Treppenrdumen und der
Einspeisungsstellen der Steigleitungen

als ausreichend grol3e Bewegungsfldache
fr die Feuerwehr ausgebildet werden.

Die Flédchen fiir die Feuerwehr kénnen

bis zu 15 m von den Eingdngen zu den
Treppenrdumen oder den Einspeisungs-
stellen entfernt angeordnet werden, wenn
wegen des Brandschutzes Bedenken nicht
bestehen. Die Flichen miissen im Ubrigen
der Norm DIN 14 090 entsprechen.
QUELLE: BSN Hirschgarten. S. 41

Abb. 48: Schnitt M 1:200 (verkleinert auf M 1:1200),
K33 Steinlehner & Riedner

f Zugang Grundstlck

A Zugang Gebaude

m Brandwand

Abb. 49: BN 07 23.01.09, Feuerwehrplan M 1:200
(verkleinert auf 1:700), K33 Steinlehner & Riedner
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Rettungswege im Wohnungsbau

Eckhochpunkt einer Hofbebauung mit
aulBenliegendem notw. Treppenraum

Jedes nicht zur ebenen Erde liegende Ge-
schoss ist (iber eine notwendige Treppe zu-
génglich. Ein Dachraum ist nicht vorhanden.
Die notwendigen Treppen sind in einem Zug
mit allen Geschossen verbunden. Die tra-
genden und aussteifenden Teile der notwen-
digen Treppen werden feuerhemmend nach
statischem Nachweis aus nicht brennbaren
Baustoffen erstellt. Die nutzbare Breite der
Treppenlédufe und Treppenabsétze notwendi-

ger Treppen werden nach DIN 18065 geplant.

QUELLE: BSN Hirschgarten. S. 28

Die notwendigen Treppen liegen jeweils in
einem eigenen durchgehenden Treppen-
raum, der so angeordnet und ausgebildet ist,

dass die Nutzung der notwendigen Treppen
im Brandfall ausreichend lang méglich ist.
QUELLE: BSN Hirschgarten. S. 29

Der zweite Rettungsweg der Nutzungsein-
heiten der Gebaudeteile 2 und 3 welche
nicht zu ebener Erde liegen ist eine mit
Rettungsgeréten der Feuerwehr erreichbare
Stelle. Es sind alle Wohnungen von den
offentlichen Stral3en oder dem Hof des Ge-
baudes mit Rettungsgeréten der Feuerwehr
erreichbar. Die Anleiterung erfolgt von der
offentlichen Stral3e und dem Hof mit Hubret-
tungsfahrzeugen.

QUELLE: BSN Hirschgarten. S. 34

Jeder Teil des Kellers besitzt gemél3 Planan-
lagen mindestens eine Offnung ins Freie fiir
die Rauchableitung.

QUELLE: BSN Hirschgarten. S. 35
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BKI 07

BGF*  100%

KGF* 16,3% 18,6%

NUF*  70,3% 70,2%
TF* 1,1% 0,0%
VF* 12,2% 11,2%

Tab. 20: GF-Anteile 07 RG Woh-
nen

1]
%Q
11
[

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)
Untergeschoss (UG)

A Grundrisse Haus M 1:1000
4 Rettungswege M 1:250
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Brandschutznachweis

fb Bauart Brandwand
Brandwand

feuerbestandig

feuerhemmend

NTR

notwendiger Flur

Rauchschutztir

dT dichtschlie3ende Tur

Legende (Auswahl) s. dazu S. 49

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)
Untergeschoss (UG)

A Grundrisse Haus M 1:1000

Abb. 50: BN 08, 23.01.09, RG M 1:200, K33 Steinlehner

& Riedner

Die Gebéaudeteile 1 und 2 bilden zusammen
einen [-f6rmigen Baukdrper. Aufgrund einer
zu spéteren Zeitpunkt gewlinschten Real-
teilung wird zwischen Haus B und C eine
innere Brandwand nach statischem Nach-
weis erstellt. Diese wird 6ffnungslos, 30
cm lber Dach gefiihrt. Brennbare Baustoffe
tiberbrticken nicht die Brandwand. Da sich
die Brandwand in einer Innenecke befindet,
wird der AuBenwandbereich des Hauses C
auf einen Abstand von 5 m gemessen zur
Eckfassade des Hauses B, feuerbestandig
aus nichtbrennbaren Baustoffen ausgefiihrt.
Die Balkone werden aus nichtbrennbaren
Baustoffen erstellt. Siehe Plananlagen

zum Brandschutznachweis. Das WDVS im
Bereich der feuerbesténdigen Wand in der
Innenecke und auf der Nordfassade im
1-Meter-Bereich der Brandwand wird aus
nichtbrennbaren Baustoffen hergestellt.

Die Hauser C und D haben eine Ldnge von
ca. 37 m. Die Hauser A und B haben eine
Lénge von ca. 51 m mit einer Tiefe von ca.
16 m. Die Bruttogrundfldche betrégt ca. 730
m?Z Der Gebéaudeteil 3 ist ebenfalls als [-for
miger Baukérper ausgebildet. Die Abmes-
sungen der Schenkel betragen ca. 51,60
und 52,50 m mit einer tiefe von ca. 13 m.
Die Bruttogrundfldache betragt ca. 1100

m?Z2 Gebdaudeteil 3 und die Hauser A und

B sollen ohne innere Brandwand erstellt
werden. Aufgrund des Flachengleichwertes
von 1.600 m? méglicher Brandabschnitts-
grélBe i.V. mit einer feuerbestédndigen
Zellenbauweise (Kompartmentbauweise),
der geringen Gebéaudetiefe und den damit
verbundenen kurzen Angriffswegen fir

die Feuerwehr bestehen keine Bedenken
wegen des Brandschutzes.

QUELLE: BSN Hirschgarten. S. 19
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Einordnung
Gebéudeklasse
Bautyp
Gebaudehohe
Fluchtniveau
Lichte Raumhohen

Nutzungen
Anzahl der Nutzungseinheiten

Erschlieffung

Rettungswege

Einsatzwege flr die Feuerwehr
Anzahl der Nutzer
Geschossflache

Am Kahleberg 28
Potsdam BR:K

Sonderbau

GK5

Punkthochhaus, 12 geschossiger Turm
38,14 m OK Attika

33,75 m Fluchtniveau OKFF 11. OG

2,64 m in jedem Geschoss / 3,765 m im EG
3,15 mim 11.0G /2,52 m im UG

Wohnen

45

43 genossenschaftliche Mietwohnungen
4-Spanner

Sicherheitstreppenraum, innenliegend, RWA

1 FW-Aufzug von insg. 2 Aufzligen
rd. 140
6297 m2 /856 m2 pro Geschoss

Xl |ron| @

Schwarzplan M 1:5000

®

Standort:
am Kahleberg 28, Potsdam Waldstadt

Bauherr:
Wohnungsgenossenschaft Karl-Marx Potsdam eG
14478 Potsdam- Waldstadt I

Planer:
Bruno Fioretti Marquez, Berlin

Fachplaner u.a.:
Ingenieurblro Andreas Wilke fur Bauphysik und Bau-
konstruktion, Berlin

Prifsachverstandiger:
Dipl.-Ing. B. Giese Prifungsingenieurein

Wettbewerb: 2017, Baugenehmigung: 2018
Baubeginn: 2018, Fertigstellung: 2020

Wohnungsgréfien:

Zwei- bis VierZimmer Wohnungen zwischen 67m?
und 94m?2

Stellplatze:

41 PKW Stellplatze im Aufdenraum, davon 4 rollstuhl-
gerecht,

68 Fahrradstellplatze im UG

<« Perspektive vom Griinraum aus gesehen
Abb. 51: Perspektive Hochhaus BFM

Am Kahleberg 28
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Flachen fur die Feuerwehr

Die Feuerwehrzufahrt ist geméal3 der
Muster-Richtlinie fr die Fldchen fir die
Feuerwehr /7/ und die DIN 14090 /11/ so
auszufiihren, dass sie von Feuerwehrfahr
zeugen mit einer Achslast von bis zu 10t
und einem zuldssigen Gesamtgewicht von
bis zu 16t befahren werden kann. Fiihren
Feuerwehrzufahrten (ber bauliche An-
lagen, so sind sie gemal3 /7/ anstelle nach
DIN 1055-3:2006-3 /13/ nach DIN EN 1991-
1-1 /8/ in Verbindung mit DIN EN 1991-1-1/
NA /10/ zu bemessen. Die Zufahrt muss
eine lichte Breite von mindestens 3 m
aufweisen. Kurven in Zufahrten sind so
auszubilden, dass der Einsatz der Feuer
wehrfahrzeuge nicht behindert wird.

QUELLE: BSK Andreas Wilke. S. 17

Abb. 52: Perpekive Freiraum Bruno Fioretti Marquez

f Zugang Grundstlck

A Zugang Gebaude

m Brandwand

Abb. 53: BN 08, 10.08.18, Feuerwehrplan M 1:1000,
Andreas Wilke Brandschutz
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Rettungswege im Wohnungsbau

Wohnturm mit innenliegendem
Sicherheitstreppenraum (SiTrR)

Ftir Nutzungseinheiten und fiir Geschosse
ohne Aufenthaltsrdume mduissen in jedem
Geschoss mindestens zwei voneinander
unabhéngige bauliche Rettungswege ins
Freie vorhanden sein, die zu éffentlichen
Verkehrsfldchen flihren. Beide Rettungs-
wege dlrfen innerhalb des Geschosses
Uiber denselben notwendigen Flur flhren.
Die Rettungswege aus den oberirdischen
Geschossen und den Kellergeschossen
sind getrennt ins Freie zu fihren (vgl.
Abschnitt 3.1.1 MHHR /5/). Rettungs-
wege mussen durch Sicherheitszeichen
dauerhaft und gut sichtbar gekennzeich-
net sein (vgl. Abschnitt 4.1.3 MHHR /5/).

\Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes
sowie eines Kellergeschosses muss
mindestens ein Ausgang in einen notwen-
digen Treppenraum, einen Vorraum eines
Sicherheitstreppenraumes oder ins Freie
in héchstens 35 m Entfernung erreichbar
sein (vgl. Abschnitt 4.3.2 MIHHR /5/)
QUELLE: BSK Andreas Wilke. S. 22

In Hochhdusern mit nicht mehr als 60 m
Héhe genligt an Stelle von zwei notwen-
digen Treppenrdumen ein Sicherheits-
treppenraum. Innenliegende notwendige
Treppenrdume von oberirdischen Ge-
schossen und notwendige Treppenrdume
von Kellergeschossen mit Aufenthaltsrau-
men mdssen als Sicherheitstreppenraum
ausgebildet sein.

QUELLE: BSK Andreas Wilke. S. 23

a

o0 ] w0

BGF*  100%

KGF* 16,3% 30,7%

NUF* 70,3% 60,6%
TF* 1,1% 0,0%
VF*  12,2% 8,7%

Tab. 21: GF-Anteile 08 RG Woh-
nen

[1I11]]

| I |

LTI

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)
Untergeschoss (UG)

A Grundrisse Haus M 1:1000
4 Rettungswege M 1:250



Brandschutznachweis

fb Bauart Brandwand

Brandwand

feuerbestandig

feuerhemmend

H EEE

NTR

notwendiger Flur

RS

Rauchschutztir

dT

dichtschlieRende Tur

Legende (Auswahl) s. dazu S. 49

V72
1501

L]

Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)
Untergeschoss (UG)

A Grundrisse Haus M 1:1000

Abb. 54: BN 08, -, RG M 1:200, -

In den zum Platz hin orientierten Be-
reichen werden zwei multifunktionale
Nutzungseinheiten vorgesehen, die von
Genossenschaftsmitgliedern des Quar
tiers angemietet werden kénnen. Diese
Sondernutzungen sind im Sinne eines
gemeinschaftspflegenden Instruments
konzipiert. Des Weiteren wird im Bauteil
Turm erdgeschossig eine extern betriebe-
ne Wohngemeinschaft mit zwei rollstuhl-
gerechten und vier barrierefreien Zimmern
entwickelt (6 Bewohner/innen, NE ca.

195 m?. Im Turm wird erdgeschossig ein
Concierge-Service angeboten, der sowohl!
Besuchenden, als auch Bewohnerinnen
und Bewohnern als Anlaufstelle dient. Im
obersten Geschoss des Turms wird eine
Zweiraumwohnung als Gastewohnung mit
sechs Schlafpldtzen ausgestattet.
QUELLE: BSK Andreas Wilke. S. 14

Die Hohe des Fulsbodens der Aufent-
haltsrdume im 11. Obergeschoss betragt
+ 32,85 m (bezogen auf die Oberkante
Geldnde im Mittel). Die Brutto-Grundfla-
che der grél3ten Nutzungseinheit betrdgt
ca. 230 m? (Wohngemeinschaft im Erd-
geschoss). Das Gebéude ist somit in die
Gebédudeklasse 5 gemaél3 § 2 BbgBO /4/
einzustufen. Der Turm wird des Weiteren
nach § 2 (4) Nr. 1 BbgBO /4/ (Hochhéuser)
als Sonderbau eingestuft. Die Bewertung
erfolgt nach MHHR /5/. Fir die Anlagen
besonderer Art und Nutzung (Sonder-
bauten) hat der Priifingenieur in seinem
Ermessen zu entscheiden, ob hinsichtlich
einer Gefahrenabwehr besondere Anfor-
derungen gestellt oder aber auch Erleich-
terungen gestattet werden kénnen.

QUELLE: BSK Andreas Wilke. S. 15
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Lipsiaturm ol
H H [l N

Leipzig SN-L
Einordnung  Sonderbau
Gebaudeklasse  GKb5
Bautyp Hochhaus, 12 geschossig & Staffelgeschoss
Gebaudehdhe 42,15 m OK Attika

Fluchtniveau
Lichte Raumhohen

Nutzungen
Anzahl der Nutzungseinheiten

Erschlieflung

Rettungswege

Einsatzwege flr die Feuerwehr
Anzahl der Nutzer
Geschossflache

i
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avne ve | W
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43
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A e
W W R e e e TR TR R

38,45 m OKFF 12. Geschoss (Staffelgeschoss)
2,80 min allen Geschossen /im 2. & 3. OG
2,95 m

Wohnen

60, davon 30 freifinanzierte und 30 geforderte
Wohnungen

4-Spanner

Sicherheitstreppenraum mit Schleuse

1 Aufzug an SiTrR, Ausflihrung feuerbestéandig
rd. 130

5881 m2; 384 m2 (pro Geschoss Turm)
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Schwarzplan M 1:5000 geordnet

Standort:
Millitzer Allee 32, 04207 Leipzig

Bauherr:
Wohnungsgenossenschaft Lipsia eG
04209 Leipzig

Planer:
Fuchshuber Architekten, Leipzig

Fachplaner u.a.:
IBBIngenieurbiiro Bautechnischer Brandschutz
04155 Leipzig

Wettbewerb: 2008, Baugenehmigung: 2009
Baubeginn: 2010, Fertigstellung: 2020

Wohnungsgréfien:

je Geschoss drei 1-2 Zi-Whg. kombiniert mit einer 3-4
Zi-Whg.

Stellplatze:
27 PKW Stellplatze in TG, davon 2 rollstuhlgerecht,
18 Fahrradstellplatze i. AR., 9 Rollstuhlstellplétze

<« Ecke von der StraRRe aus gesehen
Abb. 55: Perspektive Fuchshuber

Lipsiaturm
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Flachen fur die Feuerwehr

Stdlich des Neubaus ist eine Verbindungs-
stral3e errichtet, um die Zugénglichkeit

flr die Feuerwehr von der Miltitzer Allee
zu schaffen. Von dort kann der Neben-
eingang des Gebéudes erreicht werden,
welcher gelichzeitig als Anlaufpunkt der
Feuerwehr dient. Auf der Miltitzer Allee ist
eine Bewegungstflédche flir die Feuerwehr
angeordnet. Die Verbindungsstral3e sowie
die Bewegungsflache sind grundsétzlich
nach der Richtlinie flir die Fldchen der
Feuerwehr geplant und umgesetzt. Eine
Feuerwehrumfahrt ist nicht erforderlich.
Die vorhandenen Zugédnge zum Gebéaude
bieten nach Auffassung des Unterzeich-
ners gute Angriffsmdglichkeiten fir die
Feuerwehr [...].

QUELLE: BSN Lispiaturm. S. 26

Abb. 56: Schnitt M 1:200 (verkleinert auf M 1:1200),
Fuchshuber Architekten vom 03.04.17

f Zugang Grundstlck

A Zugang Gebaude

m Brandwand

Abb. 57: BN 09, 11.07.16, Feuerwehrplan M 1:500,
(verkleinert auf 1:700) Fagus mbH
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Rettungswege im Wohnungsbau

Wohnturm mit innenliegendem
Sicherheitstreppenraum (SiTrR)

In Fluchtwegen (Treppenraumen, not-
wendigen Fluren, Vorrdumen usw.) sind
nutzungsbedingte Brandlastansammlun-
gen bzw. brennbare Ausstattungen / Ein-
richtungen grundsétzlich unzuldssig bzw.
sind unvermeidbare

Brandlasten in diesen Bereichen brand-
schutztechnisch wirksam zu kapseln.

Die bauordnungsrechtliche Forderung
nach zwel, voneinander unabhédngigen
Fluchtwegen wird mit der Anordnung des
Sicherheitstreppenraumes, des notwen-
digen Treppenraumes, den notwendigen
Treppen, der Moglichkeit der Anleiterung
aus dem dreigeschossigen Gebéaudetell,

sowie den direkten Ausgdngen im EG ins
Freie grundsatzlich eingehalten.
QUELLE: BSN Lispiaturm. S. 9

Unter der Berticksichtigung, dass das
Nutzungskonzept des Gebédudes eine Per
sonengruppe 50+ vorsieht, ist vereinzelt
von mobilitatseingeschrdankten Personen
in den jeweiligen Wohnungen auszuge-
hen. Im Speziellen ist das Gebdude an die
Bedlirfnisse von Personen im Rollstuhl als
auch von Personen mit Geh- und Lauf-
hilfen ausgelegt. Zur Unterstlitzung der
Evakuierung ist aulRerdem ein Evakuie-
rungsaufzug nachweisbar.

QUELLE: BSN Lispiaturm. S. 10

o0 ] o

BGF*  100%
KGF* 16,3%
NUF*  70,3%
TF* 1,1%
VF*  12,2%

Tab. 22: GF-Anteile 09 RG Woh-

nen
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Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)
Untergeschoss (UG)

A Grundrisse Haus M 1:1000
4 Rettungswege M 1:250
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Brandschutznachweis

fb Bauart Brandwand
Brandwand

feuerbesténdig

feuerhemmend

NTR

H EEE

notwendiger Flur

Rauchschutztir

dT dichtschlieRende Tur

Legende (Auswahl) s. dazu S. 49
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Regelgeschoss (RG)
Erdgeschoss (EG)

A Grundrisse Haus M 1:1000

Abb. 58: BN 09, 01.08.18, 3.0G M 1:250, Brandschutz

Consult

Aufgrund der Einstufung des Gebédudes
als Hochhaus ist im Gebéudeteil Hoch-
haus ein Sicherheitstreppenraum

errichtet worden. Anstelle von zwei not-
wendigen Treppenrdaumen ist bei Hoch-
héusern mit einer Hohenentwicklung

von nicht mehr als 60 m die Ausbildung
eines Sicherheitstreppenraumes zuldssig,
um die Fluchtwege im Gebéaude baulich
sicherzustellen. Der vorhandene Sicher-
heitstreppenraum ist innenliegend mit ei-
ner Druckbelliftungsanlage nachweisbar.
Die Wénde des Sicherheitstreppenraumes
sind gemél3 § 35 Abs. 4 Nr. 1 SdchsBO als
raumabschlieSende Bauteile in Bauart von
Brandwéanden und aus nichtbrennbaren
Baustoffen) nachzuweisen.

QUELLE: BSN Lipsiaturm. S. 11

Der innenliegende Sicherheitstreppen-
raum wird jeweils (ber vorgelagerte
Schleusen (Vorrdume) erschlossen.
Objektkonkret endet der Feuerwehraut-
zug jewells innerhalb des Vorraumes des
Sicherheitstreppenraumes, so dass ein
gemeinsamer Vorraum nachweisbar ist.
Des Weiteren befindet sich neben dem
Feuerwehraufzug der Evakuierungsaut-
zug innerhalb des Vorraumes. Gemal3
MHHR sind die Vorraume jeweils getrennt
auszubilden, so dass die Ausbildung des
gemeinsamen Vorraumes formal eine Ab-
weichung (Nr. 3) darstellt.

QUELLE: BSN Lipsiaturm. S. 12

L

WE 16 | 2.Raum

NGF Wohnen: 50,32 m*
NGF Terrasse: 2,91 m?

Wohnflache: 53,23 m*

WE 14 | 1-Raum

2| NGF Wohnen: 25,96
| |5 NGF Terrasse: 2,59

J Wohnfliche: 28,55

WE 15 | 2-Raum

NGF Wohnen: 50,32 m*
NGF Terrasse: 2,91 m?

Wohnflache: 53,23 m*
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Adickesallee

Stefan Forster Architekten

Weitere Projektinfos unter: sfa.de/
de/projekte/adickesallee/

Staffelgeschoss (SG)
Regelgeschoss (RG)

A Grundrisse Haus M 1:1000

SCHUTZZIELE: Oberstes Schutzziel ist
der Schutz von Leben und Gesundheit der
Personen im Gebaude. Nachrangig ist der
Sach- oder Umweltschutz zu nennen.
Zentrale Mittel des Personenschutzes sind
das Ermdglichen der Flucht und Rettung,
einer schnellen Erstbekdmpfung des Bran-
des und das Vorbeugen der Entstehung
einer Panik. Die Erfahrung zeigt jedoch,
dass solche Ereignisse mit gesundheits-
oder lebensbedrohenden Situationen ver
bunden sein kdnnen.

8L

8ko

SLE

0Lo

6EY

Der Personenschutz wird vorrangig unter
den Gesichtspunkten der Menschen-
rettung, u. a. Flucht und Rettung von
Personen oder Personengruppen, auch
aus speziellen Gebdudebereichen, und der
Verhinderung einer Panik betrachtet.

Daflr sind u. a. Malinahmen erforderlich,
die der Schadensvermeidung, Alarmierung
und Warnung, Evakuierung, Fluchtweg-
sicherung und Rettungswegsicherung
dienen.

QUELLE: BSK Adickesallee. S. 12

V¥ Regelgeschoss Brandschutz M 1:250
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Rettungswegstrategie tiber die Dachflache

Eckiiberhohung am Beispiel der Adickesallee - MAV

Bei dem Gebéaude handelt es sich um ein Studentenwohnheim mit insgesamt 332 Ein-
bzw. Zwei-ZimmerApartments, wobei die grote Einheit rund 50 m2 aufweisen wird.
Das studentische Wohnen erstreckt sich vom Erdgeschoss bis ins 7. Obergeschoss.
Der westliche Brandabschnitt ist achtgeschossig. Im 8. Obergeschoss befinden sich
vier weitere Apartments bzw. Zimmer. Im Erdgeschoss ist im Stiden Uber die gesamte
Gebaudelange, straRenseitig, Kleingewerbe (Fitnessstudio, Backerei mit kleinem Café-
Bereich) vorgesehen. QUELLE: BSK Adickesallee. S. 8

Aufgrund der Hohe von ca. > 22 m Oberkante des Rohful3bodens des hochstgelege-
nen Geschosses mit Aufenthaltsraumen wird das Gebaude gemald § 2 (3) Nr. 5 Hessi-
scher Bauordnung (Kurz: HBO) in die Gebaudeklasse 5 eingeordnet. Das Gebaude wird
gemal 8 2 Abs. 8, Nr. 1) und Nr. 12) HBO als ein Sonderbau eingestuft. QUELLE: BSK

Adickesallee. S. 11

KONZEPTION DER RETTUNGSWEGE

Beide Rettungswege sind baulich sicher
zustellen. Rettungswege aus den Ober
geschossen und dem Kellergeschoss sind
baulich getrennt ins Freie zu flhren. [...]
Das Gebéaude wird Uber insgesamt drei
notwendige Treppenrdume erschlossen,
welche alle Geschosse verbinden. Die
notwendigen Treppenrdume im Gebdude-
knick (westlich und 6stlich) fiihren im Erd-
geschoss Uber das Foyer direkt ins Freie.
Der mittlere Treppenraum hat nach Norden
einen direkten Ausgang ins Freie. [...]
QUELLE: BSK Adickesallee. S. 17

Alle Nutzungseinheiten in den Oberge-
schossen sind mit notwendigen Fluren
an die notwendigen Treppenraume
angebunden. Im 8. Obergeschoss fuhrt
der 2. bauliche Rettungsweg Uber den
notwendigen Flur auf die Dachfldche und
dort Uber einen Laufweg zum mittleren

notwendigen Treppenraum. QUELLE: BSK
Adickesallee. S. 18

FEUERWEHRAUFZUG

Es sind drei Aufzlge fir das Gebaude
geplant. Im Ostlichen Brandabschnitt
handelt es sich um Personenaufzlige mit
Brandfallsteuerung. Im westlichen Brand-
abschnitt (HH) ist ein Feuerwehraufzug
erforderlich.

QUELLE: BSK Adickesallee. S. 32

ANLAGEN ZUR BRANDBEKAMPFUNG

Fur den westlichen Brandabschnitt (HH)
wird unter Anwendung der Erleichterungen
fir Hochhéuser mit < 60 m in Zellenbau-
weise auf eine selbsttatige Loschanlage
verzichtet, da alle Nutzungseinheiten in
diesem Bereich durch feuerbestandige
Trennwande voneinander getrennt sind und
eine Brandfriiherkennung in den Nutzungs-
einheiten durch Rauchwarnmelder erfolgt
(siehe 3.2.4).

Fur den westlichen Brandabschnitt (HH)

ist eine Wandhydrantenanlage (nass) mit
eigener Druckerhohungsanlage (DEA) erfor
derlich. Die Wandhydranten werden in den
Obergeschossen in unmittelbarer Nahe des
Feuerwehraufzugs im notwendigen Flur
verortet. QUELLE: BSK Adickesallee. S. 34

FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR

Es sind keine Zu- oder Durchfahrten er
forderlich. Die Zugange zu dem Gebéaude
liegen an 6ffentlichem Strafsenraum. Bewe-
gungsflachen [fur die Feuerwehr] sind auf
den umliegenden Verkehrsflachen und dem
Gelande ausreichend vorhanden.
Aufstellflachen sind nicht erforderlich, da
keine Rettungswege Uber Hubrettungs-
fahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt
werden. QUELLE: BSK Adickesallee. S. 46




Zossener Stral3e SCHUTZZIELE: Die baulichen Anlagen der  anzuordnen, zu errichten, zu dndern und in-

Gebaude auf dem Grundstlick der Zosse- stand zu halten, dass der Entstehung eines
Arge DMISW mit ner Straf3e 138 in 12627 Berlin-Hellersdorf ~ Brandes und der Ausbreitung von Feuer
Arnold & Gladisch muissen gemalk &8 3 BauO BIn [2.1] so und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
Weitere Projektinfos unter: angeordnet, errichtet und fUr ihre Nutzung  wird. Des Weiteren missen im Brandfall
dmsw.de/projekte-architek- geeignet sein, dass die 6ffentliche Sicher eine Rettung von Menschen und Tieren so-
turfzossenerstrasse heit und Ordnung, insbesondere Leben, wie wirksame Léscharbeiten moglich sein.

Gesundheit und die nattrlichen Lebens- [...] QUELLE: BSN Zossener Stral3e. S. 16

grundlagen nicht gefahrdet werden. Weiter
sind nach § 14 BauO BIn [2.1] Gebdude so ¥ RG Brandschutz Haus 3.1 M 1:250
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Rettungswegstrategie tiiber Stadtloggia

Brandschutznachweis Zossener Stral3e

Nach den vorliegenden Planunterlagen werden auf dem Grundstiick der Zossener
StralRe 138 in 12627 Berlin-Hellersdorf sieben Wohngebaude in Massivbauweise aus
Stahlbeton und KS-Mauerwerk errichtet. Zur Vereinfachung werden die Gebaude im
Folgenden Brandschutznachweis mit Haus 3.1 bis Haus 3.7 bezeichnet. [...]

Die Neubauten weisen sechs oberirdische Geschosse auf, das jeweils oberste Ge-
schoss wird als Staffelgeschoss zurlickspringend ausgebildet. [...]

Alle Gebadude dienen lberwiegend einer reinen Wohnnutzung. Die Gebdude Haus

3.1 und 3.4 sind als sog. ,Seniorenwohnhauser” mit zuséatzlichen Abstellrdumen flr
Rollatoren in jedem Geschoss geplant. Im Gebaude Haus 3.1 sind im Erdgeschoss
zusétzlich sechs Gewerbenutzungseinheiten mit einer GroRe von jeweils ca. 70,00 m?
vorgesehen. QUELLE: BSN Zossener Stral3e. S. 13

Die Ful3bodenoberkanten der hchstgelegenen Geschosse, in denen Aufenthaltsrdume
mdglich sind, befinden sich bei allen Gebduden jeweils bei mehr als 13,00 m lber der
mittleren Geldndeoberfldche (jedoch unterhalb von 22 m). Somit werden alle Hauser
entsprechend § 2 (3) BauO Bin [2.1] in die Gebdudeklasse 5 eingestuft. QUELLE: BSN

Zossener Stral3e. S. 16
KONZEPTION DER RETTUNGSWEGE

Flr die als Seniorenhduser geplanten
Wohngebaude Haus 3.1 und 3.2 fihrt

der Rettungsweg in den Obergeschossen
von den Nutzungseinheiten Uber einen
notwendigen Flur und einen anschlie-
Renden einseitig offenen Gang in einen
Treppenraum, welcher als aufsenliegender
Sicherheitstreppenraum (SiTrR Bln) gemafk
den Anforderungen des Anhangs A zur
Anlage der Verwaltungsvorschrift Techni-
sche Baubestimmungen (VVTB Bin) [2.4]
ausgebildet wird. Der Nachweis eines
zweiten Rettungsweges ist damit nicht
[erforderlich] (8 33 (2) BauOBIn [2.1]).
QUELLE: BSN Zossener Stral3e. S. 21

Abweichend zu § 36 (3) BauO BIn [2.1]
werden in den Geb&duden Haus 3.1 und
3.4 die zuldssigen Stichflurldngen von
max. 15,00 m zu einem Sicherheitstrep-
penraum Uberschritten. Als Kompensation
erfolgt eine Unterteilung der Stichflure
durch Rauchschutztiren mit Feststellan-
lege in Abschnitte, die jeweils hdchsten
15,00 m lang sind. Zusatzlich weist jeder
Rauchabschnitt des notwendigen Flures
ein zu 6ffnendes Fenster in der Auf3en-
wand auf [...]. QUELLE: BSN Zossener
StralSe. S. 22

RAUCHABLEITUNG

Abweichend zu § 35 (8) BauO BIn [2.1]
werden die aufdenliegenden Sicherheits-
treppenraume ohne Offnung zur Rauchab-
leitung an oberster Stelle geplant.

Da es sich um Sicherheitstreppenrdume
handelt, in die Feuer und Rauch nicht ein-
dringen dlrfen und eine Rauchableitung
an oberster Stelle einen Raucheintrag
beglnstigen wirde, werden aus schutz-
zielorientierten Griinden keine Rauchab-
leitungsoffnungen geplant. QUELLE: BSN
Zossener Stral3e. S. 36

BRANDABSCHNITTE

Abweichend zu § 30 (2) Nr. 2 BauO BIn
[2.1] weisen bei Haus 3.1 die Brandab-
schnitte [...] eine Ausdehnung von 52,40
m auf bei einer Brandabschnittsflache
von ca. 744 m2[...] Das Gebaude 3.1 ist
in kleinzellige Nutzungseinheiten mit
massiven feuerbestandigen raumabschlie-
Renden Bauteilen unterteilt. Zudem wird
die bauordnungsrechtlich maximal zuléas-
sige Brandabschnittsgrofie [...] erheblich
unterschritten. Gemaf$ den Anforderungen
der SiTrR BIn wird das Gebaude zudem
mit einem nichtbrennbaren mineralischen
WDVS geddmmt.

Gegen die Uberschreitung der zulassigen
Brandabschnittslange um 12,40 m be-
stehen aus brandschutztechnischer Sicht
keine Bedenken. Das Schutzziel nach §
30 (1) BauO BiIn [2.1], die Brandausbrei-
tung ausreichend lang zu behindern, ist
dennoch erfillt. QUELLE: BSN Zossener
Stral3e. S. 19/S .20




Brandschutz und Wohnungsbau im Wandel

Die Grlnen Gassen als Erholungsraume. Der Griin-
boulevard als Begegnungszone. >

Masterplan Bayernkaserne
Griine Gassen

Die Grinen Gassen sind woh-
nungsnahe Erholungsflachen und
dienen auch zur fuRlaufigen Er
schlieung des Quartiers. Sie sind
neben den Innenhofen wichtige
Begegnungs- und Kommunika-
tionsrdume. Die Griinen Gassen
sind grof3zligig und geradlinig aus-
gelegt, um dadurch Uberschaubar
zu sein und visuelle Verbindungen
durch das Viertel zu starken.

Die Gestaltung unterliegt einer
einheitlichen Handhabung. Jedoch
kann jede Gasse, die eine Ver
bindung tber das gesamte Areal
bildet, mit einem eigenen Thema
belegt werden. So sind alle Griinen
Gassen zwar einheitlich in der
Asthetik, kénnen jedoch im Detail
unterschiedlich gestaltet sein.

Private Freirdume

Neben den groRRen parkartigen
offentlichen Grinflachen besteht
ein System aus privaten Freiflachen
innerhalb der Wohngebiete, welche
individuelle Riickzugsmaglichkeiten
bieten, aber auch die Kommunika-
tion und Identitdt in den Nachbar
schaften fordern. Sie weisen unter
schiedliche Gestaltungsprinzipien
auf: wahrend die Innenhéfe und
Dachgérten in ihrer Gestaltung frei
sind, sollen die Griinen Gassen je
Gasse einheitlich gestaltet werden,
um die Identitat des Quartiers
herauszustellen.

Masterplan und Gestaltungsleitfa-
den Bayernkaserne, 2018, Seite 23.

© ARGE Max Dudler Hilmer Sattler
mit AGS Garten und mahl.gebhard.
konzepte

A Grine Gassen, Masterplan Bayernkaserne, 2018

Masterplan Bayernkaserne (Ausschnitt West), 2018 »

Abb. 59: Masterplan Bayernkaserne, 2018, Mdunchen
© ARGE Max Dudler Hilmer Sattler mit AGS Garten
und mahl.gebhard.konzepte

Rettungswegstrategie tiber Stadtloggia
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Brandschutz und Wohnungsbau im Wandel

Bebauungsplan »Bayernkaserne«
Grune Infrastruktur oder Brandschutz?

.Grine Infrastruktur oder Brandschutz?” Verbunden mit dieser rhetorischen Frage er
klarte der Leiter des Dortmunder Stadtbahnbauamtes Otto Schlief3ler 2015 die StralRen-
badume zu ,Verlierer[n] im Stadtebau” Trotz ihrer Bedeutung flr das Stadtklima und den
Klimawandel obsiegen im Abwagungsprozess die Erfordernisse zum Einsatz der Feuerwehr,
wenn es laut $33 MBO darum geht ,,wirksame Loscharbeiten” zu ermdglichen. Die kom-
munalen Planungsgrundlagen fir die lokale ,Rettung von Menschen und Tieren” haben
bislang absoluten Vorrang gegeniber der Umsetzung nationaler, respektive globaler Kli-
maschutzziele.

In Bezug auf die Aufstellflachen der Feuerwehr geht es um eine allerorts vorherrschende
Flachenkonkurrenz. StraRenbdume behindern den Rettungseinsatz der Feuerwehr, wenn
diese vor oder hinter dem Gebaude die Erreichbarkeit einer Nutzungseinheit einschran-
ken. Je grofser und ausladender die schattenspenden Baumkronen, umso groRer der
Konflikt, der letztlich alle griinen Infrastrukturen sowohl der Fassaden, als auch der Frei-
flachen betreffen kann. Die schwenkbare Drehleiter mit Rettungskorb (kurz: DLK 23/12
fir 23 Meter Einsatzhdhe bei 12 Meter Abstand der Hubrettungsfahrzeuge vom Ge-
baude) darf weder durch Strallenbdume noch durch unbefestigte Griinflachen behindert
werden. Dies gilt laut Musterbauordnung fir , Gebdude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr flhrt und bei denen die Oberkante der Bristung von
zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber der Geldndeober
flache liegt” Andernfalls - wenn erster und zweiter Rettungsweg Uber notwendige Trep-
pen fahren - werden StraRenbdume und Grinflachen zu Gewinnern! Bonusregelungen
bieten dazu wirksame Anreize.

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1989 ,Bayernkaserne” vom 12.11.2018

Eine erste formelle Umsetzung gelang dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
der Landeshauptstadt Minchen (LHM) mit dem endgultigen Beschluss zum Bebauungs-
plan Bayernkaserne. Fir die stédtebauliche EntwicklungsmaRnahme mit rd. 5.000 ge-
planten Wohneinheiten im Bezirk Schwabing-Freimann sind eine Reihe von Uberschrei-
tungen der zuldssigen Grundflache und Geschossflache festgesetzt, u.a.:

Eine weitere Geschossflacheniberschreitung in Hohe von 3 % der zuldssigen Geschoss-
flache [...] auch flr die Errichtung von zweiten baulichen Rettungswegen oder von Si-
cherheitstreppenrdumen [...] / Hierdurch werden die Freirdume von erforderlichen An-
lagen zur Sicherstellung des Brandschutzes freigehalten. Aufstellflachen der Feuerwehr
zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges per Anleiterbarkeit beeintrachtigen die
Qualitat und Quantitat der zur Verfiigung stehenden Freiflachen sowie der Innenhéfe in
den Baugebieten.

Im Hinblick auf Klimaschutz und Mobilitatswende beinhalten Nutzungsqualitdten zuneh-
mend weniger private PKW in der hauseigenen Tiefgarage als nachhaltige Gemeinschafts-
anlagen i.S. des 8 9 BauGB und attraktive Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNV. Es ist an
der Zeit ,alte” Bonus-Regelungen wie den Uber 30 Jahre alten Tiefgaragenbonus zu Uber
denken, nach Mdglichkeit und Bedarf auch zu ersetzen, sowie das réumlich angemessene
und wohnungspolitisch erforderliche Maf$ der baulichen Nutzung in urbanen Gebieten
neu auszuloten. Hochstgrenzen und die Uberschreitung von Festsetzungen sind neu zu
verhandeln. Qualitatsgewinne und Flachenverluste sind zu bewerten und abzuwagen.

Griinen Gassen als Begegnungsraume statt versiegelte Flachen flir die Feuerwehr

Laut Masterplan sind die Grinen Gassen ,, wohnungsnahe Erholungsflachen und dienen
auch zur fuRlaufigen ErschlieRung des Quartiers. Sie sind neben den Innenhéfen wichtige
Begegnungs- und Kommunikationsraume. Die Grinen Gassen sind grofRzligig und gerad-
linig ausgelegt, um dadurch Uberschaubar zu sein und visuelle Verbindungen durch das
Viertel zu starken” Stadtgriin mit groRen Baumkronen und breiten Pflanzbeeten steht hier
nicht in Konkurrenz zu den Aufstellflachen der Feuerwehr, wenn flr die angrenzenden
Gebéaude ein zweiter Rettungsweg baulich nachgewiesen wird oder nicht erforderlich ist.

Bebauungsplan »Bayernkaserne«
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Befragung Bayerische Hausbau

Vertikale Verdichtung fur neue urbane Orte der Gemeinschaft

Das Paloma-Viertel ist Hamburgs erstes urbanes Gebiet. Nur so waren die Dichte von 4,7
GFZ und Larmgrenzen von 63 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht genehmigungs-
fahig. Nachdem die Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG das Areal im Mai 2009 gekauft
hatte, schlossen der Investor und die Stadt Hamburg im Oktober 2018 den Stadtebau-
lichen Vertrag. Nach 50 Verhandlungsrunden wurde darin ein auRergewdhnlich bunter
Quartiersmix festgeschrieben: mit Laden, Gastronomie, Musikclub, blirgernahen sozialen
Institutionen, Dachlandschaften mit Kletterwand und Skate-Flache, mit Hotel und \Woh-
nungen auf 60 Prozent der Flache zu einem Quadratmeterpreis von circa 12,50 Euro.

Das Paloma-Viertel an der Hamburger Reeperbahn ist ein auRergewohnliches Neubau-
projekt: ohne Eigentums-, mit frei finanzierten Miet- und Sozialwohnungen, u.a. in bis zu
14-geschossigen Hochhéusern. Die kleinrdumige Quartiersgasse offnet den Stadtblock
zum Spielbudenplatz und bezieht damit die Flachen fir die Nachbarschaft mit ein.

»Wir brauchen gerade in der inneren Stadt auch Orte, die die Gemeinschaft starken und eben nicht

ausschlielRlich immobilienwirtschaftlich getrieben sind.« Andreas Dressel, Finanzsenator Hamburg

STICHWORT

Das Paloma-Viertel als proto-
typischer urbaner Superblock

MATTHIAS REUNER, BAYERISCHE HAUSBAU
Beim Paloma-Viertel haben wir von insge-
samt 13 Hausern »unfreiwillig« vier Hoch-
hauser realisiert! Diese sind alle etwa bei
29, 37, 42 und 47 Meter Hohe.

»FUur die Projekte der Bayerischen Hausbau versuchen wir i.d.R.

irgendwie unter den 22 Metern zu bleiben. Beim Paloma-Viertel

ist uns das durch das Wettbewerbsergebnis schlicht und ergrei-

fend nicht gelungen. « Matthias Reuner, Bayerische Hausbau

A Das Zitat zum Paloma-Viertel
von Andreas Dressel ist zitiert aus
der WELT vom 03.06.2020: »Kann
das Hamburger Paloma-Viertel zum
Vorbild fir andere werden?«

Abb. 60: Lageplan Paloma-Viertel

© Arge NL Architecs, Bel Sozietat
flr Architektur 2015/16 flr die Bay-
erische Hausbau GmbH & Co. KG.

Das Stadtebauliche Konzept basiert
auf dem Entwurfs von NL-Archi-
tects zusammen mit bel-Architek-
ten aus KoIn. Der Lageplan zeigt
die Einteilung in Zeile (links) und
Block (rechts) sowie dazwischen die
Quartiersgasse.

Nach 10 Jahre Projektentwicklung
begann der Bau 2019 mit dem
Rickbau von Altbestand. Die Fertig-
stellung ist fir Anfang 2023 geplant.

Beteiligt sind Coido aus Hamburg
und Feld 72 aus Wien, sowie die
Buros IFAU/Jesko Fezer aus Berlin

Ein Problem waren beim Paloma-Viertel
die aus dem Stadtebau heraus entwickel-
ten sehr schmalen Baukdrper, die ohnehin
schon eine sehr schlechte Flacheneffizienz
aufweisen. Deshalb haben wir dort auch
verschiedenste Varianten von Treppenrau-
men realisiert, auch einen Sicherheitstrep-
penraum, flr den wir viel Geld in die Hand
genommen haben, um an dieser Stelle
nicht anleitern zu mussen. Das ist aber
sicherlich nicht der Standard in Hamburg.
Und da wir auch franzdsische Architekten
dabei haben, [Anm. d. Red.: Lacaton & Vas-
sal Architectes, Paris] bauen wir naturlich
auch ein kompaktes Spindeltreppenhaus,
wie es im Wohnungsbau in Frankreich Ub-
lich, aber in Deutschland véllig untblich ist.

und Lacaton & Vassal aus Paris. P

Befragung Bayerische Hausbau
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»Das ganze Projekt Spielbudenplatz war schon ein ziemlich

heilder Ritt und ist sicherlich nicht zur Nachahmung empfohlen -

wegen seiner sehr komplexen mehr als 10-jahrigen Entwicklung. «

Matthias Reuner, Bayerische Hausbau

Die unterschiedlichen Erschlie3ungen
waren bei den Behdrden sicherlich nicht
einfach umsetzbar. Mit etwa einem Dut-
zend Abweichungsantragen und Bauvor-
bescheidsverfahren haben wir versucht,
das ganze Projekt so wirtschaftlich wie
moglich zu realisieren. [...]

Gerade wenn man von Gebauden mit
Hohen tber 40 Metern redet, hat man
durch die zusatzlichen Anforderungen
kaum noch Platz fir Wohnflache. Bei zwei
Fahrstthlen, Treppenhaus, Aufzugsvor-
raum, Schleufde und allem Drum und Dran
erzeugen wir so viel Nebenflache, dass
eigentlich keine Flache mehr da ist, um
Geld zu verdienen.

Nur durch einen sehr engen Austausch mit
der Stadt Hamburg haben wir es tatsach-
lich geschafft, viele Abweichungen und
kreative Kompensationen umzusetzen.

Befragung Bayerische Hausbau

STICHWORT

Hochhausgrenze

PETER MULLER, BAYERISCHE HAUSBAU

Hochhauser ab 22 Meter sind fir uns
immer eine wirtschaftliche Schallmauer.
Der Mehraufwand und die schlechtere Fla-
cheneffizienz missen sich schon lohnen.
Da macht es aus meiner Sicht kaum Sinn,
nur ein, zwei Geschosse draufzusetzen.
Aus dem Bauch heraus wirde ich sagen,
es brauchte mindestens drei Geschosse
zusatzlich [bei Extra Hohen Hausern].

Abb. 61: Baublock aus verschiede-
nen Bauvolumen

< Baublock aus verschiedenen
Bauvolumen  mit  individuellen
Wohntypologien, 6&ffentlichen und
gemeinschaftlichen  Nutzungsan-
geboten in Erdgeschossen und auf
zugénglichen Dachern (© Arge NL
Architecs/Bel Sozietat fur Architek-
tur, Bayrische Hausbau GmbH und
Co. KG 2015)
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Fakten zur GWG Miinchen:

30.423 eigene Wohnungen
752 €/m?  Durchschnittsmiete
480 Beschaftigte

238 Mio.€ Umsatz

Textquelle: GWG Minchen
Uber gwg-muenchen.de,
Abruf Oktober 2022

Befragung der Wohnungsunternehmerlnnen

Befragung der Wohnungsunternehmerinnen

Lasst sich das Konzept der Bonus-GF bundesweit tbertragen?

"Mit mehr als 30.000 Wohnungen und rund 700 Gewerbeeinheiten ist die GWG
Minchen eine der groRten Wohnungsgesellschaften im Raum Muinchen, betreut ca.
70.000 Mieterinnen und Mieter und bietet eine breit gefacherte Kompetenz im Sozial-
management und im energieeffizienten Wohnungsbau. Auf dem in Miinchen extrem
angespannten Wohnungsmarkt erfillt die GWG Minchen als stadtische Wohnungs-
gesellschaft ihren wohnungspolitischen Auftrag und sorgt fir gutes, sicheres und

erschwingliches Wohnen.

Gemeinsam schaffen die GWG Minchen und ihre Tochtergesellschaft, die MGS Minch-
ner Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH, bezahlbaren \WWohnraum und lebendige
Stadtviertel fir die Minchnerinnen und Minchner. Um auch in Zukunft die Landes-
hauptstadt Minchen in ihrer Stadtentwicklung unterstitzen zu kbnnen, arbeiten die
Geschaftsflihrung und der Aufsichtsrat der GWG Minchen eng zusammen."

STICHWORT

Bayernkaserne

DR. STEFAN STEIDELE, GWG

Fir das Baufeld WA 12 ist nach B-Plan ein
stadtebaulicher Hochpunkt bis zu 29,5
Meter Wandhohe festgesetzt.

In der Ausnutzung der Geschossflachen
bleibt der Entwurf unterhalb der Hoch-
hausgrenze. Baurechtlich gilt er nicht als
Hochhaus, da das Galeriegeschoss kein
Vollgeschoss ist. Die Flache der Galerie
ist kleiner als flinfzig Prozent der darunter
liegenden. Das hdchstgelegene Geschoss
wird als Gemeinschaftsraum fir den
gesamt Block genutzt und profitiert vom
groRRzlgigen Luftraum und dem 6ffentli-
chen Zugang zum Dachgarten. Wir wollten
da oben keine Luxuswohnung. Und keine
zusétzlichen baurechtlichen Brandschutz-
auflagen.

GERDA PETER, GWG

Aus wirtschaftlichen Griinden haben wir
uns letztendlich bewusst entschieden
unter der Hochhausgrenze zu bleiben und
die 22 Meter nach Mdglichkeit nicht zu
reilRen.

STICHWORT

Bezahlbarer Wohnraum

GERDA PETER, GWG

Ja, wir denken, dass bezahlbarer Wohn-
raum im Hochhaus realisierbar ist. Und wir
sind nicht generell abgeneigt hdhere Hau-
ser zu bauen, denn die Flachen sind ein
knappes Gut. Aber entscheidend ist natir
lich nach wie vor das Thema Brandschutz
und in Bezug auf die Anforderungen an
die Rettungswege das Thema Sicherheits-
treppenraum Light. Der Berliner Sicher-
heitstreppenraum bietet hier eine Losung,
mit einer Bauart bis 25 Meter Fluchthohe
ohne teure Technik. Das ware flr uns
definitiv ein Argument hohe Hauser im
bezahlbaren Segment zu realisieren. Aber
die Krux ist, dass es nicht einfach tber
tragbar ist. In MUnchen ist es aktuell nicht
automatisch zuldssig. Das heil’t, es bedarf
Befreiungen entweder Uber Brandschutz-
Sachverstandige oder die Branddirektion.
Uns erscheint das Berliner Modell im
Moment mit Sicherheit am sinnhaftesten,
um die Wohnraumversorgung zu gewahr
leisten.

Mein Eindruck ist, die lokalen Branddi-
rektionen wollen sich weder von Berlin
hineinreden lassen, noch umgekehrt. Jede
interpretiert die Schutzziele anders. Dazu
kommen einzelne Bedenken und Angste.
Die einzelnen Bundeslander halten sehr
stark an ihren Standards fest. Sachsen
erlaubt nicht einmal ein innenliegendes
Sicherheitstreppenhaus im Gegensatz zu
allen anderen Bundeslandern.

GERDA PETER, GWG

In MUnchen ist es aktuell nicht auto-
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matisch zulassig. Das heilt, es bedarf
Befreiungen entweder Uber Brandschutz-
Sachverstandige oder die Branddirektion.
Uns erscheint das Berliner Modell im
Moment mit Sicherheit am sinnhaftesten,
um die Wohnraumversorgung zu gewahr
leisten.
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Befragung HOWOGE
Ist bezahlbarer Wohnraum im Hochhaus realisierbar?

Stefan Schautes leitet den Bereich Neubau bei der Howoge Wohnungsbaugesellschaft
mbH seit 2013. Damals war Schautes Mitte Vierzig. Bereits 2001 ist er fir ein Hoch-
haus am Potsdamer Platz nach Berlin gekommen. Und er hat sich das Ziel gesetzt zehn
Hochhauser zu hinterlassen, die seine Handschrift mittragen, bevor er die Stadt wieder
Richtung Rheinland verlasst: ,, Sechs habe ich, glaube ich, geschafft. Vier sind noch
offen. Mit der HOWOGE sind wir auf einem guten Weg. Das ist keine Eitelkeit, sondern
Uberzeugung. Das Einfamilienhaus hat endg(ltig ausgedient. Es gibt jeden Quadratme-
ter auf diesem schénen Erdenrund nur einmal. Und in den Stadten gibt es die Infra-
struktur bereits. Die leidet zwar zurzeit ein bisschen. Gerade in Stadten wie Miinchen,
Berlin, Hamburg, KoéIn, Stuttgart. Aber die ist es wert, nicht nur betriebswirtschaftlich,

sondern ebenfalls volkswirtschaftlich maximal ausgenutzt zu werden”

STICHWORT

Bezahlbarer Wohnraum

.Der Grund und Boden in Berlin ist knapp und teuer. Gleich-
zeitig stellen wir fest, dass die Menschen kompakte Kieze mit
kurzen Wegen bevorzugen. Dem Rechnung zu tragen, ist nicht
nur ein Gewinn fr die Nachbarschaft, sondern auch 6kologisch
sinnvoll. Deswegen mussen wir die Stadt, da wo es mdglich ist,

in die Hohe bauen.” HOWOGE-Geschaftsfiihrer Ulrich Schiller

STEFAN SCHAUTES, HOWOGE

Als HOWOGE sind wir nattrlich mit der
sozialen Miete verheiratet und damit finf-
zig Prozent fir 6,50 Euro und die anderen
flinfzig Prozent im Durchschnitt unter 10
Euro anzubieten. Und kein privater Pro-
jektentwickler wird auf einem Bierdeckel
den Dreisatz erklaren kénnen, wie man
daflr 3-, 4- oder 5-geschossige Neubauten
realisiert. Wirtschaftlich herstellbar sind
aktuell entweder nur 5- bis 8-geschossige
Wohnhé&user oder hohe Hauser ab 15 Ge-
schossen. Denn der zusatzliche Aufwand
flr ein Hochhaus rechnet sich erst ab

15 Vollgeschossen. Das 10-geschossige
Hochhaus rechnet sich nicht. Es wird
bendtigt. Doch wenn man alles auf lange
Sicht hin zusammenrechnet - Grund-
stickswert, Hullflache, ErschlieBungsauf-
wand, Effizienz, dann kommt man schnell
zu diesem ernlchternden Ergebnis.

Befragung HOWOGE

Das hohe Punkthaus als Gebdudeform ist
bei der HOWOGE mittlerweile allgemein
Ubliche Praxis. Deshalb haben wir 2016,
als es um die Typenhausstrategie ging,
einen Typenhochhauswettbewerb mit in-
ternationaler Beteiligung ausgeschrieben.
Die pramierte Lésung vom Buro LIN aus
Berlin mit Professor Geipel als Sieger hat
einen sehr effizienten ErschliefSungskern.
Leider haben wir fir diesen Entwurf noch
kein Grundstlck aktivieren kénnen. Wir
haben aber definitiv vor, das Hochhaus
mehr als einmal zu realisieren. Dieses Ty-
penhochhaus unter 60 Meter Hohe ist ex-
trem effizient und trotzdem charmant und
wahnsinnig flexibel, um auf unterschied-
liche stadtebauliche Situationen reagieren
zu kénnen. Das Haus kann sechs bis zehn
Wohnungen pro Etage abbilden. Daflr ist
natdrlich ein Hochhaustreppenhaus [Red.:
Sicherheitstreppenhaus nach Musterhoch-
hauslinie] notig. Und kann aktuell ab 15 bis
20 Vollgeschofien wirtschaftlich realisiert
werden. Die HOWOGE vermeidet den Bau
von Gebduden im Bereich zwischen 22
und 35 Metern Hohe nicht prinzipiell. Wir
bauen aktuell sogar ein 10-geschossiges
Hochhaus. Doch den Planern wurde dabei
von Anfang an die Schwierigkeit dieser
Aufgabe vermittelt. Denn wir missen

die zusatzlichen Kosten an anderer Stelle
einsparen ohne die Qualitaten zu mindern.
Oder andere Effizienzen heben. Wir be-
finden uns hier inzwischen im Bereich von
75% Flacheneffizienz: BGF zu Mietflache.
Das Ziel ist 80%. Aber unter 75% akzep-
tieren wir nichts mehr!

An der Frankfurter Allee 218 in Lichten-
berg baut die HOWOGE gerade ein
22-geschossiges Hochhaus, ohne Bebau-
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ungsplan, nach Paragraf 34, nahezu aus-
schlieRlich zum Wohnen. Es wird ein sehr
stdmmiges Hochhaus. Der Fufzabdruck
von dreiRig mal flinfzig Metern ist nicht
vergleichbar mit unserem Typenhochhaus.
Am Ende werden fast vierhundert WWoh-
nungen an einem Treppenhaus mit drei
Aufzligen angedockt werden, an einem
Hochhaustreppenhaus [Red.: Sicherheits-
treppenhaus nach Musterhochhauslinie].
In der Regel zwanzig Wohnungen pro
Etage. Wir werden in zweieinhalb Ge-
schossen, in den unteren Sockelgeschos-
sen, u.a. eine Uppige Fahrradgarage mit
vierhundert Stellplatzen realisieren [Red.:
insgesamt keine PKW-Stellplatze]. Wir
werden Co-Working realisieren und haben
bereits die ersten Gewerbemieter dafur
gefunden, inklusive einem Spéti zur Rund-
umversorgung der Hausbewohner. Die
stédtebauliche Einordnung bietet ideale
ErschlieRungsbedingungen. Das Gebaude
liegt direkt neben einem U-Bahn-An-
schluss. Zusammen mit der BVG werden
wir uns noch darum bemiuhen, den zurzeit
noch verschlossenen U-Bahn-Eingang
wieder zu aktivieren. Dann kénnen unsere
Mieterinnen und Mieter demnéachst
trockenen Fufes in die U-Bahn steigen.
Der S-Bahnhof liegt finfzig Meter Fuldweg
vom Haus entfernt. Eine so hoch verdich-
tete Bauweise - mit einer GFZ von 10 auf
dem Grundstlick — ist abhangig von der
intensiven Wechselwirkung der Infrastruk-
tur, davon, wie sie genutzt werden kann.
Das gehort zur Wahrheit dazu.

Das und die Flachenkonkurrenzen sind

im Bestand besonders herausfordernd.
Gibt es einen schitzenswerten Baum-
bestand? Gibt es unterirdische Leitungs-

Befragung HOWOGE

netze? Gibt es Spielpldtze? Gibt es bereits
stark ausgenutzte Grinflachen, die von
der vorhandenen Nachbarschaft intensiv
genutzt werden? Und die Frage nach dem
ruhenden Verkehr. Wie organisieren wir
den Ubergang zur Mobilitatswende? In
Berlin dlrfen wir bereits ohne Stellplatz-
verordnung planen. In den Autostadten
Minchen, Koéln, Stuttgart ist das noch
nicht maglich.

Die Nutzungskonflikte, die es mit dem
Neubaupotenzial immer gibt, sind in
Ubereinstimmung zu bringen. Da ihr
FuRabdruck klein ist, bieten sich héhere
Gebéaude als strukturelle Losung immer
sehr gut an.

A Neues Hof- und Hochhaus-
quartier der HOWOGE mit mehr
als 2.000 Wohnungen in Berlin-Ho-
henschdnhausen

Abb. 62: Isometrie Gesamtquartier
K+K Architekten

Abb. 63: Vogelperspektive BE Ber
lin GmbH mit Prof. Gerd Jager

Das Wohnhochaus der HOWOGE
an der Frankfurter Allee 128 v

,Das Hochhaus wird ein weiterer Leuchtturm flr bezahlbaren

Wohnraum in Lichtenberg. Wieder einmal beweist die HOWO-

GE, dass sie den Bedarf an bezahlbaren Wohnungen mit den

Erfordernissen des Klimaschutzes verbindet. Die HOWOGE ist

und bleibt fur uns ein verlasslicher Partner fir ein lebenswertes

Lichtenberg ',' Michael Grunst, Bezirksblrgermeister von Lichtenberg.
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Vgl. Bauwelt [von 5.2020]
Abruf Gber bauwelt.de
Interview mit Gerda Peter,
Abruf Oktober 2022

Befragung der Wohnungsunternehmerlnnen

Befragung der Wohnungsunternehmerinnen

Machen plus knapp 50 cm einen Unterschied?

Frau Peter arbeitet aktuell als Dozentin fir Immobilienmamagement an der Interna-
tional School of Management, sie war von 2016 -2022 Geschéftsfihrerin der GWG
Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH, nachdem sie als Prokuristin/Leitung
Residential and municipal construction/QM-Beauftragte bei Preuss/CBRE tétig war.
Zuvor leitete sie die Region Sid bei der Deutsche Kreditbank, war dort zustandig fir
Akquisition und Projektvorbereitung und die Federfiihrung bei Changeprozessen.

In einem Interview mit der Bauwelt [von 5.2020] betont Gerda Peter die in ihren
Worten ,,wahnsinnige Herausforderung [...] Wohnungen Uber Eigenkapital, klassische
Fremddarlehen und tber Fordermittel" zu finanzieren. Weitere Schwierigkeiten und
Hemmnisse seien ihrer Aussage nach die , die starken Regulierungen" mit ,,inzwischen
Uber 3700 Normen nur im Wohnungsbau." Dazu k&men , natdrlich die Bodenpolitik und
derzeit die Marktlage. Auch wenn die Baukostensteigerung nur ein Symptom [...] und

nicht die Ursache" sei.

STICHWORT

Hochhausgrenze (MHHR)

GERDA PETER, GWG

Naja, natlrlich macht das flr die Erdge-
schosszone einen Unterschied, d.h. es
konnte einen Unterschied machen. Aber
nicht unbedingt einen durchschlagenden.
Denn wenn wir ehrlich sind, wenn wir es
ganz genau betrachten, brauchen wir im
urbanen Gebiet flr die Erdgeschosszone
mehr als zuséatzliche flinfzig Zentimeter.
Fur die klassische Erdgeschosszone mit
gewerblicher Nutzung bringt es zu wenig.
Bei einer gesetzlichen Novelle wére ich
auf jeden Fall fir einen Meter mehr [Red.:

5 Meter pauschale Geschosshohe statt 4].

Wichtig sind ein flexibler Umgang mit der
Dichte und mit Abstandsflachen, ebenso
die Relevanz der Erdgeschosszone.

DR. STEFAN STEIDELE, GWG

Man darf die Bautrdgersicht nicht verges-
sen [ich komme vom Bautrager]: Schén
ist, was auch wirtschaftlich ist. Bei einem
Meter rechne ich als Bautrager mit 2,43
Meter minimaler lichter Raumhohe in
den Geschossen und schaue wo ich bei
welchen Deckenstarken rauskomme. Der
Bautrdager kann auch noch mit 2,80 Meter
im Erdgeschoss auskommen. Hier unter-
scheiden sich private Bautrager klar von
offentlichen, die mit grof3zligigen Treppen-
hausern die soziale Interaktion férdern.

STICHWORT

Wohnhochhaus (MHHR)

GERDA PETER, GWG

Die GWG baut aktuell keine Wohnhoch-
hauser und hat auch keine in Planung. Wir
sind im Moment immer noch bei 21 Me-
ter Schragstrich knapp 22 Meter. Lediglich
im Bestand [...]: haben wir ein saniertes
Wohnhochhaus.
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Befragung von Wohnungsunternehmen

GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH
Gerda Peter - Geschaftsflhrerin bis 09/2022
Dr. Stefan Steidele - Teamleitung, stellv. Abteilungsleitung Neubau / Modernisierung

Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG

Peter Mller - Geschaftsfihrer
Matthias Reuner - Niederlassungsleitung Hamburg

Isaria Minchen Projektentwicklungs GmbH
David Christmann - Geschaftsfihrer

Nassauische Heimstatte Wohnungs- u. Entwicklungsgesellschaft mbH
Mohamed Wahby - Projektleitung Neubau

Stefanie Walter - Architektur Neubau

Wolfgang Kamerowski - Projektsteuerung

mit Nadja Ludwig - Priifsachversténdige flr Brandschutz, Biro ST-Brandschutz

GESOBAU AG

Jochen Kellermann - Projektleitung und Leiter Bereich Investitionsmanagement
Jorn Kriedemann, Projektleitung, Technik — Investitionsmanagement — Neubau

Wohnungsgenossenschaft ,Lipsia” eG
Nelly Keding - Vorstandsvorsitzende
mit Marco Schmdller - Bandschutzbiro Schméller, Leipzig

HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH

Stefan Schautes - Leiter Bereich Neubau

Hinweis: Die Reihenfolge ent-
spricht der zeitlichen Chronologie
im Februar/Marz 2021.



MAV Variantenstudie Innenliegende SiTrR mit reduzierter Gebaudetechnik

Entwirfe auf Basis der Projektes Schonwalder Strafe (Fallstudie 05)

Variante 1

Dargestellt ist die Konzeption ei- T

nes innenliegenden SiTrR mit re- :H—| /—4
duzierter Gebaudetechnik ba- = L
sierend auf dem Entwurf des

Projektes Schonwalder Strale.

Abweichend zur Ausfihrung in
diesem Projekt verflgt der abge-

bildete Vorschlag aber nur tber ei- | |:|

nen notwendigen Flur mit daftr

daran angeschlossenen maximal o <15m l
8 Wohneinheiten. Legt man die

VVTB BIn als Malkgabe zu Grun- N N W \/-
de, kann bei dieser Variante auf

eine Schleuse zwischen Flur und

Treppenraum verzichtet werden

und eine Ausflhrung dieses Sys-

tems bis 25 m Hohe des obersten

Fluchtniveaus ist moglich.

Variante 2 ! L

Variante 2 zeigt ein System mit
zwei notwendigen Fluren die in ei-
nen gemeinsamen Treppenraum
minden. Im Fall der Schénwalder
Strafde wurde eine derartige Typo-
logie nach VV TB BIn als genehmi-
gungsféhig angesehen und auch
tatsdchlich realisiert. Die darge-
stellte Variante verzichtet dabei
auf eine Schleuse zwischen Flur

<15m

und Treppenraum, wie sie nach
VVTB BIn ebenfalls nicht vorge-
sehen ist.

Variante 3

Auch Variante 3 entspricht grundle-
gend der im Fall der Schénwalder
StraRe umgesetzten Erschlie-
Rungsstruktur mit zwei notwen-
digen Fluren an einem gemeinsa-
men Treppenraum und reizt diese
mit den nach VV TB BIn maximal
moglichen 8 Wohneinheiten je

Flur aus. Abweichend zur Grundla-
ge berticksichtigt dieser Vorschlag

<15m i

\/—\/_\/—\/_r/

fortlaufend in Fluchtrichtung auf-
schlagende Schleusentliren mit ei-
ner minimalen Distanz von 3m.

Weiteres Optimierungspotenzial dieser Typologien bietet die mdgliche Kompen-
sation der innenliegenden FreilauftirschlieBer an den Eingangsttiren der Wohnun-
gen durch praktikablere Systeme, wie etwa sabotagesichere AufdentirschlielBer.



Eckiberh6hung mit 2. baulichen RW uber die Dachflache MAV Variantenstudie

Entwiirfe auf Basis der Projektes Adickesallee (vgl. dazu S. 96 / S.97)

Variante 1

[T

Variante 1 zeigt die Konzeption einer partiellen Eckiberho-
hung mit einem Geschoss oberhalb der Hochhausgrenze.
Der Entwurf sieht hierbei wie beim Projekt der Adickesallee
einem 2. baulichen RW Uber die Dachflache hin zu einem
benachbarten Treppenraum vor.

Variante 3

Variante 3 stellt eine partielle Eckiiberhéhung um 3 Ge-
schosse dar. Die WE der beiden unteren Geschosse werden
dabei als Maisonette ausgebildet, hier verlaufen die RW wie
bei V 2. Im obersten Geschoss lauft der 2. RW Uber einen
aufdenliegenden Flur und Treppe zum benachbarten TR.

Variante 2
Variante 2 zeigt eine partielle Eckliberhéhung mit einem
Maisonette-Typ. Dabei fihrt der erste RW Uber den notw.
Treppenraum, der zweite RW wohnungsintern Gber die
Maisonette-Treppe, den notw. Flur und Dachfldche zu einem
benachbarten Treppenraum.
Variante 4

Variante 4 stellt eine partielle Eckliberhdhung um 4 Geschos-
se dar. Dabei werden die WE der beiden unteren, sowie der
beiden oberen Geschosse jeweils als Maisonette ausgebil-
det. Der zweite RW verlduft dabei fur die beiden oberen WE
Uber die wohninterne Treppe und weiter entsprechend V3.



MAV Variantenstudie

BreitfulBkonzepte mit 2. RW lber tragbare Leiter

Entwirfe auf Basis der Projektes PreuRRenstrafe (Fallstudie 03)

Basis Konzept

BreitfulRkonzeption auf Basis des Projektes Preuflenstralle
mit 2-geschossigem BreitfuR® bis maximal 8,4 m Hohe und
3-geschossigem Aufbau anleiterbar mit tragbarer Steckleiter
bis zu einer maximalen Rettungshéhe von 8,00 m.

Variante 2

V 2 zeigt eine Stadtebauliche Abwandlung mit aufgeldstem
Gebaudevolumen oberhalb des BreitfulRes, mit Orientierung
zum StafRenraum und zum Hofraum.

Variante 4

V 4 zeigt eine Konzeption mit 2 Geschossen Uber dem Breit-
ful® und darlber partiellen Maisonette-Typen. Der 2. baul.
RW l&uft Gber die interne Treppe auf die Dachflache zwi-
schen die Maisonette und weiter tber die Leitern der FW.

Variante 6

V 6 zeigt eine Varianz mit 2 Geschossen tber dem Breitfuf und
dartber liegenden zuriickversetzten Maisonette-Typen. 2. RW
von dort flihrt zu diesem Rucksprung wo die FW anleitern kann

Variante 1

V 1 zeigt eine Stadtebauliche Abwandlung mit aufgeldstem
Gebaudevolumen oberhalb des Breitfulies, welches weiter-
hin zum StafRenraum hin orientiert ist.

Variante 3

V 3 zeigt eine Stadtebauliche Abwandlung mit geschlossenem
Gebéaudevolumen oberhalb des Breitfules mit Durchgang um
den Anschluss des BreitfulRplateaus zu gewahrleisten.

Variante 5

V b5 zeigt eine Varianz mit drei Geschossen Uber dem Breit-
fuR, wobei die beiden Ecken jeweils als Maisonette tGberhéht
sind. Hier l&uft der 2. bauliche RW Uber die interne Treppe
ins untere Geschoss und von dort Uber die Leitern der FW.

Variante 7

V 7 zeigt eine Konzeption mit geschlossenen Gebaudevo-
lumen oberhalb des Breitfulles. Diese Variante ist etwa be-
sonders fiir die Uberbauung von Supermarkten geeignet.



Wissenschaftliche Einbettung
Analyse, Ableitung der Erkenntnisse sowie konkrete Empfehlungen
Kontext des Forschungsprojektes

Hintergrund der Forderskizze die Prof. em. Dr. Thomas Jocher 2017 beim BBSR einge-
reicht hatte, war die Tatsache, dass Deutschland dringend mehr \Wohnungen in verdich-
teten Innenstadtlagen bendtigt. Der starke Flachendruck auf die Innenstadte flhrt zu
einer kritischen FlachenUberlagerung (Parkierung, Vegetation, Leitungen, Bebauungs-
dichte, Einsatzkréafte). Flachen fir 6ffentliche, gemeinschaftliche und private Nutzungen
treten in Konkurrenz. Sowohl die Nachverdichtung als auch die Neubauplanung wird
dabei durch ein Baurecht gesteuert, das einen zweiten Rettungsweg zwingend fordert.
Diese Forderung ist unzweifelhaft sinnvoll. Die Auslegung und Erflllung des zweiten
Rettungsweges wird aber durch zunehmend verscharfte baurechtliche Auslegungen
und verschiedene Interpretationen sehr stark erschwert. Als Mitglied der Baukosten-
senkungskommission war Prof. em. Dr. Thomas Jocher eine optimale Ausnutzung von
Grund und Boden, sowie die Erstellung wirtschaftlicher Wohnflachen in verdichteter
Form in urbanen Gebieten ein besonderes Anliegen (vgl. auch Forschungsantrag 2018).
Konkreter Ausléser waren seine Erfahrungen mit dem Stadtquartier Freiham in MUn-
chen, dessen Entstehung er als Mitglied des Beratergremiums Uber einen langen
Prozess hinweg begleitete:

Es handelt sich hierbei um eine grofie Stadterweiterung auf 350 ha, mit dem Ziel hier
im Endausbau 25.000 Bewohnern eine Heimat zu bieten und zuséatzlich rund 15.000
neue Arbeitsplatze zu schaffen. Die im stadtebaulichen Wettbewerb als Siegerentwurf
hervorgegangene stadtebauliche Planung von West 8 legt einen Fokus auf die 6ffentli-
chen Rdume und deren Begrliinung. Die an sich moderate stadtebauliche Dichte wurde
im Nachgang durch einen Stadtratsbeschluss nach Satzung des Bebauungsplans er
hoht. Dadurch ergab sich die Mdglichkeit, Uber eine Gestaltung der Dachsilhouette zu-
satzliche Geschossflache zu generieren, die je Baufeld immer neu ausgehandelt wurde.

Stadtebauliche Spielrdume vs. baurechtliche Rahmenbedingungen

Stadtebaulich ware damit eine héhere Dichte und punktuelle Uberhdhungen mit bis zu
30 Meter hohen Gebaduden durchaus vorstellbar und sogar wiinschenswert gewesen;
In vielen Fallen scheiterte dies aber an der Hochhausgrenze:

Ab einer Héhe von 22 m (gemessen wird hier bis zur Fullbodenoberkante des hochst-
gelegenen Geschosses, in welchem ein Aufenthaltsraum maglich ist) gelten hierbei
gemal Musterbauordnung erhdhte Anforderungen. Der damit verbundene Aufwand flir
die Realisierung eines Sicherheitstreppenraumes nach Hochhausrichtlinie steht dabei
offensichtlich nicht in Relation zum Flachengewinn. In der Folge werden diese Flachen
aus Grinden der Wirtschaftlichkeit i.d.R. nicht umgesetzt.

In Freiham kam ergénzend hinzu, dass der starke Fokus auf den 6ffentlichen Raum
und dessen Begriinung dazu flihrte, dass dieser nicht durch Feuerwehranfahrten ge-
stort werden sollte. Die Anleiterung mit Fahrzeugen der Feuerwehr erfolgt daher fast
ausschlief3lich aus dem Hofinneren auf Kosten der dortigen Freiraum-Qualitaten, in der
Regel verbunden mit einem hohen Mal} an Flachenversiegelung.

Die Entwicklung in Freiham steht exemplarisch fir aktuelle Tendenzen im Stédtebau, da
die Begriinung des 6ffentlichen und auch privaten Raumes - nicht zuletzt aus Griinden
des Klimawandels - immer mehr an Bedeutung gewinnt. Der Stralsenraum steht in der
Folge haufig nicht mehr fir die Anleiterung mit Fahrzeugen der Feuerwehr zur Verfi-
gung.

Parallel zur Entwicklung in Freiham wurde der sogenannte Sicherheitstreppenraum Ber
liner Art (vgl. S. 75) entwickelt, der versuchte mit genau dieser Problematik niedrigerer
Hochhauser kreativ umzugehen und hier einen Losungsansatz mit tberschaubarem
Einsatz technischer Mittel vorsieht. Die damit verbundene Absenkung des Sicherheits-
niveaus (vgl. Stellungnahme hhp Berlin, S. 40 ff) ist momentan nur in Berlin zulassig
und kommt in anderen Bundeslandern aktuell nicht zum Einsatz.

Im Ergebnis ist ein Verlust von stadtebaulichen Spielrdumen zu beklagen, der grol3teils
aus baurechtlichen Rahmenbedingungen resultiert.
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Wandel gesellschaftlicher Herausforderungen

Rickblickend betrachtet hat sich der Fokus in Stadtebau und Wohnungsneubau in den
vergangenen finf Jahren etwas verschoben: Umweltschutz, Klimawandel, neue Mobi-
litdts-, Wohn- und Arbeitsmodelle, der wesentlich dichtere und komplexere Stadtraum,
sowie der Umgang mit dem baukulturellen Erbe und Gebdudebestand sind einige der
Herausforderungen.

Grolsflachige Neuentwicklungen an den Randern unserer Stadte werden angesichts der
Forderungen nach Stadtumbau und \Wachstum nach Innen, daher eher die Ausnahme
denn die Regel sein. Die Frage nach Strategien flr eine qualitatvolle, klimagerechte und
auch wirtschaftliche Innenentwicklung des bestehenden Stadtkdrpers, sowie nach der
Erfindung stark verdichteter Typologien mit einfachen Rettungswegkonzepten, stellt
sich daher mehr denn je.

Stand der Forschung

Betrachtet man die aktuelle Forschung im Hinblick auf die Auseinandersetzung mit
Hochhausern, so féllt auf, dass die meisten Forschungsarbeiten sich vorwiegend mit
konkreten technisch-konstruktiven Aspekten der Planung von Hochhausern oder Fragen
der Nachhaltigkeit beim Bau von Hochh&ausern auseinandersetzen.

Das von der Deutschen Bundesstiftung Umwelt geférderte Forschungsvorhaben

. Development of a resource-saving construction, fire protection and energy concept in
timber high-rise construction as an integral part of the architectural concept using the
example of a timber high-rise in Nuremberg-Langwasser” am Lehrstuhl fiir Gebdude-
technologie und klimagerechtes Bauen unter Leitung von Prof. Dr. Ing. Thomas Auer,
legt seinen Fokus auf Energieeffizienz und Nachhaltigkeit im Hinblick auf Material und
Konstruktionsweise.

Auch die Arbeit ,,Hochhauser aus Holz’, pulbiziert 2018 von David Nobauer an der Tech-
nischen Unversitat Wien', setzt sich mit der der Frage nach dem Einsatz brennbarer
Tragwerkselemente beim Bau von Hochhausern auseinander. Ebenfalls einer ingenieur-
wissenschaftlichen Betrachtungsweise zuzuordnen sind Dissertationen wie beispiels-
weise ,, Plus-Energie-Hochhauser(n) in der subtropischen Klimaregion - Entwicklung
eines Planungs- und Optimierungswerkzeugs zur Konzeptionierung von energiegenerie-
renden Blrohochhausern*?

Eine aktuell an der TU Minchen am Lehrstuhl fiir Neuere Baudenkmalpflege, unter Lei-
tung von Prof. Dr. Andreas Putz laufende und von BMI / BBSR geférderte Forschungsar-
beit mit demTitel ,, Best Practice im Umgang mit Blrohochhausern der 1950er/1960er
Jahre” setzt sich als Ziel, neue Wege in der Auseinandersetzung mit diesem besonde-
ren Bestand zu finden.

Eine Analyse und Bewertung des Potentials extra hoher Hauser bis 30 Meter findet je-
doch aktuell nicht statt: weder im Hinblick auf die doppelte Innenentwicklung, zwischen
baulicher Verdichtung einerseits und Erhalt und Entwicklung von stadtischem Griin
andererseits, noch in Hinblick auf die dreifache Innenentwicklung unter zusatzlicher Be-
rlicksichtigung von blau-griiner Infrastruktur, obwohl hier ein grofses Potential lage.
Genauso wenig existiert eine kritische Betrachtung und Auseinandersetzung mit der
Gesetzgebung wie beispielsweise der Musterhochhausrichtlinie oder dem Bauord-
nungsrecht im Hinblick auf diese spezielle Geb&audeart.

Bottom-Up-Strategie der Musterabweichungsvorlagen

Die Erkenntnis, dass eine Anderung der Musterhochhausrichtlinie ein langwieriger
Prozess sein wird, fihrte im Laufe des Forschungszeitraums zur Entwicklung eines
Bottom-Up-Prinzips: Um kurzfristig Strategien zur Verfligung stellen zu kdnnen, die das
Potential an innerstadtischer Verdichtung stéarken, wurden ein Katalog an Musterabwei-
chungsvorlagen, kurz MAV, entwickelt.

Im wissenschaftlichen Beirat wurde die Handhabung von Abweichungen und Befreiun-
gen von geltenden Satzungen und Baurecht als gangige Praxis bei den Genehmigungs-
verfahren diskutiert. Der Lésungsansatz kurzfristig ber Musterabweichungsvorlagen
zu agieren, wurde positiv beurteilt. Dadurch werden Spielrdume aufgezeigt, die ande-
ren Projekten oder Planern zugutekommen;

Wissenschaftliche Einbettung
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Daraus resultierte der Ansatz, hier anhand gebauter Beispiele einen Katalog méglicher
Strategien in Form von Musterabweichungen von der aktuellen Gesetzgebung zu ent-
wickeln, sowie jeweils daraus abgeleitete stadtebauliche und brandschutztechnische
Variationen zur Verfligung zu stellen. Dabei werden auf Basis der realisierten Projekte
(vgl. S. 65, S. 75, S. 97) die jeweiligen Abweichungen sowie die entsprechenden Kom-
pensationen beschrieben, um ein Angebot an erprobten Losungsansatzen darzustellen.
In den Interviews der im Rahmen der Forschungsarbeit befragten Wohnungsunterneh-
men (sowohl aus dem gefdrderten und freifinanzierten Bereich) wurde dieser pragmati-
sche Ansatz durchwegs begrif3t.

Fast alle in dieser Studie untersuchten Projekte wurden hinsichtlich des Brandschutzes
von Prifsachverstédndigen begleitet und geprift, was die Rolle der Behdrden etwas in
den Hintergrund rickt. Dennoch ist bei einer Abweichung von geltendem Baurecht die
Abstimmung im Einzelfall mit der Feuerwehr weiterhin erforderlich;

Die in dieser Studie zur Verfligung gestellten Musterabweichungsvorlagen kdénnen als
Best-Practice-Beispiele durchaus Argumentationshilfe liefern.

Eine Schwache des Bottom-Up-Prinzips ist sicherlich, dass den Musterabweichungs-
vorlagen sehr spezifische Losungen zugrunde liegen, die jeweils sehr eigene, konkrete
Rahmenbedingungen haben. Diese muissen in der Anwendung von den Planer*innen
(Architektur und Brandschutz) entsprechend weiterentwickelt und modifiziert werden.

Hochhauser alsThema in der Stadtentwicklungsplanung

Extra hohe Hauser jenseits der 22 Meter, aber deutlich unter den 60 Metern stellen ein
grolRes Potential der Nachverdichtung gerade auch im gewachsenen Kontext dar.

Mit einer Hohe bis zu 30 Metern kénnen sie den Stadtraum akzentuieren oder als
Quartierszeichen einen Schwerpunkt setzen.

Die aktuell in vielen Grof3stadten laufenden Hochhausstudien sind ein Zeichen, dass
Verwaltung und Politik dies erkannt haben und ein Wachstum nach Innen notwendig,
wie auch gewollt ist: neben Mlnchen und Frankfurt wurden derartige Studien aktuell
auch in Berlin, Hamburg, Wien und Zirich beauftragt, bzw. sind bereits abgeschlossen.
Alle Studien sind Fortschreibungen oder Uberarbeitungen &lterer Untersuchungen, die
aktuelle Themen und Erkenntnisse miteinbeziehen.

.Hochhéauser sind in der Realisierung und im Unterhalt in der Regel aufwandiger und
teurer als vergleichbare Projekte unter der Hochhausgrenze. Gerade flir den geférder-
ten Wohnungsbau ist dies ein Hindernis [...] Potenziale bieten jedoch Hochhauser in
Form von Akzenten und Quartierszeichen [bis 50m, Anm. d. Red.], die technisch nicht
allzu aufwandig sind, punktuelle Nachverdichtungen, stddtebauliche Ensembles hoher
baulicher Dichte mit Hochhéusern [...]" (Hochhausstudie Minchen, 03 Architekten,
Stand 21.02.2020, S. 19)°

Insbesondere im Hinblick auf kostenglinstigen Wohnungsbau besteht im existierenden
Stadtkdrper ein hohes Nachverdichtungspotential, das aufgrund der gegebenen Rah-
menbedingungen der aktuellen Gesetzeslage und der damit verbundenen Unwirtschaft-
lichkeit nicht ausgeschopft wird.

3 Weiterfiihrende Informa-
tion zu den Hochhausstu-
dien diverser Stadte unter:

MUinchen: Hochhaustudie
stadt.muenchen.de/infos/
umgang-hochhaeuser-
stadtgebiet.html

Wien: STEP 2025 - Fach-
konzept Hochhauser
www.wien.gv.at/stadtent-
wicklung/strategien/step/
step2025/fachkonzepte/
hochhaeuser/

Berlin: Hochhausleitbild
stadtentwicklung.berlin.
de/planen/hochhausleitbild/
index.shtml

ZUrich: Hochhausrichtlinien
stadt-zuerich.ch/hbd/de/
index/projekte-themen/pla-
nung/hochhaus.html

Frankfurt: Hochhausent-
wicklungsplan

(Allerdings noch nicht ver
offentlicht)
stadtplanungsamt-frank-
furt.de/hochhausentwick-
lungsplan_2021_5801.html

Wissenschaftliche Einbettung
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Ausblick

Interessant ware daher im Weiteren tatsachlich die im Bericht angeregte Diskussion
Uber die Schutzziele und deren Abwagung. Der Bevolkerungsschutz muss mit den
Schutzzielen im Brandschutz abgewogen werden. Das bekraftigen die amtlichen Klima-
wirkungs- und Risikoanalysen zusammen mit den hier in der Studie erfolgten Queraus-
wertungen. Bereits heute sind die negativen Folgen des Stadtklimas auf das Lebens-
risiko (hitzebedingte Sterbefélle) mehr als 20-fach hoher als das Brandrisiko (Mortalitat
beim kritischen Wohnungsbrand). Der Klimaschutz erhélt Vorrang, wenn es darum geht,
mittel- und langfristig moglichst viele Leben zu retten.

Eine Differenzierung von niedrigeren Hochpunkten, sogenannten extra hohen Hausern
bis 30 Metern, und Geb&uden bis 60 Metern ist zwingend angesagt: Vergleicht man ein
17- und ein 9-geschossiges Hochhaus, ergeben sich eklatante Unterschiede in der Zahl

4 Quelle: Statistisches der zu rettenden Personen im Brandfall: Legt man den gleichen Grundriss als 5-Spanner
Bundesamt zugrunde, sowie eine durchschnittliche Belegung von 2,02 Personen/Haushalt* ergibt
abgerufen Uber: statis- sich hinsichtlich der absoluten Zahl der aus allen Obergeschossen zu rettenden Perso-
ta.com/statistik/daten/ nen eine Differenz von 161,60 zu 80 Personen. Betrachtet man jedoch nur die tber der
studie/200374/umfrage/ Hochhausgrenze von 22m liegenden Stockwerke (zehn zu zwei Stockwerken), so be-
anzahl-der-haushalte- tragt die Zahl der zu rettenden Personen 101 Personen im Vergleich zu 20,2 Personen.
in-deutschland-im-jahr- Bezieht man die im Folgenden erwahnten positiven sogenannten ,, Nebeneffekte”
2010-nach-bundeslaendern, innovativer Rettungswegekonzeptionen im Hinblick auf Okologie und Klimaschutz mit in
Abruf Oktober 2022 die Bewertung ein, ergibt sich eine weitere Relativierung.
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Abb. 64: Gebdudeschemata von Hochhdusern mit 9 bzw. 17 Geschossen im Vergleich; jeweils in Rot der
Prozentsatz der zur rettenden Personen oberhalb der Hochhausgrenze © HSM Eigene Darstellung

Innovative Rettungswegs-Typologien bieten namlich auch unabhangig von der jewei-
ligen Gebdudehdhe (Gebdudeklasse 3 bis 5) ein hohes Potential, insbesondere im
Hinblick auf den im Zuge des Klimawandels notwendigen Erhalt des Baumbestands
und der bestehenden Griinflachen, sowie die Erhéhung des Griinanteils durch Entsie-
gelung. Das Angebot eines zweiten baulichen Rettungsweges und der damit einher-
gehende Verzicht auf eine Anleiterung mit Fahrzeugen und Drehleitern der Feuerwehr
ldsst eine starkere Begrlinung des Stralenraums zu und ermdglicht gleichermafden
unversiegelte Flachen im Hof.
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Eine wesentliche Voraussetzung einer klimaangepassten, d.h. ékologischen, naturver-
traglichen und wassersensiblen Stadtplanung ist, dass Innenhdfe mdglichst frei von
Aufstellflachen fir die Feuerwehr gehalten werden. \WWenn auch straRenseitig die An-
leiterung jeder Nutzungseinheit wegfallt, sind Baumpflanzungen in engerem Abstand
moglich, unabhangig von den weiterhin im Brandfall erforderlichen nahegelegenen Auf-
stellflachen fur die Feuerwehr auf der Fahrbahn. Sowohl im Hof-, als auch im Strafl3en-
raum kann so eine substanzielle Anzahl an Baumen mit klimatisch funktionsfahigen,
vitalen Baumkronen dichter gepflanzt werden. Im Resultat wird die Uberhitzung von
Freiflachen und Gebauden durch Verschattung anhand der Setzung von Bdumen unter
Beachtung einer ausreichenden Belichtung reduziert, neue Grin- und Versickerungsfla-
chen kénnen entstehen. Diese leisten hinsichtlich zunehmender Starkregenereignisse
und/oder langer DUrreperioden zusétzlich einen Beitrag zu Versickerung und Retention
von Regenwasser.

Insbesondere im Bereich der oft von sehr qualitatsvollem Griinbestand gepragten Sied-
lungen der Nachkriegszeit eignen sich - unabhangig von der sich jeweils aus Kontext
ergebenden Gebdudehdhe - Typologien mit einem zweiten baulichen Rettungsweg auf-
grund ihres geringen Fufdabdrucks und dem Verzicht auf Feuerwehrumfahrten fir eine
baum- und ressourcenschonende Nachverdichtung.

Differenzierung der Musterhochhausrichtlinie

Anzustreben waére daher, im Zuge einer weitergehenden und vertiefenden Betrachtung
im Rahmen eines weiteren Forschungsprojektes, die typologisch-erfinderische Ent-
wicklung und Analyse neuer Rettungswegtypologien flr extra hohe Hauser bis 30 m.
Im Weiteren mussten die wesentlichen Erkenntnisse und neuen Strategien auch mit
Brandsimulationen geprift werden und eine Bewertung hinsichtlich einer Abwéagung
der Schutzziele, u.a. Brand- und Klimaschutz in Relation zum Flachengewinn erfolgen.
Ziel ware es die Ergebnisse der hier vorliegenden Forschung weiter zu untermauern
und mit konkreten Ergebnissen eine Debatte des reglementierenden Baurechts zu
beginnen.

Langfristiges Ziel knnte es sein, die Anforderungen an die Fluchtwege im Hochhaus
weiter zu differenzieren und im Hinblick auf niedrige Hochhduser zu vereinfachen.
Wenn es mittels einer Novellierung der MHHR geléange, mit einer nur malvollen Ent-
scharfung des Baurechts unter Beibehaltung der wesentlichen Sicherheitsbelange extra
hohe Hauser HHX (bis 30 m Hohe) zu planen, kénnten Nachverdichtungspotentiale in
vielen deutschen Stadten erheblich besser genutzt werden.

Mdnchen Oktober 2022, Prof. Karin Schmid

Wissenschaftliche Einbettung
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Konzeption Brandschutz TUM
Fazit und Zusammenfassung

Der zunehmende Flachenmangel und damit einhergehende Interessenkonflikte verhin-
dern die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgerate der Feuerwehr.
Eine Alternative stellt der Sicherheitstreppenraum als einziger notwendiger Rettungs-
weg dar. Sicherheitstreppenrdume werden aufgrund des hohen technischen Aufwands
und der damit verbundenen Kosten bis jetzt hauptsachlich in Hochhausern eingesetzt.
Bei der stadtischen Verdichtung und bei Aufstockungen von Gebauden ergibt sich daher
durch den Platzmangel die Notwendigkeit von alternativen Rettungswegmaglichkeiten.
In diesem Zusammenhang haben die stadtisch gepragten Bundeslander Hamburg und
Berlin alternative Regelungen zu Sicherheitstreppenrdumen fir Wohngebaude unterhalb
der Hochhausgrenze bzw. in Berlin bis 25 m Héhe eingeflhrt. Hierbei ist zu beachten,
dass in Berlin das Sicherheitsniveau reduziert wurde, da zugelassen wird, dass Feuer
und Rauch in den Sicherheitstreppenraum eindringen kénnen. Der Sicherheitstreppen-
raum Berlin stellt dabei die einzige Losung flr innenliegende Sicherheitstreppenrdume
ohne Druckbellftungsanlage dar.

Im Zusammenhang mit alternativen Rettungswegkonzepten werden finf Konzepte der
Rettungswegausbildung flr prototypische Gebaudetypen dargestellt, die bauordnungs-
rechtliche Abweichungen darstellen. Des Weiteren werden die verschiedenen Abwei-
chungsformen dargestellt und abschlief3end fir die beschriebenen Konzepte die Verfah-
rensablaufe zum Erreichen einer Abweichung geschildert:

e BreitfuBkonzept mit Aufstellflachen flr tragbare Leitern der Feuerwehr auf dem
Dach des Unterbaus

e Eckaufstockung Uber Hochhausgrenze mit Rettungswegfihrung Uber Dachflachen

e Eckaufstockung tber Hochhausgrenze mit Flihrung des Rettungswegs Uber Dachfla-
chen und Rettungsgerate der Feuerwehr

e Zweiter Rettungsweg Uber Notleiteranlagen

e Sicherheitstreppenraum Berlin mit Rettungswegfihrung Uber zusatzliche Schleusen
und Anschluss von zwei notwendigen Fluren

Unter Einhaltung der entsprechend geschilderten KompensationsmafRnahmen und Rah-
menbedingungen werden diese als gestattungsfahige Loésungen angesehen. Allerdings
ist dies jeweils gebaudespezifisch mit der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde abzuklaren.
In diesem Zusammenhang werden Notleiteranlagen als sinnvolle Option zur Ausbildung
des zweiten Rettungsweges angesehen, da diese durch die ortsfeste und dauerhafte
Anbringung eine sofortige Evakuierung des Geb&udes zulassen und durch einen Grof3teil
der Bewohner nutzbar sind. Auch die Nutzung durch Einsatzkrafte der Feuerwehr ist mit
voll angelegter personlicher Schutzausristung maglich.

Da die Landesbauordnungen im GroRteil auf den Vorgaben der MBO durch die ARGE-
BAU basieren, ist eine abweichende Regelung wie im Falle Berlin zum Sicherheitstrep-
penraumkonzept eine politische Entscheidung der Landesregierung. Hierbei ist insbe-
sondere die Fragestellung nach dem zu erreichenden bzw. zu haltendem Schutzniveau
im Brandschutz sowie des gesellschaftlich akzeptierten Risikos ausschlaggebend, um
bauordnungsrechtliche Anpassungen und Erleichterungen in Abhangigkeit der Geb&dude-
hoéhe voranzubringen.

Mdunchen Juni 2021, Patrick Dumler und Thomas Engel
Technische Universitat Minchen (TUM)

Ingenieurfakultdt Bau Geo Umwelt, Lehrstuhl fiir Holzbau und Baukonstruktion
unter Leitung von Prof. Dr. Stefan Winter

Konzeption Brandschutz TUM
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Rettungswegvarianten in Theorie und Praxis [

r
1. Sicherheitstreppenrdume (SiTR)nach* MHHR, MBO, MVVT o
1.1 SiTR, auBenliegend (Balkon-Konzept) 2020-21: PreuRenstralRe 6, M-BY
hier: vorl. nach Angabe Architekt
Zugang *) im freien Luftstrom
1
1

I joks @) |6l EOH!

1.2 SiTR, aul3enliegend (Loggia-Kon- 2010-11: WA 14 Hirschgarten, M-BY
zept) hier: vorl. nach Angabe Architekt

Zugang *) im freien Luftstrom

M|

1.3 SiTR, innenliegend 2018-20: Zum Kahleberg, P-BB
hier: vorl. nach Angabe Architekt

5 W e ¥ @ K]

mit *) RWA, Feuerléschanlagen

1) 833 (3) Satz 2: Bei Sonderbauten M M
ist der zweite Rettungsweg Uber Ret-
tungsgerate der Feuerwehr nur zu-
lassig, wenn keine Bedenken wegen
der Personenrettung bestehen.

Grundrisse Regelgeschoss M 1:1000, M 1:250

4 Prototypen in aktueller Praxis nach* LBauO (ggf.
Abweichungen, ZiE)

K
4




2. Zwei notwendige Treppenraume (TR) nach* MHHR, MBO, MVVTB

- 2020-21: WA 15 Freiham, M-BY 2.1 Zwei notwendige TR aul3enliegend

j hier: vorl. nach Angabe Architekt
Fenster*) 0,50 gm je Geschoss

Anleiterbarkeit* nicht realisiert

[

*nach FW-Erschliessungsplan
vorgesehen, aber in Abstimmung
BH-Planer nicht realisiert

|
L

- foull 97 ;
Q I 4 [ N @

. 2019-21: Uhlandstr. 30 Pankow, B-BE 2.2 Zwei notwendige TR aulR3enliegend,
— hier: vorl. nach Angabe Architekt verschachtelt (Schachteltreppe)

Fenster *) 0,50gm jedes 2. Geschoss?

GK5|I 1@ & 4 E m

N 1999-2004: Tower Flower, Paris 2.3 Zwei notwendige TR, innenliegend,
hier: vorl. nach Angabe Architekt verschachtelt (Schachteltreppe)

Sonderlésung mit RWA?

e

\/}

1) Fenster mit freien Querschnitt
0,50 gm,die gedffnet werden
kénnen

Grundrisse Regelgeschoss M 1:1000, M 1:250

Prototypen in aktueller Praxis nach* LBauO (ggf.
Abweichungen, ZiE)
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=
N
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o
-
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SiTrR auRenliegend - H < 60m MHHR SN BY NW HH BE

SiTrR mit/ohne TGA

Sprinklerung X x4 x2 X X

SiTrR druckbeliftet X X X X X
SiTrR und Aufzug mit Vorraum

Rauchabzug StTrR durch offenen Gang1 \/ \/ \/ \/ \/

Vorraum FW-Aufzug druckbeliiftet v N \V V V3

gem. Vorraum mit bis zu 2 zus. Offnungen - \/ \/ \/ \/

Mindestabstand der Tiiren >3,0m >3,0m® >30m >3,0m X
NFI und Fluchtwege

maximale Stichflurldnge <15m <15m <15m <15m <15m

maximale Rettungsweglange < 36m <3bm <35m <35m < 36m

Tab. 23: Ausfihrung des auRenliegenden SiTrR bei Hochhdusern < 60 m © HSM: EM Eigene Darstellung i. v. M. TUM

FN 1 Vor auBenliegendem Sicherheitstreppenraum offener Gang im freien Luftstrom, dass Rauch ungehindert ins Freie abziehen kann

FN 2 NE mit nicht mehr als 200 m2 BGF Gber dem 1. OG bzw. durch fb Trennwande geteilte gréfRere NE (400 m2 BGF fur Biro- u. Verwaltungsnutzung) u. Vorgaben
nach Kap. 8 HHR

FN 3 FW-Aufzug Vorraum direkt/indirekt druckbellftet
FN 4 s. FN 2 nach Kapitel 8 SdchsHHBauR

FN 5 1,5 m, wenn Gang in voller Breite vor der anschlieRenden AuRenwand hervortritt

SiTrR innenliegend - H < 60m MHHR SN BY NW HH BE

SiTrR mit/ohne TGA
Sprinklerung x' \/ \/ 7 4
SITrR druckbeliiftet v Vv Vv ) v

SiTrR und Aufzug mit Vorraum

Vorraum SiTrR druckbeliftet NG NG NG N \/5
Vorraum FW-Aufzug druckbellftet NG N V2 V2 \
gem. Vorraum mit bis zu 2 zus. Offnungen - \/2/9 V2R3 \/8 \/6
Mindestabstand der Tiiren >3,0m >3,0m >3,0m =>3,0m X

NFI und Fluchtwege
maximale Stichflurldnge <15m <15m <15m <15m <15m

maximale Rettungswegléange < 35m <35m <35m < 35m <15m

Tab. 24: Ausfliihrung des innenliegenden SiTrR bei Hochhédusern < 60 m © HSM EM Eigene Darstellung i. v. M. TUM

FN 1 NE mit nicht mehr als 200 m2 Grundflache bzw. durch feuerbestandige Trennwande geteilte groRere NE und Vorgaben nach Kapitel 8 M-HHR

FN 2 Der Abstand von Turen zu Tlren der Sicherheitstreppenrdume bzw. Fahrschachttiiren muss mindestens 3 Meter betragen

FN 3 nur in Verbindung mit Sprinklerung und Vorgaben nach Kapitel 8.4 HHR; Die Grundflache des Vorraums muss mindestens 6 m2 betragen

FN 4 NE mit nicht mehr als 200 m2 Grundflache tber dem ersten Obergeschoss bzw. 200 m2 BGF durch feuerbestandige Trennwénde geteilte groRere NEs
(400 m2 fur Blro- und Verwaltungsnutzungen) und Vorgaben nach Kapitel 8 BPD

FN 5 FW-Aufzug Vorraum direkt/indirekt druckbeliiftet; direkt: iiber eigenstandige Zuleitung; indirekt: durch Uberstromaffnungen

FN 6 NE < 200 m2 BGF Wohnnutzung (400 m?2 bei Biro- und Verwaltungsnutzung); Grundflache des Vorraums mindestens 6 m2

FN 7 NE mit nicht mehr als 200 m2 Grundflache Uber dem ersten Obergeschoss bzw. durch feuerbestandige Trennwénde geteilte grofiere NE (400 m2 Grund-
flache fur Biro- und Verwaltungsnutzungen) und Vorgaben nach §115 SBauVO

FN 8 nur in Verbindung mit Sprinklerung und Vorgaben nach 8115 Absatz 4 SBauVO; nur, wenn Feuerwehraufzug und andere Aufzlige getrennte Vorrdume
besitzen; Grundflache Vorraum mindestens 6 m2

FN 9 nur in Verbindung mit Sprinklerung und Vorgaben nach Kapitel 8.4 HHR; Grundflache Vorraum mindestens 6 m2



Vergleichende Betrachtungen - Grundrisse Tiefe Typen
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Schachteltreppe auRenliegend - H < 60m MHHR SN BY NW HH BE

NTR mit/ohne TGA

Sprinklerung X X X

X X

NTR druckbeliiftet X2 x2 x2 X x?
NTR und Aufzug mitVorraum

Rauchabzug NTR durch offenen Gang1 - - - \/ -

Vorraum FW-Aufzug druckbeliftet N N N \ V3

gem. Vorraum mit bis zu 2 zus. Oﬁnungen - \/ \/ \/ \/

Mindestabstand der Tiiren >3,0m >3,0m >30m =>30m -
NFI und Fluchtwege

maximale Stichflurldnge <15m <15m <15m <15m <15m

maximale Rettungsweglange < 36m <3bm <35m <35m <35m

Tab. 25: Ausflhrung auRenliegende NTR (2 Stick Schachteltreppenraum) bei Hochhdusern < 60 m © HSM: EM Eigene Darstellung i. v. M. TUM

NTR auBenliegend - H < 60m MHHR SN BY NW HH BE

NTR mit/ohne TGA

Sprinklerung X X X X X

NTR druckbeliiftet x! X! X' x! X!
NTR und Aufzug mit Vorraum

Vorraum FW-Aufzug druckbeltftet + N N \ \/2

gem. Vorraum mit bis zu 2 zus. Offnungen = N \ \ \/

Mindestabstand der Tiiren >3,0m >3,0m >3,0m >3,0m -
NFI und Fluchtwege

maximale Stichflurlange < 15m <15m <15m < 15m <15m

maximale Rettungsweglédnge <3bm <35m <35m <35m <35m

Tab. 26: Ausfihrung auf3enliegende NTR (2 Stlick) bei Hochhdusern < 60 m © HSM: EM Eigene Darstellung i. v. M. TUM

FN 1 in jedem Geschoss Fenster mit freien Querschnitt 0,50 m2, die gedffnet werden kénnen
FN 2 FW-Aufzug Vorraum direkt/indirekt druckbellftet



Flur Typen
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Grundrisse Regelgeschoss M 1:2000, M 1:1000

Vergleichende Betrachtung - Grundrisse

M-Preul3enstral3e, DE-BY 2020-21
GR,,,.663 m? = 15,8 x 42,1
VF' 62 m? ~ 9%

plus
(&
— 5 @

5. OG Wohnen: OKFF +14,94 m

9. OG Wohnen: OKFF +25,65 m

ee [« 11
5] (= &
GR,. 451 m?= 28,0 x 16,1

Haus

VF 60 m? ~ 13%

plus

2010-11 DE-BY, WA14 Hirschgarten:-M

Schonwalder Stral3e 4, DE-BE 2019-21
GR,,,.808 m? = 40,3 x 20,1
VF 100m? ~12%

plus

|

4 o

6.0G Wohnen: OKFF 18,57° m

11. OG Wohnen: OKFF +32,85 m

L1 TSA

o 6

>30 E
GR, 705 m? = 32,9x21,4

Haus

VF 82m? ~12%

plus

2012-18 AU-ST, Campus Eggenberg-Graz

Zossener Stral3e 138, DE-BE 2019-21
GR,, 843 m? = 53,1 x 15,9
VF,  19m? ~ 14%

plus.
(&
— 1 @

6.0G Wohnen: OKFF +18,40 m

Friends steht fir das Baufeld WWA4, Hirschgarten-M
12. OG Wohnen: OKFF +38,45 m

oo [1 O [
o) = [ [+ &

GR,,.888m?= 379x235
VF,. 99m? ~11%

2008-17 DE-BY, FRIENDS
© Erika MUhlthaler

>>
- )
I
>> ‘
/
/
/
] /
§ /
1,,,,,/\,,, e ~
{
} )

>>



Tab. 27: Befragung der Wohnungsunterneh-
men © HSM: EM Eigene Darstellung

Zugehorigkeit

Gdw
AGW
BFW

Beschaftigte

<50

< 250
<500
> 500

Wohnungen, bew.

>5.000

5.000 - 9.999
10.000 - 49.999
50.000- 99.999
> 100.000

Teiln. Befragung

Geschéaftsfliihrung
Projektleitung
Projektsteuerung

PL Neubau

SV Brandschutz

e ovr ow ] oz forsid o oen] aeo|

GWG § BY-H § DW-I | NA-H § GE-B JLIPSIA} HOW | GEW § B&O
°
°

GWG  BY-H § DW:I | NA-H § GE-B JLIPSIA} HOW | GEW j B&O

k.A. k.A. k.A.

[ ]
GWG  BY-H § DW:I | NA:-H § GE-B jLIPSIA} HOW | GEW j B&O

GWG  GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH

BY-H Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG

DW:I Deutsche Wohnen - Isaria Miinchen Projektentwicklungs GmbH

NA-H Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
GE-B GESOBAU AG

LIPSIA Wohnungsgenossenschaft ,Lipsia” eG Leipzig

HOW HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH

GEW  Gewofag Holding GmbH

B&O Stammhaus GmbH & Co. KG (*auBerordentliches Mitglied im GdW)
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