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0. Die Stadteregion Aachen

Die Stadteregion Aachenist ein innovativer

Gemeindeverband und besteht aus den Stadten . .
Aachen, Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, StadteReglon
Herzogenrath, MonschauStolberg und Wirselen Aachen

sowie den Gemeinden Rgen und Simmerath. Sie ist

Rechtsnachfolgerin des Kreises Aachen und hat zum

21. Oktober 2009 seine Aufgaben, das Personal,

Schulden und Vermdgen Ubernommen. Die regspogehorige Stadt Aachen hat die Rechts-
stellung einer kreisfreien Stadt mit ein€@berbirgermeister uriBlezirksvertretungen.

In der Stadteregion Aachen leben rund 565.0009dken auf ca. 700 km2. Die Stadt Aachen
ist mit etwa 258.000 Einwohnern und mit &81 kmz2 die weitaus grof3te Kommune.

Stadt/Gemeinde Einwohner Flache [km?]
Aachen 258.050 160,87
Alsdorf 45.484 31,66
Baesweiler 27.843 27,77
Eschweiler 55.418 75,88
Herzogenrath 46.476 33,39 Stand: 30.06.2011
Monschau 12.473 94,62 Angabe der Bevolkerungszahlen des
Roetgen 8.287 39,02 Landesamtes fur Datenverarbeitung und Statistik
Simmerath 15.498 111,01
Stolberg 57.374 98,50
Wirselen 37.677 34,38
Stﬁi;ﬁio” 564.580 707,11

Bei der Kommunalwahl am 30.08.2009 haben diegBtinnen und Blirger erstmals auch den
Stadteregionstag mit seinen insgesamt 72 IMdgrn gewahlt. Auf3erdem haben sie durch
direkte Wahl den ersten Stadteregionsrat, dati@rstelle des hauptanufien Landrates tritt,
demokratisch legitimiert.

In der Verwaltung der Stadtgion arbeiten ca. 1.500 Mitaiter auf rund 1.130 Stellen: 750
Stellen aus der bisherigend{sverwaltung, rund 250 Stellensader Aachener Stadtverwal-
tung und etwa 130 Stellen aus den bisherigareckverbanden (Schulzweckverband und
Stral3enverkehrsamt). Sitz deB@eregion Aachen istas friihere Kreishaus (jetzt ,Haus der
Stadteregion®) an der Aachener Zollernstrdie.der Bildung des neuen Gemeindeverbandes
sind die regionalen Aufgaben der Stadt Aaclaus den Bereichdfatasterwesen und Gut-
achterausschuss fur Grundstickswerte, ddgend Bildung, Soziales, Ordnungs- und Aus-
landerwesen, Veterinar- und Gesundheitswedenyelt sowie Daseinsvorsorge auf die Stad-
teregion Ubergegangen.

Im Portal der Stadteregiomww.staedteregion-aachen.déinden Sie viele weitere Informa-
tionen, beispielsweise zu den zehn regiondaiiggen Kommunen oder zur Geschichte der
Stadteregion. Sie erhalten alaeich alle relevanten Informanen Gber die politischen Initia-
tiven und Diskussionen innerhalb der $¢i#dgion (Ratsinformationssystem).
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1. Grundlagen und Zielsetzung de Grundstiicksmarktberichtes

Fur das Gebiet der Stadteregion Aachen wudlerbisher bestehemiéutachterausschiisse
in der Stadt und im Kreis Aachen zum 21. Okt@#9 aufgeldst und zum selben Termin der
Gutachterausschuss fur GrundstickswerteinStadteregion Aachen gegriundet.

Hinweis: Wenn im nachfolgendem Grundstiicksktbericht von Stadt oder Kreis Aachen
die Rede ist, ist jeweils das Gebiet &adt Aachen bzw. das Gebiet des ehemali-
gen Kreis Aachens gemeint.

Wegen nach dem Stichtag eingegangenerextrage und fortlaufender Auswertungen
kénnen einzelne Werte und Daten aus deworangegangenen Grundstticksmarktberich-
ten Unterschiede aufweisen.

Der Grundstiicksmarktbericht gibt eine Ubensitiber den Grundstiicksmarkt im Gebiet der
Stadteregion Aachen. Die Daten basieaets dem Geschéftsja@011 und sind statistisch
aufbereitet.

Der Bericht basiert auf derach 8 195 BauGB eingerichtet&aufpreissammlung des Gut-
achterausschusses fur Grundstickswerte. Hggiren alle Kaufvertge Gber die im Gebiet
der Stadteregion Aachen gelegenen Grundsti@k. Die Notare und sonstige beurkundende
Stellen sind verpflichtet, den ortlichen Guttlausschissen eine Absiét ihrer (notariell)
beurkundeten Grundstiickskaufvertrage zuzusenbariber hinaus hollie Geschaftsstelle
des Gutachterausschussesden Marktteilnehmern erganmme Auskinfte Uber wertbestim-
mende Eigenschaften der Kaufobjekte ein.

Die Kaufpreissammlung unterliegem Datenschutz. Die Ausvieng erfolgt deshalb in ano-
nymisierter Form.

Die Auswertung der Kaufpreissammlung bedeutet:

— Umsatzzahlen (Geldumsatz, Anzahl der Vertrgé&ir den Grundsticksmarkt der
Stadteregion Aachen, ihrerdgte und Gemeinden in imr&esamtheit und nach Teil-
markten differenziert zu ermitteln,

— Durchschnittswerte fir unbebaute Grundsticke, Wohnh&user und Eigentumswoh-
nungen abzuleiten,

— Aussagen zuPreisentwicklung auf der Grundlage der statistisch gesicherten Durch-
schnittswerte zu erarbeiten uRdeisindexreihen aufzustellen,

— Durchschnittliche Lagewerte (Bodenrichtwerte) fur Bauland, land- und forstwirt-
schaftliche Grundstickeu bilden und im Informationssystem BORISplus.NRW
(www.boris.nrw.d¢ und in Listen zu veroéffentlichen,

— Umrechnungskoeffizienten zur Durchfihrung von Preisvergleichen zwischen
Grundstiicken mit unterschiedlichen vibestimmenden Merkmalen und zur Verwen-
dung von Bodenrichtwerten zu ermitteln und

— Faktoren fur die marktgerechte Verkehrswemnittlung von Immobilien abzuleiten,

— Anonymisierte Kaufpreise fur die Allgemeine Preisauskunft bereitzustellen.

-8-
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2. Der Gutachterausshuss fur Grundstiickswerte

Die Gutachterausschisse fur Grundstiickswarnd gemald Bundesbaugesetz (BBauG) bzw.
Baugesetzbuch (BauGB) von 1987 in der derzeit glltigen Fassung fir den Bereich der kreis-
freien Stadte, der Kreise und der grof3en krgjshdrigen Stadte eiagchtet worden. Sie

sind selbststandige, unabhangige, an Wween nicht gebundene Kollegialgremien von
Sachverstandigen einschlagiger Fachuogen mit speziellen Kenmssen und Erfahrungen

in der Grundsticksbewertung. Diese sind hauptbheh im Wesentlichen in den Bereichen
Architektur, Bauwesen, Immobilienverméukg, Vermessungswesen und Verwaltungsrecht
tatig.

Fur die Arbeit der Gutachterausschisse sitgefade Bestimmungen in der jeweils gultigen
Fassung mal3geblich:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI | S 2414) zuletetagdert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 24. Dezember 2008 (BGBI | S 3018)

e Verordnung uber die Grundséatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstu-
cken (Immobilienwertermittlungsverdmung — ImmoWertV) vom 19. Mai 2010
(BGBI. I S 639)

e Verordnung Uber die Gutachterausschi$8e Grundstickswerte (Gutachteraus-
schussverordnung NRW - GAVO NRW) vor8.Marz 2004 (GV. NRW. S. 146)

e Richtlinien fur die Ermittlung der Verkeswerte (Marktwerte) von Grundstiicken
(Wertermittlungsrichtlinien - WertR 2006) vom 1. Marz 2006
2.1 Aufgaben des Gutachterausschusses fiir Grundsttickswerte

Die Aufgaben des Gutachterausschusses lasisbnim Allgemeinen in folgende Schwer-
punkte einteilen:

- Erstattung von Gutachten Uber den Verkelert von bebauten und unbebauten
Grundsticken sowie von Rechten an Grundstiicken

- Erstattung von Gutachten tUbdie Hohe der Entschadigurigr Rechtsverluste oder fir
andere Vermogensnachteile auf Antrag te8 193 BauGB genannten Antragsberech-
tigten

- Erstattung von Gutachten tber Miet- und Pachtwerte

- Ermittlung von Bodenrichtwerten

- Ermittlung der fur die Wertermittlung erfordiehen Daten (u.a. Liegenschaftszinssatze,
Bodenpreisindexreihen)

- Fuhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung und

- Erarbeitung der Ubersicht iiber den Gruiidesmarkt (Grundstiicksmarktbericht).

-9-
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Zur Erfallung dieser Aufgaben bedient sichr @utachterausschuss air@eschaftsstelle, die
bei der Gebietskorperschaft eingerichtet ist. Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses in
der Stadteregion Aachen ist dem Katasteid Vermessungsamt (A 62) angegliedert.

2.2 Aufgaben der Geschéftsstelle

Die Geschéftsstelle fihrt nach Weisung desaGhierausschusses im Wesentlichen folgende
Arbeiten durch:

- Einrichtung und Fuhrung mer Kaufpreissammlung undeserganzender Datensamm-
lungen.

Samtliche Kaufvertrage Uber Liegenschaftenerhalb des Gebietes der Stadteregion
werden gemal} § 195 Abs. 1 BauGB von Hearkundenden Stellen d&eschéftsstelle
zugeleitet. Sie werden doausgewertet und in der Kaufpreissammlung zusammenge-
fasst.

Die Kaufpreissammlung bildedie Basis fir die Tatigkedh des Gutachterausschusses
und seiner Geschéftsstelle.eDérfassten Daten unterlieggem Datenschutz und stehen
dem Gutachterausschuss fur die &ideing seiner Aufgaben zur Verfigung.

Gemal § 195 Abs. 3 BauGB kdnnen nach MdéBgandesrechtlicher Vorschriften Aus-
kiinfte aus der Kaufpreissammlung in anonymisierter Form erteilt werden.

- Vorbereitung zur Ermittlung der Daten, dier die Wertermittlung erforderlich sind (u.a.
Liegenschaftszinssatze, Bodenpreisindexreihen, Durchschnittswerte fur verschiedene
Objektarten).

- Vorbereitung und Ausarbeitung der Weerhittlungen (insbesondere Gutachten, Boden-
richtwerte, Ubersichtetiber Bodenrichtwerte).

- Beobachtung und Analyse des Grundstiicksmarktes und Aufbereitung der vorliegenden
Daten fur den Grundstticksmarktbericht.

- Erteilung von Auskinften an jedermann lUber Bodenrichtwerte und die erforderlichen
Daten des Grundstticksmarktes.

- Verdffentlichen der Bodenrichtwerte und des Grundstiickmarktberichtes im Informati-
onssystenBORISplus.NRWm Internet

Mit der Wahrnehmung der vorgenannten Aufgatsagen die Gutachterausschiisse und deren
Geschaftsstellen dazu bei, dass@arndstiicksmarkt transparenter wird.

-10 -
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2.3 Mitglieder des Gutachteraisschusses fiur Grundstickswerte in der Stadteregion

Aachen
Vorsitzende:
Littek-Braun, Irene, Dipl.-Ing.
Stellvertretende Vorsitzende:
Harzon, Paul, Dipl.-Ing. (FH)
Stellvertretende Vorsitzendeund ehrenamtliche Gutachter:

Bonenkamp, Heinz, Dipl.-Ing.
Bachmann, Rolf, Dipl.-Ing.
Jilich, Christian, Dipl.-Ing. (FH)
Kloécker, Hans, Dipl.-Ing. (FH)

Ehrenamtliche Gutachter:

Bedorf, Karl-Heinz, Dpl.-Ing., ObVI

Esser, Herbert, Dipl.-Ing.

Grantz, Hans-Jurgen, Dipl.-Finanzwirt

HaRler, Johann, Dipl.-Ing.

Hermsen, Robert, Dipl.-Ing.

Jinger, Anton, Dipl.-Ing. (FH)

Klepel-Heidenthal, Jurgemipl.-Ing. (FH)

Kuth, Winfried, Ltd. Stadt.Verwaltugsdirektor a. D.
Lampenscherf, Bernhard, Dipl.-Ing.

Niel3en, Gisela, Maklerin

Plum, Wilma, Dipl.-Finanzwirtin

Plum, Bernhard, Landwirtschaftsmeister

Richter, Susanne, Dipl.-Ing.

Rossler, Josef, Makler und Grundstiicksverwalter
Schlamp vom Hofe, Bip, Dipl.-Ing.

van Ermingen, Hans-Dieter, Dipl.-Ing.
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2.4 Der Obere Gutachteragschuss fur Grundstiickswerte

Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstiekswst fir das Land Nordrhein-Westfalen
im Jahr 1981 gebildet worden und bedient gielmauso wie die Gutachterausschiisse einer
Geschaftsstelle, die bei der Bezirkseegng Dusseldorf egerichtet ist.

Die Aufgaben des Oberen Gutadhigsschusses sind unter anderem:
- Erarbeitung einer Ubersicht iber derustiicksmarkt in Nordrhein-Westfalen

- Erstattung von Obergutachten auf Antraan Gerichten oder von Behorden in ge-
setzlichen Verfahren. Die Erstattung eineef@tachtens setzt voraus, dass bereits
ein Gutachten des zustandigeuatachterausschusses vorliegt

- Fuhrung des Bodenrichtwertinfoationssystems BORISplus.NRW

Der Obere Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Land Nordrhein-Westfalen hat fol-
gende Anschrift:

Oberer Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte
im Land Nordrhein-Westfalen

Postfach 30 08 65

40408 Dusseldorf

Tel.: 0211/475-2640

Fax: 0211/475-2900

oga@brd.nrw.de

Der Immobilienmarkt in NRW online:
www.boris.nrw.de
Preisauskunfte fur Wohnimmobilien,
Bodenrichtwerte u.v.m.

BORIS...

-12 -
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3. Definitionen zumGrundstiicksmarktbericht

Wohnlageklassen

Soweit in den nachfolgenden Zusammenstellungen die Wohnlagen im Bereich der Stadt Aa-
chen in Klassen aufgeteilt sind, geltgarfir die nachfolgenden Definitionen:

Klasse 1: sehr gute Lage

absolute Spitzenlage mit besonderen Vorteilen, ,Gute Adressen®, tlger-
wiegend im Aachener Sudviertel, alaerch vereinzelte Spitzenlagen in
anderen Stadtbezirken

Klasse 2: gute Lage
bevorzugtaNohnlagenjiberwiegendn Einfamilienhausgebieten mit
Summierung von positiven Eigenschafte.B. ruhige Lagen in Verbin-
dung mit Nahe zum Zentrum oder Nebenzentrum

Klasse 3: mittlere Lage
normale Wohnlagen, bei denen sich evtl. Vor- und Nachteile aufhetZFn,
z.B. Larm- und Verkehrsbelastigungen gegeniber Zentrumsnahe oder
ruhige Lagen mit gro3er&ntfernung zum Zentrum

Klasse 4: einfache Lage
einfache Lagen, bei denen die Lagehteile Gberwiegen, z.B. durch
erhebliche Belastigungen durch Gewerbe etc., aber auch wenig beligbte
Lagen oder Lagen mit schlechter Infrastruktur

Klasse 5: sehr einfache Lage
Lagen mit extrem ungunstigen Wohnverhaltnissen, bei denen den
Nachteilen keine oder fast keine \&le gegeniberstehen, z.B. in In-
dustrie- und Gewerbegebieten, abertain unmittelbarer Néhe von sto
render Industrie und Gewerbe

Die Zuordnung der Wohnlageklassen in den ®t@dind Gemeinden des ehemaligen Kreises
Aachen erfolgt in Anlehnung an die Defioiti der Wohnlageklassen in der Stadt Aachen.

Es gibt keine Verbindung zwiken diesen Wohnlagedefimitien und den Lagemerkmalen im
Mietspiegel der jeweiligen Stadt und Gemeinde der Stadteregion Aachen.

Wohnungs- und Teileigentum

Fur die Beschreibung des Teilmarktes "Wohnungsd Teileigentum” werden die Begriffe
"Weiterverkaufe", "Umwandlungenind "Erstverkaufe" verwandt.

Unter "Erstverkaufe” sind solche Objekte erfasise z.B. von Bautrage neu errichtet und
erstmalig verkauft werden. "Umwandlungen" stbbjekte, die bisher alMiethauser genutzt

und fur den Zweck des Verkaufs in Wohnungs- oder Teileigentum umgewandelt wurden. Im
Gegensatz dazu sind unter "Weiterverkdufeje®lie zusammengefasst, die auch bisher als
Wohnungs- oder Teileigentum genutzt wurden.

-13 -
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4. Grundstlicksmarkt des Jahres 2011
4.1 Wesentliche Aussagen des Grundsticksmarktberichtes
4.1.1 Umsatze im Grundsticksverkehr

Im Jahr 2011 wurden der Geschaftsstellse Gaitachterausschusses in der Stadteregion von
den beurkundenden Stellen insgeséri71 Objektemit einem Geldumsatz vdnh073,2 Mil-
lionen Euro (2010: 5.437 Objekte mit einem Geldumsatz von 906,2 Millionen Euro) zur Er-
fassung und Auswertung vorgelegt. Die Anzahl denfiédle stieg im abgelaufenen Jahr um
rd. 11,7 % und der Geldumsatz stieg um rd. 18,4 %.

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

.005 2.006 2.007  2.008 2,009 2010 2011

B Stadteregion Aachdd Stadt Aache Kreis Aacheﬁ

Von den 6.071 vorgelegten Vertragen wareBilB Kauffélle zur Auswertung im Jahr 2011
geeignet. Sie verteilen sich folgendermal3en auf die Teilméarkte:

3.500;
3.000;
2.500;
2.000;
1.500
1.000
5001
0

58,9%

Kreis Aachen Stadt Aachen

O unbebaute Objektd bebaute Objekt@ Wohnungs- und TeiIeigentub
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4.2 Gesamtumsatz

Der Gesamtumsatz 2011 ist im Vergleich z2Morjahr gestiegen (18,4 %). Die Entwicklung
der Umsatze der Jahre 2007 bis 201 aust der folgenden Tabelle zu ersehen.

2007 2008 2009 2010 2011 § §
[Mio€] | [Mio€ | [Mio€] | [Mio€] |[[Mio€] S 3
Gesamtumsatz 1.140,2 992,3 964.9 906, 2 1.073|218,4%
B 6615 552,7 590,5 4847 5516 13.8%
Aachen
B 1754 439.6 374.4 4215 521.6| 23.7%
Aachen
1.200,0
1.073,i
1.000,0
800,0
600,0 5516 521,6
400,01
200,0
0,0 —
2007 2008 2009 2010 2011
B GesamtumsatO Stadt Aacherd ehem. Kreis Aacheb
Aufgegliedert in die Teilméarkte:
2007 2008 2009 2010 2011
[Mio €] [Mio €] [Mio €] [Mio €] [Mio €]
SEeEE 114 5 98,8 104.0 109.4 99,3
Grundstiicke
Stadt Aachen 29,8 37,5 42,2 39,9 43,8
Kreis Aachen 84,7 61,3 61,8 69,5 55,5
SR 864 7 7351 687.2 602.1 744.4
Grundstiicke
Stadt Aachen 519,6 404,9 430,0 305,( 349,
Kreis Aachen 345,1 330,2 257,2 297,1 395,2
SUSNIUREE: LA 161,0 158,4 173.6 194.6 2295
Teileigentum
Stadt Aachen 112,4 110,3 118,3 139,71 158,
Kreis Aachen 48.6 48,1 55,3 54,9 70,8
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4.2.1 Gesamtumsatz aus allen Teilméarkten

. Gesamtumsatz aus allen Teilmarkten
Stadt / Einwohner
Gemeinde 2009 2010 2011
[%] [%] [Mio €] [%0] [Mio €] [%0] [Mio €]
Aachen 457 61,2 590,49 53,5 484,67 51,4 551,55
Alsdorf 8,1 4.2 40,44 5,3 47,65 5,2 55,38
Baesweiler 4.9 2,6 24,95 2,6 23,24 4.4 47,11
Eschweiler 9,8 5,8 55,60 9,4 85,22 8,4 89,92
Herzogenrath 8,2 7,4 71,82 6,2 56,42 6,3 67,65
Monschau 2,2 1,2 11,30 1,6 14,14 1.8 19,85
Roetgen 15 1,5 14,93 2,7 24,19 2,3 24,19
Simmerath 2,7 2,5 24,60 2,2 19,56 3,5 37,05
Stolberg 10,2 6,6 63,59 7,8 70,72 6,8 73,06
Wiirselen 6,7 7,0 67,14 8,9 80,37 10,0 107,39
Stadteregion| 100 | 96485 100 | 906,17 100|  1.073)16
Aachen:

4.2.2 Teilméarkte
Unbebaute Grundstiicke

Bei Baugrundstiicken fur den individuellgvohnungsbau stagniert dlenzahl der Kauffélle
gegeniber dem Vorjahr.

Bebaute Grundstiicke

Der Umsatz bei bebauten Grundstticken inQtédteregion Aachen tvag fur das Jahr 2011
744,4 Mio. € bei insgesamt 2.482 ausgewertetdierzdDas entspricht einem deutlichen An-
stiegdes Umsatzes von rd. 24,6 % gegenuber dahr 2010 (Unadz: 602,1 Mio. €).
Wohnungs- und Teileigentum

Der Teilmarkt ,Wohnungs- und Teileigentum” e@ fur das Jahr 2011 einen Umsatz von

229,5 Mio. € bei insgesamt 2.225 ausgewerteten Féalleh Das entspricht einem starken
Anstieg von 17,9 % gegeniber dem Vorjahr (Umsatz: 194,6 Mio. £€).
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4.3 Versteigerungen

Im Jahr 2011 wurden insgesa2@8 Beschlissgon Versteigerungsverfahren registriert. Dies
entspricht einem Marktanteil von rd. 2,0 % am damz. Hierbei handelt es sich sowohl um
Zwangsversteigerungen als augh Teilungsversteigerungen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Vastengen auf Grund ihres geringen Anteils am
Gesamtmarkt diesen niclwesentlich beeinflussen.

Auch fur das Jahr 2011 wurden die erfassteteDavieder fir jede Stadt und Gemeinde der
Stadteregion sepdrausgewertet.

In der folgenden Tabelle werden die Bevdlkegsanteile der einzelnen Stadte und Gemein-
den an der Gesamtbevdlkerungigeozentualen Anteilen ater Anzahl der Versteigerungen
in der Stadteregion Aaeh gegeniibergestellt.

Stadt / Einwohner Anzahl der Anteil Zuschlagssumme
Gemeinde [%] Versteigerungen [%] [Mio €]
Aachen 45,7 66 24,4 5,29
Alsdorf 8,1 20 6,3 1,37
Baesweiler 4,9 10 15,3 3,31
Eschweller 9,8 30 12,8 2,76
Herzogenrath 8,2 27 14,1 3,06
Monschau 2,2 4 20 0,44
Roetgen 1,5 0,0
Simmerath 2,7 9 51 1,11
Stolberg 10,2 24 8,2 1,77
Wirselen 6,7 18 11,8 2,56
Stadteregion| 5 208 100,0 21,66
Aachen:
Anzahl der Versteigerungen AV g
. summe
Objektart . . .
Stadt Kreis [Stadteregion [Mio €]
Aachen Aachen Aachen
Unbebaute Objekte 1 6 7 0,74
Bebaute Objekte gesamt 6 91 97 15,08
davon
Ein- und Zweifamilienhausgrundstiidke 4 66 70 7,72
Mehrfamilienhausgrundstiicke u. a. 2 16 18 2,95
Gewerblich genutzte Objekte 0 9 9 441
Sonstige Grundstucke 0 0 0 0,00
Wohnungs- und Teileigentum 59 43 102 571
Erbbaurechte/-grundstiicke 0 2 2 0,13
66 142 208 21,66
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Das folgende Diagramm zeigt die Emtkitung der Anzahl der Beschliisse tUh@rsteigerun-
gen in der Stadteregion Aachen seit 2002 auf:

Anzahl der Versteigerungen
350+
y—_ — A
3001 _
2
2501 1 L3 169 — “—
| = 1 76
94l |66 66
59
150
100 I nefl PO .
hagl [1° 158 naf| 149 b3 14
50
0,
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
O Kreis AachenO Stadt Aacheﬁu
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5. Unbebaute Grundstiicke inder Stadteregion Aachen
5.1 Gesamtumsatz und Teilmarkte
Der Gesamtumsatz bei unbebauten Grundstlickdar Stadteregion betrug fur das Jahr 2011

99,3 Mio. Euro bei insgesamt.111ausgewerteten Fallen. Das entspricht eifdinkgang
des Gesamtumsatzesd.(— 9,3 %) gegenuber dem Jahr 2010 (Gesamtumsatz: Mi®,4€).

2007 | 2008 | 2000| 2010| 2011 Verand.

zu 2010

Gesamtumsat | 1., 4 | 9gg | 1040| 1004 | 993 | -9.3%
in Mio. €
Anzahl

0,

der Objekte | 1033 | 1048| 1040| 983 | 1111 | 13.0%

Flachenumsar | o\ | 5467 | 4101 3850 | 4687 | 217%
in Hektar

Die Aufgliederung dieses Umsatzes auf die gdieiedlichen Arten wo Flachen ist aus der
nachfolgenden Tabelle ersichtlich.

; Flache Umsat
Art der Flache Anzahl [hal [Mio €]

Bauland

individueller Wohnungsbau 474 36,30 43,69

Geschosswohnungsbau 36 4,62 12,41

Gewerbe "Tertiare Nutzunp" 15 9,18 9,54

Gewerbe und Industrie 84 27,29 14,01
Bauerwartungsland 5 3,87 1,70
Rohbauland 14 16,89 6,13
Landwirtschatftliche Flachen
insgesamt 218 202,55 6,19

davon Ackerland 61 57,07 2,72

davon Grinland 157 145,48 3,47
Forstwirtschaftliche Flachen 36 155,31 1,12
Sonstige Flachen 229 | 12,74 | 4,51

-19 -




Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte

in der Stadteregion Aachen Grundstiicksmarktbericht 2012

(3

Die Entwicklung der Anzahl der Kauffalle funbebaute Grundstticke tGber die Jahre 2008 bis
2011 in den einzelnen Teilméarktanird im Folgenden dargestellt:

Unbebaute Grundstucke in der Stadteregion Aachen
2008 - 2011

800

2008

2009

2010

2011

O Wohnbauland
W Gewerbeflachen
B Sonstige Flachen

W Landwirtschatftliche Flachen
B Forstwirtschaftliche Flachen

5.2 Verteilung der Kauffalle aufdie einzelnen Stadte und Gemeinden

5.2.1 Gesamtumsatz aus allen Teilméarkten

Ein- Gesamtumsatz aus allen Teilmarkten
Stadt / wohner
Gemeinde 2009 2010 2011
[%0] [%0] [Mio €] [%0] Mio €] [%0] [Mio €]
Aachen 45,6 40,6 42,18 36,5 39,92 44,1 43,77
Alsdorf 8,1 4,9 511 4,0 4,41 8,1 8,09
Baesweiler 4,9 4,1 4,21 3,5 3,82 7,1 7,00
Eschweiler 9,8 13,6 14,18 14,6 15,99 7,2 7,16
Herzogenrath, 8,3 6,5 6,72 4.8 5,26 6,8 6,73
Monschau 2,2 1,7 1,75 15 1,59 3,2 3,16
Roetgen 1,5 2,1 2,20 4,0 4,32 4,1 4,08
Simmerath 2,8 1,9 1,97 2,1 2,34 3,9 3,86
Stolberg 10,2 9,4 9,82 5,9 6,48 7,8 7,74
Wirselen 6,7 15,2 15,80 23,1 25,31 7,8 7,71
Sti‘;frfgg':on 100,0 | 100,0 | 103,94 1000 109,44 1000 99,30
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5.2.2 Bauland / Individueller Wohnungsbau

Die Verkaufe von Baulandflachen fur Wohnnutg haben sich in den Jahren 2009 bis 2011
in den einzelnen Stadten und GemeinderSdadteregion Aachen wie folgt entwickelt:

Stadt / Umsatz: Bauland - individueller Wohnungsbau
Gemeinde 2009 _ 2010 _ 2011 .
Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €] [Anz. |[ha] [[Mio €]
Aachen 166 | 9,83 24,57 131 6,98 20,29 113 | 6,00 16,42
Alsdorf 20 0,98 1,24 25 1,16 1,51] 51 2,74 3,38
Baesweiler | 35 | 2,04 2,39 45| 2,61 3,08 50 | 3,10 3,38
Eschweiler | 70 3,66 5,29 74 5,99 10,71 57 3,02 4,46
Herzogenrath 31 | 2,39 3,48 33| 1,4 2,341 28 | 3,74 2,76
Monschau | 20 | 2,96 1,09 22 1,83 1,01] 43 | 5,06 2,07
Roetgen 22 | 1,88 2,14 22 1,67 2,22 18 | 1,28 1,68
Simmerath | 11 | 1,58 0,75 29| 2,57 1,55| 42 | 6,99 2,60
Stolberg 28 | 2,40 4,08 60| 2,81 3,92 48 | 3,04 4,73
Wirselen 62 3,14 6,55 34 1,26 2,73 24 1,34 2,21
StZ‘;tceggg':on 465 | 30,89 51,58| 479 2832 4935 414 363 43,69

5.2.3 Bauland / Geschosswohnungsbau

Zusammengefasst werden Grundstiicke di@ Errichtung von mehrgeschossigen Wohn-
hausern bzw. gemischt genutztehjekten sowie Eigentumswohnungen.

Stadt / Umsatz: Bauland - Geschosswohnungsbau
Gemeinde 2009 2010 2011
Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €] [Anz. |[ha] [[Mio €]
Stadt Aachen 12 0,86 2,66 11 2,33 10,14 18 2,57 9,96
Kreis Aachen| 2 0,59 0,45 16| 2,13 3,31| 18 | 2,05 2,45
Stdteregion| ) | ) 45l 311 | 27| 447 13458 3¢ 4d2 1241
Aachen:
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5.2.4 Gewerbliche Bauflachen

Zu den gewerblichen Bauflachen zahlen Flacloes gewerblich oder @ustriell genutzt wer-
den konnen. Die Entwicklung dieses Teilmarktesihall der letzten drei Jahre geht aus der
folgenden Tabelle hervor:

Stadt / Umsatz: Gewerbliche Bauflachen
Gemeinde 2009 _ 2010 _ 2011 .
Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €] [Anz. [[ha] |[Mio €]
Aachen 27 | 12,1 10,5 14| 6,67 7,79 23 | 11,59 13,19
Alsdorf 4 2,21 1,76 6 3,38 161| 11 | 4,23 1,09
Baesweliler 8 1,80 0,51 3 0,99 0,16 7 2,24 0,40
Eschweiler 3 1,02 0,91 3 4,32 295| 8 2,15 0,61
Herzogenrath| 4 1,47 1,43 7 2,18 1,02] 10 3,07 2,04
Monschau 1 0,22 0,04 5 0,81 0,20 8 151 0,35
Roetgen 1 0,07 0,03 5 1,55 200| 6 1,13 1,23
Simmerath 2 0,72 0,13 6 0,73 0,241 9 3,66 0,65
Stolberg 5 1,43 1,29 4 5,39 1,92 6 3,30 141
Wiirselen 3 2,06 1,49 7 3,98 298] 11 | 3,59 2,58
Stiifgzg':on 58 | 23,10 18,08| 60| 300 20,84 99 36l4a7 2335
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5.2.5 Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Zu den landwirtschaftlich genuezt Flachen zéhlen Flachenedils Ackerland oder als Grin-
land genutzt werden.

Umsatz: Landwirtschaftliche Flachen

Gi?s;[n/de 2009 _ 2010 _ 2011 _
Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €] |Anz. | [ha] |[Mio €]
Aachen 33 [ 17,27, 0,56 18| 15,3  0,53| 26 | 26,17 0,89
Alsdorf 10 | 9,91 0,50 11| 8,87 0,38 15 | 9,13 0,38
Baesweiler [ 9 | 10,71 0,46 4 2,50 0,12| 12 | 13,64 0,67
Eschweiler | 22 [ 85,97] 4,25 19 33,1 1,42 20 | 22,40 1,26
Herzogenrath| 12 | 23,78 0,94 7 5,41 0,29 6 7,25 0,44
Monschau | 43 | 45,87 0,45 33 31,94 0,27 53 | 43,23 0,54
Roetgen 4 3,78 0,07 1 0,51 0,01 15 | 20,02 0,38
Simmerath | 44 | 37,04 0,40 50| 35,2B 0,32 41 | 28,19 0,38
Stolberg 21 | 23,94 0,70 14| 16,38 0,35| 14 | 21,26 0,57
Wiirselen 12 | 13,75 0,94 91 17,3p 0,68| 16 | 11,25 0,70
Sti‘;fggg':on 210 | 272,00 927 | 164 1665 4,39 218 20255 6]
Stadt / Umsatz: Forstwirtschaftliche Flachen
Gemeinde 2009 . 2010 . 2011 _
Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €] |Anz. | [ha] |[Mio €]
Aachen 1 1,47 0,01 1] 51,98 0,15 3 | 44,74 0,22
Alsdorf 2 0,96 0,01 0 0,00 0,00 O 0,00 0,00
Baesweiler - - - 1 10,44 0,24 0 0,00 0,00
Eschweiler 1 0,39 0,00 2 2,52 0,02] O 0,00 0,00
Herzogenrath| - - - 1 2,18 0,05 1 0,07 0,00
Monschau 7 3,16 0,02 3 1,39 0,01] 9 | 1531 0,18
Roetgen - - - 2 |32,28/ 0,05 3 1,79 0,02
Simmerath | 12 | 4,12 0,03 8 3,06 0,02| 16 | 8,40 0,10
Stolberg 4 2,34 0,04 3 0,19 0,01 4 | 85,00 0,58
Wirselen 3 4,87 0,05 0 0,00 0,00 O 0,00 0,00
Stiiﬁ:gﬂ':on 30 | 1731 016 | 21| 10398 054 3¢ 15931 11
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5.2.6 Sonstige Flachen

Zu den ,Sonstigen Flachen® gehdren untederem private Gartenlandflachen und Gemein-
bedarfsflachen (z.B. offentliche Verkehrsflaoh Flachen fur den Landschafts- oder Natur-
schutz).

Umsatz: Sonstige Flachen
2009 2010 2011

Anz. | [ha] | [Mio €] | Anz. | [ha] | [Mio €] [Anz. | [ha] |[Mio €]
Aachen 45 | 8,68 2,53 43| 2,14 1,01 52 | 7,12 1,07
Alsdorf 27 | 7,06 1,48 14| 0,45 0,07 27 | 2,60 1,96
Baesweiler | 14 | 0,64 0,48 14| 0,29 0,10| 6 0,17 0,03
Eschweiler | 24 | 1,75 0,40 21| 2,23 0,53| 24 | 0,72 0,26
Herzogenrath| 11 0,95 0,20 241 0,71 0,27 20 0,15 0,11
Monschau 14 0,77 0,15 14 4,16 0,11 7 0,21 0,01
Roetgen 3 0,04 0,02 6 0,84 0,03 11 | 0,11 0,09
Simmerath | 21 | 2,67 0,66 17| 4,55 0,21 10 | 0,48 0,12
Stolberg 34 | 15,63 2,84 30| 0,84 0,18 42 | 0,50 0,16

Wirselen 35 | 4,50 1,21 29| 6,60 0,98 30 0,67 0,70

Stadteregion
Aachen:

Stadt /
Gemeinde

228 | 42,69 9,97 2121 22,83 3,50 249 12)/4 4,51
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6. Bebaute Grundstiicke in der Stadteregion Aachen
6.1 Gesamtumsatz und Teilméarkte

Der Gesamtumsatz bei bebauten Grundstiickderiistadteregion Aachen betrug fir das Jahr
2011744,4Mio. Euro bei insgesani2.482 ausgewerteten Fallen.

Das entspricht eineAnstieg des Umsatzes (r@3,6 %) gegentber dem Jahr 2010 (Gesamt-

umsatz:602,1 Mio Euro).

Der Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum ist unter Punlgesondert ausgewertet.

. Anzahl Umsatz
Art der Objekte [Mio €]
2010 2011 (Verand| 2010 2011 |Verand
Ein- und Zweifamilienhauser 1.716 1.869 9% 332,48 | 357,18 7%
Mehrfamilienhauser 215 256 19% 87,81 128,78 | 47%
Wohn- und Geschaftshauser 155 205 32% 72,71 | 142,17 | 96%
Betriebsgrundstticke 100 107 7% 95,48 | 102,46 | 7%
Sonstige Objekte 49 45 -8% 13,66 13,77 1%
Die Aufgliederung in Stadt Aachen und ehemaliges Kreisgebiet Aachen:
Stadt Aachen Anzahl l[JI\r/Ir;Eaé]z
At der Objekte 2010 | 2011 |Verand| 2010 | 2011 |Verand
Ein- und Zweifamilienhauser 488 528 8% 136,24 | 148,13 9%
Mehrfamilienhauser 108 132 22% 58,33 78,08 34%
Wohn- und Geschéaftshauser 89 107 20% 56,70 83,47 47%
Betriebsgrundstiicke 41 35 -15% | 49,50 27,53 | -44%
Sonstige Objekte 14 14 0% 4,26 11,90 | 179%
Kreis Aachen Anzahl L[th:zaé]z
Art der Objekte 2010 | 2011 |Verand| 2010 | 2011 |Verand
Ein- und Zweifamilienhauser 1.228 1.341 9% 196,24 | 209,05 7%
Mehrfamilienhauser 107 124 16% 29,48 50,70 72%
Wohn- und Geschaftshauser 66 98 48% 16,01 58,70 | 267%
Betriebsgrundstticke 59 72 22% 45,98 74,93 63%
Sonstige Objekte 35 31 -11% 9,40 1,87 -80%
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Das unten abgebildete Diagramm stellt die Uzeséler Teilmarkte prozentual zum Gesamt-
umsatz aller Kauffalle dar.

Ein- und
Zweifamilienhause
42,4%

Betriebsgrundstic
7,9%

Wohn- und
Geschaftshausp
23,9%

M ehrfamilienhauss
22,4%

-

6.2 Verteilung der Kauffalle auf die enzelnen Stadte und Gemeinden (2009 - 2011)

6.2.1 Gesamtumsatz aus allen bebauten Geb&udearten ohne Wohnungseigentum

Ein-

o)
Stadt / wohner Umsatz fé §
Gemeinde 2009 2010 2011 ’g) S

[%0] [%] [Mio€] [[%] [Mio€] [[%] [Mio €]
Aachen 45,6 62,6 | 429,98 50,7| 305,04 46,9 349,11 14%
Alsdorf 8,1 4,6 31,76 6,7 40,15 58| 42,82 | ™

Baesweiler 4,9 2,4 16,31 2,6 15,62 4,7 34,91 | 124%
Eschweiler 9,8 4,9 33,49 10,0 60,19 10,1} 75,32 | 25%
Herzogenrath 8,3 7,9 54,40 6,3 38,14 6,4| 47,52 | 25%
Monschau 2,2 1,3 8,99 2,0 12,17 20| 1517 | 25%
Roetgen 1,5 1,6 11,14 3,0 18,25 2,3| 17,49 | -4%
Simmerath 2,8 2,7 18,22 2,5 15,05 4,0 29,71 | 97%
Stolberg 10,2 6,3 43,22 8,9 53,52 7,1 53,20 | -1%
Wirselen 6,7 5,8 39,68 7,3 44,01 10,6 79,10 | 80%

Stadteregion
Aachen:

100 100 687,21 100 602,14 100 744,86
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6.2.2 Ein- und Zweifamilienhauser

Umsatz Verand.

cemeinde | 2000

[Anz] [ [Mio €] | [Anz] |[Mio€] | [Anz] [Mio €] 2u 2010
Aachen 521 137,1 488 136,24 528 148,13 9%
Alsdorf 164 20,60 199 25,791 240 31,12 | 21%
Baesweiler 102 13,92 97 13,34 107 15,29 | 15%

Eschweiler 189 25,10 227 32,09 221 32,89 3%
Herzogenrath 224 36,13 186 29,56| 227 36,92 | 25%

Monschau 55 7,37 69 8,89 72 9,95 12%
Roetgen 48 9,94 46 10,40 50 12,00 | 15%
Simmerath 72 9,47 76 12,42 66 10,21 | -18%

Stolberg 230 34,42 205 37,65 225 37,53 | 0%

Wirselen 111 21,14 123 26,11 133 23,12 | -11%

Stadteregion
Aachen:

1.716 315,17 1.716 332,48 1.86P 357,18

Bei der Verteilung “Anzahl der Kaufpreiserfiin- und Zweifamilienh&user” liegen im Be-
reich zwischen 50.000 und 250.000 € rd. 74 % der Kauffélle.

iber 1000 T €]H
750-1000 T € ﬂ 10

500-750 T €
400-500 T €

300-400 T €

250-300 T € _H—l 96

200-250 T €| ‘ 114 ’R‘

150-200 T €Iﬁbﬁﬂ
100-150°T €M@
ORLCONR M@%\

|
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6.3 Kaufeigenheime / Erstverkaufe

Kaufeigenheime sind Einfamilienhauser, dan einem Wohnungsbauumehmer schlissel-
fertig veraufRert werden. lder Auswertung sind die durchmsgttlichen Grundstiicksgrof3en
und die durchschnittlichen Kaufpreise mitr d&andardabweichung angegeben. Die Eigen-
leistungen der Erwerber finden dabei keBerlicksichtigung. Aufgrund der geringen Anzahl
von Féllen und aufgrund des Kaufpreisniveauslonschau und Simmerath sind deren Werte
gesondert erfasst worden.

Stadt / Grundstucks- Kaufpreis
Gemeinde Anzahl flache mit Standardabweichung
[m?] [TE€]

Aachen 47 @ 300 275 +/- 70
Alsdorf 5 @ 210 185 +/- 10
Baesweiler - - - +/- -
Eschweiler 7 @ 325 170 +/- 45
Herzogenrath 4 @ 405 260 +- 80
Roetgen 1 @ 400 260 - -
Stolberg 3 @ 330 280 +/- 25
Wirselen 11 @ 250 230 +/- 40
e e I
IMonschau, Simmerath | 2 | @325 | 155 +/- 15 |

Gebiete, in denen kostengunstiges Bauen @aBien ohne Keller) angeboten wurde, sind bei
der diesjahrigen Auswertung nicht gesondentiicksichtigt worden und in den oben angege-
benen Werten nicht enthalten. Fir diesge®ie erfolgte eine gesonderte Auswertung.

Baesweiler

Herzogenrather Weg 6 @ 285 155 +- 15
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6.4 Mehrfamilienhauser

Umsatz
Gitggitn/ de 2009 _ 2010. 201_1
[Anz] [ [Mio €] | [Anz] |[Mio€] | [Anz] |[Mio €]
Aachen 128 38,17 108 58,33 132 78,08
Alsdorf 25 6,32 24 4,69 21 5,34
Baesweiler 3 0,59 1 0,16 6 1,50
Eschweiler 10 2,75 22 8,07 24 9,75
Herzogenrath 22 7,50 13 2,41 22 5,30
Monschau 3 0,85 2 0,80 1 0,04
Roetgen 1 0,27 0 0,00 3 4,74
Simmerath 1 0,19 2 0,42 4 10,59
Stolberg 22 5,28 26 6,48 28 5,89
Wirselen 14 3,44 17 6,45 15 7,56
Stzztceggg':on 229 | 6537 | 215 | 87,81 256| 1287

Die “Anzahl der Kaufpreise fur Mehrfamilienh&us verteilt sich imJahr 2011 wie folgt auf
die Kaufpreisbereiche:

I [
tber 1000 T € p— 10

[ I
750-1000 T €PE 'ﬂ
2O €#@ 122
: 22
400500 €ﬂ

SO0 T €M |21
i 11
250-300 T €ﬁL 15

| [ [
- |17
200-250 T €_@
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150-200 T € 23
| [ |
i 9
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bi550T€ @
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6.5 Betriebsgrundstticke, Wohn- und Gesclitshauser und sonstige bebaute Objekte

Angaben zu Preisentwicklungen sind bei die®dmekten nicht mdglich, da die Art der ein-
zelnen Objekte zu unterschiediicst. Einzelne Objekte méxtremen Kaufpreissummen oder
Flachen veréandern relativ starlediu vergleichenden Umsatzdaten.

Bei den Wohn- und Geschaftshausern istAdgeil von gewerblicher und Wohnnutzung sehr
unterschiedlich. Bei der Auswertung haben selr grol3e Streubereiche gezeigt, so dass
Durchschnittswerte nicht angegeben wer&énnen. Bei Betriebsgrundsticken zeigen sich
ebenfalls groRe Streubereiche.

6.5.1 Betriebsgrundstiicke (Gewerbegrundsticke)

Industrie-, Gewerbe- undrté&r genutzte Gewerbegrundstiicke wurden zusammengefasst.

Umsatz
Gi?gitn/de ALY . 2010. 201.1
[Anz] | [Mio €] | [Anz] |[Mio€] | [Anz] |[Mio €]
Aachen 42 43,40 41 49,50 35 27,53
Alsdorf 4 1,79 7 6,88 4 2,83
Baesweiler 4 1,26 4 1,77 9 15,82
Eschweiler 9 2,41 14 14,96 13 8,78
Herzogenrath 6 4,38 6 3,79 2 0,84
Monschau 4 0,61 5 2,23 8 4,27
Roetgen 3 0,50 5 2,61 2 0,75
Simmerath 2 7,76 3 0,60 9 513
Stolberg 4 0,84 7 7,02 11 5,40
Wiirselen 10 10,66 8 6,12 14 31,10
Stz(;tceggg':on 88 | 7362 | 100 | 9548| 107| 102,4p
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6.5.2 Wohn- und Geschaftshauser

Umsatz

[Anz] | [Mio €] | [Anz] [[Mio€] | [Anz] |Mio €]
Aachen 88 55,99 89 56,70 107 83,47
Alsdorf 10 2,23 9 1,60 13 3,45
Baesweller 3 0,54 3 0,34 8 2,26
Eschweller 13 2,80 21 4,88 19 23,68
Herzogenrath 14 5,74 8 2,27 18 4,38
Monschau 2 0,17 2 0,25 6 0,45
Roetgen 2 0,43 0 0,00 0 0,00
Simmerath 2 0,44 1 0,13 4 3,39
Stolberg 16 2,53 9 1,26 15 3,85
Wirselen 17 3,70 13 5,29 15 17,23

Stiifggg':on 167 | 7455 | 155 | 7271 205| 142,1f

6.5.3 Sonstige bebaute Objekte

Umsatz
Gzr?:itn/de ALY . 2010. 201;[
[Anz] | [Mio €] | [Anz] [[Mio €] | [Anz] |[Mio €]
Aachen 25 155,34 14 4,26 14 11,90
Alsdorf 3 0,82 4 1,20 4 0,08
Baesweiler - - 2 0,01 1 0,05
Eschweiler 4 0,43 2 0,20 4 0,22
Herzogenrath 3 0,64 6 0,12 3 0,07
Monschau - - 1 0,01 5 0,45
Roetgen - - 2 525 0 0,00
Simmerath 2 0,37 6 1,48 3 0,40
Stolberg 5 0,16 10 1,10 8 0,53
Wirselen 2 0,75 2 0,04 3 0,08
Stzztcer':gg':o” 44 | 15851| 49 | 1366| 45| 1377
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7. Wohnungs- und Teileigentum inder Stadteregion Aachen

7.1 Gesamtumsatz und Teilmarkte

Der Teilmarkt "Wohnungs- und Teileigentum” @& im Jahr 201leinen Umsatz von
229,5 Mio Euro bei insgesam®.225ausgewerteten Fallen auf. Das entspricht einem starken
Anstieg (rd. 17,9 %) gegentuber dem Jahr 2010 (Umsatz: 19i® €). Die Anzahl der Ob-

jekte stieg gegenuber dem Vorjahr (Jahr 2010: 1.990dud1l,8 %.

Der Teilmarkt "Wohnungs- und Teileigentum*“ umfasst folgende Untergruppen:

- Teileigentum: Dies sind Uberwiegend LadenlokaRraxis- und Bluroraume sowie Stell-

platze,

- Wohnungseigentum mit den Gruppen: ErstverkauféVeiterverkaufe, Umwandlungen,

sowie Einfamilienhauser im Wohnungseigentum.

Art des Objektes

Umsatz
[Mio €]

2010 2011 2010 2011
HEILAES i 1.990 2,225 194,60 229,49
Teileigentum gesamt
Wohnungseigentum 147 211 34,01 40,77
Erstverkaufe
Wohnungseigentum 1.473 1.625 120,85 139,29
Weiterverkaufe
Wohnungseigentum 156 148 17,32 22,62
Umwandlungen
Einfamilienhf;iuser im 69 a4 14,41 8.04
Wohnungseigentum
Teileigentum 145 197 8,01 18,77

Die prozentualen Anteile des Umsatzes fum gveiligen Teilmarkt zeigt das folgende Dia-

gramm:

Erstverkaufe

18%

10%

Umwandlunge

4%

Einfamilienhauser im W,

Teileigentury
8%

N

60%

Weiterverkaufe
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Die Aufgliederung der Anzahl und Umsatze in der Stadt Aachen und dem ehemaligen Kreis-
gebiet ist aus den nachfelgden Tabellen ersichtlich:

Anzahl in der Stadt Aachen Umsatz in der Stadt Aachen

Art des Objektes [Mio €]

2010 2011 2010 2011
el Lk 1.363 1.512 139,72 158,67
Teileigentum gesamt
Wohnungselgentum 95 108 27.36 24,05
Erstverkaufe
Wohnungseigentum 990 1.117 82,34 96,21
Weiterverkaufe
Wohnungseigentum 131 123 14,57 20,30
Umwandlungen
Einfamilienhéuser im 38 29 9.50 5.32
Wohnungseigentum
Teileigentum 109 142 5,95 12,80

. . Umsatz im Kreis Aachen
Art des Objektes Anzahl im Kreis Aachen [Mio €]

2010 2011 2010 2011
bielunige- Ui 627 713 54,88 70,83
Teileigentum gesamt
Wohnunqselgentum 52 103 6.65 16,72
Erstverkaufe
Wohnungseigentum 483 508 38,51 43,09
Weiterverkaufe
Wohnungseigentum o5 o5 275 232
Umwandlungen
Elnfamlllenhfé'luser im 31 29 4.91 273
Wohnungseigentum
Teileigentum 36 55 2,06 5,97

-33-




Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte

in der Stadteregion Aachen Grundstiicksmarktbericht 2012

(3

Die Verteilung der Kauffalle auf die Stadte u@dmeinden in der Stadteregion Aachen ist der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Umsatz Verand.
[Anz] | [Mio €] | [Anz] |[Mio€] [ [Anz] [Mio €] 2u 2010
Aachen 1.389 118,33 1.363 139,71 1.512 158,67 14%
Alsdorf 51 3,57 59 3,09 52 4,48 | 45%
Baesweiler 48 4,43 36 3,81 49 5,20 37%
Eschweiler 101 7,93 118 9,04 103 7,44 | -18%
Herzogenrath, 113 10,70 136 13,01 124 13,40 | 3%
Monschau 7 0,56 5 0,37 10 1,52 | 308%
Roetgen 11 1,52 14 1,62 19 2,62 62%
Simmerath 35 4,40 24 2,17 27 3,48 60%
Stolberg 148 10,55 126 10,72 164 12,12 | 13%
Wirselen 104 11,65 109 11,06 165 20,58 | 86%
Sti‘;tceggg':on 2007 | 173,64| 1.900| 19459 2206 22949

7.2 Verteilung nach der Kaufpreishéhe im Jahr 2011

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, lieggr Uberwiegende Teder verdul3erten Eigen-
tumswohnungen im Teilmarkt ,WohnungseigentWeiterverkaufe" in den Kaufpreisgrup-

pen “bis 50 T €” und “50-100 T €”.
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Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, liegdgr Uberwiegende Teder verdul3erten Eigen-
tumswohnungen im Teilmarkt ,Wohnungseigentum-Erstverkauf-Neubau“ im Bereich des
ehemaligen Kreises in den Kaufpreisgruppe® T € bis 200 T €. Im Bereich der Stadt Aa-
chen in den Kaufpreisgruppen 150 T € bis 400 T €.

tiber 500 T €ﬂ§F H

400:500 T e[ g—
i ‘ —
300-400 T € _—1 3i ‘ ' H
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8. Bodenrichtwerte
8.1 Gesetzlicher Auftrag

Eine der wesentlichen Aufgaben des &thterausschusses ist die Ermittlung von Boden-
richtwerten (8 196 BauGB). Diesverden vom Gutachterauksss bis Mitte Februar eines
jeden Jahres ermittelt und veréffentlicht.

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Laget®sedes Bodens flr Grundstiicke eines Gebie-
tes (Bodenrichtwertzone), fur das im Wesehtin gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse
vorliegen. Sie sind auf den Quadratmeter Grundstiicksflache bezogen. Bodenrichtwerte wer-
den bezogen auf so genannte Richtwertgrundsticke.

Die Bodenrichtwerte werden jahrlich — jelsezum 01.01. des Folgejahres — ermittelt und in
Bodenrichtwertlisten eingetrag, die bei der Geschaftsstetles Gutachterausschusses er-
worben werden kénnen. Die Bodenrichtwesited zusétzlich auf der Grundlage der Topogra-
fischen Kartenwerke im Internet unteww.boris.nrw.dedargestellt. Die Geschéftsstelle er-
teilt auch jedermann mundhader schriftlich Auskunft Glvedie Bodenrichtwerte.

8.2 Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte werden vom Gutadglatesschuss durch Auswertung der Kaufpreis-
sammlung abgeleitet. Dabei werden nur sol€hefpreise bertcksichtigt, die im gewodhnli-
chen Geschaftsverkehr ohne Ricksicht auf ugeNiche oder personliche Verhaltnisse zu-
stande gekommen sind.

Die Bodenrichtwerte bezieherchiauf Grundsticke, die inrgn wertrelevanten Merkmalen
weitgehend Ubereinstimmen. Diese Merkmaierden, ggf. alternativ, zusammen mit dem
Bodenrichtwert angegeben:

- Art derNutzung

- Mal der baulichen Nutzung

- Bauweise

- ZahlderVollgeschosse

- Geschossflachenzahl

- Grundstuckstiefe

- Grundstucksgrolie

- erschlieBungsbeitragechtlicher Zustand
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8.3 Ubersicht tiber die Bodenrichtwerte (Geletstypische Werte) in der Stadteregion
Aachen (Stichtag 01.01.2012)

Auf der Grundlage der Bodenrichtwertermittluwgrden nachfolgend gebietstypische Werte
zusammengestellt.

Durch die Darstellung der gebietstypischen Wesdll das Preisniveau im Gebiet der Stadte-
region Aachen aufgezeigt werden. Fur die Belumg eines Einzelfalles wird jedoch empfoh-
len, eine Einzelauskunft zum Bodenrichtwerizeinolen. Hierdurch ist, soweit ein zutreffen-
der Bodenrichtwert ermittelt wurde, eineseatlich differenziertere Aussage moglich.

Baureifes Land (nach 8§ 13 der Gutachterausschussverordnung)

Bauflachen fur den indivi- Gewerbliche Bauflichen *
duellen Wohnungsbau
gute | mittlere | einfache| gute | mittlere | einfache
Lage Lage Lage Lage Lage Lage
[E/m2]|[€/m2]|[€/m2]|[€/m2]|[€/m2]|[€/m?]
Aachen: 480,- 300,- 180,- 135,- 110,- 85,-
Alsdorf: 165,- 135,- 120,- 50,- 35,- - -
Baesweiler: 150,- 125,- 100,- - - 25,- - -
Eschweiler: 205,- 150,- 130,- 100,- 30,- - -
Herzogenrath:| 210,- 180,- 130,- 100,- 55,- - -
Monschau: 90,- 60,-- 35,- - - 25,- - -
Roetgen: 150, - | 145,-- K.A. - - 45,- - -
Simmerath: 95,- 60,- 35,- - - 20,- - -
Stolberg: 200,- 150,- 120,- 50,- 30,- - -
Wirselen: 250,- 200,- K.A. 100,- 75,- - -

*) in der Stadt Aachen bezogen auf eine Grundstiicksgré3e von 5.000 m2

Bauflachen firden| gyte | mittlere | einfache

Geschosswoh- Lage Lage Lage
nungsbau (ohne

Geschaftslagen) bel (¢ /m2]|[€/m2]|[ €/ m?]
einer GFZ=1,0

Aachen: 350,- 290,- 235,-

Der Gutachterausschuss fur Grundstickswertefilradas Gebiet deBtadteregion Aachen
keine Bodenrichtwerte fur Berwartungsland und Rohbauland beschlossen. Fir das Gebiet
der Stadt Aachen sind Orientierungswdiie Bauerwartungsland bzw. Rohbauland zusam-
mengestellt worden.
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Bodenrichtwertniveau fuir Wohnbauland (oh@ewerbe- und innenstadtische Mischgebiets-
lagen) in der Stadteregiorad8hen zum Stichtag 01.01.2012 (siglvew.boris.nrw.dé

Bodenrichtwerte
fiir Wohnbauland

ein- oder zweigeschossige Bauweise
Grundstiicksnormtiefe 35m oder 40m

in [€/ m?]:

B 480 bis 550
B 430 bis 480
7] 380 bis 430
|| 330 bis 380
I 280 bis 330
| 230 bis 280
B 180 bis 230
] 130 bis 180
B 80 bis 130
B 30bis 80
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8.3.1 Tertiares Gewerbe in der Stadt Aachen

Die zuvor genannten gebietstgphen Werte fur ,Gewerbliche Bauflachen” in der Stadt Aa-
chen beziehen sich auf die Nutzung dewr@istiicke durch sog. klassisches Gewerbe.

In Fallen, in denen die varBerten Grundstiicke fur die Nutig durch besondere Branchen
(Dienstleistungbetriebe) — tentés Gewerbe — erworben wurden, ergeben sich im Verhaltnis
jeweils zum gultigen Bodenrichtwert fir Gewkche Bauflachen ein Faktor von rd. 1 bis 2
fur tertiares Gewerbe (ohne grof3e Einzelhéskdtten). Bei Verkaufen an grol3e Einzelhan-
delskonzerne ergibt sichrefFaktor von rd. 2 bis 3.

8.3.2 Orientierungswerte fur Rohbauland bzwBauerwartungsland in der Stadt Aachen

Fir Grundsticke mit anderen als den zu dedeBrichtwerten angegebenen Eigenschaften
hat der Gutachterausschuss folgende Orientierungswerte ermittelt:

Rohbauland (allgemeine Wohngebiete)
je nach Lage, Stand der ErschlieRung und
Malf3 der zu erwartenden batlen Nutzung 35,-- bis 230,--€/m?

Bauerwartungsland
je nach Lage und Stand der stadtebaulichen Entwicklung
fur Wohnbaunutzung 9,-- bis 90,--€/m?
fur industrielle oder gewerbliche Nutzung 8,-- bis 28,--€/m2

8.3.3 Baureife Grundstucke fur Sondereigentum

Bei den fur die Errichtung von Sondereigentum (Wohnungs- und Teileigentum) oder sonsti-
gen besonderen Nutzungen (Uberwiegend i®ramd Blronutzung) verauf3erten Grundsti-
cken lagen die hierbei ertien Kaufpreise fur den Grunchd Boden zum Teil héher als bei

den sich aus der Bodenrichtweaatte ergebenen Bodenrichtwartder entsprechenden Lagen.

Fur den Uberwiegenden Teil der ausgewertBtaten ergaben sich Umrechnungsfaktoren, die
in einem Streubereich voh,0 bis 1,5 lagen. Im Einzelfadind Abweichungen von dieser
Spanne moglich.

8.3.4 Orientierungswerte fur Gartenlandflachen

Der Gutachterausschuss hat Kauffalle von &daindflachen ausgewet. Dabei konnten
Abhangigkeiten der Preise von GartenlandflachenHohe des Bodenrichtwertes fir Wohn-
bauland festgestellt werden. Die Auswertueggt die folgenden Spannen und dazugehdrige
Standardabweichungen.

Bodenrichtwertnivealu < 135 €/m?2 135 €/m2 bis 220 €/m?2 > 220 €/m2
Anteil vom
0, 0, 0,
Bodenrichtwert rd. 15% rd. 10% rd. 10%
Standardabweichunpg +/-5 % +/-5 % +/-5%
Anzahl 22 84 33
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9. Erforderliche Daten

Hinweise:

Bei den im Grundstucksmarktbericht verotlerten, fur die Wertermittlung erforderli

chen Daten handelt es sich um statistidgeheebungen, die aus auswertbaren Kaufverra-
gen ermittelt wurden. Es ist bei den angegebenen Zahlen zu beriicksichtigen, dags nicht
alle in diesem Zeitraum geschlossenen Karifage ausgewertet werden konnten und|so-

mit der Stichprobe eine Auswahl zugrunde liedig nicht reprasentativ sein muss. Eipe
Normalverteilung der Einzelwerte sbmit nicht immer zu unterstellen.

Bei den Auswertungen, die sieluf das tatsachliche Baujahr beziehen, kénnen in dep je-
weiligen Baujahrsklassen sowohl modernigats auch nicht modernisierte Objekte v{pr-
handen sein, was zu einer hoherenutreite der Einzelwerte fihren kann.

Bei den zusatzlich dazu angegebenen Dwtuhitswerten bezogen auf die Restnutzungs-
dauer der Objekte sind nur die Objekte awsgrtet worden, bei denen aufgrund vorhangle-
ner zusatzlicher Angaben zum Modernigiggsgrad und aufgrund sachverstandiger Hin-
schatzung eine Restnutzungsdauer des Objekmaittelt werden konnte. Dies hat zur Fql-

ge, dass die Stichprobe dieser Auswertung nicht deckungsgleich mit der Stichprgpbe der
Auswertung Uber das tatsachliche Baujahr ist.

Zu den Auswertungen wurden in aller Reded folgenden statistischen Kenngrél3en fler
Stichproben angegeben:

Anzahl

Mittelwert = arithmetisches Mittel
Standardabweichung des Mittelwerts

Median

Spanne der Einzelwerte (Minimum, Maximum)

Zusatzlich wurde ein so genannter Sclhpueikt angegeben. Dieser Schwerpunkt ist guf-
grund des Mittelwertes, des Medians und dgegenfalls unter Einbeziehung der in den
Vorjahren veroffentlichten Werte sachverstandig ermittelt worden.

Statistisch nicht gesicherte Werte (z.B. bei einer Anzahl unter vier Werten) sind gfs ge-
klammerte Werte gekennzeichnet. Ein Verdiezei Daten der Vorjahre und hieraus abgu-

leitende Markt-Tendenzen ist aufgrund deatistischen Unsicherheiten der jeweiliggn
Stichprobe nicht méglich.

Die Vergleichsfaktoren fibebaute Grundsticke sikeine Richtwerte, sondern steller
lediglich die Durchschnittgerte der Verkaufe dar.

Bei bebauten Grundstiicken wurden die vodenen Grundsticksflachen gegebenenfills
um anteilige Garten- oder Griunlandflachenvgoseparat verwertbarFlachen bereinig
Die zur Auswertung herangezogene Grundsflékhe wird in den Zusammenstellunggn
als Baulandflache bezeichnet.

- 40 -



’ Der Guta}chteraus"schuss. fur Grundstiickswerte Grundstiicksmarktbericht 2012
S in der Stadteregion Aachen

9.1 Indexreihen

Der Gutachterausschuss fur Grundstickswieatezum 01.01.2011 erstmalig flachendeckend
zonale Bodenrichtwerte fiir das Gebiet derdtregion Aachen beschlossen. Die Indexreihen
fur individuellen Wohnungsbau, Geschosswohnungsbva gewerbliche Bauflachen wurden
fur das Gebiet der StadtaBhen zum Bezugsjahr 1980 od®90 jeweils aus bisher vorhan-
denen lagetypischen Bodenrichtwerten aligetleMit der Einfiihrung zonaler Bodenrichtwer-
te ist eine direkte Fortschreibung der bisheritgetexreihen aufgrund idender direkter Zu-
ordnung nicht mehr moglich. Der Gutachtessehuss hat daher aufgrund von statistischen
Berechnungen fir das Gebiet der Stadteredianhen neue Indexreihen entwickelt. Eine
Vergleichbarkeit zwischen den Indexreihemubeend auf den lagetypischen und den zonalen
Bodenrichtwerten ist in déRegel nicht méglich. Um trotzdem Entwicklungen zwischen den
Bezugsjahren 2011 und 2010 herstellen zu korsnaeh teilweise Preisentwicklungen darge-
stellt.

Die Indexreihen fur landwirtschaftlich getzte Grundstiicke und Gewerbegrundstiicke kon-
nen auf der bestehenden Bafsirtgeschrieben werden.
9.1.1 Indexreihen fur Wohnbauland im ehemaligen Kreis Aachen

Indexreihen: 1980 bis 2009

Im Folgenden wurden Bodenpreisindexreihendig Stadte und Gemeinden im ehemaligen
Kreis Aachen abgeleitet. Ausgangswerte waren die Bodenrichtwerte fir Wohnbauland in aus-
gewahlten Gebieten einer jeden Stadt bzwm@&ade. Die Richtwertgebiete sind folgender
Aufstellung zu entnehmen:

Stadt Alsdorf(AL) Auf dem Kamp / Trot
Stadt BaesweilefBA) Oidtweiler

Stadt EschweilefEW) Durwil3

Stadt HerzogenratfHE) Kohlscheid

Stadt Monscha(MU) Imgenbroich

Gemeinde RoetgeRG) Roetgen

Gemeinde Simmeraff$T) Simmerath

Stadt StolberdSG) Breinig

Stadt Wirsele(wU) RingstralRé Semmelwesstralle / Mauerfeldchen

Die Indexreihe spiegelt die Entwicklung aufndé€srundstiicksmarkt in den einzelnen Lagen
wider, also auch die Umstellungen von el&ffungsbeitragspflichtigeauf erschlieRungsbei-
tragsfreie Bodenrichtwerte urdle Veranderungen der Defilmnen des Richtwertgrundsti-
ckes (Tiefe des Grundstiickes).

Als Bezugsjahr wurde in der Regel diadr 1980mit einem Index vori00 gewahlt.
Die Entwicklung des gemittelten Bodenpreisindeki@ die einzelnen Stadte und Gemeinden

und im Mittel fur den ehemaligen Kreis Aahzwischen 1980 und 2009 zeigen die folgende
Grafik und Tabelle auf:
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Indexreihe fir Wohnbauland im ehemaligen Kreis Aachen
( Basisjahr 1980 = 100)
275 -
250
225
200 -
175 -
150
125
100
75 T T T T T T T T T T T 1
1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008| 2010
Zeitpunkt
Zeitpunkt | AL BA [EW |HE [MU |RG ST SG |WU Mittel
12.1980 100 100{ 100 10( 100 10p 100 100 1do,0
12.1981 | 108,3| 100 | 106,7| 106,3 115,4 1070 1182 113,3 11{1109,6
12.1982 | 108,3] 100| 120| 106,8 1154 929 136,4 10p,7 131110,8
12.1983 | 125,0) 100, 120,0 112 1077 100,0 12f,3 113,3 111130
12.1984 | 133,3] 1154 93,3 106,83 107f7 92]9 1364 113,3 111122
12.1985 [ 150,0f 1154 93,3 106 846 92)9 1364 113,3 1111115
12.1986 | 133,3| 107,74 93,3 100,p 76, 78)6 127,3 113,3 10Q03,4
12.1987 | 125,0) 100, 100, 1000 76,0 71)4 109,1 113,3 103560,1
12.1988 | 125,0] 100, 100,0 1063 76,0 64|3 100,0 106,7 10598,3
12.1989 | 133,3| 100, 100,0 1063 84p 71]4 100,0 113,3 10361,6
12.1990 | 141,7) 100, 113,83 10683 76,p 71}4 100,0 126,7 103.64,7
12.1991 | 141,7] 100, 126, 1188 76,p 85]7 109,1 133,3 127833
12.1992 | 158,3] 123, 133,83 1438 100{0 85)7 118,2 140,0 13829,0
12.1993 [ 175,0) 130, 166, 162 123}1 100,0 16B,6 143,3 15380,1
12.1994 | 183,3| 153, 173,383 1750 138{5 1286 18[,8 200,0 18333,6
12.1995 | 200,0] 161,54 193,83 2000 146{2 135,7 17p,7 240,0 194826
12.1996 | 250,0] 169,24 200,0 2188 153{8 164,3 18,8 26,7 2p2@3,0
12.1997 | 250,0) 169,24 206,7 2188 169{2 157,1 20D,0 266,7 2p216,7
12.1998 [ 250,0]1 176,9 226, 2188 200{0 1786 20D,0 233,3 21@¥34
12.1999 | 266,7| 176,9 226,17 2438 230{8 178,6 20D,0 233,3 21@7Z1,5
12.2000 | 275,0] 192,3 233,83 250,0 246{2 185%,7 23p,4 243,3 2p224,9
12.2001 | 293,3| 187,7 2412 238[1 2554 202,9 28B,6 214,0 2p@48,5
12.2002 | 293,4| 203,) 241,2 2384 240(7 216,5 32D, 1 243,8 26@%4,2
12.2003 [ 285,2| 203,11 241,2 2384 240[7 2235 32D,1 27,3 26@83,4
12.2004 | 285,2| 210, 234,71 238} 2558 21,5 30p,3 27,3 2p@8%2.4
12.2005 | 285,2| 210, 234,7 2506 255{8 216,5 30p,3 280,3 26@%5,2
12.2006 | 293,4| 210, 234,71 2506 255{8 216,5 30R,3 299,9 2y259,5
12.2007 | 290,7] 211, 237,83 2561 260{9 21,5 31f,4 296,6 2y282,7
12.2008 | 276,8| 213,64 234,71 2558 2520 203,3 31D,7 297,2 2p229,6
12.2009 [ 267,6] 215,71 231,2 2686 2447 190,9 29B,9 297,8 28285,9
Preisent-
wicklung 2 5%l -2.0%| -0.50 o 0 o 0 0 0
122010 zd ~2:°%| -2,0%)] -0,5% 0,0% | -4,0%| -6,0%)] -1,5%| +1,099 -0,5%
12.2009
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Indexreihen ab 2010

Auf Grundlage der zonalen Bodenrichtwerte YWohnbauland (ohne Gebiete mit einer Ab-
stellung nur auf die Geschossflachenzahl) wardieue Gebiete gédbet. Die Indexzahlen
ergeben sich wie folgt.

Preisentwicklung
"unbebaute Grundsticke fur den individuellen Wohnungsbau"
= Mittel
. - . £ s 5 ©
(] () = © o)
S|lcs|z | |8 |[E=|ls |8 |2|&| 8|8
k- s8] =2l (g2 2|2 |12 | 8| 3| E| =
c Q ) = 0|25 @ 04 = 2 2] = c c
S ] D Q c |2E|Q Q| = ° = = c D £ 5
= < = g 2 |9g|[S2| 2 © n = 2 o G 2
ol S g @ W iNgl2F| = = = = = T 2 S
N = ] g 3 (2|5 = o & ) ] = 3} 3
h| o | 8|8 ol || &E|ls|as|2e]| 5| o
] n |S D c| & [ ) &N g A
g g3 5 |° O
n =
O
12,2010 100,0[ 100,¢ 100,p 100j0 104,0 100,0 140,0 100,0 100,0 1AMO,0{ 100,
' 100,0] 100,
12 201111019 1009 994 100{7 994 10,0 10[L,9 10,1 1p0,7 Ppago,4| 100,7
' 100,3| 97,4

9.1.2 Indexreihen fur Wohnbauland in der Stadt Aachen
Fur das Gebiet der Stadt Aachen wurden ldalen Gutachterausschuss seit 1980 bezogen auf

die Gemarkungen Indexzahlen verdoffentlicht. Diese beruhten auf lagetypischen Bodenricht-
werten und sind folgender Tabelle zu entnehmen.
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Preisentwicklung "unbebaute Grundstticke fiir den individuellen Wohnungbau"
Lage (Gemarkung)

Zeitpunkt Aachen', Brand', . Laurens-| _. . .

Burtscheid| Korneli- | Eilendorf Haaren berg Richterich| Walheim

Forst minster
00.1980 100 100 100 100 100 100 100
12.1980 109 119 126 128 121 124 126
12.1981 120 133 139 136 133 136 137
12.1982 115 127 135 148 129 131 131
12.1983 124 141 126 137 129 128 149
12.1984 121 122 117 137 129 134 131
12.1985 115 122 109 146 129 130 131
12.1986 115 122 105 146 129 130 131
12.1987 118 122 105 146 133 130 125
12.1988 118 125 105 146 133 124 125
12.1989 118 129 105 146 137 129 126
12.1990 123 133 111 157 142 136 135
12.1991 129 138 116 173 142 136 147
12.1992 142 152 132 189 153 142 153
12.1993 154 162 142 204 165 154 164
12.1994 157 162 147 204 170 159 176
12.1995 170 174 147 211 177 169 182
12.1996 172 178 147 211 177 169 182
12.1997 188 192 151 217 193 186 198
12.1998 199 192 163 221 201 192 208
12.1999 215 209 176 239 225 208 226
12.2000 224 217 189 239 232 214 237
12.2001 230 221 192 244 236 219 242
12.2002 248 239 192 265 256 236 262
12.2003 248 240 192 265 256 236 262
12.2004 247 240 192 265 253 236 262
12.2005 240 240 192 265 253 236 262
12.2006 240 240 192 265 253 236 262
12.2007 240 240 192 265 253 236 262
12.2008 240 240 192 265 253 236 262
12.2009 240 240 192 265 253 236 262
Preisentwicklung "unbebaute Grundsticke fir den individuellen Wohnungsbau*
Lage (Gemarkung)
Aachen, Brand, Laurens-
Burtscheid, Korneli- | Eilendorf| Haaren berg Richterich| Walheim
Forst minster
1F;r_3'g’legt‘z"3clkg’ggc o +8.5% +5,0% +4,0% +2,5% +2,5% -0,5% -0,5%
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Wie unter 9.1 Indexreihen bes@ben mussten ab 2011 nendéxreihen entwickelt werden.
Aufgrund der Marktsituation in der Stadt Aachish eine neue rdumliche Aufteilung zwin-
gend notwendig und nachfolgend textlich beschrieben:

A Gemarkung Richterich, Orsbach und Vetschau

B OrtsteilLaurensberd,Alt“-Laurensberg)

C Wohnbereiche nérdlich und sudlich der \&aal Stral3e (Vaalserquartier, Horn, Kro-
nenberg)

D Aachener Sudviertel, Wohnbereiche unm déoreller Weg / Eichendorffweg / Preus-
weg, sudlicher Bereich der Gemarkung Baheid, Wohnbereiche um die Nizzaallee /
Elsa-Brandstrom-Stral3e / Kardinalstral3e

E Gemarkung Forst ohne angrenzende Wohidexreu Eilendorf und ohne Bereich um
die Schonrathstralie

F zwischen der Soers angrenzender Bhrdis Pippinstral3eiiberwiegender Bereich
nordlich der Adenauerallee im Bereich der Gemarkung Burtscheid

G Gemarkung Haaren mit Verlautenheidgwl die Wohnbereiche am Prager Ring

H Gemarkung Eilendorf und direkt angrenzende Wohnbereiche

I GemarkungBrand

J Gemarkungen Walheim, Kornelimtinster, Sief und Lichtenbusch

Preisentwicklung (*)
"unbebaute Grundsticke fir den individuellen Wohnungsbau"
Lagen (siehe beschreibender Text) in der Stadt Aachen
Zeitpunkt] A B C D E F G H I J Mitte
12.2010] 100,0{ 100,q 100,p 100J0 100¢,0 100,0 100,0 100,0 1p0,0 30D00,0
12.2011|100,3| 102,4 104,0 105/6 10¢,0 104,3 101,5 100,3 1p0,0 30DM4,9

(*) eine Vergleichbarkeit mit der Indexreihe beruhend auf deetypgschen Bodenrichtwerten ist nicht maéglich.

9.1.3 Indexreihen fur landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Das Gebiet der Stadteregion Aachen ist in var der landwirtschdfthen Nutzung gepréagte
Gebiete zu gliedern:

1.

Die Stadt Aachen, die Bodengite variigdn max. 80 Punkten im Norden bis zu 45
Punkten im Studen.

Das ehemalige nérdliche Kreisgebiet aiiter tberwiegenden Ackernutzung. Die Boden-
gute liegt hier zwischen 7Ahd 90 Punkten (Nordgebiet).

Die Stadt Stolberg und das sudliche Esaler Stadtgebiet miginem Wechsel von Grin-
land und Ackerflachen. Die Bodgiite liegt hier im Mittekzwischen 50 und 60 Punkten
(sudliches Eschweiler und Stolberg).

Fir Monschau, Roetgen und Simmerath emier fast durchgehneen Grunlandnutzung
und Bodengtite zwischen 30 und 40 Punkten.

In diesen Regionen haben sidre Kaufpreise fur landwirthaftlich genutzte Grundstiicke
teilweise unterschiedlich entwickelt, sodass aasill ist, eigene Indexreihen abzuleiten. Die
Gutachterausschusse fiur Grund&gwerte in der Stadt und im &s Aachen haben erstmalig
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Mitte der 1980-iger Jahre Bodenrichtwefte landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke be-
schlossen.

Als Bezugsjahr wurde das Jahr 1980 mit minedex von 100 gewahlt. Die Indexzahlen vor
Mitte der 1980-iger Jahre wurden aus den Mitegten der in den jeweiligen Gebieten tat-
sachlich gezahlten Kaufpreise abgeleitet.

Lage Sidliches
.. | Monschau,
Nord- Eschweiler
Aachen . Roetgen,
Yl it Simmerath
Stichtag Stolberg
31.12.1978 - - 62,8 59,4 55,8
31.12.1979 - - 77,2 65,0 78,2
31.12.198( 100 100 100 100
31.12.198] 107 113,6 91,6 109,0
31.12.1987 108 103,8 83,9 87,2
31.12.1983 97 98,6 75,5 76,9
31.12.1984 97 85,3 83,9 105,1
31.12.1984 97 81,0 102,6 78,4
31.12.1986€ 97 78,1 97,9 69,5
31.12.1987 76 71,8 83,9 57,7
31.12.1989 66 67,9 74,6 56,2
31.12.1989 84 67,5 69,9 57,4
31.12.199( 87 69,9 67,6 59,2
31.12.1991] 78 73,2 76,9 57,1
31.12.1997 84 73,2 72,3 55,0
31.12.1993 87 66,0 60,6 50,9
31.12.1994 86 70,4 62,9 57,4
31.12.1995 86 67,5 67,6 51,8
31.12.1996 86 67,5 69,9 56,5
31.12.1997 86 66,0 65,3 59,8
31.12.1999 84 67,5 67,6 57,7
31.12.1994 84 67,9 67,6 60,4
31.12.200( 85 69,9 72,3 59,5
31.12.2001] 85 73,8 82,4 65,2
31.12.20043 85 76,5 87,2 63,3
01.01.2004 85 75,9 83,0 64,0
01.01.2005 85 75,6 77,5 63,1
01.01.2006 75 76,2 77,5 62,5
01.01.2007% 75 75,4 77,5 60,8
01.01.2009 75 74,6 77,5 63,7
01.01.2009 75 75,2 82,1 63,7
01.01.201( 75 78,2 80,2 63,7
01.01.2011 75 78,1 80,2 63,8
01.01.2017 76 78,1 80,2 67,1
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9.1.4 Indexreihen fur gewerbliche Bauflachen und Geschosswohnungsbau

Nur fir das Gebiet der Stadt Aachen werdietiexreihen fir gewerbliche Bauflachen und
Geschosswohnungsbau veroéffentlicht.

Im Gegensatz zur Indexreihe fir gewtre Baugrundstiicke muss fir den Geschosswoh-
nungsbau (siehe Erlauterungenarr®.1.1) eine neue Indexnei begonnen werden. Die Be-
rechnung einer Preisentwicklung fir Glessswohnungsbau zwischen 2010 und 2009 ist auf-
grund der grol3en Unterschiede zwischen kdgetypischen und zonalen Bodenrichtwerten
nicht maglich.

9.1.4.1 Preisentwicklung fur "gewerblicheBauflachen" in der Stadt Aachen

ZEIF Wertzahl

punkt
00.1990 100
12.1990 116
12.1991 124
12.1992 145
12.1993 166 2601
12.1994 171 040 |
12.1995 179
12.1996 188 2201
12.1997 202 200 |
12.1998 210
12.1999 219 1807
12.2000 227 160 |
12.2001 235
12.2002 235 1401
12.2003 235 120 |
12.2004 235
12.2005 235 100
12.2006 235 &
12.2007 235 ©
12.2008 235
12.2009 235
12.2010 235
12.2011 235
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9.1.4.2 Preisentwicklung fur "unbebaute Gundstlicke fir Geschosswohnungsbau (ohne
Geschaftslagen)" in der Stadt Aachen

: Wertzahl
Zeit- .
punkt (Iage?yplsche
Bodenrichtwerte)
00.1980 100
12.1980 101
12.1981 104
12.1982 106
12.1983 104
12.1984 103
12.1985 101
12.1986 101
12.1987 111
12.1988 124
12.1989 124
12.1990 130
12.1991 136
12.1992 154
12.1993 173
12.1994 185
12.1995 198
12.1996 198
12.1997 198
12.1998 198
12.1999 198
12.2000 198
12.2001 198
12.2002 198
12.2003 198
12.2004 198
12.2005 198
12.2006 198
12.2007 198
12.2008 198
12.2009 198
Zeit- Wertzahl
punkt (Z.O 11
Bodenrichtwerte*)
12.2010 100
12.2011 100

260 ~

240+

220 +

(*) eine Vergleichbarkeit mit der Indexreihe beruhend auf den lagetypischen Bodenrichtwertet istgjlich.
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9.1.5 Preisentwicklung fur Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen

Die nachfolgende Tabelle zeigt die durdstliche Preisentwicklung fir Eigentumswoh-
nungen im Stadtgebiet. Die Preisentwicklung wurde nach folgendem Datenmodell ermittelt:
Wiederverkaufe und Verkaufe nadmwandlung (keine Erstverkaufe)

einfach, mittlere und gute Lage (keindaseinfachen oder sehr guten Lagen)

WohnungsgroéRen zwischen 40 m2 A m2 - im Mittel ca. 68 m?

Alter (bei modernisierten Objekten minem vergleichbaren, fiktiven Alter) zwischen

ca. 5 Jahren und 45 Jahren, im Durchschnitt ca. 25 Jahre

unvermietet

Gebaudeart: Mehrfamilienhaus, ggf. mit gewerblichem Anteil

Indexreihe flr Eige ntumswohnurgen in der Stadt Aachen
(Basisjahr 89/90 =100)
T s
140 -
130 /SR SN VS S e St S
120 -
110 -
1006~
R EEEEEEEEE-E-EEEE
2332332232232 RKRIIIRIIEII’IRR
83 ¥ 3 ¥y I I FIYTIISTIITIYTFTIYTAY
Zeitpunkt
Zeit- Wert- Zeit- Wert- Zeit- Wert-
punkt zahl punkt zahl punkt zahl
00.1990 100,0 00.1990 100,0 00.199¢9 100,
06.1990 104,0 06.1998 132,5 06.2006 133,2
12.1990 109,9 12.1998 130,6 12.2006 133,9
06.1991 115,4 06.1999 131,0 06.2047 134,6
12.1991 121,0 12.1999 132,3 12.2007 134,Y
06.1992 123,2 06.2000) 132,8 06.2008 136,0
12.1992 125,4 12.2000 131,5 12.2008 136,5
06.1993 129,0 06.2001 131,1 06.2009 136,3
12.1993 135,0 12.2001] 131,4 12.2009 136,4
06.1994 139,3 06.2002 131,4 06.200 136,7
12.1994 138,4 12.2002 131,6 12.2010 139,2
06.1995 136,3 06.2003 131,9 06.2011 1415 *
12.1995 135,5 12.2003 131,6
06.1996 135,7 06.2004 131,3 * vorlaufig
12.1996 133,9 12.2004 131,3
06.1997 132,9 06.2005 131,6
12.1997 133,1 12.2005 132,2
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9.2 Umrechnungskoeffizienten
9.2.1 Grundstuckstiefe

Die Grundsttckstiefe wirkt sicauf den Kaufpreis von Grundsken aus. Der Gutachteraus-
schuss fur Grundstiickswerte hat deshalb das MalRR der baulichen Nutzung indirekt durch
Norm - Grundstlckstiefen bertcksichtigt (Richttgeundstiick). Je nach Gebiet wurden fir
diese Gruppen typische Grundstickstiefen 86nm im ehemaligenNordkreis (Alsdorf,
Baesweliler, Eschweiler, Herzagath, Stolberg und Wirsele®) m im ehemaligen Sud-

kreis (Monschau, Roetgen, Simmerath) B®@m, 35 mund 40 m in der Stadt Aachener-

mittelt.

Mit Hilfe der Umrechnungskoeffizienten lassen sRddenrichtwerte, aber auch sonstige be-
kannte Vergleichspreise, im Einzelfall auh&brundstick mit abweichender Tiefe umrech-
nen. Zu berucksichtigen ist hierbei, dass fur das Richtwertgrundstiickormaler, recht-
winkliger Zuschnitt unterstilwird. Die Umrechnungskoeffizienten wurden durch Analyse
von Kauffallen ermittelt.

Bis zu welcher maximalen Grundstickstiefe iimzelfall von Baulandauszugehen ist, ist
nach Erkenntnissen des Gutachterausschugs&arundstickswerte an Hand der jeweiligen
Situation in der Nachlvachaft zu beurteilen.

Bei von der ortstiblichen Tiefe abweichenden, wtdh tieferen Grundstiicken und in land-
lich gepragten Gebieten ist es oft angebratibthinter der ortstiblichen Tiefe liegende Flache
mit 10 bis 15% der Vorderlandflache (siehe 8 Gartenlandflachen) zu berlcksichtigen.

Umrechnungstabelle (Grundstickstiefefur das Gebiet der Stadt Aachen

Tiefe Umrechnungskoeffzient Tiefe Umrechnungskoeffizient
[m] 30m 35m 40 m [m] 30m 35m 40 m
20 1,20 1,11 1,17 48 0,78 0,88 0,93
22 1,15 1,10 1,16 50 0,76 0,87 0,91
24 1,11 1,10 1,16 52 0,74 0,85 0,90
26 1,07 1,09 1,14 54 0,72 0,84 0,88
28 1,03 1,07 1,12 56 0,71 0,82 0,87
30 1,00 1,05 1,11 58 0,69 0,81 0,86
32 0,97 1,03 1,09 60 0,68 0,80 0,84
34 0,94 1,01 1,06 62 0,67 0,79 0,83
35 0,93 1,00 1,05 64 0,65 0,78 0,82
36 0,91 0,99 1,04 66 0,64 0,77 0,81
38 0,89 0,97 1,02 68 0,63 0,76 0,80

40 0,86 0,95 1,00 70 0,62 0,75 0,79
42 0,84 0,93 0,98
44 0,82 0,91 0,96

46 0,80 0,90 0,94
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Umrechnungstabelle (Grundstlckstiefe) fiil den ehemaligen Nord- und Siudkreis

Tiefe | Umrechnungskoeffizient| Tiefe Umrechnungskoeffizient

[m] 35m 40 m [m] 35m 40 m
20 1,15 48 0,89 0,92
22 1,13 50 0,87 0,90
24 1,11 52 0,85 0,88
26 1,09 1,27 54 0,84 0,87
28 1,07 1,21 56 0,82 0,86
30 1,05 1,17 58 0,81 0,85
32 1,03 1,12 60 0,79 0,83
34 1,01 1,09 62 0,82
35 1,00 1,07 64 0,81
36 0,99 1,06 66 0,80
38 0,97 1,03 68 0,79
40 0,95 1,00 70 0,79
42 0,94 0,98
44 0,92 0,95
46 0,90 0,94

9.2.2 Grundstucksflache

In den Fallen, in denen die Umrechnung tUber@rundstickstiefe (siehe 9.2.1) nicht fachge-
recht moglich ist, hat der Gutachterausschidess Einfluss der Gruwsticksflache auf den
Kaufpreis von Ein- und Zweifamilienhausgrundsticketersucht. Je nach Gebiet wurden fur
diese Gruppen typische Grundstutkshen (Richtwertgrundstiicke) vé25 m2 im ehemali-
gen Nordkreisund800 m2 in Monschau und Simmerathermittelt.

In der Gemeindd&oetgen und in der Stadt Aachen konnte eine Abhangigkeit des Kauf-
preises von der Grundstiicksflache nicht festgestellt werderso dass dort eine Umrech-
nung auf das Richtwertgrundstick nur Gber dieeffiienten der Grundstiickstiefe mdglich
ist.

Mit Hilfe der Flachen-Umrechnungskoeffizientersdan sich Bodenrichtwerte, aber auch
sonstige bekannte Vergleichspreise, im Eifaleduf ein Grundstiick mit abweichender Fla-

che umrechnen, wenn eine Umrechnung tber die Grundstickstiefe nicht fachgerecht moglich
ist.

Bis zu welcher maximalen Grundstucksflache&mzelfall von Bauland auszugehen ist, ist

nach Erkenntnissen des Gutachterausschugs&arundstickswerte an Hand der jeweiligen
Situation in der Nachlachaft zu beurteilen.
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Umrechnungstabelle bei 525 m2 Flache fir
Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Stolberg und Wirselen

. Umrechnungs . Umrechnungs-
FEBIE koeffizien? AR koeffizieniJ
[m2] 525 m2 [ m2] 525 m?2

200 1,21 625 0,94

225 1,19 650 0,93

250 1,17 675 0,92

275 1,16 700 0,90

300 1,14 725 0,89

325 1,12 750 0,88

350 1,11 775 0,87

375 1,09 800 0,85

400 1,08 825 0,84

425 1,06 850 0,83

450 1,04 875 0,82

475 1,03 900 0,81

500 1,01 925 0,79

525 1,00 950 0,78

550 0,99 975 0,77

575 0,97 1.000 0,76

600 0,96
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Umrechnungstabelle bei 800 m2 Flache flr
Monschau und Simmerath

. Umrechnungs ; Umrechnungs
AR koeffizientg G koeﬂ“izientg

[ M2] 800 m2 [ M2] 800 m2
300 1,24 800 1,00
325 1,23 825 0,99
350 1,21 850 0,98
375 1,20 875 0,96
400 1,19 900 0,95
425 1,18 925 0,94
450 1,17 950 0,93
475 1,15 975 0,92
500 1,14 1.000 0,90
525 1,13 1.025 0,89
550 1,12 1.050 0,88
575 1,11 1.075 0,87
600 1,10 1.100 0,86
625 1,08 1.125 0,85
650 1,07 1.150 0,83
675 1,06 1.175 0,82
700 1,05 1.200 0,81
725 1,04

750 1,02

775 1,01

9.2.3 Umrechnungskoeffizienten zur Bericksidigung der unterschiedlichen Geschoss-
flachenzahlen (GFZ) in der Stadt Aachen

Fur einzelne Bodenrichtwertzonen hat der Gutachterausschuss Bodenrichtwerte auf Geschoss-
flachenzahlen (GFZ) 0,6 bzw. 1,0 bezogen. Disdhessflachenzahl ist hierbei das Verhalt-

nis aus der Summe der Flachen von Vollgessto zur Grundstiicksddé als Mal3 der bauli-

chen Ausnutzung. Bei abweichender Geschaslséinzahl ist mit Hilfeler nachfolgend dar-
gestellten Wertzahlen eine Umrechnung des ijeye@ Bodenrichtwertes oder der sonstigen
bekannten Vergleichspreise iginzelfall auf die Situatiomrines zu beurteilenden Grundsti-

ckes moglich. Auch diese Wertzahlen wemddurch Analyse von Kauffallen ermittelt.
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Geschoss- | Umrech- Geschoss- [ Umrech- Geschoss- | Umrech-
flachenzahl nungs- flachenzahl nungs- flachenzahl nungs-
(GF2) koeffizient (GF2) koeffizient (GF2) koeffizient
0,5 0,64 1,4 1,21 2,3 1,53
0,6 0,72 1,5 1,25 2,4 1,56
0,7 0,80 1,6 1,29 2,5 1,58
0,8 0,87 1,7 1,33 2,6 1,61
0,9 0,94 1,8 1,37 2,7 1,63
1,0 1,00 1,9 1,40 2,8 1,66
1,1 1,06 2,0 1,44 2,9 1,68
1,2 1,11 2,1 1,47 3,0 1,70
1,3 1,16 2,2 1,50

9.2.4 Umrechnungskoeffizienten zur Bertickshtigung der unterschiedlichen Grund-
stiicksgrofl3en bei Gewerbé-Industriegrundstiicken in der Stadt Aachen

Bei Gewerbe-/Industriegrundsten wurde durch Analyse von Kauffallen eine Abhangigkeit
des Bodenwertes von der Grundsticksgrof®eitiit. Demzufolge wurde das Richtwert-
grundstick auf eine - ebenfalls durch Maniyse ermittelt - Durchschnittsgréf3e von
rd. 5.000 m2 bezogen. Auch hier lasst sich Bedenwert eines Grundstiicks mit abweichen-

der Grol3e mit Hilfe der nachfolgendrdastellten Tabellenwerte umrechnen.

Grundstucks-| Umrechnungs | Grundstiicks-| Umrechnungs-

groBe in m2 | koeffizient grolBe in m2 | koeffizient
1.000 1,45 7.000 0,89
2.000 1,31 8.000 0,86
3.000 1,18 9.000 0,84
4.000 1,08 10.000 0,83
5.000 1,00 11.000 0,83
6.000 0,93
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9.3 Liegenschaftszinssatze

Der Liegenschaftszinssatz istrdénssatz, mit dem der Verkedwert von Liegenschaften im

Durchschnitt marktublich verzinst wird. i 814 (3) Immobilienwertermittlungsverordnung
[ImmoWertV]). Er ist mit anderen Worten ein Bstab fir die Rentabilitat von Kapital, das in
Immobilien angelegt oder gebunden ist.

Der Liegenschaftszinssatz ist fur die Wertgtlomg nach dem Ertragswertverfahren einer der
bestimmenden Faktoren, weil mit ihm der jaie Reinertrag der baulichen Anlagen tber
ihre Restnutzungsdauer kapitalisigvird. Das Ertragswertverfsen wird bei den Objekten

zur Ermittlung des Verkehrswertes angewandt, bei denen der Ertrag im Vordergrund steht,
z.B. bei Mehrfamilienhdusern und bei gemisgbhutzten oder gewerblichen Immobilien.

Der Liegenschaftszinssatz entspricht jedoicint dem Zinssatz auf dem Kapitalmarkt.

Da der Liegenschaftszinssatz von den Vesatzungen auf dem ortlichen Grundsticksmarkt
abhangt, kann man keine fur alle Gebiete athtleen Zinssatze angeben. Aus diesem Grund
sind die Gutachterausschiisse dazu angehdliegenschaftszinssatze auf der Grundlage ge-
eigneter Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Reinertrage flr gleichartig bebaute und
genutzte Grundstiicke unter Beriicksichtigung Rlestnutzungsdauer der Geb&ude nach den
Grundsatzen des Ertragswertverfalsren ermitteln (820 ImmoWertV).

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jamzusehen, in denen die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemaler Unterhaltung und Bewhdficing voraussichtlich noch wirtschaftlich
genutzt werden kénnen; durchgefuhrte Instatmsigen oder Modernisierungen oder unter-
lassene Instandsetzungen oder andere Babelien konnen die Restnutzungsdauer verlan-
gern oder verkirzen.

Die Ermittlung der Liegenschaftszinssatze Rahmen der Auswertung erfolgte nach dem
Modell der Arbeitsgemeinschaft der Vorsitden der Gutachterausschisse (AGVGA NRW)
in Nordrhein-Westfalen. Das Modell ist im Internet unterw.gutachterausschuss.nrw.de
veroffentlicht und zum Download bereitgestdllas Modell basiert u.a. auf folgenden Grund-
lagen:

e Der Rohertrag soll mit Hilfe eines ortlich&fietspiegels (vgl. 9.6@¢rmittelt werden.

e Der Bodenwert wird aus dem Bodenrichtweder sonstigen Velgichswerten unter
Bertcksichtigung der verdffentlichten Umrechnungstabellen (vgl. 9.2) abgeleitet.

¢ Die Bewirtschaftungskosten werden g&®19 ImmoWertV bericksichtigt.

= Bei den zu Wohnzwecken genutztemligiten sind die Bewirtschaftungskosten
nach der Il. Berechnungsverordnungwiw.gesetze-im-internet.de/index.hjyml
angesetzt worden. Abweichend wird bei der Auswertung das Mietausfallwagnis
mit 3 % des Rohertrages angesetzt.

= Bei gewerblich genutzten Einheiten sidid Bewirtschaftungskosten nach den
Empfehlungen der AGVGA NRW aus Agia 2 des Modells zur Ableitung von
Liegenschaftszinssatzen angesetzt worden.
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e Malgebliche Gesamtnutzungsdauer in der Regel 80 Jahre.

e Der Modernisierungszustand wurde ber @&mittlung der Restnutzungsdauer be-

racksichtigt.

Die Ermittlung des Liegenschaftszinssatzes im Bereich der Stadteregion Aachen bezieht sich

auf

Einfamilienhduser
Zweifamilienhauser
Dreifamilienhauser

Die Auswertungen ergaben die unter 9.3.1 93.3 folgenden Liegenschaftszinssatze mit
ihren Standardabweichungen.

Mehrfamilienhauser
gemischt genutzte Objekte
Wohnungseigentume (auch Erstverkaufe)
Teileigentume (gewelich genutzte Einheiten)

9.3.1 Ein- und Zweifamilienhauser

9.3.1.1 Freistehende Einfamilienhausesder vergleichbare Doppelhaushélften

Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%0] [%]
61 und mehr Jahre 33 +- 08| 18 - 49 31 3,1
41 bis 60 Jahre 23 +/- 07| 10 - 35 30 2,3
25 bis 40 Jahre 1.8 +- 07] 06 - 35 69 1,7
bis 24 Jahre 20 +- 10| 06 - 34 12 1,7
ehemalger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%] [%]
61 und mehr Jahre 40 +/- 10| 20 - 6,3 95 3,8
41 bis 60 Jahre 26 +/- 09| 10 - 44 82 2,6
25 bis 40 Jahre 20 +- 09| 06 - 4,0 134 1,8
bis 24 Jahre 26 +- 12| 09 - 49 40 2,2
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Stadt Alsdorf und Stadt Baesweiler

Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%0] [%0] [%]
61 und mehr Jahre 36 +- 08|24 - 50 18 3,6
41 bis 60 Jahre 2,7 +- 07| 1,7 - 35 7 2,6
25 bis 40 Jahre 20 +/- 09| 08 - 37 23 1,7
bis 24 Jahre 18 +- 09| 09 - 34 8 1,6

Stadt Eschweiler und Stadt Stolbeg

Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%] [%]
61 und mehr Jahre 46 +/- 08| 3,0 - 6,0 26 4,5
41 bis 60 Jahre 28 +- 08| 14 - 43 35 2,7
25 bis 40 Jahre 21 +- 08| 07 - 38 52 2,0
bis 24 Jahre 25 +- 11| 12 - 47 17 2,3

Stadt Herzagenrath und Stadt Wirselen

Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%0] [%]
61 und mehr Jahre 41 +/- 06| 3,2 - 53 18 4,0
41 bis 60 Jahre 22 +- 08| 10 - 34 19 2,2
25 bis 40 Jahre 1,7 +- 05109 - 25 30 1,6
bis 24 Jahre 20 +- 09| 0,7 - 3,6 10 2,0
Gemeinde Roegen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%6] [%0] [%]
61 und mehr Jahre 26 +/- 09| 14 - 35 5 2,9
41 bis 60 Jahre 25 +- 10| 1,3 - 37 9 2,5
25 bis 40 Jahre 26 +- 07] 16 - 38 6 2,4
bis 24 Jahre 4,5 +/- 0,2 2

-57 -



' Der Gutqchteraus.‘..schuss. fir Grundstiickswerte Grundstiicksmarktbericht 2012
S in der Stadteregion Aachen

Stadt Monschau und Gemeinde Simmerath

Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%6] [%0] [%]
61 und mehr Jahre 38 +- 05| 32 - 49 10 3,8
41 bis 60 Jahre 29 +/-~ 07| 1,7 - 39 6 2,9
25 bis 40 Jahre 23 +- 10| 11 - 4.2 13 2,2
bis 24 Jahre 41 +- 22|09 - 6,6 8 4,6

9.3.1.2 Einfamilien-Reihenhauser oder vergleichbare Doppelhaushélften

Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%6] [%6]
61 und mehr Jahre 36 +- 05| 2,7 - 43 32 3,6
41 bis 60 Jahre 21 +- 06| 10 - 31 32 2,1
25 bis 40 Jahre 15 +- 08| 05 - 35 35 1,3
bis 24 Jahre 15 +- 07| 05 - 24 8 1,6
ehemaliger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%6] [%6]
61 und mehr Jahre 51 +/- 10| 33 - 6,6 36 5,2
41 bis 60 Jahre 34 +- 08| 23 - 48 34 3,2
25 bis 40 Jahre 19 +/- 08| 06 - 36 51 1,9
bis 24 Jahre 25 +- 13| 06 - 49 39 2,6
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9.3.1.3 Zweifamilienhauser

Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%] [%]
61 und mehr Jahre
41 bis 60 Jahre 28 +/- 09| 15 - 35 4 3,2
25 bis 40 Jahre 23 +- 05| 15 - 34 14 2,3
bis 24 Jahre
ehemalger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%] [%]
61 und mehr Jahre | (4,8 +/- 1,1) 3
41 bis 60 Jahre 3,7 +/- 06| 29 - 43 5 4,1
25 bis 40 Jahre 2,7 +- 10| 09 - 46 32 2,7
bis 24 Jahre 22 +- 10| 10 - 41 7 2,2
9.3.2 Mehrfamilienhauser und gemischt genutzte Objekte
9.3.2.1 Dreifamilienhauser
Stadteregion Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%] [%]
61 und mehr Jahre 4,4 +/- 0,8 3
41 bis 60 Jahre (36 +/- 1,8 3
25 bis 40 Jahre 39 +- 08| 26 - 50 10 4,0
bis 24 Jahre

Bei Dreifamilienhausern sind Ublierweise zwei unterschiedlicl@bjekttypen festzustellen,
namlich Dreifamilienh&auser, bei denen dlietzung einer Hauptwohnung durch den Eigentu-
mer im Vordergrund steht oder Dreifamilienhdushke als typische Mitwohnhduser genutzt
werden. Bei der Auswertung deiegenschaftszinssatze lagem hieide Objekttypen die Wer-
te Uber die durch die Standardalnheing angegebenen Spannen verteilt.
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9.3.2.2 Mehrfamilienhauser

Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%] [%]
61 und mehr Jahre 4,6 +/- 0,4) 3
41 bis 60 Jahre 40 +/- 01| 38 - 4.2 6 4,0
31 bis 40 Jahre 44 +/- 09| 28 - 64 16 4,5
bis 30 Jahre 45 +/- 08| 33 - 58 9 4,4
ehemalger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%0] [%0] [%]
61 und mehr Jahre
41 bis 60 Jahre (5,6 +- 1,2 3
31 bis 40 Jahre 52 +/- 06| 43 - 59 5 5,3
25 bis 30 Jahre 53 +- 03| 48 - 57 5 5,3
bis 24 Jahre 18 +/- 0,7 2

9.3.2.3 Gemischt genutzte Objekte, mit eime gewerblichen Anteil am Ertrag bis 20 %

Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%0] [%0] [%]
41 und mehr Jahre
25 bis 40 Jahre 54 +- 11| 38 - 7,0 8 53
bis 24 Jahre 4,7 +- 0,7
Gesamtdurchschnitt 52 +/- 10| 38 - 7,0 10 5,0

-60 -




(3

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Grundstiicksmarktbericht 2012

ehemalger Kreis Aachen

Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%] [%]
41 und mehr Jahre
25 bis 40 Jahre 4,9 +/- 0,5 2

bis 24 Jahre

Gesamtdurchschnitt

9.3.2.4 Gemischt genutzte Objekte, mit einem gewerblichen Anteil am Ertrag von 21 %

bis 50 %
Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%6] [%] [%]
41 und mehr Jahre
25 bis 40 Jahre 58 +/- 13| 35 - 7,6 17 6,3
bis 24 Jahre 51 +/- 12| 34 - 7,2 7 51
Gesamtdurchschnitt 56 +- 13| 34 - 76 24 5,4
ehemalger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%] [%]
41 und mehr Jahre 5,6 +- 1,1) 2
25 bis 40 Jahre 52 +/- 12| 38 - 7.1 5,6
bis 24 Jahre 44 +/- 10| 30 - 51 51
Gesamtdurchschnitt 50 +- 11| 30 - 7.1 16 51
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9.3.2.5 Gemischt genutzte Objekte, mit e’em gewerblichen Anteil am Ertrag von

tber 50 %
Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%] [%]
41 und mehr Jahre (6,0 +/- 0,9 3
25 bis 40 Jahre 58 +/- 12| 44 - 7,6 6 5,6
bis 24 Jahre 6,9 +/- 04 2
Gesamtdurchschnitt 6,1 +- 10| 44 - 76 11 5,9
ehemalger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%] [%]
41 und mehr Jahre (7,0 +/- 1,1) 2
25 bis 40 Jahre
bis 24 Jahre 8,3 +/- 0,9 2
Gesamtdurchschnitt 77 +- 11| 63 - 89 4 7,7

9.3.3 Wohnungs- und Teileigentum
9.3.3.1 Wohnungseigentum

In der Stadt Aachen unterscheiden sich degknschaftszinssatze zwischen vermieteten und
unvermieteten Eigentumswohnungen. Es wurdeekédbhangigkeit des Liegenschaftszins-
satzes von der Restnutzungsdauer festgestelligsteht eine Abhgigkeit von der Wohnlage
und teilweise von der Wohnungsgrol3e.

Stadt Aachen
Weiterverkauf -unvermietet - bezogen auf die Lage
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Lage zinssatz
[%6] [%] [%]
sehr gut 26 +- 07| 16 - 41 29 2,4
gut 34 +- 09| 18 - 56 58 3,5
mittel 36 +- 10| 20 - 6,1 348 3,4
einfach / sehr einfach 38 +/- 13| 22 - 6,6 35 3,6
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Stadt Aachen
Weiterverkauf vermietet - bezogen auf die Lage
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Lage zinssatz
[%6] [%] [%]
sehr gut
gut 40 +/- 09| 25 - 55 23 4,1
mittel 39 +- 10| 23 - 61 248 3,7
einfach / sehr einfach 48 +/- 11| 28 - 6,2 12 51
Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
zinssatz
[%] [%] [%]
Umwandlungen 30 +- 11| 1,7 - 56 71 2,6
Erstverkaufe 25 +- 07| 10 - 39 51 2,5
Stadt Aachen
Weiterverkauf -unvermietet - bezogen auf die Wohnungsgrol3e
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Wohnungsgrolie zinssatz
[%0] [%] [%]
bis 30 m? 43 +- 08| 29 - 55 24 4,2
31 bis 60 m?2 40 +- 10| 25 - 6,2 142 3,8
61 bis 100 m?2 33 +- 09| 19 - 56 243 3,2
101 bis 160 m? 29 +- 07 19 - 48 63 2,8
grolRer 161 m?
Stadt Aachen
Weiterverkauf vermietet - bezogen auf dieWohnungsgréf3e
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
WohnungsgroR3e zinssatz
[%] [%] [%]
bis 30 m? 47 +- 09| 33 - 6,3 83 4,7
31 bis 60 m? 40 +- 10| 24 - 6,3 121 3,9
61 bis 100 m? 35 +- 10| 2,2 - 59 100 3,4
101 bis 160 m? 32 +- 07| 26 - 51 10 3,0

grofRer 161 m?
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Fur das ehemalige Kreisgebiet wurden ausschliel3lich Weiterverkdufe ausgewertet. Zudem
ergeben sich hier keine signifikanten Untersdla bezlglich der Liegenschaftszinsséatze von
vermietetem und unvermietetem Wohnungseigentum.

ehemalger Kreis Aachen

Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%6] [%0] [%]
61 und mehr Jahre 41 +- 07| 25 - 58 186 4,1
41 bis 60 Jahre 38 +/- 08| 25 - 59 137 3,7
25 bis 40 Jahre 39 +- 10| 26 - 5,6 32 3,8
bis 24 Jahre

9.3.3.2 Teileigentum

In der gesamten Stadteregion wurden fur ca. 45 gewerblich genutzte Einheiten (Praxis, Biro,

Laden und Gewerberaum) Liegenschaftszinssatze ermittelt.

Stadt Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%0] [%] [%]
61 und mehr Jahre 52 +- 09| 35 - 65 10 51
41 bis 60 Jahre 41 +/- 10| 2,8 - 51 4,2
25 bis 40 Jahre 42 +/- 08| 35 - 56 4,0
bis 24 Jahre
Gesamtdurchschnitt 4,7 +- 10| 28 - 6,5 19 5,0
ehemalger Kreis Aachen
Liegenschafts- Spanne Anzahl | Median
Restnutzungsdauer zinssatz
[%] [%] [%]
61 und mehr Jahre 6,2 +- 18| 38 - 84 6,5
41 bis 60 Jahre 55 +- 19| 26 - 75 5,9
25 bis 40 Jahre
bis 24 Jahre
Gesamtdurchschnitt 59 +/- 18| 26 - 84 13 6,0
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9.4 Vergleichsfaktoren fur bebaute Grundstiicke
9.4.1 Ein- und Zweifamilienhduser

In der Stadteregion Aachen wurden Ein- und Zweifamilienhauser zur Ermittlung der Durch-
schnittswerte ausgewertet.

Eine Aussage Uber DurchschnittswertéEuro je Quadratmeter Wohnflache #iveifamili-
enhauser in der Stadteregion Aacherst ebenfalls moglich, da geeignete Vergleichswerte in
ausreichender Anzahl (insgesamt 107) voriedes ist erkennbar, dass die Werte auf den
Quadratmeter Wohnflache bezogen fir Zesilienhauser in der Stadt Aachen gm 15 %

unter den Werten flr vergleichbare Einfamilienhauser liegen. Im ehemaligen Kreisgebiet lie-
gen die Werte auf den Quadratmeter Wohnflache bezogen fir Zweifamilienhduser um
ca. 20% unter den Werten fur vergleichbare Einfamilienhauser. In Einzelfallen kénnen die
Werte auch abweichen.

Ebenfalls ist eine Aussage lUber Durchschnitttevim Euro je Quadratmeter Wohnflache fir
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung in der Stadteregion Aachemmdoglich, da geeig-

nete Vergleichswerte in awschender Anzahl (insgesamt 48)rliegen. Es ist erkennbar,
dass die Werte auf den Quadratmeter Wohnflache bezogen fur Einfamilienh&user mit Einlie-
gerwohnung in der Stadt Aachen nur geringflgig unter den Werten fur vergleichbare Einfami-
lienhauser liegen. Im ehemaligen Kreisgeliegjen die Werte auf den Quadratmeter Wohn-
flache bezogen fur Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungcaml5% unter den Werten

fur vergleichbare Einfamilienh&user.

Die Vergleichsfaktoren fur Einfamilienh&user sikeine Richtwerte, sondern stellen ledig-
lich die Durchschnittswerte der Verkaufe aus den Jahren 2010 und 2011 dar.

9.4.1.1 Durchschnittswerte fur freistehenddinfamilienhduser oder vergleichbare Dop-
pelhaushalften

Die Durchschnittswerte sind aus rd. 780 Kallén aus den Jahren 2010 und 2011 ermittelt
worden. Zur Auswertung wurdeneistehende Einfamilienhduserund vergleichbaréop-
pelhaushalftengebaute Objekte in den einzelr@t@dten und Gemeinden herangezogen.

Die Kauffalle fur Einfamilien-Reihenh&user odergleichbare Doppelhaushalften sind sepa-
rat ausgewertet worden und unter Kapitdl.1.2dargestellt.

In den folgenden Tabellen werden die Durclmittéwerte in Euro j@Quadratmeter Wohnfla-
che mit den zugehdrigen Standardabweichurgaogen auf die tatsachlichen Baujahrsgrup-
pen und bezogen auf die Restnutzungsdauer angegeben.

GroRRere als die von der Standardabweichung abgedeckten Abweichungen vom Durch-
schnittswert kbnnen auftreten. Haufig sind siead&zuriickzufihren, dass bei den Auswer-
tungen die tatsachlichen Baujahre zugrunde gelegt wurden und dabei die unterschiedlichen
Modernisierungsgrade der Objektemi berticksichtigt werden konnten.
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Freistehende Einfamilienhauser oderergleichbare Doppelhaushalften
in der Stadt Aachen

bezogen auf das tatsachliche Baujahr

tz;fﬁ;:' Stadt Aachen Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach | sehr einfach
Schwerpunkt [€/m2] 2.300
Spanne [€/m?] 1.950 - 2.62(
Erst-  |Mittelwert [€/m?] 2.275 +180
verkauf | Anzahl| Median [€/m?] | | 24| 2.255
@ Wohnflache [m?] 140
@ Baulandflache [m?] 330
Schwerpunkt [€/m?] (3.100) (2.800) 2.100
2000 Spanne [€/m?] 1.520 - 2.524
[ wittelwert [&/m?] 3.025 +780| 2.905 +745| 2.105 +355
2009 |Anzahl| Median [e/m?| 3 | 3] 12] 2.220
@ Wohnflache [m?] 215 165 180
@ Baulandflache [m?] 820 455 630
Schwerpunkt [€/m2] 2.000
1990 Spanne [€/m?] 1.665 - 2.374
} Mittelwert [€/mZ2] 2.035 +215
1999 |Anzahl[ Median [€/m?] | | 13] 2.030 |
@ Wohnflache [m?] 155
@ Baulandflache [m?] 340
Schwerpunkt [€/m?] (3.100) (2.500) 1.800 (1.500)
1975 Spanne [€/m?] 1.530 - 1.97f
} Mittelwert [€/m?] 2540 +284 1.720 +15%
1989 |Anzahl[ Median [€/m?] | 3 | 10] 1775 |
@ Wohnflache [m?] 185 145
@ Baulandflache [m?] 495 430
Schwerpunkt [€/m?] 2.800 2.200 2.000 (1.500)
1960 Spanne [€/m?] 2.365 - 3.180 1.585 - 2.690 1.280 - 2{720
[ wittelwert [&/m?] 2735 +390| 2.110 +380[ 2.010 +415
1974 |AnzahlMedian [e/m?[ 4| 2700 | 21| 2.105 | 39] 2.000 |
@ Wohnflache [m?] 195 160 140
@ Baulandflache [m?] 985 685 715
Schwerpunkt [€/m2] (2.800) 2.600 2.000
1950 Spanne [€/m?] 2.000 - 3.270 1.350 - 2.820
_ Mittelwert [€/m?] 2.855 +355| 2.615 +525| 1.955 +390
1959 |Anzahl[ Median [e/m?]| 3 | 5] 2705 | 23] 1.990 [
@ Wohnflache [m?] 195 180 125
@ Baulandflache [m?] 985 740 675
Schwerpunkt [€/m?] (2.700) 2.300 1.600 (1.000)
Spanne [€/m?] 1.715 - 3.1%0 1.000 - 2.415
bis  |Mittelwert [€/m2] 2.315 +51§ 1.620 +43
1949 [Anzahl| Median [€/m?] | 8| 2210 26] 1.585 [
@ Wohnflache [m?] 175 135
@ Baulandflache [m?] 350 795
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Freistehende Einfamilienhauser oderergleichbare Doppelhaushalften
in der Stadt Aachen
bezogen auf die Restnutzungsdauer

Rest- Stadt Aachen Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
nutzungs-|
dauer Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfag
Schwerpunkt [€/m?] 3.500 (2.500) 2.050
Spanne [€/m?] 3.070 - 3.780 1.520 - 2.925
61 und |Anzanhl 3 2 26
mehr  [Mmittelwert [€/m?] 3.460 +364 2.510 +41( 2.055 +29p
Jahre [Median [€/m?] 3.525 2.070
@ Wohnflache [m?] 210 130 165
@ Baulandflache [m?] 710 430 565
Schwerpunkt [€/m?] 2.300 1.900 (1.500)
41 [Spanne [e/m?] 1.590 - 2.640 1.410 - 2.480
bis Anzahl 9 21 2
60 Mittelwert [€/m?] 2245 +£37Q0 1.890 +32¢ 1.500 +6
Jahre |Median [€/m?] 2.390 1.830
@ Wohnflache [m?] 160 145 140
@ Baulandflache [m?] 570 525 610
Schwerpunkt [€/m2] 2.650 2.200 1.950 (1.000)
25 Spanne [€/m?] 2.365 - 2945 1.710 - 3.470 1.095 - 2|850
bis Anzahl 5 19 63
40 Mittelwert [€/m?] 2.635 234 2370 *49 1.960 +44p
Jahre Median [€/m?] 2.645 2.210 1.970
@ Wohnflache [m?] 220 175 135
@ Baulandflache [m?] 835 810 670
Schwerpunkt [€/m2] (2.900) 2.100 1.300
Spanne [€/m?] 1.715 - 2.4¢5 1.000 - 1.465
bis  [Anzahl 2 4 11
24 |Mittelwert [€/m?] 2.960 +43d 2.110 +310 1.310 =24p
Jahre [Median [€/m?2] 2.135 1.210
@ Wohnflache [m?] 170 180 130
@ Baulandflache [m?] 855 630 780
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Freistehende Einfamilienhauser oderergleichbare Doppelhaushalften
in den Stadten Alsdorf, Baesweiler, Eshweiler, Herzogenrath und Monschau

bezogen auf das tatsachliche Baujahr

tz;f’;;:' Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
Baujahr | Stadt/Gemeinde | Alsdorf Baesweiler | Eschweiler Herzogenrathl Monschau
Schwerpunkt [€/m?] (1.600) (1.650) (1.400) 1.700
Spanne [€/m?] 1.460 - 1.90(
Erst-  |Mittelwert [€/m?] 1.565 +185| 1.640 +35| 1.335 +14d 1.695 =16
verkauf {Anzahl [Median [gm? | 3 | 2 | 2 | 5 | 1.690 [
@ Wohnflache [m?] 135 125 150 165
@ Baulandflache [m?] 275 300 490 385
Schwerpunkt [€/m?] 1.600 1.600 1.600 1.750 1.450
000 |SPanne [€/m?] 1.425 - 1.88Q 1.205 - 2.170 1.475 - 1.440 1.295 - 2[295 1.335 - 1.615
— |Mittelwert [€/m?] 1.565 +215| 1.580 +375 1.640 +14¢ 1.755 =+260 1.465 +11b
2009 |Anzahl|Median[€/m?]| 4] 1480 | 6| 1485 8| 1.600 14 1734 4 1.46p
@ Wohnflache [m?] 135 130 155 155 150
@ Baulandflache [m?] 315 325 360 375 770
Schwerpunkt [€/m?] 1.500 1.350 1.600 1.600 1.450
1990 |SPanne [€/m?] 1.325 - 1.74% 1.220 - 1.440 1.245 - 2.405 1.280 - 1{710 1.105 - 1.750
 |Mittelwert [€/m?] 1.540 +170| 1.330 +85| 1.630 +29d 1575 +16( 1.450 =+24p
1999 |Anzahl[Medianf[e/m?| 6] 1530 | 5| 1325] 12| 1585 7| 1655[ 6] 1.490
@ Wohnflache [m?] 150 145 135 145 140
@ Baulandflache [m?] 430 345 390 340 675
Schwerpunkt [€/m?] 1.300 1.600 1.400
1975 |Spanne [€/m?] 1.195 - 1.56¢ 1.370 - 1.85 1.105 - 1.415
~ |Mittelwert [€/m?] 1.345 +155| 1.645 +175 1.400 + 24(
1989 |Anzahl| Median [€/m?] | 4] 1315 [ 14] 1.675] 10] 1.365 |
@ Wohnflache [m?] 160 165 160
@ Baulandflache [m?] 565 570 435
Schwerpunkt [€/m?] 1.450 1.200 1.250 1.600 1.000
1960 |SPanne [€/m?] 1.165 - 1.72Q 1.015 - 1590 835 - 1.705 1.020 - 280 650 - 1.235
 |Mittelwert [€/m?] 1.470 +200| 1.200 +225 1.245 +28¢ 1.630 +345 1.020 +18p
1974 |Anzahl[Median [¢/m?]| 12] 1485| 5| 1130 | 26| 1235 [ 20 1.630| 9 1.015
@ Wohnflache [m?] 120 130 140 130 130
@ Baulandflache [m?] 505 680 540 625 910
Schwerpunkt [€/m?] 1.100 1.300 1.200 1.400 850
1950 |Spanne [€/m?] 870 - 1.414 1.260 - 1.445 845 - 1.6p5 1.120 - 1.835 500 - 1445
| mittelwert [€/m?] 1.070 +180| 1.370 +115 1.220 +25¢ 1.470 +235 875 +350
1959 |Anzahl|Median [¢/m?]| 12 1040 | 4| 1375[ 17| 1.135 | 17 1400| 5[ 790
@ Wohnflache [m?] 125 95 130 110 120
@ Baulandflache [m?] 485 655 580 630 1.030
Schwerpunkt [€/m?] 900 800 900 1.100 800
Spanne [€/m?] 625 - 1.26Q 505 - 1.0%5 610 - 1.2p0 655 - 1.J95 425 - 1|370
bis  |Mmittelwert [€/m?] 870 +185/ 765 +280] 915 +239 1.095 +315 790 +34p
1949 |Anzahl| Median [/m?][ 13| 925 4] 765 10 835 171 1.070] 8] 690
@ Wohnflache [m?] 125 110 105 110 135
@ Baulandflache [m?] 440 395 510 520 1.015
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Freistehende Einfamilienhauser oderergleichbare Doppelhaushalften
in den Stadten / Gemeinden Roetgergimmerath, Stolberg und Wirselen
bezogen auf das tatsachliche Baujahr

t?it;?;: Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
Baujahr | Stadt/Gemeinde | Roetgen | Simmerath| Stolberg Wiirselen
Schwerpunkt [€/m2] (2.200) 1.900
Spanne [€/m?] 1.430 - 2.100
Erst-  |Mittelwert [€/m?] 2.495 +300| 1.825 +255
verkauf [Anzahi| Median [€/m?] | | 3] 5] 1.900
@ Wohnflache [m?] 120 165
@ Baulandflache [m?] 345 375
Schwerpunkt [€/m?] 1.900 (1.400) 1.650 1.800
2000 |SPanne [€/m?] 1.275 - 2.254 1.205 - 1.745 1.500 - 2.450
) Mittelwert [€/m2] 1.895 +460| 1.400 =+160] 1.585 +244 1.865 +26%
2009 |Anzahl|Median[e/m?]| 4| 2025 | 2] 5] 1.705 [ 6| 1.810
@ Wohnflache [m?] 150 160 160 165
@ Baulandflache [m?] 700 695 410 385
Schwerpunkt [€/m2] 1.700 (1.500) 1.500 1.700
1990 |Spanne [€/m?] 1.255 - 2.214 1.115 - 1.890 1.540 - 1.470
) Mittelwert [€/m?] 1.705 +350| 1.495 +150 1.455 +30Q 1.700 <11
1999 |Anzahl[Median[e/m?]| 5] 1.665| 3| 7] 1550 [ 7] 1.710
@ Wohnflache [m?] 200 145 120 140
@ Baulandflache [m?] 910 730 450 305
Schwerpunkt [€/m?] 1.400 (1.500) 1.400 (1.650)
1975 |Spanne [€/m?] 1.115 - 1.57( 1.070 - 1.6q0
. Mittelwert [€/m?] 1.355 +245| 1.730 +345 1.385 +17q 1.710 +40%
1989 |Anzahl[Median[e/m?| 4] 1370 2| 9 1.345] 3]
@ Wohnflache [m?] 215 150 140 130
@ Baulandflache [m?] 940 1.200 585 385
Schwerpunkt [€/m?] 1.550 1.200 1.450 1.650
1960 |Spanne [€/m?] 1.115 - 2.07% 940 - 1.540 1.050 - 1.780 1.435 - 2J030
i Mittelwert [€/m?] 1.595 +345| 1.220 +240] 1.475 +250 1.680 + 20%
1974 |Anzahl[Medianfe/m?| 9] 1700 | 7| 1130 | 19| 1510 | 8| 1.650
@ Wohnflache [m2] 160 130 125 135
@ Baulandflache [m?] 840 960 770 565
Schwerpunkt [€/m?] (1.400) (1.050) 1.300 1.550
1950 Spanne [€/m?] 990 - 1.789 1.135 - 1.745
i Mittelwert [€/m?] 1.355 +115| 1.130 +475 1.330 +26Q 1.515 + 22§
1959 |Anzahl| Median [e/m?]| 3 | 3] 15] 1315 5] 1.555
@ Wohnflache [m?] 135 125 120 135
@ Baulandflache [m?] 1.000 965 670 590
Schwerpunkt [€/m?] (1.000) 800 1.100 1.150
Spanne [€/m?] 485 - 1.045 680 - 1.665 930 - 1.4p0
bis  [mittelwert [€/m?] 1.010 +210] 735 +230] 1.105 +33¢ 1.150 +17§
1949 |anzahl| Median [¢/m?]| 3 | 6] 695 17] 1050 [ 7] 1.130
@ Wohnflache [m?] 175 145 125 135
@ Baulandflache [m?] 805 1.055 595 540

- 69 -



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadteregion Aachen

Grundstiicksmarktbericht 2012

Freistehende Einfamilienhauser oderergleichbare Doppelhaushalften
in den Stadten Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath und Monschau
bezogen auf die Restnutzungsdauer

Rest- Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
nutzungs-
daver | gstadt/Gemeinde | Alsdorf Baesweiler | Eschweiler Herzogenrathl Monschau
Schwerpunkt [€/m2] 1.550 1.500 1.600 1.700 1.450
Spanne [€/m?] 1.395 - 1.840 1.220 - 1.995 1.300 - 2(105 1.295 - 2.175 1.105 -|1.615
61 und (Anzahl 9 9 18 15 8
mehr  [Mittelwert [€/m?] 1575 +16§ 1.495 +275 1.655 +23Dp 1.725 +2401.425 +180
Jahre  [Median [€/m?] 1.525 1.430 1.600 1.710 1.460
@ Wohnflache [m?] 145 145 140 155 140
@ Baulandflache [m?] 385 425 365 375 760
Schwerpunkt [€/m?] (1.400) 1.400 1.500 1.600 (1.300)
41 |Spanne [€/m?] 1.195 - 1.680 965 - 1.440 1.105 - 2J080
bis Anzahl 3 5 25 16 3
60 |Mittelwert [€/m?] 1.425 +290 1.415 +200 1.490 +27p 1575 +3151.340 +380
Jahre |Median [€/m?] 1.340 1.520 1.620
@ Wohnflache [m2] 130 150 160 150 145
@ Baulandflache [m?] 630 610 555 490 995
Schwerpunkt [€/m?] 1.100 1.150 1.250 1.400 1.000
o5 |Spanne [€/m?] 750 - 1.495 1.015 - 1.485 835 - 1[f05 820 - 3.065 480 - [1.450
bis |Anzahl 24 6 27 30 12
40 |Mittelwert [€/m?] 1.120 +22q 1.160 =+10Q 1.245 +255 1.470 +315 965 +280
Jahre Median [€/m?] 1.110 1.150 1.220 1.385 985
@ Wohnflache [m2] 115 110 120 115 135
@ Baulandflache [m?] 420 730 520 585 915
Schwerpunkt [€/m?] 900 950 950 1.100 650
Spanne [€/m?] 625 - 1.090 505 - 1.465 610 - 1.830 655 - 1,780 425 - |975
bis  |Anzanhl 7 5 16 13 6
24 |wvittelwert [€/m2] 875 +140 905 +395 945 +21p 1.175 +345 650 + 190
Jahre [Median [€/m?] 945 985 965 1.100 645
@ Wohnflache [m?] 120 105 120 105 125
@ Baulandflache [m?] 450 360 495 545 880
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Freistehende Einfamilienhauser oder vergleichbare Doppelhaushéalften
in den Stadten / Gemeinden Roetgergimmerath, Stolberg und Wirselen
bezogen auf die Restnutzungsdauer

R Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
nutzungs-
dauer | gstadt/Gemeinde | Roetgen Simmerath| Stolberg Wirselen
Schwerpunkt [€/m?] 2.150 1.450 1.550 1.800
Spanne [€/m?] 1.820 - 2.2%5 1.290 - 1.465 1.115 - 1775 1.665 - p.070
61 und |Anzahl 4 4 9 6
mehr [ Mittelwert [€/m?] 2130 +204 1.465 +16( 1.515 +28p 1.800 +140
Jahre [Median [€/m?] 2.220 1.455 1.680 1.745
@ Wohnflache [m?] 145 155 150 165
@ Baulandflache [m?] 560 850 415 355
Schwerpunkt [€/m?] 1.550 1.450 1.400 1.650
41 |Spanne [€/m?] 1.115 - 2.015 1.130 - 1.475 1.070 - 1]665 1.410 - |.870
bis Anzahl 9 4 13 5
60 |Mittelwert [€/m?] 1.515 +320 1.455 +26% 1.395 +18p 1.650 +1945
Jahre |Median [€/m?] 1.565 1.460 1.345 1.600
@ Wohnflache [m2] 200 105 135 135
@ Baulandflache [m?] 935 905 615 380
Schwerpunkt [€/m?] 1.300 1.100 1.400 1.550
o5 [Spanne [€/m?] 1.115 - 1.70 780 - 1.340 1.000 - 1J785 1.070 - $.030
bis Anzahl 6 7 30 15
40 |Mittelwert [€/m?] 1.335 +21¢ 1.170 +28% 1.410 +26p 1.545 +2do
Jahre |Median [€/m?] 1.265 1.040 1.405 1.585
@ Wohnflache [m2] 175 115 120 135
@ Baulandflache [m?] 975 970 665 555
Schwerpunkt [€/m?] (800) 700 900 1.150
Spanne [€/m?] 530 - 75% 680 - 1.1f0 930 - 1.p20
bis  |Anzahl 3 4 i) 6
24 [Mmittelwert [€/m?] 790 +13 670 +100 905 +16p 1.185 +215
Jahre [Median [€/m?] 695 895 1.155
@ Wohnflache [m?] 185 135 120 135
@ Baulandflache [m?] 805 1.025 565 635

9.4.1.2 Durchschnittswerte fur EinfamilienReihenhduser oder vergleichbare Doppel-
haushalften

Die Durchschnittswerte sind aus rd. 490 Kallén aus den Jahren 2010 und 2011 ermittelt
worden.

In den folgenden Tabellen werden die Durclmgitbwerte in Euro j@uadratmeter Wohnfla-
che mit den zugehdérigen Standardabweichurgpaogen auf die tatsachlichen Baujahrsgrup-
pen und bezogen auf die Restnutzungsdauer angegeben.

GrolRere als die von der Standardabweichung abgedeckten Abweichungen vom Durch-
schnittswert kbnnen auftreten. Haufig sind siead&zuriickzufihren, dass bei den Auswer-
tungen die tatséchlichen Baujahre zugrunde gelegt wurden und dabei die unterschiedlichen
Modernisierungsgrade der Objektemt berticksichtigt werden konnten.
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Einfamilien-Reihenhduser oder vegleichbare Doppelhaushélften

in der Stadt Aachen

bezogen auf das tatsachliche Baujahr

tz;fﬁ;:' Stadt Aachen Durchschnittswerte in €/m? Wohnflache
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach | sehr einfach
Schwerpunkt [€/m2] (2.500) (2.050)
Spanne [€/m?] 1.800 - 2.454
Erst-  |Mittelwert [€/m?2] 2.475 +179 2.035 +25
verkauf | Anzahl| Median [€/m?] | 2 | 7| 1.970
@ Wohnflache [m?] 150 145
@ Baulandflache [m?] 280 260
Schwerpunkt [€/m?] 1.900
2000 Spanne [€/m?] 1.555 - 2.15(
. Mittelwert [€/m?] 1.920 + 155
2009 |Anzahl| Median [€/m?] | 20| 1.915
@ Wohnflache [m?] 130
@ Baulandflache [m?] 240
Schwerpunkt [€/m2] 1.800
1990 Spanne [€/m?] 1.510 - 2.14(
) Mittelwert [€/m?] 1.795 +200
1999 |Anzahl[ Median [€/m?] | | 14] 1.780
@ Wohnflache [m?] 155
@ Baulandflache [m?] 250
Schwerpunkt [€/m?] (2.500) 1.800
1975 Spanne [€/m?] 1.500 - 2.354
} Mittelwert [€/m?] 2,720 545 1.800 +23%
1989 |Anzahl[ Median [€/m?] | 2 | 22] 1.740
@ Wohnflache [m?] 140 140
@ Baulandflache [m?] 295 285
Schwerpunkt [€/m?] 2.300 1.800
1960 |Spanne [€/m?] 1.885 - 2.950 1.255 - 2.485
_ Mittelwert [€/m?] 2325 +324 1.800 +35
1974 |Anzahl] Median [€/m?] | 16] 2.245 | 22| 1.790
@ Wohnflache [m?] 115 120
@ Baulandflache [m?] 365 315
Schwerpunkt [€/m?] 2.300 1.800
1950 Spanne [€/m?] 1.875 - 2.725 1.660 - 2.95
_ Mittelwert [€/m?] 2315 +334 1.810 =*17
1959 |Anzahl[ Median [€/m?] | g| 2310 5[ 1.765
@ Wohnflache [m?] 95 95
@ Baulandflache [m?] 210 300
Schwerpunkt [€/m?] 2.400 1.600
Spanne [€/m?] 1.940 - 3.000 1.115 - 2.410
bis  |Mittelwert [€/m2] 2480 +46(q 1.655 +43%
1949 [Anzahl| Median [€/m?] | 6| 2430 | 15[ 1585
@ Wohnflache [m?] 115 120
@ Baulandflache [m?] 370 355
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Einfamilien-Reihenhduser oder vegleichbare Doppelhaushélften

in der Stadt Aachen

bezogen auf die Restnutzungsdauer

Rest- Stadt Aachen Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
nutzungs-
dauer Wohnlage sehr gut gut mittel einfach | sehr einfach
Schwerpunkt [€/m?] 1.900
Spanne [€/m?] 1.490 - 2.43(
61 und |Anzahl 31
mehr  |Mittelwert [€/m2] 1.880 + 215
Jahre [Median [€/m?2] 1.915
@ Wohnflache [m?] 140
@ Baulandflache [m?] 240
Schwerpunkt [€/m?] 2.400 1.900
41 |Spanne [€/m?] 2.165 - 2.725 1.500 - 2.485
bis Anzahl 6 26
60 [|Mittelwert [€/m?] 2400 +244 1.890 +30%
Jahre |[Median [€/m?] 2.300 1.840
@ Wohnflache [m?] 115 140
@ Baulandflache [m?] 260 285
Schwerpunkt [€/m2] 2.300 1.850
25 Spanne [€/m?] 1.875 - 2.965 1.290 - 2.425
bis Anzahl 21 24
40 Mittelwert [€/m?] 2355 +344 1840 £33
Jahre |Median [€/m?] 2.290 1.830
@ Wohnflache [m?] 105 120
@ Baulandflache [m?] 345 340
Schwerpunkt [€/m?] (1.900) 1.500
Spanne [€/m?] 910 - 2.064
bis |Anzahl 3 14
24 [Mmittelwert [€/m?] 1.970 +189 1.540 +365
Jahre [Median [€/m?] 1.555
@ Wohnflache [m?] 100 105
@ Baulandflache [m?] 315 435
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Einfamilien-Reihenhduser odervergleichbare Doppelhaushélften
in den Stadten Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath und Monschau

bezogen auf das tatsachliche Baujahr

tz;f’ﬁ;:' Durchschnittswerte in €/m? Wohnflache
Baujahr | Stadt/Gemeinde | Alsdorf Baesweiler | Eschweiler [ Herzogenrath Monschau
Schwerpunkt [€/m?] (1.650)
Spanne [€/m?]
Erst-  |Mittelwert [€/m?] 1.630 +135
verkauf [Anzahi| Median [€/m?] | | | 2 |
@ Wohnflache [m?] 95
@ Baulandflache [m?] 325
Schwerpunkt [€/m?] (1.100) 1.350 1.750
2000 Spanne [€/m?] 1.170 - 2.020 1.480 - 1.890
. Mittelwert [€/m?] 1.065 + 80 1.405 +300| 1.745 + 180
2009 |Anzahl| Median [e/m?]| 3 | 10[ 1.230 4| 1.800
& Wohnflache [m?] 155 120 130
@ Baulandflache [m?] 180 250 335
Schwerpunkt [€/m?] (1.300) (1.300) 1.550
1990 Spanne [€/m?] 1.205 - 1.85f1
) Mittelwert [€/m?] 1.325 +10 1.550 +235
1999 |Anzahl| Median [€/m?] | | 3| 6| 1.585
& Wohnflache [m?] 135 130
@ Baulandflache [m?] 260 235
Schwerpunkt [€/m?] 1.250 (1.100) 1.250 (1.400)
1975 |Spanne [€/m?] 1.020 - 1.33% 1.145 - 1.510
) Mittelwert [€/m?] 1.205 +140| 1.020 +195 1.260 +12Q 1.345 +320
1989 |Anzahl [Median[e/m?] | 4 | 1240 | 3 | 8 [ 1.245] 2]
@ Wohnflache [m?] 120 130 145 130
@ Baulandflache [m?] 245 325 290 130
Schwerpunkt [€/m?] 1.500 1.250 (1.500)
1960 Spanne [€/m2] 1.385 - 1.70( 990 - 1.435
) Mittelwert [€/m?] 1.535 +145 1.225 +150, 1.465 +19(
1974 |Anzahl| Median [¢/m?]| 4 | 1.525 | 6] 1250 3]
@ Wohnflache [m?] 105 110 105
@ Baulandflache [m?] 350 250 300
Schwerpunkt [€/m?] 1.150 1.300 900
1950 Spanne [€/m?] 700 - 1.383 945 - 159 680 - 990
} Mittelwert [€/m?2] 1.065 +230| 1.280 +205 820 +114
1959 |Anzahl|Median[e/m?]| 18] 1.175| 8| 1335| 5| 780 |
@ Wohnflache [m?] 95 85 130
@ Baulandflache [m?] 275 405 410
Schwerpunkt [€/m?] 900 900 900 1.100
Spanne [€/m?] 455 - 1.32Q 615 - 1.280 415 - 1.3p5 570 - 1.450
bis  |Mittelwert [€/m2] 895 +255| 940 +2000 905 +229 1.060 + 265
1949 |anzahl| Median [¢/m?]| 23| 875 15| 915 29] 965 2d 1.080
@ Wohnflache [m?] 100 80 100 105
@ Baulandflache [m?] 290 280 305 295
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Einfamilien-Reihenhduser oder vegleichbare Doppelhaushélften
in den Stadten / Gemeinden Roetgergimmerath, Stolberg und Wirselen
bezogen auf das tatsachliche Baujahr

t?it;?;: Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
Baujahr | Stadt/Gemeinde | Roetgen | Simmerath| Stolberg Wiirselen
Schwerpunkt [€/m?] 2.100 (1.900)
Spanne [€/m?] 1.875 - 2.34%
Erst-  [Mmittelwert [€/m?] 2.110 +200| 1.890 #1835
verkauf [Anzahi] Median [€/m?] | 5[] 2110 3]
@ Wohnflache [m?] 120 115
@ Baulandflache [m?] 285 185
Schwerpunkt [€/nm?] 1.500 (1.600)
2000 Spanne [€/mZ?] 1.350 - 1.96(
) Mittelwert [€/m?] 1.555 +235( 1.560 =+ 140
2009 |Anzahl| Median [€/m?] | 6| 1455 | 3]
@ Wohnflache [m?] 140 155
@ Baulandflache [m?] 185 255
Schwerpunkt [€/m?] (1.300) (1.550)
1990 Spanne [€/m2]
) Mittelwert [€/m?] 1.285 +225( 1.545 + 3059
1999 Anzahl| Median [€/m?] | 3 | 2 |
@ Wohnflache [m?] 155 135
@ Baulandflache [m?] 270 240
Schwerpunkt [€/m?] 1.250 (1.900)
1975 Spanne [€/m?] 1.170 - 1.37(
) Mittelwert [€/m?] 1.265 +100| 1.970 =140
1989 |Anzahl| Median [e/m?] | 5[ 1230 2]
@ Wohnflache [m?] 145 110
@ Baulandflache [m?] 320 285
Schwerpunkt [€/m?] 1.150 1.400
1960 Spanne [€/m?] 890 - 1.569 1.125 - 1.64
) Mittelwert [€/m?] 1.145 +215| 1.400 =+ 209
1974 |Anzahl| Median [e/m?] | 8| 1160 | 6] 1.410
@ Wohnflache [m2] 115 120
@ Baulandflache [m?] 310 250
Schwerpunkt [€/m?] 800 1.200
1950 Spanne [€/m?] 505 - 1.23Q 805 - 1.51
; Mittelwert [€/m2] 795 +285| 1.175 +390
1959 |Anzahl| Median [e/m?] | 7| 785 4] 1195
@ Wohnflache [m?] 140 140
@ Baulandflache [m?] 385 330
Schwerpunkt [€/m?] 850 1.000
Spanne [€/m?] 730 - 1.12q 595 - 1.2
bis  |Mittelwert [€/m2] 900 =+155| 965 =210
1949 [Anzahl| Median [€/m?] | 9| 835 12] 1.050
@ Wohnflache [m?] 115 135
@ Baulandflache [m?] 385 355
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Einfamilien-Reihenhduser oder vegleichbare Doppelhaushélften
in den Stadten Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath und Monschau
bezogen auf die Restnutzungsdauer

Rest- Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
nutzungs-
dauer Stadt/Gemeinde Alsdorf Baesweiler | Eschweiler| Herzogenrdf Monschau
Schwerpunkt [€/m?] (1.1200) (1.500) 1.350 1.700
Spanne [€/m?] 1.220 - 1.840 1.205 - 2.040
61 und |Anzahl 3 9 9
mehr  |Mmittelwert [€/m?] 1.065 +8( 1.350 +210 1.690 +25p
Jahre [\edian [€/m?] 1.230 1.770
@ Wohnflache [m?] 155 120 135
@ Baulandflache [m?] 180 250 310
Schwerpunkt [€/m2] 1.250 (1.050) 1.250 1.400
41 |Spanne [€/m?] 1.020 - 1.400 915 - 1.910 1.120 - 1J635
bis Anzahl 5 3 11 7
60 [Mittelwert [€/m?] 1.245 +150Q 1.020 +19% 1.225 +14p 1.400 +170
Jahre |Median [€/m?] 1.290 1.240 1.375
@ Wohnflache [m?] 120 130 140 125
@ Baulandflache [m?] 250 325 275 250
Schwerpunkt [€/m?] 1.200 1.200 1.050 1.100
o5 |Spanne [€/m?] 855 - 1.6q0 735 - 1.410 780 - 1.435 870 - 1,490
bis Anzahl 18 9 13 6
40  |Mittelwert [€/m?] 1.210 #2094 1.170 +26( 1.065 +19p 1.125 235
Jahre [Median [€/m?] 1.240 1.320 1.090 1.085
@ Wohnflache [m?] 95 90 115 115
@ Baulandflache [m?] 275 320 325 225
Schwerpunkt [€/m?] 900 1.000 850 1.000
Spanne [€/m?] 470 - 1410 550 - 1.355 500 - 1.150 570 - 1360
bis  [Anzahl 23 14 19 11
24 mittelwert [€/m?] 900 +250 1.000 +240 860 +185 1.020 =2d5
Jahre fvedian [€/m?] 815 985 865 1.035
@ Wohnflache [m2] 90 75 100 100
@ Baulandflache [m?] 305 320 325 300
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Einfamilien-Reihenhduser oder vegleichbare Doppelhaushélften
in den Stadten / Gemeinden Roetgergimmerath, Stolberg und Wirselen
bezogen auf die Restnutzungsdauer

Rest Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
nutzungs-
daver [ gStadt/Gemeinde | Roetgen | Simmerath] Stolberg |  Wirselen
Schwerpunkt [€/m?] 1.550 1.550
Spanne [€/m?] 1.350 - 1.96¢ 1.440 - 1.7%
61 und |Anzahl 7 4
mehr  [mittelwert [€/m?] 1550 +215 1.530 +13(
Jahre [\edian [€/m?] 1.515 1.480
@ Wohnflache [m?] 140 155
@ Baulandflache [m?] 290 260
Schwerpunkt [€/m?2] 1.250 (1.700)
a1 Spanne [€/m?] 1.170 - 1.37(
bis Anzahl 8 2
60 Mittelwert [€/m?] 1.240 +85 1.745 = 46(
Jahre [Median [€/m?] 1.215
@ Wohnflache [mz?] 135 140
@ Baulandflache [m?] 325 310
Schwerpunkt [€/m?] 1.200 1.250
o5 Spanne [€/m?] 940 - 1.63Q 1.055 - 1.64
bis Anzahl 6 9
40 [Mittelwert [€/m?] 1.250 +290 1.300 +22
Jahre |Median [€/m?] 1.190 1.210
& Wohnflache [m?] 95 135
@ Baulandflache [m?] 305 385
Schwerpunkt [€/m?] 800 1.000
Spanne [€/m?] 505 - 1.12Q 815 - 1.2§
bis  |Anzahl 12 5
24 (Mmittelwert [€/m?] 810 +220 1.020 + 17(
Jahre  [\edian [€/m?] 800 1.050
& Wohnflache [m?] 115 115
@ Baulandflache [m?] 360 335

9.4.2 Drei- und Mehrfamilienhauser

Die Durchschnittswerte sind aus rd. 190 Kallgféaus dem Jahr 2010/2011 ermittelt worden.

9.4.2.1 Rohertragsfaktoren fir Dreifamilienhduser

Der Rohertragsfaktor gibt das Verhaltnis voruimeis zum Rohertrag an. Er wird ermittelt
aus dem ortlichen Mietspiegel bzw. nach tatsachlichen Netto-Kaltmieten, die auf ihre Nach-
haltigkeit zu prifen sind. Bei dem angegebeRaktor handelt es sich um einen Mittelwert,

der im Hinblick auf Lage, Ausstattung etc. abweichen kann.
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Bei Dreifamilienh&ausern sind ibherweise zwei unterschiedtie Objekttypen festzustellen,
namlich Dreifamilienhduser, bei denen dietzung einer Hauptwohnung durch den Eigenti-
mer im Vordergrund steht oder Dreifamilienhauskie als typische Mitwohnhauser genutzt
werden. Bei der Auswertung der Rohertragsieda lagen fir beide Objekttypen die Werte
uber die durch die Standardabweisgwangegebenen Spannen verteilt.

Rohertrags-
faktor

tats. Baujahr

Stadteregion| Dreifamilien-
Aachen haus

Mittelwert 14,7 + 2,3
ab1975  |Anzahl >

Median 14,6
Spanne 12,3 - 17,1
Mittelwert 15,7 + 3,5
1960 bis 1974 |Anzahl 4

Median 15,9
Spanne 11,8 - 19,2
Mittelwert (16.8) +0,7
1950 bis 1959 |Anzahl
Median
Spanne

Mittelwert 13,2 +1,2

bis 1949  fAnzanl >
Median 13,4

Spanne 11,7 - 14,8

Rohertrags-

faktor Stadteregion| Dreifamilien-
Restnutzungs- Aachen haus

dauer

Mittelwert (15,5) +1,3
61 und mehr [anzani 2

Jahre Median
Spanne
Mittelwert (18,4) +1,2
Anzahl 2
Median
Spanne
Mittelwert 16,0 + 2.7
31 bis 40 Jahre |Anzahl 6
Median 16,8
Spanne 11,8 - 18,9
Mittelwert 13,2 +1,2
25 bis 30 Jahre [Anzahl 2
Median 13,4
Spanne 11,7 - 14,8
Mittelwert
bis 24 Jahre |Anzahl
Median
Spanne

41 bis 60 Jahre
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9.4.2.2 Rohertragsfaktoren fir Mehrfamilienhduser

Der Rohertragsfaktor gibt das Verhaltnis voruimeis zum Rohertrag an. Er wird ermittelt

aus dem ortlichen Mietspiegel bzw. nach tatsachlichen Netto-Kaltmieten, die auf ihre Nach-

haltigkeit zu prufen sind. Bei dem angegebeRaktor handelt es sich um einen Mittelwert,
der im Hinblick auf Lage, Ausstattung etc. abweichen kann.

Die nachstehenden Auswertungen beziehenaifl©bjekte mit vier oder mehr Wohneinhei-
ten im jeweiligen Gebaude bzw. auf gemischt genutzte Objekte.

Der Rohertragsfaktor betragt fur désdtgebiet Aachen

Rohertrags- - Gemischt genutzte Objekte mit einem gewerblichen
9 Stadt Mehrfamilien- 9 . ) 9
faktor Anteil am Ertrag
Aachen haus - - —
tats. Baujahr bis 20 % 21 % bis 50 % Uber 50 %
Mittelwert (175 +11 (155) +0,2
ab 1975 Anzahl 3 2
Median
Spanne
Mittelwert 12,0 +1,7 (12,0) +1,6 (10,0) +0,1
1960 bis 1974 {Anzahl ! 3 2
Median 11,8
Spanne 10,0 15,
Mittelwert 15,1 +1,3] (13,1) +338 12,1 +1,9 11,9 + 3,3
1950 bis 1959 (Anzan! ! 2 13 4
Median 15,3 11,3 12,2
Spanne 12,3 16, 10,0 - 15]3 7.8 14,6
Mittelwert 13,5 +1,6 10,3 +1,1 12,3 +23 (11,00 =+16
bis 1949 Anzahl 16 8 17 2
Median 13,7 10,6 12,1
Spanne 9.8 - 154 9.0 - 110 972 - 14,6
Rohertrags- Gemischtgenutzte Ok ekte mit einemgewerblichen
faktor Stadt Mehrfamilien- Anteil am Ertra g
HE L i SR zws bis 20 % 21%bis50 % |  iiber 50 %
Mittelwert 17,2) +1,6 (15,5) +0,2
61 und mehr [anzanl 3 2
Jahre Median
Spanne
Mittelwert 14,9 + 2,4 (12,5) +4,0
41 bis 60 Jahre [Anzah! 11 2
Median 15,2
Spanne 10,3 19,
Mittelwert 14,3 +1,6 11,4 +14 11,2 +14 12,8 +2.4
; Anzahl 14 6 7 4
31 bis 40 Jahre Median 14,6 11 10,5 12,8
Spanne 11,8 17, 9,2 131 10,1 - 13,5 9,9 1b,6
Mittelwert 12,0 +1,5 (10,4) +0,0 10,1 +1,7
25 bis 30 Jahre [Anzah! 10 2 5
Median 11,9 10,3
Spanne 9,8 - 14,4 8,3 - 12,[1
Mittelwert (10,0) +1,4 13,2 +19 (10,4) +0,7
bis 24 Jahre |Anzahl 2 1 2
Median 13,9
Spanne 10,1 - 15,6
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Der Rohertragsfaktor betragt fur delnemaligen Kreis Aachen

Rohertrags- . . Gemischt genutzte Objekte mit einem gewerblicher]
ehem. Kreis| Mehrfamilien- :
faktor Anteil am Ertrag
Aachen haus - - =
tats. Baujahr bis 20 % 21 % bis 50 % Uber 50 %
Mittelwert (14,6) +0,0 (11,2) +1,6
ab 1975 Anzahl 2 2
Median
Spanne
Mittelwert 10,9 +1,3 (13,2) +1,1 11,5 +1,1
1960 bis 1974 [Anzahl 6 3 4
Median 10,6 11,4
Spanne 9,5 - 13,3 10,3 - 13
Mittelwert 9,2 +1,1 12,2 +1.9
1950 bis 1959 jAnzahl > >
S Median 8,9 13,2
Spanne 8,0 - 10,1 9,2 - 13,
Mittelwert 11,4 +1,2 11,0 +1,2 (9,9 +1,4
bis 1949  [Anzahl 5 7 2
Median 11,9 10,7
Spanne 9,6 - 12,4 9,7 - 12
Rohertrags- Gemischtgenutzte Oljekte mit einemgewerblichen
faktor ehem. Kreis| Mehrfamilien- Anteil am Ertrag
Restutzungs- | Aachen haus bis20% | 21%bis50% |  wber50 %
dauer
Mittelwert
61 und mehr [Anzanl
Jahre Median
Spanne
Mittelwert (9,5) +1,2 (11,2) +1,6
41 bis 60 Jahre Anz‘?hl 3 2
Median
Spanne
Mittelwert 11,1 +0,8 (12,5) +0,7 12,4 +1,2
; Anzahl 4 2 4
31 bis 40 Jahre odian 09 57
Spanne 10,4 - 12, 11,1 - 13
Mittelwert 9,9 +1,3 11,1 + 2,0
25 bis 30 Jahre [Anzah! / >
Median 10,0 10,3
Spanne 8,0 - 11, 9,2 - 13,
Mittelwert (10,5) +3,0 11,0 +0,8 (8,8) +2,1
bis 24 Jahre |Anzahl 2 6 3
Median 10,7
Spanne 102 - 12,5
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9.4.2.3 Durchschnittswerte fur Mehrfamilienhauser

Die nachstehend abgebildeten Tabellen zeiparchschnittswerte pro Quadratmeter Wohn-
flache von reinen Mehrfamilienwohnh&usern.

Durchgefiihrte Modernisierungen kdénnen diedés Baujahr typische Ausstattung verandern.

Mehrfam|l|en- Durchschnittswerte in €/m?2 Wohnflache
héuser
Baujahr Stadt Aachen ehemaliger Kreis Aachen
Schwerpunkt [€/m?] (1.500) (1.000)
Spanne [€/m?]
Mittelwert [€/m?] 1.470 + 300 985 + 190
Median [€/m?]
@ Wohnflache [m?] 625 490
Anzahl Wohneinheiten 6 - 9
Schwerpunkt [€/m?] 750 600
1960 Spanne [€/m?] 690 - 870 530 - 850
. Anzahl 6 6
1974 Mittelwert [€/m2] 760 + 65 620 +120
Median [€/m?] 750 590
@ Wohnflache [m?] 480 450
Anzahl Wohneinheiten 4 - 15 6 - 8
Schwerpunkt [€/m?] 1.000 450
1950 Spanne [€/m?] 685 - 1.420 345 - 595
_ Anzahl 11 5
1959 Mittelwert [€/m?2] 990 + 215 460 + 105
Median [€/m?] 990 420
@ Wohnflache [m?] 600 350
Anzahl Wohneinheiten 5 - 15 4 - 15
Schwerpunkt [€/m?] 900 600
Spanne [€/m?] 560 - 1.260 510 - 660
Anzahl 16 5
bis 1949 Mittelwert [€/m?] 900 + 165 590 + 75
Median [€/m?] 880 630
@ Wohnflache [m?] 365 365
Anzahl Wohneinheiten 4 - 9 4 - 9
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Mehrfamlllen- Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
hauser
Al Stadt Aachen ehemaliger Kreis Aachen
ungsdauer
Schwerpunkt [€/m?] (1.650)
Spanne [€/m?]
61 und mehr I\AAr']tfalhl t [€/m?] 1.640 - + 75
iteiwer m .
Jahre Median [€/m?]

@ Wohnflache [m?] 685
Anzahl Wohneinheiten
Schwerpunkt [€/m?] 1.000 (550)
Spanne [€/m?] 740 - 1.515
Anzahl 12 3

41 bis 60 Jahre [Mittelwert [€/m?] 1.055 + 240 545 +45
Median [€/m?] 1.010
@ Wohnflache [m?] 520 530
Anzahl Wohneinheiten 6 - 13 5 - 8
Schwerpunkt [€/m?] 850 550
Spanne [€/m?] 530 - 1.245 345 - 660
Anzahl 26 11

25 bis 40 Jahre |Mmittelwert [€/m2] 875 +174 545 +95
Median [€/m?] 865 540
@ Wohnflache [m?] 400 430
Anzahl Wohneinheiten 4 - 15 4 - 15
Schwerpunkt [€/m?]
Spanne [€/m?]
Anzahl

bis 24 Jahre |Mittelwert [€/m?]

Median [€/m?]
@ Wohnflache [m?]
Anzahl Wohneinheiten

9.4.3 Eigentumswohnungen

9.4.3.1 Durchschnittswerte flr Eigentumswohnungen in der Stadteregion Aachen aufge-
teilt nach Baujahrsklassen und Erwerbsart

Die Durchschnittswerte sind aus rd. 510 Kallgfa aus dem Jahr 2010/2011 (ohne Teilmarkt
Umwandlungen) ermittelt worden. Bei demtittlung wurden folgende Wohnungsmerkmale
bertcksichtigt:

e 4-16 Wohneinheiten im Objekt

e Wohnflache 40 - 100 Quadratmeter

e mittlere Wohnlage

e normaler Unterhaltungszustand und Aatisingsstandard wird unterstellt
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Die Durchschnittswerte enthaltéeine Anteile der den Eigenmswohnungen zugeordneten

Stellplatze / Garagen / Tiefgaragenstellplatze etc.

In den folgenden Tabellen werden die Durclmsitéwerte in Euro j@Quadratmeter Wohnfla-
che mit den zugehoérigen Standardabweichungererschiedenen Baujahrsgruppen angege-

ben.

GrolRere als die von der Standardabweichuiggadckten Abweichungen vom Durchschnitts-
wert konnen auftreten. Haufig sind sie darauf zurlickzuftihren, dass bei den Auswertungen die
tatsachlichen Baujahre zugrunde gelegt wundieth dabei die unterschiedlichen Modernisie-

rungsgrade der Objekte nichtrbeksichtigt werden konnten.

Anzahl Durchschnitts- durchschn.
Stadt Aachen Altersklasse Kauffalle werte in Wohnflache
€/m2 Wohnflache [m?]
Erstverkauf Neubau 23 2.750 95
2000 - 2009 6 2.650 85
1990 - 1999 12 1.700 80
1980 - 1989 14 1.550 80
) 1970 - 1979 17 1.150 75
Weiterverkauf
1960 - 1969 28 1.150 75
1950 - 1959 30 1.250 80
1920 - 1949 5 1.250 75
bis 1919 20 1.400 80
. Durchschnitts- durchschn.
ehemaliger Anzahl . N
Kreis Aachen Altersklasse Kauffalle werte in Wohnflache
€/m? Wohnflache [m?]
Erstverkauf Neubau 22 1.900 80
2000 - 2009 24 1.550 85
1990 - 1999 76 1.350 80
1980 - 1989 34 1.200 80
) 1970 - 1979 16 950 70
Weiterverkauf
1960 - 1969 9 1.000 80
1950 - 1959 4 1.000 80
1920 - 1949 -- -- --
bis 1919 3 600 80
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9.4.3.2 Durchschnittswerte fur Eigentumswohungen je Stadt und Gemeinde 2010/2011

Die folgenden Seiten zeigen Durchschnisi® fur Eigentumswohnungen (ohne Teilmarkt
Umwandlungen im ehemaligen Kreisgebietfen Stadten und Gemeinden in der Stadteregi-
on Aachen ohne die unt&.4.3.1 gemachten Einschrankungen beziglich der Anzahl der
Wohneinheiten und Wohnflacheir das ehemalige Kreisgeb entfallen auch die Ein-
schrankungen beziglich der Wohnflache. dehnUmfang des Datenmaterials, sind die Wel-
terverkaufe von Eigentumswohnung@nBaujahrsgruppen untdrgdert worden. Die Durch-
schnittswerte sind aus rd. 2.550 Kauffalars den Jahren 2010/2011 ermittelt worden.

In den folgenden Tabellen werden die Durclmgitbwerte in Euro j@uadratmeter Wohnfla-
che mit den zugehoérigen Standardabweichungererschiedenen Baujahrsgruppen angege-
ben.

GrolRere als die durch dieddtdardabweichung beschriebengpanne abgedeckten Abwel-
chungen vom Durchschnittswert kdnnen auftreten. Haufig sind sie darauf zuriickzufuhren,
dass bei den Auswertungen die tatsachlichamabae zugrunde gelegturden und dabei die
unterschiedlichen Modernisierungsgrade der Objekte nicht bectaksiwerden konnten.

Die Durchschnittswerte enthaltéeine Anteile der Eigentumsahnungen zugeordnete Stell-
platze / Garagen / Tiefgaragenstellplatze etc.

Die in den nachfolgenden Tabellen zusammstedéen Durchschnittswerte beziehen sich auf
Eigentumswohnungen in Mehrfamilientggrn ab vier Wohneinheiten.

Fur den Bereich der Stadt Aachen wurden Durchschnittswerteefiimietete bzw. unver-

mietete Eigentumswohnungen ermittelt. Fir véetete Eigentumswohnungen tdber 160 m2
konnten keine Durchschnittswerte ermittelt werden.
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Unvermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
Wohnungsgro3e bis 30 m2

Stadt Aachen
unvermietete
Eigentumswohnungen

Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache

WohnungsgréRe bis 30 m2

I

Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfac
Erst- |Schwerpunkt [€/m?]
verkauf ipanﬁf [€/m?]
nza
N:{:Jsau Mittelwert [€/m?]
Median [€/m?]
Ei Schwerpunkt [€/m?]
2000 = [Spanne [€/m?]
- £ [Anzahl
2009| 5 [Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
E Schwerpunkt [€/m?] 1.300
1990 = [Spanne [e/m?] 1.000 - 1.79(
- % Anzahl 14
1999 5 |Mittelwert [€/m?] 1.320 + 245
= [Median [€/m?] 1.300
5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.400
1980| < |Spanne [e/m?] 1.235 - 1.60(
- % Anzahl 6
1989| 7 |Mittelwert [€/m?] 1.420 +120
= [Median [€/m?] 1.405
5 |Schwerpunkt [€/m?] (900)
1970 < [Spanne [€/m?]
- g Anzahl 3
1979] 5 |Mittelwert [€/m?] 940  + 240
= [Median [€/m?]
5 [Schwerpunkt [€/m?] 1.000 (950)
1960 = [Spanne [e/m?] 900 - 1.240
- g Anzahl 4 2
1969 | £ [Mittelwert [€/m?] 1.005 +134 940 +13%
= [Median [€/m?] 960
5 |Schwerpunkt [€/m?] 900*
1950| % |Spanne [e/m?] 760 - 1.10(
- g Anzahl 5
1959| 5 |Mittelwert [€/m?] 915 +130
= [Median [€/m?] 915
Ei Schwerpunkt [€/m?]
1920 3 [Spanne [€/m?]
- % Anzahl
1949] 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.300
bis |3 |Spanne [€/m?] 925 - 1.554
2 |Anzahl 7
19191 & v ewert [/ 1255 270
= [Median [€/m?] 1.365

* Werte stammen tberwiegend aus einem Objekt
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Unvermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
WohnungsgrofRe 31 m2 bis 60 m?2

Stadt Aachen
unvermietete
Eigentumswohnungen

Durchschnittswerte in €/ m2 Wohnflache

WohnungsgréRe 31 bis 60 mz2

Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfach
Erst- |Schwerpunkt [€/m?]
verkauf ipanﬁf [€/m?]
nza
N;:’bsau Mittelwert [€/m?]
Median [€/m?]
3 Schwerpunkt [€/m?]
2000 3 [Spanne [€/m?]
- g Anzahl
2009 | 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.400 1.200
1990 £ [Spanne [e/m?] 1.070 - 2.295 850 - 2.140
- E Anzahl 5 K7
1999 | £ [Mittelwert [€/m?] 1485 =+490 1.295 =+38
= [Median [€/m?] 1.265 1.170
5 |Schwerpunkt [€/n7] 1.200 1.150
1980| % |Spanne [e/m?] 1.010 - 1.680 625 - 1.920
- % Anzahl 7 29
1989| £ [Mmittelwert [€/m?] 1.265 +25 1.170 =+24
= [Median [€/m?] 1.130 1.165
5 [Schwerpunkt [€/m?] (1.750) 1.250 950
1970| £ |Spanne [e/m?] 1.200 - 1.320 610 - 1.900
- g Anzahl 2 6 416
1979 5 [Mittelwert [€/m?] 1.785 +600 1.250 =+4% 995 +24p
= [Median [€/m?] 1.240 960
E Schwerpunkt [€/m?] 1.100 750*
1960  [Spanne [e/m?] 740 - 1.669 520 - 920
- % Anzahl 34 6
1969 | £ [Mittelwert [€/m?] 1.145 +2400 730 + 16§
= [Median [€/m?] 1.130 765
5 |Schwerpunkt [€/n7] 1.100
1950| % [Spanne [g/m?] 745 - 1.57%
- g Anzahl 21
1959 £ [Mmittelwert [€/m?] 1.115 + 280
= [Median [€/m?] 1.060
5 [Schwerpunkt [€/m?] 1.300
1920| = [Spanne [e/m?] 730 - 1.55(
- g Anzahl 4
1949 5 |Mittelwert [€/m?] 1.245 + 360
= [Median [€/m?] 1.355
E Schwerpunkt [€/m?] 1.250
bis |5 [Skanne [€/m?] 700 - 1.59(
2 |Anzahl 19
19191 & o ewert e 1245 =245
= [Median [€/m?] 1.295

* Werte stammen uberwiegend aus einem Objekt
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Unvermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
WohnungsgroRe 61 m?2 bis 100 m?

Stadt Aachen
unvermietete
Eigentumswohnungen

Durchschnittswerte in €/ m2 Wohnflache

WohnungsgréRe 61 bis 100 m?2

Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfac]
Erst- |Schwerpunkt [€/m?] 2.800 2.250
verkauf |Spanne [€/m?] 2.315 - 3.105 2.180 - 2.555
aus Anzahl 8 8
Mittelwert [€/m?] 2.785 +309 2.275 +12%
Neubau fycian [e/m] 2.865 2.230
5 [Schwerpunkt [€/m?] (2.800) (2.200) (2.100)
2000 3 [Spanne [€/m?]
- g Anzahl 2 3 3
2009 | £ [Mittelwert [€/m?] 2780 +119 2230 +16% 2.115 +34D
= [Median [€/m?]
5 [Schwerpunkt [€/m?] (2.750) 1.900 1.550
1990 £ [Spanne [e/m?] 1575 - 2.320 1.205 - 2.400
- E Anzahl 3 5 2
1999 | £ [Mittelwert [€/m?] 2780 +440 1.870 +31) 1.580 =+27pb
= [Median [€/m?] 1.905 1.520
5 |Schwerpunkt [€/n7] 1.700 1.450
1980| % |Spanne [e/m?] 1.215 - 2.3¢5 1.050 - 1.855
- % Anzahl 6 31
1989 | £ [Mittelwert [€/m?] 1.745 +55§ 1.455 =+23
= [Median [€/m?] 1.695 1.470
5 [Schwerpunkt [€/m?] 1.500 1.150 850 (900)
1970| £ |Spanne [e/m?] 1210 - 1.845 800 - 1.450 615 - 1}i15
- g Anzahl 7 43 13 2
1979 5 [Mittelwert [€/m?] 1530 +25q§ 1200 +22% 855 +146 905  +3
= [Median [€/m?] 1.525 1.170 830
E Schwerpunkt [€/m?] 1.200 1.100 850
1960  [Spanne [e/m?] 965 - 1695 705 - 1.950 550 - 1.p50
- % Anzahl 17 79 7
1969 | £ [Mittelwert [€/m?] 1225 =+214 1.160 =+28% 920 =+30b
= [Median [€/m?] 1.155 1.080 815
5 |Schwerpunkt [€/n7] 1.200
1950 S [Spanne [€/m?] 855 - 1.744
- g Anzahl 38
1959 5 |Mittelwert [€/m?] 1.225 =+ 220
= [Median [€/m?] 1.155
5 [Schwerpunkt [€/m?] 1.350
1920| = |Spanne [e/m?] 1.070 - 1.77(
- g Anzahl 6
1949 5 |Mittelwert [€/m?] 1.355 + 255
= [Median [€/m?] 1.355
5 |Schwerpunkt [€/m?] (2.000) 1.450 (1.500)
bis g Spanne [€/m?] 1.095 - 2.18f
1919 % Anzahl 3 21 2
= [mittelwert [€/m?] 2.025 +9( 1.465 +27% 1520 +3p
= [Median [€/m?] 1.430

* Werte stammen uberwiegend aus einem Objekt
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Unvermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
WohnungsgroRe 101 m2 bis 160 m?

Stadt Aachen
unvermietete
Eigentumswohnungen

Durchschnittswerte in €/ m2 Wohnflache

WohnungsgréRe 101 bis 160 m?2

Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach | sehr einfach
Erst- |Schwerpunkt [€/m?] 2.750 2.600
verkauf |Spanne [€/m?] 2.400 - 3.2715 2.200 - 2.470
aus Anzahl 25 7
Mittelwert [€/m2] 2.760 +24q0 2560 +17
Neubau yedian [e/m?] 2.765 2.640
5 [Schwerpunkt [€/m?] 2.750 (2.600)*
2000{ = [Spanne [€/m?] 2.290 - 3.130
- £ [Anzahl 5 2
2009 | 5 [Mmittelwert [€/m?] 2.770  + 35( 2.685 +17
= [Median [€/m?] 2.775
5 |Schwerpunkt [€/m?] 2.700 1.650
1990 £ [Spanne [e/m?] 2.610 - 2.945 1.230 - 2.140
- < |Anzahl 4 11
1999 £ [Mittelwert [€/m?] 2.745 + 15( 1.655 +27%
= [Median [€/m?] 2.710 1.640
5 |Schwerpunkt [€/n7] 2.300 1.500
1980| % |Spanne [e/m?] 2.000 - 2.8%5 1.095 - 1.05
- % Anzahl 4 17
1989 £ [Mittelwert [€/m?] 2.330 =370 1490 +18
= [Median [€/m?] 2.230 1.475
5 [Schwerpunkt [€/m?] 2.050 (1.700) 1.300
1970| £ |Spanne [e/m?] 1.600 - 2.835 1.110 - 1.970
- £ [Anzahl 7 3 6
1979| 5 [Mittelwert [€/m?] 2130 +404 1.655 +39) 1.325 +19F
= [Median [€/m?] 2.035 1.265
E Schwerpunkt [€/m?] 1.600
1960 2 [Spanne [e/m?] 815 - 1.87(
- % Anzahl 4
1969| 7 |Mittelwert [€/m?] 1.535 + 495
= [Median [€/m?] 1.730
Ei Schwerpunkt [€/m?]
1950 < [Spanne [€/m?]
- g Anzahl
1959 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
3 Schwerpunkt [€/m?]
1920 3 [Spanne [€/m?]
- £ [Anzahl
1949 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
5 |Schwerpunkt [€/m?] (2.300) 1.850
bis |5 [Spanne [€/m?] 1.055 - 2.72§
2 |Anzahl 11
19191 & o ehwert e 1825 %520
= [Median [€/m?] 1.910

* Werte stammen uberwiegend aus einem Objekt
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Unvermietete Eigentumswohnungen in der Stadt Aachen
Wohnungsgroéfie tber 160 m2

S Aa_achen Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
unvermietete
Eigentumswohnungen Wohnungsgrof3e tber 160 m?2
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach | sehr einfach
Erst- |Schwerpunkt [€/m?] (2.850)*
verkauf |Spanne [€/m?]
aus Anzahl 2
Neub Mittelwert [€/m?] 2.890 +75
eubau Iyedian [e/m7]
« |Schwerpunkt [€/m?] (2.700) (1.600)
alle [ £ |Spanne [€/m?]
Bau- | £ [Anzahl 3 2
jahre | 5 [Mmittelwert [€/m2] 2.665 + 629 1.490 +30
= [Median [&/m?]

* Werte stammen uberwiegend aus einem Objekt

Vermietete und unvermietete Eigentunswohnungen in der Stadt Aachen
Uber alle Wohnungsgré3en und Baujahre
Erstverkaufe aus Umwandlungen

Stadt Aachen

vermietete bzw.
unvermietete
Eigentumswohnungen

Durchschnittswerte in €/ m2 Wohnflache

alle Wohnungsgro3en

Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfach
_ [Schwerpunkt [€/m?] 1.600 1.550
tber | & |Spanne [€/m?] 1.135 - 1.900 1.040 - 2.425
alle | 2 |Anzahl 26 33
Bau- 2 [Mittelwert [€/m?] 1575 +239 1520 +18
oh £ |Median [€/m?] 1.630 1.570
1ahreé | 5[5 Wohnfiache [m?] 65 +15 70 + 15
@ Baujahr 1.980 +5| 1.975 +20
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Vermietete Eigentumswohnungn in der Stadt Aachen
WohnungsgrofRen bis 30 m2

Stadt Aachen

vermietete

Eigentumswohnungen

Durchschnittswerte in €/ m2 Wohnflache

WohnungsgréRe bis 30 m?2

Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfach
Erst- |Schwerpunkt [€/m?]
verkauf ipanﬁf [€/m?]
nza
N;:’bsau Mittelwert [€/m7]
Median [€/m?]
3 Schwerpunkt [€/m?]
2000 3 [Spanne [€/m?]
- ¢ [Anzahl
2009 | 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
E Schwerpunkt [€/m?] 1.000 1.100
1990| £ [Spanne [e/m?] 775 - 1.045 810 - 1.870
- E Anzahl 5 52
1999| 7 |Mittelwert [€/m?] 965 +1194 1.180 =+ 30%
= [Median [€/m?] 1.020 1.070
5 |Schwerpunkt [€/n7] 1.200
1980 < [Spanne [€/m?] 860 - 1.72(
- % Anzahl 25
1989 5 |Mittelwert [€/m?] 1.230 =+ 225
= [Median [€/m?] 1.210
5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.000
1970| % [Spanne [e/m?] 710 - 1.31d
- ¢ [Anzahl 10
1979 5 |Mittelwert [€/m?] 1.025 + 205
= [Median [€/m?] 1.005
5 |Schwerpunkt [€/m?] (900) 950
1960 2 [Spanne [e/m?] 870 - 1.08(
- % Anzahl 2 4
1969 | 5 |Mittelwert [€/m?] 940 +3§ 955 +10(
= [Median [€/m?] 935
Ei Schwerpunkt [€/m?]
1950 < [Spanne [€/m?]
- g Anzahl
1959 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
3 Schwerpunkt [€/m?]
1920 3 [Spanne [€/m?]
- £ [Anzahl
1949 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
E Schwerpunkt [€/m?] 1.050
bis |3 [Skanne [€/m?] 800 - 1.43(
2 |Anzahl 8
19191 & v ewert [emy] 1.045 =190
= [Median [€/m?] 1.060

* Werte stammen lberwiegend aus einem Objekt
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Vermietete Eigentumswohnungn in der Stadt Aachen
WohnungsgrofRen 31 m? bis 60 m2

S Aachen Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
vermietete
Eigentumswohnungen Wohnungsgrofle 31 bis 60 m?
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfagh
Erst- |Schwerpunkt [€/m?]
verkauf ipanﬁf [€/m?]
nza
N;:’bsau Mittelwert [e/m7]
Median [€/m?]
3 Schwerpunkt [€/m?]
2000 3 [Spanne [€/m?]
- g Anzahl
2009 | 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
= Schwerpunkt [€/m?] 1.650 1.400
1990| £ [Spanne [e/m?] 1.480 - 1.900 910 - 1.960
- E Anzahl 4 3B
1999 | £ [Mittelwert [€/m?] 1.655 +199 1.440 =+28%
= [Median [€/m?] 1.615 1.415
5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.250
1980 £ |Spanne [€/m7] 770 - 1.66(
- % Anzahl 34
1989 5 |Mittelwert [€/m?] 1.230 =+ 270
= [Median [€/m?] 1.260
5 [Schwerpunkt [€/m?] (1.750) 1.200 950 (700)*
1970| % [Spanne [e/m?] 1.050 - 1.3]0 625 - 1.475
- g Anzahl 2 4 16 3
1979 5 [Mmittelwert [€/m?] 1.770 +549 1.190 +12% 975 +21p 730  +1
= [Median [€/m?] 1.200 975
5 [Schwerpunkt [€/m?] 1.000* 1.150 (550)*
1960 2 [Spanne [e/m?] 925 - 1.030 755 - 1.4p5
- % Anzahl 5 17 3
1969 | £ [Mittelwert [€/m?] 990 +4d 1.160 +21% 590 +8
= [Median [€/m?] 1.010 1.250
5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.150 (450)*
1950 S [Spanne [€/m?] 780 - 1.65(
- E Anzahl 16 3
1959 £ [Mittelwert [€/m?] 1.150 +225 475  +1(
= [Median [€/m?] 1.150
3 Schwerpunkt [€/m?] 1.250
1920| % [Spanne [e/m?] 950 - 1.38(
- g Anzahl 5
1949 5 |Mittelwert [€/m?] 1.225 +170
= [Median [€/m?] 1.295
3 Schwerpunkt [€/m?] 1.300
bis |3 [Skanne [€/m?] 770 - 1.734
2 |Anzahl 21
19191 & v ewert ey 1295 305
= [Median [€/m?] 1.335

* Werte stammen lberwiegend aus einem Objekt
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Vermietete Eigentumswohnungn in der Stadt Aachen
WohnungsgrofRen 61 m?2 bis 100 m?

Stadt Aachen

vermietete

Eigentumswohnungen

Durchschnittswerte in €/ m2 Wohnflache

WohnungsgréRe 61 bis 100 mz2

Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach | sehr einfach
Erst- |Schwerpunkt [€/m?]
verkauf ipanﬁf [€/m?]
nza
N;:Jsau Mittelwert [€/m7]
Median [€/m?]
5 [Schwerpunkt [€/m?] 1.900
2000( % [Spanne [€/m?] 1575 - 2.314
- £ [Anzahl 5
2009| 5 [Mittelwert [€/m?] 1.925 + 315
= [Median [€/m?] 1.870
5 [Schwerpunkt [€/m?] (2.200) 1.600
1990| £ [Spanne [e/m?] 1.280 - 2.15(
- % Anzahl 2 17
1999| 3 |Mittelwert [€/m?] 2.305 +51( 1.615 +24
= [Median [€/m?] 1.560
5 [Schwerpunkt [€/m?] (1.800) 1.500
1980 < |Spanne [€/m?] 1.105 - 1.924
- % Anzahl 3 23
1989| 5 [Mittelwert [€/m?] 1.760 +424 1.500 21
= [Median [€/m?] 1.525
5 |Schwerpunkt [€/m?] 1.100 750*
1970| < [Spanne [e/m?] 750 - 1.55Q 425 - 945
- | 2 [Anzahl 23 >
1979 5 |Mittelwert [€/m?] 1.105 +255 725  +27%
= [Median [e/m?] 1.055 880
E Schwerpunkt [€/m?] 1.000 1.050
1960 2 [Spanne [e/m?] 925 - 1.245 780 - 1.595
- % Anzahl 12 16
1969 | 5 [Mittelwert [€/m?] 1.050 +10d 1.070 +19
= [Median [€/m?] 1.025 1.000
5 |Schwerpunkt [€/n7] 1.200
1950 S [Spanne [€/m?] 745 - 1.944
- g Anzahl 15
1959| 5 [Mittelwert [€/m?] 1.215 + 320
= [Median [€/m?] 1.220
5 [Schwerpunkt [€/m?] (1.200)
1920 < [Spanne [€/m?]
- £ [Anzahl 3
1949 5 |Mittelwert [€/m?] 1.275 +220
= [Median [€/m?]
E Schwerpunkt [€/m?] 1.450
bis |3 [Skanne [€/m?] 1.100 - 1.914
2 |Anzahl 9
19191 & v ewert [ 1500 360
= [Median [€/m?] 1.370

* Werte stammen lberwiegend aus einem Objekt
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Vermietete Eigentumswohnungn in der Stadt Aachen
WohnungsgrofRen 101 m?2 bis 160 m?2

I

Median [€/m?]

S Aachen Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache
vermietete
Eigentumswohnungen Wohnungsgrof3e 101 bis 160 m?
Baujahr Wohnlage sehr gut gut mittel einfach sehr einfac
Erst- |Schwerpunkt [€/m?]
verkauf ipanﬁf [€/m?]
nza
N;:Jbsau Mittelwert [€/m7]
Median [€/m?]
3 Schwerpunkt [€/m?]
2000 < [Spanne [€/m?]
- g Anzahl
2009 | 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
5 [Schwerpunkt [€/m?] (2.300) (2.000) (1.500)
1990 3 [Spanne [€/m?]
- E Anzahl 2 2
1999 5 |Mittelwert [€/m?] 1.995 +21Q 1.510 +18%
= [Median [€/m?]
Ei Schwerpunkt [€/m?]
1980 < [Spanne [€/m?]
- g Anzahl
1989 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
3 Schwerpunkt [€/m?]
1970 3 [Spanne [€/m?]
- £ [Anzahl
1979] 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
= Schwerpunkt [€/m?]
1960 < [Spanne [€/m?]
- % Anzahl
1969 | 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
Ei Schwerpunkt [€/m?]
1950 < [Spanne [€/m?]
- g Anzahl
1959 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
Ei Schwerpunkt [€/m?]
1920 = [Spanne [€/m?]
- £ [Anzahl
1949 5 |Mittelwert [€/m?]
= [Median [€/m?]
5 [Schwerpunkt [€/m?] (2.200)*
bis g Spanﬂle [€/m?] .
2 |Anzal
1919 § Mittelwert [€/m?] 2215+ 0

* Werte stammen uberwiegend aus einem Objekt
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Vermietete und unvermieete Eigentumswohnungen
in den Stadten Alsdorf, BaesweilerEschweiler, Herzogenrath und Monschau

Baviahr Durchschnittswerte in €/m? Wohnflache
J Stadt/Gemeinde Alsdorf Baesweiler | Eschweiler Herzogenrath| Monschau
Schwerpunkt [€/m2] 2.100 * 2.000 * 1.600 * 1.950
Erst-  [Spanne [€/m7] 2.070 - 2.1J0 1.830 - 2.3§45 1570 - 1|640 1.650 - 4.055
verkauf [Anzanhl 6 5 4 15
aus Mittelwert [€/m?] 2100 +14 2.025 +20¢ 1.615 +3p 1.915 + 140
Neubau [Median [€/m?] 2.100 1.975 1.620 1.965
@ Wohnflache [m?] 65 +1p 65 +p 95 +40 90 + 35
« [Schwerpunkt [€/m?] 1.600 1.500 (1.450) 1.600
2000| & [Spanne [€/m?] 1.300 - 1.745 1.355 - 1.460 1.040 - 125
_ | ©|Anzanhl 4 6 3 D
2009 g Mittelwert [€/m?] 1575 +19¢ 1500 +19¢9 1.435 =+196 1.550 + 145
§ Median [€/m?] 1.635 1.435 1.615
@ Wohnflache [m?] 75 +p 80 +15 80 x5 70 +15
- Schwerpunkt [€/m?] 1.200 1.200 1.350
1990| & [Spanne [€/m?] 1015 - 1745 805 - 1435 975 - 1.165
_ | ©|Anzahl 11 17 42
1999 E Mittelwert [€/m?] 1.210 +214 1.195 +26¢ 1.365 +22pD
g Median [€/m2] 1.140 1.205 1.345
@ Wohnflache [m?] 80 +1p 75 +2p 80 + 15
- Schwerpunkt [€/m?] 850 1.200 1.050 1.150
1980/ & |Spanne [€/m?] 615 - 1.135 1.125 - 1405 755 - 1B40 905 - 1{675
.| ©|Anzahl 9 5 14 17
1989 E Mittelwert [€/m?] 850 +180 1.230 +11¢ 1.035 =+15p 1.210 + 240
g Median [€/m?] 840 1.195 1.030 1.120
@ Wohnflache [m?] 75 +1p 85 +b 75 +15 85 + 10
< Schwerpunkt [€/m?] 600 (1.000) 900 900
1970 | 8 [Spanne [€/m?] 435 - 804 665 - 1.250 550 - 1.120
_ | ©|Anzanhl 18 3 10 13
1979 E Mittelwert [€/m?] 600 +11q 1.025 +10 895 +18p 875 + 245
g Median [€/m2] 565 900 905
@ Wohnflache [m?] 65 +1p 75 +2p 70 +15 75 + 10
< Schwerpunkt [€/m?] (850) (800)* 850 950
1960| & [Spanne [€/m?] 550 - 1.113 730 - 1.16
_ | ©|Anzahl 2 2 6 4
1969 | £ [Mittelwert [€/m?] 880 +43] 800 =+16f 870 +245 950 + 210
2 |Median [€/m?] 880 955
@ Wohnflache [m?] 65 +1p 125 +4 65 +30 70 =10
.. |Schwerpunkt [€/m?] 1.050
1950/ 3 [Spanne [€/m?] 840 - 1.194
) & |Anzahl 5
1959 g |Mittelwert [€/m?] 1.050 =+ 150
§ Median [€/m?] 1.105
@ Wohnflache [m?] 70 + 10
- Schwerpunkt [€/m?]
1920/ 8 |Spanne [€/m?]
_ | ©|Anzanhl
g [Mittelwert [€/m?]
1949 2 [Median [e/m?]
@ Wohnflache [m?]
- Schwerpunkt [€/m?] 600
& [Spanne [€/m?] 365 - 930
bis | g [Anzahl 6
1919| g |Mittelwert [€/m?] 605 + 200
2 |Median [€/m?] 605
@ Wohnflache [m?] 70 + 25

* Werte stammen uberwiegend aus einem Objekt
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Vermietete und unvermietete Eigentumswhnungen in den Stadten / Gemeinden

Roetgen, Simmerath, Stolberg und Wiirselen

Baujahr

Stadt/Gemeinde

Durchschnittswerte in €/m2 Wohnflache

Roetgen

Simmerath

Stolberg

Wiirselen

Erst-
verkauf
aus
Neubau

Schwerpunkt [€/m?]

1900 *

2.000

Spanne [€/m?]

1.760 - 2.2

1.725 - 2.4

65

Anzahl

6

16

Mittelwert [€/m?]

1.940 + 164

1.995 +30

Median [€/m?]

1.920

1.895

@ Wohnflache [m?]

65 +1

90 + 1

2000

2009

Weiterverkauf

Schwerpunkt [€/m?]

(1.500)

1.650

Spanne [€/m?]

1.345 - 2.02§

Anzahl

2

11

Mittelwert [€/m?]

1.525

+ 104

1.660 + 22§

Median [€/m?]

1.675

@ Wohnflache [m?]

105 +2

90 + 15

1990

1999

Weiterverkauf

Schwerpunkt [€/m?]

1.400

1.300

1.250

1.350

Spanne [€/m?]

1.330 - 1.4

§5 1.210 - 1.4

85 915 - 1

655 1.015 -

.885

Anzahl

4

4

16

49

Mittelwert [€/m?]

1.385

+ 3§

1.320 + 114§

1.250 +23p

1.350 +20

Median [€/m?]

1.400

1.295

1.270

1.340

@ Wohnflache [m2?]

90 +1

D

80 + 1l

D 85

+ 45

75 + P

1980

1989

Weiterverkauf

Schwerpunkt [€/m?]

(1.100)_

1.000

1200

Spanne [€/m?]

635 - 1.484

1.000 - 1.67

Anzahl

2

17

14

Mittelwert [€/m?]

1.090 + 27(

1.000 +22

1.235 + 20

Median [€/m?]

995

1.190

@ Wohnflache [m?]

40 +

b

75 +2D

85

+ 2

1970

1979

Weiterverkauf

Schwerpunkt [€/m?]

(950)

950

850

Spanne [€/m?]

645 - 1.364

690 - 1.1§

Anzahl

3

21

14

Mittelwert [€/m?]

1.040

+ 37(

990 +199

870 + 15

Median [€/m?]

960

870

@ Wohnflache [m?]

80 +3

65 +1p

80 + ]

1960

1969

Weiterverkauf

Schwerpunkt [€/m?]

750

850

Spanne [€/m?]

445 - 1.27(

685 - 1.22

Anzahl

22

15

Mittelwert [€/m?]

755 £ 225

870  + 15§

Median [€/m?]

700

835

@ Wohnflache [m?]

65 + 15

75 + 19

1950

1959

Weiterverkauf

Schwerpunkt [€/m?]

600

Spanne [€/m?]

445 - 1.10§

Anzahl

18

Mittelwert [€/m?]

680 210

Median [€/m?]

580

@ Wohnflache [m?]

55 + 15

1920

1949

Weiterverkauf

Schwerpunkt [€/m?]

Spanne [€/m?]

Anzahl

Mittelwert [€/m?]

Median [€/m?]

@ Wohnflache [m?]

bis
1919

Weiterverkauf

Schwerpunkt [€/m?]

700

Spanne [€/m?]

460 - 890

Anzahl

5

Mittelwert [€/m2]

690 +175

Median [€/m?]

730

@ Wohnflache [m2]

70 + 15

* Werte stammen Uberwiegend aus einem Objekt
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9.4.3.3 Durchschnittswerte furGaragen und Stellplatze

Die Preisspannen wurden durch Auswertwog Kauffallen aus den Jahren 2010 bis 2011
ermittelt. Dabei spiegeln die Spannen folgende Unterschiede wider:

e Bauart der Garagen und Stellplatze

e Alter

e Ausstattungsmerkmale

e Lage

Durch die hohe Anzahl an Vergleichspreisen in den beiden Jahren konnten Weiterverkaufe
und Erstverkaufe (aus Neubau und Umwandlgegjennt voneinander betrachtet und Markt-
schwerpunkte ermittelt werden.

Stadt Aachen
. e : : Stadt Aachen
Innerstadtische Lagen im Bereich o :
. Ubriges Stadtgebiet
der mehrgeschossigen Bebauunp
Markt- Markt-
Weiterverkaufe | schwer-| von bis | Anzahl schwer-| von bis | Anzahl
punkt punkt
Garage 9.000 €] 5.000€| 14.000€ 11| 7.000€| 5.000€| 10.000% 18
Tiefgaragen- | o 54 ¢| 6000 €| 15.000£ 55| 7.000 €| 5.000 €| 100008 13
stellplatz
offener Stellplatz | 5.000 €| 4.000 €| 7.500 4§ 10| 4.000 €| 3.000 €| 5.500 § 13
Carport (5.000 €) 2
Stadt Aachen
. s . . Stadt Aachen
Innerstadtische Lagen im Bereich . :
. Ubriges Stadtgebiet
der mehrgeschossigen Bebauung
Erstverkaufe Markt- Markt-
aus Neubau bzw] schwer-| von bis | Anzahl| schwer-| von bis | Anzahl
aus Umwandlung| punkt punkt
Garage 13.000 § 8.500 €| 15.500 £ 9
Tiefgaragen- 1,5 154 o g.000 €| 200008 72| 15.0004 8.500 €| 18.000% 91
stellplatz
offener Stellplatz | 7.250 €] 7.000 €] 7.500 4§ 4 | 7.500 €| 5.000 € 8.000 § 12
Carport
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Stadte Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath,
Monschau, Stolberg, Wirselen und
Gemeinden Roetgen und Simmerath

Markt-
Weiterverkaufe schwer- von bis Anzahl
punkt
Garage 6.500 € 3.500 € 10.000 € 14
Tiefgaragen- 8.000 € 3.000 € 12.000 € 25
stellplatz
offener Stellplatz 3.000 € 1.500 € 6.000 € 15
Carport (3.750 €) 2
Stadte Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath,
Monschau, Stolberg, Wrselen
Gemeinden Roetgen und Simmerath
Erstverkaufe Markt-
aus Neubau bzw]  schwer- von bis Anzahl
aus Umwandlung] punkt
Garage 10.500 € 7.000 € 15.000 € 18
Tiefgaragen- 12.000 € 6.500 € 15.000 € 8
stellplatz
offener Stellplatz 3.500 € 2.000 € 6.000 € 23
Carport
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9.4.4 Marktanpassungsfaktoren nach 8§ 14 Irmobilienwertermittlungsverordnung
9.4.4.1 Sachwertfaktoren von Hi- und Zweifamilienh&user

Fur die Verkehrswertermittlung von Ein- und Zweifamilienhausern (freistehende Hauser,
Doppelhaushalften und Reihenh&duser) wirdén Regel das Sachwertverfahren angewendet.
Dabei wird der Wert der baulichen Anlagerie Gebaude, AuRenanlagen und besondere Be-
triebseinrichtungen, und der Wert der sonstigelagen getrennt vom Bodenwert ermittelt.

Der Wert der Geb&ude wird im Wesentlicters Herstellungskostamter Berticksichtigung

von Alter und sonstigen wertbeeinflussenden Umstéanden nach bautechnischen Gesichtspunk-
ten berechnet. Der Bodenwert, der gew6hnhaelch dem Vergleichswertverfahren oder aus
Bodenrichtwerten zu ermitteln ist, und der\ier baulichen und sonstigen Anlagen ergeben
zusammen den Sachwert des Grundstucks.

Beim Sachwertverfahren wird dgvert des Geb&udes alleiagh Kostengesichtspunkten ab-
geschatzt. Da die Lage auf dem Grundstickkmaabei zunachst uebiicksichtigt bleibt,
wird der Sachwert zu einem an den Grundstiiekrkt angepassten Vetkswert (Marktwert)
durch Anwendung eines marktorientierten Zuemwodébschlags, den sogenannten Sachwert-
faktor.

Fur die sachgerechte Ermittlung des Verkehrsyge(Marktwertes) aus dem Sachwertverfah-
ren ist daher ein Sachwertfaktaiso das Verhaltnis zwischen Verkehrswert (Marktwert) und
vorlaufigem Sachwert von Bedeutung.

Zur Ermittlung dieses marktgerechten Sachwkttis werden die Kapfeise von Ein- und
Zweifamilienhausern dem nachkalkulierten, vaofifen Sachwert des Objektes gegeniberge-
stellt.

Hinweis: Die Anwendung der jeweiligen Sachwertfaktoren fihren nur bei ver-
gleichbarer Ermittlung des vorlaufigen Sachwertes zu marktgerechten
Ergebnissen.

Der Gutachterausschuss fur Grundsticksweatieim Zuge von Kaufpreisauswertungen fir
die Kaufjahre 2010 und 2011 rd. 1.2B- und Zweifamilienhduser in der gesamten Stadte-
region Aachen auf das Verhaltnis zwischemukdaeis und vorlaufigem Sachwert untersucht.

Die Ermittlung der vorlaufigen Sachwerte im Rahmen der Auswertung erfolgte nach dem
bisherigen Modell der Arbeitsgemeinschaftr déorsitzenden der Gutachterausschisse in
Nordrhein-Westfalen (AGVGA NRW). DBa Modell ist im Internet unter
www.gutachterausschuss.nrw.der6ffentlicht und zum Download bereitgestellt. Die AGV-
GA NRW wird die Fortschreibung der Wemattlungsmodelle unter Berticksichtigung der
ImmoWertV erarbeiten und verdffdichen. Bis dahin soll deGutachterausschuss dieses
Modell weiter anwenden (siehe dazu aucé 8tellungnahme des Bundesministeriums fur
Verkehr, Bau und Stadtemicklung vom 09.12.2010 unter:
www.gutachterausschuss.staedteregion-aachen.de
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Das Sachwert-Modell basiert auf folgenden Grundlagen:

e Bodenwertableitung aus dem Bodiehtwert oder sonstigeWergleichswerten unter Be-
ricksichtigung der veréffentlichten Umrechnungstabelenv.boris.nrw.de

e Malgebliche Gesamtnutzungsdauer in der Regel 80 Jahre

¢ Alterswertminderung nach Rosasif der Grundlage des tatséichen Alters oder des fikti-
ven Alters bei wesentlichen i#uerungen oder Modernisierungen

e Preisindex: Landesamt fir Datenveratbbeg und Statistik Nordrhein-Westfalen,
Preisindizes fir WohngebaudBauleistungen am Bauwerk) iordrhein-Westfalen seit
1962 (Basisjahr 2000 = 10@)ww.it.nrw.de/statistik/q/vereffentlichungen/index.htmi

e Herstellungswert der Gebdude und dieuBzbenkosten nach den Normalherstellungs-
kosten 2000(NHK 2000), siehe Wertermittlungsrichtlinien und Sachwertmodell der
AGVGA NRW www.gutachterausschuss.nrw.de/standardmodelle.html

¢ Regionalisierungsfaktorenfur die Stadteregion Aachen(in diesen Werten sind der Kor-
rekturfaktoren fur das Land NRW sowie derrkakturfaktor fur die Ortsgrof3en bzw. regi-
onale Besonderheiten berlcksichtigt):

fur Aachen:0,98
fur Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Hegenrath, Roetgen, Stolberg und Wirsex83
fur Monschau und Simmerat,90

Dabei wurde eine signifikante Abhangigkeitigehen tatsachlich gezahltem Kaufpreis und
Sachwert festgestellt. Diese Abhangigkeitredu fir die Bereiche Monschau/Simmerath
(Bodenrichtwertniveau 30 bis 90 €/m?), fuedibrigen Stadte und Gemeinden des ehemali-
gen Kreises Aachen (Bodenrichtwertnivegu bis 270 €/m?2) und de&tadt Aachen (Boden-
richtwertniveau 180 bi§50 €/m?) getrennt durchgefiihrt, deh die Marktanpassungsfakto-
ren fur diese Bereiche unterschiedlich darstellten.

Durch Einteilung nach Nutzung als freistehendes Einfamilienhaus und vergleichbares
Doppelhaus oder als Reihen-Einfamilienhaus vergjleichbares Doppelhaus, als Zweifamili-
enhaus sowie in Wohnlageklassen (\)l.Definitionen zum Grundsticksmarktbericht)
wurden Sachwertfaktoren ermittelt.

Nachstehend sind die jeweiligen Nutzungsgruppgeafisch aufbereitet und in der nachfol-
genden Tabelle mit den durchschnittlice@achwertfaktoren in Abh&ngigkeit vom Sach-
wert angegeben. Der Ubergang vom vorlaufiggachwert zum Verkehrswert (Marktwert)
ergibt sich somit duh Anwendung des Sachwertfaktors wie folgt:

Vorlaufiger Sachwert * Sachwertfktor = Verkehrswert (Marktwert)

Sollte das Objekt nicht Gberwiegend den Olgekhitionen des zugehdrigen Sachwertfaktors
entsprechen, so sind die Sachwertfaktorenbmalingt verwendbar. Der Einfluss der Abwei-
chungen von der Objektdefinition auf die Markfassung durch den Sachwertfaktor muss in
einem solchen Fall sachverstandig geschatzt werden.
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9.4.5 Sachwertfaktoren fur freistehendeEinfamilienhauser oder vergleichbare Doppel-
haushalften

9.4.5.1 Sachwertfaktoren fur freistehende Enfamilienhduser oder vergleichbare Dop-
pelhaushalften in der Stadt Aachen in_sehr gutelVohnlagen

bereinigter Kaufpreis

R? = 0,848¢
Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Aachen fur freistehende Einfamilenhauser oder vergleichbare Doppwdiffaeis
in sehr guterLagen
F K4
900.000 €1
I Sachwertfaktor = 1,0
800.000 €}
700.000 €f
600.000 €
500.000 €+
400.000 €
300.000 £+ ; ; ; ; ;
300.000 € 400.000 € 500.000 € 600.000 € 700.000 € 800.000 € 900.000 €

vorlaufiger Sachwert

einschliel3lichBurtscheid und "Alt"-Laurensberg

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Lage Aachen
Wohnlage? sehr gut

. freistehendes Haus oder
Bauweise vergleichbare Doppelhaushalfte
Wohnflachen 150 m2 - 320 m2
Baulandflache 400 m2 - 1.450 m2
tatsachliches Baujahr 1910 - 2005
Restnutzungsdauer 23 - 74

vorlaufiger Sachwert

375.000 € - 925.000 €

Sachwertfaktor
Mittelwert 0,91
Median 0,91
Anzahl 11
0% - Schemel o7o - 109
Streubereich aller 0,79 - 1,09

Einzelauswertugen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstlicksmarktbericht
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9.4.5.2 Sachwertfaktoren fir freistehende Enfamilienhduser oder vergleichbare Dop-
pelhaushalften in der Stadt Aachen in_gutetwWohnlagen

Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Aachen fir freistehende Einfamilenh&user oder vergleichbare Doppeditfaeisn guten_agen

R? = 0,582

600.000 €

550.000 €

Sachwertfaktor = 1,0 —~

500.000 €:

450.000 €]

400.000 €

bereinigter Kaufpreis

350.000 €1

300.000 €1

250.000 €1< ;

250.000 € 300.000 € 350.000 €

400.000 €

450.000 € 500.000 €

vorlaufiger Sachwert

550.000 € 60

}

D.000 €

einschliel3lichBurtscheid und "Alt"-Laurensberg

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Lage Aachen
Wohnlage? gut

. freistehendes Haus oder
Bauweise vergleichbare Doppelhaushalfte
Wohnflachen 110 m2 - 260 m2
Baulandflache 250 m2 - 900 m2
tatsachliches Baujahr 1920 - 2005
Restnutzungsdauer 16 - 74

vorlaufiger Sachwert

275.000 € - 560.000 €

Einzelauswertugen

Sachwertfaktor
Mittelwert 0,96
Median 0,94
Anzahl 31
o206 Schernei 0es - v
Streubereich aller 0,64 - 1,29

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht

ohneBurtscheid und "Alt"-Laurensberg

nur Burtscheid und "Alt"-Laurensberg

Sachwertfaktor Sachwertfaktor
Mittelwert 0,87 Mittelwert 1,03
Median 0,90 Median 1,00
Anzahl 13 Anzahl 18
\ertrauensbereich bei Vertrauensbereich bei
95% - Sicherhgi 064 - 1,04 95% - Sicherhei 086 - 1,29
SFreuberelch aller 0.64 - 1,04 SFreuberelch aller 086 - 1.29
Einzelauswertugen Einzelauswertugen
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9.4.5.3 Sachwertfaktoren fir freistehende Enfamilienhduser oder vergleichbare Dop-
pelhaushalften in der Stadt Aachen in_mittlerenWohnlagen

R?=0,797
Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Aachen fur freistehende Einfamilenhauser oder vergleichbare Doppediffaeisin mittlerenLagen
550.000 € : :
I Sachwertfaktor = 1,0
500.000 €1 <,
[ * ® ¢
450.000 € ~
[ . /
@ r
3 400.000 €} - //
£ ; ¢ > o
= 350.000 €] . <
4 I L &2 N
& 300.000 €f o s G .
S) r
£ ; R 2 :
o 250.000 €: ¢ ¥ ® *% p
= [ * & ’~
200.000 £+ o 8 * *
[ g
150.000 €1 ® o
i >
100.000 €
100.000 € 150.000 € 200.000 € 250.000 € 300.000 € 350.000 € 400.000 € 450.000 € 500.000 € 350.000 €
vorlaufiger Sachwert

einschliel3lichBurtscheid und "Alt"-Laurensberg

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Lage Aachen
Wohnlage? mittel
Bauweise freistehendes Haus oder

vergleichbare Doppelhaushalfte
Wohnflachen 75m2 - 230 m2
Baulandflache 160 m2 - 1.000 m?
tatsachliches Baujahr 1850 - 2005
Restnutzungsdauer 20 - 75
vorlaufiger Sachwert 150.000 € - 510.000 €
Sachwertfaktor

Mittelwert 0,93
Median 0,93
Anzahl 100
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherhei 072 - 1,17
SFreuberelch aller 062 - 121
Einzelauswertugen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstlicksmarktbericht

ohne Burtscheid und "Alt"-Laurensberg

nur Burtscheid und "Alt"-Laurensberg

Sachwertfaktor Sachwertfaktor
Mittelwert 0,89 Mittelwert 1,16
Median 0,89 Median 1,15
Anzahl 88 Anzahl 12
Vertrauensbereich bei Vertrauensbereich bei
95% - Sicherhgi 069 - 1,04 95% - Sicherhei 095 - 1,33
SFreuberelch aller 062 - 111 SFreuberelch aller 095 - 1.33
Einzelauswertugen Einzelauswertugen
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9.4.5.4 Sachwertfaktoren fur freistehendeEinfamilienhduser oder vergleichbare Dop-
pelhaushalften in den Stadten Alsdorf,Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath,

Stolberg, Wirselen und in der Gemeinde Roetgen in_gutéWohnlagen

bereinigter Kaufpreis

in Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Roetgerb&tpund Wiirselen fir freistehende

Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)

Einfamilenh&user oder vergleichbare Doppelhaushélfte in diagen

R?=0,866%

600.000 €

Sachwerffaktor =1,0

500.000 €]
400.000 €]

300.000 €]

(4
00/
IS *
L.)“/"O/
L 2

/;/,V’

200.000 €/

100.000 €1

100.000 €

200.000 €

300.000 €

400.000 €

vorlaufiger Sachwert

500.000 €

600.

D00 €

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler,

Lage Herzogenrath,
Roetgen, Stolberg, Wirselen
Wohnlage? gut
B . freistehendes Haus oder
auweise vergleichbare Doppelhaushalfte
Wohnflachen 90 m2 - 290 m?
Baulandflache 275 m2 - 850 m2
tatséchliches Baujahr 1940 - 2009
Restnutzungsdauer 19 - 78
vorlaufiger Sachwert 150.000 € - 575.000 €
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,78
Median 0,76
Anzahl 44
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 065 - 098
Streubereich aller 0,63 - 1,00

Einzelauswertugen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
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9.4.5.5 Sachwertfaktoren fur freistehendeeinfamilienhduser oder vergleichbare Dop-
pelhaushélften in den Stadten Alsdorf,Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath,
Stolberg, Wiirselen und in derGemeinde Roetgen in_mittlerenNVohnlagen

IS

bereinigter Kaufpre

Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)

Einfamilenh&user oder vergleichbare Doppelhaushélfte in mittleagan

R? =0,859¢

in Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Roetgerb&tpund Wiirselen fir freistehende

450.000 € : :
! Sachwertfaktor = 1,0
400.000 €
350.000 €
E ” ’/
e o
300.000 € < & &
: * /”
i * .
*
250.000 €} o * T et
i . > IS
200.000 €] ?, %
I 2 4 ‘ .
150.000 € . *
i $
100.000 €4
i *
I * 0“
50.000 € L ] :
50.000 € 100.000 € 150.000€ 200.000€ 250.000€ 300.000€ 350.000€ 400.000€ 44

vorlaufiger Sachwert

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler
Lage Herzogenrath,
Roetgen, Stolberg, Wirselen

Wohnlage? mittel

. freistehendes Haus oder
Bauweise vergleichbare Doppelhaushalfte
Wohnflachen 75m2 - 250 m2
Baulandflache 150 m2 - 950 m?
tatsachliches Baujahr 1900 - 2009
Restnutzungsdauer 15 - 77
vorlaufiger Sachwert 65.000 € - 440.000 €

Sachwertfaktor

Mittelwert 0,84
Median 0,83
Anzahl 229
07 - 107
Streubereich aller
Einzelauswertugen 066 - 111

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstlicksmarktbericht
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9.4.5.6 Sachwertfaktoren fir freistehende Enfamilienhduser oder vergleichbare Dop-
pelhaushalften in den Stadten Addorf und Baesweiler in_mittlerenWohnlagen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht

- 105 -

R? = 0,785
Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Alsdorf und Baesweiler fir freistehende Einfamilenh&auser odegeieinbare Doppelhaushélfte in
mittlerenLagen
400.000 €
[ Sachwertfaktor = 1,0
350.000 €
300.000 €
(%) .
5 I
S I
5 250.000 €
m -
X i
‘q-‘, |
k=) 200.000 €
= I
3 7
@ 150.000 €
100.000 € .
50.000 e =" %e. ¢ ‘ ‘ ‘ ‘
50.000 € 100.000 € 150.000 € 200.000 € 250.000 € 300.000 € 350.000 € 400.000 €
vorlaufiger Sachwert
Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Lage Alsdorf, Baesweiler
Wohnlage? mittel
Bauweise freistehendes Haus oder
vergleichbare Doppelhaushalfte]
Wohnflachen 80 m2 - 200 m2
Baulandflache 150 m?2 - 900 m?
tatsachliches Baujahr 1920 - 2006
Restnutzungsdauer 15 - 74
vorlaufiger Sachwert 65.000 € - 400.000 €
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,81
Median 0,81
Anzahl 65
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 061 - 1,08
S_treuberelch aller 052 - 111
Einzelauswertugen
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9.4.5.7 Sachwertfaktoren fir freistehende Enfamilienhduser oder vergleichbare Dop-

pelhaushalften in der Sadt Eschweiler in_mittleren Wohnlagen

bereinigter Kaufpreis

Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)

in Eschweiler fir freistehende Einfamilenh&user oder vergleictibappelhaushalfte

in mittlerenLagen

R?=0,817¢

450.000 €

400.000 €

Sac‘hwertfaktor = 1,0

350.000 €

300.000 €

250.000 €

200.000 €

150.000 €

100.000 €

50.000 €

50.000 € 100.000€ 150.000€ 200.000€ 250.000€ 300.000€ 350.000€ 400.000¢€ 41

vorlaufiger Sachwert

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Lage Eschweiler

Wohnlage? mittel

Bauweise freistehendes Haus oder

vergleichbare Doppelhaushalfte]

Wohnflachen 90 m2 - 200 m2

Baulandflache 250 m2 - 950 m?

tatsachliches Baujahr 1910 - 2009

Restnutzungsdauer 15 - 77

vorlaufiger Sachwert 90.000 € - 440.000 €
Sachwertfaktor

Mittelwert 0,80

Median 0,80

Anzahl 61

Vertrauensbereich bei

95% - Sicherheit 063 - 1,02

S_treuberelch aller 063 - 1,07

Einzelauswertugen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
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9.4.5.8 Sachwertfaktoren fur freistehendeEinfamilienhduser oder vergleichbare Dop-
pelhaushalften in den Stadten Heogenrath und Wirselen in_mittleren Wohn-

lagen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht

- 107 -

R? = 0,849¢
Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Herzogenrath und Wirselen fir freistehende Einfamilenhauser odgeigiebare Doppelhaushalfte
in mittlerenLagen
400.000 €
[ Sachwertfaktor = 1,0
350.000 €
300.000 €4
0 .
& I
S I
5 250.000 €
m |
X i
5 L
k=) 200.000 €+
£ i
O I
2 150.000 £
100.000 € *
I .
50.000 € ‘ ‘ ‘ ;
50.000 € 100.000 € 150.000 € 200.000 € 250.000 € 300.000 € 350.000 € 400.000 €
vorlaufiger Sachwert
Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Lage Herzogenrath, Wirselen
Wohnlage? mittel
Bauweise freistehendes Haus oder
vergleichbare Doppelhaushalfte]
Wohnflachen 75m2 - 210 m?
Baulandflache 200 m2 - 950 m?
tatsachliches Baujahr 1910 - 2009
Restnutzungsdauer 15 - 77
vorlaufiger Sachwert 80.000 € - 395.000 €
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,88
Median 0,87
Anzahl 78
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 0,75 - 1,04
S_treuberelch aller 072 - 1.10
Einzelauswertugen
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9.4.5.9 Sachwertfaktoren fur freistehendeEinfamilienhduser oder vergleichbare Dop-
pelhaushalften in der Stadt Solberg in mittleren Wohnlagen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstlicksmarktbericht

- 108 -

R?=0,8511
Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Stolberg fir freistehende Einfamilenh&auser oder vergleichbappelhaushalfte in mittlerelbagen
450.000 €
[ Sachwertfaktor = 1,0
400.000 €
350.000 €
(%) .
5 I
S I
E 300.000 €+
i : .
‘q—‘, |
=) 250.000 €4 *
= I
o i
S 200.000 €}
150.000 €] ¢
I *
I .
100.000 € < ‘? ; ‘ ; ;
100.000 € 150.000 € 200.000 € 250.000 € 300.000 € 350.000 € 400.000 € 45D.000 €
vorlaufiger Sachwert
Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Lage Stolberg
Wohnlage? mittel
Bauweise freistehendes Haus oder
vergleichbare Doppelhaushalfte
Wohnflachen 90 m2 - 200 m?
Baulandflache 200 m? - 950 mz2
tatsachliches Baujahr 1910 - 2009
Restnutzungsdauer 15 - 77
vorlaufiger Sachwert 120.000 € - 410.000 €
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,87
Median 0,84
Anzahl 45
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 072 - 1,07
SFreuberelch aller 070 - 113
Einzelauswertugen
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9.4.5.10 Sachwertfaktoren fir feistehende Einfamilienhauser oder vergleichbare Dop-
pelhaushélften in den Stadten AlsdorfBaesweiler, Eschweiler, Herzogenrath,

Stolberg, Wirselen und der Gemeinde Roetgen in einfachéiohnlagen

bereinigter Kaufpreis

Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Roetgerb&tpund Wiirselen fir freistehende
Einfamilenh&user oder vergleichbare Doppelhaushélfte in einfachgsn

R?=10,796]

350.000 €7
300.000 €
250.000 €
200.000 €
150.000 €

100.000 €:

/

—

Sachwertfaktor = 1,0

50.000 €1-

50.000 €

100.000 €

150.000 €

200.000 € 250.000 €

vorlaufiger Sachwert

300.000 €

350,

.000 €

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler

Lage Herzogenrath,
Roetgen, Stolberg, Wiirselen

Wohnlage® einfach

. freistehendes Haus oder
Bauweise vergleichbare Doppelhaushalfte
Wohnflachen 100 m2 - 160 m2
Baulandflache 275 m2 - 750 m2
tatsachliches Baujahr 1920 - 1996
Restnutzungsdauer 20 - 65

vorlaufiger Sachwert

100.000 € - 310.000 €

Sachwertfaktor
Mittelwert 0,88
Median 0,91
Anzahl 12
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherh¢i 0,72 - 1,05
Streubereich aller 072 - 1.05

Einzelauswertugen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
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9.4.5.11 Sachwertfaktoren fir feistehende Einfamilienhauser oder vergleichbare Dop-
pelhaushalften in der Stadt Monschawind der Gemeinde Simmerath in_guten

bereinigter Kaufpreis

Wohnlagen
R? =0,878¢
Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Monschau und Simmerath fir freistehende Einfamilenhauser odgleicebare Doppelhaushélfte in
gutenLagen

350.000 € :

Sachwertfaktor = 1,0
300.000 €
250.000 € <

*
200.000 € —
/ >
150.000 €
/ *
%
100.000 € /
50.000 € ‘ ‘ ‘
50.000 € 100.000 € 150.000 € 200.000 € 250.000 € 300.000 € 350,000 €
vorlaufiger Sachwert

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Lage Monschau, Simmerath
Wohnlage” gut
B . freistehendes Haus oder

auweise vergleichbare Doppelhaushélfte
Wohnflachen 85m2 - 200 m?
Baulandflache 580 m2 - 1.000 m2
tatséchliches Baujahr 1935 - 2000
Restnutzungsdauer 32 - 69
vorlaufiger Sachwert 85.000 € - 325.000 €
Sachwertfaktor

Mittelwert 0,67
Median 0,65
Anzahl 8
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 053 - 078
SFreuberelch aller 053 - 078
Einzelauswertugen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
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9.4.5.12 Sachwertfaktoren fir feistehende Einfamilienhauser oder vergleichbare Dop-
pelhaushalften in der Stadt Monschawnd der Gemeinde Simmerath in_mitt-

leren Wohnlagen

bereinigter Kaufpreis

Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)

in Monschau und Simmerath fir freistehende Einfamilenhduser odgleicebare Doppelhaushalfte in

400.000 €

mittlerenLagen

R?=0,8124

350.000 €

Séchwertfaktor =1,0

300.000 €

250.000 €

200.000 €

*
/
* ’/

150.000 €4

B< 2 ¢

100.000 €
o *

* o

50.000 €

50.000 € 100.000 €

150.000 €

200.000 € 250.000 €

vorlaufiger Sachwert

300.000 € 350.000 € 40

b

D.000 €

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Lage Monschau, Simmerath
Wohnlage? mittel
B . freistehendes Haus oder

auweise vergleichbare Doppelhaushalfte
Wohnflachen 100 m2 - 200 mz2
Baulandflache 350 m?2 - 1.000 m2
tatsachliches Baujahr 1910 - 2009
Restnutzungsdauer 15 - 77
vorlaufiger Sachwert 85.000 € - 375.000 €
Sachwertfaktor

Mittelwert 0,77
Median 0,74
Anzahl 31
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 061 - 1,00
S_treuberelch aller 0,60 - 1,02
Einzelauswertugen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
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9.4.6 Sachwertfaktoren fur Einfamilien-Reihenhauser oder vergleichbare Doppelhaus-

halften

9.4.6.1 Sachwertfaktoren fir EinfamilienReihenh&user oder vergleichbare Doppel-
haushélften in der Stadt Aachen in_guterWWohnlagen in Burtscheid und Lau-

rensberg
R?=0,8534
Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Aachen fir Einfamilenhauser-Reihenhauser oder vergleichbare Dappkdifte in gutehagen
nur Burtscheid und "Alt"-Laurensberg
400.000 €
i .
| -
350.000 € ="
" I
‘o 300.000 € *
()
: | //"
5 I
T I
% 250.000 €1
Q [ Sachwertfaktor = 1,0
2 3
= 3
© 200.000 €+
5 I
o
150.000 €1
100.000 €k :
100.000 € 150.000 € 250.000 € 300.000 € 350.
vorlaufiger Sachwert

}

D00 €

einschliel3lichBurtscheid und "Alt"-Laurensberg

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Lage Aachen
Wohnlage gut
Bauweise Reihenhaus oder
Wohnflachen 70m2 - 170 m2

Baulandflache

150 m2 - 700 m2

tatsachliches Baujahr

1925 - 1975

vorlaufiger Sachwert

150.000 € - 380.000 €

Sachwertfaktor
Mittelwert 1,19
Median 121
Anzahl 25
0% - Schernet 0% - 138
Streubereich aller 0,97 - 1,36

Einzelauswertugen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstlicksmarktbericht
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9.4.6.2 Sachwertfaktoren fur EinfamilienReihenhauser oder vergleichbare Doppel-
haushélften in der Stadt Aachen in_mittlerenWohnlagen

R? = 0,692
Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Aachen fur Einfamilenhauser-Reihenhauser oder vergleichbare DaugbkElfte in mittlerehagen
400.000 € T
[ Sachwertfaktor = 1,0
350.000 €
-g 300.000 € i
S
5 |
] |
f 250.000 €4
5 I
i=) I
£ I
L 200.000 €+
() L
o
150.000 €}
100.000 €k
100.000 € 150.000 € 200.000 € 250.000 € 300.000 € 350.000 € 400.000 €
vorlaufiger Sachwert
einschliel3lichBurtscheid und "Alt"-Laurensberg
Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Lage Aachen
Wohnlage® mittel
B . Reihenhaus oder
auweilse . "
vergleichbare Doppelhaushélfte
Wohnflachen 80 m2 - 180 m?
Baulandflache 150 m2 - 550 mz2
tatsachliches Baujahr 1925 - 2009
Restnutzungsdauer 15 - 75
vorlaufiger Sachwert 125.000 € - 370.000 €
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,98
Median 0,95
Anzahl 68
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherhgi 0.78 - 1,34
Streubereich aller
. 0,74 - 1,38
Einzelauswertugen
1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
ohneBurtscheid und "Alt"-Laurensberg nur Burtscheid und "Alt"-Laurensberg
Sachwertfaktor Sachwertfaktor
Mittelwert 0,96 Mittelwert 1,03
Median 0,94 Median 1,01
Anzahl 54 Anzahl 14
Vertrauensbereich bei Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 084 - 114 95% - Sicherhei 073 - 138
Sltreuberelch aller 0.83 114 SFreuberelch aller 073 - 138
Einzelauswertugen Einzelauswertugen
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9.4.6.3 Sachwertfaktoren fur Einfamilien-Reihenhauser oder vergleichbare Doppel-
haushélften in den Stadten Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath,
Stolberg Wirselen und in der Gemeinde Roetgen in_gutéWWohnlagen

bereinigter Kaufpreis

Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Roetgen, Swlnd Wirselen fir Einfamilenhauser
Reihenh&user oder vergleichbare Doppelhaushélfte in dugen

R? =0,9434

350.000 €

Sachwerffaktor =1,0

300.000 £
250.000 €]

200.000 €]

]

/
/

"

150.000 €1

100.000 €1
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100.000 €

150.000 €

200.000 €

250.000 €

vorlaufiger Sachwert

300.000 €

350.

D00 €

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler

Lage Herzogenrath,
Roetgen, Stolberg, Wiirselen
Wohnlage” gut
Bauweise Reihenhaus oder
vergleichbare Doppelhaushalfte|
Wohnflachen 110 m2 - 175 m?2
Baulandflache 200 m2 - 575 m?2
tatsachliches Baujahr 1920 - 2009
Restnutzungsdauer 15 - 77
vorlaufiger Sachwert 140.000 € - 330.000 €
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,85
Median 0,84
Anzahl 8
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 0,76 - 0,98
Streubereich aller 076 - 098

Einzelauswertugen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
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9.4.6.4 Sachwertfaktoren fur EinfamilienReihenhauser oder vergleichbare Doppel-
haushélften in den Stadten Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath,

Stolberg Wirselen und in derGemeinde Roetgen in_mittlereiVohnlagen

in Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Roetgen, Swlnd Wirselen fir Einfamilenhauser

Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)

Reihenhauser oder vergleichbare Doppelhaushéalfte in mittlexgen

R?=10,787¢

.000 €

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
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vorlaufiger Sachwert
Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler
Lage Herzogenrath,
Roetgen, Stolberg, Wirselen
Wohnlage? mittel
Bauweise Reihenhaus oder
vergleichbare Doppelhaushalfte
Wohnflachen 70m2 - 200 m2
Baulandflache 300 m2 - 700 m2
tatsachliches Baujahr 1900 - 2009
Restnutzungsdauer 15 - 77
vorlaufiger Sachwert 50.000 € - 320.000 €
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,94
Median 0,92
Anzahl 176
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 066 - 128
SFreuberelch aller 061 - 1.32
Einzelauswertugen
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9.4.6.5 Sachwertfaktoren fur EinfamilienReihenhauser oder vergleichbare Doppel-
haushélften in den Stadten Addorf und Baesweiler in_mittlerenWohnlagen

Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)

in Alsdorf und Baesweiler fir Einfamilenhauser-Reihenhauser odgleiehbare

Doppelhaushélfte in mittlerebnagen

R?=0,8674

}

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
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vorlaufiger Sachwert
Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Lage Alsdorf, Baesweiler
Wohnlage? mittel
Bauweise Reihenhaus oder
vergleichbare Doppelhaushalfte
Wohnflachen 70 m2 - 200 m?
Baulandflache 300 m2 - 525 m2
tatsachliches Baujahr 1900 - 2009
Restnutzungsdauer 15 - 75
vorlaufiger Sachwert 50.000 € - 240.000 €
Sachwertfaktor

Mittelwert 0,98
Median 1,00
Anzahl 54
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 076 - 121
SFreuberelch aller 074 - 124
Einzelauswertugen
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9.4.6.6 Sachwertfaktoren fur EinfamilienReihenhauser oder vergleichbare Doppel-
haushalften in den Stadten Eschweiler und Stolberg in_mittlereiVohnlagen

bereinigter Kaufpreis

Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Eschweiler und Stolberg fir Einfamilenh&auser-Reihenhéuser odgleicebare Doppelhaushélfte in

mittlerenLagen

R? = 0,895

300.000 € ‘
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L 3
200.000 € /
| /
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1 | 0” A’ ¢
50.000 €1 4‘/’, o ®
N
. oo ¢
100.000 € . ¢
— * 039 o
.
50.000 €1 ‘
50.000 € 100.000 € 150.000 £ 200.000 € 250.000 € 300.000 €

vorlaufiger Sachwert

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Lage Eschweiler, Stolberg,

Wohnlage? mittel

Bauweise Reihenhaus oder

vergleichbare Doppelhaushalfte

Wohnflachen 70m2 - 200 m2

Baulandflache 300 m2 - 700 m2

tatsachliches Baujahr 1900 - 2009

Restnutzungsdauer 15 - 77

vorlaufiger Sachwert 65.000 € - 275.000 €
Sachwertfaktor

Mittelwert 0,90

Median 0,85

Anzahl 49

Vertrauensbereich bei

95% - Sicherheit 0,78 - 1,34

Streubereich aller 076 - 1.16

Einzelauswertugen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
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9.4.6.7 Sachwertfaktoren fur EinfamilienReihenhauser oder vergleichbare Doppel-
haushélften in den Stadten Herzogenrath und Wirselen in_mittlerenNVohn-

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
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lagen
R?=10,8771
Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Herzogenrath und Wirselen fir Einfamilenhauser-Reihenhauser odiickenare Doppelhaushélfte
in mittlerenLagen
350.000 € .
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vorlaufiger Sachwert
Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Herzogenrath,
Lage N
Wirselen
Wohnlage? mittel
Bauweise Reihenhaus oder
vergleichbare Doppelhaushélfte]
Wohnflachen 75m2z - 200 m2
Baulandflache 300 m2 - 550 m?
tatsachliches Baujahr 1900 - 2009
Restnutzungsdauer 15 - 77
vorlaufiger Sachwert 50.000 € - 320.000 €
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,93
Median 0,93
Anzahl 41
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherheit 075 - 1,17
S_treuberelch aller 074 - 1.19
Einzelauswertugen
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9.4.7 Sachwertfaktoren fur Zweifamiliemhauser und Einfamilienhduser mit Einlieger-

wohnung

9.4.7.1 Sachwertfaktoren fir Zweifamiliethauser und Einfamilienhduser mit Einlieg-
erwohnung in der Stadt Aachen in_mittleren und quterWohnlagen

R? =0,7894
Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Aachen fur Zweifamilenhduser und Einfamilienhauser mit Einlieglnung in
mittleren und gute.agen
650.000 €
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vorlaufiger Sachwert

}

D00 €

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Lage Aachen

Wohnlage” gut und mittel
Zweifamilienhaus und

Bauweise Einfamilienhaus mit

Einliegerwohnung

Wohnflachen 130 m2 - 280 mz2

Baulandflache 250 m2 - 750 m2

tatsachliches Baujahr 1910 - 1995

Restnutzungsdauer 20 - 77

vorlaufiger Sachwert 195.000 € - 625.000 €

Sachwertfaktor

Mittelwert 0,90

Median 0,90

Anzahl 26

Vertrauensbereich bei

95% - Sicherheit 068 - 1,11

Streubereich aller 068 - 113

Einzelauswertungen

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
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9.4.7.2 Sachwertfaktoren fur Zweifamiliethauser und Einfamilienhduser mit Einlieg-
erwohnung in den Stadten Alsdorf, Baeseiler, Eschweiler, Herzogenrath, Stol-
berg, Wirselen und der Gemeinde Roetgen in mittleren und gutewohnlagen

R?2=0,7812
Vergleich vorlaufiger Sachwert/Kaufpreis (2010 - 2011)
in Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Roetgesib&tg und Wirselen fir
Zweifamilenhéuser und Einfamilienh&user mit Einliegerwohnung _in metilend guterLagen
400.000 € :
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vorlaufiger Sachwert
Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler
Lage Herzogenrath,
Roetgen, Stolberg, Wiirselen
Wohnlage? gut und mittel
Zweifamilienhaus und
Bauweise Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung
Wohnflachen 100 m2 - 330 m?
Baulandflache 250 m2 - 950 m?
tatsachliches Baujahr 1910 - 1995
Restnutzungsdauer 20 - 77
vorlaufiger Sachwert 90.000 € - 390.000 €
Sachwertfaktor
Mittelwert 0,77
Median 0,75
Anzahl 48
Vertrauensbereich bei
95% - Sicherhei 062 - 1,03
SFreuberelch aller 061 - 1,05
Einzelauswertungen
1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstiicksmarktbericht
Wohnlage? | gut Wohnlage? | mittel
Sachwertfaktor Sachwertfaktor
Mittelwert 0,67 Mittelwert 0,79
Median 0,66 Median 0,80
Anzahl 8 Anzahl 40
Vertrauensbereich bei Vertrauensbereich bei
95% - Sicherhei 061 - 0,76 95% - Sicherheit 062 - 1,04
S_treuberelch aller 061 - 076 SFreuberelch aller 062 - 1,05
Einzelauswertungen Einzelauswertungen
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9.5 Vergleichsfaktoren fur Erbbaurechte

Da die Anzahl und Glute der in der Stadteregiorhnandenen Vertrageatit ausreicht, kann
der Gutachterausschuss in dedddéregion Aachen keine Véeghsfaktoren ermitteln. Auf
Landesebene werden zurzeit vom OberenaGhierausschuss Erbbaurechte im Bezug auf
Vergleichsfaktoren ausgewertet.

9.6 Mieten

Der Gutachterausschuss bezieht sich bei Geamaidien auf folgende gewerbliche Mietspie-
gel:

¢ Initiative Aachenwww.initiative-aachen.de

¢ Immobilienverband Deutschland (IV)ww.ivd-bundesverband.de

Mieten far nicht 6ffentlich geférderte Wohnunga der Stadteregion Aachen sind den Miet-
spiegeln der Stadte und Gemeinden zu entnehmen.

Stadt Aachemvww.aachen.de

Stadt Alsdorfwww.alsdorf.de

fur die Stadt Baesweiler ist kein Mietspiegel veroffentlicht worden
Stadt Eschweilewww.eschweiler.de

Stadt Herzogenrathhww.herzogenrath.de

Stadt Monschawww.monschau.de

Gemeinde Roetgemnww.roetgen.de

Gemeinde Simmerathww.simmerath.de

Stadt Stolbergvww.stolberg.de

Stadt Wirselemwww.wuerselen.de

Mit Hilfe der dem Gutachterasshuss zur Verfligung gestellten Mieten aus Fragebdgen und
Exposés wurden die oben genannten Werte erganzt.
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