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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Anschrift:
Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Rhein-®ig-Kreis und in der Stadt Troisdorf

- Geschaftsstelle -

Kaiser-Wilhelm-Platz 1, Kreishaus, 53721 Siegburg
Postfach 1551, 53705 Siegburg

Telefon Vorsitzender: 02241 13-2812
Geschaftsstelle: 02241 13-2794

Telefax: 02241 13- 2437

E-Mail: gutachterausschuss@rhein-sieg-kreis.de

Internet: http://www.gutachterausschuss.nrw.de

weiter Uber die Buttons "Gutachterausschisse in NRWund "Rhein-Sieg-Kreis"
oder: http://www.boris.nrw.de sowie das erweitertdnternetportal http://www.borisplus.nrw.de

unter dieser Adresse sind auch die Bodenrichtwerteerdffentlicht.

Dieser Grundstiicksmarktbericht - mit Ausnahme des Aschnitts 9 "Erforderliche Daten" -
steht u.a. hier zur Verfigung.

Der Bericht Giber den Grundstiicksmarkt ist urheberrechtlich geschiitzt.

Vervielfaltigung und Verbreitung (auch auszugsweisenur mit Genehmigung des Herausgebers.
Abdruck und Auszuge nur mit Quellenangabe.

Gebuhr: 52 Euro (Bezug der Broschiire inklusive Abdenitt 9 "Erforderliche Daten" bei der Geschéftsstele
moglich.)

Grundstiicksmarktbericht 2011 Seite 2 von 90



11

1.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

51

52

5.3

53.1

5.3.2

5.3.3

534

54

55

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Inhaltsverzeichnis
Wesentliche Aussagen des Grundsticksmarktberichde

Unbebaute Grundstiicke

Bebaute Grundstiicke

Zielsetzung des Grundsttcksmarktberichtes

Gutachterausschuisse und Oberer Gutachterausschuss

Aufgaben der Gutachterausschiisse
Aufgaben der Geschaftsstelle
Besetzung des Gutachterausschusses

Zustandigkeitsbereich

Grundstiicksmarkt des Jahres 2010

Anzahl der Kauffalle
Flachenumsatz

Geldumsatz

Unbebaute Grundstucke

Baugrundstiicke fir Ein- und Zweifamilienhauser
Baugrundstiicke fiir Gewerbe und Industrie

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundg&gic
Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Aekerd Griinland)
Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich genat@rundstucke
Forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Bodenrichtwerte fur forstwirtschaftlich gerteté&srundstiicke
Bauerwartungsland und Rohbauland

Bebaute Flachen im AuRenbereich

Grundstuicksmarktbericht 2011

10

11

12

12

14

14

15

15

17

18

18

19

24

25

26

27

Seite 3 von 90



6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.4.1

6.1.4.2

6.1.5

6.1.5.1

6.1.5.2

6.1.6

6.1.6.1

6.1.6.2

6.2

6.3

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.4.1

7.1.4.2

7.1.4.3

7.1.4.4

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bebaute Grundstuicke

Ein- und Zweifamilienhauser

Ein- und Zweifamilienhduser insgesamt

Preisgruppen von Ein- und Zweifamilienhausern
Preisgruppen von Ein- und Zweifamilienhaugmmeindeweise
Einfamilienh&auser (freistehend) insgesamt

Anzahl, Flachenumsatz, Geldumsatz

Durchschnittliche Kaufpreise fir freistehefdnfamilienhauser
Reihenendhduser und Doppelhaushélften insgesam
Anzahl, Flachenumsatz, Geldumsatz

Durchschnittliche Kaufpreise fir Reihenendigs und Doppelhaushalften
Reihenmittelhduser insgesamt

Anzahl, Flachenumsatz, Geldumsatz

Durchschnittliche Kaufpreise fir Reihennitieiser
Mehrfamilienh&user

Gewerbe- und Industrieobjekte

Wohnungseigentum

Wohnungseigentum insgesamt

Preisgruppen von Wohnungseigentum

Preisgruppen von Wohnungseigentum gemeindeweis
Erstverkaufe, Weiterverkaufe, Umwandlungen
Durchschnittswerte von Wohnungseigentum
Wohnungsgréf3e bis 40 m2

Wohnungsgréf3e zwischen 40 m2 und 70 m?2

Wohnungsgréf3e zwischen 70 m2 und 90 m?2

Wohnungen zwischen 90 m2 und 110 mz

Grundstuicksmarktbericht 2011

28

28

28

30

31

33

33

35

37

37

39

41

41

43

45

46

47

a7

49

50

52

53

53

54

56

59

Seite 4 von 90



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

7.1.4.5 Wohnungsgrof3e zwischen 110 m? und 130 m?

7.1.4.6 Wohnungsgrofe tiber 130 m?

7.1.4.7 Alten- bzw. Seniorenwohnungen und Wohnetehdiir "Betreutes Wohnen"

8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.4.1

8.4.2

9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.2

9.2.1

9.3

9.4

9.4.1

9.4.2

9.5

9.6

10.

10.1

10.2

Bodenrichtwerte

Gesetzlicher Auftrag

Prasentation im Internet - BORIS.NRW
Bodenrichtwerte fir Bauland

Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte (GebietstipsWerte)
Baugrundstiicke fir Ein- und Zweifamilienhauser
Baugrundstiicke fiir Gewerbe und Industrie
Erforderliche Daten

Indexreihen

Bodenpreisindexreihen fir Wohnbaugrundstiickgasamt
Bodenpreisindexreihen fir Wohnbaugrundstiekeegndeweise
Verbraucherpreisindex fir Nordrhein-Westfalen
Liegenschaftszinssatze

Liegenschaftszinssatze vergangener Jahre
Ertragsfaktoren fir bebaute Grundstticke
Marktanpassungsfaktoren fiir Wohnbaugrundstiicke
Grundsétze fir die Ermittlung

Ermittlung von Marktanpassungsfaktoren fuiglechbare Stadte und Gemeinden
Marktanpassungsfaktoren fur Erbbaurechte

Sonstige erforderliche Daten

Anlagen

Anschriften benachbarter Gutachterausschiisse

Sonstige Anschriften

61

62

63

64

64

64

64

65

65

68

69

69

69

71

75

76

76

78

79

79

80

87

88

89

89

90

Grundstiicksmarktbericht 2011 Seite 5 von 90



11

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Wesentliche Aussagen des Grundstiucksmarktberichge

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im RhepHSieis und in der Stadt Troisdorf hat
aufgrund der Verordnung Uber die Gutachterausschiisse fiindstickswerte (Gutachterausschuss-
verordnung NRW - GAVO NRW) fir den Bereich des Rhein-Siegikes am 24.03.2011 den
vorliegenden Grundstiicksmarktbericht beschlossen.

Umséatze im Grundstiucksverkehr

Im Berichtszeitraum 2010 blieb die Anzahl der Vertragsalisse mit 6.420 gegeniber der des Vorjahrs
(2009: 6.415) nahezu gleich. Der Geldumsatz stieg von 90bokken Euro auf 920 Millionen Euro, der
Flachenumsatz stieg um ca. 4 % auf 8,07 Millionela@atmeter.

Unbebaute Grundstiicke
Durchschnittliche Preisentwicklung

Auf der Grundlage der ausgewerteten Kaufpreise fur unkdeb@wundstiicke wurde, wie in jedem Jahr,
die allgemeine Grundstiickspreisentwicklung gegendbm Vorjahr ermittelt.

Nach Ausschluss der Preise, die offensichtlich durch ulgeliche oder personliche Verhéaltnisse
beeinflusst wurden, stellt sich die durchschnittlichevidoklung fiir den gesamten Rhein-Sieg-Kreis wie
folgt dar:

- Baureifes Land (Ein- und Zweifamilienhausgrundst) +0,4%
- Baureifes Land (Mehrfamilienhaus- u. gemischt geteuGrundstick +- 0 %
- Baureifes Land (Gewerbe- und Industriegrundst( +- 0%
- Land- und forstwirtschaftliche Grundsti +/- 0%

Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke(siehe Seite 15)

Bei den Baugrundsticken fir Ein- und ZweifamilienhauserRimein-Sieg-Kreis lagen die Verkaufs-
anzahl, der Geldumsatz und der Flachenumsatz weit Uber dblerZ des Vorjahres (Verkaufsanzahl
26 %, Geldumsatz 25 %, Flachenumsatz 27 %).

Land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke (siehe Seiten 18 und 24)

Bei den land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken $mg8010 im Vergleich zum Vorjahr die Anzahl,
der Flachen- und der Geldumsatz tlw. um mehr a%3riickgegangen.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bebaute Grundstiicke

Ein- und Zweifamilienhauser (siehe Seite 28)

Im Ein- und Zweifamilienhausbereich - einschlief3lich Deppund Reihenh&user - sind die Verkaufs-
zahlen, der Geld- und der Flachenumsatz um cab& % % zurtickgegangen.

Mehrfamilienhauser (siehe Seite 45)

Im Bereich der Mehrfamilienh@user ist die Anzahl der Vefk&um ca. 15 % und der Geldumsatz um ca.
17 % gestiegen. Der Flachenumsatz lag um ca. 29 % Uber dem algshkés. Dieser Teilmarkt stellt
jedoch im Rhein-Sieg-Kreis nur einen kleinen Angail Immobilienmarkt dar.

Wohnungseigentum(siehe Seite 47)

Beim Eigentumswohnungsmarkt stieg die Anzahl der verlaufdbjekte um ca. 1%. Der Geldumsatz
stieg um ca. 14 % gegeniber dem Vorjahr an.

Hinweis: Abweichungen in einzelnen Stadten/Gemeinden gaggben.

Zielsetzung des Grundstucksmarktberichtes

Der Grundstiicksmarktbericht gibt eine Ubersicht tiber demabilienmarkt fiir den Rhein-Sieg-Kreis. Er
wird seit 1990 vom Gutachterausschuss fur Grundstickewient Rhein-Sieg-Kreis und der Stadt
Troisdorf herausgegeben.

Aufgabe des Grundstiicksmarktberichtes ist es, die Umsaid-Preisentwicklung in ihren regionalen,
unterschiedlichen Auspragungen darzustellen und Uber Hesisniveau zu informieren. Der
Grundstucksmarktbericht dient damit der allgemeinen Meaksparenz. Er basiert auf den Daten der
eingehenden Kaufvertrdge und der nachfolgenden Auswgetundurch den Gutachterausschuss.
Weiterhin ermittelt der Gutachterausschuss wesentlithiedie Wertermittlung erforderliche Daten, fur
den Rhein-Sieg-Kreis.

Der Bericht wendet sich zum einen an die Gutachteraussehiigtdie Bewertungssachverstandigen, um
fur ihre Arbeit fachliche Informationen Uber regionale ®inklungen auf dem Grundsticksmarkt zu
geben. Die Ergebnisse, die von allgemeinem Interesse wigidien bekannt und nutzbar gemacht. Zum
anderen wendet er sich an die interessierte Offentlichétitfreie Wirtschaft, die 6ffentliche Verwaltung
sowie die Wissenschaft und Forschung, die auf Kenntnissr dlen oOrtlichen Grundstiicksmarkt
angewiesen sind. Dies ist z.B. in der Bau-, Wohnungs- und dbilenwirtschaft, bei Banken, bei
Versicherungen und bei 6ffentlichen Verwaltungen im Berebtadtebau, Bodenordnung und Wirt-
schaftsférderung der Fall.

Im Hinblick auf die unterschiedlichen Nutzer verfolgt deeright ebenfalls das Ziel, allgemein tber die

Tatigkeiten der Gutachterausschisse zu informieren urfduzeigen, welches weitere detaillierte

Datenmaterial dort vorliegt und fiir spezielle Fragestelen nutzbar gemacht werden kann. Bei Bedarf
kann man sich mit der Geschaftsstelle in Verbindzungetzen.
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3.1

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Gutachterausschisse und Oberer Gutachterausschuss

Die Gutachterausschiisse flr Grundstickswerte sind in rNeirdWestfalen aufgrund des
Bundesbaugesetzes (BBauG) von 1960 - dem Vorganger deigdreiBaugesetzbuches - eingerichtet
worden. Sie bestehen heute in den kreisfreien Stadten, deisd® und den groRRen kreisangehdrigen
Stadten. Der Arbeit der Gutachterausschisse liegen ioslese das Baugesetzbuch (BauGB), die
Immobilienwertermittiungsverordnung  (ImmoWertV) sowiedie = Gutachterausschussverordnung
Nordrhein-Westfalen (GAVO NRW) zugrunde.

Fur den Bereich des Landes NRW ist ein Oberer Gutachteraussgebildet. Seine Geschaftsstelle ist
bei der Bezirksregierung Disseldorf eingerichtet.

Aufgaben der Gutachterausschiisse

Die Gutachterausschiisse sind Einrichtungen des Landessi®l unabhangige, an Weisungen nicht
gebundene Kollegialgremien. Die Mitglieder der Gutachtsschiisse werden von der Bezirksregierung
jeweils fur die Dauer von funf Jahren bestellt.

Die Tatigkeit im Gutachterausschuss ist ehrenamtlich.iDi&utachterausschuss tatigen ehrenamtlichen
Gutachter sind Uberwiegend Sachverstandige aus den Haetege Architektur, Bau- und Immobilien-
wirtschaft, Land- und Forstwirtschaft sowie Vermesss- und Liegenschaftswesen.

Der drtliche Gutachterausschusdat im Wesentlichen folgende Aufgaben:

- Fuhrung der Kaufpreissammlung

- Ermittlung von Bodenrichtwerten

- Ermittlung der fir die Wertermittlung erforderlichen Datglu.a. Liegenschaftszinssatze,
Bodenpreisindexreihen, Marktanpassungsfaktoren)

- Erstattung von Gutachten tber den Verkehrswert von unttebaund bebauten Grundsticken
sowie von Rechten an Grundstticken

- Erstattung von Gutachten tber die Hohe der Entschadigundeiii Rechtsverlust (Enteignung)
und Uber die Hohe der Entschadigung fur andere Ygemsnachteile

- Ermittlung von besonderen Bodenrichtwerten und Grundstiierten in formlich festgelegten
Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen

- Erteilung von Wertauskunften und Stellungnahrilear Grundstiuckswerte

- individuelle Auswertungen aus der Kaufpreissammiungnonymisierter und aggregierter Form

Der Obere Gutachterausschusdat folgende Aufgaben:

- Erarbeitung einer Ubersicht tiber den Grundstinekkt in Nordrhein-Westfalen

- Erstattung von Obergutachten auf Antrag von €bgein

- Erstattung von Obergutachten auf Antrag von Bedid in gesetzlichen Verfahren

- Erstattung von Obergutachten auf Antrag der sonst nach 0831 BauGB Berechtigten, wenn
fur das Obergutachten eine bindende Wirkung bedtiogd®ar vereinbart wurde

- Fuhrung des Bodenrichtwertinformationssystem&EONRW

- Datensammlung und Auswertung von aufR3ergewohnlichen leawfigen, die bei den Gutachter-
ausschissen nur vereinzelt auftreten

Die Erstattung von Obergutachten setzt voraus, dass beeg@it Gutachten eines ortlichen
Gutachterausschusses vorliegt.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

3.2  Aufgaben der Geschéftsstelle des Gutachteraussidses

Die Geschaftsstelle erledigt nach Weisung des Gutachdsthusses bzw. seines Vorsitzenden folgende
Arbeiten:

- Einrichtung und Auswertung der Kaufpreissammlung

- Vorbereitung von Gutachten und Zustandsfestsigin

- Ermittlung sonstiger zur Wertermittlung erforlighier Daten

- Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung

- Vorbereitung des Grundstiicksmarktberichts

- Veroffentlichung der Bodenrichtwerte und des i@stiicksmarktberichts

- Vorbereitende Arbeiten fur das Internetportaiiwboris.nrw.de" sowie
das erweiterte Internetportal www.borisplus.igiev

Daneben ist die Geschéftsstelle zustéandig fiir:

- die Antragsannahme und Ausfertigung von Verkebriggutachten
- die Erteilung von Auskinften Gber Bodenrichtweert

- die Abgabe von Bodenrichtwertkarten und Markittieen

- die Erteilung von Auskinften aus der Kaufpreissdung

Der Gutachterausschuss und die Geschaftsstelle verfligeBriedigung ihrer Arbeiten Uber die Kauf-
preissammlung, die ihnen einen umfassenden Marktlible ermdglicht.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen (8§ 195 BauGB) ist je@etrdg, durch den sich jemand verpflich-
tet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch imeVdeg Tausches, zu ibertragen oder ein
Erbbaurecht zu begriinden, von den beurkundenden Stellébsehrift dem Gutachterausschuss zu
Ubersenden. Dasselbe gilt fir Enteignungsbeschlisseeduimjsbeschlisse, Zwangsversteigerungszu-
schlage u.&.

Der Inhalt der Vertragsabschriften wird nach den Vorsthnifdes Datenschutzes vertraulich behandelt;
personenbezogene Daten werden nicht in die Kaufpreissamgnilbernommen. Ergénzend zu den Ver-
tragsabschriften werden zusatzliche Daten erhoben unéragebdgen an Verkaufer/Kaufer gesandt, um
weitere Angaben fir die Auswertung zu erhalten.

Die Kaufpreissammlung ist Grundlage aller Wertermittlenglurch den Gutachterausschuss und seiner
Geschéftsstelle. Aus der Kaufpreissammlung werden Bicldmrerte, Preisindexreihen, Liegenschafts-
zinssétze und andere fur die Wertermittlung erforderliblagen abgeleitet. Auch dieser Bericht Gber den
Grundstucksmarkt wurde aus derselben DatensammlundlterBie nachfolgenden Mengen-, Flachen-
und Wertangaben sind daher keine Schéatzungen, soddech Auswertung ermittelte Daten.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Besetzung des Gutachterausschusses

Vorsitzender:
. Dipl.-Ing. Martin Kiitt, Kreisvermessungs

Stellvertretende Vorsitzende
. Dipl.-Ing. Claus Chrispeels, Stadt. Baudire
. Dipl.-Ing. Rudolf Winter, Ltd. Kreisvermessungsditer

Stellvertretende Vorsitzende und ehrenamtliche Gutehter:
. Dipl.-Ing. Hans-Joachim Wiese, Kreisvermessungkttirea.D
. Dipl.-Ing. Peter Hawlitzky, Ltd. Stadt. Vermessudisktol

Ehrenamtliche Gutachterinnen / Gutachter:
. Dipl.-Bauing. Harald Appelt, Sachverstandi
Dipl.-Ing. Manfred Bank, Techn. Beigeordneter :
Dieter Blimlein, Immobilienfachwi
Dipl.-Ing. Heinz-Jurgen Emons, Archit
Max Esser, Landw. Sachverstand
Josef Gattlicher, Bautechnil
Dipl.-Ing. Barbara Guckelsberger, Techn. Beigeote
Dipl.-Ing. Manfred Hagen, Archite
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Hulplsch, Immobiliensachstmdige
Dr. agr. Heinz-Peter Jennissen, Landw. Unternehbezage
Dipl.-Ing. Walter Kelterbaum, Architekt u. O.b.uSachverstandig
Dipl.-Ing. Willi Knappert, Sachverstandic
Assessor-Jur. Christoph Kénen, Kreisverbandsdir
Dipl.-Ing. Erwin Korzonek, Architel
Eberhard Kreysern, Forstdirektor
Bau.-Ing. Heinz-Otto Malchers, Archite
Dipl.-Ing. Bernd Manz, Architel
Dipl.-Ing. Ingo Mugge, Reg. Vermessungsdirektor.
Dr. agr. Wilhelm Nesselrath, Landwirtschaftsdire
Dipl.-Ing. Franz-Josef Pfahl, Archite
Dipl.-Ing. Gerhard Philipp, O.b.Verm.-Ir
Prof. Dr.-Ing. Franz Reuter, Universitatsprofe
Dipl.-Ing. Maria Elisabeth Rélver, Reg. Vermessiotgeramtsréati
Stephanie Schéfer, Dipl.-Sachverstan
Dr. agr. Rainer Schmidt, Sachverstanc
Dipl.-Ing. Wolfgang Schmitz, Ltd. Vermessungsdiaka.D
Dipl.-Ing. Gisbert Schmitz, Archite
Dipl.-Ing. Fred Will, Architek

Ehrenamtliche Gutachterinnen / Gutachter der Finanzamter:
. Renate Hamacher, Finanzamt Sieg|
. Christel Brenneisen, Finanzamt Siegt
. Kathrin Richter, Finanzamt Sankt Augu:
. Jurgen Kubanek, Finanzamt Sankt Augt
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Zustandigkeitsbereict

Der Zustandigkeitsbereich des Gutachterausschussesrfimd§&uckswerte im Rhein-Sieg-Kreis und in
der Stadt Troisdorf umfasst das gesamte GebieRHem-Sieg-Kreises.

Die Flache des Rhein-Sieg-Kreises betragt 1.153 km?2
Hier leben etwa 599.000 Menschen.

Die Einwohnerdichte variiert zwischen rund 173 EW/km? im diéinn besiedelten dstlichen Regionen des
Kreises bis hin zu rund 1700 EW/km2 in den Sta@&ankt Augustin und Siegburg.

NEUNKIRCHEN-
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RUPPICHTEROTH

MIEDER- TROISDORF
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BAD HONMNEF
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grundstiicksmarkt des Jahres 2010
Anzahl der Kauffalle

Dem Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im RhegHSieis und in der Stadt Troisdorf sind im

Berichtsjahr fiir den Geschaftsbere@i20 Vertragsabschliisse (2009: 6.416per die Ubertragung von

Grundeigentum, von Lasten und Rechten sowie Uber die Bdgrignvon Erbbaurechten zugeleitet
worden.

Mit einem einzelnen Vertrag werden haufig mehr@ijekte tUbertragen; insgesamt waren es im Jahr
2010 fur den Geschéftsbereigl®45 (2009: 6.649)

Im Berichtsjahr wurden im Bereich des Rhein-Siegi@s 7 Erbbaurechte bestellt, 2009 waren es 3.

256 Objekte wurden inZwangsversteigerungsverfahrenibertragen; 2009 waren es 260. Die von
Zwangsversteigerungsverfahren betroffenen Grundstiideen 2010 zu rund 96 % bebaute Grund-
stiicke (davon rund 46 % Eigentumswohnungen), zu rund 1 %hanive Bauflachen, zu rund 2 % land-
und forstwirtschaftliche Nutzflachen (LN + FN) und zu rundd sonstige Flachen. Im Jahr 2009 lau-
teten die entsprechenden Zahlen 92 % (34 %), 2%, 5 %.

Uber die Verteilung der registrierten Grundstiicksiibgtirgen (Objekte) auf die verschiedenen Grund-
stiicksarten gibt die nachstehende Tabelle furatieeJ2008 bis 2010 Auskunft.

unbebaut
Jahr Bauland LN + FN Sonstige * Summe
2008 656 414 863 1.933
2009 682 401 725 1.808
2010 805 410 635 1.850
bebaut
Jahr 1+2FamH MehrFamH Gew+Ind Sonstige * Summe
2008 2.245 202 39 615 3.101
2009 2.449 178 20 617 3.264
2010 2.343 223 22 597 3.185

Wohnungseigentum + Teileigentum

Jahr WohnEigt TeilEigt Sonstige * Summe
2008 1.305 105 218 1.628
2009 1.236 78 263 1.577
2010 1.254 94 262 1.610
Jahr Gesamtsumme
2008 6.662
2009 6.649
2010 6.645

* Erklarung siehe Seite
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Die vorgenannten Zahlen beinhalten den gesamten Grurkdstrkehr. Sie umfassen auch Sonderfélle
wie nicht selbstandig bebaubare Grundsticksflachen, iifesungskéufe, Grundstickstauschvertrage,
Erbauseinandersetzungen, die Ubertragung von Lasten ecttéh, Begriindung von Erbbaurechten
sowie Zwangsversteigerungszuschlage. Auch die Uberaginzelner GroRobjekte, die fiir den hiesigen
Grundstiicksmarkt untypisch sind, und sonstige durch uiigeliche oder personliche Umstande
beeinflusste Vertrage sind in diesen Zahlen erghalt

Die vorgenanntersonderfalle sind in der Tabelle und in der Grafik jeweils in den Spalt8onstige"
zusammengefasst.

Verteilung der Objekte
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4.2

4.3

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Flachenumsatz

Mit Ausnahme der zu Wohnungs- und Teileigentum getden Grundstiicksflachen wurden im Bereich
des Rhein-Sieg-Kreise807,1 ha Grund und Boden (2009: 773,5umgesetzt.

Hiervon entfallt auf Zwangsversteigerungen ein R&umsatz von 23,1 ha (2009: 38,2).
Das entspricht einem Anteil von rund 3 % (20096 6am Gesamtflachenumsatz.

Flachenumsatz in ha

1600

20012 22003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
Jahr

Geldumsatz

Der Geldumsatz betrug im Bereich des Rhein-Siedskése einschliefldlich Wohnungs- und Teileigentum,
920 Millionen € (2009: 900).

Hiervon entfallt auf Zwangsversteigerungen eingfilch Wohnungs- und Teileigentum ein Geldumsatz

von 29,5 Millionen € (2009: 31,0).
Das entspricht einem Anteil von rund 3% (2009: 28f) Gesamtgeldumsatz.

Geldumsatz in Mio. Euro

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 20012 20003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Jahr
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Unbebaute Grundsticke

Bodenrichtwerte zu Baugrundstiicken fir Ein- und Zweif@anihduser kénnen kostenfrei im Internet
unter der Adresse "www.borisplus.nrw.de" eingeseherden.

Weitere Informationen Uber Bodenrichtwerte wie z.B. Zus@nstellungen uber gebietstypische Lage-
werte und Indexreihen sind unter den Punkten 8udes Grundsticksmarktberichtes zu finden.

Baugrundsticke fur Ein- und Zweifamilienhauser

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €

2008 2009 2010 2008 2009 201p 2008 2009 2010
Alfter 27 21 33 1,7 1,C 1,6 3.167 1.78( 3.216
Bad Honnef 31 30 31 2,1 1,€ 1,7 2.77C 2.321 2.941
Bornheim 54 34 35 3, 2,C 2.3 7.93t 4.24¢ 5371
Eitorf 14 10 12 1,4 1,C 0,9 684 551 724
Hennef 71 80 87 4.9 4,3 4.4 5.919 8.004 7.349
Kdnigswinter 32 28 27 2,2 1,6 1,8 3.36¢ 2.88¢ 2.844
Lohmar 36 37 62 2,3 2,C 4.0 3.62F 3.43¢ 5.850
Meckenheinr 5 17 24 0,€ 0,7 1,0 99¢ 1.26¢ 1.729
Much 12 17 29 1,€ 1,2 2,6 92z 1.07: 2441
Neunkirchen- 26 28 41 2,0 2,3 4.1 2.159 2341 3.491
Seelscheid
Niederkasse 29 24 38 1,€ 1,2 1,9 3.12C 2.43: 4.357
Rheinbact 39 56 49 2,2 3,1 2,7 4.265 6.11¢ 5.026
Ruppichteroth 9 8 17 1,C 1,7 1,4 71z 55( 851
Sankt Augustin 15 11 11 2,4 0,€ 0,6 5.157 1.40¢ 1.180
Siegburg 10 15 14 0,7 0,8 0,7 1.346 1.741 1.298
Swisttal 29 19 39 1,€ 1,3 2,3 2.58: 1.73¢ 3.061
Troisdorf 40 41 48 2,1 2,2 2,7 5.121 5.092 6.159
Wachtberg 34 43 64 1,8 2.4 3,8 4.03: 4.60: 8.111
Windeck 33 18 14 3,3 1,€ 1,6 941 64t 509
insgesam 546 537 675 39,0 33,7 421 58.829 52.237 66.p28
Verénderung -2 % 26 % -14%  25% -11 % 27 %

Grafische Darstellung siehe nachste Seite
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zu den Baugrundstiicken fir Ein- und Zweifamilienhduser

Anzahl der Kaufvertrage in den einzelnen Stadten/Geeinden
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5.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Baugrundstlicke fur Gewerbe und Industrie

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €
2008 2009 2010/ 2008 2009 201p 2008 2009 2010

Alfter 5 3 3 0,7 0,k 0,5 54¢ 41¢ 367
Bad Honnef - 3 1 - 1,C * - 1.17(C *
Bornheim 4 5 2 1,1 2,1 * 94z 2.12: *
Eitorf 2 1 1 * * * * * *
Hennef 4 3 2 0,8 1,2 * 58t 92( *
Koénigswinter 2 3 1 * 0,c * * 29: *
Lohmar 4 4 3 1,2 0,& 0,7 1.812 54t 66¢
Meckenheinr 1 5 - * 2,1 - * 1.01¢ -
Much - 1 - - * - - * -
Neunkirchen- 1 2 - * * - * * -
Seelscheid
Niederkasse 1 2 3 * * 0,5 * * 48¢
Rheinbact 2 2 9 * * 2,1 * * 1.17¢
Ruppichteroth 4 - 1 0,8 - * 29¢€ - *
Sankt Augustin 6 2 5 2,2 * 1,9 3.16¢ * 4,201
Siegburc - 1 - - * - - * -
Swisttal 3 3 3 1,C 0,7 0,5 252 221 31k
Troisdorf 6 5 6 24 11 3,7 2.36¢ 1.11¢ 3.44¢
Wachtberg 4 4 2 1,2 0,€ * 94¢ 504 *
Windeck 1 2 - * * - * * -
insgesamt 50 51 42 14,5 25,9 11,6/ 12.130 13.594 11.§61
einschlielich Gemeinden mit *

I

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben

Grundstuicksmarktbericht 2011
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5.3

53.1

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Land- und forstwirtschaftliche Grundstlicke

Landwirtschaftliche Grundstiicke (Acker- und Grinland)

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €

2008 2009 2010 2008 2009 201p 2008 2009 2010
Alfter 8 6 3 6,C 1,1 1,4 192 50 45
Bad Honnef 6 6 2 2,2 2,2 * 48 48 *
Bornheim 28 32 16 13,€ 16,¢ 8,4 362 701 28C
Eitorf 1 6 2 * 3,1 * * 53 *
Hennef 8 21 8 9,8 23,(C 13,4 111 51¢ 17¢
Kdnigswinter 11 12 13 9,2 6,7 15,7 127 11E 466
Lohmar 18 9 6 28,F 5,C 17,6 341 99 374
Meckenheinr 6 6 14 10,k 9,7 20,4 19¢ 304 729
Much 10 9 3 16,z 14.¢ 9,8 21¢€ 232 130
Neunkirchen- 8 3 2 13,2 4 € * 24t 58 *
Seelscheid
Niederkasse 6 6 1 11,1 12.,¢ * 682 86(C *
Rheinbact 19 15 19 20,7 12,4 15,5 437 33C 417
Ruppichteroth 3 6 1 2,8 18,4 * 34 234 *
Sankt Augustin 1 4 2 * 3,2 * * 81 *
Siegburc - - - - - - - - -
Swisttal 32 17 7 43, 37,1 11,6 | 1.27¢ 1.117 342
Troisdorf 17 10 4 12,k 2,C 1,5 501 57 83
Wachtberg 12 10 11 9,C 4.€ 7,6 221 12¢ 316
Windeck 10 21 13 13,¢€ 18,4 9,3 87 12¢ 86
insgesam 204 199 127 2224 196,7 132p 5.107 5.117 3.409
einschlieRRlich Gemeinden mit *

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelangaben

Grundstuicksmarktbericht 2011
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

5.3.2 Bodenrichtwerte fur landwirtschaftliche Grundsicke
(Acker und ackerfahige Flachen sowie Dauergrinland)

Wertermittlungsstichtag: 01.01.2011

Erlauterungen zu den Bodenrichtwertangaben

Der Bodenrichtwert fir landwirtschaftliche Nutzflachest der durchschnittliche Lagewert des
Bodens fur Grundstiicke einer Gemarkung, fur die im Wesdmgh gleiche Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf @eadratmeter Grundstuicksflache.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf normal zu bewirtdehde landwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke im AufRenbereich mit regelmaliger Form in ntemaKulturzustand. Die
zugrundegelegten Kaufpreise entsprechen dem gewdhnliGeschaftsverkehr Die zugrunde
gelegten MindestgréRen kdnnen den entsprechendssil@a entnommen werden.

Abweichungen eines einzelnen Grundsticks von dem Boddéwéct in den wert-
beeinflussenden Umstanden - wie spezielle Lage, Bodehb#soheit, Grundstiicksgestalt
haben Einfluss auf den Verkehrswert. Acker und ackerfa@igenlandgrundstiicke haben einen
héheren Verkehrswert als Dauergrinland. Soweit die Datsisbausreicht, werden getrennte
Bodenrichtwerte ermittelt.

In den nachfolgenden Tabellen werden lediglich die Gemagkn der einzelnen Gemeinden
erfasst, fur die eine ausreichende Anzahl von Kaufpreisei\bleitung eines Bodenrichtwertes
zur Verfiigung standen.

Gemeinde Alfter
MindestflachengrofRe 300 m?

Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland
Flachen

Alfter 4,50 €/m2

Impekoven 3,00 €/m?

Witterschlick 3,00 €/m2

Stadt Bad Honnef
MindestflachengréfRe 2.500 m2

Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland
Flachen

Aegidienberg 1,10 €/m2
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Stadt Bornheim
MindestflachengrofRe 300 m?

Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland
Flachen
Bornheim-Brenig 2,70 €/m2 1,30 €/m2
Kardorf-Hemmerich 3,00 €/m?
Merten 3,40 €/m?
Roésberg 3,20 €/m?
Sechtem 3,20 €/m?
Uedorf 2,90 €/m?
Walberberg 3,20 €/m2
Waldorf 2,50 €/mz
Widdig 2,80 €/m2
Gemeinde Eitorf
MindestflachengroéfRe 2.500 m2
Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland
Flachen
Eitorf 0,90 €/m?
Stadt Hennef
MindestflachengréfRe 2.500 m2
Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland
Flachen
Happerschol 2,30 €/m2
Kurscheid 1,90 €/m? 1,20 €/m?
Lichtenberg 2,10 €/m2
Sdven 2,10 €/m?
Suchterscheid 1,50 €/m?
Uckerath 1,50 €/m2
Wellesberg 1,60 €/m2
Stadt Kdnigswinter
MindestflachengréRe 2.500 m2
Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland
Flachen
Hasenpohl 2,40 €/m2
Oberhau 0,90 €/m?
Oberpleis 1,70 €/m2
Wahlfeld 2,00 €/mz

Grundstuicksmarktbericht 2011
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Stadt Lohmar
MindestflachengréfRe 2.500 m2

Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland

Flachen
Honrath 1,40 €/m?
Inger 1,50 €/m2
Scheiderhdhe 1,30 €/m?
Wahlscheid 1,60 €/m2

Stadt Meckenheim
MindestflachengroRe 2.500 m?

Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergrunland

Flachen
Altendorf 2,30 €/m?
Ersdorf 2,40 €/mz
Meckenheim 2,60 €/mz

Gemeinde Much
MindestflachengréRe 2.500 m?2

Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergrinland

Flachen
Bonrath 1,10 €/m2
Gerlinghausen 0,90 €/m2
Loébach 1,40 €/m2 1,20 €/m2
Markelsbach 1,90 €/m? 1,10 €/m2
Much 1,60 €/m2

Gemeinde Neunkirchen-Seelscheid
MindestflachengréRe 2.500 m?2

Gemarkung

Eischeid
Herkenrath

Acker u. ackerfahige
Flachen

1,70 €/m?

Dauergrunland

1,20 €/m?

Grundstuicksmarktbericht 2011
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Stadt Niederkassel
MindestflachengréfRe 2.500 m2

Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland
Flachen
Lulsdorf 5,50 €/m?
Niederkassel 6,50 €/m?
Rheidt 6,00 €/m?
Uckendorf 7,00 €/m2
Stadt Rheinbach
MindestflachengréRe 2.500 m?2
Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergrunland
Flachen
Flerzheim 2,90 €/m?
Hilberath 1,70 €/mz
Neukirchen 1,60 €/m2
Queckenberg 1,20 €/m2
Rheinbach 2,70 €/mz
Todenfeld
Wormersdorf 2,70 €/mz
Gemeinde Ruppichteroth
MindestflachengréRe 2.500 m?2
Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergrunland
Flachen
Ruppichteroth
Velken 1,60 €/m? 1,20 €/m?
Stadt Sankt Augustin
MindestflachengrofRe 300 m?
Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland

Aufgrund der geringen Anzahl an Kaufpreisen in dezelnen Gemarkungen wird
hier ein Bodenrichtwert fur den gesamten Stadtbhr8ankt Augustin angegeben.

Flachen

4,00 €/m?

Stadt Siegburg

Gemarkung

Acker u. ackerfahige
Flachen

Aufgrund der geringen Anzahl an Kaufpreisen im 8tackich
Siegburg kdnnen hier keine Bodenrichtwerte angeyelezden.

Dauergrunland

Grundstuicksmarktbericht 2011
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Gemeinde Swisttal
MindestflachengrofRe 2.500 m2

Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland
Flachen
Heimerzheim 2,70 €/m2
Ludendorf 2,80 €/mz
Miel 3,00 €/m2
Odendorf 2,80 €/m?
Ollheim 2,60 €/m2
Stadt Troisdorf
Mindestflachengré3e 2.500 m2
Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland
Flachen
Sieglar 5,50 €/m2
Gemeinde Wachtberg
MindestflachengréfRe 2.500 m2
Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland
Flachen
Fritzdorf 3,20 €/m2
Oberbachem 2,60 €/m?
Werthoven 2,40 €/m2
Gemeinde Windeck
MindestflachengréfRe 2.500 m2
Gemarkung Acker u. ackerfahige Dauergriinland
Flachen
Dattenfeld 0,80 €/m2
Geilhausen 0,70 €/mz
Herchen 0,70 €/m2
Kohlberg 1,20 €/m?
Leuscheid 1,20 €/m2 0,70 €/m2
Rosbach 0,80 €/mz
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5.3.3

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Forstwirtschaftliche Grundstiicke

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €

2008 2009 2010 2008 2009 201p 2008 2009 2010
Alfter 4 4 9 0,8 1,C 42 6 4 19
Bad Honnet 1 3 1 * 1,3 * * 26 *
Bornheim 5 7 3 3,7 1,2 2,7 26 12 29
Eitorf 19 15 12 9,7 14,2 8,9 76 11C 67
Hennef 19 19 10 16,F 12, 9,9 131 82 63
Kdnigswinter 9 9 4 15,¢ 11,2 1,4 17< 73 11
Lohmar 5 13 3 2,1 20,¢ 2,7 15 23¢ 27
Meckenheimr - 4 3 - 9,€ 2,4 - 12t 34
Much 15 19 3 14.¢ 12,5 9,1 11c 10¢& 75
Neunkirchen- 10 5 1 4.7 1,2 * 40 10 *
Seelscheid
Niederkasse - - 1 - - * - - *
Rheinbact 3 6 2 1.kt 4 ¢ * 17 38 *
Ruppichteroth 11 9 6 8,¢ 4,C 40,4 63 40 293
Sankt Augustin - - - - - - - - -
Siegburc 2 - - * - - * - -
Swisttal 3 2 - 1,C * - 6 * -
Troisdorf - 1 - - * - - * -
Wachtberg 2 4 2 * 2,€ * * 25 *
Windeck 27 29 22 29t 30,¢ 13,5 234 20¢ 103
insgesam 135 149 82 110,8 130,5 98,( 921 1.111 790

einschlielich Gemeinden mit *

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelangaben
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftliche Grundstiicke

Wertermittlungsstichtag:

01.01.2011

Erlauterungen zu den Bodenrichtwertangaben

Der Bodenrichtwert fur forstwirtschaftliche Nutzflachest der durchschnittliche Lagewert
eines Waldgrundstiicks in der Gemeinde, fur die im Wesédmticgleiche Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf @eadratmeter Grundstticksflache.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf normale forstwirddttich genutzte Grundstiicke mit
regelmaniger Form und geringwertigem Aufwuchs.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodéwéct in den wertbe-
einflussenden Umstanden - wie spezielle Lage, ErschligRBodenbeschaffenheit, Grund-
stiicksgestalt, Aufwuchs - haben Einfluss auf derk&ferswert.

Aufgrund der geringen Wertspannen innerhalb der einzeBemeinden werden die Richtwerte

nicht weiter differenziert.

Gemeinde/Stadt Bodenrichtwert durchschnittl.
GrolRRe
€/mz ha
Alfter 0,70 0,5
Bad Honnef 1,5C 0,4
Bornheim 1,0C 0,5
Eitorf 0,7¢ 0,7
Hennef 0,7C 0,8
Koénigswinter 0,8C 1,6
Lohmar 1,0C 15
Meckenheinr 1,1C 1,8
Much 0,8C 1,0
Neunkirchen-Seelschei 0,8t 0,5
Niederkasse - -
Rheinbact 0,7t 0,8
Ruppichteroth 0,8C 1,6
Sankt Augustin - -
Siegburc 1,0C 0,3
Swisttal 0,6( 0,6
Troisdorf - -
Wachtberg 1,0C 0,5
Windeck 0,7C 0,¢
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bauerwartungsland und Rohbauland

Bauerwartungsland sind nach 8 5 (2) Immobilienwertermittlungsverordnungchkn, die nach ihren
weiteren Grundstiicksmerkmalen (8 6), insbesondere dend Ster Bauleitplanung und der sonstigen
stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets, eine baulichzdig auf Grund konkreter Tatsachen mit
hinreichender Sicherheit erwarten lassen.

Rohbauland sind nach 8 5 (3) Immobilienwertermittlungsverordnungchkin, die nach den 88 30, 33
und 34 des Baugesetzbuches fir eine bauliche Nutzung lmestind, deren ErschlieBung aber noch
nicht gesichert ist oder die nach Lage, Form oder GroRe fig lpauliche Nutzung unzureichend gestaltet

Die Wartezeit fr das einzelne Grundsttick bis zur endgéitiBaureife ist je nach Entwicklungsstand und
Planungsreife sehr unterschiedlich. Daher kann kein mikége gultiger Wert des Bauerwartungslandes
oder des Rohbaulandes abgeleitet werden.

Die Kaufpreise fiir werdendes Bauland bewegen sich aufgdgndinterschiedlichen "Reife" des Grund-
stucks und des verschiedenartig hohen Erschlie@ufgandes in einer grof3en Preisspanne.

Das Ergebnis einer Untersuchung von Kaufvertragen aus aemeid 2007, 2008 und 2009 kann aus der
nachfolgenden Aufstellung entnommen werden. Die Preisspaist angegeben in Prozent vom
nachstgelegenen, vergleichbaren und um die ErschlieBungs Kanalanschlussbeitrage bereinigten
Bodenrichtwert.

Bauerwartungsland

Min. Max. Anzahl
Wohnbaunutzung 20 % 60 % 35
Gewerbenutzung 20 % 60 % 7
Rohbauland

Min. Max. Anzahl
Wohnbaunutzur 30 % 95 % 47
Gewerbenutzur 30 % 95 % 11
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bebaute Flachen im Auf3enbereich (8 35 Abs. 2 Bgesetzbuch)

Nach 8 35 (2) Baugesetzbuch konnen neben den priviligie@rhaben im Einzelfall in
AuBBenbereichslagen auch sonstige Vorhaben zugelass@®emweavenn ihre Ausfihrung oder Nutzung
offentliche Belange nicht beeintrachtigen.

Der Gutachterausschuss hat 15 Kaufpreise von Baugrurkestiicn Auf3enbereichslagen aus dem
Zeitraum 2004 bis 2010 untersucht.

Die Grundstiicke sind zwischen 450 m2 und 1.300 m2 grof3. BelJtersuchung wurde eine fir den
jeweiligen Bereich Ubliche BaugrundstticksgroRe (400 re2600 m?2) zugrunde gelegt. Fir den dartber
hinaus gehenden Flachenanteil wurde ein Ublicher Boddénwen ortsnahen Agrarlandflachen
angehalten.

Die Untersuchung der Kaufpreise ergab, dass flauebFlachen im Auf3enbereich

rund 50 % bis 95 % (Mittelwert rund 75 %)
vom nachstgelegenen Bodenrichtwert aus Innenbeslaigpbn gezahlt werde
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6.1

6.1.1

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bebaute Grundstiicke

Ein- und Zweifamilienhauser

Ein- und Zweifamilienhduser insgesamt

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €

2008 2009 2010 2008 2009 201p 2008 2009 2010
Alfter 75 81 68 3,3 3,8 3,0 16.556 17.899 14.5]16
Bad Honnef 109 120 93 6,1 6,8 5,6 26.004 28.645 20.4p5
Bornheim 158 146 179 8,6 75 9,0 33.411 31.669 39.533
Eitorf 67 66 83 50 53 6,0 9.052 8.678 11.049
Hennef 172 193 197 9,2 10,5 10,8 32.811 38.123 39.426
K('jnigswinter 139 169 130 8,9 10,5 8,1 28.811 37.250 28.436
Lohmar 133 117 145 7.9 6,3 9,0 27.028 21.728 27.95
Meckenheim 103 132 96 4,2 4.6 3,6 19.754 22.704 18.6138
Much 38 59 42 2,9 50 3,7 5674 10.188 6.9
Neunkirchen-
Seelscheid 77 93 96 4,7 6,8 6,4 15.063 16.121 17.6B6
Niederkassel 170 184 191 6,8 6,6 6,8 34.981 38.078 39.447
Rheinbach 112 126 100 4.7 57 5,0 23.769 25.358 20.580
Ruppichteroth 41 37 35 3,4 3,0 2,9 5.610 5.845 5.0
Sankt Augustin 182 234 286 7,9 10,0 12,6 40.496 50.547 61.461
Siegburg 100 120 101 4.8 53 5,2 20.018 24.755 21.H79
Swisttal 58 57 66 2,8 3,4 4.0 10.568 10.288 11.8p4
Troisdorf 277 235 193 10,7 9,2 8,1 49.801 49.149 39.47
Wachtberg 78 84 71 4.4 5,0 4,2 18.297 19.156 17.0p5
Windeck 69 109 88 5,2 9,2 7,8 6.565 10.326 9.098
insgesamt 2.158 2.362 2.260 111,5 124,5 1218 424.269 466.507 45Q.118
Veréanderung 9% -4 % 12 % 2% 10 % -4 %
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zu den Ein- und Zweifamilienhausern

Anzahl der Kaufvertrage in den einzelnen Stadten/Gaeinden
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.2 Preisgruppen von Ein- und Zweifamilienh&usern

Anzahl von Ein- und Zweifamilienh&usern, differenzert nach Gesamtkaufpreisen in Springen von
25- bzw. 50- Tsd €

Preisgruppe 2008 2009 2010
0€ bis 50.000 € 48 63 58
50.000 € bis 75.000 € 60 57 81
75.000 € bis 100.000 € 99 129 108
100.000 € bis 125.000 € 169 171 117
125.000 € bis 150.000 € 217 233 232
150.000 € bis 175.000 € 291 318 294
175.000 € bis 200.000 € 354 390 357
200.000 € bis 225.000 € 283 295 286
225.000 € bis 250.000 € 243 255 237
250.000 € bis 300.000 € 215 255 292
300.000 € bis 350.000 € 88 91 109
350.000 € bis 400.000 € 55 47 45
400.000 € bis 500.000 € 20 36 33
uber 500.000 € 16 22 11
insgesam 2.158 2.362 2.260
Verédnderung 9% -4 %
| ]
6(,;‘)nzahl Preisgruppen von Ein- und Zweifamilienhdausern
500
400 ——2010
e—tr=—2009
=¥=2008
300 +
200
100
0 T T T T 1

50 75 100 125 150 175 200 225 250 300 350 400 500

Kaufpreise in 1.000 Euro
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.3 Preisgruppen von Ein- und Zweifamilienhdusermgemeindeweise

Kaufpreis Alfter Bad Honnef Bornheim Eitorf Hennef
in Tsd €
0 bis 50 3 1 1 12 3
50 bis 75 1 4 5 7 7
75 bis 100 2 6 7 17 3
100 bis 125 3 6 7 8 6
125 bis 150 5 9 21 4 24
150 bis 175 6 8 20 13 34
175 bis 200 9 16 20 8 40
200 bis 225 8 6 21 6 29
225 bis 250 11 12 19 2 15
250 bis 300 12 4 29 4 19
300 bis 350 5 9 16 2 11
350 bis 400 1 7 6 - 4
400 bis 500 2 3 7 - 1
tber 50 - 2 - 1
insgesam 68 93 179 83 197
Kaufpreis Konigs- Lohmar Meckenheim Much Neunkirchen-
in Tsd € winter Seelscheid
0 bis 50 3 3 - 1 1
50 bis 75 6 4 2 5 3
75 bis 100 5 5 1 6 4
100 bis 125 6 5 8 5 7
125 bis 150 7 15 10 3 13
150 bis 175 13 26 20 3 17
175 bis 200 20 30 20 8 22
200 bis 225 12 19 12 2 10
225 bis 250 12 20 6 5 7
250 bis 300 27 14 12 - 8
300 bis 350 9 2 3 2 3
350 bis 400 3 2 2 2 -
400 bis 500 6 - - - -
tber 50 1 - - - 1
insgesam 130 145 96 42 96
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Kaufpreis Niederkassel Rheinbach Ruppichte- Sankt Siegburg
in Tsd € roth Augustin
0 bis 50 - - 1 4 1
50 bis 75 3 3 4 3 1
75 bis 100 10 4 5 5 6
100 bis 125 5 2 2 12 3
125 bis 150 10 15 9 29 9
150 bis 175 26 13 3 34 13
175 bis 200 31 13 6 38 15
200 bis 225 42 10 1 53 12
225 bis 250 26 14 2 37 13
250 bis 300 26 20 2 45 21
300 bis 350 11 4 - 11 3
350 bis 400 1 1 - 7 1
400 bis 500 - 1 - 5 2
tber 50 - - - 3 1
insgesam 191 100 35 286 101
Kaufpreis Swisttal Troisdorf Wachtberg Windeck
in Tsd €
0 bis 50 4 3 2 15
50 bis 75 1 4 2 16
75 bis 100 2 2 2 16
100 bis 125 5 9 3 15
125 bis 150 13 20 2 14
150 bis 175 11 25 5 4
175 bis 200 10 34 14 3
200 bis 225 8 28 4 3
225 bis 250 1 31 3 1
250 bis 300 7 22 19 1
300 bis 350 2 8 8 -
350 bis 400 - 5 3 -
400 bis 500 2 1 3 -
tber 50 - 1 1 -
insgesam 66 193 71 88
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6.1.4

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Einfamilienhauser (freistehend) insgesamt

6.1.4.1 Anzahl, Flachenumsatz, Geldumsatz

mittlerer

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz| Geldumsatz Kaufpreis
Gemeinde in ha in Tsd € in Tsd €

2009 2010| 2009 2019 2009 201p 2009 2¢q10
Alfter 29 22 1,6 1,3 6.660 5.387 230 24p
Bad Honnef 58 59 4,6 43| 13.692 13.006 236 22D
Bornheim 66 80 4,7 55| 13400 17.950 203 24
Eitorf 52 65 4,3 5,0 6.954 8.738 134 13p
Hennef 99 93 7,1 6,7 [ 19.728 18.90 199 201
Koénigswinter 119 82 8,4 56 | 26.190 17.3¢4 220 2£
Lohmar 65 95 4,7 6,8 [ 13.121 17.642 202 1
Meckenheim 30 33 1,7 1,9 6.169 7.96 206 241
Much 46 33 4,2 3,1 7.995 5.26 174 16p
Neunkirchen-
Seelscheid 68 63 5,2 49 | 12314 12396 181 1
Niederkassel 56 65 3,0 3,4 | 12488 13.386 223 2
Rheinbach 50 52 3,6 3,5 10421 11.054 208 2
Ruppichteroth 31 25 2,8 2,4 4985 3.84 161 15
Sankt Augustin 74 85 4,7 6,0 | 18.746 20.541 253 2
Siegburg 52 41 2,9 32 11.644 9.68 224 23
Swisttal 37 47 2,4 3,3 6.719 8.36 182 17B
Troisdorf 65 61 3,6 35| 14.298 12.648 220 2017
Wachtberg 46 49 3,4 3,3 11.314 12.629 246 258
Windeck 92 69 7,9 6,4 9.045 7.66¢ 98 11}
insgesamt 1.135 1.119( 80,8 80,1 225.884 224.464 199 2p1
Hinweis: Da die ausgewerteten Kaufpreise nicht normiert werden tesnrwére die Ab-

jahres nicht sachgerecht.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zu den Einfamilienhausern (freistehend)

Anzahl der Kaufvertrage in den einzelnen Stadten/Gaeinden
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.4.2 Durchschnittliche Kaufpreise fur freistehené Einfamilienh&user / Vergleichsfaktoren

Die nachfolgenden Tabellen geben Auskunft Uber die dutehittichen Kaufpreise von freistehenden
Einfamilienwohnh&usern mit einer GrundstiicksflazWweschen 350 m2 und 800 m2.

Fur die Berechnung der einzelnen Werte wurden die ausweribgaufvertrage aus den Jahren 2008,
2009 und 2010 herangezogen.

Die in den Kaufpreisen eventuell enthaltenen Preise flira@ar konnten nicht gesondert ermittelt
werden. Bei der Berechnung der Preisspannen und der Métewwirden sich keine relevanten
Unterschiede ergeben.

Aufgrund der unterschiedlichen Gebietsstrukturen wureleRhein-Sieg-Kreis in sechs Bereiche geglie-
dert. Die Aufteilung entspricht der unter ZiffedqdMarktanpassungsfaktoren).

Bereich I: Alfter, Meckenheim, Rheinbach, Swisttalund Wachtberg

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 67.000 200.000 139.000 1.000 5

1950 bis 1974 90.000 380.000 204.000 1.500 131

1975 bis 2007 140.000 570.000 270.000 1.600 126

ab 2008 240.000 515.000 330.000 2.200 4

Bereich Il: Bornheim und Niederkassel

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * 1.400 3

1950 bis 1974 100.000 280.000 200.000 1.600 37

1975 bis 2007 145.000 460.000 313.000 1.900 34

ab 2008 301.000 343.000 323.000 2.200 5

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelangaben
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bereich Ill: Bad Honnef und Kénigswinter

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 70.000 240.000 142.000 1.200 5

1950 bis 1974 80.000 413.000 207.000 1.600 65

1975 bis 2007 86.000 480.000 275.000 1.700 68

ab 2008 265.000 368.000 327.000 2.100 5

Bereich 1V: Sankt Augustin, Siegburg und Troisdorf

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 80.000 274.000 180.000 1.300 19

1950 bis 1974 129.000 365.000 221.000 1.600 88

1975 bis 2007 155.000 700.000 286.000 1.800 62

ab 2008 * * * * 1

Bereich V: Hennef und Lohmar

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 120.000 180.000 150.000 1.000 4

1950 bis 1974 110.000 300.000 183.000 1.400 49

1975 bis 2007 138.000 368.000 238.000 1.600 73

ab 2008 244.000 333.000 291.000 1.900 5

Bereich VI: Eitorf, Much, Neunkirchen-Seelscheid, Rippichteroth und Windeck

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 80.000 100.000 90.000 700 4

1950 bis 1974 60.000 235.000 146.000 1.100 52

1975 bis 2007 92.000 386.000 196.000 1.300 124

ab 2008 165.000 290.000 213.000 1.700 7

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelang
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.5 Reihenendh&user und Doppelhaushalften insgesam

6.1.5.1 Anzahl, Flachenumsatz, Geldumsatz

mittlerer
Stadt/ Anzahl Flachenumsatz| Geldumsatz Kaufpreis
Gemeinde in ha in Tsd € in Tsd €

2009 2010 2009 201Q 2009 201p 2009 200

Alfter 35 31 15 1,1 7.720 6.340 221 20p
Bad Honnef 32 25 11 1,0 7.309 5574 228 22B
Bornheim 63 71 2,1 2,6 [ 14103 16.275 224 22P
Eitorf 3 9 0,1 0,4 501 1.224 167 13¢
Hennef 61 76 2,0 2,8 | 12.299 15.237 202 20D
Konigswinter 31 29 1,2 15 6.823 6.937 220 23p
Lohmar 49 42 15 1,6 8.041 8.373 164 19p
Meckenheim 51 33 1,7 1,0 8.980 5.836 176 17y
Much 7 5 0,3 0,3 1.169  1.258 167 252
Neunkirchen-
Seelscheid 11 18 0,7 0,6 1.916 2.866 174 15p
Niederkassel 88 87 2,6 25| 18.000 18.730 205 21p
Rheinbach 40 32 1,2 1,2 8.194 6.712 205 21p
Ruppichteroth 5 5 0,2 0,3 722 783 144 157
Sankt Augustin 87 135 3,1 4,8 | 18.226 28.784 209 213
Siegburg 44 33 1,8 1,3 8.596 7.18% 195 21B
Swisttal 14 12 0,7 0,5 2751 2.272 197 18p
Troisdorf 103 86 3,7 3,2 | 22.022 17.647 214 206
Wachtberg 29 14 1,1 0,6 5,796 3.161 200 22p
Windeck 4 5 0,2 0,3 295 356 74 71
insgesamt 757 748 26,8 27,6 153.464 155.520 203 21)8
Hinweis: Da die ausgewerteten Kaufpreise nicht normiert werden temmwére die Ab-

leitung von Trends durch Vergleiche mit den entsprecheridigien des Vor-
jahres nicht sachgerecht.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zu den Reihenendh&usern und Doppelhaushalfte

Anzahl der Kaufvertrage in den einzelnen Stadten/Gmeinden
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.5.2 Durchschnittliche Kaufpreise fir Reihenendhéser und Doppelhaushélften / Vergleichsfaktoren

Die nachfolgenden Tabellen geben Auskunft Uber die dutohttichen Kaufpreise von
Reihenendh&usern und Doppelhaushélften mit eingndBtiicksflache zwischen 250 m2 und 500 m?2.

Fur die Berechnung der einzelnen Werte wurden die auswertbi§aufvertrage aus den Jahren 2008,
2009 und 2010 herangezogen.

Die in den Kaufpreisen eventuell enthaltenen Preise flura@ar konnten nicht gesondert ermittelt
werden. Bei der Berechnung der Preisspannen und der Métewwirden sich keine relevanten

Unterschiede ergeben.

Aufgrund der unterschiedlichen Gebietsstrukturen wurgleRhein-Sieg-Kreis in sechs Bereiche geglie-
dert. Die Aufteilung entspricht der unter ZiffedqMarktanpassungsfaktoren).

Bereich I: Alfter, Meckenheim, Rheinbach, Swisttalund Wachtberg

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 95.000 192.000 142.000 1.300 4

1950 bis 1974 83.000 220.000 167.000 1.400 37

1975 bis 2007 120.000 360.000 218.000 1.700 123

ab 2008 150.000 329.000 246.000 1.800 39

Bereich |l: Bornheim und Niederkassel

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 2

1950 bis 1974 128.000 240.000 182.000 1.500 17

1975 bis 2007 162.000 340.000 233.000 1.700 81

ab 2008 169.000 365.000 252.000 1.900 53
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bereich Ill: Bad Honnef und Kénigswinter

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 3

1950 bis 1974 120.000 250.000 169.000 1.400 13

1975 bis 2007 110.000 380.000 243.000 1.700 43

ab 2008 237.000 373.000 310.000 2.100 17

Bereich 1V: Sankt Auqustin, Siegburg und Troisdorf

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 78.000 208.000 146.000 1.300 13

1950 bis 1974 116.000 251.000 168.000 1.500 55

1975 bis 2007 160.000 330.000 230.000 1.700 96

ab 2008 200.000 350.000 249.000 1.800 110

Bereich V: Hennef und Lohmar

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 1

1950 bis 1974 140.000 230.000 173.000 1.100 7

1975 bis 2007 140.000 350.000 211.000 1.500 65

ab 2008 192.000 270.000 237.000 1.800 11

Bereich VI: Eitorf, Much, Neunkirchen-Seelscheid, Rippichteroth und Windeck

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 - - - - -

1950 bis 1974 52.000 165.000 121.000 1.000 5

1975 bis 2007 90.000 245.000 175.000 1.300 31

ab 2008 * * * * 2

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben
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6.1.6

Reihenmittelhauser

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.6.1 Anzahl, Flachenumsatz, Geldumsatz

mittlerer
Stadt/ Anzahl Flachenumsatz| Geldumsatz Kaufpreis
Gemeinde in ha in Tsd € in Tsd €

2009 2010 2009 201d 2009 201p 2009 20no

Alfter 9 10 0,2 0,3 1.729  1.79f 192 189
Bad Honnef 14 5 0,3 0,1 3.048 1.081 218 216
Bornheim 11 20 0,2 0,5 2.062 3.603 187 18p
Eitorf - 3 - 0,0 - 325 108
Hennef 22 16 0,5 0,3 3.946 2.64( 179 16p
Kdnigswinter 11 9 0,2 0,2 1.984 1.497% 180 166
Lohmar 1 3 * 0,1 * 463 154
Meckenheim 48 28 1,0 0,6 7.059 4573 147 16B
Much - 2 - * - *
Neunkirchen-
Seelscheid 3 4 0,0 0,1 586 773 195 191
Niederkassel 37 36 0,8 0,7 6.718 6.63% 182 18p
Rheinbach 31 14 0,7 0,3 5.919 2.654 191 19p
Ruppichteroth - - - - - -
Sankt Augustin 58 59 1,4 1,4 11.098 10.798 191 18
Siegburg 19 21 0,4 0,6 3.340 3.40% 176 16p
Swisttal 3 5 0,1 0,1 499 834 166 167
Troisdorf 52 34 1,3 0,7 | 10.120 6.378 195 18f
Wachtberg 7 4 0,2 0,1 1.316 663 188 16
Windeck 1 1 * * * *
insgesamt 327 274 7,3 6,3 59.642 48570 182 117
einschlieBlich Gemeindeln mit *

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben

Hinweis;

Da die ausgewerteten Kaufpreise nicht normiert werden tesnrwéare die Ab-

leitung von Trends durch Vergleiche mit den entsprecheridigien des Vor-
jahres nicht sachgerecht.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zu den Reihenmittelh&usern

Anzahl der Kaufvertrage in den einzelnen Stadten/Gaeinden
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.6.2 Durchschnittliche Kaufpreise fir Reihenmittéh&user / Vergleichsfaktoren

Die nachfolgenden Tabellen geben Auskunft Uber die dutohttichen Kaufpreise von
Reihenmittelhdusern mit einer Grundsticksflacheseagn 150 m? und 300 m2.

Fur die Berechnung der einzelnen Werte wurden die ausweribgaufvertrage aus den Jahren 2008,
2009 und 2010 herangezogen.

Die in den Kaufpreisen eventuell enthaltenen Preise flUra@ar konnten nicht gesondert ermittelt
werden. Bei der Berechnung der Preisspannen und der Métewwirden sich keine relevanten

Unterschiede ergeben.

Aufgrund der unterschiedlichen Gebietsstrukturen wureleRhein-Sieg-Kreis in sechs Bereiche geglie-
dert. Die Aufteilung entspricht der unter ZiffedqdMarktanpassungsfaktoren).

Bereich |: Alfter, Meckenheim, Rheinbach, Swisttalund Wachtberg

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 1

1950 bis 1974 105.000 235.000 161.000 1.400 23

1975 bis 2007 100.000 250.000 180.000 1.500 81

ab 2008 162.000 273.000 215.000 1.600 22

Bereich Il: Bornheim und Niederkassel

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 - - - - -

1950 bis 1974 139.000 193.000 161.000 1.500 7

1975 bis 2007 155.000 220.000 193.000 1.500 26

ab 2008 149.000 239.000 191.000 1.700 33

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelangaben
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Bereich Ill: Bad Honnef und Kénigswinter

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 2

1950 bis 1974 125.000 199.000 154.000 1.300 6

1975 bis 2007 135.000 360.000 201.000 1.500 18

ab 2008 285.000 394.000 342.000 2.200 5

Bereich 1V: Sankt Augustin, Siegburg und Troisdorf

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 3

1950 bis 1974 90.000 215.000 142.000 1.300 42

1975 bis 2007 61.000 255.000 192.000 1.500 100

ab 2008 150.000 249.000 217.000 1.600 46

Bereich V: Hennef und Lohmar

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 - - - - -

1950 bis 1974 * * * * 2

1975 bis 2007 128.000 220.000 174.000 1.400 26

ab 2008 169.000 225.000 187.000 1.400 7

Bereich VI: Eitorf, Much, Neunkirchen-Seelscheid, Rippichteroth und Windeck

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 - - - - -

1950 bis 1974 * * * * 1

1975 bis 2007 * * * * 3

ab 2008 * * * * 2

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben
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Mehrfamilienhauser

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €

2008 2009 2010 2008 2009 201p 2008 2009 2010
Alfter 7 6 7 0,4 0,3 0,4 1.769 1.860 2.688
Bad Honnef 8 6 11 0,7 0,4 0,7 3.173 1.560 4.09y
Bornheim 12 5 24 1,0 0,3 2,2 3555 1526 9.77p
Eitorf 2 5 4 * 0,3 0,3 * 1.194 645
Hennef 4 12 12 0,2 0,9 1,0 988 4,122 5.70y
Koénigswinter 9 11 18 0,8 0,8 1,4 2984 3.857 5.55p
Lohmar 7 3 2 0,5 0,2 * 2.014 1.487 *
Meckenheim 3 5 1 0,3 0,2 * 1.310 917 *
Much 2 1 2 * * * * * *
Neunkirchen- 5 5 1 0,5 0,5 * 1225 2.378 *
Seelscheid
Niederkassel 4 7 6 0,8 0,5 0,5 1.160 2.940 2.51p
Rheinbach 3 5 4 0,2 0,4 0,2 754 1.361 845
Ruppichteroth 1 2 - * * - * * -
Sankt Augustin 4 11 8 0,2 1,2 0,9 825 10.459 7.78f
Siegburg 21 13 21 1,8 0,6 1,0 7.443 3.983 6.17/
Swisttal 2 - 1 * - * * - *
Troisdorf 20 26 19 1,3 1,8 2,1 5.443 10.908 9.06¢4
Wachtberg 5 3 1 0,3 0,3 * 1108 860 *
Windeck 4 1 4 0,4 * 0,6 478 * 1.413
insgesamt 123 127 146 9,5 9,7 12,5 34.444 50.594 59.973
einschlielRlich Gemeinden mit *
Verédnderung 3% 15 % 2% %9 47 % 17 %

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben
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Gewerbe- und Industrieobjekte

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €
2008 2009 2010 2008 2009 201p 2008 2009 2010

Alfter - 1 1 - * * - * *
Bad Honnef 1 - 5 * - 1,6 * - 3.277
Bornheim 3 1 1 2,7 * * 7.063 * *
Eitorf 3 1 3 1,3 * 0,6 1.073 * 453
Hennef 8 6 3 3,5 1,0 3,3 15.435 2.274 2.19p
Koénigswinter - 2 1 - * * - * *
Lohmar - 1 1 - * * - * *
Meckenheim 3 1 1 0,8 * * 765 * *
Much 1 - * - - * - -
Neunkirchen- 1 * * * * * *
Seelscheid
Niederkassel - - - - - - - - -
Rheinbach 4 1 - 1,4 * - 2.003 * -
Ruppichteroth 2 - - * - - * - -
Sankt Augustin 2 2 3 * * 0,6 * * 1.040
Siegburg 1 - - * - - * - -
Swisttal - - - - - - - - -
Troisdorf 5 - - 9,7 - - 4.943 - -
Wachtberg - 1 2 - * * - * *
Windeck 5 1 - 1,7 * - 998 * -
insgesamt 39 20 22 27,9 8,8 13,7 46.125 17.812 10.981
einschlieRlich Gemeinden mit *

|

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelangaben
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Wohnungseigentum

Wohnungseigentum insgesamt

Stadt/ Anzahl Geldumsatz
Gemeinde in Tsd €

2008 2009 2010 2008 2009 201p
Alfter 34 58 59 3.491 5.827 5.50p
Bad Honnef 96 103 99 15.494 19.221 17.4¢98
Bornheim 73 70 55 8.105 7.232 5.448
Eitorf 12 6 12 1.021 308 1.01]
Hennef 87 80 77 11.088 8.255 9.73y
Koénigswinter 94 70 147 13.779 10.072 29.3¢4
Lohmar 40 45 43 3.854 3.640 4.661
Meckenheim 57 76 60 4.062 5906 4.66p
Much 2 11 5 * 1.120 404
Neunkirchen-
Seelscheid 20 12 14 2.443 1.291 1.86p
Niederkassel 35 44 44 3.970 4.942 5.248
Rheinbach 59 69 62 8.177 7.752 7.999
Ruppichteroth 3 2 1 78 * *
Sankt Augustin 193 247 217 15.530 27.978 24.1p2
Siegburg 206 107 133 18.885 14.056 20.1p4
Swisttal 6 21 9 445 1.330 774
Troisdorf 246 192 182 24591 20.630 19.1)1
Wachtberg 33 16 25 2.944 2.469 4.479
Windeck 9 7 10 374 492 577
insgesamt 1.305 1.236 1.254 138.556 142.716 16205
einschlielRlich Gemeinden mitf
Verédnderung 5% 1% 3% 14 %

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben
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Grafik zum Wohnungseigentum
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7.1.1

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Preisgruppen von Wohnungseigentum

Anzahl von Wohnungseigentum, differenziert nach Gesntkaufpreisen in Spriingen von 25- bzw.

50- Tsd €
Preisgruppe 200¢ 200¢ 201(
0€ bis 50.000€ 32C 23¢€ 21C
50.000€ bis 75.000€ 22¢ 20¢ 18C
75.000€ bis 100.00C€ 21¢ 22% 20z
100.000€ bis 125.00C€ 16€ 17& 19¢
125.00C€ bis 150.00C€ 13C 11¢ 11z
150.000 € bis 175.000 € 68 79 76
175.000€ bis 200.00C€ 54 55 68
200.00C€ bis 225.00C€ 30 36 5C
225.00C€ bis 250.00C€ 29 24 43
250.00C€ bis 300.00C€ 24 44 52
300.000 € bis 350.000 € 14 15 23
350.00C€ bis 400.00C€ 5 2 13
400.00C€ bis 500.00C€ 11 6 8
ubel 500.00C€ 8 11 18
insgesam 1.30¢ 1.23¢ 1.25¢
Verédnderung 5% 1%
|
Preisgruppen von Wohnungseigentum
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7.1.2
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Preisgruppen von Wohnungseigentum gemeindeweis

Gesamtkauf- Alfter Bad Honnef Bornheim Eitorf Hennef
preis in Tsd €
0 bis 50 18 12 9 2 7
50 bis 75 7 16 13 4 8
75 bis 100 9 16 12 2 17
100 bis 125 10 18 9 2 20
125 bis 150 4 8 2 2 6
150 bis 175 6 2 5 - 5
175 bis 200 2 3 1 - 2
200 bis 225 2 1 2 - 2
225 bis 250 - 3 1 - 8
250 bis 300 1 6 1 - -
300 bis 350 3 - - 1
350 bis 400 - 1 -
400 bis 500 - 1 - - -
Uber 500 - 9 - - 1
insgesamt 59 99 55 12 77
Gesamtkauf- Konigs- Lohmar Meckenheim Much Neunkirchen-
preisin Tsd € winter Seelscheid
0 bis 50 11 5 21 1 -
50 bis 75 13 8 10 - 2
75 bis 100 15 8 16 4 -
100 bis 125 12 7 12 - 5
125 bis 150 6 7 - - 2
150 bis 175 9 5 - - 3
175 bis 200 14 - - - 1
200 bis 225 17 2 - - 1
225 bis 250 9 1 - - -
250 bis 300 16 - - - -
300 bis 350 10 - - - -
350 bis 400 7 - - - -
400 bis 500 4 - - - -
Uber 500 4 - 1 - -
insgesamt 147 43 60 5 14
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noch Preisgruppen von Wohnungseigentum gemeindeweis

Gesamtkauf- | Niederkassel Rheinbach Ruppichte- Sankt Siegburg
preis in Tsd € roth Augustin
0 bis 50 2 3 1 73 10
50 bis 75 6 11 - 28 21
75 bis 100 9 14 - 23 19
100 bis 125 11 12 - 26 15
125 bis 150 7 5 - 16 12
150 bis 175 4 3 - 8 11
175 bis 200 2 3 - 12 15
200 bis 225 1 3 - 6 5
225 bis 250 1 4 - 5 7
250 bis 300 1 2 - 11 10
300 bis 350 - 1 - 4 3
350 bis 400 1 - 2 2
400 bis 500 - - - 1 2
Uber 500 - - 2 1
insgesamt 44 62 1 217 133
Gesamtkauf- Swisttal Troisdorf Wachtberg Windeck
preisin Tsd €
0 bis 50 - 30 1 4
50 bis 75 3 28 1 1
75 bis 100 4 28 1 5
100 bis 125 1 37 2 -
125 bis 150 1 28 6 -
150 bis 175 - 13 2 -
175 bis 200 - 11 2 -
200 bis 225 - 5 3 -
225 bis 250 - 1 3 -
250 bis 300 - 1 3 -
300 bis 350 - - 1 -
350 bis 400 - - - -
400 bis 500 - - - -
Uber 500 - - - -
insgesamt 9 182 25 10
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7.1.3

Erstverkaufe, Weiterverkaufe, Umwandlungen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

10

Stadt/ Erstverkaufe Weiterverkaufe Umwandlungen
Gemeinde Anzahl Anzahl Anzahl

2008 2009 2010 2008 2009 201 2008 2009 20
Alfter - 1 3 16 40 36 1 - 2
Bad Honnef 7 13 9 40 60 64 - 7 5
Bornheim - - 2 31 52 40 2 1 -
Eitorf - - - 5 2 10 1 - -
Hennef 7 4 1 35 44 51 - - -
Koénigswinter 13 12 37 23 42 72 1 - 1
Lohmar 2 1 - 16 25 29 - - -
Meckenheim - - - 36 57 48 - - -
Much 1 - - - 6 4 - - -
Neunkirchen-
Seelscheid - - - 9 10 8 - - 1
Niederkassel 4 2 - 11 24 26 - 2 1
Rheinbach 13 13 7 25 40 37 1 1 2
Ruppichteroth - - - 1 1 - - - -
Sankt Augustin 4 24 33 109 159 157 9 3 -
Siegburg 6 9 18 73 59 80 6 2 -
Swisttal - - - 5 7 7 - - -
Troisdorf 6 7 12 98 83 93 11 2 -
Wachtberg - - 2 9 6 10 9 - -
Windeck - - - 2 1 1 - - -
insgesamt 63 86 124 544 718 773 41 18 12

Die vorstehende Aufteilung basiert auf den Ricldaufon Anfragen an die Vertragsparteien im Rahmen
der Kaufpreisauswertung im Bereich des Rhein-Sisgges.

Die Gesamtanzahl der verkauften Eigentumswohnuhgéndet sich in der Tabelle auf Seite 47.
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7.1.4  Durchschnittswerte von Wohnungseigentum / Vetgichsfaktoren
Nicht erfasst sind Alten- bzw. Seniorenwohnunged Wohneinheiten fir "Betreutes Wohnen".
In den nachstehenden Tabellen werden nur die GeleiStadte angegeben, in denen mehr als drei
Verkaufe registriert wurden. Die Gesamtsumme bdiebhauch Verkaufe aus Gemeinden/Stadten mit
weniger als drei Verkaufen.
Einzelne extrem hohe bzw. extrem niedrige Preiselgmunicht bericksichtigt.
Um eine ausreichende Anzahl an Vergleichswertegrizalten, wurden auch Verk&ufe aus den Jahren
Jahren 2008 und 2009 mit herangezogen.

7.1.4.1 Wohnungsgrof3e bis 40 m?

(Baujahr bis 1989)

Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Geschess

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Alfter 60C 90C 70C 6
Sankt Augustin 45( 1.10C 75C 9

Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 45( 1.30(C 80C 26

Wohnungen in Gebauden ab 5 Geschosse

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Lohmar 60C 1.25( 90C 13
Sankt Augustin 25( 75C 50C 19

Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 25C 1.35(C 70C 34
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(Baujahr von 1990 bis 1999)

Wohnungen in Gebauden bis einschlielich 4 Geschess

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 50C 1.95( 1.40( 12

7.1.4.2 WohnungsgroRRe zwischen 40 m2 und 70 m2

(Baujahr bis 1989)
Wohnungen in Gebauden bis einschlielich 4 Geschess
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Alfter 55C 1.75(C 1.05(C 9
Bad Honnet 70C 1.70C 1.10¢ 17
Bornheim 50C 1.35( 1.10¢ 8
Konigswinter 80C 1.20C 1.10¢ 4
Meckenheirr 20C 1.15(C 70C 7
Rheinbact 50C 1.15(C 85( 10
Sankt Augustin 50C 1.50( 1.05(C 25
Siegburc 80C 1.50(¢ 1.20(¢ 4
Troisdorf 60C 1.80( 1.05(C 11
Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 20C 1.80( 1.00(¢ 10¢
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Wohnungen in Gebauden ab 5 Geschosse

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Meckenheirr 25C 1.40C 65C 16
Sankt Augustin 30C 1.05(C 50C 17
Siegburc 75C 1.10C 95C 4
Troisdorf 45( 60C 55C 16
Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 25C 1.40C 65C 59
(Baujahr von 1990 bis 1999)
Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Geschess
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Alfter 1.15(C 2.15( 1.60( 5
Bad Honnet 45( 2.10¢ 1.00(¢ 16
Bornheim 1.05(C 1.60( 1.30(C 4
Hennef 85( 1.80( 1.35( 17
Koénigswinter 1.25(C 2.00( 1.65( 9
Lohmar 1.00(¢ 1.20C 1.05( 4
Niederkasse 1.35(C 1.80( 1.50( 9
Rheinbact 1.00(C 2.10¢ 1.45( 6
Sankt Augustin 85( 2.10¢ 1.40(¢ 15
Siegburc 1.15(C 2.05( 1.60( 13
Troisdorf 95C 1.70C 1.30(C 14
Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 45(C 2.15( 1.35( 125
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(Baujahr ab 2000)

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Wohnungen in Gebauden bis einschlielich 4 Geschess

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Hennef 1.30(C 2.50( 1.90(¢ 4
Rheinbact 1.85( 2.75( 2.25( 10
Sankt Augustin 1.85( 2.95( 2.40( 10
Siegburc 1.45(C 2.55( 2.00( 4
Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 1.30( 2.95( 2.20(C 35

7.1.4.3 Wohnungsgrof3e zwischen 70 m2 und 90 m2

(Baujahr bis 1989)
Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Geschess
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Bad Honnet 75C 1.70C 1.20(C 12
Bornheim 90C 1.65( 1.25( 10
Lohmar 85C 1.50(C 1.10¢ 4
Meckenheirr 25C 1.40(C 75C 19
Niederkasse 95( 1.60(C 1.25( 8
Rheinbact 75C 1.60( 1.05( 9
Sankt Augustin 50C 1.60( 1.10¢ 30
Siegburc 95C 2.00(¢ 1.45( 14
Troisdorf 65C 1.60( 1.10¢ 27
Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 15C 2.00(¢ 1.10¢ 147
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Wohnungen in Gebauden ab 5 Geschosse

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Bad Honnet 90C 1.45(C 1.15(C 7
Lohmar 75C 90C 85C 4
Meckenheirr 35C 1.30(C 65C 8
Sankt Augustin 30C 1.55(C 60C 49
Siegburc 45(C 1.35(C 90C 8
Troisdorf 60C 1.35(C 75C 21
Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 30C 1.55( 70C 97
(Baujahr 1990 bis 1999)
Wohnungen in Gebauden bis einschlielich 4 Geschess
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Alfter 1.400 2.000 1.550 7
Bad Honnef 1.350 1.750 1.550 6
Bornheim 1.050 1.800 1.500 8
Hennef 900 1.850 1.300 23
Koénigswinter 850 1.950 1.500 9
Lohmar 1.050 1.500 1.350 6
Sankt Augustin 850 1.700 1.450 14
Siegburg 950 1.950 1.550 16
Troisdorf 1.150 1.750 1.450 10
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 750 2.000 1.450 116

Grundstuicksmarktbericht 2011

Seite 57 von 90




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Wohnungen in Gebauden ab 5 Geschosse

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/mz in €/mz

von bis
Siegburg 1.400 2.150 1.600 5
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 1.250 2.150 1.600 8
(Baujahr ab 2000)
Wohnungen in Gebauden bis einschlielich 4 Geschess
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/mz in €/mz

von bis
Bad Honnef 1.650 2.500 2.250 6
Hennef 1.700 2.150 1.950 4
Kdnigswinter 2.000 2.950 2.450 13
Rheinbach 1.900 3.050 2.300 8
Sankt Augustin 1.600 2.400 1.800 10
Troisdorf 1.400 2.250 1.900 8
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 1.400 3.050 2.100 60
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7.1.4.4 WohnungsgréfRe zwischen 90 m2 und 110
(Baujahr bis 1989)

Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Geschess

Stadt/ Preisspanni Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Bad Honnet 85( 1.55(C 1.25( 4
Rheinbact 30C 95C 65C 4
Sankt Augustin 35C 1.45(C 1.00(¢ 8
Siegburc 1.00c¢ 1.75(C 1.35( 9
Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 30C 1.75(C 1.10¢ 36
Wohnungen in Gebauden ab 5 Geschosse
Stadt/ Preisspanni Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Meckenheirr 25C 1.20C 50C 4
Sankt Augustin 55( 90C 70C 10
Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 25C 1.70C 85( 19
(Baujahr von 1990 bis 199¢
Wohnungen in Gebauden bis einschlielich 4 Gesche
Stadt/ Preisspanni Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Bad Honnet 1.65( 2.65( 2.20( 4
Siegburc 1.10C 1.75(C 1.50(¢ 5
Troisdorf 1.35(C 2.05( 1.55( 5
Rhein-Sieg-Kreis
insgesam 90C 2.65( 1.65( 29
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Wohnungen in Gebauden ab 5 Geschosse

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Siegburg 1.400 1.550 1.450 5
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 1.400 1.550 1.450 5
(Baujahr ab 2000)
Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Geschess
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Bad Honnef 1.600 2.850 2.350 5
Hennef 1.550 2.150 1.900 5
Konigswinter 1.850 3.050 2.450 14
Lohmar 1.350 2.000 1.750 5
Rheinbach 1.500 2.450 1.900 6
Sankt Augustin 550 3.200 2.100 18
Siegburg 2.100 3.250 2.850 9
Troisdorf 1.200 2.150 1.800 10
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 550 3.250 2.150 81

Grundstuicksmarktbericht 2011

Seite 60 von 90




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

7.1.4.5 Wohnungsgrof3e zwischen 110 m2 und 130 m?

(Baujahr bis 1989)

Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Geschess

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 850 1.800 1.200 10
Wohnungen in Gebauden ab 5 Geschosse
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Sankt Augustin 350 750 600 10
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 350 1.250 700 11
(Baujahr von 1990 bis 1999)
Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Geschess
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 700 2.700 1.600 16
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(Baujahr ab 2000)

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Geschess

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Bad Honnef 2.150 2.900 2.450 11
Sankt Augustin 1.600 3.150 2.250 5
Siegburg 1.600 2.950 2.050 6
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 1.200 3.150 2.200 32

7.1.4.6 Wohnungsgrof3e tber 130 m?2

(Baujahr bis 1989)
Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Geschess
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 850 1.450 1.100 10
(Baujahr von 1990 bis 1999)
Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Geschess
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m?2 in €/m?2

von bis
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 1.000 1.500 1.200 4
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Geschess

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/mz in €/mz
von bis
Bad Honnef 1.750 3.400 2.600 5
Koénigswinter 2.450 3.550 2.950 5
Sankt Augustin 1.000 2.900 2.200 4
Siegburg 1.850 3.300 2.600 4
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 1.000 3.550 2.450 22
7.1.4.7 Alten- bzw. Seniorenwohnungen und Wohneinhen fur "Betreutes Wohnen"
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m? (Baujahr)
von bis
Bad Honnef 1.350 1.550 1.450 5 (1995)
Bornheim 450 2.150 1.400 12 (1976)
Rheinbach 1.450 2.050 1.900 4 (1995)
Sankt Augustin 1.500 3.150 2.550 18 (1986/2008/2009
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 450 3.150 2.000 40
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8.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bodenrichtwerte
Gesetzlicher Auftrag

Eine wesentliche Aufgabe der Gutachterausschisse istrditling von Bodenrichtwerten fir Bauland
(8 196 BauGB). Diese werden von den Gutachterausschussemii 15. Februar jedes Jahres bezogen
auf den Stichtag 01. Januar des laufenden Jahrégett und anschlieBend verdffentlicht.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert @slens innerhalb eines Gebietes (Boden-
richtwertzone), das nach seinem Entwicklungszustandesaach Art und Maf3 der Nutzung weitgehend
ubereinstimmende Merkmale aufweist. Er ist bezogen auf @eadratmeter Grundstucksflache eines
Grundsticks mit dem definierten Grundstuckszustand (Baclgwertgrundstiick). In bebauten Gebieten
sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, sieh ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut wére.

Bodenrichtwertkarten konnen bei der Geschaftsstelle dasdBterausschusses erworben werden. Die
Geschéftsstelle erteilt auch jedermann mindlichr ederiftlich Auskunft Gber die Bodenrichtwerte.

Prasentation im Internet - BORIS.NRW

Zur Optimierung der Markttransparenz werden die Bodetwiehie und Grundstiicksmarktberichte der
Gutachterausschisse vom Oberen Gutachterausschussuitsirckswerte in Nordrhein-Westfalen in

Zusammenarbeit mit der Bezirksregierung Koln (ehemallgasdesvermessungsamt NRW) an zentraler
Stelle in BORISPLUS.NRW zur Nutzung uber das Internet féiateckend veréffentlicht. Ab sofort steht

im neuen Portal auch die "Allgemeine Preisauskunft" fur f&imlienwohnhduser und Eigentums-

wohnungen zur Verfigung. Damit kdnnen sich interessierieg&, aber auch Sachverstdndige einen
Uberblick tiber den Markt bebauter Grundstiicke Veffen.

Unter der Adresse www.borisplus.nrw.de

kénnen Bodenrichtwerte und die allgemeinen Informatioden Grundsticksmarktberichte kostenlos
eingesehen werden. Zusatzlich konnen registrierte Kuneémen aufbereiteten Ausdruck des

Bodenrichtwertes abrufen sowie die GrundstiicksmarkthtgieinschlieRlich der fur die Wertermittlung

erforderlichen Daten einsehen und herunterladesrfiitiwerden Kosten erhoben.

Die Bodenrichtwerte liegen auch georeferenziert in digitécorm vor. Diese Daten werden zu Beginn
eines jeden Jahres aktualisiert. Interessierte Nutzenéd@mn dem Datensatz BoRi.xls ein Lizenzrecht
erwerben und die Daten fir eigene gewerbliche Zeveekzen.

Bodenrichtwerte fir Bauland

Die Bodenrichtwerte werden von den Gutachterausschisseh duswertung der Kaufpreissammlung
ermittelt. Dabei werden nur solche Kaufpreise bertckgithtlie im gewoéhnlichen Geschaftsverkehr
ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persénliceeh#ltnisse zustande gekommen sind.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, didiiari wertrelevanten Merkmalen weitgehend
Ubereinstimmen. Diese malRRgebenden Merkmale werden tedvaisammen mit dem Bodenrichtwert
angegeben:

- Art und Mal} der baulichen Nutzung,

- Bauweise,

- Zahl der Vollgeschosse,

- sonstige planungsrechtliche Ausweisungen,
- Grundstiickstiefe und Grundstiicksbreite,

- erschlieBungsbeitragsrechtlicher Zustand.
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8.4.1

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Ubersicht tiber die Bodenrichtwerte (Gebietstypishe Werte)
Baugrundstlcke fur Ein- und Zweifamilienhauser

Entsprechend § 13 GAVO NRW hat der Gutachterausschusstgigipische Werte als Ubersichten tber
die Bodenrichtwerte beschlossen.

Die gebietstypischen Werte stellen lediglich ein grobesst®a der Preissituation in den
Stadten/Gemeinden dar. Die im Einzelnen ermittelten Bodetwerte der jeweiligen Lage kdnnen die
Durchschnittsangaben sowohl unterschreiten als @bebschreiten.

Durchschnittliche Bodenrichtwerte €/m2
(erschlieBungsbeitragsfrei)

gute mittlere einfache
Gemeinde/Stadt Lage Lage Lage
Stichtag 01.01. 2011 2011 2011

Alfter 245 220 160
Bad Honnef 300 225 115
Bornheim 250 225 175
Eitorf 155 100 55

Hennef 240 155 70

Konigswinter 235 190 110
Lohmar 190 170 100
Meckenheim 240 190 135
Much 135 90 44

Neunkirchen-Seelscheid 155 125 100
Niederkassel 260 235 190
Rheinbach 250 190 110
Ruppichteroth 120 75 50

Sankt Augustin 250 235 205
Siegburg 320 235 185
Swisttal 200 175 85

Troisdorf 230 210 200
Wachtberg 240 205 125
Windeck 60 50 28

Fur Wohnbaugrundstiicke in unmittelbarer Rheinndhe wemlen Teil wesentlich hdhere Kaufpreise

erzielt.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Durchschnittliches Preisniveau fur erschlieBungsbeitrgsfreie Grundstiicke in mittlerer Lage
(Grafik)

Die Grafik gibt keine Auskunft Uber das Preisnivéader Stadt Bonn.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Durchschnittliches Preisniveau fir erschlieBungsbéiagsfreie Grundstiicke

Durchschnittswerte zum 01.01.2011 fur Ein- und Zwéamilienhausgrundstiicke

Alfter

Bad Honnef

Bornheim

Eitorf

Hennef

Kdnigswinter

Lohmar

Meckenheim

Much

Neunkirchen-Seelscheid

—

Niederkassel

Rheinbach

Ruppichteroth

Sankt Augustin

Siegburg

Swisttal

Troisdorf

Wachtberg

Windeck

0 30 60 90 120 150 180 210 240 270 300 330

Egute Lage H mittlere Lage Oeinfache Lage

Grundstiicksmarktbericht 2011 Seite 67 von 90



8.4.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Baugrundstlcke fur Gewerbe und Industrie

Entsprechend § 13 GAVO NRW hat der Gutachterausschusstgigipische Werte als Ubersichten tber
die Bodenrichtwerte beschlossen.

Die gebietstypischen Werte stellen lediglich ein grobesst®a der Preissituation in den
Stadten/Gemeinden dar. Die im Einzelnen ermittelten Bodetwerte der jeweiligen Lage kdnnen die
Durchschnittsangaben sowohl unterschreiten als @bebschreiten.

Durchschnittliche Bodenrichtwerte €/m2
(erschlieBungsbeitragsfrei)

gute mittlere einfache
Gemeinde/Stadt Lage Lage Lage
Stichtag 01.01. 2011 2011 2011

Alfter 130 75 -
Bad Honnef 80 32 -
Bornheim - 90 -
Eitorf 50 30 -
Hennef - 85 -
Konigswinter 110 55 -
Lohmar 105 90 -
Meckenheim 46 38 -
Much 46 - -
Neunkirchen-Seelscheid 70 50 -
Niederkassel 90 65 -
Rheinbach 90 55 -
Ruppichteroth - 30 -
Sankt Augustin 130 110 90
Siegburg 110 105 -
Swisttal 44 - -
Troisdorf 95 90 -
Wachtberg - 90 -
Windeck 24 20 -
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9.11

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Erforderliche Daten

Indexreihen

Bodenpreisindexreihen fur Wohnbaugrundstiickerisgesamt

Auf der Grundlage der Bodenrichtwerte fir Wohnbaugruntleiwurden Indizes fur die allgemeine
Grundsttckspreisentwicklung mit dem Basisjahr 1980 una @asisjahr 2000 ermittelt. Eine Aussage

Uber die absolute Hohe der Grundstiickswerte kasmlan Indexzahlen nicht abgeleitet werden.

Die Indizes beziehen sich jeweils auf das gesamte Kreis- k@meindegebiet zum 31.12. bzw. 01.01.

eines jeden Jahres. Fir einzelne Gemeindeteilesktsioch abweichende Indizes ergeben.

Jahr Basisjahr Basisjahr
1980 = 100 2000 = 100

1980 100

1981 109

1982 114

1983 115

1984 116

1985 114

1986 111

1987 110

1988 110

1989 111

1990 114

1991 118

1992 123

1993 133

1994 144

1995 156

1996 167

1997 177

1998 185

1999 193

2000 201 100
2001 206 102
2002 207 103
2003 208 103
2004 209 104
2005 211 105
2006 212 106
2007 213 106
2008 213 106
2009 213 106
2010 213 106

Grundstuicksmarktbericht 2011

Seite 69 von 90



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zu den Bodenpreisindexreihen flir Wohnbaugrurdstiicke insgesamt
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

9.1.2 Bodenpreisindexreihen fir Wohnbaugrundsticke gmeindeweise
Alfter Bad Honnet Bornheim Eitorf Hennef
Jahr Index Index Index Index Index
Basisjahr Basisjahr Basisjahr Basisjahr Basisjahr

198C 200C | 198C 200C | 198C 200C | 198C 200C | 198C 200
198C | 10C 10C 10C 10C 10C
1981 | 10t 112 10¢€ 11C 104
1982 | 11C 11€ 112 11F 10¢
1982 | 11:c 12C 114 12C 107
198< | 11t 11¢€ 11€ 11¢ 107
198t | 11¢€ 11€ 114 11F 104
198¢ | 11¢€ 11€ 112 11F 10z
1987 | 11t 11t 11C 11F 101
198¢ | 11¢€ 11F 111 11F 10z
198¢ | 12C 11€ 112 11F 10z
199C | 12¢ 11¢ 114 117 107
1991 | 12¢ 11¢ 11€ 12z 114
1992 | 13z 12t 12C 13C 121
199 | 14z 13¢ 134 14~ 134
199¢ | 14:Z 151 14¢ 162 15C
199t | 15¢ 162 162 18¢ 162
199¢ | 16t 17¢ 174 207 181
1997 | 17C 187 18t 22¢ 197
199¢ | 17¢ 19t 197 234 214
199¢ | 18¢ 20t 20z 24¢ 22t
200C | 197 10C 214 10C 20¢ 10C 257 10C 23t 10C
2001 | 20z  10:c 217 101 221 10€ 261 101 24C 10z
200z | 20 10¢ 21¢€ 101 22z 10¢€ 262 10z 245 10z
200: | 20z 10:¢ 22C 10z 22z 10€ 262 10z 242 10z
200<¢ | 20t 104 221 10z 224 107 262 10z 245 104
200t | 207  10% 22t 10t 22¢€ 10¢ 263 10z 24E 104
200¢ | 20¢€  10¢€ 231 10¢ 221 10¢ 263 10z 24¢€ 10t
2007 | 20¢  10¢€ 231 10¢ 22¢ 10¢ 263 10z 247 10t
200¢ | 20¢€  10¢€ 231 10¢ 22¢ 10¢ 262 10z 247 10t
200¢ | 20¢  10¢€ 231 10¢ 22¢ 10¢ 262 10z 247 10t
201C | 20¢  10¢€ 231 10¢ 22¢ 11C 262 10z 24¢€ 10t
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noch Bodenpreisindexreihen fir Wohnbaugrundstiicke gmeindeweise

Kdnigswinter Lohmar Meckenheirr Much Neunkirchen-
Seelschei
Jahr Index Index Index Index Index
Basisjahr Basisjahr Basisjahr Basisjahr Basisjahr
198C 200C | 198C 200C | 198C 200C | 198C 200C | 198C 200c
198C | 10C 10C 10C 10C 10C
1981 | 11: 10¢€ 12C 10z 10z
1982 | 114 112 121 104 107
198: | 114 11€ 122 107 107
198< | 114 11¢€ 122 11C 10¢
198t | 114 11€ 122 104 104
198¢ | 11C 112 11¢ 9¢ 10C
1987 | 10¢ 112 11¢ 98 10C
198¢ | 10¢ 114 11¢ 98 9¢
198¢ | 10¢ 114 12C 98 101
199C | 114 11¢ 122 9g 104
1991 | 11¢ 12¢ 122 101 10€
1992 | 124 12¢ 127 10t 112
199z | 134 134 13¢ 11C 12C
199< | 141 142 147 114 137
199t | 152 15¢ 152 12Z 15z
199¢ | 16t 167 15¢ 13t 16¢
1997 | 16¢ 17:% 16E 14Z 184
199¢ | 17t 17¢ 172 147 187
199¢ | 184 18¢ 184 152 191
200C | 19 10C 19C 10C 19: 10C 15¢€ 10C 19¢ 10C
2001 | 19%€¢ 101 19¢ 10t 19¢ 10z 161 10z 201 101
200z | 197 10z 19¢ 10t 19¢ 10z 162 104 201 101
200: | 197 10z 20C 10t 197 10z 162 104 202 10z
200< | 19¢ 10z 20z 107 197 10z 162 104 204 10z
2005 | 20z 104 20€ 10¢ 19¢ 10z 162 104 20t 10z
200¢ | 20z  10: 207 10¢ 19¢ 10z 162 104 207 104
2007 | 20 10t 20¢ 11C 19¢ 10z 162 104 207 104
200¢ | 20z  10: 20¢ 11C 19¢ 10z 162 104 207 104
200¢ | 20 10t 20¢ 11C 19¢ 10z 162 104 207 104
201C | 204 10t 20¢ 11C 19¢ 10z 162 104 20¢ 104
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

noch Bodenpreisindexreihen fir Wohnbaugrundstiicke gmeindeweise

Niederkasse | Rheinbact | Ruppichteroth Sankt Siegburc
Augustin
Jahr Index Index Index Index Index
Basisjahr Basisjahr Basisjahr Basisjahr Basisjahr

198C 200C | 198C 200C | 198C 200C | 198C 200C | 198C 200c
198C | 10C 10C 10C 10C 10C
1981 | 107 107 111 10¢ 111
1982 | 11z 114 11€ 11¢€ 12:
1982 | 11:c 11C 121 11¢€ 12t
198< | 11: 10¢€ 12C 117 127
198t | 11C 10z 11¢ 11t 13C
198¢ | 107 98 11€ 114 13z
1987 | 10z 98 11€ 10¢ 13¢
198¢ | 10t 94 117 111 134
198¢ | 11C 98 117 11z 134
199C | 114 98 12C 11€ 137
1991 | 121 99 124 11¢ 14~
1992 | 127 104 13: 12t 151
199z | 13¢ 112 15C 13z 162
199¢ | 152 11¢ 162 14€ 162
199t | 162 127 17¢ 154 16¢
199¢ | 17z 13¢€ 19¢ 164 17¢
1997 | 18z 142 214 16¢ 18¢
199¢ | 19¢ 152 22C 174 20C
199¢ | 20¢€ 15¢ 23C 18z 20¢
200C | 21z 10C 167 10C 24¢€ 10C 19z 10C 22¢ 10C
2001 | 21¢ 10z 16¢ 101 25E 104 19¢ 10z 22¢€ 101
200z | 21¢  10¢ 16¢ 101 25E 104 201 104 22¢€ 101
200 | 224  10: 16¢ 101 25€ 104 201 104 22¢€ 101
200< | 22¢  10¢€ 171 10z 25€ 104 201 104 227 10z
2008 | 227 107 17:% 10z 25€ 104 201 104 23z 104
200¢ | 22¢ 107 172 104 25€ 104 205 10t 232 104
2007 | 22¢ 107 17:% 104 25€ 104 20¢ 10¢ 23z 104
200¢ | 22¢ 107 174 104 25€ 104 205 10t 232 104
200¢ | 22¢ 107 17:% 10z 25€ 104 20¢ 10¢ 23z 104
201C | 22¢ 107 17:% 10z 25€ 104 20¢ 10t 23z 104
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noch Bodenpreisindexreihen fir Wohnbaugrundstiicke gmeindeweise

Swisttal Troisdorf Wachtberg Windeck
Jahr Index Index Index Index
Basisjahr Basisjahr Basisjahr Basisjahr

198C 200C | 198C 200C | 198C 200C | 198C  200C
198C | 10C 100 10C 10C
1981 | 10¢ 115 112 10¢
1982 | 11z 125 11t 112
198: | 11¢€ 136 117 11F
198¢ | 11¢€ 133 11¢ 11F
198t | 11t 134 11¢ 11F
198¢ | 104 129 10¢€ 11F
1987 | 10z 128 10t 11F
198¢ | 10t 129 104 114
198¢ | 10¢€ 132 104 114
199C | 11C 133 10¢ 114
1991 | 10¢ 136 11C 11¢
1992 | 11C 142 111 122
199z | 12C 156 12C 13C
199¢ | 137 167 13C 14z
199t | 144 175 137 15t
199¢ | 154 192 13¢ 161
1997 | 16t 194 14C 181
199¢ | 174 196 147 18¢€
199¢ | 18C 202 147 19¢
200C | 184  10C 21z 10C 152 10C 201 10C
2001 | 19z 10t 21¢ 10z 152 10C 207 10z
200z | 19z 10t 22C 104 154 101 207 10z
200 | 19z  10: 221 104 15¢E 10z 20¢ 10z
200< | 197 107 22¢ 10t 15¢ 104 20¢ 10z
2005 | 197 107 221 107 162 10€ 21C 104
200¢ | 197 107 23C 10¢ 162 107 211 10t
2007 | 19¢  10¢ 231 10¢ 164 10¢ 212 10€
200¢ | 19¢  10¢ 23z 10¢ 16& 10¢ 212 10€
200¢ | 20C  10¢ 23z 10¢ 16E 10¢ 212 10€
201C | 20C  10¢ 23z 11C 167 11C 21z 10€

Hinweis: Die kursiv aufgeflihrten Preisindizes sind vom Ghtarausschuss fur

Grundstiickswerte in der Stadt Troisdorf ermittedraen.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

9.1.3 Verbraucherpreisindex fir Nordrhein-Westfalen

Der Verbraucherpreisindex misst die durchschnittlicheeidemtwicklung aller Waren und

Dienstleistungen, die von privaten Haushalten fir Konsumetke gekauft werden. Mit diesem Index wird
die Veranderung der Preise fur Guter des taglichen Bedidnfdanglebige Gebrauchsguter, fir Mieten
und fur Dienstleistungen umfassend abgebildet.

Zur Ermittlung des Preisindexes werden ausgehend von eBasisjahr die Preise ermittelt und die
prozentuale preisliche Veranderung festgestellt.

Die Entwicklung wird in Indexwerten angegeben. Die Preisgrklung in Prozenten kann nach der
Formel ( Neuer Indexstand : Alter Indexstand x 100 ) - 100berechnet werden.

Jahr Index Jahr Index
198( 100,¢ 199¢ 150,4
1981 106,¢ 1997 153,¢
198: 112,: 199¢ 154.¢
198: 115,¢ 199¢ 156,(
198¢ 118,¢ 200( 158,k
198t 120,¢ 2001 161,¢
198¢ 120, 200z 163,7
1981 120,¢ 200z 1655
198¢ 121,73 2004 168,1
198¢ 124¢ 200¢ 170,%
199( 128,1 200¢ 172,¢
1991 132,¢ 2007 176,¢
199: 137,¢ 200¢ 181,c
199: 142,1 200¢ 181,¢
199¢ 145,¢ 201C 183,¢
199¢ 148,¢

Index

1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 4 20@006 2008 2010
Jahr

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Stiatbrdrhein-Westfalen und Statistisches Bundesamt
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9.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Liegenschaftszinssatze

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem dek&rgswert von Liegenschaften im Durch-
schnitt markttblich verzinst wird. Er stellt ein MaR fir drentabilitét eines in Immobilien angelegten
Kapitals dar.

Die Liegenschaftszinssatze wurden aus den tatséchlictarpkeisen und den nachhaltig erzielbaren
Nettokaltmieten abgeleitet.

Bei den angegebenen Liegenschaftszinssatzen handelcresirsi Mittelwerte. In Einzelfallen kénnen
Abweichungen in den Eigenschaften eines Objektes (Lagsstattung usw.) vom Durchschnitt auch
Abweichungen des angemessenen LiegenschaftsziessaizFolge haben.

Die folgenden Liegenschaftszinssiatze wurden nach dem IMade Ableitung von Liegenschafts-
zinssatzen der Arbeitsgemeinschaft der VorsitzemigeriGutachterausschiisse in NRW ermittelt.
(Internet: www.gutachterausschuss.nrw.de)

Berichtszeitraum

Gebaudeart 2006 2007 2008 2009 201p

% % % % %
Vermietetes Wohnungseigentur 47" 4.k 5,C 4.¢ 5,C
in Gebauden bis einschliel3lich 4 Gescho:
Vermietetes Wohnungseigentur
in Gebauden ab 5 Geschos 6,2t 6,2t 7.5 7.2 7,C
Ein- und Zweifamilienhauset 3,7 4,C 4,C
freistehende Einfamilienhause 3,6 3,€
Reihen- und Doppelhduse 43 41
Zweifamilienhauser 4,1 4.2
Dreifamilienhauser 4.k 5,C 5, 5,€ 51
Mehrfamilienhauser 5,78 6,C 6,C 6,C 5,8
Gemischt genutzte Gebauc 6,7t 7,C 7,2k 6,3 5,¢
Geschéfts- und Burogebaud 7.5 7.C 7,2t 6,7 (7,3
Gewerbe und Industrie (8,0) | (8,0 (8,5) | (8,00 | (8,0

() = statistisch nicht gesic

Detaillierte Angaben zu den Liegenschaftszinssatzen dmicidsjahres 2010 befinden sich auf der
nachsten Seite.
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Detaillierte Angaben zu den Liegenschaftszinssatzates Berichtsjahres 2010

Gebaudeart LZ |Anzahl (%] (%] (%] (0]
% Wohn-/ Kaufpreis Miete | Restnutzungs-
Gewerbeflache €/m2 €/m2 dauer
vermietetes
Wohnungseigentum 50 77 1265 6.8 62
(Gebaude bis einschlieRlich ! 176 ’
Geschosse)
Standardabweichung 1,0 25 374 1,3 15
vermietetes
Wohnungseigentum| 7,0 13 62 725 7,0 59
(Gebaude ab 5 Geschosse
Standardabweichung 1,0 4 164 1,0 11
freistehende 3,6 157 1739 6,7 56
Einfamilienhauser 5
Standardabweichung 0,7 29 474 0,8 18
Reihen- und
Doppelhéuser 41 6 142 1581 6,8 68
Standardabweichung 0,8 57 216 0,5 18
Zweifamilienhauser | 4,2 11 199 1221 5,7 54
Standardabweichung 0,8 38 357 1 19
Dreifamilienhauser 51 27 239 995 59 47
Standardabweichung 0,7 69 201 0,7 18
Mehrfamilienhauser | 5,8 38 485 924 5,9 53
Standardabweichung 0,8 295 254 1,1 18
gemischt genutzte
Gebiude 59 13 804 1128 7,4 53
Standardabweichung 1,0 779 617 3,3 19
Geschafts- und
Burogebaude (7,3) 4 2370 1228 8,7 71
Standardabweichung 0,7 1638 562 3,2 12
Gewerbe/Industrie | (8,0) 3 6139 602 51 67
Standardabweichung 0,7 9582 399 3,4 17

Grundstuicksmarktbericht 2011
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Ertragsfaktoren fir bebaute Grundstiicke

Die Ertragsfaktoren geben das Verhéltnis vom Kaufpreis Rohertrag, ermittelt aus Nettokaltmieten,
wieder.

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich um Mittelwdigem Hinblick auf Lage, Ausstattung
usw. durch Zu- oder Abschlage anzupassen sind.

Berichtszeitraum
Gebéaudeart 2005 | 2006/ 2007 2008 2000 20}0
Vermietetes Wohnungseigentum 17 17 17 16 16 16
Vermietetes Wohnungseigentum
in Gebauden ab 5 Geschosse 13 12 12 11 11 11
Zweifamilienh&user 17 18
Dreifamilienhauser 16 16 14 13 13 13
Mehrfamilienhauser 14 13 13 12 12 13
Gemischt genutzte Gebaude 12 12 11 12 12 12
Geschafts- und Blrogebaude (11) 12 13 12 12 (11)
Gewerbe und Industrie 7 ) @) (10) (20) (10)

( ) = statistisch nicht gesichert

GRND = Gebauderestnutzungsdauer
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Marktanpassungsfaktoren fir Wohnbaugrundstticke
Grundsatze fir die Ermittlung

Nach 8 14 Immobilienwertermittlungsverordnung ist der kédarswert aus dem Ergebnis des heran-
gezogenen Verfahrens unter Bertcksichtigung dee lzad) dem Grundstiicksmarkt zu bemessen.

Der Gutachterausschuss hat fur die Anwendung des Saclenfattvens durch Kaufpreisanalysen in 19
kreisangehorigen Stadten/Gemeinden Marktanpassungsfakitir Sachwertobjekte in Abhéangigkeit von
der Hohe des vorlaufigen Sachwertes und des Bodenwertegitedrnin = Anzahl der jeweils
ausgewerteten Kaufvertrage). Dabei wurden den Kaufpreisa Ein- und Zweifamilienwohnh&usern die
vorlaufigen Sachwerte gegenubergestellt, die nach dechgle Grundsatzen ermittelt wurden, die bei der
Erstattung von Gutachten tber den Verkehrswert bebautendstiicke durch den Gutachterausschuss
angewandt werden.

Eventuelle Baumangel und Bauschaden konnten bei diesewekusigen nicht untersucht werden und
blieben somit unberticksichtigt.

Die Anpassungsfaktoren wurden in Anlehnung an das Saciwedgll der AGVGA zur Ableitung von
Marktanpassungsfaktoren in NRW ermittelt.

e Bruttogrundflache (BGF) nach DIN 277 (1987)

e Normalherstellungskosten (NHK 2000) in €/m? B@mach Ausstattung unter Beriicksichtigung des
Landes- und Regionalfaktors von insgesamt 0,954

® 12 % - 16 % Baunebenkosten und 5 % - 8 % fir Aafliegen

e Wertminderung wegen Alters nach Anlage 8 A derté/mittiungs-Richtlinien 2006

e Baupreisindex fir Wohngebaude des Statistisclagiaeésamtes NRW
(seit Januar 2009 Information und Technik Nordriwestfalen )

e Abweichend von der im Sachwertmodell der AGVGAgatiihrten unterschiedlichen
Gesamtnutzungsdauer je nach Ausstattung wird@asamtnutzungsdauer von 80 Jahren flr massiv
errichtete Gebaude und 60 Jahren fur Gebaudeiahtbauweise (s. Seite 86) in Ansatz gebracht.

e Es wurden nur Geb&aude mit einem Baujahr ab 18&@cksichtigt.

Internet: www.gutachterausschuss.nrw.de
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9.4.2 Ermittlung von Marktanpassungsfaktoren fir vergleichbare Stadte und Gemeinden

Stadte Meckenheim, Rheinbach, Gemeinden Alfter, Swital und Wachtberg

Auswertungen aus den Jahren 2009 und 2010 (NHK 20D
in Abhangigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveau
100 €/m2 bis 185 €/m2 190 €/m2 bis 320 €/m?2

vorlaufiger

Sachwert n=117 n=111

bis

100.000 €

125.000 €

150.000 € 1,05 1,05
175.000 € 1,00 1,05
200.000 € 1,00 1,00
225.000 € 0,95 1,00
250.000 € 0,90 0,95
275.000 € 0,85 0,90
300.000 € 0,85 0,90
325.000 € 0,80 0,85
350.000 € 0,75 0,85
375.000 € 0,70 0,80
400.000 € 0,70 0,75
425.000 € 0,75
450.000 € 0,70
475.000 €

500.000 €

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich uoh8eimittswerte. Je nach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.
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Stadte Bornheim und Niederkassel

Auswertungen aus den Jahren 2009 bis 2010 (NHK 200
in Abhéngigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveau
190 €/m2 bis 260 €/m?2

vorlaufiger

Sachwert n=90

bis

100.000 €

125.000 € 1,10
150.000 € 1,10
175.000 € 1,05
200.000 € 1,00
225.000 € 0,95
250.000 € 0,95
275.000 € 0,90
300.000 € 0,85
325.000 € 0,80
350.000 € 0,75
375.000 € 0,75
400.000 €

425.000 €

450.000 €

475.000 €

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich uoh8eimittswerte. Je nach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.

Grundstiicksmarktbericht 2011 Seite 81 von 90



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Stadte Bad Honnef und Kénigswinter

Auswertungen aus den Jahren 2009 und 2010 (NHK 2000
in Abhéngigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveau
80 €/m? bis 185 €/m? 190 €/m?2 bis 300 €/m2

vorlaufiger

Sachwert n=61 n =60

bis

100.000 €

125.000 €

150.000 € 0,95

175.000 € 0,95 1,15
200.000 € 0,90 1,10
225.000 € 0,90 1,10
250.000 € 0,85 1,05
275.000 € 0,85 1,00
300.000 € 0,80 1,00
325.000 € 0,80 0,95
350.000 € 0,75 0,90
375.000 € 0,75 0,90
400.000 € 0,70 0,85
425.000 € 0,65 0,80
450.000 € 0,75
475.000 € 0,75

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich uoh8eimittswerte. Je nach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.
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Stadte Sankt Augustin, Siegburg und Troisdorf

Auswertungen aus den Jahren 2009 und 2010 (NHK 20D
in Abhangigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveau
135 €/m2 bis 200 €/mz2 205 €/m2 bis 310 €/m2

vorlaufiger

Sachwert n =62 n =189

bis

100.000 €

125.000 € 1,10
150.000 € 1,15 1,10
175.000 € 1,10 1,05
200.000 € 1,05 1,00
225.000 € 1,00 1,00
250.000 € 0,95 0,95
275.000 € 0,90 0,90
300.000 € 0,85 0,90
325.000 € 0,80 0,85
350.000 € 0,75 0,85
375.000 € 0,80
400.000 € 0,75
425.000 € 0,75
450.000 € 0,70

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich unhfehmittswerte. Je nach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.
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Stadte Hennef und Lohmar

Auswertungen aus den Jahren 2009 und 2010 (NHK 20D
in Abhangigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveau
85 €/m2 bis 165 €/m2 170 €/m2 bis 225 €/m2

vorlaufiger

Sachwert n =49 n =53

bis

100.000 €

125.000 € 1,10
150.000 € 1,00 1,05
175.000 € 1,00 1,05
200.000 € 0,95 1,00
225.000 € 0,90 0,95
250.000 € 0,90 0,90
275.000 € 0,85 0,85
300.000 € 0,80 0,85
325.000 € 0,80 0,80
350.000 € 0,75 0,75
375.000 € 0,75 0,70
400.000 € 0,65
425.000 €

450.000 €

475.000 €

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich unhfehmittswerte. Je nach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.
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Gemeinden Eitorf, Much, Neunkirchen - Seelscheid, Bppichteroth und Windeck

Auswertungen aus den Jahren 2009 und 2010 (NHK 2000
in Abhéngigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveau
34 €/m2 bis 80 €/m2 85 €/m2 bis 155 €/m2

vorlaufiger

Sachwert n =55 n=_389

bis

100.000 €

125.000 € 0,95 1,00
150.000 € 0,90 0,95
175.000 € 0,85 0,90
200.000 € 0,85 0,90
225.000 € 0,80 0,85
250.000 € 0,76 0,80
275.000 € 0,75 0,80
300.000 € 0,70 0,75
325.000 € 0,65 0,70
350.000 € 0,65
375.000 € 0,65
400.000 €

425.000 €

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich unhfeimittswerte. Je nach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.
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Gebé&ude in Leicht - bzw. Fertigbauweise
im gesamten Rhein-Sieg-Kreis

Auswertungen aus den Jahren 2009 bis 2010 (NHK 200
ohne Abhéngigkeit von Bodenwerten

Bodenwertniveau
50 €/m2 bis 255 €/m?2

vorlaufiger

Sachwert n=>55

bis

100.000 €

125.000 € 0,95
150.000 € 0,95
175.000 € 0,90
200.000 € 0,90
225.000 € 0,85
250.000 € 0,80
275.000 € 0,80
300.000 € 0,75
325.000 € 0,75
350.000 € 0,70
375.000 €

400.000 €

425.000 €

450.000 €

475.000 €

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich unhfehmittswerte. Je nach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.
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Marktanpassungsfaktoren fir Erbbaurechte

In der Wertermittlung sind das Erbbaurecht und das Erbhensgtiick selbstandig zu betrachten. Auf
Grund der Neufassung der Wertermittlungsrichtlinien (iRgrhaben sich hierbei Anderungen in der
Wertermittlung von Erbbaurechten gegentiber demnehbigbn Verfahren ergeben.

Analog zu der Bewertung von unbelasteten Grundstickertesdiér Wert von Erbbaurechten und
Erbbaugrundsttcken primar mit Hilfe des Vergleichsweafaderens bestimmt werden. In den Fallen, in
denen keine geeigneten Vergleichspreise zur Verfigungestemuss auf die finanzmathematische
Methode nach Nr. 4.3.2.2 WertR 2006 als Bewerturogth zurtickgegriffen werden.

Bei diesem Bewertungsmodell wird davon ausgegangen, dassVert des Erbbaurechts aus einem
Bodenwertanteil und einem Gebaudewertanteil besteht.Ud2ar hinaus ist, &ahnlich wie beim

Sachwertverfahren, ein Marktanpassungsfaktor zu beiditigen, der die 6rtlichen Besonderheiten in
Bezug auf Erbbaurechte im Grundstticksverkehr bei¢lelgt.

Aus diesem Grund wurde ein Marktanpassungsfaktor fur Hndwdte mit Hilfe von geeigneten
Kaufpreisen aus der Kaufpreissammlung abgeleitet. Hievbeden nur Vertrage ausgewertet, die nach
2007 und im gewdhnlichen Geschéftverkehr entstanden smsdesamt entsprachen 54 Kauffélle den
Anforderungen und konnten somit in der Auswertuagmendet werden.

Durch die Geschaftsstelle wurden bei der Auswertolggende Modellparameter bericksichtigt:
®*  Gebaudewert von Einfamilien-, Doppel-, Reihenend- unch®ainittelhdusern (in Anlehnung an
das Sachwertmodell zur Ableitung von Marktanpasstaigoren in NRW ermittelt - vgl. 9.4.1%)
° Bodenwertanteil des Erbbaurechts**, berechnet durch
- Liegenschaftszinssatz zum Wertermittlungsstichtagdy ©.2)
- Bodenwert érschlieRungsbeitragspflichtig aus Bodenrichtwerten zum
Wertermittlungsstichtag (Vertragsabschluss) ertitte
- vertraglich zu erzielender Erbbauzinssatz
- Restlaufzeit des Erbbaurechtes (Restlaufzeit der austgiere Vertrage langer als die
Restnutzungsdauer der jeweiligen Gebaude)

Bei der Ermittlung ergab sich folgender mittlereafitanpassungsfaktor flr Erbbaurechte:

Objekt Marktanpassungsfaktor

Einfamilien-, Doppel-
Reihenend- und Reihenmittelhduser 0,8
(Grundstucksgrof3e bis 800 m?)

Als durchschnittlicher Erbbauzinssatz im Rhein-Siegi&reurde ein Zinssatz von 2,4 % ermittelt (Mittel
aus Alt- und Neuvertragen). Die HOhe des Zinssatzes mussierBesonderheiten des jeweiligen
Erbbaurechtsvertrages angepasst werden. Bei der Nelllmegteon Erbbaurechten wird in der Regel von
einem Erbbauzins von 4 % ausgegangen.

* Bei der Ermittlung der Geb&udewerte wurde zur Vereinfaxhder Auswertung von einem mittleren
Ausstattungsstandard ausgegangen.

** Der Bodenwertanteil des Erbbaurechts berechnet sichdendDifferenz des Verzinsungsbetrags des
Bodenwertes (Liegenschaftszins) mit dem vertraglich zielenden Erbbauzins, multipliziert mit dem
Vervielfaltiger aus Restvertragslaufzeit und Liegghmaftszinssatz.
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Sonstige erforderliche Daten

Durchschnittskaufpreise von Garagen, oberirdischen Stgblatzen und Tiefgaragenstellplatzen
(einschliel3lich Grundstiickskosten)

Preisspanne

Art von bis Mittel Anzahl
Garagen 2.000 € 20.000 € 7.000 € 6])
oberirdische Stellplatze 1.000 € 5500 € 4500 € 1
Tiefgaragenstellplatze 1.000 € 30.000 € 8.500 € 1p5

Siegburg, den 24. Mérz 2011

Der Vorsitzende

et hA-
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Anlagen

Anschriften benachbarter Gutachterausschiisse

Oberer Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im lefore 0211-475-2640
Land Nordrhein-Westfalen oga@brd.nrw.de

Cecilienallee 2
40474 Dusseldorf

Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte fir den forele 02641-9781-0
Bereich ded.andkreises Ahrweiler katasteramt.bad-neuenahr@Ivermgeo.rip.de
Joerresstr. 11

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte flr den forele 02742-701-0
Bereich ded.andkreises Altenkirchen katasteramt.wissen@Ivermgeo.rlp.de
Schlof3str. 8

57537 Wissen

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der drelef 0228-77-2955
Bundesstadt Bonn gutachterausschuss@bonn.de

Berliner Platz 2

53111 Bonn

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Telefon: 2250-15-347
Kreis Euskirchen gutachterausschuss@kreis-euskirchen.de

Julicher Ring 32
53879 Euskirchen

Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte im Telefon: 22610-88-6230
Oberbergischen-Kreis gutachterausschuss@obk.de

Moltkestr. 42

51643 Gummersbach

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Telefon: 2202-13-2636
Rheinisch-Bergischen-Kreis gutachterausschuss@rbk-online.de

Am Ribezahlwald 7

51469 Bergisch-Gladbach

Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte im Telefon: 2270-83-4663
Rhein-Erft-Kreis gutachterausschuss@rhein-erft-kreis.de
Willy-Brandt-Platz 1

50126 Bergheim

Grundstiicksmarktbericht 2011 Seite 89 von 90



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte inmR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der drelef 0221-221-23017
Stadt Kdln gutachterausschuss@stadt-koeln.de
Willy-Brandt-Platz 2

50679 KoIn

Gutachterausschuss flir Grundsttickswerte flir den farele 02631-986-00
Bereich der Stadt und deandkreises Neuwied

Seminarstr. 2 katasteramt.neuwied@Ivermgeo.rip.de

56564 Neuwied

10.2  Sonstige Anschriften

Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg Telefon: 0228-22-84-0
Bonner Talweg 17 info@bonn.ihk.de

53113 Bonn www.ihk-bonn.de

Industrie- und Handelskammer zu Koéln Telefon: 0221-1640-0
Unter Sachsenhausen 10-26 service@koeln.ihk.de

50667 Koln www.ihk-koeln.de
Landwirtschaftskammer NRW Telefon: 0228-703-0
Siebengebirgsstr. 200 info@Iwk.nrw.de

53229 Bonn www.landwirtschaftskammer.de
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