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1.

Wesentliche Aussagen des Grundsticksmarktbericbs

Die Veroffentlichung der nachstehenden Ubersicliteer den Grundstiicksmarkt im
Rhein-Erft-Kreis erfolgt gemanR § 13 der Verordnuihgr die Gutachterausschisse fur
Grundstuckswerte (Gutachterausschussverordnung NERAVO NRW).

Gemal 88 1 und 15 der GAVO NRW wurde in Anlehnamgas Gesetz tiber kommunale
Gemeinschaftsarbeit NRW vereinbart, dass fir caet®ergheim, die Stadt Kerpen und
den Rhein-Erft-Kreis seit 01.Januar 2002 ein gesamer Gutachterausschuss gebildet
wird.

Grundstiucksmarkt (Umséatze)

Im Berichtszeitraum 2011 wurden der Geschéaftssiddle Gutachterausschusses fir
Grundstuckswerte im Rhein-Erft-Kreis insgesamt 6.8@rtrage zur Aufnahme in die
Kaufpreissammlung Ubersandt, davon waren 4.602a¢ggtzur Auswertung geeignet. Die
Anzahl der Vertrage lag etwa 22 % uber der desaloegs.

Diese Erhéhung wird darauf zurtickgefuhrt, dassGtienderwerbssteuer in Nordrhein-
Westfalen zum 01.10.2011 von 3,5 % auf 5 % erhdinte. Denn 86 % der Vertrage wur-
den vor diesem Datum geschlossen.

Der erzielte Geldumsatz aller in der Kaufpreisséumignerfassten (geeigneten) unbebauten
und bebauten Grundstiicke, sowie Wohnungs- undigeiieim betrug dabei rd. 857 Mio.
€. Dies entspricht einer Zunahme von etwa 4 % gégendem Vorjahr bei einer Steige-
rung des Flachenumsatzes von etwa 8 %. Naheremitsmhe Kapitel 4.

Unbebaute Grundstiicke

Baulich nicht nutzbare Flachen

Bei den nicht zur Bebauung heranziehbaren Flachekef, Grinland, Forst etc.) betrug
die Anzahl der eingereichten und zur Auswertunggyexten Vertrage 107 Stick (+ 32 %
gegeniber dem Vorjahr), mit einem Flachenumsatzd/di.0 ha (+ 44 % gegenlber dem
Vorjahr) und einem Geldumsatz von rd. 16 Mio. €&% gegeniber dem Vorjahr).

Baulich nutzbare Flachen

Bei den unbebauten aber baulich nutzbaren Gruriastiezlief sich die Anzahl der geeig-
neten Verkaufsfalle auf 833 Vertrage (+ 66 % géigendem Vorjahr). Der erzielte Geld-
umsatz betrug dabei rd. 1860. € (+ 73 % gegenuber dem Vorjahr) und der Fgcim-
satz rd. 7da (+ 49 % gegenuber dem Vorjahr).

Bebaute Grundstiicke

Bei den bebauten Grundstiicken wurden 2.052 Ver{rad4 % gegentber dem Vorjahr)
mit einem Flachenumsatz von rd. 192 ha (- 12 % mj@ger dem Vorjahr) und einem
Geldumsatz von rd. 560 Mio € (- 7 % gegeniber demalir) verzeichnet.
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Wohnungs- und Teileigentum

Im Bereich des Wohnungs- und Teileigentums laghdizahl der Verkaufe im vergange-
nen Jahr bei 1.487 (+ 18 % gegenuber dem Vorjahrgimem Geldumsatz von rd. 174
Mio. € (+ 23 % gegenuber dem Vorjahr).

Zielsetzung des Grundsticksmarktberichtes

Der Auftrag des Gesetzgebers an die Gutachteraissehlransparenz auf dem Grund-
stucksmarkt zu schaffen, sowie regionale Entwicgemdes Grundsticksmarktes abzu-
bilden, soll durch einen Grundstiicksmarktberichd aiie Bodenrichtwertkarte erfullt
werden. Gegeniber privaten Marktanalysen zeichicbrdge Grundsticksmarktberichte
der Gutachterausschiisse dadurch aus, dass ihrnezurale geschlossenen Kaufvertrage
und damit die gezahlten Preise des Auswertungsigstiar Verfigung stehen, d. h. dass
das Datenmaterial nicht nur eine begrenzte Stidigpdarstellt.

Der Grundsticksmarktbericht soll helfen, den drdic Immobilienmarkt fir Bewertungs-
sachverstandige und andere Stellen, die auf Kessdriiber den Grundstiicksmarkt ange-
wiesen sind, wie auch fur interessierte Burgerinmesh Blrger verstandlich zu machen.

Die in den Berichten aufgefiihrten Einzelwerte eggesich in der Regel aus den im Be-
richtsjahr fir das Gebiet des Gutachterausschasgeschlossenen und in der Geschafts-
stelle registrierten Kaufvertragen, die nach matuesoh-statistischen Gesichtspunkten
ausgewertet wurden. Dabei kann die Beschreibungddbshen Grundstiicksmarktes
zwangslaufig nur verallgemeinert und das Marktviéenaftir die einzelnen Teilmarkte
nur generalisiert dargestellt werden. Die aufgdimEinzelwerte ersetzen somit nicht
die Verkehrswertermittlung eines speziellen Objgekte

Diese kann gemanR § 193 (1) Baugesetzbuch (BauGBIsreines Verkehrswertgutach-
tens des Gutachterausschusses erfolgen.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen unterliegenisiodes Inhalt der Kaufvertrage als
auch samtliche sonstigen personenbezogenen DateKad#preissammliung grund-
satzlich dem Datenschutz. Die Kaufpreissammlungweitere Datensammlungen dirfen
nur von den Mitgliedern des Gutachterausschussgslem Bediensteten der Geschafts-
stelle zur Erfillung ihrer Aufgaben eingesehen wardAuskinfte aus der Kaufpreis-
sammlung (8 10 GAVO) werden nur dann erteilt, weginrAntragstellung ein berechtigtes
Interesse darlegt und die Einhaltung datenschuidrelter Bestimmungen zusichert.
Spezielle Auswertungen aus der Kaufpreissammluramonymisierter Form sind ohne
Darlegung eines berechtigten Interesses zuléssig.

Der Gutachterausschuss
Zusammensetzung

Beim Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte innRExdt-Kreis handelt es sich, ge-
mal einer Verwaltungsvereinbarung, um einen geragiaa Gutachterausschuss mit den
Stadten Bergheim und Kerpen. Er ist ein selbstgg@sdunabhangiges Gremium, dessen
gesetzliche Aufgaben durch das Baugesetzbuch (Bau@Bdurch die Verordnung tber
die Gutachterausschusse fur Grundstickswerte (Gtetacisschussverordnung NRW -
GAVO NRW) geregelt sind.
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Er besteht aus einer Vorsitzenden, mehrerensteenden Vorsitzenden und ehrenamt-
lichen Gutachterinnen und Gutachtern, die durctBeigrksregierung auf die Dauer von
funf Jahren bestellt werden. Dartiber hinaus sindii Ermittiung der Bodenrichtwerte
Bedienstete der zustandigen Finanzamter mit Enfghiruder steuerlichen Bewertung von
Grundstiicken als ehrenamtliche bzw. stellvertreteatdenamtliche Mitglieder des Gut-
achterausschusses zu bestellen.

Mitglieder des Gutachterausschusses (Bestellungrn 01.01.2012)

Vorsitzende:
Marianne Vaal3en, Dipl.-Ing.

Stellvertretende Vorsitzende:
Joachim Heidemann, Dipl.-Ing.
Dieter Held, Dipl.-Ing.

Manfred Muller, Dipl.-Ing.

Stellvertretender Vorsitzender und ehrenamtlicheutachter
Wolfgang Kuttner, Dipl.-Ing.

Ehrenamtliche Gutachter / Gutachterinnen:
Carsten Breuer, Dipl.-Ing.
Michael Dieffendahl, Immobilienfachwirt
Rolf Grinewald, Dipl.-Ing., Architekt
Isabel Hachenberg, Fachwirtin in der Grundstiickst Wohnungswirtschaft
Peter Harland, Dipl.-Ing., ObVI
Hans-Bert Hemmersbach, Dipl.-Betriebswirt
Karl-Heinz Jantz, Dipl.-Finanzwirt
Anneke Jagers, Fachwirtin
Friedrich-Wilhelm Kamphausen, Dipl.-Ing.
Wilhelm Klein, Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.Ing.
Rolf Kunz, Dipl.-Ing., Architekt
Helmut Lohnert, Dipl.-Ing., Architekt
Berthold Loth, Dr., Dipl.-Ing. agr.
Hans-Peter Meul, Dipl.-Ing., Architekt
Thomas Nagel, Betriebswirt, Makler
Juliane Pier, Dipl.-Ing., Architektin
Karl-Heinz Schlierf, Dipl.-Ing., Architekt
Franz-Josef Schockemohle, Dipl.-agr.-Ing.; LLD
Martin Schreiner, Dipl.-Ing., Architekt
Peter Schwirley, Dr.-Ing., Dipl.-Kaufmann, Architek
Annette Seurer, Dipl.-Ing.
Peter Teusner, Dipl.-Ing., ObVI
Johannes Weber, Dipl.-Ing., Architekt

Ehrenamtliche und stellvertretende ehrenamtliche taahter fir die Aufgaben
nach 8 16 Abs. 2 Satz 2 GAVO:

Manfred Kollmann, Finanzamt Bergheim

Siegmund Axnick, Finanzamt Bergheim

Walter Viehdver, Finanzamt Brihl

Reiner Paffenholz, Finanzamt Bruhl
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3.2

3.3

Aufgaben des Gutachterausschusses

Der Gutachterausschuss wird bei der ErstellungGuotachten in der Besetzung mit der
Vorsitzenden oder einem Stellvertreter und mindesmvei ehrenamtlichen Gutachtern
tatig. Die Gutachter haben ihre Tatigkeit unter@gang der gesetzlichen Bestimmungen
nach bestem Wissen und Gewissen auszulben undrsiétisungen nicht gebunden.

Antragsberechtigt sind neben Eigentiimerinnen ugdritimern auch Inhaberinnen und
Inhaber von Rechten, Gerichte und Behdrden beEdéilung der Aufgaben nach dem
Baugesetzbuch.

Der Antrag auf Erstellung eines Gutachtens kamairifacher, formloser Art gestellt wer-
den. Aus dem Antrag mussen das zu bewertende QbgrktVertermittlungsstichtag und
die zu ladenden Parteien ersichtlich sein.

Notwendige Unterlagen sind u. a.:

- ein aktueller Grundbuchauszug

- ein aktueller Auszug aus dem Bebauungsplan/Ftaaiteungsplan

- ein aktueller Auszug aus der Liegenschaftskantdesdem Liegenschaftsbuch
- ein Nachweis Uber den erschliel3ungsbeitragsrelsati Zustand

- ein aktueller Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

- Bauplane sowie die dazugehérigen Berechnungen

- ggf. Miet- und Pachtvertrage, Erbbaurechts- uadungsvertrage

- eine Kostenubernahmeerklarung

Zu den Aufgaben des Gutachterausschusses gelnstersondere:

. die Erstellung von Gutachten tber den Verkehrswartbebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie von Rechten an Grundstiicken

. die Erstellung von Gutachten tber die Hohe andégendgensvor- und -nachteile
bei stadtebaulichen oder sonstigen Malinahmen iranZoenhang mit
(a) dem Grunderwerb oder mit Bodenordnungsmaf3nahme
(b) der Aufhebung oder Beendigung von Miet- odaecHRverhaltnissen

. die Erstellung von Gutachten nach 8 5 Abs. 2 dewdBskleingartengesetzes und
nach 8§ 24 Abs. 1 des Landesenteignungs- und -emgringsgesetzes (EEG NW)

. als Kann-Vorschrift ist in den gesetzlichen Bestinmgen die Erstellung von Gut-
achten Uber Miet- und Pachtwerte und die ErsteliamgMietwerttibersichten auf-
genommen (im Rhein-Erft-Kreis nicht realisiert)

. die Ermittlung der Bodenrichtwerte fur baureifesta

. die FUhrung einer Kaufpreissammlung in Form eireetekmaniigen und eines be-
schreibenden Nachweises

. die Ermittlung erforderlicher Daten, insbesondemedekreihen, Liegenschafts-
zinssatze, Umrechnungskoeffizienten und Vergleiatesd

Aufgaben der Geschéftsstelle

Der Gutachterausschuss bedient sich hinsichtlichvdebereitung und Erflllung seiner
Aufgaben einer Geschéftsstelle, welche vereinbagemald beim Rhein-Erft-Kreis einge-
richtet ist. Der Rhein-Erft-Kreis hat zur Sichelisteg dieser Aufgabe geeignetes Personal
und Sachmittel im erforderlichen Umfang zur Verfiigwzu stellen.

9
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Nach § 195 Baugesetzbuch (BauGB) ist jeder Verinadgm Eigentum an einem Grund-
stiick Ubertragen wird, von der beurkundenden Stele Notar) in Abschrift an den Gut-
achterausschuss weiterzuleiten. Gleiches gilt bbb&urechten, Wohnungseigentum,
Enteignungen, Umlegungen oder Zwangsversteigerungen

Die von der Geschaftsstelle aus den Kaufvertragesbenen Daten werden anonymisiert
in die Kaufpreissammlung aufgenommen. Die vorgeledtbschriften der Kaufvertrage
werden anschlieRend, d. h. nach der Auswertung §eh{3) GAVO NRW, vernichtet.

Diese Kaufpreissammlung dient, in Verbindung mit deit dem Jahre 2005 an die Kaufe-
rinnen und Kaufer gerichteten Fragebdgen, als Gagietimaterial zur Ableitung markt-
relevanter Daten, wie sie sich beispielsweiseaselin Grundstiicksmarktbericht wieder-
finden.

Die Geschaftsstelle des Gutachterausschussetetrih Weisungen des Gutachteraus-
schusses oder deren Vorsitzenden.

Ihr obliegen insbesondere:

 die Einrichtung und Fuhrung der Kaufpreissammlung weiterer Datensammlungen

» die vorbereitenden Arbeiten fir die Ermittlung @adenrichtwerte

» die Ableitung und Fortschreibung der sonstigerdiégrWertermittlung erforderlichen
Daten

« die Erarbeitung der Ubersicht tiber die Bodenrichisvend der Ubersicht tGiber den
Grundsticksmarkt

» die Vorbereitung der Wertermittlung / Gutachten

» die Erteilung von Ausklnften aus der Kaufpreissaumgl

» die Erteilung von Auskuinften tGber Bodenrichtwerte

» die Erledigung der Verwaltungsaufgaben

10



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

4.  Grundstlicksmarkt des Berichtsjahres

Bei der Geschéftsstelle des Gutachterausschussk$.830 Kaufvertrage bis zum
16.12.2011 eingegangen. Davon waren 4.602 Vertrageginer Gesamtflache von
587 ha und einem Geldumsatz von 857,47 Mio. €Auswertung geeignet. Von den

geeigneten Kaufvertragen entfielen auf

Unbebaute Grundstiicke Art Anzahl der |Flachenumsatz Geldumsatz
Kauffalle (in ha) (in Mio. €)
baulich nicht nutzbare Flachgtkerland (> 2.500 m2) 97 274,24 13,76
Grinland (>2500m?) | 1 | 179 | o004 |
Fost | T 085 | 001
E?)?sotr\;;iiret;irllz;?tchen der Land-|u. 8 3337 173
Gesamt 107 310,25 15,54
baulich nutzbare Flachen Individueller Wohnungsbau 615 32,05 68,49
Erbbaugrundstick (unbebauty 0 | o | o |
Geschosswohnungsbau | 10 | 15 | 4,77 |
Gewerbe -Tertiare Nutzung | 3 | 172 | 7,26 |
Gewerbe und Industrie | ! st | 3092 | 2193 |
Sonstige bebaubare Grundst{ 154 | 655 | 388 |
Gesamt 833 72,80 106,33
Bebaute Grundstuicke
Ein- und Zweifamilienhauser | 1770 | sos1 | 381,77
Erbbaugrundstiick (bebaut) | 52 | 19 | 931 |
Mehrfamilenhauser | 101 | 798 | 5052
B paaungs G |
Gewerbe und Industrieobjektd 7 | 2595 | 68,84 |
Sonsge | 8 | 7426 | 36,22 |
Gesamt 2.052 191,99 560,24
\Wohnungs- und Teileigen-
tum
Teileigentum 55 0,83
Wohnungseigentum | 1411 | | 17108
Wohnungserbbaurecht | 21 | | 232 |
Gesamt 1.487 174,23
sonstige Grundstiicke 123 12,01 1,13
lgesamt | 4602 | 8705 | 85747

Die hier veroffentlichten Zahlen entsprechen im @/gichen den Beschreibungen und den Kiriterien desrika-

talogs AKS NRW.

Die gelb unterlegten Felder sind zusatzlich ermitte
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5.  Unbebaute Grundstticke
5.1 Individueller Wohnungsbau

Baugrundstiicke fur Ein- und Zweifamilienhéuser

Stadt AnzahlFlachenumsatz Geldumsatz
in ha in Tsd. €

ostlich der Ville

Pulheim 54 2,35 6.932
Frechen 41 1,66 7.715
Hurth 84 4,08 12.207
Brahl 20 0,9 4.809
Wesseling 54 2,46 6.389
westlich der Ville

Bedburg 65 3,19 4.467
Bergheim 91 4,27 7.610
Elsdorf 43 2,35 2.588
Kerpen 83 3,87 6.934
Erftstadt 80 4,25 8.842

Stadt Bedburg

Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Bedburg -50| -100 -15p -200 -2%0 -3p0 -40(®06
Broich 2 1 1 - - - - - _
Kaster 44 4 29 10 - 1 - - _
Kirchherten 7 7 - - - - - - _
Kirchtroisdorf 8 6 2 - - - - R _
Kleintroisdorf 1 - 1 - - - - - -
Lipp 1 - 1 - - - - - -
Ptz 1 1 - - - - - N B
Rath 1 1 - - - - - R -
Gesamt 65 20 34 10 - 1 - -
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Stadt Bergheim

Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Bergheim -50 | -100| -150] -200 -250 -300 -400 -5

Bergheim 15 - 5 1 - - - N

Busdorf -

Fliesteden

[
|
1

]

1

Glesch

N e |w
H
1
1
1
1

2
8
Glessen 6 -
1
Kenten 8
1

NiederauBem

OberauRem 15 1

Paffendorf 1

Quadrath-I.

1
O nlre| TR s a]N]o

1
1
1
1
1
1

5 1
Thorr 20 3
Zieverich 9 -

Gesamt: 91 6 65 17 3 - - - -

Stadt Bruhl

Gemeinde-/| Anzahl | Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Brihl -50 | -100] -150 -200 -250 -300 -400 005

Badorf 13 -

Briihl

Eckdorf

Pingsdorf

||—"|_\HCDG
'
1
1
'
'

|_\||—‘"_\|—‘

3

1
Kierberg 1 -

1

1

Schwadorf

Gesamt 20 - 4 9 4 2 - -

Stadt Elsdorf

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffélle

Elsdorf -50 | -100-150|-200|-250 |-300 | -400-500
Angelsdorf 12 2 10 - - - - - -
Elsdorf 25 8 16 1 - - - - -
Esch 1 - 1 - - - - - -
Neu-
Etzweiler 5 1 4 ) ) ) ) ) -
Gesamt: 43 11 31 1 - - - - -
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Stadt Erftstadt

Gemeinde-/ | Anzahl | Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Erftstadt -50| -100 -150 -200 -250 -300 -400600| -750| G750
Ahrem 1 - - - 1 - - - - - -
Blessem 1 - - 1 - - - - - - -
Bliesheim 11 2 2 7 - - - - - - -
Dirmerzheim 7 1 2 2 2 - - - - - -
Erp 3 1 2 - - - - - - - -
Friesheim 1 - 1 - - - - - - - -
Gymnich 15 - 8 6 1 - - - - - -
Kierdorf 7 - 1 5 1 - - - - - -
Kéttingen 1 - 1 - - - - - - - -
Konradshein 2 - 2 - - - - - - - -
Lechenich 9 - 4 5 - - - - - - -
Liblar 22 - - 19 - 2 1 - - - -
Gesamt: 80 4 23 45 5 2 1 - - - -

Stadt Frechen

Gemeinde-/| Anzahl | Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Frechen -50| -100 -15p -200 -2%50 -3p0 -40®0G | -750| 0750
Buschbell 3 - 2 1 - - - - - - -
Grefrath 1 - - 1 - - - - - - -
Frechen 8 - 7 1 - - - - - - -
Konigsdorf 29 - - 12 6 5 3 - 2 - 1
Gesamt: 41 - 9 15 6 5 3 - 2 - 1

Stadt Hurth

Gemeinde-/| Anzahl | Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Hirth -50 | -100| -15Q -200 -250 -30Q0 -400 005 -750| U750
Alstadten- ) i i 1 i ) i i i )
Burbach
Alt-Harth 3 - 2 1 - - - - - - -
Efferen 9 - 1 4 2 - 1 - - - 1
Fischenich 62 - 31 28 3 - - - - - -
Gleuel 2 - - - 2 - - - - - -
Hermulheim 6 - 2 1 1 - 2 - - - -
Kendenich 1 - 1 - - - - - - - -
Gesamt: 84 - 37 34 9 - 3 - - - 1
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Stadt Kerpen

Anzahl Angaben in TSD Euro

Gemeinde-/ |Kauffalle
Stadtteil

Kerpen -50| -10Q0 -150 -200 -2%0 -3p0 -40(006 | -750| U750
Balkhausen 1 1 - - - - - - - - -
Blatzheim 2 1 - 1 - - - - - - -
Briiggen 11 - 9 1 1 - - - - - -
Buir 3 - 2 1 - - - - - - -
Horrem 24 1 17 6 - - - - - - -
Kerpen 7 2 2 3 - - - - - - -
Langenich 1 - 1 - - - - - - - -
Sindorf 34 9 20 4 - - 1 - - - -
Gesamt: 83 14 51 16 1 - 1 - - - -

Stadt Pulheim

Gemeinde- | Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil Kauffalle

Pulheim -50| -100-150|-200| - 250(-300| - 400 -50Q - 7500 750
Brauweiler 19 - 4 10 2 3 - - - - -
Geyen 18 1 7 9 1 - - - - - -
Pulheim 7 - 5 2 - - - - - - -
Sinnersdorf 3 - - 2 1 - - - - - -
Sinthern 2 - - - 1 - 1 - - - -
Stommeln 4 - 2 - 2 - - - - - -
Stommeler
busch 1 ) ) i ) 1 i i i ) )
Gesamt: 54 1 18 23 7 4 1 - - - -

Stadt Wesseling

Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Wesseling -50 | -100| -150 -200 -250 -300 -400 -500507 1750
Berzdorf 5 - 3 1 - - - - - 1 -
Keldenich 41 - 11 23 5 2 - - - - -
Urfeld 6 - 5 1 - - - - - - -
Wesseling 2 - 2 - - - - - - - -
Gesamt: 54 - 21 25 5 2 - - - 1 -

15




5.2 Geschosswohnungsbau

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

Fur die Stadte Bedburg, Elsdorf, Erftstadt, Kerpemd Pulheim lagen in 2011
keine Verkaufsfalle vor.

Baugrundstiicke fir Geschosswohnungsbau

Stadt

Anzahl

Flachenumsat
in ha

z Geldumsatz
in Tsd. €

ostlich der Ville

Pulheim
Frechen
Harth
Briihl

Wesseling

westlich der Ville

Bedburg
Bergheim
Elsdorf
Kerpen
Erftstadt

1,16

* keine Angaben aus Datenschutzgriinden

2.869

Stadt Bergheim

Gemeinde-/
Stadtteil

Anzahl
Kaufféalle

Angaben in TSD Euro

Bergheim

-50

-10

D- 150] - 200

- 250 - 300] - 400

- 500

- 750

0 750

NiederauRem

1

- 1

Gesamt:

1

- 1

Stadt Bruhl

Gemeinde-
/ Stadytteil

Anzahl
Kauffalle

Angaben in TSD Euro

Briihl

-50 | -100

-150 - 20(

-25p -30

D0 005

- 750

0 750

Briihl 1

Gesamt:

1

Stadt Frechen

Gemeinde-/
Stadtteil

Anzahl
Kauffalle

Angaben in TSD Euro

Frechen

- 50

- 10(

-150 -20

-250 -300

- 750

Grube Carl

1

Frechen

2

- 1

Konigsdorf

3

1 -

Gesamt:

1
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Stadt Hirth

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle
Hurth -50 | -100] -15Q0 -200 -250 -300 -4p0 005 -750| U750
Efferen 1 - - - - - 1 - - - -
Gesamt: 1 - - - - - 1 - - - -
Stadt Wesseling
Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffélle
Wesseling -50 | -100| -150 -200 -25p -300 -400 -500507 0750
Urfeld 1 - 1 - - - - - - - -
Gesamt: 1 - 1 - - - - - - - -
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5.3 Gewerbliche Bauflachen

Baugrundstticke fir Gewerbe und Industrie

Stadt Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
in ha in Tsd. €
Ostlich der Ville
Pulheim 7 1,70 1.493
Frechen 3 4,37 5.105
Harth 10 1,42 1.127
Brihl 6 2,60 2.547
Wesseling 1 * *
westlich der Ville
Bedburg 4 0,99 427
Bergheim 7 2,38 7.131
Elsdorf 2 1,10 625
Kerpen 8 8,41 6.151
Erftstadt 6 9,49 4.444
*keine Angaben aus Datenschutzgriinden
Stadt Bedburg
Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle
Bedburg -50| -100 -15p -200 -2%0 -3p0 -400600 | -750| w750
Blerichen 2 2 - - - - - - - - -
Kaster 2 - 1 1 - - - - - - -
Gesamt: 4 2 1 1 - - - - - - -
Stadt Bergheim
Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle
Bergheim -50 | -100| -150 -200 -250 -300 -400 -5p0507 U750
Glessen 1 - - - - - - - - - 1
Niederaul3em 1 - - 1 - - - - - - R
Paffendorf 2 - 1 1 - - - - - - -
Quadrath-I. 1 - 1 - - - - - - -
Zieverich 2 - 2 - - - - - - - -
Gesamt: 7 - 4 2 - - - - - - 1
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Stadt Brunhl

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Bruhl -50 | -100-150(-200 |-250 | -300-400|-500]|-750|u 750
Bruhl 3 1 - - - - - 1 - - 1
Vochem 3 - - 1 1 - - 1 - - -
Gesamt: 6 1 - 1 1 - - 2 - - 1

Stadt Elsdorf

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Elsdorf -50 | -100-150|-200 | -250 | -300-400|-500|-750|0 750
Elsdorf 2 - 1 - - - - - - 1 -
Gesamt: 2 - 1 - - - - - - 1 -

Stadt Erftstadt

Gemeinde-{ Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Erftstadt -50 | -100| -150 -20Q -250 -300 -400 -5p0 507 0750
Friesheim 2 1 1 - - - - - - - -
Lechenich 4 - 2 - - - - - 1 - 1
Gesamt: 6 1 3 - - - - - 1 - 1

Stadt Frechen

Gemeinde-{ Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Frechen -50 | -100| -150 -20Q -250 -300 -400 -5p0 507 0750
Frechen 3 - - - - - - - - 1 2
Gesamt: 3 - - - - - - - - 1 2

Stadt Hirth

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffélle

Hurth -50 | -100] -15Q0 -200 -250 -300 -4p0 00§ -750| u750
Efferen 1 - - 1 - - - - - - -
Fischenich 1 1 - - - - - - - - -
Hermilheim 3 1 1 - - - - 1 - - -
Kalscheurer 4 - 3 - - 1 - - - - N
Knapsack 1 1 - - - - - - - - -
Gesamt: 10 3 4 1 - 1 - 1 - - -
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5.4

Stadt Kerpen

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Kerpen -50 | -100| -150] -200 -250 -300 -400 -5D0 507 u 750
Kerpen 1 - - - - - - - 1 - -
Sindorf 6 - 2 1 - - - 1 - - 2
Tirnich 1 - - 1 - - - - - - -
Gesamt: 8 - 2 2 - - - 1 1 - 2
Stadt Pulheim
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Pulheim -50| -100 -150 -200 -250 -300 -4p0500 |-750| G750
Pulheim 7 - - 3 2 - - 1 1 - -
Gesamt: 7 - - 3 2 - - 1 1 - -
Stadt Wesseling
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Wesseling -50 | -100| -150, -200 -250 -300 -400 -5Dp0 507 U750
Wesseling 1 - - 1 - - - - - - -
Gesamt: 1 - - 1 - - - - - - -
Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
-50 |-100| -150, -20Q -250 -300 -400 -5p0 0751750
Bedburg 13 5 3 2 - - 2 1 - - -
Bergheim 13 7 2 3 1 - - - - - -
Bruhl 5 3 2 - - - - - - - -
Elsdorf 9 4 2 1 - 1 - - - 1 -
Erftstadt 23 11 5 2 2 - 1 1 - - 1
Frechen 3 2 - - 1 - - - - - -
Hurth 11 8 3 - - - - - - - -
Kerpen 8 4 2 1 - - - - 1 - -
Pulheim 18 4 4 - 1 3 3 - 1 - 2
Wesseling 4 2 - - 2 - - - - - -
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6. Bebaute Grundstticke
6.1 Ein- und Zweifamilienhduser (ohne bebautes Bbaurecht)

Ein- und Zweifamilienhauser

Stadt Anzahl Flachenumsaiz Geldumsatz
in ha in Tsd. €
oOstlich der Ville
Pulheim 243 9,07 63.668
Frechen 201 7,06 52.966
Hirth 167 6,36 40.531
Briihl 133 5,68 35.049
Wesseling 100 3,58 20.874
westlich der Ville
Bedburg 110 5,47 17.792
Bergheim 233 10,05 41.018
Elsdorf 93 4,64 15.572
Kerpen 234 9,62 43.250
Erftstadt 255 10,81 51.046

Stadt Bedburg

Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Bedburg -50 | -100| -150 -200 -250 -300 -400 -500
Bedburg 20 1 2 6 4 4 - 3
Blerichen 11 - 3 5 2 - 1 - -
Broich 6 - 1 2 1 1 1 - -
Grottenherten 3 - 1 1 - 1 - - -
Kaster 21 - 1 4 1 3 1 1 -
Kirchherten 13 - 2 3 3 4 1 - -
Kirchtroisdorf 7 1 4 1 1 - - - -
Kirdorf 5 1 1 1 2 - - -
Kdnigshoven 4 - - - 4 - - - -
Lipp 6 - - 2 3 1 - - -
Ptz 4 1 1 2 - - - - -
Rath 10 - 3 4 2 1 - - -
Gesamt: 110 3 19 31 37 17 4 1 3
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Stadt Bergheim

Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Bergheim -50| -10Q0 -150 -200 -2%0 -3DO0 -40®00 | -750| U750
Ahe 9 - - 1 4 2 1 1 - - -
Bergheim 20 - 2 6 7 1 2 1 1 - -
BuRdorf 14 - 1 3 3 6 1 - - - -
Fliesteden 6 - - 1 5 - - - - - -
Glesch 7 - 1 2 3 1 - - - - -
Glessen 34 - - 2 10 12 4 6 - - -
Huchelhoven 3 - 1 - - 2 - - - - -
Kenten 18 - 1 4 6 5 1 1 - - -
NiederauRem 19 - 3 9 5 2 - - - - -
OberauRem 41 1 11 17 6 4 2
Paffendorf 5 - - 1 2 2 - - - - -
Quadrath-I. 41 - 4 7 17 12 1 - - - -
Rheidt 2 - 1 1 - - - - - - -
Thorr 10 - 2 4 2 2 - - - - -
Zieverich 4 - - 2 1 1 - - - - -
Gesamt 233 1 27 60 71 52 1P 9 -

Stadt Brunhl

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Brihl -50 | -100| -150| -200 -250 -3Q0 -400 005 -750| U 75(Q
Badorf 33 - - 1 4 5 14 7 2 - -
Brihl 43 - - - 10 10 9 8 - 6 -
Heide 13 - 2 3 3 5 - - - - -
Kierberg 20 - 1 - 8 5 2 3 - 1 -
Pingsdorf 15 - 1 1 2 3 3 5 - - -
Schwadorf] 2 - - - 1 - 1 - - - -
Vochem 7 - 1 - 1 3 2 - - - -
Gesamt: 133 - 5 5 29 31 31 23 y. ]

Stadt Elsdorf

Gemeinde-{ Anzahl | Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Elsdorf -50 | -100|] -15Q0 -200 -250 -300 -4p0500 |-750| 0 75(
Angelsdorf 9 - - 2 4 2 - 1 - - -
Berrendorf 19 - 3 5 10 - - - 1 - -
Elsdorf 15 - 4 2 8 1 - - - - -
Esch 15 - 2 4 5 3 1 - - - -
Giesendorf 5 - 1 1 2 1 - - - - -
Grouven 5 - - 3 2 - - - - - -
Heppendorf - 1 4 1 - 1 1 - - -
Neu-
Etzweiler 4 ) i i i 2 1 i 1 i i
Niederembt 6 - 2 3 1 - - - - - -
Oberembt 7 - 1 2 3 1 - - - - -
Gesamt: 93 - 14 26 36 10 3 2 2
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Stadt Erftstadt

Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Erftstadt -50| -100 -150 -200 -25%0 -30D0 -40®00| -750( U750
Ahrem 11 - 1 2 3 3 1 1 - - -
Blessem 5 - 1 - - 1 3 - - -
Bliesheim 15 - 1 7 5 1 1 - - - -
Borr 1 - - 1 - - - - - - -
Dirmerzheim 9 - 2 4 2 1 - - - - -
Erp 12 1 - 2 5 2 1 - 1 - -
Friesheim 16 - - 2 6 2 3 3 - - -
Gymnich 27 - 3 5 10 6 2 1 - - -
Kierdorf 11 - 3 1 4 2 - 1 - - -
Kéttingen 25 - 6 2 7 5 4 1 - - -
Konradshein 3 - - - - 2 - - - 1 -
Lechenich 65 - 2 9 21 17 10 5 1 - .
Liblar 53 - 4 8 15 14 5 4 2 1 -
Niederberg 2 - 1 - - - - - 1 -
Gesamt: 255 1 24 43 78 56 30 16 4 B3 -

Stadt Frechen

Gemeinde-/| Anzahl | Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Frechen -50| -100 -15p -200 -2%0 -3D0 -40®00 | -750| U 75(
Bachem 18 - - 2 4 7 4 - - 1 -
Benzelrath 5 - - - 2 3 - - - - -
Buschbell 8 - - 2 2 2 2 - - - -
Frechen 49 1 5 10 9 11 8 4 1 - .
Grefrath 9 - - 6 2 1 - - - -
Grube Carl 14 - - - 1 8 4 1 - - -
Habbelrath 8 - - 1 5 1 - 1 - - -
Hucheln 3 - - - 1 1 1 - - - -
Kdnigsdorf 87 - - 4 5 9 9 48 9 3 -
Gesamt: 201 1 5 19 35 44 29 54 10 4 -

Stadt Hurth

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Hurth -50 | -100, -15Q0 -200 -250 -300 -4p0 005 -750| U750
Alstadten-
Burbach 8 ) ) i i 2 4 2 ) i i
Alt-Harth 17 - - 3 3 6 2 2 1 - -
Berrenrath 12 - - 1 4 4 - 2 1 - -
Efferen 26 - 1 2 2 12 4 3 2 - -
Fischenich 8 - - 3 - 5 - - - - -
Gleuel 25 1 1 3 9 6 4 1 - - -
Hermiilheim 59 - 1 - 8 14 17 19 - - -
Kalscheurer 4 - - - - 3 1 - - - -
Kendenich 4 - - 1 1 2 - - - - -
Stotzheim 4 - 1 - 1 - 1 - 1 - -
Gesamt: 167 1 4 13 28 54 33 20 5 - -
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Stadt Kerpen

Gemeinde-/ Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Kerpen -50| -100-150|-200]|-250|-300]|-400|-500|-750
Balkhausen 21 - 10 5 4 1 1 - - -
Bergerhausen 1 - - 1 - - - - - -
Blatzheim 13 - - 4 6 3 - - - -
Briiggen 23 - 6 4 6 4 1 1 1 -
Buir 19 - 2 10 2 4 - 1 - -
Horrem 38 1 2 11 12 6 4 1 1 -
Kerpen 46 - 3 5 16 12 4 5 1 -
Méodrath 6 - - 2 3 1 - - - -
Sindorf 52 - 2 6 22 18 2 1 - 1
Tirnich 15 1 3 1 5 3 - 1 - 1
Gesamt: 234 2 28 49 76 52 1p 10 3

Stadt Pulheim

Gemeinde-/ Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Pulheim -50| -100-150(-200|-250(-300|-400|-500|-750
Brauweiler 36 - - 1 8 11 5 6 1 4
Dansweiler 14 - - - 2 1 1 9 1 -
Freimersdorf 1 - - - - - - - - 1
Geyen 9 - - 1 1 2 4 1 - -
Mansteden 1 - - - - 1 - - - -
Pulheim 84 - - 3 23 19 19 16 3 1
Sinnersdorf 44 - - 3 14 9 5 13 -
Sinthern 13 - - 1 2 4 4 2 - -
Stommelerbusch 6 - - 1 1 - 2 1 1 -
Stommeln 35 - - 2 12 9 7 3 2 -
Gesamt: 243 - - 12 63 56 47 51 8 3]

Stadt Wesseling

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro

/ Stadtteil | Kauffalle

Wesseling -50 | -100| -150, -20Q -250 -300 -400 -5D0 507
Berzdorf 9 - - 1 2 5 1 - - -
Keldenich 61 - - 9 26 19 4 2 - 1
Urfeld 10 - - 1 3 6 - - - -
Wesseling 20 - 2 3 7 4 3 1 - -
Gesamt: 100 - 2 14 38 34 8 3 - 1
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6.2 Mehrfamilienhauser
(inkl. gemischt genutzter Hauser mit Gberwiegendenteil Wohnen)

Mietwohngrundstiicke

Stadt Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
in ha in Tsd. €
ostlich der Ville
Pulheim 11 0,72 3.809
Frechen 13 1,90 15.155
Harth 7 0,27 2.083
Briihl 12 1,00 9.456
Wesseling 11 0,58 4.655
westlich der Ville
Bedburg 3 0,17 428
Bergheim 12 0,54 3.691
Elsdorf 4 0,20 872
Kerpen 16 1,17 4.643
Erftstadt 12 1,25 5.729

Stadt Bedburg

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffélle

Bedburg -50 | -100| -150] -20Q -250 -300 -400 -5D0 @751750
Bedburg 2 - - 1 1 - - - - - -
Lipp 1 - - 1 - - - - - - -
Gesamt: 3 - - 2 1 - - - - - -

Stadt Bergheim

Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Bergheim -50| -10Q -15Dp -200 -250 -3D0 -40®O00 | -750| U 75(
Busdorf 1 - - - - - - - - 1 -
Glessen 1 - - - - - - - 1 - -
Kenten 2 - - 1 - - 1 - - - -
NiederauRem 2 - - - - - - 1 1 - -
Rheidt 1 - - - - - - 1 - - -
Quadrath-I. 4 - - 2 1 1 - - - - -
Thorr 1 - - - - - 1 - - - -
Gesamt: 12 - - 3 1 1 2 2 2 1 -
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Stadt Brihl
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Brihl -50 | -100| -150 -200 -250 -3Q0 -400 005 -750| G750
Badorf 1 - - - - - - - 1 - -
Briihl 6 - - - 2 1 2 - - 1 -
Kierberg 1 - - - - - - - - - 1
Pingsdorf 2 - - - - - - - 1 - 1
Vochem 2 - 1 - - - 1 - - - -
Gesamt: 12 - 1 - 2 1 3 - 2 1 2
Stadt Elsdorf
Gemeinde1 Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Elsdorf -50 | -100| -150; -20Q -250 -300 -400 -5P0 ©O75I 750
Elsdorf 2 - 1 - - 1 - - - -
Oberembt 2 - - - 1 - - 1 - - -
Gesamt: 4 - 1 - 1 1 - 1 - - -
Stadt Erftstadt
Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle
Erftstadt -50 | -100| -150 -200 -25p -300 -400 -5p0 O7m 750
Bliesheim 1 - - - - - 1 - - - -
Dirmerzheim 1 - - - - - - 1 - - -
Friesheim 1 - - - - - - - - -
Kéttingen 1 - - - - - - - 1 - -
Lechenich 2 - - - - - - - 1 -
Liblar 6 - - 1 - - - - - 3 2
Gesamt: 12 - - - - 1 1 1 4 2
Stadt Frechen
Gemeindeq{ Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle
Frechen -50| -100 -15D -200 -2%0 -3P0 -40®00C | -750| U 75(
Bachem 1 - - - - 1 - - - - -
Frechen 10 - 1 1 1 3 - 1 - 2 1
Habbelrath 1 - - - - 1 - - - - -
Kdnigsdorf 1 - - - - - - - - 1 -
Gesamt: 13 - 1 1 1 5 - 1 - 3 1
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Stadt Hurth

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Hirth -50 | -100, -150 -200 -250 -300 -4p0 005 -750| U750
Alt-Harth 1 - - - - - - 1 - - -
Efferen 3 - - 1 1 - 1 - - - -
Fischenich 2 - - - 1 - 1 - - - -
Hermulheim 1 - - - - - - - - 1 -
Gesamt: 7 - - 1 2 - 2 1 - 1 -

Stadt Kerpen

Gemeinde-| Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Kerpen -50| -100 -150 -20p -250 -300 -400600 |-750| U 75(
Balkhausen 1 - - - - - - 1 - - -
Briiggen 1 - - - - - - - 1 - -
Buir 1 - - - 1 - - - - - -
Horrem 6 - - - 2 2 1 1 - - -
Kerpen 2 - - - 1 1 - - - -
Sindorf 4 - - 1 - 1 - - 1 - 1
Tarnich 1 - - 1 - - - - - -
Gesamt: 16 - - 1 5 4 1 2 2 - 1

Stadt Pulheim

Gemeinde-| Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Pulheim -50| -100 -150 -20p -230 -300 -400500 | -750| 0 75(
Brauweiler 1 - - - - - - - - 1 -
Pulheim 3 - - - - 1 - 1 1 - -
Sinnersdorf 1 - - - - - - 1 - - -
Sinthern 1 - - - - - - 1 - - -
Stommeln 3 - - - 1 - 1 1 - - -
Stommeler
busch 2 ) i i i ) 1 1 i i )
Gesamt: 11 - - - 1 1 2 5 1 1 -

Stadt Wesseling

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro

/ Stadtteil | Kauffalle

Wesseling -50 | -100| -150] -20Q -250 -300 -400 -5D0 507 u750
Berzdorf 2 - - - - - 1 - - 1 -
Keldenich 5 - - 1 - 1 1 - - 1 1
Urfeld 2 - - - - - - 1 - 1 -
Wesseling 2 - - - - - 2 - - - -
Gesamt: 11 - - 1 - 1 4 1 - 3 1
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6.3 Wohn- und Geschaftshausefiberwiegend gewerblich genutzter Teil)

Wohn- und Geschaftshauser

Stadt/Gemeinde Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
in ha in Tsd. €

ostlich der Ville

Pulheim

Frechen 1 * *

Harth 2 0,45 1.350

Briihl 2 0,33 10.285

Wesseling

westlich der Ville

Bedburg

Bergheim

Elsdorf 1 * *

Kerpen

Erftstadt 1 * *

* keine Angaben aus Datenschutzgriinden

Stadt Brunhl
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Briihl -50 | -100| -150 -200 -250 -300 -400 005 -750| U 750
Brihl 2 - - - - - - - - 1 1
Gesamt: 2 - - - - - - - - 1 1

Stadt Elsdorf

Gemeinde1 Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Elsdorf -50 | -100] -15Q0 -200 -250 -300 -4p0500 | -750| U 75(
Angelsdorf, 1 - - 1 - - - - - - -
Gesamt: 1 - - 1 - - - - - - -

Stadt Erftstadt

Gemeindeq{ Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Erftstadt -50| -100 -150 -20p -250 -300 -4Pp0500 | -750| U 75(
Kierdorf 1 - - - - - - - - - 1
Gesamt: 1 - - - - - - - - - 1
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Stadt Frechen

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Frechen -50| -100 -15p0 -200 -250 -300 -40®B0G | -750| U 75(
Frechen 1 - - - - - - - - - 1
Gesamt: 1 - - - - - - - - - 1

Stadt Hurth

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Hurth -50 | -100] -150 -200 -250 -300 -4Pp0 005 -750| U 750
Hermilheim 2 - - - - - 1 - - - 1
Gesamt: 2 - - - - - 1 - - - 1
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6.4 Gewerbe und Industrie

Gewerbe und Industrie

Stadt/Gemeinde | Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
in ha in Tsd. €
Ostlich der Ville
Pulheim 6 2,79 10.314
Frechen 1 * *
Hurth 5 3,22 17.462
Brunhl 3 1,95 3.850
Wesseling 1 * *
westlich der Ville
Bedburg 4 1,21 2.601
Bergheim 4 9,10 26.603
Elsdorf 3 0,46 633
Kerpen 8 5,15 5.158
Erftstadt 2 0,23 305
* keine Angaben aus Datenschutzgriinden
Stadt Bedburg
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Bedburg -50| -100 -150 -20p -250 -300 -400600 |-750| 0 75(
Bedburg 2 - - - 1 - - - - - 1
Kaster 2 - - - - 1 - - - - 1
Gesamt: 4 - - - 1 1 - - - - 2
Stadt Bergheim
Gemeinde-/| Anzahl | Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle
Bergheim -50| -100 -150 -200 -250 -300 -40000 | -750| 0750
Paffendorf 3 - - 1 - - - - - - 2
Zieverich 1 - - - 1 - - - - - -
Gesamt: 4 - - 1 1 - - - - - 2
Stadt Bruhl
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Brahl -50 | -100] -150 -200 -250 -300 -400 005 -750| 0750
Brihl 3 - - - - - - - - 1 2
Gesamt: 3 - - - - - - - - 1 2
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Stadt Elsdorf

Gemeinde1 Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Elsdorf -50 |-100| -150] -200 -250 -300 -400 -5p0 075 750
Elsdorf 3 - - - 2 1 - - - - -
Gesamt: 3 - - - 2 1 - - - - -

Stadt Erftstadt

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Erftstadt -50| -100 -150 -200 -250 -300 -400500 | -750| U 75(
Friesheim 1 - - - 1 - - - - - -
Lechenich 1 - - 1 - - - - - - -
Gesamt: 2 - - 1 1 - - - - - -

Stadt Frechen

Gemeindeq Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Frechen -50| -100 -15p -200 -25%0 -3D0 -40®00 | -750| U 75(
Frechen 1 - - - - - - - - - 1
Gesamt: 1 - - - - - - - - - 1

Stadt Hurth

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle
Hurth -50 | -100] -150 -200 -250 -300 -4Pp0 005 -750| U 75(
Efferen 1 - - - - - - 1 - - -
Gleuel 1 - - - - - - - - - 1
Hermulheim 1 - - - - - - - 1 - -
Kendenich 1 - - - - - - - - - 1
Knapsack 1 - - - - - - - - 1 -
Gesamt: 5 - - - - - - 1 1 1 2
Stadt Kerpen

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Kerpen -50| -100 -150 -200 -250 -300 -400600 |-750| U 750
Horrem 2 - - - 1 - - - - 1 -
Kerpen 2 - - - - 2 - - - - -
Sindorf 1 - - - - - - - - - 1
Turnich 3 - - - - - 1 1 1 - -
Gesamt: 8 - - - 1 2 1 1 1 1 1
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Stadt Pulheim

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Pulheim -50| -100 -150 -20D0 -250 -300 -400500 |-750| 0 75(
Brauweiler 4 - - - 1 - - - - 2 1
Pulheim 1 - - - - - - 1 - - -
Sinthern 1 - - - - - - - - 1
Gesamt: 6 - - - 1 - - 1 - 2 2

Stadt Wesseling

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Wesseling -50 | -100| -150] -20Q -250 -300 -400 -5D0 507 u 750
Berzdorf 1 - - - - - - - 1 - -
Gesamt 1 - - - - - - - 1 - -
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Wohnungs- und Teileigentum

NeubaumalRnahmen

- Anmerkung: Die nachfolgenden Werte beinhaltehfieze, etc. -

In den Stadten Bergheim, Elsdorf, Pulheim und Wessdagen zum Stichtag
01.01.2012 keine auswertbaren Verkaufsfalle im Mabkreich vor.

Um eine gréf3ere Anzahl ausgewerteter Objekte irethe@lnen Stadtbereichen prasen-
tieren zu kbnnen, wurden in den folgenden Tabedlech die Auswertungen aus den
Marktberichten 2007 bis 2011 tbernommen. Die angewe Jahreszahl bezieht sich

somit auf das Datum des Marktberichtes.

Stadt Bedburg
Ortsteil Bedburg
2012

um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Gartenstralle 3 89 1.737,50 1.712 1.760
Ortsteil Kaster
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
August-Macke-Stral} 3 108 1.194 967 1.307
Stadt Bergheim
Ortsteil Bergheim
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Erftallee - 76 1.970 1.950 2.006
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Erftallee 3 73 1.837 1.800 1.875
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Stadt Brunhl
Ortsteil Badorf
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Badorfer Stralle 5 95 2.111 2.059 2.151
Pehler Hille 3 69 1.740 1.515 1.995
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Badorfer Stral3e 6 85 1.978 1.506 2.131
Bendgespfad 3 88 1.847 1.696 2.02
Ortsteil Bruhl
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Luisenstrasse 4 106 1.483 1.859 2.115
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Liblarer StralRe 17 93 2.678 2.450 3.068
Pingsdorfer Stral3e 8 87 2.038 1.856 2.166
Uhlstral3e 98 2.355 2.406 2.808
Ortsteil Pingsdorf
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Auf der Pehle 3 113 1.650 1.575 1.736
Stadt Erftstadt
Ortsteil Lechenich
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Amselweg 3 124 1.774 1.452 1.935
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
SteinstralRe 11 92 2.492 1.872 2.700
Stadt Frechen
Ortsteil Bachem
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Burggraben - 102 2.090 1.746 2.370
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Alfred-Nobel-Stralie - 81 1.940 1.896 2.002
Christian-Mors-StralRe - 82 2.070 1.860 2.187
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Alfred-Nobel-Stralle 3 91 1.866 1.691 1.963
Christian-Mors-StralRe 7 85 1.997 1.407 2.155
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Alfred-Nobel-Stralle 7 78 1.947 1.888 1.980
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Mihlengasse 4 84 2.069 1.887 2.25b
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
FranzstralRe 6 90 2.322 2.239 2.391
Hubert-Prott-Stral3e 4 80 1.813 1.648 1.988
Zum Bellerhammer 5 74 2.128 1.873 2.406
Ortsteil Konigsdorf
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Brunnenallee - 88 2.200 2.004 2.298
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Brunnenallee 9 106 2.228 2.199 2.278
HildeboldstralRe 4 82 2.612 2.504 2.65b
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m?
Brunnenallee 3 99 2.123 2.098 2.169
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
PaulistraBe 3 101 2.505 2.327 2.596
Romerhofallee 9 103 1.998 1.937 2.045
Rosenhof 7 92 1.957 1.851 2.082
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Augustinusstrasse 5 93 2.476 2.36[L 2.545
Steinzeugstrasse 13 99 2.516 2.350 3.118
Ortsteil Konigsdorf
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Steinzeugstralle 13 92 2.558 2.382 2.678
Stadt Hirth
Ortsteil Alt-Hurth
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Duffesbachstrafle - 72 1.730 1.543 2.174
Kendenicher Strafle - 66 1.840 1.760 1.890
MiuihlenstralRe - 77 1.750 1.503 1.899
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Clementinenhof 3 81 2.301 2.300 2.302
Duffesbachstralle 12 80 1.884 1.527 2.986
Tzerklaesstral3e 3 81 1.512 1.18¥ 1.7Q7
ZieselsmaarstralRe 96 2.233 2.012 2.3%3
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Clementinenhof 6 75 2.249 2.032 2.446
Duffesbachstralle 17 76 1.740 1.466 1.910
Falkenweg 7 101 1.862 1.515 2.04%
Hurther Bogen 4 68 1.792 1.333 2.211
Rudi-Tonn-Platz 3 99 2.264 2.100 2.418
Theresienhothe 4 99 2.783 2.066 3.732
ZieselsmaarstralRe 5 103 2.312 2.070 2.657
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Hurther Bogen 4 77 1.743 1.180 1.974
Rudi-Tonn-Platz 4 96 1.996 1.810 2.200
Theresienhthe 5 83 2.132 1.670 2.347
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Ortsteil Berrenrath

2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Tirnicher StralBe - 57 1.730 1.514 1.791
Ortsteil Efferen
2007
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mh(aufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m?
Bachstralle - 88 1.760 1.215 2.022
Burgweg - 79 2.100 1.959 2.179
Graf-Stauffenberg-Strale - 79 2.280 1.941 2.578
Karl-Kuenen-Stral3e - 86 2.160 1.97 2.433
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
SchillerstralRe 6 99 2.000 1.812 2.561
Vogelsanger Weg 6 86 1.964 1.96( 1.975
2009
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mh(aufpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m?2
Graf-Stauffenberg-Strale 6 103 1.962 1.313 2.494
Heinrich-Hoerle-StralRe 26 93 2.138 1.834 2.426
Rondorfer Stral3e 44 88 2.045 1.71 2.347
2010
um den Bereich Anzahl dewohnflache mh(aufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/mz2 €/m?2
Vogelsanger Weg 7 84 2.112 1.94 2.340
2011
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mLKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Heinrich-Hoerle-Strasge 12 82 2.091 1.348 2.550
Rondorfer Strale 23 85 2.168 2.55 2.539
2012
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mLKaufpreis €/m2  Min Max
Kaufféalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Heinrich-Hoerle-Strasse 5 66 2.114 1.900 2.320
Luxemburger Stral3e 26 33 2.749 2.34 3.366
Ortsteil Gleuel
2007
um den Bereich Anzahl deWohnflache mh(aufpreis €/m? Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Auf dem Kramberg 4 95 1.874 1.739 2.111

37



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

Ortsteil Hermilheim

2008
um den Bereich Anzahl defwWohnflache mIKaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Fritz-Racke-Stralle 4 80 2.101 1.947 2.156
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh(aufpreis €/m?2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Fritz-Racke-Stralle 11 89 2.230 1.391 3.472
2010
um den Bereich Anzahl defwWohnflache mIKaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Alten Bahnhof 17 86 2.009 1.798 2.245
Fritz-Racke-Stralie 5 86 2.171 2.128 2.212
Heinrich-Hoerle-Stralle 22 88 2.098 1.880 2.365
Am Alten Bahnhof 15 88 1.979 1.820 2.723
Hurther Bogen 18 73 2.031 1.784 2.507
Theresienhdhe 5 76 2.036 1.857 2.156
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh(aufpreis €/m?2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Alten Bahnhof 15 88 1.979 1.820 2.723
Hurther Bogen 18 73 2.031 1.784 2.507
Theresienhdhe 5 76 2.036 1.857 2.156
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh(aufpreis €/m?2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Hurther Bogen 16 74 2.094 1.917 2.516
Josef-Metternich-Strae 22 93 2.006 1.522 2.196
KélnstralRe 22 84 2.131 2.000 2.991
Am Alten Bahnhof 15 88 1.979 1.820 2.723
Hurther Bogen 18 73 2.031 1.784 2.507
Theresienhohe 5 76 2.036 1.85Y 2.156
Ortsteil Kalscheuren
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
UrsulastralRe 4 79 1.839 1.690 2.208
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Ursulastralie 5 95 1.696 1.574 1.86}
Ortsteil Stotzheim
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Berrenrather Strafle - 97 1.920 1.649 2.100
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Stadt Keipen
Ortsteil Horrem

2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m?
Boisdorfer StralRe - 110 1.870 1.514 2.144
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Beisselstralle 10 97 1.673 1.288 2.036
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Beisselstralie 4 101 2.006 1.689 2.19
Ortsteil Sindorf
2007
um den Bereich Anzahl defwWohnflache mIKaufpreis €/m2 Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m?2
Zum Breitmaar 4 73 1.857 1.731 1.914
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh(aufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m2
Gerhart-Hauptmann-Str. 6 105 2.302 2.116 2.574
Stadt Pulheim
Ortsteil Brauweiler
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Erfurter Strale 10 64 2.322 2.204 2.358
Venloer Stralle 8 93 2.246 2.15( 2.46p
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Nikolausstral3e 4 98 2.617 2.50( 2.698
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Kdnigseer Weg 3 78 2.462 2.421 2.504
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Ortsteil Pulheim
2007

um den Bereich Anzahl dgiVohnflache n”JKaufpreis €/m2 Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Gustav-Heinemann-Strafie - 92 2.160 1.542 2.380
Lavendelweg - 94 2.060 1.90( 2.24]
2009
um den Bereich Anzahl defwWohnflache mh(aufpreis €/m2  Min Max
Kaufféalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
LindenstralRe 3 86 2.208 2.195 2.22
2010
um den Bereich Anzahl defwWohnflache mh(aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Amselweg 6 108 2.619 2.500 2.79(
2011
um den Bereich Anzahl defwWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Zur Alten Wassermuhle 6 68 2.222 1.757 2.323
Ortsteil Sinthern
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Brauweilerstralle - 71 1.950 1.940 1.960
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7.2

Wiederverkaufe

In der Stadt Elsdorf lagen zum Stichtag 01.01.204i8e auswertbaren Verkaufsféalle

im Wiederverkauf vor.

Um eine grol3ere Anzahl ausgewerteter Objekte iretteelnen Stadtbereichen prasen-
tieren zu kénnen, wurden in den folgenden Tabellech die Auswertungen aus den
Marktberichten 2007 bis 2011 tbernommen. Die angege Jahreszahl bezieht sich

somit auf das Datum des Marktberichtes.

Erlauterung zu folgenden Tabellen:
* hier kann nur eine Spanne angegeben werden
** dieser Wert beinhaltet keinen Stellplatz

Stadt Bedburg
Ortsteil Blerichen
2010

um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Langemarckstrasse 4 65 1.033 919 1.228
Ortsteil Bedburg
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Koélner Stral3e 3 57 1.354 1.118 1.778
Stadt Begheim
Ortsteil Ahe
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Im Wohnpark - 85 * 111 1.848
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Im Wohnpark 40 62 * 146 1.439
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Im Wohnpark 25 91 * 56 1.351
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Im Wohnpark 24 83 * 58 1.495
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Im Wohnpark 12 89 * 75 815
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Ortsteil Ahe
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Im Wohnpark 9 92 * 58 1.076
Ortsteil Bergheim
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m?
Birkenweg 6 78 853** 693** 1.032**
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Birkenweg 9 72 872** 782** 1.069**
Erftallee 3 76 1.531** 1.328**| 1.852**
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Turmallee 6 85 * 212 878
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Erftallee 4 76 1.012 962 1.600
Ortsteil Kenten
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Adlerweg - 73 590 429 821
Berliner Ring - 81 * 73 739
Schwalbenweg - 68 * 200 875
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Berliner Ring 7 86 * 36 642
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Adlerweg 4 77 640** A77** 1.000**
Berliner Ring 16 71 * 7** 1.253**
Schwalbenweg 3 55 611** 170** 876**
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Berliner Ring 7 81 * 44 813
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Schwalbenweg 4 42 454 286 644
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Ortsteil Kenten
2012

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Adlerweg 3 79 568 500 650
Schwalbenweg 3 67 564 340 686
Ortsteil Niederauf3em
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Perlgrasweg 6 68 765 685 800
Ortsteil Quadrath-Ichendorf
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Auf der Helle - 60 * 547 1.400
Fuchsweg - 78 1.150 1.037 1.322
Rilkestral3e - 86 910** 883** 917**
Robert-Koch-Stralle - 55 1.060 991 1.10
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Fuchsweg 4 80 959+ 853** 1.047**
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Fuchsweg 4 84 906 824 1.058
SandstralRe 4 70 668 420 1.07
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
FriedlandstralRe 3 76 573 428 789
Fuchsweg 7 78 786 588 1.026
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Wildwechsel 4 80 820 769 943
Fuchsweg 5 79 702 523 865
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Frenser StralRe 5 70 780 506 1.160
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Ortsteil Zieverich
2007

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Gutenbergstralie - 82 * 409 1.964
Otto-Hahn-Stral3e - 86 * 444** 1.597*
Schillerstral3e - 83 940 877 986
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Otto-Hahn-Stralle 5 86 * 124** 596**
Zievericher Mihle 3 91 1.445 1.180 1.917
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Gutenbergstralie 36 86 * 50 639
Otto-Hahn-Stralle 6 90 * 122** 1.336*
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Otto-Hahn-Stral3e 12 74 * 183 1.652
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Otto-Hahn-Stralle 9 71 * 222 644
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Heinrich-Hertz-Stral3e 3 92 565 520 650
Otto-Hahn-Stral3e 90 440 196 752
SchillerstralRe 4 82 788 686 893
Stadt Bruhl
Ortsteil Badorf
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Alte Bonnstralie 3 66 1.525 1.070 1.972
Auf dem Kamm 3 76 875 696 1.030

44



Ortsteil Brihl
2007

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

um den Bereich Anzahl der | Wohnflachegkatifpreis €/n2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Carl-Schurz-StralRe - 57 1.170 1.121| 1.236
Ubierstralle - 83 1.430 1.379 1.484
\Von-Westerburg-Strafie - 83 1.350 1.258 1.433
Wilhelmstralle - 65 1.510 1.383 1.7601
2008
um den Bereich Anzahl der WohnflacheKatifpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
ChlodwigstralRe 3 98 1.530 1.429 | 1.638
Lohbergstralle 74 1.351* | 1.263*1.456**
Ubierstralle 4 75 1.290* | 1.119r*1.379**
Wittelsbacher Stral3e 3 77 1.536*| 1.449*.700**
2009
um den Bereich Anzahl der Wohnflachgkatifpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Hubert-Geuer-Stral3e 3 63 1.112 985 1.200
Lessingstral3e 3 85 1.634 1.368 2.033
Mertener Stral3e 4 67 1.243 1.186  1.468
Roisdorfer Stral3e 3 66 1.137 1.100 1.167
Sophienstralie 8 48 1.925 1.626  2.206
Ubierstralle 4 74 1.408** | 1.294p*1.527**
Wittelsbacher Stral3¢ 3 72 1.240** 1.114°F.421*
2010
um den Bereich Anzahl der WohnflacheKatifpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
CécilienstralBe 3 57 1104 972 1170
ChlodwigstralRe 4 84 1.400 1.307 1.435
Mertener Stralle 64 1.136 90p 1.500
2011
um den Bereich Anzahl der WohnflacheKatifpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Balth.-Neumann-Platz 3 111 1.115 979 1.189
Carl-Schurz-Stral3e 4 62 1.296 1.250 | 1.358
Mertener Stralle 4 67 1.447 1.264 | 1.563
2012
um den Bereich Anzahl der Wohnflachgkatifpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Liblarer StralRe 3 91 1.644 1421 | 1.816
Wilhelm-Kamm-Strale 5 63 1.448 1.277| 1.685
Wittelsbacher Stral3e 3 67 1.100 966 1.240
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Ortsteil Pingsdorf
2007

um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Ringofen - 49 1.230 1.064 1.659
Berliner Ring - 84 1.540%* 1.333* | 1.986**
Gottfried-Keller-Stral3e - 57 1.700 1.316 2.000
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Ringofen 4 54 1.133** 833** 1.340**
Berliner Ring 4 82 1.431** 1.299*  1.733*
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Berliner Ring 3 91 1.718 1.419 1.870
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Am Ringofen 5 54 1.224 989 1.404
Berliner Ring 3 87 1.469 1.320 1.544
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Am Ringofen 4 49 1.350 1.189 1.550
Berliner Ring 3 61 1.497 1.226 1.988
Ortsteil Schwadorf
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
BonnstralRe 3 91 1.039 563 1.419
Ortsteil Vochem
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Weilerstral3e 3 69 979 909 992
Stadt Erftstadt
Ortsteil Kierdorf
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Hochster Weg 3 50 787** 774 794**
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Ortsteil Lechenich

2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Bonner Ring 3 91 1.078 751 1.306
Ortsteil Liblar
2007
um den Bereich Anzahl deiWohnflache m|Kaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Bertolt-Brecht-Stralle - 57 850** 723** 918**
Henri-Dunant-Stral3e - 88 1.000** 835*% 1.180%*
Konrad-Adenauer-Strafte - 59 870 817 926
Leipziger Ring - 43 1.105** 1.100* 1.108**
Theodor-Heuss-StralRe - 68 1.180 1.016 1.418
2008
um den Bereich Anzahl deWohnflache mhKaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Konrad-Adenauer-Strafte 6 63 862** 700%* 1.000**
Theodor-Heuss-Stral3e 9 69 * 355%F 1.575¢*
2009
um den Bereich Anzahl deiWohnflache m|Kaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Konrad-Adenauer-Strafge 5 59 770 571 1.028
Henri-Dunant-Stral3e 7 69 1.026 685 1.373
Leipziger Ring 3 88 854 727 983
Theodor-Heuss-StralRe 7 65 1.094 738 1.324
2010
um den Bereich Anzahl deWohnflache mhKaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Konrad-Adenauer-Strafte 3 44 914 714 1.212
SeestralRe 3 54 1.084 844 1.290
Theodor-Heuss-StralRe 6 55 * 395 2.151
2011
um den Bereich Anzahl deWohnflache mhKaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Henri-Dunant-Strafl3e 4 59 1.091 944 1.250
Konrad-Adenauer-Strafte 4 59 646 520 710
Theodor-Heuss-StralRe 10 76 * 285 1.214
Zum Renngraben 4 66 411 320 545
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2012
um den Bereich Anzahl deiWohnflache m|Kaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Bertolt-Brecht-Stralle 5 70 915 650 1.011
Henri-Dunant-Stral3e 4 76 963 760 1.290
Konrad-Adenauer-Strafte 8 61 747 286 1.144
Monschauer Weg 4 90 1.096 891 1.295
Seestralle 7 57 1.130 766 1.358
Theodor-Heuss-StralRe 6 82 690 376 1.136
Zum Renngraben 9 64 521 362 673
Stadt Frechen
Ortsteil Buschbell
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
BrickenstralRe 5 73 2.118 1.894 2.272
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Im Flachsgarten 3 79 1.337 1.064 1.587
Ortsteil Frechen
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Albert-Einstein-Strallg - 63 720 657 800
Kapfenberger Strale - 66 980** 825*4 1.086%*
Kolner StralRe - 72 1.560 1.372 1.703
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Albert-Einstein-Strallg 3 67 792 759 841
Alte StralRe 5 67 1.606** 1.204*  1.920*
Hichelner Strafle 4 76 1.556** 1.242%  1.903%*
Jakob-Cremer-Stral3e 4 63 1.082** 827*F 1.333f*
Kolner StralRe 7 75 1.663 1.327 2.292
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
Albert-Einstein-Stral3e 4 63 760 681 825
Kapfenberger Stral3e 3 63 923 500 1.206
Kolner StralRe 5 61 1.473 1.224 1.726
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2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Albert-Einstein-Stral3g 3 80 831 750 906
Jakob-Cremer-Strale 64 843 556 1.0685
Kapfenberger Strale 57 1.145 95( 1.500
Kdélner Stralle 6 65 1.631 1.50(Q 1.918
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Albert-Einstein-Stral3g 5 73 679 458 950
Alte StralRe 10 76 1.569 870 2.164
Kapfenberger Strale 4 66 1.165 999 1.327
Kath.-Schmitz-Stral3e 3 100 1.672 1.493 1.837
Kolner Stral3e 84 1.125 905 1.262
Ringelblumenweg 74 1.468 1.429 1.524
Salbeiweg 3 90 1.384 1.246 1.524
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Albert-Einstein-Stral3g 5 65 795 650 988
Alte Stral3e 4 73 1.829 1.074 2.524
Jakob-Cremer-Stral3e 3 75 1.081 1.000 1.148
Kapfenberger Strale 59 1.262 1.059 1.500
Koélner Stral3e 3 76 1.551 1.466 1.702
Kreuzbergstralie 5 82 1.872 1.544 1.998
Ortsteil Konigsdorf
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Aachener Stral3e - 87 1.640 1.456 1.816
Durerstral3e - 80 1.630 1.24Q 2.000
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Angerweg 3 79 1.669 1.406 2.182
HolbeinstralRe 69 1.260** 1.128*F  1.360*f
Paulistral3e 91 1.716 1.694 1.757
WaldstralRe 83 1.343 1.177 1.457
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Angerweg 3 92 1.431 1.402 1.479
Durerstral3e 89 1.482 1.44(Q 1.566
WaldstralRe 64 1.019 735 1.421
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2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Baumschulenstralie 6 79 1.682 1.580 1.894
Holbeinstralle 5 72 1.133 1.090 1.215
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Baumschulenstralie 3 86 1.752 1.578 1.955
Bergstrasse 3 87 1.780 1.695 1.936
Holbeinstrasse 3 85 1.161 962 1.421
Vorgebirgsweg 3 93 2.173 1.891 2.327
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Bergstralie 6 117 1.834 1.348 2.100
WaldstralRe 3 86 997 594 1.32(
Stadt Hurth
Ortsteil Alstadten
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Hermilheimer Stral3e 3 67 1.474 1.385 1.582
Ortsteil Alt-Hurth
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Schlangenpfad 8 78 1.455 1.340 1.667
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Bergstralie 5 71 932 812 1.050
MuhlenstralRe 3 83 1.727 1.318 2.004
Schlangenpfad 4 78 1.242 1.218 1.298
Ortsteil Berrenrath
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Tirnicher StralBe - 61 1.660 1.492 1.790
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Tlrnicher Stral3e 3 70 1.539 1.298 1.805
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um den Bereich Anzahl dgiVohnflache mKaufpreis €/n2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Bachstral3e - 87 1.480 1.223 1.672
Gustav-Stresemann-Ring - 90 1.610 1.546 1.611
Kasparstral3e - 85 1.200** 1.1957%1.207**
2008
um den Bereich Anzahl déWohnflache mKaufpreis €/ mg  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
KrankenhausstralRe 5 69 * 635 1.598
2009
um den Bereich Anzahl deWohnflache mKaufpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m2
Ernst-Wilhelm-Nay-Strate 3 90 1.598 1.373 1.897
Krankenhausstral3e 5 74 1.192 1.043 1.2Y0
2010
um den Bereich Anzahl deWohnflache mKaufpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m2
Krankenhausstralie 3 59 1.166 1.115 1.250
Rondorfer Stral3e 3 76 1.527 1.233 1.889
2011
um den Bereich Anzahl dgWohnflache mKaufpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Max-Ernst-Stral3e 3 83 1.480 1.2556 1.780
Rondorfer Stral3e 3 49 1.774 1.400 2.096
2012
um den Bereich Anzahl deWohnflache mKaufpreis €/m?2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Ernst-Wilhelm-Nay-Strate 3 49 1.202 1.666 1.750
Hahnenstral3e 3 66 1.008 95§ 1.272
Max-Ernst-Stral3e 4 64 2.315 1.724 3.578
Rondorfer Stral3e 4 70 1.777 1.688 1.889
Vogelsanger Weg 6 70 1.726 1.048 2.039
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Ortsteil Hermilheim
2007
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52

um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
BonnstralRe - 68 1.150%** 993** 1.365**
Lechenicher Weg - 77 1.570 1.495 1.600
Sudetenstrale - 82 1.050** 865** 1.108%*
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
BonnstralRe 5 48 1.737 1.390 2.105
Lechenicher Weg 4 56 1.591 1.483 1.68D
Sudetenstralle 88 1.109** 903*4 1.324%*
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Luxemburger Stral3e 3 23 1.060 872 1.245
Sudetenstralle 9 83 1.087** 910*4 1.329%*
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
BonnstralRe 4 56 1.335 1.011 1.610
Mertener Weg 3 71 1.370 1.308 1.429
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
BonnstralRe 9 63 1.169 614 1.760
Krankenhausstrafie 62 1.255 982 1.7(
Sudetenstralle 80 992 929 1.111
Theresienhdhe 89 2.194 2.081 2.321
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
Luxemburger Stral3e 4 50 1.220 944 1.550
Mertener Weg 3 69 1.228 1.152 1.316
Villering 3 69 1.211 1.154 1.245



Ortsteil Kendenich

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Eintrachtstral3e 3 65 961** 845** 1.115**
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Am Sonnenhang 3 69 851 815 870
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
UrsulastralBe 3 88 1.606 1.481 1.753
Stadt Kepen
Ortsteil Briiggen
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
EifelstralRe - 52 * 196 920
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
EifelstralRe 4 64 * 227 804**
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Eifelstrale 7 57 * 143 556
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Taunusstral3e 4 66 487 360 666
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Ortsteil Horrem
2007
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Rathausstral3e - 61 770** 452** 934**
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Buchenhdhe 3 62 670** 443** 833**
Hauptstralle 5 84 * 936** 2.289*
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Grabenweg 3 68 1.125 1.015 1.344
Rathausstralie 3 57 * 885** 2.237*
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Buchenhdhe 4 88 476 333 610
Mittelstral3e 3 87 1.129 1.060 1.190
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Mittelstral3e 4 66 1.074 952 1.283
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Brisseler Strafl3e - 69 1.020** 871** 1.161*
Burgunder Stral3e - 72 1.070 958 1.29
Maastrichter Stral3e - 48 200** 179** 246**
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Auf dem Bauer 4 83 688** 493** 962**
Brabanter Stral3e 79 1.508** 1.437%  1.545°
Brisseler StralRe 69 986** 859** 1.089%
Maastrichter StralRe 76 595** 417** 759**
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Brisseler StralRe 3 69 679 443* 1.16
Maastrichter Stral3e 3 78 * 100%** 1260*
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
Am Rott 3 79 1.267 1.233 1.290
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Burgunder Stral3e 3 74 950 682 1.47
Maastrichter StralRe 5 70 * 142 651
Nordring 4 82 * 407 1.163
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Auf dem Bauer 3 80 923 795 988
Brabanter Stral3e 4 84 934 734 1.42
Nordring 5 59 692 494 856
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Am Obstgarten - 83 1.030 940 1.131
Augsburger Stral3e - 84 1.050 893 1.143
Breslauer Stral3e - 75 1.060 867 1.224
Gartenstralle - 91 1.110 867 1.37y
Theodor-Heuss-Stralfe - 63 680 510 783
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Am Keuschenend 3 68 1.177 1.096 1.286
Am Obstgarten 3 83 811 602 916
Augsburger Stral3e 7 87 * 114 1.364
Berliner Ring 4 81 678 504 814
Gartenstralle 81 1.260 1.073 1.441
Goethestralie 13 2.049 1.893 2.174
Theodor-Heuss-Stralfe 4 55 612 326 759
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Am Hittenhof 3 79 1254 894 1.834
Am Obstgarten 88 849 661 1.00(
SchillerstralRe 3 67 894 757 985
Theodor-Heuss-Stralge 4 86 317 106 756
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Augsburger Stral3e 4 76 879 607 1.078
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Am Obstgarten 3 89 1.089 964 1.154
Augsburger Stral3e 3 77 430 361 464
Breslauer Stral3e 4 81 994 855 1.097
Theodor-Heuss-Stralfe 7 73 743 486 891
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Am Kolvermaar 3 90 1.133 1.098 1.151
Augsburger Stral3e 4 78 871 714 974
Berliner Ring 4 88 651 598 708
ErftstraBe 4 100 1.233 680 1.450
Hermann-Lons-Stralle 3 97 1.055 938 1.156
Nordstralie 5 79 1.224 948 1.928
SchillerstralRe 3 75 1.004 974 1.040
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Nussbaumallee - 87 770 544 888
Platanenallee - 82 780 402 1.052
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Platanenallee 5 88 524** 302** 865**
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
EifelstraRe 7 52 410 243 772
HunsrickstralRe 54 643 342 813
Nussbaumallee 73 489 210 778
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
HunsrickstralRe 3 41 508 454 561
Nussbaumallee 5 72 640 578 693
Platanenallee 89 550 316 694
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Ahornstral3e 3 82 498 413 565
Nussbaumallee 6 69 588 383 944
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Pappelstralie 14 88 634 378 860
Nussbaumallee 6 69 588 383 944
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Stadt Pulheim
Ortsteil Brauweiler

2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Klosterhof - 20 910 863 988
Kaiser-Otto-Stralle - 71 1.310 1.197 1.44
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Klosterhof 4 18 878 769 914
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Am Klosterhof 4 23 837 812 858
Langgasse 4 118 2.355 1.28¢ 2.37
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Klosterhof 4 25 1.402 1.167 1.619
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Kaiser-Otto-StralRe 3 81 1.075 775 1.256
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
An der Fuchskaul 3 107 1.740 1.674 1.811
Kaiser-Otto-StralRe 4 57 1.256 1.034 1.579
Ortsteil Dansweiler
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Wolfhelmstral3e 3 77 1.688 1.616 1.737
Ortsteil Geyen
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Nellesweg 3 73 1.093 821 1.267
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um den Bereich Anzahl deiwohnflache mKaufpreis €/n2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Birkenweg - 131 1.250 1.160 1.331
Von-Humboldt-Stralie - 73 1.580 1.076 1.828
2008
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mKaufpreis €/n2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Pletschmiihlenweg 5 75 1.561** 1.123** | 2.266**
2009
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mKaufpreis €/n2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Nordring 3 72 932 803 1.023
PestalozzistralRe 44 997 797 1.261
Pletschmiihlenweg 67 1.334** 938*4 1.786%*
2010
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mKaufpreis €/n2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Albert-Schweitzer Strage 4 94 1.246 1.068 1.606
Pletschmiihlenweg 3 68 920 758 1.133
von-Humboldt-Stral3e 80 1.021 750 1.226
2011
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mKaufpreis €/n2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Albert-Schweitzer Strafge 5 82 1.505 1.452 1.547
2012
um den Bereich Anzahl deWohnflache mKaufpreis €/m?2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Pletschmiihlenweg 4 63 1.409 971 1.654
Venloer StralRe 3 91 1.914 1.176 2.414
Ortsteil Sinnersdorf
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m?2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Am Zehnthof - 75 1.530 1.249 1.722
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Ortsteil Stommeln
2009

um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Venloer Stralle 4 79 1.639 1.504 1.770
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Nettegasse 3 83 1.421 1.285 1.516
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Venloer Stral3e 3 65 1.716 1.348 2.242
Stadt Wesselimg
Ortsteil Keldenich
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Im Blauen Garn - 61 1.260 1.086 1.458
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Im Blauen Garn 4 67 1.064** 745** 1.423**
Stemmlerweg 6 72 903** 833** 972**
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Im Blauen Garn 4 68 1.178 1.030 1.299
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Im Blauen Garn 4 67 1.054 864 1.183
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Eichholzer Stral3e 5 89 1.358 1.186 1.462
Im Blauen Garn 3 61 1.145 1.083 1.250
Ortsteil Urfeld
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Rheinstralle 3 91 1.744 1.505 1.870
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Rheinstralle 4 82 1.480 1.225 2.191
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Ortsteil Wesseling
2007

um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Flach-Fengler-Stralle - 84 870 830 949
Muhlenweg - 87 840 713 918
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m?
Friedensweg 3 63 1.149 918 1.500
Schitzenweg 5 76 705** 500** 972**
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Schitzenweg 3 74 715** 492** 875*
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Kyllstral3e 3 70 860 750 929
2011
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
KyllstralRe 3 70 860 750 929
2012
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Schitzenweg 6 80 622 268 929
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8
8.1

8.2

Bodenrichtwerte
Gesetzlicher Auftrag

Eine wesentliche Aufgabe der Gutachterausschiis$ie Srmittlung flichendeckender
durchschnittlicher Lagewerte flr den Boden, untentisksichtigung unterschiedlicher
Entwicklungszustande (8 196 BauGB). Diese werderem Gutachterausschissen bis
zum 15. Februar des laufenden Jahres, bezogereai8tethtag 01.01., ermittelt und
anschlie3end vero6ffentlicht. Dabei wurden seit @dn®1.2011 Richtwertzonen gebil-
det, die jeweils Gebiete umfassen, die nach ArtMaB der Nutzung weitgehend tber-
einstimmen und fir die im Wesentlichen gleicheaatigine Wertverhaltnisse vorliegen.

Die Bodenrichtwerte sind aus Kaufpreisen oder ermdgeeigneten Verfahren er-
mittelte durchschnittliche Lagewerte des Bodensgiiie Mehrheit von Grundstlcken
innerhalb eines abgegrenzten Gebiets mit im Wasbkatl gleichen Nutzungsverhalt-
nissen (Bodenrichtwertzone). Sie sind auf den aiadhter Grundstucksflache bezogen
und beinhalten die dargestellten Grundstiicksmeskria Bodenrichtwerte werden in
Bodenrichtwertkarten eingetragen. Als grafischersioht je Stadt konnen sie bei der
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses erwoebdanvDie Geschaftsstelle erteilt
auch jedermann mundlich oder schriftlich Auskufitver die Bodenrichtwerte. Schrift-
liche Bodenrichtwertauskiinfte bzw. standardisiAusziige aus dem Informationssys-
tem sind kostenpflichtig. Eine Ubersicht tiber ditalienden Gebiihren befindet sich im
Abschnitt 12.2. Eine weitere Moglichkeit, landestwaformationen tber das Boden-
preisniveau zu erhalten, ist mit dem Bodenrichtivemtmationssystem BORIS er6ffnet
worden. Mit diesem Online-Angebot

www.boris.nrw.de

an welches alle Gutachterausschisse des Landdshdio-Westfalen angeschlossen
sind, erhalt man unter anderem samtliche aktudatenrichtwerte in NRW. Damit ist
seit einigen Jahren landesweit ein bedeutendeitSuhsichtlich Markttransparenz und
Datenverfiigbarkeit vollzogen worden.

Bodenrichtwerte fur Wohnbauland
Beispiel (Individueller Wohnungsbau):

200 €/m?
W I-1l 500

200 €/m? = Bodenrichtwert in Euro je m?
w = Art der Nutzung
(W = Wohnbauflache; WA = Allgemeines WohngepbMK = Kerngebiet etc.)
-1 = Anzahl der Geschosse
500 = Flache des Richtwertgrundstiicks in m?

Die Bodenrichtwerte fur den individuellen Wohnubgs gelten in der Regel bis zu der
Uberwiegend vorhandenen Baulandtiefe der Grundstick 35 m.

62



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

8.3

Beispiel (Geschosswohnungsbau):

220 €/m?
MK 1I-IV 2,0
220 €/m2 = Bodenrichtwert in Euro je m2
MK = Art der Nutzung
(W = Wohnbauflache; WA =Allgemeines Wobkbgt; MK = Kerngebiet etc.)
-1V = Anzahl der Geschosse
2,0 = Geschossflachenzahl (GFZ2)

Abweichungen des einzelnen Grundsticks in derbestitnmenden Eigenschaften, wie
Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bodenbescha#&nBrschlieBungszustand und
Grundstucksgestaltung (insbesondere Grundstichsi&ewirken Abweichungen sei-
nes Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Die Bodértwerte beinhalten Erschlie-
Bungs- sowie Kanalanschlussbeitrdge. Sie bezigtteald stral3enlandabgabefreie (elf)
Grundstiicke.

Die tatséchlichen ErschlieBungskosten sind im &falt bei der jeweils zustandigen
Stadtverwaltung zu erfragen.

Ubersicht tiber die Bodenrichtwerte fur Bauland
(gebietstypische Werte fur den individuellen Wohgsbau)

Gemeinde gute Lage (€/m? mittlere Lage malfiige Lage
(€/m2) (€/m?)
Bedburg 160 115 85
Bergheim 245 170 115
Brihl 310 270 220
Elsdorf 145 125 105
Erftstadt 225 170 105
Frechen 370 270 205
Hurth 340 250 175
Kerpen 195 170 135
Pulheim 330 290 220
Wesseling 235 210 195

(Berichtszeitraum 2011)

Die typischen Baulandwerte fir den individuellenMdangsbau ergeben sich im We-
sentlichen aus der Zuordnung einzelner Bodenriattheeen in den Stadtgebieten zu
den angefuhrten Lagekriterien, in Verbindung miteeigutachtlichen Einschéatzung
durch die Mitglieder des Gutachterausschusses.
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8.4 Bodenrichtwerte fur gewerbliche und industriele Bauflachen

8.5

Beispiel:
90 €/m?
GE 2.500

90 €/m2 = Bodenrichtwert in Euro je m?

GE = Art der Nutzung
(G =gewerbliche Bauflachen; GE = Gewerbegel@ét: Industriegebiet )
2.500 = Flache des Richtwertgrundstiicks in m?

Bodenrichtwerte fur land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstticke

Ackerland

Das Bodenrichtwertgrundsttick wird folgendermal¥eschrieben:

GrofRe: 1 — 3 Hektar

durchschnittliche Ackerzahl: > 65 (zuckerriibehsig

rechtwinkliger Zuschnitt, mindestens einen fur 8ehwerlastverkehr geeigneten Weg

Lage Richtwerte (in €/m?)
Nord-West 4,00
Nord 4,20
Nord-Ost 4,30
Mitte-West 3,90
Mitte-Ost 4,80
Siud-West 3,50
Siud-Ost 4,50

(Berichtszeitraum 2011)

Die Bodenrichtwertzonen fiir Ackerland sind in dacifolgenden Ubersicht (Seite 65)
dargestellt.

Grunland:

Unter reinen Grunlandflachen werden einzelne,truambruchfahige, landwirtschaft-
liche Flachen verstanden, auf denen hinsichtlictvdehandenen Bodeneigenschaften
und/oder des Grundstiickszuschnitts eine ackerl@iNatzung nicht maglich ist. Die-
se Flachen sind im Rhein-Erft-Kreis selten. Es le#trgich dabei z.B. um Grinland-
bereiche in den Flussauen der Erft und des Rotbachs

Fur diese absoluten Griinlandflachen kdnnen im Ndath

ca. 50 % des umgebenden Ackerlandrichtwertes

angesetzt werden.
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Wald- und Forstflachen:
Fur die im Rhein-Erft-Kreis grof3flachig vorhandemgaldaufforstungen nach erfolgter
Tagebaunutzung sind, je nach Alter des BestandegtgW

bis ca. 1,00 €/m2

pauschal anzusetzen. Der gleiche Ansatz giltdiissge Forstflachen ohne wertbilden-
den Aufwuchs.

Ubersicht iiber die Abgrenzung der Bodenrichtwertzonen fiir landwirtschaft-
lich genutzte Flachenohne Mal3stab)

Pulheim
Bedburg 43
42 Nord-Ost
Nord
4 &
Nord-West Bergheim
Elsdorf
Frechen
48
3.8 oy
’ Mitte-Ost
Kerpen Mitte-West b Hinh
Bruhl
Erftstadt "4§5
SUdaostNesseEmg
35
Siid-West
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8.6 Ausschnitt aus der Bodenrichtwertkarte

Beispiel: Stadt Bedburg

5 165 €/m? 7

MK [1-111 1.2
=

i 100 em? 140 €me 7, |
EXMI |-l 350WA I-11 4504

Stand 01 01.2011

200 €/m?
WA [-1I 500 = Zonaler Bodenrichtwert fur den indi viduellen Wohnungsbau

220 €/m2
MK 1I-IV 2,0 = Zonaler Bodenrichtwert fir den Geschosswohnungsbau

90 €£€/m2
GE 2.500 = Zonaler Bodenrichtwert fir gewerblibe und industrielle
Bauflachen

Ausfuhrlichere Erlauterungen zu den Bodenrichtwetteter 8.2 und 8.4
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9.2

Erforderliche Daten
Allgemeines

Die im Folgenden veroffentlichten Daten wurdemv@utachterausschuss fir Grund-
stickswerte im Rhein-Erft-Kreis in seiner Sitzumg 24.02.2012 verabschiedet und
fir geeignet angesehen, im Rahmen des Grundstudkitmachtes veroffentlicht zu
werden.

Darlber hinaus existieren bei der Geschéftsstellestimmten Sachverhalten weitere
statistische Auswertungen, die vom Gutachterausschimsichtlich inrer Allgemein-
gultigkeit, ihrer statistischen Aussagekraft odeer Belastbarkeit nicht fur eine Ver-
offentlichung ausreichen. Der Gutachterausschusables beschlossen, diese Auswer-
tungen und Parameter auf Anfrage herauszugebemterpretation oder Verwendung
obliegt dann der/dem Sachverstandigen.

Indexreihen

Die folgenden Bodenpreisindexreihen wurden fuddiere 1991 bis 2012 aus den amt-
lich ermittelten Bodenrichtwerten fir den individlee Wohnungsbau abgeleitet. Diffe-
renziert wurden hier Lagen 0Ostlich und westlich\déle, wobei als Basisjahr das Jahr
2002 mit dem Index 100 zu Grunde gelegt wurde.

Hinsichtlich der absoluten Hohe der Grundstickssveann aus den Indexzahlen keine
Aussage abgeleitet werden. Die Indexzahlen geleicieeinen allgemeinen Eindruck
Uber die Anderung der Wertverhaltnisse auf dem @stirtksmarkt.

Neben der graphischen Darstellung (6stlich und hebstler Ville) sind die Index-
reihen der einzelnen Kommunen aufgelistet.

Bei der Ermittlung der Werte fur 2011 und 2012 vamddie seinerzeit georefe-
renzierten lagetypischen Bodenrichtwerte auf diegen zonalen Werte tbertragen.
Die somit zugeordneten zonalen Bodenrichtwerteehedamit der weiteren Ermittlung
dieser Bodenpreisindizes zu Grunde.
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9.2.1 Bodenpreisindexreihe fir Wohnbaugrundsticke gilich der Ville
(Pulheim, Frechen, Hurth, Bruhl, Wesseling)

110,0
100,0 -
90,0 -
80,0 -
70,0
60,0 -
50,0 -
40,0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

1990 1993 1996 1999 2002 2005 2008 2011 2014

Jahr

Indexzahl (2002 = 100)

Indexzahlen (Kommunen und Mittelwert dstlich der Ville)

Bruhl Frechen Hurth  Pulheim Wesseling | Mittelwerte
1991 51,7 51,6 53,6 48,9 56,0 52,4
1992 52,5 53,9 54,7 51,0 56,0 53,6
1993 55,4 53,9 56,5 53,0 59,0 55,6
1994 64,3 62,3 61,3 62,6 65,0 63,1
1995 70,0 67,2 68,9 69,4 71,3 69,3
1996 77,9 72,5 75,2 75,1 76,3 75,4
1997 79,0 76,3 76,2 77,4 78,9 77,6
1998 81,6 78,1 77,3 79,3 79,6 79,2
1999 86,8 86,0 83,6 85,0 86,3 85,5
2000 91,8 90,0 89,4 91,1 92,9 91,1
2001 97,4 94,2 94,1 94,8 99,3 95,9
| 2002 | 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2003 | 100,12 100,0 100,7 100,3 99,5 100,1
2004 | 100,0 99,3 99,6 100,2 97,3 99,3
2005 | 1031 100,0 100,9 102,8 95,1 100,4
2006 | 103,55 100,9 102,0 104,9 96,5 101,5
2007 | 106,9 102,0 102,9 106,6 96,8 103,0
2008 | 108,0 103,0 102,1 106,6 97,3 103,4
2009 | 108,2 102,1 102,5 106,4 97,6 103,4
2010 | 108,2 101,5 104,0 104,7 98,7 103,4
2011 | 108,5 101,8 104,8 108,0 101,4 104,9

2012 | 108,55 102,6 105,6 107,6 101,9 105,2
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9.2.2 Bodenpreisindexreihe fur Wohnbaugrundstticke estlich der Ville

(Bedburg, Bergheim, Elsdorf, Kerpen, Erftstadt)

110,0

__100,0 1

3

:' 90,0 -

S 800

8

= 70,0

S

S 60,0 -

[

= 50,0 -

40,0 : : : : : : :
1990 1993 1996 1999 2002 2005 2008 2011 2014
Jahr
Indexzahlen (Kommunen und Mittelwert westlich der \Mlle)
Bedburg Bergheim Elsdorf Erftstadt Kerpen Mittelwerte

1991 54,0 46,5 39,9 53,7 57,3 50,3
1992 55,0 49,5 42,1 54,6 59,5 52,1
1993 55,6 51,8 42,4 56,9 61,6 53,7
1994 56,9 57,6 51,4 63,3 69,6 59,7
1995 65,8 69,0 56,1 715 78,7 68,2
1996 73,2 75,8 62,2 77,9 87,8 75,4
1997 73,2 79,1 67,7 82,9 89,0 78,4
1998 77,3 82,2 67,7 84,9 88,8 80,2
1999 86,3 88,3 78,7 88,6 91,9 86,8
200Q 95,2 91,6 83,7 92,8 94,7 91,6
2001 98,4 93,8 91,7 96,6 96,3 95,4
[2004 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2003 101,3 101,1 100,0 100,4 100,3 100,6
2004 101,3 100,9 96,4 100,9 100,3 99,9
2005 103,0 100,5 96,4 100,5 99,7 100,0
2006 103,44 100,9 95,6 101,4 104,0 101,1
2007 1034 101,5 95,6 100,9 103,5 101,0
2008 104,2 101,5 94,9 100,5 104,3 101,1
2009 104,2 102,0 92,0 100,1 104,5 100,6
20109 1051 101,8 90,9 99,9 104,8 100,5
2011 106,3 103,1 91,2 99,9 104,8 101,1
2012 108,44 103,3 91,2 100,4 105,0 101,7
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9.3 Liegenschaftszinssatze / Rohertragsfaktoren
9.3.1 Liegenschaftszinssatze

Als Liegenschaftszinssatz wird der Zinssatz béwet, mit dem ein in Liegenschaften
gebundenes Kapital marktiblich verzinst wird. Edeamit ein Mal3 fir die Rentabilitat
und wird auch als ,Marktanpassungsfaktor im Ertvegrsverfahren” bezeichnet. Er ist
nicht mit dem Kapitalmarktzins gleichzusetzen.

Der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte irmnFEé-Kreis ermittelt die Liegen-
schaftszinssatze in Anlehnung an das entsprechfmlgertemodell der ,Arbeitsge-
meinschaft der Vorsitzenden der Gutachterausschuss§&undstickswerte in Nord-
rhein-Westfalen* (AGVGA NRW). Eine Beschreibung ske Modells kann unter:

www.gutachterausschuss.nrw.de

eingesehen werden.

Bei den hier angegebenen Zinssatzen handelt bsusicMittelwerte, die aus tat-
sachlichen Kaufpreisen, tatsachlichen bzw. nacighatizielbaren Nettokaltmieten und
freiwilligen Fragebogenauskinften der Erwerber zOfnekt abgeleitet und einer
gutachterlichen Einschatzung unterzogen wurden.

Abweichungen konkreter Wertermittlungsobjekte ém dnal3gebenden Eigenschaften
(Lage, Ausstattung etc.) und sonstigen wertrel@rddegebenheiten vom Durchschnitt,
fordern daher eine weitergehende sachverstandigeliitzung des im konkreten Ein-
zelfall anzusetzenden Liegenschaftszinssatzes.

2008 2009 2010 2011 2012

Eigengenutzte Ein- und 3,2 3,1 2,9
Zweifamilienhauser +/-0,5 +/-0,8 +-1,1
Standardabweichung

Dreifamilienhauser 4.5 45 5,0 5,0 4.6
Standardabweichung +/- 0,6 +/- 0,7 +/-1,4
Mehrfamilienhauser 55 55 55 55 55
inkl. einem gewerblichen +/- 0,4 +/-1,1 +/-1,4

Anteil bis20 %
Standardabweichung
Mehrfamilienhauser 55 6,0 6,5 6,5 6,5
inkl. einem gewerblichen +/-1,9 +/-0,3 +/-1,5
Anteil Uber20 %
Standardabweichung
Vermietetes Wohnungs- 4.8
eigentum +/-1,4
Standardabweichung
(Liegenschaftszinssatze in %)
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Hinweise zu den gergenutzten Ein- und Zweifamilienhdusern:

Obwohl die Uberwiegende Anzahl der Objekte ddwiduellen Wohnungsbaus (Ein-
und Zweifamilienhduser) im Rhein-Erft-Kreis ehdtes@ ertragsorientiert genutzt wer-
den, d.h. vermietet sind, hat sich der Gutachteusss flir Grundstickswerte im
Rhein-Erft-Kreis entschlossen, einen Liegenschafésatz flr ejergenutzteEin- und
Zweifamilienhauser abzuleiten.

Sachverstandigen Nutzerinnen und Nutzern wirdidammdglicht, neben dem klassi-
schen Sachwertverfahren auch das Ertragswertverfamzuwenden. Die sachgerechte
Wahl des im konkreten Einzelfall anzuwendenden &tedns obliegt letztlich immer
der/dem Sachverstandigen.

Um modellkonform arbeiten zu kénnen, ist Folgemgiei einer sachgerechten Anwen-
dung zu beachten:

die Auswertung wurde angelehnt an das ModelAd&VGA (NRW)

die Gesamtnutzungsdauer wurde mit 80 Jahrersatme

die Restnutzungsdauer wurde ggf. anhand des IMabe AGVGA verifiziert

die Mieten wurden auf Grund des ortlichen Mietgpls ermittelt und berick-
sichtigen die Besonderheiten der jeweiligen Objeksawie die im Fragebogen ab-
gefragte Wohnungsgrof3e und Ausstattung. Der Misggdnsatz wurde dann um 5
% erhoht. Dieser Mietansatz wird durch eine sticiipartige Prifung in zwel
Stadtgebieten des Rhein-Erft-Kreises, durch eirdbéngige, sachverstandige Er-
mittlung der Miete nach einer Besichtigung der @tgeson aul3en plausibilisiert.
5. Neubauten wurden bei der Auswertung nicht besigbkigt.

HwhE

Hinweise zu den Mehrfamilienh&dusern:

Die in der vorhergehenden Tabelle ausgewiesenegebschaftszinssatze fur Mehr-
familienhauser beziehen sich auf insgesamt 28 Katrige aus dem Jahr 2011. Dabei
wurden keine Neubauten mit einbezogen sowie keibgekie mit einer Rest-
nutzungsdauer von weniger als 15 Jahren. Der Leaditszinssatz fur Mehrfamilien-
hauser inkl. eines gewerblichen Anteils B& %, kann auch fir die Bewertung von
Mehrfamilienhdusern ohne Gewerbeanteil verwendetieve

Hinweise zu den Dreifamilienhdusern:

Der Auswertung unterlagen ca. 20 Verkaufe vonfBmglienwohnh&ausern aus dem
Jahr 2011. Dabei wurden keine Neubauten bertckgiamd nur Objekte mit einer
Restnutzungsdauer die Gber 25 Jahren lag.

Hinweise zu den vermietetengéntumswohnugen:

Hinsichtlich der Anzahl von mehr als 70 Verauf3eamgon vermietetem Wohnungs-
eigentum in 2011 konnte hier ein Liegenschaftsatzssit hinreichender Genauigkeit
abgeleitet werden. Bei der Untersuchung wurden &ietkaufe (kein Erstbezug) von
vermieteten Eigentumswohnungen mit einer Restngsaauer von mehr als 25 Jahren
zu Grunde gelegt.
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9.3.2 Rohertragsfaktor

Der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte irmRbé-Kreis hat zum 01.01.2012
folgende Rohertragsfaktoren abgeleitet:

Eigengenutzte Ein- und Zweifamilienh&user:
21
(Standardabweichung +/- 4)

Dreifamilienh&user

14
(Standardabweichung +/- 3)

Mehrfamilienhauser (inkl. einem gewerblichen Alnbés 20 %):

14
(Standardabweichung +/- 3)

Mehrfamilienhauser (inkl. einem gewerblichen Alniker 20 %):
11
(Standardabweichung +/- 2)

Vermietetes Wohnungseigentum:

15
(Standardabweichung +/- 4)

Bei der Ermittlung der Rohertragsfaktoren wurdenvorliegenden Kaufpreise, ohne
Beriicksichtigung der Restnutzungsdauern, ins Verisdku den Jahresrohertragen
(dies sind die gesamten Mieteinnahmen im Jahrge&ae Multiplikation des Roher-
tragsfaktors mit dem Jahresrohertrag ergibt nalgswaise den Ertragswert.
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9.4 Benutzte Regionalfaktoren bei der Ermittlungder Sachwertanpassungsfaktoren

Bei der Wertermittlung von bebauten und unbeba@amdstiicken gibt die ,Ver-
ordnung Uber Grundsétze fur die Ermittlung der éarkwerte von Grundsticken (Im-
mobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV)* \fierbindung mit den ,Richtli-
nien fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grsiitken (Wertermittlungsricht-
linien — WertR)“, in der z. Z. gultigen Fassungrfahren vor, die je nach zu bewerten-
dem Objekt, Ublicherweise sachgerecht anzuwenadeh si

Stehen im Wesentlichen die zur Herstellung erfidicteen Aufwendungen, also die
Herstellungskosten, fir eine sachgerechte Werte#itaang im Vordergrund, ist in der
Regel das Sachwertverfahren (entsprechend ImmoVge2tvff und WertR Nr. 3.1.3)
anzuwenden. Dies gilt im Regelfall bei eigengerartzindividuell gestalteten Ein- und
Zweifamilienh&usern.

Herangezogen werden dabei die im Erlass des Bomdisseriums fir Raumordnung,

Bauwesen und Stadtebau herausgegebenen Normdlhagskosten, die auf das Jahr
2000 bezogen sind (NHK 2000). Neben den EinflusdgndGebaudetyp, Baujahr und
Ausstattungsstandard sind unter anderem auch @gi&mfliisse zu berticksichtigen:

Korrekturfaktor fur das Land: NRW 0,90 - 1,00 =0,95
Korrekturfaktor fur die Ortsgrof3e: < 50.000 Eotwer 0,90 — 0,95 =0,925
> 50.000 Einwohner 0,95 — 1,05 =1,00

Die Korrekturfaktoren fur den Bereich des Rheifi-Kreises werden beziglich der
Ableitung der Marktanpassungsfaktoren, je nach Ahdar Einwohner und unter Be-
rucksichtigung des von der ,Arbeitsgemeinschaft dersitzenden der Gutachter-
ausschusse fur Grundstickswerte in Nordrhein-Westf&AGVGA NRW) genannten
Erh6hungsfaktors von 1,06 durch Multiplikation ettelt. Der Erh6hungsfaktor resul-
tiert aus dem Ubergang von der NHK 95 auf die NHIR@ Die zu verwendenden Re-
gionalfaktoren fur den Rhein-Erft-Kreis ergebernsiamit zu:

< 50.000 Einwohner = 0,93
> 50.000 Einwohner = 1,01

Die Einwohnerzahl bezieht sich dabei nicht auf @etsteil sondern auf das jeweilige
gesamte Stadtgebiet.
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9.5 Sachwertfaktoren fur das Sachwertmodell nach NK 2000

Die Wertermittlung von Ein- und Zweifamilienhauserfolgt in der Regel nach dem
Sachwertverfahren wie es in den Wertermittlungsiiitien (WertR) beschrieben wird.
Da bei diesen Objekten nicht RenditetiberlegungeWamdergrund stehen, sondern
die individuelle Eigennutzung, ermittelt sich dezrkkehrswert solcher Liegenschaften
als Summe aus dem Bodenwert und dem Wert der bauliinlagen. Eine wesentliche
Ausgangsgrol3e bilden hier die Normalherstellungsko®NHK 2000). Diese sind nicht
identisch mit den sogenannten Regelherstellungskabé im Bewertungsgesetz tabel-
liert sind. Diese wurden zwar aus den Normalhdtstgkkosten abgeleitet, dabei aber
tlw. zusammengefasst und durch Verwendung entsenelen Indizes angepasst.

Das Sachwertverfahren fuhrt aber nicht direkt x(erkehrswert. Dazu ist eine markt-
gerechte Anpassung des ermittelten Sachwerteslerfich. Die Hohe dieses Sachwert-
faktors (SWF) ergibt sich aus der Gegentiberstelatséchlich gezahlter Kaufpreise zu
den berechneten Sachwerten, wobei die Daten defipkassammlung bei den Ge-
schaftsstellen der Gutachterausschisse geeigaedeiartige Faktoren zu ermitteln.

Die ,Arbeitsgemeinschatft der Vorsitzenden der Ghtarausschusse fir Grundsticks-
werte in Nordrhein-Westfalen* (AGVGA NRW) hat aufuiadlage der sogenannten
Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) ein ModaH Ableitung von Sachwert-
faktoren entwickelt, das im Wesentlichen auch vamtaeéhterausschuss des Rhein-Erft-
Kreises angewendet wird.

Eine umfangreiche Beschreibung des Modells kanerun

www.gutachterausschuss.nrw.de

abgerufen werden.

Die wesentlichen Faktoren sind folgende:

Herstellungskosten: NHK 2000
Bezugsmalstab: Bruttogrundflache (BGF)
Korrekturfaktoren: wie unter 9.3 festgelegt
Baunebenkosten: Typabhangig
(Freistehend 16 %, Reihen- und Doppelhauser)14 %
Alterswertminderung: nach Ross (Anlage 8a WestR)
Restnutzungsdauer: Gesamtnutzungsdauer (80 ahlzie)lich Alteunter
Berucksichtigung von Modernisierungsmaf3nahmen)
Aul3enanlagen: pauschaliert 10.000 €
Bodenwert: auf Grundlage des Bodenrichtwertes

Nach der seit dem 01. Juli 2010 geltenden ImmoW&r23 ist bei der Anwendung des
Sachwertverfahrens in der Regel eine gleichmaligertinderung zugrunde zu legen
(lineare Abschreibung).
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Nach dem Schreiben des Ministeriums fur Innereskommunales des Landes Nord-
rhein-Westfalen vom 03. August 2010 gilt jedoclgéaide Ubergangsregelung:

,Bis zum Ablauf des zweiten Jahres, nachdem diedBsregierung neue Normal-
herstellungskosten veroffentlicht hat ... werdenlgii den Gutachterausschissen ... an-
gewandten Normalherstellungskosten, Alterswertnrimaigsverfahren und Sachwert-
faktoren ... unverandert angewandt und jahrlicthrtin bisherigen Verfahren neu ab-
geleitet. ..."

Hinsichtlich des pauschalierten Ansatzes fur diddénanlagen wird darauf hinge-
wiesen, dass eine sachgerechte Anwendung nur igegebenen Modell erfolgen kann
und Abweichungen besonders berucksichtigt werdessari

Untersucht wurden Kauffalle des Jahres 2011, wdkeiObjekte im Wesentlichen
mangelfrei waren, nach 1945 errichtet wurden undsdehwert 400.000 € nicht tber-
stieg.

Zur Erhebung zusatzlicher Daten wurden Fragebagetie Erwerber verschickt mit
der Bitte, die zur Sachwertberechnung noch fehledegaben und Einschatzungen
mitzuteilen. Aufgrund der Ricklaufquote der verskten Fragebdgen konnten rd. 450
Vertrage in die folgenden Auswertungen einflie3en.

Die angegebenen Sachwertfaktoren (SWF) wurdem detevorher beschriebenen Mo-
dellannahmen ermittelt und stellen das statistis¢behaltnis aus gezahlten Kauf-
preisen und dem ermittelten Sachwert dar. Dabed@moch keine weitere Unterteilung
des Datenmaterials in Bezug auf Objektarten (ebstde Gebaude, Reihenhéuser,
Doppelhaushalften etc.) und unterschiedliches Bpigsniveau oder nach Baujahrs-
klassen vorgenommen. Die Auswertung erfolgte Uber Regressionsrechnung mit
folgenden Ergebnissen:

- Der Sachwertfaktor (SWF) ist im Wesentlichen&ixig von der Hohe
des ermittelten Sachwertes.

- Fur die Bereiche dstlich und westlich des Villgkens ergeben sich unterschied-
liche Ergebnisse.

Die Kommunen 6stlich der Ville bilden einen Guneh die Stadt KéIin. Der Immobi-
lienmarkt wird offensichtlich durch diese exponedrage in Grol3stadtnéhe beeinflusst.
Dazu gehoren die Stadte Pulheim, Frechen, HurtlihlBmd Wesseling.

Dem mehr landlich strukturierten Bereich westligr Ville sind die Stadte Bedburg,
Bergheim, Kerpen, Erftstadt und Elsdorf zuzuordnen.

Die Sachwertfaktoren kdnnen jeweils aus den Abibidgen abgegriffen oder den Tabel-
len entnommen werden. Dabei ist folgendes zu beacht

- In einzelnen Richtwertzonen, besonders dort, erdsinfluss der Grof3stadt Koln
maoglicherweise zuséatzlich noch auf Lagen westlah\ille einen Einfluss austibt,
ist eine differenziertere Betrachtungsweise notwgend

- Die im folgenden verdffentlichten Diagramme unasivertungen bedurfen dartiber
hinaus bei ihnrer Anwendung auf ein spezielles Cigaker fach- und sachgerech-
ten Einschatzung durch den Gutachter bzw. die Gtgdaao. Je nach Besonderheit
und Lage sind im Einzelfall Abweichungen vom datghten Sachwertfaktor zu
bertcksichtigen.
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- Dabei gibt die zuséatzlich dargestellte Punktwalken Anwender/der Anwenderin
einen Hinweis auf die Qualitat und Quantitat de§runde liegenden Datenmate-

rials.

- Eine weitere Hilfsgrof3e zur Interpretation un@@&wenzierung der hier ermittelten
Faktoren ist der prozentuale Anteil, den die eingelStadte an der Grundgesamt-

heit der ausgewerteten Kaufvertrage haben.

Sachwertfaktoren begen auf die 6stlich der Ville lenden Kommunen

(Pulheim, Frechen, Hurth, Bruhl, Wesseling)
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k=ax vSW k = Sachwertfaktor
vSW = vorlaufiger Sachwert / 1.000.000
a, b =Konstanten (0,72835, -0,15203)
Sachwer| 100.00C| 150.000| 200.000| 250.000| 300.000| 350.00(| 400.000
SWF 1,03 0,97 0,93 0,90 0,87 0,85 0,84
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Sachwertfaktoren begen auf die westlich der Ville ienden Kommunen

(Bedburg, Elsdorf, Bergheim, Kerpen, Erftstadt)
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k=axvSwW k = Sachwertfaktor
vSW = vorlaufiger Sachwert / 1.000.000
a, b =Konstanten (0,57900, -0,19958)
Sachwer| 100.00C| 150.00C| 200.00C| 250.00C| 300.00C| 350.00C| 400.00C
SWF 0,92 0,85 0,80 0,76 0,74 0,71 0,70
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Zusammenfassnder beiden vorhgehenden Grafiken

In der nachfolgenden Grafik sind die Kurven deidée unterschiedlichen Bereiche
(6stlich und westlich der Ville) zur besseren Verghbarkeit gegentibergestellt. Das
zugrunde liegende Datenmaterial (Punktwolke) ist@tiinden der Ubersichtlichkeit
hier nicht dargestellt.
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Anzahl der augewerteten Kaufvertge

2011 Anzahl der Vertrag
Ostlich der Ville % - Anteil am Gesamtergebnjs

Brinhl 36 16
Frechen 62 27
Hurth 50 21
Pulheim 50 21
Wesseling 34 15

232 100

Anzahl der Vertrag
westlich der Ville % - Anteil am Gesamtergebniis

Bedburg 29 13
Bergheim 52 23
Elsdorf 21 9
Erftstadt 69 31
Kerpen 55 24
226 100
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Entwicklurg der Sachwertfaktoren

Um die Entwicklung der Sachwertfaktoren im Saattvezfahren tiber die Jahre 2006 —
2012 darstellen zu kénnen, wurden aus den Fakideereinzelnen Sachwertstufen
durchschnittliche Werte ermittelt und in einer Zaithe gegeniibergestellt.

Entwicklung der durchschnittlichen Marktanpassungsf aktoren

1,00
0,95 -
000 |- — e —
0,85 | -

0,80 - N

0,75 - === mmmm el

0,70 ‘ ‘ ‘
2005 2007 2009 2011 2013
Jahr

Durchschnittlicher
Marktanpassungsfaktor

=== \vestlich der Ville = jstlich der Ville

Hinweis:

Diese Sachwertfaktoren wurden, wie vorausgegagegchildert, auf der Grundlage der
Normalherstellungskosten 2000 in Verbindung mit Madifizierungen des Modells
der ,Arbeitsgemeinschaft der Vorsitzenden der Gurausschuisse fur Grundsticks-
werte in Nordrhein-Westfalen* (AGVGA NRW) ermittelt

Diese Faktoren kdnnen, wie bereits ausgefuhrhalbsicht ohne weiteres auf die mit

den ,Regelherstellungskosten” nach § 190 Bewerigegstz (Anlage 24) ermittelten
Sachwerte angewendet werden.
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9.6 Anpassung der Bodenrichtwerte

Fir das Gebiet des Rhein-Erft-Kreises wurden zomabdenrichtwerte ermittelt. Dabei
wurden Gebiete mit im Wesentlichen gleichen Nutzadiigd Wertverhaltnissen zu ei-
ner Bodenrichtwertzone zusammengefasst. Als weskesl wertbeeinflussendes
Merkmal wurde dabei neben der vorherrschenden Mgtand der Geschossigkeit, bei
individuellem Wohnungsbau die Flache und beim Gesslvohnungsbau die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) herangezogen.

Individueller Wohnugsbau

Vor dem Hintergrund des Wechsels in der Beschrgjliles Richtwertgrundstticks und
einer geplanten uberregionalen Untersuchung unctigesiaamen Ableitung der fur die
Wertermittlung relevanten Daten, verzichtet derdghterausschuss fiir Grundstiicks-
werte auf die Veroffentlichung konkreter Anpasskogdfizienten.

Der Bodenrichtwertbeschreibung wird lediglich felgle Festlegung beigefugt:

,Die Bodenrichtwerte flur den individuellen Wohnwihgu gelten in der Regel bis zu der
Uberwiegend vorhandenen Baulandtiefe der Grundstick 35 m.*

Geschosswohngsbau

Bei den Bodenrichtwerten im Geschosswohnungsbadenals wertbeeinflussendes
Merkmal neben der Nutzungsart und der Geschossiglel die Geschossflachenzahl
(GFZ2) festgesetzt. Die Umrechnungskoeffizienterabeieichender baulicher Nutzbar-
keit kbnnen dabei aus der Anlage 11 der Wertenmigisrichtlinien 2006 (WertR 2006)
abgeleitet werden, sind jedoch dartber hinaus gimachterlichen Betrachtung zu un-
terwerfen.

Anlage 11 (WertR 06)

Umrechnungskoeffizienten (GFZ : GFZ)
GFZ | Umrechnungs- | GFZ | Umrechnungs-| GFZ | Umrechnungs-
koeffizient koeffizient koeffizient
1,1 1,05 2,1 1,49
1,2 1,10 2,2 1,53
1,3 1,14 2,3 1,57
0,4 0,66 1,4 1,19 2,4 1,61
0,5 0,72 15 1,24
0,6 0,78 1,6 1,28
0,7 0,84 1,7 1,32
0,8 0,90 1,8 1,36
0,9 0,95 1,9 1,41
1,0 1,00 2,0 1,45
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9.7

Beispiel
angegebener Bodenrichtwert:
220 €/m2
MK II-IV 2,0

Gesucht: der BRW fur ein gleichartiges Grundstinikeiner GFZ von 1,6
Umrechnungskoeffizient fur GFZ 2,0 = 1,45
Umrechnungskoeffizient fur GFZ 1,6 = 1,28

Der Wert ergibt sich zu:

220 €/m2 x 1,28/ 1,45 . 194 €/m?

Durchschnittliche Kaufpreise fir Ein- und Zweifamilienhauser

Bei den folgenden durchschnittlichen Kaufpreisemdeuhinsichtlich einer grol3eren
Datenmenge auf die Verkaufe von Ein- und Zweifagnitiausern mit einer Grund-
stiicksgrof3e bis 800 m? aus den Jahren 2009, 2@12011 zurickgegriffen. Die Aus-
wertung erfolgte auf Basis der freiwillig ausgetiéii und zuriickgesandten Fragebdgen
und der in der Kaufpreissammlung vorhandenen Kaidgpr Somit standen ca. 2.200
Kauffalle zur Verfigung.

Auch hier wurde vom Gutachterausschuss die dungigé Trennung des Kreisgebietes
in ,0stlich der Ville* und ,westlich der Ville* bdaehalten.

Die drei festgelegten Bauartgruppen (Reihenmiftiedier, Reihenendhauser und Dop-
pelhaushalften, Freistehende Wohngebaude) wurdenetasprechend der Baujahres-
klassen aus der NHK 2000 weiter differenziert.

Berechnet wurden die Mittelwerte von Kaufpreisyfstiicksgro3e, Wohnflache (WF)
und Kaufpreis je m2/WF. Als weitere Parameter sliedentsprechenden Spannen, die
Anzahl der bertcksichtigten Kauffélle, die Standdmadeichung und der Median des
Kaufpreises je m2/WF angegeben. Die Auswertundgidainter Berticksichtigung ei-
nes Sperrintervalls von +/- 30 % um den errechniglitielwert. Es handelt sich im Fol-
genden um eine rein mathematische Auswertung dieamdenen Daten, einschlief3lich
aller Unwéagbarkeiten der grundlegenden Einflussgmniof3

Eine mit Hilfe der folgenden Parameter durclyefiihrte Einschatzurg ersetzt in
keinem Falle eine peziell auf ein Ohekt abgestellte Wertermittlung und ist kein
Ersatz fiir ein Verkehrswertgutachten.

In diesem Zusammenhang sei noch darauf hingewidass eine ,Allgemeine Kauf-
preisauskunft* auch fir den Bereich des Rhein-Eréiises seit Januar 2009 unter

www.boris.nrw.de

realisiert wurde.
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Durchschnittliche Kaudreise bezgen auf die Ostlich der Ville leenden Kommunen
(Pulheim, Frechen, Hurth, Bruhl, Wesseling)

Reihenmittelhduser(dstlich der Ville)

Baujahr | Anzahl:  Mittlerer i Mittlere @ Mittlere Mittlerer ! Standard-
Gruppen der | Kaufpreis :Grundstiicks-:Wohnflache| Kaufpreis : abweichung
nach |Vertrage Spanne @  groRe | Spanne Spanne +/-
NHK 2000 : Spanne (Median) : in €/m?2
in €* in m2 in m2 in €/m2 WF**E in €/m2 WF
1946-1959 17 |  148.000 | 260 | 110 1.400 | 277
1109.000 - 212.040 135-528 | 70-190| 850-1.76D
: : : (1.440)
1960-1969 50 |  167.000 | 249 | 105 1.590 | 231
1 90.000 - 278.000 56-403 | 70-180| 1.160-2.041
! ! ! (1.590)
1970-1984 114 |  200.000 | 232 118 1.680 | 183
1105.000 - 329.000 144-486 | 69-200| 1.310-2.050
' : ' (1.670)
1985-1999 64 |  216.000 | 193 | 128 1.670 | 223
1155.000 - 383.000 114-335 | 98-209| 1.280-2.110
' ' ' (1.660)
2000-2011 79 |  241.000 | 181 | 129 1.860 | 198
1168.000 - 399.000 88-343 | 95-220| 1.520-2.240
! ! ! (1.810) !

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf 1.8@®&rundet.
Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 1§e€undet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorliegendZahlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heif3t
nichts anderes, dass es genau so viel gréRerdeuneie Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-
tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist eira@gkeitsmal’ fir die berechneten mittleren Kaufprei
se. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Werte uem dittelwert (Durchschnitt) streuen.
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Reihenendhé&user und Doppelhaushélfte(dstlich der Ville)

Baujahr | Anzahl i  Mittlerer Mittlere Mittlere Mittlerer Standard-
Gruppen der | Kaufpreis | Grundstiicks- :Wohnflache| Kaufpreis | abweichung
nach | Vertrage: Spanne groRe i Spanne Spanne +/-
NHK 2000 | Spanne | (Median) @ in€/m?
in € * in m? in m? in €/m? WF**E in €/m2 WE
1946-1959| 38 | 161.000 | 430 | 124 1.280 ! 206
183.000 - 300.00p 228-778 | 70-213| 880-1.66D
' : ' (1.300)
1960-1969 102 |  186.000 393 119 1.550 | 174
1100.000 - 325.000 171-784 | 55-233| 1.220-1.880
! ! ! (1.530) !
1970-1984 105 |  230.000 338 | 135 1.680 | 193
1140.000 - 435.000 180-797 | 83-269| 1.340-2.070
' ' ' (1.650)
1985-1999 93 |  256.000 287 | 136 1.860 | 219
1139.000 - 490.000 141-718 | 75-224| 1.450-2.290
: : : (1.870)
2000-2011 239 |  302.000 | 268 | 140 2.120 | 270
1185.000 - 495.000 152-550 | 94-240| 1.590-2.630
' : ' (2.110)

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf 1.8@@rundet.
Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 1§e€undet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorliegendZahlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heif3t
nichts anderes, dass es genau so viel gréRerdeuneie Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-
tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist eira@gkeitsmal’ fir die berechneten mittleren Kaufprei
se. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Werte uam dittelwert (Durchschnitt) streuen.

83



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

Freistehende Wohngebaudédstlich der Ville)

Baujahr | Anzahl Mittlerer Mittlere Mittlere Mittlerer Standard-
Gruppen | der | Kaufpreis Grundstiicks-\Wohnflache| Kaufpreis | abweichung
nach [Vertrage Spanne . groRe . Spanne Spanne +/-
NHK 2000 ! ! Spanne ! (Median) in €/m?2
' ' in €/m2 '
in€* 5 inm2 +  inm? WE** in €/m?* WF
1946-1959| 29 | 194.000 | 534 | 116 1.680! 396
1120.000 - 368.000 198 - 759 | 76-170| 990 - 2.470
= = 5 (1.650)
1960-1969 71 |  228.000 | 501 | 134 1.700 | 298
1137.000 - 360.000 302 -800 : 75-213| 1.120-2.210
' ' ' (1.770) |
1970-1984 41 |  299.000 | 547 | 165 1.810 | 339
1185.000 - 475.000 258 - 796 | 91-300| 1.190-2.390
= = = (1.900)
1985-1999 21 |  368.000 | 482 | 163 2.210 | 442
1185.000 - 550.000 338 - 697 | 115-206] 1.390 - 3.060
; ; ; (2.170) |
2000-201]1 23 | 442000 | 507 | 181 2.380 | 467
1195.000 - 619.000 250 - 699 | 103 -300| 1.460 - 3.000
= = = (2.340)

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf Q.8@erundet.
Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 1@e€undet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorlieden Zahlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heil3t
nichts anderes, dass es genau so viel gréRerdeiuneie Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-
tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist eiraGigkeitsmalf? fiir die berechneten mittleren Kauf rei
se. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Werte uem dittelwert (Durchschnitt) streuen.
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Durchschnittliche Kaudreise bezgen auf die westlich der Ville ienden Kommunen
(Bedburg, Bergheim, Elsdorf, Kerpen, Erftstadt)

Reihenmittelhduser(westlich der Ville)

Baujahr | Anzahl Mittlerer Mittlere Mittlere Mittlerer Standard-
Gruppen der Kaufpreis ' Grundstiicks-: Wohnflache| Kaufpreis abweichung
nach [Vertrage Spanne groiRe Spanne Spanne +/-
NHK 2000 : Spanne (Median) in €/m2
in € * in m? in m? in €/m?2 WF**E in €/m2 WF
1946-1959| 24 ! 89.000 | 307 114 770 | 237
1 47.000 - 165.000 93 - 746 73 -190 380 - 1220
| | (720)
1960-1969 33 | 136.000 288 110 1.240 227
1 90.000 - 195.000 113 - 727 71-183 800 - 1.700
: : (1.200)
1970-1984 93 165.000 272 125 1.330 | 271
1 92.000 - 250.000 136-726 ; 80-200| 810 - 1900
! ! (1.330)
1985-1999 32 | 160.000 220 124 1.300 163
1 95.000 - 200.000 111-473 : 90-189 980 - 1.580
: : : (1.300)
2000 - 2011 17 | 180.000 179 | 135 1.330 | 160
1130.000 - 207.000 129-273 | 111-160| 1.100-1.570
| | | (1.340)

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf 1.8@&rundet.
Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 1§e€undet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorliegendZahlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heil3t
nichts anderes, dass es genau so viel gréRerdeiuneie Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-
tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist eira@gkeitsmal’ fir die berechneten mittleren Kaufprei
se. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Werte uam dittelwert (Durchschnitt) streuen.
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Reihenendhé&user und Doppelhaushélfte(westlich der Ville)

Baujahr | Anzahl Mittlerer Mittlere Mittlere Mittlerer Standard-
Gruppen | der | Kaufpreis Grundstiicks-Wohnflache| Kaufpreis | abweichung
nach [Vertrage Spanne : gréRBe : Spanne Spanne +/-
NHK 2000 . Spanne | (Median) | in€/m?
in €* 5 in m2 L inm? in €/m2 WF** | in €/m2 WF
1946-1959| 92 | 120.000 | 480 114 1.030 | 255
157.000 - 192.000 148-782 : 69-214 792 - 1.52¢
' ' ' (1.030)
1960-1969 89 :  147.000 447 116 1.240 | 219
172.000 - 245.000 91-787 : 70-200 850 - 1.680
= = i (1.260)
1970-1984 120 |  182.000 | 387 | 135 1.330 | 172
1104.000 - 327.000 183 -745 | 81-230 970 - 1.67(
' ' : (1.330)
1985-1999 101 202.000 313 128 1.550 161
1130.000 - 295.000 196 - 639 | 96-190| 1.270-1.870
= = = (1.550)
2000-2011 113 |  214.000 283 | 131 1.600 | 487
1135.000 - 300.000 156 -481 | 96-175 1.230 - 1.950
| | | (1.600) |

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf 1.9@&rundet.
Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 1§e€undet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorliegendZahlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heil3t
nichts anderes, dass es genau so viel gréRerdeuneie Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-
tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist eira@gkeitsmal’ fir die berechneten mittleren Kaufprei
se. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Werte uam dittelwert (Durchschnitt) streuen.
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Freistehende Wohngebaudéwestlich der Ville)

Baujahr | Anzahl Mittlerer Mittlere Mittlere Mittlerer Standard-
Gruppen | der | Kaufpreis Grundstiicks-Wohnflache| Kaufpreis | abweichung
nach [Vertrage Spanne : gréRBe : Spanne Spanne +/-
NHK 2000 . Spanne | (Median) | in€/m?
in €* 5 in m2 L inm? in €/m2 WF** | in €/m2 WF
1946-1959| 67 | 124.000 | 498 109 1.100 | 255
149.000 - 250.00D0 180-800 : 51-170 608 - 1.60C
| | | (1.120)
1960 - 1969 126 162.000 564 119 1.340 213
155.000 - 285.000 100-798 : 62 -250 840 - 1.840
= = i (1.340)
1970-1984 105 |  207.000 | 544 | 158 1.310 | 244
1115.000 - 390.000 146 -800 | 90-285 809 - 1.84(
' ' : (1.310)
1985-1999 40 :  240.000 466 155 1.510 ! 127
1130.000 - 390.000 243 - 769 | 77-232| 1.280-1.740
= = = (1.530)
2000-2011 34 | 245000 438 | 142 1.690 204
1165.000 - 369.000 234 -764 | 88-250 1.340 - 2.070
| | | (1.670) |

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf 1.9@®&rundet.
Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 1§e€undet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorliegendZahlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heil3t
nichts anderes, dass es genau so viel groRerdeuneie Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-
tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist eira@gkeitsmal’ fir die berechneten mittleren Kaufprei
se. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Werte uam dittelwert (Durchschnitt) streuen.
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9.8 Durchschnittliche Bewirtschaftungskosten

Bei der Auswertung der Fragebdgen im Zusammenhander Ermittlung von Lie-
genschaftszinssatzen bei Ein- und Zweifamilienhausdsticken sind seitens der Ge-
schaftsstelle nach vorgegebenem Modell regelma@igrischaftungskosten (BWK)
anzusetzen. Dies erfolgt unter Zuhilfenahme deBdérechnungsverordnung (Stand
01.01.2011) mit folgenden Parametern:

Verwalturgskosten:
bis 264,30 € bei Eigenheimen; bis 34,47 € bei Gawra

Instandhaltugskosten:

bis 8,18 €/ m2WF im Jahr (Bezugsfertigkeit lieginigeer als 22 Jahre zurtick)
bis 10,34 €/ m2WF im Jahr (Bezugsfertigkeit lieghdestens 22 Jahre zurlck)
bis 13,22 €/m?WF im Jahr (Bezugsfertigkeit lieghdestens 32 Jahre zurlck)
bis 78,14 € im Jahr je Garage

Mietausfallwaynis:
2 % der Nettokaltmiete

Bewirtschaftungskosten bei I-1l Familienhdusern
(in Abhéngigkeit von der Restnutzungsdauer)
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9.9 Der Bodenwertanteil am Kaufpreis bei Ein- undZweifamilienhausern

Die Bodenwertanteile am Kaufpreis (KP) wurden itef@en zur Restnutzungsdauer ge-
stellt. Die Restnutzungsdauer wurde dabei aus degebdgen bzw. in Anlehnung an

das Modell der AGVGA NRW abgeleitet. Die Auswertengimfassen sowohl freiste-
hende Objekte, wie auch Reihen- und Doppelhauser.

Die differenzierte Betrachtung der Ergebnisse aiwes den Bereichen dstlich und west-

lich der Ville ergibt dabei folgende graphische f2allung:

Ostlich der Ville

BW-Anteil in %

Restnutzungsdauer (in Jahren)

Restnutzungsdauer 20

30

40

50

60

70

80

Anteil am Kaufpreis in %| 72,1

56,6

45,7

37,1

30,2

24,3

19,2

89




Westlich der Ville

80
80
19,8

70

70

60

60
50

40

50

30

Restnutzungsdauer in Jahren

20

40
58,0 | 46,8 | 389 | 32,7 | 27,7 | 23,4

o3

20

o o
N~ © Te] < ™ N —

(9% w) slaidiney we |IvluBrLIBMUSPOY

90

80 SR

70

60 -

50 A

40 .
Restnutzungsdauer

Anteil am Kaufpreis in %

% Ul |IBUV-Mg

Zusammenfassgn

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

70 80

60
e ¢stlich der Ville

50

90

40
Restnutzungsdauer (in Jahren)

e estlich der Ville

30

20




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis
9.10 Vergleichsfaktor fur Erbbaurechte

Mit dem hier ermittelten Vergleichsfaktor fir dasBaurecht besteht rein rechnerisch
die Méglichkeit, den von Rechten unbelasteten Viergwerteines bebauten Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicks, an die allgemeinenkdWarhaltnisse fir Erbbaurechte
an solchen Objekten anzupassen.

Die Auswertung der vorliegenden Kaufvertrage etoigter folgenden Rahmendaten:

- Vertragsabschluss zwischen 2009 und 2011

- Gesamtlaufzeit des Erbbaurechts 99 Jahre

- Restlaufzeiten zwischen 35 und 95 Jahren

- Grundsticksgrofien zwischen 185 und 900 m2

Die Auswertung der Jahre 2009 bis 2011 ergab 4@ag die berlcksichtigt werden
konnten, wobei das Geb&audealter zwischen 18 urldbi@n lag. Der Erbbauzins der
Objekte variierte zwischen < 1 % bei Restlaufzedes Erbbaurechts von 40 bis 50
Jahren und ca. 5 % bei Restlaufzeiten des Erbbatsreon > 90 Jahren.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Anwendung desgl&chsfaktors wurden neben den
vorhergehenden Auswerteparametern noch zusatzalichMittelwert die Spanne der
Faktoren und die sich ergebende Standardabweicnpegeben.

Nutzung Vergleichsfaktor

Ein-/Zweifamilienhauser Mittelwert Anzahl |Standardabweichung
(freistehend, 0,81 40 +/- 0,14
Doppelhaushalften Spanne Vertrage

und Reihenhauser) (0,49 - 1,15)

Der Verkehrswert des Erbbaurechts ergibt sich damerungsweise durch die Multi-
plikation des unbelasteten Verkehrswedes bebauten Objektes, mit dem Vergleichs-
faktor des Erbbaurechts.

91



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

10. Allgemeine statistische Angaben des Kreises udér einzelnen Stadte.

Anmerkung: Bei den folgenden Einwohnerzahlen hantlel sich um nicht amtliche Eigenangaben
der einzelnen Stadte im jeweiligen Internetportal.

Rhein-Erft-Kreis

Bodennutzung: Infrastruktur:
Siedlungsflache: 159 659 707 m? Einwohnerzahl: 67 &53
Verkehrsflache: 62 146 132 m? FlachengroRe (km2y:.04,60
Vegetationsflache: 470 952 937 m?2  Einwolkma?/ 664
Gewasserflache: 11 847 063 m2

Einwohnerzahlen bezogen auf die Stadte:

Bedburg 24 012 Frechen 50 544
Bergheim 61 596 Hurth 58 347
Brahl 46 466 Kerpen 64 882
Elsdorf 21 060 Pulheim 53 768
Erftstadt 51 522 Wesseling 35 656
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Stadt Bedburg

Bodennutzung: Infrastruktur:
Siedlungsflache: 19 643 746 m? Einwohnerzahl: 02
Verkehrsflache: 5 347 608 m? FlachengroRe (km2): 80,33
Vegetationsflache 54 677 608 m? Einwohnet’/km 299
Gewasserflache: 662 184 m?

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Bedburg 4 647 Kirdorf 1164
Blerichen 2 392 Kleintroisdorf 167
Broich 1053 Kdnigshoven 1894
Grottenherten 369 Lipp 2196
Kaster 5801 Oppendorf 106
Kirchherten 2018 Pltz 301
Kirchtroisdorf 1 023 Rath 881

L

Stadt Bergheim

Bodennutzung: Infrastruktur:

Siedlungsflache: 21 102 344 m? Einwohnerzahl: 1586
Verkehrsflache: 9 747 261 m? FlachengroRe (km?2): 96,34
Vegetationsflache: 64 789 461 m? Einwohner/kmz: 396
Gewasserflache: 697 890 m?

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Ahe 3022 NiederaufRem 5492
Auenheim 638 Oberaulzem 5399
Bergheim 6 056 Paffendorf 1193
Busdorf 1 353 Quadrath-lchendorf 14 073
Fliesteden 1634 Rheidt-Huchelhoven 1 846
Glesch 1916 Thorr 2 156
Glessen 5404 Zieverich 4 085
Kenten 7 329
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Stadt Bruhl
Bodennutzung: Infrastruktur:
Siedlungsflache: 9 796 810 m? Einwohnerzahl: 486
Verkehrsflache: 4 080 826 m2 Flachengroe)k 36,12
Vegetationsflache: 20 159 969 m? Einwohner/km2: 1 286
Gewasserflache: 2084 114 m?
Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile
Brihl-Innenstadt 23 143 Pingsdorf 4 854
Vochem 5080 Badorf 5925
Kierberg 4 356 Schwadorf 1689
Heide 1419

A

Stadt Elsdorf

Bodennutzung: Infrastruktur:

Siedlungsflache: 19 146 561 m2 Einwohnerzahl: 21 060
Verkehrsflache: 3 926 824 m? FlachengrolRe (km?): 66,17
Vegetationsflache: 42 661 121 m2 Einwohner/kmz: 318
Gewasserflache: 435 793 m?

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Angelsdorf 1955 Heppendorf 1878
Berrendorf 3478 Neu-Etzweiler 604
Elsdorf 5766 Niederembt 1327
Esch 2710 Oberembt 1080
Frankeshoven 36 Tanneck

Giesendorf 1267 Tollhausen 221
Grouven 656 Widdendorf 82
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|

Stadt Erftstadt

Bodennutzung: Infrastruktur:
Siedlungsflache: 16 452 388 m? Einwohnerzahl: 515
Verkehrsflache: 8 732 332 m? FlachengrolRe (km2) 119,89
Vegetationsflache: 92 643 895 m? Einwohner/km2: 429
Gewasserflache: 2 065 724 m?

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Ahrem 1 088 Gymnich 4 334
Blessem/Frauenthal 1 832 Herrig 520
Bliesheim 3413 Kierdorf 3276
Borr/Scheuren 413 Kottingen 3791
Dirmerzheim 2169 Lechenich 11719

Erp 2 564 Liblar 12 864
Friesheim 2 953 Niederberg 586

2 Stadt Frechen

Bodennutzung: Infrastruktur:

Siedlungsflache: 12 880 992 m2 Einwohnerzahl: 505
Verkehrsflache: 5220 630 mz FlachengroRe (km?) 45,10
Vegetationsflache: 26 641 850 m? Einwohmat/k 1.121
Gewasserflache: 361 501 m?

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Frechen-Innenstadt 22 155 Buschbell 2976
Grefrath 1349 Hicheln 1 487
Habbelrath 3556 Benzelrath 1132
Konigsdorf 10 537 Grube Carl 1939
Bachem 5413
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Stadt Hirth

Bodennutzung: Infrastruktur:
Siedlungsflache: 16 935 728 m? Einwohnerzahl: 5B 3
Verkehrsflache: 5493 949 m? FlachengrolRe (km2) 51,22
Vegetationsflache: 27 493 811 m? Einwohner/kmz; 1.139
Gewasserflache: 1 296 986 m?2

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile
Alstadten/Burbach 3 663 Hermulheim 15 335
Alt-Hurth 7 026 Kalscheuren 594
Berrenrath 3 206 Kendenich 3 005

Efferen 12 096 Knapsack 136
Fischenich 4 900 Sielsdorf 364

Gleuel 6 349 Stotzheim 1673

N
L

Stadt Kerpen

Bodennutzung: Infrastruktur:
Siedlungsflache: 19 930 840 m2 Einwohnerzahl: &2 8
Verkehrsflache: 10 943 785 m? FlachengroRe km2 113,90
Vegetationsflache: 81 644 439 m? Einwohner/kmz: 570
Gewasserflache: 1382 212 m2

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Kerpen 14 265 Sindorf 16 893
Modrath 1204 Neu-Bottenbroich 923
Blatzheim 3395 Tarnich 3416

Buir 3870 Balkhausen 2551
Manheim 1578 Briiggen 4 559
Horrem 12 228
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Stadt Pulheim

Bodennutzung: Infrastruktur:

Siedlungsflache: 13582 179 m2 Einwohnerzahl: 7
Verkehrsflache: 5 606 587 m2 FlachengroRe (km?) 72,15
Vegetationsflache: 51 735 068 m? Einwohner/kmz: 745
Gewasserflache: 1229 151 m2

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Brauweiler 8178 Orr 6
Dansweiler 2924 Pulheim 21782
Freimersdorf 142 Sinnersdorf 5490
Geyen 2437 Sinthern 3 398
Ingendorf 90 Stommeln 8 302
Manstedten 134 Stommelerbusch 885

Stadt Wesseling

Bodennutzung: Infrastruktur:

Siedlungsflache: 10 188 119 m2 Einwohnerzahl: 635
Verkehrsflache: 3046 330 mz Flachengro®e)k 23,37
Vegetationsflache: 8 505 715 m? Einwohne#/km 1.526
Gewasserflache: 1 631 508 m?2

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Wesseling 12 070 Keldenich 14 580
Berzdorf 4 686 Urfeld 3930
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11. Bezugsquellen der Mietspiegel fir Wohnungen, Gehéaftsraume und Gewerbe-
flachen

Mietspiegel fur den nicht 6ffentlich gefordertenoiiungsbau werden von den im
Rhein-Erft-Kreis liegenden Stadten in Zusammenarnéider Rheinischen Immobi-

lienbdrse sowie anderen Vereinen und Verbandelmoheobilienwirtschaft zusammen-
gestellt und herausgegeben.

Diese kdnnen u.a. auch dort eingesehen und erwavbeden.

Mietwerte fur Ladenlokale, Biroraume und Geweselien werden von der Rheini-
schen Immobilienbdrse bei der IHK Kéln herausgegebe

Bezwgsquelle: Rheinische Immobilienbérse
Industrie- und Handelskammer zu Koéln

Unter Sachsenhausen 10 — 26
50667 KoIn

www.rheinische-immobilienboerse.de
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12.

Weitere Informationen

12.1 Gebiihren des Gutachterausschusses

Auszug aus dem Gebuhrentarif der Gebuhrenordnimdgls amtliche Vermessungs-
wesen und die amtliche Grundstickswertermittlungondrhein-Westfalen (Vermes-
sungs- und Wertermittlungsgebthrenordnung — Vernt@&bhO) vom 5. Juli 2010

(GV.NRW.S.390). Die jeweils glltige Fassung kanteawww.recht.nrw.de eingese-
hen werden.

7

Amtliche Grundstickswertermittlung

Nach diesen Tarifstellen sind die nach dem BauGBdar GAVO NRW beschriebe-
nen Aufgaben der Gutachterausschisse und ihreh@&fesstellen - mit Ausnahme der
Sachverstandigenleistungen nach dem Justizvergétwmgl -entschadigungsgesetz
(JVEG) - abzurechnen.

7.1

Gutachten

a) Gutachten tber

- den Verkehrswert von bebauten und unbebautendStiicken,

- den Verkehrswert von Rechten an Grundstticken

- die Hohe der Entschéadigung fur den Rechtsvedndtanderer Vermodgensvor- und
nachteile (8 193 Abs. 2 BauGB, § 24 Abs. 1 EB® thd 8 5 Abs. 3 GAVO NRW)

- die Ermittlung von Anfangs- oder Endwerten nactb8 Abs. 2 BauGB

Gebuhr: 100 Prozent der Gebuhr nach Tarifstelle 7.11
b) Gutachten Uber
- Miet- und Pachtwerte (8§ 5 Abs. 5 GAVO NRW)

- Gutachten tber den ortstiblichen Pachtzins imrasméiigen Obst- und Gemuisean-
bau gemaRl § 5 Abs. 2 BKleingG

Gebuhr: 1 500 bis 3 000 Euro
c) Obergutachten des Oberen Gutachterausschusses
Gebuhr: 150 Prozent der Gebiihren nach den Buchstabea bzw. b

Die Gebihren flr Gutachten zu unterschiedlichen&¥eittiungsstichtagen sind sepa-
rat fur jeden Stichtag zu ermitteln.

7.1.1

Grundgebuhr

Die Grundgebduhr ist in Abhangigkeit von dem im Ghtan abschliel3end ermittelten
Wert des begutachteten Objekts zu ermitteln.

a) Wert bis 1 Mio. Euro
Gebtuhr: 0,2 Prozent vom Wert zuziglich 1 000 Euro

b) Wert Gber 1 Mio. Euro bis 10 Mio. Euro
Gebuhr: 0,1 Prozent vom Wert zuziglich 2 000 Euro
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c) Wert Uber 10 Mio. bis 100 Mio. Euro
Gebuhr: 0,05 Prozent vom Wert zuziglich 7 000 Euro

d) Wert Gber 100 Mio. Euro
Gebtuhr: 0,01 Prozent vom Wert zuziiglich 47 000 Euro

Erganzende Regelung:

Mit der Gebuhr ist die Abgabe von bis zu 3 gleigtigenit beantragten beglaubigten
Mehrausfertigungen sowie die Mehrausfertigung &irdom Antragsteller abweichen-
den Eigentimer gemé&nR § 193 Abs. 4 BauGB abgegolten.

7.1.2

Zuschlage

Zuschlage wegen erhéhten Aufwands,

a) insgesamt bis 400 Euro, wenn Unterlagen gesberidgellit werden missen oder um-
fangreiche Recherchen erforderlich sind.

b) insgesamt bis 800 Euro, wenn besondere wertaetevoffentlich-rechtliche oder
privatrechtliche Gegebenheiten (z.B. Denkmalschswzjaler Wohnungsbau, Miet-
recht, Erbbaurecht) zu bertcksichtigen sind.

c) insgesamt bis 1 200 Euro, wenn Baumangel odbaeen, Instandhaltungsrickstan-
de oder Abbruchkosten aufwandig zu ermitteln undmé3ig zu bericksichtigen sind.

d) insgesamt bis 1 600 Euro fur sonstige Erschwsetbei der Ermittlung wertrelevan-
ter Eigenschaften.

Die Zuschlage sind im Kostenbescheid zu erlautern.

7.1.3

Abschlage

Abschlage wegen verminderten Aufwands,

a) bis 500 Euro, wenn der Ermittlung unterschiddidVertermittlungsstichtage
zugrunde zu legen sind.

b) bis 500 Euro je zusatzlicher Wertermittlung ter Ermittlung von Anfangs- und
Endwerten nach § 154 Abs. 2 BauGB ohne Zuhilfenatwsenderer Bodenrichtwerte
nach § 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB.

c) 50 Prozent der Gebiihr nach Tarifstelle 7.1.1LdeeErmittlung von Anfangs- und
Endwerten nach § 154 Abs. 2 BauGB unter Zuhilfermbasonderer Bodenrichtwerte
nach § 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB.

Die Abschlage sind im Kostenbescheid zu erlautern.

7.1.4

Wiederverwendung von Gutachten

Wird ein zu einem friiheren Zeitpunkt von einem Glatarausschuss erstelltes Gutach-
ten von diesem aktualisiert oder erganzt und koieeeits erbrachte Leistungen ver-
wendet werden, so sind diese bei der GebUhrenfastgeangemessen zu bericksichti-
gen. Die Gebuhrenermaliigung ist zu begrinden.
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7.2
Besondere Bodenrichtwerte nach § 196 Absatz 1 S&BauGB
a) Ermittlung besonderer Bodenrichtwerte je Antrag

Gebdihr: 1 500 Euro zuziglich je besonderen Bodentdtwert 200 Euro

b) Anpassung der besonderen Bodenrichtwerte aalldemeinen Verhaltnisse je Bo-
denrichtwert und Anpassung

Gebuhr: 100 Euro

7.3
Daten der Grundstuckswertermittlung

7.3.1

Analoge Standardausgaben

Die Tarifstellen 7.3.1.1 Buchstabe c, 7.3.1.2 Bteihs e sowie 7.3.1.3 Buchstaben ¢
sind ausschlieRlich fir den direkten Zugriff ded2dus Uber Dienste vorgesehen; ent-
sprechende Antrage an die Geschaftstellen sifklaldinfte nach Tarifstelle 1.2 abzu-
rechnen.

7.3.1.1

Bodenrichtwerte

a) Je standardisierten Auszug im DIN A4-Format

Geblihr: 8 Euro (bei Ausdruck Gber BORIS: 6 Euro)

b) Als grafische Ubersicht je Gemeinde

Gebuhr: 50 bis 250 Euro

c) Bodenwertlbersicht

Gebuhr: keine

Erganzende Regelung:

Uber die Standardausgabe aus dem InformationssygtemiR § 23 Abs. 6 GAVO
NRW hinausgehende Ausklnfte zu BodenrichtwerteréffeBuchstabe a sind nach Ta-
rifstelle 1.2 abzurechnen.

7.3.1.2

Kaufpreissammlung

a) Preisauskunft nach § 10 Abs. 2 bzw. 4 GAVO NRW

- einschlie3lich bis zu zehn mitgeteilter Vergleipreise  Gebulhr: 120 Euro

- je weiteren mitgeteilten Vergleichspreis Gebtihr: 8 Euro

b) Allgemeine Preisauskunft Gebthr: 8 Euro

c) Allgemeine Preisauskunft mit
anonymisierter Kaufpreisliste Gebuhr: 28 Euro
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d) Je standardisierten Auszug zum Immobilienricintwe

mit schriftlicher Erlauterung Gebuhr: 28 Euro
e) Immobilienpreisibersicht Gebuhr: keine
7.3.1.3
Grundsticksmarktbericht
a) des Oberen Gutachterausschusses Gebuhr: 60 Euro
b) der Gutachterausschiisse Gebuhr: 52 Euro

(bei Ausdruck tber BORIS: 39 Euro)

c) Auszug aus dem Grundsticksmarktbericht
mit allgemeinen Informationen Gebubhr: keine

d) weitere Auszlige aus dem

Grundsttickmarktbericht, jeweils Gebdihr: 12 Euro
7.3.1.4
Sonstige Auswertungen
a) Mietwertuibersichten Gebhr: 15 bis 50 Euro

b) Sonstige Auswertungen der Gutachterausschisse
oder des Oberen Gutachterausschusses, soesst di
nicht nach anderen Tarifstellen abzurechneth sin Gebihr: 30 bis 5000 Euro

7.3.2

Digitale Daten

a) Je Bodenrichtwertdatensatz

Gebthr: 4 Euro unter Anwendung der Mengenrabatte nah Tarifstelle 1.7.2

b) Je Immobilienrichtwertdatensatz
Gebduhr: 10 Euro unter Anwendung der Mengenrabatte ach Tarifstelle 1.7.2

12.2 Auskiinfte iber Bodenrichtwerte

Jedermann kann mundlich oder schriftlich Auskiiifier die Bodenrichtwerte durch
die Geschéftsstelle des Gutachterausschussesert&dtriftliche Bodenrichtwertaus-
kunfte sind gebuhrenpflichtig.

Bodenrichtwertkarten sind 6ffentlich und konnengiafische Ubersicht je Stadt er-
worben werden. Weiterhin kbnnen Auskinfte Uber Bodbtwerte im Internet unter

www.boris.nrw.de

kostenfrei eingesehen bzw. kostenpflichtig ausgednwerden.
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12.3

12.4

12.5

Auskinfte aus der Kaufpreissammlung

Die Kaufpreissammlung unterliegt dem Datenschughdy den allgemeinen Schutzbe-
stimmungen nach dem Datenschutzgesetz NRW bestieineim den § 3 Abs. 3 und 9
der Gutachterausschussverordnung (GAVO NRW) besefgsheimhaltungspflichten.
Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung erhalt nur,eieberechtigtes Interesse darlegt
und bei dem gewahrleistet ist, dass die Daten sseblt verwendet werden. Spezielle
Auswertungen in anonymisierter Form sind auch dbadegung eines berechtigten
Interesses moglich. Beides ist kostenpflichtig.

Grundsticksmarktbericht

Dieser Grundsticksmarktbericht ist bei der Gesshtille des Gutachterausschuss fir
Grundstiickswerte im Rhein-Erft-Kreis gegen eine belbvon 52 € erhaltlich. Der
Grundsticksmarktbericht kann ebenfalls unter

www.boris.nrw.de

in einer kostenpflichtigen (39 €) und kostenfrei@rsion bezogen werden.

Uberregionale Grundstiicksmarktberichte

Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswettand Nordrhein-Westfalen er-
arbeitet jahrlich eine Ubersicht tiber den Grundstiiarkt fur das gesamte Land Nord-
rhein-Westfalen. Der Bericht stellt die Umsatz- irdisentwicklung in ihren regional
unterschiedlichen Auspragungen dar. Er basierttanfDaten und Auswertungen der
Ortlichen Gutachterausschiisse fir Grundstickswenrte dient der uberregionalen
Markttransparenz. Er ist bei der Geschéftsstelfe@leeren Gutachterausschusses fur
Grundstiickswerte im Land Nordrhein-Westfalen, Ra$t300 865, 40408 Duisseldorf,
erhaltlich. Weitere Informationen hierzu finden 8reinternet unter

www.gutachterausschuss.nrw.de

Fur das gesamte Bundesgebiet wird ebenfalls ein olilrenmarktbericht ver-
offentlicht. Informationen dazu unter

www.immobilienmarktbericht-deutschland.info
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12.6 Benachbarte Gutachterausschiisse

Kreis Diren

(Zustandig fur den Kreis Dluren ohne StadtgebieeD)i
Geschaftsstelle

Bismarckstrafie 16

52348 Duren

Tel.: (02421) 22-2560 Fax: (02421) 22-2028

Mail: gutachterausschuss@kreis-dueren.de

Kreis Euskirchen

Geschaftsstelle

Jilicher Ring 32

53879 Euskirchen

Tel.: (02251) 15 346 u. 15 347 Fax: (02251) 15 389
Mail: gutachterausschuss@kreis-euskirchen.de

Stadt Kdln

Geschaftsstelle

Willy-Brandt-Platz 2

50679 Kdln

Tel.: (0221) 221-2 3017 Fax: (0221)221-2 3081
Mail: gutachterausschuss@stadt-koeln.de

Rhein-Kreis-Neussund in derStadt Dormagen
Geschaftsstelle

Oberstr. 91

41460 Neuss

Tel.: (02131) 928-6230 Fax: (02131) 928-6299
Mail: gutachterausschuss@rhein-kreis-neuss.de

Rhein-Sieg-Kreisund in deiStadt Troisdorf
Geschéftsstelle

Kaiser-Wilhelm-Platz 1

53721 Siegburg

Tel.: (02241) 132794  Fax: (02241) 132437
Mail: gutachterausschuss@rhein-sieg-kreis.de
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