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Verkauf des Grundsticksmarktberichtes, der Bodenrititwertkarte oder Ausschnitten aus der Boden-
richtwertkarte:

Herr Thorenz 02271 — 83 2604
Herr Meusch 02271 — 83 2605

02271 — 83 2300 (Fax)

e-mail:  gutachterausschuss@rhein-erft-kreis.de

Internet: www.rhein-erft-kreis.de
www.boris.nrw.de

Der Grundstiicksmarktbericht ist urheberrechtlich geschiitzt. Nachdruck, Vervielfaltigung oder
Wiedergabe und Verbreitung sind nur mit Genehmigungdes Herausgebers gestattet.
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1. Wesentliche Aussagen des Grundstiicksmarktbericks

Die Veroffentlichung der nachstehenden Ubersicliteer den Grundstiicksmarkt im
Rhein-Erft-Kreis erfolgt gemanR § 13 der Verordnuihgr die Gutachterausschisse fur
Grundstickswerte (Gutachterausschussverordnung NRAVO NRW).

Gemal 88 1 und 15 der GAVO NRW wurde in Anlehnaimgas Gesetz tiber kommunale
Gemeinschaftsarbeit NRW vereinbart, dass fir cadtSergheim, die Stadt Kerpen und
den Rhein-Erft-Kreis seit 01.Januar 2002 ein gesagiter Gutachterausschuss gebildet

wird.

Grundsticksmarkt (Umséatze)

Im Berichtszeitraum 2009 wurden der Geschéaftssiddle Gutachterausschusses fir
Grundstickswerte im Rhein-Erft-Kreis insgesamt64.3ertrage zur Aufnahme in die
Kaufpreissammlung Ubersandt, davon waren 3.192a¢gtzur Auswertung geeignet. Der
erzielte Geldumsatz aller in der Kaufpreissammenfigssten, geeigneten und veraul3erten
unbebauten und bebauten Grundstiicke, sowie Wohnundg eileigentum betrug dabei
rd. 499 Mio. €. Néheres hierzu siehe Kapitel 4.

Unbebaute Grundstiicke

Bei den unbebauten Grundsticke belief sich die Argex Verkaufsfalle auf 40@ertra-
ge. Der erzielte Geldumsatz betrug dabei rd. 33 Bliend der Flachenumsatz rd. 26,34
ha.

Bebaute Grundstiicke

Bei den bebauten Grundsticken wurden 1.478 Vexrtrdgeinem Flachenumsatz von rd.
88 ha und einem Geldumsatz von rd. 326 Mio € velrwit.

Wohnungs- und Teileigentum

Im Bereich des Wohnungs- und Teileigentums laghdieahl der Verkaufe im vergange-

nen Jahr bei 1.111 mit einem Geldumsatz von rd Mib6 €.
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2.  Zielsetzung des Grundstiicksmarktberichtes

Der Auftrag des Gesetzgebers an die Gutachteraissehlransparenz auf dem Grund-
stucksmarkt zu schaffen, sowie regionale Entwicgemdes Grundstiicksmarktes abzu-
bilden, soll durch einen Grundsticksmarktberichd adire Bodenrichtwertkarte erfullt
werden. Gegenuber privaten Marktanalysen zeichicardge Grundstiicksmarktberichte
der Gutachterausschiisse dadurch aus, dass ihnezurale geschlossenen Kaufvertrage
und damit die gezahlten Preise des Auswertungstgstzur Verfiigung stehen, d. h. dass
das Datenmaterial nicht nur eine begrenzte Stidigdarstellt.

Der Grundsticksmarktbericht soll helfen, den drdic Immobilienmarkt fir Bewertungs-
sachverstandige und andere Stellen, die auf Kess#riiber den Grundsticksmarkt ange-

wiesen sind, wie auch fur interessierte Burgerinmesh Blrger verstandlich zu machen.

Die in den Berichten aufgefuihrten Einzelwerte eggesich in der Regel aus den im Be-
richtsjahr fir das Gebiet des Gutachterausschasggschlossenen und in der Geschafts-
stelle registrierten Kaufvertragen, die nach matiesuoh-statistischen Gesichtspunkten
ausgewertet wurden. Dabei kann die Beschreibungddbshen Grundstiicksmarktes
zwangslaufig nur verallgemeinert und das Marktadn fiir die einzelnen Teilméarkte
nur generalisiert dargestellt werden. Die aufge®ihiEinzelwerte ersetzen somit nicht

die Verkehrswertermittlung eines speziellen Objekte

Diese kann gemal § 193 (1) Baugesetzbuch (BauGB)Isreines Gutachtens des Gut-

achterausschusses erfolgen.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen unterliegenisiodes Inhalt der Kaufvertrage als
auch samtliche sonstigen personenbezogenen DateKad#preissammliung grund-
satzlich dem Datenschutz. Die Kaufpreissammlungweitere Datensammlungen dirfen
nur von den Mitgliedern des Gutachterausschussgslem Bediensteten der Geschafts-
stelle zur Erflullung ihrer Aufgaben eingesehen wardAuskinfte aus der Kaufpreis-
sammlung (8 10 GAVO) werden nur dann erteilt, weanAntragsteller ein berechtigtes
Interesse darlegt und die Einhaltung datenschuidrelter Bestimmungen zusichert.
Spezielle Auswertungen aus der Kaufpreissammluramonymisierter Form sind ohne

Darlegung eines berechtigten Interesses zulassig.
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3.1

Der Gutachterausschuss

Zusammensetzung

Beim Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte innRiExdt-Kreis handelt es sich, ge-
mal3 einer Verwaltungsvereinbarung, um einen geragiaa Gutachterausschuss mit den
Stadten Bergheim und Kerpen. Er ist ein selbstgg@sdunabhangiges Gremium, dessen
gesetzliche Aufgaben durch das Baugesetzbuch (Bau@Bdurch die Verordnung tber
die Gutachterausschusse fur Grundstiickswerte (Btetacisschussverordnung NRW -
GAVO NRW) geregelt sind.

Er besteht aus einem Vorsitzenden, mehreren stettenden Vorsitzenden und ehren-
amtlichen Gutachtern, die durch die Bezirksregigrauaf die Dauer von funf Jahren be-

stellt werden.

Daruber hinaus sind fur die Ermittlung der Bodelniverte Bedienstete der zustandigen
Finanzamter mit Erfahrung in der steuerlichen Béweg von Grundsticken als ehren-
amtliche bzw. stellvertretende ehrenamtliche Médér des Gutachterausschusses zu

bestellen.

Mitglieder des Gutachterausschusses

Vorsitzender:
Ernst Meier, Dipl.-Ing.

Stellvertretende Vorsitzende:
Joachim Heidemann, Dipl.-Ing.
Dieter Held, Dipl.-Ing.

Manfred Muller, Dipl.-Ing.
Marianne Vaalien, Dipl.-Ing.

Stellvertretender Vorsitzender und ehrenamtlicheutachter
Wolfgang Kuttner, Dipl.-Ing.
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3.2

Ehrenamtliche Gutachter:

Michael Dieffendahl, Immobilienfachwirt

Wilhelm Flohr, Architekt

Rolf Grinewald, Dipl.-Ing., Architekt

Isabel Hachenberg, Fachwirtin in der Grundstiickst Wohnungswirtschaft
Peter Harland, Dipl.-Ing., ObVI

Hans-Bert Hemmersbach, Dipl.-Betriebswirt
Karl-Heinz Jantz, Dipl.-Finanzwirt

Anneke Jagers, Fachwirtin

Friedrich-Wilhelm Kamphausen, Dipl.-Ing.

Wilhelm Klein, Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.Ing.

Rolf Kunz, Dipl.-Ing., Architekt

Helmut Lohnert, Dipl.-Ing., Architekt

Berthold Loth, Dr., Dipl.-Ing. agr.

Hans-Peter Meul, Dipl.-Ing., Architekt

Wilhelm Nesselrath, Dr., Dipl.-Ing. agr.

Juliane Pier, Dipl.-Ing., Architektin

Karl-Heinz Schlierf, Dipl.-Ing., Architekt

Peter Schwirley, Dr.-Ing., Dipl.-Kaufmann, Architek
Peter Teusner, Dipl.-Ing., ObVI

Johannes Weber, Dipl.-Ing., Architekt

Ehrenamtliche und stellvertretende ehrenamtliche taahter fir die Aufgaben
nach 8§ 16 Abs. 2 Satz 2 GAVO:

Manfred Kollmann, Finanzamt Bergheim

Siegmund Axnick, Finanzamt Bergheim

Ingo Scharf, Finanzamt Brihl

Reiner Paffenholz, Finanzamt Bruhl

Aufgaben des Gutachterausschusses

Der Gutachterausschuss wird bei der ErstellungGuatachten in der Besetzung mit dem
Vorsitzenden oder einem Stellvertreter und mindesivei ehrenamtlichen Gutachtern
tatig. Die Gutachter haben ihre Tatigkeit unter@eang der gesetzlichen Bestimmungen

nach bestem Wissen und Gewissen auszulben undrsiétisungen nicht gebunden.

Antragsberechtigt sind neben Eigentimern auchbleheon Rechten, Gerichte und Be-
horden bei der Erfullung der Aufgaben nach dem Baatzbuch.
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Der Antrag auf Erstellung eines Gutachtens kareirifacher, formloser Art gestellt wer-
den. Aus dem Antrag mussen das zu bewertende QbgrktVertermittlungsstichtag und

die zu ladenden Parteien ersichtlich sein.

Notwendige Unterlagen sind u. a.:

ein aktueller Grundbuchauszug

ein aktueller Auszug aus dem Bebauungsplan/Ftaaiteungsplan

ein aktueller Auszug aus der Liegenschaftsksowie dem Liegenschaftsbuch
ein Nachweis Uber den erschlieBungsbeitragsrelsbtl Zustand

ein aktueller Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

Baupléne sowie die dazugehdrigen Berechnungen

ggf. Miet- und Pachtvertrage, Erbbaurechts- uailifigsvertrage

eine Kostenubernahmeerklarung

Zu den Aufgaben des Gutachterausschusses geimdtesondere:

. die Erstellung von Gutachten tber den Verkehrswartbebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie von Rechten an Grundstiicken

. die Erstellung von Gutachten tber die Hohe andégenmdgensvor- und -nachteile
bei stadtebaulichen oder sonstigen Malinahmen irarduenhang mit
€) dem Grunderwerb oder mit Bodenordnungsmalnahme
(b) der Aufhebung oder Beendigung von Miet- odacHeverhaltnissen

. die Erstellung von Gutachten nach 8 5 Abs. 2 dewdBskleingartengesetzes und
nach § 24 Abs. 1 des Landesenteignungs- und -feidgpringsgesetzes (EEG NW)

. als Kann-Vorschrift ist in den gesetzlichen Bestinmgen die Erstellung von Gut-
achten Uber Miet- und Pachtwerte und die ErsteliamgMietwerttibersichten auf-
genommen

. die Ermittlung der Bodenrichtwerte fur baureifestia

. die FUhrung einer Kaufpreissammlung in Form eireetekmaliigen und eines be-
schreibenden Nachweises

. die Ermittlung erforderlicher Daten, insbesondemeekreihen, Liegenschafts-

zinssatze, Umrechnungskoeffizienten und Vergleiatesd
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3.3 Aufgaben der Geschaftsstelle

Der Gutachterausschuss bedient sich hinsichtlictvdebereitung und Erflllung seiner
Aufgaben einer Geschéftsstelle, welche vereinbagemgald beim Rhein-Erft-Kreis einge-
richtet ist. Der Rhein-Erft-Kreis hat zur Sichelisteg dieser Aufgabe geeignetes Personal

und Sachmittel im erforderlichen Umfang zur Verfiigweu stellen.

Nach § 195 Baugesetzbuch (BauGB) ist jeder Verinadgm Eigentum an einem Grund-
stiick Uibertragen wird, von der beurkundenden Stele Notar) in Abschrift an den Gut-
achterausschuss weiterzuleiten. Gleiches gilt bbb&urechten, Wohnungseigentum,

Enteignungen, Umlegungen oder Zwangsversteigerungen

Die von der Geschaftsstelle aus den Kaufvertragesbenen Daten werden anonymisiert
in die Kaufpreissammlung aufgenommen. Die vorgeledtbschriften der Kaufvertrage
werden anschlie3end, d. h. nach der Auswertung §&1{3) GAVO NRW vernichtet.

Diese Kaufpreissammlung dient, in Verbindung mit deit dem Jahre 2005 an die Kaufer
gerichteten Fragebdgen, als Grundlagenmateridlzieitung marktrelevanter Daten, wie

sie sich beispielsweise in diesem Grundsticksmariktfit wiederfinden.

Die Geschaftsstelle des Gutachterausschussetetrimah Weisungen des Gutachteraus-

schusses oder dessen Vorsitzenden.

Ihr obliegen insbesondere:

» die Einrichtung und Fuhrung der Kaufpreissammlung weiterer Datensammlungen

» die vorbereitenden Arbeiten fir die Ermittlung @adenrichtwerte

» die Ableitung und Fortschreibung der sonstigerdigrWertermittlung erforderlichen
Daten

« die Erarbeitung der Ubersicht tiber die Bodenrichisvend der Ubersicht tiber den
Grundsticksmarkt

» die Vorbereitung der Wertermittlung / Gutachten

» die Erteilung von Ausklnften aus der Kaufpreissaumgl

» die Erteilung von Auskulnften tber Bodenrichtwerte

» die Erledigung der Verwaltungsaufgaben

11
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4.1

Grundsticksmarkt des Berichtsjahres

Anzahl der Verkaufe

Bei der Geschéftsstelle des Gutachterausschusgkgl.864 Kaufvertrage bis zum

15.12.2009 eingegangen. Davon waren 3.192 zur Atismgegeeignet.

Von den geeigneten Kaufvertrdgen entfielen auf

Unbebaute Grundstiicke Art Anzahl
Individueller Wohnungsbau 221
Geschosswohnungsbau 7
Wohn- und Geschaftshauser 0
Gewerbe und Industrie 22
Sonstige bebaubare Grundstiicke 159
Gesamt 409
Bebaute Grundstlicke
Individueller Wohnungsbau und 1.306
bebautes Erbbaurecht
Mietwohngrundstiicke 54
Wohn- und Geschaftshauser 31
Gewerbe und Industrie 31
Sonstige 56
Gesamt 1.478
Wohnungs- und
Teileigentum 1.111
Stral3enland, Erbbau-
recht, land- und forstwirt-
schaftliche und sonstige 194
Grundstticke
[ Gesamt 3.192
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4.2 Flachenumsatz

Der Flachenumsatz aller in der Kaufpreissammlufagsten, geeigneten, veraulRerten
unbebauten und bebauten Grundstticke, bis auf Wgjlshumd Teileigentum, wurde

in 2009 mit ca. 353 ha ermittelt. Dabei entfiederi die einzelnen Teilbereiche

Unbebaute Grundstiicke Art ha
Individueller Wohnungsbau 10,74
Geschosswohnungsbau 0,64
Wohn- und Geschaftshauser 0,00
Gewerbe und Industrie 8,63
Sonstige bebaubare Grundsticke 6,33
Gesamt 26,34
Bebaute Grundstiicke
Individueller Wohnungsbau und 57,87
bebautes Erbbaurecht
Mietwohngrundstiicke 3,48
Wohn- und Geschaftshauser 1,78
Gewerbe und Industrie 9,21
Sonstige 15,98
Gesamt 88,32
Wohnungs- und
Teileigentum -
Stral3enland, Erbbau-
recht, land- und forstwirt- 238,27
schaftliche und sonstige
Grundstiicke
[ Gesamt | 352,93

13
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4.3 Geldumsatz

Der Geldumsatz aller in der Kaufpreissammlungsstien, geeigneten, veraul3erten,
unbebauten und bebauten Grundstiicke einschlie@lminungs- und Teileigentum
belief sich in 2009 auf ca. 499 Mio. Euro. Dabeitgite sich der Geldumsatz

folgendermal3en:

Unbebaute Grundstiicke Art Euro
Individueller Wohnungsbau 24.339.470
Geschosswohnungsbau 1.738.950
Wohn- und Geschaftshauser 0,00
Gewerbe und Industrie 4,232.547
Sonstige bebaubare Grundstiicke 2.667.238
Gesamt 32.978.205

Bebaute Grundstlicke
Individueller Wohnungsbau und 270.406.000
bebautes Erbbaurecht
Mietwohngrundstiicke 19.612.500
Wohn- und Geschaftshauser 8.522.120
Gewerbe und Industrie 19.887.127
Sonstige 7.623.629
Gesamt 326.051.376

Wohnungs- und

Teileigentum 116.161.401

Stral3enland, Erbbau-

recht, land- und forstwirt- 23.671.240

schaftliche und sonstige

Grundstlicke

[ Gesamt | 498.862.222

14
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5. Unbebaute Grundstiicke

5.1

Individueller Wohnungsbau

Baugrundsticke fir Ein- und Zweifamilienhauser

Stadt/Gemeinde |Anzahl|Flachenumsatz| Geldumsatz
in ha in Tsd. €

ostlich der Ville

Pulheim 60 2,71 8.113

Frechen 16 0,72 2.730

Harth 25 1,27 3.398

Brahl 2 0,12 290

Wesseling 5 0,28 641

westlich der Ville

Bedburg 26 1,34 1.866

Bergheim 39 1,81 3.029

Elsdorf 7 0,27 360

Kerpen 17 0,87 1.594

Erftstadt 24 1,35 2.320

Stadt Bedburg
Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle
Bedburg -50| -100 -150 -200 -25%0 -3P0 -40®006 | -750| U750

Bedburg 1 - 1 - - - - - - - -
Broich 1 1 - - - - - - - - -
Kaster 18 2 15 - 1 - - - - - -
Kirchherten 2 2 - - - - - - - - -
Kirchtroisdorf 2 - 2 - - - - - - - -
Kdnigshoven 1 - 1 - - - - - - - -
Lipp 1 - 1 - - - - - - - -
Gesamt: 26 5 20 - 1 - - - - - -

15
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Stadt Bergheim

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

Gemeinde-/
Stadltteil

Anzahl
Kauffalle

Angaben in TSD Euro

Bergheim

-50

- 100

- 150

- 20(

Ahe

Bergheim

=

Glessen

Huchelhoven

Kenten

NiederaulRen

N 1

OberaufRem

Quadrath-I.

Thorr

Zieverich

Gesamt:

23

Stadt Bruhl

Al
K

Gemeinde
/ Stadtteil

nzahl
auffalle

Angaben in TSD Euro

Briihl

-50

- 100

- 150

- 20(

-25

- 400 005

- 750

4 750

Kierberg

[

1

Pingsdorf

1

Gesamt

1

Gemeinde Elsdorf

Gemeinde-/
Stadtteil

Anzahl
Kauffalle

Angaben in TSD Euro

Elsdorf

-50

- 10¢

-150

- 200

- 250

Angelsdorf

Berrendorf

Elsdorf

Heppendorf

1
1

2

2
1

1
2
1

Oberembt

Gesamt:

7

4

Stadt Erftstadt

Gemeinde-/
Stadtteil

Anzahl
Kauffalle

Angaben in TSD Euro

Erftstadt

-50

-100

-15

D

- 200

Blessem

4

Dirmerzheim

Gymnich

Kierdorf

Kéttingen

8
3
1

Liblar

Pl alol

Gesamt:

16
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Stadt Frechen

Gemeindeq Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Frecher -50 | -100| -150[ -20Q0 -250 -300 -400 -5p0 5071750
Grefrath 1 - 1 - - - - - - - _
Kdnigsdorf 15 - - 8 5 1 - - 1 - -
Gesamt: 16 - 1 8 5 1 - - 1 - -
Stadt Hirth
Gemeinde-/| Anzahl | Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle
Hirth -50 | -100| -15Q -200 -250 -300 -400 005 -750| U750
Alstadten-
Burbach 4 . 1 2 1 ) ) - - - -
Alt-Hurth 2 - - 1 - 1 - - - - i
Berrenrath 1 - - - 1 - - - - - _
Efferen 7 - 2 2 2 - 1 - - - -
Fischenich 5 - 1 4 - - - - - - _
Hermilheim| 5 - 1 2 2 - - - - - N
Stotzheim 1 - - - 1 - - - _ - R
Gesamt: 25 - 5 11 7 1 1 - - - -
Stadt Kerpen
Anzahl Angaben in TSD Euro
Gemeinde-/ | Kauffalle
Stadtteil
Kerpen -50( -100 -150 -200 -25%50 -3Pp0 -40®06 | -750| G750
Briiggen 4 2 2 - - - - - - - -
Buir 3 - 3 - - - - - - R _
Horrem 6 - 2 3 1 - - - - - -
Kerpen 2 - - 2 - - - - - - -
Sindorf 1 - - 1 - - - - - - B
Turnich 1 - 1 - - - - - - R B
Gesamt: 17 2 8 6 1 - - - - - R
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Stadt Pulheim

Gemeinde- Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil Kauffalle

Pulheim -50| -100-150(-200| - 250|-300| -400| -50Q - 750u 750
Brauweiler 26 - 2 19 5 - - - - - -
Manstedten 1 - - 1 - - - - R - -
Pulheim 26 - 8 9 8 - - 1 - - -
Sinnersdorf 1 - - 1 - - - - - - -
Sinthern 2 - - - - 2 - - - - N
Stommeln 4 1 2 - - - - - - -
Gesamt: 60 1 11 32 13 2 - 1 - . -

Stadt Wesseling

Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Wesseling -50 | -100| -150 -200 -250 -300 -400 -5005670750
Keldenich 1 - - 1 - - - - - - N
Urfeld 3 - 1 2 - - - - - - N
Wesseling 1 - - - 1 - - - - - -
Gesamt: 5 - 1 3 1 - - - - - -




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

5.2 Geschosswohnungsbau

Fur die Stadte Bedburg, Bruhl, Erftstadt, Kerpenubeim, Wesseling und die
Gemeinde Elsdorf lagen in 2009 keine Verkaufsfaller.

Baugrundstiicke fur Geschosswohnungsbau

Stadt/Gemeinde Anzahl |Flachenumsatz Geldumsatz
in ha in Tsd. €

ostlich der Ville

Pulheim

Frechen 1 *

Hirth 4 0,30 929

Bruhl

Wesseling

westlich der Ville

Bedburg

Bergheim 2 0,21 400

Elsdorf

Kerpen

Erftstadt

* keine Angaben aus Datenschutzgriinden
Stadt Bergheim
Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle
Bergheim -50| -100-150|-200 | -250-300|-400 | -500-750|0 750
Kenten 2 - - - 1 1 - - - - -
Gesamt: 2 - - - 1 1 - - - - -
Stadt Frechen
Gemeinde{ Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Frecher -50 | -100| -150 -20Q -250 -300 -4( -500 507 1 750

Kdnigsdorf 1 - - - - - - - 1 - -
Gesamt: 1 - - - - - - - 1 - -
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Stadt Hirth

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Hurth -50 | -100| -15Q0 -200 -250 -300 -4p0 005 -750| U750
Efferen 1 - - 1 - - - - - - -
Gleuel 1 - - - - - - 1 - - -
Hermilheim 2 - - - - 2 - - - - _
Gesamt: 4 - - 1 - 2 - 1 - - -
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5.3 Gewerbliche Bauflachen

Fur die Stadte Bruhl, Hurth und Pulheim lagen in 20D keine Verkaufsfalle vor.

Baugrundstiicke fur Gewerbe und Industrie

Stadt/Gemeinde Anzahl | Flachenumsatz Geldumsatz
in ha in Tsd. €

ostlich der Ville

Pulheim

Frechen 2 0,14 169
Harth

Bruhl

Wesseling 1 * *

westlich der Ville

Bedburg 3 0,79 271
Bergheim 1 * *
Elsdorf 1 * *
Kerpen 7 3,22 1.825
Erftstadt 7 1,61 1.000

*keine Angaben aus Datenschutzgriinden

Stadt Bedburg

Gemeinde-{ Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Bedburg -50 | -100| -150, -20Q -25p -300 -400 -50D0 5070750
Bedburg 1 1 - - - - - - - - -
Kaster 2 - 1 - 1 - - - - - R
Gesamt: 3 1 1 - 1 - - - - - -

Stadt Bergheim

Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Bergheim -50 | -100| -150 -200 -250 -300 -400 -500507 4750
Paffendorf 1 - - - - - 1 - - - -
Gesamt: 1 - - - - - 1 - - - -
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Gemeinde Elsdorf

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Elsdorf -50 | -100-150|-200 | -250 | -300-400|-500|-750|0 750
Elsdorf 1 - - - - - 1 - - - -
Gesamt: 1 - - - - - 1 - - - -

Stadt Erftstadt

Gemeinde-{ Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Erftstadf] -50 | -100| -150, -20Q -250 -300 -400 -5P0 5070750
Friesheim 4 - 1 2 1 - - - - - -
Lechenich 3 - 1 - 1 - 1 - - - N
Gesamt: 7 - 2 2 2 - 1 - - - -

Stadt Frechen

Gemeinde{ Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffélle

Frechen -50 | -100| -150 -20Q -25p -300 -400 -5Pp0567 4750
Frechen 2 - 2 - - - - - - - -
Gesamt: 2 - 2 - - - - - - - -

Stadt Kerpen

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Kerpen -50 | -100| -150] -200 -250 -300 -400 -5D0 507 u750
Sindorf 4 - 2 1 - - - - - - 1
Tlrnich 3 - 1 1 - - - - 1 - -
Gesamt: 7 - 3 2 - - - - 1 - 1

Stadt Wesseling

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Wesseling -50 | -100| -150, -200 -250 -300 -400 -5p0 567 U750

Wesseling 1 - - - - - - - 1 - -

Gesamt: 1 - - - - - - - 1 - -
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5.4 Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffélle

-50 |-100| -150f -20Q0 -250 -300 -400 -5Pp0 6751750
Bedburg 10 4 2 3 - 1 - - - - -
Bergheim 11 7 2 1 1 - - - - - -
Brihl 4 4 - - - - - - - - -
Elsdorf 16 8 5 2 - - - - 1 - -
Erftstadt 28 19 4 1 2 - - - 1 - 1
Frechen 3 3 - - - - - - - - -
Hurth 8 6 2 - - - - - - - -
Kerpen 12 7 3 - 1 - - - 1 - -
Pulheim 20 10 2 4 1 1 - 1 - 1 -
Wesseling 2 2 - - - - - - - - -
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6.

Bebaute Grundstiicke

6.1 Ein- und Zweifamilienh&duser (ohne bebautes Bbaurecht)

Ein- und Zweifamilienhauser

Stadt/Gemeinde | Anzahl |Flachenumsatz Geldumsatz
in ha in Tsd. €

ostlich der Ville

Pulheim 172 7,28 41.437

Frechen 157 6,28 38.972

Harth 123 5,32 27.309

Brahl 108 5,10 29.701

Wesseling 93 3,16 17.887

westlich der Ville

Bedburg 74 4,04 12.323

Bergheim 135 6,11 23.241

Elsdorf 70 3,71 11.452

Kerpen 168 7,62 31.587

Erftstadt 162 7,91 29.557

Stadt Bedburg
Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle
Bedburg -50 | -100| -150 -200 -250 -3Q0 -400 -500 O7® 750

Bedburg 8 - 1 4 1 2 - - - - -
Blerichen 6 - - 4 2 - - - - - -
Broich 3 - - 1 2 - - - - - -
Grottenherten 1 - - 1 - - - - - - -
Kaster 20 - 7 9 3 1 - - - -
Kirchherten 6 - 1 2 3 - - - - - -
Kirchtroisdorf 11 - - 4 4 3 - - - - -
Kirdorf 2 - - 1 1 - - - - - -
Kdnigshoven 5 - - 1 3 1 - - - - -
Lipp 9 - - 5 3 - - 1 - - -
Ptz 1 - - 1 - - - - - - -
Rath 2 - - - 1 1 - - - - -
Gesamt: 74 - 2 31 29 1Q 1 1 - - :
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Stadt Bergheim

Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Bergheim -50| -10Q -150 -200 -2%0 -3p0 -40®00 | -750| 0 75(
Ahe 2 - 1 - 1 - - - - - -
Bergheim 15 - 1 4 6 3 1 - - - -
Busdorf 3 - - 2 1 - - - - - -
Fliesteden 9 - - 2 3 2 1 - 1 - -
Glesch 11 - 4 3 3 1 - - - - -
Glessen 14 - - - 7 5 2 - - - -
Hichelhoven 1 - - - - 1 - - - - -
Kenten 9 - - 3 2 3 - 1 - - -
NiederauBem 17 - 2 5 7 3 - - - - -
OberaulRem 10 - 1 3 5 1 - - - - -
Paffendorf 1 - 1 - - - - - - - -
Quadrath-I. 33 - 1 11 16 3 2 - - - -
Thorr 5 - 2 2 1 - - - - - -
Zieverich 5 - - 5 - - - - - -
Gesamt: 135 - 13 35 57 27 6 1 1

Stadt Bruhl

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Brahl -50 | -100| -150| -200 -250 -3Q00 -400 005 -750| 0 75(Q
Badorf 18 - 2 - 4 6 4 2 - - -
Brihl 59 - 2 6 8 8 5 16 10 4 -
Heide 4 - - 2 - 1 - 1 - - -
Kierberg 8 - - - 2 3 3 - - - -
Pingsdorf 10 - 1 4 3 2 - - - - -
Schwadorf] 2 - - - 1 - 1 - - - -
Vochem 7 - - 1 2 1 1 1 1 - -
Gesamt: 108 - 5 13 20 21 14 20 1N 4
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Gemeinde Elsdorf

Gemeinde-{ Anzahl | Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Elsdorf -100| - 150 2 250
Angelsdorf 11 - 4 5 2
Berrendorf 8 - 2 3 3
Elsdorf 11 1 5 5 -
Esch 14 3 2 5 3
Giesendorf 2 - - 1 - 1
Grouven 2 - - 2 - -
Heppendorf 8 - - 3 3 2
Neu- 1 ) ) ) )
Etzweiler
Niederembt] 5 - - 1 4 -
Oberembt 7 - 1 2 3 1
Tollhausen 1 - - 1 - -
Gesamt: 70 - 5 23 29 12

Stadt Erftstadt

Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Erftstadt -50| -100 -150 -200 -25%0
Ahrem 1 - - 1 - -
Blessem 9 - 1 1 3 2
Bliesheim 9 - - 6 - 3
Dirmerzheim 8 - - - 4 4
Erp 10 - 2 3 3 2
Friesheim 15 - - 5 6 3
Gymnich 16 - - 5 9 -
Kierdorf 11 - - 1 8 2
Kéttingen 12 - 1 3 5 3
Lechenich 42 - 3 13 15 7
Liblar 27 - - 7 10 8
Niederberg 2 - - 1 1 -
Gesamt: 162 - 7 46 64 34 .
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Stadt Frechen

Gemeinde-/| Anzahl | Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Frechen -50| -100 -150 -200 -2%0 -3P0 -40®00 | -750| U 75(
Bachem 14 - 3 3 6 1 - 1 - -
Benzelrath 12 - - 1 2 7 1 1 - - -
Buschbell 7 - 2 - 2 2 - 1 - - -
Frechen 34 1 - 3 10 10 9 - - 1 -
Grefrath 5 - - 2 2 1 - - - - -
Grube Carl 17 - - 1 - 14 2 - - - -
Habbelrath 6 - - 2 1 3 - - - - -
Hicheln 4 - - 1 1 1 1 - - - -
Konigsdorf 58 - - - 6 7 12 28 3 2 -
Gesamt: 157 1 5 13 30 44 25 30 4 B -

Stadt Harth
Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle
Harth -50 | -100, -15Q0 -200 -250 -300 -4p0 005 -750| U750

Alstadten-
Burbach 9 ) 1 ) 2 2 ) ) )
Alt-Harth 14 - - 2 5 3 4 - - - -
Berrenrath 15 - 1 4 6 3 - 1 - - -
Efferen 16 - - - 4 3 5 4 - - -
Fischenich 5 - - 2 1 2 - - - - -
Gleuel 18 1 1 4 6 5 1 - - - -
Hermiilheim 22 - - 1 2 7 9 2 1 - -
Kalscheurer 13 - - - 7 4 2 - - - -
Kendenich 7 - 1 - 3 1 2 - - - -
Sielsdorf 1 - - 1 - - - - - - -
Stotzheim 3 - - - - 1 - 2 - - -
Gesamt: 123 1 4 14 36 31 25 11 1 - -

Stadt Kerpen

Gemeinde-/ Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle

Kerpen -50| -100-150|-200|-250|-300|-400|-500|-750|0 750
Balkhausen 7 - - 3 3 1 - - - - -
Blatzheim 11 - - 1 3 1 3 1 1 1 -
Briiggen 17 - 2 7 4 3 - - 1 - -
Buir 7 1 1 - 5 - - - - - -
Horrem 37 - - 9 15 11 1 1 - - -
Kerpen 34 - 2 8 16 4 2 2 - -
Modrath 2 - - - 1 1 - - - - -
Neubottenbroich 1 - - - 1 - - - - - -
Sindorf 42 - - 6 24 10 2 - - - -
Turnich 10 - 2 2 5 1 - - - - -
Gesamt: 168 1 7 36 71 32 8 y. 4 L .
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Stadt Pulheim

Gemeinde-/ Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle

Pulheim -50| -100-150(-200(-250|-300]|-400|-500
Brauweiler 24 - - - 8 7 6 1 -
Dansweiler 14 - 1 1 4 4 2 - 1
Geyen 6 - - 3 1 - - 2 -
Pulheim 64 - - 6 12 17 18 9 2
Sinnersdorf 20 - - 2 6 8 1 3
Sinthern 14 - - - 5 3 4 2 -
Stommelerbusch 3 - - - 2 - - - -
Stommeln 27 - - 3 5 11 7 - 1
Gesamt: 172 - 1 15 43 5( 38 i 4

Stadt Wesseling

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Wesseling -50 | -100| -150f -20Q0 -250 -300 -400 -5D0 507
Berzdorf 8 - 1 1 1 5 - - -
Keldenich 50 - 1 3 33 8 3 1 1

Urfeld 9 - - - 4 2 3 - -
Wesseling 26 - 2 8 9 6 1 - -
Gesamt: 93 - 4 12 47 21 7 1 1




6.2 Mehrfamilienhauser
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Mietwohngrundstiicke
Stadt/Gemeinde | Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
in ha in Tsd. €

oOstlich der Ville

Pulheim 4 0,24 2.168

Frechen 12 0,85 3.503

Hirth 7 0,46 2.755

Brihl 11 0,72 5.018

Wesseling 1 * *

westlich der

Ville

Bedburg 2 0,20 535

Bergheim 2 0,09 581

Elsdorf 3 0,22 750

Kerpen 10 0,47 3.213

Erftstadt 2 0,18 715

* keine Angaben aus Datenschutzgriinden
Stadt Bedburg
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Bedburg -50 |-100| -150, -20Q -250 -300 -400 -5p0 O751750
Bedburg 1 - - - - - 1 - - - -
Kaster 1 - - - - 1 - - - - -
Gesamt: 2 - - - - 1 1 - - - -
Stadt Bergheim
Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle
Bergheim -50| -10Q0 -15p -200 -250 -3PO0 -406®00 |-750| U 75(

Glesch 1 - - - - - - 1 - - -
Glessen 1 - - - - - 1 - - - -
Gesamt: 2 - - - - - 1 1 - - -
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Stadt Brihl

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Brahl -50 | -100| -150 -200 -250 -300 -400 005 -750| 0750
Badorf 1 - - - - 1 - - - - -
Brihl 9 - - 1 - 3 2 - 1 - 2
Vochem 1 - - - 1 - - - - -
Gesamt: 11 - - 1 1 4 2 - 1 - 2

Gemeinde Elsdorf

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Elsdorf -50 | -100| -150] -200 -250 -300 -400 -5Pp0 O67% 750
Elsdorf 1 - - - - 1 - - - R _
Esch 1 - - - - 1 - - - - _
Grouven 1 - - - - - 1 - - - _
Gesamt: 3 - - - - 2 1 - - - _

Stadt Erftstadt

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Erftstadt -50 |-100| -150, -20Q -250 -300 -400 -5p0 O751750
Liblar 2 - - - 1 - - - - 1 -
Gesamt: 2 - - - 1 - - - - 1 -

Stadt Frechen

Gemeindeq Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Frechen -50| -100 -150 -200 -2%0 -3P0 -40®00C |-750| U 75(
Bachem 4 - - - - 2 1 - - 1 -
Benzelrath 1 - - - - 1 - - - _
Frechen 6 - - 1 1 1 1 1 1 - -
Habbelrath 1 - - - - 1 - - - - N
Gesamt: 12 - - 1 1 4 3 1 1 1 -
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Stadt Hurth

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffélle
Hirth -50 | -100] -150 -200 -250 -300 -4p0 005 -750| U750
Alt-Hirth 2 - - - - 1 - 1 - - -
Alstadten-B. 1 - - - - - - - - 1 _
Efferen 1 - - - - - - - - - 1
Fischenich 1 - - 1 - - - - - - -
Hermilheim 1 - - - - - - - 1 - -
Kendenich 1 - - 1 - - - - - - -
Gesamt: 7 - - 2 - 1 - 1 1 1 1
Stadt Kerpen
Gemeinde-| Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffélle
Kerpen -50| -100 -150 -20p -250 -300 -4p0606 |-750| U 75(C
Balkhauser 1 - - - - 1 - - - - R
Blatzheim 1 - - - - 1 - - - - R
Briggen 1 - - - - 1 - - - - -
Horrem 1 - - - - - - - - 1 -
Kerpen 2 - - 1 1 - - - - - -
Sindorf 4 - - - - - 1 1 2 - -
Gesamt: 10 - - 1 1 3 1 1 2 1 -
Stadt Pulheim
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffélle
Pulheim -50| -100 -150 -200 -2350 -300 -40p0500 | -750| U 75(
Pulheim 3 - - - - - - - - 3 -
Sinthern 1 - - - - - 1 - - R -
Gesamt: 4 - - - - - 1 - - 3 R
Stadt Wesseling
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffélle
Wesseling -50 | -100| -150, -20Q -250 -300 -400 -5Dp0 507 U750
Wesseling 1 - - - - - - 1 - - -
Gesamt: 1 - - - - - - 1 - - -
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6.3 Wohn- und Geschaftshauser

Wohn- und Geschéftshauser

Stadt/Gemeinde Anzahl| Flachenumsatz Geldumsatz
in ha in Tsd. €
ostlich der Ville
Pulheim 2 0,13 730
Frechen 3 0,17 1.897
Harth 4 0,23 1.000
Brihl 3 0,10 410
Wesseling 1 * *
westlich der Ville
Bedburg 2 0,10 140
Bergheim 4 0,19 640
Elsdorf 2 0,24 430
Kerpen 6 0,30 1.865
Erftstadt 4 0,21 1.230
* keine Angaben aus Datenschutzgriinden
Stadt Bedburg
Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle
Bedburg -50 | -100| -150 -200 -250 -30Q0 -400 -500 O7m 750
Bedburg 1 - 1 - - - - - - - -
Kirchtroisdorf 1 - 1 - - - - - - - -
Gesamt: 2 - 2 - - - - - - - -
Stadt Bergheim
Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadltteil Kauffalle
Bergheim -50| -10Q -15p -200 -25%50 -3D0 -40G00 | -750| U 75(
Glessen 1 - - 1 - - - - - - -
Quadrath-I. 3 - - 1 2 - - - - - -
Gesamt: 4 - - 2 2 - - - - - -
Stadt Brihl
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Brihl -50 | -100| -150 -200 -250 -3Q0 -400 005 -750| U750
Kierberg 1 - 1 - - - - - - - -
Vochem 2 - - 1 - 1 - - - - -
Gesamt: 3 - 1 1 - 1 - - - - -
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Gemeinde Elsdorf

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Elsdorf -50 | -100| -150] -200 -250 -300 -400 -5p0 6751750
Elsdorf 1 - 1 - - - - - - - -
Etzweiler 1 - - - - - - 1 - - -
Gesamt: 2 - 1 - - - - 1 - - -

Stadt Erftstadt

Gemeinde1 Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Erftstadt -50| -100 -150 -200 -250 -300 -400500 | -750| U 75(
Gymnich 1 - - - - 1 - - - - -
Lechenich 3 - - - - 1 - 1 1 - -
Gesamt: 4 - - - - 2 - 1 1 - -

Stadt Frechen

Gemeindeq Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Frechen -50| -100 -150 -200 -2%50 -3P0 -40®0G |-750| U 75(
Frechen 3 - - - - - - 1 1 - 1
Gesamt: 3 - - - - - - 1 1 - 1

Stadt Hurth

Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffélle

Hurth -50 | -100] -15Q0 -200 -250 -300 -4PD0 005 -750| U 75(
Alt-Hirth 2 - 1 1 - - - - - - -
Efferen 1 - - - - - 1 - - - -
Gleuel 1 - - - - - - - - 1 -
Gesamt: 4 - 1 1 - - 1 - - 1 N

Stadt Kerpen

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Kerpen -50| -100 -150 -20D0 -250 -300 -400600 |-750| U 75(
Blatzheim 1 - - - - 1 - - - - R
Horrem 1 - - - - - - - 1 - -
Kerpen 2 - 1 - - - - 1 - - -
Mdodrath 1 - - - - - 1 - - - -
Sindorf 1 - - - - - - - 1 - -
Gesamt: 6 - 1 - - 1 1 1 2 - -
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Stadt Pulheim

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Pulheim -50| -100 -150 -20p -250 -300 -400500 |-750| U 75(
Brauweiler 1 - - - - - 1 - - - -
Pulheim 1 - - - - - - - 1 - -
Gesamt: 2 - - - - - 1 - 1 - -

Stadt Wesseling

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Wesseling -50 | -100| -150, -20Q -250 -300 -400 -5Dp0 5071750

Urfeld 1 - - - 1 - - - - - -

Gesamt: 1 - - - 1 - - - - - R
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6.4

Gewerbe und Industrie

Fur die Stadt Bedburg lagen in 2009 keine Verkaudfie vor!

Gewerbe und Industrie
Stadt/Gemeinde Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
in ha in Tsd. €

ostlich der Ville

Pulheim 7 1,60 3.685

Frechen 1 * *

Harth 1 * *

Brihl 5 1,48 3.466

Wesseling 3 0,84 1.495

westlich der Ville

Bedburg

Bergheim 4 1,33 2.856

Elsdorf 1 * *

Kerpen 4 1,94 2.993

Erftstadt 5 1,72 4.702

* keine Angaben aus Datenschutzgriinden
Stadt Bergheim
Gemeinde-/ | Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle
Bergheim -50| -100 -150 -200 -2%0 -3D0 -40®00 | -750| 0 75(
Niederaul3em 1 - - - - - 1 - - - -
Paffendorf 2 - - - - - - - - 1 1
Zieverich 1 - - - - - - - - - 1
Gesamt: 4 - - - - - 1 - - 1 2
Stadt Brihl
Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Brihl -50 | -100| -150 -200 -250 -3Q0 -400 005 -750| G750

Badorf 1 - - - - - - - - - 1
Briihl 2 - - - - - - 1 - - 1
Vochem 2 - 1 - - - - - - 1 -
Gesamt: 5 - 1 - - - - 1 - 1 2
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Gemeinde Elsdorf

Gemeinde1 Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Elsdorf -50 |-100| -150{ -200 -250 -300 -400 -5Pp0 075750
Elsdorf 1 - - 1 - - - - - - -
Gesamt: 1 - - 1 - - - - - - -

Stadt Erftstadt

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle

Erftstadt -50| -100 -150 -20p -250 -300 -400500 |-750| 0 75(
Gymnich 1 - - - - - - - - - 1
Lechenich 3 - 1 - - - - - 2 - -
Liblar 1 - - - - - - - 1 - -
Gesamt: 5 - 1 - - - - - 3 - 1

Stadt Frechen

Gemeindeq Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffélle

Frechen -50| -100 -150 -200 -2%50 -3P0 -40®0G |-750| U 75(
Frechen 1 - - - - - 1 - - - -
Gesamt: 1 - - - - - 1 - - - -

Stadt Hirth
Gemeinde-/| Anzahl Angaben in TSD Euro
Stadtteil Kauffalle
Hurth -50 | -100] -15Q0 -200 -250 -300 -4Pp0 005 -750| U 75(
Hermuilheim 1 - - - - 1 - - - - -
Gesamt: 1 - - - - 1 - - - - -
Stadt Kerpen

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Kerpen -50| -100 -150 -20D0 -250 -300 -400600 |-750| U750
Kerpen 1 - - - - - - - - 1 -
Sindorf 2 - - - - - - - - 1 1
Tirnich 1 - - - - - - - - 1 -
Gesamt: 4 - - - - - - - - 3 1
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Stadt Pulheim

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/Stadtteil | Kauffalle

Pulheim -50| -100 -150 -20D0 -250 -300 -400500 |-750| U 75(
Brauweiler 5 - 1 - - - - - 1 2 1
Pulheim 2 - - - - - - 2 - - -
Gesamt: 7 - 1 - - - - 2 1 2 1

Stadt Wesseling

Gemeindet Anzahl Angaben in TSD Euro
/ Stadtteil | Kauffalle
Wesseling -50 | -100| -150[ -20Q -250 -300 -400 -5D0 507 u 750
Berzdorf 3 - - - - - 1 - - 2 -
Gesamt: 3 - - - - - 1 - - 2 -
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7.  Wohnungs- und Teileigentum

7.1 NeubaumalRnahmen

- Anmerkung: Die nachfolgenden Werte beinhaltené&itellplatze, etc. -

In den Stadten Bedburg, Bergheim, Erftstadt, Kerjéesseling und in der Gemeinde
Elsdorf lagen zum Stichtag 01.01.2010 keine aubaerh Verkaufsfalle im Neubaube-

reich vor.

Um eine gréf3ere Anzahl ausgewerteter Objekte iretha@lnen Stadtbereichen prasen-
tieren zu kénnen, wurden in den folgenden Tabdlerh die Auswertungen aus den
Marktberichten 2007 bis 2009 ibernommen. Die angege Jahreszahl bezieht sich

somit auf das Datum des Marktberichtes.

Stadt Bedburg
Ortsteil Kaster

2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
August-Macke-Stral3e 3 108 1.194 967 1.307
Stadt Bergheim
Ortsteil Bergheim
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Erftallee - 76 1.970 1.950 2.006
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Erftallee 3 73 1.837 1.800 1.875
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Stadt Brunhl
Ortsteil Badorf
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Badorfer Stralle 5 95 2.111 2.059 2.151
Pehler Hille 3 69 1.740 1.515 1.995
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Badorfer Stral3e 6 85 1.978 1.506 2.131
Bendgespfad 3 88 1.847 1.696 2.02
Ortsteil Pingsdorf
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Auf der Pehle 3 113 1.650 1.575 1.736
Stadt Erftstadt
Ortsteil Lechenich
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Amselweg 3 124 1.774 1.452 1.935
Stadt Frechen
Ortsteil Bachem
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Burggraben - 102 2.090 1.746 2.370
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Ortsteil Frechen
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2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
Alfred-Nobel-StralRe - 81 1.940 1.896 2.002
Christian-Mors-StralRe - 82 2.070 1.860 2.187
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Alfred-Nobel-StraRe 3 91 1.866 1.691 1.963
Christian-Mors-StralRe 7 85 1.997 1.407 2.155
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Alfred-Nobel-StraRe 7 78 1.947 1.889 1.980
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Mihlengasse 4 84 2.069 1.887 2.25b
Ortsteil Konigsdorf
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Brunnenallee - 88 2.200 2.004 2.298
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Brunnenallee 9 106 2.228 2.199 2.278
Hildeboldstrale 4 82 2.612 2.5058 2.655
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Brunnenallee 3 99 2.123 2.098 2.169
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
PaulistraRe 3 101 2.505 2.327 2.596
Romerhofallee 9 103 1.998 1.937 2.045
Rosenhof 7 92 1.957 1.851 2.082




Stadt Hirth
Ortsteil Alt-Hurth
2007
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
Duffesbachstralle - 72 1.730 1.543 2.174
Kendenicher Stralie - 66 1.840 1.760 1.890
MiuhlenstralRe - 77 1.750 1.503 1.899
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Clementinenhof 3 81 2.301 2.300 2.302
Duffesbachstrale 12 80 1.884 1.52) 2.986
Tzerklaesstralle 3 81 1.512 1.18¥ 1.7Q7
ZieselsmaarstralRe 96 2.233 2.012 2.353
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
Am Clementinenhof 6 75 2.249 2.032 2.446
Duffesbachstralle 17 76 1.740 1.466 1.910
Falkenweg 7 101 1.862 1.515 2.04%
Hurther Bogen 4 68 1.792 1.333 2.211
Rudi-Tonn-Platz 3 99 2.264 2.100 2.418
Theresienhbhe 4 99 2.783 2.066 3.732
ZieselsmaarstralRe 5 103 2.312 2.070 2.657
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Hurther Bogen 4 77 1.743 1.180 1.974
Rudi-Tonn-Platz 4 96 1.996 1.810 2.200
Theresienhothe 5 83 2.132 1.670 2.347
Ortsteil Berrenrath
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
Turnicher Strafl3e - 57 1.730 1.514 1.791
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Ortsteil Efferen
2007
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um den Bereich Anzahl deiwohnflache mh(aufpreis €/m?2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Bachstrafle - 88 1.760 1.215 2.022
Burgweg - 79 2.100 1.959 2.179
Graf-Stauffenberg-Strale - 79 2.280 1.941 2.578
Karl-Kuenen-Stralie - 86 2.160 1.97y 2.433
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
SchillerstralRe 6 99 2.000 1.812 2.561
Vogelsanger Weg 6 86 1.964 1.96( 1.975
2009
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mh(aufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Graf-Stauffenberg-Strale 6 103 1.962 1.313 2.494
Heinrich-Hoerle-StralRe 26 93 2.138 1.834 2.426
Rondorfer Stral3e 44 88 2.045 1.716 2.347
2010
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mh(aufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Vogelsanger Weg 7 84 2.112 1.940 2.340
Ortsteil Hermulheim
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Fritz-Racke-Stral3e 4 80 2.101 1.947 2.156
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh(aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Fritz-Racke-Stralle 11 89 2.230 1.391 3.472
2010
um den Bereich Anzahl defwWohnflache mIKaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Alten Bahnhof 17 86 2.009 1.798 2.245
Fritz-Racke-Stral3e 5 86 2171 2.128 2.212
Heinrich-Hoerle-Stralle 22 88 2.098 1.880 2.365




Ortsteil Kalscheuren
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2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
UrsulastralRe 4 79 1.839 1.690 2.208
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
UrsulastralBe 5 95 1.696 1.574 1.86
Ortsteil Stotzheim
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Berrenrather Stral3e - 97 1.920 1.649 2.100
Stadt Kerpen
Ortsteil Horrem
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Boisdorfer StralRe - 110 1.870 1.514 2.144
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Beisselstral3e 10 97 1.673 1.288 2.036
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Beisselstralle 4 101 2.006 1.689 2.19
Ortsteil Sindorf
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Zum Breitmaar 4 73 1.857 1.731 1.914

43



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

Stadt Pulheim

Ortsteil Brauweiler

2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Erfurter StralRe 10 64 2.322 2.204 2.358
Venloer StralRe 8 93 2.246 2.15( 2.46p
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Nikolausstrale 4 98 2.617 2.500 2.698
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m?
Kdnigseer Weg 3 78 2.462 2.421 2.504
Ortsteil Pulheim
2007
um den Bereich Anzahl dgiVohnflache n‘JKaufpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Gustav-Heinemann-Stral3e - 92 2.160 1.542 2.380
Lavendelweg - 94 2.060 1.90( 2.242
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Lindenstralie 3 86 2.208 2.195 2.220
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Amselweg 6 108 2.619 2.500 2.79(
Ortsteil Sinthern
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Brauweilerstralle - 71 1.950 1.940 1.960
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7.2 Wiederverkdufe
Anmerkung: Die nachfolgenden Werte fur 2010 kadteh keine Stellplatze

In der Stadt Bedburg und der Gemeinde Elsdorf lagem Stichtag 01.01.2010 keine

auswertbaren Verkaufsfalle im Wiederverkauf vor.

Um eine grél3ere Anzahl ausgewerteter Objekte iretteelnen Stadtbereichen prasen-
tieren zu kbnnen, wurden in den folgenden Tabellech die Auswertungen aus den
Marktberichten 2007 bis 2009 Ubernommen. Die angege Jahreszahl bezieht sich

somit auf das Datum des Marktberichtes.

Erlauterung zu folgenden Tabellen:

* hier kann nur eine Spanne angegeben werden

** dieser Wert beinhaltet keinen Stellplatz

Stadt Begheim

Ortsteil Ahe
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Im Wohnpark - 85 * 111 1.848
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Im Wohnpark 40 62 * 146 1.439
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Im Wohnpark 25 91 * 56 1.351
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Im Wohnpark 24 83 * 58 1.495
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Ortsteil Bergheim
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2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Birkenweg 6 78 853** 693** 1.032**
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Birkenweg 9 72 872** 782** 1.069**
Erftallee 3 76 1.531** 1.328**| 1.852**
Ortsteil Kenten
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Adlerweg - 73 590 429 821
Berliner Ring - 81 * 73 739
Schwalbenweg - 68 * 200 875
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Berliner Ring 7 86 * 36 642
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Adlerweg 4 77 640** A77** 1.000**
Berliner Ring 16 71 * 7** 1.253**
Schwalbenweg 3 55 611** 170** 876**
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Berliner Ring 7 81 * 44 813




Ortsteil Quadrath-Ichendorf
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2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Auf der Helle - 60 * 547 1.400
Fuchsweg - 78 1.150 1.037 1.322
RilkestralRe - 86 910** 883** 917**
Robert-Koch-Stralie - 55 1.060 991 1.10
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Fuchsweg 4 80 959** 853** 1.047**
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Fuchsweg 4 84 906 824 1.058
Sandstralie 4 70 668 420 1.07
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
FriedlandstraRe 3 76 573 428 789
Fuchsweg 7 78 786 588 1.026
Ortsteil Zieverich
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Gutenbergstralie - 82 * 409 1.964
Otto-Hahn-Stralle - 86 * 444** 1.597*
SchillerstralRe - 83 940 877 986
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Otto-Hahn-Stralle 5 86 * 124** 596**
Zievericher Mihle 3 91 1.445 1.180 1.917
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Gutenbergstralie 36 86 * 50 639
Otto-Hahn-Stralle 6 90 * 122** 1.336*
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Otto-Hahn-Stral3e 12 74 * 183 1.652
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Stadt Brihl
Ortsteil Badorf
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Alte BonnstralRe 3 66 1.525 1.070 1.972
Auf dem Kamm 3 76 875 696 1.030
Ortsteil Brihl
2007
um den Bereich Anzahl der | Wohnflachekatfpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Carl-Schurz-Straf3e - 57 1.170 1.121| 1.236
Ubierstraflle - 83 1.430 1.379 1.484
Von-Westerburg-Strale - 83 1.350 1.258 1.433
WilhelmstralRe - 65 1.510 1.383 1.76]1
2008
um den Bereich Anzahl der Wohnflachekatifpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
ChlodwigstralRe 3 98 1.530 1.429 | 1.638
LohbergstralRe 74 1.351** | 1.263*1.456**
Ubierstrafl3e 4 75 1.290** 1.119(*1.379**
Wittelsbacher StralRe 3 77 1.536** 1.449*.700**
2009
um den Bereich Anzahl der WohnflacheKatifpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
Hubert-Geuer-Stral3e 3 63 1.112 985 1.200
Lessingstralle 3 85 1.634 1.368 2.033
Mertener StralRe 4 67 1.243 1.186 1.468
Roisdorfer Stralle 3 66 1.137 1.100 1.167
Sophienstralie 8 48 1.925 1.626  2.206
Ubierstraflle 4 74 1.408** 1.294f*1.527**
Wittelsbacher StraRe 3 72 1.240* 1.114*.421*
2010
um den Bereich Anzahl der WohnflacheKatifpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
Cacilienstralle 3 57 1104 972 1170
ChlodwigstralRe 4 84 1.400 1.307 1.435
Mertener StralRe 64 1.136 a0p 1.500
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Ortsteil Pingsdorf
2007

um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Am Ringofen - 49 1.230 1.064 1.659
Berliner Ring - 84 1.540%* 1.333* | 1.986**
Gottfried-Keller-StralRe - 57 1.700 1.316 2.000
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Am Ringofen 4 54 1.133* 833** 1.340**
Berliner Ring 4 82 1.431* 1.299*%  1.733*
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Berliner Ring 3 91 1.718 1.419 1.870
Ortsteil Vochem
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Weilerstral3e 3 69 979 909 992
Stadt Erftstadt
Ortsteil Kierdorf
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Hochster Weg 3 50 787** 774** 794**
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Ortsteil Liblar

2007
um den Bereich Anzahl defwohnflache mLKaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Bertolt-Brecht-Stral3e| - 57 850** 723** 918**
Henri-Dunant-Straf3e - 88 1.000** 835* 1.180%
Konrad-Adenauer-Stra3e - 59 870 817 926
Leipziger Ring - 43 1.105** 1.100*%  1.108**
Theodor-Heuss-Stral3e - 68 1.180 1.016 1.418
2008
um den Bereich Anzahl defwohnflache mh(aufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Konrad-Adenauer-Strale 6 63 862** 700** 1.000**
Theodor-Heuss-Stralle 9 69 * 355*F 1.575
2009
um den Bereich Anzahl defwohnflache mLKaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Konrad-Adenauer-Strafie 5 59 770 571 1.028
Henri-Dunant-Stral3e 7 69 1.026 685 1.373
Leipziger Ring 3 88 854 727 983
Theodor-Heuss-Stral3e 7 65 1.094 733 1.324
2010
um den Bereich Anzahl dewohnflache mh(aufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Konrad-Adenauer-Strale 3 44 914 714 1.212
SeestralRe 3 54 1.084 844 1.290
Theodor-Heuss-Stral3e 6 55 932 395 2.151
Stadt Frechen
Ortsteil Buschbell
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Brickenstraflle 5 73 2.118 1.894 2.272
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
Im Flachsgarten 3 79 1.337 1.064 1.587




Ortsteil Frechen
2007
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Albert-Einstein-Stral3g - 63 720 657 800
Kapfenberger Strale - 66 980** 825*4 1.086%*
Koélner Stral3e - 72 1.560 1.372 1.708
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Albert-Einstein-Stral3g 3 67 792 759 841
Alte StralRe 5 67 1.606** 1.204*  1.920*)
Hichelner StralRe 4 76 1.556** 1.242%  1.903%*
Jakob-Cremer-Strale 63 1.082** 827*t 1.333*
Kdlner Stral3e 7 75 1.663 1.327 2.292
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Albert-Einstein-Stral3g 4 63 760 681 825
Kapfenbergerstralg 3 63 923 500, 1.206
Kolner Stral3e 5 61 1.473 1.224 1.726
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Albert-Einstein-Stral3g 3 80 831 750 906
Jakob-Cremer-Stral3e 64 843 556 1.0685
Kapfenbergerstralig 57 1.145 950 1.500
Kolner Stral3e 6 65 1.631 1.50(Q 1.918
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Ortsteil Konigsdorf
2007
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3

~

um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Aachener Stral3e - 87 1.640 1.456 1.816
Direrstral3e - 80 1.630 1.240 2.00
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Angerweg 3 79 1.669 1.406 2.182
HolbeinstralRe 69 1.260** 1.128*r  1.360*
PaulistraRe 91 1.716 1.694 1.75
WaldstralRe 83 1.343 1.177 1.45
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Angerweg 3 92 1.431 1.402 1.479
Direrstral3e 89 1.482 1.44(Q 1.56
WaldstralRe 64 1.019 735 1.421
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Baumschulenstral3e 6 79 1.682 1.580 1.894
HolbeinstralRe 5 72 1.133 1.090 1.21
Stadt Hurth
Ortsteil Alstadten
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Hermilheimer Stral3e 3 67 1.474 1.385 1.582
Ortsteil Alt-Hurth
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Schlangenpfad 8 78 1.455 1.340 1.667
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Ortsteil Berrenrath
2007

um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Tirnicher StralRe - 61 1.660 1.492 1.790
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Turnicher Stral3e 3 70 1.539 1.298 1.805
Ortsteil Efferen
2007
um den Bereich Anzahl dgiWohnflache mKaufpreis €/m2 Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Bachstral3e - 87 1.480 1.223 1.672
Gustav-Stresemann-Strale - 90 1.610 1.546 1.611
Kasparstral3e - 85 1.200** 1.19571*1.207**
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
KrankenhausstralRe 5 69 * 635 1.598
2009
um den Bereich Anzahl deWohnflache mKaufpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Ernst-Wilhelm-Nay-Strafte 3 90 1.598 1.373 1.897
Krankenhausstralie 5 74 1.192 1.043 1.2Y0
2010
um den Bereich Anzahl dgiWohnflache mKaufpreis €/m? Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
KrankenhausstralRe 3 59 1.166 1.115 1.250
Rondorfer Stral3e 3 76 1.527 1.233 1.889
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Ortsteil Hermulheim
2007
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Bonnstral3e - 68 1.150** 993** 1.365**
Lechenicher Weg - 77 1.570 1.495 1.60
Sudetenstralle - 82 1.050** 865* 1.108"%
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
BonnstralRe 5 48 1.737 1.390 2.105
Lechenicher Weg 4 56 1.591 1.483 1.68
Sudetenstralle 88 1.109** 903*4 1.324
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Luxemburger Stral3e 3 23 1.060 872 1.245
Sudetenstralle 9 83 1.087** 910 1.3297
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
BonnstralRe 4 56 1.335 1.011 1.610
Mertener Weg 3 71 1.370 1.308 1.429
Ortsteil Kendenich
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Eintrachtstral3e 3 65 961** 845** 1.115**
Stadt Kerpen
Ortsteil Briiggen
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
EifelstralRe - 52 * 196 920
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
EifelstralRe 4 64 * 227 804**




Ortsteil Horrem
2007
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Rathausstralie - 61 770** 452** 934**
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Buchenhdhe 3 62 670** 443** 833**
Hauptstralle 5 84 * 936** 2.289*
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Grabenweg 3 68 1.125 1.015 1.344
Rathausstral3e 3 57 * 885** 2.237%
Ortsteil Kerpen
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Brusseler Stral3e - 69 1.020** 871** 1.161**
Burgunder Stral3e - 72 1.070 958 1.29
Maastrichter Strale - 48 200** 179** 246**
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Auf dem Bauer 4 83 688** 493** 962**
Brabanter StralRe 79 1.508** 1.4371  1.5457
Brisseler StralRe 69 986** 859 1.089%
Maastrichter Stral3e 76 595** 417* 759**
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Brusseler Stral3e 3 69 679 443*7 1.16
Maastrichter Strale 3 78 * 100** 1260*
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Am Rott 3 79 1.267 1.233 1.290
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Ortsteil Sindorf
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2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/mz  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Am Obstgarten - 83 1.030 940 1.131
Augsburger Stral3e - 84 1.050 893 1.143
Breslauer Stral3e - 75 1.060 867 1.224
Gartenstralle - 91 1.110 867 1.37y
Theodor-Heuss-Strafte - 63 680 510 783
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Keuschenend 3 68 1.177 1.096 1.286
Am Obstgarten 3 83 811 602 916
Augsburger Stral3e 7 87 * 114 1.364
Berliner Ring 4 81 678 504 814
Gartenstralle 81 1.260 1.073 1.441
Goethestral3e 13 2.049 1.898 2.174
Theodor-Heuss-Stralge 4 55 612 326 759
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Hiittenhof 3 79 1254 894 1.834
Am Obstgarten 88 849 661 1.00(
SchillerstralRe 3 67 894 757 985
Theodor-Heuss-Strafte 4 86 317 106 756
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Augsburger Stral3e 4 76 879 607 1.078




Ortsteil Turnich

2007
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
NuRbaumallee - 87 770 544 888
Platanenallee - 82 780 402 1.052
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Platanenallee 5 88 524** 302** 865**
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
EifelstraRe 7 52 410 243 772
HunsrickstralRe 5 54 643 342 813
NuRRbaumallee 73 489 210 778
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
HunsrickstralRe 3 41 508 454 561
NuBRbaumallee 5 72 640 578 693
Platanenallee 89 550 316 694
Stadt Pulheim
Ortsteil Brauweiler
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Klosterhof - 20 910 863 988
Kaiser-Otto-Stral3e - 71 1.310 1.197 1.44
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/mz
Am Klosterhof 4 18 878 769 914
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Klosterhof 4 23 837 812 858
Langgasse 4 118 2.355 1.28¢ 2.37
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m2 €/m2
Am Klosterhof 4 25 1.402 1.167 1.619
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Ortsteil Dansweiler
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2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Wolfhelmstrasse 3 77 1.688 1.616 1.737
Ortsteil Pulheim
2007
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mKaufpreis €/n2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Birkenweg - 131 1.250 1.160 1.331
Von-Humboldt-Stralie - 73 1.580 1.07¢ 1.828
2008
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mKaufpreis €/n2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Pletschmiihlenweg 5 75 1.561** 1.123* | 2.266**
2009
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mKaufpreis €/n2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m2 €/m?2
Nordring 3 72 932 803 1.023
PestalozzistralRe 44 997 797 1.261
Pletschmiihlenweg 67 1.334** 938*4 1.786%*
2010
um den Bereich Anzahl deiwohnflache mKaufpreis €/n2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Albert-Schweitzer Strale 4 94 1.246 1.068 1.606
Pletschmiihlenweg 3 68 920 758 1.1383
von-Humboldt-Stralie 80 1.021 750 1.226
Ortsteil Sinnersdorf
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Am Zehnthof - 75 1.530 1.249 1.722
Ortsteil Stommeln
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Venloer Stral3e 4 79 1.639 1.504 1.770




Stadt Wesselim

Ortsteil Keldenich
2007
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um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Im Blauen Garn - 61 1.260 1.086 1.458
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?2
Im Blauen Garn 4 67 1.064** 745** 1.423**
Stemmlerweg 6 72 903** 833** Q72**
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Im Blauen Garn 4 68 1.178 1.030 1.299
Ortsteil Urfeld
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
RheinstralRe 3 91 1.744 1.505 1.870
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
RheinstralRe 4 82 1.480 1.225 2.191
Ortsteil Wesseling
2007
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Flach-Fengler-Stralle - 84 870 830 949
Mihlenweg - 87 840 713 918
2008
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffalle im Mittel im Mittel €/m? €/m?
Friedensweg 3 63 1.149 918 1.500
Schitzenweg 5 76 705** 500** 972**
2009
um den Bereich Anzahl defWohnflache mh<aufpreis €/m2  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Schitzenweg 3 74 715** 492** 875*
2010
um den Bereich Anzahl defWohnflache mIKaufpreis €/m?  Min Max
Kauffélle im Mittel im Mittel €/m?2 €/m2
Kyllstral3e 3 70 860 750 929
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Bodenrichtwerte

Gesetzlicher Auftrag

Eine wesentliche Aufgabe der Gutachterausschiisgie iErmittlung von Bodenricht-
werten fur Bauland (8 196 BauGB). Diese werden d®m Gutachterausschissen bis
zum 15. Februar des laufenden Jahres, bezogerea8tichtag 01.01. ermittelt und
anschliel3end veroffentlicht. Der Bodenrichtwereistdurchschnittlicher Lagewert des
Bodens fiir Grundstiicke eines Gebietes, fur das@santlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen. Bodenrichtwerte sinfden Quadratmeter Grundsticks-
flache bezogen. Die Bodenrichtwerte werden in Badbetwertkarten eingetragen, die
bei der Geschéftsstelle des Gutachterausschusgesen werden konnen. Die Ge-
schaftsstelle erteilt auch jedermann mundlich adériftlich Auskinfte tGber die Bo-
denrichtwerte. Schriftliche Bodenrichtwertausktintenv. Ausziige aus der Boden-
richtwertkarte sind kostenpflichtig. Eine Ubersidber die anfallenden Gebiihren fin-
det sich im Abschnitt 12.2. Eine weitere Mdglicltkéandesweit Informationen tber
das Bodenpreisniveau zu erhalten, ist mit dem Boclmwertinformationssystem BO-

RISplus er6ffnet worden. Mit dem Online-Angebot

www.boris.nrw.de

an welches alle Gutachterausschiisse des LandeghNiordVestfalen angeschlossen
sind, erhalt man unter anderem samtliche aktu@tetenrichtwerte in NRW. Damit
ist seit einigen Jahren landesweit ein bedeuteBdaritt hinsichtlich Markttransparenz
und Datenverfugbarkeit vollzogen worden.
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8.2 Bodenrichtwerte fiur Bauland

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen erntgtetiurchschnittlicher Bodenwert

fur ein Gebiet mitim Wesentlichen gleichen Nutzswveyhéltnissen und wird in Euro je

Quadratmeter (€/m?2) angegeben. Er ist bezogeniauGrindstiick, dessen Eigen-

schaften fur dieses Gebiet typisch sind (sog. Rierltgrundstick).

Abweichungen des einzelnen Grundsticks in denbestimmenden Eigenschaften,

wie Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bodenbedenakit, Erschliefungszustand

und Grundsticksgestaltung (insbesondere GrundsiéieRdewirken Abweichungen

seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Die Badbtwerte beinhalten Erschlie-

Bungs- sowie Kanalanschlussbeitrage. Sie beziabbraaf stralenlandabgabefreie

(elf) Grundstucke.

Die tatséchlichen Erschlie3Bungskosten sind im &falt bei der jeweils zustandigen

Stadt- / Gemeindeverwaltung zu erfragen.

Eigenschaften der Richtwertgrundstiicke

Bauland:

Individueller Wohnigsbau1-2 geschossige Bauweise)

Grundstiicke im allgemeinen oder reinen Wohngel&/{VR)
I o und Il o (ein- und zweigeschossige offene &eng)
bei 15 m Grundsticksbreite und 35 m Grundstiefesti

I g und Il g (ein- und zweigeschossige geschlas&abauung)
bei 10 m Grundsticksbreite und 35 m Grundstiidiestie

Mehrgeschossgje Bauweise
Grundsticke im Kerngebiet (MK)

Il — IV g (je nach Bereich, zwei- bis viergeschgesBebauung in
geschlossener Bauweise) mit der im Einzelnen ausgenen
Geschossflachenzahl (GFZ 1,2 — 2,0) und der gglegebenen
Grundsticksbreite (10 m) und Grundstickstiefe (38 ).
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8.2.1 Individueller Wohnungsbau(1-2 geschossige Bauweise)

Richtwertbezirke der Stadt Bedburg

€/m? €/m?
Bedburg-Nord 150 Kirdorf 115
Blerichen 140 Kleintroisdorf 80
Grottenherten 90 Lipp 130
Kaster 150 Putz 85
Kirchherten 110 Rath 90

Kirchtroisdorf 105

Richtwertbezirke der Stadt Bergheim

€/m? €/m?

Ahe 150 Niederaul3em-West 130
Bergheim-Nord 220 Oberaul3em 140
Bergheim-Sid 210 Paffendorf 135
Busdorf 175 Quad.-Ichend.-Nordost 160
Fliesteden 210 Quad.-Ichend.-Sudwest 160
Glesch 120 Rheidt-Hichelhoven 130
Glessen 245 Thorr 145
Kenten 190 Zieverich 160

NiederauRem-Ost 130

Richtwertbezirke der Stadt Brihl

€/m? €/m?
Badorf 250 Kierberg-Nord 270
Bruhl-Bohle 300 Kierberg-Sud 270
Bruhl-Gabijei 230 Pingsdorf 270
Bruhl-Heide 230 Pingsdorf-Ost 300
Brihl-Nord 280 Schnorrenberg 240
Brihl-Ost 240 Schwadorf 240
Brihl-Sid 290 Vochem 250
Eckdorf 235 Wittelsbach 250

Geildorf 235
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Richtwertbezirke der Gemeinde Elsdorf

€/m? €/m?
Angelsdorf 140 Grouven 115
Berrendorf 125 Heppendorf 145
Elsdorf 135 Niederembt 110
Esch 135 Oberembt 110
Giesendorf 130 Tollhausen 100

Richtwertbezirke der Stadt Erftstadt

€/m? €/m?
Ahrem 170 Kierdorf 170
Blessem 190 Kottingen 165
Bliesheim-Ost 165 Lechenich-Nord 230
Bliesheim-West 165 Lechenich-Sud 230
Borr 100 Lechenich-West 210
Dirmerzheim 165 Lechenich Innenst.-Sid 200
Erp 145 Liblar-Nord 210
Friesheim 160 Liblar-Sid 210
Gymnich 160 Niederberg 100
Herrig 105

Richtwertbezirke der Stadt Frechen

€/m? €/m?
Bachem 240 Frechen-Wasserturm 215
Buschbell 240 Grefrath 175
Frechen-Mitte-Nord 270 Habbelrath 180
Frechen-Mitte-Sud 270 Kdnigsdorf-Nord 350
Frechen-Nordost 270 Kdnigsdorf-Sud 350
Frechen-West 270 Waldsiedlung 200
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Richtwertbezirke der Stadt Hirth

€/m2
Alstadten 280 Gleuel
Alt-Hurth 240 Hermilheim
Berrenrath 210 Kendenich
Berrenrath-Siedlung 140 Sielsdorf
Efferen 330 Stotzheim
Fischenich 215

Richtwertbezirke der Stadt Kerpen

€/m2
Sindorf-Nord 175 Manheim
Sindorf-Ost 170 Buir
Sindorf-Sudwest 185 Blatzheim
Keuschenend 175 Kerpen-Nord
Horrem-Nordwest 190 Kerpen-Mitte
Horrem-Ost 205 Kerpen-Sud
Horrem-Sid 190 Tdrnich
Horrem-Sudwest 185 Balkhausen
Gotzenkirchen 190 Briiggen

Richtwertbezirke der Stadt Pulheim

€/m?2
Brauweiler-Ost 280 Sinnersdorf
Brauweiler-West 290 Sinthern
Dansweiler 290 Stommelerbusch
Geyen 280 Stommeln-Nordost
Pulheim-Nord 310 Stommeln-Sidwest
Pulheim-Sid 300

€/m2
245
330
215
200
300
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Richtwertbezirke der Stadt Wesseling

€/m2
Berzdorf-Mitte 200 Urfeld-Wald
Berzdorf-Stidost 210 Wesseling-Nordwest
Keldenich-Mitte 215 Wesseling-Altlage
Keldenich-Stdost 205 Wesseling-Sudost
Urfeld-Dorf 230

8.2.2 Mehrgeschossige Bauweise

Richtwertbezirk der Stadt Bergheim
Bergheim Innenstadt (Ful3gangerzone) 310 €/m2MK
Richtwertbezirk der Stadt Bruhl
Bruhl Innenstadt (FulRgangerzone) 450 €/m2 MK

Richtwertbezirk der Stadt Erftstadt

Lechenich Innenst. (Markt und Nordbereich) 230 €/m? MK
Liblar Innenst. (Carl-Schurz-Str.) 160 €/m2 MK
Liblar Einkaufszentrum 185 €/m2 MK

Richtwertbezirk der Stadt Frechen
Frechen Innenstadt (Ful3gangerzone) 360 €/m2MK

Richtwertbezirk der Stadt Pulheim
Pulheim Innenstadt (Fu3géngerzone) 370 €/m2 MK

Richtwertbezirk der Stadt Wesseling
Wesseling Innenstadt (Ful3géngerzone) 300 €/m2MK

€/m2
185
195
190
195

Il g GFZ 2,2

Il g GFZ 1,6

II'g 10x30GFZ1,2
g 10x30GFZ1,2
Il g 10x30GFZ1,6

IV g 10x35GFZ2,0

g GFZ 2,2

g 10x35GFZ1,6
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8.3 Ubersicht tiber die Bodenrichtwerte fir Bauland
(gebietstypische Werte fur den individuellen Wohgsbau)

Gemeinde gute Lage (€/m?) | mittlere Lage (€/m‘| malige Lage (€/mY)
Bedburg 145 120 95
Bergheim 220 165 130
Brihl 290 250 230
Elsdorf 140 130 110
Erftstadt 215 170 110
Frechen 350 260 190
Hurth 330 270 195
Kerpen 195 175 140
Pulheim 300 270 215
Wesseling 220 200 190

(Berichtszeitraum 2009)

Die typischen Baulandwerte fur den individuellen Mdangsbau ergeben sich im We-
sentlichen aus der Zuordnung einzelner Bodenriatdekiete zu den angefuhrten Lage-
kriterien, in Verbindung mit einer gutachtlichemBth&tzung durch die Mitglieder des
Gutachterausschusses.
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8.4 Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Das Richtwertgrundstiick wird folgendermal3en besblen:
GroflRe: 1 - 3 Hektar

durchschnittliche Ackerzahl: 66 — 75
Lage Richtwerte (in €/m?)
Bedburg 3,70
Bergheim-Ost 3,80
Bergheim-West 3,70
Bruhl 4,20
Elsdorf-Nordwest 3,70
Elsdorf-Stdost 3,70
Erftstadt-Nordwest 3,50
Erftstadt-Stdost 3,30
Frechen 3,80
Hurth 4,50
Kerpen-Ost 3,50
Kerpen-West 3,70
Pulheim 4,30
Wesseling 4,20

(Berichtszeitraum 2009)
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8.5 Orientierungswerte fir gewerbliche und industrelle Bauflachen

Der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte inmREdt-Kreis hat fur gewerbliche
und industrielle Bauflachen keine Richtwerte sondelgende Orientierungswerte fur
Gewerbe- und Industriegrundstiicke ohne raumlichgrédwung ermittelt. Die Orien-
tierungswerte beinhalten die Erschlie3ungs- sowi&enalanschlussbeitrage. Die tat-
sachlichen ErschlielBungskosten sind im Einzellder jeweils zustandigen Stadt- /

Gemeindeverwaltung zu erfragen.

Lage Orientierungswerte in €/mx
(Stichtag: 01.01.2010)
Bedburg 30-35
Bedburg — Kaster (Muhlenerft) 30 -40
Bergheim —Niederaul3em 30-35
Bergheim — Paffendorf 35-45
Bergheim — QU-ID-Sonnenhang 40 - 50
Zieverich 30-40
Brihl — Nord 85-95
Brihl — Ost 70 - 80
Elsdorf 30-40
Erftstadt —Gymnich 45 - 55
Erftstadt — Lechenich 65 - 75
Erftstadt — Liblar 45 - 55
Erftstadt — Wirtschaftspark 60 - 70
Erftstadt — Friesheim 50 - 60
Frechen- Nordost 90 -120
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Lage Orientierungswerte in €/mx
(Stichtag: 01.01.2010)
Hurth —Efferen/Hermulheim 95-110
Hurth —Gleuel 60 - 70
Hurth — Kalscheuren 80 - 100
Hurth — Knapsack 60 -70
Kerpen — Sindorf 55 - 65
Kerpen — Sindorf Europarc 85-95
Kerpen —Turnich 50 - 60
Pulheim 95-115
Pulheim — Brauweiler 95-115
Wesseling— Berzdorf 75-85
Wesseling— Sud 80 -90

Nach Ansicht des Gutachterausschusses geltem\diede bei tberwiegender Nutzung
der gewerblichen und industriellen Bauflachen aenBtleistungs-, Produktions-, Grol3-
handels- oder Lagerflachen. Damit sind i.d.R. nieksentlich stérende Mittel- und

Kleingewerbebetriebe mit Flachen bis ca. 5.000 mg&aprochen.

Die Orientierungswerte gelten nicht fur Indugigbiete in denen GroRgewerbe und

GroRindustrien mit groRerer Flacheninanspruchnadmgesiedelt sind.
Bei Uberwiegender Nutzung als Verwaltungs-, Himeedels- oder Ausstellungsflachen

ist im Einzelfall der Bodenwert unter Bertcksicltig der Lage und des Umfanges der

Nutzung der Marktlage anzupassen.
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8.6 Ausschnitt aus der Bodenrichtwertkarte

Beispiel: Stadt Wesseling

n
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Stand 01.01.2008

Alle Richtwerte sind in Euro/m2 angegeben

* 230 = Baulandrichtwert, individueller Wohnungshau
% 230 =Baulandrichtwert, mehrgeschossige Bauweise

® 4,1 =Ackerandrichtwert

Ausfuhrlichere Erlauterungen zu den Bodenrichteretinter 8.2 und 8.4
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9
9.1

Erforderliche Daten

Indexreihen

Die folgenden Bodenpreisindexreihen wurden flddiere 1991 bis 2009 aus den amt-
lich ermittelten Bodenrichtwerten fur den individlea Wohnungsbau abgeleitet. Diffe-
renziert wurden hier Lagen dstlich und westlich\ddle, wobei als Basisjahr das Jahr
2002 mit dem Index 100 zu Grunde gelegt wurde.

Hinsichtlich der absoluten Hohe der Grundstucksevesihn aus den Indexzahlen keine
Aussage abgeleitet werden. Die Indexzahlen gelgeieeinen allgemeinen Eindruck
uber die Anderung der Wertverhaltnisse auf dem @stirtcksmarkt.

Neben der graphischen Darstellung (6stlich undlwbster Ville) sind die Indexreihen
der einzelnen Kommunen aufgelistet. Die Zeitreitignlie einzelnen Bodenrichtwert-
bezirke ab 2004 wurden dartber hinaus beibehattdrfartgeschrieben.

Anmerkung:

Die zum 01.01.2010 ermittelten Werte sind hier tnb@rticksichtigt und Kapitel 8 zu
entnehmen.
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9.1.1 Bodenpreisindexreihe fur Wohnbaugrundsticke gilich der Ville

(Pulheim, Frechen, Hurth, Bruhl, Wesseling)

Baulandpreisindex 6stlich der Ville

110,0

§ 100,0 -

=1 90,0 |

AN

é 80,0 -

% 70,0

X 60,0 1

S

£ 50,0 +

40,0 T T T
1990 1995 2000 2005 2010
Jahr
Indexzahlen (Kommunen und Mittelwert dstlich der \ille)

Jahr Brihl Frechen Hurth Pulheim Wesseling | Mittelwerte |
1991 51,7 51,6 53,6 48,9 56,0 52,4
1992 52,5 53,9 54,7 51,0 56,0 53,6
1993 55,4 53,9 56,5 53,0 59,0 55,6
1994 64,3 62,3 61,3 62,6 65,0 63,1
1995 70,0 67,2 68,9 69,4 71,3 69,3
1996 77,9 72,5 75,2 75,1 76,3 75,4
1997 79,0 76,3 76,2 77,4 78,9 77,6
1998 81,6 78,1 77,3 79,3 79,6 79,2
1999 86,8 86,0 83,6 85,0 86,3 85,5
2000 91,8 90,0 89,4 91,1 92,9 91,1
2001 97,4 94,2 94,1 94,8 99,3 95,9
2002 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2003 100,1 100,0 100,7 100,3 99,5 100,1
2004 100,0 99,3 99,6 100,2 97,3 99,3
2005 103,1 100,0 100,9 102,8 95,1 100,4
2006 103,5 100,9 102,0 104,9 96,5 101,5
2007 106,9 102,0 102,9 106,6 96,8 103,0
2008 108,0 103,0 102,0 106,6 97,3 103,4
2009 108,2 102,1 102,5 106,4 97,6 103,4
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9.1.2 Bodenpreisindexreihe fir Wohnbaugrundstticke wstlich der Ville

(Bedburg, Bergheim, Elsdorf, Kerpen, Erftstadt)

Baulandpreisindex westlich der Ville

110,0
S 100,0
T 90,0 A
o
é 80,0 -
= 70,0
R 60,0 -
9
£ 50,0 A

40,0 T T
1990 1995 2000 2005 2010
Jahr
Indexzahlen (Kommunen und Mittelwert westlich derVille)
| Jahr Bedburg Bergheim Elsdorf Erftstadt Kerpen | Mittelwerte

1991 54,0 46,5 39,9 53,7 57,3 50,3
1992 55,0 49,5 42,1 54,6 59,5 52,1
1993 55,6 51,8 42,4 56,9 61,6 53,7
1994 56,9 57,6 51,4 63,3 69,6 59,7
1995 65,8 69,0 56,1 71,5 78,7 68,2
1996 73,2 75,8 62,2 77,9 87,8 75,4
1997 73,2 79,1 67,7 82,9 89,0 78,4
1998 77,3 82,2 67,7 84,9 88,8 80,2
1999 86,3 88,3 78,7 88,6 91,9 86,8
2000 95,2 91,6 83,7 92,8 94,7 91,6
2001 98,4 93,8 91,7 96,6 96,3 95,4
2002 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2003 101,3 1011 100,0 103,0 100,3 101,1
2004 101,3 100,9 96,4 103,5 100,3 100,5
2005 103,0 100,5 96,4 103,4 99,7 100,6
2006 103,4 100,9 95,6 104,2 104,0 101,6
2007 103,4 101,5 95,6 103,7 103,5 101,5
2008 104,2 101,5 94,9 103,4 104,3 101,6
2009 104,2 102,0 92,0 102,9 104,5 1011
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9.1.3 Entwicklung der Bodenrichtwerte fur baureifesLand 2004 — 2009

Anmerkung: Alle nachfolgenden Werte beinhalten EtdeRungs- und

Kanalanschlussbeitrage

Stadt Bedburg

RW-Bezirk 200< 200t 200¢ 2007 200¢ 200¢
€/m2 €/m2 €/m?2 €/m?2 €/m? €/m2
Bedburg-Nord 155 155 155 155 158 15p
Blerichen 125 130 135 135 14( 14
Grottenherten 90 90 90 90 90 90
Kaster 145 145 145 145 15( 15
Kirchherten 105 105 105 105 10% 10
Kirchtroisdorf 95 100 100 100 100 10
Kirdorf 110 115 115 115 114 115
Kleintroisdorf 80 80 80 80 80 80
Lipp 120 125 125 125 125 12b
Piitz 85 85 85 85 85 85
Rath 90 90 90 90 90 90




Stadt Bergheim
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RW-Bezirk 200¢ 200¢ 200¢ 2007 200¢ 200¢

€/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Ahe 140 140 145 145 145 145
Bergheim-Nord 195 190 195 205 21( 220
Bergheim-Siid 200 195 195 205 204 210
Biisdorf 175 175 175 175 175 175
Fliesteden 195 195 195 195 195 210
Glesch 130 120 120 120 12( 1290
Glessen 260 250 240 240 24( 240
Kenten 190 190 190 190 19¢ 185
NiederauRem-Ost 140 140 140 140 14( 135
NiederauRem-West 140 140 140 140 14( 135
OberauRem 135 135 140 140 14( 135
Paffendorf 130 130 130 130 13G 135
Quad.-I.-Nordost 150 150 155 155 155 160
Quad.-l.-Stidwest 150 150 155 155 155 160
Rheidt- 130 140 140 140 14( 13b

Huchelhoven
Thorr 150 155 155 155 15( 150
Zieverich 175 180 175 170 17( 160
Mehrgeschossige Bauweise/K 11l g GFZ 2,2)
- === - 310

Bergheim Innen-
stadt (Furgangerzong
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Stadt Brahl

RW-Bezirk 2004 200% 200¢ 2007 2008 200¢
€/m2 €/m2 €/m?2 €/m2 €/m? €/m2

Badorf 230 235 240 250 250 25
Briihl-Bohle 260 270 270 280 300 30(
Briihl-Gabjei 210 215 215 230 230 23(
Briihl-Heide 215 220 220 230 230 23
Briihl-Nord 260 270 270 280 280 28
Briihl-Ost 225 230 230 240 240 24(
Briihl-Siid 270 280 280 290 290 29
Eckdorf 215 225 225 235 235 23%
Geildorf ) } - - 245 235
Kierberg-Nord 255 260 260 270 270 27(
Kierberg-Siid 245 260 260 270 270 27(
Pingsdorf 250 260 270 270 270 27(
Pingsdorf-Ost 250 260 270 270 290 30(
Schnorrenberg| ~ 25° 240 235 240 244 24
Schwadorf 230 235 235 240 240 24(
Vochem 240 245 240 250 250 25(
Wittelsbach 240 245 245 250 25(0 25

Mehrgeschossige Bauweise/K 11l g GFZ 1,6)

450 450

Brihl Innenstadt
(FuRgangerzong
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Gemeinde Elsdorf

RW-Bezirk 2004 2005 2006 2007 2008 2009
€/m2 €/m2 €/m2 €/m2 €/m? €/m2
Angelsdorf 145 145 140 140 140 135
Berrendorf 140 140 140 140 135 13(
Elsdorf 140 140 140 140 140 135
Esch 145 145 140 140 140 135
Giesendorf 140 140 140 140 140 134
Grouven 120 120 120 120 115 115
Heppendor| 150 150 150 150 150 15¢
Niederembt 115 115 115 115 115 11(
Oberembt 120 120 120 120 120 115
Tollhausen 105 105 105 105 105 10(
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Stadt Erftstadt
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RW-Bezirk 200¢4 200¢ 200¢ 2007 200¢ 200¢
€/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Ahrem 165 170 170 170 17( 17
Blessem 170 175 180 180 18( 185
Bliesheim-Ost 170 170 170 170 17( 165
Bliesheim-West 170 170 170 170 16% 165
Borr 100 100 100 100 10( 10
Dirmerzheim 175 175 180 180 17% 17
Erp 140 130 140 140 15( 145
Friesheim 160 160 160 160 16( 16
Gymnich 170 170 170 170 16% 165
Herrig 105 105 105 105 104 105
Kierdorf 175 180 180 175 18( 175
Kottingen 170 170 175 170 16% 165
Lechenich-Nord 230 230 230 230 23( 23
Lechenich-Sud 230 230 230 230 23( 23
Lechenich-West 230 220 220 215 210 21
Lechenich - - - - 200 200
Innenstadt-Sid
Liblar-Nord 215 215 215 215 215% 215
Liblar-Sud 210 210 210 210 210 21
Niederberg 100 100 100 100 10( 10




Mehrgeschossige Bauweise
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RW-Bezirk 2004 200¢ 200¢ 2007 200¢ 200¢
€/m2 €/m2 €/m2 €/m2 €/m2 €/m2
Lechenich Innen-
stadt (Markt und --- --- --- --- 230 230
Nordbereiche)
(MK 1l g 10x 30 GFZ 1,2)
Liblar Innenstadt
(Carl-Schurz-Str.) o o o o 160 160
(MK 1l g 10 x 30 GFZ 1,2)
Liblar
185 185

Einkaufszentrum
(MK 1l g 10 x 30 GFZ 1,6)
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Stadt Frechen
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RW-Bezirk 2004 2005 2006 2007 2008 2009

€/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Bachem 245 245 245 245 240 240
Buschbell 235 235 235 235 240 240
Frechen-Mitte-Nord | 270 270 270 270 270 270
Erechen-Mitte-Siid 270 270 270 270 270 270
Frechen-Nordost 270 270 270 270 270 270
Erechen-West 260 260 260 270 270 270
Frechen-Wasserturm | 290 210 215 215 215 215
Grefrath 180 180 180 180 175 175
Habbelrath 190 190 190 190 185 180
Kodnigsdorf-Nordost 320 - - - - -
Konigsdorf-Nordwest | 320 - - - - _
Konigsdorf-Nord - 330 340 350 370 360
Konigsdorf-Sudost 320 - - - - -
Konigsdorf-Stdwest 320 - - - - _
Konigsdorf-Sid - 330 340 350 370 360
Waldsiedlung - - - - 200 200

Mehrgeschossige Bauweise/k IV g 10 x 35 GFZ 2,0)
360 360

Frechen Innen-

stadt (FuRgangerzong
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Stadt Hurth

Ul

Ul

RW-Bezirk 200¢ 200¢ 200¢ 2007 200¢ 200¢
€/m? €/m? €/m? €/m? €/m?2 €/m?2
Alstadten 260 270 270 270 28( 27
Alt-Hiirth 235 230 230 220 22( 23
Berrenrath 210 210 210 210 210 21
Berrenrath- - - - 150 140 140
Siedlung
Efferen 310 310 320 340 33( 33
Fischenich 215 220 220 220 215 21
Gleuel 245 245 245 245 245 24
Hermiilheim 310 310 320 320 32( 32
Kendenich 220 225 220 220 215 21
Sielsdorf i - - - 200 200
Stotzheim 245 260 270 280 28( 29
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Stadt Kerpen

RW-Bezirk 2004 2005 2006 2007 2008 2009
€/m2 €/m2 €/m2 €/m2 €/m2 €/m2

Sindorf-Nord 175 170 175 175 175 175
Sindorf-Ost 175 170 175 170 170 170
Sindorf-Siidwest 170 170 175 185 185 185
Keuschenend 175 170 175 175 175 175
Horrem-Nordwest 165 165 175 180 185 185
Horrem-Ost 200 200 200 200 200 200
Horrem-Siid 185 185 190 185 185 185
Horrem-Siidwest 175 175 185 180 180 180
Gotzenkirchen 180 180 185 185 185 185
Manheim 90 - 130 130 130 130
Buir 160 160 160 155 150 150
Blatzheim 150 145 145 140 140 140
Kerpen-Nord 170 170 175 175 175 175
Kerpen-Mitte 175 175 180 180 180 180
Kerpen-Siid 190 190 195 195 200 200
Tiirnich 160 160 165 165 175 175
Balkhausen 160 160 165 160 170 175
Briiggen 170 170 175 175 175 175
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Stadt Pulheim

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

RW-Bezirk 200< 200t 200¢ 2007 200¢ 200¢
€/m? €/m?2 €/m?2 €/m?2 €/m? €/m2
Brauweiler-Ost 270 280 290 290 29( 29
Brauweiler-West 280 290 300 300 30(¢ 30
Dansweiler 280 290 290 300 30 30
Geyen 250 260 270 270 28( 28
Pulheim-Nord 320 310 310 310 310 31
Pulheim-Siid 320 | 310 310] 310 30 30
Sinnersdorf 270 280 280 280 27 27
Sinthern 250 260 270 270 217( 27
stommelerbusch| 200 210 210 220 22( 21b
Stommeln-Hb6he 240 250 } - - -
Stommeln-Sud 240 250 ) - - -
Stommeln- 240 250 - - ; ;
Sudost
Stommeln-West 240 250 - - - -
Stommeln- - - 260 270 280 280
Nordost
Stommeln- - - 260 280 280 280
Sudwest
Mehrgeschossige Bauweise/K 11l g GFZ 2,2)
Pulheim Innen- 370

stadt (Furgangerzong
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Stadt Wesseling
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RW-Bezirk 2004 2005 2006 2007 2008 2009
€/m2 €/m2 €/m2 €/m2 €/m2 €/m2
Berzdorf-Mitte 200 195 200 200 200 200
Berzdorf-Siidost 210 200 210 210 210 210
Keldenich-Mitte 205 210 205 205 210 210
Keldenich-Siidost 205 200 205 205 205 205
Urfeld-Dorf 215 210 215 215 220 225
Urfeld-Wald 185 180 185 190 190 190
Wesseling- Nordwest  19° 190 190 190 190 190
Wesseling- Altlage 190 185 185 185 185 185
Wesseling- Stidost 195 190 190 190 190 190
Mehrgeschossige Bauweis®/K 11l g 10 x 35 GFZ 1,6)
Wesseling Innen- 300

stadt (FuRgangerzong
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9.1.4 Entwicklung der Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich genutzte
Grundstlicke 2004 — 2009

2004] 200t| 200¢| 200¢| 200¢| 200¢

R 27 €m2| €m2| €m2| €m2| €m2| €/m2

Bedburg 350 360 360 360 360 3,80
Bergheim-Ost 350 350 360 360 360 3,60
Bergheim-West 350 350 370 370 370 3,70
Briihl 400 4200 420 420 420 4,20

Elsdorf-Nordwest 3,75 3,60 3,70 3,70 3,70 3,70

Elsdorf-Stdost 3,50 3,50 3,70 3,70 3,70 3,70

Erftstadt-Nordwest 3,25 3,50 3,50 3,50 3,50 3,60

Erftstadt-Studost 3,00 3,00 3,20 3,20 3,20 3,30
Frechen 3,75 3,80 3,80 3,80 3,80 3,80
Hurth 4,00 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
Kerpen-Ost 3,25 3,40 3,50 3,50 3,50 3,50
Kerpen-West 3,75 3,70 3,70 3,60 3,60 3,60
Pulheim 4,00 4,10 4,10 4,20 4,20 4,20
Wesseling 4,25 4,20 4,20 4,20 4,20 4,20
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9.1.5 Entwicklung der Orientierungswerte fir gewebliche und industrielle
Bauflachen 2004 — 2009

Lage 2004 | 2005 2006 | 2007 | 2008 | 2009
€mz | €m? | €m? | €m? | €m? | €m?

Bedburg 30-38 25-3%5 25-35 25—-330-35|30-35
Bedburg Kaster 30-38| 30-40 30-40 30-430-40|30-40
Bergheim NiederauRem - 30-35| 30-35 30-3530-35(30-35
Bergheim —Paffendorf 35-45| 35-45 35-45 35-485-45| 35-45
Bergheim—QU-ID-Sonnenhang - 40-50| 40-50 40-5040-50( 40-50
Zieverich - - - - 30-40 30-40
Brihl — Nord 75-85| 75-85 75-75 75-85 85-985-95
Brihl — Ost 75-85| 75-85 75-85 75-855-85|70-80
Elsdorf 35-40| 35-43 30-40 30-460-40| 30-40
Erftstadt -Gymnich 45-55| 45-55 45-55 45-585-55 45-55
Erftstadt— Lechenich 45-55| 45-55 55-70 55-Yd0-80| 70-80
Erftstadt— Liblar 45-55| 45-55 45-55 45-585-55 45-55
Erftstadt-Wirtschaftspark - - - - - 60 - 7
Frechen 115-13920 - 140120 — 140 80 - 120 80 - 110 -
Frechen Nordost - - - - - 90 - 12(
Hurth —Efferen/Hermilheim | 95 —110| 95 - 110 95 -110{95-11095-11095 - 110
Hurth —Gleuel 60-70| 60-70 60-70 60-Y®0-70 60-70
Hurth —Kalscheuren - - - 70 - 90| 80-10080 —10d
Hurth— Knapsack 60-70| 60-70 60-70 60-Y®0-70 60-70
Kerpen -Sindorf 55-70| 55-70 55-70 55-Y®5-65 55-65
Kerpen -Sindorf Europarc 90 — 100| 90 —100| 90 —100{ 90 — 10090 — 10Q 90 — 10¢
Kerpen —Turnich 60-70| 60-70 60-70 60-Y®0-60 50-60
Pulheim 90-110 90 — 110| 95 -115|{95-11595 -11395 - 115
Pulheim— Brauweiler 80-95| 80-95 85-10®@B5-10095-11595- 115
Wesseling- Berzdorf 75-85| 75-85 80-90 80-905-85|75-85

Wesseling- Sud 75-85| 75-85 80-90 80-9®B0-90| 80-90
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9.2 Liegenschaftszinssatze / Rohertragsfaktoren

9.2.1 Liegenschaftszinssatze

Als Liegenschaftszinssatz wird der Zinssatz bezegthmit dem ein in Liegenschaften
gebundenes Kapital markttublich verzinst wird. Edamit ein Mal3 fir die Rentabilitat
und wird auch als ,Marktanpassungsfaktor im Ertvagsverfahren” bezeichnet. Er ist
nicht mit dem Kapitalmarktzins gleichzusetzen.

Der Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte irmREi-Kreis ermittelt die Liegen-

schaftszinsen in Anlehnung an das entsprechendeeiigsnodell der ,Arbeitsgemein-
schaft der Vorsitzenden der Gutachterausschius$grtimdstiickswerte in Nordrhein-
Westfalen“* (AGVGA NRW). Eine Beschreibung des hitggten Modells kann unter:

www.gutachterausschuss.nrw.de

eingesehen werden.

Bei den hier angegebenen Zinssatzen handelt essidYittelwerte die aus tatsachli-
chen Kaufpreisen, tatsachlichen bzw. nachhaltigebraren Nettokaltmieten und frei-
willigen Fragebogenausktinften der Erwerber zum Kdlajegeleitet und einer gutachter-

lichen Einschatzung unterzogen wurden.

Abweichungen konkreter Wertermittlungsobjekte in dea3gebenden Eigenschaften
(Lage, Ausstattung etc.) und sonstigen wertrel@rdbegebenheiten vom Durchschnitt,
fordern daher eine weitergehende sachverstandigel&tzung des im konkreten Ein-

zelfall anzusetzenden Liegenschaftszinssatzes.
Der in der folgenden Tabelle ausgewiesene Liegetfitszinssatz fur Mehrfamilien-

hauser inkl. eines gewerblichen Anteils D%, ist auch fur die Bewertung von Mehr-

familienhausern ohne Gewerbeanteil anwendbar.
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2008 2009 2010

Eigengenutzte Ein- und Zweifamilienhauser - 3.2%
Standardabweichung +/- 0,5
Dreifamilienhauser 4,5 % 4,5 % 50 %
Standardabweichung +/- 0,6
Mehrfamilienhauser 5,5 % 55% 55%
inkl. einem gewerblichen Anteil b0 %

Standardabweichung +/- 0,4
Mehrfamilienhauser 5,5 % 6,0 % 6,5 %

inkl. einem gewerblichen Anteil Gb&0 %

Standardabweichung +-1,9

Hinweise zu den gergenutzten Ein- und Zweifamilienhdusern:

Obwonhl die Gberwiegende Anzahl der Objekte des/iddellen Wohnungsbaus (Ein-
und Zweifamilienhauser) im Rhein-Erft-Kreis ehedtese ertragsorientiert genutzt wer-
den, d.h. vermietet sind, hat sich der Gutachtecduss fir Grundsttickswerte im
Rhein-Erft-Kreis entschlossen, einen Liegenschaifsatz fir ejergenutzteEin- und
Zweifamilienhauser abzuleiten.

Sachverstandigen Nutzerinnen und Nutzern wird damiibglicht, neben dem klassi-
schen Sachwertverfahren auch das Ertragswertverfamzuwenden. Die sachgerech-
te Wahl des im konkreten Einzelfall anzuwendenderfdhrens obliegt letztlich immer
dem Sachverstandigen.

Um modellkonform arbeiten zu kdnnen, ist Folgerukeiner sachgerechten Anwen-

dung zu beachten:

die Auswertung wurde angelehnt an das ModelAd&vGA (NRW)
die Gesamtnutzungsdauer wurde mit 80 Jahrersatme
die Restnutzungsdauer wurde ggf. anhand des IMabe AGVGA verifiziert

A WO DN P

die Mieten wurden auf Grund des drtlichen Miggpls ermittelt und berticksich-
tigen die Besonderheiten der jeweiligen Objekttyie die im Fragebogen abge-
fragte Wohnungsgro3e und Ausstattung. Plausibiliswerden die Mietansatze
durch eine stichpunktartige Prifung in zwei Stalitgien des Rhein-Erft-Kreises
durch eine unabhangige, sachverstandige Ermitdenliete nach einer Besichti-

gung der Objekte von aul3en.
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Im Folgenden wird die der Auswertung zugrunde IreteePunktwolke dargestellt, um
die Verteilung der Liegenschaftszinsen im Verhalmir Restnutzungsdauer zu zeigen.
Die dargestellte Regressionsfunktion sowie dieavert statistischen Grol3en erleich-

tern dabei eine Interpretation und sachverstangigechatzung der verdéffentlichten

Ergebnisse.
Liegenschaftszins bei eigengenutzten Ein- und
Zweifamilienhdusern
(in Abhangigkeit von der Restnutzungsdauer)
4,5
4,0 e o= === .-....-.2..'..’:.0. 2 ..;..0- IR S :«.‘.03-.:;‘.-3;. ......
S w T 3000, te, e o
E .0 .. . °.‘§ R 34 .:. .0.0..‘ ...;
@ 35 oo PR S Lot S At S i 2P o Jel! Sy
‘N . : .o 0:. .:.: N ¢ +2 :’ — - ..00 ;oo' !:
RKHUR EEEREES v SRR RN O SRR vt AR
E o« * Cee $%6°%00 8"oo°° o * * s . ..
2] 25 tececaaan- .-o O % 2t - gee -.-’--'4:._Q:_:__.____o.. __________ b ===
% ' ‘ o* A4 ozi..o“ * . ¢ * : ¢ *
g o O
I I
1,5 T T T T T T T
10 20 30 40 50 60 70 80 90
Restnutzungsdauer in Jahren
Funktion A B R R-Quadrat
Y = A + B*In(X) 1,503778| 0,422656| 0,285477| 0,081497
Anzahl der Ver- mittlere Liegenschaftszinss:| Rohertragsfakte)r
gleichsfalle RND
466 55 Jahre 3,2 +/-0,5 22,5 +/-3,0
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9.2.2 Rohertragsfaktor

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte irmRidi-Kreis hat zum 01.01.2010
folgende Rohertragsfaktoren abgeleitet:

Mehrfamilienhduser (inkl. einem gewerblichen Antag 20 %):
11,0-15,0
Eigengenutzte Ein- und Zweifamilienh&user:

22,5
(Standardabweichung +/- 3,0)

Bei der Ermittlung des Rohertragsfaktors wurdewibeliegende Kaufpreis, ohne Be-
ricksichtigung der Restnutzungsdauer, ins Verlgmn Jahresrohertrag (dies sind die
gesamten Mieteinnahmen im Jahr) gesetzt. Die Mikiéipon des Rohertragsfaktors

mit dem Jahresrohertrag ergibt naherungsweise desgBwert.
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9.3 Benutzte Regionalfaktoren bei der Ermittlungder Marktanpassungsfaktoren

Bei der Wertermittlung von bebauten und unbeba@amdstiicken gibt die ,Ver-
ordnung Uber Grundsétze fur die Ermittlung der darswerte von Grundstiicken
(Wertermittlungsverordnung — WertV)“ in Verbindungt den ,Richtlinien flr die
Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsticken (Mtenittlungsrichtlinien —
WertR)", in der z. Z. gultigen Fassung, Verfahren,die je nach zu bewertendem Ob-

jekt, tblicherweise sachgerecht anzuwenden sind.

Stehen im Wesentlichen die zur Herstellung erfdictesn Aufwendungen, also die
Herstellungskosten, fiir eine sachgerechte Wertaitiseng im VVordergrund, ist in der
Regel das Sachwertverfahren (entsprechend WeRV/ 825 und WertR Nr. 3.1.3)
anzuwenden. Dies giltim Regelfall bei eigengerartzindividuell gestalteten Ein- und

Zweifamilienhausern.

Herangezogen werden dabei die im Erlass des Bundisseniums fir Raumordnung,
Bauwesen und Stadtebau herausgegebenen Normdlhaggkosten die auf das Jahr
2000 bezogen sind (NHK 2000). Neben den EinflussemiGebaudetyp, Baujahr und

Ausstattungsstandard sind unter anderem auch i@gi&mfliisse zu beriicksichtigen:

Korrekturfaktor fiir das Land: NRW 0,90 - 1,00 =0,95
Korrekturfaktor fur die OrtsgroRe: < 50.000 Einweh 0,90 — 0,95 =0,925
> 50.000 Einwohner 0,95 — 1,05 =1,00

Die Korrekturfaktoren fir den Bereich des RheintHKnfeises werden bezuglich der
Ableitung der Marktanpassungsfaktoren, je nach Ahdar Einwohner und unter Be-
ricksichtigung des von der ,Arbeitsgemeinschaft\densitzenden der Gutachteraus-
schusse fur Grundstuckswerte in Nordrhein-WestfgdésVGA NRW) genannten Er-
hoéhungsfaktors von 1,06 durch Multiplikation ettelt. Der Erhéhungsfaktor resultiert
aus dem Ubergang von der NHK 95 auf die NHK 2000

< 50.000 Einwohner = 0,93
> 50.000 Einwohner = 1,01
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9.4 Marktanpassungsfaktoren fur das Sachwertmodethach NHK 2000

Die Wertermittlung von Ein- und Zweifamilienhdausemfolgt in der Regel nach dem
Sachwertverfahren wie es in den Wertermittlungsliitlen (WertR) beschrieben wird.

Da bei diesen Objekten nicht Renditeliberlegungeiamdergrund stehen, sondern
die individuelle Eigennutzung, ermittelt sich desrkehrswert solcher Liegenschaften

als Summe aus dem Bodenwert und dem Wert der bauli&nlagen.

Das Sachwertverfahren fuhrt in der Regel aber raght Verkehrswert. Dazu ist eine
marktgerechte Anpassung des ermittelten Sachwertesderlich. Die Hohe dieses
Marktanpassungsfaktors (MAF) ergibt sich aus degegbéberstellung tatsachlich ge-
zahlter Kaufpreise zu den berechneten Sachwertebeiwdie Daten der Kaufpreis-
sammlung bei den Geschaftsstellen der Gutachtetaiisse geeignet sind derartige

Faktoren zu ermitteln.

Die ,Arbeitsgemeinschaft der Vorsitzenden der Ghtaausschisse fur Grundsticks-
werte in Nordrhein-Westfalen* (AGVGA NRW) hat aufuddlage der sogenannten
Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) ein Modall Ableitung von Marktan-

passungsfaktoren entwickelt, das auch vom Gutagschuss des Rhein-Erft-Kreises

ubernommen wurde.

Eine umfangreiche Beschreibung des hinterlegtendii®&ann unter:

Wwww.gutachterausschuss.nrw.de

abgerufen werden.
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Die wesentlichen Faktoren sind folgende:

Herstellungskosten: NHK 2000

Bezugsmalstab: Bruttogrundflache (BGF)

Korrekturfaktoren: wie unter 9.3 festgelegt

Baunebenkosten: Typabhangig (Freistehend 16¥%¢eR- und Doppel-
hauser 14 %)

Alterswertminderung: nach Ross (Anlage 8a WertR)

Restnutzungsdauer: Gesamtnutzungsdauer abzuglien, unter Be-

ricksichtigung von Modernisierungsmal3nahmen
Aul3enanlagen: pauschaliert 10.000 €
Bodenwert: auf Grundlage des Bodenrichtwertes

Hinsichtlich des pauschalierten Ansatzes fur di@&nanlagen wird darauf hingewie-
sen, dass eine sachgerechte Anwendung nur im velsgagn Modell erfolgen kann
und Abweichungen besonders berucksichtigt werdessar

Untersucht wurden Kauffalle des Jahres 2009, wdkeiObjekte im Wesentlichen
mangelfrei waren, nach 1945 errichtet wurden undsaehwert 400.000 € nicht Uber-

stieg.

Zur Erhebung zusatzlicher Daten wurden FragebdgatieaErwerber verschickt mit
der Bitte, auf freiwilliger Basis, die zur Sachwmtechnung noch fehlenden Angaben

und Einschatzungen mitzuteilen.

Aufgrund der Rucklaufquote der verschickten Frageindkonnten 678 Vertrage in die
folgenden Auswertungen einflie3en.

Die angegebenen Marktanpassungsfaktoren (MAF) wuudeer den vorher beschrie-
benen Modellannahmen ermittelt und stellen dassttathe Verhaltnis aus gezahlten

Kaufpreisen und dem ermittelten Sachwert dar.

Dabei wurde zunéchst noch keine weitere Untertgilles Datenmaterials in Bezug
auf Objektarten (freistehende Gebaude, ReihenhdbDsgpelhaushélften etc.) und

unterschiedliches Bodenpreisniveau oder nach Bekkssen vorgenommen.
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Die Auswertung erfolgte Uber eine Regressionsrenymoit folgenden Ergebnissen:

- Der Marktanpassungsfaktor (MAF) ist im Wesengintabhangig von der Hohe
des ermittelten Sachwertes.
- Fur die Bereiche dstlich und westlich des Villeeéns ergeben sich unterschiedli-

che Ergebnisse.

Die Kommunen dstlich der Ville bilden einen Gumeh die Stadt KoIn herum und der
Immobilienmarkt wird offensichtlich durch diese exjyerte Lage in Grof3stadtnéhe be-

einflusst. Dazu gehoren die Stadte Pulheim, FredHérth, Brihl und Wesseling.

Dem mehr landlich strukturierten Bereich westlign Wille sind die Stadte Bedburg,

Bergheim, Kerpen und Erftstadt sowie die Gemeinldddtf zuzuordnen.

Die Marktanpassungsfaktoren kdnnen jeweils ausAddmnldungen abgegriffen oder
den Tabellen entnommen werden. Dabei ist folgemdé&®achten: In einzelnen Richt-
wertbezirken, besonders dort, wo der Einfluss defi&adt Koln moglicherweise zu-
satzlich noch auf Lagen westlich der Ville einenfkiss ausiibt, ist eine differenzier-

tere Betrachtungsweise notwendig.

Die im folgenden verdffentlichten Diagramme und westungen bedirfen dartber
hinaus bei ihrer Anwendung auf ein spezielles Qigéker fach- und sachgerechten

Einschatzung durch den Gutachter.

Je nach Besonderheit und Lage sind im Einzelfaiv@dibhungen vom dargestellten

Marktanpassungsfaktor moglich.

Dabei gibt die zusatzlich dargestellte Punktwolemdinwender einen Hinweis auf die
Qualitat und Quantitat des zu Grunde liegendenidaseerials.

Eine weitere Hilfsgrof3e zur Interpretation und Biéinzierung der hier ermittelten
Faktoren ist der prozentuale Anteil, den die eingelStadte und Gemeinden an der

Grundgesamtheit der ausgewerteten Kaufvertragenhabe
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Marktamassunsfaktoren bezgen auf die 6stlich der Ville lgenden Kommunen

(Pulheim, Frechen, Hurth, Bruhl, Wesseling)

1,40

1,20 1

1,00 -

0,80 A

Marktanpassungsfaktor

0,60 -
y = -0,1134Ln(x) + 2,2844
R*=0,0732
040 4 ————————— -
0,20 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000 350.000 400.000  450.000

Sachwert in €

Sachwer | 100.00(| 150.00(| 200.00(| 250.00(| 300.00C| 350.00C| 400.00¢

MAF 0,98 0,93 0,90 0,87 0,85 0,84 0,82

Marktampassunsfaktoren beagen auf die westlich der Ville lieenden Kommunen
(Bedburg, Elsdorf, Bergheim, KerpEnftstadt)

1,40

1,20

1,00 -

0,80

0,60 A

Marktanpassungsfaktor

y = -0,2288Ln(x) + 3,5885

0,40 A 2
R®=0,2037

0,20 \ \ \ \ \ \ \
50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000 350.000 400.000 450.000

Sachwerte in €

Sachwe | 100.00C| 150.00C| 200.00C| 250.00C| 300.00C| 350.00C| 400.00C

MAF 0,95 0,86 0,80 0,74 0,70 0,67 0,64
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Zusammenfassuynder beiden vorhgehenden Grafiken

In der nachfolgenden Grafik wurden die Kurven dgdbn unterschiedlichen Bereiche
(6stlich und westlich der Ville) zur besseren Verghbarkeit gegenubergestellt. Das
zugrunde liegende Datenmaterial (Punktwolke) wangeGriinden der Ubersichtlich-

keit hier nicht dargestellt.

Zusammenfassung

1,40
1,20 -
1,00 -

N ——
0,80 - \

0,60

O

0,20 ‘ ‘ ‘
50.000 150.000 250.000 350.000 450.000

Sachwert in €

e Kommunen dstlich der Ville == Kommunen westlich der Ville

Anzahl der augewerteten Kaufvertge

2009 Anzahl der Vertrage
Ostlich der Ville % - Anteil am Gesamtergebnis

Briihl 44 13,7
Frechen 82 25,5
Hurth 57 17,8
Pulheim 87 27,1
\Wesseling 51 15,9

321 100

Anzahl der Vertrage

westlich der Ville % - Anteil am Gesamtergebnis
Bedburg 48 13,4
Bergheim 90 25,2
Elsdorf 39 10,9
Erftstadt 88 24,6
Kerpen 92 25,8

357 100
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Entwicklung der Marktapassunsfaktoren

Um die Tendenz einer Entwicklung der Marktanpasstakgoren im Sachwertverfah-
ren Uber die Jahre 2006 — 2010 darstellen zu kmnendlen aus den Faktoren der ein-
zelnen Sachwertstufen durchschnittliche Werte ¢efhiind in einer Zeitreihe gegen-

Ubergestellt.

Entwicklung der durchschnittlichen Marktanpassungsfaktoren

1,00

095 f -

0,00 e ]

X R N e>,.s,——=:rr iiihi

0,80 A \

0,75 A

Durchschnittlicher
Marktanpassungsfaktor

0,70 ‘ ‘ ‘
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Jahr

=== \vestlich der Ville = jstlich der Ville
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9.5 Zu- und Abschlage fir die Anpassung der Boderahtwerte

Zur jahrlichen Ermittlung der Bodenrichtwerte fiim-ebis zweigeschossig bebaubare
Grundsticke im allgemeinen oder reinen Wohngebéten die registrierten Kauf-
preise der unbebauten Grundstticke zur Bodenrictemeittiung herangezogen. Diese
werden rechnerisch auf das definierte Bodenrichtymendstick (siehe hierzu auch Nr.
8.2) abgestimmt. Die Geschaftsstelle bedient sidiedfestgelegter Parameter. Unter
Zuhilfenahme dieser Parameter lasst sich im umgékehrall das Bodenrichtwert-
grundstick auf ein beliebiges, in Tiefe und Braibeveichendes Grundstick, nahe-
rungsweise umrechnen.

Bericksichtigung der Grundstickstiefe(bei offener und geschlossener Bauweise):

Abschlay in % bei x-Metern

m| 37| 38| 39| 40| 41| 42| 43 | 44 | 45| 46 | 47 | 48 | 49 | 50
% | 041017 26|36|49|63]|80|98]|11,&| 14,C|16,4| 19,1 22,C

Zuschla in % bei x-Metern

m|33|32|31|30|29| 28| 27| 26| 25| 24| 23| 22| 21| 20
% |10|15/20|25|35|45|55|65| 75| 95]|11,5|13,5|15,5|17,

Berucksichtigung der Grundsttuicksbreite(bei offener Bauweise):

Abschlay in % bei x-Metern

m| 16| 17| 18 | 19| 20| 21 | 22
% |00|10|20|30|40]| 50| 6,0

Zuschla in % bei x-Metern

m| 14|13} 12| 11| 10| 9 | 8
% | 00| 00|20|40]| 60| 8,0/|10,C
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Bertcksichtigung der Grundstiicksbreite(bei geschlossener Bauweise):

Abschlay in % bei x-Metern

m| 11| 12| 13| 14| 15
% | 0,010| 20| 30| 4,0

Zuschla in % bei x-Metern

% | 0,0 20| 40| 60| 80

Beispiel: Der Bodenrichtwert im Bodenrichtwertbezirk Bacheetrgt je Quadrat-

meter Grundstucksflache 240 €. Das zu betracht@naiedstiick liegt im allgemeinen
Wohngebiet mit offener Bebauung. Die Tiefe des @stiicks betragt ca. 45 m, die
Breite ca. 12 m.

Aus der Tabelle ergibt sich fur die Tiefe von
45 m einAbschlag von 9,8 %
und flr die Breite von
12 m einZuschlag von 2 %
Der Richtwert ist damit in der Summe U8 % zu reduzierenund ergibt sich zu:
240 €/m? x 0,922 = 221,28 €/m? also rund
221 €/m?
Dabei ist naturlich zu beachten, dass es sich @ienr um eine rein mathematische

Anpassung handelt, der Bodenwert jedoch auch noclarnderen Faktoren beeinflusst
wird.
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9.6 Durchschnittliche Kaufpreise fur Ein- und Zweifamilienhauser

100

Bei den folgenden durchschnittlichen Kaufpreisemdeuhinsichtlich einer gréf3eren
Datenmenge auf die Verkaufe von Ein- und Zweifagnifidusern mit einer Grund-
stiicksgrofie bis 800 m2 aus den Jahren 2007, 2@03009 zurtickgegriffen. Die Aus-
wertung erfolgte auf Basis der freiwillig ausgetiéii und zurtickgesandten Fragebdgen
und der in der Kaufpreissammlung vorhandenen Kaigpr Somit standen ca. 1.230

Kauffalle zur Verfligung.

Auch hier wurde vom Gutachterausschuss die dunghigé Trennung des Kreisgebietes
in ,,6stlich der Ville* und ,westlich der Ville* bdiehalten.

Die drei festgelegten Bauartgruppen (Reihenmiiieler, Reihenendhauser und Dop-
pelhaushalften, Freistehende Wohngebaude) wurdenetdasprechend der Baujahres-

klassen aus der NHK 2000 weiter differenziert.

Berechnet wurden die Mittelwerte von Kaufpreigy@sticksgrofie, Wohnflache (WF)
und Kaufpreis je m3/WF. Als weitere Parameter sligdentsprechenden Spannen, die
Anzahl der berlcksichtigten Kauffélle, die Stan@déndeichung und der Median des
Kaufpreises je m2/WF angegeben. Die Auswertundgidainter Berlcksichtigung ei-
nes Sperrintervalls von +/- 30 % um den errechnikliéielwert. Es handelt sich im
Folgenden um eine rein mathematische Auswertungateandenen Daten, einschliel3-

lich aller Unwéagbarkeiten der grundlegenden Eirdté3en.

Eine mit Hilfe der folgenden Parameter durclyefihrte Einschatzurg ersetzt in

keinem Falle eine peziell auf ein Ohekt abgestellte Wertermittlung und ist kein

Ersatz fiir ein Verkehrswertgutachten.

In diesem Zusammenhang sei noch darauf hingewidsss eine ,Allgemeine Kauf-

preisauskunft* auch fiir den Bereich des Rhein-Erétises seit Januar 2009 unter

www.boris.nrw.de

realisiert wurde. Der Datenbestand fur Eigentuntswmgen bzw. Ein- und Zweifami-
lienhauser beschrankt sich dabei jedoch auf Katriwge aus 2009.
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Durchschnittliche Kaudreise bezgen auf die 6stlich der Ville laenden Kommunen

(Pulheim, Frechen, Hurth, Bruhl, Wesseling)

Reihenmittelhduser(6stlich der Ville)

Baujahr | Anzahl Mittlerer Mittlere Mittlere Mittlerer Standard-
Gruppen der | Kaufpreis ! Grundstiicks-iWohnfliche| Kaufpreis @ abweichung
nach |Vertrage Spanne |  gréBe | Spanne Spanne | +/-
NHK 2000 ; 1 Spanne (Median) :  in€/m?
in€* 5 in m2 5 in m2 in €/m2 WF*!  in €/m2 WF
1946-1959| 17 |  150.000 | 243 | 101 1.480 | 290
1109.000 - 229.000 135-621 | 70-147| 980 -2.04D
= = ' (1.430)
1960 - 1969 26 ! 165.000 256 ! 101 1.630 248
1125.000 - 223.000 132-387 | 70-156| 1.220-2.120
: : ' (1.660)
1970-1984 70 |  193.000 | 215 | 117 1.630 | 171
1140.000 - 329.000 144 -393 | 85-200| 1.310-1.970
' ' ' (1.640)
1985-1999 27 | 195000 | 176 | 126 1.530 | 64
1160.000 - 249.000 135-335 | 106-163| 1.400 - 1.630
: : : (1.530) !
2000-2009 66 |  251.000 | 190 | 138 1.790 | 115
1170.000 - 423.000 104-470 | 95-260| 1.570-1.990
= = = (1.790)

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf 1.9@@rundet.

Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 1Ce€ugdet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorliegemd@hlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heifl3t
nichts anderes, dass es genau so viel gréRerdeinete Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-

tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist ein Ggkaitsmal fur die berechneten mittleren Kauf-

preise. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Warta den Mittelwert (Durchschnitt) streuen.
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Reihenendhauser und Doppelhaushalfte(dstlich der Ville)

Baujahr | Anzahl Mittlerer Mittlere Mittlere Mittlerer Standard-
Gruppen der : Kaufpreis | Grundsticks- :Wohnflache| Kaufpreis : abweichung
nach |Vertrage groike (WF) +/-
NHK 2000 ' Spanne Spanne Spanne Spanne
(Median)
in€* in m2 in m2 in €/m2 WF** | in €/m2 WF
1946-1959] 34 188.000 457 119 1.570 292
1100.000 - 315.000 175-778 70-210| 1.040-2.120
: : (1.580)
1960 - 1969 46 | 190.000 378 115 1.630 201
1117.000 - 325.000 209 - 675 77-200]| 1.280-1.980
Z E (1.610)
1970-1984 77 217.000 305 125 1.710 186
1148.000 - 350.000 180 - 512 83-192| 1.380-2.080
i i (1.690)
1985-1999 55 | 239.000 274 137 1.720 181
1175.000 - 392.000 88-574 90-225| 1.410-2.080
! ! (1.700)
2000 — 2009 134 279.000 272 143 1.920 137
1194.000 - 454.000 160 - 529 100 — 224 1.650 - 2.200
I I (1.920)

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf 1.9@@rundet.

Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 1CGe€ugdet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorliegemdahlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heif3t

nichts anderes, dass es genau so viel groRerdeiunete Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-

tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist ein Bgkeitsmal fir die berechneten mittleren Kauf-

preise. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Warta den Mittelwert (Durchschnitt) streuen.
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Freistehende Wohngebaudédstlich der Ville)

Baujahr | Anzahl Mittlerer Mittlere Mittlere Mittlerer Standard-
Gruppen | der | Kaufpreis |Grundstiicks-\Wohnflache] Kaufpreis | abweichung
nach |Vertrage 1 groBe 1 (WF) ; Fl=
NHK 2000 ! Spanne | Spanne ! Spanne Spanne !
; ; ; (Median)
in€* o inm2 ! inm2  |in€/m2WF*  in€/m2WF
1946-1959| 21 | 218.000 | 534 | 123 1.780! 361
1130.000 - 390.000 277 - 759 | 76-254| 1.100 - 2.470
' ' ' (1.680)
1960-1969 36 | 235000 | 591 | 129 1.830 | 280
1143.000 - 425.000 368 - 800 | 75-249| 1.330-2.320
= = ' (1.790)
1970-1984 18 |  283.000 | 515 | 161 1.760 | 345
1180.000 - 385.000 312 - 717 | 105-232] 1.220 - 2.420
' ' ' (1.770)
1985-1999 9 | 281000 | 400 147 1.890 ' 358
1170.000 - 395.000 235- 706 | 102 -211] 1.480 -2.470
! ! ! (1.760)
2000-2009 13 |  415.000 | 481 | 183 2.240 | 553
1228.000 - 602.000 279 - 699 : 130-300] 1.440 -2.920
' ' ' (2.160)

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf 1.8@@rundet.

Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 10e€ugdet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorliegemdahlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heif3t
nichts anderes, dass es genau so viel gréRerdeinete Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-

tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist ein @gkeitsmal fir die berechneten mittleren Kauf-

preise. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Warta den Mittelwert (Durchschnitt) streuen.

103



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertehein-Erft-Kreis

Durchschnittliche Kaudreise bezgen auf die westlich der Ville lienden Kommunen

(Bedburg, Bergheim, Elsdorf, Kerpen, Erftstadt)

Reihenmittelhduser(westlich der Ville)

Baujahr | Anzahl!  Mittlerer | Mitlere | Mittlere Mittlerer | Standard-
Gruppen der : Kaufpreis !Grundstiicks-iWohnflache| Kaufpreis | abweichung
nach [Vertrage ; groRe 1 (WF) ; +/-
NHK 2000 5 Spanne i Spanne ! Spanne Spanne
: i i (Median)
in € * 5 in m? Cooinm? in €/m2 WE** . in €/m> WF
1946-1959] 3 |  137.000 | 455 | 103 1.290 | 283
1112.000 - 150.000 265-796 | 93-120| 1.050-1.600
' : ' (1.220)
1960-1969 16 |  141.000 | 304 | 113 1.290 | 307
1 90.000 - 175.000 167-606 : 71-183| 864 -1.800
! ! ! (1.230)
1970-1984 64 |  165.000 | 266 | 122 1.370 | 282
1105.000 - 222.000 136-627 | 70-243| 810-1.900
' : ' (1.340)
1985-1999 22 |  169.000 | 199 | 115 1.460 | 171
1118.000 - 225.0G0 139-327 | 88-150| 1.180-1.730
: : : (1.500)
20002000 22 |  198.000 | 180 | 138 1.430 | 202
1130.000 - 239.000 137-293 | 116-160| 1.120-1.790
' : ' (1.440)

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf 1.9@@rundet.

Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 1Ce€ugdet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorliegemd@hlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heifl3t
nichts anderes, dass es genau so viel gréRerdeinete Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-

tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist ein Ggkaitsmal fur die berechneten mittleren Kauf-

preise. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Warta den Mittelwert (Durchschnitt) streuen.
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Reihenendhé&user und Doppelhaushalftefwestlich der Ville)

Baujahr | Anzahl Mittlerer Mittlere Mittlere Mittlerer Standard-
Gruppen | der | Kaufpreis Grundstiicks-\Wohnflache| Kaufpreis | abweichung
nach |Vertrage r o groBe 1 (WF) ; Tl =
NHK 2000 ! Spanne | Spanne | Spanne Spanne !
; ; ; (Median)
in € * L inm2 ! inm? in €/m2 WF** | in €/m2 WF
1946-1959| 52 | 137.000 | 500 112 1.200 | 206
1 74.000 - 240.00D 165-840 | 50-240| 792 - 1.55(
: : : (1.190) |
1960-1969 33 |  166.000 | 438 | 118 1.390 | 232
1125.000 - 225.000 225-896 | 75-190| 935-1.81C
= = ' (1.400)
1970-1984 88 |  183.000 | 380 | 135 1.350 228
1103.000 - 310.000 176 - 747 | 81-235| 910 - 1.770
! ! § (1.330) |
1985-1999 80 |  201.000 | 303 | 126 1570 | 164
1156.000 - 280.000 182-710 | 97-210| 1.250-1.880
= = ' (1.560)
2000-2009 88 |  213.000 287 | 132 1.580 193
1135.000 - 350.000 155 - 753 | 96-194| 1.220-1.930
: : : (1.600)

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf 1.9@@rundet.
Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 1Ce€ugdet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorliegemd@hlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heifl3t
nichts anderes, dass es genau so viel gréRerdeinete Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-

tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist ein Ggkaitsmal fur die berechneten mittleren Kauf-

preise. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Warta den Mittelwert (Durchschnitt) streuen.
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Freistehende Wohngebaudéwestlich der Ville)

Baujahr | Anzahl Mittlerer Mittlere Mittlere Mittlerer Standard-
Gruppen | der : Kaufpreis Grundstiicks-\Wohnflache| Kaufpreis abweichung
nach |Vertrage groRe (WF) +/-
NHK 2000 ' Spanne Spanne Spanne Spanne
(Median)
in €* in m2 in m2 in €/m2 WF**  in €/m2 WF
1946-1959| 40 | 147.000 605 | 112 1.280 190
179.000 - 311.000 255-612 | 51-200 913 -1.610
' ' ' (1.280)
1960 - 1969 46 | 179.000 | 648 | 123 1.420 213
1110.000 - 340.000291 -1.171: 65-196] 1.030-1.840
: : : (1.390)
1970-1984 48 | 204.000 ! 603 ! 157 1.290 244
1120.000 - 435.000228 - 1.260; 95-292| 809 - 1.760
' : ' (1.360)
1985-1999 37 . 236.000 . 488 : 147 1.560 279
1130.000 - 550.000 243 -800 | 77-265| 1.100-2.070
! ! ! (1.540)
2000 -2009 18 i  239.000 425 143 1.650 | 206
1185.000 - 330.000 234 -634 | 99-220| 1.280 1.950
' : | (1.670)

Die mit * gekennzeichneten Werte wurden auf 1.8@@rundet.

Die mit ** gekennzeichneten Werte wurden auf 10e€ugdet.

Der Median ist der mittelste Wert einer vorliegemdahlenreihe gleicher Beobachtungen. Das heif3t

nichts anderes, dass es genau so viel gréRerdeinete Werte gibt. Gegebenenfalls vorliegende Ex-

tremwerte werden dadurch besser kompensiert.

Die hier berechnete Standardabweichung ist ein @gkeitsmal fir die berechneten mittleren Kauf-

preise. Sie gibt an, wie weit die jeweiligen Warta den Mittelwert (Durchschnitt) streuen.
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9.7 Durchschnittliche Bewirtschaftungskosten

Bei der Auswertung der Fragebdgen im ZusammenhandemErmittlung von Lie-
genschaftszinssatzen bei Ein- und Zweifamilienhauststticken sind seitens der Ge-
schéftsstelle nach vorgegebenem Modell regelmadvgriBschaftungskosten (BWK)
anzusetzen. Dies erfolgt unter Zuhilfenahme deBdérechnungsverordnung (Stand
01.01.2008) mit folgenden Parametern:

Verwalturgskosten:

bis 254,79 € bei Eigenheimen; bis 33,23 € bei Gama

Instandhaltugskosten:

bis 7,87 €/ m2WF im Jahr (Bezugsfertigkeit liegtniger als 22 Jahre zurtick)
bis 9,97 €/ m2WF im Jahr (Bezugsfertigkeit lieghaestens 22 Jahre zurlick)
bis 12,74 €/ m2WF im Jahr (Bezugsfertigkeit lieghdestens 32 Jahre zurlck)
bis 75,33 € im Jahr je Garage

Mietausfallwanis:

2 % der Nettokaltmiete

Bewirtschaftungskosten bei | - [ Familienhdusern
(in Abhangigkeit vom Baujahr)

Datengrundlage: Vertrage aus 2009

30

R?=0,8519

10 -

Bewirtschaftungskosten in %

1945 1955 1965 1975 1985 1995 2005 2015

Baujahr des Gebaudes

Baujahr des Gebaudes 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2009

BWK in % vom Rohertrag| 26,1 24,0 21,9 19,8 17,6 15,5 13,7
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Die Bodenwertanteile am Kaufpreis (KP) wurden ia®en zur Restnutzungsdauer
gestellt. Die Restnutzungsdauer wurde dabei auBi@dgebogen bzw. in Anlehnung an
das Modell der AGVGA NRW abgeleitet.

Die differenzierte Betrachtung der Ergebnisse elas den Bereichen dstlich und

westlich der Ville ergibt dabei folgende graphiséastellung:

Westlich der Ville

100

Anteil am Kaufpreis (in Prozent)

y =-32,985Ln(x) + 168,36

R?=0,5112
O T T T T T T T
10 20 30 40 50 60 70 80 90
Restnutzungsdauer (in Jahren)
Restnutzungsdauer 20 30 40 50 60 70 80
Anteil am Kaufpreis in %| 69,5 | 56,2 | 46,7 | 39,3 | 33,3 | 28,2 | 23,9
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Ostlich der Ville

100

Anteil am Kaufpreis (in Prozent)

y = -34,526Ln(x) + 177,42

R? = 0,5453
0 L) L}
10 20 30 60 70 80 90
Restnutzungsdauer (in Jahren)
Restnutzungsdauer 20 30 40 50 60 70 80
Anteil am Kaufpreis in %| 74,0 | 60,0 | 50,1 | 42,4 | 36,1 | 30,7 | 26,1

Zusammenfassuyn

100

Anteil am Kaufpreis (in Prozent)

10 20

30

60

Restnutzungsdauer (in Jahren)

70

80 90

e istlich der Ville

e=\vestlich der Ville
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10. Allgemeine statistische Angaben des Kreises,rad@nzelnen Stadte
und der Gemeinde Elsdorf

Anmerkung: Bei den folgenden Einwohnerzahlen hantlek sich um nicht amtliche Eigenangaben
der einzelnen Stadte im jeweiligen Internetportal.

Rhein-Erft-Kreis

Bodennutzung: Infrastruktur:
Siedlungsflache: 158 219 447 m?2 Einwohnerzahlen470 881
Verkehrsflache: 61 899 449 m? Flachengrol3e (km2y:.04,60
Vegetationsflache: 472 669 438 m?2  Einwolkma?/ 668
Gewasserflache: 11815219 m2

Einwohnerzahlen bezogen auf die Stadte und Gemeinde

Bedburg 24 177 Frechen 51 246
Bergheim 62 136 Hurth 59 645
Brahl 46 448 Kerpen 64 487
Elsdorf 21 042 Pulheim 53 469
Erftstadt 51 867 Wesseling 36 364
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Bodennutzung:

Siedlungsflache:
Verkehrsflache:
Vegetationsflache
Gewasserflache:

Stadt Bedburg

Infrastruktur:

19 598 983 m? Einwohnerzahlen: 24 177

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Bedburg 4 695
Blerichen 2429
Broich 1040

Grottenherten 362
Kaster 5766
Kirchherten 2 028

Kirchtroisdorf 1 034

gum

= d

Stadt Bergheim

Bodennutzung:

Siedlungsflache:
Verkehrsflache:
Vegetationsflache:
Gewasserflache:

5349 235 m? FlachengroRe (km?): 80,33
54 720 030 m? Einwohnet/km 301
662 825 mz2
Kirdorf 1197
Kleintroisdorf 172
Kdnigshoven 1889
Lipp 2235
Oppendorf 104
Putz 301
Rath 925
Infrastruktur:
21118 710 m2 Einwohnerzahlen: 62 136

9724 317 m? FlachengroRe (km?): 96,34
64 794 758 m? Einwohner/km?2: 645
699 164 m?

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Ahe 2 988

Auenheim 618
Bergheim 6 367
Busdorf 1377

Fliesteden 1735
Glesch 1918
Glessen 5294
Kenten 7 209

NiederaufRem 5609
OberaufRem 5328
Paffendorf 1228

Quadrath-lchendorf 14 299
Rheidt-Huchelhoven 1 935
Thorr 2163
Zieverich 4 068
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Stadt Bruhl
Bodennutzung: Infrastruktur:
Siedlungsflache: 9 791 090 m? Einwohnerzahlen: 6 448
Verkehrsflache: 4 076 661 m2 Flachengro®e)k 36,12
Vegetationsflache: 20 172 669 m? Einwohner/kmz: 1286
Gewasserflache: 2081 293 m?

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Brihl-Innenstadt 23 154 Pingsdorf 4733
Vochem 5189 Badorf 5830
Kierberg 4423 Schwadorf 1679
Heide 1440

Gemeinde Elsdorf
Bodennutzung: Infrastruktur:

Siedlungsflache: 18 995 626 m? Einwohnerzahlen: 21 042

Verkehrsflache: 3914 839 m? FlachengrolRe (km2) 66,17
Vegetationsflache: 42 824 007 m?2 Einwohmat/k 318
Gewasserflache: 3972521 m?

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Angelsdorf 1941 Grouven 646
Berrendorf 3 564 Heppendorf 1 898
Elsdorf 5741 Neu-Etzweiler 609
Esch 2714 Niederembt 1340
Frankeshoven 40 Oberembt 1042
Giesendorf 1219 Tollhausen 212
Widdendorf 76
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Stadt Erftstadt

Bodennutzung: Infrastruktur:

Siedlungsflache: 16 232 768 m? Einwohnerzahlen: 3G

Verkehrsflache: 8 727 982 m? FlachengroRe (km2) 119,89
Vegetationsflache: 92 871 525 m? Einwohner/km2: 433
Gewasserflache: 2 062 066 m?

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Ahrem 1083 Gymnich 4 359
Blessem/Frauenthal 1 817 Herrig 572
Bliesheim 3 409 Kierdorf 3 255
Borr/Scheuren 414 Kottingen 3859
Dirmerzheim 2134 Lechenich 11811

Erp 2601 Liblar 12 969
Friesheim 3013 Niederberg 571

% Stadt Frechen

Bodennutzung: Infrastruktur:
Siedlungsflache: 12 854 191 m? Einwohnerzahlen: 244

Verkehrsflache: 5211 628 m2
Vegetationsflache: 26 677 584 m? Einwohmat/k
Gewasserflache: 361 500 m2

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Frechen-Innenstadt 22.519 Buschbell
Grefrath 1 366 Hicheln
Habbelrath 3618 Benzelrath
Konigsdorf 10 556 Grube Carl
Bachem 5651

FlachengrolRe (km2) 45,10

1.136

3082
1557
1095
1 802
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Stadt Hirth

Bodennutzung: Infrastruktur:

Siedlungsflache: 16 822 539 m2 Einwohnerzahlen: 649
Verkehrsflache: 5470 313 m? FlachengrolRe (km?) 51,22
Vegetationsflache: 27 30 651 m? Einwohner/kmz: 1164
Gewasserflache: 1296 972 m2

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Alstadten/Burbach 3 818 Hermulheim 15183
Alt-Hirth 7 201 Kalscheuren 593
Berrenrath 3 240 Kendenich 3 086
Efferen 12 720 Knapsack 150
Fischenich 5 057 Sielsdorf 409
Gleuel 6 454 Stotzheim 1734

s
L

Stadt Kerpen

Bodennutzung: Infrastruktur:

Siedlungsflache: 19 150 638 m2 Einwohnerzahlen: 414
Verkehrsflache: 9724 317 m2 FlachengrolRe (km?2) 113,90
Vegetationsflache: 82 611 938 m? Einwohner/kmz: 566
Gewasserflache: 1 351 649 m?2

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Kerpen 14 353 Sindorf 16 473
Mdodrath 1187 Neu-Bottenbroich 930
Blatzheim 3425 Turnich 3430
Buir 3933 Balkhausen 2477
Manheim 1 586 Briggen 4594
Horrem 12 099
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Stadt Pulheim

Bodennutzung: Infrastruktur:

Siedlungsflache: 13 556 310 m? Einwohnerzahlen: 4658
Verkehrsflache: 5601 860 m? FlachengroRe (km2) 72,15
Vegetationsflache: 51 762 460 m2 Einwohner/kmz; 741
Gewasserflache: 1232 327 m?

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Brauweiler 8 056 Orr 12
Dansweiler 2984 Pulheim 21524
Freimersdorf 143 Sinnersdorf 5543
Geyen 2449 Sinthern 3422
Ingendorf 97 Stommeln 8 192
Manstedten 149 Stommelerbusch 898

Stadt Wesseling

Bodennutzung: Infrastruktur:

Siedlungsflache: 10 098 592 m?2 Einwohnerzahlen: 36 364
Verkehrsflache: 3 037 668 m2 Flachengro®e)k 23,37
Vegetationsflache: 8 603 816 m? Einwohne#/km 1556
Gewasserflache: 1 631 606 m?

Einwohnerzahlen bezogen auf die einzelnen Ortsteile

Wesseling 12 416 Keldenich 15041
Berzdorf 4 876 Urfeld 4 031
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Bezugsquellen der Mietspiegel fir Wohnungen, Gehaftsraume und Gewerbe-

flachen

Mietspiegel fur den nicht 6ffentlich gefordertenoiiungsbau werden von den im
Rhein-Erft-Kreis liegenden Stadten und der GemeindeZusammenarbeit mit der
Rheinischen Immobilienbdrse sowie anderen VeraiunellVerbanden der Immobilien-
wirtschaft zusammengestellt und herausgegeben.

Diese konnen u.a. auch dort eingesehen und erwavbeden.

Mietwerte flr Ladenlokale, Blroraume und Gewesdgfen werden von der Rheini-
schen Immobilienbdrse bei der IHK Koln herausgegebe

Bezuwysquelle: Rheinische Immobilienbérse
Industrie- und Handelskammer zu Koln
Unter Sachsenhausen 10 — 26
50667 KolIn

www.rib-koeln.de

www.ihk-koeln.de
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12. Weitere Informationen

12.1 Gebiihren des Gutachterausschusses

Auszug aus der Allgemeinen Verwaltungsgebihrenorgim der derzeit gultigen Fas-
sung (ab 01.01.2002)

Tarifstelle Gegenstand

13

13.1

13.1.1

Aufgaben der Grundsticksermittlung

Vorbemerkung:

a) Hierunter fallen die in 88 192 ff. Baugedrieh und ir
der Gutachterausschussverordnung - GAVO NVBm
07. Méarz 1990- GV.NRW S. 156 - beschriebenen Aufga-
ben der Gutachterausschiisse und ihrer Geschdésstel

b) Bei umsatzsteuerpflichtigen AmtshandlungenesiGe-
bihr die gesetzliche Umsatzsteuer hinzuzurechnen.

c) Zieht ein Gericht oder ein Staatsanwalt einetaGhter-
ausschuss zu Sachverstandigenlaggn (Gutachten ur
Auskunfte) heran, so richten sich die Kosten nasim
Gesetz Uber die Entschadigung von Zeugen und Sachve
standigen. Dies gilt entsprechend fur die auf Ageimes
Gerichts durch den Oberen Gutachterausschusdetestat
Obergutachten.

d) Unter ,Wert" wird der jeweils im Gutachten abkeRenc
ermittelte Wert verstanden. Bei Gutachten Gber Miet
der Pachtwerte ist vom 10-fachen des ermitteltare3a
miet- oder -pachtwertes auszugehen.

e) Mit den Geblihren nach den Tarifstellen 13.1 18
sind die Entschadigungen flur die Gutachter abgegolt

f) Bei der Gutachtenerstattung anfallende Agsta sinc
gemal § 10 GebG NRW einzeln abzurechnen.

Gutachten

Erstattung von Gutachten Uber bebaute, den Bodéaiweit 700 €

Gebihr

bebauter Gmdstiicke und unbebaute Grundstiicke, (Grundbetrag)

Rechte an bebauten und unbebauten Grundstickem
Uber die Hohe anderer Vermdgensvor- umathteile (§ 19
Abs. 2 BauGB, 8 24 Abs. 1 EEG NW und 8 5 Abs. 3 @
NW)

desgleichen Gutachten zur Ermittlung von Anfangder
Endwerten nach § 154 Abs. 2 BauGB ohne Zahdhme
besonderer Bodeichtwerte nach § 196 Abs. 1 Satz 5 Bal
durch den Gutachterausschuss und Gutachten Uberdde
Pachtwerte
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13.1.2

13.1.3

13.1.4

dazu bei einem Wert des begutachteten Objekts

a) bis 770.000 €

b) Uber 770.000 €

Anmerkung:

Mit der Gebuhr ist abgegolten die Wertermittlung Aewen-
dung eines Verfahrens nach der Wertermittlungsdenang
(Standardverfahren). Standardverfahren sind dagl&ehs-
wertverfahren, das Vergleichswert-/Sachwertverfalfkembi-
niertes Verfahren) oder das
/Ertragswertverfahren (kombiniertes Verfahren).

Zuschlage zur Gebuhr nach Tarifstelle 13.1.1 wesghtihter
Aufwands, wenn

a) neben dem Standardverfahren weitere Wertermgsier-
fahren notwendig sind

b) Unterlagen gesondert erstellt werden missenwdé&ng-
reiche Recherchen erforderlich sind

c) besondere rechtliche Gegebenheiten (z. B. Denkimatiz
sozialer Wohnungsbau) zu beriicksichtigen oder elertr
vante Rechte oder Lasten (z. B. Erbbau-, Mietrexin@r-
mitteln sind

d) Baumangel odesehaden, Instandhaltungsriickstadnde
Abbruchkosten aufwandig zu ermitteln und wertméadii
bertcksichtigen sind

Abschlag zur Gebuhr nach Tarifstelle 13.1.1 wegannder-

ten Aufwands bei Ermittlung des Wertes zu versamed

Wertermittlungsstichtagen, bei Ermittlung von Andanund

Endwerten nach 8§ 154 Abs. 2 BauGB ohne Zuhilfenabeae
sonderer Bodenrichtwerte und bei Bewag verschieden:

Objekte im Rahmen eines Abschlags

Ermittlung von Anfangsund Endwerten nach 8§ 154 Abs
BauGB unter Zuhilfenahme besonderer Bodenrichtwerte

20v.T.
des Wertes

1,0v. T.
des Wertes
zzgl. 770 €

Vergleichswert-

Zuschlag:
bis 200 €

Zuschlag:
bis 400 €

Zuschlag:
bis 600 €

Zuschlag:
bis 300 €

bis zur Hohe
des Grundbe-
trags in Tarif-
stelle 13.1.1

50 v. H. der
Gebuhr nach
Tarifstelle
13.1.1 und
13.1.2
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13.1.5

13.1.6

13.2

13.2.1

13.2.2

13.3

13.3.1

13.3.1.1

13.3.1.2

13.3.2

13.3.2.1

Gutachten Uber den ortsiiblichen Pachtzins im eisnesii-

gen Obst- und Gemiseanbau gemal 8 5 Abs. 2 BkleingG

Erstattung eines Obergutachtens durch den obereciaar-
ausschuss

Ermittlung und Apassung besonderer Bodenrichtwerte n¢
196 Abs. 1 Satz 5 BauGB

Ermittlung besonderer Bodenrichtwerte je Antrag
zuzuglich je besonderem Bodenrichtwert

Anpassung der besonderen Bodenrichtwerte an djeradi-
nen Verhaltnisse je Bodenrichtwert und Anpassung

Auskiinfte durch den Gutachterausschuss

Auskinfte Uber Bodenrichtwerte, Mietwerte, Paglte sowie
Uber sonstige fur die Wertermittlungenderliche Daten, di
vom Gutachterausschuss ermittelt worden sind.

Mundliche Auskinfte schwieriger Art

Anmerkung:

Auskinfte Uber das Internet sind gebuhrenfrei, wdiarKar-
tengrafik in einer fir die Weiternutzungcht ausreichend
Qualitat angeboten wird. Die Gebuhrenfreiheit giich far
einfache mindliche Auskuiaf (vgl. 8 7 Abs. 1 Nr. 1 Geb
NRW)

Schriftliche Auskinfte zu Bodenrichtwerten je beagtem
Wert

Anmerkung:

Hierbei handelt es sich um amtliche Auskiinfte detaGhter-
ausschusses zu einzelnen Bodenrichtwerten

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung (8 195 Absa@@&B;
§ 10 GAVO NW)

je Wertermittlungsfall, einschliel3lich bis zu zehitgeteilter
Vergleichswerte iber bebaute oder unbebaute Grincidst

500€-750 €

150 v. H. der
Gebluhr nach
Tarifstelle
13.1.1 und
13.1.2

1.500 €
200 €

100 €

10€-250€

15€-40€

100€-150 €
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13.3.2.2 jeder weitere mitgeteilte Vergleichswert 7€

13.3.3 Sonstige Auskinfte oder Auswertungen der Gutach$era 30€-4.000 €
schisse oder des Uba Gutachterausschusses, soweit ¢
nicht nach anderen Tarifstellen dess8bnitts 13 abzurechn
sind

13.4 Abgabe von Produkten der Gutachterausschisse esl€xub-
ren Gutachterausschusses

13.4.1 Abgabe von Bodenrichtwertkarten und Auszigen dafjar ~ 25€-250 €
Gemeinde

Anmerkung:

Mit dieser Tarifstelle ist auch die Abgabe der Buritshtwert-
karte in digitaler Form abzurechnen, wie auch drggksetzt
Lieferung der Bodenrichtwertkarten, ferner die Albgaon
Bodenrichtwerten in Listenform

13.4.2  Abgabe von Grundstickearktberichten (8 13 Abs. 3und §
Abs. 2 GAVO NW)

13.4.2.1 der Gutachterausschiisse 10€-40€

Anmerkung

a) Der Abruf von Grundstiicksmarktberichten ohnesdier-
derlichen Daten fur die Grundstickswertermittlung
dem Internet ist gebuhrenfrei

b) Bei der Festlegung der Gebuhr ist zu berlckgjeht in-
wieweit die erforderlichen Daten fur die Grundstiekrt-
ermittlung im Marktbericht enthalten sind.

c) Der Grundstucksmarktbericht kann auch mit Teilitdz
abgegeben werden; in diesem Fall darf die Summ
Gebluhren € 40 nicht Gbersteigen

13.4.2.2 des Oberen Gutachterausschusses 40 €
13.4.3 Abgabe von Mietwertlibsichten nach § 5 Abs. 5 b) GAV 15€-50¢€
NW

13.4.4 Produkte zurtickliegender Jahre

13.4.4.1 Bodenrichtwertkarten, Grundstiicksmarktberichte Nhelt- 50 v. H. der

wertlibersichten Gebuhr nach
den jew. Tarif-

stellen 13.4.1,
13.4.2,13.4.3
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12.2

12.3

12.4

Auskiinfte Uber Bodenrichtwerte

Jedermann kann mundlich oder schriftlich Auskuiifier die Bodenrichtwerte durch
die Geschéftsstelle des Gutachterausschussesert&dhriftliche Bodenrichtwertaus-
kunfte sind gebuhrenpflichtig und kosten zwischBr€dund 40 €.
Bodenrichtwertkarten sind 6ffentlich und kbnnen zyader auszugsweise erworben
werden. Fir die Abgabe von Bodenrichtwertkarten.b@usziigen daraus ist ein Ge-
bihrenrahmen von 25 € bis 250 € vorgesehen.

Weiterhin kdnnen Auskiinfte Gber Bodenrichtwertdmernet unter

www.boris.nrw.de

kostenfrei eingesehen bzw. kostenpflichtig ausgedrnwerden.

Auskinfte aus der Kaufpreissammlung

Die Kaufpreissammlung unterliegt dem Datenschughdy den allgemeinen Schutzbe-
stimmungen nach dem Datenschutzgesetz NRW bestieineim den § 3 Abs. 3 und 9
der Gutachterausschussverordnung (GAVO NRW) besefgsheimhaltungspflichten.
Auskunfte aus der Kaufpreissammlung erhalt nur,eireberechtigtes Interesse darlegt
und bei dem gewahrleistet ist, dass die Daten saseblt verwendet werden. Spezielle
Auswertungen in anonymisierter Form sind auch dbadegung eines berechtigten
Interesses moglich. Beides ist kostenpflichtig.

Grundsticksmarktbericht
Dieser Grundsticksmarktbericht ist beim Gutach&selwss fir Grundstlickswerte im
Rhein-Erft-Kreis gegen eine Gebihr von 40 € ericéltDer Grundstiicksmarktbericht

kann ebenfalls unter

www.boris.nrw.de

in einer kostenpflichtigen und kostenfreien Verdi@zogen werden
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12.5

12.6
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Uberregionale Grundstiicksmarktberichte

Der Obere Gutachterausschuss fur Grundsticksweitand Nordrhein-Westfalen er-
arbeitet jahrlich eine Ubersicht tiber den Grundstiiarkt fur das gesamte Land Nord-
rhein-Westfalen. Der Bericht stellt die Umsatz- irdisentwicklung in ihren regional
unterschiedlichen Auspragungen dar. Er basiertlanfDaten und Auswertungen der
ortlichen Gutachterausschisse fir Grundstickswerte dient der Uberregionalen
Markttransparenz. Er ist bei der Geschéftsstele@leeren Gutachterausschusses fur
Grundstiickswerte im Land Nordrhein-Westfalen, Ra$t800 865, 40408 Duisseldorf,
erhaltlich. Weitere Informationen hierzu finden srelnternet unter

www.gutachterausschuss.nrw.de

Im Fruhjahr 2010 soll fir das gesamte Bundesgeimeimmobilienmarktbericht ver-
offentlicht werden. Informationen dazu unter

www.immobilienmarktbericht-deutschland.info

Benachbarte Gutachterausschiisse

Kreis Diren

(Zustandig fur den Kreis Duren ohne StadtgebiaeD)i
Geschaftsstelle

Bismarckstr. 16

52351 Duren

Tel.: (02421) 22-2553 Fax: (02421) 22-2028

Mail: gutachterausschuss@kreis-dueren.de

Kreis Euskirchen

Geschaftsstelle

Jilicher Ring 32

53879 Euskirchen

Tel.: (02251) 15 346 u. 15 347 Fax: (02251) 15 389
Mail: gutachterausschuss@kreis-euskirchen.de
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Stadt KdIn

Geschaftsstelle

Willy-Brandt-Platz 2

50679 Kdln

Tel.: (0221) 221-2 3017 Fax: (0221)221-2 3081
Mail: gutachterausschuss@stadt-koeln.de

Rhein-Kreis-Neussund in derStadt Dormagen
Geschéftsstelle

Oberstr. 91

41460 Neuss

Tel.: (02131) 928-6230 Fax: (02131) 928-6299
Mail: gutachterausschuss@rhein-kreis-neuss.de

Rhein-Sieg-Kreisund in deiStadt Troisdorf
Geschéftsstelle

Kaiser-Wilhelm-Platz 1

53721 Siegburg

Tel.: (02241) 132794  Fax: (02241) 132437
Mail: gutachterausschuss@rhein-sieg-kreis.de

Impressum:
Herausgeber Gutachterausschuss fur GrundsticlksineRhein-Erft-Kreis
Auflage 120 Exemplare
Geschaftsstelle Willy-Brandt-Platz 1

50126 Bergheim
Grafiken Erstellt durch die Geschéftsstelle des Gutachssehusses
Gebuhr 40 €

Nachdruck, Vervielfaltigung oder Wiedergabe und Vebreitung sind nur mit Ge-
nehmigung des Herausgebers gestattet.

Bergheim, im Februar 2010

ISSN 1438-3322
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