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Integriertes Entwicklungskonzept Erftstadt-Liblar

1. Veranlassung und Zielsetzung

Die Stadt Erftstadt hat die Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft GmbH
& Co. KG (DSK) im April 2010 mit der Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes fur den Stadtteil Erftstadt-Liblar beauftragt. In Abstimmungsgespréachen wur-
den insgesamt vier Handlungsschwerpunkte festgelegt: das Erftstadt-Center, das Bahnhofs-

umfeld, die Carl-Schurz-Straf3e und die Theodor-Heuss-Stral3e.

Das Einkaufszentrum ,Erftstadt-Center” wurde im Jahre 1978 in Liblar in einer Siedlungs-
randlage gebaut. Im Jahre 1989 zog die Stadtverwaltung in das neu errichtete Rathaus, wel-
ches Teil des Einkaufszentrums wird. Seit einigen Jahren hat das Center verstarkt mit sin-
kenden Kundenzahlen und dadurch zustande kommenden Leerstanden sowie der Ansied-
lung nicht adaquater Nutzungen und der Zunahme an Geschéften, die ein niedrigpreisiges
Sortiment fuhren, zu kampfen. Die Grunde fir die negative Entwicklung des Einkaufszent-
rums aufzuzeigen, zu bek&dmpfen und entsprechende Aufwertungsstrategien zu entwickeln

gilt als priméares Ziel des Konzepts.

Der Bahnhof in Liblar wird in naher Zukunft umgebaut und neu gestaltet. Im Zuge dessen soll
durch eine stadtebauliche Umgestaltung die Anbindung an das Wohnumfeld verbessert wer-
den. Das Konzept soll fir dieses Teilgebiet der Stadt einen ganzheitlichen Lésungsweg pra-
sentieren, der sowohl die Wohnnutzung als auch die Verkehrs- und Versorgungssituation am

Bahnhof und im naheren Umfeld umfasst.

Auch von Leerstdnden betroffen ist die ehemalige Hauptdurchgangsstral3e Carl-Schurz-
Stral3e. Diese leidet besonders unter fehlender Strukturierung im Zusammenhang mit einer
ausgepragten Lange. Ladenlokale sind tber eine Strecke von ca. 1 km entlang der Stral3e
vorhanden. Zumindest fir einige Ladenlokale missen neue Nutzungskonzepte angedacht
werden, wobei vor allem Potentiale fir alternative Wohnnutzungen denkbar ist, ein Ansatz
der innerhalb des Konzeptes ndher beleuchtet und hinterfragt wird. Der Umgang mit den
leerstehenden Ladenlokalen und die besondere Bedeutung der Gastronomie in der Carl-
Schurz-Stral3e sowie die Nutzung der bestehenden stadtischen Platze werden ebenfalls be-
handelt.
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Die Theodor-Heuss-Stral3e ist vor allem durch eine hohe Wohnbevdlkerungsdichte gepragt.
Die hier erbauten Hochhéauser sind bereits aus grof3er Entfernung erkennbar. Das Sozialge-
fuge sollte hier geprift werden, um Abwartstendenzen frihzeitig zu erkennen und entspre-
chende Losungswege zu finden. Dazu gehdren zum einen wohnungswirtschaftliche Aspekte
und die Entwicklung entsprechender Strategien zur Anpassung bestehender Wohnungen an
die sich im Zuge des demographischen Wandels &ndernden Anforderungen. Zum anderen
ist der Zustand der Gebaude zu untersuchen, um ggf. Modernisierungs- oder Sanierungsbe-
darfe auszumachen. Diese Ansatze sind in Hinblick auf die Gefahr des Bestandes zukiinftig

nicht mehr marktfahiger Wohnungen und damit drohender Leerstdnde unbedingt notwendig.

Zudem soll die Anbindung der Wohnsiedlungen entlang der Theodor-Heuss-Stral3e an das

nahegelegene Einkaufszentrum auf Optimierungsméglichkeiten geprift werden.
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2. Raumordnerische und landesplanerische Einordnung

2.1 Lage und Lagebeziehungen

Die Stadt Erftstadt gehort zum Rhein-Erft-Kreis und liegt im Sudwesten Nordrhein-
Westfalens (vgl. Abb. 1). Zwischen den beiden Oberzentren Koln (ca. 20 km norddstlich) und
Bonn (ca. 25 km dstlich) und nahe der fir die Metropolregion bedeutenden Stadte Aachen
(ca. 75 km) und Diren (ca. 50km) gelegen, grenzt die Stadt direkt an die Gemeinden und

Stadte Briuhl, Hurth, Kerpen, Weilerswist, Ziilpich, Vettweil3 und Euskirchen.

Abbildung 1: Lage der Stadt Erftstadt*

Neben der unmittelbaren Anbindung an das Oberzentrum Kéln bietet die groRraumige Nord-
Sud-Verbindung von A 1 / A 61 die optimale Erreichbarkeit der Regionen Rhein-Ruhr und
Rhein-Main. Uber die nahegelegene A 4 (Kreuz Kerpen) ergibt sich zudem die Anbindung an
die zentrale Verkehrsachse in Richtung Niederlande / Belgien.

Uber den Bahnhof Liblar besteht zudem eine Anbindung an das regionale Schienennetz (Ri.
Ko6ln / Euskirchen / Trier). In nur 20 Minuten Fahrtzeit ist die Rheinmetropole Kdln, in 25 Mi-
nuten der Flughafen KdIn/Bonn zu erreichen. Mit der Bahn sind es vom Bahnhof Liblar aus

nur 30 Minuten bis zum Kdlner Hauptbahnhof.

1 Quelle: www.wikipedia.de
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Koln

Bonn

Abbildung 2: Verkehrsbeziehungen Raum Erftstadt®

Die Stadt Erftstadt befindet sich am Rande des Naturparks Rheinland, der zum einen ge-
pragt ist durch eine rekultivierte Wald- und Seenlandschaft eines ehemaligen Braunkohlen-
abbaugebietes und damit ein vielseitiges Naherholungsgebiet darstellt, zum anderen durch
die Bordelandschaft. Besonders der Liblarer See, der zu den grof3ten Seen des Naturparks

zahlt, bietet zahlreiche Freizeitgestaltungsmoglichkeiten (vgl. Kap. 3.5).

2.2. Landesentwicklungsplan NRW

Die Stadt Ubernimmt gem. Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) die
Funktion eines Mittelzentrums. Aufgrund lhrer Funktion sowie durch die Landesplanung wer-
den der Stadt Erftstadt somit neben der Versorgungsfunktion der eigenen Wohnbevélkerung

Uberdrtliche Versorgungsfunktionen zugesprochen.

Der Landesentwicklungsplan wird derzeit vom nordrhein-westfalischen Ministerium fir Wirt-
schaft, Mittelstand und Energie Giberarbeitet. Zum neuen LEP 2025 hat die IHK in Kooperati-
on mit den Handwerkskammern NRW im August 2009 einen Fachbeitrag der Wirtschaft ver-
offentlicht. Daftir wurden 16 Wirtschaftsregionen festgelegt, wobei Erftstadt zur Region ,KoIn’

gezéahlt wird.

Die Wirtschaftsregion Kéln ist danach nicht nur einer der fiihrenden Dienstleistungs- und

Handelsstandorte in Deutschland, sondern auch einer der wichtigsten Industriestandorte.

2 Quelle: Eigene Darstellung
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Jeder funfte sozialversicherungspflichtig Beschaftigte ist im Verarbeitenden Gewerbe ange-
stellt. Im Rhein-Erft-Kreis liegt der Anteil bei 32 %. Die chemische Industrie ist eine der
Schlisselbranchen und pragt die Region in Verbindung mit Standorten der Gummi- und
Kunststoffenergie. Die auRerdem verbreitete Abgrabungswirtschaft, hier insbesondere der

Braunkohleabbau, ist fir die Region charakteristisch.

Die Arbeitslosigkeit ist im Rhein-Erft-Kreis relativ hoch (Stadt Kéln: 11,1 %; Stadt Leverku-
sen: 9,7 %, Oberbergischer Kreis: 6,3 %)°, jedoch kénnen trotzdem nicht alle zur Verfiigung
stehenden Arbeitsplatze von Personen aus der Region bedient werden. Die Stabilisierung
und Weiterentwicklung der Attraktivitat und der Lebensqualitdt der Region sind fir die weite-

re notwendige Zuwanderung aus anderen Regionen entscheidend.?

2.3. Regionalplan Regierungsbezirk Koln

Der Regionalplan (friher: Gebietsentwicklungsplan GEP) der Bezirksregierung Kéln beinhal-
tet fur Erftstadt einige Ziele, die den Schutz der Wald- und Freiflachen (insbesondere Erftau-
en) betrifft. Zusatzlich werden Ziele fir die Entwicklung von Gewerbe- und Industriestandor-

ten festgelegt. Drei wichtige Ziele sollen an dieser Stelle kurz genannt werden:

A. Im Bereich fir den Schutz der Natur (BSN) ,Schlosspark Gracht” in der Stadt Erftstadt
soll die strukturreiche Parkanlage von besonderer kulturhistorischer Bedeutung mit
dem bemerkenswerten, z.T. alten Baumbestand und der artenreichen Vogelwelt erhal-

ten und entwickelt werden.

B. Im BSN ,Ville-Seen* in den Stadten Briihl und Erftstadt sollen die gut ausgebildeten
Wasser- und Verlandungsvegetationstypen mit ihrer Vielzahl von Wasservdgeln, Am-
phibien und Wasserinsekten erhalten und geschiitzt werden. Durch Unterstiitzung der
natirlichen Sukzession sowie durch geeignete MalRnahmen die Entwicklung vorhan-
dener 6kologischer Potenziale wird eine Aufwertung angestrebt. Je nach erreichtem
Wertniveau sollen Festsetzungen zum Schutz der betroffenen Flachen und Objekte er-

folgen.

3 Quelle: Vereinigung Industrie- u. Handelskammern in NRW e.V.: Fachbeitrag der Wirtschaft NRW zum LEP 2025
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C. Die fur die Stadtentwicklung der Stadt Erftstadt notwendigen gewerblichen Bauflachen
sollen vornehmlich innerhalb der allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB) Lechenich und

Liblar untergebracht werden.*

Ein wichtiges Leitbild des Regionalplans ist die dezentrale Konzentration, dass heil3t die
Starkung der Zentren in den Gemeinden. Eine Stadt der kurzen Wege und die Sicherung der
Daseinsvorsorge in den zentralen Versorgungsbereichen sind ausdrickliche Ziele der Ent-
wicklung. Die Siedlungsflachenzunahme ist stark zu reduzieren, d. h. nicht nur bei der Infra-

struktur gilt dementsprechend: Ausbau vor Neubau.®

2.4. Region Kdln-Bonn

Abbildung 3: Region Koln-Bonn®

Die Region KdIn-Bonn e. V., urspringlich als Verein zur Starkung der Region 1992 gegrin-
det, ist ein Zusammenschluss von unterschiedlichen Akteuren aus dem Region Kdln/Bonn
e.V., den regionalen Sparkassen, dem Region Wirtschaftsinitiative e.V., der Regionale 2010
und diversen Cologne Bonn Business Regionalagenturen. Zweck dieses Zusammenschlus-

ses ist die Starkung des Zusammenhalts und der Wettbewerbsfahigkeit der Region durch die

4 Quelle: Bezirksregierung Kéln: Regionalplan 2009
5 Quelle: www.wirtschaft.nrw.de
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Erarbeitung eines integrierten Konzeptes fiir Wirtschaft, Okologie und Soziales.® Die Gren-
zen der Region (auch: Metropolregion) KéIn-Bonn sind dabei variabel und orientieren sich an
durchgefiihrten Projekten und Malinahmen. Grob orientiert sich die Grenze an den beste-
henden kommunalen Gebietskorperschaften. Zurzeit zahlen folgende Kommunen und Kreise
dazu: Kéln, Bonn und Leverkusen, Rhein-Sieg-Kreis, Rhein-Erft-Kreis, Rhein-Kreis Neuss,

Oberbergischer Kreis und Rheinisch-Bergischer-Kreis.

Potenziale der Metropolregion Kdln-Bonn:

e dynamische Branchenstruktur mit einem ausgewogenen Mix an Betriebsgréfen

e zentrale Lage im erweiterten Europa der Regionen und somit Teil des grof3ten und pro-
duktivsten européischen Wirtschaftsraumes

e optimale Erreichbarkeit Uber alle Verkehrswege

o Moderne Industrie und Dienstleistungen

o herausragende Hochschul- und Forschungseinrichtungen und Vernetzung von For-
schung und Wirtschaft

e (Uberdurchschnittlich hoher Anteil qualifizierter Fachkrafte durch insgesamt 21 Hochschu-
len und Fachhochschulen mit tiber 200.000 eingeschriebenen Studentinnen

e hohes touristisches Potential

o sehr gute Infrastruktur auf dem Gesundheitssektor (HealthRegion Kdln-Bonn)

Wichtiger Akteur im Bereich regionaler Strukturentwicklung Koéln-Bonn ist die ,Regionale
2010'. In Erftstadt sind insbesondere zwei Themenfelder von Bedeutung: zum einen die
RegioGriin-Projekte, zum anderen die RomerstraRe-Projekte. Diese werden im Folgenden

kurz zusammengefasst.

Kurzbeschreibung der ReqioGriin-Projekte’:

Folgende Projekte/MaRnahmen werden auf Erftstadter Stadtgebiet realisiert®:

Multifunktionsplatz Seestral3e

Ein derzeit als Wendehammer genutzter StralRenbereich auf der ,SeestralRe’ in Liblar soll auf
Hohe des Liblarer Sees als Rast- und Informationsplatz am Eingangstor zum Wald- und
Seenlandschaftsraum ,Ville’ aufgewertet werden. Hier sollen ein Info-Platz RegioGrin mit
Aufenthaltsqualitat errichtet werden sowie Elemente des Kennzeichnungs- und Markierungs-

systems Erlebnisraum Romerstral3e ,Agrippastraf3e’ integriert werden. Daneben erhalt der

& Quelle: www.region-koeln-bonn.de
7 Quelle: Stadt Erftstadt
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Platz neue Randeinfassungen, eine Markierung von Stellplatzen, Moblierung (Banke, Abfall-

behalter, Fahrradabstellanlage) und Pflanzung von Einzelbdumen.

Stadtgarten in Liblar

Der Liblarer Stadtgarten soll zu einem Landschaftspark mit Gehwegen, einem zentralen be-
festigten Platz und Baum- und Strauchpflanzungen entwickelt werden. Derzeit wird die Fla-
che als Acker genutzt. Schon langer besteht hier die Planungsabsicht, die Flache als verbin-
dendes Element zwischen Schlosspark Gracht und dem Gesundheitsgarten bzw. den Griin-
anlagen um das Krankenhaus ,Marienhospital’ als verbindendes Element zu entwickeln.
Durch eine Parkgestaltung wirde ein notwendiger Liickenschluss im Biotopverbund in der
vorhandenen Griinachse in Liblar erreicht. Beantragt wird hier lediglich eine ,Grundausstat-
tung“ des Parks; in Folgejahren ist beabsichtigt den Stadtgarten durch birgerschaftliches

Engagement weiter zu entwickeln.

Planetenweg

Auf einem von der Stadt Erftstadt gepachteten Geldnde am Erftstadter Krankenhaus entsteht
derzeit durch birgerliches Engagement in Zusammenarbeit mit dem ,Gesundheitsgarten
e. V.’ ein Gesundheitsgarten, in welchem neben einer bereits fertig gestellten Parkanlage
eine Reihe von Erfahrungsstationen errichtet werden. Der Verein ,Gesundheitsgarten Frau-
ental e. V.” plant als MaBnahmenpartner der Stadt, dass der Planetenweg als weiteres Ele-
ment eingeflgt und gleichzeitig die Verbindung in die freie Landschaft markiert werden soll.
Geplant ist die Erstellung einer Sonnenstation im Gesundheitsgarten und von 9 Planetensta-
tionen, welche sich vom Gesundheitsgarten aus in siidwestlicher Richtung in die Erftaue und
weiter in die Bordelandschaft einfiigen. Die Himmelskorper und die Distanzen werden ver-
kleinert in einem MaR3stab von 1 : 1 Milliarde dargestellt. Die Sonnenstation wird auf einem
weit sichtbaren Hiigel im Gesundheitsgarten aufgestellt. Die Planetenstationen stehen auf
neun befestigten Flachen und beinhalten Sitzmoglichkeiten, Stelen zur Darstellung des Pla-
neten, Informationstafeln Uber die Planeten, deren zugehdrige Gottheiten (Namensgebung)

und Informationen Uber den Planetenweg in der Landschaft.

Briickenabriss am Donatus-Parkplatz

Bei den vom Biro WGF geplanten MalR3hahmen zur Umgestaltung und Qualifizierung als
Eingangsportale der drei Waldparkplatze ,Grubenweg’, ,Donatus-Parkplatz’ und ,Bliesheimer
Feld’ waren Eigenmittel des Landesbetriebes Wald und Holz erforderlich gewesen, dieses ist

jedoch aus fordertechnischer Sicht nicht realisierbar, da es eine Querfinanzierung des Lan-

11
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des an den Eigenbetrieb ware. Somit sind die Aufwertung und die Qualifizierung der forstli-
chen Parkplatzflachen nicht Gegenstand des Antrags auf Gewahrung einer Zuwendung. Ggf.
wird aber eine abgespeckte Sanierung aus Mitteln des Landesbetriebs ohne offentliche Fi-
nanzférderung erfolgen.

Der ,Bruckenabriss am Donatus-Parkplatz’ ist TeilmalRnahme des Projektes Donatus-
Parkplatz als Eingangsportal zur Wald- und Seenlandschaft der Ville. Mit dem Abbruch der
Briicke sind eine visuelle Optimierung sowie eine Verbesserung der Verkehrssicherheit im
Zufahrtsbereich verbunden. Die Zufahrt bzw. die marode Eisenbahnbriicke befindet sich im
Eigentum der Stadt Erftstadt; der Abbruch dieses Bauwerkes verbleibt somit als einziges

forderfahiges Element der Gesamtplanung ,Donatus-Parkplatz’ in der Antragstellung.

Erlebnisroute Villeseen

Die ,Erlebnisroute Villeseen’ erschliefdt fiir Radfahrer den Stidwestkorridor und verbindet die
Lupenraume untereinander. Sie verlauft durchgangig vom Decksteiner Weiher am AuReren
Kdlner Griingurtel bis zur Erftaue an der Gymnicher Mihle, der Erftaue und Rotbachaue
nach Suden folgend bis zum Friesheimer Busch und uber die Ville zuriick zum Decksteiner
Weiher. Auf Erftstadter Stadtgebiet ist die Errichtung von 5 Informationspunkten auf Platzen
mit Aufenthaltsqualitét entlang der Route im Bereich Liblarer See (Seestral3e), am Liblarer
Bahnhof, in Gymnich, in Lechenich und in Bliesheim vorgesehen und die Aufstellung von ca.

90 Wegweisern ,RegioGrin’ entlang der Radwegroute beabsichtigt.

Erlebnisweg , Tagebaufolgelandschaft"

Der Projektpunkt Erlebnisweg , Tagebaufolgelandschaft* macht die Geschichte der Villeseen-
landschaft wieder erlebbar und ,erfahrbar”. An ausgewahlten Stationen wird tber die unter-
schiedlichen zeitlichen Anséatze der forstlichen Rekultivierung, ihre Ziele und auch ihre Fol-
gen informiert. Weiterhin sollen die Belange des Naturschutzes im Gebiet und vor allem auch
die Abbaugeschichte thematisiert werden. Auf Erftstadter Stadtgebiet sind im Bereich Liblar
und entlang vorhandener Waldwege in der Ville zur Qualifizierung der Wegeverbindung 7

Wegweiser und 7 Informationstafeln auf Platzen mit Aufenthaltsqualitét vorgesehen.

Bodenerlebnispark

Der ,Bodenerlebnispark’ im Umweltzentrum Friesheimer Busch liegt als ,Point of Interest’ und
als Naturparkzentrum - analog dem ,Naturparkzentrum Gymnicher Mihle’ - auf der Erlebnis-
route Villeseen im Siudwestkorridor ,Zu den Villeseen'. Mit der intensiven Beschaftigung mit

dem Thema Boden wird eine sachliche und fachliche Erganzung zu den auf der Erlebnisrou-

12
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te angesprochenen Schwerpunktthemen ,Tagebaufolgelandschaft’ und ,Erlebnisraum Was-

ser’ geschaffen.

Im Verlauf zwischen dem Umweltzentrum Friesheimer Busch und dem Naturparkzentrum
Gymnicher Mihle verlauft die Erlebnisroute in der landwirtschaftlich hochwertigen Bérde. Der
Boden-Erlebnispark erméglicht - ahnlich dem Wassererlebnispark an der Gymnicher Muhle -
einen spielerischen Einstieg in das Thema Boden mit allen Facetten. Die Gesamtgestaltung
des Erlebnisparks fiihrt zu einer, dem Thema ,Boden’ angemessenen Darstellung und Auf-
wertung der ,Point of Interest’ und ergénzt die landschaftliche Gesamtdarstellung um den
Bereich ,Bérde’ gemalR dem Masterplan RegioGrin. Konkret soll eine Teilflache im Umwelt-
zentrum Friesheimer Busch (ca. 2ha) als Erlebnispark zum Umwelt-Thema ,Boden” gestaltet
werden. Neben der Etablierung von einzelnen Wissensstationen sollen hier punktuelle Maf3-
nahmen zur Verbesserung der Gestaltung und der Verkehrslenkung eingefiigt werden. Ins-
besondere schlagt hier die Umgestaltung des Zentralbereiches am Haus der Umweltbildung
eine Rolle, wo die Auftaktfunktion fir den Themenpark ,Boden’ ebenso zu berticksichtigen ist

wie die Anbindung des Hauses der Umweltbildung mit seiner vorhandenen Infrastruktur.

,Routen”

Zur Aneignung der in den Korridoren entstehenden Parklandschaften gehdrt ganz wesentlich
die Erschliel3ung fur Ful3ganger und Radfahrer. Wege mussen die Korridore erschlief3en. Sie
missen so gefihrt werden, dass eine maoglichst stdrungsfreie Bewegung im Raum mdglich
ist. Attraktive Bereiche sollen ebenso erreicht werden kdnnen wie einzelne Sehenswirdigkei-
ten, Aussichtspunkte, Freizeiteinrichtungen und Einkehrmdglichkeiten. Eine Orientierung und
Ortsbestimmung wird Uber die Routenausweisungen ermdglicht. Damit werden die verschie-

denen Korridore kulturlandschaftlich vernetzt und im System ,RegioGrin” verbunden.

Leitsystem — Wegweisung — Infopunkte

Fur die Wegweisung der neuen Routen wird das im Land Nordrhein-Westfalen verbindliche
System zur Ausschilderung von Radwegen (RWS 2000) zum Tragen kommen. Dieses Sys-
tem bildet gewissermal3en die Basis und den Grundstock fur weitere Informationstrager. Ein
Wiedererkennungselement wird dem Weg ein Markenzeichen verleihen und die Orientierung
im Gelande wesentlich erleichtern. Damit erfillt das Leitsystem die Hauptfunktionen der kla-
ren und eindeutigen Wegweisung und Information Gber Attraktionen im Umfeld sowie die

Verkniipfung zum OPNV-Netz und weiteren Weganschliissen.
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Kurzbeschreibung der RomerstraRe-Projekte®:

Kennzeichnungs- und Markierungssystem

Ist-Situation:

Flacheneigentum:

Planungsvorbereitung:

MalRnahmen:

Errichtung einer Mansio

Ist-Situation:

Flacheneigentum:

Planungsvorbereitung:

Beantragte MalRnahme(n):

lineare, ca. 15,1 km lange Trasse auf

dem Stadtgebiet

Die Agrippastral3e liegt auf den Mal3-

nahmenstandorten im Eigentum der

Stadt Erftstadt.

die beantragten Kennzeichnungs- und

MarkierungsmalBnahmen bedirfen kei-

ner weiteren stadtebaulichen Planungen

und — bis auf die Mansio - keiner Bauge-

nehmigung

- 8 Meilentaktungen

- 19 Kiefern mit Banderole ,VIA*

- 5 Wegweiser

- 15 Wegweiser-Label

- 4 Zielbeschriftungen mit
Stelen/Pulten

- 2 Einstiegsstelen

Abbildung 4:
Romerstraike'®

Wegeseitenstreifen zwischen Agrippastrafl3e und Larmschutz
wand der B265
betroffene Flache im Eigentum der Stadt Erftstadt
Baumallinahme muss nach 835 BauGB (Aussenbereich) ge-
nehmigt werden
Errichtung einer ,Mansio’ als Informationseinheit fur die The-
men ,ROomerstralle’ und Villa rustica’ und als Rasteinheit fur die
vorbeifihrenden Fahrradwanderwege mit folgenden Elemen-
ten: - Mansio-Pavillion als Informationsort

- Fahrradabstellanlage

- Abstellflache fir Pkw

- Aufenthaltsbereich (Kiefernhain mit Sitzgelegenheiten)

9 Quelle: Stadt Erftstadt
10 Quelle: Stadt Erftstadt
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2.5. Rhein-Erft-Kreis
Der Rhein-Erft-Kreis wird von neun Stadten und einer Gemeinde gebildet. Er umfasst insge-
samt 460.000 Einwohner, die auf einer Flache von 704 km? leben.™*

Folgende Kommunen sind dem Kreis zugehorig:

Bedburg
Bergheim ) LN

Brihl ;,.-‘ \! \ "
Elsdorf " \
Erftstadt
Frechen
Hurth

Kerpen

Pulheim
Wesseling

Im Sdden grenzt der Rhein-Erft-Kreis an
den Kreis Euskirchen und den Rhein-Sieg-

Autobahn

Kreis an, im Norden an den Rhein-Kreis- _ _
Siedlungsflache

Neuss, im Osten an KoIln und im Westen an

den Kreis Duren.

Abbildung 5: Rhein-Erft-Kreis'?

Der Rhein-Erft-Kreis profitiert von seiner Lage im Stadtedreieck KdIn-Bonn-Aachen (vgl. Kap.
3.4) und z&hlt zu den wirtschaftsstarksten Kreisen in NRW. GrofRe Unternehmen der Bran-
chen Braunkohle, Energieerzeugung und Chemie pragen die Wirtschaftskraft. Ergénzt wer-
den diese GroBunternehmen und ihre Kooperationspartner durch einen eigenstandigen Mit-
telstand mit stark diversifizierter Produktionsstruktur.™®

11 Quelle: www.rhein-erft-kreis.de
12 Quelle: www.rhein-erft-oeko.de
13 Quelle: www.wfg-rhein-erft.de/
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3. Strukturdaten der Stadt Erftstadt

3.1. Stadthistorie

Erftstadt wurde am 01. Juli 1969 im Rahmen der Kommunalen Neugliederung gegrindet.
Lechenich und Liblar waren die grol3ten Gemeinden und wurden mit den Ortschaften Nie-
derberg, Borr, Friesheim, Wissersheim, Dirmerzheim, Gymnich, Kierdorf, Bliesheim, Pings-
heim, Erp und Dorweiler zu Erftstadt. Der Name der Stadt wurde gewahlt, da die beiden
Subzentren Liblar und Lechenich an der Erft liegen und auch die Entwicklungschancen fur

die Stadt in diesem Bereich gesehen wurden.

Abbildung 6: Stadtteile der Stadt Erftstadt**

14 Quelle: www.erftstadt.de(bearbeitet)
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Im Jahre 1975 wurden bei der Neueinteilung der Kreise des Regierungsbezirkes Koéln die
Stadtteile Wissersheim, Pingsheim und Dorweiler der Gemeinde Norvenich im Kreis Diren
zugeordnet und nicht langer der Stadt Erftstadt. Diese ist seitdem nicht mehr dem Kreis Eus-

kirchen zugehdorig, sondern dem Rhein-Erft-Kreis (friiher: Erftkreis).

3.2. Demographie

3.2.1. Gemeindebasisdaten

Die Gesamtflache der Stadt Erftstadt betragt ca. 120 gkm (31.01.2011)"°, wovon ca. 17 %
bebaut sind. Bei einer Einwohnerzahl von 51.587'® (Haupt- und Nebenwohnsitze) (Stand
01/2011) entspricht dies einer Bevolkerungsdichte von rd. 430 EW / gkm, ein Wert der so-
wohl unter der Bevdlkerungsdichte des Landes Nordrhein-Westfalens als auch des Rhein-
Erft-Kreises liegt (NRW'': 524,3 EW / gkm, Rhein-Erft-Kreis'®: 658,6 EW / gkm).

- T
90%

80%

70%

60%

m Waldflache
50% O Restflache
40% | B Erholungsflache

O Wasserflache
30%

O Landw irtschaftschaftlich
20% genutzte Flache

- m Verkehrsflache
10%

O Gebé&ude- und zugehérige
Freiflache, Betriebsflache

0%

Abbildung 7: Flache nach Nutzungsarten (in %)19

15 Quelle: www.erftstadt.de

16 Quelle: www.erftstadt.de

17 Quelle: www.it.nrw.de

18 Quelle: www.rhein-erft-kreis.de

19 Quelle: Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planungsamt (eigene Darstellung)
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3.2.2. Bevdlkerungsentwicklung / demographischer Wandel

Erftstadt zahlt derzeit (Stand: 01/2011) insgesamt 51.587 Einwohner (Haupt- und Neben-
wohnsitze) wovon ca. 23.000 in den beiden grof3ten Stadtteilen Erftstadt-Liblar und Erftstadt-
Lechenich leben. Im Jahre 2009 lag der Anteil der Nebenwohnsitze im Rhein-Erft-Kreis bei

ca. 4 % (Lechenich: 5,7 %; Liblar: 4,3 %) und damit vergleichsweise niedrig®.

Die Bevdlkerungsentwicklung ist in den Jahren 1988-2002 durch stetiges Wachstum ge-
kennzeichnet (vgl. Abb. 8), welches vor allem durch hohe Wanderungsgewinne zu erklaren
ist. Im Jahre 2003 ubersteigt die seit 1999 negativ verlaufende, natirliche Bevdlkerungsent-
wicklung (durch Sterbeiiberschisse und Geburtenriickgange) die Wanderungsgewinne, so
dass ab diesem Zeitpunkt eine Stagnation der Bevdlkerung Erftstadts mit leichten negativen

Tendenzen festzustellen ist (vgl. Abb. 9 und 10).

Die Alterstruktur der Stadt zeigt bereits deutliche Zeichen des demographischen Wandels
und der damit einhergehenden Uberalterung der Gesellschaft. Der Anteil der unter 6-Jahr-
igen ist mit 4,7 % recht gering, der Anteil der 18 bis 25-Jahrigen liegt lediglich bei 4,6 % (vgl.
Abb. 10).

Abbildung 8: Bevolkerungsentwicklung®

20 Quelle: Stadt Erftstadt
21 Quelle: Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planungsamt: nur Hauptwohnsitze; Haupt- und Nebenwohnsitze: 51.791
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Abbildung 9: Nattrliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungen6

Abbildung 10: Altersstruktur®

22 Quelle: Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planungsamt
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Wichtig fur die Planung zukinftiger Entwicklungen, und somit fur die Konzepterstellung, ist
die Bevélkerungsprognose. Der Demographiebericht, der als Teil des Wegweiser Kommu-
ne'® veroffentlicht wird, ordnet alle Kommunen in Deutschland (mit 5.000 bis 100.000 Ein-
wohnern) einem von insgesamt neun Demographietypen zu. Erftstadt wird dem Demogra-
phietyp 3: ,Suburbane Wohnorte mit ricklaufigen Wachstumserwartungen* zugeordnet. Die
Gemeinden und Stadte dieses Typs sind die Gewinner der ersten Suburbanisierungswelle.
Sie weisen in der Regel eine positive Bevolkerungsentwicklung und eine auch zukinftig sta-
bile Einwohnerzahl auf. Diese kommt insbesondere durch Wanderungsgewinne zustande,
wobei sowohl Bildungswanderer und Berufseinsteiger als auch Familien in diese Kommunen

einwandern.

AuRerdem verfiigen die Kommunen Uber eine relativ niedrige Arbeitslosenrate. Im Gegen-
satz zu den haufig in der Nahe befindlichen wirtschaftlich starken Kommunen, verfligen sie
jedoch Uber eine geringe Arbeitsplatzzentralitat und damit Gber eine hohe Auspendlerrate.
Zudem haben sie geringere Bevolkerungszuwéchse und ricklaufige Wachstumserwartun-
gen. Trotz der insgesamt recht guten 6konomischen und demographischen Ausgangssituati-
on missen sich die Kommunen dieses Typs darauf vorbereiten, das demographische
Gleichgewicht zu stabilisieren und ihre Wohnqualitdten durch Innenentwicklung und Infra-

strukturanpassungen zu sichern.

Fir die Stadt Erftstadt wird ein weiteres Wachstum der Bevdlkerung bis 2020 um ca. 2 %
prognostiziert, allerdings wird die Uberalterung weiter fortschreiten. Das Medianalter, wel-
ches die Einwohner der Stadt in zwei Halften teilt, wird von jetzt 40,5 Jahren auf 47,7 Jahren
steigen®. Der Anteil der iiber 60-Jéhrigen wird von rd. 27 % auf rd. 36 % ansteigen®, der
Anteil der unter 19-Jahrigen wird hingegen um 5,7 Prozentpunkte abnehmen (von 19,7 auf
14 %).

23 Der Wegweiser Kommune wird von der Bertelsmann Stiftung erstellt und bietet allen Kommunen ein vielfaltiges Informati-
onssystem zur Verfuigung. Demographischer Wandel, Bildung, Finanzen, Lage oder auch Integration sind dabei behandelte
Themenfelder (Quelle: www.wegweiser-kommune.de)

24 Quelle: www.wegweiser-kommune.de (eigene Darstellung)
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35

30

25 I_ O unter 3
m 3-6
0 6-10

20 0O 10-16
| 16-19

15 @ 19-40
| 40-60
0O 60-75

10 W 75 und mehr

5
2008 2025

Abbildung 11: Altersstrukturentwicklung der Stadt Erftstadt (2008 bis 2025)*

Fir die Stadtentwicklung bedeutet das, dass die Nachfrage nach Wohnraum sich entspre-
chend andern wird und die soziale sowie die technische Infrastruktur der neuen Bevdlke-
rungsstruktur angepasst werden missen. Die Anzahl altengerechter und barrierefreier Woh-
nungen muss erhoht und die Nahversorgung auf kiirzeren Wegen garantiert werden. Zudem
werden zukiinftig weniger Kindergarten und mehr Altenheime sowie Pflegeeinrichtungen

bendtigt.

3.3. Finanzlage, Wirtschaft und Arbeitsmarkt

3.3.1. Haushaltssituation / Finanzlage der Stadt Erftstadt

Im Jahre 1994 hat die Stadt Erftstadt zum letzten Mal einen in Einnahmen und Ausgaben
ausgeglichenen Haushalt aufstellen kdnnen. Seit 1998 wurden zwei Haushaltssicherungs-
konzepte (HSK) aufgestellt, wobei das erste HSK fur 2002 den strukturellen Ausgleich prog-

nostizierte und fir 2005 den Abbau der Alt-Fehlbetrédge. Dieses Konzept wurde im Jahre

25 Annahme: Wanderungsbewegung +/- 0 pro Jahr ; Quelle der Daten: Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planungsamt
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2002 fortgeschrieben und sah den Abbau der Alt-Fehlbetrage anschlieRend fur 2007 vor.
Das zweite HSK wurde 2003 aufgestellt und sah fiir 2007 den strukturellen Ausgleich und fur
2011 den Abbau der Alt-Fehlbetrdge vor. Die Fortschreibung des zweiten HSK im Jahre
2005 beinhaltete den Abbau der Alt-Fehlbetrage fiir 2012.%°

Aufgrund der Umstellung auf das Neue Kommunale Finanzmanagement (NKF) waren die
Haushalte 2008 und 2009 durch die Inanspruchnahme der Ausgleichsriicklage ausgeglichen,

wodurch kein HSK notwendig war.

Allerdings hat sich die Haushaltslage ab 2010 dramatisch verschlechtert. Die Ausgleichs-
ricklage ist aufgezehrt, die Fehlbetrdge betragen pro Jahr tber 11.000 TEUR. Das fir das
Jahr 2010 aufgestellte Haushaltssicherungskonzept konnte von der Aufsichtsbehdrde nicht
genehmigt werden. Auch fir 2011 und 2012 ist eine Genehmigungsfahigkeit nicht gegeben.
Die Stadt befindet sich somit seit dem Jahr 2010 im sog. Nothaushalt.

Die Grunde dafir sind vielschichtig. Zum einen fihrt die besondere Struktur der Stadt mit
ihrem hohen Grad an Dezentralitdt zu erh6hten Kosten, da die Infrastruktur sehr stark aus-
gepragt ist. Dadurch entstehen hohe Ausgaben, denen keine bzw. nur geringe Einnahmen

gegeniber stehen.

Ein anderer Grund wird in den Gewerbesteuereinnahmen gesehen: die Stadt Erftstadt liegt
bei einem Ranking aller Kommunen mit 40.000 - 60.000 Einwohnern in NRW bzgl. der Ge-
werbesteuereinnahmen pro Kopf auf dem letzten Platz. Dieser und andere Griinde sprachen
fur die Entwicklung des WirtschaftsPark Erftstadt, der derzeit auf Flachen zwischen Liblar
und Lechenich realisiert wird. Auf ca. 30 ha Nettobauflache erschliel3t die Stadt hier ein

hochwertiges Gewerbegebiet mit direktem Autobahnanschluss.

Zahlreiche freiwillige Leistungen der Stadt im Bereich der Zuschussgewahrung (z. B. fur die
56 Sport-Vereine) sowie die unentgeltliche Nutzungsgestattung fur stadtische Liegenschaf-

ten fiihren zu hohen zusatzlichen Ausgaben und wiederum geringen Einnahmen.

Diese und weitere Grinde fiihren zu den wie folgt lautenden Zahlen im Haushaltsplan 2011

und zu den prognostizierten jahresbezogenen Fehlbedarfen (vgl. Tab. 1):

26 Quelle: Stadt Erftstadt
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Jahr Einnahmen [€] Ausgaben [€] Ergebnis [€]

2011 76.784.179 87.733.086 - 10.948.907
2012 78.350.806 87.487.465 -9.136.659
2013 81.024.029 87.903.771 - 6.879.742

Tab. 1: Ubersicht iiber den Finanzhaushalt der Stadt Erftstadt®’

Eine negative Entwicklung ist ablesbar. Die schnell fortschreitende Verringerung des Eigen-
kapitals fuhrt dazu, dass kinftige Generationen wesentlich weniger Gestaltungsspielraum

haben werden.

Fir die Stadtentwicklung bedeutet dies, dass die Stadt nur noch Pflichtaufgaben erfillen darf
und dementsprechend nur Zahlungen leisten darf, zu denen sie entweder rechtlich verpflich-
tet ist oder die zur Weiterfiihrung notwendiger Aufgaben nicht aufgeschoben werden kdnnen.

Alle anderen Zahlungen unterliegen der Genehmigungspflicht der Aufsichtsbehérde.

3.3.2. Wirtschaftsstrukturdaten

3.3.2.1. Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Die Indikatoren zum Themenfeld ,Wirtschaft und Arbeit* der Bertelsmann-Stiftung (vgl. Tab.
3) weisen insbesondere auf die negative Entwicklung der Beschaftigtenzahlen im Dienstleis-
tungssektor in der Stadt Erftstadt hin. Der Vergleich mit Kreis und Land verdeutlicht den star-
ken Einbruch. Die Bedeutung der verarbeitenden Industrie wird insbesondere durch die An-
zahl der Beschéftigten deutlich (vgl. Tab. 3) und entspricht den Einschatzungen des Fachbei-
trags Wirtschaft zum LEP NRW 2025 (vgl. Kap. 2.2).

Die drei wichtigsten Wirtschaftszweige in Erftstadt sind dementsprechend:

e Verarbeitendes Gewerbe

e Handel inkl. Instandhaltung und Reparatur von Kfz und Gebrauchsgitern

o Erziehung & Unterricht, Gesundheits-, Veterindr- & Sozialwesen, sonstige Dienstleistun-

gen, private Haushalte (vgl. Tab. 4).

27 Quelle: Stadt Erftstadt, Haushaltssatzung 2011, Entwurf.
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Rhein-Erft-Kreis, | Nordrhein-
Indikatoren Erftstadt Landkreis Westfalen
Beschaftigte 1. Sektor (%) 2,4 11 0,9
Beschaftigte 2. Sektor (%) 27,1 30,1 31,1
Beschéftigte 3. Sektor (%) 70,1 68,6 67,9
Bedeutung als Arbeitsort 0,5 0,8 1
Erwerbstatigenquote (%) 49,1 51,4 51,1
I(:Ojsuenerwerbstangenquote 42.7 44.6 44.5
Verhaltnis Erwerbsquote von
Frauen und Mannern (%) 76.9 76,5 7
Erwerbstéatige 55 bis 64-
Jahrige (%) 32 32,4 34,6
Beschéftigtenanteil Dienstleis-
tungssektor (%) 10 118 13,3
Beschaftigungsentwicklung i
Dienstleistungssektor (%) 12,9 311 22,1
Beschéftigtenanteil Forschung
und Entwicklung (%) KA. 0.7 08
Anteil Hochqualifizierte am
Arbeitsort (%) 6.4 7.4 9.5
Anteil Hochqualifizierte am
wohnort (%) 11,1 10 9,5
Steuereinnahmen pro Einwoh- 6906 1.011,50 1.023,40
ner (Euro)

Tab. 3: Indikatorendaten im Politikfeld ,Wirtschaft und Arbeit* (Vergleich der Stadt Erftstadt

mit dem Rhein-Erft-Kreis und NRW?®

Wirtschaftszweig

Beschaftigte

insgesamt | méannlich |weiblich
Insgesamt 7.065 3.773 3.292
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 161 145 16
Bergbau & Gewinnung von Steinen & Erde k.A. k.A. k.A.
Verarbeitendes Gewerbe 1.139 924 215
Energie- und Wasserversorgung k.A. k.A. k.A.
Baugewerbe 691 600 91
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kfz und
Gebrauchsgitern 1.415 728 687
Gastgewerbe 219 107 112
Verkehr und Nachrichtentbermittlung 291 227 64
Kredit- und Versicherungsgewerbe 206 76 130
Grundstiicks-Wohnungswesen, Vermietung,
Dienstleistungen fur Unternehmen 798 452 346
Offentliche Verwaltung, Verteidigung, Sozialversi-
cherung u. A. 436 109 327
Erziehung & Unterricht, Gesundheits-, Veterinar- &
Sozialwesen, sonstige Dienstleistungen, private
Haushalte 1.570 294 1.276

Tab. 4: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort Erftstadt (Stand: 06/2007)Y

28 Quelle: www.wegweiser-kommune.de (eigene Darstellung)
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Wie bereits in Kapitel 3.3.1 ausgefihrt, sind die Gewerbesteuereinnahmen der Stadt relativ
gering. Dies hangt vor allem mit dem niedrigen Steuerhebesatz zusammen. Die Anzahl der
Gewerbebetriebe In Erftstadt liegt bei ca. 4.675 (Stand: 2005). Mit 504 abgewanderten und
658 zugewanderten Unternehmen im Jahr 2005 kann hier ein stabiler Trend festgestellt wer-
den. Dieser Trend wird, unter anderem begriindet durch den WirtschaftsPark Erftstadt, ver-

mutlich anhalten.

Erftstadt wird insbesondere als Wohnstandort genutzt. Als ,Vorort* des Oberzentrums Kain
weist die Stadt ein hohes Pendlersaldo von -7.946 auf. Hier stehen 3.987 Einpendler 11.933
Auspendlern gegeniiber.?® Die Abbildung 14 macht deutlich, dass Erftstadt damit das héchs-

te Pendlersaldo aller Kommunen im Arbeitsagenturbezirk Brihl aufweist.

Dies belegt die hohe Attraktivitat und die gute Erreichbarkeit der Stadt und zeigt die Notwen-

digkeit, attraktive Baulandangebote bieten zu kdnnen.

Abbildung 12: Pendlersaldo im Vergleich®

29 Quelle: Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planungsamt (Stand: 30.06.2006)
30 Quelle: www.erftstadt.de
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3.3.2.2. Handel im Wandel — Einzelhandelsentwicklung

Die Einzelhandelslandschaft hat sich in den letzten 50 Jahren stark gewandelt. ,Vereinfa-
chend betrachtet wurde im Einzelhandel der kleine Betrieb durch den groRRen, Vielfalt durch
Standard und der stadtische durch den regionalen Standort ersetzt.“** VergréRerung der
Verkaufsflache ging einher mit der Reduzierung der Anzahl der Einzelhandelsbetriebe. Vor
allem SB-Warenhauser, Verbrauchermarkte und Fachmarkte setzen wichtige Innovationen
wie die Einfihrung des Selbstbedienungsprinzips (SB), die Vergrof3erung der Sortimente und
die Rationalisierung der Arbeitsablaufe um, da die hohen Kapitalanforderungen nur von
GroRRunternehmen erfillt werden kdnnen. Ihre Platzierung auf lokalen Markten fuhrt zu einer
schlagartigen Erhéhung des Angebots sowie ein Absinken des Preisniveaus und damit zur
Verscharfung des interformalen Wettbewerbs. Da viele Klein- und Mittelbetriebe nicht kon-
kurrieren kénnen, kommt es zu riicklaufigen Betriebszahlen und Unternehmenskonzentratio-
nen. Die Auswirkungen des Betriebsriickgangs konnen betrachtlich sein: die Gefahrdung der
flachendeckenden Nahversorgung ist genau so gegeben wie die abnehmende Bedeutung
der ortsgebundenen selbstandigen Einzelhandelskaufleute, wodurch es zu weiteren Ge-

schaftsaufgaben kommen kann.*

In Erftstadt sind einige Standorte zu nennen, an denen grof3flaichige Einzelhandelsbetriebe
im Zuge dieser Entwicklung gebaut wurden. Zu nennen sind hier zum Beispiel der REWE-
Markt in der Kottinger Stral3e (Liblar), das SB-Warenhaus REAL im Erftstadt-Center (Liblar)
oder der REWE-Markt auf der Bonner Stral3e (Lechenich).

Kleinere Geschéafte des Lebensmitteleinzelhandels, besonders in den eher dorflich struktu-
rierten kleineren Stadtteilen, wurden dafiir geschlossen, wodurch die wohnorthahe Nahver-

sorgung immer problematischer wird.

Die grofRten Einzelhandelsstandorte in Erftstadt sind in der Ortsmitte von Lechenich, im Ge-
werbegebiet Lechenich-Ost, im WirtschaftsPark, im Erftstadt-Center, in der Carl-Schurz-
Stral3e in Liblar und in der Ortsmitte von Gymnich zu finden. Die ubrigen Stadtteile weisen
maximal kleine Nahversorgungseinrichtungen auf, die oftmals mehrere Dienstleistungen ver-

einen®:,

31 Quelle: Hatzfeld 2004
32 Quelle: Heinritz, Klein und Popp 2003
33 Quelle: BBE: Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011
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Die BBE Handelsberatung GmbH hat im Februar 2011 ein Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept fur die Gesamtstadt Erftstadt fertig gestellt. Dieses gibt ndhere Informationen zur aktuel-
len Versorgungslage und dber Entwicklungspotentiale. Die wichtigsten Ergebnisse daraus

werden in Kapitel 4.3.3. dargestellt.

3.4. Bildungs- und Wissenschaftslandschaft

Erftstadt bietet ein grof3es Angebot an Schulen und Bildungseinrichtungen. Dazu gehdren 7
Grundschulen, 2 Hauptschulen (zukiinftig wird jedoch nur noch die Hauptschule in Lechenich
erhalten bleiben), 2 Realschulen, 2 Gymnasien, eine Forderschule fur Lernbehinderte und

eine Waldorfschule.*

Zusatzlich bietet der im Schloss Gracht (Liblar) anséssige ,,Cologne Campus" als Sitz der
ESMT European School of Management and Technology eine Schule fur Internationales
Management mit européischem Fokus. An dieser staatlich anerkannten privaten Hochschule
werden sowohl Vollzeit-Studiengange (MBA) angeboten, als auch berufsbegleitende ,Execu-
tive MBA“-Studiengénge.* Damit befindet sich in Erftstadt eine der europaischen Spitzenein-

richtungen privater Hochschulen.

3.5. Freizeiteinrichtungen, Kulturelle und Touristische Infrastruktur

3.5.1. Freizeiteinrichtungen

Erftstadt profitiert von seiner an den Naturpark Rheinland angrenzenden Lage und kann da-
durch zahlreiche Freizeitgestaltungsmdaglichkeiten bieten. Dazu gehéren Radfahren, Wan-
dern, Reiten, Schwimmen, Angeln, Segeln, Kanufahren und vieles mehr. Insbesondere der

Liblarer See im Stadtteil Liblar ermdglicht vielfaltige Aktivitaten fur Jung und Alt.

Zudem ist das Vereinswesen in Erftstadt sehr ausgepragt. Es existieren allein 56 Vereine,
die sportliche Aktivitdten anbieten. Hinzukommen soziale und kulturelle Vereine, in denen
sich viele Erftstadter engagieren. Auch der Modellbau spielt fir zahlreiche Erftstadter eine

Rolle bei der Freizeitgestaltung.

34 Quelle: www.erftstadt.de
3 Quelle: www.esmt.org
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3.5.2. Kulturelle Infrastruktur

Zu den bereits in Kap. 4.5.1 erwdhnten kulturellen Vereinen gehdrt auch der Verein ,Szene
93 — Verein zur Forderung Kultureller Jugendarbeit in Erftstadt”. Dieser engagiert sich im
Besonderen im Bereich Theater, Literatur und Musik. Neben Theater-Auffiihrungen und Le-
sungen veranstaltete der Verein schon einige Konzerte mit lokalen Bands und verdoffentlichte
bereits vier ,Erftstadt-Sampler”, eine CD, die gemeinsam von Erftstadter Bands herausge-
bracht wird. Neben diesem sehr guten Beispiel einer kulturellen Vereinsarbeit und den in
Kap. 4.3.1 genannten Einrichtungen, wie z. B. die Musikschule und die Volkshochschule,
engagieren sich viele andere Vereine (z. B. Theaterverein Buhnenzauber e. V., Theater So-
WIESO e. V., Theater Total e. V., Kulturkreis Erftstadt) fir das kulturelle Leben in ihrer Stadt.
Dazu gehoren selbstverstandlich auch die annéhernd 30 Erftstéadter Karnevalsvereine sowie

die 38 Musik- und Gesangsvereine.

Die Schlosser des Rhein-Erft-Kreises sind besondere kulturelle Sehenswurdigkeiten. Hier
sind die beiden SchlGsser in Bruhl hervorzuheben: Schloss Augustusburg und Schloss Fal-
kenlust. Auch die Abtei in Pulheim zieht viele Besucher an. Die Schlésser der Stadt Erftstadt
hingegen sind in privater Hand (vgl. Kap. 3.4) und werden nicht touristisch genutzt. Jedoch
bieten Schloss Gracht, Schlof3 Gymnich und die Burg Lechenich offentliche Parkanlagen, die

zum Spazieren und Verweilen einladen.

3.5.3. Ausgangslage und Entwicklungspotentiale fiir den Tourismus

Die touristische Infrastruktur in Erftstadt umfasst zehn Hotels und Gasthéfe sowie zwei Ta-
gungsstatten zur Aufnahme von Ubernachtungsgasten. Insgesamt stehen 270 Betten zur
Verfiigung. Hinzukommen Ferienwohnungen und —appartements, die ca. 20 weitere Betten
bieten. Schwerpunkt der Ubernachtungsmoglichkeiten ist der Stadtteil Lechenich. Liblar bie-

tet eine vergleichsweise geringe Bettenanzahl.*®

Zusatzlich bieten der Campingplatz am Liblarer See und der Reisemobilstellplatz an der

Carl-Schurz-StraRe in Liblar Ubernachtungsmdglichkeiten firr Zelt- und Wohnmobilreisende.

3 Quelle: Stadt Erftstadt, Touristisches Handlungskozept
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. Betten- | - Durchschnittliche | Auslastungsgrad
Jahr Betriebe bestand Ubernachtungen Aufenthaltsdauer |der Betteng ]

2008 11 297 34 857 2,3 33,7
2007 11 298 32901 2,1 31,0
2006 11 303 33510 2,4 32,5
2005 11 302 32 146 2,1 35,5
2004 10 237 28 913 2,1 36,6
2003 10 252 18 581 2,3 21,8
2002 10 221 20 220 2,5 26,8
2001 10 221 19 965 2,6 28,0
2000 10 244 18 538 2,7 26,0

Tab. 5: Touristische Kennzahlen®” firr die Stadt Erftstadt (2000-2008)*

Der Tagestourismus spielt in Erftstadt eine grof3e Rolle, da der Naturpark sich sehr gut fur
Tagesausflige eignet. Durch den Beitritt der Stadt zur ,StralRe der Gartenkunst zwischen

Rhein und Maas" werden vermehrt Touristen in diesem Bereich angesprochen.

Auch Kurzzeiturlauber nutzen gerne die angebotenen Ubernachtungsmoglichkeiten der
Stadt. Die durchschnittliche Ubernachtungsdauer lag in den vergangenen Jahren immer zwi-
schen 2,1 und 2,7 Nachten (vgl. Tab. 5). Die Auslastung der Betten lag im Jahre 2008 bei ca.
34 %. Der Vergleich mit benachbarten Kommunen zeigt, dass der Bettenbestand und die

Ubernachtungszahlen unterdurchschnittlich fiir die Region sind (vgl. Tab. 6).

Stadt Einwohner® | Betriebe E:;Z?]d Ubernachtungen gﬂgggfhcggggsgf Qgrsgﬁstttir:]gsgrad
Erftstadt 51.791 11 297 34 857 2,3 33,7
Brihl 44.259 21 2.649 296.034 2,2 37,3
Hurth 57.501 17 1.392 239.992 2,5 48,5
Frechen 49.752 14 803 116.944 1,7 40,4
Euskirchen 55.871 15 546 68.008 1,9 34,9
Kerpen 64.669 13 443 49.436 1,8 31,1

Tab. 6: Vergleich touristischer Kennzahlen benachbarter Kommunen fur das Jahr 2008%°

Das von der Stadt Erftstadt aufgestellte Touristische Handlungskonzept fur Erftstadt stellt

folgende Zielgruppen fiir den Tages- und den Ubernachtungstourismus fest:

37 Anmerkung: Es wurden nur Beherbergungsstatten mit 9 und mehr Gastebetten berticksichtigt, ab 2004 einschlieRlich
Campingplatze (ohne Mieter von Dauerstellplatzen), wobei fiir Campingplétze die Anzahl der Betten nicht ermittelt wird.
38 Quelle: www.it.nrw.de (eigene Darstellung)

39 Quelle: www.it.nrw.de: Stand 31.12.2009

40 Quelle: www.it.nrw.de (eigene Darstellung)
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o Radfahrer (drei Uberregional bedeutende Radwege)
e Wanderer (z. B. ,Erftstadt und die ROmerstralie®)

o Reitsportinteressierte

e Reisemobilinhaber

o Golfer (Golfplatz ,Burg Konradsheim®)

3.6. Verkehr

Die Verkehrsanbindung innerhalb der Stadtgrenzen der Stadt Erftstadt gliedert sich in fol-
gende Punkte: Individualverkehr (Automobil, Fahrrad, FuRganger) und Offentlicher Perso-
nennahverkehr (OPNV) (Zug, Bus, Bahn, Anrufsammeltaxi (AST)). Da die Stadt Erftstadt in
die Subzentren Lechenich und Liblar geteilt ist, ist sie auch als Stadt der langen Wege zu
bezeichnen. Daher hat der Individualverkehr eine hohe Bedeutung fir den Verkehr in Erft-
stadt.

Gesamtstadtisch betrachtet hat der Stadtteil Liblar mit dem einzigen Bahnhof Erftstadts die
Funktion der (iberregionalen Verkehrsanbindung des OPNV ubernommen. Daher ist auch
der restliche OPNV in Form von Bus und Sammeltaxi stark auf den Bahnhof Liblar ausge-

richtet, was durchaus als grof3es Potenzial fir den Stadytteil Liblar anzusehen ist.

3.6.1. Individualverkehr: Automobilverkehr

Laut Verkehrsanalyse (vgl. Kap. 4.3.3) gibt es in Liblar drei Hauptverkehrsadern: die seit
1994 ausgebaute Bundesstrale B265, die LandstraRe L163 mit Verlauf von der Bliesheimer
Stral3e Uber den sudlichen Teil der Carl-Schurz-Straf3e bis zur Kéttinger Straf3e, und die
KreisstralRe K45 von der Kruggenbergstrale Uber die Bahnhofsstralle und Carl-Schurz-
Stral3e bis zur Max-Planck-Stral3e in Hohe des “Ville Express”. Auch der K 44, die die Stadt-
teile Lechenich und Liblar verbindet, den WirtschaftPark Erftstadt Gber einen Kreisverkehr
erschlie3t und zudem eine 6stliche Umgehungsfunktion fiir den Durchgangsverkehr durch

Lechenich Gibernimmt, kommt eine hohe Bedeutung zu.

Die Stadtplanung des mafgeblich in den 70’er Jahren ausgebauten Stadtteils Liblar, orien-
tierte sich mit Ausnahme der historisch gewachsenen Carl-Schurz-Stral3e, hauptséachlich am
Leitbild der ,autogerechten Stadt‘. Dies zeigt sich vor allem in der gleichberechtigten Zu-
fahrtssituation aller Stra3en Erftstadts (vgl. Kap. 4.3.3).
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3.6.2. Individualverkehr: Radverkehr Erftstadt

Das Radwegenetz der Stadt Erftstadt ist gut ausgebaut. Aufgrund des ebenen Gelandes der
.Borde* werden die zahlreichen Fahrradwege stark frequentiert. Insbesondere der Erft-
Radweg, die Wasserburgenroute und die Kaiserroute sind beliebte Radfahrerstrecken, die
auch das Stadtgebiet Erftstadts queren und an das stadtische Radwegenetz angebunden

sind.*

3.6.3. Individualverkehr: Via Pees Erftstadt

Erftstadt hat aufgrund seiner dezentralen Struktur viele Subzentren mit Grundversorgungs-
funktion. Der Stadtteil Liblar hat allein drei Zentren: den Birgerplatz an der Theodor-Heuss-
Stral3e, die Carl-Schurz-Straf3e, in Kombination mit den Lebensmittelgeschaften der Kottin-
ger Stral3e, und das EKZ Liblar.

Die Theodor-Heuss-Stral3e hat den Vorteil, zentral im Siedlungsschwerpunkt Liblar zu liegen.
Der von den sechs Hochhausern ful3laufig erreichbare Supermarkt ,Edeka“ am Burgerplatz

bietet alle Produkte der Grundversorgung. Auch das EKZ ist ful3laufig erreichbar.

Die historisch gewachsene Carl-Schurz-Stral3e bietet, trotz der eingesetzten Leerstands-
problematik bei den Ladenlokalen, ein intaktes Nahversorgungszentrum, welches insbeson-
dere in Kombination mit dem nahegelegenen Vollsortimenter ,Rewe" und dem Discounter
LAIdI* in der Kottinger StralRe auch fir eine durch Umnutzung der leeren Ladenlokale wach-
sende Wohnbevoilkerung ausreichend Angebote bereit halt. Der Versorgungsradius ist in
diesem Bereich jedoch etwas groRRer. Fir weniger mobile Menschen kdnnte er zu grol3 sein,
vor allem in Hinblick auf zu tragende Einkaufstaschen. Die fuR3laufige Anbindung an das EKZ
ist mit einer Distanz von ca. 1,5 km (zwischen dem in der Carl-Schurz-Strale gelegenen
Marienplatz und dem EKZ) insbesondere fiir altere Bevolkerungsgruppen eher als subopti-

mal einzustufen.

So ging aus einer Umfrage durch das Amt fur Jugend, Familie und Soziales mit dem Thema
.Seniorengerechtes Einkaufen in Erftstadt”, bei der stichprobenartig Senioren zur Einkaufssi-
tuation befragt wurden, hervor, dass es den alteren Menschen an ortsnahen Geschaften fur

den taglichen Gebrauch fehlt: ,Ohne Auto ist Einkaufen oder Arztbesuch eine Tagestour“.43

41 Quelle: www.erftstadt.de
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Diese Aussage macht die Brisanz der Lage deutlich. Insbesondere vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels muss zukinftig verstarkt darauf Ricksicht genommen werden,
wie altere Bevolkerungsgruppen und andere weniger mobile Menschen zentrale Einrichtun-
gen und Standorte der Nahversorgung auch ohne eigenen PKW erreichen kdnnen. Ein gut

funktionierendes OPNV-Netz ist dabei entscheidend.

3.6.4. OPNV: Bahn- und Buslinienverkehr Erftstadt

Hauptverkehrsknotenpunkt des OPNV in Erftstadt bildet der Liblarer Bahnhof. Von hier aus
gelangt man mit dem Zug nach Kdéln und Euskirchen. Die Fahrtzeiten hierfir betragen jeweils
ca. 25 Minuten. Die Uberregionale Anbindung erfolgt Gber Kodln. Die Taktung liegt bei 30 Mi-

nuten.

An den Liblarer Bahnhof (und / oder die Bahnhofsstral3e in direkter Nahe zum Bahnhof) sind
zudem alle Busverbindungen gekoppelt. Insgesamt verlaufen sechs Buslinien durch den
Stadtteil. Die Unterschiede der Buslinien von Lechenich und Liblar liegen in deren unter-
schiedlichen regionalen Ausrichtung sowie Taktung. Deckt Lechenich die regionalen Busver-
bindungen in stdlicher und westlicher Richtung (Norvenich, Zilpich) ab, tbernimmt Liblar die
starker frequentierten Busverbindungen in nérdlicher und 6stlicher Richtung (Kerpen, Hor-
rem, Frechen, Kdln): die Linien in Richtung der Metropolregion Kdln. Die zusatzlichen Linien
parallel zur Bahnschiene, (Richtung Hirth, Brihl und Wesseling), sind saisonal unterschied-
lich getaktet, eine Tatsache, die auch mit der Saison des Liblarer Sees (Strandbad, Segel-

schule, etc.) zusammen héangt.

Das Erftstadt-Center wird von allen sechs Buslinien angefahren und ist somit gut angebun-

den und kann von allen Bereichen der Stadt schnell relativ erreicht werden.

Die Taktung zwischen Liblar und Lechenich liegt im Durchschnitt bei 15 Minuten, da sich die
Linien hier teilweise verschneiden und zudem gut aufeinander abgestimmt sind. Dennoch
bendtigt man von Lechenich nach Liblar 20-30 Minuten Fahrtzeit, was anscheinend fur viele
ein Grund ist, auf den Individualverkehr umzusteigen. Die lange Fahrtzeit hangt vermutlich
mit der hohen Haltestellendichte auf dem Liblarer Gebiet zusammen: Liblar bietet mehr als

doppelt so viele Haltestellen wie Lechenich.
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Das Netz ist entsprechend dicht aufgebaut, jedoch fiir altere Personen noch nicht optimal

ausgerichtet:

Abbildung 13: ®PNV-Netzplan Erftstadt*

3.6.5. OPNV: Anrufsammeltaxi (AST)
Positiv zu erwdhnen ist ein Zusatzangebot des OPNV: Das Sammeltaxi. Es tibermnimmt in
den schwach frequentierten Nebenzeiten die Busfahrten von allen Haltestellen der Stadt bis

vor die Haustlr des Fahrgastes und ist preislich ein Mittelweg zwischen Taxi und Bus.

42 Quelle: www.vrs-online.de
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3.7.

SWOT-Analyse Erftstadt

Starken (Strength):

Schwachen (Weakness):

Zentrale Lage in der Region Kéln-Bonn
Gute Verkehrsanbindung

Gut ausgebaute soziale und kulturelle
Infrastruktur

Hohe Wohnattraktivitat

Attraktive Kultur- und Naturlandschaft
Hohes Fachkraftepotential

Bislang relativ stabile Bevolkerungszahl
Gutes Angebot an hochwertigen Gewer-

beflachen

Kommunale Haushaltssituation
Randlage des Bahnhofes innerhalb des
Stadtgebiets

z. T. keine wohnortnahe Versorgung

durch starke Dezentralitat

Chancen (Opportunities):

Bedrohungen (Threats):

Ubernachtungszahlen
Uber-

nachtungsmoglichkeiten (z. B. Fahrrad-

Steigerung der

durch Neuschaffung spezieller

pensionen, Golfhotels, Reiterpensionen)
Ausweitung touristisches Potential
Zuwanderung der (Wohn-)bevélkerung
Gute Prognosewerte (Bevolkerungsstabi-
litat)

Ausbau des Arbeitsplatzangebotes
Verbesserung der Haushaltssituation
durch Anhebung der Gewerbesteuerhe-

besatze

Einbruch der sozialen und kulturellen
Infrastruktur

Verschiebung des Sozialgefiges
Wachstum der Arbeitslosigkeit
Abwanderung von Gewerbetreibenden
Ausweitung von Leerstanden
Schwéachung von dorflichen Strukturen in
kleineren Ortsteilen durch Uberalterung
und Abwanderung der Bevélkerung

Bevdlkerungsschrumpfung
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4. Das Untersuchungsgebiet

4.1. Lage und Lagebeziehungen

Liblar und Lechenich sind die beiden grof3ten Stadtteile Erftstadts (vgl. Kap. 3.1 und 3.2.1).
Liblar liegt im Osten des Stadtgebietes, Lechenich zentral (vgl. Abb. 6). Da Liblar den einzi-
gen Haltepunkt des regionalen Schienenverkehrs bietet, pendeln zahlreiche Stadtbewohner
aus allen Stadtteilen nach Liblar, um hier auf dem Weg zur Arbeit vom PKW auf die Schiene
zu wechseln. Durch die gute Verbindungssituation erreicht man den Koélner Hauptbahnhof
bereits nach 20-25 Minuten (vgl. Kap. 3.6). Lechenich hingegen zieht viele Stadtbewohner
zum Schaufensterbummeln und Verweilen an, da der historische Marktplatz eine hohe Auf-

enthaltsqualitat bietet.

4.2. Gebietsabgrenzung und —beschreibung

Das Handlungskonzept hat sich zum Ziel gesetzt, fur den Stadtteil Liblar stadtebauliche und
funktionale Strategien zu entwickeln, um die Wohn- und Einkaufsattraktivitat zu erhéhen und
das grolRe Erholungspotential besser zu nutzen. Die Gebietsabgrenzung fallt dementspre-

chend mit der kommunalen Stadtteilgrenze zusammen.

Die Siedlungsflache des Stadtteils wird eingerahmt von der Ortsumgehung B 265 im Nord-
westen, dem Liblarer See und der Ville im Norden und Osten, dem Bahnhof im Osten, dem
Einkaufszentrum ,Erftstadt-Center” im Sudwesten und (potentiellen) Neubaugebieten im Su-

den. Im Norden grenzt das Gewerbegebiet Kottingen direkt an Liblar.
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Gewerbegebiet Koéttingen

Marienplatz

Discounter
(Aldi)

Vollsortimenter
REWE

CarI-Schurz-StraBeI\

Theodor-Heuss-Stralle

Wohnmobil-
stellplatz

Seniorenstift

mit Rathaus

Erftstadt-Center /

Abbildung 14: Ubersichtsplan Erftstadt-Liblar*®

43 Quelle der Kartengrundlage: GoogleMaps

~~JBannnhof

Campingplatz
mit Strandbad

Yachthafen mit

1 Segelschule

Burgerplatz mit
Vollsortimenter
EDEKA

AN

Waldorfschule

Neubaugebiet
~Am Villehang"
(1. Bauabschnitt)
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4.3. Bestehende Plane und Planungsansatze

4.3.1. Flachennutzungsplan (FNP)

Liblar

Abbildung 15: FNP Erftstadt*

44 Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planungsamt
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Abbildung 16: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Erftstadt mit der Darstellung des Stadtteils Liblar*®

45 Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planungsamt
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Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erftstadt aus dem Jahre 1973 wurde im Jahre
1999 durch einen neu aufgestellten Plan ersetzt, um den geé&nderten Zielen der iibergeord-
neten Regional- und Landesplanung zu entsprechen. U. a. auch die gednderten gesetzlichen

Rahmenbedingungen haben dabei Beriicksichtigung erfahren.

Dabei waren insbesondere die folgenden stadtebaulichen Zielsetzungen von Bedeutung®®:

o Weiterentwicklung der Stadt als attraktiver Wohnstandort

o Gewahrleistung einer den wirtschaftlichen Belangen gerecht werdenden Gewerbefla-
chenentwicklung

e Landschaftsgerechte Verkniipfung von Siedlung und Freiraum

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig in den beiden Siedlungsschwerpunkten Liblar und

Lechenich weitergefiihrt werden.

Bisher hat es fuinf wirksame Flachennutzungsplanédnderungen gegeben, wovon nur eine den
Stadtteil Liblar betrifft: ,,Anderung 03 — Erftstadt-Liblar, Kottinger StrafRe (Wirksam mit Be-
kanntmachung vom 30.05.2006)". Diese Anderung ermoglichte die Nutzung der Flachen
sudlich des Friedhofes an der Kéttinger StralRe fur die Ansiedlung eines grol3flachigen Ein-

zelhandelsgeschéfts (Rewe).

46 www.erftstadt.de

39



Integriertes Entwicklungskonzept Erftstadt-Liblar

4.3.2. Bebauungsplane

Abbildung 17: Ubersicht iiber die Bebauungsplane der Stadt Erftstadt (Gebiet Liblar)47

47 Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planungsamt
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Abbildung 17 zeigt die bestehenden, aufgehobenen und in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplane fir den Stadtteil Liblar. Auffallig ist der Bereich der Carl-Schurz-Stral3e, der durch
die Aufhebung des unter stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht mehr zeitgeméafen Bebau-

ungsplans Nr. 13 nicht mehr den Bestimmungen eines gultigen Bebauungsplanes unterliegt.

Zusatzlich ist erkennbar, dass die Bebauungspléane fir die Bahnhofsumgestaltung und den

Neubau der Osttangente zurzeit vorbereitet werden.

4.3.3. Gutachten

Die Stadt Erftstadt hat bisher drei fur die Bearbeitung des Konzepts relevante Gutachten in
Auftrag gegeben: das Verkehrsgutachten zum Bau der Ortsumgehung (K45n), das Revitali-
sierungsgutachten zum Erftstadt-Center und das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept

fur die Gesamtstadt.

e Verkehrsqutachten zur Ortsumgehung K45n der IVV

Zum Thema StralRenverkehr hat die Stadt Erftstadt 1994 eine ,Untersuchung der Ortsumge-
hung im Zuge der K45n in Erftstadt-Liblar* durch die Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und
Verfahrensentwicklung (IVV) durchfihren lassen, die 2000 im Zusammenhang mit dem Biir-
gerworkshop der IVV in der Studie ,Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung Erftstadt-Liblar /
K45n* erneut Uberarbeitet wurde. Grundlagen der Studie waren eine Untersuchung des mo-
torisierten Individualverkehrs (MIV) aus dem Jahre 1999 sowie Verkehrserhebungen fiir den
regionalen Verkehr in bzw. aus den Kommunen Briihl, Hirth und Frechen. Die verkehrliche
Situation des Bahnhofs wurde im Zuge dessen einer intensiven Betrachtung unterzogen. Die
Verkehrsbelastung wurde allerdings nicht durch neue Zahlungen, sondern durch eine Prog-
nose bestimmt. Ergebnis dieser Untersuchung war zum einen die visuelle Darstellung der
Verédnderung der Verkehrsstrome und Verkehrsbelastungen Liblars sowie zwei Prognosen

Uber die Konsequenzen der geplanten K45n als norddstliche Ortsumgehung fir Liblar.

Wie bereits erwadhnt, existieren drei Hauptverkehrsadern, die durch den Stadtteil Liblar fuh-
ren: die B265, die L163 und die K45; die K 44 wurde bei der Untersuchung der IVV nicht
bertcksichtigt (vgl. Kap. 3.6.1). Die bei der Erstellung des Gutachtens prognostizierten Be-

lastungen liegen fur das Jahr 2005 bei:
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B 256 / B 265 11.000 — 15.000 Kfz/DTV
L163 8.000 — 13.000 Kfz/DTV
K45 3.000 - 6.000 Kfz/DTV

Des Weiteren werden mit 2.000 — 5.000 Kfz/DTV die Klosengartenstral3e, die Grachtstralie,
die Theodor-Heuss-Stral3e und die Carl-Schurz-Stral3e zwischen Bliesheimer und Bahnhofs-
straRe genannt. Alle tbrigen Stral3en haben fir WohnstraRen typische Belastungsgrenzen
von unter 2.000 Kfz/DTV.

Seit dem Umbau der B265 im Jahre 1994 sind weitere Veranderungen am Stral3ennetz vor-
genommen worden, die sich auch in den veranderten Belastungswerten im Vergleich zu den

oben genannten Werten widerspiegeln:

Zunachst wurde auf Grundlage des Verkehrsgutachtens von 1994 der Riickbau der Carl-
Schurz-Stral3e zwischen Bliesheimer und Bahnhofsstral3e durchgefuhrt, was zum Zeitpunkt
der damaligen Analyse durch die Verlegung der B265 weg von der heutigen Carl-Schurz-
Stral3e hin zu der heutigen Lage der B265 zwischen Liblar und Koéttingen ermdglicht wurde.

In diesem Gutachten wird die B265 noch als B256n bezeichnet.

Zudem wurde die Idee der neuen Umgehungsstral3e K45n erstmals in dem Gutachten von
1994 als Nutzungsvariante 1 erwahnt. Der geplante Verlauf sollte in Verlangerung der sid-
Ostlichen K45n dber den Bahnhof, entlang der alten Bahngleise zwischen dem nordéstlichen
Stadtrand Liblars und dem Liblarer See bis zur Max-Planck-Stral3e auf der Hohe des ,Ville
Express* gefuhrt werden. Laut Studie aus dem Jahr 2000 soll die neue K45n 6.000 — 7.000
Kfz/DTV aufnehmen. Der Bau der neuen Osttangente wirde zu einer leichten Entlastung der
Verkehrsadern L163 und der B265 stidwestlich von Liblar fithren, da der Verkehr von Siidost
nach Nordost Uber die neue Verkehrsader der geplanten K45n geleitet wiirde. Gleichzeitig
wirde der Neubau der K45n zu einer ca. 40% Verkehrsentlastung der Bahnhofsstralle /
Schlunkweg und der nordlichen Carl-Schurz-Stral3e fuhren, da diese Straf3en bislang die
Nord-Sud-Verbindung im 6stlichen Stadtgebiet Gbernehmen. Geringe Mehrbelastungen wer-
den fur die Kruggenbergstral3e prognostiziert, da der verbesserte Ausbau der Stral3e einen
schnelleren Weg nach Lechenich und Bliesheim schaffen wiirde. Ebenfalls wird die Theodor-

Heuss-StraRe geringfiigig starker belastet. *®

48 Quelle: Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung (IVV): ,Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
Erftstadt-Liblar / K45n*
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Bis heute, 16 Jahre nach Planungsbeginn, wurde die neue Osttangente K45n allerdings nicht
realisiert. Sie wird aus verschiedenen Grinden kontrovers diskutiert, zum Beispiel werden
wirtschaftliche Einbuf3en der Geschafte auf der Carl-Schurz- und der Bahnhofsstral3e be-
furchtet, die durch niedrigere Passanten- und Kundenfrequenzen entstehen kdnnen. Die
Wohnqualitat hingegen wirde in diesem Bereich von einer Verkehrsberuhigung profitieren

(zur weiteren Planung vgl. Kap. 5.1.3).

¢ Revitalisierungsqutachten der BBE

Das Revitalisierungsgutachten der BBE wurde im Jahr 2007 erstellt. Es kann als Bezugs-
rahmen fir die Strategieentwicklung fir die stadtebauliche Neustrukturierung des Erftstadt-
Centers dienen. Hier sollen die wesentlichen Erkenntnisse aus dem Gutachten in Stichpunk-

ten wiedergegeben werden.

- Verkehrliche Anbindung des Centers befriedigend
- Keine werbewirksame Lage; keine Fernwirkung des Objektes
- Stellplatze ausreichend durch Real-Parkhaus
- Zu viele Zugange und dadurch stark gestreute Kundenfrequenzen und kaum konzentrierte
Kundenstrome
- Zentraldrtliche Einrichtungen im direkten Standortumfeld positiv zu bewerten
- Erftstadt-Center in Standortunion mit dem Vollsortimenter Real und Drogeriefachmarkt dm
ist flachenmé&nig grof3ter Versorgungsstandort der Stadt
Verkaufsflache (VKF):
0 Gesamtflache =13.300 gm
o Davon Erftstadt-Center = 4.900 gm
o Davon Real =7.700 gm
- Angebotsschwerpunkt im Nahversorgungsbereich
- Bis auf Real keine Magnetbetriebe vorhanden
- Preis- und Qualitatsniveau vorrangig auf das untere Genre ausgerichtet
- Nichthandelsfunktionen als Komplementéarnutzungen (Hallenbad, Rathaus etc.)
- Entwicklungsstrategien:
0 Umstrukturierung der kleinteiligen Struktur des Centers zwecks Ansiedlung
grolRerer Magnetbetriebe (ggf. zusatzlich: Bebauung der nordlichen Parkplatz-
flache)

0 Ansiedlung von folgenden Anbietern:
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» Lebensmittel-Discounter
= Optiker
= Blumengeschaft
= Schreibwarengeschaft
= Bekleidungsgeschaft (z. B. Takko, NKD, Mister+Lady, Vogele)
= Geschéaft mit speziellen Hobbyartikeln (z. B. Bastelbedarf)
* Raumausstatter
- Schlecht gestaltete Verweil- und Aufenthaltszonen; schlechte Aufenthaltsqualitat und kurze
Verweildauer
- Betreiberqualitat einer Vielzahl von Laden ist eher schlecht (Werbeanlagen, Beleuchtung,
Warenprasentation, Sortiment, Schaufenstergestaltung)
- Keine einheitlichen Offnungszeiten
- Fehlende Corporate Identity
- komplexe Eigentiimerstruktur, die eine rechtzeitige Revitalisierung verhindert hat
- Ansiedlung neuer Anbieter auf leeren Bestandsflachen mdglich
- Etablierung eines erfolgreichen Center-Managements unabdingbar

- Investitionen in den baulichen Bestand unbedingt notwendig

e Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der BBE

Die BBE wurde im Jahr 2010 mit der Erarbeitung eines Einzelhandelsstandort- und Zentren-
konzeptes fur die Stadt Erftstadt beauftragt. Im Sommer 2010 prasentierte sie erste Zwi-
schenergebnisse in der Ausschusssitzung des Ausschusses fur Wirtschaftsférderung und
Betriebsausschuss fir Immobilienwirtschaft. Im Februar 2011 wurde das Konzept fertigge-
stellt. Die wichtigsten Erkenntnisse, insbesondere fur den Stadtteil Liblar, sollen im Folgen-

den dargestellt werden.

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotential liegt in Erftstadt vergleichsweise hoch bei
290,4 Mio. € (5.842 €/EW). Das Kaufkraftniveau ist zwar im Rhein-Erft-Kreis nur in einer
Kommune (Pulheim) hoher, jedoch sind in fast allen Branchen hohe Kaufkraftabflisse zu
beobachten. Die Verkaufsflache pro Einwohner liegt 0,19 Prozentpunkte unter dem Bundes-
durchschnitt (Erftstadt: 1,16 %, BRD: 1,3%).

Die Gesamtverkaufsflache Erftstadts betragt ca. 57.640 m2, die auf insgesamt 260 Einzel-

handels- und Ladenhandwerksbetriebe aufgeteilt ist. Der Gesamtumsatz liegt derzeit bei ca.
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207,9 Mio. EUR. BBE hat im Rahmen ihrer Untersuchung zudem rund 32 Leerstéande in Ein-

zelhandelslokalen erfasst.

Lechenich und Liblar vereinen bereits 76 % der Erftstadter Betriebe (Lechenich: 43 %, Liblar:
33 %) sowie 84 % des Gesamtumsatzes (Lechenich: 35 %, Liblar: 49 %) des Einzelhandels
der Stadt auf sich. Auch der grof3te Anteil der Verkaufsflachen sind hier zu finden (Leche-
nich: 36 %, Liblar: 54 %).

Ca. 39 % der Verkaufsflachen sowie 63 % des Umsatzes im Einzelhandel der Stadt verteilen
sich auf das nahversorgungsrelevante Sortiment (Lebensmittel, Drogerieartikel, medizinische
und orthopadische Versorgung). Zentrenpragende Sortimente, wie z. B. Bekleidung, Schuhe
und Unterhaltungselektronik, fallen mit 24 % der Verkaufsflache und 19 % des Umsatzes

deutlich geringer aus.

BBE hebt zudem die Kleinteiligkeit der vorhandenen Angebotsstrukturen hervor: 12 der 260

Betriebe bieten bereits 72 % der Verkaufsflache.

Die Gesamtverkaufsflache des Stadtteils Liblar wird zu 82 % bereits durch die drei Betriebe
Real im Erftstadt-Center, Rewe und Aldi an der Kottinger Strale ausgemacht. Zusétzlich
wird der Edeka-Markt am Birgerplatz in der Theodor-Heuss-Straf3e als wichtiger Nahversor-

gungsstandort bewertet.

Die ful3laufige Versorgungssituation im Stadtteil Liblar wird als gut bewertet, so ist der kom-
plette Siedlungsbereich von 700-Meter-Radien abgedeckt. Auch weniger mobilen Menschen

ist eine wohnortnahe Versorgung somit gewahrleistet.

Fir das Erftstadt-Center interessant sind die Kundenwohnorterhebungen der Untersuchung:
43 % aller befragten Kunden sind aus Liblar, lediglich 15 % sind aus anderen Stadten nach

Erftstadt gekommen, um hier einzukaufen.

Auch die bevorzugten Einkaufsorte fur einzelne Sortimente wurden bei der Erhebung abge-
fragt. So wurde festgestellt, dass nur 16 % der befragten Personen Bekleidung in Erftstadt
erwerben. Bei Unterhaltungselektronik gaben immerhin 29 % der Befragten an, diese in Erft-

stadt zu kaufen. Baumarktartikel werden sogar von 64 % der Befragten in Erftstadt gekauft.
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Bezlglich der Einkaufshaufigkeit gab etwa die Halfte der befragten Personen an, mindestens

einmal die Woche im Erftstadt-Center einzukaufen. Dies lasst auf die Nahversorgungsfunkti-

on des Centers schliel3en. Im Rahmen der Befragung wurden auch von den Personen ver-

misste Angebote abgefragt. Hier wird im Bekleidungssektor der hdchste Ergdnzungsbedarf

gesehen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept sieht Ansiedlungspotential fur folgende Warengrup-

pen:

Bekleidung & Schuhe

Kleines Fachmarktkonzept fir Papier-, Buro- und Schreibwaren
Spielwaren

Elektrowaren / Unterhaltungselektronik

Mobel

Bau- und Gartenbedarf

Empfehlungen zur Entwicklung des Stadtteilzentrums Liblar seitens der BBE sind wie folgt:

Ansiedlung eines Discounters im westlichen Teil der Delta-Liegenschaft mit einem
Eingangsbereich, der zum inneren Bereich des Centers ausgerichtet ist

Teilabriss des vorhandenen Geb&udebestandes des oOstlichen Teils der Delta-
Liegenschaft, um dadurch grofRe, modern zugeschnittene Einzelhandelsflachen
zu schaffen

Ansiedlung eines Fachmarktkonzeptes (Mode oder Unterhaltungselektronik) im
Ostlichen Teil der Delta-Liegenschaft

Anpassung der Flachen im stddstlichen Gebaude des Centers

Aufhebung der ,Hinterhof“-Situation im Bereich der ehemaligen Anlieferungszone
des Supermarktes

Neuordnung des Parkens

Empfehlungen zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums ,Carl-Schurz-Straf3e” seitens
der BBE sind wie folgt:

Bestandssichernde Mal3nahmen der Lebensmittelanbieter der Kottinger Stral3e
Kein weiterer Ausbau der sonstigen zentrenrelevanten Sortimente

Entwicklung zum attraktiven Wohnstandort
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4.3.4.

= Ausbau des gastronomischen Angebotes zur ,Gastronomiemeile Erftstadts”

Integriertes Handlungskonzept Erftstadt-Liblar 2009

Die Stadt Erftstadt hat bereits im Jahre 2009 erste Uberlegungen iiber die Ansatzpunkte fiir

ein Integriertes Handlungskonzept fir den Stadtteil Liblar angestellt und in einem Plan (vgl.

Abb. 18) zusammengefasst. Es wurden insgesamt 4 Handlungsfelder und 13 Planungen

bzw. Entwicklungspotentiale festgelegt.

Handlungsfelder:

1.

2
3.
4

Carl-Schurz-Stral3e / SeestralRe
Schulzentrum
Hochhauser in der Theodor-Heuss-Stral3e

Einkaufszentrum

Planungen / Entwicklungspotentiale:

5.

© ® N ©

Ville-Eingangstor ,Seestral3e’
Gewerbebrache Brihler Stral3e
Carl-Schurz-Stral3e / Stadtgarten
Stadtgarten

Bebauungspotential Ortseingang Liblar

. Ville-Eingangstor ,Grubenstral3e’

. Bahnhofsvorplatz

. Bebauungspotential BergstralRe

. Bahnhof

. Ville-Eingangstor ,Donatusparkplatz’
. Osttangente / K45

. Bebauungspotential Villehang

. Villehang sidlich Liblar
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Abbildung 18: Integriertes Handlungskonzept Erftstadt-Liblar (2009)*

49 Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planungsamt
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4.3.5. SWOT-Analyse Liblar

Starken (Strength):

Schwachen (Weakness):

Gute Verkehrsanbindung (Bahnhof)
Dichtes OPNV-Netz

Gut ausgebaute soziale und kulturelle
Infrastruktur

Hohe Wohnattraktivitat

Attraktive Kultur- und Naturlandschaft

Stabile Bevolkerungszahl

Schwéchen des EKZ

Schwéachen des Bahnhofumfelds
Zustand der Carl-Schurz-Stral3e
Leerstandsproblematik

Schwindende Einkaufsattraktivitat
OPNV-Taktungen / Erreichbarkeiten fiir

altere Bevdlkerungsgruppen

Chancen (Opportunities):

Bedrohungen (Threats):

Ubernachtungszahlen
Uber-

nachtungsmaoglichkeiten (z. B. Fahrrad-

Steigerung der

durch Neuschaffung spezieller

pensionen)

Ausweitung touristisches Potential
Optimierung OPNV-Verkehr
Aufwertung Bahnhofsumfeld
Neustrukturierung Carl-Schurz-Stral3e
Neugestaltung des Einkaufszentrums

Wohnbauflachenausweitung

Einbruch der sozialen und kulturellen
Infrastruktur

Weiterer Qualitatsverlust des EKZ
Verschiebung des Sozialgefiges

Konkurrenz zu Lechenich

Erganzend zur SWOT-Analyse werden die Schwerpunktbereiche dieses Konzeptes sowie

die Entwicklungspotentiale des Stadtteils im Plan ,SWOT-Analyse Erftstadt-Liblar” (vgl. An-

lage) dargestellt.
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5. Bestandsaufnahme

5.1. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

5.1.1. Bestandsaufnahme und —analyse

Die Bestandsaufnahme beschrankte sich auf die genannten Schwerpunktgebiete (vgl.
Kap. 3). Dabei wurden betrachtliche stadtebauliche Mangel bei einigen Geb&uden in der
Carl-Schurz-Stra3e, dem offentlichen Raum im Bahnhofsumfeld und bei der Bausubstanz
und den o6ffentlichen Wegen im Erftstadt-Center festgestellt. Der bauliche Zustand der Hau-
ser entlang der Theodor-Heuss-Stral3e ist grof3tenteils als befriedigend zu bezeichnen. Ges-

taltungsdefizite sind allerdings in allen vier Handlungsbereichen zu finden.

5.1.2. Stadtebauliche Mangel und Gestaltungsdefizite
Carl-Schurz-Stral3e

In der Carl-Schurz-Stral3e, insbesondere im Hauptgeschéaftsbereich (zwischen Bahnhofs-

straf3e und Bruhler Straf3e), ist bei einigen Gebauden ein Modernisierungs- und Sanierungs-
bedarf offensichtlich. Die Gebdude 33-41 sind dabei besonders auffallig (s. Abb. 20). Das
ehemalige Hotel ,Haus zum Liblarer See”, welches sich in der SeestralRe (nérdliche Verlan-
gerung der Carl-Schurz-Stral3e) direkt am Kreisverkehr befindet, scheint seit Jahren zu ver-
fallen. Dieses stort das Stadtbild erheblich (s. Abb. 19).

Abbildung 19: Ehemaliges Hotel in Liblar
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Abbildung 20: Stadtebauliche Missstande in der Carl-Schurz-Stral3e 33-41

Die Struktur der Carl-Schurz-Stral3e ist nicht klar ablesbar. Die Stral3e ist relativ lang und
weist einzelne Schwerpunktgebiete auf. So ist zum einen eine Konzentration von Wohnnut-
zung zu finden, zum anderen eine Konzentration von Einzelhandel und eine von Gastrono-
mie. Diese Strukturen sind dem Bestandsplan (Abb. 21) zu entnehmen. Die Gastronomie
konzentriert sich vornehmlich um den Marienplatz, nutzt diesen jedoch nicht, auch da die
Restaurants zum Teil Uber eigene Hinterhéfe verfiigen, die sie fiir Aufengastronomie nutzen
kénnen.

Auch die Leerstande sind im Plan ablesbar, jedoch ist dabei keine klare Konzentration zu

erkennen.

51



Integriertes Entwicklungskonzept Erftstadt-Liblar

Abbildung 21: Bestandsaufnahme Carl-Schurz-Strae™ [s. auch Anlage ,Carl-Schurz-Stral3e - Be-
standsaufnahme”]

%0 Quelle: Stadt Erftstadt (eigene Bearbeitung)
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Der Marienplatz in der Carl-Schurz-Stral3e wurde in den 1990er Jahren zum jetzigen Zu-
stand umgebaut. Er hat eine runde Form, wobei die Stral3e durch den nordwestlichen Tell
des Platzes hindurch fiihrt. Die stdwestliche Halfte des Platzes wird von Ubermafiig hohen
Betonstufen gesdumt, wobei diese als Sitzmdglichkeiten genutzt werden kdnnten. Die Stufen
fuhren auf das hohere Niveau des Gebaudes der Volkshochschule und werden an drei Stel-
len im regelmafigen Abstand durch reguldre Treppen unterbrochen. Der Platz weist deutli-
che Gestaltungsdefizite auf: es fehlt jegliche Moblierung: Sitzbénke, Mulleimer, Beleuch-
tungsvorrichtungen, Kinderspielgerate oder zentrale Gestaltungselemente sind nicht vorhan-
den. Dadurch wirkt der Marienplatz Gberdimensioniert und leer. Die Aufenthaltsqualitat ist

dadurch nicht besonders hoch ausgepragt.

Abbildung 22: Marienplatz aus verschiedenen Perspektivenbl

Der Bodenbelag bildet konzentrische Kreise um die Mitte des Platzes, die ebenfalls — bis auf

einen Kanaldeckel — leer ist. Etwa mittig des StraRenquerschnitts werden die aul3eren Kreis-

51 Quelle Luftbild: Bing-Maps (www.hing.com)
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bahnen von gegenlaufigen Kreisen, die von der anderen Stral3enseite kommen, Gberdeckt
(s. Abb. 22).

Weitere Gestaltungsdefizite in der Carl-Schurz-Strafl3e sind im direkten StraRenquerschnitt
im Bereich nordlich des Marienplatzes zu erkennen. Die historische Entwicklung der Stral3e
ist hier ablesbar (rot markierte Stelle in Abb. 22): der Stra3enquerschnitt ist an dieser Stelle
geteilt (vgl. Abb. 23) in den allgemeinen StralR3enbereich, inkl. Blrgersteige, und eine Art
Wohnstral3e, die die anliegenden Hauser von dem Durchgangsverkehr, der vor dem Ausbau

der B265 wesentlich umfangreicher war, trennt.

Abbildung 23: Geteilter StraRenquerschnitt Carl-Schurz-Stral3e

Dieser Querschnitt ist auf einer Lange von ca. 100 m ausgebaut. Richtung Norden sind die
nachsten funf Geb&ude (Haus-Nr. 33-41) etwa 15 m weiter von der Stral3e entfernt und bie-
ten lange, breite Einfahrten mit Stellplatzen. Da entlang der StralRe ausreichend Stellplatze
vorhanden sind, werden die Stellplatze auf dem Grundstiick i. d. R. nicht in vollem Umfang

bendtigt. Hier wird die Raumkante der an der StralRe liegenden Gebaude unterbrochen.

Insgesamt erscheint der Straf3enquerschnitt fir den noch vorhandenen Verkehr im Bereich
zwischen dem Marienplatz und dem nordlichen Kreisverkehr Uberdimensioniert. Dies kann
jedoch erst ohne Einschrankungen geéndert werden, wenn die Carl-Schurz-Stral3e zu einer
StadtstralRe abgestuft wird. Die Finanzierung des Umbaus wird das Land NRW nicht tber-
nehmen, die Stadt ist bei dem derzeitigen Status der Straf3e nicht dafir zustandig. Eine Um-
gestaltung wird entsprechend vermutlich erst nach einer Umwidmung umgesetzt werden
(vgl. hierzu Kap. 5.1.3).
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Der Bereich zwischen der Kottinger StralRe und der Bahnhofsstral3e hingegen wurde bereits
vor einigen Jahren verkehrsberuhigt (vgl. Kap. 5.4.1) und weist begrinte Verengungen auf
(vgl. Abb. 24). Parkplatze auf der Fahrbahn oder entlang der Strafl3e sind hier nicht ausge-

wiesen.

Abbildung 24: Verkehrsberuhigter Teilbereich der Carl-
Schurz-Stral3e — begriinte Verengung des Stral3enquerschnitts

Zudem erzeugen Bauliicken und weit im hinteren Bereich einiger Grundstiicke liegende Ge-
baude zurlickspringende Raumkanten und storen dadurch das Straf3enbild. Hinzu kommen
der schlechte Zustand der zuriickliegenden Gebaude und die nicht nur in der Flache, son-
dern auch in der Hohe offensichtliche Mindernutzung einiger Grundstiicke (vgl. Abb. 25).
Dieses Problem ist schwerpunktm&Rig im Bereich zwischen der Bahnhofsstrale und dem

nordlichen Kreisverkehr zu beobachten.

Der StralRenabschnitt zwischen dem beruhigten Bereich und dem Marienplatz kann als Zent-
raler Bereich angesehen werden. Hier konzentriert sich der Einzelhandel der Carl-Schurz-
Stral3e. Der Stralenquerschnitt ist zwar relativ eng, jedoch sind Parkplatze auf der Strale
durch Markierungen ausgewiesen und wirken zusatzlich zum engen Stral3enquerschnitt ver-
langsamend auf den Verkehr. Die Mdglichkeit, direkt vor dem Geschéaft bzw. Restaurant zu
parken, wird gern angenommen. Zusatzlich bietet ein riickwartiger Parkplatz Abstellflachen

fur den ruhenden Verkehr.
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Abbildung 25: Bauliicken, unterbrochene Raumkanten und mindergenutzte Grundstiicke
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Erftstadt-Center

Die Gebaude im Erftstadt-Center sind nach dem Bau nicht saniert oder modernisiert worden.
Dementsprechend ist von einem Sanierungsstau zu sprechen, der insbesondere in den BI6-
cken Nr. 3 und 6 deutlich wird. Der westliche Teil der Delta-Liegenschatft tritt dabei beson-
ders in Erscheinung. Die gesamte leerstehende Passage ist momentan verschlossen, jedoch
sind deutliche Mangel am Gebaude und auch innerhalb der Passage durch die Fenster
sichtbar. Der neue Eigentiimer, der die Liegenschaft im Jahr 2011 erworben hat, wird grofRe
Teile von Haus 6 sowie Haus 3 vollstandig abreif3en und durch eine attraktive Neubebauung
ersetzen. Der Mietvertrag mit einem neuen Lebensmittel-Discounter wurde unterzeichnet.
Vorteilhaft an der Lage des Ladenlokals ist, dass direkt vor dem Gebaude zuséatzliche Park-

platze errichtet werden kdnnen.

Da neben der Delta-Passage einer der Zugénge ins Center verlauft, schadet die momentane
Optik des Gebdudes dem auf3eren Erscheinungsbild erheblich. Vom 6ffentlichen Hallenbad
aus, welches sich neben der Liegenschaft befindet, ist das Gebaude ebenfalls sehr gut

sichtbar. Das Hallenbad selbst weist einen leichten Sanierungsbedarf auf.

Abbildung 26: Westlicher Teil der Delta-Liegenschaft und Hallenbad

Durch die Parkplatze rund um das Center sind einige Hinterhofsituationen entstanden, die
die Zugange zum Center verunstalten. Insbesondere die Situation der dstlich des Centers
liegenden Parkflachen ist dabei zu benennen: Garagen, Versorgungshauschen und Altklei-
dercontainer strahlen eine abweisende Haltung auf Kunden aus. Diese Flache leidet, wie

andere auch, unter einem unklaren Nutzungskonzept und einer defizitaren Gestaltung.
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Abbildung 27: Impressionen aus dem Erftstadt-Center — Stadtebauliche Missstdnde
und Gestaltungsdefizite
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Die Moblierung des offentlichen Raumes im Erftstadt-Center weist ebenfalls gestalterische

Defizite auf und wirkt teils ungepflegt und veraltet.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Erftstadt-Center, auf dem Grundstiick stdlich der Feu-
erwache, entsteht das neue Gebaude fur die Musikschule der Stadt Erftstadt. Der Neubau
wird durch einen Sponsor finanziert. Diese Einrichtung wird einen Beitrag zur Starkung des

Centers leisten.

Theodor-Heuss-Stralle

Die Fassaden der Hochhauser weisen teilweise Sanierungsbedarf auf, insbesondere auf der
Wetterseite. Durch Gesprache mit der Hausverwaltung des Gebdudes Am Renngraben 8,
wurde deutlich, dass eine energetische Sanierung derzeit nicht tiber die Energieeinsparung
finanziert werden kann. Die Struktur der Hochh&auser, die alle sehr d&hnlich sind (bis auf die
Variation in der Anzahl der Geschosse), mit, in Relation zu der Anzahl an Wohneinheiten,
geringer Fassadenflache und gleichzeitig hohem Anteil an Fensterflache, fihrt zu einem
geringen Energiebedarf. Eine Fassadensanierung erscheint laut Energiegutachten wenig
sinnvoll. Sie wirde hauptsachlich zu optischen Verbesserungen fuhren und diese kdnnen
und wollen sich die Eigentimer, wie die Hausverwaltung mitteilte, nicht leisten. Ein Fassa-
denanstrich wurde zuletzt im Jahre 2003 veranlasst. Das Haus am Renngraben 8 besteht
ausschlief3lich aus Eigentumswohnungen und hat keine Probleme mit Leerstanden. Interes-
sant ist, dass einige Mieter des Schwesternhochhauses (Theodor-Heuss-Stral3e 18) in das
Haus Am Renngraben 8 umgezogen sind. Die Hausverwaltung der Theodor-Heuss-Stral3e
18 achtet angeblich weniger auf die Mieterstruktur und ist weniger an dem Zustand des Ge-
baudes interessiert, als das z. B. bei der Hausverwaltung des Gebaudes Am Renngraben 8

der Fall ist.
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Am Renngraben 8

Theodor-Heuss-Str. 18

\
Theodor-Heuss-Stralle

Konrad-Adenauer-Str. 2/4 Bertolt-Brecht-Str. 2

Abbildung 28: Hochhéuser entlang der Theodor-Heuss-Stral3e
(farbige Markierung entsprechend Fassadengestaltung)

Abbildung 29: Hochhéuser: Theodor-Heuss-Stral3e 18
und im Hintergrund Am Renngraben 8 (Blickrichtung Westen)

Abbildung 30: Bertolt-Brecht-Str. 2 (Nordfassade)
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Neben den Fassaden sind die Eingdnge der Hochhauser als zu gestaltende Bereiche zu
benennen. Diese sind i. d. R. relativ dunkel und wirken nicht besonders einladend. Fur das
Gebaude Am Renngraben 8 wurde ein Workshop durchgefiihrt, bei dem Architektur-
Studenten Konzepte fir die Umgestaltung der inneren Flure und Treppenhauser erarbeiten
sollten. Auch der Eingangsbereich fand bei den Studenten Beriicksichtigung. Auf einige die-

ser Ideen wird in Kapitel 6 nédher eingegangen.

Das dichte Netz aus Fuliganger- und Wohnwegen kann verwirren, strahlt aber eine spezielle
Attraktivitdt aus, die einladt, durch das Quartier zu spazieren. Die Beleuchtung wirkt aller-
dings gerade in diesen Bereichen nicht ausreichend hell. Die grof3zligigen Grinflachen rund

um die mehrgeschossigen Gebaude bieten einen recht hohen Erholungswert.

Abbildung 31: Blick durch die Theodor-Heuss-Stral3e (Blickrichtung Osten)

Bahnhof und Bahnhofsumfeld

Der Bahnhof weist einen hohen Modernisierungsbedarf auf. Die vorhandenen baulichen

Strukturen zeigen deutliche Spuren von jahrelangen Wettereinflissen sowie von Vandalis-
mus. Es sind zu wenige Parkplatze fur die hohe Pendleranzahl vorhanden und der Verkehr
stellt sich insgesamt als ungeordnet und fir Ful3génger als Barriere dar. Die Bahnsteige bie-
ten kaum Schutz vor Wettereinflissen und sind nicht barrierefrei gestaltet. Ein ,Stadtein-

gang" ist vom Bahnhof nicht erkennbar.
Da die Missstande des Bahnhofes bereits erkannt und eine Neugestaltung derzeit intensiv

diskutiert wird, wird an dieser Stelle nicht weiter auf die Bestandsaufnahme der DSK einge-

gangen (vgl. Kap. 5.1.3).
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5.1.3. Entwicklungspotentiale

Carl-Schurz-Straf3e

Der Marienplatz bietet einen breiten Gestaltungs- und Nutzungsspielraum. Hier kdnnte mit

einer gezielten Gestaltung und einem passgenauen Nutzungskonzept ein belebter Aufent-

haltsort entstehen, der die Attraktivitat des Wohnumfelds nochmals erhoht.

Die Freiflachen vor den riickversetzten Geb&auden Nr. 10 bis 20 kdnnten neu gestaltet wer-

den. Derzeit wirken sie Uberwiegend leer und ungenutzt sowie unnétigerweise versiegelt.

Das unbebaute Grundstiick an der Ecke Carl-Schurz-Strafl3e / KlosengartenstraRe befindet
sich im Eigentum der Stadt und sollte einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Die derzeit
dort bestehende offentliche Griunflache wird kaum genutzt. Insbesondere die ungiinstige
Zugangssituation Uber eine Treppe hat die Wirkung einer Barriere. Zudem ist das Grund-
stiick vollstdndig einsehbar und strahlt, trotz der vorhandenen Sitzbank, keine besonders
Aufenthaltsqualitat aus. Die Griinflache ist in diesem Bereich aufgrund der N&dhe zum Naher-

holungsgebiet Liblarer See und Ville tberflissig.

Bahnhof und Bahnhofsumfeld
Im Juli 2003 hat die Stadt Erftstadt mit der Bahnflachenentwicklungsgesellschaft NRW mbH

(BEG) eine Konsensvereinbarung zur einvernehmlichen Entwicklung aller Bahnflachen ge-
schlossen. Die im November 2001 durchgefiihrte Birgerwerkstatt zum Thema ,K 45n’ brach-
te zahlreiche Ideen und Vorschlage zur Umgestaltung des Bahnhofes und dessen Umfeld.

Diese sollen bei der Entwicklung der Bahnflachen in Erftstadt berticksichtigt werden.

Im April 2004 fand eine Verwaltungswerkstatt zum Thema ,Bahnhof / K 45n in Erftstadt-
Liblar statt, die das Gesamtprojekt und seine Historie noch einmal zusammenfassen und
einen Planungshorizont beschliel3en sollte. Der Rhein-Erft-Kreis sagte ebenfalls seine Unter-
stutzung fiir das Projekt zu und bot finanzielle Beteiligung sowie die Ubernahme der Rah-

menplanung an. Die tbrigen Kosten sind auf Stadt und BEG aufzuteilen.

Die aktuelle Planung sieht zwei Varianten vor, die sich insbesondere bzgl. der Parkplatzfla-
chen unterscheiden. Der Bebauungsplan befindet sich in der Vorbereitung. Dabei werden

folgende Mal3nahmen geplant:
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=  Neustrukturierung der Parkplatze inkl. neuer Verkehrsfiihrung (ggf. Unterfiih
rung)

= Bau eines Fahrradabstellplatzes (/-station) inkl. Kiosk und/oder Backerei

= Errichtung neuer Unterstellmdglichkeiten auf den Bahnsteigen

=  Barrierefreier Zugang zu beiden Bahnsteigen (ggf. von Westen und Osten)

=  Gestaltung der FulRwegeanbindung als Eingangstor zur Stadt

= evtl. Errichtung eines Cafés oder eines Ladens

Zudem soll erganzende Bebauung auf dem Eckgrundstiick (Schlunkweg / Bahnhofsstral3e)
realisiert und der Platz zwischen Parkdeck und Sonderparkplatz (Frauen- und Behinderten-
parkplatze, Kurzzeitparker) als Bahnhofsvorplatz (evtl. mit Café oder Laden) gestaltet wer-

den.

Zur Umsetzung der Planungen fir die Parkplatzflachen wurden Grundstiicke aus Privatei-
gentum von der Stadt erworben und die zwei darauf noch bestehenden Geb&ude abgeris-
sen. So entstanden kurzfristig tber 140 provisorische Parkplatze, die die Parkplatzproblema-
tik am Bahnhof bereits etwas entschéarfte. In Zusammenarbeit mit der BEG konnte die Stadt
weitere Grundsticke im Umfeld des Bahnhofs erwerben. Die Stadt ist heute Eigentiimerin

aller Grundstiicke im Planbereich.

Die Durchfuhrung der weiteren Planungen gestaltete sich zun&chst schwierig, insbesondere
wegen der erforderlichen Abstimmung der vom Rhein-Erft-Kreis betriebenen Stral3enplanung
mit den Planen fur die Modernisierung des Bahnhofs, die von der DB- Station & Service be-
trieben wird. Weiterhin wurden Varianten zu der im Blrgerwerkstattverfahren diskutierten
Tieferlegung der Straf3e diskutiert. Zu den Planungen wird in Kap. 6.2 Stellung genommen.

Im April 2008 Ubersandte der Rhein-Erft-Kreis erste Entwurfsplane an die Stadt Erftstadt. Der
Ausbau des Bahnhofes wurde im Juni 2008 férmlich in die 1. Stufe der MOF (Modernisie-
rungsoffensive)-Projekte fiir eine Forderung tbernommen. Allerdings wurde eine Entkopp-
lung der Projekte K 45n und Bahnhofsumplanung empfohlen, da keine direkten Beriihrungs-
punkte von den Foérdergebern gesehen wurden. Bis 2014 sollen nun aber die Bauarbeiten fir

den Bahnhof beginnen.
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Eine moderne Gestaltung des Bahnhofes kann die hohen Pendlerraten stabilisieren und ggf.
noch weiter steigern. Insbesondere eine ausreichend hohe Anzahl an Parkplatzen ist fur die

meisten Pendler ausschlaggebend.

Die Bebauung der Freiflache Ecke Schlunkweg / Bahnhofsstral3e bietet ein gutes Potential
fur bahnhofnahes Wohnen. Dies ist in einer Pendlerstadt wie Erftstadt besonders gefragt und
kann hdchstwahrscheinlich gut vermarktet werden. Daflir spricht auch die Planung, der Neu-
baugebiete rund um die Waldorfschule. Zudem ist in diesem Gebiet die Anbindung an den

Naturpark Rheinland ful3laufig gegeben.

In den politischen Gremien der Stadt Erftstadt werden zurzeit stadtebauliche Konzepte, ins-
besondere zur kunftigen Parkplatzplanung (Parkdeck/Parkplatz dstlich des Bahnhofs) und
zur Umsetzung der baulichen MalRnahmen im Bereich des Bahnhofs und des Bahnhofvor-
platzes beraten (s. Abb. 33 und 34).

Abbildung 32: Fotos vom Bahnhof Erftstadt
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Abbildung 33: Bahnhof — Planungsvariante A (Stand Januar 2012)

52 Quelle: Stadt Erftstadt
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Abbildung 34: Bahnhof — Planungsvariante B (Stand: Januar 2012)*

53 Quelle: Stadt Erftstadt
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Erftstadt-Center

Das Erftstadt-Center weist eine offene Bauweise auf, die dazu fuhrt, dass ein wetterge-
schitzter Einkauf nicht mdglich ist. Dies ist besonders fur dltere Bevdlkerungsgruppen je-
doch ein wichtiger Faktor, da sie zwischen den Einkaufen oftmals auf Banken verweilen. Die
Mdoglichkeit innerhalb des Centers geschiitzt sitzen zu kénnen — auch ohne etwas zu konsu-

mieren (Aulengastronomie) — sollte entsprechend gegeben sein.

Die ungeordneten Verkehrsflachen bieten viele Gestaltungsmoéglichkeiten, die zu einer
Attraktivierung des Centers filhren konnen. Die vorhandenen Platze kdnnten noch intensiver
durch Aul3engastronomie genutzt werden. Zudem sollten die derzeit leerstehenden Ladenlo-
kale als Entwicklungspotential gesehen werden, die durch entsprechende Neugestaltung und

evtl. Umbau den Anforderungen neuer Nutzer entsprechen kdnnen.

Theodor-Heuss-Stralle

Durch einige Unterbrechungen der langgezogenen StraRe und der daran angrenzenden
Parkstreifen, sollte der Charakter der Stral3e als WohnstralRe klarer werden. Die umfangrei-
chen Grinflachen und Baume sollten fir die Anwohner erhalten bleiben. Der Charakter einer
offenen und durchgriinten Siedlung sollte erhalten bleiben. Fiir die Autofahrer sollte jedoch
deutlich werden, dass sie ein dicht besiedeltes Gebiet mit direkt an die Stral’e angrenzenden
Freiflachen - und somit potentiellen Spielflachen fur Kinder - durchfahren. Dies kann zu einer

Geschwindigkeitsreduzierung fuhren.

5.2. Einzelhandel

5.2.1. Einzelhandelsbesatz

Der Einzelhandel in Liblar konzentriert sich auf drei Zentren (vgl. Kap. 4.3.3): das Erftstadt-
Center, den Burgerplatz in der Theodor-Heuss-Stral3e sowie die Carl-Schurz-Straf3e in Kom-

bination mit den Lebensmittelanbietern in der Kottinger Stral3e.

Erftstadt-Center

Das Erftstadt-Center ist vor allem auf die Nahversorgung ausgerichtet und bietet mit dem
SB-Warenhaus ,Real” und dem Drogeriefachmarkt ,dm® auf Giber 8.000 gm Verkaufsflache
alle notwendigen Giter des kurzfristigen Bedarfs. Erganzend bietet das Erftstadt-Center auf

weiteren ca. 5.200 gm Verkaufsflache Guiter des mittelfristigen Bedarfs, hier insbesondere in
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den Branchen Schuhe und Bekleidung.”* Die angebotenen Produkte bewegen sich fast
durchgehend im niedrigen Preissegment. Einige Boutiquen mit Angeboten aus dem mittleren
Preissegment sind davon ausgenommen. Die Einkaufszentren-typischen Dienstleistungen
(Friseur, Nagelstudio) sind in vergleichsweise hoher Anzahl vorhanden. Das anséssige Inge-
nieurbiiro sowie die Arzte und das Hallenbad ziehen zuséatzliches Publikum an. Einige gast-
ronomische Einrichtungen sind gegeben. Sie dienen vornehmlich der mittaglichen Versor-

gung der Arbeitnehmer vor Ort.

Der Bestandsplan (vgl. Abb. 21 und Anlage) zeigt die heutige Nutzungsstruktur. Es wird
deutlich, dass die Leerstande nicht nur konzentriert in einem Block auftreten, sondern tber
das Center verteilt sind. Das gastronomische Angebot ist ebenfalls verteilt, wobei eine Kon-

zentration um den Eingang des Hallenbades festzustellen ist.

Parkplatze sind, wie bereits erwahnt, rund um das Center gestreut. Strukturierte Parkplatze
finden sich am nérdlichen und am stdlichen Ende. Das Parkdeck des SB-Warenhauses Real
bietet auf zwei Ebenen und einer zusatzlichen Tiefgarage, die sich unter dem Betriebsge-
baude befindet und vom unteren Parkdeck erreicht werden kann, eine enorme Anzahl an

Stellplatzen.

5.2.2.  Entwicklung des Einzelhandels
Carl-Schurz-Stral3e

In der Carl-Schurz-StrafRe wachst die Anzahl leerstehender Ladenlokale. Vor dem Hinter-

grund der zahlreichen bereits leerstehenden Geschaftsgebdude, erscheint die erfolgreiche
Suche nach einer adaquaten Folgenutzung durch neu angesiedelten Einzelhandel unwahr-
scheinlich. Im Neubau bestehen zwar nicht die gleichen Probleme wie bei &lteren Ladenloka-
len, die den heutigen Anforderungen des modernen Einzelhandels nicht mehr geniigen, je-
doch spielt die Lage im Einzelhandel eine zentrale Rolle. Die H6he der Passantenfrequenz in
der Carl-Schurz-Stral3e ist nicht ausreichend, um zuséatzliche Geschafte anzusiedeln. Ob die
noch vorhandenen Geschafte sich weiterhin halten kdnnen, bleibt abzuwarten. Dies hangt
auch von der Nachverdichtung der Wohnbebauung ab, was mehr Bevdélkerung in der Stral3e
bindet.

%4 Quelle: Revitalisierungsgutachten der BBE (2007)
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Altere Ladenlokale weisen i. d. R. eine unzureichende Raumhohe und heutigen Anspriichen
nicht mehr gentigende Flachen auf. Auch die meist nicht ebenerdigen Zugangsmaoglichkeiten
sind kaum noch tragbar. Derzeit ist von mindestens zehn leerstehenden Gewerbeeinheiten
in der Carl-Schurz-StraRe auszugehen. Eine sinnvolle Umnutzung der Ladenlokale muss

angedacht werden.

Abbildung 35: Aushange in Ladenlokalen (Carl-Schurz-Stral3e)

Theodor-Heuss-Stral3e

Der Einzelhandel in der Theodor-Heuss-Stral3e konzentriert sich um den neu gestalteten
Birgerplatz herum. Er sichert die Nahversorgung der zahlreichen Bewohner des Hochhaus-
viertels Liblars. Die Sicherung des Edeka-Marktes ist von entscheidender Bedeutung. Eisca-
fé und Imbiss beleben den Platz zuséatzlich. Trotzdem sind auch hier Leerstdande zu beo-
bachten (vgl. Abb. 37).

Das Erftstadt-Center ist von der Wohnsiedlung in der Theodor-Heuss-StralRe fulBlaufig er-
reichbar. Zuséatzlich verkehren finf Buslinien in der Theodor-Heuss-Stral3e, die auch das
Center anfahren. Die Versorgungssituation fir die Anlieger ist entsprechend als gut zu be-

werten.
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Abbildung 36: Burgerplatz (Theodor-Heuss-Stral3e)

Erftstadt-Center

Das Einkaufszentrum Liblars kAmpft mit den strukturellen Veranderungen der Einzelhandels-
landschaft sowie den Folgen der unterlassenen Instandhaltung und Modernisierung der ein-
zelnen Gebaude. Die noch vorhandenen Mieter bieten zum Grof3teil nur noch Angebote des
niedrigpreisigen Segments an. Zahlreiche Leerstande sind zu verzeichnen. Die im Frihjahr
2011 von einer Insolvenzverwaltung an einen neuen Investor verkauften Geb&aude der Delta-
Liegenschaft kénnten durch eine neue Ausrichtung einen grof3en Impuls-Effekt auf die ande-
ren Geschafte austben.

Ein grof3es Ladenlokal im Geb&ude Nr. 8, welches vorher durch eine Filiale des Discounter-
marktes ,Penny* genutzt wurde, wurde, nach Weggang des Discounters, vom Eigentiimer zu
kleineren Ladeneinheiten umgebaut (vgl. Abb. 38). Eine dieser Einheiten wurde an einen
Friseur vermietet, in einer anderen hat sich ein Geschenkeladen angesiedelt. Die Ubrigen
stehen noch leer. Nach Aussage des Eigentiimers fragen lediglich unadaquate Nutzer an,
wie z. B. Vergnigungsstatten- und Spielhallenbetreiber. Ein anderer Interessent wollte hier

gerne eine Haustier-Trauerhalle einrichten. Diese Mieter lehnte der Eigentimer bislang ab.
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Abbildung 37: Erftstadt-Center (Am Holzdamm 8) — Umgebaute Ladenlokale

Neben den Geschaften des unteren Preisniveaus, sind auch einige Mode-Boutiquen mit
Produkten des mittleren Preisniveaus zu finden. Fir ein Einkaufscenter eher untypische Nut-
zungen, wie z. B. Waschereien/Reinigungen oder ein Goldschmuck-Ankauf sind im Erftstadt-

Center jedoch ebenfalls angesiedelt.

Abbildung 38: Geschéfte im Erftstadt-Center: Modeboutique, Reinigung und Quelle-Geschaft

Ein funktionierendes Center-Management inklusive aktivem Ansiedlungsmanagement ist im
Erftstadt-Center derzeit noch nicht zu finden, wird allerdings geplant. Ein gesunder Mietermix
ist fur ein Einkaufszentrum von hoher Bedeutung, jedoch im Erftstadt-Center derzeit nicht

vorhanden.

Inzwischen wurde eine Immobilien- und Standortgemeinschaft gegriindet, der nahezu alle
Eigentimer des Centers angehdren. Die ,ISG Erftstadt-Center e.V.* hat bereits Ziele formu-
liert und arbeitet eng mit dem neuen Eigentimer der Delta-Liegenschaft zusammen. Dies
muss als bedeutender Ansatzpunkt fur die Weiterentwicklung des Einkaufszentrums gese-

hen werden und bietet vielfaltige Chancen.

Das Einzugsgebiet des Centers ist nach Aussage der BBE zum gréf3ten Teil auf die Stadt

Erftstadt begrenzt. Zu beachten ist innerhalb Erftstadts die Konkurrenzsituation zwischen
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dem historischen Markt in Lechenich und dem Erftstadt-Center. Das Angebot dieser beiden

Zentren sollte sich entsprechend erganzen.

Die offene Struktur des Centers bietet in den meisten Bereichen gut durchleuchtete 6ffentli-
che Wegestrukturen, jedoch nehmen teils Uber die Wege verlaufende, sanierungsbediirftige
Dachkonstruktionen viel Tageslicht. Besonders an diesen Stellen wirkt das Center unattraktiv
und koénnte nach Ladenschluss zum Angstraum werden. Unklare Wegestrukturen und zahl-
reiche Zugangsmoglichkeiten zum Center fihren zudem zu einer starken Unubersichtlichkeit
und zu - insbesondere fiir Einkaufszentren sehr untypischen - ungelenkten Kundenstromen.

Die Platze des Centers bieten ein hohes Potential fir belebende AufRengastronomie. Zum
Teil wurde dies bereits erkannt und genutzt (z. B. am Platz vor dem Hallenbad mit Aul3en-
gastronomie der Eisdiele, der Backerei und der Gastronomie direkt am Hallenbad). Der Platz
vor dem centerseitigen Eingang des Rathauses wirkt hingegen relativ leer. Lediglich die B&-

ckerei nutzt die Flache vor ihrem Eingang fur AufRengastronomie.

Die Kopplung des Einkaufs bei dem SB-Warenhaus Real mit dem Besuch des Erftstadt-
Centers ist derzeit bei den Kunden nicht sehr ausgepragt. Die Gestaltung der fuR3laufigen
Anbindung zwischen den beiden Bereichen ist allerdings auch nicht optimal gestaltet, da der
Parkplatzsuchverkehr der Autofahrer (hier als dominanter Verkehrsstrom) die Ful3ganger
behindert. Zudem sind die Zugdnge vom Real ins Erftstadt-Center nicht attraktiv. Hinterhofsi-
tuation in Kombination mit der leerstehenden Delta-Passage schrecken eher von der Uber-
querung der Parkplatzflachen ab. Hinzu kommt die Problematik, dass das SB-Warenhaus
Real bereits Uber einige Zusatzangebote wie z. B. ein Blumengeschaft, eine Eisdiele, eine
Backerei (inkl. Aul3engastronomie) und einen China-Imbiss verfigt. Der neben dem Real
angesiedelte Drogeriemarkt dm fuhrt dazu, dass die Kunden des Reals eher auf dieser
.Strallenseite” verbleiben und nicht zum Drogeriemarkt im Center gehen. Dies kénnte durch
die sich abzeichnende Ansiedlung eines Discounters im Gebdude der Delta-Passage geén-
dert werden, so dass die Kopplungsmdglichkeiten starker in Erscheinung treten und deutlich

Ofter vorkommen sollten.
Die zahlreichen Mdglichkeiten die Gestaltung des 6ffentlichen Bereiches zu optimieren soll-

ten als Chance gesehen werden. Die leerstehenden Ladenlokale kénnen zudem Potential fur

die Neuansiedlungen von (Magnet-)betrieben bieten.
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Die Anregungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sollten bei den weiteren Planun-

gen Beriicksichtigung finden.

5.3. Wohnungswirtschaft
5.3.1. Bestandsaufnahme und -analyse
Carl-Schurz-Stral3e

Die in der Carl-Schurz-Stral’e zu beobachtenden Leerstande sind auch im Wohnungsbe-

stand zu finden. In der Regel sind Hauser mit Sanierungs- und/oder Modernisierungsstau
betroffen. Auch die zahlreichen offensichtlich leerstehenden Ladenlokale wirken wenig att-
raktiv auf potentielle neue Mieter bzw. Eigentimer von Wohnimmobilien. Die Gesamtlage
befindet sich bereits in einem anfanglichen Trading-Down-Prozess, der jedoch noch auf-

gehalten werden kann.

Theodor-Heuss-Stralle

Die Nachfrage nach gunstigem Eigentum und Mietwohnraum in Liblar ist hoch. So teilte die
Hausverwaltung des Gebdudes Am Renngraben 8 mit, dass sie eine stetige Nachfrage vor-
weisen kann und eine Vollvermietung jederzeit moglich ist. Derzeit sind ca. 50 der insgesamt
120 Wohnungen des Gebaudes Renngraben 8 im Eigentum von Eigennutzern. Die Kaltmiete
der fremdgenutzten Wohnungen liegt bei ca. 5-6 €/m? und die Nebenkosten sind im norma-
len Rahmen. Es gibt drei unterschiedliche Grof3en bei den hier vorhandenen Wohnungen:
ca. 38 m? (Appartement), ca. 60 m2 (2-Zimmer-Wohnung) und ca. 70 m? (2- und 3-Zimmer-
Wohnungen). Bei den Hochhéausern ist eine Barrierefreiheit gegeben, die insbesondere alte-
ren Menschen zu Gute kommt. Lediglich die Tiren zum Badezimmer missten fiir Rollstuhl-

fahrer umgebaut werden, wie die Hausverwaltung mitteilte.

Das Quartier rund um die Theodor-Heuss-Stral3e weist eine vorbildhafte Durchmischung der
Haustypen auf. So sind neben den Hochh&usern zahlreiche unterschiedliche Mehrfamilien-
hauser zu finden sowie Reihenhduser und freistehende Einfamilienhauser (u. a. Bungalows).
Durch die Eigentumswohnungen in den Hochhdusern ist der Bestand an Mietwohnungen
madglicherweise als zu gering zu bewerten. Wie hoch der Prozentsatz an Mietobjekten in die-
sem Bereich ist, ist nicht bekannt. Im Terrassenhaus ,Im Splrkergarten 38-40“ bietet der
Bauverein Erftstadt insgesamt 76 Wohnungen zur Miete an. Theoretisch sind diese nur fur
Personen mit Wohnberechtigungsschein, jedoch vergibt die Stadt momentan Ausnahmege-

nehmigungen, da die Wohnungen relativ gro3 (3-Zimmer mit jeweils ca. 90 m?) und dement-
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sprechend fir Zwei- bis Drei-Personen-Haushalte nicht problemlos forderfahig sind. Derzeit
stehen hier nach Aussage des Bauvereins drei Wohnungen leer, was fast einer normalen
Fluktuationsreserve entspricht. Die Nachfrage ist zwar da, jedoch achtet der Verein auf eine
madglichst gesunde Mischung der Mieterparteien, so dass es nicht zu Integrationsschwierig-

keiten innerhalb des Hauses kommt.

Erftstadt-Center

Eine Besonderheit des Erftstadt-Centers liegt in der Kombination aus Wohnungen und ge-
werblichen Flachen. Die Wohnungen befinden sich in den Obergeschossen und verfiigen
Uber attraktive Dachterrassen. Einige dieser Wohnungen stehen ebenfalls leer, wobei sich

eine Konzentration von Leerstanden im Gebaude Nr. 1 abzeichnet.

5.3.2. Bedarfsentwicklung
Carl-Schurz-Stral3e

Die stabile Bevélkerungszahl Liblars und die demographischen Entwicklungen sprechen fir

die Ausweitung des altengerechten und barrierefreien Wohnraums (vgl. auch die Ziele des
Regionalplans (S. 7) und des Flachennutzungsplans (S. 34)). Insbesondere die Nahe der
Carl-Schurz-Stral3e zum Liblarer See und die vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen
lassen einen stabilen Bedarf prognostizieren. Die Attraktivierung der StraRe und die damit

einhergehende Beseitigung der Leerstande ist dafiir allerdings eine wichtige Voraussetzung.

Theodor-Heuss-Stralle

Bei der stetigen Nachfrage nach giinstigem Wohnraum muss die Sozialstruktur der Mieter
Berticksichtigung finden, da sich insbesondere deutsch-russische Birger fir Wohnungen in
Liblar interessieren. Die Hausverwaltung des Geb&dudes Am Renngraben 8 legt einen hohen
Wert darauf, dass die Mischung der Mieter in sich stimmig ist und ein soziales Abrutschen
des Quartiers und die Konzentration von nicht integrierten Gruppen verhindert wird. Der
Bauverein Erftstadt hat ahnliche Bedenken bzgl. des Terrassenhauses gedul3ert, wobei dies
bei den Mietwohnungen vermutlich sogar ein grof3eres Problem darstellt als bei den Eigen-

tumswohnungen.

Erftstadt-Center

Wie hoch die Nachfrage nach Wohnungen im Center ist, ist schwierig zu beurteilen. Durch

eine Attraktivierung der Geschéfte und die Ansiedlung neuer Nutzungen gewinnt die Ge-
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samtlage an Attraktivitat und eine Neuvermietung sollte méglich sein. Wie beim gesamten
Gebaudebestand ist auch in den Wohnbesténden ein Sanierungs- bzw. Modernisierungsstau

zu erwarten, dem begegnet werden muss, um die Vermarktbarkeit zu sichern.

5.3.3.  Flachenpotentiale
Carl-Schurz-Stral3e

Gesprache mit dem Bauverein Erftstadt haben Kenntnis tber geplante Bauvorhaben ge-

bracht. In direkter Nahe zum Schloss Gracht soll eine zweite Geb&udereihe hinter der ersten
Zeile entlang der Carl-Schurz-Strale gebaut werden. Derzeit erwirbt der Bauverein die ent-
sprechenden Grundstiicke. Eine fuldlaufige ErschlieBung der Geb&ude soll u. a. Uber den
Carl-Schurz-Platz ermdglicht werden. Zudem ist in dem Bereich eine Tiefgarage geplant.
Insgesamt sollen hier 25 Wohneinheiten zur Miete entstehen. Die gerade aufgestellten Be-
bauungsplane Nr. 13i und Nr. 13d schaffen dort die rechtlichen Vorgaben fir eine den mo-

dernen Anforderungen entsprechende Wohnbebauung.

Durch Rickbau der sanierungsbedurftigen Geb&aude 33-41 konnten freie Flachen fur neue
Wohngebaude geschaffen werden. Die zentral gelegenen Flachen eignen sich insbesondere
fur weniger mobile Personen. Die Néhe zum Versorgungsstandort in der Kottinger Stral3e auf
der einen Seite und dem Liblarer See im Naturpark Rheinland auf der anderen zeichnen den
Standort aus. Auch das ehemalige ZERVOS-Grundstiick (im Integrierten Handlungskonzept
aus dem Jahre 2009 als ,Brihler Brache* bezeichnet (vgl. Kap. 4.3.3) eignet sich fir eine

Nachverdichtung. Der Klostergarten bietet ebenfalls Potential.

Das freie Grundstuick an der Ecke Carl-Schurz-Stral3e / Klosengartenstral3e befindet sich im
stadtischen Eigentum und sollte einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Die derzeit dort
bestehende offentliche Griinflache wird nicht genutzt. Insbesondere die unglnstige Zu-
gangssituation tber eine Treppe wirkt auf altere Personen abschreckend.

Zusétzlich sollten die bestehenden Bauliicken (s. Kap. 5.1.2) geschlossen werden.

Bahnhof und Bahnhofsumfeld

In der Nahe des Bahnhofes wurde ein Neubaugebiet ((Am Villehang’) ausgewiesen. Der ers-

te Bauabschnitt wird derzeit in erschlossen. Insbesondere Familien wurden als Zielgruppe
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ausgewahlt, daher sind vornehmlich freistehende Einzel- und Doppelhduser mdglich. Die

N&he zum Bahnhof, zur Waldorfschule sowie zur Ville macht das Gebiet sehr attraktiv.

5.4, Verkehrliche Infrastruktur
5.4.1. Bestandsaufnahme und —analyse
Da die Neugestaltung des Bahnhofes auch eine neue Verkehrsplanung einschlief3t, wird an

dieser Stelle auf Kapitel 5.1.3 verwiesen.

Carl-Schurz-Straf3e

Die Carl-Schurz-StralRe wurde im Bereich des Carl-Schurz-Platzes, speziell zwischen den

Einmindungen der Kottinger Stral3e und der BahnhofsstralRe, verkehrsberuhigt. Hier wurde
der Belag ge&ndert und der Stralenquerschnitt verkleinert. Die angesiedelten Einzelhandler
kritisieren diese Maflinahmen, da die Frequentierung der Straf3e durch diese Malinahmen so
stark eingebrochen ist, dass die Einzelhandler nun tber zu wenige Kunden klagen. In die-
sem Bereich sind entsprechend viele gewerbliche Leerstande zu beobachten. Uber eine

Umnutzung muss hier nachgedacht werden.

Der Bereich zwischen der Bahnhofsstrale und dem nérdlichen Kreisverkehrsplatz weist
zahlreiche Stellplatze entlang der Straf3e und auf riickwértig gelegenen Parkplatzen auf. Der
Verkehr der Carl-Schurz-Straf3e wird nach dem Bau der Osttangente weniger werden. Ob
dann noch zusatzliche Verkehrsberuhigungsmafinahmen notwendig sind, sollte genau kalku-

liert werden.

Theodor-Heuss-Stralle

Der Verkehr durch die Theodor-Heuss-Stral3e tendiert im ersten Abschnitt bis zum Burger-
platz durch die gleichmaRige Optik, die nur aus einer langen Flucht mit Parkstreifen und
Baumen besteht, zu einer fir eine WohnstralRe zu hohen Geschwindigkeit. Dadurch, dass ftr
den Autofahrer nicht direkt wahrnehmbar ist, dass er sich in einer dicht besiedelten Wohn-
stralRe befindet, nimmt er keine Gefahr (wie zum Beispiel durch spielende Kinder auf den
Griunflachen hinter den Baumen) wahr. Entlang des neugestalteten Birgerplatzes verlang-

samt sich der Verkehr.
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Fir den ruhenden Verkehr sind zahlreiche Stellplatze auf den Parkstreifen und in den Tiefga-
ragen und den offentlichen Parkplatzen vorhanden. Der OPNV weist geniigend Haltestellen

auf.

Erftstadt-Center

Der Verkehr erscheint rund um das Erftstadt-Center ungeordnet. Der Parkplatzsuchverkehr
ist nicht richtungsgebunden und die Zufahrten sind nicht ausreichend beschildert. Eine deut-
liche Wahrnehmung des Einkaufszentrums von der Stral3e ist nicht vorhanden, dabei spielen
auch ungepflegte Grunflachen eine Rolle, die die Sicht auf das Center behindern. Rund um
das Center sind Stellplatze ausgewiesen und an der nérdlichen sowie an der sudlichen Seite
sind grol3ere Parkplatze vorhanden. Eine Zuordnung einzelner Stellplatze zu einzelnen Ge-
schéften existiert nicht. Fir weniger mobile Menschen ist nicht zu erkennen, welcher Park-
platz der nachstgelegene zu ihrem Ziel ist. Das SB-Warenhaus Real besitzt ein grof3es
Parkdeck, welches auch den Kunden des Erftstadt-Centers zur Verfiigung steht, allerdings
ist die Zufahrt zu diesem Parkdeck recht versteckt gelegen und fur ortsfremde Kunden

schwer zu finden.

5.4.2. Entwicklungspotentiale
Carl-Schurz-Stral3e

Die Strukturierung der StralBe (Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie) konnte durch einige

Umbaumalnahmen ablesbar werden. Eine Neugestaltung der Straf3e nach einer Umwid-
mung von Kreisstral3e in eine stadtische StralRe, kdnnte zu einer starken Attraktivierung fiih-

ren.

Theodor-Heuss-Stralle

Der Verkehr durch die Theodor-Heuss-Strafl3e konnte durch die Anlage einzelner Unterbre-

chungen der langen Flucht langsamer gestaltet werden.

Erftstadt-Center

Der Parkplatzsuchverkehr kann mit wenig Aufwand strukturierter gestaltet werden. Die bei-
den Zufahrtsmoglichkeiten zu dem grof3en Parkplatz konnen als Potential gesehen werden,
was es zu nutzen gilt. Dazu gehdren die Verbesserung der Beschilderung sowie die Nutzung

der werbewirksamen Lage direkt entlang der Bliesheimer Stral3e.
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5.5.  Zusammenfassung Bestandsaufnahme:
SWOT-Analysen der Schwerpunktgebiete
5.5.1. Carl-Schurz-Stral3e [vgl. auch Anlage , Carl-Schurz-StraRe — SWOT-Analyse*]

Starken (Strength):

Schwachen (Weakness):

¢ Hohe Wohnattraktivitat
¢ Nahegelegene attraktive Naturlandschaft
e Zahlreiche Restaurants des hoheren und

mittleren Niveaus

e Schwindende Einkaufsattraktivitat
e Leerstdnde

e |nvestitionsstau

Chancen (Opportunities):

Bedrohungen (Threats):

e Ausweitung touristisches Potential, inkl.
Gestaltung des ,Eingangs in die Ville*
am derzeitigen Parkplatz des Liblarer
Sees (vgl. Kap. 2.4)

o Potentialflachen fir Nachverdichtung
vorhanden

e Neustrukturierung / Neugestaltung der
Stral3e (Querschnitt)

¢ Neugestaltung Marienplatz

o Bessere Positionierung der Gastronomie:

,Gastronomiemeile Erftstadt"

e Verschiebung des Sozialgefliges

e Wachstum der Leerstande

e Uberzogene Mietvorstellungen / Immobi-
lienpreise

e Ausbleibende Investitionen
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5.5.2. Theodor-Heuss-Stralle

Starken (Strength):

Schwachen (Weakness):

e Gute Verkehrsanbindung

e Hohe Wohnattraktivitat

e Gute Nahversorgungssituation
e Nahe zum EKZ

e Investitionsstau Fassaden / Eingangsbe-
reiche bei den Hochhausern

o Hohe Kosten fir Pflege der ungenutzten
Grunflachen

o Hohe Wohneigentumsquote trotz groR3er
Wohnungsanzahl

e Lange StrafRenflucht

Chancen (Opportunities):

Bedrohungen (Threats):

¢ Neugestaltung der Hochhaus-
Eingangsbereiche

o Fassadensanierung

¢ Anlage von Mietergarten

e Ansiedlung neuer Nutzungen in den
leerstehenden Ladenlokalen am Biirger-
platz

o Aktives Mietermanagement (Sicherung

der sozialen Durchmischung)

e Verschiebung des Sozialgefliges
e zu schneller PKW-Verkehr

o Ausweitung Kriminalitat
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5.5.3. Erftstadt-Center

Starken (Strength):

Schwachen (Weakness):

e Gute Verkehrsanbindung
¢ Kombination Wohnen, 6ffentliche Ein-
richtungen, Handel, Dienstleistung, Gast-

ronomie

o Randlage des EKZ

e Grof3e Distanz zum Bahnhof

e Grol3e Distanz zur Carl-Schurz-Stral3e
e Schwindende Einkaufsattraktivitat

e Investitionsstau

e |Leerstande

o Eigentumsstruktur

Chancen (Opportunities):

Bedrohungen (Threats):

o Neustrukturierung der Ladenlokale

¢ Neugestaltung des Einkaufszentrums

e Ansiedlung von Magnetbetrieben (insb.
Lebensmittel-Discounter)

e Investitionen durch neue und bestehen-
de Eigentiimer

e Immobilien- und Standortgemeinschaft
(ISG) inkl. Fordermdglichkeiten

o Events/ Bespielung” der Platzflachen

e Ausweitung der Gastronomie

e Wachstum der Leerstande

e Ausweitung von Vandalismus / Kleinkri-
minalitat

o Verstarkte Abwanderung der Kunden zu

Konkurrenzstandorte
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5.5.4.

Bahnhof und Bahnhofsumfeld

Starken (Strength):

Schwachen (Weakness):

Gute Verkehrsanbindung
Flachenreserven vorhanden
Neugestaltung beschlossen

DB als Investor

Direkter Anschluss an die Ville / Natur-

park Rheinland

¢ Randlage
e Grol3e Distanz zum EKZ
e Planungsunsicherheit

e Stadtebauliche Missstande im Umfeld

Chancen (Opportunities):

Bedrohungen (Threats):

Steigerung der Pendlerzahlen durch
Attraktivierung und grolReres Parkplatz-
angebot

Aufwertung Bahnhofsumfeld
Neugestaltung des ,Stadteingangs”
Ansiedlung neuer Nutzungen (Kiosk /
Café / Fahrradstation)

Neugestaltung Bahnhofsvorplatz

e Planungshorizont

e |nvestitionsunsicherheiten
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6. Integriertes Entwicklungskonzept — Handlungsfelder und Strategien
6.1. Carl-Schurz-StralRe
In der Carl-Schurz-Stral3e sind sowohl private Investitionen als auch Investitionen der 6ffent-

lichen Hand ratsam, um eine nachhaltige Aufwertung zu erzielen.

Investive Malinahmen der privaten Akteure

Nachverdichtung

Die Carl-Schurz-Straf3e und ihr Umfeld bieten einige Mdglichkeiten der Nachverdichtung im
Bereich des Wohnungsbaus. Insbhesondere neue Wohnformen, die den Anforderungen der
Bevolkerung im Zeichen des demographischen Wandels gerecht werden, sollten dabei Be-

ricksichtigung finden.

Bauliche Nachverdichtungen ,in zweiter Reihe" im Bereich zwischen dem Carl-Schurz-Platz
und dem Viry-Chatillon-Platz auf den Grundstiicken Ecke Carl-Schurz-Stral3e / Grachtstrale

befinden sich bereits in der konkreten Planungsphase.

Weitere mogliche Flachen sollen im Folgenden kurz dargestellt werden. Sie sind auch dem
Gesamtplan Carl-Schurz-Strae zu entnehmen (vgl. Anlage ,Rahmenplan ,Carl-Schurz-
Strale®).

Das Kloster verfligt tber einen groRen Park, der aufgrund der niedrigen Anzahl noch im
Kloster lebender Nonnen kaum noch genutzt wird. Hier konnte eine Blockrandbebauung in
einem Teilbereich des Parks realisiert werden, um altengerechte Wohnungen zu errichten.
Die Nahe zu den nahversorgungsrelevanten Geschéften, die im optimalen Fall tber einen
FuBweg direkt erreicht werden kénnen und zum Schlosspark, ist insbesondere fir weniger
mobile Menschen sehr attraktiv. Diese Bebauung kénnte durch den Bauverein Erftstadt oder
einen anderen Bautrager durchgefiihrt werden, sofern das Planungsrecht gewéhrt wird und

die Katholische Kirche zum Verkauf der Flache bereit ist.
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Abbildung 39: Wohnprojekt "Amaryllis"

Ahnlich gestaltet sich die Situation auf dem ehemaligen Zervos-Grundstiick. Das zukunfts-
trachtige Projekt des Mehrgenerationenwohnens kdnnte auf einem Teil der Flache realisiert
werden. Das Prinzip beinhaltet die altersméfRige Durchmischung der Bewohner und die ge-
genseitige Hilfe beim alltaglichen Zusammenleben. Die alteren Bewohner betreuen die Kin-
der der jingeren, dafiir kaufen die jingeren fur die alteren ein usw. Auch gemeinsame Aktivi-
taten und Veranstaltungen sind denkbar. Gemeinsame Pool-Fahrzeuge reduzieren die An-
zahl der notwendigen PKW-Stellplatze und sind ressourcenschonend. Ein erfolgreiches Bei-

“5% in Bonn. Die nordliche Teilfla-

spiel fur ein solches Projekt ist das Wohnprojekt ,Amaryllis
che des Areals kénnte fir die Errichtung von Einfamilienhdusern genutzt werden. Doppel-
hauser und/oder Reihenhauser kdnnten hier an junge Familien vermarktet werden, um eine

Nachverdichtung zu erreichen und mehr Bevolkerung in der Carl-Schurz-Stral3e anzusiedeln.

Sanierung und Modernisierung

Da die Bausubstanz einiger Gebdude modernisierungs- bzw. sanierungsbedurftig ist, sollten
die privaten Eigentimer angehalten werden, Fassadenerneuerungs- und Energiesparmal3-
nahmen am Gebaude durchzufihren. Ein Fassadenwettbewerb kann hierbei eine zuséatzli-
che Motivation bieten. Das Stadtbild wurde dadurch in diesem Bereich enorm aufgewertet.
Gebaudescharfe Empfehlungen im Zusammenhang mit einem ganzheitlichen Konzept fir
die Gesamtlage Carl-Schurz-Stral3e kdnnten dazu beitragen, ein aufeinander abgestimmtes,
positives Erscheinungsbild zu erreichen. Durch die Bereitstellung von Fdrdergeldern kann

ein entscheidender Anreiz gegeben werden, um die Handlungsbereitschaft der Eigentimer

%5 vgl.: http://www.amaryllis-bonn.de/
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zu erhdéhen. Um die zahlreichen stadtebaulichen Missstdnde in der Carl-Schurz-StralRe zu
beheben, sollte die Stadt Erftstadt die Moglichkeit prufen, eine Sanierungssatzung fiir diesen

Bereich zu erlassen.

Umnutzungs- und RiickbaumalRnahmen

Motivation und das Aufzeigen von Moglichkeiten ist auch bei den Eigentiimern leerstehender
Ladenlokale in der Carl-Schurz-Strale notwendig. Die Umnutzung eines Ladenlokals zu
Wohnraum beansprucht zwar i. d. R. Gelder fiur notwendige Umbaumalnahmen, jedoch
kénnen diese Kosten durch eine erfolgreiche Vermietung des Wohnraums refinanziert wer-
den. Sollten keine UmbaumafRnahmen durchgefiihrt werden, wirken die umgenutzten Raume
meist weiterhin wie Leerstande, da die grof3en Schaufenster mit Vorh&ngen oder Jalousie

vollstandig verhangen werden.

Abbildung 40: Umgenutzte Ladenlokale (ohne und mit durchgefiihrten Umbaumalinahmen)
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Eine Nachnutzung durch Einzelhandel ist in vielen Teilbereichen der Carl-Schurz-StralRe
unwahrscheinlich. Der bestehende Einzelhandel muss sich konzentrieren und sollte sein
Angebot auf die bestehenden Kunden ausrichten. Dazu zahlen neben der Wohnbevélkerung

z. B. auch die Schiler des in der Nahe befindlichen Schulzentrums.

Neben der Aufwertung und Wiedernutzung bestehender Gebaude, muss auch iber Rick-
baumaoglichkeiten nachgedacht werden. Ein Rickbau der Geb&ude Carl-Schurz-Str. 33-41
ermoglicht die Wiederbebauung mit Wohnungen, die dem heutigen Standard entsprechen
und vermarktbar sind. Gleiches gilt fiir das leerstehende Hotel (,Haus zum Liblarer See*) im
Norden der Carl-Schurz-Stral3e. Ein Umbau und anschlie3ende Neunutzung oder der Kom-
plettabriss und Neubau sollte mit dem Eigentiimer diskutiert werden. Das Regionale-Projekt
~Multifunktionsplatz SeestralRe” bietet besonders in Kombination des in direkter Nahe liegen-
den Mobilcamps Ville-Express einen guten Anstol3 fiir die weitere Entwicklung an dieser
Stelle.

Schliefung von Bauliicken

Die in Kapitel 5.1.2 aufgefiihrten Baullicken sollten zudem geschlossen werden. Die jeweili-
gen Eigentimer sollten mdglichst durch ein individuelles Nutzungskonzept fir ihre Immobilie

Uber die Moglichkeiten aufgeklart und zur Investition motiviert werden.

Blockkonzept Carl-Schurz-Stralle 10-20

Die Eigentumer der Geb&ude Carl-Schurz-Str. 10-20 konnten durch die Vorstellung eines

guten Beispiels auf alternative Nutzungsmaoglichkeiten der vor ihren Geb&uden befindlichen
Freiflachen auf ihrem Grundstiick motiviert werden. So kdnnten sie z. B. die Flache begru-
nen und als Garten zu nutzen. Die Errichtung einer Garage als Larm- und Sichtschutz im
unmittelbar an die Stral3e grenzenden Teil der Freiflache ware denkbar, um dadurch auch

die fehlende Raumkante herzustellen.
Investive Malinahmen der 6ffentlichen Hand
Auch im offentlichen Raum konnen verschiedene Aktionen zur Steigerung der Aufenthalts-

und Wohnqualitat fihren. Hierzu zahlen folgende MalRhahmen:

Blockkonzept Marienplatz

Der Marienplatz sollte einheitlich und ansprechend moébliert werden, um eine erhdhte Auf-

enthaltsqualitat zu bieten. Dazu gehért das Aufstellen von Milleimern, Fahrradstandern und
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Sitzbénken, die Installation von Spielgeraten fir Kinder sowie ein effektives Beleuchtungs-
konzept. Auch die Abgrenzung zur Carl-Schurz-Stral3e sollte offener gestaltet werden. Das
Shared-Space-Prinzip kdnnte hier bewirken, dass der Automobilverkehr durch die fehlende
offensichtliche Begrenzung durch Pfosten o. A. sich nicht langer als dominierenden Ver-
kehrsteilnehmer wahrnimmt, sondern mehr Ricksicht auf FuRgédnger und Radfahrer nimmt.
Der bereits vorhandene durchgehende Stral3enbelag Uber Platz und Strafl3e in diesem Be-

reich erleichtert die kostengiinstige Umsetzung dieser Mal3nahme.

Um den von Norden in die StralRe einstromenden Verkehr vor dem Platz zu verlangsamen,
sollte eine Verengung nordlich des Marienplatzes angelegt werden. Diese sollte im Sinne
einer einheitlichen Gestaltung, der Stral3enverengung im sudlichen Bereich der Carl-Schurz-

Stral3e (z. B. auf Hohe des Klosters) gleichen.

Eine Neugestaltung bzw. Verdeutlichung der Stellflachen fir den ruhenden Verkehr entlang
der Carl-Schurz-Stral3e (insbesondere noérdlich des Marienplatzes) wirde zudem fur eine

klarere Struktur des StralRenraums fuhren.

Im Bereich der Einmiindung der Ludwigstrafl3e auf die Carl-Schurz-Stral3e konnte durch eine
leichte Verbreiterung des Birgersteiges in sudlicher Richtung, die Mdglichkeit gegeben wer-
den, die bereits bestehenden Ansétze fur eine Aul3engastronomie der anliegenden Restau-
rants im Straf3enraum zu auszuweiten. Einige der Restaurants haben im riickwartigen Hofbe-
reich bereits Aul3engastronomie realisiert, jedoch sollte eine Kombination aus riickwartiger
und strafBenseitiger Auldengastronomie angestrebt werden, um so das Straf3enbild zusatzlich

zu beleben und Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

Nach Auflosung der Carl-Schurz-Hauptschule wird derzeit ein Nutzungskonzept fur die bis-
her von dieser Schule genutzten Gebaude erstellt. Dabei wird auch diskutiert, die CHS zu
verlagern und das Gebaude am Marienplatz zu verdufRern. In diesem Zusammenhang sollte
die Gestaltung und Nutzung des Marienplatzes und der angrenzenden Flachen Uberprift

werden.

Blockkonzept Viry-Chatillon-Platzes

Der Viry-Chatillon-Platz wird durch die starke Abschottung von der Strafl3e durch Baume und
Straucher kaum von der AufRenwelt wahrgenommen. Dadurch wirkt er nicht besonders ein-

ladend. Die Bahnhofsstral3e trifft an dieser Stelle in Form einer abbiegenden Vorfahrtstral3e
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auf die Carl-Schurz-Stral3e. Trotz recht stark ausgepragter Unubersichtlichkeit des Verkehrs-
raums, fahren PKWs und Busse mit relativ hoher Geschwindigkeit um die Kurve um Rich-
tung Nordosten in die Carl-Schurz-StralRe einzubiegen. Der Fu3gangeriberweg (Zebrastrei-

fen) unmittelbar hinter der Kurve wirkt auf Ful3génger nicht besonders sicher.

Die bestehenden Abgrenzungen des Platzes zum StralRenraum sollten auch an diesem Platz
aufgehoben werden. Die den Platz sdumenden Baume und Straucher sollten weggenommen
werden, um eine klare Sicht auf den Platz zu ermdglichen. Die beiden platzpragenden Béau-
me, die mittig auf dem Platz gepflanzt wurden kommen dadurch zusatzlich zur Geltung. Der
Belag des Platzes kénnte auf die Stral3e im Bereich der abknickenden Vorfahrt ausgeweitet
werden, um die Autofahrer auf die besondere Situation aufmerksam zu machen. Es sollte
auch dariber nachgedacht werden, die Vorfahrtsregelung zu &ndern, so dass alle an dieser
Stelle zusammenlaufenden Stral3en gleichberechtigt aufeinandertreffen. Das Shared-Space-
Prinzip kénnte hier optimal angewendet werden. So wirkt die Anbindung an den sidlichen
Teil der Carl-Schurz-Strale wesentlich offener. Die vorgenommene Verengung der Stralie
Richtung Stden kdnnte aufgehoben werden, da alle Verkehrsteilnehmer durch die Neurege-
lung der Vorfahrt auf einander achten muissten und die Geschwindigkeit von selbst drosseln

wirden.

Parkplatze anlegen

Die Parkplatze fur die Einzelhandler und Gastronomen sudlich der LudwigstralRe konnten
durch die Anlegung riickwartiger Parkplatze auf Grundstiicksflachen hinter der bestehenden
Bebauung erganzt werden. Dies wurde bereits einmal realisiert. Der Parkraumsuchverkehr
wirde so z. T. aus dem flieBenden Verkehr herausgenommen, was zu einer Entspannung
der Situation fuhrt. Zusatzlich wird der ruhende Verkehr aus dem Straf3enbild genommen, so

dass die Gebaude und Geschafte starker wahrgenommen werden.
Das Grundstiick Ecke Carl-Schurz-Stral3e / Klosengartenstral3e befindet sich im Eigentum

der Stadt Erftstadt und sollte schnellstmoéglich vermarktet werden, um den Gewinn fir einige

der o. g. investiven MalRnahmen nutzen und gleichzeitig eine Bauliicke zu schlieRen.
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6.2. Bahnhofsumfeld

Fur das Bahnhofsumfeld wurden in der Vergangenheit viele Planungen und Beteiligungsver-
fahren durchgefihrt. Die Verwaltungswerkstatt und die Burgerwerkstatt brachten zahlreiche
gute Ideen hervor. Die nun stattfindende Bauleitplanung fiir den Bereich wird die endgiltige
Gestaltung in ihren Grundziigen darstellen und die Umsetzung ermdglichen. Da dieses Gut-
achten sich auch mit dem Bahnhof und dessen Umfeld beschaftigt hat, soll im Folgenden

eine kurze Stellungnahme zu den derzeit diskutierten Planungsvarianten ausgefuihrt werden.

Parken

Die Kombination aus P&R-Parkplatzen und Sonderparkplatzflache wird als positiv wahrge-
nommen, da die Parkplatzsituation fur Pendler ein ausschlaggebendes Kriterium darstellt.
Die Zufahrten zu den einzelnen Parkbereichen miissen so strukturiert und gestaltet werden,
dass Fuligénger ,Vorfahrtsrecht” haben. Insbesondere im Bereich der Sonderparkflachen
muss dies beachtet werden, um eine fur alle Verkehrsteilnehmer entspannte und sichere
Verkehrssituation zu erreichen. Die Variante B mit den dstlich der Gleisanlage angelegten
P&R-Parkplatzen fihrt zu einer Trennung des Parksuchverkehrs und der FuRganger bzw.
OPNV-Nutzer und steigert dadurch die Attraktivitat der westlichen Bahnhofsseite als Stadt-
eingang.

Der Grundsatz der flachensparenden Planung wird zwar eher in der Planungsvariante A ent-
sprochen, jedoch sind die Kosten fiir ein Parkdeck um ein vielfaches héher als ebenerdige
Parkplatzflachen. Hinzu kommt, dass ein Parkdeck nicht von allen Nutzergruppen gleich gut
angenommen wird. Fur viele Autofahrer stellt ein Parkhaus / Parkdeck eine Barriere und z. T.
auch einen Angstraum dar.

Es sollte in jedem Fall darauf geachtet werden, dass geniugend Frauen-Parkplatze auf der
westlichen Seite des Bahnhofs realisiert werden und alle Parkplatzflachen optimal beleuchtet

werden, so dass auch in den Abendstunden keine Angstraume entstehen.

Anbindung
Die Anbindung des Bahnhofes an den Stadtteil Liblar und insbesondere an die entsprechen-

den Kernbereiche Carl-Schurz-Stral3e, Theodor-Heuss-StraRe und Erftstadt-Center, muss
als prioritéares Ziel behandelt werden. Dazu missen die Taktungen der Busse optimiert wer-
den, aber auch ein entsprechendes Wegebeschilderungssystem fiir FuRganger und Radfah-

rer installiert werden.
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Gleichzeitig sollte ein starkerer Bezug zur angrenzenden Ville hergestellt werden. Die Ver-
marktung der Stadt mit dem Bahnhof als optimalen Ausgangspunkt fir Tagesausflige durch

die Ville sollte im Rahmen des Stadtmarketings hervorgehoben werden.

Bahnhofsvorplatz und (Versorgungs-)einrichtungen

Eine ansprechende Gestaltung eines Bahnhofsvorplatzes u. a. auch als Eingangstor zur
Stadt wurde bereits berticksichtigt. Im Rahmen dessen wird die Realisierung der angedach-
ten Fahrradabstellanlage beflrwortet. Ein Café mit AuRengastronomie sollte auf dem Platz in
jedem Fall eingeplant werden. Zuséatzlich oder integriert in eine Fahrradabstellanlage ist die
Ansiedlung eines Kiosks sinnvoll. Auch ein Ticketverkauf und evtl. sogar eine kleine Touris-

teninfo kdnnte integriert werden.

Nachverdichtung Wohnen

Im Bereich der Zufahrt zum Bahnhof aus Richtung Siden befindet sich eine Flache, die sich
zur Nachverdichtung eignet. Die Flache liegt zwischen den Stralen Am Tunnel, Schlunkweg
und BahnhofsstraRe und kdnnte beispielsweise mit Mehrfamilienh&usern bebaut werden, da
der Bebauungsplan fiir das nahegelegene Neubaugebiet zum grof3ten Teil ausschlieflich
Einfamilienh&user zulasst. Die sehr gute Verkehrsanbindung dieses Standortes sowie die
Néhe zur Ville versprechen eine gute Vermarktbarkeit. Die Planung (s. Gestaltungsplan
(Abb. 33 u. 34)) sieht bereits eine Bebauung vor.

StralRengestaltung

Die Strallengestaltung wurde in den Beteiligungsverfahren stark diskutiert. Da es einen
Ratsbeschluss zur Tieflage der K 45n im Bahnhofsbereich gibt, wird diese Variante im aktu-
ellen Planentwurf inkl. Bruckenkonstruktion fur Ful3ganger dargestellt. Diese Art der Stra-
Rengestaltung erzeugt eine klare Trennung zwischen Ful3ganger- und dem durchflieBenden

PKW-Verkehr (u. a. Parkraumsuchverkehr auf dem Weg ins Parkhaus).

Der Ausbau in Tieflage wird i. d. R. angestrebt, um einer Behinderung des Verkehrsflusses
durch Querungsverkehr (hier insbesondere FuRgangerverkehr) zu verhindern. Da die neue
K 45n (Osttangente) grol3e Teile des zurzeit durch die Carl-Schurz-Stral3e flieRenden Ver-
kehrs aufnehmen soll, muss zundchst anhand von aktuellen Verkehrszéhlungen noch einmal
die genaue Belastung festgestellt werden. Auch der zuklnftig hinzukommende Verkehr aus

dem Neubaugebiet ,Am Villehang“ sollte dabei Bertcksichtigung finden.
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Die Tieflage bewirkt, dass der gesamte Querungsverkehr tiber eine Briicke flieRen muss, die
u. a. aus Kostengriinden, wie im Plan dargestellt, recht schmal ausgebaut geplant wird. Die-
ses ,Nadel6hr konnte sich besonders zu Stof3zeiten zu einem potentiellen Problemgebiet
entwickeln, insbesondere wenn sich hier Personen aufhalten, die den Durchgang zusatzlich
verengen. Der Ful3gangerverkehr wird in der Planungsvariante B auf beide Seiten des
Bahnhofs aufgeteilt, so dass die Gefahr eines zu engen bzw. zu stark belastenden Briicken-
bereichs verringert wird.

Der Larmpegel durch den von der Troglage der Stra3e umgelenkten Schall konnte allerdings
storende Wirkungen auf das Umfeld austiben. Eine in Tieflage verlaufende Stral3e birgt zu-

dem einen hohen Kostenfaktor in der Herstellung.

Ein Ziel der Umgestaltung des Bahnhofbereiches sollte die Verbesserung und Attraktivierung
der Eingangssituation fur Besucher der Stadt sein. Eine Stral3e in Tieflage wirkt schnell
schluchtartig und wenig attraktiv. Die Planungen sollten dies beriicksichtigen und gezielt auf
die mdglichen Probleme eingehen, indem zum Beispiel ein moglichst breiter Ubergang aus-
gebaut wird, der nicht den Charakter einer schmalen Briicke aufweist. Ein breiter Ubergang
kénnte so gestaltet werden, dass er als Teil des Bahnhofsvorplatzes wahrgenommen und

somit zum ,Stadteingang” wird.

6.3. Theodor-Heuss-Stralle

Gestaltung Hochhauseingdnge

Die Theodor-Heuss-Stral3e zeichnet sich durch eine hohe Wohnbevdlkerungsdichte aus. Die
pragenden Hochhéauser entlang der Stral3e wurden in den 80er Jahren erbaut und sind weit
Uber die Stadtteilgrenzen hinweg sichtbar. Aufgrund dessen sollte tber eine Fassadenver-
schénerung nachgedacht werden. Gesprache mit der Hausverwaltung eines der Hochhauser
haben ergeben, dass die energetischen Einsparmdglichkeiten durch Dammung einem ein-
geholten Gutachten entsprechend nur relativ gering ausfallen. Jedoch wirde eine Aufwer-
tung der Fassade eine optische Verbesserung mit sich bringen. Dazu gehdort auch eine Neu-
gestaltung der Eingangssituationen zu den Hochh&usern. Die grol3en Baukdrper verfligen
nur Uber einen vergleichsweise schmalen FuBweg von der StrafRe zur Eingangstir. Diese
Zuwegung konnte zu einem kleinen Vorplatz umgebaut werden, um das Verhaltnis von Bau-
koérper zum Weg passender zu gestalten und gleichzeitig eine Offenheit zu reprasentieren.
Besonders in der Dunkelheit wirkt der Weg zur Haustur bedrohlich. Bische und Straucher

bieten potentielle Verstecke fir Angreifer. Die Kriminalitatsrate ist in der gesamten Wohnge-
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gend nach Aussage der Polizei sehr niedrig, jedoch sollte jeglicher potentieller Angstraum fiir

altere Personen oder Frauen vermieden werden.

Private Hausgéarten

Auffallig ist in der Theodor-Heuss-Stral3e der hohe Anteil an Grinflachen. Es handelt sich
dabei um die grofl3en Griunflachen rund um die mehrgeschossigen Wohnhauser. Dazu zahlen
nicht nur die Hochhauser, sondern auch die Zeilenbauten zwischen den Hochh&usern. Die
Grunflachen (grofRtenteils einfacher Rasen und zur Stral3e hin viele grole Baume) werden
von einem privaten Grunpflegedienst gepflegt, der von den jeweiligen Eigentimergemein-
schaften ausgesucht und beauftragt wird. Die Kosten fur die Pflege fallen héchstwahrschein-
lich recht hoch aus. Genutzt werden die Grinflachen nach Aussage der Hausverwaltung
nicht. Um die Wohnattraktivitdt zu erhéhen und gleichzeitig Kosten zu senken, sollte insbe-
sondere bei den niedrigeren Mehrfamilienhdusern tber die Anlage von Garten nachgedacht
werden. Die Griinflaiche kdnnte geteilt werden und z. B. den einzelnen Erdgeschosswohnun-
gen zugeteilt werden. Ein Zugang vom Balkon wére mdglich. Dies wiirde auch die soziale
Kontrolle tber die zahlreichen Wohnwege zwischen den Gebauden erhéhen, wodurch wie-

derum Angstrdume reduziert werden kénnten.

Kinstlerisch gestaltete Strallenverengungen

Die Neugestaltung der Hochhauser und ihrer Eingédnge sowie die Anlage von Mietergéarten
liegen allerdings im Verantwortungsbereich der Eigentimer. Die Stadt kann lediglich auf
Missstdnde hinweisen und eine Verédnderung anregen. Anders ist dies beim o6ffentlichen
Raum. Die Theodor-Heuss-Stral3e ist insbesondere im Bereich zwischen der Kreuzung
Bliesheimer Strale / Theodor-Heuss-Stral3e und dem Birgerplatz recht breit ausgebaut
(zweispurige Fahrbahn plus seitliche Parkstreifen und Birgersteige auf beiden Seiten). Der
PKW-Verkehr flie3t dadurch und durch die optische Abschirmung der Stral3e ggi. den zahl-

reichen Wohnh&usern durch offene Grinflachen mit Strauchern und Baumen, relativ schnell.

In diesem Bereich der Stral3e sollten zwei Verengungen vorgenommen werden. Der endlos
wirkende Parkstreifen wiirde an diesen Stellen unterbrochen und Ful3ganger bekommen die
Gelegenheit die StralRe zu uberqueren. Eine temporéare Kunstinstallation durch lokale Kunst-
ler kdnnte als Gestaltungselement an den seitlichen Abgrenzungen der Verengung integriert
werden. Dies schafft eine Identitat fur die Anlieger der Straf3e und bietet Entfaltungsmaoglich-
keiten fur ansassige Kuinstler. Der tempordre Charakter erhéht die Aufmerksamkeit und die

Diskussionslust Uber die Ausstellungsstticke.
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Abbildung 41: Beispiel fur eine Verengung der Theodor-Heuss-Stral3e mit Zebrastreifen

Auch im Rahmen von Schulprojekten kénnten Werke geschaffen und hier ausgestellt wer-
den. Gleichzeitig fallen die Kosten fir die Gestaltung der Stral3enverengung fiur die Stadt
geringer aus. Ein direkter Bezug seitens der Birger zu ihrer Installation fiihrt zudem zu einer
erhdhten Akzeptanz der Malinahme.

Durch die an den Verengungen angepflanzten B&dume wird die ansonsten schlauchartig wir-
kende, monotone Struktur des StralRenraums (Griunflache — Birgersteig — Parkstreifen —

Fahrbahn — Parkstreifen - Blrgersteig — Grinflache) aufgelockert.

92



Integriertes Entwicklungskonzept Erftstadt-Liblar

6.4. Erftstadt-Center

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept hat bereits zahlreiche gute Strategieansatze aufge-
zahlt (vgl. Kap. 4.3.3). Einige davon werden im Folgenden noch einmal aufgegriffen, vertieft
sowie erganzt. Die wesentlichen baulichen Anderungen sind im Rahmenplan EKZ Erftstadt

dargestellt (vgl. Anlage ,Rahmenplan EKZ Erftstadt®).

Werbewirksamkeit des Standortes

Die Randlage des Erftstadt-Centers innerhalb des Ortsteils Liblar ist als suboptimal zu be-
trachten. Hinzu kommt, dass die Wahrnehmung des Centers vom flieRenden Verkehr (vgl.
Kap. 5.4.1) stark eingeschrankt ist. Die Neugestaltung der Auf3enflachen rund um das Center
sollte angestrebt werden. Dazu z&hlt auch die Ausdiinnung der Grinanlagen zwischen Cen-
ter und Bliesheimer StralRe, so dass die freie Sicht auf das Einkaufszentrum gewd&hrleistet
wird. Die Aufstellung von Fahnen und / oder Werbeschildern (ggf. auch an den Fassaden
oder Balkonkonstruktionen) konnte die Wirkung verstarken und die Wahrnehmung des Cen-

ters vergrol3ern.
Zusatzlich sollten die Gebaude an den riickwartigen, also parkplatzseitigen Fassaden durch-
gehend Schaufenster bzw. —kasten erhalten, die die Abgeschlossenheit und Introvertiertheit

des Centers entschérft.

Platz-Gassen-Struktur

Innerhalb des Centers sollte die bestehende Platz-Gassenstruktur aufgegriffen und hervor-
gehoben werden. Der Platz zwischen dem REAL und dem Eingang des Rathauses fungiert
auch als Durchfahrtszone, da der Parkraumsuchverkehr vor allem der Kunden der im nordli-

chen Bereich liegenden Geschéfte in diesem

Bereich verstarkt zu beobachten sein wird.
Trotzdem sollten die FulRganger mindestens das
gleiche  Vorfahrtsrecht  erhalten, wie der
motorisierte Verkehr. Eine neue Platzgestaltung fur
den Ubergangsbereich sollte geplant werden, um
den Ubergang vom REAL-Markt in das Center zu

optimieren und so Kopplungstatigkeiten zu

erhéhen. Abbildung 42: Platz zwischen Real und
Rathaus im Erftstadt-Center
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Parkplatzneuordnung

Die Parkplatze, auf der westlichen Seite des Centers, sollten neu geordnet werden (vgl. An-
lage ,SWOT-Analyse EKZ Erftstadt®), damit die Aufenthaltsqualitat erhoht wird. Die Ansied-
lung eines Discounters in der Delta-Liegenschaft wird zusatzliche Parkplatze fordern. Inzwi-

schen wurde von der Stadt der entsprechende B-Plan zur Rechtskraft geftihrt.

Der Parkplatz ostlich des Centers benotigt eine Neuordnung. Die nicht mehr genutzte Lade-
rampe sollte zurtickgebaut werden und bestehende stérende Elemente (Millcontainer, Ver-
sorgungskasten, Kleiderspendencontainer, Garagen) auf dem Platz nach Maglichkeit ver-
setzt oder zumindest kaschiert werden, um eine attraktive Eingangsituation in das Center

herzustellen.

Abbildung 43: Parkplatz ostlich des Centers mit ehemaligem Ladebereich fir Discounter

94



Integriertes Entwicklungskonzept Erftstadt-Liblar

AufRengastronomie

Der Platz vor dem Hallenbad sollte vergréf3ert werden, indem die vorstehenden Gebaude
(Nr. 3), die norddstlich an den Platz angrenzen zum Teil zuriickgebaut werden, um den Platz
lichter und offener zu machen. Auch die unattraktive Wegeflhrung in diesem Bereich kénnte
so aufgehoben werden. Die bestehende Aul3engastronomie sollte gestarkt und attraktiviert
werden. BBE hat bereits ausgefiihrt, dass die wegfallenden Verkaufsflachen durch einen

Umbau des Gebaudes zu einem den

modernen  Anforderungen entspre-
chendem Ladenlokal ausgeglichen
werden konnen. Zudem wird so der
unattraktive Gang zwischen den Ge-
bauden entfernt. Dieser stellt bislang
einen grolReren stadtebaulichen Miss-
stand dar (vgl. Abb. 45).

Abbildung 44: Aul3engastronomie vor dem Hallenbad

Abbildung 45: Wegeverbindung durch die dstliche Delta-Liegenschaft

Oberflachengestaltung

Die bestehende Pflasterung im Erftstadt-Center ist veraltet und erneuerungsbediirftig. Eine
neue sollte modernen Anspriichen gendgen und im Falle einer Struktur- bzw. Gebaudeande-

rung, auf neue Gebaudeeingénge ausgerichtet sein.

Optimierung Wegeverbindungen

Die bereits beim Thema ,Auf3engastronomie” angesprochene FufRRwegeverbindung durch

den 6stlichen Teil der Delta-Liegenschaft sollte unbedingt baulich in der Gestalt verandert,
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dass der vorgelagerte Teil des Gebaudes weggenommen wird und der Weg zum Teil des

Platzes wird.

Die Wegeverbindung, die sich ggi. des zentralen 6stlichen Einkaufscenter-Zugangs befindet
(diente urspringlich als Eingangsbereich zum Geb&ude ,Am Holzdamm 8*) wird mittlerweile
als offentliche Wegeverbindung genutzt, wirkt allerdings durch die Tunnelartige Gestaltung
sehr abweisend. Der Eigentiimer hat bereits Investitionsbereitschaft signalisiert. Die Be-
leuchtung des Durchgangs (s. Abb. 46) sollte in jedem Fall deutlich verbessert werden. Zu-
satzlich sollte der Durchgang auch fir die Tagstunden heller gestaltet werden, indem er z. B.
insgesamt weild gestrichen wird. Die Deckenkonstruktion ist anféllig fir Vandalismus-

Schéaden, so dass sie durch eine robuste Verkleidung ersetzt werden sollte.

Abbildung 46: Durchgang zum Gebéaude ,Am Holzdamm 8*
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Mdoblierung
Die Moblierung der Wege sollte erneuert werden. Die Sitzgelegenheiten auf3erhalb von gast-

ronomischen Einrichtungen sind stark erneuerungbeduirftig. Auch die Fahrradstander und

Mulleimer sollten moderner gestaltet werden.

Beleuchtung
Insbesondere fir die Abendstunden sollte ein neues Beleuchtungskonzept ausgearbeitet

werden. Die Struktur des Centers bietet hohe Potential, eine besondere Atmosphéare zu

schaffen. Auch die Kundenstréme kdnnen ggf. dadurch mitgesteuert werden.

Ansiedlung neuer Nutzungen

Das grof3e Parkdeck des REAL-Warenhauses konnte genutzt werden, um auf etwa 2/3 der
Flache z. B. ein Modekaufhaus mit wenigen eigenen Parkplatzen vor der Tir zu realisieren.
Die Parkplatze im unteren Parkdeck und in der Tiefgarage unter dem REAL-Warenhaus soll-
ten fir das Warenhaus und das Center ausreichen. Das Planungsrecht miisste in diesem
Bereich gedndert werden, um eine Uberbauung der Parkflachen durchfiinren zu kénnen. So

koénnte ein groRes Ladenlokal fir einen Magnetbetrieb angeboten werden.

Zwischennutzungen

Die bestehenden Leerstande im Erftstadt-Center sollten zu-
nachst kaschiert werden oder durch Zwischennutzungen be-
legt werden, um so das auf3ere Erscheinungsbild zu verbes-

sern und eine Abwartsentwicklung der Lage zu vermeiden.

Abbildung  47:  Zwischen-
nutzung eines Ladenlokals im
Erftstadt-Center als Ausstel-
lungsflache

Bespielung der Platze

Da das Erftstadt-Center die Funktion eines Stadtteilzentrums und einer Ful3géngerzone fir
Liblar ausibt, sollte der Bereich auch ,bespielt* werden. Dies kann insbesondere durch
Events, die im Zentrum stattfinden, geschehen. Hierzu kénnen die beiden bestehenden Plat-
ze im Innern des Centers genutzt werden, wobei der Platz vor dem Rathaus sich aufgrund
der klaren Struktur besser eignet. Das darauf befindliche Kunstwerk schrankt die Nutzungs-

madglichkeit zwar ein, jedoch sollte z. B. der Aufbau einer Biihne trotzdem mdglich sein. Die
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Organisation von Veranstaltungen sollte durch die neugegrindete ISG tbernommen werden.
Veranstaltungen kdnnen dazu beitragen andere Besuchergruppen und damit ggf. neue Kun-
den zu gewinnen. Die Beteiligung der Gewerbetreibenden kann dabei im Optimalfall eine
Kombination aus Organisation und aktiver Teilnahme sein. Z. B. kénnten die Modeboutiquen

des Centers eine Modenschau organisieren o. A..

Aufstockung
Um mehr Wohnbevdlkerung im Erftstadt-Center anzusiedeln und dadurch eine Belebung zu

erreichen, sollte die Mdglichkeit einer Aufstockung geprift werden. Auf den bestehenden
Wohnungen konnten kleine Wohnungen fiir Ein-Personen-Haushalte realisiert werden. Eine
andere Moglichkeit, ein weiteres Obergeschoss zu nutzen, ware der Umbau einiger Woh-

nungen zu Maisonette-Wohnungen mit innenliegender Treppe.

Mehr Wohnbevolkerung bedeutet fir das besonders fir die Nahversorgung bedeutsame
Einkaufszentrum eine Erhéhung der Kundenanzahl. Zudem kdnnen die Aul3engastronomie
und der Schwimmbadbetrieb davon stark profitieren. Au3erdem fihrt eine dichtere Wohnbe-
volkerung zu einer erhohten sozialen Kontrolle, des besonders nachts leeren Einkaufszent-

rums.
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7. Malnahmenkatalog

A) Carl-Schurz-Stral3e

1. Investive MalRnahmen der privaten Akteure

a)

b)

c)

d)

Flachen fir Nachverdichtung Wohnen

zwischen Carl-Schurz-Platz und Viry-Chatillon-Platz

auf der jetzigen Parkplatzflache an der Stral3e ,,Am Hahnacker*
Eckgrundstiick Carl-Schurz-Straf3e / Gartenstralde
Klostergarten

Zervos-Grundstick

Konzentration des Einzelhandels auf den Bereich in der N&he der Kéttinger Stral3e

>

Flachen fir erganzende Versorgungseinrichtungen / Einzelhandelsansiedlungen im
Bereich des bestehenden Einzelhandels entlang der Kottinger Straf3e (Drogeriefach-
markt, Gartenbaumarkt 0.A.)

nicht mehr bengétigte Friedhofsflachen
Flachen des Grabsteinwerks

Sanierung und Modernisierung zahlreicher Geb&aude in der Carl-Schurz-Stralie

Umnutzungs- und Rickbaumafnahmen

Umnutzung leerstehender Ladenlokale zu Wohnraum
Rickbaumalnahmen:

=  Carl-Schurz-Stral3e 33-41
= Hotel (,Haus zum Liblarer See")

anschlieRend auf diesen Flachen:
Neubau mit marktgerechten Wohneinheiten (z. B. altengerechte Wohnungen oder
kleine Reihenh&auser fur Familien)

e) SchlieBung von Baulticken

f) Blockkonzept Carl-Schurz-Straf3e 10-20

>

zur Herstellung der fehlenden Raumkante und Inwertsetzung der kaum genutzten
grol3en Flachen vor den Gebauden kdnnten Géarten angelegt werden, die durch Ein-
zelgaragen von der StralRe abgetrennt und vor L&rm und Einsichtnahme geschuitzt
werden konnten
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2. Investive MalRnahmen der 6ffentlichen Hand

a) Blockkonzept Marienplatz

- einheitliche Mdblierung (Fahrradstander, Milleimer, Sitzbénke, Spielgerate)
- Beleuchtungskonzept
- Shared-Space-Konzept mit der Stral3e

b) Strallengestaltung zwischen Marienplatz und ndrdlichem Kreisverkehrsplatz

- StralRenverengungen zur Verkehrsberuhigung
- Neuordnung der Stellplatze auf bzw. entlang der StralRe

c) StralRengestaltung zwischen Viry-Chatillon-Platz und Marienplatz

- Reduzierung des Parkraumsuchverkehrs und des ruhenden Verkehrs auf der Stral3e
durch Anlegen von neuen Parkplatzen hinter den Geb&auden

- Verbreiterung des Gehweges im Bereich sudlich der Einmiindung Ludwigsstral3e
zwecks Aulengastronomie

d) Blockkonzept Viry-Chatillon-Platz
- Shared-Space-Konzept mit der Stral3e
- Reduzierung der Stréaucher und B&dume zur Verbesserung der Wahrnehmbarkeit des

Platzes
- Beleuchtungskonzept
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B) Bahnhofsumfeld

a) Parken

b)

c)

d)

Kombination aus Parkplatz und Sonderparkplatzen
FuRRganger sollten im gesamten Bahnhofsbereich Vorrecht vor dem sonstigen Ver-
kehr insbesondere vor dem PKW-Verkehr haben

Anbindung

Optimierung der Bustaktungen
Optimierung des Wegebeschilderungssystems fur Ful3ganger und Radfahrer
Hervorhebung des Ville-Bezugs

Bahnhofsvorplatz und (Versorgungs-)einrichtungen

Gestaltung eines attraktiven Vorplatzes, der zum Verweilen einladt und Besucher der
Stadt begrif3t (Eingangstor der Stadt)

Ansiedlung eines Cafés mit AuRengastronomie

Ansiedlung eines Kiosks mit Ticketschalter und ggf. Touristeninformation

Einrichtung einer Fahrradstation

Nachverdichtung Wohnen

auf der Flache im Bereich der Zufahrt aus sudlicher Richtung (zw. ,,Am Schlunkweg*,
»,Am Tunnel* und ,Bahnhofsstraf3e”): Neubau von marktgerechten Wohnungen

Stral’engestaltung

Sollte es zum Ausbau in Tieflage kommen, ist unbedingt darauf zu achten, dass die
Bahngleise durch eine moglichst breite Querungsmadglichkeit Giber die Stral3e an den
Bahnhofsvorplatz angebunden werden. Es darf kein Nadelohr durch eine zu schmale
Briicke entstehen.
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C) Theodor-Heuss-Stral3e

a) Gestaltung Hochhausfassaden
- Energetische Sanierung der Fassaden
- Farbkonzept
b) Gestaltung Hochhauseingange
- Ersetzen der schmalen Wege zu den Hauseingangen durch breitere Vorplatze
- Optimierung Beleuchtung
- Reduzierung der Angstraume durch Reduzierung der Straucher in Eingangsnahe
c) Private Hausgarten
- Anlegen von Hausgarten und Zuordnung zu den Erdgeschoss-Wohnungen (insbe-
sondere in der kleineren Mehrfamilienhausern)
d) Stralengestaltung
- Errichtung kinstlerisch gestalteter Stral3enverengungen im Bereich zwischen Blies-
heimer Stral3e und Burgerplatz
e) Burgerplatz

- Aktives Leerstandsmanagement fiir die Ladenlokale am Biirgerplatz

102



Integriertes Entwicklungskonzept Erftstadt-Liblar

D) Erftstadt-Center

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Werbewirksamkeit des Standortes

- Reduzierung der Griinanlagen zur Verbesserung der Wahrnehmbarkeit des Centers
von der Bliesheimer StralRe

- Aufstellung von Fahnen

- Anbringung von Werbeplakaten

- Anbringung von Schaufenstern und —k&sten an den parkplatzseitigen Fassaden

Platz-Gassen-Struktur

- Hervorhebung der Platz-Gassen-Struktur des Centers

- Neugestaltung des Platzes zw. REAL-Markt und den Eingéngen ins Center

- Vorrecht fur Ful3génger auch auf Parkplatzflachen

- Neugestaltung des Jelenia-Gora-Platzes

= Neue Struktur durch Wegnahme des Geb&udeteiles Holzdamm 3
= Neues Pflaster

Parkplatzneuordnung

- Neuordnung der Parkplatze zwischen REAL-Markt und Center (zwecks Realisierung
weiterer Stellplatze fir Discounter in der Delta-Liegenschaft)

- Neuordnung der Parkplatze 6stlich des Centers inkl. Wegnahme stdrender Elemente
(ehemalige Laderampe, Kleiderspende-Container etc.)

AulRengastronomie

- Ausweitung und Starkung attraktiver AuRengastronomie auf dem Jelenia-Gora-Platz

- Ansiedlung eines Bistros mit Au3engastronomie zum Platz am centerseitigen Ein-
gang ins Rathaus

Optimierung Wegeverbindungen

- Attraktivierung und Verdeutlichung der Wegeverbindungen im Center (z. B. vom Cen-
ter zum Eingang des Gebaudes Holzdamm 8

Méblierung

- Neue Moblierung im gesamten Center (Fahrradstéander, Milleimer, Pflanzen, Sitz-
banke, Spielgerate (Spielzonen)

Beleuchtung

- Realisierung eines neuen attraktiven Beleuchtungskonzeptes
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h) Flachen zur Ansiedlung neuer Nutzungen

- Errichtung eines Ladenlokals auf dem Parkdeck des REAL-Marktes

i) Zwischennutzungen und Leerstandsmanagement

j) Bespielung der Platze (Events)

- Inszenierung des Centers als ,Fuf3gangerzone”
k) Aufstockung

- zur Belebung des Centers kdnnte zusatzlicher Wohnraum durch Aufstockung ge-
schaffen werden
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8. Ausblick

Aufgrund der neuen Entwicklungen am Erftstadt-Center (neuer Eigentimer der Baublocke 3
und 6) und den anstehenden Investitionen im Zusammenhang mit der Neuansiedlung eines
Lebensmittel-Discounters im Baublock 6, ist ein deutlicher positiver Impuls fiir das Center
und somit fir den gesamten Stadtteil zu erwarten. Als Begleitung der privaten Investitionen
im Center ware es sinnvoll, die vorgeschlagenen Mallnahmen zur Attraktivierung durch die
Stadt in Zusammenarbeit mit der ISG ErftstadtCenter e.V. zeitgleich durchzufiihren, um Syn-

ergien zu erzeugen.

Auch der bereits durchgefiihrte Umbau des Burgerplatzes in der Theodor-Heuss-Stral3e hat
zu einer Steigerung der Aufenthaltsqualitat gefuihrt. Unter geringem Kosteneinsatz konnte die
Verkehrssituation und die Stral3engestaltung durch die Umsetzung der o.g. MaRnahmen

noch verbessert werden.

In der Carl-Schurz-Stral3e sind hingegen grofl3ere Investitionen sowohl von privater als auch
von offentlicher Hand zu tatigen, um das Wohn- und Geschaftsquartier zu stabilisieren. Die
vorgeschlagenen Projekte, insbesondere bzgl. der Strallengestaltung, werden z. T. erst nach
Umwidmung der StraRe mdoglich sein. Deswegen sollte zunachst der Fokus auf die privaten

ModernisierungsmalRnahmen in der Stral3e gelegt werden.

Das Bahnhofsumfeld als Eingangstor zur Stadt benétigt eine Neugestaltung. Die Stadt kon-
kretisiert derzeit die Planungen und wird im Optimalfall im Jahre 2014 die Umbauarbeiten
beginnen kénnen. Im Zuge dessen sollte der Bahnhofsvorplatz zu einem attraktiven Aufent-
haltsort umfunktioniert werden, um den Besuchern und Bewohnern Liblars ein angenehmes
Entrée zu gewahrleisten. Hierzu gehort auch ein gutes Wege- und Beschilderungssystem

sowie eine optimale Anbindung an das Erftstadt-Center und die Ville.
Die zahlreichen Potentiale des Stadtteils konnen durch die Umsetzung der aufgefihrten

MalRnahmen optimaler genutzt werden, so dass der beliebte Wohn- und Einkaufsstandort

auch weiterhin fur alle Bevolkerungsgruppen attraktiv bleibt.
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ANLAGEN

.  SWOT-Analyse Erftstadt-Liblar

Il.  Bestandsaufnahme Carl-Schurz-Strale
llIl.  SWOT-Analyse Carl-Schurz-Stral3e

IV. Rahmenplan Carl-Schurz-Stral3e

V. Rahmenplan Theodor-Heuss-Stral3e
VI. Bestandsaufnahme EKZ Erftstadt

VII. SWOT-Analyse EKZ Erftstadt

VIIl. Rahmenplan EKZ Erftstadt
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