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werden,




87/09 Einladung:
Am 24.11.2009, 19.00 Uhr, findet in der Aula der
stddtischen Thedor-Heuss-Hauptschule,
Erftstadt-Lechenich, Dr.-Josef-Fieger-Strafle eine
Birgerversammlung:
zur frilhzeitigen Beteiligung der Blirgerinnen u.
Blrger an der Bauleitplanung statt.

Vorentwurf fur den Bebauungsplan Nr. 159.1
Erftstadt-Konradsheim, Jahnshof

Jetzt auch im Interneti!!
www.erftstadt.de
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Genehmigung der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 05, Erftstadt-
Konradsheim, Frenzenstralke

Das Plangebiet ist aus dem Ubersichtsplan, der Bestandteil der Bekanntmachung ist, er-
sichtiich.

Die Bezirksregierung Kaéln hat mit Verfigung vom 15.10.2008, Az.: 35.2.11-33-80/08, nach-
stehende Genehmigung erteiit:

Gemal § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich die vom Rat der Stadt Erftstadt
am 19.06.2008 beschlossene 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im Auftrag

gez. Jeuck

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Genehmigung wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht.

Gemal § 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) i. V. m. §§ 233 Abs. 1, 244 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gultigen Fassung liegt die ge-
nehmigte Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 05, Erftstadt-Konradsheim, Frenzenstrale,
mit dem Erlauterungsbericht spatestens mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung im
Rathaus E.-Liblar, Holzdamm 10, Umwelt- und Planungsamt, 3. Etage, Zimmer 325, zu
jedermanns Einsicht wahrend der Sprechzeiten:

Montag und Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr
Montagnachmittag von 14.00 bis 16.00 Uhr sowie
Donnerstagnachmitiiag von 14.00 bis 17.00 Uhr

und nach telefonischer Vereinbarung

aus.

b6100019-256 gac



Hinweise:

| Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwigung
(§ 215 Abs. 1, 2 und 3 BauGB)

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwigung
beim Zustandekommen der Satzung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt geltend ge-
macht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden
soll, ist darzulegen.

Il. - Falfigkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4
BauGB)

1. Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in

§ 39 BauGB (Vertrauensschaden)

§ 40 BauGB (Entschadigung in Geld oder durch Ubernahme)

§ 41 BauGB (Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten und bei Bindungen fir Bepflanzungen)

§ 42 BauGB Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung -einer zuldssigen
Nutzung)

bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeil des Aa-
spruches dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich
bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

2. Der Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren die F2)-
+ ligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird. MaBgebend ist der Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die unter Il. 1. bezeichneten Vermogensnachieile eingetreten sind.

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemaR § 7 Abs. 6 der Gemeainde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 6&6),
zuletzt gedndert am 09.10.2007 (GV NW S. 380):

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien
der GO NW beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es set denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf &ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet cder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

an e &
Erftstadt, den & A4« FC0O S

[

(Or. Ripe)
BUrgermeister

b6100012-296 doc
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FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG NR. 05

Erftstadt - Konradsheim, Frenzenstralle

Umwelt- und Planungsamt

Ertstaq, - AL 1EED

Maflstab: 1 2.600




Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 158, E.-Konradsheim,
Frenzenstralle

Das Plangebiet ist aus dem Ubersichtsplan, der Bestandteil der Bekanntmachung ist, er-

sichtlich.

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am 19.06.2008 folgenden Beschluss gefasst:

Uber die wéahrend der Biirger- und Behérdenbeteiligung (Offenlage) gem. §§ 3 Abs. 1
und 2 sowie 4 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der fFassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI!. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) des Bebauungsplanes 158, E.-Konrads-
heim, Frenzenstralle vorgebrachten AuRerungen wird wie folgt entschieden:

Gemal §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndernt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. I S. 3316) und § 86 Abs. 1 Bavordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 255) in der zuletzt glltigen Fassung
sowie i. V. m. §§ 7 und 41 (1) der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 6686) (n der zuletzt glltigen Fassung, wird der
Bebauungsplan Nr. 158, Erftstadt-Konradsheim, Frenzenstralle einschlieRfich Be-
grindung sowie den in der oben durchgefuhrten Abwégung beschlossenen Anderungen
als Satzung beschlossen.

Bekanntmachungsanordnung

Der vorstehende Beschluss wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Babauungsplan Nr. 158, Erftstadi-Konradsheim, Frenzenstralle, liegt gem. § 12 Bauge-
setzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), spatestens mit Wirksamwerden der Bekannt-
machung nebst Begrindung im Rathaus Erftstadi-Liblar, Hoizdamm 10, Umwelf- und
Planungsamt, 3. Etage, Zimmer 325, zu jedermanns Einsicht wahrend der Sprechzeiten

Montag und Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr
Montagnachmittag von 14.00 bis 16.00 Uhr sowie
Donnerstagnachmittag von 14.00 bis 17.00 Uhr

08100018-186,dec



offentlich aus.

Hinweise:

I

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung
(§ 215 Abs. 1, 2 und 3 BauGB)

Eine Verletzung von Verfahrens- und formvorschriften sowie Mangel der Abwiagung
beim Zustandekommen der Satzung sind unbeacbhtlich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenliber der Stadt geltend ge-
macht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung cder den Mangel begrinden
soll, ist darzulegen.

. Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 Abs. 3 und 4

BauGB)
1. Der Entschadigungsberechtigte kann Entschidigung verlangen, wenn die in

§ 3% BauGB (Vertrauensschaden)

§ 40 BauGB (Entschadigung in Geld oder durch Ubernahme)

§ 41 BauGB (Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten und bei Bindungen fur Bepflanzungen)

§ 42 BauGRB Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuléssigen
Nutzung)

bezeichneten Vermdégensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des An-
spruches dadurch herbeifthren, dass er die Leistung der Entschadigung schnftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

2. Der Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren die F3l-
ligkeit des Anspruches herbeigefilhrt wird. Magebend ist der Abfauf des Kalender-
|ahres, in dem die unter |l. 1. bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind.

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemail § 7 Abs. 6 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1984 (GV NW S. 666),
zuletzt gedndert am 09.10.2007 (GV NW S. 380):

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der GO NW beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

eine vorgeschriebhene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

diese Satzung ist nicht ordnungsgemalf dffentlich bekannt gemacht worden,

der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher gerigt und dabei die
verletzte Rechisvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mange! gibt.

Erftstadt/den g AA 202

(Dr. Rigs)
Birgermeister

6100018-186.00¢
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der Stadt
Erftstadt
Nr.84/09

2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 150, E.-Lechenich,
Solarsiedlung;

Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 13 Abs. 2

Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadt Erftstadt beabsichtigt, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 150, E.-Leche-
nich, Solarsiedliung, im Nordwesten nérdlich der Stralle "Im Lehmtal’ im vereinfachten
Verfabren gem. § 13 BauGB zu andern.

Fir den o. a. Anderungsbereich sind bisher u. a. eing zwingend zweigeschossige Sattel-
dachbebauung mit einer Dachneigung von 25-35° sowie eine Beschrankung der Be-
bauungshéhe (Firsthdhe: 9,50 m) und Vorgaben zur Bauweise (nur Doppelhausbe-
baliung oder Hausgruppe) vorgeschrieben. Die der Stadt Erfistadt nunmehr vorliegen-
den Anfragen zum Erwerb der im Anderungsbereich liegenden Grundstiicke umfassen
ausschlieBlich Grundsttcke fur freistehende Einfamilienhauser. Diese sind insbesondere
aufgrund der Festsetzung (nur Hausgruppe oder Doppelhaus) nicht zulassig. Um die
Realisierung von freistehenden Einfamilienhdusern und eine architektonisch moderne
Bebauung, wie die Errichtung von Pult- oder Flachdach, zu ermdglichen, soll nunmehr
der Bebauungsplan gedndert werden. Die Anderung betrifft im Wesentlichen folgende
Punkte:

o Neuzuschnitt und geringfugige Verschiebung der Grundsticke (nach Norden)

o Geringfugige Verschiebung (nach Norden) bzw. Erweiterung der Bauflachen
(nach Norden oder Suden)

o Anderung der Bauweise (von nur Doppelhaus und Hausgruppe in nur Einzel-
haus)

o Aufnahme der Zulassigkeit von Flach- und Pulidachern in Verbindung mit
einem Staffelgeschoss

o Anderung beziiglich der Zuldssigkeit und der Lage von Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 150, E.-Lechenich, Solarsiedlung,

liegt gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begrindung
in der Zeit vom /3. {{.7¢CS bis einschlieflich 23 - AL (05 zu jedermanns Einsicht

06100013-306.doc



im Rathaus Erftstadt-Liblar, Holzdamm 10, Umwelt- und Planungsamt, 3. Etage, Zimmer
325, zu folgenden Zeiten

morgens: montags bis freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr
nachmittags: montags, dienstags u. mittwochs von 12.30 bis 16.30 Uhr sowie
donnerstags von 12.30 bis 17.00 Uhr

offentlich aus.
Stellungnahmen kénnen wahrend der Offenlegungsfrist bei der Stadt Erftstadt, Umwelt-
und Planungsamt, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden. Es wird darauf

hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Erftstadt, den & AA. 20OCY

(Dr. Ripg)
Bargermeister

05100019-306 doc
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AN
BEKANNf§§§\MM
MACHUNG 9508

Nr.85/09

Der Birgermeister gibt bekannt:

EINLADUNG

Am Donnerstag, dem 26.11.2009, 19.00 Uhr, findet im grofen Sitzungssaal des Rat-
hauses Erftstadt-Liblar, Holzdamm 10, 50374 Erftstadt, eine

Bilirgerversammliung

zur frUhzeitigen Beteifigung der Burgerinnen und Birger an der Bauleitplanung statt.
(Darlegung und Anhérung gemald § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Es wird der

Vorentwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 135,
Erftstadt-Liblar, BergstraBle

vorgestelif.
Das Plangebiet ist aus dem als Anlage abgedruckten Ubersichtsplan ersichtlich.

Far den bisher nicht beplanten innerstadtischen Bereich in Erftstadt-Liblar zwischen der
Donatusstralle und der Bergstrale liegen bekundete Bauabsichten von mehreren
Grundstiickseigentimern vor.

Die betreffenden Grundsticke waren bisher aus bergaufsichtlicher Sicht (tektonische
Stérzone, Erfisprung u. a.) nicht bebaubar; aufgrund weitergehender Untersuchungen
durch den zustandigen Trager offentlicher Belange kann iedoch nunmehr der Bereich fiir
eine Bebauung in Anspruch genommen werden.

Grundsatzlich entspricht eine Wohnbebauung im innerstadtischen Bereich dem stadie-
baulich sinnvollen Ziel einer Nachverdichtung in bereits bebauten Gebieten. Die Lage in
unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Liblar und zur vorhandenen Infrastruktur ergibt eine
besondere Standortgunst.

p510-Emntadung - Burgerversammiung BP 135 doc



Der Ablauf der Versammlung erfolgt in drei Phasen:

|. Darlegung bzw. Unierrichtung
Il. Gelegenheit zur Erdérterung
(1. Kleingruppendiskussion

Alle Bilrgerinnen und Birger dieses Bereiches sowie alle an der Planung Interessierten
sind eingeladen, sich bereits vor der Burgerversammlung zu informieren und ggf. Vor-
schlage zu dem Vorentwurf vorzutragen.

Weiterreichende Informationen kénnen durch Einzelerdrterungen mit den Sachbear-
beitern der Planung
ab 19.11.2009

bis zur Burgerversammlung wahrend der Sprechzeiten:

Montag und Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr
Montagnachmitiag von 14.00 bis 16.00 Uhr sowie
Donnerstagnachmittag von 14.00 bis 17.00 Uhr

sowie nach telefonischer Vereinbarung

im Rathaus Erftstadt-Liblar, Holzdamm 10, Umwelt- und Planungsamt, 3. Etage, Zimmer
325, gegeben werden.

Wahrend dieser Zeit findet dort eine Auslegung des Plankonzeptes und der Entwurfsbe-
grundung statt.

In diesem Zusammenhang werden insbesondere diejenigen Mitblrgerinnen und Mitbirger
angesprochen, die wahrend der Abendstunden verhindert sind, an der Bargerversamm-
lung teilzunehmen. Sie kdnnen sich tagsiber wahrend der Dienststunden an die Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter der Planung wenden, um bei ihnen die Planunterlagen einzu-
sehen, mit ihnen zu erértern und zu diskutieren. Dabei werden konstruktive Vorschlage
dankend begrut.

Zum Zwecke der schrifthchen Meinungsauferung nach der Birgerversammlung wird

ab 03.12.2009
eine Nachfrist von einer Woche eingerdumt. Wahrend dieser Zeit ist es auch moglich, in
das Protokoll, welches von der Birgerversammjung gefertigt wird, einzusehen.

Erftstadt, den 2 . A4 . A GO

Der Birgermeister
Im Auftrag

Vool
AN
(L&r}z}l/\

b510-Einfacung - Buirgerversammlung 8P 135 . do¢
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Stadt Erftetadt, Umwelt- und Planungsamt




der Stadt
Erftstadt
Nr.86/09

Der Birgermeister gibt bekannt:

EINLADUNG

Am Dienstag, dem 24.11.2009, 18.00 Uhr, findet in der Aula der stadtischen Theodor-
Heuss-Hauptschule, Erftstadt-Lechenich, Dr.-Josef-Fieger-Strale, eine

Biirgerversammliung

zur frihzeitigen Beteiligung der Birgerinnen und Birger an der Bauleitplanung statt.
(Darlegung und Anhdrung gemafR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Es wird der

Vorentwurf flir den Bebauungsplan Nr. 159.1
Erftstadt-Konradsheim, Jahnshof

vorgestellt.
Das Plangebiet ist aus dem als Anlage abgedruckten Ubersichisplan ersichtiich.

Geplant ist die Nutzungsanderung sowie der Umbau und die Sanierung von landschaft-
lichen Gebauden (Jahnshof) an der Frenzenstrale in Erftstadt-Konradsheim.

Innerhalb des Jahnshofes ist beabsichtigt, eine Fachklinik fir die medizinische
Rehablilitation (ca. 60 betreute Wohneinheiten) und 20 (Kurzzeit-) Pflegeplatze zu
ernchten; auBerhalb des Jahnshofes soll gstlich des Muhlengrabens eine Demenzklinik
mit ca. 75 Pflegeplatzen entstehen.

Die Gesamtptanung wird auf der Burgerversammlung ausflhriich dargestellt.

Der Ablauf der Versammlung erfolgt in drei Phasen:
|. Darlegung bzw. Unterrichtung

II. Gelegenheit zur Erérterung
. Kleingruppendiskussion

S8 10-Einladung - Burgerversammiung BP 159 doc



Alle Burgerinnen und Blrger dieses Bereiches sowie alle an der Planung Interessierten
sind eingeladen, sich bereits vor der Blrgerversammlung zu informieren und ggf. Vor-
schlage zu dem Vorentwurf vorzutragen.

Weiterreichende Informationen kénnen durch Einzelerérterungen mit den Sachbear-
beitern der Planung
ab 17.11.2009

bis zur Blrgerversammliung wahrend der Sprechzeiten:

Montag und Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr
Montagnachmittag von 14.00 bis 16.00 Uhr sowie
Donnerstagnachmittag von 14.00 bis 17.00 Uhr

sowie nach telefonischer Vereinbarung

im Rathaus Erftstadt-Liblar, Holzdamm 10, Umwelt- und Planungsamt, 3. Etage, Zimmer
325, gegeben werden.

Wahrend dieser Zeit findet dort eine Auslegung des Plankonzeptes und der Entwurfsbe-
grundung statt.

In diesem Zusammenhang werden insbesondere diejenigen MitbUrgerinnen und Mitbirger
angesprochen, die wahrend der Abendstunden verhindert sind, an der Blrgerversamm-
lung tetizunehmen. Sie kdnnen sich tagstber wahrend der Dienststunden an die Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter der Planung wenden, um be! ihnen die Planunterlagen einzu-
sehen, mit ihnen zu erdrtern und zu diskutieren. Dabei werden konstruktive Vorschlage
dankend begrafit.

Zum Zwecke der schriftlichen Meinungsauflerung nach der Birgerversammlung wird

ab 01 .12.2009

eine Nachfrist von einer Woche eingerdumt, Wahrend dieser Zeit ist es auch méglich, in
das Protokoll, welches von der Birgerversammlung gefertigt wird, einzusehen.

Erftstagt den & A4+ R00Y

Der Birgermeister
Im Auftrag

L’\E '\\“A

(Wirtz)

0610-Eintadung « Burgerversammiung 8P 158.doc
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BEBAUUNGSPLAN NR. 159.1
Erftstadt-Konradsheim, Jahnshof

Stadt Erftstadt, Umwelt- und
Erftstadt, im November 2009

Planungsamt

Mafdstab: 1:5.000

© Katasteramt Rhemn-Erft-Krets, 995/08




