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15. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

BEBAUUNGSPLAN NR. 406/6
"FRIEDRICH-GAUSS-STRASSE"

_ SANKT AUGUSTIN - MENDEN SANKT_AUGUST'N MENF’#ESN

l. Beratung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 05.05.2022 folgende
Beschlisse gefasst:

1. ,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliet, die wahrend der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden zur 15. Flachennutzungs-
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plananderung eingegangenen Stellungnahmen entsprechend den Erlaute-
rungen zu den einzelnen Punkten zu bertcksichtigen bzw. nicht zu bertck-
sichtigen.”

,D0er Rat der Stadt Sankt Augustin beschlie3t, die wahrend der fruhzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden bzgl. der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-Gaul3-Stral’e” einge-
gangenen Stellungnahmen entsprechend den Erlauterungen zu den einzelnen
Punkten zu berucksichtigen bzw. nicht zu berlcksichtigen.”

Beschluss zur offentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behorden

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 05.05.2022 folgende
Beschlisse gefasst:

1.

,D0er Rat der Stadt Sankt Augustin beschlie3t, den vorliegenden Entwurf der
15. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich in Menden sudlich
der Einsteinstralle und westlich der Friedrich-Gaul3-Strale einschlieRlich der
Begrindung und weiterer relevanter Gutachten flr die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes flr die Dauer einer angemessenen langeren Frist gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.”

,0er Rat beschlie3t, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 406/6 ,Friedrich-Gau3-Strale” fur den Bereich Obermenden, Flur 8,
westlich der Friedrich-Gaul3-Stra3e und sudlich der Einsteinstralle einschlief3-
lich der textlichen Festsetzungen, des Vorhaben- und ErschlieRungsplans und
der Begrindung sowie aller Gutachten fur die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes flr die Dauer einer angemessenen langeren Frist geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen, sobald die
Artenschutzprafung Il fur die Arten Girlitz und Rebhuhn vorliegt und sich aus
dem Ergebnis kein Anderungsbedarf an den Planunterlagen ergibt.*

Die betreffenden Grundstlicke sind umgeben von der Friedrich-Gaul3-Strale im
Osten und der Einsteinstralle im Norden. Die Geltungsbereiche sind aus dem abge-
druckten Kartenausschnitt der Geobasisdaten der Kommunen und des Landes
NRW © Geobasis NRW 2020 ersichtlich.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung des Fahrradfachmarktes Fahrrad XXL Feld GmbH auf eine maximale
Gesamtverkaufsflache von 6.300 m? inklusive 450 m? zentrenrelevantem Sortiment
in Form von Sportbekleidung sowie Lagerflachen. Die Erweiterung wird sowohl
westlich als auch sudlich des heutigen Gebaudekoérpers erfolgen.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung sowie
der dazugehdrigen Begrundungen kdnnen in der Zeit vom
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13. Juni 2022 bis einschlieBlich 15. Juli 2022

im 1. Obergeschoss des Technischen Rathauses der Stadt Sankt Augustin, An der
Post 19, 53757 Sankt Augustin, im Fachdienst 6/10/1 (Stadtplanung) wahrend der
Dienststunden

Montags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18 Uhr
Dienstags bis donnerstags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16 Uhr
Freitags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr

eingesehen werden.

Des Weiteren konnen folgende Unterlagen eingesehen werden: Umweltberichte,
Abwagungsberichte der Verwaltung, Stellungnahmen der Trager Offentlicher
Belange, Vertraglichkeitsgutachten, Erganzende Stellungnahme zur Verkaufs-
flachenreduzierung, Stellungnahme vom 05.07.2021 sowie vom 25.06.2020,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Vorhaben- und Erschlielungsplan, Plan-
zeichnung, Textliche Festsetzungen, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag samt
Bestand und Konflikte, KompensationsmalRnahmen und Malinahmenkarte, Arten-
schutzrechtliche Priafung inkl. der ASP Il far die beiden Tierarten Girlitz und
Rebhuhn, Schalltechnische Untersuchung, Verkehrsgutachten, Erganzung zum Ver-
kehrsgutachten, Mobilitadtskonzept, Hydrogeologisches Gutachten, Entwasserungs-
konzept und Erganzung zum Entwasserungskonzept vom 27.07.2021.

Es liegen folgende umweltbezogene Informationen vor:

i. Begriundung zum Bebauungsplan Nr. 406/6 ,,Friedrich-GauB-StralRe*
Themen: Hinweis zur Retentionsflache im Westen; Entwasserung des
Schmutz- und Niederschlagswassers; Grunordnerische Festsetzungen zum
Erhalt von Baumen, Schutz von Gehdlzen, Dach- und Fassadenbegriinung,
Baumpflanzungen, Anwendung der DIN 18920, Externen Ausgleich und
passivem Schallschutz; Lage in der Wasserschutzzone Illb, Hinweise zum
Artenschutz sowie Boden Mutterboden und Wasser.

Insbesondere betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB:
Pflanzen, Flache, Landschaft, Wasser, Mensch, Boden, biologische Vielfalt,
Tiere.

ii. Umweltbericht
Themen: Ziele des Umweltschutzes, Ergebnisse der Deklarationsunter-
suchung und Wiedereinbau von Oberboden, Geotechnischer Bericht Bau-
grundgutachten,  Schalltechnische = Untersuchung,  Hydrogeologisches
Gutachten zur Beseitigung von Niederschlagswasser, Neubemessung der
Versickerungsanlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser, Verkehrs-
untersuchung, Entwasserungskonzept, Mobilitatskonzept, Artenschutzrecht-
liche Vorprifung, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Planerische Vor-
gaben, Beschreibung des Untersuchungsgebietes und des Vorhabens, Grin-
ordnerische Mallnahmen, Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der
zu erwartenden Auswirkungen fur die Schutzguter: Arten und Lebensgemein-
schaften, Landschaftsbild und Erholung, Boden und Flache, Wasser, Klima
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und Luft, bestimmte Teile von Natur und Landschaft, Mensch. Schutzgut
Kultur- und Sachguter, Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern,
Sparsame und effiziente Nutzung von Energie, Wechselwirkungen, Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfuhrung der
Planung, Potenzielle natlrliche Vegetation, Biotopverbund, Belange des
Artenschutzes, Altlasten, Bodenversiegelung, Oberflachenwasser, Grund-
wasser, Entwasserung, Verkehrssituation, Larm, Mallnhahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen, Vermeidungsmalnahmen, Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft, Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen, Monitoring.

Insbesondere betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB:
Tiere, Pflanzen, Flache, Landschaft, Boden, Wasser, Mensch, Klima, Luft, bio-
logische Vielfalt.

Artenschutzrechtliche Prifung

Themen: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes, naturraumliche
Beschreibung des Untersuchungsgebietes, planerische Vorgaben, mdogliche
Auswirkungen des Vorhabens auf Tierarten, rechtliche Grundlagen fir den
Artenschutz, Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange im Unter-
suchungsgebiet, Beschreibung der Lebensraume, Auswahl der zu beruck-
sichtigenden Arten, Abfrage der Daten vom LANUV sowie bei Orts- und fach-
kundigen Personen, Beurteilung vor dem Hintergrund der Lebensrauman-
spruche, Ausschluss von Arten aufgrund der Habitatausstattung, Auflistung
und Erlauterungen zu potenziell vorkommenden Arten, MaRnahmen zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, Beschreibung des
Ergebnisses der artenschutzrechtlichen Prifung, umzusetzende MalRnahmen
zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden, spezielle artenschutzrechtliche
Prifung der potentiell im Plangebiet vorkommenden Arten Rebhuhn und
Girlitz, artenschutzrechtliche Bewertung des Plangebietes und dessen Umfeld.

Insbesondere betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB:
Tiere, Flache, Landschaft, biologische Vielfalt.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Themen: Beschreibung des Anlass und der Zielsetzung des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags; Lage und Abgrenzung des Untersuchungsge-
bietes; Auflistung der planerischen Vorgabe; Bestandserfassung und
Bewertung sowie die zu erwartenden Eingriffe hinsichtlich der naturraumlichen
Zuordnung, der Geologie und Bdden, des Wassers, Klima und Luft, des Bio-
toppotenzials sowie Arten- und Lebensgemeinschaften sowie des Orts- und
Landschaftsbildes bzw. der Erholung. Es werden zudem die im Bebauungs-
plan getroffenen grinordnerischen MalRnahmen aufgefuhrt. Auflistung von
Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen fir die genannten Schutzguter;
Beschreibung landschaftspflegerischer Malinahmen; Bilanzierung von Eingriff
und Kompensation einhergehend mit der Beschreibung der vorzunehmenden
Kompensationsmalnahmen.

Insbesondere betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB:
Tiere, Pflanzen, Flache, Landschaft, Boden, Wasser, Mensch, Klima, Luft, bio-
logische Vielfalt.
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Vi.

Vii.

viii.

Schalltechnische Untersuchung

Themen: Auflistung der Inhalte des zu erarbeitenden schalltechnischen Fach-
gutachtens: Ermittlung der Gerauschauswirkungen der Planung auf benach-
barte schutzbedurftige Bebauung, Gerauschauswirkungen durch zu
erwartenden Mehrverkehr/ Verkehrsgerauscheinwirkungen, baulicher Schall-
schutz, maligebliche AuRenlarmpegel, Gewerbegerausche, Auswirkungen
gemal TA Larm, Beurteilung der ersten Ergebnisse im Rahmen der Vorunter-
suchung.

Insbesondere betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB:
Mensch.

Verkehrsgutachten und Erganzung zum Verkehrsgutachten vom
27.07.2021

Themen: Analyse der Verkehrssituation, Abschatzung und Verteilung der Zu-
satzverkehre, Prognose der Verkehrsbelastungen, Leistungsfahigkeitsbe-
rechnungen flr benachbarte Knotenpunkte.

Insbesondere betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB:
Mensch.

Mobilitatskonzept

Themen: Erreichbarkeit und Bestandsaufnahme des Planstandortes, Offent-
licher Personennahverkehr, Ful3- und Radverkehr, Betriebliches Mobilitats-
konzept inklusive Mallinahmen fir den Fahrradfachmarkt, Stellplatzbedarf,

Insbesondere betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB:
Mensch, Klima.

Entwasserungskonzept - Erlauterungsbericht inkl. Erganzung vom
27.07.2021

Themen: Uberflutungsprifung, Ortliche Verhaltnisse hinsichtlich: Kanalisation,
unterirdische Versorgungsleitungen, Gewasser, Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiet, Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikogebiet,
Natur- und Landschaftsschutz, Altlasten, Kampfmittel, Bau- und Bodendenk-
maler, Hydrogeologisches Gutachten, Bergbaulicher Einfluss, Topographie
sowie Kanalbestandsdaten, Einzugsflachen, Geplante Niederschlagswas-
serableitung fur Dachflachenwasser, Niederschlagswasser der Fahr- und
Parkplatzflachen, Informationen zur Fahrradwasche und anschlieRender
Abwasservorreinigung (Indirekt-Einleiter), Uberflutung der Verkaufsflachen
sowie Sicherung des bestehenden Schachtes auf dem Grundstuck.

Insbesondere betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB:
Mensch, Boden, Wasser, Klima, Landschaft.

Hydrogeologisches Gutachten: Neubemessung der Versickerungsanlage
zur Beseitigung von Niederschlagswasser

Themen: Beschreibung der Ausgangssituation, Geologische Beschreibung
des Untersuchungsgelandes, Bodenaufschllisse zur Erkundung des Unter-
grundes, Grundwasser, Wasserdurchlassigkeit, Beurteilung der Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes und entwasserungstechnisch nutzbare
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Versickerungsbereiche, Aussagen zur Versickerungsanlage und Bemessung
der Rigole, Hinweise zur Ausfuhrung der Rigole.

Insbesondere betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB:
Boden und Wasser.

x. Begriundung zur 15. Flachennutzungsplananderung
Themen: Umweltbelange und ermittelte Umweltauswirkungen im Umwelt-
bericht.

Insbesondere betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB:
Mensch, Boden, Wasser, Klima, Landschaft, Tiere.

xi. Umweltbericht zur 15. Flachennutzungsplananderung

Themen: Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in relevanten Fachge-
setzen und Fachplanen, Darlegung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen, Planerische Vorgaben, Beschreibung und Bewertung
der Umwelt sowie der zu erwartenden Auswirkungen fur die Schutzguter:
Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild und Erholung, Boden und
Flache, Wasser, Klima und Luft, bestimmte Teile von Natur und Landschaft,
Mensch. Schutzgut Kultur- und Sachguter, Sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern, Sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
Wechselwirkungen, Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nicht-Durchfihrung der Planung, Potenzielle naturliche Vegetation, Biotopver-
bund, Belange des Artenschutzes, Altlasten, Bodenversiegelung, Ober-
flachenwasser, Grundwasser, Entwasserung, Verkehrssituation, Larm, Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen, Vermeidungsmaflnahmen, Kompensation der Eingriffe in Natur
und Landschaft, Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen, Monitoring.

Insbesondere betroffene Umweltbelange i. S. d. §§ 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB:
Tiere, Pflanzen, Flache, Landschaft, Boden, Wasser, Mensch, Klima, Luft, bio-
logische Vielfalt.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen zu der Planung zum Beispiel
schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift vorgebracht werden. Postalisch richten
Sie die Stellungnahmen bitte an die Stadt Sankt Augustin, Fachdienst Planung und
Liegenschaften, Markt 1, 53757 Sankt Augustin oder per E-Mail an: bauleit-
planung@sankt-augustin.de mit dem Betreff ,Stellungnahme 15 A FNP und BP 406/6
,Friedrich-Gaul3-StralRe” “.

Die Unterlagen sind zusatzlich im Internet auf der Webseite der Stadt Sankt Augustin
unter Planung.Bauen — Beteiligungsverfahren bzw. unter der Adresse:
https://www.sankt-augustin.de/planung-bauen/aktuelle-beteiligungsverfahren/
einzusehen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei den Beschlussfassungen
uber die Bauleitplane unberucksichtigt bleiben.
Bekanntmachungsanordnung



mailto:bauleitplanung@sankt-augustin.de?subject=Stellungnahme%2014%20Ä%20FNP%20|%20BP%20636
mailto:bauleitplanung@sankt-augustin.de?subject=Stellungnahme%2014%20Ä%20FNP%20|%20BP%20636

Amtsblatt der Stadt Sankt Augustin Nummer: 14/2022 Datum: 1. Juni 2022

Die Beschlisse des Rates vom 05.05.2022 Uber die Beratung der wahrend der frih-
zeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und den Beschluss zur offen-
tlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behorden zur 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und des Bebauungsplanes Nr. 406/6 ,Friedrich-Gaul3-Stra3e” werden
hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung kann auch auf der Internetseite www.sankt-augustin.de
eingesehen werden.

Sankt Augustin, den 25.05.2022 gez. Dr. Max Leitterstorf, Burgermeister
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