STADT ALSDORF

Gestaltungssatzung

der Stadt Alsdorf im Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 258 - “Blumenrather Siedlung”

vom 17.12.2003

1. Anderung vom 17.05.2005
2. Anderung vom 11.05.2007

3. Anderung vom 17.02.2009



Gesamtinhaltsiibersicht

8§ 1 Raumlicher GeltungsbereiCh ..........cccoeeiiiiiiiiii e Seite 3
§ 2 Sachlicher Geltungsbereich ..., Seite 3
§ 3 GestaltungsvorsChriften ......... .o Seite 3
§ 4 Allgemeine VOrsChriften ...........coiiiiiiii e Seite 3
8§ 5 Fassadengestaltung ........ooouie i e e Seite 4

1. Fensteroffnungen

2. Fenstermaterial / Fensterteilung

3. Fensterschutzelemente

4. Turéffnungen / Hauseingangstiren

5. Putz und Farbe

8 B DACNET oot Seite 13

1. Dachformen und Dachaufbauten
2. Dachmaterialien
3. Dachentwasserung

8 7 Vordacher / EingangsbereiCche ..........cooooviii e, Seite 16
8 B ANDAULEN ...t e Seite 18
8 O NEDENANIAGEN ....vvii it e Seite 20
8 10 Freiflachengestaltung ...... ..o e Seite 20
8§ 11 OrdnuNGSWIAIGKEITEN ... .vitie et e e e e e Seite 20
8 12 Hinweise auf sonstige Vorschriften ..., Seite 21
8§ L3 INKrafttreten ...t e Seite 21
ANLAGEN
Gestaltungsplan

Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Alsdorf vom 10. Mai 2007
Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Alsdorf vom 26. Februar 2009



Gestaltungssatzung

der Stadt Alsdorf im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 258 - ,Blumenrather Siedlung”

Aufgrund des 8§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) und des § 86 Abs. 1 Nr. 2 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 255/SGV NRW 232), jeweils in der z. Z. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt
Alsdorf in seiner Sitzung am 27.11.2003 folgende Satzung beschlossen:

§1

§ 2

§3

§4

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 258 - ,Blumenrather Siedlung” und ist im Norden durch die
PestalozzistralRe, im Osten durch den Birkenhof, im Siden entlang der riickwartigen
Parzellengrenzen der Sudstralle und im Westen durch die WeststraRe begrenzt
(siehe Gestaltungsplan / Anlage).

Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung bestehen gemald der folgenden 88 3 — 10
besondere Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen
im Sinne des 8§ 1 Abs. 1 BauONW zum Schutz bestimmter Bauten, Stralen und
Platze von stadtebaulicher, kinstlerischer und geschichtlicher Bedeutung sowie von
Denkmélern gemdR 8§ 86 Abs. 1 Nr. 2 BauONW. Mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 258 ,Blumenrather Siedlung” kann das Freistellungsverfahren
gemal § 67 BauONW in Anspruch genommen werden.

Gestaltungsvorschriften

Es werden ortliche Bauvorschriften textlicher und zeichnerischer Art erlassen, die sich
aus diesem Satzungstext, aus den zugehérigen Abbildungen (Bild 1 — 12) sowie aus
dem Gestaltungsplan (Anlage) ergeben. Die Abbildungen und der Gestaltungsplan
sind Bestandteil dieser Satzung.

Allgemeine Vorschriften

Ziel der Satzung ist es, das historische Erscheinungshbild der Bergarbeitersiedlung
JAlsdorf-Blumenrath® zu erhalten und einen Gestaltungsrahmen fir notwendige
Mafnahmen zur Erhaltung der Bausubstanz und zur Verbesserung des Wohnwertes
vorzugeben.

Die Gebaude sind in ihrer urspringlichen Gliederung in Hauptbaukorper und
Stallanbau zu erhalten. Alle baulichen Veranderungen an den bestehenden
Gebauden sowie die Errichtung von zulassigen gartenseitigen Anbauten haben sich
in das Ortshild bzw. den gestalterischen Charakter der Siedlung einzuftigen.

Die Gestaltsatzung legt den Schwerpunkt auf den 6ffentlichen Raum. Zwingende
Vorschriften beziehen sich daher vor allem auf die Stral3enfassaden, die einsehbaren
Giebelfassaden sowie das den StralRenraum pragende grine Umfeld der Siedlung.
Die gestalterischen Anforderungen fir die Gartenfassaden, die rickwértigen, geman
Bebauungsplan Nr. 258 zulassigen, Erweiterungsbauten sowie die Gartengestaltung
sind reduziert bzw. teilweise als Empfehlungen ausgesprochen.



§5

Fassadengestaltung

Fensteréffnungen

Die urspriinglichen Fensteroéffnungen dirfen in lhrer Anzahl und Gréf3e nicht
verandert werden.

Dies gilt nicht fur Fenster6ffnungen, die im Zuge der Errichtung des zuldssigen
gartenseitigen Erweiterungsbaus ihre Funktion als Offnung in einer AuRenwand
verlieren. Urspriinglich vorhandene, aber nachtraglich geschlossene oder veranderte
Fenstertffnungen sind wiederherzustellen. Die urspriinglichen Fensterbreiten im
Altbau sind beizubehalten (Bild 1).

Gartenseitig ist im Erdgeschoss des Altbaus sowie im Erweiterungsbau der Einbau
von bodentiefen Fenstern zulassig (Bild 5, 11).
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Giebelansicht 2 /2 - geschossiger Typ

Fenstermaterial / Fensterteilung

Bei der Erneuerung von Fenstern sind Fenster mit weilRen Holzrahmen zu
verwenden. Ausnahmsweise sind auch Kunststofffenster zuldssig, wenn sie den
sonstigen gestalterischen Anforderungen entsprechen.

Die Verwendung von Glasbausteinen, gewdlbtem, strukturiertem, gefarbtem Glas
oder dergleichen ist unzulassig.



Bild 2
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Bild 3

Anschluss Fenster / Fensterbank

Bei Erneuerung der Hauptfenster sind an allen Fassaden stralBenseitig und
gartenseitig sowie an den Giebelfassaden der 1 %2 - geschossigen Siedlungshauser
Zweiflligelfenster gemals der Zeichnung (Bild 3) zu verwenden.

Der zulassige obere und seitliche Fensterrahmenanteil darf 100mm, der
mittlere Fensterrahmenanteil 140mm nicht liberschreiten
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Schnitt A-A: Fensterladen (cm) Detail Fensterladen (mm)
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Nebenfenster 70 x 40

Fensterbénke sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung in Bild 2 herzustellen.
Als Material ist Zink bzw. Aluminium in der Farbe Zink, unbehandelt bzw. Silber
(WeiRaluminium RAL 9006) zu verwenden.

EMPFEHLUNG:

Fur die Zweifligelfenster wird eine Fensterunterteilung durch Sprossen in 6 Felder,
entsprechend dem urspringlichen Zustand, empfohlen. Bei Einbau von bodentiefen
Fenstern im rickwartigen Fassadenbereich wird eine Sprossenunterteilung in 10 Felder
empfohlen (Bild 3a, 11).

Sprossen sollten als echte durchgehende oder beidseitig aufgesetzte Sprossen, letztere
mit in die Scheibe eingelegten Stegen, ausgefuhrt werden. Die Sprossenbreite darf
maximal 2,8 cm betragen und muss sich nach aufRen hin verjiingen (Bild 3a).



Bild 3a
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Hauptfenster 1,40m x 1,20m

Fensterschutzelemente

StralRenseitig sind im Erdgeschoss der Hauptgebaude vorhandene Fensterladen der
Zweifligelfenster zu erhalten bzw. bei Erneuerung der Fenster / der Fassade aus
Holz — entsprechend ihrer ursprunglichen Art — wiederherzustellen (Bild 3).
Ausnahmsweise sind Kunststofffensterladen zuldssig, wenn sie den sonstigen
gestalterischen Anforderungen entsprechen. In den Obergeschossen sind
Fensterladen generell unzuldssig.

Die Fensterladen sind einfarbig in der Farbe der Hauseingangstiren zu gestalten
(siehe 8 5 Nr. 4).

Im Erdgeschoss der Siedlungshduser ist der Einbau von Rollladen an den
straBenseitigen Fassaden nur zulassig, wenn dadurch das urspringliche
Fensterformat nicht verandert wird und diese in den Fenstersturz integriert werden.
Rollladenfiihrungsschienen sind nur putzbindig zwischen Fenster-Rahmenholz und
Maueranschlag zulassig.
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In den Obergeschossen der 2-geschossigen Siedlungshauser sowie an den
Giebelfassaden der 1':-geschossigen Hauser sind integrierte Minirollladen
zulassig, wenn sie komplett mit den Fenstern als integriertes Rollladen-Fenster-
System eingebaut werden. Der Rollladenkasten muss innenliegend und auf den
Fensterrahmen aufgesetzt sein (Aufsatzrollladen). Die Hohe der sichtbaren
Rollladenblende darf 120mm nicht liberschreiten.

Die Rollladenblende muss in der Farbe der Fensterrahmen (weiB) ausgefiihrt
werden.

EMPFEHLUNG:

An der ruckwartigen Gartenfassade der Hauptgebaude wird im Erdgeschoss das
Anbringen von Fensterladen empfohlen.

Bei Einbau von bodentiefen Fenstern an der riickwartigen Gartenfassade des Altbaus
(Hauptgebaude) sind die Fensterladen der Fensterhdhe anzupassen (Bild 11).

Tiroffnungen / Hauseingangstiiren

Die ursprunglichen Turéffnungen dirfen in ihrer Anzahl und GréRe nicht verandert
werden. Dies gilt nicht fur Turoffnungen, die im Zuge der Errichtung des zulassigen
gartenseitigen Erweiterungsbaus ihre Funktion als Offnung in einer Auf3enwand
verlieren.

Noch in der urspringlichen Form vorhandene vordere und seitliche
Hauseingangstiren sind zu erhalten und bei Instandsetzung in der urspriinglichen
Form wiederherzustellen.

Die Hauseingangstiren sind bei Erneuerung aus Holz mit Rahmen und sichtbarer
horizontaler Schalung, sowie einer Glas6ffnung aus Klarglas (ca. 40cm Hohe x 70cm
Breite) oder klarem Ornamentglas (lichtes GlasmaRB ca. 400-500mm Hohe x
700mm Breite) (Bild 4/4a und Bild 4b/4¢) und stralRenabschnittsweise einheitlich
farbig zu gestalten. Da die Breite der Haustiiren bei den einzelnen Haustypen
variieren kann, ist das lichte GlasmaR in der Breite der jeweiligen Tiirbreite
individuell entsprechend anzupassen. Farbiges Ornamentglas und
Drahtornamentglas ist nicht zuldssig. Kunststofftiren sind nur zulassig, wenn sie
den sonstigen gestalterischen Anforderungen entsprechen.

Der Briefschlitz ist einheitlich mit dem Tiirknauf in chrom oder farbig wie die
Haustiir zu gestalten. Der Briefschlitz ist im unteren Drittel anzubringen. Der
halbrunde Turknauf ist in einer Hohe von ca .120mm und einer Breite von
ca.100mm (gemessen von den AuBenkanten) zulassig (Bild 4b/4c).

Nebentiren sind geschlossen mit horizontaler Schalung - in Anlehnung an die
urspringliche Form (Bild 4) - in der Farbe der Haupteingangstir zu gestalten.
Ausnahmsweise dirfen Nebentiren zugemauert werden, wenn dies der Grundriss
des Wohngebdudes erfordert, missen aber durch Putzfugen abgesetzt werden,
sodass die ehemalige Tur6ffnung weiterhin ablesbar bleibt.

In der WeststralRe sowie im Weidenhof sind die Turen griin (Moosgriin / RAL 6005),
in der Ahornstralle und im Birkenhof blau (Violettblau / RAL 5000) und in der
SudstralRe rot (Rubinrot / RAL 3003) zu gestalten.
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Die Verwendung von Ganzmetalltiren oder Ganzglastiren bzw. Blendrahmentiren
mit Glasfullung Uber das genannte Mal3 hinaus ist unzulassig.

EMPFEHLUNG:
Es wird empfohlen, fiir die Fensteréffnung ein schlicht und unauffillig

gestaltetes Ornamentglas zu wahlen und auf auffallig gestaltetes
Ornamentglas, wie z. B. Butzen- oder Wabenglas zu verzichten.

Bild 4
L II
I
| ]
,_;_
— B H
IS, ]
Haupteingangstiir mit Vordach Nebentiir
EMPFEHLUNG:

Bei Erneuerung der Hauseingangstiuren wird fur die Glasoffnung eine Fensterteilung
durch Sprossen in 4 Felder - in Anlehnung an die ursprungliche Form - empfohlen (Bild
4a). Die Sprossenausbildung der viergeteilten Glasoéffnung ist entsprechend den
Fenstersprossen geman Bild 3a auszufiihren.



-12 -

Bild 4a m

Haupteingangstiir mit Sprossen

Bild 4b
—
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Haupteingangstiir mit Dach Nebentiir
Bild 4c
=

Haupteingangstiir mit
Sprossen

GESTALTUNGSSATZUNG der Stadt Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 258
— ,Blumenrather Siedlung® — vom 17.12.2003 in der Fassung der 3 . ANDERUNG vom 17. 02. 2009
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5. Putz und Farbe

Die urspriinglich vorhandene Fassadengliederung, der vorspringende Sockel sowie das
charakteristische Traufdetail (Bild 1, 7) der Gebdude sind zu erhalten und bei
Instandsetzung wiederherzustellen. Die Fassaden sind bei Teilerneuerung oder bei
Neuverputz einheitlich mit einem Glattputz zu versehen.

Eine aul3en aufgebrachte Warmedammung der Hauptgeb&udefassaden ist grundsatzlich
unzulassig.

Bei zuldssiger Aufbringung einer auBeren Wiarmedammung im Bereich der
Erweiterungsbauten, ist diese mit Warmedammputz in feiner Kérnung (< 2mm)
auszufilhren. Das Aufbringen einer dauBeren Warmedammung ist nur fir die
Stallanbauten auf den Eckgrundstiicken zuldssig. Fiir die ilibrigen Stallanbauten ist
das Aufbringen einer auBeren Warmedammung nur auf der zur Gartenseite hin
gewandten Fassade zulassig. Der zulassige Warmedammputz ist fur diese
Stallanbauten in feiner Kérnung (£ 2mm) zuladssig.

Jegliche Verblendung der Fassade sowie die Verwendung von glanzenden
Fassadenmaterialien, Kunststoffverkleidungen, glasierten Steinen, Kacheln,
Strukturputzen, Mauerwerksimitationen und dergleichen ist unzul&ssig.

Die Fassaden sind farblich einheitlich in der Farbe weil3 (grauwei3 / RAL 9002) zu
gestalten. Der Sockel ist in grau (Telegrau 1 / RAL 7045) abzusetzen.

EMPFEHLUNG:

Die Malnahmen zur Erneuerung der Fassaden sollten immer fir die jeweiligen
zusammenhangenden Doppelhaushélften parallel erfolgen.

§ 6 Dacher

1.

Dachformen und Dachaufbauten

Die urspriingliche Dachform ist zu erhalten. Die Warmedammung des Daches hat bei
Neueindeckung zwischen den Sparren zu erfolgen. Zur Einhaltung der geforderten
Dammwerte der Energie-Einsparverordnung (EnEV) sind die Sparren nach innen zu
verstarken. Das Dach kann um die Hohe einer erforderlichen Konterlattung angehoben
werden. Beim Nachbargebaude (Doppelhaushélfte) ist bei Sanierung des Daches die
Firsthohe und Dachflache an das bereits erhdhte Dach anzupassen. Der Versprung ist
mit einem Profil in Farbe der Dachpfannen abzudecken. Fur die im Bebauungsplan Nr.
258 mit B und C gekennzeichneten Bereiche ist es zulassig, die Dachform des
Stallanbaus gartenseitig in Zusammenhang mit der Errichtung eines Erweiterungsbaus
gemal der Darstellung in Bild 5 zu verandern.

Der First des flachgeneigten Pultdaches des Erweiterungsbaus ist im Abstand von
mindestens zwei Dachpfannenreihen unterhalb des Firstes des ehemaligen Stallanbaus
anzuschliel3en.

Die Neigung des flachgeneigten Pultdaches ist so auszuflihren, dass die Traufausbildung
sowie die Fenstertffnung im Obergeschoss des 1 % - geschossigen Hauptbaukdrpers
nicht beeintrachtigt werden (Bild 5, 11).
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Bild 5

Schnitt / Ansicht 1 %2 - geschossiger Typ

Schnitt / Ansicht 2 %2 - geschossiger Typ

B : Stallanbau / Satteldach

C : Erweiterungsbau / flachgeneigtes Pultdach

GESTALTUNGSSATZUNG der Stadt Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 258
— ,Blumenrather Siedlung“ — vom 17.12.2003 in der Fassung der 3 . ANDERUNG vom 17. 02. 2009
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Zusatzliche Dachaufbauten und —einschnitte sind unzul&ssig. Die Zulassigkeit von
Solaranlagen wird im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.

Dachflachenfenster sind nur im Bereich der Hauptbaukorper im Format von ca. 1,20m x
1,40m (Breite x Hohe / entsprechend Herstellermafien) und generell gartenseitig zulassig.
Bei den 2 ¥ - geschossigen Baukdrpern sind diese auch ausnahmsweise stral3enseitig
zulassig (Bild 6). Es ist maximal nur ein Dachflachenfenster je Dachflache und
Doppelhaushélfte zuléssig.

Bild 6

== F BEHE | BEHE B

StraBenansicht 2 2 - geschossiger Typ mit Dachflachenfenstern

Die Schornsteine auf den Hauptbaukdrpern sind zu erhalten und bei Instandsetzung oder
Erneuerung in ihrer urspriinglichen Form in rotem Ziegelmauerwerk wiederherzustellen.

Die Zulassigkeit von Antennenanlagen wird im Rahmen des denkmalrechtlichen
Erlaubnisverfahrens geregelt.

. Dachmaterialien

Fur die Dacheindeckung sind entsprechend dem urspriinglichen Zustand naturrote
Tondachziegel (Hohlpfannen vom Typ Rheinland) zu verwenden (Bild 7). Ortgangziegel
im gleichen Material mit knappen Uberstand sind zulassig (Bild 7). Glasierte und
engobierte Dachziegel, sowie Betondachsteine sind generell unzuldssig. Dachanschliisse
sind in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt) auszufuhren.

Die Eindeckung der Erweiterungsbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt), Metall
(Farbe: WeilRaluminium / RAL 9006), alternativ auch als Bitumendach in einem hellgrauen
Farbton in Verbindung mit Zinkanschlissen (Farbe: Zink, unbehandelt) oder
entsprechend der Dacheindeckung der Hauptbaukérper mit naturroten Tondachziegeln
(Hohlpfannen vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regensicheren Unterdach
vorzunehmen.

Ausnahmsweise ist die Ausfiihrung des nach Bebauungsplan Nr. 258 zuléassigen
Erweiterungsbaus in Form eines Wintergartens oder als lichtdurchlassige
Terrassenlberdachung  zuldssig. Als  Material ist transparentes  Material
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(Sicherheitsklarglas oder Doppelstegplatten) zu verwenden. Die aul3en sichtbaren Profile
und Deckschalen sind in weil3 auszufiihren.

EMPFEHLUNG

Eine Erneuerung der Dacheindeckung sollte grundsatzlich fir zwei zusammenhangende
Doppelhaushélften gleichzeitig durchgefuhrt werden.

Bild 7

Ortgang vermortelt Ortgangiiberstand

3. Dachentwdsserung
Die Dachentwasserung ist einheitlich in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt) auszuftihren.

§ 7Vordacher / Eingangsbereiche

Vordéacher sind nur an Haupteingangstiren zulassig und als leichte Stahl-Glas-
Konstruktion gemanR Bild 8 auszufuhren.

Die Stahlelemente sind in verzinkter Ausfihrung (Farbe: Zink, unbehandelt), in Edelstahl
oder lackiert (Farbe: Weilzaluminium / RAL 9006) zuldssig. Glas ist als glattes Klarglas
(Sicherheitsglas) zu verwenden.

Die Hausnummern sind einheitlich entsprechend den Angaben in Bild 9 auszuftihren.

Fur die AuRenbeleuchtung der Eingangsbereiche sind nur Leuchten in einfachen
geometrischen Formen zulassig (Bild 10).

GESTALTUNGSSATZUNG der Stadt Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 258
— ,Blumenrather Siedlung“ — vom 17.12.2003 in der Fassung der 3 . ANDERUNG vom 17. 02. 2009
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Bild 8
Vordach : leichte Stahl-Glas-Konstruktion
Bild 9
Hausnummer: Emailleschild / blau
Bild 10

AuBenleuchte: Beispiel Rundleuchte
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§8 Anbauten

An den Rulckseiten der Stallanbauten sind gemafld den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 258 (siehe Gestaltungsplan) nur eingeschossige
Erweiterungsbauten entsprechend der zeichnerischen Darstellung (Bild 5, 11)
zulassig.

Ausnahmsweise ist die Ausfiihrung des nach Bebauungsplan Nr. 258 zuléassigen
Erweiterungsbaus in Form eines Wintergartens oder als lichtdurchlassige
Terrassenlberdachung zulassig.

Die auB3en sichtbaren Profile und Deckschalen sind in weil3 auszufihren.

Fur die Terrassenuberdachung ist transparentes Material (Sicherheitsklarglas oder
Doppelstegplatten) zu verwenden.

Bild 11

REED

Gartenansicht 1 4 - geschossiger Typ

HE

Gartenansicht 2 %2 - geschossiger Typ

GESTALTUNGSSATZUNG der Stadt Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 258
— ,Blumenrather Siedlung“ — vom 17.12.2003 in der Fassung der 3 . ANDERUNG vom 17. 02. 2009
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Alle Erweiterungsbauten mit Ausnahme der Eckgrundsticke sind entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 258 (siehe Gestaltungsplan / Anlage) auf der
Grundstuicksgrenze zu errichten und mit flachgeneigten Pultdachern zu gestalten.

Die Erweiterungsbauten sind in Material und Farbgebung entsprechend den Vorschriften
zur Putz- und Farbgestaltung nach 8§ 5 Nr. 5 zu gestalten.

Bei den Eckgrundstiicken ist der Erweiterungsbau biindig mit der
GiebelauBenwand des Stallanbaus abzuschlieBen (Bild 12). Die Konturen des
historischen Stallanbaus sind durch eine Fuge im Putz sichtbar zu machen. Die
Fuge muss 20mm breit und 10mm tief sein.

Bild 12

Giebelfassade Stall /
Eckgebaude

Die im Gestaltungsplan (Anlage) gekennzeichneten Terrassenzonen sind als offene
Terrassenbereiche zu gestalten. Die offenen Terrassenbereiche diirfen eine Tiefe von
5,0m nicht Uberschreiten. Vor den Erweiterungsbauten ist eine 1,50m tiefe
befestigte Zone zulassig.

Ausnahme:

Fur die Hauser WeststraBe Nr. 23 - 25 sind Terrassen nur bis zu einer Tiefe von
2,5m zulassig, da die Hauser von der StraRe zuriickspringen.

Gebaude ohne jegliche Anbaumdglichkeit erhalten eine maximale Terrassentiefe von
2,50m.

Zwischen zwei angrenzenden Terrassen ist ein seitlicher Sichtschutz bis zu einer Hohe
von 2,00m, gemessen ab der Oberkante Fuf3boden der Terrasse, zulassig.
EMPFEHLUNG

Die Errichtung der Erweiterungsbauten sollte grundsatzlich mit dem jeweilig
angrenzenden Nachbarn gleichzeitig erfolgen.
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Nebenanlagen
Mull

AuRerhalb von Gebauden sind Milltonnen und Milltonnenbehéalter derart mit
heimischen Pflanzen und Strauchern einzugriinen, dass sie von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus nicht einzusehen sind. Milltonnenbehélter aus Holz sind
ebenfalls zuléssig.

Freiflaichengestaltung

Gartengestaltung

Die vorhandenen Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Nur
Hauszugénge, Terrassen und Gartenwege sind zu befestigen.

Als Befestigungsmaterialien sind zuldssig:

Beton- / Natursteinplatten (max. 30 x 30cm)
Beton- / Natursteinpflaster
Rasenfugenpflaster

- wassergebundene Decke

Nicht zulassige Befestigungsmaterialien sind:

Asphalt
grof3flachiger Beton

Die Vorgarten (Gestaltungsplan / Anlage) sind, abgesehen von Hauszugéangen,
festgesetzten Baum- und Heckenpflanzungen und zulassigen Millstandplatzen
flachig mit Rasen zu begrinen.

Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich, entlang des o6ffentlichen StralRenraumes und
entlang der rickwartigen Parzellengrenzen sind als Heckenpflanzungen
entsprechend der zeichnerischen Darstellung im Gestaltungsplan (Anlage)
auszufuhren. Sonstige Einfriedungen sind im Vorgartenbereich nicht zul&ssig.

Uber die zeichnerische Darstellung hinaus sind zur Abgrenzung der privaten
Grundstiicke im rickwartigen Gartenbereich offene Zaunkonstruktionen in max.
1,50m Hbéhe zulassig.

Als Gartentore sind offene Konstruktionen aus Holz, Stahl oder Drahtgeflecht bis zu
einer Hohe von 1,50m zulassig. In den Vorgarten sind Tore grundsétzlich unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmung der Satzung verstof3t, handelt
ordnungswidrig. Er kann gemaR § 84 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen bestraft
werden.



§ 12

§13
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Hinweis auf sonstige Vorschriften

Die Siedlung wurde am 12.08.2002 gemafl} 8 3 Denkmalschutzgesetz NW in die
Denkmalliste der Stadt Alsdorf eingetragen. Auf die 88 7 (Erhaltung von
Denkmalern), 9 (Erlaubnispflichtige MalRnahmen), 10 (VeraufRerungs- und
Veranderungsanzeige) und 41 (Buf3geldvorschriften) wird hingewiesen.

GemdlR 8§ 9 DSchG NW bedarf jede Verdnderung, Beseitigung oder
Nutzungsénderung der denkmalrechtlichen Erlaubnis der Unteren Denkmalbehorde
der Stadt Alsdorf.

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anlage 1: Gestaltungsplan
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Anlage 2: Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Alsdorf vom 10. Mai 2007

| Amithiches Mitheilungsblatt der Stadt Alsdod - A att 10, Mai 2007 H 16 |

2. Anderung vom 27.04.2007

der Gestaltungssatzung
der Stadt Alsdorf
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 258 “Blumenrather Siedlung”
vom 17.12.2003

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1984 (GV NW 5. 6B6/SGV NRW 2023) und des § 86 Abs. 1 Nr. 2 der Bauordnung fir
das Land Mordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NW) vom 01.03.2000 (GV NRW
5. 255/5GW NRW 232), jeweils in der z. Z. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Alsdorf in
seiner Sitzung am 24.04.2007 folgende 2. Andeungssatzung der Gestaltungssatzung der Stadt
Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 258 “Blumenrmather Siedlung” beschlossen:

Art. |

Im § 5 Ziffer 2 Fenstermaterial / Fensterteilung wird das Bild 3 und 3a durch je eine neutrale
Zeichnung Bild 3 und 3a esetzt.

Bild 3
. 100 o I-ﬁl 15{__
InG 1l To!
———— |§ 1[= J —
s —— 1
dm— E 120
) E— I| | =—

i p————
= |
G = I_ = ' |

= = = . el
a5 o

15,10 i0yd.5
Raannat

Male Fenstadaden {cm)
Hauptfenster 1,40m x 1,20m
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Hauptfenster 1,40m x 1,20m

Art. I

§ 5 Ziffer 4 Turéffnungen / Hauseingangstiren der Gestaltungssatzung wird wie folgt gedn-
dert bzw. erginzt (Anderung bzw. Ergénzung ist unterstrichen):

Die Hauseingangstiren sind bel Erneverung aus Holz mit Rahmen und sichtbarer horizontaler
Schalung, sowie eine Glaséffnung aus Klarglas und klarem Ornamentglas (lichtes Glasmal ca.
400-500mm _HEhe x T00mm Breite) (Bild 4/4a und Bild 4b/de) stralenabschnitiswaise alnhait-
lich farbig zu gestalten. Da die Breite der Haustiren bei den einzelnen Haustypen vaniensn
kann, ist das lichte Glasmal in der Breite der jeweiligen Torbmeite individuell entsprechend an-

ZUpASSen.
Farbiges Omamentglas und Drahternamentglas ist nicht zulissig.

KunststofftGren sind nur zuldssly, wenn sk den sonstigen gestaltenschen Anfordemngen ent-
sprachen. Der Brefschlitz ist einheitich mit dem Torknauf in chrom oder farbiy  wie die Haustir
Zu gestalten ist. Der Brefschiitz ist im unteren Drttel anzubringen. Der halbunde Tofknauf ist in
einer Héhe won ca 120mm und einer Breite von ca.100mm (gemessen von den Aullenkanten)

Zuldssi.

GESTALTUNGSSATZUNG der Stadt Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 258
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EMPFEHLUNG:

Es wird empfohlen, for die Fensterdffnung ein schiicht und unauffall tetes Ornamentglas zu wah-

len und auf auffallig gestaltetes Ornamentglas |, wie z. B. Butren oder Wabenglas ru warzichten.

Bild 4
|i _i
1 [ ]
]
_—
Hauptsingangs tir mit Vordach W b rboir
EMPFEHLUNG:

Bei Erneuvarung der Hauseingangsthnen wird fir die Glasdffnung eine Fenstertellung durch Sprossen in
4 Felder - in Anlehnung an die urspringliche Form - empfehlen (Bild 4a). Die Sprossenausbildung der
viergeteilten Glasaffnung ist entsprechend den Fenstersprossen gemal Bild 3a auszufGhnen

Bild 4a

Haupis ingangstir mit Sprossen
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Bild 4¢c

Haupleingangsliir mit
Sprossen
Art 1l

Diese 2. Anderungssatzung der Gestaltungssatzung der Stadt Alsdorf im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 258 “Blumenrather Siedlung” trtt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Bekanntmachungsanordnung

Vorstehende Satzung dber die 2. Anderung vom 27.04.2007 der Gestaltungssatzung der Stadt
Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 258 - Blumenmather Siedlung - vom 17.12 2003
wird hiermit offentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrensvorschriften und
Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land Mordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zu-
standekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahmes seit dieser Bekanntmachung nicht
mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefuhrt,

b} diese Satzung ist nicht ordnungsgemai offentlich bekanntgemacht worden,
c) der Bargermeister hat den Beschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegendber der Stadt Alsdorf vorher gerigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Man-
oel ergibt.

Alsdorf, den 27.04.2007

Klein
Blrgermeister

GESTALTUNGSSATZUNG der Stadt Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 258
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Anlage 3: Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Alsdorf vom 26. Februar 2009

| Amitlichos Mitteil ungsbiatt dor Stadt Al sdodf - Amtsblatt 26. Fobruar 2008 Hummer 05 |
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3. Anderung vom 17.02.2009
der Gestaltungssatzung
der Stadt Alsdorf
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 258 “Blumenrather Siedlung”
vom 17.12.2003

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (G0 NW) vom
14.07.1984 (GV NW 5. 666/5GYV NRW 2023) und des § 86 Abs. 1 Nr. 2 der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NW) vom 01.03.2000 (GV NRW
5. 255/5GV NRW 232), jeweils in der z. Z. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Alsdorf in
seiner Sitzung am (4.12.2008 folgende 3. Andenungssatzung der Gestattungssatzung der
Stadt Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Mr. 258 "Blumenrather Siedlung”™ beschlossen:

Art |
Im §6 Déacher
1. Dachformen und Dachaufbauten

wird der erste Satz:

“Die urspringliche Dachform ist zu erhalten.” durch folgende Festsetrung erganzt:

Die Warmedammung des Daches hat bei Neueindeckung zwischen den Sparren zu erfolgen.
Zur Einhaltung der geforderten Dammwerte der Energie-Einsparverordnung (EnEY) sind die
Sparren nach innen zu wverstarken. Das Dach kann um die Hohe einer erforderlichen
Konterlattung angehoben werden. Beim Machbargebiude (Doppelhaushalfte) ist bei Sanierung
des Daches die Firsthohe und Dachflache an das bereits erhohte Dach anzupassen. Der
Versprung ist mit einem Profil in Farbe der Dachpfannen abzudecken.”

Art. I
Diese 3. Anderungssatzung der Gestaltungssatzung der Stadt Alsdorf im Bereich des

Bebauwungsplanes Mr. 258 "Blumenrather Siedlung” tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Be kanntmachungsanordnung

Vorstehende Satzung dber die 3. Anderung vom 17.02.2009 der Gestaltungssatzung der Stadt
AMlsdorf im Bereich des Bebauungsplanes MNr. 258 - Blumenrather Siedlung - vom 17.12.2003
wird hiermit dffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Veretzung von Verfahrensvorschriften und
Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahmes seit dieser Bekanntmachung nicht
mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemalt offentlich bekanntgemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Beschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt Alsdorf vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Alsdorf, 17. Februar 2009
Klein
Blrgermeister
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