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Gestaltungssatzung
-Alt-Busch-Ost-
der Stadt Alsdorf im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 276 — Am Waldsaum vom 12.12.2006

Aufgrund des 87 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023) und des 886 Abs.1 Nr. 2 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) vom
01.03.2000 (GV NRW S. 255/SGV NRW 232), jeweils in der z.Z. geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Alsdorf in seiner Sitzung am 31.10.2006 folgende Satzung
beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Geltungsbereich des
seit dem 09.06.2005 rechtskréftig gewordenen Bebauungsplanes Nr. 276 - ,Am
Waldsaum®. Nordlich ist er durch die Trasse der alten Industriebahn und im Osten
durch die Alte Aachener Strafl3e begrenzt. Die Eisenbahnstraf3e ist im Stden die
Grenze und im Westen die Stralie Am Hang. Weiter nérdlich verschwenkt das
Plangebiet in Richtung Westen zu den Hausern Unterm Hang und der Buchenstral3e.
(siehe Ubersichtsplan Anhang 3).

8§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung bestehen geman der 88 3 - 10 besondere
Anforderungen an die auf3ere Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen im Sinne
des § 1 Abs.1 BauO NW zum Schutz bestimmter Bauten, Straen und Platze von
stadtebaulicher, kiinstlerischer und geschichtlicher Bedeutung und deren
charakteristischem Umfeld gemalR § 86 Abs.1 BauO NW. Seit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 276 - ,Am Waldsaum*“ kann das Freistellungsverfahren gemaf
§ 67 BauO NW in Anspruch genommen werden.

8 3 Gestaltungsvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften werden in textlicher und zeichnerischer Art erlassen.
Diese bestehen aus dem nachfolgenden Satzungstext und den dazugehérigen
Abbildungen. Die Abbildungen, die Pflanzlisten (siehe Anhang 1), die Auflistung der
Haustypen (siehe Anhang 2) und der Ubersichtsplan (siehe Anhang 3) sind
Bestandteile dieser Satzung.

8 4 Allgemeine Vorschriften

Ziel dieser Satzung ist der Erhalt der Bergarbeitersiedlung ,Alsdorf - Alt-Busch®
aufgrund ihrer historischen, stadtebaulichen und stadtgestalterischen Bedeutung.
Gleichzeitig soll die Satzung einen Gestaltungsrahmen fiir notwendige MalRnahmen
zur Erhaltung der Bausubstanz und Mdglichkeiten fiur Um- und Anbauten in
vertraglichem Mal vorgeben.
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Die Gebaude sind in ihrer urspringlichen Form als Hauptgebdude und Stallanbau
(wenn vorhanden) zu erhalten. Alle baulichen Veranderungen an den bestehenden
Gebéauden sowie die Errichtung von zuldssigen gartenseitigen Anbauten haben sich
in den gestalterischen Charakter der Siedlung einzuftigen.

Der Schwerpunkt der Gestaltungssatzung liegt im Bereich des offentlichen Raumes.
Die zwingend einzuhaltenden Vorschriften beziehen sich auf die vom o6ffentlichen
Strallenraum einsehbaren vorderen und seitlichen Fassaden sowie das sehr
pragende griine Umfeld in Form von Hecken und Gartenbereichen.

Die gestalterischen Anforderungen an die riickwartigen Gartenfassaden, die gemani
Bebauungsplan Nr. 276 zulassigen Erweiterungsanbauten und die Gartengestaltung
sind etwas reduzierter festgesetzt bzw. als Empfehlungen ausgesprochen.

8 5 Fenster, Turen

1. Fenster

Die Fensterformate und Fensterteilungen stellen ein wesentliches
Gestaltungselement fiir die Fassaden dar (siehe Bild 1a). Die bestehenden
Fenster6ffnungen entsprechen den historischen Fenster6ffnungen (Fensteréffnung =
Wandé6ffnung).

Daher sind die historischen Fensteréffnungen in den zum StraRenraum orientierten
Fassaden in ihrer Anzahl und Gréf3e zu erhalten. Sie dirfen weder verkleinert noch
vergroBert werden. Bei einer Umnutzung der bestehenden WC Anlage im
Erdgescho3 zu Wohnraum gem. 8 48 BauO NW kann das WC Fenster in der
Giebelwand auf das Mal3 der zur Stral3e orientierten historischen Fenster vergrof3ert
werden. Fenstertiiren und bodentiefe Fenster (Franzdsische Fenster) sind zum
offentlichen Raum generell unzuldssig. Fir die neuen Fenster sind ausschlief3lich
Formate gemal Bild 1b zulassig.

Die Verwendung von Glasbausteinen, gewoélbtem oder farbigem Glas und
dergleichen ist nicht zulassig.

Als Material fur die Fensterrahmen ist Holz zu verwenden. Ausnahmsweise kénnen
Kunststoffrahmen zuldssig sein. Als Rahmenfarbe ist nur weil3 zuléssig.

Die Fenster missen zwei- bzw. drei-mal senkrecht massiv geteilt sein (Aufteilung in
zwei oder drei gleichgrof3e Flugel), gegebenenfalls mit Oberlicht, wobei das Oberlicht
die gleiche Teilung erhalten muss. Kleine und schmale Fenster missen nicht geteilt
sein (siehe Bild 1b).

Zuséatzliche waagerechte Teilungen der Fenster in Form von Sprossen analog der
historischen Aufteilung, (siehe Bild 1a) sind zulassig. Die Sprossenbreite darf max.
2,8 cm betragen.

Fur die Fensterrahmen sind flachenversetzte Profile zu verwenden (siehe Bild 2).
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Bild 1a Bild 1b
Historische Fensterformate Zukunftige Fensterformate und -teilungen
Empfehlung:

Die Sprossen fur die horizontale Fensterteilung sollten als massive glasteilende
oder beidseitig aufgesetzte Sprossen ausgefiihrt werden. Die Sprossen sollten sich
nach auf3en hin verjiingen (siehe Bild 3).

Der Einbau von Rollladen an den zur Stral3e orientierten vorderen und seitlichen
Fassaden ist nur zulassig, wenn der Rollladenkasten entweder bilindig mit der
AulRenkante der AufRenhaut abschliet und die Farbe der Blende des
Rollladenkastens mit der Farbe der Auf3enhaut tbereinstimmt (siehe Bild 4), oder die
Rollladen in das obere Fensterprofil integriert ist. Das obere Fensterprofil mit
integriertem Rollladenkasten darf eine sichtbare H6he von 24 cm inklusive des
Fensterprofils nicht Gberschreiten. Die Farbe des in das Fensterprofil integrierten
Rollladenkastens muss analog der Fensterfarbe Weil3 sein. AulRen aufgebrachte
Rollladen sind nur auf den rickwartigen Fassaden zul&ssig.

Empfehlung:
Der Rollladenkasten sollte in den Fenstersturz integriert werden, um eine
Verkleinerung des Fensterformates zu vermeiden (siehe Bild 4).

2. Turen

Die historischen Tur6ffnungen in den zum StraRenraum orientierten Fassaden sind in
ihrer Anzahl und GroRe zu erhalten. Sie durfen weder verkleinert noch vergréRert
werden.

Als Material fur die Turen ist Holz oder Kunststoff in der Farbe Weil3 zu verwenden.
Die Turen durfen max. 50% Glasanteil enthalten.

Empfehlung:
Auf Grund der schlecht belichteten Eingangsbereiche sollte der Glasanteil der Tiren
nicht weniger als 30% betragen.
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Bild 2

Horizontalschnitt: Flachenversetzte Profile

Bild 3 Bild 4

|2B|
A
&

Vertikalschnitt: Aufgesetzt Sprossen Vertikalschnitt: Rollladenanschluss mit Fertigsturz

Vorhandene Oberlichter sind vollflachig zu verglasen. Alle Glasteile sind nur in
ungefarbtem Glas zuldssig. Die Verwendung von Tiren, die tUber-wiegend aus Metall
oder Glas bestehen ist unzulassig.

8 6 Hauseingangsbereiche

1. Treppenanlagen, Gelander

Die Treppenanlagen sind in der vorhandenen Form zu erhalten oder wieder
herzustellen. Bei Erneuerung sind nur Stufen oder Verkleidungen der Stufen in
grauem oder anthrazitfarbenem Naturstein zuldssig. Das Aufbringen von glasierten
Steinen, Kacheln oder dergleichen ist unzulassig. Als Treppengeldnder sind nur
schlichte Handlaufe aus Stahlrohr zuléassig (siehe Bild 5).
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Bild 5

Treppengelinder

2. Vordacher
Vordacher sind grundsatzlich nicht zulassig.

Als einzige Ausnahme gilt der Haustyp Al, bei dem historisch schlichte Vordacher bei
nebeneinanderliegenden Eingangen vorhanden sind. Diese missen in ihrer Form
erhalten oder wiederhergestellt werden. Jegliche anderen Vordacher sind
grundsatzlich ausgeschlossen.
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Haustyp A

=,

Bestandsbeschreibung Haustyp A
Reihenmittel- oder Endhaus, bzw. Einzelhaus eingeschossig mit ausgebautem Dach.

Fassaden

Die Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Die stadtebaulich relevanten Fassaden sind
auf unterschiedliche Weise mit Ziegelsichtmauerwerksteilen, -fenster-banken, -gesimsen, -
bandern, -zwerchgiebeln etc. gestaltet. Die Fenster- und Turoffnungen sind weitestgehend in
den historischen MalRen vorhanden. Je nach Topographie sind im Erdgeschoss
unterschiedlich hohe  Sockel aus Ziegelsichtmauerwerk vorhanden. In den
Eingangsbereichen sind teilweise Zwerchgiebel ausgebildet. Die Eingangsbereiche besitzen
Treppen mit unterschiedlichen Stufenzahlen ohne Gelédnder. Vordécher sind historisch nicht
vorhanden.

Déacher

Die Dacher sind als Satteldach mit ca. 45° Dachneigung traufstandig gestaltet. Die
Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. Stral3enseitig
wird das Dach durch Fenster in den Zwerchgiebeln und Dachgauben belichtet, riickwértig
historisch vereinzelt durch Dachgauben.

Anbauten
Historisch sind keine Anbauten vorhanden.
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8 7 A Fassaden

1. Gestaltung, Material

Die zum StralBenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
ursprunglichen Gliederung, der Sockel sowie die historischen Ortgang- und
Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel
sind in der Farbe Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die
Flache optisch zu gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache
zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz zu
gestalten. AuRRen aufgebrachte Warmedammung ist fur die Hauptgebdude
ausnahmslos unzulassig.

Die Verwendung jeglicher Verblendungen, Kunststoffverkleidungen, Kacheln,
glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen, Strukturputzen und dergleichen ist
unzulassig. Die Ziegelsichtmauerwerksteile, -fensterbanke, -gesimse, -bander, -
Zwerchgiebel etc. missen erhalten oder wieder hergestellt werden. Jegliches
verkleiden, Uberputzen oder Uberstreichen ist unzuldssig. Wenn das
Ziegelsichtmauerwerk bereits vor Beschluss dieser Satzung uberstrichen wurde, ist
das Uberstreichen mit dem Farbton RAL 0303040 zul&ssig.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflichen muss zeilen- bzw. blockweise in gleicher Farbe
erfolgen. Die festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design
System. Teilsanierungen der Fassade sind nicht zuldssig. Die von der
Gestaltungssatzung betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der
festgesetzten Farbe anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- Alte Aachener Stral3e Nr. 15-19 in
RAL 075 90 10

- Alte Aachener Stral3e Nr. 21-25 in
RAL 075 90 10

- Alte Aachener StralRe Nr. 27-31 in
RAL 075 90 10

- Alte Aachener Stral3e Nr. 33-37 in
RAL 075 90 10

- Alte Aachener Stral3e Nr. 39+41 in
RAL 07590 10

- Am Hang Nr. 11+13 in
RAL 075 90 10,
die Zwerchgiebel in RAL 9001 Cremeweil3
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- Am Hang Nr. 19-29 in
RAL 075 90 10,
die Zwerchgiebel in RAL 9001 Cremeweifl3
- Am Hang Nr. 2-12 in
RAL 075 90 10,
die Zwerchgiebel in RAL 9001 Cremeweifl3
- Am Hang Nr. 18-60 in
RAL 075 90 10,
die Zwerchgiebel in RAL 9001 Cremeweil3
- Am Hang Nr. 62+64 in
RAL 075 90 10,
die Zwerchgiebel in RAL 9001 Cremeweil3
- Am Hang Nr. 66-108 in
RAL 075 90 10, die Zwerchgiebel in
RAL 9001 Cremeweil3
- Am Waldsaum Nr. 27+29 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Am Waldsaum Nr. 16-28 in
RAL 9001 Cremeweil3,
die Zwerchgiebel in RAL 075 90 10
- Am Waldsaum Nr. 30-76 in
RAL 9001 Cremeweif3,
die Zwerchgiebel in RAL 075 90 10
- Buchenstral3e Nr. 20-28 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Buchenstral3e Nr. 34 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Buchenstraf3e Nr. 36 in
RAL 9001 Cremeweil3
- BuchenstrafRe Nr. 42-48 in
RAL 9001 Cremeweil3
- BuchenstrafRe Nr. 52-62 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Buchenstraf3e Nr. 68-70 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Buschstraf3e Nr. 1-7 in
RAL 9001 Cremeweil3
- EibenstralRe Nr. 2-8 in
RAL 9001 Cremeweil3
- EisenbahnstralRe Nr. 42 in
RAL 060 80 30
- Heckenstraf3e Nr. 15-33 in
RAL 080 90 20
- Heckenstraf3e Nr. 35+37 in
RAL 080 90 20
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- Heckenstral3e Nr. 4+6 in
RAL 080 90 20

- Heckenstral3e Nr. 22-26 in
RAL 080 90 20

- Heckenstraf3e Nr. 28+30 in
RAL 080 90 20

- Mittelstral3e Nr. 7-17 in

RAL 075 90 10,

die Zwerchgiebel in RAL 9001 Cremeweifl3
- MittelstraRe Nr. 23-59 in

RAL 075 90 10,

die Zwerchgiebel in RAL 9001 Cremeweifl3
- MittelstrafRe Nr. 61-65 in

RAL 075 90 10
- Mittelstra3e Nr. 4-18 in

RAL 075 90 10,

die Zwerchgiebel in RAL 9001 Cremeweil3
- Mittelstral3e Nr. 20-48 in

RAL 075 90 10,

die Zwerchgiebel in RAL 9001 Cremeweil3
- Mittelstraf3e Nr. 50+52 in

RAL 07590 10
- Unterm Hang Nr. 25+27 in

RAL 9001 Cremeweil}
- Unterm Hang Nr. 33-37 in

RAL 9001 Cremeweil}

§ 8. A Décher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach mit Zwerchgiebeln, Gauben,
Uberstanden, Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails etc. zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Verkleidung der vorhandenen Gauben muss in der Farbe schwarz
oder anthrazit erfolgen.

Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wahlen (siehe Bild 6 A).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zulassig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern missen die
Firsthéhen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufiihren.
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Die Ortgdnge (auch bei Zwerchgiebeln) sind zu vermoérteln und die historischen
Ziegelsichtmauerwerksgesimse sind zu erhalten oder wieder herzustellen.
Ausnahmsweise konnen auch Ortgangziegel mit geringem Uberstand verwendet
werden (siehe Bild 7 A).

2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster

Auf den zum StraRenraum orientierten Dachflachen sind zusétzliche Dachaufbauten
oder -einschnitte sowie Dachflachenfenster unzuléssig.

Bild 6 A

.
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Tondachziegel vom Typ Rheinland
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Bild 7 A

ca, 203 ca. 205 ca. 40

[ :ca.35
_._____J‘Tu.‘_'____ I ca.60

Ortgangziegel mit geringem Uberstand

Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachgauben mit einer Fensterhéhe von 1,20
m erlaubt.

Die Oberkante der Gauben muss einen Abstand vom First (senkrecht gemessen) von
2,25 m haben.

Der seitliche Abstand der Gauben von der Nachbargrenze bzw. zur Mitte der
Giebelwand muss mind. 1,25 m betragen.

Zwischen zwei Gauben muss mind. 0,50 m Abstand eingehalten werden.

Bei Einhaltung der seitlichen und oberen Abstande ist auch eine groRe Gaube
zulassig.

Die Ansichtsbreiten der Gauben bzw. der Gaube einer Hauseinheit darf die Hélfte der
Hausbreite nicht tGberschreiten.

Die Gauben missen mit einem abgeschleppten Dach mit einer Dachneigung von 5°
ausgefuhrt werden.

Die Verkleidung der Gauben muss in der Farbe schwarz oder anthrazit erfolgen. Die
Wand unterhalb der Gaube darf nicht bis in die Gaube durchgefiihrt werden, sondern
die Traufe muss erhalten bleiben (siehe Bild 8 A).

Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis 0,90 m x 1,20 m
(brandschutztechnisch erforderliches Mindestmald) zuléssig. Der Abstand von der
Oberkante des Fensters bis zum First (senkrecht gemessen) muss 2.50 m betragen.

Bild 8 A
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Ruckwartige Ansicht mit neuen Gauben Seitenansicht neue Gaube
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§ 9. A Anbauten
1. GroRe

Im rlckwartigen Bereich der Gebaude sind gemdaR Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumdglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m zulassig.

Bild 9 A

Versatz des Anbaus an Eckhausern

Alle Anbauten mit Ausnahme der Eckgrundstiicke sind entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 276 auf der Grundstiicksgrenze zu
errichten.

Bei den Eckgrundstiicken ist der Anbau gegenlber der seitlichen AuRBenwand des
Haupthauses um mind. 10 cm nach innen zu versetzen (siehe Bild 9 A). Durch diesen
Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und Alt- und
Neubau sind erkennbarer.

2. Fassaden

Der Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus
anzupassen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.

3. Déacher

Der Anbau ist mit einem flach geneigten Dach mit einer Dachneigung von mind. 6°
Anbaus muss mindestens 20 cm betragen (siehe Bild 10 A, 11 A, 12 A).

Die Dachdeckung der Anbauten ist entsprechend der Dacheindeckung der
Haupth&user mit naturroten Tondachziegeln (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in
Verbindung mit, einem regendichten Unterdach vorzunehmen. Ausnahmsweise ist
auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland zuldssig (siehe Bild 6 A
+7A).
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Bild 10 A

Historische Seitenansicht Seitenansicht mit neuem Anbau

Bild 11 A Bild 12 A

Anschluss des Pultdaches unterhalb vom Traufgesimse Beispiel fur Dachanschluss Anbau / Haupthaus
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Haustyp Al

A i,

Bestandsbeschreibung Haustyp Al
Reihenmittelhaus, eingeschossig mit ausgebautem Dach.

Fassaden

Die Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Die stadtebaulich relevanten Fassaden sind
auf unterschiedliche Weise mit Ziegelsichtmauerwerksteilen, -fensterbanken, -gesimsen,
bandern etc. gestaltet.

Die Fenster- und Tur6ffnungen sind weitestgehend in den historischen MalRen vorhanden.

Je nach Topographie sind im Erdgeschoss unterschiedlich hohe Sockel aus
Ziegelsichtmauerwerk vorhanden. Die vorderen Fassaden sind zweigeschossig bis ins Dach
gezogen, so dass die vorderen Raume ohne Dachschréage nutzbar sind.

Die Eingangsbereiche besitzen Treppen mit unterschiedlichen Stufenzahlen urspriinglich
ohne Gelander. Flache schlichte Vordacher sind historisch bei nebeneinander liegenden
Eing&ngen vorhanden.

Dacher

Die Déacher sind als Satteldach mit ca. 45° Dachneigung traufstandig gestaltet. Die
Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. Rickwartig wird
das Dach durch Dachgauben oder Dachluken belichtet.

Anbauten
Historisch sind keine Anbauten vorhanden.
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§ 7. Al Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum Stralenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
urspriinglichen Gliederung, der Sockel sowie die historischen Ortgang- und
Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel
sind in der Farbe Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die Flache
optisch zu gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache
zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz zu
gestalten. AuBRen aufgebrachte Warmedammung ist fir die Hauptgebaude
ausnahmslos unzuléssig. Die Verwendung jeglicher Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Strukturputzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Ziegelsichtmauerwerksteile, -fensterbanke, -gesimse, -bander, etc. missen
erhalten oder wieder hergestellt werden. Jegliches verkleiden, Uberputzen oder
Uberstreichen ist unzulassig. Wenn das Ziegelsichtmauerwerk bereits vor Beschluss
dieser Satzung uberstrichen wurde, ist das Uberstreichen mit dem Farbton RAL
0303040 zulassig.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflachen muss zeilen- bzw. blockweise in gleicher Farbe erfolgen.
Die festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.

Teilsanierungen der Fassade sind nicht zuldssig. Die von der Gestaltungssatzung

betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- Am Hang Nr. 15+17 in
RAL 07590 10
- Buchenstral3e Nr.30+32 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Buchenstraf3e Nr. 38+40 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Buchenstraf3e Nr. 64+66 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Unterm Hang Nr. 29+31 in
RAL 9001 Cremeweil3
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§ 8. Al Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach mit Uberstanden, Gesimsen,
Ortgang- und Traufdetails etc. zu erhalten oder wieder herzustellen.

Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wéhlen (siehe Bild 6 Al).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zuldssig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden.

Bei benachbarten Dachern muissen die Firsththen und Dachflachen angeglichen
werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufiihren.
Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Die historischen Ziegelsichtmauerwerksgesimse unterhalb der Traufe sind zu erhalten
oder wieder herzustellen.

Bild 6 Al
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Tondachziegel vom Typ Rheinland
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2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster

Auf den zum StralRenraum orientierten Dachflachen sind zusétzliche Dachaufbauten
oder -einschnitte sowie Dachflachenfenster unzulassig.

Auf den ruckwartigen Dachflachen sind Dachgauben mit einer Fensterhdéhe von 1,20
m erlaubt.

Die Oberkante der Gauben muss einen Abstand vom First (senkrecht gemessen) von
2,25 m haben.

Der seitliche Abstand der Gauben von der Nachbargrenze bzw. zur Mitte der
Giebelwand muss mind. 1,25 m betragen.

Zwischen zwei Gauben muss mind. 0,50 m Abstand eingehalten werden.

Bei Einhaltung der seitlichen und oberen Abstande ist auch eine groRe Gaube
zulassig.

Die Ansichtsbreiten der Gauben bzw. der Gaube einer Hauseinheit darf die Hélfte der
Hausbreite nicht Uberschreiten.

Die Gauben missen mit einem abgeschleppten Dach mit einer Dachneigung von 5°
ausgefuhrt werden.

Die Verkleidung der Gauben muss in der Farbe schwarz oder anthrazit erfolgen. Die
Wand unterhalb der Gaube darf nicht bis in die Gaube durchgefiihrt werden, sondern
die Traufe muss erhalten bleiben. (siehe Bild 7 Al).

Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis 0,90 m x 1,20 m
(brandschutztechnisch erforderliches Mindestmal3) zulassig.

Der Abstand von der Oberkante des Fensters bis zum First (senkrecht gemessen)
muss 2.50 m betragen.

Bild 7 A1
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1.20

i 50
1,25 —

Ruckwartige Ansicht mit neuen Gauben Seitenansicht neue Gaube

8§ 9 A1 Anbauten
1. GroRe

Im rickwartigen Bereich der Gebaude sind gemaR Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumadoglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m zuldssig. Alle Anbauten sind
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 276 auf der
Grundstiicksgrenze zu errichten.
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2. Fassaden

Der Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus
anzupassen. Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens
zulassig.

3. Dacher

Der Anbau ist mit einem flach geneigten Dach mit einer Dachneigung von mind. 6°
herzustellen. Der Abstand zwischen Traufgesims des Haupthauses und First des
Anbaus muss mindestens 20 cm betragen (siehe Bild 8 Al, 9 Al, 10 Al). Die
Dachdeckung der Anbauten ist entsprechend der Dacheindeckung der Haupthauser
mit naturroten Tondachziegeln (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit
einem regendichten Unterdach vorzunehmen. Ausnahmsweise ist auch ein roter
engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland zulassig (siehe Bild 6 Al).

Bild 8 Al

Schnitt des historischen Gebaudes Schnitt mit neuem Anbau

Bild 9 Al Bild 10 A1

Anschluss des Pultdaches unterhalb vom Traufgesims Beispiel fur Dachanschluss Anbau /
Haupthaus
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Haustyp A2

Bestandsbeschreibung Haustyp A2
Reihenendhaus, eingeschossig mit ausgebautem Dach.

Fassaden

Die Fassaden sind in Ziegelsichtmauerwerk gestaltet. Durch Fenster, Tiren und
Ziegelbander ist die vordere Fassade in eine ,Dreifenster-Fassade” gegliedert. Die Fenster-
und Taréffnungen sind weitestgehend in den historischen MalRen vorhanden. Die vorderen
Fassaden sind zweigeschossig bis ins Dach gezogen, so dass die vorderen Raume ohne
Dachschrage nutzbar sind. Die Eingangsbereiche besitzen Treppen mit unterschiedlichen
Stufenzahlen urspriinglich ohne Gelander. Vordacher sind historisch nicht vorhanden.

Dacher

Die Dacher sind als Satteldach mit ca. 45° Dachneigung traufstandig gestaltet. Die
Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. Rickwartig wird
das Dach vereinzelt durch Dachgauben oder Dachluken belichtet.

Anbauten
Historisch sind keine Anbauten vorhanden.
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§ 7. A2 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum StraBenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
urspriinglichen Gliederung sowie die historischen Ortgang- und Traufdetails sind zu
erhalten oder wiederherzustellen.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in
Ziegelsichtmauerwerk zu gestalten. Sie dirfen nicht Uberputzt oder Uberstrichen
werden. Auflen aufgebrachte Warmedammung ist fur die Hauptgebaude
ausnahmslos unzulassig. Die  Verwendung jeglicher  Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen und dergleichen ist unzul&ssig.

8 8. A2 Dacher

1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach mit Uberstanden, Gesimsen,
Ortgang- und Traufdetails etc. zu erhalten oder wieder herzustellen.

Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wahlen (siehe Bild 6 A2).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zulassig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstérken, dass die geforderten Dd&mmwerte der Energie - Einspar -
Verordnung (EnEV) eingehalten werden.

Bei benachbarten Dachern mussen die Firsthdhen und Dachflachen angeglichen
werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufiihren.

Die Ortgénge sind zu vermorteln und die historischen Ziegelsichtmauerwerksgesimse
sind zu erhalten oder wieder herzustellen. Ausnahmsweise konnen auch
Ortgangziegel mit geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 A2).

2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster

Auf den zum StralRenraum orientierten Dachflachen sind zusétzliche Dachaufbauten
oder -einschnitte sowie Dachflachenfenster unzulassig.
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Bild 6 A2
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Tondachziegel vom Typ Rheinland

Bild 7 A2

ca. 203 ca. 205 ca, 40

lca. 35
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Ortgangziegel mit geringem Uberstand
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Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachgauben mit einer Fensterhéhe von 1,20
m erlaubt.

Die Oberkante der Gauben muss einen Abstand vom First (senkrecht gemessen) von
2,25 m haben.

Der seitliche Abstand der Gauben von der Nachbargrenze bzw. zur Mitte der
Giebelwand muss mind. 1,25 m betragen.

Zwischen zwei Gauben muss mind. 0,50 m Abstand eingehalten werden.

Bei Einhaltung der seitlichen und oberen Abstédnde ist auch eine groRe Gaube
zulassig.

Die Ansichtsbreiten der Gauben bzw. der Gaube einer Hauseinheit darf die Halfte der
Hausbreite nicht tGiberschreiten.

Die Gauben missen mit einem abgeschleppten Dach mit einer Dachneigung von 5°
ausgefuhrt werden.

Die Verkleidung der Gauben muss in der Farbe schwarz oder anthrazit erfolgen.

Die Wand unterhalb der Gaube darf nicht bis in die Gaube durchgefuhrt werden,
sondern die Traufe muss erhalten bleiben (siehe Bild 8 A2).

Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis 0,90 m x 1,20 m
(brandschutztechnisch erforderliches Mindestmal) zulassig.

Der Abstand von der Oberkante des Fensters bis zum First (senkrecht gemessen)
muss 2.50 m betragen.

8 9. A2 Anbauten
1. GroRe

Im rickwartigen Bereich der Gebdude sind gemall Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumdglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m zuldssig. Alle Anbauten mit
Ausnahme der Eckgrundsticke sind entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 276 auf der Grundsticksgrenze zu errichten. Bei den
Eckgrundstiicken ist der Anbau gegentber der seitlichen Aulienwand des
Haupthauses um mind. 10 cm nach innen zu versetzen (siehe Bild 9 A2). Durch
diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und Alt-
und Neubau sind erkennbarer.

Bild 10 A2

Historische Seitenansicht Seitenansicht mit neuem Anbau
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2. Fassaden

Der Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem benachbarten
Gebaude anzupassen. Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines
Wintergartens zulassig.

3. Dacher

Der Anbau ist mit einem flach geneigten Dach mit einer Dachneigung von mind. 6°
herzustellen. Der Abstand zwischen Traufgesims des Haupthauses und First des
Anbaus muss mindestens 20 cm betragen (siehe Bild 10 A2, 11 A2, 12 A2). Die
Dachdeckung der Anbauten ist entsprechend der Dacheindeckung der Haupthauser
mit naturroten Tondachziegeln (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit
einem regendichten Unterdach vorzunehmen. Ausnahmsweise ist auch ein roter
engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland zuléssig (siehe Bild 6 A2+ 7 A2).

Bild 11 A2 Bild 12 A2

e L

Anschluss des Pultdaches unterhalb vom Traufgesims Beispiel fur Dachanschluss Anbau / Haupthaus
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Haustyp A3

Bestandsbeschreibung Haustyp A3
Reihenmittel- oder Endhaus, zweigeschossig mit nicht ausgebautem Dach

Fassaden

Die Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Die stadtebaulich relevanten Fassaden sind
auf unterschiedliche Weise mit Ziegelsichtmauerwerksteilen, -fensterbanken, -gesimsen,
bandern etc. gestaltet. Die Fenster- und Turoffnungen sind weitestgehend in den
historischen Maf3en vorhanden.

Je nach Topographie sind im Erdgeschoss unterschiedlich hohe Sockel aus
Ziegelsichtmauerwerk  vorhanden. Die Eingangsbereiche besitzen Treppen mit
unterschiedlichen Stufenzahlen urspriinglich ohne Gelander. Vordacher sind historisch nicht
vorhanden.

Déacher

Die Dacher sind als Satteldach mit ca. 45° Dachneigung traufstandig gestaltet.
Die Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland.
Das unausgebaute Dach wird historisch nur durch Dachluken belichtet.

Anbauten
Historisch sind keine Anbauten vorhanden.
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§ 7. A3 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum Stralenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
urspriinglichen Gliederung, der Sockel sowie die historischen Ortgang- und
Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel
sind in der Farbe Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die Flache
optisch zu gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache
zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz zu
gestalten. AuBRen aufgebrachte Warmedammung ist fir die Hauptgebaude
ausnahmslos unzuléssig. Die Verwendung jeglicher Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Strukturputzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Ziegelsichtmauerwerksteile, -fensterbanke, -gesimse, -bander, etc. missen
erhalten oder wieder hergestellt werden. Jegliches verkleiden, Uberputzen oder
Uberstreichen ist unzuldssig. Wenn das Ziegelsichtmauer-werk bereits vor Beschluss
dieser Satzung uberstrichen wurde, ist das Uberstreichen mit dem Farbton RAL
0303040 zulassig.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflachen muss zeilen- bzw. blockweise in gleicher Farbe erfolgen.
Die festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zuldssig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- MittelstralRe Nr. 19+21 in
RAL 075 90 10

§ 8. A3 Décher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach mit Uberstanden, Gesimsen,
Ortgang- und Traufdetails etc. zu erhalten oder wieder herzustellen.

Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wéhlen (siehe Bild 6 A3).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zulassig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
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Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern missen die
Firsthéhen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufiihren.
Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.
Die Ortgange sind zu vermorteln und die historischen Ziegelsichtmauerwerksgesimse

sind zu erhalten oder wieder herzustellen. Ausnahmsweise koénnen auch
Ortgangziegel mit geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 A3).

Bild 6 A3
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Tondachziegel vom Typ Rheinland

Bild 7 A3

Ortgangziegel mit geringem Uberstand
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2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster
Dachaufbauten oder -einschnitte in jeglicher Form sind unzulassig.

Auf den zum StraRenraum orientierten Dachflachen sind Dachflachenfenster nur fir
Aufenthaltsraume gemdR § 48 BauO NW zuldssig. Sie durfen das
brandschutztechnische Mindestmafd von 0,90 m x 1,20 m nicht unter-schreiten. Die
Gesamtflache der Fenster darf max. ein Achtel der Grundflache des
Aufenthaltsraumes (gemaf § 48 Abs.2 BauO NW) betragen.

Fur Raume die keine Aufenthaltsraume gemaR 8 48 BauO NW sind, sind nur
Dachluken zulassig.

Auf den riickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis max. 0,90 m x 1,20 m
zulassig.

8 9. A3 Anbauten
1. Grole

Im rickwartigen Bereich der Gebdude sind gemall Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumdglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m zuldssig. Alle Anbauten mit
Ausnahme der Eckgrundsticke sind entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 276 auf der Grundsticksgrenze zu errichten. Bei den
Eckgrundstiicken ist der Anbau gegeniiber der AuRenwand des Haupthauses um
mind. 10 cm nach innen zu versetzen. (siehe Bild 8 A3).

Bild 8 A3

Versatz des Anbaus an den Eckhausern

Durch diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und
Alt- und Neubau sind erkennbarer.
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2. Fassaden

Der Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus
anzupassen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.

3. Dacher

Der Anbau ist mit einem flach geneigten Dach mit einer Dachneigung von mind. 6°
herzustellen. Der Abstand zwischen Traufgesims des Haupthauses und First des
Anbaus muss mindestens 20 cm betragen (siehe Bild 9 A3, 10 A3, 11 A3).

Die Dachdeckung der Anbauten ist entsprechend der Dacheindeckung der
Haupth&user mit naturroten Tondachziegeln (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in
Verbindung mit einem regendichten Unterdach vorzunehmen. Ausnahmsweise ist
auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland zulassig (siehe Bild 6
A3+ 7 A3).

Bild 9 A3

Historische Seitenansicht Seitenansicht mit neuem Anbau

5'@

Anschluss des flach geneigten Daches des Anbaus Beispiel fir Dachanschluss Anbau / Haupthaus
unterhalb der Fenster im Obergeschoss
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Haustyp A4

Bestandsbeschreibung Haustyp A4
Reihenmittel- oder Endhaus mit Tordurchfahrt, eingeschossig mit ausgebautem Dach

Fassaden

Die Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet.

Die staddtebaulich relevanten Fassaden sind auf unterschiedliche Weise mit
Ziegelsichtmauerwerksteilen, -fensterbanken, -gesimsen, -béandern, etc. gestaltet.

Die Fenster- und Tur6ffnungen sind weitestgehend in den historischen MalR3en vorhanden. Je
nach Topographie sind im Erdgeschoss unterschiedlich hohe Sockel aus
Ziegelsichtmauerwerk vorhanden. Uber der vorhandenen Durchfahrt befindet sich das
ausgebaute Dach mit einem Zwerchgiebel. Die Eingangsbereiche besitzen Treppen mit
unterschiedlichen Stufenzahlen urspriinglich ohne Gelander. Vordacher sind historisch nicht
vorhanden.

Dacher

Die Décher sind als Satteldach mit ca. 45° Dachneigung traufstandig gestaltet.

Die Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland.

Strallenseitig wird das Dach durch Fenster im Zwerchgiebel und durch Dachgauben
belichtet, rickwartig vereinzelt durch Dachgauben.

Anbauten
Historisch sind keine Anbauten vorhanden.
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§ 7. A4 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum Strallenraum orientierten Fassaden in der urspriinglichen Gliederung sowie
die Durchfahrt, der Sockel und die historischen Ortgang- und Traufdetails sind zu
erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel sind in der Farbe
Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die Flache optisch zu
gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz zu
gestalten. AuBen aufgebrachte Warmedammung ist fir die Hauptgebaude
ausnahmslos unzulassig. Die  Verwendung  jeglicher  Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Strukturputzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Ziegelsichtmauerwerksteile, -fensterbdnke, -gesimse, -bédnder, etc. muissen
erhalten oder wieder hergestellt werden. Jegliches verkleiden, Uberputzen oder
Uberstreichen ist unzulassig. Wenn das Ziegelsichtmauerwerk bereits vor Beschluss
dieser Satzung uberstrichen wurde, ist das Uberstreichen mit dem Farbton RAL
0303040 zuléssig.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflachen muss zeilen- bzw. blockweise in gleicher Farbe erfolgen.
Die festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zulédssig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- Am Hang Nr. 14+16, in
RAL 07590 10

§ 8. A4 Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach mit Zwerchgiebel, Gauben,
Uberstanden, Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails etc. zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Verkleidung der vorhandenen Gauben muss in der Farbe schwarz
oder anthrazit erfolgen.

Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wahlen (siehe Bild 6 A4).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zulassig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.
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Die Warmedadmmung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern missen die
Firsthéhen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.
Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Die Ortgdnge (auch bei Zwerchgiebeln) sind zu vermoérteln und die historischen
Ziegelsichtmauerwerksgesimse sind zu erhalten oder wieder herzustellen.
Ausnahmsweise konnen auch Ortgangziegel mit geringem Uberstand verwendet
werden (siehe Bild 7 A4).

2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster

Auf den zum StralRenraum orientierten Dachflachen sind zusétzliche Dachaufbauten
oder -einschnitte sowie Dachflachenfenster unzulassig.

Auf den rickwartigen Dachflachen die im Bereich des Gartens liegen sind
Dachgauben mit einer Fensterhdhe von 1,20 m erlaubt.

Die Oberkante der Gauben muss einen Abstand vom First (senkrecht gemessen) von
2,25 m haben.

Der seitliche Abstand der Gauben von der Nachbargrenze bzw. zur Mitte der
Giebelwand muss mind. 1,25 m betragen.

Zwischen zwei Gauben muss mind. 0,50 m Abstand eingehalten werden.

Bei Einhaltung der seitlichen und oberen Abstande ist auch eine groRe Gaube
zulassig.

Die Ansichtsbreiten der Gauben bzw. der Gaube einer Hauseinheit darf die Hélfte der
Hausbreite nicht Uberschreiten.

Die Gauben mussen mit einem abgeschleppten Dach mit einer Dachneigung von 5°
ausgefuhrt werden.

Die Verkleidung der Gauben muss in der Farbe schwarz oder anthrazit erfolgen.

Die Wand unterhalb der Gaube darf nicht bis in die Gaube durchgefuhrt werden,
sondern die Traufe muss erhalten bleiben (siehe Bild 8 A4).

Auf den Dachflachen im Bereich des Gartens sind Dachflachenfenster bis 0,90 m x
1,20 m (brandschutztechnisch erforderliches Mindestmal3) zulassig.

Der Abstand von der Oberkante des Fensters bis zum First (senkrecht gemessen)
muss 2.50 m betragen.

Bild 6 A4
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Tondachziegel vom Typ Rheinland
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Bild 7 A4
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Ortgangziegel mit geringem Uberstand

Bild 8 A4
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Ruckwartige Ansicht mit neuen Gauben Seitenansicht neue Gaube

8 9. A4 Anbauten
1. GroRe

Im rickwartigen Bereich der Gebaude sind gemdaRl Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumaoglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m zuldssig. Alle Anbauten mit
Ausnahme der Grundstiicke an der Durchfahrt sind entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 276 auf der Grundsticksgrenze zu errichten.

Bei den Grundstiicken im Bereich der Durchfahrt ist der Anbau gegeniber der
seitlichen zur Durchfahrt gelegenen Wand des Haupthauses um mind. 10 cm nach
innen zu versetzen (siehe Bild 9 A4).

Durch diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und
Alt- und Neubau sind erkennbarer.

2. Fassaden
Der Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus

anzupassen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.
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3. Dacher

Der Anbau ist mit einem flach geneigten Dach mit einer Dachneigung von mind. 6°
herzustellen. Der Abstand zwischen Traufgesims des Haupthauses und First des
Anbaus muss mindestens 20 cm betragen (siehe Bild 10 A4, 11 A4, 12 A4).

Die Dachdeckung der Anbauten ist entsprechend der Dacheindeckung der
Haupth&user mit naturroten Tondachziegeln (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in
Verbindung mit einem regendichten Unterdach vorzunehmen. Ausnahmsweise ist
auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland zulassig (siehe Bild 6
Ad+7 A4).

Bild 9 A4

Versatz des Anbaus am Haupthaus im Bereich der Durchfahrt

Bild 10 A4
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Schnitt des historischen Gebaudes Schnitt mit neuem Anbau
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Bild 11 A4

s e B amich

Anschluss des Pultdaches unterhalb vom Traufgesims

Bild 12 A4

Beispiel fir Dachanschluss Anbau/ Haupthaus
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Haustyp B

b
*

Bestandsbeschreibung Haustyp B
Doppelhaus, eingeschossig mit ausgebautem Dach.

Fassaden

Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Die stadtebaulich relevanten Fassaden sind mit
Putzbandern, -gesimsen, -fensterbanken etc. gestaltet. Die zur Stral3e orientierten Fassaden
sind mittig Gber eine Breite von vier Fenstern zweigeschossig mit giebelstandigem
Satteldach senkrecht zur Hauptdachflache gestaltet. Fenster- und Turdffnungen sind
weitestgehend in den historischen MaRen vorhanden. Je nach Topographie sind im
Erdgeschoss unterschiedlich hohe Sockel aus Putz vorhanden. Die Eingangsbereiche
besitzen Treppen mit unterschiedlichen Stufenzahlen urspriinglich ohne Gelander.
Vordacher sind historisch nicht vorhanden.

Déacher

Die Dacher sind als Satteldach mit ca. 50-55° Dachneigung traufstéandig gestaltet.
Die Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland.
Auf den rickwartigen Dachflachen sind historisch weder Dachgauben noch
Dachflachenfenster vorhanden.

Anbauten
Im rickwartigen Bereich sind historische Anbauten mit Walmdachern vorhanden, die jeweils
zur Halfte zu einer Doppelhaushélfte gehéren.
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§ 7. B Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum Stralenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
urspriinglichen Gliederung, der Sockel sowie die historischen Ortgang- und
Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel
sind in der Farbe Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die Flache
optisch zu gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache
zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz zu
gestalten. AufRen auf-gebrachte Warmeddmmung ist fir die Hauptgebaude
ausnahmslos unzuléssig. Die Verwendung jeglicher Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Struktur-putzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Putzfensterbanke, -gesimse, -bé&nder etc. muissen erhalten oder wieder
hergestellt werden.

Sie dirfen nur in den festgesetzten Fassadenfarben in helleren oder dunkleren
Nuancen, in einem hellen Grauton oder in Weil3 gestrichen werden.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflachen muss blockweise in gleicher Farbe erfolgen. Die
festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zulédssig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- Am Waldsaum Nr. 13+15 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Am Waldsaum Nr. 17+19 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Heckenstral3e Nr. 2 / PappelstraRe Nr. 4 in
RAL 080 90 20
- Heckenstraf3e Nr. 16+18 in
RAL 080 90 20
- Mittelstral3e Nr. 1 / Pappelstral3e Nr. 26 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Mittelstrafle Nr. 3+5 in
RAL 9001 Cremeweil3
- Pappelstraf3e Nr. 3+5 in
RAL 060 80 30
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§ 8. B Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach mit dem giebelstéandigen
Satteldach senkrecht zur Hauptdachflache, den Uberstanden, Gesimsen, Ortgang
und Traufdetails zu erhalten oder wiederherzustellen. Das Dach des historischen
Anbaus ist als Walmdach zu erhalten oder wieder herzustellen.

Bild 6 B
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Tondachziegel vom Typ Rheinland

Bild 7B

Ortgangziegel mit geringem Uberstand
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Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wahlen (siehe Bild 6 B).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zuldssig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern missen die
Firsth6hen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufiihren.
Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufiihren.

Die Ortgange sind zu vermorteln. Ausnahmsweise kdnnen auch Ortgangziegel  mit
geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 B).

2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster

Auf den zum StralRenraum orientierten Dachflachen sind zusatzliche Dachaufbauten
oder -einschnitte sowie Dachflachenfenster unzulassig. Auf den rickwartigen
Dachflachen sind Dachflachenfenster bis max. 090 m x 1,20 m
(brandschutztechnisch erforderliches Mindestmal3) zulassig.

8 9. B Neue Anbauten
1. Groélle

Im rickwartigen Bereich der Gebdude sind gemall Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumdglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m neben dem historischen Anbau
zulassig.

Der neue Anbau ist gegenuber der seitlichen AulRenwand des Haupthauses um
mind. 10 cm nach innen zu versetzen (siehe Bild 8 B).

Durch diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger
gewahrt und Alt- und Neubau sind erkennbarer.

Bild 8 B

Versatz des Anbaué gegenber dem Haupthaus
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2. Fassaden

Der neue Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus
anzupassen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens  zulassig.

3. Dacher

Der neue Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen.

Der hochste Punkt des Daches darf max. 0,20 m unterhalb der Traufe des
Haupthauses anschliel3en.

Der niedrigste Punkt des Daches muss an der Traufe des historischen Anbaus
anschlief3en (siehe Bild 9 B+10 B).

Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt),
Metall (Farbe: WeiRaluminium/ RAL 9006) oder als Bitumendach in einem hellgrauen
Farbton in Verbindung mit Zinkanschlussen (Farbe: Zink, unbehandelt) vorzunehmen.
Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zuléssig (siehe Bild 6 B+7 B).

Bei einem neuen Anbau in Form eines Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach
verglast werden.

Bild 9B

Seitenansicht mit historischem Anbau  Seitenansicht mit neuem Anbau  Rickansicht mit altem und neuem Anbau

Bild 10 B
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Hoéchster Punkt des Daches des neuen Anbaus unterhalb der Traufgesimse
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Haustyp C
SR A
1k o

Bestandsbeschreibung Haustyp C
Reihenmittel- oder Endhaus, zweigeschossig mit nicht ausgebautem Dach.

Fassaden

Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Die stadtebaulich relevanten Fassaden sind mit
Putzfensterbanken, -bandern, -gesimsen bzw. mit Ziegelsichtmauer-werksteilen gestaltet.
Teilweise sind Eingangsbereiche durch die Gestaltung in Ziegelsichtmauerwerk
hervorgehoben. Fenster- und Turéffnungen sind weitestgehend in den historischen Mal3en
vorhanden. Je nach Topographie sind im Erdgeschoss unterschiedlich hohe Sockel aus
Ziegelsichtmauerwerk oder Putz vorhanden. Die Eingangsbereiche besitzen Treppen mit
unterschiedlichen Stufenzahlen urspringlich ohne Geldnder. Vordécher sind historisch nicht
vorhanden.

Dacher

Die Décher sind als Satteldach bzw. an den Endhdusern als Walmdach mit ca. 45°
Dachneigung traufstdndig gestaltet. Die Dacheindeckung ist historisch in rotem
Tondachziegel vom Typ Rheinland. An den Endh&usern wird das Dach mit Dachgauben
belichtet. Auf den sonstigen Dachflachen sind weder Dachgauben noch Dachflachenfenster
vorhanden.

Anbauten
Historisch sind im riickwartigen Bereich Anbauten mit Walmdachern vorhanden, die jeweils
zur Halfte zu einem Haus gehdéren.
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8§ 7. C Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum StralBenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
urspriinglichen Gliederung, der Sockel sowie die historischen Ortgang- und
Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel
sind in der Farbe Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die Flache
optisch zu gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache
zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz zu
gestalten. AufRRen auf-gebrachte Warmeddmmung ist fir die Hauptgebaude
ausnahmslos unzuléssig. Die Verwendung jeglicher Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Strukturputzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Putzfensterbanke, -gesimse, - bander, -sockel etc. missen erhalten oder
wiederhergestellt werden.

Sie durfen nur in den festgesetzten Fassadenfarben in helleren oder dunkleren
Nuancen, in einem hellen Grauton oder in Weil3 gestrichen werden.

Die  Ziegelsichtmauerwerksteilfassaden, -teile und -sockel missen erhalten oder
wieder hergestellt werden. Jegliches verkleiden, Uberputzen oder Uberstreichen ist
unzulassig. Wenn das Ziegelsichtmauerwerk bereits vor Beschluss dieser Satzung
uberstrichen wurde, ist das Uberstreichen mit dem Farbton RAL 0303040 zulassig.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflachen muss zeilen- bzw. blockweise in gleicher Farbe erfolgen.
Die festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zulassig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- Alte Aachener Stral3e Nr. 1-7 in
RAL 9001 Cremeweil3

- Baumhof Nr. 446 in
RAL 9001 Cremeweil}

- Gruner Platz Nr. 3-13 in
RAL 060 80 30

- Grluner Platz Nr. 4-14 in
RAL 060 80 30

- PappelstraRe Nr. 6+8 in
RAL 07590 10

- PappelstraRe Nr. 12+18 in
RAL 080 90 20

- PappelstraRe Nr. 22+24 in
RAL 07590 10
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§ 8. C Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach bzw. als Walmdach mit
Gauben, Uberstanden, Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Verkleidung der Gauben muss in der Farbe schwarz oder anthrazit
erfolgen. Das Dach des historischen Anbaus ist als Walmdach zu erhalten oder
wieder herzustellen.

Als Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wéhlen (siehe Bild 6 C).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zuldssig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern missen die
Firsth6hen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufiihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Die Ortgange sind zu vermdrteln. Ausnahmsweise kénnen auch Ortgangziegel mit
geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 C).

Bild 6 C

35

415

325-355

42. i 203
45

Tondachziegel vom Typ Rheinland

Bild 7 C

|ca. 35
ca, B0

Ortgangziegel mit geringem Uberstand
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2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster
Neue Dachaufbauten oder -einschnitte in jeglicher Form sind unzul&ssig.

Auf den zum StraRenraum orientierten Dachflachen sind Dachflachenfenster nur fir
Aufenthaltsrdume gemall § 48 BauO NW zulassig. Sie dirfen das
brandschutztechnische Mindestmaf3 von 0,90 m x 1,20 m nicht unterschreiten. Die
Gesamtflache der Fenster darf max. ein Achtel der Grundflache des
Aufenthaltsraumes (gemal § 48 Abs.2 BauO NW) betragen.

Fir Raume die keine Aufenthaltsraume gemall 8 48 BauO NW sind, sind nur
Dachluken zulassig.

Auf den riickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis max. 0,90 m x 1,20 m
zulassig.

§ 9. C Neue Anbauten
1. GroRe

Im rickwartigen Bereich der Gebdude sind gemall Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumdglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m neben dem historischen Anbau
zulassig.
Alle neuen Anbauten mit Ausnahme der Eckgrundstiicke sind entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 276 auf der Grundsticksgrenze zu
errichten.

Bei den Eckgrundstiicken ist der neue Anbau gegentber der seitlichen AulRRenwand
des Haupthauses um mind. 10 cm nach innen zu versetzen (siehe Bild 8 C).

Durch diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und
Alt- und Neubau sind erkennbarer.

Bild 8 C

Versatz des Anbaus gegeniiber dem Haupthaus
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2. Fassaden

Der neue Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus
anzupassen. Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens
zulassig.

3. Dacher

Der neue Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen. Der hdchste Punkt
des Daches darf max. 0,50 m unterhalb der Fenster im Obergeschoss des
Haupthauses anschlieBen. Bei zwei benachbarten neuen Anbauten sind die
Dachhohen an der Grundstiicksgrenze anzupassen. Der niedrigste Punkt des
Daches muss an der Traufe des historischen Anbaus anschlie3en (siehe Bild 9 C+10
C). Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt),
Metall (Farbe: WeilZaluminium/ RAL 9006) oder als Bitumendach in einem hellgrauen
Farbton in Verbindung mit Zinkanschlissen (Farbe: Zink, unbehandelt) vorzunehmen.
Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zuléssig (siehe Bild 6 C+ 7 C). Bei einem neuen Anbau in Form eines
Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach verglast werden.

Bild9 C

Seitenansicht mit historischem Anbau

AT TTTTT

L e

Seitenansicht mit altem und neuem Anbau
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Ruckansicht mit alten und neuen Anbauten

Bild 10 C

Hoéchster Punkt des Daches des neuen Anbaus unterhalb der Fenster im Obergeschoss
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Haustyp C1

Bestandsbeschreibung Haustyp C1
Reihenendhaus, zweigeschossig mit nicht ausgebautem Dach.

Fassaden

Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Durch Fenster und Tiren ist die vordere
Fassade in eine ,Dreifenster-Fassade” gegliedert. Die stadtebaulich relevanten Fassaden
sind mit Putzfensterbanken, -béandern,-gesimsen gestaltet. Fenster- und Turéffnungen sind
weitestgehend in den historischen Maf3en vorhanden. Je nach Topographie sind im
Erdgeschoss unterschiedlich hohe Sockel aus Putz vorhanden. Die Eingangsbereiche
besitzen Treppen mit unterschiedlichen Stufenzahlen urspringlich ohne Gelander.
Vordacher sind historisch nicht vorhanden.

Déacher

Die Dacher sind als Zeltdach mit ca. 45° Dachneigung gestaltet. Die Dacheindeckung ist
historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. Teilweise wird das Dach an den
seitlichen Dachflachen mit Dachgauben belichtet. Auf den sonstigen Dachflachen sind weder
Dachgauben noch Dachflachenfenster vorhanden.

Anbauten
Historisch sind im ruckwéartigen Bereich Anbauten mit Walmdéachern vorhanden, die
entweder zur Halfte oder ganz zu einem Haus gehdren.
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8 7. Cl1 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum StralBenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
urspriunglichen Gliederung, der Sockel sowie die historischen Ortgang- und
Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel
sind in der Farbe Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die Flache
optisch zu gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache
zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz Zu
gestalten. AufRRen aufgebrachte Warmedammung ist fir die Hauptgebaude
ausnahmslos unzulassig. Die  Verwendung jeglicher  Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Strukturputzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Putzfensterbanke, -gesimse, béander, -sockel etc. missen erhalten oder
wiederhergestellt werden. Sie dirfen nur in den festgesetzten Fassadenfarben in
helleren oder dunkleren Nuancen, in einem hellen Grauton oder in Weil3 gestrichen
werden.

2. Farbgebung
Die festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zulédssig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Der Anstrich der Putzflachen muss in folgender Farbe erfolgen:

- Am Waldsaum Nr. 11 in
RAL 07590 10

- Am Waldsaum Nr. 12 in
RAL 07590 10

- Eisenbahnstralie Nr. 38
RAL 07590 10

- Eisenbahnstrafe Nr. 40
RAL 07590 10

- HeckenstrafRe Nr. 1 in
RAL 080 90 20

- Mittelstraf3e Nr. 2 in
RAL 08090 20

- PappelstraRe Nr. 10 in
RAL 080 90 20

- PappelstralRe Nr. 20 in
RAL 080 90 20
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§ 8. C1 Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Zeltdach mit Gauben, Uberstanden,
Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails zu erhalten oder wieder herzustellen. Die
Putzflachen der Gauben missen erhalten werden und der Anstrich muss in der Farbe
Anthrazit erfolgen. Das Dach des historischen Anbaus ist als Walmdach zu erhalten
oder wieder herzustellen.

Als Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wahlen (siehe Bild 6 C1).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zuldssig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern missen die
Firsth6hen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufiihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Die Ortgange sind zu vermdrteln. Ausnahmsweise konnen auch Ortgangziegel mit
geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 C1).

Bild 6 C1

=

=358
T

s

Tondachziegel vom Typ Rheinland

Bild 7 C1

ca. 203 e 205 ca. 4l

Ortgangziegel mit geringem Uberstand
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2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster
Neue Dachaufbauten oder -einschnitte in jeglicher Form sind unzulassig.

Auf den zum StraBenraum orientierten Dachflachen sind Dachflachenfenster nur fir
Aufenthaltsraume gemdR § 48 BauO NW zuldssig. Sie durfen das
brandschutztechnische Mindestmall von 0,90 m x 1,20 m nicht unterschreiten. Die
Gesamtflache der Fenster darf max. ein Achtel der Grundflache des
Aufenthaltsraumes (8§ 48 Abs.2 BauO NW) betragen.

Fur Raume die keine Aufenthaltsraume gemal 8 48 BauO NW sind, sind nur
Dachluken zulassig.

Auf den riickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis max. 0,90 m x 1,20 m
zulassig.

8§ 9. C1 Neue Anbauten
1. Groéle

Im rickwartigen Bereich der Gebaude sind gemall Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumadglichkeiten bis zu einer Tiefe von 4,50 m (bei historischen Anbauten bis zu
5,00 m Tiefe) oder 5,00 m (bei historischen Anbauten mit mind. 6,00 m Tiefe) neben
dem historischen Anbau zulassig.

Alle neuen Anbauten mit Ausnahme der Eckgrundstiicke sind entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 276 auf der Grundsticksgrenze zu
errichten.

Bei den Eckgrundstiicken ist der neue Anbau, wenn er an die StraRBenverkehrsflache
grenzt, gegendber der seitlichen  Aul3enwand des Haupthauses um mind. 10 cm
nach innen zu versetzen (siehe Bild 8 C1).

Versatz des Anbaus gegeniiber dem Haupthaus

Durch diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und
Alt- und Neubau sind erkennbarer.
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2. Fassaden

Der neue Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus
anzupassen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.

3. Dacher

Der neue Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen.

Der hochste Punkt des Daches darf max. 0,50 m unterhalb der Fenster im
Obergeschoss des Haupthauses anschliel3en.

Bei zwei benachbarten neuen Anbauten sind die Dachhéhen an der
Grundstucksgrenze anzupassen.

Der niedrigste Punkt des Daches muss an der Traufe des historischen Anbaus
anschliel3en (siehe Bild 9 C1+10 C1).

Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt),

Metall (Farbe: Weil3aluminium/ RAL 9006) oder als Bitumendach in einem
hellgrauen Farbton in Verbindung mit Zinkanschliissen (Farbe: Zink, unbehandelt)
vorzunehmen.

Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zul&ssig (siehe Bild 7 C1+ 8 C1).

Bei einem neuen Anbau in Form eines Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach
verglast werden.

Bild 9 C1

Ruckansicht mit historischem Anbau

Ruckansicht mit historischem und neuem Anbau
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Bild 10 C1
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Hoéchster Punkt des Daches des neuen Anbaus unterhalb der Fenster im Obergeschoss
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Haustyp C2

Bestandsbeschreibung Haustyp C2
Reihenmittelhaus, zweigeschossig mit ausgebautem Dach.

Fassaden

Die stadtebaulich relevanten Fassaden sind in Ziegelsichtmauerwerk gestaltet. Durch
Fenster, Tiren und Ziegelbénder ist die vordere Fassade in eine ,Dreifenster-Fassade”
gegliedert, die dreigeschossig bis ins Dach gezogen ist, so dass die vorderen Raume ohne
Dachschrége nutzbar sind. Die Ziegelsichtmauerwerksfassaden sind mit Putzfensterbanken,
-bandern und -gesimsen gestaltet. Fenster- und Tur6ffnungen sind weitestgehend in den
historischen MaRen vorhanden. Die Eingangsbereiche besitzen Treppen mit
unterschiedlichen Stufenzahlen urspringlich ohne Gelander. Vordécher sind historisch nicht
vorhanden.

Dacher

Die Déacher sind als Satteldach mit ca. 45° Dachneigung traufstandig gestaltet. Die vordere
Fassade ist mit kleinen Giebeln mit Satteldachern senkrecht zum Hauptdach gestaltet. Die
Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. Auf den
rickwartigen Dachflachen sind urspriinglich weder Dachgauben noch Dachflachenfenster
vorhanden.

Anbauten
Historisch sind im rickwartigen Bereich Anbauten mit Walmdéachern vorhanden, die jeweils
zur Halfte zu einem Haus gehdren.
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§ 7. C2 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum Strallenraum orientierten vorderen Fassaden sind in der urspriinglichen
Gliederung zu erhalten oder wiederherzustellen.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in
Ziegelsichtmauerwerk zu gestalten. Sie durfen nicht Uberputzt oder Uberstrichen
werden. Aufen aufgebrachte Warmeddmmung ist fur die Hauptgebaude
ausnahmslos unzuléssig. Die Verwendung jeglicher Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen und
dergleichen ist unzulassig.

Die Putzfensterbanke, -gesimse, -béander etc. muissen erhalten oder wieder
hergestellt werden.

2. Farbgebung
Die festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zulassig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Der Anstrich der Putzelemente muss bei beiden Hausern in gleicher Farbe erfolgen:

- RAL 080 90 20

§ 8. C2 Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe
Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach mit den Giebeln, Uberstanden,
Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails zu erhalten oder wieder herzustellen. Das Dach

des historischen Anbaus ist als Walmdach zu erhalten oder wieder herzustellen.

Als Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wahlen (siehe Bild 6 C2).

Bild 6 C2
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25358

Tondachziegel vom Typ Rheinland
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Bild 7 C2

o, 203 ca, 205 ca. Al

Ortgangziegel mit geringem Uberstand

Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zulassig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern muissen die
Firsthéhen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschliusse sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Die Ortgange an den Giebeln sind zu vermdrteln. Ausnahmsweise konnen auch
Ortgangziegel mit geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 C2).

2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster
Neue Dachaufbauten oder -einschnitte in jeglicher Form sind unzulassig.

Auf den zum StraBenraum orientierten Dachflachen sind keine Dachflachenfenster
zulassig.

Auf den riickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis max. 0,90 m x 1,20 m
(brandschutztechnisch erforderliches Mindestmal) zuléssig.

§ 9. C2 Neue Anbauten
1. GroRRe
Im rickwartigen Bereich der Gebaude sind gemaR Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumaoglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m neben dem historischen Anbau

zulassig.

Alle neuen Anbauten sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 276 auf der Grundstticksgrenze zu errichten.
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2. Fassaden

Der neue Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem
Nachbargebaude anzupassen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.

3. Dacher

Der neue Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen.

Der hochste Punkt des Daches darf max. 0,50 m unterhalb der Fenster im
Obergeschoss des Haupthauses anschliel3en.

Bei zwei benachbarten neuen Anbauten sind die Dachhéhen an der
Grundstucksgrenze anzupassen.

Der niedrigste Punkt des Daches muss an der Traufe des historischen Anbaus
anschlie3en (siehe Bild 8 C2+9 C2).

Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt),
Metall (Farbe: Weil3aluminium/ RAL 9006) oder als Bitumendach in einem hellgrauen
Farbton in Verbindung mit Zinkanschliissen (Farbe: Zink, unbehandelt) vorzunehmen.

Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zuléssig (siehe Bild 6 C2 + 7 C2).

Bei einem neuen Anbau in Form eines Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach
verglast werden.

Bild 8 C2

Schnitt des historischen Gebaudes Schnitt des historischen Gebaudes
mit altem und neuem Anbau
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Ruckansicht mit alten und neuen Anbauten

Bild 9 C2

Hochster Punkt des Daches des neuen Anbaus unterhalb der Fenster im Obergeschoss
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Haustyp C3

Bestandsbeschreibung Haustyp C3
Reihenmittelhaus, eingeschossig mit ausgebautem Dach.

Fassaden

Die Fassaden sind in Ziegelsichtmauerwerk gestaltet. Durch Fenster und Tiren ist die
vordere Fassade in eine ,Dreifenster-Fassade” gegliedert. Sie ist mit Putzfensterbanken, -
gesimsen, -bandern etc. gestaltet. Die Fenster- und Turéffnungen sind weitestgehend in den
historischen Mal3en vorhanden. Je nach Topographie sind im Erdgeschoss unterschiedlich
hohe Sockel aus Putz vorhanden. Die vorderen Fassaden sind zweigeschossig bis ins Dach
gezogen, so dass die vorderen R&ume ohne Dachschrage nutzbar sind. Die
Eingangsbereiche besitzen Treppen mit unterschiedlichen Stufenzahlen urspriinglich ohne
Gelander. Vordacher sind historisch nicht vorhanden.

Déacher

Die Dacher sind als Satteldach mit ca. 50-55° Dachneigung traufstandig gestaltet. Die
vordere Fassade ist mit einem Giebel mit Satteldach senkrecht zum Hauptdach gestaltet. Die
Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. Rickwartig wird
das Dach urspriinglich nur mit Dachluken belichtet.

Anbauten
Historisch sind im rickwartigen Bereich Anbauten mit Walmdéachern vorhanden, die jeweils
zur Halfte zu einem Haus gehdren.
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§ 7. C3 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum Strallenraum orientierten vorderen Fassaden sind in der urspriinglichen
Gliederung zu erhalten oder wiederherzustellen.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in
Ziegelsichtmauerwerk zu gestalten. Sie durfen nicht Uberputzt oder Uberstrichen
werden. AufRen aufgebrachte Warmeddmmung ist fur die Hauptgebaude
ausnahmslos unzuléssig. Die Verwendung jeglicher Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen und
dergleichen ist unzulassig.

Die Putzfensterbanke, -gesimse, -bédnder etc. muissen erhalten oder wieder
hergestellt werden. Der Anstrich der Putzelemente muss in einem hellen Grauton
erfolgen.

§ 8. C3 Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach mit dem Giebel, Uberstanden,
Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails etc. zu erhalten oder wieder herzustellen.

Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in
naturrotemTondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wéhlen (siehe Bild 6
C3). Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ
Rheinland zulassig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine
sind nicht zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern muissen die
Firsth6hen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschliusse sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufuhren.

Die Ortgange an den Giebeln sind zu vermdrteln. Ausnahmsweise konnen auch
Ortgangziegel mit geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 C3).
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2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster
Auf den zum StralRenraum orientierten Dachflachen sind zusétzliche Dachaufbauten
oder -einschnitte sowie Dachflachenfenster unzulassig.

Bild6 C
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Tondachziegel vom Typ Rheinland
Bild 7 C
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Ortgangziegel mit geringem Uberstand

Auf den riickwartigen Dachflachen sind Dachgauben mit einer Fensterhéhe von 1,20
m erlaubt.

Die Oberkante der Gauben muss einen Abstand vom First (senkrecht gemessen) von
2,50 m haben.

Der seitliche Abstand der Gauben von der Nachbargrenze bzw. zur Mitte der
Giebelwand muss mind. 1,25 m betragen.

Zwischen zwei Gauben muss mind. 0,50 m Abstand eingehalten werden.

Bei Einhaltung der seitlichen und oberen Abstande ist auch eine groRe Gaube
zulassig.

Die Ansichtsbreiten der Gauben bzw. der Gaube einer Hauseinheit darf die Halfte der
Hausbreite nicht tiberschreiten.

Die Gauben missen mit einem abgeschleppten Dach mit einer Dachneigung von 5°
ausgefuhrt werden.

Die Verkleidung der Gauben muss in der Farbe schwarz oder anthrazit erfolgen.

Die Wand unterhalb der Gaube darf nicht bis in die Gaube durchgefuhrt werden,
sondern die Traufe muss erhalten bleiben. (siehe Bild 8 C3).

Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis 0,90 m x 1,20 m
(brandschutztechnisch erforderliches Mindestmal) zul&assig.

Der Abstand von der Oberkante des Fensters bis zum First (senkrecht gemessen)
muss 2.80 m betragen.
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8 9. C3 Neue Anbauten
1. GroRe

Im rlckwartigen Bereich der Gebaude sind gemdaR Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumaoglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m neben dem historischen Anbau

zulassig.
Bild 8 C3
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Ruckwartige Ansicht mit neuen Gauben Seitliche Ansicht mit neuer Gaube

Alle neuen Anbauten sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 276 auf der Grundstticksgrenze zu errichten.

2. Fassaden

Der neue Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem
Nachbargeb&aude anzupassen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.

3. Dacher

Der Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen.

Der hochste Punkt des Daches muss unterhalb der Traufe des Haupthauses
anschliel3en.

Bei zwei benachbarten neuen Anbauten sind die Dachhéhen an der
Grundstiicksgrenze anzupassen.

Der niedrigste Punkt des Daches muss an der Traufe des historischen Anbaus
anschlie3en (siehe Bild 9 C3).

Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt),
Metall (Farbe: WeilRaluminium/ RAL 9006) oder als Bitumendach in einem hellgrauen
Farbton in Verbindung mit Zinkanschliissen (Farbe: Zink, unbehandelt) vorzunehmen.
Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zuléssig (siehe Bild 6 C3+7 C3).

Bei einem neuen Anbau in Form eines Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach
verglast werden.
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Bild 9 C3

Schnitt des historischen Gebaudes

Schnitt des historischen Gebaudes mit altem und neuem Anbau

Hochster Punkt des Daches des neuen Anbaus unterhalb der Traufgesimse des Haupthauses
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Haustyp D

&

4y

Bestandsbeschreibung Haustyp D
Reihenmittel- oder Endhaus, eingeschossig mit ausgebautem Dach.

Fassaden

Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Die stadtebaulich relevanten Fassaden sind mit
Gesimsen, Bandern und Fensterbanken etc. in Ziegelsichtmauerwerk oder Putz gestaltet.
Fenster- und Turoéffnungen sind weitestgehend in den historischen Mal3en vorhanden.

Je nach Topographie sind im Erdgeschoss unterschiedlich hohe Sockel aus Putz oder
Ziegelsichtmauerwerk  vorhanden. Die Eingangsbereiche besitzen Treppen mit
unterschiedlichen Stufenzahlen ursprunglich ohne Gelander. Vordacher sind historisch nicht
vorhanden.

Déacher

Die Dacher sind als Satteldach mit ca. 50-55° Dachneigung traufstandig gestaltet. Die
Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. Stra3enseitig und
im rickwartigen Bereich wird das Dach teilweise durch Dachgauben belichtet.

Anbauten
Historisch sind im rickwartigen oder im seitlichen Bereich Anbauten mit Walmdéachern
vorhanden, die entweder zur Halfte oder ganz zu einem Haus gehdren.
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8§ 7. D Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum Stralenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
urspriinglichen Gliederung, der Sockel sowie die historischen Ortgang- und
Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel
sind in der Farbe Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die Flache
optisch zu gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache
zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz zu
gestalten. AuBRen aufgebrachte Warmedammung ist fir die Hauptgebaude
ausnahmslos unzuléssig. Die Verwendung jeglicher Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Strukturputzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Fensterbanke, Gesimse und Bander etc. aus Ziegelsichtmauerwerk oder Putz
missen erhalten oder wieder hergestellt werden. Die Putzelemente dirfen nur in den
festgesetzten Fassadenfarben in helleren oder dunkleren Nuancen, in einem hellen
Grauton oder in Weil3 gestrichen werden. Jegliches verkleiden, Uberputzen oder
Uberstreichen der Ziegelsichtmauerwerkselemente ist unzulassig. Wenn das
Ziegelsichtmauerwerk bereits vor Beschluss dieser Satzung uberstrichen wurde, ist
das Uberstreichen mit dem Farbton RAL 0303040 zulassig.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflachen muss zeilen- oder blockweise in gleicher Farbe erfolgen.
Die festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zulédssig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- Alte Aachener Nr. 9 in

RAL 9001 Cremeweil}
- Am Waldsaum Nr. 1+3 in

RAL 9001 Cremeweil3
- Am Waldsaum Nr. 749 in

RAL 9001 Cremeweil3
- Am Waldsaum Nr. 2+4 in

RAL 9001 Cremeweil3
- Am Waldsaum Nr. 8+10 in

RAL 9001 Cremeweil3
- Am Waldsaum Nr. 14 in

RAL 9001 Cremeweil}
- Baumhof Nr. 2 in

RAL 9001 Cremeweil3
- Baumhof Nr. 8 in

RAL 9001 Cremeweil}
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- Eisenbahnstralie Nr. 22 in
RAL 9001 Cremeweil3

- Eisenbahnstralie Nr. 28 in
RAL 9001 Cremeweil3

- Eisenbahnstraf3e Nr. 30 in
RAL 080 90 20

- Eisenbahnstralie Nr. 36 in
RAL 080 90 20

- PappelstraRe Nr. 1
RAL 9001 Cremeweil}

§ 8. D Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach mit Gauben, Uberstanden,
Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails zu erhalten oder wiederherzustellen. Das Dach
des historischen Anbaus ist als Walmdach zu erhalten oder wieder herzustellen.

Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wahlen (siehe Bild 6 D).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zuldssig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern muissen die
Firsth6hen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschliusse sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Die Ortgange sind zu vermdrteln. Ausnahmsweise konnen auch Ortgangziegel mit
geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 D).

2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster

Auf den zum StraRenraum orientierten Dachflachen sind zuséatzliche Dachaufbauten
oder -einschnitte sowie Dachflachenfenster unzulassig.

Bild 6 D

25355

Tondachziegel vom Typ Rheinland
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Bild 7D

ca, 203 ca, 205 ca. 40

Ortgangziegel mit geringem Uberstand

Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachgauben mit einer Fensterhéhe von 1,20
m erlaubt.

Die Oberkante der Gauben muss einen Abstand vom First (senkrecht gemessen) von
2,50 m haben.

Der seitliche Abstand der Gauben von der Nachbargrenze bzw. zur Mitte der
Giebelwand muss mind. 1,25 m betragen.

Zwischen zwei Gauben muss mind. 0,50 m Abstand eingehalten werden.

Bei Einhaltung der seitlichen und oberen Abstande ist auch eine groRe Gaube
zulassig.

Die Ansichtsbreiten der Gauben bzw. der Gaube einer Hauseinheit darf die Halfte der
Hausbreite nicht Uberschreiten.

Die Gauben missen mit einem abgeschleppten Dach mit einer Dachneigung von 5°
ausgefuhrt werden.

Die Verkleidung der Gauben muss in der Farbe schwarz oder anthrazit erfolgen.

Die Wand unterhalb der Gaube darf nicht bis in die Gaube durchgefuhrt werden,
sondern die Traufe muss erhalten bleiben (siehe Bild 8 D).

Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis 0,90 m x 1,20 m
(brandschutztechnisch erforderliches Mindestmalf3) zulassig.

Der Abstand von der Oberkante des Fensters bis zum First (senkrecht gemessen)
muss 2.80 m betragen.

8 9. D Neue Anbauten
1. GroRe

Im rickwartigen Bereich der Gebdude sind gemall Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumdglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m neben dem historischen Anbau

zulassig.
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Ruckwartige Ansicht mit neuen Gauben Seitenansicht mit neuer Gaube
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Bild 9a D

Versatz des Anbaus gegeniiber dem Haupthaus bei rickwartigem historischem Anbau

Bei Gebauden mit seitlichem historischem Anbau ist im rickwartigen Bereich eine
Anbaumadglichkeit an das Haupthaus bis zu einer Tiefe von 5,00 m zulassig.

Alle Anbauten mit Ausnahme der Eckgrundstiicke sind entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 276 auf der Grundstiicksgrenze zu
errichten.

Bei den Eckgrundstiicken ist der Anbau gegenlber der seitlichen AuRenwand des
Haupthauses um mind. 10 cm nach innen zu versetzen (siehe Bild 9a D+9b D).

Durch diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und
Alt- und Neubau sind erkennbarer.

2. Fassaden

Der neue Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus
anzupassen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.

3. Dacher

Der neue Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen.

Der hochste Punkt des Daches muss unterhalb der Traufe des Haupthauses
anschliel3en.

Bei zwei benachbarten neuen Anbauten sind die Dachhéhen an der
Grundstiicksgrenze anzupassen.

Bei Gebauden mit riickwartigem historischem Anbau ist der niedrigste Punkt des
Daches des neuen Anbaus an der Traufe des historischen Anbaus anzuschliel3en
(siehe Bild 10 D+12 D).
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Bild 9b D

Versatz des neuen Anbaus gegeniiber dem Haupthaus bei seitlichem historischem Anbau

Bild 10 D

Seitenansicht mit rickwartigem historischem Anbau Seitenansicht mit altem und neuem Anbau

Bei Gebauden mit seitlichem historischem Anbau hat sich der niedrigste Punkt des
Daches des neuen Anbaus an der Traufe des historischen Anbaus angleichen (siehe
Bild 11 D+ 12 D).

Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt),
Metall (Farbe: Weil3aluminium/ RAL 9006) oder als Bitumendach in einem hellgrauen
Farbton in Verbindung mit Zinkanschliissen (Farbe: Zink, unbehandelt) vorzunehmen.

Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zulassig (siehe Bild 6 D+ 7 D).

Bei einem neuen Anbau in Form eines Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach
verglast werden.
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Bild 11 D

Seitenansicht mit seitlichem historischem Anbau

Seitenansicht mit altem und neuem Anbau

Bild 12 D

R R
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Hochster Punkt des Daches des neuen Anbaus unterhalb der Traufe des Haupthauses
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Haustyp D1

Bestandsbeschreibung Haustyp D1
Reihenendhaus, eingeschossig mit ausgebautem Dach

Fassaden

Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Die stadtebaulich relevanten Fassaden sind mit
Gesimsen, Bandern und Fensterbanken etc. in Putz gestaltet. Die seitlichen Fassaden sind
als Stufengiebel ausgebildet. Teilweise sind an den Ecken der Gebaude Erker ausgebildet.
Fenster- und Turdffnungen sind weitestgehend in den historischen MalRen vorhanden. Je
nach Topographie sind im Erdgeschoss unterschiedlich hohe Sockel aus Putz vorhanden.
Die Eingangsbereiche besitzen Treppen mit unterschiedlichen Stufenzahlen urspriinglich
ohne Gelander. Vordéacher sind historisch nicht vorhanden.

Déacher

Die Dacher sind als Satteldach mit ca. 50-55° Dachneigung traufstandig gestaltet. Die
Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. StraRenseitig und
im ruckwartigen Bereich wird das Dach teilweise durch Dachgauben belichtet.

Anbauten
Historisch sind im riickwartigen oder im seitlichen Bereich Anbauten mit Walmdéachern
vorhanden, die ganz zu einem Haus gehdren.
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§ 7. D1 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum Stralenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
urspriinglichen Gliederung, die Stufengiebel, die Erker, der Sockel sowie die
historischen Ortgang- und Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen. In
Putz ausgefuhrte Sockel sind in der Farbe Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu
verputzen. Um die Flache optisch zu gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen
in der Farbflache zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz zu
gestalten. AuRen aufgebrachte Warmedammung ist fir die Hauptgebaude
ausnahmslos unzulédssig. Die Verwendung jeglicher Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Strukturputzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Putzfensterbénke, -gesimse und -bander etc. sind zu erhalten oder
wiederzustellen.

Die Putzelemente dirfen nur in den festgesetzten Fassadenfarben in helleren oder
dunkleren Nuancen, in einem hellen Grauton oder in Weil3 gestrichen werden.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflachen muss zeilen- oder blockweise in gleicher Farbe erfolgen.
Die festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zulédssig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- Griner Platz Nr. 1 in
RAL 060 80 30
- GrUner Platz Nr. 15 in
RAL 060 80 30
- Gruner Platz Nr. 2 in
RAL 060 80 30
- Gruner Platz Nr. 16 in
RAL 060 80 30

§ 8. D1 Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe
Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach mit Gauben, Uberstanden,
Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails zu erhalten oder wiederherzustellen. Das Dach

des historischen Anbaus ist als Walmdach zu erhalten oder wieder herzustellen.

Die  Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wahlen (siehe Bild 6 D1).
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Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zuldssig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie - Einspar -
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern missen die
Firsthéhen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufiihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster

Auf den zum Straf3enraum orientierten Dachflachen sind zusatzliche Dachaufbauten
oder -einschnitte sowie Dachflachenfenster unzulassig.

Bild 6 D1

Tondachziegel vom Typ Rheinland

Auf den riickwartigen Dachflachen sind Dachgauben mit einer Fensterhéhe von 1,20
m erlaubt.

Die Oberkante der Gauben muss einen Abstand vom First (senkrecht gemessen) von
2,50 m haben.

Der seitliche Abstand der Gauben von der Nachbargrenze bzw. zur Mitte der
Giebelwand muss mind. 1,25 m betragen.

Zwischen zwei Gauben muss mind. 0,50 m Abstand eingehalten werden.

Bei Einhaltung der seitlichen und oberen Abstande ist auch eine groRe Gaube
zulassig. Die Ansichtsbreiten der Gauben bzw. der Gaube einer Hauseinheit darf die
Halfte der Hausbreite nicht Gberschreiten.

Die Gauben missen mit einem abgeschleppten Dach mit einer Dach-neigung von 5°
ausgefuhrt werden.

Die Verkleidung der Gauben muss in der Farbe schwarz oder anthrazit erfolgen. Die
Wand unterhalb der Gaube darf nicht bis in die Gaube durchgefiihrt werden, sondern
die Traufe muss erhalten bleiben (siehe Bild 7 D1).

Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis 0,90 m x 1,20 m
(brandschutztechnisch erforderliches Mindestmalf3) zulassig. Der Abstand von der
Oberkante des Fensters bis zum First (senkrecht gemessen) muss 2.80 m betragen.
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§ 9. D1 Neue Anbauten
1. GroRRe
Im Bereich der Gebaude mit ruckwartigem historischem Anbau sind gemaf

Bebauungsplan Nr. 276 Anbaumdglichkeiten bis zu einer Tiefe von 4,50 m neben
dem historischen Anbau zuléssig.

Bild 7 D1
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Riickwartige Ansicht mit neuen Gauben Seitenansicht mit neuer Gaube

Bei Gebauden mit seitlichem historischem Anbau ist im rlickwartigen Bereich eine
Anbaumdglichkeit an das Haupthaus bis zu einer Tiefe von 5,00 m zuldssig. Alle
Anbauten sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 276 auf
der Grundstiicksgrenze zu errichten.

Bei den Gebauden mit seitlichen historischen Anbauten ist der neue Anbau
gegenuber der seitlichen AuBenwand des Haupthauses um mind. 10 cm nach
innen zu versetzen (siehe Bild 8 D1).

Durch diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und
Alt- und Neubau sind erkennbarer.

2. Fassaden

Der neue Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus
anzupassen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens  zul&ssig.

3. Dacher

Der neue Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen.

Der héchste Punkt des Daches darf max. 0,50 m unterhalb der Fenster des
Obergeschosses des zweigeschossigen Haupthauses des Nachbargebaudes
anschlie3en (siehe Bild 11).

Bei zwei benachbarten neuen Anbauten sind die Dachhéhen an der
Grundstiicksgrenze anzupassen.
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Bei Gebauden mit rickwartigem historischem Anbau ist der niedrigste Punkt des
Daches des neuen Anbaus an der Traufe des historischen Anbaus anzuschliel3en
(siehe Bild 9 D1).

Bild 8 D1

Versatz des neuen Anbaus gegeniiber dem Haupthaus mit seitlichem historischem Anbau

Bild 9 D1

Seitenansicht mit riickwartigem historischen Anbau Rickansicht mit altem und neuem Anbau

Bei Gebduden mit seitlichem historischem Anbau hat sich der niedrigste Punkt des
Daches des neuen Anbaus an der Traufe des historischen Anbaus angleichen (siehe
Bild 10 D1+11 D1).

Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt),
Metall (Farbe: WeilRaluminium/ RAL 9006) oder als Bitumendach in einem hellgrauen
Farbton in Verbindung mit Zinkanschliissen (Farbe: Zink, unbehandelt) vorzunehmen.
Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zuléssig (siehe Bild 6 D1).

Bei einem neuen Anbau in Form eines Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach
verglast werden.

GESTALTUNGSSATZUNG der Stadt Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 276 — Am Waldsaum
vom 12.12.2006



81

Bild 10 D1
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Bild 11 D1

Hochster Punkt des Daches des neuen Anbaus unterhalb der Fenster im Obergeschoss des benachbarten Hauses
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Haustyp D2

Bestandsbeschreibung Haustyp D2
Reihenmittelhaus, eingeschossig mit ausgebautem Dach.

Fassaden

Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Die stadtebaulich relevanten Fassaden sind mit
Putzgesimsen, -bandern und -fensterbédnken etc. gestaltet. Neben den Eingangsbereichen
sind Zwerchgiebel mit Satteldach senkrecht zur Hauptdachflache vorhanden. Fenster- und
Taréffnungen sind weitestgehend in den historischen MalRen vorhanden. Je nach
Topographie sind im Erdgeschoss unterschiedlich hohe Sockel aus Putz vorhanden. Die
Eingangsbereiche besitzen Treppen mit unterschiedlichen Stufenzahlen urspriinglich ohne
Gelander. Vordacher sind historisch nicht vorhanden.

Déacher

Die Dacher sind als Satteldach mit ca. 50-55° Dachneigung traufstandig gestaltet. Die
Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. StraRenseitig und
im ruckwartigen Bereich wird das Dach teilweise durch Dachgauben belichtet.

Anbauten
Historisch sind im ruckwartigen Bereich Anbauten mit Walmdachern vorhanden, die zur
Halfte zu einem Haus gehoren.
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§ 7. D2 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum StralBenraum orientierten vorderen Fassaden in der urspriinglichen
Gliederung, der Zwerchgiebel, der Sockel sowie die historischen Ortgang- und
Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel
sind in der Farbe Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die Flache
optisch zu gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache
zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz zu
gestalten. AuBRen aufgebrachte Warmedammung ist fir die Hauptgebaude
ausnahmslos unzuléssig. Die Verwendung jeglicher Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Strukturputzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Putzfensterbénke, -gesimse und bander etc. missen erhalten oder wieder
hergestellt werden.

Sie dirfen nur in den festgesetzten Fassadenfarben in helleren oder dunkleren
Nuancen, in einem hellen Grauton oder in Weil3 gestrichen werden.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflachen muss zeilen- oder blockweise in gleicher Farbe erfolgen.
Die festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zulédssig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- Alte Aachener Nr. 11+13 in
RAL 9001 Cremeweil}

- Eisenbahnstralie Nr. 24+26 in
RAL 9001 Cremeweil3

- Eisenbahnstrafie Nr. 32+34 in
RAL 080 90 20

§ 8. D2 Décher
1. Gestaltung, Material, Farbe

I_Z?as Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach mit Zwerchgiebel, Gauben,
Uberstanden, Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails zu erhalten oder
wiederherzustellen.

Das Dach des historischen Anbaus ist als Walmdach zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in
naturrotem Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wéhlen (siehe Bild 6
D2). Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ
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Rheinland zulassig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine
sind nicht zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie- Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern missen die
Firsth6hen und Dachflachen angeglichen werden.

Bild 6 D2

&5

IS -35%

Tondachziegel vom Typ Rheinland

Bild 7 D2

Ortgangziegel mit geringem Uberstand

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.
Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Die Ortgange sind zu vermorteln. Ausnahmsweise kdnnen auch Ortgangziegel mit
geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 D2).

2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster

Auf den zum StraRenraum orientierten Dachflachen sind zuséatzliche Dachaufbauten
oder -einschnitte sowie Dachflachenfenster unzulassig.

Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachgauben mit einer Fensterhéhe von 1,20
m erlaubt.
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Die Oberkante der Gauben muss einen Abstand vom First (senkrecht gemessen) von

2,50 m haben.

Der seitliche Abstand der Gauben von der Nachbargrenze bzw. zur Mitte der

Giebelwand muss mind. 1,25 m betragen.
Zwischen zwei Gauben muss mind. 0,50 m Abstand eingehalten werden.

Bei Einhaltung der seitlichen und oberen Abstande ist auch eine groRe Gaube

zulassig.

Die Ansichtsbreiten der Gauben bzw. der Gaube einer Hauseinheit darf die Héalfte der

Hausbreite nicht Uberschreiten.

Die Gauben missen mit einem abgeschleppten Dach mit einer Dachneigung von 5°

ausgefuhrt werden.

Die Verkleidung der Gauben muss in der Farbe schwarz oder Anthrazit erfolgen. Die
Wand unterhalb der Gaube darf nicht bis in die Gaube durchgefiihrt werden, sondern

die Traufe muss erhalten bleiben. (siehe Bild 8 D2).

Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis 0,90 m x 1,20 m

(brandschutztechnisch erforderliches Mindestmal3) zulassig.

Der Abstand von der Oberkante des Fensters bis zum First (senkrecht gemessen)

muss 2.80 m betragen.

Bild 8 D2
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8 9. D2 Neue Anbauten
1. GroRe

Im rickwartigen Bereich der Gebaude sind gemdafRl Bebauungsplan Nr.

Anbaumdglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m neben dem historischen Anbau
zuldssig. Alle Anbauten sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 276 auf der Grundstlicksgrenze zu errichten.

2. Fassaden

Der neue Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus

anzupassen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.
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3. Dacher

Der neue Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen.

Der héchste Punkt des Daches muss unterhalb der Traufe des Haupthauses
anschliel3en.

Bei zwei benachbarten neuen Anbauten sind die Dachhéhen an der
Grundstiicksgrenze anzupassen.

Der niedrigste Punkt des Daches muss an der Traufe des historischen Anbaus
anschliel3en (siehe Bild 9 D2).

Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink,
unbehandelt),Metall (Farbe: WeiR-Aluminium/RAL 9006) oder als Bitumendach in
einem hellgrauen Farbton in Verbindung mit Zinkanschlissen (Farbe: Zink,
unbehandelt) vorzunehmen.

Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zuléssig (siehe Bild 6 D2+7 D2).

Bei einem neuen Anbau in Form eines Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach
verglast werden.

Bild 9 D2

Schnitt mit historischem Anbau

Bild 10 D2

Hoéchster Punkt des Daches des neuen Anbaus unterhalb der Traufgesimse des Haupthauses

GESTALTUNGSSATZUNG der Stadt Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 276 — Am Waldsaum
vom 12.12.2006



87

Haustyp S1

Bestandsbeschreibung Haustyp S1
Doppelhaus, eingeschossig mit ausgebautem Dach.

Fassaden

Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Die stadtebaulich relevanten Fassaden sind mit
Putzbandern, -gesimsen, -fensterbénken etc. gestaltet. Die vorderen Fassaden sind mit
einem Erker je Haus gestaltet, der sich tGber die ganze Fassadenhdhe erstreckt. Fenster-
und Turoffnungen sind weitestgehend in den historischen MalRen vorhanden. Je nach
Topographie sind im Erdgeschoss unterschiedlich hohe Sockel aus Putz vorhanden. Die
Eingangsbereiche besitzen Treppen mit unterschiedlichen Stufenzahlen urspringlich ohne
Gelander. Vordéacher sind historisch nicht vorhanden.

Déacher

Die Dacher sind als Walmdach mit ca. 55° Dachneigung traufstandig gestaltet. Die
Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. Auf den vorderen
Dachflachen sind teilweise historisch je Haushélfte eine Dachgaube mit Satteldach
vorhanden.

Anbauten
Im rickwartigen Bereich sind historische Anbauten mit Walmdachern vorhanden, die jeweils
zur Halfte zu einer Doppelhaushélfte gehdren.
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8 7. S1 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum StralBenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
ursprunglichen Gliederung, der Erker, der Sockel sowie die historischen Ortgang und
Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel
sind in der Farbe Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die Flache
optisch zu gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache
zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz zu
gestalten. AuBRen aufgebrachte Warmedammung ist fir die Hauptgebaude
ausnahmslos unzuléssig. Die Verwendung jeglicher Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Strukturputzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Putzfensterbanke, -gesimse, -bé&nder etc. muissen erhalten oder wieder
hergestellt werden.

Sie dirfen nur in den festgesetzten Fassadenfarben in helleren oder dunkleren
Nuancen oder in einem hellen Grauton gestrichen werden.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflachen muss blockweise in gleicher Farbe erfolgen. Die
festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zulassig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- Am Waldsaum Nr. 21+23 in
RAL 9001 Cremeweild

- HeckenstralRe Nr. 8+10 in
RAL 9001 Cremeweil}

- HeckenstrafRe Nr. 12+14 in
RAL 9001 Cremeweil}

§ 8. S1 Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe
Das Dach ist in der vorhandenen Form als Walmdach mit Gauben, den Uberstéanden,
Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails zu erhalten oder wiederherzustellen. Das Dach
des historischen Anbaus ist als Walmdach zu erhalten oder wieder herzustellen.
Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem

Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wéhlen (siehe Bild 6 S1).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
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zuldssig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern missen die
Firsth6hen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Die Ortgange der Dachgauben sind zu vermorteln. Ausnahmsweise kénnen auch
Ortgangziegel mit geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 S1).

Bild 6 S1

an

105355

Tondachziegel vom Typ Rheinland

Bild 7 S1

& 2% £a M5 ca. 83

Ortgangziegel mit geringem Uberstand

2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster

Auf den zum StraBenraum orientierten Dachflachen sind zusatzliche Dachaufbauten
oder -einschnitte sowie Dachflachenfenster unzulassig.

Wenn auf den vorderen Dachflachen keine Dachgauben vorhanden sind, sind neue
Dachgauben zuldssig, wenn sie sich an den historischen Mal3en orientieren (siehe
Bild 8 S1).

Auf den rickwartigen Dachflachen sind neue Dachgauben mit einer Fensterhdhe von
1,20 m erlaubt.

In der Gaube sind ein oder zwei Fenster zulassig.
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Der seitliche Abstand der Gauben von der Nachbargrenze bzw. zur Mitte der
Giebelwand muss mind. 1,25 m betragen.

Der untere Abstand zur Traufe muss 1,00 m betragen. Die Ansichtsbreite der Gaube
einer Hauseinheit darf 2,00 m nicht Gberschreiten.

Die Gauben mussen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 45° ausgefihrt
werden.

Die Verkleidung der Gauben muss in der Farbe Schwarz oder Anthrazit erfolgen. Die
Wand unterhalb der Gaube darf nicht bis in die Gaube durchgefiihrt werden, sondern
die Traufe muss erhalten bleiben (siehe Bild 8 S1).

Auf den rickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis max. 0,90 m x 1,20 m
(brandschutztechnisch erforderliches Mindestmal) zulassig.

§ 9. S1 Neue Anbauten
1. Grole
Im rickwartigen Bereich der Gebdude sind gemall Bebauungsplan Nr. 276

Anbaumdglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m neben dem historischen Anbau
zulassig.

Bild 8 S1

Ruckwartige Ansicht mit neuer Gaube Seitenansicht mit neuer Gaube

Bild 9 S1

Versatz des Anbaus gegeniiber dem Haupthaus
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Der neue Anbau ist gegeniber der seitlichen AuRenwand des Haupthauses um mind.
10 cm nach innen zu versetzen (siehe Bild 9 S1).

Durch diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und
Alt- und Neubau sind erkennbarer.

2. Fassaden

Der neue Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus
anzupassen.
Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.

3. Déacher

Der neue Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen.

Der hochste Punkt des Daches muss unterhalb der Traufe des Haupthauses
anschliel3en.

Der niedrigste Punkt des Daches muss an der Traufe des historischen Anbaus
anschlie3en (siehe Bild 10 S1).

Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, un-behandelt),
Metall (Farbe: WeiRaluminium/RAL 9006) oder als Bitumendach in einem hellgrauen
Farbton in Verbindung mit Zinkanschliissen (Farbe: Zink, unbehandelt) vorzunehmen.
Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zuléssig (siehe Bild 6 S1+ 7 S1).

Bei einem neuen Anbau in Form eines Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach
verglast werden.
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Bild 10 S1

Seitenansicht mit altem und neuem Anbau

Rickansicht mit altem und neuem Anbau
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Haustyp S2

......

Bestandsbeschreibung Haustyp S2
Einzelhaus, zweigeschossig mit nicht ausgebautem Dach.

Fassaden

Fassaden sind in Ziegelsichtmauerwerk gestaltet. Die stadtebaulich relevanten Fassaden
sind mit Putzgesimsen gestaltet. Fenster- und Tiréffnungen sind weitestgehend in den
historischen Mal3en vorhanden. Je nach Topographie sind im Erdgeschoss unterschiedlich
hohe Sockel aus Ziegelsichtmauerwerk vorhanden. Die Eingangsbereiche besitzen Treppen
mit unterschiedlichen Stufenzahlen urspringlich ohne Gelénder. Vordacher sind historisch
nicht vorhanden.

Dacher

Die Dacher sind als Zeltdach mit ca. 45° Dachneigung gestaltet. Die Dacheindeckung ist
historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. Auf den Dachflachen sind weder
Dachgauben noch Dachflachenfenster vorhanden.

Anbauten
Historisch sind im riickwértigen Bereich Anbauten mit Walmdachern vorhanden.
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8 7. S2 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum StraBenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
urspriinglichen Gliederung, der Sockel sowie die historischen Ortgang- und
Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in
Ziegelsichtmauerwerk zu gestalten. Sie dirfen nicht verputzt oder (u(berstrichen
werden. Auflen aufgebrachte Warmedammung ist fur die Hauptgebaude
ausnahmslos unzulassig. Die  Verwendung jeglicher  Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen und
dergleichen ist unzuléssig.

Die Putzgesimse mussen erhalten oder wieder hergestellt werden. Der Anstrich muss
in einem hellen Grauton erfolgen.

8 8. S2 Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Zeltdach mit Uberstanden, Gesimsen zu
erhalten oder wieder herzustellen. Das Dach des historischen Anbaus ist als
Walmdach zu erhalten oder wieder herzustellen.

Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in naturrotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wéhlen (siehe Bild 7 S2).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zuldssig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern muissen die
Firsth6hen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschliusse sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Bild 6 S2

Tondachziegel vom Typ Rheinland
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2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster
Dachaufbauten oder -einschnitte in jeglicher Form sind unzulassig.

Auf den zum StraRenraum orientierten Dachflachen sind Dachflachenfenster nur fir
Aufenthaltsraume gemdR § 48 BauO NW zuldssig. Sie durfen das
brandschutztechnische Mindestmafll von 0,90 m x 1,20 m nicht unterschreiten. Die
Gesamtflache der Fenster darf max. ein Achtel der Grundflache des
Aufenthaltsraumes (gemalR § 48 Abs.2 BauO NW) betragen. Fur Raume die  keine
AufenthaltsrAume gemal § 48 BauO NW sind, sind nur Dachluken zulassig.

Auf den riickwartigen Dachflachen sind Dachflachenfenster bis max. 0,90 m x 1,20 m
zulassig.

8 9. S2 Neue Anbauten
1. GroRe

Im rickwartigen Bereich der Gebaude sind gemdall Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumadoglichkeiten bis zu einer Tiefe von 4,50 m auf beiden Seiten neben dem
historischen Anbau zulassig.

Der neue Anbau ist gegentiber der seitlichen AuRenwand des Haupthauses um mind.
10 cm nach innen zu versetzen (siehe Bild 7 S2).

Durch diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und
Alt- und Neubau sind erkennbarer.

Bild 7 S2

Versatz des Anbaus gegeniiber dem Haupthaus
2. Fassaden

Der neue Anbau ist zu verputzen. Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in  Form
eines Wintergartens zulassig.

3. Dacher
Der neue Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen.

Der hodchste Punkt des Daches darf max. 0,50 m unterhalb der Fenster im
Obergeschoss des Haupthauses anschliel3en.
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Der niedrigste Punkt des Daches muss an der Traufe des historischen Anbaus
anschlie3en (siehe Bild 8 S2+9 S2).

Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt),
Metall (Farbe: WeilZaluminium/ RAL 9006) oder als Bitumendach in einem hellgrauen
Farbton in Verbindung mit Zinkanschlissen (Farbe: Zink, unbehandelt) vorzunehmen.
Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zulassig (siehe Bild 6 S2).

Bei einem neuen Anbau in Form eines Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach
verglast werden.

Bild 8 S2
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Seitenansicht mit historischem Anbau Seitenansicht mit altem und neuem Anbau
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Ruckansicht mit altem und einem neuen Anbauten

Bild 9 S2
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Hochster Punkt des Daches des neuen Anbaus unterhalb der Fenster im Obergeschoss

GESTALTUNGSSATZUNG der Stadt Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 276 — Am Waldsaum
vom 12.12.2006



97

Haustyp S3

Bestandsbeschreibung Haustyp S3
Doppelhaus, eingeschossig mit ausgebautem Dach.

Fassaden

Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Die stadtebaulich relevanten. Fassaden sind mit
Putzgesimsen, -fensterbanken etc. gestaltet. Fenster- und Tur6ffnungen sind weitestgehend
in den historischen Mafen vorhanden. Je nach Topographie sind im Erdgeschoss
unterschiedlich hohe Sockel aus Putz vorhanden. Die Eingangsbereiche besitzen Treppen
mit unterschiedlichen Stufenzahlen urspringlich ohne Gelander. Vordacher sind historisch
nicht vorhanden.

Dacher

Die Déacher sind als Satteldach mit ca. 55° Dachneigung giebelstandig gestaltet. Die
Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. Auf den
Dachflachen sind historisch weder Dachgauben noch Dachflachenfenster vorhanden.

Anbauten
Im ruckwartigen Bereich sind historische Anbauten mit Satteldachern vorhanden, die jeweils
zur Halfte zu einer Doppelhaushélfte gehéren.
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§ 7. S3 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum Stralenraum orientierten vorderen und seitlichen Fassaden in der
urspriinglichen Gliederung, der Sockel sowie die historischen Ortgang- und
Traufdetails sind zu erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel
sind in der Farbe Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die Flache
optisch zu gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache
zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz zu
gestalten. AuRen aufgebrachte Warmedammung ist fir die Hauptgebaude
ausnahmslos unzuléssig. Die Verwendung jeglicher Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Strukturputzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Putzgesimse, -fensterbdnke etc. missen erhalten oder wieder hergestellt werden.
Sie dirfen nur in den festgesetzten Fassadenfarben in helleren oder dunkleren
Nuancen, in einem hellen Grauton oder in Weil3 gestrichen werden.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflachen muss blockweise in gleicher Farbe erfolgen. Die
festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zuldssig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- Heckenstraf3e Nr. 3+5 in
RAL 080 90 20

- HeckenstrafRe Nr. 7+9 in
RAL 080 90 20

- HeckenstraRe Nr. 11+13 in
RAL 080 90 20

8 8. S3 Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als giebelstandiges Satteldach mit
Uberstdnden, Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails zu erhalten oder
wiederherzustellen.

Das Dach des historischen Anbaus ist als Satteldach zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in
naturrotem Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wahlen (siehe Bild 6
S3). Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ
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Rheinland zulassig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine
sind nicht zulassig.

Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern missen die
Firsth6hen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Die Ortgange sind zu vermorteln. Ausnahmsweise kdnnen auch Ortgangziegel mit

geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 S3).

Bild 6 S3
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Tondachziegel vom Typ Rheinland

Bild 7 S3

ca. 203 ca. 205 ca. 40

lca. 35
ca. 60

Ortgangziegel mit geringem Uberstand

2. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster
Auf den Dachflachen sind jegliche Dachaufbauten oder -einschnitte unzulassig.

Dachflachenfenster sind nur fir Aufenthaltsraume gemafd § 48 BauO NW zulassig.
Sie dirfen das brand-schutztechnische Mindestmaf3 von 0,90 m x 1,20 m nicht
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unterschreiten. Die Gesamtflache der Fenster darf max. ein Achtel der Grundflache
des Aufenthaltsraumes (gemalR 8§ 48 Abs.2 BauO NW) betragen.

Fur Raume die keine Aufenthaltsraume gemafR 8§ 48 BauO NW sind, sind nur
Dachluken zulassig.

§ 9. S3 Neue Anbauten
1. GroRe

Im rickwartigen Bereich der Gebdude sind gemall Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumdglichkeiten bis zu einer Tiefe von 5,00 m neben dem historischen Anbau
zulassig.

Der neue Anbau ist gegeniber der seitlichen AuRenwand des Haupthauses um mind.
10 cm nach innen zu versetzen (siehe Bild 8 S3).

Durch diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und
Alt- und Neubau sind erkennbarer.

2. Fassaden
Der neue Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus
anzupassen.

Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.

Bild 8 S3

Versatz des Anbaus gegeniiber dem Haupthaus

3. Déacher

Der neue Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen.

Der hdochste Punkt des Daches darf max. 0,50 m unterhalb der Traufe des
Haupthauses anschliel3en.

Der niedrigste Punkt des Daches muss an der Traufe des historischen Anbaus
anschlie3en (siehe Bild 9 S3+10 S3).

Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt),
Metall (Farbe: Weilzaluminium/ RAL 9006) oder als Bitumendach in einem hellgrauen
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Farbton in Verbindung mit Zinkanschliissen (Farbe: Zink, unbehandelt) vorzunehmen.
Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zulassig (siehe Bild 6 S3+7 S3).

Bei einem neuen Anbau in Form eines Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach
verglast werden.

Bild 9 S3
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Seitenansicht mit historischem Anbau Seitenansicht mit altem und neuem Anbau

Rickansicht mit altem und neuem Anbau

Bild 10 S3

Hoéchster Punkt des Daches des neuen Anbaus unterhalb der Traufgesimse
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Haustyp S4

Bestandsbeschreibung Haustyp S4
Einzelhaus, eingeschossig mit ausgebautem Dach.

Fassaden

Fassaden sind in hellem Glattputz gestaltet. Die stadtebaulich relevanten Fassaden sind mit
Putzgesimsen, -fensterbanken etc. gestaltet. Die vorderen Fassaden sind als Stufengiebel
ausgebildet. Fenster- und Tur6éffnungen sind weitestgehend in den historischen Mal3en
vorhanden. Je nach Topographie sind im Erdgeschoss unterschiedlich hohe Sockel aus Putz
vorhanden. Die Eingangsbereiche besitzen Treppen mit unterschiedlichen Stufenzahlen
urspriinglich ohne Gelander. Vordacher sind historisch nicht vorhanden.

Dacher

Die Dacher sind als Satteldach mit ca. 45° Dachneigung giebelstandig gestaltet. Die
Dacheindeckung ist historisch in rotem Tondachziegel vom Typ Rheinland. Auf den
Dachflachen sind historisch weder Dachgauben noch Dachflachenfenster vorhanden.

Anbauten
Im rickwartigen Bereich sind historische Anbauten mit Walmdachern vorhanden.
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8§ 7. S4 Fassaden
1. Gestaltung, Material

Die zum Stralenraum orientierten Fassaden in der urspriinglichen Gliederung, der
Stufengiebel, der Sockel sowie die historischen Ortgang- und Traufdetails sind zu
erhalten oder wiederherzustellen. In Putz ausgefiihrte Sockel sind in der Farbe
Graphitgrau (RAL 7024) zu streichen/ zu verputzen. Um die Flache optisch zu
gliedern sind hellere bis weil3e Pigmentierungen in der Farbflache zulassig.

Die Fassaden sind bei Teil- oder Gesamterneuerung einheitlich in Glattputz
zugestalten. Auflen aufgebrachte Warmedammung ist flr die Hauptgebaude
grundsétzlich unzulassig. Die Verwendung  jeglicher  Verblendungen,
Kunststoffverkleidungen, Kacheln, glasierten Steinen, Mauerwerksimitationen,
Strukturputzen und dergleichen ist unzulassig.

Die Putzgesimse, -fensterbénke etc. missen erhalten oder wieder hergestellt werden.
Sie diurfen nur in den festgesetzten Fassadenfarben in helleren oder dunkleren
Nuancen, in einem hellen Grauton oder in Weil3 gestrichen werden.

2. Farbgebung

Der Anstrich der Putzflachen muss blockweise in gleicher Farbe erfolgen. Die
festgesetzten RAL Nummern stammen aus dem RAL Design System.
Teilsanierungen der Fassade sind nicht zuldssig. Die von der Gestaltungssatzung
betroffene Fassade des Hauses ist als Ganzes in der festgesetzten Farbe
anzustreichen.

Folgende Farbgebung wird festgesetzt:

- PappelstraRe Nr. 7 in
RAL 080 90 20
- PappelstraRe Nr. 9 in
RAL 080 90 20

§ 8. S3 Dacher
1. Gestaltung, Material, Farbe

Das Dach ist in der vorhandenen Form als giebelstandiges Satteldach mit
Uberstanden, Gesimsen, Ortgang- und Traufdetails zu erhalten oder
wiederherzustellen. Das Dach des historischen Anbaus ist als Satteldach zu erhalten
oder wieder herzustellen.

Die Dacheindeckung ist entsprechend dem historischen Zustand in natur-rotem
Tondachziegel (Hohlpfanne vom Typ Rheinland) zu wahlen (siehe Bild 6 S4).
Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom Typ Rheinland
zulassig. Tondachziegel mit glasierten Oberflachen und Betondachsteine sind nicht
zulassig.
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Die Warmedammung des Daches hat zwischen den Sparren zu erfolgen. Die Sparren
sind soweit zu verstarken, dass die geforderten Dammwerte der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) eingehalten werden. Bei benachbarten Dachern missen die
Firsthéhen und Dachflachen angeglichen werden.

Dachanschlisse sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Regenrinnen und Fallrohre sind in Zink (unbehandelt) auszufihren.

Die Ortgange sind zu vermorteln. Ausnahmsweise kénnen auch Ortgangziegel mit
geringem Uberstand verwendet werden (siehe Bild 7 S4).

3. Dachaufbauten/ Dachflachenfenster
Auf den Dachflachen sind jegliche Dachaufbauten oder -einschnitte unzulassig.
Auf den Dachflachen sind Dachflachenfenster bis 0,90 m x 1,20 m
(brandschutztechnisch erforderliches Mindestmalf3) zuléssig.

8§ 9. S4 Neue Anbauten
1. Grole
Im rlckwartigen Bereich der Gebaude sind gemdaRl Bebauungsplan Nr. 276
Anbaumdglichkeiten bis zu einer Tiefe von 3,00 m neben dem historischen Anbau
zulassig.
Der neue Anbau ist gegentber der seitlichen AuRenwand des Haupthauses um mind.
10 cm nach innen zu versetzen (siehe Bild 8 S4).
Durch diesen Versatz bleibt der Charakter des Haupthauses eindeutiger gewahrt und
Alt- und Neubau sind erkennbarer.
2. Fassaden
Der neue Anbau ist zu verputzen und hat sich in der Farbgestaltung dem Haupthaus
anzupassen.

Ausnahmsweise ist ein verglaster Anbau in Form eines Wintergartens zulassig.

Bild 6 S4
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Tondachziegel Typ Rheinland

GESTALTUNGSSATZUNG der Stadt Alsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 276 — Am Waldsaum
vom 12.12.2006



105

Bild 7 S4

ca. 203 ca. 205 ca. 40

Ortgangziegel mit geringem Uberstand

Bild 8 S4

Versatz des Anbaus gegeniiber dem Haupthaus

3. Dacher

Der neue Anbau ist mit einem flach geneigten Dach herzustellen.

Der hochste Punkt des Daches darf max. 0,50 m unterhalb der Traufe des
Haupthauses anschlief3en.

Der niedrigste Punkt des Daches muss an der Traufe des historischen Anbaus
anschlie3en (siehe Bild 9 S4+10 S4).

Die Dacheindeckung der neuen Anbauten ist in Zink (Farbe: Zink, unbehandelt),
Metall (Farbe: Weil3aluminium/ RAL 9006) oder als Bitumendach in einem hellgrauen
Farbton in Verbindung mit Zinkanschliissen (Farbe: Zink, unbehandelt) vorzunehmen.
Der neue Anbau kann auch analog des Haupthauses in naturrotem Tondachziegel
(Hohlpfanne vom Typ Rheinland) in Verbindung mit einem regendichten Unterdach
gedeckt werden. Ausnahmsweise ist auch ein roter engobierter Tondachziegel vom
Typ Rheinland zulassig (siehe Bild 6 S4+ 7 S4).

Bei einem neuen Anbau in Form eines Wintergartens kann ausnahmsweise das Dach
verglast werden.
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Bild 9 S4
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Seitenansicht mit historischem Anbau Seitenansicht mit historischem und neuem Anbau

==

Rickansicht mit neuem und historischem Anbau

Bild 10 S4

1

Hoéchster Punkt des Daches des neuen Anbaus unterhalb der Traufgesimse

§ 10 Garagen

Garagen sind zu verputzen. Die Farbe der Garage ist dem Haupthaus
anzupassen, oder ist in RAL 9001 Cremeweil3 auszufiihren. Garagen sind nur
mit Flachdachern ohne Dachtiberstand zul&ssig.

8 11 Freiflachen

Die Vorgarten sind, abgesehen von den Hauszugédngen, Hecken- und
Baumbepflanzungen und zuldssigen Millstandplatzen, flachig mit Rasen zu
bepflanzen. Stellplatze sind in den Vorgartenbereichen grundséatzlich ausgeschossen.
Die vorhandenen Freiflachen (Géarten) sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten.
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Es sind ausschlief3lich heimische Straucher und Baume zu pflanzen (siehe Anlage
Pflanzliste).

Nur Hauszugange, Terrassen und Gartenwege sind zu befestigen. Als Materialien
sind zulassig:

- Beton- / Natursteinplatten (max. 30 x 30)

- Beton- / Natursteinpflaster

- Rasengittersteine

- Wassergebundene Decken

- Schotter / Kies

- Sonstige Materialien sind grundsatzlich ausgeschlossen.

Die Zufahrten zu Garagen und Carports sowie Stellplatze sind mit
wasserdurchléassigen Materialien zu befestigen. Als Materialien sind zul&ssig:

- Rasengittersteine
- Wassergebundene Decken usw.

§ 12 Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur als Heckenpflanzungen bis zu einer
Hoéhe von 0,80 m (siehe Anhang Pflanzliste) zuldssig. In den Vorgérten sind sonstige
Einfriedungen und Gartentore nicht zuléssig.

Seitliche und ruckwartige Einfriedungen  entlang der Grundstiicksgrenzen die an
den offentlichen Verkehrsraum grenzen sind nur als Heckenpflanzungen bis zu einer
Hohe von 2,00 m (siehe Anhang Pflanzliste) zuldssig.

An den nicht zum 6ffentlichen Verkehrsraum gelegenen Grundstlicksgrenzen sind
Einfriedungen bis max. 1,80 m Hohe zulassig.

Einfriedungen in einer Hohe von 2,00 m sind nur im Bereich der Terrassen
unmittelbar am Geb&ude zulédssig. Sie dirfen eine Lange von 4,00 m nicht
Uiberschreiten.

Empfehlung:
Die Einfriedungen an den nicht zum Verkehrsraum gelegenen Grundstiicksgrenzen
sollten als Hecken oder Holzz&une ausgefiihrt werden.

§ 13 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig den Geboten und Verboten dieser Satzung oder einer
aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt,
handelt ordnungswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs.1 Nr.20 der Bauordnung Nordrhein
Westfalen. Auf diese Vorschrift wird verwiesen. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe bis zu 50.000 € geahndet werden.

8§ 14 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung vom 04. Marz 2004 “Gestaltungssatzung Alt-Busch” aulRer Kraft.
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ANHANG 1

Pflanzliste (Baume)

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus minor Feldulme

Pflanzliste (Obstbaume)
Apfel: Boskop

Rheinischer Bohnapfel
Rheinisches Seidenhemdchen
Rheinischer Winterrambour
Graue Herbstrenette

Jakob Lebel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Rote Sternrenette

Birne: Minsterbirne

Gellerts Butterbirne

Claps Liebling

Kostliche von Charneau
Williams Christ

Pflaume, Mirabelle: Deutsche Hauszwetschge
Grol3e griine Reneclaude
Mirabelle von Nancy

Kirsche: Schattenmorelle
Grol3e schwarze Knorpelkirsche
Gelbe Knorpelkirsche

Pflanzliste (Straucher)

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundrose

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Pflanzliste (Schnitthecken)
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Crataegus monogyna Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster
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ANHANG 2

Auflistung der Haustypen nach Strallennamen:

Alte Aachener Strae Nr.1-7 -Haustyp C

Alte Aachener Strafl3e Nr.9 - Haustyp D

Alte Aachener Strafl3e Nr.11, 13 - Haustyp D2

Alte Aachener Stral3e Nr.15-41 - Haustyp A

Am Hang Nr.2-12, 18-108, 11, 13, 19-29 - Haustyp A
Am Hang Nr.14, 16 - Haustyp A4

Am Hang Nr.15, 17 - Haustyp Al

Am Waldsaum Nr.1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 14 - Haustyp D
Am Waldsaum Nr.5, 6 - Haustyp C3

Am Waldsaum Nr.11, 12 - Haustyp C1

Am Waldsaum Nr.13-19 - Haustyp B

Am Waldsaum Nr.21, 23 - Haustyp S1

Am Waldsaum Nr.27, 29, 16-76 - Haustyp A

Baumhof Nr.2, 8 - Haustyp D

Baumhof Nr.4, 6 - Haustyp C

Buchenstrale Nr.18, 50 - Haustyp A2

BuchenstralRe Nr.20-28, 34, 36, 42-48, 52-62, 68, 70 - Haustyp A
BuchenstralRe Nr.30, 32, 38, 40, 64, 66 - Haustyp Al
BuschstraBeNr.1-7 - Haustyp A

EibenstraRe Nr.2-8 - Haustyp A
Eisenbahnstral3e Nr.22, 28, 30, 36 - Haustyp D
Eisenbahnstral3e Nr.24, 26, 32, 34 - Haustyp D2
EisenbahnstralRe Nr.38, 40 - Haustyp C1
EisenbahnstralRe Nr.42 - Haustyp A

Gruner Platz Nr.1, 2, 15, 16 - Haustyp D1
Griner Platz Nr.3-13, 4-14 - Haustyp C

Heckenstral3e Nr.1 - Haustyp C1

HeckenstralRe Nr.2, 16, 18 - Haustyp B
HeckenstralRe Nr.3-13 - Haustyp S3
Heckenstral3e Nr.4, 6, 22-30, 15-37 - Haustyp A
HeckenstralRe Nr.8, 10, 12, 14 - Haustyp S1

MittelstraReNr.1, 3, 5 - Haustyp B
Mittelstral3e Nr.2 - Haustyp C1

Mittelstral3e Nr.4-52, 7-17, 23-65 - Haustyp A
Mittelstraf3e Nr.19, 21 - Haustyp A3

PappelstraBeNr.1 - Haustyp D

PappelstraRe Nr.2, 11, 28 - Haustyp S2
PappelstraReNr.3, 4, 5, 26 - Haustyp B
PappelstraReNr.6, 8, 12, 18, 22, 24 - Haustyp C
Pappelstra3e Nr.7, 9 - Haustyp S4
PappelstrafRe Nr.10, 20 - Haustyp C1
PappelstralRe Nr.14, 16 - Haustyp C2

Unterm Hang Nr.23, 39 - Haustyp A2
Unterm HangNr.25, 27, 33-37 - Haustyp A
Unterm HangNr.29, 31 - Haustyp Al
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