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MARKTE IN
BESONDEREN ZEITEN

Wohnwelten im Umbruch

Im Jahr 2020 wurde der Bonner Wohnungsbestand
um 1.105 Wohnungen erweitert. Die Bevdlkerung ist
im selben Jahr um 1.025 Einwohner gestiegen. Das
klingt nach einem ziemlich ausgewogenen Verhaltnis
von Angebot und Nachfrage. Die coronabedingte
UnUbersichtlichkeit personlicher, sozialer und wirt-
schaftlicher Entwicklungen hat in vielen Lebensberei-
chen zu einer Entschleunigung geflihrt. Das kdnnte
auf ein allmahliches Nachlassen der Wohnungsmarkt-
dynamik schlieBen lassen. Der Immobilienmarktbe-
richt Bonn 2021 geht auf die Griinde daflir ein, dass
das Gegenteil der Fall ist. Obwohl Mieten und Kauf-
preise so stark steigen, dass sie vielen Interessenten
praktisch unerschwinglich erscheinen, werden die
Vermarktungszeiten in allen Angebotssegmenten zu-
sehends kirzer. Das aktuelle Marktgeschehen kommt
vielerorts einem Ausverkauf gleich. Kurz und bindig:
Ein Ende des stetig steigenden Nachfragedrucks ist
nicht in Sicht.

Lockdown?

Der vom Lockdown erzwungene Konsumverzicht
und die durch anhaltend niedrige Zinsen reduzierte
Rentabilitdt von Finanzanlagen erhohen die Liquidi-
tat. Sie fUhrt zu zuséatzlicher Nachfrage, hoherer

Preisakzeptanz und zu steigenden Kaufpreisen. Die
Hauptursache des Anstiegs der Wohnungsknappheit
besteht im Erfolg des Wirtschaftsstandorts Bonn.
Zusatzlich zum hohen Wohnungsbedarf in der Uni-
versitats- und UN-Stadt bemihen sich im Stadtgebiet
ansassige Unternehmen verstarkt um qualifizierte
Mitarbeiter, die sich dort oft vergeblich auf Woh-
nungssuche machen. So wirkt sich das kommunale
Wirtschaftswachstum zwar indirekt, aber deutlich
auf die Bonner Wohnungsmarkte aus.

Durch eine Neuausrichtung der Wohnortpraferenzen
werden die Bonner Wohnungsmarkte ein wenig ent-
lastet. Es ist ein deutlicher Trend ins Bonner Umland
feststellbar. Obwohl ein Teil der Zuzlige in die Bonner
Umgebung eher notgedrungen erfolgt, ist auch ein
Trend in weniger dicht bevolkerten Raumen aulBer-
halb der Grof3stadt feststellbar. Er wird auch durch
die steigende Anzahl an Homeoffice-Arbeitsplatzen
gefordert. In Bezug auf den Wandel des Umzugsver-
haltens, der Wohnpraferenzen und der Lebensstile
haben sich die Corona-Malsnahmen dabei als Be-
schleuniger erwiesen.
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Reaktionen

Regionalplanung und Stadtgeografie haben noch
Zeit, sich auf die Suburbanisierung und die mit ihr
verbundenen demografischen, 6konomischen und
siedlungsstrukturellen  Auswirkungen einzustellen.
Auf Dauer erscheint die Auseinandersetzung mit
der Diffusion kompakter zentral6rtlicher Funktionen
ins Umland jedoch unvermeidbar. Die Anspriiche an
Wohnformen, WohnungsgréBen, Grundrissgestal-
tungen und Ausstattungen haben sich mit verander-
ten Bedingungen bereits gewandelt. Auf diesen
Wandel sollte im Rahmen der Vermarktung und der
Projektplanung unverzlglich reagiert werden.

Change hei3t Wandel

Stadt- und Quartiersentwicklung dauern viele Jahre.
Immobilien werden hdufig Uber mehrere Generatio-
nen genutzt. Gesellschaftliche und wirtschaftliche
Verhéltnisse haben sich in den vergangenen Jahr-
zehnten nur selten abrupt gedndert. Eile war kaum
geboten. Hier und jetzt werden die gleichmaRigen
Entwicklungen durch die Pandemie auf einmal radi-
kal unterbrochen. Im Jahr 2021 finden an den Bon-
ner Wohnungsmarkten tiefgreifende Umbrlche im
Nachfrageverhalten statt. Von der Stadtplanung
Uber Projektentwickler und Bautrdger bis zum Ver-
kaufer oder Vermieter sind alle Akteure neu gefor-
dert, die Zukunft des Wohnens im Hier und Jetzt
neu zu gestalten.

Danke

Der Immobilienmarktbericht Bonn 2021 zeigt die
Chancen auf, die sich aus der Neugestaltung des
Wohnens in der Region ergeben, stellt die Marktda-
ten und ihre Entwicklung auf Ortsteilebene dar und
setzt sich mit klassischen und neuen Aspekten glei-
chermalf3en auseinander.

Bei Karl-Heinz Schommer und seiner Tochter Laura

Schommer-Wolstein mochte ich mich flr das span-
nende Gesprach als diesjahrigen Gastbeitrag zum

www.kampmeyer.com

Marktbericht Uber intelligente Spielrdume in sich ver-
andernden Wohnwelten bedanken.

Die Statistikstelle der Bundesstadt Bonn ermaoglicht
mit fundierten und topaktuellen statistischen Infor-
mationen wieder einen ganzheitlichen Uberblick tiber
die aktuellen Entwicklungen. Unserem langjahrigen
Partner iib Institut Dr. Hettenbach gilt mein besonde-
rer Dank fUr die Einordnung der dynamischen Wohn-
lagen sowie flr den iib-Immobilien-Richtwert, auf
den sich die ortsteilspezifischen Preisangaben bezie-
hen. Die Daten werden durch Erkenntnisse aus eige-
nen Immobilientransaktionen und aus unserer per-
manenten Marktbeobachtung ergénzt.

Ich winsche |hnen eine angenehme Lektire und
freue mich Uber die eine oder andere Rickmeldung in
Sachen Immobilie. Das ganze Team ist gerne flir Sie
da!

Viele Gruf3e

Yold

Roland Kampmeyer
Grinder und Geschaftsfihrer
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Die Bundesstadt Bonn ist eine international vernetz-
te kleine Grolf3stadt, die nicht nur ihren rund 334.000
Einwohnern eine Heimat bietet, sondern als Ober-
zentrum der Region KdIn-Bonn fir fast 4 Millionen
Menschen von zentraler Bedeutung ist. Seit dem
Hauptstadtbeschluss im Juni 1991 hat sich durch den
Umzug des Parlaments sowie Teilen der Regierung
und die Ansiedlung global agierender Konzerne und
internationaler Organisationen viel verdndert, nicht
aber der beschauliche, fast schon provinzielle Charme
der historischen Stadt am Rhein, der zur hohen Le-
bensqualitat des Wohnstandorts beitragt. Die frei
werdenden Flachen des ehemaligen Regierungsvier-
tels konnten als Motor des wirtschaftlichen Wachs-
tums genutzt und gleichzeitig die Zersiedelung der
idyllischen Vororte und Ortsrandlagen weitgehend
vermieden werden. So hat sich die Geburtsstadt Lud-
wig van Beethovens nicht nur zu einem bedeutenden
Kultur- und Wissenschaftsstandort, sondern auch zu
einem beliebten Wohnort von Uberregionaler Bedeu-
tung entwickelt.

Bonn wird beinahe vollstdndig umringt vom Rhein-
Sieg-Kreis und grenzt im Stdden zusatzlich an Rema-
gen im Landkreis Ahrweiler. Das Stadtgebiet ist in 4
Bezirke und 51 Ortsteile gegliedert, die sich mit Aus-
nahme der 14 Beueler Ortsteile zu drei Vierteln links-
rheinisch befinden. Innerhalb der einzelnen Stadtbe-
zirke haben sich diverse Lagequalitdten herausgebildet,
die im Folgenden genauer betrachtet werden.

Wohnlagen werden je nach Anlass an verschiedenen
Faktoren gemessen. Mietspiegel ziehen zum Beispiel
die Nahversorgungssituation, die Uberwiegende Be-
bauung, die Verkehrsanbindung, das Verkehrsauf-
kommen, den Larmpegel und sonstige Emissionen als
Lagekriterien heran, um die Wohnlage einzuordnen.
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Das Bundesinstitut ftr Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung weist darauf hin, dass die Lage bei der Erstel-
lung von Mietspiegeln ,ein komplexes und in seiner
Wirkung durchaus umstrittenes Wohnwertmerkmal®
darstellt. Wohnlagen konnten, so informiert das Insti-
tut weiter, individuell sehr unterschiedlich beurteilt
werden. ,Fur die Lagequalitdt sind in erster Linie die
Verhaltnisse des Wohngebietes ... von Bedeutung. In-
wieweit die Lage Einfluss auf die Miethéhe hat, hangt
sehr stark von den regionalen Besonderheiten ab. In
der Praxis hat sich die Unterteilung in zwei oder drei
Wohnlagen (zum Beispiel einfach, mittel, gut) be-
wahrt.”

Um eine differenzierte, realitdtsnahe und marktorien-
tierte Abbildung der Entwicklung des Wohnens in der
Stadt Bonn zu erméglichen, wird bei der Kartierung
der dynamischen Wohnlagen 2021 die Multifaktoren-
analyse angewendet. Uber die in Mietspiegeln bli-
chen Lagekriterien und Uber 6konomische und demo-
grafische Informationen wie Bautatigkeit,
Transaktionen, Umzige und Kaufkraft hinaus werden
auch Kaufpreise und Mieten analysiert. Die Berlck-
sichtigung des im direkten Umfeld vorherrschenden
Preisniveaus ermdglicht eine starkere Marktndhe der
Einordnung von Wohnlagen. Die dynamische Wohn-
lagenkarte visualisiert die Wohnlagenhierarchie an-
hand der verflgbaren, aussagekriftigen Wohnwert-
merkmale. Sie werden, wenn mdglich, ultralokal und
in Echtzeit ausgewertet.
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Der grofte und einwohnerstarkste Stadtbezirk Bonn
erstreckt sich von den einfacheren Lagen an der
nordlichen Stadtgrenze (ber die hochverdichteten
und hochpreisigen Lagen des Stadtzentrums bis in
das dorfliche Rottgen am Naturschutzgebiet Kotten-
forst. Mit einem Anteil von 47 Prozent sind fast die
Halfte der Bewohner im Stadtbezirk Bonn auf einer
Flache von 64,2 Quadratkilometern zu Hause. Die
durchschnittliche Einwohnerdichte ist die hochste
der Stadt. Innerhalb des Stadtbezirks wird die Ein-
wohnerdichte auf der rédumlichen Ebene der statisti-
schen Bezirke erfasst und reicht von 549 Einwohnern
pro Quadratkilometer im statistischen Bezirk Ve-
nusberg bis 16.180 Einwohner pro Quadratkilometer
im statistischen Bezirk Vor dem Sterntor. Die Struktur
des Stadtbezirks ist insgesamt ausgesprochen he-
terogen. Von Naturndhe bis zu zentraler Urbanitat,
von einfachem Geschosswohnungsbau bis zum re-
prasentativen Historismus sind duBerst unterschiedli-
che Auspragungen und Stilrichtungen der Wohnbe-
bauung vertreten, was sich in divergenten
Lagequalitdten dufert. Das Niveau der Wohnlagen ist
tendenziell im Stden hoéher als im Norden, kann dort
jedoch nur vereinzelt das hohe Niveau der zentrums-
nahen Lagen erreichen.

Im sudlichsten Ortsteil Rottgen breiten sich gute
Wohnlagen aus, die am Ortsrand zum Teil durch sehr
gute Wohnlagen, wie dem noch jungen Ein- und
Zweifamilienhausgebiet Am Hoélder, unterbrochen
werden. Dieses Geflige findet sich auch im angren-
zenden Ortsteil Uckesdorf wieder, wo die weitge-
hend guten Lagen sich am sUdlichen und 6stlichen
Ortsrand zu sehr guten Wohnlagen verdichten. Beide
Ortsteile sind aufgrund ihres Angebots grolerer
Grundstiicke im Griinen bei gleichzeitig guter Anbin-
dung, die durch die Autobahnnidhe gewadhrleistet
wird, besonders bei Familien beliebt. Abgerundet
wird das familienfreundliche Profil durch ein Gymna-
sium in Uckesdorf und eine Grundschule sowie ein
Berufskolleg in Rottgen.

Der nordostlich gelegene Ortsteil lppendorf weist
Uberwiegend gute Wohnlagen auf, die in den Hang-

und Randlagen wie entlang des Katzenlochbachtals

www.kampmeyer.com

und am Kreuzberg ein sehr gutes Niveau erreichen.
Die Hohenlagen mit Blick ins Umland entwickeln da-
bei ihre eigene Dynamik. Entlang der GierolstraBe im
Ortsteilkern sind kleinrdumig auch mittlere Wohnla-
gen vertreten. Jenseits des Engelsbachs, an den Aus-
ldufern des Kottenforsts, breiten sich die guten bis
sehr guten Wohnlagen des Ortsteils Venusberg aus.
Das Mehrfamilienhausgebiet entlang des Campus
Uniklinik Bonn befindet sich auf gutem Niveau. In den
Randlagen, die den Ausblick auf das Umland und die
Stadt erdffnen, breiten sich sehr gute Wohnlagen mit
Ein- und Zweifamilienhausbebauung aus.

In &stlicher Richtung gliedert sich der zusammenhan-
gende Raum der Ortsteile Dottendorf und Kessenich
mit weitgehend guten Wohnlagen an, die vereinzelt
von kleinrdumigen Clustern mittlerer Wohnlagen so-
wie punktuell auch einfachen Wohnlagen unterbro-
chen werden. Lediglich die Doppelhaus- und Zeilen-
bebauung der 1980er-Jahre entlang der Reuter- und
Lotharstral3e befindet sich flichendeckend auf mittle-
rem Niveau. Am Fuf3 des Venusbergs sind die Wohn-
lagen wegen der Naturnadhe bei gleichzeitig hoher
Zentralitit in der Regel sehr gut. Die bereits gute OP-
NV-Anbindung der beiden Ortsteile mittels Stral3en-
bahn wurde durch den Haltepunkt des Rhein-Express
am UN-Campus aufgewertet, wovon der Ortstell
langfristig profitieren wird.

Der neue Verkehrsknotenpunkt pragt ebenfalls die
Wohnlagen im angrenzenden Gronau, dessen wenige
mittleren Wohnlagen sich zwischen der Haltestelle
und dem Bundeskanzlerplatz befinden. Ansonsten er-
reichen die Wohngebiete um den UN-Campus ein gu-
tes Niveau. Im sudlichen Johanniterviertel, einer
Wohnenklave im ansonsten durch Birogebaude ge-
pragten Bundesviertel, dominieren sehr gute Wohnla-
gen, die sich im Inneren zu Top-Lagen verdichten. Der
im Jahr 2019 veroffentlichte stadtische Rahmenplan
Bundesviertel legt Leitlinien der Entwicklung fest,
durch die der Wohnungsbau in Gronau und dem ge-
samten Viertel neue Entwicklungsimpulse erhalten
wird. Ziel des Konzepts ist die Erweiterung des gefor-
derten und frei finanzierten Wohnraumangebots, um
ein durchmischtes, lebendiges und urbanes Stadtvier-



tel zu erschaffen. An der nérdlichen Grenze zur Sid-
stadt befinden sich vermehrt sehr gute Wohnlagen,
die in dem zentral gelegenen Ortsteil vor den Toren
zur Innenstadt auch insgesamt Uberwiegen und sich
in einem der groften zusammenhangenden Grinder-
zeitviertel Deutschlands bis in die Weststadt fortset-
zen. Der Ortsteil ist wegen seiner zentralen Lage und
der historischen Bebauung mit erhaltenen und sa-
nierten Fassaden bei Familien genauso beliebt wie bei
Studierenden. Die Top-Lagen des beliebten Wohnge-
biets orientieren sich in Richtung des Poppelsdorfer
Schlosses und der Poppelsdorfer Allee, die als Erho-
lungsflaichen mit hoher Aufenthaltsqualitdt fir die
Bonner Blrger wichtige Anziehungspunkte sind.

In Poppelsdorf setzt sich die Bebauung mit Grinder-
zeithdusern fort, die das gute, bis sehr gute Niveau
der Wohnlagen pragen, das lediglich an den westli-
chen und 6&stlichen Ausldufern etwas abfallt. Das
grof3flachige Gebiet im Norden des Ortsteils wird
durch den Standort der Universitdt Bonn mit ihren
teilweise historischen Gebduden gepragt. Wegen des
studentischen und lebendigen Umfelds ist Poppels-
dorf ein besonders bei Jungen und Junggebliebenen
beliebter Wohnort. Dieser wird durch die Autobahn
von den mittleren bis guten Wohnlagen Endenichs
getrennt. Dort sind entlang der Hauptverkehrsach-
sen vermehrt mittlere und partiell auch einfache
Wohnlagen zu finden. Von den Neubauquartieren
Schumanns Héhe und Westside gehen Impulse fur
eine positive Dynamik der Wohnlagen in Endenich
aus, was zu einem guten Niveau der Wohnlagen
fuhrt. Der Ortsteil ist wegen seiner einzigartigen Kul-
turmeile, in deren Umgebung sich zudem ein vielfalti-
ges gastronomisches Angebot etabliert hat, Uber die
Stadtgrenzen hinaus bekannt. Die angrenzende
Weststadt profitiert von der zentralen, verkehrsglins-
tigen Lage direkt am Hauptbahnhof sowie dem at-
traktiven Umfeld der prachtigen Alleen. Entlang der
Endenicher und der Poppelsdorfer Allee Uberwiegen
sehr gute Wohnlagen, dazwischen steigt das Niveau
mit zunehmender Ndhe zum Bahnhof von mittleren
bis hin zu sehr guten Wohnlagen an. Im westlichen
Bereich des Ortsteils ddmpft das Industrie- und Ge-
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werbegebiet einschlielslich des Rotlichtbezirks die Dy-
namik der Wohnlagen, die dort ein mittleres Niveau
erreichen.

Im Kern des Stadtbezirks pragen die belebten Platze
und EinkaufsstrafRen den zum Teil historischen Zent-
rumsbereich. Direkt gegeniber dem denkmalge-
schitzten Hauptbahnhof sind mit dem Maximilian-
center und Urban Soul reprasentative
Neubauprojekte fertiggestellt worden, deren Strahl-
kraft weit Uber die des Ortsteils hinausgeht. Mit die-
sen erhdlt das Bonner Zentrum ein vollig neues Entree,
das neben den sehr guten und vereinzelt auch
Top-Wohnlagen der Innenstadt auch das Niveau der
benachbarten Wohnlagen hebt. Nordlich des Zent-
rums sinkt das Niveau der Wohnlagen in dem eng ver-
wobenen Geflige Castells und der Nordstadt mit zu-
nehmender Entfernung von der Innenstadt ab. So
werden die zumeist guten Lagen der beiden Ortsteile
durch den Kaiser-Karl-Ring von den mittleren Lagen
um die LVR-Klinik getrennt. Am sUdlichen Rheinufer
Castells wird ein gutes bis sehr gutes Niveau erreicht,
wohingegen die nordlichen Ufergrundstlicke in den
1970er-Jahren mit schlichten Hochhauskomplexen
bebaut wurden, die nur eine einfache bis mittlere
Wohnlage aufweisen.

Flussabwarts befinden sich die Graurheindorfer Ein-
familienhduser mit grof3ziigigen Garten entlang des
Rheins auf gutem Niveau, wahrend im Ubrigen Gebiet
des Ortsteils mittlere Lagen Uberwiegen. Trotz Uferla-
ge und weitldufiger Grinflachen im Bereich des
Rheindorfer Bachs sowie an der nérdlichen Stadt-
grenze bleibt das Niveau der Wohnlagen weit hinter
dem der sudlichen Ortsteile zurtck. Unter anderem
die gewerbliche Nutzung des Rheinufers im Bereich
der Friedrich-Ebert-Briicke sowie das dortige Klar-
werk wirken sich nachteilig auf die Lagequalitdt aus.
Im benachbarten Auerberg sind gute Wohnlagen
ebenfalls nur kleinrdumig vorhanden und werden von
mittleren Wohnlagen umschlossen. Einige Mehrfami-
lienhausgebiete im Ortsteilzentrum entlang der Pari-
ser Stral8e sind wegen des schlechten Zustands der
Bebauung als einfache Wohnlagen einzustufen. Die

4 KAMPMEYER
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beste Lagequalitdt im nordlichen Bereich des Stadt-
bezirks Bonn bietet Buschdorf mit Uberwiegend gu-
ten Wohnlagen. Der Ortsteil ist durch die Bundesau-
tobahn gut angebunden und profitiert von seinem
dorflichen Charme, der durch die wertige Reihen-
und Einfamilienhausbebauung mit teils groBen Gar-
tenflachen entsteht. Lediglich entlang der KoInstrale
haben die GroRwohnsiedlungen der 1980er-Jahre ein
einfaches oder mittleres Niveau. Diese Form der Be-
bauung Uberwiegt im angrenzenden Ortsteil Tannen-
busch, der dadurch im gesamtstadtischen Vergleich
die geringste Lagequalitdt bietet. Die einfachen
Wohnlagen verdichten sich um den zentralen Paulus-
platz und entlang der Bundesautobahn zu mittleren
und im nordwestlichen Bereich am Stadtrand verein-
zelt zu guten Wohnlagen. Die Hochhaussiedlungen
Neu-Tannenbuschs zdhlen zu den wenigen einfachen
Wohnlagen der Stadt dieser Dimension. Diese sind
zum Teil auch im locker bebauten Dransdorf zu fin-
den, das Uberwiegend jedoch von mittleren Wohnla-
gen gepragt wird. Der Ortsteil zeichnet sich wegen
seiner verkehrsgiinstigen Lage und den nahe gelege-
nen Haltestellen der Vorgebirgsbahn sowie der
Rheinuferbahn durch seine gute Anbindung aus, die
sowohl die Erreichbarkeit des Bonner Zentrums so-
wie auch des Umlands sicherstellen. Der Ortsteil Les-
senich/Mef3dorf ist von heterogenen Lagequalitdten
gepragt, die von den einfachen Lagen der Mehrfami-
lienhausbebauung am Bonner Losweg bis hin zu den
sehr guten Randlagen Hinter den Lessenicher Géarten
reicht. Das slUdwestliche Gebiet entlang der
S-Bahn-Linie hat in jingster Vergangenheit eine dy-
namische Entwicklung zu verzeichnen, wodurch sich
die ehemals einfachen Wohnlagen auf ein flachende-
ckend mittleres Niveau angehoben haben. Die Umge-
bung des Ortsteils zeichnet sich durch eine Vielzahl
landwirtschaftlich genutzter Flachen aus, wobei ins-
besondere das MefRdorfer Feld flir seinen Erholungs-
wert bekannt ist.

www.kampmeyer.com




Stadtbezirk Bad Godesberg

* Flache: 31,97 km?
e Einwohner: 76.156
e Bevolkerungsdichte: 2.500 Einwohner
pro km?
* @ Wohnflache:
* in Wohnungen 91,8 m*
e in Einfamilienhdusern 143,6 m?
* in Mehrfamilienhdusern 78,4 m?

Der mit 76.156 Einwohnern zweitgroSte Stadtbezirk
Bad Godesberg befindet sich seit dem Wegzug des
Parlaments und Teilen der Regierung in einem tief-
greifenden Wandlungsprozess. Die zahlreichen Vil-
len, ehemaligen Botschaften und internationalen Ein-
richtungen zeugen noch heute von der damaligen
Funktion Bad Godesbergs als Diplomaten- und Resi-
denzstandort. Sie ist in den vergangenen Jahren zu-
nehmend verloren gegangen und vorwiegend im
Zentrumsbereich haben Trading-down-Prozesse ein-
gesetzt, die Bewohner sowie Immobilienbesitzer mit
Sorge beobachten. Im vergangenen Jahr hat die Stadt
ein Leitbild flr den Stadtbezirk entworfen, mit dem
den bestehenden Herausforderungen begegnet und
die zukilnftige Entwicklung gesteuert werden soll.
Der Kontrast zwischen den prachtvollen Residenzen
des Villenviertels und problembehafteten Hochhaus-
siedlungen bestimmt die Dynamik des Stadtbezirks
im Spannungsfeld zwischen Vergangenheit, Gegen-
wart und Zukunft. Die besten Lagen konzentrieren
sich zwischen Bahnhof und Rheinufer, von wo aus die
Lagequalitat in nordlicher und stdlicher Richtung ab-
fallt. Westlich der Zugstrecke ist das Niveau der
Wohnlagen tendenziell niedriger, doch auch dort ha-

e ’<i} Hochkreuﬁ a
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ben sich partiell sehr gute Wohnlagen herausgebil-
det.

In den stdlichen Ortsteilen Lannesdorf und Mehlem
herrscht ein Gemenge aus vorwiegend mittleren und
teilweise guten Wohnlagen vor. Letztere befinden
sich entlang des Rheinufers sowie den westlichen
Hanglagen. Die Ortsteile profitieren von ihrem dorfli-
chen Flair mit einer Uberwiegenden Ein- und Zweifa-
milienhausbebauung sowie der Lage im Grlnen, die
etwa vom Rheinufer den Blick auf den Drachenfels
eroffnet. Die Entfernung zur Bonner Innenstadt von
10 bis 12 Kilometern wirkt sich hingegen nachteilig
aus, obwoh! die OPNV-Anbindung an die viel befah-
rene Bahnstrecke Koblenz-Bonn durch den Bahnhof
in Mehlem sichergestellt ist.

Weniger gut angebunden ist der Ortsteil Heiderhof
am Rande des Kottenforsts, der mit dem Pkw nur
Uber den Goldbergweg erreichbar ist und Uber keine
Schienenanbindung verflgt. Heiderhof ist ein natur-
naher und familienfreundlicher Wohnstandort, wes-
wegen das Ostlich gelegene Ein- und Zweifamilien-
hausgebiet ein gutes Niveau erreicht. Grof3e Teile der
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westlichen Bebauung wurden in den 1960er-Jahren
errichtet, als die Trabantenstadt zur Entlastung der
Wohnungsnot in Bonn und Bad Godesberg erweitert
wurde. Diese Hoch- und Reihenhaussiedlungen er-
reichen heute ein mittleres Lageniveau.

Im angrenzenden Muffendorf gehen die teilweise
sehr guten &stlichen Hanglagen in ein flachiges Ge-
biet guter Wohnlagen Uber, deren Niveau sich an den
nordlichen und sidlichen Ausldufern absenkt. In
Letzteren dadmpft die hoéhere Wohnungsdichte der
Geschossbauten aus den 1970er- und 1980er-Jahren
die Wohnlagendynamik, wahrend die Hanglagen von
grof3zligigen Grundstlcken mit Aussicht auf das
rechtsrheinische Siebengebirge profitieren. Im histo-
rischen Ortskern ist die alte Bausubstanz mit kleinen
Hausern im Fachwerkstil zum Teil erhalten geblieben
und steht im Kontrast zu den vereinzelt durch Nach-
verdichtung und Umbaumalnahmen entstandenen
Neubauhdusern.

Das benachbarte Pennenfeld verfligt kaum Uber his-
torische Wohngebdude und ist vorwiegend in den
1950ern und 1960ern entstanden, als dort Mehrfa-
milienhauser und Zeilenbausiedlungen von teils einfa-
cher Qualitdt errichtet wurden. Daher weist der
Ortsteil eine niedrige Wohnlagendynamik auf dem
Niveau der stdlichen Ortsteile Mehlem und Lannes-
dorf mit Uberwiegend mittlerer Lagequalitdt auf. Ein
besonderes Standortmerkmal Pennenfelds ist das
breite Angebot an Schulen einschliellich aller drei
Formen weiterfliihrender Schulen. Mit dieser beson-
deren schulischen Infrastruktur deckt der Ortsteil
auch den Bedarf der angrenzenden Ortsteile. Einer
dieser Ortsteile ist RUngsdorf, der lediglich Uber eine
Grundschule verfligt, aber aufgrund seiner Lage am
Rhein angrenzend zum Villenviertel und in fulslaufiger
Entfernung zum Stadtbezirkszentrum eine beliebte
Wohngegend ist. Ausgehend von den mittleren La-
gen im SUden steigt die Lagequalitat in nordlicher
Richtung an und erreicht dort teilweise ein sehr gutes
Niveau. Die Viertel mit Zeilenbebauung im Siden
und Westen des Ortsteils sind in den 1950er- und
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1960er-Jahren entstanden und zahlen zu den weni-
ger guten Lagen mittlerer Qualitat.

Nordlich von Ringsdorf bilden die Ortsteile Plitters-
dorf und Godesberg-Villenviertel ein dichtes Geflige
guter und sehr guter Wohnlagen. Im Villenviertel pra-
gen Grinderzeitbauten im Jugendstil und Stil des
Historismus das charakteristische Bild des exklusiven
Wohngebiets. Dank der hochwertigen Bebauung ist
der Ortsteil durch ein nahezu flaichendeckend sehr
gutes Niveau der Wohnlagen gekennzeichnet, die
sich auch in den vordersten Plittersdorfer Rheinlagen
fortsetzen. Dort sind die Wohnlagen in zweiter Reihe
gut und fallen in dem Reihen- und Mehrfamilienhaus-
gebiet rund um den Zentralfriedhof auf ein mittleres
Niveau. Angrenzend an die denkmalgeschiitzte Ame-
rikanische Siedlung am nordlichen Ortsteilrand hat
sich das Neubaugebiet in der Hannah-Arendt-Strafe
zu einer sehr guten Wohnlage entwickelt.

Das Stadtbezirkszentrum Alt-Godesberg wird durch
die Bahnstrecke und den Godesberger Bahnhof vom
Villenviertel abgegrenzt. Im Innenstadtbereich mit
seinen engen und viel befahrenen Stral3en breiten
sich mittlere Wohnlagen aus. Die Zentralitdt dieser
Lagen ist nachrangig zu bewerten, da sich im zum Tell
vernachlassigten offentlichen Raum Problemlagen
herausgebildet haben, welche die Stadt zukUnftig im
Rahmen des integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts beheben will. Im Kurviertel, dem stdli-
chen Bereich des Ortsteils, besteht ein Mix aus mitt-
leren und guten Wohnlagen, wobei Letztere sich in
den westlichen Hanglagen verdichten und partiell ein
sehr gutes Niveau erreichen. Die von Parks und
Grinflachen umgebenen Stadtvillen haben eine eige-
ne Dynamik entwickelt, die sich von der im Innen-
stadtbereich abhebt. Ebenfalls von seiner Hanglage
profitiert der angrenzende Ortsteil Schweinheim,
dessen Wohnlagen von den einfachen im Innenstadt-
bereich mit zunehmender Entfernung von diesem an-
steigen und in den Randlagen ein sehr gutes Niveau
erreichen. Neben denkmalgeschitzten Fachwerk-
hausern besteht die Bebauung aus Ein- und Zweifa-



milienhdusern der 1950er-Jahre, wodurch trotz der
Ndhe zum Stadtbezirkszentrum ein dorfliches Flair
entsteht.

In den beiden noérdlichen Ortsteilen Friesdorf und
Hochkreuz Uberwiegen mittlere Wohnlagen, die von
guten und vereinzelt einfachen Wohnlagen unterbro-
chen werden. Die guten Lagen konzentrieren sich am
Rande der weitldufigen Friesdorfer Waldflachen im
Westen sowie im Ringviertel an der Rheinaue in
Hochkreuz. Beide Ortsteile bieten Ein- und Zweifa-
milienhauser als Uberwiegende Wohnform und sind
mit einer Entfernung zum Bonner Zentrum von 5 bis
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8 Kilometern am nadchsten an dem innenstadtischen
Einkaufsgebiet gelegen, welches durch die Stadtbahn
auch mit dem OPNV in wenigen Minuten erreichbar
ist. Mit dem im Mai 2020 beschlossenen Rahmen-
plan Bundesviertel und dem damit verbundenen
Hochhauskonzept werden in Hochkreuz neue Ent-
wicklungsimpulse gesetzt, die sich bis nach Friesdorf
auswirken und eine neue Dynamik der Wohnlagen
anstof3en werden.
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Im kleinstem Bonner Stadtbezirk Hardtberg westlich
des Zentrums leben 34.576 Menschen auf einer Fla-
che von 11,9 Quadratkilometern. Die Bevélkerungs-
dichte von 3.151 Einwohnern pro Quadratkilometer
liegt im gesamtstadtischen Durchschnitt. Aus den
Ortsteilen Duisdorf, Hardthohe und Lengsdorf wur-
de im Zuge der kommunalen Neugliederung im Jahr
1969 der Stadtbezirk Hardtberg gebildet und in den
folgenden Jahren kam der Ortsteil Briiser Berg sowie
das Siedlungsgebiet Medinghoven hinzu. Namensge-
bend flr Hardtberg ist die gleichnamige Anhéhe, an
dessen Flanke sich der Stadtbezirk ausbreitet. Einige
Hanglagen erreichen mit einer guten Wohnlage das
hochste Niveau des Stadtbezirks, der weitgehend
von mittleren Wohnlagen dominiert wird. Die teilwei-
se trostlosen, monostrukturellen GrofSwohnsiedlun-
gen des Stadtbezirks bilden Cluster mit einfacher
Wohnlage. Im Wettbewerb mit den dynamischen
Wohnlagen im 06stlich angrenzenden Stadtbezirk
Bonn und den fldchendeckend sehr guten Wohnla-
gen der westlich angrenzenden Gemeinde Alfter
steigt die Wohnlagendynamik des Stadtbezirks trotz
intensiver Neubaumafinahmen nur zdgerlich.

Die Hardthohe ist wegen des Standorts des Verteidi-
gungsministeriums bekannt, der sich auf das Image
und die Wohnlagendynamik des Stadtbezirks aus-
wirkt. Der oOstlich angrenzende Ortsteil Briser Berg
ist ab dem Jahr 1970 nach und nach entstanden und
wurde auf dem Reif3brett geplant. Mit einer grof3ziigi-
gen FulBgangerzone mit vielerlei Einkaufsmoglichkei-
ten und mehreren Schulen bietet der Briiser Berg
eine gute Infrastruktur. Im Anfang der 1990er-Jahre
entstandene Zentrum, in dem sich vereinzelte soziale
und stadtebauliche Problemlagen wie die Elemen-
ta-Siedlung entwickelt haben, dominiert der Ge-
schosswohnungsbau mit einfachen und mittleren
Wohnlagen. Im duf3eren Bereich des Ortsteils besteht
die Bebauung groftenteils aus Reihen- und Einfamili-
enhausern, die ein mittleres bis gutes Niveau errei-
chen. Lengsdorf befindet sich weitestgehend 6stlich
der Autobahn. Dort teilt die Provinzialstrale den
Ortsteil in ein westliches und ein 6stliches Gebiet.
Wiéhrend in Ersterem der Anteil des Geschosswoh-
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nungsbaus mittlerer Wohnlage Gberwiegt, ist Zweite-
rer durch eine kleinteilige Bebauung mit Einfamilien-
hausern gepragt, die vor allem am Kreuzberghang,
wo sich der Ausblick auf die Stadt Kéln er6ffnet, eine
gute Wohnlage haben. Das Ortsteilzentrum befindet
sich in der Lengsdorfer Hauptstral3e, die parallel zur
Provinzialstralse verlauft. Zunehmende Leerstande
und Umwandlungen von Geschaften in Wohnraum
haben jedoch zu einem Bedeutungsverlust des Zent-
rums bezUglich seiner Versorgungsfunktion gefihrt.
Die Siedlung Im Ringelsacker &stlich der Autobahn
gehort ebenfalls zu Lengsdorf, obwohl diese baulich
und infrastrukturell eher an Duisdorf angeschlossen
ist. Dort hat das Reihenhausgebiet entlang der Auto-
bahn eine mittlere und die angrenzende Zeilenbebau-
ung eine einfache Wohnlage. Im Ortsteil Duisdorf
befindet sich das Stadtbezirkszentrum, dessen Haup-
teinkaufslagen in und um die FuBgdngerzone in der
RochusstraRe gelegen sind. Uber den Handel hinaus
konzentrieren sich in diesem Gebiet auch medizini-
sche Einrichtungen und Gastronomiebetriebe. Ne-
ben der Versorgungsfunktion hat der Ortsteil inner-
halb des Stadtbezirks auch als Arbeitsort eine
herausragende Bedeutung. Zusammen mit dem Sied-
lungsgebiet Medinghoven, das offiziell kein eigener
Ortsteil ist, bildet Duisdorf ein zusammenhangendes
Gebiet mit Uberwiegend mittleren Wohnlagen, die
von Clustern einfacher und guter Wohnlage unter-
brochen werden. Das 6stliche Gebiet Duisdorfs ist
weitgehend auf einem mittleren Niveau und erreicht
in dem Einfamilienhausgebiet am Hang des Hardt-
bergs eine gute Lagequalitdt. Im Bereich des Bahn-
hofs Duisdorf wirkt sich die intensive gewerbliche
Nutzung nachteilig auf die Wohnlagen aus, wodurch
Cluster mit einfacher Wohnlage entstehen. In Me-
dinghoven befindet sich die grof3flachige, in den
1970er-Jahren in einfacher Bauweise errichtete
Wohnsiedlung im  Geschosswohnungsbau ebenso
auf dem niedrigsten Niveau. Sie steht im Kontrast zu
den angrenzenden Einfamilienhausgebieten, die ein
mittleres Niveau und entlang der Zufahrt zum Helios
Klinikum auf der Anhohe ein gutes Niveau erreichen.
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Das rechtsrheinische Stadtgebiet, auch bekannt als
die ,Sonnenseite Bonns‘, gehdrt vollstdndig zum
Stadtbezirk Beuel, der sich auf 33,2 Quadratkilome-
tern entlang des Rheins und bis nach Sankt Augustin
erstreckt. Mit 67.827 Einwohnern lebt jeder finfte
Bonner im rechtsrheinischen Stadtgebiet. Die Ein-
wohnerdichte liegt mit 2.878 Einwohnern pro Quad-
ratkilometer weit unter dem gesamtstadtischen
Durchschnitt. Im Stadtbezirkszentrum sowie den an-
grenzenden Rheinlagen ist die Dichte am hdchsten
und sinkt mit zunehmender Entfernung von diesem
ab. Der Stadtbezirk ist durch eine Fahrverbindung
und drei Briicken mit den linksrheinischen Gebieten
verbunden. Das Zentrum Beuel-Mitte ist Uber die
Kennedybricke direkt mit der Bonner Innenstadt
verbunden. Von diesem Standortfaktor profitieren
die umliegenden Wohngebiete. Allgemein befinden
sich die Wohnlagen in Beuel auf einem hohen Niveau
mit Uberwiegend guter Lagequalitdt. Die besten La-
gen konzentrieren sich im Bereich des Stadtbezirks-
zentrums sowie entlang des Rheinufers.

www.kampmeyer.com

Oberkassel, der stdlichste Stadtteil, verflgt Uber den
groiten Anteil sehr guter Wohnlagen. Er grenzt im
Stden an die Stadt Koénigswinter, die Uberdurch-
schnittliche Lagequalititen aufweist. Diese setzen
sich auch im romantischen Oberkassel am Rhein fort,
das mit seinen vielen Fachwerkhduschen am Rande
des Siebengebirges auch touristisch gepragt ist. Die
Rheinpromenade am Bonner Bogen, die sich bis nach
Koénigswinter fortsetzt, gehdrt ebenfalls zu den be-
liebten Naherholungsflachen der Stadt. Entlang der
Konigswinterer Straf3e, der Einkaufsstral3e, die den
gesamten Ortsteil auf der Nord-Std-Achse durch-
schneidet, besteht ein Geflige aus mittleren und gu-
ten Wohnlagen. Einige Rheinlagen sowie Einfamilien-
hausgebiete am Rdckesberg und Paffelsberg erreichen
ein sehr gutes Niveau. Zu den sehr guten Hanglagen
gehodrt auch das grof3flachige Wohngebiet rund um
die in den 1950er-Jahren errichtete Bundessiedlung
Am Kriegersgraben.

Der nordlich anschlieBende Ortsteil Ramersdorf und
die darauffolgenden Ortsteile Limperich und Ku-
dinghoven gehoren dem statistischen Bezirk Li-KU-



Ra an und bilden auch bezliglich der Wohnlagen ein
zusammenhidngendes Geflige mittlerer und guter
Wohnlagen. Die drei Ortsteile sind durch die Kon-
rad-Adenauer-Brlcke mit dem linksrheinischen Bun-
desviertel verbunden. Nach der Fertigstellung der
Bricke im Jahr 1972 hatten Ramersdorf sowie die
umliegenden Ortsteile einen deutlichen Einwohner-
zuwachs zu verzeichnen und auch heute noch tragt
die unmittelbare Autobahnanbindung zum hohen Ni-
veau der Wohnlagen bei. Das Ramersdorfer Rheinu-
fer wurde durch das Stadtebauprojekt Bonner Bogen
im Jahr 2003 umgestaltet und bietet seither ein viel-
faltiges BUro-, Gastronomie- und Hotelangebot. Die
Rheinlagen Limperichs erreichen in erster Reihe ein
sehr gutes und darlber hinaus ein gutes Niveau, das
jenseits der Bahnstrecke durch ein grof3flachiges Ge-
biet mittlerer Wohnlagen abgeldst wird. In den
Hanglagen Kudinghovens wird in den Gebieten um
die romanische St.-Gallus-Kirche sowie im PuUtz-
chensweg wieder ein sehr gutes Niveau erreicht. Die
drei Ortsteile sind durch eine kleinteilige Baustruktur
gepragt, die im Wesentlichen von Ein- und Zweifami-
lienhdusern dominiert wird.

Beuel-Mitte erflllt mit dem Einkaufs- und Geschafts-
zentrum an der Friedrich-Breuer-Stralle und dem
Konrad-Adenauer-Platz alle lagerelevanten Zent-
rumsfunktionen. Letzterer dient auch als Ver-
kehrsknotenpunkt, an dem sich der Personennahver-
kehr zwischen der Bonner Innenstadt und Beuel
blndelt. Aufgrund seiner Briickenlage ist der Ortstell
das pradestinierte Stadtbezirkszentrum. Die dichte
Blockrandbebauung sowie die gute Infrastruktur ver-
leihen Beuel-Mitte ein urbanes Flair, das im rechtsr-
heinischen Bonn einzigartig ist. Diese Wohnwert-
merkmale flhren zu einem von guten Wohnlagen
dominierten Geflige, das punktuell mit sehr guten
und mittleren Lagen durchsetzt ist.

Beuel-Ost wird durch den Bahnhof vom Stadtbe-
zirkszentrum separiert. Der Ortsteil ist primar ge-
pragt durch den Gewerbe- und Blropark Bonn Beu-
el-Ost, das grofste Gewerbegebiet der Stadt, und
nachrangig durch den dortigen einfachen Geschoss-
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wohnungsbau aus der Nachkriegszeit. Die wenigen
reinen Wohnlagen des Ortsteils sind von guter Lage-
qualitdt. In den vergangenen Jahren hat sich der
Ortsteil zu einem Kreativquartier mit zahlreichen kul-
turellen Institutionen entwickelt. Durch den Einzug
des Pantheon-Theaters in die Halle Beuel wurde die
Beueler Kulturachse erweitert, was die Stadt dazu
veranlasst hat, eine Quartiersentwicklung mit dem
Ziel anzustof3en, den Bereich 6stlich des Bahnhofs
attraktiv und zukunftsfahig umzugestalten. Ende des
Jahres 2021 sollen die politischen Gremien das inte-
grierte Stadtentwicklungskonzept beschlieRen, das
voraussichtlich auch die Erweiterung des Wohnrau-
mangebots vorsieht und unweigerlich zu einer veran-
derten Dynamik der Wohnlagen in dem Ortsteil und
der Umgebung fihren wird.

In  Schwarzrheindorf/Vilich-Rheindorf, dem nord-
lichsten Beueler Ortsteil, befinden sich mittlere zwi-
schen den Uberwiegend guten Wohnlagen. Die einzi-
gen sehr guten Wohnlagen sind am ndrdlichen
Ortsteilrand am Vilicher Bach gelegen. Dieser stellt
eine natlrliche Trennlinie zwischen den Wohngebie-
ten und dem angrenzenden Naturschutzgebiet
Siegaue dar. Die weitldufigen Grinflachen, die auch
ein beliebtes Naherholungsgebiet sind, verleihen
Schwarzrheindorf/Vilich-Rheindorf seinen naturna-
hen Charakter. Ferner zeichnen sich die Wohnlagen
durch ihre gute Verkehrsanbindung aus, die neben
der sutdlichen Kennedybrticke auch durch die Fried-
rich-Ebert-Brlicke im Norden gewahrleistet wird.
Eine ahnliche und ebenfalls verkehrsglinstige Lage
bieten die Ortsteile Vilich und Vilich-Muldorf, die
trotz ihrer unterschiedlichen Struktur der Bebauung
ein vergleichbares Geflige mit vorwiegend guten und
teilweise mittleren Wohnlagen aufweisen. In Vilich
dominieren urbane Mehrfamilien- und Reihenhaus-
siedlungen, wahrend Vilich-Muldorf mit seinen locker
bebauten Ein- und Zweifamilienhausgebieten in ex-
ponierter Lage am Stadtrand ein eher kleinstadti-
sches Antlitz hat. Beide Ortsteile sind in den vergan-
genen Jahren durch Neubau an den Aulsengrenzen
gewachsen, der insbesondere seit dem Jahr 2000 im
Zuge der stidtebaulichen EntwicklungsmafZnahme
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Wohn- und Wissenschaftspark Bonn/Sankt Augustin
vorangetrieben wurde. Die in diesem Zusammenhang
entstandenen Wohngebiete Im Ziegelfeld und Wohn-
park | — Vilich-Muldorf erreichen ein gutes bis sehr
gutes Niveau. Der ebenfalls geplante Biro- und Ge-
werbepark an der Siegburger Stralle sowie das
Wohn- und Gewerbegebiet Am Miihlenbach im an-
grenzenden PUutzchen/Bechlinghoven werden als
grol3 angelegte Projekte die Dynamik im gesamten
Bezirk beeinflussen.

Im nordlichsten Ortsteil Geislar haben die Wohnla-
gen durch umfassende Neubauprojekte in den ver-
gangenen Jahren eine Aufwertung erfahren. Das jun-
ge Einfamilienhausgebiet im Stdwesten des Ortsteils
hat ein sehr gutes Niveau. Allgemein ist das Einfamili-
enhaus die dominierende Wohnform Geislars, dessen
Wohnlagen zu gleichen Teilen mittlerer und guter
Qualitat sind. Die beschrankte Versorgungssituation
in dem Ortsteil dampft die Dynamik der Wohnlagen,
da er abgesehen von einem mobilen Wochenmarkt
und einem Hofladen keine Einkaufsmoglichkeiten
bietet.

Der Ortsteil Pltzchen/Bechlinghoven ist in der ge-
samten Region wegen der alljahrlichen Kirmes PUtz-
chens Markt bekannt. Er bietet mit drei Schulen, ei-
nem  \Versorgungszentrum sowie ergdnzenden
Einkaufsmoglichkeiten im  Gewerbepark Pltzchen
eine gute Infrastruktur. Durch die Anbindung an die
Autobahn sowie die Bundesstral3e ist der Ortsteil
verkehrstechnisch gut erschlossen. Die Bebauung ist
heterogen und bietet von idyllischen Einfamilienhaus-
gebieten bis hin zu dicht bebauten Mehrfamilien-
haussiedlungen einen bunten Mix verschiedener
Wohnformen. Die weniger dicht bebauten guten
Wohnlagen im SUdwesten gehen jenseits der PUtz-
chens Chaussee in ein Gebiet mittlerer Lage und ho-
herer Dichte Uber. Im Nordwesten des Ortsteils
Uberwiegen gute Wohnlagen einige mittlere Wohnla-
gen.

Die Ortsteile Holzlar, Hoholz und Holtorf zwischen
Rhein-Sieg-Kreis und dem Naturschutzgebiet Ennert
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zeichnen sich durch ihre periphere Lage und das gro-
Be Angebot an Freiflichen aus. Die Naturndhe der
Ortsteile mit dorflichem Charakter wird durch eine
gute Infrastruktur mit dem stadtischen Leben ver-
bunden. Holzlar umfasst die ehemaligen Dorfer Holz-
lar, Kohlkaul, Heidebergen sowie Roleber und Giel-
gen, die seit der Eingemeindung nach Bonn im Jahr
1969 stetig zusammengewachsen sind. Letztere ge-
hen ohne eine erkennbare bauliche Abgrenzung in
den Ortsteil Hoholz Uber. Ein- und Zweifamilienhau-
ser sind die dominierende Wohnform in den Ortstei-
len. Das Mehrfamilienhausgebiet des sozialen Woh-
nungsbaus entlang des Mduhlenbachs am westlichen
Ortsrand Holzlars ist eine einfache Wohnlage. An-
sonsten sind in den beiden Ortsteilen mittlere und
gute Wohnlagen zu gleichen Teilen vertreten. Die
besseren Lagen konzentrieren sich tendenziell im
nordostlichen Gebiet, wo in den Randlagen ein sehr
gutes Niveau erreicht wird. Holtorf ist durch seine
Lage am Osthang des Ennert und die von Forst- und
Landwirtschaftsflaichen umgebenen Einfamilienhdu-
ser der augenscheinlich ldndlichste Ortsteil Beuels.
Die Wohnlagen erreichen in der Regel ein gutes Ni-
veau und verflgen am Ortsrand vereinzelt auch Uber
sehr gute Lagequalitdten. Holzlar ist das Versor-
gungszentrum der drei Ortsteile, da sich dort der
Grol3teil der Einkaufsmoglichkeiten konzentriert. Die
schulische Infrastruktur beschrankt sich auf zwei
Grundschulen und auch die offentliche Verkehrsinf-
rastruktur ist mangels einer Schienenanbindung limi-
tiert. Im Gebiet stidlich von Hoholz gibt die Landwirt-
schaftskammer Nordrhein-Westfalen ihren Standort
auf, wodurch eine Potenzialfliche von 57 Hektar frei
wird. Durch die Kombination verschiedener Wohn-
formen wird dort ein urbanes Quartier entstehen,
das sich dennoch in das vorhandene Landschaftsbild
einfligen soll. Die aktuell laufenden Planungen sehen
vor, dort zwischen 135 und 386 Wohneinheiten zu
realisieren. Ausgehend vom aktuellen Wohnungsbe-
stand Holzlars von 4.032 Wohneinheiten wiirde dies
einer Erweiterung des Bestands um bis zu 9,6 Pro-
zent entsprechen, wodurch auch die Dynamik der
Wohnlagen in Hoholz und Holtorf einen Aufschwung
erfahren wird.
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Das Bonner Architekturbiro Schommer wird geflhrt vom mehrfach
ausgezeichneten Diplom-Ingenieur Karl-Heinz Schommer und seiner
Tochter Laura Schommer-Wolstein, Master of Sience in Architecture,
die an der Bauhaus-Universitat Weimar und am Karlsruher Institut far

Technologie studiert hat. Ihr Team, das auch in Bonn bereits das Stadt-

bild pragende Glanzlichter gesetzt hat, beschaftigen die Facetten des
zukUnftigen Wohnens intensiv. Vater und Tochter stellen im Interview
mit Roland Kampmeyer Lésungsansatze moderner Architektur vor, die
intelligente Spielrdume in sich verandernden Wohnwelten beinhalten.

www.kampmeyer.com
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ZUKUNFT WOHNEN

Bedurfnisse, Konzepte, Spielraume

Roland Kampmeyer: |hr Architekturbiro entwickelt
Raume, die sich auf neue Biografien moderner Men-
schen einstellen. Rdume, die sich mit den BedUrfnis-
sen verdndern. Dass diese Herausforderung bei Ih-
nen von zwei Generationen gemeinsam angenommen
wird, erhoht das Verstandnis flr unterschiedliche
Zukunftsperspektiven, die in ihre Arbeit einflieBen.
Ihr Vortrag ,Wie werden wir in Zukunft wohnen“ geht
auf die Verantwortung ein, die der Architektur dabei
zukommt. Welche Aspekte, Frau Schommer-Wol-
stein, gehoren zu den wichtigsten Ihrer Vorausschau?

Laura Schommer-Wolstein: Seit einiger Zeit beschaf-
tigen wir uns im Team intensiv mit diesem Thema.
Einige Aspekte davon setzen wir bereits bei unseren
laufenden Projekten um. So beschaftigen wir uns im
Wohnungsbau mit der bedarfsorientierten tempora-
ren Nutzungsdnderung von Raumen, beispielhaft sei
hier der Schlafraum einer Wohnung genannt, der
durch flexibles Mobiliar praktisch auf Knopfdruck mit
wenigen Handgriffen zum Homeoffice-Raum um-
funktioniert werden kann. Intelligenter Innenausbau
kann hier den Raum je nach Funktionsbedarf veran-
dern, ohne die Nutzungen verschmelzen zu lassen.

Roland Kampmeyer: Sie betrachten Wohnungsbau
und Innenausbau also im Gesamtzusammenhang und
lassen dabei die Veranderung der Wohnbeddrfnisse
in unterschiedliche Lebensphasen einflieRen. Worin
besteht der Kern eines modernen und flexiblen Ge-
samtkonzepts zum Beispiel flr ein Einfamilienhaus
der Zukunft?

Karl-Heinz Schommer: Das Haus sollte sich an die un-
terschiedlichen Lebensphasen einer Familie anpassen
konnen. Sehen sie zum Beispiel eine Familie mit Klein-
kindern. In diesem Alter wiinschen sich die Eltern die

Karl-Heinz Schommer

Diplom-Ingenieur und Geschéftsfihrer des
Bonner Architektenbliro Schommer

Laura Schommer-Wolstein

Architektin und Geschéftsflhrerin des
Bonner Architektenbtiro Schommer
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absolute Nahe der Zimmer der Kinder zum eigenen
Schlafbereich, wahrend bei heranwachsenden Kindern
der groftmogliche Abstand aus der Erfahrung von
Psychologen die familidre Harmonie férdert. Und wie
nutzt man spéater diese Zimmer, wenn die Kinder dann
endgliltig ihre eigenen Wohnstandorte haben?

Roland Kampmeyer: Damit ertéffnen Sie neue Ge-
staltungsraume des Familienlebens und dariber hin-
aus. In flexiblen Konzepten lassen sich auch Lebens-
abschnitte auBerhalb von Familienstrukturen anders
gestalten. Eine Aufgabe der Architektur besteht dar-
in, auch der Altersjugend oder Wohnanfingern durch
intelligente Grundrisse gerecht zu werden. Das
durchschnittliche Lebensalter steigt und der Anteil an
Singlehaushalten und kinderlosen Paaren wachst.
Welche zusatzlichen Moglichkeiten hat Architektur,
auf den demografischen Wandel und auf sich im Lauf
eines Lebens verandernde Beddirfnisse zu reagieren?

Laura Schommer-Wolstein: Genau diese Personen-
kreise sind auch ein grof3er Aspekt bei unserem Den-
ken in die Zukunft. Der Generationenwandel bringt
neue Herausforderungen an die Stadtplanung und
ihre Wohnformen. Es wird neue Wohnformen geben,
die generationenlbergreifend Jung und Alt zueinan-
derbringen, wie zum Beispiel das Co-Housing. Dies
ist eine ,geplante” Gemeinschaft - eine Wohnform
aus privaten Wohnungen, die durch Gemeinschafts-
einrichtungen wie Gemeinschaftskichen, Aufent-
haltsraume, Garten, Hobbyrdume oder Ahnliches er-
ganzt werden. Jung und Alt leben hier zusammen und
profitieren gegenseitig durch gelebte Nachbarschaft.
Das grofse Potenzial liegt in der oft fehlenden Kinder-
betreuung, aber auch dem Entgegenwirken der Ver-
einsamung von alteren Menschen. Eine andere alter-
native Wohnform ist das Co-Living, haufig fUr jingere
Paare oder Singles. Jeder Bewohner hat seinen eige-
nen Privatbereich, hiufig Mikroapartments. Auch
hier wird dies erganzt durch zusatzliche Gemein-
schaftsbereiche, insbesondere  auch  Co-Wor-
king-Spaces, die durch die Pandemie an betrachtli-
cher Bedeutung gewonnen haben. Durch diese
Konzepte kann wesentlich flachensparender gebaut

www.kampmeyer.com

werden. Dies ist vor allem auch vor dem Hintergrund
der derzeitigen Wohnraumknappheit zu sehen.

Roland Kampmeyer:Welche Moglichkeiten sehen
Sie, Herr Schommer, vor dem Hintergrund des gerin-
gen Baulandangebots, die Flachen optimal zu nutzen?
Wie kann der Wohnungsbau etwas in die neue Rich-
tung bewegen, die ihre Tochter gerade betont hat?

Karl-Heinz Schommer: Die Basements von neuen
Projekten sollten viel starker und intelligenter mit ein-
bezogen werden, dies durch eine gut geplante Ho6-
henlage des Erdgeschossniveaus. Beispiele hierflr
sind insbesondere in den Innenstadten Englands zu
finden. Aber auch die Dacher in verdichteten Lagen
bieten zusatzlichen Raum fur Garten, Nutzgarten,
Aufenthaltsbereiche und flr Solarenergie.

Roland Kampmeyer: Im Neubau kénnen die ver-
schiedenen Anforderungen und die neuen Formen
des Miteinanders von Anfang an einbezogen werden.
In weit Uber 40 Jahren Berufserfahrung konnten Sie
die Bonner Stadtentwicklung aus Expertensicht ver-
folgen. Worin bestehen fiir Sie die grofSten Chancen
des Bonner Wohnungsbestands zur zeitgemafien An-
passung und Erweiterung, Herr Schommer?

Karl-Heinz Schommer: Hier sehen wir vor allem die
Bauten, die in den Jahrzehnten nach dem Krieg ent-
standen sind, insbesondere die 60er- und 70er-Jah-
re-Bauten. Hiervon gibt es zum Beispiel sehr viele lang
gezogene dreigeschossige Wohnriegel mit flachen Sat-
teldachern, deren leere Dachrdume oft nur als Tro-
ckenspeicher oder Abstellraum dienen. Wir sehen die
Moglichkeit, diese Gebdude sowohl in der Bautiefe als
auch ein viertes zusatzliches Wohngeschoss aufzusto-
cken und die Gebaude derart zu verwandeln, dass sie
den heutigen Wohnbedurfnissen besser gerecht wer-
den. Durch Leichtbauten anstelle der urspringlichen
Sattelddcher lasst sich jedoch hier schon durch Gber-
schaubare Malinahmen vieles umsetzen. So denken
wir hier auch Uber ein Fertigteilbausystem nach, mit
dem in kirzester Zeit solche Aufbauten erfolgen kon-
nen.



Laura Schommer-Wolstein: Eine derzeit aktuelle und
spannende Bauaufgabe stellen auch die Umnutzun-
gen der Blrogebaude der 60er-, 70er- und 80er-Jah-
re dar. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten, ins-
besondere der zu niedrigen Raumhodhen sowie
kleinteilige Strukturen, sind haufig keine modernen
und flexiblen Birolandschaften nach heutigen Anfor-
derungen zu realisieren. Hier haben wir die Chance,
dringend benstigten Wohnraum zu schaffen, dies,
wenn es geht, ressourcenschonend unter Beibehal-
tung der Rohbaukonstruktion. Der Anspruch an das
Ergebnis der Umwandlung ist flr unser Blro immer
das Erscheinungsbild eines Neubaus nach Fertigstel-
lung.

Roland Kampmeyer: Befindet sich unter lhren lau-
fenden Projekten ein Beispiel flr eine Umnutzung
eines Blrogebaudes aus dieser Zeit?

Karl-Heinz Schommer: Ja, wir werden demnéchst ein
sechsgeschossiges Blrogebdude am Klufterplatz in
Friesdorf in dieser Form umgestalten. Hier wird ein
unflexibles Bilrogebaude aus den 70er-Jahren zu ei-
nem differenziert gestalteten Wohnapartmenthaus.

Roland Kampmeyer: Flexibilitdt und die optimale Ge-
staltung von Flachen und Raumen scheinen im Klei-
nen wie im Grof3en zu den Schllsseln des Wohnens
der Zukunft zu gehdren. Ich danke lhnen beiden ganz
herzlich, dass Sie einige Ihrer Erkenntnisse im Dialog
geteilt haben. Ich wiinsche lhnen und der Bundes-
stadt eine erfolgreiche Umsetzung von moglichst vie-
len Ihrer zukunftsweisenden Ideen und Projekte.
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ihre qualitatsmakler

Planungssicherheit und volle Leistung fur
Ihren Immobilienverkauf. Unabhangig vom
Kaufpreis der Immobilie.

Jetzt zum Festpreishonorar
lhren Makler buchen.

FUR EIGENTUMER



Volle Maklerleistung

zum Festpreis

Verkaufsexpertise

e Organisation und Prifung der
Objektunterlagen

e Ermittlung des Verkaufspreises

e Bestimmung der Vermarktungsdauer

e Zielgruppenanalyse und Positionierung

Aufbereitung und Exposé
e Erstellung eines hochwertigen Exposés
e Professionelle Objektbeschreibungen
und Vermarktungstexte
e Immobilienfotografie vom Profi
e Erstellung einer virtuellen Besichtigung,
360°-Rundgang mit Matterport-Technologie
Gestaltete Grundrisse
e Immobilienspezifisches Grafikdesign

Bewerbung vor Ort
e Verkaufsflyer

e Rundschreiben

e Verkaufsschilder

Internetwerbung

e Prasentation auf www.kampmeyer.com

e Gezielte Bewerbung und Sonderplatzierungen
auf allen relevanten Immobilienportalen

e Bewerbung Uber Social-Media-Kanale

Werbeplatzierung bei KAMPMEYER

e Immobilien-Magazin als Sonderbeilage im KéIner
Stadt-Anzeiger und General-Anzeiger Bonn

e Schaufensterwerbung

e Promotion auf regionalen Immobilienmessen

Besichtigung und Vorqualifizierung

e Interessenten-Termine vereinbaren

e Besichtigungen durchfiihren

e Terminauswertungen

e Kaufer-Qualifizierung mit Bonitatsprifung

Kaufabschluss

o Kaufvertragsverhandlung

e Vertragsgestaltung und -abwicklung
e Begleitung Notartermin

« Ubergabe der Immobilie

Transparentes Reporting
e Personlicher Zugang zur Statistik
e Vermarktungsfortschritt in Echtzeit verfolgbar

Alle Inklusivleistungen und weitere
Informationen fir lhren Immobilienverkauf:

kampmeyer.com/verkaufen

Apartment bis 55 m? Wohnflache
Eigentumswohnung bis 85 m? Wohnflache
Eigentumswohnung ab 85 m? Wohnflache

Einfamilienhaus

Mehrfamilienhaus

5.900 €*
8.900 €*

9.900 €*

* Das Verkaufshonorar ist ein Festpreis fur den Verkau-

* fer, unabhéngig von der Hohe des Kaufpreises, fallig

12.900 € und zahlbar erst mit Erhalt der Kaufpreiszahlung des

Kaufers. Alle Preise verstehen sich jeweils inkl. der

gesetzlich glltigen MwSt. KAMPMEYER Immobilien

ist bei diesem Angebot auch fur den Kaufer tatig und

|ndividue” schlieBt einen provisionspflichtigen Maklervertrag
mit dem Kaufer in gleicher Hohe ab.
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Eigentumswohnungen Bestand

www.kampmeyer.com

Durchschnittspreise in €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung, Datenstand: 01.04.2021 | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut

bis 2.000 €/m?
bis 2.400 €/m?
bis 2.800 €/m?
bis 3.200 €/m?
iber 3.200 €/m?
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Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung  Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung
Richtwert 2020 zu 2021 Richtwert 2020 zu 2021

Stadtbezirk Bonn 3.300€ 7 3,1% Stadtbezirk Bad Godesberg 3200€ M 6,67 %

01 Auerberg 2500€ N 870% 35 Alt-Godesberg 2800€ >  000%

02 Castell 3100€ 7 3,33% 36 Friesdorf 2900€ = 0,00 %

03 Zentrum 3400€ 625% 37 Godesberg-Nord 2.600€ 7 4.00%

04 Buschdorf 2700€ &>  000% 33 Sﬁiiiﬁ?j{il 3100€ A  1071%

05 Dottendorf 2700€ N 8,00 % 39 Heiderhof S 400€ 435%

06 Dransfjorf 2800€ 7 370% 40 ochkreuz 2900€ A 357%

07 E”de“'ch SO000€ A 345% 4 nnesdort 2300€ A 455%

08 Graurheindorf 3.500€ N 6,06 % 42 Mehlem 5 800€ 1 7.69%

09 Gronau 3500€ T 938% " \uffendorf 2900€ >  000%

10 'ppe”d(_)rf 3100€ T 690% pennenfeld 2500€ &>  000%

1 Kesse”.'d‘ 3200€ M 1034% o eredort 3200€ N 667%

12 Lessenich/Mefdorf 2.600€ = 0,00 % 46 Rungsdorf 3000€ A 6.67%

13 Nordstadt 3300€ M 645% s einheim 2700€ A 385%

14 Poppelsdorf 3/00€ N 263%  Eume—— 2700€ A 385%

15 Réttge“ 2900€ A 357% 45 Briiser Berg 2300€ N 952%

16 Stdstadt 3900€ T 833% o Duisdorf 2800€ A 370%

17 Tarmenbusch 2.100€ M 10,53% 50 Hardthdhe 5100€ N 455%

18 Uckesdorf 2800€ M 1200% Lengedort 2600€ & 833%

19 Venusberg 3800€ A 556% ") Nedinghoven 2100€ N 1053%

20 Weststadt 3.400€ M 6,25 %

Stadtbezirk Beuel 3.300€ M 6,45 %

21 Beuel-Mitte 3400€ 7 3,03 %

22 Beuel-Ost 2500€ A  870%

23 Geislar 2.700€ A 1250%

24 Hoholz 2.100€ &  500%

25 Holtorf 2800€ N 7.69%

26 Holzlar 2800€ N  1200%

27 Kudinghoven 2700€ N 8,00 %

28 Limperich 2.700€ >  000%

29 Oberkassel 3.000€ = 0,00 %

30 Egiﬁr@{ovm 2000€ N 741%

31 Ramersdorf 3400€ 7 3,03%

2 et aee 4 soo

33 Vilich 3300€ M 6,45% gfeelll!ee::iiAE,;in—l;thZiEach Institut, Auszug Stadtteilauswertung

34 Vilich-Miildorf 2.900€ M 7.41%  Datenstand:0104.2021
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LAGEBEDINGTE PREISUNTERSCHIEDE IM
BONNER STADTGEBIET

Die dynamischen Wohnlagen weisen die Lage-
qualitaten innerhalb des Stadtgebiets ultralokal
aus und offenbaren deutliche Unterschiede, die
sich auch in den Immobilienpreisen niederschla-
gen. Um diese heterogene Lagestruktur trans-
parent darzustellen, werden die Preise im Fol-
genden sowohl auf der réumlichen Ebene der
vier Stadtbezirke als auch differenziert nach 52
Ortsteilen abgebildet. Flr einen umfassenden
Uberblick des Wohnungsmarktes werden die
Neubau- und Bestandspreise der drei Segmen-
te Mietwohnungen, Eigentumswohnungen und
Hauser im Einzelnen tabellarisch und kartogra-
fisch dargestellt. Die Richtwerte beruhen auf
denen des iib Dr. Hettenbach Instituts, die mit
Informationen aus der eigenen Marktbeobach-
tung angereichert wurden. Die Durch-
schnittspreise  verdeutlichen die aktuellen
Strukturen und werden um die Entwicklung ge-
genliber dem Vorjahr erganzt, wodurch neben
dem raumlichen auch ein zeitlicher Vergleich
der Richtwerte erméglicht wird. Beim Vergleich
mit vorhergehenden Marktberichten ist zu be-
achten, dass die Daten sich auf einen Zeitraum
von 12 Monaten beziehen, der vom Zeitraum,
der zwischen zwei aufeinanderfolgenden Be-
richten liegt, abweichen kann.

www.kampmeyer.com



STADTGEBIET

Der durchschnittliche Kaufpreis fir Bestandswoh-
nungen in Bonn betrégt rund 3.200 Euro pro Quad-
ratmeter Wohnflache. Die Preisspanne von 1.800
Euro liegt zwischen 2.100 Euro in einfacheren Stadt-
randlagen und 3.900 Euro in zentraleren Ortsteilen. In
den Stadtbezirken Bonn und Beuel liegt der Durch-
schnittspreis 100 Euro Uber dem der Stadt. Die Kauf-
preise haben sich in Beuel mit einem Plus von 6,5 Pro-
zent dynamischer entwickelt als in Bonn mit 3,1
Prozent, wodurch sich die Kaufpreise in beiden Stadt-
bezirken angeglichen haben. Wahrend im Stadtbezirk
Bonn das gesamte Preisspektrum von 2.100 Euro bis
3.900 Euro vertreten ist, liegen die Kaufpreise in Beu-
el mit einer Spanne von 1.500 Euro dichter beieinan-
der. Das Niveau der Kaufpreise von Bad Godesberg
entspricht nach einer Preissteigerung um 6,7 Prozent
gegeniiber dem Vorjahr dem gesamtstadtischen
Durchschnitt, wohingegen der Kaufpreis in Hardtberg
mit 2.700 Euro deutlich darunterliegt und mit einer
Preissteigerung von 3,8 Prozent auch eine niedrigere
Dynamik aufweist. Die Preisspannen fallen mit 200
Euro in Bad Godesberg und 700 Euro in Hardtberg
wesentlich geringer aus als in den beiden teureren
Stadtbezirken.
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ORTSTEILE

Im Stadtbezirk Bonn ist mit dem gesamtstadtischen
Tiefstpreis von 2.100 Euro in Tannenbusch und dem
Hochstpreis von 3.900 Euro in der SlUdstadt das ge-
samte Preisspektrum vertreten. Wéahrend sich die
hochpreisigen Angebote in Innenstadt- und Rheinna-
he verdichten, konzentrieren sich die glinstigeren Be-
standswohnungen im nordostlichen Gebiet. Trotz ei-
ner Preissteigerung um 11 Prozent bietet Tannenbusch
weiterhin die glnstigsten Bestandswohnungen. In
den angrenzenden Ortsteilen Buschdorf, Auerberg,
Dransdorf und in Lessenich/Mefdorf sind die Kauf-
preise mit bis zu 2.800 Euro ebenfalls unterdurch-
schnittlich. Dieser Preisklasse gehort auch der Ortsteil
Dottendorf an, der trotz einer Preissteigerung um 8
Prozent die glinstigsten Bestandswohnungen sUdlich
des Stadtbezirkszentrums aufweist. In die Preisklasse
bis 3.200 Euro pro Quadratmeter Wohnflache fallen
die Ortsteile Castell, Endenich, Ippendorf, Kessenich
und Rottgen. Dort lagen die Preissteigerungen zwi-
schen 3,3 Prozent und 3,6 Prozent, mit Ausnahme von
Ippendorf, wo mit einem Plus von 6,9 Prozent eine ho-
here Dynamik zu verzeichnen war. Die hdchste Merk-
malsklasse mit Kaufpreisen tber 3.200 Euro erreichen
neben Bonn-Zentrum mit der angrenzenden Nord-,
West- und SUdstadt auch die Rheinlagen Graur-
heindorf und Gronau sowie Poppelsdorf und Ve-
nusberg. In Poppelsdorf, Venusberg und Stdstadt
werden mit 3.700 Euro bis 3.900 Euro die hochsten
Durchschnittspreise der Stadt aufgerufen.

Preisgefiige Bonn und Bezirke - Bestandswohnungen

Richtwert
Bonn 3.200€
Bonn 3.300€
9
= Beuel 3.300€
g
g Bad Godesberg 3.200€
w
Hardtberg 2.700€

Veranderung 2020 zu 2021 | Preisspanne

2,9% 2.100 € bis 3.900 €
3,1% 2.100 € bis 3.900 €
6,5% 2.100 € bis 3.600 €
6,7 % 2.300 € bis 3.200€
3,8% 2.100 € bis 2.800 €

4 KAMPMEYER
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Der Stadtbezirk Beuel verfiigt ebenfalls Uber Ortstei-
le in allen Preisklassen. Im peripher gelegenen Hoholz
liegt das Niveau der Kaufpreise mit 2.100 Euro am
unteren Ende der Preisspanne. Mit 2.400 Euro bis
2.800 Euro befinden sich die Kaufpreise im angren-
zenden Holzlar und Holtorf sowie in Geislar, Beu-
el-Ost, Kidinghoven und Limperich in einer héheren
Preisklasse, gefolgt von Vilich-MUldorf und Pltzchen/
Bechlinghoven mit Kaufpreisen von 2.900 Euro. Nach
einer Stagnation der Kaufpreise in Oberkassel betragt
der Durchschnittspreis dort 3.000 Euro, was der
Obergrenze der zweithdchsten Kategorie entspricht.
Die Kaufpreise in Vilich liegen 300 Euro und in Beu-
el-Mitte sowie Ramersdorf 400 Euro darilber. Die
hochsten rechtsrheinischen Kaufpreise sind nach ei-
ner Preissteigerung um 9,1 Prozent mit 3.600 Euro in
Schwarzrheindorf/Vilich-Rheindorf zu verzeichnen.

Im Stadtbezirk Bad Godesberg betragt die Preisspan-
ne 900 Euro und erstreckt sich von 2.300 Euro in
Lannesdorf bis 3.200 Euro in Plittersdorf und Riings-
dorf. Die Stadtrandlagen Heiderhof und Lannesdorf
bieten mit 2.200 Euro und 2.300 Euro die glinstigsten
Bestandswohnungen. Die Ortsteile Alt-Godesberg,
Godesberg-Nord, Mehlem, Pennenfeld und Schwein-
heim gehoren mit Kaufpreisen von bis zu 2.400 Euro
einer hoheren Preisklasse an. Mit bis zu 3.200 Euro
wird in den Rheinlagen Muffendorf sowie Friesdorf
der Hochstpreis erreicht. In Letzterem haben sich die
Kaufpreise fir Bestandswohnungen auf einem Ni-
veau von 2.900 Euro seitwarts entwickelt. Die mit ei-
nem Plus von 10,7 Prozent hochste Dynamik war in
Godesberg-Villenviertel zu beobachten, wodurch der
durchschnittliche Kaufpreis die 3.000-Euro-Marke
um 100 Euro Uberschritt. Plittersdorf und Ringsdorf
haben diese bereits im Jahr 2020 passiert und errei-
chen nach einer Preissteigerung von 6,7 Prozent in
diesem Jahr ein Niveau von 3.200 Euro.

www.kampmeyer.com



Der Stadtbezirk Hardtberg ist geteilt in die nordlichen
Ortsteile mit Kaufpreisen Uber 2.400 Euro und in std-
liche Ortsteile mit glinstigeren Bestandswohnungen.
Erstere profitieren von der Nahe zum Bezirkszentrum
sowie zur Bonner Innenstadt. In Duisdorf erreichen
die Kaufpreise nach einer Preissteigerung um 3,7 Pro-
zent ein Niveau von 2.800 Euro. Demgegeniber war
die Dynamik in Lengsdorf mit einem Plus von 8,3 Pro-
zent starker, wodurch ein Durchschnittspreis von
2.600 Euro erreicht wurde. Eine ebenfalls hohe Dyna-
mik war in Briser Berg mit 9,5 Prozent und Medingho-
ven mit 10,5 Prozent zu beobachten, die mit 2.300
Euro und 2.100 Euro jedoch weiterhin am unteren
Ende der Bonner Preisskala liegen. Der Bestandspreis
in Hartberg betragt nach einem Rickgang um 4,5 Pro-
zent ebenfalls 2.100 Euro.
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Eigentumswohnungen Neubau

Durchschnittspreise in €/m?

bis 3.500 €/m?
bis 3.800 €/m?
\ bis 4.200 €/m?
bis 4.500 €/m?
Uber 4.500 €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung, Datenstand: 01.04.2021 | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut

www.kampmeyer.com
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Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung  Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung
Richtwert 2020 zu 2021 Richtwert 2020 zu 2021

Stadtbezirk Bonn 4900€ M 8,89 % Stadtbezirk Bad Godesberg 4900€ M 6,52 %

01 Auerberg 3.900€ N 8,33% 35 Alt-Godesberg 4400€ 7 2,33%

02 Castell 4700€ 7 217 % 36 Friesdorf 4.600€ N 952%

03 Zentrum 5300€ M 8.16 % 37 Godesberg-Nord 4300€ M 7,50 %

04 Buschdorf 3700€ N  882% 33 Sﬁiiiﬁ?j{il 4400€ N 18.92%

05 Dottendorf 3.500€ 7 2,94 % 39 Heiderhof 3700€ A 15.63%

06 Dransfjorf 4100€ I 789% o ochkreuz 5000€ N 11,11%

07 E”de“'ch 000€ M 638% | snnesdorf 4000€ N 2121%

08 Graurheindorf 4300€ M 10,26 % 42 Mehlem 3700€ A 8.82 %

09 Gronau >300€ M 816% T yuffendorf 4900€ N 652%

10 'ppe”d(_)rf 4900€ T BBI% L pennenfeld 3900€ A  1143%

L1 Kessenich 4300€ 7 488% 45 Diittersdorf 5100€ N  851%

12 Lessenich/Mefdorf 4.600€ N 6,98 % 46 Rungsdorf 4800€ 1 909 %

13 Nordstadt 4200€ N 769% o hweinheim 4100€ N 1081%

14 Poppelsdorf >300€ M B16% o ibesirk Hardtberg 4300€ N 750%

15 R?ttge” 4200€ N 769% 49 BriserBerg 3500€ A 938%

16 Stdstadt 4900€ A 208% 45 Duisdorf 4300€ N 1026%

17 Tannenbusch 3700€ T BB2% o rdthohe 4300€ N 1026%

18 Uckesdorf 3600€ N 588% Lengsdorf 13006 & 750%

;Z :j”“:fe;f j;ggz I j’jij’ 52 Medinghoven 3800€ N 11,76%
eststa . s (e}

Stadtbezirk Beuel 4400€ > 0,00 %

21 Beuel-Mitte 4500€ N -426%

22 Beuel-Ost 4000€ N  811%

23 Geislar 4000€ N 811%

24 Hoholz 3800€ N 11,76%

25 Holtorf 3700€ N 882%

26 Holzlar 4000€ ~ 256%

27 Kudinghoven 4400€ > 0,00 %

28 Limperich 4200€ N 500%

29 Oberkassel 4600€ N 6,98 %

30 ggiﬁ?ﬂ‘goven 4200€ A 244%

31 Ramersdorf 4300€ M 7,50 %

2 gttt yso0c x4zen

33 Vilich 4.300€ 7 4,88 % gfeelll!ee::iiAE,;in—l;thZiEach Institut, Auszug Stadtteilauswertung

34 Vilich-Miildorf 4400€ N 732%  Datenstand:0104.2021

4 KAMPMEYER
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STADTGEBIET

In Bonn liegt der durchschnittliche Kaufpreis flir Neu-
bauwohnungen rund 1.800 Euro Uber dem Bestand-
spreis bei 5.000 Euro. Die Preisspanne innerhalb des
Bonner Stadtgebiets ist mit 1.800 Euro genauso grof3
wie im Bestand.. Die Stadtbezirke Bonn und Bad Go-
desberg sind mit Preisen von 4.900 Euro teurer als
Beuel mit 4.400 Euro und Hardtberg mit 4.300 Euro.
Dabei hat der Stadtbezirk Bonn mit einem Plus von
8,9 Prozent den starksten Preisanstieg erfahren, ver-
gleichbar war die Dynamik in Bad Godesberg mit ei-
nem Plus von 6,5 Prozent im Vergleich zum Vorjahr.
Hardtberg ist trotz einer Preissteigerung von 7,5 Pro-
zent nach wie vor der erschwinglichste Stadtbezirk.
Alleinig in Beuel ist das Preisgeflige flir Neubauwoh-
nungen zwischen 2020 und 2021 stabil geblieben, da
es vereinzelt Preiskorrekturen gab, die den Preisan-
stieg der anderen Ortsteile ausglichen.

ORTSTEILE

Im Stadtbezirk Bonn konzentrieren sich die glinstige-
ren Neubauwohnungen bis auf wenige Ausnahmen
im nordlichen Gebiet. Mit einem Kaufpreis von 3.500
Euro bietet Dottendorf im sidlichen Bereich des Be-
zirks jedoch die glnstigsten Neubauwohnungen ge-
folgt von Uckesdorf, wo die Kaufpreise nach einem
Anstieg von 5,9 Prozent 100 Euro dartberliegen. In
die gleiche Preisklasse fallen die Ortsteile Buschdorf
und Tannenbusch, in denen der Quadratmeterpreis
im Durchschnitt 3.700 Euro betrdgt. Die folgenden
Platze der Preisskala nehmen Auerberg mit 3.900
Euro, Dransdorf mit 4.100 Euro und Nordstadt sowie
Rottgen mit 4.200 Euro ein. Die zweithdchste Preis-
klasse bis 4.500 Euro wird im Stadtbezirk Bonn von
Kessenich, Weststadt und Graurheindorf besetzt. In
10 der 19 Ortsteile liegt der durchschnittliche Kauf-
preis bei Uber 4.500 Euro. Dazu gehdren die Rheinla-
gen mit Ausnahme von Graurheindorf sowie Les-
senich/Mef3dorf, Endenich, Poppelsdorf, lppendorf
und Venusberg. In den Ortsteilen Zentrum sowie
dem angrenzenden Poppelsdorf und Gronau sind
Neubauwohnungen mit einem Kaufpreis von 5.300
Euro im Durchschnitt am teuersten. Der Stadtbezirk
ist mit Preissteigerungen von bis zu 10,3 Prozent
durch eine hohe Dynamik gepragt. Lediglich in Castell,
Dottendorf, Kessenich und Sudstadt sind die
Preissteigerungen mit weniger als 5 Prozent deutlich
unterdurchschnittlich ausgefallen.

Preisgefiige Bonn und Bezirke - Neubauwohnungen

Richtwert
Bonn 5.000€
Bonn 4.900€
9
= Beuel 4.400€
g
g Bad Godesberg 4900€
w
Hardtberg 4.300€

www.kampmeyer.com

Veranderung 2020 zu 2021 | Preisspanne

4.5 % 3.500 € bis 5.300 €
8,9 % 3.500 € bis 5.300 €
0,0% 3.700 € bis 4.600 €
6,5% 3.700 € bis 5.100 €
75% 3.500 € bis 4.300 €



Im rechtsrheinischen Stadtbezirk Beuel liegen die
Kaufpreise fir Neubauwohnungen mit Ausnahme
des Ortsteils Oberkassel, der ein Niveau von 4.600
Euro erreicht, nicht Uber 4.500 Euro. Die Kaufpreise
in Holtorf und Hoholz sind mit 3.700 Euro und 3.800
Euro trotz Preissteigerungen um 8,8 Prozent und
11,8 Prozent weiterhin die niedrigsten des Bezirks.
Ein héheres Niveau erreichen die Ortsteile Holzlar,
Beuel-Ost und Geislar mit 4.000 Euro sowie Limpe-
rich und Pultzchen/Bechlinghoven mit 4.200 Euro.
Die Ortsteile Ramersdorf und Vilich besetzen nach
Preissteigerungen von 4,8 Prozent und 7,5 Prozent
mit einem Kaufpreis von 4.300 Euro die zweithdchs-
te Preisklasse. Dieser gehort auch Kidinghoven an,
wo sich der Durchschnittspreis von 4.400 Euro seit
dem Vorjahr nicht verandert hat. Mit 4.500 Euro liegt
der Kaufpreis in Schwarzrheindorf/Vilich-Rheindorf
und Beuel-Mitte genau auf der der Obergrenze der
Klasse. Dort war die Bautatigkeit niedrig und es wur-
den einige glinstigere Neubauobjekte vermarktet,
weshalb der Kaufpreis trotz steigender Baukosten
um 4,3 Prozent gesunken ist.
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Das Preisgeflige der Neubauwohnungen ist in Bad
Godesberg heterogen und weist ein Nord-Sud-Ge-
falle auf, das sich von 3.700 Euro in Mehlem bis 5.100
Euro in Plittersdorf erstreckt. Neben Mehlem sind
Neubauwohnungen auch in Heiderhof mit durch-
schnittlich 3.700 Euro am gUnstigsten. Mit einem
deutlichen Abstand folgen die ebenfalls stdlichen
Ortsteile Lannesdorf mit 4.000 Euro sowie Schwein-
heim mit 4.100 Euro auf der Preisskala. Die Durch-
schnittspreise fUr Neubauwohnungen in Alt-Godes-
berg und Godesberg-Villenviertel von 4.400 Euro
sowie Godesberg-Nord von 4.300 Euro befinden
sich in der zweithdchsten Preisklasse. Muffendorf ist
der einzige stdlich gelegene Ortsteil ohne Rheinzu-
gang, der mit einem Kaufpreis von 4.900 Euro die
hochste Preisklasse erreicht, welcher daneben auch
Friesdorf mit durchschnittlich 4.600 Euro, Ringsdorf
mit 4.800 Euro, Hochkreuz mit 5.000 Euro sowie
Plittersdorf mit 5.100 Euro angehdren. Ebenso he-
terogen wie das Preisgeflige gestaltet sich die Dyna-
mik im Stadtbezirk, die von 2,3 Prozent in Alt-Godes-
berg bis 21,2 Prozent in Lannesdorf reicht. Die drei
Bonner Ortsteile mit der hdchsten Preisdynamik sind
allesamt in Bad Godesberg zu verorten, so weist Hei-
derhof ein Plus von 15,5 Prozent, Godesberg-Villen-
viertel von 18,9 Prozent und Lannesdorf einen An-
stiegum 21,2 Prozent auf.

4 KAMPMEYER
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Der Durchschnittspreis flir Neubauwohnungen des
Stadtbezirks Hardtberg von 4.300 Euro ist mit Duis-
dorf, Hardthéhe und Lengsdorf in dreien der flnf
Ortsteile zu registrieren. In Medinghoven liegt er 500
Euro darunter und auch in Briser Berg ist der Kauf-
preis mit 3.500 Euro deutlich unterdurchschnittlich.
Briser Berg ist damit, trotz einer Preissteigerung von
9,4 Prozent, einer der beiden Bonner Ortsteile in der
niedrigsten Preisklasse. Der bezirkstbergreifende
Anstieg der Kaufpreise von 7,5 Prozent entspricht
dem in Lengsdorf und wird in allen anderen Ortstei-
len deutlich Uberschritten.

Eigentumswohnungen: saniert/unsaniert

NEUE HOCHSTPREISE

Zwei wichtige preisbildende Lagefaktoren der Bon-
ner Eigentumswohnungen sind die Innenstadt- sowie
die Rheinndhe. Diese gefragten Lagen erreichen so-
wohl im Bestand als auch im Neubau tendenziell ein
hoéheres Preisniveau. Entsprechende Eigentumswoh-
nungen werden sich auch langfristig als attraktive
Wertanlage erweisen. So haben die Neubaupreise im
Jahr 2021 gleich in sieben Ortsteilen die 5.000-Eu-
ro-Marke Uberschritten und die Kaufpreise im Be-
stand nahern sich mancherorts der 4.000-Eu-
ro-Grenze an. Diese Entwicklungen sind angesichts
des langjdhrigen Trends steigender Kaufpreise und
beschleunigter Vermarktungszeiten wenig Uberra-
schend. Jede zehnte Neubauwohnung in Bonn wird
bereits fir einen Quadratmeterpreis ab 8.000 Euro
vermarktet und auch diese Angebote treffen auf aus-
reichend Nachfrage.

€/m?
7.000€

saniert/neuwertig
6.000€
5.000€
4.000€

3.000€

2.000€ 2.229¢€

1.000€

bis 1948 bis 1968

bis 1994

5.051€

lokaler Durchschnittspreis

2.608 € (ohne Neubau)

renovierungsbediirftig/unsaniert

ab 1995

Baujahresklassen

Grafik: Auswertung Angebotsdaten nach Baujahresklassen | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.04.2021

www.kampmeyer.com
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Genau lhr Baufinanzierer

- bei Ihnen im Rhein-Sieg-Kreis.

Jeder Immobilienkauf ist anders.

Bei Hittig & Rompf beraten wir Sie deshalb ganz individuell und persdénlich.
Und das Ergebnis kann sich sehen lassen: Eine Finanzierung zu besten
Konditionen, die genau zu Ihnen passt.

Hiittig & Rompf AG | Filiale Bonn | Haydnstrape 36 | 53115 Bonn
T: 0228-629 3180 | F:0228-62 931818 | E: bonn@huettig-rompf.de
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Mietwohnungen Bestand

www.kampmeyer.com

Durchschnittspreise in €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung, Datenstand: 01.04.2021 | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut

bis 9 €/m?
bis 10 €/m?
bis 11 €/m?
bis 12 €/m?
Uber 12 €/m?




WOHNUNGEN BESTAND UND NEUBAU | 47

Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung  Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung
Richtwert 2020 zu 2021 Richtwert 2020 zu 2021
Stadtbezirk Bonn 10,75€ 7 3,86 % Stadtbezirk Bad Godesberg 10,20€ 7 4,08 %
01 Auerberg 9.30€ —> -1,06 % 35 Alt-Godesberg 10,25€ M 6,77 %
02 Castell 10,10€ 7~ 2,54 % 36 Friesdorf 970€ —> 1,57 %
03 Zentrum 11,25€ 7 3,21% 37 Godesberg-Nord 935€ N -2,60%
05 Dottendorf 10,55€ 7 3,94 %
39 Heiderhof 940€ A 2,73%
06 Dransdorf 940€ A 4.44%
X 40 Hochkreuz 10,55€ = -1,40%
07 Endenich 10,60€ 7 3,41%
- 41 Lannesdorf 920€ 7 222%
08 Graurheindorf 10,25€ M 513%
42 Mehlem 955€ 7 2,14 %
09 Gronau 11,20€ 516 %
43 Muffendorf 10,10€ 2 3,06 %
10 Ippendorf 1005€ = 1,52%
- 44 Pennenfeld 9,90€ ~ 2,59 %
11 Kessenich 10,60€ = 1,92 %
: 45 Plittersdorf 10,60€ 7 495%
12 Lessenich/Mef3dorf 850€ - 0,59 %
46 Ringsdorf 1045€ M 556 %
13 Nordstadt 10,75€ 7 3,86 %
47 Schweinheim 965€ 7 489 %
14 Poppelsdorf 11,70€ A 4.93% ;
- Stadtbezirk Hardtberg 920€ 7 3,37 %
15 Rottgen 970€ A 430%
- 48 Bruser Berg 870€ - -0,57%
16 Sldstadt 1205€ M 524 %
49 Duisdorf 965€ A 321%
17 Tannenbusch 845€ —» -0,59%
" 50 Hardthoéhe 835€ 7 438 %
18 Uckesdorf 8,85€ 7 473%
51 Lengsdorf 950€ 7 4,40 %
19 Venusberg 10,15€ ~ 3,57 %
52 Medinghoven 825€ = 1,85%
20 Weststadt 11,50€ 7 3,60 %
Stadtbezirk Beuel 10,40€ 7 3,48 %
21 Beuel-Mitte 10,90€ M 583%
22 Beuel-Ost 10,20€ 7 3,55%
23 Geislar 8,70€ — 1,16 %
24 Hoholz 915€ M 6,40 %
25 Holtorf 940€ 7 2,73%
26 Holzlar 915€ 7 457 %
27 Kudinghoven 925€ N 571%
28 Limperich 10,30€ M 6,19 %
29 Oberkassel 10,70€ M 542 %
3o Putzchen/ 925€ 1 571%
Bechlinghoven
31 Ramersdorf 935€ 1 5,06 %
Schwarzrheindorf/ o
52 Vilich-Rheindorf 1085€ M 234 %
. Tabelle: KAMPMEYER
33 Vilich 9’55 € = _1’04 % Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut, Auszug Stadtteilauswertung
34 Vilich-Mldorf 945€ A 3,85%  Datenstand:01.04.2021

4 KAMPMEYER
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STADTGEBIET

Die Bonner Durchschnittsmiete betragt im Bestand
10,52 Euro pro Quadratmeter Wohnflache und ist
damit rund 3 Euro glinstiger als im Neubau. Die glins-
tigsten Bestandsmieten bietet der Stadtbezirk Hardt-
berg mit durchschnittlich 9,20 Euro, wohingegen die
Miete im Stadtbezirk Bonn mit 10,75 Euro am héchs-
ten ist. Unterhalb des gesamtstadtischen Durch-
schnitts liegen die Bestandsmieten im Stadtbezirk
Bad Godesberg mit 10,20 Euro und in Beuel mit
10,40 Euro. Die Dynamik der Mietpreise unterschei-
det sich in den Stadtbezirken nur marginal und be-
wegt sich zwischen 3,4 Prozent in Hardtberg und 4,1
Prozent in Bad Godesberg. Auf der Betrachtungsebe-
ne der Ortsteile divergieren sowohl das Niveau als
auch die Dynamik der Mieten deutlicher. Die ortsteil-
bezogene Mietpreisspanne erstreckt sich von 8,25
Euro in Medinghoven bis 12,05 Euro in Stdstadt und
die Dynamik reicht von einem Minus von 2,6 Prozent
in Godesberg-Nord bis hin zu einem Plus von 6,8
Prozent in Alt-Godesberg.

Preisgefiige Bonn und Bezirke - Bestandsmieten

ORTSTEILE

Im Stadtbezirk Bonn befinden sich finf der sechs
Bonner Ortsteile mit einer durchschnittlichen Be-
standsmiete Gber 11 Euro pro Quadratmeter Wohn-
flache. In Sudstadt wird nach einer Preissteigerung
von 5,2 Prozent erstmals im Bonner Stadtgebiet die
12-Euro-Marke um finf Cent Ubertroffen. Zusam-
men mit den angrenzenden Ortsteilen Poppelsdorf
mit einer Durchschnittsmiete von 11,70 Euro, Zent-
rum mit 11,25 Euro und Gronau mit 11,20 Euro bildet
der Ortsteil ein Cluster der Hochpreislagen. Ausge-
hend davon fallen die Bestandsmieten in Richtung
der Stadtgrenzen ab. Das Cluster wird umringt von
sieben Ortsteilen mit Mieten zwischen 10 Euro und
11 Euro. In dieser Preiskategorie befindet sich dari-
ber hinaus Graurheindorf mit 10,25 Euro. Unter 10
Euro liegen die Durchschnittsmieten der Bonner
Ortsteile Rottgen von 9,70 Euro, Dransdorf von 2,40
Euro und Auerberg von 9,30 Euro. Mit Ausnahme
von Uckesdorf mit einer Bestandsmiete von 8,85
Euro befinden sich die Ortsteile der untersten Preis-
stufe von bis zu 9 Euro im nordwestlichen Gebiet des
Stadtbezirks. Zu diesen Ortsteilen zdhlen Buschdorf
mit 8,80 Euro, Lessenich/Mefdorf mit 8,50 Euro und
Tannenbusch mit 8,45 Euro. Die Preisrlckginge in
den nordwestlichen Ortsteilen des unteren Preisseg-
mentes von 0,6 Prozent in Tannenbusch und 1,1 Pro-
zent in Auerberg bilden Ausnahmen vom allgemein
steigenden Trend der Bestandsmieten. Besonders

Richtwert
Bonn 10,52 €
Bonn 10,75€
9
= Beuel 1040€
g
< Bad Godesberg 10,20 €
&
Hardtberg 9,20€

www.kampmeyer.com

Veranderung 2020 zu 2021 | Preisspanne

1,7% 8,25€bis 12,05 €
3,9% 8,45€bis 12,05€
35% 8,70€bis 10,920€
4,1% 9,20€bis 11,25€
3,4 % 8,25€bis 9,65€



deutliche Anstiege der Mietpreise sind in Graur-
heindorf mit einem Plus von 5,1 Prozent sowie in
Gronau und Stdstadt mit 5,2 Prozent zu verzeichnen.

Die Durchschnittsmiete im Bestand von 10,40 Euro
rangiert im Stadtbezirk Beuel nur 10 Cent unterhalb
des gesamtstadtischen Durchschnitts. Die Mieten
des Stadtbezirks liegen mit einer Spanne von 2,20
Euro dicht beieinander und Uberschreiten die 11-Eu-
ro-Marke nicht. Dieser ndhern sich die Bestandsmie-
ten von Beuel-Mitte mit 10,90 Euro, Schwarzr-
heindorf/Vilich mit 10,85 Euro und Oberkassel mit
10,70 Euro nach Preissteigerungen von jeweils Uber 5
Prozent jedoch an. Am unteren Ende der entspre-
chenden Preisklasse befinden sich die Bestandsmie-
ten von Limperich mit 10,30 Euro und Beuel-Ost mit
10,20 Euro. Mit Ausnahme von Geislar mit 8,60 Euro
befinden sich die Durchschnittsmieten aller Gbrigen
Ortsteile in der zweitniedrigsten Preisklasse zwischen
9 Euro und 10 Euro. Obgleich das obere Ende dieser
Preisklasse nicht vertreten ist, liegen die Bestands-
mieten in Hoholz und Holzlar mit 9,15 Euro, Ku-
dinghoven mit 9,25 Euro, Pltzchen/Bechlinghoven
mit 9,25 Euro und Ramersdorf mit 9,35 Euro dicht
beieinander am unteren Ende. Die Bestandsmieten
von 9,40 Euro in Holtorf, 2,45 Euro in Vilich-Mdldorf
sowie in Vilich bilden das Mittelfeld der Preisklasse.
Mit einem Anstieg von 3,4 Prozent ist eine moderate
Entwicklung der Bestandsmieten im Stadtbezirk zu
verzeichnen. Auf Spitzenniveau stiegen die Mieten
mit 5,8 Prozent in Beuel-Mitte, 5,3 Prozent in
Schwarzrheindorf/Vilich, 5,4 Prozent in Oberkassel
sowie 6,2 Prozent in Limperich weiter an. Eine eben-
falls hohe Dynamik von jeweils Uber 5 Prozent war
am unteren Ende der Preisskala in Hoholz, Kidingho-
ven, Patzchen/Bechlinghoven und Ramersdorf zu
beobachten.

Im Stadtbezirk Bad Godesberg liegt die Bestands-
miete von 10,20 Euro durchschnittlich 55 Cent pro
Quadratmeter Wohnflache unter der des Nachbar-
bezirks Bonn. Die Spanne zwischen den 13 Ortstei-
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len reicht von 9,20 Euro in Lannesdorf bis 11,25 Euro
in Godesberg-Villenviertel. Sie betragt 2,05 Euro und
ist trotz der einzigen Durchschnittsmiete von Uber 11
Euro aulerhalb des Stadtbezirks Bonns mit 11,25
Euro in Godesberg-Villenviertel relativ gering. Eine
Durchschnittsmiete von Uber 10 Euro wird in den
Rheinlagen Plittersdorf mit 10,60 Euro, Hochkreuz
mit 10,55 Euro und Ringsdorf mit 10,45 Euro sowie
Alt-Godesberg mit 10,25 Euro und 10,10 Euro in
Muffendorf erreicht. Ansonsten liegt das Niveau der
Bestandsmieten unterhalb von 10 Euro und betragt
zwischen 9,20 Euro in Lannesdorf und 9,90 Euro in
Pennenfeld. Der durchschnittliche Anstieg der Bad
Godesberger Bestandsmieten von 4,1 Prozent wird in
Godesberg-Villenviertel sowie den angrenzenden
Ortsteilen Plittersdorf, Riingsdorf und Alt-Godesberg
mit mehr als 5 Prozent Ubertroffen. In Schweinheim
war der Preisanstieg mit 4,9 Prozent ebenfalls Uber-
durchschnittlich. Im stdlichen Bereich des Stadtge-
biets fiel die Preisentwicklung hingegen unterdurch-
schnittlich aus, in Godesberg-Nord und Hochkreuz
war eine gedampfte Entwicklung der Bestandsmieten
zu verzeichnen.

Die Bestandsmieten des Stadtbezirks Hardtberg lie-
gen bei einer Preisspanne von 1,40 Euro, die von
8,25 Euro in Medinghoven bis 9,65 Euro in Duisdorf
reicht, nah beieinander und befinden sich flachende-
ckend auf niedrigem Niveau. Im Ergebnis ist die
durchschnittliche Bestandsmiete Hardtbergs mit 9,20
Euro die niedrigste aller Bonner Stadtbezirke. Rund
um diese bewegen sich die Bestandsmieten von
Hardthohe mit 8,35 Euro, Briser Berg mit 8,70 Euro
und Lengsdorf von 9,50 Euro. Die Dynamik wies in
den Ortsteilen Hardthdéhe und Lengsdorf mit einem
Plus von 4,4 Prozent sowie Duisdorf mit 3,2 Prozent
eine deutlich steigende Tendenz auf. In Medinghoven
hat sich die Bestandsmiete mit einem Anstieg von 1,9
Prozent moderat entwickelt, wohingegen diese in
Briser Berg leicht gesunken ist.

4 KAMPMEYER
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Mietwohnungen Neubau

www.kampmeyer.com

Durchschnittspreise in €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung, Datenstand: 01.04.2021 | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut

bis 11 €/m?
bis 12 €/m?
bis 13 €/m?
bis 14 €/m?
tber 14 €/m?
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Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung  Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung
Richtwert 2020 zu 2021 Richtwert 2020 zu 2021
Stadtbezirk Bonn 1405€ 1 524 % Stadtbezirk Bad Godesberg 1265€ —> -1,17%
01 Auerberg 11,40€ 7 3,64 % 35 Alt-Godesberg 11,95€ N -3,63%
02 Castell 1345€ — 1,74 % 36 Friesdorf 12,15€ 7 474 %
03 Zentrum 13,35€ M 595% 37 Godesberg-Nord 1245€ N -4.96 %
05 Dottendorf 11,75€ 2 3,07 % -
39 Heiderhof 1155€ N 5,96 %
06 Dransdorf 11,65€ T 8,79%
X 40 Hochkreuz 12,95€ N -3,36 %
07 Endenich 1345€ M 7,60 %
- 41 Lannesdorf 11,15€ N 519%
08 Graurheindorf 12,00€ 6,19 %
42 Mehlem 11,80€ 7 442 %
09 Gronau 1445€ N 8,65%
~ 43 Muffendorf 1165€ M 6,88 %
10 | dorf 12,55€ 502%
ppendor p 44 Pennenfeld 1205€ 7 433%
11 K ich 13,15€ 6,05 %
essenic : p ~27% 45 Plittersdorf 1260€ 7 413%
12 L ich/Mef3dorf 12,35€ 8,33%
essenich/MeRdor : p 2% 46 Ringsdorf 1285€ 71 447%
13 Nordstadt 13,40€ 5,18 %
ordsta ’ - 0% 47 Schweinheim 1095€ 71 429%
14 P |sdorf 13,40€ 0,75% .
oppestor : : ° Stadtbezirk Hardtberg 1280€ 7 323%
15 Rott 11,95€ 9,13 % .
orteen : . ° 48 BriserBerg 1115€ A~  721%
1 ¥ 14,7 %
6 _Stdstadt 75 p 688% 49 Duisdorf 1260€ &  500%
17 T busch 11,35€ 5,09 % -
lannenbuse p ° 50 Hardthshe 11,55€ A  596%
18 Uckesdorf 10,80€ 6,08 %
cresdor ’ . : 51 Lengsdorf 1230€ &  513%
19 V b 1145€ 6,02 %
enushers ’ Y% 52 Medinghoven 1165€ &  688%
20 Weststadt 1495€ 2 2,40 %
Stadtbezirk Beuel 1355€ M 5,86 %
21 Beuel-Mitte 14,10€ ~ 2,17 %
22 Beuel-Ost 1235€ = 0,82 %
23 Geislar 11,25€ 8,17 %
24 Hoholz 11,45€ 2 409 %
25 Holtorf 11,30€ M 7,62 %
26 Holzlar 11,40€ N 6,54 %
27 Kudinghoven 13,10€ M 7,38 %
28 Limperich 1245€ - 1,22 %
29 Oberkassel 12.80€ —> 1,59 %
3o Putzcher/ 1205€ 7 388%
Bechlinghoven
31 Ramersdorf 1225€ = 0,41%
Schwarzrheindorf/ o
52 Vilich-Rheindorf 1275€ 1 6,25%
L. o Tabelle: KAMPMEYER
33 Vilich 12780 € /T\ 8’47 % Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut, Auszug Stadtteilauswertung
34 Vilich-Mildorf 1245€ 1 6419  Doertand 01042021
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STADTGEBIET

Eine Angebotsausweitung durch den Neubau von
Mietwohnungen ware winschenswert und kénnte zu
einer Entspannung des Mietwohnungsmarktes fih-
ren. Die in Bonn aktuell Gber alle Stadtbezirke hinweg
geringe Zahl der Erstvermietungen ist ein Indikator
fur die bestehenden Knappheitsverhiltnisse. Eine
besonders hohe Dynamik war in Bonn mit einem An-
stieg von 5,2 Prozent auf 14,05 Euro und in Beuel mit
5,9 Prozent auf 13,55 Euro zu verzeichnen. In Hardt-
berg sind die Neubaumieten mit einem Plus von 3,23
Prozent weniger stark gestiegen und erreichen ein
Niveau von durchschnittlich 12,80 Euro. Im Stadtbe-
zirk Bad Godesberg haben sich die Neubaumieten
gedampft entwickelt und fallen auf ein Niveau von
12,65 Euro. Der gesamtstadtische Durchschnitt sinkt
daher um -0,3 Prozent und erreicht ein Niveau von
13,40 Euro pro Quadratmeter Wohnflache. Die orts-
teilbezogene Spanne der Neubaumieten ist mit 6
Euro anderthalbmal so grof3 ausgefallen wie im Be-
stand, was im Wesentlichen auf die herausragend
hohe Neubaumiete in Godesberg-Villenviertel zu-
rickzufUhren ist.

Preisgefiige Bonn und Bezirke - Neubaumieten

ORTSTEILE

Im Stadtbezirk Bonn reichen die durchschnittlichen
Neubaumieten von 10,10 Euro im Ortsteil Buschdorf
bis 14,95 Euro in Weststadt. Ahnlich wie im Bestand
fallt das Mietpreisniveau auch im Neubau ausgehend
von den zentralen Ortsteilen um die Stdstadt zur
Stadtgrenze hin ab. Eine Neubaumiete von unter 11
Euro bietet neben Buschdorf nur das ebenfalls peri-
pher gelegene Uckesdorf mit 10,80 Euro. Die nérdli-
chen Ortsteile Tannenbusch mit 11,35 Euro, Auer-
berg mit 11,40 Euro, Dransdorf mit 11,65 Euro
gehdren zur Preisklasse von 11 bis 12 Euro, auf deren
Obergrenze auch die Neubaumiete in Graurheindorf
liegt. Dartiber hinaus befinden sich auch die Ortsteile
Dottendorf mit 11,75 Euro, Venusberg mit 11,45
Euro und Roéttgen mit 11,95 Euro stdlich des Zent-
rums in dieser Preisklasse. In Lessenich/Mel3dorf liegt
das Niveau der Neubaumieten mit 12,35 Euro hdher,
gefolgt von Ippendorf mit 12,55 Euro. In den zentra-
len Ortsteilen rund um Zentrum und Stdstadt befin-
den sich die Neubaumieten flachendeckend auf ei-
nem Niveau Uber 13 Euro und liegen mit
Mietforderungen zwischen 13,15 Euro in Kessenich
und 13,45 Euro in Castell und Endenich dicht beiein-
ander. Die hochste Preisklasse Uber 14 Euro pro Qua-
dratmeter Wohnflache erreichen Gronau mit 14,45
Euro, SUdstadt mit 14,75 Euro und Weststadt mit
14,95 Euro. Abgesehen von Buschdorf, wo die Neu-
baumiete wegen projektspezifischer Faktoren um 1

Richtwert
Bonn 13,40€
Bonn 14,05 €
9
= Beuel 1355€
g
< Bad Godesberg 12,65 €
&
Hardtberg 12,80 €

www.kampmeyer.com

Veranderung 2020 zu 2021 | Preisspanne

-0,3% 10,1€bis 16,1 €
52% 10,1 €bis 14,95€
59% 11,25€bis14,1€
-1.2% 10,95€bis 16,1 €
32% 11,15€bis 12,6 €



Prozent gesunken ist, stiegen sie in allen anderen
Ortsteilen zwischen 0,8 Prozent in Poppelsdorf und
9,1 Prozent in Rottgen an. In Letzterem entsprach die
gesamtstadtisch gesehen hdchste Dynamik einem
Anstieg der Neubaumieten um 1 Euro. Eine ebenfalls
hohe Dynamik von Uber 8 Prozent war dariber hin-
aus in Lessenich/Mef3dorf, Gronau und Dransdorf zu
beobachten.

Die Neubaumiete des Stadtbezirks Beuel liegt mit
13,55 Euro genau im Schnitt der Stadt. Die Mietpreis-
spanne der 14 Ortsteile betragt 2,85 Euro und reicht
von 11,25 Euro in Geislar bis 14,10 Euro in Beuel-Mit-
te. Sie ist deutlich geringer als im Stadtbezirk Bonn, in
dem ein Preisunterschied von 4,85 Euro besteht. In
die hochste Preisklasse mit Neubaumieten Uber 14
Euro ist der Ortsteil Beuel-Mitte nach einem Preisan-
stieg von 2,2 Prozent aufgestiegen. Ausgehend von
diesem fallen die Mietpreise in Richtung der Stadt-
grenzen ab. In einem Ring um den Ortsteil liegt das
Niveau der Neubaumieten in der Preisklasse bis 13
Euro, in der sich auch Vilich-Mduldorf mit 12,45 Euro,
Pltzchen/Bechlinghoven mit 12,05 Euro sowie Ram-
ersdorf mit 12,25 Euro und Oberkassel mit 12,80
Euro befinden. Der niedrigsten Beueler Preisklasse
gehdren die vier an der Stadtgrenze gelegenen Orts-
teile Hoholz mit einer durchschnittlichen Neubaumie-
te von 11,45 Euro, Holzlar mit 11,40 Euro, Holtorf mit
11,30 Euro und Geislar mit 11,25 Euro an. Angesichts
der ausschlielich steigenden Preise ist die durch-
schnittliche Dynamik mit einem Plus von 5,9 Prozent
hoher als in den anderen Stadtbezirken, in denen
auch vereinzelt Preiskorrekturen zu beobachten wa-
ren.

Die Neubaumiete ist im Stadtbezirk Bad Godesberg
mit durchschnittlich 12,65 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache im Vergleich der Bezirke die glinstigste.
Die ortsteilbezogene Spanne betragt 5,15 Euro und
reicht von 10,95 Euro in Schweinheim bis 16,10 Euro
in Godesberg-Villenviertel. Obwohl die Neubaumie-
ten in Letzterem um -3,6 Prozent gesunken sind, lie-
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gen sie auf einem exorbitant hohen Niveau, das dem
der Kolner Innenstadtlagen gleicht. Ohne Berlck-
sichtigung dieser Hdchstmiete des Bonner Neubau-
markts liegen die Bad Godesberger Mieten in einer
Spanne von 2 Euro und verteilen sich auf drei Preis-
klassen. Die niedrigsten Neubaumieten bietet
Schweinheim, das mit 10,95 Euro am oberen Ende
der untersten Preisklasse einzuordnen ist. Mit 11,15
Euro in Lannesdorf, 11,55 Euro in Heiderhof und
11,80 Euro in Mehlem befinden sich die Neubaumie-
ten der stdlichen Ortsteile in der Preisklasse bis 12
Euro, zu der auch Alt-Godesberg mit 11,95 Euro und
Muffendorf mit 11,65 Euro gehdren. Eine Preisklasse
hoher liegen die Neubaumieten in den nérdlichen
Ortsteilen Godesberg-Nord mit 12,45 Euro und
Friesdorf mit 12,15 Euro sowie entlang des Rheins in
Hochkreuz mit 12,95 Euro, Plittersdorf mit 12,60
Euro und Ringsdorf mit 12,85 Euro. Das zentral ge-
legene Pennenfeld ordnet sich mit 12,05 Euro im un-
teren Bereich der Preisklasse ein. In den bevorzugten
Lagen Alt-Godesberg, Godesberg-Villenviertel und
-Nord sowie in Hochkreuz sind die Neubaumieten
gesunken, wodurch sich der Durchschnittspreis des
gesamten Bezirks nach unten korrigiert hat. Deutli-
cher angestiegen sind die Mieten im Neubau hinge-
gen in Lannesdorf mit 5,2 Prozent, in Heiderhof mit 6
Prozent und in Muffendorf mit 6,9 Prozent.

Im Stadtbezirk Hardtberg betrigt die Mietpreisspan-
ne im Neubau 1,45 Euro und reicht von 11,15 Euro in
Briser Berg bis 12,60 Euro in Duisdorf. Die Neubau-
mieten der sldwestlichen Ortsteile Hardthohe mit
11,55 Euro, Medinghoven mit 11,65 Euro sowie in
Briser Berg mit 11,15 Euro befinden sich in der Preis-
klasse bis 12 Euro, wohingegen die Neubaumieten
der beiden nordostlichen Ortsteile Lengsdorf mit
12,30 Euro und Duisdorf mit 12,60 Euro in einer ho-
heren Preisklasse liegen. In allen Hardtberger Ortstei-
len weisen die Neubaumieten wegen der hohen Bau-
aktivitat eine deutlich steigende Tendenz von bis zu
7,02 Prozent in BrUser Berg auf.

4 KAMPMEYER



54 | WOHNUNGEN BESTAND UND NEUBAU

ZENTRALITAT IM FOKUS

Obwohl der Mietwohnungsbau in den vergangenen
Jahren deutlich zugenommen hat, Ubersteigt die
Nachfrage weiterhin das Angebot, weswegen sich
der langjahrige Trend steigender Bestandsmieten
fortsetzt. Die zentralen Lagen stehen weiterhin im
Fokus der Nachfrage und erreichen rings um das
Bonner Stadtzentrum das hochste Niveau, das in
Richtung der Stadtgrenzen abféllt. Doch auch an den
Stadtrandern ist eine zunehmend steigende Dynamik
zu beobachten. Wegen der hohen Quadratmeter-
preise in zentralen Lagen verschiebt sich die Nachfra-
ge nach glnstigeren und gréRBeren Wohnungen an

Mietwohnungen: saniert/unsaniert

die Ausengrenzen. Diese Objekte sind angesichts des
geringen Angebots an Hausern auch flr Familien in-
teressant. Die Preissteigerungsraten der Neubaumie-
ten, die mit Ausnahme des Bezirks Bad Godesberg
Uberwiegend zwischen 5 Prozent und 10 Prozent lie-
gen, verdeutlichen den hohen Bedarf. Die Bestands-
mieten weisen sowohl in den Stadtrand- als auch den
zentralen Lagen eine steigende Tendenz auf. Beson-
ders stark profitieren die Rheinlagen von dieser Ent-
wicklung, vor allem im linksrheinischen Beuel, wo fla-
chendeckend Preissteigerungen von Uber 5 Prozent
zu verzeichnen sind.

€/m?
saniert/neuwertig
18,00 €
16,12 €
16,00€
14,00 €
12,00 €
12,00 €
1000€
9,39€
8,00 €
6,00 €

bis 1948

bis 1968

bis 1994

lokaler Durchschnittspreis
(ohne Neubau)

renovierungsbediirftig/unsaniert

ab 1995

Baujahresklassen

Grafik: Marktdbersicht WohnungMiete, Stadtgebiet Bonn, Datenstand 01.04.2021 | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut
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ihre qualitatsmakler

EIN QUALITATSMAKLER VERMIETET.

Bei der erfolgreichen Vermietung einer Immobilie gilt es einen solventen Mieter zu finden.
Als Vermieter wollen Sie Ihr Eigentum an den richtigen Mieter zum marktgerechten Preis

vermieten.

Weil sich unsere Experten um alles kimmern, wird die Vermietung fiir Sie:
EINFACH. EFFIZIENT. TRANSPARENT.

Jetzt Beratungstermin vereinbaren

0228 227276-0
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Hauser Bestand

\

Durchschnittspreise in €/m?
bis 2.750 €/m?

bis 3.000 €/m?

bis 3.250 €/m?

bis 3.500 €/m?

iber 3.500 €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung, Datenstand: 01.04.2021 | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut
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Stadtbezirke/ iib- Veranderung  Stadtbezirke/ iib- Veranderung

Stadtteile Richtwert 2020 zu 2021 Stadtteile Richtwert 2020 zu 2021

Stadtbezirk Bonn 3.320€ N -2,35% Stadtbezirk Bad Godesberg 3.390€ N -451%

01 Auerberg 2.930€ 7 4,64 % 35 Alt-Godesberg 3.190€ > 1,27 %

02 Castell 3050€ N -4,69 % 36 Friesdorf 3.440€ N -2.27%

03 Zentrum 3440€ > 115% 37 Godesberg-Nord 3.350€ = 152%

04 Buschdorf 3130€ N 1593%  3g Codesbers: 3630€ N -447%
Villenviertel

05 Dottendorf 3420€ N B66% oo oo 29806 N 387%

06 Dransdorf 2660€ A 431% 45 Hochkreuz 3590€ A 257%

07 Endenich 2820€ 2> O71% 41| nesdorf 2810€ >  072%

08 Graurheindorf 2580€ N -4.44 % 49 Mehlem 2840€ N 274%

09 _Gronau 3470€ N 253% 43 Muffendorf 3500€ A 234%

10 _Ippendorf 3710€ 2 027% 44 pennenfeld 3440€ N 750%

11 Kessenich 3310€ 2> 185% 45 plittersdorf 3680€ N 316%

12 Lessenich/Mefsdorf 2790€ N -3,46 % 46 Ringsdorf 3500€ N 3.56%

13 Nordstadt 3050€ T 893% 47 Schweinheim 3520€ N 435%

14 Poppelsdorf 4120€ 1  701% | 3150€ A 430%

15 Réttgen 3480€ T 708% 45 BricerBerg 3050€ N 7.02%

16 Stdstadt 3750€ N 385% 49 puisdorf 2030€ A 281%

17 Tannenbusch 2.930€ N 6,55% 50 Hardthohe - - -

18 Uckesdorf 3370€ N 316% oo 32606 & 689%

19 Venusberg 3780€ N A406% ) \edinghoven 2400€ N -400%

20 Weststadt 3410€ N -394%

Stadtbezirk Beuel 3.230€ 7 487 %

21 Beuel-Mitte 2900€ ¥ -705%

22 Beuel-Ost 3.320€ N 8,85%

23 Geislar 2790€ A 333%

24 Hoholz 2690€ A 346%

25 Holtorf 2890€ N -367%

26 Holzlar 3080€ N  657%

27 Kudinghoven 3210€ N  881%

28 Limperich 3260€ N 584%

29 Oberkassel 3.240€ N -471%

30 ggtciclrneg?{oven 2920€ N 331%

31 Ramersdorf 3.070€ M 772%

2 Sonorensome 4 ot

33 Vilich 2970€ M 8,79 % gfeelll!ee::i}f;AE,;/rl.Pf—ll\thZigach Institut, Auszug Stadtteilauswertung

34 Vilich-Maldorf 2980€ N 1037%  Dotenstand.0104.2021

4 KAMPMEYER
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STADTGEBIET

Ein Quadratmeter Wohnfldche eines Bonner Be-
standshauses ist mit 3.500 Euro durchschnittlich 300
Euro teurer als der einer Bestandswohnung. In Hard-
tberg sind Bestandshauser mit einem Kaufpreis von
3.150 Euro am glnstigsten, gefolgt von Beuel mit
3.230 Euro. Im Stadtbezirk Bonn liegt der Kaufpreis
bei 3.320 Euro pro Quadratmeter und in Bad Godes-
berg wird mit 3.390 Euro der hochste Kaufpreis er-
reicht.

Der Kaufpreis flr ein Bestandshaus in Bonn liegt zwi-
schen 313.000 Euro im unteren Preissegment und
1,1 Millionen Euro im oberen Preissegment. Obwohl
sich die Kaufpreise im Stadtbezirk Bonn um 2,4 Pro-
zent und in Bad Godesberg sogar um 4,5 Prozent
nach unten korrigiert haben, sind die Kaufpreise fla-
chendeckend auf hohem Niveau, weswegen der
Traum vom Eigenheim fUr die meisten Familien in
Bonn nicht mehr realisierbar ist. Sie weichen auf klei-
nere Eigentumswohnungen aus oder orientieren sich
ins Umland, wo die Bestandshauser im Schnitt noch
glinstiger sind.

Preisgefiige Bonn und Bezirke - Bestandsh&user

ORTSTEILE

Im Stadtbezirk Bonn betrdgt der durchschnittliche
Kaufpreis flr Einfamilienhduser 3.320 Euro pro Qua-
dratmeter Wohnfladche. Die Spanne der ortsteilbezo-
genen Durchschnittspreise von 1.540 Euro erstreckt
sich von 2.580 Euro in Graurheindorf bis 4.120 Euro
in Poppelsdorf. Dabei bestehen deutliche Preisunter-
schiede zwischen den ndrdlichen Ortsteilen mit
Kaufpreisen unter 3.250 Euro und dem (brigen
Stadtbezirk, in dem das Niveau flichendeckend dar-
berliegt. Die Ortsteile Graurheindorf und Dransdorf
bieten mit Kaufpreisen unter 2.750 Euro die glns-
tigsten Bestandshduser des Stadtbezirks. Die durch-
schnittlichen Einfamilienhauspreise von 2.790 Euro in
Lessenich/Meldorf, von 2.820 Euro in Endenich, von
2.930 Euro in Auerberg und Tannenbusch liegen
dicht beieinander in der Klasse bis 3.000 Euro. In der
nachsthoéheren Klasse bis 3.250 Euro befinden sich
die Preise von Castell und Nordstadt mit 3.050 Euro
und von Buschdorf mit 3.130 Euro, deren Dynamik
von einem Preisrlckgang um 4,7 Prozent in Castell
Uber einen Anstieg von 8,9 Prozent in der Nordstadt
bis hin zu einer rasanten Preisdynamik von 15,9 Pro-
zent in Buschdorf kaum unterschiedlicher sein kénn-
te. Mit den zentralen Ortsteilen Bonn-Zentrum,
Weststadt, Gronau und Kessenich sowie den peri-
pheren Ortsteilen Rottgen, Uckesdorf und Dotten-
dorf befinden sich in der Preisklasse zwischen 3.250
Euro und 3.500 Euro verschiedenste Lagen preislich
dicht beieinander. Die vier Hochstpreise des Stadtbe-

Richtwert
Bonn 3.500€
Bonn 3.320€
9
= Beuel 3.230€
g
< Bad Godesberg 3.390€
&
Hardtberg 3.150€

www.kampmeyer.com

Veranderung 2020 zu 2021 | Preisspanne

2,7% 2400 € bis 4.120 €
2,4 % 2.580€bis4.120€
4.9 % 2.690€Dbis 3.320€
-4.5% 2.810€Dbis 3.680€
4.3 % 2.400€bis 3.260€



zirks werden wie bereits im Vorjahr in Ippendorf mit
3.710 Euro, in Stidstadt mit 3.750 Euro, in Venusberg
mit 3.780 Euro und in Poppelsdorf mit 4.120 Euro
erreicht. In Letzterem ist mit einem Preisanstieg von
7 Prozent weiterhin eine hohe Dynamik zu verzeich-
nen, wohingegen sich die Kaufpreise in den anderen
drei Ortsteilen zuletzt gedampft entwickelt haben.

Der Durchschnittspreis fUr Bestandshduser im Stadt-
bezirk Beuel ist mit 3.230 Euro niedriger als im links-
rheinischen Bonn und Bad Godesberg. Die Beueler
Preisspanne reicht von 2.690 Euro im ldndlichen Ho-
holz bis 3.240 Euro in Oberkassel und betragt 550
Euro. Keiner der rechtsrheinischen Ortsteile befindet
sich in den oberen beiden Preisklassen von Uber
3.250 Euro. Hoholz ist der einzige Ortsteil in der
niedrigsten Preisklasse bis 2.750 Euro. Bis 3.000 Euro
betragt der Durchschnittspreis in Geislar mit 2.790
Euro, in Holtorf mit 2.890 Euro, in Beuel-Mitte mit
2.900 Euro, in Putzchen/Bechlinghoven mit 2.920
Euro, in Vilich mit 2.970 Euro und in Vilich-Mdldorf
mit 2.980 Euro. Die Diskrepanz zwischen den Durch-
schnittspreisen der flnf Ortsteile Schwarzrheindorf/
Vilich-Rheindorf mit 3.030 Euro, Holzlar mit 3.080
Euro, Ramersdorf mit 3.070 Euro, Kudinghoven mit
3.210 Euro und Oberkassel mit 3.240 Euro betragt
nur 210 Euro. Die verkehrstechnisch gut angebunde-
nen Ortsteile Beuel-Ost mit einem Durchschnittspreis
von 3.320 Euro und Limperich mit 3.260 Euro errei-
chen die héchste Beueler Preisklasse von bis 3.500
Euro. Die Dynamik im Stadtbezirk Beuel ist einerseits
gepragt durch starke Preisanstiege von bis zu 10,4
Prozent in Vilich-Mldorf, andererseits sind die Kauf-
preise in vier Ortsteilen gesunken. Die starkste Preis-
korrektur hat Beuel-Ost mit -7,1 Prozent zu verzeich-
nen, gefolgt von Oberkassel mit -4,7 Prozent, Holtorf
mit -3,7 Prozent und Putzchen/Bechlinghoven mit
-3,3 Prozent.

Im Stadtbezirk Bad Godesberg sind Bestandshauser
mit 3.390 Euro im Durchschnitt am teuersten. Die
hoherpreisigen Ortsteile konzentrieren sich tendenzi-
ell an der Grenze zum Stadtbezirk Bonn sowie ent-
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lang des Rheins. Durchschnittlich glinstigere Be-
standshduser werden in den sutdlichen Ortsteilen
Mehlem mit 2.840 Euro, Lannesdorf mit 2.810 Euro
und Heiderhof mit 2.980 Euro geboten. Ausschliel3-
lich Alt-Godesberg befindet sich mit einem Kaufpreis
von 3.190 Euro in der Preisklasse bis 3.250 Euro. Am
oberen Ende der nichsthoheren Preisklasse reihen
sich hinter Godesberg-Nord mit 3.350 Euro die Orts-
teile Friesdorf und Pennenfeld mit 3.440 Euro und
Muffendorf mit 3.500 Euro ein. In 5 der 13 Bad Go-
desberger Ortsteile liegt das Niveau der Kaufpreise
Uber 3.500 Euro. Die Durchschnittspreise in Schwein-
heim und Ringsdorf rangieren nur 20 Euro darlber
und auch Hochkreuz ist mit 3.590 Euro am unteren
Ende der Preisklasse einzuordnen. Hoher, aber den-
noch weit von der 4.000-Euro-Marke entfernt, liegen
die Kaufpreise in Godesberg-Villenviertel mit 3.630
Euro und in Plittersdorf mit 3.680 Euro. In sieben der
Bad Godesberger Ortsteile sind die Kaufpreise ge-
sunken und in weiteren flnf Ortsteilen fielen die Prei-
sanstiege mit unter 3 Prozent moderat aus. Lediglich
in Pennenfeld sind die Kaufpreise mit einem Anstieg
um 7,5 Prozent erheblich gestiegen. Aufgrund des
dort besonders niedrigen Transaktionsvolumens wird
die Dynamik jedoch malf3geblich von einzelnen Be-
standshadusern bestimmt.

Im Stadtbezirk Hardtberg liegt der Durchschnittspreis
mit 3.150 Euro 100 Euro unterhalb von dem des
Stadtgebiets. Mit 2400 Euro ist der Durch-
schnittspreis Medinghovens nicht nur der niedrigste
Preis in Hardtberg, sondern auch der gesamten Stadt.
In weitem Abstand von 530 Euro folgt der Durch-
schnittspreis von Duisdorf mit 2.930 Euro. Jenseits
der 3.000-Euro-Marke befinden sich die Kaufpreise
in Briser Berg mit 3.050 Euro und Lengsdorf mit
3.260 Euro. Abgesehen von Letzterem ordnen sich
die Hardtberger Kaufpreise im unteren Bereich der
Bonner Skala ein. Weil die bezirksibergreifende Prei-
sentwicklung mit einem Anstieg von 4,3 Prozent ho-
her ausfillt als in den angrenzenden Bezirken, ndhern
sich die Kaufpreise an die der Stadtbezirke Bonn und
Bad Godesberg an.
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Hauser Neubau

Durchschnittspreise in €/m?

bis 3.500 €/m?
@ bis4.000 €/m2
\ ©® bis4.250€/m?
@ bis4.500€/m?

@  iber 4500 €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung, Datenstand: 01.04.2021 | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut
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Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung  Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung
Richtwert 2020 zu 2021 Richtwert 2020 zu 2021
Stadtbezirk Bonn 4.160€ > 1,46 % Stadtbezirk Bad Godesberg 4410€ -577%
01 Auerberg 3.340€ N -3,19% 35 Alt-Godesberg 4410€ M 8,89 %
02 Castell 4020€ M 7.20% 36 Friesdorf 4410€ N -3,08 %
03 Zentrum 4750€ 7 4.40% 37 Godesberg-Nord 4200€ = 0,00 %
05 Dottendorf 4050€ v -8,99% -
39 Heiderhof 3.850€ = 0,00 %
06 Dransdorf 3.350€ N -4.29%
X 40 Hochkreuz 4550€ 7 341%
07 Endenich 3720€ M 7.83%
- 41 Lannesdorf 3.650€ = 0,00 %
08 Graurheindorf 3.650€ M 7.35%
42 Mehlem 3.910€ M 7.12%
09 Gronau 4130€ M 727 %
43 Muffendorf 4650€ 7 4,49 %
10 Ippendorf 4730€ M 7.50%
- 44 Pennenfeld 4300€ > 0,00 %
11 Kessenich 4330€ - 1,88 % -
: 45 Plittersdorf 4320€ N -4.00%
12 Lessenich/Mef3dorf 4140€ N 8,95 %
46 Ringsdorf 4350€ N -3,33%
13 Nordstadt 4010€ M 7.80% —
47 Schweinheim 4100€ N -3,53%
14 Poppelsdorf 5040€ 1M 500 %
- Stadtbezirk Hardtberg 3.850€ = 1,32 %
15 Rottgen 4050€ M 5,19 %
; 48 Bruser Berg 3.670€ > -0,81%
16 Sldstadt 4800€ > 0,00 %
49 Duisdorf 4040€ M 7.73%
17 Tannenbusch 3.300€ - 0,00 %
- 50 Hardthohe - - -
18 Uckesdorf 4160€ > -0,95%
51 Lengsdorf 3.820€ M 7,61%
19 Venusberg 5110€ =2 429%
52 Medinghoven 3.720€ > 0,00 %
20 Weststadt 4.620€ > 0,00 %
Stadtbezirk Beuel 4080€ > 1,49 %
21 Beuel-Mitte 4610€ 7 2,44%
22 Beuel-Ost 3.700€ = 0,00 %
23 Geislar 3.800€ - 0,00 %
24 Hoholz 3.950€ = 0,00 %
25 Holtorf 3.680€ N -4.42 %
26 Holzlar 3.670€ N -342%
27 Kudinghoven 4200€ = 0,00 %
28 Limperich 3.800€ = 0,00 %
29 Oberkassel 4270€ N -2,95%
3o Putzchen/ 3750€ > 135%
Bechlinghoven
31 Ramersdorf 3.790€ N 477 %
Schwarzrheindorf/ o
2 Vilich-Rheindorf 4250€ A 494%
- o Tabelle: KAMPMEYER
33 Vilich 4.080€ II\ 7’37%’ Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut, Auszug Stadtteilauswertung
34 Vilich-Mldorf 3.150€ M 8,62 %  Datenstand:01.04.2021
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STADTGEBIET

Wie in nahezu allen deutschen Grof3stadten werden
in Bonn weniger Neubauhduser fertiggestellt als
nachgefragt. Im Ergebnis finden die Nachfragenden
entsprechende Angebote oft nur noch aul3erhalb der
Stadtgrenzen. Mit der Angebotsverknappung gehen
Preissteigerungen einher, die den Prozess der Subur-
banisierung zusatzlich verstarken. Im Bonner Stadt-
gebiet kostet der Quadratmeter Wohnflache in einem
Neubauhaus rund 4.400 Euro, was bereits dem Ni-
veau der rechtsrheinischen Koélner Stadtbezirke ent-
spricht. Im Stadtbezirk Bad Godesberg, in dem Neu-
bauhduser mit 4.410 Euro am teuersten ausfallen,
haben sich die Kaufpreise zwischen dem Jahr 2020
und 2021 gedampft entwickelt. Demgegeniber ist
das Niveau der Kaufpreise im Stadtbezirk Bonn auf
durchschnittlich 4.160 Euro, in Beuel auf 4.080 Euro
und in Hardtberg auf 3.850 Euro gestiegen.

Preisgefiige Bonn und Bezirke - Naubauhiuser

ORTSTEILE

Im Stadtbezirk Bonn betrdgt der durchschnittliche
Quadratmeterpreis flr Neubauhduser 4.160 Euro.
Die ortsteilbezogene Spanne der Durchschnittsprei-
se betragt 1.810 Euro und reicht von 3.300 Euro in
Tannenbusch bis 5.110 Euro in Stdstadt. Die Durch-
schnittspreise der sechs Ortsteile an der nordwestli-
chen Grenze des Stadtbezirks befinden sich in der
unteren Preisklasse bis 3.500 Euro. Zu ihnen gehort
Tannenbusch mit einem Kaufpreis von 3.300 Euro,
Buschdorf mit 3.320 Euro, Auerberg mit 3.340 Euro
und Dransdorf mit 3.350 Euro. Die Preise der beiden
angrenzenden Ortsteile Graurheindorf mit 3.650
Euro und Endenich mit 3.720 Euro liegen in der
nachsthéheren Preisklasse bis 4.000 Euro. Knapp
Uber diesem Grenzwert liegen die Kaufpreise in
Nordstadt mit 4.010 Euro, Castell mit 4.020 Euro so-
wie Dottendorf und Réttgen mit 4.050 Euro, die in
dieselbe Preisklasse fallen wie Gronau mit 4.130
Euro, Lessenich/MefRdorf mit 4.140 Euro und Uckes-
dorf mit 4.160 Euro. Nur in Kessenich fallt der Preis
von 4.330 Euro in die Klasse bis 4.500 Euro. In 6 der
20 Ortsteile des Stadtbezirks wird das Niveau von
4.500 Euro Uberschritten. Dazu gehdren Weststadt
mit 4.620 Euro, lppendorf mit 4.730 Euro, Zentrum
mit 4.750 Euro und SUdstadt mit 4.800 Euro. Die
5.000-Euro-Marke Uberstiegen haben Poppelsdorf
mit 5.040 Euro und Venusberg mit 5.110 Euro. Der
Anstieg von durchschnittlich 1,5 Prozent fallt je nach
Ortsteil des Bezirks unterschiedlich aus. Wahrend

Richtwert
Bonn 4.400€
Bonn 4.160€
9
= Beuel 4080€
g
g Bad Godesberg 4410€
w
Hardtberg 3.850€

www.kampmeyer.com

Veranderung 2020 zu 2021 | Preisspanne

24 % 3.150 € bis 5.110€
15% 3.300€bis 5.110€
15% 3.150€bis 4.610€
-58% 3.650 € bis 4.650 €
1,3% 3.670€bis 4040 €



sich die Kaufpreise in acht Ortsteilen geddmpft ent-
wickelt oder stagniert haben, sind in Endenich, Nord-
stadt, Castell, Gronau und Ippendorf Preissteigerun-
gen um Uber 7 Prozent sowie in Lessenich/Mef3dorf
um @ Prozent zu verzeichnen.

Im Stadtbezirk Beuel ist der Kaufpreis fur Neubau-
hauser mit durchschnittlich 4.080 Euro niedriger aus-
gefallen als in den Ubrigen Stadtbezirken. Die Preis-
spanne reicht von 3.150 Euro in Vilich-Mdldorf bis
4.610 Euro in Beuel-Mitte. Abgesehen von Letzterem
befinden sich die Kaufpreise in Beuel flichendeckend
unterhalb von 4.500 Euro. Der Durchschnittspreis
Vilich-Muildorfs fallt mit einer Differenz von 520 Euro
zum zweitniedrigsten Kaufpreis Holzlars von 3.670
Euro mit Abstand am niedrigsten aus. Der Kaufpreis
fur Neubauhduser in Holzlar sowie weiteren acht
Ortsteilen liegt innerhalb der Preisklasse bis 4.000
Euro mit einer Spanne von nur 270 Euro dicht beiein-
ander. Nur Putzchen/Bechlinghoven weist mit einem
Anstieg von 1,4 Prozent auf 3.750 Euro eine positive
Entwicklung auf, wahrend die Durchschnittspreise in
den Ubrigen Ortsteilen der Preisklasse entweder sta-
gniert haben oder gesunken sind. In der Preisklasse
bis 4.250 Euro verzeichnete Vilich hingegen einen
Preisanstieg um 74 Prozent auf 4.080 Euro und
Schwarzrheindorf/Vilich-Rheindorf um 5 Prozent auf
4.250 Euro, wihrend der Durchschnittspreis von
4.200 Euro in Kidinghoven unverandert blieb. In
Oberkassel ist der Kaufpreis mit 4.270 Euro trotz ei-
nes Rickgangs um 3 Prozent weiterhin am zweit-
hochsten. Der Spitzenpreis von 4.610 Euro in Beu-
el-Mitte entfernt sich nach einem Anstieg um 2,5
Prozent weiter vom bezirksiibergreifenden Durch-
schnittspreis, den der Ortsteil nunmehr um 530 Euro
Ubersteigt.

Der Kaufpreis eines Neubauhauses im Stadtbezirk
Bad Godesberg betragt durchschnittlich 4.410 Euro
und ist trotz eines Rickgangs um 5,77 Prozent der
hochste der vier Stadtbezirke. Die Spanne zwischen
den Bad Godesberger Quadratmeterpreisen betragt
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1.000 Euro und reicht von 3.650 Euro in Lannesdorf
bis 4.650 Euro im angrenzenden Muffendorf. Neben
Lannesdorf bieten die ebenfalls an der sldlichen
Stadtgrenze gelegenen Ortsteile Heiderhof mit
durchschnittlich 3.850 Euro und Mehlem mit 3.910
Euro Neubaupreise von unter 4.000 Euro. Diese
Klassengrenze wird in Schweinheim um 100 Euro und
in Godesberg-Nord um 200 Euro Uberschritten. Der
Preisklasse bis 4.500 Euro gehoren die Ortsteile Pen-
nenfeld mit 4.300 Euro, Plittersdorf mit 4.320 Euro,
Ringsdorf mit 4.350 Euro sowie Friesdorf und
Alt-Godesberg mit 4.410 Euro an. Zu den drei Spit-
zenpreisen gehdren Hochkreuz mit einem Durch-
schnitt von 4.550 Euro, Godesberg-Villenviertel mit
4.600 Euro und Muffendorf mit 4.650 Euro. Von der
5.000-Euro-Marke, die im Jahr 2021 in Bonn von
zwei Ortsteilen Gberschritten wird, sind die Bad Go-
desberger Hochstpreise noch weit entfernt. Entge-
gen der Dynamik des Stadtbezirks sind die Kaufprei-
se in 4 der 13 Ortsteile weiter gestiegen, wobei die
Preise in Mehlem mit 7,1 Prozent und 8,9 Prozent in
Alt-Godesberg besonders deutlich anzogen.

Im Stadtbezirk Hardtberg betrdgt der Einfamilien-
hauspreis im Neubau durchschnittlich 3.850 Euro
und reicht von 3.670 Euro in Briser Berg bis 4.040
Euro in Duisdorf. Dazwischen liegen die Kaufpreise
von Medinghoven mit 3.720 Euro und Lengsdorf mit
3.820 Euro. Die Hardtberger Preise ordnen sich im
Vergleich aller Ortsteile auf der unteren Preisskala
ein. Durch die Preisanstiege von 7,6 Prozent in Lengs-
dorf und 7,7 Prozent in Duisdorf hebt sich das Niveau
des Hardtberger Durchschnittspreises, trotz eines
Preisriickgangs in Briser Berg, um 1,3 Prozent mode-
rat an.

4 KAMPMEYER
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(H)AUSVERKAUFT

Das Einfamilienhaus ist und bleibt besonders bei Fa-
milien die beliebteste Wohnform. Neubauhiuser
kommen aber selten auf den Markt und wenn, sind
sie innerhalb kirzester Zeit ausverkauft. Dabei haben
die Durchschnittspreise weitgehend ein Niveau um
die 4.000 Euro pro Quadratmeter Wohnflache er-
reicht. Insgesamt sind die Preissteigerungen im Neu-
bau moderat ausgefallen, was im Zusammenhang mit
einer geringen Dynamik im hochpreisigen Segment
steht. Glnstigere Objekte und Hauser in Stadtrand-

Hauser: saniert/unsaniert

lage hingegen weisen weiterhin deutlichere Preisstei-
gerungen auf. Ahnlich verhilt es sich im Bestand, der
mangels Neubauangeboten in starkerem Maf3e nach-
gefragt wird und vielerorts ebenfalls ausverkauft ist.
In den hoherpreisigen Stadtbezirken Bonn und Bad
Godesberg haben sich die Bestandspreise gegentiber
dem Vorjahr nach unten korrigiert, wahrend die Kauf-
preise in Beuel und Hardtberg weiterhin anziehen
und sich somit dem Niveau der beiden teureren Orts-
teile angleichen.

€/m?
7.000€

saniert/neuwertig
6.000 €

5.565€
5.000€
4.000€
3.000 €

2.000€

1.000€

bis 1948 bis 1968

bis 1994

5.501€

lokaler Durchschnittspreis
(ohne Neubau)

renovierungsbedurftig/unsaniert

ab 1995

Baujahresklassen

Grafik: Auswertung Angebotsdaten nach Baujahresklassen | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.04.2020
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ihre qualitatsmakler

EIN QUALITATSMAKLER VERSTEHT.

Verstehen ist fUr uns der Beginn des erfolgreichen Immobilienverkaufs. Hier sehen wir
unseren Vorteil als Qualitatsmakler. Denn fUr uns ist Verstehen nicht nur eine Frage
der Hoflichkeit, sondern auch der Effizienz. Nichts kostet mehr Energie, als aneinander
vorbeizureden. Was ist meine Immobilie wert? Wie lange dauert der Verkauf? Was
kostet der Makler? Auf jede dieser Fragen haben wir eine Antwort.

Die Experten von KAMPMEYER schaffen in jeder Lebenslage ganzheitliche Lésungen
im Einklang mit Ihren personlichen Vorstellungen und Zielen.

Jetzt Beratungstermin vereinbaren

0228 227276-0
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HOHE STABILITAT AN
MARKTEN IM WANDEL

Die Auswirkungen bedeutender wirtschaftlicher Er-
eignisse und Entwicklungen auf Wohnungsrenditen
wird oft Uberschatzt. Urbane Wohnungsmarkte sind
dem Wandel in anderen Wirtschaftszweigen gegen-
Uber regelmaBig und weitgehend unempfindlich. Nur
in grolReren Abstanden werden die Markte durch
Veranderungen von Rohstoff- und Finanzmarkten
substanziell beeinflusst. Dann kommt es in vielen Fal-
len zu echten Verwerfungen. Davon sind die Woh-
nungsmarkte in deutschen Grostadten derzeit aller-
dings weit entfernt. Steigende Bau- und fallende
Finanzierungskosten, die sich teilweise bemerkbar
machen, werden an den harten Fakten der Megat-
rends urbaner Wohnungsmarkte kaum etwas dndern.
AusschlieBlich in einzelnen Aspekten des Marktge-
schehens sind Effekte erkennbar.

Der vor einiger Zeit noch intensiver diskutierte Lock-
in-Effekt wurde teilweise aus dem Auge verloren, ob-
wohl er sich leicht verdndert und an Bedeutung ge-
wonnen hat. Nach wie vor bleiben Bewohner in
eigentlich zu groBen Wohnungen, weil der Umzug in
eine kleinere Einheit mit der gleichen oder sogar mit

einer hoheren Miete verbunden ware. Mittlerweile
macht sich auch starker bemerkbar, dass altere Be-
wohner gerne von hoherer Barrierefreiheit in einer
anderen Wohnung profitieren wirden. Auch diese
eigentlich wiinschenswerten Umzlige bleiben aus,
weil kein entsprechendes Angebot existiert oder mit
viel zu hohen Kosten verbunden ist. Schlie3lich, aber
nicht zuletzt verdndert der Homeoffice-Effekt das
Marktgeschehen. Er hat die Anspriiche an die Wohn-
fliche erhéht. Der Wunsch nach einem zusatzlichen
Raum ist jetzt deutlich starker in den Gesuchen ver-
treten als zuvor.

Insgesamt bleibt festzustellen, dass der grundlegende
Wandel der Wohnungsmarkte keine Auswirkungen
auf deren Stabilitat und die langfristigen Marktindika-
toren entwickelt. Das gilt sowohl fir die Mieten als
auch fir die Kaufpreise von Bestands- und Neubau-
wohnungen und in der Folge auch fur die Entwick-
lung der Renditen.

4 KAMPMEYER
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Kaufpreisentwicklung: Wohnungen | Bestand und Neubau

7.000 € Kaufpreise €/m?
©® Neubau
6,000 € ® Bestand 5.821

5.000 €

4.000 €

3.000 €

2.000 €

1.000 €
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Angebotspreisentwicklung - Wohnung Kauf | Quelle: © iib Dr. Hettenbach Institut | Stichtag: 01.04.2021 Angebotszeitraum
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PREISENTWICKLUNG WOHNUNGEN

Der Bestandspreis flr Eigentumswohnungen in Bonn
betragt im Jahr 2021 durchschnittlich 3.161 Euro pro
Quadratmeter Wohnflache und ist im Vergleich zum
Vorjahr um 87 Euro oder 2,9 Prozent gestiegen. In
den vergangenen zehn Jahren hat der Anstieg von
1.531 Euro im Jahr 2011 auf aktuell 3.161 Euro ins-
gesamt 106,5 Prozent betragen. Das entspricht einer
durchschnittlichen Preissteigerung von 7,5 Prozent
pro Jahr. Im Vergleich dazu ist der Anstieg zwischen
2020 und 2021 mit 2,9 Prozent moderat ausgefallen.
Wegen des geringen Angebots an Einfamilienhdusern
ricken Eigentumswohnungen als Alternative zum ei-
genen Haus starker in den Fokus der Nachfrage. Zu-
dem sind Eigentumswohnungen in prosperierenden
Stadten wie Bonn schon seit Langerem im Visier von
Investoren, die angesichts steigender Kaufpreise Ver-
dulBerungsgewinne erwarten. In den nachsten beiden
Jahren ist mit einem Preisanstieg von 8,7 Prozent pro
Jahr zu rechnen. Demnach steigt der Durch-
schnittspreis auf 3.437 Euro im Jahr 2022 und auf
3.736 Euroim Jahr 2023.

Der Kaufpreis flr Neubauwohnungen hat in Bonn
nach einem Anstieg von 215 Euro oder 4,5 Prozent
auf 5.048 Euro erstmals die 5.000-Euro-Marke Uber-
schritten. Der Anstieg ist angesichts deutlich steigen-
der Baukosten schwacher ausgefallen, als zu vermu-
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ten gewesen ware. In den vergangenen zehn Jahren
ist der durchschnittliche Neubaupreis um 81,3 Pro-
zent oder 6,1 Prozent jihrlich gestiegen. Von 2018
bis heute ist der Durchschnittspreis fir Neubauwoh-
nungen starker gestiegen als der durchschnittliche
Bestandspreis. Diese Entwicklung spiegelt (iber den
Anstieg der Baukosten hinaus auch die noch starker
zunehmende Knappheit im Neubau wider. Im Jahr
2021 sind die Neubaupreise durchschnittlich 1.887
Euro hoher als die Bestandspreise. Die Differenz zwi-
schen dem Neubaupreis von 5.048 Euro und dem
Bestandspreis von 3.161 Euro ist mit 60 Prozent die
hochste seit 2016. In den kommenden Jahren ist von
einer leichten Anndherung der weiter steigenden
Durchschnittspreise beider Segmente auszugehen.
FUr die nachsten beiden Jahre sind im Neubau
Preissteigerungen mit 7,4 Prozent zu erwarten, also
1,3 Prozentpunkte weniger als im Bestand. Damit
wirde der durchschnittliche Neubaupreis im Jahr
2022 gut 5400 Euro und im Jahr 2023 gut 5.800
Euro betragen. Die Differenz zum Bestandspreis wiir-
de im Jahr 2023 auf einen Wert von rund 56 Prozent
zurlckgehen. Bei dieser Prognose ist zu bertcksichti-
gen, dass frei finanzierte Neubauwohnungen in re-
prasentativen Quartieren ein erheblich héheres Ni-
veau erreichen werden.

4 KAMPMEYER
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Wohnungen: Mietpreisentwicklung | Bestand und Neubau

18 € Mietpreise €/m?

17€ Neubau

16 € ® Bestand

15€ 14,64
13,92
14 € 13,44 13,40

12,94
13 €
11,90
12 €

11,11
10,84 1103 4973

11€ 10,53
10,20

10€

9 €

8€

/€

6€
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Angebotspreisentwicklung - Wohnung Miete | Quelle: © iib Dr. Hettenbach Institut | Stichtag: 01.04.2021 Angebotszeitraum
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PREISENTWICKLUNG MIETE

Die Entwicklung der Bonner Bestandsmiete ist mit
einem Plus von 18 Cent oder 1,7 Prozent auf gut
10,52 Euro unter dem Anstieg der vergangenen zehn
Jahre von durchschnittlich rund 3,2 Prozent geblie-
ben. Seit dem mit 5,8 Prozent relativ starken Anstieg
im Jahr 2018 hat die Dynamik der Mietpreise abge-
nommen. In den Jahren 2019 und 2020 lag sie deut-
lich Uber 3 Prozent. Erst im Jahr 2021 weicht sie mit
1,7 Prozent wieder deutlich nach unten vom zehnjah-
rigen Durchschnitt ab. Diese Entwicklung ist weder
auf die Mietpreisbremse zuriickzuflhren, die in der
Bundesstadt seit dem 1. Juli 2015 gilt, noch kann sie
mit einer Marktberuhigung in Krisenzeiten erklart
werden.

Weil die Anziehungskraft der wirtschaftlich starken
Region Bonn/Rhein-Sieg und die mit ihr verbundene
Wohnungsknappheit weiter steigen werden, er-
scheint eine signifikante Entspannung der Mietwoh-
nungsmarkte eher unwahrscheinlich. Bis 2023 ist ein
Anstieg der Bestandsmieten von mehr als 3 Prozent
pro Jahr wahrscheinlich. Ein zu erwartender Anstieg
von durchschnittlich 3,4 Prozent pro Jahr, wirde zu
einer Durchschnittsmiete von 10,88 Euro im Jahr
2022 und von 11,25 Euro im Jahr 2023 flhren und
5,3 Prozentpunkte unter dem Anstieg der Kaufpreise
bleiben.
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Im Jahr 2021 ist die Neubaumiete mit 13,40 Euro um
4 Cent gegenuber dem Vorjahr gesunken, was einem
Rickgang von 0,3 Prozent entspricht. In den vergan-
genen zehn Jahren ist sie, dhnlich wie die Miete flr
Bestandswohnungen, um insgesamt 36,3 Prozent
oder durchschnittlich rund 3,1 Prozent pro Jahr ge-
stiegen. Der Rickgang ist wie friihere Preisschwan-
kungen maflgeblich auf angebotsspezifische Merk-
male zurlckzufihren. Wegen der steigenden
Wohnungsknappheit und gestiegener Baustoffpreise
sind fUr die beiden kommenden Jahre insbesondere
im Neubau Preissteigerungen zu erwarten, die den
langjdhrigen Durchschnitt Ubertreffen. Sie werden
voraussichtlich bei rund 4 Prozent liegen. Dadurch
wird die durchschnittliche Neubaumiete im Jahr 2022
mit 13,92 Euro fast 14 Euro betragen und diese Mar-
ke im Jahr 2023 mit 14,64 Euro Uberschreiten.

Der Nachfragedruck, der sich im Bonner Stadtgebiet
und dartber hinaus aufgrund guter wirtschaftlicher
Entwicklung verstarken wird, entfaltet seine Wirkung
in beiden Segmenten der Mietwohnungsmarkte. Im
Neubau wird er sich voraussichtlich noch etwas deut-
licher bemerkbar machen als im Bestand.

4 KAMPMEYER
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Kaufpreisentwicklung: Hauser | Bestand und Neubau

6000 € — Kaufpreise €/m?

® Neubau

@ Bestand 5.178
5.000 €

4.000 €
3.000€
2.000 €
1.000 €
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Angebotspreisentwicklung - Haus Kauf | Quelle: © iib Dr. Hettenbach Institut | Stichtag: 01.04.2020 Angebotszeitraum
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PREISENTWICKLUNG HAUSER

Im Jahr 2021 betragt der Bestandspreis von Einfami-
lienhdusern im Bonner Stadtgebiet durchschnittlich
3.526 Euro. Im Vergleich zum Vorjahr ist der Kauf-
preis mit einem Plus von 94 Euro moderat angestie-
gen. Der aktuelle Anstieg von 2,7 Prozent liegt unter
dem Zehnjahresdurchschnitt, der 5,9 Prozent pro
Jahr betragt. Er ist deutlich geringer als das Ausmaf3,
in dem das Knappheitsverhaltnis an den Bonner Ein-
familienhausmarkten gestiegen ist. Weil Einfamilien-
hauser sehr schnell einen Kaufer finden, sind die Ver-
marktungszeiten gering. Die hohe
Vermarktungsgeschwindigkeit 1asst auf zukinftig
wieder starker steigende Preise schlieRen. In den
nachsten beiden Jahren wird der Anstieg wie schon
im Jahr 2019 wieder jahrlich 6,2 Prozent betragen
und das langerfristige Niveau damit um 0,3 Prozent-
punkte Ubertreffen. Im Jahr 2022 wird der durch-
schnittliche Kaufpreis 3.743 Euro betragen. Auch im
Jahr 2023 wird der Bestandspreis von Einfamilien-
hausern mit durchschnittlich 3.974 Euro, wenn auch
auBBerst knapp, noch unter der 4.000-Euro-Marke
bleiben.

Der Kaufpreis fir Neubauhduser liegt im Jahr 2021
mit durchschnittlich 4.424 Euro rund 900 Euro Uber
dem Bestandspreis von gut 3.500 Euro. Der Anstieg
des durchschnittlichen Neubaupreises ist mit 2,4 Pro-
zent noch geringer als der relative Anstieg des Be-
standspreises. Wahrend der Neubaupreis um 105
Euro von 4.319 auf 4.424 Euro gestiegen ist, betragt
die absolute Differenz zwischen den Bestandspreisen

PROGNOSEN UND RENDITEN | 75

der beiden Jahre 94 Euro. Im Jahr 2020 ist die Diffe-
renz deutlich groRer gewesen, weil der durchschnitt-
liche Neubaupreis mit 8,2 Prozent um 2 Prozent-
punkte stirker gestiegen war als der Bestandspreis.
Die Schere zwischen Neubau- und Bestandspreisen
hatte sich um 128 Euro gedffnet. Im Jahr 2021 unter-
lagen die Kaufpreise mit 2,4 Prozent im Neubau und
2,7 Prozent im Bestand einer dhnlich schwachen Dy-
namik. Die Spanne zwischen beiden Preisen ist mit 10
Euro nur geringfligig grof3er geworden.

Die Kaufpreise fir Neubauhduser stehen im engen
Zusammenhang mit den Grundstlckspreisen, die im
vergangenen Jahr um 13 Prozent gestiegen sind. Die
mit den Preisen fur Einfamilienhduser verglichen viel
hohere Dynamik der Grundstiickspreise und die
ebenfalls steigenden Baustoffpreise werden sich bald
auch in den Neubaupreisen niederschlagen. Der Aus-
weicheffekt, der durch die wieder erhdhte Dynamik
der Neubaupreise und das mangelnde Flachenange-
bot ausgeldst wird, wird wiederum dazu flhren, dass
die Bestandspreise mit 6,2 Prozent auch wieder deut-
licher steigen. Bestands- und Neubaupreise werden
die Dynamik erreichen, die bereits im Jahr 2019 zu
beobachten war. Die Distanz zwischen Neubau- und
Bestandspreisen wird wieder wachsen. Im Jahr 2023
wird der durchschnittliche Neubaupreis von 5.178
Euro die 5.000-Euro-Marke deutlich Uberschreiten.
In modernen Quartieren liegen die Einfamilien-
hauspreise bereits heute weit jenseits dieser Marke.
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Renditeentwicklung: Wohnungen | Bestand und Neubau
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Angebots-Renditeentwicklung fir Wohnungen in Bonn | Quelle: © iib Dr. Hettenbach Institut | Stichtag: 01.04.2021 Angebotszeitraum
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RENDITEENTWICKLUNG

Die Bonner Bestandsrendite betrdgt im Jahr 2021
durchschnittlich 3,99 Prozent. Sie ist 0,8 Prozent-
punkte hoher als die Neubaurendite. Aufgrund der im
Jahr 2021 gesunkenen Miete nimmt die Neubauren-
dite trotz nur noch leicht gestiegener Kaufpreise wei-
ter ab. Durch ein Minus von 0,05 Prozentpunkten
liegt die Bestandsrendite jetzt unter 4 Prozent. Das
Verhaltnis von Mieten zu Kaufpreisen ist in den ver-
gangenen zehn Jahren kontinuierlich gesunken. Die
Bestandsmieten sind um 36,8 Prozent gestiegen und
die Bestandspreise haben sich mit einem Anstieg von
106 Prozent mehr als verdoppelt. Die Neubaumieten
sind mit 36,3 Prozent ahnlich stark gestiegen wie im
Bestand und die Neubaupreise sind in den vergange-
nen zehn Jahren um 81,3 Prozent gestiegen. Die
Kaufpreise sind im Neubau also mehr als doppelt so
stark gestiegen wie die Mieten. Daraus resultiert ein
Rickgang der Neubaurendite um 1,1 Prozentpunkte
auf 3,19 Prozent. Die Bestandsrendite ist im selben
Zeitraum um 2 Prozentpunkte auf 3,99 Prozent gefal-
len. Beide Renditen sinken und nahern sich einander
immer starker an. Die Bestandsrendite wird von 2021
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bis 2023 um weitere 0,38 Prozentpunkte auf 3,61
Prozent und die Neubaurendite um weitere 0,21 Pro-
zentpunkte auf 2,98 Prozent sinken.

Der Anstieg der Kaufpreise steht einerseits im Zu-
sammenhang mit der hohen Nachfrage, die gleicher-
malen von Eigennutzern und Investoren ausgeht.
Anderseits werden die steigenden Kaufpreise durch
das anhaltend niedrige und sogar weiter sinkende
Zinsniveau und damit verbundene erschwingliche
Kredite beglinstigt. Die Rendite sinkt zwar, Wohnim-
mobilien erweisen sich jedoch als risikoarme Asset-
klasse und sind im Vergleich zu anderen Anlagefor-
men weiterhin rentabel. Der Wohnungskauf ist
angesichts des anhaltenden Megatrends steigender
Wohnungspreise vor allem angesichts der moglichen
Realisierung von Wiederveraufserungsgewinnen at-
traktiv. Daran wird sich so schnell auch nichts dndern.
Nichtsdestotrotz ist es ratsam, jeden Einzelfall diffe-
renziert zu analysieren und objektspezifische Details
Zu berlcksichtigen.
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UNEINHEITICHES
WACHSTUM

Bonn ist wirtschaftlich, kulturell und gesellschaftlich
eng mit den 19 véllig unterschiedlich strukturierten
Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises verbunden, der die
kleine Grof3stadt fast vollstdndig umgibt. Die Bundes-
stadt und der Landkreis bilden einen Ballungsraum mit
vielschichtigen Raumbeziigen zur Region Koéln/Bonn,
in dem fast 950.000 Menschen leben. Mit 333.794
Einwohnern wohnt mehr als ein Drittel von ihnen im
Bonner Stadtgebiet.

Die Entwicklung der Bundesstadt Bonn ist fiir die ge-
samte Region von Ubergeordneter Bedeutung. Nach-
dem sie 2017 vom Forschungsinstitut empirica noch
unter den ersten 30 jungen Schwarmstadten gelistet
war, steht gegenwartig mit der Suburbanisierung und
dem Bevolkerungswachstum im stadtischen Umland
ein gegenldufiger Trend im Fokus des Interesses. Die
Suburbanisierung hat das Bevolkerungswachstum in
vielen deutschen Grof3stddten gebremst und in ihren
angrenzenden Stadten und Gemeinden verstarkt.
Wahrend die Preisdynamik im Stadtgebiet davon kaum
beeinflusst wird, nimmt sie jenseits der Stadtgrenzen
deutlich zu.
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Im Jahr 2020 ist die Bonner Bevdlkerung um 1.025 auf
333.794 Einwohner gestiegen. Da die Anzahl an Per-
sonen ohne Zuwanderungshintergrund um 117 Ein-
wohner abnimmt, ist das Bonner Bevdlkerungswachs-
tum ausschliellich auf den Zuwachs von insgesamt
1.142 Deutschen und Ausldndern mit Zuwanderungs-
hintergrund zurtckzufihren. Der Trend des abschwa-
chenden Wachstums, der sich seit einigen Jahren ab-
zeichnet, hélt auch im Jahr 2020 an. Im Jahr 2016
hatte der relative Bevdlkerungsanstieg mit 1,2 Prozent
den hochsten Wert seit 2011 erreicht. 2017 hatte er
noch 1 Prozent betragen. In den Jahren 2018 ist das
Wachstum mit 0,7 Prozent wie 2019 mit 0,8 Prozent
unter einem Prozent geblieben. Mit 0,3 Prozent liegt es
im Jahr 2020 nur knapp Uber dem niedrigsten Wert
der vergangenen zehn Jahre, der im Jahr 2015 zu ver-
zeichnen war.

Haushalte in der Bundesstadt Bonn

Die Bevolkerung der vier Bonner Stadtbezirke weist
unterschiedliche Entwicklungen auf. In Hardtberg ist
sie 2020 um 202 Einwohner und damit starker als im
Vorjahr gestiegen, in dem ein Plus von 179 Einwoh-
nern zu verzeichnen war. In Beuel zeigt das Wachstum
sich mit einem Anstieg von 320 Einwohnern in etwa
gleichbleibend. In Bad Godesberg ist es von 617 im
Vorjahr auf ein Plus von 501 zuriickgegangen. Die Be-
volkerung des Stadtbezirks Bonn ist mit einem Anstieg
um 2 Einwohner so gut wie unverdndert geblieben.
Dort betrug der Zuwachs im Vorjahr noch 1.430 Ein-
wohner.

Haushalte Anzahl @ Haushalts- Einpersonen- Haushalte

grofe haushalte mit Kindern
Stadt Bonn 173.480 1,9 51% 19%
Stadtbezirk Bonn 84.490 1,8 56% 17 %
Stadtbezirk o o
Bad Godesberg 37.360 2,0 47 % 22 %
Stadtbezirk Beuel 34.485 1,9 48 % 19%
Stadtbezirk 17.145 20 46 % 20%

Hardtberg

Tabelle: KAMPMEYER Immobilien GmbH | Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.
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Unter den ungewohnlichen Umstanden der Corona-
zeit sind die Grinde flUr das ricklaufige Wachstum
nicht vollstandig bestimmbar. Als ein Grund wird oft
der geringe Umfang des Wohnungsangebots ange-
fuhrt. Angesichts der teilweise sinkenden Praferenz
fiir Wohnlagen innerhalb des Stadtgebiets sind Uber
den Wohnungsmangel hinaus auch andere Ursachen
anzunehmen. Im Stadtbezirk Bonn wurde das poten-
zielle Bevdlkerungswachstum allerdings deutlich von
der Wohnungsknappheit gebremst. Dort ist die Ver-
weildauer der Angebote auf ein Minimum gesunken,
unabhangig davon, ob es sich dabei um ein einfaches
WG-Zimmer zur Miete oder ein exklusives Einfamilien-
haus zum Kauf handelt

PERSPEKTIVEN DER NACHFRAGE | 81

HAUSHALTE

Die durchschnittliche Gréf3e der Bonner Haushalte be-
tragt wie im Vorjahr 1,9 Personen. Die absolute Anzahl
der Haushalte ist von 172.909 um 571 auf 173.480
gestiegen. Wahrend die Anzahl der Mehrpersonen-
haushalte von 67479 um 91 auf 67.388 gefallen ist,
stieg die Anzahl der Einpersonenhaushalte von 88.209
um 718 auf 88.927 Haushalte. Der Anteil der Einwoh-
ner, die in einem Single-Haushalt leben, betragt 27,2
Prozent. Der um ein drittel Prozent gestiegene Antell
an Singlehaushalten entspricht dem Trend der Verklei-
nerung von Haushalten in urbanen Rdumen.
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EINPERSONENHAUSHALTE

Die Karte ,Einpersonenhaushalte (2020)“ vermittelt
anhand von flnf Merkmalsklassen einen Eindruck von
der Verteilung der Einpersonenhaushalte auf die sta-
tistischen Bezirke. Im Stadtbezirk Bonn ist sowohl der
Anteil der Singlehaushalte als auch der Anteil der Ein-
wohner im Alter von 18 bis unter 30 Jahren, der dort
22 Prozent ausmacht, hdher als in den anderen Bonner
Stadtbezirken.

ALTERSSTRUKTUR

Das Durchschnittsalter der Bonner Bevolkerung ist im
Jahr 2020 von 41,9 auf 42,1 Jahre gestiegen. Der An-
teil der Bevdlkerung im Alter von Uber 64 Jahren steigt
auf 61.028 Einwohner oder 18,3 Prozent weiter an.

Der Anteil an Uber 75-Jahrigen betragt fast 10 Pro-
zent. Diese Altersgruppe konzentriert sich rdumlich
auf den Bezirk Bad Godesberg, in dem ihr Anteil 12
Prozent betragt. Am geringsten ist ihr Anteil mit 8,2
Prozent im Stadtbezirk Bonn. Dort sind 18- bis unter
30-Jahrige mit einem Anteil von 22 Prozent Uberpro-
portional vertreten, deren Anteil an der gesamten
Bonner Bevolkerung mit 58.925 Einwohnern 17,7 Pro-
zent betragt.

Bevélkerung der Bonner Bezirke nach Altersgruppen

Insgesamt 0 bis unter 6 0 bis unter 18 18 bis unter 30 30 bis unter 65 65 bis unter 75 75 und dlter
gggi%“adt 333794 | 18764  56% |37.129 | 11,1% | 58.925 | 17.7% | 157.948  473% | 28.628 | 86% | 32400 = 9.7 %
Bonn 155.235 | 8.650 56% | 15739  10,1% | 34.128  220% | 72078 | 464% | 11864 | 7,6% | 12776 | 82%
Bad 76.156 4.396 58 % 9833 | 129% | 9.758 128% | 36.101 | 474% | 6.949 9.1% 9119 | 120%
Godesberg
Beuel 67.827 3.712 55% 7409 | 109% | 9.500 140% | 33864 499% | 6452 95% 6.890 | 10,2%
Hardtberg 34.576 2.006 58% 4148 | 120% | 5.539 16,0% | 15905 46,0% | 3.363 97 % 3.615 | 10,5%

Tabelle: KAMPMEYER Immobilien GmbH | Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.
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Hardtber

Einpersonenhaushalte (2020)
Anteil an allen Haushalten

unter 37,0 %
37,0 bis unter 42,7 %

. Karte: KAMPMEYER, verdndert nach Bundesstadt Bonn - Statistikstelle
o) . ,
42’7 bIS unter 48’0 /) Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.

48,0 bis unter 56,6 %
56,6 % und mehr
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BONNER UBER 74 JAHRE

Die Anzahl an Kindern und Jugendlichen im Alter von
unter 18 Jahren betragt 55.893. Mit 16,7 Prozent ist
ihr Anteil an der Bonner Bevolkerung nahezu unveran-
dert geblieben. Der hochste Anteil der untersten Al-
tersgruppen ist fur die Stadtrandlagen zu verzeichnen.
Woahrend sich in Uber jedem vierten Haushalt vieler
statistischer Bezirke an der Stadtgrenze Kinder befin-
den, handelt es sich in acht der zentraleren, statisti-
schen Bezirke wie Poppelsdorf (122) mit 10,2 Prozent,
Vor dem Koblenzer Tor (119) mit 10,6 Prozent, Wi-
chelshof (112) mit 11,5 Prozent und Bonner Talviertel
(118) mit 11,5 Prozent noch nicht einmal bei jedem
achten um einen Haushalt mit Kindern. In den statisti-
schen Bezirken Zentrum-MuUnsterviertel (111) handelt
es sich mit 5,7 Prozent, Zentrum-Rheinviertel (110) mit
6,4 Prozent, Bonn-GUterbahnhof (116) mit 6,7 Prozent
und Vor dem Sterntor (113) mit 9,6 Prozent nicht ein-
mal bei jedem zehnten um einen Haushalt mit Kindern.

Zu den fir Familien mit Kindern geeigneten und von
ihnen bevorzugten Wohnformen zahlen Einfamilien-
hauser. Wegen des begrenzten Baulands innerhalb des
Stadtgebiets sind Einfamilienhduser verstarkt auler-
halb der Stadtgrenzen vertreten. Deshalb haben viele
Familien gute Griinde, das Stadtgebiet zu verlassen
und in der Umgebung der Stadt zu wohnen. Eine be-
sondere Herausforderung besteht darin, Wohnen im
Stadtgebiet flr Familien zu erleichtern. Das kann zum
Beispiel durch eine flachensparende Bauweise, durch
familienorientierten VWohnungsbau und kindgerechte
Infrastrukturen ermoglicht werden.
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Hardtberg
u

Bevolkerung im Alter von

75 Jahren und alter (2020)

Anteil an der Bevélkerung
unter 6,2 %

6,2 bis unter 8,4 %

. Karte: KAMPMEYER, verdndert nach Bundesstadt Bonn - Statistikstelle
o) , ,
8’4 blS unter 1017 %) Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.

10,7 bis unter 13,2 %
13,2 % und mehr
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BONNER HAUSHALTE MIT KINDERN

Im Bonner Stadtgebiet betragt der Anteil von Kindern
im Alter unter sechs Jahren 5,6 Prozent. Ihr Anteil ist in
zentralen und zentrumsnahen Lagen der Bezirke Bonn
und Beuel besonders gering. Junge Familien wohnen
vorrangig in den dezentralen statistischen Bezirken
und im Bonner Umland. Bei der dynamischen Entwick-
lung der Stadt sollten die Anliegen junger Familien mit-

Hardtberg4 Bonn

=

Haushalte mit Kindern (2020)

Anteil an allen Haushalten
unter 11,9 %

11,9 bisunter 17,4 %
17,4 bis unter 21,0 %
21,0 bis unter 25,3 %
25,3 % und mehr

www.kampmeyer.com

bericksichtigt werden, um sie nicht zunehmend aus
dem Leben urbaner Zentren zu verdrangen. Die man-
gelnde BerUcksichtigung der flr Kinder und Familien
typischen Anforderungen, die zu unerwiinschten sozi-
odemografischen Strukturen flhrt, ist eine wichtige
Zukunftsaufgabe des regionalen Zusammenlebens.

BadAGodesberg

Bl

Karte: KAMPMEYER, verandert nach Bundesstadt Bonn - Statistikstelle,
Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.



Wohnungsbau und Stadtentwicklung werden von den
in Bezug auf Alter der Bevolkerung und Haushaltsgro-
Be heterogenen Strukturen beeinflusst. Wenn gerin-
gere Bevdlkerungsdichte im Zusammenspiel mit zu-
nehmender Digitalisierung auch fir junge Einwohner
an Bedeutung gewinnt, wenn hochfrequentierte La-
gen fUr das Stadtleben zwar bedeutend bleiben, flr
die Wohnqualitdt aber unbedeutender werden, wére

Kinder im Alter von unter 6 Jahren (2020)

Anteil an der Bevolkerung

unter 3,8 %

3,8 bis unter 5,2 %
5,2 bis unter 5,8 %
5,8 bis unter 6,6 %
6,6 % und mehr
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eine starkere Durchmischung der Bevolkerung mog-
lich. Die rdumliche Konzentration von jungen Single-
haushalten, jungen Familien, Familien mit mehreren
Kindern und Senioren auf unterschiedliche, separate
Teile des Stadtgebiets l&sst sich vermeiden. Das Um-
denken in der derzeitigen Krise bietet eine zusatzliche
Chance daftir.

Karte: KAMPMEYER, verandert nach Bundesstadt Bonn - Statistikstelle,
Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.
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ARBEIT UND WIRTSCHAFT

Im Juni 2020 wohnen laut Bundesagentur fiir Arbeit
(BA) 121.068 sozialversicherungspflichtig Beschéaftig-
te in Bonn. 45.603 oder 37,7 Prozent von ihnen sind
Auspendler. Aus dem aktuellen Pendleratlas der BA
geht auch hervor, dass sich in der Bundesstadt der
Arbeitsort von insgesamt 179.832 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten befindet und 104.367
oder 58 Prozent von ihnen Einpendler sind. Im Saldo
ergibt sich ein Plus von 58.764 Einpendlern. Insge-
samt sind im Juni 2020 also 149.970 Berufspendler
zu verzeichnen, die in Bonn wohnen oder arbeiten.

Einpendleriibersicht Bonn, Stadt

Mit 14.968 Beschaftigten pendeln fast ein Drittel al-
ler Auspendler zur Arbeit in den Rhein-Sieg-Kreis.
Die 47.939 im Rhein-Sieg-Kreis wohnhaften Einpend-
ler machen mit rund 46 Prozent sogar fast die Halfte
aller Einpendler aus. Zusammen mit den Berufspend-
lern zwischen Bonn und der Nachbarstadt Kéln, die
12.028 Ein- und 12.501 Auspendler umfassen, ergibt
sich ein Anteil von 59,2 Prozent der Ein- und 57,9
Prozent der Auspendler. Der Umfang der Pendlerbe-
wegungen zwischen der Bundesstadt und Ahrweiler
von 8.611 und dem Rhein-Erft-Kreis von 7.356 Be-
rufspendlern ist wesentlich geringer. Die Bewegun-

Kreis
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gen zwischen ihr und allen Ubrigen Orten sind noch
geringer und ergeben in der Summe einen Anteil von
31,1 Prozent. Unter diesen Orten sind Neuwied mit
3.880 und Euskirchen mit 3.388 Einpendlern flr die
sozialversicherungspflichtig  Beschaftigten, die in
Bonn wohnen oder arbeiten, am bedeutendsten.

Insgesamt veranschaulichen die Bonner Pendlerbewe-
gungen sowohl! die Bedeutung des Rhein-Sieg-Kreises
fir die Wohnungsmarktregion als auch die engen Ver-
knlpfungen in der Wirtschaftsregion Bonn/Rhein-
Sieg und zwischen Bonn und der Nachbarstadt Kéin.
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Stefan Hagen, Prasident der Industrie- und Handels-
kammer Bonn/Rhein-Sieg, macht der wachsende
Pendlerdruck Sorgen: ,Es gibt hier eine starke Nach-
frage nach qualifizierten Arbeitskraften. Leider ist das
Wohnungsangebot nicht entsprechend mitgewach-
sen. Deshalb kénnen viele Mitarbeiter der hiesigen
Unternehmen eben nicht in Bonn in der N&he ihres
Arbeitgebers wohnen und mussen pendeln. Diese Si-
tuation kann sich zu einem Standortnachteil entwi-
ckeln, wenn Pendler ihre Arbeitsplatze nicht in einer
angemessenen Zeit erreichen kénnen.” Grund fir den
Wohnraummangel in Bonn und Teilen des Rhein-

Auspendleriibersicht Bonn, Stadt
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Sieg-Kreises sei eine unzureichende Bautatigkeit. Als
fUr den Mangel ursichlich bezeichnet er unter ande-
rem die geringe Ausweisung entsprechender Flachen
und lange Genehmigungsverfahren. Fir Robert Fei-
ger, Vorsitzender der Industriegewerkschaft Bau-
en-Agrar-Umwelt, ist es bezeichnend, dass der Anteil
der Fernpendler unter den Beschéftigten trotz der
zum Jahresbeginn 2020 ausgebrochenen Coro-
na-Pandemie nahezu unverdndert hoch geblieben
sei. Er warnt vor den Folgen der Wohnungsnot fir
Beschaftigte in Ballungszentren und Grof3stadten:
Oft bleibe Arbeitnehmern nur stundenlange Fahrerei,
,weil das Wohnen in Deutschlands Grofsstadten nach
jahrelangen teils exorbitanten Mietsteigerungen fir
viele Beschdaftigte nicht mehr bezahlbar ist. Wah-
rend die Dynamik der Wachstumsregion Bonn/
Rhein-Sieg weiter steigt, verliert das Wachstum der
Bonner Bevolkerung an Dynamik. Jetzt gilt es, die-
sem Missverhaltnis durch verstarkten Wohnungsbau
entgegenzuwirken, der auch Familien mit Kindern ge-
recht wird. Gleichzeitig sollten Unternehmen und Ar-
beitnenmer Verantwortung Ubernehmen, indem sie
Homeoffice-Arbeitsplatze und intelligente Mobili-
tatskonzepte weiter ausbauen und noch intensiver
nutzen.
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PROGNOSE

Das IT.NRW prognostiziert zwischen 2020 und 2039
flr Bonn einen Bevélkerungsanstieg um 9,6 Prozent,
was ausgehend vom aktuellen Bevolkerungsstand ei-
ner Zunahme um rund 32.000 Personen entsprache.
Das Wachstum wird sich laut der Prognose zukiinftig
abschwéchen und von 0,73 Prozent im Jahr 2021 auf
0,32 Prozent im Jahr 2039 halbieren. Im Zeitraum
von 2020 bis 2030 ist laut Modellrechnungen ein
stetig abnehmendes Bevolkerungswachstum zu er-
warten, das sich ab 2030 auf einem Niveau von jahr-
lich unter 0,4 Prozent stabilisiert.

Bevélkerungsprognose Bonn 2020-2040

367.400

355.800

335.200

2020 2025 2030 2035 2040

Grafik: KAMPMEYER Immobilien GmbH | Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.
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POTENTIAL DER RAUME

Flachenbegrenzung und GrenzUberschreitung

Das Wohnraumangebot hat deutlich groBeren Ein-
fluss auf die Marktverhaltnisse als die Nachfrage und
ist der entscheidende Entwicklungsfaktor fiir eine
Grol3stadt und ihre Bevolkerung. Es bestimmt, wo
wie viel Raum zum Wohnen zur Verfiligung steht und
damit auch wer wo, wie, zu welchem Preis wohnen
und leben kann. Aus dem Angebotsvolumen ergeben
sich weitreichende Konsequenzen fiir Pendlerbewe-
gungen und Mobilititskonzepte, die zunehmend an
Bedeutung fiir die Wohn- und Arbeitswelten in der
ganzen Region Koéln/Bonn gewinnen.

Die flr den Wohnungsbau verfligbaren Stadtrdume
sind knapp und stehen in Konkurrenz zu anderen Pro-
jekten oder Konzepten der Stadtentwicklung. Im Er-
gebnis nimmt das Neubauangebot in Bonn wie auch in
fast allen anderen Grof3stadten ein im Verhéltnis zum
Bestandsangebot sinkendes Marktvolumen ein. Die
Herausforderung, das Wohnungsangebot zu erhéhen,
wird Jahr flr Jahr gréRer. Deshalb hat der Bundestag
Anfang Mai 2021 den Entwurf der Bundesregierung
fir ein Baulandmobilisierungsgesetz beschlossen. Mit

dem Gesetz ziele die Bundesregierung auf schnelleres
Aktivieren und mehr bezahlbaren Wohnraum ab. Im
Kern starke sie damit die Handlungsmaoglichkeiten fir
Gemeinden und Stadte. So wirden die Vorkaufsrechte
flr Kommunen gestarkt, heilst es im Gesetz. Vielleicht
kann das Baulandgesetz winschenswerte Effekte im
raumlichen Geflige erzielen. Dass sich die Wohnungs-
knappheit durch ,nachhaltige Baulandmobilisierung
und Bodenpolitik” verringern lasst und die Spannung
der Wohnungsmarkte grundlegend reduziert, er-
scheint hingegen zweifelhaft. Dass die Nachfrage nach
Wohnraum innerhalb der Stadtgrenzen weitgehend
befriedigt werden kann, bleibt unwahrscheinlich. Es
wird im Wesentlichen darauf ankommen, die Entwick-
lung von Bevolkerungs- und Infrastrukturen und Mo-
bilitatskonzepte so zu fordern, dass das Leben und ins-
besondere das Wohnen in suburbanen Raumen
Okologischer und attraktiver wird. Das kann nur gelin-
gen, wenn die punktuelle Erhéhung des Angebotsvo-
lumens im Stadtgebiet durch die Foérderung der infra-
strukturellen Entwicklung im Umland erganzt wird.
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STATISTISCHE INFORMATIONEN

Die Statistikstelle der Bundesstadt Bonn schafft Uber-
sicht Uber die Bevolkerungsstrukturen im Bonner
Stadtgebiet. lhre Informationen stellen die Stadtstatis-
tiker auf Ebene von 65 statistischen Bezirken in detail-
lierten Karten dar, die kleinteilig strukturierte, réaumli-
che Zusammenhange anhand statistischer
Informationen zeigen. Die statistische Gliederung

weicht teilweise von der kommunalen und der Gliede-
rung des Stadtgebiets in den Preiskarten des Immobi-
lienmarktberichts Bonn ab. Den 51 kommunalen Orts-
teilen stehen 65 statistische Bezirke gegenUber.
Dadurch entstehen kleinteiligere, rdumliche Struktu-
ren.

Zuordnung der 65 Statistischen Bezirke zu den neun Stadtteilen in den vier Stadtbezirken der Bundesstadt

Stadtbezirk Stadtteil laufende Nummer Anzahl
Bonner Zentrumsbereich 110bis 119 10
Bonn Bonn Stdwest 120 bis 129 10
Bonn Nordwest 131 bis 137 7
g;’g%ﬁ;sberg Bundesviertel 141 und 242 2
Godesberger Zentrumsbereich 251 bis 255 5
Bad Godesberg ) -
Godesberger AuBenring 260 bis 269 10
Beueler Zentrumsbereich 371bis 374 4
Beuel Beueler AuBenring 380 bis 389 10
Hardtberg Hardtberg 491 bis 497 7

www.kampmeyer.com



WOHNUNGSBESTAND

Die Karte ,Wohnungsdichte und WohnungsgroZens-
truktur” bietet eine Ubersicht Uber den Wohnungsbe-
stand am 31.12.2020. In Bezug auf Dichte und Grofe
der Bonner Bestandswohnungen vermittelt die Kartie-
rung der beiden in jeweils fUnf Klassen unterteilten
Merkmale Wohnungsdichte und GroRenstruktur ei-
nen detaillierten Eindruck der unterschiedlichen Be-
bauung im Bonner Stadtgebiet.

HOHE DICHTE UND ZENTRALITAT

Die statistischen Bezirke Wichelshof (112) und Vor
dem Sterntor (113), die sich nordlich der zentraleren
Wohnlagen von Zentrum-Rheinviertel (110) und Zent-
rum-Munsterviertel (111) befinden, weisen mit Uber
6.000 Wohnungen pro Quadratkilometer Siedlungs-
fliche die hochste Wohnungsdichte im Stadtgebiet
auf. Uber 4.000 Wohnungen pro Quadratkilometer
befinden sich in fUnf der zehn Bezirke des Stadtteils
Bonner Zentrumsbereich (110 bis 119) sowie in Alt-En-
denich (121), Kessenich (123), in Godesberg-Zentrum
(251) und in Beuel-Zentrum (371).

Mit 2.500 bis 4.000 Wohnungen pro Quadratkilome-
ter weisen Rheindorf-Vorstadt (114), Ellerviertel (115)
und Bonn-Guterbahnhof (116) die geringste Woh-
nungsdichte aller statistischen Bezirke im Bonner Zen-
trumsbereich (110 bis 119) auf. Fir die zentralen statis-
tischen Bezirke des Stadtteils Bonn-Nordwest (131 bis
137), den Bezirk Neu-Tannenbusch (132) an der nérd-
lichen Grenze des Stadtteils und fir Alt-Endenich (120)
und Poppelsdorf (122) im Stadtteil Bonn-Stdwest (120
bis 129), die ebenfalls von ihrer Nahe zum Bonner Zen-
trumsbereich gepragt sind, ist die gleiche Wohnungs-
dichte zu verzeichnen.

Eine so hohe Dichte existiert sonst fast nur noch in
statistischen Bezirken, die sich in der Ndhe eines der
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drei anderen Stadtbezirkszentren befinden. Die statis-
tischen Bezirke Duisdorf-Zentrum (491), Duis-
dorf-Nord (496), Neu-Duisdorf (497) bilden das Hardt-
berger Bezirkszentrum. In derselben Klasse von 2.500
bis 4.000 Wohnungen pro Quadratkilometer befinden
sich der statistische Bezirk Godesberg-Villenviertel
(255) im Godesberger Zentrumsbereich und die an-
grenzenden Bezirke Alt-Plittersdorf (262) und Friesdorf
(260) im Godesberger AuRenring. Rechtsrheinisch ist
Vilich-Rheindorf (273) im Beueler Zentrumsbereich der
einzige Bezirk, in dem die Wohnungsdichte tGber 2.500
bis 4.000 Wohnungen pro Quadratkilometer betragt.

LOCKERE BEBAUUNG UND DORFLICHE
STRUKTUREN

Die statistischen Bezirke mit einer Dichte von (ber
1.250 bis 2.500 Wohnungen pro Quadratkilometer
haufen sich in den sidlichen Teilen von Hardtberg (492
bis 495) und Bad Godesberg (263 und 266 bis 269) und
im Stdwesten von Beuel (373, 374, 384 und 385). Zur
niedrigsten Klasse bis 1.250 Wohnungen pro Quadrat-
kilometer gehoren aulBer den drei Bezirken Vi-
lich-Mdldorf (382), Pltzchen/Bechlinghoven (383) und
Hoholz (387) im Beueler Osten auch die beiden anein-
ander angrenzenden Bezirke Gronau-Bundesviertel
(141) und Hochkreuz-Bundesviertel (242) sowie die
Bad Godesberger Bezirke Godesberg-Kurviertel (252)
und Venusberg (125). Zur Ublichen Haufung dicht be-
bauter Bezirke in Nahe zentraler RGdume bildet der im
Stadtbezirk Bonn an der Grenze zu Bad Godesberg ge-
legene statistische Bezirk Venusberg (125) eine der
wenigen Ausnahmen. Die Wohnungsdichte des Bezirks
ist aufgrund seiner Topografie mit 1.207 Wohnungen
in Wohn- und Nichtwohngebduden auf einer Flache
von etwa vier Quadratkilometern trotz seiner zentralen
Lage besonders gering.
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Wohnungsdichte und Wohnungsstruktur Bonn

Bestand in den statistischen Bezirken am 31.12.2020

V=

Anteil der Wohnungen ... Wohnungsdichte

Wohnungen pro km?
Siedlungsflache

bis 1250
Uber 1250 bis 2500

- mit 1 oder 2 Raumen
| |
I
=

e [ aber 2500 bis 4000

o [ aber 4000 bis 6000

mit 5 Raumen - fbmrBa00 o inET 4 2 3 4

mit 6 oder mehr Raumen -:,-__—_:_Kilometer

Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle | Datenstand: 31.12.2019
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WOHNUNGSGROSSEN

Uber die Wohnungsdichte hinaus gibt die Karte In den Bezirken des Stadtteils Bonn-Nordwest (131
Wohnungsdichte und  WohnungsgroBenstruktur bis 137) ist das Verhaltnis zwischen Wohnungen mit
auch dariber Auskunft, wie die Wohnungsgréen bis zu drei Raumen und Wohnungen mit mehr als drei
auf einzelne statistische Bezirke verteilt sind. Raumen deutlich ausgeglichener als im Zentrumsbe-

reich (110 bis 119). In Buschdorf (133) ist im Rahmen
In statistischen Bezirken mit hoher Wohnungsdich- der hohen Bauaktivitit im Jahr 2019 sogar ein Uber-
te existiert grundséatzlich ein hoher Anteil kleinerer gewicht an Wohnungen mit mehr als vier Raumen
Wohnungen. Der Wohnungsmix der Lagen mittlerer entstanden. Dadurch ist im Jahr 2020 dort ein erhéh-
Dichte ist durch hohere Vielfalt charakterisiert. Mit ter Anteil groBBerer VWohnungen zu verzeichnen.
nachlassender Dichte sind gréBere Wohnungen (b-

licherweise haufiger vertreten. Im Stadtteil Bonn-Stdwest (120 bis 128) besteht ein
Nord-Sud-Gefélle zwischen den statistischen Bezir-
Stadtbezirk Bonn ken. Wahrend sich im nordlichen Korridor (120 bis

124) ausschlieRlich statistische Bezirke befinden, in
In den meisten statistischen Bezirken des Bonner denen Wohnungen mit bis zu drei Rdumen Uberwie-
Zentrumsbereichs (110 bis 119) macht der Anteil an gen, verfligen die meisten Wohnungen in Venusberg
Wohnungen mit einem oder zwei Raumen Uber ein (125), in Ippendorf (126) und in den beiden Bezirken
Drittel des Wohnungsbestands aus. Im Bezirk Rottgen (127) und Kottenforst (129) Gber mindestens
Bonn-Guterbahnhof (116) umfasst ihr Anteil sogar vier Raume. In Uckesdorf (128) machen Wohnungen
Uber die Halfte aller Wohnungen. Weil der Antell mit funf und mehr Raumen ungefahr drei Viertel des
kleiner Wohnungen in zentralen Lagen insgesamt Wohnungsbestands aus. Im Bundesviertel (141 und
wachst, steigt er auch im Bonner Zentrumsbereich 242) verflgen etwa ein Drittel aller Wohnungen Uber
(110 bis 119). Wohnungen mit mehr als vier Raumen ein oder zwei Raume. Das Verhaltnis zwischen Woh-

sind dort relativ schwach vertreten. Eine Umkeh- nungen mit bis zu drei Rdumen und Wohnungen mit
rung dieses Trends ist auf absehbare Zeit kaum zu mehr als drei Raumen ist dort wie im Stadtteil
erwarten. Bonn-Nordwest (131 bis 137) ausgeglichen.

Anteil von nach Bezirk und GréBe gegliederten Wohnungen am Wohnungsbestand in der Bundesstadt

Gebiet Insgesamt davon mit ... Rdumen
1 2 3 4 5 6 7+

Bundesstadt Bonn 100 % 10% 15% 25% 22 % 12% 7% 8%
Stadtbezirk Bonn 48 % 15% 15% 25% 21% 11% 6% 7%
Stadtbezirk Bad 22% 6% | 14%  24%  24%  14% 8%  10%
Godesberg

Stadtbezirk Beuel 20% 7% 14 % 24 % 22% 13 % 10% 10%
Stadtbezirk Hardtberg 10% 7% 13% 25% 25% 15% 8% 7%

Tabelle: KAMPMEYER Immobilien GmbH | Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.
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Stadtbezirk Bad Godesberg

In Bad Godesberg (251 bis 269) sind Wohnungen mit
ein oder zwei Zimmern deutlich schwacher vertreten
als im Bezirk Bonn. Ihr Anteil erreicht ausschlief3lich in
Hochkreuz-Bundesviertel (242) das im Bonner Zent-
rumsbereich (110 bis 119) Ubliche Niveau. In den Be-
zirken des Godesberger Zentrumsbereichs (251 bis
255) ist der Anteil an Wohnungen mit weniger als vier
Riumen deutlich geringer. Im AufRenring des Stadt-
teils (260 bis 269) sind auch Wohnungen mit drei
Raumen seltener vertreten. Mit Ausnahme von Fries-
dorf (260) und Mehlem-Rheinaue (267) machen
Wohnungen mit bis zu drei Zimmern in den Bezirken
des Aulenrings weniger als ein Viertel des Woh-
nungsbestands aus.

Stadtbezirk Beuel

In den Bezirken Beuel-Zentrum (371), Vilich-Rheindorf
(372) und Beuel-Ost (373) des Beueler Zentrumsbe-
reichs (371 bis 374) machen Wohnungen mit bis zu
drei Raumen Uber ein Viertel des Wohnungsbestands
aus. Der relativ hohe Anteil kleinerer Wohnungen
wird auch dort von der Zentrumsnahe der drei statis-
tischen Bezirke gestUtzt. In Beuel-Std (374), den am
weitesten vom Zentrum entfernten Bezirk des Stadt-
teils, ist ihr Anteil etwas geringer.

Im Gegensatz zum Beueler Zentrumsbereich (371 bis
374) Uberwiegen im Beueler AuBenring (380 bis 388)
Wohnungen mit mehr als vier Rdumen. Ein besonders
groBBer Anteil an Wohnungen mit mehr als vier Rau-
men existiert in den dorflich strukturierten statisti-
schen Bezirken Geislar (381), Vilich-Mldorf (382),
Hoholz (387) und Holtorf (388) an der &stlichen
Stadtgrenze. Die Wohnungsdichte ist dort flachende-
ckend sehr gering.

www.kampmeyer.com > il



DICHTE UND GROSSE IM UBERBLICK

Die dorflichen Strukturen in weniger dicht besiedel-
ten Bezirken an den Grenzen der Stadt stehen in
deutlichem Kontrast zur Wohnungsdichte und zur
GroBenstruktur in zentralen Wohnlagen. In den dicht
besiedelten, zentralen Bonner Lagen herrschen klei-
ne Wohnungen vor. Die in Richtung Stadtrand zu-
nehmende Wohnungsgroie geht mit einer niedrige-
ren Bebauung einher und steht in enger
Wechselwirkung mit der abnehmenden Bevdlke-
rungsdichte. Fir grofRere Wohnungen bleiben die Be-
zirke am Stadtrand eine realistische Alternative. Die
allermeisten der aktuellen NeubaumaBnahmen fol-
gen allerdings dem Trend zu kleineren Wohnungen.
Die Dominanz der Fertigstellung kleinerer Wohnun-
gen in zentralen Lagen der Bundesstadt ist nachfra-
geseitig auf den hohen Bedarf an kleinen, zentralen
Wohnungen und angebotsseitig auf die hdheren
Quadratmeterpreise kleinerer Wohnungen zuriickzu-
fahren. Dieser Trend wird voraussichtlich anhalten.
Verglichen mit dem Wohnungsbestand ist das Neu-
bauvolumen allerdings verschwindend gering. Weil
die kurzfristige Veranderung der Wohnungsgréfsens-
truktur unmoglich ist, haben kleine Akzente grofe
Bedeutung. Der Konzentration von Familien im Bon-
ner Umland kann nur durch ein familiengerechtes
Wohnungsangebot im Stadtgebiet entgegengewirkt
werden. FUr Familien ist es wichtig, dass alle Register
gezogen werden. Durch Veradnderungen von Infra-
strukturen und Arbeitswelten kdénnte Wohnen und
Mobilitdt in Grof3stadten familien- und umwelt-
freundlicher gestaltet werden.
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FERTIGSTELLUNGEN IM BONNER STADTGEBIET

Durch ihre Zunahme von 1.025 Einwohnern oder 0,3
Prozent ist die Bonner Bevdlkerung im Jahr 2020
leicht von 332.769 auf 333.794 Einwohner gewach-
sen. Der Wohnungsbestand ist im selben Jahr von
173.958 Wohnungen um 1.105 oder 0,63 Prozent
auf 175.063 Wohnungen gestiegen. Obwohl der
Wohnungsbestand wie im Vorjahr starker zugenom-
men hat als die Bevolkerung, steigt die Wohnungs-
knappheit weiter an. Das Missverhaltnis des BedUrf-
nisses nach Wohnraum im Stadtgebiet und der
Verflgbarkeit von Wohnraum fihrt zu einer erhoh-
ten Nachfrage nach Wohnimmobilien im Rhein-Sieg-
Kreis. Dass Wohnungssuchende verstarkt auf die
Bonner Umgebung ausweichen, spricht andererseits
auch fur eine Veranderung der Lagepraferenzen.
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Wohnungsneubau Bonn 2020

GroBenstruktur fertiggestellter Neubauwohnungen sowie Dichte des Wohnungsneubaus in

den Statistischen Bezirken

Fertiggestellte
Wohnungen mit ...

1 od. 2 Raumen
3 Raumen
4 Raumen

5 Raumen

IHile

6 od. mehr Raumen

Fertiggestellte

Wohnungen pro

km?

Siedlungsflache

I

0

(ber 0 bis 3
Uber 3 bis 10
(iber 10 bis 25
Uber 25 bis 50
Ober 50 bis 100
mehr als 100

0 05 1 2 3 4
B T I <iometer

Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle | Datenstand: 31.12.2019
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Die Anzahl der pro Quadratkilometer Siedlungsflache
fertiggestellten Wohnungen ist in einigen Bereichen
des Stadtgebiets besonders hoch. Mit Uber 100 fer-
tiggestellten Wohnungen pro Quadratkilometer Sied-
lungsflache bilden der Hardtberger Bezirk Lengsdorf
(495) und Pennenfeld (265) im stdlichen Teil des Go-
desberger AuBenrings (260 bis 269) zwei Schwer-
punkte des Wohnungsbaus.

Wahrend in Lengsdorf (495) und im nordlich angren-
zenden Bezirk Alt-Endenich (121), wo Uber 50 fertig-
gestellte Wohnungen pro Quadratkilometer zu ver-
zeichnen sind, der Anteil an Wohnungen mit ein oder
zwei Raumen Uberwiegt, wurden in Pennenfeld (265)
ausschlieRlich Wohnungen mit mindestens drei Rau-
men fertiggestellt. Auch in Lessenich/MeRdorf (137)
im Stadtteil Bonn-Nordwest ist der Anteil kleiner
Wohnungen, wie in den meisten Bezirken des Stadt-
bezirks Bonn, relativ hoch. In Zentrum-Mdnstervier-
tel (111) und Bonn-Giterbahnhof (116) wurden fast
ausschlie3lich Wohnungen mit ein oder zwei Raumen
fertiggestellt. Im Pennenfelder Nachbarbezirk Rings-
dorf (263) Uberwiegen ebenfalls Wohnungen mit ein
oder zwei Rdumen und in Muffendorf (264), wo eine
etwas niedrigere Bauaktivitdt zu verzeichnen ist,
wurden auch hauptsachlich Wohnungen mit weniger
als vier Rdumen fertiggestellt. Im Sidosten von Bad
Godesberg befinden sich mit Mehlem-Rheinaue (267)
und Obermehlem (268) zwei statistische Bezirke, in
denen Wohnungen mit mehr als vier Rdumen Uber-
wiegen. In den zentralen oder rheinnahen Beueler
Bezirken besteht ein Schwerpunkt an Wohnungen
mit bis zu drei R&umen. In den &stlichen Bezirken ist
die Bauaktivitat niedriger. Dort werden im Jahr 2020
Uberwiegend grofiere Wohnungen fertiggestellt.
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ENTWICKLUNG DES ANGEBOTS

Aus einfachen Kennwerten ergibt sich ein eindeuti-
ges Bild der Entwicklung des Wohnungsneubaus im
Bonner Stadtgebiet. Mit 992 Wohnungen wurden
2020 in der Bundesstadt 432 Wohnungen weniger
fertiggestellt als im Vorjahr. Von 2011 bis 2019 wur-
den jahrlich 959 Wohnungen fertiggestellt und im
Jahr 2020 wurde der Durchschnittswert nur gering-
flgig um 3,4 Prozent Uberschritten. Mit der Reduzie-
rung von /71 auf 283 Fertigstellungen ist im Bezirk
Bonn der starkste Rickgang zu verzeichnen. Mit ei-
nem Minus von 488 Fertigstellungen Ubertrifft er
den Rickgang im gesamten Stadtgebiet um 56 Woh-
nungen. In Beuel sind die Fertigstellungen von 442
auf 248 Fertigstellungen zurlckgegangen. In der
Summe ergibt sich in beiden Bezirken ein Minus von
682 fertiggestellten Wohnungen, das durch den An-
stieg von 191 auf 272 in Bad Godesberg und von 20
auf 189 Fertigstellungen in Hardtberg zumindest teil-
weise kompensiert wird. Im Vergleich zum Vorjahr
ergibt sich flr das gesamte Stadtgebiet dadurch ein
Minus von 432 Fertigstellungen.

Die Karte ,Wohnungsneubau Bonn (2020) zeigt die
raumliche Verteilung der Neubautatigkeit und offen-
bart guantitative Unterschiede. Wahrend in 22 der
65 statistischen Bezirke keine einzige neue Wohnung
entstanden ist, waren es in Pennenfeld (265) und
Lengsdorf (495) Gber 100. In Vilich/Rheindorf (372)
und Alt-Endenich (121) wurden zwischen 75 und 100
Wohnungen fertiggestellt und in Lessenich/Mef3dorf
(137) und Li-K{-Ra (384) waren es zwischen 50 und
75 Wohnungen. In den meisten statistischen Bezir-
ken lag die entsprechende Zahl unter 25. In den in-
nenstadtnahen Gebieten des Stadtbezirks Bonn ist
mit Ausnahme von 10 Fertigstellungen in Zent-
rum-Munsterviertel (111) und weiteren 14 in
Bonn-Guterbahnhof (116) kein neuer Wohnraum
durch Neubau entstanden.
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Entwicklung des Wohnungsneubaus in Bonn 2011 bis 2020

Anzahl Wohnungen
1.600

1.400 1.302

1229 1223
1.200
1.000

800

1.424

992

Lokblide

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
mmmm Stadtbezirk Bonn mmm Stadtbezirk Bad Godesberg mmmm Stadtbezirk Beuel
Stadtbezirk Hardtberg == Bundesstadt Bonn

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Hardtberg 133 120 29 148 120 106 55 78 20 189
Beuel 213 174 118 100 148 232 188 213 442 248
Bad Godesberg 74 130 312 178 146 200 208 116 191 272
Stadtbezirk Bonn 201 484 134 249 888 691 772 249 771 283
Gesamt 621 908 593 675 1302 1.229 1.223 656 1424 992

Grdfik und Tabelle: KAMPMEYER Immobilien GmbH | Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.
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381
133 134 135 382
132 114
383
131 s 112
Beuel
136 113 110 371 387
116 111
120 117 119
118 388
496 122
497
491 123 141 385
493 492
242
Hardtberg Bonn o
494 126 125 261
262
128 260
255
251
Bad Godesberg
252
264
266
Fertiggestellte Wohnungen (2020) 269 267
268

Keine Fertigstellungen
bis 25 Wohnungen
bis 50 Wohnungen
bis 75 Wohnungen

bis 100 Wohnungen

Uber 100 Wohnungen

Karte: KAMPMEYER Immobilien GmbH | Quelle: Bundesstadt Bonn -
Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.
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AuBer in Bezug auf die Anzahl der fertiggestellten
Wohnungen ergeben sich auch auf die Wohnungs-
grolRe bezogen deutliche Unterschiede zwischen den
Bonner Stadtbezirken. Der Neubau von Wohnungen
mit mehr als vier Raumen ist im Vergleich mit dem
mehrjahrigen Durchschnitt um mehr als ein Drittel
zurlckgegangen. Es wurden rund 11 Prozent mehr
Wohnungen mit vier Rdumen fertiggestellt. Der Neu-
bau von Wohnungen mit bis zu drei Raumen ist im
Vergleich zum mehrjdhrigen Durchschnitt um rund
20 Prozent gestiegen. Das Gemenge hat sich im Jahr
2020 im Vergleich zum mehrjahrigen Durchschnitt
also zugunsten von Wohnungen mit bis zu drei Rau-
men verlagert. Dieser Trend wird sich trotz zuneh-
mender Homeoffice-Jobs voraussichtlich fortsetzen.

2020 werden rund 38 Prozent der Bonner Wohnun-
gen mit ein bis zwei Rdumen im Bezirk Bonn fertigge-
stellt. In Hardtberg wird der zweithdchste Anteil mit
30 Prozent erreicht. In Beuel und Bad Godesberg
werden jeweils 16 Prozent der Wohnungen mit ein
oder zwei Rdumen fertiggestellt.

Der Anteil der Fertigstellungen im Bezirk Bonn ist
von 54 Prozent im Jahr 2019 auf 29 Prozent im Jahr

www.kampmeyer.com

2020 zurlickgegangen. Ein Anteil von etwa einem
Viertel aller Wohnungen entfallt auf die Bezirke Beu-
el und Bad Godesberg. Die relative Bedeutung des
Bezirks Hardtberg hat sich im Jahr 2020 mit rund 19
Prozent aller Fertigstellungen erheblich erhdht. Der
Rickgang an Fertigstellungen des Jahres 2020 in den
Bezirken Bonn und Beuel weist auf den erheblichen
Mangel an zentralen Lagen hin, die fur den Woh-
nungsbau zur Verfligung stehen. Um eine Entspan-
nung der Bonner Wohnungsmarkte zu erreichen,
ware ein Fertigstellungsvolumen erforderlich, das
sich jenseits aller Moglichkeiten zu befinden scheint.
Umso wichtiger ist es, die begrenzten Mdéglichkeiten
so zu nutzen, dass eine groBere Angebotsvielfalt ent-
steht. Es wird auf Dauer unvermeidbar sein, die Stadt
Bonn in groBeren Zusammenhdngen und Uber die
Stadtgrenzen hinaus zu entwickeln. So kénnen viel-
leicht auch monostrukturelle Konzentrationen ver-
mieden werden, die zu einer Verzerrung des Stadt-
bilds fihren. Vielfalt kann und sollte in der Bundesstadt
und ihrem Umland nicht nur raumlich grenzenlos wei-
terentwickelt werden.



GroRenstruktur Bonner Neubauwohnungen (2020)
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m Stadtbezirk Bonn mBad Godesberg ® Hardtberg
Realtive GréRBenverteilung im Stadgebiet
Gebiet/Raume 1 oder 2 3 4 5 6 oder mehr  insgesamt
Stadtbezirk Bonn 38% 25% 19% 14 % 30% 29 %
Bad Godesberg 16 % 36% 37% 49 % 12% 27 %
Beuel 16% 27 % 28 % 25% 48 % 25%
Hardtberg 30% 12% 15% 13% 10% 19%
Bundesstadt Bonn 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
Realtive GréRBenverteilung innerhalb von Bezirken
Gebiet/Raume 1 oder 2 3 4 5 6 oder mehr  insgesamt

Stadtbezirk Bonn 49 % 25% 12% 4% 10% 100 %
Bad Godesberg 21% 37% 25% 13% 4% 100 %
Beuel 23% 30% 21% 7% 19% 100 %
Hardtberg 58% 17 % 14 % 5% 5% 100 %
Bundesstadt Bonn 37% 28% 18% 7% 10% 100 %

Grafik und Tabelle: KAMPMEYER Immobilien GmbH | Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.
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Im Jahr 2020 wurden 1.069 Baugenehmigungen er-
teilt, wovon 56 Prozent auf den Stadtbezirk Bonn, 16
Prozent auf Hardtberg und jeweils 14 Prozent auf Beu-
el und Bad Godesberg entfielen. Demnach wird der
Grofsteil der neuen Wohneinheiten im Stadtbezirk
Bonn entstehen, jedoch nicht in den innenstadtnahen
Gebieten, wodurch der Angebotsengpass dauerhaft
bestehen bleiben wird. Eine hohe Neubautétigkeit ist

Baugenehmigungen Bonn (2020)

im Bonner Talviertel (118) und in Neu-Endenich (120)
zu erwarten, fur die jeweils Uber 100 Wohnungen ge-
nehmigt wurden, sowie im Ellerviertel (115) und Dot-
tendorf (124) mit je Uber 50 Baugenehmigungen. Dar-
Uber hinaus ist im Hardtberger Bezirk Finkenhof (133)
eine erhebliche Angebotsausweitung angesichts 133
geplanter neuer Wohneinheiten zu erwarten.

Anzahl Wohnungen
1.600

1.460

1.400

1.200
1.018

1.000 869

800 650

600

400

200

2011 2012 2013 2014

mmm Stadtbezirk Bonn
mm Stadtbezirk Beuel
== Bundesstadt Bonn

1.454

1.069

eulbll

2015

2016

2017

2018 2019 2020

s Stadtbezirk Bad Godesberg
Stadtbezirk Hardtberg

Grafik: KAMPMEYER Immobilien GmbH | Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle, 2021. | Datenstand: 31.12.2020.
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NEUBAUPROJEKTE 2021

Mit seiner Studie zu Konzepten und gebauten Realita-
ten neuer Stadtquartiere bietet das Bundesinstitut fir
Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) einen bun-
desweiten, systematischen Uberblick tiber die quanti-
tative sowie qualitative Entwicklung bereits realisierter
und geplanter Stadtquartiere. In den vergangenen drei
Jahrzehnten seien auf Brach-, Konversionsflachen und
als Grundstiickszusammenlegung oder Stadterweite-
rung im Auflenbereich zahlreiche neue Quartiere ent-
standen. Fast zwei Drittel seien auf vormals baulich
genutzten Fldchen entstanden, vor allem auf Militar-,
Industrie- und Bahnbrachen. Ein jingeres Bonner Bei-
spiel liefert das Quartier West.Side auf dem ehemali-
gen Arkema-Geldnde im Ortsteil Endenich. Das BBSR
gelangt zu der Erkenntnis: ,Es ist davon auszugehen,
dass neue Stadtquartiere in prosperierenden Rdumen
ein wichtiges Element strategischer Stadtentwick-
lungs- und Wirtschaftspolitik sind, um VWohnraumbe-
darfe zu decken.” Obwohl neue Stadtquartiere, so die
Studie, einen gezielten Beitrag zur Deckung von
Wohnraumbedarfen leisten kdnnten, wirde der Grof3-
teil der Wohnraumnachfrage insgesamt durch kleintei-
ligere Entwicklungen bedient. ,Uberwiegend werden
Potenziale in integrierten Lagen der Stadte gehoben,
beispielsweise Uber den Baullckenschluss oder Dach-
ausbauten’, stellt Dr. Markus Eltges, Leiter des BBSR,
fest. ,Neben diesen kleinteiligen MalBnahmen der In-
nenentwicklung wachst in den Ballungsrdumen die Be-
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deutung grofflachiger Projekte.” Flachen flr grolere
Wohngquartiere im Bonner Stadtgebiet sind begrenzt
und weitgehend ausgeschopft. Deshalb spielen kleine-
re Bau- und Umbauvorhaben auch in der Bonner
Wohnungspolitik eine grofse Rolle. Weil sie dem Nach-
fragedruck allerdings wenig entgegenzusetzen haben,
nimmt die Bedeutung von Schllsselprojekten und
grolsflachigen Quartiersentwicklungen im Aulenbe-
reich zu, obwohl sie vor grofl3e Herausforderungen wie
dem Erhalt von Landschafts- und Naturschutzgebie-
ten oder der Entwicklung zukunftsfahiger Ver-
kehrskonzepte gestellt sind. Bis dahin konzentriert sich
die volle Aufmerksamkeit auf Neubauguartiere im
Bonner Stadtgebiet, die die regionalen Wohnungs-
markte zwar nur geringfligig entlasten, deren Bedeu-
tung wegen der zunehmenden Knappheit aber umso
hoher ist.

Die Karte ,Neubauprojekte Bonn“ weist ausgewahlte
Wohnprojekte mit einem Umfang von mindestens 20
Wohneinheiten aus. Die Quartiersentwicklungen ver-
teilen sich auf vollkommen unterschiedliche Standorte
und bieten verschiedenste Wohnformen und Woh-
nungsdichten. Einige von ihnen geben der Entwicklung
von Ortsteilen neue Impulse und andere sind sogar im
gesamtstadtischen Gefilige oder in der Wechselbezie-
hung zwischen Stadt und Umland bedeutend.



Stadtbezirk Bonn

Das Zurich-Areal (4) im Herzen der Bonner Sidstadt
ist ein Leuchtturmprojekt zentrumsnaher Wohnver-
dichtung. Es steht vor der Herausforderung, das stad-
tebauliche Potenzial des exzellenten Standorts an der
Poppelsdorfer Allee auszuschopfen und seine Ge-
schichte mit moderner Architektur zu verbinden. Die
Corpus Sireo Projektentwicklung Wohnen GmbH ent-
wickelt auf dem ehemaligen Grundstiick der Zurich
Versicherung ein gemischtes Quartier, in dem die ge-
werbliche Nutzung denkmalgeschitzter Bestandsge-
baude und der Neubau von 280 Wohneinheiten vor-
gesehen sind. Das Angebot bildet eine harmonische
Verbindung zwischen hochwertigen Eigentumswoh-
nungen und geférdertem Wohnungsbau. Die Fertig-
stellung des ersten der beiden Bauabschnitte ist bis
2024 geplant.

Mit West.Side (1) und Schumanns Hohe (5) wurde das
Wohnungsangebot in Endenich wesentlich verbessert,
deutlich erweitert und ein struktureller Wandel des
Ortsteils eingeleitet. Das Angebot wird zukinftig um
das Wohnquartier Am Vogelsang (2) erweitert. In Zu-
sammenarbeit mit der Wohnbau GmbH plant das
kommunale Immobilienunternehmen VEBOWAG sld-
westlich von West.Side ein zusatzliches Quartier mit
334 Geschosswohnungen, von denen 66 Prozent 6f-
fentlich gefordert sind. Die Quartiere West.Side (1)
und Schumanns Hohe (5) verdeutlichen mit ihrer mini-
malen Vermarktungsdauer den enormen Nachfrage-
druck in zentrumsnahen Bonner Wohnlagen. Das neue
Quartier ergdnzt das Angebot im unteren Preisseg-
ment durch einen hohen Anteil geférderter Wohnun-
gen. Mit der in jingerer Zeit intensiven Neubautatig-
keit wird das Flachenpotenzial des Ortsteils so gut wie
vollstandig ausgeschopft.

Im Vergleich mit den meisten anderen Ortsteilen des
Stadtbezirks Bonn verflgt Buschdorf wegen seiner
Lage an der Bonner Stadtgrenze (iber hohes Flachen-
potenzial. In dem sechs Hektar grofRen Quartier Im Ro-
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senfeld (3) waren 300 Einfamilienhauser vorgesehen.
Aufgrund des hohen Wohnraumbedarfs soll stattdes-
sen flr eine grolere Gesamtwohnflache durch Ge-
schosswohnungsbau gesorgt werden. Nachdem der
Rat wegen des Zielkonfliktes zwischen maximaler
Wohnflache und Familienorientierung eine Neuaus-
schreibung des Projekts beschlossen hatte, wurde die
vorgesehene Quartiersentwicklung eingestellt.

Der Bonner Immobilienentwickler Terrana Bodenin-
vest plant an der Ecke Kolnstraf3e und Otto-Hahn-Stra-
Be (6) in Buschdorf den Bau von 80 Wohnungen, Arzt-
praxen, einen Lebensmittel- und einen Drogeriemarkt.
Die Entwickler stehen derzeit noch vor stadtebauli-
chen Hirden. Dirk Schneemann, Sprecher der Bezirks-
regierung Koln, erklart: ,Vorhaben dieser Groe mUs-
sen nach den landesplanerischen und stadtebaulichen
Regelungen in einem zentralen Versorgungsbereich
liegen. Das Vorhaben befindet sich nach dem beste-
henden Zentrenkonzept der Stadt Bonn nicht in einem
solchen Versorgungsbereich. Andreas Nettekoven,
Geschéftsflihrer von Terrana, teilte mit, dass die Plane
fir eine tragfahige Losung Uberarbeitet werden. Die
abschliesende Entscheidung Uber die Entwicklung des
neuen Quartiers bleibt also abzuwarten.

Das Bundesviertel (7), in dem sich der UN-Campus mit
etwa 20 Organisationen, die Zentrale der Deutschen
Welle und die Museumsmeile befinden, pragt das
Image der Stadt auf einzigartige Weise. Es wird die Dy-
namik der Stadtbezirke Bonn und Bad-Godesberg
auch in Zukunft beeinflussen und seine Strahlkraft bis
Uber die Stadtgrenzen hinaus entfalten. Jetzt steht die
Rahmenplanung des Bundesviertels vor der Heraus-
forderung, die internationale Bedeutung der Bundes-
stadt zu starken und mit einem Wohnungsangebot zu
verbinden, das mit der fUr die kleine Grof3stadt charak-
teristischen Lebens- und Aufenthaltsqualitdt in Ein-
klang steht.

4 KAMPMEYER
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Bad Godesberg

Mit dem integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept flr Bad Godesberg hat die Stadt Bonn neue
Leitlinien zur Wahrung der Attraktivitdt des Wohn-
und Wirtschaftsstandorts beschlossen, die Einfluss
auf die Wohnlagendynamik sowie das Preisgeflige im
gesamten Stadtbezirk haben werden. ,Die Schaffung
einer lebendigen Innenstadt mit einem attraktiven
Versorgungs- und Gastronomieangebot, generatio-
nenUbergreifenden Aufenthaltsmoglichkeiten, vielfal-
tigen Kultur- und Freizeitangeboten sowie der Erhalt
der Innenstadt als Wohnstandort flr unterschiedliche
Zielgruppen ist nun gemeinsame Aufgabe aller Akteu-
re, heilst es in dem entsprechenden Strategiepapier
der Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH. Da-
rdber hinaus pragen grof3 angelegte Neubauprojekte
den Wohnungsmarkt des Stadtbezirks nachhaltig. Die
Gerchgroup plant auf dem Postbank-Areal (17) im Bad
Godesberger Ortsteil Plittersdorf einen Mix aus Woh-
nen und Gewerbe, ein Blrogebidude an der Kenne-
dyallee und eine Kindertagesstatte. Es sind bis zu 380
Wohnungen in drei- bis viergeschossigen Gebauden
vorgesehen. Die Stadt Bonn strebt den Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens bis Ende 2021 an.

Die Siebengebirgsterrassen (13), die jetzt durch den
Investor SOKA-Bau fertiggestellt wurden, setzen im
Ortsteil Lannesdorf ein Glanzlicht des Wohnungsbaus.
Das Quartier in der DeutschherrenstralRe umfasst 258
frei finanzierte Mietwohnungen im gehobenen Seg-
ment, die auf acht reprasentative VWohngebdude ver-
teilt sind.

In der DietrichstraBe (15), nérdlich des Stadtbezirks-
zentrums in Alt-Godesberg, baut das kommunale Im-
mobilienunternehmen  VEBOWAG 80 gef6rderte
Wohnungen in fuBBlaufiger Entfernung zur Godesber-
ger Innenstadt. Die ersten Wohnungen werden schon
Mitte 2020 bezogen. Die Preise der 36 Wohnungen
im zweiten Projektteil DietrichstraBe 58/60 sind mit
einer Neubaumiete von 6,80 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache dulSerst glinstig.

www.kampmeyer.com

Beuel

Zwischen Vilich-Mdldorf und Pltzchen/Bechlingho-
ven entstehen im Rahmen der stadtebaulichen Ent-
wicklungsmaflinahme Wohn- und Wissenschaftspark
Bonn/Sankt Augustin mehrere Wohngebiete mit ei-
nem Flachenumfang von insgesamt etwa 70 Hektar.
Zu ihnen gehoren auch die beiden Wohnparks in Vi-
lich-Mildorf. Nachdem im Wohnpark | bereits 300
neue Wohnungen geschaffen wurden, entstehen im
angrenzenden Wohnpark Il (19) an der St. Augustiner
StralRe weitere 300 Wohnungen. Ahnlich wie im
Wohnpark | werden die Grundstiicke an verschiedene
Bautrdger vergeben. Einige Grundstlcke werden auch
an einzelne Bauherren verkauft. Wie im angrenzenden
Wohnpark | sind auch im Wohnpark Il unterschiedliche
Wohnformen geplant. Mit der Vermarktung der Bau-
grundstiicke im Wohnpark | wird friihestens im Frih-
jahr 2022 begonnen. In Ergdnzung zu den entstehen-
den Wohngebieten sieht die Entwicklungsmaf3nahme
auch eine Erweiterung der BUro- und Gewerbeflachen
am Beueler Stadtrand vor.




Hardtberg

Das derzeit groflte Wohnungsbauprojekt Bonns ent-
steht mit dem Quartier Pandion Ville (22) im Osten des
Hardtberger Ortsteils Duisdorf auf einem knapp 7,5
Hektar grof3sen Areal. Die Pandion AG entwickelt auf
dem Gelande der ehemaligen Gallwitz-Kaserne in Ko-
operation mit Sahle Wohnen insgesamt 520 Wohnun-
gen mit einem Anteil von 30 Prozent geftrderten
Wohnungen. Durch zusatzliche 1,3 Hektar Gewerbe-
flache, eine Kindertagesstatte, einen Jugendtreff und
offentliche Frei- und Spielflichen entsteht eine hohe
Nutzungsvielfalt im Quartier. Dadurch dass es sich

WACHSTUMSPOTENZIAL
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harmonisch in seine Umgebung einflgt, wird eine be-
sondere Aufwertung des Umfelds erreicht. Die Fertig-
stellung ist im Jahr 2023 geplant. Wenige hundert Me-
ter weiter, jenseits der Autobahn im Ortsteil Lengsdorf,
entwickelt die VEBOWAG mit dem VilleHuus (23) ein
generationstbergreifendes Wohnprojekt mit 119 of-
fentlich geférderten Wohnungen. Mit diesen beiden
Projekten wird das Hardtberger Wohnungsangebot
preisklassentbergreifend erweitert. Weil dadurch un-
terschiedliche  Bevolkerungsgruppen angesprochen
werden, tragen die neuen Quartiere zur Vielfalt im
Stadtbezirk bei.

Die Baulandreserven innerhalb des Bonner Stadtgebiets werden durch die neuen
Entwicklungen nahezu ausgeschopft. Auf Dauer werden auch die Entwicklungs-

chancen jenseits der Stadtgrenzen zu neuen Ldsungen beitragen. Mit Blick auf

die Zukunft Bonns gehért grenziberschreitendes Wohnen und Leben zu den
grolBen Herausforderungen der Bundesstadt und der gesamten Region.
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Neubauprojekte in Bonn und Umgebung (Auszug, Juni 2021)
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Nr. Stadtbezirk/Stadtteil Projekt

01 Bonn, Endenich West.Side Instone Real Estate Group N.V. [ |
02 Bonn, Endenich Am Vogelsang VEBOWAG und Wohnbau GmbH [ |
03 Bonn, Buschdorf Im Rosenfeld Stadt Bonn |
04 Bonn, Sldstadt Zirich Areal Corpus Sireo Projektentwicklung Wohnen |

GmbH
05 Bonn, Endenich Schumanns Héhe Instone Real Estate Group N.V. [ |
06 Bonn, Buschdorf Koélnstrale/Otto-Hahn-Stralle Terrana Bodeninvest |
07 Bonn, Gronau/Hochkreuz Bundesviertel Stadt Bonn |
08 Bonn, Dottendorf Zusammen Wachsen Cresco Projektentwicklungs GmbH [ |
09 Bonn, Castell Didinkirica-Wohnanlage Wohnbau GmbH [ |
10 Bonn, Buschdorf Im Schildchen Stadt Bonn |
11 Bonn, Nordstadt The Cubes exemaxx Real Estate Group |
12 Bonn, Weststadt HAYDN Carré Rheinvest GmbH & Co.KG |
13 Bonn, Graurheindorf Bonner Fahnenfabrik Cube Real Estate GmbH |
14 Bad Godesberg, Lannesdorf Siebengebirgsterrassen Soka-Bau [ |
15 Bad Godesberg, Ringsdorf Kronprinzenpark Die Wohnkompanie / Pareto GmbH [ |
16 Bad Godesberg, Innenstadt Dietrichstraf3e Vebowag [ |
17 Bad Godesberg, Pennenfeld 100 Plus Lebenin Bad Godesberg ~ Garbe Immobilien-Projekte GmbH |
18 Bad Godesberg, Plittersdorf Postbank Areal Gerch Group |
19 Beuel, Hoholz Bonn Roleber - Landwirtschafts- Stadt Bonn |
kammer NRW

20 Beuel, Vilich-Mdldorf WohnPark |1 Stadt Bonn |
21 Beuel, Geislar Geislar West Grundstucke u. a. Stadt Bonn |
22 Beuel, Villich Am Ledenhof Bonava Deutschland GmbH |
23 Hardtberg, Duisdorf Pandion Ville Pandion AG |
24 Hardtberg, Lengsdorf VilleHuus VEBOWAG [ |
25 Hardtberg, Lengsdorf Ambiente Bonn SEDOS GmbH & PARETO GmbH [ |
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Kostenlos. Zuverlassig. Schnell.

Warum ist eine Immobilienbewertung wichtig?

Beim Verkauf lhrer Immobilie mdchten Sie den bestmoglichen Preis
erzielen. Deshalbist eine realistische Wertermittlung wichtig. Dabei kénnen
geringe Unterschiede in der Lagequalitat und kleine individuelle Besonder-

heiten grof3e Wirkung auf den Kaufpreis von Haus oder Wohnung haben.
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indas Formular ein, um die Analyse wir Lage und Eigenschaften mit Immaobilienbewertung kostenfrei in
zu starten. ahnlichen Objekten. nur wenigen Minuten per E-Mail.

Gut zu wissen:
Der Kaufpreis einer Immobilie wird in erster Linie
durch Angebot und Nachfrage bestimmt. Grundla-
ge unserer Immobilienbewertung sind unabhidngige
Marktdaten, vermittelte  Transaktionen  sowie
laufende Marktbeobachtungenin Zusammenarbeit mit
namhaften Immobilienexperten.
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