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BRIEF AN DIE
AKTIONARE

Sehr geehrte Aktiondre, sehr geehrte Freunde und Partner unseres Unternehmens.
Die Hahn Gruppe hat ihr langjihriges Wachstum in 2017 erfolgreich fortgesetzt
und konnte das Immobilienfondsgeschiift in einem unverindert giinstigen
Wirtschafts- und Kapitalmarktumfeld weiter ausbauen. Alle drei Unterneh-
mensbereiche — Neugeschiift, Bestandsmanagement und Beteiligungen — konnten
zu einer guten Ergebnisentwicklung des Konzerns beitragen.

Das Ergebnis nach Steuern lag voll im Plan bzw. in
der oberen Hélfte der im Geschadftsbericht 2016
prognostizierten Bandbreite.

Drei neue Publikumsfonds aufgelegt

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurde von ver-
mogenden Privatanlegern und institutionellen In-
vestoren rund 102 Mio. Euro Eigenkapital fur die
Anlage in HAHN-Immobilienfonds eingeworben.
Davon entfielen rund 36 Mio. Euro auf vermé-
gende Privatanleger, die Anteile an drei neu auf-
gelegten geschlossenen Publikumsfonds zeichne-
ten. Vermarktet als Pluswertfonds 168, 169 und
170 investierten die Publikums-AFs das Kapital
jeweils in eine Einzelhandelsimmobilie mit einem
Ankermieter aus der Lebensmittelbranche. Weitere
Zeichnungen dber rund 66 Mio. Euro wurden von
institutionellen Anlegern eingeworben; ein GroB-
teil davon bzw. 62 Mio. Euro fiir den Spezial-AlF
HAHN German Retail Fund II. Der offene Immo-
bilien-Spezialfonds strebt ein Volumen von

500 Mio. Euro an und richtet sich insbesondere
an Stiftungen, Pensionskassen und Sparkassen.

Gute Mieternachfrage fiihrt zu hoher
Vermietungsquote

Im Jahresverlauf steigerte die Hahn Gruppe das
verwaltete Immobilienvermégen auf nunmehr
rund 2,8 Mrd. Euro. Das mit Dritten realisier-

te Immobilien-Transaktionsvolumen lag bei rund
134 Mio. Euro und setzte sich aus Immobilienkau-
fen in Héhe von rund 74 Mio. Euro sowie Immobi-
lienverkdufen von rund 60 Mio. Euro zusammen.
Die Vermietungsquote im Immobilienportfolio

lag bei sehr erfreulichen 98 Prozent und konn-

te damit gegentiber dem Vorjahr nochmals leicht
verbessert werden. Zur guten Vermietungslage
haben Neu- und Nachvermietungen des Asset
Managements von rund 78.000 m2 beigetragen.
Allein rund 13.600 m2 Neuvermietungsvolumen
erzielten wir durch die aufwendige Revitalisierung
eines ehemaligen SB-Warenhauses in Weinheim
und die nachfolgende Neupositionierung als Nah-
versorgungszentrum.
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Verbesserte Ertragslage und
hohere Dividende

Der schrittweise Ausbau unserer Dienstleistungen
im Immobilien- und Fonds-Management sowie der
kontinuierliche Zuwachs beim verwalteten Ver-
mogen haben die Ertragslage der Hahn Gruppe in
den vergangenen Jahren nachhaltig gestarkt. Die
Bedeutung von Einmalertrdgen fir die Ergebnis-
entwicklung hat entsprechend abgenommen, wie
auch die Abhdngigkeit von konjunkturellen Ein-
fllissen. Das Konzernergebnis nach Steuern lag mit
4.5 Mio. Euro nochmals tiber dem Niveau des Vor-
jahres (Vorjahr: 4,1 Mio. Euro). Das Ergebnis je Aktie
belief sich auf 0,35 Euro. Der Hauptversammlung
wird die Zahlung einer Dividende in Hohe 0,23 Euro
je Stiickaktie (Vorjahr: 0,19 Euro) vorgeschlagen.

Renditebringer Einzelhandelsimmobilie

Wir erwarten fiir 2018, dass das groBe Interesse der
institutionellen Investoren und privaten Anleger an
gemanagten Immobilieninvestments den Kapital-
markt weiter prdgen wird. Unsere Assetklasse der
.groBflachigen Einzelhandelsimmobilien" - Gber-
wiegend Fachmarktzentren, SB-Warenhauser, Ver-
brauchermarkte sowie Bau- und Heimwerkermarkte
- nimmt sogar im wertstabilen Immobiliensektor
unter Rendite-Risiko-Gesichtspunkten eine posi-
tive Sonderstellung ein. Die Griinde sind vielfaltig:
Der Einzelhandel profitiert vom tberproportional
zulegenden privaten Konsum in Deutschland, der
das Ergebnis einer guten Beschaftigungslage und
steigender Erwerbs- und Vermdgenseinkommen ist.
Unsere Einzelhandelsmieter sind zudem mit ihrem
Fokus auf Lebensmittel bzw. Waren des tdglichen
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Michael Hahn

Bedarfs sowie auf Discount- und Baumarktproduk-
te stationar weiter auf Wachstumskurs. Das sorgt
fur tendenziell steigende Mietertrage und werthal-
tige Immobilienobjekte. Mit den HAHN-Investment-
fonds flr unterschiedliche Zielgruppen und unserem
spezialisierten Immobilien Management bieten wir
nationalen und internationalen Investoren vielfélti-
ge Optionen, damit diese an der guten Entwicklung
umfassend partizipieren kénnen.

Fortsetzung des Wachstumskurses

Mit selektiven Neuakquisitionen und hoher Immo-
bilienkompetenz wollen wir unsere fiihrende Markt-
stellung und unseren hohen Qualitdtsanspruch

als Anbieter von Einzelhandelsimmobilien-Invest-
mentfonds in den kommenden Jahren konsequent
ausbauen. Das angestrebte profitable Wachstum
betrifft alle Geschaftsbereiche und beinhaltet ins-
besondere das Investment Management. Wir pla-
nen entsprechend, mindestens zwei bis drei neue
Publikumsfonds sowie einen weiteren Immobiliens-
pezialfonds in 2018 neu aufzulegen. Um unsere Zie-
le zu erreichen, arbeiten wir fortlaufend daran, die
Effizienz unserer Prozesse und die Qualitdt unserer
Dienstleistungen weiter zu verbessern.

Wir danken Ihnen fiir das in uns
gesetzte Vertrauen!

Michael Hahn
Vorstandsvorsitzender

Thomas Kuhlmann
Mitglied des Vorstands

Brief an die Aktionidre

Thomas Kuhlmann
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BERICHT DES
AUFSICHTSRATS

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktiondire,
wir blicken auf ein erfolgreiches Geschidiftsjahr zuriick, in dem die Hahn
Gruppe ihren Wachstumskurs der vergangenen Jahre stetig fortsetzen konnte.

Der Aufsichtsrat hat im Geschaftsjahr 2017 die
ihm nach Gesetz, Satzung und Geschéaftsordnung
obliegenden Aufgaben pflichtgemaB wahrgenom-
men. Er hat den Vorstand regelmaBig beratend
begleitet und dessen Geschaftsfiihrung tber-
wacht. Er war in alle Entscheidungen von grund-
legender Bedeutung unmittelbar eingebunden.
Der Vorstand hat den Aufsichtsrat regelmaBig
sowohl miindlich als auch schriftlich zeitnah und
umfassend Uber alle flir das Unternehmen rele-
vanten Fragen der Geschaftsentwicklung und Fi-
nanzlage der Gesellschaft und des Konzerns, der
Ertragssituation, der Unternehmensstrategie und
-planung, des Risikomanagements und des inter-
nen Kontrollsystems sowie Uiber die wesentlichen
Investitionen und organisatorischen MaBnahmen
unterrichtet. Ich selbst stand als Vorsitzender des
Aufsichtsrats daruber hinaus mit dem Vorstand
im regelmaBigen Kontakt, um mich Uber die aktu-
elle Geschaftslage zu informieren.

Insgesamt fanden im Berichtsjahr 2017 flnf Sit-
zungen des Aufsichtsrats statt, davon vier Sitzun-
gen vor Ort und eine Sitzung im Rahmen einer Te-
lefonkonferenz. Alle Sitzungen des Aufsichtsrats
fanden mit vollstandiger Mitgliederzahl statt. Auf
Grundlage der Beschlussvorlagen und der Berich-
te des Vorstands fasste der Aufsichtsrat die nach
Gesetz, Satzung und Geschaftsordnung erforder-
lichen Beschlusse nach griindlicher Prifung und
Beratung.

Schwerpunktthemen der turnusmaBigen Sitzun-
gen des Aufsichtsrats waren die Umsatz- und
Ergebnisentwicklung des vergangenen Quartals
und deren Fortentwicklung, Abweichungen des
Geschéaftsverlaufs von der Planung, das Beteili-
gungsmanagement sowie das Risikomanagement
des Unternehmens. Der Vorstand informierte
den Aufsichtsrat regelmaBig Gber den Stand der
Akquisition von Einzelhandelsimmobilien oder
von Anteilen an Immobiliengesellschaften und
iber den jeweiligen Vertriebsstand der einzelnen
Fondsvehikel.



Bericht des Aufsichtsrats
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Dr. Eckart John von Freyend

Der Aufsichtsrat befasste sich auch mit Geschaf-
ten zwischen der Gesellschaft bzw. ihren Tochter-
unternehmen einerseits und mit Organen bzw.
jeweils nahestehenden Personen andererseits.
Der Aufsichtsrat stimmte dem Verkauf von durch
Herrn Hahn gehaltenen Anteilen an geschlosse-
nen Immobilienfonds zur Uberleitung seiner Ge-
schaftsfihrung auf die Hahn Fonds Geschéafts-
fiihrungs GmbH zu. Die jeweiligen Kaufkurse
waren marktgerecht und entsprachen solchen, zu
denen auch Anteile von weiteren externen An-
legern Ubertragen worden sind. Der Aufsichts-
rat sprach sich dariiber hinaus auf Vorschlag des
Vorstands dafiir aus, zur Zusammenfiihrung der
Mitarbeiter an einen Standort neben der Anmie-
tung einer kleinen Lagerflache einen fiinfjahrigen
Mietvertrag tber Birordume im Nachbargebdude
der Unternehmenszentrale zu marktiblichen Kon-
ditionen abzuschlieBen. Eigentlimerin des Nach-
bargebdudes ist Frau Andrea Hahn, die Ehefrau
von Herrn Michael Hahn. Zu den Einzelheiten wird
auf den Geschaftsbericht unter X.1. verwiesen.

In seiner Bilanzsitzung am 30. Mdrz 2017 hat
sich der Aufsichtsrat mit dem jeweils geprif-
ten und mit einem uneingeschrénkten Be-
statigungsvermerk der Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft versehenen
Jahresabschluss und Konzernabschluss sowie
mit den Lageberichten, dem Bericht des Auf-
sichtsrats sowie mit der Tagesordnung fir die
Hauptversammlung am 31. Mai 2017 befasst.
Der Aufsichtsrat hat sich dazu entschlossen,
nach knapp zehn Jahren die Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft zu wechseln und der Haupt-

versammlung die PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Frankfurt am
Main (= ,PwC"), zum Abschlussprifer und Kon-
zernabschlussprifer fir das Geschaftsjahr 2017
vorzuschlagen.

Neben der Vorbereitung der Themen der bevor-
stehenden Hauptversammlung beschéaftigte sich
der Aufsichtsrat in seiner Sitzung am 31. Mai
2017 mit der am 2. Oktober vorgesehenen plan-
maBigen Rickfiihrung der im Jahr 2012 begebe-
nen Unternehmensanleine, deren Laufzeit zu die-
sem Zeitpunkt endete.

In der Telefonkonferenz am 2. August 2017
stimmte der Aufsichtsrat zu, fir die Durch-
fiihrung der Projektentwicklung ,Einkaufspark
Lauingen” sogenannte Kaufvertragsvollzugser-
klarungen fur den Erwerb der benétigten Grund-
stlicke abzugeben.

In der Sitzung am 12. September 2017 berichte-
te der Vorstand tber den Konzernzwischenab-
schluss zum 30. Juni 2017, und der Aufsichtsrat
verldngerte das Mandat von Herrn Hahn als Vor-
stand und Vorstandsvorsitzender bis zum 31. De-
zember 2019. Wir bedanken uns bei Herrn Hahn,
weiterhin tatkraftig fir die Gesellschaft zur
Verfligung stehen zu wollen.

SchlieBlich stimmte der Aufsichtsrat in seiner
Sitzung am 5. Dezember 2017 der vom Vorstand
vorgelegten Planung zu und legte die Schwer-
punkte der Abschlussprifung fiir das Geschafts-
jahr 2017 fest.
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Jahresabschluss und Konzernabschluss
2017

Der Abschlussprifer, PwC, hat den vom Vorstand
nach den Regeln des Handelsgesetzbuchs (HGB)
aufgestellten Jahresabschluss der HAHN-Immo-
bilien-Beteiligungs AG sowie den freiwillig nach
den internationalen Rechnungslegungstandards
(IFRS) aufgestellten Konzernabschluss jeweils zum
31. Dezember 2017 einschlieBlich der jeweiligen
Lageberichte geprift und jeweils einen uneinge-
schrinkten Bestdtigungsvermerk erteilt.

Die Bilanz-Aufsichtsratssitzung fand am

10. April 2018 unter Teilnahme des Abschluss-
prifers statt. In dieser Sitzung erlduterte der
Vorstand die Jahresabschlisse, und der Ab-
schlussprifer berichtete tber den Umfang, die
Schwerpunkte und die wesentlichen Ergebnisse
seiner Prifung und beantwortete die Fragen der
Aufsichtsratsmitglieder. Ferner informierte der
Abschlussprifer lber seine positive Einschat-
zung des Risikotberwachungs- und Risikoma-
nagementsystems des Vorstandes. Schwerpunkte
der Priifung waren u.a. Veranderungen des Kon-
solidierungskreises durch die Immobilien- und
Gesellschaftsanteilstransaktionen, die Ertrags-
realisierung durch die Fondsplatzierungen, die
Rickfiuhrung der Unternehmensanleihe, die Ab-
wicklung des sogenannten RIO-Portfolios und
das Beteiligungsmanagement. Der Aufsichtsrat
hat die Berichte des Abschlussprifers zur Kennt-
nis genommen und erdrtert. Nach weiterer Be-
ratung tber die Ausfiihrungen des Vorstands in
den Lageberichten und nach eigener Priifung des
Jahresabschlusses, des Konzernjahresabschlus-
ses, des Lageberichts sowie des Konzernlagebe-
richts schloss sich der Aufsichtsrat dem Ergebnis
der Priifung durch den Abschlusspriifer an, erhob
keine Einwande und billigte den Jahres- und den
Konzernabschluss. Damit war der Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2017 festgestellt.

Dem Vorschlag des Vorstands, den Bilanzgewinn
zur Zahlung einer Dividende von 0,23 Euro je
Stuckaktie zu verwenden und den Restbetrag auf
neue Rechnung vorzutragen, hat sich der Auf-
sichtsrat nach Priifung angeschlossen.

Abhingigkeitsbericht 2017

Der vom Vorstand erstellte Bericht lber die Be-
ziehungen zu verbundenen Unternehmen (= ,Ab-
hangigkeitsbericht") wurde ebenfalls durch PwC
geprift, und der Abschlusspriifer hat Gber das
Ergebnis seiner Priifung folgenden Bestatigungs-
vermerk erteilt:

.Nach unserer pflichtmaBigen Priifung und
Beurteilung bestdtigen wir, dass

1. die tatsachlichen Angaben des Berichts
richtig sind,

2. beiden im Bericht aufgefiihrten Rechts-
geschaften die Leistung der Gesellschaft
nicht unangemessen hoch war."

Der Aufsichtsrat stimmte dem Priifungsergebnis
des Abschlusspriifers zu. Einwande gegen die im
Abhéngigkeitsbericht enthaltene Schlusserklarung
des Vorstands wurden nach dem abschlieBen-
den Ergebnis der Priifung durch den Aufsichtsrat
nicht erhoben.

Wechsel in den Gremien

Im Aufsichtsrat und im Vorstand gab es im Be-
richtsjahr 2017 keine personellen Veranderungen.
Im Namen des Aufsichtsrats danke ich den Mit-
gliedern des Vorstands sowie allen Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern der HAHN-Immobilien-Be-
teiligungs AG und ihren Tochtergesellschaften fir
ihren tatkrédftigen Einsatz, der zum Erreichen des
Unternehmenserfolgs im zuriickliegenden Ge-
schaftsjahr geflihrt hat.

Fur den Aufsichtsrat

/Xj’oe/f /M LA -'i’:‘-zmu

Dr. Eckart John von Freyend
Vorsitzender

Bergisch Gladbach, 10.04.2018



Die Berichtssegmente des Konzerns

DIE BERICHTSSEGMENTE

—— NEUGESCHAFT

Akquisition, Fondsplatzierung, Revitalisierung
und Projektentwicklung

—— BESTANDSMANAGEMENT
Portfolio, Fonds, Asset, Center und Property Management,
Risikomanagement

—— BETEILIGUNGEN

Beteiligungen an aufgelegten Immobilienfonds
und Joint-Venture-Portfolios
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GRUNDLAGEN DES KONZERNS
Konzernstruktur und Geschéftstitigkeit

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG (Hahn AG oder Gesellschaft),
mit Sitz in Bergisch Gladbach, ist das Holdingunternehmen der
Hahn Gruppe. Der Konzern ist ein auf Handelsimmobilien speziali-
sierter Asset und Investment Manager. Zum Leistungsspektrum der
Hahn Gruppe zdhlen umfangreiche Managementleistungen, die den
gesamten Lebenszyklus und alle Wertschépfungsstufen eines lang-
fristigen Investments mit Schwerpunkt in groBflachige Einzelhan-
delsimmobilien abdecken.

Die immobiliennahen Tatigkeiten der Gruppe reichen vom An- und
Verkauf Uber die Vermietung und Verwaltung bis hin zur Revitalisie-
rung und Neuentwicklung von Immobilien der Nutzungsart groBfla-
chiger Einzelhandel. Die kapitalmarktnahen Dienstleistungen decken
die Konzeption, die Strukturierung und die VVermarktung von immo-
bilienbasierten Fonds- und Anlageprodukten gemaB Kapitalanlage-
gesetzbuch (KAGB) ab. Die Hahn Gruppe tibernimmt in Ergdnzung
das Portfolio bzw. Fonds Management und die Anlegerbetreuung
fur die aufgelegten Investmentprodukte. Dariiber hinaus beteiligt
sich der Konzern an aufgelegten Immobilienfonds und Joint-Ven-
ture-Portfolios, um Zusatzertrdge zu realisieren und die Interessen-
kongruenz mit seinen Anlegern zu steigern.

Die Hahn AG nimmt die zentrale Leitungsfunktion der Hahn Gruppe
wahr. Zu den angesiedelten Zentralfunktionen zéhlen die Bereiche
Rechnungswesen, Beteiligungs- und Unternehmens-Controlling, Fi-
nanzierung, Recht, Personalwesen und Informationstechnik. Unter
dem Dach der Holding sind derzeit sechs operative Tochtergesell-
schaften angesiedelt: die DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH,
die HAHN Fonds und Asset Management GmbH, die HAHN Fonds

Invest GmbH, die German Retail Property Management GmbH so-
wie die Gesellschaften Retail Management Expertise Asset & Proper-
ty Management GmbH und Retail Management Expertise Shopping
Centre Management GmbH. Die Aufgabenbereiche der Tochterge-
sellschaften lassen sich den jeweiligen Berichtssegmenten zuord-
nen:

Die Tochtergesellschaft DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH
(DeWert), mit Sitz in Bergisch Gladbach, verantwortet die Konzepti-
on und den Vertrieb von Alternativen Investmentfonds (AlFs) in der
Form von inldndischen geschlossenen oder offenen Publikums- und
Spezial-AFs. Die Gesellschaft ist dartiber hinaus fiir das Portfolio-
und Risiko-Management von Investmentvermdgen zustandig. Die
DeWert hat im Jahr 2014 von der Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht (BaFin) die Erlaubnis zum Betreiben einer Kapi-
talverwaltungsgesellschaft (KVG) gemaB §§ 18, 20 und 22 KAGB
erhalten. Mit Datum vom 26. Februar 2016 wurde die Erlaubniser-
weiterung fur die Tatigkeit als AFs-Kapitalverwaltungsgesellschaft
fur offene inldndische Spezial-AFs mit festen Anlagebedingungen
durch die BaFin bestatigt.

Die Tochtergesellschaft HAHN Fonds und Asset Management
GmbH, mit Sitz in Bergisch Gladbach, bindelt die Fonds- und Im-
mobilien-Management-Aktivitdten der Hahn Gruppe. Das Fonds
Management beinhaltet die Administration und Steuerung der In-
vestmentvehikel sowie die Anlegerbetreuung. Zum Immobilien
Management zdhlen die Asset-Management-Tatigkeiten, wie bei-
spielsweise Vermietungsaktivitaten sowie die Aufdeckung von
Wertsteigerungspotenzialen fiir das Investmentvermdgen.



Die Tochtergesellschaft German Retail Property Management GmbH,
mit Sitz in Bergisch Gladbach (vormals in K6In), deckt das kaufméanni-
sche sowie technische Property Management fiir sdmtliche Immobili-
enobjekte ab, die sich in der Verwaltung befinden.

Die Wertschépfungskette wird durch die auf Center Management
spezialisierten Tochtergesellschaften Retail Management Expertise As-
set & Property Management GmbH, mit Sitz in Oberhausen, und Re-
tail Management Expertise Shopping Centre Management GmbH, mit
Sitz in Oberhausen, abgerundet.

Die Akquisition von Handelsimmobilien fiir die einzelnen Investment-
vehikel bzw. Joint Ventures ist Unternehmensgegenstand der Tochter-
gesellschaft HAHN Fonds Invest GmbH, mit Sitz in Bergisch Gladbach.
Ein weiterer Geschaftszweck ist die Revitalisierung bzw. die Neuent-
wicklung von Immobilien.

Neben den genannten Gesellschaften existieren weitere Tochterge-
sellschaften, die im Konzernanhang aufgefiihrt werden. Insbesonde-
re zahlen dazu die HAHN Beteiligungsholding GmbH, die HAHN Be-
teiligungsholding Il GmbH sowie die ZMF Beteiligungsgesellschaft
mbH und die ZM Zweitmarkt Beteiligungs GmbH, jeweils mit Sitz in
Bergisch Gladbach. Die Gesellschaften HAHN Beteiligungsholding
GmbH und HAHN Beteiligungsholding Il GmbH halten diverse Anteile
an geschlossenen Immobilienfonds bzw. Co-Investments, wohingegen
die beiden letztgenannten Gesellschaften sich liberwiegend mittels
strategischer Anteile an geschlossenen Immobilienfonds weitgehend
kurz- bis mittelfristig beteiligen.

Berichtssegmente

Die Hahn Gruppe untergliedert ihr Geschaft in die drei Segmente
Neugeschaft, Bestandsmanagement und Beteiligungen. Diese Struktur
bildet die Konzernsteuerung ab und ist die Ausgangsbasis fir die in-
terne und externe Finanzberichterstattung.

Konzernstrategie und Steuerung

Ziel der Geschaftstatigkeit ist es, das verwaltete Immobilienvermdgen
kontinuierlich auszubauen, da es die Grundlage fir die Generierung
von wiederkehrenden und einmaligen Managementerldsen darstellt.
Durch den Ausbau der eigenen Beteiligungen er6ffnet sich der Zu-
gang flr die Hahn Gruppe zu zusatzlichen Erlésen aus der Vermietung
und der Wertoptimierung von Immobilien.

Das interne Steuerungssystem der Hahn Gruppe basiert auf Kennzah-
len, die aus einer mehrjahrigen, fortlaufend adjustierten Unterneh-
mensplanung abgeleitet werden. Die Planung umfasst die Ertrags-,
Finanz- und Vermdgenslage wie auch nichtfinanzielle Erfolgskenn-
zahlen. Als wesentlicher finanzieller Leistungsindikator und damit zur
Steuerung des Konzerns dient dem Vorstand das EBIT.

Wirtschaftsbericht

Einer besonderen Uberwachung unterliegen u. a. die Managementge-
biihren, der Rohertrag als auch das Transaktionsvolumen sowie das
eingeworbene Eigenkapital von Anlegern. Nichtfinanzielle Leistungs-
indikatoren werden zur Konzernsteuerung nicht verwendet.

Im Rahmen der regelméaBigen Berichterstattung wird der Vorstand
uber Planabweichungen friihzeitig informiert, um geeignete MaBnah-
men zur Zielerreichung zu ergreifen. Um ebenfalls frihzeitig auftre-
tende Risiken zu erkennen, ist das interne Kontroll- und Risikoma-
nagement der Hahn Gruppe als integraler Bestandteil der Geschafts-,
Planungs-, Rechnungslegungs- und Kontrollprozesse in das Informa-
tionssystem der Hahn Gruppe eingebunden. Die Grundsatze, die Auf-
bau- und Ablauforganisation sowie die Prozesse des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontroll- und Risikomanagementsystems
sind jeweils in einem Handbuch niedergelegt, welches fortlaufend ak-
tualisiert wird.

WIRTSCHAFTSBERICHT
Gesamtwirtschaft und Einzelhandelsbranche

Die deutsche Konjunktur entwickelt sich weiterhin positiv. Das preis-
bereinigte Bruttoinlandsprodukt lag nach Berechnungen des Sta-
tistischen Bundesamtes 2017 um 2,2 Prozent lber dem Vorjahr. Die
Wirtschaft ist damit das achte Jahr in Folge gewachsen. Dabei konn-
te das Tempo des Aufschwungs im Vergleich zum dynamischen Vor-
jahr (+1,9 Prozent) nochmals gesteigert werden. In der langerfris-
tigen Betrachtung lag das Wachstum sogar um knapp ein Prozent
uber dem Durchschnittswert der letzten zehn Jahre. Wichtige Impul-
se gingen einmal mehr vom Konsum aus. Die privaten Konsumausga-
ben lagen preisbereinigt um 2,0 Prozent tber dem Vorjahr. Die staat-
lichen Konsumausgaben verzeichneten einen Anstieg um 1,4 Prozent.
Die Bruttoanlageinvestitionen entwickelten sich mit einem Plus von
3,0 Prozent ebenfalls sehr positiv, und die Bauinvestitionen legten um
2,6 Prozent zu. Der AuBenbeitrag, die Differenz zwischen Exporten

und Importen, trug lediglich rund 0,2 Prozentpunkte zum Wirtschafts-
wachstum bei.

Der Konsum in Deutschland profitierte maBgeblich von der unver-
andert guten Entwicklung des Arbeitsmarkts. Nach Berechnungen

des Statistischen Bundesamtes waren im Jahr 2017 rund 1,5 Prozent
mehr Personen in Deutschland erwerbstatig als im Vorjahr. Die durch-
schnittliche Zahl der Erwerbstatigen erhdhte sich auf 44,3 Millio-

nen Menschen. Damit wurde nicht nur der positive Trend der Vorjah-
re fortgesetzt, sondern auch die hochste Zunahme seit dem Jahr 2007
verzeichnet. Altersbedingte demografische Effekte wurden durch eine
héhere Erwerbsbeteiligung sowie die Zuwanderung von Arbeitskréaften
aus dem Ausland mehr als ausgeglichen. Zum Jahresende 2017 lag
die Arbeitslosenquote bei 5,7 Prozent und erreichte damit den nied-
rigsten Stand seit mehr als 25 Jahren.

@ & ———PEP§CE———C— .
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Nach dem sehr niedrigen Preisauftrieb der Vorjahre gab es erstmals
wieder einen spirbaren Anstieg der Verbraucherpreise in Deutsch-
land. Diese erhéhten sich im Jahresdurchschnitt um 1,8 Prozent gegen-
tiber dem Vorjahr. Insbesondere die Nahrungsmittelpreise (+3 Prozent)
und die Energiepreise (+3,1 Prozent) trugen zur Teuerung bei. Die gute
konjunkturelle Lage spiegelt sich auch in der Entwicklung der Net-
toldhne und Gehdlter wider. Sie stiegen im Vergleich zum Vorjahr um
2,4 Prozent. Die Unternehmens- und Vermégenseinkommen verzeich-
neten mit plus 3,9 Prozent einen noch kraftigeren Zuwachs. Der deut-
sche Einzelhandel setzte auf Grundlage der guten Daten im Jahr 2017
preisbereinigt um 2,3 Prozent mehr um als im Vorjahr. Nominal waren
es sogar rund 4,2 Prozent Umsatzsteigerung, die erreicht wurden. Der
deutsche Einzelhandel ist somit das achte Jahr in Folge gewachsen,
mit Wachstumsraten, die in etwa auf der Hohe des Vorjahres lagen.

Der Einzelhandel mit Lebensmitteln, Getranken und Tabakwaren er-
héhte seinen Umsatz im Gesamtjahr 2017 um real 1,5 Prozent bzw.
nominal 3,9 Prozent. Supermérkte, SB-Warenh&user und Verbraucher-
markte entwickelten sich deutlich besser als der Facheinzelhandel mit
Lebensmitteln. Im Einzelhandel mit Nicht-Lebensmitteln legten die
Umséatze preisbereinigt um 3,0 Prozent und nominal um 4,3 Prozent
zu. Zu diesem Anstieg trugen alle Non-Food-Wirtschaftszweige bei.
Im stationdren Handel war bei Textilien, Bekleidung, Schuhen und Le-
derwaren die héchste Wachstumsrate zu verzeichnen (real + 4,2 Pro-
zent). Der Internet- und Versandhandel generierte ein Wachstum von
real 7,7 Prozent.

Hingegen konnte der deutsche Einzelhandelsvermietungsmarkt ge-
maB den Ermittlungen des Investmentmaklers CBRE im abgelaufenen
Jahr 2017 nicht vollstdndig an das sehr gute Ergebnis des Vorjahres
anschlieBen. Zwar wurden im vergangenen Jahr 2.724 Anmietungen
von Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben registriert, dies waren
aber rund 17 Prozent weniger als im Jahr 2016. Insbesondere blieb
der in den vergangenen Jahren im zweiten Halbjahr zu beobachten-
de sequenzielle Anstieg der Anmietungszahlen im Einzelhandelsver-
mietungsmarkt diesmal aus. So stellte das vierte Quartal 2017 mit
knapp tber 600 registrierten Mietvertragsabschliissen das schwichste
Quartal des abgelaufenen Jahres dar. Erfreulicherweise hat allerdings
die Anzahl der Neueintritte von internationalen Unternehmen in den
deutschen Markt mit 54 neuen Einzelhandels- und Gastronomiekon-
zepten wieder einen Spitzenwert erreicht. Das unterstreicht die groBe
Attraktivitdt des deutschen Marktes.

Inldndischer Immobilieninvestmentmarkt

Das Transaktionsvolumen am deutschen Einzelhandelsimmobilienin-
vestmentmarkt ist gemaB den Statistiken des Investmentmaklers
CBRE im Vergleich zum Vorjahr nochmals signifikant gestiegen. Ge-
pragt durch das groBe Kaufinteresse deutscher und internationaler
Investoren erhohte sich das investierte Volumen von 12,8 Mrd. Euro
in 2016 auf rund 14,1 Mrd. Euro in 2017. Die positive Sonderstellung
des Jahres wird auch darin deutlich, dass lediglich 2015 und 2006
noch hoéhere Transaktionsvolumen zu verzeichnen waren. Der deut-
sche Investmentmarkt flr Einzelhandelsimmobilien belegt somit ein-
mal mehr, dass er bei Investoren zu einem der wichtigsten Zielmark-
te fir die Immobilienallokation z&hlt, was sich in einer sehr starken
Nachfrage aus dem In- und Ausland widerspiegelt. Das Investitions-
volumen lag zudem weit Gber dem zehnjahrigen Durchschnitt von
rund 9,7 Mrd. Euro.

Der gréBte Anteil der Einzelhandelsinvestments entfiel wie im Vor-
jahr auf das Segment der Fachmarkte und Fachmarktzentren. Hier
wurden insgesamt rund 6,2 Mrd. Euro bzw. 44 Prozent des Gesamt-
volumens investiert. Dies entspricht einem Anstieg von Uber 17 Pro-
zent gegeniiber 2016. Gepragt durch zahlreiche Warenhaustrans-
aktionen erhoéhte sich das Investitionsvolumen bei innerstddtischen
Geschaftshdusern ebenfalls deutlich. Rund 4 Mrd. Euro bzw. 28 Pro-
zent des Gesamtvolumens wurden in dieses Segment investiert, was
einem Anstieg gegenliber dem Vorjahr um 71 Prozent entspricht. Ei-
nen deutlichen Riickgang des Investitionsvolumens gab es hingegen
bei den Shopping-Centern. Gegeniiber dem Vorjahr war ein Riickgang
der Investments von 3,9 Mrd. Euro auf lediglich 2,8 Mrd. Euro zu ver-
zeichnen. Mit 20 Prozent Anteil am Gesamtvolumen belegt der Ob-
jekttyp der Shopping-Center nur noch den dritten Platz bei den Ein-
zelhandelsimmobilien.

Die stdrkste Kaufergruppe waren gemaB CBRE offene Immobilien-
und Spezialfonds, die knapp 3,5 Mrd. Euro oder rund 25 Prozent des
Gesamtvolumens investierten. An zweiter Stelle standen Asset- und
Fondsmanager mit 3,3 Mrd. Euro oder 23 Prozent Anteil. Aufseiten
der Verkdufer waren es Asset- und Fondsmanager, die sich von Ein-
zelhandelsimmobilien im Wert von 4,1 Mrd. Euro trennten (29 Pro-
zent), sowie Privatinvestoren mit 2,8 Mrd. Euro oder 20 Prozent. Der
Anteil der inlandischen Investoren am deutschen Markt hat gegen-
tber dem Vorjahr nochmals leicht zugenommen. Rund 8,9 Mrd. Euro
bzw. 63 Prozent des Gesamtvolumens wurden von Inldndern inves-
tiert. Internationale Investoren steuerten die restlichen 5,2 Mrd. Euro
bei. Die drei wichtigsten Anlegernationen waren Osterreich (rund

1,3 Mrd. Euro), das Vereinigte Kénigreich (rund 1,2 Mrd. Euro) und die
USA (rund 1 Mrd. Euro).



Aufgrund der starken Nachfrage der Investoren hat sich der Ren-
diterlickgang im Markt furr Einzelhandelsimmobilien weiter fortge-
setzt. Die starksten Kaufpreisanstiege bzw. Renditerlickgdnge waren
im Fachmarktsegment sowie bei innerstadtischen Geschaftshdusern
zu beobachten. So sank bei einem sich verknappenden Angebot die
Nettoanfangsrendite fiir Fachmarktzentren zum Jahresende 2017 auf
nur noch 4,6 Prozent. Dies entspricht im Jahresverlauf einem beacht-
lichen Renditeriickgang von 40 Basispunkten gegentiber dem Vorjah-
reswert (5,0 Prozent). Bei freistehenden Fachmarkten war ein Rendi-
tertickgang von 35 Basispunkten auf 5,4 Prozent zu verzeichnen. Fiir
erstklassige Geschaftshduser ging die Ankaufsrendite ebenfalls zu-
riick. Die Durchschnittsrendite der Top-6-Standorte lag zum Jahres-
ende bei 3,1 Prozent fir erstklassige High-Street-Objekte. In Miinchen
wurde sogar bis zu 2,7 Prozent Spitzenrendite von den Investoren ak-
zeptiert. Weniger dynamisch ist die Entwicklung bei Shopping-Cen-
tern: Die gezahlte Spitzenrendite von 4 Prozent lag auf dem Niveau
des Vorjahres.

Geschlossene Immobilienfonds und
Immobilien-Spezialfonds

Der Markt fur regulierte Publikums-AFs befindet sich im Aufwarts-
trend. GemalB den Berechnungen des Finanzportals Investment-
check wurde im Jahr 2017 rund 1,57 Mrd. Euro Eigenkapital flr die-
se Investmentvermdgen eingesammelt. Das entspricht einem Anstieg
um 19 Prozent gegeniiber dem Vorjahr. Die durchschnittliche Zeich-
nungssumme der Privatanleger lag bei 45.600 Euro. Mit einem Ge-
samtmarktanteil von 83,3 Prozent waren Immobilieninvestments
2017 erneut die mit Abstand bedeutendste Assetklasse. Weit da-
hinter rangierten Anlageklassen wie Private Equity mit 6,9 Prozent,
Luftfahrzeuge mit 4,7 Prozent sowie Infrastrukturinvestments mit
2,4 Prozent. Rund 63 Publikums-AFs waren im letzten Jahr in der
Vermarktung, darunter 29 neu aufgelegte und weitere 34 Invest-
mentvermdgen, die bereits vor 2017 in den Vertrieb gegangen sind.

Die Kapitalmarktstatistik der Deutschen Bundesbank dokumentiert
die institutionellen Investitionen in offene Immobilien-Spezialfonds.
Die Zahlen belegen, dass die institutionellen Investoren ihre Immo-
bilieninvestments in 2017 stark ausgebaut haben. Im Zeitraum Janu-
ar bis Ende November 2017 lagen die Nettomittelzufliisse in offene
Immobilien-Spezialfonds bei rund 9,9 Mrd. Euro (Vergleichsperiode
aus dem Vorjahr: 7,5 Mrd. Euro). Das in deutschen offenen Immobi-
lien-Spezialfonds verwaltete Vermdgen belief sich per Ende Novem-
ber 2017 auf 86,4 Mrd. Euro. Gegentiber dem Stand vom Jahresende
2016 (75,6 Mrd. Euro) ist dies ein unterjahriger Anstieg von 14,3 Pro-
zent.

Wirtschaftsbericht

Bewertung der wirtschaftlichen Entwicklung
und des Geschiftsverlaufs

Die Hahn Gruppe hat in 2017 von einem unverdndert glinstigen Wirt-
schafts- und Kapitalmarktumfeld profitiert. Die Gesellschaft behielt
ihren Wachstumskurs bei und baute das Immobilienfondsgeschaft
weiter aus. Von vermdgenden Privatanlegern und institutionellen In-
vestoren wurde im abgelaufenen Geschaftsjahr Eigenkapital in Hohe
von rund 102 Mio. Euro eingeworben. Das verwaltete Immobilienver-
maogen erhohte sich auf 2,8 Mrd. Euro.

Der Fokus der Asset-Management-Strategie lag auf der Anbindung
von Einzelobjekten sowie der gezielten Aufwertung des Immobilienbe-
stands durch Asset-Management- und RevitalisierungsmaBnahmen.
Damit wurde die Grundlage fir eine breite Mieternachfrage und sta-
bile Ausschiittungen im verwalteten Investmentvermégen gesichert
bzw. neu geschaffen.

Zu der guten Ergebnisentwicklung des Konzerns konnten alle Unter-
nehmensbereiche beitragen. Im Neugeschaft wurde die Ergebnispro-
gnose merklich Ubertroffen, und im Segment Beteiligungen lag es

im oberen Bereich des Prognosekorridors. Lediglich im Segment Be-
standsmanagement wurde die Prognose nicht ganz erreicht. Das Kon-
zernergebnis nach Steuern lag voll im Plan bzw. in der oberen Halfte
der im Geschaftsbericht 2016 prognostizierten Ergebnisbandbreite. An
dieser Stelle wird auf die Erlduterungen der Ertragslage verwiesen, in
denen eine detaillierte Abweichungsanalyse erfolgt.

¥ —
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FINANZ- UND VERMOGENSLAGE

Ertragslage Konzern

in TEUR 2017 2016 2015
Umsatzerldse aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien 92.590 68.969 53.864
Buchwert der verduBerten Immobilien -80.578 -58.435 -47.651
Aufwand im Zusammenhang mit der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien -2.451 -1.855 -1.844
Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien 9.561 8.679 4.369
Umsatzerlose aus Managementgebiihren 17.758 14.964 12.702
Sonstige Umsatzerlose 4934 4.189 2.219
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen 1.116 1.763 2.943
Ertrdge aus Ausschittungen 1.811 2.457 2.995
Sonstige betriebliche Ertrage 1.615 1.344 786
Sonstiger Materialaufwand -4.593 -4.664 -2.873
Rohertrag 32.202 28.732 23.141
Personalaufwand -12.538 -11.231 -7.632
Sonstige betriebliche Aufwendungen -7.517 -7.008 -5.450
Abschreibungen -547 -520 -314
Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern 11.600 9.973 9.745
Finanzergebnis -4.092 -3.469 -3.912
Ergebnis vor Ertragsteuern 7.508 6.504 5.833
Steuern -2.994 -2.415 -955
Konzernergebnis 4514 4.089 4.878

Das Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittiung von Immobilien
ist im Geschaftsjahr 2017 von 8,7 Mio. Euro auf 9,6 Mio. Euro gestie-
gen. Der Zuwachs resultierte im Wesentlichen aus dem gesteigerten
Transaktionsvolumen im Handel mit Immobilien sowie Zweitmarkt-
transaktionen.

Der Anstieg der Uberwiegend wiederkehrenden Umsatzerldse aus
Managementgebiihren um 2,8 Mio. Euro auf 17,8 Mio. Euro (Vor-
jahr: 15,0 Mio. Euro) begriindet sich tiberwiegend in dem Zuwachs
der im KAGB-regulierten Investmentvermdgen. Die projektbezoge-
nen Asset-Managementgebihren konnten das Vorjahresniveau von
1,9 Mio. Euro wieder erreichen.



Sowohl der Umsatz aus dem Portfolio als auch dem Property und
Center Management wurde durch den kontinuierlichen Ausbau des
verwalteten Vermdgens im institutionellen Bereich — welcher mit sei-
nen Mehrobjektefonds einen besonderen Bedarf fiir zusdtzliche Ser-
viceleistungen, insbesondere im Portfolio Management aufweist -
gesteigert. So erhdhten sich die Portfolio Managementgebiihren um
1,3 Mio. Euro auf 2,3 Mio. Euro und die nachhaltigen Property und
Center Managementgebihren um 1,2 Mio. Euro auf 9,1 Mio. Euro.

Die sonstigen Umsatzerldse beinhalteten Erlése aus Mieten sowie Pro-
jektentwicklungsgebiihren aus der Betreuung von Revitalisierungs-
maBnahmen bei Immobilien. Der Anstieg im Vergleich zum Vorjahr
um 0,7 Mio. Euro auf 4,9 Mio. Euro resultiert weitgehend aus erhdh-
ten Mieteinnahmen im Berichtsjahr, welche auf die Halteperiode der
als Publikums-AlFs aufgelegten Objekte in Kitzingen, Rothenburg und
Holzminden zurlickzufiihren sind. Diesen Mieteinnahmen stehen die
objektspezifischen Betriebs- sowie Immobilienfinanzierungskosten
gegeniber.

Der Ergebnisbeitrag aus den Anteilen an assoziierten und Gemein-
schaftsunternehmen ist im Vergleich zum Vorjahr um 0,6 Mio. Euro
gesunken. Diese Verdnderung ist tberwiegend auf den rlcklaufigen
Bestand an Beteiligungen mit maBgeblichem Einfluss zurlickzufiihren.
Weiterhin wurde der Wertansatz eines assoziierten Unternehmens ge-
mindert.

Mit planmaBiger Rickfiihrung der Unternehmensanleihe im Herbst
2017 wurden die als Sicherheit hinterlegten Beteiligungen an Son-
dervermdgen und geschlossenen Investmentvermdgen wieder frei
verfligbar und in ein durch fremdes Eigenkapital finanziertes Invest-
mentvermdgen eingebracht. In Zusammenhang damit gingen die Er-
trage aus Ausschiittungen auf 1,8 Mio. Euro (Vorjahr: 2,5 Mio. Euro)
zurlick.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge sind im Vergleich zum Vorjahr mit
1,6 Mio. Euro (Vorjahr: 1,3 Mio. Euro) leicht gestiegen, was lberwie-
gend auf diverse Weiterbelastungen zuriickzufiihren ist.

Der Rohertrag erhohte sich im Konzern von 28,7 Mio. Euro um
12,1 Prozent auf 32,2 Mio. Euro, welches auf die dargestellten Ein-
flussgroBen zuriickzufiihren ist.

Der Personalaufwand im Konzern erhdhte sich um 1,3 Mio. Euro auf
12,5 Mio. Euro (Vorjahr: 11,2 Mio. Euro). Dies ist im Wesentlichen auf
den Anstieg der durchschnittlichen Anzahl der Mitarbeiter von 119
auf 134 zurtickzufiihren. Der Personalaufbau ging einher mit der Aus-
weitung des Bestandsmanagements.

Der Anstieg der sonstigen betrieblichen Aufwendungen um

0,5 Mio. Euro auf 7,5 Mio. Euro (Vorjahr: 7,0 Mio. Euro) steht mit dem
Ausbau der Geschaftstatigkeit in den oben genannten Bereichen im
Zusammenhang.

Finanz- und Vermdgenslage

Der angefiihrte Zuwachs des Rohertrages wurde weitgehend durch
die gestiegenen Personal- und sonstigen Aufwendungen kompen-
siert, sodass das Ergebnis vor Steuern und Finanzaufwendungen mit
11,6 Mio. Euro tber dem Niveau des Vorjahres von 10,0 Mio. Euro
liegt.

Das Finanzergebnis in Hhe von -4,1 Mio. Euro (Vorjahr:

-3,5 Mio. Euro) spiegelt weitgehend gleichbleibende Finanzertrige
von 0,2 Mio. Euro und erhdhte Finanzaufwendungen wider. Die Fi-
nanzaufwendungen stehen in einem direkten Zusammenhang zu der
unterjdhrigen Anbindung der Immobilienobjekte in Kitzingen, Rothen-
burg sowie Holzminden.

Das Ergebnis vor Ertragsteuern belief sich auf 7,5 Mio. Euro (Vorjahr:
6,5 Mio. Euro). Die erhohte Steuerquote ist auf die bei einem Kauf ei-
nes Investmentvermdgens angefallene Gewerbesteuer zuriickzufiih-
ren, welche wiederum durch den Kiufer erstattet worden ist (Ausweis
der Erstattung unter den sonstigen betrieblichen Ertrigen).

Das Konzernergebnis nach Steuern lag mit 4,5 Mio. Euro nochmals
tiber dem Niveau des Vorjahres (Vorjahr: 4,1 Mio. Euro). Das Ergebnis
je Aktie belief sich auf 0,35 Euro.

Ertragslage Segmente
Neugeschaft

Das Segment Neugeschaft bildet die Akquisition von Immobilienob-
jekten und die Abwicklung von neu zu platzierenden Immobilienfonds
ab. Ein weiterer Wertschdpfungsanteil wird mit der Revitalisierung
und Projektentwicklung von Handelsimmobilien erzielt.

Die Hahn Gruppe konnte das Immobilienfondsgeschéft in 2017 weiter
ausbauen. Von vermdgenden Privatanlegern und institutionellen In-
vestoren wurde im abgelaufenen Geschaftsjahr Eigenkapital in Hohe
von rund 102 Mio. Euro (Vorjahr: 249 Mio. Euro) eingeworben. Zeich-
nungszusagen Uber rund 36 Mio. Euro entfielen auf Privatanleger und
rund 66 Mio. Euro auf institutionelle Investoren. Das mit Dritten reali-
sierte Immobilien-Transaktionsvolumen entsprach rund 134 Mio. Euro
und setzte sich aus Immobilienkdufen in Héhe von rund 74 Mio. Euro
sowie Immobilienverkdufen von rund 60 Mio. Euro zusammen.

Im Geschaftsjahr 2017 hat die eigene Kapitalverwaltungsgesellschaft
drei geschlossene Publikums-AFs mit einem Investitionsvolumen von
rund 66 Mio. Euro aufgelegt, die jeweils in zwei SB-Warenhauser bzw.
ein Fachmarktzentrum investieren. Das gezeichnete Eigenkapital fir
die vollplatzierten Pluswertfonds 168 und 169 sowie den teilplatzier-
ten Pluswertfonds 170 belief sich auf rund 36 Mio. Euro. Uber alle
drei Fonds gerechnet, waren die durchschnittlichen Zeichnungssum-
men der vermdgenden Privatanleger mit rund 86.000 Euro fast zwei-
mal so hoch wie der Branchendurchschnitt fiir geschlossene Invest-
mentvermaogen.



Geschiftsbericht 2017 | Konzernlagebericht | Finanz- und Vermdgenslage

Im Geschaft mit institutionellen Investoren wurden neue Zeich-
nungszusagen Uber rund 66 Mio. Euro eingeworben. Davon entfielen
62 Mio. Euro auf den offenen Spezial-AIF HAHN German Retail Fund
II. Der Immobilienfonds investiert mit einem Ziel-Fondsvolumen von
bis zu 500 Mio. Euro in den Aufbau eines diversifizierten Portfolios
aus rund 25 groBflachigen Einzelhandelsimmobilien.

Die transaktionsbereinigten Erlose (Umsatzerldse abzlglich mit die-
sen in Verbindung stehenden Buchwerten der Immobilien und Gesell-
schaftsanteile) im Segment Neugeschéft gingen von 8,3 Mio. Euro auf
6,5 Mio. Euro zuriick. Der Riickgang begriindet sich in der intensivier-
ten Akquisition von Immobilienobjekten fir institutionelle sowie pri-
vate Investmentvermdgen.

Das Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern erhéh-
te sich gegentiber dem Vorjahr von 5,2 Mio. Euro auf 5,7 Mio. Euro,
womit die im Geschéaftsbericht 2016 avisierte Bandbreite von 3,5 bis
4,5 Mio. Euro Ubertroffen werden konnte.

Segment Neugeschaft

in TEUR 2017 2016
Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittlung 6.489 8.274
von Immobilien
Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und 5.721 5.181
Ertragsteuern

Bestandsmanagement

Im Segment Bestandsmanagement werden wiederkehrende und ein-
malige Erlése aus dem Management des verwalteten Immobilienver-
mogens erzielt. Den gréBten Umsatzanteil hatten die Dienstleistungen
Fonds, Property und Asset Management.

Zum 31. Dezember 2017 erhdhte sich das von der Hahn Gruppe
verwaltete Immobilienvermdgen auf rund 2,8 Mrd. Euro (Vorjahr:

2,5 Mrd. Euro). Die Vermietungsquote im Immobilienportfolio lag bei
98,0 Prozent (Vorjahr: 97,5 Prozent). Zu der guten Vermietungsla-

ge haben Neu- und Nachvermietungen des Asset Managements lber
rund 78.000 m2 (Vorjahr: 93.202 m2) beigetragen. Zur Steigerung der
Wertschopfung im Immobilienbestand sind zudem die Aktivitdten des
Projektentwicklungsbereichs der Hahn Gruppe vorangetrieben wor-
den. So wurde in 2017 u.a. ein Nahversorgungszentrum in Wein-
heim mit rund 13.600 m2 Mietfldche am Standort eines ehemaligen
SB-Warenhauses entwickelt und neu vermietet.

Die Umsatzerlése aus Managementgebiihren erhdhten sich von
15,0 Mio. Euro auf 17,8 Mio. Euro und beinhalten weiterhin Uberwie-
gend wiederkehrende Ertrdge.

Die Anzahl der privaten Anleger, die zum Jahresende in mindestens
einen Immobilienfonds der Hahn Gruppe investiert waren, stieg auf-
grund der drei neuen Emissionen im Privatkundenbereich auf 3.828
Anleger (Vorjahr: 3.813).

Management-Kennzahlen

in TEUR 2017 2016
Vermietungsquote in Prozent 98,0 97,5
Verwaltete Mietfldche in Mio. m2 1,68 1,58
Verwaltetes Mietvolumen (Jahresmietzins) 183,5 170,6
in Mio. Euro

Vermietungsleistung in m2 78.000 93.202
Betreutes Immobilienvermdgen in Mrd. Euro 2,80 2,48
Anzahl private Anleger 3.828 3.813

Die Kennzahlen fiir das verwaltete Vermdgen beinhalten ausschlie3-
lich Vermdgensverwaltungsmandate, bei denen wir ganzheitliche
Fonds- und/oder Immobilien-Management-Dienstleistungen tiber
verschiedene Wertschopfungsstufen, bis hin zum Transaktionsma-
nagement, erbringen. Die von den Tochtergesellschaften Retail Ma-
nagement Expertise Asset & Property Management GmbH und Retail
Management Expertise Shopping Centre Management GmbH bewirt-
schafteten Immobilien werden deshalb nicht dem verwalteten Vermo-
gen zugeordnet. Die Vermietungsquote beschrankt sich auf alle Im-
mobilienobjekte im verwalteten Vermdgen, bei denen wir durch die
Erbringung von Asset-Management-Dienstleistungen Einfluss auf den
Vermietungserfolg nehmen kdnnen.

Segment Bestandsmanagement

in TEUR 2017 2016
Umsatzerldse aus Managementgebiihren 17.758 14.964
Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und

Ertragsteuern 6.733 6.454

Das Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern erhéh-

te sich um 4,3 Prozent auf 6,7 Mio. Euro, womit das Segmentergebnis
leicht unter der geplanten Bandbreite von 7,0 bis 8,0 Mio. Euro lag.
Ursdchlich war insbesondere der Ausbau neuer Ressourcen im Center
Management.



Beteiligungen

Im Segment Beteiligungen sind die Ertrdge aus den strategischen Be-
teiligungen abgebildet. Die Beteiligungsformen umfassen Co-Invest-
ments in gemanagte Immobilienfonds sowie Joint-Venture-Portfolios.
Die Investitionen erfolgen mit dem Ziel, Zusatzertrdge zu realisieren
und die Interessenkongruenz mit den Investoren zu steigern.

Segment Beteiligungen

in TEUR 2017 2016
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten

Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen 1.116 1.763
Ertrdge aus Ausschiittungen 1.811 2.457
Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und

Ertragsteuern 5.146 3.927

Das Segment Beteiligungen war insbesondere durch Zweitmarkttrans-
aktionen gepragt. Vor dem Hintergrund der planmaBigen Rickfiih-
rung der Unternehmensanleihe und der Freigabe von zuvor als Sicher-
heit hinterlegten Beteiligungen an Investmentvermdgen wurde das
Ergebnis positiv beeinflusst.

Die Ertrdge aus Ausschittungen in Héhe von rund 1,8 Mio. Euro (Vor-
jahr: 2,5 Mio. Euro) resultieren aus Co-Investments und strategischen
Minderheitsbeteiligungen.

Die im Vorjahresbericht ausgewiesenen wesentlichen Beteiligungen
an den beiden Sondervermdgen HAHN FCP-FIS und MEAG wurden in
ein externes Investmentvermdgen eingebracht und sind nicht mehr in
der Beherrschung der Hahn Gruppe.

Das Segmentergebnis nach Finanzergebnis und Ertragsteuern erhéh-
te sich planméaBig aufgrund der beschriebenen Einflussfaktoren auf
2,3 Mio. Euro und liegt somit innerhalb der Bandbreite der im Ge-
schaftsbericht 2016 aufgestellten Prognose von 1,5 bis 2,5 Mio. Euro.

Finanz- und Verm&genslage

Finanz- und Vermogenslage
Finanzlage

Die origindre Geschaftstatigkeit der Hahn Gruppe sieht den Erwerb
von Immobilien bzw. immobilienflihrenden Gesellschaften vor dem
Hintergrund der weiteren VerduBerung an Anleger vor. Sofern eine
Beherrschung nach IFRS (iber diese immobilienfiihrende Gesell-
schaft angenommen wird, findet der Ausweis der damit verbunde-
nen Zahlungsstréme nach IAS 7 unter der Investitionstatigkeit als
Erwerb bzw. VerduBerung von Tochterunternehmen statt. Vor dem
Hintergrund eines klaren Bildes der Finanzlage wurden diese Zah-
lungsstréme in den Mittelab- bzw. -zufllissen aus der laufenden
Geschéaftstatigkeit im Folgenden abgebildet und erldutert:

in TEUR 2017 2016
Periodenergebnis 4514 4.089
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 2.516 19.964
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 14.537 -8.982
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -24.365 -1.138
Veranderung der liquiden Mittel -7.312 9.844
Stand des Finanzmittelfonds 14.292 21.604

Es handelt sich um eine vereinfachte Abbildung des Cashflows. Fiir eine
detailliertere Abbildung und Zusammensetzung wird auf die Kapitalfluss-
rechnung verwiesen.

Bei einem Periodenergebnis von 4,5 Mio. Euro erzielte der Konzern
im Geschaftsjahr einen (positiven) Cashflow aus der laufenden Ge-
schaftstatigkeit von 2,5 Mio. Euro (Vorjahr: 20,0 Mio. Euro). Der im
Vorjahr erhdhte Wert des Cashflows aus der laufenden Geschéafts-
tatigkeit resultiert weitgehend aus den mit der Abwicklung der drei
Publikums-AlFs Kitzingen, Rothenburg und Holzminden verbunde-
nen Zahlungsstromen sowie den damit in Verbindung stehenden Ob-
jektfinanzierungen, welche jeweils dem Ankauf bzw. der vollstandi-
gen Platzierung folgten. In diesem Jahr befinden sich zum Stichtag
die Liegenschaften in Bergneustadt und Delmenhorst im Bestand der
Hahn Gruppe, welche weitgehend aus objektgebundenen Darlehen
sowie operativen Uberschiissen der Hahn Gruppe finanziert sind.

Der positive Cashflow aus der Investitionstatigkeit in Hohe von

14,5 Mio. Euro (Vorjahr: -9,0 Mio. Euro) basiert weitgehend auf dem

Verkauf von fiir die Unternehmensanleihe als Sicherheiten hinterleg-
ten Anteilen an Investmentvermdgen. Dies geht einher mit der plan-
maBigen Rickfiihrung der im Jahr 2012 initiierten Anleihe, welche in
Hohe von 20,0 Mio. Euro weitgehend den negativen Cashflow aus Fi-
nanzierungstatigkeit begriindet.
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Der Finanzmittelfonds entspricht den in der Bilanz ausgewiesenen flissigen Mitteln und
beinhaltet tiberwiegend Guthaben bei Kreditinstituten. In dieser Position ist ein Betrag
von 0,7 Mio. Euro (Vorjahr: 0,5 Mio. Euro) aufgrund der Kapitalanforderungen des § 25
KAGB fir die Kapitalverwaltungsgesellschaft der Hahn Gruppe enthalten.

Die Hahn Gruppe verfiigt unverdndert zum Vorjahr insgesamt tber fiinf Kontokorrentli-
nien von insgesamt 5,3 Mio. Euro, liber welche sie frei verfiigen kann. Zum Bilanzstich-

tag wurde keine der funf in Anspruch genommen.

Der Finanzmittelbestand entwickelte sich planméaBig zum Bilanzstichtag auf
14,3 Mio. Euro nach 21,6 Mio. Euro zum Stichtag der Vorjahresperiode.

Vermdgenslage

Aktiva 31.12.2017 31.12.2016
inTEUR  in% inTEUR  in%

Immaterielle Vermdgenswerte 2.960 25 3.109 2,4

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 591 0,5 473 0.4

Sachanlagen, Finanzanlagen, sonstige lang-
fristige Vermdgenswerte und Vermdgen 43.584 36,3 60.351 46,4

Vorrdte und zur VerduBerung gehaltene

Vermogenswerte 44,755 37.3 32.129 24,7
Forderungen und sonstige flissige Mittel 28.058 234 33983 26,1
Bilanzsumme 119.948 100 130.044 100
Passiva 31.12.2017 31.12.2016
inTEUR  in% inTEUR  in%
Eigenkapital 45318 378 43.609 335
Langfristige Schulden 42587 355 41932 32,2
Kurzfristige Schulden 32043 26,7 44503 342
Bilanzsumme 119.948 100 130.044 100

Zum Stichtag verminderte sich die Bilanzsumme gegentiber dem Vorjahr um

10,1 Mio. Euro auf 119,9 Mio. Euro. Dies ist weitgehend auf die planmaBige Riickfiih-
rung der Unternehmensanleihe in Héhe von 20,0 Mio. Euro im vierten Quartal zurtick-
zufiihren. Die als Sicherheit hinterlegten Beteiligungen an Investmentvermdgen wurden
nach entsprechender Freigabe in neue Investmentvermdgen eingebracht und fiihrten

ebenfalls zu einer Minderung der Bilanzsumme.
Zum Stichtag 31. Dezember 2017 waren zudem
Liegenschaften in Bergneustadt sowie Delmenhorst
mit rd. 24,1 Mio. Euro in den Vorraten enthalten,
welche fir eine kurzfristige Platzierung als Publi-
kums-AlF im Geschéaftsjahr 2018 vorgesehen sind.

Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2017 belief

sich das Eigenkapital auf 45,3 Mio. Euro (Vorjahr:

43,6 Mio. Euro), sodass bei einer verminderten Bi-
lanzsumme eine gestiegene Eigenkapitalquote von
37,8 Prozent (Vorjahr: 33,5 Prozent) vorlag.

Die Erhéhung des Eigenkapitals resultiert weitge-
hend aus der Abbildung des laufenden Periodener-
gebnisses von rd. 4,5 Mio. Euro. Durch die Dividen-
denzahlung innerhalb des Geschéftsjahres in Hohe
von 2,5 Mio. Euro erfolgte eine teilweise Kompen-
sation.

Grundsdtze und Ziele des Finanzmanagements

Das Finanzmanagement der Hahn Gruppe erfolgt
zentral durch die Holdinggesellschaft. Es schliet
alle Konzernunternehmen ein, an denen die Hahn
AG direkt oder indirekt eine Beteiligung von mehr
als 50 Prozent hélt. Das Finanzmanagement wird
im Rahmen der maBgeblichen Gesetze und der in-
ternen Grundsatze und Regeln ausgelbt. Ziel des
Finanzmanagements ist die Sicherung der Liquidi-
tat und finanziellen Stabilitdt des Konzerns. Wich-
tiger Bestandteil ist eine fortlaufende Bericht-
erstattung im Rahmen des Risikomanagements,
welches durchgehend praktiziert wird. Die Finan-
zierung der Immobilienankdufe erfolgt grundsatz-
lich fristenkongruent zu den geplanten Halteperi-
oden. Die Immobiliendarlehen werden dabei in der
Regel auf Objektebene abgeschlossen. Die mittel-
fristige Finanzplanung erfolgt mithilfe einer integ-
rierten Planungssoftware auf Basis der Jahrespla-
nungen der operativen Bereiche.

Kapitalstruktur

Eine solide Kapitalstruktur ist die Grundlage des
nachhaltigen Geschaftserfolges. Ziel ist eine aus-
reichende Mittelausstattung fur die laufende ope-
rative Tatigkeit, die auch aus regelméBigen Immo-
bilienankdufen und Fondsplatzierungen besteht.
Das Eigenkapital hat sich gegeniliber dem Jahres-
ende 2016 um rund 3,9 Prozent auf 45,3 Mio. Euro



erhoht. Der Anstieg begriindet sich in der positiven Ertragslage. In Verbindung mit einer
stichtagsbezogenen Bilanzverkiirzung ist die Eigenkapitalquote gemessen am Gesamt-
kapital (Finanzschulden und Eigenkapital) auf 44,1 Prozent (Vorjahr: 38,1 Prozent) ge-
stiegen.

Das Finanzmanagement des Konzerns strebt eine langfristige Eigenkapitalquote von
mindestens 40 Prozent an. Diese ZielgréBe ist auf die schwerpunktméaBige Geschafts-
tatigkeit eines Asset und Investment Managers ausgerichtet und sichert die finanzi-
elle Stabilitdt und Handlungsfahigkeit des Konzerns. Zugleich ermdglicht die Orien-
tierung an diesem Mindestwert die notwendige Kapitalstarke, um unter Inkaufnahme
einer vorlibergehenden Bilanzverldngerung zusatzliche Ertragschancen wahrnehmen
zu kdnnen.

Kapitalstruktur 31.12.2017 31.12.2016
inTEUR  in% inTEUR  in%

Eigenkapital 45318 44,1 43609 38,1

Langfristige Finanzschulden 35.626 347 35.291 30,9

Kurzfristige Finanzschulden

(inklusive Anleihe im Vorjahr) 21842 21,2 35417 310

Finanzschulden gesamt 57.467 559 70.708 61,9

Gesamtkapital

(Finanzschulden und Eigenkapital) 102.785 100 114317 100

Liquide Mittel 14292 139 21.604 189

Die langfristigen Finanzschulden lagen zum Stichtag weitgehend auf dem Niveau des
Vorjahres. Im Geschéaftsjahr 2017 wurde ein Darlehen von einem Geschaftspartner in
Hoéhe von 2 Mio. Euro neu aufgenommen. Das Darlehen dient der strategischen Anteils-
finanzierung und hat eine Laufzeit bis Ende 2019. Die langfristigen Finanzschulden bei
Kreditinstituten wurden planmaBig vollstandig im Wege des Abverkaufs einer Immobi-
lie in Bergisch Gladbach zuriickgefiihrt. Die darliber hinaus enthaltenen mittelfristigen
Verbindlichkeiten bestehen gegeniiber Geschéftspartnern in Héhe von 27 Mio. Euro und
dienen ebenfalls der Finanzierung strategischer Kdufe von Fondsanteilen.

Die im Vorjahr als kurzfristig ausgewiesene Unternehmensanleihe wurde im Jahr 2012
emittiert und hatte eine Laufzeit bis Oktober 2017. Die nach planmaBiger Riickflihrung
der Unternehmensanleihe freigewordenen Sicherheiten wurden in ein gesondertes In-
vestmentvermdgen eingebracht und fiihrten zu einem Rickgang der Vermdgenswerte.
Die liquiden Mittel lagen bei 14,3 Mio. Euro, wovon rd. 0,7 Mio. Euro zum Bilanzstichtag

aufgrund aufsichtsrechtlicher Regelungen zweckbestimmt sind.

Zum Jahresende 2017 beliefen sich die Biirgschaften auf 3,1 Mio. Euro (Vorjahr:
3,1 Mio. Euro). Diese dienen der Absicherung einzelner Engagements bei Kreditinstituten.

Mitarbeiter

Gesamtaussage des Vorstands
zur wirtschaftlichen Lage

Die Hahn Gruppe hat ihre gute Geschaftsentwick-
lung in 2017 fortgesetzt. Der Konzern hat in den
Segmenten Beteiligungen und Neugeschaft sei-
ne Ertragsziele erreichen bzw. Ubertreffen kdnnen.
Im Segment Bestandsmanagement wurden die Er-
tragsziele nur knapp unterschritten. Das Konzer-
nergebnis nach Steuern lag in der oberen Half-

te der prognostizierten Bandbreite von 4,0 und
5,0 Mio. Euro.

Von vermdgenden Privatanlegern und insti-
tutionellen Investoren wurde im abgelaufe-

nen Geschaftsjahr Eigenkapital in Héhe von rund
102 Mio. Euro eingeworben. Das verwaltete Im-
mobilienvermdgen erhéhte sich entsprechend auf
2,8 Mrd. Euro. Durch einen schrittweisen Aus-

bau der Serviceleistungen im Immobilien- und
Fonds-Management sowie den kontinuierlichen
Zuwachs beim verwalteten Vermdgen sind die Er-
|6se aus wiederkehrenden Managementgebiihren
in den letzten Jahren signifikant gestiegen. Die Be-
deutung von Einmalertrdgen fir die Ergebnisent-
wicklung hat entsprechend abgenommen, wie auch
die Abhangigkeit von konjunkturellen Einfliissen
auf die Ertragslage.

Der Konzern befindet sich nach unserer Auffassung
in einer guten wirtschaftlichen Ausgangsposition,

um bestehende und zukunftige Verpflichtungen zu
erfiillen und seine strategischen Ziele zu erreichen.
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MITARBEITER

Leistungsfahige und kompetente Mitarbeiter sind die wichtigste
Grundlage fir den Erfolg der Hahn Gruppe. Indem neue Talente ge-
wonnen und langfristig an das Unternehmen gebunden werden, si-
chern wir unsere Position als fiihrender Asset und Investment Ma-
nager flir Handelsimmobilien in Deutschland. Die Hahn Gruppe setzt
dafiir auf eine systematische Personalentwicklungsarbeit, die samt-
liche Hierarchie- und Altersgruppen mit einschliet. Die angebote-
nen Fortbildungsmodule beinhalten die fachliche und personliche
Weiterbildung der Mitarbeiter und variieren in einer Bandbreite, die
von eintdgigen Inhouse-Schulungen bis hin zu mehrjahrigen, inter-
national durchgefiihrten Postgraduierten-Programmen reicht.

Um ein starkes Fundament fiir die Zusammenarbeit und die gemeinsa-
me Identifikation mit dem Unternehmen zu schaffen, verfiigt die Hahn
Gruppe Uber ein Unternehmensleitbild, welches kontinuierlich umge-
setzt wird. Wichtiger Ansatzpunkt des kulturellen Selbstverstdndnisses
ist der Fokus auf ,Wertarbeit". Zur Erreichung dieses Anspruchs fordert
das Unternehmen von jedem Einzelnen ein hohes Qualitatsbewusstsein
bei seinem Handeln ein und bietet im Gegenzug ein motivierendes Ar-
beitsumfeld und eine Vielzahl von Forderungsmaoglichkeiten.

Im Geschéaftsjahr 2017 waren durchschnittlich 134 aktive Mitarbeiter
(ohne Elternzeit und Auszubildende) im Konzern tatig (Vorjahr: 119
Mitarbeiter). Im vergangenen Jahr wurden vier Auszubildende im Kon-
zern beschaftigt. Der Anstieg resultiert aus dem Ausbau des Dienst-
leistungsspektrums im Bereich des Bestandsmanagements.

PROGNOSE-, CHANCEN- UND
RISIKOBERICHT

Chancenbericht

Die Hahn Gruppe nimmt eine flihrende Position als Asset und Invest-
ment Manager von groBfldchigen Handelsimmobilien am deutschen
Markt ein. Der Konzern ist in einer guten Ausgangslage, um in den
kommenden Jahren von der unverdndert positiven Nachfragesituation
in Bezug auf Handelsimmobilien-Investments zu profitieren. In diesem
Marktumfeld er6ffnen sich fortlaufend neue Mdglichkeiten und Chan-
cen. Wenn diese zur Strategie und Expertise des Unternehmens passen,
werden sie konsequent genutzt. Voraussetzung ist dabei ein angemes-
senes Chancen- und Risikoprofil. Mithilfe einer engen Verzahnung des
Chancen- und Risikomanagements kontrollieren und steuern wir fort-
laufend das ErschlieBen neuer Ertragspotenziale, ohne durch das Auf-
weichen von Sicherheitskriterien hohere Risiken einzugehen.

Sofern die Eintrittswahrscheinlichkeit von Chancen ausreichend hoch
ist, haben wir diese in unsere Unternehmensplanung und den Aus-
blick fiir das Geschaftsjahr 2018 aufgenommen. Die im Folgenden be-
schriebenen Chancen thematisieren Ereignisse, die zu einer positiven
Planabweichung fihren kénnten.

Chancen durch eine positive wirtschaftliche
Entwicklung

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und die Entwicklung der
Kapitalméarkte haben Auswirkungen auf die Geschaftsentwicklung der
Hahn Gruppe. Der Ausblick 2018 basiert auf der Annahme, dass sich
die Entwicklung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen so voll-
zieht wie im Ausblick des Lageberichts beschrieben.

Sollte sich das Umfeld fiir Einzelhandel und Immobilieninvestments
besser entwickeln als erwartet, so kénnten unsere kurz- und mittelfris-
tigen Planungen in Bezug auf Umsatz und Ertrag Ubertroffen werden.

Chancen durch Portfolioankaufe

In unserem Kernsegment, den groB3flachigen Einzelhandelsimmobilien,
wird jedes Jahr nur ein begrenztes Volumen an Objekten am Invest-
mentmarkt angeboten. Der Ausblick und die mittelfristigen Planungen
unterstellen, dass die Hahn Gruppe mit stetigen Akquisitionsaktivita-
ten einen gewissen Anteil derjenigen verfligbaren Objekte erwirbt, bei
denen die Risiko- und Renditebetrachtung positiv ausfallt.

Sollte sich der Zugang zu einem gréBeren, attraktiv bewerteten Im-
mobilienportfolio ergeben, so kénnte dies dazu flihren, dass wir das
Immobilienvermdgen unserer Fondsvehikel schneller ausbauen kén-
nen als geplant. Dies wiirde sich positiv auf die Umsatz- und Ertrags-
lage auswirken.

Chancen bei der Immobilienfinanzierung

Die Immobilienobjekte in unseren Fonds und Co-Investments sind
teilweise fremdfinanziert. Die Rahmenbedingungen fir die Finanzie-
rung von Immobilienakquisitionen und die Kreditprolongation sind
eine wichtige Komponente der kurz- und mittelfristigen Planung. Un-
sere kurzfristigen Annahmen haben wir im Ausblick 2018 der Lagebe-
richterstattung dargestellt.

Sollten sich die Finanzierungsmdglichkeiten im neuen Geschaftsjahr
besser darstellen als angenommen, so kénnte dies aufgrund besserer
Kreditkonditionen zu einer positiven Abweichung von der geplanten
Ertragslage flihren.

Chancen durch neue Partnerschaften

Die zukiinftige Ertragskraft der Hahn Gruppe basiert stark auf der
Entwicklung des verwalteten Immobilienvermdgens. Die gemanagten
Immobilien ermdglichen das Generieren von wiederkehrenden und
einmaligen Ertrdgen. Im Ausblick 2018 und in der mittelfristigen Pla-
nung wird ein kontinuierliches Wachstum durch stetigen Zukauf neu-
er Immobilien unterstellt.

Sollte sich durch die Partnerschaft mit einem Investor oder Asset Ma-
nager der Zugang zum Management bedeutender zusatzlicher Immo-



bilienbestdnde ergeben, so wiirde dies zu einer positiven Planabwei-
chung fihren, die die Umsatz- und Ertragssituation langfristig positiv
beeinflussen kann. Diese Art der Zusammenarbeit kdnnte beispiels-
weise durch den Erhalt eines umfangreichen Management-Mandats
fur Dritte oder durch eine Joint-Venture-Kooperation erfolgen.

Chancen durch neue Assetklassen

Der Markt der groBflachigen Einzelhandelsimmobilien wird auch im
kommenden Geschaftsjahr ein limitierender Faktor sein, sodass még-
licherweise die Anbindung von hybriden Investmentvermdgen mit er-
gdnzenden Nutzungsarten eine Chance darstellt, da diese das Pro-
duktportfolio der Hahn Gruppe ergdnzen bzw. abrunden.

Chancen durch regulatorische Anforderungen

Die Hahn Gruppe hat in der Vergangenheit vertragliche Verpflichtun-
gen dbernommen, zwei niederlandische Kérperschaften, welche als
Fonds konzipiert worden sind, in steuerlich transparente Personen-
gesellschaften zu Gberflhren. Im Hinblick auf die mdglichen aufzu-
deckenden stillen Reserven wurden bereits in Vorjahren entsprechen-
de Rickstellungen gebildet. Die derzeitige Transaktionslage kénnte es
zulassen, dass eine steuerneutrale Sitzverlegung als auch Umwand-
lung durchfiihrbar erscheint bzw. ein Abverkauf der Immobilie oder der
Fondsgesellschaft die oben genannte Verpflichtung obsolet werden
|dsst. Hieraus konnten sich dahingehend Chancen ergeben, welche aus
der Auflésung der in Vorjahren gebildeten Riickstellung resultieren.

Risikobericht
Gesamteinschdtzung der Risikosituation

Das Risikomanagement ist ein integraler Bestandteil der Umsetzung
unserer Geschaftsstrategien. In den Kernkompetenzfeldern der Grup-
pe gehen wir angemessene, liberschaubare und beherrschbare Risiken
bewusst ein und tragen sie, wenn sie gleichzeitig eine angemessene
Wertsteigerung erwarten lassen. Spekulationsgeschafte oder sonstige
MaBnahmen mit spekulativem Charakter sind grundsatzlich nicht zu-
lassig. Gegenliber unseren Geschaftspartnern und Kunden garantie-
ren unsere Richtlinien und unser Leitbild stets ein faires und verant-
wortungsbewusstes Verhalten. Im Rahmen dieses Risikomanagements
berichten die Bereiche mit abgestuften Schwellenwerten ,bottom up”
durch Entscheidungsvorlagen tber mdgliche Risiken in den Objekten
bzw. Projekten.

Unsere Risikopolitik entspricht unserem Bestreben, nachhaltig zu
wachsen und den Unternehmenswert zu steigern, wobei wir versu-
chen, unangemessene Risiken weitestgehend zu vermeiden oder zu
steuern. Unser Geschaftsmodell sichert eine weitgehende Unabhan-
gigkeit von konjunkturellen Schwankungen. In allen Bereichen be-
steht eine zeitnahe Berichterstattung, die den Vorstand jederzeit in
die Lage versetzt, eventuelle Planabweichungen durch entsprechen-
de GegenmaBnahmen zu korrigieren.

Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Zusammenfassend betrachtet hat sich die Risikolage aufgrund der
glinstigeren Bilanzrelationen und des Abbaus von Risiken gegeniiber
den Vorjahren tendenziell verbessert. Als erhebliches Risiko wird eine
nicht ausreichende Verfligbarkeit geeigneter Immobilien im Segment
Neugeschaft angesehen. Die Mdglichkeit von Gesetzeséanderungen
wird ebenfalls als ein erhebliches Risiko flir den Konzern angesehen.
Gegeniber dem Vorjahr hat sich die Anzahl der erheblichen Risikopo-
sitionen nicht verandert.

Alle beschriebenen Risiken sind in ihrer Gesamtheit beherrschbar. Es
liegen keine den Fortbestand des Unternehmens bzw. des Konzerns
gefdhrdenden Risiken vor. Auch erwartet der Vorstand der Hahn AG
derzeit keine grundlegende Anderung der Risikolage fiir die absehba-
re Zukunft.

Externe und interne Risiken

Die im Folgenden aufgefiihrten Risiken sind durchgehend mit Chan-
cen unserer unternehmerischen Tatigkeit verknupft. Die Risiken wur-
den im Rahmen einer Risikoinventur ermittelt und werden stetig im

Rahmen eines Risikocontrollings tberprift.

Umfeld- und Branchenrisiken

Als Investmenthaus mit dem Schwerpunkt Einzelhandelsimmobi-

lie ist die Hahn Gruppe einem starken Wettbewerb sowohl in Bezug
auf den An- und Verkauf als auch auf die Vermietung von Immobili-
en ausgesetzt. Beglinstigt durch die hohe Liquiditat im Markt sowie
das nachweislich gute Rendite-Risiko-Verhéltnis von Handelsimmobi-
lien-Investments hat der Wettbewerb um Core-Immobilien verstarkt
zugenommen. Aufgrund dessen besteht fiir die Hahn Gruppe im Seg-
ment Neugeschaft das Risiko, attraktive Objekte nicht in einem aus-
reichenden Volumen akquirieren zu kénnen. Zur Minimierung dieses
Risikos hat die Hahn Gruppe ein umfangreiches Beschaffungsnetz-
werk zu diversen Marktteilnehmern aufgebaut. Mit unseren eigenka-
pitalstarken Investmentvehikeln sind wir zudem ein gesuchter Trans-
aktionspartner, der fiir eine reibungslose Abwicklung steht.

In der Nachvermietung besteht das Risiko, dass Mieter zu anderen
Standorten abwandern und zu vergleichbaren Konditionen keine ge-
eigneten Nachmieter vermittelbar sind. Die Hahn Gruppe verfligt tber
ein groBes Mieterportfolio und nutzt einen intensiven Austausch mit
den bestehenden bzw. potenziellen Ankermietern, um diesem Risiko,
welches fur alle Segmente Auswirkungen hatte, entgegenzusteuern.
Dies gilt umso mehr vor dem Hintergrund des aktuellen Umfelds, wel-
ches zu einer Belebung der Fldchennachfrage gefiihrt hat.

Die Investmentvermdgen fir private und institutionelle Anleger ste-
hen im Neugeschaft im Wettbewerb mit einer groBen Zahl alternati-
ver Kapitalanlagen. Das Nachfrageverhalten der Anlegergruppen kann
sich im Zeitablauf andern und ist zudem von externen Einfliissen wie
etwa dem allgemeinen Zinsniveau abhéngig. Durch ihre Innovations-
fahigkeit ist die Hahn Gruppe in der Lage, Fondsprodukte zu konzi-
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pieren, die auf die aktuelle Nachfragesituation zugeschnitten sind. In
Verbindung mit unserer langjahrig guten Marktposition und einem
Ausbau unserer Vertriebsaktivitdten wirken wir mdglichen Absatzrisi-
ken entgegen. Zudem werden neue Wege hinsichtlich der Digitalisie-
rung der Vertriebskanéle beschritten.

Der sich beschleunigende technologische Wandel sowie ein dynami-
sches Wettbewerbsumfeld verlangen fortlaufend nach einer Uber-
prufung und Anpassung unserer Herangehensweisen und Methoden.
Die Offenheit flr Innovationen und die Bereitschaft zur Erneuerung
sind fur die Hahn Gruppe deshalb feste Bestandteile der Unterneh-
mensstrategie. Die gezielte Forderung von Ideen und Verbesserungs-
vorschldgen durch die Mitarbeiter wird systematisch im Unterneh-
men geférdert. Doch Innovationen kommen nicht nur von innen,
sondern bendtigen bestdndige Impulse aus dem Umfeld. Deshalb
hat die Hahn Gruppe in den letzten Jahren begonnen, Kontakt zu In-
novationsplattformen und Start-up-Netzwerken aufzunehmen. Wir
tauschen im Rahmen der Kollaboration Ideen aus und erhalten Anre-
gungen flr die Weiterentwicklung unseres Geschaftsmodells.

Finanzierungs- und Zinsénderungsrisiko

Die zentrale Abteilung Finanzierung erfasst und tiberwacht das Kre-
ditrisiko der Hahn Gruppe sowie der ,assets under management" fort-
laufend. Dabei wendet sie je nach dem zugrunde liegenden Produkt
verschiedene Konzepte an, um mit dem individuellen Kreditrisiko um-
zugehen. Daraus ergibt sich eine Schatzung, die als Basis zur Ermitt-
lung der Einzelwertberichtigung fuir Ausfallrisiken genutzt werden
kann. Die Rahmenbedingungen fiir die Finanzierung von Immobilienak-
quisitionen unterliegen einem standigen Wandel. Die Attraktivitat der
Finanzierungsmaoglichkeiten hangt von vielfaltigen, sich stetig andern-
den Faktoren ab, die die Hahn Gruppe nicht beeinflussen kann. Dazu
zdhlen zum Beispiel die zu zahlenden Kreditzinsen, die Finanzierungs-
héhe, die individuelle Kreditmarge der finanzierenden Bank, die steu-
erlichen Rahmenbedingungen, aber auch die Einschatzung der Kredi-
tinstitute Uber den Marktwert und die Werthaltigkeit der Immobilien
als Sicherheiten furr Kredite oder deren Einschdtzung des gesamtwirt-
schaftlichen Umfelds. Eine negative Entwicklung der Finanzierungs-
angebote kann die Méglichkeiten der Hahn Gruppe in den Segmenten
Neugeschaft und Beteiligungen bei Erwerb und Vermarktung von Im-
mobilien erheblich einschranken und somit negative Auswirkungen auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns haben.

Liquiditats- und Kreditrisiken

Die Abteilung Finanzierung ist vornehmlich fiir die Finanzierung der
Objektgesellschaften verantwortlich. Ein fortgesetzt negativer Trend
an den Kapitalmérkten, z. B. die anhaltende Diskussion hinsichtlich
der Verschuldung der Euro-Mitgliedstaaten und deren Kreditwirdig-
keit, kdnnte Auswirkungen auf die allgemeinen Fremdkapitalkosten
haben. Damit wiirde das Risiko fiir die Hahn Gruppe in den Segmen-
ten Neugeschaft und Beteiligungen steigen, fir ihre geplanten Im-

mobilien- bzw. Fondstransaktionen keine Finanzierungspartner zu
finden, die zu fairen Konditionen Kredite anbieten. Um diesem Risiko
zu begegnen, hat die Abteilung Finanzen weiterhin ihr Netzwerk aus
Banken und alternativen Finanzierungspartnern ausgeweitet und be-
obachtet den Markt fortlaufend und intensiv im Rahmen des Liqui-
ditdtsmanagements, welches in das Portfolio- und Risiko-Manage-
ment des Investmentvermdgens eingebunden ist.

Wahrungsrisiko

Die finanziellen Verpflichtungen des Konzerns sind ausschlieBlich in
Euro determiniert, und es liegen auf Konzernebene keine Wahrungs-
derivate vor.

Mietausfallrisiko

Unternehmensspezifisch findet die Vermietung im Einzelhandelsbe-
reich an Unternehmen mit guter Bonitat statt. Durch die begrenzte
Vermehrbarkeit der Objekte im Hinblick auf die Baunutzungsverord-
nung wird auch weiterhin eine Nachfrage nach Flachen im Rahmen
der Expansion von Einzelhandelsunternehmen stattfinden. Daneben
trdgt die Hahn Gruppe durch eine permanente Markt- und Stand-
ortanalyse sowie Beobachtung der Bonitdten der Betreiber und derer
operativen wie strategischen Ausrichtung dem Mietausfallrisiko Rech-
nung. Mietausfallrisiken, welche Auswirkungen auf den gesamten
Konzern hatten, haben deshalb eine untergeordnete Bedeutung flr
die Risikosituation des Konzerns.

Risiken der Informationssicherheit

Die eingesetzten Informationstechnologien werden standig darauf-
hin Uberprift, ob sie eine sichere Abwicklung von EDV-gestiitzten
Geschéaftsprozessen gewahrleisten, und bei Bedarf aktualisiert. Die
Weiterentwicklung unserer EDV-Strukturen und Systeme hat eine
hohe Prioritdt, um eine standige Verfligbarkeit zu gewahrleisten.

Um das Risiko von Systemausfallen fiir den Konzern zu minimieren
werden fortlaufend Sicherheits- bzw. OptimierungsmaBnahmen er-
griffen, die sich auf die gesamte EDV-Architektur des Konzerns be-
ziehen. So verfligt unsere EDV tber Back-up-, Firewall- und Viren-

schutz-Systeme sowie Zutritts- und Zugriffskontrollsysteme.

Die Hahn Gruppe hat sich im Geschéaftsjahr 2017 einem sogenann-
ten Pentest unterworfen, welcher ein vom Bundesamt fiir Sicherheit
in der Informationstechnik anerkannter umfassender Sicherheitstest
einzelner Rechner oder Netzwerke jeglicher GréBe darstellt. Der Test
ermittelte u.a. die Empfindlichkeit des zu testenden Systems gegen
externe Angriffe. Das Ergebnis des Tests flihrte zu diversen kleineren
OptimierungsmaBnahmen, welche zeitnah umgesetzt worden sind.

Die Position des Datenschutzbeauftragten ist auf einen hierauf spe-
zialisierten Dienstleister Gibertragen worden.



Personalrisiken

Weiterhin bauen wir unser Dienstleistungsgeschaft aus. Engagierte und
in unserer Branche spezialisierte Mitarbeiter bzw. Flihrungskréfte sind
daher ein zentraler Erfolgsfaktor fiir die Hahn Gruppe. Deshalb beste-
hen Risiken, solche Leistungstréger fiir vakante Stellen nicht zu finden
oder sie nicht halten zu kénnen. Wir positionieren uns als attraktiver
Arbeitgeber und fordern eine langfristige Bindung der Mitarbeiter an
die Hahn Gruppe.

Der Wettbewerb um hoch qualifizierte Fiihrungskrafte sowie um kauf-
mannisches und technisches Personal bleibt jedoch in der spezialisier-
ten Immobilienbranche nach wie vor sehr hoch. Der kiinftige Erfolg
hangt teilweise davon ab, inwiefern es dauerhaft gelingt, das bendtig-
te Fachpersonal zu integrieren und nachhaltig an die Unternehmen der
Hahn Gruppe zu binden.

Compliance-Risiken

Die Hahn Gruppe arbeitet mit vielen Objektanbietern und namhaften
Kreditgebern zusammen und ist ferner an Projekten beteiligt, die von
Banken finanziert werden. Wenn festgestellt wird, dass die Gruppe an
gesetzeswidrigen Handlungen beteiligt war oder gegen dolose Hand-
lungen im Unternehmen keine effektiven MaBnahmen ergriffen hat,
kénnte sich dies auf die Geschafte nachteilig auswirken. Das Manage-
ment hat bereits seit vielen Jahren MaBnahmen zur Optimierung des
internen Kontrollsystems implementiert, die die Problematik der Kor-
ruption und des Compliance-Risikos beinhalten. SchulungsmaBnahmen
fur die Mitarbeiter werden in diesem Bereich von externen Complian-
ce-Experten durchgefiihrt.

Rechtssituation und Risiken aus Gesetzesdanderungen

Grundsatzlich ist es mdglich, dass die Hahn Gruppe Risiken aus Rechts-
streitigkeiten, Prospekthaftungstatbestanden oder Verfahren ausge-
setzt wird, die sich in der Zukunft ergeben kénnten.

Die Hahn Gruppe bildet fiir aus Rechtsstreitigkeiten und Verfahren er-
wachsende Risiken Rickstellungen, wenn (a) eine aktuelle Verpflich-
tung aus einem Ereignis in der Vergangenheit besteht, (b) es wahr-
scheinlich ist, dass Aufwendungen erforderlich sein werden, um die
Verpflichtung zu erfiillen, und (c) eine verniinftige Schatzung der mog-
lichen Hohe der Verpflichtung gemacht werden kann. Dariiber hin-

aus haben die operativen Gesellschaften der Hahn Gruppe eine Haft-
pflichtversicherung fir bestimmte Risiken in einer Hohe abgeschlossen,
die das Management fiir angemessen halt und die einer in der Branche
ublichen Vorgehensweise entspricht.

Gegenwadrtige bzw. zuklinftige umweltrechtliche oder sonstige behdrd-
liche Bestimmungen bzw. deren Anderungen kénnen operative Kosten
der Objektgesellschaften steigern. Daraus kdnnten sich Prospekthaf-
tungstatbestdnde flr den Konzern ergeben, sofern rechtliche Verjah-
rungszeiten noch greifen. Auf die Hahn Gruppe kdnnten auch Ver-

Prognose-, Chancen- und Risikobericht

pflichtungen aus Umweltverschmutzungen oder der Dekontamination
von Objekten zukommen, die sie erworben hat oder noch erwirbt.

Die Haftpflichtversicherungen der Konzerngesellschaften umfassen
auch Umweltrisiken. Die Deckungssummen werden vom Vorstand als
angemessen und brancheniblich angesehen.

Die stetige politische Diskussion tber eine Reform der Grunderwerb-
steuer und die damit verbundene Frage der steuerlichen Auswirkun-
gen auf Anteils- und Grundstiickskadufe ist weiterhin noch nicht abge-
schlossen. Transaktionen, welche zuvor nicht steuerbar waren, kénnen
somit aufgrund einer eventuellen steuerlichen Belastung an Wirt-
schaftlichkeit verlieren und somit auch fur die Anleger in solche In-
vestmentvermdgen zu EinbuBen fiihren.

Durch grundsatzliche Steuersatzanderungen bzw. eine Anderung der
Steuerbemessungsgrundlage kann sich der Steueraufwand flir den
Konzern zukiinftig erhdhen. Auch kénnen sich steuerliche Verdnderun-
gen nachteilig auf die Immobilientransaktionskosten auswirken und da-
mit die Beschaffung neuer Objekte erschweren. Zudem existiert durch
die bestehende, eingeschrankte Vorsteuerabzugsfahigkeit von Aufwen-
dungen des Konzerns das Risiko zunehmender, nicht abzugsberechtig-
ter Umsatze.

Annahmen, Uberlegungen und Schitzungen
im Abschluss

Zur Aufstellung des Konzernabschlusses werden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden verwendet, welche Prinzipien, Uberlegungen,
Konventionen, Regeln, Praktiken, Annahmen und Schatzungen unter-
liegen. Sofern flir einen Geschéaftsvorfall keine eindeutige Regelung
zur Bilanzierungs- und Bewertungsmethode vorliegt, sind diejeni-
gen Methoden zu wahlen, die relevant, zuverldssig, neutral, vorsichtig
und vollstandig sind und die geeignet sind, die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage und den wirtschaftlichen Gehalt zutreffend wieder-
zugeben. Folgende Quellen werden dabei zurate gezogen werden: die
Vorschriften der IFRS, Verlautbarungen anderer Standardsetter und
anerkannte Branchenpraktiken. Wir sind dabei auf Schatzungen, An-
nahmen und Uberlegungen der zukiinftigen wirtschaftlichen, recht-
lichen und steuerlichen Entwicklung angewiesen. Trotz sorgféltiger
Auswahl aller uns vorliegenden Quellen kann es zu Abweichungen der
daraus von uns erstellten Prognosen kommen.

Prognosebericht

Die deutsche Wirtschaft wird gemaB den Schatzungen der Bundesre-
gierung ihr Wachstumstempo 2018 beibehalten kdnnen. Die Wachs-
tumsprognose von 2,4 Prozent wird getragen von der Erwartung einer
soliden binnenwirtschaftlichen Entwicklung, reger Investitionstatig-
keit und einer weiterhin florierenden Exportwirtschaft. Ahnlich opti-
mistisch ist der Internationale Wahrungsfonds (IWF), der fiir Deutsch-
land mit einem Wachstum von 2,3 Prozent in 2018 rechnet. Die Zahl
der Beschéftigten soll nach den Erwartungen der Bundesregierung um
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rund 490.000 Personen steigen und einen neuen Rekordwert erreichen.
Die verfligbaren Einkommen der privaten Haushalte sollen mit 3,6 Pro-
zent noch mal kréaftig wachsen. Die prognostizierten Lohn- und Ver-
mogensentwicklungen Ubertreffen diesen Wert mit einem Anstieg von
4,0 bzw. 4,7 Prozent sogar noch. Fiir den Konsum in Deutschland sind
dies exzellente Vorzeichen. So erwartet der Handelsverband Deutsch-
land HDE, dass der deutsche Einzelhandel von diesem giinstigen Um-
feld profitieren wird. Der Verband rechnet mit einem nominalen Um-
satzwachstum von 2,0 Prozent. Der stationdre Einzelhandel soll im
Rahmen dieser Prognose um nominal 1,2 Prozent wachsen.

Nach Ansicht von Immobilien- und Investmentexperten deutet alles
darauf hin, dass sich die positive Entwicklung am deutschen Immobi-
lieninvestmentmarkt weiter fortsetzen wird. So rechnet CBRE damit,
dass die Dynamik auf dem deutschen Einzelhandelsinvestmentmarkt
anhalten wird. GemaB dem Investmentmakler Colliers wird die gute
Entwicklung von langfristig stabilen Rahmenbedingungen wie robus-
tem Arbeitsmarkt, positiver Einkommensentwicklung und niedriger In-
flation im Einzelhandelsbereich fortbestehen. In diesem Kontext wird
davon ausgegangen, dass sich das Renditeniveau von Fachmarktzen-
tren und Shopping-Centern weiter angleichen wird, da Fachmarkt-
zentren vergleichsweise an Attraktivitdt gewinnen wirden. Zur guten
Marktentwicklung wiirden gemaB dem Investmentmakler Savills ins-
besondere Preissteigerungen bei Handelsimmobilien mit einem Le-
bensmittelankermieter beitragen.

Beim Finanzierungsumfeld rechnet der Vorstand der Hahn AG mit
ebenfalls glinstigen Bedingungen. Die Bundesbank prognostiziert fiir
2018 im Jahresdurchschnitt eine Inflationsrate von 1,7 Prozent. Die
Kreditvergabepraxis der Finanzierungsbanken sollte aufgrund einer
bis weit in das Jahr 2018 hinein angekiindigt expansiven Geldpolitik
der Europdischen Zentralbank weiterhin groBziigig bleiben. Das Zins-
niveau und auch die Kreditmargen werden bei diesen Rahmenbedin-
gungen voraussichtlich nur leicht tiber dem niedrigen Niveau vom
Jahresende 2017 erwartet.

Der Vorstand der Hahn AG erwartet, dass aufgrund der weiterhin
niedrigen Verzinsung alternativer Investments und der hohen Vola-
tilitdt an den Aktienmarkten das Interesse der institutionellen Inves-
toren und Anleger an gemanagten Immobilieninvestments konstant
hoch bleiben wird. Auch bei den privaten Anlegern ist die Investitions-
bereitschaft aufgrund des oben beschriebenen Umfelds positiv zu be-
werten. Mit dem regulierten Finanzprodukt des Publikums-AIF steht
ein attraktives Anlagevehikel zur Verfligung, das den Privatanlegern
hohe Transparenz und Anlegerschutz bietet.

Segment Neugeschaft

Im Segment Neugeschaft rechnet die Hahn Gruppe 2018 im insti-
tutionellen Fondsgeschaft mit einem Neuinvestitionsvolumen von
rd. 320 Mio. Euro. Der GroBteil der Investitionen wird durch be-
reits aufgelegte institutionelle Fonds der Hahn Gruppe erfolgen.

Im Privatkundengeschaft beabsichtigt der Vorstand der Hahn AG,
Publikums-AFs mit einem Investitionsvolumen von mindestens
60 Mio Euro neu aufzulegen und zu platzieren.

Fir das Jahr 2018 wird auf Basis dieser Annahmen ein EBIT zwischen
4.5 und 5,5 Mio. Euro erwartet.

Segment Bestandsmanagement

Der in der Vergangenheit erreichte kontinuierliche Ausbau des verwal-
teten Immobilienvermdgens ist die Basis fiir einen Anstieg der wie-
derkehrenden und einmaligen Managementertrage. Die Hahn Gruppe
strebt auf Grundlage der geplanten Neuinvestitionen sowie einer Aus-
weitung der Wertschépfungskette in diesem Segment eine Fortsetzung
des Wachstums der vergangenen Jahre an. Dies sollte sich positiv auf
die Fonds- und Immobilien-Managementertrage auswirken.

Der Vorstand rechnet fiir 2018 mit einem EBIT zwischen 7,0 und
8,0 Mio. Euro.

Segment Beteiligungen

Die Ertragsentwicklung im Segment Beteiligungen steht in Abhangig-
keit von der zukiinftigen Investitionsstrategie. Bei einer im Vergleich
zum Bilanzstichtag unverdnderten Zusammensetzung der Portfolio-
struktur gehen wir von tendenziell gleichbleibenden Ertréagen aus den
Immobilienfondsbeteiligungen bzw. Co-Investments aus. Zukiinftig
werden weitgehend fremdfinanzierte Anteile in Co-Investment-Pro-
dukte verlagert werden, welches das Ergebnis leicht negativ beeinflus-
sen wird.

Das EBIT in 2018 wird voraussichtlich innerhalb einer Bandbrei-

te zwischen 4,0 und 5,0 Mio. Euro liegen. Nach Beriicksichtigung des
Fremdfinanzierungsanteils wird das EBT voraussichtlich zwischen 2,5
und 3,5 Mio. Euro liegen.

Konzern

Der Vorstand der Hahn AG erwartet auf Grundlage der Annahmen
und Prognosen flir die einzelnen Segmente ein Ergebnis nach Steu-
ern, das sich in einer Bandbreite zwischen 4,5 und 5,5 Mio. Euro be-
wegen wird.

Risikoberichterstattung beziiglich
Finanzinstrumenten

Die wesentlichen vom Konzern eingesetzten Finanzinstrumente sind
- in Form von finanziellen Vermdgenswerten - Fonds- und Gesell-
schaftsanteile sowie Forderungen gegen Mieter und - in Form von fi-
nanziellen Verbindlichkeiten - festverzinsliche Darlenen und Anleihen.
Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt. Die Hauptrisi-
ken, die sich aus den eingesetzten Finanzinstrumenten ergeben, be-



stehen in Finanzierungs- und Zinsanderungsrisiken sowie Liquiditats-
und Kreditrisiken und Mietausfallrisiken. Diese Risiken werden weiter
vorne im Lagebericht beschrieben. Die im Jahr 2012 emittierte Un-
ternehmensanleihe wurde im Oktober 2017 planmé&Big an die Zeich-
ner zuriickgeflihrt, sodass auch das hieraus resultierende Risiko nicht
mehr gegenstandlich ist.

Internes Kontroll- und Risikomanagement-
system beziiglich des Konzernrechnungsle-
gungsprozesses

Das Kontroll- und Risikomanagement der Hahn Gruppe ist als integ-
raler Bestandteil der Geschafts-, Planungs-, Rechnungslegungs- und
Kontrollprozesse in das Informationssystem des Konzerns eingebun-
den. Es stiitzt sich auf einen systematischen, den gesamten Konzern
umfassenden Prozess der Risikoerkennung, -bewertung und -steu-
erung. Uber eine fest definierte Fiihrungs- und Berichtsorganisati-
on sind alle in den Abschluss einbezogenen Gesellschaften und stra-
tegischen Geschaftsfelder eingebunden. Die Gesamtverantwortung
fur die in diesem Zusammenhang stehenden Aufgaben und Tatigkei-
ten liegt beim Vorstand der Hahn AG. Die Grundsétze, die Aufbau und
Ablauforganisation sowie die Prozesse des rechnungslegungsbezoge-
nen internen Kontroll- und Risikomanagementsystems sind in einem
Handbuch niedergelegt.

Die Aufgaben und Zustandigkeiten bei der Erstellung des (Konzern-)
Abschlusses werden vom Bereich Rechnungswesen definiert und zu-
geordnet. Die fristgemdBe Abarbeitung der geplanten Aufgaben wird
ebenfalls dort Gberwacht. Die Konzernbuchhaltung ist von der Buch-
haltung der konsolidierten Unternehmen personell getrennt. Durch
die organisatorische Trennung von Haupt- und Nebenbuchhaltun-
gen wird zum einen die klare Zustandigkeit fur die einzelnen Ab-
schlusserstellungstatigkeiten sichergestellt, zum anderen werden
Kontrollprozesse wie beispielsweise das 4-Augen-Prinzip gefordert.
Die Zusammenflhrung der Geschaftsdaten im Rahmen der Konzern-
berichterstattung erfolgt durch ein zentrales, IT-basiertes Konsoli-
dierungssystem, in das alle konsolidierten Konzernunternehmen der
Hahn Gruppe eingebunden sind. In diesem System ist ein einheitlicher
Kontenplan hinterlegt, der von den einbezogenen Unternehmen an-
zuwenden ist. Die Kontenplane fir die IFRS-Einzelabschlisse und den
Konzernabschluss sind miteinander systemseitig verknipft.

Der personelle Umfang der Buchhaltung des Konzerns und der kon-
solidierten Einzelunternehmen entspricht den Bedirfnissen der Hahn
Gruppe. Das Fachwissen der Mitarbeiter, die in die Buchhaltung und
Abschlusserstellung eingebunden sind, wird durch fortlaufende inter-
ne und externe Fortbildungen sichergestellt und weiterentwickelt.

Zudem werden die Mitarbeiter regelmadBig vom fachlichen Vorge-
setzten als auch durch externe FortbildungsmaBnahmen Gber aktu-
elle Entwicklungen in der Rechnungslegung informiert. Die Kontrolle
der (Konzern-JRechnungslegung unterliegt einerseits der kaufmanni-
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schen Leitung, die die Einhaltung konzernweiter Rechnungslegungs-
standards sicherstellt. Andererseits wird der Konzernabschluss mit
dem Vorstand erortert. Zwischen dem Vorstand und der kaufmanni-
schen Leitung erfolgt ein regelmaBiger, institutionalisierter Informati-
onsaustausch.

Unterstiitzende Tatigkeiten im Umfeld des Erstellungsprozesses fir
den Konzernabschluss werden auch von externen Dienstleistern in

Anspruch genommen. Diese Dienstleistungen beziehen sich im We-
sentlichen auf die Bewertung von Immobilien sowie die Unterstiit-
zung in steuerrechtlichen und sonstigen rechtlichen Themen.

Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaB den anzuwenden-
den Rechnungslegungsgrundsatzen der Konzernabschluss ein den
tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernlage-
bericht der Geschaftsverlauf einschlieBlich des Geschaftsergebnisses
und die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsachli-
chen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, und dass die
wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
des Konzerns beschrieben sind.

Bergisch Gladbach, 9. April 2018

Der Vorstand

Michael Hahn
Vorsitzender

Thomas Kuhlmann
Mitglied des Vorstands
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KONZERNABSCHLUSS

2017

DIE KONZERNSTRUKTUR

HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG

- DeWert
Deutsche Wertinvestment GmbH

- HAHN
Fonds und Asset Management GmbH

L German Retail Property
Management GmbH

HAHN
Fonds Invest GmbH

HAHN
Beteiligungsholding GmbH

HAHN
Beteiligungsholding GmbH I



KONZERN-GESAMTERGEBNISRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

Konzern-Gesamtergebnisrechnung

in EUR 2017 2016
Umsatzerlose aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien 68.969.222
Buchwert der verduBerten Immobilien -58.435.252
Aufwand im Zusammenhang mit der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien -1.855.055
Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien 9.561.314 8.678.915
Umsatzerldse aus Managementgebiihren 17.758.209 14.963.592
Sonstige Umsatzerlose 4.933.770 4.189.334
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen 1.115.552 1.763.059
Ertrdge aus Ausschittungen 1.811.453 2.457.097
Sonstige betriebliche Ertrage 1.615.202 1.344.269
Sonstiger Materialaufwand -4.593.502 -4.664.593
Personalaufwand -12.538.181 -11.230.950
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgenswerte und Sachanlagen -547.390 -520.026
Sonstige betriebliche Aufwendungen -7.516.404 -7.007.663
Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern 11.600.023 9.973.035
Anteile Gesellschafter ohne beherrschenden Einfluss an Fondsergebnissen -261.053 -141.589
Finanzertrage 164.673 196.249
Finanzaufwendungen -3.995.311 -3.523.199
Ergebnis vor Ertragsteuern 7.508.332 6.504.497
Steuern vom Einkommen und Ertrag -2.994.702 -2.415.212
PERIODENERGEBNIS 4.513.630 4.089.285
Davon entfallen auf:
Anteilseigner des Mutterunternehmens 4.302.742 3.953.884
Nicht beherrschende Anteile 210.888 135.401
Netto-Gewinne/-Verluste aus der Bewertung von zur VerduBerung verfiigbaren
finanziellen Vermdgenswerten -377.938 3.260.730
Steuerliche Effekte auf Bestandteile des sonstigen Ergebnisses 120.676 -979.563
SONSTIGES ERGEBNIS* NACH STEUERN -257.262 2.281.168
GESAMTERGEBNIS 4.256.368 6.370.453
Davon entfallen auf:
Anteilseigner des Mutterunternehmens 4.045.479 6.235.052
Nicht beherrschende Anteile 210.888 135.401

* Das sonstige Ergebnis wird in Folgeperioden vollstdndig in das Periodenergebnis umgegliedert.

Anhang

[11]
[12]

[13]
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KONZERNBILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2017

31.12.2016 Anhang

in EUR 31.12.2017
AKTIVA
LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Sachanlagen 1.230.648 1.330.600
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 590.700 472.560
Immaterielle Vermdgenswerte 2.959.995 3.108.827
Nach der Equity-Methode bilanzierte Finanzanlagen 8.161.707 8.486.065
Forderungen gegen nahestehende Personen 2.892.853 2.789.745
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 29.449.291 45.553.105
Latente Steueranspriiche 1.849.595 2.191.214
47.134.789 63.932.116
KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Vorrdte und zu Vertriebszwecken gehaltene finanzielle Vermdgenswerte
Vorratsimmobilien 29.546.561 15.562.078
Gesellschaftsanteile 6.647.688 9.456.264
Geleistete Anzahlungen auf Vorratsimmobilien und Gesellschaftsanteile 1.123.712 4.414.166
37.317.961 29.432.508
Forderungen und sonstige Vermogenswerte
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 8.128.056 3.254.544
Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen 762.993 803.207
Forderungen aus Ertragsteuern 723.191 685.190
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 4.091.986 7.368.201
Sonstige Ubrige Vermdgenswerte 59.509 267.537
13.765.735 12.378.679
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 14.292.134 21.604.307
Zur VerdauBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte 7.437.111 2.696.192
72.812.940 66.111.686
BILANZSUMME 119.947.730 130.043.802
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Konzernbilanz

31.12.2016 Anhang

in EUR 31.12.2017
PASSIVA
EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital 13.001.430 13.001.430
Kapitalriicklage 8.281.622 8.281.622
Gewinnriicklagen 23.734.299 22.159.091
Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital 45.017.351 43.442.143
Nicht beherrschende Anteile 300.368 166.659
45.317.719 43.608.802
FREMDKAPITAL
LANGFRISTIGE SCHULDEN
Riickstellungen 121.066 619.783
Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten 0 2.023.460
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 35.625.550 33.267.704
Latente Steuerverbindlichkeiten 6.840.572 6.020.922
42.587.188 41.931.868
KURZFRISTIGE SCHULDEN
Unternehmensanleihe 0 20.217.626
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.124.262 3.253.072
Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen und Unternehmen 741.615 529.455
Verbindlichkeiten gegeniber Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss 2.715.129 1.919.900
Riickstellungen 1.696.715 1.146.394
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 12.714.418 8.171.424
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 9.127.189 7.028.013
Verbindlichkeiten aus Ertragsteuern 1.615.417 1.210.006
Sonstige Ubrige Verbindlichkeiten 2.308.078 1.027.241
32.042.823 44.503.131
74.630.011 86.435.000
119.947.730 130.043.802

BILANZSUMME

[30]
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ENTWICKLUNG DES KONZERNEIGENKAPITALS

Auf die Anteilseigener des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital

Satzungs- Nicht

Gezeich- mdBige Neube- Andere Summe beherr-  Konzern-

netes  Kapital-  Gewinn- wertungs-  Gewinn-  Gewinn- schende eigen-

in TEUR Kapital  riicklage  riicklagen  riicklagen  riicklagen  riicklagen Summe Anteile kapital
STAND 1. JANUAR 2016 13.001 8.282 3.748 932 14.494 19.175 40.458 0 40.458
Periodenergebnis 0 0 0 0 3.954 3.954 3.954 135 4.089
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 2.281 0 2.281 2.281 0 2.281
Gesamtergebnis 0 0 0 2.281 3.954 6.235 6.235 135 6.370
Dividendenausschittungen 0 0 0 0 -3.250 -3.250 -3.250 0 -3.250
Erwerb eines Tochterunternehmens 0 0 0 0 0 0 0 32 32
STAND 31. DEZEMBER 2016 13.001 8.282 3.748 3213 15198  22.159  43.442 167  43.608
STAND 1. JANUAR 2017 13.001 8.282 3.748 3.213 15.198 22.159 43.442 167 43.608
Periodenergebnis 0 0 0 0 4.303 4.303 4.303 211 4514
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 -257 0 -257 -257 0 -257
Gesamtergebnis 0 0 0 -257 4.303 4.046 4.046 211 4.257
Dividendenausschittungen 0 0 0 0 -2.470 -2.470 -2.470 -77 -2.547
STAND 31. DEZEMBER 2017 13.001 8.282 3.748 2956  17.031  23.735  45.018 300 45318



KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

Konzernkapitalflussrechnung

in TEUR 2017 2016
PERIODENERGEBNIS 4.514 4.089
Anpassungen zur Uberleitung des Ergebnisses auf die Netto-Cashflows
Ergebnis aus Beteiligungen an at Equity bewerteten Unternehmen -1.116 -1.763
Ertrdge aus Ausschiittungen -1.811 -2.457
Ergebnis aus dem Abgang von Gegenstéanden des Anlagevermdgens 0 184
Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte und Sachanlagen 547 520
Finanzertrage -165 -196
Finanzaufwendungen 3.995 3.523
Tatsdchliche Steueraufwendungen 1.713 380
Latente Steueraufwendungen 1.282 2.743
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage -890 852
Verdnderung der langfristigen Riickstellungen -499 -148
Verdnderung der als Vorrate bilanzierten Gesellschaftsanteile -6.633 -7.828
Verdnderungen der Finanzschulden, die den Gesellschaftsanteilen zuzuordnen sind -3.997 27.452
Verdnderungen der Forderungen und der sonstigen Vermogenswerte -5.315 -8.062
Verdnderungen der sonstigen Schulden ohne Bankschulden 12.062 7.666
Gezahlte Zinsen -2.621 -4.033
Erhaltene Zinsen 147 2
Gezahlte Steuern -482 -351
Erhaltene Steuern 536 232
Erhaltene Ausschittungen 3.362 4.040
MITTELAB-/-ZUFLUSS AUS DER LAUFENDEN GESCHAFTSTATIGKEIT 4.630 26.845
Auszahlungen flir immaterielle Vermégenswerte -167 -81
Einzahlungen aus immateriellen Vermodgenswerten 0 20
Auszahlungen fiir Sachanlagen -154 -807
Einzahlungen aus Sachanlagen 39 0
Einzahlungen aus nach der Equity-Methode bilanzierten Finanzanlagen 3.946 1.973
Auszahlungen flr nach der Equity-Methode bilanzierte Finanzanlagen -6.088 -4.712
Einzahlungen aus sonstigen langfristigen finanziellen Vermdgenswerten 21.791 2.631
Auszahlungen fiir sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte -4.830 -5.668
Erwerb eines Tochterunternehmens abziiglich erworbener Zahlungsmittel -16.260 -25.450
VerduBerung eines Tochterunternehmens abziiglich abgehender Zahlungsmittel 14.145 16.231
MITTELZU-/-ABFLUSS AUS DER INVESTITIONSTATIGKEIT 12.422 -15.863
Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-)Krediten 2.000 2.249
Auszahlungen fir die Tilgung von (Finanz-)Krediten -23.818 -137
An die Anteilseigner des Mutterunternehmens gezahlte Dividenden -2.470 -3.250
An die Minderheitsgesellschafter gezahlte Dividenden -77 0
MITTELAB-/-ZUFLUSS AUS DER FINANZIERUNGSTATIGKEIT -24.365 -1.138
ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG DES FINANZMITTELFONDS -7.312 9.844
FINANZMITTELFONDS 01.01. 21.604 11.760
FINANZMITTELFONDS 31.12. 14.292 21.604
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KONZERNANHANG
DER HAHN-IMMOBILIEN-
BETEILIGUNGS AG

ZUM 31. DEZEMBER 2017

INFORMATIONEN ZUM UNTERNEHMEN

Der Konzernabschluss der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG,
Bergisch Gladbach, und ihrer Tochterunternehmen (im Folgenden
.Hahn Gruppe", ,Konzern" oder ,Gruppe") fir das Geschéaftsjahr 2017
wurde am 10. April 2018 durch den Vorstand an den Aufsichtsrat zur
Veroffentlichung freigegeben.

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG (im Folgenden ,Hahn AG"
oder ,Gesellschaft") mit Sitz in der BuddestraBe 14, Bergisch Glad-
bach, ist ein ausschlieBlich in Deutschland aufgestelltes Unterneh-
men. Die Hahn Gruppe konzipiert und verwaltet Immobilienfonds fur
private und institutionelle Anleger. Sie deckt als Asset Manager fur
Einzelhandelsimmobilien mit ihren Tochtergesellschaften die gesamte
Wertschdpfungskette in diesem Marktsegment ab.

Seit der Einstellung der Bérsennotierung gilt die Gesellschaft nicht
mehr als kapitalmarktorientiert im Sinne des § 264d HGB.

Informationen tber die Konzernstruktur werden unter VI. dargestellt.
Informationen (iber andere Beziehungen des Konzerns zu naheste-
henden Unternehmen und Personen werden in Angabe VIII. [26], VIII.
[36] sowie X.1. dargestellt.

RECHNUNGSLEGUNGSMETHODEN
Grundlagen der Erstellung des Abschlusses

Der Konzernabschluss der Hahn Gruppe, Bergisch Gladbach, wurde
nach den vom International Accounting Standards Board (IASB) ver-
abschiedeten und verdffentlichten International Financial Reporting
Standards (IFRS), so wie sie in der EU anzuwenden sind, und den er-
ganzend nach § 315e Abs. 3i.V.m. § 315 Abs. 1 HGB anzuwendenden
handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt.

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfolgt grundsatzlich unter An-
wendung des Anschaffungskostenprinzips. Hiervon ausgenommen
sind die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, zur VerduBerung
verfligbare finanzielle Vermdgenswerte und zu Handelszwecken gehal-
tene Gesellschaftsanteile sowie zur VerduBerung gehaltene langfristi-
ge Vermdgenswerte, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet wurden.
Eine entsprechende Erlduterung erfolgt als Bestandteil der Erlduterun-
gen der angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethode. Der
Konzernabschluss wird in Euro aufgestellt, welcher ebenso die funkti-
onale Wahrung darstellt. Sofern nichts anderes angegeben ist, werden
samtliche Werte entsprechend kaufmannischer Rundung auf Tausend
(TEUR) auf- oder abgerundet.

Der Konzernabschluss enthalt Vergleichsinformationen tber die voran-
gegangene Berichtsperiode.

Angaben zu wesentlichen Ermessensentscheidungen, Schatzungen und
Annahmen werden in Angabe Ill. gemacht.

Anderung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden - geidnderte
Standards und Interpretationen

Die Hahn Gruppe hat, entgegen der Darstellung der Kapitalflussrech-
nung in den Vorjahren, die Zahlungsflisse der Zu- und Abgénge der
immobilienflihrenden Tochtergesellschaften, welche ausschlieBlich
dem Zweck der Etablierung als Investmentvermdgen dienen, gemal
IAS 7 als solche aus Investitionstatigkeit ausgewiesen. In Vorjahren
erfolgte anlog der wirtschaftlichen Betrachtungsweise ein Ausweis
unter den Zahlungsfllssen aus der laufenden Geschaftstatigkeit.

Der gednderte Ausweis bringt eine Verschiebung zwischen den Ka-
tegorien der Zahlungsflisse (aus laufender Geschaftstatigkeit
+6.881 TEUR bzw. aus Investitionstatigkeit -6.881 TEUR) innerhalb der



Finanzlage mit sich und hat keinerlei Auswirkung auf die Vermégens-
und Ertragslage. Unter Tz. IX des Anhangs wurde die Darstellung des
Vorjahres zur besseren Verstandlichkeit abgebildet.

Darliber hinaus hat die Gesellschaft hat, wie im Abschnitt I.5 darge-
stellt, im aktuellen Geschaftsjahr neue bzw. gednderte Standards und
Interpretationen erstmalig angewandt.

Konsolidierungsgrundséitze

Der Konzernabschluss umfasst den Abschluss der Hahn AG, als obers-
tes Mutterunternehmen der Hahn Gruppe, und die Abschlisse ihrer
Tochterunternehmen zum 31. Dezember 2017.

Tochterunternehmen werden ab dem Erwerbszeitpunkt, d. h. ab dem
Zeitpunkt, an dem der Konzern die Beherrschung erlangt, vollkonsoli-
diert. Die Konsolidierung endet, sobald diese Beherrschung durch das
Mutterunternehmen nicht mehr besteht.

Eine Beherrschung liegt dann und nur dann vor wenn das Konzern-
Mutterunternehmen:

»»  die Verfligungsgewalt Gber das Beteiligungsunternehmen (d.h.,
die Konzern-Mutter besitzt aufgrund aktuell bestehender Rech-
te die Mdglichkeit, diejenigen Aktivitdten des Beteiligungsunter-
nehmens zu steuern, die einen wesentlichen Einfluss auf dessen
Rendite haben) besitzt,

»* eine Risikobelastung durch oder Anrechte auf schwankende Ren-
diten aus seinem Engagement in dem Beteiligungsunternehmen
hat und

»» die Fahigkeit besitzt, seine Verfligungsgewalt Gber das Beteili-
gungsunternehmen dergestalt zu nutzen, dass dadurch die Ren-
dite des Beteiligungsunternehmens beeinflusst wird.

Besitzt der Konzern keine Mehrheit der Stimmrechte oder damit ver-
gleichbarer Rechte an einem Beteiligungsunternehmen, beriicksichtigt
er bei der Beurteilung, ob er die Verfligungsgewalt an diesem Beteili-
gungsunternehmen hat, alle relevanten Sachverhalte und Umstande.
Hierzu zdhlen u. a.:

»» Rechte, die aus anderen vertraglichen Vereinbarungen resultie-
ren,

»» vertragliche Vereinbarung mit den anderen Stimmberechtigten,

»»  Stimmrechte und potenzielle Stimmrechte des Konzerns.

Ergeben sich aus Sachverhalten und Umstianden Hinweise, dass sich
eines oder mehrere der drei Beherrschungselemente verdndert haben,
muss der Konzern erneut priifen, ob er ein Beteiligungsunternehmen
beherrscht. Die Konsolidierung eines Tochterunternehmens beginnt
an dem Tag, an dem der Konzern die Beherrschung tber das Tochter-
unternehmen erlangt. Sie endet, wenn der Konzern die Beherrschung
tiber das Tochterunternehmen verliert. Vermégenswerte, Schulden, Er-
trdge und Aufwendungen eines Tochterunternehmens, das wahrend

Konzernanhang

des Berichtszeitraums erworben oder verdufBBert wurde, werden ab dem
Tag, an dem der Konzern die Beherrschung Uber das Tochterunterneh-
men erlangt, bis zu dem Tag, an dem die Beherrschung endet, im Kon-
zernabschluss erfasst.

Grundsatzlich haben alle Tochtergesellschaften den gleichen Ab-
schlussstichtag. Bei Bedarf werden Anpassungen an den Abschliis-
sen von Tochterunternehmen vorgenommen, um deren Rech-
nungslegungsmethoden an die des Konzerns anzugleichen. Alle
konzerninternen Vermdgenswerte und Schulden, Eigenkapital, Ertrage
und Aufwendungen sowie Zahlungsstrome aus Geschaftsvorféllen, die
zwischen Konzernunternehmen stattfinden, werden bei der Konsoli-
dierung vollstandig eliminiert.

Eine Veranderung der Beteiligungshéhe an einem Tochterunternehmen
ohne Verlust der Beherrschung wird als Eigenkapitaltransaktion bilan-
ziert.

Verliert der Konzern die Beherrschung tber das Tochterunternehmen,
so erfolgt eine Ausbuchung der damit verbundenen Vermdgenswer-

te (einschlieBlich Geschifts- oder Firmenwert), Schulden, nicht beherr-
schenden Anteile und sonstigen Eigenkapitalbestandteile. Jeder daraus
entstehende Gewinn oder Verlust wird in der Gewinn- und Verlust-
rechnung berlcksichtigt. Jede zurlickbehaltene Beteiligung wird zum
beizulegenden Zeitwert erfasst.

Zusammenfassung wesentlicher
Rechnungslegungsmethoden

Unternehmenszusammenschliisse und
Geschifts- oder Firmenwert

Unternehmenszusammenschlisse im Sinne des IFRS 3 werden unter
Anwendung der Erwerbsmethode bilanziert. Die Anschaffungskosten
eines Unternehmenserwerbs bemessen sich als Summe der Ubertra-
genen Gegenleistung, bewertet mit dem beizulegenden Zeitwert zum
Erwerbszeitpunkt, und der nicht beherrschenden Anteile am erworbe-
nen Unternehmen. Bei jedem Unternehmenszusammenschluss ent-
scheidet der Konzern, ob er die Anteile ohne beherrschenden Einfluss
am erworbenen Unternehmen zum beizulegenden Zeitwert oder zum
entsprechenden Anteil des identifizierbaren Nettovermdgens des er-
worbenen Unternehmens bewertet. Im Rahmen des Unternehmens-
zusammenschlusses angefallene Kosten werden als Aufwand erfasst
und als Verwaltungskosten ausgewiesen.

Erwirbt der Konzern einen Vermdgenswert oder eine Gruppe von Ver-
mogenswerten, die keinen Geschaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3 bilden,
werden die einzelnen erworbenen identifizierbaren Vermdgenswerte
und die ibernommenen Schulden identifiziert und angesetzt. Die An-
schaffungskosten werden den einzelnen identifizierbaren Vermdgens-
werten und Schulden zum Erwerbszeitpunkt auf Grundlage ihrer bei-
zulegenden Zeitwerte zugeordnet. Eine solche Transaktion oder ein
solches Ereignis flihrt nicht zu einem Geschafts- oder Firmenwert.
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Erwirbt der Konzern ein Unternehmen, beurteilt er die geeignete Klas-
sifizierung und Designation der Vermdgenswerte und Gibernommenen
Schulden in Ubereinstimmung mit den Vertragsbedingungen, wirt-
schaftlichen Gegebenheiten und am Erwerbszeitpunkt vorherrschen-
den Bedingungen. Dies beinhaltet auch eine Trennung der in Basisver-
tragen eingebetteten Derivate.

0b Vereinbarungen tber bedingte Zahlungen an verkaufende An-
teilseigner als bedingte Gegenleistung bei einem Unternehmenszu-
sammenschluss gelten oder als separate Transaktionen angesehen
werden, wird von der Art der Vereinbarung abhédngig gemacht. Zur
Beurteilung der Art der Vereinbarung werden die Griinde herangezo-
gen, warum der Erwerbsvertrag eine Bestimmung fir bedingte Zah-
lungen enthélt, wer den Vertrag eingeleitet hat und wann die Ver-
tragsparteien den Vertrag abgeschlossen haben.

Die Bedingungen der fortgesetzten Beschaftigung der verkaufenden
Anteilseigner und der Mitarbeiter, die in Schliisselpositionen bleiben,
werden als Indikator fiir den wirtschaftlichen Gehalt einer bedingten
Entgeltvereinbarung gedeutet. Die entsprechenden Bedingungen einer
fortgesetzten Beschaftigung kénnen in einem Anstellungsvertrag, Er-
werbsvertrag oder sonstigem Dokument enthalten sein. Eine bedingte
Entgeltvereinbarung, in der die Zahlungen bei einer Beendigung des
Beschaftigungsverhaltnisses automatisch verfallen, ist als eine Vergii-
tung fur Leistungen nach dem Zusammenschluss anzusehen und wird
in der Gewinn- und Verlustrechnung als Personalaufwand der jeweili-
gen Periode ausgewiesen.

Die der Entscheidung zur Ubernahme der Beherrschung zum Erwerb-
szeitpunkt zugrunde liegenden Rahmenvertrage werden im Hinblick
auf deren Fristigkeit separat betrachtet und die dem jeweiligen Ver-
trag zugrunde liegenden diskontierten Zahlungsfliisse tber die Lauf-
zeit des Rahmenvertrages bei Endlichkeit bzw. Uber einen angenom-
menen Zeitraum von 15 Jahren bei unbefristeten Laufzeiten linear in
der Gewinn- und Verlustrechnung abgebildet. Sofern Anhaltspunkte
fur eine kirzere Laufzeit bestehen, wird dies entsprechend in der lau-
fenden Periode der Kenntniserlangung beriicksichtigt.

Bei sukzessiven Unternehmenszusammenschlissen wird der vom Er-
werber zuvor an dem erworbenen Unternehmen gehaltene Eigenkapi-
talanteil zu dem zum Erwerbszeitpunkt geltenden beizulegenden Zeit-
wert neu bestimmt und der daraus resultierende Gewinn oder Verlust
erfolgswirksam erfasst. AnschlieBend wird er bei der Bestimmung des
Geschafts- oder Firmenwerts beriicksichtigt.

Vor dem Erwerbszeitpunkt im sonstigen Ergebnis erfasste Wertande-
rungen an den zuvor an dem erworbenen Unternehmen gehaltenen

Eigenkapitalanteil werden in die Konzern-Gewinn- und Verlustrech-
nung umgebucht, wenn die Gesellschaft die Beherrschung tiber das

erworbene Unternehmen erlangt.

Der Geschafts- oder Firmenwert wird bei erstmaligem Ansatz zu An-
schaffungskosten bewertet, die sich als Uberschuss der Summe aus

der Ubertragenen Gesamtgegenleistung, dem Betrag der nicht beherr-
schenden Anteile und der frither gehaltenen Anteile Uber die erworbe-
nen identifizierbaren neubewerteten Vermdégenswerte und tbernom-
menen Schulden des Konzerns bemessen.

Ubersteigt der beizulegende Zeitwert des erworbenen Reinvermo-
gens die Ubertragene Gesamtgegenleistung, beurteilt der Konzern er-
neut, ob er alle erworbenen Vermégenswerte und alle Gbernommenen
Schulden richtig identifiziert hat, und er Gberpriift die Verfahren, mit
denen die Betrdge ermittelt worden sind, die zum Erwerbszeitpunkt
ausgewiesen werden miissen. Ubersteigt der beizulegende Zeitwert
des erworbenen Reinvermdgens nach der Neubewertung immer noch
die Ubertragene Gesamtgegenleistung, so wird der Unterschiedsbe-
trag in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Nach dem erstmaligen Ansatz wird der Geschafts- oder Firmenwert
zu Anschaffungskosten abziiglich ggf. vorgenommener auBerplanma-
Biger Wertminderungen bewertet. Zum Zweck des Wertminderungs-
tests wird der im Rahmen eines Unternehmenszusammenschlusses
erworbene Geschafts- oder Firmenwert ab dem Erwerbszeitpunkt den
zahlungsmittelgenerierenden Einheiten des Konzerns zugeordnet, die
vom Unternehmenszusammenschluss erwartungsgema0 profitieren
werden. Dies gilt unabhangig davon, ob andere Vermdgenswerte oder
Schulden des erworbenen Unternehmens diesen zahlungsmittelgene-
rierenden Einheiten zugeordnet werden.

Wenn ein Geschéafts- oder Firmenwert einer zahlungsmittelgenerieren-
den Einheit zugeordnet wurde und ein Geschaftsbereich dieser Einheit
verduBert wird, wird der dem verduBerten Geschéftsbereich zuzurech-
nende Geschafts- oder Firmenwert als Bestandteil des Buchwerts des
Geschaftsbereichs bei der Ermittiung des Ergebnisses aus der VerduBe-
rung dieses Geschaftsbereichs berilicksichtigt. Der Wert des verduBer-
ten Anteils des Geschafts- oder Firmenwerts wird auf der Grundlage
der relativen Werte des verduBerten Geschéftsbereichs und des ver-
bleibenden Teils der zahlungsmittelgenerierenden Einheit ermittelt.

Anteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen

Ein assoziiertes Unternehmen ist ein Unternehmen, bei welchem der
Konzern tiber maBgeblichen Einfluss verfligt. MaBgeblicher Einfluss ist
die Mdglichkeit, an den finanz- und geschéaftspolitischen Entscheidun-
gen des Beteiligungsunternehmens mitzuwirken, nicht aber die Beherr-
schung oder die gemeinschaftliche Fiihrung der Entscheidungsprozesse.

Ein Gemeinschaftsunternehmen ist eine gemeinsame Vereinbarung,
bei der die Parteien, die gemeinschaftlich die Fiihrung Uber die Ver-
einbarung austiben, Rechte am Nettovermdgen des Gemeinschafts-
unternehmens besitzen. Gemeinschaftliche Flihrung ist die vertraglich
vereinbarte Teilhabe an der Beherrschung tber eine Vereinbarung, die
nur dann besteht, wenn Entscheidungen Uber die maBgeblichen Ta-
tigkeiten die einstimmige Zustimmung der an der gemeinschaftlichen
Flihrung beteiligten Parteien erfordern.



Die Anteile des Konzerns an einem assoziierten Unternehmen oder ei-
nem Gemeinschaftsunternehmen werden nach der Equity-Metho-

de bilanziert. Nach der Equity-Methode werden die Anteile an einem
assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternenmen bei der
erstmaligen Erfassung mit den Anschaffungskosten angesetzt. Der
Buchwert der Beteiligung wird angepasst, um Anderungen des Anteils
des Konzerns am Nettovermdgen des assoziierten Unternehmens oder
Gemeinschaftsunternehmens seit dem Erwerbszeitpunkt zu erfassen.
Der mit dem assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunterneh-
men verbundene Geschafts- oder Firmenwert ist im Buchwert des An-
teils enthalten und wird weder planmé&Big abgeschrieben noch einem
gesonderten Wertminderungstest unterzogen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung enthalt den Anteil des Konzerns am
Periodenergebnis des assoziierten Unternehmens oder Gemeinschafts-
unternehmens. Anderungen des sonstigen Ergebnisses dieser Beteili-
gungsunternehmen werden im sonstigen Ergebnis des Konzerns er-
fasst. AuBerdem werden unmittelbar im Eigenkapital des assoziierten
Unternehmens oder Gemeinschaftsunternehmens ausgewiesene An-
derungen vom Konzern in Hohe seines Anteils erfasst und soweit er-
forderlich in der Eigenkapitalverdnderungsrechnung dargestellt. Nicht
realisierte Gewinne und Verluste aus Transaktionen zwischen dem
Konzern und dem assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsun-
ternehmen werden entsprechend dem Anteil am assoziierten Unter-
nehmen oder Gemeinschaftsunternehmen eliminiert.

Der Gesamtanteil des Konzerns am Ergebnis eines assoziierten Unter-
nehmens oder Gemeinschaftsunternehmens wird in der Gewinn- und
Verlustrechnung dargestellt und stellt das Ergebnis nach Steuern und
Anteilen ohne beherrschenden Einfluss an den Tochterunternehmen des
assoziierten Unternehmens oder Gemeinschaftsunternehmens dar.

Die Abschliisse des assoziierten Unternehmens oder Gemeinschaftsun-
ternehmens werden zum gleichen Abschlussstichtag aufgestellt wie der
Abschluss des Konzerns. Soweit erforderlich, werden Anpassungen an
konzerneinheitliche Rechnungslegungsmethoden vorgenommen.

Nach Anwendung der Equity-Methode ermittelt der Konzern, ob es er-
forderlich ist, einen Wertminderungsaufwand fir seine Anteile an ei-
nem assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen zu
erfassen. Der Konzern ermittelt an jedem Abschlussstichtag, ob ob-
jektive Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass der Anteil an einem asso-
ziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen wertgemin-
dert sein kdnnte. Liegen solche Anhaltspunkte vor, so wird die Hohe der
Wertminderung als Differenz zwischen dem erzielbaren Betrag des An-
teils am assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen
und dem Buchwert ermittelt und dann der Verlust als ,Gewinn- und
Verlustanteile an assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunter-
nehmen" erfolgswirksam erfasst. Beim Wertminderungstest werden
die erwarteten Cashflows der Berechnung des Nutzungswerts zugrun-
de gelegt, die nach Abstimmung mit der aktuellen Kenntnislage durch
die Gesellschaft in den néchsten Perioden noch erwirtschaftet werden
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kénnen. Da in der Regel die Anhaltspunkte fiir eine Wertminderung mit
einer Reduzierung oder dem Ausbleiben von Cashflows in naher Zu-
kunft verbunden sind, werden Abzinsungssatze und Wachstumsraten
in der Schatzung nicht einkalkuliert.

Um zu ermitteln, ob Indikatoren dafiir vorliegen, dass die Anteile an
assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen in ihrem
Wert gemindert sind, werden die Vorschriften des IAS 39 herangezo-
gen. Sofern ein Wertminderungstest vorzunehmen ist, wird der Be-
teiligungsbuchwert (inklusive Geschifts- oder Firmenwert) nach den
Vorschriften des IAS 36 auf Werthaltigkeit getestet. Dazu wird der er-
zielbare Betrag, d.h., der hthere Betrag aus Nutzungswert und bei-
zulegendem Zeitwert abziiglich VerduBerungskosten, der Beteiligung
mit ihrem Beteiligungsbuchwert verglichen. Der ermittelte Wertmin-
derungsbedarf wird gegen den Beteiligungsbuchwert verrechnet. Eine
Aufteilung des Wertminderungsaufwands auf die im Buchwert des
Anteils enthaltenen Vermdgenswerte einschlieBlich Geschafts- oder
Firmenwert wird nicht vorgenommen. Sofern der erzielbare Betrag in
Folgejahren wieder ansteigt, wird in Ubereinstimmung mit IAS 36 eine
Wertaufholung vorgenommen.

Der Konzern beendet die Anwendung der Equity-Methode ab dem
Zeitpunkt, an dem seine Beteiligung kein assoziiertes Unternehmen
oder Gemeinschaftsunternehmen mehr darstellt oder die Beteiligung
nach IFRS 5 als zur VerduBerung gehalten zu klassifizieren ist. Be-
halt der Konzern einen Anteil am ehemaligen assoziierten Unterneh-
men oder Gemeinschaftsunternehmen zurtick und stellt dieser Anteil
einen finanziellen Vermégenswert im Sinne des IAS 39 dar, so wird er
zum Zeitpunkt der erstmaligen Erfassung mit seinem beizulegenden
Zeitwert bewertet. Die Differenz zwischen dem vorherigen Buchwert
des assoziierten Unternehmens oder Gemeinschaftsunternehmens
zum Zeitpunkt der Beendigung der Equity-Methode und dem beizu-
legenden Zeitwert eines zuriickbehaltenen Anteils und jeglichen Erl6-
sen aus dem Abgang eines Teils der Anteile an dem assoziierten Un-
ternehmen oder Gemeinschaftsunternenmen ist bei der Bestimmung
des VerduBerungsgewinns/-verlusts zu bertcksichtigen. Zusétzlich bi-
lanziert der Konzern alle bezlglich dieses assoziierten Unternehmens
oder Gemeinschaftsunternehmens bislang im sonstigen Ergebnis er-
fassten Betrdge so, wie es verlangt wiirde, wenn das assoziierte Unter-
nehmen oder Gemeinschaftsunternehmen direkt die Vermégenswer-
te oder Schulden verkauft hatte. Demzufolge ist bei Beendigung der
Equity-Methode ein Gewinn oder Verlust, der vom assoziierten Unter-
nehmen oder Gemeinschaftsunternehmen bislang im sonstigen Ergeb-
nis erfasst und bei Verkauf der Vermdgenswerte oder Schulden in die
Gewinn- und Verlustrechnung umgegliedert wiirde, vom Konzern aus
dem Eigenkapital in die Gewinn- und Verlustrechnung umzugliedern.

Wird die Beteiligung an einem assoziierten Unternehmen zu einer Be-
teiligung an einem Gemeinschaftsunternehmen oder umgekehrt, wen-
det der Konzern die Equity-Methode weiter an und nimmt keine Neu-
bewertung zum beizulegenden Zeitwert aufgrund der Anderungen der
Art der Beteiligung vor.
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Sofern sich die Beteiligungsquote des Konzerns an einem assoziierten
Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen dndert, aber der Kon-
zern weiterhin die Equity-Methode anwendet, wird der Teil des zuvor
im sonstigen Ergebnis erfassten Gewinns oder Verlusts, der auf die
Verringerung der Beteiligungsquote entfallt, aufwands- oder ertrags-
wirksam umgegliedert, falls dieser Gewinn oder Verlust bei der Verdu-
Berung der dazugehorigen Vermdgenswerte und Schulden aufwands-
oder ertragswirksam umgegliedert werden musste. Der Buchwert zum
Zeitpunkt der VerduBerung als auch die erhaltene Gegenleistung wer-
den in der Gewinn- und Verlustrechnung unter dem Posten Ergebnis
aus Beteiligungen an Gemeinschaftsunternehmen ausgewiesen und
gesondert im Anhang erldutert.

Gemeinschaftliche Tatigkeit

Eine gemeinschaftliche Tatigkeit ist eine gemeinsame Vereinbarung,
bei der die Parteien, die gemeinschaftliche Flihrung ausliben, Rechte
an den Vermdgenswerten besitzen und Verpflichtungen fiir die Schul-
den der Vereinbarung haben. Gemeinschaftliche Fiihrung ist die ver-
traglich vereinbarte, gemeinsam ausgelibte Flihrung einer Verein-
barung. Diese ist nur dann gegeben, wenn Entscheidungen Uber die
maBgeblichen Tatigkeiten die einstimmige Zustimmung der an der
gemeinschaftlichen Flihrung beteiligten Parteien erfordern.

Der Konzern bilanziert als gemeinschaftlich Tatiger in Bezug auf seinen

Anteil an einer gemeinschaftlichen Tatigkeit gemaB IFRS 11.20 wie folgt:

> Vermdgenswerte, einschlieBlich des Anteils an gemeinschaftlich
gehaltenen Vermdgenswerten,

»»  Schulden, einschlieBlich des Anteils an jeglichen gemeinschaft-
lich eingegangenen Schulden,

»»  Erlose aus dem Verkauf der Anteile am Ergebnis der gemein-
schaftlichen Tatigkeit,

> Anteil an den Erldsen aus dem Verkauf des Ergebnisses durch die
gemeinschaftliche Tatigkeit,

> Aufwendungen, einschlieBlich des Anteils an jeglichen gemein-
schaftlich eingegangenen Aufwendungen.

Die in diesem Zusammenhang bestehenden anteiligen Zahlungsmittel
werden nicht als solche in der Bilanz ausgewiesen, sondern als sons-
tiger Vermdgenswert. Es handelt sich hierbei um Zahlungsmittel mit
Verfligungsbeschrankung, da die Hahn Gruppe nicht ohne Zustim-
mung des JV-Partners auf das Geld zugreifen kann.

Klassifizierung in kurzfristig und langfristig

Der Konzern gliedert seine Vermogenswerte und Schulden in der Bi-
lanz in kurz- und langfristige Vermdégenswerte bzw. Schulden. Ein
Vermdgenswert ist als kurzfristig einzustufen, wenn:

»» die Realisierung des Vermdgenswerts innerhalb des normalen
Geschaftszyklus erwartet wird oder der Vermdgenswert zum Ver-
kauf oder Verbrauch innerhalb dieses Zeitraums gehalten wird,

»» der Vermdgenswert primar fir Handelszwecke gehalten wird,
»» die Realisierung des Vermdgenswerts innerhalb von zwdlf Mona-
ten nach dem Abschlussstichtag erwartet wird

oder

»» es sich um Zahlungsmittel oder Zahlungsmittelaquivalente han-
delt, es sei denn, der Tausch oder die Nutzung des Vermdgens-
werts zur Erflllung einer Verpflichtung sind fur einen Zeitraum
von mindestens zw6lf Monaten nach dem Abschlussstichtag ein-
geschrankt.

Alle anderen Vermdgenswerte werden als langfristig eingestuft.
Eine Schuld ist als kurzfristig einzustufen, wenn:

»» die Erflillung der Schuld innerhalb des normalen Geschaftszyklus
erwartet wird,

»» die Schuld priméar fir Handelszwecke gehalten wird,

»» die Erfillung der Schuld innerhalb von zwdlf Monaten nach dem
Abschlussstichtag erwartet wird

oder

> das Unternehmen kein uneingeschranktes Recht zur Verschie-
bung der Erfiillung der Schuld um mindestens zwdlf Monate
nach dem Abschlussstichtag hat.

Alle anderen Schulden werden als langfristig eingestuft.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden immer als langfristi-
ge Vermdgenswerte bzw. Schulden eingestuft.

Bemessung des beizulegenden Zeitwerts

Der Konzern bewertet Finanzinstrumente und nichtfinanzielle Vermo-
genswerte, beispielsweise als Finanzinvestition gehaltene Immobilien,
zu jedem Abschlussstichtag mit dem beizulegenden Zeitwert.

Der beizulegende Zeitwert ist der Preis, der in einem geordneten Ge-
schaftsvorfall zwischen Marktteilnenmern am Bemessungsstichtag
fur den Verkauf eines Vermdgenswerts eingenommen bzw. fir die
Ubertragung einer Schuld gezahlt wurde. Bei der Bemessung des bei-
zulegenden Zeitwerts wird davon ausgegangen, dass der Geschafts-
vorfall, in dessen Rahmen der Verkauf des Vermdgenswerts oder die
Ubertragung der Schuld erfolgt, getatigt wird entweder auf dem:

»* Hauptmarkt fir den Vermdgenswert oder die Schuld
oder

»» vorteilhaftesten Markt fir den Vermégenswert bzw. die Schuld,
sofern kein Hauptmarkt vorhanden ist.



Der Konzern muss Zugang zum Hauptmarkt oder zum vorteilhaftes-
ten Markt haben.

Der beizulegende Zeitwert eines Vermdgenswerts oder einer Schuld
bemisst sich anhand der Annahmen, die Marktteilnehmern bei der
Preisbildung fiir den Vermdgenswert bzw. die Schuld zugrunde gelegt
wurden. Hierbei wird davon ausgegangen, dass die Marktteilnehmer
in ihrem besten wirtschaftlichen Interesse handeln.

Bei der Bemessung des beizulegenden Zeitwerts eines nichtfinanziel-
len Vermdgenswerts wird auf die héchste und beste Verwendung des
Vermdgenswerts durch einen Marktteilnehmer abgestellt, sofern die-
se rechtlich, technisch mdglich oder wirtschaftlich sinnvoll ist. Sofern
nicht eindeutige Hinweise vorliegen, wird davon ausgegangen, dass
die aktuelle Nutzung auch die hchste und beste Verwendung dar-
stellt.

Der Konzern wendet Bewertungstechniken an, die unter den jeweili-
gen Umstdnden sachgerecht sind und fiir die ausreichend Daten zur
Bemessung des beizulegenden Zeitwerts zur Verfligung stehen, sowie
das in der folgenden Tabelle (S. 10) aufgefiihrte vereinfachte Ertrags-
wertverfahren. Dabei ist die Verwendung maBgeblicher, beobachtba-
rer Inputfaktoren méglichst hoch und jene nicht beobachtbarer In-
putfaktoren méglichst gering zu halten.

Alle Vermogenswerte und Schulden, flr die der beizulegende Zeitwert
bestimmt oder im Abschluss ausgewiesen wird, werden in die nach-
folgend beschriebene Fair-Value-Hierarchie eingeordnet, basierend
auf dem Inputparameter der niedrigsten Stufe, der fiir die Bewertung
zum beizulegenden Zeitwert insgesamt wesentlich ist:

» Stufe 1 - in aktiven Mérkten fir identische Vermdgenswerte oder
Schulden notierte (nicht berichtigte) Preise

»  Stufe 2 - Bewertungsverfahren, bei denen der Inputparameter
der niedrigsten Stufe, der flr die Bewertung zum beizulegenden
Zeitwert insgesamt wesentlich ist, auf dem Markt direkt oder in-
direkt beobachtbar ist

»» Stufe 3 - Bewertungsverfahren, bei denen der Inputparameter
der niedrigsten Stufe, der flr die Bewertung zum beizulegenden
Zeitwert insgesamt wesentlich ist, auf dem Markt nicht beob-
achtbar ist

Bei Vermdgenswerten und Schulden, die auf wiederkehrender Basis
im Abschluss erfasst werden, bestimmt der Konzern, ob Umgruppie-
rungen zwischen den Stufen der Hierarchie stattgefunden haben, in-
dem er am Ende jeder Berichtsperiode die Klassifizierung (basierend
auf dem Inputparameter der niedrigsten Stufe, der fiir die Bewertung
zum beizulegenden Zeitwert insgesamt wesentlich ist) tberpruft. Un-
terjahrige Umgruppierungen werden aus Wesentlichkeitsgesichts-
punkten der potenziellen Auswirkung fir den Konzern als von unter-
geordneter Bedeutung erachtet, sodass eine Uberpriifung am Ende
der Berichtsperiode als ausreichend betrachtet wird.

Konzernanhang

Der Bewertungsausschuss des Konzerns legt die Richtlinien und Ver-
fahren flr wiederkehrende und nicht wiederkehrende Bemessungen
des beizulegenden Zeitwerts fest. Dem Bewertungsausschuss fir die
Wertfindung der Anteilsbewertung von den Anteilen an geschlosse-
nen Immobilienfonds sowie von den Gesellschaftsanteilen gehdren
der Beteiligungscontroller, der kaufmannische Leiter (u. a. verantwort-
lich fiir den Bereich Risikomanagement), der Leiter des Bestandsma-
nagements, der Leiter des Rechnungswesens und die flr die einzelnen
Immobilien zustdndigen Manager an.

Externe Wertgutachter werden fiir die Bewertung wesentlicher Ver-
mdgenswerte, wie in der unten folgenden Tabelle dargestellt, hinzu-
gezogen. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um die Bewertung
des jeweiligen Immobilienvermdgens, welches sich anteilig im bei-
zulegenden Zeitwert der finanziellen Vermdgenswerte bilanziell wi-
derspiegelt. Die Entscheidung, ob externe Wertgutachter beauftragt
werden sollen, wird jahrlich vom Bewertungsausschuss getroffen.
Auswahlkriterien flr die Bestellung eines externen Wertgutachters
sind beispielsweise die Marktkenntnis, Reputation, Unabhéngigkeit
und die Einhaltung professioneller Standards. Der Bewertungsaus-
schuss entscheidet nach Gesprachen mit den externen Wertgutach-
tern des Konzerns, welche Bewertungstechniken und Inputfaktoren in
jedem einzelnen Fall anzuwenden sind.

Der Bewertungsausschuss analysiert zu jedem Abschlussstichtag die
Wertentwicklungen von Vermdégenswerten und Schulden, die gemaB
den Rechnungslegungsmethoden des Konzerns neu bewertet oder

neu beurteilt werden missen. Bei dieser Analyse tberpriift der Be-
wertungsausschuss die wesentlichen Inputfaktoren, die bei der letz-

ten Bewertung angewandt wurden, indem er die Informationen in den
Bewertungsberechnungen mit Vertragen und anderen relevanten Doku-
menten abgleicht.

Gemeinsam mit den externen Wertgutachtern des Konzerns vergleicht
der Bewertungsausschuss auBerdem die Anderungen des beizulegen-
den Zeitwerts jedes Vermdgenswerts und jeder Schuld mit der ent-
sprechenden Entwicklung in den wertbeeinflussenden Parametern,
um zu beurteilen, ob die jeweiligen Anderungen des beizulegenden
Zeitwerts plausibel sind.

Wesentliche Bewertungsergebnisse werden durch den Bewertungs-
ausschuss und die externen Wertgutachter hinsichtlich der wesentli-
chen Annahmen, die den Bewertungen zugrunde lagen, mit dem Ab-
schlussprifer des Konzerns besprochen.

Um die Angabepflichten Uber die beizulegenden Zeitwerte zu erfillen,
hat der Konzern Klassen von Vermdgenswerten und Schulden auf der
Grundlage ihrer Art, ihrer Merkmale und ihrer Risiken sowie der Stu-
fen der oben erlduterten Bemessungshierarchie festgelegt.
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Nachfolgende Tabelle zeigt die Bemessung des beizulegenden Zeitwerts der Vermdgenswerte des Konzerns nach Hierarchiestufen:

Zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten zum 31. Dezember 2017 (31. Dezember 2016)

in TEUR Gesamt Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
a) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 591 0 0 591
Erfolgswirksame Bewertung zum Zeitwert (473) (0) (0) (473)
b) Anteile an geschlossenen Immobilienfonds 26.689 0 0 26.689
Erfolgsneutrale Bewertung zum Zeitwert (44.207) (0) (0) (44.207)
c) Gesellschaftsanteile (Vorratsvermégen) 6.648 0 0 6.648
Erfolgswirksame Bewertung zum Zeitwert (9.456) (0) (0) (9.456)
d) Vorratsimmobilien (Vorratsvermégen) 29.547 29.547 0 0
Erfolgswirksame Bewertung zum Zeitwert (15.562) (15.562) () (0)
e) Zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermégenswerte 7.437 7.437 0 0
Erfolgswirksame Bewertung zum Zeitwert (2.696) (2.696) (0) (0)
f) Unternehmensanleihe 0 0 0 0
Erfolgswirksame Bewertung zum Zeitwert (20.218) (0) (20.218) (0)
g) Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 44753 0 44.753 0
Erfolgswirksame Bewertung zum Zeitwert (40.296) (0) (40.296) ()

Grundsatzlich erfolgte die Bewertung der oberen finanziellen Vermdgenswerte und Ver-
bindlichkeiten zum beizulegenden Zeitwert als wiederkehrende Bemessungen zum Bi-
lanzstichtag. Ausnahmen bilden hierbei die Posten ,Vorratsimmobilien" und ,Zur Ver-
auBerung gehaltene langfristige Vermogenswerte”, welche als nicht wiederkehrende
Bemessungen einzustufen sind. Im Zuge der Erstkonsolidierung von verbundenen QOb-
jektgesellschaften wurden die Vorratsimmobilien neubewertet. Bedingt durch die Ent-
konsolidierung von Gesellschaften wurden die verbliebenen, nicht beherrschenden
Anteile zum beizulegenden Zeitwert angesetzt. Im Geschaftsjahr bestanden keine An-
haltspunkte, die auf die Notwendigkeit zur Umgruppierung zwischen Bewertungsstufen
hinweisen wirde.

Bei den dargestellten finanziellen Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten entsprechen
die beizulegenden Zeitwerte deren Buchwerten, da zum Bilanzstichtag zu jeder Position
eine der oben dargestellten Neubewertungen stattfand. Auch die Buchwerte der Kredite
und Forderungen stellen infolge ihrer kurzfristigen Fristigkeit angemessene Annagherun-
gen an deren beizulegenden Zeitwert dar.



Die Sensitivitdten des Geschaftsjahres 2017 stellen sich hinsichtlich der Inputparameter wie folgt dar:
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Auswirkung von Anderungen
der Inputparameter auf
den beizulegenden Zeitwert

Bewertungs- Wesentliche nicht Bandbreite (Sensitivititsanalyse)
verfahren beobachtbare Inputparameter (Mittelwert) -10 % 10 %
ANTEILE AN GESCHLOSSENEN IMMOBILIENFONDS
Vereinfachtes Ertrags- Mietzins der in den geschlossenen Immobilienfonds TEUR 64 bis TEUR 1.686 TEUR -135  TEUR 2.269
wertverfahren eingebetteten Einzelhandelsimmobilie (TEUR 915)
Kurswert der jlingsten Transaktionen 25 bis 240 % TEUR -435 TEUR 435
(99 %)
Brancheniblicher Multiplikator des Mietzinses fur die 13,5 bis 13,5 TEUR -135 TEUR 2.269
Ermittlung des Immobilienwertes (13,5)
Verschuldung des geschlossenen Immobilienfonds -1,51 bis 116,59 % TEUR 343  TEUR 1.792
(62,17 %)
GESELLSCHAFTSANTEILE (VORRATSVERMOGEN)
Vereinfachtes Ertrags- Mietzins der in den geschlossenen Immobilienfonds TEUR 963 bis TEUR 1.772 TEUR 560 TEUR 750
wertverfahren eingebetteten Einzelhandelsimmobilie (TEUR 1.367)
Kurswert der jlingsten Transaktionen 25 bis 240 % TEUR -698 TEUR 698
(106 %)
Branchentiblicher Multiplikator des Mietzinses fir die 13,5 bis 13,5 TEUR 560 TEUR 750
Ermittlung des Immobilienwertes (13,5)
Verschuldung des geschlossenen Immobilienfonds -0,76 bis 70,34 % TEUR 637 TEUR 674

(62,26 %)
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Die Sensitivitaten des Vorjahres 2016 stellen sich hinsichtlich der Inputparameter wie folgt dar:

Auswirkung von Anderungen
der Inputparameter auf
den beizulegenden Zeitwert

Bewertungs- Wesentliche nicht Bandbreite (Sensitivititsanalyse)
verfahren beobachtbare Inputparameter (Mittelwert) -10 % 10 %
ANTEILE AN GESCHLOSSENEN IMMOBILIENFONDS
Vereinfachtes Ertrags- Mietzins der in den geschlossenen Immobilienfonds TEUR 61 bis TEUR 2.702 TEUR -3.146  TEUR 3.334
wertverfahren eingebetteten Einzelhandelsimmobilie (1.052 TEUR)
Branchentblicher Multiplikator des Mietzinses fir die 13,00 bis 15,50 TEUR -3.143  TEUR 3.337
Ermittlung des Immobilienwertes (13,21)
Verschuldung des geschlossenen Immobilienfonds -0,02 bis 116,59 % TEUR 1.974  -TEUR 1.780
(41,57 %)
GESELLSCHAFTSANTEILE (VORRATSVERMOGEN)
Vereinfachtes Ertrags- Mietzins der in den geschlossenen Immobilienfonds TEUR 297 bis TEUR -1.711 TEUR 1.711
wertverfahren eingebetteten Einzelhandelsimmobilie TEUR 4.026 (1.155 TEUR)
Branchentiblicher Multiplikator des Mietzinses fur die 12,00 bis 16,00 TEUR -1.711 TEUR 1.711
Ermittlung des Immobilienwertes (13,16)
Verschuldung des geschlossenen Immobilienfonds -0,01 bis 70,34 % TEUR 870 TEUR -870

Ertragsrealisierung

Ertrdge werden zu dem Zeitpunkt erfasst, an dem es wahrschein-

lich ist, dass der wirtschaftliche Nutzen dem Konzern zuflieBen wird
und die Hohe der Ertrage verlasslich bestimmt werden kann, unab-
hangig vom Zeitpunkt der Zahlung. Ertrége werden zum beizulegen-
den Zeitwert der erhaltenen Gegenleistung oder zu beanspruchenden
Gegenleistung unter Berlicksichtigung vertraglich festgelegter Zah-
lungsbedingungen bewertet, wobei Steuern oder andere Abgaben un-
beriicksichtigt bleiben. Der Konzern hat seine Geschaftsbeziehungen
analysiert, um festzustellen, ob er als Auftraggeber oder Vermittler
handelt. Der Konzern ist zu dem Schluss gekommen, dass er bei allen
Umsatztransaktionen als Auftraggeber handelt, da er der Hauptver-
pflichtete bei allen Umsatztransaktionen ist, bei der Preisbildung liber
einen Handlungsspielraum verfligt oder das Bestands- sowie das Kre-
ditrisiko tréagt.

Darliber hinaus setzt die Ertragsrealisierung die Erfiillung nachfolgend
aufgelisteter Ansatzkriterien voraus.

(32,52 %)

VerdauBerung und Vermittlung von Immobilien

Leistungen im Zusammenhang mit dem Vertrieb von Fonds (Platzie-
rung von Immobilienfonds) gelten bei Zeichnung der Beitrittserkld-
rung durch den Anleger nach Ablauf der gesetzlichen Widerrufsfrist
als erbracht.

Die im Rahmen der Konzeptionserstellung eines Immobilienfonds an-
fallenden Ertrdge gelten mit Veréffentlichung des Verkaufsprospektes
sowie der Vollendung der mehrheitlichen Platzierung der zum Verkauf
stehenden Anteile als realisiert.

Aus Konzernsicht stellt die vollstandige VerduBerung von Anteilen ei-
ner als Tochterunternehmen vollkonsolidierten immobilienflihrenden
Gesellschaft eine entgeltliche Ubertragung aller enthaltenen Verma-
genswerte und Schulden dar. Kern der Transaktion ist die VerduBe-
rung der in dieser Gesellschaft eingebetteten Einzelhandelsimmobilie.
Bei der VerduBerung der mehrheitlichen Anteile an diesen Immobilien-
fonds werden demzufolge in Héhe der verduBerten Immobilienwerte
Umsatzerldse ausgewiesen.



Die bei nicht vollstandigem Verkauf der Anteile im Konzern verblei-
benden und zum Fair Value zu bewertenden Anteile werden bei ver-
bleibendem maBgeblichen Einfluss als zur VerduBerung gehaltene
langfristige Vermdgenswerte nach IFRS 5 erfasst, sofern die entspre-
chenden Voraussetzungen des IFRS 5 gegeben sind. Im Weiteren weist
die Hahn Gruppe zudem Anteile an Investmentfonds analog IFRS 5 aus,
bei denen ein maBgeblicher Einfluss vorliegt und die VerduBerung der
Anteile an dem Fonds oder die VerduBerung der in diesem Fonds einge-
betteten Immobilie die Kriterien nach IFRS 5 erfillt. Sofern die verblei-
benden Anteile keinen maBgeblichen Einfluss begriinden, werden diese
im Umlaufvermdgen ausgewiesen. Aus einem Verkauf dieser Anteile in
Folgeperioden wird in beiden Féllen kein Umsatz mehr erfasst.

Erbringung von Dienstleistungen

Managementgebiihren flr Serviceleistungen werden Gber die Laufzeit
der jeweiligen Leistung vereinnahmt. Einmalvergltungen, die durch
die Kommanditisten bzw. die Fonds zum Zeitpunkt des Abschlusses
der jeweiligen Servicevereinbarung zu leisten sind, werden in Hohe
des Zeitwertes ertragswirksam erfasst, sofern durch die Hahn Gruppe
eine identifizierbare Leistung erbracht wird.

Ertrdge aus Ausschiittungen

Beteiligungsertrdge werden mit der Entstehung des Rechtsanspruchs
auf Zahlung erfasst; das ist grundsatzlich der Zeitpunkt, an dem die
Anteilseigner die Dividende beschlieBen. Diese werden als Beteili-
gungsertrag erfasst, wenn die ausschiittende Gesellschaft die Divi-
dende aus Gewinnen erwirtschaftet hat. Wenn es sich um Entnahmen
nicht aus Gewinnen oder Gewinnricklagen handelt, werden diese Ein-
zahlungen gegen den Beteiligungswert gebucht.

Mietertrage

Mietertrdge aus Operating-Leasingverhéltnissen bei Vorratsimmobili-
en werden linear Uber die Laufzeit der Leasingverhaltnisse erfasst und
unter den sonstigen Umsatzerldsen ausgewiesen. Die Mieterlése fir
Immobilienobjekte des Konsolidierungskreises enthalten Nettomieten
und Mietnebenkosten.

Zinsertrage und -aufwendungen

Bei allen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten Finanzin-
strumenten werden Zinsertrage und Zinsaufwendungen anhand der
Effektivzinssatzmethode erfasst; dabei handelt es sich um den Kalku-
lationszinssatz, mit dem die geschétzten kiinftigen Ein- und Auszah-
lungen Uber die erwartete Laufzeit des Finanzinstruments oder ge-
gebenenfalls eine kiirzere Periode exakt auf den Nettobuchwert des
finanziellen Vermogenswerts oder der finanziellen Verbindlichkeit
abgezinst werden. Zinsertrdge und -aufwendungen werden im Peri-
odenergebnis als Teil der Finanzertrdge bzw. -aufwendungen ausge-
wiesen.

Konzernanhang

Steuern
Tatsdchliche Ertragsteuern

Die tatsdchlichen Steuererstattungsanspriiche und Steuerschulden
fur die laufende und friihere Perioden werden mit dem Betrag bemes-
sen, in dessen Hohe eine Erstattung von der Steuerbehérde bzw. eine
Zahlung an die Steuerbehorde erwartet wird. Der Berechnung des Be-
trags werden die Steuersdtze und Steuergesetze zugrunde gelegt, die
zum Abschlussstichtag gelten.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag setzen sich dabei aus
Gewerbesteuer, Korperschaftsteuer und dem Solidaritdtszuschlag zu-
sammen.

Bei in Deutschland ansdssigen Unternehmen in der Rechtsform einer
Kapitalgesellschaft fallt Kérperschaftsteuer gem. § 23 Abs. 1 KStG in
Hohe von 15 Prozent (unverdndert zu 2016) sowie ein Solidarititszu-
schlag in Hohe von 5,5 Prozent der geschuldeten Kérperschaftsteuer
an. Zusatzlich unterliegen diese Gesellschaften sowie Tochterunter-
nehmen in der Rechtsform einer Personengesellschaft, welche ge-
werbliche Einkiinfte erzielt, der Gewerbesteuer. Dabei wird der aktu-
elle Gewerbesteuerhebesatz von 460 Prozent berlicksichtigt. Hieraus
ergibt sich ein Gewerbesteuersatz von 16,1 Prozent. Folglich ergibt
sich daraus eine effektive Steuerbelastung von 31,93 Prozent.

Steuerliche Effekte bei den Immobilienfonds werden im Konzernab-
schluss nur in dem Umfang beriicksichtigt, in dem die Hahn Gruppe
an den Immobilienfonds beteiligt ist, da die Besteuerung der Ergeb-
nisse der Immobilienfonds auf Ebene der Kommanditisten eintritt und
somit fiir die auBenstehenden Kommanditisten auBerhalb der Hahn
Gruppe erfolgt.

Latente Steuern

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der Liabili-
ty-Methode auf bestehende temporare Differenzen zwischen dem
Wertansatz eines Vermdgenswerts bzw. einer Schuld in der Bilanz und
dem Steuerbilanzwert zum Abschlussstichtag.

Latente Steuerschulden und latente Steueranspriiche werden fir alle
zu versteuernden tempordren Differenzen erfasst, mit Ausnahme von:

»* latenten Steuerschulden aus dem erstmaligen Ansatz eines Ge-
schafts- oder Firmenwerts oder eines Vermdgenswerts oder einer
Schuld aus einem Geschaftsvorfall, der kein Unternehmenszu-
sammenschluss ist und der zum Zeitpunkt des Geschéaftsvorfalls
weder das handelsrechtliche Periodenergebnis noch das zu ver-
steuernde Ergebnis beeinflusst,
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»» latenten Steuerschulden aus zu versteuernden temporaren Diffe-
renzen, die im Zusammenhang mit Beteiligungen an Tochterun-
ternehmen, assoziierten Unternehmen und Anteilen an gemein-
samen Vereinbarungen stehen, wenn der zeitliche Verlauf der
Umkehrung der temporaren Differenzen gesteuert werden kann
und es wahrscheinlich ist, dass sich die temporaren Unterschiede
in absehbarer Zeit nicht umkehren werden.

Latente Steueranspriiche werden fiir alle abzugsfahigen temporéren
Unterschiede, noch nicht genutzten steuerlichen Verlustvortrage und
nicht genutzten Steuergutschriften jedoch lediglich in dem MaBe er-
fasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass zu versteuerndes Einkommen
verfligbar sein wird, gegen das die abzugsfahigen temporaren Dif-
ferenzen und die noch nicht genutzten steuerlichen Verlustvortrage
und Steuergutschriften verwendet werden kdnnen.

Fir die temporaren Differenzen und Verlustvortrage der Immobilien-
fonds wurden latente Steuern nur auf den der Gruppe zuzurechnen-
den Anteil gebildet, da die Ergebnisse dieser Gesellschaften lediglich
auf Gesellschafterebene einer Besteuerung unterliegen und damit die
auf die auBenstehenden Kommanditisten entfallenden Anteile der la-
tenten Steuern auBerhalb des Konzerns anfallen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem Abschluss-
stichtag tberpriift und in dem Umfang reduziert, in dem es nicht
mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes zu versteuerndes Er-
gebnis zur Verfiigung stehen wird, gegen das der latente Steueran-
spruch verwendet werden kann. Nicht angesetzte latente Steuerans-
priiche werden an jedem Abschlussstichtag Uberprift und in dem
Umfang angesetzt, in dem es wahrscheinlich geworden ist, dass ein
kiinftig zu versteuerndes Ergebnis die Realisierung des latenten Steu-
eranspruchs ermdglicht.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuer-
satze bemessen, die in der Periode, in der ein Vermdgenswert realisiert
oder eine Schuld erfillt wird, voraussichtlich Glltigkeit erlangen wer-
den. Dabei werden die Steuersatze (und Steuergesetze) zugrunde ge-
legt, die zum Abschlussstichtag gelten oder fiir die Zukunft wirksam
erlassen sind.

Latente Steuern, die sich auf erfolgsneutral erfasste Posten beziehen,
werden ebenfalls erfolgsneutral gebucht. Latente Steuern werden da-
bei entsprechend dem ihnen zugrunde liegenden Geschéaftsvorfall
entweder im sonstigen Ergebnis oder direkt im Eigenkapital erfasst.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden mitein-
ander verrechnet, wenn der Konzern einen einklagbaren Anspruch zur
Aufrechnung der tatsachlichen Steuererstattungsanspriiche gegen
tatsdchliche Steuerschulden hat und diese sich auf Ertragsteuern des
gleichen Steuersubjekts beziehen, die von der gleichen Steuerbehdrde
erhoben werden.

Umsatzsteuer

Aufwendungen und Vermégenswerte werden nach Abzug der Um-
satzsteuer erfasst. Eine Ausnahme bilden folgende Félle:

> Wenn die beim Kauf von Vermdgenswerten oder bei der Inan-
spruchnahme von Dienstleistungen angefallene Umsatzsteuer
nicht von der Steuerbehorde zurtickgefordert werden kann, wird
die Umsatzsteuer als Teil der Herstellungskosten des Vermdgens-
werts bzw. als Teil der Aufwendungen erfasst.

»» Forderungen und Verbindlichkeiten werden mitsamt dem darin
enthaltenen Umsatzsteuerbetrag angesetzt.

Der Umsatzsteuerbetrag, der von der Steuerbehérde zu erstatten oder
an diese abzufiihren ist, wird in der Bilanz unter dem Posten ,Sonsti-
ge Ubrige Vermdgenswerte" bzw. ,Sonstige lbrige Verbindlichkeiten"

ausgewiesen.

Sachanlagen

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten ab-
zuglich kumulierter planméaBiger Abschreibungen und kumulierter
Wertminderungsaufwendungen angesetzt. Wenn wesentliche Tei-

le von Sachanlagen in regelméaBigen Abstdnden ausgetauscht werden
missen, erfasst der Konzern solche Teile als gesonderte Vermdgens-
werte mit spezifischer Nutzungsdauer bzw. Abschreibung. Sdmtliche
Wartungs- und Instandhaltungskosten werden sofort erfolgswirksam
erfasst.

Den planmaBigen linearen Abschreibungen liegen folgende Nut-
zungsdauern der Vermdgenswerte zugrunde:

»» Technische Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 3 bis
13 Jahre

Sachanlagen werden entweder bei Abgang ausgebucht oder dann,
wenn aus der weiteren Nutzung oder VerduBerung des angesetzten
Vermdgenswerts kein wirtschaftlicher Nutzen mehr erwartet wird. Die
aus der Ausbuchung des Vermdgenswerts resultierenden Gewinne
oder Verluste werden als Differenz zwischen dem NettoverduBerungs-
erlés und dem Buchwert des Vermdgenswerts ermittelt und in der Pe-
riode erfolgswirksam im Periodenergebnis erfasst, in der der Vermo-
genswert ausgebucht wird.

Die Restwerte, Nutzungsdauern und Abschreibungsmethoden der
Sachanlagen werden am Ende eines jeden Geschéftsjahres tberpriift
und bei Bedarf prospektiv angepasst.



Leasingverhaltnisse

Die Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhaltnis ist oder
enthalt, wird auf der Grundlage des wirtschaftlichen Gehalts der Ver-
einbarung zum Zeitpunkt des Abschlusses der Vereinbarung getrof-
fen. Eine Vereinbarung ist oder enthalt ein Leasingverhéltnis, wenn
die Erfullung der vertraglichen Vereinbarung von der Nutzung eines
bestimmten Vermagenswerts (oder bestimmter Vermagenswerte) ab-
hdngt und die Vereinbarung ein Recht auf die Nutzung des Vermd-
genswerts (oder der Vermogenswerte) ibertrégt.

Konzern als Leasingnehmer

Ein Leasingverhéltnis wird zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses als
Finanzierungs- oder als Operating-Leasingverhéltnis eingestuft. Ein
Leasingverhdltnis wird als Finanzierungsleasing eingestuft, wenn im
Wesentlichen alle Risiken und Chancen, die mit dem Eigentum ver-
bunden sind, auf den Konzern Gbertragen werden.

Bei Finanzierungsleasingverhaltnissen werden zu Beginn der Laufzeit
des Leasingverhaltnisses ein Vermdgenswert und eine Schuld ange-
setzt, und zwar in Héhe des zu Beginn des Leasingverhaltnisses bei-
zulegenden Zeitwerts des Leasinggegenstandes oder mit dem Barwert
der Mindestleasingzahlungen, sofern dieser Wert niedriger ist. Lea-
singzahlungen werden so in Finanzierungskosten und den Tilgungs-
anteil der Restschuld aufgeteilt, dass sich ein konstanter Zinssatz auf
die verbliebene Leasingverbindlichkeit ergibt. Der Zinsanteil wird im
Finanzergebnis in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Leasinggegenstande werden planmaBig Uber die wirtschaftliche Nut-
zungsdauer des Vermdgenswerts abgeschrieben. Ist der Eigentums-
Uibergang auf den Konzern am Ende der Laufzeit des Leasingverhalt-
nisses jedoch nicht hinreichend sicher, so wird der Leasinggegenstand
ber den kiirzeren der beiden Zeitrdume aus erwarteter Nutzungsdau-
er und Laufzeit des Leasingverhaltnisses vollstdndig abgeschrieben.

Ein Operating-Leasingverhaltnis ist ein Leasingverhaltnis, bei dem es
sich nicht um ein Finanzierungsleasingverhaltnis handelt. Leasing-
zahlungen flr Operating-Leasingverhéltnisse werden linear tiber die
Laufzeit des Leasingverhéltnisses als betrieblicher Aufwand in der Ge-
winn- und Verlustrechnung erfasst.

Konzern als Leasinggeber

Leasingverhéltnisse, bei denen nicht im Wesentlichen alle mit dem
Eigentum verbundenen Chancen und Risiken vom Konzern auf den
Leasingnehmer Gbertragen werden, werden als Operating-Leasing-
verhaltnis klassifiziert. Leasingzahlungen flir Operating-Leasingver-
haltnisse werden linear (iber die Laufzeit des Leasingverhaltnisses als
Ertrag im Periodenergebnis erfasst. Anfangliche direkte Kosten, die bei
den Verhandlungen und dem Abschluss eines Operating-Leasingver-
trags entstehen, werden dem Buchwert des Leasinggegenstands hin-
zugerechnet und Uber die Laufzeit des Leasingverhaltnisses korres-

Konzernanhang

pondierend zu den Mietertrdgen linear als Aufwand erfasst. Bedingte
Mietzahlungen werden in der Periode als Ertrag erfasst, in der sie er-
wirtschaftet werden.

Fremdkapitalkosten

Fremdkapitalkosten, die direkt dem Erwerb, dem Bau oder der Herstel-
lung eines Vermdgenswerts zugeordnet werden kdnnen, fiir den ein
betrachtlicher Zeitraum erforderlich ist, um ihn in seinen beabsichtig-
ten gebrauchs- oder verkaufsfahigen Zustand zu versetzen, werden
als Teil der Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten des entsprechen-
den Vermdgenswerts aktiviert. Im Geschaftsjahr wurden keine Fremd-
kapitalkosten aktiviert.

Alle sonstigen Fremdkapitalkosten werden in der Periode als Aufwand
erfasst, in der sie angefallen sind. Fremdkapitalkosten sind Zinsen und
sonstige Kosten, die einem Unternehmen im Zusammenhang mit der
Aufnahme von Fremdkapital entstehen.

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden bei der erstmaligen
Erfassung zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten einschlieBlich Ne-
benkosten bewertet. Im Rahmen der Folgebewertung werden die als Fi-
nanzinvestition gehaltenen Immobilien zu ihrem beizulegenden Zeitwert
angesetzt. Der beizulegende Zeitwert spiegelt die Marktbedingungen am
Abschlussstichtag wider. Gewinne oder Verluste aus Anderungen der bei-
zulegenden Zeitwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
werden in der Periode ihrer Entstehung im Periodenergebnis erfasst.

Die Hahn Gruppe weist unter den als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien ein unbebautes Grundstiick, das fur eine gegenwartig
unbestimmte kiinftige Nutzung gehalten wird, aus. Die Bewertung
erfolgt mit dem Bodenrichtwert abzlglich Kosten fiir die Herstellung
des Zustandes der Bebaubarkeit.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden ausgebucht,
wenn sie verduBert werden. Die Differenz zwischen den Nettoverdu-
Berungserlésen und dem Buchwert des Vermdgenswerts wird in der
Periode der Ausbuchung erfolgswirksam erfasst.

Immaterielle Vermogenswerte

Immaterielle Vermdgenswerte, die nicht im Rahmen eines Unterneh-
menszusammenschlusses erworben werden, werden bei der erstmali-
gen Erfassung zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt.
Die Anschaffungskosten von im Rahmen eines Unternehmenszusam-
menschlusses erworbenen immateriellen Vermdgenswerten entspre-
chen ihrem beizulegenden Zeitwert zum Erwerbszeitpunkt. Die imma-
teriellen Vermdgenswerte, die Uber eine bestimmte Nutzungsdauer
verfligen, werden in den Folgeperioden mit ihren Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten abzliglich kumulierter planmaBiger Abschrei-
bungen und kumulierter Wertminderungsaufwendungen angesetzt.
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Ein Geschafts- oder Firmenwert wird bei erstmaligem Ansatz zu An-
schaffungskosten bewertet, die sich als Uberschuss der Summe aus
der Ubertragenen Gegenleistung, dem Betrag der nicht beherrschen-
den Anteile und der friiher gehaltenen Anteile Giber die erworbenen
identifizierbaren Vermdgenswerte und Gbernommenen Schulden des
Konzerns bemessen. In den Folgeperioden erfolgt die Bewertung mit
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziglich kumulierter Wert-
minderungsaufwendungen.

Die immateriellen Vermdgenswerte mit bestimmter Nutzungsdau-

er werden Uber die wirtschaftliche Nutzungsdauer abgeschrieben (Li-
nearabschreibung) und auf eine mogliche Wertminderung Gberprift,
sofern Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass der immaterielle Vermo-
genswert wertgemindert sein konnte. Die Abschreibungsdauer und die
Abschreibungsmethode werden bei immateriellen Vermdgenswerten
mit einer begrenzten Nutzungsdauer mindestens zum Ende jeder Be-
richtsperiode tiberpriift. Die aufgrund von Anderungen der erwarteten
Nutzungsdauer oder des erwarteten Verbrauchs des zukinftigen wirt-
schaftlichen Nutzens des Vermégenswerts erforderlichen Anderungen
der Abschreibungsmethode oder der Abschreibungsdauer werden als
Anderungen von Schitzungen behandelt. Abschreibungen auf imma-
terielle Vermdgenswerte mit begrenzter Nutzungsdauer werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung unter der Aufwandskategorie erfasst,
die der Funktion des immateriellen Vermdgenswerts im Unternehmen
entspricht. Zum Impairmenttest siehe weitere Ausflihrungen zu den
assoziierten Unternehmen unter VIII. [17].

Bei immateriellen Vermdgenswerten mit unbestimmter Nutzungs-
dauer wird mindestens einmal jahrlich fiir den einzelnen Vermo-
genswert oder auf der Ebene der zahlungsmittelgenerierenden Ein-
heit eine Werthaltigkeitspriifung durchgeflhrt. Diese immateriellen
Vermdgenswerte werden nicht planmaBig abgeschrieben. Die Nut-
zungsdauer eines immateriellen Vermdgenswerts mit unbestimmter
Nutzungsdauer wird einmal jahrlich dahingehend tberprift, ob die
Einschatzung einer unbestimmten Nutzungsdauer weiterhin gerecht-
fertigt ist. Ist dies nicht der Fall, wird die Anderung der Einschatzung
von einer unbestimmten zu einer bestimmten Nutzungsdauer pros-
pektiv vorgenommen.

Bei den immateriellen Vermdgenswerten, die im Rahmen eines Unter-
nehmenszusammenschlusses erworben wurden, handelt es sich bei der
Hahn Gruppe um im Rahmen von Unternehmenserwerben erlangte Ge-
schafts- oder Firmenwerte sowie befristete und unbefristete Rahmen-
vertrdge. Bei Letztgenannten wird eine Laufzeit von 15 Jahren ange-
nommen (Linearabschreibung) sowie einmal jahrlich fiir den einzelnen
Rahmenvertrag eine Werthaltigkeitspriifung durchgefiihrt. Diese im-
materiellen Vermdgenswerte werden somit planmaBig abgeschrieben.

Gewinne oder Verluste aus der Ausbuchung immaterieller Vermo-
genswerte werden als Differenz zwischen dem NettoverduBerungser-
|6s und dem Buchwert des Vermdgenswerts ermittelt und in der Pe-
riode, in der der Vermdgenswert ausgebucht wird, erfolgswirksam
erfasst.

Finanzinstrumente - erstmalige Erfassung und
Folgebewertung

Ein Finanzinstrument ist ein Vertrag, der gleichzeitig bei dem einen
Unternehmen zu einem finanziellen Vermdgenswert und bei dem an-
deren Unternehmen zu einer finanziellen Verbindlichkeit oder einem
Eigenkapitalinstrument fuhrt.

Finanzielle Vermdgenswerte
Erstmalige Erfassung und Bewertung

Finanzielle Vermdgenswerte werden bei der erstmaligen Erfassung
entweder als finanzielle Vermogenswerte, die erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewertet werden, als Kredite und Forderun-
gen, als bis zur Endfélligkeit zu haltende Finanzinvestitionen oder als
zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte klassifiziert.
Derivate sind, sofern sie nicht als Sicherungsinstrument im Rahmen
von Hedge Accounting bilanziert werden, erfolgswirksam zum beizu-
legenden Zeitwert zu bilanzieren. Es bestehen zum Bilanzstichtag kei-
ne derivativen finanziellen Vermdgenswerte. Kassageschafte von fi-
nanziellen Vermdgenswerten werden grundsatzlich zum Handelstag
bilanziert.

Alle finanziellen Vermdgenswerte werden bei der erstmaligen Erfassung
zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Bei finanziellen Vermdgenswer-
ten, die nicht erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert erfasst wer-
den, werden darliber hinaus Transaktionskosten berticksichtigt, die dem
Erwerb des finanziellen Vermdgenswerts zuzurechnen sind.

Die finanziellen Vermdgenswerte der Hahn Gruppe umfassen Anteile an
geschlossenen Immobilienfonds, Gesellschaftsanteile, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen, Forderungen gegen nahestehende Perso-

nen und sonstige finanzielle Vermdgenswerte und Zahlungsmittel.

Die Hahn Gruppe weist zudem unter den langfristigen sonstigen fi-
nanziellen Vermdgenswerten ,Anteile an geschlossenen Immobilien-
fonds" aus. Hierbei handelt es sich um zur VerduBerung verfligbare
finanzielle Vermdgenswerte. Darunter werden Beteiligungen ausge-
wiesen, die langfristig gehalten werden und auf deren Geschafts- und
Finanzpolitik kein maBgeblicher Einfluss ausgelibt werden kann.

Erstmalige Erfassung und Bewertung

Fir die Folgebewertung werden finanzielle Vermdgenswerte in vier
Kategorien klassifiziert:

> erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanziel-
le Vermogenswerte,

»»  Kredite und Forderungen,

> bis zur Endfélligkeit zu haltende Finanzinvestitionen (welche in
der Berichtsperiode und dem Vorjahr nicht vorlagen) sowie

> zur VerduBerung verfligbare finanzielle Vermégenswerte.



Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle
Vermdgenswerte

Die Gruppe der erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewer-
teten finanziellen Vermdgenswerte enthélt die zu Handelszwecken
gehaltenen finanziellen Vermdgenswerte sowie finanzielle Vermo-
genswerte, die beim erstmaligen Ansatz als erfolgswirksam zum bei-
zulegenden Zeitwert bewertet eingestuft werden.

Der Konzern hat keine finanziellen Vermdgenswerte als erfolgswirk-
sam zum beizulegenden Zeitwert bewertet beim erstmaligen Ansatz
eingestuft.

Kredite und Forderungen

Kredite und Forderungen sind nicht-derivative finanzielle Vermdgens-
werte mit festen oder bestimmbaren Zahlungen, die nicht in einem
aktiven Markt notiert sind. Nach ihrer erstmaligen Erfassung wer-
den solche finanziellen Vermégenswerte im Rahmen einer Folgebe-
wertung zu fortgeflihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der
Effektivzinsmethode und abziglich etwaiger Wertminderungen be-
wertet. Fortgeflihrte Anschaffungskosten werden unter Berlicksich-
tigung eines Agios oder Disagios bei Akquisition sowie der Gebiihren
oder Kosten berechnet, die einen integralen Bestandteil des Effektiv-
zinssatzes darstellen. Der Ertrag aus der Amortisation unter Anwen-
dung der Effektivzinsmethode ist in der Gesamtergebnisrechnung als
Teil der Finanzertrdge enthalten. Die Verluste aus einer Wertminde-
rung werden bei Krediten unter Finanzaufwendungen und bei Forde-
rungen unter sonstigen betrieblichen Aufwendungen im Periodener-
gebnis erfasst.

In diese Kategorie fallen in der Regel Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen und sonstige Forderungen.

Zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte

Bei den zur VerduBerung verfligbaren finanziellen Vermdgenswerten
bei der Hahn Gruppe handelt es sich insbesondere um Anteile an ge-
schlossenen Immobilienfonds. Bei den als zur VerduBerung gehalten
eingestuften finanziellen Vermdgenswerten handelt es sich um die-

jenigen, die weder als zu Handelszwecken gehalten noch als erfolgs-
wirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet eingestuft sind.

Nach der erstmaligen Bewertung werden zur VerduBerung gehalte-
ne finanzielle Vermogenswerte in den folgenden Perioden zum beizu-
legenden Zeitwert bewertet. Nicht realisierte Gewinne oder Verluste
werden als sonstiges Ergebnis in der Neubewertungsriicklage fiir zur
VerduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte erfasst. Wenn
ein solcher Vermdgenswert ausgebucht wird, wird der kumulierte Ge-
winn oder Verlust in das Periodenergebnis umgegliedert. Wenn ein
Vermdgenswert wertgemindert ist, wird der kumulierte Verlust er-
folgswirksam in die Finanzaufwendungen umgegliedert und aus der
Riicklage furr zur VerduBerung verflgbare finanzielle Vermdgenswer-
te ausgebucht.

Konzernanhang

Ausbuchung

Ein finanzieller Vermogenswert (bzw. ein Teil eines finanziellen Ver-
mogenswerts oder ein Teil einer Gruppe dhnlicher finanzieller Vermé-
genswerte) wird ausgebucht (d. h. aus der Konzernbilanz entfernt),
wenn eine der folgenden Voraussetzungen erfullt ist:

»» Die vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus einem
finanziellen Vermogenswert sind erloschen

oder

»» der Konzern hat seine vertraglichen Rechte auf den Bezug von
Cashflows aus dem finanziellen Vermégenswert an Dritte tber-
tragen oder eine vertragliche Verpflichtung zur sofortigen Zah-
lung des Cashflows an eine dritte Partei im Rahmen einer Verein-
barung ibernommen und dabei entweder im Wesentlichen alle
Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum am finanziellen Ver-
mdogenswert verbunden sind, Ubertragen oder zwar im Wesentli-
chen alle Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum am finan-
ziellen Vermogenswert verbunden sind, weder tbertragen noch
zuriickbehalten, jedoch die Verfligungsmacht an dem Vermo-
genswert Ubertragen.

Wenn der Konzern seine vertraglichen Rechte auf Cashflows aus ei-
nem Vermdgenswert Uibertrdgt oder eine Durchleitungsvereinbarung
eingeht, bewertet er, ob und in welchem Umfang die Chancen und
Risiken bei ihm verbleiben. Wenn der Konzern im Wesentlichen alle
Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum an diesem Vermdgenswert
verbunden sind, weder (ibertrdgt noch zuriickbehalt, noch die Verfii-
gungsmacht an dem Vermdgenswert Ubertragt, erfasst der Konzern den
Ubertragenen Vermdgenswert weiterhin im Umfang seines anhaltenden
Engagements. In diesem Fall erfasst der Konzern auch eine damit ver-
bundene Verbindlichkeit. Der tbertragene Vermdgenswert und die damit
verbundene Verbindlichkeit werden so bewertet, dass den Rechten und
Verpflichtungen, die der Konzern behalten hat, Rechnung getragen wird.

Wertminderung von finanziellen Vermdgenswerten

Der Konzern ermittelt an jedem Abschlussstichtag, ob objektive Hinwei-
se bestehen, dass eine Wertminderung eines finanziellen Vermégens-
werts oder einer Gruppe von finanziellen Vermdgenswerten vorliegt.
Eine Wertminderung liegt vor, wenn infolge eines oder mehrerer Ereig-
nisse, die seit dem erstmaligen Ansatz des Vermdgenswerts eintraten,
eine Auswirkung auf die erwarteten kiinftigen Cashflows des finanziel-
len Vermogenswerts oder der Gruppe der finanziellen Vermogenswerte
haben, die sich verldsslich schatzen Iasst.

Wertminderung von finanziellen Vermdgenswerten, die zu fort-
gefiihrten Anschaffungskosten bilanziert werden

In Bezug auf zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete finan-
zielle Vermdgenswerte wird individuell festgestellt, ob eine Wertmin-
derung besteht.
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Die Hohe eines Wertminderungsverlusts ergibt sich als Differenz zwi-
schen dem Buchwert des Vermdgenswerts und dem Barwert der er-
warteten kiinftigen Cashflows. Die erwarteten kiinftigen Cashflows
werden mit dem urspriinglichen Effektivzinssatz des finanziellen Ver-
mogenswerts abgezinst.

Der Buchwert des Vermdgenswerts wird unter Verwendung eines
Wertberichtigungskontos reduziert und der Wertminderungsverlust
erfolgswirksam erfasst. Auf den geminderten Buchwert werden wei-
terhin Zinsertrage erfasst (als Teil der Finanzertrdge im Periodener-
gebnis); dies geschieht mithilfe des Zinssatzes, der zur Abzinsung

der kiinftigen Cashflows bei der Bestimmung des Wertminderungs-
aufwands verwendet wurde. Forderungen aus Krediten werden ein-
schlieBlich der damit verbundenen Wertberichtigung ausgebucht,
wenn sie als uneinbringlich eingestuft werden und samtliche Si-
cherheiten in Anspruch genommen und verwertet wurden. Erhéht
oder verringert sich die Hohe eines geschatzten Wertminderungs-
aufwands in einer folgenden Berichtsperiode aufgrund eines Ereig-
nisses, das nach der Erfassung der Wertminderung eintrat, wird der
friher erfasste Wertminderungsaufwand durch Anpassung des Wert-
berichtigungskontos erfolgswirksam erhoht oder verringert. Wird eine
ausgebuchte Forderung aufgrund eines Ereignisses, das nach der Aus-
buchung eintrat, spater wieder als einbringlich eingestuft, wird der
entsprechende Betrag unmittelbar gegen den Wertminderungsauf-
wand in der gleichen Periode bzw. Ertrag aus uneinbringlichen Forde-
rungen in Folgeperioden erfasst.

Wertminderung von zur VerduBerung verfiigbaren finanziellen
Vermdgenswerten

Der Konzern ermittelt fiir zur VerduBerung verfligbare finanzielle Ver-
mogenswerte an jedem Abschlussstichtag, ob objektive Hinweise darauf
schlieBen lassen, dass eine Wertminderung eines Vermdgenswerts oder
einer Gruppe von Vermdgenswerten vorliegt.

Bei als zur VerduBerung verfligbar eingestuften Anteilen an geschlos-
senen Investmentfonds kdnnte ein signifikanter oder anhaltender
Riickgang des beizulegenden Zeitwerts des Instruments unter seine
Anschaffungskosten einen objektiven Hinweis darstellen. Das Kriteri-
um ,signifikant” auf Konzernebene ist anhand der urspriinglichen An-
schaffungskosten der Finanzinvestition zu beurteilen und wird als sol-
che betrachtet, wenn die Wertschwankung auf Einzelwertebene gréBer
1 TEUR ist. Das Kriterium ,anhaltend”, d. h. ldnger als 12 Monate, wird
anhand des Zeitraums, in dem der beizulegende Zeitwert unter den ur-
spriinglichen Anschaffungskosten lag, beurteilt. Bestehen Hinweise auf
eine Wertminderung, wird der kumulierte Verlust - der sich als Unter-
schiedsbetrag aus den Anschaffungskosten und dem derzeitigen bei-
zulegenden Zeitwert abziiglich eines etwaigen friiher erfolgswirksam
gebuchten Wertminderungsaufwands auf dieses Instrument ergibt -
aus dem sonstigen Ergebnis entfernt und erfolgswirksam erfasst.

Wertberichtigungen fiir Eigenkapitalinstrumente werden nicht er-
folgswirksam riickgdngig gemacht; ein spaterer Anstieg des beizule-
genden Zeitwerts wird im sonstigen Ergebnis erfasst.

Die Entscheidung darlber, was ,signifikant" oder ,langer anhaltend"
bedeutet, ist eine Ermessensentscheidung. Im Rahmen dieser Ermes-
sensentscheidung bewertet der Konzern neben anderen Faktoren
Dauer und Umfang, in der bzw. dem der beizulegende Zeitwert einer
Finanzinvestition unter ihren Anschaffungskosten liegt.

Finanzielle Verbindlichkeiten
Erstmalige Erfassung und Bewertung

Finanzielle Verbindlichkeiten werden bei der erstmaligen Erfassung als
finanzielle Verbindlichkeiten, die ergebniswirksam zum beizulegenden
Zeitwert bewertet werden, und als sonstige Verbindlichkeiten klassifi-
ziert. Derivate sind, sofern diese nicht im Rahmen von Hedge Accoun-
ting designiert wurden, ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert
zu bewerten.

Samtliche finanziellen Verbindlichkeiten werden bei der erstmaligen
Erfassung zum beizulegenden Zeitwert bewertet, im Fall von Darlehen
und Verbindlichkeiten abziiglich der direkt zurechenbaren Transakti-
onskosten.

Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns umfassen Verbindlich-
keiten gegeniiber Kreditinstituten einschlieBlich Kontokorrentkredite,
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, Verbindlichkeiten
gegeniiber nahestehenden Personen und Unternehmen, Verbindlich-
keiten gegeniiber Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss und
sonstige finanzielle Verbindlichkeiten.

Folgebewertung

Die Folgebewertung von finanziellen Verbindlichkeiten héngt folgen-
dermaBen von deren Klassifizierung ab:

Darlehen und sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

Nach der erstmaligen Erfassung werden verzinsliche Darlehen als
auch sonstige finanzielle Verbindlichkeiten unter Anwendung der Ef-
fektivzinsmethode zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.
Gewinne und Verluste werden erfolgswirksam erfasst, wenn die Ver-
bindlichkeiten ausgebucht werden, sowie im Rahmen der Amortisati-
on mittels der Effektivzinsmethode.

Fortgefiihrte Anschaffungskosten werden unter Berlicksichtigung ei-
nes Agios oder Disagios bei Akquisition sowie der Geblihren oder Kos-
ten berechnet, die einen integralen Bestandteil des Effektivzinssat-
zes darstellen. Die Amortisation mittels der Effektivzinsmethode ist im
Periodenergebnis als Teil der Finanzaufwendungen enthalten.

In diese Kategorie fallen in der Regel verzinsliche Darlehen. Weitere
Informationen sind in Angabe VIII. [33] enthalten.



Ausbuchung

Eine finanzielle Verbindlichkeit wird ausgebucht, wenn die dieser Ver-
bindlichkeit zugrunde liegende Verpflichtung erfillt, aufgehoben oder
erloschen ist.

Vorrdte und zu Vertriebszwecken gehaltene finanzielle
Vermdgenswerte

Der Posten beinhaltet u.a. gemaB IAS 2 zu Vertriebszwecken gehal-
tene Immobilien (Vorratsimmobilien) sowie zu Vertriebszwecken ge-
haltene Gesellschaftsanteile. Dies sind solche VVermdgenswerte, die
grundsatzlich zum Vertrieb an institutionelle oder private Anleger
vorgesehen sind.

Die Bewertung der Vorratsimmobilien erfolgte zu Anschaffungskosten
einschlieBlich Anschaffungsnebenkosten. Soweit der prognostizierte Net-
toverauBerungswert unter den Anschaffungskosten liegt, erfolgt die Be-
wertung gemaB IAS 2.9 zum niedrigeren Wert.

Konzernanhang

Der NettoverduBerungswert ist der geschatzte, im normalen Ge-
schaftsgang erzielbare Verkaufserlds abzliglich der geschatzten Ver-
triebskosten. Ein sich daraus ergebender Wertminderungsaufwand
wird im Materialaufwand ausgewiesen.

Gesellschaftsanteile sind ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert
bewertete finanzielle Vermdgenswerte. Darunter werden solche Beteili-
gungen ausgewiesen, die aufgrund fehlender Einflussmoglichkeit nicht
konsolidiert werden, aber zum Vertrieb bestimmt sind. Die Bewertungs-
ergebnisse werden bei Ertrdgen aus Zuschreibungen des Umlaufvermo-
gens in den sonstigen betrieblichen Ertrdgen und bei Aufwendungen als
Abschreibungen auf Finanzanlagen in den Finanzaufwendungen aus-
gewiesen.

Anteile an Immobilienfonds

Der Konzern klassifiziert die Anteile an Immobilienfonds analog
der Bestimmung der Anteile:

Zweckbestimmung der Anteile an Bewertung im Abbildung von MaBgebliche

Immobilienfonds Ausweis im Konzernabschluss Konzernabschluss Wertschwankungen Vorschrift

als langfristige/mittelfristige Investition Samtliche Vermdgenswerte und Einzelwertbetrach- Periodenergebnis/ IFRS 10

gehalten, mit Beherrschung Schulden des Tochterunternehmens tung der Vermdgens-  sonstiges Ergebnis
(Vollkonsolidierung) werte und Schulden

als langfristige Investition gehalten, mit Nach der Equity-Methode bilanzierte at Equity Periodenergebnis/ IFRS 11/

einer gemeinschaftlichen Fiihrung mit einem  Finanzanlagen sonstiges Ergebnis IAS 28

Partnerunternehmen

als langfristige/mittelfristige Investition Nach der Equity-Methode bilanzierte at Equity Periodenergebnis/ IAS 28

gehalten, mit maBgeblichem Einfluss Finanzanlagen sonstiges Ergebnis

als langfristige/mittelfristige Investition Sonstige langfristige finanzielle beizulegender Sonstiges Ergebnis IAS 39

gehalten, ohne maBgeblichen Einfluss Vermogenswerte Zeitwert

kurzfristig zur VerduBerung vorgesehen, Vorrédte und zu Vertriebszwecken beizulegender Periodenergebnis IAS 39

ohne maBgeblichen Einfluss gehaltene finanzielle Vermdgenswerte Zeitwert

aus Teilplatzierungen verbliebene Anteile, Zur VerauBerung gehaltene langfristige  beizulegender Periodenergebnis IFRS 5

zur kurzfristigen VerdauBerung vorgesehen, Vermogenswerte Zeitwert

mit maBgeblichem Einfluss

aus Teilplatzierungen verbliebene Anteile, Vorrate und zu Vertriebszwecken beizulegender Periodenergebnis IAS 39

zur kurzfristigen VerduBerung vorgesehen,

ohne maBgeblichen Einfluss

gehaltene finanzielle Vermdgenswerte

Zeitwert
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Wertminderung von nichtfinanziellen
Vermdgenswerten

Die Hahn Gruppe ermittelt an jedem Abschlussstichtag, ob Anhalts-
punkte fiir eine Wertminderung nichtfinanzieller Vermdgenswerte vor-
liegen. Liegen solche Anhaltspunkte vor oder ist eine jahrliche Uberprii-
fung eines Vermdgenswerts auf Werthaltigkeit erforderlich, nimmt der
Konzern eine Schatzung des erzielbaren Betrags des jeweiligen Vermo-
genswerts vor. Der erzielbare Betrag eines Vermdgenswerts ist der ho-
here der beiden Betrdge aus beizulegendem Zeitwert eines Vermdgens-
werts oder einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit (ZGE) abztiglich
VerduBerungskosten und dem Nutzungswert. Der erzielbare Betrag ist
fir jeden einzelnen Vermdgenswert zu bestimmen, es sei denn, ein Ver-
mogenswert erzeugt keine Mittelzuflisse, die weitestgehend unabhan-
gig von denen anderer Vermdgenswerte oder anderer Gruppen von Ver-
mogenswerten sind. Ubersteigt der Buchwert eines Vermdgenswerts
oder einer ZGE den jeweils erzielbaren Betrag, ist der Vermdgenswert
wertgemindert und wird auf seinen erzielbaren Betrag abgeschrieben.

Zur Ermittlung des Nutzungswerts werden die erwarteten kiinftigen
Cashflows unter Zugrundelegung eines Abzinsungssatzes vor Steuern,
der die aktuellen Markterwartungen hinsichtlich des Zinseffekts und
der spezifischen Risiken des Vermdgenswerts widerspiegelt, auf ih-
ren Barwert abgezinst. Zur Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts
abziiglich VerduBerungskosten werden kirzlich erfolgte Markttrans-
aktionen berticksichtigt. Sind keine derartigen Transaktionen identifi-
zierbar, wird ein angemessenes Bewertungsmodell angewandt. Dieses
stutzt sich auf Bewertungsmultiplikatoren oder andere zur Verfiigung
stehende Indikatoren fiir den beizulegenden Zeitwert.

Wertminderungsaufwendungen der fortzufiihrenden Geschaftsberei-
che werden erfolgswirksam in den Aufwandskategorien erfasst, die
der Funktion des wertgeminderten Vermdgenswerts im Unternehmen
entsprechen.

Fir Vermdgenswerte, mit Ausnahme des Geschafts- oder Firmenwerts,
wird zu jedem Abschlussstichtag eine Uberpriifung vorgenommen, ob
Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass ein zuvor erfasster Wertminde-
rungsaufwand nicht mehr langer besteht oder sich verringert hat. Wenn
solche Anhaltspunkte vorliegen, nimmt der Konzern eine Schétzung des
erzielbaren Betrags des Vermdgenswerts oder der ZGE vor. Ein zuvor er-
fasster Wertminderungsaufwand wird nur dann riickgdngig gemacht,
wenn sich seit der Erfassung des letzten Wertminderungsaufwands eine
Anderung der Annahmen ergeben hat, die bei der Bestimmung des er-
zielbaren Betrags herangezogen wurden. Die Wertaufholung ist dahin-
gehend begrenzt, dass der Buchwert eines Vermdgenswerts weder sei-
nen erzielbaren Betrag noch den Buchwert libersteigen darf, der sich
nach Berlicksichtigung planmaBiger Abschreibungen ergeben hatte,
wenn in friheren Jahren kein Wertminderungsaufwand fuir den Vermé-
genswert erfasst worden ware. Eine Wertaufholung wird erfolgswirk-
sam erfasst.

Die Werthaltigkeit der Geschafts- oder Firmenwerte wird einmal jahr-
lich tiberpriift. Eine Uberpriifung findet ebenfalls dann statt, wenn
Umstdnde darauf hindeuten, dass der Wert gemindert sein konnte.

Die Wertminderung wird durch die Ermittlung des erzielbaren Betra-
ges der zahlungsmittelgenerierenden Einheit (oder der Gruppe von
zahlungsmittelgenerierenden Einheiten) bestimmt, der (denen) der Ge-
schafts- oder Firmenwert zugeordnet wurde. Sofern der erzielbare Be-
trag der zahlungsmittelgenerierenden Einheit den Buchwert dieser Ein-
heit unterschreitet, wird ein Wertminderungsaufwand erfasst. Ein fir
den Geschéafts- oder Firmenwert erfasster Wertminderungsaufwand
darf in den nachfolgenden Berichtsperioden nicht aufgeholt werden.

Die UberprUfung immaterieller Vermdgenswerte mit unbegrenzter
Nutzungsdauer auf Werthaltigkeit erfolgt mindestens einmal jahrlich.
Sie wird auf Ebene der zahlungsmittelgenerierenden Einheit durchge-
flhrt. Eine Uberprufung findet ebenfalls dann statt, wenn Umstédnde
darauf hindeuten, dass der Wert gemindert sein kénnte.

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

Der Posten ,Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente” in der Bi-
lanz umfasst den Kassenbestand, Bankguthaben sowie kurzfristige
Einlagen mit einer urspriinglichen Laufzeit von weniger als drei Mo-
naten, die nur einem unwesentlichen Risiko von Wertschwankungen
unterliegen.

Weiterhin werden in dieser Position liquide Mittel ausgewiesen, wel-
che aufgrund von vertraglichen Regelungen hinsichtlich der Verwen-
dung zweckbestimmt sind.

Flr Zwecke der Kapitalflussrechnung umfassen Zahlungsmittel und
Zahlungsmitteldquivalente die oben definierten Zahlungsmittel und
kurzfristige Einlagen.

Zur VerduBerung gehaltene langfristige
Vermdgenswerte

Langfristige Vermdgenswerte werden als zur VerduBerung gehalten
klassifiziert, wenn der zugehdrige Buchwert Gberwiegend durch ein
VerduBerungsgeschaft und nicht durch die fortgesetzte Nutzung rea-
lisiert wird. Diese werden mit dem niedrigeren Wert aus Buchwert und
beizulegendem Zeitwert abzlglich VerduBerungskosten bewertet. Ver-
auBerungskosten sind die zusatzlich anfallenden Kosten, die direkt der
VerduBerung eines Vermdgenswerts zuzurechnen sind, mit Ausnahme
der Finanzierungskosten und des Ertragsteueraufwands.

Die Klassifizierungskriterien fir als zur VerduBerung gehalten gel-
ten nur dann als erfillt, wenn die VerduBerung hochstwahrscheinlich
und der Vermdgenswert im gegenwartigen Zustand sofort verduBer-
bar ist. Aus den fiir die Durchflihrung der VerduBerung erforderlichen
MaBnahmen sollte hervorgehen, dass es unwahrscheinlich ist, dass
wesentliche Anderungen an der VerauBerung vorgenommen werden



oder dass die Entscheidung fiir die VerduBerung rlickgdngig gemacht
wird. Das Management muss beschlossen haben, die geplante Verdu-
Berung durchzufiihren, von der erwartet wird, dass sie innerhalb von
einem Jahr ab dem Zeitpunkt der Klassifizierung erfolgen wird.

Riickstellungen

Eine Rickstellung wird dann angesetzt, wenn der Konzern eine ge-
genwirtige (gesetzliche oder faktische) Verpflichtung aufgrund eines
vergangenen Ereignisses hat, der Abfluss von Ressourcen mit wirt-
schaftlichem Nutzen zur Erfullung der Verpflichtung wahrscheinlich
und eine verldssliche Schatzung der Hohe der Verpflichtung mdglich
ist. Sofern die Hahn Gruppe fiir eine passivierte Riickstellung zumin-
dest teilweise eine Rlckerstattung erwartet (wie z.B. bei einem Versi-
cherungsvertrag), wird die Erstattung als gesonderter Vermégenswert
erfasst, sofern der Zufluss der Erstattung so gut wie sicher ist. Der
Aufwand aus der Bildung einer Ruickstellung wird im Periodenergeb-
nis abzlglich der Erstattung ausgewiesen.

Ist der aus einer Diskontierung resultierende Zinseffekt wesentlich,
werden Rickstellungen mit einem Zinssatz vor Steuern abgezinst, der
fur die Schuld spezifische Risiken widerspiegelt. Im Falle einer Abzins-
ung wird die durch Zeitablauf bedingte Erhdhung der Riickstellungen
als Finanzaufwendungen erfasst.

Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern ohne
beherrschenden Einfluss

Die Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschaftern ohne beherrschen-
den Einfluss enthalten grundsatzlich die aufgrund der erwarteten
Aufldsung sowie der Kiindigungsrechte der Kommanditisten und
GbR-Gesellschafter nach IAS 32 als Fremdkapital auszuweisenden An-
teile am Reinvermdgen der Immobilienfonds.

Die Anteile der nicht zum Konzern gehérenden Gesellschafter am
Reinvermdgen der Immobilienfonds umfassen die Kommanditeinla-
gen/Kapitaleinlagen und sonstige Eigenkapitalverpflichtungen (GoR)
und die in den vergangenen Perioden sowie in der laufenden Periode
erzielten Ergebnisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Im-
mobilienfonds.

Die Anteile werden nicht verzinst und sind bei Ausscheiden der ein-
zelnen Gesellschafter oder bei Aufldsung der jeweiligen Fondsgesell-
schaft zur Auszahlung féllig.

Finanzinstrumente, die fiir den Halter einen Anspruch auf Riickzah-
lung des der Gesellschaft zur Verfiigung gestellten Kapitals begriinden,
sind gemaB IAS 32 als Fremdkapital zu klassifizieren. Die Immobilien-
fonds der Hahn Gruppe sind in der Rechtsform von Personengesell-
schaften konzipiert, bei der der Gesellschafter durch Auslibung eines
gesetzlichen oder vertraglichen Kiindigungsrechtes, das durch den Ge-
sellschaftsvertrag nicht ausgeschlossen werden kann, die Gesellschaft
zur Auszahlung der Kapitaleinlagen und der auf sie entfallenden Ge-
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winnanteile verpflichten kann. Des Weiteren werden die Gesellschaf-
ten aufgrund ihres Charakters als Investitionsobjekt nicht auf Dauer
errichtet, sodass aufgrund der zu erwartenden Auflésung der Gesell-
schaft ein Anspruch der Gesellschafter gegen die Gesellschaft entste-
hen wird. Der Anspruch der auBenstehenden Gesellschafter auf das
Nettoreinvermdgen der Immobilienfonds, das maBgeblich durch den
Zeitwert der Immobilien bestimmt wird, ist daher im IFRS-Konzernab-
schluss der Hahn Gruppe als Fremdkapital unter dem Posten ,Verbind-
lichkeiten gegeniiber Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss”
ausgewiesen. Die Gewinn- bzw. Verlustzuweisungen an die auBenste-
henden Gesellschafter werden im Finanzergebnis ausgewiesen.

Anderungen der Rechnungslegungsmethoden

Neue und gednderte Standards und Interpretationen

Die Hahn Gruppe hat bestimmte Anderungen von Standards, die fiir
am oder nach dem 1. Januar 2017 beginnende Geschaftsjahre anzu-
wenden sind, erstmals angewandt. Sie hat keine Standards, Interpre-
tationen oder Anderungen vorzeitig angewandt, die zwar veréffent-
licht, aber noch nicht in Kraft getreten sind.

ANDERUNG AN IAS 7 KAPITALFLUSSRECHNUNG:
OFFENLEGUNGSINITIATIVE

Die Anderung verpflichtet Unternehmen, Angaben zu Anderungen ih-
rer Verbindlichkeiten aus der Finanzierungstatigkeit zu machen, die
sowohl zahlungswirksame als auch zahlungsunwirksame Anderungen
umfassen (beispielsweise Gewinne oder Verluste aus der Wahrungs-
umrechnung). Erforderliche Angaben fir die Berichts- und Vergleichs-
periode werden im Anhang unter IX gemacht.

ANDERUNG AN IAS 12 ERTRAGSTEUERN: ANSATZ LATENTER
STEUERANSPRUCHE FUR NICHT REALISIERTE VERLUSTE

Mit der Anderung wird klargestellt, dass ein Unternehmen hinsichtlich
der Abzugsfahigkeit einer sich kiinftig umkehrenden abzugsfahigen Dif-
ferenz, die aufgrund von nicht realisierten Verlusten besteht, beriicksich-
tigen muss, ob Steuergesetze die Quellen fur kiinftiges zu versteuerndes
Einkommen beschranken, von dem diese abzugsfahigen temporaren Dif-
ferenzen abgezogen werden konnen. Des Weiteren enthlt die Anderung
Leitlinien, wie ein Unternehmen kiinftig zu versteuerndes Einkommen zu
ermitteln hat und inwieweit dabei die Realisierung von Vermdgenswer-
ten Uber deren Buchwert hinaus beriicksichtigt werden kann.

Der Konzern hat die Anderung riickwirkend angewendet. Ihre Anwen-
dung hat jedoch keine Auswirkung auf die Vermdgens-, Ertrags- und
Finanzlage des Konzerns, da dieser liber keine abzugsfahigen tem-
poréren Differenzen oder Steueranspriiche verfligt, die in den Anwen-
dungsbereich der Anderung fallen.

> Nachfolgend erstmals zum 1. Januar 2017 anzuwendender gedn-
derter Standard wird nicht tbernommen, da dieser bisher noch
nicht von der Europdischen Union ins europdische Recht libernom-
men wurde: Jahrliche Verbesserungen an den IFRS (Zyklus 2014 -
2016) IFRS 12 Angaben zu Beteiligungen an anderen Unternehmen
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WESENTLICHE ERMESSENSENTSCHEI-
DUNGEN, SCHATZUNGEN UND ANNAHMEN

Bei der Erstellung des Konzernabschlusses werden vom Manage-
ment Ermessensentscheidungen, Schatzungen und Annahmen ge-
troffen, die sich auf die Hohe der ausgewiesenen Ertrage, Aufwen-
dungen, Vermdgenswerte, Schulden und jeweils zugehdrige Angaben
sowie auf die Angabe von Eventualverbindlichkeiten auswirken. Durch
die mit diesen Annahmen und Schatzungen verbundene Unsicherheit
kdnnten Ergebnisse entstehen, die in zukiinftigen Perioden zu erheb-
lichen Anpassungen des Buchwerts der betroffenen Vermdgenswerte
oder Schulden fiihren.

Ermessensentscheidungen

Bei der Anwendung der Rechnungslegungsmethoden des Konzerns
hat das Management folgende Ermessensentscheidungen getroffen,
die die Betrdge im Konzernabschluss wesentlich beeinflussen:

ERMESSENSAUSUBUNG BEI DEM AUSWEIS VON ANTEILEN AN
GESCHLOSSENEN IMMOBILIENFONDS

Hinsichtlich des Ausweises von Anteilen an geschlossenen Immobili-
enfonds Ubt das Management bezogen auf die Absicht, die hinter dem
Halten der Anteile steckt, jeweils ein Ermessen aus. Diese Entschei-
dung kann sich in einem strategischen mittel- oder langfristigen Hal-
ten oder der direkten VerduBerungsabsicht widerspiegeln. Wahrend
der Haltephase kann sich die urspriingliche Einschdtzung noch ver-
andern. Die Konsequenz aus der Ermessensentscheidung spiegelt sich
unmittelbar in der bilanziellen Abbildung im Hinblick auf den Aus-
weis als auch der Bewertung der Anteile an geschlossenen Immobili-
enfonds wider.

ERMESSENSAUSUBUNG BEI DER WERTBERICHTIGUNG VON
AKTIVPOSTEN

Das Management trifft hinsichtlich der Werthaltigkeit diverser Aktiv-
posten Ermessensentscheidungen Gber die Realisierbarkeit des kiinf-
tigen Zahlungszuflusses und nimmt aufgrund der Einschdtzung ggfs.
Wertberichtigungen vor.

ERMESSENSAUSUBUNG BEI DER BILANZIERUNG VON
RUCKSTELLUNGEN

Die Passivierung der Riickstellungen spiegelt stets das Ermessen des
Managements hinsichtlich der Héhe als auch der Wahrscheinlichkeit
der Inanspruchnahme wider. Bei der Flihrung von Aktiv-Prozessen
(Hahn Gruppe tritt als Kldger auf) nimmt das Management eine Ein-
schatzung des erfolgreichen Prozessausganges vor. Eine Riickstellung
wird nur passiviert, sofern die Erfolgsaussichten im Laufe des Verfah-
rens negativ werden.

Schitzungen und Annahmen

Die wichtigsten zukunftsbezogenen Annahmen sowie sonstige am
Abschlussstichtag bestehende Hauptquellen von Schatzungsunsi-
cherheiten, aufgrund derer ein betréchtliches Risiko besteht, dass in-

nerhalb des ndchsten Geschéaftsjahres eine wesentliche Anpassung
der Buchwerte von Vermdgenswerten und Schulden erforderlich sein
wird, werden nachstehend erldutert. Die Annahmen und Schatzun-
gen des Konzerns basieren auf Parametern, die zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Konzernabschlusses vorlagen. Diese Zustande und
die Annahmen dber die kiinftigen Entwicklungen kénnen jedoch auf-
grund von Marktbewegungen und Marktverhaltnissen, die auBerhalb
des Einflussbereichs des Konzerns liegen, eine Anderung erfahren. Die
Buchwerte der jeweiligen Abschlussposten werden in den Einzeldar-
stellungen im Konzernanhang angegeben. Solche Anderungen finden
erst mit ihrem Auftreten einen Niederschlag in den Annahmen.

SCHATZUNGEN BEI DER ERMITTLUNG DES BEIZULEGENDEN
ZEITWERTES

Die wesentlichsten im Konzernabschluss der Hahn Gruppe zum beizu-
legenden Zeitwert bewerteten Posten sind Anteile an geschlossenen
Immobilienfonds. Die Bewertungsmethode sieht vor, dass der Wertan-
satz der hinter den Anteilen befindlichen Immobilien, sofern kein ak-
tiver Markt oder eine vergleichbare Transaktion flr identische Anteile
vorliegt, durch einen branchentblichen Faktor bezogen auf die Jah-
resnettosollmiete berechnet wird. Dieser branchenubliche Faktor spie-
gelt u. a. Erfahrungswerte, Standortanalysen als auch das aktuelle
Marktgeschehen wider und stellt einen Ermessensspielraum des Ma-
nagements dar.

Es besteht eine ausreichende Anzahl von Referenztransaktionen, um
verldssliche Riickschliisse auf die aktuellen Bewertungsniveaus von
Handelsimmobilien abzuleiten. Darliber hinaus sind eine solide Markt-
kenntnis und fachliches Know-How erforderlich, um zu validen Schéat-
zungen zu kommen.

Sofern der beizulegende Zeitwert von in der Bilanz erfassten finanzi-
ellen Vermogenswerten und finanziellen Verbindlichkeiten nicht mit-
hilfe von Daten eines aktiven Markts bestimmt werden kann, wird er
unter Verwendung von Bewertungsverfahren einschlieBlich der Dis-
counted-Cashflow-Methode ermittelt.

SCHATZUNGEN BEI DER ERMITTLUNG DES
NETTOVERAUSSERUNGSWERTS

Fir die Ermittlung des NettoverduBerungswerts der Vorratsimmobili-
en wird auf interne Bewertungsmethoden zuriickgegriffen. Im Weite-
ren findet eine Einschdtzung des Managements anhand der aktuellen
Marktsituation statt. Die Bewertung dient als Indikator flr einen ge-
gebenenfalls niedrigeren Wertansatz.

Sofern keine Marktdaten fiir die jeweiligen Objekte zur Verfligung
stehen, wird eine auf einer Discounted-Cashflow-Methode basieren-
de Bewertungsmethode herangezogen, flr die Schatzungen und An-
nahmen getroffen werden missen. Der so ermittelte beizulegende
Zeitwert der Immobilien ist stark von der Nutzungsdauer, den erwar-
teten Zahlungsstrémen und Diskontierungsfaktoren sowie der lang-
fristigen Leerstandsrate abhdngig.



Aufgrund der langjahrigen Erfahrung der Hahn Gruppe in diesem
Segment der Immobilienwirtschaft liegen ein umfangreiches Daten-
material und Know-How vor, diese Grundannahmen realitdtsnah an-
zusetzen.

SCHATZUNGEN BEI DER BEWERTUNG ANHAND DER
DISCOUNTED-CASHFLOW-METHODE

Nach der Discounted-Cashflow-Methode werden kiinftig erwartete
Zahlungsmittellberschiisse eines Objekts auf den Bewertungsstichtag
abgezinst. Hierzu werden in einer Detailplanungsperiode von 10 Jahren
die Einzahlungstberschiisse aus dem jeweiligen Objekt ermittelt. Sie er-
geben sich aus der Saldierung der erwarteten Ein- und Auszahlungen.
Wahrend die Einzahlungen in der Regel die Nettomieten darstellen, be-
stehen die Auszahlungen insbesondere aus den Bewirtschaftungs- und
Finanzierungskosten, die der Eigentlimer zu tragen hat. Die Grundlage
fur die Ermittlung der Mieteinnahmen bilden die geltenden Mietvertra-
ge bzw. realistische Marktmieten innerhalb eines 10-Jahres-Zeitraums
einschlieBlich einer Inflationsanpassung. Die Einzahlungstiberschisse
jeder Periode werden unter Anwendung eines objektspezifischen Dis-
kontierungszinssatzes auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Die ob-
jektspezifischen Diskontierungszinssétze sind marktgerecht, Leerstdnde
werden individuell zeitlich zugeordnet, und Instandhaltungskosten sind
mit individuellen Planwerten eingestellt. Hieraus ergibt sich der Kapi-
talwert (Net Present Value) der Einzahlungstberschiisse fir die jeweili-
ge Periode. Fiir das Ende der Detailplanungsperiode (10 Jahre) wird ein
Restwert (Residual Value) des Bewertungsobjekts prognostiziert. Die-
ser spiegelt den wahrscheinlichsten Preis wider, der zum Ende der De-
tailplanungsperiode erzielbar ist. Hierbei werden die Einzahlungsuber-
schisse der die ersten 10 Jahre Uberschreitenden Folgejahre mit dem
sogenannten Kapitalisierungszinssatz als ewige Rente kapitalisiert. Der
Restwert wird ebenfalls unter Anwendung des Diskontierungszinssat-
zes auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Die Summe aus den abge-
zinsten Zahlungsmittelliberschiissen und dem abgezinsten Restwert er-
gibt den beizulegenden Zeitwert des Bewertungsobjekts.

Die nicht &ffentlich notierten Anteile an geschlossenen Immobili-
enfonds werden unter Zugrundelegung eines vereinfachten Bewer-
tungsverfahrens zu den Bewertungsstichtagen auf Basis der kiinfti-
gen Mieten bewertet. Die in das Modell eingehenden Inputparameter,
wie die Jahresnettosollmiete, die Nettoliquiditdt sowie ein branchen-
ublicher Faktor, welcher den Wert der Immobilie anhand der Jahres-
nettosollmiete darstellt, stlitzen sich soweit méglich auf beobachtbare
Marktdaten. Ist dies nicht mdglich, stellt die Bestimmung der beizule-
genden Zeitwerte in gewissem MaBe eine Annahme bzw. Schatzung
dar. Diese Annahmen bzw. Schdtzungen betreffen Inputparameter wie
Liquiditatsrisiko, Kreditrisiko und Volatilitat. Anderungen der Annah-
men bezliglich dieser Faktoren kénnten sich auf den erfassten beizu-
legenden Zeitwert der Finanzinstrumente auswirken.

SCHATZUNGEN BEI DER BILANZIERUNG LATENTER STEUERN
Annahmen und Schatzungen erfolgen auch im Rahmen des poten-
ziellen Ansatzes aktiver latenter Steuern auf steuerliche Verlustvor-
trdge bezlglich der Realisierbarkeit kiinftiger Steuervorteile. Die tat-
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sachliche steuerliche Ergebnissituation in kiinftigen Geschaftsjahren
und damit die tatsachliche Nutzbarkeit dieser aktiven latenten Steu-
ern kdnnen von der Einschdtzung zum Zeitpunkt der Aktivierung die-
ser latenten Steuern abweichen. Die Verlustvortrage verfallen bei
Nachweis einer Totalliberschuss-Absicht nicht und kénnen nicht mit
zu versteuernden Einkommen anderer Konzerngesellschaften verrech-
net werden.

Hinsichtlich der Werthaltigkeit der aktiven latenten Steuern auf Ver-
lustvortrage liegt die Uberlegung zugrunde, dass diese steuerlichen
Verlustvortrage mit kiinftigen positiven steuerlichen Ergebnissen ver-
rechnet werden kénnen und die definitive Steuerlast mindern. Das
Management Ubt das Ermessen innerhalb der Planung des kiinftigen
steuerlichen Ergebnisses in der Form aus, dass Prognosen Gber den
kiinftigen Verlauf der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit zugrunde ge-
legt werden.

SCHATZUNGEN BEI DER ABBILDUNG VON EVENTUALSCHULDEN

Im Hinblick auf die Eventualschulden erfolgen Schatzungen fir Fi-
nanzgarantien auf der Basis von Wirtschaftlichkeitsrechnungen von
Immobilienfonds. Tatsdchliche Entwicklungen in der Zukunft kénnen
von den in den Wirtschaftlichkeitsrechnungen unterstellten Annah-
men wesentlich abweichen.

GESCHAFTSSEGMENTE

Zum Zweck der Unternehmenssteuerung ist der Konzern nach den je-
weiligen Geschaftsfeldern der Hahn Gruppe organisiert. Die Aktivita-
ten der Hahn Gruppe erstrecken sich ausschlieBlich auf Deutschland,
sodass keine geografische Segmentierung erfolgt. Es bestehen folgen-
de zu berichtende Geschaftssegmente:

»  Das Geschaftssegment ,Neugeschaft" beinhaltet die zu Vertriebs-
zwecken gehaltenen Immobilien und bildet die Abwicklung von
neu zu platzierenden Immobilienfonds ab. Ein weiterer Wert-
schépfungsanteil wird mit der Revitalisierung und Projektent-
wicklung von Handelsimmobilien erzielt.

»»  Das Segment ,Bestandsmanagement” bildet die von der Hahn
Gruppe erbrachten Dienstleistungen im Bereich des Property, As-
set, Center und Fonds bzw. Portfolio Management fiir Invest-
mentvermdgen ab.

»Beteiligungen" als eigenstandiges Segment beinhaltet die stra-
tegische lang- und mittelfristige Investitionstatigkeit der Hahn
Gruppe in Immobilienvermdgen. Dieses bildet sich in Form von
Co-Investments bis zu Joint-Venture-Aktivitdten ab.

Die Spalte ,Uberleitung” in der nachstehenden Ubersicht beinhal-
tet Konzernleitungs- und sonstige Holdingfunktionen sowie den Haf-
tungsverbund und Konsolidierungspositionen.

Zur Bildung der vorstehenden berichtspflichtigen Geschaftssegmente
wurden keine Geschadftssegmente zusammengefasst.
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Das Segmentergebnis der Geschaftseinheiten wird vom Manage-
ment getrennt Giberwacht, um Entscheidungen Gber die Verteilung

der Ressourcen zu fallen und um die Ertragskraft der Einheiten zu be-
stimmen. Die Entwicklung der Segmente wird anhand des Segment-

ergebnisses beurteilt. Die Konzernfinanzierung (einschlieBlich Finanz-
aufwendungen und -ertrdgen) wird konzerneinheitlich gesteuert und

Segmentberichterstattung zum 31. Dezember 2017

den einzelnen Geschaftssegmenten zugeordnet. Die Ertragsteuern
werden ebenfalls konzerneinheitlich gesteuert, jedoch nicht auf die

jeweiligen Segmente zugeordnet.

Die Verrechnungspreise zwischen den Geschaftssegmenten werden an-
hand der marktiiblichen Konditionen unter fremden Dritten ermittelt.

Bestands- ) Konzern-
in TEUR Neugeschdift management Beteiligungen Uberleitung abschluss
Umsatzerlose 66.583 17.758 26.008 0 110.349
Buchwert der verduBerten Immobilien -57.643 0 -22.935 0 -80.578
Aufwand in Zusammenhang mit der
VerduBerung und Vermittlung von Immobilien -2.452 0 0 0 -2.452
Sonstige Umsatzerlose 4,033 557 0 344 4,934
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten
Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen 0 0 0 1.116
Ertrdge aus Ausschittungen 0 0 1.811 0 1.811

10.521 18.316 6.000 344 35.180
Sonstige betriebliche Ertrége 123 643 990 -141 1.615
Sonstiger Materialaufwand -604 -3.973 -738 721 -4.594
Personalaufwand -2.848 -5.238 -251 -4.202 12.538
Abschreibungen -8 -158 0 -382 -547
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.464 -2.858 -855 -2.340 -7.516
Anteil Fremder am Ergebnis 0 0 0 -261 -261
Finanzertrage 2 3 39 120 165
Finanzaufwendungen -543 -37 -2.838 -578 -3.995
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 -2.995 -2.995
SEGMENTERGEBNIS 5.181 6.699 2.347 -9.731 4.514
Vermdgenswerte des Segments 34.698 7.412 37.961 39.877 119.948
davon Anteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen 0 0 8.162 0 8.162
Schulden des Segments 17.946 5.619 55.490 -4.425 74.630
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Bestands- i Konzern-
in TEUR Neugeschdift management Beteiligungen Uberleitung abschluss
Umsatzerlose 64.944 14.964 4.025 0 83.933
Buchwert der verduBerten Immobilien -54.816 0 -3.619 0 -58.435
Aufwand in Zusammenhang mit der
VerduBerung und Vermittlung von Immobilien -1.855 0 0 0 -1.855
Sonstige Umsatzerlose 3.328 550 0 311 4.189
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten
Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen 0 0 1.763 0 1.763
Ertrdge aus Ausschittungen 0 0 2.457 0 2.457

11.602 15.514 4.626 311 32.052
Sonstige betriebliche Ertrége 235 613 877 -382 1.344
Sonstiger Materialaufwand -2.535 -2.053 -756 680 -4.665
Personalaufwand -2.150 -4.698 -559 -3.824 -11.231
Abschreibungen -8 -128 0 -385 -520
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.963 -2.794 -261 -1.990 -7.008
Anteil Fremder am Ergebnis 0 0 0 -142 -142
Finanzertrage 0 0 0 196 196
Finanzaufwendungen -294 -61 -2.595 -574 -3.523
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 -2.415 -2.415
SEGMENTERGEBNIS 4.887 6.393 1.332 -8.523 4.089
Vermdgenswerte des Segments 27.294 11.597 57.732 33.421 130.044
davon Anteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen 0 0 8.486 0 8.486
Schulden des Segments 12.044 3.5652 54.811 16.028 86.435
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KAPITALSTEUERUNG

Das Eigenkapital umfasst Stammaktien und auf die Anteilseigner des
Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital sowie alle sonstigen
auf die Anteilseigner des Mutterunternenmens entfallenden Kapital-
riicklagen.

Vorrangiges Ziel des Kapitalmanagements der Hahn Gruppe ist es, si-
cherzustellen, dass zur Sicherung der Geschaftstatigkeit in Zukunft
die Schuldentilgungsfahigkeit und die finanzielle Substanz erhalten
bleiben.

Das Finanzmanagement des Konzerns strebt eine langfristige Eigen-
kapitalquote von durchschnittlich Giber 40 Prozent an. Diese ZielgréBe
ist auf die schwerpunktmaBige Geschaftstatigkeit eines Asset und In-
vestment Managers ausgerichtet und sichert die finanzielle Stabilitat
und Handlungsfahigkeit des Konzerns. Zugleich bietet die Orientie-
rung an diesem Durchschnittswert die notwendige Kapitalstarke, um
unter Inkaufnahme einer voriibergehenden Bilanzverldangerung zu-
satzliche Ertragschancen wahrzunehmen.

Der Konzern steuert seine Kapitalstruktur und nimmt Anpassungen
vor unter Beriicksichtigung des Wandels der wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen. Die Hahn Gruppe steuert die finanzielle Substanz
Uber die Eigenkapitalquote und Liquiditat. Die Bilanzsumme ist stark
von der stichtagsbezogenen Anbindung von Immobilien abhdngig, so-
dass die in Abhangigkeit stehende Eigenkapitalquote stichtagsbezo-
gen schwanken kann.

Bereinigt um das Vorratsvermdgen und im Handelsbestand gehaltene
Anteile in Hohe von 29.547 TEUR (Vorjahr: 15.562 TEUR) ergibt sich
eine Eigenkapitalquote von 50,1 Prozent (Vorjahr: 38,1 Prozent).

Die Kennzahlen haben sich wie folgt entwickelt:

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016
Eigenkapital 45318 43.609
Bilanzsumme 119.948 130.044
Eigenkapitalquote 37,78 % 33,53 %
Flissige Mittel 14.292 21.604



KONSOLIDIERUNGSKREIS
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In den Konzernabschluss sind die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG und folgende Unternehmen einbezogen, welche in Deutschland gegriindet
worden sind. Sofern nicht explizit ein anderer Sitz der folgenden Gesellschaften genannt ist, ist dieser Bergisch Gladbach:

Konsolidierte Tochterunternehmen, Gemeinschaftsunternehmen,
assoziierte Unternehmen und gemeinschaftliche Titigkeiten™

|. VERBUNDENE KONSOLIDIERTE UNTERNEHMEN

Anteil am Eigenkapital in %
zum 31.12.2017

Anteil am Eigenkapital in %
zum 31.12.2016

HAHN Fonds und Asset Management GmbH** 100,00 100,00
German Retail Property Management GmbH 100,00 100,00
DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH 100,00 100,00
HAHN Fonds Invest GmbH** 100,00 100,00
HAHN Management GmbH 100,00 100,00
HAHN Beteiligungsholding GmbH™ 100,00 100,00
HAHN Beteiligungsholding Il GmbH 100,00 100,00
HAHN Fonds Geschaftsflihrungs GmbH 100,00 100,00
HAHN Retail Fund Geschéaftsflihrungs GmbH 100,00 100,00
HAHN Parking GmbH 100,00 100,00
GRO Ground Beteiligungs GmbH 100,00 100,00
Hahn Fondsbeteiligungsgesellschaft mbH 100,00 100,00
ZMF Beteiligungsgesellschaft mbH 100,00 100,00
ZM Zweitmarkt Beteiligungsgesellschaft mbH* 100,00 100,00
HAHN Grundbesitz GmbH & Co. KG 100,00 100,00
Anthus Beteiligungs GmbH 100,00 100,00
Retail Management Expertise Asset & Property Management GmbH, Oberhausen 80,00 80,00
Retail Management Expertise Shopping Centre Management GmbH, Oberhausen 80,00 80,00
Hahn EKZ Bergisch Gladbach Beteiligungs GmbH & Co. KG 100,00 100,00
Hahn Fachmarktzentrum Rothenburg GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG** 5,20 100,00
Hahn Fachmarktzentren Nordhorn und Offenbach Beteiligungs GmbH & Co. KG**** 40,84 54,07
HAHN SB-Warenhaus Kitzingen GmbH &t Co. geschlossene-Investment-KG 0,00 94,50
(vormals SB-Warenhaus Kitzingen GbR)***

Tadorna Grundbesitz Bergneustadt GmbH 100,00 94,90
ISOTEC Immobilien GmbH & Co. KG (vormals SB-Warenhaus Bergisch Gladbach GbR)** 510 100,00
Fachmarktcenter Kitzingen GbR 100,00 100,00
Verbrauchermarkt Braunschweig GbR 94,50 94,50
SB-Warenhaus Bergneustadt GbR*™** 56,53 29,13
Lauingen Il GmbH & Co. KG 100,00 100,00
HAHN SB-Warenhaus Delmenhorst GmbH & Co. KG**** 92,45 1,00
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Konsolidierte Tochterunternehmen, Gemeinschaftsunternehmen,
assoziierte Unternehmen und gemeinschaftliche Titigkeiten™

[I. ASSOZIIERTE UNTERNEHMEN ,AT EQUITY' BEWERTET

Anteil am Eigenkapital in %
zum 31.12.2017

Anteil am Eigenkapital in %
zum 31.12.2016

Gladium Citygalerie Verwaltungsgesellschaft mbH 50,00 50,00
Gladium Citygalerie GmbH & Co. KG 4490 44,90
Biirohaus Marsdorf GbR 49,46 49,46
Einkaufszentrum Bergisch Gladbach GmbH & Co. KG 31,00 31,00
Hahn Biirogebaude Bensberg GmbH & Co. KG 25,10 25,10
City Center Greiz GbR 29,63 20,10
Kaufpark Uchte GbR 30,98 30,88
Hahn Einkaufszentren Kleve und Delmenhorst GmbH & Co. KG 44,72 2113
Hahn Einkaufszentrum Usingen GmbH & Co. KG 38,05 35,07
SB-Warenhaus Bergneustadt GbR™** 56,53 29,13
SB-Warenhaus Aalen GbR™ 17,93 29,18
SB-Markt Wuppertal GbR 47,04 17,78
Baumarkt Euskirchen GbR 25,85 17,25
Baumarkt Suhl GbR 37,00 1,00
HAHN SB-Warenhaus Montabaur GmbH & Co. KG 26,74 3,33
Hahn Zweitmarktfonds 3 GmbH & Co. KG 23,75 19,77
I1l. GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN ,AT EQUITY* BEWERTET

Procom & Hahn Objekt Heiligenhaus GmbH & Co. KG, Hamburg**** 0,00 50,00
Procom & Hahn Verwaltungs-GmbH, Hamburg 50,00 50,00
IV. GEMEINSCHAFTLICHE TATIGKEIT

CP Capital Pioneers GmbH, Kéln 47,00 0,00
GbR Hahn Management GmbH und Indigo Invest Beteiligungs GmbH, 0,00 47,31

Dusseldorf/Bergisch Gladbach**

* Der vollstdndige Anteilsbesitz der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG wird in deren Jahresabschluss beim Handelsregister hinterlegt.

** Befreiung gemal § 264 Abs. 3 HGB.
** Gesellschaft wurde in 2017 verduBert bzw. aufgeldst.

e Gesellschaft wurde in 2017 vollkonsolidiert.

HHERKH

Gesellschaft wurde in 2017 entkonsolidiert und nach der At-Equity-Methode einbezogen.

Gesellschaft wurde in 2017 entkonsolidiert, und die verbleibenden Anteile an der Gesellschaft werden zum Bilanzstichtag unter zur
VerduBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte ausgewiesen.



Konzernanhang

EinschlieBlich der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG hat sich der Konsolidierungskreis

der Hahn Gruppe wie folgt entwickelt:

Unternehmen Fonds-Objektgesellschaften sowie ge-

der Hahn Gruppe = meinschaftlich gefiihrte Unternehmen Gemeinschaftliche Tatigkeiten Gesamt

vollkonsolidiert vollkonsolidiert at Equity quotal at Equity
STAND 31.12.2016 18 8 13 1 0 40
Zugdnge 1 4 6 0 1 12
Abgdnge 0 5 4 1 0 10
STAND 31.12.2017 19 7 15 0 1 42
Vollkonsolidierung — Unternehmen der Hahn Gruppe und Immo- ABGANGE

bilienfonds

ZUGANGE
Durch Zukdufe weiterer Anteile wurde jeweils die Beherrschung an
den folgenden Gesellschaften erlangt:

»»  SB-Warenhaus Bergneustadt GbR

> HAHN SB-Warenhaus Holzminden GmbH & Co. KG, Bergisch
Gladbach

»»  HAHN SB-Warenhaus Delmenhorst GmbH & Co. KG, Bergisch
Gladbach

Infolgedessen werden die Gesellschaften im Rahmen der Vollkonso-
lidierung erstmalig in den Konzernabschluss einbezogen. Ebenfalls
wurde die Anthus Beteiligungs GmbH, Bergisch Gladbach, sowie die
Tadorna Grundbesitz Bergneustadt GmbH & Co. KG, Bergisch Glad-
bach, dessen Beherrschungen im Vorjahr bereits erlangt wurden, erst-
malig vollkonsolidiert. Aufgrund eines fehlenden Geschaftsbetriebes
handelt es sich bei keiner der Zugange zum Konsolidierungskreis um
einen Unternehmenszusammenschluss.

Im Geschaftsjahr resultierten Abgange aus dem Verlust der Beherr-
schung an den nachfolgenden Gesellschaften:

> SB-Warenhaus Kitzingen GbR, Bergisch Gladbach
»* Hahn SB-Warenhaus Holzminden GmbH
& Co. KG, Bergisch Gladbach
»* Hahn Fachmarktzentrum Rothenburg GmbH & Co.
geschlossene-Investment-KG, Bergisch Gladbach
»* Hahn Fachmarktzentren Nordhorn und
Offenbach Beteiligungs GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach
»» ISOTEC Immobilien GmbH & Co. KG (vormals SB-Warenhaus
Bergisch Gladbach GbR)

Nach der VerduBerung der Anteile an der Hahn Fachmarktzentren
Nordhorn und Offenbach Beteiligungs GmbH & Co. KG, Bergisch
Gladbach, sowie an der Hahn SB-Warenhaus Holzminden GmbH & Co.
KG, Bergisch Gladbach, wurden die verbliebenen Anteile zum Bilanz-
stichtag nach IFRS 5 unter dem Posten ,Zur VerduBerung gehaltene
langfristige Vermdgenswerte" ausgewiesen. Aus der Entkonsolidie-
rung der Gesellschaften ergab sich ein Gewinn von 2.129 TEUR, wo-
von 7.723 TEUR aus der Neubewertung der einbehaltenen Anteile zum
Zeitpunkt des Verlustes der Beherrschung resultieren. Der Gewinn aus
der Entkonsolidierung ist unter dem Posten ,Ergebnis aus der Verau-
Berung und Vermittlung von Immobilien” ausgewiesen.
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ERWERB WEITERER ANTEILE OHNE ANDERUNG DER BEHERRSCHUNG
Zu Beginn des Geschéftsjahres wurden weitere Anteile von 5,1 Pro-
zent an der Tadorna Grundbesitz Bergneustadt GmbH, Bergisch Glad-
bach, erworben. Infolge der Aufnahme des operativen Geschafts wur-
de die hundertprozentige Tochtergesellschaft, dessen Beherrschung
im Vorjahr bereits erlangt wurde, erstmalig im Geschéaftsjahr vollkon-
solidiert. Dementsprechend haben sich aus dem Erwerb keine Auswir-
kungen auf die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern ohne be-
herrschenden Einfluss ergeben.

MASSGEBLICHE BESCHRANKUNGEN

Die liquiden Mittel beinhalten im Rahmen der Anleiheemission ver-
pfandete Dividendenausschittungen, welche fiir die Kuponbezahlung
zweckbestimmt sind. Der Stand des Kontos belduft sich zum Stichtag
auf 0 TEUR (Vorjahr: 1.239 TEUR), wohingegen die halbjihrliche Ku-
ponzahlung wie im Vorjahr 625 TEUR betrdgt.

Weiterhin ist ein Betrag von 700 TEUR (Vorjahr: 500 TEUR) aufgrund
der Kapitalanforderungen des § 25 KAGB fir die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft der Hahn Gruppe gebunden.

ANGABEN ZU KONSOLIDIERTEN STRUKTURIERTEN UNTERNEHMEN
Zum Bilanzstichtag haben weder die Muttergesellschaft noch ihre
Tochtergesellschaften Finanzhilfen an konsolidierte strukturierte Un-
ternehmen gewahrt. Dariiber hinaus sind keine Ereignisse oder Um-
stdnde bekannt, die dazu flihren, dass die Hahn Gruppe einen Verlust
erleiden kdnnte. Auch beabsichtigt die Geschaftsflihrung nicht, ei-
nem konsolidierten strukturierten Unternehmen eine Finanzhilfe oder
sonstige Hilfe zu gewahren.

ANGABEN ZU NICHT KONSOLIDIERTEN STRUKTURIERTEN
UNTERNEHMEN

Die Hahn Gruppe verwaltet Investmentvermdgen, die als nicht kon-
solidierte strukturierte Unternehmen gelten. Es handelt sich um acht
geschlossene Publikums-Investmentkommanditgesellschaften, zwei
geschlossene Spezial-Investmentkommanditgesellschaften sowie ein
offenes Spezial-Sondervermégen.

PUBLIKUMS-INVESTMENTKOMMANDITGESELLSCHAFTEN

Die Anteile der Publikums-Investmentkommanditgesellschaften wer-
den ausschlieBlich von privaten und semiprofessionellen Anlegern ge-
halten. Gegenstand der Gesellschaften ist die Anlage ihrer Mittel in
Immobiliengesellschaften und die Verwaltung ihrer Mittel nach ei-
ner festgelegten Anlagestrategie. Die Anlagestrategie ist darauf aus-
gerichtet, das von den Anlegern investierte Eigenkapital in langfristig
vermietete groBflachige Einzelhandelsimmobilien in Deutschland an-
zulegen, die erworbenen Immobilien professionell zu bewirtschaften
und nach der jeweiligen Laufzeit mit Gewinn wieder zu verduBern.

Die Finanzierung der Investmentvermdgen erfolgt im Durchschnitt zu
43,6 Prozent durch Fremdkapital. Dabei umfasst die Fremdfinanzie-
rung bezogen auf den Immobilienwert eine Bandbreite zwischen 37,9
bis 51,1 Prozent.

SPEZIAL-INVESTMENTKOMMANDITGESELLSCHAFTEN

Die Anteile der Spezial-Investmentkommanditgesellschaften werden
ausschlieBlich von professionellen und semiprofessionellen Anlegern
gehalten. Gegenstand der Gesellschaften ist die Anlage ihrer Mittel
in Immobiliengesellschaften und die Verwaltung ihrer Mittel nach ei-
ner festgelegten Anlagestrategie. Die Anlagestrategie ist darauf aus-
gerichtet, das von den Anlegern investierte Eigenkapital in langfristig
vermietete groB3fldchige Einzelhandelsimmobilien in Deutschland an-
zulegen, die erworbenen Immobilien professionell zu bewirtschaften
und nach der jeweiligen Laufzeit mit Gewinn wieder zu verduBern.

Die Finanzierung der Investmentvermdgen wird vollstdndig durch
Eigenkapital sichergestellt.

SONDERVERMOGEN

Die Anteile am Sondervermdgen werden ausschlieBlich von institutio-
nellen Anlegern gehalten. Gegenstand der Gesellschaften ist die An-
lage ihrer Mittel in Immobiliengesellschaften und die Verwaltung ih-
rer Mittel nach einer festgelegten Anlagestrategie. Die Anlagestrategie
ist darauf ausgerichtet, das von den Anlegern investierte Eigenkapi-
tal in langfristig vermietete groB3fldchige Einzelhandelsimmobilien in
Deutschland anzulegen, die erworbenen Immobilien professionell zu
bewirtschaften und nach der jeweiligen Laufzeit mit Gewinn wieder
zu verauBern.

Die Finanzierung der Investmentvermdgen erfolgt im Durchschnitt
zu 46,8 Prozent durch Fremdkapital. Dabei umfasst die Fremdfinan-
zierungsquote bezogen auf den Immobilienwert eine Bandbreite zwi-
schen 44,5 bis 49,7 Prozent.

Die den strukturierten Unternehmen der Hahn Gruppe erbrachten
Leistungen umfassen Dienstleistungen im Rahmen des Portfolio- und
Immobilien-Managements sowie der Geschaftsfiinrung. Darliber hin-
aus halt die Hahn Gruppe auch Beteiligungen an den Investmentver-
maogen.



Konzernanhang

Zum Stichtag 31. Dezember 2017 bestehen folgende Bilanzposten sowie Hochstverlustexponierungen, welche im Zusammenhang mit den nicht
konsolidierten strukturierten Unternehmen stehen:

Forderungen aus Lieferungen Sonstige langfristige finanzielle Zur VerauBerung gehaltene
und Leistungen Vermdgenswerte (Beteiligungen) langfristige Vermdgenswerte
Durchschnitt-
liche Betei-
ligungshéhe Hochstexpo- Hochstexpo- Hochstexpo-
in TEUR [Bandbreite] Buchwert nierung* Buchwert nierung* Buchwert nierung*
Publikums-InvKG 5,55 % 28 28 1.335 1.335 4.621 4.621
[0,70 bis 33,56 %]
Spezial-InvKG 0,01 % 579 579 28 28 0 0
[0,01 bis 0,01 %]
Sondervermdgen 0,40 % 1.089 1.089 38 38 41 41
[0,00 bis 28,73 %]
Abzgl. Verbindlich- -47
keiten
1.649 1.696 1.401 1.401 4.662 4.662

* Die Werte der Hochstverlustexponierungen werden unabhéngig von der tatsachlichen Eintrittswahrscheinlichkeit dargestellt.

Zum Bilanzstichtag haben weder die Muttergesellschaft noch ihre ANGABEN ZU NICHT BEHERRSCHENDEN ANTEILEN
Tochtergesellschaften Finanzhilfen an die nicht konsolidierten struk- In den folgenden Abbildungen sind die Finanzinformationen flir we-
turierten Unternehmen gewahrt. Auch wird nicht beabsichtigt, einem sentliche Tochtergesellschaften abgebildet, welche fir die Hahn Grup-
nicht konsolidierten strukturierten Unternehmen eine Finanzhilfe zu pe wesentliche, nicht beherrschende Anteile enthalten. Die nachfol-
gewdhren oder bei der Beschaffung einer finanziellen Unterstiitzung genden Posten werden ohne Konsolidierungsbuchungen ausgewiesen.

Zu unterstitzen.

Anteile der nicht beherrschenden

Anteile der Hahn Gruppe Anteilseigner
in % 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Retail Management Expertise Asset & Property- 80,00 80,00 20,00 20,00
Management GmbH
Retail Management Expertise Shopping Centre 80,00 80,00 20,00 20,00

Management GmbH
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Retail Management Expertise Asset & Property

Retail Management Expertise Shopping Centre

Management GmbH Management GmbH
in TEUR 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Kurzfristige Vermégenswerte 1.520 665 333 291
Kurzfristige Schulden 918 300 209 100
KURZFRISTIGE NETTO-VERMOGENSWERTE 602 365 124 191
Langfristige Vermdgenswerte 177 26 24 30
Langfristige Schulden 0 0 0 0
LANGFRISTIGE NETTO-VERMOGENSWERTE 177 26 24 30
Netto-Vermdgenswerte 779 391 148 221
Kumulierte nicht beherrschende Anteile 254 m 47 56

Retail Management Expertise Asset & Property

Retail Management Expertise Shopping Centre

Management GmbH Management GmbH

in TEUR 2017 2016 2017 2016
Umsatzerlose 3.870 3.357 997 991
Periodenergebnis 654 339 49 106
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 0
GESAMTERGEBNIS 654 339 49 106
Auf nicht beherrschende Anteilseigner entfallendes 131 68 10 21
Ergebnis

AUSSCHUTTUNGEN AN NICHT BEHERRSCHENDE 53 0 24 0

ANTEILSEIGNER

Retail Management Expertise Asset & Property

Retail Management Expertise Shopping Centre

Management GmbH Management GmbH
in TEUR 2017 2016 2017 2016
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 1.249 235 141 172
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -171 -10 -5 -26
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -264 0 -122 0
VERANDERUNG DES FINANZMITTELFONDS 814 225 14 146



At-Equity-Bewertung
Assoziierte Unternehmen

ZUGANGE

Durch zusétzliche Anteilserwerbe wurde der maBgebliche Einfluss
an den folgenden Gesellschaften (jeweiliger Sitz der Gesellschaft ist
Bergisch Gladbach) erlangt, welche nach der At-Equity-Methode im
Konzernabschluss einbezogen werden:

> SB-Markt Wuppertal GbR

> Baumarkt Euskirchen GbR

> Baumarkt Remagen GbR

> Baumarkt Suhl GbR

> HAHN SB-Warenhaus Montabaur GmbH & Co. KG
> Hahn Zweitmarktfonds 3 GmbH & Co. KG

Konzernanhang

Bei simtlichen Gesellschaften handelt es sich um von der Hahn
Gruppe aufgelegte geschlossene Immobilienfonds mit groBflachigen
Einzelhandelsimmobilien.

ABGANGE

Der Verkauf von Anteilen an der SB-Warenhaus Aalen GbR und Bau-
markt Remagen GbR fiihrte zum Verlust des maBgeblichen Einflusses,
woraufhin die verbliebenen Anteile an den Gesellschaften umgeglie-
dert wurden. Infolge des sukzessiven Anteilserwerbs an der SB-Wa-
renhaus Bergneustadt GbR wurde die Gesellschaft in den Konzernab-
schluss im Rahmen der Vollkonsolidierung einbezogen.

Die nachfolgende Ubersicht enthilt zusammengefasste Finanzinfor-
mationen Uber die Beteiligungen der Hahn Gruppe an den assoziier-
ten Unternehmen:

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016
VERMOGENSWERTE UND SCHULDEN DER ASSOZIIERTEN

UNTERNEHMEN

Summe der langfristigen Vermdgenswerte 39.810 67.444
Summe der kurzfristigen Vermégenswerte 2.001 3.184
Summe der langfristigen Schulden 32.894 33.470
Summe der kurzfristigen Schulden 5.755 8.137
Summe des Eigenkapitals 16.012 29.021

Anteil des Konzerns

23,7 bis 50,0 %

20,1 bis 50,0 %

Buchwert der Beteiligungen 8.155 8.479
ERLOSE UND ERGEBNIS DER ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN

Summe der Umsatzerlose 9.866 6.057
Summe der Ergebnisse aus fortzufiihrenden Geschaftsbereichen 8.628 5.768
Summe des sonstigen Ergebnisses 0 0
Summe des Gesamtergebnisses 8.628 5.768
Anteil des Konzerns 3.102 1.507

Fir die Anteile an den assoziierten Unternehmen liegt kein notierter
Marktpreis vor, sodass diese Angabe entfallt. Zum Bilanzstichtag be-
stehen keine Riickstellungen, Eventualschulden oder Eventualverbind-
lichkeiten gegeniiber den assoziierten Unternehmen. Die assoziier-

ten Unternehmen sind fir die Hahn Gruppe nicht wesentlich, sodass
sonstige Informationen ebenfalls entfallen. Zur Uberleitungsrechnung
des Buchwerts und zu weiteren Ausflihnrungen siehe zu den assoziier-
ten Unternehmen unter VII. [5] sowie VIII. [18].
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Gemeinschaftsunternehmen

Die Procom & Hahn Objekt Heiligenhaus GmbH & Co. KG wurde im
Geschaftsjahr aufgeldst und ist auf die alleinige Gesellschafterin Pro-
com & Hahn Verwaltungs-GmbH angewachsen. Die Léschung im
Handelsregister erfolgte zum 16. August 2017. Zum Bilanzstichtag
belief sich der Buchwert der Anteile an der Procom & Hahn Verwal-
tungs-GmbH auf rund 7 TEUR. Infolge der mangelnden Wesentlich-
keit wird auf die Abbildung weiterer Angaben verzichtet.

Gemeinschaftliche Tatigkeit

ZUGANGE

Um bestehenden und potenziellen Investoren einen weiteren zu-
kunftsorientierten, internetbasierten Vertriebskanal anbieten zu kon-
nen, hat sich die Hahn Gruppe im Geschaftsjahr an dem Gemein-

schaftsunternehmen CP Capital Pioneers GmbH, Koln, beteiligt.
Hierbei handelt sich um ein strategisches Joint Venture, dessen Antei-
le nach der At-Equity-Methode bewertet werden.

ABGANGE

Das aus der Hahn Gruppe und der Indigo Invest Beteiligungs GmbH,
Dusseldorf, bestehende Joint Venture, welches zur Abwicklung an der
OMEGA Finance Netherlands B.V., Maastricht/Niederlande, gegriindet
wurde, wurde nach finaler Endabrechnung mit dem damaligen Kaufer
des Portfolios als beendet erkldrt und die verbleibenden liquiden Mit-
tel an die beiden Joint-Venture-Partner ausgezahlt.

Die nachfolgende Tabelle enthalt die zusammengefassten Finanzinfor-
mationen Uber die gemeinschaftlichen Tatigkeiten der Hahn Gruppe:

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016
VERMOGENSWERTE UND SCHULDEN DER GEMEINSCHAFTLICHEN

TATIGKEIT

Summe der kurzfristigen Vermégenswerte 50 2.758
Summe der kurzfristigen Schulden 133 -4.866
Summe der langfristigen Vermdgenswerte 676 0
Summe der langfristigen Schulden 0 0
Summe des Eigenkapitals 594 -2.108
Anteil des Konzerns 47,0 % 473 %
Anteiliges Reinvermogen 279 -997
ERLOSE UND ERGEBNIS DER GEMEINSCHAFTLICHEN TATIGKEIT

Umsatzerlose 0 222
Umsatzkosten -911 -45
Summe des Finanzergebnisses -2 0
Summe des Ergebnisses vor Steuern -913 177
Anteil des Konzerns am Ergebnis -429 84
SONSTIGE INFORMATION

Summe der Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 48 2.061

Fir die Anteile an den Gemeinschaftsunternehmen liegt kein notierter

Marktpreis vor, sodass diese Angabe entfallt. Siehe weitere Ausfiihrun-

gen zu den Gemeinschaftsunternehmen unter VII. [5] sowie VIII. [18].
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ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG
Anderungen der Rechnungslegungsmethoden

Das Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittiung von Immobilien setzt sich wie folgt zusammen:

in TEUR 2017 2016

UMSATZERLOSE AUS DER VERAUSSERUNG UND VERMITTLUNG VON IMMOBILIEN

Privatkundenbereich 56.620 55.101

Institutioneller Bereich 1.143 6.365
Erldse aus Zweitmarkttransaktionen 26.008 4.025
Eigenkapitalbeschaffung 2.410 1.827
Konzeptionsgebihren 2.729 1.651
Sonstige Erlése aus Immobilienhandel 3.680 0
UMSATZERLOSE 92.590 68.969

AUFWAND AUS IMMOBILIENVERKAUFEN

Privatkundenbereich -55.672 -51.600

Institutioneller Bereich 0 -3.216
Aufwand aus Zweitmarkttransaktionen -22.935 -3.619
Aufwand aus Immobilienhandel -1.970 0
Verkaufsprovisionen -2.096 -1.696
Prospektierungskosten -355 -159
AUFWENDUNGEN AUS DER VERAUSSERUNG UND VERMITTLUNG VON IMMOBILIEN -83.029 -60.290
ERGEBNIS AUS DER VERAUSSERUNG UND VERMITTLUNG VON IMMOBILIEN GESAMT 9.561 8.679

Im Privatkundenbereich wurde das bereits im Vorjahr erworbene
Objekt in Kitzingen (15.992 TEUR) sowie die im laufenden Geschifts-
jahr erworbenen Liegenschaften in Rothenburg ob der Tauber

(24.007 TEUR) und Holzminden (21.739 TEUR) vollstdndig (bzw. mehr-
heitlich) an private Anleger in Form von geschlossenen Investment-
vermogen platziert. Den Erldsen stehen die entsprechenden Buchwer-
te der Immobilien aus dem Abgang gegeniiber.
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Fir den institutionellen Bereich wurden im Geschéftsjahr die folgen-
den Transaktionen getatigt:

Flr das von der Hahn Gruppe konzipierte Sondervermégen HAHN
German Retail Fund Il mit einem angestrebten maximalen Ziel-
Bruttoinvestitionsvermdgen von 500 Mio. Euro wurden Objekte in
Amberg, Rees, Schleswig und Riigen akquiriert. Die Gesamtakquisiti-
onsgebiihren belaufen sich auf 1.143 TEUR.

Die sonstigen Erlése aus Immobilienhandel resultierten aus einer zum
Jahresende verduBerten Liegenschaft in Bergisch Gladbach. Innerhalb
der Aufwendungen aus Immobilienhandel ist dementsprechend der
Buchwert der verduBerten Vorratsimmobilie enthalten.

Die Erlése aus Zweitmarkttransaktionen umfassen weitestgehend den
Verkauf von Minderheitsanteilen an diversen Immobilienfonds. Im We-
sentlichen betreffen die Erlése die VerduBerung der Anteile an HAHN
FCP-FIS - German Retail Fund (13.589 TEUR), Anteile an einem Fonds
mit Liegenschaften in Nordhorn sowie Offenbach (3.714 TEUR), Anteile
am institutionellen Sondervermdgen sowie Anteile an einem Fonds mit
einer Liegenschaft in Meinerzhagen (1.595 TEUR). Diesen Erlésen steht
der jeweilige Buchwert aus dem Abgang der Anteile gegentiber.

Der Posten Buchwert der verduBerten Immobilien und Gesellschafts-
anteile beinhaltet die bei der VerduBerung der mehrheitlichen Antei-
le an Immobilienfonds in Zusammenhang stehenden Buchwerte der
Immobilien sowie damit in Verbindung stehende sonstige Aktiva, wel-
che zuvor aufgrund der Beherrschung vollstandig in den Konzern-
abschluss der Hahn Gruppe einbezogen wurden und im Rahmen der
Platzierung auf die Anleger Uibertragen worden sind.

Umsatzerlése aus Managementgebiihren

Das Ergebnis aus Managementgebiihren wurde aus den folgen-
den erbrachten Leistungen generiert:

in TEUR 2017 2016
Property Management 4.843 4.410
Center Management 4.233 3.446
Fonds Management 3.746 3.730
Portfolio Management 2.317 1.041
Mietvermittiung 1.924 1.858
Finanzierungsvermittiung 493 284
Geschaftsfiihrungsverglitung 182 181
Treuhandgebihren 21 15

17.759 14.965

Die Geblihren fur Property Management werden durch kaufmanni-
sche und technische Managementleistungen an den betreuten Immo-
bilien erwirtschaftet. Die Erlése aus dem Bereich des Center Manage-
ments umfassen neben nachhaltigen Verwaltungserlésen ebenfalls
projektbezogene Erlse. Sowoh! der Anstieg der Property Manage-
mentgeblhren als auch der Center Managementgebiihren sind vor-
nehmlich auf den Zuwachs von zu betreuenden Immobilienflachen
zurlickzufuihren.

Die Erlose aus Mietvermittiung beinhalten die Leistungen des Asset
Managements, welchen der Neuabschluss als auch die Verldngerung
von Mietvertragen von tber 78.000 m? Mietflache zugrunde liegt.
Die Mietvermittlung steht im direkten Zusammenhang mit neu abzu-
schlieBenden als auch zu verlangernden Mietvertrdgen, sodass dieser
Posten Schwankungen im Jahresvergleich unterliegen kann.

Der Anstieg der Erlése aus Portfolio Management ist weitgehend auf
das angestiegene verwaltete Immobilienfondsvermégen im regulier-
ten institutionellen und Privatkunden-Bereich zuriickzufihren und
basiert auf dem nachhaltig zu verwaltenden Vermdgen.

Die Verlangerung als auch der Neuabschluss von Finanzierungen fiir
Investmentvermdgen stellen die Grundlage fiir die Gebuhren der Fi-
nanzierungsvermittlung dar und unterliegen demnach Schwankungen
wie im Vorjahr.



Sonstige Umsatzerlose

in TEUR 2017 2016
Mieterlose 4.231 3.312
Projektentwicklungsgebihren 551 103
Ubrige sonstige Erlése 151 774

4.933 4.189

Der Anstieg der Mieterl6se ist im Wesentlichen auf die unterjahri-

ge Haltephase der Objekte in Kitzingen, Rothenburg, Holzminden und
Bergneustadt zurlickzufiihren. Demgegeniber stehen die Objektbe-
triebskosten sowie Kosten der Objektfinanzierung, die wahrend der
Haltedauer angefallen sind.

Die Projektentwicklungsgebihren resultieren im Wesentlichen aus der
Betreuung der Revitalisierung der Standorte Weinheim und Essen.

Die Uibrigen sonstigen Erlose betreffen weitestgehend an Fonds wei-
terberechnete Kosten fiir Due Diligence, Immobiliengutachten sowie
sonstige weiter zu belastende Verwaltungsaufwendungen.

Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten
Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen

Die Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen und Ge-
meinschaftsunternehmen bilden die Fortschreibung der Entwicklung
des anteiligen Eigenkapitals der entsprechenden Beteiligungen ab.

Wesentliche Griinde fiir den Riickgang der Ergebnisse an assoziierten
Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen sind die VerduBerung
von diversen Anteilen an assoziierten Unternehmen bzw. VerduBerung
von Anteilen an Immobilienfonds, die von assoziierten Unternehmen
gehalten wurden, und damit der Wegfall der damit verbundenen Er-
gebnisfortschreibungen.

Ertridge aus Ausschiittungen

Der Riickgang der Ertrage aus Ausschiittungen resultiert im Wesentli-
chen aus der planmaBigen Reduktion der gehaltenen Beteiligungen.

Darlber hinaus betreffen die Ausschiittungen die mittelfristig ange-
bundenen strategischen Minderheitsanteile aus diversen Zweitmarkt-
transaktionen.

Konzernanhang

Sonstige betriebliche Ertrige

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge bestehen vor allem aus weiterbe-
lasteten Aufwendungen ohne Gewinnaufschlag. Weiterhin sind Ertra-
ge aus Zuschreibungen von 467 TEUR (Vorjahr: 450 TEUR) enthalten,
welche auf eine Vielzahl an Bewertungen von Minderheitsanteilen zu-
riickzufiihren sind.

Sonstiger Materialaufwand

in TEUR 2017 2016
Gewdhrleistung und Garantien 1.058 536
Objektbetreuungskosten 1.267 940
Fremdleistung Projekte 886 1.804
Reparatur und Instandhaltung 638 435
Objektbetriebskosten 420 281
Wertberichtigung auf Gesellschaftsanteile 206 124
Beratungskosten 28 482
Ubrige 91 63

4.594 4.665

Die Position der Gewahrleistung und Garantien beinhaltet im We-
sentlichen die Zuflihrung von nachtrdglichen Kaufpreisanpassungen
im Hinblick auf zu erstattende Steuern sowie darlber hinaus von der
Hahn Gruppe zu erstattende Ausbaukosten und Vermietungsgaranti-
en fur diverse Objekte.

Die Objektbetreuungskosten resultieren im Wesentlichen aus von
Dritten erbrachten Objektverwaltungsleistungen.

Die Haltephase der Objekte in Kitzingen, Rothenburg ob der Tauber,
Holzminden und Bergneustadt begriindet die wesentliche Erhdhung
der Objektbetriebskosten sowie Reparaturen und Instandhaltung, wel-
ches einher geht mit gestiegenen Mieterlésen sowie Aufwendungen
der Objektfinanzierung.

Der Riickgang der Aufwendungen fiir Fremdleistung Projekte ist weit-
gehend auf erhéhte Kosten im Vorjahr aufgrund des Ausbaus des Be-
reiches Property Management im vergangenen Jahr zurlickzufiihren.
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Personalaufwand

Der Personalaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

in TEUR 2017 2016
Gehalter 11.078 9.959
Sozialabgaben 1.460 1.272

12.538 11.231

Im Geschiftsjahr 2017 waren durchschnittlich 134 Mitarbeiter (Vor-

jahr: 119 Mitarbeiter) im Konzern beschéftigt. Der weitere Anstieg ist
im Wesentlichen auf den Ausbau des Property Management-Bereichs
und den Anstieg des verwalteten Vermdgens zurlickzufiihren.

Im Berichtsjahr wurden 1.353 TEUR (Vorjahr: 1.003 TEUR) Rentenver-
sicherungsbeitrage gezahlt, davon ist der Arbeitgeberanteil in Hohe
von 682 TEUR (Vorjahr: 507 TEUR) in den oben genannten Sozialab-
gaben enthalten.

Die im Rahmen des Erwerbs der Unternehmensgruppe in Oberhausen
im Anteilskaufvertrag fixierte bedingte Gegenleistung, welche an die

Erreichung von bestimmten Ergebniszielen gekoppelt ist, wird als lau-
fender Personalaufwand beriicksichtigt und belduft sich im Berichts-
jahr auf 84 TEUR (Vorjahr: 84 TEUR).

Abschreibungen auf immaterielle
Vermogenswerte und Sachanlagen

Der Posten Abschreibungen auf immaterielle Vermdgenswerte und
Sachanlagen beinhaltet Abschreibungen auf die bei der Unterneh-
mensgruppe in Oberhausen bestehenden bzw. ibernommenen Rah-
menvertrage. Die Abschreibungen der identifizierten befristeten
und unbefristeten immateriellen Vermogenswerte belaufen sich auf
175 TEUR (Vorjahr: 143 TEUR).

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zu-
sammen:

in TEUR 2017 2016
Rechts- und Beratungskosten 1.635 1.585
Miet- und Leasingaufwendungen 1.428 1.014
KFZ-Kosten 919 782
Nicht abziehbare Vorsteuer 741 591
Vertriebsaufwendungen 421 222
EDV-Aufwendungen 420 409
Versicherungen und Beitrdge 314 339
Personalbeschaffung 241 191
Porto, Telefon und Blirobedarf 216 173
Aufsichtsratsvergiitung 180 229
Reisekosten 151 140
Aus- und Weiterbildung, Fachliteratur 131 104
Lizenzgebiihren 123 124
Energie- und sonstige Raumkosten 105 97
Ubrige sonstige Aufwendungen 491 1008

7.516 7.008

In den Miet- und Leasingaufwendungen sind u. a. Aufwendungen fir
Untermietverhéltnisse in Oberhausen enthalten, welchen entspre-
chende Mieterl6se gegenuberstehen.

Im Zuge der weiteren Ausweitung des Bereiches Bestandsmanage-
ment als auch des Anstiegs des verwaltenden Vermdgens stiegen die
allgemeinen Aufwandsposten, wie bspw. KFZ-Kosten, Vertriebsauf-
wendungen, EDV-Aufwendungen, Reisekosten sowie Aufwendungen
fur Personalbeschaffung.



Finanzertriage

Die Finanzertrdge beinhalten im Wesentlichen Zinsertréage aus Darle-
hen an Immobilienfonds, aus Darlehen gegen nahestehende Personen
sowie an Dritte begebenen Darlehen.

Konzernanhang

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Als Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind die gezahlten oder
geschuldeten Steuern auf Einkommen und Ertrag sowie die latenten
Steuern erfasst. Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag setzen
sich dabei aus Gewerbesteuer, Kérperschaftsteuer und dem Solidari-

Finanzaufwendungen tatszuschlag zusammen.

Der Aufwand fiir Steuern vom Einkommen und vom Ertrag gliedert

in TEUR 2017 2016 gjeh wie folgt auf:

Zinsen 3.534 3.318

Abschreibungen Finanzanlagen 461 205 in TEUR 2017 2016

3.995 3.523 Tatséchlicher Steueraufwand 1.713 880

Latenter Steueraufwand 1.282 1.535

Die Finanzaufwendungen resultieren unter anderem aus der objekt- 2.995 2.415

bzw. zweckgebundenen Fremdkapitalfinanzierung der Objekte Kitzin-
gen, Rothenburg ob der Tauber, Bergisch Gladbach, Holzminden sowie
Bergneustadt.

Die im Rahmen der Anwendung der Effektivzinsmethode entstande-
nen Aufwendungen belaufen sich auf 95 TEUR (Vorjahr: 126 TEUR).
Die Zinsen fur diverse Ruckstellungen sind in Hohe von 74 TEUR (Vor-
jahr: 144 TEUR) enthalten.

Im Geschaftsjahr wurden Abschreibungen auf Finanzanlagen vorge-
nommen, welche diverse Minderheitsbeteiligungen an Immobilien-
fonds betreffen.

Der latente Steueraufwand beinhaltet die Verdnderung der aktiven
latenten Steuern auf gewerbe- und kdrperschaftsteuerliche Verlust-
vortrage (Aufwand) in Héhe von 876 TEUR (Vorjahr: 217 TEUR). Des
Weiteren wird ein latenter Steueraufwand in Héhe von insgesamt
406 TEUR (Vorjahr: 1.318 TEUR) furr temporére Differenzen erfasst.

Bei den in Deutschland ansdssigen Unternehmen in der Rechtsform
einer Kapitalgesellschaft fallt Kérperschaftsteuer in Héhe von 15 Pro-
zent (Vorjahr: 15 Prozent) sowie ein Solidaritdtszuschlag in Hohe von
5,5 Prozent der geschuldeten Kérperschaftsteuer an. Zusatzlich unter-
liegen diese Gesellschaften sowie Tochterunternehmen in der Rechts-
form der Personengesellschaft, welche gewerbliche Einkiinfte erzielen,
der Gewerbesteuer. Fiir den steuerlichen Veranlagungszeitraum 2017
betrdgt die Gewerbesteuer bei einem Hebesatz von 460 Prozent regel-
maBig 16,10 Prozent.



Geschiftsbericht 2017 | Konzernabschluss | Konzernanhang

Der Aufwand flr Steuern vom Einkommen und vom Ertrag, der sich Steuerliche Effekte bei den Immobilienfonds werden im Konzernab-
unter Anwendung des Steuersatzes der Konzernobergesellschaft Hahn schluss nur in dem Umfang beriicksichtigt, in dem die Hahn Grup-
AG in Hohe von 31,93 Prozent (unverandert zum Vorjahr) auf das IF- pe an den Immobilienfonds beteiligt ist, da die Besteuerung der Er-
RS-Konzernergebnis vor Steuern ergeben hatte, 1dsst sich wie folgt gebnisse der Immobilienfonds auf Ebene der Gesellschafter eintritt
auf die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag laut Gewinn- und und somit fiir die auBenstehenden Gesellschafter auBerhalb der Hahn
Verlustrechnung tberleiten: Gruppe erfolgt.

Sonstiges Ergebnis

in TEUR 2017 2016
Ergebnis vor Steuern (EBT) 7.508 6.504 i TEUR e 2016
Konzernsteuersatz in Prozent 31,93 31,93 .

In der laufenden Periode entstandene
ERWARTETER STEUERAUFWAND 2397 2076 ~ Gewinne B3 2.281
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag Umgliederungsbetrage in das
fur Vorjahre -121 -39 Periodenergebnis 2.251 0
Nichtabziehbare Betriebsausgaben 46 40 -257 2.281

Gewerbeertragsteuerliche Hinzurechnungen

und Kiirzungen 234 169
At-Equity-Bewertung,

steuerfrei gem. § 8b KStG 228 1
Steuerfreie Gewinnausschittungen 0 -3

VerduBerungsgewinne, -verluste
nicht steuerwirksam (§ 8b KStG) 195 138

Unterschiedliche Abzinsungssatze bei
Beteiligungen 0 -13

Unterlassene Aktivierung latenter Steuer
auf steuerliche Verluste 35 33

Steuerentlastung Verbrauch Verlustvortrage,
fur welche in Vorjahren kein Aktivposten
angesetzt wurde -1 0

Sonstige Effekte -20 13

STEUERAUFWAND LAUT GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG 2.995 2.415



ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNBILANZ

Sachanlagen

Konzernanhang

Technische Andere Anlagen,
Anlagen und Betriebs- und

in TEUR Maschinen  Geschiftsausstattung Anlagen im Bau GESAMT
STAND 01.01.2016

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 0 2.223 9 2.232
Kumulierte Abschreibung 0 -1.505 0 -1.505
BUCHWERT 0 718 9 727
STAND 31.12.2016

Zugénge 20 924 0 944
Abgdnge 0 -27 0 -27
Abschreibung -2 =311 0 -314
BUCHWERT 18 1.304 9 1.331
STAND 01.01.2017

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 20 3.120 9 3.149
Kumulierte Abschreibung -2 -1.816 0 -1.819
BUCHWERT 18 1.304 9 1.332
STAND 31.12.2017

Zugange 10 149 0 159
Abgédnge -26 -12 -9 -47
Abschreibung -2 -293 0 -294
BUCHWERT 0 1.148 0 1.148

Innerhalb der Sachanlagen sind insbesondere angeschaffte Bliro- und
Geschaftsausstattungen sowie Ein- und Umbauten fir eine Bliroimmo-
bilie enthalten. Sachanlagen mit Ausnahme von geleisteten Anzahlun-
gen und Anlagen im Bau werden linear Uber ihre jeweilige Nutzungs-
dauer abgeschrieben. Die Nutzungsdauer der Technischen Anlagen und
Maschinen belduft sich auf 8 Jahre, und Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschaftsausstattung werden zwischen 3 und 13 Jahren abgeschrieben.

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

Bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien handelt es sich
um ein unbebautes Grundstiick in Kitzingen. Die Berechnung des bei-
zulegenden Zeitwertes wurde anhand des Bodenrichtwertes ermittelt
und liegt bei 60 Euro/m?. Dies flihrt bei einer Grundstuicksflache von
9.845 m? zu einem Wert in Hohe von 591 TEUR.

Es handelt sich um eine Bewertungshierarchie der Stufe 3 gemaB IFRS
13.72.



Geschiftsbericht 2017 | Konzernabschluss | Konzernanhang

Immaterielle Vermogenswerte

Konzessionen,
gewerbliche
Schutzrechte
und dhnliche
Geschiifts- Rechte und Geringwertige
oder Werte sowie Befristete Unbefristete Wirtschafts-
in TEUR Firmenwert Lizenzen Vertrige Vertrige Software giiter GESAMT
STAND 01.01.2016
Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten 0 26 0 0 721 44 792
Kumulierte Abschreibung 0 -17 0 0 -515 -43 -575
BUCHWERT 0 9 0 0 206 1 217
STAND 31.12.2016
Zugange aus Erwerb 0 0 0 0 50 93 143
Zugdnge aus Unterneh-
menszusammenschliissen 1.430 0 75 1.576 0 0 3.081
Abschreibung 0 -3 -38 -105 -121 -73 -332
BUCHWERT 1.430 6 37 1.471 144 21 3.109
STAND 01.01.2017
Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten 1.430 26 75 1.576 771 137 4.015
Kumulierte Abschreibung 0 -20 -38 -105 -627 -116 -906
BUCHWERT 1.430 6 37 1.471 144 20 3.108
STAND 31.12.2017
Zugange aus Erwerb 0 0 0 0 102 51 153
Abgédnge 0 0 0 0 0 0 0
Wertminderungen nach
IAS 36 0 0 0 -33 0 0 -33
Abschreibung 0 -3 -37 -105 -83 -40 -268
BUCHWERT 1.430 3 0 1.333 163 31 2.960



Im Rahmen eines Unternehmenszusammenschlusses im Jahr 2016
wurden zum Zeitpunkt der Transaktion die Gbernommenen Rahmen-
vertrage als immaterielle Vermdgenswerte in Gestalt von zahlungs-
mittelgenerierenden Einheiten identifiziert. Die immateriellen Ver-
mogenswerte beinhalten den diskontierten Rohertrag der jeweiligen
Rahmenvertrage aus dem Bereich der Dienstleistung des Center Ma-
nagements sowie Opportunitéten fiir die Hahn Gruppe, welche sich
aus Synergien aus der gemeinsamen kiinftigen Entwicklung der Be-
reiche ergeben. Die den Ubernommenen Rahmenvertrdgen zugrun-
deliegende Laufzeiten - bei unbefristeten Vertrdgen wurden 15 Jahre
ab Erwerb angenommen - dienen als Anhaltspunkt fir eine entspre-
chende Laufzeit der planmé&Bigen Abschreibungen. Die zugrundelie-
gende Laufzeit als auch der auf Ebene der jeweiligen zahlungsmit-
telgenerierenden Einheit zugeordnete Rohertrag werden jahrlich im
Rahmen eines Werthaltigkeitstests dahingehend hinterfragt, ob die
diskontierten Uberschiisse den Buchwert weiterhin decken. Der Buch-
wert der Rahmenvertrdge mit beschrankter Laufzeit betrug zum 31.
Dezember 2017 nach planméaBiger Abschreibung 1.333 TEUR. Ange-
sichts des niedrigen erzielbaren Betrags in Hohe von 1.300 TEUR, wel-

Konzernanhang

cher dem Nutzungswert abziiglich VerduBerungskosten entspricht, er-
gab sich ein Wertminderungsbedarf von 33 TEUR zum Bilanzstichtag.
Bei der Schatzung des Nutzungswerts wurde analog zum Vorjahr ein
Abzinsungssatz von 2,5 Prozent angesetzt. Gem3B den Rahmenver-
tragen ist wahrend der Laufzeit mit einem Wachstumssatz von 0 Pro-
zent zu rechen.

Der Geschafts- oder Firmenwert wird mindestens einmal im Jahr auf
Werthaltigkeit getestet und entsprechend angepasst. Der zum Bilanz-
stichtag gemaB IAS 36 durchgefiihrte Impairment-Test basiert auf den
mittelfristigen Planwerten der ibernommenen Unternehmensgruppe.
Im Rahmen des Impairment-Tests werden die Cashflows aus den neuen
Rahmenvertrdgen im Bereich des Center Managements zugrunde ge-
legt, welche die zukiinftigen Ertragschancen und somit die Entwicklung
des Geschafts- oder Firmenwerts widerspiegeln. Zum Bilanzstichtag
wurden keine wesentlichen Anderungen bei den Annahmen ersichtlich,
welche bereits bei der Kaufpreisallokation herangezogenen wurden.
Demnach hat sich im Geschéaftsjahr kein Wertberichtigungsbedarf auf
den verbleibenden Geschafts- oder Firmenwert ergeben.

Nach der Equity-Methode bilanzierte Finanzanlagen

Gemeinschafts- Assoziierte Gemeinschafts- Assoziierte
in TEUR unternehmen 2017 Unternehmen 2017 unternehmen 2016 Unternehmen 2016
STAND 01.01. 7 8.479 33 4.797
Zugange 0 6.088 0 10.190
Neubewertung 0 -2.937 0 0
Gewinn at Equity -1 3.553 0 1.765
Verlust at Equity 0 -451 -25 -2
Abgidnge 0 -3.946 -1 -7.269
Ausschittungen 0 -2.631 0 -1.002
STAND 31.12. 6 8.155 7 8.479
SUMME 8.161 8.486
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Anteile an Gemeinschaftsunternehmen

Die flir eine geplante Projektentwicklung in Heiligenhaus genutz-

te Gesellschaft Procom & Hahn Objekt Heiligenhaus GmbH & Co.
KG, Hamburg, ist auf deren Komplementéarin Procom & Hahn Ver-
waltungs-GmbH, Hamburg, angewachsen. Uber die Komplementrin
selbst wurde die Liquidation eroffnet.

Anteile an assoziierten Unternehmen

Die Zugdnge beziehen sich vor allem auf den Erwerb strategischer
Beteiligungen an Objektgesellschaften, bei welchen aufgrund der
Héhe der erworbenen Anteile ein maBgeblicher Einfluss vorliegt.

Die Abgénge sind wiederum auf die Erhdhung des maBgeblichen Ein-
flusses durch Anteilskdufe zurlickzuflihren, sodass die Beherrschung
erlangt worden ist und die jeweilige Beteiligung im Rahmen der Voll-
konsolidierung in den Konzernabschluss der Hahn Gruppe einbezo-
gen wurde.

Forderungen gegen nahestehende Personen

In diesem Posten sind im Wesentlichen Forderungen aufgrund ausge-
reichter Darlehen enthalten, welche unter X.1. ndher erldutert werden.

Sonstige finanzielle Vermogenswerte,
langfristig

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016
ANTEILE AN IMMOBILIENFONDS
HAHN FCP-FIS -
German Retail Fund 0 13.058
MEAG German SuperStores 0 4.755
Sonstige Anteile an geschlossenen
Immobilienfonds 26.689 26.394
Beteiligungen 857 15
Geleistete Anzahlungen auf Anteile
an geschlossenen Immobilienfonds 1.156 664
Ubrige langfristige finanzielle
Vermdgenswerte 748 668
29.450 45.554

Der Posten der ,Anteile an Immobilienfonds" reduzierte sich infol-

ge der Einbringung der Anteile an den Sondervermégen MEAG Ger-
man SuperStores und HAHN FCP-FIS - German Retail Fund in ein mit
fremdem Eigenkapital finanziertes Investmentvermdgen, welches wie-
derum in der Verwaltung der Hahn Gruppe liegt. Darliber hinaus wur-
den diverse Minderheitsanteile an geschlossenen Immobilienfonds
unterjahrig verduBert, welches weitgehend durch Zukdufe kompen-
siert worden ist. Es werden unter dieser Position langfristige Beteili-
gungen der Hahn Gruppe als Co-Investor bei selbst initiierten Invest-
mentvermdgen abgebildet.



Latente Steueranspriiche /Latente Steuerverbindlichkeiten

Konzernanhang

Die aktiven und passiven latenten Steuern ergeben sich aus den temporaren Differenzen und steuerlichen Verlustvortrdgen wie folgt:

Aktive latente
Steuern zum

Passive latente
Steuern zum

Aktive latente
Steuern zum

Passive latente
Steuern zum

in TEUR 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2016
LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 0 0 0 32
Geschafts- oder Firmenwert 0 425 0 480
Anteile an assoziierten Unternehmen 170 552 98 385
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 256 4.023 220 4.076
KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Vorratsimmobilie 24 425 0 0
Gesellschaftsanteile 619 920 602 793
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0 110 0 0
Sonstige Ubrige Vermdgensgegenstande 4 0 0 0
Zur VerduBerung gehaltene langfristige

Vermogenswerte 0 565 0 240
LANGFRISTIGE SCHULDEN

Unternehmensanleihe 0 0 0 15
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 0 0 0 0
KURZFRISTIGE SCHULDEN

Rickstellungen 80 0 72 0
Summe tempordrer Differenzen 1.153 7.020 992 6.021
Verlustvortrage 876 0 1.199 0
GESAMT [ BILANZANSATZ 2.029 7.020 2.191 6.021

Fur die tempordren Differenzen und Verluste aus Immobilienfonds
wurden latente Steuern nur auf den der Gruppe zuzurechnenden An-
teil gebildet, da die Ergebnisse dieser Gesellschaften lediglich auf Ge-
sellschafterebene einer Besteuerung unterliegen und damit die auf die
auBenstehenden Kommanditisten entfallenden Anteile der latenten

Steuern auBerhalb des Konzerns anfallen.
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Latente Steuern werden auf gewerbesteuerliche Verlustvortrége in
Hoéhe von 35 TEUR (Vorjahr: 70 TEUR) und auf kérperschaftsteuerliche
Verlustvortrage in Hohe von 841 TEUR (Vorjahr: 7.502 TEUR) gebildet.
Insgesamt bestehen gewerbesteuerliche Verlustvortrdge in Héhe von
220 TEUR (Vorjahr: 2.298 TEUR) und kérperschaftsteuerliche Verlust-
vortrage in Hohe von 5.312 TEUR (Vorjahr: 10.122 TEUR).

Ergebnisneutral im Eigenkapital erfasste passive latente Steuern ent-
fallen mit 1.415 TEUR (Vorjahr: 1.535 TEUR) auf Anteile an geschlos-
senen Immobilienfonds, welche unter den Vorraten ausgewiesen sind.

Vorratsimmobilien

Die Einzelhandelsimmobilie in Kitzingen wurde unterjdhrig im Rah-
men der vollstandigen Abwicklung des fiir Privatanleger konzipierten
Investmentvermdgens verduBert.

Innerhalb des Geschaftsjahres wurden Immobilien in Rothenburg ob
der Tauber und Holzminden angebunden und jeweils an private Anle-
ger als geschlossene Investmentvermdgen tbertragen.

Fiir das Grundstiick in Bergisch Gladbach wurde im Vorjahr ein Kauf-
vertrag vorbehaltlich aufschiebender Bedingungen abgeschlossen.
Zum 15. Dezember 2017 wurden Nutzen und Lasten der Immobilie auf
den Verkdufer tbertragen.

Flr die Projektentwicklung einer groBflachigen Handelsimmobilie
wurden vier Grundstiicke in Lauingen erworben. In der Berichterstat-
tung des Vorjahres erfolgte der Ausweis noch unter den geleisteten
Anzahlungen auf Vorratsimmobilien.

Des Weiteren beinhaltet der Posten eine zum Vertrieb an institutionel-
le oder private Anleger bestimmte Immobilie in Braunschweig sowie
in Bergneustadt und Delmenhorst.

Eine ergebniswirksame Wertminderung von Vorratsimmobilien hat es
in der Berichtsperiode analog dem Vorjahr nicht gegeben.

Gesellschaftsanteile

Der Posten enthalt Anteile an zur VerduBerung bestimmten geschlos-
senen Immobilienfonds, wobei es sich ausschlieBlich um Minderheits-
anteile handelt.

Geleistete Anzahlungen auf Vorratsimmobilien
und Gesellschaftsanteile

Die zum 31. Dezember 2017 ausgewiesenen geleisteten Anzahlungen
stehen in einem direkten Zusammenhang mit dem Erwerb weiterer
kurzfristig zu haltender Minderheitenanteile.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen setzen sich wie
folgt zusammen:

in TEUR 2017 2016
Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen, brutto 8.211 3.338
Wertberichtigungen auf Forderungen

aus Lieferungen und Leistungen -83 -83
FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN

UND LEISTUNGEN 8.128 3.255

Zum 31. Dezember 2017 stellt sich die Altersstruktur der Forde-
rungen aus Lieferungen und Leistungen wie folgt dar:

in TEUR 2017 2016

Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen nicht wertgemindert 8.128 3.255

davon nicht tberfallig 8.128 2.405

davon Uberfallig 0 850
bis 3 Monate 0 820
tber 1 Jahr 0 30

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen im We-
sentlichen noch offene Kaufpreiszahlungen im Zusammenhang mit
der stichtagsnahen Abwicklung der beiden Publikums-AlFs mit Lie-
genschaften in Rothenburg und Holzminden, welche kurz nach dem
Stichtag durch Zahlungseingang ausgeglichen wurden. Ferner sind im
Posten Forderungen aus Mietvermittiung sowie ausstehende Verwal-
tungsgeblhren fiir von der Hahn Gruppe initiierte Investmentvermo-
gen zum Bilanzstichtag enthalten.



Forderungen gegen nahestehende Personen
und Unternehmen

Die Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen
setzen sich wie folgt zusammen:

Konzernanhang

Sonstige finanzielle Vermogenswerte,
kurzfristig

Die sonstigen finanziellen Vermdgenswerte gliedern sich wie folgt:

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016

Forderungen gegen assoziierte

Unternehmen 2.965 3.163

Forderungen gegen die HAHN-

Holding GmbH, deren Gesellschafter

bzw. von ihnen beherrschte

Gesellschaften 247 94

Forderungen gegen nahestehende
Personen und Unternehmen vor
Wertberichtigung

3.212 3.257

Wertberichtigung auf Forderungen

gegen assoziierte Unternehmen -2.451 -2.451

Forderungen gegen nahestehende
Personen und Unternehmen 761 806

Samtliche Forderungen gegen nahestehende Personen und Unterneh-
men haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.

Die ausgewiesenen Wertberichtigungen auf Forderungen beinhalten
Anspriiche gegen Objektgesellschaften, deren momentanes Reinver-
mdgen nicht mehr zum Ausgleich der offenen Posten ausreicht.

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016
Forderungen gegen Fonds 3.231 5.556
Ausstehende Kaufpreiszahlungen 700 0
Ausstehende Ausschiittungen 288 846
Darlehen an Geschéaftspartner 185 9
Verfligungsbeschrankte
liquide Mittel 0 975
Ubrige sonstige finanzielle
Vermdgenswerte 141 435
Wertberichtigungen -453 -453
4.092 7.368

Die Forderungen gegen Fonds resultieren im Wesentlichen aus stich-
tagsnahen Abrechnungen von Managementgebiihren.

Bei den ausstehenden Kaufpreiszahlungen handelt es sich um die mit
dem Abverkauf der Immobilie in Braunschweig offene und nach dem
Stichtag ausgeglichene Zahlung.

Bei dem im Vorjahr unter dem Posten ,Verfligungsbeschrankte liquide
Mittel" ausgewiesenen Sachverhalt handelt es sich um den anteili-
gen Ausweis der liquiden Mittel aus der gemeinschaftlichen Tatig-
keit, welche im Wege der Abwicklung des Abverkaufs der Beteiligung
in Form des RREBO-JV entstanden ist. Infolge der finalen Abwick-
lung der gemeinschaftlichen Tatigkeit wurden diese Gelder an die
Joint-Venture-Partner vollstdndig ausbezahlt und das gemeinsame
Bankkonto geléscht.

Die sonstigen kurzfristigen finanziellen Vermégenswerte sind weder
tberfallig noch Uber die ausgewiesenen Wertberichtigungen wertge-
mindert.
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Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente beinhalten Gut-
haben bei Kreditinstituten sowie geringfiigige Kassenbesténde von
14.292 TEUR (Vorjahr: 21.604 TEUR).

Im Vorjahr wurden weiterhin in diesem Posten liquide Mittel ausge-
wiesen, welche aufgrund von vertraglichen Regelungen im Rahmen
der Anleiheemission hinsichtlich der Kuponzahlung zweckbestimmt
waren. Mit Riickflihrung der Unternehmensanleihe wurden diese Gel-
der freigegeben und in die freiverfigbaren Mittel tberfihrt (Stand
Vorjahr: 1.239 TEUR).

Weiterhin ist ein Betrag von 700 TEUR (Vorjahr: 500 TEUR) aufgrund
der aufsichtsrechtlichen Kapitalanforderungen des § 25 KAGB fiir die
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Hahn Gruppe gebunden.

Zur VeriduBerung gehaltene langfristige
Vermogenswerte

Bei den ausgewiesenen Anteilen handelt es sich um die verbliebenen
Anteile an dem geschlossenen Immobilienfonds Hahn Fachmarktzen-
trum Nordhorn und Offenbach Beteiligungs GmbH & Co. KG mit Lie-
genschaften in Nordhorn/Offenbach. Zuvor lag eine Beherrschung
aufgrund der Héhe der Beteiligung vor, und eine Einbeziehung in den
Konzern erfolgte im Rahmen der Vollkonsolidierung.

Daruber hinaus werden die verbleibenden Anteile am Publikums-AlF
mit Liegenschaft in Holzminden abgebildet, welcher stichtagsnah
mehrheitlich an private Investoren platziert werden konnte. Ein Ver-
kauf der verbleibenden Anteile ist flir das erste Quartal 2018 vorge-
sehen.

Die ,Zur VerduBerung gehaltenen langfristigen Vermégenswerte" sind
dem Geschaftssegment Neugeschaft zugehdrig.

Eigenkapital

Das im Handelsregister eingetragene Grundkapital der Gesellschaft
betrdgt 13.001.430 Euro. Das Grundkapital besteht aus 13.001.430
auf den Namen lautenden Stiickaktien und ist voll eingezahlt. Da-

bei entsprechen die Aktienanteile ihnrem Nennwert. Zum 31. Dezember
2017 und 2016 hielt die Gesellschaft keine eigenen Aktien.

Das durch Beschluss der Hauptversammlung am 6. Juni 2012 ge-
schaffene und bisher nicht ausgenutzte genehmigte Kapital 2012,
das den Vorstand zur Erhéhung des Grundkapitals der Gesellschaft
bis zum 5. Juni 2017 durch Ausgabe von neuen auf den Inhaber lau-
tenden Stiickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen um hochstens
6.500.715,00 Euro erméachtigte, wurde parallel zur Beschlussfassung
der Umwandlung der Inhaberaktien in Namensaktien geméaB Be-
schluss der Hauptversammlung vom 25. Mai 2016 aufgehoben.

Die Verdnderung der Eigenkapitalkomponenten ist in der Entwicklung
des Konzerneigenkapitals dargestellt. Der im Geschaftsjahr an die Ei-
gentiimer ausgezahlte Dividendenbetrag pro Aktie lag bei 0,19 Euro.

Die Kapitalriicklage enthalt das Agio aus den Kapitalerh6hungen ab-
ziiglich der um die Ertragsteuervorteile verminderten Transaktions-
kosten.

Die Gewinnrlcklagen betreffen neben den gesetzlichen ebenfalls
die den anderen Gewinnriicklagen zugefiihrten Betrdge. Die von der
Hauptversammlung am 31. Mai 2017 beschlossene Dividendenzah-
lung in H6he von 2.470 TEUR wurde unmittelbar nach der Hauptver-
sammlung an die Aktiondre ausgezahlt.

Die sonstigen Gewinnriicklagen enthalten die Fair-Value-Anderungen
der zur VerduBerung verfligbaren finanziellen Vermogenswerte.

Der Bilanzgewinn enthélt die in der VVergangenheit erwirtschafteten
Ergebnisse, die bisher weder den Riicklagen zugefiihrt noch ausge-
schittet wurden.

Unternehmensanleihe

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG hat am 10. September 2012
eine Anleihe mit einem Emissionsvolumen von 20 Mio. Euro aus-
gegeben. Das Wertpapier hatte einen festen jahrlichen Kupon von
6,25 Prozent und eine Laufzeit von flnf Jahren. Die Notierung der
Anleihe erfolgte seit dem 22. Januar 2015 am Prim3rmarkt der Bérse
Disseldorf (vorher: Mittelstandsmarkt an der Borse Disseldorf) mit
einer Segmentierung nach Zinshéhen.

Zum 2. Oktober 2017 hat die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG die
Unternehmensanleihe planmaBig vollstandig zuriickgefiihrt. Im Zuge
dieser Riickzahlung wurde die Verpfandung der als Sicherheiten hin-
terlegten Anteile an zwei institutionellen Immobilienfonds sowie
Kommanditanteilen an neun Immobilienfonds sowie die ebenfalls als
Sicherheiten hinterlegten Ausschiittungen aufgehoben bzw. freige-
geben.



Riickstellungen

Konzernanhang

Die lang- und kurzfristigen Riickstellungen setzen sich im Geschéaftsjahr 2017 wie folgt zusammen:

Inanspruch- davon Aufzinsungs-
in TEUR 01.01. nahme Auflosung Zufiihrung 31.12. langfristig faktor (p. a.)
Mietausgleichs- 650 650 0 0 0 0 -
verpflichtung
Belastender Vertrag 187 0 2 150 335 88 1,28 bis 1,52 %
Erstvermietungs- 271 0 37 0 234 10 1,28 bis 1,52 %
garantie
Sonstige 660 47 0 636 1.250 23 1,28 bis 1,52 %
Ruckstellungen

1.768 697 39 786 1.818 121

Die lang- und kurzfristigen Rickstellungen setzen sich im Vorjahr 2016 wie folgt zusammen:

Inanspruch- davon Aufzinsungs-
in TEUR 01.01. nahme Auflosung Zufiihrung 31.12. langfristig faktor (p. a.)
Mietausgleichs- 735 85 0 0 650 475 -
verpflichtung
Belastender Vertrag 305 0 118 0 187 91 1,619% bis 1,71 %
Erstvermietungs- 265 43 0 49 271 32 1,59 9% bis 2,07 %
garantie
Sonstige 493 70 0 237 660 22 1,71 %
Ruckstellungen

1.798 198 118 286 1.768 620

Die Riickstellungen fiir die Mietausgleichsverpflichtung umfassten
den kurz- und langfristigen Teil der im Rahmen des Abverkaufs des
RREBO-JV eingegangenen anteiligen Zahlungsverpflichtungen. Im
Geschéftsjahr 2017 wurden die verbliebenen Zahlungsanspriiche im
Rahmen der finalen Abrechnung mit dem Kdufer des Portfolios aus-
geglichen, sodass die Rickstellung zum Bilanzstichtag nicht mehr be-
steht.

Bei der Riickstellung aufgrund eines belastenden Vertrages handelt es
sich zum einen um die kiinftigen negativen Ergebnisse, die im Zusam-
menhang mit dem Betreiben eines Parkhauses entstehen. Sie bein-
haltet zudem eine potenzielle Zahlungsverpflichtung aus einem pas-
siven Andienungsrecht. Die Realisierung des negativen Ergebnisses
wird vornehmlich in 2018 erwartet. Zum anderen wurde eine Rick-
stellung fiir vertraglich zugesicherte Baukosten zur Beseitigung von
Altlasten gebildet, welche im Zusammenhang mit einer Liegenschaft
in Bergisch Gladbach stehen. Nach der aktuellen Kenntnislage kommt
es hierbei zu einem Mittelabfluss in Héhe von 150 TEUR im néchsten
Geschaftsjahr.
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Bei der Erstvermietungsgarantie handelt es sich um eine vertrag-

lich zugesicherte Mindestmiete bei einem im Geschaftsjahr 2011
initiierten Immobilienfonds, welcher eine Mindestmiete bei der Erst-
vermietung von 13 Euro/m2 vorsieht. Hierbei wird erwartet, dass

30 TEUR im néchsten Geschaftsjahr abflieBen werden und weitere

10 TEUR bis zum Geschaftsjahr 2021 in Anspruch genommen werden.
In der Riickstellung fiir sonstige Garantien sind diverse Mietgarantien
sowie rechtlich nicht verpflichtende, jedoch aus Kulanzgriinden zu-
gesagte Kostentibernahmen enthalten. Die langfristen Riickstellungen
werden infolge der Kulanzzahlung voraussichtlich bis zum Geschéafts-
jahr 2019 in Anspruch genommen werden.

Innerhalb der sonstigen Riickstellungen wurden Verpflichtungen fir
ausstehende BaumaBnahmen eines zum Stichtag 31. Dezember 2017
initiierten Investmentvermdgens in Hohe von 380 TEUR angesetzt,
zu dessen Abwicklung sich die Hahn Gruppe als Verkdufer verpflich-
tet hat.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Die Erhéhung des wahrend der Berichtsperiode aufgrund des Zeitab-
laufs abgezinsten Betrages und die Auswirkung von Anderungen des
Abzinsungssatzes belaufen sich auf 1 TEUR (im Vorjahr: 6 TEUR).

Zum 31. Dezember stellt sich die Fristigkeit der Riickstellungen wie
folgt dar:

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016

MIT EINER FRISTIGKEIT VON:

bis 1 Jahr 1.697 1.148
1 bis 3 Jahre 121 620
uber 3 Jahre 0 0

1.818 1.768

Verbindlichkeiten werden nach der Effektivzinsmethode unter Berlicksichtigung von Transaktionskosten sowie Agien und Disagien angesetzt.

Die Bankschulden setzen sich wie folgt zusammen:

in TEUR Art Zinsbindung Filligkeit Zinssatz 31.12.2017 31.12.2016
LANGFRISTIG variabel 2017  3-Monats-Euribor + 2,2-%-Marge 0 2.023
KURZFRISTIG Darlehen* fest 2018 1,68 % bis 30.12.2018 5.529 6.378
Darlehen” fest 2037 3,85 % bis 30.06.2024 7.185 0

Kontokorrent fest 2016 8,15 % 0 1.794

12.714 8.172

12.714 10.195

* Objektbezogene Fremdfinanzierungen fir die Vorratsimmobilien Delmen-
horst und Bergneustadt. Da die Immobilien jeweils planméaBig im Geschafts-
jahr 2018 in einen Publikums-AlIF eingebracht werden, stellt die jeweilige Fi-
nanzierung aus Konzernsicht ein kurzfristiges Darlehen dar.

Zum 31. Dezember 2017 sind auf Fondsebene Grundschulden auf Im-
mobilien in Héhe von 21.755 TEUR (Vorjahr: 9.212 TEUR) als Sicher-
heiten fur Verbindlichkeiten gegeben worden. Die Buchwerte der
Grundstlcke betragen 24.136 TEUR (Vorjahr: 12.895 TEUR). Bei den
Darlehen ist die Haftung des Konzerns sowie der auenstehenden Ge-
sellschafter des jeweiligen Immobilienfonds auf das jeweilige Fonds-
vermogen beschrankt.

Weiterhin bestehen zum Stichtag vier Kontokorrentlinien bei Ban-
ken, wobei hiervon zum Stichtag keine in Anspruch genommen wur-
de. Die potenzielle Inanspruchnahme erfolgt mit einer Verzinsung von
2,5 bis 8,5 Prozent. Darliber hinaus kann eine weitere Kontokorrentli-
nie als Terminkredit in Anspruch genommen werden, die mit dem Eu-
ribor-Zinssatz zzgl. einer Marge von 2,5 Prozent verzinst wird.



Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten,

langfristig
in TEUR 31.12.2017 31.12.2016
Darlehen 35.554 33.079
Leasingverpflichtungen 71 189
35.625 33.268

Innerhalb der sonstigen langfristigen finanziellen Verbindlichkeiten
bestehen neun Darlehen von externen Geschaftspartnern der Hahn
Gruppe. Wahrend des Geschaftsjahres wurde ein weiteres Darlehen
von einem externen Geschaftspartner in Héhe von 2.000 TEUR aufge-
nommen. Die Darlehensvertrdge sehen eine Verzinsung in einer Band-
breite von 5,0 bis 6,5 Prozent mit einer Laufzeit bis Mitte bzw. Ende
2019 vor. Es besteht teilweise die Moglichkeit, die Laufzeiten dreimal
um jeweils ein Jahr zu verlangern, welches mit einer Zinssatzerho-
hung von 1,0 Prozent verbunden ist.

Die Darlehen sind jeweils zweckgebunden und dienen der strategi-
schen Beteiligung an Investmentvermdgen bzw. zur Eigenkapitalvorfi-
nanzierung von zu initiierenden Fonds.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen beruhen im
Wesentlichen aus der laufenden Geschaftstatigkeit.

Konzernanhang

Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden
Personen und Unternehmen

Die Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen und Unter-
nehmen setzen sich wie folgt zusammen:

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016
Verbindlichkeiten gegentiber Orga- 732 521
nen der Hahn Gruppe bzw. von ihnen
beherrschten Gesellschaften
Verbindlichkeiten gegeniber 10 9
assoziierten Unternehmen

742 530

Die in 2017 ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegenliber Organen der
Hahn Gruppe betreffen die abgegrenzten Tantiemeanspriiche der Vor-
stande aus den Jahren 2015 bis 2017.

Der Anspruch auf Auszahlung der Tantieme entsteht flr die Mitglie-
der des Vorstands jeweils wie folgt: Der Anspruch auf 49 Prozent der
Tantieme entsteht zum 31. Mérz des Folgejahres, nicht aber vor Fest-
stellung des Jahresabschlusses der Gesellschaft fiir das jeweilige Ge-
schaftsjahr, und ist zum Zeitpunkt seiner Entstehung zur Zahlung féllig.
Der verbleibende Teil der Tantieme kommt in voller Hohe nur dann zur
Auszahlung, sofern in jedem der beiden folgenden zwei Geschéaftsjahre
ein negatives Ergebnis vor Steuern (EBT) -3 Mio. Euro nicht tbersteigt.
Trifft dies nicht zu, kommen zwei Drittel der verbleibenden Tantieme
zur Auszahlung, sofern in jedem der beiden folgenden zwei Geschafts-
jahre ein negatives Ergebnis vor Steuern (EBT) -4 Mio. Euro nicht Giber-
steigt. Trifft auch dies nicht zu, kommt ein Drittel der verbleibenden
Tantieme zur Auszahlung, sofern in jedem der beiden folgenden zwei
Geschiftsjahre ein negatives Ergebnis vor Steuern (EBT) -5 Mio. Euro
nicht Ubersteigt. Dieser Auszahlungsanspruch auf die verbleibende Tan-
tieme entsteht zum 31. Méarz des dritten Folgejahres, nicht aber vor
Feststellung des Jahresabschlusses der Gesellschaft fiir das zweite Fol-
gejahr, und ist zum Zeitpunkt seiner Entstehung fallig.
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Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten,

kurzfristig

Die sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten gliedern sich wie folgt:

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016

Kaufpreisanpassung 3.843 3.842

Erhaltene Anzahlung 1.362 45

Verbindlichkeiten gegentiber

Mitarbeitern 803 1.096

Ausstehende Eingangsrechnungen 1.092 582

Verbindlichkeiten aus

Geschenkkarten 469 0

Verbindlichkeiten flr

Jahresabschlussarbeiten 374 278

Darlehen 335 1.000

Verbindlichkeiten aus

Finanzierungsleasing 73 85

Ubrige Verbindlichkeiten 777 100
9.128 7.028

Der in der Position Kaufpreisanpassung abgebildete Sachverhalt bildet
den vertraglich zugesicherten Steuerausgleich von zwei niederlandi-
schen B.V. ab. Es werden zum einen laufende Belastungen durch die
Kérperschaftsteuer und Solidaritdtszuschlag abgegrenzt, zum anderen
die zu erwartenden Belastungen aus der Besteuerung von stillen Re-
serven bei einer potenziellen Umwandlung der Gesellschaften in steu-
erlich transparente Personengesellschaften.

Die erhaltenen Anzahlungen resultieren aus bereits erhaltenen Kauf-
preiszahlungen fiir Zweitmarkttransaktionen, deren Ubergang von
Nutzen und Lasten kurz nach dem Berichtsstichtag liegt.

Die Verbindlichkeiten aus Geschenkkarten resultieren aus einem ge-
schlossenen System, welches als Serviceleistung im Rahmen des Cen-
ter Managements betrieben wird. Es handelt sich hierbei um die noch
nicht eingelésten Geschenkkarten, welche sich im Umlauf befinden.

Der als Verbindlichkeiten gegentiber Mitarbeitern ausgewiesene Be-
trag zum Bilanzstichtag betrifft im Wesentlichen nicht in Anspruch
genommene Urlaubstage sowie Anspriiche aufgrund von Bonuszah-
lungen.

Zum 8. Juni 2017 wurden von diversen Gesellschaften, mit denen

ein Beteiligungsverhaltnis besteht, kurzfristige Darlehen in Sum-

me von 370 TEUR aufgenommen. Die Darlehen sind jeweils mit ei-
ner Frist von 14 Tagen zum Monatsende durch die Darlehensgeberin
oder -nehmerin kiindbar, wobei die ausstehenden Darlehensvaluten
mit 180 Basispunkten zzgl. Euribor p. a. verzinst werden. Die Darle-
hensvertrdge sehen Zinszahlungen zum 30. Dezember eines jeden Ka-
lenderjahres (bzw. des nichsten Geschaftstags) vor. Zum Bilanzstich-
tag belduft sich der Buchwert der Darlehensverbindlichkeit nach einer
Teilrlickflhrung auf 335 TEUR.

Sonstige iibrige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Ubrigen Verbindlichkeiten bestehen zum einen aus
Steuerverbindlichkeiten in Hohe von 1.070 TEUR (Vorjahr: 902 TEUR)
sowie Verbindlichkeiten aus Beitrdgen in Hohe von 42 TEUR (Vorjahr:
32 TEUR).



Sonstige Angaben zu Finanzinstrumenten

Konzernanhang

Kategorien von Finanzinstrumenten (es liegen folgende Kategorien an Finanzinstrumenten im Berichtsjahr mit ihren jeweiligen Buchwerten vor).

Zu Handelszwecken
gehaltene finanzielle
Vermogenswerte

in TEUR

LANGFRISTIGE
VERMOGENSWERTE

Forderungen gegen
nahestehende Personen

Sonstige finanzielle
Vermdgenswerte

Finanzielle Schulden
(zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten

Zur VerduBerung

Vermogenswerte

KURZFRISTIGE
VERMOGENSWERTE

Gesellschaftsanteile

FORDERUNGEN
UND SONSTIGE
VERMOGENSWERTE

Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen

Forderungen gegen
nahestehende Personen
und Unternehmen

Sonstige finanzielle
Vermdgenswerte

ZAHLUNGSMITTEL UND

ZAHLUNGSMITTELAQUIVA-

LENTE

Kredite und

Forderungen
2017 2016
2.893 2.790
573 571
0 0
8.128 3.255
763 803
4.092 7.368
14.292 21.604

Maximales
Kreditausfallrisiko /
Buchwert
2017 2016
2.893 2.790
29.449 45553
6.648 9.456
8.128 3.255
763 803
4.092 7.368
14.292 21.604
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Finanzielle Schulden

Zu Handelszwecken Zur VerduBerung (zu fortgefiihrten Maximales
gehaltene finanzielle Kredite und verfligbare Anschaffungskosten Kreditausfallrisiko/
Vermogenswerte Forderungen Vermogenswerte bewertet) Buchwert
in TEUR 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
LANGFRISTIGE
VERMOGENSWERTE
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 0 0 0 0 0 0 0 2.023 0 0
Sonstige finanzielle Verbind-
lichkeiten 0 0 0 0 0 0 35.626 33.268 35.626 33.268
KURZFRISTIGE
VERMOGENSWERTE
Unternehmensanleihe 0 0 0 0 0 0 0 20.218 0 20.218
Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen 0 0 0 0 0 0 1.124 3.253 1.124 3.253
Verbindlichkeiten gegeniiber
nahestehenden Personen
und Unternehmen 0 0 0 0 0 0 742 529 742 529
Verbindlichkeiten gegeniiber
Gesellschaftern ohne
beherrschenden Einfluss 0 0 0 0 0 0 2.715 1.920 2.715 1.920
Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten 0 0 0 0 0 0 12.714 8.171 12.714 8.171
Sonstige finanzielle Verbind-
lichkeiten 0 0 0 0 0 0 9.127 7.028 9.127 7.028
NETTOERGEBNIS
Erfolgswirksam 261 124 1 23 0 0 221 0 483 147
Erfolgsneutral 0 0 0 0 -378 3.261 0 0 -378 3.261

Infolge der Kurzfristigkeit der kurzfristigen Kredite und Forderungen
stellen ihre Buchwerte naturgemaB eine Anndherung an deren beizu-
legenden Zeitwert dar.

Das Management hat festgestellt, dass die Buchwerte von Zahlungs-

mitteln und kurzfristigen Einlagen, Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, Konto-
korrentkrediten und sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten haupt-

sachlich aufgrund der kurzen Laufzeiten dieser Instrumente ihren bei-
zulegenden Zeitwerten nahezu entsprechen.

Der beizulegende Zeitwert der finanziellen Vermdgenswerte und fi-
nanziellen Verbindlichkeiten ist mit dem Betrag angegeben, zu dem
das betreffende Instrument in einer gegenwartigen Transaktion (aus-
genommen erzwungene VerduBerung oder Liquidation) zwischen ver-
tragswilligen Geschéaftspartnern getauscht werden konnte.

Die zur Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte angewandten Metho-
den und Annahmen stellen sich wie folgt dar:

Langfristige fest verzinsliche und variabel verzinsliche Forderungen/
Darlehen werden vom Konzern basierend auf Parametern wie Zins-
satzen, Kreditwirdigkeit der einzelnen Kunden und den Risikocharak-
teristiken des finanzierten Projekts bewertet. Basierend auf dieser Be-
wertung werden Wertberichtigungen vorgenommen, um erwarteten
Ausfallen dieser Forderungen Rechnung zu tragen. Zum 31. Dezem-
ber 2017 unterschieden sich die Buchwerte dieser Forderungen, abziig-
lich der Wertberichtigungen, nicht wesentlich von ihren berechneten
beizulegenden Zeitwerten.

Die beizulegenden Zeitwerte bérsennotierter Anleihen basieren auf
Preisnotierungen zum Abschlussstichtag. Der beizulegende Zeitwert von
nicht notierten Instrumenten, Bankdarlehen und sonstigen finanziellen
Verbindlichkeiten sowie sonstigen langfristigen finanziellen Verbind-



lichkeiten wird durch Diskontierung der kiinftigen Cashflows unter Ver-
wendung von derzeit fiir Fremdkapital zu vergleichbaren Konditionen,
Ausfallrisiken und Restlaufzeiten verfligbaren Zinssatzen geschéatzt.
Aufgrund des kurzen Zeitraums zwischen dem Bilanzstichtag und der
Falligkeit der Anleihe bestand kein wesentlicher Unterschied zwischen
dem Buchwert und dem beizulegenden Zeitwert der Anleihe.

Der beizulegende Zeitwert der zur VerduBerung verfligbaren finanziel-
len Vermdgenswerte beinhaltet im Wesentlichen nicht beherrschende
Anteile an geschlossenen Immobilienfonds und wird auf der Grund-
lage von aktuellen Marktpreisen, externen Bewertungsgutachten bzw.
internen Bewertungsmethoden ermittelt. Die jeweilige Bewertungs-
methode stiitzt sich auf den Wert der Immobilien, welcher sich aus
externen Bewertungsgutachten oder aus dem Produkt der zu erhal-
tenden Miete und einem brancheniblichen Faktor ergibt, und leitet
daraus den anteiligen Wert des somit neubewerteten anteiligen Ei-
genkapitals ab.

Die beizulegenden Zeitwerte der verzinslichen Darlehen des Kon-
zerns werden mittels der Discounted-Cashflow-Methode ermittelt.
Dabei wird ein Abzinsungssatz zugrunde gelegt, der den Fremdfinan-
zierungszinssatz des Emittenten zum Ende des Berichtszeitraumes
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widerspiegelt. Das eigene Nichterfillungsrisiko wurde zum 31. De-
zember 2017 als gering eingestuft.

ERLAUTERUNGEN ZUR
KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die Zahlungsmittel der Hahn
Gruppe im Laufe des Berichtsjahres durch Mittelzu- und -abfllisse ver-
andert haben. Es wird in Zahlungsstréme aus operativer Geschaftstatig-
keit, Investitions- und Finanzierungstatigkeit unterschieden.

Die origindre Geschaftstatigkeit der Hahn Gruppe sieht den Erwerb von
Immobilien bzw. immobilienfiihrenden Gesellschaften vor dem Hin-
tergrund der weiteren VerduBerung an Anleger vor. Sofern eine Be-
herrschung nach IFRS ber diese immobilienfiihrende Gesellschaft
angenommen wird, findet der Ausweis der damit verbundenen Zah-
lungsstrome nach IAS 7 unter der Investitionstatigkeit als Erwerb bzw.
VerduBerung von Tochterunternehmen statt. Vor dem Hintergrund ei-
nes klaren Bildes der Finanzlage wurden diese Zahlungsstrome in den
Mittelab- bzw. -zufllissen aus der laufenden Geschaftstatigkeit im Fol-
genden in einer verkiirzten Form abgebildet und erldutert:

in TEUR 2017 2016
Periodenergebnis 4.514 4.089
Anpassungen zur Uberleitung des Ergebnisses auf die Netto-Cashflows 3.555 4.286
Verdnderung der langfristigen Riickstellungen -499 -148
Verdnderung der als Vorrate bilanzierten Immobilien und Gesellschaftsanteile -12.626 -21.884
Verdnderungen der Finanzschulden, die den Immobilien und Gesellschaftsanteilen zuzuordnen sind 3.305 27.452
Verdnderungen der Forderungen und der sonstigen Vermdgenswerte -5.315 -1.682
Verdnderungen der sonstigen Schulden ohne Bankschulden 8.640 7.961
Zinsen, Steuern und Ausschiittungen 942 -110
Mittelab-/-zufluss aus der laufenden Geschftstatigkeit 2.516 19.964
Zahlungsstéme immaterielle Vermdgenswerte -167 -61
Zahlungsstéme Sachanlagen -115 -807
Zahlungsstrome aus nach der Equity-Methode bilanzierten Finanzanlagen -2.142 -2.738
Zahlungsstrome aus sonstigen langfristigen finanziellen Vermdgenswerten 16.961 -3.037
Erwerb eines Tochterunternehmens abziiglich erworbener Zahlungsmittel 0 -2.338
Mittelzu-/-abfluss aus der Investitionstatigkeit 14.537 -8.982
Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-)Krediten 2.000 2.249
Auszahlungen fir die Tilgung von (Finanz-)Krediten -23.818 -137
An die Anteilseigner des Mutterunternehmens gezahlte Dividenden -2.470 -3.250
An die Minderheitsgesellschafter gezahlte Dividenden -77 0
Mittelab-/-zufluss aus der Finanzierungstitigkeit -24.365 -1.138
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds =7.312 9.844
Finanzmittelfonds 01.01. 21.604 11.760
Finanzmittelfonds 31.12 14.292 21.604
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Der Riickgang des Cashflows aus der laufenden Geschaftstatigkeit re-
sultiert weitgehend aus Anbindung zweier Objekte mit Liegenschaften
in Delmenhorst bzw. Bergneustadt, welche fiir den Publikumsvertrieb
in 2018 bestimmt sind.

Die Mittelzufllisse waren im abgelaufenen Geschaftsjahr stark durch
die Einbringung von zuvor im Bestand gehaltenen Anteilen an Son-
dervermdgen in ein neu etabliertes Investmentvermdgen gepragt.
Diese Anteile wurden zuvor als Sicherheiten fir die im Jahr 2012 initi-
ierte Unternehmensanleihe hinterlegt und mit Rickfiihrung der Anlei-
he wieder frei verfiigbar.

Die planméaBige Tilgung der Unternehmensanleihe Anfang Oktober
2017 in Héhe von 20.000 TEUR prégte die negativen Cashflows aus
Finanzierungstatigkeit erheblich.

Der Finanzmittelfonds entspricht den in der Bilanz ausgewiesenen flus-
sigen Mitteln und beinhaltet im Wesentlichen Guthaben bei Kreditin-
stituten. Im Zahlungsmittelfonds per 31. Dezember 2017 sind zweck-
bestimmte Mittel enthalten, welche zum Stichtag ausschlieBlich
aufgrund der Kapitalanforderungen des § 25 KAGB fiir die Kapitalver-
waltungsgesellschaft der Hahn Gruppe in Héhe von 700 TEUR (Vorjahr:
1.239 TEUR) gebunden sind. Im Vorjahr waren in dieser Position noch
fur die Unternehmensanleihe verpfandete Ausschiittungen enthalten.

Nachfolgend werden die Verdnderungen der Verbindlichkeiten aus Fi-
nanzierungstatigkeit dargestellt:

Kurzfristige Sonstige langfristige Langfristige

Kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber finanzielle  Verbindlichkeiten gegeniiber

in TEUR Unternehmensanleihe Kreditinstituten Verbindlichkeiten Kreditinstituten
STAND ZUM 31.12.2016 20.000 1.794 31.000 2.023
Cashflows -20.000 -1.794 2.000 -2.023
STAND ZUM 31.12.2017 0 0 33.000 0

SONSTIGE ANGABEN

Angaben iiber Beziehungen zu nahestehenden
Unternehmen und Personen

Die Hahn AG selbst wird nach den uns mitgeteilten Beteiligungsho-
hen zu 59,4 Prozent von der HAHN-Holding GmbH (als oberstes be-
herrschendes Unternehmen) und deren Gesellschafter beherrscht.
Dementsprechend werden die HAHN-Holding GmbH bzw. deren Ge-
sellschafter, die durch die HAHN-Holding GmbH bzw. deren Gesell-
schafter beherrschten bzw. maBgeblich beeinflussten Unternehmen,
die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Hahn AG so-
wie die assoziierten Unternehmen der Hahn Gruppe als nahestehende
Personen und Unternenmen definiert.

Zweitmarkttransaktionen

Michael Hahn hat 25 Anteile an von der Hahn Gruppe initiierten ge-
schlossenen Immobilienfonds an die HAHN Fonds Geschaftsfiihrungs
GmbH zu einem Gesamtkaufpreis von rd. 98 TEUR verduBert. Dies er-
folgte jeweils vor dem Hintergrund des Wechsels der Geschaftsfiih-
rung. Die Héhe der Beteiligungen befand sich in einer Bandbreite von
0,0032 bis 0,1 Prozent und wurde zu marktgerechten Konditionen
durchgefihrt.

Sonstiges
Neben den Geschdftsbeziehungen zu den in den Konzernabschluss im
Wege der Vollkonsolidierung einbezogenen Tochterunternehmen be-

standen die folgenden Geschéftsbeziehungen mit nahestehenden Per-

sonen und Unternehmen:

Zinsertrage Zinsaufwendungen Forderungen
in TEUR 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Personen in Schliisselpositionen 66 49 0 0 2.893 2.790
des Konzerns
Sonstige nahestehende Personen 0 0 0 0 247 94



Mit Unternehmen, auf die die Hahn Gruppe mit anderen Partnern ei-
nen maBgeblichen Einfluss besitzt (assoziierte Unternehmen), bestan-
den in den Geschaftsjahren 2017 und 2016 die folgenden Geschafts-
beziehungen:

Bilanz

in TEUR 2017 2016
Forderungen gegen assoziierte Unternehmen 515 712
Verbindlichkeiten gegeniiber 10 10

assoziierten Unternehmen

Gewinn- und Verlustrechnung

in TEUR 2017 2016
Ergebnis aus assoziierten 1.271 1.788
Unternehmen

Gegenliber assoziierten Unternehmen bestand zum Stichtag

eine Burgschaftsverpflichtung in Héhe von 1.614 TEUR (Vor-

jahr: 1.813 TEUR). Beziiglich der Entwicklung der Forderungen gegen
und der Verbindlichkeiten gegentiber assoziierten Unternehmen ver-
weisen wir auf die Angaben [26] und [36] in Abschnitt VIII. Die Be-
ziehungen resultieren im Wesentlichen aus Dienstleistungsvertragen
Uber Managementaufgaben, welche marktiiblichen Konditionen ent-
sprechen. Der Riickgang des Ergebnisses aus assoziierten Unterneh-
men ist im Wesentlichen auf die Abwertung des At-Equity-Wertes ei-
nes Startup-Unternehmens zurtickzufiihren.

Beziehungen zu anderen nahestehenden Unternehmen und
Personen sowie die Konditionen der Geschaftsvorfélle

ERHALTENE UND AUSGEREICHTE DARLEHEN

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG hat Herrn Michael Hahn mit
Darlehensvertrag vom 6. Dezember 2016 ein zweckgebundenes, end-
félliges Darlehen in Héhe von bis zu 440 TEUR mit einer festen Lauf-
zeit von 66 Monaten, ab Auszahlung der letzten Tranche, gewahrt.
Mit dem Abruf der letzten Tranche im Geschaftsjahr 2017 ist das Dar-
lehen bis zum Geschaftsjahr 2023 zuriickzufiihren. Die Verzinsung be-
lauft sich auf 2 Prozent p. a. Die Darlehensgewdhrung diente der An-
teils- sowie Kapitalerhdhung an einem als Pluswertfonds geplanten
Investmentvermdgen mit einer Liegenschaft in Kitzingen im Interesse
der Hahn Gruppe.

Mit Darlehensvertrag vom 1. September 2016 wurde Herrn Michael
Hahn ein zweckgebundenes Darlehen in Héhe von bis zu 265 TEUR
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gewahrt, welches ebenfalls der Aufstockung der Beteiligung an ei-
nem Fonds mit einer Liegenschaft in Bad Soden-Salmiinster bzw. des-
sen Kapitalerhdhung im Interesse der Hahn Gruppe galt. Die Kondi-
tionen sehen eine feste Laufzeit des Darlehens mit 66 Monaten ab
Auszahlung der letzten Tranche sowie einer Verzinsung von 2 Prozent
p. a. vor. In Anbetracht des Abrufs der letzten Tranche zum 13. Okto-
ber 2016 ist der Darlehensbetrag bis April 2022 zurtlickzuzahlen.

Mit gleichen Konditionen und Laufzeit wurde Herrn Michael Hahn mit
Vertrag vom 1. September 2016 ein dem oben vergleichbares zweck-
gebundenes Darlehen in Héhe von bis zu 280 TEUR fiir ein Invest-
mentvermdgen mit einer Liegenschaft in Kirchen gewéhrt. Auch wur-
de die letzte Tranche am 13. Oktober 2016 ausgezahlt, sodass die
Riickzahlung des Darlehens im April 2022 féllig ist.

Fur die im Interesse der Hahn Gruppe stattgefundene Aufstockung
der Anteile an dem Investmentvermdgen, mit einer Liegenschaft in
Jilich, wurde Herrn Michael Hahn ein zweckgebundenes Darlehen bis
zu einer Hohe von 288 TEUR und einer Laufzeit von 126 Monaten
(voraussichtlich bis Ende November 2026) und einer Verzinsung von
2 Prozent p. a. gewahrt.

Im Nachgang zum Joint-Venture-Vertrag zum Erwerb des RREBO-
Portfolios vom 29. Oktober 2015 wurde vereinbart, dass jeder der
Joint-Venture-Partner Herrn Michael Hahn, der in fiinf Objektgesell-
schaften dieses Portfolios als Minderheitsgesellschafter verblieb, ein
Darlehen in Hohe von jeweils 396 TEUR gewahrt. Diese endfélligen
Darlehen haben eine Laufzeit bis zum 30. Juni 2021 und werden mit
1 Prozent p. a. verzinst. Eine anteilige Ruckfliihrung des Darlehens ist
vertragsgemaB im Geschaftsjahr in Hohe der erhaltenen Ausschiit-
tungen durchgefiihrt worden.

Mit Datum vom 10. September 2014 wurde Herrn Michael Hahn

ein weiteres zweckgebundenes Darlehen in Héhe von 787 TEUR zur
Finanzierung der Kapitalerndhung an einer Objektgesellschaft in Hu-
sum gewahrt. Dieses steht ebenfalls in einem direkten Zusammen-
hang mit der Einbringung des Objektes und dem damit verbundenen
Co-Investment der Hahn Gruppe (inklusive Herrn Michael Hahn) in
den Spezial-AlF. Die Laufzeit des Darlehens betrégt 66 Monate und ist
im Mérz 2020 zur Riickzahlung féllig. Das Darlehen ist mit 3 Prozent
p.a. bis zur Riickzahlung verzinslich.

Herrn Michael Hahn wurde mit Vertrag vom 24. Mdrz 2014 ein
zweckgebundenes Darlehen in Hohe von 500 TEUR zum Erwerb von
Gesellschaftsanteilen sowie zur Kapitalerhdhung fir ein Objekt in
Salzgitter gewahrt. Die Darlenensgewdhrung steht in einem direk-
ten Zusammenhang mit der Verpflichtung der Hahn Gruppe (inklusive
Herrn Michael Hahn), jeweils ein Co-Investment in Hohe von 10 Pro-
zent an den jeweiligen Objektgesellschaften zu begriinden, welche in
den im Geschaftsjahr 2014 emittierten Spezial-AlF eingebracht wur-
den bzw. werden. Das Darlehen ist im Oktober 2019 zur Riickzahlung
fallig und wird mit 3 Prozent p. a. verzinst.

@,
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Zur Sicherung der oben genannten (mit Ausnahme des im Zusam-
menhang mit dem RREBO-Portfolio gewahrten) Darlehen wurden die
jeweiligen Gesellschaftsanteile zugunsten der Hahn AG verpfandet.

BURGSCHAFTEN

Es wurden im Berichtsjahr keine Blirgschaften auBerhalb des Kon-

zerns begriindet.

SONSTIGES

Des Weiteren hat die Hahn AG zwei Mietvertrdge mit Frau Andrea
Hahn am 31. Mérz 2017 sowie am 28. Dezember 2017 zur Anmietung
von Lagerflachen und Biirordumen in der Buddestrale 18-20 abge-
schlossen. Dies erfolgte zu marktiiblichen Konditionen mit einer Lauf-
zeit von 3 Monaten mit Verlangerung um ein weiteres Quartal bzw.
einer festen Laufzeit von 60 Monaten und automatischer Verlange-

rung um 3 Jahre, wenn das Mietverhéltnis nicht geklindigt wird.

VERGUTUNGEN DER PERSONEN IN SCHLUSSELPOSITIONEN DES

KONZERNS

Vergiitungen (fix) des Aufsichtsrats

in TEUR 2017 2016
Dr. Eckart John von Freyend 71 56
Joachim Loh 57 38
Stefan Brendgen 43 21
(Vorjahr: anteilig ab 26. Mai 2016)

Helmut Zahn 43 21
(Vorjahr: anteilig ab 26. Mai 2016)

Dr. Reinhard Frhr. von Dalwigk 0 28
(anteilig bis 25. Mai 2016)

Robert Loer 0 10
(anteilig bis 25. Mai 2016)

Bérbel Schomberg 0 8
(anteilig bis 25. Mai 2016)

Wolfgang Erbach 0 8

(anteilig bis 25. Mai 2016)

214

190

Feste Beziige des Vorstands

in TEUR 2017 2016
Michael Hahn 430 430
Thomas Kuhlmann 387 387

817 817

Variable Beziige des Vorstands

in TEUR 2017 2016
Michael Hahn 421 271
Thomas Kuhlmann 421 271

842 542

Der Vorstand hat fiir das Geschaftsjahr 2017 einen Anspruch auf Aus-
zahlung einer Tantieme, da die fir den Anspruch auf Tantieme verein-
barten Zielergebnisse erreicht wurden. Die Ermittlung dessen richtet
sich nach 8 Prozent bezogen auf denjenigen Teil des Ergebnisses, der
ein EBT von 4 Mio. Euro Ubersteigt, und 10 Prozent bezogen auf den-
jenigen Teil des Ergebnisses, der ein EBT von 5 Mio. Euro lbersteigt.
Die Tantiemeanspriiche sind im Hinblick auf deren Falligkeit zur Zah-
lung an die Erreichung von Ergebniszielen in Folgejahren gebunden
(siehe hierzu [36]).

Die von der Hahn AG fiir die aktiven Vorstdnde Glbernommenen jahr-
lichen Pramien fir Unfallversicherungen belaufen sich in Summe auf
unter 1 TEUR.



Haftungsverhiltnisse und
sonstige finanzielle Verpflichtungen

Haftungsverhaltnisse des Konzerns bestehen wie folgt:

Haftungsverhaltnisse

in TEUR 2017 2016
Bankbiirgschaften 3.066 3.066
Verwertungsgarantien 0 22

3.066 3.088

Zum 31. Dezember 2017 besteht keine Patronatserkldrung auBerhalb
des Konsolidierungskreises.

Verpflichtungen aus Operating-Leasingverhiltnissen

Der Konzern hat Leasingvertrdge fiir Biroflachen, verschiedene Kraft-
fahrzeuge und technische Anlagen abgeschlossen. Der Mietvertrag fiir
die Buroflachen umfasst eine feste Laufzeit, wobei zwei Optionen zur
Laufzeitverlangerung bestehen, die je flinf Jahre betragen. Die durch-
schnittliche Laufzeit der Uibrigen Leasingvertrage liegt zwischen drei
und fiinf Jahren. Die Leasingvertrdge beinhalten keine Verlangerungs-
optionen. Dem Konzern als Leasingnenhmer werden keine Beschran-
kungen durch die Leasingvereinbarungen auferlegt.

Zum 31. Dezember 2017 bestehen folgende kiinftige Mindestleasing-
zahlungsverpflichtungen aufgrund von Operating-Leasingverhéaltnissen:

in TEUR 2017 2016
Fallig im Folgejahr 1.338 1.091
Fallig in 2-5 Jahren 3.376 2711
Fallig > 5 Jahre 0 246
Kiinftige Zahlungen Operating 4.714 4.048

Leases

Verpflichtungen aus Finanzierungsleasingverhéltnissen und
Mietkaufvertrigen

Der Konzern hat Finanzierungsleasingvertrage fiir verschiedene im-
materielle Vermdgensgegenstdnde abgeschlossen. Die Vertrdge bein-
halten Verlangerungsoptionen, jedoch keine Kaufoptionen oder Preis-
anpassungsklauseln. Die Verlangerungsoptionen kénnen nur durch
die entsprechenden Vertragsunternehmen ausgelbt werden.

GemaB den abgeschlossenen Leasingvertragen sind die Leasingobjek-
te bis zur vollstdndigen Zahlung weiterhin Eigentum der Leasinggeber.

Konzernanhang

Zielsetzungen und Methoden des
Finanzrisikomanagements

Die wesentlichen durch den Konzern verwendeten finanziellen Ver-
bindlichkeiten umfassen verzinsliche Darlehen von Geschéftspart-
nern, Kontokorrentlinien von Banken, Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten. Der Hauptzweck
dieser finanziellen Verbindlichkeiten ist die Finanzierung der Zweit-
markttransaktionen des Konzerns sowie kurzfristiger Eigenkapital-
vorfinanzierungen bei der Anbindung von Objekten des groBflachigen
Einzelhandels im Rahmen von Share Deals. Der Konzern verfiigt tber
Forderungen aus ausgereichten Darlehen, Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen und sonstige Forderungen sowie Zahlungsmittel
und kurzfristige Einlagen, die unmittelbar aus seiner Geschaftstatig-
keit resultieren.

Geschéaftsverbindungen werden lediglich mit kreditwirdigen Ver-
tragspartnern eingegangen. Forderungen aus Lieferungen und Leis-
tungen bestehen weitgehend gegen die von der Hahn Gruppe initiier-
ten Investmentvermdgen, wohingegen die Hahn Gruppe ebenfalls das
Portfolio als auch Fondsmanagement innehat.

Der Konzern ist Markt-, Kredit- und Liquiditatsrisiken ausgesetzt. Die
Steuerung dieser Risiken obliegt dem Management des Konzerns. Das
Management des Konzerns wird dabei von den Abteilungen Finanzie-
rung und Rechnungswesen unterstiitzt, welche bei Fragen zu Finanz-
risiken beraten und dem Konzern ein angemessenes Rahmenkonzept
zur Steuerung von Finanzrisiken vorgeben. Die Abteilungen stellen si-
cher, dass die mit Finanzrisiken verbundenen Tatigkeiten des Konzerns
in Ubereinstimmung mit den entsprechenden Richtlinien und Verfah-
ren durchgeflihrt werden und dass Finanzrisiken entsprechend diesen
Richtlinien und unter Berlcksichtigung der Risikobereitschaft des Kon-
zerns identifiziert, bewertet und gesteuert werden.

Die Richtlinien zur Steuerung der im Folgenden dargestellten Risiken
werden von der Unternehmensleitung gepriift und beschlossen.

Marktrisiko

Marktrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinfti-
ge Cashflows eines Finanzinstruments aufgrund von Anderungen der
Marktpreise schwanken. Hierzu zahlen unter anderem die folgenden
Risikotypen: Wahrungsrisiko, Zinsrisiko und sonstige Preisrisiken, wie
beispielsweise das Schwanken von Immobilienwerten.

Dem Marktrisiko ausgesetzte Finanzinstrumente umfassen unter an-
derem verzinsliche Darlehen, Einlagen und zur VerduBerung verfligba-
re finanzielle Vermdgenswerte.

Die wesentlichen von der Hahn Gruppe gehaltenen Vermdgenswerte
beziehen sich weitgehend auf Anteile an Investmentvermdgen, wel-

che dem Marktrisiko der preisstabilen Immobilien ausgesetzt sind. Im
Hinblick auf eine Sensitivitatsanalyse wird auf 11.3.5 verwiesen.
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Zinsrisiko

Zinsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinfti-
ge Cashflows eines Finanzinstruments aufgrund von Anderungen der
Marktzinssdtze schwanken. Das Risiko von Schwankungen der Markt-
zinssdtze, dem der Konzern ausgesetzt ist, resultiert iberwiegend aus
den langfristigen variabel verzinslichen Darlehen.

Der Konzern steuert sein Zinsrisiko durch ein ausgeglichenes Portfolio
von fest und variabel verzinslichen Darlehen.

Sensitivitdt beziliglich des Zinssatzes

Das Marktpreisrisiko aufgrund variabler Zinssatze besteht in der Hahn
Gruppe lediglich in untergeordneter GroBenordnung. Dies resultiert
daher, dass die wesentliche Fremdfinanzierung (Darlehen von Ge-
schaftspartnern) in fester Verzinsung bis an das Ende der jeweiligen
Laufzeit gekoppelt ist und neben Kontokorrentlinien keine weiteren
Fremdmittel der Hahn Gruppe existieren, welche nicht in einem Im-
mobilienfonds zweckgebunden sind, und demnach bei Abverkauf des
jeweiligen Immobilienfonds die Ertragslage der Hahn Gruppe nicht
weiter beeinflussen. Eine Analyse der Sensitivitdt unterbleibt dem-
nach.

Wahrungsrisiko

Wahrungsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder
kiinftige Cashflows eines Finanzinstruments aufgrund von Anderun-
gen der Wechselkurse Kursschwankungen ausgesetzt sind. Es beste-
hen auf Konzernebene keinerlei Transaktionen auBerhalb der Berichts-
wahrung.

Ausfallrisiko

Die Hahn Gruppe ist dem Risiko ausgesetzt, dass Geschéftspartner,
im Wesentlichen Immobilienfonds, ihren Verpflichtungen gegentiber
dem Konzern nicht nachkommen kénnen. Diese Verpflichtungen be-
stehen hauptsachlich in der Begleichung von Forderungen aus Ver-
mittlungsleistungen sowie aus Treuhand- und Serviceleistungen. Das
maximale Ausfallrisiko entspricht den bei den jeweiligen Kategorien
der finanziellen Vermdégenswerte ausgewiesenen Nominalwerten.

Erkennbare Ausfallrisiken, die insbesondere fir die Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen bestehen, werden durch entsprechende
Wertberichtigungen abgebildet.

Liquiditatsrisiko

Der Konzern uiberwacht das Risiko eines etwaigen Liquiditdtsengpas-
ses mittels eines der GroBe der Organisation angemessenen periodi-
schen Liquiditatsplanungs-Tools.

Das Ziel des Konzerns ist es, ein Gleichgewicht zwischen der kontinu-
ierlichen Deckung des Finanzmittelbedarfs und der Sicherstellung der
Flexibilitdt durch die Nutzung von Kontokorrentkrediten, Bankdarle-
hen, Leasingverhaltnissen und die Nutzung von anderweitigen Finan-
zierungsformen zu wahren.

Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns weisen nachfolgend
dargestellte Falligkeiten auf. Die Angaben erfolgen auf Basis der ver-
traglichen, undiskontierten Zahlungen (inklusive Zins- und Tilgungs-
leistungen). In den Klammern befinden sich die Vorjahreswerte.

1 Jahr bis Gesamt-
in TEUR bis 1 Jahr 3 Jahre > 3 Jahre summe
Finanzverbindlichkeiten 10.969 34.988 0 45958

(32.059) (34.255) (409) (66.722)

Sonstige finanzielle 10.897 0 0 10.897
Verbindlichkeiten (8.271) (249) (0) (8.520)
Gesamt 21.866 34.988 0 56.854
(40.330) (34.503) (409) (75.242)

Die kurzfristigen finanziellen Verbindlichkeiten bestehen im Wesent-
lichen aus Zinszahlungen flr Darlehen sowie aus den fur die Anleihe
falligen Kuponzahlungen. Die sonstigen kurzfristigen finanziellen Ver-
bindlichkeiten resultieren im Wesentlichen aus Kaufpreisanpassungen.

Die langfristigen Verbindlichkeiten setzen sich im Wesentlichen aus
falligen Darlehen und Zinszahlungen zusammen.



Risikokonzentration

Risikokonzentrationen entstehen, wenn eine Reihe von Geschafts-
partnern dhnliche Geschaftstatigkeiten oder Tatigkeiten in derselben
Region betreiben oder wirtschaftliche Merkmale aufweisen, die dazu
fuhren, dass sie bei Verdnderungen der wirtschaftlichen oder politi-
schen Lage oder anderer Bedingungen in gleicher Weise in ihrer Fa-
higkeit zur Erflillung ihrer vertraglichen Verpflichtungen beeintréach-
tigt werden. Risikokonzentrationen weisen auf die relative Sensitivitat
des Konzernergebnisses gegeniiber Entwicklungen in bestimmten
Branchen hin.

Um unverhaltnismaBig hohe Risikokonzentrationen zu vermeiden,
wird darauf geachtet, dass eine verhaltnismaBig hohe Diversifikation
von Anlegern vorhanden ist. Identifizierte Ausfallrisikokonzentratio-
nen werden entsprechend kontrolliert und gesteuert.

Auf der Beschaffungsseite kann es zu Risikokonzentrationen durch
Paketeinkdufe kommen. Um eine ausreichende Verfiigbarkeit von Im-
mobilien flir die Neukonzeption und die Befullung von Bestandsfonds
zu haben, werden zukiinftig vermehrt Portfolios ibernommen. Dabei
sind die Due-Diligence-Prozesse so strukturiert, dass mdglichst viele
Risiken aus der Ubernahme durch die Bereiche erkannt werden.

Priifungshonorare

Das im Geschéaftsjahr 2017 durch die PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Dusseldorf (im Vorjahr: Ernst &
Young GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Diisseldorf), berech-
nete Gesamthonorar betrug 184 TEUR (Vorjahr: 200 TEUR). Davon
entfallen auf die Jahres- und Konzernabschlusspriifung fir das Ge-
schaftsjahr 2017 183 TEUR (Vorjahr: 200 TEUR) und auf sonstige Leis-
tungen 1 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR).

Veroffentlichte, noch nicht verpflichtend
anzuwendende Standards

Bis zum Zeitpunkt der Verdffentlichung des Konzernabschlusses ver-
6ffentlichte, jedoch noch nicht verpflichtend anzuwendende Stan-
dards und Interpretationen werden nachfolgend dargestellt. Der
Konzern beabsichtigt, diese Standards ab dem Zeitpunkt ihres Inkraft-
tretens anzuwenden.

Die folgenden neuen bzw. gednderten Standards bzw. Interpretati-
onen wurden vom |ASB bereits verabschiedet, sind aber noch nicht
verpflichtend in Kraft getreten bzw. noch nicht in europaisches Recht
tbernommen worden. Die Gesellschaft hat die Regelungen nicht vor-
zeitig angewandt.

Konzernanhang

IFRS 9 Finanzinstrumente?

IFRS 15 Erlése aus Vertragen mit Kunden?
und die zugehdrigen Klarstellungen?

IFRS 16 Leases?

ANDERUNGEN AN IFRS 2 Klassifizierung und Bewertung
von Geschéaftsvorfallen mit anteilsba-

sierter Verglitung »®

JAHRLICHE VERBESSERUNGEN
AN DEN IFRS

Zyklus 2014 - 201610225
Zyklus 2015 - 2017°

ANDERUNGEN AN IAS 40 Ubertragungen von als Finanzinvesti-

tionen gehaltenen Immobilien >®

IFRIC 22 Fremdwahrungstransaktionen
und Vorauszahlungen 2 °
IFRIC 23 Unsicherheit bezuglich der

ertragsteuerlichen Behandlung **®

' Anzuwenden fiir Geschéftsjahre, die am oder ab dem 1. Januar 2017 beginnen.
2Anzuwenden fiir Geschaftsjahre, die am oder ab dem 1. Januar 2018 beginnen.
*Anzuwenden flir Geschéftsjahre, die am oder ab dem 1. Januar 2019 beginnen.
*Erstanwendungszeitpunkt auf unbestimmte Zeit verschoben.

*Ein EU-Endorsement steht noch aus.

IFRS 9 Finanzinstrumente

IFRS 9 Finanzinstrumente enthalt Vorschriften fir den Ansatz, die Be-
wertung und Ausbuchung sowie flr die Bilanzierung von Sicherungs-
beziehungen. Der IASB hat die finale Fassung des Standards im Zuge
der Fertigstellung der verschiedenen Phasen seines umfassenden Pro-
jekts zu Finanzinstrumenten am 24. Juli 2014 veroffentlicht. Damit
kann die bisher unter IAS 39 Finanzinstrumente: Ansatz und Bewer-
tung vorgenommene Bilanzierung von Finanzinstrumenten nunmehr
vollstdndig durch die Bilanzierung unter IFRS 9 ersetzt werden. Die
nunmehr veréffentlichte Version von IFRS 9 ersetzt alle vorherigen
Versionen. Die zentralen Anforderungen des finalen IFRS 9 lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

»» Gegenlber dem Vorgdngerstandard IAS 39 Finanzinstrumente:
Ansatz und Bewertung sind die Anforderungen von IFRS 9 zum
Anwendungsbereich und der Ein- und Ausbuchung weitestge-
hend unverandert.

»* Die Regelungen von IFRS 9 sehen im Vergleich zu IAS 39 jedoch
ein neues Klassifizierungsmodell fir finanzielle Vermégenswerte
vor.

> Die Folgebewertung finanzieller Vermogenswerte richtet sich
kiinftig nach drei Kategorien mit unterschiedlichen WertmaBsta-
ben und einer unterschiedlichen Erfassung von Wertanderungen.
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Die Kategorisierung ergibt sich dabei in Abhdngigkeit sowohl der
vertraglichen Zahlungsstrome des Instruments als auch des Ge-
schaftsmodells, in dem das Instrument gehalten wird. In Abhdn-
gigkeit von der Ausprdgung dieser Bedingungen ergibt sich eine
Bewertung zu fortgeflinrten Anschaffungskosten unter Anwen-
dung der Effektivzinsmethode (AC-Kategorie), zum beizulegen-
den Zeitwert, wobei Anderungen im sonstigen Ergebnis erfasst
werden (FVTOCI-Kategorie), oder zum beizulegenden Zeitwert,
wobei Anderungen erfolgswirksam erfasst werden (FVTPL-Kate-
gorie). Grundsatzlich handelt es sich somit um Pflichtkategori-
en. Dariiber hinaus stehen den Unternehmen jedoch vereinzelte
Wahlrechte zur Verfligung.

»»  Fur finanzielle Verbindlichkeiten wurden die bestehenden Vor-
schriften hingegen weitgehend in IFRS 9 libernommen. Die ein-
zige wesentliche Neuerung betrifft finanzielle Verbindlichkeiten
in der Fair-Value-Option. Fiir sie sind Fair-Value-Schwankungen
aufgrund von Verdnderungen des eigenen Ausfallrisikos im sons-
tigen Ergebnis zu erfassen.

»»  Das neue Wertminderungsmodell in IFRS 9 sieht drei Stufen vor,
welche die Hohe der zu erfassenden Verluste und die Zinsver-
einnahmung kiinftig bestimmen. Danach sind bereits bei Zu-
gang erwartete Verluste in Hohe des Barwerts eines erwarteten
12-Monats-Verlusts zu erfassen (Stufe 1). Liegt eine signifikan-
te Erhdhung des Ausfallrisikos vor, ist die Risikovorsorge bis zur
Hoéhe der erwarteten Verluste der gesamten Restlaufzeit auf-
zustocken (Stufe 2). Mit Eintritt eines objektiven Hinweises auf
Wertminderung hat die Zinsvereinnahmung auf Grundlage des
Nettobuchwerts (Buchwert abziiglich Risikovorsorge) zu erfolgen
(Stufe 3).

»» Die (berarbeiteten Vorschriften fiir die Bilanzierung von allge-
meinen Sicherungsbeziehungen beinhalten weiterhin die drei Ar-
ten von Hedge Accounting, die auch im IAS 39 verfiigbar sind.
Die Vorschriften in IFRS 9 bieten aber mehr Mdglichkeiten fiir die
Anwendung der Bilanzierung von Sicherungsbeziehungen und
ermdglichen es den Bilanzierenden, ihre Tatigkeiten auf dem Ge-
biet des Risikomanagements besser im Abschluss widerzuspie-
geln. Die wesentlichen Anderungen betreffen den erweiterten
Umfang infrage kommender Grund- und Sicherungsgeschaf-
te sowie neue Vorschriften zur Effektivitdt von Sicherungsbezie-
hungen, insbesondere den Wegfall des bisherigen 80-125-Pro-
zent-Korridors.

> Neben umfangreichen Ubergangsvorschriften ist IFRS 9 auch mit
umfangreichen Offenlegungsvorschriften sowohl bei Ubergang
als auch in der laufenden Anwendung verbunden. Neuerungen
im Vergleich zu IFRS 7 Finanzinstrumente: Anhangangaben erge-
ben sich vor allem aus den Regelungen zu Wertminderungen.

IFRS 9 gilt erstmals fiir Geschéaftsjahre, die am oder nach dem 1. Ja-
nuar 2018 beginnen. Eine frihere Anwendung ist zuldssig. Mit Aus-
nahme der Bilanzierung von Sicherungsgeschaften ist der Standard
rlickwirkend anzuwenden, jedoch ist die Angabe von Vergleichsinfor-
mationen nicht erforderlich. Die Vorschriften fiir die Bilanzierung von
Sicherungsgeschaften sind im Allgemeinen bis auf wenige Ausnah-
men prospektiv anzuwenden. Die Hahn Gruppe wird den neuen Stan-
dard zum vorgeschriebenen Datum des Inkrafttretens anwenden.

Im Geschéftsjahr 2017 hat die Hahn Gruppe eine umfassende Bewer-
tung der Auswirkungen aller drei Aspekte von IFRS 9 durchgefiihrt.
Diese vorldufige Beurteilung basiert auf aktuell verfligbaren Informa-
tionen und kann sich aufgrund weiterer detaillierter Analysen oder
zusatzlicher angemessener und belastbarer Informationen, die dem
Konzern in der Zukunft zur Verfligung gestellt werden, &ndern. Ins-
gesamt rechnet die Hahn Gruppe mit iberschaubaren Auswirkungen
auf ihre Bilanz und das Eigenkapital. Die Effekte ergeben sich weitge-
hend aus den bisher erfolgsneutral abgebildeten Bewertungen, wel-
che kiinftig direkt ergebniswirksam zu vereinnahmen sind.

(A) KLASSIFIZIERUNG UND BEWERTUNG

Der Konzern rechnet bei der Anwendung der Klassifizierungs- und
Bewertungsvorschriften von IFRS 9 mit Gberschaubaren Auswirkun-
gen auf ihre Bilanz oder das Eigenkapital. Sie geht davon aus, dass
alle zum beizulegenden Zeitwert gehaltenen finanziellen Vermdgens-
werte weiterhin zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden. Die-
se sind jedoch als Fair Value through Profit & Loss zu kategorisieren
und hatten somit im Geschaftsjahr 2017 zu einer Verschiebung der im
sonstigen Ergebnis erfassten Fair-Value-Anderung von 1.522 TEUR in
das laufende Ergebnis gefiihrt.

Anteile, die derzeit als zur VerduBerung verfiigbar gehalten und deren
Gewinne bzw. Verluste im sonstigen Ergebnis erfasst werden, werden
indes erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Dadurch
erhdht sich die Volatilitat des ausgewiesenen Gewinns bzw. Verlusts.
Die derzeit im kumulierten sonstigen Ergebnis enthaltene Riicklage
fur zur VerduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte wird in
den Eréffnungssaldo der Gewinnrlicklagen umgegliedert.

Die Hahn Gruppe hélt keine wesentlichen Eigenkapitaltitel, sodass die
Wertdnderungen des beizulegenden Zeitwerts im laufenden Ergebnis
zu keinen relevanten Auswirkungen fiinren werden. Die Hahn Gruppe
ist daher der Ansicht, dass die Anwendung von IFRS 9 dennoch lber-
schaubare Auswirkungen auf den Abschluss hat. Sollte der Konzern
dieses Wahlrecht dennoch anwenden, wiirden die Verdnderungen zum
beizulegenden Zeitwert ergebnisneutral im sonstigen Ergebnis abge-
bildet werden.



Kredite und Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden ge-
halten, um die vertraglichen Cashflows zu vereinnahmen, die aus-
schlieBlich Tilgungs- und Zinszahlungen auf das ausstehende Nomi-
nal darstellen. Daher rechnet die Hahn Gruppe damit, dass diese nach
IFRS 9 auch weiterhin zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet
werden. Die Hahn Gruppe wird jedoch die Merkmale der vertraglich
vereinbarten Cashflows dieser Instrumente noch detaillierter untersu-
chen, bevor eine abschlieBende Wiirdigung getroffen werden kann, ob
alle diese Finanzinstrumente die Kriterien fir die Bewertung zu fort-
gefiihrten Anschaffungskosten nach IFRS 9 erfiillen.

(B) WERTMINDERUNG

Nach IFRS 9 sind von der Hahn Gruppe erwartete Kreditverluste (Ex-
pected Credit Losses = ECL) aus allen ihren Schuldtiteln, Krediten und
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen entweder auf Grundla-
ge des 12-Monats-ECL oder des Gesamtlaufzeit-ECL zu bemessen. Die
Hahn Gruppe beabsichtigt, den vereinfachten Ansatz anzuwenden,
sofern die entsprechenden Voraussetzungen erfiillt sein sollten, und
den Gesamtlaufzeit-ECL aus allen Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen zu erfassen.

Die Hahn Gruppe rechnet zwar aufgrund der Nichtbesicherung ihrer
Kredite und Forderungen mit wesentlichen Auswirkungen, welches je-
doch durch die Héhe und den Charakter der Posten weitgehend kom-
pensiert wird, sodass die Auswirkungen in Summe auf ihr Eigenkapital
eher marginal sein werden.

(C) BILANZIERUNG VON SICHERUNGSGESCHAFTEN

Die Hahn Gruppe verfligt derzeit Gber keine Sicherungsbeziehungen,
sodass mogliche Auswirkungen aufgrund der Neuerungen nicht wei-
ter analysiert worden sind.

IFRS 15 Umsatzerldse aus Vertrdgen mit Kunden

In IFRS 15 wird vorgeschrieben, wann und in welcher Héhe ein IFRS-
Berichtersteller Erldse zu erfassen hat. Zudem wird von den
Abschlusserstellern gefordert, den Abschlussadressaten informativere
und relevantere Angaben als bisher zur Verfligung zu stellen. IFRS 15
ist grundsatzlich auf alle Vertrdge mit Kunden anzuwenden. Eine Aus-
nahme bilden die folgenden Vertréage:

»»  Leasingverhéltnisse, die unter IAS 17 Leasingverhéltnisse fallen;

»*  Finanzinstrumente und andere vertragliche Rechte oder Pflich-
ten, die unter IFRS 9 Finanzinstrumente, IFRS 10 Konzernab-
schlisse, IFRS 11 Gemeinsame Vereinbarungen, IAS 27 Separate
Abschliisse oder IAS 28 Anteile an assoziierten Unternehmen und
Joint Ventures fallen;

> Versicherungsvertrage im Anwendungsbereich von IFRS 4 Versi-
cherungsvertrage; und

> nicht finanzielle Tauschgeschafte zwischen Unternehmen in der-
selben Branche, die darauf abzielen, VerduBerungen an Kunden
oder potenzielle Kunden zu erleichtern.

Konzernanhang

Der neue Standard sieht im Gegensatz zu den aktuell giltigen Vor-
schriften ein einziges, prinzipienbasiertes flinfstufiges Modell vor, das
auf alle Vertrage mit Kunden anzuwenden ist. GemaB diesem fiinfstu-
figen Modell ist zundchst der Vertrag mit dem Kunden zu bestimmen
(Schritt 1). In Schritt 2 sind die eigenstindigen Leistungsverpflich-
tungen im Vertrag zu identifizieren. AnschlieBend (Schritt 3) ist der
Transaktionspreis zu bestimmen, wobei explizite Vorschriften zur Be-
handlung von variablen Gegenleistungen, Finanzierungskomponenten,
Zahlungen an den Kunden und Tauschgeschaften vorgesehen sind.
Nach der Bestimmung des Transaktionspreises ist in Schritt 4 die Ver-
teilung des Transaktionspreises auf die einzelnen Leistungsverpflich-
tungen vorzunehmen. Basis hierfiir sind die EinzelverduBerungspreise
der einzelnen Leistungsverpflichtungen. AbschlieBend (Schritt 5) kann
der Erlos erfasst werden, sofern die Leistungsverpflichtung durch das
Unternehmen erfiillt wurde. Voraussetzung hierfiir ist die Ubertra-
gung der Verfigungsmacht an der Ware bzw. der Dienstleistung auf
den Kunden.

Bei Abschluss eines Vertrags ist nach IFRS 15 festzustellen, ob die aus
dem Vertrag resultierenden Erl6se zu einem bestimmten Zeitpunkt
oder Uber einen Zeitraum hinweg zu erfassen sind. Dabei ist zundchst
anhand bestimmter Kriterien zu klaren, ob die Verfligungsmacht an
der Leistungsverpflichtung Uber einen Zeitraum Gbertragen wird. Ist
dies nicht der Fall, ist der Erlds zu dem Zeitpunkt zu erfassen, an dem
die Verfiigungsmacht auf den Kunden tbergeht. Indikatoren hierfir
sind beispielsweise rechtlicher Eigentumsiibergang, die Ubertragung
der wesentlichen Chancen und Risiken oder eine formelle Abnahme.
Wird die Verfligungsmacht hingegen uber einen Zeitraum Ubertra-
gen, darf eine Erldsrealisierung lber den Zeitraum nur dann erfolgen,
sofern der Leistungsfortschritt mithilfe von input- oder outputorien-
tierten Methoden verl3sslich ermittelbar ist. Neben den allgemeinen
Erl6serfassungsgrundsatzen enthalt der Standard detaillierte Um-
setzungsleitlinien zu Themen wie VerduBerungen mit Riickgaberecht,
Kundenoptionen auf zusatzliche Giter oder Dienstleistungen, Prin-
zipal-Agenten-Beziehungen sowie Bill-and-Hold-Vereinbarungen. In
den Standard wurden auBerdem neue Leitlinien zu den Kosten zur Er-
fullung und Erlangung eines Vertrags sowie Leitlinien zu der Frage,
wann solche Kosten zu aktivieren sind, aufgenommen. Kosten, die die
genannten Kriterien nicht erfiillen, sind bei Anfall als Aufwand zu er-
fassen.

SchlieBlich enthélt der Standard neue, umfangreichere Vorschriften in
Bezug auf Angaben, die zu den Erlésen im Abschluss eines IFRS-Be-
richterstatters zu leisten sind. Insbesondere sind qualitative sowie
quantitative Angaben zu jedem der folgenden Punkte zu machen:

> seine Vertrage mit Kunden,

> wesentliche Ermessensentscheidungen und deren Anderungen,
die bei der Anwendung der Erldsvorschriften auf diese Vertrage
getroffen wurden,

»» jegliche Vermdgenswerte, die aus aktivierten Kosten fr die Er-
langung und die Erflillung eines Vertrags mit einem Kunden re-
sultieren.
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Der neue Standard zu Umsatzerldsen wird alle derzeit bestehen-

den Vorschriften zur Umsatzrealisierung nach IFRS ersetzen. Fiir Ge-
schaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2018 beginnen, ist
entweder die vollstandige retrospektive Anwendung oder eine mo-
difizierte retrospektive Anwendung vorgeschrieben. Eine vorzeitige
Anwendung ist zuldssig. Der Konzern beabsichtigt, den neuen Stan-
dard zum vorgeschriebenen Datum des Inkrafttretens anzuwenden.
Die im Geschéaftsjahr 2017 stattgefundene Analyse der derzeitigen
Geschéftsvorfille und Transaktionen der Hahn Gruppe hat ergeben,
dass die Neuerungen keine wesentlichen Auswirkungen auf die Ver-
mdogens- und Ertragslage haben werden. Infolgedessen wird auf eine
Quantifizierung der Auswirkungen verzichtet.

Aus dem Geschaftsmodell der Hahn Gruppe werden die folgenden
wesentlichen Umsatzerlése generiert:

(A) PLATZIERUNG VON FONDS

Vertrdge, bei denen der Verkauf als auch die Abwicklung der Einzel-
handelsimmobilien die einzige Leistungsverpflichtung darstellten,
werden sich voraussichtlich nicht auf den Konzernabschluss aus-
wirken. Der Konzern rechnet damit, dass die Umsatzrealisierung zu
einem Zeitpunkt erfolgt, an dem die Verfligungsgewalt ber den
Vermdgenswert auf die neuen Anleger Ubergeht. Dies ist im Allge-
meinen bei dem vertraglich geregelten Ubergang von Nutzen und
Lasten der Fall.

(B) ERBRINGUNG VON DIENSTLEISTUNGEN

Der Konzern erbringt immobilien- und fondsnahe Dienstleistungen.
Diese Dienstleistungen werden in der Regel einzeln in Vertrdgen mit
den Fonds als Kunden verduBert. Der Konzern ist vorldufig zu der
Einschatzung gelangt, dass die Dienstleistungen Uber einen Zeitraum
erbracht werden, da den Fonds der Nutzen aus der Leistung des Kon-
zerns zuflieBt und er diesen gleichzeitig verbraucht. Daher rechnet
der Konzern nicht mit wesentlichen Auswirkungen aus diesen Dienst-
leistungsvertrégen.

IFRS 16 Leasingverhéltnisse

IFRS 16 wurde im Januar 2016 verdffentlicht und ersetzt IAS 17 Lea-
singverhaltnisse, IFRIC 4 Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Lea-
singverhaltnis enthalt, SIC-15 Operating-Leasingverhaltnisse - An-
reize und SIC-27 Beurteilung des wirtschaftlichen Gehalts von
Transaktionen in der rechtlichen Form von Leasingverhaltnissen. IFRS
16 legt die Grundsatze fir Ansatz, Bewertung, Darstellung und An-
gabepflichten bezlglich von Leasingverhéltnissen fest und verpflich-
tet Leasingnehmer, alle Leasingverhaltnisse nach einem einzigen Mo-
dell &hnlich der Bilanzierung von Finanzierungsleasingverhaltnissen
nach IAS 17 zu erfassen. Der neue Standard enthalt zwei Ausnahmen
von der Pflicht zur bilanziellen Erfassung fiir Leasingnehmer: Lea-
singvertrage tber geringwertige Vermdgenswerte und kurzfristige
Leasingverhiltnisse (d. h. Leasingverhiltnisse mit einer Laufzeit von

12 Monaten oder weniger). Zu Beginn des Leasingverhaltnisses er-
fasst der Leasingnehmer eine Verbindlichkeit zur Leistung von Lea-
singzahlungen (d. h. die Leasingverbindlichkeit) sowie einen Verméo-
genswert fiir das gewahrte Recht, den Leasinggegenstand wahrend
der Laufzeit des Leasingverhiltnisses zu nutzen (d. h. das Nutzungs-
recht am Leasinggegenstand). Leasingnehmer missen den Zinsauf-
wand flr die Leasingverbindlichkeit und den Abschreibungsaufwand
fir das Nutzungsrecht am Leasinggegenstand gesondert erfassen.

Zudem mussen Leasingnehmer bei Eintritt bestimmter Ereignis-

se (z. B. Laufzeitanderung des Leasingverhiltnisses oder Anderung
kiinftiger Leasingzahlungen infolge einer Anderung des fiir die Be-
stimmung der Leasingzahlungen verwendeten Indexes oder Zinssat-
zes) eine Neubewertung der Leasingverbindlichkeit vornehmen. Den
Betrag der Neubewertung der Leasingverbindlichkeit werden Lea-
singnehmer im Allgemeinen als Anpassung des Nutzungsrechts am
Leasinggegenstand erfassen.

Fir Leasinggeber werden sich durch IFRS 16 bei der Bilanzierung im
Wesentlichen keine Anderungen gegeniiber dem aktuell giiltigen IAS
17 ergeben. Leasinggeber werden alle Leasingverhéltnisse auch kiinf-
tig nach den Klassifizierungsgrundsatzen des IAS 17 einstufen und
zwischen zwei Arten von Leasingverhaltnissen unterscheiden: Opera-
ting-Leasingverhaltnisse und Finanzierungsleasingverhaltnisse.

IFRS 16 verpflichtet Leasingnehmer und Leasinggeber im Vergleich
mit IAS 17 zu ausfihrlicheren Angaben.

IFRS 16 ist flir Geschéaftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem

1. Januar 2019 beginnen. Eine vorzeitige Anwendung ist zuldssig,
darf aber erst dann erfolgen, wenn das Unternehmen auch IFRS 15
anwendet. Leasingnehmer kdnnen bei der erstmaligen Anwendung
des neuen Standards entweder einen vollstdndigen retrospektiven
Ansatz oder einen modifizierten retrospektiven Ansatz wahlen. Die
Ubergangsvorschriften von IFRS 16 raumen bestimmte Ubergangser-
leichterungen ein.

Ab dem Geschéftsjahr 2019 hat die Hahn Gruppe als Operating-
Leasingnehmer von Biroflachen, Kraftfahrzeugen und technischen
Anlagen (siehe Abschnitt Verpflichtungen aus Operating-Leasingver-
hiltnissen) gesonderte Vermdgenswerte und Leasingverbindlichkei-
ten gemaB IFRS 16 zu bilanzieren. Dabei wird erwartet, dass die Bi-
lanzanséatze sich etwa auf dem Niveau der zum 31. Dezember 2017
ausgewiesenen (abgezinsten) zukiinftigen Zahlungsverpflichtun-
gen aus Operating-Leasingverhaltnissen, zzgl. etwaiger noch nicht in
diesen Werten enthaltenen Nebenkosten, belaufen werden. Kiinfti-
ge Mietzahlungen aus Leasingverhaltnissen werden zu erhdhten Ab-
schreibungs- bzw. Zinsaufwendungen fiihren. Infolge der Bilanzver-
langerung wird sich die Eigenkapitalquote geringfligig reduzieren,
was jedoch erwartungsgemaB durch etwaige andere kompensierende
Effekte nicht von wesentlicher Bedeutung sein wird.



Anderung an IFRS 10 und IAS 28: VerduBerung oder Einbringung
von Vermdgenswerten eines Investors an bzw. in ein assoziiertes
Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen

Die Anderungen befassen sich mit der Unstimmigkeit zwischen den Vor-
schriften von IFRS 10 und IAS 28 im Zusammenhang mit dem Verlust
der Beherrschung tber ein Tochterunternehmen, das an bzw. in ein as-
soziiertes Unternehmen oder Gemeinschaftsunternenmen verduBert
oder eingebracht wird. Die Anderungen stellen klar, dass der Gewinn
oder Verlust aus der VerduBerung oder Einbringung von Vermogenswer-
ten in derartigen Fallen vollstandig zu erfassen ist, sofern die Vermé-
genswerte einen Geschaftsbetrieb im Sinne von IFRS 3 darstellen. Alle
Gewinne oder Verluste aus der VerauBerung oder der Einbringung von
Vermdgenswerten, die keinen Geschaftsbetrieb darstellen, sind nur bis
zur Hohe des Anteils der nicht verbundenen anderen Investoren an dem
assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen zu erfas-
sen. Das IASB hat den Zeitpunkt der erstmaligen Anwendung dieser An-
derungen auf unbestimmte Zeit verschoben. Bei einer vorzeitigen An-
wendung sind diese Anderungen prospektiv anzuwenden.

Anderungen an IFRS 2 Klassifizierung und Bewertung von Ge-
schiftsvorfdllen mit anteilsbasierter Vergiitung

Die Anderungen beinhalten Klarstellungen zu folgenden Fragestellun-
gen im Zusammenhang mit der Bilanzierung von anteilsbasierten Ver-
glitungen mit Barausgleich:

Jahrliche Verbesserungen an den IFRS (Zyklus 2014-2016)

Konzernanhang

> Bilanzierung in bar zu erfiillender anteilsbasierter Verglitungen,
die eine Leistungsbedingung beinhalten: Entsprechend der Vor-
gehensweise bei anteilsbasierten Verglitungen mit Ausgleich
durch Eigenkapitalinstrumente flieBen kiinftig nur noch be-
stimmte Auslibungsbedingungen in die Ermittlung des beizule-
genden Zeitwerts ein, wahrend sich andere nur iber das Men-
gengerlst auswirken.

»  Klassifizierung anteilsbasierter Vergiitungen, die mit Steuerein-
behalt erflillt werden: Trotz der vom Unternehmen in bar zu leis-
tenden Steuerzahlung ist unter bestimmten Voraussetzungen die
gesamte anteilsbasierte Vereinbarung als Vergitung mit Aus-
gleich durch Eigenkapitalinstrumente zu behandeln.

> Bilanzierung von Modifizierungen anteilsbasierter Verglitungs-
transaktionen von Barausgleich hin zu Erfillung in Eigenkapi-
talinstrumenten: Letztere sind in diesem Fall zum Anderungs-
zeitpunkt zu bewerten, wobei die bilanzielle Erfassung der
gednderten anteilsbasierten Verglitung im Eigenkapital proporti-
onal zum bereits abgelaufenen Erdienungszeitraum erfolgt.

Die Hahn Gruppe geht nicht davon aus, dass die Anderungen an IFRS
2 wesentliche Auswirkungen auf den Konzernabschluss haben wer-
den, da die Gruppe weder in bar zu erflllende anteilsbasierte Vergi-
tungsprogramme noch anteilsbasierte Verglitungsprogramme aufge-
legt hat.

Standard Art der Anderungen

IFRS 1

Erstmalige Anwendung der IFRS fur IFRS-Erstanwender

Streichung kurzfristiger Befreiungen

Details der Anderungen

Streichung der befristeten Ausnahmen in den Textziffern E3 bis E7
des IFRS 1, da diese aufgrund Zeitablaufs nicht mehr anwendbar
sind.

IFRS 12 Verhaltnis der Angabevorschriften in Klarstellung des Anwendungsbereichs des Standards durch Prazisie-

Angaben zu Anteilen an anderen IFRS 12 und IFRS 5 rung, dass die Angabevorschriften in IFRS 12 auch fir Beteiligungen

Unternehmen gelten, die in den Anwendungsbereich von IFRS 5 fallen. Davon
ausgenommen sind lediglich die in den Textziffern B10-B16 des IFRS
12 genannten Angaben.

IAS 28 Bewertung auf Ebene einzelner Klarstellung, dass das Wahlrecht, eine Beteiligung an einem assoziier-

Anteile an assoziierten Unternenmen
und Gemeinschaftsunternehmen

Beteiligungen

ten Unternehmen oder Joint Venture, die von einer Wagniskapital-
gesellschaft oder einem anderen qualifizierenden Unternehmen
gehalten wird, zum beizulegenden Zeitwert mit Erfassung der
Verdnderungen in der Gewinn- und Verlustrechnung zu bewerten,
beim erstmaligen Ansatz fur jede Beteiligung auf Einzelbeteiligungs-
grundlage zur Verfligung steht.

Eine entsprechende Klarstellung ist auch in IAS 28.36A erfolgt,
wonach ein Unternehmen bei Anwendung der Equity-Methode

auf Anteile an einer Investmentgesellschaft die auf Ebene der
Investmentgesellschaft angewandte Bewertung zum beizulegenden
Zeitwert beibehalten darf. Dieses Wahlrecht kann ebenfalls fur jede
Beteiligung einzeln ausgelibt werden.

Die Hahn Gruppe geht nicht davon aus, dass die Anderungen wesentliche Auswirkungen auf den Konzernabschluss haben werden.



Geschiftsbericht 2017 | Konzernabschluss | Konzernanhang

Anderungen an IAS 40 Ubertragungen von als Finanzinvestitio-
nen gehaltenen Immobilien

Die Anderungen an IAS 40 betreffen die Regelungen zu Ubertragun-
gen in den oder aus dem Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien. Eine Ubertragung ist nur dann (zwingend) vorzunehmen,
wenn eine Nutzungsdnderung vorliegt, die dazu flhrt, dass eine Im-
mobilie die Definition von als Finanzinvestition gehaltenen Immobi-
lien erflllt oder nicht mehr erfillt. Die Nutzungsdnderung muss sich
dabei belegen lassen, d. h., es bedarf an Tatsachen angelehnte ob-
jektiver Hinweise fiir das Vorliegen einer solchen Nutzungsanderung.
Dabei ist es nicht ausreichend, wenn die Unternehmensleitung zu-
nichst nur eine Anderung in der Nutzung der Immobilie beabsichtigt.

Die in IAS 40.57 enthaltene, angepasste Aufzdhlung von Positivbei-
spielen in Bezug auf Nutzungsénderungen ist im Gegensatz zur bis-
herigen Regelung nicht mehr als abschlieBend anzusehen.

Die Anderungen an IAS 40 kénnen liberschaubare Auswirkungen auf
den Konzernabschluss der Hahn Gruppe haben, sofern zukiinftig ent-
sprechende Ubertragungen auftreten.

IFRIC 22 Fremdwahrungstransaktionen und Vorauszahlungen
IFRIC 22 enthélt nachfolgende Anwendungshinweise zur Bestimmung
des Wechselkurses, wenn bei Fremdwéahrungstransaktionen Voraus-
zahlungen erfolgen.

Der Zeitpunkt der Transaktion zum Zweck der Bestimmung des Wech-
selkurses, der fiir die erstmalige Erfassung des zugehdrigen Vermo-
genswerts, Aufwands oder Ertrags zu verwenden ist, ist der Zeitpunkt,
an dem ein Unternehmen erstmalig einen nicht-monetaren Vermo-
genswert bzw. eine nicht-monetére Verbindlichkeit fir die im Voraus
geleistete bzw. erhaltene Gegenleistung bilanziert.

Sofern mehrere erhaltene oder geleistete VVorauszahlungen erfolgen,
hat ein Unternehmen den Zeitpunkt der Transaktion fur jede einzelne
im Voraus geleistete bzw. erhaltene Gegenleistung zu bestimmen.

Der Konzern geht nicht davon aus, dass die Anwendung von IFRIC 22
aufgrund des ausschlieBlich in der Eurozone abgebildeten Geschéafts-
modells zuklinftig Auswirkungen auf den Konzernabschluss der Hahn
Gruppe haben wird.

IFRIC 23 Unsicherheit bei der ertragsteuerlichen Behandlung
IFRIC 23 legt die Bilanzierung laufender und latenter Steuerschulden
aus, bei denen Unsicherheiten hinsichtlich der ertragsteuerlichen Be-
handlung bestehen.

Solche Unsicherheiten entstehen, wenn die Anwendung des jeweils
geltenden Steuerrechts auf eine spezifische Transaktion nicht eindeu-
tig ist und daher (auch) von der Auslegung durch die Steuerbehdrden
abhangt, die dem Unternehmen bei der Aufstellung des Abschlusses
jedoch nicht bekannt ist.

Ein Unternehmen beriicksichtigt diese Unsicherheiten nur dann bei
den bilanziell erfassten Steuerschulden oder -anspriichen, wenn es
wahrscheinlich ist, dass die entsprechenden Steuerbetrdge bezahlt
oder erstattet werden. Dabei ist davon auszugehen, dass die Steuer-
behdrden inr Recht zur Uberpriifung erkldrter Betrédge ausiiben wer-
den und dabei vollstandige Kenntnis aller zugehdrigen Informationen
besitzen.

Wenn sich Tatsachen und Umsténde, die Grundlage fiir die Beurtei-
lung der Unsicherheit waren, gedndert haben oder bei Vorliegen neuer
relevanter Informationen ist die Beurteilung zu Gberpriifen und gege-
benenfalls anzupassen.

Die Anwendung von IFRIC 23 kann Auswirkungen auf den Konzern-
abschluss der Hahn Gruppe haben, wenn zukiinftig Transaktionen er-
folgen, bei denen Unsicherheit hinsichtlich der ertragsteuerlichen Be-
handlung besteht.

Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat

DR. ECKART JOHN VON FREYEND, BAD HONNEF

- Aufsichtsratsvorsitzender -

Gesellschafter der Gebriider John von Freyend Verwaltungs- und Be-
teiligungsgesellschaft m.b.H., Bad Honnef

Aufsichtsratsvorsitzender bei den folgenden Gesellschaften:
»»  Hamborner REIT AG, Duisburg (bis 26.04.2018)
»»  EUREF AG, Berlin

Mitglied des Aufsichtsrats bei den folgenden Gesellschaften:

> Litos Immobilien AG, Pécking

»Investment AG flr langfristige Investoren TGV, Bonn (stellvertre-
tender Vorsitz) (bis 10.06.2017)

Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgre-

mien von Wirtschaftsunternehmen:

»»  Mitglied des Verwaltungsrats der Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben (BImA), Bonn

JOACHIM LOH, HAIGER
- Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender -

Unternehmer sowie Geschaftsfiihrer der folgenden Gesellschaften:
»»  Eisenwerk Sauerland Verwaltungs GmbH, Haiger
»»  Schulo Verwaltungs-GmbH, Haiger

Mitglied des Aufsichtsrats bei der folgenden Gesellschaft:
»»  Durr Dental AG, Bietigheim-Bissingen (bis 01.06.2017)



STEFAN BRENDGEN, MONCHENGLADBACH
- Mitglied des Aufsichtsrats -
Unternehmensberater

Aufsichtsratsvorsitzender bei folgenden Gesellschaften:

»» TRIUVA Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main
(bis 31.12.2017)

» Aamundo Asset Management KGaA, Frankfurt am Main (ab
15.10.2017)

» Instone Real Estate Group N.V., Essen (ab 13.02.2018)

Mitglied des Aufsichtsrats bei der folgenden Gesellschaft:
> IVG Immobilien AG, Bonn (bis 24.08.2017)

Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontroll-
gremien von Wirtschaftsunternehmen:
»» Board of Directors der Climeon AB, Stockholm, Schweden

HELMUT ZAHN, STARNBERG
- Mitglied des Aufsichtsrats -
Unternehmensberater

Aufsichtsratsvorsitzender bei der folgenden Gesellschaft:
> Leifheit AG, Nassau/Lahn

Mitglied des Aufsichtsrats bei der folgenden Gesellschaft:
> Flossbach von Storch AG, KéIn (stellv. Vorsitz)

Vorstand

MICHAEL HAHN, BERGISCH GLADBACH
Betriebswirt

- Vorstandsvorsitzender -

THOMAS KUHLMANN, DUSSELDORF
Dipl.-Betriebswirt
- Mitglied des Vorstands -

Die Vorstande Uben ihre Tatigkeit hauptberuflich aus.

Konzernanhang

Ereignisse nach der Berichtsperiode

Zur kurzfristigen Finanzierung von Anteilsriickkdufen der von der
Hahn Gruppe initiierten Immobilienfonds wurden durch die HAHN-
Immobilien-Beteiligungs AG zwei kurzfristige Darlehen in Hohe

von 4 Mio. Euro bzw. 6 Mio. Euro aufgenommen. Das Darlehen in
Héhe von 4 Mio. Euro wurde durch den stellvertretenden Aufsichts-
ratsvorsitzenden Joachim Loh begeben und bei einer Laufzeit von vier
Monaten zu 4,5 Prozent p. a. verzinst.

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen der Hauptversammlung vor, den
im Jahresabschluss der Hahn AG fiir das Geschéaftsjahr 2017 ausge-
wiesenen Bilanzgewinn in Héhe von 11.994.901,00 Euro wie folgt zu
verwenden:

Ein Teilbetrag in Hohe von 2.990.328,90 Euro wird zur Ausschiittung
einer Dividende von 0,23 Euro je dividendenberechtigter Stlickaktie an

die Aktionare verwendet.

Der verbleibende Teilbetrag in H6he von 9.004.572,10 Euro wird auf
neue Rechnung vorgetragen.

Nach dem Stichtag 31. Dezember 2017 sind dariiber hinaus keine wei-
teren wesentlichen Ereignisse eingetreten.

Bergisch Gladbach, 9. April 2018

Der Vorstand

Michael Hahn
Vorstandsvorsitzender

Thomas Kuhlmann
Mitglied des Vorstands

@ £ @£ ¥ ———  PPE—
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BESTATIGUNGSVERMERK
DES UNABHANGIGEN
ABSCHLUSSPRUFERS

AN DIE HAHN-IMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG, BERGISCH GLADBACH

Priifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der HAHN-Immobilien-Beteiligungs
AG, Bergisch Gladbach, und ihrer Tochtergesellschaften (der Konzern)
- bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2017, der Kon-
zerngesamtergebnisrechnung, der Konzerneigenkapitalveranderungs-
rechnung und der Konzernkapitalflussrechnung flir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 sowie dem Konzernan-
hang, einschlieBlich einer Zusammenfassung bedeutsamer Rech-
nungslegungsmethoden - geprift. Darliber hinaus haben wir den
Konzernlagebericht der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG fur das
Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse

»» entspricht der beigefligte Konzernabschluss in allen wesentlichen
Belangen den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den
erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser
Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. De-
zember 2017 sowie seiner Ertragslage flr das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 und

»» vermittelt der beigeflgte Konzernlagebericht insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage des Konzerns. In allen wesentlichen
Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang mit dem
Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Ent-
wicklung zutreffend dar.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prifung zu
keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Konzernab-
schlusses und des Konzernlageberichts geflihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzern-
lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Un-
sere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im
Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fiir die Prifung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts” unseres Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den Konzern-
unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben un-
sere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fuir unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss und
zum Konzernlagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen ver-
antwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen den Geschafts-
bericht- ohne weitergehende Querverweise auf externe Informa-
tionen -, mit Ausnahme des gepriften Konzernabschlusses, des
gepriften Konzernlageberichts sowie unseres Bestatigungsvermerks.



Unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernla-
gebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und
dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendei-
ne andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwor-
tung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob
die sonstigen Informationen

> wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, zum Kon-
zernlagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kennt-
nissen aufweisen oder

»» anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des
Aufsichtsrats fiir den Konzernabschluss und den
Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des
Konzernabschlusses, der den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind,
und den ergénzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deut-
schen gesetzlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen ent-
spricht, und dafiir, dass der Konzernabschluss unter Beachtung die-
ser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen
Kontrollen, die sie als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Konzernabschlusses zu ermdéglichen, der frei von wesentlichen -
beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bestdtigungsvermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Ver-
treter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-
fiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschldgig, anzugeben.
Dariiber hinaus sind sie daflir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmensta-
tigkeit zu bilanzieren, es sei denn, es besteht die Absicht den Konzern
zu liquidieren oder der Einstellung des Geschéftsbetriebs oder es be-
steht keine realistische Alternative dazu.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Auf-
stellung des Konzernlageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Be-
langen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen
(Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung
eines Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwen-
denden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im Konzernlage-
bericht erbringen zu kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rech-
nungslegungsprozesses des Konzerns zur Aufstellung des Konzernab-
schlusses und des Konzernlageberichts.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung
des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen,
ob der Konzernabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beab-
sichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und
ob der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonne-
nen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum
Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine
Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchge-
fuihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten re-
sultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftiger-
weise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beein-
flussen.

Wahrend der Priifung tben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und be-
wahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

>

bad

>

bad

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - be-
absichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im
Konzernabschluss und im Konzernlagebericht, planen und fihren
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risi-
ko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt wer-
den, ist bei VerstoBen héher als bei Unrichtigkeiten, da Versto-
Be betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw. das AuBer-
kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Priifung des Kon-
zernabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir
die Priifung des Konzernlageberichts relevanten Vorkehrungen
und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter
den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme ab-
zugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die
Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.
ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von
den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie,
auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahig-
keit des Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Be-



bas

>

bad

statigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Konzern-
abschluss und im Konzernlagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfol-
gerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Besta-
tigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Er-
eignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass
der Konzern seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren
kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den In-
halt des Konzernabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie
ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss un-
ter Beachtung der IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und
der erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deut-
schen gesetzlichen Vorschriften ein den tatséchlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsla-
ge des Konzerns vermittelt.

holen wir ausreichende geeignete Priifungsnachweise fur die
Rechnungslegungsinformationen der Unternehmen oder Ge-
schaftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Priifungsurtei-
le zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht abzuge-
ben. Wir sind verantwortlich fiir die Anleitung, Uberwachung und
Durchflihrung der Konzernabschlussprifung. Wir tragen die al-
leinige Verantwortung fiir unsere Prifungsurteile.

beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem
Konzernabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm
vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

Bestdtigungsvermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers

»» flhren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Kon-
zernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prii-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zu-
kunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern
zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurtei-
len die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben
aus diesen Annahmen. Ein eigenstdndiges Priifungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden
Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter
anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung so-
wie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Man-
gel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Disseldorf, den 9. April 2018

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Uwe Rittmann
Wirtschaftsprifer

ppa. Martin Fliir
Wirtschaftsprifer

@ @@ @@ @ @@ @ §—@§———
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KURZFASSUNG DES EINZELABSCHLUSSES NACH HGB

31.12.2017 31.12.2016

in TEUR in % in TEUR in %
AKTIVA
Immaterielles Anlagevermdgen 41 0 71 0,1
Sachanlagen 462 1 542 08
Finanzanlagen 13.997 23 13.810 19,8
Vorréte 13 0 22 0,0
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 40.318 65 54.191 77,5
Liquide Mittel 7.344 11 1.250 1.8
Bilanzsumme 62.176 100 69.886 100,0
PASSIVA
Eigenkapital 36.659 59 37.232 53
Riickstellungen 4.394 7 1.081 2
Verbindlichkeiten 21.123 34 31.573 45
Bilanzsumme 62.176 100 69.886 100,0



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Gewinn- und Verlustrechnung, Mehrjahresiibersicht

in TEUR 2017 2016
Umsatzerldse 2.553 898
Sonstige betriebliche Ertrage 3.121 1.832
Gesamtleistung 5.674 2.730
Materialaufwand -2.317 5
Personalaufwand -4.065 -3.647
Ubrige Aufwendungen -5.763 -5.400
EBITD -6.471 -6.312
Abschreibungen -241 -265
EBIT -6.712 -6.577
Finanzergebnis 9.695 8.328
Ergebnis vor Steuern 2.983 1.751
Steuern -1.086 -846
Ergebnis nach Steuern 1.897 905
MEHRJAHRESUBERSICHT DES KONZERNS

2017 2016 2015 2014 2013
Rohertrag 32,2 28,7 23,1 191 215
EBIT 11,6 10 9,7 6,1 8,1
EBT 7,5 6,5 58 29 33
Konzernergebnis 45 4.1 49 2,4 2,6
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 25 20 -10,6 04 3,6
Eigenkapitalquote in % 37,8 33,5 44,7 34 351
Assets under Management in Mrd. € 2,80 2,75% 2,45 2,35 2,4
Ergebnis je Aktie in € 0,35 0,33 0,38 0,18 0,2
Dividende je Aktie in € 0,23 0,19 0,25 0 0
Mitarbeiter Anzahl 134 119 77 72 69

* Stichtag 31. Januar 2017
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GLOSSAR

AIFM: Die EU-Mitgliedstaaten haben beschlossen, alle Fonds und Anla-
geprodukte den europaweit geltenden Wertpapierrichtlinien zu unterwerfen.
Daraus entstand die Richtlinie 2011/61/EU fiir Alternative Investment Fund
Manager (AIFM). In Deutschland wird die auf européischer Ebene beschlossene
AIFM-Richtlinie im Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) umgesetzt.

ALTERNATIVER INVESTMENTFONDS (AIF): Als AIF werden im
Kapitalanlagegesetzbuch alle geschlossenen Fonds eingestuft. Dariiber hin-
aus zdhlen zu den AlFs auch die investmentrechtlich regulierten offenen In-
vestmentfonds, die nicht als 0GAW (Organismen fiir gemeinsame Anlagen in
Wertpapieren) gelten. Das sind insbesondere offene Spezialfonds und offene
Immobilienfonds.

ASSETS UNDER MANAGEMENT: Investitionsvolumen der von der
Hahn Gruppe gemanagten Immobilien. Dieses betreute Immobilienvermdgen
setzt sich aus privaten und institutionellen Vermdgen sowie Co-Investments
und dem Vorratsvermdgen zusammen.

CORE: Core beschreibt einen risikoarmen Investmentstil. Investiert wird
dabei grundsatzlich in hochwertige Immobilien, die langfristig vermietet sind
und stabile Mietertrage erwirtschaften. Core-Investitionen fokussieren sich
auf etablierte Markte mit guten Lagen und bonitdtsstarken Mietern.

CORE-PLUS: Im Unterschied zur Core-Investition ist die Core-Plus-Stra-
tegie darauf ausgerichtet, Teile des Ertrags aus der Wertsteigerung von Im-
mobilien zu erzielen. Dies kann beispielsweise durch die Beimischung von
Immobilien mit Entwicklungspotenzial in einem Core-Portfolio erfolgen. Die
erzielbaren Renditen sowie das Risiko liegen leicht Giber denen klassischer Co-
re-Investitionen.

DEWERT DEUTSCHE WERTINVESTMENT GMBH (DEWERT): Die
DeWert, eine Tochtergesellschaft der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, mit
Sitz in Bergisch Gladbach, verantwortet die Konzeption und den Vertrieb von
Alternativen Investmentfonds (AIF) in der Form von inldndischen geschlosse-
nen Publikums- und Spezial-AlFs. Die Gesellschaft ist dariiber hinaus fir das
Portfolio Management und das Risikomanagement von Investmentvermdgen
zustandig.

FACHMARKT: Einzelhandelsbetrieb, der ein auf eine Warengruppe be-
schranktes Non-Food-Sortiment preisorientiert mit unterschiedlichen Be-
dienungskonzepten und teils weiteren Serviceleistungen an Uberwiegend
PKW-orientierten Standorten anbietet.

FACHMARKTZENTRUM: Einkaufszentrum, das an PKW-orientierten
Standorten Betriebe unterschiedlicher Branchen, BetriebsgroBen und Be-
triebsformen mit Dominanz von preisaktiven Fachmarkten integriert.

FCP: Fonds commun de placement - Rechtsform eines Anlagefonds lux-
emburgischen Rechts. Die Anleger in einem FCP sind gemeinsame Eigentlimer
der Vermdgenswerte des Fonds.

KAPITALANLAGEGESETZBUCH: Das
(KAGB) wurde am 16. Mai 2013 vom Deutschen Bundestag beschlossen und
trat zum 22. Juli 2013 in Kraft. Es setzt die EU-Richtlinie 2011/61/EU (iber die
Verwalter alternativer Investmentfonds (AIFM-Umsetzungsgesetz - AIFM-

Kapitalanlagegesetzbuch

UmsG) um. Das KAGB soll sémtliche europaischen RegulierungsmaBnahmen
im Investmentbereich beinhalten.

KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT: Eine Kapitalverwal-
tungsgesellschaft (KVG) verwaltet und entwickelt das Investmentvermdgen,
in welches Anleger eines AlFs investieren. Die Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) muss eine KVG prifen und genehmigen.

PLUSWERTFONDS: Die von der HAHN Fonds Management GmbH auf-
gelegten geschlossenen Investmentvermdogen fiir Privatkunden werden unter
dem Namen ,Pluswertfonds" (PWF) vertrieben.

REVITALISIERUNG: Hierunter wird die Wiederbelebung bzw. Erneue-
rung einer nicht mehr zeitgemaBen bzw. marktfahigen Immobilie verstanden.
Durch umfangreiche ModernisierungsmaBnahmen kann der Wert des Im-
mobilienobjektes durch Neupositionierung im Markt betrachtlich gesteigert
werden.

SB-WARENHAUS: Einzelhandelsbetrieb ab ca. 5.000 m*Verkaufsflache
mit Umsatzschwerpunkt bei Waren des tdglichen Bedarfs und zahlreichen
Non-Food-Warengruppen, die Uberwiegend an PKW-orientierten Standorten
in Selbstbedienung angeboten werden.

SHOPPING-CENTER: Konzentration von Einzelhandelsbetrieben unter-
schiedlicher Branchen und BetriebsgréBen. Im Gegensatz zum Fachmarkt-
zentrum ist der Mieterbesatz kleinteiliger und umfangreicher sowie weniger
fachmarktorientiert. In der Regel ist dieser Objekttyp einheitlich konzipiert
und gemanagt. Die Handels- und Dienstleistungsbetriebe werden Gber eine
meist Gberdachte Mall integriert.

VALUE-ADD: Die Value-Add-Strategie verfolgt Investitionen in deut-
lich unterbewertete Immobilienobjekte. Die Motivation besteht darin, Wert-
steigerungen durch die Umsetzung von ManagementmaBnahmen zu erzielen.
Beispielsweise kann durch eine umfassende Revitalisierung und einen Mieter-
wechsel die Immobilie neu im Markt positioniert werden.

VERBRAUCHERMARKT: Einzelhandelsbetrieb mit Angebotsschwer-
punkt bei Waren des téglichen Bedarfs auf einer Verkaufsfldche von 1.500 bis
5.000 m% Die Standorte sind meist PKW-orientiert und werden Gberwiegend
mit Selbstbedienungskonzept gefihrt.
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