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KONZERN in mio. Euro

2014 2013
Rohertrag 19,1 21,5
EBIT 6.1 8,1
Finanzergebnis -3,3 -48
EBT 29 33
Konzernergebnis 2,4 2,6
Managementerldse 13,3 10,4
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 0,4 3,6
Bilanzsumme 103,6 92,7
Eigenkapitalquote in Prozent 34,0 35,1
Mitarbeiterzahl zum 31.12. 72 69
AKTIE

2014 2013
Anzahl Aktien 13.001.430 = 13.001.430
Aktienkurs 31.12. in Euro 2,18 2,07
Ergebnis je Aktie in furo 0,18 0,20
Marktkapitalisierung 31.12. in Mio. Euro 28,3 26,9
WKN/ISIN 600670/DE0006006703

WELAU ARCADEN, WEDEL BEI HAMBURG
Pluswertfonds 163

Der neue Publi-
kums-AIF ist seit
Januar 2015 in der
Platzierung.

Der Immobilien-
fonds investiert rund
35 Mio. Euro in ein
Nahversorgungszen-
trum in der Metro-
polregion Hamburg.



FONDSGESCHAFT

2014 2013
Anzahl aufgelegte Pluswertfonds kumuliert 172 172
Gezeichnetes Eigenkapital
institutionelle Kunden in Mio. Furo 160 97
Gezeichnetes Eigenkapital
Privatkunden in Mio. Euro - 26
Anzahl Privatkunden 3.676 3.711
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Die Hahn Gruppe ist ein auf
spezialisierter Asset und Investment Manager.
Die durch die Hahn Gruppe erbrachten

decken den gesamten Lebenszyk-
lus und alle Wertschopfungsstufen eines langfris-
tigen Immobilieninvestments ab.

Die reichen
vom An- und Verkauf tiber die Vermietung und
Verwaltung bis hin zur Revitalisierung und Neu-
entwicklung von Handelsimmobilien.

Die

beinhalten die Konzeption, Strukturierung und
Vermarktung von immobilienbasierten Fonds- und
Anlageprodukten sowie das Fonds Management
und die Anlegerbetreuung.

Der Investor Hahn Gruppe beteiligt sich an aufge-
legten und

, um Zusatzertrige zu realisieren und die Inter-
essenskongruenz mit den Anlegern zu steigern.
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MICHAEL HAHN,
Vorstandsvorsitzender

ie Hahn AG hat die grundsatzlich positiven wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen in 2014 genutzt,
um die stabile und profitable Ertragsentwicklung
der letzten vier Jahre weiter fortzusetzen. Dariiber
hinaus sind wichtige organisatorische MaBnahmen abge-
schlossen worden, die das zukiinftige Wachstum des Fonds-
geschafts in einem neuen regulativen Umfeld sicherstellen.

Bereits im ersten Halbjahr erteilte die Bundesanstalt fiir Fi-
nanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) unserer in 2013 gegriin-
deten Tochtergesellschaft DeWert Deutsche Wertinvest-
ment GmbH (DeWert) eine Erlaubnisbescheinigung fiir die
Tatigkeit als externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft
(KVG). Die lizenzierte Gesellschaft emittiert und verwaltet
zukiinftig alle geschlossenen inldndischen Publikums- und
Spezial-Alternative Investmentvermégen (AIF) nach den
Normierungen des Kapitalanlagesetzbuchs (KAGB) fiir pri-
vate und professionelle Anleger.

Bereits im Jahr der Lizenzierung konnte die DeWert rund
160 Mio. Euro Eigenkapital einwerben. Diese Steigerung
gegeniiber dem guten Vorjahr (123 Mio. Euro) markiert
das beste Zeichnungsergebnis in der Geschichte der Hahn
Gruppe. Die Zeichnungen erfolgten fiir zwei neu aufgelegte
Spezial-AlF fiir institutionelle Investoren, einer davon ein
Individualfonds, mit einem Zielinvestitionsvolumen von
120 Mio. Euro und 200 Mio. Euro. Die komplexeren Regu-
lierungsauflagen fiir Publikums-AIF fiihrten dazu, dass die
Vermarktung des ersten Fonds fiir Privatkunden in den Jah-
resbeginn 2015 verschoben wurde.

GESCHAFTSBERICHT 2014

BRIEF AN DIE AKTIONARE

THOMAS KUHLMANN,
Mitglied des Vorstands

Die Vermietungsleistung konnte das vierte Jahr in Folge
deutlich zulegen. So schloss das Asset Management der
Hahn Gruppe Neuvertrage und Nachtrdge liber eine Fla-
che von rund 193.000 m2 ab (Vorjahr: 169.000 m2). Das
gute Vermietungsergebnis spiegelt die durchweg stabile
Nachfrage des groBflachigen Einzelhandels nach attrakti-
ven Mietflachen wider. Gerade unsere Ankermieter haben
oft ein groBes Interesse daran, ihre Mietvertrdge vorzeitig
langfristig zu verldngern bzw. bringen sich friihzeitig als
Nachmieter von attraktiven Bestandsflachen ins Gesprach.

Die Hahn Gruppe war auch am Transaktionsmarkt sehr aktiv.
So wurden in 2014 Handelsimmobilien mit einem Gesamt-
volumen von rund 145 Mio. Euro erworben. Dariiber hinaus
wurde das glinstige Marktumfeld genutzt, um Immobilien
zu verduBern, die nicht mehr zur Investmentphilosophie der
Kunden passen. VerduBert wurde ein Investitionsvolumen
von insgesamt rund 97 Mio. Euro. Das durch die Hahn Grup-
pe gemanagte Immobilienvermdgen belief sich zum 31. De-
zember 2014 auf rund 2,4 Mrd. Euro. Die Vermietungsquote
lag mit rund 97 Prozent auf einem weiterhin hohen Niveau.
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Die operative Entwicklung im Bestandsmanagement pro-
fitierte vom deutlichen Ausbau der Managementerld-
se. Gestiegene Asset Managementertrdge aus der Neu-
und Nachvermietungstatigkeit sowie ein Zuwachs bei
den Gebiihreneinnahmen aus dem Portfolio- und Fonds
Management befdrderten die Erlése um rund 28 Prozent
auf 13,3 Mio. Euro. Die Zuwdachse im Bestandsmanage-
ment konnten die fehlenden Ertrage aus dem verzdgerten
Vermarktungsbeginn beim Neugeschaft mit Privatkunden
nicht ganz ausgleichen. Der Rohertrag verringerte sich
von 21,5 Mio. Euro auf 19,1 Mio. Euro. Das Konzernergeb-
nis lag mit einem Gewinn von 2,4 Mio. Euro leicht unter
dem Vorjahr (2,6 Mio. Euro). Die Eigenkapitalausstattung
erhdhte sich innerhalb eines Jahres von 32,6 Mio. Euro auf
35,2 Mio. Euro. Die Eigenkapitalquote ging aufgrund einer
Bilanzverlangerung leicht zuriick und belief sich zum Jah-
resende auf 34,0 Prozent (Vorjahr: 35,1 Prozent).

Mit Wirkung zum 18. Februar 2015 wurde die Bdrsenno-
tierung der Hahn-Aktie im regulierten Markt der Frankfur-
ter Wertpapierbdrse eingestellt. Das Delisting folgte einem
sorgsam abgewogenen Beschluss von Vorstand und Auf-
sichtsrat. Der wirtschaftliche Nutzen der Bérsennotierung
hat in unserem Fall den damit verbundenen Aufwand nicht
mehr gerechtfertigt. Ein sehr geringer Streubesitz und die
zugleich stabilen Beteiligungsverhaltnisse der GroBaktio-
nédre lieBen nicht erwarten, dass sich an dieser Situation
etwas dndern wiirde. Unsere Aktiondre haben weiterhin die
Méglichkeit, am Unternehmen beteiligt zu sein.

Als fiihrender Asset und Investment Manager von groBfla-
chigen Handelsimmobilien und Inhaber einer lizenzierten
Kapitalverwaltungsgesellschaft wird die Hahn AG auch
in Zukunft bestrebt sein, transparent und dialogorientiert
iber den Geschaftsverlauf und das Marktumfeld fiir Immo-
bilieninvestments zu berichten. Die von der Hahn AG be-
gebene Unternehmensanleihe und die damit verbundenen
Publizitdtsvorschriften werden selbstverstandlich weiterhin
unterstiitzt.

In 2015 wollen wir unsere Marktposition konsequent weiter
starken und ausbauen. Das angestrebte Wachstum betrifft
alle Geschaftsbereiche und beinhaltet insbesondere die
Neukonzeption von Anlageprodukten fir institutionelle wie
auch fiir private Investoren.

Das Geschéftsjahr 2015 ist bereits gut angelaufen. Ende Ja-
nuar konnten wir unseren ersten regulierten Publikums-AlF
in die Vermarktung bringen. Der Hahn Pluswertfonds 163
investiert rund 35 Mio. Euro in ein Nahversorgungscenter in
Wedel, bei Hamburg. Schon nach wenigen Wochen zeichnet
sich ein ziigiger Platzierungserfolg ab.

MICHAEL HAHN
Vorstandsvorsitzender

THOMAS KUHLMANN
Mitglied des Vorstands
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as abgelaufene Geschiaftsjahr 2014 der HAHN-Im-

mobilien-Beteiligungs AG war von der Umsetzung

der Regeln des im Juli 2013 neu in Kraft getretenen

Kapitalanlagegesetzbuchs gepragt. Wir haben erfreut
zur Kenntnis genommen, dass die DeWert Deutsche Wertin-
vestment GmbH bereits im April des vergangenen Jahres die
Erlaubnisbescheinigung der Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht fiir die Tatigkeit als externe Kapitalver-
waltungsgesellschaft erhalten hat. Diese Gesellschaft darf
damit zukiinftig geschlossene inldndische Publikums- und
Spezial-Alternative Investmentvermégen (AIF) fiir private und
professionelle Anleger im Segment Immobilien initiieren und
verwalten, so dass das seit Jahrzehnten erfolgreiche Fonds-
geschaft auch nach den neuen Regularien fortgesetzt werden
kann. Bereits im Februar 2014 wurde der erste Spezial-AlF in
Erwartung der Erlaubnis aufgelegt.

Der Aufsichtsrat hat im Geschéaftsjahr 2014 die ihm nach Ge-
setz, Satzung und Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben
mit der gebotenen Sorgfalt wahrgenommen und den Vorstand
bei der Leitung des Unternehmens beratend begleitet und des-
sen Tatigkeiten liberwacht. Der Vorstand informierte den Auf-
sichtsrat regelmaBig zeitnah und umfassend in schriftlicher
wie auch mindlicher Form lber die wesentlichen Aspekte der
Geschaftslage, der Ertrags- und Risikolage, des Risikomanage-
ments und der Planung. Der Aufsichtsrat war in samtliche Ent-
scheidungen von grundlegender Bedeutung eingebunden und
fasste die erforderlichen Beschliisse auf Basis der Berichte und
Beschlussvorschldge des Vorstands, die er zuvor eingehend
priifte. Der Vorstand erlduterte auch jeweils ausfihrlich Ab-
weichungen des Geschéaftsverlaufs von der Planung, die eben-
falls parallel zur strategischen Ausrichtung mit dem Aufsichts-
rat abgestimmt wurde. Auch auBerhalb der Sitzungen standen
die Mitglieder des Aufsichtsrats dem Vorstand beratend zur
Seite. Insbesondere stand der Aufsichtsratsvorsitzende mit
dem Vorstand regelmaBig in Kontakt und wurde vom Vorstand
liber aktuelle Themen zur Geschaftsentwicklung und Gber we-
sentliche Geschaftsvorfalle informiert.

GESCHAFTSBERICHT 2014

BERICHT DES AUFSICHTSRATS

DR. REINHARD FREIHERR
VON DALWIGK,
Aufsichtsratsvorsitzender

Insgesamt fanden im Berichtsjahr 2014 vier Sitzungen des
Priifungsausschusses und zehn Sitzungen des Aufsichtsrats
statt, davon vier Sitzungen vor Ort und sechs Sitzungen im
Rahmen von Telefonkonferenzen. Der Aufsichtsrat hat zwei
Beschliisse im schriftlichen Umlaufverfahren gefasst. Der
Nominierungsausschuss tagte im Berichtsjahr einmal. Alle
Sitzungen des Aufsichtsrats und des Priifungsausschusses
fanden bis auf wenige Ausnahmen in vollstandiger Besetzung
statt. Der Nominierungsausschuss bereitete den Vorschlag des
Aufsichtsrats an die Hauptversammlung zur Wahl der Auf-
sichtsratsmitglieder vor.

Gegenstand der turnusméBigen Sitzungen des Aufsichtsrats
waren nach jeweiliger Vorbereitung durch den Priifungsaus-
schuss die Umsatz- und Ergebnisentwicklung der Gesellschaft
und deren Abweichung von der Planung, die Finanz- und Er-
tragslage und die Bewertung des Risikomanagements sowie
der Compliance. RegelméaBig stand auch der aktuelle Stand der
Akquise von Immobilien bzw. Anteilen an Immobiliengesell-
schaften auf der Tagesordnung, um diese in die neu gegriinde-
ten Spezial-Alternative Investment-Fonds oder den langjéhrig
bestehenden Luxemburger Fonds HAHN FCP-FIS - German
Retail Fund einzubringen. Der Vorstand berichtete weiterhin
laufend Uber den Stand der Vermietungen der von der HAHN
Fonds und Asset Management GmbH betreuten Fonds und die
Ertrdge aus den wesentlichen Beteiligungen. Soweit die Grenze
flir zustimmungspflichtige Geschafte nach der Geschaftsord-
nung fiir den Vorstand iiberschritten war, traf der Aufsichts-
rat die entsprechenden Entscheidungen auf der Grundlage der
vom Vorstand vorbereiteten Vorlagen und Erlduterungen.
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Der Aufsichtsrat befasste sich im Jahr 2014 zudem regelma-
Big mit dem Stand der von den ehemaligen Vorstanden, Herrn
Bernhard Schoofs und Herrn Norbert Kuhn, erhobenen Zah-
lungsklagen und der von Herrn Bernhard Schoofs erhobenen
Feststellungsklage gegeniiber der Gesellschaft sowie der von
der Gesellschaft erhobenen Widerklage, die auf Schadenser-
satz wegen Verletzung der Geschaftsfiihrungspflichten der
ehemaligen Vorstande gerichtet war. Im Februar 2015 be-
schloss der Aufsichtsrat, die eingelegte Berufung gegen das
den Klagern weitgehend stattgebende und die Widerklage
abweisende Urteil des Landgerichts KéIn nach einem Hinweis-
beschluss des zustdndigen Senats des Oberlandesgerichts zu-
rlickzunehmen.

Daneben befasste sich der Aufsichtsrat mit Geschaften zwi-
schen der Gesellschaft einerseits und Aufsichtsrat- oder Vor-
standsmitgliedern sowie ihnen nahestehenden Personen oder
ihnen personlich nahestehenden Unternehmen andererseits,
da es fiir diese Geschidfte nach den Geschaftsordnungen des
Aufsichtsrats und des Vorstands der Zustimmung des Auf-
sichtsrats bedarf. In diesem Rahmen stimmte der Aufsichtsrat
dem Verkauf von durch Herrn Hahn und Herrn Loh gehalte-
nen Gesellschaftsanteilen an einen von der DeWert Deutsche
Wertinvestment GmbH verwalteten Spezial-AIF sowie dem
Verkauf der durch Herrn Hahn mittelbar und unmittelbar ge-
haltenen Anteile an die ZMF Beteiligungsgesellschaft mbH so-
wie die HAHN Beteiligungsholding GmbH zu. Die Kaufpreise
entsprachen jeweils den aktuellen Marktpreisen. Darilber hi-
naus erteilte der Aufsichtsrat die Zustimmung zur Gewahrung
von Darlehen an Herrn Hahn, die seinem Verbleib als Gesell-
schafter bei zwei geschlossenen Immobilienfondsgesellschaf-
ten dienten. Ebenso stimmte der Aufsichtsrat einer Vereinba-
rung mit Herrn Loer zu, die die Zahlung einer marktiiblichen
Provision fiir die erfolgreiche Vermittlung eines Mietvertrags
vorsah. Zu den naheren Einzelheiten verweisen wir in diesem
Zusammenhang auf die Geschafte mit nahe stehenden Per-
sonen und Unternehmen unter Punkt X. des Konzernanhangs.

In der Bilanzsitzung am 24. Marz 2014 billigte der Aufsichtsrat
im Anschluss an die Sitzung des Priifungsausschusses, nach
eigener Priifung und Erdrterung wesentlicher Themen mit dem
Abschlusspriifer Ernst & Young GmbH Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft, Disseldorf, den Konzernabschluss nach IFRS
sowie den handelsrechtlichen Jahresabschluss der AG jeweils
zum 31. Dezember 2013. Er beschloss die Corporate-Gover-
nance-Erkldarung und legte die Tagesordnungspunkte fiir die
ordentliche Hauptversammlung 2014 fest, mit deren Themen
sich der Aufsichtsrat auch in der Sitzung am 27. Mai 2014 be-
schaftigte.

Am 28. Juli 2014 genehmigte der Aufsichtsrat den Ankauf des
innerstadtischen Nahversorgungscenters ,Welau Arcaden”, um
dieses fiir den ersten Publikums-AlF nach den Regeln des neu-
en Kapitalanlagegesetzbuchs vorzuhalten.

Mit Beschluss vom 04. August 2014 stimmte der Aufsichtsrat
nach ausfiihrlicher Erdrterung dem Beschluss des Vorstands
zu, einen Antrag auf Widerruf der Zulassung der Aktien zum
Borsenhandel bei der Frankfurter Wertpapierbdrse zu stellen.
Er teilte die Meinung des Vorstands, dass der wirtschaftliche
Nutzen der Borsennotierung den damit verbundenen Aufwand
nicht mehr rechtfertigt und absehbar keine Neuaufnahme von
Eigenkapital tber die Borse beabsichtigt ist.

In der Sitzung am 03. Dezember 2014 genehmigte der Auf-
sichtsrat nach Vorbereitung durch den Priifungsausschuss die
vom Vorstand vorgelegte Planung und bewertete die Schwer-
punkte der Abschlusspriifung fiir das Geschéaftsjahr 2014.

Die Ernst & Young GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
Disseldorf, hat den vom Vorstand aufgestellten Jahresab-
schluss und den nach den International Financial Reporting
Standards aufgestellten Konzernabschluss jeweils zum 31. De-
zember 2014 einschlieBlich der jeweiligen Lageberichte ge-
prift und jeweils einen uneingeschrankten Bestdtigungsver-
merk erteilt. GemaB der Befreiungsvorschrift des § 315 a HGB
wurde auf die Aufstellung eines Konzernabschlusses nach dem
Handelsgesetzbuch verzichtet.



Die Bilanz-Aufsichtsratssitzung und zuvor die Sitzung des
Priifungsausschusses fanden am 24. Marz 2015 unter Teil-
nahme der Abschlusspriifer statt. In diesen Sitzungen wurden
die Jahresabschlussunterlagen und die Priifberichte mit dem
Vorstand erdrtert und auch die Abschlusspriifer stellten die
wesentlichen Priifungsergebnisse vor, erteilten ergidnzende
Auskiinfte und standen fiir weitere Fragen zur Verfiigung. Der
Abschlusspriifer berichtete Gber den Umfang und die wesent-
lichen Ergebnisse seiner Prifung und insbesondere dariiber,
dass der Vorstand die nach § 91 Abs. 2 AktG geforderten MafB-
nahmen zur Einrichtung eines Risikoliberwachungs- und Risi-
komanagementsystems in geeigneter Weise getroffen hat und
dass dieses geeignet ist, Entwicklungen, die den Fortbestand
der Gesellschaft gefahrden, friihzeitig zu erkennen. Schwer-
punkte der Priifung waren daneben u. a. die Bilanzierung und
Bewertung der von der Gesellschaft gehaltenen Gesellschafts-
anteile sowie der Forderungen, die Entwicklung des RREBO-
Joint Ventures sowie die Abwicklung der Immobilientransakti-
onen fiir den HAHN FCP und die neu gegriindeten Spezialfonds
nach dem Kapitalanlagegesetzbuch. Der Aufsichtsrat schloss
sich nach Beratung der Ausfiihrungen des Vorstands zu den
Lageberichten und nach eigener Priifung des Jahresabschlus-
ses, des Konzernjahresabschlusses, des Lageberichts sowie des
Konzernlageberichts dem Ergebnis der Priifungen durch den
Jahresabschlusspriifer an, erhob keine Einwande und billigte
den Jahres- und Konzernabschluss. Damit war der Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2014 festgestellt. Dem Vorschlag
des Vorstands, keine Dividende auszuschiitten, hat sich der
Aufsichtsrat nach Priifung angeschlossen.

Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Disseldorf, priifte ebenfalls
den vom Vorstand nach § 312 AktG erstellten Bericht Gber die
Beziehungen zu verbundenen Unternehmen (,Abhéngigkeits-
bericht") und stand auch zu Erlduterungen in der Sitzung des
Priifungsausschusses und des Aufsichtsrats am 24. Méarz 2015
zur Verfligung.

GESCHAFTSBERICHT 2014

BERICHT DES AUFSICHTSRATS

Der Abschlusspriifer hat nach dem Ergebnis seiner Priifung
keine Einwendungen gegen den Abhéngigkeitsbericht erhoben
und erteilte daher folgenden Bestdtigungsvermerk:

.Nach unserer pflichtmaBigen Priifung und Beurteilung besta-
tigen wir, dass

1. die tatsdchlichen Angaben des Berichts richtig sind,

2. bei den im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschaften die Leis-
tung der Gesellschaft nicht unangemessen hoch war oder
Nachteile ausgeglichen worden sind."

Der Aufsichtsrat stimmte dem Priifungsergebnis des Abschluss-
priifers zu und erhob gegen die im Abhdngigkeitsbericht ent-
haltene Schlusserkldrung des Vorstands keine Einwénde.

Die Besetzung des Aufsichtsrats und der Ausschiisse blieb un-
verdndert. Mit Beschliissen der Hauptversammlung vom 27.
Mai 2014 wurden sowohl Frau Barbel Schomberg als auch Herr
Wolfgang Erbach zu weiteren Mitgliedern des Aufsichtsrats
gewahlt, nachdem sie zuvor bis zum Ablauf dieser ordentlichen
Hauptversammlung gerichtlich bestellt worden waren.

Der Aufsichtsrat dankt den Mitgliedern des Vorstands sowie
allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir ihre wertvolle Ar-
beit und ihr groBes Engagement im vergangenen Geschéafts-
jahr.

Fiir den Aufsichtsrat

{
NN %\__
!

DR. REINHARD FREIHERR VVON DALWIGK
Vorsitzender
Bergisch Gladbach, 24. Marz 2015
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er deutsche Leitindex DAX ist 2014 kaum von der Stel-

le gekommen. Im Januar mit 9.552 Punkten gestartet,

bewegte sich das Borsenbarometer im Jahresverlauf

innerhalb einer Bandbreite von 8.355 bis 10.093
Punkten. Dabei nahm die Volatilitdt an den Aktienmarkten in
der zweiten Jahreshalfte spiirbar zu, ausgeldst durch den po-
litischen Krisenherd Russland/Ukraine. Zum Jahresende 2014
konnte der DAX schlieBlich ein kleines Plus von 2,7 Prozent
verbuchen. Der breite deutsche Aktienmarkt, abgebildet durch
den C-DAX, entwickelte sich mit einem Kursplus von 3,1 Pro-
zent kaum besser als der Leitindex.

Europaweit betrachtet war die Kursentwicklung insgesamt
uneinheitlich. Der europdische Leitindex Euro Stoxx 50 legte
um rund 1 Prozent zu. Deutlich besser entwickelten sich die
Aktienkurse in Ubersee. Der nordamerikanische Borsenindex
S & P 500 erhdhte sich um rund 13 Prozent. Bei der Borse
Shanghai war sogar ein Zuwachs von rund 50 Prozent zu
verzeichnen. Durchweg positiv war die Entwicklung auch
an den meisten Anleihemarkten. So erreichten beispielswei-
se langlaufende Staatsanleihen der Eurozone 2014 einen
Gesamtertrag von rund 27 Prozent. Sie profitierten von ei-
ner expansiven Geldpolitik der Europaischen Zentralbank.

DIE AKTIE

Trotz der wenig dynamischen Entwicklung an den europdischen
Aktienméarkten zeigten Immobilienaktien eine sehr positive
Performance in 2014. Angetrieben von Ubernahmefantasien
und niedrigen Kapitalmarktzinsen verzeichnete der Borsenin-
dex fiir deutsche Immobilienaktien, DIMAX, ein Kursplus von
38,7 Prozent. Auch europdische Immobilienaktien legten deut-
lich zu. Der Index fiir die groBten europdischen Immobilienak-
tien, EPRA/NAREIT Europe, verbesserte sich um 20,3 Prozent.
Damit koppelten sich Immobilien-Aktien von anderen borsen-
notierten Branchen deutlich ab. Die Hahn-Aktie konnte den
Gesamtmarkt in der Kursentwicklung ebenfalls tibertreffen. Im
Jahresverlauf lag das Hoch der Aktie bei 2,29 Euro und das Tief
wurde bei 2,07 Euro markiert. Mit einem Jahresschlussstand
von 2,18 Euro wurde ein Kursplus von 5,3 Prozent erzielt.

Die Hahn AG wird fiir das Geschaftsjahr 2014 keine Dividen-
de ausschiitten. Die Ausschiittungspolitik zielt darauf ab, die
Eigenkapitalbasis weiter zu stdrken. Durch die Thesaurierung
von Ertrdgen wollen wir die Méglichkeit erhalten, das Wachs-
tum des Unternehmens verstarkt durch eigene Mittel voran-
zutreiben und die Bilanzrelationen weiter zu verbessern. Auf
diesem Wege schaffen wir langfristig den groBBten Mehrwert
fiir unsere Aktiondre.

KURSVERLAUF DER HAHN-AKTIE 2014, INDEXIERT

Hahn-Aktie
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AKTIONARSSTRUKTUR

8,81 %

\ _

25,51 %

Michael Hahn und Familie (inkl. HAHN-Holding GmbH)
B Aktienpool Hamm [/ Gétzen
B Free Float gemaB Definition Deutsche Borse

65,68 %

Quelle: Hahn Gruppe

Das Grundkapital der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG liegt
bei 13.001.430 Euro bzw. 13.001.430 Aktien. Michael Hahn
und Familie hielten am 31. Dezember 2014 direkt bzw. indirekt
iber die HAHN-Holding GmbH insgesamt 65,68 Prozent der
ausstehenden Aktien. Weitere 25,51 Prozent des Grundkapitals
wurden gemaB der verdffentlichten Stimmrechtsmitteilungen
von den Aktiondren Felicitas Hamm, geborene Loh, und Gotzen
Vermdgensverwaltung GbR (iber einen Poolvertrag gehalten.
Nach Definition der Deutschen Bdrse errechnete sich so ein
Free Float in Hohe von 8,81 Prozent der ausstehenden Aktien.

Fiir die seit 2012 an der Bérse Dusseldorf notierte Hahn-Anlei-
he wurde durch die Hahn Gruppe ein Kreditrating beauftragt,
das in 2014 zum zweiten Mal erneuert wurde. Die Ratingagen-
tur Scope bestatigte am 4. September 2014 das Anleiherating
A-, mit stabilem Ausblick. Ausgestattet mit einem Zinskupon
von 6,25 Prozent wurde die Hahn-Anleihe zum Jahresende
2014 an ihrem Haupthandelsplatz Diisseldorf zu einem Kurs
von 106 Prozent gehandelt.

Aufgrund der Anwendung einer neuen Ratingmethodik wurde
das Scope-Rating am 10. M&rz 2015 neu mit BBB- eingestuft.
Ganz unabhidngig von der angefiihrten Neueinstufung hat die
Hahn Gruppe im Januar 2015 eine Einstellung der Rating-Tatig-
keit bei Scope beantragt. Diesem Wunsch wurde am 10. Méarz
2015 entsprochen. Hintergrund ist der Wechsel der Hahn-An-
leihe in das von der Borse Diisseldorf neu geschaffene Seg-
ment ,Primdrmarkt”. Dieses Segment zielt auf eine verbesserte
Risikotransparenz ab und orientiert sich an den Forderungen
von Anlegerschiitzern. Die in dem Primdrmarktsegment vertre-
tenen Unternehmen publizieren ihre Finanzkennzahlen zukiinf-
tig gemaB den Standards der DVFA-Bondkommunikation und
verdffentlichen herausgehobene Beschreibungen der Anlei-
he-Konstruktionen, der Covenants und sonstiger Sicherheiten.
Im gleichen Zuge entfallt die Notwendigkeit von Anleihe- bzw.
Unternehmensratings, die hinsichtlich ihrer Prognosequalitat
hinter den Erwartungen der Bérse Diisseldorf zurilickgeblieben
sind.



Mit Wirkung zum 18. Februar 2015 wurde die Borsennotie-
rung der Hahn-Aktie eingestellt. Die Hahn AG hatte zuvor mit
einem Vorstands- und Aufsichtsratsbeschluss vom 4. August
2014 bei der Frankfurter Wertpapierborse das Delisting der
Hahn-Aktie beantragt. Begriindet wurde der Antrag mit dem
geringen Streubesitz und den stabilen Beteiligungsverhaltnis-
sen der GroBaktiondre. Auch nach dem Delisting besteht fiir
Aktionare bis auf Weiteres die Mdglichkeit, Anteile zu kaufen
oder zu verkaufen. Die SCHNIGGE Wertpapierhandelsbank hat
die Hahn-Aktie Ende Februar 2015 in den Telefonhandel auf-
genommen und stellt dort An- und Verkaufskurse. AuBerdem
haben verkaufswillige Aktionare die Mdglichkeit, sich direkt an
die Hahn AG zu wenden. Diese wird sich ggf. um die Vermitt-
lung eines Kaufers der Aktien bemiihen.

DIE AKTIE

Die Hahn AG beabsichtigt, auch in Zukunft transparent und
kapitalmarktorientiert lber den Geschaftsverlauf und das
Marktumfeld zu berichten. Als einer der fiihrenden Asset- und
Investment Manager von Handelsimmobilien in Deutschland
ist diese Philosophie ein fester Bestandteil der Kundenkommu-
nikation. Die von der Hahn AG begebene Unternehmensanlei-
he und die damit verbundenen Publizitatsvorschriften werden
selbstverstdndlich weiterhin unterstiitzt.

KENNZAHLEN HAHN-AKTIE 2014 2013
Jahresschlusskurs in EFuro 2,18 2,07
Héchstkurs in Euro 2,29 2,40
Tiefstkurs in Euro 2,07 1,76
Anzahl der Aktien in Stick 13.001.430 13.001.430
Marktkapitalisierung in Mio. Euro 28,3 26,9
Ergebnis je Aktie in furo 0,18 0,20
WKN 600670
ISIN DE0006006703
Bérsensegment® General Standard
Designated Sponsor* Schnigge
Haupthandelsplatz* XETRA

Weitere Borsenplatze®

Berlin-Bremen, Diisseldorf, Frankfurt, Hamburg, Miinchen, Stuttgart

Erstnotiz

30.10.2006

* Die Bdrsennotierung wurde mit Wirkung zum 18. Februar 2015 eingestellt.

GESCHAFTSBERICHT 2014
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v Klar strukturlerte Prozesse und ein
Risiko Management bilden die Erfolgsb
So konnen wir uns auf die Wertschopfu

portfolios konzentrierer




Geschaftsmodell und Ziele

SEIT 1982 IST DIE HAHN GRUPPE EIN ERFOLGREICHER ASSET UND INVESTMENT
MANAGER VON EINZELHANDELSIMMOBILIEN. Mit unseren immobilien- und kapi-
talmarktnahen Dienstleistungsbausteinen erreichen wir den bestmdéglichen Ertrag fiir
unsere privaten und institutionellen Anleger. Unsere langfristigen strategischen Ziele
weisen den Weg zu einer nachhaltigen Steigerung des Unternehmenswerts.

Portfolio und Risiko Produkt Management, Beteiligungen an aufgelegten
Management, Fonds und Akquisition, Revitalisierung/ Immobilienfonds und
Immobilien Management Projektentwicklung Joint-Venture-Portfolios



RESEARCH UND PORTFOLIO MANAGEMENT
Standort-, Markt- und Objektanalyse
Zielgruppenanalyse

Betreiberanalyse

Marktentwicklungsanalyse

AKQUISITION VON GRUNDSTUCKEN
UND GEBAUDEN SOWIE VON IMMOBILIEN-
OBJEKTGESELLSCHAFTEN

PROJEKTENTWICKLUNG IM
PARTNERSCHAFTSMODELL

VERMITTLUNG VON IMMOBILIEN
FONDSKONZEPTION

BESCHAFFUNG VON EIGENKAPITAL
BESCHAFFUNG VON FREMDKAPITAL

FONDS MANAGEMENT, ANLEGERBETREUUNG
BESTANDSHALTUNG VON IMMOBILIEN
ASSET MANAGEMENT

Bestandsentwicklung

Revitalisierung, Neupositionierung
Standortoptimierung

Vermietungskonzepte und deren Realisierung
Neu- und Nachvermietung

CENTER MANAGEMENT

PROPERTY MANAGEMENT
(kaufmannisch, technisch, infrastrukturell)

NEUPLATZIERUNG, VERKAUF VON IMMOBILIEN

Euro An- und Verkiufe von
Handelsimmobilien. Dieses
Transaktionsvolumen titigten
wir in 2014 fiir private und
institutionelle Investoren.

private Anleger, die aktuell
in Pluswertfonds der Hahn
Gruppe investiert sind,
setzen auf Handelsimmobi-
lien als ihre Assetklasse und
investieren aktuell.

Euro Managementerlose,
die wir aus der Verwaltung
des betreuten Immobilien-
vermogens erzielen.



STRATEGISCHE ZIELE BIS

2017

+ SICHERUNG UND STARKUNG

der flihrenden Marktposition im
Branchensegment

+ AUSBAU
des verwalteten Vermdgens

+ ANNAHERUNG

der wiederkehrenden Einnahmen an die
fixen Kosten

+ VERBREITERUNG DES ANGEBOTS
an Immobilienfonds und Anlagevehikeln

+ STARKERE INDIVIDUALISIERUNG
der Investmentangebote

+ PRUFUNG

von Neukonzeptionen im opportunistischen
Bereich

+ ENTWICKLUNG

von Innovationspotenzialen im Segment
der Handelsimmobilien
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DIE HAHN GRUPPE GESCHAFTSMODELL UND ZIELE

seit liber

30

Jahren

ECKPFEILER UNSERER UNTERNEHMENSSTRATEGIE

SPEZIALISIERUNG

FULL SERVICE IM FONDSGESCHAFT

Die Hahn Gruppe setzt auf Spezialisierung, schon seit {iber 30
Jahren. Wir fokussieren unsere Immobilienkompetenz auf den
Einzelhandel und folgen damit den Bediirfnissen nationaler und
internationaler Investoren, die eine hohe regionale und fachli-
che Expertise ihres Immobilienmanagers einfordern.

Die Hahn Gruppe ist ein Full-Service-Fonds-Manager fiir pri-
vate und institutionelle Investoren. Hahn bietet fondsbasierte
Investmentprodukte aus dem Segment der Einzelhandelsimmo-
bilien an, die nicht nur professionell konzipiert, sondern nach
der Platzierung auch wertmaximierend gemanagt werden.

MAXIMALE WERTSCHOPFUNG

KONSEQUENTE QUALITATSORIENTIERUNG

Mit unseren Managementdienstleistungen decken wir die kom-
plette Wertschopfungskette im Lebenszyklus der Immobilie ab.
Von der umfassenden Standortbewertung lber die Ankaufsent-
scheidung, das Asset und Property Management wahrend der
Betriebsphase bis hin zur Revitalisierung - die wiederum einen
neuen Lebenszyklus einleitet - werden alle Managementbau-
steine aus einer Hand abgebildet.

GESCHAFTSBERICHT 2014

Die Hahn Gruppe hat den Anspruch, alle von ihr erbrachten
Dienstleistungen in einer Qualitdt zu erbringen, die deutlich
tiber den Branchenstandards liegt. Nur so ldsst sich die Positio-
nierung als Marktfiihrer im Asset und Investment Management
groBflachiger Handelsimmobilien nachhaltig sichern.

25
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HIGHLIGHTS AUS DEM GESCHAFTSJAHR. ViertgroSter Bestandsmanager

kundengeschift unter den Top 4 der Emissionshiduser fiir die Assetklasse ,Inldndische
Immobilien“. Das gesamte Bestandsvolumen der vom bsi vertretenen Fondsgesellschaften
belduft sich in diesem Segment auf rund 13 Milliarden Euro Eigenkapital.

Der Bundesverband fiir Sachwerte und Investmentvermoégen (bsi) veroffentlicht im Fe-
genkapital, unterteilt nach Vermogensarten. Die Hahn Gruppe platziert sich im Privat-

bruar 2014 eine Rangliste seiner Mitgliedsunternehmen in Bezug auf das verwaltete Ei-

2014

AKQUISITION IN
MUNCHEN-NEUPERLACH

Die Hahn Gruppe erwirbt im Februar das Fachmarktzentrum , Life*
in Miinchen-Neuperlach fiir den institutionellen Fonds HAHN FCP.

Die Mietflachen von rund 8.000 m2 sind langfristig vermietet, mit einer vertraglichen Rest-
laufzeit von durchschnittlich zehn Jahren. Die Immobilie verfiigt liber eine ansprechende
Architektur und erfiillt eine wichtige Versorgungsfunktion im Stadtteil Neuperlach.

Erster Spezial-AlF aufgelegt

Im Februar legt die Hahn Gruppe (ber ihre
Tochtergesellschaft DeWert Deutsche Wert-
investment GmbH ihren ersten Spezial-AlF
nach dem Mitte 2013 in Kraft getretenen
Kapitalanlagegesetzbuch auf. Der Fonds mit
dem Namen HAHN PRIMUS investiert in
langfristig vermietete, groBflachige Einzel-
handelsimmobilien.

Gleich zu Beginn werden 60 Mio. Euro von
professionellen und semi-professionellen
Anlegern gezeichnet. Der Fonds wird im wei-
teren Jahresverlauf fiinf Immobilienobjekte
erwerben.

Im April wird der DeWert
Deutsche Wertinvestment
GmbH, einer Tochter-
gesellschaft der Hahn
Gruppe, die Erlaubnis-
bescheinigung fiir die
Tatigkeit als externe
Kapitalverwaltungsge-
sellschaft erteilt. Die
Gesellschaft darf somit
geschlossene inlandische
Publikums- und Spezi-
al-Alternative Invest-
mentvermogen verwalten.
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Optimismus bei Handel und
Investoren

Die Hahn Gruppe befragt im Zuge ihres Up-
dates zum HAHN Retail Real Estate Report
Experten der Immobilienbranche zum Invest-
mentmarkt fiir Handelsimmobilien.

300

der befragten Inves-
toren wollen demnach
tendenziell zukaufen -
deutlich mehr als im
Vorjahr (47 %).

Zweiter Spezial-AlF
aufgelegt

Die DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH
legt im Mai 2014 mit dem HAHN VZWL
bereits den zweiten Spezial-AlIF der Hahn
Gruppe auf.

200

Mio. Euro

Zielvolumen weist die-
ser auf und ist als In-
dividualfonds fiir ein
deutsches Versorgungs-
werk konzipiert.

HAHN=IVMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG GESCHAFTSBERICHT 2014
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EXPANSION IN
TRAUNREUT

Das Asset Management der Hahn Gruppe schlieBt zwei Mietvertrége fir
den von ihr gemanagten institutionellen Fonds MEAG German Super Sto-
res im Namen und Auftrag der MEAG mit Drogerie Miiller und dem regio-
nalen Biiro-Ausstatter Kaut-Bullinger in der Traunpassage, Traunreut, ab.
Der Vermietungserfolg ist Teil des Aufwertungskonzepts fiir das knapp

25.000 m2 grofBe Einkaufszentrum. » www.traunpassage.com

"

HAHN GRUPPE BAUT VERWALTETES
IMMOBILIENVERMOGEN AUS

Die Hahn Gruppe blickt auf ein erfolgreiches erstes Halbjahr 2014 zuriick.
Das vom Unternehmen betreute Immobilienvermégen (2,4 Mrd. Euro)
konnte weiter ausgebaut werden, auch wenn die durch die Einflihrung des
KAGB verdnderten Genehmigungsgrundlagen fiir Neuprodukte zu einem
leichten Riickgang des Rohertrags flihrten.
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HAHN RETAIL
REAL ESTATE
REPORT

Mitte September veroffentlicht die
Hahn Gruppe ihren neuen Marktbericht
2014/2015.

Mitte September verdffentlicht die Hahn Gruppe ihren
neuen Marktbericht 2014/2015. Der Report stellt die
positive Umsatzerwartung des deutschen Einzelhandels
heraus und beschreibt zusétzlich ein steigendes Kau-
finteresse von Immobilieninvestoren. Der Marktbericht
wird jahrlich in Zusammenarbeit mit CBRE und GfK
GeoMarketing erstellt und beschreibt Trends im Einzel-
handel und auf dem Investmentmarkt fiir Handelsim-

mobilien.

HAHN GERMAN
RETAIL PROPERTY
DAY

Die Hahn Gruppe veranstaltet einmal im Jahr den
HAHN German Retail Property Day. An diesem
Tag werden mit rund 200 Geschiftspartnern und
Handelsexperten die neuesten Entwicklungen im
Einzelhandel und am Einzelhandelsinvestment-
markt diskutiert.

Am 17. September findet mit dem HAHN German Retail Property
Day zum sechsten Mal eine hochkardtige Fachtagung der Hahn
Gruppe statt. Prasentiert wird die neunte Ausgabe des HAHN Re-
tail Real Estate Reports. Dariiber hinaus werden zahlreiche Vortra-
ge zum Thema ,Zukunft des Einzelhandels und der Einzelhandel-
simmobilie” gehalten.

I N .
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MESSEAUFTRITT BEI )
DER EXPO REAL

Es herrscht Optimismus auf der Fachmesse EXPO REAL in
Miinchen

Die mit knapp 37.000 Fachbesuchern groBte europdische Messe fiir Immobi-
lieninvestments findet einmal jahrlich in Miinchen statt. Die Hahn Gruppe ist
auf einer Gemeinschaftsfliche innerhalb der Metropolregion KéIn/Bonn pri-
sent und organisiert am ersten Messetag eine Diskussionsrunde zum Thema
.Lukunftsaspekte des stationdren Einzelhandels", an der auch Thomas Kuhl-

mann, Mitglied des Vorstands, teilnimmt. Insgesamt zieht die Branche ein op-

timistisches Fazit. » www.exporeal.net

ERSTER PUBLIKUMS-AIF
NACH NEUEM RECHT

Am 14. Januar 2015 wird der Hahn Gruppe die Vertriebsge-
nehmigung fiir den HAHN Pluswertfonds 163 erteilt. Dieser
erste Hahn-Publikums-AIF nach neuem Recht investiert rund
35 Mio. Euro in die Welau Arcaden, Wedel.

Es handelt sich dabei um ein Nahversorgungszentrum in der Metropolregion
Hamburg. Mit EDEKA, CE&A, ALDI, Deichmann und dem regionalen Drogerie-
markt BUDNIKOWSKY verfiigt die Handelsimmobilie tiber attraktive und boni-
tatsstarke Hauptmieter.

GESCHAFTSBERICHT 2014
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WO WIR INVESTIEREN

Einzelhandelsimmobilien sind eine beliebte Nutzungsart im
deutschen Markt fiir Gewerbeimmobilien. Das hat gute Griin-
de. Insbesondere langfristig orientierte Investoren versprechen
sich davon eine werthaltige Anlage mit stabilen und langfris-

tig gesicherten Ausschiittungen.

"I- ™ ™

VERWALTETE OBJEKTE INSGESAMT 2014: 144

12
19
2

3
1
0
9
1

Baden-Wiirttemberg 22
Bayern 54
Berlin

Brandenburg

Bremen

Hamburg

Hessen
Mecklenburg-Vorpommern

—

N NOwOoOo

Niedersachsen
Nordrhein-Westfalen
Rheinland-Pfalz
Saarland

Sachsen
Sachsen-Anhalt
Schleswig-Holstein
Thiiringen

» www.hahnag.de/immobilienportfolio/standorte.html

ies gilt in der aktuellen Marktsi-

tuation mehr denn je: Steigende

Realeinkommen, eine hohe Er-

werbstadtigenquote und ein posi-
tives Konsumklima - der GfK-Konsumkli-
maindex steht aktuell auf dem hdochsten
Stand der letzten 13 Jahre — sind gut fiir
den Einzelhandel und damit fiir eine stabile
Mieternachfrage nach attraktiven Fldchen
in Einzelhandelsimmobilien. Doch bedarf es
stets einer genauen Analyse, um die rich-
tigen Assets fiir ein ertragsstabiles und
renditestarkes Investment zu identifizie-
ren. Bei Neuinvestitionen stiitzen wir uns
auf feststehende Auswabhlkriterien, die mit
individuellen Standort- und Marktanalysen
verzahnt werden.

Der Wettbewerb im stationdren Einzel-
handel wird intensiv gefiihrt. Langfristig
setzen sich vor allem Standorte durch, die
eine marktfiihrende Stellung in ihrem Ein-
zugsgebiet einnehmen. Kleine Supermarkt-
standorte oder Fachmarktagglomerationen
bieten dieses Potenzial in der Regel nicht.
Die MindestgroBe fiir ein Handelsimmobi-
lien-Investment setzt die Hahn Gruppe fiir
einen Verbrauchermarkt bei ca. 1.500 m2
an. Fachmarkt-, Baumarkt- oder SB-Wa-
renhaus-Investments liegen deutlich darii-
ber. Im innerstédtischen Bereich bietet sich
zusatzliche Sicherheit durch den Fokus auf
1a-Lagen oder zentrale, belebte Stadtteilla-
gen. Die Standorte sollten eine hohe Sicht-
barkeit, eine gute Verkehrsanbindung und
ausreichende PKW-Stellpldtze aufweisen.

Die Hahn Gruppe praferiert Handelsim-
mobilien mit einer starken Versorgungs-
orientierung. Dies sind beispielsweise Fach-
marktzentren mit einem groBen Anteil an
Waren des tdglichen Bedarfs, d. h. Lebens-
mittel und Drogerieartikel. Zum einen ist
die Konsumnachfrage hier sehr stabil und

I N .



FAVORISIERTE
unterliegt nur geringen Schwankungen. |NVEST|T|ONSOBJEKTE

Zum anderen werden in diesen Branchen
nur zu einem geringen Anteil Waren online
verkauft, aktuell sind dies gem3B den Zah- 1.

len des Einzelhandelsverbandes HDE gerade

einmal 0,4 Prozent des Gesamtumsatzes.

Branchenriesen wie EDEKA, REWE oder -
Kaufland setzen aufgrund der einfacheren i ’
Logistikkette und der Kunden-Convenien- I IEE
ce weit liberwiegend auf den stationdren ﬁ's WE
Einzelhandel als Absatzform.

-,

BONITATSSTARKE MIETER
Unsere Hauptmieter bestehen {iberwiegend 5 |

aus fiihrenden, international titigen Ein- s Mﬂ'
zelhandelskonzernen, die den Lebensmit-

tel- und Nicht-Lebensmittelbereich abde-

cken. Dazu zdhlen beispielsweise EDEKA, 2.

die Schwarz-Gruppe, Metro, REWE oder
die Tengelmann-Gruppe. Diese groBen
Handelskonzerne verfiigen alle iiber eine
gute Bonitdt und gehen grundsétzlich
langfristige Mietvertrige ein, teilweise mit
Laufzeiten von weit iliber zehn Jahren. Fiir
die Investoren unserer Fonds ergeben sich
daraus langfristig gesicherte Einkommens- [ =
strome.

BAUNUTZUNGSORDNUNG

SCHUTZT IM AUSSERORTLICHEN

BEREICH

Mit dem Ziel, den Kaufkraftabfliissen aus 3.

den Innenstddten entgegenzuwirken, ist die

Entwicklung von neuen groBflachigen Ein-

zelhandelsimmobilien mit einer Verkaufs- - e

fliche von mehr als 800 m2 auBerhalb in- 'E = =
nerstadtischer Kerngebiete in Deutschland
gesetzlich stark reglementiert. Entspre- y
chend der giiltigen Baunutzungsverord- k
nung diirfen diese nur auf speziell ausge- ’
wiesenen Sonderflachen errichtet werden.

Die restriktive Genehmigungspraxis der
Stadte und Gemeinden stellt in der Pra-
xis einen wirksamen Wettbewerbsschutz
fiir existierende Standorte dar. So werden
kaum noch neue Immobilienprojekte ge-
nehmigt, die in Wettbewerb zu den beste-
henden Immobilien treten kdnnten.
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INVESTMENTVERMOGEN

FUR PRIVATE UND

PROFESSIONELLE ANLEGER

Seit bereits mehr als 30 Jahren konzipiert die Hahn Gruppe geschlossene
Investmentvermdégen fiir ihre Anleger. Den Anfang machten im Jahr 1982
die so genannten Pluswertfonds, die tiberwiegend fiir vermogende Privat-

kunden konzipiert wurden.

eitdem hat sich das Spektrum der angebotenen Anla-

gevehikel und Investmentformen betrichtlich erwei-

tert. Mittlerweile haben auch Versicherungen, Pen-

sionskassen, Stiftungen, Family Offices und andere
semi-professionelle bzw. institutionelle Investoren die Mdg-
lichkeit, in einen Immobilienfonds oder ein Sondervermdgen
der Hahn Gruppe zu investieren.

Kurz nach Einfiihrung des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB)
hat die Hahn Gruppe eine Kapitalverwaltungsgesellschaft
gegriindet, um die neue Welt der regulierten Investment-
vermdgen von Beginn an aktiv mitzugestalten. Die DeWert
Deutsche Wertinvestment GmbH (DeWert) ist seit 2014
BaFin-lizenziert und verfiigt liber die Erlaubnis zur Auflage
und zum Vertrieb von geschlossenen Publikums- und Spezi-




DIE HAHN GRUPPE INVESTMENTVERMOGEN FUR PRIVATE UND PROFESSIONELLE ANLEGER

al-Alternativen Investmentfonds (AIF). Diese beiden Fonds-
kategorien stehen im Fokus unseres Neugeschdfts mit Im-
mobilieninvestments. In 2014 wurden bereits zwei regulierte
Spezial-AlF aufgelegt. Im Januar 2015 folgte dann der erste
Publikums-AlIF.

Die Mdglichkeiten, ein Investment zu strukturieren, sind

vielfdltig. Die Hahn Gruppe verfligt wie kaum ein zweiter
Investment Manager liber die erforderlichen Kompetenzen,
um fiir ihre Investoren nachhaltig ertragsstarke Investments
zu konzipieren - vom groBen Fonds mit mehreren Hundert
Zeichnern liber den Individualfonds bis hin zum Joint-Ven-
ture-Investment. Unsere Fondsexperten stellen die Risiko-
klassen, Fondslaufzeiten und Fremdkapitalquoten individuell
auf die Investmentziele der Investorenzielgruppe ab.

Im Mittelpunkt der Investmententscheidung steht aber immer
das Asset, die Immobilie. Die ausschlieBliche Spezialisierung
der Hahn Gruppe ist die Handelsimmobilie. Wir sind von ih-
rer langfristigen Investmentqualitdt sowie ihrem attraktiven

Anlagevehikel

Rendite-Risiko-Verhiltnis liberzeugt und fiihlen uns durch
die historische Wertentwicklung dieser Assetklasse bestatigt.
Unsere Investoren profitieren davon und wissen einen Asset
Manager an ihrer Seite, der durch seine fokussierte Kompe-
tenz die Performance ihrer Anlage optimiert.

HAHN-ANLAGEVEHIKEL - AUFTEILUNG NACH
INVESTITIONSVOLUMEN

137
106

516
Pluswertfonds
B HAHN FCP
M Special-AlIF
B JV-Investments

Quelle: Hahn Gruppe
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VERWALTETES
IMMOBILIENVERMOGEN

Die Hahn Gruppe verwaltete zum Jahresende 2014 an fast 150
Standorten ein Immobilienvermégen von rund 2,4 Mrd. Euro fiir
ihre Investoren. Rund 1,5 Mio. m2 Mietfldche erwirtschaften ein
jahrliches Mietvolumen von weit {iber 150 Mio. Euro.

IMMOBILIEN IN DER VERWALTUNG

2014 2013 2012 2011
Vermietungsquote in % 96,7 97,7 98,4 979
Verwaltete Mietflache in Mio. m? 1,491 1,528 1,451 1,398
Verwaltetes jahrliches Mietvolumen in Mio. Euro 157.3 1649 159,2 150,5
Immobilienstandorte 144 154 150 151
Assets under Management in Mrd. Euro 2,35 2,40 2,30 2,25
Vermietungsleistung in m? 193.000 169.000  136.000  101.000
UNTERTEILUNG MIETAUSLAUF
IMMOBILIENPORTFOLIO 2014 IMMOBILIENPORTFOLIO 2014
(BASIS MIETVOLUMEN) (BASIS MIETVOLUMEN)
48% 2015 i 200
2016 800
2017 90
0,
22% 2018 6%
0,
22% 2019 9%
8%
2020 40/
Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz,
Saarland, Hessen 2021 50%
B Hamburg, Bremen, Schleswig-Holstein,
Niedersachsen 2022 109
Mecklenburg-Vorpommern, Brandenburg,
Berlin, Sachsen, Sachsen-Anhalt, Thiiringen > 2023 47 %
[l Baden-Wiirttemberg, Bayern
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BRANCHENAUFTEILUNG MIETER MIETERPORTFOLIO

(BASIS MIETVOLUMEN) (BASIS MIETFLACHE)
13
19,7 %
0 ]
47,1% 19,6%
13,2%
28,6 %
4,2%
Lebensmittel Il EDEKA
B Baumarkte M Tengelmann-Gruppe
M Fachmirkte / Einzelhandel Schwarz-Gruppe
Rest

9%

_—

28,8%

13,0%

11,5%

Metro-Gruppe

Sonstige

REWE-Gruppe

DIE BEDEUTENDSTEN STANDORTE

Grund-
Miet- Vermie-  Baujahr/ stiicks- Investitions-
flache tungs- letztes flache volumen

Objektname Objekttyp (in m?) quote Refurbishment  (inm) Zugang  (in Mio. Euro)
Fachmarkt-

Friedrichshafen, Bodensee-Center  zentrum 40.000 100 % 2003 64.700 2003 50-60
Fachmarkt-

Fulda, Kaiserwiesen zentrum 36.000 100 % 2004 93.900 2004 50-60
Fachmarkt-

Nordhorn, Rawe-Ring-Center zentrum 24.000 99 % 2007 50.000 2008 40-50
Shopping-

Dietzenbach, Rathaus Center Center 22.000 99 % 2007 28.000 2008 50-60
Fachmarkt-

Regensburg, ALEX-Center zentrum 22.000 100 % 2007 27.900 2011 40-50
Fachmarkt-

Oberhausen, Sterkrader Tor zentrum 20.000 99 % 2007 51.100 2005 30-40
Einkaufs-

Miinchen, Life zentrum 8.000 100 % 2009 10.200 2014 30-40
Einkaufs-

Wedel, Welau Arcaden zentrum 10.000 100 % 2007/2010 12.600 2015 25-35

GESCHAFTSBERICHT 2014
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Bei Lebensmitteln ist
der Online-Einkauf

fiir die meisten Kunden
keine Option. Obst,
Gemiise, Kise oder
Wurst mochten sie
gern selbst auswihlen.

Der stationire Einzel-
handel punktet zudem
mit Einkaufsatmosphire
d einer ansprechen-
n Warenprasentation,
die fiir viele unver-
zichtbar ist.




uber rund
400 Mrd. 220 Mrd.

DER KONZERN-LAGEBERICHT

0,8

Mrd. Euro

Umsatz im Online-Handel von
Lebensmitteln in 2014.




BESTANDSMANAGEMENT
Portfolio Management

Risiko Management auf AIF-Ebene
Fonds Management

Asset Management

Property Management

Center Management

HAHN-IMMOBILIEN-

BETEILIGUNGS AG
NEUGESCHAFT BETEILIGUNGEN
Produkt Management Beteiligungen
Fondskonzeption Co-Investments
Fondsvertrieb
Akquisition

Revitalisierung/Projektentwicklung

89
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GRUNDLAGEN DES KONZERNS

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG (Hahn AG oder Gesell-
schaft), mit Sitz in Bergisch Gladbach, ist das Holdingunter-
nehmen der Hahn Gruppe. Der Konzern ist ein auf Handelsim-
mobilien spezialisierter Asset und Investment Manager. Zum
Leistungsspektrum der Hahn Gruppe zdhlen umfangreiche
Managementleistungen, die den gesamten Lebenszyklus und
alle Wertschopfungsstufen eines langfristigen Investments in
groBflachige Einzelhandelsimmobilien abdecken.

Die immobiliennahen Tatigkeiten der Gruppe reichen vom An-
und Verkauf, liber die Vermietung und Verwaltung bis hin zur
Revitalisierung und Neuentwicklung von Immobilien der Nut-
zungsart groBflachiger Einzelhandel. Die kapitalmarktnahen
Dienstleistungen decken die Konzeption, die Strukturierung
und die Vermarktung von immobilienbasierten Fonds- und
Anlageprodukten gemiB Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) ab.
Die Hahn Gruppe lbernimmt in Ergdnzung das Portfolio bzw.
Fonds Management und die Anlegerbetreuung fiir die auf-
gelegten Investmentprodukte. Dariiber hinaus beteiligt sich
der Konzern an aufgelegten Immobilienfonds und Joint Ven-
ture-Portfolios, um Zusatzertrdge zu realisieren und die Inter-
essenskongruenz mit seinen Anlegern zu steigern.

Die Hahn AG nimmt die zentrale Leitungsfunktion der Hahn
Gruppe wahr. Zu den angesiedelten Zentralfunktionen zdh-
len die Bereiche Rechnungswesen, Controlling, Finanzierung,
Recht, Personalwesen und Informationstechnik. Unter dem
Dach der Holding sind drei operative Tochtergesellschaften
angesiedelt, die DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH, die
HAHN Fonds und Asset Management GmbH sowie die HAHN
Fonds Invest GmbH. Die Aufgabenbereiche der Tochterge-
sellschaften lassen sich den jeweiligen Berichtssegmenten
zuordnen. Daneben existieren weitere, nicht operativ tatige
Tochtergesellschaften, die im Konzernanhang aufgefiihrt wer-
den. Insbesondere zdhlen dazu die HAHN Beteiligungsholding

GmbH sowie die HAHN Beteiligungsholding I GmbH, Uber
die die eigenen Beteiligungen bzw. Co-Investments verwaltet
werden. Die Anteile der operativen Tochtergesellschaften wer-
den jeweils vollstdndig von der Hahn AG gehalten.

Die Tochtergesellschaft DeWert Deutsche Wertinvestment
GmbH (DeWert), mit Sitz in Bergisch Gladbach, verantwortet
die Konzeption und den Vertrieb von Alternativen Investment-
fonds (AIF) in der Form von inlandischen geschlossenen Pub-
likums- und Spezial-AlF. Die Gesellschaft ist dariiber hinaus fiir
das Portfoliomanagement und das Risikomanagement von In-
vestmentvermdgen zustdndig. Die DeWert hat am 4. April 2014
von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) die Erlaubnis zum Betreiben einer Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (KVG) gemaB §§ 18, 20 und 22 KAGB erhalten.

Die Tochtergesellschaft HAHN Fonds und Asset Management
GmbH biindelt die Fonds- und Immobilien-Management-Akti-
vitdten der Hahn Gruppe. Das Fonds Management beinhaltet
die Administration und Steuerung der Investmentvehikel. Zum
Immobilien Management zdhlen Asset Management-Tatigkei-
ten, wie beispielsweise die Vermietungsaktivitaten, aber auch
das Property Management und das Center Management sowie
die Kundenbetreuung.

Die Akquisition von Handelsimmobilien fiir die einzelnen In-
vestmentvehikel bzw. Joint Ventures ist Unternehmensgegen-
stand der Tochtergesellschaft HAHN Fonds Invest GmbH. Ein
weiterer Geschaftszweck ist die Revitalisierung bzw. die Neu-
entwicklung von Immobilien.

Die beiden Holding Gesellschaften HAHN Beteiligungsholding
GmbH und HAHN Beteiligungsholding Il GmbH halten diverse
Anteile an geschlossenen Immobilienfonds bzw. Co-Invest-
ments.
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BERICHTSSEGMENTE

Die Hahn Gruppe untergliedert ihr Geschéaft in die drei Seg-
mente Bestandsmanagement, Neugeschaft und Beteiligungen.
Diese Struktur bildet die Konzernsteuerung ab und ist die Aus-
gangsbasis fiir die interne und externe Finanzberichterstat-
tung.

KONZERNSTRATEGIE UND STEUERUNG

Ziel der Geschaftstatigkeit ist es, das verwaltete Immobili-
envermdgen kontinuierlich auszubauen, da es die Grundlage
fir die Generierung von wiederkehrenden und einmaligen
Managementertrdagen darstellt. Durch den Ausbau der eige-
nen Beteiligungen erdéffnet sich der Zugang zu zusatzlichen
Erl6sen aus der Vermietung und der Wertoptimierung von Im-
mobilien.

Das interne Steuerungssystem der Hahn Gruppe basiert auf
Kennzahlen, die aus einer mehrjdhrigen, fortlaufend adjus-
tierten Unternehmensplanung abgeleitet werden. Die Pla-
nung umfasst die Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage wie
auch nichtfinanzielle Erfolgskennzahlen. Neben den Manage-
mentgebiihren, dem Rohertrag und dem EBIT zdhlen das Im-
mobilien-Transaktions- und das Platzierungsvolumen zu den
wichtigsten SteuerungsgroBen. Im Rahmen der regelm&Bigen
Berichterstattung wird der Vorstand liber Planabweichungen
friihzeitig informiert, um geeignete MaBnahmen zur Zieler-
reichung zu ergreifen. Um ebenfalls friihzeitig auftretende
Risiken zu erkennen, ist das interne Kontroll- und Risikoma-
nagement der Hahn Gruppe als integraler Bestandteil der Ge-
schéfts-, Planungs-, Rechnungslegungs- und Kontrollprozesse
in das Informationssystem der Hahn Gruppe eingebunden. Die
Grundsatze, die Aufbau- und Ablauforganisation sowie die
Prozesse des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
und Risikomanagementsystems sind jeweils in einem Hand-
buch niedergelegt, welches fortlaufend aktualisiert wird.

HAHN=IVMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG GESCHAFTSBERICHT 2014

FORSCHUNGS- UND ENTWICKLUNGSTATIGKEIT

Als Immobilien- und Finanzdienstleistungsunternehmen be-
treibt die Hahn Gruppe keine Forschungs- und Entwicklungs-
arbeit, die mit produzierenden Unternehmen vergleichbar ware.
Die Berichterstattung zu diesem Themenbereich entfallt des-
halb.
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WIRTSCHAFTSBERICHT

GESAMTWIRTSCHAFT UND
EINZELHANDELSBRANCHE

Die deutsche Wirtschaft hat sich in 2014 positiv entwickelt.
Mit einem Anstieg des preisbereinigten Bruttoinlandsprodukts
um 1,6 Prozent konnte das Wachstum gemaB den Angaben
des Statistischen Bundesamtes den Vorjahreswert (0,1 Pro-
zent) deutlich Gbertreffen. Angesichts der iiberwiegend un-
sicheren wirtschaftlichen Lage in Europa und der Welt ist
dies eine sehr erfreuliche Entwicklung, die Deutschland eine
Sonderstellung unter den Mitgliedslandern der EU einrdumt.
Ein wichtiger Wachstumstreiber war die sehr robuste Bin-
nennachfrage. Reale Lohnzuwdchse und ein hohes Beschaf-
tigungsniveau wirkten sich giinstig auf die private Konsum-
bereitschaft aus. Die Einzelhandelsumsdtze legten in 2014 um
1,6 Prozent (real: 1,4 Prozent) gegeniiber dem Vorjahr zu.

Der Lebensmitteleinzelhandel konnte seinen Umsatz um ins-
gesamt 1,9 Prozent steigern (real: 0,8 Prozent). Supermirkte,
SB-Warenhduser und Verbrauchermérkte entwickelten sich
dabei deutlich besser als der Facheinzelhandel mit Lebensmit-
teln. Bei den Nicht-Lebensmitteln lag der Umsatzanstieg so-
wohl nominal als auch real bei 1,9 Prozent. Hier legten insbe-
sondere Apotheken, der Einzelhandel mit medizinischen und
kosmetischen Produkten, sonstiger Einzelhandel mit Biichern,
Schmuck, etc. sowie der Internet- und Versandhandel zu.

Im ersten Halbjahr 2014 notierte der Investmentmakler CBRE
insgesamt 1379 Einzelhandelsvermietungen auf dem deut-
schen Markt. Gegeniiber dem ersten Halbjahr 2013 war dies
ein Riickgang von rund 18 Prozent. Im Vierjahresvergleich
handelte es sich aber immer noch um das zweitbeste Ver-
mietungsergebnis eines ersten Halbjahrs. Dies bestatigt die
insgesamt stabile Nachfrage nach Einzelhandelsflachen. Da
insgesamt nur Neuvermietungen Bestandteil der Statistik
sind, wirkte sich die riickldufige Projektentwicklungstatigkeit
im Shopping-Center-Segment negativ auf die Vermietungs-
zahlen aus. Stabil entwickelten sich gemaB CBRE hingegen die
Vermietungen in Stadtteillagen und Fachmarkt- und Nahver-
sorgungszentren. Die aktivsten Mieter kamen mit Rossmann,
dm, REWE, EDEKA und Aldi aus den Branchen Lebensmittel-
und Drogerieartikel.

INLANDISCHER IMMOBILIEN-INVESTMENTMARKT
Das Transaktionsvolumen am deutschen Investmentmarkt
fiir Gewerbeimmobilien hat sich gegeniiber dem guten Vor-
jahr nochmals deutlich erhdht. Nach Schatzungen von CBRE
wurden Transaktionen mit einem Volumen von insgesamt
39,8 Mrd. Euro getdtigt. Dies entspricht einem Anstieg um
30,9 Prozent gegeniiber dem Vorjahr. Getrieben wurde die
Nachfrage durch die positiven Fundamentaldaten der deut-
schen Wirtschaft. Insbesondere ausléndische Akteure verstark-
ten ihre Aktivitdten auf dem Investmentmarkt, da Deutschland
im internationalen Vergleich als besonders attraktiver Invest-
mentstandort eingestuft wird. Der Anteil dieser Investoren-
gruppe stieg von 31 Prozent auf 46 Prozent. Bliroimmobilien
verzeichneten mit rund 20,3 Mrd. Euro einen Anteil von rund
51 Prozent am Gesamtmarkt. Dahinter folgten Handelsimmo-
bilien, mit einem Anteil von 20 Prozent. Weniger bedeutend
waren Logistik- und Hotelimmobilien, die beide jeweils lediglich
8 Prozent des Transaktionsvolumens auf sich vereinten.

Der in der Assetklasse Einzelhandelsimmobilien erzielte An-
teil von 20 Prozent entsprach einem Investmentvolumen von
9,2 Mrd. Euro; im Vorjahr waren es noch 8,7 Mrd. Euro. Eine
signifikante Verschiebung gab es bei den einzelnen Objekttypen,
die im Einzelhandelssegment nachgefragt wurden. GemaB den
Angaben von CBRE stieg bei Fachmarktzentren das Transakti-
onsvolumen um 60 Prozent auf 3,8 Mrd. Euro. Mit dem daraus
resultierenden Anteil von 41 Prozent avancierte das Fachmarkt-
zentrum zum beliebtesten Objekttyp im Handelsimmobilienseg-
ment. Weit dahinter folgten Shopping-Center und innerstad-
tische Geschaftshauser mit einem Umsatzanteil von 29 bzw.
18 Prozent. Der sonstige Einzelhandel lag bei 12 Prozent.

Wie bereits bei der Betrachtung des gesamten Gewerbeimmo-
bilienmarktes zu erkennen, hat auch bei den Transaktionen mit
Einzelhandelsimmobilien der Anteil der grenziiberschreitend in
Deutschland investierenden Anleger deutlich zugenommen: Gut
50 Prozent der Investitionen wurden von ausldndischen Markt-
teilnehmern getétigt (Vorjahr: 25 Prozent). Die gute Nachfragesi-
tuation flihrte in 2014 zu einer Fortsetzung des Trends steigen-
der Kaufpreise. So war gemaB CBRE insbesondere in der zweiten
Jahreshilfte nochmal ein deutliches Absinken der Spitzenren-
diten zu beobachten. Die Spitzenrendite fiir Fachmarktzentren
ging beispielsweise auf 5,7 Prozent zuriick (Vorjahr: 6,0 Prozent).
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GESCHLOSSENE IMMOBILIEN-INVESTMENT-
VERMOGEN UND IMMOBILIEN-SPEZIALFONDS

Bei den geschlossenen Investmentvermdgen war das Jahr
2014 durch die im Juli 2013 erfolgte Einflihrung des KAGBs
geprdgt. Viele Anbieter vollzogen zwar im Jahresverlauf er-
folgreich die Umstellung auf die neuen Regularien, konnten
aber erst spat im Jahr die Konzeption von neuen Produkten
vorantreiben. So dominierten bei den Neuinvestitionen - ins-
besondere im Geschéaft mit Privatkunden - weiterhin Produk-
te, die noch auf Basis der alten Rechtslage konzipiert wurden,
so eine Erhebung des Bundesverband Sachwerte und Invest-
mentvermdgen e.V. (bsi).

Insgesamt wurden in 2014 10,3 Mrd. Euro in Sachwerte in-
vestiert, davon 4,9 Mrd. Euro in KAGB-konforme Struktu-
ren. Die KAGB-konformen Investmentprodukte verteilten
sich dabei auf 0,7 Mrd. Euro Privatkundeninvestments sowie
4,2 Mrd. Euro Investments flir semiprofessionelle und pro-
fessionelle Anleger. Diese Entwicklung unterstreicht die zu-
nehmende Bedeutung der institutionellen Investoren fiir das
Neugeschaft.

Der Schwerpunkt aller getdtigten KAGB-konformen Fondsin-
vestitionen lag eindeutig im Immobilienbereich; 84 Prozent
der Investitionen bzw. 4,1 Mrd. Euro betrafen diese Sachwer-
te. Weitere 13 Prozent entfielen auf erneuerbare Energien,
3 Prozent auf Luftfahrzeuge.

Die Kapitalmarktstatistik der Deutschen Bundesbank doku-
mentiert ebenfalls die hohen Mittelzufliisse institutioneller
Anleger in indirekte Immobilieninvestments. So wurden von
Januar bis Ende November 2014 rund 6,2 Mrd. Euro netto
in institutionelle offene Immobilienfondsprodukte investiert
(Gesamtjahr 2013: 6,4 Mrd. Euro). Das durch deutsche Spezi-
alfonds verwaltete Fondsvermdgen erhohte sich inklusive der
Wertzuwéachse per Ende November 2014 um 15,4 Prozent auf
51,0 Mrd. Euro (im Vergleich ganz 2013: 44,2 Mrd. Euro).

HAHN=IVMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG GESCHAFTSBERICHT 2014
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ERTRAGS-, FINANZ- UND

VERMOGENSLAGE

Die Hahn Gruppe profitierte in 2014 von einem weiterhin
glinstigen Wirtschafts- und Kapitalmarktumfeld. Die Mieter-
nachfrage nach groBflachigen Einzelhandelsimmobilien war
sehr stabil und fiihrte zu einer Bestatigung der hohen Vermie-
tungsquote im betreuten Immobilienportfolio. Am Kapitalmarkt
standen Immobilieninvestments mit einem attraktiven Rendi-
te-Risiko-Verhéltnis im Fokus der Investoren. Die Hahn Gruppe
erreichte im Fondsgeschéft Eigenkapitalzusagen in Hohe von
160 Mio. Euro und erzielte damit das beste Zeichnungsergeb-
nis der Unternehmensgeschichte. Das Neugeschaft erfolgte
ausschlieBlich mit professionellen und semi-professionellen
Kunden. Im Privatkundengeschaft konnten aufgrund der veran-
derten Genehmigungslage fiir Neuprodukte in 2014 noch keine
Investmentfonds vermarktet werden. Die komplexeren Regulie-
rungsauflagen flir Publikums-AIF erfordern aktuell noch einen
langeren Konzeptions- und Zulassungszeitraum.

Trotz einer sehr zufriedenstellenden operativen Entwicklung im
Bestandsmanagement wurde die Ergebnissituation durch die
fehlenden Einmalertrdge im Neugeschaft aus der Platzierung
von Publikumsfonds beeintrdchtigt. So lag das Konzernergeb-
nis nach Steuern leicht unter dem des Vorjahres und damit im
unteren Drittel des in der Jahresprognose des Geschaftsberichts
2013 veroffentlichten Ergebniskorridors.

Das Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittlung von Immo-
bilien hat sich im Geschaftsjahr 2014 von 5,4 Mio. Euro auf
3,2 Mio. Euro ermaBigt. Der Riickgang resultierte im Wesentli-
chen aus den aufgrund der Neuregulierungen nicht getatigten
Platzierungen im Privatkundengeschéaft. Der Wegfall der Erlose
aus der margenstarken Platzierung von Fondsanteilen im Pub-
likumsbereich wurde zu einem bedeutenden Teil durch einen
Anstieg des Transaktionsvolumens im institutionellen Bereich
kompensiert, der zu héheren Provisionseinnahmen fiihrte.

Deutlich positiv entwickelten sich die Umsatzerlose aus Ma-
nagement-Gebiihren mit einem Anstieg von 27,9 Prozent auf
13,3 Mio. Euro (Vorjahr: 10,4 Mio. Euro). Hierzu leisteten die
gestiegenen Asset Management-Ertrdge aus der Neu- und
Nachvermietungstatigkeit sowie die Erhdhung der nachhal-
tigen Gebilhren aus dem Portfolio- und Fonds Management

einen wichtigen Beitrag. Sie kompensieren dabei den leichten
Riickgang der Property-Management-Gebiihren.

Die sonstigen Umsatzerlgse beinhalten im Wesentlichen Erl6-
se aus Mieten und Projektentwicklungsgebiihren aus der Be-
treuung von Revitalisierungen. Der Riickgang im Vergleich zum
Vorjahr um 0,4 Mio. Euro resultiert im Wesentlichen aus ge-
minderten Mieteinnahmen im Berichtsjahr. Diese stehen im Zu-
sammenhang mit Haltegewinnen durch die zwischenzeitliche
Anbindung von zu platzierenden Immobilienfonds.

Beim RREBO-JV nahmen die laufenden Ertrdge zu. Die Ge-
winn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen lagen bei 2,7 Mio. Euro (Vorjahr:
2,5 Mio. Euro).

Die Ertrdge aus Ausschiittungen zeigten hingegen einen Riick-
gang auf 1,5 Mio. Euro (Vorjahr: 2,2 Mio. Euro). MaBgeblich fiir
diesen Riickgang waren Zusatzertrdge im Vorjahr, die aus dem
vorlibergehenden Halten von Fondsanteilen erzielt wurden.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge sind von 2,9 Mio. Euro auf
0,5 Mio. Euro in 2014 gesunken. Diese waren dabei im Vorjahr
durch einen Sondereffekt aus der erstmaligen Konsolidierung
von zwei Holdinggesellschaften stark gepréagt. Beide dieser Ge-
sellschaften hatten keinen operativen Geschaftsbetrieb, son-
dern hielten im Wesentlichen liquide Mittel und werthaltige
Forderungen. Der Unterschiedsbetrag aus dem Kaufpreis und
dem Reinvermdgen belief sich im Vorjahr ergebniswirksam auf
insgesamt 1,6 Mio. Euro. Im Vergleich zum Vorjahr konnten des
Weiteren Ertrage aus Zinsersparnissen von rd. 0,4 Mio. Euro
nicht mehr generiert werden.

Der sonstige Materialaufwand verringerte sich gegeniiber dem
Vorjahr insbesondere durch die von der Gruppe im Vorjahr lber-
nommenen EntwicklungsmaBnahmen fiir einen geschlossenen
Immobilienfonds.

Der Rohertrag verringerte sich im Konzern von 21,5 Mio. Euro
auf 19,1 Mio. Euro. Im Vergleich zum Vorjahr ist dies ein Rlick-
gang um 11,2 Prozent.
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ERTRAGS-, FINANZ- UND VERMOGENSLAGE

ERTRAGSLAGE KONZERN angaven in TEUR

2014 2013 2012
Umsatzerlose aus der VerduBerung und Vermittiung von Immobilien 7.927 48.335 51.452
Buchwert der verduBerten Immobilien -4759  -40.803  -46.560
Aufwand in Zusammenhang mit der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien -8 -2.108 -1.757
Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien 3.160 5.424 3.135
Umsatzerlose aus Management-Gebiihren 13.257 10.387 9.240
Sonstige Umsatzerlose® 1.016 1.435 1.329
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen 2.664 2.460 3.112
Ertrage aus Ausschittungen 1.459 2.227 1.555
Sonstige betriebliche Ertrage* 547 2.870 1.636
Sonstiger Materialaufwand -2.973 -3.289 -2.262
Rohertrag 19.130 21.514 17.745
Personalaufwand -6.993 -6.749 -6.326
Sonstige betriebliche Aufwendungen -5.714 -6.418 -7.098
Abschreibungen -289 -270 -264
Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern 6.134 8.078 4.057
Finanzergebnis -3.258 -4.815 -2.342
Ergebnis vor Ertragsteuern 2.876 3.263 1.715
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -526 -615 909
Konzernergebnis 2.350 2.648 2.624

*Die in der Berichterstattung des Vorjahres unter den sonstigen betrieblichen Ertrdgen ausgewiesenen Ertrdge aus Mieten, Projektentwicklung sowie sonstige Erldse aus Weiterbe-

rechnung wurden in der Berichterstattung des Geschdftsjahres 2014 unter der Position der sonstigen Umsatzerldse dargestellt.

Der Personalaufwand im Konzern erhéhte sich um 4,5 Pro-
zent auf 7,0 Mio. Euro (Vorjahr: 6,7 Mio. Euro). Dies ist im
Wesentlichen auf den Anstieg der durchschnittlichen Anzahl
der Mitarbeiter von 69 im Vorjahr auf 72 zuriickzufiihren. Der
Personalaufbau ist u. a. Folge der Regulierungen durch das in
2013 eingefiihrte KAGB und der damit einhergehenden Mel-
depflichten und sonstigen regulatorischen Bestimmungen. Die
sonstigen betrieblichen Aufwendungen im Konzern lagen mit
5,7 Mio. Euro um 10,9 Prozent unter denen des Vorjahres. Die
Sonderaufwendungen fiir Rechts- und Beratungskosten im
Rahmen eines Prozesses gegen ehemalige Organmitglieder be-
liefen sich wie im Vorjahr auf rd. 0,7 Mio. Euro.

Das Betriebsergebnis bzw. das Ergebnis vor Finanzergebnis und
Ertragsteuern (EBIT) lag aufgrund des verminderten Rohergeb-
nisses und der weitgehend konstanten sonstigen betrieblichen
Aufwendungen mit 6,1 Mio. Euro deutlich unter dem Vorjahres-
niveau von 8,1 Mio. Euro.

GESCHAFTSBERICHT 2014

Das Finanzergebnis in Héhe von -3,3 Mio. Euro (Vorjahr:
-4,8 Mio. Euro) spiegelt weitgehend gleichbleibende Finanzer-
trage und niedrigere Finanzaufwendungen wider. Der Riickgang
der Finanzaufwendungen ist die Konsequenz aus einer strin-
genten Riickfiihrung bestehender Verbindlichkeiten sowie einer
fortlaufenden Umfinanzierung in besser konditionierte Darle-
hen. Weiterhin wurde im Berichtsjahr kein unterjdhriges Um-
laufvermdgen fremdfinanziert.

Das Ergebnis vor Ertragsteuern belief sich auf 2,9 Mio. Euro
(Vorjahr: 3,3 Mio. Euro). Das Konzernergebnis nach Steuern
lag mit 2,4 Mio. Euro leicht unter dem des Vorjahresniveaus.
Dies entspricht einem Ergebnis je Aktie von 0,18 Euro (Vorjahr:
0,20 Euro).
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NEUGESCHAFT

Das Segment Neugeschaft bildet die Akquisition neuer Immobi-
lien und die Abwicklung von neu zu platzierenden Immobilien-
fonds ab. Ein weiterer Wertschopfungsanteil wird mit der Revita-
lisierung und Projektentwicklung von Handelsimmobilien erzielt.

Die Hahn Gruppe hat in 2014 rund 160 Mio. Euro Eigenkapital
bei ausschlieBlich institutionellen Investoren bzw. professio-
nellen und semi-professionellen Anlegern eingeworben. Ge-
geniiber dem Vorjahr (123 Mio. Euro) ist dies ein erfreulicher
Anstieg um rund 30 Prozent und das beste Zeichnungsergebnis
der Unternehmensgeschichte.

Das Zeichnungsvolumen im Geschaft mit institutionellen
Kunden erhohte sich um rund 62 Prozent auf 160 Mio. Euro
(Vorjahr: 97 Mio. Euro). Das in der Segmentprognose ange-
strebte Zeichnungsvolumen von 110 Mio. Euro wurde damit
klar tbertroffen. Im Berichtszeitraum wurden zwei Spezial-
AlFs fiir professionelle und semi-professionelle Anleger mit
einem Ziel-Investitionsvolumen von 120 bzw. 200 Mio. Euro
aufgelegt. Fiir die Investmentvermdégen wurde ein Zeichnungs-
volumen von 60 Mio. Euro bzw. 100 Mio. Euro eingeworben.
Letztere Zeichnung erfolgte im Rahmen eines Individualfonds-
mandats und war damit die bisher hochste Einzeleinwerbung
der Hahn Gruppe.

Im Privatkundenbereich fand aufgrund fehlender Produktver-
fligbarkeit keine Einwerbung von Eigenkapital statt (Vorjahr:
26 Mio. Euro). Der Start des Vertriebes des ersten Hahn-Pub-
likums-AlIF, Pluswertfonds 163, wurde auf Ende Januar 2015
verschoben. Die Jahresprognose von 30 Mio. Euro Zeich-
nungskapital wurde trotz einer sehr guten Nachfragesituation
somit nicht erreicht, weil sowohl im Zusammenhang mit der
genannten Produktverfligbarkeit als auch mit der Einfiihrung
des KAGB Verzdgerungen bei der Auflage des neuen Invest-
mentproduktes auftraten.

Im institutionellen Fondsgeschaft wurden drei Akquisitionen fiir
den gemeinsam mit der LRI Invest S. A. verwalteten institutio-
nellen Immobilienfonds HAHN FCP getatigt. Dabei handelte es
sich um den Erwerb von drei Fachmarktzentren in Barsinghau-

sen, Speyer und Menden. Das Investitionsvolumen fiir die drei
Immobilienobjekte belief sich auf rund 50 Mio. Euro. Das Brut-
to-Fondsvermdgen lag zum Jahresende bei rd. 517 Mio. Euro.
Das von Versicherungen, Stiftungen, Pensionskassen und an-
deren institutionellen Investoren gezeichnete, aber noch nicht
vollstdndig abgerufene Eigenkapital des institutionellen Fonds
belief sich per Ende Dezember 2014 auf 358,5 Mio. Euro.

Fiir den im April 2014 aufgelegten Spezial-AIF HAHN PRIMUS
konnten fiinf Immobilienobjekte akquiriert werden. Hierbei han-
delt es sich um die von Dritten erworbenen Standorte Marburg
und Gelnhausen sowie die Objekte in Salzgitter, Heide und Hu-
sum, welche aus dem bereits bestehenden Verwaltungsbestand
der Hahn Gruppe akquiriert wurden. Der HAHN PRIMUS hat
bei einem abgerufenen Eigenkapital zum Stichtag in Hohe von
43,8 Mio. Euro ein Investitionsvolumen von rund 80 Mio. Euro
erreicht. Mit den vorliegenden Zeichnungszusagen in Hohe von
60 Mio. Euro wird ein Gesamtinvestitionsvolumen in Hohe von
120 Mio. Euro angestrebt.

Zudem wurden zwei Objekte in den im April 2014 fiir ein Ver-
sorgungswerk aufgelegten Spezial-AlF eingebunden. Es handelt
sich um die Standorte Bad Salzuflen und Herford. Letzterer
kommt aus dem eigenen Bestand des Investors. Von den zu-
gesagten Eigenmitteln in Hhe von 100 Mio. Euro wurden zum
Stichtag 26,3 Mio. Euro abgerufen und investiert. Das Zielvo-
lumen der Investitionen des Vehikels liegt bei 200 Mio. Euro.

Die transaktionsbereinigten Erldse im Segment Neugeschaft
ermaBigten sich von 6,3 Mio. Euro auf 2,4 Mio. Euro. Der
Riickgang begriindet sich in dem fehlenden margentrachtigen
Platzierungsvolumen im Privatkundengeschaft, welches nur
bedingt durch die gestiegenen Akquisitionsgebiihren im insti-
tutionellen Bereich kompensiert werden konnte.

Das Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern
verminderte sich gegeniiber dem Vorjahr von 3,0 Mio. Euro auf
-0,1 Mio. Euro. Die im Geschaftsbericht 2013 avisierte Band-
breite von 3 bis 4 Mio. Euro - aufgestellt unter der Annahme,
dass im Privatkundenbereich ebenfalls Produkte platziert wer-
den - konnte vor dem Hintergrund der neuen Regulierung nicht
erreicht werden.

SEGMENT NEUGESCHAFT sngaben in TEUR

2014 2013
Transaktionsbereinigte Erlose 2.410 6.305
Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern -105 2.996
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BESTANDSMANAGEMENT

Im Segment Bestandsmanagement werden wiederkehrende und
einmalige Erlose aus dem Management des verwalteten Immo-
bilienvermdgens erzielt. Den groBten Umsatzanteil hatten die
Dienstleistungen Fonds-, Property- und Asset-Management.

Der Ausbau des fiir institutionelle Investoren verwalteten Im-
mobilienvermdgens beglinstigte einen weiteren Anstieg der
nachhaltigen Managementerldse. Ein erheblicher Anteil des
Ergebnisanstiegs ist auf die sehr erfolgreichen Vermietungs-
aktivitaten zuriickzufiihren. So konnte das Asset Management
insgesamt rund 193.000 m2 Mietflache neu- bzw. nachvermie-
ten (Vorjahr: 169.000 m2). Den groBten Anteil daran hatten die
Mietvertragsverlangerungen von fiinf real,- und zwei Kauf-
land-Standorten. Die Umsatzerlose aus Management-Gebiih-
ren legten um erfreuliche 27,9 Prozent auf 13,3 Mio. Euro zu.

Das durch die Hahn Gruppe betreute Immobilienvermdgen blieb
zum Jahresende 2014 mit rund 2,4 Mrd. Euro gegeniiber dem
Stichtag des Vorjahres stabil. Die Anzahl der privaten Anleger,
die zum Jahresende in mindestens einen Immobilienfonds der
Hahn Gruppe investiert waren, blieb aufgrund der fehlenden
Emission eines Privatkundenfonds mit 3.676 Anlegern (Vorjahr:
3.711) ebenfalls weitgehend stabil.

Die Vermietungsquote der verwalteten Objekte lag zum Bilanz-
stichtag mit 96,7 Prozent auf einem &hnlich hohen Niveau wie
zum Ende des Vorjahrs (97,7 Prozent).

Das Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern
erhdhte sich insbesondere aufgrund der héheren Einmalge-
blihren aus den Vermietungsaktivitdten um 1,6 Mio. Euro auf
6,6 Mio. Euro. Somit lag das Segmentergebnis tiber der geplan-
ten Bandbreite von 5 bis 6 Mio. Euro.

MANAGEMENT-KENNZAHLEN

2014 2013
Vermietungsquote in Prozent 96,7 97,7
Verwaltete Mietflache in Mio. m2 1,49 1,53
Verwaltetes Mietvolumen (Jahresmietzins) in Mio. Euro 157,2 1649
Vermietungsleistung in m2 193.000 169.000
Betreutes Immobilienvermdgen in Mrd. Euro 24 24
Anzahl private Anleger 3.676 3711
SEGMENT BESTANDSMANAGEMENT Angaben in TEUR

2014 2013
Umsatzerlose 14.139 10.387
Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern 6.600 5.005
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BETEILIGUNGEN

Im Segment Beteiligungen sind die Ertrdge aus den strate-
gischen Beteiligungen abgebildet. Die Beteiligungsformen
umfassen Co-Investments in gemanagte Immobilienfonds
und Joint-Venture-Portfolios. Die Investitionen erfolgen, um
Zusatzertrage zu realisieren und die Interessenskongruenz mit
den Investoren zu steigern.

Die Ertrdge aus dem fortgeschriebenen at Equity-Wert des
RREBO-JV verminderten sich leicht gegeniliber dem Vorjahr
um 0,1 Mio. Euro und beliefen sich auf 2,5 Mio. Euro. Bei den
weiteren at Equity bilanzierten Finanzanlagen wirkte sich die
Fortschreibung in Héhe von 0,2 Mio. Euro ergebniserhohend
aus. Insgesamt erhdhten sich die Gewinn- und Verlustanteile
an assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen
von 2,5 Mio. Euro auf 2,7 Mio. Euro.

Die Ertrage aus Ausschiittungen profitierten im Vorjahr von
Zusatzertragen, die beim voriibergehenden Halten von Anteilen
eines in der zweiten Jahreshalfte 2013 platzierten geschlos-
senen Immobilienfonds erzielt wurden. Vergleichbare Ertrage
waren in 2014 nicht mehr zu verzeichnen, welches den we-
sentlichen Grund fiir den Riickgang um 0,7 Mio. Euro darstellt.

Das Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern ging
aufgrund der beschriebenen Einflussfaktoren von 4,7 Mio. Euro
auf 3,3 Mio. Euro zuriick. Das Ergebnis libertrifft damit jedoch
die im Geschaftsbericht 2013 aufgestellte Prognose, die eine
Bandbreite von nur 2 bis 3 Mio. Euro fiir das EBIT vorsah.

SEGMENT BETEILIGUNGEN #ngaben in TeUR

2014 2013
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen 2.664 2.460
Ertrage aus Ausschittungen 1.459 2.227
Betriebsergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern 3.314 4.657
WESENTLICHE BETEILIGUNGEN

Brutto- Anzahl

Investitionsobjekt Fondsvermdgen Nettovermdgen Immobilien  Risikoklasse Hahn-Anteil
RREBO - JV - 137 Mio. Euro 55 Mio. Euro 16 Value-Add 47,3 Prozent
HAHN FCP 516 Mio. Euro 262 Mio. Euro 23 Core Plus 4,8 Prozent
MEAG GSS 265 Mio. Euro 147 Mio. Euro 13 Core 3,0 Prozent
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FINANZLAGE

Bei einem Periodenergebnis von 2,4 Mio. Euro erzielte der Kon-
zern im Geschéftsjahr einen Cashflow aus der laufenden Ge-
schiftstatigkeit von 0,4 Mio. Euro (Vorjahr: 3,6 Mio. Euro). Der
Riickgang resultiert im Wesentlichen daraus, dass im Gegen-
satz zum Vorjahr kein vergleichbarer Abverkauf einer Immobilie
stattgefunden hat. Weiterhin konnten u. a. die stichtagsnahen
Erlése aus Mietvermittlungen nicht zahlungswirksam erfasst
werden, so dass sich der Bestand der Forderungen und sonsti-
gen Vermdgenswerte zum Stichtag erhéht hat.

Weiterhin wurden diverse, im Berichtsjahr aufgenommene Dar-
lehen in H6he von 7,0 Mio. Euro fiir den Kauf von strategischen
Anteilen an von der Hahn Gruppe emittierten Fonds genutzt.

Der negative Cashflow aus Investitionstatigkeit in Hohe von
-2,7 Mio. Euro (Vorjahr: - 0,9 Mio. Euro) beinhaltet im Wesent-
lichen die Auszahlungen fiir Beteiligungen als Co-Investor an
Immobilien-Gesellschaften, welche in einen im Geschaftsjahr
2014 aufgelegten Spezial-AlF eingebracht wurden.

Der Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit resultiert im
Wesentlichen aus der Inanspruchnahme von zwei stichtagsnah
aufgenommenen Darlehen in Héhe von insgesamt 6,0 Mio. Euro,
welche zur kurzfristigen Eigenkapitalzwischenfinanzierung des
Anfang 2015 in den Vertrieb gestarteten Publikums-AIF in We-
del genutzt werden. Gegenldufig konnten kurzfristige Konto-
korrentkredite, welche projektbezogen in Anspruch genommen
wurden, zuriickgefiihrt werden. Die Anteilsfinanzierung an ei-
nem Fonds in Salzgitter wurde ebenfalls planmaBig mit dem
Abverkauf der Anteile zuriickgefiihrt.

Der Finanzmittelfonds entspricht den in der Bilanz ausgewie-
senen fliissigen Mitteln und beinhaltet im Wesentlichen Gut-
haben bei Kreditinstituten. Im Zahlungsmittelfonds per 31. De-
zember 2014 sind zweckbestimmte Mittel enthalten, welche
flir die Zahlung des Kupons der Unternehmensanleihe zu ver-
wenden sind. Diese belaufen sich zum Stichtag auf 1.090 TEUR
(Vorjahr: 1.256 TEUR) bei einer halbjihrlichen Kuponhdhe von
625 TEUR.

Der Finanzmittelbestand betrug am Bilanzstichtag 13,2 Mio. Eu-
ro, nach 12,2 Mio. Euro zum Stichtag der Vorjahresperiode.

KAPITALFLUSSRECHNUNG 4ngaben in TeUR

2014 2013
Periodenergebnis 2.350 2.648
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 426 3.599
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -2.654 -946
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 3.139 3.677
Verdnderung der liquiden Mittel 911 6.331
Stand des Finanzmittelfonds 13.158 12.247
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VERMOGENSLAGE

Zum 31. Dezember 2014 erhdhte sich die Bilanzsumme ge-
geniiber dem 31. Dezember 2013 um 11,7 Prozent. Bilanzver-
langernd wirkten sich insbesondere die Fortschreibung des
At-Equity-Ansatzes mit 2,7 Mio. Euro sowie der fremdfinan-
zierte strategische Riickkauf von Anteilen an bereits emittier-
ten Fonds mit 3,7 Mio. Euro aus. Im Weiteren erhdhten sich die
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen im Wesentlichen
aufgrund von stichtagsnah getadtigten Mietvermittlungen um
2,6 Mio. Euro.

Die Struktur der Passivseite ist tiberwiegend durch eine Umglie-
derung der langfristigen in eine kurzfristige Verschuldung um
15,0 Mio. Euro gepragt. Weiterhin wurden langfristige Darlehen
in Hohe von 7,0 Mio. Euro von Geschaftspartnern aufgenom-
men, welche den oben dargestellten strategischen Ankauf der
Anteile an diversen Fonds fristenkongruent finanzieren.

Die Steigerung des Eigenkapitals resultiert aus der Abbildung
des Periodenergebnisses und belief sich zum Bilanzstichtag auf
35,2 Mio. Euro (Vorjahr: 32,6 Mio. Euro). Die Eigenkapitalquote
ging bei einem erhdhten Eigenkapital und einer Bilanzverlange-
rung von 35,1 Prozent im Vorjahr auf 34,0 Prozent leicht zurlick.

AKTIVA
31.12.2014 31.12.2013
in TEUR in % in TEUR in %
Immaterielle Vermogenswerte 153 0,1 185 0,2
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 473 0,5 473 0,5
Sachanlagen, Finanzanlagen, sonstige langfristige Vermdgenswerte
und Vermdgen 73.025 70,5 66.764 72,0
Vorrate 8.119 7.8 4.568 49
Forderungen und sonstige fliissige Mittel 21.791 21,1 18.552 20,1
Zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte 0 0,0 2.165 23
Bilanzsumme 103.561 100 92.707 100
PASSIVA
31.12.2014 31.12.2013
in TEUR in % in TEUR in %
Eigenkapital 35.178 34,0 32.570 35,1
Langfristige Schulden 34.975 33,8 42.189 455
Kurzfristige Schulden 33.408 32,2 17.948 19,4
Bilanzsumme 103.561 100 92.707 100
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GRUNDSATZE UND ZIELE DES
FINANZMANAGEMENTS

Das Finanzmanagement der Hahn Gruppe erfolgt zentral durch
die Holdinggesellschaft. Es schlieBt alle Konzernunternehmen
ein, an denen die Hahn AG direkt oder indirekt eine Beteiligung
von mehr als 50 Prozent hélt. Das Finanzmanagement wird im
Rahmen der maBgeblichen Gesetze und der internen Grundsat-
ze und Regeln ausgelibt. Ziel des Finanzmanagements ist die Si-
cherung der Liquiditdt und finanziellen Stabilitdt des Konzerns.
Wichtiger Bestandteil ist ein fortlaufendes Risikoreporting,
welches durchgehend praktiziert wird. Die Finanzierung der Im-
mobilienankaufe erfolgt grundsatzlich fristenkongruent zu den
geplanten Halteperioden. Die Immobiliendarlehen werden dabei
in der Regel auf Objektebene abgeschlossen. Die mittelfristige
Finanzplanung erfolgt mithilfe einer integrierten Planungssoft-
ware auf Basis der Jahresplanungen der operativen Bereiche.

KAPITALSTRUKTUR

Eine solide Kapitalstruktur ist die Grundlage eines nachhaltigen
Geschéaftserfolges. Ziel ist eine ausreichende Mittelausstattung
fiir die laufende operative Tatigkeit, die auch aus regelmaBigen
Immobilienankdufen und Fondsplatzierungen besteht. Das Ei-
genkapital hat sich gegeniiber dem Jahresende 2013 um rund
8,0 Prozent auf 35,2 Mio. Euro erhdht. Der Anstieg begriin-
det sich in der positiven Ertragslage. In Verbindung mit einer
Bilanzverlangerung verringerte sich die Eigenkapitalquote auf
34,0 Prozent (Vorjahr: 35,1 Prozent).

Das Finanzmanagement des Konzerns strebt eine langfristige
Eigenkapitalquote von durchschnittlich liber 30 Prozent an.
Diese ZielgroBe ist auf die schwerpunktmaBige Geschaftsta-
tigkeit eines Asset- und Investmentmanagers ausgerichtet und
sichert die finanzielle Stabilitdt und Handlungsfahigkeit des

Konzerns. Zugleich bietet die Orientierung an diesem Durch-
schnittswert die notwendige Kapitalstdrke, um unter Inkauf-
nahme einer voriibergehenden Bilanzverlangerung zusétzliche
Ertragschancen wahrzunehmen.

Die langfristigen Finanzschulden beinhalten liberwiegend die
Verbindlichkeiten aus der im Jahr 2012 emittierten, bis zum
Jahr 2017 laufenden Hahn-Anleihe mit einem Nennwert von
20 Mio. Euro. Die langfristigen Finanzschulden bei Kreditinsti-
tuten beliefen sich auf 2,3 Mio. Euro, mit einer Laufzeit bis spa-
testens 2017. Weiterhin sind dort mittelfristige Verbindlichkeiten
aufgrund von Verpflichtungen aus Finanzierungen durch Ge-
schaftspartner in Hohe von 7 Mio. Euro ausgewiesen, welche der
Finanzierung des Kaufs von strategischen Fondsanteilen dienen.

Bei den kurzfristigen Finanzschulden handelt es sich im We-
sentlichen um die im September 2015 fallige Anteilsfinanzie-
rung der Anteile am RREBO-JV in Hohe von 15 Mio. Euro sowie
um diverse kurzfristige Zwischenfinanzierungen in Hohe von
6 Mio. Euro aufgrund des Kaufs einer Inmobilie, welche fiir den
Vertrieb im Privatkundenbereich vorgesehen ist.

Die liquiden Mittel lagen bei 13,2 Mio. Euro. Davon waren rund
1,1 Mio. Euro zum Bilanzstichtag zweckbestimmt. Hierbei han-
delt es sich um die im Rahmen der Anleihebegebung vertraglich
verpfandeten laufenden Ausschiittungen aus den als Sicherheit
hinterlegten Anteilen. Diese sind fiir die halbjahrlichen Kupon-
zahlungen vorgesehen, welche sich jeweils auf 0,6 Mio. Euro
belaufen.

Zum Jahresende 2014 beliefen sich die Biirgschaften auf
3,5 Mio. Euro (Vorjahr: 3,7 Mio. Euro). Diese dienen der Absi-
cherung einzelner Engagements bei den Kreditinstituten.

KAPITALSTRUKTUR
31.12.2014 31.12.2013

in TEUR in % in TEUR in %
Eigenkapital 35.178 52,7 32.570 56,2
Langfristige Finanzschulden (inklusive Anleihe) 31.550 47,2 22.430 38,7
Kurzfristige Finanzschulden 34 0,1 2.924 50
Finanzschulden gesamt 31.584 47,3 25.354 43,7
Gesamtkapital (Finanzschulden und Eigenkapital) 66.762 100,0 57.924 100,0
Liquide Mittel 13.158 19,7 12.247 21,1
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GESAMTAUSSAGE DES VORSTANDS ZUR
WIRTSCHAFTLICHEN LAGE

Die Hahn Gruppe hat die positiven wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen genutzt, um im Geschaftsjahr 2014 stabile Er-
trdge zu erwirtschaften. Der Konzern hat in den Segmenten
Bestandsmanagement und Beteiligungen die selbst gesteckten
Ertragsziele Ubertroffen. Aufgrund einer verzdgerten Marktein-
flihrung des ersten regulierten Publikums-AlF lag der Ertrag im
Segment Neugeschaft unterhalb der Zielsetzung. Das Konzern-
ergebnis nach Steuern entwickelte sich prognosekonform.

Dank der Effizienzsteigerung der vergangenen Jahre und einem
Ausbau des institutionellen Fondsgeschéfts wird ein zunehmend
groBer Anteil der laufenden Kosten durch wiederkehrende Er-
trdge abgedeckt. Aufgrund des umfassenden Dienstleistungs-
spektrums erreicht die Hahn Gruppe einen hohen Wertschop-
fungsgrad und ist in der Lage, individuelle Leistungspakete fiir
ihre Kunden anzubieten.

Mit der BaFin-Lizenzierung der eigenen externen Kapitalver-
waltungsgesellschaft fiir die Konzeption und den Vertrieb in-
landischer geschlossener AIF (DeWert) hat die Hahn Gruppe die
Weichen gestellt, um auch zukiinftig einem groBen Kreis von
Investoren den Zugang zu indirekten Handelsimmobilieninvest-
ments zu ermdglichen. Die DeWert will mit der Auflage von
Spezial- und Publikums-AlFs und individuellen Fondskonzep-
tionen ein besonders breites Kundenspektrum ansprechen.

Der Konzern befindet sich in einer guten wirtschaftlichen Aus-
gangsposition, um bestehende und zukiinftige Verpflichtungen
zu erfiillen und seine strategischen Ziele zu erreichen.

MITARBEITER

Leistungsfahige und kompetente Mitarbeiter sind die wichtigs-
te Grundlage fiir den Erfolg der Hahn Gruppe. Indem neue Ta-
lente gewonnen und langfristig an das Unternehmen gebunden
werden, sichern wir unsere Position als fiihrender Asset und
Investmentmanager fiir Handelsimmobilien in Deutschland. Die
Hahn Gruppe setzt dafiir auf eine systematische Personalent-
wicklungsarbeit, die sdmtliche Hierarchie- und Altersgruppen
mit einschlieBt. Die angebotenen Fortbildungsmodule bein-
halten die fachliche und persdnliche Weiterbildung der Mit-
arbeiter und variieren in einer Bandbreite, die von eintdgigen
Inhouse-Schulungen bis hin zu mehrjihrigen, international
durchgefiihrten Postgraduierten-Programmen reicht.

Um ein starkes Fundament fiir die Zusammenarbeit und die
gemeinsame |dentifikation mit dem Unternehmen zu schaffen,
hat der Vorstand der Hahn Gruppe Ende 2012 ein neues Leitbild
beschlossen. Die Ableitungen aus diesem Leitbild wurden im
Geschaftsjahr 2014 weiterhin zielstrebig umgesetzt. Wichtiger
Ansatzpunkt des kulturellen Selbstverstandnisses ist der Fo-
kus auf ,Wertarbeit". Zur Erreichung dieses Anspruchs fordert

das Unternehmen von jedem Einzelnen ein hohes Qualitdtsbe-
wusstsein bei seinem Handeln ein, und bietet im Gegenzug ein
motivierendes Arbeitsumfeld und eine Vielzahl von Férderungs-
maglichkeiten.

So wurden im Rahmen des Mitarbeiterdialogs viele neue Ini-
tiativen gestartet. Dazu zahlten der Ausbau der Fachinforma-
tionsveranstaltungen, die Férderung von internen Mitarbeiter-
referaten, regelmaBige Workshops zu aktuellen Themen sowie
ein institutionalisierter, abteilungslibergreifender Austausch,
der es Mitarbeitern ermdglicht, an einem ,Netzwerttag" den
Arbeitsalltag der Kollegen kennenlernen zu kénnen. Dariiber hi-
naus wurde abteilungsiibergreifend ein karitatives Projekt aktiv
gefordert.

Im Geschaftsjahr 2014 waren durchschnittlich 72 aktive Mit-
arbeiter (ohne Elternzeit und Auszubildende) im Konzern tétig
(Vorjahr: 69 Mitarbeiter). Im vergangenen Jahr haben wir eine
Auszubildende im Konzern beschéftigt.
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Mit Biirgschaftsurkunde vom 15. Dezember 2014 wurde fiir
die Objektgesellschaft in Wedel eine selbstschuldnerische
Biirgschaft von der Hahn AG fiir eine Einzelforderung in Hohe
von 2 Mio. Euro sowie in H6he von 3 Mio. Euro gegenliiber den
beiden objektfinanzierenden Banken ausgesprochen. Die In-
anspruchnahme der Finanzierung erfolgte jeweils am 2. Janu-
ar 2015 und begriindet zu diesem Zeitpunkt jeweils die Biirg-
schaftsverpflichtung. Platzierungsstart war im Februar 2015.

Am 3. Januar 2015 wurden der Nutzen und die Lasten an ei-
ner Immobilie in Wedel mit einem Investitionsvolumen von rd.
28 Mio. Euro auf die Hahn Gruppe Ubertragen. Sofern diese
Transaktion bereits zum Stichtag erfolgt wére, hatte dies unter
Berticksichtigung der zum jetzigen Stichtag bereits vorhande-
nen Eigenkapitalzwischenfinanzierung von 6 Mio. Euro zu einer
Bilanzverlangerung in Héhe von 22 Mio. Euro und einem Riick-
gang der Eigenkapitalquote von 34,0 Prozent auf 28,0 Prozent
gefiihrt.

Am 14. Januar 2015 hat die DeWert von der BaFin die Erlaub-
nis fiir den Vertrieb von Anteilen an dem ersten gemaB KAGB
aufgelegten Publikums-AlIF erteilt bekommen. Der Pluswert-
fonds 163 investiert in die am 3. Januar 2015 libergegangene
Handelsimmobilie, ein Nahversorgungszentrum in Wedel bei
Hamburg.

Die Hahn Gruppe hat fiir einen ihrer institutionellen Immo-
bilienfonds das SB-Warenhaus Bad Salzuflen, vermittelt. Das
Investitionsvolumen der Transaktion, mit Ubergang von Nut-
zen und Lasten zum Jahresbeginn 2015, belduft sich auf rund
20 Mio. Euro. Die im Jahr 1997 erbaute und zuletzt in 2011
modernisierte Handelsimmobilie Bad Salzuflen weist eine Miet-
flache von rund 10.000 m2 auf.

Mit Meldung vom 22. Januar 2015 hat die Borse Disseldorf
mitgeteilt, dass sie ein neues Primdrmarktsegment fiir Unter-
nehmensanleihen am Bdrsenplatz Diisseldorf einrichten will.
Das neue Segment zielt auf eine verbesserte Risikotransparenz
ab und orientiert sich gemaB Aussagen der Borse an den For-
derungen von Anlegerschiitzern. Um diesen zu entsprechen,
sollen die in diesem neuen Primdrmarktsegment vertretenen
Unternehmen Finanzkennzahlen gemaB DVFA-Bondkommuni-
kation sowie (ibersichtliche, herausgehobene Beschreibungen
der Anleihe-Konstruktion, der Covenants und sonstiger Sicher-
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heiten veroffentlichen. Im Gegenzug entfallt die Notwendigkeit
eines Anleihe- bzw. Unternehmensratings. Der bisherige Mit-
telstandsmarkt, an dem die Hahn-Unternehmensanleihe seit
ihrer Emission im September 2012 notierte, wurde aufgeldst.
Die Hahn AG hat deshalb ein Listing im neuen Primdrmarkt auf-
genommen und beabsichtigt, die neuen Publizitdtsvorschriften
entsprechend zu erfiillen. Das nicht mehr notwendige Anleihe-
rating wird aufgegeben.

Mit Schreiben vom 26. Januar 2015 hat die DeWert einen An-
trag auf Erlaubniserweiterung fiir die Tatigkeit als AIF-Kapital-
verwaltungsgesellschaft fiir offene inldndische Spezial-AlF mit
festen Anlagebedingungen bei der BaFin gestellt.

Das am 20. Dezember 2013 ergangene Urteil des Landgerichts
K&ln, das der Klage der ehemaligen Vorstande der Gesellschaft,
Bernhard Schoofs und Norbert Kuhn, auf Zahlung der noch
offenen Forderungen aus den Vorstandsanstellungsvertragen
sowie auf Feststellung des durch die Zahlungsverzdgerung ent-
standenen Schadens zum gréBten Teil stattgab und die Wider-
klage der Hahn AG abwies, wurde mit Riicknahme der Berufung
der Hahn AG im Februar 2015 rechtskréftig. Entsprechende
Riickstellungen fiir diesen Sachverhalt wurden bereits in Vor-
jahren gebildet bzw. im Berichtsjahr der aktuellen Kenntnislage
angepasst.

Die Hahn AG hatte aufgrund ihres Vorstands- und Aufsichts-
ratsbeschlusses vom 4. August 2014 bei der Frankfurter Wert-
papierborse das Delisting der Hahn-Aktie beantragt. Die Frank-
furter Wertpapierbdrse hat diesem Antrag entsprochen. Mit
Ablauf des Handelstages 18. Februar 2015 wurde das Delisting
rechtswirksam.

Nach dem Stichtag 31. Dezember 2014 sind keine weiteren we-
sentlichen Ereignisse eingetreten.
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PROGNOSE-, CHANCEN- UND

RISIKOBERICHT

Die Hahn Gruppe nimmt eine fiihrende Position als Asset und
Investment Manager von groBflachigen Handelsimmobilien am
deutschen Markt ein. Der Konzern ist in einer guten Ausgangs-
lage, um in den kommenden Jahren von der weiterhin ausge-
pragt positiven Nachfrage nach Handelsimmobilieninvestments
zu profitieren. In diesem Marktumfeld eréffnen sich fortlaufend
neue Mdglichkeiten und Chancen. Wenn diese zur Strategie und
Expertise des Unternehmens passen, werden sie konsequent ge-
nutzt. Voraussetzung ist dabei ein angemessenes Chancen- und
Risikoprofil. Mithilfe einer engen Verzahnung des Chancen- und
Risikomanagements kontrollieren und steuern wir fortlaufend
das ErschlieBen neuer Ertragspotenziale, ohne durch das Auf-
weichen von Sicherheitskriterien héhere Risiken einzugehen.

Sofern die Eintrittswahrscheinlichkeit von Chancen ausreichend
hoch ist, haben wir diese in unsere Unternehmensplanung und
den Ausblick fiir das Geschaftsjahr 2015 aufgenommen. Die im
Folgenden beschriebenen Chancen thematisieren Ereignisse,
die zu einer positiven Planabweichung fiihren konnten.

CHANCEN DURCH EINE POSITIVE
WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und die Entwicklung
der Kapitalmérkte haben Auswirkungen auf die Geschaftsent-
wicklung der Hahn Gruppe. Der Ausblick 2015 basiert auf der
Annahme, dass sich die Entwicklung der wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen so vollzieht wie im Ausblick des Lageberichts
beschrieben.

Sollte sich das Umfeld fiir Einzelhandel und Immobilieninvest-
ments besser entwickeln als erwartet, so kdnnten unsere kurz-
und mittelfristigen Planungen in Bezug auf Umsatz und Ertrag
libertroffen werden.

CHANCEN DURCH PORTFOLIOANKAUFE

In unserem Kernsegment, den groBfldchigen Einzelhandelsim-
mobilien, wird jedes Jahr nur ein begrenztes Volumen an Ob-
jekten am Investmentmarkt angeboten. Der Ausblick und die
mittelfristigen Planungen unterstellen, dass die Hahn Gruppe
mit stetigen Akquisitionsaktivitdten einen gewissen Anteil der-
jenigen verfligbaren Objekte erwirbt, bei denen die Risiko- und
Renditebetrachtung positiv ausfallt.

Sollte sich der Zugang zu einem gréBeren attraktiv bewerteten
Immobilienportfolio ergeben, so kdnnte dies dazu fiihren, dass
wir das Immobilienvermdgen unserer Fondsvehikel schneller
ausbauen kdnnen als geplant. Dies wiirde sich positiv auf die
Umsatz- und Ertragslage auswirken.

CHANCEN BEI DER IMMOBILIENFINANZIERUNG

Die Immobilienobjekte in unseren Fonds und Co-Investments
sind teilweise fremdfinanziert. Die Rahmenbedingungen fiir die
Finanzierung von Immobilienakquisitionen und die Kreditpro-
longation sind eine wichtige Komponente der kurz- und mittel-
fristigen Planung. Unsere kurzfristigen Annahmen haben wir im
Ausblick 2015 der Lageberichterstattung dargestellt.

Sollten sich die Finanzierungsmdglichkeiten im neuen Ge-
schaftsjahr besser darstellen als angenommen, so kdnnte dies
aufgrund besserer Kreditkonditionen zu einer positiven Abwei-
chung von der geplanten Ertragslage fiihren.

CHANCEN DURCH NEUE PARTNERSCHAFTEN

Die zukiinftige Ertragskraft der Hahn Gruppe basiert stark auf
der Entwicklung des verwalteten Immobilienvermégens. Die
gemanagten Immobilien ermdglichen das Generieren von wie-
derkehrenden und einmaligen Ertrdgen. Im Ausblick 2015 und
in der mittelfristigen Planung wird ein kontinuierliches Wachs-
tum durch stetigen Zukauf neuer Immobilien unterstellt.

Sollte sich durch die Partnerschaft mit einem Investor oder
Asset Manager der Zugang zum Management bedeutender zu-
satzlicher Immobilienbestdnde ergeben, so wiirde dies zu einer
positiven Planabweichung fiihren, die die Umsatz- und Ertrags-
situation langfristig positiv beeinflussen kann. Diese Art der
Zusammenarbeit kdnnte beispielsweise durch den Erhalt eines
umfangreichen Management-Mandats fiir Dritte oder durch
eine Joint-Venture-Kooperation erfolgen.
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Das Risikomanagement ist ein integraler Bestandteil der Um-
setzung unserer Geschaftsstrategien. In den Kernkompetenz-
feldern der Gruppe gehen wir angemessene, liberschaubare
und beherrschbare Risiken bewusst ein und tragen sie, wenn sie
gleichzeitig eine angemessene Wertsteigerung erwarten lassen.
Spekulationsgeschéfte oder sonstige MaBnahmen mit spekula-
tivem Charakter sind grundsétzlich nicht zuldssig. Gegenliber
unseren Geschaftspartnern und Kunden garantieren unsere
Richtlinien und unser Leitbild stets ein faires und verantwor-
tungsbewusstes Verhalten. Im Rahmen dieses Risikomanage-
ments berichten die Bereiche mit abgestuften Schwellenwer-
ten ,bottom up" durch Entscheidungsvorlagen tiber mdgliche
Risiken in den Objekten bzw. Projekten.

Unsere Risikopolitik entspricht unserem Bestreben, nachhaltig
zu wachsen und den Unternehmenswert zu steigern, wobei wir
versuchen, unangemessene Risiken weitestgehend zu vermei-
den oder zu steuern.

EXTERNE UND INTERNE RISIKEN

Die im Folgenden aufgefiihrten Risiken sind durchgehend mit
Chancen unserer unternehmerischen Tatigkeit verkniipft. Die
Risiken wurden im Rahmen einer Risikoinventur ermittelt und
werden stetig im Rahmen eines Risikocontrollings tiberpriift.

Umfeld- und Branchenrisiken

Als Investmenthaus mit dem Investitionsschwerpunkt Einzel-
handelsimmobilie ist die Hahn Gruppe einem starken Wettbe-
werb sowohl in Bezug auf den An- und Verkauf als auch auf
die Vermietung von Immobilien ausgesetzt. Beglinstigt durch
die hohe Liquiditdt im Markt sowie das nachweislich gute Ren-
dite-Risiko-Verhaltnis von Handelsimmobilien-Investments hat
der Wettbewerb um Core-Immobilien zugenommen. Aufgrund
dessen besteht fiir die Hahn Gruppe das Risiko, attraktive Objek-
te nicht in einem ausreichenden Volumen akquirieren zu kdnnen.
Zur Minimierung dieses Risikos hat die Hahn Gruppe ein um-
fangreiches Beschaffungsnetzwerk zu diversen Marktteilneh-
mern aufgebaut. Mit unseren eigenkapitalstarken Investment-
vehikeln, wie etwa dem HAHN FCP, sind wir zudem ein gesuchter
Transaktionspartner, der fiir eine reibungslose Abwicklung steht.

In der Nachvermietung besteht das Risiko, dass Mieter zu ande-
ren Standorten abwandern und zu vergleichbaren Konditionen
keine geeigneten Nachmieter vermittelbar sind. Die Hahn Grup-
pe verfligt liber ein groBes Mieterportfolio und nutzt einen
intensiven Austausch mit den bestehenden bzw. potenziellen
Ankermietern, um diesem Risiko entgegenzusteuern. Dies gilt
umso mehr vor dem Hintergrund des aktuellen Umfelds, wel-
ches zu einer Belebung der Fldchennachfrage gefiihrt hat.

Die Fondsprodukte fiir private und institutionelle Anleger
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stehen im Wettbewerb mit einer groBen Zahl alternativer
Kapitalanlagen. Das Nachfrageverhalten der Anlegergruppen
kann sich im Zeitablauf dndern und ist zudem von externen
Einfliissen wie etwa dem allgemeinen Zinsniveau abhangig.
Durch ihre Innovationsfahigkeit ist die Hahn Gruppe in der
Lage, Fondsprodukte zu konzipieren, die auf die aktuelle Nach-
fragesituation zugeschnitten sind. In Verbindung mit unserer
langjdhrig guten Marktposition und einem Ausbau unserer
Vertriebsaktivitdten wirken wir mdglichen Absatzrisiken ent-
gegen.

Finanzierungs- und Zinsanderungsrisiko

Die zentrale Abteilung Finanzierung erfasst und liberwacht das
Kreditrisiko der Hahn Gruppe sowie der Assets ,under manage-
ment" fortlaufend. Dabei wendet sie je nach dem zugrunde
liegenden Produkt verschiedene Konzepte an, um mit dem
individuellen Kreditrisiko umzugehen. Daraus ergibt sich eine
Schétzung, die als Basis zur Ermittlung der Einzelwertberichti-
gung fiir Ausfallrisiken genutzt werden kann. Die Rahmenbe-
dingungen fiir die Finanzierung von Immobilienakquisitionen
unterliegen einem standigen Wandel. Die Attraktivitat der
Finanzierungsmdglichkeiten hangt von vielfaltigen, sich stetig
andernden Faktoren ab, die die Hahn Gruppe nicht beeinflussen
kann. Dazu zahlen zum Beispiel die zu zahlenden Kreditzinsen,
die Finanzierungshdhe, die individuelle Kreditmarge der finan-
zierenden Bank, die steuerlichen Rahmenbedingungen, aber
auch die Einschatzung der Kreditinstitute iber den Marktwert
und die Werthaltigkeit der Immobilien als Sicherheiten fiir
Kredite oder deren Einschdtzung des gesamtwirtschaftlichen
Umfelds. Eine negative Entwicklung der Finanzierungsangebo-
te kann die Mdglichkeiten der Hahn Gruppe bei Erwerb und
Vermarktung von Immobilien erheblich einschréanken und so-
mit negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage haben.

Liquiditats- und Kreditrisiken

Die Abteilung Finanzierung ist fiir die Finanzierung der Ob-
jektgesellschaften und der Hahn Gruppe verantwortlich. Ein
fortgesetzt negativer Trend an den Kapitalmarkten, z. B. die
anhaltende Diskussion hinsichtlich der Verschuldung der Eu-
ro-Mitgliedsstaaten und deren Kreditwiirdigkeit, konnte Aus-
wirkungen auf die allgemeinen Fremdkapitalkosten haben.
Damit wiirde das Risiko fiir die Hahn Gruppe steigen, fir ihre
geplanten Immobilien- bzw. Fondstransaktionen keine Finan-
zierungspartner zu finden, die zu fairen Konditionen Kredite
anbieten. Um diesem Risiko zu begegnen, hat die Abteilung
Finanzen weiterhin ihr Netzwerk aus Banken und alternati-
ven Finanzierungspartnern ausgeweitet und beobachtet den
Markt fortlaufend und intensiv im Rahmen des Liquiditats-
managements.
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Waihrungsrisiko

Die finanziellen Verpflichtungen des Konzerns sind ausschlie3-
lich in Euro determiniert und es liegen auf Konzernebene keine
Wiahrungsderivate vor.

Mietausfallrisiko

Unternehmensspezifisch findet die Vermietung im Einzelhan-
delsbereich an Unternehmen mit guter Bonitat statt. Durch die
begrenzte Vermehrbarkeit der Objekte im Hinblick auf die Bau-
nutzungsverordnung wird auch weiterhin eine Nachfrage nach
Fldachen im Rahmen der Expansion von Einzelhandelsunterneh-
men stattfinden. Daneben trdgt die Hahn Gruppe durch eine
permanente Markt- und Standortanalyse sowie Beobachtung
der Bonitdten der Betreiber und derer operativer wie strategi-
scher Ausrichtung dem Mietausfallrisiko Rechnung.

Risiken der Informationssicherheit

Die eingesetzten Informationstechnologien werden standig da-
raufhin tberpriift, ob sie eine sichere Abwicklung von EDV-ge-
stiitzten Geschaftsprozessen gewdhrleisten und bei Bedarf ak-
tualisiert. Die Weiterentwicklung unserer EDV-Strukturen und
Systeme hat eine hohe Prioritdt, um eine standige Verfligbar-
keit zu gewahrleisten.

Um das Risiko von Systemausféllen zu minimieren werden fort-
laufend Sicherheits- bzw. OptimierungsmaBnahmen ergriffen,
die sich auf die gesamte EDV-Architektur des Konzerns be-
ziehen. So verfiligt unsere EDV liber Back-up-, Firewall- und
Virenschutz-Systeme sowie Zutritts- und Zugriffskontrollsys-
teme. Im Berichtsjahr 2014 wurde eine sogenannte SAN (Sto-
rage Area Network) Redundanz an einem weiteren Standort
geschaffen, welche die jederzeitige Verfligbarkeit der EDV zu-
satzlich bestarkt.

Im Geschaftsjahr wurde die Position des Datenschutzbeauf-
tragten auf einen hierauf spezialisierten Dienstleister lber-
tragen.

Personalrisiken

Weiterhin bauen wir unser Dienstleistungsgeschaft aus. Enga-
gierte und in unserer Branche spezialisierte Mitarbeiter bzw.
Fiihrungskrafte sind daher ein zentraler Erfolgsfaktor fiir die
Hahn Gruppe. Deshalb bestehen Risiken, solche Leistungstra-
ger flir vakante Stellen nicht zu finden oder sie nicht halten zu
kénnen. Wir positionieren uns als attraktiver Arbeitgeber und
fordern eine langfristige Bindung der Mitarbeiter an die Hahn
Gruppe.

Der Wettbewerb um hoch qualifizierte Fiihrungskrafte sowie
um kaufméannisches und technisches Personal bleibt jedoch in
der spezialisierten Immobilienbranche nach wie vor sehr hoch.
Der kiinftige Erfolg hdngt teilweise davon ab, inwiefern es dau-
erhaft gelingt, das bendtigte Fachpersonal zu integrieren und
nachhaltig an die Unternehmen der Hahn Gruppe zu binden.

Compliance-Risiken

Die Hahn Gruppe arbeitet mit vielen Objektanbietern und nam-
haften Kreditgebern zusammen und ist ferner an Projekten
beteiligt, die von Banken finanziert werden. Wenn festgestellt
wird, dass die Gruppe an gesetzeswidrigen Handlungen betei-
ligt war oder gegen dolose Handlungen im Unternehmen keine
effektiven MaBnahmen ergriffen hat, kdnnte sich dies auf die
Geschafte nachteilig auswirken. Das Management hat bereits
seit vielen Jahren MaBnahmen zur Optimierung des internen
Kontrollsystems implementiert, die die Problematik der Kor-
ruption und des Compliance-Risikos beinhalten. Schulungs-
maBnahmen fiir die Mitarbeiter werden in diesem Bereich von
externen Compliance-Experten durchgefiihrt.

RECHTSSITUATION UND REGULATORISCHE RISIKEN

Grundsatzlich ist es mdglich, dass die Hahn Gruppe Risiken aus
Rechtsstreitigkeiten, Prospekthaftungstatbestdnden oder Ver-
fahren ausgesetzt wird, die sich in der Zukunft ergeben kdnn-
ten. Die Hahn Gruppe bildet fiir aus Rechtsstreitigkeiten und
Verfahren erwachsende Risiken Riickstellungen, wenn (a) eine
aktuelle Verpflichtung aus einem Ereignis in der Vergangenheit
besteht, (b) es wahrscheinlich ist, dass Aufwendungen erforder-
lich sein werden, um die Verpflichtung zu erfiillen und (c) eine
verniinftige Schatzung der mdglichen Hohe der Verpflichtung
gemacht werden kann. Dariiber hinaus haben die operativen
Gesellschaften der Hahn Gruppe eine Haftpflichtversicherung
fiir bestimmte Risiken in einer Hohe abgeschlossen, die das Ma-
nagement fiir angemessen halt und die einer in der Branche
tiblichen Vorgehensweise entspricht.

Gegenwartige bzw. zukiinftige umweltrechtliche oder sonsti-
ge behordliche Bestimmungen bzw. deren Anderungen kénnen
operative Kosten der Objektgesellschaften steigern. Daraus
konnten sich Prospekthaftungstatbestdnde ergeben, sofern
rechtliche Verjahrungszeiten noch greifen. Auf die Hahn Grup-
pe kénnten auch Verpflichtungen aus Umweltverschmutzungen
oder der Dekontamination von Objekten zukommen, die sie er-
worben hat oder noch erwirbt.

Die Haftpflichtversicherungen der Konzerngesellschaften um-
fassen auch Umweltrisiken. Die Deckungssummen werden vom
Vorstand als angemessen und brancheniiblich angesehen.
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Durch Steuersatzanderungen bzw. eine Anderung der Steuer-
bemessungsgrundlage kann sich der Steueraufwand fiir den
Konzern zukiinftig erhdhen. Auch konnen sich steuerliche Ver-
anderungen nachteilig auf die Immobilientransaktionskosten
auswirken und damit die Beschaffung neuer Objekte erschwe-
ren. Zudem besteht durch die bestehende, eingeschrankte Vor-
steuerabzugsfahigkeit von Aufwendungen des Konzerns das
Risiko zunehmender, nicht abzugsberechtigter Umsatze.

Die Entlastung der ehemaligen Vorstdnde der Hahn AG, Bern-
hard Schoofs und Norbert Kuhn, fiir die Geschaftsjahre 2009
und 2010 wurde in der ordentlichen Hauptversammlung der
Gesellschaft am 27. Mai 2014 erneut vertagt. Hinsichtlich des
Klageverfahrens wird auf die Ausfiihrungen im Nachtragsbe-
richt verwiesen.

Die inzwischen insolvente Baumarkt Hannover-Garbsen GbR,
deren Gesellschaftsimmobilie u. a. an den inzwischen insol-
venten Mieter Praktiker Bauméarkte vermietet war, hat vor dem
Landgericht KéIn gegeniiber ihrem ehemaligen geschaftsfiih-
renden Gesellschafter Michael Hahn und ihrer ehemaligen
Objektverwalterin, der HAHN Fonds und Asset Management
GmbH, u. a. Klage auf Zahlung von 4,5 Mio. Euro nebst Zin-
sen erhoben. Die Kldgerin ist der Auffassung, dass die Klage-
rin bei einer rechtzeitigen Information lber den Stand eines
Bebauungsplanverfahrens seitens der Beklagten die Anderung
des Baurechts und eine ihrer Ansicht nach damit verbundene
Wertminderung der Gesellschaftsimmobilie hétte verhindern
konnen. Die Beklagten haben die geltend gemachten Anspriiche
und Vorwiirfe zurlickgewiesen. Gestiitzt auf die Einschdtzung
der mit dem Rechtsstreit beauftragten Rechtsanwalte schatzen
wir die Erfolgsaussichten der Klage als eher gering ein.

Am 22. Juli 2013 wurden die Anforderungen der Richtlinie der
Europdischen Union (ber die Verwalter alternativer Invest-
mentfonds (,AIFMD" oder ,AIFM-Richtlinie") in nationales
Recht in Form der Novellierung des KAGBs umgesetzt. Das
bisherige Investmentgesetz (,InvG") ist im Rahmen der Umset-
zung der Richtlinie in dem KAGB aufgegangen. Im KAGB sind
im Wesentlichen die geltenden Regularien fiir Manager offener
und geschlossener Fonds enthalten, welche insbesondere aus
der AIFMD und OGAW-Richtlinie (,Organismen fiir gemeinsa-
me Anlagen in Wertpapieren”) resultieren. Nach der aktuellen
Rechtslage sind nun auch geschlossene Fonds bzw. deren Ma-
nager reguliert. Um weiterhin Investmentvehikel auflegen und
dafiir Kapital von mehreren Anlegern einsammeln zu kdnnen,
ist die Griindung einer eigenen Kapitalverwaltungsgesellschaft
und die gleichzeitige Lizenzierung bei der BaFin erforderlich.
Die Hahn Gruppe hatte vor dem Hintergrund der Umsetzung
der neuen Regularien und der beabsichtigten Lizenzierung eine
neue Gesellschaft gegriindet. Die DeWert erhielt mit Schreiben
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vom 2. April 2014 die Erlaubnis zum Geschaftsbetrieb als exter-
ne AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft. Im Geschaftsjahr 2014
wurden zwei sogenannte Spezial-AlF (professionelle und se-
mi-professionelle Anleger) aufgelegt. Im Januar 2015 wurde die
Statthaftigkeit flir den Vertrieb des fiir die Hahn Gruppe ersten
Publikums-AlIF (Anleger sind nicht professionell oder semi-pro-
fessionell) von der BaFin bestatigt. Mit Schreiben vom 26. Ja-
nuar 2015 hat die DeWert einen Antrag auf Erlaubniserweite-
rung fiir die Tatigkeit als AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft
flir offene inldndische Spezial-AlF mit festen Anlagebedingun-
gen bei der BaFin gestellt. Hinsichtlich der Neuregulierungen ist
nur bedingt absehbar, wie die einzelnen Marktteilnehmer auf
die Neuregelung reagieren werden, und welche mdglichen Risi-
ken fiir die Hahn Gruppe sich begriinden kdnnen.

GESAMTBEWERTUNG DER RISIKOSITUATION

Neben den gesamtwirtschaftlichen Risiken aus den Folgen der
Euro-Krise beziiglich der Finanzierung betreffen die bedeu-
tendsten Einzelrisiken die Auswirkungen der Neuregelungen
aufgrund der Umsetzung der AIFM-Richtlinie in das KAGB, Be-
schaffungs- und Absatzrisiken sowie die Personalrisiken.

In allen Bereichen besteht eine zeitnahe Berichterstattung, die
den Vorstand jederzeit in die Lage versetzt, eventuelle Planab-
weichungen durch entsprechende GegenmaBnahmen zu korri-
gieren. Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil aller
Geschaftsprozesse. Zusammenfassend betrachtet hat sich die
Risikolage aufgrund der giinstigeren Bilanzrelationen und des
Abbaus von Risiken gegeniiber der Vorjahresperiode weiterhin
verbessert. Alle beschriebenen Risiken sind in ihrer Gesamtheit
beherrschbar. Es liegen keine den Fortbestand des Unterneh-
mens gefahrdenden Risiken vor. Auch erwartet der Vorstand der
Hahn Gruppe derzeit keine grundlegende Anderung der Risiko-
lage fiir die absehbare Zukunft.

ANNAHMEN, UBERLEGUNGEN UND SCHATZUNGEN
IM ABSCHLUSS

Zur Aufstellung des Konzernabschlusses werden Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden verwendet, welche Prinzipi-
en, Uberlegungen, Konventionen, Regeln, Praktiken, Annahmen
und Schitzungen unterliegen. Sofern fiir einen Geschéaftsvor-
fall keine eindeutige Regelung zur Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethode vorliegt, sind diejenigen Methoden zu wahlen,
die relevant, zuverldssig, neutral, vorsichtig und vollstdndig
sind und die die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage und den
wirtschaftlichen Gehalt zutreffend wiederzugeben. Folgende
Quellen werden dabei zu Rate gezogen werden: Die Vorschrif-
ten der IFRS, Verlautbarungen anderer Standardsetter und an-
erkannte Branchenpraktiken. Wir sind dabei auf Schatzungen,
Annahmen und Uberlegungen der zukiinftigen wirtschaftli-
chen, rechtlichen und steuerlichen Entwicklung angewiesen.
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Trotz sorgféltiger Auswahl aller uns vorliegenden Quellen kann
es zu Abweichungen der daraus von uns erstellten Prognosen
kommen.

In 2015 sollte die Wirtschaftsentwicklung der Bundesrepublik
ihren stabilen Wachstumspfad weiter fortsetzen. So rechnet
die Bundesregierung ungeachtet der geopolitischen Turbu-
lenzen in ihrem Jahreswirtschaftsbericht fiir 2015 mit einem
preisbereinigten Wirtschaftswachstum von 1,5 Prozent, was
ungefdhr dem Vorjahreswert entsprache. Es wird erwartet,
dass die verfligbaren Einkommen der Privathaushalte aufgrund
von Reallohnsteigerungen zunehmen werden. Der neu einge-
flihrte Mindestlohn sowie die Anhebung der Rentenleistungen
werden als zusatzliche Impulsgeber genannt, die zu einem soli-
den Anstieg der privaten Konsumausgaben fiihren sollten. Der
Handelsverband Deutschland (HDE) rechnet vor diesem Hinter-
grund in 2015 mit einem nominalen Umsatzanstieg in Hohe von
1,5 Prozent. In der Gesamtbetrachtung werden im Online-Han-
del die starksten Umsatzzuwachse erwartet.

Beim Finanzierungsumfeld rechnet der Vorstand der Hahn AG
mit weiterhin giinstigen Bedingungen. Die Kreditvergabepraxis
der Finanzierungsbanken sollte sich aufgrund der expansiven
Geldpolitik der Europdischen Zentralbank tendenziell weiter lo-
ckern und zu stabilen bis sinkenden Kreditmargen fiihren. Bei
einer fiir 2015 erwarteten Inflationsrate von 0,9 Prozent rech-
net die DZ Bank AG Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank in
ihrem Konjunkturausblick vom Januar 2015 mit einer Seitwart-
sentwicklung der Zinsen, ausgehend von dem zum Jahresende
2014 erreichten niedrigen Zinsniveau.

Im Hinblick auf die Immobilien-Investmentmarkte rechnet der
Investmentmakler CBRE mit einem ungebrochenen Kaufinter-
esse der deutschen und internationalen Investoren, welches in
vielen Teilméarkten das Angebot lbertreffen werde und daher zu
weiteren Preissteigerungen fiihren sollte. Der deutsche Markt
werde hinsichtlich seiner politischen Stabilitdt und wirtschaft-
lichen Starke weiterhin attraktive Investitionschancen ermdg-
lichen. Beim Transaktionsvolumen fiir den Markt der Einzel-
handelsimmobilien rechnet CBRE mit einem Uberschreiten der
10-Milliarden-Euro-Grenze (2014: 9,2 Mrd. Euro).

Der Vorstand der Hahn Gruppe rechnet damit, dass aufgrund
der sehr niedrigen Verzinsung alternativer Investments das In-
teresse der institutionellen Investoren und Anleger an gema-
nagten Immobilieninvestments weiter zunehmen wird. So wird
im Spezialfondsbereich mit signifikanten neuen Eigenkapital-
zusagen gerechnet. Davon wird die neue Anlageklasse der ge-
schlossenen und offenen Spezial-AlF entsprechend profitieren.

Bei den privaten Anlegern ist die Investitionsbereitschaft auf-
grund des oben beschriebenen Umfelds ebenfalls als positiv zu
bewerten. Mit dem neuen regulierten Finanzprodukt des Pub-
likums-AlIF steht jetzt ein attraktives Anlagevehikel zur Verfii-
gung, das den Privatanlegern mehr Transparenz und Anleger-
schutz bietet. So rechnet der Branchenverband bsi mit deutlich
steigenden Absatzzahlen der Anbieter in 2015.

SEGMENT NEUGESCHAFT

Im Segment Neugeschéft erwartet die Hahn Gruppe in 2015
im institutionellen Fondsgeschaft Neuinvestitionen mit einem
Volumen von iiber 250 Mio. Euro. Der GroBteil der Investitio-
nen wird flr bereits aufgelegte institutionelle Fonds der Hahn
Gruppe erfolgen. Im Privatkundengeschaft beabsichtigt der
Vorstand der Hahn Gruppe, in 2015 zwei Publikums-AlF mit ei-
nem Investitionsvolumen von insgesamt 60 Mio. Euro neu auf-
zulegen und zu platzieren.

Fiir das Jahr 2015 wird auf Basis dieser Annahmen ein EBIT zwi-
schen 2,3 und 3,3 Mio. Euro erwartet.

SEGMENT BESTANDSMANAGEMENT

Der in der Vergangenheit erreichte kontinuierliche Ausbau
des verwalteten Immobilienvermégens ist die Basis fiir einen
Anstieg der wiederkehrenden und einmaligen Management-
ertrdge. Die Hahn Gruppe beabsichtigt auf Grundlage der ange-
strebten Neuinvestitionen eine Fortsetzung des Wachstums der
vergangenen Jahre. Dies sollte sich positiv auf die Fonds- und
Immobilien-Managementertrage auswirken.

Der Vorstand rechnet fiir 2015 mit einem EBIT zwischen 3,5 und
4,5 Mio. Euro.
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SEGMENT BETEILIGUNGEN

Die Ertragsentwicklung im Segment Beteiligungen steht in Ab-
héngigkeit von der zukiinftigen Investitionsstrategie. Bei einer
unverdnderten Zusammensetzung der Portfoliostruktur erwar-
ten wir einen leichten Anstieg der Ertrdge aus den Immobilien-
fondsbeteiligungen bzw. Co-Investments.

Das Ergebnis aus diesem Segment hdngt stark vom planmaBi-
gen Fortgang des Abverkaufs der Inmobilien des RREBO-JV ab.
Ein praziser Ergebniseffekt |asst sich zu diesem Zeitpunkt noch
nicht ableiten.

Das EBIT in 2015 wird voraussichtlich innerhalb einer Bandbrei-
te zwischen 2,5 und 3,5 Mio. Euro liegen. Aufgrund des Fremd-
finanzierungsanteils in diesem Segment wird das EBT voraus-
sichtlich zwischen 0,8 und 1,3 Mio. Euro liegen.

KONZERN

Auf Grundlage der Annahmen und Prognosen fiir die einzelnen
Segmente rechnet der Vorstand der Hahn Gruppe mit einem
Ergebnis nach Steuern, das sich in einer Bandbreite zwischen
2,5 und 3,5 Mio. Euro bewegen wird. Ein potenzieller Ergeb-
niseffekt aus dem planmaBigen Abverkauf der Immobilien aus
dem RREBO-JV wiirde sich zusétzlich positiv auswirken.

RISIKOBERICHTERSTATTUNG
BEZUGLICH FINANZINSTRUMENTEN

Die wesentlichen vom Konzern eingesetzten Finanzinstrumente
sind - in Form von finanziellen Vermégenswerten - Fonds- und
Gesellschaftsanteile sowie Forderungen gegen Mieter und - in
Form von finanziellen Verbindlichkeiten - festverzinsliche Dar-
lehen und Anleihen. Derivative Finanzinstrumente werden nicht
mehr eingesetzt. Die Hauptrisiken, die sich aus den eingesetzten
Finanzinstrumenten ergeben, bestehen in Finanzierungs- und
Zinsanderungsrisiken sowie Liquiditdts- und Kreditrisiken und
Mietausfallrisiken. Diese Risiken werden weiter vorne im Lage-

bericht beschrieben.
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INTERNES KONTRO
MANAGEMENTSYS]

DES KONZERNRECF

PROZESSES

Das Kontroll- und Risikomanagement der Hahn Gruppe ist als
integraler Bestandteil der Geschéafts-, Planungs-, Rechnungs-
legungs- und Kontrollprozesse in das Informationssystem des
Konzerns eingebunden. Es stiitzt sich auf einen systematischen,
den gesamten Konzern umfassenden Prozess der Risikoerken-
nung, -bewertung und -steuerung. Uber eine fest definierte
Flihrungs- und Berichtsorganisation sind alle in den Abschluss
einbezogenen Gesellschaften und strategischen Geschaftsfel-
der eingebunden. Die Gesamtverantwortung fiir die in diesem
Zusammenhang stehenden Aufgaben und Tatigkeiten liegt
beim Vorstand der Hahn AG. Die Grundsatze, die Aufbau- und
Ablauforganisation sowie die Prozesse des rechnungslegungs-
bezogenen internen Kontroll- und Risikomanagementsystems
sind in einem Handbuch niedergelegt.

Die Aufgaben und Zustandigkeiten bei der Erstellung des
(Konzern-)Abschlusses werden vom Bereich Rechnungswesen
definiert und zugeordnet. Die fristgemaBe Abarbeitung der
geplanten Aufgaben wird ebenfalls dort liberwacht. Die Kon-
zernbuchhaltung ist von der Buchhaltung der konsolidierten
Unternehmen personell getrennt. Durch die organisatorische
Trennung von Haupt- und Nebenbuchhaltungen wird zum ei-
nen die klare Zustandigkeit fiir die einzelnen Abschlusserstel-
lungstatigkeiten sichergestellt, zum anderen werden Kontroll-
prozesse wie beispielsweise das 4-Augen-Prinzip gefdrdert. Die
Zusammenfiihrung der Geschéftsdaten im Rahmen der Kon-
zernberichterstattung erfolgt durch ein zentrales, IT-basier-
tes Konsolidierungssystem, in das alle konsolidierten Konzer-
nunternehmen der Hahn Gruppe eingebunden sind. In diesem
System ist ein einheitlicher Kontenplan hinterlegt, der von den
einbezogenen Unternehmen anzuwenden ist. Die Kontenplane
fuir die IFRS-Einzelabschliisse und den Konzernabschluss sind
miteinander systemseitig verknipft.

_L- UND RIS
'EM BEZUGL
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Der personelle Umfang der Buchhaltung des Konzerns und der
konsolidierten Einzelunternehmen entspricht den Bediirfnissen
der Hahn Gruppe. Das Fachwissen der Mitarbeiter, die in die
Buchhaltung und Abschlusserstellung eingebunden sind, wird
durch fortlaufende interne und externe Fortbildungen sicher-
gestellt und weiterentwickelt. Dies wurde im Geschaftsjahr
2014 verstarkt durch die Novellierung des KAGBs forciert, da es
zu wesentlichen rechnungslegungsspezifischen Auswirkungen
(auf Ebene der Einzelabschliisse) sowohl fiir die nach der neuen
Rechtslage emittierten Investmentvermdgen als auch die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft kommt.

Zudem werden die Mitarbeiter regelmaBig vom fachlichen Vor-
gesetzten liber aktuelle Entwicklungen in der Rechnungslegung
informiert. Die Kontrolle der (Konzern-) Rechnungslegung un-
terliegt einerseits der kaufmannischen Leitung, die die Einhal-
tung konzernweiter Rechnungslegungsstandards sicherstellt.
Andererseits wird der Konzernabschluss mit dem Vorstand er-
ortert. Zwischen dem Vorstand und der kaufménnischen Lei-
tung erfolgt ein regelmaBiger, institutionalisierter Informati-
onsaustausch.

Unterstiitzende Tatigkeiten im Umfeld des Erstellungsprozesses
fiir den Konzernabschluss werden auch von externen Dienst-
leistern in Anspruch genommen. Diese Dienstleistungen bezie-
hen sich im Wesentlichen auf die Bewertung von Immobilien
sowie die Unterstlitzung in steuerrechtlichen und sonstigen
rechtlichen Themen.
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UBERNAHMERELEVANTE

ANGABEN

Das gezeichnete Kapital der Hahn AG in H&he von
13.001.430 Euro setzt sich zum 31. Dezember 2014 ausschlie3-
lich aus auf den Inhaber lautenden Stiickaktien zusammen.
Die Stiickaktien reprdsentieren einen nominalen Wert von
1,00 Euro. Alle Aktien verleihen die gleichen Rechte. Dem Vor-
stand sind zum Stichtag folgende Stimmrechtsanteile am Ka-
pital der Gesellschaft aufgrund von Stimmrechtsmitteilungen
und Director’s Dealings bekannt, die 10 Prozent der Stimmrech-
te Uberschreiten: Dabei handelt es sich zum einen um die Be-
teiligung der HAHN-Holding GmbH in Héhe von 61,92 Prozent.
Die Anteile an der HAHN-Holding GmbH werden in Héhe von
79 Prozent von Herrn Michael Hahn gehalten. Zusétzlich hal-
ten Herr Michael Hahn zum Stichtag 173.613 Aktien persénlich
und seine Ehefrau Andrea Hahn weitere 339.763 Aktien. Ins-
gesamt ergibt sich daraus eine Beteiligung der Familie Hahn in
Hohe von 65,86 Prozent an der Hahn AG. Zum anderen handelt
es sich um einen Stimmrechtsanteil von Frau Felicitas Hamm,
geborene Loh, deren Stimmrechtsanteil insgesamt 25 Prozent
tiberschritten hat. Von 3.317.054 Aktien halt sie 3.247.054 Ak-
tien (= 24,97 Prozent) selbst und 70.000 Aktien (= 0,53 Pro-
zent) werden ihr gem. § 22 Abs. 2 WpHG aufgrund eines Pool-
vertrags mit der Gotzen Vermdgensverwaltung GbR, bestehend
aus Dr. Reiner Gotzen, Herrn Jiirgen Gotzen und Dr. Matias
Gotzen-Krieg mit jeweils 33,16 Prozent, deren Beteiligungen
unter Dauertestamentsvollstreckung durch den Testaments-
vollstrecker Dr. Peter Arnhold stehen, und Frau Erika Gotzen mit
0,5 Prozent, zugerechnet. Aufgrund des Poolvertrags und der
damit verbundenen Stimmrechtszurechnung gem. § 22 Abs. 2
WpHG haben auch die vorgenannte Gétzen Vermdgensverwal-
tungs GbR und Herr Dr. Peter Arnhold in seiner vorbeschrie-
benen Funktion als Testamentsvollstrecker die Stimmrechts-
schwelleniiberschreitung von 25,51 Prozent mitgeteilt.
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Aktien mit Sonderrechten, insbesondere solche, die Kontrollbe-
fugnisse verleihen, bestehen nicht. Arbeitnehmer der Hahn AG
und der Konzerngesellschaften sind nicht derart am Kapital der
Hahn AG beteiligt, dass eine nicht unmittelbare Auslibung der
Kontrollrechte durch die Arbeitnehmer stattfande. Aufgrund
der Inhaberaktien liegen der Gesellschaft keine verlésslichen
Angaben Uber Aktiondre und damit einen eventuellen privaten
Aktienbesitz von Arbeitnehmern vor.

Die Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft werden vom Auf-
sichtsrat nach den Bestimmungen der 8§ 84 und 85 AktG er-
nannt und abberufen.

GemaB § 5 der Satzung besteht der Vorstand aus mindestens
zwei Personen. Die Satzung sieht in § 16 Abs. 1 abweichend
von der gesetzlichen Grundregel in § 179 Abs. 2 AktG vor, dass
die Hauptversammlung - soweit gesetzlich nicht eine groBere
Mehrheit vorgesehen ist - mit einfacher Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen iiber Anderungen der Satzung beschlieBen
kann. In den Féllen, in denen das Gesetz auB3er der Stimmen-
mehrheit eine Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertrete-
nen Kapitals vorschreibt, geniigt die einfache Mehrheit des bei
der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals, soweit dies
gesetzlich zuldssig ist. Die Satzung erméachtigt in § 10 Abs. 2
zudem den Aufsichtsrat, Anderungen der Satzung, die nur die
Fassung betreffen, zu beschlieBen. Die satzungsméBige Be-
stimmung einer geringeren Kapitalmehrheit fiir Satzungsande-
rungen verschafft der Gesellschaft und der Hauptversammlung
groBere Flexibilitdt und entspricht Ublicher aktienrechtlicher
Praxis.
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Der Vorstand ist gem. § 4 Abs. 4 der Satzung ermdchtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Ge-
sellschaft bis zum 5. Juni 2017 durch Ausgabe von neuen
auf den Inhaber lautenden Stiickaktien gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen einmalig oder mehrmals, insgesamt jedoch um
hochstens 6.500.715,00 Euro zu erhéhen (genehmigtes Kapital
2012). Dabei steht den Aktionéren grundsatzlich ein gesetz-
liches Bezugsrecht zu. Die neuen Aktien kénnen nach dieser
Ermédchtigung auch von einem Kreditinstitut oder einem nach
§ 53 Abs. 1 Satz 1 oder § 53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7 des
Gesetzes iiber das Kreditwesen (KWG) tdtigen Unternehmen
mit der Verpflichtung libernommen werden, sie den Aktiona-
ren zum Bezug anzubieten. Der Vorstand ist jedoch erméach-
tigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats liber einen Ausschluss
des gesetzlichen Bezugsrechts der Aktiondre zu entscheiden.
Das Bezugsrecht kann ausgeschlossen werden a) fiir Spitzen-
betrdge, dies sich aufgrund des Bezugsrechtsverhdltnisses
ergeben, b) bei Kapitalerhbhungen gegen Bareinlagen bis zu
einem Betrag von insgesamt 1.300.143,00 Euro oder, sollte
dieser Betrag niedriger sein, von insgesamt 10 Prozent des
zum Zeitpunkt der Auslibung der Erméachtigung bestehenden
Grundkapitals (jeweils unter Anrechnung der wahrend der
Laufzeit dieser Erméchtigung etwaigen Ausnutzung ander-
weitiger Ermdchtigungen zum Ausschluss des Bezugsrechts
gemalB oder in entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3
S. 4 AktG; ferner sind auf diese Begrenzung diejenigen Aktien
anzurechnen, die zur Bedienung von Schuldverschreibungen
mit Wandlungs- oder Optionsrechten bzw. einer Options- oder
Wandlungspflicht ausgegeben wurden bzw. auszugeben sind,
sofern diese Schuldverschreibungen wéhrend der Laufzeit
dieser Ermdchtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts in
entsprechender Anwendung des & 186 Abs. 3 S. 4 AktG aus-
gegeben wurden), wenn der Ausgabebetrag der neuen Aktien
den Borsenpreis nicht wesentlich unterschreitet, ¢) bei Ka-
pitalerh6hungen gegen Sacheinlagen, d) um Inhabern bzw.
Glaubigern der von der Gesellschaft zuvor etwa ausgegebenen
Options- bzw. Wandelanleihen ein Bezugsrecht auf neue Akti-
en in dem Umfang zu gewé&hren, wie es ihnen nach Ausiibung
des Options- bzw. Wandlungsrechts oder nach Erfiillung einer
Options- bzw. Wandlungspflicht als Aktionar zustehen wiirde.
Die vollstdndige Ermachtigung ergibt sich aus § 4 Abs. 4 der
Satzung.

Ferner ist der Vorstand, handelnd fiir die Gesellschaft, durch
Beschluss der Hauptversammlung vom 8. Juni 2010 er-
machtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats eigene Aktien
in einem Umfang von bis zu 10 Prozent des zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung der Hauptversammlung bestehenden

Grundkapitals zu erwerben. Auf die erworbenen Aktien diirfen
zusammen mit anderen eigenen Aktien, die sich im Besitz der
Gesellschaft befinden oder ihr nach den §§ 71a ff. AktG zu-
zurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt mehr als 10 Prozent des
Grundkapitals entfallen. Die Erméchtigung gilt bis zum Ablauf
des 7. Juni 2015 und kann ganz oder in Teilbetragen, einmal
oder mehrmals, von der Gesellschaft oder durch von ihr im
Sinne des § 17 AktG abhangige oder in ihrem Mehrheitsbe-
sitz stehende Unternehmen oder auf ihre oder deren Rechnung
handelnde Dritte ausgelibt werden. Der Erwerb erfolgt nach
Wahl des Vorstands als Kauf liber die Borse oder mittels ei-
nes an alle Aktiondre der Gesellschaft gerichteten 6ffentlichen
Kaufangebots bzw. einer an alle Aktiondre gerichteten 6ffent-
lichen Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten. Er-
ganzend wurde der Vorstand ermdchtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats den Erwerb von Hahn AG Aktien gemal3 der oben
beschriebenen Erméchtigung auch unter Einsatz von bestimm-
ten Eigenkapitalderivaten (Put- oder Call-Optionen oder einer
Kombination aus beiden) durchzufiihren. Alle Aktienerwerbe
unter Einsatz von solchen Eigenkapitalderivaten sind dabei auf
Aktien im Umfang von héchstens 5 Prozent des zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung der Hauptversammlung bestehenden
Grundkapitals beschrankt. Die Laufzeiten der Optionen miis-
sen spatestens am 7. Juni 2015 enden. Der vollstédndige und
genaue Wortlaut der Ermdchtigungen zum Erwerb eigener Ak-
tien, insbesondere die zuldssigen Verwendungszwecke, ergibt
sich aus den Tagesordnungspunkten 5 und 6 der Hauptver-
sammlung vom 8. Juni 2010.

Die Hahn AG hat im September 2012 Inhaber-Teilschuldver-
schreibungen in Hohe von 20 Mio. Euro mit einer Laufzeit bis
zum 30. September 2017 begeben. Nach den Bedingungen die-
ser Anleihe ist jeder Anleiheglaubiger berechtigt, seine samt-
lichen Forderungen aus den Inhaber-Teilschuldverschreibun-
gen durch Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
fallig zu stellen und sofortige Riickzahlung zum Nennbetrag
einschlieBlich aufgelaufener Zinsen u. a. zu verlangen sowie
die begebenen Sicherheiten zu verwerten, wenn ein Kontroll-
wechsel bei der Emittentin wahrend der Laufzeit der Anleihe
stattfindet. Ein ,Kontrollwechsel" liegt nach den Anleihebe-
dingungen vor, wenn Herr Michael Hahn oder seine Ehefrau
Andrea Hahn gegen die gegeniiber der Emittentin abgegebene
Erklarung vom 3. September 2012 verstoBen. Mit dieser Erkl3-
rung haben sich die Eheleute Hahn gegeniiber der Emittentin
fiir die Laufzeit der Anleihe verpflichtet, (i) die indirekt Gber
die HAHN-Holding GmbH an der Hahn AG gehaltene Betei-
ligung (zu diesem Tag 6.530.500 Aktien bzw. 50,23 Prozent
des Grundkapitals) nicht zu verduBern und/oder (ii) bei einer
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Verwdsserung dieser Beteiligung durch Kapitalerhdhungen
eine Beteiligung von 25 Prozent nicht zu unterschreiten. Fer-
ner liegt ein Kontrollwechsel vor, wenn ein Dritter direkt oder
indirekt eine hohere Beteiligung als die von den Eheleuten
Hahn direkt oder indirekt gehaltene Beteiligung erwirbt. Ein
Kontrollwechsel liegt nicht vor, soweit eine Ubertragung der
von den Eheleuten Hahn gehaltenen Beteiligung aufgrund von
bestehenden oder kiinftigen Verpfandungen im Verwertungs-
fall oder aufgrund eines Erbfalls erfolgt.

Weiterhin kann ein Joint-Venture-Vertrag, den eine mittelbare
Tochtergesellschaft der Hahn AG mit einer privaten deutschen
Immobiliengesellschaft abgeschlossen hat, und die mit der
Joint Venture-Partnerin gemeinsam gegriindeten Joint-Ven-
ture-Unternehmen bei einem Kontrollwechsel u. a. fristlos
gekiindigt werden. Im Rahmen des Joint Ventures wurden 16
Immobilien-0bjektgesellschaften im Wege von Share Deals
erworben, die gleichzeitig neue Portfolio- und Objektmanage-
ment Vertrage mit der HAHN Fonds und Asset Management
GmbH abgeschlossen haben. Diese Portfolio- und Objektma-
nagementvertrdge konnen im Fall der Beendigung des Joint
Ventures ebenso u.a. fristlos gekiindigt werden. Ein Kontroll-
wechsel liegt nicht vor, wenn Herr Michael Hahn und seine
Frau Andrea bei einer Verwasserung der von ihnen indirekt
iber die HAHN-Holding GmbH an der Hahn AG gehaltene Be-
teiligung (damals 6.530.500 Aktien bzw. 50,23 Prozent des
Grundkapitals) durch eine Kapitalerhhung bei der Hahn AG

eine Beteiligung von 25 Prozent nicht unterschreiten. Ein Kon-
trollwechsel liegt auch nicht vor, soweit eine Ubertragung der
von den Eheleuten Hahn gehaltenen Beteiligung an der Hahn
AG aufgrund von bestehenden oder kiinftigen Verpfandungen
im Verwertungsfall oder aufgrund eines Erbfalls erfolgt. Ein
Kontrollwechsel liegt letztlich nicht vor im Fall des Erwerbs
der unmittelbaren oder mittelbaren Mehrheit oder Kontrolle
tber die Emittentin durch ein mit der Emittentin verbundenes
Unternehmen nach § 15 ff. AktG.

Dem Mitglied des Vorstands Thomas Kuhlmann steht infolge
eines Kontrollwechsels, also einer Anderung der gegenwirti-
gen Inhaber- und/oder Kontrollverhiltnisse, ein Sonderkiindi-
gungsrecht zu, das er innerhalb von sechs Monaten nach dem
Eintritt des Kontrollwechsels ausiiben kann. Eine Anderung
der gegenwirtigen Inhaber- und/oder Kontrollverhiltnisse in
diesem Sinne liegt nicht vor, wenn sich innerhalb des engen
Familienkreises (= Ehegatte und Verwandte in gerader Linie)
von Herrn Joachim Loh oder von Herrn Michael Hahn Ande-
rungen der Verhaltnisse ergeben. In dem Fall der Ausiibung
dieses Sonderkiindigungsrechts erhalt der Vorstand den Wert
von 2 Jahresgesamtvergiitungen, nicht jedoch mehr als die
Restlaufzeit des Vorstandsvertrags. Fiir die Berechnung wird
auf die Gesamtvergiitung des abgelaufenen Geschéftsjahres
und ggf. auch auf die voraussichtliche Gesamtvergiitung fiir
das laufende Geschéaftsjahr abgestellt.

ENTSPRECHENSERKLARUNG

Die zuletzt abgegebene Entsprechungserkldrung 2014 gemaB
§ 161 AktG ist in der Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach
§ 289a Handelsgesetzbuch (HGB) enthalten sowie auf der In-
ternetseite verfligbar unter

http://www.hahnag.de/investor-relations

GESCHAFTSBERICHT 2014
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VERGUTUNGSBERICHT KONZERN-LAGEBERICHT

VERGUTUNGSBERICHT

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten nach der Satzung
eine nach Ablauf des Geschéaftsjahres zahlbare jahrliche
Grundvergiitung von 20 TEUR. Diese Grundvergiitung erhoht
sich fiir den Vorsitzenden des Aufsichtsrats auf 70 TEUR und
fir den Stellvertreter auf 35 TEUR. Als zusatzliche mit der
Grundvergiitung zahlbare jahrliche Ausschussvergilitung erhal-
ten Mitglieder des Priifungsausschusses 5 TEUR und Mitglie-
der anderer Ausschiisse des Aufsichtsrats - ausgenommen des
Nominierungsausschusses - 2,5 TEUR. Die Ausschussvergiitung
erhéht sich fiir den Vorsitzenden des Priifungsausschusses auf
15 TEUR, fiir das Amt als Vorsitzender eines anderen Ausschus-
ses auf 5 TEUR. Gehort ein Mitglied des Aufsichtsrats mehreren
Ausschiissen an, so errechnet sich die Ausschussverglitung nur
nach der Mitgliedschaft und derjenigen Funktion (Vorsitz oder
einfache Mitgliedschaft), die hoher vergiitet wird. Aufsichts-
ratsmitglieder, die nicht wahrend eines vollen Geschaftsjahres
dem Aufsichtsrat bzw. einem Ausschuss angehdrt oder eine mit
einer erhdhten Verglitung verbundene Funktion als Vorsitzender
oder stellvertretender Vorsitzender inne gehabt haben, erhalten
die jeweilige Verglitung zeitanteilig. Dies gilt entsprechend fiir
den Fall, dass sie die mit einer erhéhten Vergiitung verbundene
Funktion als Vorsitzender oder stellvertretender Vorsitzender
nicht wahrend eines vollen Geschéaftsjahres innehatten. Die
Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten angemessene Auslagen
und die auf ihre Verglitung entfallende Umsatzsteuer, falls sie
diese gesondert in Rechnung stellen kdnnen, erstattet. Ebenso
stellt die Hahn AG den Mitgliedern eine D & O-Versicherung
nebst Selbstbehalt in angemessener Hohe zur Verfligung.

Die Vertrdge der Vorstande sehen neben dem in zwdlf gleichen
Raten zu zahlenden Festgehalt die Uberlassung eines Dienst-
wagens vor. Dariiber hinaus tragt die Gesellschaft fiir den Vor-
stand Thomas Kuhimann im Rahmen des lohnsteuerlich steuer-
frei Zuldssigen den Arbeitgeberzuschuss fiir die abgeschlossene
Direktversicherung sowie einen Arbeitgeberzuschuss zur Pen-
sionskasse. Weiterhin sind fiir die Mitglieder des Vorstands zu-
sdtzlich zum festen Jahresgehalt zu zahlende Tantiemen vor-
gesehen, die in Abhédngigkeit von dem fiir jedes Geschaftsjahr
erzielten Ergebnis gewdhrt werden. Die Tantieme berechnet sich
nach dem fiir das jeweilige Geschaftsjahr erzielten Ergebnis vor
Steuern (=EBT) der nach IFRS aufgestellten Konzern-Gewinn-
und Verlustrechnung. Sie betragt bei Herrn Hahn 17,5 Prozent
bezogen auf denjenigen Teil des Ergebnisses, der 6 Mio. Euro
der Gesellschaft libersteigt. Bei Herrn Kuhlmann betragt sie
8 Prozent bezogen auf denjenigen Teil dieses Ergebnisses, der
4 Mio. Euro libersteigt, und 10 Prozent bezogen auf denjenigen
Teil des Ergebnisses, der 5 Mio. Euro lbersteigt.

Der Anspruch auf Auszahlung der so ermittelten Tantieme ent-
steht fiir die Mitglieder des Vorstands jeweils wie folgt: 49 Pro-
zent dieser Tantieme entsteht zum 31. Méarz des Folgejahres,
nicht aber vor Feststellung des Jahresabschlusses der Gesell-
schaft fiir das jeweilige Geschaftsjahr, und ist zum Zeitpunkt
seiner Entstehung zur Zahlung fallig. Der verbleibende Teil der
Tantieme kommt in voller Hohe nur dann zur Auszahlung, so-
fern in jedem der beiden folgenden zwei Geschaftsjahre ein
negatives Ergebnis vor Steuern (EBT) -3 Mio. Euro nicht Gber-
steigt. Trifft dies nicht zu, kommen zwei Drittel der verbleiben-
den Tantieme zur Auszahlung, sofern in jedem der beiden fol-
genden zwei Geschaftsjahre ein negatives Ergebnis vor Steuern
(EBT) -4 Mio. Euro nicht libersteigt. Trifft auch dies nicht zu,
kommt ein Drittel der verbleibenden Tantieme zur Auszahlung,
sofern in jedem der beiden folgenden zwei Geschéaftsjahre ein
negatives Ergebnis vor Steuern (EBT) -5 Mio. Euro nicht Gber-
steigt. Dieser Auszahlungsanspruch auf die verbleibende Tan-
tieme entsteht zum 31. Méarz des dritten Folgejahres, nicht aber
vor Feststellung des Jahresabschlusses der Gesellschaft fiir das
zweite Folgejahr, und ist zum Zeitpunkt seiner Entstehung zur
Auszahlung fallig.



KONZERN-LAGEBERICHT VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Die Vergiitung der Vorstdnde weist insgesamt und hinsichtlich
ihrer variablen Bestandteile betragsmaBige Hochstgrenzen
auf. Bei vorzeitiger Beendigung der Vorstandstatigkeit ohne
wichtigen Grund entsprechen die Zahlungen an den Vorstand
einschlieBlich Nebenleistungen maximal dem Wert von zwei
Jahresgesamtvergiitungen (Abfindungs-Cap) und iberschrei-
ten nicht die Vergiitung fiir die Restlaufzeit des Anstellungs-
vertrags. Fiir die Berechnung des Abfindungs-Caps wird auf die
Gesamtvergiitung des abgelaufenen Geschaftsjahres und ggf.
auch auf die voraussichtliche Gesamtvergiitung fiir das laufen-
de Geschaftsjahr abgestellt.

Im Fall des Versterbens des Vorstands Thomas Kuhimann er-
halt die Witwe oder im Fall ihres Vorversterbens erhalten die
Kinder des Vorstands ein Sterbegeld in Héhe der monatlichen
Festvergiitung uber einen Zeitraum von 6 Monaten, langstens
jedoch bis zum Zeitraum der reguldren Beendigung des Anstel-
lungsvertrags. In dem Fall der Ausiibung eines Sonderkiindi-
gungsrechts infolge eines Kontrollwechsels erhdlt der Vorstand
Thomas Kuhlmann den Wert von 2 Jahresgesamtverglitungen,
nicht jedoch mehr als die Restlaufzeit des Vorstandsvertrags.
Die Hahn AG stellt den Mitgliedern des Vorstands eine D & 0 -
Versicherung nebst Selbstbehalt in angemessener Hohe zur
Verfligung.

VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN

VERTRETER

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaB den anzuwen-
denden Rechnungslegungsgrundsatzen der Konzernabschluss
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt
und im Konzernlagebericht der Geschdftsverlauf einschlieB-
lich des Geschéaftsergebnisses und die Lage des Konzerns so
dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild vermittelt wird, und dass die wesentlichen
Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des
Konzerns beschrieben sind.

Bergisch Gladbach, 24. Marz 2015

Der Vorstand

Michael Hahn Thomas Kuhlmann

GESCHAFTSBERICHT 2014
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Angaben in EUR

2014 2013 [Anhang]
Umsatzerlose aus der VerduBerung und Vermittlung von
Immobilien 7.927.493 48.334.941
Buchwert der verduBerten Immobilien -4.758.914 -40.802.764
Aufwand in Zusammenhang mit der VerduBerung und
Vermittlung von Immobilien -8.443 -2.108.140
Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittlung von
Immobilien 3.160.136 5.424.037 [1]
Umsatzerlose aus Management-Gebiihren 13.256.940 10.386.551 [2]
Sonstige Umsatzerlose* 1.016.304 1.435.198 [3]
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen
und Gemeinschaftsunternehmen 2.664.075 2.460.333 [4]
Ertrage aus Ausschiittungen 1.458.836 2.227.224 [5]
Sonstige betriebliche Ertrage* 547.182 2.870.425 [6]
Sonstiger Materialaufwand -2.973.634 -3.288.645 [7]
Personalaufwand -6.992.606 -6.748.974 [8]
Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte und
Sachanlagen -288.713 -270.191
Sonstige betriebliche Aufwendungen -5.714.127 -6.418.041 [9]
Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern 6.134.393 8.077.917
Anteile Gesellschafter ohne beherrschenden Einfluss an
Fondsergebnissen -3.430 -226.475
Finanzertrdge 187.937 211.792 [10]
Finanzaufwendungen -3.442.848 -4.800.248 [11]
Ergebnis vor Ertragsteuern 2.876.052 3.262.986
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -525.587 -615.279 [12]
Periodenergebnis 2.350.465 2.647.707
Sonstiges Ergebnis® [13]
Netto-Gewinne | Netto-Verluste aus zur VerduBerung
verfligbaren finanziellen Vermégenswerten 376.940 146.079
Steuerliche Effekte auf Bestandteile des sonstigen
Ergebnisses -120.338 -46.643
Sonstiges Ergebnis nach Steuern 256.602 99.436
Gesamtergebnis 2.607.067 2.747.143
Ergebnis je Aktie (verwéssert = unverwéssert) 0,18 0,20 [14]

* Die in der Berichterstattung des Vorjahres unter den sonstigen betrieblichen Ertrégen ausgewiesenen Ertrdge aus Mieten, Projektentwicklung sowie sonstige Erl6se aus
Weiterberechnung wurden in der Berichterstattung des Geschéftsjahres 2014 unter der Position der sonstigen Umsatzerlose dargestellt.
** Das sonstige Ergebnis wird in Folgeperioden vollstandig in das Periodenergebnis umgegliedert.
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KONZERNBILANZ

ZUM 31. DEZEMBER 2014

AKTIVA 4ngaben in EUR
2014 2013 [Anhang]
LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Sachanlagen 657.310 650.009 [15]
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 472.560 472.560 [16]
Immaterielle Vermégenswerte 153.007 184.870 [17]
Nach der Equity-Methode bilanzierte Finanzanlagen 31.589.559 28.908.479 [18]
Forderungen gegen nahestehende Personen 2.237.667 966.860 [19]
Forderungen aus Ertragsteuern 91.730 135.661
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 35.449.440 32.310.635 [20]
Latente Steueranspriiche 2.999.289 3.793.092 [21]
73.650.562 67.422.166
KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Vorrite
Vorratsimmobilien 2.779.403 2.931.913 [22]
Gesellschaftsanteile 4.102.886 1.636.019 [23]
Geleistete Anzahlungen auf Vorratsimmobilien und Gesellschaftsanteile 1.236.653 0 [24]
8.118.942 4.567.932
Forderungen und sonstige Vermogenswerte
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.266.574 2.115.311 [25]
Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen 1.057.363 558.649 [26]
Forderungen aus Ertragsteuern 357.293 1.566.683
Sonstige finanzielle VermGgenswerte 4.875.879 1.915.698 [27]
Sonstige ibrige Vermdgenswerte 76.879 149.473
8.633.988 6.305.814
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 13.158.005 12.246.941 (28]
Zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte 0 2.165.336 [29]
29.910.935 25.286.023
103.561.497 92.708.189
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PASSIVA Angaben in EUR

2014 2013  [Anhang]
EIGENKAPITAL [30]
Gezeichnetes Kapital 13.001.430 13.001.430
Kapitalriicklage 8.281.622 8.281.622
Gewinnriicklagen 13.894.653 11.287.191
Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital 35.177.705 32.570.243
FREMDKAPITAL
Langfristige Schulden
Unternehmensanleihe 19.976.958 19.870.309 [31]
Riickstellungen 564.560 318.464 [32]
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 2.295.033 2.559.722 [33]
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 10.277.921 16.159.320 [34]
Latente Steuerverbindlichkeiten 2.860.983 3.281.638 [21]

35.975.455 42.189.453

Kurzfristige Schulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 290.821 836.783
Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen und Unternehmen 629.130 206.292 [35]
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss 4.946 1.516
Riickstellungen 871.118 2.280.389 [32]
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 33.900 2.924.298 [33]
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 29.791.776 11.038.837 [36]
Verbindlichkeiten aus Ertragsteuern 231.461 278.402
Sonstige dbrige Verbindlichkeiten 555.185 381976 [37]

32.408.337 17.948.493

68.383.792 60.137.946

103.561.497 92.708.189

HAHN=IVMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG GESCHAFTSBERICHT 2014




ENTWICKUNG DES KONZERNEIGENKAPITALS KONZERNABSCHLUSS

ENTWICKLUNG DES
KONZERNEIGENKAPITALS

Angaben in TEUR

GEWINNRUCKLAGE

Satzungs-
Gezeich- maBige  Neubewer- Andere Summe Konzern-
netes Kapital- Gewinn- tungs- Gewinn- Gewinn- eigen-
Kapital riicklage riicklagen riicklagen  riicklagen riicklagen kapital
STAND 1. JANUAR 2013 13.001 8.282 3.748 174 4.618 8.540 29.823
Periodenergebnis 0 0 0 0 2.648 2.648 2.648
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 99 0 99 99
Gesamtergebnis 0 0 0 99 2.648 2.747 2.747
STAND 31. DEZEMBER 2013 13.001 8.282 3.748 273 7.266 11.287 32.570
STAND 1. JANUAR 2014 13.001 8.282 3.748 273 7.266 11.287 32.570
Periodenergebnis 0 0 0 0 2.351 2.351 2.351
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 257 0 257 257
Gesamtergebnis 0 0 0 257 2.351 2.608 2.608

STAND 31. DEZEMBER 2014 13.001 8.282 3.748 530 9.617 13.895 35.178
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KONZERNKAPITALFLUSS-
RECHNUNG*

Angaben in TEUR

2014 2013
PERIODENERGEBNIS 2.350 2.648
Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte und Sachanlagen 289 270
Ergebnis aus Beteiligungen an at Equity bewerteten Unternehmen -2.664 -2.460
Verdnderung der langfristigen Riickstellungen 246 -2.007
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage 797 621
Ergebnis aus dem Abgang von Gegenstdnden des Anlagevermdgens 27 2
Ergebniswirksame Verdnderung der latenten Steuern 253 360
Veranderung der als Vorrdte bilanzierten Immobilien und Gesellschaftsanteile -1.386 12.355
Veranderungen der Bankschulden, die den Immobilien und Gesellschaftsanteilen zuzuordnen sind 6.645 -5.876
Veranderungen der Forderungen und der sonstigen Vermdgenswerte -4.702 1.837
Verdnderungen der sonstigen Schulden ohne Bankschulden -1.429 -4.151
Mittelzufluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit 426 3.599
Auszahlungen fiir immaterielle Vermdgenswerte -95 -88
Auszahlungen fiir Sachanlagen -170 -242
Einzahlungen aus nach der Equity-Methode bilanzierten Finanzanlagen 30 0
Auszahlungen fiir nach der Equity-Methode bilanzierten Finanzanlagen -47 -155
Einzahlungen aus sonstigen langfristigen finanziellen Vermdgenswerten 1.312 918
Auszahlungen fiir sonstige langfristige finanzielle Vermégenswerte -3.684 -1.379
Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -2.654 -946
Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-) Krediten 8.958 16.000
Auszahlungen fiir die Tilgung von (Finanz-) Krediten -5.819 -12.322
Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit 3.139 3.678
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds 9 6.331
Finanzmittelfonds 01.01. 12.247 5.916
Finanzmittelfonds 31.12 13.158 12.247

*siehe zur weiteren Erlduterungen die Ausfiihrungen im Anhang unter IX.

Zahlungen fiir Steuern vom Einkommen und vom Ertrag, fiir Zinsen und Beteiligungsertrage sind im Cashflow aus laufender Ge-
schaftstatigkeit wie folgt enthalten:

Angaben in TEUR

2014 2013
Gezahlte Zinsen 2.589 4.015
Erhaltene Zinsen 188 212
Gezahlte Steuern 416 2.537
Erhaltene Steuern 1.331 1.224

Erhaltene Beteiligungsertrage 1.459 2.227
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KONZERNANHANG DER HAHN-
IMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG,
BERGISCH GLADBACH

Der Konzernabschluss der HAHN-Immobilien-Beteiligungs
AG, Bergisch Gladbach, und ihrer Tochterunternehmen (im
folgenden ,Hahn Gruppe", ,Konzern" oder ,Gruppe") fir das
Geschaftsjahr 2014 wird am 24. Marz 2015 durch den Vor-
stand an den Aufsichtsrat zur Verdffentlichung freigegeben.

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG (im Folgenden ,Hahn
AG" oder ,Gesellschaft") mit Sitz in der BuddestraBe 14,
Bergisch Gladbach, ist ein ausschlieBlich in Deutschland auf-
gestelltes Unternehmen, deren Aktien an der Frankfurter Bor-
se bis zum Ablauf des 18. Februar 2015 6ffentlich gehandelt
wurden. Die Hahn Gruppe konzipiert und verwaltet Immobili-
enfonds fiir private und institutionelle Anleger. Sie deckt als
Asset Manager fiir Einzelhandelsimmobilien mit ihren Toch-
tergesellschaften die gesamte Wertschopfungskette in diesem
Marktsegment ab.

Mit Ablauf des 18. Februar 2015 wurde der von der Gesell-
schaft beantragte Widerruf der Zulassung ihrer Aktien zum
regulierten Markt (General Standard) gemaB § 39 Abs. 2 BérsG
iV.m.§ 46 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und § 46 Abs. 2 Satz 3 BorsO der
Frankfurter Wertpapierbdrse wirksam. Ab diesem Zeitpunkt
konnen die Aktien nicht mehr am regulierten Markt der Frank-
furter Wertpapierborse gehandelt werden.

Informationen Gber die Konzernstruktur des Konzerns werden
unter VI. dargestellt. Informationen liber andere Beziehungen
des Konzerns zu nahestehenden Unternehmen und Personen
werden in Angabe VIII. [26], VIII. [35] sowie X.1. dargestellt.

1. GRUNDLAGEN DER ERSTELLUNG DES
ABSCHLUSSES

Der Konzernabschluss der Hahn Gruppe, Bergisch Gladbach,
wurde nach den vom International Accounting Standards
Board (IASB) verabschiedeten und verdffentlichten Internati-
onal Financial Reporting Standards (IFRS), so wie sie in der EU
anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315a Abs. 1 HGB
anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt.

GemaB Verordnung der Europdischen Union (EU) miissen alle
in der EU ansassigen Unternehmen, deren Wertpapiere zum
Handel in einem geregelten Markt in der EU zugelassen sind,
ihre konsolidierten Abschliisse nach den IFRS, so wie sie in
der EU anzuwenden sind, aufstellen. Die Anforderungen der am
Abschlussstichtag geltenden IFRS wurden vollstandig erfiillt
und flhren zur Vermittlung eines den tatsdchlichen Verhalt-
nissen entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Hahn Gruppe.

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfolgt grundsatzlich
unter Anwendung des Anschaffungskostenprinzips. Hier-
von ausgenommen sind die als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien, zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Vermo-
genswerte und zu Handelszwecken gehaltene Gesellschafts-
anteile, sowie zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermo-
genswerte, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet wurden.
Der Konzernabschluss wird in Euro aufgestellt. Sofern nichts
anderes angegeben ist, werden sdmtliche Werte entsprechend
kaufmannischer Rundung auf Tausend (TEUR) auf- oder ab-
gerundet.

Der Konzern enthdlt Vergleichsinformationen iiber die voran-
gegangene Berichtsperiode.

2. KONSOLIDIERUNGSGRUNDSATZE

Der Konzernabschluss umfasst den Abschluss der Hahn AG,
als oberstes Mutterunternehmen der Hahn Gruppe, und ihrer
Tochterunternehmen zum 31. Dezember 2014.

Tochterunternehmen werden ab dem Erwerbszeitpunkt, d. h. ab
dem Zeitpunkt, an dem der Konzern die Beherrschung erlangt,
vollkonsolidiert. Die Konsolidierung endet, sobald diese Beherr-
schung durch das Mutterunternehmen nicht mehr besteht.

Eine Beherrschung liegt vor, wenn der Konzern eine Risikobe-
lastung durch oder Anrechte auf schwankende Renditen aus
seinem Engagement bei dem Beteiligungsunternehmen hat und
er seine Verfligungsgewalt liber das Beteiligungsunternehmen
auch dazu einsetzen kann, diese Renditen zu beeinflussen. Ins-
besondere beherrscht der Konzern ein Beteiligungsunterneh-
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men dann, und nur dann, wenn er alle nachfolgenden Eigen-
schaften besitzt:
die Verfligungsgewalt lber das Beteiligungsunternehmen
(d. h. der Konzern hat aufgrund aktuell bestehender Rechte
die Mdglichkeit, diejenigen Aktivitdten des Beteiligungsun-
ternehmens zu steuern, die einen wesentlichen Einfluss auf
dessen Rendite haben),
eine Risikobelastung durch oder Anrechte auf schwankende
Renditen aus seinem Engagement in dem Beteiligungsunter-
nehmen und
die Fahigkeit, seine Verfligungsgewalt tiber das Beteili-
gungsunternehmen dergestalt zu nutzen, dass dadurch die
Rendite des Beteiligungsunternehmens beeinflusst wird.

Besitzt der Konzern keine Mehrheit der Stimmrechte oder damit
vergleichbarer Rechte an einem Beteiligungsunternehmen, be-
riicksichtigt er bei der Beurteilung, ob er die Verfligungsgewalt
an diesem Beteiligungsunternehmen hat, alle relevanten Sach-
verhalte und Umstédnde. Hierzu zdhlen u. a.:

eine vertragliche Vereinbarung mit den anderen Stimmbe-

rechtigten,

Rechte, die aus anderen vertraglichen Vereinbarungen resul-

tieren,

Stimmrechte und potenzielle Stimmrechte des Konzerns.

Ergeben sich aus Sachverhalten und Umstanden Hinweise, dass
sich eines oder mehrere der drei Beherrschungselemente veran-
dert haben, muss der Konzern erneut priifen, ob er ein Beteili-
gungsunternehmen beherrscht.

Die Konsolidierung eines Tochterunternehmens beginnt an dem
Tag, an dem der Konzern die Beherrschung lber das Tochter-
unternehmen erlangt. Sie endet, wenn der Konzern die Beherr-
schung liber das Tochterunternehmen verliert. Vermdgenswerte,
Schulden, Ertrdge und Aufwendungen eines Tochterunterneh-
mens, das wahrend des Berichtszeitraums erworben oder ver-
auBert wurde, werden ab dem Tag, an dem der Konzern die Be-
herrschung liber das Tochterunternehmen erlangt, bis zu dem
Tag, an dem die Beherrschung endet, in der Bilanz bzw. der Ge-
samtergebnisrechnung erfasst.

Bei Bedarf werden Anpassungen an den Abschliissen von Toch-
terunternehmen vorgenommen, um deren Rechnungslegungs-
methoden an die des Konzerns anzugleichen. Alle konzerninter-
nen Vermdgenswerte und Schulden, Eigenkapital, Ertrdge und
Aufwendungen sowie Zahlungsstréme aus Geschaftsvorfallen,
die zwischen Konzernunternehmen stattfinden, werden bei der
Konsolidierung vollstandig eliminiert.

Eine Verdnderung der Beteiligungshdhe an einem Tochterun-
ternehmen ohne Verlust der Beherrschung wird als Eigenkapi-
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taltransaktion bilanziert. Verliert das Mutterunternehmen die
Beherrschung liber ein Tochterunternehmen, so werden folgen-
de Schritte durchgefiihrt:
Ausbuchung der Vermdgenswerte (einschlieBlich Geschéfts-
oder Firmenwert) und der Schulden des Tochterunternehmens,
Ausbuchung des Buchwerts der Anteile ohne beherrschenden
Einfluss an dem ehemaligen Tochterunternehmen,
Ausbuchung der im Eigenkapital erfassten kumulierten Um-
rechnungsdifferenzen,
Erfassung des beizulegenden Zeitwerts der erhaltenen Ge-
genleistung,
Erfassung des beizulegenden Zeitwerts der verbleibenden
Beteiligung,
Erfassung der Ergebnisiiberschiisse bzw. -fehlbetrdge im Pe-
riodenergebnis,
Umgliederung der auf das Mutterunternehmen entfallenden
Bestandteile des sonstigen Ergebnisses in das Periodener-
gebnis oder in die Gewinnriicklagen, wie es erforderlich wiare,
wenn der Konzern die entsprechenden Vermdgenswerte oder
Schulden direkt verduBert hatte.

3. ZUSAMMENFASSUNG WESENTLICHER
RECHNUNGSLEGUNGSMETHODEN
3.1 Unternehmenszusammenschliisse
Unternehmenszusammenschliisse im Sinne des IFRS 3 werden
unter Anwendung der Erwerbsmethode bilanziert. Die Anschaf-
fungskosten eines Unternehmenserwerbs bemessen sich als
Summe der (ibertragenen Gegenleistung, bewertet mit dem
beizulegenden Zeitwert zum Erwerbszeitpunkt, und der Anteile
ohne beherrschenden Einfluss am erworbenen Unternehmen.
Bei jedem Unternehmenszusammenschluss entscheidet der
Konzern, ob er die Anteile ohne beherrschenden Einfluss am
erworbenen Unternehmen zum beizulegenden Zeitwert oder
zum entsprechenden Anteil des identifizierbaren Nettovermo-
gens des erworbenen Unternehmens bewertet. Im Rahmen des
Unternehmenszusammenschlusses angefallene Kosten werden
als Aufwand erfasst und als Verwaltungskosten ausgewiesen.

Erwirbt der Konzern ein Unternehmen, beurteilt er die geeig-
nete Klassifizierung und Designation der finanziellen Vermo-
genswerte und iibernommenen Schulden in Ubereinstimmung
mit den Vertragsbedingungen, wirtschaftlichen Gegebenheiten
und am Erwerbszeitpunkt vorherrschenden Bedingungen. Dies
beinhaltet auch eine Trennung der in Basisvertrdgen eingebet-
teten Derivate.

Bei sukzessiven Unternehmenszusammenschliissen werden der
vom Erwerber zuvor an dem erworbenen Unternehmen gehal-
tene Eigenkapitalanteil zu dem zum Erwerbszeitpunkt gel-
tenden beizulegenden Zeitwert neu bestimmt und der daraus
resultierende Gewinn oder Verlust erfolgswirksam erfasst. An-
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schlieBend wird er bei der Bestimmung des Geschafts- oder Fir-
menwerts beriicksichtigt. Die vereinbarte bedingte Gegenleis-
tung wird zum Erwerbszeitpunkt zum beizulegenden Zeitwert
erfasst. Eine als Vermdgenswert oder Schuld klassifizierte be-
dingte Gegenleistung in Form eines in den Anwendungsbereich
von IAS 39 Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung fallen-
den Finanzinstruments wird mit dem beizulegenden Zeitwert
bewertet. Wertdnderungen werden gemaB IAS 39 entweder
erfolgswirksam oder als Anderung des sonstigen Ergebnisses
erfasst. Wenn die bedingte Gegenleistung nicht in den Anwen-
dungsbereich von 1AS 39 fllt, wird sie in Ubereinstimmung mit
dem einschldgigen IFRS bewertet. Eine als Eigenkapital klassifi-
zierte bedingte Gegenleistung wird nicht neu bewertet und die
spatere Abgeltung wird im Eigenkapital erfasst.

Der Geschéfts- oder Firmenwert wird bei erstmaligem Ansatz
zu Anschaffungskosten bewertet, die sich als Uberschuss der
ibertragenen Gesamtgegenleistung und des Betrags des An-
teils ohne beherrschenden Einfluss und der friiher gehaltenen
Anteile lber die erworbenen identifizierbaren Vermdgenswerte
und Gibernommenen Schulden des Konzerns bemessen. Uber-
steigt der beizulegende Zeitwert des erworbenen Reinvermo-
gens die libertragene Gesamtgegenleistung, beurteilt der Kon-
zern erneut, ob er alle erworbenen Vermdgenswerte und alle
ibernommenen Schulden richtig identifiziert hat, und er tber-
priift die Verfahren, mit denen die Betrdge ermittelt worden
sind, die zum Erwerbszeitpunkt ausgewiesen werden miissen.
Ubersteigt der beizulegende Zeitwert des erworbenen Reinver-
mdégens nach der Neubewertung immer noch die libertragene
Gesamtgegenleistung, wird der Unterschiedsbetrag in der Ge-
winn- und Verlustrechnung erfasst.

Nach dem erstmaligen Ansatz wird der Geschafts- oder Fir-
menwert zu Anschaffungskosten abzliglich kumulierter
Wertminderungsaufwendungen bewertet. Zum Zweck des
Wertminderungstests wird der im Rahmen eines Unterneh-
menszusammenschlusses erworbene Geschafts- oder Fir-
menwert ab dem Erwerbszeitpunkt den zahlungsmittelge-
nerierenden Einheiten des Konzerns zugeordnet, die vom
Unternehmenszusammenschluss erwartungsgemaB profitieren
werden. Dies gilt unabhéngig davon, ob andere Vermdgenswer-
te oder Schulden des erworbenen Unternehmens diesen zah-
lungsmittelgenerierenden Einheiten zugeordnet werden.

Wenn ein Geschadfts- oder Firmenwert einer zahlungsmittelge-
nerierenden Einheit zugeordnet wurde und ein Geschaftsbe-
reich dieser Einheit verduBert wird, wird der dem verduBerten
Geschaftsbereich zuzurechnende Geschafts- oder Firmenwert
als Bestandteil des Buchwerts des Geschaftsbereichs bei der
Ermittlung des Ergebnisses aus der VerduBerung dieses Ge-
schiftsbereichs berilicksichtigt. Der Wert des verduBerten An-

teils des Geschéfts- oder Firmenwerts wird auf der Grundlage
der relativen Werte des verduBerten Geschaftsbereichs und des
verbleibenden Teils der zahlungsmittelgenerierenden Einheit
ermittelt.

3.2 Anteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen

Ein assoziiertes Unternehmen ist ein Unternehmen, bei welchem
der Konzern tiber maBgeblichen Einfluss verfiigt. MaBgeblicher
Einfluss ist die Mdglichkeit, an den finanz- und geschaftspoli-
tischen Entscheidungen des Beteiligungsunternehmens mitzu-
wirken, nicht aber die Beherrschung oder die gemeinschaftliche
Fiihrung der Entscheidungsprozesse.

Ein Gemeinschaftsunternehmen ist eine gemeinsame Verein-
barung, bei der die Parteien, die gemeinschaftlich die Fiihrung
tber die Vereinbarung ausiiben, Rechte am Nettovermdgen
des Gemeinschaftsunternehmens besitzen. Gemeinschaftliche
Flihrung ist die vertraglich vereinbarte Teilhabe an der Beherr-
schung Uber eine Vereinbarung, die nur dann besteht, wenn
Entscheidungen Uber die relevanten Aktivitaten die einstimmi-
ge Zustimmung der an der gemeinschaftlichen Fiihrung betei-
ligten Partnerunternehmen erfordern.

Die Uberlegungen, die zur Bestimmung des maBgeblichen Ein-
flusses oder der gemeinschaftlichen Fiihrung angestellt wer-
den, sind mit denen vergleichbar, die zur Bestimmung der Be-
herrschung von Tochterunternehmen erforderlich sind.

Die Anteile des Konzerns an einem assoziierten Unternehmen
oder einem Gemeinschaftsunternehmen werden nach der Equi-
ty-Methode bilanziert.

Nach der Equity-Methode werden die Anteile an einem asso-
ziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen bei der
erstmaligen Erfassung mit den Anschaffungskosten angesetzt.
Der Buchwert der Beteiligung wird angepasst, um Anderungen
des Anteils des Konzerns am Nettovermdgen des assoziierten
Unternehmens oder Gemeinschaftsunternenmens seit dem
Erwerbszeitpunkt zu erfassen. Der mit dem assoziierten Un-
ternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen verbundene Ge-
schafts- oder Firmenwert ist im Buchwert des Anteils enthalten
und wird weder planmaBig abgeschrieben noch einem geson-
derten Wertminderungstest unterzogen.

Im Rahmen des Anteilserwerbs wird jeder Unterschiedsbetrag
zwischen den Anschaffungskosten des Anteils und dem Anteil
an den beizulegenden Zeitwerten der identifizierten Vermo-
genswerte und Schulden des At-Equity-Unternehmens zum
Zeitpunkt des Erwerbes als Ertrag in der Periode, in der der An-
teil erworben wurde, erfasst.
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Die Gesamtergebnisrechnung enthalt u. a. den Anteil des Kon-
zerns am Periodenergebnis des assoziierten Unternehmens oder
Gemeinschaftsunternehmens. Anderungen des sonstigen Er-
gebnisses dieser Beteiligungsunternehmen werden im sonstigen
Ergebnis des Konzerns erfasst. AuBerdem werden unmittelbar
im Eigenkapital des assoziierten Unternehmens oder Gemein-
schaftsunternehmens ausgewiesene Anderungen vom Konzern
in Hohe seines Anteils erfasst und soweit erforderlich in der
Eigenkapitalveranderungsrechnung dargestellt. Nicht realisier-
te Gewinne und Verluste aus Transaktionen zwischen dem Kon-
zern und dem assoziierten Unternehmen oder Gemeinschafts-
unternehmen werden entsprechend dem Anteil am assoziierten
Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen eliminiert.

Der Gesamtanteil des Konzerns am Ergebnis eines assoziierten
Unternehmens oder Gemeinschaftsunternehmens wird in der
Gewinn- und Verlustrechnung dargestellt und stellt das Ergeb-
nis nach Steuern und Anteilen ohne beherrschenden Einfluss an
den Tochterunternehmen des assoziierten Unternehmens oder
Gemeinschaftsunternehmens dar.

Die Abschliisse des assoziierten Unternehmens oder Gemein-
schaftsunternehmens werden zum gleichen Abschlussstichtag
aufgestellt wie der Abschluss des Konzerns. Soweit erforder-
lich, werden Anpassungen an konzerneinheitliche Rechnungs-
legungsmethoden vorgenommen.

Nach Anwendung der Equity-Methode ermittelt der Konzern,
ob es erforderlich ist, einen Wertminderungsaufwand fiir sei-
ne Anteile an einem assoziierten Unternehmen oder Gemein-
schaftsunternehmen zu erfassen. Der Konzern ermittelt an
jedem Abschlussstichtag, ob objektive Anhaltspunkte dafir
vorliegen, dass der Anteil an einem assoziierten Unternehmen
oder Gemeinschaftsunternehmen wertgemindert sein kdnnte.
Liegen solche Anhaltspunkte vor, so wird die Héhe der Wert-
minderung als Differenz zwischen dem erzielbaren Betrag des
Anteils am assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsun-
ternehmen und dem Buchwert ermittelt und dann der Verlust
als ,Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen
und Gemeinschaftsunternenmen” erfolgswirksam erfasst.

Bei Verlust des maBgeblichen Einflusses auf ein assoziiertes
Unternehmen oder der gemeinschaftlichen Fiihrung des Ge-
meinschaftsunternehmens bewertet der Konzern alle Anteile,
die er am ehemaligen assoziierten Unternehmen oder Gemein-
schaftsunternehmen behélt, zum beizulegenden Zeitwert. Un-
terschiedsbetrdge zwischen dem Buchwert des Anteils am as-
soziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen zum
Zeitpunkt des Verlusts des maBgeblichen Einflusses oder der
gemeinschaftlichen Flihrung und dem beizulegenden Zeitwert
der behaltenen Anteile sowie den VerduBerungserldsen werden
im Periodenergebnis erfasst.
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3.3 Klassifizierung in kurzfristig und langfristig
Der Konzern gliedert seine Vermdgenswerte und Schulden
in der Bilanz in kurz- und langfristige Vermdgenswerte bzw.
Schulden. Ein Vermdgenswert ist als kurzfristig einzustufen,
wenn:
die Realisierung des Vermdgenswerts innerhalb des normalen
Geschéaftszyklus erwartet wird oder der Vermdgenswert zum
Verkauf oder Verbrauch innerhalb dieses Zeitraums gehalten
wird,
der Vermdgenswert primar flir Handelszwecke gehalten wird,
die Realisierung des Vermdgenswerts innerhalb von zwélf
Monaten nach dem Abschlussstichtag erwartet wird oder
es sich um Zahlungsmittel oder Zahlungsmitteldquivalente
handelt, es sei denn, der Tausch oder die Nutzung des Ver-
mogenswerts zur Erfiillung einer Verpflichtung sind fiir einen
Zeitraum von mindestens zwolf Monaten nach dem Abschluss-
stichtag eingeschrankt.

Alle anderen Vermdgenswerte werden als langfristig eingestuft.

Eine Schuld ist als kurzfristig einzustufen, wenn:
die Erfiillung der Schuld innerhalb des normalen Geschafts-
zyklus erwartet wird,
die Schuld primér fiir Handelszwecke gehalten wird,
die Erfiillung der Schuld innerhalb von zwdlf Monaten nach
dem Abschlussstichtag erwartet wird oder
das Unternehmen kein uneingeschranktes Recht zur Verschie-
bung der Erfiillung der Schuld um mindestens zw&lf Monate
nach dem Abschlussstichtag hat.

Alle anderen Schulden werden als langfristig eingestuft.
Latente Steueranspriiche und -schulden werden als langfristige
Vermdgenswerte bzw. Schulden eingestuft.

3.4 Bemessung des beizulegenden Zeitwerts

Der Konzern bewertet Finanzinstrumente und nicht-finanzielle
Vermdgenswerte, beispielsweise als Finanzinvestition gehalte-
ne Immobilien, zu jedem Abschlussstichtag mit dem beizule-
genden Zeitwert.

Der beizulegende Zeitwert ist der Preis, der in einem geordneten
Geschéaftsvorfall zwischen Marktteilnehmern am Bemessungs-
stichtag fiir den Verkauf eines Vermdgenswerts eingenommen
bzw. fiir die Ubertragung einer Schuld gezahlt wiirde. Bei der
Bemessung des beizulegenden Zeitwerts wird davon ausgegan-
gen, dass der Geschaftsvorfall, in dessen Rahmen der Verkauf
des Vermégenswerts oder die Ubertragung der Schuld erfolgen
entweder auf dem:

Hauptmarkt fiir den Vermdgenswert oder die Schuld oder

vorteilhaftesten Markt fiir den Vermdgenswert bzw. die

Schuld, sofern kein Hauptmarkt vorhanden ist.
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Der Konzern muss Zugang zum Hauptmarkt oder zum vorteil-
haftesten Markt haben.

Der beizulegende Zeitwert eines Vermdgenswerts oder einer
Schuld bemisst sich anhand der Annahmen, die Marktteil-
nehmer bei der Preisbildung fiir den Vermdgenswert bzw. die
Schuld zugrunde legen wiirden. Hierbei wird davon ausgegan-
gen, dass die Marktteilnehmer in ihrem besten wirtschaftli-
chen Interesse handeln.

Bei der Bemessung des beizulegenden Zeitwerts eines nicht-fi-
nanziellen Vermdgenswerts wird die Fahigkeit des Marktteil-
nehmers beriicksichtigt, durch die hdchste und beste Ver-
wendung des Vermdgenswerts oder durch dessen Verkauf an
einen anderen Marktteilnehmer, der fiir den Vermdgenswert
die hdchste und beste Verwendung findet, wirtschaftlichen
Nutzen zu erzeugen.

Der Konzern wendet Bewertungstechniken an, die unter den
jeweiligen Umstanden sachgerecht sind und fiir die ausrei-
chend Daten zur Bemessung des beizulegenden Zeitwerts zur
Verfligung stehen. Dabei ist die Verwendung mafBgeblicher,
beobachtbarer Inputfaktoren mdglichst hoch und jene nicht
beobachtbarer Inputfaktoren mdglichst gering zu halten.

Alle Vermdgenswerte und Schulden, fiir die der beizulegen-
de Zeitwert bestimmt oder im Abschluss ausgewiesen wird,
werden in die nachfolgend beschriebene Fair-Value-Hierarchie
eingeordnet, basierend auf dem Inputparameter der niedrigs-
ten Stufe, der fiir die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert
insgesamt wesentlich ist:
Stufe 1 - in aktiven Markten fiir identische Vermdgenswerte
oder Schulden notierte (nicht berichtigte) Preise
Stufe 2 - Bewertungsverfahren, bei denen der Inputparame-
ter der niedrigsten Stufe, der fir die Bewertung zum beizu-
legenden Zeitwert insgesamt wesentlich ist, auf dem Markt
direkt oder indirekt beobachtbar ist
Stufe 3 - Bewertungsverfahren, bei denen der Inputparame-
ter der niedrigsten Stufe, der fiir die Bewertung zum beizu-
legenden Zeitwert insgesamt wesentlich ist, auf dem Markt
nicht beobachtbar ist

Bei Vermdgenswerten und Schulden, die auf wiederkehrender
Basis im Abschluss erfasst werden, bestimmt der Konzern, ob
Umgruppierungen zwischen den Stufen der Hierarchie statt-
gefunden haben, indem er am Ende jeder Berichtsperiode die
Klassifizierung (basierend auf dem Inputparameter der nied-
rigsten Stufe, der fiir die Bewertung zum beizulegenden Zeit-
wert insgesamt wesentlich ist) tberprift.

Der Bewertungsausschuss des Konzerns legt die Richtlinien
und Verfahren fiir wiederkehrende und nicht wiederkehrende
Bemessungen des beizulegenden Zeitwerts fest. Dem Bewer-
tungsausschuss fiir die Wertfindung der Anteilsbewertung von
den Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds sowie von den
Gesellschaftsanteilen gehdren der kaufméannische Leiter (u.a.
verantwortlich fiir den Bereich Risikomanagement), der Leiter
des Bestandsmanagements, der Leiter des Rechnungswesens
und die fiir die einzelnen Immobilien zustdndigen Manager an.

Externe Wertgutachter werden fiir die Bewertung wesentlicher
Vermdgenswerte, wie in der unten folgenden Tabelle darge-
stellt, hinzugezogen. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen
um die Bewertung des jeweiligen Immobilienvermdgens, wel-
che als Anteile in den finanziellen Vermdgenswerten bilanziell
abgebildet werden. Die Entscheidung, ob externe Wertgutach-
ter beauftragt werden sollen, wird jahrlich vom Bewertungs-
ausschuss getroffen. Auswahlkriterien sind beispielsweise die
Marktkenntnis, Reputation, Unabhangigkeit und die Einhaltung
professioneller Standards. Der Bewertungsausschuss entschei-
det nach Gesprachen mit den externen Wertgutachtern des
Konzerns, welche Bewertungstechniken und Inputfaktoren in
jedem einzelnen Fall anzuwenden sind.

Der Bewertungsausschuss analysiert zu jedem Abschlussstich-
tag die Wertentwicklungen von Vermégenswerten und Schul-
den, die gem3B den Rechnungslegungsmethoden des Konzerns
neu bewertet oder neu beurteilt werden miissen. Bei dieser
Analyse Uberpriift der Bewertungsausschuss die wesentlichen
Inputfaktoren, die bei der letzten Bewertung angewandt wur-
den, indem er die Informationen in den Bewertungsberech-
nungen mit Vertrdgen und anderen relevanten Dokumenten
abgleicht.

Gemeinsam mit den externen Wertgutachtern des Konzerns
vergleicht der Bewertungsausschuss auBerdem die Anderungen
des beizulegenden Zeitwerts jedes Vermdgenswerts und jeder
Schuld mit entsprechenden externen Quellen, um zu beurteilen,
ob die jeweiligen Anderungen plausibel sind.

Wesentliche Bewertungsergebnisse werden durch den Bewer-
tungsausschuss und die externen Wertgutachter hinsichtlich
der wesentlichen Annahmen, die den Bewertungen zugrunde
lagen, mit den Abschlusspriifern des Konzerns besprochen.

Um die Angabeanforderungen liber die beizulegenden Zeit-
werte zu erfiillen, hat der Konzern Gruppen von Vermdgens-
werten und Schulden auf der Grundlage ihrer Art, ihrer Merk-
male und ihrer Risiken sowie der Stufen der oben erlduterten
Fair-Value-Hierarchie festgelegt.
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Nachfolgende Tabelle zeigt die Bemessung des beizulegenden Zeitwerts der Vermdgenswerte des Konzerns nach Hierarchiestufen:

HIERARCHIESTUFEN angaben in TEUR

Zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle

Zum 31. Dezember 2014

Vermogenswerte (zum 31. Dezember 2013) Stufe 1 Stufe 2 Stufe 2
a) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 473 0 0 473
- Erfolgswirksame Bewertung zum Zeitwert - (473) (0) (0) (473)
b) Anteile an geschlossenen Immobilienfonds 33.614 0 0 33.614
- Erfolgsneutrale Bewertung zum Zeitwert - (29.456) (0) (0) (29.456)
¢) Gesellschaftsanteile (Vorratsvermogen) 4.103 0 0 4.103
- Erfolgswirksame Bewertung zum Zeitwert - (1.636) (0) (0) (1.636)

Es werden keine Schuldpositionen des Konzerns zum beizulegenden Zeitwert bemessen.

Die Sensitivitdten des Geschaftsjahres 2014 stellen sich hinsichtlich der Inputparameter stellen sich wie folgt dar:

SENSITIVITATEN )
Auswirkung von Anderungen der
Wesentliche nicht Inputparameter auf den beizulegenden
Bewertungsver-  beobachtbare Bandbreite Zeitwert (Sensitivitdtsanalyse)
fahren Inputparameter (Mittelwert) -10 % 10 %
Anteile an vereinfachtes Mietzins der in den von 64 TEUR bis -1.213 TEUR 1.213 TEUR
geschlossenen  Ertragswertver- geschlossenen Immobi- 4.816 TEUR
Immobilien- fahren lienfonds eingebetteten (1.096 TEUR)
fonds Einzelhandels-Immobilie
brancheniiblicher Multipli- von 13,00 bis -1.213 TEUR 1.213 TEUR
kator des Mietzinses fiir die 13,50
Ermittlung des Immobilien- (13,20)
wertes
Verschuldungs des geschlos-  von -5,9 % bis 827 TEUR -827 TEUR
senen Immobilienfonds 141 %
(46,43 %)
Gesellschafts-  vereinfachtes Mietzins der in den von 71 TEUR bis
anteile (Vor- Ertragswertver-  geschlossenen Immobi- 260 TEUR -100 TEUR 100 TEUR
ratsvermogen)  fahren lienfonds eingebetteten (165 TEUR)
Einzelhandels-Immobilie
brancheniiblicher Multipli- von 13,00 bis
kator des Mietzinses fiir die 13,50 -100 TEUR 100 TEUR
Ermittlung des Immobilien- (13,09)
wertes
Verschuldung des geschlos- von 5,9 % bis 3 TEUR -3 TEUR

senen Immobilienfonds

73,4 %
(3,75 %)
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Die Sensitivitdten des Vorjahres 2013 stellen sich hinsichtlich der Inputparameter wie folgt dar:

SENSITIVITATEN )
Auswirkung von Anderungen der
Wesentliche nicht Inputparameter auf den beizulegenden
Bewertungsver-  beobachtbare Bandbreite Zeitwert (Sensitivitatsanalyse)
fahren Inputparameter (Mittelwert) -10 % 10 %
Anteile an vereinfachtes Mietzins der in den von 0 TEUR bis -2.027 TEUR 2.027 TEUR
geschlossenen  Ertragswertver- geschlossenen Immobi- 19.509 TEUR
Immobilien- fahren lienfonds eingebetteten (1.249 TEUR)
fonds Einzelhandels-Immobilie
brancheniblicher Multipli- von 10,00 bis -2.027 TEUR 2.027 TEUR
kator des Mietzinses fiir die 15,50
Ermittlung des Immobilien- (13,18)
wertes
Verschuldungs des geschlos-  von -1,3 % bis 1.285 TEUR -1.285 TEUR
senen Immobilienfonds 736,8 %
(57,75 %)
Gesellschafts-  vereinfachtes Mietzins der in den von 0 TEUR bis -217 TEUR 217 TEUR
anteile (Vor- Ertragswertver- geschlossenen Immobi- 915 TEUR
ratsvermogen)  fahren lienfonds eingebetteten (127 TEUR)
Einzelhandels-Immobilie
brancheniblicher Multipli- von 13,00 bis -217 TEUR 217 TEUR
kator des Mietzinses fiir die 13,18
Ermittlung des Immobilien-  (13,09)
wertes
Verschuldung des geschlos- von 0,0 % bis 182 TEUR -182 TEUR
senen Immobilienfonds 135,3 %
(25,40 %)

3.5 Ertragsrealisierung

Ertrdge werden zu dem Zeitpunkt erfasst, an dem es wahr-
scheinlich ist, dass der wirtschaftliche Nutzen dem Konzern
zuflieBen wird und die Hohe der Ertrage verldsslich bestimmt
werden kann, unabhdngig vom Zeitpunkt der Zahlung. Ertrdge
werden zum beizulegenden Zeitwert der erhaltenen Gegenleis-
tung oder zu beanspruchenden Gegenleistung unter Berlick-
sichtigung vertraglich festgelegter Zahlungsbedingungen be-
wertet, wobei Steuern oder andere Abgaben unberiicksichtigt
bleiben. Der Konzern hat seine Geschaftsbeziehungen analy-
siert, um festzustellen, ob er als Auftraggeber oder Vermittler
handelt. Der Konzern ist zu dem Schluss gekommen, dass er bei
allen Umsatztransaktionen als Auftraggeber handelt, da er der
Hauptverpflichtete bei allen Umsatztransaktionen ist, bei der
Preisbildung tliber einen Handlungsspielraum verfiigt und das
Bestands- sowie das Kreditrisiko tragt.

Dariiber hinaus setzt die Ertragsrealisierung die Erfiillung
nachfolgend aufgelisteter Ansatzkriterien voraus.

Leistungen im Zusammenhang mit dem Vertrieb von Fonds
(Platzierung von Immobilienfonds) gelten bei Zeichnung der
Beitrittserklarung durch den Anleger nach Ablauf der gesetz-
lichen Widerrufsfrist als erbracht.

Aus Konzernsicht stellt die vollstandige VerduBerung von An-
teilen eines Tochterunternehmens (von Fondsgesellschaften/
Immobilienfonds) eine entgeltliche Ubertragung aller enthal-
tenen Vermdgenswerte und Schulden dar. Mithin ist bei der
Entkonsolidierung eine EinzelverduBerung zu unterstellen. Bei
der VerauBerung der mehrheitlichen Anteile an Immobilien-
fonds werden demzufolge in Héhe der verduBerten Immobili-
enwerte Umsatzerldse ausgewiesen. Die bei nicht vollstandi-
gem Verkauf der Anteile im Konzern verbleibenden und zum
Fair Value zu bewertenden Anteile werden bei verbleibendem
mafBgeblichen Einfluss als zur VerduBerung gehaltene lang-
fristige Vermdgenswerte nach IFRS 5 erfasst, sofern die ent-
sprechenden Voraussetzungen des IFRS 5 gegeben sind. Aus
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einem Verkauf dieser Anteile in Folgeperioden wird kein Um-
satz mehr erfasst.

Die im Rahmen der Konzeptionserstellung eines Immobili-
enfonds anfallenden Ertrdge gelten mit Verdffentlichung des
Verkaufsprospektes sowie der Vollendung der mehrheitlichen
Platzierung der zum Verkauf stehenden Anteile als realisiert.

Management-Gebiihren fiir Serviceleistungen werden Uber die
Laufzeit der jeweiligen Leistung vereinnahmt. Einmalvergiitun-
gen, die durch die Kommanditisten bzw. die Fonds zum Zeit-
punkt des Abschlusses der jeweiligen Servicevereinbarung zu
leisten sind, werden in Hohe des Zeitwertes ertragswirksam er-
fasst, sofern durch die Hahn Gruppe eine identifizierbare Leis-
tung erbracht wird und der Leistung direkte Kosten zugeordnet
werden konnen.

Beteiligungsertrage werden mit der Entstehung des Rechtsan-
spruchs auf Zahlung erfasst; das ist grundsatzlich der Zeitpunkt,
an dem die Anteilseigner die Dividende beschlieBen. Diese wer-
den als Beteiligungsertrag erfasst, wenn die ausschiittende
Gesellschaft die Dividende aus Gewinnen erwirtschaftet hat.
Wenn es sich um Entnahmen nicht aus Gewinnen oder Gewinn-
riicklagen handelt, werden diese Einzahlungen gegen den Be-
teiligungswert gebucht.

Mietertrage aus Operating-Leasingverhéltnissen bei Vorrats-
immobilien werden linear liber die Laufzeit der Leasingverhalt-
nisse erfasst und unter den sonstigen betrieblichen Ertrdgen
ausgewiesen. Die Mieterldse fiir Immobilienobjekte des Konso-
lidierungskreises enthalten Nettomieten und Mietnebenkosten.

Bei allen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten Fi-
nanzinstrumenten werden Zinsertrdge und Zinsaufwendungen
anhand der Effektivzinssatzmethode erfasst; dabei handelt es
sich um den Kalkulationszinssatz, mit dem die geschidtzten
kiinftigen Ein- und Auszahlungen Uber die erwartete Laufzeit
des Finanzinstruments oder gegebenenfalls eine kiirzere Perio-
de exakt auf den Nettobuchwert des finanziellen Vermdgens-
werts oder der finanziellen Verbindlichkeit abgezinst werden.
Zinsertrage/-aufwendungen werden im Periodenergebnis als
Teil der Finanzertrage/-aufwendungen ausgewiesen.

3.6 Steuern

Die tatsachlichen Steuererstattungsanspriiche und Steuer-
schulden fiir die laufende und friihere Perioden werden mit
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dem Betrag bemessen, in dessen Hohe eine Erstattung von der
Steuerbehdrde bzw. eine Zahlung an die Steuerbehdrde erwar-
tet wird. Der Berechnung des Betrags werden die Steuersatze
und Steuergesetze zugrunde gelegt, die zum Abschlussstichtag
gelten.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag setzen sich dabei
aus Gewerbesteuer, Korperschaftsteuer und dem Solidaritats-
zuschlag zusammen.

Bei in Deutschland ansassigen Unternehmen in der Rechtsform
einer Kapitalgesellschaft fallt Kérperschaftsteuer gem. § 23
Abs. 1 KStG in Hohe von 15 Prozent (analog zu 2013) sowie ein
Solidaritatszuschlag in Héhe von 5,5 Prozent der geschuldeten
Korperschaftsteuer an. Zusatzlich unterliegen diese Gesell-
schaften sowie Tochterunternehmen in der Rechtsform einer
Personengesellschaft, welche gewerbliche Einkiinfte erzielt,
der Gewerbesteuer. Dabei wird der aktuelle Gewerbesteuerhe-
besatz von 460 Prozent beriicksichtigt. Hieraus ergibt sich ein
Gewerbesteuersatz von 16,1 Prozent. Mit Anwendung ab dem
Veranlagungszeitraum 2005 ist eine eingeschrankte Nutzung
der kdrperschafts- und gewerbesteuerlichen Verlustvortrage
zu berlicksichtigen. Dabei ist eine positive steuerliche Bemes-
sungsgrundlage bis zu 1.000 TEUR unbeschrankt, dariiber hin-
ausgehende Betrdge bis maximal 60 Prozent um einen vorhan-
denen Verlustvortrag zu kiirzen.

Steuerliche Effekte bei den Immobilienfonds werden im Kon-
zernabschluss nur in dem Umfang beriicksichtigt, in dem die
Hahn Gruppe an den Immobilienfonds beteiligt ist, da die Be-
steuerung der Ergebnisse der Immobilienfonds auf Ebene der
Kommanditisten eintritt und somit fiir die auBenstehenden
Kommanditisten auBerhalb der Hahn Gruppe erfolgt.

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der Liabi-
lity-Methode auf bestehende temporare Differenzen zwischen
dem Wertansatz eines Vermdgenswerts bzw. einer Schuld in
der Bilanz und dem Steuerbilanzwert zum Abschlussstichtag.
Latente Steuerschulden werden fiir alle zu versteuernden tem-
poraren Differenzen erfasst, mit Ausnahme von:
latenten Steuerschulden aus dem erstmaligen Ansatz eines
Geschifts- oder Firmenwerts oder eines Vermdgenswerts
oder einer Schuld aus einem Geschaftsvorfall, der kein Un-
ternehmenszusammenschluss ist und der zum Zeitpunkt des
Geschaftsvorfalls weder das handelsrechtliche Periodener-
gebnis noch das zu versteuernde Ergebnis beeinflusst,
latenten Steuerschulden aus zu versteuernden temporéren
Differenzen, die im Zusammenhang mit Beteiligungen an
Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und Antei-
len an Gemeinschaftsunternehmen stehen, wenn der zeitli-
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che Verlauf der Umkehrung der temporéren Differenzen ge-
steuert werden kann und es wahrscheinlich ist, dass sich die
tempordren Unterschiede in absehbarer Zeit nicht umkehren
werden.

Latente Steueranspriiche werden fiir alle abzugsfahigen tem-
poraren Unterschiede, noch nicht genutzten steuerlichen Ver-
lustvortrage und nicht genutzten Steuergutschriften in dem
MaBe erfasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass zu versteu-
erndes Einkommen verfiigbar sein wird, gegen das die abzugs-
fahigen temporéaren Differenzen und die noch nicht genutzten
steuerlichen Verlustvortrdge und Steuergutschriften verwendet
werden konnen, mit Ausnahme von:
latenten Steueranspriichen aus abzugsfdhigen tempordren
Differenzen, die aus dem erstmaligen Ansatz eines Vermo-
genswerts oder einer Schuld aus einem Geschéaftsvorfall
entstehen, der kein Unternehmenszusammenschluss ist und
der zum Zeitpunkt des Geschaftsvorfalls weder das handels-
rechtliche Periodenergebnis noch das zu versteuernde Ergeb-
nis beeinflusst,
latenten Steueranspriichen aus abzugsfahigen temporédren
Differenzen, die im Zusammenhang mit Beteiligungen an
Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und Anteilen
an Gemeinschaftsunternehmen stehen, wenn es wahrschein-
lich ist, dass sich die tempordren Unterschiede in absehbarer
Zeit nicht umkehren werden oder kein ausreichendes zu ver-
steuerndes Ergebnis zur Verfiigung stehen wird, gegen das
die temporaren Differenzen verwendet werden kdnnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem
Abschlussstichtag lberpriift und in dem Umfang reduziert, in
dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes
zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen
das der latente Steueranspruch zumindest teilweise verwendet
werden kann. Nicht angesetzte latente Steueranspriiche wer-
den an jedem Abschlussstichtag tberpriift und in dem Umfang
angesetzt, in dem es wahrscheinlich geworden ist, dass ein
kiinftig zu versteuerndes Ergebnis die Realisierung des latenten
Steueranspruchs ermdglicht.

Fiir die temporéren Differenzen und Verlustvortréage der Immo-
bilienfonds wurden latente Steuern nur auf den der Gruppe zu-
zurechnenden Anteil gebildet, da die Ergebnisse dieser Gesell-
schaften lediglich auf Gesellschafterebene einer Besteuerung
unterliegen und damit die auf die auBenstehenden Kommandi-
tisten entfallenden Anteile der latenten Steuern auBerhalb des
Konzerns anfallen.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der
Steuersdtze bemessen, die in der Periode, in der ein Vermdgens-
wert realisiert wird oder eine Schuld erfillt wird, voraussicht-

lich Giiltigkeit erlangen werden. Dabei werden die Steuersatze
(und Steuergesetze) zugrunde gelegt, die zum Abschlussstich-
tag gelten. Zukiinftige Steuersatzanderungen werden beriick-
sichtigt, sofern am Abschlussstichtag materielle Wirksamkeits-
voraussetzungen im Rahmen eines Gesetzgebungsverfahrens
erfillt sind.

Latente Steuern, die sich auf erfolgsneutral erfasste Posten
beziehen, werden ebenfalls erfolgsneutral verbucht. Latente
Steuern werden dabei entsprechend des ihnen zugrunde lie-
genden Geschéaftsvorfalls entweder im sonstigen Ergebnis oder
direkt im Eigenkapital erfasst.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden
miteinander verrechnet, wenn der Konzern einen einklagbaren
Anspruch zur Aufrechnung der tatsdchlichen Steuererstat-
tungsanspriiche gegen tatsdchliche Steuerschulden hat und
diese sich auf Ertragsteuern des gleichen Steuersubjekts bezie-
hen, die von der gleichen Steuerbehdrde erhoben werden.

Aufwendungen und Vermdgenswerte werden nach Abzug der

Umsatzsteuer erfasst. Eine Ausnahme bilden folgende Falle:
Wenn die beim Kauf von Vermdgenswerten oder der Inan-
spruchnahme von Dienstleistungen angefallene Umsatz-
steuer nicht von der Steuerbehorde zuriickgefordert werden
kann, wird die Umsatzsteuer als Teil der Herstellungskosten
des Vermdgenswerts bzw. als Teil der Aufwendungen erfasst.
Forderungen und Verbindlichkeiten werden mitsamt dem da-
rin enthaltenen Umsatzsteuerbetrag angesetzt.

Der Umsatzsteuerbetrag, der von der Steuerbehdrde zu erstat-
ten oder an diese abzufiihren ist, wird in der Bilanz unter dem
Posten Sonstige iibrige Vermdgenswerte bzw. Sonstige dbrige
Verbindlichkeiten ausgewiesen.

3.7 Zur VerduBerung gehaltene langfristige
Vermdgenswerte

Der Konzern klassifiziert langfristige Vermdgenswerte oder
VerduBerungsgruppen als zur VerduBerung gehalten, wenn der
zugehorige Buchwert liberwiegend durch ein VerduBerungsge-
schaft und nicht durch fortgesetzte Nutzung realisiert wird.
Als zur VerduBerung gehalten klassifizierte langfristige Vermo-
genswerte und VerduBerungsgruppen werden mit dem niedri-
geren Wert aus Buchwert und beizulegendem Zeitwert abziig-
lich VerduBerungskosten bewertet.

Die Klassifizierungskriterien als zur VerduBerung gehalten gel-
ten nur dann als erfiillt, wenn die VerduBerung hochstwahr-
scheinlich und der Vermdgenswert oder die VerduBerungsgrup-
pe im gegenwdrtigen Zustand sofort verduBerbar sind. Das
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Management muss die VerduBerung beschlossen haben, die
erwartungsgemaB innerhalb von einem Jahr ab dem Zeitpunkt
der Klassifizierung erfolgen wird.

Sofern ein Fonds nicht vollstdndig platziert wird und die ver-
bleibenden Anteile die Voraussetzungen fiir ein assoziiertes
Unternehmen erfiillen, werden die verbleibenden zur Verdu-
Berung gehaltenen langfristigen Vermdgenswerte in Form der
verbleibenden Anteile an dem Immobilienfonds bei der Hahn
Gruppe unter dieser Position ausgewiesen, sofern mit einer
kurzfristigen Platzierung gerechnet wird.

Als zur VerduBerung gehalten klassifizierte Sachanlagen wer-
den nicht planmaBig abgeschrieben.

3.8 Sachanlagen

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskos-
ten abziliglich kumulierter planmaBiger Abschreibungen und
kumulierter Wertminderungsaufwendungen angesetzt. Wenn
wesentliche Teile von Sachanlagen in regelmédBigen Abstanden
ausgetauscht werden miissen, erfasst der Konzern solche Teile
als gesonderte Vermdgenswerte mit spezifischer Nutzungsdau-
er bzw. Abschreibung. Sdmtliche Wartungs- und Instandhal-
tungskosten werden sofort erfolgswirksam erfasst.

Den planméBigen linearen Abschreibungen liegen folgende
Nutzungsdauern der Vermdgenswerte zugrunde:
Technische Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 3
bis 13 Jahre

Sachanlagen werden entweder bei Abgang ausgebucht oder
dann, wenn aus der weiteren Nutzung oder VerduBerung des
angesetzten Vermdgenswerts kein wirtschaftlicher Nutzen
mehr erwartet wird. Die aus der Ausbuchung des Vermdgens-
werts resultierenden Gewinne oder Verluste werden als Diffe-
renz zwischen dem NettoverduBerungserlds und dem Buchwert
des Vermdgenswerts ermittelt und in der Periode erfolgswirk-
sam im Periodenergebnis erfasst, in der der Vermdgenswert
ausgebucht wird.

Die Restwerte, Nutzungsdauern und Abschreibungsmethoden
der Sachanlagen werden am Ende eines jeden Geschaftsjahres
iberpriift und bei Bedarf prospektiv angepasst.

3.9 Leasingverhdltnisse

Die Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhaltnis
enthalt, wird auf Basis des wirtschaftlichen Gehalts der Ver-
einbarung zum Zeitpunkt des Abschlusses der Vereinbarung
getroffen. Dabei wird eine Einschatzung vorgenommen, ob die
Erfillung der vertraglichen Vereinbarung von der Nutzung ei-
nes bestimmten Vermdgenswerts oder bestimmter Vermdgens-

GESCHAFTSBERICHT 2014

werte abhédngig ist und ob die Vereinbarung ein Recht auf die
Nutzung des Vermdgenswerts oder der Vermdgenswerte ein-
rdumt, selbst wenn dieses Recht in einer Vereinbarung nicht
ausdriicklich festgelegt ist.

Finanzierungs-Leasingverhdltnisse, bei denen im Wesentlichen
alle mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken am
Leasinggegenstand auf den Konzern libertragen werden, fiihren
zur Aktivierung des Leasinggegenstandes zu Beginn der Lauf-
zeit des Leasingverhaltnisses. Der Leasinggegenstand wird mit
seinem beizulegenden Zeitwert angesetzt oder mit dem Bar-
wert der Mindestleasingzahlungen, sofern dieser Wert niedriger
ist. Leasingzahlungen werden derart in Finanzierungsaufwen-
dungen und den Tilgungsanteil der Restschuld aufgeteilt, dass
sich ber die Laufzeit des Leasingverhiltnisses ein konstanter
Zinssatz auf die verbliebene Leasingverbindlichkeit ergibt. Fi-
nanzierungskosten werden in den Finanzaufwendungen er-
folgswirksam erfasst.

Leasinggegenstande werden Uber die Nutzungsdauer des
Gegenstandes abgeschrieben. Ist der Eigentumsiibergang auf
den Konzern am Ende der Laufzeit des Leasingverhdltnisses
jedoch nicht hinreichend sicher, wird der Leasinggegenstand
tber den kiirzeren der beiden Zeitraume aus erwarteter Nut-
zungsdauer und Laufzeit des Leasingverhaltnisses vollstdndig
abgeschrieben.

Leasingzahlungen fiir Operating-Leasingverhaltnisse werden
linear Uiber die Laufzeit des Leasingverhdltnisses als Aufwand
im Periodenergebnis erfasst.

Leasingverhaltnisse, bei denen nicht im Wesentlichen alle mit
dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken vom Konzern
auf den Leasingnehmer (ibertragen werden, werden als Ope-
rating-Leasingverhaltnis klassifiziert. Leasingzahlungen fiir
Operating-Leasingverhaltnisse werden linear iiber die Laufzeit
des Leasingverhdltnisses als Ertrag im Periodenergebnis er-
fasst. Anfdngliche direkte Kosten, die bei den Verhandlungen
und dem Abschluss eines Operating-Leasingvertrags entstehen,
werden dem Buchwert des Leasinggegenstands hinzugerechnet
und Uber die Laufzeit des Leasingverhéltnisses korrespondie-
rend zu den Mietertrégen linear als Aufwand erfasst. Bedingte
Mietzahlungen werden in der Periode als Ertrag erfasst, in der
sie erwirtschaftet werden.

3.10 Fremdkapitalkosten

Alle Fremdkapitalkosten werden in der Periode als Aufwand
erfasst, in der sie angefallen sind. Fremdkapitalkosten sind
Zinsen und sonstige Kosten, die einem Unternehmen im Zu-
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sammenhang mit der Aufnahme von Fremdkapital entstehen.
Fremdkapitalkosten, die direkt dem Erwerb, dem Bau oder der
Herstellung eines Vermdgenswertes zugeordnet werden kdn-
nen, fiir den ein betrachtlicher Zeitraum erforderlich ist, um
ihn in seinen beabsichtigten gebrauchs- oder verkaufsfdhigen
Zustand zu versetzten, werden entsprechend dem herzustellen-
den Vermdgenswert aktiviert. Ein betrdchtlicher Zeitraum liegt
in der Definition des Konzerns ab 12 Monaten vor.

Im Vorjahr wurden Zinsen aufgrund der Revitalisierung einer
Immobilie in Hilden in Héhe von 142 TEUR aktiviert. Die Re-
vitalisierung wurde im Geschaftsjahr 2013 abgeschlossen und
die Immobilie verduBert, so dass dies keine Auswirkung auf den
vorliegenden Konzernabschluss 2014 hat.

3.11 Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden bei der
erstmaligen Erfassung zu Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten einschlieBlich Nebenkosten bewertet. Im Rahmen der
Folgebewertung werden die als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien zu ihrem beizulegenden Zeitwert angesetzt. Der
beizulegende Zeitwert spiegelt die Marktbedingungen am Ab-
schlussstichtag wider. Gewinne oder Verluste aus Anderungen
der beizulegenden Zeitwerte der als Finanzinvestition gehal-
tenen Immobilien werden in der Periode ihrer Entstehung im
Periodenergebnis erfasst, einschlieBlich des entsprechenden
Steuereffekts.

Die Hahn Gruppe weist unter den als Finanzinvestition gehal-
tenen Immobilien ein unbebautes Grundstiick, das fiir eine ge-
genwdrtig unbestimmte kiinftige Nutzung gehalten wird, aus.
Die Bewertung erfolgt mit dem Bodenrichtwert abziiglich Kos-
ten fiir die Herstellung des Zustandes der Bebaubarkeit.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden entweder
ausgebucht, wenn sie verduBert werden oder wenn sie dau-
erhaft nicht mehr genutzt werden kénnen und kein kiinftiger
wirtschaftlicher Nutzen aus ihrem Abgang mehr erwartet wird.
Die Differenz zwischen den NettoverduBerungserldsen und
dem Buchwert des Vermdgenswerts wird in der Periode der
Ausbuchung erfolgswirksam erfasst.

3.12 Immaterielle Vermdgenswerte

Immaterielle Vermdgenswerte, die nicht im Rahmen eines Un-
ternehmenszusammenschlusses erworben werden, werden bei
der erstmaligen Erfassung zu Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten angesetzt. Die Anschaffungskosten von im Rahmen
eines Unternehmenszusammenschlusses erworbenen imma-
teriellen Vermdgenswerten entsprechen ihrem beizulegenden
Zeitwert zum Erwerbszeitpunkt. Die immateriellen Vermdgens-
werte werden in den Folgeperioden mit ihren Anschaffungs-

bzw. Herstellungskosten abziiglich kumulierter Abschreibungen
und kumulierter Wertminderungsaufwendungen angesetzt.

Es wird zwischen immateriellen Vermdgenswerten mit be-
grenzter und solchen mit unbestimmter Nutzungsdauer dif-
ferenziert. Der Konzernabschluss der Hahn Gruppe beinhaltet
ausschlieBlich immaterielle Vermdgenswerte mit begrenzter
Nutzungsdauer.

Diese werden uber die wirtschaftliche Nutzungsdauer abge-
schrieben und auf eine mdgliche Wertminderung Uberpriift,
sofern Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass der immaterielle
Vermogenswert wertgemindert sein konnte. Die Abschrei-
bungsdauer und die Abschreibungsmethode werden bei imma-
teriellen Vermdgenswerten mit einer begrenzten Nutzungsdau-
er mindestens zum Ende eines jeden Geschéaftsjahres tberpriift.
Die aufgrund von Anderungen der erwarteten Nutzungsdauer
oder des erwarteten Verbrauchs des zukiinftigen wirtschaftli-
chen Nutzens des Vermégenswerts erforderlichen Anderungen
der Abschreibungsmethode oder der Abschreibungsdauer wer-
den als Anderungen von Schitzungen behandelt.

Gewinne oder Verluste aus der Ausbuchung immaterieller Ver-
mogenswerte werden als Differenz zwischen dem Nettoverdu-
Berungserlds und dem Buchwert des Vermdgenswerts ermittelt
und in der Periode, in der der Vermdgenswert ausgebucht wird,
erfolgswirksam erfasst.

3.13 Finanzinstrumente - erstmalige Erfassung und
Folgebewertung

Ein Finanzinstrument ist ein Vertrag, der gleichzeitig bei dem
einen Unternehmen zu einem finanziellen Vermdgenswert und
bei dem anderen Unternehmen zu einer finanziellen Verbind-
lichkeit oder einem Eigenkapitalinstrument fiihrt.

3.13.1 Finanzielle Vermdgenswerte

Finanzielle Vermdgenswerte werden bei der erstmaligen Erfas-
sung entweder als finanzielle Vermdgenswerte, die erfolgswirk-
sam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, als Kredite
und Forderungen, als bis zur Endfalligkeit zu haltende Finan-
zinvestitionen, als zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Ver-
mogenswerte oder als Derivate, die als Sicherungsinstrument
designiert wurden und als solche effektiv sind, klassifiziert. Es
bestehen zum Bilanzstichtag keine finanziellen Vermdgenswer-
te, welche als Derivate zu klassifizieren sind.

Alle finanziellen Vermdgenswerte werden bei der erstmaligen
Erfassung zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Bei finanzi-
ellen Vermdgenswerten, die nicht erfolgswirksam zum beizule-
genden Zeitwert erfasst werden, werden dariiber hinaus Trans-
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aktionskosten beriicksichtigt, die dem Erwerb des finanziellen
Vermdgenswerts zuzurechnen sind.

Die finanziellen Vermdgenswerte der Hahn Gruppe umfassen
die Anteile an geschlossenen Immobilienfonds, Gesellschafts-
anteile, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Forde-
rungen gegen nahestehende Personen und sonstige finanzielle
Vermogenswerte und Zahlungsmittel.

Die Hahn Gruppe weist unter den langfristigen sonstigen fi-
nanziellen Vermdgenswerten ,Anteile an geschlossenen Immo-
bilienfonds" aus. Hierbei handelt es sich um zur VerduBerung
verfligbare finanzielle Vermdgenswerte. Darunter werden Be-
teiligungen ausgewiesen, die langfristig gehalten werden und
auf deren Geschafts- und Finanzpolitik kein maBgeblicher Ein-
fluss ausgelibt werden kann.

Fiir die Folgebewertung werden finanzielle Vermdgenswerte in
vier Kategorien klassifiziert:
erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete fi-
nanzielle Vermdgenswerte,
Kredite und Forderungen,
bis zur Endfilligkeit zu haltende Finanzinvestitionen (welche
in der Berichtperiode und dem Vorjahr nicht vorlagen),
zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte.

Die Gruppe der erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
bewerteten finanziellen Vermdgenswerte enthdlt die zu Han-
delszwecken gehaltenen finanziellen Vermdgenswerte sowie
finanzielle Vermdgenswerte, die beim erstmaligen Ansatz als
erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet einge-
stuft werden.

Der Konzern hat beim erstmaligen Ansatz keine finanziellen
Vermdgenswerte als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeit-
wert bewertet eingestuft.

Kredite und Forderungen sind nicht-derivative finanzielle Ver-
mogenswerte mit festen oder bestimmbaren Zahlungen, die
nicht in einem aktiven Markt notiert sind. Nach ihrer erstma-
ligen Erfassung werden solche finanziellen Vermdgenswerte
im Rahmen einer Folgebewertung zu fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode und
abziiglich etwaiger Wertminderungen bewertet. Fortgefiihrte
Anschaffungskosten werden unter Beriicksichtigung eines Agio
oder Disagio bei Akquisition sowie Gebiihren oder Kosten be-
rechnet, die einen integralen Bestandteil des Effektivzinssatzes
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darstellen. Der Ertrag aus der Amortisation unter Anwendung
der Effektivzinsmethode ist in der Gesamtergebnisrechnung als
Teil der Finanzertrdge enthalten. Die Verluste aus einer Wert-
minderung werden bei Krediten unter Finanzaufwendungen
und bei Forderungen unter sonstigen betrieblichen Aufwen-
dungen im Periodenergebnis erfasst.

In diese Kategorie fallen in der Regel Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen und sonstige Forderungen.

Zur VerauBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte ent-
halten bei der Hahn Gruppe Eigenkapitalinstrumente. Es han-
delt sich bei der Hahn Gruppe insbesondere um Anteile an
geschlossenen Immobilienfonds. Bei den als zur VerduBerung
gehalten eingestuften Eigenkapitalinstrumenten handelt es
sich um diejenigen, die weder als zu Handelszwecken gehalten
noch als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet
eingestuft sind.

Nach der erstmaligen Bewertung werden zur VerduBerung ge-
haltene finanzielle Vermdgenswerte in den folgenden Perioden
zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Nicht realisierte Gewin-
ne oder Verluste werden als sonstiges Ergebnis in der Riicklage
flir zur VerduBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte
erfasst. Wenn ein solcher Vermdgenswert ausgebucht wird,
wird der kumulierte Gewinn oder Verlust in das Periodenergeb-
nis umgegliedert. Wenn ein Vermdgenswert wertgemindert ist,
wird der kumulierte Verlust erfolgswirksam in die Finanzauf-
wendungen umgegliedert und aus der Riicklage fiir zur Ver-
duBerung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte ausgebucht.
Der Konzern beurteilt, ob die Annahme, dass der Konzern in der
Lage ist und die Absicht hat, die zur VerauBerung verfligbaren
finanziellen Vermdgenswerte in naher Zukunft zu verauBern,
noch angemessen ist. Wenn der Konzern unter auBergewdhnli-
chen Umstédnden diese finanziellen Vermdgenswerte aufgrund
inaktiver Markte nicht handeln kann, kann der Konzern be-
schlieBen, diese finanziellen Vermdégenswerte umzugliedern,
sofern das Management in der Lage ist und die Absicht hat,
diese auf absehbare Zeit oder bis zu zur Falligkeit zu halten.

Ein finanzieller Vermdgenswert (bzw. ein Teil eines finanziellen
Vermdgenswerts oder ein Teil einer Gruppe dhnlicher finan-
zieller Vermbgenswerte) wird ausgebucht (d. h. aus der Kon-
zern-Bilanz entfernt), wenn eine der folgenden Voraussetzun-
gen erfillt ist:
Die vertraglichen Rechte auf den Bezug von Cashflows aus
einem finanziellen Vermdgenswert sind erloschen; oder
der Konzern hat seine vertraglichen Rechte auf den Bezug
von Cashflows aus dem finanziellen Vermdgenswert an Drit-
te lbertragen oder eine vertragliche Verpflichtung zur sofor-
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tigen Zahlung des Cashflows an eine dritte Partei im Rah-
men einer Vereinbarung, libernommen und dabei entweder
im Wesentlichen alle Chancen und Risiken, die mit dem
Eigentum am finanziellen Vermdgenswert verbunden sind,
ibertragen oder zwar im Wesentlichen alle Chancen und
Risiken, die mit dem Eigentum am finanziellen Vermdgens-
wert verbunden sind, weder libertragen noch zuriickbehal-
ten, jedoch die Verfligungsmacht an dem Vermdgenswert
ubertragen.

Wenn der Konzern seine vertraglichen Rechte auf Cashflows
aus einem Vermdgenswert libertragt oder eine Durchleitungs-
vereinbarung eingeht, bewertet er, ob und in welchem Umfang
die Chancen und Risiken bei ihm verbleiben. Wenn der Kon-
zern im Wesentlichen alle Chancen und Risiken, die mit dem
Eigentum an diesem Vermdgenswert verbunden sind, weder
libertrdgt noch zurlickbehalt, noch die Verfligungsmacht an
dem Vermogenswert libertrdgt, erfasst der Konzern den liber-
tragenen Vermdgenswert weiterhin im Umfang seines anhal-
tenden Engagements. In diesem Fall erfasst der Konzern auch
eine damit verbundene Verbindlichkeit. Der iibertragene Ver-
mdégenswert und die damit verbundene Verbindlichkeit werden
so bewertet, dass den Rechten und Verpflichtungen, die der
Konzern behalten hat, Rechnung getragen wird.

3.13.2 Wertminderung von finanziellen Vermégenswerten
Der Konzern ermittelt an jedem Abschlussstichtag, ob objekti-
ve Hinweise bestehen, dass eine Wertminderung eines finanzi-
ellen Vermdgenswerts oder einer Gruppe von finanziellen Ver-
mogenswerten vorliegt. Eine Wertminderung liegt vor, wenn
infolge eines oder mehrerer Ereignisse, die seit dem erstma-
ligen Ansatz des Vermdgenswerts eintraten, eine Auswirkung
auf die erwarteten kiinftigen Cashflows des finanziellen Ver-
mogenswerts oder der Gruppe der finanziellen Vermégenswer-
te haben, die sich verldsslich schatzen ldsst.

In Bezug auf zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerte-
te finanzielle Vermdgenswerte wird zunachst festgestellt, ob
eine Wertminderung bei finanziellen Vermdgenswerten, die
flir sich gesehen bedeutsam sind, individuell und bei finanzi-
ellen Vermdgenswerten, die fiir sich gesehen nicht bedeutsam
sind, individuell oder gemeinsam besteht. Stellt der Konzern
fest, dass fiir einen einzeln untersuchten finanziellen Vermo-
genswert, sei er bedeutsam oder nicht, kein objektiver Hinweis
auf Wertminderung besteht, nimmt er den Vermdgenswert in
eine Gruppe finanzieller Vermdgenswerte mit vergleichbaren
Ausfallrisikoprofilen auf und untersucht sie gemeinsam auf
Wertminderung. Vermdgenswerte, die einzeln auf Wertminde-
rung untersucht werden und fiir die eine Wertberichtigung neu

bzw. weiterhin erfasst wird, werden nicht in eine gemeinsame
Wertminderungsbeurteilung einbezogen.

Die Hohe eines Wertminderungsverlusts ergibt sich als Diffe-
renz zwischen dem Buchwert des Vermdgenswerts und dem
Barwert der erwarteten kiinftigen Cashflows. Die erwarteten
kiinftigen Cashflows werden mit dem urspriinglichen Effektiv-
zinssatz des finanziellen Vermdgenswerts abgezinst.

Der Buchwert des Vermdgenswerts wird unter Verwendung
eines Wertberichtigungskontos reduziert und der Wertmin-
derungsverlust erfolgswirksam erfasst. Auf den geminderten
Buchwert werden weiterhin Zinsertrdge erfasst (als Teil der
Finanzertrdge im Periodenergebnis); dies geschieht mithil-
fe des Zinssatzes, der zur Abzinsung der kiinftigen Cashflows
bei der Bestimmung des Wertminderungsaufwands verwendet
wurde. Forderungen aus Krediten werden einschlieBlich der da-
mit verbundenen Wertberichtigung ausgebucht, wenn sie als
uneinbringlich eingestuft werden und samtliche Sicherheiten
in Anspruch genommen und verwertet wurden. Erhéht oder
verringert sich die Hohe eines geschatzten Wertminderungs-
aufwands in einer folgenden Berichtsperiode aufgrund eines
Ereignisses, das nach der Erfassung der Wertminderung eintrat,
wird der friiher erfasste Wertminderungsaufwand durch An-
passung des Wertberichtigungskontos erfolgswirksam erhoht
oder verringert. Wird eine ausgebuchte Forderung aufgrund
eines Ereignisses, das nach der Ausbuchung eintrat, spater wie-
der als einbringlich eingestuft, wird der entsprechende Betrag
unmittelbar gegen die Finanzaufwendungen erfasst.

Der Konzern ermittelt fiir zur VerduBerung verfiigbare finanzi-
elle Vermdgenswerte an jedem Abschlussstichtag, ob objektive
Hinweise darauf schlieBen lassen, dass eine Wertminderung ei-
nes Vermdgenswerts oder einer Gruppe von Vermdgenswerten
vorliegt.

Bei als zur VerduBerung gehalten eingestuften Eigenkapitalinst-
rumenten wiirde ein signifikanter oder anhaltender Riickgang des
beizulegenden Zeitwerts des Instruments unter seine Anschaf-
fungskosten einen objektiven Hinweis darstellen. Das Kriterium
Lsignifikant" ist anhand der urspriinglichen Anschaffungskosten
der Finanzinvestition zu beurteilen und bemisst sich auf gréBer
5 TEUR. Das Kriterium ,anhaltend”, d. h. langer als 12 Monate,
wird anhand des Zeitraums, in dem der beizulegende Zeitwert
unter den urspriinglichen Anschaffungskosten lag, beurteilt. Be-
stehen Hinweise auf eine Wertminderung, wird der kumulierte
Verlust - der sich als Unterschiedsbetrag aus den Anschaffungs-
kosten und dem derzeitigen beizulegenden Zeitwert abziiglich
eines etwaigen friiher erfolgswirksam verbuchten Wertminde-
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rungsaufwands auf dieses Instrument ergibt - aus dem sonstigen
Ergebnis entfernt und erfolgswirksam erfasst. Wertberichtigun-
gen fiir Eigenkapitalinstrumente werden nicht erfolgswirksam
riickgdngig gemacht; ein spaterer Anstieg des beizulegenden
Zeitwerts wird im sonstigen Ergebnis erfasst.

3.13.3 Finanzielle Verbindlichkeiten

Finanzielle Verbindlichkeiten werden bei der erstmaligen Erfas-
sung als finanzielle Verbindlichkeiten, die erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewertet werden, als Darlehen, als Ver-
bindlichkeiten oder als Derivate, die als Sicherungsinstrument
designiert wurden und als solche effektiv sind, klassifiziert.

Samtliche finanziellen Verbindlichkeiten werden bei der erst-
maligen Erfassung zum beizulegenden Zeitwert bewertet, im
Fall von Darlehen und Verbindlichkeiten abziiglich der direkt
zurechenbaren Transaktionskosten.

Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns umfassen Ver-
bindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten einschlieBlich Kon-
tokorrentkredite, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen, Verbindlichkeiten gegeniiber nahe stehenden Personen
und Unternehmen, Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaf-
tern ohne beherrschenden Einfluss, derivative Finanzinstru-
mente und sonstige finanzielle Verbindlichkeiten.

Die Folgebewertung von finanziellen Verbindlichkeiten hangt
folgendermaBen von deren Klassifizierung ab:

Nach der erstmaligen Erfassung werden verzinsliche Darlehen
als auch sonstige finanzielle Verbindlichkeiten unter Anwen-
dung der Effektivzinsmethode zu fortgefiihrten Anschaffungs-
kosten bewertet. Gewinne und Verluste werden erfolgswirksam
erfasst, wenn die Verbindlichkeiten ausgebucht werden sowie
im Rahmen der Amortisation mittels der Effektivzinsmethode.
Fortgefiihrte Anschaffungskosten werden unter Beriicksichti-
gung eines Agio oder Disagio bei Akquisition sowie Gebiihren
oder Kosten berechnet, die einen integralen Bestandteil des
Effektivzinssatzes darstellen. Die Amortisation mittels der Ef-
fektivzinsmethode ist im Periodenergebnis als Teil der Finanz-
aufwendungen enthalten.

In diese Kategorie fallen in der Regel verzinsliche Darlehen.
Weitere Informationen sind in Angabe VIII. [33] enthalten.

Vom Konzern ausgereichte Finanzgarantien sind Vertrage, die
zur Leistung von Zahlungen verpflichten, die den Garantie-
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nehmer fiir einen Verlust entschadigen, der entsteht, weil ein
bestimmter Schuldner seinen Zahlungsverpflichtungen gemaf
den Bedingungen eines Schuldinstruments nicht fristgemal
nachkommt. Die Finanzgarantien werden bei erstmaliger Erfas-
sung als Verbindlichkeit zum beizulegenden Zeitwert angesetzt,
abziiglich der mit der Ausreichung der Garantie direkt verbun-
denen Transaktionskosten. AnschlieBend erfolgt die Bewertung
der Verbindlichkeit mit der bestmdglichen Schatzung der zur
Erfiillung der gegenwartigen Verpflichtung zum Abschluss-
stichtag erforderlichen Ausgaben oder dem héheren angesetz-
ten Betrag abziiglich der kumulierten Amortisationen.

Siehe zur detaillierten Erlduterung unter Tz. X. 2.

Eine finanzielle Verbindlichkeit wird ausgebucht, wenn die
dieser Verbindlichkeit zugrunde liegende Verpflichtung erfiillt,
aufgehoben oder erloschen ist.

3.13.4 Saldierung von Finanzinstrumenten

Finanzielle Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten werden
grundsatzlich unsaldiert ausgewiesen. Sie werden um mit dem
Nettobetrag in der Konzernbilanz ausgewiesen, wenn zum ge-
genwartigen Zeitpunkt ein Rechtsanspruch besteht, die erfass-
ten Betrdge mit einander zu verrechnen und beabsichtigt ist,
den Ausgleich auf Nettobasis herbeizufiihren oder gleichzeitig
mit der Realisierung des betreffenden Vermdgenswertes die
dazugehorende Verbindlichkeit abzuldsen.

3.14 Vorrate

Die Position beinhaltet u.a. gemaB IAS 2 zu Vertriebszwecken
gehaltene Immobilien (Vorratsimmobilien) sowie zu Vertriebs-
zwecken gehaltene Gesellschaftsanteile. Dies sind solche Ver-
mogenswerte, die grundsétzlich zum Vertrieb an institutionelle
oder private Anleger vorgesehen sind.

Die Bewertung der Vorratsimmobilien erfolgte zu Anschaf-
fungskosten einschlieBlich Anschaffungsnebenkosten. Soweit
der prognostizierte NettoverduBerungswert unter den An-
schaffungskosten liegt, erfolgt die Bewertung gem. IAS 2.9
zum niedrigeren Wert.

Der NettoverduBerungswert ist der geschatzte, im normalen
Geschaftsgang erzielbare Verkaufserlds abziiglich der ge-
schatzten Vertriebskosten. Ein sich daraus ergebender Wert-
minderungsaufwand wird im Materialaufwand ausgewiesen.

Gesellschaftsanteile sind erfolgswirksam zum beizulegenden
Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte. Darunter wer-
den solche Beteiligungen ausgewiesen, die aufgrund fehlender
Einflussmdglichkeit nicht konsolidiert werden, aber zum Ver-
trieb bestimmt sind.
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3.15 Anteile an Immobilienfonds

Der Konzern klassifiziert die Anteile an Immobilienfonds analog der Bestimmung der Anteile:

Abbildung von MaB-

Zweckbestimmung der Anteile an Bewertung im Wertschwan- gebliche
Immobilienfonds Ausweis im Konzernabschluss Konzernabschluss kungen Vorschrift

Samtliche Vermdgenswerte und Einzelwertbetrachtung Periodenergeb-
als langfristige/mittelfristige Investi- Schulden des Tochterunterneh- der Vermdgenswerte nis/sonstiges
tion gehalten, mit Beherrschung mens (Vollkonsolidierung) und Schulden Ergebnis IFRS 10
als langfristige Investition gehalten, Periodenergeb-
mit einer gemeinschaftlichen Fiihrung  Nach der Equity-Methode bilan- nis/sonstiges IFRS 11/
mit einem Partnerunternehmen zierte Finanzanlagen at Equity Ergebnis IAS 28
als langfristige/mittelfristige Inves- Periodenergeb-
tition gehalten, mit maBgeblichem Nach der Equity-Methode bilan- nis/sonstiges
Einfluss zierte Finanzanlagen at Equity Ergebnis IAS 28
als langfristige/mittelfristige Inves-
tition gehalten, ohne maBgeblichen Sonstige langfristige finanzielle Sonstiges
Einfluss Vermdgenswerte beizulegender Zeitwert Ergebnis IAS 39
kurzfristig zur VerduBerung vorgese- Perioden-
hen, ohne maBgeblichen Einfluss Vorrate beizulegender Zeitwert ergebnis IAS 39
aus Teilplatzierungen verbliebene
Anteile, zur kurzfristigen VerdufBe-
rung vorgesehen, mit maf3geblichem Zur VerauBerung gehaltene Perioden- IFRS 5/
Einfluss langfristige Vermdgenswerte beizulegender Zeitwert ergebnis IAS 28.15

3.16 Wertminderung von nicht-finanziellen
Vermdgenswerten

Der Konzern ermittelt an jedem Abschlussstichtag, ob Anhalts-
punkte fiir eine Wertminderung nicht-finanzieller Vermdgens-
werte vorliegen. Liegen solche Anhaltspunkte vor oder ist eine
jahrliche Uberpriifung eines Vermdgenswerts auf Werthaltigkeit
erforderlich, nimmt der Konzern eine Schatzung des erzielbaren
Betrags des jeweiligen Vermdgenswerts vor. Der erzielbare Be-
trag eines Vermdgenswerts ist der hdhere der beiden Betrdge
aus beizulegendem Zeitwert eines Vermdgenswerts oder einer
zahlungsmittelgenerierenden Einheit (ZGE) abziiglich VerduBe-
rungskosten und dem Nutzungswert. Der erzielbare Betrag ist
flir jeden einzelnen Vermdgenswert zu bestimmen, es sei denn,
ein Vermdgenswert erzeugt keine Mittelzufliisse, die weitest-
gehend unabhdngig von denen anderer Vermdgenswerte oder
anderer Gruppen von Vermégenswerten sind. Ubersteigt der
Buchwert eines Vermdgenswerts oder einer ZGE den jeweils
erzielbaren Betrag, ist der Vermdgenswert wertgemindert und
wird auf seinen erzielbaren Betrag abgeschrieben. Zur Ermitt-
lung des Nutzungswerts werden die erwarteten kiinftigen

Cashflows unter Zugrundelegung eines Abzinsungssatzes vor
Steuern, der die aktuellen Markterwartungen hinsichtlich des
Zinseffekts und der spezifischen Risiken des Vermdgenswerts
widerspiegelt, auf ihren Barwert abgezinst. Zur Bestimmung
des beizulegenden Zeitwerts abzliglich VerduBerungskosten
wird ein angemessenes Bewertungsmodell angewandt. Dieses
stlitzt sich auf Bewertungsmultiplikatoren oder andere zur Ver-
fligung stehende Indikatoren fiir den beizulegenden Zeitwert.

Wertminderungsaufwendungen der fortzufiihrenden Geschafts-
bereiche werden erfolgswirksam in den Aufwandskategorien
erfasst, die der Funktion des wertgeminderten Vermdgenswerts
im Unternehmen entsprechen. Dies gilt nicht fiir zuvor neube-
wertete Vermdgenswerte, sofern die Wertsteigerungen aus der
Neubewertung im sonstigen Ergebnis erfasst wurden. Bei diesen
wird auch die Wertminderung bis zur Héhe des Betrags aus einer
vorangegangenen Neubewertung im sonstigen Ergebnis erfasst.
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Fiir Vermogenswerte wird zu jedem Abschlussstichtag eine
Uberprijfung vorgenommen, ob Anhaltspunkte dafiir vorliegen,
dass ein zuvor erfasster Wertminderungsaufwand nicht mehr
langer besteht oder sich verringert hat. Wenn solche Anhalts-
punkte vorliegen, nimmt der Konzern eine Schatzung des erziel-
baren Betrags des Vermdgenswerts oder der ZGE vor. Ein zuvor
erfasster Wertminderungsaufwand wird nur dann riickgéngig
gemacht, wenn sich seit der Erfassung des letzten Wertmin-
derungsaufwands eine Anderung der Annahmen ergeben hat,
die bei der Bestimmung des erzielbaren Betrags herangezogen
wurden. Die Wertaufholung ist dahingehend begrenzt, dass
der Buchwert eines Vermdgenswerts weder seinen erzielba-
ren Betrag noch den Buchwert libersteigen darf, der sich nach
Beriicksichtigung planmaBiger Abschreibungen ergeben hatte,
wenn in friiheren Jahren kein Wertminderungsaufwand fiir den
Vermégenswert erfasst worden ware. Eine Wertaufholung wird
erfolgswirksam erfasst.

3.17 Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente
Der Posten ,Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente” in
der Bilanz umfasst den Kassenbestand, Bankguthaben sowie
kurzfristige Einlagen mit einer urspriinglichen Laufzeit von we-
niger als drei Monaten.

Weiterhin werden in dieser Position liquide Mittel ausgewiesen,
welche aufgrund von vertraglichen Regelungen hinsichtlich der
Verwendung zweckbestimmt sind.

Fiir Zwecke der Kapitalflussrechnung umfassen Zahlungsmittel
und Zahlungsmitteldquivalente die oben definierten Zahlungs-
mittel und kurzfristige Einlagen.

3.18 Riickstellungen

Eine Rickstellung wird dann angesetzt, wenn der Konzern
eine gegenwirtige (gesetzliche oder faktische) Verpflichtung
aufgrund eines vergangenen Ereignisses hat, der Abfluss von
Ressourcen mit wirtschaftlichem Nutzen zur Erflillung der
Verpflichtung wahrscheinlich und eine verldssliche Schatzung
der Hohe der Verpflichtung mdglich ist. Der Aufwand aus der
Bildung einer Riickstellung wird im Periodenergebnis abziiglich
der Erstattung ausgewiesen. Ist der aus einer Diskontierung
resultierende Zinseffekt wesentlich, werden Riickstellungen
mit einem Zinssatz vor Steuern abgezinst, der fiir die Schuld
spezifische Risiken widerspiegelt. Im Falle einer Abzinsung wird
die durch Zeitablauf bedingte Erhéhung der Riickstellungen als
Finanzaufwendungen erfasst.
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3.19 Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern
ohne beherrschenden Einfluss

Nach der Entkonsolidierung wesentlicher Immobilienfonds mit
Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss im Geschaftsjahr
2013, bestehen lediglich zum Stichtag 31. Dezember 2014 der
Hohe nach unwesentliche Verbindlichkeiten gegeniiber Gesell-
schaftern ohne beherrschenden Einfluss.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern ohne beherr-
schenden Einfluss enthalten grundsatzlich die aufgrund der
erwarteten Auflésung sowie der Kiindigungsrechte der Kom-
manditisten und GbR-Gesellschafter nach IAS 32 als Fremd-
kapital auszuweisenden Anteile am Reinvermdgen der Immo-
bilienfonds.

Die Anteile der nicht zum Konzern gehdrenden Gesellschafter
am Reinvermdgen der Immobilienfonds umfassen die Kom-
manditeinlagen/Kapitaleinlagen und sonstige Eigenkapitalver-
pflichtungen (GbR) und die in den vergangenen sowie in der
laufenden Periode erzielten Ergebnisse der in den Konzernab-
schluss einbezogenen Immobilienfonds.

Die Anteile werden nicht verzinst und sind bei Ausscheiden
der einzelnen Gesellschafter oder bei Auflésung der jeweiligen
Fondsgesellschaft zur Auszahlung féllig.

Finanzinstrumente, die fiir den Halter einen Anspruch auf Riick-
zahlung des der Gesellschaft zur Verfligung gestellten Kapitals
begriinden, sind gemaB IAS 32 als Fremdkapital zu klassifizie-
ren. Die Immobilienfonds der Hahn Gruppe sind in der Rechts-
form von Personengesellschaften konzipiert, bei der der Gesell-
schafter durch Ausiibung eines gesetzlichen oder vertraglichen
Kiindigungsrechtes, das durch den Gesellschaftsvertrag nicht
ausgeschlossen werden kann, die Gesellschaft zur Auszahlung
der Kapitaleinlagen und der auf sie entfallenden Gewinnantei-
le verpflichten kann. Des Weiteren werden die Gesellschaften
aufgrund ihres Charakters als Investitionsobjekt nicht auf Dauer
errichtet, so dass aufgrund der zu erwartenden Aufldsung der
Gesellschaft ein Anspruch der Gesellschafter gegen die Gesell-
schaft entstehen wird. Der Anspruch der auBenstehenden Ge-
sellschafter auf das Nettoreinvermdgen der Immobilienfonds,
das maBgeblich durch den Zeitwert der Immobilien bestimmt
wird, ist daher im IFRS-Konzernabschluss der Hahn Gruppe als
Fremdkapital unter der Position ,Verbindlichkeiten gegeniiber
Gesellschaftern ohne beherrschenden Einfluss" ausgewiesen.
Die Gewinn- bzw. Verlustzuweisungen an die auBenstehenden
Gesellschafter werden im Periodenergebnis des Konzerns als
Aufwand bzw. Ertrag erfasst.
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4. ANDERUNGEN DER RECHNUNGSLEGUNGS-
METHODEN
Neue und gednderte Standards und Interpretationen
Die angewandten Rechnungslegungsgrundsatze blieben grund-
satzlich gegeniiber dem Vorjahr unverdndert. Eine Ausnahme
bildeten nachfolgend aufgelistete Anderungen der Standards,
die ab dem 1. Januar 2014 angewandt wurden:
Anderungen zu IFRS 10, IFRS 12 und IAS 27: Investmentge-
sellschaften
Anderungen zu IAS 32: Saldierung von finanziellen Verms-
genswerten und finanziellen Schulden
IFRIC 21 Abgaben
Anderungen aufgrund Annual Improvements to IFRSs 2010-
2012 Cycle

Die Anwendung dieser Standards wird nachfolgend naher erldutert.

Einige andere Anderungen wurden ebenfalls erstmals im Jahr
2014 angewendet. Diese hatten jedoch keine Auswirkungen auf
den Konzernabschluss.

Investmentgesellschaften — Anderungen zu IFRS 10,

IFRS 12 und IAS 27

Diese Anderungen regeln eine Ausnahme von der Konsolidie-
rungspflicht fiir Gesellschaften, die unter die Definition einer
Investmentgesellschaft nach IFRS 10 Konzernabschliisse fallen
und sind rlickwirkend anzuwenden, sofern nicht von bestimm-
ten Erleichterungen Gebrauch gemacht wird. Die Investment-
gesellschaften missen stattdessen die Anteile an ihren Toch-
tergesellschaften kiinftig erfolgswirksam zum beizulegenden
Zeitwert bewerten. Diese Anderung ist fiir den Konzern zum
jetzigen Zeitpunkt irrelevant, weil keine seiner Konzerngesell-
schaften die Definitionsmerkmale einer Investmentgesellschaft
gemal IFRS 10 erfiillt.

Die Anderungen werden jedoch im Rahmen der Neukonzeptio-
nierung von Produkten der Hahn Gruppe eine wesentliche Rolle
spielen, sofern diese Portfolios geschlossene Immobilienfonds
beinhalten und die Definition einer Investmentgesellschaft er-
flllen.

Anderungen zu IAS 32: Saldierung von finanziellen
Vermdgenswerten und finanziellen Schulden

Die Anderungen stellen die Bedeutung der Aussage ,zum ge-
genwartigen Zeitpunkt einen Rechtsanspruch darauf hat, die
erfassten Betrdage miteinander zu verrechnen" heraus sowie die
Saldierungskriterien auf Bruttoabwicklungssysteme der Clea-
ringstellen, welche sich fiir eine Saldierung qualifizieren. Der
Standard ist riickwirkend anzuwenden. Diese Anderungen ha-
ben keine Auswirkungen auf den Konzern, da keine der Gesell-
schaften des Konzerns eine Aufrechnungsvereinbarung besitzt.

IFRIC 21 Abgaben

IFRIC 21 stellt klar, dass ein Unternehmen die Schuld fiir eine
Abgabe dann anzusetzen hat, wenn ein Handeln die Zahlung der
Abgabe, wie von den einschldgigen Rechtsvorschriften festge-
stellt, auslost. Flr bestimmte Abgaben, die bei Erreichen einer
Mindestschwelle ausgeldst werden, stellt die Interpretation klar,
dass keine Schuld vorliegt, bevor nicht eine festgelegte Mindest-
schwelle Gberschritten wird. Fiir IFRIC 21 ist eine riickwirkende
Anwendung erforderlich. Diese Interpretation hat keine Auswir-
kungen auf die Hahn Gruppe, da die Grundsatze gemaB |AS 37
Riickstellungen, Eventualschulden und Eventualforderungen, die
mit den Anforderungen des IFRIC 21 (ibereinstimmen, bereits in
den vergangenen Jahren angewendet wurde.

Anderungen aufgrund Annual Improvements to IFRSs
2010-2012 Cycle

Im Annual Improvements 2010-2012 hat das IASB sieben Ande-
rungen an sechs Standards vorgenommen, die u. a. eine Ande-
rung von IFRS 13 Bewertung zum beizulegenden Zeitwert ent-
halten. Die Anderung des IFRS 13 ist ab sofort wirksam und somit
fiir einen Zeitraum beginnend mit dem 1. Januar 2014. Es wird
klargestellt, dass bei kurzfristigen Forderungen und Verbindlich-
keiten, denen bei der Berechnung kein Zins zu Grunde liegt, auf
eine Abzinsung verzichtet werden kann, sofern die Auswirkung
unwesentlich ist. Diese Anderung des IFRS 13 hat keine wesentli-
chen Auswirkungen auf den Konzernabschluss der Hahn Gruppe.

Bei der Erstellung des Konzernabschlusses werden vom Ma-
nagement Ermessensentscheidungen, Schatzungen und An-
nahmen getroffen, die sich auf die Hohe der ausgewiesener
Ertrdge, Aufwendungen, Vermdgenswerte, Schulden und je-
weils zugehdrige Angaben sowie auf die Angabe von Eventu-
alverbindlichkeiten auswirken. Durch die mit diesen Annahmen
und Schatzungen verbundene Unsicherheit kdnnten Ergebnisse
entstehen, die in zukiinftigen Perioden zu erheblichen Anpas-
sungen des Buchwerts der betroffenen Vermdgenswerte oder
Schulden fiihren.

ERMESSENSENTSCHEIDUNGEN

Bei der Anwendung der Rechnungslegungsmethoden des Kon-
zerns hat das Management folgende Ermessensentscheidungen
getroffen, die die Betrdge im Konzernabschluss wesentlich be-
einflussen:

Ermessensausiibung bei dem Ausweis von Anteilen an
geschlossenen Immobilienfonds

Hinsichtlich des Ausweises von Anteilen an geschlossenen Im-
mobilienfonds (bt das Management bezogen auf die Absicht,
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die hinter dem Halten der Anteile steckt, jeweils ein Ermessen
aus. Diese Entscheidung kann sich in einem strategischen mit-
tel- oder langfristigen Halten oder der direkten VerduBerungs-
absicht widerspiegeln.

Ermessensausiibung bei der Wertberichtigung von
Aktivposten

Das Management trifft hinsichtlich der Werthaltigkeit diverser
Aktivposten Ermessensentscheidungen Uber die Realisierbar-
keit des kiinftigen Zahlungszuflusses und nimmt aufgrund der
Einschatzung ggfs. Wertberichtigungen vor.

Ermessensausiibung bei der Bilanzierung von
Riickstellungen

Die Passivierung der Riickstellungen spiegelt stets das Ermes-
sen des Managements hinsichtlich der Héhe als auch der Wahr-
scheinlichkeit der Inanspruchnahme wider. Bei der Flihrung von
Aktiv-Prozessen (Hahn Gruppe tritt als Klager auf) nimmt das
Management eine Einschdtzung des erfolgreichen Prozessaus-
ganges vor. Eine Riickstellung wird nur passiviert, sofern die
Erfolgsaussichten im Laufe des Verfahrens negativ werden.

SCHATZUNGEN UND ANNAHMEN

Die wichtigsten zukunftsbezogenen Annahmen sowie sonstige
am Abschlussstichtag bestehende Hauptquellen von Schéat-
zungsunsicherheiten, aufgrund derer ein betrachtliches Risi-
ko besteht, dass innerhalb des nachsten Geschéftsjahres eine
wesentliche Anpassung der Buchwerte von Vermdgenswerten
und Schulden erforderlich sein wird, werden nachstehend er-
ldutert. Die Annahmen und Schatzungen des Konzerns basieren
auf Parametern, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Kon-
zernabschlusses vorlagen. Diese Zustdnde und die Annahmen
tiber die kiinftigen Entwicklungen kdnnen jedoch aufgrund von
Marktbewegungen und Marktverhéltnissen, die auBerhalb des
Einflussbereichs des Konzerns liegen, eine Anderung erfahren.
Die Buchwerte der jeweiligen Abschlusspositionen werden in
den Einzeldarstellungen im Konzernanhang angegeben.

Schatzungen bei der Ermittlung des beizulegenden
Zeitwertes

Die wesentlichsten im Konzernabschluss der Hahn Gruppe zum
beizulegenden Zeitwert bewerteten Positionen sind Anteile an
geschlossenen Immobilienfonds. Die Bewertungsmethode sieht
vor, dass der Wertansatz der hinter den Anteilen befindlichen
Immobilien, sofern kein aktiver Markt oder eine vergleichba-
re Transaktion fiir identische Anteile vorliegt, durch einen
brancheniiblichen Faktor bezogen auf die Jahresnettosoll-
miete berechnet wird. Dieser brancheniibliche Faktor spiegelt
u. a. Erfahrungswerte, Standortanalysen als auch das aktuelle
Marktgeschehen wieder und stellt einen Ermessensspielraum
des Managements dar.
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Es besteht eine ausreichende Anzahl von Referenztransaktio-
nen, um verldssliche Riickschliisse auf die aktuellen Bewer-
tungsniveaus von Handelsimmobilien abzuleiten. Dariiber hi-
naus ist eine solide Marktkenntnis und fachliches Know-how
erforderlich, um zu validen Schatzungen zu kommen.

Sofern der beizulegende Zeitwert von in der Bilanz erfassten fi-
nanziellen Vermdgenswerten und finanziellen Verbindlichkeiten
nicht mit Hilfe von Daten eines aktiven Markts bestimmt wer-
den kann, wird er unter Verwendung von Bewertungsverfahren
einschlieBlich der Discounted-Cashflow-Methode ermittelt.

Schitzungen bei der Ermittlung des
NettoverduBerungswerts

Fiir die Ermittlung des NettoverduBerungswerts der Vorratsim-
mobilien wird auf interne Bewertungsmethoden zuriickgegrif-
fen. Im Weiteren findet eine Einschatzung des Managements
anhand der aktuellen Marktsituation statt. Die Bewertung dient
als Indikator fiir einen gegebenenfalls niedrigeren Wertansatz.
Sofern keine Marktdaten fiir die jeweiligen Objekte zur Ver-
fligung stehen, wird eine auf einer Discounted-Cashflow-Me-
thode basierende Bewertungsmethode herangezogen fiir die
Schatzungen und Annahmen getroffen werden miissen. Der
so ermittelte beizulegende Zeitwert der Immobilien ist stark
von der Nutzungsdauer, den erwarteten Zahlungsstromen und
Diskontierungsfaktoren sowie der langfristigen Leerstandsrate
abhangig.

Auf Grund der langjdhrigen Erfahrung der Hahn Gruppe in die-
sem Segment der Immobilienwirtschaft liegt ein umfangreiches
Datenmaterial und Know-How vor, diese Grundannahmen rea-
litdtsnah anzusetzen.

Schétzungen bei der Bewertung anhand der
Discounted-Cashflow-Methode

Nach der Discounted-Cashflow-Methode werden kiinftig er-
wartete Zahlungsmittelliberschiisse eines Objekts auf den Be-
wertungsstichtag abgezinst. Hierzu werden in einer Detailpla-
nungsperiode von 10 Jahren die Einzahlungsiiberschiisse aus
dem jeweiligen Objekt ermittelt. Sie ergeben sich aus der Sal-
dierung der erwarteten Ein- und Auszahlungen. Wahrend die
Einzahlungen in der Regel die Nettomieten darstellen, bestehen
die Auszahlungen insbesondere aus den Bewirtschaftungs-
und Finanzierungskosten, die der Eigentiimer zu tragen hat. Die
Grundlage fiir die Ermittlung der Mieteinnahmen bilden die gel-
tenden Mietvertrdge bzw. realistische Marktmieten innerhalb
eines 10-Jahres-Zeitraums einschlieBlich einer Inflationsanpas-
sung. Die Einzahlungsiiberschiisse jeder Periode werden unter
Anwendung eines objektspezifischen Diskontierungszinssatzes
auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Als Inflationsrate wer-
den analog dem Vorjahr 2 Prozent unterstellt, die objektspezi-
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fischen Diskontierungszinssatze liegen zwischen 6 Prozent und
8 Prozent (entspricht dem Vorjahr), Leerstdnde werden indivi-
duell zeitlich zugeordnet und Instandhaltungskosten sind mit
individuellen Planwerten auf der Basis analog dem Vorjahr von
3,- EUR/m? eingestellt. Hieraus ergibt sich der Kapitalwert (Net
Present Value) der Einzahlungsiiberschiisse fiir die jeweilige Pe-
riode. Fiir das Ende der Detailplanungsperiode (10 Jahre) wird
ein Restwert (Residual Value) des Bewertungsobjekts prog-
nostiziert. Dieser spiegelt den wahrscheinlichsten Preis wider,
der zum Ende der Detailplanungsperiode erzielbar ist. Hierbei
werden die Einzahlungsiiberschiisse der die ersten 10 Jahre
liberschreitenden Folgejahre mit dem sogenannten Kapitalisie-
rungszinssatz von 6 Prozent bis 8 Prozent (analog dem Vorjahr)
als ewige Rente kapitalisiert. Der Restwert wird dann ebenfalls
unter Anwendung des Diskontierungszinssatzes auf den Bewer-
tungsstichtag abgezinst. Die Summe aus den abgezinsten Zah-
lungsmitteliiberschiissen und dem abgezinsten Restwert ergibt
den beizulegenden Zeitwert des Bewertungsobjekts.

Die nicht offentlich notierten Anteile an geschlossenen Immo-
bilienfonds werden unter Zugrundelegung eines vereinfachten
Bewertungsverfahrens zu den Bewertungsstichtagen auf Basis
der kiinftigen Mieten bewertet. Die in das Modell eingehenden
Input-Parameter, wie die Jahresnettosollmiete, die Nettoliqui-
ditdt sowie einen brancheniiblichen Faktor, welcher den Wert
der Immobilie anhand der Jahresnettosollmiete darstellt, stiit-
zen sich soweit moglich auf beobachtbare Marktdaten. Ist dies
nicht mdglich, stellt die Bestimmung der beizulegenden Zeit-
werte in gewissem MaBe eine Annahme bzw. Schidtzung dar.
Diese Annahmen bzw. Schatzungen betreffen Input-Parameter
wie Liquiditatsrisiko, Kreditrisiko und Volatilitat. Anderungen
der Annahmen beziiglich dieser Faktoren kénnten sich auf den
erfassten beizulegenden Zeitwert der Finanzinstrumente aus-
wirken.

Schatzungen bei der Einbeziehung anhand der
Equity-Methode

Bei dem im Konzernabschluss der Hahn Gruppe ausgewiesenen
Anteil an einem Gemeinschaftsunternehmen handelt es sich
u. a. um ein Unternehmen, welches ausschlieBlich Beteiligungen
an Gesellschaften mit Immobilienvermdgen beinhaltet. Dem-
nach werden fiir die Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes
der Vermdgenswerte (im Wesentlichen Immobilien) im Zeitpunkt
des Anteilserwerbs der nach der Equity-Methode bilanzierten
Finanzanlagen externe Immobiliengutachten herangezogen.

Schidtzungen bei der Bilanzierung latenter Steuern

Annahmen und Schétzungen erfolgen auch im Rahmen des
potenziellen Ansatzes aktiver latenter Steuern auf steuerliche
Verlustvortrdge beziiglich der Realisierbarkeit kiinftiger Steuer-

vorteile. Die tatsdchliche steuerliche Ergebnissituation in kiinf-
tigen Geschéaftsjahren und damit die tatsachliche Nutzbarkeit
dieser aktiven latenten Steuern kdnnen von der Einschdtzung
zum Zeitpunkt der Aktivierung dieser latenten Steuern ab-
weichen. Die Verlustvortrdge verfallen bei Nachweis einer To-
taliiberschuss-Absicht nicht und kdnnen nicht mit zu versteu-
ernden Einkommen anderer Konzerngesellschaften verrechnet
werden.

Hinsichtlich der Werthaltigkeit der aktiven latenten Steuern
auf Verlustvortrage liegt die Uberlequng zu Grunde, dass diese
steuerlichen Verlustvortrdge mit kiinftigen positiven steuerli-
chen Ergebnissen verrechnet werden kdnnen und die definitive
Steuerlast mindern. Das Management {ibt das Ermessen inner-
halb der Planung des kiinftigen steuerlichen Ergebnisses in der
Form aus, dass Prognosen {iber den kiinftigen Verlauf der ge-
wdhnlichen Geschaftstatigkeit zu Grunde gelegt werden.

Schatzungen bei der Abbildung von Eventualschulden
Im Hinblick auf die Eventualschulden erfolgen Schatzungen fiir
Finanzgarantien auf der Basis von Wirtschaftlichkeitsrechnun-
gen von Immobilienfonds. Tatsdchliche Entwicklungen in der
Zukunft kdnnen von den in den Wirtschaftlichkeitsrechnungen
unterstellten Annahmen wesentlich abweichen.

Zum Zweck der Unternehmenssteuerung ist der Konzern nach
den jeweiligen Geschaftsfeldern der Hahn Gruppe organisiert.
Die Aktivitdten der Hahn Gruppe erstrecken sich ausschlieBlich
auf Deutschland, so dass keine geografische Segmentierung
erfolgt.

Es bestehen folgende zu berichtende Geschaftssegmente:

Das Geschadftssegment ,Neugeschaft" beinhaltet die zu Ver-
triebszwecken gehaltenen Anteile an geschlossenen Immobi-
lienfonds und bildet die Abwicklung von neu zu platzierenden
Immobilienfonds ab.

Das Segment ,Bestandsmanagement” bildet die von der
Hahn Gruppe erbrachten Dienstleistungen im Bereich des
Property-, Asset- und Fondsmanagement fiir geschlossene
Immobilienfonds ab.

.Beteiligungen” als eigenstdndiges Segment beinhaltet die
strategische lang- und mittelfristige Investitionstatigkeit der
Hahn Gruppe in Immobilienvermdgen. Dieses bildet sich in
Form von Co-Investments bis zu Joint-Venture-Aktivitaten ab.

Die Spalte ,Uberleitung” in der nachstehenden Ubersicht bein-
haltet Konzernleitungs- und sonstige Holdingfunktionen sowie
den Haftungsverbund und Konsolidierungspositionen.



KONZERNABSCHLUSS KONZERNANHANG

Zur Bildung der vorstehenden berichtspflichtigen Geschafts-
segmente wurden keine Geschaftssegmente zusammengefasst.

Das Segmentergebnis der Geschéftseinheiten wird vom Manage-
ment getrennt liberwacht, um Entscheidungen Uber die Vertei-
lung der Ressourcen zu fallen und um die Ertragskraft der Einhei-
ten zu bestimmen. Die Entwicklung der Segmente wird anhand
des Segmentergebnisses beurteilt. Die Konzernfinanzierung (ein-

schlieBlich Finanzaufwendungen und -ertrige) wird konzernein-
heitlich gesteuert und den einzelnen Geschaftssegmenten zuge-
ordnet. Die Ertragsteuern werden ebenfalls konzerneinheitlich
gesteuert, jedoch nicht auf die jeweiligen Segmente zugeordnet.

Die Verrechnungspreise zwischen den Geschaftssegmenten
werden anhand der marktiiblichen Konditionen unter fremden
Dritten ermittelt.

GESCHAFTSJAHR ZUM 31. DEZEMBER 2014 Angaben in TEUR

Bestands- Beteili- . Konzern-
Neugeschdft  management gungen Uberleitung abschluss
Umsatzerlose 4.395 14.139 0 2.650 21.184
Buchwert der verduBerten Immobilien -2.386 0 0 -2.373 -4.759
Aufwand in Zusammenhang mit der VerduBe-
rung und Vermittlung von Immobilien -8 0 0 0 -8
Sonstige Umsatzerlgse 409 84 0 523 1.016
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten
Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen 0 0 2.664 0 2.664
Ertrage aus Ausschittungen 0 0 1.459 0 1.459
2.410 14.223 4.123 800 21.556
Sonstige betriebliche Ertrdge 0 0 0 547 547
Sonstiger Materialaufwand -484 -1.896 -110 -484 -2.974
Personalaufwand -1.228 -3.106 -583 -2.076 -6.993
Abschreibungen -5 -8 0 -276 -289
Sonstige betriebliche Aufwendungen -782 -2.299 -116 -2.517 -5.714
Anteil Fremder am Ergebnis 0 0 0 -3 =3
Finanzertrage 47 2 3 136 188
Finanzaufwendungen -63 -316 -3.207 143 -3.443
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 -526 -526
Segmentergebnis -105 6.600 110 -4.256 2.349
Vermdgenswerte des Segments 2.200 9.140 71.476* 20.746 103.561
Anteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen 0 0 31.590 0 31.590
Investitionen 0 0 0 264 264
Schulden des Segments 4.700 1.396 42.882 19.406 68.384

* Die Erhéhung der Vermégenswerte des Segments im Vergleich zum Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus dem Kauf von strategischen
Beteiligungen sowie der Erhéhung von Co-Investment-Tdtigkeiten.
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GESCHAFTSJAHR ZUM 31. DEZEMBER 2013 Angaben in TeUR

Bestands- Beteili- . Konzern-
Neugeschaft ~ management gungen Uberleitung abschluss
Umsatzerldse 48.335 10.387 0 0 58.722
Buchwert der verduBerten Immobilien -40.803 0 0 0 -40.803
Aufwand in Zusammenhang mit der VerduBe-
rung und Vermittlung von Immobilien -2.108 0 0 0 -2.108
Sonstige Umsatzerldse 881 2 0 552 1.435
Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten
Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen 0 0 2.460 0 2.460
Ertrage aus Ausschittungen 0 0 2.227 0 2.227
6.305 10.389 4.687 552 21.933
Sonstige betriebliche Ertrage 198 167 0 2.506 2.871
Sonstiger Materialaufwand -631 -1.244 0 -1.414 -3.289
Personalaufwand -1.479 -2.657 0 -2.613 -6.749
Abschreibungen -3 -4 0 -263 -270
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.394 -1.651 -31 -3.342 -6.418
Anteil Fremder am Ergebnis 0 0 0 -226 -226
Finanzertrage 76 12 0 124 212
Finanzaufwendungen -117 -93 -2.797 -1.793 -4.800
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 -615 -615
Segmentergebnis 2.955 4.919 1.859 -7.084 2.649
Vermdgenswerte des Segments 25.474* 8.974 58.431 =171 92.708
Anteile an assoziierten Unternehmen und
Gemeinschaftsunternehmen 0 0 28.908 0 28.908
Investitionen 0 0 0 288 288
Schulden des Segments 5.469 689 34.907 19.073 60.138

* Die Vermdgenswerte des Segments beinhalten im Wesentlichen Forderungen im Verbundbereich, welche im Rahmen der damals stichtagsnahen

Abwicklung des PWFs 161 entstanden sind.

** Diese unter ,*" beschriebenen Forderungen wurden in der Spalte Uberleitung konsolidiert.
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V. KAPITALSTEUERUNG

Das Eigenkapital umfasst Stammaktien und auf die Anteilseig-
ner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital sowie
alle sonstigen auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens
entfallenden Kapitalriicklagen.

Vorrangiges Ziel des Kapitalmanagements der Hahn Gruppe ist
es sicherzustellen, dass zur Sicherung der Geschaftstatigkeit in
Zukunft die Schuldentilgungsfahigkeit und die finanzielle Sub-
stanz erhalten bleiben.

Das Finanzmanagement des Konzerns strebt eine langfristige
Eigenkapitalquote von durchschnittlich liber 30 Prozent an.
Diese ZielgroBe ist auf die schwerpunktméaBige Geschaftsta-
tigkeit eines Asset- und Investmentmanagers ausgerichtet und
sichert die finanzielle Stabilitdt und Handlungsfdhigkeit des
Konzerns. Zugleich bietet die Orientierung an diesem Durch-
schnittswert die notwendige Kapitalstdrke, um unter Inkauf-
nahme einer voriibergehenden Bilanzverldngerung zusatzliche
Ertragschancen wahrzunehmen.

Der Konzern steuert seine Kapitalstruktur und nimmt Anpas-
sungen vor unter Beriicksichtigung des Wandels der wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen. Die Hahn Gruppe steuert die
finanzielle Substanz liber die Eigenkapitalquote und Liquiditat.

Die Kennzahlen haben sich wie folgt entwickelt:

Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013
Eigenkapital 35.178 32.570
Bilanzsumme 103.561 92.708
Eigenkapitalquote 33,97 % 35,13 %
Flissige Mittel 13.158 12.247

HAHN=IVMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG GESCHAFTSBERICHT 2014
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In den Konzernabschluss sind die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG und folgende Unternehmen einbezogen:

KONSOLIDIERTE TOCHTERUNTERNEHMEN, GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN UND

ASSOZIIERTE UNTERNEHMEN ZUM 31.12.2014* Eigenkasrt]:lelilna;;
|. VERBUNDENE KONSOLIDIERTE UNTERNEHMEN

HAHN Fonds und Asset Management GmbH, Bergisch Gladbach™ 100,00
DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Fonds Invest GmbH, Bergisch Gladbach™ 100,00
HAHN Management GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Beteiligungsholding GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Beteiligungsholding Il GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Fonds Geschéaftsfiihrungs GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Retail Fund Geschaftsfiihrungs GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Parking GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
GRO Ground Beteiligungs GmbH, Bergisch Gladbach 100,00
Hahn Fondsbeteiligungsgesellschaft mbH, Bergisch Gladbach 100,00
ZMF Beteiligungsgesellschaft mbH, Bergisch Gladbach 100,00
HAHN Grundbesitz GmbH & Co KG, Bergisch Gladbach 100,00
Hahn EKZ Bergisch Gladbach Beteiligungs GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 100,00
SB-Warenhaus Bergisch Gladbach GbR, Bergisch Gladbach 100,00
Fachmarktcenter Kitzingen GbR, Bergisch Gladbach 100,00
Fachmarktzentrum Hilden GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 100,00
Verbrauchermarkt Braunschweig GbR, Bergisch Gladbach 94,50
Hahn Welau Arcaden Wedel GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG, Bergisch Gladbach 94,90
Hahn Grundbesitz Haltern GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 100,00
Il. ASSOZIIERTE UNTERNEHMEN 'AT EQUITY' BEWERTET

Biirohaus Marsdorf GbR, Bergisch Gladbach 37,46
Hahn Biirogebdude Bensberg GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 25,10
Hahn Biiro- und Geschaftshaus Cottbus Spremberger StraBe 13/15 GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 45,37
Einkaufszentrum Bergisch Gladbach GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 31,00
Gladium Citygalerie Verwaltungsgesellschaft mbH, Bergisch Gladbach 50,00
Gladium Citygalerie GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach 44,90
Ill. GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN ,AT EQUITY' BEWERTET

OMEGA Finance Netherlands B.V., Maastricht/Niederlande 47,31
OMEGA Management Netherlands B.V., Maastricht/Niederlande 50,00
Procom & Hahn Objekt Heiligenhaus GmbH €& Co. KG, Hamburg 50,00
Procom & Hahn Verwaltungs-GmbH, Hamburg 50,00

* Der vollstdndige Anteilsbesitz der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG wird in deren Jahresabschluss beim Handelsregister hinterlegt
** Befreiung gemdB § 264 Abs. 3 HGB
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Der Konsolidierungskreis der Hahn Gruppe hat sich wie folgt entwickelt:

Unternehmen der
Hahn Gruppe

Fonds-Objektgesellschaften sowie

gemeinschaftlich gefiihrte Unternehmen

voll konsolidiert voll konsolidiert at equity Gesamt
STAND 31. DEZEMBER 2013 16 6 8 30
Zugange 1 2 2 5
Abgange 3* 1 0 4
STAND 31. DEZEMBER 2014 14 7 10 31

*Abgdnge im Rahmen einer konzerninternen Verschmelzung.

UNTERNEHMEN DER HAHN GRUPPE

Zugange

Die Gesellschaft ZMF Beteiligungsgesellschaft mbH mit Sitz
in Bergisch Gladbach wurde am 10. Mdrz 2014 durch eine
100-prozentige Tochtergesellschaft der Hahn AG gegriindet.
Origindrer Geschaftszweck der Gesellschaft ist der Erwerb von
Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds. lhre operative Ta-
tigkeit hat die Gesellschaft bereits im Geschaftsjahr 2014 auf-
genommen.

Abgiange

Die Abgénge bei den Unternehmen der Hahn Gruppe beziehen
sich auf die im Geschéaftsjahr 2014 durchgefiihrte Verschmel-
zung der DFD Finanzdienstleistungen und Service GmbH,
Bergisch Gladbach, auf ihre Konzernschwester HAHN Fonds In-
vest GmbH, Bergisch Gladbach, sowie die Verschmelzungen der
Gesellschaften Tadorna Beteiligungs GmbH und Garrulus Betei-
ligungs GmbH, jeweils mit Sitz in Bergisch Gladbach, auf ihre
alleinige direkte Muttergesellschaft der HAHN Beteiligungshol-
ding GmbH, Bergisch Gladbach. Alle im Rahmen der Verschmel-
zung untergegangenen Gesellschaften verfiigten liber keinen
operativen Geschaftsbetrieb.

IMMOBILIENFONDS - VOLLKONSOLIDIERT

Zugidnge

Bei der Gesellschaft Hahn Welau Arcaden Wedel GmbH & Co.
geschlossene-Investment-KG, Bergisch Gladbach, handelt es
sich um eine Gesellschaft, welche eine Einzelhandelsimmobi-
lie mit Ubergang des wirtschaftlichen Eigentums Anfang 2015
erworben hat. Das Investitionsvermdgen wird im Rahmen des
Anfang 2015 gestarteten Vertriebes des ersten von der Hahn
Gruppe aufgelegten Publikums-AlFs nach KAGB an private An-
leger angeboten. Mit einer vollstdndigen Platzierung wird bis
Mitte 2015 gerechnet.
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Die Gesellschaft Hahn Grundbesitz Haltern GmbH & Co. KG,
Bergisch Gladbach, wurde mit Gesellschaftsvertrag vom
19. August 2014 zum Zwecke des Erwerbs einer Einzelhandels-
immobilie von Gesellschaften der Hahn Gruppe gegriindet. Ein
Abverkauf der Immobilie wurde ebenfalls noch im Geschéfts-
jahr 2014 vollzogen.

Abgange

Die Gesellschaft Primus Objekt Marburg GmbH & Co. KG,
Bergisch Gladbach, wurde im August 2014 in den von der Hahn
Gruppe aufgelegten Spezial-AlF eingebracht. Die Gesellschaft
beinhaltet ausschlieBlich bereits geleistete Grunderwerbsteuer
bezogen auf den Ankauf einer Einzelhandelsimmobilie.

IMMOBILIENFONDS - AT EQUITY

Zusammen mit einem Hamburger Projektentwickler besteht die
Mdglichkeit einer Entwicklung eines innerstadtischen Einkaufs-
zentrums mit Fachmarktorientierung in Heiligenhaus. Vor die-
sem Hintergrund wurde die Projektgesellschaft Procom & Hahn
Objekt Heiligenhaus GmbH & Co. KG sowie die entsprechende
Komplementars-GmbH Procom & Hahn Verwaltungs-GmbH
gemeinschaftlich begriindet. Der Sitz beider Gesellschaften ist
Hamburg. Im Geschéaftsjahr 2014 wurden noch keine wesentli-
chen Transaktionen getatigt.

Mit Kaufvertrag vom 15. Dezember 2014 wurde die Immobilie
des im Rahmen der at Equity Methode einbezogenen Immobili-
enfonds Hahn Biiro- und Geschaftshaus Cottbus Spremberger
StraBe 13/15 GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach, verduBert.
Der Ubergang von Nutzen und Lasten der Immobilie ist unter
anderem an die Zahlung des Kaufpreises gebunden, friihestens
jedoch der 31. Madrz 2015. Der Abverkauf der Immobilie wird
aufgrund der wirtschaftlichen Lage des Immobilienfonds kei-
ne Auswirkung auf den at Equity Ansatz haben, welcher zum
Stichtag bei O Euro liegt.
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ANTEILE AN GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN

Nachfolgende Tabelle enthdlt zusammengefasste Finanzinformationen liber die Beteiligung der Hahn Gruppe an den Gemein-

schaftsunternehmen:

Angaben in TEUR

2014 2013
VERMOGENSWERTE UND SCHULDEN DER OMEGA FINANCE NETHERLANDS B.V., MAASTRICHT/
NIEDERLANDE
Langfristige Vermdgenswerte 406 90
Kurzfristige Vermdgenswerte 145.346 142.373
Langfristige Schulden -651 -78.711
Kurzfristige Schulden -81.846 -5.719
Eigenkapital 63.255 58.033
Anteil des Konzerns 47,31 % 47,31 %
Buchwert der Beteiligung 29.928 27.457
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG DER OMEGA FINANCE NETHERLANDS B.V., MAASTRICHT/
NIEDERLANDE
Umsatzerlose 12.057 14.229
Umsatzkosten -3.153 -4.598
Sonstige betriebliche Ertrage 523 584
Verwaltungskosten -633 =772
Finanzergebnis (inklusive Anteile Gesellschafter ohne beherrschenden Einfluss am Fondsergebnis) -3.552 -3.409
Ergebnis vor Steuern 5.242 6.034
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -20 -535
Ergebnis aus fortzufiihrenden Geschaftsbereichen 5.222 5.499
Anteil des Konzerns 2.471 2.602
SONSTIGE INFORMATION
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 7.673 7.566
Zinsaufwendungen -3.278 -3.091
Angaben in TEUR

2014 2013
VERMOGENSWERTE UND SCHULDEN DER SONSTIGEN GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN
Summe der langfristigen Vermdgenswerte 277 0
Summe der kurzfristigen Vermégenswerte 171 72
Summe der langfristigen Schulden 0 0
Summe der kurzfristigen Schulden -397 -69
Summe des Eigenkapitals 51 3
Anteil des Konzerns 50,00 % 50,00 %
Buchwert der Beteiligung 26 2
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Angaben in TEUR

2014 2013

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG DER SONSTIGEN GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN
Summe der sonstigen betrieblichen Ertrdge 50 64
Summe der Verwaltungskosten -53 -48
Summe des Finanzergebnisses (inklusive Anteile Gesellschafter ohne beherrschenden Einfluss am
Fondsergebnis) -2 0
Summe des Ergebnisses vor Steuern -5 16
Summe der Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 -3
Summe des Ergebnisses aus fortzufiihrenden Geschaftsbereichen -5 13
Anteil des Konzerns an den Ergebnissen -3 7
SONSTIGE INFORMATION
Summe der Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldaquivalente 109 28
Fiir die Anteile an den Gemeinschaftsunternehmen liegt kein
notierter Marktpreis vor, so dass diese Angabe an dieser Stelle
entféllt. Siehe weitere Ausflihrungen zu den Gemeinschaftsun-
ternehmen unter VII. [3] sowie VIII. [18].
ANTEILE AN ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN
Nachfolgende Tabelle enthalt zusammengefasste Finanzinfor-
mationen liber die Beteiligung der Hahn Gruppe an den assozi-
ierten Unternehmen:
Angaben in TEUR

2014 2013
VERMOGENSWERTE UND SCHULDEN DER ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN
Summe der langfristigen Vermdgenswerte 15.223 15.745
Summe der kurzfristigen Vermégenswerte 13.503 12.072
Summe der langfristigen Schulden -8.788 -9.486
Summe der kurzfristigen Schulden -14.320 -12.694
Summe des Eigenkapitals 5.618 5.637

Anteil des Konzerns

von 25,1 bis 50,0 %  von 22,0 bis 50,0 %

Buchwert der Beteiligung 1.616 1.450
ERLOSE UND ERGEBNIS DER ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN

Summe der Umsatzerldse 2.324 2.463
Summe der Ergebnisse aus fortzufiihrenden Geschaftsbereichen 324 134
Anteil des Konzerns an den Ergebnissen 196 -141

Fiir die Anteile an den assoziierten Unternehmen liegt kein no-
tierter Marktpreis vor, so dass diese Angabe an dieser Stelle
entfallt. Die assoziierten Unternehmen sind fiir die Hahn Grup-
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pe nicht wesentlich, so dass sonstige Information ebenfalls
entfallen. Siehe weitere Ausflihrungen zu den assoziierten Un-
ternehmen unter VII. [3] sowie VIII. [18].
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[1] ERGEBNIS AUS DER VERAUSSERUNG UND VERMITTLUNG VON IMMOBILIEN

Das Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien setzt sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR

2014 2013

Umsatzerldse aus der VerduBerung und Vermittiung von Immobilien
- Privatkundenbereich 2 25.570
- Institutioneller Bereich 1.951 19.849
- Sonstige Erlose aus Immobilienhandel 3.532 0
Erlése aus Anteilshandel 2.442 722
Eigenkapitalbeschaffung 0 1.724
Konzeptionsgebiihren 0 470
7.927 48.335
Buchwert der verduBerten Immobilien und Gesellschaftsanteile -4.759 -40.803
Verkaufsprovisionen -3 -1.948
Prospektierungskosten -5 -160
-4.767 -42.911
Ergebnis aus der VerduBerung und Vermittlung von Immobilien gesamt 3.160 5.424

Im Geschiftsjahr 2014 befand sich aufgrund der Anderung
der gesetzlichen Grundlagen kein Investitionsvermdgen fiir
den Privatkundenbereich im Vertrieb, so dass hier keine sig-
nifikanten ErlGse aus der VerduBerung erzielt werden konnten,
sondern lediglich aus der Vermittlung. Im Vorjahr waren hier
im Wesentlichen Erldse aus der Platzierung der geschlossenen
Immobilienfonds in Bad Hersfeld und Friedrichshafen enthal-
ten. Die Position der sonstigen Erldse aus Immobilienhandel
betreffen Erldse aus dem Abverkauf der fiir den institutionellen
Bereich verduBerten Objekte in Erding (507 TEUR) und Miin-
chen (227 TEUR) sowie aus dem Publikumsbereich Paderborn
(100 TEUR) und Bremerhaven (148 TEUR). Im Weiteren wurde
eine Immobilie in Haltern fiir 2.550 TEUR verduBert, welche
ebenfalls in der Position des Buchwertes der verduBerten Im-
mobilien und Gesellschaftsanteile in Hohe von 2.373 TEUR ent-
halten ist.

Diese Erlose waren in der Vorjahresberichterstattung in den
Umsatzerlésen aus der VerduBerung und Vermittlung von Im-
mobilien im Privatkundenbereich enthalten und wurden auf-
grund der Wesentlichkeit in der vorliegenden Berichterstattung
gesondert ausgewiesen. Die Vorjahresvergleichswerte wurden
entsprechend angepasst.

Im institutionellen Bereich wurden drei Akquisitionen fiir den
gemeinsam mit der LRI Invest S. A. verwalteten institutionel-
len Immobilienfonds HAHN FCP getétigt. Dabei handelt es sich
um den Erwerb von drei Fachmarktzentren in Barsinghausen,
Speyer und Menden mit einem Gesamtinvestitionsvolumen
von rund 50 Mio. Euro. Fiir den im April 2014 aufgelegten
Spezial-AIF HAHN PRIMUS wurden fiinf Immobilienobjekte
akquiriert. Hierbei handelt es sich um die von externen Anbie-
tern erworbenen und angebundenen Standorte Marburg und
Gelnhausen sowie die Objekte in Salzgitter, Heide und Husum,
welche aus dem bereits bestehenden Verwaltungsbestand der
Hahn Gruppe ausgel6st wurden. Zudem wurden drei Objekte in
den im Juli 2014 aufgelegten Spezial-AlF fiir ein Versorgungs-
werk eingebunden. Es handelt sich um die Standorte Lahr und
Bad Salzuflen sowie Herford. Letzterer kommt aus dem eigenen
Bestand des Investors. Die Werte des Vorjahres im institutio-
nellen Bereich waren stark durch die VerauBerung einer Einzel-
handelsimmobilie in Hilden nach zuvor erfolgter Revitalisierung
gepragt. Die zugehdrigen Aufwendungen sind im Posten Buch-
wert der verduBerten Immobilien des Vorjahres enthalten.

Die sonstigen Erlése aus Immobilienhandel beziehen sich im
Berichtsjahr auf Erlose, welche durch die Auslibung des Trans-
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aktionsmanagements im Rahmen eines Immobilienabverkaufs
generiert werden konnten. Hierbei handelt es sich um den Ver-
kauf von Objekten in Erding und Miinchen, welche sich in dem
Investitionsvermdgen des HAHN FCP befunden haben. Dariiber
hinaus wurde der Verkauf der Objekte in Paderborn, Haltern
und Bremerhaven aus dem Privatkundenbereich begleitet.

Die Erlose aus dem Anteilshandel wurden durch den Verkauf der
Anteile an einem Fonds in Salzgitter generiert. Diesen Erldsen
steht in vergleichbarer Gr6Benordnung der Buchwert aus dem
Abgang der Anteile gegeniiber. Die Vorjahreserldse betreffen im
Wesentlichen die VerauBerung von 19,3 Prozent der Anteile an
einem Fonds in Meinerzhagen.

Die Position Buchwert der verduBerten Immobilien und Gesell-
schaftsanteile beinhaltet die Buchwerte, die bei der VerduBe-
rung der mehrheitlichen Anteile an Immobilienfonds, welche
zuvor aufgrund der Beherrschung vollstdndig in den Konzern-
abschluss der Hahn Gruppe einbezogen worden sind sowie die
Buchwerte der verduBerten Anteile an diversen Immobilien-
fonds. Neben dem Buchwert der verkauften Anteile an Salzgit-
ter ist hier im Geschéaftsjahr im Wesentlichen der Buchwert der
verdauBerten Immobilie in Haltern enthalten.

[2] UMSATZERLOSE AUS MANAGEMENTGEBUHREN
Das Ergebnis aus Management-Gebiihren wurde aus den fol-
genden erbrachten Leistungen generiert:

Angaben in TEUR

2014 2013

Property Management 4.575 4.713
Mietvermittlung 3.975 1.754
Fonds Management 3.203 2.835
Finanzierungsvermittiung 655 392
Center Management 551 526
Geschaftsfiihrungsverglitung 168 144
Portfolio Management 130 23
13.257 10.387

Der Riickgang der Erlgse aus Property Management ist im We-
sentlichen auf verdnderte Vertragskonditionen zuriick zu flihren.
Die Erlose aus Mietvermittlung resultieren aus den Abschliissen
von langfristigen Mietvertragen bei liber 20 Standorten.

[3] SONSTIGE UMSATZERLOSE

Der Anstieg der Gebiihren aus Fonds Management ist weitge-
hend auf das erhdhte zu betreuende Immobilienvermdgen im
institutionellen Bereich zurilickzufiihren.

Angaben in TEUR

2014 2013
Mieterldse 366 974
Projektentwicklungsgebiihren 254 68
Ubrige sonstige Erlose 396 393
Sonstige Umsatzerldse gesamt 1.016 1.435

Die Position der sonstigen Umsatzerldse wurde in der Berichter-
stattung des Vorjahres aufgrund einer verbesserten Abbildung
des wirtschaftlichen Geschehens in den sonstigen betrieblichen
Ertrdgen abgebildet.

In den Mieterl6sen werden solche aus Bestandsimmobilien der
Hahn Gruppe ausgewiesen. Im Geschéaftsjahr 2014 befanden
sich keine wesentlichen Immobilien im Bestand der Hahn Grup-
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pe, so dass die Mieterldse hinter dem Wert des Vorjahres liegen.
Die Projektentwicklungsgebiihren resultieren im Wesentlichen
aus der Betreuung der Revitalisierung von Standorten in Miin-
chen sowie Velbert.

Die ubrigen sonstigen Erlose betreffen weitestgehend wie im
Vorjahr an Fonds weiterberechnete Kosten fiir Due Diligence, Im-
mobiliengutachten sowie sonstige Verwaltungsaufwendungen.
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[4] GEWINN- UND VERLUSTANTEILE AN
ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN UND
GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN

Die Gewinn- und Verlustanteile an assoziierten Unternehmen
und Gemeinschaftsunternehmen bilden die Fortschreibung der
Entwicklung des anteiligen Eigenkapitals der entsprechenden
Beteiligungen ab. Wesentlichster Bestandteil ist unverdndert
der Ergebnisbeitrag des RREBO-JV mit TEUR 2.471 TEUR (Vor-
jahr: TEUR 2.602).

[5] ERTRAGE AUS AUSSCHUTTUNGEN

Die Ertrdge aus Ausschiittungen resultieren im Wesentlichen
aus der Beteiligung an den institutionellen Fonds HAHN FCP-
FIS - German Retail Fund sowie MEAG German SuperStores.

[6] SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE

Die sonstigen betrieblichen Ertrage gliedern sich wie folgt:

Angaben in TEUR

2014 2013
Ertrage aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten 199 269
Ertrdge aus Versicherungsentschadigungen 150 335
Ertrdge aus abgeschriebenen Forderungen 70 0
Zinsersparnis aus gedeckeltem Zinsniveau 55 332
Ertrdge aus der Auflosung von Riickstellungen 4 168
Unterschiedsbetrag aus Erstkonsolidierung
Tochterunternehmen 0 1.642
Ertrdge aus der Auflésung von Wertberichtigungen 0 67
Ubrige betriebliche Ertrige 69 57
Sonstige betriebliche Ertrage gesamt 547 2.870

Die in der Berichterstattung des Vorjahres unter den sonstigen
betrieblichen Ertragen ausgewiesenen Ertrage aus Mieten, Pro-
jektentwicklung sowie sonstige Erldse aus Weiterberechnung
wurden aufgrund einer verbesserten Abbildung des wirtschaft-
lichen Geschehens in der Berichterstattung des Geschéaftsjahres
2014 unter der Position der sonstigen Umsatzerldse dargestellt.

Die Ertrdge aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten wurden
in der Berichterstattung des Vorjahres unter den lbrigen be-
trieblichen Ertragen ausgewiesen. Hinsichtlich eines detaillier-
teren Aufrisses wurde diese Position in der vorliegenden Be-
richterstattung gesondert dargestellt. Die Werte des Vorjahres
wurden entsprechend angepasst.

Die Ertrdge aus Versicherungsentschadigungen stehen im Vor-
jahr als auch hinsichtlich der Endabrechnung im Berichtsjahr
direkt im Zusammenhang mit dem Brand in der Tiefgarage des
Biirogebdudes der Hahn AG und sind zusammen mit der Erho-
hung der korrespondierenden Position in den Objektbetriebs-
kosten unter [7] zu sehen.

Die Zinsersparnis resultiert aus einem Vertrag mit einem Fonds,
der ein Zinsfixing enthdlt. Aufgrund der aktuellen negativen
Zinsentwicklung konnten hieraus wie im Vorjahr entsprechende
Ertrdge generiert werden.

Der Unterschiedsbetrag aus Erstkonsolidierung im Vorjahr
resultierte aus der erstmaligen Einbeziehung von zwei Ge-
sellschaften, Tadorna Beteiligungs GmbH und Garrulus Betei-
ligungs GmbH. Diese beiden Gesellschaften entfalteten neben
ihrer reinen Holdingfunktion keine weitere operative Tatigkeit
und enthielten im Wesentlichen liquide Mittel und werthaltige
Forderungen. Der Kaufpreis in Héhe von jeweils 900 TEUR war
niedriger als die libernommenen Vermdgenswerte und Schul-
den, so dass daher ein Unterschiedsbetrag realisiert wurde.
Beide Gesellschaften wurden im Geschaftsjahr 2014 auf deren
alleinige direkte Muttergesellschaft HAHN Beteiligungsholding
GmbH verschmolzen.
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[7] SONSTIGER MATERIALAUFWAND

Der sonstige Materialaufwand gliedert sich wie folgt:

Angaben in TEUR

2014 2013
Objektbetreuungskosten 1.309 1.024
Gewdhrleistung und Garantien 744 361
Reparatur und Instandhaltung 307 379
Fremdleistung Projekte 250 683
Objektbetriebskosten 178 622
Wertberichtigung auf Gesellschaftsanteile 103 168
Beratungskosten 51 24
Maklerprovisionen 31 23
Ubrige 1 5
Sonstiger Materialaufwand gesamt 2.974 3.289

Die Objektbetreuungskosten stehen im Wesentlichen in einem
unmittelbaren Zusammenhang mit den Gebiihren aus Property
Management und beinhalten die von Dritten erhaltenen Leis-
tungen in diesem Bereich.

Aufwendungen fiir Gewahrleistung und Garantien beinhalten
u. a. solche aus der Anpassung von Verpflichtungen aus der
bei Anteilsverkauf vertraglich fixierten Ubernahme von Korper-
schaftsteuerverpflichtungen zweier Immobilienfonds in Diet-
zenbach und Hamm-Werries sowie aus vertraglich libernomme-
nen Mietverpflichtungen in einem Objekt in Marsdorf, welchen
derzeit keine vollumféangliche Nutzung gegeniiber steht.

Der Riickgang der Position der Fremdleistung Projekte beruht
auf im Vorjahr durchgefiihrte Tatigkeiten fiir ein Objekt in Of-
fenbach, welchen entsprechende Erldse gegeniiberstanden. Im
Berichtsjahr bestand kein vergleichbares Projekt.

Die Objektbetriebskosten des Vorjahres bilden insbesondere
den Aufwand in Zusammenhang mit einem Brand in der Tiefga-
rage der Bliroimmobilie der Hahn AG ab. Demgegeniiber stan-
den entsprechende Versicherungsertrdge, welche als sonstige
betriebliche Ertrdge unter [6] ausgewiesen wurden.

[8] PERSONALAUFWAND

Der Personalaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR

2014 2013
Gehalter 6.195 6.012
Sozialabgaben 798 737
Personalaufwand gesamt 6.993 6.749

Im Geschéftsjahr 2014 waren durchschnittlich 72 Mitarbeiter
(Vorjahr: 69 Mitarbeiter) im Konzern beschaftigt. Im Berichts-
jahr wurden 667 TEUR (Vorjahr: 732 TEUR) Rentenversiche-
rungsbeitrdge gezahlt; davon ist der Arbeitgeberanteil in Hohe
von 398 TEUR (Vorjahr: 373 TEUR) in den oben genannten So-
zialabgaben enthalten.
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Im Geschéftsjahr 2014 sind der Hahn Gruppe im Rahmen von
Beendigungen von Arbeitsverhdltnissen mit Arbeitnehmern, die
nicht Organe der Hahn AG gewesen sind, Aufwendungen aus
der Freistellung und Abfindung in Héhe von 118 TEUR (Vorjahr:
32 TEUR) entstanden.



[9] SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie
folgt zusammen:

Angaben in TEUR

2014 2013
Rechts- und Beratungskosten 2.080 2.168
Miet- und Leasingaufwendungen 741 626
KFZ-Kosten 533 525
Nicht abziehbare Vorsteuer 389 791
Vertriebsaufwendungen 363 507
Versicherungen und Beitrage 239 237
Aufsichtsratsverglitung 210 188
EDV-Aufwendungen 174 187
Wertberichtigungen auf Forderungen und Forderungsverluste 171 112
Porto, Telefon und Biirobedarf 134 153
Energie- und sonstige Raumkosten 122 120
Lizenzgebiihren 108 71
Reisekosten 98 90
Personalbeschaffung 70 33
Reparaturen, Instandhaltungen und Betriebsbedarf 51 66
Aus- und Weiterbildung 34 45
Nebenkosten des Geldverkehrs 14 15
Ubrige sonstige Aufwendungen 183 484
Sonstige betriebliche Aufwendungen gesamt 5.714 6.418

In den Rechts- und Beratungskosten sind Prozess- und Bera-
tungskosten aufgrund des Verfahrens gegen ehemalige Orga-
ne in Héhe von TEUR 741 (Vorjahr: TEUR 346) enthalten. Im
Vorjahr waren zudem solche fiir erhaltene Rechts- und Be-
ratungsleistungen im Zusammenhang mit der Etablierung der
DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH, Bergisch Gladbach,
enthalten.

Die Miet- und Leasingaufwendungen betreffen Vertrdge zur
Anmietung bzw. zum Leasing von Immobilien, Fahrzeugen und
Biiroausstattung, die als ,operating lease” klassifiziert werden.
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[10] FINANZERTRAGE
Die Finanzertrdge beinhalten im Wesentlichen die Ertrage von
an Immobilienfonds vergebenen Darlehen.

[11] FINANZAUFWENDUNGEN

Angaben in TEUR

2014 2013
Zinsen 3.152 4.616
Abschreibungen Finanzanlagen 291 184
Gesamt 3.443 4.800

Die Verdnderung der Zinsaufwendungen in 2014 im Vergleich
zum Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus der kurzfristigen
Eigenkapitalvorfinanzierung im Rahmen der Platzierung von
geschlossenen Immobilienfonds im Vorjahr. Dariliber hinaus
konnten infolge der Umfinanzierung der Finanzierung der An-
teile an einem gemeinschaftlich gefiihrten Immobilienportfolio
glinstigere Konditionen erzielt werden .

Im Rahmen der Anwendung der Effektivzinsmethode wurden
Aufwendungen in Hoéhe von 237 TEUR (Vorjahr: 346 TEUR) in
den Finanzaufwendungen erfasst. Zinsen fiir diverse Riickstel-
lungen belaufen sich auf 149 TEUR (Vorjahr: 261 TEUR).

[12] STEUERN VOM EINKOMMEN UND VOM ERTRAG
Als Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind die gezahlten
oder geschuldeten Steuern auf Einkommen und Ertrag sowie
die latenten Steuern erfasst. Die Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag setzen sich dabei aus Gewerbesteuer, Kérperschaft-
steuer und dem Solidaritdtszuschlag zusammen.

Der Aufwand fiir Steuern vom Einkommen und vom Ertrag glie-
dert sich wie folgt auf:

Angaben in TEUR

2014 2013
Tatsdchlicher Steueraufwand 273 255
Latenter Steueraufwand 253 360
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 526 615

Der latente Steueraufwand beinhaltet die Verdnderung der ak-
tiven latenten Steuern auf gewerbe- und kdrperschaftsteuerli-
che Verlustvortridge (Aufwand) in Hohe von 180 TEUR (Vorjahr
Aufwand: 778 TEUR). Im Vorjahr fiinrte die Anwendung der
§§ 4h EStG und § 8a KStG erstmals zu einem Zinsvortrag und
es wurden aktive latente Steuern in Héhe von 645 TEUR (Steu-
erertrag) gebildet. Der Zinsvortrag kann im Veranlagungszeit-
raum 2014 in voller Hohe genutzt werden, so dass diese aktiven
latenten Steuern aufzuldsen waren (Steueraufwand 645).

Des Weiteren wird ein latenter Steuerertrag in Héhe von insge-
samt 568 TEUR (Vorjahr: -225 TEUR) fiir temporire Differenzen
erfasst.

GESCHAFTSBERICHT 2014
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Der Aufwand fiir Steuern vom Einkommen und vom Ertrag, der
sich unter Anwendung des Steuersatzes der Konzernobergesell-
schaft Hahn AG in Hohe von 31,93 Prozent (Vorjahr 31,93 Pro-
zent) auf das IFRS-Konzernergebnis vor Steuern ergeben hatte,
lasst sich wie folgt auf die Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag laut Gewinn- und Verlustrechnung lberleiten:

Angaben in TEUR

2014 2013
Ergebnis vor Steuern (EBT) 2.876 3.264
Konzernsteuersatz 31,93 % 31,93 %
Erwarteter Steueraufwand 918 1.042
Steuern vom Einkommen und Ertrag fiir Vorjahre -1 -295
Nichtabziehbare Betriebsausgaben 42 59
Gewerbeertragsteuerliche Hinzurechnungen und Kiirzungen 140 260
At-equity-Bewertung, steuerfrei gem. § 8b KStG -748 -789
Steuerfreie Gewinnausschiittungen -14 -24
Ver3duBerungsverluste nicht steuerwirksam (§ 8b KStG) 110 102
Sonstige Gewinnminderungen nicht steuerwirksam (§ 8b KStG) 35 0
Unterlassene Aktivierung latenter Steuer auf steuerliche Verluste 43 715
Steuerertrag aus Erstkonsolidierung 0 -524
Kérperschaftsteuerliches Ausschiittungsguthaben -7 -9
Sonstige Effekte 18 78
Steueraufwand laut Gewinn- und Verlustrechnung 526 615

Bei den in Deutschland ansdssigen Unternehmen in der Rechts-
form einer Kapitalgesellschaft fallt Kérperschaftsteuer in Hohe
von 15 Prozent (Vorjahr 15 Prozent) sowie ein Solidaritdtszu-
schlag in Hohe von 5,5 Prozent der geschuldeten Korperschaft-
steuer an. Zusatzlich unterliegen diese Gesellschaften sowie
Tochterunternehmen in der Rechtsform der Personengesell-
schaft, welche gewerbliche Einkiinfte erzielen, der Gewerbe-
steuer. Fiir den steuerlichen Veranlagungszeitraum 2014 be-
tragt die Gewerbesteuer bei einem Hebesatz von 460 Prozent
regelmaBig 16,10 Prozent.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag fiir Vorjahre (Er-
trag 11 TEUR) beinhaltet im Wesentlichen die Anpassung des
Steueraufwandes des Vorjahres an die voraussichtliche Veran-
lagung und die Auflgsung einer latenten Steuerriickstellung, da
der Grund fiir die Riickstellung insoweit entfallen war.

Steuerliche Effekte bei den Immobilienfonds werden im Kon-
zernabschluss nur in dem Umfang beriicksichtigt, in dem die
Hahn Gruppe an den Immobilienfonds beteiligt ist, da die Be-
steuerung der Ergebnisse der Immobilienfonds auf Ebene der
Gesellschafter eintritt und somit fiir die auBenstehenden Ge-
sellschafter auBerhalb der Hahn Gruppe erfolgt.
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[13] SONSTIGES ERGEBNIS

Angaben in TEUR

2014 2013

Zur VerduBerung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte
In der laufenden Periode entstandene Gewinne 363 146
Umgliederungsbetrage in das Periodenergebnis 14 0
377 146

[14] ERGEBNIS JE AKTIE

Bei der Berechnung des unverwdsserten Ergebnisses je Aktie
wird das den Inhabern von Stammaktien des Mutterunterneh-
mens zuzurechnende Ergebnis durch die gewichtete durch-
schnittliche Anzahl von Stammaktien, die sich wahrend des
Jahres im Umlauf befinden, geteilt.

Bei der Berechnung des verwdsserten Ergebnisses je Aktie wird
das den Inhabern von Stammaktien des Mutterunternehmens
zuzurechnende Ergebnis (nach Abzug der Zinsen auf die wan-
delbaren Vorzugsaktien) durch die gewichtete durchschnittli-
che Anzahl von Stammaktien, die sich wahrend des Jahres im
Umlauf befinden, zuziiglich der gewichteten durchschnittlichen
Anzahl der Stammaktien, welche sich aus der Umwandlung aller

potenziellen Stammaktien mit Verwésserungseffekt in Stamm-
aktien ergeben wiirden, geteilt.

Es bestehen keine wandelbaren Vorzugsaktien, so dass kein
Verwasserungseffekt auszuweisen ist und keine Unterschiede
zwischen einem unverwdasserten und verwasserten Ergebnis je
Aktie bestehen.

Nachfolgende Tabelle enthélt die der Berechnung des Ergebnis-
ses je Aktie zugrunde gelegten Betréage:

Das unverwasserte Ergebnis je Aktie bestimmt sich wie folgt:

2014 2013
Auf den Konzern entfallender Anteil am Konzernjahresiiberschuss Angaben in TEUR 2.350 2.648
Anzahl der ausgegebenen Aktien Angaben in Tsd. Stiick 13.001 13.001
Auf das Mutterunternehmen entfallender Anteil am
Konzernjahresiiberschuss je Aktie Angaben in Euro 0,18 0,20
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VIIl. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNBILANZ
[15] SACHANLAGEN

Angaben in TEUR

2014 2013
ANDERE ANLAGEN, BETRIEBS- UND GESCHAFTSAUSSTATTUNG
ANSCHAFFUNGS- BZW. HERSTELLUNGSKOSTEN
Stand 01.01. 1.800 1.560
Zugédnge 170 242
Abgidnge 0 2
Stand 31.12. 1.970 1.800
ABSCHREIBUNGEN
Stand 01.01. 1.150 1.005
Zugdnge 163 145
Stand 31.12. 1.313 1.150
NETTOBUCHWERTE
per 31.12.2014 657
per 31.12.2013 650 650
per 31.12.2012 555

Bei den Zugdngen in den Sachanlagen handelt es sich im We-
sentlichen um die Anschaffung von neuen Kopierern und einer
SAN (Storage Area Network)-Redundanz.

[16] ALS FINANZINVESTITIONEN GEHALTENE
IMMOBILIEN

Bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien handelt es
sich unverandert zum Vorjahr um ein unbebautes Grundstiick in
Kitzingen. In 2014 wurde wie im Vorjahr kein Riickgang des bei-
zulegenden Zeitwertes festgestellt, so dass der Vorjahreswert
beibehalten worden ist. Die Berechnung des beizulegenden
Zeitwertes wurde anhand des Bodenrichtwertes ermittelt. Die-
ser betrug unverandert zum Vorjahr 48 Euro pro m2 Es handelt
sich um eine Level-3-Bewertung.
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[17] IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

Angaben in TEUR

2014 2013
ANSCHAFFUNGS- BZW. HERSTELLUNGSKOSTEN
Stand 01.01. 981 893
Zugénge 94 88
Stand 31.12. 1.075 981
ABSCHREIBUNGEN
Stand 01.01. 796 670
Zugange 126 126
Stand 31.12. 922 796
NETTOBUCHWERTE 31.12. 153 185
Die immateriellen Vermdgenswerte bestehen im Wesentlichen aus EDV-Software.
[18] NACH DER EQUITY-METHODE BILANZIERTE FINANZANLAGEN
Angaben in TEUR

2014 2013
Anteile an Anteile an Anteile an Anteile an
Gemeinschafts- assoziierten Gemeinschafts- assoziierten
unternehmen Unternehmen unternehmen Unternehmen

Stand 01.01. 27.458 1.450 24.857 3.785
Zugange 48 0 0 155
Gewinn at Equity 2.468 204 2.601 444
Zuschreibungen 0 0 0 256
Verlust at Equity 0 8 0 841
Abgdnge 0 30 0 2.349
Stand 31.12. 29.974 1.616 27.458 1.450
Summe 31.590 28.908

Anteile an Gemeinschaftsunternehmen

Die Zugénge der Anteile an Gemeinschaftsunternehmen be-
inhalten zwei der im Rahmen mit einem Projektentwickler
gegrlindete Gesellschaften, welche die Entwicklung eines in-
nerstadtischen Einkaufszentrums mit Fachmarktorientierung
in Heiligenhaus vorsehen. Vor diesem Hintergrund wurden die
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Projektgesellschaft Procom & Hahn Objekt Heiligenhaus GmbH
& Co. KG sowie deren Komplementars-GmbH Procom & Hahn
Verwaltungs-GmbH gemeinschaftlich gegriindet. Der Sitz bei-
der Gesellschaften ist Hamburg. Im Geschéaftsjahr 2014 wurden
noch keine wesentlichen Transaktionen getatigt.
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Die Position Gewinn at Equity beinhaltet die Fortschreibung
der anteiligen Entwicklung des Eigenkapitals des Ende 2012
begriindeten RREBO-Joint Ventures. Dieses besteht aus 16
groBflachigen Einzelhandelsimmobilien in Deutschland.

Anteile an assoziierten Unternehmen

Mit Kaufvertrag vom 15. Dezember 2014 wurde die Immobilie
des im Rahmen der at Equity Methode einbezogenen Immo-
bilienfonds Hahn Biiro- und Geschaftshaus Cottbus Sprem-
berger StraBe 13/15 GmbH & Co. KG, Bergisch Gladbach, ver-
juBert. Der Ubergang von Nutzen und Lasten der Immobilie
ist unter anderem an die Zahlung des Kaufpreises gebunden,

erfolgte jedoch friihestens zum 31. Marz 2015. Der Abverkauf
der Immobilie wird aufgrund der wirtschaftlichen Lage des
Immobilienfonds keine Auswirkung auf den at Equity Ansatz
haben, welcher zum Stichtag bei 0 EUR liegt.

[19] FORDERUNGEN GEGEN NAHESTEHENDE
PERSONEN

In dieser Position sind im Wesentlichen ausgereichte Darlehen
enthalten, weitere Erlduterung unter X. Punkt 1.2.

[20] SONSTIGE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE,
LANGFRISTIG

Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013

Anteile an geschlossenen Immobilienfonds
HAHN FCP-FIS - German Retail Fund 12.696 12.630
MEAG German SuperStores 4.419 4.420
Sonstige Anteile an geschlossenen Immobilienfonds 16.499 12.406
Geleistete Anzahlungen auf Anteile an geschlossenen Immobilienfonds 1.017 907
Verpfandete Festgelder 0 1.049
Ubrige langfristige finanzielle Vermégenswerte 818 899
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte gesamt 35.449 32.311

Die Position der ,Anteile an geschlossenen Immobilienfonds"
beinhaltet die Anteile an den beiden institutionellen Fonds
HAHN FCP-FIS - German Retail Fund (4,85 Prozent) sowie
MEAG German SuperStores (3,00 Prozent) sowie dariiber hi-
naus Minderheitsanteile an geschlossenen Immobilienfonds.
Diese Anteile sind im Rahmen der Auflage der Unternehmens-
anleihe verpfandet worden. Die Verdnderung der sonstigen
Anteile an geschlossenen Immobilienfonds zum Vorjahr ist im
Wesentlichen auf die Beteiligung als Co-Investor auf Ebene der
Objektgesellschaften eines im Geschaftsjahr 2014 aufgelegten
Spezial-AlFs zuriickzufiihren.

Die im Vorjahr als verpfandete Festgelder ausgewiesenen Be-
trage dienten als Sicherheit einer Objektfinanzierung, welche
im Geschaftsjahr im Rahmen der Umfinanzierung des Objektes
vollstdndig freigegeben worden sind.

Die Position der librigen langfristigen finanziellen Vermdgens-
werte beinhaltet im Wesentlichen ein an einen von der Hahn
Gruppe aufgelegten Fonds vergebenes Darlehen.
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[21] LATENTE STEUERANSPRUCHE / LATENTE STEUERVERBINDLICHKEITEN

Die aktiven und passiven latenten Steuern ergeben sich aus den temporéren Differenzen und steuerlichen Verlustvortragen wie folgt:

Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013

Aktive
latente Steuern

Aktive
latente Steuern

Passive
latente Steuern

Passive
latente Steuern

LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Anteile an assoziierten Unternehmen 359 263 469 335
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 219 2.032 175 2.258
Anteile an verbundenen Unternehmen 0 0 0 9
KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Vorréte

Vorratsimmobilien 0 0 91 106
Gesellschaftsanteile 443 218 363 207
LANGFRISTIGE SCHULDEN

Unternehmensanleihe 0 58 0 68
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 0 295 0 300
KURZFRISTIGE SCHULDEN

Riickstellungen 252 0 145 0
Summe tempordrer Differenzen 1.273 2.861 1.243 3.283
Verlustvortrdge 1.726 0 1.906 0
Zinsvortrag 0 0 645 0
Gesamt [ Bilanzansatz 2.999 2.861 3.794 3.283

Fiir die tempordren Differenzen und Verluste aus Immobilien-
fonds wurden latente Steuern nur auf den der Gruppe zuzu-
rechnenden Anteil gebildet, da die Ergebnisse dieser Gesell-
schaften lediglich auf Gesellschafterebene einer Besteuerung
unterliegen und damit die auf die auBenstehenden Kommandi-
tisten entfallenden Anteile der latenten Steuern auBerhalb des
Konzerns anfallen.

GESCHAFTSBERICHT 2014

Latente Steuern werden auf gewerbesteuerliche Verlustvortra-
ge in Hohe von 2.080 TEUR (Vorjahr: 3.021 TEUR) und auf kor-
perschaftsteuerliche Verlustvortrage in Hohe von 8.787 TEUR
(Vorjahr: 8.967 TEUR) gebildet. Insgesamt bestehen gewerbe-
steuerliche Verlustvortrage in Hohe von 4.560 TEUR (Vorjahr:
5.256 TEUR) und korperschaftsteuerliche Verlustvortrage in
Hohe von 11.683 TEUR (Vorjahr: 12.063 TEUR).

Erfolgsneutral im Eigenkapital erfasste passive latente Steu-
ern entfallen mit 265 TEUR (Vorjahr passive latente Steuern:
145 TEUR) auf Anteile an geschlossenen Immobilienfonds, wel-
che unter den Vorraten ausgewiesen sind.
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[22] VORRATSIMMOBILIEN

Die Position beinhaltet zwei im Vergleich zum Vorjahr unver-
andert zum Vertrieb an institutionelle oder private Anleger be-
stimmte Immobilien in Braunschweig und Bergisch Gladbach.
Die im Vorjahr in H6he von 153 TEUR ausgewiesenen Anschaf-
fungsnebenkosten an einer Immobilie in Marburg gingen in-
folge der Einbringung dieser Objektgesellschaft (ohne eigenen
Immobilienbestand) in einen Spezial-AlF der Hahn Gruppe ab.

Eine ergebniswirksame Wertminderung von Vorrdten hat es in
der Berichtsperiode analog dem Vorjahr nicht gegeben.

[23] GESELLSCHAFTSANTEILE

Die Position enthdlt Anteile an zur VerduBerung bestimmten
geschlossenen Immobilienfonds, wobei es sich im Wesentlichen
um Minderheitsanteile handelt. Die Veranderung im Vergleich
zum Vorjahr ist im Wesentlichen auf den strategischen Kauf
von 25 Anteilen durch die eigens dafiir gegriindete Gesellschaft
ZMF Beteiligungsgesellschaft mbH mit Sitz in Bergisch Glad-
bach zuriickzufiihren, welches durch den Abverkauf von 21 we-
sentlich kleineren Anteilen an Immobilienfonds durch diverse

Unternehmen der Hahn Gruppe kompensiert wurde. Origindrer
Geschaftszweck der ZMF Beteiligungsgesellschaft mbH ist der
Erwerb von strategischen Anteilen an von der Hahn Gruppe
emittierten geschlossenen Immobilienfonds zur Weiterverdu-
Berung. Es fanden keinerlei Aufwertungen im Berichtsjahr so-
wie im Vorjahr statt. Abwertungen der Anteile wurden in Hohe
von 103 TEUR (Vorjahr: 168 TEUR) aufgrund von Insolvenzen
von Gesellschaften, welche einen Mieterbestand aus dem Bau-
marktsegment hatten, vorgenommen.

[24] GELEISTETE ANZAHLUNGEN AUF VORRATS-
IMMOBILIEN UND GESELLSCHAFTSANTEILE

Die zum 31. Dezember 2014 ausgewiesenen geleisteten An-
zahlungen stehen in einem direkten Zusammenhang mit dem
Erwerb weiterer Minderheitenanteile durch die unter [23] be-
schriebenen Gesellschaft ZMF Beteiligungsgesellschaft mbH.
Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte jeweils erst kurz
nach dem Bilanzstichtag.

[25] FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN UND
LEISTUNGEN

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen setzen sich
wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, brutto 2.358 2.190

Wertberichtigungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen -91 -75

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.267 2.115
Angaben in TEUR

2014 2013

Einzelwertberichtigung 1.1. -75 -107

Zuflihrung -16 -4

Aufldsung 0 36

Einzelwertberichtigung 31.12. -91 -75
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Zum 31. Dezember stellt sich die Altersstruktur der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wie folgt dar:

Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013

FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN NICHT WERTGEMINDERT 2.267 2.115
davon nicht lberféllig 636 478
davon Uberfallig

bis 3 Monate 1.419 1.395

liber 3 Monate bis 6 Monate 109 26

liber 6 Monate bis 1 Jahr 50 186

tiber 1 Jahr 53 30
Uberfillig insgesamt 1.631 1.637
[26] FORDERUNGEN GEGEN NAHESTEHENDE PERSONEN UND UNTERNEHMEN
Die Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen:
Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013

Forderungen gegen assoziierte Unternehmen 3.263 2.776
Forderungen gegen die HAHN-Holding GmbH, deren Gesellschafter bzw. von ihnen beherrschte
Gesellschaften 1.383 1.372
Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen vor Wertberichtigung 4.646 4.148
Wertberichtigung auf Forderungen gegen assoziierte Unternehmen -2.451 -2.451
Wertberichtigungen auf Forderungen gegen die HAHN-Holding GmbH, deren Gesellschafter
bzw. von ihnen beherrschte Gesellschaften -1.138 -1.138
Forderungen gegen nahestehende Personen und Unternehmen 1.057 559

Sdmtliche Forderungen gegen nahestehende Personen und Un-  Die ausgewiesenen Wertberichtigungen auf Forderungen bein-
ternehmen haben eine Laufzeit von unter einem Jahr. halten Anspriiche gegen Objektgesellschaften, deren momen-

tanes Reinvermdgen nicht mehr zum Ausgleich der offenen Po-
Die unter den Forderungen gegen die HAHN-Holding GmbH,  sitionen ausreicht. Die Wertberichtigungen wurden bereits vor

deren Gesellschafter bzw. von ihnen beherrschte Gesellschaf-  dem Zeitpunkt des Bérsengangs in 2006 gebildet.

ten ausgewiesenen nicht wertberichtigten Positionen wurden
im Januar 2015 in Hohe von 241 TEUR durch Zahlungseingang
ausgeglichen.
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[27] SONSTIGE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE, KURZFRISTIG

Die sonstigen finanziellen Vermégenswerte gliedern sich wie folgt:

Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013
Forderungen gegen Fonds 4.995 1.625
Darlehen an Geschéftspartner 116 335
Ubrige sonstige finanzielle Vermogenswerte 177 531
Wertberichtigungen -412 -575
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 4.876 1.916
Angaben in TEUR
2014 2013
Einzelwertberichtigung 1.1. =575 -525
Zuflihrung 4 -107
Inanspruchnahme 1 42
Aufldsung 156 15
Einzelwertberichtigung 31.12. -412 -575

Die Forderungen gegen Fonds resultieren im Wesentlichen aus
stichtagsnahen Abrechnungen aufgrund von diversen Miet-
vermittlungen fiir von der Hahn Gruppe aufgelegte Fonds. Die
sonstigen kurzfristigen finanziellen Vermdgenswerte sind we-
der Uberféllig noch Uber die ausgewiesenen Wertberichtigun-
gen wertgemindert.
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[28] ZAHLUNGSMITTEL UND ZAHLUNGSMITTEL-
AQUIVALENTE

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente beinhalten
Guthaben bei Kreditinstituten sowie geringfligige Kassenbe-
stande.

Weiterhin werden in dieser Position liquide Mittel ausgewiesen,
welche aufgrund von vertraglichen Regelungen hinsichtlich
der Verwendung zweckbestimmt sind. Hierbei handelt es sich
um die im Rahmen der Anleiheemission verpfandeten Dividen-
denausschiittungen, welche fiir die Kuponbezahlung zweckbe-
stimmt sind. Der Stand des Kontos belduft sich zum Stichtag
auf 1.090 TEUR (Vorjahr: 1.256 TEUR), die halbjihrliche Ku-
ponzahlung betrdgt wie im Vorjahr 625 TEUR. Weiterhin ist ein
Betrag von TEUR 416 fiir die DeWert aufgrund der Kapitalan-
forderungen des §25 KAGB gebunden.

[29] ZUR VERAUSSERUNG GEHALTENE
LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Die im Vorjahr als zur VerduBerung gehaltene langfristige Ver-
mogenswerte ausgewiesenen Anteile betrafen die mit maBgeb-
lichem Einfluss gehaltene Beteiligung an einem geschlossenen
Immobilienfonds in Salzgitter. Dieser wurde im Geschéaftsjahr
2014 in einen von der Hahn Gruppe emittierten Spezial-AlIF
eingebracht.

[30] EIGENKAPITAL

Das im Handelsregister eingetragene Grundkapital der Gesell-
schaft betrdgt 13.001.430 Euro. Das Grundkapital besteht aus
13.001.430 auf den Inhaber lautenden Stiickaktien und ist voll
eingezahlt. Zum 31. Dezember 2014 und 2013 hielt die Gesell-
schaft keine eigenen Aktien.

In der Hauptversammlung vom 6. Juni 2012 wurden die in den
vorherigen Hauptversammlungen genehmigten Erhéhungen
des Grundkapitals aufgehoben sowie der Vorstand bis zum
5. Juni 2017, erméachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
Grundkapital einmalig oder mehrmals um bis zu 6.500.715 Euro
durch Ausgabe neuer, auf den Inhaber lautender Stiickaktien
gegen Bar- oder Sacheinlage zu erhéhen (genehmigtes Kapital
2012). Dabei steht den Aktiondren grundsitzlich ein Bezugs-
recht zu. Die neuen Aktien kénnen nach dieser Erméchtigung
auch von einem Kreditinstitut oder einem nach § 53 Abs. 1 Satz
1 oder § 53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7 des Gesetzes Uber das
Kreditwesen tdtigen Unternehmen mit der Verpflichtung liber-
nommen werden, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten.
Der Vorstand ist jedoch ermdchtigt, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats liber einen Ausschluss des gesetzlichen Bezugsrechts
der Aktiondre zu entscheiden. Das Bezugsrecht kann ausge-
schlossen werden:
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a) fiir Spitzenbetrige, die sich aufgrund des Bezugsrechtsver-
héltnisses ergeben,

b) bei Kapitalerh6hungen gegen Bareinlagen bis zu einem Be-
trag von insgesamt 1.300.143 Euro oder, sollte dieser Betrag
niedriger sein, von insgesamt 10 Prozent des zum Zeitpunkt
der Ausiibung der Erméachtigung bestehenden Grundkapitals
(jeweils unter Anrechnung der wihrend der Laufzeit dieser
Erméchtigung etwaigen Ausnutzung anderweitiger Ermach-
tigungen zum Ausschluss des Bezugsrechts gemdB oder
in entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 S.4 AktG;
ferner sind auf diese Begrenzung diejenigen Aktien anzu-
rechnen, die zur Bedienung von Schuldverschreibungen mit
Wandlungs- oder Optionsrechten bzw. einer Options- oder
Wandlungspflicht ausgegeben wurden bzw. auszugeben sind,
sofern diese Schuldverschreibungen wahrend der Laufzeit
dieser Ermachtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts in
entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 S. 4 AktG aus-
gegeben wurden), wenn der Ausgabebetrag der neuen Aktien
den Bdrsenpreis nicht wesentlich unterschreitet,

¢) bei Kapitalerh6hungen gegen Sacheinlagen,

d) um Inhabern bzw. Glaubigern der von der Gesellschaft zuvor
etwa ausgegebenen Options- bzw. Wandelanleihen ein Be-
zugsrecht auf neue Aktien in dem Umfang zu gewahren, wie
es ihnen nach Ausiibung des Options- bzw. Wandlungsrechts
oder nach Erfiillung einer Options- bzw. Wandlungspflicht
als Aktiondr zustehen wiirde. Die vollstdndige Erméachtigung
ergibt sich aus § 4 Abs. 4 der Satzung. Von dieser Ermachti-
gung wurde im Berichtszeitraum nicht Gebrauch gemacht.

Ferner ist der Vorstand, handelnd fiir die Gesellschaft, durch
Beschluss der Hauptversammlung vom 8. Juni 2010 erméchtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrats eigene Aktien in einem Um-
fang von bis zu 10 Prozent des zum Zeitpunkt der Beschluss-
fassung der Hauptversammlung bestehenden Grundkapitals zu
erwerben. Auf die erworbenen Aktien dirfen zusammen mit
anderen eigenen Aktien, die sich im Besitz der Gesellschaft be-
finden oder ihr nach den 88 71a ff. AktG zuzurechnen sind, zu
keinem Zeitpunkt mehr als 10 Prozent des Grundkapitals ent-
fallen. Die Erméachtigung gilt bis zum Ablauf des 7. Juni 2015
und kann ganz oder in Teilbetrdgen, einmal oder mehrmals von
der Gesellschaft oder durch von ihr im Sinne des § 17 AktG ab-
hangige oder in ihrem Mehrheitsbesitz stehende Unternehmen
oder auf ihre oder deren Rechnung handelnde Dritte ausgeiibt
werden. Der Erwerb erfolgt nach Wahl des Vorstands als Kauf
tber die Borse oder mittels eines an alle Aktionare der Gesell-
schaft gerichteten o6ffentlichen Kaufangebots bzw. einer an
alle Aktiondre gerichteten offentlichen Aufforderung zur Ab-
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gabe von Verkaufsangeboten. Ergdnzend wurde der Vorstand
ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats den Erwerb von
Aktien der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG gemal der oben
beschriebenen Ermachtigung auch unter Einsatz von bestimm-
ten Eigenkapitalderivaten (Put- oder Call-Optionen oder einer
Kombination aus beiden) durchzufiihren. Alle Aktienerwerbe
unter Einsatz von solchen Eigenkapitalderivaten sind dabei auf
Aktien im Umfang von hochstens 5 Prozent des zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung der Hauptversammlung bestehenden
Grundkapitals beschrédnkt. Die Laufzeiten der Optionen miissen
spatestens am 7. Juni 2015 enden. Der vollstéandige und genaue
Wortlaut der Erméachtigungen zum Erwerb eigener Aktien, ins-
besondere die zuldssigen Verwendungszwecke, ergibt sich aus
den Tagesordnungspunkten 5 und 6 der Hauptversammlung
vom 8. Juni 2010. Von diesen Ermdchtigungen wurde im Be-
richtszeitraum kein Gebrauch gemacht.

Die Verdnderung der Eigenkapitalkomponenten ist in der Ent-
wicklung des Konzerneigenkapitals dargestellt.

Die Kapitalrlicklage enthélt das Agio aus der Kapitalerhthung
abziiglich der um die Ertragsteuervorteile verminderten Trans-
aktionskosten.

Die Gewinnriicklagen betreffen neben den gesetzlichen eben-
falls die den anderen Gewinnriicklagen zugefiihrten Betrédge.

Die sonstigen Gewinnriicklagen enthalten die Fair-Value-Ande-
rungen der zur VerduBerung verfiligbaren finanziellen Vermo-
genswerte.

Der Bilanzgewinn enthélt die in der Vergangenheit erwirtschaf-
teten Ergebnisse, die bisher weder den Riicklagen zugefiihrt
noch ausgeschiittet wurden.

[31] UNTERNEHMENSANLEIHE

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG hat am 10. Septem-
ber 2012 eine Anleihe mit einem Emissionsvolumen von
20 Mio. Euro ausgegeben.

Das Wertpapier hat einen festen jahrlichen Kupon von 6,25 Pro-
zent und eine Laufzeit von fiinf Jahren. Zeichnungsstart war der
10. September 2012 und konnte am selben Tag vollstandig plat-
ziert werden. Die Notierung der Anleihe erfolgte zundchst an
der Borse Disseldorf im Mittelstandsmarkt. Mit Meldung vom
22. Januar 2015 wurde das Segment des Mittelstandsmarktes
an der Borse Disseldorf fiir die sogenannten mittelstandischen
Anleihen geschlossen. Stattdessen findet eine Fortfiihrung des
Listings nunmehr im Primdrmarkt mit einer Segmentierung
nach Zinshohen statt. Das zuvor durchzufiihrende jahrliche ex-
terne Rating der Unternehmensanleihe ist in diesem Segment
nicht mehr verpflichtend. Nunmehr werden Finanzkennzahlen
nach DVFA-Bondkommunikation sowie libersichtliche, heraus-
gehobene Beschreibungen der Anleihe-Konstruktion, der Co-
venants und sonstiger Sicherheiten verdffentlicht, so dass eine
verbesserte Transparenz fiir die Zeichner erfolgt.

Die mit der Anleihe verbundenen Kosten werden nach der Ef-
fektivzinsmethode iiber die Laufzeit der Anleihe verteilt und im
Finanzergebnis ausgewiesen.

Zu der Besicherung der Anspriiche auf Riickzahlung der Teil-
schuldverschreibungen als auch der laufenden Zinszahlungen
wurden Anteile an zwei institutionellen Immobilienfonds sowie
Kommanditanteile an neun Immobilienfonds erstrangig ver-
pfiandet. Die verpfandeten Anteile werden zum Bilanzstichtag
in Héhe von 20.852 TEUR unter den sonstigen langfristigen
finanziellen Vermdgenswerten bilanziert. Des Weiteren wurde
bei Emission eine Barsicherheit in Hohe von 400 TEUR auf ein
fiir die Kuponzahlung verpfandetes Bankkonto hinterlegt. Die
Deckungsquote der zum Stichtag bewerteten als Sicherheiten
hinterlegten Anteile belduft sich auf 104,3 Prozent.
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[32] RUCKSTELLUNGEN

Die lang- und kurzfristigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR

Inan- Aufzin-
Stand spruch- Stand davon  sungsfaktor
01.01.2014 nahme Aufldsung Zufiihrung  31.12.2014 langfristig (p. a.)
Mietausgleichs-
verpflichtung 1.602 1.634 32 0 0
Belastender Vertrag 377 0 57 434 226 3,26 %
Erstvermietungs-
garantie 237 43 88 282 106 2,82 %
Sonstige Riick-
stellungen 383 107 448 720 233 3,31 %
Riickstellungen 2.599 1.784 625 1.436 565

Die Riickstellung fiir Mietausgleichsverpflichtung beinhaltete
eine fiir einen Fonds eingegangene Verpflichtung, bei Nicht-
eintritt bestimmter Pramissen, nicht erfolgte Mietzahlungen zu
erstatten. Diese Pramissen sind im Geschaftsjahr 2014 einge-
treten, so dass die Verpflichtung vollumfanglich erfiillt wurde.

Bei der Riickstellung aufgrund eines belastenden Vertrages
handelt es sich um die kiinftigen negativen Ergebnisse, die in
Zusammenhang mit dem Betreiben eines Parkhauses entste-
hen. Sie beinhaltet zudem eine potenzielle Zahlungsverpflich-
tung aus einem passiven Andienungsrecht.

Bei der Erstvermietungsgarantie handelt es sich um eine ver-
traglich zugesicherte Mindestmiete bei einem im Geschaftsjahr
2011 initiierten Immobilienfonds, welcher eine Mindestmiete
bei der Erstvermietung von 13 EUR/m? vorsieht.

In der Riickstellung fiir sonstige Garantien sind diverse Mietga-
rantien sowie rechtlich nicht verpflichtende jedoch aus Kulanz-
griinden zugesagte Kostenlibernahmen enthalten.

Die Zufiihrung bei den sonstigen Riickstellungen beinhaltet im
Wesentlichen die vertragliche Verpflichtung zur Anmietung
von Riumlichkeiten in einer Biiroimmobilie in Marsdorf, wel-
che derzeit nur bedingt genutzt werden. Die dafiir gebildete
Riickstellung beinhaltet im Wesentlichen die abgezinste Miet-
verpflichtung, von der die bewertete Selbstnutzung als auch
Ertrdge aus Untermietverhéaltnissen abgezogen werden.

Die Erhohung des wahrend der Berichtsperiode aufgrund des
Zeitablaufs abgezinsten Betrages und die Auswirkung von An-
derungen des Abzinsungssatzes belaufen sich auf 19 TEUR (im
Vorjahr: 46 TEUR).

Zum 31. Dezember stellt sich die Fristigkeit der Riickstellungen
wie folgt dar:

Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013

RUCKSTELLUNGEN INSGESAMT 1.436 2.599
mit einer Fristigkeit von:

bis 1 Jahr 871 2.281

1 bis 3 Jahre 542 166

tber 3 Jahre 23 152
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[33] VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER KREDITINSTITUTEN

Verbindlichkeiten werden nach der Effektivzinsmethode unter Beriicksichtigung von Transaktionskosten sowie Agien und Disagien

angesetzt. Die Bankschulden setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR

Falligkeit Art Zinsbindung Falligkeit Zinssatz 31.12.2014 31.12.2013
Langfristi

g g 3-Monats-
Euribor +

variabel 2017 2,2 Marge 2.295 2.427
3-Monats-

variabel 2015 Euribor 0 69

fest 2015 2,95 % 0 64

Langfristig gesamt 2.295 2.560
3-Monats-

Kurzfristig Darlehen variabel 2015 Euribor 34 0
2,18 %, 2,80 %

Kontokorrent variabel und 8,15 % 0 2.924

Kurzfristig gesamt 34 2.924

Zum 31. Dezember 2014 sind auf Fondsebene Grundschulden auf Immo-
bilien in Héhe von 7.482 TEUR (Vorjahr: 7.482 TEUR) als Sicherheiten fiir
Verbindlichkeiten gegeben worden. Die Buchwerte der Grundstiicke betra-
gen 2.641 TEUR (Vorjahr: 3.348 TEUR). Bei den Darlehen ist die Haftung des
Konzerns sowie der auBenstehenden Gesellschafter des jeweiligen Immo-
bilienfonds auf das jeweilige Fondsvermdgen beschrankt.
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[34] SONSTIGE FINANZIELLE VERBINDLICHKEITEN, LANGFRISTIG

Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013
Darlehen 10.243 16.116
Leasingverpflichtungen 35 43
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 10.278 16.159

Bei der Veranderung der Darlehen handelt es sich um die Um-
gliederung eines Darlehens von einem Geschaftspartner mit
einem Nominalbetrag von 15.000 TEUR, mit einer Laufzeit bis
ldngstens 30. September 2015 in die kurzfristigen sonstigen
finanziellen Verbindlichkeiten. Das Darlehen dient weiterhin
der fristenkongruenten Finanzierung der Beteiligung an einem
gemeinschaftlich gefiihrten Unternehmen. Des Weiteren wurde
ein Darlehen mit einem Nominalbetrag von 1.000 TEUR bis Ende
Januar 2016 verldngert und von den kurzfristigen in die sons-
tigen langfristigen finanziellen Verbindlichkeiten umgegliedert.

HAHN=IVMMOBILIEN-BETEILIGUNGS AG GESCHAFTSBERICHT 2014

Zum Anderen wurden zusatzliche langfristige Darlehen von
fiinf Geschaftspartnern in Hohe von 7.000 TEUR aufgenommen.
Diese haben eine Laufzeit bis 30. Juni 2019 bei einer liber die
Laufzeit gestaffelten Verzinsung von anfanglich 5,0 Prozent an-
steigend auf 7,0 Prozent und einer Zweckbindung hinsichtlich
des Erwerbs von strategischen Fondsbeteiligungen.
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[35] VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER NAHESTEHENDEN PERSONEN UND UNTERNEHMEN

Die Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen und Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013
Verbindlichkeiten gegeniiber Organen der Hahn Gruppe bzw. von ihnen beherrschten Gesellschaften 618 188
Verbindlichkeiten gegeniiber assoziierten Unternehmen 10 10
Verbindlichkeiten gegeniiber der HAHN-Holding GmbH, deren Gesellschaftern bzw. von ihnen
beherrschten Gesellschaften 1 8
Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen und Unternehmen 629 206

Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber Organen der Hahn Gruppe
handelt es sich um ein Darlehen, welches die Gebr. John von
Freyend GbR der Hahn AG in 2012 gegeben hat. Dieses wurde
aufgrund der Fristigkeit von den sonstigen langfristigen finan-
ziellen Verbindlichkeiten umgegliedert.

Die im Vorjahr unter der Position Verbindlichkeiten gegeniiber
Organen der Hahn Gruppe bzw. von ihnen beherrschten Gesell-
schaften ausgewiesenen Verbindlichkeiten betrafen solche aus

Vergiitungen des Aufsichtsrates. Diese sind in 2014 vollstdndig
beglichen worden. Fiir das Berichtsjahr 2014 bestehen zum Bi-
lanzstichtag keine entsprechenden Verpflichtungen, da samtli-
che Zahlungen bereits unterjahrig erfolgt sind.

[36] SONSTIGE FINANZIELLE VERBINDLICHKEITEN,
KURZFRISTIG

Die sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten gliedern sich wie
folgt:

Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013
Darlehen 22.292 4.019
Kaufpreisanpassung 4218 3.491
Verbindlichkeiten gegeniiber Mitarbeitern 1.071 1.296
Ausstehende Eingangsrechnungen 989 1.165
Ausstehende Zinsen Rechtsstreit 138 0
Erhaltene Anzahlung 135 0
Verbindlichkeiten aus Vorauszahlungsrechnungen 69 0
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 65 97
Verbindlichkeiten fiir Jahresabschlussarbeiten 64 18
Verbindlichkeiten gegeniiber Fonds 13 162
Verbindlichkeiten im Zusammenhang eines Immobilien-Modernisierungskonzeptes 0 260
Ubrige Verbindlichkeiten 737 531
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 29.792 11.039
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Die Darlehen haben sich im Vergleich zum Vorjahr einer-
seits durch die fristenbedingte Umgliederung in Hohe von
15.000 TEUR aus den langfristigen finanziellen Verbindlich-
keiten erhéht [34]. Durch fristgerechte Optionsausiibung im
Januar 2015 wurde die Falligkeit dieses Darlehens bis zum
30. September 2015 (urspriinglich 31. Mérz 2015) verlingert.

Im Berichtsjahr wurden kurzfristige Kontokorrentkredite, wel-
che projektbezogen in Anspruch genommen wurden, zurlick-
gefiihrt. Die Anteilsfinanzierung an einem Fonds in Salzgitter
wurde ebenfalls planmaBig mit dem Abverkauf der Anteile zu-
riickgefiihrt.

Andererseits bestehen weitere sowie neu aufgenommene Dar-
lehen von Geschéftspartnern, welche hinsichtlich der Riickzah-
lung an die Emission des ersten Publikums-AlFs voraussichtlich
zum 30. Juni 2015 gebunden sind. Sie werden mit Zinssatzen
zwischen 3,0 Prozent und 6,5 Prozent verzinst.

[37] SONSTIGE UBRIGE VERBINDLICHKEITEN

Der in der Position Kaufpreisanpassung abgebildete Sachverhalt
bildet den vertraglich zugesicherten Steuerausgleich von zwei
niederldandischen B.V. ab. Es werden zum einen laufende Belas-
tungen durch die Kérperschaftsteuer und Solidaritdtszuschlag
abgegrenzt, zum anderen die zu erwartenden Belastungen aus
der Besteuerung von stillen Reserven bei einer potentiellen Um-
wandlung der Gesellschaften in steuerlich transparente Perso-
nengesellschaften.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Mitarbeitern betreffen {iber-
wiegend noch nicht in Anspruch genommene Urlaubstage und
Anspriiche aufgrund von Bonuszahlungen sowie Verpflichtun-
gen gegeniiber freigestellten Mitarbeitern.

Die ausstehenden Eingangsrechnungen bestehen im Wesentli-
chen im Zusammenhang mit Kostenrechnungen aufgrund einer
Organhaftungsklage gegen friihere Vorstande. Im Vorjahr stand
diese Position im Wesentlichen im Zusammenhang mit der Re-
vitalisierung einer Immobilie in Hilden.

Angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013
Verbindlichkeiten aus sonstigen Steuern 527 355
Verbindlichkeiten aus Beitragen 27 26
Sonstige Abgrenzungen 1 1
Sonstige Verbindlichkeiten 555 382
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[38] SONSTIGE ANGABEN ZU FINANZINSTRUMENTEN

Kategorien von Finanzinstrumenten

Es liegen folgende Kategorien an Finanzinstrumenten im Berichtsjahr mit ihren jeweiligen Buchwerten vor:

Angaben in TEUR

zu Handelszwecken gehaltene Kredite und
finanzielle Vermdgenswerte Forderungen

2014 2013 2014 2013
LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Forderungen gegen nahestehende Personen 0 0 2.238 967
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 0 0 722 1.803
KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE
Gesellschaftsanteile 4.103 1.636 0 0
FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSWERTE
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0 0 2.267 2.115
Forderungen gegen nahestehende Personen und
Unternehmen 0 0 1.057 559
Sonstige finanzielle Vermégenswerte 0 0 4.876 1.916
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 0 0 13.158 12.247
LANGFRISTIGE SCHULDEN
Unternehmensanleihe 0 0 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 0 0 0 0
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 0 0 0 0
KURZFRISTIGE SCHULDEN
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0 0 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen
und Unternehmen 0 0 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern ohne
beherrschenden Einfluss 0 0 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 0 0 0 0
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 0 0 0 0
NETTOERGEBNIS
Erfolgswirksam 103 168 171 112
Erfolgsneutral 0 0 0 0
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zur VerduBerung verfiigbare Finanzielle Schulden (zu fortgefiihrten Buchwert / maximales
Vermogenswerte Anschaffungskosten bewertet) Kreditausfallrisiko

2014 2013 2014 2013 2014 2013
0 0 0 0 2.238 967
34.727 30.508 0 0 35.449 32.31
0 0 0 0 4.103 1.636

0 0 0 0 2.267 2.115

0 0 0 0 1.057 559

0 0 0 0 4.876 1.916

0 0 0 0 13.158 12.247

0 0 19.977 19.870 0 0

0 0 2.295 2.560 0 0

0 0 9.278 16.159 0 0

0 0 291 837 0 0

0 0 629 206 0 0

0 0 5 2 0 0

0 0 34 2.924 0 0

0 0 30.792 11.039 0 0

0 0 0 0 0 0

347 146 0 0 0 0
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Die Buchwerte der Kredite und Forderungen stellen eine Anna-
herung an den beizulegenden Zeitwert dar.

Das Management hat festgestellt, dass die Buchwerte von Zah-
lungsmitteln und kurzfristigen Einlagen, Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen, Kontokorrentkredite und sonstigen kurzfristigen
Verbindlichkeiten hauptsdchlich aufgrund der kurzen Laufzei-
ten dieser Instrumente ihren beizulegenden Zeitwerten nahezu
entsprechen.

Der beizulegende Zeitwert der finanziellen Vermdgenswerte
und finanziellen Verbindlichkeiten ist mit dem Betrag angege-
ben, zu dem das betreffende Instrument in einer gegenwarti-
gen Transaktion (ausgenommen erzwungene VeriduBerung oder
Liquidation) zwischen vertragswilligen Geschiftspartnern ge-
tauscht werden kdnnte.

Die zur Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte angewandten
Methoden und Annahmen stellen sich wie folgt dar:

Langfristige fest verzinsliche und variabel verzinsliche Forde-
rungen/Darlehen werden vom Konzern basierend auf Parame-
tern wie Zinssatzen, Kreditwirdigkeit der einzelnen Kunden und
den Risikocharakteristiken des finanzierten Projekts bewertet.
Basierend auf dieser Bewertung werden Wertberichtigungen
vorgenommen, um erwarteten Ausféllen dieser Forderungen
Rechnung zu tragen. Zum 31. Dezember 2014 unterschieden
sich die Buchwerte dieser Forderungen, abziiglich der Wertbe-
richtigungen, nicht wesentlich von ihren berechneten beizule-
genden Zeitwerten.

Die beizulegenden Zeitwerte borsennotierter Anleihen basieren
auf Preisnotierungen zum Abschlussstichtag. Der beizulegende
Zeitwert von nicht notierten Instrumenten, Bankdarlehen und
sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten sowie sonstigen lang-
fristigen finanziellen Verbindlichkeiten wird durch Diskontie-
rung der kiinftigen Cashflows unter Verwendung von derzeit
fiir Fremdkapital zu vergleichbaren Konditionen, Ausfallrisiken
und Restlaufzeiten verfiigbaren Zinssatzen geschatzt.

Der beizulegende Zeitwert der zur VerduBerung verfligbaren
finanziellen Vermdgenswerte beinhaltet im Wesentlichen Min-
derheitsanteile an geschlossenen Immobilienfonds und wird auf
der Grundlage von aktuellen Marktpreisen, externen Bewer-
tungsgutachten bzw. internen Bewertungsmethoden ermittelt.
Die jeweilige Bewertungsmethode stiitzt sich auf den Wert der
Immobilien, welcher sich aus externen Bewertungsgutachten
oder aus dem Produkt der zu erhaltenen Miete und einem bran-
cheniiblichen Faktor ergibt, und leitet daraus den anteiligen
Wert des somit neubewerteten anteiligen Eigenkapitals ab.

Die beizulegenden Zeitwerte der verzinslichen Darlehen des
Konzerns werden mittels der Discounted-Cashflow-Methode
ermittelt. Dabei wird ein Abzinsungssatz zugrunde gelegt, der
den Fremdfinanzierungszinssatz des Emittenten zum Ende des
Berichtszeitraumes widerspiegelt. Das eigene Nichterfiillungs-
risiko wurde zum 31. Dezember 2014 als gering eingestuft.

Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die Zahlungsmittel der
Hahn Gruppe im Laufe des Berichtsjahres durch Mittelzu- und
-abfliisse verandert haben. Entsprechend IAS 7 wird in Zah-
lungsstrome aus operativer Geschaftstatigkeit, Investitions-
und Finanzierungstatigkeit unterschieden.

Der Riickgang des Cashflows aus der laufenden Geschaftstatig-
keit resultiert im Wesentlichen daraus, dass kein dem Vorjahr
vergleichbarer Abverkauf einer Immobilie stattgefunden hat.
Weiterhin konnten u. a. die stichtagsnahen Erlése aus Mietver-
mittlungen nicht zahlungswirksam erfasst werden, so dass sich
der Bestand der Forderungen und sonstigen Vermdgenswerte
zum Stichtag erhoht hat.

Weiterhin werden diverse im Berichtsjahr aufgenommene Dar-
lehen in Héhe 7.000 TEUR fiir den Kauf von strategischen An-
teilen an von der Hahn Gruppe emittierten Fonds genutzt, wel-
che in der Position Verdnderungen der Finanzschulden, die den
Immobilien und Gesellschaftsanteilen zuzuordnen sind ausge-
wiesen wurden.

Der Ergebnisbeitrag aus Beteiligungen an at Equity bewerte-
ten Unternehmen ist unverdndert zum Vorjahr bisher nicht
zahlungswirksam, da lediglich die Entwicklung des anteiligen
Ergebnisses fortgeschrieben worden ist, ohne Ausschiittungen
aus diesen Beteiligungen zu generieren.

Die Erhéhung der Auszahlungen fiir sonstige langfristige fi-
nanzielle Vermdgenswerte steht in einem direkten Zusammen-
hang mit der Zunahme der Beteiligungen als Co-Investor an
Immobilien-Gesellschaften, welche in einen im Geschéaftsjahr
2014 aufgelegten Spezial-AlF eingebracht wurden. Diese haben
wesentlich zum héheren Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit
beigetragen.

Die Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-) Krediten re-
sultieren im Wesentlichen aus der Inanspruchnahme von zwei
stichtagsnah aufgenommenen Darlehen in Hohe von insgesamt
6.000 TEUR, welche zur kurzfristigen Eigenkapitalzwischenfi-
nanzierung des Anfang 2015 neu in den Vertrieb gestarteten
Publikums-AlF in Wedel genutzt werden. Weiterhin wurden



KONZERNABSCHLUSS KONZERNANHANG

diverse kurzfristige Darlehen aufgenommen, welche im Zusam-
menhang mit der Abwicklung des Publikums-AlIF stehen.

Die Auszahlungen fiir die Tilgung von (Finanz-) Krediten be-
inhalten im Wesentlichen die Riickfiihrung von kurzfristigen
Kontokorrentkrediten, welche projektbezogen in Anspruch ge-
nommen worden sind. Weiterhin wurde die Anteilsfinanzierung
an einem Fonds in Salzgitter planm&Big mit dem Abverkauf der
Anteile zurlickgefiihrt. Im Ergebnis erhdhte sich der Mittelzu-
fluss aus der Finanzierungstatigkeit um 6.461 TEUR.

1. ANGABEN UBER BEZIEHUNGEN ZU NAHE STEHENDEN
UNTERNEHMEN UND PERSONEN

Die Hahn AG selbst wird nach den uns mitgeteilten Beteili-
gungshdhen zu 65,87 Prozent von der HAHN-Holding GmbH
und deren Gesellschafter beherrscht. Dementsprechend werden
die HAHN-Holding GmbH bzw. deren Gesellschafter, die durch
die HAHN-Holding GmbH bzw. deren Gesellschafter beherrsch-
ten bzw. maBgeblich beeinflussten Unternehmen, die Mitglie-

Der Finanzmittelfonds entspricht den in der Bilanz ausgewiese-
nen flissigen Mitteln und beinhaltet im Wesentlichen Gutha-
ben bei Kreditinstituten.

Im Zahlungsmittelfonds per 31. Dezember 2014 sind zweckbe-
stimmte Mittel enthalten, welche fiir die Zahlung des Kupons
der Unternehmensanleihe zu verwenden ist. Diese belaufen sich
zum Stichtag auf 1.090 TEUR (Vorjahr: 1.256 TEUR) bei einer
halbjahrlichen Kuponhdhe von 625 TEUR.

der des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Hahn AG sowie
die assoziierten Unternehmen der Hahn Gruppe als nahe ste-
hende Personen und Unternehmen definiert.

In der folgenden Tabelle wird die Gesamth&he der Transaktio-
nen mit nahe stehenden Unternehmen und Personen im jewei-
ligen Geschiftsjahr dargestellt (zu Angaben (iber ausstehende
Salden zum 31. Dezember 2014 und 2013 wird auf die Angaben
[26] und [35] verwiesen):

TRANSAKTIONEN MIT NAHE STEHENDEN UNTERNEHMEN UND PERSONEN 4ngaten in TeUR

Verkdufe an nahe stehende Unter-
nehmen und Personen

Kiufe von nahestehenden Unter-
nehmen und Personen

2014 2013 2014 2013
Personen in Schliisselpositionen des Konzerns 0 0 406 332
sonstige nahe stehende Personen 0 0 0 155

Bei den Kaufen handelt es sich um den Erwerb von Anteilen
an einer Objektgesellschaft mit einer Liegenschaft in Husum,
welche von Herrn Michael Hahn zu einem Kaufpreis in Hohe
von 128 TEUR erworben worden sind, sowie um von der Mi-
chael Hahn Vertriebs GmbH zu einem Kaufpreis in Héhe von
278 TEUR erworbene Anteile an dem Objekt in Hannover. Beide

Kaufe dienen der weiteren Platzierung bzw. Verkauf und sind zu
marktiiblichen Konditionen abgerechnet worden.
Neben den Geschéaftsbeziehungen zu den in den Konzernab-
schluss im Wege der Vollkonsolidierung einbezogenen Tochte-
runternehmen bestanden die folgenden Geschéaftsbeziehungen
mit nahe stehenden Personen und Unternehmen:

NAHE STEHENDEN UNTERNEHMEN UND PERSONEN GEWAHRTE DARLEHEN Angaten in TeUR

Zinsertrdge

Forderungen gegen nahe stehende
Unternehmen und Personen

2014 2013 2014 2013
Personen in Schliisselpositionen des Konzerns 44 28 2.238 967
sonstige nahe stehende Personen 12 21 245 233
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Mit Unternehmen, auf die die Hahn Gruppe mit anderen Part-
nern einen maBgeblichen Einfluss besitzt (assoziierte Unter-

nehmen), bestanden in den Geschiftsjahren 2014 und 2013 die
folgenden Geschéaftsbeziehungen:

BILANZ angaben in TEUR

31.12.2014 31.12.2013

Forderungen gegen assoziierte Unternehmen 812 325

Verbindlichkeiten gegeniiber assoziierten Unternehmen 10 10
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG Angaten in TEUR

2014 2013

Ergebnis aus assoziierten Unternehmen 196 -141

Gegenliiber assoziierten Unternehmen bestand zum Stichtag
eine Biirgschaftsverpflichtung in Hoéhe von 1.183 TEUR (Vor-
jahr: 1.356 TEUR).

Beziiglich der Entwicklung der Forderungen und Verbindlichkei-
ten gegenlber assoziierten Unternehmen verweisen wir auf die
Angaben [26] und [35].

Die Beziehungen resultieren im Wesentlichen aus Dienstleis-
tungsvertrdgen iiber Managementaufgaben, welche marktiib-
lichen Konditionen entsprechen.

1.1 Konditionen der Geschaftsvorfille mit naheste-
henden Unternehmen und Personen

Die Verkdufe an und Kdufe bzw. die erbrachten Dienstleis-
tungen von nahestehende(n) Unternehmen und Personen
entsprechen denen zu marktiiblichen Bedingungen. Die zum
Geschaftsjahresende bestehenden offenen Salden sind nicht
besichert und werden durch Barzahlung beglichen. Fiir For-
derungen gegen oder Verbindlichkeiten gegeniiber nahe ste-
hende(n) Unternehmen und Personen bestehen keine Garan-
tien. Bei Forderungen gegen nahe stehende Unternehmen und
Personen erfolgte im Geschaftsjahr 2014 (analog zum Vorjahr)
keine Zuflihrung zu Wertberichtigungen. Ein Werthaltigkeits-
test wird jahrlich durchgefiihrt. Dieser beinhaltet eine Beur-
teilung der Finanzlage des nahe stehenden Unternehmens oder
der nahe stehenden Person sowie die Entwicklung des Mark-
tes, in dem diese(s) tétig ist.

1.2 Beziehungen zu anderen nahe stehenden
Unternehmen und Personen

Im Berichtsjahr hat die HAHN Beteiligungsholding GmbH einen
Anteil an der Gesellschaft PRIMUS Objekt Husum GmbH & Co.
KG, Bergisch Gladbach, fiir einen Kaufpreis von 128 TEUR von
Michael Hahn erworben. Dies erfolgte vor dem Hintergrund der
Verpflichtung der Hahn Gruppe als Co-Investor bei einem in
2014 neu aufgelegten Spezial-AlF. Der Kaufpreis wurde anhand
von Wertgutachten ermittelt.

Im Weiteren wurden Anteile von der ZMF Beteiligungsgesell-
schaft mbH, Bergisch Gladbach, an der Gesellschaft SB-Wa-
renhaus Hannover GbR, Bergisch Gladbach, von der Michael
Hahn Vertriebs GmbH, Bergisch Gladbach, fiir einen Kaufpreis
in Hohe von 278 TEUR erworben. Der Kauf erfolgte vor dem
Hintergrund der Ausrichtung der ZMF Beteiligungsgesellschaft
mbH, Bergisch Gladbach, mdgliche Anteile an Fonds strategisch
zu biindeln. Der Kaufpreis orientierte sich an Marktpreisen,
welche zu diesem Zeitpunkt mit fremden Dritten bestanden.

Die HAHN Fonds und Asset Management GmbH erbringt Im-
mobilienmanagementleistungen fiir Wohngebaude, die sich im
Besitz von Herrn Michael Hahn bzw. seinen Angehérigen be-
finden. Fiir diese Verwaltungsleistungen hat die Hahn Gruppe
im Geschaftsjahr 2014 Vergilitungen in Hohe von unter 3 TEUR
(Vorjahr: 1 TEUR) erhalten.

Aufgrund der Vermittlungsleistung eines Mietvertrages hat die
Loer Immobilien Management GmbH, ein Unternehmen von
Robert Léer, ein Honorar in Hohe von 10 TEUR im Geschaftsjahr
2014 erhalten.
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Herrn Michael Hahn wurde mit Vertrag vom 24. Marz 2014 ein
zweckgebundenes Darlehen in Hohe von 500 TEUR zum Erwerb
von Gesellschaftsanteilen sowie zur Kapitalerhohung fiir ein
Objekt in Salzgitter gewdhrt. Die Darlehensgewadhrung steht in
einem direkten Zusammenhang mit der Verpflichtung der Hahn
Gruppe (inklusive Herrn Michael Hahn) jeweils ein Co-Invest-
ment in Héhe von 10 Prozent an den jeweiligen Objektgesell-
schaften zu begriinden, welche in den im Geschaftsjahr 2014
emittierten Spezial-AlF eingebracht wurden bzw. werden. Das
Darlehen ist im Oktober 2019 zur Riickzahlung fallig und wird
mit 3 Prozent p.a. verzinst.

Mit Datum vom 10. September 2014 wurde Herrn Michael Hahn
ein weiteres zweckgebundenes Darlehen in Héhe von bis zu
770 TEUR zur Finanzierung der Kapitalerhéhung an einer Ob-
jektgesellschaft in Husum gewahrt. Dieses steht ebenfalls in ei-
nem direkten Zusammenhang mit der Einbringung des Objektes
und dem damit verbundenen Co-Investment der Hahn Gruppe
(inklusive Herrn Michael Hahn) in den Spezial-AlIF. Die Laufzeit
des Darlehens betrdgt 66 Monaten und ist im Méarz 2020 zur
Riickzahlung féllig. Das Darlehen ist mit 3 Prozent p. a. bis zur
Riickzahlung verzinslich.

Zur Sicherung der beiden oben genannten Darlehen wurden die je-
weiligen Gesellschaftsanteile zugunsten der Hahn AG verpfandet.

Herrn Michael Hahn wurde im Geschaftsjahr 2012 im Zu-
sammenhang mit dem Erwerb von Geschéftsanteilen fiir ein
strategisches Portfolio mit Vertrag vom 6. Dezember 2012 ein
Darlehen in Hohe von 845 TEUR gewahrt. Die Laufzeit dieses
Darlehens ist bis zum 31. Dezember 2017 befristet und valu-
tiert am Stichtag 31. Dezember 2014 mit 845 TEUR (Vorjahr:
845 TEUR). Der Zinsertrag belief sich im Geschaftsjahr auf
25 TEUR (Vorjahr: 25 TEUR).

Die Gebr. John von Freyend GbR hat der Hahn AG mit Vertrag
vom 12. Dezember 2012 ein Darlehen tiber 500 TEUR gewahrt.
Dieses Darlehen wird liber den Zeitraum des auf unbestimmte
Zeit abgeschlossenen Joint Ventures liber ein gemeinschaftlich

gefiihrtes Unternehmen gewéhrt. Die Verzinsung des Darlehens
ist erfolgsabhdngig an das gemeinschaftlich gefiihrte Unter-
nehmen gekoppelt. Der Zinsaufwand fiir das Geschaftsjahr be-
lauft sich auf 60 TEUR (Vorjahr: 54 TEUR).

Die Hahn AG hatte fiir verschiedene mit der Albatros Immo-
bilien GmbH verbundene Unternehmen Darlehen in Hohe von
insgesamt 1.361 TEUR gewdhrt. Nach Wertberichtigungen
aus Jahren vor 2007 valutierten diese zum 31. Dezember 2014
mit 241 TEUR (Vorjahr: 223 TEUR). Der Zinsertrag des Ge-
schiftsjahres belduft sich auf 12 TEUR (Vorjahr: 21 TEUR). Die
nicht wertberichtigten Positionen wurden im Januar 2015 in
Hoéhe von 241 TEUR vollstdndig durch Zahlungseingang aus-
geglichen.

Herr Michael Hahn hatte dariiber hinaus ebenfalls mit Datum
vom 29. Méarz 2011 eine Ausfallblirgschaft in Bezug auf die-
se Darlehensforderungen in Héhe von maximal 600 TEUR zu-
gunsten der Hahn AG tibernommen. Fiir die Ubernahme die-
ser Biirgschaft erhielt Herr Michael Hahn keine Provision. Die
Biirgschaft wurde im Februar 2015 zuriickgegeben.

Herrn Michael Hahn wurde im Zusammenhang mit dem Erwerb
von Geschéftsanteilen mit Vertrag vom 6. November 2009 ein
Darlehen in Héhe von 119 TEUR gewéahrt. Mit Nachtrag vom
3. Mérz 2014 wurde die urspriingliche Laufzeit vom 31. De-
zember 2014 auf den 31. Dezember 2015 verldngert. Das Darle-
hen valutiert zum Stichtag 31. Dezember 2014 inklusive abge-
grenzter stichtagsnaher Zinsen in Héhe von 122 TEUR (Vorjahr:
122 TEUR). Der Zinsertrag belief sich im Geschaftsjahr auf
1 TEUR (Vorjahr: 1 TEUR).

Die variable Verzinsung belief sich im Geschéaftsjahr auf 2,33
bis 11,5 Prozent.

Herr Michael Hahn hat personliche Biirgschaften fiir Verbind-
lichkeiten der Hahn Gruppe und der von ihr verwalteten Im-
mobilienfonds ibernommen, die zum Bilanzstichtag wie folgt
valutierten:

BURGSCHAFTEN GEGENUBER IMMOBILIENFONDS Angaten in TEUR

31.12.2014 31.12.2013

Verbindlichkeiten der von der Unternehmensgruppe Hahn aufgelegten und verwalteten

Immobilienfonds

141 150

Im Geschaftsjahr 2014 hat Herr Michael Hahn fiir die Ubernah-
me dieser Biirgschaft von der Hahn Gruppe eine Provision in
Hohe von 1 TEUR (Vorjahr: 1 TEUR) erhalten.

GESCHAFTSBERICHT 2014
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Vergiitungen der Personen in Schliisselpositionen des
Konzerns

VERGUTUNGEN (FIX) DES AUFSICHTSRATS angaben in TeuR

2014 2013
Dr. Reinhard Frhr. von Dalwigk 70 74
Dr. Eckart John von Freyend 50 50
Robert Loer 25 25
Joachim Loh 25 25
Bérbel Schomberg 20 7
Wolfgang Erbach 20 7
Gesamt 210 188
FESTE BEZUGE DES VORSTANDS 4ngaten in 7eU

2014 2013
Michael Hahn 430 430
Thomas Kuhlmann 387 287
Gesamt 817 717
Die Vorsténde haben fiir die Geschaftsjahre 2013 und 2014 kei-  Dem ehemaligen Vorstandsvorsitzenden Herrn Bernhard

nen Anspruch auf Auszahlung einer Tantieme, da die fiir den
Anspruch auf Tantieme vereinbarten Zielergebnisse nicht er-
reicht wurden. Die von der Hahn AG fiir die aktiven Vorsténde
ibernommenen jahrlichen Pramien fiir Unfallversicherungen
belaufen sich in Summe auf unter 1 TEUR.

Schoofs wurde das Recht eingerdumt, bestimmte von ihm ge-
haltene Anteile an Immobilienfonds innerhalb vereinbarter Frist
an die Hahn Gruppe zu verduBern. Dieses Recht besteht zum
31. Dezember 2014 nach Ablauf von Fristen fiir andere Anteile
ausschlieBlich noch fiir einen Anteil mit einem Kaufpreis von
155 TEUR.
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2. HAFTUNGSVERHALTNISSE UND SONSTIGE
FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

Haftungsverhéltnisse des Konzerns bestehen wie folgt:

HAFTUNGSVERHALTNISSE angaben in TeUR

31.12.2014 31.12.2013
Bankbiirgschaften 3.455 3.709
Verwertungsgarantien 24 31
Gesamt 3.479 3.740

Zum 31. Dezember 2013 waren 1.049 TEUR laufende Bankgut-
haben an Kreditinstitute verpfandet, welche in einem direkten
Zusammenhang mit einer Finanzierung auf Ebene einer Objekt-
gesellschaft mit einem Biirogebdude in Marsdorf standen. Zum
1. Mérz 2014 fand eine Umfinanzierung auf Ebene der Objekt-
gesellschaft statt, welche u. a. zur vollstandigen Freigabe der
verpfandeten Bankguthaben fiihrte.

Mit Vertrag vom 4. Juni 2013 hat die Hahn AG eine harte Pa-
tronatserkldrung fiir eine konzerneigene Projektgesellschaft,
welche ein Revitalisierungsobjekt in Hilden innehatte, gegen-
iber dem Kaufer der Immobilie ausgesprochen. Diese beinhaltet
die Verpflichtung zur Sicherstellung der vollstdndigen Erfiillung
sdmtlicher im Objektkaufvertrag aufgefiihrten Verpflichtun-
gen, jedoch begrenzt auf 10 Prozent des Kaufpreises und somit
auf 1.892 TEUR. Die Patronatserkldrung wird gegenstandslos,
sofern alle Verpflichtungen aus dem Kaufvertrag erfiillt sind,
spatestens jedoch am 31. Dezember 2015. Bis zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Konzernabschlusses wurden die Verpflich-
tungen weitgehend durch die Projektgesellschaft erfillt.
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Mit Erklarung vom 18. Dezember 2013 haben die Hahn AG und
die HAHN Beteiligungsholding GmbH jeweils eine harte externe
Patronatserkldrung zu Gunsten der Gldubiger eines Darlehens
in Hohe von 15.000 TEUR, welches die 100-prozentige Toch-
tergesellschaft HAHN Management GmbH erhalten hat, abge-
geben. In dieser verpflichten sich die Hahn AG und die HAHN
Beteiligungsholding GmbH zur unwiderruflichen Sicherstellung
der aus dem Darlehensvertrag resultierenden Verpflichtungen.
Die Laufzeit dieser Erklarung ist an das Darlehen gekoppelt,
welches spatestens am 30. September 2015 zur Riickzahlung
fallig wird.

Die unterjahrig, zur Abwendung der angedrohten Vollstreckung
aus dem ergangenen Urteil des Landgerichts KéIn bzgl. der Or-
ganhaftungsklage, ausgestellte Prozessbiirgschaft wurde als
Verpflichtung aus Sicherungsleistung in Hohe von 427 TEUR
in den sonstigen Verbindlichkeiten beriicksichtigt. Hinsichtlich
des Prozesses verweisen wir auf die Ausfiihrungen unter X.7.
Ereignisse nach der Berichtsperiode.
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Verpflichtungen aus Operating-Leasingverhiltnissen
Der Konzern hat Leasingvertrdge fiir Biiroflachen, verschie-
dene Kraftfahrzeuge und technische Anlagen abgeschlossen.
Der Mietvertrag fiir die Blirofldchen umfasst eine feste Lauf-
zeit, wobei zwei Optionen zur Laufzeitverldngerung bestehen,
die je flinf Jahre betragen. Die durchschnittliche Laufzeit der
librigen Leasingvertrdge liegt zwischen drei und flinf Jahren.

Die Leasingvertrdage beinhalten keine Verldngerungsoptionen.
Dem Konzern als Leasingnehmer werden keine Beschrankungen
durch die Leasingvereinbarungen auferlegt.

Zum 31. Dezember 2014 bestehen folgende kiinftige Mindest-
leasingszahlungsverpflichtungen aufgrund von Operating-Lea-
singverhaltnissen:

OPERATE-LEASING Angaten in TEUR

31.12.2014 31.12.2013
Kiinftige Zahlungen Operating Leases 4.149 4.026
Féllig im Folgejahr 814 678
Féllig in 2 - 5 Jahren 2.303 1.903
Féllig > 5 Jahre 1.032 1.445

Verpflichtungen aus Finanzierungs-Leasing-
verhdltnissen und Mietkaufvertragen

Der Konzern hat Finanzierungs-Leasingvertrage fiir verschiede-
ne immaterielle Vermdgensgegenstdnde abgeschlossen. Die
Vertrage beinhalten Verldngerungsoptionen, jedoch keine Kauf-
optionen oder Preisanpassungsklauseln. Die Verldngerungsop-
tionen kdnnen nur durch die entsprechenden Vertragsunterneh-
men ausgelibt werden.

Verpflichtungen zum Erwerb von Anteilen an einem
Spezialfonds

Bei dem initiierten FCP-FIS German Retail Fund besteht eine
Zeichnungspflicht von 30,0 Mio. Euro, davon wurden bereits
15,0 Mio. Euro in Vorjahren geleistet.

Finanzgarantien
Der Konzern hat zum Bilanzstichtag folgende Finanzgarantien
abgegeben:

Es bestand zum 31. Dezember 2013 eine Kapitaldienstgarantie
in Hohe von TEUR 8.128, welche alle Zinsen und Tilgungsleis-
tungen aus und im Zusammenhang des am 2. April 2009 mit
dem Biirohaus Marsdorf GbR abgeschlossenen Darlehensver-
trages vorsahen. Zum 1. Mdrz 2014 fand eine Umfinanzierung
auf Ebene der Objektgesellschaft statt, welche u. a. zur Riick-
gabe der Kapitaldienstgarantie flihrte.

Dariiber hinaus bestehen Nebenkostengarantievertrage, durch
die ein Nichtiibersteigen der im Prospekt genannten Platzie-
rungsaufwendungen gewahrleistet wird sowie eine Erstvermie-
tungsgarantie, welche eine vertraglich zugesicherte Mindest-
miete bei einem initiierten Immobilienfonds garantiert.
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3. ZIELSETZUNGEN UND METHODEN DES
FINANZRISIKOMANAGEMENTS

Die wesentlichen durch den Konzern verwendeten finanziellen
Verbindlichkeiten umfassen die Unternehmensanleihe sowie
verzinsliche Darlehen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen, sonstige Verbindlichkeiten sowie Finanzgarantien.
Der Hauptzweck dieser finanziellen Verbindlichkeiten ist die Fi-
nanzierung der Geschaftstatigkeit des Konzerns. Der Konzern
verfligt Uber Forderungen aus ausgereichten Darlehen, Forde-
rungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderun-
gen sowie Zahlungsmittel und kurzfristige Einlagen, die unmit-
telbar aus seiner Geschaftstatigkeit resultieren.

Der Konzern ist Markt-, Kredit- und Liquiditatsrisiken ausge-
setzt. Die Steuerung dieser Risiken obliegt dem Management
des Konzerns. Das Management des Konzerns wird dabei von
den Abteilungen Finanzierung und Rechnungswesen unter-
stlitzt, welche bei Fragen zu Finanzrisiken berdt und dem Kon-
zern ein angemessenes Rahmenkonzept zur Steuerung von Fi-
nanzrisiken vorgibt. Die Abteilungen stellen sicher, dass die mit
Finanzrisiken verbundenen Titigkeiten des Konzerns in Uber-
einstimmung mit den entsprechenden Richtlinien und Verfah-
ren durchgefiihrt werden und dass Finanzrisiken entsprechend
dieser Richtlinien und unter Beriicksichtigung der Risikobe-
reitschaft des Konzerns identifiziert, bewertet und gesteuert
werden.

Die Richtlinien zur Steuerung der im Folgenden dargestellten
Risiken werden von der Unternehmensleitung gepriift und be-
schlossen.

Marktrisiko

Marktrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder
kiinftige Cashflows eines Finanzinstruments aufgrund von
Anderungen der Marktpreise schwanken. Hierzu zihlen unter
anderem die folgenden Risikotypen: Wahrungsrisiko, Zinsrisi-
ko, und sonstige Preisrisiken, wie beispielsweise das Schwanken
von Immobilienwerten.

Dem Marktrisiko ausgesetzte Finanzinstrumente umfassen un-

ter anderem verzinsliche Darlehen, Einlagen und zur VerduBe-
rung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte.
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Zinsrisiko

Zinsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder
kiinftige Cashflows eines Finanzinstruments aufgrund von
Anderungen der Marktzinssitze schwanken. Das Risiko von
Schwankungen der Marktzinssatze, dem der Konzern ausge-
setzt ist, resultiert liberwiegend aus den langfristigen variabel
verzinslichen Darlehen.

Der Konzern steuert sein Zinsrisiko durch ein ausgeglichenes
Portfolio von fest und variabel verzinslichen Darlehen.

Sensitivitdt beziiglich des Zinssatzes

Das Marktpreisrisiko aufgrund variabler Zinssdtze besteht in
der Hahn Gruppe lediglich in untergeordneter GroBenordnung.
Dies resultiert daher, dass die wesentliche Fremdfinanzierung
(Unternehmensanleihe sowie Darlehen von Geschiftspartnern)
in fester Verzinsung bis an das Ende der jeweiligen Laufzeit
gekoppelt ist und neben Kontokorrentlinien keine weiteren
Fremdmittel der Hahn Gruppe existieren, welche nicht in einem
Immobilienfonds zweckgebunden sind und demnach bei Abver-
kauf des jeweiligen Immobilienfonds die Ertragslage der Hahn
Gruppe nicht weiter beeinflussen. Eine Analyse der Sensitivitat
unterbleibt demnach.

Wihrungsrisiko

Wiahrungsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert
oder kiinftige Cashflows eines Finanzinstruments aufgrund von
Anderungen der Wechselkurse Kursschwankungen ausgesetzt
sind. Es bestehen auf Konzernebene keinerlei Transaktionen au-
Berhalb der Berichtswahrung.

Ausfallrisiko

Die Hahn Gruppe ist dem Risiko ausgesetzt, dass Geschafts-
partner, im Wesentlichen Immobilienfonds, ihren Verpflichtun-
gen gegeniiber dem Konzern nicht nachkommen kdnnen. Diese
Verpflichtungen bestehen hauptsdchlich in der Begleichung
von Forderungen aus Vermittlungsleistungen sowie aus Treu-
hand- und Serviceleistungen. Das maximale Ausfallrisiko ent-
spricht dabei den bei den jeweiligen Kategorien der finanziellen
Vermdgenswerte ausgewiesenen Nominalwerten.

Erkennbare Ausfallrisiken, die insbesondere fiir die Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen bestehen, werden durch ent-
sprechende Wertberichtigungen abgebildet.
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Liquiditatsrisiko

Der Konzern liberwacht das Risiko eines etwaigen Liquiditats-
engpasses mittels eines der GroBe der Organisation angemes-
senen periodischen Liquiditdtsplanungs-Tools.

Das Ziel des Konzerns ist es, ein Gleichgewicht zwischen der
kontinuierlichen Deckung des Finanzmittelbedarfs und der
Sicherstellung der Flexibilitdt durch die Nutzung von Konto-
korrentkrediten, Bankdarlehen, Leasingverhdltnissen und die
Nutzung von anderweitigen Finanzierungsformen zu wahren.

Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns weisen nach-
folgend dargestellte Félligkeiten auf. Die Angaben erfolgen
auf Basis der vertraglichen, undiskontierten Zahlungen. In den
Klammern befinden sich die Vorjahreswerte.

FINANZIELLE VERBINDLICHKEITEN Angaten in TEUR

1 Jahr-
bis 1 Jahr 3 Jahre > 3 Jahre  Gesamtsumme
Finanzverbindlichkeiten 10.234 26.948 7.455 44.637
(12.390) (42.498) (0) (54.888)
sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 51.443 1.005 0 52.448
(4.289) (267) (1.008) (5.564)
Summe 61.677 27.953 7.455 97.085
(16.679) (42.765) (1.008) (60.452)

Die kurzfristigen finanziellen Verbindlichkeiten stehen im We-
sentlichen im Zusammenhang mit der Anteilsfinanzierung des
RREBO-JV sowie der Platzierung des Publikums-AlFs in Wedel.
Die Mittelzufliisse aus den beiden Transaktionen werden die
in diesem Zusammenhang bestehenden sonstigen finanziellen
Verbindlichkeiten weitaus kompensieren.

Mit Grundstiickskaufvertrag vom 12. August 2014 wurde eine
Immobilie in Wedel erworben. Die Kaufpreisfalligkeit in Hohe
von 28 Mio. Euro ist an die Erfillung diverser vertraglich fi-
xierter Bedingungen gekniipft. Ubergang von Nutzen und Las-
ten war mit Kaufpreiszahlung am 3. Januar 2015. Der Ausweis
dessen ist unter den sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten
angegeben.

Risikokonzentration

Risikokonzentrationen entstehen, wenn eine Reihe von Ge-
schaftspartnern dhnliche Geschaftstatigkeiten oder Tatigkei-
ten in derselben Region betreiben oder wirtschaftliche Merk-
male aufweisen, die dazu flihren, dass sie bei Verdnderungen
der wirtschaftlichen oder politischen Lage oder anderer Be-
dingungen in gleicher Weise in ihrer Fahigkeit zur Erfiillung
ihrer vertraglichen Verpflichtungen beeintrdchtigt werden.
Risikokonzentrationen weisen auf die relative Sensitivitdt des
Konzernergebnisses gegeniiber Entwicklungen in bestimmten
Branchen hin.

Um unverhaltnismaBig hohe Risikokonzentrationen zu ver-
meiden, wird darauf geachtet, dass eine verhaltnismaBig hohe
Diversifikation von Anlegern vorhanden ist. Identifizierte Aus-
fallrisikokonzentrationen werden entsprechend kontrolliert und
gesteuert.

Auf der Beschaffungsseite kann es zu Risikokonzentrationen
durch Paketeinkdufe kommen. Um eine ausreichende Verfiig-
barkeit von Immobilien fiir die Neukonzeption und die Befiil-
lung von Bestandsfonds zu haben, werden zukiinftig vermehrt
Portfolios libernommen. Dabei sind die Due-Diligence-Prozesse
so strukturiert, dass moglichst viele Risiken aus der Ubernahme
durch die Bereiche erkannt werden.
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4. PRUFUNGSHONORARE

Das im Geschaftsjahr 2014 durch die Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Diisseldorf, berechnete Ge-
samthonorar betrug 226 TEUR (Vorjahr: 232 TEUR). Davon
entfallen auf die Jahres- und Konzernabschlusspriifung fiir das
Geschiftsjahr 2014 189 TEUR (Vorjahr: 188 TEUR) sowie fiir
das Geschaftsjahr 2013 33 TEUR und auf sonstige Leistungen
4 TEUR (Vorjahr: 4 TEUR).

5. VEROFFENTLICHTE, NOCH NICHT VERPFLICHTEND
ANZUWENDENDE STANDARDS

Bis zum Zeitpunkt der Veroffentlichung des Konzernabschlus-
ses bekannt gemachte, jedoch noch nicht verpflichtend anzu-
wendende Standards und Interpretationen werden nachfolgend
dargestellt. Der Konzern beabsichtigt, diese Standards ab dem
Zeitpunkt ihres Inkrafttretens anzuwenden.

IFRS 9 Finanzinstrumente

Das IASB schloss im Juli 2014 sein Projekt zur Ersetzung des
IAS 39, Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung, durch die
Verdffentlichung der finalen Version des IFRS 9, Finanzinstru-
mente, ab. IFRS 9 fiihrt einen einheitlichen Ansatz zur Klas-
sifizierung und Bewertung von finanziellen Vermdgenswerten,
auf der Grundlage ihrer Zahlungsstromeigenschaften und des
Geschaftsmodells, nach dem sie gesteuert werden, ein und
sieht ein neues Wertminderungsmodell, basierend auf den
erwarteten Kreditausféllen, vor. IFRS 9 enthilt zudem neue
Regelungen zur Anwendung von Hedge Accounting, um die
Risikomanagementaktivitaten eines Unternehmens, insbeson-
dere in Bezug auf die Steuerung von nicht finanziellen Risiken,
besser darzustellen. Der neue Standard ist auf Geschaftsjahre
anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2018 beginnen;
eine vorzeitige Anwendung ist zuldssig. Die European Financial
Reporting Advisory Group hat die Empfehlung zur Ubernahme
von IFRS 9 verschoben. Die Hahn Gruppe priift derzeit, welche
Auswirkungen eine Anwendung von IFRS 9 auf den Konzernab-
schluss der Hahn AG hat.
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IFRS 15 Erl6se aus Vertrdgen mit Kunden

Das IASB verdffentlichte im Mai 2014 IFRS 15, Erlose aus Ver-
trdgen mit Kunden. GemaB dem neuen Standard soll die Erfas-
sung von Umsatzerlésen die Ubertragung der zugesagten Giiter
oder Dienstleistungen an den Kunden abbilden, mit dem Be-
trag, der jener Gegenleistung entspricht, die das Unternehmen
im Tausch fiir diese Giiter oder Dienstleistungen voraussichtlich
erhalten wird. Umsatzerldse werden realisiert, wenn der Kun-
de die Verfligungsmacht liber die Giiter oder Dienstleistungen
erhalt. IFRS 15 enthélt ferner Vorgaben zum Ausweis der auf
Vertragsebene bestehenden Leistungsiiberschiisse oder -ver-
pflichtungen. Es handelt sich dabei um Vermdgenswerte und
Verbindlichkeiten aus Kundenvertragen, die sich abhdngig vom
Verhaltnis der vom Unternehmen erbrachten Leistung und der
Zahlung des Kunden ergeben. Zudem fordert der neue Standard
die Offenlegung einer Reihe quantitativer und qualitativer In-
formationen, um Nutzer des Konzernabschlusses zu befédhigen,
die Art, die Hohe, den zeitlichen Anfall sowie die Unsicherheit
von Umsatzerldsen und Zahlungsstrémen aus Vertragen mit
Kunden zu verstehen. IFRS 15 ersetzt IAS 11, Fertigungsauftra-
ge, und |IAS 18, Umsatzerldse, sowie die dazugehorigen Inter-
pretationen. Der Standard ist auf Geschéaftsjahre anzuwenden,
die am oder nach dem 1. Januar 2017 beginnen; eine vorzeitige
Anwendung ist zuldssig. Die Hahn Gruppe priift derzeit, welche
Auswirkungen eine Anwendung von IFRS 15 auf den Konzern-
abschluss der Hahn AG hat, und wird den Zeitpunkt der Erstan-
wendung sowie die Ubergangsmethode festlegen.

In Ergdnzung zu den oben aufgefiihrten Standards hat es in
2014 und 2015 weitere Anderungen von einzelnen IAS/IFRS ge-
geben, welche jedoch auf die Hahn Gruppe keine Auswirkungen
haben.
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6. ORGANE DER GESELLSCHAFT
Aufsichtsrat
, Lichtenfels
- Aufsichtsratsvorsitzender -
Rechtsanwalt
Vorstandsvorsitzender der Analyticon Biotechnologies AG,
Lichtenfels

, Bad Honnef
- Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender -
Gesellschafter der Gebriider John von Freyend Verwaltungs-
und Beteiligungsgesellschaft m.b.H., Bad Honnef

Aufsichtsratsvorsitzender bei folgenden Gesellschaften:
Hamborner REIT AG, Duisburg
EUREF AG, Berlin

Aufsichtsratsmitglied bei folgenden Gesellschaften:
AVECO Holding AG, Frankfurt am Main

Investment AG fiir langfristige Investoren TGV, Bonn
(Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats)
VNR Verlag fiir die Deutsche Wirtschaft AG, Bonn (bis
31.08.2014)

Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden
Aufsichtsrdten:

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA), Bonn (Mitglied
des Verwaltungsrats)

, Bergisch Gladbach
Geschéaftsflihrender Gesellschafter der Loer Immobilien Ma-
nagement GmbH, Bergisch Gladbach

, Haiger
Unternehmer sowie Geschaftsfiihrer der folgenden Gesell-
schaften:
Eisenwerk Sauerland Verwaltungs GmbH, Haiger
Joachim Loh Industrieanlagenvertriebs GmbH, Haiger
Lotus Verwaltungs GmbH, Haiger

Aufsichtsratsvorsitzender bei der folgenden Gesellschaft:
Dirr Dental AG, Bietigheim Bissingen

, Kdnigstein
Geschéaftsfiihrende Gesellschafterin der Schomberg & Co. Real
Estate Consulting GmbH, Kronberg

Aufsichtsratsmitglied bei folgenden Gesellschaften:
Hamborner Reit AG, Duisburg

DSR Deutsche Investment Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Hamburg (seit 31. Marz 2014)

. Welver
Projektmanager Immobilien sowie geschéftsfiihrender Ge-
sellschafter der folgenden Gesellschaften:
Wolfgang Erbach GmbH, Welver
Laucht Handelsgesellschaft m.b.H., Welver

Ausschiisse des Aufsichtsrats

Dr. Eckart John von Freyend, Vorsitzender
Robert Loer, stellv. Vorsitzender
Joachim Loh

Dr. Eckart John von Freyend (Vorsitz)
Dr. Reinhard Freiherr von Dalwigk

Vorstand

, Bergisch Gladbach
Betriebswirt
- Vorsitzender -

Dusseldorf
Dipl. Betriebswirt
- Mitglied des Vorstands -

Die Vorsténde liben ihre Tatigkeit hauptberuflich aus.

7. EREIGNISSE NACH DER BERICHTSPERIODE

Mit Biirgschaftsurkunde vom 15. Dezember 2014 wurden fiir die
Objektgesellschaft in Wedel selbstschuldnerische Biirgschaften
durch die Hahn AG in Bezug auf eine Darlehensverbindlichkeit
in Hohe von 2.000 TEUR sowie in Hohe von 3.000 TEUR gegen-
liber den beiden objektfinanzierenden Banken libernommen.
Die Inanspruchnahme der Finanzierungen erfolgte jeweils am
2. Januar 2015 und begriindet zu diesem Zeitpunkt jeweils die
Biirgschaftsverpflichtung.

Am 3. Januar 2015 erfolgte der Ubergang von Nutzen und
Lasten an einer Immobilie in Wedel auf die Hahn Gruppe mit
einem Investitionsvolumen von rd. 28 Mio. Euro. Die Kaufpreis-
verpflichtung ist an die Erfiillung diverser vertraglich fixierten
Bedingungen gekniipft. Sofern diese Transaktion bereits zum
Stichtag erfolgt ware, hatte dies unter Beriicksichtigung der
zum Bilanzstichtag bereits bestehenden Eigenkapitalzwischen-
finanzierung in Hohe von 6 Mio. Euro zu einer Bilanzverldnge-
rung in Héhe von 22 Mio. Euro und einem Riickgang der Eigen-
kapitalquote von 34,0 Prozent auf 28,0 Prozent gefiihrt.
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Am 14. Januar 2015 hat die DeWert die Statthaftigkeit des
Vertriebes von Anteilen an dem ersten von der Hahn Grup-
pe aufgelegten Publikums-AlIF (Alternativer Investmentfonds)
gemaB KAGB von der BaFin bestatigt bekommen. Der Fonds
investiert in eine Einzelhandelsimmobilie im Hamburger Wes-
ten (Wedel). Der Vertriebsstart des Publikums-AlIF erfolgte im
Februar 2015.

Die Hahn Gruppe hat fiir einen ihrer institutionellen Immo-
bilienfonds das SB-Warenhaus Bad Salzuflen vermittelt. Das
Investitionsvolumen der Transaktion, mit Ubergang von Nut-
zen und Lasten zum Jahresbeginn 2015, belduft sich auf rund
20 Mio. Euro. Die im Jahr 1997 erbaute und zuletzt in 2011
modernisierte Handelsimmobilie Bad Salzuflen weist eine Miet-
flache von rund 10.000 m2 auf.

Die von der Hahn AG in 2012 emittierte Unternehmensanlei-
he wurde am Mittelstandsmarkt etabliert. Mit Meldung vom
22. Januar 2015 wurde das Segment des Mittelstandsmarktes
an der Borse Disseldorf fiir die sogenannten mittelstandischen
Anleihen geschlossen. Stattdessen findet eine Fortflihrung des
Listings im Primdrmarkt mit einer Segmentierung nach Zins-
héhen statt. Das zuvor durchzufiihrende jahrliche externe
Rating der Unternehmensanleihe ist in diesem Segment nicht
mehr verpflichtend. Nunmehr werden Finanzkennzahlen nach
DVFA-Bondkommunikation sowie {ibersichtliche, herausgeho-
bene Beschreibungen der Anleihe-Konstruktion, der Covenants
und sonstiger Sicherheiten verdffentlicht, so dass eine verbes-
serte Transparenz fiir die Zeichner erfolgt.

Mit Schreiben vom 26. Januar 2015 hat die DeWert einen An-
trag auf Erlaubniserweiterung fiir die Tatigkeit als AIF-Kapital-
verwaltungsgesellschaft fiir offene inldndische Spezial-AlF mit
festen Anlagebedingungen bei der BaFin gestellt.

Das am 20. Dezember 2013 ergangenen Urteil des Landgerichts
Kéln, das der Klage der ehemaligen Vorstdnde der Gesellschaft,
Bernhard Schoofs und Norbert Kuhn, auf Zahlung der noch
offenen Forderungen aus den Vorstandsanstellungsvertragen
sowie auf Feststellung des durch die Zahlungsverzégerung ent-
standenen Schadens zum groBten Teil stattgab und die Wider-
klage der Hahn AG abwies, wurde mit Riicknahme der Berufung
der Hahn AG im Februar 2015 rechtskréftig. Entsprechende
Riickstellungen fiir diesen Sachverhalt wurden bereits in Vor-
jahren gebildet bzw. im Berichtsjahr der aktuellen Kenntnislage
angepasst.
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Die Hahn AG hatte aufgrund ihres Vorstands- und Aufsichts-
ratsbeschluss vom 4. August 2014 bei der Frankfurter Wertpa-
pierbdrse das Delisting der Hahn-Aktie beantragt. Die Frankf-
urter Wertpapierborse hat diesem Antrag entsprochen und das
Delisting wurde mit Ablauf des Handelstages 18. Februar 2015
rechtswirksam.

Nach dem Stichtag 31. Dezember 2014 sind keine weiteren we-
sentlichen Ereignisse eingetreten.

8. ERKLARUNG ZUM DEUTSCHEN CORPORATE
GOVERNANCE KODEX

Vorstand und Aufsichtsrat der Hahn AG haben die Erklarung
zum Corporate Governance Kodex gemaB §161 AktG letztmalig
im Marz 2014 abgegeben und den Aktiondren dber die Inter-
netseite

www.hahnag.de

zuganglich gemacht.

9. VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER
Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemal3 den anzuwen-
denden Rechnungslegungsgrundsatzen der Konzernabschluss
ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt
und im Konzernlagebericht der Geschaftsverlauf einschlieB3-
lich des Geschaftsergebnisses und die Lage des Konzerns so
dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild vermittelt wird und die wesentlichen Chancen
und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns
beschrieben sind.

Bergisch Gladbach, den 24. Marz 2015

Der Vorstand

MICHAEL HAHN THOMAS KUHLMANN
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u dem Konzernabschluss und dem Konzernlagebericht

haben wir folgenden Bestdtigungsvermerk erteilt:

Wir haben den von der HAHN-Immobilien-Beteili-

gungs AG, Bergisch Gladbach, aufgestellten Konzern-
abschluss - bestehend aus Gesamtergebnisrechnung, Bilanz,
Entwicklung des Eigenkapitals, Kapitalflussrechnung und
Anhang - sowie den Konzernlagebericht fiir das Geschafts-
jahr vom 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 gepriift. Die
Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht
nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den
erganzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handels-
rechtlichen Vorschriften liegt in der Verantwortung der ge-
setzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es,
auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine
Beurteilung lber den Konzernabschluss und liber den Kon-
zernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsédtze ordnungsmaBiger Ab-
schlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe,
die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss
unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungslegungs-
vorschriften und durch den Konzernlagebericht vermittelten
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei
der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnis-
se uber die Geschaftstatigkeit und lber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen
iber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in
Konzernabschluss und Konzernlagebericht iberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die
Beurteilung der Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss
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einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidie-
rungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und Konso-
lidierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschdtzungen
der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamt-
darstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlage-
berichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung ge-
wonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernabschluss den
IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend
nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen
Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschrif-
ten ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der
Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem Konzernab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der zu-
kiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Disseldorf, 24. Marz 2015

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

SCHLUTER
Wirtschaftspriifer

HOLLWEG
Wirtschaftspriifer
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG angaben in TEUR

2014 2013
Umsatzerlose 895 4.299
Sonstige betriebliche Ertrage 2.307 2.635
Gesamtleistung 2.702 6.933
Materialaufwand 352 2.504
Personalaufwand 2.659 2.642
Ubrige Aufwendungen 5.045 5.664
EBITD -5.354 -3.877
Abschreibungen 300 267
EBIT -5.654 -4.144
Finanzergebnis 8.441 3.731
Ergebnis vor Steuern 2.787 -414
Steuern 589 -165
Ergebnis nach Steuern 2.198 -249
VERMOGENSLAGE
31.12.2014 31.12.2013

TEUR in % TEUR in %
AKTIVA
Immaterielles Anlagevermégen 107 0,17 159 0,27
Sachanlagen 625 1,00 611 1,05
Finanzanlagen 10.696 17,05 9.005 15,53
Vorrate 99 0,16 102 0,18
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 47.263 75,34 39.935 68,88
Liquide Mittel 3.940 6,28 8.163 14,09
Bilanzsumme 62.729 100,00 57.975 100,00
PASSIVA
Eigenkapital 26.118 41,64 23.920 41,26
Riickstellungen 1.919 3,06 3.515 6,06
Verbindlichkeiten 34.694 55,30 30.540 52,68
Bilanzsumme 62.729 100,00 57.975 100,00
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Angaben in Mio. EUR

2014 2013 2012 201 2010
Rohertrag 19,1 21,5 17,7 16,2 18,7
EBIT 6,1 8,1 4,1 34 7.9
EBT 2,9 3.3 1,7 1,8 47
Konzernergebnis 24 2,6 2,6 1 -11
Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit 0.4 3,6 -4,5 3,8 41
Eigenkapitalquote in % 34,0 35,1 30,5 33,9 20,7
Assets under Management in Mrd. Euro 2,35 2,40 2,30 2,25 2,11
Ergebnis je Aktie in EUR 0,18 0,20 0,20 0,08 -0,09
Dividende je Aktie in EUR - - - - -
Mitarbeiter Anzahi 72 69 66 66 76
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Die EU-Mitgliedstaaten haben beschlossen, alle Fonds und Anlagepro-
dukte den europaweit geltenden Wertpapierrichtlinien zu unterwerfen. Da-
raus entstand die Richtlinie 2011/61/EU fiir Alternative Investment Fund Ma-
nager (AIFM). In Deutschland wird die auf europiischer Ebene beschlossene
AIFM-Richtlinie im Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) umgesetzt.

Als AIF werden im Kapitalanla-
gegesetzbuch alle geschlossenen Fonds eingestuft. Dariiber hinaus zdhlen zu
den AlFs auch die investmentrechtlich requlierten offenen Investmentfonds, die
nicht als 0GAW (Organismen fiir gemeinsame Anlagen in Wertpapieren) gelten.
Das sind insbesondere offene Spezialfonds und offene Immobilienfonds.

Investitionsvolumen der von der Hahn Grup-
pe gemanagten Immobilien. Dieses betreute Immobilienvermdgen setzt sich aus
privaten und institutionellen Vermdgen sowie Co-Investments und dem Vorrats-
vermdgen zusammen.

Core beschreibt einen risikoarmen Investmentstil. Investiert wird dabei
grundsatzlich in hochwertige Immobilien, die langfristig vermietet sind und sta-
bile Mietertréage erwirtschaften. Core-Investitionen fokussieren sich auf etab-
lierte Méarkte mit guten Lagen und bonitatsstarken Mietern.

Im Unterschied zur Core-Investition zielt die Core-Plus- Strategie
darauf ab, Teile des Ertrags aus der Wertsteigerung von Immobilien zu erzielen.
Dies kann beispielsweise durch die Beimischung von Immobilien mit Entwick-
lungspotenzial in einem Core-Portfolio erfolgen. Die erzielbaren Renditen sowie
das Risiko liegen leicht liber denen klassischer Core-Investitionen.

Bezeichnung fiir die verantwortungsvolle, auf
langfristige Wertschépfung ausgerichtete Unternehmensleitung und Unterneh-
menskontrolle.

Deutscher Aktienindex, zusammengestellt von der Deutschen Borse. Der
Index bildet die Wertentwicklung der 30 gréBten und umsatzstarksten deut-
schen Aktien ab.

Die DeWert, eine
Tochtergesellschaft der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG, mit Sitz in Bergisch
Gladbach, verantwortet die Konzeption und den Vertrieb von Alternativen Inves-
tmentfonds (AIF) in der Form von inlandischen geschlossenen Publikums- und
Spezial-AlIF. Die Gesellschaft ist dariiber hinaus fiir das Portfoliomanagement
und das Risikomanagement von Investmentvermdgen zustandig.

Gewinn, der anteilig flir die Aktionadre ausgeschiittet wird.

Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern (Earnings before Interest
and Taxes).

Ergebnis vor Ertragsteuern (Earnings before Taxes).

Die Eigenkapital-Quote beschreibt das Verhéltnis des bilanziellen
Eigenkapitals zur Bilanzsumme.

Der EPRA-Index der European Public Real Esta-
te Association, der die Performance der groBten europdischen borsennotierten
Immobiliengesellschaften beschreibt.

Einzelhandelsbetrieb, der ein auf eine Warengruppe beschranktes
Nonfood-Sortiment preisorientiert mit unterschiedlichen Bedienungskonzepten

und teils weiteren Serviceleistungen an tberwiegend PKW-orientierten Stand-
orten anbietet.

Einkaufszentrum, das an PKW-orientierten Standorten
Betriebe unterschiedlicher Branchen, BetriebsgroBen und Betriebsformen mit
Dominanz von preisaktiven Fachmérkten integriert.

Fonds commun de placement - Rechtsform eines Anlagefonds luxembur-
gischen Rechts. Die Anleger in einem FCP sind gemeinsame Eigentiimer der Ver-
mdgenswerte des Fonds.

Das Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) wurde am
16. Mai 2013 vom Deutschen Bundestag beschlossen und trat zum 22. Juli 2013
in Kraft. Es setzt die EU-Richtlinie 2011/61/EU iiber die Verwalter alternativer
Investmentfonds (AIFM-Umsetzungsgesetz — AIFM-UmsG) um. Das KAGB soll
samtliche europdischen RegulierungsmaBnahmen im Investmentbereich bein-
halten.

Eine Kapitalverwaltungsgesellschaft
(KVG) verwaltet und entwickelt das Investmentvermdgen, in welches Anleger ei-
nes AlFs investieren. Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
muss eine KVG priifen und genehmigen.

Kennziffer, die den aktuellen Marktwert eines Un-
ternehmens wiedergibt. Die Marktkapitalisierung wird berechnet, indem man
den aktuellen Kurswert mit der Anzahl der an der Borse notierten Aktien mul-
tipliziert.

Die von der HAHN Fonds Management GmbH aufgelegten
geschlossenen Investmentvermdgen fiir Privatkunden werden unter dem Namen
JPluswertfonds" vertrieben.

Hierunter wird die Wiederbelebung bzw. Erneuerung einer
nicht mehr zeitgemédBen bzw. marktfahigen Immobilie verstanden. Durch um-
fangreiche ModernisierungsmaBnahmen kann der Wert des Immobilienobjektes
durch Neupositionierung im Markt betrdchtlich gesteigert werden.

Einzelhandelsbetrieb ab ca. 5000 m? Verkaufsfliche
mit Umsatzschwerpunkt bei Waren des tdglichen Bedarfs und zahlreichen
Non-Food-Warengruppen, die liberwiegend an PKW-orientierten Standorten in
Selbstbedienung angeboten werden.

Konzentration von Einzelhandelsbetrieben unterschiedli-
cher Branchen und BetriebsgroBen. Im Gegensatz zum Fachmarktzentrum ist der
Mieterbesatz kleinteiliger und umfangreicher sowie weniger fachmarktorien-
tiert. In der Regel ist dieser Objekttyp einheitlich konzipiert und gemanagt. Die
Handels- und Dienstleistungsbetriebe werden iiber eine meist liberdachte Mall
integriert.

Die Value-Add-Strategie verfolgt Investitionen in deutlich unter-
bewertete Immobilienobjekte. Die Motivation besteht darin, Wertsteigerungen
durch die Umsetzung von ManagementmaBnahmen zu erzielen. Beispielsweise
kann durch eine umfassende Revitalisierung und einen Mieterwechsel die Im-
mobilie neu im Markt positioniert werden.

Einzelhandelsbetrieb mit Angebotsschwerpunkt bei
Waren des taglichen Bedarfs auf einer Verkaufsflache von 1.500 bis 5.000 m2.
Die Standorte sind meist PKW-orientiert und werden liberwiegend mit Selbst-
bedienungskonzept gefiihrt
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