Amtliche Bekanntmachung Nr. 13/2021

Gestaltungssatzung fiir den Bereich der
»oiedlung Plitschard” in Merkstein

Grundlage des Verfahrens

Der Rat der Stadt Herzogenrath hat in seiner Sitzung am 29.04.2021 aufgrund des § 7 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29.09.2020 (GV. NRW. S. 916) und des § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein West-
falen, in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421),
zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218Db), fol-
gende Satzung beschlossen:

Siedlungscharakter — Architektur

Mit dem Beginn des Steinkohlebergbaus in der bislang fast ausschlieRlich landlich gepragten
Gemeinde Merkstein setzte nach 1900 ein allmahlicher, nachfolgend starker werdender,
grundlegender Wandel mit wachsenden Einwohnerzahlen und Entwicklungen im Wohnungs-
und Siedlungsbau sowie einem Ausbau der Infrastruktureinrichtungen ein. Zu den bauerli-
chen Ansiedlungen kamen Bergarbeitersiedlungen. Allein von 1925 bis 1930 nahm die Be-
volkerung um 1.600 Personen zu.

Nach dem zweiten Weltkrieg bis 1962 wurden in Merkstein fast 1.000 neue Wohneinheiten
errichtet. In dieser Zeit sind in Merkstein deutliche Parallelen zwischen dem Ansteigen der
Forderleistung, der damit verbundenen Personalentwicklung im Bergbau und der Siedlungs-
entwicklung zu erkennen. Durch die drohende Stilllegung der Grube Adolf und dem damit
verbundenen Belegschaftsabbau hielten sich die Siedlungsgesellschaften nach 1963 mit der
Bautatigkeit deutlich zurlick, so dass dem individuellen Einfamilienhausbau verstarkt Bedeu-
tung zukam.
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(Quelle: Stadtarchiv)
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Abbildung 1: Lageplan Kolonie Streifeld



Im Jahre 1910/11 wurde im Auftrag des Eschweiler Bergwerksvereins (EBV) mit dem Bau
der Bergarbeiterkolonie Streiffeld begonnen. Sie war urspriinglich, wie die Kruppsiedlung
in Essen, als Gartenstadt geplant.

Auf dem Luftbild ist sehr gut die Lage der Grube Adolf und der erst zwischen 1949 und 1950
im Rahmen des Bergarbeiterwohnungsbauprogramms gebauten Siedlung entlang der
Plitscharder Strale zu erkennen.

Abblldung 2: Luftbild von 1962 . (Quelle Geoportal der Stadtereglon Aachen)

In Merkstein wurde der Bau
von 76 Wohneinheiten in
zweigeschossigen Backstein-
gebduden beantragt. Davon
wurden 36 Wohnungen an der
Sldseite  der  Plitscharder
Stralde in einer symmetrischen
Kettenbauform errichtet. Der
gleiche Haustyp wurde auch in
der Friedensstralle gebaut.
Hier stehen von den alten
Siedlungshausern leider nur
noch einzelne Hauser. Einige
Doppelhduser wurden abge-
rissen und teilweise durch
Neubauten ersetzt. Zum Erhalt
der fur das Stadtbild in Merkstein bedeutenden Bergarbeitersiedlungen wurden fir Teilberei-
che der Streiffelder Siedlung bereits Gestaltungssatzungen erlassen.




Das rheinische Amt fir Denkmalpflege hat in einer Stellungnahme vom 21.04.2020 die Sied-
lung wie folgt beschrieben:

»In der Mitte der Siedlung &6ffnet sich die Bebauung nach Siden zu einer platzartigen
Erweiterung. Bei den Gebduden handelt es sich um zweigeschossige Vierfamilien-
héuser, die durch eingeschossige Zwischengebédude miteinander verbunden sind;
Jeweils mit abschlieBenden Sattelddchern (Falzziegel). Flr die Zwischengebdude
war zur gemeinsamen Nutzung eine Waschkliche und je Familie ein Abort vorgese-
hen sowie von aullen zugénglich pro Wohneinheit ein Stall. Die Fldche zwischen
Wohnbebauung und der sidlich angrenzenden Halde der Grube Adolph wird als
Garten(bau)fldche genutzt.

Abbildung 3: Lageplan, Auszug aus der Bauakte (Quelle: Bauarchiv)

Laut Baubeschreibung bestehen Fundamente und Kellerwdnde aus Eisenbeton, das
Geschossmauerwerk aus Hohlblocksteinen mit einer Ziegelsteinverblendung. Die
Gebéude sind durch eine sachliche, symmetrische Fassadengestaltung mit recht-
eckig eingeschnittenen Fensteréffnungen gekennzeichnet, weisen aber im Detail in
der Ziegelverwendung bemerkenswerte Akzente auf. Wie z.B.: Ausfiihrung des Mau-
erverbands als Mérkischer Verband, an einigen Giebeln zierende hollédndische Drei-
ecke am Ortgang, Sohlbankgesimse aus leicht geneigten Rollschichten, Reihe der
kleinteiligen stralBenseitigen Fenster der Zwischengebdude mit durchlaufendem
Sturz bzw. Traufgesims in Form einer Grenadierschicht, je zwei Fenster der Zwi-
schengebéude gekuppelt durch Sohlbankrollschichten u.a.m. ....

Abbildung 4: Ansicht, Auszug aus der Bauakte (Quelle: Bauarchiv)



....In ihrer Ausfiihrung ist sie ein anschauliches Beispiel fiir die Verwendung sachli-
cher Formensprache in der direkten Nachkriegszeit, die sich im Detail auf historische
Backsteinarchitektur bezieht. Als Auftakt der Bebauung bildet die Siedlung am west-
lichen Ortseingang mit ihren Ziegelfassaden und ihrer Anordnung in Kettenform mit
den abwechselnden ein- und zweigeschossigen Gebé&udeteilen einen Blickfang und
ist damit ortsbildprégend. Der Siedlung Plitschard kommt daher auch stadtebauliche
Bedeutung zu.“

Um diese architektonische und stadtebauliche Bedeutung zu bewahren, missen die wich-
tigsten Gestaltungsmerkmale Uber eine Gestaltungssatzung gesichert werden. Nach dem
leider vollstdndigen Austausch der historischen Fenster und AulRentlren, erfolgte bisher kei-
ne Individualisierung der Baugestaltung. Auch die Vorgarten wurden bisher Gberwiegend als
Rasenflache gestaltet. Nur durch schmale Wege und durch eine schmale ErschlieRungs-
stral’e im Bereich der platzartigen Erweiterung wird die vorgelagerte Flache unterbrochen.
Das einheitliche Erscheinungsbild der Siedlung wirde auch hier durch eine individuelle Ge-
staltung und Einfriedung beeintrachtigt.

Ziel der nun folgenden Satzung ist der Schutz und die Wiedergewinnung des Erschei-
nungsbildes durch geeignete Gestaltungsregeln fiir MaBnahmen an der vorhandenen
Bausubstanz und den angrenzenden Freiflachen.

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt im Stadtteil Merkstein und betrifft das Flurstlick
1920, Plitscharder Strafle 189 bis 223. Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt
ca. 1,51 ha. Die genaue Abgrenzung ist im beigeflugten Plan, der Bestandteil der Satzung ist,
dargestellt. Die bebauten Flachen entlang der Plitscharder Stralde liegen innerhalb des Be-
bauungsplanes I11/13 ,Plitschard®. Festsetzungen, die durch diese Gestaltungssatzung unbe-
ruhrt bleiben, sind weiterhin gultig.
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Abbildung 5:Auszug aus dem Bebauungsplan I11/13 ,Plitschard* (Quelle: Bauarchiv)



§2 Bauformen und Fassadengestaltung

Veranderungen an vorhandenen Gebauden mussen sich gemafy dem urspriinglichen Sied-
lungscharakter einfligen. Auch Neubauten missen in den wesentlichen Details den histori-
schen Vorgaben entsprechen. Diesbezuglich gelten folgende Ausfuhrungen:

(1) Die Fassaden der historischen Hauptbaukdrper sind in der urspringlichen Gliederung zu
erhalten und im Falle einer Sanierung wieder herzustellen. Sind schitzenswerte Elemente
bereits verlorengegangen, sind ggf. Ausnahmen maglich.

(2) Die Anzahl der Geschosse ist im Bebauungsplan mit maximal 2 festgesetzt. Fur die Ge-
baude innerhalb des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung darf der Hauptgebdudekor-
per jedoch die vorherrschende Geschossigkeit der historischen Bebauung nicht unterschrei-
ten und betragt 2 Geschosse. Da die historischen Nebengebaude nur eingeschossig sind,
gelten hier die Ausfuhrungen gemaR § 2 (4).

(3) Die Trauf- und Firsthohen mussen aus gestalterischen Grinden erhalten bleiben.

(4) Anbauten sind nur eingeschossig mit Satteldach gemaf den historischen Vorgaben mit
einer maximalen Traufhéhe von 2,40 m und einer maximalen Firsthohe von 5,00 m zulassig.
Wird ein Sockel errichtet, kdbnnen die festgesetzten MalRe um die Sockelhéhe, maximal um
1,00 m Uberschritten werden.

(5) Garagen, Carports und Nebenanlagen gemal § 14 BauO NW sind nur in einem von
der Stral’e nicht einsehbaren Bereich zulassig. Fir diese Anlagen sind auch Flachdacher mit
einer maximalen Hohe von 3,20 m zulassig.

(6) Die historischen Mauerdffnungen, insbesondere Fenster- und Turéffnungen sowie
Durchgange, sind an vom StralRenraum einsehbaren Aulienwanden zu erhalten. Zusatzliche
Tir- und Fensteréffnungen und die VergroRerung oder Verkleinerung von Offnungen sind
hier nicht zulassig, es sei denn, es handelt sich um die Ruckfihrung urspriinglich vorhande-
ner historischer Offnungen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden. Die Verwendung von
Glasbausteinen ist unzulassig.

(7) Fensterrahmen und -fligel sind in weil3er Farbe zu erhalten.

(8) Rollladen sind zulassig, wenn der Kasten bindig mit der Aul3enkante abschlief3t. Aulen
aufgebrachte Rollladen sind nur auf den rickwartigen Fassaden zulassig.

(9) Die vom StraRenraum einsehbaren AuBenwande sind gemal} der historischen Bausub-
stanz als Klinkerfassade in einem der vorhandenen Klinkerfarbe identischen Ton zu gestal-
ten. Eine Putzfassade ist fiir die hier vorhandene historische Siedlungsstruktur untypisch und
nur in von der Stral3e nicht einsehbaren Bereichen zulassig.

(10) Satellitenempfangsanlagen in Form von Satellitenschiisseln, Antennenanlagen sowie
Aufbauten zur regenerativen Energiegewinnung, z.B. Solar- und PV-Anlagen dirfen nur auf
der dem StraRenraum abgewandten Seite angebracht werden.

§3 Dachform, Dacheindeckung und Dachaufbauten

(1) Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung sind, bis auf die Ausnahmen gemaR § 2 (5),
nur Satteldacher zulassig. Gemal der Festsetzungen im Bebauungsplan sind Dachneigun-
gen auf 30 bis 45 Grad beschrankt. Da die vorhandene Dachneigung der Hauptgeb&aude und
der Anbauten jedoch ca. 45 Grad betragt, muss die Dachneigung und Firstrichtung entspre-
chend der historischen Vorgabe erhalten bleiben.



(2) Flachdacher sind nur fur untergeordnete Gebaudeteile, Anbauten, Dachaufbauten und
Gauben, zulassig, wenn sie in einem von der Stral3e nicht einsehbaren Bereich liegen und
das Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird. Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen
gelten die Festsetzungen geman § 2(5).

(3) Dacheinschnitte sind ebenfalls nur an der dem Strallenraum abgewandten Seite des Ge-
baudes zulassig.

(4) Dachgauben und Dacheinschnitte bei Satteldachern durfen in ihrer Summe die Halfte der
darunter liegenden Gebaudewand nicht Gberschreiten.

Sie mussen sich von samtlichen Kanten, Graten und anderen Begrenzungen der Dachober-
flache absetzen. Es ist nur eine Reihe Dachgauben zulassig.

(5) Die auliere Gestaltung der Dachhaut bei Satteldachern darf nur mit rotbraunen Dach-
pfannen ausgefihrt werden. Glanzende Dachziegel sind nicht gestattet. Besondere Dach-
eindeckungen konnen zugelassen werden, wenn sie zur regenerativen Energiegewinnung
notwendig sind.

§4 Vorgarten, Einfriedungen und Stellplatze

(1) Die Vorgartenbereiche missen weiterhin als Rasen- /Wiesenflachen ohne Einfriedung
erhalten bleiben. Die Pflanzung einzelner Solitdrgeholze ist zulassig.

(2) Bei der Neu- und Umgestaltung der Garten im riickwartigen Bereich sind méglichst Pflan-
zen, Straucher und Hecken heimischer Arten auszuwahlen, z.B. fur Einfriedungen WeilRdorn-
/ Buchen- und Ligusterhecken. Schotterflachen sind ausgeschlossen.

(3) Terrassen und Sitzplatze kénnen in von der Stral’e nicht einsehbaren Bereichen zum
Sichtschutz mit Hecken, Holzelemente und Gabionen abgegrenzt werden. Im hinteren Be-
reich der Garten kénnen zusatzlich auch Holz- oder Metallzaune zur Einzaunung verwendet
werden (z.B. Lattenzaun).

(4) Die Flache vor dem Haus darf nicht als Abstell- oder Lagerplatz (z.B. fir Mulltonnen) ge-
nutzt werden.

(5) Stellplatze sind im Vorgartenbereich unzulassig. Gemaf § 48 (3) der Landesbauordnung
NRW kann auch auf die Herstellung von notwendigen Garagen oder Stellplatzen verzichtet
werden, soweit der Stellplatzbedarf durch nachtraglichen Ausbau von Dach- und Kellerge-
schossen oder durch Aufstockung entsteht.

§5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW 2018 handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig

1. den Bestimmungen hinsichtlich der Ausfihrung der Bauform und Fassadengestaltung
gem. § 2

2. den Bestimmungen hinsichtlich der Ausfiihrung der Dachform, Dacheindeckung und
Dachaufbauten gem. § 3

3. den Bestimmungen hinsichtlich der Ausfihrungen der Vorgarten, Einfriedungen und
Stellplatze gem. § 4

zuwider handelt. Auf die Vorschrift des § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW wird verwiesen.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu 100.000 € geahndet werden.



§6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach Ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Die bis dahin
rechtmafig vorhandene Bebauung ist in ihrem Bestand geschutzt.

Hinweise

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht. Sie kann wahrend der Dienst-
stunden bei der Stadtverwaltung Herzogenrath, Rathausplatz 1, 52134 Herzogenrath einge-
sehen und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden.

Dienststunden sind:
montags und dienstags von 08.30 Uhr bis 12.30 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr,

mittwochs von 08.30 Uhr bis 12.30 Uhr,

donnerstags von 08.30 Uhr bis 12.30 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr,

freitags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

Der rdumliche Geltungsbereich ist in dem zu dieser Bekanntmachung gehérenden Karten-
ausschnitt kenntlich gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung flr das Land NW beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei
denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf éffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschlul vorher beanstandet oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt Herzogenrath vorher ge-

rigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit dem Ratsbeschluss vom 29.04.2021
Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Verordnung Uber die offentliche Be-
kanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO -)
vom 26. August 1999 in der zurzeit geltenden Fassung verfahren worden ist.

Herzogenrath, den 30.04.2021

(D. Benjamin Fadavian)
Blrgermeister



Stadt Herzogenrath Stadtteil Merkstein

Gestaltungssatzung "Siedlung Plitschard"
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