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Offentliche Bekanntmachung
zum Bebauungsplan Nr. 270/RH ,,Am Gillbach*
Uber die Aufstellung gemaR § 2 (1) BauGB
sowie Uber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager oéffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat in seiner Sitzung am 22.03.2021 folgenden Beschluss gefasst:

,Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 270 / Rheidt-Hiichelhoven ,,Am Gillbach* wird gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Plangeltungsbereich: Der Plangeltungsbereich wird durch den beigeftigten Ubersichtsplan (s. Anlage) naher
bestimmt. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.*

Der vorstehende Beschluss des Rates der Kreisstadt Bergheim wird hiermit gem. § 2 (1) BauGB (Baugesetzbuch)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) — in der zzt. geltenden Fassung — in
Verbindung mit § 25 der Hauptsatzung der Kreisstadt Bergheim vom 28.08.1996 — in der zzt. geltenden Fassung —
offentlich bekannt gemacht.

Planungsziel: Ziel des Bebauungsplanes Nr. 270/Rheidt-Hiichelhoven ,,Am Gillbach“ ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung eines neuen Wohngebietes mit Kindertagesstatte am
nordlichen Rand des Stadtteiles Rheidt-Hiichelhoven zu schaffen.

Offentliche Bekanntmachung
zum Bebauungsplan Nr. 270/RH ,,Am Gillbach*
uber die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Der Ausschuss fur Planung und Stadtische Betriebe der Kreisstadt Bergheim hat in seiner Sitzung am 17.03.2021
fur den o.g. Bebauungsplan die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. 8 3 (1) BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.

Uber weitere Einzelheiten der allgemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planungen wird in der Zeit vom

14.04.2021 bis einschlieflich 12.05.2021

wéhrend der Dienststunden (montags bis mittwochs von 8:00 bis 12:30 Uhr und von 14:00 bis 15:30 Uhr,
donnerstags von 8:00 bis 12:30 Uhr und von 13:30 bis 17:45 Uhr, freitags von 8:00 bis 12:30 Uhr) bei der

Stadtverwaltung Bergheim, Altes Rathaus, 1. Etage,
Abt. 6.1 — Planung und Umwelt,
Bethlehemer Stralie 9-11, 50126 Bergheim

unterrichtet. Das Stadtebauliche Konzept inklusive Erlauterungsbericht liegen in der vorgenannten Zeit zur Einsicht
bereit.

Da aufgrund der aktuellen SchlieBung des Rathauses fiir den Besucherverkehr eine Einsicht im Rahmen der
gewohnten Gegebenheiten zurzeit nicht mdglich ist, mdchten wir Sie bitten, flir eine Einsicht der gesamten
Unterlagen des o. g. Bebauungsplans bei der Kreisstadt Bergheim, Altes Rathaus, 1. Etage, Abt. Planung und
Umwelt, Bethlehemer Str. 9-11, 50126 Bergheim, telefonisch bei Hr. Poire (02271 89 341) oder Fr. Fabisch
(02271 89 157) einen Termin zu vereinbaren.

Uber den Inhalt des o. g. Plans sowie der vorgenannten Planunterlagen wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Es besteht Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planungen mit sachkundigen Vertretern der
Stadtverwaltung.
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Zu dem o. g. Vorentwurf kénnen Stellungnahmen insbesondere schriftlich, zur Niederschrift, per E-Mail oder
mittels Internet-Formular bei der Kreisstadt Bergheim tber folgende Wege vorgebracht werden:
Abteilung 6.1 Planung und Umwelt, Bethlehemer Str. 9-11, 50126 Bergheim, oder digital unter www.bergheim.de.

Uber die Stellungnahmen entscheidet der Rat der Kreisstadt Bergheim.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen.
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Stadtteil Rheidt-Hlichelhoven

Fachbereich 6.1
Planung und Umwelt

Bebauungsplan Nr. 270
"Am Gillbach Rheidt-Hiichelhoven"

MaRstab 1:5000

Bergheim, den 30.03.2021

gez. Volker MieReler
Der Burgermeister
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Offentliche Bekanntmachung
Uber die Beschlisse und den Satzungsbeschluss des Rates der Kreisstadt Bergheim zum
Bebauungsplan Nr. 266/Bm ,,Noérdliche Heerstrafde*

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat in seiner Sitzung am 22.03.2021 folgende Beschliisse gefasst:

a) Die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden zur Kenntnis genommen. Die dazu vom Ausschuss fur Planung und Umwelt am 28.10.2014 auf der
Grundlage der Stellungnahmen der Verwaltung gefassten Beschliisse werden nach erneuter Prifung und
Aktualisierung bestatigt. Die diesbezuigliche Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

b) Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden zur
Kenntnis genommen. Die dazu vom Ausschuss flr Planung und Umwelt am 08.03.2018 auf der Grundlage der
Stellungnahmen der Verwaltung gefassten Beschliisse werden nach erneuter Prifung und Aktualisierung
bestétigt. Die diesbeziigliche Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

c¢) Die im Rahmen der erneut durchgefuhrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die dazu vom Ausschuss fir Planung und Umwelt am
14.05.2020 auf der Grundlage der Stellungnahmen der Verwaltung gefassten Beschliisse werden nach erneuter
Prifung und Aktualisierung bestétigt. Die diesbeziigliche Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

d) Die im Rahmen der zweiten erneut durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB
eingegangenen  Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Den Stellungnahmen und
Beschlussvorschldagen der Verwaltung wird zugestimmt. Die diesbeziigliche Zusammenstellung ist Bestandteil
des Beschlusses.

e) Der Bebauungsplan Nr. 266/Bm ,,Nordliche HeerstraBle* wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen
und der Begrlindung zugestimmt.

Der Satzungsbeschluss, Ort und Zeit der Einsichthahme in die Planunterlagen sowie die aufgrund des
Baugesetzbuches erforderlichen Hinweise werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung tritt, tritt
der Bebauungsplan Nr. 266/Bm ,,No6rdliche Heerstrale“ der Kreisstadt Bergheim gemal3 § 10 (3) BauGB in Kraft.

Planungsziel: Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein innenstadtnahes
Wohnquartier zu schaffen.

Maoaglichkeiten der Einsichtnahme: Der wesentliche Teil der Unterlagen, d.h. der Bebauungsplan, kann dauerhaft im
Internet eingesehen werden unter:

https://www.0-sp.de/bergheim/plan/uebersicht.php?pid=23144&1. 1=30

Da aufgrund der aktuellen coronabedingten SchlieBung des Rathauses fiir den Besucherverkehr eine Einsicht im
Rahmen der gewohnten Gegebenheiten zurzeit nicht moglich ist, méchten wir Sie bitten, fur eine Einsicht der
gesamten Unterlagen des 0. g. Bebauungsplans bei der Kreisstadt Bergheim, Altes Rathaus, 1. Etage, Abt. Planung
und Umwelt, Bethlehemer Str. 9-11, 50126 Bergheim, telefonisch bei Hr. Dieckmann (02271 89 633) oder Fr.
Fabisch (02271 89 157) einen Termin zu vereinbaren.

Uber den Inhalt des o. g. Plans sowie der vorgenannten Planunterlagen wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hinweise: Geméal § 215 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der

zzt. geltenden Fassung, wird darauf hingewiesen, dass

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhdltnis des
Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs
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dann unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes
oder der Satzung schriftlich gegenuiber der Kreisstadt Bergheim unter Darlegung des die Verletzung begriindeten
Sachverhaltes geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach 8 214 Abs. 2a beachtlich
sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (ber die Entschadigung von durch den
Bebauungsplan eintretenden Vermogensnachteilen sowie tber die Falligkeit und das Erléschen von entsprechenden
Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen.

GeméR § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zzt. geltenden Fassung, wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche

Bestimmungen und Flachennutzungsplédne nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend

gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman ¢ffentlich bekannt gemacht worden,

¢) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Stadt vorher geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift
und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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Fachbereich 6.1
Planung und Umwelt

Stadtteil Bergheim

Bebauungsplan Nr. 266 / Bm
"Nordliche HeerstraRe"

MaRstab 1: 2.500

Bergheim, 30.03.2021

gez. Volker MieReler
Biirgermeister
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Offentliche Bekanntmachung

der Satzung Uber ¢rtliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO

NRW) (Gestaltungssatzung) fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 266/Bm ,,Nérdliche Heerstral3e«
vom 22.03.2021

Auf Grund des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit § 89
Abs.1 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 21.07.2018, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04. August 2018 und 01. Januar 2019 (GV NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit geltenden
Fassung, hat der Rat der Kreisstadt Bergheim in seiner Sitzung am 22.03.2021 folgende Satzung beschlossen:

81

§2

83

84

§4.1

§4.2

§4.21

§4.22

Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 266/Bm ,Nordliche Heerstrale“.
Die genaue Abgrenzung des ortlichen Geltungsbereiches ist dem als Anlage beigefligten Gestaltungsplan
zu entnehmen.

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus textlichen und zeichnerischen Vorschriften (Gestaltungsplan).

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung ist auf alle baulichen Anlagen, nicht Uberbaute Grundstiicksflachen, Einfriedungen und
Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter anzuwenden.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden

Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:

- Putz

- unglasierte Ziegel

- Kalksandstein

- Holz

Eine Gliederung der Fassaden durch Materialien und Farben ist zul&ssig.

Andere Materialien sind ausgeschlossen.

In der Dachgestaltung kann bei untergeordneten Bauteilen von den zuldssigen Materialien abgewichen
werden.

Dacher

Firstrichtungen

Die im Gestaltungsplan dargestellten Firstrichtungen fur Sattel- und Pultdécher sind verbindlich.
Ausnahmen fir untergeordnete Geb&udeteile sind zuléssig.

Dachformen

a) In den Baufenstern mit eingeschriebener Dachform sind fir die Hauptbaukdrper nur die im
Gestaltungsplan eingeschriebenen Dachformen zul&ssig.
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§4.23

§4.24

425

8§4.2.6

§4.2.7

§4.2.8

b) Inden Baufenstern mit dargestellter Firstrichtung sind folgende Dachformen zuléssig:
- Satteldacher
- Pultdacher
- Versetzte Pultddcher mit einem Hohenversatz von maximal 1,50 m
(senkrecht gemessen)

c) Inden Ubrigen Baufenstern sind alle Dachformen zuldssig.

Dachneigungen

Fur die Hauptbaukdrper sind fir die unten angegebenen Dachformen generell folgende Dachneigungen
zugelassen:

- Sattelddcher 25°-45°

- Walmdécher 25°-45°

- Pultdécher 15°-25°

- Zeltdacher 15°-25°

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind bei geneigten Déachern folgende Materialien zulassig:
- Tonziegel

- Betonpfannen

- Natur- und Kunstschiefer

- begriinte Décher

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zulassig.
Andere Materialien sind ausgeschlossen.

Dachbegriinung
Décher flachgeneigter Hauptbaukdrper (Dachneigung 0-6°) sind generell extensiv zu begriinen.
Dachkonstruktion

Bei Flachdichern darf die Dachkonstruktion des Hauptgeb&udes maximal einen 20 cm breiten Uberstand
tiber das aufgehende Mauerwerk aufweisen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Summe der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf 50% der zugehdrigen Fassadenlange nicht
Uberschreiten.

Der Mindestabstand zu den Giebelwénden betragt 1,25 m.
Der Mindestabstand zwischen Dachaufbauten betragt 1,00 m.

Dachaufbauten sind grundséatzlich nur in horizontaler Linie zuldssig. Sie dirfen nicht in das obere Viertel
der Dachhdhe reichen (senkrecht gemessen).

Zu den Dachaufbauten zéhlen auch Zwerchhauser, deren VVorderseite die Traufe
unterbricht. Die Breite der Zwerchhéduser darf maximal 1/3 der Trauflange des Gebaudes entsprechen.

Staffelgeschosse

Bei Gebauden mit einem Flachdach (Dachneigung 0-6 Grad) ist das oberste Geschoss, sofern es sich nicht
um ein planungsrechtlich zul&ssiges Vollgeschoss handelt, von allen AulRenwéanden des darunter liegenden
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§4.3

85

86

87

§7.1

§7.2

§7.21

§7.22

Geschosses um mindestens 1,0 m zurick zu versetzen (Staffelgeschoss). Davon ausgenommen sind
Treppenhduser.

Doppelh&user

Die Fassaden von Doppelhdusern sind in einheitlichen Materialien und einheitlichen Farben herzustellen.
Dachneigungen und Trauf- und Firsthéhen von Doppelhdusern sind einheitlich auszubilden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in einer GréfRe von maximal 0,25 m2 an der Statte der Leistung zuldssig.

Standplatze fur Abfallbehélter

Im Vorgarten sind Standorte fur Abfallbehalter mit heimischen Pflanzen und Strauchern einzugriinen, so
dass sie von Offentlichen Flachen aus nicht einsehbar sind. Alternativ sind die Abfallbehalter in Schréanken
unterzubringen.

Gestaltung der Freiflachen
Vorgarten

Die gemaR Gestaltungsplan festgesetzten Vorgartenflachen sind mindestens mit einer dauerhaften

Mischvegetation aus Rasen, Bodendeckern und/oder Strduchern zu begriinen. Der Anteil der Begriinung

bemisst sich nach der Flache der tatséchlich realisierten Tiefe der VVorgérten sowie in Bezug auf die

Hausformen wie folgt:

* Bei freistehenden Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern (mit mehr als 2 Wohneinheiten)
mindestens 50 %,

*  bei Doppelhdusern mindestens 30 %,

*  bei Reihenhdusern oder anderen Hausformen in Form von Hausgruppen mindestens 20 %.

Falls im Bereich der Mehrfamilienhauser notwendige Stellplatze in der VVorgartenflache errichtet werden,

sind hier mindestens 2 kleinkronige Laubbdume (z.B. Kugelahorn 0.4.) im Bereich der VVorgartenflache zu

pflanzen.

Hinweis: Es wird auf die Bestimmungen gemaR § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 verwiesen. Demnach sind die
nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und 2. zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem
nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Satz 1 findet
keine Anwendung, soweit der Bebauungsplan oder diese Gestaltungssatzung Festsetzungen zu den nicht
uberbauten Fl&chen treffen.

Einfriedungen
Vorgarteneinfriedungen

Einfriedungen von Vorgérten sind in Form von Hecken (siehe Pflanzliste 2 zum Bebauungsplan Nr. 266 /
Bm) bis zu einer Hohe von 1,00 m (ber der angrenzenden Verkehrsflache zul&ssig.

In den mit ,A‘ gekennzeichneten Vorgartenflachen sind Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
ausgeschlossen.

Hausgarteneinfriedungen an 6ffentlichen Flachen
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§7.23

88

89

§10

Einfriedungen von Hausgéarten an der Grenze zu offentlichen Verkehrs- und Griinflachen auRRerhalb der

festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind zuléssig in Form von:

- Hecken gemaR Pflanzliste 3 zum Bebauungsplan Nr. 266 / Bm bis zu einer Héhe von 2,00 m tber dem
Gelénde

- Sockelmauern bis 0,20 m Hohe tber dem Gelénde

- Hecken, hinterpflanzte Drahtzdune oder Stabgitterzaune bis zu einer Hohe von 2,00 m tiber dem Gelédnde

- Flechtbédnder oder &hnliche Anbringungen zum Sichtschutz bei Stabgitterzdunen oder
Maschendrahtzédunen sowie Einfriedungen in Form von Gabionen sind unzuléssig.

Sichtschutz

Zwischen Doppelhaushalften, im Verlauf der gemeinsamen Grundstucksgrenze sind Mauern und
Sichtschutzwénde aus Holz bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m uber dem Geldnde und bis 5,00 m
Lange zuléssig, gemessen von der hinteren Baugrenze.

Befreiungen

Befreiungen von den vorstehenden Bestimmungen dirfen nur erteilt werden, wenn die Zielsetzung dieser
Satzung nicht gefahrdet wird und die Abweichung im Ortsbild keinen Fremdkdrper darstellt.
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstolit, handelt ordnungswidrig
i.S.d. § 86 (1) Nr. 20 BauO NRW.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Bergheim, den 30.03.2021

gez. Volker MieReler
Der Biirgermeister



KREISSTADT

BERGHEIM

12

Hamwn pun Bunueld ‘19 yoleseqyses

02022002 \g_

WERDSEE | | o[

ageas|nyps

agenspey

(Bunzyessbunyjejsan)
Ua)LIYOSIOANRY aYd1jH0o J3gN |I3)pue)sag
uejdsbunyjejsac)

99B1JSI3H dYDI|PION,
wg/99z "IN uejdsbunnegag

WIFHOY39 1aV.LSSITUMA

pLng |

azuaifsyoiaseqsbunyen

(1°z'L § ayais) Bunuyorszuusyusyoe|4
uapebiop

yoepnd

Yoepye|4

Bunyouysiiy

N3ONM3LNYTH3




13

KREISSTADT

BERGHEIM

Mdglichkeiten der Einsichtnahme

Der wesentliche Teil der Unterlagen, d.h. die Gestaltungssatzung, kann dauerhaft im Internet eingesehen werden
unter:

https://www.0-sp.de/bergheim/plan/uebersicht.php?pid=23144&1.1=30

Da aufgrund der aktuellen coronabedingten SchlieBung des Rathauses fiir den Besucherverkehr eine Einsicht im
Rahmen der gewohnten Gegebenheiten zurzeit nicht moglich ist, méchten wir Sie bitten, fur eine Einsicht der
gesamten Unterlagen der 0. g. Gestaltungssatzung bei der Kreisstadt Bergheim, Altes Rathaus, 1. Etage, Abt. Planung
und Umwelt, Bethlehemer Str. 9-11, 50126 Bergheim, telefonisch bei Hr. Dieckmann (02271 89 633) oder Fr.
Fabisch (02271 89 157) einen Termin zu vereinbaren.

Uber den Inhalt der o. g. Satzung sowie der Anlagen und der Begriindung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bekanntmachungsverordnung
Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Hinweise

GeméR § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zzt. geltenden Fassung, wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche

Bestimmungen und Flachennutzungspléane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend

gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman ¢ffentlich bekannt gemacht worden,

¢) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher gertigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift
und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bergheim, den 30.03.2021

gez. Volker MieReler
Der Biirgermeister


https://www.o-sp.de/bergheim/plan/uebersicht.php?pid=23144&L1=30

14

KREISSTADT

BERGHEIM

Offentliche Bekanntmachung
Uber die Beschlusse und den Satzungsbeschluss des Rates der Kreisstadt Bergheim zum
Bebauungsplan Nr. 11/Na, Teilaufhebung einschlie3lich 1. und 3. Anderung

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat in seiner Sitzung am 22.03.2021 folgende Beschliisse gefasst:

a) Die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB eingegangenen AuRerungen werden zur Kenntnis
genommen. Den Stellungnahmen und Beschlussvorschlagen der Verwaltung wird zugestimmt. Die diesbezugliche
Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

b) Die im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis
genommen. Den Stellungnahmen und Beschlussvorschléagen der Verwaltung wird zugestimmt. Die diesbeziigliche
Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

c¢) Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.11/Na, die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11/Na, 1.
Anderung und die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11/Na, 3. Anderung wird beschlossen.

Der Satzungsbeschluss, Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Planunterlagen sowie die aufgrund des
Baugesetzbuches erforderlichen Hinweise werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst flir Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung tritt, wird
der Bebauungsplan Nr. 11/Na, Teilaufhebung einschlieBlich 1. und 3. Anderung der Kreisstadt Bergheim gemaR
§ 10 (3) BauGB aufgehoben.

Planungsziel: Das Ziel ist die zeithahe Umsetzung von stadtischen Planungen fiir eine Nachnutzung der ehemaligen
Hauptschule (Paulusschule) im Eigentum der Kreisstadt Bergheim. Die zukinftige Beurteilung der Zul&ssigkeit
von Vorhaben im Bereich der Aufhebungen erfolgt auf der Grundlage des § 34 BauGB.

Maoaglichkeiten der Einsichtnahme: Der wesentliche Teil der Unterlagen, d.h. der Bebauungsplan, kann dauerhaft im
Internet eingesehen werden unter:
https://www.0-sp.de/bergheim/plan/uebersicht.php?L.1=13&pid=49014

Da aufgrund der aktuellen coronabedingten SchlieBung des Rathauses flir den Besucherverkehr eine Einsicht im
Rahmen der gewohnten Gegebenheiten zurzeit nicht mdglich ist, mdchten wir Sie bitten, fir eine Einsicht der
gesamten Unterlagen des o. g. Bebauungsplans bei der Kreisstadt Bergheim, Altes Rathaus, 1. Etage, Abt. Planung
und Umwelt, Bethlehemer Str. 9-11, 50126 Bergheim, telefonisch bei Frau Hoffmann (02271 89 680) oder Fr.
Fabisch (02271 89 157) einen Termin zu vereinbaren.

Uber den Inhalt des o. g. Plans sowie der vorgenannten Planunterlagen wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hinweise: Gemé&R § 215 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der

zzt. geltenden Fassung, wird darauf hingewiesen, dass

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (ber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs

dann unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes

oder der Satzung schriftlich gegenuber der Kreisstadt Bergheim unter Darlegung des die Verletzung begriindeten

Sachverhaltes geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach 8 214 Abs. 2a beachtlich

sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die Entschadigung von durch den
Bebauungsplan eintretenden Vermogensnachteilen sowie tber die Falligkeit und das Erléschen von entsprechenden
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.


https://www.o-sp.de/bergheim/plan/uebersicht.php?L1=13&pid=49014
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GeméR § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zzt. geltenden Fassung, wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche
Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend

gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemaR 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Stadt vorher geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift

und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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Fachbereich 6.1

einschlieflich 1. und 3. /'-'\nderung:
Planung und Umwelt MaRstab 1:2.000

Bergheim, 30.03.2021

gez. Volker Mieleler
Der Burgermeister
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Offentliche Bekanntmachung
der Benachrichtigung iiber die Zustellung von Abgabenbescheiden

Aufgrund des § 10 Absatz 1 Ziffer 1 und Absatz 2 Satz 2 des Verwaltungszustellungsgesetzes fir
das Land Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz - LZG NRW) vom 07. Mirz 2006 (GV
NRW S. 94/SGV NRW 2010) in der aktuell giiltigen Fassung in Verbindung mit § 4 der
Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

( Bekanntmachungsverordnung NRW ) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516) in der aktuell
giiltigen Fassung und § 25 der Hauptsatzung der Kreisstadt Bergheim in der aktuell giltigen
Fassung wird Folgendes bekannt gemacht:

Der Abgabenbescheid der Kreisstadt Bergheim vom 27.01.2021 an Herrn Gert van Thuyl, letzte
bekannte Anschrift Calle Jou 18-2 DE, 4639 Llucmajor / Mallorca, Spanien, iiber Festsetzungen
der Grundbesitzabgaben fiir das Jahr 2021, Kassenzeichen 132649-1000-001, konnen im Rathaus
Bethlehemer Str. 9 — 11, 50126 Bergheim, Fachbereich Finanzen, Abteilung Steuern,
Grundbesitzabgaben und Erschliefung, Zimmer 202, nach Terminabsprache Montag bis Freitag
von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Donnerstag von 13.30 Uhr bis 17.45 Uhr, eingesehen und gegen
Vorlage eines giiltigen Lichtbildausweises oder durch einen bevollméchtigten Vertreter abgeholt
werden.

Der o.g. Abgabenbescheid wird hiermit durch &ffentliche Bekanntmachung zugestellt, da der
derzeitige tatsichliche Aufenthaltsort des Steuerpflichtigen nicht bekannt ist. Ein/e Vertreter/- in
oder Zustellungsbevollméchtigte/-r ist ebenfalls nicht bekannt.

Durch diese offentliche Bekanntmachung werden Fristen in Gang gesetzt, nach deren Ablauf
Rechtsverluste drohen kénnen. Die o.g. Abgabenbescheide gelten als zugestellt, wenn seit dem
Tage der Bekanntmachung beziehungsweise seit der Verdffentlichung der Benachrichtigung zwei
Wochen vergangen sind.

Bergheim, den 06.04.2021

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Lindenlauf

'!




17

KREISSTADT I

— BERGHEIM |

Offentliche Bekanntmachung
der Benachrichtigung iiber die Zustellung von Abgabenbescheiden

Aufgrund des § 10 Absatz 1 Ziffer 1 und Absatz 2 Satz 2 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz - LZG NRW) vom 07. Mirz 2006 (GV
NRW S. 94/SGV NRW 2010) in der aktuell giiltigen Fassung in Verbindung mit § 4 der
Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

( Bekanntmachungsverordnung NRW ) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516) in der aktuell
giiltigen Fassung und § 25 der Hauptsatzung der Kreisstadt Bergheim in der aktuell giiltigen
Fassung wird Folgendes bekannt gemacht:

Der Abgabenbescheid der Kreisstadt Bergheim vom 27.01.2021 an Herrn Wolfgang Loffelsender,
letzte bekannte Anschrift Sankt-Ursula-Weg 24, 50181 Bedburg, seit dem 25.09.2020 Abmeldung
mit unbekannter Anschrift nach Spanien, iiber Festsetzungen der Grundbesitzabgaben fiir das Jahr
2021, Kassenzeichen 172610-1000-001, kénnen im Rathaus Bethlehemer Str. 9 — 11, 50126
Bergheim, Fachbereich Finanzen, Abteilung Steuern, Grundbesitzabgaben und Erschliefung,
Zimmer 202, nach Terminabsprache Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 17.45 Uhr, eingesehen und gegen Vorlage eines giiltigen
Lichtbildausweises oder durch einen bevollméchtigten Vertreter abgeholt werden.

Der o.g. Abgabenbescheid wird hiermit durch &ffentliche Bekanntmachung zugestellt, da der
derzeitige tatsichliche Aufenthaltsort des Steuerpflichtigen nicht bekannt ist. Ein/e Vertreter/- in
oder Zustellungsbevollmichtigte/-r ist ebenfalls nicht bekannt.

Durch diese offentliche Bekanntmachung werden Fristen in Gang gesetzt, nach deren Ablauf
Rechtsverluste drohen kénnen. Die o.g. Abgabenbescheide gelten als zugestellt, wenn seit dem
Tage der Bekanntmachung beziehungsweise seit der Verdffentlichung der Benachrichtigung zwei
Wochen vergangen sind.

Bergheim, den 06.04.2021

Der Biirgermeister
Im Auftrag

/{4

Lindenlauf
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Offentliche Bekanntmachung
der Benachrichtigung iiber die Zustellung von Abgabenbescheiden

Aufgrund des § 10 Absatz 1 Ziffer 1 und Absatz 2 Satz 2 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz - LZG NRW) vom 07. Mirz 2006 (GV
NRW S. 94/SGV NRW 2010) in der aktuell giiltigen Fassung in Verbindung mit § 4 der
Verordnung iiber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

( Bekanntmachungsverordnung NRW ) vom 26. August 1999 (GV NRW 8. 516) in der aktuell
giiltigen Fassung und § 25 der Hauptsatzung der Kreisstadt Bergheim in der aktuell giiltigen
Fassung wird Folgendes bekannt gemacht:

Die Abgabenbescheide der Kreisstadt Bergheim vom 23.01.2020 und 27.01.2021 an Herrn
Cristian Ten Pas , Marienpfad 62, 50126 Bergheim iiber Festsetzungen der Grundsteuer B fiir die
Jahre 2020 und 2021, Kassenzeichen 205217-1000-001, koénnen im Rathaus Bergheim,
Bethlehemer Str. 9 — 11, 50126 Bergheim, Fachbereich Finanzen, Abteilung Steuern,
Grundbesitzabgaben und Erschliefung, Zimmer 202, nach vorheriger Terminabsprache Montag
bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Donnerstag von 13.30 Uhr bis 17.45 Uhr, eingesehen
und gegen Vorlage eines giiltigen Lichtbildausweises oder durch einen bevollméchtigten Vertreter
abgeholt werden.

Die 0.g. Abgabenbescheide werden hiermit durch ffentliche Bekanntmachung zugestellt, da der
derzeitige tatsichliche Aufenthaltsort des Steuerpflichtigen nicht bekannt ist. Ein/e Vertreter/- in
oder Zustellungsbevollmichtigte/-r ist ebenfalls nicht bekannt.

Durch diese offentliche Bekanntmachung werden Fristen in Gang gesetzt, nach deren Ablauf
Rechtsverluste drohen konnen. Die o.g. Abgabenbescheide gelten als zugestellt, wenn seit dem
Tage der Bekanntmachung beziehungsweise seit der Verdffentlichung der Benachrichtigung zwei
Wochen vergangen sind.

Bergheim, den 06.04.2021

Der Biirgermeister
Im Auftrag
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