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2018

Harmonie mehrdimensionaler Markte

»Kaum eine andere deutsche
Stadt lebt das Lokale und Globale
intensiver als die mit ihren Uber
325.000 Einwohnern aus
177 Ldndern verhdltnismdfsig
kleine Grofsstadt Bonn.«

Die beiden Dax-Unternehmen Deutsche Telekom und
Deutsche Post DHL Group entwickeln von Bonn aus
Unternehmenskonzepte fir insgesamt (ber 720.000
Beschéftigte weltweit. Der UN-Campus beherbergt
die meisten der etwa 20 in Bonn ansassigen Organi-
sationen der Vereinten Nationen (UN). Vom Funkhaus
am Rhein aus sendet die Deutsche Welle ihre multi-
medialen journalistischen Angebote in 30 Sprachen.
145.000 Pendler profitieren von der lokalen Infra-
struktur, die Bonnim Zentrum des Rhein-Sieg-Kreises
mit dem Umland und den Nachbarstadten verbindet.
Kaum eine andere deutsche Stadt lebt das Lokale und
Globale intensiver als die mit ihren Gber 325.000 Ein-
wohnern aus 177 Landern verhaltnismaiig kleine Grof3-

stadt Bonn. Diese Triebkraft, die Wirtschaft und Ge-
sellschaft Uber Jahrzehnte verandert hat, wirkt sich
auch auf Wohnformen aus. Auch sie stehen im Zeichen
von Wachstum und Vielfalt.

Das Spektrum der Wohnungsmérkte reicht von Mikro-
apartments flir Studenten (ber genossenschaftlichen
Geschosswohnungsbau bis zu Exklusivangeboten fir
eine internationale Klientel und von kleinen, privaten
Bauvorhaben bis zu wohnungswirtschaftlichen Grof3-
projekten. Der KAMPMEYER Immobilienmarktbericht
Bonn 2018 verschafft Ubersicht tiber die vielfaltigen
Immobilienmérkte, die je nach Lage und Gebadudetyp von
vOllig unterschiedlichen Faktoren beeinflusst werden.
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Am Anfang bietet die Multifaktorenanalyse in der dy-
namischen Wohnlagenkarte, die Aufschluss tber Ein-
flisse und Entwicklung in den vier Stadtbezirken und
ihren jeweiligen Ortsteilen gibt, eine erste Orientie-
rung. Im Anschluss stellen nach Kauf, Miete und Im-
mobilientyp differenzierte Preiskarten die Einzelheiten
des lokalen Preisgefliges dar. Neben eigenen Erhe-
bungen, Recherchen und Transaktionen liegen den
Preiskarten Immobilienmarktdaten zugrunde, die von
unserem langjahrigen Partner, iib Institut innovatives
Bauen Dr. Hettenbach GmbH, stammen. In Zusam-
menarbeit mit ImmobilienScout?4 und durch die
freundliche Unterstitzung der Stadt Bonn stellt der
Bericht die Perspektiven der Nachfrage dar. Anhand re-
levanter Suchanfragen des Immobilienportals, der Ent-
wicklung der Bonner Bevdlkerung und des Mobilitats-
verhaltens in der Region werden rdumliche Strukturen
und Zusammenhange noch deutlicher.

www.kampmeyer.com

Besonderer Dank gilt OberbUlrgermeister Ashok-
Alexander Sridharan und Prof. Dr. Claus-Christian
Wiegandt, Universitatsprofessor fir Stadt- und Regi-
onalgeografie an der Rheinischen Friedrich-Wilhelms-
Universitat Bonn, die ihr Expertenwissen in den beiden
Gastbeitragen mit uns teilen.

KAMPMEYER bietet Ihnen weit (iber den Marktbe-
richt hinausgehende Méglichkeiten, mehr Gber Woh-
nen und Wohnungsmarkte in der Region zu erfahren.
Vom umfassenden Informationsangebot und unse-
rem vollen Service profitieren Sie ab September 2018
auch im neuen und hochmodernen Flagship-Office in
der Reuterstrale 22. Genau wie die traditionsreiche
Beethovenstadt entwickeln wir uns fir die Menschen,
die hier wohnen oder arbeiten, stetig weiter.

“AKZOM CL’W

Roland Kampmeyer
Geschéftsfuhrer
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Dynamische Wohnlagen

Bonn 2018

Impulse im Bonner Stadtgebiet
Dynamik in der Wohnlagenhierarchie

Die dynamische Wohnlagenkarte veranschaulicht das
Wechselspiel der Wohnlagen und die strukturelle
Entwicklung des Stadtraums. Die Wohnlagendyna-
mik bildet die Faktoren ab, die den Wert und die Wahl
urbaner Wohnstandorte beeinflussen. Zu ihnen ge-
horen beispielsweise Mobilitat, Einzelhandel, Kultur,
Bildung und Freizeit. Am Rhein und an den grofl3en
Waldgebieten wird auch deutlich, wie sich Naturnhe
auf die Lagequalitat im Bonner Stadtgebiet auswirkt.
Bei allen Unterschieden zwischen den vier Stadtbe-
zirken Bonn, Bad Godesberg, Beuel und Hardtberg
gehen von den vier Bezirkszentren starke Impulse
aus. Die Stabilitdt der Wohnlagendynamik ist im ge-
samten Stadtgebiet deutlich zu erkennen.

Stadtbezirk Bonn

Den Kern des Stadtbezirks Bonn bildet der Ortsteil
Zentrum mit seinen belebten Platzen und Einkaufs-
strallen. Der Einzelhandel sorgt fir urbane Lebens-
qualitat, Attraktivitdt und Multifunktionalitdt. Am denk-
malgeschiitzten Hauptbahnhof wird das Angebot zu-
kiinftig durch das Maximiliancenter und Urban Soul
ausgeweitet und die innerstidtischen Wohnlagen
aufgewertet.

Im SUdwesten grenzen die Ortsteile Weststadt und
Sldstadt an, die durch eines der gréfsten zusammen-
hangenden Grlnderzeitviertel Deutschlands miteinan-
der verbunden sind. Die Wohnlagendynamik beider
Ortsteile dhnelt der Dynamik der Zentrumslagen
trotz aller Unterschiede in Bezug auf Bebauung und
Raumfunktionen. Zusammen bilden sie eine zentrale
Flache Uberwiegend sehr guter Wohnlagen.

Detaillierte Ansichten

Eine detaillierte Ansicht der dynamischen
Wohnlagen in Bonn erhalten Sie hier:
www.kampmeyer.com/wohnlagen-bonn

www.kampmeyer.com
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Im stdlichen Teil der Nordstadt befindet sich das
Bonner Stadthaus mit dem Sitz der stadtischen Ver-
waltung in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bonner
Innenstadt. Verwinkelte Gassen und Altbauten pra-
gen den seit 1990 unter Denkmalschutz stehenden
Ortsteil. Im Frihling entwickelt er sich mit der Kirsch-
blUte zum Schauplatz fir die Besucher und Bewoh-
ner der Stadt. Die Nordstadt, in der mittlere bis sehr
gute Wohnlagen dominieren, zeigt eine etwas gerin-
gere Dynamik als die Sldstadt, die stdlich an das
Bonner Zentrum anschliefst.

In Castell, dem Ortsteil, der ebenfalls nordlich des
Bonner Zentrums liegt, befinden sich Uberwiegend
Mehrfamilienhduser und Studentenwohnheime. Kurze
Wege, gute Verkehrsanbindungen und Einkaufsmog-
lichkeiten bilden flachendeckend gute Wohnlagen.
Die Konzentration von sehr guten Lagen und Topla-
gen ist Ergebnis der Erholungsflachen am Rheinufer.

Die dorflichen Strukturen von Graurheindorf, Auerberg
und Buschdorf haben ihre jeweils eigene Dynamik
entwickelt. In Graurheindorf wird sie von Neubau-
wohnungen mit Blick auf den Rhein und die Siegmiin-
dung erhoht. In Auerberg und Buschdorf wird das
Ortshild von Ein- und Mehrfamilienhausern der 70er-
Jahre bestimmt. Das Neubaugebiet an der Josefshohe
wirkt sich positiv auf die dortigen Wohnlagen aus. In
den drei nordlichsten Ortsteilen des Bezirks Bonn ha-
ben sich gute Wohnlagen durch den Einfluss von
Neubauten etabliert.

In Endenich haben sich sidlich der Sebastianstral3e
und der A 565 mittlere Wohnlagen entwickelt. Die Be-
bauung besteht vor allem aus Mehrfamilienhdusern
der 60er-Jahre mit unterschiedlicher Gebdudetypologie
und Geschosshohe. Das Neubauquartier ,Schumanns
Hohe" wird die Dynamik im Endenicher Zentrum ent-
scheidend erhdhen. In dem neuen Quartier entste-
hen 120 Wohnungen, deren Lage von der Vielfalt des
Stadtteils und seiner Kulturmeile profitiert, die Gber
die Grenzen der Stadt hinaus bekannt ist. Das neue
Quartier ,west.side", das zwischen der Siemensstralie,
Am Propsthof und Auf dem Hiigel entsteht, wird die
Dynamik des Ortsteils Weststadt erh6hen. Insgesamt

www.kampmeyer.com

werden knapp 520 Wohnungen in den kommenden
Jahren realisiert. Beide Projekte werden von dem Pro-
jektentwickler Instone Real Estate Group N.V. realisiert.

Im Stadtteil Poppelsdorf setzt sich die Bebauung mit
Grlnderzeithdusern, deren Ursprung sich in den Orts-
teilen Weststadt und Stdstadt befindet, entlang der
Poppeldorfer Allee fort. Rickzugsrdume und Erho-
lungsflachen mit hoher Aufenthaltsqualitdt wie der
Botanische Garten und das Poppelsdorfer Schloss
unterstitzen die hohe Dynamik der Poppelsdorfer
Wohnlagen.

Eingebettet zwischen Rhein und Kottenforst profitie-
ren die Ortsteile Kessenich, Dottendorf, Gronau und
Venusberg im Nordosten des Bezirks von ihrer Natur-
nahe. Gronau, das Bundesviertel, gehort heute zu
den wichtigsten Bonner Wirtschaftsstandorten. In
den imposanten Geschaftsgebduden sind unter an-
derem internationale Einrichtungen wie die UN Bonn
mit etwa 20 Organisationen oder die Zentrale der
Deutschen Welle anséassig. Von den Gronauer Unter-
nehmen und der Museumsmeile gehen starke Impulse
aus, die sich in der Wohnlagendynamik des gesamten
Bonner Stadtgebiets fortsetzen.

Kessenich, Dottendorf und Venusberg befinden sich
weiter westlich in der Nachbarschaft zu den Auslau-
fern des Kottenforstes. An den Randern der drei
Ortsteile bilden sich sehr gute Wohnlagen aus. Kes-
senich grenzt im Norden an die von Grinderzeitvillen
gepragte Stdstadt an. Die guten bis Top-Wohnlagen
aller drei Ortsteile sind besonders bei Familien und
aktiven Senioren beliebt.

In Ippendorf, Uckesdorf und Réttgen sind gute Wohn-
lagen verbreitet. Aulserdem haben sich Cluster sehr
guter Wohnlagen gebildet. Die Hohenlagen der Orts-
teile mit Blick ins Umland entwickeln eine einzigartige
Dynamik. Die Bebauung von Ippendorf wird von frei-
stehenden Einfamilienhdusern und vereinzelten Mehr-
familienhdusern alteren Baujahrs bestimmt. In Rottgen
und Uckesdorf stammt ein GroRteil der Bebauung aus
den 50er- und 60er-Jahren. Ihre Dynamik hat durch
neue Baugebiete, moderne Einfamilienhduser und



Doppelhaushalften in den letzten Jahren zugenommen.
Die Wohnlagen werden vor allem von Familien mit
Kindern bevorzugt.

Die westlichen Stadtteile Tannenbusch, Dransdorf und
Lessenich/Mef3dorf sind Uberwiegend von einer he-
terogenen Bebauung geprigt. Nachkriegsbauten,
Hochhaussiedlungen und lockere Bebauungen mit
dorflichem Charakter schaffen einfache bis gute Wohn-
lagen. Lessenich/Mefldorf ist aulBerdem von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Die Struktur des Bezirks ist insgesamt ausgesprochen
heterogen. Von Naturnihe bis zentrale Urbanitat, von
einfachem Geschosswohnungsbau bis reprasentative
Grinderzeitatmosphare sind im Stadtbezirk Bonn
sehr unterschiedliche Auspragungen der Wohnlagen-
dynamik vertreten.

Stadtbezirk Hardtberg

Die guten Lagen im Stadtbezirk Hardtberg konzen-
trieren sich auf Duisdorf. Das Neubauprojekt ,Pandion
Ville*, der Pandion AG, das auf dem Gelande der ehe-
maligen Gallwitz-Kaserne entsteht, wird die Dynamik
im Ortsteil erhdhen. Durch Sanierungen an der Ro-
chusstral3e profitieren einige Quartiere des Ortsteils
vom neu geschaffenen Wohnwert. Die kurzen Wege
ins kulturelle Leben von Endenich stabilisieren diese
Aufwertung der Wohnlagen. Die Wohnlagen der
Ortsteile Lengsdorf, Briser Berg, Medinghoven und
Hardtberg weisen eine einfache bis gute Dynamik
auf. Ostlich des Lengsdorfer Bachs fiihrt der aufgelo-
ckerte Geschosswohnungsbau friherer Jahre zusam-
men mit kleineren Mehr- und Einfamilienhdusern zu
Wohnlagen guter Qualitat. Die Hanglagen in Lengsdorf
bieten einen Blick bis nach K&In. Insgesamt ist die
Wohnlagendynamik des Stadtbezirks am westlichen
Stadtrand schwacher ausgepragt als die der anderen
Stadtbezirke.
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Stadtbezirk Bad Godesberg

Die vier zusammenhangenden Ortsteile Plittersdorf,
Hochkreuz, Godesberg-Villenviertel und Ringsdorf
bilden einen Saum guter, sehr guter und Top-Wohn-
lagen entlang des Rheins. Die Beliebtheit des Blicks vom
Rheinufer auf das Siebengebirge, den Petersberg und
Drachenfels ist an ehemaligen Diplomatenvillen in
Ringsdorf und hochwertigen Einfamilienhdusern in
Plittersdorf zu erkennen. Aufgrund der guten Einzel-
handels- und Infrastruktur sowie durch das vielfaltige
Bildungs- und Freizeitangebot behaupten die Wohn-
lagen der beiden Ortsteile ihre Dynamik.

Das Wohngebiet mit Einfamilienhdusern unterschied-
lichen Baustils aus mehreren Epochen am Berliner
Ring im Ortsteil Hochkreuz gehort zu den guten Bonner
Wohnlagen. Der Ortsteil Godesberg-Villenviertel zahlt
aufgrund seiner Blockrandbebauung mit gut erhaltenen
Grlnderzeithdusern in weitlaufigen Alleen zu den
besten Wohnlagen in Bad Godesberg.

Etwa die Halfte der Friesdorfer Ortsteilflache wird von
einem Teil des Kottenforstes eingenommen. An der B 9,
die die nordwestliche Grenze des Ortsteils bildet, be-
finden sich viele mehrgeschossige Wohnhauser alte-
ren Baujahrs. Auzerdem verleihen kleinere Mehr- und
Einfamilienhauser den Wohnlagen ihre einfache bis
gute Dynamik. Der Nachbarortsteil Godesberg-Nord
wird stark vom Gewerbegebiet gepragt. Wohngebau-
de befinden sich ausschlieflich im westlichen und
Ostlichen Randbereich des Ortsteils. Seine Dynamik
ist ins mittlere Wohnlagensegment einzuordnen.

Durch ihre Hohenlage bieten Schweinheim, Alt-Go-
desberg, Heiderhof und Muffendorf einen besonde-
ren Panoramablick. Zwischen hauptsachlich mittleren
bis guten Wohnlagen tauchen sehr gute Wohnlagen
der Ortsteile Muffendorf und Schweinheim auf. Dort
bieten Einfamilienhduser und Eigentumswohnungen
in Hanglage weitraumigen Ausblick auf das Siebenge-
birge. Die City-Terrassen und die Kulturstiatten Go-
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desburg, Kurpark und Kleines Theater sind Uber die
Ortsteilgrenzen hinaus fur ihre Aufenthaltsqualitat
und ihren Freizeitwert bekannt.

Die zusammenhadngenden Wohnlagen in Pennenfeld,
Lannesdorf und Mehlem bilden einen Korridor mittle-
rer und guter Wohnlagen. Lannesdorf Uberzeugt mit
gut erhaltenen Fachwerkhausern. Die Siedlungsbau-
ten der 50er-Jahre mit altem Baumbestand in Pen-
nenfeld gehdren zu den ehemaligen Wohnungsbau-
projekten der amerikanischen Besatzungsmitglieder.
Heute zadhlt Pennenfeld zu den mittleren und einfa-
chen Wohnlagen. Die Griinderzeitbebauung entlang
der SiegfriedstraBe profitiert vom Rheinblick und ge-
hort zu den ausgesprochen guten Wohnlagen.

Der Bezirk ist durch das eigene Stadtbezirkszentrum
unterhalb der Godesburg vom Bonner Zentrum un-
abhangig. Das oOffentliche Verkehrsnetz erhoht die
Wechselwirkung der Lagedynamik zwischen Bad Go-
desberg, der Bonner City und dem rechtsrheinischen
Konigswinter.

Stadtbezirk Beuel

Der Ortsteil Beuel-Mitte im rechtsrheinischen Bezirk
Beuel ist Uber die Kennedybriicke direkt mit dem
Bonner Zentrum verbunden. Zusatzlich verbinden die
Alte Rheinbriicke, die Viktoriabricke und die Rhein-
fahren den Stadtbezirk mit dem linksrheinischen Teil
der Stadt.

Beuel-Mitte erfUllt alle relevanten Zentrumsfunktio-
nen. Das Einkaufs- und Geschaftszentrum an der
Friedrich-Breuer-Stral3e bildet eine solide Saule der
Nahversorgung. Die Rheinpromenade, das kulturelle
Angebot und die durchmischte Bebauung mit sehr
guten bis Top-Wohnlagen verleihen dem Ortsteil seine
urbane Vielfalt.

Die rechte Bahnstrecke trennt Beuel-Mitte vom Orts-
teil Beuel-Ost. In den mittleren bis guten Wohnlagen
Uberwiegen einfache Gebdude der Nachkriegszeit
und mehrstockiger Geschosswohnungsbau. Aufzerdem

www.kampmeyer.com

bestimmt der Gewerbe- und Bilropark Bonn Beuel-
Ost das Stadtbild.

Die nordlichen Ortsteile Geislar und Schwarzrhein-
dorf/Vilich-Rheindorf trennt die A 565 vom Rhein-
Sieg-Kreis. Vilich und Vilich-Mdldorf schlieBen unmit-
telbar an Sankt Augustin an. Vilich-Muldorf hat sich
im Laufe der Jahre durch Neubauten an den Orts-
grenzen deutlich vergroBert. Es Uberwiegt eine locke-
re und niedrige Bebauung mit Einfamilienhdusern.
Die Verkehrsanbindung wird durch die A 569, A 565
und die B 56 gewdhrleistet. Busverbindungen und die
StralBenbahnlinie 66 verbinden den Ortsteil mit dem
offentlichen Verkehrsnetz. Der Norden des Bezirks
wird nahezu flaichendeckend von guten Wohnlagen
dominiert.

In PUtzchen-Bechlinghoven, Holzlar, Hoholz und
Holtorf bildet Wohnen in lockerer Bebauung einen
deutlichen Schwerpunkt zwischen Rhein-Sieg-Kreis
und dem Naturschutzgebiet Ennert. Die Naturndhe
der Ortsteile mit dorflichem Charakter wird durch
eine gute Verkehrsinfrastruktur mit dem stadtischen
Leben verbunden. Auch die Uberwiegend guten
Wohnlagen von Ramersdorf und Oberkassel zwi-
schen Rhein und Naturschutzgebiet Ennert profitieren
von ihrer Nahe zur Natur.

Oberkassel, der stdlichste Stadtteil im Stadtbezirk,
grenzt an die Stadt Koénigswinter an. Das romantische
Ortchen am Rhein mit vielen Fachwerkhiuschen in
teilweise sehr guten Wohnlagen ist touristisch gepragt.
Die Rheinpromenade am Bonner Bogen dient der
Naherholung.

Die Wohnlagen aller Stadtbezirke bergen ein hohes
Potenzial, das sich in den kommenden Jahren durch
das Wachstum der Bundesstadt noch deutlicher aus-
wirkt. Da der Wohnwert in allen Bezirken gleichma-
Rig steigt, bleiben die Praferenzen fur einzelne Wohn-
lagen weitgehend erhalten. Durch einzelne Quartiers-
entwicklungen werden zusatzliche Cluster hoherer
Wohnlagendynamik entstehen.
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Stadt-Umland-
Verflechtungen

Die Nachfrage nach Wohnraum wird von unter-
schiedlichen Faktoren beeinflusst. Die Bundesstadt
und ihr Umland erfillen in den Bereichen Wirtschaft,
Forschung, Bildung, Kultur und Politik Funktionen von
teilweise globaler Tragweite. Regionale und globale
Impulse des GroBstadtlebens beeinflussen die Woh-
nungsmarkte und schaffen das einzigartige Bezie-
hungsgeflige des Wirtschafts- und Wohnstandorts
Bonn. Die komplexen Strukturen beeinflussen die
Entwicklung der Bevélkerung, die Pendlerbewegungen
und mit ihnen auch den Wohnungsbedarf der Stadt.

Vorteil und Herausforderung

Bonn ist Universitatsstadt, Sitz internationaler Orga-
nisationen, Zentrale der beiden DAX-Unternehmen
Telekom und DHL, Touristenmagnet am Rhein und
hat sich direkt nach der Hauptstadt Berlin als zweites
politisches Zentrum in Deutschland behauptet. Da-
durch bietet Bonn hohe Lebensqualitat und einzigar-
tige Vorteile als Wohn- und Wirtschaftsstandort.

In den vergangenen Jahren sind beeindruckende Bu-
rogebdude entlang des linksrheinischen Ufers und im
rechtsrheinischen Bonner Bogen entstanden. Der
Leerstand von Biroflachen ist mit etwa 2 Prozent du-
Berst gering. Erfolgreiche Unternehmen, Ministerien
und Institutionen lassen weiteres Wachstum erwarten.

Als Konsequenz dieser Entwicklungen wird die Bun-
desstadt vor die Herausforderungen héheren Woh-
nungsbedarfs und starkerer infrastruktureller Bean-
spruchung aufgrund von Bevdlkerungswachstum und
Pendlerbewegungen gestellt.

Pendlerbewegungen

Im Juni 2017 wurden knapp 173.000 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigte im Bonner Stadtgebiet
registriert. Von ihnen sind etwa 11 Prozent in der 6f-
fentlichen Verwaltung und 32 Prozent fiir 6ffentliche
und private Dienstleister tatig. Knapp 12 Prozent sind
Angestellte in wissenschaftlichen und technischen
Organisationen oder Freiberufler.

Die Stadt verzeichnete einen Saldo von knapp 60.000
Pendlern, der sich aus der Differenz von etwa 102.000
Einpendlern und 43.000 Auspendlern ergibt:

Aus dem benachbarten Rhein-Sieg-Kreis pendeln
knapp 47.000 Menschen in die Bundesstadt. Mit
12.000 Pendlern kommen deutlich weniger aus der
Millionenstadt Koéln. Es folgen Ahrweiler mit 7.300
und der Rhein-Erft-Kreis mit 4.600 Pendlern. Sie ma-
chen insgesamt Uber die Halfte der 120.000 Ein-
pendler aus.

4 KAMPMEYER
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Aus der Bundesstadt fahren knapp 14.000 Personen
in den Rhein-Sieg-Kreis. Die Zahl der Beschéftigten,
die nach Kéln pendeln, betragt 11.000. Der Rhein-
Erft-Kreis folgt mit Gber 2.000 und die Landeshaupt-
stadt Disseldorf mit 1.300 dahinter. Wahrend 7.300
Beschaftigte aus Ahrweiler nach Bonn pendeln, pen-
deln weniger als 1.000 Beschéftigte aus Bonn nach
Ahrweiler.

Die Grafik ,Pendlerverflechtungen in der shaREgion"
ist im Rahmen des Zukunftskonzepts StadtUmland.
NRW unter Mitwirkung der Stadt Bonn und des Rhein-

Sieg-Kreises entstanden. Sie zeigt die Pendlerver-
flechtungen der Stadt Bonn mit Umlandgemeinden.
Auffallig ist die geringe Auspendlerquote der Bundes-
stadt im Vergleich zu den Stadten Sankt Augustin,
Konigswinter, Wachtberg, Swisttal, Bornheim und
Niederkassel im Rhein-Sieg-Kreis.

Der Grund fir den positiven Saldo ist die gute Wirt-
schaftslage der Bundesstadt und die regionale Infra-
struktur, die die Stadt mit dem Umland vernetzt. Sie
wird jedoch tagtaglich bis zur Grenze ihrer Belastbar-
keit beansprucht.

Pendlerverflechtungen in der shaREgion

Pendlerverflechtungen* in der shaREgion

GemeindegroRe (Bevolkerung)

Alfter < 30.000
Bornheim 30.000 - 50.000
Bonn > 50.000

Auspendlerquote

<50%
o 50 - 70 %
o >70%

* Pendler zwischen zwei Kommunen
(Ein-/Auspendler)

Gradfik: Verdndert nach shaREgion | Quelle: Information und Technik Nordrhein-Westfalen (ITNRW) 2015/2016, Pendleratlas NRW | Stichtag: 30.06.2014
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Im Zentrum des Rhein-Sieg-Kreises und der mit ihrer
Zentralitat verbundenen regionalen Flachenentwick-
lung bieten sich der Bundesstadt besondere Chancen
durch regionale Zusammenarbeit. Trotz anhaltenden
Wirtschafts- und Bevdlkerungswachstums haben Sied-
lungs- und Verkehrsflachen in den vergangenen 20
Jahren nur um 4,6 Prozent zugenommen. Mobilitat
wird auch und besonders fir Bonn ein immer bedeu-
tenderer Standortfaktor werden.

Bevolkerungsentwicklung

Zum 31.12.2017 hatten 327919 Einwohner ihren
Hauptwohnsitz in Bonn. Seit 2011 ist die Bevolke-
rung um 4,6 Prozent gewachsen. Das groBte Bevol-
kerungswachstum hat Bad Godesberg mit 5,9 Pro-
zent erreicht. Die Stadtbezirke Bonn und Hardtberg

verzeichnen einen Anstieg von 5,3 Prozent. In Beuel
ist die Bevolkerung mit knapp 2 Prozent weniger
deutlich gestiegen. Prognosen der Statistikstelle der
Bundesstadt Bonn gehen bis zum Jahr 2040 von wei-
terem Bevolkerungswachstum aus. Es erreicht bis
2040 mit durchschnittlich 1.200 Einwohnern im Jahr
insgesamt etwa 352.000 Einwohner.

2017 betrug das Durchschnittsalter der Bonner Be-
volkerung 41,9 Jahre. Bis 2040 wird sich die Alters-
struktur Schatzungen zufolge malfsgeblich verdandern
und fast ein Viertel der Bevolkerung (ber 64 Jahre alt
sein. Das Durchschnittsalter der Bonner Bevdlkerung
steigt in diesem Zeitraum auf 44,1 Jahre an. Dass sich
Anforderungen an Mobilitdt und Barrierefreiheit er-
hohen, ist auf einen veranderten Lebensstil aller Alters-
und Einkommensgruppen zuriickzufihren, der durch
die Veranderung der Altersstruktur verstarkt wird.

Bevolkerungsentwicklung Bonn 1985-2040

370.000

350.000

330.000

310.000

290.000

270.000

250.000

1985 1990 1995

2000 2005 2010 2015

2025 2030 2035 2040

Grafik: KAMPMEYER | Quelle: Information und Technik Nordrhein-Westfalen (ITNRW), Geschdftsbereich Statistik | Datenstand: 2015
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Kauf- und Mietgesuche

Die Anzahl der Gesuche, die bei ImmobilienScout24
registriert wurden, vermittelt ein Bild der aktuellen
Nachfrage. Die Karten setzen Miet- und Kaufgesuche
nach Wohnungen und Hausern, die 2017 im Stadtge-
biet gestellt wurden, ins Verhaltnis zur Anzahl der
Haushalte in 31 Gebieten innerhalb der Bonner
Stadtgrenzen. Insbesondere die Ortsteile von Bad
Godesberg und Beuel werden dabei zu groBeren Ge-
bieten zusammengefasst. Die meisten Gesuche wur-
den in den innerstadtischen Gebieten, entlang des
Rheins und in Venusberg gestellt. Wie in den Jahren
zuvor ist der Stadtbezirk Bonn besonders begehrt.

Gesuche Einfamilienhduser

Mit Uber 100 Gesuchen je 100 Haushalte werden die
meisten Gesuche fir Hauser zum Kauf in Gronau
verzeichnet. In Venusberg sind es 76 bis 100 Gesuche
und in Uckesdorf, Dottendorf, Graurheindorf und Ho-
holz 51 bis 75 Gesuche. Die Klasse bis 50 Gesuche je
100 Haushalte ist linksrheinisch mit 10 Gebieten am
haufigsten vertreten. Oberkassel liegt in derselben
Klasse auf Platz zwei der rechtsrheinischen Gebiete.
Im Westen befinden sich Buschdorf, Lessenich/Mef3-
dorf und Hardthohe mit 21 bis 30 Gesuchen in der-
selben Klasse wie Bonn-Castell, Nordstadt und Fries-
dorf. FUr Briser Berg, Duisdorf, Dransdorf, Auerberg
und die rechtsrheinischen Gebiete Beuel und Holzlar
wurden 11 bis 20 Gesuche registriert. In der Klasse
unter zehn Gesuchen je 100 Haushalte befinden sich
ausschlieBlich Bad Godesberg und Tannenbusch.

Gesuche Eigentumswohnungen

Mit 235 sind die meisten Kaufgesuche fir Eigen-
tumswohnungen im Bundesviertel Gronau gestellt
worden. Kaufgesuche konzentrieren sich auf die zentra-
len Lagen. AulBerdem sind Graurheindorf, Venusberg
und Dottendorf beliebt. Fir Castell im Norden des
Bonner Zentrums und die stidwestlichen Gebiete En-
denich, Poppelsdorf, Kessenich, Ippendorf, Uckesdorf
und Hardtberg sind 31 bis 50 Gesuche je 100 Haus-
halte zu verzeichnen. Hoholz befindet sich in der glei-
chen Klasse auf dem ersten Platz der rechtsrheini-
schen Gebiete. Nordstadt, Rottgen, Friesdorf und das
rechtsrheinische Oberkassel sind der darunterliegen-
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den Klasse bis 30 Gesuche zuzuordnen. Wie sieben
Gebiete im Westen der Stadt, verzeichnen Beuel und
Holzlar im rechtsrheinischen Norden 11 bis 20 Kauf-
gesuche. Bad Godesberg und Tannenbusch befinden
sich mit weniger als zehn Gesuchen in der untersten
Klasse.

Mietgesuche

Der Unterschied zwischen den Verteilungen der Miet-
und Kaufgesuche ist gering. Die Anzahl der Mietge-
suche ist aber etwa finfmal hdher, denn Mieter sind
raumlich weniger stark gebunden als Eigentiimer und
Bonn weist laut Zensus 2011 eine Mieterquote von
knapp 65 Prozent auf.

Gronau befindet sich bei allen Arten von Gesuchen an
der Spitze der Beliebtheitsskala. In der Miete sprechen
Uber 689 Gesuche je 100 Haushalte eine sehr deutliche
Sprache. Bonn-Zentrum, Weststadt und Venusberg
befinden sich mit weitem Abstand hinter Gronau in
der Klasse bis 250 Gesuche. Auf die benachbarten
Gebiete Dottendorf, Stdstadt, Kessenich entfallen
wie auf die rechtsrheinischen Ortsteile Graurheindorf
und Hoholz 151 bis 200 Gesuche. In der Miete nimmt
Dottendorf mit 196 Gesuchen Platz funf und im Kauf
mit 60 Gesuchen Platz drei ein. AulSerdem befindet
sich Poppelsdorf mit 146 Mietgesuchen unter den Top
Ten. In die Klasse bis 150 Gesuche fallen sechs weitere,
mehr oder weniger zentrumsnahe Gebiete. Auf die an-
deren 16 Ortsteile, die sich groBtenteils an der Grenze
zum Rhein-Sieg-Kreis befinden, entfallen bis zu 100
Gesuche je 100 Haushalte. Im Bezirk Beuel bildet Ho-
holz mit 153 Mietgesuchen die einzige Ausnahme.

Der grofl3te Unterschied zwischen den Miet- und den
Kaufgesuchen besteht im Ortsteil Tannenbusch. Dort
wurden nur drei Kaufgesuche registriert, die 25 Miet-
gesuchen gegenlberstehen. Mit dem Zweieinhalbfa-
chen besteht der geringste Unterschied zwischen Miet-
und Kaufgesuchen in Oberkassel. Das Gebiet platziert
sich beim Kauf in den mittleren Klassen und bei der
Miete im unteren Drittel.

4 KAMPMEYER
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Um aus den Gesuchen aussagekraftige Erkenntnisse
Uber ein Gebiet ableiten zu kénnen, ist die Einord-
nung in alle drei Karten erforderlich. Insbesondere
die zentralen, linksrheinischen Gebiete sind deutlich
beliebter als das rechtsrheinische Bonn. Die Beob-

achtung, dass der Nachfragedruck selbst in weniger
beliebten Gebieten und im Stadtbezirk Beuel hoch
ist, wird auch durch das Bevdlkerungswachstum und
die Pendlerbewegungen gestitzt.

Gesuche je 100 Haushalte in Bonn - Haus Kauf 2018

Quelle: ImmobilienScout24
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Gesuche je 100 Haushalte in Bonn - Wohnung Kauf 2018

Quelle: ImmobilienScout24
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Gesuche je 100 Haushalte in Bonn - Wohnung Miete 2018

Quelle: ImmobilienScout24
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Bonn | Beuel und Gronau
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Heute und

Die Stadt Bonn erhebt ihre Informationen Uber das
bestehende Wohnungsangebot auf Basis von 62 sta-
tistischen Bezirken, die mit den 51 Bonner Ortsteilen
mehr oder weniger vergleichbar sind. Durch die zwei-
te Ziffer ihrer dreistelligen Kennung bieten die statis-
tischen Bezirke den Vorteil, sich eindeutig einem
der neun Stadtteile Zentrumsbereich, Bonn-Stidwest,
Bonn-Nordwest, Bundesviertel, Godesberger Zent-
rumsbereich, Godesberger Aul3enring, Beueler Zent-
rumsbereich, Beueler Auzenring und Hardtberg zu-
ordnen zu lassen. Dieser Wechsel der Perspektive
ermoglicht die Betrachtung der Strukturen auf Stadt-
teilebene. Er bringt die statistischen Informationen in
einen raumlichen Zusammenhang, der es einfacher
macht, das Wohnungsangebot im Bonner Stadtraum
und seine Entwicklung zu verstehen.

Dichte und Strukturen

Nordlich von den statistischen Bezirken Zentrum-
Rheinviertel (110) und Zentrum-Mdunsterviertel (111)
weisen Wichelshof (112) und Vor dem Sterntor (113)
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in Zukunft

mit Uber 6.000 Wohnungen pro Quadratkilometer
Siedlungsflache die héchste Wohnungsdichte im Stadt-
gebiet auf. Uber 4.000 Wohnungen pro Quadratkilo-
meter befinden sich in fUnf der zehn Bezirke des
Stadtteils Bonner Zentrumsbereich (110 bis 119) sowie
in Alt-Endenich (121), Kessenich (123), in Godesberg-
Zentrum (251) und in Beuel-Zentrum (371). Der Bezirk
Bonn-Guterbahnhof (116) gehort mit Gber 1.250
Wohnungen zur vorletzten Kategorie. Er hat die nied-
rigste Wohnungsdichte des Stadtteils.

Die Dichte in der Rheindorfer Vorstadt (114) und im
Ellerviertel (115) unterscheidet sich kaum von der in den
zentrumsnahen statistischen Bezirken des Stadtteils
Bonn-Nordwest (131 bis 137) und in Neu-Tannen-
busch (132) an dessen nordlicher Grenze. Uber 2.500
bis 4.000 Wohnungen pro Quadratkilometer befinden
sich fast ausschlieBlich in statistischen Bezirken, die sich
in der Nahe eines der vier Stadtbezirkszentren befin-
den. Die meisten Bezirke, die zur Kategorie von (ber
1.250 bis 2.500 Wohnungen gehdren, befinden sich in
Beuel oder im Stden von Hardtberg und Bad Godes-
berg. Bezirke mit bis zu 1.250 Wohnungen befinden
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sich fast ausnahmslos am Stadtrand oder im Bundes-
viertel. Eine Ausnahme in vergleichsweise zentraler
Lage bildet der im Stadtbezirk Bonn an der Grenze zu
Bad Godesberg gelegene statistische Bezirk Venus-
berg aufgrund seiner Topografie.

GroRe der Wohnungen

Die meisten Wohnungen im Bonner Zentrumsbereich
(110 bis 119) sind Einheiten mit einem oder zwei und
mit drei Raumen. Die Kategorie der Wohnungen mit
einem oder zwei Raumen sind etwas hiufiger vertre-
ten als die der Wohnungen mit drei Raumen. Der An-
teil an Wohnungen mit einem oder zwei Raumen ist im
statistischen Bezirk Rheindorfer Vorstadt (114) be-
sonders hoch.

Im statistischen Bezirk Neu-Endenich (120) des Stadt-
teils Bonn-Stdwest (120 bis 128) ist der Anteil an
Wohnungen mit einem oder zwei Raumen besonders
hoch. Insgesamt nimmt der Anteil der beiden ersten
Kategorien in diesem Stadtteil zugunsten der drei Ka-
tegorien von Wohnungen mit mehr als drei Rdumen
allmahlich ab. Innerhalb dieses Stadtteils erhdht sich
der Anteil groBerer Wohnungen in stdlicher Richtung.

Im Stadtteil Bonn-Nordwest (131 bis 137) ist das Ver-
haltnis von Wohnungen mit bis zu drei Raumen und
Wohnungen mit mehr als drei Rdumen relativ ausge-
glichen. Die drei oberen Kategorien Uberwiegen aus-
schlieBlich in Buschdorf (133) deutlich.

In den beiden statistischen Bezirken des Bundesviertels
(141 und 242) sind alle funf Kategorien ahnlich stark
vertreten, wobei der Anteil an Wohnungen mit funf
Raumen am geringsten ist.

Im Godesberger Zentrumsbereich (251 bis 255) sind
Wohnungen unterschiedlicher Gréf3e uneinheitlich
vertreten. In den beiden statistischen Bezirken Go-
desberg-Zentrum (251) und Godesberg-Nord (254)
Uberwiegen Wohnungen mit einem oder zwei Rau-
men und mit drei Rdumen. In den statistischen Bezirken
Godesberg-Kurviertel (252) und Schweinheim (253)

www.kampmeyer.com

ist das Verhaltnis zwischen ihnen und den gréfReren
Wohnungen ausgeglichen. Im ndher am Rhein gelege-
nen statistischen Bezirk Godesberg-Villenviertel (ber-
wiegen Wohnungen mit mehr als drei Raumen.

In Friesdorf (260) und Pennenfeld (265), zwei statisti-
schen Bezirken des Godesberger AufZenrings (260 bis
266), ist das Verhaltnis zwischen den beiden unteren
und den drei oberen Kategorien ausgeglichen. AulZer
im statistischen Bezirk Mehlem-Rheinaue (267) Gber-
wiegen am Rhein groRere Wohnungen leicht. Im Su-
den des Stadtteils sind groBere Wohnungen ebenfalls
starker vertreten.

Im Beueler Zentrumsbereich (371 bis 374) weisen die
statistischen Bezirke Beuel-Zentrum (371) und Vilich/
Rheindorf (372) den groften Anteil an Wohnungen
mit bis zu drei Zimmern auf. In Beuel-Sid (374) halten
sich die beiden unteren und die drei oberen Kategorien
die Waage. In Bonn-Ost (373) sind Wohnungen mit
mehr als drei R&umen etwas starker vertreten.

Im Beueler AuBenring (380 bis 388) Uberwiegen
Wohnungen mit mehr als drei Raumen in allen statis-
tischen Bezirken. Sie sind besonders stark in den
dorflich strukturierten statistischen Bezirken an der
Ostlichen Stadtgrenze vertreten.

In Hardtberg (491 bis 497) ist ein Nord-Sud-Gefalle
der Wohnungsgrofzen zu erkennen. In den drei dich-
ter besiedelten, nordlichen statistischen Bezirken ist
das Verhiltnis mit einem geringen Ubergewicht der
Wohnungen mit Uber drei R&umen nahezu ausgegli-
chen. In den vier weniger dicht besiedelten, stidlichen
statistischen Bezirken Uberwiegen die drei gro3eren
Kategorien weitaus deutlicher.
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Wohnungsdichte und Wohnungsstruktur

Bestand in den statistischen Bezirken am 31.12.2017

Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle | Datenstand: 31.12.2017
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Dichte und GréRe im Uberblick

Die Bonner Wohnlagen entwickeln sich seit Jahr-
zehnten innerhalb der Strukturen des Stadtraums und
schaffen selbst wiederum neue Lebensrdume. An ihrer
Verflechtung lassen sich die Besonderheiten der Stadt
deutlich erkennen. Die Wohnungsdichte und -grofze
zentraler Wohnlagen steht im starken Kontrast zu
den dorflichen Strukturen an den Stadtgrenzen. Die
Uberginge zwischen den gegensatzlichen Strukturen
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Bestand und Neubau

Die Beziehungen zwischen den haufigsten Baujah-
resklassen, Baujahresgruppen und Neubauprojekten
sind das Ergebnis von tber 100 Jahren Wohnungs-
bau, das aus ihm resultierende Wohnungsangebot
und die jingsten Entwicklungen in der Stadt. Zum
Verstandnis aus der Perspektive des Angebots tragen
die grolRen, aktuellen Projekte der Stadt im Bereich
der Wohn- und Gewerbeimmobilien bei.

werden durch den Rhein, den Venusberg und die his-
torischen Spuren im Bundesviertel unterbrochen.
Diese Charakteristik macht einen wesentlichen Tell
des besonderen Reizes aus, von dem die Blrger und
der Wohnungsbau bei allen mit ihr verbundenen He-
rausforderungen am starksten profitieren.

Entwicklung des Wohnungsneubaus 2011 - 2017

Im Jahr fertiggestellte Neubauwohnungen nach Wohnungsgrée

1.500
1.200
- 6 oder mehr Rdume
900
600
- 4 Raume
300 3 Raume
£ | | | | | 1 oder 2 Rdume

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
6 oder mehr Rdume 194 156 151 113 179 121 152
5 Raume 70 95 100 107 148 102 170
4 Raume 111 165 125 126 286 214 167
3 Raume 146 220 156 116 342 359 263
1 oder 2 Raume 100 272 61 213 347 433 471
Gesamt 621 908 593 675 1.302 1.229 1.223

Grafik und Tabelle: KAMPMEYER Immobilien GmbH | Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle | Datenstand: 31.12.2017
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Haufigste Baujahresklassen und Baujahresgruppen

Die meisten statistischen Bezirke, in denen die Bau-
jahresklasse vor 1919 am hiufigsten vertreten ist, be-
finden sich im Bonner Zentrumsbereich (110 bis 119)
sowie in den angrenzenden statistischen Bezirken
Poppelsdorf (122), Graurheindorf (135) und Beuel-
Zentrum (371). AuBerdem Uberwiegen Wohngebaude
der altesten Baujahresklasse in den statistischen Bezir-
ken Godesberg-Zentrum (251), Godesberg-Villenviertel
(255) und Oberkassel (385). Um die frih entstande-
nen Wohngebiete herum sind in den vergangenen
100 Jahren neue Wohngebdude entstanden. Die
Stadt hat sich nach und nach bis zu den Doérfern im
AulBenbereich des heutigen Stadtgebiets ausgedehnt.

Die meisten Wohngebdude der Stadtteile Bonn-Sid-
west (120 bis 128) und Godesberger AuBenring (260
bis 269) sind in der Nachkriegszeit entstanden. Im
Stadtbezirk Beuel hat die flachendeckende Wohnbe-
bauung erst in den 60er-Jahren eingesetzt. Im Osten
des Stadtbezirks ist der Anteil an Wohngebauden der
Baujahresgruppen vor 1919 sehr gering, und in den
nordlichen und sutdlichen statistischen Bezirken im
Westen der Stadt sind so gut wie keine Wohngebaude
aus dieser Zeit vertreten.

Die Verteilung von Wohngebauden der jingeren Bau-
jahre ist im Bonner Zentrumsbereich am geringsten
und im Stadtbezirk Beuel am hochsten. Rechtsrhei-
nisch war die Bautatigkeit der vergangenen zehn Jah-
re besonders intensiv, linksrheinisch hat sie sich ins-
besondere auf die statistischen Bezirke am Rand der
Stadtbezirke Bonn und Bad-Godesberg konzentriert.

2017

Die Neubaudichte im Stadtbezirk Hardtberg war
2017 relativ gering. Selbst in Duisdorf-Zentrum (491)
und in Duisdorf-Nord (496) wurden nur Uber 3 bis 5,5
Wohngebadude pro Quadratkilometer Siedlungsflache
fertiggestellt. Die Neubaudichte im Stadtbezirk Beuel
hat in Geislar (381), Hoholz (387) und Holtorf (388)
Uber 5,5 bis 10 Wohngebdude pro Quadratmeter er-
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reicht. Im Stadtbezirk Bad Godesberg wurden die
meisten Wohngebdude in den statistischen Bezirken
Friesdorf (260) und Alt-Plittersdorf (262) fertigge-
stellt. Im Bonner Zentrumsbereich (110 bis 119) ist im
statistischen Bezirk Baumschulviertel eine relativ hohe
Fertigstellung zu verzeichnen. Die meisten Fertig-
stellungen entfallen auf Bonn-Stidwest (131 bis 137)
und Bonn-Nordwest (120 bis 128).
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Neubau von Wohngebauden 2017

GebaudegroRenstruktur und Neubaudichte in Bonn

Quelle: Bundesstadt Bonn - Statistikstelle | Datenstand: 31.12.2017

4 KAMPMEYER



32 | PERSPEKTIVEN DES ANGEBOTS

www.kampmeyer.com



Die wichtigsten Stationen der Reise in die zukUnftige
wohnungswirtschaftliche und gewerbliche Bautatig-
keit umfassen auf der Karte Wohnimmobilienprojekte
mit mindestens 50 Einheiten und entsprechend grofZe
Gewerbeimmobilienprojekte.

Zu den Frichten, die durch teilweise lange Planungs-
arbeit gewachsen sind, gehdren einzigartige Quartiers-
entwicklungen. Sie verteilen sich auf vollig unterschied-
liche Standorte im Bonner Stadtgebiet. Wegen des
offentlichen Interesses werden sie auf klassischer Orts-
teilebene betrachtet, eingeordnet und viel diskutiert.

Die Deutsche Post DHL Group (21) investiert zum
Beispiel Uber 100 Millionen Euro im Ortsteil Gronau in
52.000 Quadratmeter Bruttogeschossflache mit Platz
fUr bis zu 2.500 Beschéftigte aus 20 Bonner Standorten.

Mit einem geplanten Investitionsvolumen von 130
Millionen Euro fir das Postbank-Areal (15) im Ortsteil
Plittersdorf schafft die Gerchgroup in einigen Jahren
einen Mix aus Wohnen und Gewerbe auf 40.000
Quadratmetern Bruttogeschossflache.

Mit dem neuen Businessforum auf 66.000 Quadrat-
meter Bruttogeschossflache will die Art-Invest Real
Estate am ,Neuen Kanzlerplatz* (12) im Ortsteil Gronau
hoch hinaus. Wie hoch genau, steht derzeit noch nicht
fest.

Auf dem Zurich Areal (23) in der Stdstadt entstehen
nach 2021 rund 200 Wohnungen mit 23.000 Quadrat-
meter Bruttogeschossflache. 2016 hat die Zurich-
Versicherung das Grundstlck an die CORPUS SIREO
Projektentwicklung verkauft.

Auf dem Geldnde der ehemaligen Gallwitz-Kaserne in
Hardtberg ist mit 520 Wohnungen eins der gréfiten
Bonner Neubauprojekte bereits in der Umsetzung.

Das Grundstiick fur das Projekt ,Pandion Ville" (06)
wurde fur Uber 23 Millionen Euro von der Padion AG
gekauft.
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Im Endenicher Quartier ,west.side" (03) sind nicht nur
Uber 500 Wohnungen, sondern auch gro3e BUro-
und Gewerbeflachen geplant. Dort entwickelt die In-
stone Real Estate Group N.V. einen véllig neuen Bon-
ner Stadtteil.

Mit der ,Schumanns Hohe" (09) schafft ebenfalls die
Instone Real Estate Group N.V. in den nichsten drei
Jahren ein neues, zentrales Stadtquartier im gewach-
senen Umfeld des Ortsteils Endenich. In dem kultu-
rellen Bonner Hotspot entstehen Gber 200 Einheiten
in verschiedenen Wohnformen.

Die zukunftsorientiert dimensionierten Neubaupro-
jekte und Standortentwicklungen haben das Potenzial,
Bonn zum Anker der Region werden zu lassen. Aul3er in
der mit ihnen verbundenen Planungssicherheit liegt
der SchlUssel ihres Erfolgs in der neuen Individualitat
der Projekte und in der (bergreifenden Harmonie ihrer
unterschiedlichen Identitdten. Damit hat Bonn eine
der wichtigsten Voraussetzungen geschaffen, sich in-
nerhalb der ndchsten Jahrzehnte im Wettbewerb der
Rheinmetropolen zu behaupten.

4 KAMPMEYER



34 | PERSPEKTIVEN DES ANGEBOTS

Projekte Bonn

Stand: 01.06.2018
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Schweinheim  Godesberg
Pennenfeld
Muffendorf
Rottgen @
Bad Godesberg
Heiderhof Lannesdorf
Mehlem
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Nr. Stadtteile Projekt Projektentwickler Projektart
01 Beuel, Schwarzrheindorf/ An den Stadttorgarten  Bonava Deutschland GmbH Residential
Vilich-Rheindorf
02 Beuel, Schwarzrheindorf/ Am Stadttor Bonn-Beuel  Bonava Deutschland GmbH Residential
Vilich-Rheindorf
03 Bonn, Endenich west.side Instone Real Estate Mixed
Group N.V.
04 Hardtberg, Lengsdorf Lengsdorf, VEBOWAG Residential
Villemombler Stra3e
05 Bad Godesberg, Ringsdorf Kronprinzenpark Die Wohnkompanie/ Mixed
Pareto GmbH
06 Hardtberg, Duisdorf Pandion Ville Pandion AG Mixed
07 Bonn, Lessenich/MefRdorf Lessenich, Bahnhofstrae Paeschke GmbH Residential
08 Bonn, Castell Didinkirica-Wohnanlage Wohnbau GmbH Residential
09 Bonn, Endenich Schumanns Hohe Instone Real Estate Residential
Group N.V.
10 Bonn, Kessenich Sldstadtgarten Garbe Immobilien-Projekte Residential
11 Bad-Godesberg, Lannesdorf, Soka-Bau Mixed
Lannesdorf Deutschherrenstral3e
12 Bonn, Gronau Neuer Kanzlerplatz Art-Invest Office/Commercial
13 Bonn, Gronau Haus der Hofe Pareto GmbH Office/Commercial
14 Bonn, Zentrum Urban Soul Bonn die developer Office/Commercial
Projektentwicklung GmbH
15 Bonn, Plittersdorf Postbank-Areal Gerchgroup Mixed
16 Bonn, Zentrum Maximiliancenter Ten Brinke Group Office/Commercial
17 Beuel, Ramersdorf Rheinpalais Ewald Hohr Mixed
Projektentwicklung
18 Bonn, Weststadt Studentenapartments Studentenapartments
19 Bonn, Weststadt Studentenapartments Studentenapartments
20 Bonn, Weststadt Studentenapartments Cosimo Investment Studentenapartments
Group GmbH
21 Bonn, Gronau Deutsche Post DHL Ten Brinke Group/ Office/Commercial
Deutsche Post DHL
22 Bonn, Gronau Green Gate/ Marc Asbeck MAG Office/Commercial
Twisters/The Curve
23 Bonn, Stdstadt Zurich Areal  CORPUS SIREO Projektent- Mixed

wicklung Wohnen GmbH

© KAMPMEYER Immobilien GmbH
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Strukturwandel und

Wachstum in Bonn -

neue Chancen durch
regionale Kooperationen

von Ashok-Alexander Sridharan,
Oberbiirgermeister der Bundesstadt Bonn

»Die Stadt Bonn hat sich dazu
entschieden, Losungen durch

regionale Kooperation statt

Konfrontation zu finden.«

Die Stadt Bonn hat sich in den letzten Jahren sehr
dynamisch entwickelt. So sind die Beschaftigten- und
Einwohnerzahlen in der Vergangenheit kontinuierlich
angestiegen. Alleine in meiner bisherigen Amtszeit als
Oberbirgermeister konnte ein Wachstum der Be-
schaftigtenzahlen in Hohe von etwa 7.700 innerhalb
von zwei Jahren registriert werden (plus 3.700 Be-
schéaftigte im Jahr 2017 und plus 4.000 im Jahr 2016).
Die Einwohnerzahlen sind nach Angaben der Statistik-
stelle der Stadt Bonn ebenfalls kraftig um etwa 7.100
gewachsen: plus 3.249 im Jahr 2017 und plus 3.850
im Jahr 2016.

Die Stadt entwickelt sich immer starker zu einem inter-
national orientierten und breit diversifizierten Stand-
ort mit vielen Stéarken wie wachstumsstarken Tech-
nologiebranchen, etwa im Bereich Information und
Kommunikation oder der Logistikbranche. Allein die
beiden bdrsennotierten Schwergewichte Deutsche
Telekom und Deutsche Post DHL Group steuern von
ihren Bonner Unternehmenssitzen die Strategien fUr
weltweit Uber 720.000 Beschaftigte. Weiterhin ist
Bonn Standort von wichtigen UNO- und Bundesein-
richtungen, aber auch mit einem sehr vielfaltigen und
leistungsstarken Mittelstand sowie mit einer ausge-
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pragten Universitats- und Wissenschaftslandschaft.
Nicht zuletzt aufgrund der guten wirtschaftlichen Ver-
fassung der Stadt Bonn geht das Statistische Landes-
amt von Nordrhein-Westfalen davon aus, dass die Be-
volkerungszahlen deutlich wachsen werden: Demnach
wird Bonn zwischen 2014 und 2040 um weitere 37.600
Personen auf dann 348.900 Einwohner anwachsen, das
entspricht einer Zunahme von 12,1 Prozent.

Bonn ist somit zum einen eine Stadt mit hoher Wachs-
tumsdynamik und - als zweite Seite der Medaille - eine
Stadt, die sich auch in Zukunft mit den Herausforde-
rungen und Chancen dieses Nachfragedrucks verstarkt
auseinandersetzen muss:

e Wie gehen wir mit den knapper werdenden
Flachen fur Wohnen und Gewerbe um?

e Konnen durch intelligente Stadt-Umland-Koope-
rationen die Wachstumsprozesse fiir alle Beteilig-
ten besser gesteuert werden?

¢ Bekommen wir die Verkehrsprobleme durch den
zunehmenden Wachstumsdruck in den Griff?

¢ Wie entwickeln wir die wirtschaftlichen Potenzia-
le weiter, um auch in Zukunft qualifizierte Ar-
beitsplatze zu sichern?

Wie in vielen deutschen Wachstumsregionen, sucht
sich auch in Bonn der rdumliche Entwicklungsdruck
vom Kern der Stadt hinaus in das Umland seinen Weg.
Jede einzelne Entscheidung, sei es das neue Einfami-
lienhaus, das im Umland glnstiger ist als in der Kern-
stadt, oder die Erweiterung von Gewerbestandorten,
die am traditionellen Standort nicht mehr moglich ist,
ergibt in der Summe einen Handlungsauftrag an Poli-
tik und Verwaltung, diese Entwicklungsprozesse fiir
alle Beteiligten positiv zu steuern. Die Stadt Bonn hat
sich dazu entschieden, Losungen durch regionale Ko-
operation statt Konfrontation zu finden.

Dabei kdnnen wir in der Region auf vielfaltigen Ko-
operationsbeziehungen aufbauen, die teilweise seit
vielen Jahren bestehen und die sehr vertrauensvoll
und partnerschaftlich ,gelebt” werden. Das Thema
Bonn/Berlin kann dazu beispielhaft genannt werden:
Mit dem Berlin/Bonn-Gesetz und der erfolgreichen

www.kampmeyer.com

Umsetzung des sogenannten Finf-Sdulen-Modells
ab 1994 hat sich die Ausgleichsregion Bonn/Rhein-
Sieg/Ahrweiler dem Wettbewerb gestellt und viele
zukunftsweisende Projekte umgesetzt, beispielsweise
eine Hochschulgriindung, den ICE-Anschluss an den
Flughafen KéIn-Bonn oder den Aufbau der Vereinten
Nationen mit etwa 20 Sekretariaten und 1.000 Be-
schéaftigten. Auch heute stehen alle politischen Akteure
der Region in dieser Frage eng zusammen. Zur strate-
gischen Ausrichtung der Region liegt ein gemeinsames
Positionspapier zur Bonn/Berlin-Diskussion vor. Als
grolRer Erfolg der regionalen Arbeitsgruppe ist zu
werten, dass im aktuellen Koalitionsvertrag der Bun-
desregierung als Arbeitsauftrag vermerkt ist: ,\Wir
stehen zum Bonn/Berlin-Gesetz. Bonn bleibt das
zweite bundespolitische Zentrum. Der Bund wird mit
der Region Bonn sowie den Bundeslandern Nord-
rhein-Westfalen und Rheinland-Pfalz eine vertragliche
Zusatzvereinbarung (,Bonn-Vertrag') schlieRen.* Mit
dieser Voraussetzung wollen wir die Philosophie des
Berlin/Bonn-Gesetzes und den erfolgreichen Struk-
turwandel auch in die Zukunft fahren.

Weitere gute und etablierte Beispiele sind: die regio-
nale Zusammenarbeit im Blndnis fur Fachkrafte, ge-
meinsame Sitzungen der Hauptverwaltungsbeamten
der Stadt Bonn und des Rhein-Sieg-Kreises, gemein-
same Messeauftritte wie auf der Immobilienmesse Expo
Real oder auch bei der Zusammenarbeit im Themen-
feld von Wirtschaft und Wissenschaft, Projekt ,Wis-
senschaftsregion Bonn®

Beim Thema interkommunale Gewerbefldchenent-
wicklung besteht zurzeit ein intensiver Austausch
zwischen der Stadt Bonn und dem Rhein-Sieg-Kreis
sowie den Stiddten und Gemeinden des Kreises.
SchlieZlich sind nur durch eine enge Zusammenarbeit
ausreichende Gewerbeflachen flr das produzierende
Gewerbe und das Handwerk langfristig zu sichern, da
auf dem Bonner Stadtgebiet das Angebot in Zukunft
nicht ausreicht. Derzeit besteht eine enge Kooperati-
on bei einer gemeinsamen Flachenentwicklung zwi-
schen Bonn und der Umlandgemeinde Alfter sowie
der Stadt Bornheim. Diese Kooperation steht ergan-
zend und parallel zur Diskussion um die Erstellung



des Regionalplans und hat zum Ziel, eine bessere Ab-
stimmung und Steuerung im Sinne der Unternehmens-
entwicklung in der Region Bonn/Rhein-Sieg sicherzu-
stellen.

Damit wir auch in Zukunft ein hervorragender und
qualitativ hochwertiger Wirtschaftsstandort bleiben,
ist die Stadt Bonn auf verschiedenen weiteren Ebenen
in Kooperationen aktiv. Hier ist zum einen die seit 25
Jahren bestehende Kooperation im Verein KdIn/Bonn
zu nennen. Der Verein Region K&In/Bonn besteht aus
einer Zusammenarbeit der drei kreisfreien Stadte Koln,
Bonn und Leverkusen sowie der Landkreise Rhein-
Sieg-Kreis, Rhein-Erft-Kreis, Rhein-Kreis-Neuss, Ober-
bergischer Kreis und Rheinisch-Bergischer Kreis.

Vergleichsweise neu ist die Griindung der Metropol-
region Rheinland e. V., die Griindungsversammlung mit
Beschluss der Vereinssatzung fand im Jahr 2017 statt.
Ziel des Vereins ist es, durch geeignete Maflnahmen

Ashok-Alexander Sridaran
Oberblrgermeister der Bundesstadt Bonn
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die Zusammenarbeit der kommunalen Gebietskor-
perschaften und Wirtschaftskammern im Rheinland
auf politischer, wirtschaftlicher und der Ebene der
Verwaltung zu intensivieren, hin zu einer Metropolre-
gion von europaischer Bedeutung. Damit einhergehend
soll der Wirtschafts- und Wohnortstandort attraktiver
und die Wahrnehmung nach innen und aulsen ge-
starkt werden. Ein Schwerpunktthema wird die Ver-
besserung der Mobilitat in der Gesamtregion sein.

Festzuhalten bleibt, dass die Stadt Bonn auf den ver-
schiedensten raumlichen Ebenen und Kooperations-
beziehungen aktiv ist, um flr Stadt und Region die
bestmaoglichen Losungen zu erreichen. Ziel aller Be-
strebungen wird es auch in Zukunft sein, weiterhin
eine qualitatsvolle und dynamische Wachstumsregion
mit hoher Lebensqualitat zu bleiben.
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Hauser Bestand

Durchschnittspreise
in €/m2

keine Angaben
bis 2.400 €/m?
bis 2.600 €/m?
bis 3.100 €/m?
bis 3.600 €/m?
Uber 3.600 €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018
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Stadtbezirke/ iib- Verdnderung  Stadtbezirke/ iib- Veradnderung

Stadtteile Richtwert 2016 zu 2017  Stadtteile Richtwert 2016 zu 2017

Stadtbezirk Bonn 2.600€ M 6,4 % Stadtbezirk Bad Godesberg ~ 3.600 € 9,1 %

01 Auerberg 2500€ = 0,2 % 35 Alt-Godesberg 2600€ M 68,8 %

02 Castell 2800€ A 13,5 % 36 Friesdorf 3.600€ M 56 %

03 Zentrum 3600€ ¥ -137% 3/ Godesberg-Nord 3400€ - -

04 Buschdorf 2500€ M 154% gg Codesberg 3700€ A 76%
Villenviertel '

05 Dottendorf 3.600€ N -3,9 % 39 Heiderhof 3100€ 7 21%

06 Dransdorf 2500€ M 57% 49 Hochkreuz 3500€ N 240%

07 Endenich 2400€ > 09% 41 | nnesdorf 2500€ N 61%

08 Graurheindorf 2400€ - - 42 Mehlem 2600€ 7 45%

09 Gronau 3100€ 2> 00% 43 \uffendorf 3200€ >  00%

10 Ippendorf 3200€ > L7% 44 pernenfeld 3400€ N 226%

11 Kessenich 2600€ > 07% 45 pjtersdorf 3700€ A 249 %

12 Lessenich/MeRdorf 2400€ M 358 % 46 Ringsdorf 3700€ 7 47 %

13 Nordstadt 2700€ - = 47 Schweinheim 3600€ N 127%

14 Poppelsdorf 3700€ b -85%  EEEEEE—— 2500€ >  11%

15 Rottgen 2900€ N -32% 43 Briser Berg 2500€ N 97%

16 Sldstadt 4100€ = 0,0% 49 Duisdorf 2800€ N 50%

17 Tannenbusch 2500€ M 59 % 50 Hardthéhe 2800€ 7 49 %

18 Uckesdorf 2.800€ M 62% o, Lengsdorf 2500€ = 26%

19 Venusberg 3.700€ = 0.0 % 52 Medinghoven 2400€ N -4.2 %

20 Weststadt 3.700€ ¥ -18,6%

Stadtbezirk Beuel 2400€ > 1.4 %

21 Beuel-Mitte 3.100€ A 53%

22 Beuel-Ost 2500€ ¥ -177%

23 Geislar 2400€ - -

24 Hoholz 2400€ = -1,3%

25 Holtorf 2600€ M 11,9 %

26 Holzlar 2400€ N -25%

27 Kidinghoven 2800€ -8,4 %

28 Limperich 2.600€ > 00%

29 Oberkassel 3.600€ 7 49 %

30 Egtczhclihnegnh/oven 2500€ A 128%

31 Ramersdorf 2800€ ¥ -210%

o el age

33 Vilich 2500€ 7 3,3%  Tabelle: KAMPMEYER

24 Viich-Mildorf vone B g;teelfs t,;k; ir'o?%ot?;gicg Institut, Auszug Staditteilauswertung
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In den vier Bonner Stadtbezirken befinden sich insge-
samt 31.997 Einfamilienhauser. Der grofte Bestand an
Einfamilienhausern ist im Stadtbezirk Bonn zu finden.
Jeweils 28 Prozent entfallen auf Bad Godesberg und
Beuel. In Hardtberg, dem kleinsten Bonner Stadtbezirk,
sind 3.480 vertreten. Die Preise bewegen sich zwi-
schen 2.400 Euro und 4.100 Euro pro Quadratmeter.
Der einzige Stadtbezirk mit fallender Preistendenz ist
Hardtberg. Der durchschnittliche Bestandspreis in
Beuel ist gleichbleibend. Der Stadtbezirk Bonn entwi-
ckelt sich mit Uber 6 Prozent deutlich dynamischer
und die hochste Dynamik ist mit Uber 9 Prozent in
Bad Godesberg zu beobachten.

Zwischen den Bezirken bestehen erhebliche Unter-
schiede im Preisgefiige und seiner Entwicklung, die auf
der Preiskarte und in der dazugehorigen Tabelle deutlich
werden. In den Ortsteilen Graurheindorf (08), Nord-
stadt (13), Geislar (23), Schwarzrheindorf/Vilich
Rheindorf (32), Vilich-Mdldorf (34) und Godesberg-
Nord (37) fihren fehlende Mindesttransaktionen dazu,
dass keine zuverldssigen Angaben Uber den Preis-
trend mdglich sind.

Stadtbezirk Bonn

Von den insgesamt sieben Ortsteilen der obersten
Preisklasse flr Hauser im Bestand befinden sich vier im
Stadtbezirk Bonn. Spitzenreiter ist die SUdstadt (16)
mit 4.100 Euro pro Quadratmeter. Zu ihnen gehoéren
auBerdem die Ortsteile Weststadt (20), Poppelsdorf
(14) und Venusberg (19) mit 3.700 Euro.

Zur Preisklasse bis 3.600 Euro gehoért das Bonner
Zentrum (03), das vom Geschéftsbetrieb der Innen-
stadt gepragt ist. In derselben Preisklasse befinden
sich auch die Héhenlagen Dottendorf (05) und Ippen-
dorf (10). In Gronau (09) betrégt der Bestandspreis
3.100 Euro.

Mit groSem Abstand folgen die Preise der Ortsteile

Rottgen (15) mit 2.900 Euro und Uckesdorf (18) mit
2.800 Euro, die beide am Ful3e des Kottenforstes liegen.

www.kampmeyer.com

In direkter Nachbarschaft zum Bonner Zentrum (03)
erreichen die Ortsteile Castell (02) und Gronau (09)
Preise Uber 2.700 Euro.

Die westlichen Ortsteile Auerberg (01), Buschdorf
(04), Dransdorf (06) und Tannenbusch (17), die sich
etwas abseits der Innenstadt befinden, liegen mit genau
2.500 Euro gleichauf. Kessenich (11) ist 100 Euro teu-
rer. In Auerberg (01) und Kessenich (11) hat sich der
Bestandspreis im Vergleich zum Vorjahr kaum veran-
dert. In Tannenbusch (17) und Dransdorf (06) ergibt
sich ein Vorjahreswachstum von knapp 6 Prozent.
Die Preise in Buschdorf (04) verhalten sich mit einem
Anstieg von Uber 15 Prozent deutlich dynamischer.

In den ansonsten ungleichen Ortsteilen Endenich
(07) und Lessenich/MeRdorf (12) betragt der Durch-
schnittspreis 2.400 Euro. In der Preisentwicklung
zeigen sich aber deutliche Unterschiede. Der Durch-
schnittspreis in Endenich (07) verhélt sich im Vergleich
zum Vorjahr konstant, wahrend sich in Lessenich/Mef3-
dorf (12) ein Vorjahreswachstum von Uber 35 Prozent
ergibt. Der Preisanstieg ist durch die Transaktion von
einigen hochpreisigen Immobilien zu erklaren und spie-
gelt nur bedingt das Marktgeschehen wider.

Stadtbezirk Beuel

Im Stadtbezirk Beuel fihrt der Ortsteil Oberkassel
(29), der sich in direkter Nachbarschaft von Kénigs-
winter am Naturschutzgebiet Siebengebirge befindet,
die Preistabelle mit 3.600 Euro pro Quadratmeter an.
Beuel-Mitte (21) folgt mit 3.100 Euro und die zusam-
menhangenden Wohnlagen in Ramersdorf (31) und
Kidinghoven (27) mit 2.800 Euro.

Im Ortsteil Vilich (33) betragt der Bestandspreis fur
Hauser 2.500 Euro pro Quadratmeter. Mit 2.500 Euro
liegen auch die Durchschnittspreise der nordlich an-
schlieBenden Ortsteile Beuel-Ost (22) und Pltzchen/
Bechlinghoven (30) sowie Limperich (28) und Holtorf
(25) mit 2.600 Euro in dieser Spanne. Die niedrigsten
Preise in Hohe von 2.400 Euro sind am Stadtrand



in den Ortsteilen Hoholz (24) und Holzlar (26) mit ihrer
Ausrichtung nach Sankt Augustin vertreten.

Stadtbezirk Bad Godesberg

Die hochsten Durchschnittspreise des Stadtbezirks
sind mit 3.700 Euro pro Quadratmeter in Plittersdorf
(45), Godesberg-Villenviertel (38) und Ringsdorf (46)
zu finden. Gemeinsam mit den Ortsteilen Stdstadt (16),
Weststadt (20), Poppelsdorf (14) und Venusberg (19)
gehoren sie zu den sieben Ortsteilen mit den hdchsten
Durchschnittspreisen der Stadt. Die zusammenhan-
genden sehr guten bis Topwohnlagen im Stadtbezirk
Bad Godesberg bilden einen Korridor in Rheinlage.

Mit einem durchschnittlichen Vorjahreswachstum von
mehr als 9 Prozent zeigen alle Bad-Godesberger Orts-
teile einen mehr oder weniger deutlichen Preisanstieg.
Mit Uber 4 Prozent zum Vorjahr liegt Ringsdorf (46)
etwas abgeschlagen hinter dem Preisanstieg im Go-
desberg-Villenviertel (38) von 7 Prozent und Plitters-
dorf (45) von 24 Prozent. Besonders auffallig ist das
Wachstum von Alt-Godesberg (35). Dort ist der
Durchschittspreis um fast 70 Prozent auf 2.600 Euro
gestiegen. Der Preisanstieg ist durch einige Transaktio-
nen von hochpreisigen Immobilien zu erklaren.

Hochkreuz (40), Friesdorf (36), Schweinheim (47),
Muffendorf (43) und Pennenfeld (44) haben Preise
zwischen 3.200 Euro und 3.600 Euro. Bis auf Muf-
fendorf (43) wo die Preise unverandert geblieben
sind, ist in diesen Ortsteilen ein Preisanstieg von teil-
weise deutlich Gber 5 Prozent zu verzeichnen. Deutlich
hoher ist der Anstieg mit Gber 22 Prozent in Hoch-
kreuz (40) und Pennenfeld (44). Heiderhof (39) hat
einen Bestandspreis von 3.100 Euro.

Der Durchschnittspreis in Mehlem (42) und Alt-Godes-
berg (35) betragt 2.600 Euro. Lannesdorf (41) folgt
mit 2.500 Euro pro Quadratmeter dahinter.
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Stadtbezirk Hardtberg

Im westlichen Stadtbezirk Hardtberg ist die Dynamik
gering. Der durchschnittliche Preis im Stadtbezirk be-
tragt 2.500 Euro pro Quadratmeter und ist im Ver-
gleich zum Vorjahr leicht fallend.

In den Ortsteilen Duisdorf (49) und Hardthohe (50)
betragt der Durchschnittspreis 2.800 Euro. Lengsdorf
(51) und Bruser Berg (48) haben einen Bestandspreis
von 2.500 Euro. Schlusslicht ist Medinghoven (52)
mit 2.400 Euro, wo der Durchschnittspreis genau wie
in Duisdorf (49) um mehr als 4 Prozent gesunken ist.
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Hauser Neubau

Karte: Auszug Stadtteilauswertung Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018

www.kampmeyer.com

Durchschnittspreise
in €/m?

keine Angaben
o bis 3.400 €/m?
o bis 3.600 €/m?
o bis 4.200 €/m?
]
]

bis 4.600 €/m?
Uber 4.600 €/m?
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Stadtbezirke/Stadtteile iib- Verdnderung  Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veradnderung
Richtwert 2016 zu 2017 Richtwert 2016 zu 2017
Stadtbezirk Bonn 3.700€ M 8,8 % Stadtbezirk Bad Godesberg ~ 4.600 € —> 0,1%
01 Auerberg 3400€ = -1,5% 35 Alt-Godesberg 3.600€ - -
02 Castell 3.600€ - - 36 Friesdorf 4700€ -6,7 %
03 Zentrum 4500€ M 18,2 % 37 Godesberg-Nord 4300€ - -
04 Buschdorf 3.400€ > 00%  ag Sﬁiiiﬁveerrtgel 4600€ - B
05 Dottendorf 4.600€ = -0,7 % :
39 Heiderhof 3.700€ = 0,0 %
06 Dransdorf 3.200€ - -
40 Hochkreuz 4500€ - -
07 Endenich 3.200€ - -
- 41 Lannesdorf 3.500€ M 22,7 %
08 Graurheindorf 3.200€ - -
42 Mehlem 3.600€ M 70%
09 Gronau 3.700€ - -
43 Muffendorf 4200€ - -
10 Ippendorf 4200€ N -4.2 %
- 44 Pennenfeld 4300€ - -
11 Kessenich 3.700€ - -
: 45 Plittersdorf 4700€ = 1,2 %
12 Lessenich/Mef3dorf 3.500€ M 19.8 %
46 Rungsdorf 4700€ - -
13 Nordstadt 3.600€ - -
47 Schweinheim 4500€ M 8,0%
14 Poppelsdorf 4700€ - -
- Stadtbezirk Hardtberg 3.500€ M 6,3 %
15 Rottgen 3.900€ 7 4,7 %
- 48 Briser Berg 3.500€ M 9.4 %
16 Sidstadt 4700€ - -
49  Duisdorf 3.600€ 7 3,6%
17 Tannenbusch 3.100€ - -
- 50 Hardthohe 4200€ M 147 %
18 Uckesdorf 3.900€ M 21,4 %
51 Lengsdorf 3.200€ -9.7 %
19 Venusberg 4.600€ N 92%
52 Medinghoven 3.500€ - -
20 Weststadt 4700€ - -
Stadtbezirk Beuel 3.500€ 7 3,2 %
21 Beuel-Mitte 3.700€ A 17,7 %
22 Beuel-Ost 3.400€ = 1.4 %
23 Geislar 3.600€ M 8,1%
24 Hoholz 4000€ M 249 %
25 Holtorf 3.900€ - -
26 Holzlar 3.600€ -6,2%
27 Kudinghoven 4200€ = 0,0 %
28 Limperich 3.600€ - -
29 Oberkassel 4600€ M 7.3 %
Pltzchen/
30 Bechlinghoven s400€ - B
31 Ramersdorf 4200€ - -
Schwarzrheindorf/
32 Vilich-Rheindorf 3900E - -
33 Vilich 3.300 € - —  Tabelle: KAMPMEYER
34 Vilich-Maldorf 3.500 € _ _ Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut, Auszug Stadtteilauswertung

Datenstand: 01.03.2018
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FUr das Jahr 2017 hat das Amt fUr Statistik Bonn 212
fertiggestellte Neubauvorhaben in der Bundesstadt
erfasst. Zu ihnen gehéren 95 Einfamilienhauser, von
denen Uber die Hélfte im Stadtbezirk Beuel gebaut
wurden. Die geringste Neubautatigkeit wurde im
Stadtbezirk Hardtberg festgestellt.

Die Tabelle der iib-Richtwerte stellt das Preisgeflige
und seine Entwicklung flr 26 der 52 Bonner Ortsteile
im Vergleich zum Vorjahr dar. Da die Anzahl der Min-
desttransaktionen in den Ubrigen Ortsteilen zu gering
ist, sind fUr diese keine Angaben maoglich.

Die Preisspanne fir Neubauhduser reicht von 3.200
Euro bis 4.700 Euro pro Quadratmeter. Die Preiskarte
verdeutlicht die erheblichen Preisunterschiede zwi-
schen den Ortsteilen.

Stadtbezirk Bonn

In neun Ortsteilen des Stadtbezirks Bonn ist eine
Preisentwicklung des Neubauangebots feststellbar.
Die héchsten Neubaupreise sind auf dem Venusberg
(19) und in Dottendorf (05) zu beobachten, die ge-
ringsten in Auerberg (01) und Buschdorf (04). Im Ver-
gleich zum Vorjahr sind die Preise im Stadtbezirk
Bonn um durchschnittlich 8 Prozent gestiegen.

Die beliebten innerstadtischen Wohnlagen bieten kaum
noch verfligbare Flachen fUr Einfamilienhduser. Der
Neubau konzentriert sich deshalb auf die Hohenlagen
und Ortsteile an den Bezirksgrenzen. Die hdchsten
Preise sind auf dem Venusberg (19) und in Dottendorf
(05) mit 4.600 Euro pro Quadratmeter festzustellen.
Das Bonner Zentrum (03) nimmt mit einem Preisan-
stieg von etwa 18 Prozent auf 4.500 Euro den dritten
Platz ein. Ippendorf (10) liegt mit 4.200 Euro 400 Euro
unter den Preisen der Topwohnlagen des Nachbar-
ortsteils Venusberg (19).

Im Stdwesten der Stadt macht die Preisentwicklung
besonders auf zwei Ortsteile aufmerksam. Der Preis
in Rottgen (15) ist mit dem des Uckesdorfer (18) iden-
tisch. Rottgen steigt um fast 5 Prozent und Uckesdorf
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(18) verzeichnet einen Anstieg von Uber 20 Prozent.
Obwohl sich Lessenich/Mefdorf (12) mit fast 20 Pro-
zent auch sehr gut entwickelt, bleibt der Preis dort 200
Euro unter dem mittleren Preisniveau des Bezirks. Im
Norden orientieren sich Auerberg (01) und Buschdorf
(04) starker an den Preisen des Rhein-Sieg-Kreises. In
beiden Ortsteilen betragt der durchschnittliche Neu-
baupreis flr Hauser 3.400 Euro.

Stadtbezirk Bad Godesberg

Der durchschnittliche Neubaupreis von 4.600 Euro pro
Quadratmeter flr Hauser im Stadtbezirk Bad Godes-
berg ist im Vergleich zum Vorjahr gleichbleibend. Fir
funf der 13 Ortsteile kdnnen Aussagen Uber die Ent-
wicklung zum Vorjahr getroffen werden. Die Entwick-
lungen sind dabei uneinheitlich ausgepragt.

Der positive Einfluss des Rheins und des Kottenforsts
auf die angrenzenden Wohnlagen tragt dazu bei, dass in
Friesdorf (36) und Plittersdorf (45) Spitzenpreise erzielt
werden. In beiden Ortsteilen werden durchschnittlich
4.700 Euro pro Quadratmeter gezahlt.

Die Hoéhenlage in Schweinheim (47) profitiert vom
Panoramablick in Richtung Rhein und folgt mit 4.500
Euro dem Trend des hohen Durchschnittspreises.

Heiderhof (39), Lannesdorf (41) und Mehlem (42) ge-
horen mit Preisen zwischen 3.500 Euro und 3.700 Euro
zu den glnstigeren Ortsteilen des Stadtbezirks. In
Mehlem (42) und Lannesdorf (41) erreicht der Durch-
schnittspreis die Klasse bis 3.600 Euro. Heiderhof
(39) ist mit 3.700 Euro 100 Euro teurer. Besonders
hoch ist das Vorjahreswachstum mit Uber 22 Prozent
in Lannesdorf (41).

Stadtbezirk Beuel

Im Stadtbezirk Beuel betrdgt der durchschnittliche
Neubaupreis 3.500 Euro pro Quadratmeter. Insgesamt
konnen fUr sieben der 14 Ortsteile Verdnderungen
zum Vorjahr festgestellt werden. Im Vergleich zum Vor-



jahr weisen vier der sieben Ortsteile einen Preisan-
stieg auf.

Wie bei den Bestandshausern ist der Neubaupreis in
Oberkassel (29) am hochsten. Mit einem Preisan-
stieg von 7 Prozent erreicht Oberkassel (29) einen
Durchschnittspreis von 4.600 Euro. Kiidinghoven (27)
folgt mit 4.200 Euro. Durch die Preissteigerung von
24 Prozent erreicht Hoholz (24) ebenfalls die Preis-
klasse bis 4.200 Euro.

Beuel-Mitte (21) erreicht durch den Anstieg um 17
Prozent einen durchschnittlichen Neubaupreis von
3.700 Euro. Die ungleichen Ortsteile Geislar (23) und
Holzlar (26) sind in die Preisklasse bis 3.600 einzuord-
nen. Beuel-Ost (22) ist durch das Gewerbegebiet ge-
pragt und gehort mit 3.400 Euro zu den Schlusslichtern
des Bezirks.

Sanierung
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Stadtbezirk Hardtberg

Der Bezirk Hardtberg erreicht durch den Anstieg von
6 Prozent einen Durchschnittspreis von 3.500 Euro
pro Quadratmeter. Im Ortsteil Hardthohe (50) hat sich
das hdchste Preisniveau mit 4.200 Euro durch einen
Anstieg von Uber 14 Prozent entwickelt. Eine etwas
schwachere Entwicklung ist in Duisdorf (49) und Briser
Berg (48) mit bis zu 3.600 Euro festzustellen. Schluss-
licht ist Lengsdorf (51). Dort betragt der Neubaupreis
3.200 Euro pro Quadratmeter.

Grafik: Auswertung Angebotsdaten nach Baujahresklassen | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018
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Preisentwicklung Hauser

Der durchschnittliche Neubaupreis fur Einfamilien-
hauser im Bonner Stadtgebiet betragt 3.530 Euro pro
Quadratmeter. Der Bestandspreis ist mit 2.865 Euro
fast 23 Prozent niedriger. In den vergangenen funf
Jahren war sowohl im Neubau als auch im Bestand ein
Preisanstieg zu verzeichnen. Wahrend der Bestands-
preis um 24 Prozent gestiegen ist, weist der Neubaupreis
ein Wachstum von 31 Prozent auf. Die durchschnitt-
liche jahrliche Wachstumsrate liegt bei 5,7 Prozent im
Neubau und 4,4 Prozent im Bestand.

Der mit Wohnungspreisen und Mieten verglichene
hohe Anstieg der Preise flr Einfamilienhauser erklart
sich durch das knappe Angebot, die Heterogenitat der
unterschiedlichen Haustypen wie Einfamilien-, Reihen-
haus oder Grinderzeitvilla. AuZerdem fihrt die Emo-
tionalitat der Kaufmotive in diesem Angebotssegment
zu einer rational kaum nachvollziehbaren Preisakzep-
tanz. Sie zeigt sich auch in der vergleichsweise geringen
Differenz zwischen Neubau- und Bestandspreisen.

Kaufpreise €/m?

Wahrend der Quadratmeterpreis fur Eigentumswoh-
nungen in diesem Jahr durchschnittlich 1.354 Euro
betragt, ist der Unterschied mit 687 Euro bei Einfami-
lienhdusern nur halb so grof3. Dass der Unterschied im
Laufe der vergangenen zehn Jahre gewachsen ist, kann
im Wesentlichen auf die steigenden Grundstiickskosten
zurlckgefihrt werden.

Der Preis je Quadratmeter Wohnflache schafft hdhere
Transparenz durch bessere Vergleichbarkeit. Die ange-
sprochene Heterogenitat von Einfamilienhdusern legt
eine ergdnzende Betrachtung absoluter Preisspannen
nahe. Je nach Grundstiicksgrée und Haustyp reicht
die Spanne der Durchschnittspreise im Bestand von
330.000 Euro bis 450.000 Euro und im Neubau von
400.000 Euro bis 480.000 Euro. Hauser, die aul3erhalb
dieser Spannen liegen, verfligen Uber objektspezifische
Merkmale, die den Wert ungewdhnlich mindern oder
erhdhen. Angaben Uber Durchschnittspreise dieser
Hauser waren weder aussagekraftig noch belastbar.

4500€ [—
Kaufpreisentwicklung - Hauser - Bestand und Neubau
@ Neubau
4000€ | — Bestand
estan
s ‘4‘.
3488 530 .. @
— )
3.500 € 3241 SO
3,024/." “rend
3.000€ [ 2.868/. :
2677 _@
2.544 ./ 2.865
® 2.802 :
2.500€ — 2227 2270 __ 2.663 :
51 Sang 25% :
2.082 . . @ @ . :
- g0 2.310 ;
2000€ | @ 2.271 :
1.985 :
1.900 1.952 1.970 :
1.500€ [— :
1.000 € | | | | | | | | [ = | | J
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Grafik: Kaufpreisentwicklung Stadtteilauswertung | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018
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Lust auf die Innenstadt

von Prof. Claus-C. Wiegandt

»Innenstddte eroffnen die

Maoglichkeit zu einem besonderen

Erlebnis, bei dem nicht nur der Einkauf

als reine Bedurfnisbefriedigung,

sondern auch das urbane Umfeld

eine wichtige Rolle spielt.«

Innenstadte haben seit jeher eine ganz besondere
Bedeutung im Stadtgefiige. Sie sind schon immer die
Orte, an denen sich das wirtschaftliche, politische,
soziale und kulturelle Leben in den Stadten abspielt.
Sie reprasentieren Stadte als Ganzes und ermogli-
chen dadurch eine Identifikation der Bewohner mit
ihrer Stadt. Dies gilt auch fir die Stadt Bonn mit ihrem
Markt und ihrem historischen Rathaus, das auf diesen
zentralen Platz ausgerichtet ist. Ein anderes Beispiel
aus Bonn ist der Minsterplatz mit dem Beethoven-
Denkmal, das vom berlhmtesten Sohn der Stadt
zeugt. Noch immer sind diese Orte hdufige Motive
fUr die Postkarten der Stadt oder die vielen Selfies,
die heute in den Stadten gemacht werden. Damit
werden die beiden innerstadtischen Platze zu wichtigen

symbolischen Raumen flr das stadtische Bewusstsein
im wachsenden Bonn mit seinen interessanten Immo-
bilienmarkten. Die Bonner Innenstadt hat es nach
meiner Einschatzung aber aus zwei Grinden nicht
leicht, diese bedeutsamen Funktionen fir die Stadt
auch zuklnftig zu Ubernehmen.

Zum Ersten hat die Stadt Bonn in der Folge der kommu-
nalen Gebietsreform eine ausgepragte polyzentrale
Stadtstruktur. Neben der Innenstadt gibt es mit Beuel,
Bad Godesberg und Duisdorf gleich drei Stadtteil-
zentren, die bis in die 1970er-Jahre politisch selbststan-
dig waren und ebenso wie die Innenstadt Uber eigene
FuBgdngerzonen mit klar erkennbaren zentralen Ge-
schaftsbereichen verflgen. Auch wenn die Zentralitat
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der dort ansdssigen Einzelhandels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen geringer als die der Bonner In-
nenstadt ist, so sind diese Stadtteilzentren doch als
weitere Konzentrationen im Stadtgebiet erkennbar
und wirksam. Zudem ist die Bonner Innenstadt zwi-
schen Bahn und Rhein so eng gefasst, dass sich viele
Arbeitsplatze seit der Nachkriegszeit stdlich der In-
nenstadt im ehemaligen Regierungsviertel konzent-
rieren. Eine solche mehrpolige Stadtstruktur kann im
kommunalpolitischen Alltag Probleme bei der Set-
zung von Prioritdten bereiten und eine gemeinsame
stadtische Identitat erschweren. Die aktuellen hefti-
gen Diskussionen um den Neubau eines zentralen
Hallenbades zeigen dies eindrUcklich.

Zum Zweiten beeintrachtigt der Verkehr die Funktions-
fahigkeit der Bonner Innenstadt erheblich. Generell
sind Innenstadte durch ihre zentrale Lage gekenn-
zeichnet. Sie fungieren dadurch als wichtige Kreu-
zungspunkte flr den offentlichen und privaten Ver-
kehr. In Bonn wird die Verkehrsfihrung durch die
Lage der Innenstadt zwischen Schloss, Rhein und
Bahnstrecke erschwert. Zudem wird der Verkehr von
der rechten Rheinseite Uber die Kennedybriicke direkt
in die Innenstadt gefihrt. Fir ihre Belebung war in
den 1960er-Jahren und 1970er-Jahren die Einrichtung
der FuRgdngerzone von groBer Bedeutung. Mit ihr
wurde ein City-Ring geschaffen, der die Innenstadt
heute allerdings erheblich einschnirt und ihre Zuginge
recht unattraktiv erscheinen lasst. Vom Bahnhof aus
muss der Besucher der Stadt zunachst diesen Ring
queren. Vom Rheinufer, dessen Gestaltung deutlich
in die Jahre gekommen ist, ist die Innenstadt durch den
Ring ebenso schlecht zu erreichen. Die Achse Bertha-
von-Suttner-Platz - Oxfordstral3e trennt schlief3lich den
historisch viel groferen Innenstadtbereich in zwei
Bereiche. Dadurch wird der Verkehr dominant und
erdrlckt die Aufenthaltsqualitdten, die eine Innenstadt
heute im Wettbewerb zum Onlinehandel dringender
als je zuvor braucht.

In der politischen Diskussion wird der City-Ring mit

der guten Erreichbarkeit der Innenstadt mit dem Auto
begrindet. Dabei wird aber zu wenig berilicksichtigt,
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dass der Autoverkehr zum Storfaktor einer attrakti-
ven Innenstadt wird. Die vielfdltigen Aktivitdten in
den Innenstadten brauchen Raum fir Begegnungen.
Die Bewohner der Stadt und ihres Umlandes treffen
sich hier. Sie stoBen hier auf Fremde, die aus ganz
unterschiedlichen Grinden nur sporadisch zu Gast
sind und die durch ihre Anwesenheit die Innenstadt
wesentlich beleben. In attraktiven Stadten spielt der
internationale Stadtetourismus in diesem Zusammen-
hang eine wichtige Rolle. Die Besuchsanldsse in den
Innenstadten sind sehr vielfaltig. Tagsiiber oder auch
in den Abendstunden fUhrt dies zu einer besonderen
Belebung. Durch gednderte Ladend6ffnungszeiten
sind Innenstadte inzwischen auch langer fir den Ein-
kauf und den Aufenthalt attraktiv. Auch temporare
Veranstaltungen - etwa Sportereignisse oder Alt-
stadtfeste - tragen dazu bei, dass die Innenstadte
mittlerweile an Sonntagen belebt sind.

Oft erfolgt der Besuch der Innenstadte in einer Kom-
bination aus Einkauf und Erlebnis. Neben dem Ein-
kauf spielen das Flanieren und Bummeln als Freizeit-
beschaftigung eine wichtige Rolle. Fir die Befriedigung
dieser Bedirfnisse werden attraktive Orte aufge-
sucht. Gut gestaltete offentliche Raume in den Innen-
stadten bieten hier Méglichkeiten, sich unter Menschen
aufzuhalten und ein unerschdpfliches Theater von
Kommen und Gehen zu geniel3en. Die vielen Stra-
Bencafés tragen zur weiteren Belebung der offentli-
chen Raume bei. Innenstadte er6ffnen die Méglich-
keit zu einem besonderen Erlebnis, bei dem nicht nur
der Einkauf als reine Bedurfnisbefriedigung, sondern
auch das urbane Umfeld eine wichtige Rolle spielt.
Die schonen urbanen Verpackungen verwandeln in-
nerstadtische Platze in Bihnen und Stralsen in Lauf-
stege, um sich selbst zu inszenieren. Sehen und Ge-
sehenwerden sind heute Anforderungen an Innen-
stadte, die weit Uber die bloe Einkaufsfunktion hin-
ausgehen.

Die politischen Entscheidungstrager reagieren in vielen
Stadten auf diese neuen Anforderungen ihrer Besucher.
Sie versuchen, das Stadtbild moglichst attraktiv zu
gestalten und eine Atmosphare zu schaffen, die einla-



dend ist und bei den Besuchern gute Geflihle
erzeugt. Die Ful3gdngerzonen und 6ffentlichen Platze
werden als Spielorte flr Ereignisse und Events mit
einem hohen Unterhaltungswert fir ihre Besucher
inszeniert. Auf diese Weise erhoffen sich die verant-
wortlichen Akteure, den besonderen und heraus-
gehobenen Stellenwert der Innenstidte behalten zu
kdnnen. Die Entscheidungstrager in Politik, Verwal-
tung und Einzelhandel werden sich darauf einstellen
mussen, dass die blo3e Bereitstellung von Waren und
Dienstleistungen in zentraler Lage nicht das einzige
Kriterium ist, Innenstadte zu besuchen. Mit dem allei-
nigen Fokus auf das Warenangebot kdnnen die In-
nenstadte zukUnftig kaum wettbewerbsfahig gegen-
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Uber einem Onlinehandel sein, der Uber ein viel
groleres Angebot verfligt, dieses Angebot jederzeit
rund um die Uhr bereitstellt und in vielen Fallen den
Einkauf noch preisglinstiger und bequemer vom hei-
mischen Sofa aus ermoéglicht. Der innerstadtische
Einzelhandel muss deshalb anerkennen, dass die Mo-
tive der Kunden zum Besuch der Innenstidte nicht
allein auf das Einkaufen ausgerichtet sind. Viele Kun-
den streben nach mehr als der reinen Befriedigung
eines Bedarfs an Gutern und Dienstleistungen. In-
nenstadte werden dadurch zu ,BUhnen des urbanen
Lebens", die einen neuen Standortfaktor fir die Stad-
te bedeuten und damit langfristig die Attraktivitat der
gesamten Stadt beeinflussen.

Prof. Claus-C. Wiegandt
Stadt- und Regionalforschung
Rheinische Friedrich-Wilhelms-Universitdt Bonn

4 KAMPMEYER



54 | EIGENTUMSWOHNUNGEN BESTAND

Eigentumswohnungen Bestand

Durchschnittspreise
in €/m?

keine Angaben
bis 2.100 €/m?
bis 2.400 €/m?
bis 2.600 €/m?
bis 2.800 €/m?
(ber 2.800 €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018
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Stadtbezirke/Stadtteile iib- Verdnderung  Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veradnderung

Richtwert 2016 zu 2017 Richtwert 2016 zu 2017
Stadtbezirk Bonn 2710€ N 11,0 % Stadtbezirk Bad Godesberg 2590€ 7 2,2%
01 Auerberg 2050€ M 28,7 % 35 Alt-Godesberg 2540€ N -4.0%
02 Castell 2820€ 7 3,6 % 36 Friesdorf 2.650€ A 4.5 %
03 Zentrum 2800€ N 18.8% 37 Godesberg-Nord 2480€ ¥ -130%
04 Buschdorf 2290€ >  00% gg Codesberg- 2160€ Y -69%
05 Dottendorf 2140€ > 00% Villenviertel 7

: 39 Heiderhof 2170€ > 0,7 %

06 Dransdort 2750€ M 155% 0T ochkreuz 2450€ AN 74%
07 Endenich 2580€ M ALI% T nesdorf 1950€ >  00%
08 Graurheindorf 2740€ > 00% 42 Mehlem 5280€ > 17%
07 Gronau 2700€ ¥ 70% 5T itrendorf 2160€ N 302%
10 lppendorf 2640€ A A% 44 pennenfeld 2170€ N  238%
L1 Kessenich 2540€ M 99% 45 plttersdort 2530€ >  11%
12 Lessenich/MeRdorf 2320€ = 00% 46 Ringsdorf 5 760€ b 67 %
13 Nordstadt 2470€ N TA% 0TS weinheim 2340€ N 82%
14 _Poppelsdorf S050€ T 290%  poeumemm—" 2180€ A 33%
15 Rfjttge” 2450€ M 265% 4o glicer Berg 1.860€ >  02%
16 Sidstadt 2670€ N 12,0% 49 Duisdorf 5970€ A 8.9 %
L7 Tannenbusch 1810€ A 50% 54" fardthohe 2060€ N 185%
18 Uckesdorf 2310€ M 251 % 51 Lengsdorf 1930€ = 30%
19 Venusberg 3060€ 1 /3% 52 Medinghoven 1.780€ M 78 %
20 Weststadt 2520€ N 219%
Stadtbezirk Beuel 2780€ A 54 %
21 Beuel-Mitte 2590€ M 53 %
22 Beuel-Ost 1.660€ 7 34 %
23 Geislar 2470€ N -4.3%
24 Hoholz 1.980€ = 0,0%
25 Holtorf 2.640€ N -2,3%
26 Holzlar 2200€ = 00%
27 Kidinghoven 2210€ > 00%
28 Limperich 2430€ M 24,6 %
29 Oberkassel 2.600€ A 4.4 %
30 gizzhi?negnh/oven 2.230€ 0.0 %
31 Ramersdorf 2870€ M 194 %
2 ST some 4 257
33 Vilich 2680€ = 1,2%  Tabelle: KAMPMEYER
24 Vileh-Mildort Js00e - - SZtee”:s t,;k; iﬁoﬁéotgéggﬂ Institut, Auszug Stadtteilauswertung
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In den vier Stadtbezirken der Bundesstadt befinden
sich insgesamt 25.384 Mehrfamilienhauser. Knapp die
Halfte aller Mehrfamilienhduser stehen im Stadtbezirk
Bonn, je ein Fiinftel in den Stadtbezirken Bad Godes-
berg und Beuel. 2.270 sind im Stadtbezirk Hardtberg
vertreten. Die Preise flr Bestandswohnungen bewegen
sich zwischen 1.780 Euro und 3.060 Euro pro Quadrat-
meter. Insbesondere die Wohnlagen entlang des Rheins
weisen ein hohes Preisniveau auf.

Stadtbezirk Bonn

Im Stadtbezirk Bonn befindet sich der Markt fir Ei-
gentumswohnungen im Bestand mit 2.710 Euro auf
einem hohen Niveau. Bei einem durchschnittlichen
Vorjahreswachstum von 11 Prozent bewegen sich die
Preise zwischen 1.810 Euro in Tannenbusch (17) und
bis zu 3.060 Euro auf dem Venusberg (19). Auffallig
sind vor allem die hochpreisigen Ortsteile entlang des
Rheins, mit Hohenlagen und in Zentrumsnahe.

Poppelsdorf (14) mit 3.050 Euro und Venusberg (19)
mit 3.060 Euro sind fur Bestandswohnungen die beiden
Spitzenreiter des Stadtbezirks Bonn. Das benachbarte
Castell (02) weist einen Durchschnittspreis von 2.820
Euro aus. Entlang des Rheins folgen das Bonner Zen-
trum (03), Graurheindorf (08), Gronau (09) und Drans-
dorf (06) mit Preisen bis 2.800 Euro.

Die Ortsteile Ippendorf (10) und Stdstadt (16) liegen
mit Durchschnittspreisen von weniger als 2.700 Euro
unter dem Durchschnitt des Bezirks. Wahrend der
Preis in Ippendorf (10) um 4 Prozent steigt, ist in der
Stdstadt (16) ein starkerer Anstieg um 12 Prozent zu
verzeichnen.

Die Preise der Ortsteile Endenich (07), Kessenich (11),
Rottgen (15), Weststadt (20) und Nordstadt (13) be-
finden sich in derselben Klasse von tber 2.400 Euro bis
2.600 Euro. Auler fur die Nordstadt ist flr diese
Ortsteile ein hoher Anstieg im Vergleich zum Vorjahr
festzustellen. Mit Uber 21 Prozent steigen die Preise in
Rottgen (15) und in der Weststadt (20) besonders stark.
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Die durchschnittlichen Preise von Lessenich/Mef3dorf
(12) und Uckesdorf (18) liegen knapp Uber der 2.300-
Euro-Marke. Wahrend der Bestandspreis in Lessenich/
MeRdorf (12) im Vergleich zum Vorjahr stabil bleibt,
ist er in Uckesdorf (18) um fast 25 Prozent gestiegen.

Die Preise der raumlich voneinander getrennten Orts-
teile Buschdorf (04), Dottendorf (05), Auerberg (01)
und Tannenbusch (17) sind die geringsten des Stadt-
bezirks. In dem Ortsteil Tannenbusch (17), der in den
letzten Jahren verstarkt mediale Aufmerksamkeit er-
fahren hat, betrdgt der Bestandspreis weniger als
2.000 Euro. In Dottendorf (05) liegt dieser bei 2.140
Euro und in Auerberg (01) ist er mit 2.050 Euro um 90
Euro geringer.

Stadtbezirk Beuel

Der durchschnittliche Bestandspreis flir Eigentums-
wohnungen im rechtsrheinischen Stadtbezirk Beuel
betragt 2.780 Euro pro Quadratmeter. Der hdchste
Preis flr Eigentumswohnungen im Bestand ist in
Schwarzrheindorf/Vilich-Rheindorf (32) mit 3.030 Euro
zu registrieren, der geringste in Beuel-Ost (22). In drei
der 14 Beueler Ortsteilen ist die Preissteigerung im
Vergleich zum Vorjahr besonders hoch. Schwarzrhein-
dorf/Vilich-Rheindorf (32) weist einen Anstieg von
Uber 25 Prozent auf. In Ramersdorf (31) betragt der
Preis 2.870 Euro. Mit dem stetigen Ausbau des Bonner
Bogens und dem dadurch erhdhten Interesse der
Bonner Bevolkerung werden auch die Bestandspreise
in die Hohe getrieben. Dort steigt der Preis um mehr
als 19 Prozent. In Limperich (28) betragt der Bestands-
preis 2.430 Euro. Der Ortsteil am rechten Rheinufer
weist mit 24,6 Prozent einen dhnlich hohen Preisan-
stieg auf wie der Spitzenreiter Schwarzrheindorf/Vi-
lich-Rheindorf (32).

Wiéhrend die Bestandspreise in Schwarzrheindorf/
Vilich-Rheindorf (32) Uber 25 Prozent auf 3.030 Euro
steigen, bleiben die Preise im benachbarten Ortsteil
Beuel-Mitte (21) mit einem Preisanstieg von 5 Prozent,
im Verhaltnis moderat. Stdlich von Schwarzrheindorf/
Vilich-Rheindorf (32) erstreckt sich Geislar (23) mit



einem deutlich glinstigeren Bestandspreis von 2.470
Euro. Der Anstieg der Bestandspreise in Schwarzrhein-
dorf/Vilich-Rheindorf (32) l&sst sich auf die Neubau-
projekte Wohnen an den Stadttorgirten und ,Am
Stadttor Bonn-Beuel“ des Projektentwicklers Bonava
Deutschland GmbH zurUtckfihren. Es ist anzunehmen,
dass die umliegenden Ortsteile in den kommenden
Jahren ebenfalls eine hohere Dynamik erleben.

Vilich (33) hat einen Bestandspreis von 2.680 Euro und
bleibt zum Vorjahr auf gleichem Preisniveau. Wahrend
die Preise in Oberkassel (29) zum Vorjahr einen An-
stieg um 4 Prozent zeigen, ist im benachbarten Holtorf
(25) ein leichter Preisriickgang festzustellen.

Pltzchen/Bechlinghoven (30), Kudighoven (27) und
Holzlar (26) bleiben in ihrer Preisentwicklung um 2.200
Euro gleich. Die glinstigsten Quadratmeterpreise sind
in den Ortsteilen Hoholz (24) mit 1.980 Euro und Beuel-
Ost (22) mit 1.660 Euro festzustellen. Beuel-Ost (22),
besonders durch Gewerbegebiete gepragt, verzeichnet
die niedrigsten Preise im Bezirk.

Stadtbezirk Bad Godesberg

Der Durchschnittspreis des Bezirks Bad Godesberg
in Hohe von 2.590 Euro pro Quadratmeter liegt unter
den Durchschnittspreisen der Bezirke Beuel und Bonn.
Die Preisspanne liegt zwischen 1.950 Euro in Lannes-
dorf (41) und 2.760 Euro in Riingsdorf (46). Die Preis-
entwicklungen der Bad Godesberger Ortsteile zeigen
sich uneinheitlich mit Ausschlégen in beide Richtungen.

Die hochsten Preise verzeichnen die gegensatzlichen
Stadtteile Riingsdorf (46) in Rheinndhe und Friesdorf
(36) am Rand des Kottenforsts. Alt-Godesberg (35) hat
einen Bestandspreis von 2.540 Euro. Plittersdorf (45)
mit 2.530 Euro und Godesberg-Nord (37) mit 2.480
Euro folgen dahinter. Riingsdorf (46), Alt-Godesberg
(35), Plittersdorf (45) und Godesberg-Nord (37) ver-
zeichnen einen Abwartstrend in der Preisentwick-
lung. Die Preise in Friesdorf (36) steigen hingegen um
4 Prozent an.
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Der Preisanstieg der Ortsteile Hochkreuz (40) von
Uber 7 Prozent auf 2.450 Euro und Schweinheim (47)
von Uber 8 Prozent auf 2.340 Euro ist zwar deutlich,
kann aber kaum mit den Preisspriingen in Muffendorf
(43) von 30,2 Prozent und in Pennenfeld (44) von
Uber 23 Prozent verglichen werden.

Die beiden Nachbarortsteile bilden zusammen mit
dem Ortsteil Heiderhof (39), wo der Bestandpreis
2.170 Euro betragt, einen Korridor niedriger Durch-
schnittspreise. Dieses Niveau wird ausschlie3lich vom
ebenfalls benachbarten Ortsteil Lannesdorf (41) mit
1.950 Euro unterschritten. Dass der Durchschnittspreis
von 2.280 Euro in Mehlem (42) ganz im Sltden des
Bezirks etwas hoher ist, kann auf die Rheinlage des
Ortsteils zurtckgefihrt werden. Das Godesberg-Villen-
viertel (38) hat einen Bestandspreis von 2.160 Euro
pro Quadratmeter.

Stadtbezirk Hardtberg

Der Stadtbezirk Hardtberg weist mit 2.180 Euro pro
Quadratmeter den geringsten Durchschnittspreis auf.
Die Preise liegen zwischen 1.780 Euro in Medinghoven
(52) und 2.270 Euro in Duisdorf (49), dem Zentrum
des Bezirks. Der Bezirkspreisanstieg zum Vorjahr be-
tragt um die 3 Prozent, der aber je nach Ortsteil sehr
unterschiedlich ausfallt.

Der Ortsteil Hardthohe (50) erlebt in diesem Jahr ei-
nen deutlichen Preisanstieg von Uber 18 Prozent und
gleicht sich mit 2.060 Euro dem Niveau des Ortsteils
Duisdorf (49) an. Unterstitzt durch das Neubaupro-
jekt ,Pandion Ville", mit Gber 500 Einheiten sowie den
immer noch glinstigen Kaufpreisen spiegeln 9 Prozent
Steigerung in Duisdorf eine anhaltende Dynamik wider.
Die Preise in Lengsdorf (51), Briser Berg (48) und
Medinghoven (52) bleiben unter 2.000 Euro, wobei
Medinghoven (52) trotz des Anstiegs um fast 8 Prozent
mit 1.780 Euro das Schlusslicht im gesamten Stadtge-
biet bildet.

4 KAMPMEYER
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Eigentumswohnungen Neubau

Durchschnittspreise
in €/m?

keine Angaben
o bis 3.200 €/m?
o bis 3.500 €/m?
[ bis 3.800 €/m?
o bis 4.200 €/m?
(ber 4.200 €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018

www.kampmeyer.com
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Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung
Richtwert 2016 zu 2017 Richtwert 2016 zu 2017
Stadtbezirk Bonn 3.800€ 72 3,6 % Stadtbezirk Bad Godesberg 3.800€ = -0,6 %
01 Auerberg 3.500€ = 0,0% 35 Alt-Godesberg 3.600€ => -0,3%
02 Castell 4200€ 7 3,7% 36 Friesdorf 4200€ M 16,5 %
03 Zentrum 4100€ ¥ -85 % 37 Godesberg-Nord 3.700€ - -
05 Dottendorf 3.300€ - -
39 Heiderhof 3.300€ - -
06 Dransdorf 4100€ - -
) 40 Hochkreuz 3.700€ = 0,5%
07 Endenich 4200€ = 0,0%
- 41 Lannesdorf 3.100€ M 6,9 %
08 Graurheindorf 3.900€ N -4.1%
42 Mehlem 3400€ N -24 %
09 Gronau 3.800€ - -
43 Muffendorf 3.300€ - -
10 Ippendorf 4100€ M 6,5 %
- 44 Pennenfeld 3.300€ - -
11 Kessenich 3.800€ M 30,6 % -
: 45 Plittersdorf 3.800€ = 00%
12 Lessenich/Mef3dorf 3400€ - -
46 Rungsdorf 4000€ N -3,1%
13 Nordstadt 3.700€ - -
47  Schweinheim 3400€ - -
14 Poppelsdorf 4500€ 7 24 % :
- Stadtbezirk Hardtberg 3.300€ = 0,1%
15 Rottgen 3.300€ 7~ 3,5%
- 48 Bruser Berg 3.000€ - -
16 Sldstadt 4000€ - -
49 Duisdorf 3400€ = 1,9%
17 Tannenbusch 3.200€ - -
- 50 Hardthéhe 3.200€ - -
18 Uckesdorf 3400€ 7 42 %
51 Lengsdorf 3.100€ - -
19 Venusberg 4500€ - - -
52 Medinghoven 3.200€ - -
20 Weststadt 3.700€ ¥ -124%
Stadtbezirk Beuel 4000€ A 3,1%
21 Beuel-Mitte 3.900€ A 16,4 %
22 Beuel-Ost 2900€ - -
23 Geislar 3.700€ - -
24 Hoholz 3.100€ - -
25 Holtorf 3.800€ = 0,5%
26 Holzlar 3.300€ 7 41%
27 Kidinghoven 3.300€ - -
28 Limperich 3.500€ N -3,8%
29 Oberkassel 3.900€ N 77 %
Putzchen/
30 Bechlinghoven 3400€ - -
31 Ramersdorf 4100€ 2N 77 %
Schwarzrheindorf/ N
32 Vilich-Rheindorf 4500€ > -05%
33 Vilich 4100€ = 0.2%  Tabelle: KAMPMEYER
34 Vilich-Miildorf 4.000 € B _ Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut, Auszug Stadtteilauswertung

Datenstand: 01.03.2018
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Im Kalenderjahr 2017 wurden in den vier Stadtbezir-
ken der Bundesstadt Bonn 102 Mehrfamilienhuser
fertiggestellt. Die meisten wurden im Stadtbezirk
Bonn realisiert. Knapp 25 Prozent sind im Stadtbezirk
Bad Godesberg entstanden. Beuel folgt bei den Bau-
fertigstellungen auf dem dritten Platz, wihrend Hardt-
berg noch Schlusslicht ist. Durch das Neubauprojekt
,Pandion Ville* werden sich die Neubaufertigstellungen
in Hardtberg bis zum Jahr 2021 deutlich erhéhen. Auch
der Stadtbezirk Beuel wird durch die Projekte ,WWohnen
an den Stadttorgarten® und ,Am Stadttor Bonn-Beuel*
des Projektentwicklers Bonava Deutschland GmbH
vermehrt Fertigstellungen in der Baustatistik der
Bundesstadt Bonn aufweisen. Im Jahr 2017 wurden
1.030 Baugenehmigungen fir Wohnungen in Wohn-
gebauden in der Bundesstadt Bonn erteilt.

In der Preistabelle sind iib-Richtwerte und die Veran-
derungen in den vergangenen zwolf Monaten fUr alle
Ortsteile gelistet. Fur 28 der 52 Ortsteile sind Aussagen
Uber die Verdnderungen moglich. In den Ubrigen
Ortsteilen liegt die Stichprobe unter der Anzahl der
Mindesttransaktionen, deshalb flielsen sie nicht in die
Betrachtung ein. Die Preise flir Neubauwohnungen
bewegen sich zwischen 3.100 Euro und 4.500 Euro pro
Quadratmeter.

Stadtbezirk Bonn

Anhand der Transaktionen kénnen im Stadtbezirk
Bonn flr zwolf der 20 Stadtteile Aussagen Uber die
Preisentwicklung getroffen werden. Der Preis flr
Neubauwohnungen betridgt durchschnittlich 3.800
Euro pro Quadratmeter mit einem auf das Vorjahr be-
zogenen Preisanstieg von Uber 3 Prozent.

Den hochsten Preis erreicht Poppelsdorf (14) mit
4.500 Euro. In den innenstadtnahen Ortsteilen Castell
(02) und Endenich (07) ist er 300 Euro niedriger. Mit
dem Neubauprojekt ,Schumanns Hohe" entlang der
Sebastianstralle wird sich die Preisdynamik von En-
denich (07) in den kommenden Jahren weiter erhéhen.
Im Bonner Zentrum (03) betragt der Quadratmeter-
preis 4.100 Euro. Noch nicht in den Preisentwicklun-
gen zu sehen sind die Auswirkungen der Projekte
,Urban Soul“ und ,Maximilian Center‘. Rheinaufwarts
sind mit 3.900 Euro in Graurheindorf (08) etwas ge-
ringere Neubaupreise festzustellen.

www.kampmeyer.com

Ippendorf (10) verzeichnet mit einer Preissteigerung
von 6 Prozent 4.100 Euro fGr Wohnungen im Neu-
bau. In Kessenich (11) steigt der Durchschnittspreis
um Uber 30 Prozent auf 3.800 Euro. Die Preissteige-
rungen sind unter anderem auf das Quartier ,Sud-
stadtgarten" der Garbe Immobilien-Projekte zurlick-
zufthren. Der Ortsteil Weststadt (20) ist mit 3.700
Euro dem gehobenen Preisniveau zuzuordnen. Auer-
berg (01) und Buschdorf (04) sind mit 3.500 Euro
gleichbleibend.

Die Preise der zusammenhangenden Ortsteile Rott-
gen (15) und Uckesdorf (18) fallen in die Klasse bis
3.500 Euro. Dort hat der Kottenforst Einfluss auf das
moderat steigende Preisniveau.

Stadtbezirk Bad Godesberg

Bad Godesberg erreicht dasselbe Preisniveau wie der
Stadtbezirk Bonn. Der Neubaupreis betrdgt dort
ebenfalls 3.800 Euro pro Quadratmeter. Die hochs-
ten Preise werden entlang des Rheins und in der
Nahe zum Kottenforst erzielt.

In Friesdorf (36) zwischen Rhein und Kottenforst
steigt der Neubaupreis um Uber 16 Prozent auf 4.200
Euro. Der Durchschnittspreis im Ortsteil Ringsdorf
(46) mit seiner sehr guten Rheinlage betragt 4.000
Euro.

Der Neubaupreis in Plittersdorf (45) betragt 3.800
Euro, in Hochkreuz (40) 3.700 Euro. Die Preise liegen
in etwa auf dem durchschnittlichen Niveau des Bezirks.

In Alt-Godesberg (35) verdndern sich die Preise kaum.
Dort zeigt sich der Markt fir Neubauwohnungen mit
3.600 Euro gleichbleibend.

Die Wohnlagen des sldlichsten Ortsteils Mehlem
(42) profitieren vom Blick auf das Siebengebirge. Dort
betragt der Neubaupreis 3.400 Euro. Der Neubaupreis
in Lannesdorf (41) gehdrt zu den niedrigsten des ge-
samten Stadtgebiets, obwohl dieser um Uber 6 Prozent
auf 3.100 Euro gestiegen ist.



Stadtbezirk Beuel

Der Durchschnittspreis des Stadtbezirks Beuel betragt
4.000 Euro pro Quadratmeter. Der héchste Preis ist
mit 4.500 Euro in Schwarzrheindorf/Vilich-Rheindorf
(32) zu finden, der niedrigste mit 3.300 Euro in Holzlar
(26). Insbesondere die Neubauentwicklung ,Wohnen
an den Stadttorgarten” und ,Am Stadttor Bonn-Beuel*
des Projektentwicklers Bonava Deutschland GmbH
zeigen ihre Wirkung in Schwarzrheindorf/Vilich-
Rheindorf (32).

Acht der 14 Ortsteile lassen Angaben Uber die Preis-
entwicklung der vergangenen zwolf Monate zu. In
Ramersdorf (31) flhrt der Preisanstieg von (ber 7
Prozent zu einem Neubaupreis flr Eigentumswoh-
nungen von 4.100 Euro. Ramersdorf (31) teilt sich
den zweiten Platz in der Preistabelle mit dem unglei-
chen Ortsteil Vilich (33). Die Entwicklung der Preise
im sudlichsten Ortsteil Oberkassel von tber 7 Prozent
entspricht der Entwicklung in Ramersdorf (31). Beide
Ortsteile profitieren sowohl von der Nahe zum Sie-
bengebirge und Rhein als auch von der stetigen Ent-
wicklung des Bonner Bogens. In Oberkassel (29) be-
tragt der Neubaupreis 3.900 Euro. Zum Preis von
3.900 Euro fuhrt auch der Anstieg um Uber 16 Pro-

Sanierung
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zent in Beuel-Mitte (21). Der Preis ist auf die autarken
Strukturen und die gute Verkehrsanbindung des
Ortsteils zurtickzufthren.

Die Preise in den benachbarten Ortsteilen Holtorf
(25) von 3.800 Euro und Holzlar (26) von 3.300 Euro
unterscheiden sich nicht nur im Preis, sondern auch
in ihrer Entwicklung. Wéahrend der Holtorfer Preis
(25) stabil bleibt, steigt der Durchschnittspreis in
Holzlar (26) um 4 Prozent. In Limperich (28) betragt
der Neubaupreis 3.500 Euro.

Stadtbezirk Hardtberg

Im Stadtbezirk Hardtberg zeigt sich der Neubau von
Eigentumswohnungen vergleichsweise (noch) zu-
rickhaltend. Lediglich der Ortsteil Duisdorf (49) l&sst
Angaben Uber die Preisentwicklung zu. Dort liegt der
durchschnittliche Neubaupreis mit 3.400 Euro pro
Quadratmeter bei einer moderaten Entwicklung von
1,9 Prozent. Die Akzeptanz der Projektentwicklung
,Pandion Ville* und die damit verbundene Preisent-
wicklung bleibt abzuwarten.

Grafik: Auswertung Angebotsdaten nach Baujahresklassen | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018
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Preisentwicklung Wohnungen

Die beiden Preiskurven des Diagramms verdeutlichen
das unterschiedliche Niveau, auf dem sich die Kaufprei-
se fUr Bestands- und Neubauwohnungen entwickeln.
2007 betrug die Differenz zwischen Neubau- und Be-
standspreisen noch fast 200 Euro, ein Jahr spater be-
reits 1.200 Euro. In diesem Jahr betragt die Differenz
der Durchschnittspreise 2.432 Euro zwischen Be-
stand mit 3.832 Euro und Neubau mit 1.400 Euro. Die
maximale Differenz hatte sich bisher im Jahr 2013 mit
1.444 Euro ergeben.

Der durchschnittliche Neubaupreis entwickelt sich
uneinheitlicher als der durchschnittliche Bestandspreis.
Das ist zum einen auf die unterschiedliche Qualitat der
Neubauprojekte und vor allem auf die groRere Menge
der Bestandspreise zurlickzufihren, deren Durch-
schnitt von besonderen Einzelpreisen weniger stark
beeinflusst wird.

In den vergangenen fUnf Jahren ist der Preis flr Be-
standswohnungen um 23 Prozent gestiegen. Der Neu-
baupreis ist im selben Zeitraum mit 12 Prozent weniger
deutlich gestiegen. In besonderen Lagen befinden sich
die Preise im Bestand und im Neubau bereits auf weit
Uberdurchschnittlichem Niveau. Von diesen Wohnlagen

kdnnen unerwartete Impulse ausgehen, die die Preis-
entwicklung mafgeblich beeinflussen.

Zahlreiche Neubauprojekte und neue Stadtquartiere
fUhren zu deutlichen Verdnderungen der Wohnungs-
markte und der Stadtentwicklung. Die ,Schumanns
Hohe" in Endenich und das Quartier ,west.side" in der
Weststadt beeinflussen zentrale Lagen Uber die inner-
stadtische Aufwertung in der Umgebung des Haupt-
bahnhofs hinaus. Das Quartier ,Pandion Ville" in Duis-
dorf setzt neue Akzente im Bezirk Hardtberg. Im
rechtsrheinischen Ortsteil Beuel-Mitte schaffen die
Quartiere Wohnen an den Stadttorgarten® und ,Am
Stadttor Bonn-Beuel" zusatzlichen Wohnwert.

Die neuen stadtebaulichen Impulse beeinflussen Kauf-
preise innerhalb von Ortsteilen Uber Nachbarortsteile
hinaus bis in den ganzen Bezirk. Die Einordnung der tat-
sachlichen Entwicklung setzt die intensive Auseinander-
setzung mit den neuen Standortfaktoren voraus und
fUhrt fUr unterschiedliche Lagen zu vollig unterschied-
lichen Ergebnissen.

4 KAMPMEYER
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Kaufpreise €/m?
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Grafik: Kaufpreisentwicklung Stadtteilauswertung | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018

»Bonner Wohnungsbedarf: Kaum eine andere deut-
sche Stadt lebt das Lokale und Globale intensiver
als die mit ihren (ber 325.000 Einwohnern aus
177 Ldndern verhdltnismdfsig kleine Grofsstadt
Bonn. Die Vielfalt der Zielgruppen im Bonner Stadt-
gebiet ist deshalb und wegen der starken Durch-
mischung von Jung und Alt dufSerst komplex.«

Britta Grotsch
Immobilienmaklerin

www.kampmeyer.com
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Wie ein Makler. Wie kein Makler.

Planungssicherheit und volle Leistung fiir Ihren Immobilienverkauf. Unabhangig vom
Kaufpreis der Immobilie. Jetzt zum Festpreishonorar Ihren Makler buchen.
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Apartment ' Eigentumswohnung : ' Eigentumswohnung Ein- und

I

I

1 Einund zwei Zimmer
I bis 55 m? Wohnflache
|
|
}

3.500 €

Drei und vier Zimmer Zweifamilienhaus

bis 100 m?Wohnflache

Vier Zimmer und grofBer
ab 100 m? Wohnflache

4 Verkaufsexpertise A Werbeplatzierung bei KAMPMEYER

e Organisation und Prifung der e Immobilien-Magazin als Sonderbeilage im Kdlner
Objektunterlagen Stadt-Anzeiger und General-Anzeiger Bonn

e Ermittlung des Verkaufspreises e Schaufensterwerbung

e Bestimmung der Vermarktungsdauer e Promotion auf regionalen Immaobilienmessen

e Zielgruppenanalyse und Positionierung

4 Besichtigung und Vorqualifizierung

A Aufbereitung und Exposé e Interessenten-Termine vereinbaren
e Erstellung eines hochwertigen Exposés e Besichtigungen durchflhren
e Professionelle Objektbeschreibungen e Terminauswertungen
und Vermarktungstexte e Kaufer-Qualifizierung mit Bonitatsprifung

e Immobilienfotografie vom Profi
e Erstellung einer virtuellen Besichtigung,

360°-Rundgang mit Matterport-Technologie 4 Kaufabschluss
e Gestaltete Grundrisse e Kaufvertragsverhandlung
e Immobilienspezifisches Grafikdesign e Vertragsgestaltung und -abwicklung

e Begleitung Notartermin
» Ubergabe der Immobilie

4 Bewerbung vor Ort

e Verkaufsflyer

e Rundschreiben A Transparentes Reporting

e Verkaufsschilder e Personlicher Account mit Zugang zur Statistik
e Vermarktungsfortschritt in Echtzeit verfolgbar

A Internetwerbung

i Préseﬂtahon auf WWW.kampmeyel’.com * Das Verkaufshonorar ist ein Festpreis fir den Verkaufer, fallig und zahlbar erst mit Kaufpreis-
. . zahlung nach Beurkundung. Alle Preise verstehen sich jeweils inkl. der gesetzlich gultigen MwSt.

° GeZ|e|te Bev\/erbung Und Sonderp|at2|eru ngen von zzt. 19 %. KAMPMEYER Immobilien ist bei diesem Angebot auch fir den Kaufer tatig. Das
Angebot ist befristet und gilt bei Abschluss eines Alleinauftrages zum Verkauf einer Bestandsim-

HB mobilie bis zum 31.12.2018. Das Angebot gilt fir den Verkauf von Immobilien in K&In, Bonn, im

an aHen relevanten |mmOb|||enporta|en Rhein-Sieg-Kreis und im Rhein-Erft-Kreis. Sollte die Verkaufer-Provision von 3,57 % des Kauf-

preises inkl. MwSt. im Einzelfall fur den Verkaufer gtinstiger sein, wird KAMPMEYER Immobilien

° BeWerbU ﬂg Ubel’ SOCia|-|\/|edia-Kané|e diesen guinstigeren Provisionssatz berechnen.
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ihre qualitatsmakler

Volle Maklerleistung zum
Festpreis. Entspannt verkaufen.
Planungssicherheit und volle Leistung
fiir lhren Immobilienverkauf.
Unabhangig vom Kaufpreis der
Immobilie. Jetzt zum

Festpreishonorar lhren

Makler buchen.

ois zum Festprels

3 Y.
rkane erha‘t.

Kaufpreis

> Alle Inklusivleistungen und weitere Informationen fiir Ihren Immobilienverkauf:
www.maklerzumfestpreis.de

Kéln | Bonn | DUsseldorf
Wir sind Ihr Partner in der Metropolregion Rheinland.
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Mietwohnungen Bestand

Durchschnittspreise
in €/m?

keine Angaben

bis 8,20 €/m?

[ bis 8,80 €/m?

o bis 9,20 €/m?

o bis 9,80 €/m?

®  (ber 9,80 €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018
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Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veranderung
Richtwert 2016 zu 2017 Richtwert 2016 zu 2017
Stadtbezirk Bonn 260€ 7 3,3% Stadtbezirk Bad Godesberg 890€ 7 3,5%
01 Auerberg 950€ M 8,8 % 35 Alt-Godesberg 880€ 7 29 %
02 Castell 9,60€ > 1,.3% 36 Friesdorf 900€ 7 3,4 %
03 Zentrum 10,50€ M 9.6 % 37 Godesberg-Nord 900€ = -1,6 %
05 Dottendorf 950€ A 34 % -
39 Heiderhof 830€ M 54 %
06 Dransdorf 8,60€ A 24 %
- 40 Hochkreuz 970€ = 0,5%
07 Endenich 950€ 7 29 %
- 41 Lannesdorf 790€ - 0,5%
08 Graurheindorf 910€ = 0,2 %
42 Mehlem 850€ 7 3,0%
09 Gronau 920€ -8,1%
43 Muffendorf 900€ = 0,2 %
10 Ippendorf 920€ = 0,8 %
- 44 Pennenfeld 8,60€ M 6,6 %
11 Kessenich 10,00 € = 14 %
: 45  Plittersdorf 930€ M 58%
12 Lessenich/Mef3dorf 790€ - 1,2 %
46 Rungsdorf 880€ M 8,9 %
13 Nordstadt 1040€ 7 3,7%
47 Schweinheim 910€ = 0,4 %
14 Poppelsdorf 11,00€ 2 6,0% ;
- Stadtbezirk Hardtberg 830€ A 34 %
15 Rottgen 890€ 2 3,6 %
- 48 Bruser Berg 790€ - 1,0%
16 Sldstadt 11,60€ 7 41 %
49  Duisdorf 8,60€ 7 3,1%
17 Tannenbusch 780€ 7 40%
- 50 Hardthohe 680€ 7 4.4 %
18 Uckesdorf 840€ - 1,.3%
51 Lengsdorf 8,60€ 7 4.6 %
19 Venusberg 940€ - 0,7 % .
52 Medinghoven 800€ M 79 %
20 Weststadt 10,10 € M 51%
Stadtbezirk Beuel 900€ 7 2.4 %
21 Beuel-Mitte 980€ = 0,2 %
22 Beuel-Ost 800€ N -3,1%
23 Geislar 890€ N 6,0 %
24 Hoholz 830€ N -3,7%
25 Holtorf 820€ = -1,0%
26 Holzlar 820€ M 52 %
27 Kidinghoven 800€ N -4.8 %
28 Limperich 240€ 7 4.0 %
29 Oberkassel 9.80€ M 90%
3o Putzchen/ 810€ >  04%
Bechlinghoven
31 Ramersdorf 950€ M 92 %
Schwarzrheindorf/ o
32 Vilich-Rheindorf 740€ > -11%
33 Vilich ?200€ = 0.0%  Tabelle: KAMPMEYER
34 Vilich-Miildorf 870 € N 349 Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut, Auszug Stadtteilauswertung

Datenstand: 01.03.2018
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Stadtgebiet Bonn

Die Kaltmieten flr Bestandswohnungen entwickeln
sich unterschiedlich. Der Durchschnittspreis der Bezirke
steigt dabei relativ einheitlich um 2,4 Prozent in Beuel
bis 3,5 Prozent in Bad Godesberg. Wahrend die Kalt-
miete im Stadtbezirk Bonn 9,60 Euro pro Quadratme-
ter betragt, ist diese in Hardtberg mit durchschnittlich
8,30 Euro deutlich geringer.

Stadtbezirk Bonn

In sechs der 20 Ortsteile betragt die durchschnittliche
Kaltmiete im Bestand 10,00 Euro oder mehr. Sie be-
finden sich flir Mietwohnungen im Bestand ausnahms-
los im Zentrum des Stadtbezirks. Die Stdstadt (16)
fuhrt die Tabelle mit 11,60 Euro an, gefolgt von Pop-
pelsdorf (14) mit 11,00 Euro. In Kessenich (11), in der
Weststadt (20), in der Nordstadt (13) und im Zentrum
(03) betragen die Bestandsmieten zwischen 10,00
Euro und 10,50 Euro. Die Mieten der sechs Ortsteile
steigen zwischen 1,4 Prozent in Kessenich und sehr
starken 9,6 Prozent im Zentrum.

www.kampmeyer.com

Die Preisspanne der Ortsteile Venusberg (19), Auer-
berg (01), Dottendorf (05), Endenich (07) und Castell
(02) reicht von 9,40 Euro bis 9,60 Euro.

Entlang des Rheins geben die Mieten des Ortsteils
Gronau (09) mit 9,20 Euro im Vergleich zum Vorjahr
nach. Graurheindorf (08) bleibt mit 9,10 Euro ahnlich
wie Castell (02) mit 9,60 Euro nahezu gleich. Die stei-
genden Mieten in den Ortsteilen Zentrum (03), Std-
stadt (16) und den angrenzenden Ortsteilen zeigen,
dass im Bezirk Bonn der Grundsatz der Bestandsmie-
ten gilt: Zentralitat schlagt Rheinlage.

Die Bestandsmieten der Ortsteile Ippendorf (10) und
Rottgen (15) betragen 9,20 und 8,90 Euro pro Quad-
ratmeter und liegen damit unter dem Niveau des
Stadtbezirks Bonn.

Die Mieten in Buschdorf (04), Dransdorf (06) und
Uckesdorf (18) befinden sich in der Mietpreisklasse
bis 8,80 Euro. Buschdorf (04) liegt mit 8,80 Euro ge-
nau auf der Grenze zur nachsthdheren Klasse.

»Bonner Angebotsmdrkte: Urbanitdt und dérfliche
Strukturen liegen in Bonn maximal 15 Autominuten
voneinander entfernt. In der Bundesstadt existieren
Mdrkte flr Mikroapartments, Griinderzeit-, moder-
ne Stadt- und Gutshduser auf engstem Raum. Die
Heterogenitdt des Immobilienangebots ist wohl
nicht zu tibertreffen &

Roland Kampmeyer
Geschéftsfuhrer



Die Ortsteile Lessenich/Mef3dorf (12) und Tannenbusch
(17) im westlichen Stadtgebiet sind vor allem durch
Hochhaussiedlungen alterer Baujahre gepragt. Die
Bestandsmieten liegen unter 8,20 Euro und befinden
sich in etwa auf dem Niveau des Bezirks Hardtberg.

Stadtbezirk Beuel

Die durchschnittliche Kaltmiete im Stadtbezirk Beuel
betragt 2,00 Euro pro Quadratmeter. Die Preisspan-
ne zwischen den Ortsteilen reicht von 8,00 Euro in
Beuel-Ost (22) und Kidinghoven (27) bis 9,80 Euro in
Beuel-Mitte (21) und Oberkassel (29).

In Beuel wird die Preisstruktur von den Rheinlagen
dominiert. Die héchsten Kaltmieten werden in Beuel-
Mitte (21) und Oberkassel (29) mit 9,80 Euro regis-
triert, gefolgt von den anderen an den Rhein angren-
zenden Ortsteilen Ramersdorf (31) mit 9,50 Euro,
Limperich (28) und Schwarzrheindorf/Vi-
lich-Rheindorf (32) mit jeweils 9,40 Euro.

Im zusammenhangenden Dreieck der Ortsteile Geis-
lar (23), Vilich (33) und Vilich-Muldorf (34) besteht
zwischen den Kaltmieten im Durchschnitt ein Unter-
schied von 30 Cent. Vilich (33) hat mit 9,00 Euro die
hochste und Vilich-Muldorf (34) mit 8,70 Euro die
geringste Kaltmiete.

Hoholz (24), Holtorf (25) und Holzlar (26) erreichen
Mieten von 8,20 Euro bis 8,30 Euro. Sie unterscheiden
sich in der Preisentwicklung deutlich voneinander.
Woaéhrend die Mieten in Hoholz (24) sinken, stagnieren
sie in Holtorf (25) und in Holzlar (26) steigen sie um
5,2 Prozent.

Die glinstigsten Mieten im Stadtbezirk sind in PUtz-
chen/Bechlinghoven (30) mit 8,10 Euro und in Beuel-
Ost (22) sowie Kudinghoven (27) mit jeweils 8,00 Euro
ZuU verzeichnen.
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Stadtbezirk Bad Godesberg

Die durchschnittliche Kaltmiete fir Bestandswoh-
nungen im Stadtbezirk Bad Godesberg betragt 8,90
Euro pro Quadratmeter. Zum Vorjahr ist eine moderate
Entwicklung von 3,5 Prozent festzustellen. Die Preis-
spanne der Mieten reicht von 7,20 Euro bis 11,00 Euro
pro Quadratmeter.

Die hochste Bestandsmiete hat das Godesberg-Villen-
viertel (38) mit 11,00 Euro. Etwas giinstiger sind die
Ortsteile am Rhein. Auch Hochkreuz (40) erreicht mit
der Bestandsmiete von 9,70 Euro das Niveau des
Stadtbezirks Bonn. Die Kaltmiete im Ortsteil Plitters-
dorf (45) ist mit 9,30 Euro schon deutlich niedriger.

Schweinheim (47) bleibt in der Preisentwicklung mit
9,10 Euro stabil. Die zentralen Ortsteile Friesdorf
(36), Godesberg-Nord (37) und Muffendorf (43) ha-
ben einen Mietpreis von 9,00 Euro und liegen damit
10 Cent leicht Gber dem Stadtbezirk.

Sechs der 13 Ortsteile im Stadtbezirk Bad Godesberg
liegen unter der durchschnittlichen Kaltmiete des
Stadtbezirks. Alt-Godesberg (35) und Ringsdorf (46)
haben eine Durchschnittsmiete von 8,80 Euro, Pen-
nenfeld (44) ist mit 8,60 Euro etwas glnstiger.

Die Bestandsmietpreise in Mehlem (42) von 8,50 Euro
und Heiderhof (39) mit 8,30 Euro gehdren mit Lannes-
dorf (41) zu den glinstigsten Mietpreisen im Stadtbezirk.

Stadtbezirk Hardtberg

Im Stadtbezirk Hardtberg liegt die durchschnittliche
Kaltmiete mit 8,30 Euro unter dem Niveau des gesam-
ten Ubrigen Stadtgebiets. Die hdchsten Kaltmieten
werden in Lengsdorf (51) und Duisdorf (49) erreicht,
die niedrigste im Ortsteil Hardthohe (50). Die Orts-
teile Medinghoven (52) und Briser Berg (48) sind in
die Preisklasse bis 8,20 Euro einzuordnen. Medingho-
ven (52) erreicht mit 8,00 Euro und einem starken
Preisanstieg von 7,9 Prozent im Vergleich zum Vorjahr
ein deutlich héheres Niveau.
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Mietwohnungen Neubau

Durchschnittspreise
in €/m2

keine Angaben
bis 10,50 €/m?
o bis 10,70 €/m?
o bis 11,20 €/m?
[ bis 12,00 €/m?
® Uber 12,00 €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018
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Stadtbezirke/Stadtteile iib- Verdnderung  Stadtbezirke/Stadtteile iib- Veradnderung
Richtwert 2016 zu 2017 Richtwert 2016 zu 2017
Stadtbezirk Bonn 11,40€ 71 6,9 % Stadtbezirk Bad Godesberg 11,10€ = 0,3 %
01 Auerberg 11,30 € = 1,3% 35 Alt-Godesberg 11,80€ 1 13,6 %
02 Castell 11,80€ 7 3,1% 36 Friesdorf 10,70 € = -0,3 %
03 Zentrum 12,50 € -85 % 37 Godesberg-Nord 10,70 € - -
04 Buschdorf 1070€ >  00% 45 Godesberg- 1250€ A  229%
05 Dottendorf 1200€ ¥ 7.6% Villenviertel
39 Heiderhof 10,70€ - -
06 Dransdorf 10,50 € = 0,0%
) 40 Hochkreuz 1220€ N 7,2 %
07 Endenich 11,80€ 1 13,4 %
- 41 Lannesdorf 10,30 € = 0,0 %
08 Graurheindorf 11,10€ 14,4 %
42 Mehlem 10,50€ = 12%
09 Gronau 11,80€ - -
A 43 Muffendorf 11,00€ = 0,0 %
10 | dorf 11,30 € 222 %
ppendor - 44 Pennenfeld 1060€ 1  160%
11 K ich 11,90 € 0,4 %
essenie : 22 45 Pplittersdorf 1140€ A  61%
12 L ich/MeRdorf 10,30 € - -
essenich/Mefdor : 46 Ringsdorf 1110€ >  -15%
o)
13 Nordstadt 12,60 € : 22% 47 Schweinheim 1100€ B
14 P Isdorf 12,80 € 7.5 % ;
oppelsdor ' S 2 Stadtbezirk Hardtberg 10,70€ = 0,5%
15 RO 10,7 - %
> Rottgen V.70¢€ - 08% 48 Briser Berg 1000€ >  18%
16 Sldstadt 13,40 € 0,8 % .
Hdsa - ° 49 Duisdorf 11,10€ >  06%
17 T busch 10,2 -0,2 %
R 020€ 02% 50 Hardthohe 9,60€ - -
18 Uckesdorf 10,60€ N -3,3%
cresdor : : 51 Lengsdorf 1080€ N -37%
19 Vi b 11,30€ 7 2.5 %
enusbers : 2% 52 Medinghoven 1030€ - -
20 Weststadt 12,10€ 7 26,2 %
Stadtbezirk Beuel 11,20€ —»> 1.0%
21 Beuel-Mitte 1290€ 7 20,6 %
22 Beuel-Ost 11,10€ - -
23 Geislar 10,60 € - -
24 Hoholz 10,70€ - -
25 Holtorf 10,60 € M 99 %
26 Holzlar 10,60€ = 1,1%
27 Kudinghoven 1040€ - -
28 Limperich 11,40€ N -104 %
29 Oberkassel 12,00€ M 6,7 %
Pltzchen/
30 Bechlinghoven 1050¢€ - -
31 Ramersdorf 10,10€ -8,6%
Schwarzrheindorf/ o
52 Vilich-Rheindorf 1130€ = 0.0%
33 Vilich 10,90€ - - Tabelle: KAMPMEYER
34 Vilich-Maildorf 10,70 € N 00 % ngélssgéigroﬁeétgeggic; Institut, Auszug Stadtteilauswertung
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In Grofstadten wie Bonn haben der Mangel an Bau-
land, die hohe Nachfrage nach Wohnraum und stei-
gende Baukosten zu weiter steigenden Neubaumieten
geflhrt. Auf Bezirksebene lassen sich diese Zusam-
menhange im Stadtbezirk Bonn durch einen Anstieg
von 6,9 Prozent deutlich erkennen. In den drei anderen
Bezirken bleiben die durchschnittlichen Kaltmieten zum
Vorjahr gleich. Der Trend in Beuel-Mitte (21) von
20,6 Prozent und Godesberg-Villenviertel (38) von
22,9 Prozent zeigt aber, dass er sich auch in Ortsteilen
aulBerhalb des Stadtbezirks Bonn auswirkt. Im Bezirk
Hardtberg hingegen ist er im Vergleich zum Vorjahr
nicht festzustellen.

Stadtbezirk Bonn

Im Stadtbezirk Bonn werden durchschnittlich 11,40
Euro Kaltmiete pro Quadratmeter registriert. Im Ver-
gleich zum Vorjahr sind die Kaltmieten dort um 6,9
Prozent gestiegen. Im Stadtbezirk Bonn kénnen aul3er
in Gronau (09) und Lessenich/Mefdorf (12) Gberall
durchschnittliche Neubaumieten ermittelt werden.

Die SUdstadt (16) erhebt dabei im Bezirk und im
Stadtgebiet die hdchste Kaltmiete mit 13,40 Euro.
Die Ortsteile Poppelsdorf (14), Nordstadt (13), Zentrum
(03) und Weststadt (20) folgen mit tGber 12,00 Euro.

Die innenstadtnahen Ortsteile Dottendorf (05), Kes-
senich (11), Castell (02), Endenich (07) und Gronau
(09) liegen mit Mieten zwischen 11,80 Euro und
12,00 Euro Uber der fur das Stadtgebiet durchschnitt-
lichen Neubaumiete von 11,40 Euro. Die H6henlagen
in Ippendorf (10) und Venusberg (19) liegen mit 11,30
Euro dhnlich wie die beiden noérdlichen Nachbarorts-
teile Auerberg (01) und Graurheindorf (08) Uber der
11-Euro-Marke. Graurheindorf (08) hat diese Marke
durch einen Preisanstieg um 14 Prozent auf 11,10
Euro hinter sich gelassen.

Die Neubaumieten im Ortsteil Buschdorf (04) und
Rottgen betragen 10,70 Euro und bleiben im Ver-
gleich zum Vorjahr gleich. Auch die noch etwas nied-
rigeren Mieten der westlichen Ortsteile Uckesdorf

www.kampmeyer.com

(18), Dransdorf (06) und Tannenbusch (17) steigen im
Vergleich zum Vorjahr nicht. Sie gehdren zu den
glinstigsten Neubaumieten im Stadtbezirk.

Stadtbezirk Beuel

Im Stadtbezirk Beuel lassen sich fiir acht der 14 Orts-
teile Angaben Uber die Preisentwicklung machen. Das
durchschnittliche Mietniveau des Bezirks bleibt mit
11,20 Euro ungefahr auf Vorjahresniveau. Die hochste
Neubaumiete ist mit 12,90 Euro in Beuel-Mitte (21),
die niedrigste mit 10,10 Euro in Ramersdorf (31) zu
verzeichnen. Mit einem Wachstum zum Vorjahr von
Uber 20 Prozent erreicht Beuel-Mitte (21) das Niveau
von zentralen Ortsteilen des Stadtbezirks Bonn.

Dass Rheinlagen ihren Preis haben, zeigen die Neubau-
mieten in Oberkassel (29) von 12,00 Euro, in Limpe-
rich (28) von 11,40 Euro und Schwarzrheindorf/Vi-
lich-Rheindorf (32) von 11,30 Euro. In Limperich (28)
ist die Neubaumiete allerdings im Gegensatz zu allen
anderen Beueler Ortsteilen um 10,4 Prozent gesunken.

Die Miete in Vilich-Muldorf (34) bleibt mit 10,70 Euro
unverandert, dicht gefolgt mit 10,60 Euro von Holt-
orf (25) und Holzlar (26).

Obwohl Ramersdorf (31) zwischen den hochpreisigen
Ortsteilen Oberkassel (29) und Limperich (28) liegt,
sind die dortigen Neubaumieten mit einem Rickgang
von 8,6 Prozent auf 10,10 Euro die glinstigsten im
Stadtbezirk Beuel.

Stadtbezirk Bad Godesberg

Angaben zu Neubaumieten sind in zehn der 13 Bad
Godesberger Ortsteile mdglich. Die Durchschnittsmiete
ist mit 0,3 Prozent zum Vorjahr die stabilste der vier
Bonner Stadtbezirke und liegt nur 10 Cent knapp unter
dem Durchschnitt des Stadtbezirks Beuel. Die hochste
Durchschnittsmiete ist mit 12,50 Euro im Godes-
berg-Villenviertel (38) zu registrieren, die niedrigste
mit 10,30 Euro in Lannesdorf (41).



Mit einem Anstieg von 22,9 Prozent zum Vorjahr er-
reicht das Godesberg-Villenviertel (38) eine Neubau-
miete von 12,50 Euro. Diese Dynamik drickt sich
auch im Anstieg von 13,6 Prozent auf 11,80 Euro im
Nachbarortsteil Alt-Godesberg (35) aus.

In Zentrumsndhe und Rheinlage hat Hochkreuz (40)
eine durchschnittliche Neubaumiete von 12,20 Euro.
Entlang des Rheins lasst das Preisniveau von Plitters-
dorf (45) mit 11,40 Euro dber Ringsdorf (46) mit
11,10 Euro und Mehlem (42) mit 10,50 Euro stufen-
weise nach.

Muffendorf (43) hat einen Mietpreis von 11 Euro.
Hinter den Neubaumieten in Friesdorf (36) von 10,70
Euro und Pennenfeld (44) von 10,60 Euro folgen die
Mieten in Lannesdorf (41) mit 10,30 Euro.

Sanierung
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Stadtbezirk Hardtberg

Flr drei der funf Hardtberger Stadtbezirke lassen sich
Neubaumieten angeben. Die Durchschnittsmiete be-
tragt 10,70 Euro pro Quadratmeter. Die Duisdorfer
(49) Mieten fuhren die Preisliste mit 11,10 Euro an.
Lengsdorf (51) liegt mit 10,80 Euro ebenfalls tber
dem durchschnittlichen Neubaumietpreis im Stadtbe-
zirk. Der Ortsteil Briser Berg (48) unterschreitet den
Bezirksdurchschnitt mit 10,00 Euro um 70 Cent.

Grafik: Auswertung Angebotsdaten nach Baujahresklassen | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018
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Preisentwicklung Miete

In der offentlichen Diskussion um Wohnraum in
Grofsstadten nimmt die Frage der Erschwinglichkeit
viel Raum ein. Uberall ist der Ruf nach bezahlbaren
Mieten zu héren. In Bonn betragt die Durchschnitts-
miete im Bestand 9,57 Euro. Sie ist seit 2008 von
7,69 Euro um 2,2 Prozent pro Jahr gestiegen und seit
2013 von 8,73 Euro auf 9,57 Euro um fast 9,6 Pro-
zent. Das entspricht einer durchschnittlichen Steige-
rung von 1,9 Prozent in den vergangenen finf Jahren.
Laut der Statistikdatenbank statista sind die Lohne
deutlich schneller gestiegen: ,Im Jahr 2017 stiegen
die Bruttoldhne in Deutschland gegentiber dem Vor-
jahr um 4,5 Prozent. Die Fehlentwicklung besteht
demnach weniger in der Bezahlbarkeit der Mieten als
in der Verfligbarkeit von Mietwohnungen. Das wird
am Markt auch durch das Verhéltnis von Wohnungs-
angeboten und Mietinteressenten bestatigt. Vor allem
in der Miete ist intensivere Bautatigkeit erforderlich.

Im Zehnjahreszeitraum ist die Neubaumiete um etwa
2,3 Prozent jahrlich von 9,31 Euro auf 11,66 Euro ge-
stiegen. Vor fUnf Jahren hat die Neubaumiete 10,86
Euro betragen. Seitdem ist ihre Entwicklung mit 1,4
Prozent im Jahr sogar deutlich unter dem Anstieg der
Bestandsmiete geblieben. Die Mieten steigen insge-
samt wesentlich langsamer als die Kaufpreise und die
Entwicklung der Neubaumieten regt niemanden zu
erhdhter Bautatigkeit an.

Da die wirtschaftlichen Anreize fir den Mietwoh-
nungsbau vergleichsweise gering sind, ist der Anteil
der Mietobjekte am Neubauvolumen niedrig. Mit der
Erweiterung der Didinkirica-VWWohnanlage aus den 7Oer-
Jahren in Bonn-Castell schafft die Wohnbau GmbH
50 neue Mietwohnungen. Sie ist auch Eigentiimer
des Buschdorfer Baugebiets ,Im Rosenfeld", wo 300
Wohnungen gebaut werden. Im Rahmen des Quar-
tiers ,west.side" im Ortsteil Weststadt plant die Instone
Real Estate Group 275 Mietwohnungen, die bereits von
der Bayerischen Versorgungskammer gekauft wurden.
Mit der Fertigstellung ist 2021 zu rechnen.

Diese Bauprojekte gehéren zu den grofsten innerhalb
des Bonner Stadtgebiets, die den Druck der Nachfrage
breiter Bevolkerungsschichten ein wenig reduzieren.

Am Ringsdorfer Rheinufer reagiert Marc Asbeck auf
den Bedarf im Luxussegment zur Miete. Die 39 Woh-
nungen der Rheinblick-Residences, die dem Londo-
ner und New Yorker High-End-Segment entspricht,
bietet Menschen mit hdchsten Anspriichen an Wohn-
qualitdt ein Bonner Zuhause.

Spezifischen Mietwohnungsbau braucht auch ein an-
derer Sondermarkt, der flir Bonn sehr bedeutend ist.
FUr Studenten entstehen derzeit in der Weststadt
rund 100 Apartments. Direkt am Hauptbahnhof sind
auBerdem etwa 230 moblierte Apartments kurz vor
der Fertigstellung. Marktlbliche Mieten von 16 bis
18 Euro je Quadratmeter Wohnflache mit Moblie-
rung schaffen Anreize, die zu verstarkter Bautatigkeit
in diesem Marktsegment fihrt.

Weil der gesamte Wohnungsbau im Bonner Stadtge-
biet hinter dem Bedarf zurlckbleibt, der aufgrund
des Bevolkerungswachstums zu erwarten ist, wird
das Angebot noch knapper werden. Durch die stei-
gende Knappheit werden Mietinteressenten noch
starker auf die Angebote reagieren. Als Folge wird
sich der Trend fortsetzen oder der Anstieg der Mieten
sogar noch groler. Die Entwicklung ist von unter-
schiedlichen Faktoren abhingig, zu denen auch die
rechtlichen Rahmenbedingungen zéhlen. Da flr Neu-
baumieten weniger Restriktionen gelten als fir Be-
standsmieten, liegt die Vermutung nahe, dass sie
deutlicher steigen werden. Es ist auch bei vorsichtiger
Einschatzung zu erwarten, dass die Bestandsmieten die
10-Euro-Marke und die Neubaumieten die 12-Euro-
Marke bis 2020 erreichen.
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Mietpreise €/m*
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Grafik: Kaufpreisentwicklung Stadtteilauswertung | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.03.2018
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»Bonner Stadtentwicklung: Prognosen der Statistik-
stelle der Bundesstadt Bonn gehen bis zum Jahr 2040
von weiterem Bevdlkerungswachstum aus. Es er-
reicht bis 2040 mit durchschnittlich 1.200 Einwoh-
nern im Jahr insgesamt etwa 352.000 Einwohner
und wird fur die Bonner Immobilienmdirkte zur ech-
ten Belastungsprobe .«

Thomas Kreisch
Immobilienberater
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Renditeentwicklung

Die Rendite von Bonner Bestandswohnungen ist in den
vergangenen zehn Jahren leicht gesunken. Die Be-
standsmieten sind durchschnittlich um rund 1,5 Prozent
gestiegen, aber die Kaufpreise haben mit 2,3 Prozent
noch etwas deutlicher zugelegt. Daraus resultiert der
allmahliche Riuickgang der Rendite um etwas weniger als
einen halben Prozentpunkt. Die Neubaurendite ist im
gleichen Zeitraum mit 1 Prozentpunkt etwas deutli-
cher gesunken. Die Miete flir Neubauwohnungen ist
mit 1,8 Prozent zwar schneller gestiegen als die Be-
standsmiete, aber der Anstieg des Neubaupreises
liegt mit fast 4,3 Prozent um 2 Prozentpunkte hoher als
der Anstieg des Bestandspreises. Diese Entwicklung hat
zu dem deutlicheren Rickgang der Rendite gefihrt.

Die Renditen von 3,6 Prozent im Bestand und 4,7 Pro-
zent im Neubau machen trotz ihres Rickgangs einen
entscheidenden Teil der Attraktivitdt von Wohnim-

Rendite in %

mobilien aus. Wahrend die Wertsteigerung fur Eigen-
nutzer eine eher untergeordnete Rolle spielt, kann sie
besonders flir Anleger attraktiv sein. Sie reduziert zwar
die Rendite, also das Verhaltnis von Miete und Kauf-
preis, fUhrt aber zu einem Gewinn aus mdglichen Ver-
duBBerungsgeschaften. Da Wohnimmobilien wegen der
Wertstabilitét als risikoarme Kapitalanlage gelten, wer-
den sie sowohl von Eigennutzern als auch von Anlegern
meistens weit Uber die Spekulationsfrist hinaus im
Eigentum gehalten.

In anderen deutschen GroRstidten haben sich die
Renditen durch noch starker steigende Kaufpreise
deutlicher nach unten bewegt. Bis 2020 ist daher auch
im Bonner Stadtgebiet mit einem weiteren Anstieg
der Kaufpreise zu rechnen, der den Anstieg der Mieten
Ubertrifft. Deshalb wird die Rendite voraussichtlich
sowohl im Bestand als auch im Neubau weiter fallen.

70% [—
Renditeentwicklung Bestand und Neubau
65% — @ Bestand
Neubau
6,0% %5’72 5,75 573
O g O TTIITON 548
55% [ 5,65 Treng ™" "™e, 5,32
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./ \4 ...... )
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45% — ’ : -
429 :
40% — :
0% gy 409 418 410 :
) 3,93
L 3,82 384 374
3,5% 3,62 3,65
30% — 5
25% — :
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Grafik: Renditeentwicklung Stadtteilauswertung | Quelle: iib Dr. Hettenbach Institut | Datenstand: 01.01.2018
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Immobilienfinanzierung
Bonn

Der Marktreport Immobilienfinanzierung basiert auf
anonymisierten Daten von Immobilienkdufen, fir die
Kredite vom 1.3.2017 bis 28.2.2018 durch den Im-
mobilienfinanzierer Hittig & Rompf in Zusammenar-
beit mit Gber 200 Kreditinstituten vermittelt wurden.

Kreditnehmer
Der Hauptunterschied zwischen den Kreditnehmern

besteht im Kaufmotiv. Etwa 67 Prozent der Kredit-
nehmer, die eine Immobilie im Bonner Stadtgebiet

Kreditnehmer Eigennutzer

erworben haben, sind Eigennutzer. Kapitalanleger ma-
chen einen Anteil von etwa 33 Prozent aus.

Das Haushaltseinkommen von Eigennutzern betragt
durchschnittlich 5.513 Euro. Kapitalanleger verfligen
mit 8.834 Euro Uber ein deutlich héheres Durch-
schnittseinkommen. Der typische Eigennutzer ist im
Durchschnitt 40 Jahre alt, der typische Kapitalanleger
sechs Jahre dlter. Die Anzahl der Kinder ist mit 0,96
identisch.

Kapitalanleger

Durchschnittsalter 40 46
Anzahl der Kinder 0,96 0,96
Gesamteinkommen 5513 € 8.834 €

Grafik KAMPMEYER Immobilien GmbH | Daten Huittig & Rompf AG Datenstichtag: 28.02.2018
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Kurz gefasst

Der Durchschnittspreis fur eigengenutzte Immobilien
betragt 387.044 Euro. Kapitalanleger investieren
durchschnittlich knapp 80.000 Euro weniger. Bei Ei-
gennutzern betragt das durchschnittliche Eigenkapi-
tal 94.754 Euro. Kapitalanleger bringen durchschnitt-
lich 63.511 Euro Eigenkapital in die Finanzierung ein.

Gut 10 Prozent der Eigennutzer nehmen Kredite fiir

Immobilien in Anspruch, deren Wert bis zu 200.000
Euro betragt. Mit fast 48 Prozent ist der Anteil der

Wert der Immobilie von Eigennutzern

Kapitalanleger in diesem Segment deutlich hoher.
Uber 82 Prozent der Kapitalanleger investieren in Im-
mobilien im Wert bis zu 400.000 Euro.

Eigennutzer konzentrieren sich zu Uber 78 Prozent
auf die beiden Preisklassen von 200.000 Euro bis
400.000 Euro und von 400.000 Euro bis 600.000
Euro. Mit fast 47 Prozent bildet die héhere Preisklasse
von 400.000 bis 600.000 Euro fir sie einen deutli-
chen Schwerpunkt. Fir Kapitalanleger spielt diese
Preisklasse mit einem Anteil von gut 4 Prozent keine
besondere Rolle.

46,81 % der Immobilien haben einen Wert von 400.000 € bis 600.000 €

426 % ‘ 213 %

0, [¢)
6,38 % 8,1 % Uber 1.000.000 €
1681% T 3191% 800.000 € - 1.000.000 €

600.000 € - 800.000 €

400.000 € - 600.000 €

200.000 € - 400.000 €

100.000 € - 200.000 €

Unter 100.000 €

unbekannt

Grafik KAMPMEYER Immobilien GmbH | Daten Hiittig & Rompf AG | Datenstichtag: 28.02.2018
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Objektwert und Eigenkapital

Das Finanzierungsverhalten von Eigennutzern und
Kapitalanlegern unterscheidet sich in Abhangigkeit
vom Objektwert. Zwischen den Preisklassen variiert der
Eigenkapitalanteil beider Kaufergruppen erheblich.

Kredite fUr Bonner Immobilien im Wert von Uber 1
Million Euro wurden ausschlieBlich von Kapitalanle-
gern in Anspruch genommen. Sie haben durchschnitt-
lich knapp 250.000 Euro Eigenkapital in die Finanzie-
rung eingebracht.

Wert der Immobilie von Kapitalanlegern

MARKTREPORT | 85

In der Preisklasse von Uber 800.000 Euro bis 1 Million
Euro wurden keine Finanzierungen getatigt. Weil
Mehrfamilienhduser in diesem Segment kaum vertre-
ten sind und ein Kaufpreis von Uber 800.000 Euro
den Finanzierungsrahmen der allermeisten Eigennut-
zer erheblich Uberschreitet, hat keine der beiden Kau-
fergruppen Kredite flr Immobilien dieser Preisklasse
in Anspruch genommen.

In der Preisklasse von tber 600.000 Euro bis 800.000
Euro entscheiden sich Eigennutzer mit knapp

34,78 % der Immobilien haben einen Wert von 200.000 € bis 400.000 €

8,70 %

4,35 %

4,35 %

34,78 %

8,70 %

Uber 1.000.000 €
. 3913% 800.000 € - 1.000.000 €
600.000 € - 800.000 €

400.000 € - 600.000 €

200.000 € - 400.000 €

100.000 € - 200.000 €

Unter 100.000 €

unbekannt

Grafik KAMPMEYER Immobilien GmbH | Daten Hiittig & Rompf AG | Datenstichtag: 28.02.2018
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350.000 Euro fir einen relativ hohen Eigenkapitalan-
teil. Uber das Investitionsverhalten von Kapitalanlegern
ist in dieser Preisklasse keine belastbare Aussage mog-
lich, da die Anzahl ihrer Finanzierungen zu gering ist.

In der darunterliegenden Preisklasse von Uber
400.000 Euro bis 600.000 Euro sind Kapitalanleger
ebenfalls kaum vertreten. Eigennutzer bringen in die-
sem Segment einen relativ geringen Eigenkapitalan-
teil ein. Ihr Eigenkapital betragt durchschnittlich etwa
100.000 Euro.

In der Preisklasse von Uber 200.000 Euro bis 400.000
Euro ist der Eigenkapitalanteil von Eigennutzern mit
durchschnittlich knapp 70.000 Euro hoher als in der
darUberliegenden Preisklasse. Kapitalanleger nehmen
mit einem Eigenkapital von durchschnittlich gut
40.000 Euro, anders als in der nachsthéheren Preis-
klasse, deutlich hdhere Kredite in Anspruch als Eigen-
nutzer.

In der Preisklasse von Uber 100.000 Euro bis 200.000
Euro bringen Kapitalanleger mit durchschnittlich gut
30.000 Euro mehr Eigenkapital auf als Eigennutzer,
die gut 10.000 Euro aus eigenen Mitteln finanzieren.

Ebenso verhélt es sich mit gut 17.000 Euro Eigenka-
pital von Kapitalanlegern und knapp 10.000 Euro von
Eigennutzern in der Preisklasse unter 100.000 Euro.
Weil sich die kleineren Objekte der beiden unteren
Preisklassen hervorragend vermieten lassen und auf-
grund der mit ihnen gut realisierbaren Risikostreuung
eignen sie sich besonders als Kapitalanlage.

Alter der Immobilie

Finanzierungen, die von Kapitalanlegern in Anspruch
genommen werden, werden nur zu einem Flnftel fir
eine Neubauimmobilie eingesetzt, da sie die niedrigs-
te Rendite bieten. Die Entscheidung von Eigennut-
zern wird vom personlichen Vorteil des Erstbezugs
beeinflusst.

Uber ein Drittel der Eigennutzer finanzieren eine
Neubauimmobilie. Fast die Halfte ihrer Immobilien ist
zwischen 20 und 100 Jahre alt. Bei Kapitalanlegern
ist diese Altersklasse mit Uber 60 Prozent vertreten.
Die Kaufentscheidung beider Kaufergruppen hangt
mafgeblich vom am Markt verflgbaren Angebot ab.

Gebaudearten Eigennutzer Kapitalanleger
Neubau 36,17 % 21,74 %
3 - 5 Jahre 0,00 % 0,00 %
6 -10 Jahre 10,64 % 4,35 %
bis 20 Jahre 0,00 % 4,35 %
Gber 20 Jahre 53,19 % 60,87 %
Gber 100 Jahre 0,00 % 0,00 %
unbekannt 0,00 % 8,70 %

Grafik KAMPMEYER Immobilien GmbH | Daten Huittig & Rompf AG | Datenstichtag: 28.02.2018
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Immobilientyp

Rund 74 Prozent der Kapitalanleger finanzieren in
eine Eigentumswohnung, knapp 22 Prozent in ein
Mehrfamilienhaus und gut 4 Prozent in eine Gewerbe-
immobilie. 53 Prozent der Eigennutzer nehmen einen
Kredit flr eine Eigentumswohnung in Anspruch. Etwa
36 Prozent finanzieren ein Einfamilienhaus und etwa
11 Prozent in ein Zweifamilienhaus oder eine Doppel-
haushalfte. Die Finanzierungen von Eigennutzern
verteilen sich also je zur Halfte auf Wohnungen und
Hauser.

Wohnflache

Die durchschnittliche Wohnflache verzerrt die Unter-
schiede im Finanzierungsverhalten von Eigennutzern
und Kapitalanlegern, da Mehrfamilienhduser Gber
eine erheblich gréBere Wohnflache verfligen als an-
dere Wohnimmobilien. Der Wert, der in der Mitte der
nach ihrer Gré3e sortierten Wohnflachen steht, er-
klart das Finanzierungsverhalten deutlich besser. Er

Tilgung
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betrédgt bei Eigennutzern etwa 112 Quadratmeter
und bei Kapitalanlegern 62 Quadratmeter. In ihm
werden die unterschiedlichen Finanzierungsmotive
beider Kaufergruppen deutlich. Wahrend Eigennut-
zer auf eine flUr sie angenehme Wohnsituation abzie-
len, ist flr Kapitalanleger eine glinstige Investition
mit hoher Risikostreuung wichtig.

Tilgung

Bei Eigennutzern betragt die durchschnittliche Tilgung
Uber 3,3 Prozent und bei Kapitalanlegern Uber 4,1
Prozent. Zu einem geringen Anteil von fast 4,3 Prozent
Uberschreiten Eigennutzer einen Tilgungssatz von 5
Prozent. Kapitalanleger entscheiden sich zu gut 21,7
Prozent fUr einen Tilgungssatz in dieser Hohe.

Gemessen am Einkommen betragt die Tilgungsrate
bei Eigennutzern fast 24 Prozent, der Anteil der Til-
gungsraten am Einkommen von Kapitalanlegern ist
mit 13,5 Prozent deutlich geringer.

50 %

40 %

30 %

20%

10 %

0%

- Kapitalanleger
- Eigennutzer

unter 1% 1% -2%2%-3%3%-4% 4% -5%5%-6% Uber 6 % unbekannt

Grafik KAMPMEYER Immobilien GmbH | Daten Hiittig & Rompf AG | Datenstichtag: 28.02.2018

4 KAMPMEYER



90 | MARKTREPORT

Zinsfestschreibung

Fast 83 Prozent aller Kreditnehmer vereinbaren eine
Zinsfestschreibungszeit von zehn oder flinfzehn Jah-
ren. Ein Unterschied zwischen den beiden Kaufer-
gruppen besteht darin, dass Eigennutzer auf beide
Zeitrdume gleichverteilt sind und Kapitalanleger mit
insgesamt fast 54 Prozent den ldngeren Zeitraum von
15 Jahren bevorzugen.

Zinsfestschreibung

Fast 5,7 Prozent aller Kreditnehmer entscheiden sich
fUr eine Zinsfestschreibung von 20 Jahren. Von weni-
ger als 2,8 Prozent werden fnf Jahre vereinbart. Die
Tatsache, dass der Zeitraum von 15 Jahren einen
Schwerpunkt bildet, ist durch das anhaltend glinstige
Zinsniveau begriindet.

50 %

40 %

30 %

20 %

Insgesamt

10 %

0%

5 Jahre 10 Jahre 15 Jahre

- Kapitalanleger
- Eigennutzer

20 Jahre Sonstiges

Grafik KAMPMEYER Immobilien GmbH | Daten Huittig & Rompf AG | Datenstichtag: 28.02.2018

Motive und Konsequenzen

Beim Immobilienkauf profitieren Kapitalanleger und
Eigennutzer von Wertstabilitdt und Mietertragen be-
ziehungsweise ersparter Miete. Der wesentliche per-
sonenbezogene Unterschied besteht im durchschnitt-
lichen Einkommen, das bei Kapitalanlegern deutlich
hoher ist. Einen weiteren Unterschied bildet die Wah|
der Immobilie. Die klassischen Kaufentscheidungen
der Kapitalanleger fallen auf Mehrfamilienhduser und
kleinere Wohnungen. Eigennutzer entschieden sich

www.kampmeyer.com

tendenziell fir Einfamilienhduser und groBere Woh-
nungen. Eigennutzern geht es um eine angenehme
Wohnsituation und Kapitalanlegern um Rendite und
Risikostreuung.

Aus diesen Hintergriinden resultiert ein héherer Eigen-
kapitaleinsatz von Kapitalanlegern bei Investitionsvo-
lumen von bis zu 200.000 Euro. Sie vereinbaren ins-
gesamt hohere Tilgungssatze und langere Zinsfest-
schreibungen. Dieses Verhalten verschafft Kapitalan-
legern hohe Planungssicherheit.
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Informativer Mehrwert

Interview zu Vorteilen fundierter
Marktinformationen

KAMPMEYER Immobilien hat sich mit Marktberichten aus Kéln, Bonn, Duisseldorf
und der Region einen Namen gemacht. Im Interview mit dem Geschdiftsftihrer

Roland Kampmeyer wird deutlich, welcher Nutzen mit den Marktberichten

verbunden ist und warum sein Team sich intensiv flir hohere Transparenz

in der Metropolregion Rheinland einsetzt.

Frage: Die Marktberichte Ihres Unternehmens finden
grof3e Beachtung. Sie helfen Privatpersonen bei ihren
Entscheidungen und werden auch von namhaften In-
stitutionen und Bildungseinrichtungen genutzt. Warum
sind lhre Marktberichte so erfolgreich?

Roland Kampmeyer: Die Markt- und Hintergrundinfor-
mationen der Berichte sind besonders vielfaltig. Der
Vergleich eigener Transaktionen mit Immobilien-
marktdaten flihrt zu praxisnahen und reprasentativen
Erkenntnissen. Erganzende Informationen, die auf der
Zusammenarbeit mit den Stadten und mit Immobili-
enportalen beruhen, geben Auskunft Uber regionale
Entwicklungen und die Nachfrageseite der Wohn-
raummarkte. AuBBerdem werden die Berichte durch
Gastbeitrage von Experten aus Politik, Wirtschaft und
der Immobilienbranche bereichert.

Frage: Durch die grol3e Themenvielfalt bedienen die
Berichte also unterschiedliche Interessen. Wie beur-
teilen Ihre Leser die inhaltliche Vielfalt und wie gehen
sie mit ihr um?

Roland Kampmeyer: Den meisten geht es um die Kern-
informationen. Die jeweiligen Berichte enthalten alle
Mieten und Kaufpreise fir Wohnimmobilien in Kdln,
Bonn, Dusseldorf und im Rhein-Erft-Kreis. Die Uber-
sichtlichen Preiskarten und die Wohnlagekarte veran-
schaulichen das lokale Preisgeflige und seine Dyna-
mik. Deshalb werden die Marktberichte genauso von
EigentUmern genutzt, um die eigene Immobilie einzu-
ordnen. Sie werden auch herangezogen, wenn es um
die Wertermittlung in juristischen Angelegenheiten
oder um ergidnzende Wohnungsmarktinformationen
fUr stadtische Behdrden geht. Unser Angebot gilt da-
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riber hinaus flr jeden, der sich fUr die rheinischen
Stadte und Kreise interessiert. Deshalb geht es in den
Berichten auch um Bevolkerungsentwicklung, Infra-
struktur, Wirtschaft und Kultur.

Frage: Wie gelingt es, auf diese Zusammenhange ein-
zugehen, ohne das Kernthema aus den Augen zu ver-
lieren?

Roland Kampmeyer: Ein gutes Beispiel fir das Zusam-
menspiel von Kern- und Hintergrundinformationen
ist der hier vorliegende neue Marktbericht 2018 fir
Bonn. Er vertieft das Bewusstsein fir raumliche, kul-
turelle und wirtschaftliche Zusammenhange. Im Fo-
kus des Berichts stehen die Wohnungsmarkte der
Stadt. Bemerkenswert ist einerseits, wie nah sich vol-
lig unterschiedliche Wohnlagen sein kénnen, und an-
dererseits, wie kleinrdumig Verdnderungen ihres Ni-
veaus stattfinden. Fir diejenigen, die noch intensiver
Uber Hintergriinde informiert werden und Zusatzin-
formationen bekommen mdchten, bieten sich die
Veranstaltungsabende an, zu denen wir regelmafisig
einladen. Im Rahmen eines lebendigen Dialogs gehen
wir auf die neuesten Entwicklungen ein. So bringen
wir die Teilnehmer auf den topaktuellen Stand der
Dinge. Auf unserer Website gibt es ndhere Informati-
onen zu den Terminen.

Frage: Wie lautet die wichtigste Empfehlung, wenn es
darum geht, den Wert einer ganz bestimmten Immo-
bilie mithilfe des Marktberichts einzuordnen?

Roland Kampmeyer: Eine erste Einordnung ermaogli-
chen die Preiskarten fUr Einfamilienhduser, Mietwoh-
nungen und Eigentumswohnungen. Wer es genauer
wissen mochte, findet zusatzliche Preisinformationen
in verschiedenen Tabellen. Sie sind leicht verstandlich
und nach Zimmer-, Wohnflachen- und Baujahresklas-
sen differenziert. Jahrelange Erfahrung und Exper-
tenwissen sind aber nicht so einfach zu ersetzen.
Deshalb bieten wir unsere marktorientierte Prei-
seinordnung an, mit dem man eine kostenlose Wert-
ermittlung durch unsere Immobilienexperten erhalt.

www.kampmeyer.com

Frage: Wie kann ich die Experten erreichen?

Roland Kampmeyer: Kurzer Anruf genligt. Dann wird
ein Besichtigungstermin vereinbart und kurz darauf
der belastbare Marktpreis kostenlos und unverbind-
lich ermittelt. Der Preis wird detailliert nach vorheri-
ger Besichtigung unter BerUcksichtigung der Ausstat-
tung und der Substanz eingeordnet. Dadurch erhalten
Eigentlmer eine Analyse der Marktchancen aus Sicht
erfahrener Immobilienexperten.

Frage: Und wann erscheinen die nachsten Immobili-
enmarktberichte 20187

Roland Kampmeyer: Der nichste Marktbericht steht
im September fir Kéln an. Danach folgen der Rhein-
Sieg-Kreis und etwas spater im Jahr die Ausgabe
DuUsseldorf. Ich empfehle immer, sich vormerken zu
lassen: www.kampmeyer.com/marktbericht

Wir informieren Sie, sobald der Immobilienmarktbericht
verfligbar ist.
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ihre qualitatsmakler

Erfahren Sie, was lhre Immobilie
wert ist - aus den aktuellen
Immobilienmarktberichten

fiir Ihre Region

e KolIn, Bonn, Dusseldorf, Rhein-Erft-
Kreis und Rhein-Sieg-Kreis

e Aktuelle Daten aus der
Metropolregion

e Preisentwicklungen ftr
Eigentumswohnungen,
Hauser und Miete

e Nachfrage- und
Renditeentwicklung

KoIn | Bonn | Dusseldorf
Wir sind Ihr Partner in der Metropolregion Rheinland.
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Informations-
veranstaltungen

Neue, kostenfreie Veranstaltungsreihe:
Marktinformationen

Vielfalt ist unser Programm. Wohnen betrifft viele Lebensbereiche, Ziele und Voraussetzungen. Den wichtigs-
ten Aspekten des Wohnens sind unsere regelmaBigen, kostenlosen Informationsveranstaltungen in unserem
neuen BUro in der Reuterstr. 22 gewidmet. Wir laden Sie herzlich dazu ein.

Dialog-Veranstaltungen 2018 Bonn

¢ Privatverkauf lhrer Immobilie ¢ Immobilienmarktbericht Bonn,

Bis zu 20 Prozent mehr erzielen

Kaufen, finanzieren, vorsorgen
Alles Uber den Kauf einer Immobilie

Sicher vermieten
Far Vermieter und die, die es werden wollen

Die Immobilie im Alter
Besonderheiten im fortgeschrittenen
Lebensalter

Trennung - was nun?
Schutz des Eigentums im Anschluss an
eine Beziehung

Rhein-Sieg-Kreis im Dialog
Die Facetten der Wohnraummarkte kompakt
erklart

Neubau in Bonn
Projektvorstellung von Eigentumswohnungen im
Neubau

Finanzierungscheck fiir Kdufer und Verkaufer
Zehn Tipps fur Ihre Immobilienfinanzierung

Terminlibersicht und Anmeldung

Das Platzangebot ist begrenzt. Sichern Sie sich
Ihre kostenlose Teilnahme fiir die freien Termine
im 2. Halbjahr 2018 und melden Sie sich jetzt an:
www.kampmeyer.com/dialog

4 KAMPMEYER
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Neubau. KAMPMEYER ist mehrfach
ausgezeichneter Leistungsflhrer in der
Vermarktung von Wohnimmobilien.
Von der Standortanalyse Uber die
Begleitung der Projektentwicklung

bis zum Vertrieb bieten wir

innovative und ergebnis-

orientierte Konzepte und

nutzen die gesamte

Bandbreite der in der

Immobilienwelt

einsetzbaren

Moglichkeiten.

lhr Ansprechpartner
Roland Kampmeyer
rk@kampmeyer.com | 0221 921642-200

KéIn | Bonn | DUsseldorf
Wir sind Ihr Partner in der Metropolregion Rheinland.
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Unser Erfolgsrezept fiir Sie:

e Ein Experten-Team

e Maximales Engagement flir
jeden Kunden

 Jahrelange Marktkenntnis

e Verfeinert mit hohem
Service und Transparenz

e Veredelt mit der
Leidenschaft fur die
richtige Losung

Fiir zufriedene
Kaufer und
Verkaufer.

Koéln | Bonn | DUsseldorf
Wir sind Ihr Partner in der Metropolregion Rheinland.



