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Struktur der Bestandsinvestitionen 2018

© Schafgans DGPh

Liebe Leserinnen und Leser,

die MaBnahmen am Gebdudebestand haben eine herausragende Bedeutung fiir die deutsche Bauwirtschaft.
Nach Schétzungen des Deutschen Instituts fiir Wirtschaftsforschung (DIW Berlin) flossen im Jahr 2019 rund
232 Mrd. € in die Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden. Uber 65 % der gesamten Bauleistungen
im deutschen Hochbau betreffen somit nicht den Neubau. Auch im gewerblichen und &ffentlichen Hochbau
tibersteigen die MaBnahmen im Bestand inzwischen das Neubauvolumen. Trotz dieser Dominanz konzentriert
sich das Interesse der breiten Offentlichkeit in Deutschland fast ausschlieBlich auf die Neubautatigkeit. Diese
Perspektive fiihrt zu einem stark verzerrten Bild des Baugeschehens.

Die unausgewogene Darstellung der Baubranche ist vor allem mit der unzureichenden Datenlage zu erkléren.
Die amtliche Statistik bietet fiir das Bauhauptgewerbe und die damit hdufig verbundenen Neubauaktivitdten
solide und aktuelle Informationen. Hingegen sind die Statistiken fiir das fiir BestandsmaRnahmen besonders re-
levante Ausbaugewerbe liickenhaft. Uber 90 % der Firmen im Ausbaugewerbe liegen unterhalb der Erfassungs-
grenze von weniger als zehn Beschéftigten. Das Aushaugewerbe verzeichnet aber inzwischen hohere Umsétze
und mehr Beschiftigte als das Hauptgewerbe. Die amtliche Statistik weist auch keine Daten zum Umfang und
zur Struktur der MaBBnahmen im Geb&udebestand aus.

Wegen der groRen Bedeutung der Bestandsleistungen sind jedoch belastbare Daten fiir diesen Bereich un-
ahdingbar. Das BBSR hat sich daher jetzt zum dritten Mal dazu entschlossen, eine umfangreiche empirische
Erhebung der energetischen Sanierung durchzufiihren. Das Vorhaben orientierte sich methodisch und inhaltlich
an den beiden Vorgédngerstudien aus den Jahren 2011 und 2015. Neben Privathaushalten wurden Wohnungs-
unternehmen und Planer befragt. So entsteht ein detailreiches und konsistentes Bild {iber den Umfang und die
Struktur der Bestandsinvestitionen. Da die Erhebungen vor der Corona-Pandemie erfolgten, lassen die vorlie-
genden Studienergebnisse magliche Auswirkungen der Pandemie auf die Bautatigkeit aulRen vor.

Der Bericht informiert iiber den Stand der energetischen Sanierung im Gebdudebestand. Sie macht einen er-
heblichen Teil der Bestandsleistungen aus. Im Wohnungsbau waren zuletzt 26 %, im Nichtwohnbau 29 % aller
MaRnahmen energetisch bedingt. Dies bedeutet im Vergleich zu 2014 zwar einen nominellen Anstieg. Der Anteil
dieser energetischen Sanierungsleistungen an den gesamten BestandsmaBnahmen sank aber deutlich. 2014
lag die Quote im Wohnungsbau noch bei 36 %, im Nichtwohnbau bei knapp 31 %. Besonders starke Riickgénge
gab es bei MaBnahmen an der Gebaudehiille (Warmedammung).
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Diese Entwicklungen unterstreichen, dass deutlich erhohte Anstrengungen zur Erreichung der klimapolitischen
Ziele im Gebaudesektor erforderlich sind. Die jiingst beschlossene steuerliche Forderung fiir energetische Ge-
baudesanierung kann dafiir einen wichtigen Impuls geben.

Ich wiinsche Ihnen eine spannende und erkenntnisreiche Lektiire.

Upurs T4

Dr. Markus Eltges
Leiter des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
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Kurzfassung

Aufgabenstellung

Ziel des Forschungsvorhabens ist wie bereits bei den friheren Untersuchungen aus den Jahren
2011 und 2015 die Erlangung aktueller, belastbarer Daten zu den BestandsmafRnahmen im Woh-
nungs- und Nichtwohnungsbau. Mittels Primarerhebungen sollen die Mallnahmen im Wohnungs-
und Nichtwohnungsbestand nach Voll- und Teilsanierungen, energetischen MaRnahmen sowie in
regionaler Hinsicht differenziert untersucht werden. Das Vorhaben soll sich methodisch und inhalt-
lich an den Vorgangerstudien orientieren. Fir den Nichtwohnungsbau soll dabei eine methodische
Erweiterung der Hochrechnung erfolgen. Auf der Grundlage von Primarerhebungen sollen die Be-

standsmalinahmen nach folgenden Kriterien differenziert werden:

- Untergliederung nach Gebaudeart und Gebaudealter

- Differenzierung des Bestandsmarktvolumens nach Wohnungsbau und Nichtwohnbau

- Untersuchung der BestandsmalRnahmen nach dem Leistungserbringer

- Untergliederung nach Voll-/Teilmodernisierung und Baureparaturen

- Unterscheidung zwischen energetischen und nicht-energetischen Sanierungsmafnahmen

- Struktur der Bestandsmalinahmen nach dem Auftraggeber (Eigentumsverhaltnisse)

- Differenzierung der Bestandsmal3nahmen nach dem Umfang der Material- und Lohnkosten

- Regionale Untergliederung: GrolRregionen, OrtsgréRenklassen, siedlungsstrukturelle Typen

Durchfiihrung
Wie bereits bei den Untersuchungen 2011 und 2015 wird auch im Rahmen der aktuellen Untersu-
chung das Bestandsmarktvolumen tber die Verknipfung von sekundarstatistischen Marktdaten

mit Befragungsergebnissen bei den relevanten Zielgruppen hochgerechnet.

Grundgesamtheit fir die Befragung zum Wohnungsbau sind die privaten Haushalte als Bewohner
von Wohneinheiten in der Bundesrepublik Deutschland im Jahr 2018. Bei der hier zugrunde geleg-
ten Stichprobe handelt es sich um ein reprasentatives Haushaltspanel. Der Auswertung liegen
14.399 Fragebogen zugrunde, die sich auf insgesamt 5 verschiedene Bewohner-Zielgruppen auf-

teilen. Zusatzlich zu den Bewohnern wurden auch private Vermieter befragt.

Uber die Haushaltsbefragung kénnen fiir den Bereich der Mehrfamilienhduser nur die MaRnahmen
der privaten Mehrfamilienhauseigentiimer erhoben werden. Zusatzlich wurden deshalb auch 100
Wohnungsunternehmen befragt, um die spezifischen Bestandsaktivitaten der gewerblichen Woh-

nungseigentumer berucksichtigen zu konnen.
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Fir jede der genannten Zielgruppen wird ein Hochrechnungskoeffizient (Bestandsmarktausgaben
in € pro Zielgruppe) berechnet. Aus der Fortschreibung des Zensus des Stat. Bundesamtes zum
Wohnungsbestand liegen die Anzahlen aller 5 Bewohnergruppen vor. Auf dieser Basis wird an-
hand der Koeffizienten das Marktvolumen fiir alle Produktbereiche hochgerechnet. Uber die Befra-
gung der Wohnungsunternehmen werden die Bestandsinvestitionen der gewerblichen Vermieter
und deren prozentualen Ausgabeanteile in den vorgegebenen Produktbereichen erhoben und den
entsprechenden Investitionen der privaten Vermieter gegenibergestellt. Entsprechend der Anbie-
terstruktur der Wohnungen auf dem deutschen Wohnungsmarkt werden diese beiden Anteilstabel-

len gewichtet und zu einem Gesamtergebnis zusammengefiihrt.

Im Bereich Nichtwohnbau ist die Befragung von Architektur-/Planungsbiros zentraler Baustein fir
die Hochrechnung der Renovierungsmafinahmen. Dabei wurden 476 Modernisierungsobjekte de-

tailliert beschrieben.

Wahrend es fir den Bestandsmarkt im Wohnungsbau ausreichend sekundarstatistische Daten und
Studien gibt, sind vergleichbare Daten fur den Bestandsmarkt im Nichtwohnbau kaum verflgbar.
Entscheidendes Manko ist die fehlende amtliche Gebaudebestandsstatistik. Diese Lucke soll zu-
kinftig von der Studie ,Forschungsdatenbank Nichtwohngebaude® gefiillt werden. Im Rahmen die-
ser Studie wird mit Hilfe eines mehrstufigen Verfahrens Uber eine Primardatenerhebung die Struk-
tur und die energetische Qualitat des Nichtwohngebdudebestandes erfasst. Die Ergebnisse lagen
bei Redaktionsschluss dieser Studie jedoch noch nicht vor. Als Ersatzldsung kommen zwei Wege

fur die Hochrechnung in Frage:

Der erste Weg, der auch bei den beiden Vorgangerstudien in 2011 und 2015 beschritten wurde,
nutzt als Hochrechnungsbasis den Gesamtwert fur das Bauvolumen im Nichtwohnbau. Dieses wird
vom DIW dber den baugewerblichen Umsatz im Bauhauptgewerbe, die Leistungen des Ausbauge-
werbes sowie Uber andere Dienstleistungen ermittelt.

Im Rahmen der Architektenbefragung wird das gesamte Planungsvolumen des Jahres 2018 diffe-
renziert nach den vier Segmenten Wohnbau-Neubau, Wohnbau-Bestand, Nichtwohnbau-Neubau
und Nichtwohnbau-Bestand abgefragt. Uber die Auswertung dieser Befragung kann ein Anteilswert
fur den Bestandsbereich am gesamten Nichtwohnbauvolumen abgeleitet werden.

Dieser Anteilswert kann die tatsachlichen Verhaltnisse jedoch nur unzureichend abbilden, da auch
im Nichtwohnbau nicht alle BestandsmalRnahmen mithilfe von Architekten abgewickelt werden.
Aus diesem Grund werden zuséatzliche Strukturinformationen von den bauausfihrenden Betrieben
bendtigt. Diese sind im Unterschied zu den Architekten nicht nur an allen Neubauten, sondern
auch an fast allen Bestandsmaflinahmen beteiligt. Mithilfe ihrer Angaben kann das gesamte Be-

standsmarktvolumen hochgerechnet werden.
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Beim zweiten Berechnungsweg werden die Befragungsergebnisse der Bauausflihrenden dieses
Mal mit der amtlichen Umsatzsteuerstatistik verknupft. Dabei werden die befragten Zielgruppen
den Unternehmen der Wirtschaftssystematik (GKZ 2008) zugeordnet. Die Hochrechnung erfolgt

dann fir die Wirtschaftszweige 41 und 43 Uber die Umsatze aus der Umsatzsteuerstatistik.

Abbildung K-1
Uberblick: Datenbasis und Vorgehensweise bei der Hochrechnung des Bestandsmarktvolumens

Bestandsmarktvolumen
insgesamt

I 1
Bestandsmarktvolumen Bestandsmarktvolumen
Wohnbau Nichtwohnbau

Hochrechnungskoeffizient Hochrechnungskoeffizient

Bestandsmarktv olumen
pro 1.000 €
Nichtwohnbauv olumen

Ausgaben im Bestand
pro Wohnung

Sekundarstatistische

Primdrerhebungen Primdrerhebungen

Befragung von

Sekundarstatistische Basis

DIW-Bauv olumensrechnung
fur den Nichtwohnbau

Basis
Wohnungsbestand EFH/

MFH

Quelle: Zensus und
Gebaudef ortschreibung
(STBA)

Befragung von

15.000 Priv athaushalten
und
100 Wohnungsunternehmen

476 Architektur- und

Planungsbiiros und
1247 bauausfihrenden
Unternehmen

Statistik zum Anlagevermdgen
vom STBA

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019, Architekten- und Planer-

befragung 2019
Ergebnisse
Die Hochrechnung flir den Wohnungsbau ergab fir das Jahr 2018 ein Bestandsmarktvolumen
von knapp 137 Mrd. €. Unter dem Bestandsmarktvolumen wird das Investitionsvolumen aller MaR3-
nahmen im Bestand verstanden, unabhangig davon ob es sich um werterhéhende MalRnahmen
oder Instandsetzungs-/Reparaturleistungen handelt. Im Vergleich zur Vorgangerstudie 2014 hat

sich das Bestandsmarktvolumen um 15,7% erhoht.

Die 137 Mrd. Euro Bestandsmarktvolumen verteilen sich mit 81,3 Mrd. € auf Eigenheime und mit
55,6 Mrd. € auf Mehrfamilienhduser. Das Bestandsvolumen bei Mehrfamilienhdusern konnte ge-
genltber 2014 um Uber 22% zunehmen, wahrend die Veranderungsrate der BestandsmalRnhahmen
bei Eigenheimen fur den gleichen Zeitraum bei 12% liegt. Hier zeigt sich - wie schon bei der Vor-
gangeruntersuchung - eine Parallelentwicklung zum Wohnungsneubau. Auch hier wuchs der
Mehrfamilienhausbau in den letzten Jahren wesentlich starker (+46% bei den Fertigstellungen
2018 ggu. 2014) als der Eigenheimbau (+10% bei den Fertigstellungen 2018 ggu. 2014).
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Die Vollmodernisierungen, bei denen mindestens 10 von 16 Gewerken involviert sind, machen mit
etwas mehr als 8 Mrd. € insgesamt 6% des Bestandsmarktvolumens aus. Den mit 83% starksten
Anteil haben die investiven Teilmodernisierungen (knapp 115 Mrd. €). Auf Baureparaturen entfal-
len mit 14 Mrd. € ca. 10%.

Zwischen 2010 und 2014 musste das energetische Modernisierungsvolumen im Wohnungsbau ei-
nen Rlickgang von rund 16% verkraften. Dabei zeigte sich, dass die energetischen Mallhahmen
an der Gebaudehulle wesentlich starker von den Rickgangen betroffen waren (-20%) als der Be-
reich Energieerzeugung (-10%). Die aktuelle Untersuchung fir 2018 zeigt im Vergleich zu 2014
wieder einen Zuwachs um rund 10%. Da hier die Volumina auf Basis jeweiliger Preise berechnet
werden und das energetische Sanierungsvolumen auch in 2018 deutlich unter dem absoluten Ni-
veau von 2010 liegt, kann man hier vor allem auch im Hinblick auf das Erreichen der Klimaziele
durchaus von einer enttauschenden Entwicklung sprechen. Die energetische Sanierung macht im
Jahr 2018 im Wohnungsbau nur noch 26% des gesamten Bestandsmarktvolumens aus. Im Jahr

2010 waren es noch 36%.

Auch bei dieser Untersuchung zeigt sich, dass sich aus der Entwicklung des energetischen Sanie-
rungsvolumens — die auch Preiseffekte beinhalten kann - nicht zwangslaufig die gleiche Entwick-
lung bei der energetischen Sanierungsrate ergeben muss.

Unter der energetischen Sanierungsrate verstehen wir den Anteil der Wohnungen, bei denen min-
destens in einem der energetisch relevanten Produktbereiche eine Modernisierung durchgefihrt
wurde. Im Rahmen dieser Untersuchung werden drei Stufen der energetischen Sanierungsrate un-
terschieden:

- Einzelmalinahmen (nur einer der flinf energetisch relevanten Produktbereiche wurde sa-
niert)

- 2 und mehr Produktbereiche wurden saniert

- 3 und mehr Produktbereiche wurden saniert.

Ein Vergleich der Angaben von Eigentimern und privaten Vermietern in den Jahren 2014 und
2018 macht deutlich, dass die Sanierungsrate der energetischen Einzelmalinahmen von 14,2%
auf 14,1% nur ganz leicht zuriickgegangen ist. Die durchschnittlichen Ausgaben bei den Einzel-
maflnahmen haben sich dagegen von ca. 4.450 € auf etwa 5.500 € erhoht.

Bezieht sich die Sanierung allerdings auf 2 und mehr Mal3nahmen, so sinkt die so berechnete Sa-
nierungsrate von 3,2% auf 2,8%. Die durchschnittlichen Ausgaben fur die energetischen Sanie-
rungsmalnahmen sinken ebenfalls von 15.300 € auf 14.700 €.

Bei den Sanierungen mit drei und mehr involvierten Produktbereichen bleibt die Quote mit 0,6% in
2018 leicht unter dem Niveau von 2014 (0,7%). Die durchschnittlichen Ausgaben sinken von
27.521 € (2014) auf 19.335 € (2018).
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Die Hochrechnung fur den Nichtwohnbau ergab fur das Jahr 2018 ein Bestandsmarktvolumen
von 63,6 Mrd. € und liegt damit um 9 Mrd. ber dem Niveau von 2014.

Differenziert man das Bestandsmarktvolumen nach den Gebaudearten, so decken die wohnahnli-
chen Betriebsgebaude mit 41 Mrd. € knapp zwei Drittel ab. Darunter werden Gebaudearten wie
Anstaltsgebaude, Bliro- und Verwaltungsgebaude, Hotels und Gaststatten sowie sonstige Nicht-

wohngebaude (wie z. B. Schulen, Museen, Sportgebaude) zusammengefasst.

Auf energetische MalRnahmen entfallen 29% des gesamten Bestandsmarktvolumens im Nicht-
wohnbau. Das entspricht immerhin 18,4 Mrd. € und damit wurde das Niveau von 2014 um rund 1,5
Mrd. € Ubertroffen. Dennoch ist auch im Nichtwohnbau der Anteil der energetischen Modernisie-
rung im Jahr 2018 (28,9%) im Vergleich zu 2014 zurtickgegangen (30,8%).

Die Hochrechnungsergebnisse flir den Wohnungsbau und Nichtwohnbau insgesamt ergeben
ein Bestandsmarktvolumen von 200,4 Mrd. €. Das ist gegentber 2014 eine Zunahme von 15,7%.
Mehr als zwei Drittel des Volumens entfallen auf den Wohnungsbau. Wichtigste Gebaudeart sind
die Ein- und Zweifamilienhauser, auf die mit 81 Mrd. € allein 41% des gesamten Bestandsmarktvo-

lumens entfallen. Die Mehrfamilienhauser konnten ihren Anteil von 26,3% auf 27,7% steigern.

Tabelle K-1
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2010, 2014 und 2018 nach Gebaudearten
Verande- Verande-
2018 2014 rung 2010 rung
2014/2018 2010/2014
in Mio. € in % in Mio. € in % in % in Mio. € in % in %
insgesamt 200.397 100,0 173.208 100,0 15,7 164.227 100,0 5,5
Ein- und Zweifamilienhauser 81.264 40,6 72.580 41,9 12,0 72.450 44,1 0,2
Mehrfamilienhauser 55.564 27,7 45.617 26,3 21,8 36.356 22,1 25,5
Wohnahnliche Betriebsgebaude 41.010 20,5 36.955 21,3 11,0 36.194 22,0 2,1
Industrielle Betriebsgebaude 22.559 11,3 18.056 10,4 24,9 19.228 11,7 -6,1

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2011, 2015 und 2019,
Architekten- und Planerbefragung 2011, 2015 und 2019 und eigene Berechnungen
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Tabelle K-2
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2010, 2014 und 2018 - Ergebnisse im Uberblick

Wohnungsbau 2018 Wohnungsbau 2014 Wohnungsbau 2010

in Mrd. € in % in Mrd. € in % in Mrd. € in %
Bestandsmarktvolumen insgesamt 136,8 100,0 118,2 100,0 108,8 100,0
Ein- und Zweifamilienhauser 81,3 59,4 72,6 61,4 72,4 66,6
Mehrfamilienhduser 55,6 40,6 45,6 38,6 36,4 33,4
Teilmodernisierung 114,7 83,9 100,6 85,1 92,3 84,8
Vollmodernisierung 8,1 6,0 7,2 6,1 7,3 6,7
Baureparaturen 13,9 10,2 10,5 8,8 9,2 8,4
energetisch 35,8 26,2 32,5 27,5 38,8 35,6
nicht-energetisch 101,0 73,8 85,7 72,5 70,0 64,4

Nichtwohnbau 2018 Nichtwohnbau 2014 Nichtwohnbau 2010

in Mrd. € in % in Mrd. € in % in Mrd. € in %
Bestandsmarktvolumen insgesamt 63,6 100,0 55,0 100,0 55,4 100,0
Teilmodernisierung 33,7 53,1 32,1 58,4 30,8 55,6
Vollmodernisierung 20,7 32,5 15,2 27,6 15,6 28,1
Baureparaturen 9,2 14,4 7,7 14,0 9,0 16,2
energetisch 18,4 28,9 16,9 30,8 16,6 30,0
nicht-energetisch 45,2 711 38,1 69,2 38,8 70,0

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2011, 2015 und
2019, Architekten- und Planerbefragung 2011, 2015 und 2019 und eigene Berechnungen

Tabelle K-2 stellt die wichtigsten Ergebnisse der Studie auf einen Blick zusammen und zeigt fol-

gende auffallige Strukturverschiebungen zwischen 2014 und 2018:

- Mehrfamilienhauser steigern ihren Marktanteil beim Bestandsvolumen

- das Volumen sowohl fur Vollmodernisierungen als auch fir Baureparaturen nimmt zwischen
2014 und 2018 deutlich zu

- Teilmodernisierungen steigen nur knapp Uber das Niveau von 2014

- das energetische Sanierungsvolumen wachst langsamer als der Gesamtmarkt und verliert

damit weiter an Marktanteil

Motive fiir die Durchfiihrung von Bestandsinvestitionen im Wohnungsbau

Insgesamt haben 7.020 private Haushalte mindestens eine BestandsmalRnahme durchgeflihrt.
Der mit Abstand haufigste Anlass ist die ,Reparatur und die Beseitigung von Schaden®. 45% der
Modernisierer gaben diesen Grund fir ihre Bestandsmal3inahme an. ,Komforterhéhung“ wurde am
zweithaufigsten genannt (24,5%), dicht gefolgt von ,Werterh6hung* (21,7%). Nur knapp 10% der
befragten Modernisierer gaben ,Energieeinsparung® als Anlass fur ihre Mallnahme an.
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Zusammenfiihrung mit den DIW-Ergebnissen

Auf Basis der aktuellsten Schatzungen des DIW entfallen auf BestandsmalRnahmen im Wohnungs-
bau im Jahr 2018 etwa 153 Mrd. Euro (Tabelle K-3). Die Hochrechnungen des im Rahmen dieser
Studie beauftragten Projektteams kommen fiir das Modernisierungsvolumen im Wohnungsbau ins-
gesamt nur auf einen Wert von knapp 137 Mrd. Euro. Fir das Jahr 2014 wies die Differenzenrech-
nung des DIW ein Bestandsvolumen im Wohnungsbau von 130 Mrd. Euro aus. Die Hochrechnun-
gen auf der Basis von Befragungsergebnissen landeten 2014 bei 118 Mrd. Euro. Im Jahr 2010 be-
rechnete das DIW ein Bestandsvolumen von fast 119 Mrd. Euro und die Hochrechnungen ergaben
ca. 109 Mrd. Euro.

Die Top-down-Modellergebnisse des DIW Berlin liegen im Wohnungsbau demnach in allen drei
Jahren Uber den Werten der Bottom-up-Hochrechnungen. Die Licke erklart sich zu wesentlichen
Teilen aus methodischen Unterschieden. Der DIW-Ansatz beinhaltet analog zum Vorgehen in der
Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnung auch Schatzungen zu den Eigenleistungen und zur
Schwarzarbeit. Die Berechnungen in dieser Studie schliellen dagegen die auf diese Bereiche ent-
fallenden Arbeitsleistungen explizit aus. Fir eine hohe Ubereinstimmung beider Ergebnisse spricht
auch, dass die Abweichungen zwischen beiden Berechnungsmethoden Uber fast ein Jahrzehnt re-
lativ stabil sind. 2010 betrug die relative Abweichung der Bottom-up zu den Top-down Berechnun-
gen gut 9%. 2014 waren es 10% und 2018 11%.

Auf Bestandsmalinahmen im Nichtwohnungsbau entfallen 2018 nach den aktuellen DIW-
Berechnungen rund 60 Mrd. Euro (Tabelle K-3). Die Hochrechnungen des Projektteams kommen
im gleichen Jahr fur das Modernisierungsvolumen im Nichtwohnungsbau insgesamt auf einen Wert
von fast 64 Mrd. Euro.

Die Differenz zwischen den Schatzungen des DIW Berlin und der Hochrechnung von Befragungs-
ergebnissen zu den BestandsmalRnahmen im Nichtwohnungsbau fallt in allen Jahren sehr gering

aus. 2010 betrug die Differenz weniger als 1 Mrd. Euro bzw. lediglich 2%. 2014 und 2018 weichen
die Ergebnisse von Top-down und Bottom-up Berechnungen um rund 3 Mrd. Euro bzw. 5% vonei-
nander ab. Etwas Uberraschend ist allerdings, dass die Ergebnisse der Hochrechnungen 2014 un-
ter und 2018 Uber den Schatzungen des DIW Berlin liegen. Dies ist sicherlich Ausdruck der relativ
zum Wohnungsbau hohen Unsicherheit des generellen Zahlengerusts im gewerblichen und 6ffent-
lichen Hochbau. Zu berticksichtigen ist hierbei zudem auch, dass die DIW-Ergebnisse nach Vor-

lage der Umsatzsteuerstatistik 2018 vermutlich noch revidiert werden missen.
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Tabelle K-3
DIW-Bestandsvolumen und Heinze-Bestandsmarktvolumen 2018 im Vergleich

Nominal, Mrd. Euro

Wohnungsbau Nichtwohnungsbau Hochbau insgesamt

DIW Bauvolumenrechnung

Bestandsvolumen 153,1 60,3 2134
Investitionen nach VGR 141,5 471 188,5
Nicht investive Manahmen 11,7 13,2 24,9
Heinze Bestandsmarktvolumen 136,8 63,6 200,4
Werterh6hende MalRnahmen 122,9 54,4 177,3
Reparatur/Instandhaltung 13,9 9,2 23,1

Quelle: DIW und Heinze-Hochrechnungen 2019
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Glossar

Bestandsmarktvolumen:
Investitionsvolumen aller Malinahmen im Bestand, unabhangig davon ob es sich um werterhé-

hende Modernisierungsmaflnahmen oder Instandsetzungs-/Reparaturleistungen handelt.

Modernisierungsquote:
Anteil der Wohnungen am gesamten Wohnungsbestand mit mindestens einer Modernisierungs-

maflnahme durch Bewohner oder Vermieter

Baureparaturquote:
Anteil der Wohnungen mit mindestens einer Baureparaturmal3nahme der Bewohner oder Vermie-

ter

Energetische Modernisierung:
werterhohende BestandsmalRnahmen in den Bereichen

- Warmedammung (an Dach, Fassade etc.)
- Austausch von Fenstern und Auf3entiren
- Erneuerung der Heizung
- Solarthermie/Photovoltaik
- Klima/Kihlung/Luftung

Industrielle Betriebsgebaude:

- Fabrik- und Werkstattgebaude
- Handels- u. Lagergebaude (Markt- u. Messehallen, Einzelhandelsgebaude,
Warenlagergebaude)

- Verkehrsgebaude (Parkhauser, Bahnhofs- / Flughafengebaude, Fernsehtirme)

Modernisierung:

werterhohende BestandsmalRnahmen

Reparaturen:

Bestandserhaltende MaRnahmen und Instandsetzungsmafnahmen

Vollmodernisierung:

alle werterhéhenden Bestandsmalinahmen, bei denen im Wohnungsbau in mindestens 10 Pro-
duktbereichen Modernisierungen vorgenommen wurden. Im Nichtwohnbau liegt der Schwellenwert
bei 15 Produktbereichen. Diese Schwellenwerte wurden ausgewahlt, weil bei diesen Projekten
Uber 70% aller mdglichen Produktbereiche von der Modernisierung betroffen sind. Bei diesen
Schwellenwerten ist ein signifikanter Sprung bei den durchschnittlichen Ausgabenhdhen festzustel-

len.
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Teilmodernisierung:

alle werterhéhenden Malinahmen, bei denen in weniger als 10 Produktbereichen im Wohnungs-

bau bzw. 15 Produktbereichen im Nichtwohnbau Modernisierungen vorgenommen wurden.

Wohnahnliche Betriebsgebaude:

Anstaltsgebaude (Krankenhauser, Heime, Kasernen, Strafanstalten, Ferienheime)

Bilro- und Verwaltungsgebaude (Amtsgebaude, Birogebaude, Bankgebaude, Gerichtsge-
baude, Regierungsgebaude)

Hotels und Gaststatten

Sonstige Nichtwohngebaude (Schulgebaude, Kindertagesstatten, Museen, Theater, Biblio-
theken, Kirchen, medizinische Institute, Sportgebaude, Freizeit-/Gemeinschaftshauser)

Glossar
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1 Einfiihrung in das Thema
1.1 Zielsetzung der Studie

Ziel des Forschungsvorhabens ist die Erlangung aktueller, belastbarer Daten zu den Bestands-
malflinahmen im Wohnungs- und Nichtwohnungsbau. Mittels Primarerhebungen sollen die Mal3-
nahmen im Wohnungs- und Nichtwohnungsbestand nach Voll- und Teilsanierungen, energeti-
schen Malinahmen sowie in regionaler Hinsicht differenziert untersucht werden. Das Vorhaben
soll sich methodisch und inhaltlich an den Vorgangerstudien aus den Jahren 2011 und 2014 orien-
tieren, wobei diesmal eine Vertiefung der Analysen im Nichtwohnbau erfolgen soll. Auf der Grund-
lage von Primarerhebungen sollen die Bestandsmafnahmen nach folgenden Kriterien differenziert

werden:

- Untergliederung nach Gebaudeart (Ein- und Zweifamilienhduser, Mehrfamiliengebaude,
wohnahnliche sowie industrielle Betriebsgebaude) und Gebaudealter, mdglichst entspre-
chend der amtlichen Statistik

- Differenzierung des Bestandsmarktvolumens nach Wohnungsbau und Nichtwohnbau

- Untersuchung der Bestandsmalnahmen nach dem Leistungserbringer; Anteile Bauhaupt-
und Ausbaugewerbe, verarbeitendes Gewerbe, Anteile Planung, Gebuhren; sonstige Bauleis-
tungen

- Untergliederung nach der Art der Bestandsmal3nahme: Voll- oder Teilmodernisierung, Bau-
reparaturen

- Unterscheidung zwischen energetischen und nicht-energetischen Sanierungsmaflnahmen,
differenziert nach Produktbereichen (Gebaudehille, Energieerzeugung), diversen Struktur-
merkmalen und nach AusgabengréRenklassen

- Struktur der Bestandsmalinahmen nach dem Auftraggeber (Eigentumsverhaltnisse): privat,
gewerblich, Wohnungsgesellschaften bzw. dem Bewohner (Mieter/selbstgenutzt)

- Differenzierung der Bestandsmalinahmen nach dem Umfang der Materialkosten und Lohn-
kosten

- Regionale Untergliederung der Bestandsmaflnahmen in sechs GroR3regionen sowie nach
Ortsgrofenklassen bzw. siedlungsstrukturellen Typen
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1.2 Bestandsmarkt: Aktuelle Datensituation

Genehmigungspflichtige BaumaBRnahmen im Bestand

Die regelmalfige Erfassung von Bestandsmalinahmen erfolgt tiber die Baugenehmigungsstatistik.
Diese Statistik hat jedoch den groRen Nachteil, dass nur solche BestandsmalRnahmen erfasst wer-
den, die genehmigungspflichtig sind. Genehmigungspflichtig sind alle gréRReren Bestandsmalinah-
men, wie z. B. Umbauten, Anbauten, Veranderungen der Gebaudenutzung, der Statik oder der Au-
Renansicht. Damit unterliegen ca. 90% der MaRnahmen nicht der Genehmigungspflicht. Zudem
werden bei BestandsmalRnahmen nicht immer Genehmigungen beantragt, selbst wenn dies erfor-
derlich ware. Aus diesem Grunde sagt die Baugenehmigungsstatistik tber das tatsachliche Volu-

men des Bestandsmarktes nur wenig aus.

Uber die amtliche Statistik werden sowohl genehmigungspflichtige Bestandsmafnahmen als auch
neue Wohnungen in bestehenden Gebauden erfasst. Das Volumen der genehmigungspflichtigen
Bestandsmalinahmen im Wohnungsbau betrug 2018 ca. 8,0 Mrd. Euro. Damit hatten diese Bau-
malinahmen einen Anteil von 13,0% an den veranschlagten Baukosten im Wohnungsbau insge-
samt. Aulderdem wurden 2018 in bestehenden Gebauden knapp 30.300 neue Wohnungen errich-

tet. Dies entsprach einem Anteil von rund 11% an den fertig gestellten Wohnungen insgesamt.

Im Nichtwohnbau ist der Anteil der genehmigungspflichtigen BestandsmalRnahmen an den veran-
schlagten Baukosten insgesamt deutlich héher. Die Baumalinahmen im Bestand haben hier bei

einem Volumen von 9,1 Mrd. € einen Anteil von etwa 20%.

Bauvolumenrechnung des DIW

Das Deutsche Institut fir Wirtschaftsforschung (DIW) geht bei der Berechnung des Bestands-
marktvolumens einen anderen Weg. Da es nicht mdglich ist, das Volumen des Bestandsmarktes
direkt zu bestimmen, wird es auf indirektem Wege ermittelt. Das Gesamtbauvolumen wird tUber
den baugewerblichen Umsatz im Bauhauptgewerbe, Uber die Leistungen des Ausbaugewerbes
sowie Uber andere Dienstleistungen wie z.B. Architektenleistungen aus der Volkswirtschaftlichen
Gesamtrechnung und der Statistik des Baugewerbes ermittelt. Da fir den Neubaubereich verlassli-
che Genehmigungs- und Fertigstellungszahlen sowie Daten zum Bauliberhang vorliegen, kann
hier das Bauvolumen nach Baufortschritt relativ exakt erfasst werden. Durch Hinzuflgung eines
Zuschlages fur Nebenkosten wird das Neubauvolumen insgesamt bestimmt. Das Volumen des Be-
standsmarktes wird schlieBlich als Differenzrechnung aus ,,Gesamtvolumen minus Neubauvolu-

men*“ ermittelt. Genauer werden wir auf das DIW-Bauvolumen in Kapitel 6 eingehen.
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Studien des BBSR zu Investitionsentscheidungen im Bestand

Es liegen bereits zahlreiche Studien des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt,- und Raumforschung
(BBSR) vor. In diesen Untersuchungen wurden meistens Teilmarktanalysen durchgeflihrt wie z.B.
Investitionsprozesse im Wohnungsbestand der 50er und 60er Jahre bzw. der 70er und 80er Jahre
oder Investitionsprozesse im Wohnungsbestand — unter besonderer Berlicksichtigung der privaten
Vermieter. Diese Studien liefern interessante Strukturdaten und wurden bereits z. T. in der Vorgan-

gerstudie aus 2011 vorgestellt.

Weitere Studien/Daten zum Bestandsmarkt

Ebenfalls im Rahmen der Forschungsinitiative Zukunft Bau haben das Institut fir Wohnen und Um-
welt (IWU) und das Bremer Energie Institut (BEI) mit einer Datenerhebung zum Gebaudebestand
die energetische Qualitat und Modernisierungstrends im Wohngebaudebestand erhoben. Auch auf
diese Untersuchungen wurde bereits in unserer Studie von 2011 genauer eingegangen. Die Fort-
setzungsstudie ,Datenerhebung im Wohngebaudebestand 2016“ wurde vom IWU im April 2018
veroffentlicht. In Kapitel 7.2. wird auf diese Studie nadher eingegangen. Ebenso wird das bereits an-
gesprochene und noch laufende Projekt ,Forschungsdatenbank Nichtwohngebaude® kurz vorge-

stellt. Dieses Projekt soll voraussichtlich im Frihjahr 2020 abgeschlossen werden.

Der GdW-Jahresstatistik 2018/2019 (Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmen) lassen sich Strukturdaten zum Wohnungsbestand der gewerblichen Unternehmen und zu

deren Investitionen im Bestand entnehmen.

1.3 Aufgabenverteilung DIW/Heinze

Das Deutsche Institut fir Wirtschaftsforschung (DIW) und die Heinze Marktforschung gehen mit
vollig unterschiedlichen Ansatzen an die Ermittlung des Bestandsmarktvolumens heran. Wahrend
das DIW das Bestandsmarktvolumen Uber die tatsachlichen Leistungserbringer des Bauhaupt- und
Ausbaugewerbes berechnet, setzt die Erhebungsmethode der Heinze Marktforschung am Ge-

baude an, in dem die Bestandmalnahme durchgefihrt wurde.

Beide Berechnungen werden unabhangig voneinander durchgefihrt. In Kapitel 6 vergleicht das
DIW seine Hochrechnungsergebnisse mit den ,Bottom-up-Ergebnissen® der Heinze Marktfor-

schung und wird diese soweit mdglich miteinander verknupfen.
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2 Durchfiihrung der Untersuchung
2.1 Zielgruppen

Private Haushalte

Grundgesamtheit fir diese Untersuchung sind die privaten Haushalte als Bewohner von Wohnein-
heiten in der Bundesrepublik Deutschland im Jahr 2018. Dabei wird einerseits zwischen Bewoh-
nern in Ein- und Zweifamilienhausern (Eigenheimen) und Mehrfamilienhausern sowie andererseits

zwischen Eigentiimern und Mietern unterschieden.

Wohnungsunternehmen

Uber die Haushaltsbefragung kénnen fiir Mehrfamilienhauser ausschlieRlich BestandsmaRnahmen
der privaten Mehrfamilienhauseigentiimer erhoben werden. Zusatzlich wurden deshalb auch Woh-
nungsunternehmen befragt, um die spezifischen Bestandsaktivitaten der gewerblichen Wohnungs-

eigentimer berucksichtigen zu kénnen.

Architekten und Planer

Eine Beteiligung von Architekten an Renovierungsmafnahmen kommt im Nichtwohnbau wesent-
lich haufiger vor als im Wohnungsbau. Zur Quantifizierung des Bestandsmarktes wurde zunachst
eine Befragung bei Architekten durchgeflhrt. Der Architekt beschreibt dabei seine zuletzt durchge-
fuhrte BestandsmalRnahme an einem Nichtwohngebdude und gibt an, welche Produkte in welchem

Ausgabenvolumen bei diesem Projekt zum Einsatz kamen.

Bauausfiuhrende Unternehmen

Da ein Teil der Bestandsmaf3inahmen im Nichtwohnbau auch ohne die Beteiligung eines Architek-
ten erfolgt, wurde aulerdem eine Befragung von bauausfiilhrenden Unternehmen durchgefihrt.
Insgesamt wurden 1.247 bauausfliihrende Unternehmen aus 13 Branchen zu ihren Arbeitsschwer-
punkten befragt. Auch bei der Vorgangeruntersuchung in 2014 waren 1.200 Handwerker befragt

worden.
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2.2 Produktgruppen

Im Rahmen der o0.g. Zielgruppenbefragungen wurden Informationen zu folgenden Produktberei-
chen erhoben. Die Unterpunkte wurden nicht direkt abgefragt; sie dienen zur Beschreibung der

Produktbereiche.

Rohbau-Arbeiten
- Grundriss-Anderung durch Anbau
- neue oder umgesetzte Innenwande
- Gebaudeaufstockung
- Ruickbau

Dach
- komplett neue Dachdeckung
- Ausbesserung, Renovierung der Dachdeckung
- neue Dachwohnraumfenster/Dachgauben, neue Lichtkuppeln/RWA-Anlage
- Installation Solarkollektoren/Photovoltaikanlage

AuBenwand
- AuBenanstrich
- Aulenputz
- Warmedammverbundsystem/sonstige aullenseitige Dammung
- AuBenwandbekleidung

Warmedammung
- am Dach
- an Aulden-/Innenwanden
- an Decken
- an Bodden

Fenster
- neue Fenster
- neue Verglasung
- Fenster neu gestrichen
- neue Dichtungen, Schlésser, Beschlage

Sonnen-/Sichtschutz
- neuer Sonnenschutz auflen/innen
- Elektrische Antriebe

Tiiren
- neue Innentlren
- neue Turzargen
- neuer Anstrich
- neue Schldsser, Beschlage
- neue Auf3entliren

Tore/Toranlagen

Treppen
- neue Treppe innen/aul’en, Treppenhaussanierung

Aufziige
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Sanitar
- Rohre, Installationen
- Sanitarobjekte
- Armaturen

Heizung
- Brenner, Kessel, Warmepumpe
- Heizkdrper/FulRbodenheizung
- Heizungsregelung

Klima-/Luftungstechnik

Trockenbau
- Gipskartonplatten/Gipsfaserplatten/Spanplatten

Bodenbelage
- neue Bodenbelage (Teppich, Parkett, Laminat, Keramik, PVC usw.)

Wand-/Deckenbekleidung
- neuer Anstrich, Tapeten/Raufaser, Sichtputz usw.
- neue Wandbekleidung (Paneele, Kork, Keramik usw.)
- neue Deckenbekleidung (Paneele, Profilholz usw.)

Elektrische Anlagen
- Schalter, Steckdosen, Leitungen
- Aulen-/Innenleuchten
- Alarmanlagen
- Telefonanlagen
- Zutrittskontrollsysteme
- EDV-Netzwerktechnik

Sonstiges
- Kellersanierung
- Balkonsanierung
- Wintergarten
- Sauna/Schwimmbad
- Garage/Carport
- AuBenanlagen (Wege/Pflasterungen, Einfriedungen/Zaune)
- Regenwassernutzungsanlage
- Abfallentsorgung
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2.3 Erlauterungen zur Methodik
Wohnungsbau: Stichprobe/Auswahlverfahren

Die Befragung der privaten Haushalte erfolgte tiber das Haushaltspanel der Firma F+i aus Nurn-
berg, das die 41 Mio. Wohnungen' Deutschlands reprasentativ abbildet. Die Reprasentanz der

Stichprobe wird nach Kriterien erster und zweiter Ordnung gesteuert.

Kriterien erster Ordnung:

- Regionen und Regiotypenklassen
- Altersgruppen

- Berufsgruppen

- Haushaltsgréfen

Als zusatzliche Kontrollmerkmale werden herangezogen:

- Einkommensklassen

- Soziale Schichten

- Kinderzahl

- Besitzstand im Haushalt

Dieses Panel basiert auf einer schriftlichen Befragung. Der grofRe Vorteil der schriftlichen Befra-
gung gerade bei diesem komplexen Thema ist, dass der Befragte die Fragen zu einem selbst ge-
wahlten Zeitpunkt beantworten, sich Zeit nehmen oder auch Unterlagen zur Beantwortung heran-
ziehen kann. Das F+i Haushaltspanel wird seit 6 Jahren auch sehr erfolgreich zur permanenten
Marktbeobachtung fir die Sanitarbranche und seit 3 Jahren auch fur die Sonnenschutzbranche

eingesetzt.

Speziell die Mdglichkeit des Heranziehens von Unterlagen ist fur die korrekte Beantwortung der
Fragestellungen dieser Untersuchung sehr wichtig. Auf finf DIN A 4 Seiten wurden den Befragten
insgesamt 75 Fragen zu ihren Bestandsmaflnahmen gestellt. Die Fragebdgen wurden im
Dezember 2018 an die Panel-Teilnehmer versendet. Einsendeschluss war Ende Januar 2019. Die

Fragen bezogen sich auf alle BestandsmalRnahmen im Jahr 2018.

Der Auswertung liegen insgesamt 14.399 Fragebogen zugrunde, die sich auf 5 verschiedene
Bewohner-Zielgruppen aufteilen.

Es wurden 4.916 Eigentumer von Eigenheimen sowie 1.421 Mieter von Eigenheimen und 661 Ei-
gentumer einer Eigentumswohnung in einem Zweifamilienhaus befragt. Insgesamt enthalt die
Stichprobe somit 6.998 Bewohner von Ein- und Zweifamilienhdusern. Hinzu kommen 6.722 Be-
wohner von Mehrfamilienhdusern. Darunter sind 5.393 Mieter und 1.329 Eigentiimer einer Eigen-

tumswohnung.

' Statistisches Bundesamt, Zensus 2011 und Fortschreibung bis 2014
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Insgesamt macht der Anteil der Eigentimer bei dieser Befragung ca. 50% aus und liegt damit
oberhalb der im Mikrozensus ausgewiesenen Eigentumsquote von 45%. Fir die Reprasentativitat
der Hochrechnungsergebnisse hat diese Abweichung jedoch keine Bedeutung, denn die
Hochrechnung wird nicht Gber die Gesamtgruppe der Bewohner, sondern Uber die Unter-
gruppen Eigentimer und Mieter direkt durchgefuhrt. Somit findet der Anteil von 45% Ei-
gentimerquote im Hochrechnungsergebnis Berucksichtigung (siehe auch Kap. 3.1,

S. 34/35).

Tabelle 2.3-1
Zu welcher Bewohnergruppe gehéren Sie?

absolut in % absolut in %

. . Riicklauf-
Stichprobe (n) Bruttostichprobe (N) quote
insgesamt 14.399 100 insgesamt 19.728 100
davon: davon:

selbstnutzender Eigentiimer Ein-/Zweifamilienhaus 4.916 34 Wohnt im eigenen Haus 6.514 33 75%

Eigentumswohnung in einem Ein-/Zweifamilienhaus 661 5

Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus 1.329 LTSI CRETEr 2.659 13 75%

Eigentumswohnung

Mieter in einem Ein-/Zweifamilienhaus 1.421 10

Mieter in einem Mehrfamilienhaus 5.393 37 Wohnt zur Miete 9.512 48 72%

keine Angabe 679 5 keine Angabe 1.043 5

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019

Im Rahmen dieser Erhebung wurden auch private Vermieter befragt. Die Gruppe der Eigenheim-
Vermieter umfasst 898 Haushalte und die Gruppe der privaten Mehrfamilienhaus-Eigentiimer 863

Haushalte.

Grundlage fiir die schriftliche Befragung der Wohnungsunternehmen war die Heinze-
Zielgruppendatei. Sie umfasst ca. 3.300 genossenschaftliche, kommunale und sonstige
Wohnungsunternehmen.

Nach der Abstimmung des Fragebogens mit Vertretern des BBSR (Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raum-
forschung) und des BMI (Bundesministerium des Innemn, fir Bau und Heimat) wurden im Januar 2019 ca. 1.700 per
Zufall ausgewahlte Unternehmen aus der Heinze-Datei angeschrieben. Die Fragestellungen nach
den Aktivitdten der Wohnungsunternehmen bezogen sich auf das Jahr 2018. Der angestrebte

Rucklauf von 100 Fragebégen wurde genau erreicht.
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Tabelle 2.3-2
Um welche Art von Wohnungsunternehmen handelt es sich bei Ihrem Unternehmen?

absolut in %
insgesamt 100 100
Wohnungsbaugenossenschaft 57 57
Kommunale Wohnungsgesellschaft 13 13
Offentliche Wohnungsgesellschaft des Bundes/der Lander 0 0
Wohnungsgesellschaft der gewerblichen Wirtschaft/Industrie 5 5
Kirchliches Wohnungsunternehmen 1 1
Sonstige Wohnungsunternehmen 24 24

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden,
Befragung von 100 Wohnungsunternehmen 2019

Uber den Mikrozensus ist die Verteilung des Wohnungsbestandes nach Eigentiimern bekannt und
damit auch der Wohnungsbestand nach den verschiedenen Sparten der Wohnungsunternehmen.
Detailliertere Daten zur Struktur dieser Unternehmen erhalt man Uber die Jahresstatistik des GdW
(Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.). Deshalb werden diese
Daten zur Plausibilisierung der Stichprobe der befragten 100 Wohnungsunternehmen herangezo-
gen, die auch in die Hochrechnungen des Bestandsmarktvolumens einflielRen (siehe Kap. 3.1, S.
34/35).

Die Struktur der Stichprobe gleicht hinsichtlich der Anteile der Unternehmensarten (Wohnungsbau-
genossenschaften, Kommunale Wohnungsunternehmen, Private Immobilienunternehmen) weitge-
hend der des GdW. Bei 65% der GdW-Unternehmen handelt es sich um Wohnungsbaugenossen-
schaften. In der Stichprobe betragt ihr Anteil 58%. Die Abweichung lasst sich z.T. dadurch erkla-
ren, dass in der Stichprobe auch Wohnungsunternehmen enthalten sind, die nicht zum GdwW gehé-
ren. Auch die GréRRenklassenstruktur stimmt in der Stichprobe gut mit der Struktur der GdW-Unter-
nehmen Uberein. Wahrend 79,3% der GdW-Unternehmen bis zu 2000 Wohnungen verwalten, be-
tragt dieser Anteil in der Stichprobe 81,3%. Auch hinsichtlich der durchschnittlichen Investitions-
summe pro Wohnung liegt das Ergebnis unserer Stichprobe mit 1.581 € pro Bestandsmalinahme
nahe bei dem Wert der GdW-Unternehmen (1.453 € pro Wohnung).

Vergleicht man unsere Stichprobe jedoch mit der Grundgesamtheit der Wohnungen stellt man fest,
dass die privaten Wohnungsunternehmen unterreprasentiert sind. Wir gehen davon aus, dass die
privaten Wohnungsunternehmen vergleichbare Strukturen wie die GdW-Unternehmen aufweisen.
Uber die vorliegende Stichprobe ist es aufgrund der geringe Fallzahlen aber nicht méglich, die

Strukturen der privaten Wohnungsunternehmen und der GdW-Unternehmen zu vergleichen.
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Nichtwohnbau: Stichprobe/Auswahlverfahren

Auch fiur die Befragung der Architekten/Planer bildete die Heinze Zielgruppendatei die Basis.
Diese Datei umfasst insgesamt rund 67.000 Adressen von Architekten und Planern. Mit einer
Anzahl von ca. 46.000 entfallt der Grof3teil davon auf Architektur- und Planungsbiros. Rund 3.000
Architekten/Planer sind in 6ffentlichen Bauabteilungen (Bauamtern) beschaftigt und ca. 2.300
arbeiten im gewerblichen Gebaudemanagement (Bauabteilungen in Industrie-, Gewerbe-, Dienst-
leistungsunternehmen). Die restlichen Adressen entfallen auf Architekten/Planer mit speziellen
Planungsbereichen wie Fachingenieurburos (Sanitar, Heizung, Elektro), Innenarchitekten, Garten-/

Landschaftsplaner oder auch Planer in Wohnungsunternehmen (s. o.).

Fir die Befragung zu den Bestandsinvestitionen im Nichtwohnbau wurden per Zufallsauswahl ins-
gesamt 20.100 Adressen in folgender Zusammensetzung selektiert:

- 16.700 Architektur-/Planungsbiros mit Hauptarbeitsgebiet Nichtwohnbau
(Buro-/Verwaltungsgebaude, Industrie-/Gewerbegebaude, Bildungsbauten, Medizinische
Bauten, Pflegeheime, Hotels, Sport-/Freizeitbauten etc.)

- 2.200 offentliche Bauabteilungen

- 1.200 gewerbliche Bauabteilungen

An die ausgewahlten Architekten wurde ein Fragebogen versandt mit der Bitte, das zuletzt durch-
geflihrte Bestandsprojekt detailliert zu beschreiben. Der Architekt wurde aufgefordert, sein zuletzt
durchgefiihrtes Projekt zu beschreiben, um einen zufalligen Auswahlmodus zu gewahrleisten. Er-
fahrungen aus friheren Projekten zeigen, dass die Architekten ansonsten ihre Lieblingsprojekte

darstellen und damit Durchschnittsprojekte in der Stichprobe fehlen wirden.

Die geplante StichprobengréfRe von 500 Projektbeschreibungen wurde mit einem Ricklauf von 476
Fragebdgen nicht ganz erreicht, obwohl mit 20.000 Aussendungen 2,5 Mal so viel Architekten wie
bei der Vorgangerstudie in 2014 angeschrieben wurden. Fir den deutlich schwacheren Ricklauf
gibt es zwei Grinde.

Zum einen ist die Antwortbereitschaft der Architekten aufgrund der zahlreichen Online-Befragun-
gen und Newsletter ohnehin stark zurlickgegangen. Als verstarkender Effekt kam in diesem Jahr
die intensive Feldarbeit flr das im Auftrag von DIW/BBSR durchgeflihrte Projekt ,Baukosten®
hinzu. Hierfur wurden bei den Architekten Gber 1.000 Gebaudebeschreibungen generiert.

Wenn man diese erschwerten Randbedingungen bericksichtigt, kann der mit enormen Aufwand

realisierte Rucklauf von 476 Fragebdgen sogar als groRer Erfolg bewertet werden.

Tabelle 2.3-3 gibt eine Ubersicht Giber die erfassten Geb&audearten.
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Tabelle 2.3-3

Bitte beschreiben Sie uns im Folgenden |hre zuletzt durchgefiihrte Modernisierungsmafnahm
im Nichtwohnbau.

Um was fiir ein Gebdude handelt es sich bei dieser ModernisierungsmafRnahme?

absolut in %

Nichtwohngeb&ude insgesamt 476 1
Wohnahnliche Betriebsgebaude 330

Krankenhaus, Klinik, med. Behandlungsinstitut, Arztpraxis 6

Gebaude des Sozialwesens' 32

Biiro-/Verwaltungsgebaude 94

Hotel, Gaststatte, Pension 29

Bildung, Wissenschaft, Forschung? 64

Sport, Gemeinschaft, Erholung® 33

Sonstige wohnéhnliche Gebaude* 33

Mischgebéaude (liberwiegend wohnéhnlich) 39
Industrielle Betriebsgebaude 136

Fabrik-, Werkstattgeb&ude’® 63

Handels-, Lagergeb&ude® 43

Sonstige industrielle Gebaude (Verkehrsgebaude) 10

Mischgebéaude (liberwiegend industriell) 20
Landwirtschaftliche Betriebsgebaude 10
ohne Angabe 0

" Heime fiir Behinderte, Alte, Erziehung, Pflege, Kindergarten, KiTa

2 Schule, Hochschule, Gebaude (Labor) fir Forschungszwecke

3 Sport-/Schwimmhalle, Freizeit-, Gemeinschafts-, Biirgerhaus, Ferien-, Erholungsheim

4 Kino, Spielbank, Museum, Theater, Bibliothek, Kirche, Kaserne, Bereitschaftsgebdude Polizei, Feuerwehr
5 Produktionshalle, Ver- und Entsorgung (Energie, Wasser, Abfall), Bauhof, Schlachthof

8 Einzelhandelsgeb&ude, Warenhaus, Einkaufszentrum, Markt-/Messehalle, Warenlagergeb&ude, Logistik

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestéanden,
Architekten- und Planerbefragung 2019
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Die mit Abstand am starksten vertretenen Gebaudearten waren Biro- und Verwaltungsgebaude

mit 94 Nennungen. Die zweitstarkste Gruppe sind Gebaude fir Bildung, Wissenschaft und For-

schung (64 Falle). Am dritthaufigsten erhoben wurden Fabrik- und Werkstattgebaude (63 Falle),

die damit rund 13% der Stichprobe ausmachen.

Eine Analyse der Stichprobe hinsichtlich des Gebaudealters zeigt, dass mehr als jedes vierte

Nichtwohngebaude mit einer Bestandsmalnahme von 1950 erbaut wurde. Ein weiterer Schwer-

punkt der Bestandsmalinahmen zeigt sich in der Gruppe der Gebaude, die zwischen 1961 und

1980 fertiggestellt wurden.
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Tabelle 2.3-4
Wann wurde das Gebaude errichtet?

absolut in %

Nichtwohngebéaude insgesamt 476 100
Baujahr

bis 1950 127 27
1951 - 1960 58 12
1961 - 1970 68 14
1971 - 1980 74 16
1981 - 1990 53 11
1991 - 2000 36 8
nach 2000 42 9
ohne Angabe 18 4

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden,
Architekten- und Planerbefragung 2019

Die 476 beschriebenen Projekte dieser Stichprobe addieren sich zu einem Bestandsmarktvolumen
von 555 Mio. €. Wenn man das DIW-Bestandsmarktvolumen aus den ,Strukturdaten zur Produk-
tion und Beschéaftigung im Baugewerbe 2018“ zum Vergleich nimmt, sind das knapp 1% des tat-

sachlichen Volumens.

Fir die telefonische Befragung der bauausfiihrenden Unternehmen wurden per Zufallsauswahl
selektierte Adressen von einem Adressverlag bezogen. Insgesamt wurden 1.247 Interviews in fol-
gender Aufteilung durchgefihrt:

148 Dachdecker (je 74 zu den Themen Dachdeckung/-abdichtung und Warmedammung)
222 Maler (74 Thema AuBenwand, 75 Thema Warmedammung, 75 Thema Innenwand/Decke)
75 Fassadenbauer

75 Fensterbauer

66 Turenbauer

75  Sanitarinstallateure

75 Heizungsinstallateure

75  Elektroinstallateure

74  Klima-Luftungsbauer

151 Metallbauer (75 zum Thema Treppen, 76 zum Thema Tore)

70 Boden-/Fliesenleger

68 Trockenbauer

73 Rollladenbauer

Abgefragt wurde jeweils die GrélRe des Betriebes (Anzahl Beschaftigte) und der Jahresumsatz in
2018. Zuséatzlich wurde die Verteilung des Jahresumsatzes auf die vier Segmente Neubau Wohn-
bau, Neubau Nichtwohnbau, Bestand Wohnbau und Bestand Nichtwohnbau abgefragt. Fur das
Segment Bestand Nichtwohnbau wurde darUber hinaus untersucht, wie haufig Architekten an den

Auftragen beteiligt waren.
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Losung von Problemen bei der Datenerhebung

Ein immer wiederkehrendes Problem bei Befragungen sind die ,non response®, d.h. der Antwort-
ausfall bzw. Stichprobenausfall. Man unterscheidet dabei zwischen vollstandigem Antwortausfall
(unit non response) und partiellem Antwortausfall, bei dem nur bestimmte Fragen unvollstandig be-
antwortet werden. Den letzteren Fall wollen wir zunachst betrachten.

Fehlende Angaben treten insbesondere bei umfangreichen, quantitativen Untersuchungen auf, in
denen Mengen oder Volumina zu unterschiedlichen Produktbereichen abgefragt werden. Diese
Problematik betrifft sowohl die Haushalts- als auch die Architektenbefragung. Konkret gab es bei
diesen Befragungen mehrere Mdglichkeiten von partiellen Antwortausfallen. An einem Beispiel aus
dem Haushaltsfragebogen wollen wir die Moglichkeiten darstellen.

Abbildung 2.3-1

Frage aus dem Haushaltsfragebogen zur Warmedammung

Wiarmedammung

25. Haben Sie im Jahr 2018 WarmedammmaRnahmen
durchgefiihrt, z. B. am Dach, Fuboden, Decke oder
an der Innenwand?

{Anmerkung: WDVS + aulienseitige Dammung der Aulenwand bitte
im Teil ,Aulenwand” eintragen)

O ja 3 nein weiter mit Frage 28

26. Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese
WiéarmeddmmmaBnahmen?

CA. i EURO gesamt (incl. MwSt.)
27. Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-

rechnungen| {unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkédufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. .................€ Lohnkosten

davonca. .........._...... € Matenalkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ... . .. €

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019

Die erste Mdglichkeit ist sicherlich am unproblematischsten. Der Befragte hat in Frage 25 keine
Angabe gemacht, daflir aber bei Frage 26 einen Betrag in € eingetragen. In diesem Fall wird vo-
rausgesetzt, dass die Angabe in Frage 26 richtig ist und der Befragte nur Ubersehen hat, ein Kreuz
bei ,ja“ zu machen.

- Malnahme: Das Kreuz wird programmtechnisch im Datensatz erganzt.

Die zweite Moglichkeit: Der Befragte hat zwar bei Frage 25 ,ja“ angekreuzt, bei Frage 26 aber kei-
nen Wert eingetragen. Wenn er bei Frage 27 aber z.B. Lohnkosten und Materialkosten eingetra-
gen hat, kann auch diese Lucke gut gefullt werden.

- MaRnahme: Die Summe der Angaben aus Frage 27 wird im Datensatz erganzt
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Die dritte Moglichkeit ist der umgekehrte Fall. Frage 26 ist ausgefullt, aber Frage 27 nicht.

- MaBnahme: Fur die Fragebogen, die komplette Angaben in Frage 27 haben, wird die durch-
schnittliche %-Verteilung zwischen Lohn- und Materialkosten berechnet. Uber diese Pro-
zentverteilung wird der Wert aus Frage 26 auf Lohn- und Materialkosten verteilt.

Die vierte Moglichkeit - die Summe der Angaben aus Frage 27 ist leider nicht identisch mit der Ant-
wort auf Frage 26 - ist ,menschlich“ und kommt daher auch vor. Wir unterstellen hier, dass der
Wert in Frage 26 stimmt und gehen vor, als hatten wir gar keine Antworten bei Frage 27.

- MaBnahme: Fir die Fragebogen, die komplette Angaben in Frage 27 haben, wird die durch-
schnittliche %-Verteilung zwischen Lohn- und Materialkosten berechnet. Uber diese Pro-
zentverteilung wird der Wert aus Frage 26 auf Lohn- und Materialkosten verteilt.

Die funfte Mdglichkeit ist der schlechteste Fall: Es wurde bei Frage 25 das ,ja“ angekreuzt, bei
Frage 26 und 27 aber keine Werte eingetragen.

- Malnahme: Fir die Fragebdgen, die komplette Angaben in Frage 27 haben, wird die durch-
schnittliche %-Verteilung zwischen Lohnkosten- und Materialkosten berechnet. Der Durch-
schnittswert aller Eintragungen bei Frage 26 wird Uber diese Prozentverteilung auf Lohn-
und Materialkosten verteilt.

Erfreulicherweise tritt dieser flinfte Fall im Rahmen unserer Untersuchungen dullerst selten auf.
Von 15.709 beschriebenen Einzelmallinahmen bei der Haushaltsbefragung betrifft es nur 463
Falle, also lediglich 2,9%. Bei der Architektenbefragung sind ebenfalls 2,9% der Einzelmalinahmen

betroffen.

Behandlung von unit non response/Plausibilititschecks

Im letzten Abschnitt haben wir unsere Problemldsungen fiir den partiellen Antwortausfall erlautert.
Das Problem des vollstandigen Antwortausfalls stellt sich in erster Linie bei der schriftlichen Befra-
gung der Wohnungsunternehmen. 100 der 1.700 angeschriebenen Wohnungsunternehmen haben
an unserer Befragung teilgenommen. Die Frage die sich hier stellt ist, ob die Wohnungsunterneh-
men, die nicht geantwortet haben, ein gleiches Verhalten bei den BestandsmalRnahmen haben wie

die 100 Unternehmen, die geantwortet haben.
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Aus unserer Sicht sprechen zwei Argumente daflr, dass das Problem der unit non response bei
dieser Befragung keinen grof3en Einfluss auf die Ergebnisse hat.

- Unsere Stichprobe der 100 Wohnungsunternehmen zeigt hinsichtlich Struktur und GréRRe
nur geringe Abweichungen zu den Strukturdaten der im GdW organisierten Wohnungsunter-
nehmen.

- Wir haben bei dieser Zielgruppe bereits zahlreiche telefonische Befragungen durchgefiihrt,
bei denen der non-response-Effekt geringer ist als bei der schriftlichen Befragung. Die
Strukturmerkmale dieser Zielgruppe zeigen sich sehr konstant.

Beim Haushalts-Panel kdnnte man in diesem Zusammenhang argumentieren, dass derjenige, der
an einem Panel teilnimmt, sich allein dadurch von Personen/Haushalten unterscheidet, die grund-
satzlich nie an Befragungen teilnehmen. Wir halten diese enge wissenschaftliche Sichtweise je-
doch nicht flr umsetzbar, da sonst keine wertvollen Struktur- und Verhaltensinformationen Uber
bestimmte Zielgruppen ermittelt werden kénnen. Fir sehr wichtig halten wir jedoch die korrekte
Quotierung des Panels, damit diese Stichprobe die Grundgesamtheit der Privathaushalte repra-

sentativ abbildet.

Im Rahmen von schriftlichen Architektenbefragungen kommt es auch haufig zu kompletten Ant-
wortausfallen. Durch einen Abgleich der Strukturdaten unserer Architektendatei mit dem Statistik-
teil unserer Architektenbefragung lassen sich Stichprobe und Grundgesamtheit hinsichtlich ihrer

Strukturtbereinstimmung Uberprifen.
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3 Hochrechnung des Bestandsmarktvolumens: Vorgehensweise
3.1  Wohnungsbau

Sekundarstatistische Hochrechnungsbasis

Die sekundarstatistische Hochrechnungsbasis im Wohnungsbau ist der Gebaude- bzw. Woh-
nungsbestand, denn die MalRnahmen im Bestand werden fir die einzelnen Wohneinheiten abge-
fragt. Erhebungsjahr fir die BestandsmalRnahmen ist das Jahr 2018. Im Rahmen des Zensus
wurde der Bestand an Wohneinheiten zuletzt fir das Jahr 2011 erhoben. Bestandszahlen fur das
Jahr 2018 liegen daher nur als Fortschreibungen der Zensusergebnisse vor. Die Fortschreibung

erfolgt Uber die jahrliche Fertigstellungs- und Abgangsstatistik.

In der Bestandsstatistik wird lediglich nach den beiden Gebaudearten Ein- und Zweifamilienhduser
sowie Mehrfamilienhduser differenziert. Nicht fortgeschrieben wird das Merkmal Eigentimer/Mie-
ter. Diese Strukturinformationen vom Statistische Bundesamt lagen bei Hochrechnung fir das Jahr
2014 vor. Das Eigentimer/Mieter-Verhaltnis wird auf die fortgeschriebenen Ergebnisse des Jahres
2018 Ubertragen, so dass fir unsere Untersuchungen folgende Informationen zur weiteren Diffe-

renzierung des fortgeschriebenen Wohnungsbestandes zur Verfigung stehen.

Bewohner

- Eigentimer von Ein- und Zweifamilienhausern
- Mieter von Ein- und Zweifamilienhausern

- Eigentimer von Eigentumswohnungen

- Mieter von Mehrfamilienhauswohnungen

Private Vermieter

- Vermieter von Ein- und Zweifamilienhdusern
- Vermieter von Mehrfamilienhausern/Eigentumswohnungen

Eine bedeutende Rolle im Bestandsmarkt spielen neben den privaten Bauherren auch die gewerb-
lichen Bauherren. Nach Berechnungen des GdW (Bundesverband deutscher Wohnungs- und Im-
mobilienunternehmen e. V.) verwalten die gewerblichen Wohnungsunternehmen insgesamt ca.

9 Mio. Wohneinheiten. Das entspricht mehr als ein Finftel des gesamten Wohnungsmarktes.

Hochrechnung der Ausgaben im Bestandsmarkt von Bewohnern und privaten Vermietern
Uber die reprasentative Befragung bei ca. 15.000 privaten Haushalten werden fiir die oben ge-
nannten 6 Zielgruppen (Bewohner und private Vermieter) die Bestandsmafinahmen in den ausge-

wahlten Produktbereichen erhoben.
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Als technischer Hochrechnungskoeffizient wird folgender Quotient flr die genannten Zielgruppen
und Produktbereiche berechnet (Beispiel Ausgaben im Bestandsmarkt Warmedammung bei Ei-

genheim-Eigentimern):

Ausgaben im Bestandsmarkt fiir DammmaRnahmen in €
Anzahl Eigentumer Ein- und Zweifamilienhauser

Da Uber die Zensusergebnisse und die Fortschreibungsergebnisse (s.0.) des Statistischen Bun-
desamtes Zahlen fir die 6 Zielgruppen ermittelt werden kénnen, wird anhand der Koeffizienten das

Marktvolumen fiir die Produktbereiche hochgerechnet.

Uber die Haushaltsbefragung kénnen nur die BestandsmaRnahmen der privaten Mehrfamilien-
hauseigentiimer erhoben werden. Um jedoch auch die spezifischen Bestandsaktivitaten der ge-
werblichen Wohnungseigentumer einschatzen zu konnen, wurden auerdem 100 Wohnungsunter-

nehmen befragt.

Einbeziehung der Ausgaben im Bestandsmarkt von gewerblichen Vermietern
(Wohnungsunternehmen) in die Hochrechnung

Im Rahmen der Befragung machten die 100 Wohnungsunternehmen Angaben zu ihrem aktuellen
Wohnungsbestand und zu ihren Investitionen in diesen Bestand im Jahr 2018. In einer weiteren
Frage sollten sie diese Investitionen auf die vorgegebenen Produktbereiche verteilen.

Diese Verteilung der gewerblichen Vermieter wird den prozentualen Ausgabeanteilen der Uber das
Haushaltspanel (s.0.) erhobenen privaten Vermieter gegenlibergestellt. Entsprechend der Anbie-
terstruktur der Wohnungen auf dem deutschen Wohnungsmarkt' werden diese beiden Anteilsta-

bellen gewichtet und zu einem Gesamtergebnis zusammengeflhrt.

Methodische Grenzen der Hochrechnung im Wohnungsbau

Die methodischen Grenzen werden im Folgenden auf Basis der statistischen Genauigkeit der Er-
gebnisse bewertet. Ferner wird gepruft, inwieweit bestimmte Merkmalsdifferenzierungen modell-
technisch realistisch abzubilden sind.

Wenn wir an dieser Stelle tber den Stichprobenfehler sprechen, sind wir uns dariber im Klaren,
dass wir als Datenbasis eine quotierte Panelstichprobe haben und keine Zufallsstichprobe, die fiir
eine Berechnung des Stichprobenfehlers vom methodischen Standpunkt her eigentlich erforderlich
ware. Zur besseren Einordnung der Ergebnisgenauigkeit hinsichtlich der Teilgruppen (z.B. Gebau-
dealtersgruppe vor 1918) wird auf den statistischen Fehler unter den obigen Einschrankungen fur
einige Teilgruppen beispielhaft hingewiesen. Wir greifen dafur auf ein konkretes Ergebnis aus Ka-
pitel 4.1 vor.

" GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.: Anbieterstruktur auf dem deutschen
Wohnungsmarkt nach Zusatzerhebung Mikrozensus 2014
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Von den dber 15.000 Gebauden wurden ca. 1.400 vor 1918 gebaut. 36% der Bewohner einer
Wohnung dieser Gebaudealtersgruppe flhrten im Jahr 2018 mindestens eine werterhéhende Mo-
dernisierungsmafinahme durch (Modernisierungsquote). Der statistische Fehler liegt bei +-3,0 Pro-
zentpunkten, d.h. unter Berlcksichtigung dieses Fehlers liegt die tatsachliche Modernisierungs-
quote zwischen 33 und 39%. Diese Teilgruppe ist eine der kleinsten Teilgruppen. In den Ubrigen
Teilmengen ist der Stichprobenfehler kleiner.

Bei groferen Teilgruppen mit Stichprobengréfien von 5.000 und mehr Fallen wie z.B. den Woh-
nungen in Ein- und Zweifamilienhausern liegt der Stichprobenfehler nur noch bei gut einem Pro-

zentpunkt.

Neben den statistischen Grenzen kann es fir die Hochrechnung des Bestandsmarktvolumens ei-
ner Teilgruppe auch inhaltliche Einschrankungen geben. So ist die Hochrechnung des Bestands-
marktvolumens nach Leistungserbringern (Bauhauptgewerbe, Ausbaugewerbe, sonstige Leistun-
gen) Uber unsere Fragebdgen nicht in dieser Differenzierung durchflhrbar. Das Volumen kann nur
ex-post Uber eine Zuordnung der produktspezifischen Bestandsmarktvolumina auf das Bauhaupt-
gewerbe und Ausbaugewerbe verteilt werden. Bei dieser Aufteilung werden die Produktbereiche
Dach und Rohbau dem Bauhauptgewerbe zugeordnet, alle Gbrigen Produktbereiche dem Ausbau-
gewerbe.

Das DIW wird dieses Ergebnis mit seinen Modellrechnungen in Kapitel 6 vergleichen.

Darlber hinaus gibt es auch zielgruppenspezifische Einschrankungen. Wahrend mit Hilfe des
Haushaltspanels die Ausgaben im Bestandsmarkt der Bewohner und Privaten Vermieter mit insge-
samt 55 Fragen in feiner Differenzierung und grofRer Fallzahl erhoben und hochgerechnet werden
kdénnen, unterliegt die Hochrechnung des Bestandsmarktvolumens fir die gewerblichen Vermieter

Einschrankungen bzgl. des moéglichen Fragenumfangs.

Eine Befragung im Differenzierungsgrad der Haushaltsbefragung ist bei der Zielgruppe Wohnungs-
unternehmen nicht moéglich. Nur mit erheblichen Anreizen und einem kurz gefassten einseitigen

Fragebogen war der Rucklauf von 100 Fragebdgen uberhaupt maglich.

Wahrend Uber die Haushaltsbefragung fiir jedes Gebaude Einzelmalinahmen erfasst werden, lie-
fern die Wohnungsunternehmen zusammengefasste Informationen zu Bestandsmalinahmen in ih-
rem gesamten Wohnungsbestand. Aufgrund dieser kompakten Erhebungsform ist auch eine ge-
trennte Hochrechnung nach Regionen nicht méglich, da zahlreiche Unternehmen Wohnungen in

unterschiedlichen Regionen haben.
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3.2 Nichtwohnungsbau

Sekundarstatistische Hochrechnungsbasis
Wahrend es fiir den Bestandsmarkt im Wohnungsbau ausreichend sekundarstatistische Daten und
Studien gibt (siehe Kapitel 3.1 und 5), liegen kaum reprasentative Studien flr den Bestandsmarkt

im Nichtwohnbau vor.

Das Problem beginnt bereits mit der amtlichen Statistik. Wahrend es fir den Wohnungsbau Zen-
susergebnisse gibt, dessen erhobene Wohnungsbestande fortgeschrieben werden, herrscht fir
den Nichtwohngebaudebestand diesbezlglich absolute Unklarheit. Bezliglich des Nichtwohnungs-
bestandes soll das bereits erwahnte Projekt ,Forschungsdatenbank Nichtwohngebaude®, das im
Rahmen des 6. Energieforschungsprogramms der Bundesregierung durchgefihrt wird, diese Infor-
mationslicken schlieRen. Da die Studie jedoch erst im Frihjahr 2020 fertiggestellt wird, lagen

diese Ergebnisse zum Zeitpunkt unserer Hochrechnung noch nicht vor.

Die einzige amtliche Statistik zu Bestandsmalnahmen im Nichtwohnbau sind die genehmigungs-
pflichtigen MalRnahmen im Bestand. Allerdings sind diese Zahlen als Merkmal fur eine Hochrech-
nung unbrauchbar, da sie nur einen Bruchteil des tatsachlichen Bestandsmarktvolumens auswei-

sen.

Letztlich werden in dieser Untersuchung zwei Ansatze mit jeweils unterschiedlicher sekundarstatis-

tischer Hochrechnungsbasis vorgestellt:

Ansatz 1: Architektenbefragung zum Nichtwohnbau
Die Hochrechnung der Befragungsergebnisse erfolgt Gber das Bauvolumen im Nichtwohnbau, das
vom DIW dber den baugewerblichen Umsatz im Bauhauptgewerbe, Uber die Leistungen des Aus-

baugewerbes sowie Uber andere Dienstleistungen ermittelt wird analog zur Studie aus 2015.

Ansatz 2: Befragung von bauausfiihrenden Unternehmen

Beim zweiten Berechnungsweg werden die Befragungsergebnisse der Bauausflihrenden mit der
amtlichen Umsatzsteuerstatistik verknlpft. Dabei werden die befragten Zielgruppen den Unterneh-
men der Wirtschaftssystematik (GKZ 2008) zugeordnet. Die Hochrechnung erfolgt dann fir die

Wirtschaftszweige 41 und 43 Uber die Umsatze aus der Umsatzsteuerstatistik.
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Ansatz 1: Hochrechnung des Bestandsmarktvolumens von Architekten und Planern

Im Rahmen der Architektenbefragung wird das gesamte Planungsvolumen des Jahres 2018 diffe-
renziert nach den vier Segmenten Wohnbau-Neubau, Wohnbau-Bestand, Nichtwohnbau-Neubau
und Nichtwohnbau-Bestand abgefragt. Uber die Auswertung der Architektenbefragung kann ein

Anteilswert flr den Bestandsbereich am gesamten Nichtwohnbauvolumen abgeleitet werden.

Bestandsmarktvolumen der Architekten im Nichtwohnbau
Gesamtes Planungsvolumen der Architekten im Nichtwohnbau

Dieser Anteilswert kann die tatsachlichen Verhaltnisse jedoch nur unzureichend abbilden, da auch
im Nichtwohnbau nicht alle MaRnahmen im Bestand mit oder Uber einen Architekten laufen. Aus
diesem Grund werden zusatzliche Strukturinformationen von den bauausfiihrenden Betrieben be-

notigt.

Einbeziehung der Bestandsaktivitidten von bauausfiihrenden Unternehmen

Um mdglichst genaue und aktuelle Daten zu haben wurden insgesamt 1.247 Bauausfuhrende pa-
rallel zu den Architekten befragt. Die bauausfihrenden Unternehmen sind im Unterschied zu den
Architekten nicht nur an allen Neubauprojekten, sondern auch an fast allen Bestandsprojekten be-
teiligt. Uber die Befragung der Bauausfiihrenden konnte fiir die untersuchten Produktbereiche fol-

gende Hochrechnungsquote herausgearbeitet werden:

Bestandsprojekte der bauausfilhrenden Unternehmen mit Architektenbeteiliqung
Bestandsprojekte der bauausfuhrenden Unternehmen insgesamt

Diese Quote flie3t direkt in die Berechnung des Bestandsmarktvolumens ein. Sie misst letztlich die
Architektenbeteiligung am Bestandsmarktvolumen in den abgefragten Produktbereichen. Durch
Einbeziehung dieser Quote wird das am Architekten vorbeigehende Bestandsmarktvolumen be-

rucksichtigt.

Fir das gesamte Bestandsmarktvolumen Nichtwohnbau errechnet sich ein Aufschlagsfaktor von
2,7. Anders ausgedrickt bedeutet dies, dass ca. 37 % vom Bestandsmarktvolumen im Nichtwohn-
bau mit Beteiligung von Architekten und ca. 63 % ohne Beteiligung von Architekten durchgefuhrt

werden.

Fir die einzelnen Produktbereiche wurden unterschiedliche Aufschlagsfaktoren ermittelt.
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In Abstimmung mit dem BBSR und dem DIW wurde im Architekten-Fragebogen zwischen Baure-

paraturen/Instandsetzungen und werterhéhenden Modernisierungen unterschieden.

Fir einige Produktbereiche gelten grundsatzlich alle Malinahmen als werterhéhend, so dass dort
keine Abfrage der Baureparaturen/Instandsetzungen erfolgte. Dabei handelt es sich um folgende
Produktbereiche:

- Rohbau-Arbeiten

- AulRenwand

- Warmedammung

- Trockenausbau

- Bodenbelage

- Wand-/Deckenbekleidung
- Treppen

- Klima/Luftung

- Tore/Toranlagen

- Aufzige

Bei diesen Produktbereichen wurden auch Baureparaturen/Instandsetzungen erhoben:

- Dach

- Sanitar

- Heizung

- Fenster/Aulientiiren
- Innentlren

- Sonnen-/Sichtschutz
- Elektrische Anlagen

Bei den Produktbereichen, fir die grundsatzlich alle MalRnahmen als werterhéhend angesehen
wurden, wird der Aufschlagsfaktor allein Uber die Bauausfuihrenden-Befragung aufgrund der Betei-
ligungsquote der Architekten ermittelt. Zum Beispiel haben die Bauausfuhrenden im Bereich Tro-
ckenausbau angegeben, dass nur 46,3 % der Bestandsauftrage in diesem Bereich mit Beteiligung
eines Architekten durchgefiihrt werden. Das bedeutet, dass das Uber die Architekten ermittelte Be-
standsvolumen fiir den Bereich Trockenausbau mit einem Faktor von 2,16 erhoht werden muss
(46,3 % x 2,16 = 100%).

Da bei Baureparaturen/Instandsetzungen ein Architekt deutlich seltener involviert ist, mussten bei
den Produktbereichen mit Erhebung von ReparaturmalRnahmen spezielle Aufschlagsfaktoren er-
mittelt werden. Die Architekten-Beteiligungsquoten bei Baureparaturen wurden im Rahmen einer

Expertenbefragung ermittelt.
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Die differenzierte Berechnung der Volumina von werterhdhenden MalRnahmen und Instandsetzun-
gen/Baureparaturen wollen wir an einem Beispiel aus dem Produktbereich Sanitar veranschauli-

chen.

Die Sanitarinstallateure gaben an, dass bei 28,2 % der Bestandsmafnahmen im Nichtwohnbau ein
Architekt/Planer beteiligt war. Die Einschatzung der Installateure bezog sich dabei auf alle Mal3-
nahmen, d.h. sowohl werterhéhende Modernisierungen als auch Instandsetzungen/Reparaturen.
Das Uber die Architekten ermittelte Gesamtvolumen von 26,3 Mio. € im Bereich Sanitar wird also

mit einem Aufschlagsfaktor von 3,5 auf 93,0 Mio. € erhdht.

In der Expertenbefragung wurde die Architekten-Beteiligung bei Instandsetzungen/Reparaturen im
Sanitarbereich nur mit 5 % eingeschatzt. Das Uber die Architekten ermittelte Volumen fir Repara-
turen (ca. 1,8 Mio. €) wird nun um die fehlenden 95% erhéht bzw. mit dem Faktor 20 multipliziert
und es ergeben sich 35,4 Mio. € fur Sanitar-Reparaturen.

Zieht man diese Summe vom gesamten Sanitarvolumen (93,0 Mio. €) ab, ergibt sich fir werterho-
hende MalRnhahmen ein Volumen von 57,7 Mio. €. Das Uber die Architekten ermittelte Volumen be-
trug hier 24,5 Mio. €. Somit ergibt sich fir werterhéhende MafRnahmen im Bereich Sanitar ein Auf-

schlagsfaktor von 2,4 bzw. eine Architekten-Beteiligungsquote von ca. 42 %.

Durch die Trennung von ModernisierungsmafRnahmen und Instandsetzungen/Reparaturen wird
letztlich bertcksichtigt, dass bei kleineren MalRnahmen die Architektenbedeutung wesentlich gerin-
ger ist und damit bei den Malihahmen ohne Architekten auch das durchschnittliche Bauvolumen
pro Projekt geringer ist. Leider gilt dies nur fur die Produktbereiche, fir die auch Instandsetzung
und Reparaturen abgefragt wurden.

Dies ist sicher auch eine der methodischen Grenzen der Hochrechnung, auf die im kommenden

Absatz zusatzlich unter dem Aspekt statistische Sicherheit eingegangen wird.
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Methodische Grenzen der Hochrechnung im Nichtwohnbau
Entsprechend der vorangegangenen kritischen Bewertung der Befragungsmethode werden im Fol-

genden auch fur die Architektenbefragung Aspekte der Ergebnissicherheit betrachtet.

Die Architektenbefragung hat mit ca. 476 Projekten und 555 Mio. € knapp 1 % des Bestandsmarkt-
volumens erfasst. Das ist zunachst fir eine Stichprobe ein beachtliches Ergebnis und wurde in der
Praxis unseres Wissens nach bisher noch nicht erreicht. Die Stichprobengrofie ist mit 476 Frage-
bdgen im Vergleich zu den 15.000 Haushaltsfragebdgen der Sache entsprechend geringer. Den-
noch liegen fir die wesentlichen Differenzierungen West/Ost, energetische Modernisierung/sons-
tige Malinahmen ausreichende Fallzahlen vor. So liegt die Fehlerbandbreite z.B. bei der Ermittlung
einer Bestandsquote von 50% flr n=150 bei +-8 Prozentpunkten; bei n= 400 reduziert sich der
Stichprobenfehler auf +-5 Prozentpunkte. Wir halten daher eine Stichprobengrdfie von ca. 500 fir
einen akzeptablen, wenn nicht sogar respektablen Wert, da allein eine Verdopplung der Stichpro-
bengréfRRe eine Vervielfachung der Kosten bedeutet, wodurch sich aber der Stichprobenfehler nur

geringflgig reduzieren wirde.

Rein sachlich stellt sich auch beim Nichtwohnbau das Problem der Differenzierung des Bestands-
marktvolumens nach den Leistungserbringern. Auch hier erfolgt die Differenzierung nicht direkt
Uber die Befragung, sondern wird anschliefend Uber die Produktbereiche den Leistungserbringern

zugeordnet.

Auch im Nichtwohnbau gibt es zielgruppenspezifische Einschrankungen. Die als Erganzung zur
Architektenbefragung eingesetzten Befragungsergebnisse bei bauausfuhrenden Unternehmen die-
nen lediglich dazu, dass an den Architekten vorbeigehende Bestandsmarktvolumen zu quantifizie-
ren. Aber eine differenzierte Betrachtung der Instandsetzungen/Baureparaturen konnte in dieser

Befragung nicht vorgenommen werden.
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Ansatz 2: Hochrechnung des Bestandsmarktvolumens liber Bauausfuhrende und Umsatz-
steuerstatistik

Beim zweiten Berechnungsweg werden die Befragungsergebnisse der Bauausflihrenden mit der
amtlichen Umsatzsteuerstatistik verknlpft. Dabei werden die befragten Zielgruppen den Unterneh-
men der Wirtschaftssystematik (GKZ 2008) zugeordnet. Die Hochrechnung erfolgt dann fir die

Wirtschaftszweige 41 und 43 Uber die Umsatze aus der Umsatzsteuerstatistik.

Im ersten Arbeitsschritt wurden die befragten Verarbeiter anhand ihrer Umsatzschwerpunkte den
Wirtschaftszweigen zugeordnet. Dabei ergab sich folgende Problematik:

Um die Vergleichbarkeit der Hochrechnungsergebnisse aus Ansatz 1 mit den Vorgangerstudien zu
gewabhrleisten, durften die ausgewahlten Produktbereiche/Handwerkerzielgruppen nicht verandert
werden. Fir den Untersuchungsansatz 2 bedeutet dies eine wesentliche Einschrankung bei der
Verknipfung der Wirtschaftszweige 41 und 43 mit der Abgrenzung der befragten Handwerksgrup-
pen. In der Systematik der Wirtschaftszweige gibt es z.B. die Bereiche sonstige Bauinstallation und
sonstiger Ausbau. In diesen Bereichen sind Arbeiten zusammengefasst, die in den anderen Wirt-

schaftszweigen nicht genannt sind.

Der Bereich sonstige Bauinstallation umfasst:

- Einbau von Folgendem in Gebaude und andere Bauwerke

- Aufzige und Rolltreppen, einschlieBlich Reparatur und Instandhaltung
- automatische Turen und Drehtiren

- Blitzableiter

- Staubsaugersysteme

- Montage von Zaunen, Gelandern und Feuertreppen

- Installation von Jalousien und Markisen

- Installation von Schildern (auch Leuchtschildern)

Der sonstige Ausbau umfasst:

- Akustikbau (z.B. Anbringen von Akustikplatten)
- Reinigung neu errichteter Gebaude (Baugrobreinigung)
- Sonstige Baufertigstellung und Ausbauarbeiten, anders nicht genannt

Somit sind in diesen Bereichen sowohl Umséatze enthalten, die flir das Bestandsvolumen relevant
sind, als auch Umsaétze, die nicht relevant sind bzw. deren Anteil am Umsatzvolumen wir mit Hilfe

unserer Verarbeiterbefragungen nicht abschatzen kénnen.
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Far folgende Produktbereiche ist eine nahezu eindeutige Zuordnung maoglich:

- Installateure und Heizungsbauer

- Elektroinstallateure

- Dachdecker- und Zimmereibetriebe

- Fliesen-, Platten- Mosaik- und Parkettleger

Da von den Befragten der Prozentanteil der Modernisierung im Nichtwohnbau am Gesamtumsatz

erhoben wurde, ist es moglich fur die oben genannten Wirtschaftszweige das Modernisierungsvo-

lumen zu ermitteln. Daflr werden die Befragungsergebnisse der Bauausfuhrenden mit der amtli-

chen Umsatzsteuerstatistik verknlipft. Die Befragungsergebnisse ,Geschatzter Anteil der Moderni-

sierung am Gesamtumsatz® wurden mit den entsprechenden Umsatzen der Wirtschaftszweige

multipliziert.

Tabelle 3.2-1

Abschatzung des Bestandsmarktvolumens 2018 im Nichtwohnbau fir ausgewahlte Wirtschaftszweige

Gesamtumsatz
(incl. Umsatzsteuer)

Jahr 2018

Wirtschaftszweig in Mio. €
43.91 Dachdeckerei und Zimmerei 21.438
43.21 Elektroinstallation 34.179
43.22  Gas-, Wasser-, Heizungs- und Luftungs- und Klimainstallation 48.612
43.33 FuBboden-, Fliesen- und Plattenlegerei, Tapeziererei 13.889
Summe der Bereiche 118.118

Quelle: Verarbeiterbefragung 2019, Umsatzsteuerstatistik vom Statistischen Bundesamt und eigene Berechnun-
gen

Anteil der Moderni-
sierung im
Nichtwohnbau am
Gesamtumsatz

in %

33,1
35,3
31,6
28,0

Umsatz im Bereich
Modernisierung im
Nichtwohnbau

in Mio. €

7.100
12.076
15.356

3.885

38.417

Aus dem ersten bisher angewendeten Hochrechnungsansatz dieser Studie ergibt sich fir die vier

Bereiche eine Summe von 33.664 Mio. €. Somit liegen die Ergebnisse fir diese Bereiche, die et-

was mehr als 50 % des Bestandsvolumens im Nichtwohnbau abdecken, zwar um mehr als zehn

Prozent héher, aber dennoch zeigt sich kein grof3er Niveauunterschied. Der Unterschied lasst sich

zum Teil dadurch erklaren, dass die Abgrenzung der Wirtschaftszweige bei beiden Berechnungs-

formen nicht zu hundert Prozent tGbereinstimmt.
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4 Hochrechnung des Bestandsmarktvolumens: Ergebnisse
4.1 Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau

Energetische Sanierungsrate und -volumen — Begriffsdefinition und Ergebnisse

Die energetische Sanierungsrate gehort vielleicht zu den am haufigsten benutzten Kennziffern, um
die Sanierungsaktivitat und -notwendigkeit zu beschreiben. Meistens gehen die Aussagen in die
Richtung, die Sanierungsrate misse mindestens verdoppelt werden, um die Klimaziele zu errei-
chen. Haufig wird der Begriff ,energetische Sanierungsrate“ genutzt, ohne dass jedoch die Quote

eindeutig definiert bzw. abgegrenzt wird.

Wir wollen die aktuelle Studie, bei der zum dritten Mal nach 2011 Gber 10.000 Privathaushalte hin-
sichtlich ihrer Modernisierungsmaflinahmen befragt wurden, nutzen, um auf dieser Datenbasis die

Sanierungsrate fur die Vergleichsjahre 2014 und 2018 zu ermitteln.

Die Differenzierung des Bestandsmarktvolumens nach energetischen und sonstigen Malinahmen
erfolgt Uber die bei den Interviews abgefragten Produktbereiche. Zur energetischen Modernisie-

rung werden folgende MalRhahmen gezahlt:

- Warmedammung an der Fassade

- Sonstige Warmedammung

- Austausch von Fenstern und Auf3entiren
- Erneuerung der Heizung

- Solarthermie/Photovoltaik

Der Bereich Klima/Kuhlung/Luftung wurde nur im Nichtwohnbau abgefragt, da dieser Bereich bei

den BestandsmafRnahmen im Wohnungsbau nur eine untergeordnete Rolle spielt.

Ausgewertet wurde im Rahmen der Untersuchung, ob Gberhaupt eine energetische Modernisie-
rungsmafinahme durchgefiihrt wurde und wenn ja, ob eine, zwei, drei, vier oder sogar alle 5 Pro-

duktbereiche betroffen waren.

Die Auswertung macht deutlich, dass die Eigentiimer und privaten Vermieter auf der einen Seite
bei etwa jeder 7. Wohnung energetische EinzelmaRnahmen durchgefuhrt haben, auf der anderen
Seite die Mallnahmen mit 4 oder mehr energetischen Bereichen nur auf eine Quote von 0,2%

kommen.

Motive der Modernisierer im Wohnungsbau BBSR-Online-Publikation Nr. 07/2020



Struktur der Bestandsinvestitionen 2018 45

Tabelle 4.1-1
Energetische Modernisierungsquoten im Wohnungsbau nach Anzahl der Mafinahmen

energetischen MalRnahmen 2018 energetischen MalRnahmen 2014 energetischen Malinahmen 2010
et Durchschnitts- et Durchschnitts- beelis Durchschnitts-
rungs- rungs- rungs-
. ausgabe . ausgabe . ausgabe
quote quote quote’
in % in Euro in % in Euro in % in Euro
1 MaBnahme 14,1 5.542 14,2 4.449 12,2 4.820
2 und mehr MaRnahmen 2,8 14.530 3,2 15.279 3,5 21.159
3 und mehr MaRnahmen 0,6 19.335 0,7 27.521 0,7 36.408
4 und mehr Mafinahmen 0,2 45.976 0,2 42.313 0,2 56.520

* Anteil der Wohnungen von Eigentiimern und privaten Vermietern mit mindestens einer energetischen BestandsmaRnahme im Jahr 2018, 2014
bzw. 2010

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragungen 2010, 2015, 2019 und eigene
Berechnungen

Abbildung 4.1-1
Energetische Modernisierungsquoten im Wohnungsbau nach Anzahl der MaRnahmen

Modernisierungsquotein % durchschnittliche Ausgaben in Euro
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Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragungen 2010, 2015, 2019 und eigene
Berechnungen

Diese Auswertungen zeigen daruber hinaus, dass es eben nicht nur energetische Komplettmoder-
nisierungen gibt, sondern die energetischen Sanierungen stark von den Einzelmanahmen profi-

tieren und oftmals kleinteilig sind.

Nachdem die Quote von Einzelmafnahmen in 2010 noch bei 12,2% lag, hat sie in den Jahren
2014 und 2018 ein Niveau von ca. 14% erreicht. Gleichzeitig ist die Quote bei den MalRnhahmen mit
zwei und mehr betroffenen energetischen Sanierungsbereichen von 3,5% uber 3,2% auf 2,8% zu-
rickgegangen. Werden nur die energetischen MalRnahmen gewertet, bei denen mindestens drei
energetisch relevante Produktbereiche gleichzeitig modernisiert wurden, liegen die entsprechen-
den Quoten mit 0,7% in 2010 und 2014 und 0,6% in 2018 relativ dicht beieinander. Bei Mallnah-
men mit mindestens vier betroffenen Produktbereichen liegt die Sanierungsquote in allen drei Jah-

ren konstant bei 0,2%.
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Bestandsmarktvolumen nach energetischen und sonstigen MaBnahmen

Betrachtet man bei der Analyse nicht nur die Haufigkeit, sondern auch die Ausgabenhohe der
Maflinahmen, zeigt sich im Vergleich von 2018 zu 2014 bei den durchschnittlichen Ausgaben flr
Einzelmallnahmen ein Zuwachs von fast 25%. Von 2010 bis 2014 waren die durchschnittlichen

Ausgaben fur Einzelmaflinahmen noch um rund 8% zurlickgegangen.

Bericksichtigt man dagegen nur die Modernisierungen, bei denen mindesten 2 MalRnahmen

durchgefuhrt wurden, geht die durchschnittliche Ausgabensumme von 2010 bis 2014 um 28% und
von 2014 bis 2018 um 5% zurtck. Bei den Modernisierungsmaf®nahmen mit 3 und mehr energeti-
schen Sanierungen fallen die Rickgange um fast 25% (2010 — 2014) bzw. 30% (2014 — 2018) we-
sentlich starker aus. Bei den Malinahmen mit 4 und mehr energetischen Sanierungen nehmen die
durchschnittlichen Ausgaben in 2018 dagegen wieder zu. Aufgrund der geringen Fallzahl in dieser

Untergruppe sollte dieses Ergebnis aber nicht Gberbewertet werden.

Insgesamt hatte das energetische Sanierungsvolumen des Jahres 2014 im Vergleich zum Unter-
suchungsjahr 2010 wertmafig deutliche Verluste hinnehmen mussen. Mit einem Anteil von 36%
und einem Volumen von 38,8 Mrd. € deckte die energetische Modernisierung im Jahr 2010 mehr
als ein Drittel des gesamten Bestandsmarktvolumens im Wohnungsbau ab. In 2014 war der An-
teilswert bereits auf 27,5% zurickgegangen. In 2018 rutschte der Marktanteil weiter auf 26,2% ab.
Das wertmaRige Volumen konnte dagegen von 32,5 Mrd. € in 2014 auf 35,8 Mrd. in 2018 zulegen

(+10%), da gleichzeitig das gesamte Bestandsmarktvolumen um fast 16% zunahm.

Tabelle 4.1-2
Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau nach energetischen und sonstigen Ma3nahmen
Bestandsmarktvolumen 2018 Bestandsmarktvolumen 2014 Bestandsmarktvolumen 2010
in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in %
Wohnbau 136.828 100,0 118.197 100,0 108.805 100,0
energetische MaRnahmen 35.831 26,2 32.468 27,5 38.761 35,6
Gebaudehtille 19.297 14,1 17.810 15,1 22.389 20,6
Energieerzeugung 16.534 12,1 14.657 12,4 16.372 15,0
sonstige MaRnahmen 100.996 73,8 85.730 72,5 70.044 64,4

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragungen 2011, 2015, 2019 und eigene Berechnun-
gen

Von den insgesamt 35,8 Mrd. € entfallen mehr als 19 Mrd. € auf den Bereich Gebaudehdille und

gut 16,5 Mrd. € auf den Bereich Energieerzeugung. Damit ist der Anteil der Gebaudehille am Be-
standsmarktvolumen insgesamt von 15,1% auf 14,1% zurtickgegangen. Der Bereich Energieer-

zeugung ist von 12,4% auf 12,1% leicht gesunken.
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Modernisierungs- und Baureparaturquote

Im Unterschied zur energetischen Sanierungsrate, die nur energetisch relevante Bestandsmal3-
nahmen bertcksichtigt, wurde in unserer ersten Bestandsmarkistudie die Bestandsquote in 2010
dargestellt. Die Bestandsquote wurde definiert als ,Prozentanteil der Wohnungen mit mindestens
einer BestandsmalRnahme* bezogen auf alle Wohnungen der jeweiligen Zielgruppe. Die Bestands-
quote zeigt, wie haufig in einer untersuchten Zielgruppe tberhaupt Malinahmen im Bestand durch-
geflhrt worden sind. Sie lasst aber keine Aussagen Uber die Ausgaben fir diese Malnahmen zu.
Bei der Berechnung der Bestandsquote wurden auch kleinste Instandsetzungsmafnahmen be-
ricksichtigt. Dabei kann es sich um den Austausch einer defekten Aulienleuchte an einem Eigen-
heim oder den eines Turdrlickers in einer Mietwohnung handein.

Da in dieser Bestandsquote die investiven Modernisierungsmaf3nahmen letztlich nur einen sehr
kleinen Anteil haben, werden im Folgenden die Modernisierungsquote und Baureparaturquote ge-

trennt ausgewiesen.

In Abstimmung mit dem BBSR und dem DIW wurde im Fragebogen zwischen Baureparaturen/In-
standsetzungen und werterhéhenden Modernisierungen unterschieden. Fir einige Produktberei-
che gelten grundsatzlich alle Mal3inahmen als werterhdhend, so dass dort keine Abfrage der Bau-

reparaturen/Instandsetzungen erfolgte. Dabei handelt es sich um folgende Produktbereiche:

- Rohbau-Arbeiten

- AuBenwand

- Warmedammung

- Trockenausbau

- Bodenbelage

- Wand-/Deckenbekleidung
- Treppen

- Tore/Toranlagen

- Aufzige

Bei den folgenden Produktbereichen wurden hingegen auch Baureparaturen/Instandsetzungen se-

parat erhoben:

- Dach

- Sanitar

- Heizung

- Fenster/Aulientliren
- Innentlren

- Sonnen-/Sichtschutz
- Elektrische Anlagen
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Die Tabelle 4.1-3 zeigt die Modernisierungs- und Baureparaturquoten nach Bewohnern und priva-
ten Vermietern. Da die Ergebnisse flir Bewohner und private Vermieter je Zielgruppe hochgerech-
net werden, missen die Ergebnisse auch getrennt ausgewiesen werden, um Doppelzahlungen zu
vermeiden. So kann es in einer Wohnung schnell zu DoppelmalRnahmen von Bewohnern (z. B.

Austausch eines Lichtschalters) und Vermietern (z. B. Erneuerung der Heizung) kommen.

Tabelle 4.1-3
Modernisierungsquoten und Baureparaturquoten im Wohnungsbau 2018

Wohnungsbau
Bewohner private Vermieter
Modernisierungsquote* in % 36,4 58,9
Baureparaturquote™ in % 29,3 45,2

* Anteil der Wohnungen mit mind. einer werterhdhenden Bestandsmafnahme im Jahr 2018
** Anteil der Wohnungen mit mindestens einer Baureparatur im Jahr 2018

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden
Haushaltsbefragung 2019 und eigene Berechnungen

In 36,4% der Wohnungen wurde durch den Bewohner (Eigentimer oder Mieter) mindestens eine
werterhdhende ModernisierungsmalRnahme durchgefihrt. Bei den privaten Vermietern liegt die
Quote bei 58,9%. Die Baureparaturquote liegt fir die Bewohner bei 29,3%, fur die Vermieter bei
45,2%. Die Werte fir die Bewohner liegen deutlich unterhalb der Vermieterquoten, da bei der Be-
wohnerbetrachtung die Mieter enthalten sind, die deutlich weniger modernisierungsaktiv sind. Be-
rucksichtigt man innerhalb der Bewohnergruppe nur die Eigentimerwohnungen, so erhdht sich die

Modernisierungsquote auf 49,7% und die Baureparaturquote auf 38,1%.
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Bestandsmarktvolumen nach Voll-, Teilmodernisierung und Baureparaturen
Bevor wir auf die Ergebnisse in der Differenzierung nach Baureparaturen, Voll- und Teilmoderni-

sierung eingehen, mdochten wir zunachst die drei Begriffe voneinander abgrenzen.

Die Abgrenzung zwischen Teil- und Vollmodernisierung wurde bereits in der Bestandsstudie fir
das Jahr 2010 vorgenommen. Dabei werden alle Bestandsmalinahmen, bei denen in mindestens
10 Produktbereichen Modernisierungen vorgenommen wurden, als Vollimodernisierung behandelt.
Der Schwellenwert von 10 Produktbereichen wurde ausgewahlt, weil bei diesen Projekten tGber
70% (10 von 14) aller méglichen Produktbereiche von der Modernisierung betroffen sind. Aufder-
dem zeigte der Vergleich zu Projekten mit nur 9 involvierten Produktbereichen einen deutlichen
Sprung von durchschnittlich 36.000 € auf 63.000 € je Projekt.

Um die Ergebnisse der Studien 2010, 2014 und 2018 miteinander vergleichen zu kdnnen, wurden

auch fur die aktuelle Studie die Abgrenzungsregeln aus dem Jahr 2010 Gbernommen.

Die Hochrechnungsergebnisse auf Basis dieser Definition zeigt Tabelle 4.1-4.

Die Teilmodernisierungen kommen auf einen Anteil von 83,9% am gesamten Bestandsmarktvolu-

men. Das entspricht einem Wert von 114,7 Mrd. €. Gegenuber 2014 ist das ein Zuwachs von mehr
als 14 Mrd. € und entspricht einer Zuwachsrate von rund 14%. Starker zulegen konnten die Baure-
paraturen mit einer Zunahme um 33% (von 10,5 Mrd. € auf 13,9 Mrd. €). Auch die Vollmodernisie-

rungen haben von 7,2 Mrd. € auf rund 8,1 Mrd. € zugenommen - immerhin um 13,6%.

Tabelle 4.1-4
Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2018 nach Teilmodernisierung, Vollmodernisierung und
Baureparaturen
Bestandsmarktvolumen
Bestandsmarktvolumen .
energetische Mainahmen
in Mio. € in % in Mio. € A Em C s
volumen in %
Wohnbau 136.828 100,0 35.831 26,2
Vollmodernisierung 8.149 6,0 2.703 33,2
Teilmodernisierung 114.748 83,9 33.128 28,9
Baureparaturen 13.931 10,2

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen
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Abbildung 4.1-2
Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2018 nach Teilmodernisierung, Vollmodernisierung und Baureparaturen

Bestandsmarktvolumen in Mio. Euro Anteil energetische Modernisierung in %
140.000 ~ 34,0 1
120.000 33.0 1
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Bei Teilmodernisierungen haben energetische Mallnahmen einen Anteil von 29%. Bei Vollsanie-

rungen ist ihr Anteil mit 33% etwas héher.

Fir Teilmodernisierungen geben Bewohner im Durchschnitt rund 4.430 € aus. Damit liegen Teil-
modernisierungen Uber dem Durchschnittsniveau aller Malinahmen im Bestand, welches durch die

Baureparaturen gedrtckt wird.

Nur durchschnittlich 630 € werden von Bewohnern fir Baureparaturen und Instandsetzungen aus-
gegeben. Zu dieser MaRnahmengruppe gehdéren die bereits angesprochenen Kleinstreparaturen

wie z. B. das Austauschen einer Steckdose.

Bestandsmarktvolumen nach Gebaudearten:
Ein- und Zweifamilienhauser (Eigenheime), Mehrfamilienhauser

Bei der Befragung wurde zwischen Eigenheimen und Mehrfamilienhdusern unterschieden.
Analysiert man die Modernisierungs- und Baureparaturquoten nach Gebaudearten hinsichtlich der
Malinahmen der Bewohner, so liegen beide Quoten bei Eigenheimen deutlich hdher als bei Mehr-
familienhausern. Das erklart sich durch die wesentlich hdhere Eigentimerquote. Ins eigene Heim

investiert man bereitwillig viel mehr als in eine nur gemietete Wohnung.
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Tabelle 4.1-5
Modernisierungsquoten und Baureparaturquoten im Wohnungsbau 2018 nach Gebaudearten

Modernisierungsquote® in % Baureparaturquote** in %
Bewohner private Vermieter Bewohner private Vermieter
Wohnbau 36,4 58,9 29,3 45,2
Ein- und Zweifamilienhauser 48,0 66,3 37,3 47,6
Mehrfamilienhauser 26,3 55,4 22,3 441

* Anteil der Wohnungen mit mindestens einer werterhhenden BestandsmaRRnahme im Jahr 2018
** Anteil der Wohnungen mit mindestens einer Baureparatur im Jahr 2018

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Abbildung 4.1-3
Modernisierungsquoten und Baureparaturquoten im Wohnungsbau 2018 nach Gebaudearten
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Aus den Tabellen 4.1-6 bis 4.1-8 sowie Abbildung 4.1-4 wird deutlich, dass es zwischen den bei-
den Gebaudearten von 2010 zu 2018 Strukturverschiebungen gegeben hat. Entfielen in 2010 noch
etwa zwei Drittel des Bestandsmarktvolumens auf die Eigenheime, so sind es in 2018 nur noch
59%. Das absolute Bestandsmarktvolumen der Mehrfamilienhduser hatte bereits 2014 gegenlber
2010 um uber 25% zugenommen und legte zwischen 2014 und 2018 nochmals um 22% zu. Hier
zeigt sich deutlich eine Parallelentwicklung zum Wohnungsneubau, der in den letzten 8 Jahren

auch ein deutliches Wachstum im Bereich der Mehrfamilienhauser verzeichnen konnte.
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Tabelle 4.1-6

Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2018 nach Gebaudearten

Bestandsmarktvolumen

in Mio. € in %
Wohnbau 136.828 100,0
Ein- und Zweifamilienhauser 81.264 59,4
Mehrfamilienhduser 55.564 40,6

Bestandsmarktvolumen
energetische Mainahmen

in Mio. € Anteil am Gesamt-
: volumen in %

35.831 26,2
21.405 26,3
14.426 26,0

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019

und eigene Berechnungen

Tabelle 4.1-7

Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2014 nach Gebaudearten

Bestandsmarktvolumen

in Mio. € in %
Wohnbau 118.197 100,0
Ein- und Zweifamilienhauser 72.580 61,4
Mehrfamilienhauser 45.617 38,6

Bestandsmarktvolumen
energetische Maflnahmen

in Mio. € Anteil am Gesamt-
: volumen in %

32.468 27,5
19.255 26,5
13.213 29,0

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2015

und eigene Berechnungen

Tabelle 4.1-8

Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2010 nach Gebaudearten

Bestandsmarktvolumen

in Mio. € in %
Wohnbau 108.805 100,0
Ein- und Zweifamilienhauser 72.450 66,6
Mehrfamilienhauser 36.356 33,4

Bestandsmarktvolumen
energetische Mainahmen

in Mio. € Anteil am Gesamt-

volumen in %

38.762 35,6
26.741 36,9
12.020 33,1

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2011

und eigene Berechnungen
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Abbildung 4.1-4
Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2014 und 2018 nach Gebaudearten

Verteilung des Bestandsmarktvolumens Verteilung des Bestandsmarktvolumens 2014
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2015
und 2019 und eigene Berechnungen

Betrachtet man die Entwicklung des energetischen Modernisierungsvolumens nach den Gebaude-
arten so sieht man, dass die Rickgange der energetischen Sanierung zwischen 2010 und 2018 im
Wesentlichen durch die Eigenheime verursacht wurden. Hier ging der Anteil des energetischen
Modernisierungsvolumens um rund 10 Prozentpunkte zurtick. Bei den Mehrfamilienhdusern waren
es 7 Prozentpunkte. Aufgrund des starken Wachstums aller Bestandsinvestitionen bei Mehrfamili-
enhadusern liegt das energetische Bestandsvolumen in dieser Gebdudeart sogar rund 2 Mrd. €

uber dem Niveau von 2010.

Abbildung 4.1-5
Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2018 nach Gebaudearten

Bestandsmarktvolumen in Mio. Euro Anteil energetische Modernisierung in %
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Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen
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Bestandsmarktvolumen nach Zielgruppen: Bewohner, Eigentiimer, Vermieter

Nach dem fiir den Bestandsmarkt wichtigen Merkmalspaar Eigenheime/Mehrfamilienhauser wollen

wir in diesem Abschnitt die Ergebnisse flr das Merkmalspaar Bewohner/Vermieter darstellen. Die

Tabelle 4.1-9 zeigt, dass rund 77 Mrd. € des Bestandsmarktvolumens auf die Bewohner entfallen.

Das sind 57% des Gesamtvolumens. Innerhalb der Gruppe der Bewohner spielen die Eigentimer,

die in ihrem eigenen Haus oder in der eigenen Wohnung leben, die wichtigste Rolle flir den Be-

standsmarkt. Mit knapp 63 Mrd. € geben sie fast die Halfte des gesamten Bestandsmarktvolumens

aus.

Tabelle 4.1-9
Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2018 nach Zielgruppen

Bestandsmarktvolumen

in Mio. € in %
Wohnungsbau 136.828 100,0
Bewohner 77.385 56,6
Mieter 14.751 10,8
Eigentimer 62.635 45,8
Vermieter 59.443 43,4
privat 45.263 33,1
gewerblich 14.180 10,4

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungs-
bestdnden, Haushaltsbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Abbildung 4.1-6
Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2018 nach Zielgruppen

Verteilung des Bestandsmarktvolumen 2018 auf die
Modenisierergruppen
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungs-
bestanden, Haushaltsbefragung 2019 und eigene Berechnungen
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Die Vermieter investieren knapp 60 Mrd. Das sind rund 43% des Gesamtvolumens. 14 Mrd. € ent-
fallen dabei auf gewerbliche Vermieter. Rund 45 Mrd. € werden von privaten Vermietern investiert,
die damit die zweitwichtigste Zielgruppe flr den Bestandsmarkt im Wohnungsbau darstellen. Von
diesen 45 Mrd. € flieRen 24 Mrd. € in Eigenheime und 21 Mrd. € in Mehrfamilienhduser.

Tabelle 4.1-10
Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2018 nach Zielgruppen

Bestandsmarktvolumen

in Mio. € in %
Wohnungsbau 136.828 100,0
Eigentimer 122.077 89,2
Selbstnutzer 62.635 45,8
Vermieter 59.443 43,4
Ein- und Zweifamilienhauser 24.359 17,8
Mehrfamilienhauser 35.084 25,6
private Vermieter 20.904 15,3
gewerbliche Vermieter 14.180 10,4
Mieter 14.751 10,8

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungs-
bestanden, Haushaltsbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Die Kreuzauswertung der energetischen Sanierungen nach Zielgruppen zeigt eine sehr ausgegli-
chene Struktur. Bei den Vermietern ist der Anteil des energetischen Sanierungsvolumens mit 27%
am hdéchsten, bei den Mietern mit einem Anteil von knapp 25% wie schon bei der letzten Untersu-

chung uberraschend hoch.

Abbildung 4.1-7

Anteil des energetischen Volumens am Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2018 nach Ziel-
gruppen

Anteil energetische Modernisierung in %
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen
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Bestandsmarktvolumen nach geographischer Gliederung: Regionen, OrtsgroBenklassen,
Siedlungsstrukturelle Kreistypen

In der Bestandsmarktstudie 2010 wurde regional nur zwischen alten und neuen Bundeslandern ge-
trennt. In fast allen Marktforschungsstudien wird mittlerweile bei der Regionalisierung auf eine fei-
nere Gliederung nach finf oder sogar sechs Regionen zuriickgegriffen. In dieser Untersuchung
sollen - wie bereits auch in der Studie 2014 - die Bestandsmarktvolumina fur die sechs Regionen
ausgewertet werden, die auch im Rahmen der DIW-Bauvolumenrechnung abgegrenzt wurden.

Dabei handelt es sich um die sechs GroRregionen

- Nord-West (Schleswig-Holstein, Niedersachsen, Hamburg und Bremen)
- Nordrhein-Westfalen

- Mitte-West (Hessen, Saarland, Rheinland-Pfalz)

- Sid (Bayern, Baden-Wirttemberg)

- Nord-Ost (Mecklenburg-Vorpommern, Brandenburg, Berlin)

- Mitte-Ost (Sachsen-Anhalt, Sachsen, Thiringen)

Diese Regionalauswertung ist nur fir die Ausgaben der Bewohner darstellbar, da fir die privaten
und gewerblichen Vermieter nur Angaben zur Region der eigenen Wohnung bzw. dem Standort
des Wohnungsunternehmens zur Verfigung stehen. Die geographische Lage der modernisierten

Wohnungen ist nicht bekannt.

Die folgende Tabelle zeigt, dass die Durchschnittsausgaben bei den werterhéhenden Modernisie-

rungen im Siden und in der Region Mitte-West mit rund 5.000 € pro Malhahme mit Abstand am
héchsten sind. Die Region Nord-Ost liegt dagegen bei den Durchschnittsausgaben weit unter dem

Deutschlandwert.

Tabelle 4.1-11

Modernisierungsquoten und Ausgaben der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach geographischer
Gliederung: GroRregionen

Morﬁﬁ;r;i_sie- Durchschnitts- Baureparaturen- Durchschnitts-

quote* ausgabe quote** ausgabe

in % in Euro in % in Euro
Deutschland 36,4 4.558 29,3 630
Nord-West 38,0 4.439 31,6 602
Nordrhein-Westfalen 36,5 4.580 29,4 671
Mitte-West 37,5 5.143 29,9 694
Sud 34,6 4.949 27,7 658
Nord-Ost 34,4 2.785 29,3 397
Mitte-Ost 38,5 4.554 28,6 657

*

Anteil der Wohnungen mit mindestens einer werterhdhenden Bestandsmafnahme im Jahr 2018
** Anteil der Wohnungen mit mindestens einer Baureparatur im Jahr 2018

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen
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Bei den Baureparaturen sind die durchschnittlichen Ausgaben in den Regionen Mitte-West, Nord-
rhein-Westfalen, Sud und Mitte-Ost am héchsten. Wie schon bei der Untersuchung vor vier Jahren
sieht man vor allem bei den Baureparaturen, dass die Region Mitte-Ost zu den wirtschaftsstarken
Regionen der alten Bundeslander aufgeschlossen hat. Gleichzeitig verdeutlichen diese Ergebnisse
wie bereits im Jahr 2014, dass es auch innerhalb Ostdeutschlands ein erhebliches Stid-/Nord-Ge-

falle gibt.

Tabelle 4.1-12

Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach geographischer Gliederung:
Grofdregionen

Bestandsmarktvolumen

Szl el energetische MaRnahmen

Anteil am Gesamt-

in Mio. € in % in Mio. € vallimeE o %
Deutschland 77.385 100,0 19.733 25,5
Nord-West 13.128 17,0 3.411 26,0
Nordrhein-Westfalen 16.908 21,8 3.553 21,0
Mitte-West 11.898 15,4 3.558 29,9
Sid 21.810 28,2 5.918 27,1
Nord-Ost 4.447 5,7 1.335 30,0
Mitte-Ost 9.193 11,9 1.958 21,3

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Die Tabelle 4.1-12 zeigt die groRe Bedeutung der Wirtschaftsregion Sud fur den Bestandsmarkt.
Uber 28% des gesamten deutschen Bestandsmarktvolumens wird in den Bundeslandern Bayern
und Baden-Wirttemberg verbaut. Allerdings ist der Anteil des Slidens nicht mehr so hoch wie in

2014. Damals entfiel auf den Siiden noch ein Drittel des Bestandsmarktvolumens.

Die nachste geographische Kategorie, die wir hinsichtlich Bestandsmaflinahmen und Bestands-
marktvolumen genauer betrachten wollen, sind die OrtsgréRenklassen.

Aus methodischen Griinden mussen wir uns auch bei dieser Analyse auf die Gruppe der Bewoh-
ner beschranken, da der Standort der modernisierten Wohnungen bei den gewerblichen Vermie-
tern nicht abgefragt wurde. Bei der Auswertung haben wir uns aus Griinden der Ubersichtlichkeit
auf drei OrtsgréRenklassen beschrankt:

Gemeinden mit

- unter 20.000 Einwohnern (landliche Gemeinden, Kleinstadte)
- 20.000 bis unter 100.000 Einwohnern (Mittelstadte)
- 100.000 und mehr Einwohnern (statistische Grof3stadte)

Generell kbnnen wir feststellen, dass sowohl die Modernisierungs- als auch Baureparaturquote mit

zunehmender OrtsgréRe abnimmt.
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Tabelle 4.1-13

Modernisierungsquoten und Ausgaben der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach geographischer
Gliederung: OrtsgréfRenklassen

Modernisie-

Durchschnitts- Baureparatur- Durchschnitts-
rungs- ausgabe quote** ausgabe
quote*

in % in Euro in % in Euro
insgesamt 36,4 4.558 29,3 630
bis 20.000 Einwohner 445 4.627 33,2 657
20.000 bis unter 100.000 EW 36,2 4.736 30,5 577
100.000 Einwohner und mehr 31,3 4.302 27,3 642

* Anteil der Wohnungen mit mindestens einer werterhhenden BestandsmaRRnahme im Jahr 2018
** Anteil der Wohnungen mit mindestens einer Baureparatur im Jahr 2018

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

In [&ndlichen Gemeinden und Kleinstadten bis 20.000 Einwohnern ist bei 45% der Wohnungen
mindestens eine Modernisierungsmaflnahme und bei einem Drittel eine BaureparaturmalRnahme
durchgefuhrt worden. Die durchschnittlichen Ausgaben bei den investiven Bestandsmalnahmen
liegen in dieser Ortsgréfenklasse bei gut 4.600 €, bei den Reparaturen betragen sie ca. 650 €. In
Stadten mit 20.000 bis 100.000 Einwohnern sinkt die Modernisierungsquote zwar auf 36%; die

Durchschnittsausgaben fiir die Modernisierungen sind aber mit 4.736 € am hochsten.

Tabelle 4.1-14
Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach geographischer Gliederung:
OrtsgroRenklassen
Bestandsmarktvolumen
Bestandsmarktvolumen )
energetische Mainahmen
in Mio. € in % in Mio. € ALTIEIINE 2 s
volumen in %
insgesamt 77.385 100,0 19.733 25,5
bis 20.000 Einwohner 33.764 43,6 9.126 27,0
20.000 bis unter 100.000 EW 21.258 27,5 4.894 23,0
100.000 Einwohner und mehr 22.363 28,9 5.712 25,5

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen
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Abbildung 4.1-8
Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach geographischer Gliederung:

OrtsgroRenklassen
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Knapp 44% des Bestandsmarktvolumens fallen auf Mahahmen der Bewohner in Gemeinden mit
bis zu 20.000 Einwohnern. Der Anteil des energetischen Sanierungsvolumens ist mit 27% in dieser
Ortsgrofenklasse hoher als in den Mittel- und GroRRstadten, die auf Anteilswerte von 23 und 25,5%

kommen.

Diese Ergebnisse lassen sich Uber die strukturellen Gegebenheiten der Bewohner erklaren.

Die Eigentimerquote ist in den landlichen Bereichen wesentlich hoher als in den Ballungsraumen.
Da ein Eigentumer grundsatzlich mehr in seine Wohnung investiert als ein Mieter und der Anteil
der Eigenheime in landlichen Bereichen ebenfalls viel héher ist, kommt es zu diesen ausgepragten
regionalen Disparitaten zwischen Stadt und Land.

Bei der Analyse zu den Ortsgrofienklassen fehlen - wie bereits erwahnt - die Ausgaben der Ver-

mieter, da hier keine Angaben tber die Lage des modernisierten Hauses vorliegen.

Tabelle 4.1-15

Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2010, 2014 und 2018 nach geographischer Gliederung:
OrtsgroRenklassen

Bestandsmarktvolumen 2018 Bestandsmarktvolumen 2014 Bestandsmarktvolumen 2010

in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in %
insgesamt 77.385 100,0 64.773 100,0 73.874 100,0
bis 20.000 Einwohner 33.764 43,6 31.180 48,1 36.357 49,2
20.000 bis unter 100.000 EW 21.258 27,5 19.323 29,8 20.074 27,2
100.000 Einwohner und mehr 22.363 28,9 14.270 22,0 17.444 23,6

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragungen 2011, 2015, 2019 und eigene Berechnun-
gen
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Die Entwicklung zwischen 2010 und 2018 zeigt, dass Gro3stadte ihren Anteil an den Bestandsin-
vestitionen von 24% auf 29% ausbauen konnten. Die Erklarung dafur ist die positive Entwicklung

bei den Mehrfamilienhdusern im gleichen Zeitraum.

Die regionalen Unterschiede zwischen Stadt und Land lassen sich noch genauer (ber die Sied-
lungsstrukturellen Kreistypen des BBSR abbilden. Wir nutzen daflir die aktuelle Gliederung mit
vier Strukturtypen. Fur die seit 2011 gultigen Siedlungsstrukturtypen liefert das BBSR folgende Be-
schreibung:

Die rdumliche Ebene zur Bildung der Kreistypen sind nicht die 402 Stadt- und Landkreise selbst,
sondern die 363 Kreisregionen.

Fiir die Typenbildung werden folgende Siedlungsstrukturmerkmale herangezogen:

o Beviélkerungsanteil in Grol3- und Mittelstadten
e Einwohnerdichte der Kreisregion
o Einwohnerdichte der Kreisregion ohne Berticksichtigung der Grof3- und Mittelstadte

Auf diese Weise kénnen vier Gruppen unterschieden werden:
1. Kreisfreie GroB3stidte: Kreisfreie Stadte mit mind. 100.000 Einwohnern

2. Stiddtische Kreise: Kreise mit einem Bevélkerungsanteil in Gro3- und Mittelstadten von
mind. 50% und einer Einwohnerdichte von mind. 150 E./km? sowie Kreise mit einer Ein-
wohnerdichte ohne Grol3- und Mittelstadte von mind. 150 E./km?

3. Léndliche Kreise mit Verdichtungsanséatzen: Kreise mit einem Bevélkerungsanteil in
Grol3- und Mittelstadten von mind. 50%, aber einer Einwohnerdichte unter 150 E./km?2, so-
wie Kreise mit einem Bevélkerungsanteil in Gro3- und Mittelstadten unter 50% mit einer
Einwohnerdichte ohne Grof3- und Mittelstadte von mind. 100 E./km?

4. Diinn besiedelte landliche Kreise: Kreise mit einem Bevélkerungsanteil in Grol3- und Mit-
telstadten unter 50% und Einwohnerdichte ohne Gro3- und Mittelstadte unter 100 E./km?

Die regionale Verteilung dieser strukturellen Kreistypen zeigt folgende Karte:

DK Siedlungsstrukturelle
Kreistypen 2012

R

B Kreisfreie GroRstadte
oy [l stadtische Kreise
’tjm) " m Landliche Kreise mit
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léndliche Kreise

s

;3

Sl
e [‘

Datenbasis:

Laufende Raumbeobachtung
des BBSR

Geometrische Grundlage:
BKG/BBSR, Kreise/Kreis-
regionen 31.12.2012
Bearbeitung: P. Kuhimann

100 kem | © BBSR Bonn 2014

Auch fir dieses Analysemerkmal lassen sich nur die Bestandsaktivitaten der Bewohner abbilden.
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Die Tabelle 4.1-16 zeigt deutlich, dass die Modernisierungsquote mit dem Grad der Verstadterung
abnimmt. So hat der Regionstyp ,Landliche Rdume* mit 40-42% eine Uberdurchschnittlich hohe
Modernisierungsquote, bei den ,Kreisfreien Gro3stadten” fallt die Quote auf knapp unter 30%.
Auch bei den durchschnittlichen Ausgaben fallen die ,Kreisfreien Grolistadte® mit vergleichsweise
niedrigen Werte auf. Bei den Baureparaturen ist die Quote bei den ,Kreisfreien Grolistadten® eben-
falls am geringsten, die durchschnittlichen Ausgaben liegen hier allerdings tUber den Werten der

beiden landlichen Kreistypen.

Tabelle 4.1-16

Modernisierungsquoten und Ausgaben der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach geographischer Gliederung:
Siedlungsstrukturelle Kreistypen

Mc;lcjﬁg;i_sie- Durchschnitts- Baureparatur- Durchschnitts-

quote* ausgabe quote™* ausgabe

in % in Euro in % in Euro

insgesamt 36,4 4.558 29,3 630
1 - Kreisfreie GroRstadte 29,6 3.893 25,5 610
2 - Stadtische Kreise 38,0 4.882 29,4 716
3 - Landliche Kreise mit Verdichtungsansatzen 39,6 4.858 33,0 542
4 - Dinn besiedelte landliche Kreise 42,3 4.352 32,1 552

* Anteil der Wohnungen mit mindestens einer werterhhenden BestandsmaRRnahme im Jahr 2018
** Anteil der Wohnungen mit mindestens einer Baureparatur im Jahr 2018

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Diese Ergebnisse lassen sich wie bei den OrtsgroRenklassen plausibel Gber die strukturellen Ge-
gebenheiten der Bewohner erklaren. Die Eigentiimerquote ist in Iandlichen Regionen wesentlich
hoher als in den Ballungsrdumen. Da ein Eigentimer grundsatzlich mehr in seine Wohnung inves-
tiert als ein Mieter und der Anteil der Eigenheime in lIandlichen Regionen ebenfalls viel hdher ist,

kommt es zu diesen ausgepragten regionalen Disparitaten zwischen Stadt und Land.

Wie bei der Analyse zu den Ortsgréf3enklassen fehlen auch bei den Siedlungsstrukturtypen die
Ausgaben der Vermieter, da keine Angabe Uber die Lage des modernisierten Hauses gemacht
wurde.

Da von den privaten Vermietern jedoch deren Wohnadresse bekannt ist, méchten wir - um die
Auswirkungen der Vermieter-Investitionen auf die GroR3stadte zumindest ansatzweise herausarbei-
ten zu kénnen - folgende Modellrechnung vornehmen. Wir treffen dabei die Annahme, dass die

modernisierte Wohnung im Wohnort des Vermieters liegt.
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Tabelle 4.1-17
Ausgaben der privaten Vermieter im Wohnungsbau 2018 nach geographischer Gliederung:
Siedlungsstrukturelle Kreistypen

Verteilung der Ausgaben
der privaten Vermieter

Ein- und Zwei- Mehrfamilien-
familienhauser in % hauser in %
insgesamt 100,0 100,0
1 - Kreisfreie Grof3stadte 26,3 32,9
2 - Stadtische Kreise 50,7 46,5
3 - Landliche Kreise mit Verdichtungsansatzen 14,5 10,8
4 - Dinn besiedelte landliche Kreise 8,5 9,8

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019 und eigene
Berechnungen

Die Auswertung zeigt, dass bei den privaten Vermietern der regionale Modernisierungsschwer-
punkt eindeutig in den stadtischen Kreisen liegt. Bei den Mehrfamilienhausern liegen rund 80% der
Bestandsinvestitionen in den stadtischen Kreisen. Auch wenn die Modell-Annahme (Wohnort des
Vermieters = Modernisierungsort) unter Umstanden zu einer VergréRerung dieses Anteilswertes

gefiihrt hat, ist die Stadtorientierung der Vermieter-Ausgaben eindeutig.

Betrachtet man dagegen die Ausgaben der Bewohner (siehe Tab. 4.1-18), so sinkt der Anteil der
stadtischen Kreise auf rund 65%. Die Kreuzauswertung nach energetischen Ma3nahmen zeigt wie
schon bei den OrtsgroRenklassen einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil bei den duinn besiedel-
ten landlichen Kreisen. Der Anteil der energetischen Sanierungen liegt hier mit 30,5% deutlich Gber
dem Bundesdurchschnitt (25,5%).

Tabelle 4.1-18

Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach geographischer Gliederung:
Siedlungsstrukturelle Kreistypen

Bestandsmarktvolumen

RS HmE e energetische Malnahmen

Anteil am Gesamt-

in Mio. € in % in Mio. € e i %
insgesamt 77.385 100,0 19.733 25,5
1 - Kreisfreie GroRstadte 15.919 20,6 3.957 24,9
2 - Stadtische Kreise 34.261 443 8.232 24,0
3 - Landliche Kreise mit Verdichtungsansatzen 15.403 19,9 3.946 25,6
4 - Dinn besiedelte landliche Kreise 11.801 15,2 3.597 30,5

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen
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Abbildung 4.1-9

Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach geographischer Gliederung:
Siedlungsstrukturelle Kreistypen

Bestandsmarktvolumen in Mio. Euro Anteil energetische Modernisierung in %
40.000 - 35,0
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Der Vergleich mit den Untersuchungsergebnissen fur 2014 zeigt eine gegensatzliche Entwicklung
zwischen Stadt und Land. Wahrend der Anteil der energetischen Sanierung an den Bestandsin-
vestitionen der dinn besiedelten landlichen Kreise auf 30,5% (2014: 25,5%) zugenommen hat,
gingen die Anteile in allen anderen Regionen zurtick (Grof3stadte von 26,7% auf 24,9%; stadtische

Kreise von 25,8% auf 24,0%; landliche Kreise mit Verdichtungsansatzen von 27,1% auf 25,6%).

Bestandsmarktvolumen nach Lohn- und Materialkosten

Im Rahmen des Haushaltspanels wurden wie bei den friheren Studien die Modernisierer auch ge-
fragt, ob fur die durchgefuhrte MalRnahme eine Handwerkerrechnung oder eine Rechnung uber ei-
gene Materialeinkaufe vorliegt. In letzterem Fall wird die Rechnung fir das angeschaffte Material
direkt vom Bauherren bezahlt. Dies muss aber nicht bedeuten, dass das eingekaufte Material in
Eigenleistung verarbeitet wird. Ein gro3er Teil der eigenen Materialeinkdufe kann durchaus auch
von Handwerkern eingebaut werden. Wer die Arbeit ausflihrt, wurde mit dieser Studie nicht unter-
sucht, sondern nur wer die Rechnung zahlt. Dennoch ist der Anteil der eigenen Materialeinkaufe

auch ein wichtiges Indiz fur die Art der Ausfihrung.

In den Fallen, in denen eine Handwerkerechnung vorlag, sollte der Befragte diese Rechnung nach
Lohn- und Materialkosten unterscheiden. Erwartungsgemaf wurden diese differenzierten Angaben
nicht von allen befragten Bauherren gemacht. Die non-response-Quote liegt mit 4,3% jedoch in ei-
nem unbedenklichen Bereich. Wie diese fehlenden Angaben methodisch behandelt worden sind,
haben wir bereits im Kapitel 2.4 erlautert. Auch diese Hochrechnung wird ausschlieflich fir die

Gruppe der Bewohner durchgefihrt.
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Die Ergebnisse (Tabelle 4.1-19) zeigen im Vergleich zu 2014 vor allem Verschiebungen innerhalb
der Handwerkerkosten. Der Anteil der Handwerker Lohnkosten liegt mit 36,5% rund 3,5 Prozent-
punkte unter dem Ergebnis von 2014. Dagegen hat sich der Anteil der Handwerker-Materialkosten
auf 43% erhoht. Der Anteil fir eigene Materialeinkaufe ist um einen Prozentpunkt auf 20,6% zu-
rickgegangen und hat damit wieder den Wert aus dem Jahr 2010 erreicht. Eine Erklarung fiir den
geringeren Anteil der Lohnkosten kénnte sein, dass BestandsmalRnahmen mittlerweile zu einem

grofieren Anteil von ,kostenglinstigeren” werkstattlosen Handwerkern ausgeflinrt werden.

Tabelle 4.1-19
Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach Lohn- und Materialkosten’
Handwerker Handwerker Eigene
Lohnkosten Materialkosten Materialeinkaufe
in Mio. € in Mio. € in Mio. €
IS 22.036 25.831 12.429
in % in % in %
Insgesamt 36,5 42,8 20,6
unter 1.000 € 27,7 25,3 47,0
1.000 bis unter 3.000 € 34,8 35,8 29,4
3.000 bis unter 5.00 € 34,8 42,6 22,6
5.000 bis unter 10.000 € 34,2 48,0 17,8
10.000 bis unter 20.000 € 38,6 49,2 12,2
20.000 € und mehr 42,0 45,8 12,2

" ohne die Ausgaben flir sonstige MaBnahmen

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Abbildung 4.1-10
Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach Lohn- und Materialkosten’

Bestandsmarktvolumen nach Art der Bezahlung in %
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Insgesamt hangen diese Anteilswerte jedoch sehr stark von der Ausgabenklasse ab. Bei kleineren
Instandsetzungen oder Renovierungen unter 1.000 € Ausgabensumme liegen in fast der Halfte der
Falle Rechnungen Uber eigene Materialeinkaufe vor. Je hdher die Ausgabensumme ist, desto ge-

ringer wird dieser Anteilswert.
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In der Studie aus 2010 hatten wir festgestellt, dass die ,Nachbarschaftshilfe“ oder auch der
Do-it-Yourself-Bereich bei den grofen BestandsmalRnahmen (liber 20.000 €) keine grofie Rolle
spielt, denn auf die eigenen Materialeinkdufe entfielen vor acht Jahren nur 6% des Volumens. Be-
reits in der Studie fir das Jahr 2014 liel3en sich jedoch signifikante Veranderungen erkennen. Der
Anteil der eigenen Materialeinkaufe hatte sich bei den groRen BestandsmalRnahmen auf 11,4% er-
héht und damit fast verdoppelt. Fir 2018 konnten wir eine Stabilisierung dieses Anteils auf 12,2%
messen. Unter anderem sicherlich, da der DIY-Bereich aufgrund der Kapazitatsengpasse bei den

Handwerkern auch bei den kostenintensiven Bestandsmalinahmen Marktanteile gewonnen hat.

Nach wie vor gilt jedoch: Je kostenintensiver eine MalRnahme ist, desto hoher ist der Handwerker-
anteil. Auch bei dieser Untersuchung lassen sich bezlglich der Ausgabenklassen allerdings keine

signifikanten Unterschiede bezlglich der Anteile von Material- und Lohnkosten erkennen.

Bestandsmarktvolumen nach Gebaudealter

Am haufigsten werden Gebaude modernisiert, die nach 1990 gebaut wurden. Die Modernisie-
rungsquote liegt mit 40% deutlich Gber dem Durchschnitt. Auch die durchschnittliche Modernisie-
rungsausgabe liegt hier mit 5.087 € tGber dem Gesamtschnitt. Die héchsten durchschnittlichen Mo-
dernisierungsausgaben (5.130 €) tatigen Bewohner, deren Gebaude zwischen 1919 und 1949 ge-
baut wurden. Die Baureparaturquote ist ebenfalls in Gebauden am hochsten, die nach 1990 fertig
gestellt wurden. Dieses Ergebnis ist nur auf den ersten Blick tiberraschend. Wenn man jedoch be-
rucksichtigt, dass nach 20-30 Jahren in den meisten Bauteilen erste Reparaturen und sogar gro-

Rere Modernisierungen anfallen, ist dieses Ergebnis durchaus plausibel.

Tabelle 4.1-20
Modernisierungsquoten und Ausgaben der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach Gebaudealter
Modernisierungs- Durchschnitts- Baureparaturen- Durchschnitts-
quote* ausgabe quote™* ausgabe
in % in Euro in % in Euro
insgesamt 36,4 4.558 29,3 630
bis 1918 36,1 3.910 31,1 507
1919 - 1949 36,0 5.130 30,6 622
1950 - 1969 33,6 4.222 26,7 576
1970 - 1989 36,8 4.425 291 677
ab 1990 39,8 5.087 31,4 686

* Anteil der Wohnungen mit mindestens einer werterhéhenden Bestandsmafinahme im Jahr 2018
** Anteil der Wohnungen mit mindestens einer Baureparatur im Jahr 2018

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen
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Eine Kreuzauswertung zwischen Gebaudealter und energetischem Bestandsmarktvolumen zeigt,
dass in den Gebaudealtersgruppen 1950-1969, 1970-1989 und 1990-heute jeweils fiir Uber

5 Mrd. € energetische Sanierungen an den Gebauden durchgefihrt wurden. Knapp 6 Mrd. € entfal-
len dabei auf die Gebaude, die zwischen 1970 und 1989 fertiggestellt wurden. Das sind immerhin

28% der Wohnbau-Bestandsinvestitionen in dieser Gebaudealtersgruppe.

Tabelle 4.1-21
Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2018 nach Gebaudealter

Bestandsmarktvolumen

Szl el e energetische Mainahmen

Anteil am Gesamt-

in Mio. € in % in Mio. € vallimE o %
insgesamt 77.385 100,0 19.733 25,5
bis 1918 6.311 8,2 1.356 21,5
1919 - 1949 8.028 10,4 2.302 28,7
1950 - 1969 19.369 25,0 5.030 26,0
1970 - 1989 21.379 27,6 5.964 27,9
ab 1990 22.298 28,8 5.080 22,8

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Abbildung 4.1-11
Bestandsmarktvolumen im Wohnungsbau 2018 nach Gebaudealter

Bestandsmarktvolumen in Mio. Euro Anteil energetische Modernisierung in %
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen
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Bestandsmarktvolumen nach Ausgabenklassen

In den vorangegangenen Kapiteln haben wir schon aufgezeigt, dass bei den Baumalnahmen im
Bestand die Héhe der Investitionssumme stark von der Art der MaRnahme abhangt. So haben wir
auf der einen Seite vergleichsweise kleinere Investitionssummen (unter 1.000 €) bei Baureparatu-
ren und Instandsetzungen, auf der anderen Seite bei energetischen Modernisierungen oder Voll-
modernisierungen sogar sechsstellige Investitionssummen.

Um diese Konzentration genauer darstellen zu kénnen, haben wir fiir die Bewohner eine Kreuz-
auswertung zwischen MalRnahme und Ausgabensumme vorgenommen. Wir haben die MalRnah-
men in insgesamt sechs Ausgabenklassen unterteilt. Die unterste Klasse umfasst alle Ausgaben
im Bestandsmarkt unter 1.000 €, die oberste Klasse alle Ausgaben ab 20.000 €.

Tabelle 4.1-22
Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach Ausgabenklassen
Anzahl Modernisierer Bestandsmarktvolumen Durchschnittliche Ausgabe
absolut in Mio. € in % in €
insgesamt 19.573.911 77.385 100,0 3.953
in % in Mio. € in % in €
unter 1.000 € 58,5 3.360 43 294
1.000 bis unter 3.000 € 16,6 5.825 75 1.791
3.000 bis unter 5.000 € 6,9 5.381 7,0 3.986
5.000 bis unter 10.000 € 7,6 10.504 13,6 7.045
10.000 bis unter 20.000 € 6,1 17.112 221 14.327
20.000 € und mehr 43 35.204 45,5 41.966

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Insgesamt wurden durch die Bewohner fast 20 Mio. Modernisierungs- und Instandsetzungsmalf3-
nahmen durchgefiihrt. Bei knapp 59% der MaRnahmen lag die Ausgabensumme unter 1.000 €.
Allerdings machen diese vielen Mal3nahmen nur ein Volumen von 3,4 Mrd. € aus. Das entspricht
lediglich 4,3% des gesamten Bestandsmarktvolumens. Die Marktkonzentration der Baumafnah-
men im Bestand wird deutlich, wenn wir uns im Vergleich die Werte fur die Ausgabenklasse Uber
20.000 € ansehen. Es geben zwar nur 4,3% der Bewohner fur ihre BestandsmalRnahme 20.000 €
und mehr aus; insgesamt sind das aber Uber 35 Mrd. €. Dies entspricht mehr als 45% des Ge-
samtvolumens. Die Malinahmen mit einer Ausgabensumme von 10.000 € und mehr decken etwas
mehr als zwei Drittel des Marktvolumens ab. Dieser Konzentrationsprozess wird sehr anschaulich
durch die Abbildung 4.1-12 verdeutlicht.
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Abbildung 4.1-12
Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach Ausgabenklassen
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Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Die Abbildung sagt aus, dass 10% der Bestandsprojekte mehr als zwei Drittel des Bestandsmarkt-

volumens abdecken. 90% des Bestandsmarktvolumens entfallen auf knapp 30% der MalRnahmen.

Im Vergleich zu 2014 gab es nur leichte Verschiebungen. Ausgaben unter 5.000 € ergaben 2014
22% des Gesamtvolumens. In 2018 macht diese Ausgabengruppe nur noch 18,8% des Gesamtvo-

lumens aus.

Bestandsmarktvolumen nach soziodemographischen Merkmalen der Bewohner: Alter

Das Alter gehdrt zu den soziodemographischen Merkmalen, die einen ganz wichtigen Einfluss auf
die Bauaktivitaten der Bewohner haben. Basis fir diese Hochrechnung ist das Alter des Haushalts-
vorstandes. Vergleicht man zunachst die Altersgruppen hinsichtlich der Modernisierungsquote mit-
einander, so fallt die Altersgruppe ,Uber 70 mit einer Quote von rund 30% von den Ubrigen Alters-
gruppen ab. Aber auch die Altersgruppe ,unter 40 Jahre* liegt mit einer Quote von 33% unter dem
Bundesschnitt. Dagegen ist die Modernisierungsquote bei den 50-60-Jahrigen mit 41% und bei
den 60-70-Jahrigen mit 39% Uberdurchschnittlich hoch. Ursache flr das haufigere Modernisieren
ist meistens eine Anderung in der Lebenszyklusphase. In vielen Fallen steht eine Umorientierung

bei der Wohnsituation bevor.

Die Durchschnittsausgaben sind dagegen bei den Altersgruppen unter 40 Jahre und 40-50 Jahre
Uberdurchschnittlich hoch. Zum Teil durften sich die héheren Ausgaben dadurch erklaren, dass in
diesen Altersgruppen gebrauchte Immobilien bzw. von den Eltern geerbte Hauser GUbernommen
werden und vor dem Einzug umfassende bzw. sogar Komplettmodernisierungen durchgefiihrt wer-

den.
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Tabelle 4.1-23

Modernisierungsquoten und Ausgaben der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach soziodemographischen Merkmalen:

Alter des Haushaltsvorstandes

insgesamt

unter 40 Jahre

40 bis unter 50 Jahre
50 bis unter 60 Jahre

60 bis unter 70 Jahre

70 Jahre und alter

Modernisierungs-
quote*

in %

36,4
33,1
38,1
40,9
39,0
30,1

Durchschnitts-
ausgabe

in Euro

4.558
5.102
4.947
3.883
4.175

4.685

Baureparatur-

quote**

in %

29,3
27,1
29,0
32,0
32,7

24,6

* Anteil der Wohnungen mit mindestens einer werterhhenden BestandsmaRRnahme im Jahr 2018
** Anteil der Wohnungen mit mindestens einer Baureparatur im Jahr 2018

Durchschnitts-

ausgabe

in Euro

630
632
680
557
609
706

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019

und eigene Berechnungen

Bei den Baureparaturen sieht die Struktur ahnlich aus. Auch hier sind die Reparaturquoten bei den

50-70-Jahrigen am hdchsten. Die durchschnittlichen Ausgaben allerdings sind - wie bereits in der

Untersuchung 2014 - bei den Gber 70-Jahrigen am hochsten. Hier scheint es haufiger zum Einsatz

héherwertiger Produkte zu kommen.

Tabelle 4.1-24

Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach soziodemographischen Merkmalen:

Alter des Haushaltsvorstandes

insgesamt

unter 40 Jahre

40 bis unter 50 Jahre
50 bis unter 60 Jahre
60 bis unter 70 Jahre

70 Jahre und alter

Bestandsmarktvolumen

in Mio. €

77.385
20.027
18.209
13.465
16.536

9.149

in %

100,0
25,9
23,5
17,4
21,4

11,8

Bestandsmarktvolumen
energetische MaRnahmen

in Mio. €

19.733
3.940
5.073
3.886
4.123

2.709

Anteil am

Gesamtvolumen in

%

25,5
19,7
27,9
28,9
24,9

29,6

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019

und eigene Berechnungen
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Abbildung 4.1-13

Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach soziodemographischen Merkmalen:
Alter des Haushaltsvorstandes

Bestandsmarktvolumen in Mio. Euro Anteil energetische Modernisierung in %
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Wie bereits erwahnt, sind die Ausgaben der Modernisierer unter 40 Jahren Uberdurchschnittlich
hoch. Dies wirkt sich auch auf das absolute Bestandsmarktvolumen aus, von dem sich etwa ein
Viertel auf diese Altersgruppe konzentriert. Als Grund hatten wir bereits den Kauf gebrauchter Im-
mobilien bzw. von den Eltern geerbte Hauser genannt, die umfassende Modernisierungen nach
sich ziehen. Etwa ein Flnftel des Bestandsmarktvolumens fallt auf die Altersgruppe der 60-70-Jah-
rigen. Bei vielen dieser Altersgruppe ist die Wohnung oder das Haus 20-30 Jahre alt und erste gro-
Rere Bestandsmalnahmen fallen an. In den meisten Fallen sind die Kinder schon seit langerem
aus dem Haus ausgezogen und es ergeben sich Moglichkeiten oder auch Notwendigkeiten, das
Haus/die Wohnung umzugestalten. Bei den 60-70-Jahrigen kommt hinzu, dass diese ihren Blick

mehr und mehr auch auf altersgerechte Bestandsmalinahmen richten.

Eine Kreuzauswertung zwischen Alter des Haushaltsvorstandes und energetischem Bestands-
marktvolumen macht deutlich, dass die energetische Modernisierung bei den unter 40-Jahrigen mit
einem Anteil von 20% die geringste Bedeutung hat. Im Rahmen von groRen Modernisierungsvor-

haben kénnen die energetischen Modernisierungen haufig nicht so einen hohen Anteil erreichen.
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Bestandsmarktvolumen nach soziodemographischen Merkmalen der Bewohner:
HaushaltsgroBe

Die Art und Grof3e der Wohnung wird neben dem Alter sehr stark auch von der HaushaltsgroRe
beeinflusst. Jeder Haushalt stellt abhangig von seiner GroRRe unterschiedliche Anforderungen an
seine Wohnung. Die aktuelle Auswertung zeigt wie schon bei den Untersuchungen in 2010 und
2014 eine deutliche Korrelation zwischen Haushaltsgrofie und der Haufigkeit und Intensitat der Be-
standsmalinahmen. Sowohl die Modernisierungs- als auch die Baureparaturquoten nehmen mit

der GroRe der Haushalte kontinuierlich zu.

Tabelle 4.1-25

Modernisierungsquoten und Ausgaben der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach soziodemographi-
schen Merkmalen: HaushaltsgrofRe

Modernisierungs- Durchschnitts- Baureparatur- Durchschnitts-

quote* ausgabe quote** ausgabe

in % in Euro in % in Euro
insgesamt 36,4 4,558 29,3 630
1 Person 25,3 3.854 22,6 501
2 Personen 41,7 4.693 33,3 621
3 Personen 47,2 4.960 34,4 869
4 und mehr Personen 48,7 5.061 35,9 692

* Anteil der Wohnungen mit mindestens einer werterhéhenden Bestandsmafinahme im Jahr 2018
** Anteil der Wohnungen mit mindestens einer Baureparatur im Jahr 2018

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Dieser Zusammenhang gilt auch fur die Durchschnittsausgaben bei den werterhéhenden
Modernisierungen. Bei den Baureparaturen ist dieser Zusammenhang nicht ganz so einheitlich.

Hier entfallt die hochste Ausgabensumme auf die 3-Personenhaushalte.

Bei den energetischen Sanierungen ist kein eindeutiger Zusammenhang zur HaushaltsgréRRe er-
kennbar. Bei den 4 und mehr Personenhaushalten ist der Anteil der energetischen Sanierung mit

knapp 29% am hochsten, dafir aber bei den Haushalten mit 3 Personen am niedrigsten.

Tabelle 4.1-26

Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach soziodemographischen Merkmalen:
HaushaltsgroRe

Bestandsmarktvolumen

el e B e L energetische Mainahmen

Anteil am
in Mio. € in % in Mio. € Gesamtvolumen
in %

insgesamt 77.385 100,0 19.733 25,5
1 Person 18.614 24,1 4.767 25,6
2 Personen 31.149 40,3 7.946 25,5
3 Personen 13.559 17,5 2.998 22,1
4 und mehr Personen 14.063 18,2 4.021 28,6

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen
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Abbildung 4.1-14

Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach soziodemographischen Merkmalen:
HaushaltsgroRe

Bestandsmarktvolumen in Mio. Euro Anteil energetische Modernisierung in %
35.000 1 35,0 1
30.000 - 30,0 A
25.000 - 25,0 1
20.000 - 20,0 A
15.000 - 15,0 A
10.000 - 10,0 A
5.000 A 5,0 1

0 0,0
1 Person 2 Pers. 3 Pers. > 4 Pers. 1 Person 2 Pers. 3 Pers. > 4 Pers.

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Bestandsmarktvolumen nach soziodemographischen Merkmalen der Bewohner:
Einkommen

Im Rahmen der Haushaltsbefragung wurde auch das monatliche Haushaltsnettoeinkommen abge-
fragt. Die Hochrechnung des Bestandsmarktvolumens nach dem Einkommen wird ebenfalls auf
Basis der Bewohner-Angaben durchgeflihrt, da das Kriterium flir die gewerblichen Vermieter nicht
vorliegt. Die Tab. 4.1-27 zeigt hinsichtlich der Modernisierungsquote und der durchschnittlichen
Ausgaben einen eindeutigen statistischen Zusammenhang zwischen Einkommen und Modernisie-

rungsausgaben.

Tabelle 4.1-27

Modernisierungsquoten und Ausgaben der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach soziodemographi-
schen Merkmalen: Einkommen

Modernisie-

Durchschnitts- Baureparatur- Durchschnitts-
rungs- *x
2 ausgabe quote ausgabe
quote
in % in Euro in % in Euro
insgesamt 36,4 4.558 29,3 630
unter 2.000 € 28,3 3.117 23,8 423
2.000 bis unter 4.000 € 45,9 4.410 35,2 536
4.000 € und mehr 50,2 5.613 40,5 961

* Anteil der Wohnungen mit mindestens einer werterhhenden BestandsmaRRnahme im Jahr 2018
** Anteil der Wohnungen mit mindestens einer Baureparatur im Jahr 2018

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Sowohl die Haufigkeit der Modernisierungsaktivitadten der Bewohner als auch die durchschnittli-
chen Ausgaben nehmen mit der Hohe des Einkommens deutlich zu. Bei den Baureparaturen kann

man einen ahnlich starken Zusammenhang erkennen.
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In weiteren Kreuzauswertungen haben wir zusatzlich untersucht, wie stark der Zusammenhang

zwischen Einkommen und energetischen Bestandsmalnahmen ist. Hier konnte kein zusatzlicher

Zusammenhang festgestellt werden, d.h. mit steigendem Einkommen wird zwar mehr modernisiert,

aber der Anteil der energetischen Sanierung ist tGber die Einkommensklassen nahezu gleich.
Im Vergleich zu 2014 hat die Einkommensgruppe unter 2.000 € beim energetischen Bestands-

marktvolumen allerdings deutlich zulegen kénnen, wahrend die anderen Einkommensgruppen

etwa auf gleichem Niveau geblieben sind.

Tabelle 4.1-28

Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach soziodemographischen Merkmalen:
Einkommen

Bestandsmarktvolumen

SR SN S ITER energetische Malnahmen

in Mio. € in % in Mio. € Antef am Gesaml-
insgesamt 77.385 100,0 19.733 25,5
unter 2.000 € 26.015 33,6 6.610 254
2.000 bis unter 4.000 € 36.876 47,7 9.343 25,3
4.000 € und mehr 14.494 18,7 3.780 26,1

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Abbildung 4.1-15

Bestandsmarktvolumen der Bewohner im Wohnungsbau 2018 nach soziodemographischen Merkmalen:
Einkommen

Bestandsmarktvolumen in Mio. Euro Anteil energetische Modernisierungin %
40.000 - 26,2 -
35.000 A 26,0 |
30.000 A
25,8
25.000 -
25,6 1
20.000 A
25,4
15.000 -
25,2 4
10.000 4 °
5.000 - 25,0 1
0 24,8
<2 Tsd 2-4 Tsd >4 Tsd <2 Tsd 2-4 Tsd >4 Tsd

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen
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4.2 Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau

Bestandsmarktvolumen: Darstellung der Ergebnisse

Grundlage fiir die Hochrechnung des Bestandsmarktvolumens im Nichtwohnbau sind die Befra-
gungsergebnisse bei Architekten und Planern bzw. bauausfiihrenden Unternehmen (vergl. auch
Kapitel 3.2).

Die Darstellung der Ergebnisse weicht in ihrer Differenzierung von der im Wohnungsbau ab.
Im Wohnungsbau wird als Malinahme immer die komplette Bestandsinvestition inklusive aller be-
troffenen Gewerke dargestellt. Bezugsbasis sind die Wohngebaude, fir die Modernisierungs- bzw.

Baureparaturquoten berechnet werden.

Im Nichtwohnbau lassen sich keine Modernisierungs- oder Baureparaturquote berechnen, da es
keine Gebaudebestandsstatistik gibt. In der Studie von 2010 hatten wir stattdessen als Hilfsgrofie
die Anzahl der EinzelmalRnahmen dargestellt. Als EinzelmaRnahme zahlt z. B. eine Dachmoderni-
sierung. Im Rahmen einer Vollimodernisierung kdnnen an einem Gebaude also bis zu 16 Einzel-
malnahmen durchgefiihrt werden. Da die Darstellung der EinzelmafRhahmen nicht so aussagefa-
hig sind wie die Modernisierungs- und Baureparaturquoten im Wohnungsbau und wir eine Ver-
gleichbarkeit der Darstellung von Bestandsinvestitionen im Wohnungsbau und Nichtwohnbau errei-
chen mdéchten, verzichten wir wie bereits in der Studie 2014 auf eine Darstellung der Einzelmal}-
nahmen. Stattdessen wollen wir als Erganzung zur Hochrechnung des Bestandsmarktvolumens
auch im Nichtwohnungsbau durch entsprechende Kreuzauswertungen das energetische Sanie-

rungsvolumen darstellen.

Die Differenzierung des Bestandsmarktvolumens nach energetischen und sonstigen MalRnahmen

erfolgt wie im Wohnungsbau Uber die bei den Interviews abgefragten Produktbereiche.

Zur energetischen Modernisierung werden folgende Mal3nahmen gezahit:
- Warmedammung (an Dach, Fassade etc.)
- Austausch von Fenstern und Auf3entiren
- Erneuerung der Heizung
- Solarthermie/Photovoltaik
- Klima/Kuhlung/Luftung
Der Bereich Klima/Kuhlung/Luftung wurde nur im Nichtwohnbau abgefragt, da dieser Bereich bei

den BestandsmafRnahmen im Wohnungsbau nur eine untergeordnete Rolle spielt.

Alle anderen MalRnahmen werden den sonstigen MaRnahmen zugeordnet.
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Bestandsmarktvolumen insgesamt und nach den Gebaudearten: wohnahnliche und
industrielle Betriebsgebaude

Die Hochrechnung fir den Bestandsmarkt im Nichtwohnbau ergab fir 2018 ein Volumen von
63,5 Mrd. €. Damit liegt das Volumen um ca. 16% Uber dem Niveau von 2014. Im gleichen Zeit-

raum nahmen die veranschlagten Baukosten bei den Neubaugenehmigungen um 49% zu, bei den

Neubaufertigstellungen nur um 17%.

Tabelle 4.2-1
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Gebaudearten

Bestandsmarktvolumen

SRS SIEn e TR energetische Mainahmen

Anteil am Gesamt-

- N Lo

in Mio. € in % in Mio. € e i %
Nichtwohnbau 63.569 100,0 18.391 28,9
Wohnéhnliche Betriebsgebaude 41.010 64,5 12.450 30,4
Industrielle Betriebsgebaude 22.559 35,5 5.940 26,3

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Architekten- und
Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Abbildung 4.2-1
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Gebaudearten

Bestandsmarktvolumen in Mio. Euro Anteil energetische Modernisierung in %
45.000 + 31 7
40.000 - 30 J
35.000 -
29 4
30.000 -
25.000 A 28 |
20.000 A 27 4
15.000 -
26 -
10.000 -
5.000 A 23
0 24
WBG IBG WBG IBG

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und
Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Tabelle 4.2-1 zeigt, dass knapp zwei Drittel des Bestandsmarktvolumens auf die wohnahnlichen
Betriebsgebaude entfallen. Dazu gehéren Blrogebaude, Hotels und Krankenhauser, aber auch
Schulen, Theater und Museen. Bereits 2010 und 2014 lag der Anteil dieser Gebaudeart auf die-
sem Niveau.

Die groRere Bedeutung fur den energetischen Sanierungsmarkt haben die wohnahnlichen Be-
triebsgebaude. Rund 30% des Bestandsmarktvolumens entfallen bei dieser Gebaudeart auf ener-
getische Sanierungen. Bei den industriellen Betriebsgebauden kommen die energetischen Sanie-
rungen nur auf einen Anteil von gut 26%. Wahrend der Anteil der energetischen Sanierung bei
wohnahnlichen Betriebsgebauden in 2018 fast genau dem Wert von 2010 entspricht, hat bei den
industriellen Betriebsgebauden die Bedeutung der energetischen Sanierung abgenommen (Ruck-
gang von 30% auf 26%).
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Tabelle 4.2-2
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2014 nach Gebaudearten

Bestandsmarktvolumen
energetische MaRnahmen

Anteil am Ge-
in Mio. € in % in Mio. € samt-
volumen in %

Bestandsmarktvolumen

Nichtwohnbau 55.011 100,0 16.946 30,8
Wohnéhnliche Betriebsgebaude 36.955 67,2 12.130 32,8
Industrielle Betriebsgebaude 18.056 32,8 4.816 26,7

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und
Planerbefragung 2015 und eigene Berechnungen

Tabelle 4.2-3
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2010 nach Gebaudearten

Bestandsmarktvolumen
energetische MaRnahmen

Anteil am Ge-
in Mio. € in % in Mio. € samt-
volumen in %

Bestandsmarktvolumen

Nichtwohnbau 55.422 100,0 16.621 30,0
Wohnéhnliche Betriebsgebaude 36.194 65,3 10.925 30,2
Industrielle Betriebsgebaude 19.228 34,7 5.695 29,6

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und
Planerbefragung 2011 und eigene Berechnungen

Bestandsmarktvolumen nach Teilmodernisierung, Vollmodernisierung und Baureparaturen
Bei der Differenzierung der Hochrechnungsergebnisse in der Differenzierung nach Baureparatu-
ren, Voll- und Teilmodernisierung gelten fur die Begriffe grundsatzlich die gleichen Abgrenzungs-

kriterien wie im Wohnungsbau.

Im Fragebogen wird ebenfalls zwischen Baureparaturen/Instandsetzungen und werterhhenden
Modernisierungen unterschieden. Fur einige Produktbereiche gelten die MalRnahmen grundsatzlich
als werterhdhend, so dass dort keine zusatzliche Abfrage der Baureparaturen/Instandsetzungen
erfolgt ist. Dabei handelt es sich um folgende Produktbereiche:

- Rohbau-Arbeiten

- AuRenwand

- Warmedammung

- Trockenausbau

- Bodenbelage

- Wand/Deckenbekleidung

- Treppen

- Klima-/Luftung

- Tore/Toranlagen

- Aufzlige
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Baureparaturen/Instandsetzungen wurden bei folgenden Produktbereichen direkt abgefragt:
- Dach
- Sanitar
- Heizung
- Fenster/Aulientliren
- Innentdren
- Sonnen/Sichtschutz

- Elektrische Anlagen

Die Abgrenzung zwischen Teil- und Vollmodernisierungen wurde auch im Nichtwohnbau nicht tber
eine direkte Abfrage vorgenommen. Alle BestandsmafRnahmen, bei denen in mindestens 15 Pro-
duktbereichen Modernisierungen vorgenommen wurden, werden als Vollmodernisierung behan-
delt. Die Abgrenzung erfolgte bereits bei den frUheren Untersuchungen und wurde fur die aktuelle

Untersuchung Gbernommen, um die Vergleichbarkeit der Studien zu gewahrleisten.

Im Unterschied zum Wohnbau (10 Produktbereiche) wurde im Nichtwohnbau ein héherer Schwel-
lenwert ausgewahlt, weil die Zahl der abgefragten Bereiche (18) hier héher ist als im Wohnungs-
bau. Der Schwellenwert von 15 Produktbereichen wurde ausgewahlt, weil bei diesen Projekten

mehr als 80% aller moglichen Produktbereiche von der Modernisierung betroffen sind.

Gleichzeitig zeigte der Vergleich in der Studie aus 2011 zu den Bestandsprojekten mit 14 ,invol-
vierten“ Produktbereichen einen deutlichen Sprung von durchschnittlich 1,8 Mio. € auf 2,7 Mio. € je

Bestandsprojekt.
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Die Hochrechnungsergebnisse aus Tabelle 4.2-4 zeigen, dass im Nichtwohnbau 53% der Be-
standsinvestitionen Gber Teilmodernisierungen realisiert werden. Das entspricht einem Volumen
von rund 34 Mrd. €. Fast ein Drittel des Bestandsmarktvolumens entfallt auf Vollmodernisierungen.
Fir Baureparaturen werden 9,2 Mrd. € ausgegeben. Im Vergleich zu 2014 gibt es eine Verschie-

bung (rund 5 Prozentpunkte) von Teilmodernisierungen zur Vollmodernisierung.

Tabelle 4.2-4
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Teilmodernisierung, Vollmodernisierung und Baureparaturen

Bestandsmarktvolumen

SesERER TS energetische MaRnahmen

Anteil am Gesamt-

Lo o Lo

in Mio. € in % in Mio. € el i %
Nichtwohnbau 63.569 100,0 18.391 28,9
Vollmodernisierung 20.679 32,5 6.738 32,6
Teilmodernisierung 33.738 53,1 11.653 34,5
Baureparaturen 9.152 14,4 - -

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und
Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Abbildung 4.2-2
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Teilmodernisierung, Vollmodernisierung und Baureparaturen

Bestandsmarktvolumen in Mio. Euro Anteil energetische Modernisierung in %
40.000 35,0 1
35.000 34,5
30.000 34,0 A
25.000
33,5
20.000
33,0 4
15.000
10.000 32,5 1
5.000 32,0 1
0 31,5
Vollmod. Teilmod. Baureparaturen Vollmod. Teilmod.

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und
Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Damit verbunden ist auch eine Erhéhung des Anteils energetischer Modernisierungen an den Voll-
modernisierungen auf knapp 33% (2014: 28,3%). Der Anteil der energetischen Sanierungen sinkt
dafur bei den Teilmodernisierungen auf knapp 35% (2014: 39,4%).
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Bestandsmarktvolumen nach Lohn- und Materialkosten

Im Wohnungsbau wurde das Bestandsmarktvolumen hinsichtlich der drei Kostenkomponenten
Lohn- und Materialkosten (Handwerkerrechnungen) sowie eigene Materialeinkaufe untergliedert.
Im Nichtwohnbau lassen sich ,eigene Materialeinkaufe® nicht Gber die Architekten erheben, sodass

wir uns hier auf die Differenzierung zwischen Lohn- und Materialkosten beschranken.

Tabelle 4.2-5
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Lohn- und Materialkosten'

Lohnkosten Lohnkosten Materialkosten Materialkosten
in Mio. € in % in Mio. € in %
Nichtwohnbau 24.549 49,3 25.207 50,7
alte Bundeslander 18.574 49,2 19.192 50,8
neue Bundeslander 5.976 49,8 6.013 50,2

" ohne die Ausgaben fiir sonstige MaRnahmen und Baureparaturen

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und Planerbefragung
2019 und eigene Berechnungen

Abbildung 4.2-3
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Lohn- und Materialkosten'

Bestandsmarktvolumen nach Art der Kosten in %

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Deutschland
alte Lander
neue Lander
OLohnkosten OMaterialkosten

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Architekten- und Planerbefragung
2019 und eigene Berechnungen

Die Hochrechnungsergebnisse in Tabelle 4.2-5 zeigen, dass die Materialkosten mit 51% leicht
Uber dem Anteil der Lohnkosten liegen. Dieses leichte Ubergewicht der Materialkosten zeigt sich
auch bei der Regionalauswertung fir West- und Ostdeutschland in beiden Landesteilen.
Frihere West-/Ost-Unterschiede sind in den letzten vier Jahren so weit zurlickgegangen, dass

keine signifikanten Unterschiede bei dieser Kreuzauswertung mehr zu erkennen sind.
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Bestandsmarktvolumen nach Gebaudealter

Die Hochrechnung des Bestandsmarktvolumens nach dem Gebaudealter ist im Nichtwohnbau be-
sonders interessant, da es in diesem Segment im Unterschied zum Wohnungsbau keine offiziellen
Zahlen zum Gebaudebestand allgemein und erst recht keine Informationen zum Gebaudealter
gibt. Die Hochrechnungen des Bestandsmarktvolumens nach Altersklassen (s. Tabelle 4.2-6) zei-
gen wie schon in 2010 und 2014 auch in 2018 deutliche Investitionsschwerpunkte bei den Nicht-
wohngebaudebestanden der 50er/60er Jahre und 70er/80er Jahre. 58% des gesamten Bestands-

marktvolumens im Nichtwohnbau entfallen auf diese Gebaudealtersgruppen.

Tabelle 4.2-6
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Gebaudealter

Bestandsmarktvolumen

S e 2 Lime energetische MaRnahmen

Anteil am Gesamt-

in Mio. € in % in Mio. € el i %
insgesamt 63.569 100,0 18.391 28,9
bis 1918 10.844 17,1 2.544 23,5
1919 - 1949 4.143 6,5 1.265 30,5
1950 - 1969 19.928 31,3 6.995 35,1
1970 - 1989 16.804 26,4 4.581 27,3
ab 1990 11.851 18,6 3.006 25,4

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und
Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Abbildung 4.2-4
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Gebaudealter

Bestandsmarktvolumen in Mio. Euro Anteil energetische Modernisierungin %
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und
Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Bei der Kreuzauswertung nach energetischen Mallnahmen hebt sich die Gebaudealtersgruppe der
Fertigstellungsjahre zwischen 1950 bis 1969 hervor. In dieser Gebaudealtersgruppe hatten die
energetischen MalRnahmen 2018 mit 35% einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil am gesamten

Bestandsmarktvolumen.
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Tabelle 4.2-7
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Geb&audealter und alte/neue Lander
Bestandsmarktvolumen Bestandsmarktvolumen
alte Lander neue Lander
in Mio. € in % in Mio. € in %
insgesamt 49.541 100,0 14.028 100,0
bis 1918 7.930 16,0 2914 20,8
1919 - 1949 2.825 57 1.317 9,4
1950 - 1969 16.784 33,9 3.144 22,4
1970 - 1989 14.362 29,0 2.442 17,4
ab 1990 7.641 15,4 4.210 30,0

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und
Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Abbildung 4.2-5
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Gebaudealter und alte/neue Lander

Bestandamarktvolumen alte Lénder in Mio. Euro Bestandsmarktvolumen neue Linder in Mio. Euro
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und
Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Die Kreuzauswertung der Bestandsinvestitionen nach Gebaudealter und nach West-/Ostdeutsch-
land zeigt, dass es in den Altersgruppen noch strukturelle Unterschiede bezlglich der Bestandsin-
vestitionen gibt. So hat die Altersgruppe der Gebaude, die ab 1990 fertiggestellt wurden, mit 30%
in Ostdeutschland einen wesentlich hdheren Anteil an den Bestandsinvestitionen als die entspre-
chende Altersgruppe in Westdeutschland (15,4%).

Das verwundert nicht, denn durch die hohen Neubaufertigstellungen in den 90er Jahren gerade in
den neuen Bundeslandern entsteht dort jetzt auch ein héherer Modernisierungsbedarf. Die Alters-
gruppen mit den Fertigstellungsjahren 1950 — 1969 und 1970 — 1989 haben dagegen in den neuen
Landern mit insgesamt rund 40% weniger Anteile als in den westdeutschen Bundeslandern (knapp
63%).

Eine Erklarung flr diesen Unterschied sind auch die hdheren Fertigstellungszahlen, die in den 40
Jahren nach dem Krieg fiur groRere Gebaudebestande in den alten Bundeslandern gesorgt haben.

Bei den Gebauden, die vor 1950 fertiggestellt wurden, haben wiederum die neuen Bundeslander
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einen Uberdurchschnittlichen Anteil (30% des dortigen Modernisierungsvolumens). In West-
deutschland hat diese Gebaudealtersgruppe nur einen Anteil von knapp 22%, da diese Gebaude
in den 70 Jahren seit Kriegsende durch mehrere Renovierungszyklen auf einen ausreichenden Re-

novierungsstand gebracht worden sind.

Bestandsmarktvolumen nach geographischer Gliederung: Regionen
Wie schon im Wohnungsbau haben wir auch fir den Nichtwohnbau eine Regionalauswertung nach

6 Regionen vorgenommen. Dabei handelt es sich um die sechs GroRregionen

- Nord-West (Schleswig-Holstein, Niedersachsen, Hamburg und Bremen)
- Nordrhein-Westfalen

- Mitte-West (Hessen, Saarland, Rheinland-Pfalz)

- Sid (Bayern, Baden-Wirttemberg)

- Nord-Ost (Mecklenburg-Vorpommern, Brandenburg, Berlin)

- Mitte- Ost (Sachsen-Anhalt, Sachsen, Thiringen)

Tabelle 4.2-8

Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach geographischer Gliederung:
Groldregionen

Bestandsmarktvolumen

e energetische Mainahmen

Anteil am Gesamt-

in Mio. € in % in Mio. € e to %
Deutschland 63.569 100,0 18.391 28,9
Nord-West 9.632 15,2 2.523 26,2
Nordrhein-Westfalen 11.018 17,3 3.564 32,3
Mitte-West 8.783 13,8 1.898 21,6
Siid 20.108 31,6 5.677 28,2
Nord-Ost 6.154 9,7 2.540 413
Mitte-Ost 7.874 12,4 2.189 27,8

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und
Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Die Tabelle 4.2-8 zeigt die grolte Bedeutung der Wirtschaftsregion Sud auch fir den Bestands-
markt im Nichtwohnbau. Auch hier wird knapp ein Drittel des gesamten Bestandsmarktvolumens in
den Bundelandern Bayern und Baden-Wirttemberg verbaut. Nordrhein-Westfalen kommt auf ein
Bestandsmarktvolumen von 11 Mrd. €. Knapp ein Drittel davon sind energetische Sanierungen.
Der Anteil des energetischen Modernisierungsvolumens ist in Nordrhein-Westfalen mit 32,3% so-

gar geringfligig héher als im Stiden (28,3%).

Die Wirtschaftsregion Nord-Ost hat mit 6,2 Mrd. € den geringsten Anteil (knapp 10%) am Be-
standsmarktvolumen im Nichtwohnbau. Allerdings ist der Anteil des energetischen Sanierungsvo-

lumens in dieser Region mit 41% mit Abstand am héchsten.
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Bestandsmarktvolumen nach Ausgabenklassen

Die Auswertung des Bestandsmarktvolumens nach Ausgabenklassen haben wir direkt Giber die
Angaben der Architekten vorgenommen, da die Befragung der Bauausfiihrenden keine Einzelmal}-
nahmen erhebt.

Bei den von Architekten beschriebenen Bestandsmafnahmen liegen die durchschnittlichen Kosten

pro Einzelmaflinahme bei mehr als 110.000 €.

Tabelle 4.2-9
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Ausgabenklassen
Anzahl MaBnahmen Bestandsmarktvolumen Durchschnittliche Ausgabe
in % in % in€
insgesamt 100,0 100,0 111.146
in % in % in€
unter 10.000 € 16,7 0,7 4.529
10.000 bis unter 25.000 € 21,5 2,9 15.190
25.000 bis unter 50.000 € 17,9 515 33.818
50.000 bis unter 100.000 € 16,3 9,8 67.284
100.000 bis unter 500.000 € 23,0 41,4 200.351
500.000 € und mehr 4,6 39,6 964.506

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Architekten- und
Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Die ,kleineren Maftnahmen unter 50.000 € machen nur rund 9% des Bestandsmarktvolumens im
Nichtwohnbau aus. Bei knapp 5% der Mallnahmen umfasst die tber den Architekten abgewickelte
EinzelmalRnahme ein Volumen von 500.000 € und mehr. Diese Mallnahmen machen aber rund

40% des Bestandsmarktvolumens aus.

Der starke Konzentrationsprozess wird durch die folgende Grafik anschaulich dargestellt.
Abbildung 4.2-6
Bestandsmarktvolumen im Nichtwohnbau 2018 nach Ausgabenklassen
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Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Architekten- und
Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen
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4.3 Bestandsmarktvolumen im Hochbau insgesamt

Bestandsmarktvolumen nach Gebadudearten und energetischen MaRnahmen

Die Verteilung des gesamten Bestandsmarktvolumens im Hochbau auf die Gebaudearten zeigt
Tabelle 4.3-1.

Insgesamt betragt das hochgerechnete Bestandsmarktvolumen fiir das Jahr 2018 rund 200 Mrd. €.
Davon entfallen 54 Mrd. € auf energetische MalRnahmen. Das entspricht einem Anteil von 27,1%.
Auch wenn das absolute Volumen in den letzten vier Jahren von 50 auf 54 Mrd. € gestiegen ist,

ist der Anteil am gesamten Sanierungsvolumen um fast 1,5 Prozentpunkte gesunken. Im Vergleich
zum Jahr 2010 zeigen die aktuellen Ergebnisse einen noch starkeren Bedeutungsverlust der
energetischen Sanierung. Vor acht Jahren betrug das energetische Sanierungsvolumen bereits

55 Mrd. € und hatte damit einen Anteil von 34% an den gesamten Bestandsinvestitionen.

Tabelle 4.3-1
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach Gebaudearten

Bestandsmarktvolumen

SRS SRSl TR energetische MaRnahmen

Anteil am Gesamt-

in Mio. € in % in Mio. € el i %
insgesamt 200.397 100,0 54.222 27,1
Ein- und Zweifamilienhauser 81.264 40,6 21.405 26,3
Mehrfamilienhauser 55.564 27,7 14.426 26,0
Wohnahnliche Betriebsgebaude 41.010 20,5 12.450 30,4
Industrielle Betriebsgebaude 22.559 11,3 5.940 26,3

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019,
Architekten- und Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Abbildung 4.3-1
Anteil des energetischen Volumens am Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach Gebaudearten
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen
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Mit Uber 68% entfallen mehr als zwei Drittel des Bestandsmarktvolumens auf den Wohnungsbau.

Innerhalb des Wohnungsbaus haben die Mehrfamilienhduser gegentber 2010 (22%) mit einem

Anteil von fast 28% deutlich an Gewicht gewonnen (siehe Kap. 4.1). 2014 lag der Anteil bereits bei

26%.

Dennoch bleiben die Eigenheime mit einem Volumen von mehr als 80 Mrd. € die mit Abstand wich-

tigste Gebaudeart fur den Bestandsmarkt. Immerhin ein Flnftel des Bestandsmarktvolumens ver-

teilt sich auf die wohnahnlichen Betriebsgebaude (Blrogebaude, Krankenhduser, Hotels/Gaststat-

ten, Schulen/Hochschulen etc.). In dieser Gebaudeart ist auch der Anteil der energetischen Mal}-

nahmen mit 30% am hochsten.

Bestandsmarktvolumen nach Auftraggeber

Wie oben schon berichtet, lassen sich etwa 137 Mrd. € und damit 68% des Bestandsmarktvolu-

mens dem Wohnungsbau zuordnen. Rund 64 Mrd. € Bestandsmarktvolumen entfallen auf den

Nichtwohnbau. Die Struktur ist damit gegenliber 2014 fast gleichgeblieben.

Tabelle 4.3-2
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach Auftraggeber

Bestandsmarktvolumen

in Mio. € in %
insgesamt 200.397 100,0
Wohnungsbau 136.828 68,3
Nichtwohnbau 63.569 31,7

Bestandsmarktvolumen
energetische MaRnahmen

Anteil am Gesamt-

1o LilEe @ volumen in %
54.222 27,1
35.831 26,2
18.391 28,9

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019,

Architekten- und Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen
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Abbildung 4.3-2
Anteil des energetischen Volumens am Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach Auftraggeber

Anteil energetische Modernisierungin %
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019
und eigene Berechnungen

Die Kreuzauswertungen zu den energetischen Malinahmen zeigen, dass wie schon 2014 das
energetische Modernisierungsvolumen im Nichtwohnbau mit knapp 29% einen héheren Anteils-
wert hat als im Wohnungsbau (rund 26%). Die Bedeutung der energetischen Modernisierung ist

vor allem im Wohnungsbau im Vergleich zu 2010 deutlich zurlickgegangen.

Bestandsmarktvolumen nach Teilmodernisierung, Vollmodernisierung und Baureparaturen
Die getrennte Bewertung von Voll- und Teilmodernisierung sowie Instandsetzung/Reparaturen
nach Wohnungs- und Nichtwohnbau in den Kapiteln 4.1 und 4.2 machte bereits deutlich, dass Voll-
modernisierungen im Nichtwohnbau mit einem Anteil von 33% am Bestandsmarktvolumen eine
wesentlich gréRere Bedeutung haben als im Wohnungsbau. Dort entfallen mit 8,1 Mrd. € nur 6%

des Bestandsmarktvolumens auf Vollmodernisierungen.

Tabelle 4.3-3
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach Teilmodernisierung, Vollmodernisierung und Baureparaturen
Hochbau Wohnbau Nichtwohnbau
in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in %
insgesamt 200.397 100,0 136.828 100,0 63.569 100,0
Vollmodernisierung 28.829 14,4 8.149 6,0 20.679 32,5
Teilmodernisierung 148.485 741 114.748 83,9 33.738 53,1
Baureparaturen 23.083 11,5 13.931 10,2 9.152 14,4

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019, Architek-
ten- und Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen
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Abbildung 4.3-3
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach Teilmodernisierung, Vollimodernisierung und Baureparaturen

Verteilung des Bestandsmarktvolumens 2018 nach Art der Modernisierung
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019,
Architekten- und Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Die Hochrechnung von Instandsetzungen/Reparaturen ergab flir Deutschland ein Volumen von gut
23 Mrd. €. Dieses verteilt sich etwa im Verhaltnis von 60:40 auf Wohn- und Nichtwohnbau.

Im Nichtwohnbau kommen Baureparaturen allerdings auf einen Marktanteil von 14%; im Woh-
nungsbau ist der Anteilswert mit rund 10% deutlich kleiner. Das mit Abstand volumenstarkste Seg-
ment sind die Teilmodernisierungen im Wohnungsbau mit knapp 115 Mrd. €. Tabelle 4.3-4 zeigt

die Ergebnisse noch einmal im Detail.

Eine Kreuzauswertung zwischen Voll-/Teilmodernisierung und energetischer/nichtenergetischer
Modernisierung zeigt, dass die energetischen Modernisierungen bei den Vollmodernisierungen ins-
gesamt einen Anteil von rund 33% ausmachen. Bei den Teilmodernisierungen fallt dieser Anteil mit
30% etwas niedriger aus. Im Nichtwohnbau hat die energetische Modernisierung mit einem Anteil
von rund 35% eine grofiere Bedeutung an den Teilmodernisierungen als im Wohnungsbau. Dort

macht die energetische Modernisierung nur knapp 29% des Bestandsmarktvolumens in diesem

Bereich aus.
Tabelle 4.3-4
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach Teilmodernisierung, Vollmodernisierung - Anteil des energetischen Volumens
Vollmodernisierung Teilmodernisierung

energetisch insgesamt energetisch energetisch insgesamt energetisch

in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in %
insgesamt 9.441 28.829 32,7 44.781 148.485 30,2
Wohnbau 2.703 8.149 33,2 33.128 114.748 28,9
Nichtwohnbau 6.738 20.679 32,6 11.653 33.738 34,5

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019, Architekten- und Planer-
befragung 2019 und eigene Berechnungen
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Vergleicht man die Ergebnisse von Wohnungsbau und Nichtwohnbau zwischen 2010 und 2018 so
zeigt sich, dass im Wohnungsbau die energetische Vollmodernisierung in 2014 ggi. 2010 um 33%
(von 2,9 auf 1,9 Mrd. €) zurlickgegangen war. In 2018 hat sich dieser Wert wieder auf 2,7 Mrd. €
deutlich erhéhen kénnen. Auch bei den Teilmodernisierungen hat das energetische Volumen im
Wohnbau im Vergleich zu 2014 um rund 10% zulegen kénnen, nachdem es von 2010 zu 2014
deutlich zurtickgegangen war. Im Nichtwohnbau haben die energetischen Vollmodernisierungen

von 2010 zu 2018 deutliche Zuwachse verzeichnen konnen.

-Igaegfalfdiﬁaiktvolumen im Hochbau 2014 nach Teilmodernisierung, Vollmodernisierung - Anteil des energetischen Volumens
Vollmodernisierung Teilmodernisierung
energetisch insgesamt energetisch energetisch insgesamt energetisch
in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in%
insgesamt 6.200 22.351 27,7 43.213 132.686 32,6
Wohnbau 1.902 7176 26,5 30.566 100.560 30,4
Nichtwohnbau 4.299 15.175 28,3 12.647 32.125 39,4

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2015, Architekten- und Planer-
befragung 2015 und eigene Berechnungen

Tabelle 4.3-6
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2010 nach Teilmodernisierung, Vollmodernisierung - Anteil des energetischen Volumens
Volimodernisierung Teilmodernisierung
energetisch insgesamt energetisch energetisch insgesamt energetisch
in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in %

insgesamt 7.049 22.910 30,8 48.140 123.157 39,1
Wohnbau 2.877 7.310 39,4 35.885 92.316 38,9
Nichtwohnbau 4172 15.600 26,7 12.255 30.841 39,7

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2011, Architekten- und Planer-
befragung 2011 und eigene Berechnungen
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Bestandsmarktvolumen nach Lohn- und Materialkosten

Die Differenzierung der in Rechnung gestellten Kosten erfolgte im Wohn- und Nichtwohnbau unter-
schiedlich, da im Wohnungsbau neben den Lohn- und Materialkosten It. Handwerkerrechnung
auch die eigenen Materialeinkaufe der privaten Bauherren abgefragt wurden. Fir die Zusammen-
fassung zum Hochbau wurden die eigenen Materialeinkaufe im Wohnungsbau zu den Materialkos-
ten hinzugerechnet. In Tabelle 4.3-7 wird somit nur zwischen Lohn- und Materialkosten unterschie-
den.

Tabelle 4.3-7
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach Lohn- und Materialkosten’

Lohnkosten Lohnkosten Materialkosten Materialkosten
in Mio. € in % in Mio. € in %
Hochbau 46.585 47,7 51.038 52,3
Wohnbau 22.036 46,0 25.831 54,0
Nichtwohnbau 24.549 49,3 25.207 50,7

" ohne die Ausgaben fir sonstige MaBnahmen und Baureparaturen

Quelle: Struktur der Investitionstétigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019, Architekten-
und Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Abbildung 4.3-4
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach Lohn- und Materialkosten’

Bestandsmarktvolumen nach Art der Kosten in %
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Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestédnden, Haushaltsbefragung 2019, Architekten-

und Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen
Die Lohnkosten sind im Vergleich zu 2014 insgesamt deutlich starker gewachsen als die Material-
kosten. Der Anteil der Lohnkosten hat sich von gut 43% auf knapp 48% erhdht. Bei der Bewertung
dieser Ergebnisse missen wir jedoch bertcksichtigen, dass den ,eigenen Materialeinkdufen“ keine
entsprechenden Lohnkosten entgegengesetzt werden. Diese besondere Datensituation erklart z.T.
auch, warum im Wohnungsbau der Anteil der Materialkosten mit 54% hoéher ist als im Nichtwohn-
bau (51%).
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Bestandsmarktvolumen nach Gebaudealter

Die Auswertung nach Gebaudealter ist im Wohnbau nur fir die Ausgaben der Bewohner darstell-
bar. Daher liegt das Gesamtergebnis der Bestandsinvestitionen in Tabelle 4.3-8 nur bei

141 Mrd. €.

Auch 2018 zeigten sich — wie bereits in 2010 und 2014 — bei den Analysen nach dem Gebaudeal-
ter auffallige Gemeinsamkeiten zwischen Wohn- und Nichtwohnbau. Schwerpunkte des Bestands-
marktvolumens sind in beiden Segmenten die Gebdude aus den 50er/60er und 70er/80er Jahren.
Im Nichtwohnbau entfallen mehr als 57% des Bestandsmarktvolumens auf diese Gebdudealters-
gruppen; im Wohnungsbau werden 53% des Volumens bei diesen Gebauden investiert. Im Unter-
schied zu den Vorgangerstudien haben im Wohnungsbau allerdings die Geb&ude, die ab 1990 er-

richtet wurden, mit knapp 29% den grof3ten Anteil.

Tabelle 4.3-8
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach Gebaudealter
Hochbau Wohnbau* Nichtwohnbau
in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in %
insgesamt 140.954 100,0 77.385 100,0 63.569 100,0
bis 1918 17.155 12,2 6.311 8,2 10.844 17,1
1919 - 1949 12.170 8,6 8.028 10,4 4.143 6,5
1950 - 1969 39.297 27,9 19.369 25,0 19.928 31,3
1970 - 1989 38.183 27,1 21.379 27,6 16.804 26,4
ab 1990 34.149 24,2 22.298 28,8 11.851 18,6

* Bestandsmarktvolumen der Bewohner

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019, Architekten-
und Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Abbildung 4.3-5
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach Gebaudealter

Verteilung des Wohnbauvolumens in % Verteilung des Nichtwohnbauvolumens in %
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Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019, Architekten-
und Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen
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Bestandsmarktvolumen nach geographischer Gliederung: Regionen
Auch eine Regionalauswertung ist im Wohnungsbau nur fiir die Ausgaben der Bewohner darstell-
bar, da fur die privaten und gewerblichen Vermieter keine Angaben zur geographischen Lage der

modernisierten Wohnungen zur Verfigung stehen.

Tabelle 4.3-9
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach geographischer Gliederung: GroBregionen
Hochbau Wohnbau* Nichtwohnbau
in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in %

Deutschland 140.955 100,0 77.385 100,0 63.569 100,0
Nord-West 22.760 16,1 13.128 17,0 9.632 15,2
Nordrhein-Westfalen 27.927 19,8 16.908 21,8 11.018 17,3
Mitte-West 20.681 14,7 11.898 15,4 8.783 13,8
Sid 41.918 29,7 21.810 28,2 20.108 31,6
Nord-Ost 10.601 75 4.447 57 6.154 9,7
Mitte-Ost 17.067 12,1 9.193 11,9 7.874 12,4

* Bestandsmarktvolumen der Bewohner

Quelle: Struktur der Investitionstétigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019,
Architekten- und Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Nachdem wir fur die Region Siid sowohl im Wohn- wie auch im Nichtwohnbau mit 28% bzw. knapp
32% die héchsten Marktanteile ermittelt haben, ergibt sich naturlich auch fir den Hochbau insge-
samt der mit Abstand hdchste Marktanteil fir die Region Sud (30%).

Das Gesamtergebnis flir den Hochbau zeigt die Regionen Nordrhein-Westfallen und Nord-West
mit rund 28 bzw. 23 Mrd. € Bestandsinvestitionen an den Positionen 2 und 3. Die Wirtschaftsregion
Nord-Ost ist mit 10,6 Mrd. € Volumen wie bereits 2014 eindeutiges Schlusslicht unter den sechs

Regionen.

Abbildung 4.3-6
Bestandsmarktvolumen im Hochbau 2018 nach geographischer Gliederung: GroBregionen

Verteilung des Bestandsmarktvolumens 2018 auf die Modenisierergruppen
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Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019,
Architekten- und Planerbefragung 2019 und eigene Berechnungen
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5 Motive der Modernisierer im Wohnungsbau

Im Rahmen der durchgefiihrten Haushaltsbefragung wurden nicht nur die Bestandsmaflinahmen der
privaten Modernisierer erhoben, sondern auch die Motive fiir die Durchfliihrung der Bestandsmal}-

nahme abgefragt. Die Frage enthielt folgende Antwortvorgaben:

Abbildung 5-1
Fragestellung nach den Motiven

Aus welchen Motiven haben Sie die Renovierungs-/ModernisierungsmafRhahmen durchge-
fuihrt? (Mehrfachnennungen méglich)
Reparatur/Beseitigung von Schaden
Energieeinsparung
Werterhalt
Komforterhéhung
Wunsch nach barrierefreiem/altersgerechtem Wohnen
Erhéhung der Wohngesundheit
Beitrag zum Umweltschutz
Gestiegener Platzbedarf
Wohnungswechsel
Kauf einer Immobilie
Immobilie geerbt
aktuelles Zinsniveau
Geldmittel wurden frei
attraktive Férderprogramme
Sonstiges

Insgesamt haben 7.020 private Haushalte mindestens eine BestandsmalRnahme durchgefiihrt. Bei
diesen Mallnahmen kann es sich um kleinste Reparaturen - wie das Auswechseln eines Licht-

schalters - oder auch um umfassende Komplettsanierungen handeln.

Motive: Ergebnis fiir alle ModernisierungsmaBnahmen

Der mit Abstand hdufigste Anlass ist die ,Reparatur und die Beseitigung von Schéden®. 45% der
Modernisierer gaben diesen Grund fiur ihre Bestandsmalinahme an. ,Komforterhéhung“ und ,Wert-
erhaltung” wurden am zweit- bzw. dritthdufigsten genannt (25 bzw. 22%). Nur knapp 10% der be-
fragten Modernisierer gaben ,Energieeinsparung“ als Anlass fiir ihre MalRnahme an. Mit deutli-
chem Abstand folgen als weitere Motive die ,Erhéhung der Wohngesundheit“ und ,Wohnungs-

wechsel®.
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Tabelle 5.1
Motive flr die Modernisierung
ModernisierungsmaBnahme durch- ModernisierungsmaBnahme durch-
geflihrt 2018 gefuhrt 2014

Motive fiir die Modernisierung absolut in % absolut in %

Modernisierer insgesamt 10.822 154,1 8.959 157,1
Reparatur/Beseitigung von Schaden 3.140 44,7 2.320 40,7
Energieeinsparung 667 9,5 554 9,7
Werterhalt 1.525 21,7 1.363 23,9
Komforterhéhung 1.721 24,5 1.350 23,7
barrierefreies/altersgerechtes Wohnen 130 1,9 126 2,2
Erh6hung der Wohngesundheit 302 4,3 159 2,8
Beitrag zum Umweltschutz 171 2,4 151 2,6
gestiegener Platzbedarf 145 21 126 2,2
Wohnungswechsel 297 4,2 166 2,9
Kauf einer Immobilie 131 1,9 95 1,7
Immobilie geerbt 40 0,6 23 0,4
aktuelles Zinsniveau 33 0,5 41 0,7
Geldmittel wurden frei 153 2,2 116 2,0
attraktive Férderprogramme 55 0,8 38 0,7
sonstiges 751 10,7 540 9,5
keine Angabe 1.561 22,2 1.791 31,4

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragungen 2015, 2019 und ei-
gene Berechnungen

Abbildung 5.2
Motive flr die Modernisierung

Motive fiir die Modernisierung in %
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Quelle: Struktur der Investitionstétigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragungen
2015, 2019 und eigene Berechnungen

Dass ,Energieeinsparung“ wie schon bei der Studie fir das Jahr 2014 nur von jedem 10. Moderni-
sierer als Motiv fur die MaRnahme genannt wird, zeigt, dass sich in den letzten vier Jahren am

Energiesparbewusstsein nichts gedndert hat.
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Die Energiepreise sind nach wie vor auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau und das eigene
Portemonnaie scheint fiir die Haushalte wichtiger zu sein als ihr Beitrag zum Umweltschutz. Nur
2,4% der Befragten gaben an, dass der Beitrag zum Umweltschutz ein Motiv fir die Modernisie-
rungsmafinahme war (2014: 2,6%). Da die Befragung Ende 2018/Anfang 2019 stattgefunden hat,
konnten ,Greta Thunberg Effekte” auf das Klimabewusstsein der Haushalte noch nicht gemessen
werden. Die von der Bundesregierung im Rahmen des Klimagipfels beschlossenen Férderpro-
gramme fiir die energetische Sanierung kénnen sich natirlich auch nicht in diesen Ergebnissen
widerspiegeln. Nur 0,8% der befragten Haushalte haben sich durch Férderprogramme motivieren
lassen eine energetische Sanierung durchzufiihren. Allerdings muss man bei der Erklarung dieser
geringen Anteilswerte berticksichtigen, dass bei etwa drei Viertel der Modernisierungsmafinahmen

die Investitionssumme unter 3.000 € liegt.

Die Kreuzauswertung nach Bewohnern und Vermietern hinsichtlich des Modernisierungsmotivs
zeigt deutliche Unterschiede. Generell erkennt man bei den Vermietern schon an den hdufigeren
Mehrfachnennungen die héhere Motivation fur BestandsmalRnahmen. Besonders der Anlass
~Werterhalt“ wird bei den Vermietern mit 35% der Nennungen wesentlich haufiger genannt als bei
den Bewohnern (19%). Bewohner sind zum Gberwiegenden Teil Mieter. Fir sie ist ,Werterhalt®
oder auch ,Beseitigung von Schaden® kein wichtiges Motiv. Auch ,Energieeinsparung“ und ,barrie-

refreies/altersgerechtes Wohnen® wird von den Vermietern haufiger genannt als von Bewohnern.

Tabelle 5-2
Motive flir die Modernisierung nach Bewohner und Vermieter

Bewohner Vermieter
Motive flr die Modernisierung in % in %
Reparatur/Beseitigung von Schaden 44,2 47,6
Energieeinsparung 9,0 12,1
Werterhalt 19,3 34,7
Komforterhéhung 24,6 24,2
barrierefreies/altersgerechtes Wohnen 1,4 41
Erhdhung der Wohngesundheit 4,0 5,8
Beitrag zum Umweltschutz 1,8 6,1
gestiegener Platzbedarf 1,8 3,7
Wohnungswechsel 4,0 5,2
Kauf einer Immobilie 1,5 4,0
Immobilie geerbt 0,3 1,8
aktuelles Zinsniveau 0,3 1,2
Geldmittel wurden frei 2,0 3,1
attraktive Férderprogramme 0,7 1,0
sonstiges 11,0 9,1
keine Angabe 23,5 15,6

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden,
Haushaltsbefragung 2019 und eigene Berechnungen
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In einer weiteren Kreuzauswertung wurden die Motive nur derjenigen untersucht, deren Moderni-
sierungsausgabe mindestens 10.000 € betrug. Bei einer Modernisierungsmallnahme von Uber
10.000 € werden haufig mehrere Gewerke gleichzeitig modernisiert. Hierbei zeigt sich - dahnlich wie
bei den Vermietern - eine wesentlich héhere Zahl von Mehrfachnennungen, nicht nur bei den Malf3-
nahmen, sondern auch bei den Motiven. Im Rahmen von zwingend erforderlichen Reparaturen er-

folgen z.B. oft auch MalRnhahmen zur Komforterh6hung.

Im Vergleich zu Tabelle 5.1-1 sieht man, dass bei hohen Ausgaben vor allem die Motive Energie-
einsparung, Werterhalt und Komforterh6hung an Bedeutung gewinnen. Auch das Motiv ,Beitrag zu

Umweltschutz” erhéht sich bei dieser Zielgruppe auf einen Anteilswert von 8,1%.

Tabelle 5-3
Motive fiir die Modernisierung bei MaRnahmen tber 10.000 €

Modernisierer mit
Ausgaben tiber 10.000 €

Motive flir die Modernisierung in %
Reparatur/Beseitigung von Schaden 45,9
Energieeinsparung 23,3
Werterhalt 40,4
Komforterhéhung 36,7
barrierefreies/altersgerechtes Wohnen 7,5
Erhéhung der Wohngesundheit 6,7
Beitrag zum Umweltschutz 8,1
gestiegener Platzbedarf 4,6
Wohnungswechsel 4,7
Kauf einer Immobilie 8,0
Immobilie geerbt 1,3
aktuelles Zinsniveau 2,1
Geldmittel wurden frei 6,0
attraktive Férderprogramme 43
sonstiges 8,5
keine Angabe 13,7

Quelle: Struktur der Investitionstétigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden,
Haushaltsbefragung 2019 und eigene Berechnungen
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Nutzung von Fordermitteln

Tabelle 5.1-4 gibt Auskunft darliber, wie sich die genutzten Férdermittel auf die einzelnen Ange-
bote verteilen. Auffallig ist, dass Uber alle Modernisierungsmaflinahmen gesehen 4,6% der Befrag-
ten Férdermittel genutzt haben, aber nur 0,8% der Befragten angaben, dass die Férdergelder ein

Motiv fur die Durchfiihrung der Modernisierungsmalinahme waren.

Tabelle 5-4
Inanspruchnahme von 6ffentlichen Férdermitteln
Modernisierer insge- Sanierer mit mind. 2
samt energ. MaBnahmen
Fordermittel in % in %
ja, und zwar 4,6 27,4
KfW-Darlehen 2,3 16,4
Energieeffizient Sanieren 0,8 71
erneuerbare Energien und Photovoltaik 0,5 4,4
altersgerecht Umbauen 0,3 1,7
Zuschuss der KfW 1,8 13,0
Zuschuss der BAFA 0,4 2,1
andere o6ffentliche Zuschiisse 0,7 1,3

Quelle: Struktur der Investitionstétigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden,
Haushaltsbefragung 2019 und eigene Berechnungen

Bei Durchflihrung von mind. zwei energetischen MalRhahmen werden Férdermittel haufiger in An-
spruch genommen. Am haufigsten werden KfW-Darlehen (16%) und Zuschtisse der KW (13%)

genannt. Diese Anteilswerte haben sich im Vergleich zur Studie von 2014 verdoppelt.

Motive: Ergebnis fiir energetische ModernisierungsmaBnahmen

Im Kapitel 4.1 wurde festgestellt, dass das energetische Sanierungsvolumen im Vergleich zu 2010
eingebrochen ist. Da stellt sich die Frage, wie sehen die Motive bei denjenigen aus, die tatsachlich
energetische Sanierungsmalnahmen durchgefiihrt haben? In Tabelle 5.1-6 stellen wir Modernisie-

rer mit nur einer energetischen EinzelmalRnahme im Vergleich zu solchen mit mindestens zwei

energetischen Mallnahmen dar. Zu den energetischen Mallnahmen gehdren:

- Warmedammung an der Fassade

- Sonstige Warmedammung (z.B. Dach)

- Austausch von Fenstern und Auf3entliren
- Erneuerung der Heizung

- Solarthermie/Photovoltaik
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Die Tabelle zeigt, dass erwartungsgemal das Motiv ,Energieeinsparung“ bei Haushalten mit
mehreren energetischen MalRnahmen deutlich zulegt (48%). Von Modernisierern mit nur einer
energetischen Mallnahme nennen 27% ,Energieeinsparung® als Motiv. Wenn man bericksichtigt,
dass die ,Reparatur/Beseitigung von Schaden® mit 49% deutlich haufiger der Anlass war und auch
die ,Komforterh6hung“ mit knapp 29% noch h&ufiger genannt wurde, fallt dieser Wert wie bereits

im Jahr 2014 sehr niedrig aus.

Modernisierer mit zwei und mehr energetischen Malinahmen nennen zu 48% (2014: 56%) die
.Energieeinsparung“ als Anlass, jedoch werden ,Reparatur/Beseitigung von Schaden® und ,Wert-
erhalt’ mit 55% (2014: 50%) bzw. 53% (2014: 50%) wesentlich h&dufiger genannt. Aufféllig ist, dass
das Motiv ,Energieeinsparung® in den letzten vier Jahren gegeniiber den Motiven ,Reparatur/Be-
seitigung von Schaden” und ,Werterhalt® weiter an Bedeutung verloren hat. Man darf gespannt
sein, wie sich diese Anteile im Zusammenhang mit der verstérkten Klimadiskussion bei der néchs-

ten Befragung veréndern werden.

Tabelle 5-5
Motive flr die Modernisierung (energetische MaBnahme durchgefihrt)

Energetische MaBnahmen durchgefihrt

Motive flr die Modernisierung 1 MaBnahme mind. 2 MaBnahmen
in % in %
Reparatur/Beseitigung von Schaden 49,1 55,4
Energieeinsparung 26,9 48,1
Werterhalt 33,0 52,6
Komforterhéhung 28,6 43,1
barrierefreies/altersgerechtes Wohnen 3,4 4,6
Erhéhung der Wohngesundheit 6,2 13,7
Beitrag zum Umweltschutz 6,9 15,9
gestiegener Platzbedarf 3,1 55
Wohnungswechsel &8 8,4
Kauf einer Immobilie 3,6 10,9
Immobilie geerbt 1,2 3,4
aktuelles Zinsniveau 1,3 1,8
Geldmittel wurden frei 3,3 9,1
attraktive Férderprogramme 2,7 7,0
sonstiges 7,6 2,3
keine Angabe 17,3 7,5

Quelle: Struktur der Investitionstétigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden,
Haushaltsbefragung 2019 und eigene Berechnungen
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6 Einordnung der Hochrechnungsergebnisse zum Modernisierungsvolumen
6.1 Konzeptionelle Voriiberlegungen

Ausgehend von den Befragungsergebnissen ist in den vorangegangenen Kapiteln eine Hochrech-
nung zum Modernisierungsvolumen insgesamt und wichtiger Strukturmerkmale vorgenommen
worden. Im Folgenden geht es nun darum, die Ergebnisse in Relation zu vergleichbaren aktuellen
Ergebnissen zu analysieren. Im Zentrum des Vergleichs stehen dabei Ergebnisse aus der Bau-
volumenrechnung des DIW Berlin. Das Objekt des Forschungsinteresses — hier die Hochbaumalf3-
nahmen im Gebaudebestand — wird quasi in die Zange genommen (Abbildung 6.1-1). Die im Bot-
tom-up-Ansatz erzielten Hochrechnungsergebnisse zum Modernisierungsvolumen werden dazu
den aus der Makroperspektive im Top-down-Ansatz ermittelten Resultaten aus Modellrechnungen
auf der Basis der amtlichen Statistik gegenibergestellt. Die Modellrechnungen basieren dabei auf
der Bauvolumenrechnung des DIW Berlin?, die flr die Zwecke dieser Fragestellung teilweise spe-

ziell aufbereitet wurden.

Abbildung 6.1-1
Vergleichskonzept

Makroperspektive: Top - Down - Ansatz
Modellrechnung auf der Basis amtlicher Statistik

BestandsmaRBnahmen im Hochbau

i i

Hochrechnungen auf der Basis von Befragungen
Mikroperspektive: Bottom - Up - Ansatz

Das Bauvolumen ist definiert als die Summe aller Leistungen, die auf die Herstellung oder Erhal-
tung von Gebauden und Bauwerken gerichtet sind. Die Analyse beschrankt sich auf der Produzen-
tenseite damit nicht allein auf das Baugewerbe im engeren Sinne. Einbezogen sind auch angren-
zende Branchen wie der Stahl- und Leichtmetallbau, die Bauschlosserei und spezielle Sparten an-
derer Wirtschaftsbereiche, die zum Baugeschehen beitragen wie Planungsleistungen. Hier folgt die

Abgrenzung weitgehend der der Bauinvestitionen im Rahmen der volkswirtschaftlichen Gesamt-

2 Gornig, Martin, Bernd Gérzig, Claus Michelsen und Hella Steinke: Strukturdaten zur Produktion und Beschaftigung im
Baugewerbe — Berechnungen fiir das Jahr 2017. Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung, BBSR-Online-
Publikation 9/2018.
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rechnung. Das heif3t, dass auch Schatzansatze zum Umfang von Eigenleistungen und Schwarzar-
beit einbezogen werden. Im Unterschied zur volkswirtschaftlichen Gesamtrechnung findet aller-
dings keine Klrzung des Bauvolumens um nichtwerterhéhende MalRnahmen wie Reparaturen
statt.

Das DIW-Bauvolumen erfasst auf der Nachfrageseite Investitionen und nichtwerterhéhende Bau-
leistungen sowohl im Bereich des Hoch- als auch des Tiefbaus. Innerhalb des Hochbaus wird zwi-
schen den Bauarten Wohnungsbau und Nichtwohnungsbau gewerblicher und &éffentlicher Bauher-

ren unterschieden.

Statistische Ausgangsbasis der Berechnungen zum Bauvolumen sind die Fachstatistiken des Sta-
tistischen Bundesamtes. Daneben werden vom DIW Berlin vor allem die Angaben der Umsatzsteu-
erstatistik verwendet. Dort sind im Gegensatz zur Fachstatistik alle inlandischen Unternehmen —
mit wenigen Ausnahmen bezlglich der Geringfiigigkeitsgrenze bei den Lieferungen und Leistun-

gen — in einer sehr detaillierten Branchengliederung erfasst.

Hinweise auf den Umfang der BestandsmalRnahmen im Hochbaubereich lassen sich aus dem
DIW-Bauvolumen aus einer Differenzbetrachtung von Bauleistungen insgesamt abziglich des
Neubauvolumens gewinnen. Grundlage der Modellrechnungen des DIW Berlin zum Neubauvolu-
men im Wohnungsbau und Nichtwohnungsbau sind wiederum Angaben aus der amtlichen Statis-
tik, hier der Bautatigkeitsstatistik. Die zentralen Ausgangsgréfen sind Angaben zu den veran-
schlagten reinen Baukosten der im jeweiligen Jahr genehmigten und der fertig gestellten Neubau-
einheiten. Diese Angaben werden zu einem Gesamtwert fir die in einem Jahr erstellte Neubauleis-

tung zusammengefuhrt.

Die dementsprechend eingegrenzten Kosten der im Bau befindlichen Objekte beziehen sich aller-
dings auf die ,veranschlagten reinen Baukosten®. Zur Abschatzung des Neubauvolumens wird da-
her zum einen die Differenz zwischen veranschlagten und tatsachlichen reinen Baukosten zuge-
schatzt. Die tatsachlichen reinen Baukosten sollten dabei den Produktionsbeitragen des Bauge-
werbes und des verarbeitenden Gewerbes zum Neubau entsprechen. Zum anderen werden diese
Angaben erganzt um Ansatze fur die Baunebenkosten. Die vorliegenden Schatzungen basieren
auf einer speziell fir diesen Zweck konzipierte Umfrage bei Architekten- und Ingenieurblros, die

von der Heinze GmbH durchgeflihrt wurde.
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6.2 BestandsmaBnahmen in der DIW-Bauvolumenrechnung

Nach den Berechnungen des DIW Berlin lag das Neubauvolumen im Wohnungsbau 2010 bei no-
minal knapp 31 Mrd. Euro. Dies war seit der Wiedervereinigung einer der niedrigsten Werte in
Deutschland insgesamt.? Seither allerdings legt der Neubau deutlich zu. 2011 lagen die Zuwachs-
raten beim Geschosswohnungsbau bei tber 30% und beim Eigenheimbau bei Uber 20%. In den
Folgejahren setzte sich die Aufwartsbewegung mit verringertem Tempo fort. Gegenliber dem je-
weiligen Vorjahr steigt das Neubauvolumen zwischen 2012 und 2016 jeweils um rund 10%. Spur-
bar zuriick gehen die Zuwachsraten erst 2017 und 2018. Die Wachstumsraten liegen aber auch
aktuell noch bei Uber 6%. Fur 2018 wird ein Neubauvolumen im Wohnungsbau von fast 72 Mrd.
Euro erwartet. Gegenuber 2010 hat sich das Neubauvolumen damit mehr als verdoppelt (Abbil-
dung 6.2-1).

Abbildung 6.2-1
Wohnungsbauvolumen in Deutschland - Nominal, Mrd. Euro
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Quelle: DIW-Bauvolumen 2019

Das Bauvolumen im Wohnungsbau insgesamt entwickelte sich seit 2010 in nominalen Grofden
gleichzeitig durchgehend deutlich positiv. Fir das Bauvolumen im Wohnungsbestand leitet sich
aus den Berechnungen des DIW Berlin damit ein starkes Wachstum auch in diesem Segment ab.
Lagen die Mallnahmen im Wohnungsbestand im Jahr 2010 noch bei 121 Mrd. Euro, erreichten sie

2018 einen Wert von mehr als 153 Mrd. Euro. Dies entspricht einer Steigerung um mehr als 25%.

3 Gornig, Martin und Bernd Gorzig: Entwicklungsszenarien fiir die Bauwirtschaft. Merseburger Schriften zur Unterneh-
mensfiihrung, Band 14, Aachen 2013.
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Zwischen 2012 und 2015 waren dabei die Zuwachse am geringsten. Seit 2016 allerdings be-
schleunigte sich das Wachstum der Malinahmen im Wohnungsbaubestand. Am aktuellen Rand

wird mit 6,9% sogar eine leicht héhere Dynamik als im Wohnungsneubau erzielt.

Die Bestandsmalinahmen dominieren damit weiterhin die Wohnungsbauleistungen insgesamt.
2018 betrug wie in den beiden Vorjahren der Anteil der Bauleistungen im Wohnungsbestand 68%.
Im Vergleich zum Beginn des Jahrzehnts ist der Anteil aber splrbar gesunken. Im Jahr 2010 lag

der Bestandsanteil am Wohnungsbauvolumen noch bei fast 80%.

Eine insgesamt positive Entwicklung nahmen die BestandsmafRnahmen nach den Modellrechnun-
gen des DIW Berlin auch im Nichtwohnbaubereich (Abbildung 6.2-2). Allerdings folgte auf den zwi-
schenzeitlichen Héchststand 2011 eine lange Durststrecke. Zwischen 2012 und 2016 ging das Vo-
lumen an Bestandsmallinahmen sogar leicht zurtck. Erst 2017 schwenkten die Bestandsmalnah-
men mit Zuwachsraten von 3% bzw. 4% wieder auf einen Wachstumspfad ein. 2018 erreichten die
Baumalnahmen an bestehenden Nichtwohngebauden ein Volumen von dber 60 Mrd. Euro. Ge-

genuber 2010 entspricht dies einem Wachstum von gut 8%.

Abbildung 6.2-2
Bauvolumen bei Nichtwohngebauden in Deutschland - Nominal, Mrd. Euro
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Weit weniger dynamisch als im Wohnungsbau entwickelte sich im Nichtwohnbau auch das Neu-

bauvolumen. Die Veranderung der Neubautatigkeit im Nichtwohnungsbau weist dabei ebenso un-
terschiedliche Phasen auf. Befeuert durch die auslaufenden Konjunkturprogramme legte 2011 die
Neubautatigkeit im offentlichen und gewerblichen Hochbau nochmal deutlich zu. Gegentber 2010
lag der nominale Zuwachs bei Uber 8%. Zwischen 2012 und 2015 erzielte der Neubau von Nicht-

wohngebauden moderate Zuwachse. Im Durchschnitt lag die jahrliche Zuwachsrate bei 2%. 2016
setzte dann eine anhaltende starke Wachstumsbeschleunigung ein. Die jahrlichen Wachstumsra-
ten lagen nun zwischen 7% und 9%. 2018 erreichte der Neubau im 6ffentlichen und gewerblichen

Hochbau einen Wert von tber 41 Mrd. Euro.

Mit den in den letzten Jahren im Trend unglnstigeren Entwicklungsraten flr den Bestandsbereich
nahm auch im Nichtwohnungsbau langfristig die relative Bedeutung der Bestandsmalnahmen ab.
Der starkste Anteilsverlust trat 2016 auf. In diesem Jahr wuchsen die Neubauten stark, wahrend
das Volumen bei BestandsmalRnahmen sogar schrumpfte. Dennoch Uberwiegen auch aktuell im
Nichtwohnungsbau die Malinhahmen am Gebaudebestand. Knapp 60% der Bauleistungen entfallen
auf BestandsmalRnahmen. Dies sind allerdings 7 Prozentpunkte weniger als 2010. Zudem ist die
Bedeutung der Bestandsmalinahmen im gewerblichen und &ffentlichen Hochbau splrbar geringer

als im Wohnungsbau. Dort liegt der Anteil des Bestandsvolumens 2018 bei knapp 70%.

Nichtwohnungsbau und Wohnungsbau kommen zusammen 2010 auf ein nominales DIW-
Hochbauvolumen von gut 235 Mrd. Euro. Das Bauvolumen im Hochbau insgesamt betragt laut
DIW Berlin 2014 knapp 263 Mrd. Euro und 2018 etwas mehr als 326 Mrd. Euro. Die Schatzungen
des DIW Berlin weisen gleichzeitig fiur das gesamte Neubauvolumen im Hochbau 2010 einen Wert
von 58 Mrd. Euro, 2014 einen von gut 83 Mrd. Euro und 2018 einen von knapp 113 Mrd. Euro aus.
Der Berechnungslogik des DIW Berlin zu den Bestandsmafnahmen folgend, entfallen damit auf
Bestandsmafinahmen im Hochbau 2010 177 Mrd. Euro, 2014 knapp 189 Mrd. Euro und 2018 gut
213 Mrd. Euro. Im langfristigen Vergleich gesehen sind die drei Stichjahre der detaillierten Bottom-

up-Hochrechnung wie folgt in den Entwicklungsverlauf des Modernisierungsmarktes einzuordnen:
- 2010 am Ende einer dynamischen Wachstumsphase
- 2014 nach einer Periode der Konsolidierung auf hohem Niveau

- 2018 am Beginn einer erneut einsetzenden Wachstumsbeschleunigung.
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6.3 Heinze-Modernisierungsvolumen und DIW-Bestandsvolumen

Um einen direkten Vergleich der Wertangaben aus den Hochrechnungen zum Modernisierungsvo-
lumen des beauftragten Projektteams mit den Modellrechnungen des DIW Berlin zum Bauvolumen
im Bestand zu ermdglichen, werden hier die aktuellsten Schatzungen zum DIW-Bauvolumen ver-
wendet.* Sie basieren auf den neuesten Daten der volkswirtschaftlichen Gesamtrechnung zu den
Bauinvestitionen und der Fachstatistiken zum Baugewerbe. Einbezogen wurden 2010 und 2014
auch die Ergebnisse der vorliegenden Umsatzsteuerstatistik. Fiir 2018 liegen solche Angaben aus
der Steuerstatistik noch nicht vor. Entsprechend sind die Werte fliir das Jahr 2018 noch in gewis-
sen Teilen vorlaufig und kdnnen von denen nach der Neuberechnung im kommenden Jahr abwei-

chen.

Nach diesen Berechnungen des DIW Berlin betragt das Bauvolumen im Wohnungsbau 2018 fast
225 Mrd. Euro. Das Neubauvolumen im Wohnungsbau belauft sich im gleichen Jahr auf schat-
zungsweise rund 72 Mrd. Euro. Auf BestandsmalRnahmen im Wohnungsbau entfallen demnach
2018 etwa 153 Mrd. Euro. Die Hochrechnungen kommen fur das Modernisierungsvolumen im

Wohnungsbau insgesamt nur auf einen Wert von knapp 137 Mrd. Euro (Abbildung 6.3-1).

Abbildung 6.3-1
Wohnungsbauvolumen in Deutschland - Nominal, Mrd. Euro
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Quelle: Hochrechnung Heinze GmbH, DIW-Bauvolumen 2019

4 Gornig, Martin, Bernd Gorzig und Claus Michelsen: Strukturdaten zur Produktion und Beschéaftigung im Baugewerbe —
Berechnungen fir das Jahr 2018. Endbericht, DIW Berlin 2019.
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Im Jahr 2014 weist die Differenzenrechnung des DIW Berlin ein Bestandsvolumen im Wohnungs-
bau von ca. 130 Mrd. Euro aus. Die Hochrechnungen landen 2014 bei rund 118 Mrd. Euro. Im Jahr
2010 weist die Differenzenrechnung des DIW Berlin ein Bestandsvolumen im Wohnungsbau von

fast 119 Mrd. Euro aus und die Hochrechnungen ergeben knapp 109 Mrd. Euro.

Die Top-down-Modellergebnisse des DIW Berlin liegen im Wohnungsbau demnach in alle drei Jah-
ren uber den Werten der Bottom-up-Hochrechnungen. Die Differenz der Schatzungen ist dabei
nicht unerheblich. Der Wert des DIW Berlin fiir die Bestandsmaflnahmen liegt 2018 um rund

16 Mrd. Euro und 2014 um 12 Mrd. Euro Uber dem Wert der Bottom-up-Hochrechnungen. 2010

waren es 10 Mrd. Euro.

Die Lucke erklart sich allerdings zu wesentlichen Teilen aus methodischen Unterschieden. Der
DIW-Ansatz beinhaltet analog zum Vorgehen in der Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnung auch
Schatzungen zu den Eigenleistungen und zur Schwarzarbeit. Die vorliegenden Berechnungen
schlieffen dagegen die auf diese Bereiche entfallenden Arbeitsleistungen explizit aus. Da gerade
im Wohnungsbau die Bedeutung von Eigenleistungen und Schwarzarbeit z. B. auch im Gegensatz
zum Nichtwohnungsbaubereich ausgepragter sein dirfte, erscheint der deutlich héhere Wert der
Bauvolumenrechnung durchaus plausibel. Fiir eine hohe Ubereinstimmung beider Ergebnisse
spricht auch, dass die Abweichungen zwischen beiden Berechnungsmethoden Uber fast ein Jahr-
zehnt relativ stabil sind. 2010 betrug die relative Abweichung der Bottom-up zu den Top-down Be-
rechnungen gut 9%. 2014 waren es 10% und 2018 11%.

Das Bauvolumen im Nichtwohnungsbau 2018 betragt nach den Berechnungen des DIW Berlin
mehr als 101 Mrd. Euro. Das Neubauvolumen im Nichtwohnungsbau belauft sich den Schatzun-
gen zufolge im gleichen Jahr auf gut 41 Mrd. Euro. Auf Bestandsmaf3nahmen im Nichtwohnungs-
bau entfallen 2018 demnach rund 60 Mrd. Euro (Abbildung 6.3-2). Die Hochrechnungen kommen
im gleichen Jahr fur das Modernisierungsvolumen im Nichtwohnungsbau insgesamt auf einen Wert
von rund 64 Mrd. Euro. Im Jahr 2014 kam das DIW Berlin auf ein Bestandsvolumen im Nichtwoh-
nungsbau von knapp 58 Mrd. Euro. Die Bottom-up-Hochrechnung weist fur 2014 einen Wert der
Bestandsleistungen im gewerblichen und 6ffentlichen Hochbau von knapp 55 Mrd. Euro aus. Im
Jahr 2010 lagen die Werte in ahnlicher Gré3enordnung. Das DIW Berlin kam auf ein Bestandsvo-
lumen im Nichtwohnungsbau von mehr als 56 Mrd. Euro. Die Bottom-up-Hochrechnungen weisen
fur 2010 einen Wert der Bestandsleistungen im gewerblichen und 6ffentlichen Hochbau von gut 55

Mrd. Euro aus.?

5 Die Werte fiir die Bestandsmafnahmen sowohl des DIW als auch der Heinze GmbH weichen von den 2011 publizier-
ten Werten der ersten Untersuchung zu den Modernisierungsinvestitionen ab, da die Eckwerte fiir den Nichtwohnungs-
bau inzwischen revidiert wurden.
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Abbildung 6.3-2
Bauvolumen bei Nichtwohngebauden in Deutschland - Nominal, Mrd. Euro
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Quelle: Hochrechnung Heinze GmbH, DIW-Bauvolumen 2019

Die Differenz zwischen den Schatzungen des DIW Berlin und der Bottom-up-Hochrechnung zu
den BestandsmalRnahmen im Nichtwohnungsbau fallt in allen Jahren sehr gering aus. 2010 betrug
die Differenz weniger als 1 Mrd. Euro bzw. lediglich 2%. 2014 und 2018 weichen die Ergebnisse
von Top-down und Bottom-up Berechnungen um rund 3 Mrd. Euro bzw. 5% voneinander ab. Et-
was Uberraschend ist allerdings, dass die Ergebnisse der Hochrechnungen 2014 unter und 2018
Uber den Schatzungen des DIW Berlin liegen. Dies ist sicherlich Ausdruck der relativ zum Woh-
nungsbau hohen Unsicherheit des generellen Zahlengerists im gewerblichen und 6ffentlichen
Hochbau. Zu berlcksichtigen ist hierbei zudem auch, dass die DIW-Ergebnisse nach Vorlage der
Umsatzsteuerstatistik 2018 vermutlich noch revidiert werden mussen. Eine vertiefte Analyse der

veranderten Abweichungen sollte diese Revision abwarten.
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6.4 Heinze-Baureparaturen und DIW-Nichtinvestive-MaRhahmen

Das beauftragte Projektteam hat in ihren Hochrechnungen getrennt jene Bauleistungen ausgewie-
sen, die sich auf werterhdhende MalRnahmen und die sich auf Reparatur- und Instandhaltungs-
malinahmen beziehen. Die Angaben zu den werterhdhenden MalRnahmen entsprechen konzeptio-
nell jenen Werten, die in der Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnung als neue Bauten (Investitio-
nen) ausgewiesen werden, diejenigen zu den Reparatur- und InstandhaltungsmalRnahmen werden
dort dem privaten Konsum zugerechnet. In der Bauvolumenrechnung des DIW sind grundsatzlich
Investitionen als auch nichtwerterhéhende bzw. nichtinvestive Mallnahmen enthalten. Die Investiti-
onen und nichtinvestiven Mallnahmen werden in den DIW Angaben allerdings nicht gesondert

ausgewiesen.

Um einen Vergleich der Werte des Heinze-Modernisierungsvolumens mit der Bauvolumenrech-
nung zu ermdglichen, ist hier eine Modellrechnung zur Trennung der Bauleistungen nach investi-
ven und nichtinvestiven MaRnahmen vom DIW durchgeflhrt worden. Dazu wurden die eigenen
Berechnungen zum Bauvolumen mit den Informationen zur gesamten Investitionstatigkeit aus den
Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnungen verknlpft. Die Differenz zwischen Wohnungsbauinvesti-
tionen laut VGR und dem Neubauvolumen laut DIW kann man als Mal3inahmen fur Wertverbesse-
rung (Modernisierung) und Substanzerhaltung (grof3e Instandsetzungen) auffassen. Die Differenz
zwischen Wohnungsbauvolumen und Investitionen misste hingegen den nichtwerterhéhenden Re-

paraturen (bzw. der baulichen Unterhaltung) entsprechen.

Die Differenzenrechnung im Wohnungsbau zwischen dem DIW-Bauvolumen und den VGR-
Investitionen ergibt im Zeitraum 2010 bis 2018 schwankende Werte (Tabelle 6.4-1). Der héchste
Betrag fur die aus der Differenz ermittelten nichtinvestiven Baumaf3nahmen liegt bei Gber 18 Mrd.
Euro. Der niedrigste Wert liegt bei knapp 10 Mrd. Euro. Bezogen auf die Bestandsleistungen ins-
gesamt laut DIW-Bauvolumenrechnung entfallen auf nichtinvestive MaRnahmen im Durchschnitt
knapp 10%. Tendenziell geht im Zeitverlauf der Anteil von nichtinvestiven MaRnahmen zurick.
2010 lag der Anteil dieser Mallnahmenkategorie am gesamten DIW-Bestandsvolumen bei 15%,
am Ende der Beobachtungsperiode bei 8%. Dies konnte Ausdruck der veranderten Marktbedin-
gungen bei Wohnimmobilien sein. Mieterhdhungen bei wertsteigenden Modernisierungen lassen

sich heute mehr durchsetzen als noch Anfang des Jahrzehnts.
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Tabelle 6.4-1

Anteile nichtinvestiver Mallnahmen am Bestandsmarktvolumen Wohnungsbau

Bauvolumen| Investive Nichtinvestive Nichtinvestive Malnahmen

Jahr Insgesamt | MaRnahmen | MafRnahmen |Bestandsvolumen je Bestandsvolumen

DIW VGR DIW-VGR DIW DIW

In Mrd. Euro in Prozent
2010 151,77 133,27 18,51 120,92 15,3
2011 164,84 150,70 14,14 126,45 11,2
2012 171,54 160,24 11,30 128,93 8,8
2013 175,06 163,62 11,43 127,52 9,0
2014 182,16 172,38 9,78 130,80 7,5
2015 187,77 174,24 13,53 131,32 10,3
2016 199,15 186,94 12,21 136,34 9,0
2017 210,43 198,34 12,09 143,18 8,4
2018 224,81 213,14 11,67 153,12 7,6
Durchschnitt 9,7
Heinze Heinze Heinze

2010 9,20 108,80 8,5
2014 10,50 118,20 8,8
2018 13,93 136,83 10,2
Durchschnitt 9,2

Quellen: Statistisches Bundesamt, Arbeitsunterlage Investitionen 1. Quartal 2019; Bauvolumenrechnung 2019; eigene Berechnungen

Die Bottom-up-Hochrechnungen kommen im Durchschnitt im Wohnungsbau auf nahezu die glei-
che Reparaturquote. Der Anteil von Baureparaturen an allen Bestandsmal3nahmen betragt 9%. Im
Gegensatz zu den Modellrechnungen auf der Basis von DIW-Bauvolumen und VGR-Investitionen
nimmt allerdings im Zeitverlauf die Reparaturquote leicht zu. Im Jahr 2010 lag sie bei 8%. 2014
stieg sie auf 9%. Am Ende der Beobachtungsperiode erreichte sie einen Wert von 10%. Dies
kdnnte damit zusammenhangen, dass besonders kleinere Reparaturleistungen mittlerweile im
Rahmen der Einkommensteuer absetzbar sind. Die Beauftragung von umsatzsteuerpflichtigen

Fachbetrieben ist damit im Vergleich z.B. zur Eigenleistung attraktiver geworden.
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Die Differenzenrechnung im Nichtwohnungsbau zwischen dem DIW-Bauvolumen und den VGR-
Investitionen ergibt im Zeitraum 2010 bis 2018 weit weniger schwankende Werte (Tabelle 6.4-2).
Der hochste Betrag fir die aus der Differenz ermittelten nichtinvestiven BaumalRinahmen liegt bei
rund 14 Mrd. Euro. Der niedrigste Wert liegt bei knapp 12 Mrd. Euro. Die relative Bedeutung der
nichtinvestiven Malinahmen ist im gewerblichen und 6ffentlichen Hochbau weit héher als im Woh-
nungsbau. Im Durchschnitt entfallen bezogen auf die Bestandsleistungen insgesamt laut Diffe-
renzenrechnung von DIW-Bauvolumen und VGR-Investitionen auf nichtinvestive Mallnahmen
22%.

Tabelle 6.4-2

Anteile nichtinvestiver Mallnahmen am Bestandsmarktvolumen Nichtwohnungsbau

Bauvolumen Investive Nichtinvestive Nichtinvestive MaBnahmen
Bestandsvolumen .

Jahr Insgesamt | MaBnahmen | MafRnahmen je Bestandsvolumen

DIW VGR DIW-VGR DIW DIW

In Mrd. Euro in Prozent
2010 82,90 68,42 14,48 55,83 25,9
2011 88,10 75,52 12,58 58,76 21,4
2012 87,28 75,26 12,02 57,51 20,9
2013 87,56 75,80 11,77 56,64 20,8
2014 89,53 77,55 11,98 57,86 20,7
2015 89,87 77,44 12,43 57,49 21,6
2016 91,77 79,19 12,58 56,36 22,3
2017 95,94 83,19 12,75 58,00 22,0
2018 101,40 88,18 13,22 60,30 21,9
Durchschnitt 22,0
Heinze Heinze Heinze

2010 9,00 55,40 16,2
2014 7,70 54,70 14,1
2018 9,15 63,57 14,4
Durchschnitt 14,9

Quellen: Statistisches Bundesamt, Arbeitsunterlage Investitionen 1. Quartal 2019; Bauvolumenrechnung 2019; eigene Berechnungen

Die Bottom-up-Hochrechnungen kommen im Durchschnitt im Nichtwohnungsbau ebenfalls zu ei-
ner deutlich héheren Reparaturquote. Der Anteil von Baureparaturen an allen Bestandsmalfinah-
men im gewerblichen und 6ffentlichen Hochbau betragt 15%. Wie bei den Modellrechnungen auf
der Basis von DIW-Bauvolumen und VGR-Investitionen ist die Reparaturquote im Zeitverlauf recht
stabil. Im Jahr 2010 lag sie bei 16%. 2014 und 2018 erreichte sie jeweils einen Wert von Uber
14%.
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Nach beiden Berechnungsarten ist im Umkehrschluss die relative Bedeutung von investiven Mal}-
nahmen im Bestand des Nichtwohnungsbaus deutlich niedriger als im Bestand des Wohnungs-
baus. Dies ist vor allem Ausdruck haufig deutlich kiirzerer Nutzungsdauern im Gebaudebestand
bei Nichtwohnbauten. Die Unterschiede im Niveau der Reparaturleistungen im gewerblichen und
offentlichen Hochbau zwischen den Modellrechnungen auf Basis des DIW-Bauvolumens und der
VGR-Investition auf der einen und den Hochrechnungen auf der anderen Seite sollten dagegen
angesichts der schmalen Datenlage nicht Gberbewertet werden. Vielmehr sprechen die Ergebnisse
zu den Reparaturquoten insgesamt fir eine hohe Passfahigkeit der Ergebnisse zwischen den Top-
down Schatzungen des DIW und den hier vorgelegten Bottom-up Berechnungen zum Bestands-

marktvolumen.

6.5 Bestandsvolumina und Bauumsatze im Entwicklungsvergleich

Der Unsicherheitsbereich bei den Schatzungen des DIW Berlin zum Bestandsvolumen ist insbe-
sondere im Nichtwohnungsbau betrachtlich. Ein wesentlicher Grund dafur sind die Bedingungen
bei den Ausgangsdaten der Neubauschatzungen des DIW Berlin. Im Regelfall sind Ergebnisse flr
den Wohnungsneubau recht stabil und korrespondieren eng mit den vielfaltigen statistischen An-
gaben der Bautatigkeitsstatistik. Im gewerblichen und &ffentlichen Hochbau hingegen sind schon in
den Basisreihen grofle Schwankungen enthalten. Zudem lassen strukturelle Verschiebungen der
sehr heterogenen Einzelbereiche schwer kontinuierliche Hochrechnungen zu. Damit unterliegen
auch - die durch Differenzenrechnungen ermittelten - Bestandsvolumina des DIW Berlin gerade im
Nichtwohnungsbau groRen Unsicherheiten. Ahnliches gilt fiir die Hochrechnungen. Durch die Bin-
dung an die Wohngebaudezahlung lassen sich im Wohnungsbau validere Hochrechnungsmetho-
den anwenden als im gewerblichen und 6ffentlichen Hochbau, in denen ein solches Hochrech-
nungsraster fehlt (vergleiche Kapitel 3.1).

Zur Plausibilisierung der aus dem Top-down wie dem Bottom-up Ansatz generierten Gesamtergeb-
nisse ist es daher anzustreben die Konsistenz mit weiteren statistischen Informationen zu prifen.
Im Bericht zum Modernisierungsvolumen 2014 wurden solche Konsistenzprifungen durch die Ge-
genuberstellung zur wertmafigen Darstellung des Gebaudebestandes als Bruttoanlagevermdgen
bzw. Kapitalstock vorgenommen. Die durchgefihrten Modellrechnungen zur Relation von Be-
standsmalinahmen zum Bruttoanlagevermédgen sprachen fiir eine hohe Plausibilitat der von der
Heinze GmbH und dem DIW Berlin vorgelegten Schatzungen zum Umfang von Investitionen und
Instandsetzungen im gewerblichen und staatlichen Gebaudebestand.

Im vorliegenden Bericht werden nun zur Konsistenzprifung die Umsatzentwicklungen in den ver-
schiedenen Sparten des Baugewerbes herangezogen. Die Darstellung erfolgt dabei auf der Basis
der Voranmeldungen zur Umsatzsteuer. Sie stellt quasi eine Vollerhebung der Bauumsatze dar
und kann daher die Bestandsleistungen im Hochbau, welche haufig auch von Klein- und Kleinstbe-
trieben erbracht wird reprasentativ abbilden. Die Basiswerte wurden aus Vergleichsgriinden bis
2018 fortgeschrieben.
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In einem ersten Schritt werden die Entwicklungen der Einzelumsatze der Bausparten den Veran-
derungen im Heinze Bestandmarktvolumen sowie im Bestands- und Neubauvolumen laut DIW-
Bauvolumenrechnung in den beiden Perioden 2010 bis 2014 und 2014 bis 2018 gegentberge-
stellt. Im zweiten Schritt werden die jahrlichen Veranderungen der steuerlichen Umsatze 2010 bis
2018 mit denen des DIW-Bestandsmarkvolumens verglichen. Im Vordergrund stehen Bausparten

mit im Niveau ahnlicher Gesamtentwicklung wie der Bestandsmarkt insgesamt.

Im Zeitraum 2010 bis 2014 weisen die meisten Sparten des Baugewerbes (ohne Tiefbau) Umsatz-
zuwachse von durchschnittlich jahrlich zwischen 2,5% und 5,0% auf (Abbildung 6.5-1). Die durch-
schnittlich jahrlichen Zuwachsraten im Segment der Bestandsmalinahmen im Hochbau liegen laut
Bottom-up-Hochrechnungen (0,7%) und DIW Berlin (1,7%) deutlich niedriger. Viele Sparten duirf-
ten also gerade auch vom Wiedererstarken des Neubaus profitiert haben. Entsprechend finden
sich bei den Sparten mit mehr als 10% durchschnittlich jahrlichem Zuwachs vor allem solche mit
ausgepragtem Neubauschwerpunkt wie Fertigteilbauten, Bautrager und Erschlieungen. Elektroin-
stallationen und Feuerungsanlagen konnten hingegen weder vom Bestands- noch Neubauwachs-
tum profitieren. Ihre Umsatze gingen zwischen 2010 und 2014 sogar zurlick. Ein Faktor kénnte

hierbei der Rickgang der Installationszahlen bei der Photovoltaik sein.

Abbildung 6.5-1
Umsatzentwicklung in den Sparten des Baugewerbes ohne Tiefbau 2010 bis 2014 — durchschnittliche jahrliche Veranderung in Prozent
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Quellen: Statistisches Bundesamt, Umsatzsteuerstatistik; Hochrechnung Heinze GmbH; Bauvolumenrechnung 2019; eigene Berech-
nungen
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Auch im Zeitraum 2014 bis 2018 weist ein Grol3teil der Sparten des Baugewerbes (ohne Tiefbau)
durchschnittlich jahrliche Umsatzzuwachse zwischen knapp 2,5% und 5,0% auf. Die Zuwachsraten
im Segment der BestandsmalRnahmen im Hochbau liegen laut Bottom-up-Hochrechnungen (4,7%)
und DIW Berlin (3,3%) in diesem Zeitraum auch in diesem Bereich. Die Elektroinstallation — eine
der gréften Einzelsparten — erreicht mit einem Zuwachs von rund 4% diesmal ebenfalls einen
Wert in dieser Groflenordnung. Das schwachste Wachstum weisen zwischen 2014 und 2018 die

Bereiche Glasergewerbe und Dachdeckerei auf (Abbildung 6.5-2).

Abbildung 6.5-2

Umsatzentwicklung in den Sparten des Baugewerbes ohne Tiefbau 2014 bis 2018 - durchschnittliche jahrliche Veranderung in Prozent
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Quellen: Statistisches Bundesamt, Umsatzsteuerstatistik; Hochrechnung Heinze GmbH; Bauvolumenrechnung 2019; eigene Berech-
nungen

Deutlich geringer als in der Vorperiode ist im Zeitraum 2014 bis 2018 die Entwicklungsdifferenz
zwischen Bestands- und Neubauvolumen. Laut DIW Berlin wuchs zwischen 2014 und 2018 das
Neubauvolumen durchschnittlich jahrlich um 9% und damit um knapp 6 Prozentpunkte starker als
das Bestandsvolumen. Im Zeitraum zwischen 2010 und 2014 lag der Wachstumsvorsprung des
Neubaus noch bei mehr als 9 Prozentpunkten. Dennoch finden sich auch im Zeitraum 2014 bis
2018 die hochsten Zuwachsraten vor allem bei Bausparten mit ausgepragtem Neubauschwerpunkt

wie Fertigteilbauten, Bautrager und Abbrucharbeiten.
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Die Gegenuberstellung der Entwicklungen der Einzelumsatze der Bausparten zu den Veranderun-
gen im Heinze Bestandmarktvolumen sowie im Bestands- und Neubauvolumen des DIW Berlin
weist insgesamt doch sehr plausible Entwicklungsparallelitaten auf. Auch zu rein steuerstatistisch
erfassten Zahlen kommen die Top-down Schatzungen des DIW Berlin und die Bottom-up Berech-

nungen zu konsistenten Resultaten.

Zur Vertiefung der Konsistenzprifung wurden die jahrlichen Veranderungen der steuerlichen Um-
satze 2010 bis 2018 mit denen des Bestandsmarkvolumens verglichen, um Hinweise auf Bauspar-
ten zu gewinnen, die von den Bestandsmarktentwicklungen besonders beeinflusst werden. Da
jahrliche Angaben zum Bestandsmarktvolumen allerdings nur aus dem Top-down Schatzungen
des DIW Berlin verflgbar sind, leiten sich entsprechende Resultate fir die Bestandsmarktdaten

der Heinze GmbH nur indirekt ab.

Bausparten mit im Niveau ahnlicher Gesamtentwicklung wie der Bestandsmarkt insgesamt im Zeit-
raum 2014 bis 2018 sind:

die Bautischlereien und Bauschlosserei

die Zimmereien und Ingenieurholzbau

- die Gas-, Wasser- und Heizungsinstallation
der Schornstein- und Feuerungsbau

Im Zeitraum 2010 bis 2014 liegen die Wachstumsraten bei den Zimmereien und Ingenieurholzbau
weit Uber denen im Durchschnitt des Bestandsmarktes. Der Schornstein- und Feuerungsbau
musste dagegen in dieser Periode starke Umsatzriickgange verkraften. Von den oben genannten
Bereichen weisen lediglich die Bautischlereien und Bauschlossereien sowie die Gas-, Wasser- und
Heizungsinstallation ahnliche Durchschnittsraten auf wie der Bestandsmarkt insgesamt. Betrachtet
man die Zeitverlaufe fur diese beiden Bausparten ergeben sich nahezu identische Dynamiken (Ab-
bildung 6.5-3).
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Abbildung 6.5-3 Umsatzentwicklung in ausgewahlten Bausparten 2010 bis 2018 - Index 2014=100
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Quellen: Statistisches Bundesamt, Umsatzsteuerstatistik; Bauvolumenrechnung 2019; eigene Berechnungen

Insoweit bestatigt auch die fokussierte Betrachtung der Entwicklungsverldufe von Bausparten mit
besonders hoher Affinitat zu Malnahmen im Gebaudebestand eine hohe Plausibilitat der Ergeb-
nisse zum Bestandsmarkt. Dies gilt fur die Top-down Schatzungen des DIW Berlin und indirekt
auch die Bottom-up Berechnungen. Weitere Ergebnisse zu den jahrlichen Veranderungen der
steuerlichen Umsatze 2010 bis 2018 in allen Sparten des Baugewerbes ohne Tiefbau finden sich
in der folgenden Abbildung 6.5-4.
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Abbildungen 6.5-4
Umsatzentwicklung in den Sparten des Baugewerbes ohne Tiefbau 2010 bis 2018 — Index 2014=100
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Abbildungen 6.5-4 Fortsetzung
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Abbildungen 6.5-4 Fortsetzung
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Abbildungen 6.5-4 Fortsetzung
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Abbildungen 6.5-4 Fortsetzung
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Abbildungen 6.5-4 Fortsetzung
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Abbildungen 6.5-4 Fortsetzung
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Abbildungen 6.5-4 Fortsetzung
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7 Vergleich der Ergebnisse vorliegender Studien mit den Ergebnissen dieser
Untersuchung

7.1 GdW-Jahresstatistik 2018 und 2014 zur Investitionstatigkeit bei den
GdW-Mitgliedsunternehmen

Der Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (GdW) ist der mit Ab-
stand grofte Verband der Wohnungswirtschaft. Mit 5,9 Mio. Wohnungen verwalten die Unterneh-
men dieses Verbandes rund 65% der rund 9,3 Mio. Wohnungen professionell-gewerblicher Anbie-
ter. Von den 2.772 Mitgliedsunternehmen gehdren 1.828 Unternehmen zu den Wohnungsgenos-
senschaften (66%).

Tabelle 7.1-1
Art des Wohnungsunternehmens, Stand 31.12.2018

Anzahl Mitgliedsunternehmen

insgesamt berichtende
GdW insgesamt 2,772 2.663
Wohnungsgenossenschaften (ohne kirchliche WU) 1.828 1.774
Kommunale Wohnungsunternehmen 733 723
Offentliche Wohnungsunternehmen 14 14
Immobilienunternehmen der Privatwirtschaft 133 93
Kirchliche Wohnungsunternehmen 51 47
Sonstige Wohnungsunternehmen 13 12

Quelle: GdW-Jahresstatistik 2018

Das Investitionsvolumen der berichtenden GdW-Unternehmen betrug im Jahr 2014 insgesamt
10,9 Mrd. €. Davon wurden 3,8 Mrd. € in den Neubau investiert. 7,1 Mrd. € und damit fast zwei
Drittel des Investitionsvolumens entfielen auf Bestandsmalinahmen.

In 2018 lagen die Investitionen insgesamt bei 16,9 Mrd. €. Das Neubauvolumen hat sich tGber den
Zeitraum von vier Jahren um etwa 3,6 Mrd. € erhdht und betrug 2018 rund 7,5 Mrd. €. Die Be-
standsinvestitionen lagen bei 9,4 Mrd. €. Damit entfielen in 2018 aufgrund der starken Neubauzu-
nahme nur noch 55% des Investitionsvolumens auf die Bestandsinvestitionen. Diese lagen in 2018
um 32% hoéher als im Jahr 2014.

Die Modernisierungen nahmen dabei mit +34% starker zu als die Instandhaltung/Instandsetzung
(+29%).
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Vergleicht man diese Entwicklung mit den Ergebnissen der aktuellen Hochrechnungen des DIW
und der Heinze Marktforschung flir 2018, so zeigt sich, dass die Zuwachsrate von 2014 zu 2018
bei den GdW-Wohnungsunternehmen héher ausgefallen ist als beim Gesamtmarkt (Tabelle 7.1-2).
Dabei muss man jedoch berlicksichtigen, dass bei der Heinze- und der DIW-Prognose der Ge-
samtmarkt (inkl. Eigenheimmodernisierungen und Mietermalinahmen) betrachtet wird. Die De-
tailauswertungen der Haushaltsbefragung zeigen, dass z.B. die Mehrfamilienhauser (ebenfalls inkl.

Mieterausgaben) zwischen 2014 und 2018 auf ein Wachstum von 22% kommen.

;r/aelrjgllé?cﬂ.:-lezinze, DIW und GdW: Entwicklung des Bestandsmarktvolumens 2014/2018
Bestandsmarktvolumen Bestandsmarktvolumen Bestandsmarktvolumen
Heinze DIW Gdw
Wohnungsbau gesamt* ~ Wohnungsbau gesamt* GdW-Unternehmen**
2014 (in Mrd. €) 118,2 130,0 71
2018 (in Mrd. €) 136,8 153,1 9,4
Entw. 2014/2018 (in %) 15,7 17,8 31,9

* Bestandsinvestitionen im Wohnungsbau insgesamt (inkl. Private Vermieter)
** Bestandsinvestitionen der GdW-Unternehmen

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung
2019, GdW Jahresstatistik 2018 und eigene Berechnungen

Die GdW-Statistik enthalt auch eine Verteilung der Neubau- und Bestandsinvestitionen nach Bun-
deslandern. Die Heinze-Marktforschung hat im Rahmen der vorliegenden Untersuchung eine Regi-
onalisierung der Bestandsinvestitionen nach sechs Grof3regionen vorgenommen. Ein Vergleich der
Regionalergebnisse zeigt, dass die GdW-Unternehmen in den neuen Landern historisch bedingt
Uberdurchschnittlich hohe Marktanteile haben. Besonders hoch sind die GdW-Bestandsinvestitio-
nen in der Region Nord-Ost (22,3%). Unterdurchschnittlich sind die Anteile in den alten Bundeslan-

dern, mit Ausnahme von der Region Nord-West (17,0%).

Tabelle 7.1-3
Anteil des Bestandsmarktvolumens der Bewohner im Wohnungsbau 2018 und Anteil der Bestandsinvestitionen
der GdW-Unternehmen 2018 nach geographischer Gliederung: GrofRregionen

Bestandsmarktvolumen Bestandsinvestitionen
der Bewohner der GdW-Unternehmen
in Mio. € in % in Mio. € in %

Deutschland 77.385 100,0 9.390 100,0
Nord-West 13.128 17,0 1.594 17,0
Nordrhein-Westfalen 16.908 21,8 1.857 19,8
Mitte-West 11.898 15,4 826 8,8
Sud 21.810 28,2 1.533 16,3
Nord-Ost 4.447 5,7 2.098 22,3
Mitte-Ost 9.193 11,9 1.482 15,8

Quelle: Struktur der Investitionstatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbestanden, Haushaltsbefragung 2019,
GdW Jahresstatistik 2018 und eigene Berechnungen
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7.2 BBSR-Studie ,,Datenerhebung im Wohngebaudebestand 2016

Der Forschungsbericht wurde mit Mitteln der Forschungsinitiative Zukunft Bau des Bundesinstitu-
tes fur Bau-, Stadt- und Raumforschung und des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie,

Verkehr und Landesentwicklung geférdert.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden energetisch relevante Gebaudemerkmale in stichproben-

artig ausgewahlten Gebauden mit Wohnraum erhoben.

Die Befragungspersonen (Eigentimer von Eigenheimen und Mehrfamilienhausern) wurden von
kommunalen Grundsteuerstellen angeschrieben. Dabei kam es zu einem zweistufigen Auswahl-
verfahren. In der ersten Ziehungsstufe wurden Kommunen bzw. deren Grundsteuerstellen, in der
nachgelagerten zweiten Ziehungsstufe Wohnadressen innerhalb der Teilnehmerkommunen zu-
fallsgesteuert ausgewahlt. Im Laufe des Projektes wurden insgesamt 2.357 Kommunen ange-
schrieben. Am Ende nahmen an der Untersuchung 683 Kommunen teil. Die Schichtung auf der
Wohnadressebene wurde entlang von Indikatoren fur die Wohnungszahl und das Baualter durch-
gefuhrt, um zu gewahrleisten, dass auch Mehrfamilienhduser und Neubauten in der Stichprobe

vertreten sind.

Die Feldarbeit fand zwischen August 2016 und November 2017 schwerpunktmaRig schriftlich statt.
Insgesamt wurden 92.100 Fragebogen verschickt. Auf Basis des verwertbaren Riicklaufs von bun-

desweit 16.982 Gebaudedatensatzen wurde eine Auswertungsdatenbank aufgebaut.

Auswertungen wurden in Bezug auf den Zustand und die aktuelle Entwicklung von Warmeschutz,

Heizung und Gebaudetechnik vorgenommen.

Warmeschutz

Zunachst wollen wir an dieser Stelle das Kapitel zu den jahrlichen Modernisierungsraten beim
Warmeschutz betrachten. Als Modernisierungsraten definiert man hier den Prozentsatz der ge-
dammten Bauteile und Bauteilflachen pro Jahr. Betrachtet werden bei dieser Untersuchung jeweils
die Zeitperioden 2010-2012 und 2013-2015 sowie der Gesamtzeitraum 2010-2015 bzw. 2010—-
2016. Die innerhalb dieser ausgewerteten Zeitrdume durchgefuhrten Warmedammmalnahmen
werden auf mittlere jahrliche Raten umgerechnet, indem die jeweiligen Anzahlen durch die Léange
des betrachteten Zeitraums (in Jahren) und durch die Gesamtzahl der Gebaude in der jeweils un-

tersuchten Teilmenge dividiert werden.
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Tabelle 7.2-1
Mittlere jahrliche Modernisierungsraten beim Warmeschutz
mittlere jihrliche Modernisierungsraten beim Wirmeschutz (ohne Flichengewicht)
AuBenwand Dach/Obergeschossdecke Fulboden/Kellerdecke Fenster
alle Wohngebiude
20102012 1,30% +/- 0,13 % 1,85% +/- 0,14 % 0,54 % +/- 0,08 % 3,07 % +/- 0,20 %I
2013-2015 1,02% +/-0,12 % 1,69 % +/- 0,15 % 0,45 % +/- 0,07 % 3,82 % +/-0,22 %
2010-2015 1,16 % +/- 0,09 % 1,77 % +/- 0,10 % 0,49 % +/- 0,05 % 3,45 % +/-0,13 %
2010-2016* 1,05 % +/- 0,07 % 1,69 % +/- 0,09 % 0,46 % +/- 0,05 % 3,33% +/-0,12%
mittlere jihrliche Modernisierungsraten beim Wirmeschutz (mit Flichengewicht)
AuRenwand Dach/Obergeschossdecke FuRboden/Kellerdecke Fenster
alle Wohngebiude
2010-2012 0,97 % +/- 0,10 % 1,67 % +/-0,13 % 0,43 % +/- 0,06 % 1,68 % +/- 0,13 %
2013-2015 0,77 % +/- 0,09 % 1,53% +/-0,14 % 0,36 % +/- 0,05 % 2,09 % +/- 0,15 %
20102015 0,87 % +/- 0,07 % 1,60 % +/-0,10 % 0,39 % +/- 0,04 % 1,88 % +/-0,11%
2010-2016* 0,79 % +/- 0,06 % 1,53 % +/- 0,08 % 0,37 % +/- 0,04 % 1,82 % +/-0,10 %

* bis zum Zeitpunkt der Erhebung

Quelle: IWU Datenerhebung Wohngeb&udebestand 2016

Bei den im Folgenden dargestellten Ergebnissen beziehen wir uns jeweils auf den Zeitraum 2010
bis 2016. Der Bauteilbereich Fenster hat sowohl ohne als auch mit Flachengewichtung die héchste

Sanierungsrate.

Um eine flachengewichtete Gesamtmodernisierungsrate zu ermitteln, kdnnen die einzelnen Bau-
teile entsprechend der folgenden Flachenanteile nach dem IWU-Gebaudebestandsmodel gewich-
tet werden:

- AuBenwand: 40 %

- Dach/Obergeschossdecke: 28 %
- FuBRboden/Kellerdecke: 23 %

- Fenster: 9 %

Die Verfasser weisen darauf hin, dass es sich dabei natirlich in jedem Fall um eine grobe Pau-
schalisierung handelt. Mit Ansatz der Werte aus Tabelle 7.2-1 erhalt man fur den Betrachtungszeit-
raum 2010-2016 eine Gesamtmodernisierungsrate flir den Warmeschutz von 0,99% pro Jahr (alle
Wohngebaude).

Heizungsmodernisierung

In diesem Bauteilbereich wird die Modernisierung des Hauptwarmeerzeugers der Gebaudeheizung
(inklusive erstmaligem Anschluss an Fernwarme) im Zeitraum ab 2010 betrachtet.

Die jahrlichen Modernisierungsraten, d. h. der jahrliche Anteil der Wohngebaude, in denen der
Haupt-Warmeerzeuger der Heizung erneuert wurde, liegt im Zeitraum 2010 bis 2016 bei 3,05 %
pro Jahr. Dieser Anteil basiert nur auf Heizungserneuerungen in Wohngebauden, die vor 2010 in-
stalliert wurden. Die ab 2010 eingebauten Systeme wurden als Erstinstallation und nicht als Mo-

dernisierung betrachtet.
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Tabelle 7.2-2
Mittlere jahrliche Modernisierungsraten der Warmeversorgung: Erneuerung des Haupt-Warmeerzeugers (inklusive erstmaligem An-

schluss an Fernwarme)

alle Wohngebiude
2010-2012 2,85% +/- 0,07 %
2013-2015 3,46 % +/- 0,08 %
2010-2015 3,15% +/- 0,05 %
2010-2016* 3,05% +/-0,12 %

* bis zum Zeitpunkt der Erhebung

Quelle: IWU Datenerhebung Wohngebaudebestand 2016

Die mittlere jahrliche Modernisierungsrate liegt mit rund 3% etwas unter der Modernisierungsrate
fur Fenster, aber deutlich héher als bei den Bauteilbereichen Aulienwand, Dach/Obergeschoss-

decke und FulRboden/Kellergeschossdecke.

Vergleich der Ergebnisse mit der Bestandsmarktstudie

Far die Bauteilbereiche Auflenwanddammung, Warmedammung (ohne AuRenwanddammung),
Fenster und Heizung lassen sich auch Uber die aktuelle Heinze-Untersuchung mit dem Erhebungs-
datenstand 2018 vergleichbare Modernisierungsraten (ohne Flachengewicht) berechnen. Eine Ge-
genuberstellung der Ergebnisse aus der IWU-Studie (Periode 2010 bis 2016) und der Heinze-Stu-
die zeigt nur geringe Niveauunterschiede und bei den Niveaulagen in den einzelnen Bauteilberei-

chen deutliche Ubereinstimmungen.

Tabelle 7.2-3
Vergleich Heinze und IWU: Sanierungsraten ausgewahlter Bauteilbereiche

Modernisierungsraten
im Wohnungsbau im Vergleich

Modernisierungsrate Modernisierungsrate
Heinze 2018 in % IWU in %*
AuRenwanddammung 0,6 1,05
Warmedammung (ohne AuRenwandddmmung) 1,5 1,14**
Fenster 3,9 3,3
Heizung: Erneuerung des Hauptwarmeerzeugers 3,4 3,05

* Periode 2010 — 2016
** Modernisierungsrate von Dach/Obergeschossdecke und FuBboden/Kellergeschossdecke im Verhéltnis 28/23 gewichtet und zusammengefasst

Quelle: Struktur der Investitionstéatigkeit in den Wohnungs- und Nichtwohnungsbesténden, Haushaltsbefragung 2019 und eigene
Berechnungen, IWU Datenerhebung Wohngebaudebestand 2016

Die Abweichungen in den Ergebnissen bei den Sanierungsraten zur Aullenwanddammung lassen
sich vermutlich unter anderem auf Abgrenzungsunterschiede in beiden Studien zurickflihren. So
weisen die Autoren von IWU auf Folgendes hin: ,Zur Vermeidung von Missverstanden sei hier ex-
plizit darauf hingewiesen, dass sich diese Rate nicht allein auf die Aukendammung der Wand, son-
dern auf alle Arten der Auenwanddammung bezieht, also auch Falle mit Innendammung, Kern-
dammung im Zwischenraum zwischen zwei Mauerwerksschalen und Dammung im Bauteil selbst
bericksichtigt”. Entsprechend Iasst sich auch die Abweichung in die andere Richtung bei der War-

medammung (ohne AuRenwand) erklaren.
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7.3 Forschungsdatenbank Nichtwohngebaude

Das Projekt Forschungsdatenbank Nichtwohngebaude (ENOB:dataNWG) wird im Rahmen des

6. Energieforschungsprogramms der Bundesregierung durchgefihrt.

Ziel dieses Projektes ist die Schaffung eines belastbaren Datenbestandes tber Nichtwohngebaude
in Deutschland. Diese Nichtwohngebaudestichprobe soll einen verlasslichen Riickschluss auf die
Grundgesamtheit aller Nichtwohngebaude erlauben. Der Datenbestand soll flir immobilienwirt-
schaftliche, energetische und geoinformatische Analysen genutzt werden. Die Datenbank ist dabei
die Basis fur Auswertungen von bisher nahezu unbekannten Strukturdaten wie Anzahl, Flache,
GroRe, Gebaudeart, Nutzung und regionale Lage. Uber die energetische Beschaffenheit von Ge-
baudehille und technischen Anlagen soll sie ebenso Aussagen liefern wie zu Modernisierungs-
trends im deutschen Nichtwohngebdudebestand im Hinblick auf Malnahmen der Energieeffizienz.

Auch soll sie genauere Informationen fir die Modernisierungsrate im Gebaudebestand liefern.

Abbildung 7.3-1: Projektdesign Forschungsdatenbank Nichtwohnbau

0. Phase: Geodatenanalyse
- Geokoordinate
- Gebdudefunktion
- Ca. 40 weitere Attribute

Stichprobe von
- Relevanz 100.000 (aufbereiteten) HU

- Gebadudehasismerkmale

- Bebauungssituation

- Adressdaten 50.000 Nichtwohngebaude
2. Phase: Breitenerhebung

- Struktur-Merkmale

Modernisierungsfortschritt und

Modernisierungsrate bhei 10_000 |ntewiew5

Warmeschutz und Gebaudetechnik
- Eigentiimerstrukturen

- Bewirtschaftungsverhalten
3. Phase: Tiefenerhebung 1.000
- Energieverbrauch /-bedarf ’
- Abgleich
- Szenarien
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Nach dem Start des Projekts vor drei Jahren wurde zunachst aus der Geodatenanalyse von

48 Mio. Hausumringen im Rahmen eines Screenings eine reprasentative Stichprobe von 100.000
Hausumringen gezogen und vor Ort auf Relevanz Uberprift. Daraus konnten tber 43.000 rele-
vante Nichtwohngebdude gewonnen werden. Mittlerweile konnten bei der 2. Phase der Breiten-
erhebung Uber 5.000 Interviews durchgefihrt werden, bei denen neben Strukturmerkmalen auch
Informationen zu Modernisierungsfortschritt und Modernisierungsrate in den Bereichen Warme-
schutz und Gebaudetechnik erhoben worden sind. Die Interviews konnten Ende September 2019

abgeschlossen werden.

Das IWU meldete auf seiner Webseite am 18.10.2019 folgenden Stand der Erhebungen:

Gescreente Hausumringe: 100.000

Gescreente Gebaudesituationen: 89.829

Breitenerhebungs-relevante Gebaude: 43.219

Durchgeflihrte Vollinterviews: 5.129

Tiefenerhebungen: 361

In einer Tiefenerhebung durch Energieberater von bis zu 1.000 Nichtwohngebduden sollen bis
Ende Marz 2020 erstmals belastbare Erkenntnisse Uber den tatsachlichen Energieverbrauch im
Nichtwohngebdudebestand und darauf aufbauend der Zusammenhang mit vereinfachten Berech-

nungen des Bedarfs untersucht werden. Im Frihjahr 2020 wird mit ersten belastbaren Ergebnissen

gerechnet.

Leider war das zu spat, um diese Ergebnisse als Basis fur unsere Hochrechnungen der Bestands-

investitionen des Nichtwohnbaus 2018 zu nutzen.
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7.4 KfW-Zusagen beim Forderschwerpunkt Energieeffizient Sanieren

Im Rahmen unserer Studie zu den Bestandsmarktinvestitionen des Jahres 2014 hatten wir darauf
hingewiesen, dass das in Anspruch genommene KfW-Férdervolumen fiir energetische Sanierun-
gen zwischen 2010 und 2014 stark abgenommen hat. So lag das Zusagevolumen beim KfW-For-
derprogramm ,Energieeffizient Sanieren” in 2014 bei 3,7 Mrd. € und damit um 27% unter dem Vo-
lumen von 2010 (5,1 Mrd. €). Der Riickgang war hier sogar noch etwas starker als beim energeti-
schen Sanierungsvolumen. Im Jahr 2018 betrug das KfW-Fdérdervolumen insgesamt 4,3 Mrd. €
und lag damit um rund 17% Uber dem Wert von 2014, aber noch deutlich unter dem Zusagevolu-

men des Jahres 2010.

Das hochgerechnete energetische Sanierungsvolumen von Heinze fur die Jahre 2010, 2014 und
2018 zeigt in seiner Entwicklung durchaus Parallelen zu der Entwicklung des KfW-Fdérdervolu-

mens. Der starke Rickgang von 2010 zu 2014 wird durch den leichten Zuwachs in 2018 bei wei-
tem nicht ausgeglichen. Das energetische Sanierungsvolumen im Wohnungsbau lag in 2018 um

rund 8%, das KfW-Fdrdervolumen sogar um rund 15% unter dem Niveau von 2010.

Tabelle 7.4-1

KfW-Zusagen beim Forderschwerpunkt Energieeffizient Sanieren 2010, 2014 und 2018

Energieeffizient FEEEMEIET Effizienzhaus ..ZUSChUSS/

i insgesamt Einzelmafnahmen Erganzungskredit*
in Mrd. Euro in Mrd. Euro in Mrd. Euro in Mrd. Euro
2010 5,1 3,3 1,7 0,1
2014 3,7 1,8 1,7 0,2
2018 4,3 24 1,4 0,5
Entwicklung 2010/2018 in % -14,9 - 26,6 -16,9 +268,7

*in 2010 ohne Erganzungskredit

Quelle: KfW Foérderreport 2010, 2014 und 2018 und eigene Berechnungen
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Anhang A: Fragebogen Haushalte

Allgemeine Angaben zur Wohnung/zum Haus
1.  Sind Sie Vermieter einer Wohnung oder eines
Hauses?

O ja =>weiter mit Frage 2
O nein =>weiter mit Frage 5

2. Wie viele Wohnungen vermieten Sie in Ein-/Zwei-
oder Mehrfamilienhdusern?

Anzahl
........ Wohnungen in Ein-/Zweifamilienhausern

........ Wohnungen in Mehrfamilienhdusern

3. Haben Sie bei den von lhnen vermieteten Objekten
im Jahr 2018 Renovierungs-/Modernisierungs-
maBnahmen durchgefiihrt?

O ja >weiter mit Frage 4

O nein =>Bitte machen Sie im Folgenden Angaben zu
dem Objekt, in dem Sie selbst wohnen und gehen Sie
dazu weiter zu Frage 5

4. Wahlen Sie bitte das zuletzt renovierte Objekt aus.
Um was fiir ein Objekt handelt es sich dabei?

O Ein-/Zweifamilienhaus (auch Doppel- oder Reihenhaus)
O Mehrfamilienhaus mit Wohnungen
O Eigentumswohnung in einem

O Ein-/Zweifamilienhaus

O Mehrfamilienhaus

Als Vermieter gehen Sie weiter zu Frage 6. Bitte machen Sie
ab Frage 6 nur Angaben zu diesem zuletzt renovierten Objekt.

5. Zu welcher Bewohnergruppe gehéren Sie?
O selbstnutzender Eigentlimer eines Ein-/Zwei-
familienhauses (auch Doppel- oder Reihenhaus)

O selbstnutzender Eigentimer einer
Eigentumswohnung in einem
O Ein-/Zweifamilienhaus
O Mehrfamilienhaus

O Mieter in einem Ein-/Zweifamilienhaus
O Mieter in einem Mehrfamilienhaus

6. Wann wurde das Gebaude erbaut?

Baujahr: ............

7. Wie groB ist die Flache der Wohnung/des Hauses?

.................. m? Wohn-/Nutzflache

8. Haben Sie im Jahr 2018 eine der folgenden
MaBRnahmen durchgefiihrt?
O Neubau Ein-/Zweifamilienhaus
O Kauf einer neuen Eigentumswohnung (Errichtung 2018)
O Kauf eines gebrauchten Ein-/Zweifamilienhauses
O Kauf einer alteren Eigentumswohnung (Errichtung vor
2018)

9. War lhre BaumaBnahme genehmigungspflichtig?
O ja O nein

10. Haben Sie lhre BaumaRnahme mit einem Architekten
durchgefiihrt?

0 ja O nein

Im Folgenden geht es um Renovierungs-/Modernisierungs-
maBnahmen, die Sie im Jahr 2018 in lhrer Wohnung/am
Haus durchgefiihrt haben. Bitte kreuzen Sie die fiir Sie
zutreffenden Bereiche an und geben Sie an, wie hoch die
Ausgaben fiir die RenovierungsmaBnahmen waren.

Falls Sie Mieter sind: Bitte machen Sie nur Angaben zu
MaBnahmen, die Sie selbst bezahlt haben. (MalBnahmen
Ihres Vermieters oder Hausbesitzers bitte nicht angeben.)

Rohbau-Arbeiten

11. Haben Sie im Jahr 2018 Rohbau-Arbeiten durch-
gefiithrt? (z.B. Grundriss durch Anbau erweitert, neue
Innenwande erstellt oder Abriss von Wanden an Ihrer
Wohnung/am Haus)

d ja O nein > weiter mit Frage 14

12. Wie hoch waren die Kosten fiir die Rohbau-Arbeiten?
(Mauerwerk und gemauerte Innenwande)

Ca. e EURO gesamt (incl. MwSt.)

13. Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkaufe?

Handwerkerrechnungen:

davonca. ..........ceeee.es € Lohnkosten

davonca. ................. € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €
Dach

14. Haben Sie im Jahr 2018 umfangreichere Renovier-
ungsmaBnahmen am Dach durchgefiihrt?
(z. B. neue Dachdeckung/Dachabdichtung, neue
Gauben, Installation Photovoltaik/Solarkollektoren)
Anmerkung: Dammung am Dach bitte im Teil ,Warmedammung®
eintragen.

d ja O nein 2>weiter mit Frage 18

15. Welche MaBnahmen wurden durchgefiihrt?

O neue Dachdeckung oder neue Flachdach-
abdichtung inkl. aller Nebenarbeiten

O neue Gauben/Dachwohnraumfenster eingebaut

3 Installation Solarkollektoren

O Installation Photovoltaikanlage

16. Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese MaBnahmen
im Dachbereich?

(o7 EURO gesamt (incl. MwSt.)

17. Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkaufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ................. € Lohnkosten

davonca. ........ceee..l € Materialkosten

Eigene Materialeinkaufe: ca. ................... €

18. Haben Sie kleinere Reparaturen/Instandhaltungs-
maBnahmen am Dach durchgefiihrt? (z. B. vorhandene
Dachdeckung ausgebessert/beschichtet/gereinigt, Dach-
rinnen/Fallrohre erneuert, Schornsteinkopf erneuert)

d ja O nein >weiter mit Frage 21
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19.

20.

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese Reparaturen/
InstandhaltungsmafRnahmen im Dachbereich?

(o7 P EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkdufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ......cccoc...... € Lohnkosten

davonca. ........coeeenn. € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €

AuBenwand

21.

22.

23.

24,

Haben Sie im Jahr 2018 RenovierungsmaBBnahmen
an der AuBenwand durchgefiihrt?

d ja O nein >weiter mit Frage 25

Welche MaBnahmen wurden durchgefiihrt?

O AuBenanstrich

O AuBenputz (ohne WDVS)

O Warmedammverbundsystem (WDVS)

O sonstige auBenseitige Dammung der AuRenwand
O AuRenwandbekleidung (z. B. Holz, Ziegel/Klinker)

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese MaBnahmen?
Ca. iiiiieeeee e EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkdufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ......ccooeennen. € Lohnkosten

davonca. ........ceeeee.n. € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €

Warmedammung

25.

26.

27.

Haben Sie im Jahr 2018 WarmedammmaRnahmen
durchgefiihrt, z. B. am Dach, FuBboden, Decke oder
an der Innenwand?

(Anmerkung: WDVS + auBenseitige Da&mmung der Aufenwand bitte
im Teil ,AuBenwand” eintragen)

O ja O nein >weiter mit Frage 28

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese
WarmedammmaBnahmen?

Ca. iiiiiieieee e EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkdufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ......ccooeennnn. € Lohnkosten

davonca. ........cceee.... € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €

Fenster/AuBentiiren

28.

Haben Sie im Jahr 2018 umfangreichere
Renovierungsmafnahmen an den Fenstern oder
AuBentiiren durchgefiihrt?

O ja O nein >weiter mit Frage 32

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Welche MaBnahmen wurden durchgefiihrt?

O Neue Fenster/Fenstertiiren komplett mit Rahmen
und Griffen ausgetauscht

O Neue Verglasung (ohne Rahmen)

O Neue AuBentir(en) inkl. Griff und Schloss

[ SONSHGES: ...t
Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese MaBnahmen?

(o7 TSRS EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkaufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. .......cco.e..en. € Lohnkosten

davonca. ................. € Materialkosten

Eigene Materialeinkaufe: ca. ................... €

Haben Sie kleinere Reparaturen/Instandhaltungs-
maBnahmen an den Fenstern oder AuBentiiren vor-
genommen? (z.B. Fenster/Fenstertliren neu gestrichen,
einzelne Griffe/Schlésser erneuert/ausgetauscht, neue
Dichtungen, AuRentur(en) gestrichen)

3 ja O nein 2>weiter mit Frage 35

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese kleineren
Reparaturen/InstandhaltungsmaBnahmen?

(o7 TSR EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkdufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ................. € Lohnkosten

davonca. ........ceeenenl € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €

Innentiiren/Treppe

35.

36.

37.

38.

Haben Sie im Jahr 2018 umfangreichere
RenovierungsmaBnahmen an den Innentiiren oder
Treppen durchgefiihrt?

d ja O nein 2weiter mit Frage 39

Welche MaBnahmen wurden durchgefiihrt?

3 Neue Innentiiren/neue Turzargen
O Neue Treppe (Geschofdtreppe/Bodentreppe)

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese MaBnahmen?
(o= RPN EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkadufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. .......ccooeenen. € Lohnkosten

davonca. ................. € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €
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39.

40.

41.

Haben Sie kleinere Reparaturen/Instandhaltungs-
maBnahmen an Innentiiren oder der Treppe vorge-
nommen? (z. B. Innentiiren gestrichen, einzelne
Turdricker/Schlésser ausgetauscht, alte Treppe neu
gestrichen/neu belegt)

d ja O nein >weiter mit Frage 42

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese kleineren
Reparaturen/InstandhaltungsmaBnahmen?

CA. e EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkdufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ......cccoeeene. € Lohnkosten

davonca. .......ceeeenens € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €

Sonnen-/Sichtschutz

42.

43.

44,

45.

46.

47.

Haben Sie im Jahr 2018 MaBnahmen im Bereich
auBen liegender Sicht-/Sonnenschutz durchgefiihrt?
(z. B. neue Rollladen, Markisen, Auf3en-Jalousien oder
elektrische Antriebe nachgeristet)

0 ja O nein >weiter mit Frage 45
Wie hoch waren die Ausgaben in diesem Bereich?
(o= TR EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkdufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ......ccooeennen. € Lohnkosten

davonca. ........ceeee...l € Materialkosten
Eigene Materialeinkaufe: ca. ................... €

Haben Sie neuen innen liegenden Sicht-/Sonnen-
schutz (z. B. Rollos, Raffstores, Jalousien, Gardinen)
angeschafft oder kleinere Reparaturen/Instandhaltung-
mafBnahmen im Bereich Sicht-/Sonnenschutz vorge-
nommen?

O ja O nein 2>weiter mit Frage 48

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese MaBnahmen?
Ca. iriiiiee e EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkdufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ......ccooeennnn. € Lohnkosten

davonca. ........coeeee... € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €

Sanitar

48.

49.

50.

51.

52.

53.

Haben Sie im Jahr 2018 eine Komplettmodernisierung
mit Installationen, Sanitidrobjekten, Armaturen im
Bereich Bad/Sanitar durchgefiihrt?

d ja O nein Dweiter mit Frage 51

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese Komplett-
modernisierung? (ohne Wand-/Bodenfliesen, ohne Badmabel)

(o7 EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkaufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ......ccco.c.n.n. € Lohnkosten

davonca. ........cee...ns € Materialkosten
Eigene Materialeinkaufe: ca. ................... €

Haben Sie Reparaturen/instandhaltungsmaRnahmen
wie z. B. Austausch einzelner Sanitdrobjekte oder
Armaturen durchgefiihrt?

(Anmerkung: neue Wand-/Bodenfliesen bitte im Teil ,Wand/Decken-
bekleidung" bzw. ,Bodenbelége” eintragen.)

d ja O nein D>weiter mit Frage 54

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese Reparaturen/
InstandhaltungsmaBnahmen im Sanitédrbereich?
(ohne Wand-/Bodenfliesen, ohne Badmébel)

(o7 TSRS EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkaufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ................. € Lohnkosten

davonca. ........ceeeel € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €

Heizung

54.

55.

56.

Haben Sie im Jahr 2018 umfangreichere
Renovierungsmafnahmen im Heizungsbereich
durchgefiihrt? z.B. Erneuerung/Austausch von Brenner,
Kessel, Warmepumpe, Heizkorper, FuBbodenheizung,
Heizungsregelung, Klima/Liftung, Kamin/Kachelofen)

d ja O nein >weiter mit Frage 57

Wie hoch waren die Ausgaben im Bereich Heizung?
(o7 T OTRURR EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkaufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ......cccooeenen. € Lohnkosten

davonca. .........c....... € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €
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57.

58.

59.

Haben Sie kleinere Reparaturen/Instandhaltungs-
maBnahmen wie z. B. Austausch defekter Teile an
der Heizungsanlage durchgefiihrt?

d ja O nein >weiter mit Frage 60

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese Reparaturen/
InstandhaltungsmaBnahmen?

(o7 TR EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkdufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ......ccooeennen. € Lohnkosten

davonca. ........coeee...l € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €

Bodenbeldage

60.

61.

62.

Haben Sie im Jahr 2018 MaBnahmen im Bereich
Bodenbeldge durchgefiihrt? (z. B. neue Bodenbelage
wie Teppich, Parkett, Laminat, Fliesen verlegt oder
Parkett geschliffen/versiegelt)

O ja O nein 2>weiter mit Frage 63
Wie hoch waren die Ausgaben in diesem Bereich?
(o7 TR EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkdufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ......cccoeenene. € Lohnkosten

davonca. .......ceeeennns € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €

Wand-/Deckenbekleidung

63.

64.

65.

Haben Sie im Jahr 2018 RenovierungsmaBnahmen
im Bereich Wand-/Deckenbekleidung durchgefiihrt?
(z. B. neuer Anstrich, neue Tapete/Raufaser, Sichtputz,
neue Wand-/Deckenbekleidung, Paneele, Fliesen)

d ja O nein >weiter mit Frage 66

Wie hoch waren die Ausgaben fiir die Wand- und
Deckenbekleidung insgesamt?

(o= VRPN EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkdufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ......ccooeennn. € Lohnkosten

davonca. ........coeee..ll € Materialkosten

Eigene Materialeinkaufe: ca. ................... €

Trockenausbau

66.

67.

68.

Haben Sie im Jahr 2018 MaRnahmen im Bereich
Trockenausbau durchgefiihrt? (z.B. Trockenausbau
an Wanden, Decken, Bdden, Dachschragen mit Gips-
platten, Spanplatten etc.)

d ja O nein 2>weiter mit Frage 69

Wie hoch waren die Ausgaben in diesem Bereich
insgesamt?

Ca. e EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkaufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ................. € Lohnkosten

davonca. ........cee.l € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €

Elektrische Anlagen

69.

70.

71.

72.

73.

74.

Haben Sie im Jahr 2018 eine Komplettmodernisierung
im Bereich Elektroinstallation durchgefiihrt?

(Neue Leitungen, Schalter/Steckdosen, BUS-System,
Telekommunikation etc.)

d ja O nein >weiter mit Frage 72

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese Elektro-
installationen insgesamt?

CA. e EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkaufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ................. € Lohnkosten

davonca. ........cceenenn € Materialkosten
Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €

Haben Sie kleinere Reparaturen/Instandhaltungs-
maBnahmen wie z. B. Austausch einzelner Schalter/
Steckdosen durchgefiihrt?

d ja O nein >weiter mit Frage 75

Wie hoch waren die Ausgaben fiir diese Reparaturen/
InstandhaltungsmaRnahmen?

CA. e EURO gesamt (incl. MwSt.)

Wie verteilten sich diese Ausgaben auf Handwerker-
rechnungen (unterteilt nach Lohn- u. Materialkosten)
und eigene Materialeinkaufe?

Handwerkerrechnung:
davonca. ................. € Lohnkosten

davonca. ........cceee.l € Materialkosten

Eigene Materialeinkdufe: ca. ................... €
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Verschiedenes

75.

Im Folgenden sind weitere Bereiche aufgefiihrt, in
denen Renovierungs-/ModernisierungsmaBnahmen
durchgefiihrt werden kénnen. Bitte kreuzen Sie die
Bereiche an, in denen Sie im Jahr 2018 MaRnahmen
an dem zuvor beschriebenen Objekt durchgefiihrt
haben und tragen Sie die Kosten in EURO ein.

Sie konnen hier auch noch MaBnahmen eintragen, die
bisher im Fragebogen nicht abgefragt wurden.

EURO (incl. MwSt.)

Schwimmbad / Sauna

Garage/Carport, Kfz-Einstellplatz
Balkkon
Aulenanlagen (z.B. Wege, Pflasterungen) — ..................

Personenaufzug / Treppenlifte

Wintergarten/Uberdachungen

aaoaoaooaa

Einfriedung/Zaune

Motive / Fordermittel

76.

77.

Aus welchen Motiven haben Sie die Renovierungs-/
ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt?
(Mehrfachnennungen madglich)

Reparatur/Beseitigung von Schaden
Energieeinsparung

Werterhalt

Komforterhéhung

Wunsch nach barrierefreiem/altersgerechtem Wohnen
Erhéhung der Wohngesundheit
Beitrag zum Umweltschutz
Gestiegener Platzbedarf
Wohnungswechsel

Kauf einer Immobilie

Immobilie geerbt

aktuelles Zinsniveau

Geldmittel wurden frei

attraktive Férderprogramme
Sonstiges

o000 000o00000D

Haben Sie zur Finanzierung lhrer Renovierungs-/
ModernisierungsmafRnahmen 6ffentliche Fordermittel
in Anspruch genommen?

(Mehrfachnennungen maéglich)

O ja, und zwar
O KfW-Darlehen
O Energieeffizient Sanieren
O Erneuerbare Energien und Photovoltaik
O Altersgerecht Umbauen
O Zuschuss der KfW
O Zuschuss der BAFA
O andere 6ffentliche Zuschusse/Darlehen
O nein

F G H
aktuel: O O O O O O O O O m}
vorher: O O O O O O O O O

78. Wenn Sie MaBnahmen zur Energieeinsparung durch-

gefiihrt haben (z. B. Dammung, Fenster, Heizung):
Haben Sie eine Information liber den aktuellen
Energiestandard lhres Hauses/lhrer Wohnung?
Und wissen Sie, wie der Energiestandard vor den
ModernisierungsmaBnahmen war?

Energieeffizienzklasse weily
A+ A B C D E
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Anhang B: Fragebogen Wohnungsunternehmen

Um welche Art von Wohnungsunternehmen handelt
es sich bei lhrem Unternehmen?

111 @ Wohnungsbaugenossenschaft

0 Kommunale Wohnungsgesellschaft

Q Offentl. Wohnungsgesellschaft des Bundes/der Lander
O Wohnungsgesellschaft d. gewerbl. Wirtschaft/Industrie
O Kirchliches Wohnungsunternehmen

O Sonstige Wohnungsunternehmen

o b wWwN

In welchen Bundeslandern befindet sich lhr
Wohnungsbestand?

Wie viele Wohnungen/Gebéude bewirtschaften Sie?
2 e Wohnungen in 3 ... Gebauden

Wie alt ist Inr Wohnungsbestand?

Baujahr
4  bis1950 ...l %

5 1951-1960 ... %
6 1961-1970 ... %
7 1971-1980 ... %
8 1981-1990 ... %
o 1991-2000 ... %
10/ 2001-2010 ...l %

11/ nach2010 ... %
Wohnungsbestand 100 %

Bei wie viel Prozent des Wohnungsbestandes sind im
Jahr 2018 MaBBnahmen zur Bestandserhaltung durchge-
fuhrt worden? (Modernisierung, Instandhaltung, Reparaturen)

12/ beica. ......... % des Wohnungsbestandes

Wenn Sie an das Jahr 2018 denken: Wie hoch waren
die Investitionen lhres Unternehmens in die Bereiche
Neubau und Bestandserhaltung (Modernisierung/
Instandhaltung)? (Angaben bitte ohne MwSt.)

13/ Neubau s EURO

14/ Bestand =000 i, EURO

15/ Investitionen gesamt .................ocoooiiiiiiiie, EURO

Im Folgenden geht es um die Bestandsinvestitionen im Jahr 2018.
Gemeint sind alle MaRnahmen im Bestand: energetische und nicht-
energetische Modernisierung, Reparaturen und sonstige
Bestandserhaltung.

Wie verteilen sich Ihre Bestandsinvestitionen in 2018
auf die einzelnen Gebaudealtersklassen?

Baujahr
16/ bis1950 L %
177 19511960 Ll %
18 1961-1970 %
19/ 1971-1980 L %
200 1981-19%0 %
21/ 1991-2000 %
22/ 2001-2010 %
23/ nach2010 ... %

Bestandsinvestitionen gesamt 100 %

24/

25/

26/

27/

28/

29/

30/

31/

32/

33/

34/

35/

36/

37/

38/

39/

40/

41/

42/

43/

44/

45/1

N o g b~ W N

Und wie schitzen Sie die Verteilung lhrer Bestands-
investitionen auf die folgenden MaBnahmen ein?

energetische Modernisierung
(Wérmedammung, Fenster, Heizung) ... %

barrierereduzierende Modernisierung

(Aufzug, breite Tiren, bodengleiche Dusche efc.) ......... %
sonstige Modernisierung ... %
Reparaturen, Bestandserhaltung ~ ......... %
Bestandsinvestitionen gesamt 100 %

Wie viel % lhrer Bestandsinvestitionen im Jahr 2018
entfallen auf die im Folgenden genannten Bereiche?

pbach %
Fassade @ %
Wéarmedédmmung ... %
Fenster . %
Auflentiren L %
Innentiren L %
Tore/Toranlagen ... %
Treppen %
Aufzige %
Sonnen-/Sichtschutz ..., %
Sanitar %
Heizung %
Klima-/LUftungstechnik ~ ......... %
Trockenausbau ... %
Boden/Bodenbeldage @ ......... %
Wand/Decke ... %
Elektrische Anlagen ... %

Bestandsinvestitionen gesamt 100 %

Was waren lhre Haupt-Motive fiir die Bestands-
investitionen? (Mehrfachnennungen mdglich)
Reparatur/Beseitigung von Schaden
Instandhaltung/Werterhalt

Erhéhung der Attraktivitat des Mietraums

aktuelles Zinsniveau

Wirtschaftlichkeitstiberlegungen (Einsparung Energiekoster
aktiver Beitrag zum Umweltschutz

attraktive Férderprogramme

(S I Sy

L0 SONSHGES:. .. eeeeee e

Haben Sie fiir lhre BestandsmaBnahmen KfW-
Fordermittel genutzt?
4 Ja, aus dem Programm
Q Energieeffizient Sanieren
O Erneuerbare Energien
O Altersgerecht Umbauen
O Nein

Vielen Dank fiir lhre Unterstiitzung!
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Anhang C: Fragebogen Architekten

Allgemeiner Teil

1.  In welchem Bereich sind Sie tatig?

111 Q@ Architekturburo
2 O staatl. / kommunales Bauamt
3 O Bauabteilung (Industrie, Gewerbe, Dienstl.)
4 0 Sonstiges

2. Wie viele Architekten/Planer sind in lhrem
Biiro/Bauamt/Bauabteilung tétig?

20 e Architekten/Planer (ohne freie Mitarbeiter)

3.  Wie hoch war das von lhrem Biiro/Bauamt bzw. lhrer
Bauabteilung betreute Bauvolumen in 2018?

3l e Mio. EURO Bauvolumen gesamt

4. Wie verteilte sich dieses Bauvolumen auf die
folgenden vier Bereiche?

4/ Wohnungsbau Neubau .. %

5/ Wohnungsbau BestandsmaRnahmen ... %
(Modernisierung, Sanierung, Erweiterung)

6/ Nichtwohnbau Neubau ... %

7/ Nichtwohnbau Bestandsmalnahmen ... %
(Modernisierung, Sanierung, Erweiterung)

Bauvolumen in 2018 gesamt 100%

Modernisierungen im Nichtwohnbau

Hinweis: Mit ,Modernisierung* sind im Folgenden alle
MaRnahmen im Bestand gemeint.

5. Wie viele Modernisierungsprojekte im Nichtwohn-
bau hat Ihr Biiro/Bauamt/Bauabteilung in 2018
bearbeitet und mit welchem Finanzvolumen?

8 eeeeenee Anzahl Modernisierungsprojekte im Nichtwohnbau

9 e Mio. EURO Modernisierungsvolumen
insgesamt im Nichtwohnbau im Jahr 2018

Wie viel % des Modernisierungsvolumens im
Nichtwohnbau war genehmigungspflichtig?

10/ e % genehmigungspflichtige Modernisierungen

Aktuelles Modernisierungsprojekt im Nichtwohnbau

Bitte beschreiben Sie uns im Folgenden lhre zuletzt
durchgefiihrte ModernisierungsmaBnahme im
Nichtwohnbau (also keine Ein-/Zwei- oder Mehrfamilienhauser).

6. Um was fiir ein Gebaude handelt es sich bei dieser
ModernisierungsmaBnahme im Nichtwohnbau?
(z.B. Blirogebaude, Hotel, Restaurant, Schule,
Krankenhaus, Fabrikanlage etc.)

Gebadudeart:

7. Wer war der Bauherr/Auftraggeber dieses
Modernisierungsvorhabens?

1271 @ Gewerbliches Unternehmen (Wirtschaftsbau)
2 O Offentlicher Auftraggeber (6ffentlicher Bau)
3 Q@ Kirche, Stiftung, gemeinnitziges Unternehmen
4 Q Privater Auftraggeber

8. Welcher Branche lasst sich der Bauherr/Auftrag-
geber zuordnen?
(z.B. Industrie, Handel, Dienstleistung, Kreditinstitute,
Versicherungen, Behorde etc.)

13/ BranChe: ..o

9. Wie groB ist das modernisierte Gebaude?
Bitte geben Sie den umbauten Raum u. die Nutzflache an.

14 e m? umbauter Raum
(1T R m? Nutzflache

10. Wie viele Beschiftigte arbeiten in dem Gebaude?

L[ o= T, Beschaftigte

11. Wann wurde das Gebaude errichtet?

17/ Baujahr:

12. In welchem Bundesland liegt das Gebaude?

18/1 @ Schleswig-Holstein 9 O Bayern
2 0 Hamburg 10 @ Saarland
3 0O Niedersachsen 11 Q@ Berlin
4 O Bremen 12 1 Brandenburg
5 O Nordrhein-Westfalen 13 @ Mecklenburg-Vorp.
6 0 Hessen 14 @ Sachsen
7 O Rheinland-Pfalz 15 O Sachsen-Anhalt
8 U Baden-Wdrttemberg 16 W Tharingen

Im Folgenden geht es um die konkreten Modernisierungs-/
RenovierungsmaBnahmen, die an diesem Gebaude
durchgefiihrt wurden. Kreuzen Sie die zutreffenden
Bereiche an und geben Sie bitte auch an, wie hoch die
Kosten der MaBnahme jeweils waren.

Rohbau-Arbeiten

13. Wurden an diesem Gebdude Rohbau-Arbeiten
durchgefiihrt? (z. B. Grundriss des Gebaudes durch
Anbau erweitert, neue/umgesetzte Innenwande,

Gebaudeaufstockung, Riickbau)

191 O ja 2 3 nein Dweiter mit Frage 16

14. Wie hoch waren die Kosten fiir die Rohbauarbeiten?

20/ C. eeeerieee e s EURO (ohne MwsSt.)

15. Bitte schatzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

21/ e, % Lohnkosten 22/ eereennn % Materialkosten
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Dach

16.

231

17.

24/1

Wurden an diesem Gebdude umfangreichere
ModernisierungsmaBnahmen im Bereich Dach
durchgefiihrt?

(z. B. neue Dachdeckung/Dachabdichtung, Installation
Photovoltaik/Solarkollektoren)

(Anmerkung: Ddmmung am Dach bitte im Teil ,Warmeddmmung*
eintragen.)

d ja 2 O nein weiter mit Frage 20

Welche MaRnahmen wurden durchgefiihrt?

O neue Dachdeckung oder neue Flachdachabdichtung
inkl. aller Nebenarbeiten

2 O neue Gauben/Dachwohnraumfenster
3 O neue Lichtkuppeln/RWA-Anlage
4 O Installation Solarkollektoren
5 O Installation Photovoltaikanlage
6 0 SONSHGES . cuuieiiniiiii e
18. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?
25/ C. eeieiieee e EURO (ohne MwSt.)
19. Bitte schatzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)
26/ eeeenne % Lohnkosten 27/ weeeeeennn % Materialkosten
20. Wurden am Dach kleinere Reparaturen/
InstandhaltungsmaBnahmen durchgefiihrt?
(z. B. Dachdeckung ausgebessert, Dachrinnen/
Fallrohre/Schornsteinkopf erneuert etc.)
28/1 O ja 2 O nein Dweiter mit Frage 22
21. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?
29/ C. eiiie e EURO (ohne MwsSt.)
AuBenwand
22. Wurden ModernisierungsmafRnahmen an der
AuBenwand durchgefiihrt?
01 O ja 2 O nein >weiter mit Frage 26
23. Welche MaBnahmen wurden durchgefiihrt?
31/1 O AulRenanstrich/-beschichtung
2 O AuBenputz (ohne WDVS)
3 O Warmedammverbundsystem
4 O sonstige auRenseitige Dammung der AuRenwand
5 O Auflenwandbekleidung
6 [ SONSHGES: ..oooviiiiciiiiicie e
24. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?
32/ €. tereeeiee it EURO (ohne MwSt.)
25. Bitte schitzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-

und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

.......... % Lohnkosten 34/ ..........% Materialkosten

Warmedammung

26.

Wurden an diesem Gebdaude Warmedamm-
MaBnahmen durchgefiihrt, z. B. am Dach, an AuBen-/
Innenwanden, Decken, Boden?

(Anmerkung: WDVS + auflenseitige Dammung der AuRenwand

bitte im Teil ,AuBenwand” eintragen.)

351 O ja 2 3O nein Dweiter mit Frage 29

27. Wie hoch waren die Kosten der Damm-MaBnahmen?

36/ CB. tereeeieeree e EURO (ohne MwSt.)

28. Bitte schitzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

LY/ % Lohnkosten 38/ eereenen % Materialkosten

Fenster/AuBentiiren

29. Wurden umfangreichere Modernisierungsmafnahmen
im Bereich Fenster oder AuRentiiren durchgefiihrt?
(z. B. neue Fenster, neue Verglasung, neue Auflentiiren)

3911 O ja 2 3O nein Dweiter mit Frage 32

30. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

40/ €8 eerieeeiie et EURO (ohne MwSt.)

31. Bitte schitzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

M e % Lohnkosten 42/ e % Materialkosten

32. Wurden kleinere Reparaturen/InstandhaltungsmaR-
nahmen im Bereich Fenster/Auentiiren durchgefiihrt’
(z. B. Fenster/AuRentiiren neu gestrichen, neue
Dichtungen, neue Schiésser, neue Beschlage)

4311 0O ja 2 3O nein Dweiter mit Frage 34

33. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

A4] CB. eeeeeeieee e a e EURO (ohne MwsSt.)

Sonnen-/Sichtschutz

34.

451

35.

46/

36.

47/

37.

49/1

38.

50/

Wurden umfangreichere MaBRnahmen im Bereich
Sonnen-/Sichtschutz durchgefiihrt?
(z. B. neuer Sonnenschutz aulen oder innen, elektrische

Antriebe nachgeristet)
d ja 2 3O nein Dweiter mit Frage 37

Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

€. ittt EURO (ohne MwsSt.)

Bitte schatzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

.......... % Lohnkosten 48/ ..........% Materialkosten

Wurden kleinere Reparaturen/Instandhaltungsmag-

nahmen im Bereich Sonnen-/Sichtschutz durchgefiihri
d ja 2 O nein >weiter mit Frage 39

Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

o TSRS RURPPRN EURO (ohne MwsSt.)
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Tore/Toranlagen

39. Wurden ModernisierungsmaBnahmen im Bereich
Tore durchgefiihrt (Industrie-/Hallen-/Garagentore)?

511 O ja 2 O nein >weiter mit Frage 42

40. Wie hoch waren die Kosten fiir die MaBnahmen im
Bereich Tore/Toranlagen?

52/ CB. ciceeiiiieiee e EURO (ohne MwSt.)

41. Bitte schitzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

53/ eeeeeenn % Lohnkosten 54/ evreenn % Materialkosten

Innentiiren

42. Wurden umfangreichere MaBnahmen im Bereich der
Innentiiren durchgefiihrt?
(z. B. neue Innentiren, neue Tirzargen)

551 0 ja 2 O nein Dweiter mit Frage 45

43. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

56/ CB. eeeeeeeeee e EURO (ohne MwsSt.)

44. Bitte schatzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

LY/ % Lohnkosten 58/ terereenns % Materialkosten

45. Wurden kleinere Reparaturen/Instandhaltungs-
maBnahmen bei Innentiiren durchgefiihrt?
(z. B. Anstrich/Beschichtung neu, Beschlage/Schldsser
ausgetauscht)

591 O ja 2 O nein >weiter mit Frage 47

46. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

B0/ C. eeieeiiee e EURO (ohne MwSt.)

Treppen

47. Wurden ModernisierungsmafRnahmen im Bereich
Treppen durchgefiihrt?

(z. B. neue Treppe innen/auf’en, Treppenhaussanierung)
61/1 O ja 2 O nein >weiter mit Frage 50

48. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

B2/ CB. tereeereerie e EURO (ohne MwSt.)

49. Bitte schétzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

63/ errerenn % Lohnkosten 64/ ererennne % Materialkosten

Aufziige

50. Wurden ModernisierungsmaBnahmen im Bereich
Aufziige durchgefiihrt?

6511 O3 ja 2 O nein >weiter mit Frage 54

51. Welche MaBnahmen wurden durchgefiihrt?

66/1 O Ersteinbau Aufzug 3 O Erneuerung Aufzug
2 O Renovierung Aufzug (Bekleidung innen, Bedienung...)

52. Wie hoch waren die Kosten im Bereich Aufziige?

B7/ €. teeeeeieeeie et eee e EURO (ohne MwsSt.)

53. Bitte schatzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

68/ erreennn. % Lohnkosten 69/ erernnne % Materialkosten

Sanitar
54. Wurden umfangreichere MaBnahmen im Bereich
Sanitar durchgefiihrt?

(Anmerkung: neue Wand-/Bodenbeléage bitte im Teil ,Wand/Decken-
bekleidung* bzw. ,Bodenbelage” eintragen.)

7011 O ja 2 O nein >weiter mit Frage 57

55. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?
(ohne Wand-/Bodenbelége, ohne Badmdbel)

71/ €. teeeeeiree ittt EURO (ohne MwSt.)

56. Bitte schitzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

72 e, % Lohnkosten 73/ eeveeenne % Materialkosten

57. Wurden kleinere Reparaturen/Instandhaltungs-
maBnahmen im Bereich Sanitéar durchgefiihrt?
(z. B. Austausch einzelner Objekte, Armaturen)

741 O ja 2 O nein>weiter mit Frage 59

58. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?
(ohne Wand-/Bodenbelage, ohne Badmdbel)

75/ €. teeeeeiee e EURO (ohne MwsSt.)

Heizung
59. Wurden umfangreichere MaBnahmen im Bereich
Heizung durchgefiihrt?

(z. B. neuer Kessel, neue Warmepumpe, neue
Regelung, neue Heizkorper)

7611 3 ja 2 O nein >weiter mit Frage 62

60. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

77/ €. teeeeeieeeseeeeeee et EURO (ohne MwSt.)

61. Bitte schatzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

78/ ieieeeeenn % Lohnkosten 79 e % Materialkosten

62. Wurden kleinere Reparaturen/Instandhaltungs-
maBnahmen im Bereich Heizung durchgefiihrt?
(z. B. Austausch defekter Teile)

so/1 O ja 2 O nein weiter mit Frage 64

63. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

81/ CB. eeieiiiee e EURO (ohne MwSt.)

Bitte wenden
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Klima-/Liiftungstechnik

64. Wurden MaBnahmen im Bereich Klima-/Luftungs-
technik durchgefiihrt?

821 O ja 2 O nein >weiter mit Frage 67

65. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

83/ . ieieiiieeeeee e EURO (ohne MwsSt.)

66. Bitte schatzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

84/ eeerun. % Lohnkosten 85/ virerenne % Materialkosten

Trockenausbau
67. Wurden MaBnahmen im Bereich Trockenausbau

durchgefiihrt?
(an Boéden, Wanden, Decken)

86/1 O ja 2 O nein >weiter mit Frage 70

68. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?
87/ €. teeeeeieeeie e EURO (ohne MwsSt.)

69. Bitte schatzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

88/ errernn.. % Lohnkosten 89/ ererennne % Materialkosten

Bodenbelage

70. Wurden MaBnahmen im Bereich Bodenbeldage
durchgefiihrt?

901 O ja 2 O nein >weiter mit Frage 73

71. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?
91/ CB. eeieie e EURO (ohne MwsSt.)

72. Bitte schitzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

92/ veeeeeane % Lohnkosten 93/ vererenne % Materialkosten

Wand-/Deckenbekleidung

73. Wurden ModernisierungsmaBBnahmen im Bereich
Wand- oder Deckenbekleidung durchgefiihrt?

/1 O ja 2 O nein >weiter mit Frage 76

74. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?
95/ G eeieiiee e EURO (ohne MwSt.)

75. Bitte schatzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

96/ eeeerans % Lohnkosten 7/ % Materialkosten

Elektrische Anlagen

76. Wurden umfangreichere MaBnahmen im Bereich
der elektrischen Anlagen durchgefiihrt?
(z. B. neue AuRen-/Innenbeleuchtung, neue Alarm-
anlage, neues Zutrittskontrollsystem, neue Telefon-
anlage, neue EDV-Netzwerktechnik)

98/1 O ja 2 O nein >weiter mit Frage 79

77. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

99/ G eeeeeee e EURO (ohne MwsSt.)

78. Bitte schatzen Sie, welche Anteile dabei auf Lohn-
und Materialkosten entfallen: (Summe=100%)

100/ veeerennne % Lohnkosten 101/ vervennn % Materialkosten

79. Wurden kleinere Reparaturen/Instandhaltungs-
maRnahmen im Bereich Elektro durchgefiihrt?
(z. B. Austausch defekter Teile)

1021 3 ja 2 O nein >weiter mit Frage 81

80. Wie hoch waren die Kosten fiir diese MaBnahmen?

103/ CBL teeeeieeeieeaeeeeieeeeeesiee e EURO (ohne MwsSt.)

Verschiedenes

81. Im Folgenden sind weitere Modernisierungsbereiche
aufgefiihrt. Bitte kreuzen Sie die Bereiche an, in
denen bei diesem Objekt MaBnahmen durchgefiihrt
wurden und tragen Sie die Kosten in EURO ein.

Sie konnen hier auch noch MaBnahmen eintragen,
die im Fragebogen bisher nicht abgefragt wurden.

EURO (ohne Mwst.)

104/1 O Kellersanierung/-abdichtung ...l 105/
2 O Medienversorgung e 106/

(Druckluft, Gase, Flissigkeiten)

3 O Balkonsanierung 107/
4 O Wintergarten L 108/
5 [ Sauna, Schwimmbad ... 109/
6 O Regenwassernutzungsanlage  .........cccec.... 110/
7 O Ablaufe, Entwasserungsrinnen ... 111/
8 [ Abscheider, Kleinklaranlagen — ......cccoccieeennes 112/
9 O Abfallentsorgung L 113/
10 O Wege, Pflasterungen . 114/
11 O Einfriedung/Zdune 115/
12 O Drehkreuze, Schranken ..., 116/
13 0O Garagen, Carports 117/
14 O e s 118/
15 O e 119/
16 D0 et 120/

Vielen Dank fiir lhre Unterstiitzung!

Anhang: Fragebogen
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Anhang D: Fragebogen Bauausfuhrende Unternehmen (Beispiel Maler)

Zielgruppe: Maler Il (Warmedammungq)

1.

Wie verteilte sich das Auftragsvolumen des Jahres 2018 auf die folgenden Arbeitsbereiche?
Schéatzen Sie die Anteile bitte in Prozent.

pammung %
Stuck-, Gips- und Verputzarbeiten ... %
Bodenbelage, Wand-/Deckenbekleidungen (inkl. Tapeten) ......... %
Innen- und AuBenanstrich von Gebauden ... %
Sonstiges e, Yo
Auftragsvolumen 2018 gesamt 100 %

Bei den folgenden Fragen geht es ausschlieBlich um Warmedammung im Fassadenbereich.
Es geht nicht um AuBenanstriche, AuBenbeschichtungen, AufRenputz oder AuBenwandbekleidung.

2,

Wenn Sie an lhre Auftrdage im Bereich Warmedammung im Fassadenbereich im letzten Jahr (2018)
denken: Wie verteilt sich Ihr Auftragsvolumen/Umsatz auf die Bereiche Wohnungsbau und
Nichtwohnbau? Schéatzen Sie die Anteile bitte in Prozent.

Wohnungsbau  ....... %
Nichtwohnbau ... % -> bei 0% Ende der Befragung

Auftrage gesamt 100 %

Jetzt geht es um den Nichtwohnbau. Wie verteilte sich hier Ihr Auftragsvolumen fiir den Bereich
Warmedammung im Fassadenbereich auf private/gewerbliche und auf 6ffentliche Auftraggeber?
Schéatzen Sie wieder in Prozent.

Private/Gewerbliche Auftraggeber ........ %
Offentliche Auftraggeber ... %
Nichtwohnbau 2018 gesamt 100 %

Wir bleiben beim Nichtwohnbau. Wie verteilte sich hier Ihr Auftragsvolumen fir Warmedammung im
Fassadenbereich auf die Bereiche Neubau und Modernisierung/Renovierung?
Schatzen Sie wieder in Prozent.

Neubau . %
Modernisierung/Renovierung ........ % > bei 0% weiter mit Frage 7

Nichtwohnbau 2018 gesamt 100 %

Es geht immer noch um den Nichtwohnbau. Jetzt aber um lhre Auftrage im Bereich
Modernisierungen. Wie verteilten sich hier die Kosten fiir Warmedammung im Fassadenbereich auf
Lohn- und Material? Schatzen Sie wieder in Prozent.

Lohnkosten ... %
Materialkosten ... %
Kosten gesamt 100 %

Nachwievor geht es um den Nichtwohnbau. Was schatzen Sie, wie viel Prozent lhrer Auftrage fiir
Modernisierungen bzw. -renovierungen bei Warmeddammung im Fassadenbereich erhielten Sie tiber
einen Architekten?

uber Architekt . %

ohne Architekt ... %

Modernisierung Nichtwohnbau gesamt 100 %

Anhang: Fragebogen BBSR-Online-Publikation Nr. 07/2020
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7. Wie hoch war lhr Gesamtumsatz im Jahr 2018?

Ca. i, € Alternativ:

O bis 250.000 €

O 250.000 € bis unter 500.000 €
O 500.000 € bis unter 1 Mio. €
Q 1 Mio. € bis unter 1,5 Mio. €
ad 1,5 Mio. € bis unter 2 Mio. €
d 2 Mio. € und mehr

8. Wie viel Prozent des Umsatzes entfielen auf den Bereich Modernisierung im Nichtwohnbau?

ca. ........ % des Umsatzes entfielen auf den Bereich Modernisierung im Nichtwohnbau

9. Wie viele fest angestellte Mitarbeiter hat Ihr Betrieb (incl. Inhaber)?

.......... Mitarbeiter (fest angestellt)

Anhang: Fragebogen BBSR-Online-Publikation Nr. 07/2020
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