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Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

Nachhaltigkeit zielt auf eine langfristige und zukunftsféhige Entwicklung von Gesellschaft,
Wirtschaft und Umwelt. Sie istinzwischen ein breiter gesellschaftlicher Konsens. Bezogen
auf Bauvorhaben heil3t Nachhaltigkeit, ressourcen- und klimaschonend, umweltvertraglich
sowie energieeffizient zu bauen. Fragen der Wirtschaftlichkeit werden ebenso einbezogen
wie die Bediirfnisse der Nutzer — etwa in puncto Komfort, Barrierefreiheit und Gestalt-
qualitit eines Geb&dudes. Dies ist umso bedeutsamer, da die heute realisierten Bauwerke
unsere Stédte fiir lange Zeit prdgen werden.

Die Verantwortung des Bundes fiir das nachhaltige Bauen zeigt sich unter anderem im
Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB). Dessen Regeln gelten fiir den Neubau und
die Komplettmodernisierung von Biiro- und Verwaltungsbauten des Bundes, lassen sich
aber auch auf die Bauaufgaben anderer dffentlicher Bauherren und dariiber hinaus iiber-
tragen. Das BNB folgt einem ganzheitlichen Ansatz, indem es den gesamten Lebenszyklus
eines Geb&udes betrachtet —von der Planung {iber den Bau bis zum Betrieb und Riickbau.
Die Zertifikate Gold, Silber und Bronze machen transparent, inwieweit die Kriterien des
Bewertungssystems erfiillt werden.

Die vorliegende Broschiire informiert {iber das BNB und {iber weitere Instrumente, mit de-
nen der Bund das nachhaltige Bauen voranbringen méchte. Sie richtet sich dabei sowohl

an Anwender im dffentlichen Bau als auch im privaten Sektor.

Ich wiinsche lhnen eine erkenntnisreiche Lektiire und neue Anregungen.

Dr. Robert Kaltenbrunner

Leiter der Abteilung Bau- und Wohnungswesen
im Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR), Bonn
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“Nachhaltiges Bauen
des Bundes

Bild oben:
Quelle: BBSR/Rietz

Uber diese Broschiire

Die Bundesregierung macht seit Mitte der 1990er-Jahre die nachhaltige Entwicklung zu
einem Grundprinzip ihrer Politik. Um den zukiinftigen Anforderungen an ganzheitlich op-
timierte Gebdude gerecht zu werden, wurden fiir Bundesbauten verbindliche Anforde-
rungen an die Nachhaltigkeit erarbeitet. Diese wurden im Leitfaden Nachhaltiges Bauen
(LFNB) und im Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) fest- und fortgeschrieben.
Der LFNB ist fiir die Umsetzung der Nachhaltigkeitsstrategie von hoher Bedeutung, da die-
ser das Rahmendokument fiir das BNB darstellt.

In dieser Broschiire wird das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen fiir die BNB-Sys-
temvariante Biiro- und Verwaltungsgeb&ude vorgestellt, die die Bewertung von Neubau-
ten sowie die Komplettmodernisierung bei Bestandsgebduden umfasst. Da das nachhal-
tige Bauen nur durch die Einbindung aller relevanten Akteure gelingen kann, dient diese
Broschiire als Einleitung fiir alle Beteiligten in diese Thematik. Bauherrinnen und Bauher-
ren, Nutzerinnen und Nutzer, Architektinnen und Architekten sowie Fachplanerinnen und
Fachplaner auf Bundes-, Linder- oder Kommunalebene sowie der Privatwirtschaft werden
gleichermalRen angesprochen. Die Anwendung des BNB auBerhalb des Bundesbaus er-
folgt auf freiwilliger Basis beziehungsweise nach MalRgaben der Ldnder und Kommunen.
In einigen Bundesldndern wurde das BNB fiir den Landesbau bereits eingefiihrt oder steht
die Einfiihrung zur Diskussion. Die Broschiire gibt einen zeitlichen Uberblick iiber die Ent-
wicklung des nachhaltigen Bauens vom Beginn der Definition des Begriffs Nachhaltigkeit
bis hin zur Umsetzung der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung. Fiir die Unterstiit-
zung in der Umsetzung des nachhaltigen Bauens stellt der Bund eine Vielzahl von Arbeits-
hilfen und Datengrundlagen bereit, von denen die wichtigsten hier kurz genannt werden.

Die Grundlagen und der Aufbau des BNB werden im folgenden Kapitel ,,Bewertungssys-
tem Nachhaltiges Bauen” erldutert. Im Kapitel ,Bewertung von Biiro- und Verwaltungs-
gebduden” werden grundsétzliche Anforderungen und verschiedene Arten von Biiro- und
Verwaltungsgebduden dargestellt. Zusétzlich wird in diesem Kapitel der Zusammenhang
zwischen der Systemvariante Biiro- und Verwaltungsgebaude und den anderen Systemva-
rianten, wie beispielsweise den Unterrichtsgebduden, und die Unterscheidung zwischen
Neubau und Komplettmodernisierung vermittelt. Die darin enthaltenen Kriterien des BNB



fiir den Neubau und die Komplettmodernisierung werden im Kapitel ,,Beschreibung der
Kriterien” ndher erldutert. Als Praxisbeispiele fiir den Neubau von Biiro- und Verwaltungs-
gebduden werden das Umweltbundesamt ,Haus 2019 in Berlin und das Bundesministe-
rium flir Bildung und Forschung (BMBF) in Berlin vorgestellt. In Bezug auf die Komplett-
modernisierung dient das Bundesverfassungsgericht aus Karlsruhe als Beispiel. Einen
abschlieBenden Uberblick mit den wichtigsten Empfehlungen zum nachhaltigen Bauen
von Biiro- und Verwaltungsgebéduden sowie fiir die zukiinftige Anwendung des BNB gibt
das letzte Kapitel.

Entwicklung des nachhaltigen Bauens

Die Entwicklung der Nachhaltigkeit in der Bundesrepublik beruht auf internationalen und
nationalen Meilensteinen. Den entscheidenden Anstol3 bekam die nachhaltige Entwick-
lung 1987 mit der Verdffentlichung des , Brundtland-Berichts” der Vereinten Nationen, in
dem der Begriff ,Nachhaltigkeit” in Bezug auf die Generationengerechtigkeit definiert
wurde. 1992 wurden auf der Konferenz der Vereinten Nationen tiber Umwelt und Entwick-
lung in Rio de Janeiro internationale Vereinbarungen mit weitreichenden Folgen getroffen,
unter anderem die Klimarahmenkonvention.

Im neuen Jahrtausend beschleunigte sich die Entwicklung. Der Nachhaltigkeitsgedanke ver-
festigt sich in der Gesellschaft und wird immer deutlicher Grundlage des politischen Han-
delns in Deutschland. 2001 wurde der Rat fiir Nachhaltige Entwicklung von der Bundesregie-
rung berufen, um die Nachhaltigkeitsstrategie umzusetzen und Nachhaltigkeit als wichtiges
offentliches Anliegen zu etablieren.! Im selben Jahr wurde vom Bundesbauministerium der
Leitfaden Nachhaltiges Bauen (LFNB) herausgegeben und zudem der Runde Tisch Nachhal-
tiges Bauen als Beratungsgremium zur Unterstiitzung bei der Umsetzung eingerichtet.?

2002 wurde die nationale Nachhaltigkeitsstrategie , Perspektiven fiir Deutschland” be-
schlossen. Diese kniipft auf Bundesebene an die Konferenz in Rio de Janeiro von 1992
an. Die Nachhaltigkeitsstrategie umfasst MalRnahmen, Projekte sowie politische Leitlinien
fiir eine nachhaltige Entwicklung. Die Fortschritte werden anhand von 21 Indikatoren, die
unter den Themenbereichen Generationengerechtigkeit, Lebensqualitét, sozialer Zusam-
menhalt und internationale Verantwortung zusammengefasst werden, kontinuierlich er-
fasstund bewertet. Gleichzeitig trat die erste Energieeinsparverordnung (EnEV) fiir Gebau-
de in Kraft. Durch die EnEV 2002 wurden die Warmeschutzverordnungen ersetzt und die
Energieausweise fiir Neubauten eingefiihrt.

2007 wurden im ,Integrierten Energie- und Klimaprogramm® (IEKP) der Bundesregierung
Klimaschutzziele fiir das Jahr 2020 definiert. Zu diesen zdhlen unter anderem die Reduktion
der Treibhausgasemissionen um 40% gegeniiber dem Bezugsjahr 1990 sowie die Erho-
hung des Anteils erneuerbarer Energien an der Warmeversorgung auf 14%. Bei realisti-
scher Bewertung der aktuell erzielten Ergebnisse sind in Deutschland ergédnzende MaR-
nahmen notwendig, um die derzeitige Handlungsliicke zur Erreichung des Klimaziels 2020
so schnell wie mdglich zu schlieRBen.

2013 I6ste die Europdische Bauproduktenverordnung (EU-BauPV0) die Bauproduktenricht-
linie aus dem Jahr 1988 vollsténdig ab. Diese dient zur Harmonisierung der Anforderungen
und Bedingungen in Bezug auf die Vermarktung von Bauprodukten auf dem européischen
Binnenmarkt. Die EU-BauPVO erfordert beispielsweise den Nachweis iiber die Erfiillung
der Anforderungen von Bauprodukten durch technische Normen oder Bewertungen von-
seiten der Produkthersteller. Des Weiteren soll die CE-Kennzeichnung die Vereinheitlichung
der Qualitdten von Bauprodukten ermdglichen und einheitliche Anforderungen an Priif-

1 https://www.nachhaltigkeitsrat.de/ [Zugriff am 01.05.2019].
2 http://www.nachhaltigesbauen.de/nachhaltiges-bauen/runder-tisch-nachhaltiges-bauen.html [Zugriff am 01.05.2019].

ist eine Entwicklung, die die Bediirfnisse
der Gegenwart befriedigt, ohne zu ris-
kieren, dass kiinftige Generationen ihre
eigenen Bediirfnisse nicht befriedigen
konnen.”

Brundtland-Bericht (1987)


https://www.nachhaltigkeitsrat.de/
https://www.nachhaltigesbauen.de/nachhaltiges-bauen/runder-tisch-nachhaltiges-bauen.html

und Zertifizierungsstellen gesetzt werden. Ein weiterer wichtiger Aspekt in Bezug auf die
Nachhaltigkeit wird durch die Grundanforderungen der Verordnung bestimmt. Hierbei ist die
nachhaltige Nutzung der natiirlichen Ressourcen, inshesondere die Recyclingféhigkeit eines
Bauwerks, von hoher Bedeutung.*

Zur Realisierung dieser ambitionierten Ziele leistet der Gebdudesektor schon heute einen
bedeutenden Anteil. Neben gesetzlichen Vorgaben, wie beispielsweise dem ,Erneuerba-
re-Energien-Wérmegesetz”, wurde in den Jahren 2007/2008 gemeinsam mit der Deutschen
Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen eine nationale Methodik zur Nachhaltigkeitshewer-
tung von Geb&duden erarbeitet, erprobt und veroffentlicht. Ab 2009 wurde auf dieser Grund-
lage das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) — in einer ersten Stufe fiir den
Neubau von Biiro- und Verwaltungsgebduden — entwickelt. 2010 wurde mit dem ,,MaRnah-
menprogramm Nachhaltigkeit” des Staatssekretdrsausschusses fiir nachhaltige Entwick-
lung fiir die Umsetzung im eigenen Verwaltungshandeln unter anderem die Ausrichtung
von Bundesbauten an die Anforderungen des BNB beschlossen.® Das MaBnahmenpro-
gramm wurde 2015 {iberarbeitet und weitergehende Anforderungen wurden formuliert.

Um der Vorbildfunktion des Bundes als offentlicher Bauherr gerecht zu werden, ist die
Anwendung des BNB fiir den Neubau von Bundesbauten seit Anfang 2011 verbindlich
geregelt. Der LFNB, welcher 2016 umfassend aktualisiert wurde, gibt dafiir Mindesterfiil-

3 https://www.umweltbundesamt.de/themen/wirtschaft-konsum/produkte/bauprodukte/eu-recht-fuer-bauprodukte/
eu-bauproduktenverordnung [Zugriff am 01.05.2019].

4 Vgl. EU-BauPV0 vom 09.03.2011, S. L88/10, Abs. (55).
5 https://www.bmu.de/meldung/massnahmenprogramm-nachhaltigkeit-der-bundesregierung/ [Zugriff am 01.05.2019].
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lungsgrade vor. Dariiber hinaus enthélt dieser Vorgaben fiir den Neubau, die Moderni-
sierung und den Umbau von Bestandsgeb&duden. Zusétzlich verfiigt der LFNB auch {iber
Empfehlungen fiir das Nutzen und Betreiben von Gebduden. Die Bundesregierung plant mit
dem Geb&udeEnergieGesetz (GEG), den Energiestandard fiir 6ffentliche Gebdude — wie in
der Europdischen Geb&uderichtlinie ab 2019 gefordert — umzusetzen. Dies bedeutet, dass
diese Gebdude eine hohe Gesamtenergieeffizienz aufzuweisen haben und ein grofRer An-
teil aus erneuerbaren Energien gewonnen wird. Alle weiteren Neubauten miissen diesen
Standard ab 2021 erreichen. Die Klimakonferenz in Paris 2015 stellt einen wichtigen Mei-
lenstein zu diesem Thema dar. Erstmals haben sich alle Industriestaaten der Welt dazu
verpflichtet, Klimaschutzziele zu definieren und diese alle fiinf Jahre zu verschérfen.

2016 wurde von der Bundesregierung der Klimaschutzplan zur Festschreibung mit MaRBnah-
men bis 2050 verabschiedet. Dieser beinhaltet, dass Deutschland langfristig treibhausgasneu-
tral werden soll. Fiir die Umsetzung sollen bis 2030 die Treibhausgasemissionen um 55% im
Vergleich zu 1990 reduziert werden.® Das Ziel des Klimaschutzplans sieht bis 2050 eine Re-
duktion der Treibhausgasemissionen um 80 bis 95% und CO,-neutrale Geb&ude bis 2050 vor.
Dies bedeutet, dass bis 2050 alle Gebdude ihren Energiebedarf vollsténdig durch regenerative
Energiegewinne kompensieren und somit eine CO,-neutrale Jahresbilanz erreichen sollen.

6 http://www.bmub.bund.de/themen/klima-energie/klimaschutz/nationale-klimapolitik/klimaschutzplan-2050/ [Zugriff am

01.05.2019].
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Dimensionen der Nachhaltigkeit

Dimensionen des nachhaltigen Bauens

Ziel des nachhaltigen Bauens ist der Schutz allgemeiner Giiter wie Umwelt, Ressourcen,
Gesundheit, Kultur und Kapital. Aus diesen leiten sich die klassischen drei Dimensionen
der Nachhaltigkeit — Okologie, Okonomie und soziokulturelle Aspekte — ab. Die politischen
Aspekte in der nachhaltigen Entwicklung, welche auf den drei Dimensionen der Nachhal-
tigkeit aufbauen, gelten als Ausgangslage fiir das nachhaltige Bauen.

Die priméren Ziele der 6kologischen Qualitét liegen im Schutz des Okosystems und in der
Schonung der natiirlichen Ressourcen. Durch einen optimierten Einsatz von Bauproduk-
ten sowie eine geringe Flacheninanspruchnahme, die Erhaltung und Férderung der Bio-
diversitdt sowie die Minimierung des Energie- und Wasserverbrauchs lassen sich diese
Ziele erreichen. Das Hauptaugenmerk liegt auf der Minimierung der Umweltbelastungen
auf lokaler und globaler Ebene.

Bei der 6konomischen Dimension der Nachhaltigkeit werden {iber die Anschaffungs- be-
ziehungsweise Errichtungskosten hinausgehend insbesondere die Baufolgekosten be-
trachtet. Im Fokus stehen demnach die gebdudebezogenen Lebenszykluskosten, die Wirt-
schaftlichkeit und die Wertstabilitat.

Der sozialen und kulturellen Dimension werden Schutzziele zugeordnet, die sowohl die
soziale und kulturelle Identitdt als auch das Wertempfinden des Menschen beeinflussen.
Hierzu gehdren vor allem immaterielle Werte wie beispielsweise Gesundheit, Mobilitat und
Lebensqualitdt sowie Chancengleichheit, Partizipation, Bildung und kulturelle Vielfalt.



Leitfaden Nachhaltiges Bauen

Der Leitfaden Nachhaltiges Bauen (LFNB) enthélt die allgemeinen Grundlagen und Metho-
den sowie konkrete Qualitdtsvorgaben fiir Bundesbhauten und ist als Arbeitshilfe iiber den
Lebenszyklus eines Geb&dudes einsetzbar. Er ist fiir Bundesbauten verpflichtend, eignet
sich aber dariiber hinaus fiir die Anwendung auf Bauprojekte der Ldnder und Kommu-
nen oder der Privatwirtschaft. Fiir den Bereich ,,Nutzen und Betreiben” werden im Leit-
faden hingegen Empfehlungen fiir die Umsetzung ausgesprochen. Das Bewertungssystem
Nachhaltiges Bauen (BNB) nimmt die Schutzzielgedanken des Leitfadens auf und formu-
liert daraus erreichbare Qualitatsniveaus. Erst die Kombination aus prozessualer (LFNB)
und perfomanceorientierter (BNB) Methodik hildet den Mehrwert im Hinblick auf eine
langfristige Nachhaltigkeitsstrategie.

Der LFNB wird auf dem Informationsportal Nachhaltiges Bauen bereitgestellt:

Teil A: Grundsatze zum nachhaltigen Bauen

Teil A des Leitfadens umfasst die grundsétzlichen Dimensionen und Prinzipien des nachhal-
tigen Planens, Bauens, Nutzens und Betreibens. Es wird auf die Nachhaltigkeitsbewertung
sowie die vorhandenen Module und Systemvarianten fiir die Anwendung des BNB einge-
gangen. Dariiber hinaus werden die Qualitdten des nachhaltigen Bauens beschrieben und
damit eine allgemeingiiltige Grundlage fiir die Nachhaltigkeitsbetrachtung geschaffen.

Teil B: Nachhaltige BaumaBnahmen

Teil B des Leitfadens bezieht sich auf Planungs- und Bauprozesse fiir die Errichtung
nachhaltiger Gebdude. Es werden die zu beachtenden Grundsétze, die betrachteten
Lebenszyklusszenarien und die Planungsgrundlagen dargelegt. Diese basieren auf dem
chronologischen Aufbau der Leistungsphasen der Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI) beziehungsweise der Richtlinien fiir die Durchfiihrung von Baumalinah-
men des Bundes (RBBau).

Teil C: Empfehlungen fiir nachhaltiges Nutzen und Betreiben von Gebauden

Teil C stellt Empfehlungen fiir eine Optimierung der Nutzungs- und Bewirtschaftungs-
prozesse dar. Der Fokus der Anforderungen an die Nutzungsphase bezieht sich auf die
(realen) Merkmale und Eigenschaften des Gebaudes. Dies beinhaltet unter anderem die
Unterrichtung und Aufkldrung fiir einen nachhaltigen Geb&udebetrieb, kontinuierliche
Leistungs- und Verbrauchskontrollen sowie wiederkehrende Betriebs- und Nutzungsana-
lysen. Die Umsetzung der Empfehlungen kann Kosten, Umwelteinwirkungen und Ressour-
cenverbrauch wéhrend der Nutzungsphase vermindern.

Teil D: Bauen im Bestand

Im Teil D des LFNB werden Erlduterungen, Vorgaben und Empfehlungen fiir die Moder-
nisierung des Gebdudebestands unter Beriicksichtigung der daraus resultierenden be-
sonderen Rahmenbedingungen gegeben. Des Weiteren werden die Teile A und B um
die bestandsspezifischen Aspekte ergénzt. Die Abgrenzung zwischen Neubauten und
Bestandsgeb&duden wird durch die Unterschiede in Bezug auf die Planungs- und Um-
setzungsprozesse begriindet. Dabei werden bei der bestehenden Geb&udesubstanz die
Nachhaltigkeitsanforderungen spezifisch betrachtet und je nach Bedarf angepasst.

Leitfaden Nachhalti

Zukunftsfahiges Planes nd Betreibe

Cover Leitfaden Nachhaltiges Bauen
(Stand: 2019)
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BEWertungssyster
NachhaltigeSiBauen

Ziel des nachhaltigen Bauens ist der Schutz allgemeiner Giiter, wie Umwelt, Ressourcen,
Gesundheit, Kultur und Kapital. Um diese Ziele zu erreichen, hat die Bundesregierung mit
dem Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) eine nationale Bewertungsmethodik
fiir das Planen, Bauen, Nutzen und Betreiben von Geb&uden entwickelt. Im Vordergrund
der Anwendung des BNB steht das Zusammenwirken der unterschiedlichen MaBnah-
men zur Erreichung einer ganzheitlichen Optimierung {iber den Lebenszyklus des Objekts.
Aktuell kénnen mit dem BNB verschiedene Gebdudetypen sowie AuBenanlagen betrach-
Bild oben: tet und bewertet werden. Das Bewertungssystem zeichnet sich durch eine mdglichst
Quelle: yurolaitsalbert/stock.adobe.com ganzheitliche Betrachtung von Geb&uden aus.

Die planungs- und baubegleitende Anwendung des Bewertungssystems dient der lang-

Systematik des Leitfadens Nachhaltiges fristigen Qualitatssicherung des Betrachtungsgegenstands. Die weitestgehend objektive

Bauen und des Bewertungssystems Darstellung der Nachhaltigkeitsqualitdt der Bundesbauten nach Einzelaspekten macht das
Nachhaltiges Bauen Engagement des Bundes auf diesem Gebiet transparent und nachvollziehbar.

Leitfaden Nachhaltiges .
Bauen (LFNB) BNB-Module BNB-Systemvarianten

Teil A
Grundsétze zum nachhaltigen Bauen

ﬁ Biiro- und Verwaltungsgebéude

. —> Unterrichtsgebiude
Teil B ——3 BNB Neubau —_—

Nachhaltige BaumaBnahmen % AuBenanlagen

% Laborgebédude

Teil C
Empfehlungen fiir nachhaltiges Nutzen === BNB Nutzen und Betreiben ——> Biiro- und Verwaltungsgebaude
und Betreiben von Geb&duden

. % Biiro- und Verwaltungsgebéude
Teil D

Bauen im Bestand

_) BNB Komplettmodernisierung ===
% Unterrichtsgebdude
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Zusammenhang zwischen Leitfaden Nachhaltiges Bauen und Bewertungssystem
Nachhaltiges Bauen

Das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) beruht auf den Grundsatzen des Leit-
fadens Nachhaltiges Bauen (LFNB). Somit basiert beispielsweise das BNB-Modul Neubau
auf dem Teil B des LFNB. Die Anforderungen an unterschiedliche Gebdudenutzungsarten
konnen variieren. Daher wurden die nachfolgenden Systemvarianten erstellt: Biiro- und Ver-
waltungsgebdude, Unterrichtsgebdude, AuBenanlagen und Laborgebdude. Grundsatzlich
stellen die Biiro- und Verwaltungsgeb&dude die Basis fiir die weiteren Systemvarianten dar.

Aufbau und Methodik des Systems

Die klassischen drei Dimensionen der Nachhaltigkeit — Okologie, Okonomie und Soziokul-
turelles —werden im BNB gleichwertig betrachtet. Die technischen Merkmale sind hinge-
gen als Querschnittsqualitdten zu beriicksichtigen, da sie sich auf die drei klassischen
Bereiche der Nachhaltigkeit gleichermaBBen auswirken. Gleiches gilt fiir die Prozessquali-
téten, die in der Planungsphase die Basis fiir alle anderen Qualitdten darstellen und einen
Beitrag dazu leisten, die geplanten Ziele auch in der Umsetzung sicherzustellen. Ebenso
werden bei Gebduden die Standortmerkmale einer Nachhaltigkeitshetrachtung unterzo-
gen. In der Gesamtbewertung des Gebdudes wird die Standortqualitét jedoch nicht be-
riicksichtigt, da mit dem BNB-Zertifikat bewusst eine Aussage zur Qualitdt des Gebdudes
getroffen werden soll.

Okologische Okonomische Soziokulturelle
Qualitat Qualitat und funktionale

Qualitat
225 % 22,5 % 225 %

Technische Qualitdt  225%

Prozessqualitét 10,0 %

Standortqualitat

Eine sinnvolle Ubererfiillung gesetzlicher Vorgaben wird positiv bewertet, wie beispiels-
weise eine iiber den gesetzlichen Mindeststandard hinaus erzielte Energieeffizienz. Zu-
sétzlich zu den rechtlich verbindlichen gibt es weitere wesentliche Anforderungen an
nachhaltige Gebaude, beispielsweise die ganzheitliche Betrachtung von &kologisch re-
levanten Umweltwirkungen von Baustoffen iiber den Lebenszyklus eines Bauwerks. Die
umfassende Betrachtung des Gebdudes ist ein Kernelement der Bewertungsmethodik des
BNB. Beispielsweise wird in die Bewertung des Ressourcenbedarfs eines Gebdudes ne-
ben dem Energiebedarf in der Nutzungsphase auch die bendétigte Energie fiir die Herstel-
lung von Baumaterialien sowie fiir den Riickbau und die Entsorgung einbezogen.

Grundsétzlich gelten fiir alle Gebdudetypen und Lebenszyklusphasen die Dimensionen,
Prinzipien und Qualitédten des nachhaltigen Bauens im gleichen Mal3e. Allerdings weisen

Abbildung 5:
Hauptkriteriengruppen des BNB
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Ebenen des Bewertungssystems
BNB_BN_2015

die verschiedenen Gebdudetypen zahlreiche nutzungsspezifische Besonderheiten auf, die
in der Planung und bei der Nachhaltigkeitsbewertung beriicksichtigt werden miissen. Diese
kénnen sich in Anderungen der Schwerpunkte oder in Einzelaspekten bei den System-
varianten unterscheiden. Grundsatzlich dienen die Kriterien der Biiro- und Verwaltungs-
gebdude als Basis fiir die weiteren Systeme, die nutzungsspezifisch abweichen kdnnen.
Lasst sich ein Gebdude aufgrund seines Standorts (beispielsweise im Ausland), der
Geb&ude- und Nutzungsarten oder aufgrund des MalBnahmenumfangs beziehungsweise
der -tiefe nicht eindeutig einer Systemvariante zuordnen, besteht grundsétzlich die Mag-
lichkeit einer sinngeméfRen Anwendung. Dabei sind die individuellen Rahmenbedingungen
wie beispielsweise fiir die Nutzungsart, das jeweilige Land, die Klimazone oder den Geb&u-
detyp mit einzubeziehen. Ziel ist es, die Schutzziele der Nachhaltigkeit in Abstimmung mit
der Konformitatspriifungsstelle méglichst umfassend im Projekt zu adressieren.

Im Regelfall wird ein Geb&ude durch seine unterschiedlichen Lebenszyklusphasen be-
schrieben. Von der Errichtung eines Gebaudes iiber den Betrieb, die Modernisierung, eine
mdgliche Umnutzung bis hin zum Riickbau lassen sich somit Lebenszyklusphasen definie-
ren. Im Rahmen von Nachhaltigkeitsdiskussionen sowie ihren Bewertungen und Verglei-
chen st es deshalb zwingend erforderlich, die betrachteten Lebenszyklusphasen—auch in
Abhéngigkeit der Kriterien — zu benennen.

Das BNB ist in drei Ebenen gegliedert (vgl. Abb.6). Die erste Ebene bilden dabei die
.Hauptkriteriengruppen”, die den sechs Qualitdten des nachhaltigen Bauens entsprechen,
wie im Beispiel die ,, Soziokulturelle und funktionale Qualitat”. In der zweiten Ebene stellt
das adressierte Schutzziel, hier ,Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit”, die
.Kriteriengruppe” dar. Die dritte Ebene besteht aus den einzelnen Kriterien, mit denen ein
konkreter Aspekt der Nachhaltigkeit anhand des jeweiligen Kriteriensteckbriefs bewertet
wird. Dabei kann eine weitere Untergliederung in Teilkriterien erforderlich sein. So setzt
sich das Kriterium ,Visueller Komfort” im Beispiel aus sieben Teilkriterien zusammen.

Hauptkriteriengruppe 3. Soziokulturelle und funktionale Qualitat

Kriteriengruppe 3.1 Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit

L

Kriterium 3.1.5 Visueller Komfort (mit folgenden Teilkriterien)

———— Tageslichtverfiigharkeit Gesamtgeb&ude
————— Tageslichtverfiigharkeit standige Arbeitsplétze
———— Sichtverbindung nach auBen

———— Blendfreiheit Tageslicht

——— Blendfreiheit Kunstlicht

———— Lichtverteilung

———— Farbwiedergabe



Aufbau der Kriteriensteckbriefe

Die Anforderungen der einzelnen Kriterien sind — je nach Systemvariante — in etwa
45 sogenannten Kriteriensteckbriefen systematisch und umfassend beschrieben, die im
Wesentlichen in drei Teile gegliedert sind:

(A) Beschreibung des Einzelkriteriums
(B) BewertungsmaRstah
(C) Anlagen

Fiir jedes Kriterium werden Zielsetzung und Methode beschrieben, Hinweise zu Regelwer-
ken und Fachinformationen vervollstindigen die Kriteriensteckbriefe. Die projektspezifi-
schen Qualitdten werden anhand der kriterienspezifischen Bewertungsmalstébe eingestuft.
Ergédnzende Informationen in Form tabellarischer Auflistungen oder Grafiken sind in Anla-
gen zu finden.

Abschnitt A

Relevanz und Zielsetzungen

Im ersten Abschnitt des Kriteriensteckbriefs wird das Kriterium beschrieben und seine
grundséatzliche Bedeutung und Relevanz aufgezeigt. Zusatzlich werden Begriffe definiert
und der Bezug zu bestehenden Problematiken und dem politischen Hintergrund herge-
stellt, beispielsweise zwischen dem Treibhauseffekt und dem Klimawandel. Ferner werden
spezielle Einzelaspekte beschrieben, die zu beachten sind.

Beschreibung des Einzelkriteriums

Die Beschreibung benennt die Auswirkungen des jeweiligen Kriteriums auf einen nachhal-
tigen Umgang mit der Umwelt oder den Nutzerinnen und Nutzern fiir ein Gebdude. Zusétz-
lich werden die Bewertungsindikatoren vorgestellt und erldutert. So dient beispielsweise
das CO,-Aquivalent als BewertungsgroRe fiir das Treibhauspotenzial. Ebenso ist fiir die
Bewertungsmethodik angegeben, ob die Bewertung nach qualitativen oder quantitativen
Gesichtspunkten erfolgt.

Methode

Dieser Abschnitt zeigt das Vorgehen bei der Bewertung auf. So werden die Anforderungen
der Teilkriterien, die fiir Berechnungen erforderlichen Parameter und sonstige Rahmen-
bedingungen definiert. Fiir das Treibhauspotenzial sind beispielsweise die fiir die Bewer-
tung relevanten Bauteile und Nutzungsphasen beschrieben.

Direkt in Bezug genommene Regelwerke

Weitere Regelwerke

Die Regelwerke verweisen auf Schriftwerke, die fiir die Bewertung bendtigt werden
oder als weitergehende Hilfestellungen dienen. Hierunter fallen beispielsweise Richt-
linien, Normen oder Verordnungen.

Fachinformationen/Anwendungshilfen

Da sich Nachhaltigkeit speziell durch die Verkniipfung unterschiedlicher Anforderungen
auszeichnet, ist auch dieser Thematik ein Abschnitt gewidmet. Neben den Verweisen auf
existierende gesetzliche oder normative Grundlagen werden auch fiir die Berechnung not-
wendige Datengrundlagen, Fachinformationen und Anwendungshilfen dargestellt.
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Auszug des Kriteriensteckbriefs 3.2.5
Mobilitatsinfrastruktur

Erforderliche Unterlagen

Die erforderlichen Unterlagen geben Aufschluss iiber die notwendigen Dokumente oder
Nachweise, die bei der Bewertung des Kriteriums benétigt werden. Sie kénnen sich inhalt-
lich unterscheiden, je nachdem, ob es sich um neu gebaute oder komplett modernisierte
Geb&ude handelt.

Hinweise zur Nachweisfiihrung

In diesem Abschnitt sind erganzende Erlduterungen zu finden, sofern sie fiir die Nachweis-
fithrung erforderlich sind, wie beispielsweise Angaben zu nachzuweisenden Bauteilen,
Flachen und Raumarten. Gegebenenfalls werden auch Ausnahmeregelungen oder andere
Besonderheiten erlautert.

Abschnitt B

BewertungsmaBstab

Der BewertungsmaRstab ermoglicht die Einordnung der Ergebnisse in einen {ibergeord-
neten Zusammenhang. Fiir die Bewertung sind Ziel-, Referenz- und Grenzwerte definiert,
an denen sich die Geb3udequalitdt misst. Dem Ergebnis der Bewertung — dem Zahlenwert
aus der Berechnung, den Checklistenpunkten oder der erreichten Handlungsstufe — sind
Bewertungspunkte zugeordnet.

Abschnitt C

Anlagen

Ergdnzende Informationen groBeren Umfangs sind den Kriteriensteckbriefen als Anlagen
beigefiigt. Sie beinhalten beispielsweise Grafiken fiir die Anordnungsprinzipien und den
Platzbedarf von Fahrradstellplatzen.

Bild rechts:
Quelle: intep/Wolf
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Bewertung und Zertifizierung

In einem ersten Schritt werden mit der im jeweiligen Steckbrief beschriebenen Methode die
spezifischen Qualitdten des Gebaudes erfasst und entsprechend den Vorgaben dokumen-
tiert. Die Zuordnung der erreichten Qualitdten zu den entsprechenden Punktzahlen erfolgt
anhand des BewertungsmaRstabs. Insgesamt kann fiir jedes Kriterium eine maximale Be-
wertung von 100 Punkten entsprechend der individuellen Berechnungsvorschrift erreicht
werden, wobei der Wert 100 immer der Zielwertdefinition entspricht. Parallel zum Zielwert
wird ein Referenzwert mit 50 Punkten und ein Grenzwert mit 10 Punkten als Mindestanfor-
derung definiert. Die Einhaltung des Grenzwerts muss dabei immer nachgewiesen werden.

Aus dem Verhéltnis der maximal erreichbaren und tatsdchlich erreichten Punktzahl er-
rechnet sich der jeweilige Erfiillungsgrad der Einzelkriterien. Dieser wird je nach Relevanz
beziiglich des Schutzziels mit einem Bedeutungsfaktor von 1 bis 3 gewichtet und flieBt
somit in das Gesamtergebnis ein.

Abbildung 8:
Urkunde zur Geb&udebewertung nach BNB

1. Hauptkriteriengruppe: Okologische Qualitit

1.1 Kriteriengruppe: Wirkungen auf die lokale und globale Umwelt
BGWBFT}JHQS' Qualitaten: Umrechnungin Gewichtung durch
methodik: Bewertungs- Bedeutungsfaktor:
maRstab:
112 Kriteri Bere.c.hnung, beispielsweise Ziel-, festgelegt von
1.2 Rriterium Qualitatsstufen Qualitatsstufe 2 Referenz- und 1bis 3
Grenzwerte

2. Hauptkriteriengruppe: Okonomische Qualitit
3. Hauptkriteriengruppe: Soziokulturelle und funktionale Qualitat

4. Hauptkriteriengruppe: Technische Qualitat

5. Hauptkriteriengruppe: Prozessqualitét

6. Hauptkriteriengruppe: Standortmerkmale

Abbildung 9:
Systematik der Punktevergabe —
Bewertungssystematik des BNB



Bei einem Gesamterfiillungsgrad von 50% wird das BNB-Zertifikat in Bronze, ab 65% in
Silber und ab 80 % in Gold vergeben (vgl. Abb. 9). Der Qualitétsstandard Silber ist als Min-
deststandard fiir die im Erlass adressierten Bundesbauten einzuhalten. In einer Urkunde
werden neben dem Gesamtergebnis weitere Informationen zum Bauwerk ausgewiesen.
Der modulare Aufbau des Systems ermdglicht sowohl das Erfassen der einzelnen Qua-
litdten im Detail als auch eine differenzierte Darstellung der herausragenden Qualitdten
in den jeweiligen Bereichen. Ergénzend kann fiir das Geb&dude auf Wunsch eine Plakette
verliehen werden. Ergédnzend kann fiir das Geb&ude auf Wunsch eine Plakette verliechen
werden.

Die Standortmerkmale werden getrennt von den Objektqualitdten bewertet, da sie durch
die Planung, den Planungsprozess und das Geb&ude selbst nur sehr eingeschrénkt beein-
flussbar sind. Die Bewertung des Standorts flieRt nicht in die Gesamtnote mit ein, sondern
wird auf der Urkunde informativ ausgewiesen.

Erfiillungsgrad Gewichtung 22,5 % 100% ——

%% — 10
bezogen auf die festgelegte Gewichtung § 90 %
Hauptkriteriengruppe des Ergebnisses der 3 0

o - =S 85% —
als Verhaltnis Hauptkriteriengruppe 2
von erreichter und fiir die Gesamtnote 2 80% ——F—— 13
maximal méglicher s
Punktzahl o 5% —
@
g  10% —
2
Erfiillungsgrad Gewichtung 22,5 % E 5% ——— 20
[<5]
Erfiillungsgrad Gewichtung 22,5 % § 60% —
<5
Erfiillungsgrad Gewichtung 22,5 % @ 55% ——
Erfiillungsgrad Gewichtung 10,0 % 50% ——— 30
Erfiillungsgrad Gewichtung 0,0 % Erfiillungsgrad Standortmerkmale (nur informativ)




Arbeitshilfen und Datengrundlagen

Um die Integration von Nachhaltigkeitsaspekten in die ganzheitliche Planung und Aus-
fiilhrung von Bauprojekten sicherzustellen, kann auf eine Reihe von Grundlagen, Infor-
mationen und Arbeitshilfen zuriickgegriffen werden. Grundlagen fiir die Berechnung von
Okobilanzen und Lebenszykluskosten sowie aktuelle Informationen werden vom BBSR
bereitgestellt. Arbeitshilfen, Berechnungs- und Dokumentationstools vereinfachen die An-
wendung und verhindern Mehrfacheingaben von Daten. Leitfaden und systemspezifische
Broschiiren stellen Grundlagen und aktuelle Informationen bereit.

Informationsportal Nachhaltiges Bauen

Uber das ,Informationsportal Nachhaltiges Bauen” des Bundes kénnen neben allgemeinen
Grundlagen auch eine Reihe von Leitfdden und Arbeitshilfen, wie beispielsweise Berech-
nungstools, Baustoff- und Geb&dudedatenbanken sowie Informationen zu Forschungsprojek-
ten und Veranstaltungen, abgerufen werden.

AuRRerdem informiert das BNB-Portal iiber die Anwendung des Bewertungssystems in der
Planungsphase und bietet die Mdglichkeit, Steckbriefe aller BNB-Module und Systemvari-
anten sowie Datengrundlagen einzusehen. Weiterhin sind hier bereits BNB-zertifizierte Ge-
baude mit den wichtigsten Kenndaten gelistet.

Online-Zugang zum Informationsportal Nachhaltiges Bauen

Online-Zugang zum Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB)

Quelle: bnenin/stock.adobe.com

Bild rechts:
Quelle: BBSR/Rietz


https://www.nachhaltigesbauen.de/
https://www.bnb-nachhaltigesbauen.de/
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Logo der eLCA

eLCA - Lebenszyklusanalyse fiir Gebaude

Seit 2015 stellt das BBSR mit eLCA eine internetgestiitzte Softwarelésung fiir die BNB-kon-
forme Erstellung von Okobilanzen und Lebenszykluskostenberechnungen kostenfrei zur Ver-
fligung. Die Gebdudedkobilanz quantifiziert und qualifiziert die globalen Umweltwirkungen,
die das Errichten und Nutzen eines Gebaudes {iber den Bilanzierungszeitraum von 50 Jahren
verursachen.

Innenfarbe Dispersionsfarbe scheuerfest, 0,30 mm
Gipsputz (Gips), 20,00 mm
Kalksandstein-Mix, 240,00 mm

Mineralwolle (Fassadenddmmung), 170 mm

©EHE©®O

Vormauerziegel, 115,00 mm

,’" 545

mm

Auszug eLCA Bauteil

Um dem Nutzer den Einstieg in die Welt der Okobilanzierung von Geb&uden méglichst ein-
fach zu gestalten, wird der Anwender in eLCA bei der Erstellung einer Gebdudedkobilanz
praxisnah unterstiitzt. Die in eLCA erstellten Bauteile werden direkt in einer dynamischen
Grafik abgebildet und erméglichen so eine sofortige visuelle Kontrolle. Des Weiteren sind
in eLCA bereits diverse vorgefertigte Bauteile als Bauteilvorlagen integriert. Diese Vorla-
gen stehen fiir alle relevanten Bauteiltypen wie Fundamente und Griindungen, AuBen- und
Innenwénde, Decken und Décher in ihren typischen Auspragungen zur Verfiigung, die in
die Projekte iibernommen werden kdnnen. Fiir komplizierte Bauteile wie Treppen, Stiitzen
und Fenster wurden spezielle Assistenten entwickelt, die den Anwender bei der Model-
lierung unterstiitzen. Optimierungen der Baukonstruktion hinsichtlich der geforderten
Nachhaltigkeitsaspekte konnen schnell iber das Anlegen und Vergleichen von Geb&ude-
varianten realisiert werden, um das Ziel, eine gute Geb&udequalitdt mit mdglichst geringen
Umweltbelastungen, zu erreichen.



eLCA integriert {iber eine neue Schnittstelle die Gebdudedkobilanzierung in den digitalen
Workflow der Bauplanung. Diese Schnittstelle ermdglicht die Weiterverarbeitung der be-
reits fiir den EnEV-Nachweis erfassten Daten als Grundlage fiir eine Gebduded&kobilanz.
Diese Synergie reduziert den Arbeitsaufwand einer Geb&dudedkobilanz nochmals erheb-
lich. Eine Einstufung und Bewertung der errechneten Umweltwirkungen ist jederzeit még-
lich, da die Anforderungswerte aus den Nachhaltigkeitssystemen bereits hinterlegt sind.

Das Berechnungswerkzeug eLCA ermdglicht es, einfach und nachvollziehbar BNB-kon-
forme Okobilanzen zu erstellen. eLCA unterstiitzt den Anwender bei der Erstellung BNB-
konformer Okobilanzen.

OKOBAUDAT - Baustoffdaten fiir die Okobilanz

Die Kenntnis der Umweltwirkung von Produkten und Materialien sowie die jeweilige Nut-
zungsdauer und Austauschhaufigkeit im Betrachtungszeitraum sind wesentliche Grundla-
gen fiir die Okobilanzierung. Anhand dieser Informationen kénnen dkobilanzielle Betrachtun-
gen von Gebduden hinsichtlich ihres Energieverbrauchs, des Ressourceneinsatzes sowie
globaler ¢kologischer Wirkungen (unter anderem Treibhauseffekt, saurer Regen, Smog oder
Uberdiingung) erstellt werden, die eine Abschétzung der Umweltauswirkungen erméglichen.

Mit der Online-Baustoffdatenbank 0KOBAUDAT wird eine vereinheitlichte und qualitéts-
gepriifte Datenbasis zur Bestimmung globaler dkologischer Wirkungen fiir die wesentli-
chen Bauproduktgruppen sowie Nutzungs- und Verwertungswege zur Verfiigung gestellt.
Die 0KOBAUDAT enthilt sowohl generische Datensétze als auch firmen- oder verbands-
spezifische Datensédtze aus Umweltproduktdeklarationen (Environmental Product Decla-
ration (EPD); eine Typ-Ill-Umweltdeklaration). Den ,Grundsétzen zur Aufnahme von Daten
in die KOBAUDAT" folgend, werden Daten online in die Datenbank transferiert. Hierfiir
werden die Tools EPD Editor zur Generierung von Datensétzen im ILCD+EPD-Datenformat
und ein Validierungswerkzeug zur Uberpriifung des Datenformats zur Verfiigung gestellt.
Durch das einheitliche Datenformat der internationalen Standards und die DIN-EN-15804-
konformen Daten wird der Export von Okobilanzdaten in die Okobilanzierungstools, wie
beispielsweise eLCA, ermdglicht. Uber standardisierte Schnittstellen kénnen Okobilanz-
daten von anderen Softwarewerkzeugen importiert beziehungsweise fiir diese bereitge-
stellt werden. Die Online-Datenbank und die Regeln zur Aufnahme von Daten in die OKO-
BAUDAT, archivierte Versionen sowie Informationen zum Datentransfer sind auf folgender
Website zu finden.

Online-Zugang zum Downloadportal der 0KOBAUDAT

Logo der 0KOBAUDAT
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https://www.oekobaudat.de/service/downloads
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Materialspezifische

Umweltwirkungen » Materialien ————» Bauprodukte

‘ Rohstoffbeschaffung

Transport

Produktion

Abfallverwertung

Entsorgung

\ WDVS —

_ | Mortel

> Mauerwerkswand

Mauerstein

Prozesswege der Baustoffe

Auszug eBNB

eBNB - elektronisches Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen

Das zentrale Ziel des datenbankgestiitzten Projektmanagements- und Dokumentationssys-
tems eBNB liegt in der Harmonisierung der Nachweis- und Dokumentationsprozesse im
BNB. Weitere Ziele liegen in der Qualitdtssicherung im Bereich der Konformitétspriifungen
und in einem verbesserten Informationsfluss in die Bundesbauverwaltung. Es besteht die
M@dglichkeit, alle erforderlichen Informationen einer BNB-Bewertung systematisch zu er-
fassen und zu dokumentieren. Die erforderlichen Konformitatspriifungen kénnen nunmehr
digital erfolgen. Die Bundesbauverwaltung arbeitet dabei in eigenstédndigen Projektherei-
chen, die teilweise individuell anpassbar sind.

Innenputzsystem _—


https://www.ebnb.bundesbau.de/
https://www.wecobis.de/
https://www.oekobaudat.de/

Geb&dudespezifische

— > Elemente > Umweltwirkungen

Décher

Geschossdecken

Fenster und Tiiren - mE | 1
—\—/ Auflen- und Innenwande — |

Anlagentechnik

Bodenplatten und Fundamente

Mit dem eBNB liegt ein Instrument vor, das komplexe Geb&udeinformationen in Form dyna-
misierter Gebdudedaten zentral fiir den gesamten Bundesbau erfasst und diese fiir eine
wissenschaftliche Nutzung sowie die Politikberatung vorhélt. Dariiber hinaus bestehen
Importschnittstellen zu BNB-Rechenwerkzeugen, wie zum Beispiel eLCA, aber auch Ex-
portschnittstellen zu Kostendatenbanken wie PLAKODA.

Planungshilfe WECOBIS — webbasiertes okologisches Baustoffinformationssystem
WECOBIS unterstiitzt eine ganzheitliche 6kologische Bauproduktwah! durch die Bereit-
stellung produktneutraler umwelt- und gesundheitsrelevanter Daten.

Die Beschreibung der dkologischen Qualitdt von Bauprodukten und Grundstoffgruppen
tiber den Lebenszyklus wird durch allgemeine Planungs- und Ausschreibungshilfen sowie
Textbausteine zu materialdkologischen Anforderungen ergénzt. Die Inhalte nehmen direkt
Bezug auf Baustoffanforderungen aus dem BNB. WECOBIS ermdglicht somit, Ziele und
Qualitaten im Planungsprozess beziiglich Baustoff- und Materialauswahl zu definieren,
Bauprodukte abzugleichen, Ausschreibungen und Umsetzungen unter Beriicksichtigung
des Lebenszyklus zu begleiten und schlieBlich auch die Auswirkungen der Baustoffe auf
Geb&dudenutzer und die Nachnutzungsphase einzuordnen.


https://www.ebnb.bundesbau.de/
https://www.wecobis.de/
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Auszug SNAP-Tool — Ergebnisblatt

SNAP - Systematik fiir Nachhaltigkeitsanforderungen in Planungswetthewerben
Eine Hilfestellung zur Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitsanforderungen in Wettbe-
werbsverfahren wird mit der Systematik fiir Nachhaltigkeitsanforderungen in Planungs-
wettbewerben (SNAP) bereitgestellt. Durch die Systematik sollen neben den bei Wetthe-
werben Ublichen stddtebaulichen, architektonischen und gestalterischen Qualitdten
ausgewdhlte Nachhaltigkeitskriterien beriicksichtigt werden. Die Auswahl der vorent-
wurfsrelevanten Nachhaltigkeitskriterien, der Umfang der geforderten Leistungen und die
Bedeutung des Nachhaltigkeitsansatzes fiir die Entscheidungsfindung der Preisrichter
sind dabei stets auf den jeweiligen Wetthewerb, die Gebdudenutzung und das zu errei-
chende BNB-Qualitdtsniveau anzupassen. Detaillierte Empfehlungen wurden in der Bro-
schiire , Systematik fiir Nachhaltigkeitsanforderungen in Planungswettbewerben” zusam-
mengestellt. Neben der Broschiire wurde ein Excel-basiertes Arbeitsinstrument fiir die
Vorpriifung der eingereichten Entwiirfe entwickelt.

ENERGIE- UND NACHHALTIGKEITSWERTE TEILNEHMER 1.021
Abweichung vom Mittelwert
243%
Gesamtfensterflachenanteil (%) _ 1 1%
2048
NF/BGF 0,49 1
830%
Versiegelungsgrad [in %] inkl. 50 % Griindach 36% 1 20%
2100 %
Endenergiebedarfe (Gesamtgebaude) [in %] 92% 1
ENERGIE- UND NACHHALTIGKEITSKRITERIEN
Thema Kriterium + 0 - Anmerkungen
Funktionalitat ErschlieBung Vorfahrt beriicksichtigt; Ver- und E gung bedingt lichtig;
TG-Erschli ionstiichtig; Anzahl Fahr étze erfilllt
33% 66% (35); Haupteingang erkennbar; teilw. lange interne Wege
Barrierefreiheit 33% 66% Gebdude barrierefrei; AuBenraum barrierefrei
Komfort und Gesundheit Sicherheit - Br beriicksichtigt; Sich i derungen
33% 66% erfiillt; ibersichtliche Wege
Tageslicht mittlerer Gesamtfldchenanteil (40 %); maBige TL-Versorgung
t Er i i direkt mit TL versorgt;
33% 66% i direkt mit TL versorgt; giinstige
Sichtbeziehungen zum AuRenraum
Raumklima iiberw. ungerichtete Orientierung; geringer 0/W-Fensterflachenanteil
(31%); auBen liegender Sonnenschutz vorhanden; teilw. opaker
Brii ich; bauliche vorgesehen;
33% 66% N und ich nicht beriicksichti
Wirtschaftlichkeit Flacheneffizienz® - ) mittlere Flécheneffizienz Gebaude, NF/BGF (0,49 1 103 %); mittleres
33% 66% | BR/BGF-Verhltis (4391103 %)
Nutzungsflexibilitat 5% 660 Raumhihe Labor hoch (3,64 m); Umnutzungsféhigkeit gegeben
b 66%
Lebenszyklusnoten BGF mittel (98 %); BRI mittel (100 %); A/V,-Verhaltnis mittel
(0,3% 195 %); Hiillflachenanteil mittel (104 %); Fensterflchenanteil mittel
(40%); durchschnittlicher Energiebedarf; mittlerer Reinigungs- und
opake F ile; Fassade bedingt dauerhaft
B8% 6% | g P 9
Ressourcen und Energie Fldchenversiegelung 3% 669 hoher Anteil versiegelter Flachen (36 %)
3% o
Baustoffe ) . BRI mittel (100 %); Hiillfl& mittel (104 %); unter
| 33% 66% | Gelande gering (58 %); Fassade bedingt dauerhaft
Ressourcen und Energie® mittlerer Endenergiebedarf Gesamtgebaude (92 %); A/V,.-Verhiltnis
mittel (0,3% 1 95 %); {l und nicht
| 33% 66% beriicksichtigt
Legende
Ve: Bruttoraumvolumen beheizt; TL: Tageslicht; A: Hiillflache beheizt; TG: Tiefgarage
Anmerkungen zur Vorpriifung
1) Die Bewertung der einzelnen Indikatoren basiert auf dem Datenerfassungshogen Energie und Nachhaltigkeit (Angabe des Entwurfsverfassers) und den Entwurfsplénen
2) Es wurden von Mang und Zellner Architekten BDA gepriifte Flichenangaben verwendet.
3) Die Indikatorbewertung erfolgt, wenn nicht explizit in den Anmerkungen angegeben, fiir alle Nutzungen.
4) Die Kriterienbewertung ergibt sich aus einer gewichteten Bewertung der einzelnen Indikatoren, mit einem anschlieRenden Vergleich der Wettbewerbe untereinander.
5) Die Unterschiede in den angegebenen Energiebedarfen ergeben sich aus: BGFa, Klimatisierung der Biiros und Nutzungszuordnung der Fldchen
6) Alle Flachenangaben (BGF, BRI, Ve) ohne Tiefgarage

Bild rechts:
Quelle: intep/Wolf
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Anforderungen an Biiro- und Verwaltungsgebaude

Die Arbeit nimmt einen zentralen Stellenwert in der Gesellschaft ein.” Die Entwicklung
Deutschlands von einem Industrieland zu einem Dienstleistungsland, in dem die Mehrheit
der beschéftigten Bevdlkerung einen GroBteil der Lebenszeit in Geb&uden verbringt, hat
Auswirkungen auf den Stellenwert und die Gestaltungswiinsche dieses gebauten Umfel-
des.tHinzu kommen zunehmende internationale Beziehungen, die Mobilitdt und alternative
Lebensformen, die ebenfalls Einfluss auf die Biirowelt haben.

Entstanden sind daraus zunehmend offenere und anpassungsfahigere Biiroorganisations-
formen, die konstant weiterentwickelt werden. Dabei sollte durch eine hohe Flexibilitdt der
Geb&udestrukturen ein nachhaltiger Lebenszyklus von Geb&uden sichergestellt werden.

Ein weiteres Ziel des Gebdudeentwurfs und -ausbaus ist die Identifikation der Nutzerin
und des Nutzers mit der Immobilie, denn eine hohe Akzeptanz fiir das Geb&dude beeinflusst
die Arbeitsqualitét positiv. Auch fiir Bundesgebaude, bei denen Biiro- und Verwaltungs-
gebdude aufgabenbedingt den iiberwiegenden Anteil darstellen, sollte diese Zielsetzung
verstirkt bei der Planung beachtet werden. Die Anforderungen an die verschiedenen
Arbeitsweisen spiegeln sich auch in den unterschiedlichen Biiroformen wider und haben
entscheidenden Einfluss auf die bauliche Gestaltung des Geb&udes. Die am weitesten ver-
breiteten Biiroformen sind:

Einzelbiiro
Mehrpersonenbiiro
Gruppenbiiro
Kombibiiro
Nonterritoriales Biiro
GroBraumbiiro

7 https://www.iba.online/raeume-planen/bueroformen/ [Zugriff am 01.05.2019].
8 https://www.iba.online/arbeitsplatz-buero/fachschriften/bso-studie-2015/ [Zugriff am 01.05.2019].


https://iba.online/raeume-planen/bueroformen/
https://iba.online/arbeitsplatz-buero/fachschriften/bso-studie-2015/

Einzel- und Mehrpersonenbiiros kommen in Biiro- und Verwaltungsgebduden am héu-
figsten vor. Sie sind vorwiegend entlang der Geb&dudefassade angeordnet und iiber einen
gemeinsamen Flur erreichbar. Auch als Zellenbiiros bezeichnet, erzeugen sie durch raum-
hohe Wande oder andere opake Elemente den Eindruck von Abgeschlossenheit, geringer
Flexibilitdt und Transparenz.

Der Vorteil von Einzelbiiros ist die individuelle Gestaltung. Dort kann die Nutzerin oder der
Nutzer unter anderem die thermische und visuelle Behaglichkeit sowie die Gestaltung des
Raumes bestimmen. Durch die alleinige Nutzung kann ein konzentriertes und stérungs-
freies Arbeiten mit einer hohen Vertraulichkeit sichergestellt werden. Diese Biiroform
kommt im Bundesbau am héufigsten vor. Um eine optimierte Flachenplanung und hohere
Transparenz zu gewahrleisten und um die Kommunikation zu férdern, soll beim Bau von
Bundesgebduden diese Biiroform zukiinftig vermieden werden.

Mehrpersonenbiires kdnnen bis zu sechs Biiro- und Bildschirmarbeitsplédtze beinhalten.
Die gemeinsame Arbeitsumgebung eignet sich fiir eine ausgepragte Zusammenarbeit,
birgt jedoch auch die Gefahr von Stérungen und schlechten akustischen Rahmenbedin-
gungen. Abstimmungen zu thermischen und visuellen Komfortwiinschen kdnnen hingegen
aufgrund der geringen BiirogroRRe leicht umgesetzt werden.

Gruppenbiiros sind fiir maximal 25 Biiro- und Bildschirmarbeitspldtze ausgelegt und ver-
fligen liber flexibel verwendbare Raumgliederungssysteme. Gruppenbiiros kénnen fiir die
intensive Zusammenarbeit im groBeren Team genutzt werden, daher muss die Akustik bei
der Planung und Umsetzung intensiver beriicksichtigt werden. Fiir Arbeitstétigkeiten, die
ein hohes MaR an Konzentration bendtigen, sind Gruppenbiiros weniger geeignet.

Kombibiires bieten eine gute Verkniipfung von Konzentration und Kommunikation. Neben
den Standard-Biirostrukturen werden bei Kombibiiros meist standardisierte Ein- oder
auch Zweipersonenbiiros gruppiert und {iber Flure oder Gemeinschaftsflichen wie bei-
spielsweise Besprechungszonen, Serviceeinrichtungen oder Teekiichen miteinander ver-
bunden. Dadurch wird sowohl die konzentrierte Einzelarbeit gewéhrleistet als auch die
interaktive Kommunikation und Transparenz durch Glastiiren und -wénde gefordert.

Weitere Formen, die beim Bau der 6ffentlichen Hand kaum verwendet werden, sind die
GroBraumbiiros und die nonterritorialen Biiros (offene Biirolandschaften). GroRraum-
biiros verfiigen {iber eine Grundflache von mehr als 400 m?, nonterritoriale Biiros weichen
hingegen von den klassischen Biiroorganisationsformen ab. Diese erhdhen beispiels-
weise durch die freie Schreibtischwahl die Flexibilitdt des Arbeitsplatzes und verbessern
dadurch die Fldichenauslastung. Dem stehen allerdings die eingeschrénkte Individualitat
sowie akustische Stérungen nachteilig gegeniiber.

Systemvarianten

Um die entsprechenden Anforderungen bei der Nachhaltigkeitshewertung systematisch
beriicksichtigen zu kénnen, hélt das BNB fiir ausgewéhlte Gebdude- und Nutzungsarten
jeweils spezifische Systemvarianten vor.

Die BNB-Systemvarianten sind derzeit:

Biiro- und Verwaltungsgebaude (BNB_B)
Unterrichtsgebaude (BNB_U)
Laborgebaude (BNB_L)

AuBenanlagen (BNB_AA)
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Die Systemvariante BNB_B befasst sich mit den Charakteristiken der Biiro- und Verwal-
tungsgebéude, die bei den Bundesgebduden den gréliten Anteil darstellen.

In der folgenden Grafik sind die Entstehung und der Zusammenhang zwischen den unter-
schiedlichen Systemvarianten dargestellt. Hierbei wird deutlich, dass das BNB_B Biiro-
gebdude als Kernsystem gilt. Aus dieser Systemvariante, die erstmalig im Jahr 2009 ver-
offentlicht wurde, entwickelten sich weitere Systemvarianten wie die BNB_U
Unterrichtsgebdude und BNB_L Laborgeb&dude. Systemiibergreifende inhaltliche Aspekte
aus dem Kernsystem wurden {ibernommen, andere hingegen neu eingefiihrt, weiterentwi-
ckelt oder angepasst. In Ergdnzung zu dem Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen —
Neubau von Biiro- und Verwaltungsgebauden wurde das Bewertungssystem Nachhaltige
AuBenanlagen in Bezug auf Bundesliegenschaften entwickelt. Im Gegensatz zum Kernsys-
tem flieRt hier die Standortqualitétin die Gesamtbewertung mit ein, da diese einen wesent-
lichen Einfluss auf die Qualitdt der AuBenanlage hat.

[ [

¢ Viele Nutzerinnen
und Nutzer ¢ Hohere Qualitét der
Gebaiudetchnik ¢ Betrachtung der Standort-

. " eigenschaften
¢ Konzeptférderung fiir
¢ Besondere Anforderungen Betrieb, Sicherheit, o Aspekte der

im Hinblick auf Raumtypen, Abfallentsorgung und Biodiversitét
Raumfunktionen, Nutzungs- Explosionsschutz
zeiten und Nutzergruppen

T | T

« (ffentlicher Zugang

Ergénzung

Biirogebaude
BNB_B
Entwicklung der Systemvarianten

Kommt Bildung als Instrument fiir Chancengleichheit eine besondere Bedeutung zu,
so stellen Unterrichtsgebdude als Bildungsstatten ein verbindendes Element zwischen
verschiedenen gesellschaftlichen Gruppierungen mit unterschiedlichen kulturellen und
sozialen Hintergriinden dar. Dabei miissen zukiinftige gesellschaftliche Entwicklun-
gen beriicksichtigt werden. Auf diese Besonderheit reagiert die Systemvariante Un-
terrichtsgebdude BNB_U durch Anforderungen an eine hohe Flexibilitdt der Gebaude
im Hinblick auf die Raumtypen, Nutzungszeiten, Raumfunktionen und Nutzergruppen.
Unterrichtsgebdude werden vorwiegend von vielen Personen zur gleichen Zeit ge-
nutzt, wodurch die akustischen Bedingungen eine hohe Bedeutung erlangen. Zusétz-
lich steht bei dieser Systemvariante die Nutzerzufriedenheit im Vordergrund, damit
eine hohe Identifikation mit dem Geb&dude entstehen und somit Vandalismus reduziert



werden kann. Die Unterscheidungen zu den Biiro- und Verwaltungsgebduden sind den
Kriteriensteckbriefen fiir die Systemvariante BNB_U zu entnehmen, die anschaulich in der
Broschiire ,,Nachhaltige Unterrichtsgebdude — Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen”
beschrieben werden.

Die Systemvariante Laborgebdude BNB_L ist fiir alle Geb&dude fiir Wissenschaft, For-
schung und Entwicklung anzuwenden, die einen iiberwiegenden Anteil an Laboren auf-
weisen. Um auf die besonderen Anforderungen dieser Nutzung reagieren zu kénnen, wird
bei der Bewertung der Okobilanz sowie der Lebenszykluskosten das zu bewertende Ge-
b&ude mit einem virtuellen Gebdude als Referenz verglichen, das den gesetzlichen Min-
destanforderungen der EnEV entspricht. Damit werden bei der Bewertung der Okobilanz
und der Lebenszykluskosten die Kosten- und Ausstattungsunterschiede der sehr unter-
schiedlichen Laborgeb&ude beriicksichtigt. Im Vergleich zu den anderen Systemvarianten
wird bei Laborgebduden der Fokus zudem verstérkt auf die Gebdudetechnik gerichtet. Auf-
grund der Tatsache, dass im Laborbau sehr spezifische Anlagentechnik regelméRig zum
Einsatz kommt, wurden eigens dafiir Beurteilungskriterien entwickelt. Bei Laborgebduden
sind Konzepte beziiglich des Betriebs, der Sicherheit, des Explosionsschutzes und der Ab-
fallentsorgung vorzuweisen.

AuBenanlagen BNB_AA umfassen die an Gebdude grenzenden Fldchen einer Liegen-
schaft. Ziel der nachhaltigen Betrachtung der AuRenanlagen ist es, die Nachhaltigkeits-
aspekte bei der Planung und Realisierung zu beriicksichtigen. Die Besonderheit bei der
Betrachtung dieser Systemvariante ist die Einbeziehung der Standortqualitdt in die Ge-
samtbewertung, da AuBenanlagen nicht ohne die Standorteigenschaften bewertet wer-
den kénnen. Fiir die Planung und Bewertung steht die Broschiire ,Nachhaltig geplante
AufRRenanlagen” zur Verfiigung.

Neubau und Komplettmodernisierung

Ein Gebdude sowie seine Nutzungs- und Betriebsprozesse kdnnen iiber den Lebens-
zyklus eines Geb&udes mehrfach einer Nachhaltigkeitshewertung unterzogen werden.
Das BNB ist zu diesem Zweck modular aufgebaut. Folgende drei Module kommen zum
Einsatz:

Modul Neubau
Modul Nutzen und Betreiben
Modul Komplettmodernisierung

Fiir die Nachhaltigkeitsbewertung gemaR dem BNB werden entsprechend der Bauaufgabe
(Neubau oder Bestandsmodernisierung) die Lebenszyklusphasen des Geb&dudes mit des-
sen Nutzungs- und Betriebsprozessen abgebildet. Es besteht die Regel, einen Nutzungs-
zeitraum von 50 Jahren zu betrachten (, die ersten 50 Jahre”). Zudem wird bei ausgewahl-
ten Kriterien ein fiktiver Riickbau des Gebdudes bewertet.

Mit den BNB-Modulen Neubau und Komplettmodernisierung werden jeweils der geplante
und bereits realisierte Zustand des neu gebauten oder fortentwickelten Bauwerks erfasst.
Die Anwendung beider Module ist bei Bundesbauten verpflichtend. Fiir das Modul ,,Nutzen
und Betreiben” werden Empfehlungen fiir die Erfassung und Bewertung der Objektquali-
taten in der Nutzungsphase ausgesprochen.
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Einstufung des Geb&udes in die
BNB-Module anhand des Gebaudealters

ZEITLICHER ZUSAMMENHANG LEITFADEN NACHHALTIGES BAUEN (LFNB)
UND BEWERTUNGSSYSTEM NACHHALTIGES BAUEN (BNB)

ABBILDUNG A7

W ETLETTERDENCE Neubestand Altt

Bauphase Nutzungsphase
Planungs- und Inbetriebnahme-
Bauphase phase

Projektbeginn Baufertigstellung  Ende der

Gewahrleistung

LFNB Teil C

LCLTET (G Neubestand
dernisierung

Bauphase Nutzungsphase
Planungs- und Inbetriebnahme-
Bauphase phase
Ende der Baufertigstellung  Ende der Ge-
Nutzungsphase wihrleistung
LFNB Teil C

LFNB Teil B
LFNB Teil A

LFNB Teil D

BNB-Modul BNB-Modul Nutzen
Neubau und Betreiben

LEEVGGNEGH TG BNB-Modul Nutzen
modernisierung und Betreiben

Quelle: BBSR

Das Modul Neubau kann als Arbeitshilfe sowie als Instrument der kontinuierlichen Qua-
litdtskontrolle bei NeubaumalBnahmen verwendet werden. Das Ziel ist die friihzeitige An-
wendung des Moduls in der Planungs- und Bauphase, sodass eine hohe Planungsqualitédt
beziiglich der Nachhaltigkeit erreicht werden kann. Das zu erreichende Gesamtnachhal-
tigkeitsniveau im Sinne des BNB (Bronze/Silber/Gold) ist dabei bewusst und friihzeitig fest-
zulegen.

Die reine Anwendung des BNB ohne Festlegung eines Nachhaltigkeitsniveaus ist im Um-
kehrschluss noch keine Garantie fiir ein sehr nachhaltiges Geb&ude, da grundsétzlich
auch nur die Minimalanforderungen (Grenzwerte der Kriteriensteckbriefe) umgesetzt wer-
den kénnen.

Das Modul Komplettmodernisierung wird bei Bestandsgebduden in der Planungs- und Bau-
phase angewendet. Die Komplettmodernisierung beriicksichtigt MalRnahmen, die umfassende
bauliche Erneuerungen mit sich bringen. Hierbei liegt das Ziel darin, neubaugleiche Eigen-
schaften und Merkmale zu realisieren. Voraussetzung fiir die Anwendbarkeit des Moduls ist
die umfassende Anpassung der rdumlichen Struktur an neue Anforderungen sowie die Erneue-
rung oder Anderung der inneren Gestaltung. Modernisierungen, die lediglich eine Teilmoderni-
sierung wie zum Beispiel eine energetische Sanierung oder Instandsetzungsmal3nahmen nach
sich ziehen, sind hiervon nicht betroffen. Nach einer durchgefiihrten Komplettmodernisierung
sollte das Geb&ude demnach im Wesentlichen den Qualitdtsanforderungen eines vergleich-
baren Neubaus entsprechen. Bei der Bewertung von Komplettmodernisierungen werden die
Besonderheiten des Bestandsgeb&udes, wie beispielsweise bereits vorhandene Geb&ude-
strukturen und Baumaterialien, beriicksichtigt. Dementsprechend sind die Kriteriensteckbriefe
fiir die Komplettmodernisierung zum groRen Teil mit denen des Neubau-Moduls identisch, eini-
ge wurden gemaR den spezifischen Anforderungen modifiziert oder neu hinzugefiigt. Letzteres
betrifft die neuen Kriterien , Bestandsanalyse” (BNB_BK 5.1.6) und ,,RiickbaumalRnahmen”
(BNB_BK 5.1.7). Weiterhin werden mdgliche Anforderungen seitens des Denkmalschutzes in
Form von Sonderregelungen und angepassten Bewertungsmal3stében beriicksichtigt.

Bild rechts:
Quelle: intep/Wolf
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Begriffe und Symbole

Um der komplexen Aufgabe der Gebdudebewertung gerecht zu werden, ist eine Vielzahl
von Kriterien erforderlich. Diese werden folgend kurz beschrieben. Die hier dargestell-
ten Symbole geben auf einen Blick relevante Aspekte der einzelnen Kriteriensteckbriefe
wieder:

Lebenszyklus des Gebaudes

Ein wichtiger Aspekt der Gebdudebewertung ist die Beriicksichtigung eines méglichst voll-
stdndigen Lebenszyklus eines Gebdudes. Mithilfe der Lebenszyklusanalyse werden Wir-
kungen des Gebaudes auf die Umwelt ganzheitlich erfasst. Ebenso bezieht die Ermittlung
der Lebenszykluskosten nicht nur die urspriingliche Investition, sondern auch Folgekos-
ten im Lebenszyklus des betrachteten Geb&udes mit ein. Dabei werden jeweils die ersten
50 Jahre als Nutzungsphase eines Gebdudes angesehen und betrachtet. Daneben gibt es
Kriterien, wie beispielsweise die Fldcheneffizienz, die sich auf den gesamten Lebenszyklus
eines Gebdudes auswirken.

Einige Kriterien beziehen sich allerdings auch klar abgegrenzt nur auf einzelne Lebenspha-
sen des Geb&udes, wie Errichtung, Nutzung und Riickbau. Dabei schliel3t die Errichtung
den gesamten Prozess von der Projektentwicklung bis hin zur Ubergabe des Geb&udes an
die Nutzerin oder den Nutzer ein. Die Nutzungsphase beriicksichtigt neben dem Betrieb
auch die Instandhaltung. Die Riickbauphase reicht von dem Riickbau selber iiber die qua-
litative Betrachtung der Entsorgung bis hin zum Recycling der Bauprodukte.



Bewertung

Innerhalb des Bewertungssystems gibt es unterschiedliche Bewertungsmethoden. Fiir
quantifizierbare Kriterien sind Berechnungsvorschriften beschrieben, die Interpolation
der Ergebnisse erfolgt in der Regel linear innerhalb der definierten Grenz-, Referenz- und
Zielwerte. Diese Bewertung ist jedoch nicht fiir alle Kriterien praktikabel. So erfolgen vor
allem qualitative Bewertungen auch anhand von Qualitdtsniveaus und Checklisten. Wah-
rend bei der Bewertung nach Handlungsstufen fiir den Nachweis einer htheren Qualitat
immer alle Bedingungen erfiillt sein miissen, werden bei der Bewertung nach Checklisten
Einzelpunkte addiert und bewertet.

Verantwortliche

In der Regel erfordert die Erstellung der Nachweise eine interdisziplindre Zusammenarbeit
der Akteure. Dennoch kdnnen fiir die einzelnen Kriteriensteckbriefe Hauptverantwortliche
benannt werden, bei denen die relevanten Informationen in erster Linie vorliegen bezie-
hungsweise die fiir deren Erstellung zusténdig sind. Neben Bauherren und Planern kdnnen
dies auch Sonderfachleute sein, beispielsweise fiir die Erstellung der Okobilanz oder die
Durchfiihrung von Messungen zur Qualitdtskontrolle.

Nachweisfiihrung

Das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen ist in erster Linie ein planungsbasiertes
System. Damit {ibernimmt es gleichzeitig die Funktion der planungsbegleitenden Quali-
tatssicherung. Parallel zu den richtungsweisenden Entscheidungen in den einzelnen Pla-
nungsphasen werden die erforderlichen Nachweise fiir die Gebdudebewertung erstellt.
Die letzten relevanten Nachweise sind Messungen zu Beginn der Nutzungsphase. Diese
dienen zur Uberpriifung erreichter Qualitaten, die nicht ausschlieRlich anhand der Planung
belegt werden konnen, da sie maRgeblich von der Art und Qualitdt der Bauausfiihrung
abhéngen.

Zusatzliche Leistungen

Das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen orientiert sich an dem iiblichen Bauablauf.
Ein GroRteil der Nachweise ist in der Regel vorhanden oder kann mit geringem zusétzli-
chen Aufwand erstellt werden. Durch die Beriicksichtigung entsprechender Ziele kann
dies bereits schon in der Projektvorbereitung ermdglicht werden. Durch eine integrale
Planung kénnen bestimmte Anforderungen nahezu kostenneutral umgesetzt werden. Den-
noch gibt es in Teilbereichen einen — im Vergleich zu einem konventionellen Geb&ude —
erhdhten Aufwand in der Planung und Bauausfiihrung, der vor allem der héheren Qualitat
des Geb&udes geschuldet ist.
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Ubersicht der Kriterien
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Abbildung 18:
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4. Technische Qualitat

41 Technische Ausfiihrung

Neubau

Besonderheiten fiir

Komplett-
modernisierung

Denkmalschutz
relevante
Lebensphase

Bewertungs-
methode
Nachweis
Verantwortung
Nachweis
Zeitpunkt

Bedeutungs-

zahl

4.1.1 Schallschutz 7 P HepEmE
. —_

4.1.2 Wirme- und Tauwasserschutz /Iﬁ\ ﬁ@l} J ErpER 2

4.1.3 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit J .. 2

4.1.4 Riickbau, Trennung und Verwertung —_ oE 2

4.1.5 Widerstandsfahigkeit gegen Naturgefahren

4.1.6 Bedienungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit der TGA

5.  Prozessqualitat

B Ex BB B B2

(21 2141 2l Al 2

i~ 2 e - I e - e - O -

<

5.1 Planung

5.1.1 Projektvorbereitung /Ln} “ J B ... 3
5.1.2 Integrale Planung 5 2 v P HErpEm 3
5.1.3 Komplexitdt und Optimierung der Planung /Ln} “ J P .. 3
5.1.4 Ausschreibung und Vergabe /Ln} “ J- P .. 2
5.1.5 Voraussetzungen fiir eine optimale Bewirtschaftung /Ln} “ J P .. 2
5.1.6 Bestandsanalyse 0o h v P [epEEE 3
5.1.7 RiickbaumaRnahmen {ﬁ\ N v/ S ... 1
5.2  Bauausfiihrung

5.2.1 Baustelle/Bauprozess /Ln} “ J P ..ﬁ. 2
52.3 Qualitatssicherung der Bauausfiihrung 73 2 v/ s Dom=@ 3
5.2.4 Systematische Inbetriebnahme /Ln} “ J- P DE@EEw] 3

6. Standortmerkmale

6.1 Standortmerkmale

Gesamter
Lebenszyklus

Errichtung

DEEEw]

Ubergabe und Nutzung

i ; ~
6.1.1 Risiken am Mikrostandort (nl O J B ... 2
I . -
6.1.2 Verhiltnisse am Mikrostandort /Ln} h v/ B . OO 2
; N
6.1.3 Quartiersmerkmale ™ h v/ B [rEEEE
6.1.4 Verkehrsanbindung 5 h J B [e@EEE 3
6.1.5 Né&he zu nutzungsrelevanten Einrichtungen A
g 9 (] A v B @mEE 2
6.1.6 Anliegende Medien/ErschlieBung /Lrtl\ ‘ J B ... 2
Besonderheiten
bei der Anwendung Relevante Lebensphase Bewertungsmethode Bewertungsmethode Nachweis — Zeitpunkt
Q
/LI'I} Neubau “ Errichtung =) Lineare Bewertung B Bauherr . . .
Projektentwicklung
/&\ Komplett- ‘ Nutzung J- Handlungsstufen P Pianer/Fachplaner ol
Ll  modernisierung Planung
AN Gebaudemit ) rickba ' Checkiisten S Sonderfachleute | =
Denkmalschutz- Ausschreibung und Vergabe
|—| I—l anforderungen

39



40

Qualitdten der Nachhaltigkeit —
6kologische Qualitat
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Planung

Okologische Qualitit

Die priméren Ziele der dkologischen Qualitat liegen im Schutz des Okosystems und in der
Schonung der natiirlichen Ressourcen. Daraus lassen sich folgende zwei Hauptziele fiir
das nachhaltige Bauen ableiten: zum einen die Minimierung von Auswirkungen auf die
globale und lokale Umwelt und zum anderen der schonende Umgang mit natiirlichen Res-
sourcen wahrend der betrachteten Lebenszyklusphasen eines Geb&udes. Um diese Ziele
zu erreichen, sollen inshesondere Stoff- und Energiestréme des Gebdudes optimiert wer-
den. Wichtigstes Instrument in Bezug auf diese Betrachtung ist die Okobilanzierung.

\\

SEenamiade Soznokull(tl_JreIIe
Qualitit \\ und fun tionale
Qualitat

Wirkung auf die globale und lokale Umwelt

Die Grundlage fiir ein funktionierendes Okosystem ist die Regenerationsfahigkeit der na-
tiirlichen Umwelt, die von der Erhaltung der natiirlichen Ressourcen abhéngig ist. Bau-
werke haben sowohl eine direkte als auch eine indirekte Auswirkung auf Flora, Fauna und
den Menschen. Betrachtet werden daher die globalen Auswirkungen auf die Umwelt und
lokale Risiken, die mit der Errichtung beziehungsweise dem Betrieb eines Bauwerks ein-
hergehen. Um die unterschiedlichen Umweltwirkungen beschreiben zu kénnen, werden
Bewertungskriterien anhand von quantitativen und qualitativen Indikatoren festgelegt. Im
Folgenden werden diese néher erldutert.

Treibhausgaspotenzial (GWP)

Die Emissionen von Treibhausgasen fiihren zum anthropogenen Klimawandel. Der Klima-
wandel stellt eine Bedrohung fiir das gesamte Okosystem der Erde dar und ist damit eine
Herausforderung fiir die Menschheit. Der Inmobiliensektor verfiigt tiber wirtschaftlich um-
setzbare Mdglichkeiten, durch richtige Planung und eine effiziente Energienutzung erheb-
liche Mengen an CO, einzusparen und somit den Anteil der anthropogenen Treibhausgase
zu reduzieren. Neben der Freisetzung von Treibhausgasen in der Betriebsphase werden
auch Herstellungs- und Entsorgungsszenarien der verwendeten Baustoffe in die Okobi-
lanzierung mit einbezogen. Hier wird bei der Bewertung das flichen- und jahreshezogene
CO,-Aquivalent in Bezug auf die Herstellung, Nutzung und Entsorgung des Bauwerks iiber
den angesetzten Zeitraum von 50 Jahren betrachtet.

Ozonschichtabbaupotenzial (ODP)

Ozon, das nur in geringer Konzentration in der Atmosphére vorhanden ist, schirmt einen
groBen Teil der UV-Strahlung von der Erde ab und sichert den Lebensraum fiir Mensch,
Flora und Fauna durch die Verhinderung einer zu starken Erwérmung der Erdoberflache.
Um einer weiteren Zerstdrung der Ozonschicht entgegenzuwirken und deren natiirliche



Regenerierung zu unterstiitzen, hat sich die Bundesregierung dazu verpflichtet, Eintrége
ozonschichtschédigender Stoffe in die Erdatmosphére zu mindern. Die Bewertung erfolgt
anhand des flachen- und jahresbezogenen Trichlorfluormethan-Aquivalents fiir die vorge-
nannten Lebenszyklusphasen.

Ozonbildungspotenzial (POCP)

Aus Spurengasen (zum Beispiel Stickoxiden und Kohlenwasserstoffen) gebildetes, boden-
nahes Ozon greift die Atmungsorgane an und schadigt Pflanzen und Tiere. Die Bundes-
regierung setzt sich daher dafiir ein, die Emissionen von Luftschadstoffen wirksam zu
begrenzen. Um das Ozonbildungspotenzial (POCP) eines Gebdudes wéhrend der Konstruk-
tionsphase und des Betriebs beurteilen zu konnen, werden daher flichen- und jahresbezo-
gene Ethen-Aquivalente fiir die vorgenannten Lebenzyklusphasen herangezogen.

Versauerungspotenzial (AP)

Bodenauswaschung, Néhrstofffehlversorgung von Organismen, Stérungen des Wasser-
haushalts, Wald- und Fischsterben sowie die kontinuierliche Beschéadigung historischer
Bauwerke werden durch ,sauren Regen” bedingt. Dieser entsteht zunehmend aufgrund
von steigenden anthropogen verursachten Emissionen. Der Eintrag von Schwefel- und
Stickstoffverbindungen in die Atmosphére ist daher auf ein Minimum zu reduzieren. Fiir die
Bewertung des Versauerungspotenzials (AP) eines Gebadudes wahrend seiner Konstruktion
und seines Betriebs werden flichen- und jahresbezogene Schwefeldioxid-Aquivalente fiir
die vorgenannten Lebenzyklusphasen betrachtet.

ﬁberdiingungspotenzial (EP)

Als Uberdiingung (Eutrophierung) wird die unerwiinschte Zunahme an Nahrstoffen in
Boden und Wasser bezeichnet. Diese N&hrstoffe gelangen unter anderem bei der Er-
zeugung von Biokraftstoffen, aber auch bei der Herstellung von Bauprodukten und der
Auswaschung von Verbrennungsemissionen in die Umwelt. Die resultierende Ande-
rung der Verfiighbarkeit von Nahrstoffen in Bdden und Gewasser wirkt sich auf den
Menschen, die Pflanzen und Tiere aus. Dies wird beispielsweise an einem vermehrten
Algenwachstum und dem daraus resultierenden Fischsterben deutlich. Fiir die Beurtei-
lung des Uberdiingungspotenzials (EP) eines Gebaudes wihrend der Konstruktion und des
Betriebs werden flachen- und jahresbezogene Phosphat-Aquivalente fiir die vorgenann-
ten Lebenzyklusphasen herangezogen.

Risiken fiir die lokale Umwelt

Der Einsatz von Bauprodukten kann aufgrund ihrer Schadstoffgehalte oder Schadstofffrei-
setzungen ein Risikopotenzial fiir die Umweltmedien Grundwasser, Oberflichenwasser,
Boden und Luft darstellen sowie gesundheitliche Beeintrachtigungen durch Anreicherung
in den Nahrungsketten oder Verunreinigung der Innenraumluft verursachen. Daher gilt es,
bereits in der Planungsphase diese Risiken zu reduzieren beziehungsweise zu vermeiden
und eine sorgféltige Auswahl von schadstoff- und emissionsarmen Bauprodukten zu tref-
fen. Die Beriicksichtigung der Bauprodukte mit direkter Auswirkung auf die Innenraumluft-
qualitdt ist zudem fiir das Ergebnis der Raumluftmessung im Rahmen der Bewertung des
gleichnamigen Kriteriensteckbriefs von besonderer Bedeutung.

Nachhaltige Materialgewinnung/Biodiversitit

Mit dem Kriterium soll zum Schutz unserer natiirlichen Lebensgrundlagen die Verwendung
von Materialien geférdert werden, deren Gewinnung und Verarbeitung anerkannten dko-
logischen Standards entsprechen. Beziiglich der baulichen Verwendung von Holz steht die
Sicherung und nachhaltige Nutzung der Wélder und die Bewahrung der biologischen Viel-
faltim Vordergrund. Daher ist es priméres Ziel, durch Ausschluss von Holz und Holzwerk-
stoffen aus unkontrollierter Gewinnung die gefdhrdeten tropischen, subtropischen und
borealen Waldregionen der Erde zu schiitzen. Bewertet wird der prozentuale Anteil der
zertifizierten Holzer, die temporar oder fest eingebaut wurden.
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Projektentwicklung

Ressourceninanspruchnahme

Die stetig wachsende Weltbevolkerung verursacht einen immer weiter steigenden Ver-
brauch von Ressourcen. Daher ist eine Einsparung von Ressourcen wie Rohstoffen, Ener-
gie und Flachen durch eine erhéhte Nutzungseffizienz dringend geboten. Beurteilt wird der
Bedarf an Ressourcen wahrend des Lebenszyklus eines Geb&udes.

Primédrenergiebedarf

Neben der Senkung des Gesamtprimérenergiebedarfs ist es im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung das Ziel der Bundesregierung, den Anteil der erneuerbaren Energien am Ge-
samtprimédrenergiebedarf zu erhdhen und damit gleichzeitig den Bedarf an nicht erneuer-
baren Energietrdgern zu senken. Dieses Ziel kann durch hohe Energieeffizienz und einen
verstirkten Einsatz erneuerbarer Energien erreicht werden. Hierbei wird der Energiebe-
darf fiir die Phasen der Herstellung, Nutzung und Entsorgung des Bauwerks iiber den Be-
trachtungszeitraum von 50 Jahren beriicksichtigt. Hinsichtlich fossiler Energietrager liegt
das Ziel in der Minimierung des Verbrauchs von endlichen Ressourcen.

Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen

Um eine hohe Qualitét des Trinkwassers zu erreichen und dieses nach Nutzung wieder
fiir die Natur verwertbar zu machen, wird stark in den natiirlichen Kreislauf eingegriffen.
Ziel des Kriteriums ist daher die Reduzierung des Aufwands fiir die Trinkwassergewinnung
und Abwasseraufbereitung sowie die Verminderung der Stérung des natiirlichen Wasser-
kreislaufs. Wesentlichen Einfluss darauf haben die Verwendung wassersparender Instal-
lationen und die Regen- und Grauwassernutzung. Der Nachweis erfolgt rechnerisch iiber
den jahrlichen Wassergebrauchskennwert (WKW), der den Trinkwasserbedarf und das
Abwasseraufkommen der Mitarbeiter, der Bodenreinigung und der Dachentwésserung
beinhaltet.

Flacheninanspruchnahme

Wesentliche Aspekte der dkologischen Dimension im Bereich Bauen und Wohnen sind
die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme, die Beendigung der Zersiedelung der
Landschaft sowie die weitgehende Vermeidung zusétzlicher Bodenversiegelung und die
Ausschopfung von Entsiegelungspotenzialen. Unversiegelte Fldchen wirken sich positiv
auf den Wasserhaushalt, das Mikroklima und die Tier- und Pflanzenwelt aus. Neue Ver-
siegelungen sollten vermieden oder durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden.
Demnach bewertet das Kriterium ,Fldcheninanspruchnahme”, inwieweit sich die Art der
Flachennutzung durch das Bauvorhaben verandert. Mit der Nutzung von Flachen, die durch
Flachenrecycling gewonnen wurden, oder durch die Schaffung von Ausgleichsmal-
nahmen sowie Geb&udebegriinungen kénnen positive Ergebnisse erzielt werden.

Wie der Abbildung 18 zu entnehmen ist, gibt es in Bezug auf die 6kologische Qualitét bei
einer Komplettmodernisierung im Vergleich zu Neubauprojekten Unterschiede in der Me-
thodik bei allen Kriterien der Gruppe ,, Wirkungen auf die globale und lokale Umwelt”. Auch
in der Gruppe ,Ressourceninanspruchnahme” bedarf es, aulRer fiir das Kriterium , Trink-
wasserbedarf und Abwasseraufkommen®, einer besonderen Betrachtung der Komplett-
modernisierung. Unterschiede bei Bestandsgebduden bestehen beispielsweise in Bezug
auf Denkmalschutzanforderungen oder Risiken fiir die lokale Umwelt. Hierbei miissen so-
wohl neu eingebrachte Bauprodukte als auch Baumaterialien aus der verbleibenden Alt-
substanz untersucht werden. Bestehende Schadstoffe sind zu erfassen und eine moglichst
allumfassende Bauteilsanierung ist im Verdachtsfall durchzufiihren.



Okonomische Qualitt

Das wesentliche Schutzgut der 6konomischen Qualitdt im nachhaltigen Bauen ist das in
Immobilien gebundene Kapital, dessen Wert abhéngig von Kosten, Ertrag und Wertstabili-
tat ist. Hierbei spielt die Rentabilitdt eines Geb&dudes eine entscheidende Rolle, in dessen
Betrachtung die Optimierung der Kosten im Lebenszyklus des Gebdudes im Vordergrund
stehen. Weiterhin sind Merkmale und Eigenschaften einzubeziehen, die geeignet sind, die
Wirtschaftlichkeit und Wertstabilitdt des Bauwerks {iber den Lebenszyklus zu verbessern.

Okonomische  |Soziokulturelle
Qualitat und‘funktionale
Qualitat

Qualitdten der Nachhaltigkeit —
6konomische Qualitat

Lebenszykluskosten

Neben den Aufwendungen fiir die Geb&udeherstellung entstehen erhebliche Kosten in der
Nutzungsphase, die — je nach Geb&udekategorie und Betrachtungszeitraum — ein Mehr-
faches der Herstellungskosten betragen kénnen. Im Sinne der Wirtschaftlichkeit miissen
daher nicht nur die Baukosten, sondern auch die Baunutzungskosten inklusive Instand-
haltung beriicksichtigt werden. Idealerweise wéren auch die Kosten fiir Riickbau und Ent-
sorgung einzubeziehen, die derzeit in der Nachhaltigkeitshewertung aufgrund des Fehlens
belastbarer Daten nicht betrachtet werden kdnnen.

Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus QC — s
Um eine Optimierung der Kosten {iber den gesamten Lebenszyklus durchfiihren zu kénnen,

werden diese zunédchst auf Basis der Baukosten unter Beriicksichtigung der prognostizier- EE
ten Verbrduche, des turnusmaRigen Ersatzaustausches von Bauteilen nach festgelegten

Nutzungsdauern und der zukiinftigen Preisentwicklung ermittelt. Hierfiir wird die Barwert-

methode angewendet, mit der die im Betrachtungszeitraum von 50 Jahren anfallenden

Kosten entsprechend ihres zeitlichen Auftretens abgezinst und dann aufaddiert werden.

Der Barwert wird als Nettobetrag pro Quadratmeter ausgewiesen (€/m2 BGF,) und mithilfe

von Benchmarks quantitativ bewertet. Die zu beriicksichtigenden Herstellungskosten set-

zen sich aus den Kosten fiir das Bauwerk und fiir gegebenenfalls vorkommende bauliche

Anlagen im AuRRenbereich zusammen. Die ausgewdahlten Nutzungskosten bestehen aus

Versorgungskosten fiir Wasser, Warme und Strom, Entsorgungskosten fiir Abwasser sowie

aus Unterhalts-, Inspektions-, Wartungs- und Instandsetzungskosten fiir das Bauwerk.

Planung
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Wirtschaftlichkeit und Wertstabilitét

In Bezug auf die Gebdudeentwicklung stellen Immobilien stets eine langfristige Investition
dar. Die positive Wertentwicklung ist daher ein wichtiges Merkmal dkonomischer Qualitat.

Flacheneffizienz

Eine effiziente Ausnutzung von Flachen innerhalb von Gebduden wirkt sich positiv sowohl
auf die Kosten als auch auf die Umwelt aus. Fldcheneffiziente Gebdude schrénken die
Entstehung neuer versiegelter Flichen ein und steigern die effiziente Nutzung bereits ver-
siegelter Flachen. Durch einen optimierten Flachenbedarf kann die technische Gebaude-
anlage und damit der Energieverbrauch reduziert werden. Gleichzeitig werden Bau- und
Betriebskosten gesenkt und schlecht nutzbare Flachen vermieden. Zur Bewertung wird
der Flacheneffizienzkennwert, der aus dem Verhaltnis von Nutzflache und Bruttogrundfla-
che ermittelt wird, herangezogen.

Anpassungsfahigkeit

Um eine maglichst lange Nutzbarkeit eines Gebdudes zu gewéhrleisten, kann eine An-
passung an sich verdndernde Nutzeranforderungen, gesetzliche Anforderungen, klimati-
sche Bedingungen oder eine generelle Anderung der Nutzungsart erforderlich werden.
Das Ziel besteht dementsprechend darin, eine hohe Flexibilitdt in Hinblick auf die Nut-
zungsbediirfnisse, ein sinnvolles MaR fiir alternative Umnutzungen und eine angemessene
Anpassungsfahigkeit an Klimaverénderungen zu erreichen. Bewertet werden das Vorhan-
densein, die Art und der Umfang unterschiedlicher geeigneter Gebdudemerkmale, wie zum
Beispiel hinsichtlich der Gebdudegeometrie, Grundrisse, Konstruktion und technischen
Ausstattung.

Unterschiede in der Vorgehensweise bei Komplettmodernisierungen liegen in Bezug
auf die 6konomische Qualitdt bei den Kriterien ,Gebdudebezogene Kosten im Lebens-
zyklus” und ,Anpassungsfahigkeit” (vgl. Abb. 18). In den gebdudebezogenen Kosten im
Lebenszyklus werden bei komplett modernisierten Bestandsgebduden beispielsweise
auch die Kosten fiir die Wartung, Inspektion und Instandsetzung der Altsubstanz beriick-
sichtigt. Das Hauptaugenmerk liegt bei der Komplettmodernisierung in der Minimierung
der Herstellungs- und Folgekosten im Hinblick auf die weitere Nutzung der bestehenden
Bausubstanz.

Soziokulturelle und funktionale Qualitat

In der soziokulturellen und funktionalen Qualitét steht der Gebdudenutzer mit seinen Bediirf-
nissen im Mittelpunkt. Die Schutzgiiter sind demnach die Gesundheit und die Zufriedenheit
der Nutzerinnen und Nutzer sowie die Funktionalitdt und der kulturelle Wert des Objekts. Diese
Aspekte haben entscheidenden Einfluss auf die Identifikation mit der gebauten Umwelt und
somit eine hohe Bedeutung bei der Beurteilung des Gebdudes durch die Nutzerinnen und
Nutzer und die Gesellschaft. Daher sind alle soziokulturellen Aspekte am Menschen zu ori-
entieren und stets an der Schaffung eines hohen Nutzwertes auszurichten. Da alle einzelnen
Faktoren im Zusammenwirken wesentlichen Einfluss auf Gebdudeentwurf, Materialauswahl,
Baukonstruktion und Anlagentechnik haben, sind bereits in der friihen Planungsphase ent-
sprechende Ziele festzulegen und Konzepte auszuarbeiten.
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Qualitaten der Nachhaltigkeit —
soziokulturelle und funktionale Qualitét

Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit

Den grofRten Teil ihres Lebens verbringen Menschen in geschlossenen Rdumen. Damit hat
die Qualitdt von Rdumen und Geb&duden einen entscheidenden Einfluss auf das Wohlbefin-
den, die Lebensqualitdt und die Leistungsféahigkeit der Nutzerinnen und Nutzer. Neben der
Vermeidung von schédlichen Einflissen auf die Gesundheit ist auch die Behaglichkeit und
Zufriedenheit der Gebdudenutzer bestmdglich sicherzustellen.

Thermischer Komfort ‘ J
Der thermische Komfort hat einen entscheidenden Einfluss auf das Wohlbefinden und P

die Leistungsféhigkeit der Nutzerinnen und Nutzer und ist Voraussetzung fiir eine hohe .m. O
Nutzerzufriedenheit. Die MaBnahmen zum Erreichen des angestrebten Komfortniveaus Planung

stehen in direktem Zusammenhang mit dem gewahlten Energiekonzept. Um einen ho-

hen thermischen Komfort mit moglichst energieeffizienten MalBnahmen zu erreichen, ist

eine integrale Planung des Baukdrpers und des Heiz-, Kiihl- und Liiftungskonzepts, unter

Abwigung verschiedener technischer Varianten, Komfortmodelle und Nutzereinfliisse,

erforderlich. So richten sich beispielsweise die Anforderungen im Sommerfall danach, ob

die Nutzerinnen und Nutzer uneingeschrénkten Zugriff auf Fenster haben, die sich 6ffnen

lassen, beziehungsweise ob das Geb&dude maschinell gekiihlt wird. Die zu betrachtenden

Parameter fiir den thermischen Komfort setzen sich zusammen aus der operativen (empfun-

denen Raum-)Temperatur, Zugluft, Strahlungsasymmetrie (Temperaturdifferenz von Oberfla-

chen raumumfassender Bauteile) inklusive FuBbodentemperatur und der Raumluftfeuchte.

Durch eine friihzeitige Planung von vorzugsweise passiven MalRnahmen kann ein hoher

thermischer Komfort bei niedrigerem Energiebedarf fiir die Warmeerzeugung im Winter be-

ziehungsweise fiir die Kiihlung im Sommer geschaffen werden.

Innenraumlufthygiene h J' p
Ziel des Kriteriums ,Innenraumlufthygiene” ist die Sicherstellung einer hohen Luftqualitét
H

in den Aufenthaltsrdumen unter hygienischen Gesichtspunkten, sodass gesundheitliche
Beeintréchtigungen und mdglichst auch Geruchsbeldstigungen vermieden werden. Mal3-
geblich hierfiir sind vor allem geb&ude- und nutzungsbedingte Einfliisse. Dazu zéhlen
Schadstoffemissionen aus Baustoffen und Bauprodukten, hohe Kohlendioxidkonzentra-
tionen in der Raumluft und die mikrobiellen Verunreinigungen durch Feuchteeinwirkung.

Ubergabe und Nutzung

Die Umsetzung einer hohen Innenraumlufthygiene wird durch die friihzeitige Planung und
Verwendung geruchs- und emissionsarmer Bauprodukte und einen ausreichenden Luft-
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wechsel durch Frischluftzufuhr erreicht. Die Bewertung der Innenraumlufthygiene erfolgt
nach Fertigstellung des Geb&udes anhand von Raumluftmessungen von fliichtigen organi-
schen Verbindungen (VOC) und Formaldehyd sowie der Uberpriifung eines ausreichenden
Luftwechsels. Da die Kohlendioxidkonzentration beziehungsweise der erforderliche Luft-
volumenstrom von der RaumgréRe und der Anzahl der anwesenden Personen abhangig ist,
muss ein nutzungsabhangiges Liiftungskonzept erstellt werden. Die Entscheidung fiir oder
gegen den Einsatz einer mechanischen Liiftung ist aus rein hygienischen Gesichtspunk-
ten zu treffen. Die Abwégung von Energieverbrauch und Kosten kann bei der Festlegung
des Umfangs der mechanischen Unterstiitzung helfen. Bei der Bewertung der Innenraum-
lufthygiene ist besonders zu beachten, dass bei Nichteinhaltung der Mindestanforderun-
gen fiir die Teilkriterien ,VOC und Formaldehyd” sowie ,Kohlendioxid” eine Zertifizierung
des Gebdudes ausgeschlossen ist.

Mikrobiellen Verunreinigungen ist durch die Vermeidung von Feuchteeinwirkungen zu
begegnen.

Akustischer Komfort

Die akustische Qualitat eines Raumes hat groBen Einfluss auf das Verstehen von Sprache,
auf die Kommunikationsbedingungen und somit auf das Wohlbefinden sowie auf die Kon-
zentrations- und die Leistungsfahigkeit der Gebdudenutzerinnen und -nutzer. Eine ungenii-
gende Raumakustik kann belastend wirken und zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen
fiihren, da dadurch in der Regel auch der Larmpegel innerhalb des Raumes verstarkt wird,
der wiederum die sprachliche Kommunikation beeinflusst.

Ziel bei der Planung des akustischen Komforts ist es, die Horsamkeit entsprechend der
jeweiligen Raumnutzung zu optimieren. Allen Nutzungen gemein ist die Erfordernis ei-
ner akustischen Dampfung der Rdume durch ein nutzungsabhéngiges MindestmaR an
schallabsorbierenden Raumbegrenzungsflachen. Zu unterscheiden ist dabei zum einen
zwischen Rdumen mit einer Horsamkeit iiber geringe und mittlere sowie groRBere Entfer-
nungen und zum anderen zwischen den Nutzungsarten.

Visueller Komfort

Visueller Komfort wird durch einen mdglichst hohen Anteil an Tageslicht, ergdnzt durch
eine ausgewogene kiinstliche Beleuchtung ohne nennenswerte Stérungen wie Direkt-
und/oder Reflexblendung und gute Sichtverbindungen in den AuBenraum auch bei akti-
viertem Sonnenschutz, erreicht. Dabei ist auf ein ausreichendes, an die jeweiligen Bediirf-
nisse anpasshares Beleuchtungsniveau zu achten. Die Lichtqualitdt beeinflusst nicht nur
die momentane Sehféhigkeit, sondern auch die Konzentrations- und Leistungsféhigkeit.
Zudem machen sich durch eine unzureichende Belichtung bestehende Seheinschrén-
kungen wesentlich stiarker bemerkbar. Eine natiirliche Belichtung ist der kiinstlichen Be-
leuchtung vorzuziehen, da sie qualitativ das bessere Licht darstellt und als angenehmer
empfunden wird.

Durch eine friihzeitige und integrale Tages- und Kunstlichtplanung kann eine hohe Be-
leuchtungsqualitdt bei moglichst niedrigem Energiebedarf geschaffen werden. Beurteilt
werden die Tageslichtverfiigharkeit im Gesamtgeb&ude und am Arbeitsplatz, die Sichtver-
bindung nach auBen, die Blendfreiheit von Tages- und Kunstlicht sowie die Lichtverteilung
der eingesetzten Beleuchtung.

Einflussnahmemdglichkeiten durch Nutzerinnen und Nutzer

Entscheidend fiir die Wahrnehmung der Behaglichkeit ist neben den technischen und
baulichen Voraussetzungen die individuelle Einflussnahme der Nutzerinnen und Nutzer
auf die Komfortaspekte. Dies fiihrt einerseits zu einer besseren Akzeptanz des Raum-
klimas und zu einem gréBeren Wohlbefinden. Die wahrgenommene Behaglichkeit am
Arbeitsplatz steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Leistungsfahigkeit und der
Zufriedenheit des Nutzers sowie des Energieverbrauchs am Arbeitsplatz. Bewertet wird,



inwieweit die Nutzeinnen und Nutzer die Mdglichkeit haben auf die Liiftung, den Sonnen-
und Blendschutz, die Temperatur wéhrend und aufRerhalb der Heizperiode und die Steue-
rung des Tages- und Kunstlichts am Arbeitsplatz Einfluss zu nehmen. Dabei spielt die
Bedienfreundlichkeit der Anzeige- und Bedienelemente eine wichtige Rolle.

Aufenthaltsqualitdten

Die Gestaltung von qualitativ hochwertigen Aufenthaltsbereichen im Innen- sowie AuBBen-
raum ist ein bedeutender Aspekt fiir die Gesundheit, Behaglichkeit und Zufriedenheit der
Nutzerinnen und Nutzer. Zudem kénnen diese Zonen als Pausen- und Kommunikationsfla-
chen dienen und somit die Akzeptanz der Nutzerinnen und Nutzer fiir das Gebaude stei-
gern. Das Kriterium wird anhand der Anzahl der Aufenthaltsbereiche und Sitzmdglichkei-
ten in Bezug zur Nutzeranzahl sowie der Aufenthaltsqualitdt durch die Ausstattung in den
Kommunikationsbereichen bewertet.

Sicherheit

Das Empfinden von Sicherheit trdgt grundlegend zur Behaglichkeit der Geb&udenutzerin-
nen und -nutzer bei. Unterstiitzt wird das subjektive Sicherheitsempfinden unter anderem
durch die Ubersichtlichkeit der Wegefiihrung, die ausreichende Beleuchtung von Wegen
und Stellplatzen sowie das Vorhandensein von technischen Sicherheitseinrichtungen.
Objektive Sicherheit ist gegeben, wenn Gefahrensituationen bestmdglich vermieden wer-
den, im Schadensfall weitgehende Sicherheit gewahrleistet ist, wie zum Beispiel durch die
Reduktion von Brandgasrisiken.

Funktionalitét

Die Funktionalitdt bezeichnet die Eigenschaft eines Geb&dudes, bestimmte Funktionen in
Abhéngigkeit von den Nutzungsanforderungen zu erfiillen. Dies ist gegeben, wenn das ge-
samte Entwurfskonzept, die Funktions- und Raumzuordnungen, die Detail- und Innenraumge-
staltung, die infrastrukturelle Erreichbarkeit sowie die Ver- und Entsorgung optimal aufeinan-
der und mit den Nutzungsanforderungen abgestimmt sind.

Barrierefreiheit

Die barrierefreie Zugénglichkeit und Nutzbarkeit von
Gebduden ist Voraussetzung fiir die Teilhabe an ge-
sellschaftlichen und beruflichen Aktivitdten in allen
Lebensphasen. Dies gilt im Besonderen fiir Personen-
gruppen mit eingeschrankten visuellen, auditiven, kog-
nitiven oder motorischen Fahigkeiten. Die Barrierefrei-
heit eines Gebdudes wird danach bewertet, inwieweit
allen Menschen eine gleichberechtigte Zuganglichkeit
und Nutzbarkeit sowohl der dffentlich zugénglichen als
auch der als Arbeitsstdtten ausgewiesenen Bereiche
ermdglicht wird. Fiir die Umsetzung in der Bedarfspla-
nung, der Konzeptentwicklung und der Nachweisfiih-
rung liefert der ,Leitfaden Barrierefreies Bauen” des
Bundesbauministeriums wertvolle Hinweise.

Zuganglichkeit

Durch die offentliche Zugénglichkeit wird ein Mehrwert geschaffen, der die Akzeptanz
und Integration von Gebduden innerhalb eines Gebietes erhdht. Dies kann beispielsweise
durch die 6ffentliche Nutzung von Freianlagen oder einer Cafeteria und die Weitervermie-
tung von Biiroeinheiten oder Tagungsrdumen an Dritte realisiert werden.

Bewertet wird das MalR der dffentlichen Zugédnglichkeit anhand der grundsétzlichen Mdg-
lichkeit des freien Zutritts von Gebaude und AuBenanlagen, der Offnung gebaudeinterner
Einrichtungen, der Maglichkeit betriebsfremder Nutzungen wie zum Beispiel einer Cafe-
teria und der Vielfalt der Nutzungsmdglichkeiten.
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Cover Leitfaden Barrierefreies Bauen
(Stand: 2016)
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Cover Leitfaden Kunst am Bau
(Stand: 2012)

Mobilitatsinfrastruktur

Die Nutzung alternativer Mobilitdtsangebote wie Radwege, Elektromobilitét oder Carsha-
ring wachst. Um weiterhin Anreize dafiir zu schaffen, den motorisierten Individualverkehr
(MIV) zu reduzieren, ist es Ziel, mit der Gebdudeplanung die verschiedenen Verkehrstrager
zu unterstiitzen und untereinander zu vernetzen sowie entsprechende Ausstattungsange-
bote bereitzustellen. Dazu gehdren beispielsweise neben ausreichenden, gut erreichbaren
und witterungsgeschiitzten Fahrradstellpldtzen eine angemessene Anzahl von Lademdg-
lichkeiten fiir Elektro-Zweirdder und -PKWs mit entsprechenden Wartungseinrichtungen.
Dariiber hinaus steigern Komfortangebote wie Dusch-, Umkleide- und Trocknungsmdg-
lichkeiten die Attraktivitdt der Fahrradnutzung.

Sicherung der Gestaltungsqualitat

Geb&ude prdgen das Bild unserer téglichen Umwelt. Fiir das Wohlbefinden und die gesell-
schaftliche Akzeptanz ist eine hohe &sthetische Qualitdt der gebauten Umwelt unerléss-
lich. Speziell bei der Planung von Geb&uden der dffentlichen Hand spielt die Sicherung der
Gestaltungsqualitét eine herausragende Rolle. Die Nachhaltigkeit setzt in diesem Sinne
eine hohe Gestaltungsqualitét fiir die gesamte Lebensdauer des Geb&udes voraus.

Gestalterische und stadtebauliche Qualitat

Um die beste Lésung fiir architektonische, baulich-konstruktive und stéddtebauliche Frage-
stellungen zu erreichen, hat sich die Vergabe von Planungsleistungen iiber Wettbewerbe
und unter Beurteilung einer fachkundigen Jury bewéhrt. Die anonyme Teilnahme bietet
hierbei die Maglichkeit einer nachvollziehbaren, nur an sachlichen Kriterien orientierten
Vergabe von Planungsauftragen. Daher erfolgt die Bewertung anhand der qualitativen
Umsetzung des Planungswettbewerbs. Alternativ besteht die Maglichkeit, Gebdude anzu-
erkennen, die kein Wettbewerbsverfahren durchlaufen haben, sofern eine gestalterische
Qualitat ausdriicklich festgestellt wurde.

Kunst am Bau

Kunst am Bau ist ein wesentliches Element der Bau-
kultur, das die Qualitdt und Ausdruckskraft eines
Gebdudes mitpragt. Sie ist daher ein integraler Be-
standteil der Bauaufgabe und obliegt der Verant-
wortung der Bauherren. Kunst am Bau trégt dazu
bei, die Akzeptanz und Identifikation der Nutzerin-
nen und Nutzer mit dem Bauwerk zu erhéhen. Dabei
sollen inshesondere 6ffentliche Gebdude eine bau-
kulturelle Vorbildfunktion einnehmen und somit den
Anforderungen aus dem , Leitfaden Kunst am Bau”
entsprechen. Die Kunst am Bau wird anhand von vier
Kriterien bewertet: der Umsetzung der Mindestanfor-
derung, der Bereitstellung von Mitteln im Rahmen
der Bauaufgabe, der Umsetzung des ,Leitfadens
Kunst am Bau” und der Offentlichkeitsarbeit.

Die Unterschiede zur Komplettmodernisierung liegen in der Hauptkriteriengruppe der
»Soziokulturellen und funktionalen Qualitat” in der Methodik der Kriterien der ,Gestalteri-
schen und stadtebaulichen Qualitdt” sowie ,,Kunst am Bau” (vgl. Abb. 18). So wird zusatz-
lich honoriert, dass und inwieweit die ,gestalterische und stadtebauliche Qualitdt” des
bestehenden Geb&dudes untersucht und fortentwickelt wurde. Bei denkmalgeschiitzten
oder denkmalwiirdigen Gebduden erfolgt dies in Form eines wissenschaftlichen Gut-
achtens mit entsprechendem Denkmalpflegeplan. Bestehende , Kunst am Bau” erfordert
MaRnahmen fiir einen wiirdigen Umgang, fiir Pflege und Erhalt des Kunstwerks.



Technische Qualitat

Die technische Qualitat fokussiert auf die Qualitét der technischen Ausfiihrung eines Ge-
bdudes und seiner Anlagen. Als Querschnittsqualitdt hat diese Einfluss auf alle Bereiche
der Nachhaltigkeit, wie zum Beispiel die Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit sowie
Sicherheit, Wertstabilitdt und Ressourcenschonung mit besonderem Fokus auf Funktiona-
litdt und Dauerhaftigkeit.

Qg:fmiskhe Soziokulturelle
0]

Lalitat und’funktionale

Qualitat

Qualitaten der Nachhaltigkeit —
technische Qualitat

Technische Ausfiihrung

Die Qualitat der technischen Ausfiihrung der Konstruktion und Anlagentechnik eines
Gebdudes ist von besonderer Bedeutung. Diese Kriteriengruppe beeinflusst verschie-
dene Aspekte der Nachhaltigkeit, wie zum Beispiel die Behaglichkeit und Nutzerzufrie-
denheit, die Sicherheit sowie direkte Umwelteinfliisse wie die Vermeidung von Miill
durch Recycling.

Schallschutz

—
Grundsiétzlich ist eine hohe schallschutztechnische Qualitdt Voraussetzung fiir das ‘ s/ P
Wohlbefinden sowie den Erhalt der Gesundheit und der Leitungsféhigkeit der Geb&ude- - pL T
nutzerinnen und Nutzer. Dies wird nicht automatisch iiber die baurechtlich einzuhal- p.a 0

tenden Mindestanforderungen an den Schallschutz gem&R DIN 4109 beriicksichtigt.
Aus diesem Grund beschreibt das Kriterium dariiber hinausgehende Anforderungen zur
Vermeidung von Konzentrationsverlusten aufgrund von Stérgerduschen, zur Wahrung
des Vertraulichkeitsschutzes und zum Schutz von Personen mit eingeschréanktem Hor-
vermdgen. Die Bewertung erfolgt dabei {iber die Feststellung der Schallschutzgiite. Es
werden der Luftschallschutz gegeniiber AuBenldrm und Arbeitsraumen, der Trittschall-
schutz und der Schallschutz gegeniiber haustechnischen Anlagen gepriift.

Wirme- und Tauwasserschutz a 7

Ziel der wérme- und feuchteschutztechnischen Qualitat ist die Minimierung des Wérme- P
und Kéltebedarfs fiir die Raumkonditionierung. Damit soll gleichzeitig eine hohe thermische O
Behaglichkeit und die Vermeidung von Bauschéden sichergestellt werden. Die Bewertung Planung

erfolgt {iber Einzelanforderungen an Bauteile der Geb&udehiille, die Rd&ume und das ge-

samte Geb&ude. Dazu zdhlen Warmedurchgangskoeffizienten der Bauteile, Luftdichtigkeit

der Gebdudehiille und der Luftwechsel, Sonneneintragskennwert sowie die Vermeidung

von Warmebriicken und Tauwasser in der Konstruktion.
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Reinigung und Instandhaltungsfreundlichkeit

Durch eine gezielte Reinigung und Instandhaltung wird die Voraussetzung geschaffen, die
eingesetzten Materialien bis an ihre maximal mdgliche Lebensdauer zu nutzen. Bei der Rei-
nigung und Instandhaltung haben die Beschaffenheit der Materialien und Bauteile sowie die
Erreichbarkeit Einfluss auf die Zeit und entstehende Kosten. Fiir die Bewertung wird das
Gebaude in drei Bauteiltypen (tragende Konstruktion, nicht tragende Konstruktion auen und
nicht tragende Konstruktion innen) eingeteilt. Mittels einer Checkliste werden zum Beispiel
die Zugénglichkeit und Reinigungsfreundlichkeit von Gebaudeteilen bestimmt.

Riickbau, Trennung und Verwertung

Im Sinne der Ressourcenschonung und Abfallvermeidung werden Bauteile am Ende ihrer
Nutzungsphase als kiinftige Rohstoffe angesehen. Dies gilt jedoch nur, wenn die Verwer-
tung maglichst schadlos und ohne groBen Aufwand erfolgen kann. Positiv bewertet wird
die Verwendung von recyclingfahigen Materialien und der Einsatz abfallarmer Konstruktio-
nen. Die verwendeten Bauteile sollten einfach riickgebaut und sortenrein nach Baustoffen
getrennt werden kdnnen. Des Weiteren ist eine Einschétzung zum Grad der Verwertbarkeit
der einzelnen Materialien zu treffen.

Widerstandsfiahigkeit gegen Naturgefahren

Naturgefahren gewinnen aufgrund des bereits einsetzenden Klimawandels mit regional
auftretenden Extremwetterereignissen an Bedeutung. Durch die Erhéhung und Erhal-
tung der Widerstandsfahigkeit von Gebduden soll der Schutz von Personen und Sachgii-
tern gewdhrleistet werden. Weiterhin soll die Nutzbarkeit des Gebdudes und damit die
Einhaltung der prognostizierten Folgekosten sichergestellt werden. Bei der Bewertung
werden die Extremwetterereignisse Wind, Starkregen, Hagel, Schnee und Hochwasser
betrachtet. Fiir jede Naturgefahr werden unter anderem eine Belastungs- und Geféhr-
dungsabschétzung des Standorts und Geb&udes sowie die Einschétzung der Wider-
standsféhigkeit des Gebdudes durchgefiihrt.

Bedienungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit der TGA

Die Zielsetzung liegt in dem Erreichen und der Aufrechterhaltung einer angemessenen
Qualitat der technischen Anlagen, um den planmaRBigen Geb&udebetrieb sicherstellen zu
konnen. Durch die Gew&hrleistung einer hohen Bedien- und Instandhaltungsfreundlichkeit
werden positive Auswirkungen unter anderem auf den Komfort und die Inanspruchnahme
betriebsbedingter Ressourcen (zum Beispiel Energietrager und Wasser) erreicht. Die TGA
ist so zu planen, dass die Instandhaltung und Uberwachung der Anlagen mit einem gerin-
gen Aufwand und mdglichst ohne Nutzerbeeintrachtigung méglich sind.

Die Hauptkriteriengruppe der ,Technischen Qualitdt” weist lediglich beim Kriterium
.Wérme- und Tauwasserschutz” Besonderheiten im Hinblick auf angepasste Anforde-
rungswerte oder alternative Nachweisfiihrungen bei der Komplettmodernisierung auf.
Beispielsweise werden die mittleren Warmedurchgangskoeffizienten von Bauteilen bei
Bestandsgeb&uden beriicksichtigt, die nicht ertiichtigt werden kénnen. Fiir denkmalge-
schiitzte Gebdude konnen hierbei auch alternative Losungen unter Hinzuziehung eines
Energieberaters gleichwertig honoriert werden.



Prozessqualitat

Eine hohe Prozessqualitdt in der Planungs- und Errichtungsphase eines Bauwerks ist Vor-
aussetzung fiir die Optimierung des Lebenszyklus. In diesem Rahmen sind inshesondere
die Aspekte der Qualitdt des Planungsprozesses, der Bauausfiihrung und die Vorbereitung
des Geb&udebetriebs zu betrachten.

Soziokulturelle
und’funktionale
Qualitat

(Okonomische
Qualitat

Planung

In der Planung werden die Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Errichtung, den Betrieb
und den gegebenenfalls notwendigen Riickbau geschaffen. Da die im Planungsprozess
getroffenen Entscheidungen, insbesondere die grundsétzlichen Festlegungen aus den
friihen Planungsphasen, groRen Einfluss auf die Qualitdt des Gebdudes haben, kommt
der Planungsqualitét eine besondere Bedeutung zu. Aus diesem Grund werden in die-
ser Kriteriengruppe alle Phasen und Aspekte des Planungsprozesses intensiv betrachtet
und bewertet.

Projektvorbereitung

Eine optimale Projektvorbereitung ist die Grundlage aller weiteren Planungsschritte und
noch vor der Leistungsphase 1 nach HOAI zu leisten. Zu beachtende Kriterien sind die
Bedarfsplanung, die Zielvereinbarung und die Vorbereitung eines Planungswetthewerbs.

Integrale Planung

Die integrale Planung ermdglicht eine ganzheitliche Betrachtung der komplexen Anfor-
derungen an ein nachhaltiges Geb&ude. Die Etablierung eines qualifizierten, interdiszi-
plindren Projektteams und die Integration der Nachhaltigkeitskriterien als Zielkatalog fiir die
einzelnen Planungsschritte sind fiir eine nachhaltige Planung unerldsslich und miissen bereits
zu Beginn der Planung festgelegt werden. Darauf aufbauend kann die Optimierung des Ener-
gieverbrauchs und die Verringerung der Umweltbelastung sowie eine Steigerung des Komforts

Qualitdten der Nachhaltigkeit —
Prozessqualitét
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Projektentwicklung

und der Wirtschaftlichkeit {iber den Lebenszyklus des Gebaudes erreicht werden. AulRerdem
kann iiber eine Nutzer- und Offentlichkeitsbeteiligung die spatere Akzeptanz des Gebaudes ge-
steigert werden.

Komplexitét und Optimierung der Planung

Die Optimierung von komplexen Planungszusammenhéngen durch die Erstellung von detaillier-
ten Konzepten und Variantenvergleichen zu einzelnen Themenbereichen ist ein entscheiden-
des Qualitdtsmerkmal nachhaltiger Planung. Friihzeitig kénnen sowohl technische als auch
organisatorische und logistische Zielkonflikte identifiziert und systematisch in Losungsan-
sdtze {iberfiihrt werden. In die Bewertung flieBen unter anderem ein Energiekonzept, ein
Liiftungskonzept, ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan sowie ein Mess- und Monito-
ringkonzept ein.

Ausschreibung und Vergabe

Die Integration von Nachhaltigkeitsaspekten in die Phase der Ausschreibung und Vergabe
stellt die Grundlage fiir eine qualitativ hochwertige Bauausfiihrung dar. Mit einer sorgféltigen
Ausschreibung kann die in der Planung festgelegte dkologische, gesundheitsrelevante, funk-
tionale und technische Gebaudequalitét sichergestellt werden. Der Auftraggeber ist frei in der
Festlegung umweltorientierter Kriterien in der Leistungsbeschreibung, sodass Entscheidungen
iiber die Produktqualitdt im Sinne der Nachhaltigkeit nicht ausschlieRlich aus 6konomischen
Griinden getroffen werden.

Voraussetzungen fiir eine optimale Bewirtschaftung

Wahrend der Planung und Bauausfiihrung werden viele Informationen verarbeitet, die fiir den
spateren optimalen Betrieb von groBem Nutzen sind. Daher ist von Projektbeginn an eine um-
fassende Objektdokumentation mit den wichtigsten Projektdaten zu erstellen und regelmaRig
fortzuschreiben. Zusatzlich sollten die aktuellsten Plane zusammengestellt und Hinweise zur
Nutzung, Pflege und Wartung des Geb&udes sowie der technischen Anlagen gesammelt wer-
den.

Bestandsanalyse

Bei Komplettmodernisierungen ist eine umfassende und sorgféltige Bestandsanalyse ein wich-
tiger Faktor fiir die Reduktion von Projektunsicherheiten und der damit verbundenen Kostenri-
siken. Zudem wirkt sich die Bestandsanalyse positiv auf die nachhaltige Projektentwicklung in
Bezug auf die technische Bauqualitat, den Energie- und Ressourcenverbrauch, mégliche Um-
weltbelastungen und die Kostenentwicklung aus. Die Bestandsanalyse beinhaltet zum einen
die Bestandsaufnahme in Form einer vollstdndigen Erkundung des Geb&udes und zum anderen
die Baudiagnose, die eine detaillierte Untersuchung der relevanten Bauwerksteile und Kon-
struktionen beinhalten sollte.

RiickbaumaBBnahmen

Fiir die Gesamtbilanz eines komplett modernisierten Geb&udes haben die nachhaltige Planung
und Durchfiihrung von RiickbaumaBnahmen erhebliche Bedeutung. Von einer nachhaltigen
RiickbaumaRBnahme kann gesprochen werden, wenn die Bedingungen fiir einen selektiven
Riickbau und die technischen Arbeitsschutzbedingungen eingehalten werden, die Entsorgung
der Abfille fachgerecht erfolgt und RiickbaumaBnahmen einem ganzheitlich angelegten Riick-
baukonzept folgen.

Bauausfiihrung
Neben der Qualitdt eines umwelt- und ressourcenschonenden Baustellenablaufs muss im Sin-

ne einer nachhaltigen Planung die Umsetzung der geplanten Nachhaltigkeitsanforderungen
im Bauprozess durch entsprechende Qualitdtskontrollen gepriift werden. Am Ende der Bau-



maflnahme sind die Ergebnisse zusammen mit einer umfassenden Geb&dudedokumentation zu
tibergeben und Vorkehrungen fiir einen optimalen Geb&udebetrieb zu treffen.

Baustelle/Bauprozess

Ziel einer umweltschonenden Bauausfiihrung ist es, eine abfall-, [arm- und staubarme Baustel-
le sowie den Schutz des Bodens vor Verdichtung zu gewahrleisten, notwendigen Bodenaus-
hub zu begrenzen und umweltschédliche Eintrdge zu vermeiden. Damit wird der Einfluss auf die
lokale Umwvelt minimiert. Gleichzeitig ist die Gesundheit aller Beteiligten zu schiitzen.

Qualitétssicherung der Bauausfiihrung

Bei diesem Kriterium wird die Qualitatssicherung wie auch die umfassende Dokumentation im
Rahmen der Bauausfiihrung bewertet. Eine detaillierte Gebdudedokumentation schafft eine
einheitliche Informationsbasis und trégt mal3geblich dazu bei, zukiinftige Arbeiten am Geb&u-
de sicher und wirtschaftlich umsetzen zu kénnen. Gleichzeitig wird mit diesem Kriterium die
Durchfiihrung von Messungen zur Qualitétskontrolle sichergestellt, indem der Umfang der
Messungen beziiglich der energetischen Qualitdt, der Bauakustik und anderer Aspekte, wie
der Innenraumluftqualitdt, bewertet werden.

Systematische Inbetriebnahme

Durch eine systematische Inbetriebnahme wird ein wichtiger Beitrag zur ordnungsgeméfRen
Funktion und Optimierung der haustechnischen Anlagen geleistet. Damit wird die Grundlage
fiir eine fachgerechte Bedienung sowie dauerhafte und effiziente Nutzung der Haustechnik
gelegt und ein optimales Geb&dude-Monitoring erméglicht. Die systematische Inbetriebnahme
beinhaltet die konzeptionelle und vertragliche Vorbereitung und Umsetzung der Abnahme der
gebdudetechnischen Anlagen bis zur Einregulierung in der Nutzungsphase.

Das Modul der Komplettmodernisierung verfiigt im Gegensatz zum Modul Neubau iiber
zwei weitere Kriterien mit bestandshezogenen Anforderungen, die ,Bestandsanalyse” und
die ,RiickbaumalRnahmen”. Bei der Bestandsanalyse liegt das Hauptaugenmerk auf der
Bestandsaufnahme (Anamnese) und den Untersuchungen im Rahmen der Baudiagnose.
Hierbei werden die Geometrie, die Baukonstruktion und die Baustoffe, die Haustechnik so-
wie die Bau- und Nutzungsgeschichte mit einbezogen. Die RiickbaumaBnahmen werden
anhand der Qualitat der Riickbauplanung und Umsetzung sowie der Priifung der Abfall-
trennung und Entsorgung bewertet.
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Abbildung 26:
Qualitdten der Nachhaltigkeit —
Standortmerkmale
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Standortmerkmale

Die Standortwahl ist eine grundlegende Entscheidung mit langfristiger Wirkung. Standort und
Geb&ude beeinflussen sich immer gegenseitig. Allerdings kann die Qualitét eines Standorts
durch die Errichtung eines Geb&udes meist nur bedingt positiv verdndert werden. Umgekehrt
konnen sich die Standortmerkmale auf das Gebaude und damit die Umsetzung der Ziele des
nachhaltigen Bauens entscheidend auswirken. Bei der Wahl des Standorts sind daher neben
politischen und strategischen Aspekten auch Risiken und Verhéltnisse am Mikrostandort, die
Quartiersmerkmale sowie die Einbettung in die lokale Infrastruktur abzuwégen.

e Soziokulturelle

Quatitat und‘funktionale
Qualitat

Risiken am Mikrostandort

Die Kenntnis von Risiken und deren Eintrittswahrscheinlichkeit am Mikrostandort ist ein
ausschlaggebendes Kriterium zur Auswahl des Standorts, gleichzeitig kann auf bekannte
Risiken in der Planung angemessen reagiert werden. Bei Eintritt kénnen diese hohen wirt-
schaftlichen Schaden anrichten und fiihren zu Verunsicherung in der Bevdlkerung. Bei der
Bewertung sind die Risiken aus von Menschen induzierten Katastrophen, wie technisches
oder menschliches Versagen, und die Risiken, die von Naturkatastrophen ausgehen, zu
beachten. Zu den Naturkatastrophen zéhlen Erdbeben, Lawinen, Stiirme, Starkregen und
Hochwasser.

Verhéltnisse am Mikrostandort

Das Kriterium bewertet die Verhaltnisse am Mikrostandort, die unmittelbare Auswirkun-
gen auf die Gebdudenutzerinnen und -nutzer haben und gegebenenfalls deren Gesundheit
beeintréchtigen kénnen. Zu ihnen zéhlen die AuBenluftqualitdt und -larmpegel, Baugrund-
verhaltnisse und Bodenbelastungen, elektromagnetische Felder sowie das Vorkommen
von Radon. Das Stadt- und Landschaftsbild sowie die Sichtbeziehungen kdnnen sich auf
die Akzeptanz der Nutzerinnen und Nutzer auswirken.



Quartiersmerkmale

Entscheidend fiir die Auswahl eines Standorts sind nicht nur die Erfiillung funktionaler
Anforderungen, sondern zunehmend auch weiche Standortfaktoren. Zu diesen Bewer-
tungsgrélRen gehoren das Image und die Attraktivitdt, Synergie- und Konfliktpotenziale,
Kriminalitdt sowie die Pflege und der Erhaltungszustand des Standorts.

Verkehrsanbindung

Die Erreichbarkeit eines Geb&udes und seine Anbindung durch nachhaltige Verkehrssys-
teme sind von groBer Bedeutung. Eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
sowie Ful- und Radwege tragen in den Innenstddten zudem zur Verringerung des moto-
risierten Individualverkehrs und somit zu einer besseren Umweltqualitat bei. Der OPNV
wird sowohl beziiglich der Entfernungen zu den entsprechenden Haltepunkten als auch
der Taktfrequenz der Anbindung iiberpriift.

Nahe zu nutzungsrelevanten Einrichtungen

Dienstleistungsangebote wie Gastronomie und Nahversorgung in der Umgebung erhdhen
die Standortqualitét eines Gebdudes ebenso wie Parkanlagen und Griinflachen oder Ein-
richtungen der dffentlichen Verwaltung, medizinischen Versorgung sowie fiir Bildung und
Sport. Da hierbei die mdglichst fuBléufig erreichbare Nahe entscheidend ist, werden Ent-
fernungen bis 1.500 m in die Betrachtung einbezogen.

Anliegende Medien/ErschlieBung

Eine gute infrastrukturelle Anbindung, die {iber die reine Verkehrsanbindung hinausgeht,
ist im Zusammenhang mit zukunftsweisenden Geb&udestandorten unabdingbar. Deshalb
sollte vorher untersucht werden, ob bei dem Grundstiick die Mdglichkeit zur Anbindung an
nachhaltige Ver- und Entsorgungssysteme gegeben ist. Dabei stehen neben den dkologi-
schen auch wirtschaftliche Ziele im Vordergrund, wenn zum Beispiel alternative Energie-
konzepte umgesetzt werden kénnen. Bewertet werden die Mdglichkeiten zur Nutzung lei-
tungsgebundener Energie, von Solarenergie und von Breitbandanschliissen sowie zur
Regenwasserversickerung.

Die Kriterien der Hauptkriteriengruppe ,, Standortmerkmale” weisen in Bezug auf das Modul
der Komplettmodernisierung keine Besonderheiten auf und gelten somit gleichermal3en.
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Umweltbundesamt ,,Haus 2019, Berlin

Kategorie Neubau Biiro- und Verwaltungsgebaude

Version 2009_4

Objekt ~Haus 2019” — Neubau eines Biirogebadudes fiir das
Umweltbundesamt

Standort Berlin

Fertigstellung 2013

Bauherr Bundesrepublik Deutschland

Auditor Dipl.-Ing. Nicolas Kerz,

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumfoschung im BBR
Architekt/Planer Braun-Kerbl-Loffler architekten+ingenieure, Berlin

TGA Schimmel Beratende Ingenieure Berlin
Flichen/Rauminhalte
BGF 1.254 m?
NRF 1.045 m2
NUF 742 m2
BRI 4752 m3
Kosten
Brutto-Gesamtbhaukosten 4,8 Mio. €

Lebenszykluskosten fiir Baukonstruktion und TGA (KG 300, 400 und 540 nach DIN 276)
im Betrachtungszeitraum 50 Jahre

Netto-Barwert Herstellung 2.218 €/mZyq
Netto-Barwert Nutzung 623 €/m?yq;
Netto-Barwert Instandsetzung 373 €/mZgq;

Bilder oben/links:
Quelle: BBSR/Rietz
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Aligemeine Informationen

Das Biirogebaude in Berlin-Marienfelde wurde als Nullenergiehaus mit dem Ziel der aktiven
Ressourcenschonung geplant. Der Name des Geb&udes bezieht sich auf die europdische
Richtlinie zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (2010/31/EU), die ab 2019 den Niedrig-
energiestandard fiir 6ffentliche Geb&ude vorschreibt. Damit gilt das Haus 2019 als Vorreiter.

Gebéudemerkmale

Das Haus 2019 ist ein tkologisches Geb&ude in Holzbauweise, das sich iiber zwei Stockwerke
erstreckt. Durch die nachhaltige Materialwahl, den konsequenten Einsatz von nachwachsen-
den Rohstoffen und Recyclingmaterialien, sowie durch die Erfiillung von Behaglichkeitsanfor-
derungen und Funktionalititsfragen wurde ein zukunftsweisendes Gebaudekonzept entwi-
ckelt. Aus Griinden der Energieeffizienz wurde eine maglichst kompakte Bauweise gewahilt,
wobei durch das lang gestreckte Vordach neben der architektonischen Komponente eine
Aufenthaltszone vor dem Geb&dude geschaffen und die Verschattung sowie der Warmeschutz
der Konferenzrdume im ersten Stockwerk erméglicht wurden. Zudem kann die zusétzlich
gewonnene Dachflache fiir weitere Photovoltaikanlagen genutzt werden. Die Holzelement-
tafeln wurden hinsichtlich der MaRhaltigkeit, Ddmmaqualitét, Luftdichtheit und Vermeidung von
Warmebriicken konzipiert. Mit einer Nutzflache von 740 m? bietet das Geb&ude Raum fiir circa
30 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

Energetische Qualitit

Fiir die Energieerzeugung wurden auf der Dachfliche Photovoltaikanlagen installiert.
Durch die Dachbegriinung wird neben der 6kologischen Ausgleichsfunktion, dem Regen-
wasserriickhalt, ein Synergieeffekt mit den Photovoltaikanlagen erreicht. Die Dachbegrii-
nung verhindert im Sommer das starke Aufheizen der Dachflache und erméglicht einen
héheren Wirkungsgrad der Photovoltaikanlagen. Fiir die Minimierung der Liiftungswar-
meverluste im Haus 2019 sind lufttechnische Anlagen eingebaut worden, die eine hohe
Warmeriickgewinnung ermdéglichen. Tiefbrunnen, die sich auf dem Gelénde befinden, ver-
sorgen das Gebdude mit Frischwasser, das unter anderem fiir die Versuchsbhecken genutzt
wird. Zudem wird das etwa 12 °C warme Grundwasser zur Kithlung und dank einer Warme-
pumpe auch zur Beheizung des Gebdudes verwendet.

Nutzerrelevante Qualitéaten

In Zusammenarbeit mit den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern wurde das Geb&ude durch
das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) einem umfangreichen
Monitoring unterzogen. Im Ergebnis bestétigte sich das Nullenergieniveau des Gebdudes
in der Jahresbilanz und es konnte insgesamt ein deutlicher Uberschuss an Elektroenergie
ausgewiesen werden, der der Liegenschaft insgesamt zugutekommt.

Prozentuale Verteilung der Hauptkriterien-
gruppen — Haus 2019, Berlin
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Bild oben:
Quelle: BBSR/Rietz

Bundesministerium fiir Bildung und Forschung, Berlin

> Kategorie Neubau Biiro- und Verwaltungsgeb&ude

> Version 2011_1

> Objekt Bundesministerium fiir Bildung und Forschung

> Standort Berlin

> Fertigstellung August 2014

> Bauherr Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

> Auditor/Koordinator WSGreenTechnologies GmbH, Thomas Thiimmler
> Architekt/Planer Heine, Wischer und Partner, Christian Pelzeter

Flachen/Rauminhalte

BGF 58.273 m2

NRF 48.822 m2

NUF 33.052 m2

Kosten

Brutto-Gesamtbaukosten 115 Mio. €

davon Brutto-Bauwerkskosten (KG 300 und 400) 80 Mio. €

Lebenszykluskosten fiir Baukonstruktion und TGA

im Betrachtungszeitraum 50 Jahre (KG 300 und 400 nach DIN 276)
Netto-Barwert Herstellung 1.151 €/m?,

Netto-Barwert Nutzung 772 €/m?y,,




Allgemeine Informationen

Das Bundesministerium fiir Bildung und Forschung (BMBF) ist das erste zivile Hochbau-
vorhaben des Bundes, das in dieser GréRBe und Art im Rahmen einer Offentlich-Privaten
Partnerschaft (OPP) geplant und errichtet und mit einer Zertifizierung in BNB-Gold ausge-
zeichnet wurde. Neben der sehr guten Gesamtqualitdt des Geb&dudes nach BNB hebt sich
das BMBF zusétzlich durch liberdurchschnittliche Einzelqualitdten hervor, wie den Einsatz
innovativer technischer Systeme, die Schadstoffvermeidung, die umfassende Barrierefrei-
heit und die Umsetzung von Kunst am Bau.

Gebaudemerkmale

Das BMBF befindet sich in einem sechsstdckigen Biirogebaude in Berlin. Die Gebdudeform
besteht aus zwei miteinander verbundenen U-férmigen angeordneten Geb&dudetrakten.
Durch die Form entstehen begriinte und schallgeschiitzte Innenhdfe. Das Geb&ude beinhal-
tet circa 1.000 Biiroarbeitsplatze, vorwiegend in Einzelbiiros, sowie ein Besucherzentrum,
eine Kantine, eine Bibliothek, eine Kinderbetreuung, Konferenzbereiche und Kommunika-
tionszonen.

Energetische Qualitit

Das Energiekonzept funktioniert als ein Zusammenspiel von aufeinander abgestimmten bau-
physikalischen MaBnahmen und konventionellen sowie alternativen Techniksystemen. Be-
sonderheiten stellen zum Beispiel die aktive Decke mit integrierter Liiftung (TAK-Decke) so-
wie die Kraft-Warme-Kélte-Kopplung mit Blockheizkraftwerk und Brennstoffzelle dar. In die
Fassade des Geb&udes wurden Photovoltaik-Elemente integriert und an der AuRenseite der
Fenster Sonnenschutzvorrichtungen mit Lichtlenkung eingebaut. Durch diese und weitere
MaRBnahmen konnte der Energiebedarf gemaR EnEV 2009 um 71,6 % unterschritten werden.

Nutzerrelevante Qualitdten

In Bezug auf die soziokulturelle Qualitét sind beim BMBF Besonderheiten wie die umfas-
sende Barrierefreiheit und die Anzahl von 282 Fahrradstellpldtzen hervorzuheben. Durch
die Verwendung von emissionsarmen Bauprodukten und einer mechanischen Liiftung
schneidet das Gebdude im Bereich der Schadstoffvermeidung und Innenraumlufthygiene
besonders gut ab. Weiterhin wurde im BMBF Kunst am Bau eingesetzt und erhdhte Schall-
schutzanforderungen gegen AuBenldrm und andere Arbeitshereiche umgesetzt, um die
nutzerrelevante Qualitdt zu erhdhen.

Prozentuale Verteilung der Hauptkriterien-
gruppen — Bundesministerium fiir Bildung
und Forschung, Berlin

59



60

Bilder oben:
Quelle: Stephan Baumann,
bild_raum, Karlsruhe

Bundesverfassungsgericht, Karlsruhe

Kategorie Komplettmodernisierung Biirogebaude

Version BK 2013_3

Objekt Bundesverfassungsgericht

Standort Karlsruhe

Fertigstellung September 2014

Bauherr Bundesrepublik Deutschland

Auditor ikl Ingenieurbiiro Prof. Dr.-Ing. Kunibert Lennerts GmbH,

Dipl.-Ing. Jan Zak, Karlsruhe
Architekt/Planer Assem Architekten, Karlsruhe

Flachen/Rauminhalte

BGF 16.726 m2

NRF 14.769 m2

NUF 9.840 m2

BRI 69.335 m2

Kosten

Brutto-Gesamtbaukosten 57 Mio. €

davon Brutto-Bauwerkskosten (KG 300 und 400) 53 Mio. €

Lebenszykluskosten fiir Baukonstruktion und TGA
im Betrachtungszeitraum 50 Jahre (KG 300 und 400 nach DIN 276)

Netto-Barwert Herstellung 2.297 €/m?,e
Netto-Barwert Nutzung 475 €/m?,,,
Netto-Barwert Instandsetzung 867 €/m2yqe



Allgemeine Informationen

Das Gebdude des Bundesverfassungsgerichts in Karlsruhe wurde 1969 von Prof. Paul
Baumgarten errichtet. Durch das hohe mediale Interesse an Gerichtsentscheidungen gilt
das Bundesverfassungsgericht als eines der bekanntesten offentlichen Geb&ude in
Deutschland. Es wurde als Kulturdenkmal anerkannt und ist das erste Bundesbauprojekt,
das nach dem Modul der Komplettmodernisierung nachbewertet wurde. Es handelt sich
daher um ein Pilotprojekt, bei dem die Anforderungen aus dem Denkmalschutz eine be-
trachtliche Herausforderung darstellten.

Gebaudemerkmale

Der denkmalgeschiitzte Geb&udekomplex befindet sich im Zentrum von Karlsruhe in der
Umgebung des Stadtschlosses und des Botanischen Gartens. Die Gebdude unterteilen
sich in sechs oberirdische und zwei unterirdische Komplexe, die {iber einen oberirdischen
Gang miteinander verbunden sind. Die Architektur des Geb&udes ist geprégt durch viel
Transparenz als Zeichen des Verstédndnisses einer représentativen und offenen Gerichts-
barkeit. Die groBte Herausforderung bestand darin, die transparente Architektursprache
mit einem zeitgem&Ren, effizienten und behaglichen Geb&dude zu vereinen.

Energetische Qualitit

Die Verbesserungen der energetischen Eigenschaften des Bundesverfassungsgerichts
mussten mit der Beachtung der Denkmalschutzauflagen realisiert werden. Das Gebdude
wird mit Brunnenwasser gekiihlt. Fiir die Stromerzeugung wurde eine Photovoltaikanlage
installiert und die Beleuchtung durch LED (light-emitting diode) verbessert. Durch diese
MaRnahmen konnte der Anforderungswert der EnEV 2009 an den Primarenergieverbrauch
fir Neubauten um 33 % unterschritten werden.

Nutzerrelevante Qualitdten

Fiir eine hdhere Nutzerzufriedenheit wurden Coolwave-Elemente fiir die Kiihlung in der
Decke eingebaut. Die verwendeten Materialien sind vollkommen schadstofffrei und ge-
ruchsarm. Fiir die akustische Behaglichkeit wurden Teppichbéden und schallschluckende
Abhangdecken installiert. Als Sonnen- und Blendschutz wurden im Bundesverfassungs-
gericht perforierte Sonnenschutzlamellen eingesetzt, die durch Bedienelemente geregelt
werden kdnnen. Steuerungsmaglichkeiten gibt es auch fiir die Raumtemperatur sowie das
Tages- und Kunstlicht.

Prozentuale Verteilung der Hauptkriterien-
gruppen — Bundesverfassungsgericht,
Karlsruhe
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Bild oben:
Quelle: intep/Wolf

Biiro- und Verwaltungsgebdude machen einen Grof3teil der &ffentlichen Geb&ude aus und
schaffen bei gelungener Planung und Umsetzung sowie einer hohen Gebdudequalitét einen
geeigneten Raum fiir Arbeit und Kommunikation. Da diese Gebdude das Arbeitsumfeld von
zahlreichen Menschen darstellen, ist es erstrebenswert, durch eine nachhaltige Planung eine
langfristige und hochwertige Nutzung zu ermdglichen. Diese Zielsetzung beinhaltet die Einhal-
tung der 6kologischen, 6konomischen und soziokulturellen Aspekte der Nachhaltigkeit.

Fiir das Erreichen einer hohen Geb&udequalitét ist eine ganzheitlich orientierte Planung ele-
mentar. Besonders wichtig ist dabei die gleichméRige Gewichtung der Qualitdten iiber die
wesentlichen Hauptkriteriengruppen. So sind die Auswirkungen auf die Umwelt und der Ener-
gieverbrauch bei einer hohen Zufriedenheit der Nutzerinnen und Nutzer und geringen Lebens-
zykluskosten als gleichwertig zu betrachten. Die Optimierung von Einzelfaktoren wird bei der
Planung auf der Grundlage des BNB-Bewertungssystems gleichzeitig mit der Verbesserung
der Gebdudequalitdt insgesamt durchgefiihrt.

Die Wechselwirkungen und Querbeziige zwischen den Themenbereichen machen das nach-
haltige Bauen zu einer komplexen Aufgabe. Fiir eine optimale Umsetzung der Nachhaltigkeit in
den Gebduden sind alle Akteure zu involvieren. Das , Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen —
Biiro- und Verwaltungsgeb&dude” bietet hierfiir einen ganzheitlichen Kriterienkatalog.

Bedarf planen, Ziele festlegen

Die Projektvorbereitung stellt die entscheidende Grundlage fiir die Qualitatssicherung {iber
den Lebenszyklus eines Geb&udes dar. Die Anforderungen an das Geb&ude sind zu ermitteln
und als qualitative Vorgaben in der Zielvereinbarungstabelle zu formulieren. Darin werden die
vereinbarten Zielwerte oder Mindesterfiillungsgrade vor Planungsbeginn von der Bauverwal-
tung, dem MaBnahmentrdger und dem Nutzer festgelegt. AnschlieBend sind die dafiir erfor-
derlichen Leistungen und MaRnahmen mit den Zusténdigkeiten und Terminen in der Tabelle
zu erfassen. Zur Erreichung einer hohen Transparenz sind die Anforderungen der Nutzerinnen
und Nutzer und Betreiber, die die Basis der Planung darstellen, in einem Lastenheft zu doku-
mentieren. Falls fiir eine detaillierte Bedarfsplanung und Zielsetzung das nétige Wissen und die
Kapazitdten fehlen sollten, sind schon zu Beginn des Projekts Fachexpertinnen und Fachexper-
ten (beispielsweise ein Nachhaltigkeitskoordinator) einzubinden. Die Kosten, die durch eine
nachhaltige Planung entstehen, kdnnen in der Regel durch deutliche Einsparungen iiber den
Lebenszyklus des Geb&udes ausgeglichen werden.



Ganzheitlich planen und optimieren

Es liegt in der Verantwortung von Planerinnen und Planern, Bauherrinnen und Bauherren,
Nutzerinnen und Nutzern, bei Abweichungen von den Zielvorgaben und der Bedarfspla-
nung alternative Losungswege zu finden. Komplexe Bauvorhaben sind nicht alleine durch
die Architektin oder den Architekten zu bewdltigen, fiir ein optimiertes Geb&ude sollten alle
nétigen Fachplanerinnen und Fachplaner friihzeitig in den Planungsprozess eingebunden
werden. Neben den ausfiihrenden Personen ist die Einbindung der Nutzer von Biiro- und
Verwaltungsgebduden wesentlich, um das Gebdude nach deren Anforderungen gestalten
zu kénnen.

Das gute Zusammenspiel aller Akteure durch eine friihe Integration in das Projekt ist hierfiir
grundlegend. Unterschiedliche Planungsvarianten in Bezug auf den Gesamtkontext kénnen be-
sonders gutin einem integralen Planungsteam analysiert werden. Im Zuge einer solchen ganz-
heitlichen Betrachtung sollen Synergieeffekte identifiziert und nicht vermeidbare Zielkonflikte
im Hinblick auf spezifische Projektanforderungen bestmdglich geldst werden.

Qualitét kontrollieren und im Betrieb sichern

Eine optimale Planung kann durch eine fehlerhafte Bauausfiihrung zunichtegemacht werden.
Daher ist bei der Ausfiihrung insbesondere auf die Qualitdtssicherung sowie auf eine geordne-
te Inbetriebnahme und ein kontinuierliches Monitoring nach Fertigstellung zu achten. Denn nur
durch die Umsetzung der Planung mit der geforderten Qualitét kénnen die geplanten Komfort-
parameter, Kosten und Umweltwirkungen im Betrieb sichergestellt werden.

Als Grundlage fiir die Einhaltung der Qualitdt dienen die Anforderungen aus dem Pflichten-
heft. Diese werden in den Ausschreibungsunterlagen und in Konzepten zur systematischen
Inbetriebnahme fortgeschrieben. Der Abgleich der Zielvorgaben des Pflichtenhefts mit dem
Status quo der Baustelle ldsst Abweichungen friihzeitig erkennen. Zudem sind baubegleiten-
de Qualitdtsmessungen friihzeitig durchzufiihren, um eventuell anfallende Nachbesserungen
vorzunehmen. Fiir die langfristige Qualitatssicherung ist die detaillierte Dokumentation der ein-
gesetzten Produkte und Inhaltsstoffe grundlegend. Bei der Inbetriebnahme wird das Zusam-
menspiel der unterschiedlichen Anlagen und Regelstrategien untersucht und optimiert. Die
Betrachtung einzelner Anlagen ohne Blick auf das gesamte Konzept ist dabei nicht zielfiihrend.
Durch ein energetisches Monitoring kdnnen weitere Optimierungspotenziale erkannt werden.
Somit ist bei der Planung sowohl die Inbetriebnahme als auch das Monitoring rechtzeitig kon-
zeptionell vorzubereiten.

Erfolge kommunizieren

Nachhaltiges Bauen wird von manchen Akteuren mit einem héheren Planungsaufwand und da-
mit verbundenen Kosten assoziiert. Dabei bedeuten eine integrale Projektentwicklung und die
kontinuierliche Uberpriifung der Prozessqualitat, die den Fokus auf die Nachhaltigkeit legt, nicht
zwingend hdhere Gesamtkosten. So zahlt sich der Mehraufwand in der Planung eines nachhal-
tig optimierten Geb&dudes durch geringere Betriebskosten aus, einhergehend mit der ideellen
Wertsteigerung aufgrund geringerer Umweltwirkungen und hoherer Nutzerzufriedenheit.

Fiir die Etablierung einer nachhaltig geprégten Planungs- und Baukultur bedarf es vieler guter
Beispiele, die verdeutlichen, dass nachhaltiges Bauen langfristig wirtschaftlich ist und gleich-
zeitig hohe Qualitaten hinsichtlich Nutzerkomfort und Okologie erfiillen kann. Fiir die Umset-
zung bedarf es engagierter Bauherrinnen und Bauherren, die sich der Herausforderung einer
ambitionierten Projektplanung stellen, Ergebnisse transparent darlegen und ihren Erfolg offent-
lichkeitswirksam kommunizieren.

Quelle: intep/Wolf
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