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Nutzungshinweis/ Haftungsausschluss

Diese Broschiire wurde mit groBer Sorgfalt erstellt. Eine Gewéhr fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit kann dennoch nicht iibernommen werden. Die Verantwortlichkeit fiir die
konkrete Planung und die Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik liegt im Einzel-
fall allein beim Planer. Ein Vertragsverhaltnis oder vertragsahnliches Verhaltnis wird durch
diese Broschiire nicht geschlossen. Fiir die Inhalte der Sekundarquellen sind die Autorin-
nen, Autoren und der Herausgeber nicht verantwortlich.

Genderhinweis

In dieser Broschiire wurde zur besseren Lesbarkeit und Optik sowie aus Platzgriinden le-
diglich die ménnliche Form eines Begriffs (sNutzer«, »Planer« etc.) verwendet. Selbstver-
standlich bezieht sich der jeweilige Begriff auf weibliche und ménnliche Personen.
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GruBwort

Liebe Leserinnen und Leser,

die Anziehungskraft der Grostddte fiir Menschen aus dem In- und Ausland ist enorm.
Damit einher gehen viele Verdnderungen: Die Zahl der Haushalte steigt, gleichzeitig nimmt
die durchschnittliche HaushaltsgroRe ab. In dieser Entwicklung spiegelt sich neben demo-
grafischen Trends auch die zunehmende Individualisierung der Gesellschaft wider. Neben
der klassischen Kernfamilie gibt es viele unterschiedliche Formen des Zusammenlebens.
Immer mehr Menschen wiinschen sich deshalb Wohnmodelle, die mehr Lebensqualitat auf
begrenzter und bezahlbarer Wohnflache bieten. Hierfiir werden neue Konzepte des Zusam-
menlebens, neue Wohnungstypologien und meist auch eine andere Planungskultur benétigt.
Wie lassen sich Projekte, die diesen Anspriichen gerecht werden, am besten realisieren?

Planer und Architekten haben hierauf eine Antwort gefunden: In den letzten Jahren ent-
standen sowohl in Deutschland als auch im europdischen Ausland unter dem Sammelbegriff
»Cluster-Wohnungen« Geb&ude, die gednderte Anforderungen an Wohnraum bedienen. Sie
sind ein innovatives Angebot fiir stadtisches Wohnen, die das Zusammenleben von Men-
schen in unterschiedlichen Lebensphasen und -modellen ermdglicht, wie beispielsweise
Alleinstehenden, Alleinerziehenden, Familien oder auch Senioren. Die Wohnungen zeichnen
inshbesondere zukunftsweisende Grundrisse aus, die viele Anpassungsmaglichkeiten bieten.
Hinter den Projekten stecken unterschiedliche Eigentums- und Organisationsmodelle.

Professor Michael Prytula (FH Potsdam) und Professorin Susanne Rexroth (HTW Berlin)
untersuchten gemeinsam mit ihrem Team gebaute Praxisbeispiele von Cluster-Wohnungen.
Die Forschergruppe wertete die charakteristischen baulichen und wirtschaftlichen Merk-
male dieser Wohnungstypologie sowie soziale Merkmale dieser Wohnform aus. Im Fokus
der Analyse standen Betriebsmodelle, Wirtschaftlichkeit, Gebdudestruktur, Ausstattung,
Energieversorgung und Nutzungsarten.

Die Ergebnisse der Forschungsarbeit richten sich vor allem an Planerinnen und Planer,
Bauherren und Akteure der Wohnungswirtschaft. Ich freue mich, dass wir lhnen den Bericht
in unserer Reihe »Zukunft Bauen — Forschung fiir die Praxis« prasentieren. Die Reihe vereint
ausgewabhlte Arbeiten, die im Rahmen der Forschungsforderung des Innovationsprogramms
Zukunft Bau unterstiitzt werden und eine groBe Bedeutung fiir die Baupraxis haben.

Ich wiinsche Ihnen eine interessante Lektiire.

U T

Dr. Markus Eltges

Leiter des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR), Bonn
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Vorwort und Dank der Autoren

Wie werden sich Arbeits- und Wohnfor-
men sowie die damit verbundenen kulturel-
len Standards in den nachsten 50 oder 100
Jahren entwickeln? Wir wissen es nicht.
Gleichwohl pragen die heutigen Baupro-
jekte maRgeblich die zukiinftige Stadtge-
stalt und deren Nutzungsmdglichkeiten.
Was wir jedoch wissen ist: Sdmtliche ge-
sellschaftlichen Verdnderungen gewinnen
an Dynamik. Es ist daher von entscheiden-
der Bedeutung, heute bauliche Strukturen
zu realisieren, die den wachsenden Anfor-
derungen an Flexibilitdt, Anpassungs- und
Wandlungsfahigkeit @konomisch, sozial
und okologisch gerecht werden.

In den letzten Jahren entstanden unter
dem Sammelbegriff »Bauen in der Gruppe«
wichtige Impulse fiir die Stadtentwicklung
in Deutschland. Eine Besonderheit sind die
unter dem Sammelbegriff »Cluster-Woh-
nungen« entwickelten Pilotprojekte ge-
meinschaftlichen Wohnens, in denen mit
unterschiedlichen Sozial-, Bau- und Eigen-
tumsformen experimentiert wurde. Cluster-
Wohnungen sind ein baukulturell interes-
santer Beitrag zu Wohnformen fiir unsere
moderne Gesellschaft, der sich im Sinne
einer resilienten, d.h. anpassungsfahigen
und nachhaltigen Stadtentwicklung mogli-
cherweise verallgemeinern und weiter ent-
wickeln ldsst.

Die vorliegende Studie présentiert in Kurz-
form die Ergebnisse einer breiter angeleg-
ten, vergleichenden Untersuchung zum
Thema »Cluster-Wohnen«. Der Endbericht
erschien unter dem Titel »Cluster-Wohnun-
gen fiir baulich und sozial anpassungsfahi-
ge Wohnkonzepte einer resilienten Stadt-
entwicklung« und ist online abrufbar.

Wir danken dem Bundesministerium des
Innern, fiir Bau und Heimat (BMI) fiir die
Forderung unseres Forschungsprojekts
sowie unseren Partnern aus der kommu-
nalen Wohnungswirtschaft, Wohnungs-
verbénden und aus der Wohnberatung.
Neben der finanziellen Unterstiitzung war
vor allem der fachliche Austausch fiir uns
von unschétzbarem Wert. Erst diese enge
Riickkopplung an die Praxis ermdglichte
eine transdisziplindre Forschung.

Wir danken auch den Kolleginnen und Kol-
legen von der FH Potsdam und der HTW
Berlin fiir ihre Mitwirkung als sozialwis-
senschaftlicher Forschungsbeirat. Sie wa-
ren eine wichtige Unterstiitzung in allen
methodischen Fragen und fiir die Reflexion
unseres Arbeitsprozesses.

Ein besonderer Dank gilt den Projektent-
wicklern, Architekten und Bewohnern
von Cluster-Wohnungen in Deutschland
und der Schweiz fiir ihre Experimentier-
freude, ohne die es unseren Forschungs-
gegenstand nicht gdbe. Sie gewahrten
uns groRziigig Einblicke in ihre Ideen- und
Lebenswelten.

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

Das Autorenteam (v. I. n. r.):
Manuel Lutz, Michael Prytula, Susanne Rexroth,
Friedrich May
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Gemeinschaftliches Wohnen im Cluster
Ein praktischer Leitfaden zum Planen,
Bauen und Wohnen

Endbericht

Der Endbericht »Cluster-Wohnungen fiir baulich
und sozial anpassungsfahige Wohnkonzepte einer
resilienten Stadtentwicklung« ist zum kostenlosen
Download verfiighar unter:
vario.f4.htw-berlin.de/cwfiles/Endbericht Cluster-

STATTBAU

Gemeinschaftliches Wohnen im Cluster: Ein prakti-
scher Leitfaden zum Planen, Bauen und Wohnen
Die Broschiire ist zum kostenlosen Download
verfiigbar unter:
https://www.netzwerk-generationen.de/fileadmin/

Wohnungen 2019.pdf

user_upload/PDF/Downloads brosch%C3%BCren-
dokumentationen/2019-12-13 Broschuere
Cluster_web.pdf

Die gedruckte Broschiire kann iiber den
wohnbund e.V. bestellt werden:
https://www.wohnbund.de/category/publikationen/

Cluster-Wohnungen
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' BiB 2013: Pro-Kopf-Wohnfldche erreicht neuen
Hochstwert

2 Bollerey 1991: Architekturkonzeptionen der
utopischen Sozialisten

3 Weitere Informationen zur Forschungsmetho-
dik siehe Endbericht Cluster-Wohnungen 2019,
Kap.1.4und 1.5

Teil 1

Cluster-Wohnungen - eine neue

Wohnungstypologie

In den letzten Jahren haben die meisten groBen Stédte und urbanen Ballungs-
rdume in Deutschland einen starken Zuzug erlebt. Die Arbeitsmobilitdt nimmt
zu, das Wohnen in der Innenstadt erlebt eine Renaissance. Die Folge: Der Gko-
nomische Druck auf die innerstéddtischen Immobilien wéchst. Wohnraum wird
kostbar — und teuer. Zugleich nimmt die Zahl der Ein-Personen-Haushalte zu,
insbesondere in der wachsenden Altersgruppe der Uber-50-Jéhrigen’. Auf
den urbanen Wohnungsmadrkten bildet sich dieser Trend in der drastischen
Zunahme von Kleinwohnungen, Mikroapartments oder Boarding-House-Mo-
dellen ab. Diese Individualisierung der Gesellschaft kann eine Kehrseite ha-
ben, insbesondere im Alter: Vereinzelung und Vereinsamung.

Bereits seit Beginn der Industrialisierung
suchen Menschen nach gemeinschaftli-
chen Wohnformen, die {iber familidre Be-
ziehungen hinausgehen? oder sich jenseits
davon konstituieren. Das nahm seinen An-
fang mit Produktions- und Wohngenossen-
schaften der utopischen Sozialisten im 19.
Jahrhundert und setzte sich fort iiber die
biirgerlichen Einkiichenhduser zu Beginn
des 20. Jahrhunderts bis zu den Hausbe-
setzer-Kommunen und (studentischen)
Wohngemeinschaften, die sich nach 1968
etablierten. Die ab Mitte der 1990er Jah-
re entstehenden »Baugruppen« wieder-
um verbanden den Wunsch nach gemein-
schaftsorientiertem Zusammenwohnen mit
dem Bediirfnis, auch auf die Planungspro-
zesse Einfluss zu nehmen sowie Wohn-
eigentum zu schaffen. Bereits diese kleine
Auswahl zeigt: Menschen verwirklichen
aus unterschiedlichen Motivationen ihre
Vorstellungen von Zusammenleben.

Die heutige Herausforderung besteht dar-
in, hohe Wohnqualitdten gerade in verdich-
teten urbanen Bereichen zu erreichen, die
den Anforderungen nachhaltiger Stadtent-
wicklung gerecht werden. Konkret heil3t
das: soziale Durchmischung, Teilhabe und
Bezahlbarkeit, Reduktion des Ressourcen-

und Flachenverbrauchs ohne Abstriche an
der Wohnqualitdt und Raum fiir das Be-
diirfnis nach Gemeinschaft.

Wie kann auf weniger Platz als bislang
gut und gemeinsam gewohnt werden?
Die Bau- und Wohngenossenschaft Kraft-
werk1 aus Ziirich zeigte wegweisende
Antworten auf. Aus den 2001 mit Biinzli &
Courvoisier entwickelten experimentellen
GroBwohnungen fiir groBe Wohngemein-
schaften entstand im Jahr 2011 ein neuer
Wohnungstyp, der im von Adrian Streich
Architekten geplanten Projekt Heizenholz
erstmals umgesetzt wurde: die Cluster-
Wohnung. Diesem Pilotprojekt folgten seit-
dem weitere, und die Nachfrage nach die-
ser Wohnform nimmt zu. Woran liegt das?
Was sind die besonderen Qualitdten von
Cluster-Wohnungen? Welche rdumlichen,
baulichen und sozialen Bedingungen sind
fiir das Gelingen bei der Entwicklung und
in der Nutzung dieser neuen Wohnungsty-
pologie zu beachten, und welchen Beitrag
leistet sie zu einer resilienten, d.h. anpas-
sungsfahigen und nachhaltigen, Stadtent-
wicklung?®. Darum wird es im Folgenden
gehen.

Cluster-Wohnungen



Cluster-Wohnung: Was ist das?

Cluster-Wohnungen kombinieren die Vor-
teile einer Kleinstwohnung mit denen einer
Wohngemeinschaft (WG). Mehrere priva-
te Wohneinheiten sind mit gemeinschaft-
lich genutzten Rdumen verbunden. Darin
dhneln sie WGs. Im Unterschied zu diesen
sind die privaten Wohneinheiten aus einem
oder mehreren Zimmern jedoch mit einem
eigenen Bad und optional einer (Tee-)Kii-
che ausgestattet. Die Gemeinschaftsflache
setzt sich aus einzelnen oder mehreren
Wohn-, Koch- und Essbereichen zusam-
men; weitere Sanitdrraume, Hausarbeits-
rdume oder flexibel nutzbare Gastezimmer
kénnen ebenfalls dazuzéhlen.

Der Gemeinschaftsbereich ist damit gro-
Rer als in klassischen WGs und in Cluster-
Wohnungen von zentraler Bedeutung: Hier
verbindet sich Privates und Gemeinschaft-
liches. Oftmals handelt es sich um erwei-
terte Verkehrs- und ErschlieBungsflachen,
die so einen zusétzlichen Nutzen erhalten,
oder um gemeinschaftliche Wohnraume,
die sich die beiden Funktionen Erschlie-
Bung und Aufenthalt teilen. Die Potenzia-
le im Gebrauch dieser Rdume entstehen
durch die zumeist groBziigige Uberlage-
rung von Nutz- und Verkehrsflachen. Das
spart Kosten und erlaubt eine Ausnutzung
von Wohnraum, die den Anforderungen
nach sparsamem Umgang mit Ressourcen
ebenso entgegenkommt wie jenen einer
alternden Gesellschaft nach barrierefreier
Gestaltung.

Zimmer Zimmer Zimmer
1 2 3
Verkehrsfldache
Gemein- Gemein- Gemein-
schafts- schafts- schafts-
Bad Raum Kiiche

Wohngemeinschaft

Bewohner einer Cluster-Wohnung verbin-
den mit dieser Wohnform ein selbstorgani-
siertes Zusammenleben und die kollektive
Nutzung von Gemeinschaftsflichen be-
wusst und auf Dauer. Damit unterscheidet
sich Cluster-Wohnen von anderen Formen
des Zusammenlebens, wie in Studieren-
den-, Alters- oder Pflegeheimen, die vor
allem zweckorientiert und oft temporar er-
folgen sowie durch Trdgerorganisationen
strukturiert und geregelt werden.

Cluster-Wohnen zeichnet sich durch
selbstorganisierte Prozesse und einen ho-
hen Grad an Einflussnahme auf die Ent-
wicklung, Planung, Verwaltung und den
Unterhalt der Rdumlichkeiten aus. Die Be-
legungspolitik orientiert sich am Gemein-
wohl: Soziale Inklusion und Diversitdt wer-
den héufig ebenso angestrebt wie eine
ressourcensparende Raumausnutzung.

Cluster-Wohnungen adressieren somit fiinf
wesentliche gesellschaftliche Trends, die
Wohn- und Stadtentwicklung betreffen:

e Wunsch nach Individualitdt und Riickzug,

e Bediirfnis nach Gemeinschaft,

e \Wunsch nach Partizipation und Selbst-
bestimmung,

e Bedarf an kostengiinstigem Wohnraum
sowie

¢ Reduktion von Ressourcen- und Flachen-
verbrauch.

Mini- Mini- Mini-
Bad yiiche || B89 kiche | B2 Kiiche
Zimmer Zimmer Zimmer
1 2 3
Gemeinschaftsbereich
Gemein- G .
schafts- emein
B schafts-
ad Kiich
(Option) uche

Cluster-Wohnung

Abb. 2: Schematische Darstellung von Grundrisstypologien im Vergleich
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Réaumliche Organisation

gemeinschaftlich
Wohngemeinschaften A
A A A
Cluster- i Studierenden-
Soziale Wohnungen i wohnheime
Organisation : : :
selbstorganisiert Trdgerschaft
Baugruppen : Senioren-
Vario- wohnheime
konventionelle wohnyngen Pflege-
Wohnungen ; . wohnheime
vy v
Mikroapartments \ 4 Boarding House

individuell

Abb. 1: Typologische Einordnung von
Cluster-Wohnungen
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Bad iiche B2 kiiche B39 kiiche
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1 2 3
Verkehrsfldache
Spei Gemein- Kiiche
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Grundrissvarianten von Cluster-Wohnungen

Projekte, deren ErschlieBung dem Prinzip des Mittelgangs oder Flur entspricht:

[

Kalkbreite, Ziirich 2014

Warmbachli, Bern 2020 Wohnen am Maybachufer, Berlin 2012

Projekte, die iiber einen Zentralraum erschlossen werden:

StadtErle, Basel 2017 Haus Noah, Ludwigshafen 2008
N
ol - F
!
3 7
[ E :
Ecoquartier Jonction, Genf 2018 mehr als wohnen, Ziirich 2014

Projekte mit Mischformen der Erschliessung:

=

Annagarten, Oranienburg 2019

Abb. 3: Ubersicht zu Grundrissen von

23 Cluster-Wohnungen WoGen, Wien 2020 inklusiv wohnen e.V., Kéln 2017
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Neufrankengasse, Ziirich 2015 Musikerhaus, Basel 2010
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Forstenried, Miinchen 2015
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WagnisArt, Miinchen 2016 Kanzleigasse 50, Winterthur 2012
o
N
Heizenholz, Ziirich 2011 St. Pauli, Ziirich 2012 Ecoquartier Les Vergers, Genf 2019

Generationenwohnen, Wien 2019

Gundeli, Basel 2016 Zwicky Siid, Diibendorf 2016
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4 siehe Liste im Anhang

5 Weitere Informationen zur Bestandsaufnahme
siehe Endbericht Cluster-Wohnungen 2019,
Kap. 2.2

12

Bestandsaufnahme

Wie viele Cluster-Wohnungen gibt es?

Cluster-Wohnungen sind ein relativ jun-
ges, aber dynamisch expandierendes Pha-
nomen, dessen Ursprung auf die 2011 im
Ziircher Projekt Heizenholz fertiggestellte
Cluster-Wohnung datiert wird. Zum Stand
Februar 2018 gab es in Deutschland, Oster-
reich und der Schweiz nach unseren Re-
cherchen bereits mindestens 33 weitere
Projekte®. Einige davon waren bereits rea-
lisiert, andere befanden sich im Planungs-
stadium. Es ist aber davon auszugehen,
dass das Cluster-Prinzip in weitaus mehr
Wohnprojekten aufgegriffen wird, wie z.B.
die Broschiire der Berliner Stattbau GmbH
verdeutlicht. Grundlage unserer Untersu-
chung waren 33 Projekte mit insgesamt 82
Cluster-Wohnungen. Acht Projekte werden
im Folgenden als Fallbeispiele vorgestellt®.

Wo werden Cluster-Wohnungen gebaut?

Die im deutschsprachigen Raum unter-
suchten Cluster-Wohnungen sind eine im
Wesentlichen urbane Erscheinung. Ausge-
hend von Ziirich werden solche Wohnun-
gen seit 2011 vor allem in GroBstadten wie
Basel, Berlin, Kéln oder Miinchen gebaut,
und zwar sowohl im Innenstadtbereich als
auch an peripheren Standorten der Stadt-
erweiterung. Allerdings zeigt sich zuneh-
mend, dass die Idee in kleineren Stadten
ebenfalls aufgegriffen und umgesetzt wird.

Gemeinniitzig/
Kommunal
5

Private
b

Genossenschaft
23

Abb. 4: Anteilige Verteilung der Projektentwickler
der untersuchten Projekte mit Cluster-Wohnungen

Cluster-Wohnungen entstehen bisher in
erster Linie als Teil groBerer Neubaupro-
jekte, die aus mehr als einem Gebaude be-
stehen und in der Regel zwischen fiinf und
sieben Geschosse aufweisen. Nur wenige
Projekte mit Cluster-Wohnungen wurden
im Zuge von Umbaumanahmen entwi-
ckelt sowie in Gebduden mit weniger als
fiinf bzw. mehr als sieben Geschossen.

Wer baut Cluster-Wohnungen?

Vor allem Bau- und Wohnungsgenossen-
schaften haben bislang Cluster-Wohnun-
gen realisiert. Junge Genossenschaften
zeigen dabei eine besondere Bereitschaft
zu Experimenten mit innovativen Wohn-
formen. Aber auch etablierte Bestands-
genossenschaften sowie kommunale oder
gemeinniitzige =~ Wohnungsunternehmen
haben bereits einige Cluster-Wohnungen
gebaut. Private Eigentiimer bieten Cluster-
Wohnungen als Kleinstwohnung mit einem
Mehr an Komfort zur Miete an. Die typi-
sche Baugruppe ist bislang nur einmal als
Bautrager aufgetreten. Dies ist ein Hinweis
darauf, dass sich die klassische Form der
Wohnungseigentiimergemeinschaft nur
bedingt fiir Cluster-Wohnungen eignet.

Wie werden Cluster-Wohnungen gebaut?

Cluster-Wohnungen werden meist als Be-
standteil einer breiten Mischung von Woh-

2 bis4

9 bis 10
3

5 bis 7
23

Abb. 5: Anteilige Verteilung von Cluster-Wohnun-
gen nach Anzahl der Geschosse bei den unter-
suchten Projekten

Cluster-Wohnungen



nungstypen entwickelt. Die insgesamt 82
von uns erfassten Cluster-Wohnungen
verteilen sich ungleich auf die 33 Projek-
te: Ein Drittel der Projekte umfasst nur eine
Cluster-Wohnung, ein weiteres hat jeweils
zwei Cluster-Wohnungen realisiert, ein letz-
tes Drittel jeweils drei oder mehr. Wéhrend
manche Projekte nur aus Cluster-Wohnun-
gen bestehen, nimmt diese Wohnform bei
groBeren Projekten zumeist nur einen ge-
ringen Anteil im Wohnungsangebot ein.

Ein geringer Anteil von Cluster-Wohnun-
gen kann jedoch mit einem weitaus héhe-
ren Anteil der Bewohnerschaft am Projekt
korrespondieren — denn eine Cluster-Woh-
nung kann bis zu bis zu zwanzig private
Wohnbereiche mit entsprechend vielen
Bewohnern umfassen.

Wer wohnt in Cluster-Wohnungen?

In Cluster-Wohnungen wohnen vor allem
Alleinwohnende, Paare und Alleinerzie-
hende. Familien sind eher selten. In eini-
gen Projekten ist die Altersspanne der
Bewohner groB, in anderen leben {iber-
wiegend Menschen unter vierzig Jahren.
Viele Bewohner haben die Realisierung
der Cluster-Wohnung mit initiiert oder sich
im Zuge eines partizipativen Planungspro-
zesses gefunden. Vor allem die Schwei-
zer Projekte zeigen, dass Gemeinschaft
auch »arrangiert« werden kann. Die Wohn-
gruppen finden sich dann mit Einzug in die
fertige Cluster-Wohnung.

eigene Kiiche

groBere
Zimmer als
in WGs
(15 Nennungen)
tiberzeugendes
Gesamtprojekt
(25 Nennungen)
eigenes Bad
(36 Nennungen)

Die meisten Bewohner haben Erfahrung
mit Wohngemeinschaften. Sie wohnten
aber zuvor iiberwiegend in konventionellen
Wohnungen. Zentrales Motiv fiir den Ein-
zug in eine Cluster-Wohnung ist die Verbin-
dung von ausreichender Privatsphére und
Gemeinschaft, ermdglicht durch die rela-
tiv groBen Individualzimmer, das private
Bad und die groRen Gemeinschaftsrdume.
Geschétzt wird weithin die Tatsache, dass
diese Wohnform insgesamt mehr Wohn-
raum bietet, als man sich alleine leisten
kdnnte.

Die Auswertung der Untersuchung zeigt,
dass die Zufriedenheit der Bewohner hoch
ist. Auch das Preis-Leistungsverhéltnis se-
hen die meisten als gelungen an, wobei zu
beriicksichtigen ist, dass in Cluster-Woh-
nungen sowohl Menschen mit unter- wie
mit iberdurchschnittlichem Einkommen le-
ben. Entscheidend fiir das Gelingen ist die
Bereitschaft, mit anderen zusammenzule-
ben und auch Wohnexperimente zu wa-
gen — und zwar auf zwanglose, undogma-
tische Weise. Es kann viel geteilt werden,
muss aber nicht. Die Bewohner beschrei-
ben »Gemeinschaft« als eine besondere
Lebensqualitét, die sie vermissen wiirden,
wenn sie wieder in eine konventionelle
Wohnung zégen.

(15 Nennungen) Meist genannte Motive
e Kooperation und Teilen
e bezahlbarer Wohnraum

¢ gleichberechtigte Mithestimmung

¢ gemeinschaftliches Wohnen und
Austausch

¢ |ebendige Nachbarschaft

o Abenteuer und Wohnexperimente

e innovative Architektur

e weniger Ressourcenverbrauch

e innovative Architektur

Abb. 6: Motive fiir den Einzug in eine Cluster-Wohnung (Anzahl der Personen, die an der Befragung teil-
genommen haben = 51); Mehrfachnennungen waren maglich

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

»Ein Raumluxus, den ich mir sonst nicht
leisten kénnte.«
Aussage Bewohner
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Cluster-Wohnungen in Deutschland, Osterreich und der Schweiz

Jor

i_r.r"t
g it
) Annagarten, Oranienburg,
b 2019, genossenschaftlich
~ oy !I

( Hamburg

Oranienburg H

Berlin

Spreefeld, Berlin,
2014, genossenschaftlich

inklusiv wohnen Kdln,
Bl —— | 2017, sozialer Trager

B et

wagnisART, Miinchen,
2016, genossenschaftlich

\p

Miinchen

StadtErle, Basel,
2017, genossenschaftlich

mehr als wohnen, Ziirich,
2014, genossenschaftlich

Zwicky Siid, Diibendorf, Neufrankengasse 18, Ziirich,
2016, genossenschaftlich 2015, privat

" in Planung
Abb. 7: Ubersichtskarte zu Cluster-Wohnungen in ferti ellt
D-A-CH (STAND Februar 2018) o reruggeste
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Teil 2 - Fallbeispiele

Acht Projekte aus der Schweiz und Deutschland wurden systematisch mit
Blick auf die entscheidenden Merkmale von Cluster-Wohnungen und die Be-
dingungen ihrer Realisierung hin analysiert’. Da sich die Projekte aus Oster-
reich vielfach noch in der Planungsphase befanden, wurden sie hier nicht
beriicksichtigt. Die getroffene Auswahl gibt die Vielfalt der Umsetzungsva-
rianten wider: kleine und sehr gro8e Cluster-Wohnungen, unterschiedliche
Ldsungen der Flachenaufteilung, verschiedene Bautrdgerschaften, Projekte
aus Grol3- und Kleinstédten, realisiert in Neubau und im Bestand.

6 Weitere Informationen zum Auswahlverfahren
siehe Endbericht Cluster-Wohnungen 2019,
Kap. 2.3

Auswahl von acht Fallbeispielen mit Cluster-Wohnungen fiir die vergleichende Untersuchung

Projekt Jahr der Fertig- Ort Bautréager Gesamtnutzfliche Anzahl Cluster- GrdBe Cluster-
stellung inm? Wohnungenim Wohnung(en)
Gesamtprojekt in m?

Spreefeld 2014 Berlin, D Genossenschaft 10.000 2 907 + 600
(5.600 m? Wohnflache)

mehr als 2014 Ziirich, CH Genossenschaft 43.000 15 312-399

wohnen (41.000 m* Wohnflache)

Neufranken- 2015 Ziirich, CH Privat k.A. 2 218

gasse (1.011 m2 Wohnflache)

wagnisART 2016 Miinchen, D Genossenschaft 10.600 9 294 - 358
(9.565 m? Wohnflache)

Zwicky Siid 2016 Ziirich-Diiben-  Genossenschaft 16.855 2 320 - 430

dorf, CH (12.750 m* Wohnflache)

inklusiv wohnen 2017 Kéln, D Verein und kommunales k.A. 2 426

Kéin Wohnunternehmen (1.400 m?Wohnfldche)

StadtErle 2017 Basel, CH Genossenschaft 4.460 1 346
(2.940 m? Wohnflache)

Annagarten 2019 Oranienburg, D Genossenschaft k.A. 1 276

(1.044 m? Wohnflache)

Hinweis
In den folgenden Fallbeispielen mit mehr als einem Geb&ude (Spreefeld, mehr als wohnen, Zwicky-Siid, wagnisART) bezieht sich die
Kenndatentabelle jeweils nur auf das Geb&dude mit der untersuchten Clusterwohnung.

Legende Grundrisse der Fallstudien

Gemeinschaftlicher Bereich Privater Bereich

[ ] ®
' <‘ Bewohner Bewohnerin -
O& Bewohner mit Behinderung Bewohnerin mit Behinderung ' Kind

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung 15
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Abb. 8: Spreefeld StralRenseite, Blick auf Haus 2
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Spreefeld (Berlin)
Kenndaten
Adresse Wilhelmine Gemberg-Weg 10 (Haus 1),
D-10179 Berlin-Mitte
Projektbeginn 2007
Fertigstellung 2014

Bauherr Bau- und Wohngenossenschaft Spreefeld
Berlin eG
Architekten BARarchitekten, Berlin (Haus 1)

mit carpaneto schdningh architekten

Anzahl Cluster-Wohnungen (gesamtes Gebdude)

1(2im Gesamtprojekt)

Anzahl Wohnungen (gesamtes Gebaude) 10
Flache der dargestellten Cluster-Wohnung 907,1

in m2 Wohnflache

Flache aller Wohnungen in m?2 Wohnflache 2.319,83
Gewerbeflache (gesamtes Geb&ude) in m? 460,32
Serviceflache

Gemeinschaftsflachen (gesamtes Gebaude inklu- 231,03

sive Terrassen und gemeinschaftlichen Lagerréu-

men / Abstellrdumen wie z.B. Fahrradkeller) in m2

Konstruktion Gebaude

Stahlbeton-Skelettbau. Nicht tragende AuBen-
wande als Holzkonstruktion mit Zellulosedédm-
mung.

Fassade aus Warmedammverbundsystem mit

mineralischer Putzoberflache

Cluster-Wohnungen




Spreefeld

Berliner Pionier mit groBter Cluster-Wohnung

auf zwei Ebenen

Projektbeschreibung

Von der Baugruppe zur Genossenschaft:
gemeinschaftliche Wohnentwicklung. Das
Berliner Genossenschaftsprojekt Spree-
feld wurde 2007 initiiert und 2014 nach
Abschluss der BaumaflRnahmen fiir den
Bezug vorbereitet. Das Ensemble aus
drei freistehenden Gebduden, direkt am
Ufer der Spree gelegen, gilt als Pionier
fiir ein gemeinschaftliches GroBprojekt,
das neue Wohnformen, gemeinsam ge-
nutzte Rdume und Biiroflachen verbindet.
Das Projekt umfasst 64 Wohneinheiten
unterschiedlicher GroRe, in denen zwi-
schen vier und 22 Personen leben, insge-
samt rund 150 Menschen. Entstanden ist
hier eine lebendige, gemischte Nachbar-
schaft, die sich mit dffentlichen Durch-
wegungen, Veranstaltungsrdumen und

einer Kita dem Quartier &ffnet. Spree-
feld bietet giinstigen Wohnraum mit ein-
fachem Ausstattungs-Neubaustandard in
Zentrumslage; der energetische Standard
im Betrieb ist hoch. Ein wichtiger Be-
standteil des Konzepts ist die Inklusion von
Menschen mit geringem Einkommen bzw.
Kapital.

Initiiert durch den Architekten Christian
Schoningh und von alternativen Projekt-
entwicklern wie Silvia Carpaneto und das
Biiro »die Zusammenarbeiter«, betont
das Projekt den Gemeinschaftsgedanken.
Die urspriingliche Baugruppe wurde 2011
in die Rechtsform Genossenschaft iiber-
fiihrt mit der Besonderheit, dass Genos-
sen ihre Wohnung kaufen kénnen. Aktuell

D
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wird die Genossenschaft wieder teilwei-
se in eine Wohnungseigentiimergemein-
schaft umgewandelt.

Bereits am Planungsprozess waren die
Nutzer in hohem MaRe beteiligt. Das zeich-
net das Projekt aus. Die Genossenschaft
verwaltet das Projekt, mit Leben fiillen es
die Bewohner. Diese organisieren den All-
tag, und sie gestalten und nutzen die Ge-
meinschaftsraume mit einer Gesamtflache
von 1.100 m% Diese bestehen aus mehreren
sogenannten Optionsrdumen, Dachterras-
sen, Freirdume, Werkstatten, Musik- und
Sportrdumen sowie Gastewohnungen.

»Ziel war, Beteiligungsmdglichkeiten

zu maximieren und eben nicht nur das
genossenschaftliche bezahlbare Wohnen,
sondern auch die Idee der Gemeinschaft zu
stérken und zu teilen.«

Michael LaFond 2018, Bewohner der Spree-WG
und Mitinitiator Spreefeld.

Abb. 9: Grundriss der Cluster-Wohnung mit Be-
legung im 2. und 3. Obergeschoss von Haus 1,
Spreefeld

17



Abb. 10: Gemeinschaftskiiche der Cluster-Wohnung Spree-WG

Die Cluster-Wohnung

Das Wohnprojekt Spreefeld beinhaltet zwei
groRe Cluster-Wohnungen. Die in Haus
1 verortete und hier dargestellte »Spree-
WGk ist die groBte der untersuchten Clus-
terwohnungen in der 22 Personen zusam-
men wohnen. Als Maisonette-Wohnung
erstreckt sie sich {iber zwei Etagen mit
einer funktionalen Trennung der gemein-
schaftlich genutzten Bereiche in eine un-
tenliegende Kiiche und ein obenliegendes
Wohnzimmer, an das ein gemeinsames
Bad mit Ausblick auf die Spree ange-
schlossen ist. Auf beiden Etagen ergén-
zen grole, gemeinschaftlich genutzte

Balkone den Wohnraum. Die privaten Ein-
heiten bestehen aus ein bis drei Zimmern
mit privaten Kiichen, wobei einzelne pri-
vate Einheiten kein eigenes Bad haben. Im
Unterschied dazu ist die im Nebengeb&u-
de gelegene zweite Cluster-Wohnung mit
ca. 600 m? kleiner und jede private Einheit
verfiigt iiber ein eigenes Bad.

Die Gestaltung der Cluster-Wohnung fiir
die Spree WG haben wesentlich die Be-
wohner bestimmt. Innerhalb der vorgege-
benen Etagen konnten sie iiber die Grol3e
und Aufteilung der privaten Einheiten

Abb. 11: Maisonette-Treppe

selbst entscheiden. Die gemeinschaft-
lich genutzten Rdume wurden auch ge-
meinschaftlich geplant. Die Spree WG ist
zusammengewachsen, die Zufriedenheit
der Bewohner mit ihrem selbstorganisier-
ten Alltag hoch. Die Zusammensetzung ist
weitgehend konstant geblieben, der fiinf-
te Geburtstag wurde 2019 mit einer grofRen
Party gefeiert. Mehr als 100 Gaste konnten
sich bei dieser Gelegenheit einen Eindruck
von der besonderen Raumqualitdt der
tiber 200 m2 groRen Gemeinschaftsflaichen
verschaffen.

Abb. 12: Heizhaus und Gartenterrasse

18

Abb. 13: Gemeinschaftsflache (Optionsraum 3) des Projektes

Cluster-Wohnungen



Abb. 14: Wasserseite von Haus 3 (links), Haus 1 (Mitte) und Haus 2 (rechts) mit Bootshaus

Abb. 15: Gemeinschaftsbad der Cluster-Wohnung Abb. 16: Gemeinschaftsterrasse

Abb. 17: Umgebung der Stadtseite Abb. 18: Lageplan

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsfahige Stadtentwicklung 19
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Abb. 19: mehr als wohnen, Fassade von Haus A mit
Nachbargeb&uden und Quartiersplatz
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mehr als wohnen (Ziirich)

Kenndaten

Adresse

Dialogweg 6 (Haus A),
CH-8050 Ziirich

Projektbeginn

2010

Fertigstellung

2014

Bauherr

Baugenossenschaft mehr als wohnen

Architekten

Duplex Architekten, Ziirich (Haus A)

Anzahl Cluster-Wohnungen (gesamtes Gebaude)

11 (15 im Projekt)

Anzahl Wohnungen (gesamtes Gebaude) n
Flache der dargestellten Cluster-Wohnung 357,05
in m2 Wohnflache

Flache aller Wohnungen in m? Wohnfléche 4.372,3
Gewerbeflache (gesamtes Gebaude) in m2 406,1
Serviceflache

Gemeinschaftsflachen (gesamtes Geb&ude inklu- 285,5

sive Terrassen und gemeinschaftlichen Lagerréu-

men / Abstellrdumen wie z.B. Fahrradkeller) in m2

Konstruktion Gebaude

Mischkonstruktion. Stahlbeton-Skelett und
Massivbau mit Stahlbetondecken (Fassade aus
490 mm Einsteinmauerwerk mit Warmedam-
mung und mineralischem Dickputz)

Cluster-Wohnungen



mehr als wohnen

Vom Modell zur Serienreife

Projektbeschreibung

Mit ihrem Projekt auf dem Hunziker Areal
am Rande Ziirichs setzte die Genossen-
schaft mehr als wohnen neue Malstébe
fir Planung, Bau und Betrieb von Neu-
bauquartieren und fiir das Wohnen von
Morgen. Gegriindet als Zusammenschluss
mehrerer Genossenschaften, verfolgt das
Projekt das namengebende, ambitionier-
te Ziel, mehr zu bieten als eine Unterkunft:
Ein breites Wohnungsangebot zu bezahl-
baren Preisen soll sozialer Vielfalt Raum
bieten. Mit dem Selbstverstandnis als
»Innovations- und Lernplattform fiir den
gemeinniitzigen Wohnungsbau« ist die Be-
reitschaft verbunden, in allen Phasen der
Planens und Bauens Experimente einzu-
gehen, um neue, tragfdhige Konzepte fiir
die Stadt der Zukunft zu entwickeln.

Die von den Architekten als »dicke Typen«
beschriebenen 13 Geb&dude erreichen
durch ihre auBergewdhnliche Tiefe und
Anordnung zueinander eine besondere
stadtebauliche Qualitat. Die 370 Wohnein-
heiten bieten mit 120 unterschiedlichen
Grundrissen Platz fiir Einzelpersonen, Paa-
re, Alleinerziehende, Familien und WGs.
Der hohe Anteil groBer Wohnungen — fast
20 % der Einheiten verfiigen iiber eine Fla-
che von 300 bis 400 m? — zeugt davon, dass
groBeren Gruppen hier ein Versuchsfeld
fiir neue Formen des Zusammenlebens
gewahrt wird. Entstanden ist ein lebendi-
ges, gemischtes Quartier, das mit seinem
dialogischen Planungsprozess internatio-
nal Aufmerksamkeit erregt hat. Die stédte-
bauliche Gestalt, die gemeinschaftliche

D
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Organisation des Zusammenlebens und
die dkologischen Kennwerten setzen hohe
Malstébe. Im Jahr 2016 wurde es mit dem
World Habitat Award und 2017 mit dem
Klaus-Novy-Preis ausgezeichnet. 2017 er-
hielt mehr als wohnen als eines von fiinf
Projekten in der Schweiz die Zertifizierung
als 2.000-Watt-Areal. Als Modellvorhaben
mit Vorbildcharakter lasst sich mehr als
wohnen aktiv von Forschungseinrichtun-
gen begleiten und evaluieren. Indem es
aufzeigt, wie im Zusammenspiel mit den
Bewohnern Wohn- und Quartiersqualité-
ten geschaffen werden kénnen, bietet es
Lernimpulse fiir Neubauquartiere weltweit.

»Die Innenstadt:

Mit ihren Grundrissen zoomen

[die Cluster-Wohnungen] das stddtebauliche
Prinzip des Areals

in den Gebdudemassstab.«

mehr als wohnen 2019

Abb. 20: Grundriss einer Cluster-Wohnung mit
Belegung im 6. Obergeschoss von Haus A, Dialog-
weg 6, mehr als wohnen
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Abb. 21: Fahrradmietstation des Projekts

»Antworten auf verédnderte
Wohnbediirfnisse und gesellschaftlichen
Wandel.«

mehr als wohnen 2019

Die Cluster-Wohnung

Insgesamt 14 Cluster-Wohnungen fiir sie-
ben bis zwdlf Bewohner hat mehr als woh-
nen gebaut, so viele wie kein anderes
Projekt bislang. Dahinter steht auch der Ge-
danke, Vergleichsmdglichkeiten zu schaf-
fen, um zu untersuchen, wie diese Wohn-
form langfristig gelingen kann. Elf dieser
Wohnungen mit 312 - 400 m? sind in Haus A
am Dialogweg 6 untergebracht, dank der
besonderen Tiefe des Geb&udes je bis zu
zwei auf einer Etage. Charakteristisch sind
hier Grundrisse mit inselartig angeordne-
ten Privatrdumen, die von ausgesprochen
groRziigigen Gemeinschaftsflaichen fiir
Wohnkiiche, Sofaecke oder Arbeitsbe-

Abb. 23: Private Teekiiche in Ein-Zimmer-Einheit
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Abb. 22: Gemeinsamer Wohnbereich der Cluster-Wohnung

reich gleichsam umflossen werden. Diese
funktionalen Bereiche erlauben zeitgleich
verschiedene Nutzungen; die flieBenden
Ubergénge erdffnen Durchsichten quer
durch die Cluster-Wohnung und vermitteln
so das Gefiihl von Weite und Verbundenheit
zugleich. Innerhalb der privaten Einheiten
wurde eine Vielfalt an Grundrissldsungen
erprobt: Die Einzel-, Doppel- oder EnSuite-
(Durchgangs-)Zimmer sind teilweise mit
Teekiiche und teils nur mit entsprechenden
Anschliissen ausgestattet. Zwei Eingén-
ge erschlieBen die Cluster-Wohnung vom
Treppenhaus aus, in dem auf jeder Etage
auch eine gemeinsame Waschkiiche fiir

beide Cluster-Wohnungen untergebracht
ist. Eine grole Terrasse erweitert den ge-
meinschaftlich genutzten Kochbereich, in
den privaten Einheiten ermdglichen fran-
z0sische Balkone einen schmalen Aus-
tritt. Jede Cluster-Wohnung verfiigt zudem
iiber ein Géstebad und einen Abstellraum.
In den jeweiligen Wohngruppen haben Ein-
zelpersonen, Paare, Alleinerziehende und
Kleinfamilien zusammengefunden. Jede
Gruppe hat sich erst zum Einzug gebildet
und organisiert ihren gemeinsamen Alltag
mit hoher Zufriedenheit.

Abb. 24: Gemeinsam genutzte Waschkiiche auf jeder Etage

Cluster-Wohnungen



Abb. 25: Gemeinschaftskiiche der Cluster-Wohnung

Der Idealtypus:
Cluster-Wohnung mit Raumluxus

Abb. 26: Essplatz der Gemeinschaft

Abb. 27: Zentrales Treppenhaus mit Lichtschacht Abb. 28: Lageplan

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung
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Abb. 29: Neufrankengasse,
StraRenansicht mit Vorplatz
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Neufrankengasse (Ziirich)

Kenndaten

Adresse

Neufrankengasse 18,
CH-8004 Ziirich

Projektbeginn

2013

Fertigstellung

2015

Bauherr Architekturbiiro Vera Gloor AG
Architekten Architekturbiiro Vera Gloor AG
Anzahl Cluster-Wohnungen (gesamtes Geb&ude) 2

Anzahl Wohnungen (gesamtes Gebaude) "

Flache der dargestelliten Cluster-Wohnung 229,04

in m? Wohnfléche

Flache aller Wohnungen in m? Wohnfléche 1.145,74

Gewerbeflache (gesamtes Geb&ude) in m? 205,11

Serviceflache

Gemeinschaftsflachen (gesamtes Gebéude inklu- 17,1

sive Terrassen und gemeinschaftlichen Lagerréu-
men / Abstellrdumen wie z.B. Fahrradkeller) in m2

Konstruktion Gebaude

Massivbau mit Stahlbetondecken. AuBen-
winde Sichtbeton Typ 2 wo notwendig, sonst
Beton mit Grundputz, WDVS mit Putz. Innen-
winde Sichtbeton oder Sichtbackstein, sonst
Beton verputzt. Gemeinsame Tiefgaragen-
zufahrt mit Nachbargebauden.

Cluster-Wohnungen



Neufrankengasse

Geschiftsmodell in hochverdichteten Innenstadtlagen

Projektheschreibung

Mietangebot fiir selbstorganisiertes Zu-
sammenleben in  Cluster-Wohnungen.
Das Projekt Neufrankengasse zeigt wie
private Investoren Cluster-Wohnungen als
ein neues Marktangebot entwickeln. Die
Architektin und Projektentwicklerin Vera
Gloor wirkt dabei als Pionierin. Wie ihre In-
vestoren versteht sie Cluster-Wohnungen
als Antwort auf den Wunsch vieler Men-
schen heute, inihrer Wohnsituation Privat-
sphére ebenso erleben zu kénnen wie den
Austausch und spontane Begegnungen
mit anderen. In Ziirich realisierte Gloor

-

H
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2011 eine der ersten Cluster-Wohnungen
im Zuge einer Altbausanierung. Mit dem
Projekt Neufrankengasse werden die dort
gemachten positiven Erfahrungen auf-
gegriffen und fiir den Neubau weiterent-
wickelt, um zu zeigen, dass Cluster-
Wohnungen auch hier kostengiinstig und
mit hoher baulicher Qualitat gebaut wer-
den kénnen. Unweit des Ziircher Haupt-
bahnhofs gelegen, ist das konventionell
in L-Form errichtete Gebdude Bestand-
teil eines nicht vollstdndig geschlossenen
Blockrandes.
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Mit Details wie abgerundeten Hausecken,
den beiden groBen Balkonen der Cluster-
Wohnungen und der durch Zuriicksetzung
ermdglichten Vorplatzsituation fiigt es sich
harmonisch in die Nachbarschaft des sich
rasant entwickelnden Quartiers ein. Neben
den zwei fast identisch ausgefiihrten
Cluster-Wohnungen umfasst der Bau neun
Kleinwohnungen sowie zwei Gewerbe-
einheiten im Erdgeschoss.

»Zukunftsorientiertes, zahlbares Wohnen.«

Vera Gloor 2018, Architektin und Projektent-
wicklerin des Projekts Neufrankengasse

Abb. 30: Grundriss einer Cluster-Wohnung mit
Belegung im 2. Obergeschoss, Neufrankengasse
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Die Cluster-Wohnung

Flexibilitdt und Kostenreduktion bestimmen
die Projektplanung. Die Grundrisse der
beiden Cluster-Wohnungen sind kompakt
und flacheneffizient gestaltet. Bei Bedarf
lassen sie sich in konventionelle, kleinere
Wohneinheiten unterteilen. Analog ist es
mdglich, die in den oberen Etagen befind-
lichen Kleinwohnungen in eine Cluster-
Wohnung umzubauen. Die privaten Einhei-
ten verfiigen jeweils iiber ein Bad und sind
relativ gro3, wahrend die gemeinschaftlich
genutzte Flache in einem Raum Kochen,
Essen und Entspannen integriert.

—-i‘ = = ./

Abb. 32: Hofansicht mit Fahrradstellpldtzen
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Ein groRer Balkon erweitert diese gemein-
same Wohnflache. Im Unterschied zu Clus-
ter-Wohnungen anderer Projekte sind kei-
ne Wohnfunktionen in gemeinschaftliche
Raume anderswo im Haus ausgelagert; die
Waschmaschine ist daher im Géste-WC
neben der Kiiche untergebracht. Charak-
teristisch ist die Materialwahl: Mit starken
Kontrasten von Farben und kostengiins-
tigen Oberflachen wird eine sachlich-edle
Atmosphéare erzeugt. Die Wohngruppen
setzen sich {iberwiegend aus jungen Er-
wachsenen zusammen, die — als Verein

organisiert — die Cluster-Wohnung ge-
meinsam mieten. Vera Gloor ist iiberzeugt,
dass insbesondere in verdichteten, hoch-
preisigen Innenstadtlagen die Nachfrage
nach dieser Form des Zusammenlebens
zunehmen wird. Im Austausch mit Ziiricher
Genossenschaftsakteuren, Banken und
Investoren entwickelt sie das Konzept der
Cluster-Wohnung weiter auch mit Blick auf
die Integration von Arbeiten und Wohnen.
Mittlerweile hat sie bereits vier Projek-
te mit Cluster-Wohnungen in Ziirich und
Basel gebaut.

Abb. 33: Treppenhaus mit Wohnungseingéngen
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Abb. 37: StraBe mit Neubau Nr 18 links im Bild Abb. 38: Lageplan
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Abb. 39: Blick auf das Ensemble wagnisART
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wagnisART (Miinchen)

Kenndaten

Adresse

Fritz-Winter-Strae 4-16 (Haus Afrika),
D-80807 Miinchen

Projektbeginn

2012

Fertigstellung

2016

Bauherr

Wohnbaugenossenschaft wagnis eG

Architekten

SHAG Schindler Hable Architekten GbR,
Planegg und Miinchen

Anzahl Cluster-Wohnungen (gesamtes Geb&ude)

4(9im Gesamtprojekt)

Anzahl Wohnungen (gesamtes Gebaude)

12 (inklusive 2 Gaste-Appartements)

Flache der dargestellten Cluster-Wohnung
in m2 Wohnfléche

293,79

Flache aller Wohnungen in m? Wohnfléche

1.735,36 (inklusive G&ste-Appartements)

Gewerbeflache (gesamtes Geb&ude) in m? 262,34
Serviceflache
Gemeinschaftsflachen (gesamtes Gebéude inklu- 379,09

sive Terrassen und gemeinschaftlichen Lagerréu-

men / Abstellrdumen wie z.B. Fahrradkeller) in m2

Konstruktion Gebaude

Stahlbeton-Skelettbau. Nicht tragende
AuBenwénde als Holzrahmenkonstruktionen
mit vorgehéngten, weil} verputzten Fassaden.
Briickenkonstruktionen aus Stahlbeton verbin-
den die Einzelhduser.

Cluster-Wohnungen



wagnisART

Gemeinschaft auch sozial wagen

Projektbeschreibung

Cluster-Wohnungen sind vereinbar mit An-
forderungen des geférderten Wohnbau.
Gemeinschaftund nachbarschaftliches Zu-
sammenleben sind Merkmale der Miinch-
ner Genossenschaft wagnis, die auch ihr
bislang groRtes Projekt bestimmen: das
2016 auf dem Stadterweiterungsareal Do-
magkpark errichtete wagnisART. Die fiinf
Wohnh&user mit insgesamt 138 Wohnun-
gen umschlieBen zwei Innenhdfe. Als
markantes Gestaltungselement verbinden
Briicken im dritten und vierten Oberge-
schoss die Bauwerke miteinander. In der
Erdgeschosszone sind neben Wohn- und
Gemeinschaftsrdaumen ein Gastronomie-
betrieb und ein Veranstaltungszentrum fiir

das Quartier untergebracht. So entstehen
spannende Ubergénge zwischen dffentlich
und privat genutzten Rdumen.

Das Projekt wagnisART wurde mehrfach
ausgezeichnet, unter anderem mit dem
Deutschen Stadtebaupreis 2016. Es zeigt
vorbildhaft, wie sich gemischte und be-
zahlbare Wohnquartiere errichten lassen,
die mit hohem d&kologischen Standard
punkten und ein hohes Mall an Lebens-
qualitdt versprechen. Die Gebaude erfiil-
len den Passivhausstandard und wurden
in Hybridbauweise als Stahlbeton-Skelett
mit Holzrahmenkonstruktionen erstellt.
Die kiinftigen Bewohner konnten in einem

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

mehrjahrigen Prozess mit Bauherrn und
Architekten die stddtebauliche Planung
und das Nutzungskonzept mitbestimmen.
Seit dem Bezug sind sie diejenigen, die
das Projekt durch gemeinsame Aktivita-
ten mit Leben fiillen. Dank einer komplexen
Finanzierung der Wohneinheiten, die zu je-
weils einem Drittel mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus  (Einkommensorientierte
Férderung — EOF), des geforderten Miet-
wohnungsbaus (MiinchenModell) und frei
finanziert gebaut wurden, kann die Genos-
senschaft diese Wohnqualitdten zu teilwei-
se sehr giinstigen Mieten anbieten.

»Was fiir Méglichkeiten und Rdume
entstehen eigentlich durch Teilen?«

Rut Gollan, Bewohnerin und Vorstandsmitglied
der Genossenschaft wagnis

Abb. 40: Grundriss einer Cluster-Wohnung mit
Belegung im 3. Obergeschoss von Haus Afrika,
wagnisART
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Abb. 41: Restaurant und Gasthaus im Projekt Abb. 42: Gemeinschaftliche Waschkiiche des Projekts mit Cafe-Ecke im
Erdgeschoss

»Voraussetzung [ist], dass ich wirklich
diese Mdglichkeit habe, eine Tiir wirklich
auch zuzumachen und diesen individuellen
Wohnraum da habe (...) Der Unterschied
zur individuellen Wohnung ist eben, dass
ich nicht einfach nur irgendwo im Projekt
Gemeinschaftsfldchen angebe, sondern
dass es wirklich so ist, dass man sich in
einem ganz konkreten engem Verbund
miteinander als ein Cluster bewegt, wo man
sich bewusst miteinander (iberlegt: Wer
zieht hier miteinander ein?«

Rut Gollan, Bewohnerin und Vorstandsmitglied
der Genossenschaft wagnis

Abb. 44: Individuelles Bad Abb. 45: Projekteigener Wellnesshereich mit
Sauna
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Die Cluster-Wohnung

Die Genossenschaft hat sich getraut, der
neuen Wohnform Cluster-Wohnen aul3er-
gewdhnlich viel Platz einzurdumen. In den
neun Cluster-Wohnungen, die insgesamt
ca. 30 % der Gesamtwohnfliche einneh-
men, wohnen 57 Haushalte in Gruppen von
fiinf bis zehn Personen. Damit méchte die
Genossenschaft der zunehmenden Zahl von
Alleinwohnenden, die gerade in der wach-
senden Stadt Miinchen nach neuen Wohn-
angeboten suchen, die bezahlbar sind und
Gemeinschaftsqualitdten bieten, eine Alter-
native erdffnen. Mit Cluster-Wohnungen
verwirklicht die Genossenschaft ihren tra-
ditionellen Anspruch, dass Menschen bei
der Gestaltung und Nutzung ihrer Wohnun-
gen gemeinsam verantwortlich sein sollten
und durch Teilen eine Reduktion des Res-
sourcenverbrauchs erreichen wollen. Die

Grundrisse sind im Sinne einer »Begeg-
nungsarchitektur« ohne Flur gestaltet. Die
gemeinschaftlich genutzte Flache beginnt
an der Eingangstiir und entfaltet sich als
langgestreckter, offener Raum, der in den
Koch- und Essbereich iibergeht, an den sich
ein groBer Balkon anschliet. Den Kontra-
punkt zu diesem Zentrum der Cluster-Woh-
nung bildet ein abgegrenzter Raum mit Blick
auf den Innenhof, der als Sofa- oder Spiel-
ecke genutzt wird. Die privaten Einheiten
bestehenin der Regel aus zwei Zimmern, die
entweder offen oder als Durchgangszimmer
gestaltet sind, und jeweils iiber ein Bad und
eine kleine, aber voll ausgestattete Kiiche
verfiigen. Dank des polygonalen Geb&ude-
grundrisses lassen sich auch auf geringer
Flache attraktive Rdume schaffen, die teil-
weise zwei Fensterfronten bieten. Den Pro-

»Es [ist] einfach sehr unterschiedlich was dann diese jeweilige
Gemeinschaft sagt, was dieser integrale Bestandteil des
eigenen Lebens, der aber geteilt ist, effektiv ist. Das sind ganz
unterschiedliche Konzepte {(...) iiber Arbeitszimmer (iber so etwas
Lounchiges (iber eine Bibliothek, (iber das Kino, (iber einen

Atelierraum.«

Rut Gollan, Bewohnerin und Vorstandsmitglied der Genossenschaft wagnis

Abb. 47: Lageplan
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jektverantwortlichen war es wichtig, dass
die privaten Einheiten wie kleine, aber voll-
stdndige Wohnungen fiir ein bis zwei Per-
sonen wirken. In einem Fall bewohnt eine
vierkdpfige Familie zwei Einheiten: die eine
als Kinderzimmer ohne Kiiche, die zweite,
unterteilte Einheit als privaten Kochbereich
und Elternschlafzimmer. Die Rdumlichkeiten
ein und derselben Cluster-Wohnung sind
teilweise mit Mitteln aus unterschiedlichen
Fordertépfen gebaut worden. So sind in der
dargestellten Cluster-Wohnung zwei private
Einheiten Giber EOF und drei Einheiten diber
MiinchenModell finanziert und werden ent-
sprechend den Einkommensgrenzen verge-
ben. Aus dem Anspruch der solidarischen
Gemeinschaft heraus wurden aber alle
Wohneinheiten mit dem gleichen Ausbau-
standard versehen.
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Abb. 48: Blick von Haus 6 auf Haus 5 (links) und
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Zwicky Siid (Ziirich)

Kenndaten
Adresse Am Wasser 1,3, 4,5,9, 10, 11, (Haus 5),
CH-8600 Diibendorf
Projektbeginn 2009
Fertigstellung 2016

Bauherr

Bau- und Wohngenossenschaft Kraftwerk1

Architekten

Schneider, Studer, Primas GmbH, Ziirich

Anzahl Cluster-Wohnungen (gesamtes Gebdude)

2

Anzahl Wohnungen (gesamtes Gebaude)

45

Flache der dargestellten Cluster-Wohnung
in m? Wohnfléche

319,8 (Ein Teil der Cluster-Wohnung befindet
sich im Haus 6)

Flache aller Wohnungen in m2 Wohnfléche 5.784,31
Gewerbeflache (gesamtes Geb&ude) in m2 8237
Serviceflache

Gemeinschaftsflachen (gesamtes Gebéude inklu- 452,98

sive Terrassen und gemeinschaftlichen Lagerrau-
men / Abstellraumen wie z.B. Fahrradkeller) in m2

Konstruktion Gebaude

Stahlbeton-Skelettbau, teilweise tragende
Betonwande. Briickenkonstruktionen aus Stahl
verbinden mehrere Einzelhduser miteinander.

Cluster-Wohnungen



Zwicky Siid
Urbane Wohnexperimente am Stadtrand

Projektheschreibung

Cluster-Wohnung der 3. Generation: auf-
gelockert und vielféltig. Mit dem Projekt
Zwicky Siid wird innovatives, gemein-
schaftliches Wohnen an den Stadtrand
gebracht. Die Genossenschaft Kraftwerk1,
die mit ihren Projekten — inshesondere den
Wohnungen fiir GroBhaushalte — die Ent-
wicklung von Cluster-Wohnungen ange-
stoBen hat, beschloss 2009 den Einstieg
in die Neuentwicklung des alten Indus-
trieareals in der Agglomeration Ziirich. Ziel
des Projektes ist es, urbane Qualitdten und
bezahlbaren Wohnraum mit hohen energe-

tischen Standards und Raum fiir traditionel-
le wie neue Wohnformen zu schaffen. Die
Herausforderung war grof: Das Areal liegt
nicht nur knapp aufRerhalb der Stadt, son-
dern ist auch von schwierigen Standortbe-
dingungen wie Verkehrslarm geprégt. Der
stédtebauliche Entwurf reagiert darauf mit
scheibenartigen Gebauden in Stahlbeton-
Skelettbauweise, die einen innenliegenden
Hof mit zwei sehr tiefen Wohnblécken im
Zentrum schiitzen. Zwei der fiinf Geb&ude
mit insgesamt 126 Wohnungen wurden von
der Genossenschaft gebaut und als erste
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bezogen, um die neue Siedlung zu erschlie-
Ben. Das partizipativ erarbeitete Entwick-
lungs- und Nutzungskonzept umfasst ein
breites Angebot an Wohnungstypen, viel-
faltige Gemeinschaftsrdume, aullerdem
Biiros, Gewerberdume und Gastronomie
sowie verschiedene Mobilitditsangebo-
te wie z.B. Car-Sharing. Im Wohnungsmix
iberwiegen verschieden groBe Familien-
wohnungen und Studios, aber auch an die-
sem peripheren Standort wurden mehre-
re GroBwohnungen fiir neue Wohnformen
gebaut.

»Wenn das Projekt mehr zentral in der Stadt
gewesen wire, dann hétten wir den Anteil
[von Cluster-Wohnungen] wahrscheinlich
héher gemacht.«

Claudia Thiesen, Projektleitung Genossenschaft
Kraftwerk1

Abb. 49: Grundriss der Briicken-Cluster-Wohnung
mit Belegung im 5. Obergeschoss von Haus 5 und
Haus 6, Zwicky Siid
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»Das Zwicky spaltet total — viele sind ganz
abwehrend, wegen der Architektur; aber alle
die hier wohnen lieben es.«

Bewohnerin Cluster-Wohnung Zwicky Stid

»Ganz allein wohnt hier eh niemand.«
Bewohnerin Cluster-Wohnung Zwicky Siid

Die Cluster-Wohnung

Im innenliegenden Wohnblock des Pro-
jekts Zwicky-Siid sind zwei grol3e Cluster-
Wohnungen realisiert. Unter Ausnutzung
der erwdhnten Raumtiefe verbinden sie
bis zu 13,5 Zimmer miteinander. Fiir diese
Cluster-Wohnungen der »3.Generation«
(Kraftwerk1 hat bereits durch die Vorgén-
gerprojekte Hardturm (1999-2001) und
Heizenholz (2009-2011) Erfahrungen mit
Gemeinschafts- und Cluster-Wohnungen
verwirklicht und diese Typologie syste-
matisch weiterentwickelt) verarbeitete
Kraftwerk1 friihere Erfahrungen mit Clus-
ter-Wohnungen und experimentierte mit
dem Prinzip, um die Grundrisse noch

Abb. 50: Hofbereich

vielfdltiger und anpassungsféhiger an die
unterschiedlichsten Wohnbediirfnisse zu
gestalten. So gibt es in den Cluster-Woh-
nungen private Einheiten mit und ohne
eigenes Bad, auf eine (Tee-)Kiiche wird in
der Regel verzichtet. Die hier dargestell-
te Cluster-Wohnung zeigt eine zusétzliche
Weiterentwicklung: Der zentralen Cluster-
Wohnung sind zwei separat erschlossene
Atelierwohnungen im benachbarten Schei-
bengebédude zugeordnet, die sich durch
eine Briicke erreichen lassen. Die Briicke
wird als halbdffentlicher ErschlieBungs-
und Aufenthaltsraum genutzt. In den
Atelierwohnungen wohnen Alleinerziehen-

de, die im Alltag ihre eigene Kiiche ebenso
nutzen wie die groBe Gemeinschaftskiiche
und das Wohnzimmer. Kennzeichnend fiir
Zwicky-Siid ist das breite Angebot von Ge-
meinschaftsraumen aullerhalb der Cluster-
Wohnung, die eine teilweise Auslagerung
von Wohnfunktionen ermdglichen: Wasch-
kiichen, Fahrradgaragen, groBe Multi-
funktionsrdume und Werkstétten im Erd-
geschoss sowie Sport- und Freizeitrdume,
die teils auch auf den oberen Etagen liegen
und dort direkt an (Cluster-)Wohnungen
anschlieRen.

Abb. 51: Quartierseigene Gastronomie mit inklusivem Ansatz
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Abb. 52: Eingang Atelierwohnung mit Pantry-Kiiche
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Abb. 57: Briicke zwischen den Gebauden im 5.0G Abb. 58: Lageplan
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»Gemeinnlitziges
Wohnen der Zukunft«

Claudia Thiesen, Projektleitung
Genossenschaft Kraftwerk1

Abb. 56: Fahrradparkhaus auf dem Hof
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Abb. 59: Blick auf das Haus von der StralRe aus

1

inklusiv wohnen Kaéln (Koln)

Kenndaten

Adresse Siirther Feldallee 12,
D-50996 Ko6In-Rodenkirchen

Projektbeginn 2012

Fertigstellung 2017

Bauherr inklusiv wohnen Kéln e. V.
zusammen mit GAG Immobilien AG

Architekten Architekturbiiro Pacher, Dormagen

Anzahl Cluster-Wohnungen (gesamtes Gebaude) 2

Anzahl Wohnungen (gesamtes Gebaude) "

Flache der dargestellten Cluster-Wohnung 4255

in m? Wohnfléche

Flache aller Wohnungen in m2 Wohnfléche 1.386,54

Gewerbeflache (gesamtes Geb&ude) in m2
Serviceflache

keine Gewerbeflache vorhanden

Gemeinschaftsflachen (gesamtes Gebéude inklu-
sive Terrassen und gemeinschaftlichen Lagerrau-
men / Abstellrdumen wie z.B. Fahrradkeller) in m2

140,08

Konstruktion Gebaude

Massivbau mit Stahlbetondecken.
Tiefgarage zusammen mit dem Nachbarhaus

Cluster-Wohnungen



inklusiv wohnen Koln

Selbsthestimmtes Zusammenleben in Gemeinschaft

Projektbeschreibung

Cluster-Wohnungen eignen sich fiir neue
Formen inklusiven Wohnens. Das Projekt
inklusiv wohnen Kélin geht auf die Initia-
tive von Eltern zuriick, die ihren teilweise
schwerbehinderten Kindern langfristige
Wohnperspektiven eroffnen wollten. Inspi-
riert durch ein Miinchner Vorbild, férdern
sie in einer normalen Wohnumgebung die
Integration von Menschen mit Behinde-
rung in die Gesellschaft. Nach dem Prinzip
»Wohnen fiir Hilfe« leben in dieser inklusi-
ven Wohngemeinschaft Studierende, die
im Gegenzug fiir eine niedrige Miete Hilfe-
leistungen erbringen, und Menschen mit
Behinderung zusammen. Die WG organi-
siert ihr Zusammenleben selbst und mietet
die Cluster-Wohnung gemeinsam als GbR.
Die Verwaltung des Wohnhauses und die

Bereitstellung professioneller Pflegeleis-
tungen — festangestellte Fachkréfte, Assis-
tenzdienste, Nachtwachen etc. — zur Unter-
stiitzung der WG {ibernimmt der Verein
inklusiv wohnen Kdéin e.V., der sich auch fiir
eine lebendige Nachbarschaft engagiert.

Weder selbstdndige Wohngruppe noch
Pflegeheim, verhilft das Projekt den Be-
wohnern mit Behinderungen dank ambu-
lanter Pflege und inklusivem Wohnen in
der Gemeinschaft zu einem hohen Mal}
an Lebensqualitdt. Der innovative Ansatz
wurde mehrfach mit Auszeichnungen ge-
wiirdigt und erfdhrt groRe Nachfrage. Die
Umsetzung erfolgte durch die kommuna-
le Wohnungsgesellschaft GAG Immobilien
AG aus Koln, die das Konzept des Vereins
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aufnahm und den Eltern Mitsprache bei der
Planung und Ausstattung der Wohnungen
gewahrte. Das in Massivbauweise errich-
tete viergeschossige Geb&ude ist in einem
Stadterweiterungsgebiet im Aufenbe-
reich Kélns gelegen. Die gesamte Erschlie-
Bung ist barrierefrei und rollstuhlgeeignet.
Neben zwei Cluster-Wohnungen im 1. und
2. Stock gibt es in Erd- und Dachgeschoss
Wohnungen fiir &ltere oder alleinstehen-
de Mieter sowie Familien, die teilweise die
Pflegeangebote im Haus mitnutzen. Dank
dieser Synergieeffekte kann das Projekt
eine ambulante Rund-um-die-Uhr-Betreu-
ung anbieten. Im Erdgeschoss befinden
sich zudem die Biiros des Vereins und ein
Gemeinschaftsraum, der als Begegnungs-
ort allen Haushewohnern offensteht.

»lch glaube das ist eine Form des
Zusammenlebens, die sich gut reproduzieren
liele, aber man muss total aufpassen: Man
darf die Einheiten nicht zu klein machen.
[GréBere Gruppen] machen zwar ein
komplexes System, aber es bietet auch
Jjedem die Méglichkeit irgendwo anzudocken
und sich beziehungsméBig, ja symmetrisch
wohlzufiihlen.«

Michaela Mucke, Vorsitzende des Vereins inklusiv
wohnen

Abb. 60: Grundriss einer Cluster-Wohnung mit Be-
legung im 2. Obergeschoss, inklusiv wohnen Kéin
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Abb. 61: AuBenliegende zweite ErschlieBung

Abb. 64: Gartenbereich des Projektes

Abb. 65: Eingangsbereich der Cluster-Wohnung
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Abb. 62: Gemeinschaftlich genutztes Pflegebad

Die Cluster-Wohnung

Mit Vorerfahrungen aus Hausgemein-
schaften, aber ohne Kenntnis anderer
Cluster-Wohnungen entwickelte der Ver-
ein ein Grundrisskonzept, das dem Prinzip
der Cluster-Wohnung entspricht. Fiir in-
klusive WGs ist diese Wohntypologie be-
sonders geeignet, da sie den Bediirfnis-
sen nach Riickzug und individueller Pflege
ebenso gerecht wird wie dem Wunsch
nach Begegnung und Unterstiitzung durch
die Gemeinschaft. Kennzeichnend fiir die
Cluster-Wohnung ist ein groBer offener
Eingangsbereich, der Abstellflaiche fiir
Rollstiihle u. A. bietet und in eine Wohn-
. N Dieses i ' genutrte

Abb. 63: Platz fiir Mobilitdtshilfen

wie einen Aufenthaltsraum, einen Medien-
raum und ein vollausgestattetes Pflegebad
erschlieBen, sehr langgestreckt. Die priva-
ten Zimmer sind relativ klein und mit einem
eigenen Bad ausgestattet. Im linken Fliigel
teilen sich zwei Zimmer ein in der Mitte lie-
gendes Bad. (Tee-)Kiichen sind nicht in-
stalliert, doch verfiigt jedes Zimmer {iber
entsprechende Anschliisse. Mit dieser
Riickbauoption in konventionelle Kleinst-
wohnungen méchte der Bauherr das Leer-
standrisiko minimieren.
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Abb. 67: Einzimmer-Individualbereich

Abb. 68: Schwellenloser Ubergang Abb. 69: Lageplan
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Abb. 70: StadtErle, Hof Fassade mit sichtbarer
AuBenerschlieBung
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StadtErle (Basel)
Kenndaten
Adresse Goldbachweg 8, Erlenmatt Ost,
CH-4057 Basel
Projektbeginn 2013
Fertigstellung 2017

Bauherr

Wohnungsgenossenschaft zimmerfrei

Architekten

Buchner Briindler Architekten, Basel

Anzahl Cluster-Wohnungen (gesamtes Gebdude)

1

Anzahl Wohnungen (gesamtes Gebaude) 35
Flache der dargestellten Cluster-Wohnung 3455
in m? Wohnfléche

Flache aller Wohnungen in m2 Wohnfléche 3.138

Gewerbeflache (gesamtes Geb&ude) in m2
Serviceflache

keine Gewerbeflache vorhanden

Gemeinschaftsflachen (gesamtes Gebéude inklu-
sive Terrassen und gemeinschaftlichen Lagerrau-
men / Abstellrdumen wie z.B. Fahrradkeller) in m2

354,14 (zuziiglich des als Gemeinschaftsflache
genutzten Verkehrsflachenanteils)

Konstruktion Gebaude

Mischkonstruktion. Massivbau mit vorge-
héngter Fassade als Holzbau-Konstruktion.
AuBenliegende horizontale und vertikale
ErschlieBung mit Ausnahme eines Treppen-
hauses als Mischkonstruktion in Stahlbau mit
vorfabrizierten Betonelementen.

Cluster-Wohnungen



StadtErle

Geniigsamkeit, Nachhaltigkeit und Gemeinschaft

Projektbeschreibung

Adaption der Ziiricher Vorbilder: kollabo-
rativ entwickelte, raumeffiziente Cluster-
Wohnung. Die junge Genossenschaft zim-
merfrei aus Basel mdchte zu bezahlbaren
Kosten alternative Wohnangebote fiir viel-
faltige Lebensentwiirfe schaffen. Stadt-
Erle ist ihr erstes Projekt, und es setzt auf
Durchmischung und Gemeinschaft, Geniig-
samkeit und Nachhaltigkeit. Mit Unterstiit-
zung der Stiftung Habitat entwickelte sich
StadtErle mit auffallenden Fassaden und
einer vielfdltigen Bewohnerschaftzu einem
wichtigen Element bei der Konversion des
ehemaligen Basler Giiterbahnhofareals
Erlenmatt-Ost in ein neues Stadtquartier.

Die Leitbilder des Projekts wurden in einem
offenen Beteiligungsprozess entwickelt.
Daraus ergaben sich die kooperativ getrof-
fenen Vorgaben fiir den Architekturwett-
bewerb, die in dem gewahlten Entwurf von
Buchner Briindler Architekten eine {iber-
zeugende Umsetzung fanden. Die Betonung
nachhaltiger Lebensweise spiegelt sich in
den sparsam bemessenen Wohnflachen,
der Betonung gemeinschaftlich geteilter
Flachen und der drastischen Redukti-
on des motorisierten Individualverkehrs
wider. Den knapp 100 Bewohnern stehen
vier Autostellpldtze und iiber 150 Fahrrad-
stellpldtze zur Verfiigung. Geniigsamkeit
und Gemeinschaft kommen in der Lauben-
gangerschlieBung mit ihren griinen Fassa-

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

denelementen markant zum Ausdruck.
Die Laubengdnge sind als Aufenthalts-
rdume gestaltet und erganzen die Dach-
terrasse sowie den offenen Hofraum, der
den Zugang zum L-férmigen Gebdude
erschlieBt. Zusammen mit den Gemein-
schaftsrdumen am FuBe der auflen ver-
laufenden Treppenhduser schaffen sie
lebendige und einladende Rdume der Be-
gegnung. Ein Materialmix aus Holz, Beton
und verzinkten Stahloberflachen sorgt fiir
anregende Kontraste. Die gemeinschafts-
fordernde Architektur, die zugleich eine
hohe Wohndichte erlaubt, wurde 2018 mit
Preisen des Kantons und der Stadt Basel
sowie dem Schweizer Architekturpreis
Arc-Award gewiirdigt.

»Es ist schwierig, Richtwerte fiir Cluster-
Wohnungen zu bestimmen. Aber die
Erfahrungen anderer Projekte waren
wichtiger, wenn nicht einziger greifbarer
Orientierungswert fiir die Entwicklung
unserer Cluster-Wohnung.«

Lars Uellendahl, Vorstandsmitglied zimmerfrei

Abb. 71: Grundriss der Cluster-Wohnung mit Bele-
gung im 5. Obergeschoss, StadtErle
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»Wir haben aus der Partizipation heraus gelernt, dass es da ein
Bediirfnis gibt, in grél8eren Gruppen langfristig zusammen zu wohnen
(...) und haben uns dann gefragt: Wie miissten die Wohnungen sein
oder was miissten sie bieten kénnen, dass wirklich Leute, die keine
Studenten mehr sind oder schon wirklich mitten im Leben stehen
oder vielleicht sogar schon die Arbeitswelt verlassen haben, dass

die in so eine gemeinschaftliche Wohnform wechseln wiirden und so

ging das los.«
Lars Uellendahl, Vorstandsmitglied zimmerfrei

Abb. 73: Waschraum des Projekts und Gemein-
schaftsraum im EG

Die Cluster-Wohnung

Wohnraum fiir die breite Bevolkerung, ab-
gestimmt auf neue Wohnbediirfnisse: Das
ist das StadtErle-Konzept. 35 Wohnein-
heiten mit einer GroRe von 39 m2 bis 347 m?
haben hier Platz. Der Flachenverbrauch
pro Person ist begrenzt und eine Mindest-
belegung der Wohneinheiten vorgegeben.
Wegen Schwierigkeiten bei der Nutzer-
akquise wurde von den geplanten zwei
Cluster-Wohnungen nur eine realisiert, die
andere zur WG-Wohnung fiir Studierende
umgebaut. Die Cluster-Wohnung im obers-
ten Geschoss zeigt, wie die in anderen Ziir-
cher Cluster-Wohnungen gewonnenen Er-
fahrungen und Erkenntnisse adaptiert und
mit Blick auf die Genossenschaftsziele Ge-
meinschaft und Geniigsamkeit hin zu ei-
ner neuen Wohnqualitdt weiterentwickelt
wurden. Die Grundrissgestaltung ist aus-
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Abb. 72: Als Esszimmer genutzter Gemeinschaftsraum der Cluster-Wohnung

Abb. 74: Gemeinsame Kiiche der Cluster-Wohnung
mit Oberlichtern und Durchblick zum Treppenhaus

gesprochen flacheneffizient, die Erschlie-
Bungsflache radikal minimiert. Zwei Ein-
génge fiihren vom Laubengang aus in die
Wohnung, und zwar ohne Windfang direkt
in die Gemeinschaftsraume, die — funktio-
nal unterteilt — als Wohn- und Esszimmer
genutzt werden. Verbunden werden sie
durch die korridorartige Kiiche, die mit run-
den Fenstern Einblicke ins Treppenhaus er-
offnet und durch Qberlichter Sonnenlicht
erhdlt. Auf zusétzliche Rdume wie etwa
ein Gastebad wurde verzichtet, die priva-
ten Rdume sind klein, verfiigen aber iiber
ein innenliegendes Bad. Eine Zweizimmer-
Einheit bietet Ausblicke in drei Himmels-
richtungen. Im Zuge der partizipativen
Konzeptentwicklung wurde auBerdem be-
schlossen, auf private Kiichen zu verzich-
ten, da die Bewohner nach Besuchen

»Theoretisch sind Mansarden- oder
Schalt- oder Jokerzimmer (...) eigentlich die
schlauere Art Wohnungen zu vergréBBern.
Aber wir haben dann irgendwann gefunden
wir glauben da nicht dran {(...). Also wirklich
baulich glaube ich ist der Aufwand immer
gréBBer als wenn man sich so temporér
réumlich verédndern kann.«

Lars Uellendahl, Vorstandsmitglied zimmerfrei

anderer Cluster-Wohnungen fiirchteten,
die Gemeinschaftsfliche wiirde ansons-
ten nicht ausreichend genutzt. Die Be-
tonung der Flachendkonomie erzeugt
teilweise sehr enge und in den Eingén-
gen verschachtelt wirkende Raumsitua-
tionen. Die kleinen Béader besitzen ledig-
lich Schiebetiiren. Die Verwendung von
Seekiefer-Sperrholzplatten an den Innen-
winden schafft jedoch eine wohnlich-
warme Atmosphére. Seit 2017 wohnen die
zehn Bewohner hier zusammen, mieten die
Wohnung als Verein, fiihren einen gemein-
samen Haushalt und sind mit ihrer Woh-
nung hochzufrieden. Neben der Cluster-
Wohnung befindet sich ein Studio, das ihr
optional zugeordnet werden kann, aktuell
aber iiber die Dachterrasse erschlossen
und separat vermietet wird.

Cluster-Wohnungen



Abb. 75: Zweizimmer-Individualbereich in der Cluster-Wohnung

Abb. 77: Laubengang
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Abb. 78: Stadtplatz des Konversionsareal Erlenmatt Ost Abb. 79: Lageplan

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

»Schallschutz ist schon ein Kostentreiber,
weil wir die Wohneinheiten dhnlich gut
isolieren —und voneinander trennen wollten
wie Wohnungen.«

Lars Uellendahl, Vorstandsmitglied zimmerfrei
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Abb. 80: Blick vom Garten auf das Haus
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Annagarten (Oranienburg)

Kenndaten

Adresse

Tiergartenstr. 240 B,
D-16515 Oranienburg

Projektbeginn

2015

Fertigstellung

2019

Bauherr

freiraumkooperative eG

Architekten

Dipl.-Ing. Sonke Hartmann, Berlin

Anzahl Cluster-Wohnungen (gesamtes Geb&ude) 2
Anzahl Wohnungen (gesamtes Geb&ude) 8
Flache der dargestellten Cluster-Wohnung 276,05
in m2 Wohnflache

Flache aller Wohnungen in m2 Wohnfléche 1.093,03

Gewerbeflache (gesamtes Gebaude) in m2
Serviceflache

keine Gewerbeflache vorhanden

Gemeinschaftsflachen (gesamtes Geb&ude inklu-
sive Terrassen und gemeinschaftlichen Lagerréu-
men / Abstellrdumen wie z.B. Fahrradkeller) in m2

117,95

Konstruktion Gebaude

Mauerwerksbau mit Holzbalkendecken,
teilweise Massivdecken. Altbaustandard mit
Holzdachstuhl

Cluster-Wohnungen



Annagarten
Umnutzung im Bestand

Projektheschreibung

Cluster-Wohnung als flexibler Baustein
fiir hausiibergreifendes Gemeinschafts-
leben. Das Projekt Annagarten entwickelt
neue Wohnformen in einem 1902 errichte-
ten villenartigen Landhaus im nordlich von
Berlin gelegenen Oranienburg. 2015 be-
gann die zu diesem Zweck neu gegriinde-
te Genossenschaft freiraumkooperative eG
mit der Sanierung und dem Umbau des
denkmalgeschiitzten Gebaudes, das zuvor
als Wohnheim genutzt wurde. Die Woh-
nungen wurden 2019 bezogen. Die Genos-
senschaftsmitglieder wollen als Selbstnut-
zer giinstigen Wohnraum fiir bis zu vierzig
Menschen schaffen: &ltere Menschen,
Alleinerziehende, junge Familien und Haus-
halte mit geringem Einkommen, die zusam-
men Raum fiir soziale, dkologische, politi-
sche, kreative Arbeit und Gastfreundschaft
bieten mdchten.

Das in klassischer Ziegelbauweise errich-
tete Geb&dude bietet mit seinen bis zu
3,3 Meter hohen Decken attraktive Wohn-
qualitditen. Die groBziigigen Raumzu-
schnitte wurden fiir die geplante Nutzung
neu unterteilt, wobei Wert auf den Erhalt
typischer Ausstattungsmerkmale des Alt-
baus gelegt wurde. Baurechtlich gesehen,
entstanden hier acht Wohnungen mit Fla-
chen von 50 m? bis 280 m?, die von einem
Treppenhaus erschlossen werden. Be-
sonderes Kennzeichen sind die auf allen
drei Geschossen vorgesehenen Gemein-
schaftshereiche, die »hausoffen« gestaltet
sind: Jede aus baurechtlicher Sicht abge-
grenzte Wohnung bietet Zutritt zu den ge-
meinschaftlich genutzten Bereichen der
anderen Wohnungenim Haus, so dass man
von einer einzigen, groBen Hausgemein-
schaft iiber drei Etagen sprechen kann.

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

Neben Raumlichkeiten fiir das Wohnen
sollen einige fiir Co-Working, Seminare
oder Kindertagespflege eingerichtet wer-
den. Der Denkansatz, eine einzige grof3e
Wohnung mit nahezu 1.100 m? Wohnflache
zu realisieren, erdffnet ungewdhnliche
Freirdume. Dieses Beispiel macht deut-
lich: Neue Wohn-Ansétze wie jene von
genossenschaftlich gebauten und ge-
nutzten Cluster-Wohnungen sind auch im
léndlichen Bereich attraktiv und méglich.
Langfristig mdchte die Genossenschaft
Austausch und gegenseitige Hilfe zwi-
schen mehreren eigenen Wohnprojekten
organisieren und Strukturen aufbauen,
die bei der Entwicklung weiterer Projekte
helfen.

»Die Grundentscheidung ist erstmal die

fiir das gemeinschaftliche Wohnen {(...). Im
Laufe der Entwicklung hat sich rausgestellt,
dass die Gruppe extrem heterogen ist,

dass es Menschen mit unterschiedlichen
Bediirfnissen gibt, was wir mit der Planung
so abdecken wollen, dass wir (...) eine Form
von Gemeinschaftlichkeit erreichen ohne die
Privatsphére aufzugeben.«

Andreas Brauer, Ingenieur, Bewohner und
Mitgriinder der Freiraumkooperative eG

Abb. 81: Grundriss einer Cluster-Wohnung mit Be-
legung im Hochparterre, Annagarten
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»Es gibt auch viele Leute, die sich

dariiber Gedanken machen, wie was zum
Ressourcensparen beim Bauen dazugehért.
Und Wohnkultur ist da auch eine Sache:
Eigene Anspriiche zu hinterfragen, zu
schauen, was ich eigentlich fiir materielle
Ressourcen brauche, um einfach gut
wohnen zu kénnen.«

Andreas Bréuer, Ingenieur, Bewohner und
Mitgriinder der Freiraumkooperative eG

Abb. 82: Ausgebaute Bauelemente

Abb. 84: Gemeinschaftskiiche Dachgeschoss
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Die Cluster-Wohnung

Im Projekt Annagarten wurden zwei
Wohnungen mit Clustereinheiten reali-
siert. Eine der Wohnungen befindet sich
im Hochparterre und hat rund 270 m?
Wohnflache. Hier wurden die weitldufi-
gen Raume des groBbiirgerlichen Altbaus
neu aufgeteilt, um das Zusammenleben
verschiedener Nutzer zu ermdglichen.
Zielgruppe sind hier Menschen mit
Kindern, die eigene Zimmer bewohnen.
Die Privatraume sind teilweise mit eigenen
Bédern ausgestattet. Zugleich gibt es ein

Gemeinschaftsbad und eine gemeinsam
genutzte Kiiche. Aus dem Gedanken der
hausiibergreifenden  Wohngemeinschaft
heraus sind formal getrennte Wohnein-
heiten mit verschiedenen Durchgéngen
verbunden. Die andere Cluster-Wohnung
im neu ausgebauten Dachgeschoss um-
fasst nur zwei private Einheiten. Hier
werden ebenfalls Familien einziehen, die
sich aufinsgesamt 230 m? Wohnflache eine
groBe Kiiche und mehrere Bader teilen.

Abb. 85: Blick aus dem Hochparterre in den Garten

Cluster-Wohnungen



Abb. 86: Gemeinschaftskiiche Wohnung E2

»Wir wissen nicht, was die Zukunft da bringt. Wir verstehen

uns natiirlich als eine Hausgemeinschaft mit gegenseitigen
Nutzungsrechten fiir die Wohnkiichen (...), aber falls irgendwann
die Gemeinschaft scheitern wiirde, wiére das immer noch ein
Mietwohnhaus mit acht Wohnungen und 13 Bédern, die an sich
funktionieren. Und dann gibt es nattirlich auch Umbauoptionen {(...)
mit den geplanten neuen Heizungsstrédngen kénnte man durchaus
auch noch weitere Aufteilungen vornehmen.«

Andreas Bréuer, Ingenieur, Bewohner und Mitgriinder der
Freiraumkooperative eG

Abb. 87: Kinderzimmer Wohnung E2

el
BCE

Abb. 88: Die Gebauderiickseite Abb. 89: Lageplan

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung
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7 vgl. Diirr; Kuhn (2017): Wohnvielfalt, S.11-16
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Teil 3 — Planungsgrundlagen und Hinweise
zur Umsetzung

Cluster-Wohnungen brechen die Grenzen tradierter Wohnformen auf und ver-
mitteln auf neuartige Weise zwischen den Polen privat und dffentlich, Indivi-
dualitdt und Gemeinschaft. Diese werden nicht ldnger als Gegensétze, son-
dern als fruchtbare und teils notwendige Ergédnzungen verstanden’. Indem
die Mdglichkeiten zu Austausch und gegenseitiger Unterstiitzung gestarkt
werden, reduzieren Cluster-Wohnungen das Risiko von Isolation und Verein-
samung der Bewohner. Demgegeniiber miissen aber viele alltdgliche Haus-
halts- und Verwaltungsaufgaben gemeinsam organisiert werden, was sich
auch belastend auf das Gemeinschaftsleben auswirken kann. Cluster-Woh-
nungen miissen daher zugleich Austausch- wie Riickzugsméglichkeiten bie-
ten. Fiir die Planung von Cluster-Wohnungen besteht die Herausforderung,
eine rdumliche Struktur zu schaffen, in der sowohl Gemeinschaftsrdume als
auch Privatrdume mdglichst attraktiv sind. Hierfiir sind vielschichtige bauliche
und organisatorische Aspekte zu beriicksichtigen, damit auch langfristig ein
bereicherndes und konfliktarmes Zusammenleben gelingen kann.

Zwischen den Wohnerwartungen des Einzelnen und den normativen Ansprii-
chen innerhalb einer Wohngruppe kénnen Zielkonflikte entstehen. Ebenso
sind Flexibilitdt und die Anpassungsféhigkeit an verdnderte Wohnbedarfe mit
Anforderungen an Wirtschaftlichkeit und giinstige Wohnkosten in Einklang
zu bringen. Einsparpotentiale liegen sowohl in einer Flachenoptimierung der
privaten Wohneinheiten als auch der gemeinschaftlichen Flachen. Wéhrend
aber auf der einen Seite die Bereitschaft zur Minimierung der privaten Wohn-
fliche begrenzt ist muss auf der anderen Seite die rdumliche Qualitat der Ge-
meinschaftsrdume gewéhrleistet werden. Auf den folgenden Seiten zeigen
wir, wie die untersuchten Projekte die fiir Cluster-Wohnungen typischen Ziel-
konflikte geldst und so je spezifische Qualitdten erschaffen haben.

1. Stadtebau, Baukorper und ProjektgriRe

Der Grundriss einer Cluster-Wohnung  zeigen, wie grofRziigige Gemeinschafts-

ermdglicht die Realisierung von auler-
gewohnlich tiefen Baukérpern, die eine
héhere Energie- und Kosteneffizienz er-
mdglichen, sofern der Baukdrper nicht an
Kompaktheit verliert. Cluster-Wohngebé&u-
de sind daher besonders geeignet fiir die
Nachverdichtung und Verwertung von so-
genannten schwierigen Grundstiicken, so-
wie von Ecksituationen im stadtischen Ge-
schoBwohnungsbau, die sich aufgrund von
Geb&udetiefe und Belichtungsmdglichkeit
weniger gut fiir konventionelle Wohnungen
eignen. Insbesondere die Beispiele mehr
als wohnen, wagnisART und Zwicky—Siid

bereiche helfen, innenliegende Wohnbe-
reiche angemessen zu belichten. So trégt
das innovative Wohnmodell dazu bei, im
Normalfall schwer nutzbare Gebaudeteile
und Grundstiicke aufzuwerten.

Die typische Gruppengrofe in Cluster-
Wohnungen liegt zwischen sieben und
neun Personen. Bei dieser GroRe verbin-
den sich einige Vorziige: Das Ziel ein sol-
ches Angebot fiir GroRhaushalte zu schaf-
fen, die in der Regel keinen Wohnraum
finden, lasst sich mit angemessene Pla-
nungsaufwand verbinden; Gruppen dieser

Cluster-Wohnungen



GroRe erweisen sich zudem als vergleichs-
weise stabil.

Fiir kleinere Gruppen sprechen okono-
mische und praktische Aspekte — wie ein
geringeres Risiko in der Vermietung, Pré-
ferenzen der partizipierenden Bewohner
sowie der architektonische Kontext, in den
sich kleinere Einheiten leichter integrieren
lassen.

GroBere Gruppen mit mehr als sieben
Personen sind nach Einschétzung der
Interviewpartner robuster und anpas-
sungsfahiger. Sie bieten zumeist hetero-
gene Mischungen und kénnen Vielfalt und
Differenz aushalten. In gréeren Wohnun-
gen kann man sich zudem leichter einfach
mal aus dem Weg gehen. GroBere Grup-
pen konnen sich auBerdem vergleichs-

weise mehr Gemeinschaftsflachen leisten.
Dies wird am Berliner Beispiel Spreefeld
deutlich, wo der Pro-Kopf-Anteil der Ge-
meinschaftsfliche mit 10 m? zwar relativ
klein ist, diese in Summe aber eine Wohn-
flaiche von 220 m? ergeben, die von allen
genutzt werden kann. Dadurch verringern
sich die Wohnkosten pro Kopf, und auch
die aullerhalb der Wohnung liegenden
gemeinsam nutzbaren Optionsrdume fiir
Musik, Bewegung oder Werkstatten las-
sen sich so wirtschaftlicher realisieren und
bewirtschaften.

Die ProjektgroBe erweist sich somit als
zentraler Einflussfaktor, da sie Skalen-
effekte (Economy of Scale), mehr Diversi-
tdt und ein umfangreicheres Raumangebot
ermdglicht.

2. Vielfalt der Wohnungen und ErschlieBungstypologien

Bei der Besichtigung von Cluster-Wohnun-
gen offenbart sich eine beeindruckende
Vielfalt von Grundrisstypen (siehe Abb. 3).
Das Spektrum reicht von der kompakten
4-Zimmer-Wohnung bis zu Maisonette-
Wohnungen mit mehr als zwanzig Rdumen.
So konnen die Individualrdume in der einen
Cluster-Wohnung eher knapp bemessen
sein, wahrend sie in einer anderen Loft-
artig ausgefiihrt sind. Der private Wohnbe-
reich kann ein Ein-Zimmer-Apartment, aber
auch eine Drei-Zimmer-Wohnung sein.

Ungeachtet dieser Vielfalt lassen sich
Cluster-Wohnungen nach drei wesentli-
chen ErschlieBungsweisen kategorisieren:

a) Projekte, deren ErschlieBung dem Prin-
zip von Mittelgang bzw. Flur entspricht,

b) Projekte, die {iber einen Zentralraum er-
schlossen werden und

c¢) Projekte mit Mischformen der Erschlie-
Bung.

In Cluster-Wohnungen dienen Flure grund-
satzlich nicht alleine der ErschlieBung der
Individual- und Gemeinschaftsrdume: Als
integrale ErschlieBungszone sind sie nie

reine Verkehrsflache, sondern ermdglichen
auch ungeplante Begegnungen, und kon-
nen so die Gemeinschaft stérken. Anders
als in einem Heim oder Hotel erfordert der
Zugang zu den Zimmern eine Durchque-
rung gemeinschaftlicher Bereiche. Wenn
diese zugleich attraktive Aufenthalts- und
Nutzungsqualitdten haben sollen, miissen
sie spiirbar groBer als herkdmmliche Er-
schlieBungsflachen dimensioniert sein.

Abb. 90: mehr als wohnen - Eingang zu einem
Privatbereich in der Cluster-Wohnung

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsfahige Stadtentwicklung

Abb. 91: mehr als wohnen - Eingangsbereich der
Cluster-Wohnung mit Garderobe
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»Hier kannst du ungestdrt arbeiten und
trotzdem sehen, ob jemand nach Hause
kommt oder zu kochen beginnt. Das ist

schon super speziell.«

Bewohner mehr als wohnen

8 Modellvorhaben Variowohnungen (2019)

Annagarten

Wohnflache / Person:
davon:

Individualflache / Person:

Gemeinschaftsflache / Person:

wagnisART

Wohnflache / Person:
davon:

Individualflache / Person:

Gemeinschaftsflache / Person:

StadtErle

Wohnflache / Person:
davon:

Individualflache / Person:

Gemeinschaftsflache / Person:

Neufrankengasse
Wohnflache / Person:
davon:

Individualflache / Person:

Gemeinschaftsflache / Person:

Durchnitt in Deutschland 2018
Wohnflache / Person:

Abb. 92: Darstellung der Flachenrelationen Individualflache (

3. Gemeinschaftsraume innerhalb der Cluster-Wohnung

Bauliche Voraussetzung fiir das gemein-
schaftliche Wohnen sind gemeinsam ge-
nutzte Rdume, die als attraktiver Wohn-
raum empfunden und auch tatséchlich als
Erweiterung der privaten Wohnbereiche
genutzt werden. Im Vergleich zu sehr fla-
chenoptimierten Vario-Wohnungen? liegt
der Pro-Kopf-Flachenanteil gemeinschaft-
licher Bereiche in Cluster-Wohnungen
weitaus hdher. In der Untersuchung konn-
ten keine idealen Mindest- oder Maximal-
groRen fiir Gemeinschaftsflachen ermittelt
werden, nicht zuletzt, weil jedes Projekt ei-
gene Prioritdten setzt. So trifft man neben
den sehr grolziigigen Gemeinschafts-
rdumen auch auf kosteneffiziente Flur-

276 m? 100 %

15,6 m?
12,0 m?

56,5 %
435 %

294m? 100 %

19,8 m?
9,6 m?

67,3 %
327 %

346m? 100 %

25,4 m?
9,2 m?

73,4 %
26,6 %

382m? 100 %

25,3 m?
12,9 m?

66,2 %
338%

46,7 m?

)/ Gemeinschaftsflache (

zur Wohnflache in Deutschland (vgl. Umweltbundesamt 2019)
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situationen, die bisweilen an Heime er-
innern und wenig Aufenthaltsqualitat
aufweisen.

Entscheidend fiir die Akzeptanz der Woh-
nungen sind die rdumlichen Qualitdten,
die sich durch folgende Fragen bestimmen
lassen:

e Welche Rdume sind wie gut erreichbar?

e Welche Nutzungen sind dort mdglich?

e Verursacht ihre Nutzung méglicher-
weise (Larm-)Stdrungen?

e Sind sie mit ausreichendem Tageslicht
versorgt?

e Stellen sie Bezug zum AulRenraum her?

Spreefeld

Wohnflache / Person: 412m?2 100 %
davon:

Individualflache / Person: 31.2m?* 757 %
Gemeinschaftsflache / Person: 10,0 m? 24,3 %
Zwicky Siid

Wohnflache / Person: 457 m? 100 %
davon:

Individualflache / Person: 295m? 64,6 %
Gemeinschaftsfliche / Person: 16,2m? 354 %
inklusiv wohnen Kdln

Wohnflache / Person: 472m?2 100 %
davon:

Individualflache / Person: 234m? 496 %
Gemeinschaftsflache / Person: 23,8 m? 50,4 %
mehr als wohnen

Wohnflache / Person: 51,0m2 100 %
davon:

Individualflache / Person: 266m> 52,2%
Gemeinschaftsfliche / Person: 244m? 478%

Singlehaushalte in Deutschland 2014
Wohnflache / Person: 66,7 m?

)in den dargestellten Cluster-Wohnungen der Fallstudien im Vergleich
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Abb. 93: mehr als wohnen - Blick von Arbeitsbereich zu gemeinsam genutztem

Bad, Kiiche und Wohnzimmer

Folgende gemeinschaftlichen Nutzungs-
bereiche sind von besonderem Belang und
sollten besondere Qualitdten aufweisen:

Wohn- und Esshereiche: Gemeinschafts-
rdume haben eine hdéhere Nutzungsqua-
litdt, wenn sie mehrere verschiedene
Funktionen erméglichen. Eine gut geplan-
te Zonierung multifunktionaler Gemein-
schaftsrdume begiinstigt das Zusammen-
leben — insbesondere, wenn dadurch
zeitgleich verschiedene Nutzungen der
gemeinschaftlichen R&umen moglich sind,
ohne sich zu stdren. Dies erfordert in der
Regel ein Mehr an Flache, um beispiels-
weise einen Wohn- und einen Kochbereich
abzugrenzen, dabei jedoch zugleich Sicht-
beziehungen quer durch die gemeinschaft-
lichen Bereiche zu erlauben. Eine solche
Verbindung von Abgrenzung und Freiziigig-
keit/GroRziigigkeit wird von den Bewoh-
nern als besondere Qualitdt beschrieben.

Gemeinschaftskiichen: Das gemeinsame
Kochen ist die zentrale gemeinsame Tétig-
keit der Bewohner. Kiiche und Essberei-
che sind so anzulegen, dass sich hier alle
Bewohner versammeln kénnen und auch
parallel kochen kénnen. Die in der Schweiz
tibliche Vollausstattung von Kiichen unter-
stiitzt die Wohngruppe in der Einzugspha-
se, da sie die Finanzierung einer gemein-
samen Kiiche eriibrigt.

Nebenridume: Die Verringerung der priva-
ten Wohnflache muss durch Abstellrdume
ausreichend kompensiert werden. Aus der
Wohnpraxis war wiederholt zu héren, dass
in den Eingangsbereichen mehr Platz fiir
Garderobe einer grofen Wohngruppe zu
schaffen sei. Haufig wurde nicht ausrei-
chend Platz fiir die Garderobe vorgesehen.
Zudem braucht es einen effektiven Schutz
vor Witterung, wenn die Eingangstiir direkt
ins Freie fiihrt.

Freiflichen: Balkone und Terrassen sind
wertvolle Erweiterungen der Cluster-Woh-
nung, die wesentlich zur Zufriedenheit der
Bewohner beitragen. Im Sinne der Balan-
ce von Privat- und Gruppeninteresse wer-
den diese Freiflichen meist an die gemein-
samen Wohnbereiche angeschlossen und
stehen als weitere Nutzungszone allen
Bewohnern zur Verfiigung, wahrend pri-
vate, den Zimmern zugeordnete Balkone
aus Kostengriinden minimiert werden oder
ganz entfallen.

Materialwahl: Bei der Materialwahl ist
neben der kosteneffizienten Langlebigkeit
auch die Aneignungsmaglichkeit durch die
Bewohner und das Schaffen von Behag-
lichkeit zu beriicksichtigen. Vielfach wer-
den Bodenbeldge und Wandgestaltungen
aus dem Industriebau iibernommen, deren
Asthetik bisweilen nicht den Wohnerwar-
tungen aller Bewohner entspricht.

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

Abb. 94: wagnisART - gemeinschaftlicher Balkon

Abb. 95: StadtErle - die Flur-Kiiche ermdglicht die
Zonierung der gemeinschaftlichen Rdume in drei
funktionale Bereiche

Abb. 96: StadtErle - Laubengang als ErschlieBung
und gemeinsam genutzter Freiraum
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4. Gemeinschaftsraume auBerhalb der Cluster-Wohnung

Wesentliche Bedeutung fiir den Erfolg ei-
nes Projektes hat der rdumliche Kontext
einer  Cluster-Wohnung; iiberwiegend
sind diese sozial und baulich in eine gré-
Bere Hausgemeinschaft eingebunden.
Cluster-Wohnungen sind aufgrund ihrer
GroBe und besonderen Bewohnerschaft
oft an prominenten Lagen im Geb&ude
verortet, denn sie erlauben auch ande-
ren Bewohnern Identifikation mit dem Ge-
samtprojekt als etwas Besonderes, und
dienen teils auch als Begegnungsraume
fiir Nachbarschaftstreffen.

Optionsraume: Weitere Gemeinschaftsrau-
me im Haus stdrken das Gemeinschafts-
leben und die Zufriedenheit in der Clus-
ter-Wohnung. In den meisten Projekten
besteht ein umfangreiches Raumangebot
fiir gemeinschaftliche Aktivitditen. Dieses
umfasst sogenannte Options- oder All-
mendrdume, wie Wasch- und Trockenrdu-
me, Rdume fiir Musik, Tanz oder Yoga, Gés-
tezimmer, Spielzimmer sowie Werkstatten
oder Wellnessbereiche. Meist grenzen sie
im ErdgeschoB an die gemeinschaftlich
genutzten Freirdume an und schaffen so
die Grundlage fiir eine lebendige Nachbar-
schaft. Teilweise werden sie auch an ex-
terne Nutzer vermietet. Fiir die Bewohner
bieten sie erweiterte Identifikations- und
Aneignungsmaglichkeiten,  ermdglichen
die Auslagerungen von wohnbezogenen
Funktionen und bilden so die Grundlage fiir
eine Suffizienzsteigerung durch gemein-
sam genutzte Infrastrukturen. Gemein-
schaftliche Raumangebote aufRerhalb der

9 vergl. Schopp 2017: Das Potenzial neuer Wohn-
formen zur Reduzierung der Pro-Kopf-Wohn-
flache, S. 32

Abb. 97: Kletterraum in wagnisART - Geteilte Rdaume ermdglichen zusétzliche
Wohnqualitdten, die im herkémmlichen Wohnungsbau nicht {iblich sind
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Wohnung erweisen sich mithin als bauli-
che Reserve, die Konflikte und Ressour-
cenverbrauch innerhalb der Wohngruppen
minimieren.

Flacheneffizienz: Die Zuordnung von Ge-
meinschaftsflaichen als Wohn- oder Er-
schlieBungsflache nimmt Einfluss auf den
Kennwert Flacheneffizienz. Dieser Kenn-
wert gibt das Verhéltnis von Nutzflache
(im Wohnungsbau: Mietfliche) zu oberir-
discher Brutto-Grundflache an. Bei jeder
kommerziell errichteten Immobilie wird
eine mdglichst wirtschaftliche Flachen-
ausnutzung angestrebt. Bevorzugte Fla-
chenverhéltnisse liegen im kommunalen
Wohnungsbau bei einem Verhéltnis Er-
schlieBungsflachen/Nutzflaichen von 0,66
bis 0,76. Bei Gebdauden mit Cluster-Woh-
nungen verringert sich dieser Wert auf
durchschnittlich 0,5 bedingt durch die gén-
gige Berechnungsmethode von Erschlie-
Bungsflaichen. GemaR dieser Methode
werden die Gemeinschaftsflachen als Ver-
kehrs- und nicht als Wohnflache aufge-
fasst. Der Anteil von ErschlieBungs- und
Nebenrdumen pro Kopf erhdht sich wei-
ter, wenn zu den hier angerechneten pri-
vaten und gemeinschaftlichen Flachen in
der Cluster-Wohnung auch die Flachen der
gemeinschaftlichen Raume im Projekt ge-
rechnet werden.®

Die grolziigigen gemeinschaftlich ge-
nutzten Flachen machen die Cluster-Woh-
nung also nach konventioneller Berech-
nungsmethode weniger flacheneffizient

Abb. 98: wagnisART - Gemeinschaftsraum des Projektes
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und daher unwirtschaftlicher. Tatsachlich
ist jedoch das Gegenteil der Fall: Cluster-
Wohnungen fiihren zu einer markanten Re-
duktion der Wohnflache pro Kopf. Da sie
vor allem Alleinwohnende ansprechen,
sollte der Verbrauch von 39 m? (Durch-
schnitt aller Projekte) nicht in erster Linie
mit der aktuellen bundesdeutschen Pro-
Kopf-Wohnflache von 46,7 m? sondern vor

allem mit jener von Einpersonenhaushalten
verglichen werden; diese beanspruchenim
nationalen Durchschnitt mit 66,7 m? deut-
lich mehr Wohnflache. Die Single-Haushal-
te sind die relevante Vergleichsgrol3e, und
an diesem Vergleich verdeutlicht sich der
Suffizienz-Aspekt von Cluster-Wohnungen,
ihre Verbindung von sozialer mit 6konomi-
scher Nachhaltigkeit und Effizienz.

5. Privatraume in Cluster-Wohnungen

Fiir das Gelingen des Zusammenlebens
sind GroRe und Beschaffenheit der Privat-
rdume mindestens ebenso wichtig wie die
Gemeinschaftsrdume.

Bewohner von Cluster-Wohnungen sind be-
reit, ihre private Wohnflache zu reduzieren.
Zwar besteht eine groBe Bandbreite, wie
stark diese Reduktion ausfillt, doch liegt
in den untersuchten Projekten die private
Wohnflache pro Kopf iiberwiegend zwi-
schen 20 und 30 m2 Wahrend die Flachen-
effizienz in manchen Cluster-Wohnungen
2.B. an Einrichtungen wie flichensparenden
Schiebetiiren zu teils innenliegenden Ba-
dern erkennbar ist (StadtErle), sieht man sie
anderen privaten Rdumen nicht ohne Wei-
teres an. Polygonale Grundrisse erlauben
attraktive Rdume oft mit Tageslicht von zwei
Seiten. Die Bandbreite der aufgabenspezi-
fischen Gestaltungsvarianten ist also grof3.
Mit Durchgangszimmern werden Raum-
eindriicke geschaffen, die herkdmmlichen
Wohnungen entsprechen. Allerdings zeigt
die Wohnpraxis, dass private Bereiche, die

Abb. 101: wagnisART - Esszimmer und Kiiche in
einer privaten Einheit

aus zwei Zimmern mit einem gemeinsamen
Vorraum bestehen, ein groBeres Anpas-
sungspotential fiir verdnderte Wohnbedar-
fe (z.B. Ein- oder Auszug eines Bewochners
oder Familienerweiterung) bieten.

Raumliche Charakteristika und Ausstat-
tung: Die Befragung der Bewohner zeigt
einerseits, dass besonders die privaten
Béader eine deutlich konfliktmindernde Wir-
kung haben. Andererseits erhdhen einzelne
Zimmer ohne privates Bad die Vielfalt der
privaten Einheiten und damit die Anpas-
sungsfahigkeit von Cluster-Wohnungen.
Cluster-Wohnungen mit einer Mischung aus
groRen und kleinen Privatbereichen besit-
zen eine groBere Anpassungskapazitat, um
verschiedenen Wohnbedarfe hinsichtlich
Lebensform oder finanzieller Mittel erfiil-
len zu kdnnen. Wo eine solche Vielfalt nicht
bereits geplant und gebaut ist, kann sie in
der Nutzungsphase durch Unterteilungen
oder Umnutzung von Zimmern nachtréglich
hergestellt werden. Diese Option erfordert
jedoch eine gewisse MindestgrélRe der pri-
vaten Einheit.

Die Bewohnerbefragungen ergaben, dass
private Kiichen meist nur méRig genutzt
werden, zumeist nur fiir das Friihstiick. In
vielen Projekten wurde daher die private
Teekiiche nicht ausgefiihrt, auch wenn die
technischen Anschliisse und die Aufstell-
fliche vorgehalten werden. Dies hat vor
allem wirtschaftliche und genehmigungs-
rechtliche Griinde, widerspiegelt aber auch
den Anspruch, dass sich die Bewohner
nicht nur in ihre privaten Wohnbereiche zu-
riickziehen wollen.

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

Abb. 99: StadtErle - Gemeinschaftsraum des
Projektes im Erdgeschoss

dosi scg ‘%G LBbSﬂmelne Couch

grol&e gemelnsame Wohn relche
schéne ungewﬁhnhche Architektur
momentan Nlrgends

vorm Kithlschrank|
tolle. Kuch Loggiadene gparément

waite Riume e a S S onﬁlkta
D|e Lasteral

ein Bett

Gemeinschaft

me anatraumeﬁ“‘*“’*

Au tau
gesamtes rojekt]

chaﬂsberelc he des gesamten Wohnprojekts
gmﬁs KucheGernelnschal‘tshera he flr lI
regungen der Mltbewoh
ESSZmeBrGememSChaﬂslngg|aWuhnberemh
Privates Zimmer

emeinsame Essen

Abb. 100: wagnisART - Besondere Qualitdten der
Cluster-Wohnung. Aussagen von Bewohnern

Auf die Frage »Wo ist mein Lieblingsort in
der Cluster-Wohnung?« werden Privatrdume
und Gemeinschaftsréume in gleicher
Héufigkeit genannt—in allen Projekten.
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Abb. 102: Tiefe der Baukdrper:

Grundrisse der Cluster-Wohnungen von
wagnisART, Miinchen (links) und mehr als
wohnen, Ziirich (rechts)
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6. Baukonstruktive und gebaudetechnische Merkmale

Cluster-Wohnungen erfordern weder be-
sondere Konstruktionen noch Bauweisen.
Auch hinsichtlich der Fassadenkonstruk-
tionen sind keine besonderen Vorgaben
zu beriicksichtigen. Sie {iben auch keinen
grolRen Einfluss auf die Fassadengestal-
tung oder das Verhaltnis von offenen und
geschlossenen Fassadenanteilen aus. Al-
lerdings ist dem Schallschutz besondere
Sorge zu tragen: Innenliegende Erschlie-
Bungsrdume erfordern akustische MaR-
nahmen, wenn sie Aufenthaltsqualitdt
erreichen sollen. Mindestens die Tiiren,
welche die privaten Einheiten vom Ge-
meinschaftsbereich bzw. der ErschlieBung
abtrennen, sollten einen erhdhten Schall-
schutz dhnlich oder gleich einer Woh-
nungseingangstiir aufweisen.

Verglichen mit herkémmlichen Wohnge-
bduden weisen Cluster-Wohnungen auf-
grund ihrer Belegungsart, Belegungsdichte
und Nutzung einen héheren Ausstattungs-
grad an Gebaudetechnik auf und sollten
daher bei der Betrachtung und Bewertung
des Installationsaufwands am ehesten mit
Gebauden verglichen werden, die verdich-
teten Formen von Wohnen oder Aufent-
halt dienen, wie Wohnheime, Mikrowoh-
nungen oder sogar Hotels. Die geschickte
Anordnung von Installationsschéchten im
Entwurf kann zwar den Installationsmehr-
aufwand minimieren, jedoch werden die
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tiblicherweise aufwéndigen, geschoss-
iibergreifenden horizontalen Sicherheits-
vorkehrungen nicht minimiert. Sie betreffen
MaRnahmen zum Schallschutz bei Wasser-
leitungen sowie den Brandschutz. Werden
bereits in der Planungsphase Standards zu
Schall- und Brandschutz festgelegt, lassen
sich Baukosten einsparen.

Flexibilitdt im Ausbau ist teuer, deshalb
wird sie sparsam umgesetzt. Als Reaktion
auf den Anspruch, einen spéteren Umbau
zu erleichtern, achteten die Architekten be-
ziiglich der technischen Geb&udeausriis-
tung vor allem darauf, die Leitungsfiihrung
an die geforderte Variabilitdt und Flexibili-
tat anzupassen. Insbesondere private und
kommunale  Wohnungsbauunternehmen
(Neufrankengasse, Inklusiv wohnen Kdln)
wiinschen zur Risikominimierung die Riick-
bauoption in konventionelle Wohnungen.

Nicht die Art der Gebaudetechnik unter-
scheidet sich dabeivon iiblichen Standards
fiir Wohngebaude im Neubau, sondern bei-
spielsweise die Anzahl von vertikalen Ver-
sorgungsschéchten — bedingt durch eine
héhere Anzahl von Bédern und Teekiichen.
Gebaude mit weniger als sechs Stockwer-
ken erscheinen deshalb in Hinblick auf In-
stallationsgrad und Schachtanzahl unwirt-
schaftlich. Den nachtréglichen Umbau der
technischen Geb&dudeausriistung (TGA)
sollten die Bauherren weitestgehend ver-
meiden. Dezentrale Liiftungssysteme bie-
ten sich fiir Clusterwohnungen als flexible
und bevorzugte Ldsung an. Die Vorhaltung
zusétzlicher Installationsschéchten bietet
zudem eine Reserve fiir die Nachnutzung
mit anderen Schwerpunkten oder die Um-
nutzung der Wohnungen. Der Installations-
und Leitungsaufwand in den Geb&uden ist
durch kleine Nutzungseinheiten und vie-
le Sanitdrzellen allgemein zwar hoher als
bei herkommlichen Wohnungen, jedoch ist
auch mit weniger Nachriistungsbedarf zu
rechnen — zumal, wenn von vornherein auf
Barrierefreiheit und altersgerechte Aus-
fiihrung geachtet wird.

Cluster-Wohnungen



1. Flexibilitat durch Umnutzungs- und Riickbauoptionen

Aus der Perspektive des ressourcenscho-
nenden Bauens sind langlebige Wohnge-
baude anzustreben, die eine hohe Flexibi-
litdt aufweisen. Eben das ist die Starke von
Cluster-Wohnungen. Sofern ihre rdumliche
Konfiguration und ihre Nutzungsoptionen
flexibel sind, weisen sie eine solche hohe
Anpassungsfahigkeit auf, und kénnen auf
sich verdndernde Anforderungen der Be-
wohner reagieren. Daher wird stets ver-
sucht, monofunktionale Grundrisse, die
wenig Anpassungsfahigkeit an verénderte
Nutzungen besitzen, zu vermeiden.

Die Umsetzung baulicher Flexibilitdt durch
raumliche Zusatzangebote wie private B&-
der oder integrale ErschlieBung (bewuss-
te Redundanz) steht hierbei aber in Kon-
flikt zum Ziel des flachensparenden und
kostengiinstigen Bauens (Effizienz).

Bauliche Voraussetzungen: In vielen Pro-
jekten wird bauliche Flexibilitdit schon in
der Planung durch bewusste Riickbau-
optionen beriicksichtigt. Der Umbau zu
kleineren, konventionellen Wohneinheiten
bietet Umnutzungsoptionen und die An-
passung an verdnderte Wohnbediirfnisse.
Auch das Vermietungsrisiko wird auf diese
Weise minimiert. Im Neubau sollte schon
bei der Planung gréBerer Wohnungen die
Madglichkeit zur Unterteilungen vorgese-
hen werden, fiir kleinere Wohnungen sollte

8. Barrierefreiheit

Die barrierefreie ErschlieBung von Gebéu-
den und besuchsgeeignete Grundrisse sind
notwendige Voraussetzung fiir die Nutzung
durch verschiedene Altersgruppen und
Menschen mit Beeintrdchtigungen. Dieser
Standard ist besonders relevant fiir Cluster-
Wohnungen, die verschiedene Zielgruppen
ansprechen und anpassungsféhig an unter-
schiedliche Wohnbediirfnisse sein sollen.

Nutzungsflexibilitdit durch verschiede-
ne Madblierungsvarianten nachgewiesen
werden.

Organisatorische Voraussetzungen: Als
ein wesentliches Ergebnis der Untersu-
chung stellte sich heraus, dass Flexibili-
tat in Cluster-Wohnungen vielfach eher
durch eine ausreichende Vielfalt an ande-
ren Wohnoptionen innerhalb des Projektes
ermdglicht wird (Umzug) statt durch kon-
struktive MaBnahmen (Umbau). Beispiele
hierfiir sind zuschaltbare Raume, soge-
nannte Flexzimmer, die separat angemie-
tet werden kénnen und so flexiblere Wohn-
konstellationen ermdglichen. Neben der
Vielfalt und Multifunktionalitdt der privaten
Zimmer ist daher der bauliche Kontext von
Cluster-Wohnungen entscheidend fiir ihre
Resilienz. Je grofRer das Angebot weiterer
Wohnoptionen, z.B. durch Flexzimmer oder
andere Cluster-, Familien- und Kleinwoh-
nungen, desto groBer ist die Chance fiir
Bewohnerinnen und Bewohner, passen-
den Raum fiir verdnderte Wohnbediirfnis-
se zu finden. Wenn Umziige innerhalb der
Cluster-Wohnung oder des Wohnprojekts
zudem aktiv durch das Wohnprojekt un-
terstiitzt werden, bedeutet das eine weite-
re Starkung der individuellen Resilienz, da
der private Wohnbereich angepasst wer-
den kann, ohne die sozialen Netzwerke am
Standort aufzugeben.

Bis auf zwei Projekte (Spreefeld, Annagarten)
ist die Barrierefreiheit in allen Fallbeispielen
gegeben. Im Hinblick auf den demographi-
schen Wandel sollten diese Prinzipien heute
bei jedem Neubau beriicksichtigt werden'.

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

10 vergl. BBSR (2004): ready - vorbereitet fiir alten-
gerechtes Wohnen
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"z.B. Férderung durch KfW-Bank

In Genossenschaften sind Nutzer zugleich
Investoren und Eigentiimer. Dadurch wird
eine Uberbetonung von Partikularinteressen
verhindert und die nachhaltige Nutzung
durch Gemeinschaften gesichert. Diese
Eigentumsform ist »die einzige Maglichkeit,
solche Dinge in den Griff zu bekommen.«

Andreas Hofer, (bis 2018 Leiter Forschung und
Innovation der Baugenossenschaft mehr als
wohnen)

12\Weitere Informationen zu Rechtsformen und
Vermietung siehe Stattbau 2019: Leitfaden Ge-
meinschaftliches Wohnen im Cluster
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9. Genehmigungsrechtliche Fragen und Rechtsformen

Die untersuchten Cluster-Wohnungen wei-
sen eine GroRe auf, die jene von herkémm-
lichen Wohnungen deutlich iibersteigt.
Jede Einheit in einer Cluster-Wohnung ist
nur dann férderfahig"', wenn sie formal als
abgeschlossene Wohneinheit gilt. Werden
Fordermittel des sozialen Wohnungsbaus
in Anspruch genommen, so ist man zudem
an dessen Belegungsvorgaben gebunden.
Was bedeutet das fiir die Verwirklichung
von Cluster-Wohnungen?

Die Flachenanforderungen der Wohn-
raumfoérderung entsprechen (noch) nicht
den Besonderheiten geteilter Réume. Die
Kompatibilitit von Cluster-Wohnungen
mit den Fordervorgaben muss daher in je-
dem Einzelfall mit den jeweiligen Behor-
den ausgehandelt werden. Das Baurecht
selbst bestimmt keine Obergrenze fiir die
WohnungsgrdoRe. Jedoch fordert der Ge-
setzgeber (mit Blick auf den Brandschutz),
dass sogenannte Nutzungseinheiten —
auch Wohnungen — mit mehr als 400 m?
in einzelne Brandabschnitte unterteilt und
mit Brandschutztiiren voneinander ge-
trennt sein miissen. Auch die Barrierefrei-
heit bildet eine allgemein giiltige, bauord-
nungsrechtliche Vorgabe. Ob man deren
bauliche Mindestanforderungen iibertrifft,
hangt vom Konzept der Cluster-Wohngrup-
pe ab. Weitere Restriktion aus der Bauord-
nung betreffen die Anzahl der Bewohner:

Sind es mehr als zehn, verschérfen die Ge-
nehmigungsbehdrden méglicherweise die
Brandschutzauflagen.

Die Mehrzahl der Cluster-Wohnungen wird
von Wohngenossenschaften realisiert. Es
gibt aber auch Projekte, die von privaten
Projekttrdgern in Rechtsform einer Gesell-
schaft biirgerlichen Rechts (GbR) gebaut
und vermietet werden. Fiir die Entwick-
lung und nachhaltige Nutzung von Cluster-
Wohnungen sind Rechtsformen vorteil-
haft, die gemeinschaftliche Verantwortung
fiir das Zusammenleben auch rechtlich
durch kollektive Mietvertrage verankern.
Als eine Voraussetzung fiir die Entwick-
lung von Cluster-Wohnungen wird von den
Genossenschaften — aber auch von den
privaten Projektentwicklern — ein Verzicht
auf Renditemaximierung genannt.

Gemeinschaftliche Eigentumsformen sind
keine notwendige, aber eine forderliche
Bedingung fiir die Entwicklung und den
Betrieb von Cluster-Wohnungen: Sie be-
tonen die gemeinschaftliche Planung, si-
chern ab gegen Vereinzelung und beugen
einem Zerfall des Projektes durch Verkauf
einzelner Einheiten vor; so gewéhrleisten
sie das nachhaltige und resiliente Bewoh-
nen der Cluster-Wohnung durch aktuelle
wie auch kiinftige Nutzer'.

10. Baukosten und Finanzierungsmodelle

Ein unmittelbarer Vergleich der Kosten von
Cluster-Wohnungen mit jenen konventio-
neller Wohnungen ist nur eingeschrénkt
maglich. Der Baukostenvergleich mit Ver-
gleichsgebduden aus dem Baukostenin-
dex (BKI), einem Wohngeb&ude im Pas-
sivhausstandard und mit einem Berliner
Baugruppenprojekt zeigt, dass bei Clus-
ter-Wohnungen zumindest &hnliche Bau-
werkskosten (Kostengruppen (KG) 300
und Kostengruppe 400 nach DIN 276) und
Gesamtkosten (KG 200 bis 700 nach DIN

276) maglich sind. Als Kostentreiber kdn-
nen sich die —im Vergleich zum herkémm-
lichen Wohnungsbau — gréRere Anzahl an
Badern, Mini-Kiichen und der damit ver-
bundene Installationsaufwand heraus-
stellen. Mdglichst viel Standardisierung
im Ausbau von Béadern, Kochnischen und
Gemeinschaftsrdumen kann sich hier po-
tentiell kostensenkend auswirken. GroB-
te Bedeutung fiir Reduktion der Baukos-
ten haben jedoch Skaleneffekte: groRere
Projekte sind wirtschaftlicher. Auch die
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Entscheidung fiir einen groBen Gemein-
schafts-Balkon statt mehrerer kleiner pri-
vater Balkone kann die Kosten dampfen.
Und schon widhrend des Bauprozesses
kann ein Generalunternehmer (GU) (in der
Schweiz: Totalunternehmer, TU) Kosten-
einsparungen bewirken.

Die Projekte wurden mit Hilfe unterschied-
licher Finanzierungsmodelle verwirklicht,
die spezifisch fiir die jeweilige Eigentums-
form sind. Der Anteil von Férdermitteln in
der Gesamtfinanzierung variiert bei den
untersuchten Projekten zwischen 6 % und
55 %, und damit erheblich. Bei der Finan-
zierung zeigen sich grofRe landesspezi-

Spreefeld

fische Unterschiede: Die in der Schweiz
etablierte Férderung des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus durch besondere Boden-
vergabe seitens der Gemeinde (Erbpacht)
und verschiedene preisgiinstige Darlehen
des Bundes, der Kantone und der Gemein-
den hat sich fiir den Bau innovativer und
zugleich dauerhafter bezahlbarer Woh-
nungen von hoher Qualitdt bewéhrt. In
Deutschland ist in der Regel ein hoherer
Eigenkapitalanteil erforderlich, der durch
Fordermittel fiir okologische Bauwei-
se und im Fall von wagnisART durch die
Miinchner Férderung des sozialen Woh-
nungsbau und des geférderten Mietwoh-
nungsbau ergénzt wird™.

mehr als wohnen

Abb. 103: Finanzierungsmix der Fallbeispiele (exemplarisch)

11. Partizipation im Planungsprozess

Eine nachhaltige Projektentwicklung ge-
winnt durch die Mitbestimmung der spéte-
ren Nutzer, indem sie an der Mitgestal-
tung ihres Wohnumfeldes beteiligt sind. In
vielen Cluster-Wohnungen hat daher die
Partizipation der spédteren Bewohner an
der Planung eine zentrale Bedeutung. Be-
wohner, die ein Projekt selbst mitgestalten
konnten, identifizieren sich in stdrkerem
MaRe mit ihrer Wohnumwelt. Besonders
bei unkonventionellen Wohnformen, in de-
nen géngige Erwartungen an Wohnkom-
fort oder Ausstattungsstandards nicht un-
bedingt erfiillt werden, kann Partizipation

dazu beitragen, Akzeptanz fiir kleinere pri-
vate Wohnflachen zu erhéhen.

Die Frage nach dem optimalen MaR an Mit-
bestimmung l&sst sich nicht abschlieBend
beantworten. In einigen der betrachteten
Projekten lag die Gestaltung der Cluster-
Wohnungenin hohem Grad bei den Bewoh-
nern, wahrend in anderen die Bewohner
nur in der Konzeptphase zu grundlegenden
Fragen zur Wohnungsvielfalt und zu Ge-
meinschaftsrdumen mitbestimmen konn-
ten. In einer dritten Gruppe von Projekten
waren sie kaum oder gar nicht beteiligt. In

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

3Weitere Informationen zu Finanzierungsmodel-
len siehe Endbericht Cluster-Wohnungen 2019,
Kap. 4.1

[ Férderung gemeinniitziger Wohnungsbau
Soziale Wohnraumférderung
Eigenkapital
Bank Darlehen
Férderung dkologischer Wohnungsbau

»Wir konnten unsere Grundrisse
zusammenpuzzeln.«

Michael LaFond, Bewohner der Spree-WG und
Mitinitiator Spreefeld.
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Projektentwicklung

Bedarfsanalyse Konzeptentwicklung

Planung Gebaude

Gesamtprojekt

den betrachteten genossenschaftlichen
Projekten aus der Schweiz hat sich der An-
satz der mittelbaren Partizipation bewahrt:
Hier laden Projektentwickler zu offentli-
chen, dialogischen Verfahren ein, um das
Nutzungskonzept kooperativ zu entwickeln
und einen Wandel in der Planungskultur zu
bewirken. Die Durchfiihrung von architek-
tonischen Wettbewerben erhoht die Viel-
falt der zu beriicksichtigenden Interessen
weiter und ermdglicht qualitativ hochwer-
tige Projekte. Im Vordergrund steht also
weniger die nutzerorientierte als vielmehr
die nutzungsorientierte Planung.

Grundrisse Ausbau

Erstellung des Geb&udes

»Wir versuchen, die Nutzerbeteiligung von
den individuellen Wohnwiinschen weg-
zubringen und eher iiber grundsétzliche
Nachhaltigkeits- und Stadtentwicklungs-
fragen, Organisation und Betrieb zu reden.
Dabei kénnen durchaus auch neue Woh-
nungstypologien entstehen. Bei Baugrup-
pen besteht die Gefahr, dass in langen
Prozessen an der eigenen Traumwohnung
herum diskutiert wird. Dies kann zwar eine
grofSe Identifikation mit dem Projekt her-
stellen, ist aber anspruchsvoll und kann
dadurch sozial ausschlieBend wirken —
wer hat schon Zeit fiir diese jahrelangen
Sitzungen? Zudem wird Architektur selten
besser, wenn sie in Vollversammlungen
besprochen wird. Wir respektieren die Ar-
chitekten und ihr Wissen und lassen ihnen
grol3e Freiheiten. Die hohe Wohnzufrieden-

Nutzungsphase

Raum-Ausstattung Anpassungen

Neufrankengasse

Zwicky Std

mehr als wohnen

Inklusiv wohnen Koln

StadtErle

wagnisART

I Baugruppen|(50% d. Bew.) I

Spreefeld

I Baugruppen

Annagarten

Mitbestimmen

Konsultieren
Informieren

IArch\'tekturwettbewerb I Wohnungsvergabe

Abb. 104: Umfang der Partizipation der Bewohner im Planungsprozess von Cluster-Wohnungen
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heit in unseren Projekten bestétigt dies.
Und auch die Architekten sagen, dass sie
mit einem privaten Investor niemals so ver-
riickte Dinge machen kénnten.«'*.

Eine solche Betonung gemeinsamer Nutz-
barkeit findet sich auch im Projekt wagnis-
ART wo Partizipation dem Prinzip folgte:
»Niemand plant seine eigene Wohnung«.
Der Ansatz dieser mittelbaren Partizipa-
tion kann die Vorteile und Nachteile inten-
siver Partizipationsprozesse neu balancie-
ren. Denn Partizipation kann auf mdgliche
Wohninteressenten auch ausschlieBend
wirken: Nicht jeder fiihlt sich in den oft aka-
demisch geprégten Milieus wohl oder ver-
fiigt tiber die ndtige Zeit, fiir Monate und
oft Jahre an langwierigen Planungsprozes-
sen teilzunehmen. Fiir einen breiteren Zu-
gang und stérkere soziale Durchmischung

in Cluster-Wohnungen werden diese daher
vor allem in den Schweizer Projekten aber
auch bei wagnisART teilweise erst nach
Fertigstellung vergeben.

Auf der anderen Seite steht dem Mehr-
aufwand jedoch eine gesteigerte ldenti-
fikation der Bewohner sowie meist auch
eine Steigerung der rdumlichen und bau-
lichen Qualitdten gegeniiber. Die Wohnun-
gen sind ideal auf ihren kiinftigen Zweck
und ihre Nutzer zugeschnitten. Eine friih-
zeitige Mitwirkung und Teilhabe der Nut-
zer ist auch mit Blick auf die Finanzierung
gemeinschaftlicher Wohnprojekte bedeut-
sam. Wenn sich die spateren Bewohner
bereits vor Fertigstellung durch eine finan-
zielle Beteiligung festlegen, wird der fiir die
Finanzierung erforderliche Eigenkapital-
anteil mobilisiert.

12. Selbstorganisation und Selbstverwaltung

In Cluster-Wohnungen werden neue For-
men des Zusammenlebens erprobt, die
Riickzug ins Private ebenso wie Austausch
und Teilen mit der Gruppe ermdglichen. Die
Bewohner schétzen diese Kombination
des rdumlichen Angebots und sozialer Ein-
bindung in die Wohngemeinschaft als be-
sondere Lebensqualitdt. Die Reduktion von
privaten Wohnflachen muss kein Nachteil
sein, sondern wird durch die gemeinschaft-
lich genutzten Rdume als reale Wohn-
raumerweiterung kompensiert. Die Formen
des Teilens variieren vom gemeinsamen
Kochen bis hin zur Fiihrung einer gemein-
samen Haushaltskasse. Charakteristisch
ist ein undogmatisches Zusammenleben,
bei dem Teilen mdglich aber nicht erzwun-
gen wird.

Gelungenes Zusammenleben heteroge-
ner Gruppen in gemeinschaftlichen Wohn-
formen erfordert die Bereitschaft der Be-
wohner fiir Wohnexperimente. Dies setzt
voraus, dass Bewohner Mitsprache ha-
ben und sich selbst organisieren kénnen.
Dies fangt an bei der Phase der Gruppen-
findung, die zeitaufwandig ist und entspre-
chend eingeplant werden muss. Hilfreich

ist eine Unterstiitzung seitens der Bauherr-
schaft durch Informationsveranstaltungen,
die Besichtigung realisierter Projekte und
die Mdglichkeit einer mietreduzierten Re-
servierung durch Initiativgruppen.

Die Selbstbestimmung der Bewohner, die
iiber ihre Gruppenzusammensetzung selbst
entscheiden und ihren Alltag gemeinsam
organisieren, ist wichtig fiir den Betrieb von
Cluster-Wohnungen. Bewahrt haben sich
als rechtlicher Rahmen kollektive Miet-
vertrdge, mit denen die Cluster-Wohnung
an einen Verein oder eine GbR vermietet
wird™. Dieses Vermietungsmodell verrin-
gert den Verwaltungsaufwand und stérkt
das gemeinsame Verantwortungsgefiihl
und die kollektive Handlungsfahigkeit der
Gruppe. Eine direkte Betreuung der Wohn-
gruppen istin der Regel nicht erforderlich.

Doch erfordern die Spezifika der Cluster-
Wohnungen eine nutzerorientierte Verwal-
tung oder die vor allem in kleineren Genos-
senschaften praktizierte Selbstverwaltung,
um den Kontakt zu den Wohngruppen zu
pflegen und individuell angepasste Losun-
gen zu finden',

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

4 Andreas Hofer in GunRer (2019): Einfach machen

»Der Schrank der Uroma ... die Kommode
der Urtante ... alles mégen schéne Dinge
sein. Mit sechs anderen Menschen zusam-
menleben zu wollen, bedeutet aber auch
die Bereitschaft mitzubringen, (iber die
Einrichtung in den Gemeinschaftsrdumen
gemeinsam zu entscheiden und zwar so,
dass jeder Einzelne sich in diesen Rdumen
wohlfiihlt.«

Aussage Bewohnerin einer Cluster-Wohnung zur
gemeinsam organisierten Einrichtung

5\Weitere Informationen zu Vermietungsmodel-
len siehe Endbericht Cluster-Wohnungen 2019,
Kap.4.1.8

»Solidarische Lebensqualitat« definiert
sich nicht nur tiber individuellen, materiell-
Gkonomischen Wohlistand sondern auch
iiber »Selbstwirksamkeit, Identitét, Soli-
daritdt, Zugehdrigkeitsgefiihle, Vertrauen
und soziale Netzwerke«

vgl. WBGU 2016: 144

8yergl. Stattbau 2019: Leitfaden Gemeinschaft-
liches Wohnen im Cluster
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Zusammenfassung

Die heute realisierten Bauprojekte pragen
die Stadt von morgen — ihr Nutzungsspek-
trum und ihre dkologische Performance,
aber auch Rechts- und Eigentumsformen
sowie die Wohn- und Lebenszykluskos-
ten. Daher kommt es darauf an, schon
heute bauliche Strukturen zu realisieren,
die flexibel und wandlungsfdhig genug
sind, um auch kiinftige Wohnbediirfnisse
zu erfiillen; dabei lassen sich diese heu-
te selten schon im Detail benennen, man
kann sie bestenfalls ahnen. Die vorliegen-
de Forschung lasst keinen Zweifel daran,
dass Cluster-Wohnungen einen signifikan-
ten Beitrag zur Diversifizierung des Woh-
nungsbestandes bieten. Sie geben Raum
fiir neue Wohnbedarfe und Lebensstile und
erhdhen somit das Angebot und die Anpas-
sungsfahigkeit des Wohnbestandes.

Das Versprechen von Cluster-Wohnungen
und Cluster-Wohnen ist, heutige Anforde-
rungen an urbane Dichte, Lebensqualitét
und Suffizienz miteinander zu verkniipfen
und damit eine Antwort auf gesellschaftli-
chen Wandel zu geben, der bereits in vol-
lem Gange ist. Die untersuchten Projekte
zeigen eine Vielfalt von Formen des Woh-
nens in der Gemeinschaft, ohne dass da-
bei der Einzelne auf Selbstbestimmung und
Riickzugsmdglichkeiten verzichten muss.

Auch wenn groBziigig geschnittene Ge-
meinschaftsflichen diese  Vermutung
nahelegen, bedingen Cluster-Wohnungen
keinen erhthten Flachenverbrauch, im
Gegenteil: Die Personen bezogene Wohn-
flache unter Beriicksichtigung aller Indivi-
dual- und Gemeinschaftsflachen liegt in
den ausgewerteten Projekten bei ca. 39 m?
Wohnflache/Person. Dabei sind auch Min-
derjahrige und Kinder als Bewohner mit-
gerechnet. Im Vergleich zum statistischen
Durchschnitt, bei dem in Deutschland
die Wohnflache pro Kopf 2018 bei 46,7 m?
und in Singlehaushalten bei 66,7 m? (Stand
2014) liegt"”, zeigt sich das Flachen spa-
rende Potential von Cluster-Wohnungen.
Selbst der héchste Flachenwert im Projekt
mehr als wohnen unterschreitet noch den
als Folge des steigenden Wohlstands und

des demographischen Wandels prognos-
tizierten Zuwachs des Flachenverbrauchs
pro Kopf auf 55 m2 im Jahr 2030,

Hier wird deutlich: Cluster-Wohnen ver-
spricht nicht nur sozialen Mehrwert, son-
dern erweist sich auch als dkonomischer
und @kologischer Gewinn, indem der Fla-
chenverbrauch des Einzelnen reduziert wird.

Eine zentrale Eigenschaft resilienter Sys-
teme ist ihre Féhigkeit zur Anpassung an
sich verdndernde Systemdynamiken und
Rahmenbedingungendurch komplexe Lern-
prozesse. Dies erfordert Kommunikation,
Vernetzung und Experimentierfreude
— Stérken, die sich in allen untersuchten
Projekten finden lassen, wenn auch in un-
terschiedlicher Intensitat. Die hier vorge-
stellten Cluster-Wohnungen stellen alltags-
weltliche Lernorte dar — Laboratorien der
Alltagskultur — in denen neue Wohn- und
Planungskulturen erprobt und gelebt wer-
den. Sie zeigen, wie hohe Wohnqualitat zu
bezahlbaren Kosten durch Teilen erreicht
werden kann. Selbstgewahlte Nachbar-
schaft und die Erfahrung von Selbstwirk-
samkeit bei der Gestaltung und Nutzung
des eigenen Wohnumfeldes sind die Basis,
auf der soziale Systeme individuelle und
kollektive Ressourcen mobilisieren, um sich
an veranderte Gegebenheiten anzupassen.

Als soziale Kristallisationspunkte inner-
halb ihrer Nachbarschaft wirken Cluster-
Wohnungen nicht selten Uber ihre Be-
wohnerschaft hinaus. Kommunikation und
Austausch sind bestimmend fiir die Ent-
wicklung und Nutzung von Cluster-Woh-
nungen. Die hier gesammelten Erfahrun-
gen gehen ein in die gesellschaftliche
Debatten zur nachhaltigen Stadtentwick-
lung und zu Wohninnovationen. Der nicht
zu unterschatzende Beitrag dieser Cluster-
Wohnungen ist, dass sie greifbar machen,
wie Wohnen auch anders geht. Sie sind der
Alltag ihrer Bewohner und zugleich geleb-
te gesellschaftliche Vision. Diese gebauten
und erlebten Erfahrungen sind eine wichti-
ge gesellschaftliche Erfahrungsressource
fiir eine resiliente Stadtentwicklung.

Eine neue Wohnungstypologie fiir eine anpassungsféhige Stadtentwicklung

"8empirica 2005: Wohnflachennachfrage in
Deutschland, S. 10

7Umweltbundesamt 2019: Wohnflache

Abb. 105: Gemeinsam genutztes Esszimmer in
einer Cluster-Wohnung, Projekt wagnisART



Glossar und Abkiirzungen

Abgeschlossenheitserklarung (oder Ab-
geschlossenheitsbescheinigung) wird von
der Bauaufsichtshehérde ausgestellt und
bescheinigt nach deutschem Recht, dass
eine Eigentumswohnung oder ein Teilei-
gentum im Sinne des Wohnungseigen-
tumsgesetzes (WEG) baulich hinreichend
von anderen Wohnungen und Rdumen ab-
geschlossen ist (§ 3 Abs. 2, 8§ 7 Abs. 4 Nr.
2 WEG). Sie ist also erforderlich, wenn der
Neubau von Eigentumswohnungen oder
die Aufteilung eines Mietshauses in (se-
parat verkéufliche) Eigentumswohnungen
geplant ist. Fiir eine Abgeschlossenheits-
erklarung ist der Nachweis eines eige-
nen Zugangs, einer eigenen Kiiche, Bad
und WC sowie die Einhaltung definierter
technischer Standards hinsichtlich Brand,
Schall- und Wérmeschutz erforderlich.

Baukosten Die DIN 276 unterscheidet seit
2018 zwischen Gesamtkosten (KG 100 his
KG 800) und Bauwerkskosten (KG 300 + KG
400) (Quelle: DIN 276:2018-12). Die alte DIN
276 umfasste sieben Kostengruppen (KG
100 bis KG 700). Neu hinzugekommen ist
die Kostengruppe KG 800 - Finanzierung.
Alle Kostengruppen zusammen betrachtet
bezeichnen die Gesamtkosten.

BKI — Baukostenindex Der BKI ist ein
Preisindex, der die Entwicklung von Bau-
preisen mit Bezug auf ein Basisjahr angibt.
Das Basisjahr wird turnusméRig durch das
Statistische Bundesamt festgelegt und &n-
dern sichi. d. R. nach jeweils fiinf Jahren.

Eigenkapital ist der vom Eigentiimer selbst
aufgebrachte Finanzierungsanteil fiir eine
Immobilienfinanzierung. Die Hohe ist rele-
vant fiir die Erlangung (Sicherheit) und fiir
die Festlegung der Konditionen eines Bank-
kredits sowie fiir Fordermittel. In Genos-
senschaften wird das Eigenkapital durch
Vermdgen der Genossenschaft und/oder
die Pflichtanteile der Genossenschaftsmit-
glieder finanziert.

Gemeinschaftsflichen in Cluster-Woh-

nungen sind gemeinsam genutzte Ré&u-
me innerhalb der Cluster-Wohnung wie
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Kiiche, Ess- und Wohnzimmer sowie Er-
schlieBungs- oder Freiflaichen (Terrassen,
Balkone). Durch die neuartige Aufteilung
von Wohnfunktionen verschieben sich die
Grenzen zwischen Privat und Gemeinsam
oder verwischen ganz.

Gemeinschaftsflichen im Haus bzw. Ge-
samtprojekt sind von den Hausbewohnern
gemeinsam genutzte Rdume auBerhalb
der Cluster-Wohnung wie Werkstatten,
Waschkiichen, Multifunktionsraume, Ate-
liers, Wellnessbereiche und Fahrradgara-
gen sowie Innenhdfe oder Garten. Die Fi-
nanzierung erfolgt durch kollektive Umlage
und die Nutzung wird selbst organisiert.
Diese Gemeinschaftsrdume erweitern das
Angebot des Wohnumfeldes, bieten Raum
fiir Begegnung und Identifikation und er-
mdglichen die Integration externer Gaste
und Nutzer aus dem Quartier.

Genossenschaft bezeichnet einen Zusam-
menschluss oder Verband von Personen
(natiirlichen oder juristischen) zu Zwe-
cken der Erwerbstétigkeit oder der wirt-
schaftlichen oder sozialen Férderung der
Mitglieder durch gemeinschaftlichen wirt-
schaftlichen Geschéftsbetrieb. Wohnungs-
baugenossenschaften basieren meist
auf den Prinzipien Selbsthilfe, Selbstver-
antwortung und Selbstverwaltung. Die
Mitglieder bauen Wohnraum der ihren
Wohnbediirfnissen entspricht und keinen
Gewinn erzielen muss. In Genossenschaf-
ten gibt es kein Einzeleigentum sondern
Dauernutzungsvertrage.

Generalunternehmer (GU) - in der Schweiz:
Totalunternehmer (TU) - erbringtim Gegen-
satz zur Einzelvergabe sédmtliche Bauleis-
tungen fiir die Errichtung eines Bauwerkes
aus einer Hand. Das Bauwerk wird vom GU
meistens schliisselfertig erstellt.

Inklusives Wohnen hat die soziale Teilhabe
von Menschen mit Beeintrdchtigung zum
Ziel, denen ein weitgehend selbstbestimm-
tes Leben ermdglicht werden soll. Dies hat
bauliche und soziale Voraussetzungen.
Konkret beschreibt inklusives Wohnen in

der Regel Wohngemeinschaften, in denen
Menschen mit Betreuungs- und Pflegebe-
darf und Menschen ohne Beeintrachtigung
zusammen wohnen. Letztere zahlen meist
eine verglinstigte Miete, die durch Unter-
stiitzung im Alltag entgolten wird.

MiinchenModell und EQF bezeichnen Pro-
gramme der sozialen Wohnraumférderung
in Miinchen. MiinchenModell (MM) ist ein
kommunales Programm zur Férderung von
Wohnungsbau (Miete und Eigentum) fiir
mittlere Einkommen. Die Stadt Miinchen
definiert dafiir Qualitdtsanforderungen und
legt Preis- und Einkommensgrenzen fest.
Einkommensorientierte Fdorderung (EOF)
ist ein Programm des Landes Bayern, zur
Forderung von Wohnraum fiir untere Ein-
kommensgruppen. Im dargestellten Pro-
jekt wagnisART wurden diese Fordermittel
auch innerhalb der einzelnen Cluster-Woh-
nungen gemischt, d.h. einzelne private Ein-
heiten weisen unterschiedliche Férderwe-
ge und damit Belegungsvorgaben auf.

Private Einheiten / Privatraume in Cluster-
Wohnungen bezeichnen Raume, die von
ein oder mehreren Bewohnern als eigene
Wohneinheit bewohnt werden. Die priva-
te Einheit kann aus einem oder mehreren
Zimmern bestehen und verfiigt in der Re-
gel iiber ein eigenes Bad und optional eine
kleine Kiiche. Mehrere dieser Einheiten —
auch Cluster genannt (von englisch: ballen,
haufen) — bilden zusammen eine Cluster-
Wohnung, die sich verschiedene Gemein-
schaftsflachen teilen. Die privaten Einhei-
ten konnen als funktional voll- und damit
selbststdndige Wohnungen ausgestaltet
sein, sind sie in der Regel aber durch Ge-
meinschaftsflaichen erschlossen und klei-
ner als konventionelle Wohnungen.

Resilienz (aus dem Lateinischen resilire =
zuriickspringen, abprallen) bezeichnet im
Allgemeinen die Féhigkeit eines komplexen
Systems, trotz massiver externer (oder in-
terner) Stérungen wieder in den Ausgangs-
zustand zuriickzukehren oder einen neuen
Systemzustand zu etablieren, der gegen-
iiber dem Ausgangszustand ein sogar ver-
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bessertes Systemverhalten aufweist. So
verstanden beinhaltet Resilienz eine inhé-
rente Lern- und Entwicklungsfahigkeit von
Systemen. Eine resiliente Stadtentwicklung
adressiert die Anpassungsfahigkeit - und
damit Nachhaltigkeit - der rdumlichen, bau-
lichen, infrastrukturellen und sozialen Sys-
teme einer Stadt animmanente oder dullere
Verdnderungen wie z.B. demographischer
Wandel oder Klimaverénderungen.

Suffizienz (aus dem Lateinischen suf-
ficere = ausreichen, geniigen) steht fiir
die freiwillige Beschrénkung einer Nut-
zungsintensitdt oder des Konsums auf
ndas richtige MaB«. Im Kontext von
Nachhaltigkeitsstrategien adressiert Suffi-
zienz eine Verdnderung von vorherrschen-
den Verhaltensmustern und fordert eine
Selbstbegrenzung im Konsumverhalten.

Bildnachweise

Alle Fotos unterliegen sofern nicht anders
angegeben dem Recht des Fotografen:
Friedrich May.

Abb. 59: Foto von Christiane Strohecker

Abb. 84, 86 und 87: Fotos von Doris Hangleiter
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Projektliste

Bestandserhebung von Cluster-Wohnungen in D-A-CH (Stand 2018)

Fertiggestellte, in die Auswertung einbezogene Projekte

Projekt Stadt Land Fertigstellung  |Bauherr
1 Haus Noah Ludwigshafen  |D 2008 Genossenschaft
2 Musikerwohnhaus Basel CH 2010 Gemeinniitzig
3 Kanzleistrasse 50 Winterthur CH 2010 Genossenschaft
4 Kraftwerk 1/ Heizenholz Ziirich CH 2011 Genossenschaft
5 St. Pauli Ziirich CH 2011 Privat
6 Am Maybachufer Berlin D 2012 Privat
7 Giesserei Winterthur (Grenzfall) Winterthur CH 2013 Genossenschaft
8 mehr als wohnen Ziirich CH 2014 Genossenschaft
9 Kalkbreite (Grenzfall) Ziirich CH 2014 Genossenschaft
10 Spreefeld Berlin D 2014 Genossenschaft
" Mehrgenerationenwohnen Forstenried Miinchen D 2014 Genossenschaft
12 Neufrankengasse 18 Ziirich CH 2015 Privat
13 Ich-Du-Wir Plus (ohne Steckbrief) Wien A 2016 Genossenschaft
14 Zwicky Sued Diibendorf CH 2016 Genossenschaft
15 wagnisART Miinchen D 2016 Genossenschaft
16 Gundeli Basel CH 2016 Privat
17 Minmax (Glattpark) Opfikon CH 2016 Privat
18 Inklusiv wohnen Kéln e.V. Kéln D 2017 Gemeinniitzig
19 StadtErle Basel CH 2017 Genossenschaft
20 Generationenwohnen21 Wien A 2018 Gemeinniitzig
21 Ecoquartier Jonction Haus CODHA Genf CH 2018 Genossenschaft
22 Gemeinschaftswohnen im Wedding Berlin D 2018 Genossenschaft
Geplante, in die Auswertung einbezogene Projekte

Projekt Stadt Land Fertigstellung  |Bauherr
23 Les Vergers Haus CODHA Genf/Meyrin CH 2019 Genossenschaft
24 urban coop berlin eG Berlin D 2019 Genossenschaft
25 begeno eG (Weilensee) Berlin D 2019 Genossenschaft
26 Annagarten - Freiraumkooperative eG Oranienburg D 2019 Genossenschaft
27 Wohnprojekt Nestbhau Hamburg D 2019 Genossenschaft
28 Siedlung Zaehringer Bern CH 2020 Gemeinniitzig
29 |WoGen Quartiershaus Wien A 2020 Genossenschaft
30 Areal Hornbach Ziirich CH 2021 Gemeinniitzig
31 Griiner Weiler eG Miinster D 2021 Genossenschaft
32 |Waermbaechli Bern CH 2023 Genossenschaft
33 Florasdorf am Anger Wien A k.A. Genossenschaft
Geplante, nicht in die Auswertung einbezogene Projekte

Projekt Stadt Land Fertigstellung  |Bauherr
34 Hobelwerk Winterthur CH k.A. Genossenschaft
35  |Wohn Initiative Siidviertel Hof Miinster D k.A. Genossenschaft
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Literaturhinweise des Herausgebers

Best practice

Soziale Faktoren nachhaltiger
Architektur. 17 Wohnungsbau-
projekte im Betrieb

Nachhaltiges
Bauen des Bundes

Nachhaltiges Bauen des
Bundes

Grundlagen — Methoden —
Werkzeuge

Nachhaltig geplante
Aubenanlagen

Nachhaltig geplante
AuBenanlagen
Empfehlungen zu Planung,
Bau und Bewirtschaftung von
Bundesliegenschaften

RENARHIS

Nachhaltige energetische Mo-
dernisierung und Restaurierung
historischer Stadtquartiere

Bauteilkatalog
Niedrigschwellige Instandset-
zung brachliegender Industrie-
areale fiir die Kreativwirtschaft

_ iikologische
Baustoffwahi

Okologische Baustoffwahl

Aspekte zur komplexen Pla-
nungsaufgabe »Schadstoff-
armes Bauen«

Effizienzhaus Plus

Planungsempfehlungen

Effizienzhaus Plus
Maglichkeiten und Alternativen
zur Umsetzung des Effizienz-
haus Plus Standards

Vorbllawirkung
Bundeshau

Vorbildwirkung Bundesbau
Klimaschutzziele und Vorbild-
wirkung des Bundes im
Gebdudebereich

BIM-Leitiaden fiir
den Mittelstand

BIM-Leitfaden fiir den
Mittelstand

Wie viel BIM (Building Informa-
tion Modeling) vertragt aktuell
ein mittelgro3es Bauprojekt

Die Broschiiren sind
kostenfrei erhaltlich.

Die Bestellhinweise sowie
die Downloads finden Sie
unter www.zukunftbau.de.
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Geprégt durch den demographischen Wandel und einer sich zunehmend individualisieren-
de Gesellschaft sind in den letzten Jahren unter dem Sammelbegriff »Cluster-Wohnungen«
Pilotprojekte gemeinschaftlichen Wohnens entstanden. Diese Wohnexperimente zeich-
nen sich dadurch aus, dass sie verschiedene rdumliche, bauliche und soziale Strategien
einsetzen, um eine hohe Anpassungsféhigkeit an vielféltige und sich verdndernde Wohn-
bediirfnisse zu ermdglichen. Partizipative Planungsprozesse, Selbstverwaltung und eine
solidarische Wohnpraxis steigern malRgeblich die Lebensqualitdt der Bewohnerschaft
und tragen kleinrdumig zu guten Nachbarschaften und resilienten stadtischen Strukturen
bei. Cluster-Wohnungen gehoren damit zu zukunftsweisenden Wohnungsgrundrissen und
Organisationsstrukturen.

Ein Forschungsteam von der FH Potsdam und der HTW Berlin untersuchte anhand von
Fallbeispielen die charakteristischen Merkmale dieser neuen Wohnungstypologie sowie
die entscheidenden Faktoren fiir die Realisierung dieser Projekte. Diese Broschiire fasst
die gewonnenen Erkenntnisse kompakt und praxisgerecht zusammen.

Zukunft Bau setzt seit iber zehn Jahren wichtige Impulse fiir Architektur und Bauwesen
und schldgt Briicken zwischen Bauforschung und Baupraxis. Im Mittelpunkt steht der
baurelevante Erkenntnisgewinn zu aktuellen Forschungsthemen wie Klimaschutz, Ma-
terial- und Ressourceneffizienz, Digitalisierung, kostengiinstiges Bauen und demogra-
fischer Wandel. Hierfiir bietet Zukunft Bau eine Plattform, um entsprechende innovative
Ansiétze zu erforschen, zu konzipieren, zu erproben und zu vermitteln. Dabei sollen neue
Rahmenbedingungen des Bauwesens ausgelotet wie auch die Forschung als Methode
beim Planen und Bauen in groRerer Breite etabliert werden. Getragen wird das Innova-
tionsprogramm Zukunft Bau vom Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat (BMI)
gemeinsam mit dem Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).
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