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Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 64 - zwischen B 484 und Donrather Stralie in
Lohmar - Donrath

BESCHLUSS DER OFFENLAGE

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.

Der Rat der Stadt Lohmar hat in seiner Sitzung am 01.10.2019 die Offenlage des Bebauungspla-
nes Nr. 64 - zwischen B 484 und Donrather Stral3e in Lohmar — Donrath mit der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a
BauGB beschlossen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,6 ha, einen Kernbereich der historischen Ortslage
Donrath zwischen der Donrather Strafl3e im Westen und der B484 Im Osten des Plangebietes.

Hier sind heute sowohl Wohngebaude als auch gewerblich genutzte Grundstiicke vorhanden. Das
Grundstiick eines friiheren Sagewerks steht nach einem Brandschaden leer, der vorhandene Zu-
stand stellt einen stadtebaulichen Missstand dar. Das stadtebauliche Ziel der Stadt Lohmar ist es,
ungenutzte und teilweise auch gewerblich genutzte Flachen im Einvernehmen mit den Eigenti-
mern fir den Wohnungsbau zu aktivieren.

Der Bebauungsplan Nr. 64 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, zur Nachverdichtung oder anderer MaRhahmen der Innenentwicklung in dem
vom Baugesetzbuch (BauGB) mit der Novelle vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316) eingeflihrten
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefihrt.

Von der Umweltprifung nach 8 2 Abs.4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen nachverfligbar sind nach § 3 Abs.2 Satz 2
BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB
(zusammenfassende Erklarung) wird abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwen-
den.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 22 erfiillen die Kriterien des § 13 a BauGB:

o Bei der Gesamtkonzeption geht es um die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
von Flachen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 sowie § 1la Abs. 2 BauGB (Erhaltung, Fortent-
wicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile)

o Die zulassige GroRRe der Grundflache im Plangebiet liegt mit rd. 3.500 m2 weit unterhalb der
im Baugesetzbuch genannten Grenze von 20.000 m? des 8§ 13a (1) Nr. 1 BauGB fiir die
uneingeschrankte Anwendung des beschleunigten Verfahrens.

e Die in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (FFH- und Europdaische Vogel-
schutzgebiete) werden von der Planaufstellung nicht berihrt.

e Mit der Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen und die in Spalte 1
der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) mit "X" gekenn-
zeichnet sind.



Es liegen somit keine Ausschlussgriinde gegen die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens
gemal § 13a BauGB vor.

Entsprechend den rechtlichen Bestimmungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird

e von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,

e von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfluigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 abgesehen und

¢ nach 8§ 4c BauGB kein Monitoring durchgefuhrt.

Gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB liegen der Bebauungsplanentwurf mit den planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen, der Begriindung ohne Umweltbericht, der Abwagung der Stellungnah-
men zur friihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB, den Ergebnissen
der Artenschutzprufung und dem schalltechnischen Prognosegutachten

in der Zeit vom

21. Oktober 2019 bis einschlie3lich 22. November 2019

bei der Stadt Lohmar, Bauaufsichts- und Planungsamt, 53797 Lohmar, Hauptstral3e 27 - 29, wah-
rend der Dienststunden

Montags, von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr,
Dienstags bis Donnerstags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr,
Freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr

offentlich aus.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu dem Bauleitplan unter
der oben aufgeflihrten Adresse schriftlich bei der Stadt Lohmar eingereicht oder zu den vorbe-
zeichneten Zeiten zur Niederschrift erklart werden. Nach Ablauf der Auslegungsfrist entscheidet
der Rat der Stadt Lohmar in offentlicher Sitzung Uber die eingegangenen Stellungnahmen. Das
Ergebnis wird mit Angabe der Entscheidungsgrinde mitgeteilt. Nicht fristgemal abgegebene Stel-
lungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.



Bekanntmachungsanordnung

Der vorstehende Beschluss, den der Rat der Stadt Lohmar in seinen Sitzungen am 01.10.2019
gefasst hat, wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung ist gemaf? § 27a VwVIG auf der Internetseite der Stadt Lohmar unter
www.Bekanntmachungen.Lohmar.de vero6ffentlicht. Die zur Einsicht ausgelegten Unterlagen
sind gemal § 27 a VwWVIG unter http://www.lohmar.de/bauleitplanung/ auf der Internetseite der
Stadt Lohmar verdffentlicht. Maf3geblich ist der Inhalt der zur Einsicht ausgelegten Unterlagen.

Lohmar, 07.10.2019

Horst Krybus
-Burgermeister-
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