Mietspie

29¢

IEESSSSSSS

Stand: 1. April 2012

Stadt Bad Minstereifel

Zusammengestellt bei der Stadt Bad Miinstereifel durch:
- Mieterverein Kéln e.V.

- Haus- und Grundeigentiimerverein Euskirchen und
Umgebung e.V.

- Stadt Bad Minstereifel

Allgemeine Erlauterungen

Der "Mietspiegel flr freifinanzierte Wohnungen" dient als
Richtlinie zur Ermittlung ortstblicher Vergleichsmieten (§ 558
BGB) bei bestehenden Mietverhaltnissen. Er bietet den Miet-
partnern eine Orientierungsmdglichkeit um in eigener Ver-
antwortung die Miethéhe je nach Lage, Ausstattung, Zustand
der Wohnung und des Gebaudes zu vereinbaren.

Die in der Tabelle aufgefiihrten Spannen, die den Schwerpunkt
des Marktes darstellen, geben den unterschiedlichen Wohn-
wert wieder. Die ausgewiesene Gesamtspanne betrifft die
Kemstadt Bad Miinstereifel; in den Ortsteilen Arloff, Eicher-
scheid, Eschweiler, Gilsdorf, Hohn, Iversheim, Kalkar, Kirspe-
nich, Kolvenbach, Néthen, Rodert, Schénau, Wald und Houve-
rath liegen die Mieten in der unteren Spanne. In den anderen
Ortsteilen sind Abschlage bis 10% mdglich. Der Mietspiegel
kann bei Mieterhéhungen in Einfamilienhdusern und Einlieger-
wohnungen nur in gegenseitigem Einvernehmen angewendet
werden.

Es handelt sich um Netto-Mieten je m® Wohnflache. Nachste-
hende Betriebskosten gemafB der Betriebskostenverordnung
sind in der Miete nicht enthalten:

- Grundsteuer

- Wasserversorgung

- Entwésserung / Niederschlagswasser

- Schornsteinfeger

- Hauswart

- Betrieb des Aufzugs

- Millabfuhr

- StraBenreinigung

- Hausreinigung

- Gartenpflege

- Allgemeinbeleuchtung

- Kosten der Heizung und Warmwasserversorgung

- Gebéaude- und Haftpflichtversicherung

- Betrieb einer maschinellen Wascheinrichtung

- Betrieb einer Gemeinschaftsantenne/ Kabelanschluss

- laufende Kosten des Betriebs von Sonderanlagen und -ein-
richtungen, die durch die Art des Gebaudes erforderlich sind.

Das gleiche gilt fir die Schdnheitsreparaturen. Betriebskosten
kénnen nur dann gesondert erhoben werden, wenn der Mietver-
trag eine entsprechende Regelung enthélt. Sofern die Parteien
Kosten fir die hier aufgefiihrten Betriebskosten insgesamt oder
teilweise in den Mietpreis einberechnet haben, sind diese fur
die Feststellung der Vergleichsmiete zunéchst abzusetzen und
spater wieder hinzuzurechnen.

-

Zusitzliche Informationen geben:

Stadt Bad Munstereifel
-Der Birgermeister-
MarktstraBe 11-15
53902 Bad Munstereifel
Tel.: (02253) 50 50

Fiir Ihre Mitglieder:
Haus- und Grundeigentliimerverein Euskirchen
und Umgebung
Munstereifeler Str. 98
53879 Euskirchen
Tel.: (02251) 5060857

Mieterverein Kéin e.V.
Haus des Mieterschutzes- Mihlenbach 49
50676 Koln
Tel.: (0221) 202370

Zweigstelle Euskirchen
OststraBe 13, 53879 Euskirchen
Tel.: (02251) 78 26 26

Besondere Erlauterungen

Die im Mietspiegel verwandten Begriffe werden wie folgt erklart:

1. GroBe der Wohnung
Die Berechnung der WohnungsgréBe fur diesen Mietspiegel
erfolgt nach der Wohnflachenverordnung.

2. Lage der Wohnung

Einfache Wohnlagen

Eine einfache Wohnlage ist gegeben, wenn das Wohnen
durch Gerausch- und Geruchsbeléstigung oder aufgrund an-
derer Kriterien erheblich beeintréchtigt wird.

Mittlere Wohnlagen

Bei den mittleren Wohnlagen handelt es sich um normale
Wohnlagen ohne besondere Vor- und Nachteile. Die meisten
Wohnungen innerhalb des Gemeindegebietes liegen in diesen
Wohngegenden.

Gute Wohnlagen

Die guten Wohnlagen sind durch aufgelockerte Bebauung mit
teilweise ein- bis mehrgeschossiger Bauweise in ruhiger und
verkehrsglinstiger Griinlage gekennzeichnet.

3. Besondere Ausstattung

Eine besondere Ausstattung von Wohnungen liegt vor, wenn

- die Gesamtanlage vom Gruppenstandard abweicht,

- warme- und schallddmmende Verglasung (dies gilt fir die
Gruppen | bis 1l),

- ein auBergewdhnlicher FuBboden (Parkett, Marmor, Soln-
hofener Platten und Keramik),

- ein separates WC und ein separates Zweitbad oder Dusche

- Einbauschranke gehobener Qualitat,

- eine Einbaukiiche oder

- ein groBer Balkon, Terrasse, Loggia, Garten oder Atrium
vorhanden sind.

Es ist erforderlich, dass mehrere Merkmale vorliegen.

4. Modernisierung

Von einem modernisierten Bau kann gesprochen werden,
wenn durch umfassende Modernisierung Art und Ausstattung
des Anwesens neuzeitlichen Wohnanspriichen gerecht wer-
den. Umfassend modernisierte Wohnungen mit Ausnahme der
Altbauten sind jeweils in die nachst héhere Baualtersgruppe
einzuordnen. Die Mietwerte von Wohnungen in umfassend
modernisierten Altbauten orientieren sich an denen der Grup-
pe Il. Bei umfassend sanierten Gebauden (grundlegende Ver-
anderung des Ursprungszustandes) wird flr die Eingruppie-
rung in die entsprechende Baualtersgruppe auf das Jahr der
Fertigstellung der Sanierung abgestellt; entsprechendes gilt
fur durch Ausbau neu geschaffenen Wohnraum.

5. Appartements
Unter einem Appartement ist eine abgeschlossene Einzim-
merwohnung mit eingerichteter Kiiche oder Kochnische, sepa-
ratem Bad oder Dusche sowie WC zu verstehen.



um 40 m? GroBe

Wohnungen (Mieten in EUR pro m?)

um 60 m? GréBe

um 80 m? GroBe

um 100 m? GréBe

| mittlere } gute mittlere ‘ gute mittlere ‘ gute mittlere ‘ gute
Wohnlage Wohnlage Wohnlage Wohnlage Wohnlage Wohnlage Wohnlage Wohnlage
Gruppe | Wohnungen in Geb&duden, die bis 1960 bezugsfertig wurden
Al 3,00 - 380 | 3,10 - 395|280 - 355|295 - 3,75|3,10 - 350|295 - 355|260 - 325|280 - 3,50
Bl 3,80 - 465|395 - 465|365 - 430|385 - 455|365 - 430|385 - 445|350 - 4,15 | 3,70 - 4,35
C
Gruppe Il Wohnungen in Gebauden, die von 1961 bis 1975 bezugsfertig wurden
A
B| 470 - 555|515 - 595|470 - 550 | 495 - 560 | 465 - 550 | 490 - 5,60 | 440 - 530 | 465 - 545
C
Gruppe Il Wohnungen in Gebauden, die von 1976 bis 1989 bezugsfertig wurden
A
B| 540 - 595|575 - 6,40 | 5,05 - 6,75 | 5,35 - 6,05 | 490 - 565|525 - 590 | 480 - 545 | 500 - 5,60
C| 570 - 6,30 | 585 - 650|565 - 6,25 | 585 - 6,35 | 6,00 - 6,15 | 575 - 6,30 | 540 - 585 | 565 - 6,15
Gruppe IV Wohnungen in Gebauden, die von 1990 bis 2004 bezugsfertig wurden
A
B| 5,90 - 6,35 | 6,20 - 6,70 | 550 - 6,00 | 5,75 - 6,20 | 5,30 - 590 | 550 - 6,15 | 5,20 - 6,75 | 545 - 6,00
C| 6,10 - 655|625 - 685|59 - 650 | 6,15 - 6,85 | 580 - 6,40 | 6,05 - 6,70 | 555 - 6,15 | 5,75 - 6,35
Gruppe V Wohnungen in Geb&duden, die von 2005 bezugsfertig wurden
A
B| 5,90 - 6,35 | 6,20 - 6,70 | 550 - 6,00 | 5,75 - 6,20 | 5,30 - 590 | 550 - 6,15 | 520 - 6,75 | 545 - 6,00
C| 6,10 - 655|625 - 6,85]59 - 650 | 6,15 - 6,85 | 580 - 6,40 | 6,05 - 6,70 | 555 - 6,15 | 5,75 - 6,35

Bei den nicht belegten Feldern lag kein ausreichendes Zahlenmaterial vor.

A:
B:
C:

ohne Heizung, mit Bad/WC oder mit Heizung chne Bad
mit Heizung, Bad/WC

mit besonderer Ausstattung




