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- gegen Erstattung einer Kostenpauschale in H6he von 35,-- Euro/Jahr im Abonnement.
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Offentliche Bekanntmachung

27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erkelenz
(Oerather Miihlenfeld West)
Erkelenz-Mitte

Offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 Baugesetz-
buch
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Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am 15.05.2019 beschlossen, den
Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erkelenz (Oerather
Muhlenfeld West), Erkelenz-Mitte, gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 Baugesetzbuch
erneut o&ffentlich auszulegen.

Ziel und Zweck der 27. Anderung des mit Bekanntmachung vom 01.09.2001 wirksa-
men Flachennutzungsplanes ist die Anpassung der Darstellungen des Fldchennut-
zungsplanes an die stédtebauliche Planung im Bereich Oerather Muhlenfeld West,
Erkelenz-Mitte.

Mit der Flachennutzungsplanidnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Miihlenfeld West*
mit dem Ziel der Erweiterung des Wohngebietes ,Oerather Milhlenfeld“ geschaffen
werden.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:
1. Umweltbericht mit umweltrelevanten Informationen fiir die Schutzgiiter

Mensch

Die Zunahme des Verkehrs im umliegenden Stral3ennetz aufgrund von Quell- und
Zielverkehren in das neue Wohngebiet ist so geringfiigig, dass signifikante Auswir-
kungen im Hinblick auf Larm fur Dritte auferhalb des Plangebietes nicht erwartet
werden.

Von der nérdlich vorbeifiihrenden Landstrale wirkt Verkehrslarm in das Plangebiet
hinein. Dazu liegen Erfahrungen vom bestehenden Wohngebiet Oerather Miihlenfeld
vor, das durch einen Larmschutzwall geschutzt wurde. Dieser Larmschutzwall wird
entsprechend verlangert.

Ein im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplanes bereits vorgelegtes schall-
technisches Gutachten weist nach, dass entlang der L 19 aufgrund des Walles nur
noch untergeordnet bedeutsame Larmpegel auftreten, die mit denen, die entlang der
inneren ErschlieRungsstralen im Wohngebiet unvermeidbar auftreten, vergleichbar
sind. Eine Erhéhung des Walles und damit eine Verbreiterung seiner hierfiir nétigen
Grundfléache ist damit nicht erforderlich.

Die zum ehemaligen Betonwerk eingehaltenen Abstinde zur geplaten Wohnbebau-
ung (ca. 400 m) lassen keine Konflikte erwarten.

Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Es gibt keine besonderen landschaftlichen Strukturen, die im Rahmen der Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes ausdriicklich erhalten werden sollen. Auf der
Ebene des Bebauungsplanes ist vorgesehen, die in das kinftige Siedlungsgebiet
fallende Landschaftshecke im Rahmen einer Griinflaichenausweisung zu erhalten.
Damit bleibt unter anderem ihre Funktion fir Flederm&use gesichert.

Es wird bei der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes eine differenzierte dufere
Eingriinung des Baugebietes dargestellt. Diese am kinftigen Ortsrand liegenden
Grinflachen mit Bepflanzungen werden fiir Fledermduse und eine Reihe von fir
Ortsrander typischen Vogelarten Vorteile haben und insgesamt zum 6kologischen
Ausgleich beitragen.

Es geht aber bisher offener Landschaftsraum verloren. Daher sind vor allem fiir Feld-
lerchen und Wachteln zusétzliche kompensierende MaBnahmen erforderlich. Die
Frage des 6kologischen Ausgleichs ist jedoch erst auf der Ebene des Bebauungs-
planes zu klaren.
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Boden

Durch die Plan&nderung ergibt sich eine Beschrénkung der méglichen Bodenversie-
gelung durch die Erhaltung von zwei Agrarparzellen, von denen eine die geplante
innere Griinachse zwischen dem nérdlichen und sidlichen Teilgebiet der Neubau-
siedlung darstellt. Das Neubaugebiet wird durch Erhaltung dieses inneren Freirau-
mes gegliedert, aber die Siedlungsstruktur bleibt insgesamt kompakt. Insgesamt an-
dert sich die bebaubare Flache nicht wesentlich. Der Verlust von fir die Landwirt-
schaft gut nutzbaren Béden ist im Rahmen der Planung unabhangig von der Planén-
derung unvermeidbar.

Wasser

Die Boden im Plangebiet bieten nicht tberall die Méglichkeit der Versickerung von
zusétzlichem Niederschlagswasser von versiegelten Flachen. Daher ist der Bau einer
Regenriickhalte- und Versickerungsanlage vorgesehen. Der entsprechende Standort
wird durch die Planénderung fir diesen Zweck gesichert.

Die nérdlichen Teile des Baugebietes entwédssern dagegen nicht in dieses neue Be-
cken, sondern in eine vorhandene Anlage im bestehenden Wohngebiet Oerather
Muhlenfeld. Die Griinflache entlang der L 19 hat eine entsprechende Verbindungs-
funktion fir die Zuleitung.

Luft und Klima
Stérende Nutzungen (z.B. Tankstellen) sind nicht vorgesehen, sodass keine fir
Wohngebiete untypischen Luftbelastungen entstehen.

Das Neubaugebiet wird einen begriinungsfahigen Gartenanteil und 6ffentliche Grin-
flachen aufweisen, sodass sich das bisherige Freiraumklima nicht wesentlich dndert,
wie dies bei einer verdichteten Bauweise in Innenstadtlagen passieren kann.

Kultur- und Sachgiter

Bei den zur Durchfihrung des genannten Bebauungsplanes erforderlichen Bauarbei-
ten kénnten Bodendenkmaler frei gelegt und geborgen, aber auch unerkannt zerstort
werden.

Die Beanspruchung von Teilen der weitlaufigen, historisch tradierten Ackerlandschaft
ist nicht so umfangreich, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kul-
turlandschaft erfoigen wiirde.

Fléche

Die zur Verfigung stehende Flache ist aus globaler wie lokaler Sicht eine begrenzte
Ressource, weshalb ihr Verbrauch eingeschrankt werden muss. Durch die 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird kein nennenswerter zuséatzlicher Flachenver-
brauch ausgelést. Die bereits vorher planerisch vorbereitete Erweiterung des Bauge-
bietes ist aus stédtebaulicher Sicht dringend geboten. Die Nachfrage nach Wohnun-
gen im Geschosswohnungsbau als flachensparender Alternative ist im Stadtgebiet
nicht so ausgepragt wie die nach Einzel- und Doppelhéusern mit Géarten.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Flachennutzungsplan lasst im Anderungsbereich eine erhebliche Siedlungser-
weiterung am Ortsrand zu. Durch die Anderung wird das weitere Planungsverfahren
organisatorisch erleichtert, aber grundsatzlich ist eine Siedlungserweiterung auch auf
der Grundlage der bestehenden Fassung des Flachennutzungsplanes méglich.
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Als grundséatzliche Alternative ist dagegen auch ein Verzicht auf diese Planungsab-
sicht zu betrachten. Eine denkbare Verlagerung der geplanten Nutzung wére dage-
gen nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

2. Stellungnahmen von Fachbehodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Bezirksregierung Arnsberg, Postfach, 44025 Dortmund, Schreiben vom
21.05.2018: Hinweise zu Grundwasserabsenkungen, Grundwasserwiederan-
stieg, Bodenbewegungen

2.2 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Heinsberg, Gereonstralle 80, 41747
Viersen, Schreiben vom 18.06.2018: Hinweise zu agrarstrukturellen Effekten
und Kompensationsmaflnahmen

2.3 Landesbetrieb Straflenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld, Postfach
101352, 47713 Krefeld, Schreiben vom 28.06.2018: Hinweise zu Verkehrsun-
tersuchungen, Kompensationsflachen fir den Artenschutz

2.4 Kreis Heinsberg, Amt fur Umwelt und Verkehrsplanung, 52534 Heinsberg,
Schreiben vom 29.06.2018: Hinweise zum Immissions- und Bodenschutz

2.5 Wasserverband Eifel-Rur, Postfach 102564, 52325 Diren, Schreiben vom
28.05.2018: Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal dem Beschluss des Rates vom 15.05.2019 liegt der Entwurf der 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erkelenz (Oerather Muhlenfeld West),
Erkelenz-Mitte, einschlieBlich Begrindung und der o.a. umweltbezogenen Informati-
onen erneut

vom 27.05.2019 bis einschlieBlich 11.06.2019

in der Stadtverwaltung Erkelenz, Planungsamt, Johannismarkt 17, wahrend folgender
Zeiten zu jedermanns Einsicht éffentlich aus:

Montag, Mittwoch, Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 — 16:00 Uhr
Dienstag 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 16:30 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Ergdnzend kénnen alle Informationen gem. § 4a Abs. 4 BauGB zum o.a. Bauleit-
planverfahren wahrend der Auslegungsfrist auf der Internetseite der Stadt Erkelenz
unter

https.//www.erkelenz.de/planen-bauen-wohnen-umwelt/planen/oeffentliche-
auslegung/

eingesehen werden.

Wahrend der erneuten o6ffentlichen Auslegung kénnen Stellungnahmen gem. § 4a
Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den geénderten oder erganzten Teilen schriftlich vorge-
tragen werden oder beim Planungsamt der Stadt Erkelenz, Johannismarkt 17, zur
Niederschrift erklart werden.

Uber fristgerecht abgegebene Stellungnahmen beschlieft der Rat der Stadt Er-
kelenz.
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Gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die FNP-Anderung unberiick-
sichtigt bleiben kénnen.

Des weiteren ist gem. § 3 Abs. 3 BauGB eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfah-
ren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz
1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die
sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hatte geltend machen kénnen.

Durch folgende Plananderungen wird eine erneute Offenlage erforderlich:

In seiner Sitzung am 18.12.2018 hat der Rat die 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Erkelenz (Oerather Mihlenfeld West), Erkelenz-Mitte, be-
schlossen und die Verwaltung beauftragt, die 27. Anderung des Flidchennutzungs-
planes der Bezirksregierung KéIn zur Genehmigung vorzulegen.

Mit Bericht vom 14.01.2019 wurde die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Bezirksregierung Kéin gemaR § 6 BauGB zur Genehmigung vorgelegt.

Im Rahmen der Rechtskontrolle wurde der Entwurf der 27. Anderung des Fléchen-
nutzugsplanes u. a. hinsichtlich seiner Ubereinstimmung mit gesetzlichen Anforde-
rungen des BauGB sowie auf dessen Grundlage erlassenen Rechtsverordnungen
wie Baunutzungsverordnung und Planzeichenverordnung gepriift.

Nach dem Priifergebnis der Bezirksregierung Koln, ist im Entwurf der 27. Anderung
des Flachennutzungsplanes in seiner Planzeichnung die Eindeutigkeit der Darstel-
lung gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, in einem Teilbereich
nicht gegeben.

Eine Genehmigung nach § 6 BauGB konnte fir die vorgelegte 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes daher nicht erteilt werden, bzw. fehlerhafte Darstellungen
sind rdumlich von der Genehmigung auszunehmen.

Die Vorlage zur Genehmigung der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Bezirksregierung Kéln wurde daher mit Schreiben vom 14.03.2019 zuriickgezogen.

Der Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes ist in einer korrigierten, in
der Darstellung gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB eindeutigen Planfassung, daher
erneut nach § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB &ffentlich auszulegen.

rkelenz, den 16.05.2019
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Offentliche Bekanntmachung

Aufhebung der AuRenbereichssatzung Genehen, Erkelenz

Erkelenz-Mitte

a) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

b) Offentliche Auslegung gem. § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB nach § 3 Abs. 2
BauGB
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Die mit o&ffentlicher Bekanntmachung vom  05.03.2004 rechtskraftige
AuBenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB fir den Satzungsbereich
Genehen wurde mit dem Ziel und Zweck aufgestellt, fiir den bebauten Bereich im
AuBenbereich entlang der StralRe Genehen erleichterte Zulassungsmaglichkeiten fiir
Wohnbauvorhaben und kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe zu eréffnen.

Die Satzung trifft in § 3 Zulassung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben, dass
Wohnzwecken und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden
Vorhaben, die Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fir die
Landwirtschaft Flachen nicht entgegengehalten werden kann, und die Festsetzung,
dass die zuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden auf héchstens zwei
begrenzt ist.

Die Satzung erfasst somit Wohnzwecken dienende Vorhaben, die nicht nach § 35
Abs. 1 BauGB, z. B. als Wohngeb&ude, die landwirtschaftlichen Betrieben dienen,
zu beurteilen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind Vorhaben i. S.
des § 29 Abs.- 1 BauGB =zulassig, dies umfasst die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen. Dazu gehéren das Auffillen von
Baultucken in bebauten Bereichen, die Erweiterung von Wohngeb&uden sowie die
Nutzungsénderung z. B. von ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebauden zu
Wohnzwecken.

Die Rechtsfolge der AuBenbereichssatzung bestimmt, dass die Entstehung und
Verfestigung einer Splittersiedlung als relevanter éffentlicher Belang i.S.d. § 35 Abs.
3 BauGB Vorhaben nicht entgegengehalteri werden kann. A

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung Genehen befinden sich
Brachflachen, die sich tber eine Lange von rd. 140m zwischen bebauten Bereichen
erstrecken. Die Aufhebung der AuRenbereichssatzung Satzungsbereich Genehen,
Erkelenz, gemal §35 Abs. 6 BauGB, ist erforderlich vor dem Hintergrund
weitreichender Nutzungsénderungen im Geltungsbereich, mit der Folge einer
unerwiinschten Weiterentwicklung eines Siedlungssplitters.

Die Aufstellung einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ist mit dem Uberschreiten
einer Bebauungsobergrenze und damit Erreichen eines fir einen Ortsteil
notwendigen siedlungsstrukturellen Gewichts nicht mehr zuldssig.

Innerhalb  der  AuRenbereichssatzung Genehen ist eine Erhéhung des
stadtebaulichen Gewichtes nach Zahl der Geb&dude von rd. 15 auf rd. 30
Wohnh&user nicht auszuschlieRen, da gemsR § 3 der Satzung die Zulassung von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben, die Darstellung im Flachennutzungsplan tber
Flachen fur die Landwirtschaft Flachen nicht entgegengehalten werden kann.

Die Flachen des Geltungsbereiches der Aufenbereichssatzung Satzungsbereich
Genehen, Erkelenz, gemaR § 35 Abs. 6 BauGB, liegen nach Aufhebung der
AuBenbereichssatzung Satzungsbereich Genehen, Erkelenz, gemaR § 35 Abs. 6
BauGB, weiterhin im AuRenbereich n. § 35 BauGB.

Die Zulédssigkeit von Vorhaben richtet sich nach der Aufhebung der Satzung fur die
Flachen im Auenbereich nach § 35 BauGB. Vorhaben n. § 35 Abs. 2 BauBG, sog.
sonstige Vorhaben, bspw. zu Wohnzwecken, kénnen zugelassen werden, wenn ihre
Ausflhrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Einem Vorhaben kann u. a. die Darstellung des
Flachennutzungsplanes als 6ffentlicher Belang entgegenstehen.
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entgegenstehen.

Gemal § 13 Abs.3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine Umweltpriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) nicht durchgefiihrt wird.

a) Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaftsférderung und
Betriebe der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am 07.05.2019 die
Aufstellung fur das Aufhebungsverfahren der AuRenbereichssatzung
Genehen, Erkelenz beschlossen.

b) Des Weiteren hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaftsférderung und Betriebe in seiner Sitzung am 07.05.2019
beschlossen, den Entwurf der Aufhebung der AuRenbereichssatzung
Genehen, Erkelenz gem. § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats &ffentlich auszulegen.

Gemél diesem Beschluss liegt der Entwurf der Aufhebung der
AuBenbereichssatzung Genehen, Erkelenz einschlieBlich der Begriindung

vom 27.05.2019 bis einschlieRlich 28.06.2019

in der Stadtverwaltung Erkelenz, Planungsamt, Johannismarkt 17, wéhrend folgender
Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus:

Montag, Mittwoch, Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr und 14.00-16.00 Uhr
Dienstag 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 16:30 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Ergdnzend kénnen alle Informationen gem. § 4a Abs. 4 BauGB zum o.a.
Bauleitplanverfahren wahrend der Auslegungsfrist auf der Internetseite der Stadt
Erkelenz unter

https://www.erkelenz.de/planen-bauen-wohnen-umwelt/planen/oeffentliche-
auslegung/

eingesehen werden. -

Wahrend der offentlichen Auslegung kénnen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB schriftlich vorgetragen werden oder beim Planungsamt der Stadt Erkelenz,
Johannismarkt 17, zur Niederschrift erklart werden.

Uber fristgerecht abgegebene Stellungnahmen beschlieRt der Rat der Stadt
Erkelenz




