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Bekanntmachung Nr. 060/2018 vom 28.11.2018

Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 3F - Gewerbegebiet dstlich - im Stadtteil Baesweiler

Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 10.07.2018 den Bebauungsplan Nr.
3F — Gewerbegebiet 6stlich -, Stadtteil Baesweiler gem. 8 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 03.11.2017 (BGB1. | S. 3634) in der zurzeit gultigen Fassung in Verbindung
mit den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der derzeit glltigen Fassung als Satzung beschlossen.

Plangebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3F - Gewerbegebiet Ostlich - umfasst
Teilbereiche der Flurstiicke 405, 929, 602 sowie die Flurstliicke 683, 709, 941, 942, 680, 323,
343, 344, 325, 681, 1331 und 682, Flur 5, Gemarkung Puffendorf. Die GroRe des
Plangebietes betragt ca. 92.450 gm (9,2 ha).

Die genaue rdumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
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Der 6kologische Ausgleich fur Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt belauft
sich auf ca. 3,48 ha (ca. 34.872 gm) sowie eine Verrechnung uber das Okokonto
,vorgelande Halde Carl-Alexander. Zudem ist aus artenschutzrechtlichen Grinden eine
Kompensationsmaf3nahme (CEF-MafRnahme) erforderlich.  Die Ausgleichsmaf3nahmen
werden zum einen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie auf
externen Flachen angelegt. Die CEF-MalRBnahmen werden extern angelegt. Die Flachen
befinden sich:

Innerhalb des Geltungsbereiches ca. 8.680 gm

Externe Flachen:

Gemarkung Baesweiler, Flur 3 Flurstiick 135, Grof3e ca. 8.164 gm (CEF-MalRnahme),
Gemarkung Setterich, Flur 3, Flurstiick 155, Gréf3e ca. 6.250 gm (CEF-MalRBhahme),
Gemarkung Puffendorf, Flur 6, Flurstiick 4/11, Grof3e ca. 11.778 gm sowie

eine Verrechnung iber das Okokonto ,Vorgelande Halde Carl-Alexander”.

Die aufgefiihrten Flachen sind den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen.
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Ziel und Zweck der Planung:

Da Uber die gewerblichen Bauflichen der bestehenden Bebauungsplédne teilweise
vollstandig verfugt ist und fur den kurzfristigen Bedarf nur noch wenige Flachen zur
Verfligung stehen, wird es erforderlich, fur den weitergehenden Bedarf gewerbliche
Bauflachen planungsrechtlich abzusichern und bereitzustellen.

Durch einen Flachentausch mit einer ca. 8,8 ha groRen Flache sidlich der L 225 im
westlichen Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes (durch Bodendenkmal Via Belgica
nicht nutzbar), ist es madglich, eine Erweiterung des Gewerbegebietes in 6stlicher Richtung
durch einen Bebauungsplan festzusetzen.

Der Geltungsbereich wurde um die Flache der L 225 erweitert, da der geplante Kreisverkehr
durch eine unsignalisierte Einmindung (mit der Einrichtung einer gesonderten
Linksabbiegespur von der | 225 in das geplante Gewerbegebiet) ersetzt wurde.

Die Flache der L 225, die schon als Verkehrsflache ausgebaut ist, wird als Bestand in den
Geltungsbereich mit aufgenommen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren war die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes

erforderlich. Diese wurde durch die Bezirksregierung mit Verfigung vom 15.11.2018
genehmigt und am 21.11.2018 bekannt gemacht.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Beschluss des Rates der Stadt Baesweiler vom 10.07.2018 wird hiermit gemafR 8§ 10
Abs. 3 Baugesetzbuch 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 3F - Gewerbegebiet dstlich - gemaf
§ 10 Baugesetzbuch in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt mit der Begrindung nach 8 10 Abs. 3 wund der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 10a Abs. 1 BauGB ab sofort auf Dauer und zu
jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Planungsabteilung der Stadt
Baesweiler, MariastraRe 2, Zimmer 302, 52499 Baesweiler aus.

Darlber hinaus kdonnen die Planunterlagen im Internetauftritt der Stadt Baesweiler tber
(http://baesweiler.de/rechtskraeftige-bauleitplaene.html) eingesehen werden.

Hinweise:

Gemal

1. § 44 Abs. 5 BauGB

2. § 215 Abs. 2 BauGB

3. 8 7 Abs. 6 Satz 2 GONRW

wird auf die folgenden Rechtsvorschriften hingewiesen:
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1. Falligkeiten und Erléschen der Entschadigungsanspriiche
Baugesetzbuch § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

3) ,Der Entschadigungsberechtige kann Entschadigung verlangen, wenn die in den 88
39 bis 42 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind.
Er kann die Falligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei den Entschadigungspflichtigen beantragt.

(4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten

Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigeflhrt
wird.”

2. Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung
Baugesetzbuch § 215 Abs. 1

,Unbeachtlich werden

a) eine nach 8 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berucksichtigung des 8§ 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

c) nach 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes

oder der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung

begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.”

3. Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung
Gemeindeordnung NRW § 7 Abs. 6 Satz 1

.Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen die

Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf

eines Jahres seit ihrer Verkiindigung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine  vorgeschriebene  Genehmigung fehlt oder ein  vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgemar offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet,
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt vorher gerigt und dabei

die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt®.



Dienststunden:

montags, mittwochs und freitags
dienstags

donnerstags

montags, mittwochs und freitags nachmittags geschlossen.

Baesweiler, 26.11.2018

Der Birgermeister
Dr. Linkens

08.30 - 12.00 Uhr
08.30 - 12.00 Uhr
14.00 - 17.30 Uhr
08.30 - 12.00 Uhr
14.00 - 16.00 Uhr
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