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Karte 1: Abgrenzung des Plangebietes



STADT LOHMAR Lohmar, den 05.08.2014
Der Blurgermeister
63/ 61 26 10/ 107.1 / Ham

Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 107.1, 18. Anderung in Lohmar entlang des Jaba-
ches zwischen "Im Pesch" und "An den Steinen"

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Der Rat der Stadt Lohmar hat in seiner Sitzung am 05.12.2013 den Aufstellungsbe-
schluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren fiir die 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107.1 gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 107.1 — 18. Anderung der Stadt Lohmar befindet sich im nord-
westlichen Bereich der Kernstadt Lohmar und betrifft die Flurstiicke Gemarkung Loh-
mar, Flur 9, Nr. 769, 882, 883, 887, 891, 892, 893, 895, 896, 897, 898, 899, 901, 979,
980, 1000, 1001 und 1002. Das Plangebiet wird begrenzt:

"1 im Nordwesten durch die Strale "Im Pesch", [J im Nordosten durch die Wohnbau-
grundstiicke Im Pesch 82 und Diestelwiesgen 1a, 1b, und 9 — 15, [1 im Suden durch die
Strale "An den Steinen" und [ im Sudwesten durch den Jabach.

Die Inhalte der vorliegenden 18. Anderung des Bebauungsplans erfiillen die Kriterien
des § 13 a BauGB:

Bei der Gesamtkonzeption geht es um die Wiedernutzbarmachung und Nachverdich-
tung von Flachen im Sinne des § 1 (6) Nr. 4 sowie § 1a (2) BauGB (Erhaltung, Fortent-
wicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile)

Die zulassige Grole der Grundflache im Plangebiet liegt weit unterhalb der im Bauge-
setzbuch genannten Grenze von 20.000 m? des § 13a (1) Nr. 1 BauGB fur die uneinge-
schrankte Anwendung des beschleunigten Verfahrens.

Die in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguiter (FFH- und Europaische Vogel-
schutzgebiete) werden von der Planaufstellung nicht berthrt.

Mit der Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) unterliegen und die in
Spalte 1 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) mit
"X" gekennzeichnet sind.

Entsprechend den rechtlichen Bestimmungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13
a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird
» von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

» vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,




» von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen

» und

» nach § 4c BauGB kein Monitoring durchgefthrt.

Die friihzeitige Information der Offentlichkeit gemaR § 3Abs. 1 BauGB erfolgt durch eine
verkurzte Auslegung des Planentwurfes.

Gem. § 13a Abs. 3 S.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit . § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB kann sich die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung in der Zeit vom 18.08.2014 bis einschlie3lich 01.09.2014 bei der
Stadt Lohmar, Bauaufsichts- und Planungsamt, 53797 Lohmar, Hauptstralle 27 - 29,
wahrend der Dienststunden

Montags, von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr,
Dienstags bis Donnerstags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr,
Freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr

unterrichten lassen.

Ein Vorentwurf des Bebauungsplanes, indem die allgemeinen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes dargelegt sind, wurde erarbeitet.

Im beabsichtigten Bebauungskonzept ist vorgesehen, den Bereich der ehemaligen Na-
to-Pipeline mit drei freistehenden Einfamilienhausern zu bebauen. Diese sollen bei der
Gebaudegestaltung, speziell der Geschossigkeit und der Firsthohe, der Umgebungsbe-
bauung angepasst werden. Auf Grund der relativ schmalen Grundstucksstreifen in die-
sem Bereich wird bezuglich der Dachgestaltung zum Teil keine strikte Festlegung vor-
gesehen; zeitgemale, moderne Dachformen sollen damit ermdéglicht werden.

Mit der geplanten Bebauung kann eine vertragliche Arrondierung des bisherigen Sied-
lungsrandes, auch im Sinne einer stadtebaulichen Ordnung erreicht werden.

AuRerungen zu dieser Planung kdnnen abgegeben werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan zu einem spateren Zeitpunkt ge-
mafl § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich

aus liegt. Dieser Termin wird rechtzeitig im Aushang der Stadt Lohmar sowie im Internet
unter dem Bereich - Bekanntmachungen - bekannt gegeben,
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PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN NACH §9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
GH max. Maximale Gebaudehthe in Meter dber Normalhdhennull (MHN)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGE)

(8] offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

L ————— Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Straltenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

5. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

0 Offentliche Griinfliche (Uferbdschung Jabach)

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fiir Garagen (Ga), Stellplatze (St) und
uberdachte Stellplatze (USt)

F - ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
h ‘ der 18. Anderung des Bebauungsplans Nr. 107.1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
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