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STADT LOHMAR Lohmar, den 30.10.2017
Der Birgermeister
63/61 26 10/BP74/ti

Bekanntmachung

1. Vorkaufsrechtssatzung

Satzung der Stadt Lohmar zur Ausiibung eines besonderen
Vorkaufsrechts vom 30.10.2017
»L.ohmar-Scheiderh6éhe, Betriebsgeldnde Sulzer*

Aufgrund des § 25 Absatz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist und des § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S.
966), hat der Rat der Stadt Lohmar in seiner Sitzung am 10. Oktober 2017 folgende Satzung beschlos-
sen:

Praambel

Die vorliegende Satzung der Stadt Lohmar zur Auslibung eines besonderen Vorkaufsrechts dient der
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in dem Bereich Lohmar-Scheiderhéhe, Be-
triebsgeldnde Sulzer. Das Gebiet ist aufgrund seiner zentralen Lage im Ortsteil Scheiderhéhe und sei-
ner GréRe von erheblicher Bedeutung fiir die stadtebauliche Entwicklung der Stadt und des Ortsteils. Der
Standort ist traditionell ein bedeutender Gewerbestandort im Ortsteil Scheiderhéhe. Mit Aufgabe des Be-
triebs Sulzer entsteht der Bedarf einer stadtebaulichen Ordnung um Misssténden vorzubeugen. Die Stadt
verfolgt dabei das Ziel, dass das Gelénde einer notwendigen — den stadtebaulichen Vorstellungen der
Stadt entsprechenden — Gesamtentwicklung zuganglich bleibt.

§ 1 Besonderes Vorkaufsrecht

Fir die in § 2 dieser Satzung bezeichneten Flachen zieht die Stadt Lohmar stadtebaulich ordnenden
Mafnahmen in Form einer Bauleitplanung oder — falls erforderlich — in Form einer stidtebaulichen Ent-
wicklungsmaftinahme gem. § 165 Abs. 1 BauGB in Betracht.

Zum Erlasszeitpunkt sind die méglichen Nachfolgenutzungen vielféltig. In Betracht kommt zum jetzigen
Zeitpunkt die Neuplanung der Flache durch Aufstellung eines Bebauungsplanes, um die im FNP darge-
stellite Flache fiir Gewerbe stadtebaulich zu ordnen. Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes
hat die Bezirksregierung mit der Stadt Lohmar ein sogenanntes Kommunalgesprach gefihrt. Dabei
wurde der Stadt Lohmar ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflachen attestiert. Das interkommunale Ge-
werbeflachenkonzept des Rhein-Sieg-Kreises stellt fiir Lohmar einen Bedarf von 21 ha dar.

Das Stadtgebiet von Lohmar unterliegt vielen Restriktionen bei der Ausweisung von Bauflichen (z. B.
Naturschutzflachen, Uberschwemmungsgebiete, Waldgebiete). Evil. geeignete Baufléchen sind landwirt-
schaftlich wertvoll und/oder stehen nicht zur Verfiigung/sind nicht erwerbbar.

Das Betriebsgelénde Sulzer bietet eine vergleichsweise kurzfristig umsetzbare Moglichkeit, neues Ge-
werbe anzusiedeln, oder bestehende Betriebe umzusiedeln.

Aus diesem Grund wurde vom Rat der Stadt Lohmar am 10.10.2017 der Grundsatzbeschluss gefasst,
diese Flache weiterhin fiir eine gewerbliche Nutzung zu sichern und die Entwicklung tber eine verbindli-
che Bauleitplanung zu steuern.



Zur Sicherung einer geordneten stadtebauliche Entwicklung im Bereich Lohmar-Scheiderhéhe, Betriebs-
gelande Sulzer steht der Stadt Lohmar gemaR § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein besonderes Vorkaufsrecht
zu.

Die Eigentimer der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden Grundstiicke sind verpflichtet,
der Stadt Lohmar den Abschluss eines Kaufvertrages tber ihr Grundstlick unverziglich anzuzeigen.

§ 2 Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Satzung bezieht sich auf die im Flachennutzungsplan der Stadt Lohmar darge-
stellte gewerbliche Baufléche im Ortskern Scheiderhthe. Neben dem Betriebsgelande der Fa. Sulzer sind
darin auch heute noch landwirtschaftlich genutzte Flachen, stidéstlich angrenzend, einbezogen.

Nach dem Liegenschaftskataster sind folgende Flurstucke von der Vorkaufsrechtssatzung beriihrt:

Gemarkung (4067) Scheiderhdhe, Flur 5,

Flurstiicke 97 (teilw.), 105, 106, 174, 249, 250, 251, 253 (teilw.), 288, 289, 290, 291, 293, 294, 295, 296,
297, 298, 299, 329 (teilw.),

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im beigefugten Lageplan (Anlage 1), der Bestandteil
dieser Satzung ist, im Mafstab 1: 2.500 dargestellt.

§ 3 Inkrafttreten der Satzung

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anlage 2:
Begriindung zur Satzung der Stadt Lohmar zur Ausiibung eines besonderen
Vorkaufsrechts vom 10.10.2017 ,,Lohmar-Scheiderhéhe, Betriebsgeldnde Sulzer”

1. Anlass

Die vorliegende Satzung der Stadt Lohmar zur Ausiibung eines besonderen Vorkaufsrechts
dient der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in dem Bereich Lohmar-
Scheiderhéhe, Betriebsgeldnde Sulzer. Das Gebiet ist aufgrund seiner zentralen Lage im
Ortsteil Scheiderhéhe und seiner GréRe von erheblicher Bedeutung fiir die stadtebauliche
Entwicklung der Stadt und des Ortsteils. Der Standort ist traditionell ein bedeutender
Gewerbestandort im Ortsteil Scheiderhéhe. Mit Aufgabe des Betriebs Sulzer entsteht der
Bedarf einer stadtebaulichen Ordnung um Missstanden vorzubeugen. Die Stadt verfolgt
dabei das Ziel, dass das Gelande einer notwendigen — den stadtebaulichen Vorstellungen
der Stadt entsprechenden — Gesamtentwicklung zugénglich bleibt.

2. Geltungsbereich der Satzung

Bei der Festlegung des Geltungsbereichs der Satzung ist der Grundsatz der
VerhaltnismaRigkeit zu beachten. Im Hinblick auf das Sicherungsbedurfnis fur die
beabsichtigte stédtebauliche Malnahme (hier: B-Plan) ist insbesondere zu priifen, ob der
Geltungsbereich der Satzung im Wesentlichen Grundstiicke erfasst, deren
WeiterverduBerung an Dritte den mit der Mallnahme verfolgten Zweck erschweren wirde.
Grundstlicke, die dazu nicht erforderlich sind dirfen nicht einbezogen werden.

Bei der Abgrenzung des Geltungsbereichs wurde die im Flachennutzungsplan der Stadt als
Gewerbefldche ausgewiesene Flache zu Grunde gelegt. Da aus heutiger Sicht nicht
absehbar ist, ob auch die geringflugig Uber den eigentlichen Firmenstandort Sulzer hinaus
gehenden Flachen in eine geordnete stadtebauliche Planung einbezogen werden sollte,
wurden sie vorsorglich in den Geltungsbereich mit aufgenommen.

3. Stadtebauliche MaRnahmen

Mit dem Weggang der Fa. Sulzer fallt eine 2,2 ha groRe Gewerbeflache brach, die im
Zentrum des Ortsteiles Scheiderhohe liegt und eine pragende Wirkung entfaltet.

Damit entsteht das Erfordernis zum einen die Art der Flachennutzung zu definieren aber
auch uber geeignete Mallnahmen die stadtebauliche Integration in den Ortskern sicher zu
stellen.

Die Betriebsflache ist im geltenden Flachennutzungsplan als gewerbliche Flache
ausgewiesen. Einen Bebauungsplan gibt es bislang nicht, fiir die Ortslage Scheiderhéhe
wurde lediglich eine Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB erlassen. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt somit nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Die Fléche ist bislang ausschlieflich gewerblich genutzt, Grundlage fiir die Zuléssigkeit einer
Nachnutzung bildet § 8 BauNVO (Gewerbegebiete).



Danach ist als Art der Nutzung z.Z. der gesamte Katalog der im Gewerbegebiet zuldssigen
Nutzungen maéglich:

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Hier bedarf es mit Blick auf eine ortsteilvertragliche Nutzung der Flachen einer
stadtebaulichen Steuerung und Willensbildung durch den Rat der Stadt Lohmar, welche
konkreten Nutzungen kinftig hier angesiedelt werden sollen.

Da in der Stadt Lohmar unbestritten ein Bedarf an gewerblichen Flachen Besteht, soll diese
im  Flachennutzungsplan bereits ausgewiesene Flache nicht aufgegeben werden.
Insbesondere fir die Ansiedlung von kleinen und mittelstdndischen Gewerbe- und
Handwerksbetriebe besteht eine erhéhte Nachfrage. Im Rahmen der Nachnutzung soll vor
allem auch die Méglichkeit sichergestellt werden, Lohmarer Betrieben eine Gewerbeflache
far Umsiedlungsméglichkeiten bereitzustellen und dadurch ihre Bindung an den Standort
Lohmar zu verstérken. Dabei ist denkbar, das Betriebsgeldnde als Einheit planerisch
umzustrukturieren, um beispielsweise einen Handwerkerhof und Birofldchen fiir innovative
Betriebe schaffen zu kénnen.

4. Erfordernis der Satzung

Der Grunderwerb der benétigten Flachen soll bereits frithzeitig erfolgen, um eine ziigige und
kostenorientierte Realisierung der stadtebaulichen Entwicklungsziele zu erméglichen. Eine
WeiterverdulRerung von Grundstiicken an Dritte ohne den Zugriff der Stadt Lohmar (iber ein
Vorkaufsrecht wirde das Erreichen der angestrebten Entwicklungsziele erschweren
und/oder verzégern. Es besteht daher ein 6ffentliches Interesse der Stadt Lohmar in dem
Plangebiet rechtzeitig Grundeigentum erwerben zu kénnen.

Die Flache ist bislang in der Hand eines Eigentimers. Es soll vermieden werden, dass
insbesondere durch den eventuellen Verkauf von Teilflichen an Dritte eine Situation
entsteht, die die Umsetzung der in dem kiinftigen Bebauungsplan zu definierenden
stadtebaulichen MaRnahmen erschwert oder unméglich macht.

Bei der Prifung des Vorkaufsrechts kann im Einzelfall von der Ausiibung abgesehen
werden, falls sich die Neuordnung der Gewerbeflache auf der Basis eines Stadtebaulichen
Vertrages mit einem Kaufinteressenten/Investor, der die gesamte Flache kaufen und zeitnah
entwickeln mdéchte, umsetzen lasst.



2. Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung, die der Rat der Stadt Lohmar in seiner. Sitzung am 10.10.2017 be-
schlossen hat, wird hiermit éffentlich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung ist gemaR § 27a VwVfG auf der Internetseite der Stadt Lohmar unter
www.Bekanntmachungen.L.ohmar.de veréffentlicht.

~ Hinweis nach § 7 Abs. 6 GO NW:

GemaR § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. 2023) in der der-
zeit gultigen Fassung kann eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GO NW
gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fldchennutzungspléne nach Ab-
lauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,
b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht worden,
c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Lohmar, 30. Oktober 2017
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Horst Krybl

-Burgermeister-



