Im Dialog

fiir die Biirgerinnen und Biirger
von Immerath, Pesch, Liitzerath und Borschemich

Ausgabe 15 « Dezember 2006

Zulage Gartenaufwuchs

Gartenaufwuchs und Entschadigung
Aus dem Biirgerbeirat und von Seiten einzelner Burger wurden wiederholt
Fragen zum Thema Gartenaufwuchs gestellt. In der vorliegenden Ausgabe des
DI BRI A NNV ELEOL AN Blirgerbriefes geht es daher schwerpunktmafRig um die Erlauterung der Zulage
T AE TS W SO TS OIS B | Aufwuchs ausgerichtet auf Neuanlage des alten Gartens in handelsiiblicher
(T VW ST G SIS 2 LV Ausfiihrung ggf. unter Anrechnung gesonderter Aufwuchsentschadigung” gemaf
Verkehrswert. Ein wichtiges Ziel im Erkelenz-Vertrag vom 22.09.2004 (im Folgenden kurz ,Zulage Gartenaufwuchs“
Rahmen der Umsiedlung ist, dass die  F:4EDTIs)

Vermogenssubstanz der Umsiedler

PTG SRS EN O RVETG IR (AT S Mit der Zulage Gartenaufwuchs soll es ermoglicht werden, dass der Umsiedler
Erreichung dieses Zieles bietet RWE auf seinem Ersatzgrundstiick einen Garten in handelsiiblichen PflanzgroRRen
ZNE R LRV ORI E T T — ausgerichtet auf die Neuanlage des alten Gartens — wieder anlegen kann.
einvernehmlichen Regelung im Um- R
siedlungszeitraum ein Gesamtpaket ey gl : s - M f
an. Es beinhaltet liber die gesetzliche _1 s Lo H:- -

Verpflichtung des Verkehrswertes il i ' .
hinausgehende Zulagen und Neben- '_ 4 w i ' g
entschadigungen. Eine Zulage gemalR} 3
Erkelenz-Vertrag beinhaltet u.a. den

Gartenaufwuchs. Diese Zulage ist nicht

zu verwechseln mit den gesetzlichen

Entschiadigungsregelungen fiir das

Anwesen.
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Der Aufwuchs am alten Ort ist im
Verkehrswertgutachten grundsatzlich
enthalten. Es wird fiir den Aufwuchs

in der Regel dann ein eigener Wert
ausgewiesen, wenn sich der Aufwuchs
auf den Verkehrswert wertsteigernd
auswirkt. Fiir ortsiibliche Garten wird

im allgemeinen daher kein eigener

Wert im Gutachten ausgewiesen (vgl. ;
Bezirksregierung KoéIn: Umsiedlerfibel,
Kéln, 2004, S.44). RWE Power beauftragt in der Regel zeitgleich mit der Bestandsaufnahme des
Anwesens einen Gartenbaufachmann mit der Bestandsaufnahme des Garten-
aufwuchses. Dies erfolgt nach Anfrage unter den ortsansassigen Erkelenzer
Baumschulen alleine durch den Baumschul- / Gartenbaubetrieb Goertz aus
Erkelenz-Lovenich. Herr Goertz wird nach der Beauftragung einen Termin mit
Ihnen vereinbaren.
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Der beauftragte Fachmann erfasst den Aufwuchs und Die Bestandsaufnahme Aufwuchs fiir die Zulage Garten-
ordnet die dort vorhandenen Pflanzen elf Kategorien zu, aufwuchs gemaR Erkelenz-Vertrag wird lhnen durch RWE
die in der abgebildeten Tabelle “Aufnahme des Gartens“ Power mit einem Begleitbrief zugesandt. Haben Sie zu der
aufgelistet sind. Dabei werden Baume, Straucher und Ro-  vorliegenden Bestandsaufnahme Fragen, Ergdnzungen
sen je Stiick, Hecken nach laufenden Metern und Stauden,  oder Anmerkungen werden diese in der Regel bei dem
Bodendecker sowie Rasen nach der bewachsenen Flache Auftaktgesprach/Besichtigung des Anwesens durch RWE
in Quadratmetern erfasst. Power geklart.

Aufnahme des Gartens

Kategorien Beispiele Bezugsgrofe
B . Ahorn, Linde, Buche, Walnuss, Kastanie, Eiche,
Laubbaume (solitdr) Birke, Eberesche, Esche
o . .y Fichte, Kiefer, Tanne, Zeder, Larche, Eibe, "
Baume Nadelbaume (solitar") Zypresse als Solitir Stiick
SleeilbE e Gl Apfel-, Kirsch-, Birn-, Pflaumen-, Pfirsich-,
Zwetschgenbaum
Buchenhecken, Ligusterhecken, Weisdornhecken,
Laubholzhecken (> 1m) Kirschlorbeer, Himbeere, Brombeere
Hecken Nadelholzhecken (>1m) | Zypressen, Thuja, Taxus, Buxus Lfd. Meter
Hecken (<1m) alle vorgenannten <1m
. Bliitengeholze wie Forsythia, Weigelia, Holunder,
Striucher & |Stréucher(>15m) Hibiscus, Kerria, Stachel- u- Johannesbeere
Heister? Stiick
eister .
Straucher (<1,5 m) Buche, Ahorn, Erle, Eberesche
mehrjéhrige Bliitenstauden (Phlox, Margeriten,
Stauden & Lilien, Astern, Pfingstrosen, Fette Henne
m
Bodendecker: Efeu, Cotoneaster, Geranium, Immergriin,
Dickmannchen, Polsterstauden
Rosen Stiick
regelmaRige gemahte Rasenflache, 5
Rasen keine Wildwiesen m

'solitar: in Einzelstellung stehende Laub-, Nadel- und Obstbaume
*Heister: Laubbaum vom Boden an beastet
3Bodendecker:Wandbegriinungen wie Wilder Wein, Efeu werden den Bodendeckern zugeordnet




Berechnung der Zulage Aufwuchs

Kategorien gemaR Handels- EPincl. |Pflanz- Wiederan-
Bestandsaufnahme iibliche GréRe | Pflege (€) |kosten (€) |Kosten (€) [lagekosten (€)
(35 % vom
Einheitspreis)

Laubbdume (solitar)  Stiick |14/16 315,00 110,00 425,00 Anzahl x Kosten
Biume Nadelbaume (solitar)  Stiick [125-150 130,00 45,00 175,00 Anzahl x Kosten

Obstbaume (solitar) Stiick|125-150 130,00 45,00 175,00 Anzahl x Kosten

Laubholzhecken (> 1m) Ifd. m [125-150 55,00 20,00 75,00 Anzahl x Kosten
Hecken Nadelholzhecken (>1m) Ifd. m |125-150 134,00 46,00 180,00 Anzahl x Kosten

Hecken (= 1m) Ifd. m | 60-80 70,00 25,00 95,00 Anzahl x Kosten

Straucher (>1,5 m) Stiick |100-125 48,00 17,00 65,00 Anzahl x Kosten
Straucher &
Heister Straucher (< 1,5 m) Stiick | 60-80 33,00 12,00 45,00 Anzahl x Kosten
Stauden & m? 12,00 4,50 16,50 Anzahl x Kosten
Bodendecker
Rosen Stiick 6,30 2,20 8,50 Anzahl x Kosten
Rasen m?2 5,00 Anzahl x Kosten

Summe Wiederanlagekosten | Zwischensumme
abzgl. Wertanteil fiir Aufwuchs im Verkehrswert | Abzugsbetrag
Zulage Aufwuchs | Summe

Fiir jede der elf Kategorien wurden die durchschnittlichen
Wiederanlagekosten pro Stiick, Ifd. Meter bzw. m? ermittelt
(s.Tabelle ,,Berechnung der Zulage Aufwuchs®). Diese bein-
halten die Beschaffung der Pflanzen inklusive Anwuchspfle-
ge und die Pflanzkosten. Die einvernehmlich zwischen der
Stadt Erkelenz und RWE Power definierten Kosten werden
jahrlich Gberpriift und ggf. fortgeschrieben.

Durch Multiplikation dieser Einheitspreise mit denin lhrem
Garten aufgenommenen Pflanzungen werden nun die Wie-
deranlagekosten lhres Gartens ermittelt. Zur Ermittlung der
Zulage Aufwuchs wird von den auf diese Weise ermittelten
Wiederanlagekosten noch der Betrag abgezogen, den der

Laubbdaume o Laubholzhecken

Gutachter, der Inr Anwesen bewertet hat, ggf.im Verkehrs-
wert seines Gutachtens ausgewiesen hat. Das Ergebnis
dieser Berechnung ergibt die Zulage fiir den Aufwuchs.
Damit ergibt sich eine nachvollziehbare und transparente
Berechnungder Zulage bei der Angebotsabgabe durch RWE
Power.

Alle baulichen Anlagen wie Plattenwege, Beeteinfassungen
oder lhr Gartenteich bleiben bei dieser Betrachtung unbe-
riicksichtigt, da sie bereits in der Bestandsaufnahme lhres
Hauses erfasst worden sind und in die Bewertung ihres
Anwesens als bauliche AuRenanlagen einflieRen.

Die Zulage Gartenaufwuchs ermdéglicht lhnen somit eine
Neuanlage des Gartens in handelsiiblichen PflanzgréBen
auf hrem Ersatzgrundstiick.
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Unten ist in einer Grafik der inhaltliche und zeitliche Ablauf der
Erwerbsverhandlungen dargestellt. Dort kdnnen Sie die einzelnen
Schritte nochmals nachvollziehen.

Ablauf der Erwerbsverhandlungen

Umsiedler

b e ] | | |
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Architekt Gutachter wurse wunse e P
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Bestands- Verkehrswert- Auftakt- Sach- Einigung
aufnahme gutachten gesprach aufkldrung Notartermin
beauftragt beauftragt fihrt durch fihrt durch fihrt durch gibt ab

RWE Power

Stauden Rosen Rasen



53 ) \1 I
'1! Ly S A'LI ..'j; E_t

\54

Ersalzg
aufeine zugel

d dafur aller

nieren. Es si
vorherige Beantra

4y erfullen, wie
der Anlieferung.
|nformationen und Ar\tragsformu\ar
RWE Power Mitarbeiter im Beratungsbi]
Sie dieVordrucke for die Verkippung desBa
aufWunsch auch mit der Baugenehm'\gung.

e erhalten Sje von den

Regelung zur Mehrwertsteuererhéhung ab 01.01:2007

Ausgangs\age
Die Anhebung

erfolgt zuMm 01.01.2

lich vom Stat'\stische

ermittelt wird,
ichtlich fruhe

Der Februar-

machen.
\ veréffent\'\cht werd

etwa Ende Apri

mit privaten Umsiedlern ab dem
01.0 ffentlichung es Februal Index 2007
(etwa Mit ie i utachten aus-
ewiesenen >3
(ohne Grun gesch\agen.Be'\d u
und Nichtabschre'\bung der Baunebenkosten i
be iicksichtigt.

hung entsprechend r

erborse

Aufbau der Miet!
— den Frage-

k,dam'\t -

ehen
r AG zuric

gitte senden Sie h nicht gesch
i n die RWE powe



Beratungsangebote zur Umsiedlung

Technische Bauberatung

Die Sprechstunden finden statt:

Im Beratungsbiiro Borschemich, Marienstiftstr. 6
An den geraden Wochen donnerstags

von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr.

An den ungeraden Wochen donnerstags

von 16.30 Uhr bis 18.30 Uhr.

Im Beratungsbiiro Immerath, Rurstral3e 9
An den geraden Wochen donnerstags
von 16.30 Uhr bis 18.30 Uhr.

An den ungeraden Wochen donnerstags
von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr.

Baugestalterische Beratung

Die Sprechstunden finden statt:

Im Beratungsbiiro Borschemich, Marienstiftstr. 6
An den ungeraden Wochen donnerstags

von 16.30 Uhr bis 18.30 Uhr.

Im Beratungsbiiro Immerath, RurstraRe 9,
An den geraden Wochen donnerstags
von 16.30 Uhr bis 18.30 Uhr.

Allgemeine Beratung zur Umsiedlung

Die Sprechstunden der RWE Power AG und der Stadt fin-
den weiterhin wie bisher in der Regel wochentlich statt:
Im Beratungsbiiro Borschemich, Marienstiftstr. 6,
dienstags von 14.00 bis 16.00 Uhr.

Im Beratungsbiiro Immerath, RurstraRe 9,
donnerstags von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr.

Umsiedlungsbeauftragter

Sie konnen mit dem Beauftragten der Landesregierung
Nordrhein-Westfalen fiir Umsiedlungsfragen im Rhei-
nischen Braunkohlenrevier, Erwin Mathissen, wie folgt
in Kontakt treten und ggf. einen personlichen Termin
vereinbaren: Telefon: 02435-501. Bei Abwesenheit ist ein
Anrufbeantworter eingeschaltet.

Sprechstunden des Biirgermeisters und
der Beigeordneten

Auf Wunsch stehen Ihnen auch Biirgermeister Peter
Jansen, Erster Beigeordneter Dr. Hans-Heiner Gotzen und
Technischer Beigeordneter Ansgar Lurweg nach Termin-
vereinbarung gerne fiir ein Gesprach zur Verfiigung.
Telefon: 02431. 85 215 / 85 216 / 85 214

Die Beratungen sind kostenlos.

Beratungsbiiro Borschemich
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Stadt Erkelenz

Der Biirgermeister
Johannismarkt 17
41812 Erkelenz
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