Demnachst Beratungsbiiros in Borschemich und Immerath

In der Marienstiftstral3e 6 in Borschemich und in der Rurstrae 9 in Immerath
laufen zur Zeit die Renovierungen fiir die Einrichtung von Beratungsbiiros.
Hier finden dann regelmaRige Sprechstunden zum Thema Umsiedlung statt.
Ansprechpartner werden fiir Sie Vertreter von RWE Power und der Stadt sein.
Entsprechend der verschieden Phasen der Umsiedlung - z.B. Grundstiicksvor-
merkung — wird die Beratung bedarfsgerecht erweitert und beispielsweise
durch die Stadtplaner erganzt.

Die Termine des Umsiedlungsbeauftragten der Landesregierung teilen wir
Ihnen gesondert mit.

Beratungsbiiro Borschemich Er6ffnung Dienstag,
23.11.2004
Sprechstunden RWE Power und Stadt Erkelenz 14.00 -16.00 Uhr

(jeweils dienstags 14-tagig/gerade Wochen)

Beratungsbiiro Immerath Er6ffnung Donnerstag,
02.12.2004
14.00 —16.00 Uhr

Sprechstunden RWE Power und Stadt Erkelenz
(jeweils donnerstags 14-tagig/ungerade Wochen)

Biirgerinformationsveranstaltung in Borschemich Dienstag, 23. 11. 2004
19.00 Uhr, Mehrzweckhalle

Es wird der Erkelenz-Vertrag und durch die Bezirksregierung die neue Umsied-
lerfibel vorgestellt.

Biirgerinformationsveranstaltung in Immerath Donnerstag, 02.12.2004

19.00 Uhr, Kaisersaal
Es wird der Erkelenz-Vertrag und durch die Bezirksregierung die neue Umsied-

lerfibel vorgestellt.
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Im Dialog

fiir die Biirgerinnen und Biirger
von Borschemich, Immerath, Pesch und Liitzerath

Ausgabe 10 ¢ Oktober 2004

Vertrag zur Umsiedlung unter Dach

In der Sitzung d-es Braun.koh]en un d Fa C h

ausschusses bei der Bezirks-

regierung KéIn wurde am Am 22.September 2004 haben Vertreter der Stadt Erkelenz und der RWE Power
AG den Vertrag zur Umsiedlung der Orte Borschemich sowie Immerath, Pesch
und Lutzerath unterzeichnet.

24.9.2004 der Aufstellungs-

beschluss zu den Braun-
Damit wurde die Erwartung der Bevolkerung und des Rates der Stadt Erkelenz nach
. einer vertraglichen Vereinbarung der Entschadigungsgrundlagen fiir die Umsied-
QD EU RS R R S LU [Ung der betroffenen Orte erfilllt. Die als Anlage zum Vertrag aufgenommene
LR G TR T {0 £1d 11 (4 ) umfangreiche ,Erkelenz-Erklarung® wurde in intensiven Verhandlungen, in die

kohlenpldnen Umsiedlung

gefasst. Die aufgestellten Pliane
werdennunderLandesplanungs-
behorde zur Genehmigung
vorgelegt.

auch die Bezirksregierung Kéln eingebunden war, erarbeitet. Die Erkldrung greift
die im Rahmen der Braunkohlenplanverfahren durch die Bezirksregierung Kéln neu
gefasste Entschadigungsverpflichtung von RWE Power fiir Eigentiimer und Mieter
auf. Damit erhoht sich fiir alle Beteiligten die Transparenz der zur Umsiedlung
notwendigen Verfahren. Die zum Vertrag aufgenommene Erklarung ist inhaltlich
in zwei Teile gegliedert: das Eigentiimer- und Mieterhandlungskonzept.

Die getroffenen Regelungen stellen eine solide und fiir die Buirger verlassliche
Grundlage fiir die ab 2006 anstehenden Entschadigungsverhandlungen in den
betroffenen Orten dar.




Vertrag

zwischen der Stadt Erkelenz und der RWE Power AG

zur Umsiedlung

der Orte Borschemich sowie Immerath, Pesch und Liutzerath

§1

Die Umsiedlung der Orte Borschemich sowie Immerath,
Pesch und Lutzerath erfolgt auf der Grundlage des am
31.03.1995 genehmigten Braunkohlenplanes Garzweiler
Il und auf der Grundlage der in Aufstellung befindlichen
Braunkohlenpladne zur Umsiedlung der Ortschaften Bor-
schemich und Immerath/Pesch/Lutzerath.

§2

RWE Power und die Stadt Erkelenz sehen ihre gemeinsa-
me Verpflichtung zu einer sozialvertraglichen Gestaltung
der Umsiedlung.

§3
RWE Power verpflichtet sich, die Umsiedlung der Wohnbe-

volkerung der Orte Borschemich sowie Immerath, Pesch
und Lutzerath nach der als Anlage beigefiigten, mit der
Stadt Erkelenz und der Bezirksregierung KéIn abgestimm-
ten Erkelenz-Erklarung durchzufiihren.

RWE Power verpflichtet sich zudem, die mit der Umsied-
lung verbundenen Belastungen zu minimieren und hierzu
notwendige Handlungskonzepte auf die jeweiligen Erfor-
dernisse abgestellt gemeinsam mit der Stadt Erkelenz zu
entwickeln.

4
Die Stadt Erkelenz wird die sozialvertragliche Umsiedlung

der betroffenen Bevolkerung begleiten und im Sinne der
Vorgaben der o.a. Braunkohlenplane die erforderlichen
Verfahrensschritte zeitgerecht umsetzen.

§s
RWE Power und die Stadt Erkelenz verpflichten sich im

Interesse der umzusiedelnden Bevélkerung zu einer part-
nerschaftlichen und konstruktiven Zusammenarbeit.

§6
Rechte Dritter werden durch diesen Vertrag nicht beriihrt.

Erkelenz, den 22. September 2004

RWE Power Aktiengesellschaft

ppa. Dr. Logters

ppa. Herbst

Stadt Erkelenz

Mathissen
Burgermeister

Dr. Gotzen
Erster Beigeordneter




Erkelenz-Erklarung
zur Umsiedlung der Orte Borschemich sowie Immerath, Pesch und Liitzerath

Anlage zum Vertrag
zwischen der Stadt Erkelenz und der RWE Power AG
zur Umsiedlung der Orte Borschemich sowie Immerath, Pesch und Liitzerath vom 22.09.2004
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Erkelenz-Erklarung zur Umsiedlung der Orte Borschemich

sowie Immerath, Pesch und Liitzerath

Praambel

1994 haben die Stadt Erkelenz und die RWE Rhein-
braun AG (heute RWE Power AG, im folgenden
»RWE Power“ genannt) anlasslich der Genehmi-

gung des Braunkohlenplanes Garzweiler Il die
sogenannte Erkelenz-Erklarung entwickelt. Diese
Erklarung dient der Verbesserung der Situation
der Stadt Erkelenz und der betroffenen Bevolke-
rung im Zusammenhang mit der Fortsetzung des
Tagebaues Garzweiler Il. Diese umfasst Regelungen
zu den fiinf Themen ,,Verlust an Siedlungsraum*,
»Funktionsersatz fiir 6ffentliche Einrichtungen
und Sachgiiter”, ,,Verwaltungsmehrkosten,
»Raumliche Ausdehnung der AbbaumaRnahme*“
und ,,Mieterhandlungskonzept®.

Die in der Erkelenz-Erklarung aus dem Jahre 1994 enthal-
tenen Regelungen haben aus Sicht der Stadt Erkelenz und
der RWE Power weiterhin Bestand und werden durch diese
erganzende Erklarung angesichts der ab 01.07.2006 be-
ginnenden gemeinsamen Umsiedlung des Ortes Borsche-
mich sowie der Orte Immerath, Pesch, Liitzerath nachfol-
gend bedarfsgerecht konkretisiert. Die in den Erklarungen
zum Ausdruck kommenden Prinzipien haben sich in der
Umsiedlungspraxis der letzten Jahrzehnte bewahrt und
werden kontinuierlich entsprechend den 6rtlichen und
den aktuellen gesellschaftlichen Rahmenbedingungen
weiterentwickelt. In diesem Sinne stellt diese Erklarung
eine Weiterentwicklung vorangegangener Erklarungen im
rheinischen Braunkohlenrevier dar.

GemaR den (z.Zt. in Erarbeitung befindlichen) Braunkohlen-
planen Umsiedlung Borschemich und Umsiedlung Imme-
rath, Pesch und Liitzerath wird das Ziel der groBtmdglichen
Geschlossenheit der Dorfgemeinschaft bei der Teilnahme
an der gemeinsamen Umsiedlung verfolgt.

Mit dem Angebot der gemeinsamen Umsiedlung wird die
Grundlage geschaffen, dass sich méglichst viele Bewohner
aller Altersgruppen und moglichst viele Trager des Gemein-
schafts- und Wirtschaftslebens zur Umsiedlung an die

neuen Orte in Erkelenz-Nord bzw. in Kiickhoven entschlie-
Ren. Hierdurch kann an den neuen Orten wieder eine trag-
fahige Dorfgemeinschaft entstehen, in der sich der einzelne
Biirger —ahnlich wie am alten Ort — entfalten kann.

Dabei soll zum einen die Dorfgemeinschaft bis zum Beginn
und weitestmdglich wahrend der gemeinsamen Umsied-
lung erhalten werden. Zum anderen soll erreicht werden,
dass moglichst viele Biirger an der gemeinsamen Um-
siedlung an den Umsiedlungsstandort teilnehmen, wobei
zeitgleich die mit der Umsiedlung verbundenen Belastungen
fiir die betroffene Bevélkerung so gering wie moglich
gehalten werden sollen.

Das Konzept der gemeinsamen Umsiedlung an einen
Standort ist ein Angebot an alle Umsiedler. Die Maf3-
nahmen sind so gestaltet, dass grundsatzlich jedem die
Teilnahme offen steht. Jedem steht es allerdings auch
frei, seine individuelle Entscheidung unabhangig vom
Willen der Mehrheit zu treffen. Wer sich aus personlichen
Griinden gegen eine Umsiedlung an den ausgewiesenen
Umsiedlungsstandort entscheidet, darf keine Nachteile
hinsichtlich der Entschadigung seines Anwesens am alten
Ort haben. Dies wird dadurch sichergestellt, dass die Ent-
schadigung der Anwesen innerhalb des Umsiedlungszeit-
raumes gemaf’ den nachfolgenden Regelungen unabhan-
gig davon bemessen wird, ob der jeweilige Umsiedler am
Umsiedlungsstandort oder einem anderen Ort siedelt. Die
Leistungen am Ersatzgrundstiick im Umsiedlungsstandort
sowie die zweckgebundenen Zuschiisse zur Versorgung
von Umsiedlern, die Mieter sind, gelten jedoch nur am
festgelegten Umsiedlungsstandort (siehe hierzu Anlage 1.2).
Sie sollen das Ziel der gemeinsamen Umsiedlung an den
Umsiedlungsstandort unterstiitzen.

Definitionen:

1. Gemeinsame Umsiedlung
Die gemeinsame Umsiedlung hat zwei Aspekte:
Einen zeitlichen, in dem die besonderen Entschadigungs-
leistungen gewahrt werden (Umsiedlungszeitraum),
und einen raumlichen, an dem die besonderen Leistun-
gen am Grundstiick und fiir die Unterbringung der
Mieter gelten (Umsiedlungsstandort).

Gemal Kap. 2.2, Ziel 2 der Braunkohlenpldne Umsied-
lung Borschemich bzw. Umsiedlung Immerath, Pesch,
Liitzerath soll die Umsiedlung der Bevolkerung am
01.07.2006 beginnen und dem Abbaufortschritt folgend
fiir Pesch im Jahre 2009, fiir Borschemich im Jahre 2015,
fuir Immerath im Jahre 2017, fiir Litzerath im Jahre 2019
abgeschlossen sein (Umsiedlungszeitraum).




Gemal der Erlauterung zu diesem Ziel wird als einheit-
licher Umsiedlungsbeginn der 01.07.2006 festgelegt.
RWE Power wird auf Wunsch bereits ab dem 01.01.2006
(1/2 Jahr vor Umsiedlungsbeginn) mit Bestandsaufnah-
men und Wertermittlungen beginnen und in Kaufver-
handlungen eintreten.

Als Umsiedlungsstandort fiir die gemeinsame Umsied-
lung von Borschemich wird Erkelenz-Nord ausgewiesen
(s.Kap. 2.2, Ziel 3 des Braunkohlenplanes Umsiedlung

Borschemich). Als Umsiedlungsstandort fiir die gemein-
same Umsiedlung von Immerath, Pesch, Liitzerath wird
Kiickhoven ausgewiesen (s. Kap. 2.2, Ziel 3 des Braun-

kohlenplanes Umsiedlung Immerath, Pesch, Liitzerath).

2. Umsiedler
GemaR Kap. 2.2, Erlduterung zu Ziel 2 des Braunkohlen-
planes Umsiedlung Borschemich (bzw. Umsiedlung
Immerath, Pesch, Litzerath) sind Umsiedler diejenigen
Personen, die zu Beginn des Umsiedlungszeitraumes
als Eigentiimer, Mieter, Pichter oder sonstige Nutzungs-
berechtigte in den Orten Borschemich, Immerath,
Pesch und Litzerath ansassig sind.

Gemals dieser Erklarung und im Einklang mit den o.a.
Braunkohlenplanen bietet RWE Power die Leistungen
zur Vorbereitung des Erwerbs der Anwesen gemaR Ziff.
1.1—1.5 ab dem 01.01.2006 an. Der Erwerb selber gemaR
Ziff.1.6 —1.8 kann ab dem 01.07.2006 erfolgen. Ab diesem
Zeitpunkt und fiir die Dauer des Umsiedlungszeitraumes
gelten flir Umsiedler aus Borschemich, Immerath, Pesch
und Liitzerath im Fall einer einvernehmlichen Regelung
die besonderen Entschadigungsleistungen.

SchwerpunktmaRig werden in dieser Erklarung Regelungen
fiir Wohnanwesen getroffen.

Die Erklarung konkretisiert — bezogen auf die ortsspezifi-

schen Verhaltnisse — die Entschadigung am alten Ort und
die besonderen Leistungen am Umsiedlungsstandort und
umfasst zwei Teile:

Teil A: Eigentiimerkonzept
Teil B: Mieterhandlungskonzept

Teil A: Eigentiimerkonzept

Ausgangslage und Ziele

GemalR Kap. 2.2, Erlauterung zu Ziel 2 des Braunkohlenplanes
Umsiedlung Borschemich bzw. Umsiedlung Immerath, Pesch,
Liitzerath sind Umsiedler diejenigen Personen, die zu Beginn
des Umsiedlungszeitraumes als Eigentlimer, Mieter, Pachter
oder sonstige Nutzungsberechtigte in den Ortschaften
Borschemich, Immerath, Pesch und Liitzerath ansassig sind.
Gemal der Erlauterung wird als einheitlicher Umsiedlungs-
beginn der 01.07.2006 festgelegt. Demnach gilt dieses
Eigentlimerkonzept im Sinne einer Stichtagsregelung fiir
diejenigen Personen, die am 01.07.2006 in Borschemich
bzw. Immerath, Pesch, Liitzerath als Eigentliimer von be-
bauten Grundstiicken ansassig sind.

AufRerhalb wohnende Eigentiimer von Mietobjekten am
alten Ort werden Umsiedlern gleichgestellt, wenn sie am
Umsiedlungsstandort zur Unterbringung von Mietern aus
dem alten Ort wieder ein Mietobjekt errichten.

Etwa drei Viertel der Borschemicher Haushalte und rund
die Halfte der Haushalte in Immerath, Pesch, Litzerath
sind Eigentlimer von Wohnanwesen.

Somit kommt einer méglichst hohen Beteiligung der
Eigentiimer an der gemeinsamen Umsiedlung eine be-
sondere Bedeutung zu. Dies ist auch in den Braunkohlen-
planen Umsiedlung Borschemich bzw. Umsiedlung
Immerath, Pesch, Liitzerath sowie in den dazu vorgelegten
Angaben zur Priifung der Sozialvertraglichkeit der RWE
Rheinbraun AG (heute RWE Power AG) von Februar 2002
im Einzelnen dargelegt.

Information und Beratung

Der umfassenden und begleitenden Information der
Eigentiimer wird besondere Bedeutung beigemessen.
Auch dies ist in den Braunkohlenplanen sowie in den An-
gaben zur Priifung der Sozialvertraglichkeit im Einzelnen
dargelegt.

So wird RWE Power die Eigentlimer rechtzeitig und bedarfs-
gerecht vor und wahrend der Umsiedlung im Rahmen

von gruppenspezifischen Informationsveranstaltungen
uber Inhalt und Umsetzung der Entschadigungspraxis von
RWE Power informieren. Hierbei werden die Modalitdten
der bestehenden Entschadigungspraxis und die Ausge-
staltung durch dieses Eigentiimerkonzept erldutert und
zur Verfligung gestellt. Dariiber hinaus wird RWE Power
neben der von der Stadt Erkelenz angebotenen Beratung
in Borschemich und in Immerath ein regelmaRig und
bedarfsgerecht besetztes Informationsbiiro unterhalten.
Zusatzlich wird in Abstimmung mit der Stadt Erkelenz
rechtzeitig zu Beginn der gemeinsamen Umsiedlung und
insbesondere wahrend der BaumalRnahme eine fiir die




Umsiedler kostenlose Bauberatung angeboten, die neben
gestalterischer Beratung insbesondere eine bautechnische
und bauwirtschaftliche Unterstiitzung des Bauherren
gewahrleisten soll.

Entschadigungspraxis RWE Power

Die Basis fir die Entschadigungsermittlung ist nach den
rechtlichen Bestimmungen des Bundesberggesetzes der
Verkehrswert.

Ein wichtiges Ziel im Rahmen der Umsiedlung ist, dass die
Vermogenssubstanz der Umsiedler zumindest erhalten
werden soll.

Hier sind besonders

- das Grundstiick und dessen Qualitat (insbesondere
GroRe, Lage, Zuschnitt, bauliche Nutzbarkeit) sowie

- die Aufbauten und deren Qualitat (insbesondere
Bauweise —z.B. freistehend, Doppelhaus, geschlossene
Bebauung, umbauter Raum, Ausbaustandard, Alter
und Erhaltungszustand, ZweckmaRigkeit) zu beriick-
sichtigen.

Zur Erreichung dieses Zieles bietet RWE Power den Um-
siedlern im Falle einer einvernehmlichen Regelung im
Umsiedlungszeitraum ein Gesamtpaket an. Es beinhaltet
uber die gesetzliche Verpflichtung des Verkehrswertes
hinausgehende Zulagen und Nebenentschadigungen;
hinzu kommen Leistungen und Kostenfreistellungen beim
Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort. Die nach-
folgenden allgemeingiiltigen Regelungen werden in der
vorliegenden Erklarung in Teilen ortsspezifisch mit dem
Ziel konkretisiert, allen Eigentiimern ein umfassendes
Angebot zur Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung
zu unterbreiten.

Vor diesem Hintergrund baut sich die Entschadigung fir
Ein- und Zweifamilienhauser wie folgt auf:

Verkehrswert
gemal gepriiftem Gutachten als gesetzliche Grundlage

Zulagen

- Differenz Verkehrswert zum festgestellten Sachwert
fir wirtschaftlich/funktionell genutzte Aufbauten und
Auflenanlagen

 Nichtabschreibung der Baunebenkosten

- Bodenbewertung gemaR den ortsspezifischen Rege-
lungen (siehe nachfolgende Ziff. 2.2)

 Aufwuchs ausgerichtet auf Neuanlage des alten Gar-
tens in handelsiiblicher Ausfiihrung ggf. unter Anrech-
nung gesonderter Aufwuchsentschiadigung

+ Vorzeitige Kaufpreisauszahlung (siehe nachfolgende
Ziff. 3.1)

Bezogen auf die Substanz am alten Ort wird mit der
Entschadigung des Verkehrswertes und den vorgenann-
ten Zulagen erreicht, dass die Umsiedler ein der Struktur
des Altanwesens vergleichbares Anwesen — evtl. mit
einer zumutbaren Eigenbeteiligung — errichten konnen.
Eine Eigenbeteiligung ist insofern zumutbar, als fiir den
Umsiedler bei Errichtung eines Neubaus kiinftig geringere
Instandhaltungs- und Bewirtschaftungskosten anfallen,
ihm Renovierungen und Modernisierungsaufwendungen
erspart bleiben und eine standardbedingte Wertver-
besserung eintritt. Zusatzliche bauliche Struktur- und
Standardverbesserungen beim Grundstiick wie auch bei
den Aufbauten sind grundsatzlich mit Eigenmitteln zu
bestreiten.

Nebenentschadigungen

+ Beratungskostenpauschale (siehe nachfolgende
Ziff. 3.2)

+ Umzugskosten (siehe nachfolgende Ziff. 3.3)

« Umzugspauschale fiir Erschwernisse

 De- und Remontage Anbaukiiche und eingepasster
Méobel incl. Anpassung

+ Container (Bereitstellung durch RWE Power)

 Verlegung Telefonanschluss

 Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb
des Anwesens im alten Ort
(Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten, Um-
schuldungskosten)

Zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim

Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort

« Vergleichbares Ersatzgrundstiick im wertgleichen
Tausch gemdl den ortspezifischen Regelungen (frei
von ErschlieBungsbeitragen nach BauGB und KAG sowie
frei von Kosten Grundstiicksanschluss Abwasser?!), frei
von Ortsnetzkosten Strom und Wasser)
(siehe nachfolgende Ziff. 2)

« neuwertige zeitgemafRe Grundstiicksinfrastruktur als
Naturalersatz
(anstelle Entschadigung der Hausanschliisse Strom
und Wasser, Grundstilicksanschluss Abwasser bzw.
Kleinklaranlagen etc.)

« Sonstige Leistung am Ersatzgrundstiick gemal orts-
spezifischer Regelungen
(siehe nachfolgende Ziff. 2)

 Kostenfreistellung Lageplan, Grobabsteckung, Gebaude-
einmessung und Grenzbescheinigung

+ Bereitstellung von allgemeinen Angaben zum Bau-
grund — bei begriindeten Zweifeln des Architekten an
der Baugrundeignung: Priifung Baugrundeigenschaft
durch RWE Power — erforderlichenfalls Ubernahme
Mehrgriindungskosten gemaf technischer Angaben
RWE Power

« Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb
des Ersatzgrundstiicks (Grunderwerbssteuer, Notar-
und Gerichtskosten, Vermessungskosten)

D Soweit am alten Grundstiick keine vollstandige
ErschlieBung bestand, ist Sonderregelung erforderlich



- Soweit verfiigbar: kostenfreie Abgabe von Mutter-
boden am Umsiedlungsstandort

« Soweit moglich: kostenfreie Verkippung Aushub in
Tagebau

Finanzierungshilfen
Zur Ermittlung von Finanzierungshilfen finden die
Regelungen des Harteausgleichs nach dem ,,Hambach-
Vertrag” mit der Ergdnzung vom 10.02.1982 Anwendung.
In Fillen, in denen die Finanzierung von Ersatzraum zur
familiengerechten Unterbringung gemaR den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen unter Anrechnung der
Entschadigungsleistungen von RWE Power zu einer
unzumutbaren Eigenbelastung fiihrt, ermoglicht RWE
Power unter Berlicksichtigung des Einzelfalles Finanzie-
rungshilfen auf Basis
+ zinsloser Darlehen (0 % Zinsen,1,0 % Tilgung und 0,5 %
Verwaltungskosten)
« zinsglinstiger Darlehen (4,0 % Zinsen, 2,0 % Tilgung
und 0,5 % Verwaltungskosten).
In besonderen Fallen wird Umsiedlern auf Beschluss der
Harteausgleichstelle bei der Bezirksregierung Koln ein
Harteausgleich gewdhrt, wenn im Einzelfall personliche
oder soziale Harten unter Abwagung aller Umstande
einen billigen Ausgleich erfordern. Dieser Harteausgleich
kann auch ein Zuschuss sein, der erst im Erbfall oder beim
Verkauf des Hauses zinslos zuriickzuzahlen ist. Die Leis-
tungen im Rahmen des Harteausgleichs tragt RWE Power.

1. Inhalt und zeitlicher Ablauf der
Entschadigungsverhandlungen

11 Bestandsaufnahme

Der Umsiedler kann aus einer als Orientierungshilfe auf-
gestellten und mit der Stadt Erkelenz abgestimmten Liste
ein Architektur- oder Ingenieurbiiro auswahlen, das die
Bestandsaufnahme erstellen soll. RWE Power beauftragt
auf Mitteilung des Umsiedlers hin dieses Biiro und tragt
die Kosten der Bestandsaufnahme gemaf einem von RWE
Power vorgelegten Leistungsbild.

Der bestandsaufnehmende Architekt stellt dem Umsiedler
die Bestandsaufnahme im Rahmen eines erlduternden
Gesprachs zur Verfligung.

Alternativ kann der Umsiedler auch ein ihm bekanntes
Architektur- oder Ingenieurbiiro benennen und —falls er
dies wiinscht — selber beauftragen. RWE Power stellt auf
Nachfrage das Leistungsbild mit Angaben zur Vergiitung
zur Verfligung. In diesem Fall erstattet RWE Power die
angemessenen Honorarkosten an den Umsiedler in An-
lehnung an die Kosten, die bei einer Beauftragung durch
RWE Power entstanden waren, soweit die vorgelegte Be-

standsaufnahme den Ublichen fachlichen Anforderungen
entspricht. Die Verrechnung erfolgt in der Regel mit dem
Erwerb des Anwesens.

RWE Power kann stichprobenhaft nach Terminabstim-
mung mit dem Umsiedler die Bestandsaufnahmen o6rtlich
Uberpriifen lassen.

1.2 Bewertung

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ist ein Gutachten
zur Ermittlung des Verkehrswertes nach dem Sachwert-
verfahren gemaR Wertermittlungsverordnung zu erstellen.
Dem Gutachten ist sowohl der Sachwert des Grundstiicks
sowie dessen Verkehrswert zu entnehmen.

Fiir die Wertermittlung kann der Umsiedler aus einer

als Orientierungshilfe aufgestellten und mit der Stadt
Erkelenz abgestimmten Liste der von den angrenzenden
Industrie- und Handelskammern &ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen fiir die Bewertung bebauter
und unbebauter Grundstiicke einen Gutachter benennen,
der die Bewertung des Anwesens als Grundlage fiir die
nachfolgenden Schritte erstellen soll. RWE Power beauf-
tragt diesen Sachverstandigen und tragt die Kosten des
Wertermittlungsgutachtens.

Unabhangig davon bleibt es dem Umsiedler unbenom-
men, von sich aus —auch ohne Abstimmung mit RWE
Power — die Wertermittlung durch einen von der IHK
offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen
fiir die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke
in Auftrag zu geben. Die iblichen Kosten fiir die Erstel-
lung dieser Unterlagen werden dem Umsiedler von RWE
Power in Anlehnung an die Kosten erstattet, die bei einer
Beauftragung durch RWE Power entstanden waren, wenn
das Wertgutachten den gesetzlichen Grundlagen und den
anerkannten Regeln der Bewertungslehre in Deutschland
entspricht. Die Verrechnung erfolgt in der Regel mit dem
Erwerb des Anwesens.

1.3 Besichtigung des Anwesens durch
RWE Power

Nach Vorlage des Verkehrswertgutachtens ist RWE Power
—auf Wunsch des Umsiedlers — kurzfristig zur Vereinba-
rung eines Termins fiir die Besichtigung des Anwesens
bereit. Diese Besichtigung durch RWE Power ist Grundlage
fiir die Priifung des vorgelegten Wertgutachtens und zur
Vorbereitung der nachfolgenden Verhandlungen erforder-
lich. Dabei kénnen auch bereits eventuelle Anmerkungen
des Umsiedlers zu Bestandsaufnahme und Wertgutachten




erortert werden. Zudem wird abgestimmt, inwieweit zur
Ermittlung der Zulage fiir den Aufwuchs noch eine ortliche
Aufnahme des Gartens durch einen von RWE Power beauf-
tragten Fachmann notwendig wird.

1.4 Gutachtensiiberpriifung

Sollten nach Vorlage und Priifung des Sachverstandigen-
gutachtens Zweifel an der darin vorgenommenen Bewer-
tung des Verkehrswertes oder/und des Sachwertes als
Grundlage fiir die Entschadigungsverhandlungen bestehen,
so haben beide Seiten die Moglichkeit, ihre Einschatzung
zur vorliegenden Bewertung durch den Kreisgutachter-
ausschuss liberpriifen zu lassen. Fiir den Fall, dass der
Umsiedler diese Priifung beauftragt, wird hinsichtlich der
entstehenden Kosten auf Ziffer 3.2 (Beraterkostenpau-
schale) dieses Eigentiimerkonzeptes verwiesen.

1.5 Sachaufklarung und Angebot

Im Nachgang zur Besichtigung des Anwesens und zur ab-
schlieBenden Priifung des Gutachtens wird das vorliegende
Gutachten mit RWE Power, auf Wunsch unter Hinzuzie-
hung des Wertgutachters, erortert.

Ziel dieser Gesprache ist die weitgehende Aufklarung aller
in Zusammenhang mit dem Erwerb des Anwesens stehen-
den sachlichen Fragen. Zudem kann die Anwendung der
vorliegenden Erkelenz-Erklarung nochmals erlautert
werden.

Der erste Termin fiir diese Gesprache wird in der Regel bei
der Besichtigung des Anwesens vereinbart. Weitere Ter-
mine kdnnen bei Bedarf zum Abschluss eines Gespraches
vereinbart werden.

Nach weitestméglicher Klarung der Sachfragen unterbrei-
tet RWE Power auf der Basis des gepriiften Gutachtens in
einem weiteren Termin ein umfassendes Angebot gemaR
der vorstehend beschriebenen Entschadigungspraxis und
gemal dieser Erklarung. Das Angebot basiert auf dem
Verkehrswert gemaR gepriiftem Gutachten als gesetzliche
Grundlage.

Hinzu kommen die vorgenannten Zulagen und Neben-
entschadigungen, die grundsatzlich jedem Umsiedler
gemal dieser Erklarung, der Eigentiimer eines Ein- und
Zweifamilienhauses ist, gewahrt werden.

Die Zulagen dienen dem Ziel, dass die Umsiedler ein der
Struktur des Altanwesens vergleichbares Anwesen — evtl.
mit einer zumutbaren Eigenbeteiligung — errichten
konnen. Die Nebenentschadigungen dienen insbesondere
dem Ausgleich fiir sonstige Vermoégensnachteile und sind
bezogen auf die Durchfiihrung der Umsiedlung in der
Regel Kostenfreistellungen.

Die zusatzlichen Leistungen und Kostenfreistellungen beim
Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort beinhalten zur
Forderung der Ansiedlung am Umsiedlungsstandort Bau-

kosten reduzierende Positionen und Risikoabsicherungen.
Ergdnzend zu diesen Leistungen werden bei Bedarf einzel-
fallbezogen Finanzierungshilfen angeboten.

Das dementsprechend aufgebaute Angebot (s. auch
Leistungsiibersicht in Anlage 1) wird auf der Grundlage
einer — beim ersten Gesprach in einem eigenen Verhand-
lungsordner iibergebenen -, Ubersicht fiir die Verhand-
lungsgesprache” erldutert.

1.6 Frist fiir Angebot

RWE Power erklart sich bereit, das vorgenannte Entschadi-
gungsangebot spatestens 3 Monate nach Vorlage des als
Verhandlungsgrundlage anerkannten Wertermittlungs-
gutachtens (s. Ziff 1.4) schriftlich abzugeben.

1.7 Uberpriifung des Angebotes

Sollten im Einzelfall Zweifel an der Angemessenheit des
Angebotes bestehen, so kann der Umsiedler schriftlich
begriindet beantragen, dass das von RWE Power vor-
gelegte Angebot auf sachgerechte Anwendung der Ent-
schadigungspraxis und der vorliegenden Erklarung von
der Hartestelle Garzweiler Il Uberpriift wird.

1.8 Notarvertrag

RWE Power wird in Abstimmung mit dem Umsiedler
ein Notariat mit der Erstellung eines Vertragsentwurfes
beauftragen. Der Vertragsentwurf wird dem Umsiedler
in ausreichendem zeitlichen Vorlauf zum Notartermin
zur Verfligung gestellt. Sobald Einvernehmen iiber den
Vertragstext besteht, kann die Beurkundung erfolgen.

2. Bodenbewertung

2.1 Ortsbereichsabgrenzung

Zwischen der Stadt Erkelenz und RWE Power wurde fiir
die Orte Borschemich sowie Immerath, Pesch und
Litzerath anhand der tatsachlichen ortlichen Verhalt-
nisse und unter Einbeziehung der planungsrechtlichen
Ausgangslage jeweils eine Ortsbereichsabgrenzung
erarbeitet. Diese umfasst Flachen gemaf der Satzung
Uber die Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB), Flachen, die von Bebauungs-
planen erfasst sind, Flachen, die im Flichennutzungs-
plan als Wohnbau- bzw. Mischbauflachen vorgesehen
sind sowie Fldchen, die zu einer sinnvollen Abrundung
des Ortes beitragen.




Die innerhalb der Abgrenzung liegenden Flachen werden
jeweils in Abhangigkeit von ihrem Entwicklungszustand
als Bauland unterschiedlicher Qualitat bewertet:

« Baureifes Land ist nach offentlich-rechtlichen Vorschriften
baulich nutzbar und in ortsiiblicher Weise ausreichend
erschlossen. Es wird von der ErschlieBungsstral3e aus
bemessen; dahinter liegende Flachen werden in der
Regel als Garten- oder Hinterland bewertet.

+ Als Rohbauland gelten Flachen, die nach 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar, aber nicht
ausreichend erschlossen oder nach Lage, Form oder
GroRe der Grundstiicke fiir eine bauliche Nutzung
unzureichend gestaltet sind. Letztere Flachen sind in
der Regel noch nicht parzelliert und die Flachen fiir die
ErschlieBungsanlagen noch nicht freigelegt.

- Bauerwartungsland sind Flachen, die aktuell nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften nicht baulich
nutzbar sind, jedoch durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes und/oder die Durchfiihrung einer
ErschlieBung bebaubar werden.

AufBerhalb der Ortsbereichsabgrenzung liegende, unbe-
baute Grundstiicke sind in aller Regel als landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke (Ackerland) zu bewerten.

Gartnerisch genutzte Grundstiicke auBerhalb der Orts-
bereichsabgrenzung werden unter Beriicksichtigung des
Aufwuchses, evtl. der Aufbauten und einer evtl. vorhandenen
ErschlieBung besonders bewertet.

Auferhalb der Grenzlinien liegende bebaute Grundstiicke
werden im Einzelfall bewertet.

Es wird ausdriicklich festgestellt, dass die hier vorge-
nommene Ortsbereichsabgrenzung einvernehmliche
Losungen in der Einzelbewertung unterstiitzen soll und
nur zur Erleichterung einer einheitlichen Bewertung

von Grundstticken fiir den Erwerb durch RWE Power im
unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang der gemein-
samen Umsiedlung dient; sie ist nicht identisch mit der
Abgrenzung von Innen- und AulRenbereich im Sinne der
§§ 34, 35 BauGB. Diese Ortsbereichsabgrenzungen haben
insofern keinerlei bauplanungsrechtliche Bedeutung.
Die Ortsbereichsabgrenzungen liegen als Anlagen 2.1
Borschemich, 2.2 Immerath, 2.3 Pesch und 2.4 Litzerath)
bei.

2.2 Kauf und Verkauf von Grundstiicken
Jeder Umsiedler, der Eigentlimer eines bebauten Grund-

stiickes ist und am Umsiedlungsstandort ein Ersatzanwesen
erstellen mochte, hat Anspruch auf ein Grundstiick am

Umsiedlungsstandort. Fiir Eigentlimergemeinschaften gilt,
dass ebenfalls Anspruch auf ein Ersatzgrundstiick besteht.

Zur Forderung der gemeinsamen Umsiedlung an den
Umsiedlungsstandort gilt im Umsiedlungszeitraum der
Grundsatz, dass der Umsiedler als Eigentiimer eines
bebauten Grundstiickes am alten Ort (innerhalb der
Ortsbereichsabgrenzung) ein Grundstiick am Umsied-
lungsstandort auf Basis eines wertgleichen Tausches
erhalten kann. Damit soll auch dem erklarten Wunsch der
Biirger, die bauliche und landschaftliche Struktur der Orte
Borschemich und Immerath weitgehend in die Umsied-
lungsstandorte einzubringen, Rechnung getragen werden.
Vor diesem Hintergrund soll die Bauleitplanung fiir den
Standort auf Grundlage der Befragung der Bezirksregie-
rung Kéln aus dem Jahr 2002 sowie aktualisierter Erkennt-
nisse ein Grundstiicksangebot ermoglichen, das sich an
den Grundstiickszuschnitten und den Bauland-/Garten-
landanteilen in den alten Ortsteilen orientiert. Auch die
folgende Grundstiicksbewertung gemaR nachfolgender
Ziff. 2.2.1 und 2.2.2 beriicksichtigt dieses Ziel.

Unabhangig davon gilt fiir alle Umsiedler die Bewertung des
Grundstiicks am alten Ort gemal? der nachfolgenden Ziff. 2.1

2.2.1 Bewertung bebauter Grundstiicke
am alten Ort

Wertermittlung Bodenwerte

Handhabung Kreisgutachterausschuss

Turnusgemal’ ermittelt der Gutachterausschuss fiir Grund-
stiickswerte im Kreis Heinsberg die aktuellen Baulandricht-
werte (erschlieBungsbeitragsfrei/und —beitragspflichtig)

und gibt eine Orientierung zu den daraus abzuleitenden
Werten fiir 1. Hinterland (Gartenland) und 2. Hinterland in
Borschemich, Immerath, Pesch und Liitzerath. Ferner werden
die Ackerlandrichtwerte ermittelt. Die ggf. durch Heranzie-
hung von Referenzorten — ohne Beriicksichtigung etwaiger
Vorwirkungen des Tagebaues — ermittelten und jahrlich vom
Gutachterausschuss fortzuschreibenden Baulandrichtwerte
sowie die Ackerlandrichtwerte sind Basis fiir die Grund-
stlicksbewertungen in Borschemich sowie in Immerath,
Pesch und Litzerath im Umsiedlungszeitraum.

Der Baulandrichtwert gilt gemal3 der Definition des Gut-
achterausschusses fiir Grundstiickswerte im Kreis Heinsberg
fiir Wohnbauland und bezieht sich auf Grundstiicke mit
folgenden Eigenschaften. Erschlossene Baugrundstiicke

in reinen und allgemeinen Wohngebieten, ein- bis zwei ge-
schossig bebaubar und in der Regel 35 m Grundstiickstiefe bei
rechteckigem Grundstiickszuschnitt. Im Richtwert sind die Er-
schlieBungsbeitrage nach BauGB und KAG enthalten; soweit
die regionaliibliche ErschlieBung nicht vollstandig vorhanden
ist, ist ein dementsprechender Abschlag vom Baulandricht-
wert (z.B. 5 bis 6 Euro/qm bei fehlendem Kanal) vorzunehmen.




Der an das Wohnbauland angrenzende Grundstiicksteil
wird je nach ortlichen Verhaltnissen — wie z.B. Flachen-
groBe und Nutzungsmoglichkeiten — bis zu 60 —-70 m
Tiefe als 1. Hinterland mit 10 bis 15 Euro/qm bewertet. Die
daruber hinausgehenden Flachen gelten in aller Regel als
2. Hinterland und werden je nach Nutzung mit dem ein-
bis zweifachen Ackerlandrichtwert bewertet. Besteht eine
Bauerwartung etwa durch eine riickwartige ErschlieBung,
so erfolgt eine gesonderte Bewertung.

Handhabung RWE Power

Bebaute Grundstiicke

Bebaute voll erschlossene, erschlieBungsbeitrags- und
KAG-freie Wohn-/Mischbaugrundstiicke werden bis zu
einer Tiefe von 40 m als Bauland mit dem vom Gutachter-
ausschuss ermittelten jeweils aktuellen erschlieBungsbei-
tragsfreien Baulandrichtwert bewertet. Wird tauschweise
ein Grundstiick am Umsiedlungsstandort tibertragen, so
gilt wahrend des Umsiedlungszeitraumes fiir den Erwerb
des Grundstiicks am alten Ort der zu Beginn des Umsied-
lungszeitraumes ermittelte Baulandrichtwert.

Die dariiber hinaus gehenden Flachen innerhalb der Orts-
bereichsabgrenzung werden bis zu einer Tiefe von weiteren
30 m (d.h.insgesamt bis 70 m) parallel zur Grundstiickser-
schlieBungsseite, als 1. Hinterland mit 15 % des ErschlieBungs-
beitrags- und KAG-freien Baulandrichtwertes bewertet.

Die daruiber hinausgehenden Flachen innerhalb der
Ortsbereichsabgrenzung werden als Hinterland mit dem
doppelten Ackerlandrichtwert bewertet, es sei denn, es
liegt eine hohere Qualitdt (s.o. Entwicklungszustand von
Flachen) vor.

Fiir auBerhalb der Ortsbereichsabgrenzung gelegene oder
durch eine betriebliche Nutzung gepragte bebaute Grund-
stiicke erfolgt eine Bewertung nach dem Einzelfall.

Unbebaute Grundstiicke

Unbebaute Grundstiicke werden unter Beriicksichtigung
der Ortsbereichsabgrenzung zum jeweils aktuellen Ver-
kehrswert entsprechend den Regeln der Richtwertermitt-
lung des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im
Kreis Heinsberg entschadigt.

Kleinkldranlagen

Kleinklaranlagen mit gliltiger wasserrechtlicher Erlaubnis
sind Bestandteil des vollerschlossenen Grundstiicks. Fur
diese Grundstiicke wird der Baulandrichtwert entschadigt.
Eine gesonderte Entschadigung fir diese Anlagen wird
nicht geleistet.

Werden am alten Standort abflusslose Gruben oder Klein-
klaranlagen ohne giiltige wasserrechtliche Erlaubnis be-
nutzt, reduziert sich der Baulandrichtwert um 5 Euro/gqm.
Eine Entschadigung fiir diese Anlagen wird nicht geleistet.

2.2.2 Bewertung am Umsiedlungsstandort

Wertermittlung

TurnusgemanR ermittelt der Gutachterausschuss fir Grund-
stiickswerte im Kreis Heinsberg die aktuellen Baulandricht-
werte (erschlieBungsbeitrags- und KAG-frei/und — pflichtig)
und gibt eine Orientierung zu den daraus abzuleitenden
Werten fiir 1. Hinterland (Gartenland) und das 2. Hinter-
land fiir die Umsiedlungsstandorte Erkelenz-Nord und
Kiickhoven.

Handhabung RWE Power

Die Bemessung und Bewertung der Bauland- und Hinter-
landanteile erfolgt im Hinblick auf einen wertgleichen
Tausch am Umsiedlungsstandort in gleicher Weise wie am
alten Ort (Bauland bis 40 m Grundstiickstiefe, 1. Hinterland
weitere 30 m Grundstiickstiefe, gefolgt vom 2. Hinterland;
s. Ziff 2.2.1).

Zukaufregelungen

Beim Erwerb von gegentiber dem Grundstiick am alten

Ort zusatzlicher Baulandflachen werden die in Ziff. 2.1 dar-
gestellten Bewertungsansatze fiir Bauland fiir den alten

Ort bis zu einer Baulandflache von goo gm in Erkelenz-Nord
und 8oo gm in Kiickhoven und/oder bis zu einer maximalen
Grundstiicksbreite von 20 m angewendet.

Bei dariiber hinausgehendem Zukauf von Baulandflachen
wird der jeweilige Richtwert an den Umsiedlungsstandorten
zugrunde gelegt. Beim Zukauf von Hinterland wird grund-
satzlich der jeweilige Wert des Altortes zugrunde gelegt.

Sofern ein Umsiedler Eigentiimer eines bebauten Wohn-
zwecken dienenden Grundstiickes kleiner als 200 gm ist,
wird ihm im Sinne einer Harteregelung am Umsiedlungs-
standort ein Baugrundstiick ohne Zuzahlung bis zu einer
GroBe von 200 gm zur Verfligung gestellt. Dies ermoglicht
ihm, ein neues Anwesen mit angemessener Wohnflache
und in vergleichbarer Bauweise wieder zu errichten.
Entsprechende Grundstiicke sollen nach Art und GroRe im
Bauleitplan ausgewiesen werden.

Auch Mieter kdnnen unter bestimmten Bedingungen

ein Baugrundstiick am Umsiedlungsstandort erwerben;
Voraussetzung dafiir ist der freihdndige Erwerb der Grund-
stlicke am Umsiedlungsstandort durch RWE Power und
dass diese im ausreichenden Umfang zur Verfiigung stehen
(s.Teil B, Mieterhandlungskonzept, Ziff.1, Stufe 2).

Fiir Eigentlimergemeinschaften wird hinsichtlich des Grund-
stlicksanspruchs auf Kap. 2.2 verwiesen; sollte ein dariber
hinausgehender Grundstiicksbedarf bestehen, so wird auf
das Mieterhandlungskonzept, Ziff. 1, Stufe 2 verwiesen.




Um die Errichtung moglichst vieler Anwesen am Umsied-
lungsstandort zu férdern, wird eine grundstiicksbezogene
Aufwandspauschale gezahlt, die mindestens 3.000 Euro
und maximal 10.000 Euro betragt; innerhalb dieser Spanne
werden 7 Euro/qm Flache des Ersatzgrundstiicks bis
maximal zur jeweiligen GrundstiicksgroBe am alten Ort
angerechnet.

Uber die Kriterien zur Vergabe von fur die Umsiedlung
nicht mehr benétigten Grundstiicken an den Umsied-
lungsstandorten wird frilhestméglich unter Einbeziehung
von Vertretern der Dorfgemeinschaften und der Stadt
Erkelenz entschieden.

3. Erganzende Regelungen

3.1 Modalitiaten der Kaufpreisaus-

zahlung

Beim Erwerb von bebauten Objekten in Borschemich, Imme-
rath, Pesch und Liitzerath wird die Gesamtentschadigung,
bzw. bei gleichzeitiger Ubertragung eines Ersatzgrund-
stiickes der Herauszahlungsbetrag wie folgt ausgezahlt:

- 100 % werden ausgezahlt, wenn die lastenfreie Eigen-
tumsumschreibung sichergestellt oder eine Auflassungs-
vormerkung eingetragen ist und, in beiden Fillen,
zusitzlich die R&umung und die Ubergabe erfolgt sind;

- 90 % werden ausgezahlt, wenn die lastenfreie Eigen-
tumsumschreibung sichergestellt oder eine Auf-
lassungsvormerkung eingetragen ist. Die Auszahlung
des Restbetrages erfolgt nach Raumung und Ubergabe
des Objektes. Der Umsiedler kann dariiber hinaus das
Anwesen bis zur bezugsfahigen Bebauung des Ersatz-
grundstiickes mietfrei nutzen (in der Regel 2 — 3 Jahre).

Diese gegeniiber dem allgemeinen Geschaftsverkehr
vorgezogene Auszahlung des liberwiegenden Teiles des
Kaufpreises, 2 — 3 Jahre vor Raumung des Anwesens,
ermoglicht den Umsiedlern die zeitgerechte Zahlung von
Baurechnungen, bzw. eine groRtmaogliche Dispositions-
freiheit der ersten Auszahlungsrate. Diese Vorgehens-
weise stellt eine weitere Finanzierungshilfe dar.

3.2 Beratungskostenpauschale

Beim giitlichen Erwerb bebauter Grundstiicke im zeitlichen
Zusammenhang mit der gemeinsamen Umsiedlung bietet
RWE Power eine Beratungskostenpauschale an, unabhangig
davon, ob tatsachlich ein Berater eingeschaltet wird.

- Die Beratungskostenpauschale richtet sich nach der
Gesamtentschadigung und betragt
bei einem Entschadigungsbetrag bis 150.000 Euro:
3.600 Euro
bei einem Entschadigungsbetrag bis 300.000 Euro:
4.100 Euro
bei einem Entschadigungsbetrag grofer als 300.000 Euro:
4.600 Euro

Wenn ein Grundabtretungsverfahren nicht zu vermeiden
ist, erhdlt der Umsiedler gemaR den gesetzlichen An-
spriichen die Bezahlung der Kosten, die zur zweckent-
sprechenden Rechtsverfolgung notwendig sind.

3.3 Umzugskosten

Der Umsiedler kann sein Altanwesen bis zum Tage der im
Notarvertrag vereinbarten gerdumten Ubergabe mietfrei
nutzen.

RWE Power tragt die Kosten des Umzuges bis zu 25 km
durch einen von RWE Power zu beauftragenden Spediteur.
Soweit der Umzug selbst durchgefiihrt werden soll, erhalt
der Umsiedler einen Betrag von 26 Euro/qm Wohnfldche.

Als Entschadigung fiir die mit dem Umzug verbundenen
Erschwernisse erhalt der Eigentiimer eine Pauschale von
255 Euro/Wohnraum.

Zudem stellt RWE Power auf Anfrage bis zu 3 Spermiill-
container in Zusammenhang mit der Riumung des
Anwesens.

Nach Abstimmung im Rahmen der Entschadigungsver-
handlung Gibernimmt RWE Power die De- und Remontage
der Einbaukiiche und eingepasster Mobel sowie erforder-
lichenfalls Anpassungskosten fiir besondere Einbauteile.

Zudem erfolgt die Erstattung des Neuanschlusses des
Telefons.




Anlagen zum Eigentiimerkonzept

1 Ubersicht der Leistungen von RWE Power 2 Ortsbereichsabgrenzungen fiir Borschemich,
11 Entschadigungspraxis Immerath, Pesch und Liitzerath
1.2 Leistungen am Umsiedlungsstandort Erkelenz- 2.1 Ortsbereichsabgrenzung Borschemich

Nord und Kiickhoven 2.2 Ortsbereichsabgrenzung Immerath

2.3  Ortsbereichsabgrenzung Pesch
2.4 Ortsbereichsabgrenzung Liitzerath

1. Ubersicht der Leistungen von RWE Power

1.1 Entschadigungspraxis

Entschadigung der Altsubstanz
e Grundlagen
Bestandsaufnahme fur Grundstiick mit Aufbauten, Aufwuchs + Auf3enanlagen gemaR Ziff. 1

Verkehrswertgutachten nach dem Sachwertverfahren gemafl Wertermittlungsverordnung
gemal Ziff. 1

* Verkehrswert gemal gepriftem Gutachten als gesetzliche Grundlage

Zulagen

» Differenz Verkehrswert zum festgestellten Sachwert fir wirtschaftlich/funktionell
genutzte Aufbauten und AuRenanlagen

* Nichtabschreibung der Baunebenkosten

*  Bodenbewertung gemaf Ziff. 2

» Aufwuchs ausgerichtet auf Neuanlage des alten Gartens in handelstblicher
Ausflihrung ggf. unter Anrechnung gesonderter Aufwuchsentschadigung

* Vorzeitige Kaufpreisauszahlung gemafg Ziff. 3.1

Nebenentschéadigungen

» Beratungskostenpauschale gemaR Ziff. 3.2

* Umzugskosten gemaR Ziff. 3.3
- Umzug

Umzugspauschale fur Erschwernisse

- De- und Remontage Anbauktiche und eingepasster Mdbel incl. Anpassung

Container (Bereitstellung durch RWE Power)

Verlegung Telefonanschluss

* Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten, Umschuldungskosten)




1.2 Leistungen am Umsiedlungsstandort
Erkelenz-Nord und Kiickhoven

Ubertragung eines Ersatzgrundstiickes mit folgenden Leistungen:

Grundsatz gemaR Ziff. 2: Fiir bebaute Grundstiicke Ubertragung des Ersatzgrundstiickes

zu den Wertverhaltnissen des Altortes

Zukauf Bauland zu Bedingungen Altort bis zu einer Baulandflache von 900 gm in Erkelenz-

Nord und 800 gm in Kiickhoven bei maximaler Breite von 20 m geman Ziff. 2.2.2

Zukauf von Hinterland zu RWE Power Bedingungen Altort gemaR Ziff. 2.2

Sonderregelungen fir Kleinstgrundstiicke und Erwerb durch Mieter gemaf Ziff. 2.2

Grundstiicksbezogene Zulage (3.000 — 10.000 Euro) gemaf Ziff. 2.2.2

Neuwertige zeitgemale Grundsticksinfrastruktur als Naturalersatz (anstelle Entschadigung

der Hausanschlisse Strom und Wasser, Grundstiicksanschluss Abwasser bzw. Kleinklar-

anlagen etc.)

- Grundstiicksanschluss Abwasser von Kanal bis Grundsticksgrenze sowie Befreiung
von Anschlussbeitragen an die Abwasserbeseitigungsanlage nach KAG

- Befreiung von ErschlieSungsbeitrdgen nach BauGB

- Naturalersatz Hausanschlisse Strom und Wasser anstelle Entschadigung

- Befreiung von Ortsnetzkosten Strom und Wasser

Kostenfreistellung Lageplan, Grobabsteckung, Gebaudeeinmessung und Grenz-

bescheinigung

Bei begriindeten Zweifeln des Architekten an Baugrundeignung:

- Durchfiihrung Baugrunduntersuchung

- Erforderlichenfalls Ubernahme baugrundbedingter Mehrgriindungsaufwand gemaR
technischer Angabe RWE Power

Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Ersatzgrundstiicks (Grund-

erwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten, Vermessungskosten)

Soweit verfiigbar: Kostenfreie Abgabe von Mutterboden am Umsiedlungsstandort

Soweit mdglich: Kostenfreie Verkippung Aushub in Tagebau

Beratungsangebote:

- Gestalterisch-technische und bauwirtschaftliche Bauberatung fur Entwurf

- Qualitatsberatung bei Baudurchfiihrung




2. Ortsbereichsabgrenzungen fiir Borschemich, Immerath, Pesch und Liitzerath
(ohne MaRstab)

2.1 Ortsbereichsabgrenzung Borschemich

Ortsbereichsabgrenzungslinie

| == mm Sonstige Abgrenzungen

Flachen gemaR Satzung (§ 34 BauGB)
Bebauungsplan Nr.1,Im Blumenforst” MD-Gebiet

Flachennutzungsplan (Wohnbauflachen)

Sinnvolle Abrundungen

Bebauungsplan Nr.1,Im Blumenforst” Sondergebiet fiir

Unterglaskulturen

| H0RON

Gartnereien im AuBenbereich

= Ortsbereichsabgrenzungslinie

[ Flschen gemass Satzung (§ 34 BauGB)
Bebauungsplan Nr.1/1und 1/2 ,Lievendahl”
I Fischennutzungsplan (Wohnbauflichen)
[ sinnvolle Abrundungen




2.3 Ortsbereichsabgrenzung Pesch

= Ortsbereichsabgrenzungslinie

[ Flichen gemass Satzung (§ 34 BauGB)
| Flachennutzungsplan (gemischte Bauflachen)
[ sinnvolle Abrundungen

..
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m— Ortsbereichsabgrenzungslinie

B Fischen gemass Satzung (§ 34 BauGB)
[ | sinnvolle Abrundungen
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Teil B: Mieterhandlungskonzept

Ausgangslage und Ziele

GemaR dem Braunkohlenplan Umsiedlung Borschemich
sowie Immerath, Pesch, Liitzerath wird das Ziel der groRt-
moglichen Geschlossenheit der Dorfgemeinschaft bei der
Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung verfolgt.
Insofern ist die Beteiligung der Mieter an der gemeinsamen
Umsiedlung ein wesentliches Element der sozialver-
traglichen Umsiedlung. Dies ist auch in den Braunkohlen-
planen sowie in den dazu vorgelegten Angaben zur
Priifung der Sozialvertraglichkeit der RWE Rheinbraun

AG (heute RWE Power AG) von Februar 2002 im Einzelnen
dargelegt.

Dabei ist es Ziel der gemeinsamen Ortsumsiedlung, die
bestehenden Eigentums- und Besitzverhaltnisse (Vermieter
und Mieter) sowie deren Fortentwicklungsmoglichkeiten
beizubehalten. Um Umsiedlern, die Mieter sind, vergleichbare
Chancen wie Eigentiimern zu geben, an der gemeinsamen
Umsiedlung teilzunehmen, werden spezielle Mieterhand-
lungskonzepte entwickelt. Damit soll zum einen erreicht
werden, dass diesen Mietern (s. Definition in der Praambel)
an den Umsiedlungsstandorten Mietwohnungen in
bedarfsgerechtem Umfang und zu akzeptablen Preisen
angeboten werden kdnnen (s. Ziff. 1). Zum anderen werden
die Entschadigungsmodalitaten fiir diese Mieter geregelt
(s. Ziff. 2).

Gemal’ Kap. 2.2, Erlduterung zu Ziel 2 des Braunkohlen-
planes Umsiedlung Borschemich (bzw. Umsiedlung
Immerath, Pesch, Liitzerath) sind Umsiedler diejenigen
Personen, die zu Beginn des Umsiedlungszeitraumes als
Eigentiimer, Mieter, Pachter oder sonstige Nutzungsbe-
rechtigte in den Ortschaften Borschemich, Immerath,
Pesch und Litzerath ansassig sind; gemal der Erlauterung
wird als einheitlicher Umsiedlungsbeginn der 01.07.2006
festgelegt. Demnach gilt dieses Mieterhandlungskonzept
im Sinne einer Stichtagsregelung fiir diejenigen Personen,
die am 01.07.2006 in Borschemich bzw. Immerath, Pesch,
Litzerath als Mieter, Pachter oder sonstige Nutzungsbe-
rechtigte ansdssig sind.

Mieterborse

In den Umsiedlungsstandorten sollen wieder so viele Miet-
wohnungen entstehen, wie Mieterhaushalte beabsichtigen,
an der gemeinsamen Umsiedlung teilzunehmen. Dies

wird auch durch das Ergebnis der Befragung der Vermieter
und Mieter im Zusammenhang mit der Standortfindung
bestatigt. Damit bereits zeitnah zum Umsiedlungsbeginn
bedarfsgerecht Mietwohnungen zur Verfiigung stehen,
wird RWE Power bei Vermietern und Mietern in Zusam-
menhang mit der Grundstiicksvormerkung eine detaillierte

Bestandsaufnahme uber die GroRe und Miethohe der
alten Wohnung, die Bereitschaft zum Neubau und die
Wiinsche fiir die Neubauwohnung (z.B. Ausstattung, GroRe,
Miethohe) durchfiihren. Die Befragung der Vermieter

und Mieter wird in Abstimmung mit der Stadt Erkelenz
erfolgen.

RWE Power wird nach Vorliegen der Befragungsergebnisse
mit der Stadt Erkelenz ein bedarfsgerechtes Programm
zum Bau von Mietwohnungen vorbereiten, das nach MaR-
gabe der Nachfrageentwicklung standig aktualisiert wird.
Diese in Abstimmung mit der Stadt Erkelenz von RWE
Power gefiihrte Mieterborse ist erforderlichenfalls auch
Grundlage fiir die Vermittlung von Mietwohnungen an
Umsiedler (s. nachfolgende Ziff. 2), wobei die Modalitaten
zur Miethéhe gemal nachfolgender Ziff. 1, Stufen 1und 3
zugrunde gelegt werden.

Nach Genehmigung des Braunkohlenplanes Umsiedlung
Borschemich bzw. Umsiedlung Immerath, Pesch, Liitzerath
und mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zum Vorhan-
densein erster baureifer Grundstiicke werden mit den
dazu bereiten Vermietern Verhandlungen aufgenommen,
damit bereits zum Beginn der Umsiedlung ein moglichst
groBer Bestand an Mietwohnungen an den neuen Stand-
orten vorab vertraglich vereinbart ist, und deren Realisie-
rung ziigig umgesetzt werden kann.

Information und Beratung

Der umfassenden und begleitenden Information der Mieter
wird besondere Bedeutung beigemessen: RWE Power
wird die Mieter rechtzeitig vor und wahrend der Umsied-
lung im Rahmen von Informationsveranstaltungen iiber
Inhalt und Umsetzung des Mieterhandlungskonzeptes
informieren. Hierbei wird das Konzept allen Mietern und
Vermietern zur Verfligung gestellt.

Wahrend der Verhandlungen mit einem Vermieter wird
RWE Power auch mit den Mietern des Hauses tiber den
Verhandlungsfortgang und die Leistungen von RWE Power
Gesprache flhren, damit die Wiinsche der Mieter mit in
die Verhandlungen einflieBen kénnen. Auch werden die
besonderen Gegebenheiten besprochen und die Leistungen
von RWE Power gemeinsam festgelegt.

Dariiber hinaus wird RWE Power neben der von der Stadt
Erkelenz angebotenen Beratung in Borschemich, Imme-
rath, Pesch und Liitzerath ein regelmaRig und bedarfs-
gerecht besetztes Informationsbiiro einrichten.




1.  Erstellung von Mietwohnraum

11 Stufe1Forderung der Wieder-

errichtung von Mietobjekten

Zur Wiedererrichtung von Mietobjekten fiir die Unterbrin-
gung von Mietern aus den Umsiedlungsorten wird den
Eigentiimern der Mietobjekte ein liber die gesetzliche Ent-
schadigung hinausgehender zweckgebundener Zuschuss
in angemessener Hohe angeboten, soweit die Wiederer-
richtung des Mietobjektes der Versorgung des bisherigen
oder eines von RWE Power genannten Mieters dient. Die
Hohe des Zuschusses richtet sich nach den jeweiligen
Umstanden des Einzelfalles; die Differenz zwischen dem
gutachterlich ermittelten Verkehrswert, der bei Miet-
objekten auf der Grundlage des Ertragswertes ermittelt
wird, und dem Sachwert wird angemessen beriicksichtigt.
Die Auszahlung des Zuschusses an den Eigentlimer erfolgt
nach Vorlage eines Mietvertrages fiir die Ersatzneubau-
wohnung mit dem bisherigen, bzw. ggf. einem von RWE
Power benannten Mieter friihestens zur Rohbaufertigstel-
lung. Die Miethohe dieses Vertrages muss sich an der bis-
herigen Miete orientieren. Hierdurch soll erreicht werden,
dass sich das Mietpreisniveau durch die Umsiedlung nur
unwesentlich andert. Geringe Mieterhhungen, die auf
die Verbesserungen der Wohn- und Ausstattungsqualitat
zurlickzufiihren sind, werden hierbei beriicksichtigt.

Fiir den Mieter darf die Miete am neuen Ort die Miete des
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus des 1. For-
derungsweges (2004: 4,30 Euro/qm) nicht liberschreiten.
Sofern die Miete am alten Ort bereits mehr als die Miete
des offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus des

1. Forderungsweges betragt, darf sie am neuen Ort maxi-
mal 1 Euro/qm hoher sein als am alten Ort. Dabei wird
angestrebt, die Miethohe fiir einen Zeitraum von 6 Jahren
festzuschreiben, bzw. fiir einen Zeitraum von 8 Jahren,
soweit die Miete am alten Ort mehr als 20 % unter der
Miete des offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus
des 1. Forderungsweges liegt.

Sollte im Einzelfall ein Vermieter seinen Mietern — bei Ver-
zicht auf den Zuschuss von RWE Power — eine Wohnung

zu hoheren Mietpreisen anbieten, so wird RWE Power im
Bedarfsfall die gegeniiber dem o.a. Konzept entstehenden
Mietpreisdifferenzen bis zur definierten Mietpreishdhe fiir
den vorgenannten Zeitraum an den Mieter ausgleichen.

Wenn im Einzelfall personliche und soziale Harten unter
Abwagung aller Umstande einen billigen Ausgleich erfor-
dern, kann Mietern ein Harteausgleich gewahrt werden.
Hierfiir finden die Regelungen des Vertrages vom 11. Mai
1977 mit Ergdnzungen vom 10. Februar 1982 (Hambach-
vertrag) zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen und der

Rheinbraun AG (heute RWE Power AG) Anwendung

(s. Umsiedlerfibel der Bezirksregierung Koln).

Bei den Verhandlungen mit dem Vermieter soll darauf hin-
gewirkt werden, dass die bisherige Dauer der Mietverhalt-
nisse an die neuen Standorte libertragen und die Mietzeit
am alten Ort fiir die Kiindigungsfristen angerechnet wird.

Stufe 2 Forderung der Eigentumsbildung

Im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten verpflichtet
sich RWE Power, BaumafRnahmen bisheriger Mieter durch
Bereitstellen von Grundstiicken zu férdern. Bauwillige
Mieter kénnen sich, dhnlich wie die Eigentlimer, fiir ein
Baugrundstiick vormerken lassen. Die Vormerkung der
bauwilligen Mieter erfolgt nach der Vormerkung der
Eigentimer?.

Mieter konnen ein voll erschlossenes Grundstiick bis zu
einer Grof3e von 400 qm zu den Bewertungsansatzen von
RWE Power am Altort (s. Eigentiimerkonzept, Ziff. 2.2.1)
erwerben. Voraussetzung dafiir ist der freihandige Erwerb
der Grundstiicke am Umsiedlungsstandort durch RWE
Power und dass diese im ausreichenden Umfang zur Ver-
fligung stehen. Darliber hinausgehende Flachen kénnen
—wie bei den Eigentiimern — zum Richtwert des Um-
siedlungsstandortes erworben werden (s. Eigentiimer-
konzept, Ziff. 2.2.2). Die Grundstiicksbewertung erfolgt
auf der Grundlage des Eigentiimerkonzeptes. Fiir am
Ersatzgrundstiick bereits erbrachte, tiblicherweise kosten-
pflichtige Leistungen (z.B. ErschlieBungsbeitrag, Kanal-
grundstiicksanschluss, ggf. Anschlussbeitrag gemaR KAG,
Ortsnetzkosten und Hausanschlusskosten Strom/Wasser
und ggf. Gas, Lageplan und Vermessungskosten) zahlt der
Mieter die entstandenen Kosten. Ferner hat der Mieter die
mit dem Notarvertrag verbundenen Kosten zu tragen.

Damit die Bereitstellung von Wohnraum fiir den Mieter
friihzeitig gesichert werden kann, ist es erforderlich, dass
der bauwillige Mieter seine Entscheidung fiir den Erwerb
im Zusammenhang mit der Aufhebung des bisherigen
Mietvertrages mit dem Eigentiimer trifft.

Gemal der Vereinbarung mit dem Land Nordrhein-West-
falen vom 10. Februar 1982 kann — soweit durch den
Eigentlimer eines Mietshauses ein Ersatzanwesen nicht
errichtet wird — ein Mieter ein Darlehen in dem Umfang
erhalten, wie es der Eigentiimer bei Errichtung eines Ersatz-
anwesens erhalten hatte. Hierfiir finden die Regelungen
des Vertrages vom 11. Mai 1977 mit Ergdnzungen vom

1. Februar 1982 (Hambachvertrag) zwischen dem Land
Nordrhein-Westfalen und der Rheinbraun AG (heute RWE
Power AG) Anwendung (s. Umsiedlerfibel der Bezirksregie-
rung Kéln). Bei entsprechenden Einkommensverhaltnissen
besteht auch die Moglichkeit, Mittel der 6ffentlichen
Wohnungsbauférderung zu bekommen.

2 Soweit unter Beriicksichtigung der landesplanerischen
Vorgaben und des Umsiedlungsstandes entsprechende
Grundstiicke zur Verfiigung stehen.



Stufe 3 Forderung des Wohnungsbaus
durch Dritte

RWE Power wird bei Bedarf mit dem Land Nordrhein-
Westfalen iiber eine gemeinsame Férderung des Wohn-
ungsbaus an den neuen Standorten Verhandlungen
aufnehmen, mit dem Ziel, dass RWE Power im gleichen
Umfang und zu den gleichen Bedingungen Darlehen an
Dritte gewahrt, zu denen das Land Nordrhein-Westfalen
aus dem Umsiedlungsort zuriickflieBende Mittel des
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus wieder
zur Verfiigung stellt.

Dritte sind Eigentliimer aus den Umsiedlungsorten, die
offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau erstellen
wollen und bisher nicht 6ffentlich gefordert waren.

Im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten werden Dritte,
die fuir Mieter des bisherigen 6ffentlich geforderten
sozialen Wohnungsbaues wieder 6ffentlich geférderte
soziale Wohnungen bauen wollen, bei noch vorhandenem
Bedarf Grundstiicke zweckgebunden zum Kauf angeboten,
einschlielich Darlehenszusagen vom Land und RWE
Power.

Die Darlehensbedingungen und — voraussetzungen richten
sich nach den jeweils giiltigen Bestimmungen der Wohn-
ungsbauférderung des Landes und des Bundes. Mafgebend
fiir die Darlehensgewahrung ist der konkrete Nachweis,
dass die in Frage kommenden Mieter aus den jeweils zur
Umsiedlung anstehenden Mietobjekten bereit sind, diese
Mietwohnung zu beziehen und die Person des Mieters
sowie die WohnungsgréfRe mit RWE Power abgestimmt
wurden.

Die geforderten Wohnungen werden fiir bisherige Mieter
des offentlich geforderten sozialen Wohnungsbaus erstellt;
soweit die Berechtigung aufgrund der Einkommensver-
haltnisse vorliegt, konnen ausnahmsweise auch Mieter
aus bisher freifinanzierten Wohnungen beriicksichtigt
werden.

Stufe 4 Wohnungsbau zur Abdeckung des
Restbedarfes durch Trager

Wenn trotz Férderung der Miethauseigentiimer, der Eigen-
tumsbildung von Mietern oder der BaumaBnahmen Dritter
noch ein Bedarf an Mietwohnungen bestehen bleibt,
tragt RWE Power dafiir Sorge — ggf. durch Einschaltung
eines Tragers — dass Mietern aus den Umsiedlungsorten,
diesem Bedarf entsprechend, wieder Mietwohnungen an
den neuen Standorten zur Verfligung gestellt werden.

Fiir den Mieter soll die Miete an den neuen Orten die Miete

des offentlich geforderten sozialen Wohnungsbaus des
1. Férderungsweges (2004: 4,30 Euro/qm) nicht tber-
schreiten. Sofern die Miete an den alten Orten bereits
mehr als die Miete des offentlich geférderten sozialen
Wohnungsbaus des 1. Férderweges betragt, darf sie an den
neuen Orten maximal 1 Euro/gm hoher sein als an den
alten Orten. Dabei wird angestrebt, die Miethohe fir einen
Zeitraum von 6 Jahren festzuschreiben, bzw. fur einen
Zeitraum von 8 Jahren, soweit die Miete an den alten Orten
mehr als 20 % unter der Miete des 6ffentlich geforderten
sozialen Wohnungsbaus des 1. Forderungsweges liegt.
Sollte im Einzelfall ein Trager in Abstimmung mit RWE
Power eine Wohnung zu hoheren Mietpreisen anbieten,
so wird RWE Power im Bedarfsfall die gegentiber dem o.a.
Konzept entstehenden Mietpreisdifferenzen bis zur orts-
ublichen Mietpreishohe fiir den vorgenannten Zeitraum
an den Mieter ausgleichen. Wohnungsbau durch Trager
wird flir Mieter errichtet, die nicht in den Stufen 1-3 eine
Wohnung erhielten. Das gilt auch fiir Mieter, die noch

zu Beginn der gemeinsamen Umsiedlung in einem von
RWE Power erworbenen Anwesen zur Miete wohnen und
deren ehemaliger Eigentiimer nicht mehr neu bauen will.

2. Raumungserklarung und Ent-
schadigung

Parallel zu den Verhandlungen mit dem Vermieter werden
von RWE Power auch Gesprache mit den Mietern gefiihrt.
Darauf aufbauend treffen der umzusiedelnde Mieter und
RWE Power gemeinsam mit dem Vermieter nach Abschluss
der Verhandlungen und vor Unterzeichnung des notariellen
Kaufvertrages liber das Mietanwesen eine Vereinbarung
(Raumungserklarung), in der der Mieter sich unter Auf-
hebung des bestehenden Mietvertrages verpflichtet, aus
der Wohnung auszuziehen. In dieser Vereinbarung werden
die nachfolgend beschriebenen Leistungen von RWE Power
und der Raumungszeitpunkt verbindlich festgelegt.

Der Raumungstermin fiir den Mieter orientiert sich in aller
Regel an dem Zeitpunkt, zu dem die Wohnung am neuen
Ort bezogen werden kann.

Soweit der Vermieter nicht neu baut oder das vom Ver-
mieter geplante Wohnungsangebot in zeitlicher oder
raumlicher Hinsicht nicht dem Bedarf seines Mieters ent-
spricht, der Mieter jedoch an der gemeinsamen Umsiedlung
an den Umsiedlungsstandort teilnehmen mochte, wird der
Raumungstermin — ggf. unter Berlicksichtigung der gesetz-
lichen Kiindigungsfristen —auf den Zeitpunkt festgelegt,
bis zu dem — unter Bertlicksichtigung der Angebote aus der
Mieterborse — spatestens Ersatzwohnraum durch andere
zur Verfiigung steht.




Kiindigt ein Mieter unabhangig vom Erwerb des Miets-
hauses, so werden die nachfolgenden Leistungen von
RWE Power nicht vor dem 01.07.2007 (Zeitpunkt der vor-
aussichtlichen Bezugsfertigkeit erster Mietwohnungen an
den Umsiedlungsstandorten Erkelenz-Nord und Kiickhoven)
ausgezahlt.

Im zeitlichen Zusammenhang mit der Raumung der Woh-
nung gemalk dem vereinbarten Raumungstermin erhalt der
Mieter die nachfolgend beschriebenen, in der Raumungs-
erklarung vereinbarten Leistungen von RWE Power.

* RWE Power tragt die Kosten des Umzuges bis zu 25 km
durch einen von RWE Power zu beauftragenden Spedi-
teur. Soweit der Umzug selbst durchgefiihrt werden
soll, erhalt der Umsiedler einen Betrag von 26 Euro/gm
Wohnflache.

* Als Entschadigung fiir die mit dem Umzug verbundenen
Erschwernisse erhdlt der Mieter eine Pauschale von 26
Euro/gm Wohnflache, wobei dariiber hinaus individuelle
Gegebenheiten der jeweiligen Mietwohnungen beson-
ders beriicksichtigt werden konnen (z.B. Einbauten, die
durch den Mieter eingebracht wurden, wie Umbau der
Anbaukiiche, Einbauschranke, Kachelofen, Satelliten-
anlage etc.).

* Zudem stellt RWE Power bei Bedarf auf Anfrage einen
Sperrmillcontainer in Zusammenhang mit der Rau-
mung der Wohnung zur Verfligung.

Ferner erfolgt die pauschale Erstattung des Neuan-
schlusses des Telefons.

* RWE Power hat mit dem Land Nordrhein-Westfalen
vereinbart, dass eine Beraterkostenpauschale auch an
Wohnungsmieter gezahlt wird, unabhangig davon, ob
tatsachlich ein Berater eingeschaltet wird. Die Pauschale
staffelt sich demgemaR wie folgt:

- bei einer WohnungsgroRe bis zu 49 gm Wohnflache:
230 Euro

- bei einer WohnungsgréRe von 50 bis 79 gm Wohn-
flache:
285 Euro

- bei einer WohnungsgroRRe groRer als 8o gqm Wohn-
flache:
335 Euro

Fiir den Fall, dass eine Mietwohnung nach dem Umsied-
lungsbeginn (z.B. 01.09.2006) erneut bezogen wird, be-
steht bei Auszug kein Anspruch auf die vorbeschriebenen
Leistungen, da diese Mieter nach obiger Definition keine
Umsiedler sind.




