Informationen fiir die Blirgerinnen und Biirger von Keyenberg,
Kuckum, Unterwestrich, Oberwestrich und Berverath

m Dialog

Ausgabe 14, Marz 2016

Beauftragung von Verkehrswertgutachten

Im Braunkohlenplan Umsiedlung Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath ist festgelegt,
dass die Umsiedlung der Bevdlkerung am 01.12.2016 beginnt und dem Abbaufortschritt folgend 2026
abgeschlossen sein soll (Umsiedlungszeitraum).

Fur alle, die moglichst friihzeitig um-
siedeln wollen, gibt es die Mdglichkeit
bereits ab dem 01.04.2016 Verkehrs-
wertgutachten ber RWE Power in Auf-
trag zu geben und darauf aufbauend
mit den Verhandlungsgesprachen mit
RWE Power zu beginnen. Der Erwerb
der Anwesen durch RWE Power erfolgt
gemal Braunkohlenplan friihestens am
01.12.2016.

Ab diesem Zeitpunkt und fiir die Dauer
des Umsiedlungszeitraumes gelten fur
Umsiedler aus Keyenberg, Kuckum,
Unter-/Oberwestrich und Berverath im
Fall einer einvernehmlichen Regelung
die besonderen Entschadigungsleistun-
gen gemal ,Revierweiter Regelung zu
Umsiedlungen im Rheinischen Braun-
kohlenrevier 2015" sowie der ,,Orts-
spezifischen Regelung zur Umsiedlung
der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/
Oberwestrich und Berverath”.

Im Folgenden sind die fiir Bewertung
Ihres Anwesens wesentlichen Punkte
beschrieben:

Wie erfolgt die Bewertung meines
Hauses?

Die Wertermittlung erfolgt durch einen
fir die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstlcken offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstan-
digen lhrer Wahl. Die Namen von Sach-
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verstandigen, die Verkehrswertgutach-
ten durchfihren und mit denen RWE
Power im Rahmen der Umsiedlung

Rahmenvertrage abgeschlossen hat,
kénnen Sie der beigefiigten Ubersicht
in diesem Blirgerbrief entnehmen.

Umsiedler kénnen durch das ebenfalls
beiliegende Formblatt die Leistung
Verkehrswertgutachten durch den aus-
gewdhlten Sachverstandigen einfach
abrufen. Die Verglitung der Leistung
erfolgt in diesem Fall unmittelbar durch
RWE Power.

Der Erstellung von Verkehrswertgutach-
ten wird das Leistungsprofil fur ,Ver-
kehrswertgutachten fur die Umsiedlung
der Ortschaften Keyenberg, Kuckum,
Unter-/Oberwestrich und Berverath” zu
Grunde gelegt. Das Leistungsprofil ist
so gefasst, dass — unabhangig von der
im Ubrigen individuellen Herangehens-
weisen jedes Gutachters — die wesent-
lichen Wertermittlungsdaten zur besse-
ren Nachvollziehbarkeit fir den Laien
Ubersichtlich zusammengefasst werden.



Kann ich auch einen anderen Sachversténdigen beauftragen?

Es steht lhnen selbstverstandlich frei, von sich aus und ohne
Abstimmung mit RWE Power ein Verkehrswertgutachten
durch einen 6&ffentlich bestellten und vereidigten Sachver-
standigen in Auftrag zu geben. Nach Vorlage des Gutach-
tens leitet der Eigentiimer ein Exemplar an RWE Power
weiter. Die Uiblichen Kosten fir die Erstellung des Verkehrs-
wertgutachtens werden dem Umsiedler von RWE Power
spatestens mit dem Erwerb des Anwesens in Anlehnung an
die Kosten erstattet, die bei einer Beauftragung durch RWE
Power entstanden waéren. Dazu muss das Verkehrswertgut-
achten den gesetzlichen Grundlagen und den anerkannten
Regeln der Bewertungslehre in Deutschland entsprechen.

Wichtig: Bei Vorlage selbst beauftragter Verkehrswertgut-
achten sollten Sie unbedingt auf die vorgenannte Qualifika-
tion des Sachverstéandigen achten; auch ist die Anwendung
des o.a. Leistungsprofils von RWE Power der Erstellung zu
Grunde zu legen.

Wie teile ich RWE Power mit, welchen Sachverstandigen ich
beauftragen mochte?
(siehe auch Revierweite Regelung 2015 Kapitel 2.1 ff.)

Dem Blrgerbrief ist ein Formular beigelegt, auf dem Sie
den gewlinschten Sachversténdigen angeben kdnnen. Ist
der Vordruck schon entnommen, fehlt er oder bendtigen Sie
weitere Exemplare? Dann wenden Sie sich bitte an die lhnen

bekannten Ansprechpartner von RWE Power bzw. der Stadt-
verwaltung. Vordrucke liegen ebenfalls zu den Sprechstun-
den in den Beratungsblros aus. Die Formulare finden Sie
auch im Internet unter www.erkelenz.de — Rubrik Umsied-
lungen Tagebau Garzweiler Il oder www.rwe-umsiedlung.
de — Rubrik wichtige Dokumente. Unter diesen Andressen
finden Sie auch das Leistungsprofil fiir die Erstellung von
Verkehrswertgutachten.

Wichtig: Sie kénnen die ausgefiillten Formulare per E-Mail,
Post oder Fax zu einem lhnen genehmen Zeitpunkt an RWE
Power schicken.

Wie geht RWE Power mit meiner Mitteilung tber den von
mir gewlinschten Sachverstandigen um?

Eingehende Mitteilungen Uber die Auswahl eines Sach-
verstandigen werden ab dem 01.04.2016 unmittelbar mit
einem Auftrag an den jeweiligen Sachverstandigen weiter-
geleitet.

Wie erfolgt die Erstellung des Verkehrswertgutachtens?

Nach seiner Beauftragung setzt sich der Sachverstandige mit
lhnen fiir eine Terminabsprache in Verbindung. Am verein-
barten Termin besichtigt der Sachverstdandige das gesamte
Anwesen und erfasst die fir Verkehrswertermittlung wert-
relevanten Daten. Falls keine Grundlagen Uber die Aufbau-
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ten zur Verfigung stehen, werden diese vom Sachverstan-
digen ebenfalls in diesem Termin aufgenommen. Zusatzlich
erfolgt eine schriftliche und eine fotografische Dokumenta-
tion des Anwesens.

Nach der Fertigstellung des Gutachtens sendet der vom
Eigentlimer ausgewahlte und von RWE beauftragte Sachver-
standige das erstellte Verkehrswertgutachten zeitgleich an
den Eigentimer und an RWE Power.

Wichtig: Sollte bereits eine Bestandsaufnahme nach dem Mus-
ter der Revierweiten Regelung 2010 vorliegen, die nachweis-
lich vor dem 06.07.2015 vom Eigentlimer in Auftrag gegeben
worden ist, so ist diese vor der Beauftragung des Verkehrs-
wertgutachtens zur Prifung an RWE Power weiterzuleiten.

Wichtig: Sollte es sich bei lhrem Anwesen um ein denkmal-
geschitztes Anwesen handeln, bitten wir vor Beauftragung
des Wertgutachtens mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wie geht es nach der Erstellung des Gutachtens weiter?

Nach Vorlage des Verkehrswertgutachtens kann auf
Waunsch des Umsiedlers ein Termin fiir die Besichtigung des
Anwesens vereinbart werden. Diese dient zur Priifung des vor-
gelegten Verkehrswertgutachtens, der Vorbereitung der nach-
folgenden Sachaufklarung und der Erarbeitung des Kaufpreis-
angebotes. Auftaktgesprach und Besichtigung des Anwesens
kénnen auf Wunsch des Umsiedlers in einem Termin erfolgen.

Im Nachgang zur Besichtigung lhres Anwesens wird das

vorliegende Gutachten — gdfls. in gesonderten Sachaufkla-
rungsgesprachen mit RWE Power, auf Wunsch unter Hinzu-
ziehung des Sachverstédndigen, erortert. Ziel dieser Gespra-

Bestandsaufnahme Aufwuchs

Grundsétzlich ist der Aufwuchs im Bodenwert des Anwe-
sens im alten Ort enthalten. Gemal der Revierweiten Rege-
lung 2015 (Eigentiimerkonzept) ist die Zulage Aufwuchs ein
Bestandteil der Entschadigungspraxis fir selbstgenutztes
Wohneigentum. Bei der Zulage Aufwuchs handelt es sich
um die Neuanlage des alten Gartens in handelstblicher
Ausfiihrung ggf. unter Anrechnung gesonderter Aufwuchs-
entschadigung. Weitere Informationen zum Thema Zulage
~Aufwuchs” finden Sie in der Ortsspezifischen Regelung
(Ausgabe 13, Oktober 2015).

Die Erfassung der in lhrem Garten vorhandenen Pflanzen
erfolgt in 11 Kategorien und ist fiir den Umsiedler kostenlos.
Diese Erfassung des Aufwuchses kann liber RWE Power von
einem der nachfolgenden Fachfirmen durchgefiihrt wer-
den. Ein Exemplar der Erfassung erhalt der Umsiedler. RWE
Power ermittelt auf Grundlage der Erfassung geméf Re-
vierweiter Regelung 2015 (Kap. 3.2.3) und Ortsspezifischer

che ist die weitgehende Klarung aller im Zusammenhang mit
dem Erwerb des Anwesens stehenden sachlichen Fragen.
Zudem kann die Anwendung der vorliegenden Regelwerke
der Revierweiten bzw. der Ortspezifischen Regelung noch-
mals erlautert werden.

Wichtig: Der erste Termin fiir diese Gesprache wird in der
Regel bei der Besichtigung des Anwesens vereinbart. Wei-
tere Termine kénnen bei Bedarf zum Abschluss eines Ge-
spréaches vereinbart werden.

Wann kénnen erste Erwerbsgesprache stattfinden?

Erfahrungsgemal werden zur Erstellung des Verkehrswert-
gutachtens und fiir die erforderlichen Priifungen rund 2-3
Monate benétigt. Erste Gespréche werden somit frithestens
zum dritten Quartal 2016 beginnen kénnen. Damit ist si-
chergestellt, dass mit Beginn der gemeinsamen Umsiedlung
(01.12.2016) und der Bereitstellung erster baureifer Grund-
stlicke auch erste Vertragsabschlisse erfolgen kénnen. Nach
gemeinsamer Klarung der Sachfragen unterbereitet RWE
Power dem Umsiedler auf der Basis des gepriiften Verkehrs-
wertgutachtens und nach einem Besichtigungstermin ein
umfassendes Angebot geméf der Revierweiten Regelung
2015 und Ortsspezifischen Regelung.

Sie haben weitere Fragen?

Dann wenden Sie sich bitte in den Sprechstunden an die
Mitarbeiter von RWE Power.

Die Sprechstunden finden in der Regel wochentlich statt.
Beratungsbiiro Keyenberg, Zum Riet 10
donnerstags 15-17 Uhr

Regelung (Kap. 4) die Héhe der Zulage ,, Aufwuchs”. Diese
ist dann Bestandteil des Gesamtentschadigungsangebotes.

Als Fachfirmen fir die Bestandsaufnahme , Aufwuchs” ste-

hen lhnen zur Verfliigung:

» Baumschule-/ Gartenbaubetrieb Goertz aus Erkelenz-
Lovenich

> Gartengestaltung Stefan Gey aus Kerpen-Buir

Bitte benutzen Sie flur die Beauftragung das beigefligte Ab-
rufformular , Bestandsaufnahme-Aufwuchs”.

Das ausgefiillte Formular kénnen Sie ab sofort per E-Mail
(tanja.becker@rwe.com), per Post (RWE Power AG, Abtei-
lung Umsiedlungen, Stiittgenweg 2, 50935 Kaéln), per Fax
(0221-480-22228) oder im Beratungsbiiro ,,Zum Riet 10" in
Keyenberg abgeben bzw. in den Briefkasten einwerfen.




lhre Ansprechpartner

Fragen zur Entschadigungspraxis,
Ablauf Erwerbsprozess,
Grundstlicksvormerkung etc.

RWE Power

Offene Sprechstunde:
donnerstags, 15-17 Uhr,
Zum Riet 10, Keyenberg
Tel.: 02164/7003974

Ansprechpartner:

Frau Ribanna Schaffarczyk
Tel.: 0221/480-22104

Herr Christoph Feldkirchner
Tel.: 0221/480-22105

Allgemeine Beratung zur Umsiedlung, Fragen
zum Bebauungsplan,
Allgemeine Grundstlicksfragen

Stadt Erkelenz

Johannismarkt 17, 41812 Erkelenz

Ansprechpartner:

Herr Jirgen Schobel
Tel.: 02431/85-305
juergen.schoebel@erkelenz.de

Unterstiitzung bei persénlichen Entscheidungen
(neutrale Beratung)

Berater im Auftrag der Bezirksregierung Kéln

Herr Peter Harzheim

Tel.: 02421 / 4868223
Mobil: 0151 / 52573911
berater-harzheim@gmx.de

Zweifel an der Gleichbehandlung mit anderen
Umsiedlern nach Angebotsabgabe durch RWE
Power

Anrufungsstelle der Bezirksregierung Koln

ZeughausstraBe 2-10
50667 Kéin

Ansprechpartner:

Herr Bernd Baums

Tel.: 0221/ 147-2387

Mobil: 0151 / 52573911
bernd.baums@bezreg-koeln.de

Bei Fragen im Rahmen der Umsiedlung sind weitergehende Informationen auch auf den folgenden Internetseiten abrufbar:

RWE Power AG www.rwe.com/web/cms/de/1140230/umsiedlung/meine-umsiedlung/

Bezirksregierung Kéln www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/gremien/braunkohlenausschuss/umsiedlungen/index.html

Stadt Erkelenz www.erkelenz.de/de/bauen/garzweiler/index.html

Impressum

Herausgeber und Verfasser: Stadt Erkelenz; Der Biirgermeister | Johannismarkt 17 | 41812 Erkelenz | Telefon 02431.85.0,
Telefax 02431.70558 | www.erkelenz.de Ansprechpartner: Stadt Erkelenz | Jiirgen Schébel | Telefon 02431.85305, Telefax
02431.85307 Produktion: der springende punkt kommunikation gmbh, KéIn | www.dspkomm.de



Bestellung des Verkehrswertgutachtens fiir Eigentiimer eines Anwesens
in Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath

RWE Power AG Riickgabe der Bestellung
Abteilung Umsiedlungen
z. Hd. Tanja Becker
Stlttgenweg 2

50935 Kdln

per Post, E-Mail, Fax oder Abgabe
im Beratungsbliro RWE
Zum Riet 10

Fax: 0221-480 22228
E-Mail: Tanja.Becker@rwe.com

Angaben zum Eigentiimer

Name Vorname
StraB3e, Hausnummer Plz, Ort
Telefon- 0. Mobilnummer E-Mail o. Fax

Angaben zum Anwesen

StraBRe, Hausnummer

Plz, Ort

Bitte beauftragen Sie fiir das Wertgutachten meines Anwesens folgendes Sachverstandigenbiliro

Name

Unterschrift des Eigentiimers

Ort, Datum Unterschrift




Abruf der Bestandsaufnahme-Aufwuchs fiir Eigentiimer
aus Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath

RWE Power AG Riickgabe der Bestellung
Abteilung Umsiedlungen
z. Hd. Tanja Becker
Stlttgenweg 2

50935 Kdln

per Post, E-Mail, Fax oder Abgabe
im Beratungsbliro RWE
Zum Riet 10

Fax: 0221-480 22228
E-Mail: Tanja.Becker@rwe.com

Angaben zum Eigentiimer

Name Vorname
StraB3e, Hausnummer Plz, Ort
Telefon- 0. Mobilnummer E-Mail o. Fax

Angaben zum Anwesen

StraBRe, Hausnummer

Plz, Ort

Bitte beauftragen Sie fiir die Bestandsaufnahme-Aufwuchs meines Anwesens folgende Fachfirma

Baumschule-/ Gartenbaubetrieb Goertz Gartengestaltung Stefan Gey
Bruchstraf3e 70, 41812 Erkelenz Blatzheimer Weg 13, 50170 Kerpen-Buir

Unterschrift des Eigentiimers

Ort, Datum Unterschrift




