' DER GUTACHTERAUSSCHUSS FUR
l GRUNDSTUCKSWERTE IM KREIS AACHEN

Bodenrichtwerte im Kreis Aachen

Stand: 01. 01. 2005

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen hat nach § 196 Abs. 1 des Baugesetz-
buches und nach § 11 der Verordnung iiber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte vom 23.
Mirz 2004 die nachfolgenden Bodenrichtwerte ermittelt und am 28. Januar 2005 beschlossen. Die Be-
kanntmachung erfolgt nach den o.g. Bestimmungen.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde,
wenn die Grundstiicke unbebaut wéren.

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fiir ein Gebiet
mit im Wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhéltnissen; er ist bezogen auf ein Grundstiick,
dessen Eigenschaften fiir dieses Gebiet typisch sind (sog. Richtwertgrundstiick).

1. 'Wohnbaufliachen

Die Bodenrichtwerte gelten fiir Wohngrundstiicke mit eingeschossiger und mit zweigeschossiger
Bebauung in offener Bauweise in reinen und in allgemeinen Wohngebieten sowie in Dorfgebieten
bei 15 m Breite und den in der Liste angegebenen Tiefen (Eigenschaften des Richtwertgrundstii-
ckes).

2. Kerngebiete / Gemischte Bauflichen

Die Bodenrichtwerte gelten fiir baureifes Land in den Innenstadtlagen von Alsdorf, Eschweiler,
Stolberg und Wiirselen bei einer mittleren Grundstiickstiefe von 35 m. Eine Abhéngigkeit zur
Grundstiickstiefe oder FlichengroBe konnte in diesen Gebieten nicht festgestellt werden.

3. Gewerbliche Bauflichen

Die Bodenrichtwerte gelten fiir baureifes Land in Gewerbegebieten bzw. Industriegebieten wie in
der Liste angegebenen (Art der Nutzung). Eine Abhdngigkeit zur Grundstiickstiefe oder Flachen-
grofBe konnte in diesen Gebieten nicht festgestellt werden.

Hinweis:

Zum Teil sind die Bodenrichtwerte fiir Gewerbliche Bauflichen von beglinstigten Verkdufen der
Stiddte und Gemeinden abgeleitet. Kauffille mit besonderen Nutzungen wie z.B. SB-Markte etc. sind in
den Bodenrichtwerten nicht beriicksichtigt.

Baureifes Land sind Flachen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar sind. Im
Allgemeinen liegen die Grundstiicksfldchen an endgiiltig oder vorldufig ausgebauten bzw. fiir den Aus-
bau vorgesehenen Strallen, jedenfalls muss ihre ErschlieBung gesichert sein. Sie miissen nach Lage,
Form und GroBe als Baugrundstiick oder zur Aufteilung in Baugrundstiicke geeignet sein.

Der ErschlieBungsbeitrag nach § 127 Baugesetzbuch ist in den Richtwerten enthalten.

Die Bodenrichtwerte werden grundsitzlich altlastenfrei ausgewiesen.
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Der Verkehrswert eines einzelnen Grundstiickes kann wegen unterschiedlicher wertbestimmender Ei-
genschaften, wie Art und MaB der zuldssigen baulichen Nutzung, Erschliefungszustand, Bodenbe-
schaffenheit, Lagebesonderheiten und Grundstiicksgestaltung (insbesondere Grundstiickstiefe) sowie
wegen eines Unterschiedes in der Hohe des zu erwartenden ErschlieBungsbeitrages vom Bodenricht-
wert abweichen. Daher kann der Verkehrswert jeweils nur durch Einzelbegutachtung festgestellt wer-
den.

Bodenrichtwerte fiir Rohbauland und fiir Bauerwartungsland sind nicht beschlossen worden.
4. Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Bei den Bodenrichtwerten handelt es sich um Mittelwerte der in den entsprechenden Gebieten ge-
zahlten Kaufpreise. Es wird darauf hingewiesen, dass der Streubereich dieser Kaufpreise teilweise
grof} ist. Bei der Mittelbildung wurden keine Untersuchungen beziiglich eventueller Besonderhei-
ten der einzelnen Kauffalle (wie z.B.: Bonitét, Grundstiicksform, GroBe, Lage zum Hof usw.) vor-
genommen. Die Bonitdt und die Nutzungsart sind in den jeweiligen Richtwertlagen angegeben.
Bei den Angaben zur Nutzungsart wird wie folgt unterschieden:

A Ackerflichen
GR Griinlandflachen
L landwirtschaftlich genutzte Flachen

Der Verkehrswert eines einzelnen Grundstiickes kann wegen besonderer wertbestimmender Eigen-
schaften wie Kulturart, Bodengiite, GroB3e, Grundstiicksform, Sonderlage, Dauerkulturen usw. vom
Bodenrichtwert abweichen. Daher kann der Verkehrswert jeweils nur durch Einzelbegutachtung fest-
gestellt werden.

Die Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Anspriiche konnen weder aus den Boden-
richtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten noch
aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

Die Vorsitzende

(Littek-Braun)

Bezugsquelle fiir Richtwertliste und Richtwertkarten ist die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
im Kreis Aachen. Ohne ausdriickliche schriftliche Erlaubnis der Geschiftsstelle darfkein Teil dieser Unterlagen fiir jedwede
Zwecke vervielfiltigt werden. Insbesondere die kostenlose Uberlassung an Dritte ist untersagt.

Geschiftsstelle Gutachterausschuss:
Anschrift und Auskiinfte:

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses Telefon: Telefax:
fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen 0241/5198 - 2555 0241/5198 - 2291
Zollernstraf3e 10 Postfach 500451 0241/5198 - 2504
52010 Aachen 52088 Aachen 0241/5198 - 2457

0241/5198 - 2547
e-Mail-Adresse : Internet-Adresse :
gutachterausschuss@kreis-aachen.de http://www.gutachterausschuss.kreis-aachen.de
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(%)

Stadt Alsdorf
Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen bei
Stadtteil 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Alsdorf €/ m?
Richtwertlage
Im Haag / Auf dem Kamp / Troter Weg 175,--
Marie-Juchacz-Strafie 140,--
Gebiet westlich Ubacher Weg / WaldstraBe / OlefstraBe 130,--
Alsdorf Nordlich Herzogenrather Strafe 120,--
Annageldnde Wohnbereich 125,--
Gfabif:t ostlich Ubacher Weg / Geilenkirchener Strafe / 150.—
Linnicher Stralle / Annastralle ’
Begau --- 140,--
Bettendorf --- 120,--
Broicher
Siedlung o 150,~-
Busch - 125,--
Duffesheide - -—-
Hoengen mit Ausnahme Neubaugebiet Miischekamp 140,--
Hoengen -
Neubaugebiet Miischekamp 135,--
Kellersberg * --- 130,--
Nordostlich der Bahnlinie Alsdorf - Stolberg 135,--
Mariadorf Blumenrather Strafle / Stra8burger Straf3e 135,--
Stidlich der Blumenrather Stralle / westlich der Bahnlinie 1350
Alsdorf - Stolberg ’
Siedlung * 135,--
Ofden
(mit Ausnahme der Siedlung) 170,--
Schaufenberg - 140,--
Siedlung Ost - 130,--
Warden -—- 130,--
Zopp - 135,--

|* Keine Umrechnung iiber die Fléichengriilie|

BABL

1021
1022
103
126
121

1187

104
105

107

108
109
110
122
111
123
124

125

113

1121
1122

101
114
117
119
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(%)

Bodenrichtwerte fiir Kerngebiete / gemischte Baufléichen bei
einer mittleren Grundstiickstiefe von 35 m

€/ m?
Zentrale Innenstadtlagen Alsdorf
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlage: Bahnhofstrale / Denkmalplatz / Alte Luisenstra3e * -
Zentrale Innenstadtlage: Rathausstrafe bis Kornerstralle * 210, *
Zentrale Innenstadtlage: Nordlich der Luisenstra3e / Otto-Wels-Strafle /
210,-- *
Hubertusstralle *
Luisenstra3e zwischen Otto-Wels-Stra3e und Kurt-Koblitz-Ring * 210,-- *
Nordlich Grenzweg / Martin-Luther-Straf3e * 150,-- *
Wiirselener Stralle / Broicher Straf3e / siidlich Grenzweg / 150.— *
nordlich Kurt-Koblitz-Ring * ’
|* Keine Umrechnung iiber die Grundstiickstiefe bzw. Flﬁchengr63e|
Bodenrichtwerte fiir
gewerbliche Bauflichen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Hagfeld / Carl-Zeiss-Strale / Max-Planck-Strale | GE / GI 50,--
Hoengen: Werner-von-Siemens-Strafe GE 35,--
Alsdorf
Sankt-Joris-Stralle GE 35,--
IGA - Park, Konrad-Zuse-Stral3e GI 35,--
Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich -
. Bonitit und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m?
art
Richtwertlage
Bettendorf
Schaufenberg 70-85 | A | 4,50
Hoensen - nordlich der Bahnlinie
oenge Herzogenrath — Stolberg
Alsdorf s dlich dor Bahnlin
- nordlich der Bahnlinie i "
Busch Herzogenrath — Stolberg 70-85 1 A | 4,50
Duffesheide — Schleibach 55-80 | A| 5,30
Begau 55-80 | A| 4,50

|* Bitte beachten: Bergsenkungsgebiet|

BABL

1181

1182

1183

1184

1185

1186

BABL

150

151

153

152

BABL

1721

1722

1723

171

170

173
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Stadt Baesweiler

Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen
Stadtteil bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Baesweiler €/ m?
Richtwertlage
Westlich der Petronellastra3e / Kapellenstralle 135,--
Nordlich Herzogenrather Weg / Albert-Schweitzer-Stralle /
rs 135,--
Jilicher Strafle
Baesweiler Stidlich Herzogenrather Weg / 6stlich Kapellenstral3e 145,--
Siidlich Albert-Schweitzer-Strafle / Jilicher Stralle, westlich
140,--
Parkstral3e
Vincent-van-Gogh-Ring / Claude-Monet-Ring / Auguste-
. 135,--
Renoir-Stralle
Beggendorf - 130,--
Floverich - 115,--
Loverich -—- 130,--
Oidtweiler --- 140,--
Puffendorf - 100,--
Setterich - 115,--
Bodenrichtwerte fiir
Gewerbliche Bauflichen Art der 2
€/m
Nutzung
Richtwertlage
. Arnold-Sommerfeld-Ring / Wilhelm-Rontgen-
Baesweiler |, 8e / Thomas-Edison-StraBe GE 25,
Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich -
G G ok Bonitit und
enutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m?
art
Richtwertlage
Baesweiler nordlich Ubacher Weg, Kapellen-
stral3e
Beggendorf
Puffendorf 70-90 1 AT 450
Setterich
Baesweiler |Oidtweiler - nordlich Eschweilerstral3e L 240
- siidlich Ubacher Weg, Kapellen-
Baesweiler stral3e 70-85 | A | 4,50%
- westlich Bundesstralle 57
. . - siidlich Eschweilerstralie L 240
Oidtweiler Ostlich Bundesstral3e 57 70-85 1 A1 4,50

* Bitte beachten: Bergsenkungsgebiet

BABL

2011

2012

2021

2022

210

204
205
206
207
208
209

BABL

250

BABL

2704

2702
2701
2703

2705

271

272
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(%)

Stadt Eschweiler
Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen
Stadtteil bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Eschweiler €/m? |BABL
Richtwertlage
Bergrath - 155,-- 301
Diirwif 180, | 302
Gebiet westlich Jiilicher Strafle und nordlich Griiner Weg /
200,-- 303
Brauhausstralle
Gebiet zwischen Jiilicher Stralle / Peter-Paul-Stral3e, 6stliche 200 304
Diirener StraBe / An Wardenslinde ’"
Ost (6stlich An Wardenslinde / Saarstralle / Nelkenweg /
135,-- | 305
Tulpenweg)
Eschweiler Gebiet siidlich der Inde und nérdlich der Eschweiler Tal- 170 3075
bahn zwischen Bergrather Stra3e und Merkurstral3e ’
Westliche Indestra3e / Steinstral3e / August-Thyssen-Straf3e
170,-- 3076
/ Gutenbergstralle
Siedlung Jagerspfad / Im Hag 180,-- 317
OdilienstraBe / Johanna-Neuman-Stral3e / Eisenbahnstraf3e /
N 170,— | 3181
Hiittenstrafle
Frohnhoven
Neu Lohn o 125, 308
Hastenrath
Scherpenseel --- 140,-- 309
Volkenrath
Hehlrath - 155,-- 310
Hiicheln - 120,-- | 3151
Kinzweiler - 165,-- 311
Nothberg - 130,-- 312
Pumpe / Stich - 140,-- 313
Rohe - 130,-- 316
mit Ausnahme von: Am Burgfeld / Von-Harff-Stral3e /
140,-- | 318
Rothgen Von-der-Horst-Stral3e
Am Burgfeld / Von-Harff-Strale / Von-der-Horst-Stral3e 180,-- 3171
Siedlung
Waldschule o 145, 306
St. Joris - 130,-- 314
. Nordlich der Inde 125,-- 315
Weisweiler - —
Wilhelmshohe / Heidesiedlung 125,-- | 3152
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(%)

Bodenrichtwerte fiir Kerngebiete / gemischte Bauflichen bei
einer mittleren Grundstiickstiefe von 35 m

. €/m? |BABL
Zentrale Innenstadtlagen Eschweiler

Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlage: Neustra3e / Grabenstral3e * -—- 3071
Zentrale Innenstadtlage: Markt / Rathaus * 350,-- * | 3072

Gebiet um die Zentrale Innenstadtlage Markt / Rathaus zwischen :
Indestrale / Brauhausstrafle / nordliche Kochsgasse / Peter-Paul-Straf3e / 200, * | 3073
siidliche Preyerstral3e / westliche Diirener Stral3e *

Gebiet um die Zentrale Innenstadtlage Neustrafle / Grabenstraf3e siidlich der
Inde und nordlich der Eschweiler Talbahn zwischen Langwahn / Réthgener 200, * | 3074
Stralle und Bergrather Strafe *

|* Keine Umrechnung iiber die Grundstiickstiefe bzw. Fléichengriiﬁe|

Bodenrichtwerte fiir
gewerbliche Baufliachen Artder | o . |gaBL
Nutzung
Richtwertlage
Konigsbenden / Diirener Straf3e GE 35,-- 350
Auerbachstrae / Rue de Wattrelos GE 100,-- 351
) Talstraf3e GE 30,-- 352
Eschweiler
In der Krause GE 30,-- 353
Industrie- und Gewerbepark Eschweiler GE /GI 30,-- 354
Stich GE 40,-- 355
Bodenrichtwerte fiir landwirtschaft- -
. e Bonitit und
lich genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m?* | BABL
art
Richtwertlage
Bergrath- G qlich der Inde 40-75| L | 350 | 37
Hastenrath
Eschweiler Diirwif} - - Ostlich L 240 alt
Lohn - nordlich der Inde 45-80 A | 440 | 370
Kinzweiler - - westlich L 240 alt
St.Jiris - nordlich der Inde 55-801 A 450 ) 371
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(%)

Stadt Herzogenrath

Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen
bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Herzogenrath

Stadtteil €/ m?
Richtwertlage

Herbach - 100,--
Eygelshovener Strafle / Klosterrather Stral3e / 180
Maastrichter Stralle / Woperstral3e ’
Gebiet zwischen Rolducer Strale / Wendelinusstralle 180,--
Hundforter Benden / Wiesenstralle 180,--

Herzogenrath gf;gztfﬁsié ;usrglaeé:traﬁe / Waldstral3e / Bardenberger 180,
Bergerstra3e / Alsdorfer Strafle 180,--
Saarstraf3e / Dahlemer Strafle / Thiergartenstralle / Bockreiter- 155.-
stral3e ’
Raderfeld / Bierstral} 150,--

Hofstadt -—- 110,--
Klinkheide 195,--
Hoheneich 195,--
Forensberger Strafle / Miihlenstra3e / Nordstra3e 195,--
Geb@et um Ortszentrum Kohlscheid Markt: Weststrafle / 195,
stidlich der Oststra3e bis Kdmpchenstral3e ’
Kircheich 195,--

Kohlscheid Forstheide 195,--
Kéampchen 195,--
Rumpen 195,--
Berensberg 195,--
Miihlenbach 180,--
Bank 180,--
Gebiet zwischen Banker Strafle und Mevenheide 180,--
Nordlich Bahnlinie Herzogenrath - Alsdorf
Gebiet ostlich Geilenkirchener Stral3e / Nordsternstralle 140,--

Merkstein Gebiet westlich Geilenkirchener Strafe / Stidlich Bahnlinie
Herzogenrath - Alsdorf
Neubaugebiet Schleypenhof 130,--

BABL

404

4021

4022
4023

4024

4025

403

421

405
4071
4072
4073

4074

4075
4076
4077
4078
4079
4081
4082
4083
418

419

409

420
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(%)

Niederbarden- o 135,--
berg
Noppenberg - 125,--
Pannesheide - 160,--
Plitschard - 120,--
Ritzerfeld --- 130,--
Nordliches Stral3 / Kohlberg 145,--
Stral3
Stidliches Straf3 145,--
Wildnis - 120,--
Wefelen - 135,--
Worm - 120,--
Bodenrichtwerte fiir Kerngebiete / gemischte Bauflichen bei
einer mittleren Grundstiickstiefe von 35 m
Zentrale Innenstadtlage Herzogenrath / €/ m?
Ortszentrum Kohlscheid
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlage: Kleikstra3e / Schiitz-von-Rode-Stral3e / Erkensstralie / .
Dammstralle / Bahnhofstralle *
Ortszentrum: Kohlscheid Markt * -
|* Keine Umrechnung iiber die Grundstiickstiefe bzw. Fléichengriiﬁe|
Bodenrichtwerte fiir
gewerbliche Bauflichen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Boscheler Berg GE 25,--
Im Strafler Feld GE 65,--
Herzogenrath | Gewerbegebiet Technologiepark Herzogenrath GE 100,--
Kohlscheid Siid (Dornkaul) GE 75,--
Neustreiffeld GE 55,--

410

411
412
413
422

4141

4142
416
415

417

BABL

406

4070

BABL

450
453
4512
455
454
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Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2005

Bodenrichtwerte fiir landwirtschaft- | Bonitit und
lich genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m* | BABL
art
Bierstral} - Ruif 60-70 | A| 4,00 473
Kohlscheid 60-80 | A | 4,50 474
Merkstein - Ostlich Geilenkirchener Str. 70-85 | A | 4,50% | 471
Neumerberen
Herzogenrath
Niederbardenberg - Kimerhof 55-80 | A| 5,30 | 470
- Nordlich Bierstral3e
Hofstadt - - Westlich Kreisstrafle 5
Ritzerfeld - Westlich Geilenkirchener 70-80 | A 4,30 | 472
Straf3e
|* Bitte beachten: Bergsenkungsgebied

-10 -
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Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2005

Stadt Monschau
Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen
Stadtteil bei 40 m Tiefe im Gebiet der Stadt Monschau €/ m?
Richtwertlage
Hofen - 40,--
Imgenbroich -—- 85,--
Kalterherberg --- 50,--
Konzen --- 65,--
Haag 70,--
Hargard 70,--
Monschau Menzerath 70,
Kierberg 70,--
Miitzenich - 50,--
Rohren - 35,--
Widdau --- 35,--
Bodenrichtwerte fiir
gewerbliche Bauflichen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Monschau Imgenbroich / Konzen GE, GI 25,--
Bodenrichtwerte fiir landwirtschaft-
lich Bonitit und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m*
art
Richtwertlage
Gemarkung Hofen, Gemarkung Rohren 630 | GR| 0,50
Gemarkung Imgenbroich 030 |[GR| 1,00
Gemarkung Kalterherberg 030 |GR| 0,50
Monschau
Gemarkung Konzen 035 [GR| 0,80
Gemarkung Monschau 030 [GR| 0,60
Gemarkung Miitzenich 030 |GR| 0,50

-11 -

BABL

501
502
503

504

505
506
507
508

510
512
513

BABL

5502
5501

BABL

5702
5701

571

572

573

574

575
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(%)

-12 -



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen
(%)

Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2005

Gemeinde Roetgen

Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen
Gemeindeteil | P€i 40 m Tiefe im Gebiet der Gemeinde Roetgen | ¢, . |pgapL
Richtwertlage
Mulartshiitte - 135,-- 601
Roetgen --- 155,-- 602
Rott 160,-- | 603
Bodenrichtwerte fiir
gewerbliche Bauflichen Artder | o . |gaBL
Nutzung
Richtwertlage
Roetgen Vennhorn / Zum genagelten Stein GE, GI 25,-- 650
Bodenrichtwerte fiir landwirtschaft-
lich Bonitiit und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m* | BABL
art
Richtwertlage
Gemarkung Rott, 6701
Roetgen Gemarkung Roetgen 30-45 | GR | 1,50 | .-,

-13 -



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen

Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2005

Gemeinde Simmerath

Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen
bei 40 m Tiefe im Gebiet der Gemeinde Simme-
Gemeindeteil rath €/ m?
Richtwertlage

Dedenborn --- 35,--
Eicherscheid - 75,--
Einruhr - 55,--
Erkensruhr - 35,--
Hammer --- 35,--
Huppenbroich -—- 50,--
Kesternich - 70,--
Lammersdorf - 95,--
Paustenbach - 55,--
Rollesbroich - 60,--
Rurberg - 55,--
Simmerath - 85,--
Strauch - 65,--
Steckenborn -—- 55,--
Woftelsbach - 55,--

Bodenrichtwerte fiir
gewerbliche Bauflichen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
) In den Bremen GE 20,--
Simmerath
Rollesbroich (Volzbruch) GE 20,--
Bodenrichtwerte fiir landwirtschaft-
lich Bonitiit und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m?
art
Richtwertlage

Simmerath Gemarkung Eicherscheid 035 [GR| 0,70
Gemarkung Kesternich 035 |GR| 0,80

Gemarkung Lammersdorf 035 [GR| 1,00

Gemarkung Rurberg 035 |GR| 1,00

Gemarkung Simmerath 035 [GR| 1,00

-14 -

BABL

701
702
703
704
705
706
707
708
717
709
710
712
713
714
715

BABL

750
751

BABL

770
772
771
773
774



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2005
(%)

Gemarkung Strauch,

Gemarkung Steckenborn 035 |GR| 1,00 | 775

_15_



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen
(%)

Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2005

Stadt Stolberg
Bodenrichtwerte fiir Wohnbaufliachen
Stadtteil bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Stolberg €/ m?
Richtwertlage
Atsch Gebiet zwischen Wiirselener Stral3e / Sebastianusstralie / 140,
Hammstralle
Breinig --- 205,--
Breiniger Berg - 150,--
Gebiet Ostlich der Konrad-Adenauer-Stra3e zwischen
Bischofstral3e / Bauschenberg / Brockenberg / Hostetstralle
Bisbach Gebiet westlich der Konrad-Adenauer-Stral3e zwischen 200,--
Atzenach / Obersteinstrale / Am Flachsbach
Biisbacher Berg / Galmeistra3e
Dickenbruch --- 150,--
Donnerberg - 150,--
Dorff --- 170,--
Gressenich --- 145,--
Kohlbusch Buschstral3e / Heinrichstral3e 135,--
Gebiet Ostlich der Pramienstral3e und der Konrad-Adenauer-
Liester StraBBe zwischen Schafberg / Walther-Dobbelmann-Strale /| 170,--
Rotsch / Burgstiittgen / Aachener Stral3e
Mausbach --- 185,--
Miinsterbusch --- 150,--
Schevenhiitte -—- 125,--
Gebiet nordlich der Birkengangstrafle und dstlich der
- 130,--
Eschweilerstral3e
Gebiet zwischen Birkengangstral3e / Hohenstrafle / Stadt- 155,
randsiedlung / Obere Donnerbergstral3e / Ritzefeldstrale ’
Gebiet zwischen Duffenterstralle / Hastenrather Stral3e 155,--
Oberstolberg oberhalb der Altstadt / Burg 155,--
Nordwestlich des Zentrums zwischen Krausstralle / 135,
Stolberg Bierweiderstralle / Blaustral3e i
FrankentalstraBBe / Kupfermeisterstral3e 135,--
Ostlich des Zentrums zwischen Birkengangstrafe / 155
RitzefeldstraBe / Vichtbach
Westlich des Zentrums zwischen Hermann-Ritter-Straf3e / 150
Eichsfeldstralle ’“
Siidlich des Zentrums zwischen Aachener Straf3e / 150
Zweifaller Stralle ’“
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(%)

Venwegen --- 185,--
Vicht --- 155,--
Werth --- 130,--
Zweifall --- 145,--
Bodenrichtwerte fiir Kerngebiete / gemischte Bauflichen bei
einer mittleren Grundstiickstiefe von 35 m
€/ m?
Zentrale Innenstadtlagen Stolberg
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlagen: Miihlener Markt / Salmstral3e / Rathausstraf3e /
Kaiserplatz / Steinweg * o
Stolberg Altstadt, Burg * 200,-- *
|* Keine Umrechnung iiber die Grundstiickstiefe bzw. Fliichengriilie|
Bodenrichtwerte fiir
gewerbliche Bauflichen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Velau / Steinfurt GE 30,--
Stolberg Rhenaniastral3e, Prattelsackstralle GE 50,--
Gressenich - Mausbach, Industriestralie GI 20,--
Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich e
. Bonitit und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m?
art
Richtwertlage
Atsch, Donnerberg, Gressenich 35-60 | GR | 3,00
Stolberg
Breinig, Vicht, Mausbach 35-55{GR | 2,00
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Stadt Wiirselen
Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflidchen bei 35 m Tiefe
Stadtteil im Gebiet der Stadt Wiirselen €/ m
Richtwertlage
- 210,--
Bardenberg Pley 210,--
Oststra3e / Neubaugebiet Schiitzenwiese 210,--
Broichweiden -—- 220,--
Dobach Drischfeld / Dobacher Strafle / Hansemannstral3e / 200,
St.-Jobser-Straf3e
Euchen - 170,--
Linden-Neusen --- 200,--
Gouleystra3e / Morsbacher Strafle / Schweilbacher Straf3e
= 205,--
Am Forderturm
Gebiet Ostlich Morsbacher Stralle / westlich Krefelder 180,
StraBBe / westlich Burgstrale i
Gebiet zwischen Briickweg / In den Piitzenbenden / 190
Willy-Brandt-Ring i
Stidlich Briickweg / Am Johanniterhof / Elchenrather 230.--
Weide / An den Kreuzgirten i
Gebiet nordlich Bahnhofstralle / Kreuzstra3e / Wiesenhof 190,--
Gebiet siidlich Bahnhofstra3e und nordlich Friedrichstra- 200.—
Be ohne Bissener Stral3e / Lindenplatz ’
Bissener Strafle / Lindenplatz 250,--
Wiirselen Gebiet westlich Kaiserstral3e / ostlich Aachener Stral3e, 200
nordlich Bahnhofstrafle ’"
In der Herg / Maarstralle / Auf der Weide / An den Quellen | 200,--
Scherberger Stralle / Kaisersruher Strafle / Aachener Stral3e /
185,--
(Scherberg)
SchlofBstral3e 210,
Gebiet zwischen Lehnstral3e / siidlich Bahnhofstral3e / 195,
Neuhauser Stral3e / Pricker Stralle ’
Gebiet zwischen Krottstra3e / Drischer Straf3e / Sebastia- 235.-.
nusstralle / Wilhelmstralle ’
TittelsstraBe / Am Alten Kaninsberg 240,--
Neubaugebiet Am Wisselsbach 270,--
Ringstralle / Semmelweisstra3e / Mauerfeldchen 240,--
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Bodenrichtwerte fiir Kerngebiete / gemischte Bauflichen bei
einer mittleren Grundstiickstiefe von 35 m

. . €/ m?
Zentrale Innenstadtlagen in Wiirselen
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlage: Kaiserstralle / Morlaixplatz * -
Zentrale Innenstadtlage: Markt * 300,-- *
|* Keine Umrechnung iiber die Grundstiickstiefe bzw. Fléichengriil}e|
Bodenrichtwerte fiir
gewerbliche Bauflichen Art der €/ m?
Nutzung
Richtwertlage
Aachener Kreuz
iiberwiegend produzierendes, verarbeitendes GE 75,--
Gewerbe
Wiirselen | Aachener Kreuz GE 100,
publikumsintensive Gewerbenutzung ’
Burgstraf3e / Neustraf3e GE 50,--
Willy-Brandt-Ring / Am Weiweg GE 70,--
Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich -
. Bonitit und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m?
art
Richtwertlage
Barflenbe-rg, - westlich Autobahn A 44 55-80 | A | 530
. Broichweiden Aachen - Neuss
Wilrselen sstlich Autobahn A 44
Merzbriick T OStEn A0 55-80 | A | 4,50
Aachen - Neuss
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