DER GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE
IM KREIS AACHEN

Bodenrichtwerte fiilr Wohnbaufliichen, gewerbliche Baufliichen
und landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke
im Gebiet des Kreises Aachen

Stand: 31. 12. 2000

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen hat nach § 196 Abs. 1 des
Baugesetzbuches und nach § 11 der Verordnung iiber die Gutachterausschiisse fiir Grund-
stiickswerte vom 7.3.1990 die nachfolgenden Bodenrichtwerte ermittelt und am 09 Marz 2001
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fiir ein
Gebiet mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhiltnissen; er ist bezogen auf ein
Grundstiick, dessen Eigenschaften fiir dieses Gebiet typisch sind (sog. Richtwertgrundstiick).

1. Wohnbauflichen

Die Bodenrichtwerte gelten fiir Wohngrundstiicke mit eingeschossiger und mit zwei-
geschossiger Bebauung in offener Bauweise in reinen und in allgemeinen Wohngebieten
sowie in Dorfgebieten bei mindestens 15 m Breite und den in der Liste angegebenen
Tiefen (Eigenschaften des Richtwertgrundstiickes).

2. Gewerbliche Baufliichen

Die Bodenrichtwerte gelten fir baureifes Land in Gewerbegebieten bzw. Industrie-
gebieten wie in der Liste angegeben (Art der Nutzung).

Baureifes Land sind Flachen, die nach offentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar
sind. Im allgemeinen liegen die Grundstiicksflichen an endgiiltig oder vorlidufig ausgebauten
bzw. fiir den Ausbau vorgesehenen StraBen, jedenfalls muss ihre ErschlieBung gesichert sein.
Sie miissen nach Lage, Form und GroBe als Baugrundstick oder zur Aufteilung in
Baugrundstiicke geeignet sein.

Der ErschlieBungsbeitrag nach § 127 Baugesetzbuch ist in den Richtwerten enthalten.

Der Verkehrswert eines einzelnen Grundstiickes kann wegen unterschiedlicher wertbestim-
mender Eigenschaften, wie Art und Maf der zulissigen baulichen Nutzung, Erschliefungs-
zustand, Bodenbeschaffenheit, Lagebesonderheiten und Grundstiicksgestaltung (insbesondere
Grundstiickstiefe) sowie wegen eines Unterschiedes in der Hoéhe des zu erwartenden
ErschlieBungsbeitrages vom Bodenrichtwert abweichen. Daher kann der Verkehrswert jeweils
nur durch Einzelbegutachtung festgestellt werden.

Bodenrichtwerte fir Rohbauland und fiir Baverwartungsland sind nicht beschlossen
worden.
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3. Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Bei den Bodenrichtwerten handelt es sich um Mittelwerte der in den entsprechenden
Gebieten gezahlten Kaufpreise. Es wird darauf hingewiesen, dass der Streubereich dieser
Kaufpreise teilweise grofi ist. Bei der Mittelbildung wurden keine Untersuchungen
beziiglich eventueller Besonderheiten der einzelnen Kauffille (wie z.B.: Bonitit, Grund-
stiicksform, Grobe, Lage zum Hof usw.) vorgenommen. Die Bonitit ist in den jeweiligen
Richtwertlagen angegeben.

Der Verkehrswert eines einzelnen Grundstiickes kann wegen besonderer werthestimmender
Eigenschaften wie Kulturart, Bodengiite, Grife, Grundstiicksform, Sonderlage, Dauerkulturen
usw. vom Bodenrichtwert abweichen. Daher kann der Verkehrswert jeweils nur durch
Einzelbegutachtung festgestellt werden.

fer Gutachterausschuss
fiir Grundstuckswerts

im Kreis Aachen

Bezugsquelle fir Richiweriliste und Richtwertkarten ist die Geschifisstelle des Gutachierausschusses fiur
Grundstiickswerte im Kreis Aachen. Ohne susdriickliche schriftliche Erlaubnis der Geschiiftsstelle darf kein Teil dieser
Unterlagen fiir jedwede Zwecke vervielfaltigt werden. Insbesondere die kostenlose Uberlassung an Dritte ist untersagt.

Geschiiftsstelle Gutachterausschuss:

Anschrift und Auskiinfte:
Geschiifisstelle des Gutachterausschusses Telefon: Telefax:
firr Grundstiickswerte im Kreis Aachen 0241/5198 - 555 0241/5198 - 291
Zollernstrabe 10 Postfach 500451 0241/5198 - 504
52010 Aachen 52088 Aachen 0241/5198 - 457
0241/5198 - 547
e-Mail-Adresse : Internet-Adresse :
gutachteransschuss/@kreis-aachen de hitp:/fwww._gutachterausschuss nrw.de



é@ Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen

Bodenrichtwertliste Stand : 31.12.2000

1. Wohnbauflichen :

Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen bei 35 m Tiefe
im Gebiet der Stadt Alsdorf

Stadtteil DM / m?| EUR /m?
Richtwertlage
Alsdorf Schaufenberg 280,-- 143,16
Im Haag / Auf dem Kamp / Troter Weg 330,-- 168,73
Marie-Juchacz-StraBBe 280,-- 143,16
WaldstraBe / OlefstralBe 250,-- 127,82
Begau --- 270,-- 138,05
Bettendorf -—- 230,-- | 11760
Broicher Siedlung - 270,-- 138,05
Busch - 240, 12271
Duffesheide - - -
Blumenrath,
Hoengen, --- 270,-- 138,05
Mariadorf
Kellersberg * > - 250, | 12782
Ofden Siedlung * 260, | 132,94
(mit Ausnahme der Siedlung) 330,-- 168,73
Siedlung Ost --- 250,-- 127,82
Warden - 250,-- 127,82
Zopp --- 260,-- 132,94
* In diesen Richtwertgebieten keine Umrechnung iiber die Flachengrofie
Bodenrichtwerte fiir Wohnbaufliichen bei 35 m Tiefe
Stadtteil im Gebiet der Stadt Baesweiler DM/ m2| Bur /o
Richtwertlage
Baesweiler Wohnlagen westlich Kapelie?lstraﬁe und noérdlich Herzogen- 240.—- toay
rather Weg / Albert-Schweitzer-Stralle % :
Zentrumsnahe Wohnlagen zwischen Kapellenstralle / Herzo-
genrather Weg / Albert-Schweitzer-StraBe / Jilicher StraBe| 260,-- 127,82
und Parkstral3e
Vinagnt—vanﬁﬂgh—Ring / Claude-Monet-Ring / Auguste- 260.—- Shind
Renoir-Stralle ; ;
Beggendorf — 240,-- 122,71




L//@ Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen

Bodenrichtwertliste Stand : 31.12.2000

Fortsetzung Wohnbauflichen : Stadt Baesweiler

Bodenrichtwerte fiir Wohnbaufliichen bei 35 m Tiefe
im Gebiet der Stadt Baesweiler

Stadtteil DM / m?| EUR / m?
Richtwertlage
Floverich - 180,-- 92,03
Loverich --- 220,-- 112,48
Oidtweiler _— 250,-- 127,82
Puffendorf - 180,-- 92,03
Setterich - 220, 112,48
Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen bei 35 m Tiefe
Stadtteil im Gebiet der Stadt Eschweiler T RS
Richtwertlage
Bergrath --- 310,-- | 158,50
Diirwif - 350, | 178,95
Eschweiler Griinewaldstrafie / Franz-Liszt-Strafie
PreyerstraBe (nordlich der GartenstraBe) / Konigsber-| 400 | 20452
ger StraBe
Heinrichsweg / Jigerspfad 350,-- 178,95
Pumpe / Stich / Rothgen 250, | 127,82
Siedlung Waldschule 270, | 138,05
Hastenrath,
Scherpenseel, - 280,-- 143,16
Volkenrath
Hehlrath -—- 310,-- 158,50
Kinzweiler 320, | 1636l
Nothberg - 230,— | 11760
Réhe 230, | 11760
St. Joris --- 230, 117,60
Weisweiler - 230,-- 117,60
: SARgicv, 230~ | 1760




‘Z@ Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen

Bodenrichtwertliste Stand : 31.12.2000

Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen bei 35 m Tiefe
im Gebiet der Stadt Herzogenrath

Stadtteil DM / m? | EUR / m?
Richtwertlage
Herbach - 200,-- 102,30
Herzogenrath Saarstrale / Dahlemer Strafle / Thiergartenstralie / O .
Bockreiterstralie : .
Hundforter Benden, Griinstralie 300,-- | 15339
Hofstadt --- 210,-- 107,37
Kohlscheid Ostlich der Roermonder StraBe 400,-- | 20452
Miihlenbach / Bank / Mevenheide / Wilsberg (westlich| 300 | 0,59
der Roermonder Strale) 2 *
Merkstein --- 260,-- 132,94
ﬁg‘}:{gf{dmhﬂg’ 270,-- | 13805
Noppenberg 240,-- 122,71
Pannesheide - 290,-- 148,27
Plitschard --- -
StralB - 290,-- 148,27
o 230,— | 117.60
Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen bei 40 m Tiefe
Stadtteil im Gebiet der Stadt Monschau T T [—
Richtwertlage
Hdofen 70,-- 35,79
Imgenbroich --- 160,-- | s1.81
Kalterherberg - 90,-- 46,02
Konzen --- 110,-- 56,24
Monschau Haag
Elaergn;e;im 110, | s6.24
Kierberg
Miitzenich - 95,-- 48,57
Rohren - 65,-- 33,23
Widdau e i N
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Bodenrichtwertliste Stand : 31.12. 2000

Bodenrichtwerte fiir Wohnbaufléichen bei 40 m Tiefe
im Gebiet der Gemeinde Roetgen

Gemeindeteil DM / m?| EUR / m?
Richtwertlage
Mulartshiitte --- 260,-- 132,94
Roetgen 260,-- | 132,94
Rott 330,-- 168,73
Bodenrichtwerte fiir Wohnbaufliichen bei 40 m Tiefe
Compindotail im Gebiet der Gemeinde Simmerath Bkt Lol 2w s
Richtwertlage
Dedenborn - 70,-- 35,79
Eicherscheid 80,-- 40,90
Einruhr — 100,-- 51,13
Erkensruhr --- 75,-- 38,35
Hammer -—- 70,-- 35,79
Huppenbroich --- 70,-- 35,79
Kesternich - 140,-- 71,58
Lammersdorf --- 140, 71,58
Paustenbach - 100,-- 51,13
Rollesbroich - 110,- 56,24
Rurberg --- 100,-- 51,13
Simmerath - 130,-- 66,47
Strauch -— 100,-- 51,13
Steckenborn --- 85,-- 43 46
Woffelsbach --- 100,-- 51.13
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b Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen

Bodenrichtwertliste Stand : 31.12.2

Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen bei 35 m Tiefe
Stadtteil im Gebiet der Stadt Stolberg DM / m2!| eur /2
Richtwertlage

Breinig 410,-- 209,63
Breiniger Berg 300,-- | 15339
Dorff --- -
Gressenich --- 230,-- 117.60
Mausbach --- 320,-- 163.61
Schevenhiitte -— 230,-- 117,60
Stolberg Gebiet nordlich der Birkengangstrafie und ostlich 270, o

der Eschweilerstrafie ; =

Gebiet slidwestl. der HohenstraBe zwischen Birken-| 350 | o5

gangstrafle und Hastenrather StrafBe ? e

Donnerberg (Siedlung) 330,-- 168,73

Miinsterbusch / Dickenbruch 310,-- 158,50

Liester (Gebiet Ostlich der Primienstrafie und der

Konrad-Adenauer-StraBe zwischen Schafberg /| 3g4 65

Walther-Dobbelmann-Strafie / Rotsch / Burgstiittgen : 4

/ Aachener StraBe)

Gebiet  ostlich der Konrad-Adenauer-Strafie

zwischen Bischofstrafie / Bauschenberg / Brocken-

berg / HostetstraBe (Biisbach)

Gebiet westl. der Konrad-Adenauer-StraBe zwischen| 360,-- 184,07

Atzenach / ObersteinstraBe / Am Flachsbach

(Biisbach)

Biisbacher Berg / GalmeistraBe

Buschstralfie / Heinrichstrafie (Kohlbusch) 270,-- 138,05

Gebiet zwischen Wiirselener StraBle / Sebastianus- 290.-- 45 39

strafle / Hammstrabe (Atsch) ’ s
Venwegen 330,-- 168,73
Vicht - 320,-- 163,61
Werth - 260,-- 132,94
Zweifall - 280,-- 143,16




@ Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen

Bodenrichtwertliste Stand : 31.12.2000

Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen bei 35 m Tiefe
im Gebiet der Stadt Wiirselen

Stadtteil DM / m?| EUR / m?
Richtwertlage
Bardenberg - 360,-- 184,07
Broichweiden -—- 360,-- 184,07
Euchen --- 320,-- 163,61
Wiirselen TittelstraBe / Am Alten Kaninsberg
Ringstralle / Semmelweisstrafie A
Bertha - von - Suttner - Strafie / Geschwister-Scholl
- Strafe
Drischfeld / Dobacher StraBe / SalmanusstraBe / 330.—- e
HauptstraBe (Dobach) : :
Scherberger StraBe / Kaisersruher StraBe / Aachener| 335 | ..,
StraBBe (Scherberg) o
In der Herg / MaarstraBe / Auf der Weide / An den
Quellen 380,-- 194,29
SchloBstralie
(S.i?;l]iystraﬁe / Morsbacher Strale / Schweilbacher 380, - 49
Am Forderturm y— 153,39
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Der Guiachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen

Bodenrichtwertliste Stand ; 31.12.2000

2. Gewerbliche Bauflichen :

Gsetr?lg:nfd " ge?e?‘?}f;;éﬁgtgaeztffﬁglgn I,f?;:?:f]rg DM / m? | EUR/m?
Richtwertlage
gargfeld / Carl-Zeiss-Str. / Max-Planck -| ~p / ~ 60, s0.68
Alsdorf Hoengen : Werner-von-Siemens-Strafie GE 50,-- 25.56
Sankt-Joris-Strafie GE 60,-- 30,68
IGA - Park, Konrad-Zuse-Stralie GI 65,-- 33,23
Baesweiler | Industriestrafie GE 35,-- 17,90
Konigsbenden / Diirener Stralie GE 70,-- 35,79
Auerbachstrafie / Rue de Wattrelos GE 100,-- 51,13
TalstraBe GE 55,-- 28,12
Eschweiler
In der Krause GE 50,-- 25.56
Industrie- und Gewerbepark Eschweiler | GE / GI 55,-- 28,12
Stich GE 80,-- 40,90
Boscheler Berg GE 50,-- 25,56
Im StraBer Feld GE 125,-- 63,91
Herzogenrath Roermonder StraBe / Kaiserstrafe / GE 120,-- bis | 61,36 bis
Industriestraie / Weststrafie 180,-- 92,03
Neustreiffeld GE 100,-- 51,13
Monschau | Imgenbroich / Konzen GE, GI 35,-- 17,90
Roetgen Vennhorn / Zum genagelten Stein GE, GI 45,-- 23,01
: In den Bremen GE 35,-- 17,90
Simmerath : R
Rollesbroich (Vdlzbruch) GE 3S5,-- 17,90
Velau / Steinfurt GE 40,-- bis | 20,45 bis
60,-- 30,68
Stolberg Rhenaniastrafie GE 40,-- 20,45
Gressenich - Mausbach, Industriestrafie GI 40,-- 20,45
Aachener Kreuz GE lg%ﬁ:fis 5;‘]'23 ;;"
Wiirselen Burgstralie / NeustraBie GE 100,-- 51,13
Willy-Brandt-Allee / Am Weiweg GE 85,-- 43,46

HINWEIS : Zum Teil sind die Bodenrichtwerte von begiinstigten Verkiufen der
Stidte und Gemeinden abgeleitet. Kauffille mit besonderen
Nutzungen wie z.B. SB-Miirkte etc. sind in den Bodenrichtwerten
nicht beriicksichtigt.




I/ﬁ Der Guiachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand : 31.12.2000

3. Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke :

Stadt Bodenrichtwerte fiir Iandwfirtschaﬁlich
genutzte Grundstiicke Bopithtl DM Lt | sum 1
Gemeinde Richtwertlage
Alsdorf Bettendorf
Schaufenberg 70 - 85 8.50 P
Hoengen : nirdl. der Bahnlinie Herzogenrath -
Stolberg
Busch : nordlich der Bahnlinie Herzogenrath- 70 - 85 8.50 o
Stolberg 2 :
Duffesheide - Schleibach 55-80 9,50 4,86
Baesweiler Baesweiler : nirdlich Ubacher Weg, Kapellen-
sirafie
Beggendorf, i
Puffendorf, 70 - 90 7,50 3.83
Setterich
Oidtweiler : ndrdlich EschweilerstraBe L 240
Baesweiler : siidlich Ubacher Weg, Kapellen-
strafie, westlich BundesstraBe 57 70 - 85 8,50 #rid
Oidtweiler : siidlich EschweilerstraBe L 240,
ostlich BundesstraBe 57 70 - 85 8,50 e
Eschweiler Bergrath - Hastenrath : siidlich Autobahn
Aachen - Kéln A 4 e =
DiirwiBl - Lohn : dstlich L 240 alt, nordlich
Autobahn Aachen-Kdln A 4 4s - 80 7,50 a0
Kinzweiler - St.Joris : westlich L 240 alt,
nordlich Autobahn Aachen-Kéln A 4 55-80( 8,50 %23
Herzogenrath | BierstraBf - Ruif 60-70 7,00 3,58
Kohlscheid 60 - 80 8,00 4,09
Merkstein - Neumerberen : ostlich Geilen-
kirchener Str. 70 - 85 8,50 e
Niederbardenberg - Kimerhof 55-80 9,50 4,86
Hofstadt - Ritzerfeld : ndrdlich BierstraBe,
westlich KreisstraBe 5, westlich Geilenkirchener| 70 - 80 7,50 3,83
StraBe

=10 -



[(@ Der Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand : 31.12.2000

R
Bonitit | DM / m? | EUR / m?
S Richtwertlage
Monschau Hofen - Rohren a 30 1,00 0.51
Imgenbroich 8 30 1,50 0,77
Kalterherberg e 30 1,00 0.51
Konzen @ 35 1,50 0,77
Monschau a 30 1,00 0,51
Miitzenich a 30 1,00 0,51
Roetgen Rott- Roetgen 30-45| 2,50 1,28
Simmerath Eicherscheid 8 35 1,50 0,77
Kesternich a 35 2,00 1,02
Lammersdorf a 35 2,00 1,02
Rurberg e 35 1,30 0,66
Simmerath a 35 1,80 0,92
Strauch, Steckenborn a 35 2,00 1,02
Stolberg Atsch, Donnerberg, Gressenich 35-60 5,00 2,56
Breinig, Vicht, Mausbach 35-55 4,50 2,30
Wiirselen E:;:':gl;;ﬁg, _%rg:;l;n;eﬂen : westlich Auto-| £5 g 9,50 4.86
Til;zhrﬁck : Ostlich Autobahn Aachen - Neuss 55 - 80 8,50 435




