Stadt Lohmar
s
Der Biirgermeister

Diese Bekanntmachung ist auf der Internetseite der Stadt Lohmar unter
www.Bekanntmachungen.Lohmar.de ab 10.07.2017 veroffentlicht.

Nachrichtlich wird diese Bekanntmachung an den folgenden Bekanntmachungs- und
Hinweistafeln ausgehangt:

Bekanntmachungstafel Hinweistafel Hinweistafel
Rathaus Burgerzentrum Birk Forum Wahlscheid

Aushangdatum: 10.07.2017 Unterschrift:

Abnahmedatum: 21.07.2017 Unterschrift;

Offentliche Bekanntmachung der Stadt Lohmar

Bebauungsplan Nr. 77 — Sondergebiet Meigermuhle,
2. Anderung gem. 8§ 13a BauGB - zur Erweiterung des
Altenpflegeheimes

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB iV.m. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren sowie friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13a BauGB.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 — Sondergebiet Meigermuhle,
2. Anderung gem. 8 13a BauGB
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STADT LOHMAR Lohmar, den 10.07.2017
Der Blrgermeister
63/61 26 10/BP 77

Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 77 — Sondergebiet Meigermuhle,
2. Anderung gem. § 13a BauGB - zur Erweiterung des Al-
tenpflegeheimes

hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren sowie_frithzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behérden gem. 8 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.

Der Rat der Stadt Lohmar hat in seiner Sitzung am 04.07.2017 den Aufstellungsbeschluss gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren fir die Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 77 — Sondergebiet Meigermiihle, 2. Anderung gem. § 13a BauGB — zur
Erweiterung des Altenpflegeheimes gefasst.

Das Plangebiet liegt im Norden Lohmars und umfasst in der Gemarkung Scheiderhéhe (4067),
Flur 13 die Flurstiicke 14, 16, 17, 148, 149, 235, 236, 237, 259. Der raumliche Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung umfasst ca. 0,4 ha.

Fur eine bauliche Erweiterung des Altenwohnheimes soll auf einer Teilflache der nérdlich gelege-
nen Tennisplatze ein Anbau entstehen. Die dafur vorgesehene Flache hat eine Groé3e von ca. 750
m2. Es ist zunadchst ein Anbau auf einer Flache von ca. 400 m2 geplant. Die restlichen 350 m2 sind
fir eine spatere Bebauung als Erweiterungsflache vorgesehen. Der geplante Erweiterungsbau
sieht Einzelzimmer sowie Therapieraume vor. Im Erdgeschoss erhalten die Zimmer jeweils eine
separate Terrasse.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung des Altenheimes geschaffen werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lohmar weist das Plangebiet als Son-
dergebiet und als Griunflache aus. Aufgrund der Tatsache, dass die Darstellungen des FNPs nicht
als parzellenscharf bezeichnet werden und aufgrund der geringen Gebietsgréf3e keine eindeutige
Zuweisung zu einer Kategorie erfolgen kann, wird das Plangebiet der Darstellung Sondergebiet
zugeordnet. Die vorgesehene Erweiterung des Altenwohnheimes in einem SO-Gebiet entspricht
daher den Darstellungen des FNP.

Die Inhalte der Bebauungsplananderung erfillen die Kriterien des § 13 a BauGB:

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans betragt bei einer Baugebietsflache von circa 0,4 ha weniger als 20.000 m? und
bleibt damit unter dem mafRgeblichen Schwellenwert des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dabei werden
keine Bebauungsplane im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt, deren Grundflache mitzurechnen wére.



Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-prifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung im Lande Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW) unterliegen.

Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes) ist nach den Umsténden des Einzelfalles nicht zu erwarten.

Entsprechend den rechtlichen Bestimmungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird

e von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
¢ vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,
e von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informati-

onen verfluigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs.5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 abgesehen und

¢ nach 8§ 4c BauGB kein Monitoring durchgefuhrt.

Die friihzeitige Information der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt durch Auslegung
des Vorentwurfs mit Begrindung.

Gem. § 13a Abs. 3 S.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB kann sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung

in der Zeit vom 17. Juli 2017 bis einschlie3lich 25. August 2017

bei der Stadt Lohmar, Bauaufsichts- und Planungsamt, 53797 Lohmar, Hauptstral3e 27 - 29,
wahrend der Dienststunden

Montags, von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr,
Dienstags bis Donnerstags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr,
Freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr

unterrichten lassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan zu einem spéateren Zeitpunkt gemaR § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausliegt. Dieser Termin
wird rechtzeitig im Aushang der Stadt Lohmar sowie im Internet unter dem Bereich - Bekanntma-
chungen - bekannt gegeben,



Bekanntmachungsanordnung
Die vorstehenden Beschliisse, die der Rat der Stadt Lohmar in seinen Sitzungen am
04.07.2017 gefasst hat, werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung ist gemaf? § 27a VwVIG auf der Internetseite der Stadt Lohmar unter
www.Bekanntmachungen.Lohmar.de veroffentlicht. Die zur Einsicht ausgelegten Unterlagen
sind gemal 8§ 27 a VwVIG unter http://www.lohmar.de/unternehmerisches-engagement-bauen-
und-wohnen/stadtentwicklung/bauleitplanung/ auf der Internetseite der Stadt Lohmar veroffent-
licht. MaR3geblich ist der Inhalt der zur Einsicht ausgelegten Unterlagen.

Lohmar, 05.07.2017

gez.

Horst Krybus
-Burgermeister-
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