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Liebe Leserinnen, liebe Leser,

die Kélner Bevolkerung und noch starker die Zahl der Haushalte wachst kontinuierlich.
Deshalb werden zusétzliche Grundstiicke zum Wohnen und Arbeiten mit Griin- und
Freiflichen benétigt. Diese sollten nicht zu weit auBerhalb liegen, denn immer mehr
Wohnungssuchende bevorzugen zentrale, gut erschlossene Lagen mit allen Angebo-
ten fiir das tagliche Leben. Neben der SchlieBung von Baullicken muss die Stadt Koln
deshalb die Aufbereitung bisher nicht optimal genutzter Flachen fiir neue Nutzungen
unterstitzen.

Das gilt besonders fiir den ,Zwischenraum®, der sich von der Stidstadt bis zu den
Wohnvierteln des ersten Vorortgiirtels im linksrheinischen Siiden der Stadt erstreckt.
Der wirtschaftliche Strukturwandel der letzten Jahrzehnte hat die Dominanz der hier
seit Ende des 19. Jahrhunderts vorherrschenden gewerblichen Betriebe beendet. Der
ehemalige KVB-Busbetriebshof zwischen Bonner und Koblenzer StraRe fand vor tiber
zehn Jahren eine neue Nutzung. Fiir die ehemals an der Alteburger StraRe benachbarte
Brauerei gab es keinen Bedarf mehr. Das von der Stadt 2013 angekaufte Geldande des
vormaligen Giiterbahnhofs Bonntor hat bis heute die urspriinglichen Planungen von
Oberbiirgermeister Konrad Adenauer zum Ausbau des Inneren Griingiirtels bis zum
Rhein blockiert. Seit vielen Jahren gehort das Areal zu den ungeordneten und minder-
genutzten Potenzialflachen fiir die Stadtentwicklung. Gleiches gilt fiir das angrenzende
stddtische GroBmarkt-Geldnde.

Der Ratsbeschluss von 2007, den GroRBmarkt zu verlagern, stellte die Weichen fiir eine
Entwicklungsplanung fiir den gesamten Bereich vom Uni-Campus bis zum Rhein. Fir
das im Jahr 2013 festgelegte Sanierungsgebiet dient das ein Jahr zuvor beschlossene
Entwicklungskonzept slidliche Innenstadt-Erweiterung (ESIE) als Wegweiser fiir die
Sanierungsplanung. Das Konzept macht deutlich, dass an der Vollendung des Inneren
Griinglrtels in einer Dimension, die sich vor den Leistungen friiherer Generationen
nicht verstecken muss, kein Weg vorbeifiihrt. Diese einmalige Chance zur Komplettie-
rung des Kélner Griinsystems er6ffnet weitere Moglichkeiten fiir die neue Parkstadt
S{d, in der breite Schichten der Bevolkerung im nachsten Jahrzehnt ein neues Zuhause
finden werden.

Diese Publikation enthalt die Informationen zur aktuellen Sanierungsplanung. Da der
Entwicklung dieses Potenzialraums erhebliche Bedeutung zukommt, mochte ich alle
Interessierten herzlich einladen, sich an dem weiteren Sanierungs- und Planungspro-
zess zur neuen Parkstadt Siid aktiv zu beteiligen. Die Aussicht auf ein neues urbanes
und lebenswertes Veedel ist es wert.

Franz-Josef Hoing

Franz-Josef H6ing
Beigeordneter fiir Stadt-
entwicklung, Planen, Bauen
und Verkehr
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Karte T Nutzungskonzept zur Neustrukturierung des Sanierungsgebietes
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Einzelhandel/Biiro/Wohnen Offentliche Einrichtung @ stadtbahn-Haltestelle (Bestand/im Bau) Darstellung entsprechend Ratsbeschluss vom 20.09.2012
. . . zum Entwicklungskonzept siidliche Innenstadt-Erweiterung
[ Dienstleistungen/Biiro [ = | Kindertagesstitte ® Bushaltestelle (Bestand/Planung)
E# Biiro/Wohnen [ Offentliche Griin- und Freiflichen
B Wohnen ] Sport- und Freizeitanlagen = = = Sanjerungsgebietsgrenze

] Uberwiegend Wohnen © s-Bahn-Haltestelle (projektiert)
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1. Wo liegt das Sanierungsgebiet siidliche Innenstadt-Erweiterung?

Es erstreckt sich im Wesentlichen siidlich des innerstad-
tischen Eisenbahnrings vom Rhein bis zur Luxemburger
StraRe. Im Siiden wird es begrenzt durch den StraRen-
zug Schonhauser StraBe, Marktstral3e, Bischofsweg,
Am Vorgebirgstor, Héninger Weg und Hans-Carl-Nip-
perdey-StraRe.

Innerhalb des Sanierungsgebiets liegen die Brachfla-
chen der ehemaligen Brauerei an der Alteburger Stral3e,
das GroBmarkt-Geldnde, der friihere Giiterbahnhof
Bonntor, das Siidstadion mit angrenzenden Sportfla-
chen, das DB-Gleisdreieck Siid und das Brachgeldande
stidlich des Eifelwalls. Es umfasst eine Flache von rund
104 Hektar.

Ausgenommen sind Bereiche ohne besondere stddte-
bauliche Missstdnde und ohne Eingriffserfordernis zwi-
schen Gustav-Heinemann-Ufer und Fritz-Reuter-StraBe
(Blros und Wohnen), zwischen Schénhauser, Bonner
und Koblenzer StraRe (Einzelhandel, Dienstleistung und
Wohnen) und am Hoéninger Weg (Wohnen). Fiir diese
Bereiche besteht kein Sanierungsbedarf (vergleiche
Karte 2).

Als Planungsgrundlage fiir den Bereich siidlich der In-
nenstadt hat die Stadt K6In zunachst eine vorbereitende
Sanierungsuntersuchung durchgefiihrt. Daraus leitete
sie ein mit Beteiligung der Offentlichkeit entstandenes
Entwicklungskonzept ab und legte die Grenzen des

Was ist ein Sanierungsgebiet?

Das Wort ,Sanierung“ bedeutet allgemein die Wieder-
herstellung verlorengegangener geordneter Verhalt-
nisse. Stadtebauliche Sanierung im Besonderen wird
notwendig, wenn Gebiete den ,.... Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die
Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Men-
schen nicht entsprechen” (§ 136 Baugesetzbuch). Das
gleiche gilt, wenn ein Gebiet die ihm wegen seiner Lage
und Ausstattung zugewiesene Aufgabe unzureichend
oder nicht mehr erfiillen kann. In beiden Fillen liegen
Lstadtebauliche Missstande* vor.

Besteht ein 6ffentliches Interesse daran, diese Missstan-
de geordnet und ziigig zu beheben, erfolgt die stadte-
bauliche Sanierung nach den Vorgaben des Baugesetz-
buchs (§§ 136-164).

Karte 2 Abgrenzung des Sanierungsgebiets siidliche Innenstadt-Erweiterung

= = m Sanjerungsgebietsgrenze gem. Ratsbeschluss vom 18.06.2013
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Sanierungsgebiets fest. Eine entsprechende Sanie-
rungssatzung beschloss der Rat am 18. Juni 2013. Diese
wurde am 10. Juli 2013 rechtsverbindlich, sie gilt bis
zum 31. Dezember 2028. Die betroffenen Grundstiicke
erhielten im Grundbuch (Abteilung Il) einen Eintrag, ge-

2. Was ist im Sanierungsgebiet zu beachten?

Das Baugesetzbuch legt fiir Grundstiicke mit Sanie-
rungsvermerk eine Mitwirkungs- und Auskunftspflicht
der Eigentiimer, Mieter und Pachter im Sanierungsge-
biet gegeniiber der Stadt fest. Fiir Vorhaben, die den
Wert eines Grundstiicks oder Gebdudes wesentlich
steigern, miissen bei der Stadt Kéln schriftliche Geneh-
migungen eingeholt werden.

Nach § 144 Baugesetzbuch gilt das unter anderem fiir:

- Modernisierung (zum Beispiel Grundrissanderung,
wesentlich wertsteigernde Veranderungen wie Ein-
bau von Bad/WC und Heizung oder sonstige energe-
tische Verbesserungen

— Abriss, Neubau oder Umbau von Gebduden

- Nutzungsanderung, zum Beispiel Umwandlung von
Biiro- in Wohnraum oder umgekehrt

- Verkauf oder Teilung von Grundstiicken

- Bestellung von Erbbau- oder grundstiicksbelastenden
Rechten, zum Beispiel einer Grundschuld

- Abschluss oder Verlangerung von Miet- und Pachtver-
tragen tber Grundstiicks- oder Gebdudenutzungen
mit einer bestimmten (festen) Dauer von mehr als
einem Jahr.

Die Stadt Koln darf die Genehmigung nur versagen,
wenn das beantragte Vorhaben die Sanierung wesent-
lich erschwert, unmdglich macht oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung zuwiderlduft. Wird die Geneh-
migung versagt, kann der Eigentiimer von der Stadt
KoIn die Ubernahme des Grundstiicks einschlieRlich et-
waiger Bebauung verlangen, wenn es ihm mit Riicksicht
auf die Sanierung wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten
ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bisheri-
gen oder einer anderen zuldssigen Art zu nutzen. Dabei
ist zu beachten, dass die genannte sanierungsrechtliche
Genehmigung notwendige Baugenehmigungen nicht
ersetzt. Bei baugenehmigungspflichtigen Veranderun-
gen kénnen die Antrage auf Erteilung der sanierungs-
rechtlichen Genehmigung zusammen mit den Bauan-
trdgen beim Bauaufsichtsamt der Stadt K&In eingereicht
werden. Bei nicht baugenehmigungspflichtigen Vorha-
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nannt ,,Sanierungsvermerk®. Dieser stellt klar, dass diese
Grundstiicke den besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften des Baugesetzbuches unterliegen. Nach
Abschluss der Sanierung wird der Vermerk gel6scht.

ben sind die Antrdge auf Erteilung der sanierungsrecht-
lichen Genehmigung an das Amt fiir Stadtentwicklung
und Statistik (Anschriften siehe Impressum) zu richten.
Dieses priift, ob die beantragten Verdnderungen und
Nutzungsabsichten mit den Sanierungszielen vereinbar
sind.

Uber die Genehmigungspflichten hinaus haben Grund-
stlickseigentiimerinnen und Grundstiickseigentiimer
nach der Sanierung entsprechend den Vorschriften des
§ 154 Baugesetzbuch einen sogenannten Ausgleichsbe-
trag als finanzielle Beteiligung an den Sanierungskosten
zu entrichten. Hierzu stellt der selbstdndige und von der
Stadt K6In unabhangige Gutachterausschuss fiir Grund-
stiickswerte fest, ob und in welcher Hohe sanierungs-
bedingte Grundstiickswertsteigerungen aufgrund der
durchgefiihrten SanierungsmaRnahmen eingetreten
sind.

Eine sanierungsbedingte Bodenwerterhdhung der
Grundstticke besteht aus dem Unterschied zwischen
dem Anfangswert und dem Endwert. Als Anfangswert ist
der Bodenwert zu ermitteln, der sich fir das Grundstiick
ergeben hétte, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt
noch durchgefiihrt worden ware. Konjunkturell bedingte
Wertsteigerungen sind in dem Anfangswert enthalten.
Endwert ist der Bodenwert, der sich fiir das Grundsttick
durch die rechtliche und tatsédchliche Neuordnung des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes ergibt.

AuRerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebie-
tes werden StraRenanlieger zur Zahlung von Beitrdgen
nach dem Kommunalabgabengesetz fiir stralenbauli-
che MaBnahmen oder nach § 127 Baugesetzbuch fiir die
Herstellung von ErschlieBungsanlagen herangezogen
und leisten so einen Beitrag zu den Kosten der Herstel-
lung, Erweiterung oder Verbesserung von StralRen und
Platzen. Nach den sanierungsrechtlichen Vorschriften
des Baugesetzbuches diirfen Beitrage nach dem An-
liegerbeitragsrecht im Sanierungszeitraum gegeniiber
Grundstiickseigentiimern nicht erhoben werden.
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3. Neuordnungs- und Sanierungserfordernisse

Die vorbereitende Untersuchung fiir die Sanierung hat
belegt, dass die Siedlungsflachen im Sanierungsgebiet
neben den auf Seite 1 aufgezahlten Ausnahmen min-
der- und/oder falsch genutzt und von stadtebaulichen
Missstanden, Substanz- und Funktionsmangeln gepragt
sind. Eine seiner zentralen Lage siidlich des Stadtbezirks
Innenstadt entsprechende Nutzung gibt es weder im
Siedlungs- noch im jetzigen Freiraum. Bei rund 85 Pro-
zent der Siedlungsflache und mehr als zehn Prozent des
Freiraums sind ganz erhebliche Defizite festzustellen.
Vor allem Leerstande, Minder- und Fehlnutzungen sind
am unmittelbaren Rand der Kélner Innenstadt unter
den Pramissen einer notwendigen Entwicklung des
Ballungskerns nicht akzeptabel. Im etwa ein Quadrat-
kilometer groRBen Sanierungsgebiet wohnen nur rund
580 Menschen.

Das GroBmarkt-Geldnde erfiillt seine Aufgaben nur
noch eingeschrankt. GroRRe Teile des Areals sind un-
geordnet (zum Beispiel die ehemaligen Gleistrassen).
Gleiches gilt fir den unmittelbar angrenzenden friihe-
ren Giiterbahnhof Bonntor, der seit vielen Jahren seine
Bahnfunktionen verloren hat. Die beiden Flachen, unter
anderem mit GroBmarktbetrieben, Abfallrecyclingun-
ternehmen, Bauhofen, Leerstinden und desolaten Auf-
bauten etc., entsprechen (iber groRe Teile definitiv nicht
den heutigen Anforderungen an zeitgemaRe Arbeitsver-
haltnisse. Die zusammen rund 350.000 Quadratmeter
groRen stadtischen Grundstiicke weisen sowohl Funkti-
onsschwdchen als auch stadtebauliche Missstande auf.
Ohne offentliche ErschlieBungsstraRen erstreckt sich
das GroBmarkt- und Giiterbahnhofsgeldande tiber mehr
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als ein Drittel des gesamten Sanierungsgebiets. Nach
einem Ratsbeschluss von Juni 2007 wird der GroRmarkt
2020 aufgegeben werden. Als Ersatz ist ein neues
Frischezentrum in K6In-Marsdorf in Planung.

Das Sanierungsgebiet grenzt an drei Griin- und Freirdu-
me: den Rhein im Osten, den Inneren Griinglrtel im
Westen und den Griinzug Siid im Sliden. Seine Beziige
zu diesen drei Rdumen sind jedoch nicht ausreichend
entwickelt. Ein Zehntel des bestehenden Freiraums
weist direkte funktionale Schwachen auf und wird durch
fehlplatziertes Gewerbe und ungeordnete Freirdume
(z.B. an der VorgebirgstralRe) beeintrachtigt.

In Hinblick auf eine bestmdogliche Griinvernetzung

und Fortfiihrung des Inneren Griingtirtels hat die Stadt
K&In auch den Bereich des DB-Gleisdreiecks Siid und
den Block zwischen Eifelwall und Hans-Carl-Nipperdey-
StraRe bis zur Luxemburger StraRe untersucht. Dabei
istam Honinger Weg innerhalb des Gleisdreiecks eine
Gemengelage unterschiedlicher Nutzungen festzustel-
len, die hier bislang den Ausbau des Inneren Griingiir-
tels verhindern.

Zusammengefasst sind im Sanierungsgebiet groR-
flachige stadtebauliche Missstande festzustellen. Diese
tragen zu erheblichen Funktionsschwachen hinsichtlich
der Entwicklung des Wohnungsbaus, der 6konomi-
schen Entwicklungsfahigkeit, der Infrastruktur wie auch
der Griin- und Freirdume bei. Als Grundlage fiir die
Behebung dieser Missstande und Funktionsschwachen
hat der Rat die Sanierung beschlossen.

Brachflachen im westlichen Bereich des Giiterbahnhof-Geldndes

Gewerbliche Mindernutzungen nérdlich Koblenzer StraRe
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4. Die Sanierungsziele

Mit dem Namen ,,Parkstadt Stid“ soll ein neuer attrakti-
ver urbaner Stadtraum, ein neues Stiick Stadt entstehen
mit Griin- und Freirdumen, unterschiedlichen Wohn-
bauten fiir eine sozial ausgewogene Bevolkerungsstruk-
tur, zukunftsorientierten Arbeitsstatten und Bildungs-,
Sozial- und Kultureinrichtungen. Im Vordergrund des
Sanierungsverfahrens stehen die stadtebauliche Neu-
ordnung des Frei- und Siedlungsraums mit der Fortfiih-
rung des Inneren Griingiirtels bis zum Rhein und die
Neubebauung der angrenzenden neuen Bauflichen in
hoher Qualitat.

Das soll geschehen durch:

- Beseitigung der Funktionsverluste und -defizite
sowie stddtebaulichen Missstande im Siedlungs- und
Freiraum

5. Die Sanierungsplanung

Das vom Rat am 20. September 2012 beschlossene
Entwicklungskonzept siidliche Innenstadt-Erweiterung
(ESIE, siehe Karte 1 auf der Umschlagklappe vorne)
stellt die Grundziige der zukiinftigen Nutzung des
Sanierungsgebietes entsprechend den Sanierungszielen
wie folgt fiir die neue Parkstadt Stid dar:

- Neuordnung des Geldandes am Eifelwall 6stlich der
Luxemburger StraRe entsprechend dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf mit Verlangerung des Inne-
ren Griingirtels und Neubau des Historischen Archivs
der Stadt Koln

- Freistellung des Bereichs Gleisdreieck Siid am Honin-
ger Weg von den bisherigen sehr unterschiedlichen
Nutzungen, um den Inneren Griingtirtel fortfiihren zu
kénnen

- Vollstandiger Erhalt und Ausbau der Sport- und
Griinflaichen am Siidstadion mit Verlagerung der
vorhandenen gewerblichen Nutzungen am Vorge-
birgsglacisweg

- Erhalt und Sicherung der Raderberger Brache

- Neuordnung des Areals zwischen Vorgebirgstralle
und Bonner Stral3e nach einem Drei-Zonen-Modell:
Verlangerung und Durchbindung des Inneren
Griinglrtels mit einer Breite von rund 150 Metern.
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Ausbau und Aufwertung des gesamtstadtisch be-
deutenden Inneren Griingiirtels wie des Griinzugs
Siid und Vernetzung mit den weiteren Griinflaichen
der Stadtteile unter Beachtung der Nutzungs- und
Erholungsanspriiche der Stadtbewohnerinnen und
-bewohner

Ressourcenschonende stadtebauliche Nachverdich-
tung, vor allem durch Nutzung der Potenziale dispo-
nibler oder frei werdender GroRZfldchen
Beriicksichtigung der Flachenbedarfe insbesondere
fur innerstddtisches Wohnen und Arbeiten sowie
nach Erfordernis der Bedarfe fiir Kinder- und Jugend-
liche, gegebenenfalls auch entsprechend dem ge-
samtstddtischen und regionalen Bedarf fiir Bildung,
Ausbildung, Wissenschaft und Forschung

ein Konzept, das die Verknlpfung 6ffentlicher Investi-
tionen und privaten Engagements ermdglicht.

Fassung auf der Nordseite durch eine Mischung aus
Dienstleistungsgewerbe (teilweise angelehnt an den
Bahndamm) und Wohnungsneubau mit Ausrichtung
auf den neuen Inneren Griingiirtel. Die Baufelder
stidlich des Inneren Griingrtels im Umfeld der denk-
malgeschiitzten Markthalle stehen im Wesentlichen
fiir Wohnbauten, Kindertagesstatte und eine Grund-
schule zur Verfligung

Langfristiger Erhalt und (nach Erfordernis) optimierte
Einbindung der Wohn- und Geschaftsbauten zwi-
schen Bonner und Koblenzer StraRe, westlich der
Bonner Strale, des Hotels am Bischofsweg und der
Baudenkmaler in die Gebietsneuordnung
Fortfiihrung des Inneren Griingiirtels 6stlich der
Bonner StraRe siidlich des Eisenbahnrings in einer
mittleren Breite von 130 bis 140 Metern bis zum
Rhein. Stidliche Begrenzung des Inneren Griingirtels
auf der Linie der aus jiingerer Zeit stammenden riick-
wartigen Biirobebauung am Gustav-Heinemann-Ufer
58 und gegebenenfalls Anlage einer hier moglichen
weiteren Wegeverbindung mit dem kiinftigen Inne-
ren Griingiirtel westlich der Koblenzer StraRe
Neubau einer weiterfiihrenden Schule mit den
Sekundarstufen | und Il auf der Gewerbebrache der
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friiheren Brauerei ostlich der Alteburger Stral3e, Ecke
Schénhauser Strale, bis zum Inneren Griinglrtel

- Wohnungsneubau auf dem stidlichen Teil der gegen-
tberliegenden ehemaligen Brauereifliche zwischen
Alteburger und Koblenzer Stral3e, ebenfalls bis zum
neuen Inneren Griinglrtel

- Erhalt und Verbesserung des bestehenden Hauptstra-
Rennetzes, keine Neutrassierung des Bischofswegs in
der Raderberger Brache.

- Integration der neuen Stadtbahn-Haltestellen und
der langfristig denkbaren Stationen eines verlanger-
ten S-Bahn-Westrings (einschlieBlich der dazu geho-
renden Gleise) in die stadtebauliche Planung.

Die Sanierungsplanung (vergleiche Karten 1 und 3) sieht
nach heutigem Stand fiir einige Bereiche neue Nutzun-
gen vor. Die derzeitigen Gebaude und Nutzungen sind
daher in ihrem Bestand nicht dauerhaft gesichert. Dazu
zéhlen der frithere Giiterbahnhof Bonntor (einschlieRlich
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der Gebdude Bischofsweg 48 - 50) und das GroBmarkt-
Geldnde, die Wohn- und Geschéftshauser Bonner StraRe
170 und Sechtemer StralRe 8 - 12, das friihere Brauerei-
Geldande mit den unmittelbar nérdlich und siidlich
angrenzenden Grundstilicken einschlieRlich des Biiros-
tandorts Gustav-Heinemann-Ufer 54 und das Geschdfts-
zentrum Koblenzer StraRe 1-9, Ecke Bonner StraRRe.
AuRerdem {berplant sind das heutige Gewerbe am
Vorgebirgsglacisweg und am Hoéninger Weg im Bereich
Gleisdreieck Stid. Das Gelande am Eifelwall wird ebenfalls
vollstdndig neu geordnet, unter anderem mit dem Aus-
bau des Inneren Griingtirtels (1. Bauabschnitt) und dem
Neubau des Historischen Archivs der Stadt KéIn. Neubau-
ten des Justizzentrums Kéln sollen nach den gegenwdr-
tigen Uberlegungen siidlich angrenzend im Bereich der
heutigen Hans-Carl-Nipperdey-StraRe entstehen.

» Zur Beriicksichtigung der Interessen der Betroffe-
nen siehe Kapitel 6 ,,Die Sozialplanung*

Karte 3 MaBnahmenplan zur Umsetzung von Sanierungsmaf3nahmen

Zj/j;{;///////////
/’//////

[ Herstellung u. ErschlieRung neuer Bauflachen [ Aufwertung privater Bauflichen

[ Herstellung neuer 6ffentl. Griin- u. Freiflichen Neunutzung Baudenkmal Markthalle
[ Aufwertung/Attraktivierung vorh. 6ffentl. Griin- u. Freiflichen
Aufwertung privater Freiflichen

Flachen mit erheblichen Freistellungsbedarf einschl. Gebaude-
abriss, Riickbau, ErschlieBung u.a.

<> Herstellung einer neuen Bahnunterfiihrung
© s-Bahn-Haltestelle (projektiert)

= = m Sanierungsgebietsgrenze

Darstellung gemaR Entwicklungskonzept siidliche Innenstadt-Erweiterung
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Entsprechend einem Ratsbeschluss vom 19. Juni 2007,
den GroBmarkt im Jahr 2020 zu verlegen, plant die
Stadt Koln ein neues Frischezentrum in Marsdorf. Dafiir
stehen stadtische Grundstiicke slidlich der Toyota-Allee
zur Verfligung. Darliber hinaus kaufte die Stadt im
vergangenen Jahr ein angrenzendes 7,9 Hektar groRRes
Geldnde nordlich der Toyota-Allee. Dieses mochte sie
groBmarktnahen Unternehmen anbieten.

6. Die Sozialplanung

Stddtebauliche Sanierungen kénnen sich unter Umstan-
den nachteilig auf die persénlichen Lebensumstande
der im Sanierungsgebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen wie auch Grundstiickseigentiimer auswirken,
etwa wenn Privatgrundstiicke mit neuen Nutzungen
tberplant werden. Die Stadt K6In erértert deshalb
entsprechend den Anforderungen des Baugesetzbuches
mit den Betroffenen, wie nachteilige Auswirkungen
maoglichst vermieden oder gemildert werden kénnen.
Die Ergebnisse sowie die in Betracht zu ziehenden MaR3-

Karte 4 Eigentumsverhaltnisse im Sanierungsgebiet

[ StadtKaln
1 Kélner Sportstatten GmbH

I Abfallwirtschaftsbetriebe Koln GmbH

B RheinEnergie AG
B Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
Bl Deutsche Bahn AG
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AuRerdem hat die Stadt KéIn Ende 2013 das an den
GroRmarkt angrenzende Grundstiick des ehemaligen
Giterbahnhofs Bonntor (rund 15,2 Hektar) erworben
(siehe Karte 4: Eigentumsverhdltnisse). Die Stadt KoIn
fiihrt hier unter anderem Gesprache mit Mietern zur Be-
endigung der Mietverhaltnisse zum 31. Dezember 2019.

nahmen der Stadt und die Umsetzungsmaglichkeiten
werden in einem Sozialplan dargestellt.

Dazu hat die Stadtverwaltung Daten zur Bevélkerungs-
struktur und zur wirtschaftlichen Situation im Sanie-
rungsgebiet erfasst. Nach Auswertung dieser Zahlen
bendtigt die Stadt weitere Erkenntnisse (iber die per-
sonlichen Verhdltnisse von Mieterinnen, Mietern, Eigen-
timerinnen und Eigentimern. AuBerdem muss sie nach
den gesetzlichen Vorschriften auch die Standortbe-

[ ] Sonstige private Grundstiicke

= = m Sanierungsgebietsgrenze

Stand: April 2015
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dingungen der ansassigen Betriebe und Unternehmen
ermitteln. Weil die amtlichen Statistiken diese Informa-
tionen nicht enthalten, ermittelt das zustandige Amt die
individuelle Betroffenheit von Personen und Firmen mit
Hilfe von Befragungen. Von Interesse sind dabei neben
den personlichen Verhdltnissen mégliche Probleme

in den Bereichen Arbeiten, Wohnen und Verkehr. Die
daraus hervorgehenden Anspriiche von Betroffenen
flieBen in die Sozialplanung ein. Die Stadtverwaltung
aktualisiert diese im Verlauf der Sanierung mit einer
Darstellung der in Betracht kommenden MaRnahmen
und schreibt sie fort. Die Sozialplanung soll méglichst
einvernehmliche Lésungen mit dem von der Sanierung
tangierten Personenkreis erreichen.

Die Stadt K&In hat im Rahmen einer friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung im Mérz/April 2012 und nach der
Festlegung des Sanierungsgebietes Kontakt zu unmittel-
bar Betroffenen aufgenommen und im September 2013
zu einer Eigentimerversammlung eingeladen. Dariiber
hinaus fiihrte sie zahlreiche Einzelgesprache mit weite-
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ren von der Sanierung betroffenen Grundstiickseigen-
timerinnen, -eigentiimern, -nutzerinnen und -nutzern.

Fir die Sozialplanung befragt das von der Stadt Koln
beauftragte Biiro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
im Frihjahr 2015 individuell sémtliche Einwohnerinnen,
Einwohner, Eigentiimerinnen, Eigentiimer und Gewer-
betreibenden. Die Stadt mochte sowohl die Sanierungs-
planung als auch deren Realisierung sozialvertraglich
und, soweit moglich, gemeinsam mit den Betroffenen
voranbringen. Mit den Ergebnissen der Befragungen
kann sie die Betroffenheit Einzelner durch die Sanierung
erkennen und etwaige negative Auswirkungen vermei-
den oder reduzieren.

Die nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches zur
Auskunft verpflichteten Sanierungsbetroffenen kénnen
durch ihre Mitwirkungsbereitschaft die Neugestaltung
ihrer Nachbarschaft in hoher Qualitat und eine bestmdg-
liche Berticksichtigung ihrer eigenen Anforderungen in
Bezug auf Standortverlagerung etc. unterstiitzen.

7. Die stadtebauliche und Freiraumplanung Parkstadt Siid

Um die rdumliche Neuordnung weiter zu qualifizieren,
startete unter Federfiihrung des Stadtplanungsamtes
im April 2015 ein kooperatives stadtebauliches Werk-
stattverfahren unter dem Titel ,Parkstadt Stid“.

Dabei arbeiten fiinf von der Stadt K6In beauftragte
Teams aus Stadtplanern, Landschaftsarchitekten und
Verkehrsplanern mit den Betroffenen aus dem Sanie-

rungsgebiet und Interessierten zusammen an alternati-
ven Entwiirfen zur kiinftigen Gestaltung der Parkstadt
Sid, also des Sanierungsgebiets. Alle Kélnerinnen und
KélIner sind herzlich zu Erkundungsgdngen durch das
Sanierungsgebiet, offenen Planungswerkstatten, Dis-
kussionsveranstaltungen und damit zur aktiven Beteili-
gung an den stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Entwiirfen eingeladen.

Brachfldche Luxemburger StraRe [Eifelwall

Sogenannter Festplatz am Stidstadion, VorgebirgstraRe
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Prof. Klaus Overmeyer (Biiro URBAN CATALYST, Berlin)

moderiert das Werkstattverfahren im stadtischen Auf-
trag in Zusammenarbeit mit dem KoéIner Planungsbiiro
NeubigHubacher.

8. Ausblick

Die Stadt Kéln sieht in der bis Ende des Jahres 2028
konzipierten Neuordnung durch die Sanierung siidliche
Innenstadt-Erweiterung und die Projektentwicklung
Parkstadt Stid eine groRe Chance fiir die Kélner Stadt-
entwicklung. Diese muss sich den Herausforderungen
eines anhaltenden Bevdlkerungswachstums stellen. Das
erfordert neben der Sicherung grundlegender Voraus-
setzungen stddtischen Lebens (wie dem Ausbau 6ffent-
licher Griin- und Freiflachen) zusatzlichen Wohn- und
Arbeitsraum. Die Sanierungsplanung strebt die Anlage
von rund 26 Hektar neuen Griin- und Freiflichen sowie
die Neuwidmung und ErschlieBung von rund 25 Hektar
neuen Baugebieten an. In diesem im Nutzungskonzept
(vergleiche Karte 1) dargestellten Raum kénnen etwa
1.500 Wohnungen und Biirogebaude fiir bis zu 3.500
Arbeitsplatze sowie eine Grundschule, eine weiter-
flihrende Schule, Spielplatze, Kindertagesstitten u. a.
errichtet werden.

Die Umsetzung dieser Neuordnung setzt eine qualitativ
hochwertige Planung voraus, die unter anderem heuti-
ge Anspriiche zum sparsamen Umgang mit natirlichen
Ressourcen und einer Ausrichtung an den Bediirfnissen
ihrer zukiinftigen Nutzerinnen und Nutzer beriicksich-

tigt. Damit auch bezahlbarer Wohnraum entsteht, sind

Mindernutzung auf dem vormaligen Giiterbahnhof
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Die Ergebnisse des Verfahrens flieBen in die anschlie-
Rend erforderliche Aufstellung von Bebauungsplinen
ein, die dann Art und MaR der kiinftigen Bebauung wie
auch der Griin- und Freiflachen festsetzen.

nach den Bestimmungen des kooperativen Baulandmo-
dells mindestens 30 Prozent der neuen Wohnungen im
offentlich geférderten Wohnungsbau zu errichten. Die
Stadt Koln strebt ein neues Veedel Parkstadt Siid an,
das sich in die Nachbarschaft zu Bayenthal, Raderberg,
Zollstock und Siilz harmonisch einfiigt. Dieses Ziel kann
sie nur mit breiter Beteiligung der Stadtgesellschaft, der
Betroffenen, der Nachbarinnen und Nachbarn, Initia-
tiven und Blrgervereine sowie Kommunalpolitik und
Stadtverwaltung erreichen.

Eine aktive Beteiligung vieler Betroffener und
Interessierter ist ausdriicklich erwiinscht.

Machen Sie mit.

Eine Beteiligungsmaoglichkeit fiir Sanierungsbetroffene
gibt es bei der Sozialplanung. Nehmen Sie bitte an der
stadtischen Befragung teil!

Dariiber hinaus sind alle von der Sanierung Betroffenen
und Interessierten eingeladen, sich aktiv an dem laufen-
den kooperativen stadtebaulich-freiraumplanerischen
Verfahren zu beteiligen. Achten Sie auf Bekanntma-
chungen im Internet und Berichte in den Medien.

Brachflache im westlichen Bereich des Giiterbahnhof-Geldndes
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Stidstadion und DB-Gleisdreieck Stid 2006 am Siidstadion angelegte Sport- und Freizeitanlage im Zuge des
Ausbaus des Inneren Griinglirtels

Ehemaliges Brauerei-Geldnde westlich und 6stlich der Alteburger StralRe vor der gértnerischen Zwischennutzung durch den Neuland e.V.
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Kontakt [ Impressum

Amt fiir Stadtentwicklung und Statistik
Willy-Brandt-Platz 2

Stadthaus-West

50679 Kéln (Deutz)

Zusétzliche Erlduterungen und Plane finden Sie im stadtischen Internet unter
www.parkstadt-sued.koeln

Stddtische Ansprechpartner
fur die Sanierungsplanung im Amt fiir Stadtentwicklung und Statistik:
Giinter Wevering, Telefon 0221 [ 221-24675

fiir die stadtebauliche Planung:
Stadtplanungsamt - Willy-Brandt-Platz 2 - Stadthaus-West - 50679 KéIn (Deutz)
Hans-Martin Wolff, Telefon 0221 [ 221-22820

fiir Bauvoranfragen und Bauantrage:
Bauaufsichtsamt - Willy-Brandt-Platz 2 - Stadthaus-West - 50679 Koln (Deutz)
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