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Allgemeinverfiigung zur
Bestimmung des Fahrwegs fiir die Beférderung von gefihrlichen Giitern nach
§ 35 Abs. 3 GGVSEB

im Bereich des Rhein-Erft-Kreises

Gemal § 35 Abs. 3 Satz 2 der Verordnung tiber die innerstaatliche und grenziiberschreitende
Beférderung gefahrlicher Gliter auf der StraRe, mit Eisenbahnen und auf Binnengewissern

(Gefahrgutverordnung StraRe, Eisenbahn und Binnenschifffahrt- GGVSEB) in der jeweils gel-
tenden Fassung wird hiermit bestimmt:

1 Anwendungsbereich
Diese Allgemeinverfligung gilt fiir

1.1, die in der Anlage 1 Nr.4 GGVSEB genannten entziindbaren flussigen Stoffe der Klasse
3 sowie

1.2 den in der Anlage 1 Nr. 2 Tabelle 2.1 aufgefiihrten Stoff der Klasse 2, UN 1965 Kohlen-

wasserstoffgas, Gemisch, verflissigt, N.A.G. (Gemisch A, Ao1, Aoz, Ao, A1, B1, B2, B oder
Q)

2 Fahrweg

2.1 Allgemeines

Fahrweg sind die im Positivnetz (Anlage) aufgefithrten Straen. Unberiihrt bleiben die
mit Zeichen 261 5tVO oder mit anderen Fahrverbotszeichen nach $tVO gekennzeichneten
StralRen. Die komplette Gefahrgutkarten-CD fiir NRW ist gegen Zahlung einer Gebiihr
von 20,- € ausschlief8lich beim Landesbetrieb StraBenbau, Fachcenter Vermessung/
Straleninformationssysteme, Deutz-Kalker-Str. 18-26, 50679 Kdln zu beziehen.
(Mailanfrage an: kundenbuero.fcvs@strassen.nrw.de)

2.2 Fahrweg auBerhalb des Positivnetzes

Soweit die Be- oder Entladestelle auf Strecken des Positivnetzes nicht erreicht werden
kann, ist eine Einzelfahrwegregelung bei der zustandigen StraBenverkehrsbehérde ein-
zuholen.



2.3 Autohofe

Soweit Autohdfe auf Strecken des Positivnetzes nicht erreicht werden kénnen, soll
der Fahrweg tliber den kiirzesten geeigneten Fahrweg fiihren.

3 Benutzung des Fahrweges

Filr die Fahrt von der Beladestelle zu der der Beladestelle nichstgelegenen Autobahn-
Anschlussstelle sowie von der Entladestelle nichstgelegenen Autobahn-Anschlussstelle
zu der Entladestelle sind grundsatzlich die StraRen des Positivnetzes (Nummer 2.2) zu be-
nutzen. Dabei gilt der Grundsatz, dass der kiirzeste geeignete Fahrweg zu benutzen ist.
Soweit geschlossene Ortschaften iiber UmgehungsstraBen umfahren werden kénnen,

sind diese zu benutzen.
4 Beschreibung des Fahrweges fiir den Fahrzeugfiihrer

4.1 Beschreibung des Fahrweges

Der Beforderer oder eine von thm beauftragte Person hat den Fahrweg, nach dieser All-
gemeinverfligung, z.B. durch farbliche Kennzeichnung in tibersichtliche qualifizierte
Straenkarten oder durch eine Auflistung der StraRen, in der Reihenfolge ihrer Benut-
zung schriftlich zu beschreiben.

4.2 Mitfithrungspflicht

Der Fahrzeugfiithrer hat eine Kopie der Allgemeinverfiigung einschlieBlich ihrer Anlagen
und die Fahrwegbeschreibung wahrend der Fahrt mitzufithren. Der Fahrzeugfiihrer ist
durch den Beférderer in die Allgemeinverfiigung und den Gebrauch der Fahrwegbe-

schreibung vor jeder Beforderung einzuweisen.
4.3 Abweichung aus unvorhergesehenen Griinden

Muss der Fahrzeugfithrer aus unvorhergesehenen Griinden von dem beschriebenen
Fahrweg abweichen, so hat er unverziiglich nach Erreichen einer geeigneten Haltemog-
lichkeit den von der festgelegten Fahrwegbeschreibung abweichenden Fahrweg in die

Fahrwegbeschreibung einzutragen.
Muss der Fahrzeugfilthrer aus betrieblichen Griinden vom festgelegten Fahrweg ab-

weichen, ist ihm vor einer Weiterfahrt vom Beforderer ein neuer Fahrauftrag mit gedn-
dertem Fahrweg zu libermitteln. Absatz 1 gilt entsprechend.

5 Ordnungswidrigkeiten

Verstolle des Beforderers und des Fahrzeugfithrers gegen die Pflichten aus dieser Allge-
meinverfligung kdnnen gem. § 37 GGVSEB als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.



6 Inkrafttreten

Diese Allgemeinverfiigung ergeht unter dem Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufs und
tritt am Tag nach Ihrer éffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt des Rhein-Erft-Kreises
in Kraft.

7 Sofortige Vollziehung

Gemadl § 8o Abs.2 Nr. 4 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 19.03.1991 (BGBI. Il 340-1) wird hiermit die sofortige Vollziehung an-
geordnet.

Diese Anordnung der sofortigen Vollziehung dieser Allgemeinverfiigung ist erforderlich,
um die standige Versorgung von Gewerbe und Endverbrauchern mit den bezeichneten
Gutern unter Aufrechterhaltung der notwendigen Sicherheit beim Transport zu gewéhr-
leisten. Aus diesen Griinden ist es nicht vertretbar, die Unanfechtbarkeit dieser Allgemein-
verfligung und ggf. den langeren Zeitablauf von Rechtsmittelverfahren abzuwarten.

8 Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid konnen Sie vor dem Verwaltungsgericht Koln, Appellhofplatz,
50667 KoIn, binnen einen Monats nach Zustellung des Verwaltungsaktes schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle Klage erheben. Wird die Klage
schriftlich erhoben, so sollen ihr zwei Abschriften beigefiigt werden. Die Klage muss den
Kldger, den Beklagten und den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen. Die Klage
kann auch in elektronischer Form beim Verwaltungsgericht K6in nach MaRgabe der Ver-
ordnung tlber den elektronischen Rechtsverkehr bei den Verwaltungsgerichten und Fi-
nanzgerichten im Land Nordrhein-Westfalen - ERVVO VG/FG vom 07.11.2012
(GV.NRW.S.548) eingereicht werden.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von Thnen Bevollméchtigten versiumt werden
sollte, so wiirde dessen Verschulden hnen zugerechnet werden.,

9 Hinweis

Aufgrund der Anordnung der sofortigen Vollziehung hat die Klage keine aufschiebende
Wirkung. Die Wiederherstellung der aufschiebenden Wirkung kann beim Verwaltungsge-
richt KéIn, Appellhofplatz, 50667 Kéln, gemaR § 8o Abs. 5 VwGO beantragt werden.

Bergheim, 12.07.2016

Der Landrat
Im Auftrag

L
{ V< zz
Martin Schmitz

Ordnungsdezernent
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Positivnetz zur Allgemeinverfiigung GGVSEB - Rhein-Erft-Kreis —
(Stand April 2016)

Bedburg L 279
L 213
K'36 (Neusser Strale, BahnstraRe) von Anschluss L 279 (Kreisel) bis Kreisel K 37n

Bergheim B 477 (von AS Bergheim bis WerkstraRe in NiederauRem)
L 361von B 477 bis Kreisel L361/K 41
K 41von Kreisel L 361 bis Kreisel K 19
K19 von Kreisel K 41 bis Tankstelle
K 42 (von B477 bis HeisenbergstraRe)
Heisenbergstralle
Max-Planck-Stralle
OswaldstraRe
Humboldtstralle
L 276 ( ehem. K22) von B 477 bis L 361 (KIner StraRe)
L 361 (KoIner Strale) von L 276 bis Martinswerk
L 361 (KdIner StraRe) von L 276 bis Blumenstralie
Blumenstrale
L122
L163
L 361
von L 163 bis KéIn-Aachener-StraRe
KéIn-Aachener-StraRe (von L 361 bis Max-Beckmann-StraRe)
Max-Beckmann-StraRe
Zum Frenser Feld

Auenheim/NiederaulRem
Werkstralle
Auenheimer StraRe (von WerkstraRe bis HoltroperstraRe)
VoltastraRe von B 477 bis EdisonstralRe
Edisonstralle - VoltastraRe - OhmstraRe) siehe Karte

Rheidt/Hiichelhoven
B 477 (Dlisseldorfer StraRe) von B 59 bis An der HoferstraRe (L 213)
An der HoferstrafRe (L 213) von B 477 bis einschlielRlich Am Werkstor

Briihl B 265
B 51
B 265 Luxemburger Str.
L 150 Kerkrader Strale
L183 (Alte BonnstraBe/Rémerstrale) von Kreisgrenze Bornheim bis Hausnr. 367
L 184 (Rheinstralie) von AS Briihl-Ost bis Wesselinger StralRe
Wesselinger Strafle
Lise-Meitner-Stralte
K 7 (Berger StraRe) von Lise-Meitner-StraRe bis L 194 (Kreisel KdInstraRe)
K 7 (Renault-Nissan-StraRe) von L 194 (Kreisel KdInstralke) bis Zufahrt P&R
L 194 (KoInstraRe) von Kreisel K 7 (Berger StraRe) bis Rondorfer StraRe
L 194 von Kreisel K 7 (Berger StraRe) bis L 150



Elsdorf B s

B 477
Heppendorf

L 277 (Horremer StraRe) von B 477 bis einschlieRlich Am Schiitzenplatz

K 34 von B 477 bis NordrandstraRe bis Kreisel ,Forum Terra Nova“ und Zufahrt
Tagebau

K 42 (KéIn-Aachener-StraRe)/ EifelstraRe) von B 477 bis K 30 (Jackerather StraRe)
EifelstraRe von K 30 (Jackerather StraRe) bis Kreisel Diirener StraRke

Durener Stralle von Kreisel EifelstralRe bis Tagebau

K 41von Kreisel B 477 bis K 43 (Desdorfer Strale)

K 43 von K 41 bis Gut Desdorf

Erftstadt B265
L 495

Erp
L 33 von Kreisgrenze Diiren bis B 265
L 51von Kreisgrenze Diiren bis L 33

Lechenich
K 44 von B 265 bis L 162 (FrenzenstralRe)
L 162 (FrenzenstralRe) von K 44 bis SchlosstraRe
L162 (Erper StralRe) von B 265 bis Kreisel L 263 (Herriger Strale)
L 263 (Herriger StraRe) von Kreisel L 162 bis Ecke FrenzenstraRe
Bonner Stralle von B 265 bis An der Patria
An der Patria
Bonner Ring von Bonner Stralle tiber Kreisel An der Patria

Gymnich
L162 (Dirmerzheimer StraRe) von L 495 bis K 23 (Briiggener StraRe)

Kottingen
Am Giezenbach von B 265 bis Klosengartenstralie

Klosengartenstra® von Am Giezenbach bis L 163 (Peter-May-StraRe)
L 163 (Peter-May-Stralle) von Klosengartenstrale bis Maywerke

Liblar
K 45 (Carl-Schurz-StraBe / Bahnhofstrale) von B 265/ Osttangente bis Bahnhofstrale
L 163 (Bliesheimer StrafRe) von B 265 bis Carls-Schurz-StraRe
Carl-Schurz-StraRe von L 163 (Bliesheimer StraRe bis Tankstelle
L 163 (Bliesheimer Stralle/ Merowinger StralRe) von B 265 bis Sporthalle Bliesheim

Frechen L 496 HolzstralRe
L 183 Bonnstrale
L 277 von L496 (Kolner StraBe, Toni-Ooms-StraRe, Freiheitsring, Blindgasse, Dlirener
StraRe)
L 361 von Stadtgrenze K&ln bis Aachener StralRe 724 (Tankstelle)



Hirth

K 6 von K 8 bis Gottlieb-Daimler-StraRe
K8 von L183 bis K25 n

K25 n von K 8 bis Kaskadenweg

K25 von L496 bis Stadtgrenze Hiirth

K 29 von K 25 bis L 183

Frechener Strale von L 277 bis PBZ Technikzentrum Tagebaue / HW
Gunter-Wiebke-Stralle von L 277 bis ESK / SIK

Europaallee

Hermann-Seger-StraRe

Werner-von-Siemens-Stralle

Rudolf-Diesel-StraRe von L 183 bis Albert-Einstein-StraRe
Albert-Einstein-Strae von Rudolf-Diesel-StraRe bis Alfred-Nobel-StraRe
Alfred-Nobel-StraRe von L 183 bis L 277

Alfred-Nobel-StraRe von L 277 (KéIner StralRe) bis Kdlner Stralle
Gottlieb-Daimler-StraRe

Johannisstralle ostlich WelserstraRe

ElisabethstraRe ostlich WelserstralRe

Neuer Weg bis Hohe Ludwigstralie

LudwigstraRe

Kaskadenweg

B 265 (Luxemburger Strale) ausschlieRlich aus Richtung Kéln kommend

L 92 (Horbeller StralRe) von K 2 (Efferener Strae) bis B 265 (Luxemburger StraRe)
K 25 (Frechener StralRe) von L 103 (IndustriestralRe) bis L 183 (SudentenstraRe)

K 2 (Efferener Stral3e) von K 25 (Frechener StraRe) bis BachstraBe (Unterfithrung A4/
Stadtgrenze)

L 183 (Frechener StraRe) von K 25 (Frechener StralRe) bis Stadtgrenze Frechen

L 183 (BonnstraRe) von B 265 (Luxemburger StraRe) bis RaiffeisenstraRe

K14 (UrsulastraBe) von L 183 (BonnstraRe) bis Kreisel WinterstralRe

WinterstralRe

L 92 (Jagerpfad) von B 265 (Luxemburger StraRe) bis Kreisel Zubringer Am Eifeltor
Max-Planck-StraBe von Kreisel L 92 (Jagerpfad) bis Siemensstralle
Max-Planck-Strale von Kreisel L 92 (Jigerpfad) bis Kalscheurener StraRRe (Kreisel
AIWA-Platz)

Kalscheurener Stralle von Kreisel AIWA-Platz bis An der Hasenkaule

Hirth-Knappsack

L 495
L103 (Betramsjagdweg, IndustriestraRe)

Mihlenstralie von L103 (Industriestralle) bis Firmenichstralle
FirmenichstralRe von Mithlenstrale bis GoldenbergstraRe
Goldenbergstrale

WinterstralRe

Hiirth-Gleuel

K 3 (KéIner StraRe) von L 183 (Frechener StraRe) bis Innungsstrale



Kerpen

Pulheim
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Am Meisenberg

Josef-Bitschnau-StraRe

L163 von Kreisel L122 bis Zufahrt Am Meisenberg

B264 von Kreisgrenze Duren bis AS Tiirnich

K55 (Diirener StraRe)

K17 = (HumboldtstraBe) — (Auf dem Biirrig)

Boelckestrale

ZeisstraRe

Boschstralle

Max-Planck-StraRRe

L496 (ehemals B264)

Alfred-Nobel-StraRe

HeisenbergstraRe

L122

K39 (Europaring) bis Kreisel

K39 (HuttenstraRe) bis Ende Industriegebiet (Héhe BAB A4)
DaimlerstralRe

IndustriestraRe

L276 bis Kreisverkehr BahnstralRe in Buir

L276 bis Zufahrt Kieswerk stidl. A 4

L257

Ks3

B477

L162 von Kreisverkehr L122 bis Kreuzung L163

L163 (Hauptstralle) Hohe Sandweg bis Heerstrake Hohe Rolshausener Strafe
L163 (HeerstraRe) von Hohe Dahlienweg bis Stadtgrenze Erftstadt

L495
L162 von Kreisverkehr B264 bis Stadtgrenze Erftstadt

K 24 —Venloer Stralle von Stadtgrenze Kon bis Kreisverkehr L183
Benzstralle

Boschstralie

Dieselstralle

Ottostralle

SiemensstraRe

L183 von Kreisverkehr K24 bis Kreuzung L213

B59 von L183 (BonnstraRe) bis Rhein-Kreis-Neuss

Brauweiler

Donatusstralie

Von-Werth-Stralke

L213 (MathildenstraRe) von L183 bis Hohe Kastanienallee



Wesseling
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L192

L 300 (Willy-Brandt-StraRe) von L192 (AhrstraRe) bis Leunaer StraRke

L 300 (Konrad-Adenauer-Strae) von L 184 (Briihler StraRe) bis Stadtgrenze Koln

L 184 (Briihler StraRe) von L300 (Konrad-Adenauer-StraRe) bis L 182 (Rodenkirchener
Strale)

L 184 (Briihler StraRe) von AS Briihl-Ost bis Kreisel BerggeiststraRe

L 182 (Rodenkirchener StraRe) von L 184 (Briihler StraRe) bis L 150 (Kerkrader StraRe)
Flach-Fengler-StraRe

HubertusstraRe

JahnstralRe

Keldenicher Stralle

KoIner StraRe (von L 184 bis Hohe Mithlenweg)

Kronenweg (von JahnstrafRe bis KBE-Unterfithrung)

KurflirstenstralRe

Leunaer StraRe

Ludwigshafener StralRe

K 31 (Rodenkirchener StraRe)

Westring

Schwarzer Weg

Gewerbegebiet Berzdorf

Curiestralie
GewerbestraRe
GutenbergstraRe
Hans-Sachs-Stralke
Industriestrale
Peter-Henlein-StraRe
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Folgende Strecken bitte aus der Karte rausnehmen:

Bedburg
WiesenstraRle
Nachtigallenweg (von WiesenstraBe bis Meisenweg)
Meisenweg

Bergheim

K 41 von B 477 bis Kreisel K 19

L 316 (K6Iner Str.) ...

L 316 (K6Iner Str.) ...

L 361 (FischbachstraRe / KéIn-Aachener-StraRe) von L 213 bis L 93 (Wacholderweg)
AsperschlagstraBe (von B 477 bis EdisonstraRe)
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Folgende Strecken bitte in der Karte neu eintragen:

Bergheim

L 361 von B 477 bis Kreisel L 361/ K 41
K 41 von Kreisel L 361 bis Kreisel K 19

L 361 (K&Iner Str.) ...
L 361 (K6Iner Str.) ...

L 361 (von L 163 bis KéIn-Aachener-StraRe)

Voltastrale (von B 477) bis Edisonstrale



- Offentliche Békanntmachung -

BEZIRKSREGIERUNG KOLN 50667 Koln, den 10.05.2016
Dezernat 33 - Landliche Entwicklung, Bodenordnung -
FLURBEREINIGUNG HAMBACH-WEST Zeughausstr. 2 - 10
Az.: - 33.45 -14063 - Tel.: 0221-147-2033

FESTSTELLUNG DER ERGEBNISSE DER WERTERMITTLUNG

Im Flurbereinigungsverfahren Hambach-West werden hiermit gemal § 32 des Flurbereini-
gungsgesetzes (FlurbG) in der Fassung vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.12.2008 (BGBI. | S. 2794), die Ergebnisse der Wertermittlung fir die dem
Flurbereinigungsverfahren auf Grund der Anderungsbeschliisse 9 bis 18 unterliegenden Flur-
stiicke so festgestellt, wie sie am 08.12.2015 bei der Bezirksregierung Kdéln, Dienstgebaude
Blumenthalstr. 33, 50670 Kdoln, ausgelegen haben und von Bediensteten der Bezirksregierung
erlautert worden sind.

Griunde

Die Feststellung der Ergebnisse der Wertermittlung ist gemafR § 32 FlurbG zuldssig und ge-
rechtfertigt. Die Nachweise Uber die Ergebnisse der Wertermittlung haben zur Einsichtnahme
fur die Beteiligten ausgelegen und sind von Bediensteten der Bezirksregierung Kéln erlautert
worden, Einwendungen gegen die Bewertung sind von den Beteiligten nicht erhoben worden.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Verwaltungsakt kann innerhalb eines Monats nach seiner 6ffentlichen Bekannt-
machung Widerspruch eingelegt werden. Der Widerspruch ist schriftlich bei der

Bezirksregierung Koln, Dezernat 33, 50606 Koin

oder zur Niederschrift bei der
Bezirksregierung Koln, Dezernat 33, BlumenthalstraBe 33, 50670 KoIn

unter Angabe des Aktenzeichens einzulegen.

Sofern Sie Uber eine qualifizierte elektronische Signatur nach § 2 Nummer 3 des Signaturge-
setzes vom 16. Mai 2001 (BGBI. | S. 876) in der jeweils geltenden Fassung verfiigen, kénnen
Sie den Rechtsbehelf auch elektronisch einlegen. Naheres hierzu entnehmen Sie bitte der In-
ternet-Seite www.bezreg-koeln.nrw.de unter dem Suchbegriff EGVP.

Hinweise:

. Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische Rahmenbedin-
gungen zu beachten. Die besonderen technischen Voraussetzungen sind unter
www.egvp.de aufgeflhrt.

. Falls die Frist durch eine bevollmachtigte Person versdumt werden sollte, wirde deren
Verschulden dem Vollmachtgeber zugerechnet werden.

Im Auftrag
(LS) gez. Frauenrath
(Regierungsvermessungsdirektorin)

Der Inhalt der o0.a. Bekanntmachung wird ebenfalls auf der Internet-Seite der Bezirksregierung Koin verof-
fentlicht unter:

http://www.bezreg-
koeln.nrw.de/brk internet/verfahren/33 flurbereinigungsverfahren/hambach west/index.html
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KREISSTADT

BERGHEIM

Offentliche Bekanntmachung
Uber die Beschlisse und dem Satzungsbeschluss des Rates der Kreisstadt Bergheim
Bebauungsplan Nr. 9/0Oberaufem - Aufhebung -

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat in seiner Sitzung am 04.07.2016 folgende Beschliisse gefasst:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem.§ 4 (1) BauGB zur Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. 9/0berauRem eingegangenen AuRRerungen und Stellungnahmen und die dazu vom Ausschuss fiir Planung
und Umwelt am 01.02.2016 auf der Grundlage der Stellungnahmen der Verwaltung gefassten Beschliisse werden nach erneuter
Priifung vom Rat der Kreisstadt Bergheim bestatigt.

Die diesbezlgliche Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 9/0Oberauf3em eingegangenen Stellungnahmen
werden zur Kenntnis genommen. Den Stellungnahmen und Beschlussvorschlagen der Verwaltung wird zugestimmt.

Die diesbezlgliche Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 9/OberaufRem einschlieRlich aller Anderungen wird beschlossen.

Plangeltungsbereich:

Der Plangeltungsbereich wird durch den Ubersichtsplan (Anlage 1) und geometrisch eindeutig durch den Bebauungsplan Nr.
9/Oberaufdem bestimmt.

Zielsetzung: Mit den o.g. Beschliissen soll iber die im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
entschieden und die Aufhebung des Bebauungsplans beschlossen werden.

Die Begriindung inkl. Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung zu dem o.g. Aufhebungsverfahren liegen bei der
Kreisstadt Bergheim, Abteilung 6.1 "Planung und Umwelt", Bethlehemer Straf3e 9-11, 1.Etage, 50126 Bergheim, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus. Uber den Inhalt der Begriindungen und der zusammenfassenden Erklarung wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Hinweise: Gemaf § 215 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141), in der zzt. geltenden
Fassung, wird darauf hingewiesen, dass

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vor-schriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-planes und

3. nach 8 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

dann unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB lber die Entschadigung von durch den Bebauungsplan
eintretenden Vermogensnachteilen sowie Uber die Falligkeit und das Erléschen von entsprechenden Entschadigungsanspriichen
wird hingewiesen.

GemalR § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen kann die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend
gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung wurde nicht ordnungsgeman &ffentlich bekannt gemacht,

c) die Birgermeisterin hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Der Satzungsbeschluss, Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Planunterlagen sowie die aufgrund des Baugesetzbuches
erforderlichen Hinweise werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Veréffentlichung tritt, tritt die Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 9/OberauRem gemaf § 10 Abs. 3i.V.m. 8 1 Abs. 8 BauGB in Kraft.

Ubereinstimmungserklarung: Nach § 2 Abs. 3 Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) wird hiermit bestatigt, dass der
Wortlaut der vorstehenden Beschliisse mit den v. g. Beschliisse des Rates Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO verfahren worden ist.
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KREISSTADT

BERGHEIM

\ N Stadtteil Oberauflem

KREISSTADT Bebauungsplan Nr. 9/ 0A

BERGIHEIM ‘Aufhobung

Fachbereich 6.1 L
Planung und Umwelt -unmaRBstablich-

Bergheim, den 08.07.2016
gez. Maria Pfordt, Birgermeisterin
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KREISSTADT

BERGHEIM

Offentliche Bekanntmachung
Uber die Beschliisse des Rates der Kreisstadt Bergheim vom 14.03.2016 zu den
Bebauungsplanen Nr. 247/Bm und Nr. 277/Bm ,,Bahnhof Bergheim*

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat in seiner Sitzung am 14.03.2016 folgende Beschliisse gefasst:

Der Beschluss des Rates der Kreisstadt Bergheim zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 247/Bm vom 15.12.2008 wird aufgehoben (siehe
Anlage 1).

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 277/Bm ,,Bahnhof Bergheim* wird gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Plangeltungsbereich (siehe Anlage 2):
Der Plangeltungshereich wird durch den beigefiigten Ubersichtsplan naher bestimmt. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Der vorstehende Beschluss des Rates der Kreisstadt Bergheim wird hiermit gemé&R 8 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) - in der zzt. geltenden Fassung - in Verbindung mit § 25 der Hauptsatzung der
Kreisstadt Bergheim vom 28.08.1996 - in der zzt. geltenden Fassung - 6ffentlich bekannt gemacht.

Zielsetzung Unter Berucksichtigung der in § 1 (5) BauGB verankerten Oberziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.

277/Bm ,,Bahnhof Bergheim“ insbesondere folgende stédtebauliche und umweltbezogene Zielsetzungen verfolgt:

- Starkung der Bergheimer Innenstadt durch Bereitstellung zusétzlicher qualifizierter Verkaufsflichen innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs

- Verknupfung und Attraktivierung des 6ffentlichen Nahverkehrs (Busbahnhof/DBHaltepunkt)

- Aufwertung des Entrees zur Innenstadt

- Neuordnung der Park+Ride-Parkplatze

Ubereinstimmungserklarung: Nach § 2 Abs. 3 Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) wird hiermit bestitigt, dass der Wortlaut der
vorstehenden Beschliisse mit den v. g. Beschliissen des Rates ibereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden
ist.
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KREISSTADT

BERGHEIM

(Anlagel)

ERELSGTACT Bebauungsplan Nr. 247 / BM
RERGHEIM - Bahnhof Bergheim -

Fachbereich 6.2
Planung, ErschlieBung, Umwelt 1:5000

r(} Stadtteil Bergheim ?
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KREISSTADT

BERGHEIM

Punkt| Rechtswert Hochwert
A 32334772.43 5647087.48
B 32334780.78 5647084.27
(& 32334789.08 5647080.96
D 32334797.34 5647077.54
E 32334805.56 5647074.01
F 32334813.73 5647070.38
G 32334821.85 5647066.65
H 32334829.92 5647062.81
| 32334837.95 5647058.88
J 32334872.12 5647047.59

ancocdl

| |

KREISSTADT Bebauungsplan Nr. 277 / BM

B ERGHEIM "Bahnhof Bergheim"
Fachbereich 6.1 |
Planung und Umwelt MaRstab 1: 5000

Bergheim, den 08.07.2016
gez. Maria Pfordt, Blrgermeisterin
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¥

Offentliche Stadt BEdburg

Bekanntmachung
Der Burgermeister

Gestaltungssatzung der Stadt Bedburg
fur die Geltungsbereiche der aufzuhebenden Bebauungsplane Nr. 19 / Kaster —
Ortslage Kaster um die ,,Morkener StraRe“ / ,,Schiitzendelle” und Nr. 27 / Kas-
ter — Ortslage Konigshoven um die ,,Josef-Schnitzler StraBe* / obere , Talstra-
Be“ (auBer 6. Anderung) gemiR § 86 Abs. 1 BauO NRW
vom 07.07.2016

hier: Bekanntmachung der Gestaltungssatzung gem. § 86 Abs. 1 der Bauord-
nung NRW mit Bekanntmachungsanordnung vom 20.07.2015

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 05.07.2016 folgenden Beschluss
gefasst:

Der Rat der Stadt Bedburg fasst zur Sicherstellung einer stéddtebaulich geordneten
und homogenen Fortentwicklung des Ortsbildes den Satzungsbeschluss lber die
Gestaltung von baulichen Anlagen (Gestaltungssatzung) fiir die Plangebiete der -
aufzuhebenden - Bebauungspléne Nr. 19 / Kaster und 27 / Kaster gem. § 86 Abs. 1
BauO NRW, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S.
294) mit den im beigefligten Dokument ,Gestaltungssatzung‘ genannten Regelungs-
inhalten.

Die Bebauung und Entwicklung der Wohngebiete im Bereich der Umsiedlungsberei-
che Morken / Harff, Epprath sowie Konigshoven sind seit geraumer Zeit abgelaufen.
Hierzu zahlen auch die Bereiche der Bebauungsplane Nr. 19 / Kaster (Schwerpunkt:
Schutzendelle, ,untere“ Morkener Strale, Am Zelenberg -teilw.-, Jllicher Stralde)
sowie Nr. 27/Kaster (Schwerpunkt: sudliche Josef-Schnitzler-Strale, Ginnerstralde -
teilweise-, ,obere” Talstral’e, Im Hamm, sldliche Pannengasse, Heidklift, Vom-Stein-
Stralde).

Die im Rahmen der Umsiedlung stattgefundene grof3zugige Grundsticksparzellie-
rung und des damit verbundenen Bauplanungsrechtes (BP Nr. 19/Kaster und Nr.
27/Kaster) divergiert mit den heutzutage sich gewandelten Bedurfnissen nach kleine-
ren Baugrundstlcken. Insbesondere durch die alternde Bevolkerung und Verknap-
pung an Wohnraum ist auch fur das hiesige Stadtgebiet ein Trend hin zu kleineren
Grundstucken, mit entsprechend geringerem Pflegeaufwand, sowie durch Verdich-
tung festzustellen. Anfragen aus der Bevolkerung nach weiteren Bebauungs- oder
Erweiterungsmoglichkeiten im Bestand mussten in der Vergangenheit wiederholt
negativ beschieden werden, obwohl sie aus stadtebaulicher Sicht im Sinne einer be-
hutsamen Nachverdichtung sinnvoll waren.

Aus diesen Grinden wurde die Aufhebung der beiden Bebauungsplane Nr. 19 / Kas-
ter und Nr. 27 / Kaster beschlossen und umgesetzt. Nunmehr regelt sich die bau-
planungsrechtliche Zulassigkeit (insb. hinsichtlich der Art der Nutzung, Gebaudeku-
batur, Hohenentwicklung und Lage der Gebaude) nach der vorhandenen Umge-
bungsbebauung gemal § 34 BauGB. Daruber hinaus empfiehlt es sich, aus stadte-
baulichen Grunden sowie zur Wahrung des homogenen Ortsbildes ein Mindestmal}
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an Regelungen zur Einhaltung bestimmter gestalterischer Festsetzungen mittels ei-
ner sogenannten ,Gestaltungssatzung® nach § 86 Abs. 1 BauO NRW zu treffen. Die-
se sichert zusammen mit den bauplanungsrechtlichen Regelungen des § 34 BauGB
einen gewissen Rahmen flr die zukinftige Gestaltung der Bedburger Wohngebiete.
Dabei wird einerseits die flexible Weiterentwicklung des Gebaudebestandes ermog-
licht und andererseits ausufernde, gestalterisch nicht vertretbare Fehlentwicklungen
vermieden. Der vorhandene Bestandsschutz von bereits bestehenden Geb&uden
und Anlagen wird dabei nicht berlhrt.

Zur geometrisch eindeutigen Plangebietsabgrenzung wird erganzend auf die abge-
druckten Ubersichtsplane verwiesen.

Bekanntmachungsanordnung

Die Gestaltungssatzung wird hiermit gemall § 86 Abs. 1 der Bauordnung NRW
(BauO NRW) i.V.m. § 4 BekanntmVO und § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt
Bedburg ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht. Es wird bestatigt, dass der Wortlaut
der Bekanntmachung mit dem Beschluss des Rates der Stadt Bedburg vom
05.07.2016 ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren
worden ist.

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung der Gestaltungssatzung kénnen ab sofort
bei der Stadtverwaltung Bedburg, Rathaus Kaster, Zimmer 204, Am Rathaus 1,
50181 Bedburg, wahrend der Dienstsprechzeiten, montags bis freitags von 08:30
Uhr bis 12:00 Uhr, montags und donnerstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie
dienstags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr von Jedermann eingesehen werden. Uber
den Inhalt des Verfahrens zur Aufstellung der Gestaltungssatzung wird auf Verlan-
gen Auskunft erteilt.

Inkrafttreten

Mit dieser offentlichen Bekanntmachung, die an Stelle der sonst fur Satzungen vor-
geschriebenen Vero6ffentlichung erfolgt, tritt die Gestaltungssatzung gemal § 86
Abs. 1 BauO NRW in Kraft.

Es wird gem. § 2 Abs. 4 Nr. 3 BekanntmVO i.V.m. § 7 Abs. 6 GO NW darauf hinge-
wiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieses
Bebauungsplanes nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemalf 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet,
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenuber der Stadt vorher gertgt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.
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Bedburg, 07.07.2016
Stadt Bedburg
Der Burgermeister

gez. Sascha Solbach
(Sascha Solbach)

Geltunj_qsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 19 / Kaster inkl.
seiner Anderungen Nrn. 1 bis 3 und der im Anschluss geltenden Gestaltungs-

satzung

S BN

by,
orkener
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Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 27 / Kaster inkl.

seiner Anderungen Nrn. 1 bis 13 (auBer der 6. Anderunq) und der im Anschluss

geltenden Gestaltungssatzung

= g — | =y - W = = = = Lo = ; o L .
——— i— — *«?‘ ! ;f | 'E: ﬁ ur - -I-\/J e e K L v Eﬂ
3| (@ S EEEE o - SNSBEN
LSRRy S R L = i = \: N T Vs
. \ ‘ _ s—7 = Stralie: Talstrale |- M v
\ gl sponaniage - i ~
B0\ cr\w o | S - |
"D B Strafle: Josef- E 1, - > =& “
) 3] Schnitzler-Strae [ |- :j | 5 W

_'m_ﬂl @

Geltungsbereich des
aufzuhebenden Bp 27 /
Kaster (auler 6.
Anderung) und der
Gestaltungssatzung
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© Vermessungs- und Katasteramt: Rhein-Erft-Kreis, 994/08
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Gestaltungssatzung der Stadt Bedburg
fiir die Geltungsbereiche der aufzuhebenden Bebauungsplane Nr. 19 / Kaster —
Ortslage Kaster um die ,,Morkener StraBe* / ,,Schitzendelle” und Nr. 27 / Kaster
— Ortslage Konigshoven um die ,,Josef-Schnitzler StraBe” / obere , TalstraBe*
(auBer 6. Anderung) gemiR § 86 BauO NRW
vom 28.06.2016

Aufgrund des § 81 Abs. 1 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Lan-
desbauordnung - (BauO NW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294), und des § 4 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496), hat der Rat der Stadt Bedburg in seiner Sitzung
am 28.06.2016 folgende Satzung beschlossen:

Praambel

Die Pflege und Weiterentwicklung des Ortsbildes der Bedburger Wohngebiete ist ein
gestalterisches, stadtebauliches und gesellschaftliches Anliegen von besonderer Be-
deutung, an dem ein wesentliches o6ffentliches Interesse besteht. Die vorhandene
Wohnbebauung ist gleichsam identitatsstiftend fur die bisherige Siedlungshistorie
und soll dabei pragend flr eine ortsbezogene, zukunftsgerichtete Entwicklung sein.
Dabei sollen zeitgemalle Anspruche an die baulichen Anlagen in seiner Gestaltung
und Ausnutzbarkeit angemessen berucksichtigt werden. Dieser Entwicklungsrahmen
soll durch die vorliegende Satzung unterstutzt werden.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Die Umgrenzung der raumlichen Geltungsbereiche ist als rote Umrandung in den
angehangten Ubersichtskarten (Anlagen 1 und 2) dargestellt. Die Karten sind Be-
standteil dieser Satzung.

§ 2 - Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung qilt fur alle Vorhaben, die nach der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen, in der jeweils gultigen Fassung, genehmigungspflichtig sind.
Hierzu zahlen unter anderem Neubauten, An- oder Umbauten. Sie gilt auch fur ge-
nehmigungsfreie Vorhaben gemal} § 65 BauO NRW.

(2) Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn in Bebauungspla-
nen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches abweichende Festsetzungen Uber
die Gestaltung baulicher Anlagen getroffen sind.

(3) Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) bleiben durch diese Gestaltungssat-
zung unberuhrt. Insbesondere wird fur MaRnahmen, welche die Tatbestandsmerk-
male des § 9 DSchG NRW erfullen, die denkmalschutzrechtliche Genehmigung
durch diese Satzung nicht ersetzt.

medi780 / X:\Dateien (Dienstlich)\Bp 19 Ka Aufhebung\Gestaltungssatzung\Gestaltungssatzung Bp 19 und 27.docx
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§ 3 - Dachgestaltung

(1) Die folgenden Vorschriften zur Dachgestaltung beziehen sich auf die Geltungsbe-
reiche der aufzuhebenden Bebauungsplane Nr. 19 / Kaster und 27 / Kaster in den als
Anlage 1 und 2 beigefiigten Ubersichtskarten, mit Ausnahme des blau umrandeten
Bereichs (,Gebiet mit Uiberwiegend Flachdachern®) der als Anlage beigefiigten Uber-
sichtskarten Nr. 3 und Nr. 4.

(2) FUr Hauptdacher der Hauptanlagen sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder
Zelt- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° - 55° zugelassen. Untergeordne-
te Dachteile wie Zwerchgiebel, Gauben sowie Anbauten bis zu einer Flache von 1/3
der Gesamtgebaudegrundflache sowie Nebenanlagen und Garagen durfen auch mit
einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach ausgefuhrt werden.

(3) Die Summe der Zwerchgiebel, Gauben, sonstigen Dachaufbauten und Dachein-
schnitte darf 3/4 der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.

(4) Die Dacheindeckungen sind in den Farbtonen der RAL-Skala ,dunkelbraun’ bis
,schwarz' oder ,grau‘ (auRer RAL 7034 und RAL 7035) bis ,schwarz‘ zulassig. Andere
Farbtone konnen im Einzelfall unter Wahrung des Ortsbildes unter Bertcksichtigung
umliegender Farbtone als Ausnahme zugelassen werden.

§ 4 - Einfriedungen

(1) Grundstlckseinfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen im Vorgartenbereich
sind ausschliel3lich bis zu einer maximalen Hohe von 1,0 m zulassig. Als Vorgarten-
bereich gilt dabei der Bereich zwischen der Flucht der Hauptanlage und der nach
ortlicher Verkehrsauffassung vorhandenen Zufahrts- bzw. Zugangsseite der zugeho-
rigen Erschlielungsanlage.

(2) An Ubrigen Grundstiucksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedun-
gen als offene Zaunkonstruktionen bis zu 2,00 m HOhe =zulassig. Als offene
Zaunkonstruktionen gelten solche mit einem Lochanteil von mindestens 50 % pro m?
Zaunflache. Andersartige Einfriedungen sind mind. 0,75 cm von der Grundstucks-
grenze abzuricken und dauerhaft zur Verkehrsflache hin abzupflanzen.

§ 5 - Bestehende bauliche Anlagen

(1) Fur rechtmalig bestehende bauliche Anlagen, die vor Inkrafttreten dieser Sat-
zung genehmigt wurden oder materiell legal vorhanden waren, gelten die Vorschrif-
ten dieser Satzung erst bei Anderung, wie VergréRerung oder Verkleinerung sowie
Erneuerung der Anlagen.

(2) Etwaige zivilrechtliche Anspriche und Regelungen, insbesondere die des Nach-
barrechtsgesetzes flr das Land Nordrhein-Westfalen, in der jeweils geltenden Fas-
sung, NachbG NRW bleiben unberihrt.

§ 6 Abweichungen — Ausnahmegenehmigungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kann in besonders begrindeten Fallen ge-
maf § 86 Abs. 5 BauO NRW in Verbindung mit § 73 BauO NRW eine Abweichung
erteilt werden.

(2) Insbesondere konnen Abweichungen bei der max. Hohe und des zulassigen
Lochanteiles zugelassen werden, wenn zwingende eigentumsrechtliche Grinde oder
Griunde des Allgemeinwohls dies erfordern.

medi780 / X:\Dateien (Dienstlich)\Bp 19 Ka Aufhebung\Gestaltungssatzung\Gestaltungssatzung Bp 19 und 27.docx
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§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig entgegen der Festsetzungen der §§ 3 und 4 dieser Satzung
MafRnahmen durchfihrt beziehungsweise unterlasst oder abweichende hiervon um-
setzt.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer
Geldbule bis zu 50.000,- Euro im Falle des Vorsatzes und bis zu 25.000,- Euro bei
Fahrlassigkeit geahndet werden. Erganzend gelten Vorschriften des OWIG (Gesetz
uber Ordnungswidrigkeiten des Bundes).

§ 8 - Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt des Rhein-
Erft-Kreises in Kraft.

(2) Sonstige fur den Geltungsbereich dieser Satzung bestehende gestalterische
Festsetzungen und Satzungen im Sinne des § 86 BauO NRW, die nicht Bestandteil
eines Bebauungsplans sind, treten mit Inkrafttreten dieser Satzung aul3er Kraft.

§ 9 - Anlagen
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Offentliche Stadt BEdburg

Bekanntmachung
Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 19 / Kaster
- Ortslage Kaster um die ,,Morkener StraBe* / ,,Schiutzendelle” mit dem Ziel der
Aufhebung inkl. seiner Anderungen Nrn. 1 bis 3 -
vom 07.07.2016

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) mit Bekanntmachungsanordnung vom
20.07.2015

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 05.07.2016 folgenden Beschluss
gefasst:

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 19 / Kaster - Ortslage Kaster um die ,Mor-
kener StralRe“/ ,Schiitzendelle“ mit dem Ziel der Aufhebung inkl. seiner Anderungen
Nrn. 1 bis 3 wird nebst Begriindung und dazugehérigen Anlagen geméal3 § 10 Abs. 1
BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722), als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 / Kaster liegt im westlichen Teil-
bereich des Ortsteiles ,Kaster‘. Der Plangeltungsbereich betrifft im Wesentlichen die
Flachen der Grundstiucke im Bereich der Stral’e ,Schutzendelle” sowie der unteren
.Morkener Strale“ sowie der Stralden ,Am Zelenberg“ und ,Julicher Stralle“. Der
Plangeltungsbereich umfasst insgesamt Flachen von ca. 14,6 ha und wird nordlich
durch die ,St.-Rochus-Strae” (K 36), dstlich durch die Stral’e ,Messweg“ und sud-
lich durch die ,August-Macke-Stralle“ begrenzt.

Der Ortsteil Kaster ist mal3geblich vorrangig durch in offener Bauweise entstandener
Wohnhausbebauung in ein- bis zweigeschossiger Bauweise und groRdimensionier-
ten Gartengrundstiicke gepragt. Uberwiegend in den 1970er-Jahren als hauptséachli-
ches auspendlerreiches Wohnquartier geplant und entwickelt, sind heutzutage ge-
wachsene homogene Wohnstrukturen mit hohem Aufenthaltswert Kennzeichen. Die
seinerzeitige stadtebaulich ordnende Ausweisung an Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen mit teilweise stark differierenden Malen und versetzte Anordnung entbehrt
heutigen Anspriichen und stadtebaulichen Uberlegungen. Die GRZ (Grundflachen-
zahl) wird unabhangig von der Geschossigkeit mit 0,4 und die GFZ (Geschossfla-
chenzahl) mit 0,8, festgesetzt. Dabei gelten jedoch bereichsunterschiedliche zulassi-
ge Dachneigungen sowohl bei ein- als auch bei zweigeschossiger Bauweise. Diese
Feststellungen behindern heutige und zuklnftige Entwicklungsmdglichkeiten zu einer
grundstucks- und gebaudeoptimierten Bebauung. Dies im Zusammenhang mit dem
Gebot zur Schonung sonstigen Freiraumes bei gleichzeitig gebotener innerértlicher
Nachverdichtung mit schonendem Bodenverbrauch kann daher bei der aktuellen
Rechtslage nicht entsprochen werden. Insofern besteht hier Handlungsbedarf.

Zur geometrisch eindeutigen Plangebietsabgrenzung wird erganzend auf den abge-
druckten Ubersichtsplan verwiesen.
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Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 19 / Kaster inkl.
seiner Anderungen Nrn. 1 bis 3 wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) i.V.m. § 4 BekanntmVO und § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt
Bedburg ortsiublich 6ffentlich bekannt gemacht. Es wird bestatigt, dass der Wortlaut
der Bekanntmachung mit dem Beschluss des Rates der Stadt Bedburg vom
05.07.2016 Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren
worden ist.

Die Verfahrensunterlagen zur Aufhebung des Bebauungsplans kdnnen ab sofort bei
der Stadtverwaltung Bedburg, Rathaus Kaster, Zimmer 204, Am Rathaus 1, 50181
Bedburg, wahrend der Dienstsprechzeiten, montags bis freitags von 08:30 Uhr bis
12:00 Uhr, montags und donnerstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie dienstags
von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr von Jedermann eingesehen werden. Uber den Inhalt
des Verfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Inkrafttreten

Mit dieser oOffentlichen Bekanntmachung, die an Stelle der sonst fur Satzungen vor-
geschriebenen Veroffentlichung erfolgt, tritt die Aufhebung des Bebauungsplans Nr.
19 / Kaster inkl. seiner Anderungen Nrn. 1 bis 3 gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

Es wird gem. § 2 Abs. 4 Nr. 3 BekanntmVO i.V.m. § 7 Abs. 6 GO NW darauf hinge-
wiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieses
Bebauungsplanes nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemalf 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet,
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenluber der Stadt vorher gertgt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.
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Hinweise:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB Uber die
Entschadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermdgensnachteilen
sowie die Falligkeiten und das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriiche
wird hingewiesen. Nach § 44 Abs. 3 BauGB kann der Entschadigungsberechtigte
Entschadigungen verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruches dadurch
herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die im vorgenannten
Absatz bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruches herbeigeflihrt wird.

Hinweis gemaR § 4a Abs. 6 BauGB:

Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (vgl.
§§ 3 und 4 BauGB) nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Hinweis gem. § 47 Abs. 2a VwGO (Verwaltungsgerichtsordnung):

Der Antrag einer naturlichen oder juristischen Person, der einen Bebauungsplan oder
eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder § 35 Abs. 6 BauGB zum Ge-
genstand hat, ist unzuldssig, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendun-
gen geltend macht, die sie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) oder im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
(§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) nicht oder verspatet geltend ge-
macht hat, aber hatte geltend machen kénnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im
Rahmen der Beteiligung hingewiesen worden ist. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Hinweis gemaR § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren):

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs.5 Satz3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
geht mit dieser Bauleitplanung (Plananderung) nicht einher.

Es liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzguter vor.

Es werden keine Vorhaben realisiert, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht oder nach Landesrecht unterliegen.

Gemal § 215 BauGB werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine Berilcksichtigung eines § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des

Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegenlber der Stadt Bedburg
unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalte geltend gemacht wor-
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den sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-
lich sind.

Bedburg, 07.07.2016
Stadt Bedburg
Der Burgermeister

gez. Sascha Solbach
(Sascha Solbach)

Lageplan Bebauungsplan Nr. 19 / Kaster inkl. seiner Anderungen Nrn. 1 bis 3
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Offentliche Stadt BEdburg

Bekanntmachung
Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 27 / Kaster
- Ortslage Konigshoven um die ,,Josef-Schnitzler-StraBe* / obere ,, TalstraBe*
mit dem Ziel der Aufhebung inkl. seiner Anderungen Nrn. 1 bis 13 (auRer dem
Bebauungsplan Nr. 27 / Kaster, 6. Anderung) -
vom 07.07.2016

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) mit Bekanntmachungsanordnung vom
20.07.2015

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 05.07.2016 folgenden Beschluss
gefasst:

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 27 / Kaster — Ortslage Kénigshoven um die
,<Josef-Schnitzler-StraRe“/ obere ,TalstraBe* inklusive seiner Anderungen Nrn. 1 bis
13 (auBer dem Bebauungsplan Nr. 27 / Kaster, 6. Anderung) wird nebst Begriindung
und dazugehdrigen Anlagen geméani3 § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), als Satzung be-
schlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 / Kaster liegt im westlichen Teil-
bereich des Ortsteiles ,Konigshoven’, eingebettet in den zu ErschlieRungszwecken
genutzten offentlichen Verkehrsflachen der Pannengasse im Westen, Brunnenstralle
im Norden, Ginnerstra3e im Osten und der St.-Rochus-Stral’e (K 36) im Suden; er
umfasst eine Flache von ca. Flache 10,2 ha.

Der Ortsteil Konigshoven (neu) ist mal3geblich durch die bereits Ende der 1970er-
Jahre eingeleitete Umsiedlung des Ortsteiles Konigshoven (alt) gepragt. Als etwa 7
km sudlich des Alt Ortes entstandener Umsiedlungsort wurden vorrangig grof3dimen-
sionierte Wohnbaugrundsticke in offener Bauweise mit ein- und zweigeschossigen
Wohnhausern errichtet. Entsprechend den damaligen Bedurfnissen und Zeitgeistes
sind entsprechend grof3e Grinstrukturen in Form von Gartenland (Uberwiegend Ra-
senflachen) entstanden. Die vorzufindenden Grundsticksgrof3en sind Uberwiegend
homogen mit einer durchschnittlichen GréRe von rund 900 gm zugeschnitten und
vollstandig gem. den urspringlichen Planungen bebaut und entsprechenden Nut-
zungen zugefuhrt. Das urspringliche stadtebauliche Erfordernis zur umfassenden
Reglementierung der im Zuge der Umsiedlung stattgefundenen Neubebauung und
Entwicklung eines einwohnerstarken neuen urbanen Ortsteiles (Kénigshoven-Neu)
ist heutzutage insoweit abgeschlossen. Innerhalb der ortsansassigen Bevolkerung ist
mittlerweile ein verstarkter Bedarf an Bauflachen innerhalb des Ortsteiles festzustel-
len. Die Ausweisung von neuen Bauflachen in der Peripherie bzw. am Ortsrand wird
weder durch die Uberregionale Planung, noch durch das stadtebauliche Verstandnis
der Stadt Bedburg gedeckt. Diese Uberlegungen fiihren zu dem Ergebnis, dass auf-
grund der Grundsticksgrofien und —zuschnitte markante Reserveflachen und poten-
zielle Entwicklungsflachen dem Markt zugefuhrt und zur Deckung der vorhandenen
Nachfrage zur Verfugung gestellt werden kdnnten.
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Die Anwendung des derzeitigen Bauplanungsrechtes in Form des Bebauungsplanes
Nr. 27 / Kaster inkl. seiner Anderungen lasst eine entsprechende den Bestand nach-
verdichtende Bebauung und Entwicklung jedoch nicht zu.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 27 / Kaster bleiben die vorhandenen
Nutzungen in lhrem Bestand unangetastet. Durch Wegfall der entsprechenden Be-
bauungsplane konnen jedoch bislang nicht weiter bebaubare Grundstlcke einer op-
timierten Nutzung und zur Nachverdichtung und damit der Ortsteilstarkung zugefihrt
werden. Insbesondere kann damit auch Ubergeordneten Planungszielen Rechnung
getragen werden.

Zur geometrisch eindeutigen Plangebietsabgrenzung wird erganzend auf den abge-
druckten Ubersichtsplan verwiesen.

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 27 / Kaster inkl.
seiner Anderungen Nrn. 1 bis 13 (auRer der 6. Anderung) wird hiermit geman § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 BekanntmVO und § 15 Abs. 1 der
Hauptsatzung der Stadt Bedburg ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht. Es wird be-
statigt, dass der Wortlaut der Bekanntmachung mit dem Beschluss des Rates der
Stadt Bedburg vom 05.07.2016 Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 Be-
kanntmVO verfahren worden ist.

Die Verfahrensunterlagen zur Aufhebung des Bebauungsplans kdnnen ab sofort bei
der Stadtverwaltung Bedburg, Rathaus Kaster, Zimmer 204, Am Rathaus 1, 50181
Bedburg, wahrend der Dienstsprechzeiten, montags bis freitags von 08:30 Uhr bis
12:00 Uhr, montags und donnerstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie dienstags
von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr von Jedermann eingesehen werden. Uber den Inhalt
des Verfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Inkrafttreten

Mit dieser oOffentlichen Bekanntmachung, die an Stelle der sonst fur Satzungen vor-
geschriebenen Verodffentlichung erfolgt, tritt die Aufhebung des Bebauungsplans Nr.
27 | Kaster inkl. seiner Anderungen Nrn. 1 bis 13 (auBer der 6. Anderung) gem. § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Es wird gem. § 2 Abs. 4 Nr. 3 BekanntmVO i.V.m. § 7 Abs. 6 GO NW darauf hinge-
wiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieses
Bebauungsplanes nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemalf 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet,
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenluber der Stadt vorher gertgt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.
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Hinweise:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB Uber die
Entschadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermdgensnachteilen
sowie die Falligkeiten und das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriiche
wird hingewiesen. Nach § 44 Abs. 3 BauGB kann der Entschadigungsberechtigte
Entschadigungen verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruches dadurch
herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die im vorgenannten
Absatz bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruches herbeigeflihrt wird.

Hinweis gemaR § 4a Abs. 6 BauGB:

Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (vgl.
§§ 3 und 4 BauGB) nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Hinweis gem. § 47 Abs. 2a VwGO (Verwaltungsgerichtsordnung):

Der Antrag einer naturlichen oder juristischen Person, der einen Bebauungsplan oder
eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder § 35 Abs. 6 BauGB zum Ge-
genstand hat, ist unzuldssig, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendun-
gen geltend macht, die sie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) oder im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
(§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) nicht oder verspatet geltend ge-
macht hat, aber hatte geltend machen kénnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im
Rahmen der Beteiligung hingewiesen worden ist. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Hinweis gemaR § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren):

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs.5 Satz3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
geht mit dieser Bauleitplanung (Plananderung) nicht einher.

Es liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzguter vor.

Es werden keine Vorhaben realisiert, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht oder nach Landesrecht unterliegen.

Gemal § 215 BauGB werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine Berilcksichtigung eines § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des

Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegenlber der Stadt Bedburg
unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalte geltend gemacht wor-
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den sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-
lich sind.

Bedburg, 07.07.2016
Stadt Bedburg
Der Burgermeister

gez. Sascha Solbach
(Sascha Solbach)

Lageplan Bebauungsplan Nr. 27 / Kaster inkl. seiner Anderungen Nrn. 1 bis 13
(auBer der 6. Anderunq)
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Offentliche Stadt BEdburg

Bekanntmachung
Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 31 / Kaster, 1. vereinfachte Anderung
- sudliches Teilgebiet an der StraBe ,,Auf dem Wall“ in der Ortslage Kaster -
vom 07.07.2016

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) mit Bekanntmachungsanordnung vom
20.07.2015

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 05.07.2016 folgenden Beschluss
gefasst:

Fiir den Bebauungsplan Nr. 31 / Kaster, 1. vereinfachte Anderung wird der Sat-
zungsbeschluss nebst Begriindung und dazugehérigen Anlagen geméall § 10 Abs. 1
BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) gefasst.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 31 / Kaster liegt in der Gemarkung Kaster, Flur 3, am
nordlichen Stadtrand von Bedburg im Ortsteil Kaster, unmittelbar westlich der histori-
schen Altstadt Alt-Kaster und grenzt 6stlich an eine 6ffentliche Griinanlage. Der An-
derungsbereich ist bereits Uberwiegend versiegelt und mit zwei Wohnhausern be-
baut. Ein schmales Grundstuck stellt sich noch als unbebaute Gartenflache dar. Das
ostlichste Grundstuck ist ebenfalls noch nicht bebaut, jedoch als Schotterflache teil-
versiegelt und wird als Lager- und Parkplatzflache genutzt.

Zur geometrisch eindeutigen Plangebietsabgrenzung wird erganzend auf den abge-
druckten Ubersichtsplan verwiesen.

Far den sudlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 in Bedburg-Kaster zwi-
schen den Strallen Auf dem Wall und Hauptstral3e soll, den Zielen der Innenentwick-
lung entsprechend, die Uberbaubare Grundstucksflache erweitert werden.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 er-
forderlich, der in diesem Bereich drei einzelne Baufelder sudlich der Stral3e ,Auf dem
Wall* vorsieht. Aufgrund von geanderten stadtebaulichen Rahmenbedingungen und
zur Flexibilisierung der kunftigen Bebaubarkeit sollen nun die drei einzelnen Bau-
fenster zu einer die bisherigen Baufenster umfassenden durchgangigen uberbauba-
ren Grundstucksflache geandert werden.

Ziel dieser Anderung des Bebauungsplanes ist daher neben

. der Anpassung an die geanderten Wohnbedurfnisse sowie Verbesserung der
stadtebaulichen Situation durch die Erweiterung der Gberbaren Flachen sudlich
der StralRe ,Auf dem Wall“ auch die

. effektivere Ausnutzung vorhandener Flachen und Infrastrukturen.
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Die Anderung des Bebauungsplanes schafft die Voraussetzungen fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und ein vertragliches Einfugen in die umgebende Be-
bauung.

Die Grundziige der Planung werden durch dieses Bauleitverfahren nicht be-
rihrt. Ein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegt wird durch dieses Verfahren nicht vorbereitet oder begriindet.
Ferner liegt keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung, Natura 2000-Gebieten (ehemals FFH-Gebiete [Flora- Fauna- Habitat- Ge-
biete]) oder —Europaischen- Vogelschutzgebieten vor. Die zulassige Grundflache im
Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO (Baunutzungsverordnung) von unter 20.000 gm wird
nicht Uberschritten.

Vielmehr handelt es sich um eine MaRnahme zur nachhaltigen Entwicklung des In-
nenbereiches durch Nachverdichtung. Auf ein frihzeitiges Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, eine férmliche Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, auf den Umweltbericht gemal § 2a BauGB und auf die zusammenfassen-
de Erklarung (vgl. § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB) wird gem. 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB verzichtet.

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 31 / Kaster, 1. vereinfachte Ande-
rung wird hiermit gemald § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Be-
kanntmVO und § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Bedburg ortsublich 6ffentlich
bekannt gemacht. Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Bekanntmachung mit dem
Beschluss des Rates der Stadt Bedburg vom 05.07.2016 Ubereinstimmt und dass
nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Dieser Bebauungsplan kann einschliellich seiner Begrindung ab sofort bei der
Stadtverwaltung Bedburg, Rathaus Kaster, Zimmer 204, Am Rathaus 1, 50181 Be-
dburg, wahrend der Dienstsprechzeiten, montags bis freitags von 08:30 Uhr bis
12:00 Uhr, montags und donnerstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie dienstags
von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr von Jedermann eingesehen werden. Uber den Inhalt
des Bebauungsplanes und der Begrindung nebst Anlagen wird auf Verlangen Aus-
kunft erteilt.

Inkrafttreten

Mit dieser offentlichen Bekanntmachung, die an Stelle der sonst fur Satzungen vor-
geschriebenen Veroffentlichung erfolgt, tritt der Bebauungsplan Nr. 31 / Kaster, 1.
vereinfachte Anderung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Es wird gem. § 2 Abs. 4 Nr. 3 BekanntmVO i.V.m. § 7 Abs. 6 GO NW darauf hinge-
wiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieses
Bebauungsplanes nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemalf 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet,
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d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenuber der Stadt vorher gertgt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Hinweise:

1. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB uber die
Entschadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermogensnachteilen
sowie die Falligkeiten und das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriiche
wird hingewiesen. Nach § 44 Abs. 3 BauGB kann der Entschadigungsberechtigte
Entschadigungen verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruches dadurch
herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die im vorgenannten
Absatz bezeichneten Vermodgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruches herbeigefihrt wird.

2. Hinweis gemaR § 4a Abs. 6 BauGB:
Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (vgl.
§§ 3 und 4 BauGB) nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kénnen bei der Be-
schlussfassung uUber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

3. Hinweis gem. § 47 Abs. 2a VWGO (Verwaltungsgerichtsordnung):

Der Antrag einer naturlichen oder juristischen Person, der einen Bebauungsplan oder
eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder § 35 Abs. 6 BauGB zum Ge-
genstand hat, ist unzuldssig, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendun-
gen geltend macht, die sie im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) oder im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
(§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) nicht oder verspatet geltend ge-
macht hat, aber hatte geltend machen kénnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im
Rahmen der Beteiligung hingewiesen worden ist. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

4. Hinweis gemaR § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren):

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs.5 Satz3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
geht mit dieser Bauleitplanung (Plananderung) nicht einher.

5. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzguter vor.
Es werden keine Vorhaben realisiert, die der Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht oder nach Landesrecht unterliegen.

6. Gemal § 215 BauGB werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine Berucksichtigung eines § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und
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3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegenlber der Stadt Bedburg
unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalte geltend gemacht wor-
den sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-
lich sind.

Bedburg, 07.07.2016
Stadt Bedburg
Der Burgermeister

gez. Sascha Solbach
(Sascha Solbach)
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Bebauungsplan Nr. 31/ Kaster
1. Anderung (vereinfachte Anderung nach §13 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geéandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |, S. 1474)

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stédten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geé&ndert durch Art. 2 des
Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011
(BGBI. I, S.1509)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Februar 2015 (GV. NRW. S. 203)

Gemarkung : Kaster
Flur : 3

MafBstab 1 :500
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Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
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HN Emm EE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Bebauungsplan Nr. 31

Friedhof

Eine Umweltprifung wurde gem. § 13 BauGB nicht durchgefiihrt.

Anlagen zum Bebauungsplan:
- Begriindung vom 12.11.2015

ENTWURF UND BEARBEITUNG Datum: 12.11.2015
Planungsgruppe MWM, Auf der Hils 128, 52068 Aachen, Tel.: 0241-938660

FUR DIE STADT BEDBURG

YIS

Aufstellungsbeschluss

Dieser Plan ist geméaB § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des
Rates vom .......ccccceeenenes

~

Planunterlage

Es wird bescheinigt , dass die
Darstellung mit dem amtlichen
Katasternachweis Ubereinstimmt

Offenlegungsbeschluss \
Dieser Plan wurde geméB § 13
i.V.m.§ 3 (2) BauGB am ............ vom
Rat der Stadt Bedburg zur

Textliche Festsetzungen:

1. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 u. § 18 BauNVO i.V.m. § 9 (3)
BauGB
Die Hohe der baulichen Anlagen ist als maximal zuldssige Traufhdhe (ber
Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt:

Bezugspunkt ist die Hohenlage der vorgelagerten, endausgebauten Fahrbahnkante
der ErschlieRungsstralle in der Mitte des Baugrundstiicks auf der Grenze zwischen
offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick. Doppelhauser bilden bzgl. des
Bezugspunktes eine Gebaudeeinheit.

Hinweise:

Kampfmittelbeseitigung:

Auf die Moglichkeit des Vorhandenseins von Blindgangern wird hingewiesen.
Generell sind Bauarbeiten sofort einzu- stellen sofern Kampfmittel gefunden
werden. In diesem Fall ist die =zustandige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseiti- gungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf oder die nachst-
gelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mecha- nischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Weitere Informationen befinden sich auf der Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittel-
beseitigung/service/index.html.

Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde - hierzu gehdéren auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit - ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder das LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auflenstellen Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/ 9039-0, Fax: 02425/ 9039-199, unverzlglich zu
informieren. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte handelt, es geniigt vielmehr, dass dem
Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmal- pflege fir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Ein Verstol3 gegen die Meldepflicht wird mit einem BuRgeld geahndet (§ 41
DSchG NW).

Grundwasserabsenkungen / Bodenbewegungen

Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmallnahme ist mit einem
Grundwasserwiederanstieg  zu rechnen. Sowohl im Zuge  der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbe- wegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Bertiicksichti- gung finden.

BB52.00_BP_en02.dwg / KB
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baulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.
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Offentliche Stadt BEdburg

Bekanntmachung
Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 43 / 6. Anderung
- Teilbereich ,,Adolf-Silverberg-StraBe* -
vom 07.07.2016

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) mit Bekanntmachungsanordnung vom
20.07.2015

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 05.07.2016 folgenden Beschluss
gefasst:

Fiir den Bebauungsplan Nr. 43 / Bedburg, 6. Anderung — Teilbereich ,Adolf-
Silverberg-Stralle” wird der Satzungsbeschluss nebst Begriindung und dazugehbri-
gen Anlagen gemél3 § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 / Bedburg, 6. Anderung befindet
sich als Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 im Sudwesten des Innenstadtbe-
reiches von Bedburg zwischen den Stadteilen Kirdorf, Blerichen, Lipp und dem
Stadtzentrum. Im Zusammenhang des Siedlungsgefliges der Kernstadt gelegen,
wird der zu Uberplanende Bereich im Westen, Suden und Osten von der Adolf-
Silverberg-Strale gefasst. Im Norden grenzt das Plangebiet direkt an die Albert-
Einstein-Stralle sowie an die Wohnbebauung der Marie-Curie-Stral3e.

Zukunftig sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zwei Mischgebiete (Ml)
gemal § 6 BauNVO festgesetzt werden. Wesentliches Ziel der Planung ist es dabei,
den aktuellen stadtebaulichen Missstand einer brachliegenden, teils kontaminierten
Flache in unmittelbarer Nahe zum sanierten Bahnhofsumfeld zu beseitigen sowie
den baulichen Bestand entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur rechtlich zu
sichern und unter Berlcksichtigung der bestehenden Baulandnachfrage eine dies-
bezugliche stadtebauliche Entwicklung fur das Plangebiet zu ermdglichen. Neben
der Deckung des Wohnbauflachenbedarfs soll damit insbesondere die Mischung aus
Wohnen, Versorgen und Arbeiten erhalten und weiter gestarkt werden.

Zur geometrisch eindeutigen Plangebietsabgrenzung wird erganzend auf den abge-
druckten Ubersichtsplan verwiesen.

Die Grundziige der Planung werden durch dieses Bauleitplanverfahren nicht
beruhrt. Ein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegt wird durch dieses Verfahren nicht vorbereitet oder begriindet.
Ferner liegt keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung, Natura 2000-Gebieten (ehemals FFH-Gebiete [Flora- Fauna- Habitat- Ge-
biete]) oder —Europaischen- Vogelschutzgebieten vor. Die zulassige Grundflache im
Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO (Baunutzungsverordnung) von unter 20.000 gm wird
nicht Uberschritten.
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Vielmehr handelt es sich um eine Mallnahme zur nachhaltigen Entwicklung des In-
nenbereiches durch Nachverdichtung. Es findet daher das beschleunigte Verfah-
ren nach § 13a BauGB Anwendung. Auf ein frihzeitiges Beteiligungsverfahren nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, eine formliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, auf den Umweltbericht gemal § 2a BauGB und auf die zusammenfassende
Erklarung (vgl. § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB) wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 43 / Bedburg, 6. Anderung wird
hiermit gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 BekanntmVO
und § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Bedburg ortsublich 6ffentlich bekannt
gemacht. Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Bekanntmachung mit dem Be-
schluss des Rates der Stadt Bedburg vom 05.07.2016 Ubereinstimmt und dass nach
§ 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Dieser Bebauungsplan kann einschliellich seiner Begrindung ab sofort bei der
Stadtverwaltung Bedburg, Rathaus Kaster, Zimmer 204, Am Rathaus 1, 50181 Be-
dburg, wahrend der Dienstsprechzeiten, montags bis freitags von 08:30 Uhr bis
12:00 Uhr, montags und donnerstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie dienstags
von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr von Jedermann eingesehen werden. Uber den Inhalt
des Bebauungsplanes und der Begrindung nebst Anlagen wird auf Verlangen Aus-
kunft erteilt.

Inkrafttreten

Mit dieser offentlichen Bekanntmachung, die an Stelle der sonst fur Satzungen vor-
geschriebenen Veroffentlichung erfolgt, tritt der Bebauungsplan Nr. 43 / Bedburg, 6.
Anderung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Es wird gem. § 2 Abs. 4 Nr. 3 BekanntmVO i.V.m. § 7 Abs. 6 GO NW darauf hinge-
wiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieses
Bebauungsplanes nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemalf 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet,
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenuber der Stadt vorher gertgt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.
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Hinweise:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB Uber die
Entschadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermdgensnachteilen
sowie die Falligkeiten und das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriiche
wird hingewiesen. Nach § 44 Abs. 3 BauGB kann der Entschadigungsberechtigte
Entschadigungen verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruches dadurch
herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die im vorgenannten
Absatz bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruches herbeigeflihrt wird.

Hinweis gemaR § 4a Abs. 6 BauGB:

Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (vgl.
§§ 3 und 4 BauGB) nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Hinweis gem. § 47 Abs. 2a VwGO (Verwaltungsgerichtsordnung):

Der Antrag einer naturlichen oder juristischen Person, der einen Bebauungsplan oder
eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder § 35 Abs. 6 BauGB zum Ge-
genstand hat, ist unzuldssig, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendun-
gen geltend macht, die sie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) oder im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
(§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) nicht oder verspatet geltend ge-
macht hat, aber hatte geltend machen kénnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im
Rahmen der Beteiligung hingewiesen worden ist. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Hinweis gemaR § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren):

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs.5 Satz3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
geht mit dieser Bauleitplanung (Plananderung) nicht einher.

Es liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzguter vor.

Es werden keine Vorhaben realisiert, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht oder nach Landesrecht unterliegen.

Gemal § 215 BauGB werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine Bericksichtigung eines § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des

Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegenlber der Stadt Bedburg
unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalte geltend gemacht wor-
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den sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-
lich sind.

Bedburg, 07.07.2016
Stadt Bedburg
Der Burgermeister

gez. Sascha Solbach
(Sascha Solbach)
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Stadt Bedburg

Bebauungsplan Nr. 43, Teilbereich "Adolf-Silverberg-St

ralke", 6. Anderun

emald § 13a BauGB

1847

23

Lagerplatz
1533

/@\ &

- Legende

Mi

GRZ 0,6
-1
GH<11,00

Verkehrsflachen

Der Rat der Stadt Bedburg hat am 14.10.2003

gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 43
3. Anderung aufzustellen. Die 3. Anderung wird gemal Be-
schlu® vom 26.04.2016 als 6. Anderung fortgefihrt.

Am 26.04.2016 wurde der Planentwurf zur 6. Anderung ge-
billigt und seine Offenlegung beschlossen (§§ 13a (2) Nr. 1, 13
(2) Nr. 2, § 3 (2) BauGB)

Bedburg, den __.

(Stempel)

Birgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung

gem. § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom
11.05.2016 bis einschliellich 13.06.2016 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am __._ . mit dem
Hinweis ortstiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen

zu dem Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen. In dieser Bekanntmachung wurde
zudem den weiteren Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB nachgekommen.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom 27.04.2016 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.

§ 13 (2) Nr. 3 und § 4 (2) BauGB).

Bedburg, den _.

(Stempel)

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Bedburg hatam __.__ .
den Bebauungsplan Nr. 43, 6. Anderung gem. § 24 der
Stadtordnung von Nordrhein Westfalen und

gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Bedburg, den _.

(Stempel)

Blrgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Bedburg, den _.

(Stempel)

Blrgermeister

Die ortsliibliche Bekanntmachung wird nach
Maligabe des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Bedburg, den _.

(Stempel)

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist
am__ . . gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Bedburg von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
am__ . . in Kraft getreten.

Bedburg, den __.

(Stempel)

Blrgermeister

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

MalR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl 0,6
Anzahl der Vollgeschosse

Maximale Gebaudehohe in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ful3- und Radweg

Private Verkehrsflache

Privatstrasse

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinflichen

Strallenbegleitgrin

Umgrenzungen der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes Larmpegelbereiche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Flachen bei deren Bebauung gegebenenfalls besondere Vorkehrungen
im Grindungsbereich vorgenommen werden miissen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, zum Beispiel von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets (zum Beispiel § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

Bemaliung

Hoéhenpunkte in m Gber Normal Null

Gebaude, Wohngebaude

Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe
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Die Planunterlage erfilllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (Stand der Plangrundlage Februar 2016) | 575 2 — al NOI wol Nsl mra
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG ANORDNUNG DER BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG

- Textfestsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemaf Eintrag in der Nutzungsschablone
(vgl. Planzeichnung) folgende Nutzungsarten festgesetzt:

MI 1 = Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5und 6 BauNVO

.  Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4, Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Il. Nicht zuldssig sind:
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

lll. Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

1. Vergnugungsstatten.

MI 2 = Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5und 6 BauNVO

. Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude.

ll. Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

lll. Nicht zulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

IV. Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

1. Vergnligungsstatten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone' tber die
Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaf

§ 20 Abs. 1 BauNVO sowie Uber die Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

1.21 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaf §§ 17 und 19 BauNVO entsprechend dem Eintrag in der
Nutzungsschablone als Hchstgrenzen festgesetzt. 2

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse gemal Eintrag in die
Nutzungsschablone festgesetzt. 3

1.2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO durch Eintrag in die Planzeichnung als
Hochstgrenze festgesetzt. 4

Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe (GH), fur das Mischgebiet MI 1 mit GH < 11,00 m und fur das Mischgebiet Ml 2
mit GH < 13,00 m festgesetzt, wird als das Mal} zwischen der StralRenoberflache der
angrenzenden erschlieBenden Verkehrsflache, gemessen im rechten Winkel zur Stralenachse ab
Gebaudemitte (Fassade), bis zur Oberkante der héchsten Stelle der Dachhaut (Dachfirst) -
ausschlieflich evtl. notwendiger technischer Aufbauten - definiert.

Bei einseitig geneigten Dachern (Pultdacher) bildet der héchste Schnittpunkt der Wand mit der
auBeren Dachhaut die Firstlinie.

Teilbereich | Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse Gebaudehohe (GH) als

HochstmaB in m

Mi 1 0,6 max. Il VG < 11,00
MI 2 0,6 max. Il VG <13,00
Tab. 1: Ubersicht der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

(Quelle: eigene Darstellung)

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrasseniiberdachungen und Wintergérten

Zur Errichtung von Terrassenuberdachungen und eingeschossigen Wintergarten ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Uberschreitung der riickwertigen Baugrenzen um
maximal 4,00 m ausnahmsweise zulassig.

1.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze ® und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Sie mussen mit ihrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,00 m zur Verkehrsflache
einhalten.

Sonstige Stellplatze sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch
aulierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern gestalterische Festsetzungen
nicht entgegenstehen.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auch aufterhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise
zulassig.
1.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind per Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die in der Planzeichnung dargestellte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird als Ful3-
und Radweg festgesetzt.

Die in der Planzeichnung dargestellte private Verkehrsflache wird als Privatstralie festgesetzt.

1.6 Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten 6ffentlichen Griinflachen werden mit der Zweckbestimmung
StralRenbegleitgriin festgesetzt.

Sie sind landschaftsgartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten sofern sonstige
Festsetzungen oder gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen.

Vgl. Planzeichnung
Siehe Tab. 1

Ebd.

Ebd.

Carports 0.A.

1.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Stellplatze, Zuwegungen sowie Lager- und Betriebsflachen, von denen kein Schadstoffeintrag zu
erwarten ist, sind ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Belagen © zu gestalten. Lediglich die
Zufahrten zu Stellplatzen sowie die erforderlichen Fahrgassen innerhalb von Stellplatzanlagen
dirfen auch als Asphaltflachen sowie mit sonstigem Pflaster ausgeflihrt werden.

1.8 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen sind bei Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen die
AulRenbauteile der Aufenthaltsrdume entsprechend DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise” Ausgabe 11-1989 auszubilden. Das erforderliche Schallddmmmaf}
der AufRenbauteile eines Raumes ergibt sich aus dem festgesetzten Larmpegelbereich in
Verbindung mit der nachfolgenden Tabelle 8 der DIN 4109 7. Dieses Mal ist entsprechend der
Raumgeometrie gemaR Tabelle 9 der DIN 4109 8 zu korrigieren.

Larm pegel - | “MalRgeblicher

Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Biirordume' u.

bereich AuBenlarm - Krankenanstalten Wohnungen, Ahnliches
pegel * u. Sanatorien Ubernachtungs -
raume in
Beherbergungs -
statten,
Unterrichtsraume u
Ahnliches
| | dn erf. R'w, s des AuRenbauteils in dB
1 I bis 565 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 [} 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 \ 76 bis 80 2 50 45
7 Wil > 80 2 2 50

" An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeubten

Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tab. 2: Tabelle 8 aus DIN 4109: Larmpegelbereiche und resultierendes Schalldimmman
(Quelle: DIN 4109 Ausgabe 11-1989, eigene Darstellung)

Entsprechend Planeintrag gelten im Plangebiet die Larmpegelbereiche Ill, IV und V (LPB llI-V).

Das erforderliche resultierende Schallddmmmal ist in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
der RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die erforderlichen
Schalldammmalie erf. R'y.s gemanl Tabelle 8 der DIN 4109 Ausgabe 11-1989 sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aulienflache eines Raums zur Grundflache eines
Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 Ausgabe 11-1989 zu erhéhen oder abzumindern.

1 Swsr / Se 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 i & +2 + 1 0 -1 -2 -3
Sw+F): Gesamtflaiche des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraums in m?
Se: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?
Tab. 3: Tabelle 9, DIN 4109: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende SchalldimmmaR nach Tabelle

8, DIN 4109 in Abhangigkeit vom Verhaltnis S(W+F) / SG
(Quelle: DIN 4109 Ausgabe 11-1989, eigene Darstellung)

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ° geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schalldammung
der Aufenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW

21 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instand-
setzungsarbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundstiicksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den genehmigungsbedurftigen Vorhaben nach § 63 BauO
NRW auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 65 BauO NRW und genehmigungsfreie
Anlagen nach § 66 BauO NRW.

2.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur unmittelbar an der Statte der Leistung errichtet werden. Je sichtbar in
Erscheinung tretende Fassade ist eine Werbeanlage zulassig. Die Ansichtsflache je Werbeanlage
wird auf ein Maf} von 5 % der Ansichtsflache einer Fassade begrenzt.

Lichtprojektionswerbung und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
oder mit sich bewegenden Konstruktionen sowie Aufschittungen fiir Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

23 Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder Wegeflache
bendtigt werden und keine anderen Festsetzungen entgegenstehen.

24 Miillbehilter

Private bewegliche Mullbehalter sind so auf den Grundstiicken unterzubringen, dass sie vom
offentlichen Strallenraum sowie von 6ffentlichen Fullwegen oder Stellplatzen aus nicht eingesehen
werden konnen. Sie sind in Gebaude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren oder
blickdicht abzupflanzen.

3 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und
Richtlinien

1. Der Beginn und Ablauf der Erschlief3ungs- und Baumal3inahmen im Bebauungsplangebiet
ist den Versorgungstragern so friih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, anzuzeigen.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfliihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beziglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu bertcksichtigen.

4. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des
Baugrunds® sind zu beachten.

5. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Badumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®.

6. Die Absténde der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemaR den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen‘ einzuhalten. Erganzend ist die DVGW-Richtlinie
GW 125 ,Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” zu bertcksichtigen.

7. Fir Bauvorhaben sind geeignete Abdichtungsmaflnahmen nach den Vorschriften der DIN
18195 ,Bauwerksabdichtungen® und hier insbesondere die Blatter 4 bis 6 ,Abdichtungen
gegen Bodenfeuchte®, ,Abdichtungen gegen nichtdrickendes Wasser* und ,,Abdichtungen
gegen von aulden driickendes Wasser“ vorzusehen.

8. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss vor einer geplanten Versickerung des
Niederschlagswassers mittels Gutachten nachgewiesen werden, dass sich unter der
Versickerungsflache keine anthropogenen Ablagerungen oder Schadstoffe befinden.

9. Die im Plangebiet oberflachennah anzutreffenden Auffillungsbdden erflllen die
Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten, eignen sich allerdings nicht als
Kinderspielflachen. Daher erfolgt fir die abschlieRende Oberflachengestaltung die
Aufbringung einer 0,40 m machtigen Mutterbodenschicht, die dauerhaft zu erhalten ist.
Die entsprechenden Erdarbeiten erfolgen unter gutachterlicher Begleitung und in vor-
heriger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises.

Z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken, wassergebundene Decken

Siehe Tab. 2

Siehe Tab. 3

Z.B. durch abschirmende Bebauung oder Eigenabschirmung

- Rechtsgrundlagen

Bund

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom
01. Oktober 2004, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Asylverfahrens-
beschleunigungsgesetz vom 20. Oktober 2015

(BGBI. I Nr. 40 vom 23. September 2015, S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013

(BGBI. I Nr. 29 vom 20. Juni 2013, S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Nr. 39

vom 29. Juli 2011, S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06 August 2009, S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I Nr. 35 vom 07. September 2015, S. 1474)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. Nr. 25 vom 27. Mai 2013, S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 76 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungsverordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | Nr. 35 vom 07. September 2015, S. 1474)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 1998, S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 101 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom

31. August 2015 (BGBI. | Nr. 35 vom 07. September 2015, S. 1474)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. 1 1999, S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Zehnten
Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 31. August 2015

(BGBI. I Nr. 35 vom 07. September 2015, S. 1474)

Land

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01. Méarz 2000 (GV. NRW. Nr. 18 vom 13. April 2000,

S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2. des Gesetzes zur Modernisierung des Verwaltungsve
rfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20. Mai 2014

(GV. NRW. Nr. 14 vom 27.Mai 2014, S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Beschleunigung der Aufstellung kommunaler Gesamtabschlisse vom 25. Juni 2015

(GV. NRW. Nr. 28 vom 03. Juli 2015, S. 496)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft (Landschafts-
gesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. Nr. 41 vom

25. August 2000, S.568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Land-
schaftsgesetzes und des Landesforstgesetzes, des Landeswassergesetzes und des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. Nr.11 vom

30. Marz 2010, S. 185)

Gesetz zum Schutz vor Luftverunreinigungen, Gerauschen und ahnlichen Umwelteinwirkungen
( Landes-Immissionsschutzgesetz - LimschG) vom 18. Marz 1975 (GV. NRW. 1975, S. 232),
zuletzt geandert durch das Gesetzes zur Anderung des Landes-Immissionsschutzgeset

zes vom 05. Juli 2011 (GV. NRW. Nr. 16 vom 15. Juli 2011, S. 358)

Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG) vom 09. Mai 2000
(GV. NRW. Nr. 29 vom 29. Mai 2000, S. 439), zuletzt geandert durch Artikel 12 des AAVG -
Gesetz zur Anderung des Altlastensanierungs- und Altlastenaufbereitungsverbandsge
setzes und zur Anderung wasserverbandlicher Vorschriften vom 21. Marz 2013

(GV. NRW. Nr. 9 vom 02. April 2013, S. 148)

Nachbarrechtsgesetz (NachbG - NRW) vom 15. April 1969 (GV. NRW. 1969, S. 190), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Anderung der gesetzlichen Befristungen und anderer

Vorschriften im Zustandigkeitsbereich des Justizministeriums vom 4. Februar 2014
(GV. NRW. Nr. 5 vom 26. Februar 2014, S. 104)

- Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien
und DIN-Vorschriften) kdnnen beim Fachdienst 5 - Stadtplanung, Bauordnung und Wirtschafts-
forderung - der Stadt Bedburg, Am Rathaus 1 in 50181 Bedburg wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

- Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begrundung ist beigefiigt.

- Projekt
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STADT
PULHEIM

Der Burgermeister

Bekanntmachung der Stadt Pulheim vom 14.07.2016 liber das
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 122 Sinnersdorf ,, Topferweg*

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB -

Bereich: zwischen der Roggendorfer Strale und der StraRe Am Theuspfad
hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

In seiner Sitzung am 10.05.2016 hat der Rat der Stadt Pulheim aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
sowie des § 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14.07.1994 (GV.
NRW.S.666) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496) den Bebau-
ungsplan Nr. 122 Sinnersdorf , Topferweg“ als Satzung beschlossen.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung unter der Beriicksich-
tigung barrierefreien Wohnens sowie fir deren ErschlieBung zu schaffen. Lage und Abgrenzung des Geltungs-
bereiches sind aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen sowie ortlichen Bauvorschriften
gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Verbindung mit § 9 (4) BauGB vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) als Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Dem Bebauungsplan ist geméaRl § 9 (8) BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) die Begrindung beigefiigt, die Bestandteil dieses Beschlusses
ist.

BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG:

Vorstehender Bebauungsplan Nr. 122 Sinnersdorf , Toépferweg* wird hiermit éffentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 122 Sinnersdorf ,Topferweg* gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Veréffentlichung.

Der Bebauungsplan Nr. 122 Sinnersdorf ,Tépferweg“ kann mit der Begrindung geméaf § 10 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722) ab sofort wahrend der Sprechzeiten - montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr - im Rathaus der Stadt Pulheim, Alte KéIner StralRe 26, Amt fiir Stadtentwick-
lung, Stadtplanung und Demografie, Zimmer 2.16, eingesehen werden; Uber den Inhalt des Bebauungsplanes
wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
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HINWEISE:

1)

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) (iber die fristge-
méle Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
durch den Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) werden
a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,
b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhélt-
nis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
c) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder
der Satzung schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts geltend gemacht worden sind. Gleiches gilt, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-

Westfalen kann gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach

Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefilhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Fl&chennutzungsplan ist nicht ordnungs-
geman offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die verletzte
Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Pulheim, den 14.07.2016

gez.

Frank Keppeler
Birgermeister

Aushang: vom  19.07.2016

bis 02.08.2016
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ST;\ZDT
PULHEIM

Der Biirgermeister

Bekanntmachung der Stadt Pulheim vom 14.07.2016 iiber das Inkrafttreten der Satzung iiber die GroRe, Lage,
Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von privaten Spielplatzen fiir Kleinkinder in der Stadt Pulheim
(Spielplatzsatzung) vom 14.07.2016

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW.S.666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV.NRW.S.496)
und der §§ 9 Abs. 2, 86 Abs. 1 Ziffer 3, 84 Abs. 1 Ziffer 20 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 2000 S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 20.05.2014 (GV.NRW.S.294), hat der Rat der Stadt Pulheim in seiner Sitzung am 10.05.2016 folgende
Satzung beschlossen:

§ 1 — Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fr Spielplatze, die nach § 9 Abs. 2 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) bei Errichtung von Gebauden mit Wohnungen als Einzelanlagen auf dem Baugrundstiick zu
schaffen sind oder als Gemeinschaftsanlage gern. § 11 BauO NRW in unmittelbarer Nahe des Grundstuicks
geschaffen werden.

(2) Die Satzung findet auch Anwendung, soweit bei bestehenden Gebauden nach § 9 Abs. 2 Satz 5 der Bauord-
nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen entsprechende Spielplatze wegen der Gesundheit und zum Schutze
der Kinder angelegt werden. In diesen Féllen kdnnen die Anforderungen an GroRe und Beschaffenheit der An-
lagen (§§ 2 und 4 dieser Satzung) unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten erméRigt werden.

§ 2 — GroRe der Spielplatze

(1) Die Grole der Spielplatzflachen richtet sich nach Art und Anzahl der Wohnungen auf dem Baugrundsttick.
Nach ihrer Zweckbestimmung fiir stdndige Anwesenheit von Kindern nicht geeignete Wohnungen, hierzu zah-
len z.B. solche fiir Einzelpersonen (Einraumwohnungen, Appartements) oder fir altere Menschen (Altenwoh-
nungen) bleiben bei der Bestimmung der SpielplatzgroRe auler Betracht.

(2) Die Grole des nutzbaren Spielplatzes muss mindestens betragen:
m bei 2-5 Wohnungen: 30 gm
m bei 6-10 Wohnungen: 60 gm
m bei 11-15 Wohnungen: 100 gm
m bei 16-20 Wohnungen: 150 gm

(3) Bei mehr als 20 Wohnungen ist flr jede weitere Wohnung eine Spielflache von zusétzlich 2 gm zu schaffen.
Nach Mdglichkeit sollen in diesen Féllen mehrere Spielplatze angelegt werden.

§ 3 — Lage der Spielplatze

(1) Die Spielplatze sind so anzulegen, dass sie besonnt, windgeschiitzt und von den Wohnungen der pflichtigen
Grundstiicke aus einsehbar sind. Spielplétze sind grundsétzlich zu ebener Erde anzulegen. Spielplatze sollen
nicht mehr als 100 m von den zugehdrigen Wohnungen entfernt sein und von den Wohnungen maglichst ohne
Uberquerung éffentlicher und privater Verkehrsflachen erreichbar sein. Spielplatze ab 100 gqm GréRe sollen von
Fenstern fir Aufenthaltsrdume mindestens 10 m entfernt sein.
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Unter den Voraussetzungen von § 3 Absatz 1 dieser Satzung kdnnen Spielplatze auch flir mehrere Hauser
oder Grundstiicke — jedoch nicht fir mehr als 40 Wohnungen — gemeinsam geschaffen werden, sofern die Be-
nutzung durch Eintragung einer Baulast nach § 83 Absatz 1 BauO NRW offentlich-rechtlich gesichert ist.

Spielplatze sind gegen Anlagen, von denen Gefahren ausgehen kdnnen, insbesondere gegen Verkehrsflachen,
Verkehrs-, Betriebs- und feuergefahrliche Anlagen, Gewasser, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie gegen
Standplétze fiir Abfallbehalter so abzugrenzen, dass Kinder ungefahrdet spielen kénnen und auch vor Immissi-
onen geschutzt sind. Gegen das Befahren und Abstellen von Kraftfahrzeugen missen die Spielplatze abge-
sperrt sein. Bei der Einfriedung dirfen dornige Gehdlze, Stacheldraht, spitze Stabe und andere zu Verletzun-
gen fihrende Materialien nicht verwendet werden.

§ 4 — Beschaffenheit

Die Oberflache von Spielplatzen ist so herzurichten, dass Kinder gefahrlos spielen kénnen und die Flachen auch
nach Regenfallen benutzbar bleiben.

§ 5 — Ausstattung

(1)
(2)

Mindestens 1 gm der Spielflache je Wohnung ist als Sandspielflache herzurichten.

Je Spielflache ist mindestens ein Spielgerat aufzustellen. Spielgerate (z.B. Kletterbaum, Spielhaus,
Schaukel, Rutschbahn) miissen so aufgestellt und beschaffen sein, dass sie von Kindern gefahrlos benutzt
werden konnen.

W Spielplatze ab 60 gm GroRe: mindestens 2 unterschiedliche Spielgerate
W Spielplatze ab 100 gm GroRe: mindestens 3 unterschiedliche Spielgerate
W Spielplatze ab 150 gm GroRe: mindestens 4 unterschiedliche Spielgerate

Mit ortsfesten Sitzgelegenheiten (Banken) fiir Erwachsene sind auszustatten:

W Spielplatze ab 60 gm GroRe: mindestens 2 Banke
W Spielplatze ab 100 gm GroRe: mindestens 3 Banke
W Spielplatze ab 150 gm GroRe: mindestens 4 Banke

Spielplatze ab 100 gm GréRe sind mit 2 voneinander getrennten Sandspielflachen auszustatten.

Spielplatze ab 60 gm GrolRe sollen in einer fiir Kleinkinder geeigneten Weise, insbesondere durch Bepflanzun-
gen, rdumlich gegliedert werden. Bepflanzungen und sonstige der rdumlichen Gliederung dienende Einrichtun-
gen sowie Einfriedungen diirfen die nutzbare Mindestgrofie der Spielplatze gern. § 2 dieser Satzung nicht ein-
schranken und sie dirfen keine Gefahren flr Kinder in sich bergen.

Stark giftige Pflanzenarten durfen nicht im Bereich der Spielplatze gepflanzt werden. Hierzu zé&hlen in erster
Linie Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Seidelbast (Daphne merereum), Stechpalme (llex aquifolium) und
Goldregen (Labumum anagyroides).

Spielgeréte und Sitzgelegenheiten missen so aufgestellt und beschaffen sein, dass sie von Kindern gefahrlos
benutzt werden kénnen. Sie miissenden den einschlagigen Fachnormen, insbesondere der DIN EN 1176, ent-
sprechen.
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§ 6 — Erhaltung

(1) Spielplatze, deren Zugange und Einrichtungen sind in benutzbarem und sicherem Zustand zu erhalten. Der
Spielsand ist bei Bedarf, jedoch mindestens einmal im Jahr, auszuwechseln oder reinigen zu lassen.

(2) Spielplatze dirfen nur mit Zustimmung der Bauaufsichtsbehdrde ganz oder teilweise beseitigt werden.

§ 7 — Abweichungen

Gemal § 73 Absatz 1 Satz 1 Bauordnung NRW kann die Genehmigungsbehdrde Abweichungen von dieser Satzung
zulassen, wenn sie unter Berticksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der nach-
barlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

§ 8 — Erleichterungen

Von der Anlage einer Spielflache im Sinne der in § 5 dieser Satzung aufgefiinrten Mainahmen kann im Einzelfall
vorlibergehend abgesehen werden, solange nachweislich ein Bedarf an einer Spielflache flr Kleinkinder nicht be-
steht. Die Pflicht zur nachweislichen Freihaltung einer hierfir geeigneten Flache gemaR den Bestimmungen des § 9
Abs. 2 S. 1 BauO NRW bleibt hiervon unberihrt.

§ 9 — Ordnungswidrigkeiten
(1) Wer vorsatzlich oder fahrl@ssig einen Spielplatz

1. von geringerer als der in § 2 dieser Satzung festgelegten GroRe errichtet,
2. nicht entsprechend der Vorschriften der §§ 3, 4 und 5 dieser Satzung anlegt oder herrichtet,

3. seinen Zugang oder seine Einrichtungen entgegen § 6 dieser Satzung nicht in ordnungsgeméaRem Zustand
erhalt,

4. ohne Zustimmung der Bauaufsichtsbehérde ganz oder teilweise beseitigt,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Absatz 1 Nr. 20 BauO NRW.

Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt auch, wer die Fertigstellung des geforderten Spielplatzes
nicht bis spatestens 3 Monate nach Nutzungsaufnahme der ersten Wohnung sicherstellt.

(2) GemaR § 84 Absatz 3 Bauordnung NRW kann die Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe bis zu 50.000 Euro
geahndet werden.

§ 10 — Vorrang von Bebauungsplénen

Weitergehende Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben unberihrt.

§ 11 — Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 23.02.2005 auler Kraft.
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BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG

Die vorstehende Spielplatzsatzung der Stadt Pulheim Uber die Grolie, Lage, Beschaffenheit, Ausstattung und Unter-
haltung von privaten Spielplatzen fiir Kleinkinder in der Stadt Pulheim wird hiermit éffentlich bekannt gemacht. Die
Spielplatzsatzung der Stadt Pulheim tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
vom 23.02.2005 aufer Kraft.

Die Satzung liegt ab sofort wahrend der Sprechzeiten - montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und freitags von
8.30 Uhr bis 12.00 Uhr - im Rathaus der Stadt Pulheim, Alte Kdlner Strale 26, Bauordnungsamt, Zimmer 2.03, zur
Einsicht aus.

HINWEISE:

1) Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen
kann gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplédne nach Ablauf eines
Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht durch-
geflihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsge-
méan offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die verletzte
Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt

Pulheim, den 14.07.2016
gez.

Frank Keppeler
Birgermeister
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