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Bekanntmachung Nr. 053/2016 vom 16.11.2016

Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 106 - Baesweiler Sid-West | -, im Stadtteil Baesweiler.

Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 05.07.2016 den Bebauungsplan Nr.
106 - Baesweiler Sud-West | - gem. 8 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBL1. | S. 2414) in der zurzeit gultigen Fassung in Verbindung mit den 88 7 +
41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der derzeit glltigen
Fassung als Satzung beschlossen.
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Plangebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 umfasst ein etwa 7,12 ha grol3es Gebiet
im slOdwestlichen Bereich des Stadtgebietes Baesweiler. Die zur Neubebauung
vorgesehenen Flachen befinden sich westlich der K 27 und stellen den ersten Bauabschnitt
einer langfristig geplanten Stadterweiterung mit ca. 20 ha dar.

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Im Stadtgebiet Baesweiler werden seit geraumer Zeit mit stetig steigender Nachfrage
Gewerbeflachen vermarktet. Unter anderem besteht infolge der Ansiedlung teilweise grof3er
Gewerbebetriebe eine entsprechende Nachfrage an Wohnraum, welche im Stadtgebiet in
dieser GrofZenordnung nicht zu decken ist.

Das wesentliche Ziel der Planung ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung zusétzlicher Wohnbauflachen in der Stadt Baesweiler.
Flankierend soll es mdglich sein, im Bereich der Aachener Stral3e in untergeordnetem Mal3e
neben dem Wohnen Biros, Dienstleistungen und nicht stérende Gewerbenutzungen
anzusiedeln.

Diesbezlglich sind mit der Planung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten folgende Ziele
verbunden:

e die Bereitstellung von zusatzlichen Wohnbauflachen, um dem zukunftigen Bedarf
unterschiedlicher Zielgruppen in der Stadt Baesweiler gerecht zu werden,

e die Eigenentwicklung des Ortes starken, um eine positive Bevilkerungsentwicklung
zu ermd@glichen und die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in ihrem Bestand zu
sichern,

¢ die Gestaltung der stidwestlichen Abrundung der Ortslage Baesweiler und

¢ die Schaffung einer abschlieRenden Ortsrandeingriinung.

Daruber hinaus ist ein weiteres Ziel dieser Baulandentwicklung, Baesweiler als attraktiven
Wohnstandort in das Blickfeld von Beschéftigten ansassiger Einrichtungen und Unternehmen
zu riicken.

Durch die Ausweisung des neuen Baugebietes soll der stetigen Nachfrage nach Bauland im
Stadtgebiet Baesweiler Rechnung getragen werden. Die Ausweisung des neuen
Wohnbaugebietes ist damit ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen Wohnraum- und
Daseinsversorgung der Stadt Baesweiler. Auf Basis der vorliegenden stadtebaulichen
Planung wird ausgehend von der bestehenden Siedlungsstruktur, eine der Ortsrandlage
entsprechende Bau- und Freiraumstruktur planungsrechtlich definiert.

Dementsprechend ist Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanverfahrens die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Versorgung der Stadtteilbevdlkerung mit
ausreichend Wohnraum.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Beschluss des Rates der Stadt Baesweiler vom 05.07.2016 wird hiermit gemaR § 10
Baugesetzbuch o6ffentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung ab sofort auf

Dauer zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Planungsabteilung der
Stadt Baesweiler, Mariastral3e 2, Zimmer 302, 52499 Baesweiler aus.



Seite 3von 4

Auf die Rechtsfolgen der nachstehenden Bestimmungen des Baugesetzbuches und der
Gemeindeordnung NRW wird hingewiesen.

1. Baugesetzbuch § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4:

»(3)  Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den 88§
39 bis 42 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind.

Er kann die Falligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei den Entschadigungspflichtigen beantragt.

4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die im Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Ver-
mdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigeflhrt wird.”

2. Baugesetzbuch § 215 Abs. 1
,Unbeachtlich werden

a) eine nach 8§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bertcksichtigung des 8§ 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

c) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes
oder der Satzung schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.”

3. Gemeindeordnung NRW § 7 Abs. 6 Satz 1:

.Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen die
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungspléne nach Ablauf

eines Jahres seit ihrer Verkiindigung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine  vorgeschriebene  Genehmigung fehlt oder ein  vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgemal offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet,
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt vorher geriigt und dabei

die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.



Dienststunden:

montags, mittwochs und freitags
dienstags

donnerstags
montags, mittwochs und freitags nachmittags geschlossen.
Baesweiler, 16.11.2016

Blrgermeister
Dr. Linkens
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08.30 - 12.00 Uhr
08.30 - 12.00 Uhr
14.00 - 17.30 Uhr
08.30 - 12.00 Uhr
14.00 - 16.00 Uhr



