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Wir sind die Raumexperten!

Von Malerarbeiten tiber Renovierung oder
Sanierung bis hin zur Schimmelanalyse und
_t:u}seiti.!;] ung - wir sind der kom petente
Partner an lhrer Seite.

Rufen Sie uns an und lassen Sie sich bei
einem persdnlichen Beratungsgesprach
von unserer Fachkompetenz iiberzeugen.

IHR ZUVERLASSIGER PARTNER DES MALERHANDWERKS
MALERARBEITEN - RENOVIEREN - SANIEREN

Florian Leymann
Maler- und Lackierermeister

SandstralBe 1 - 42655 Solingen
T.0212 40101328 - M. 0177 3514372

E. info@raumexperte.de - |. www.raumexperte.de

VORWORT

Liebe Blrgerinnen und Biirger,

fir die meisten AuBenstehenden ist das Baurecht mit
seinen technischen und rechtlichen Vorgaben ein nur
schwer zu Uberschauendes Regelwerk. Auch die finanzi-
ellen Belastungen, die mit dem Bau oder dem Kauf eines
Hauses einhergehen, sind flr viele nur schwer vollstéandig
abzuschatzen. Haufig sind Moglichkeiten der unterstit-
zenden Forderung nicht bekannt.

Die Broschiire ,Bauen in der Stadt Remscheid” greift
diese Fragestellungen und Herausforderungen auf und
verschafft Ihnen einen Uberblick tiber das Baurecht. Damit
gehen wertvolle Informationen und Anregungen einher,
die Ihnen bei Ihrem Projekt hilfreich sein werden. Das gilt
auch fur die Kontaktdaten wichtiger Ansprechpartnerin-
nen. Die Ausfihrungen zu den Férderprogrammen des
Landes Nordrhein-Westfalen runden das Informationsan-
gebot ab.

Ich danke allen, die sich an der Redaktion, der Gestaltung
und dem Zustandekommen dieser Broschire beteiligt
haben. Dieser Dank richtet sich insbesondere an die Inse-
renten, ohne deren Beteiligung die kostenlose Heraus-
gabe dieses Ratgebers nicht mdéglich ware.

Fir Ihr persdnliches Bauprojekt wiinsche ich gutes Gelin-
gen und viel Erfolg!

@QJ gr.{L

Burkhard Mast-Weisz

Oberblrgermeister
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Alles ohne grof3e Investitionen? Dann wahlen Sie doch
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GroBte Nord-Std-Ausdehnung: 9,4 km

Tiefste Stelle: 96,00 m Uber N.N.
(an der Wupper bei Wiesenkotten)

Hochste Stelle: 378,86 m Uber N.N. (Hohenhagen)

Gebiet und Bevélkerung (31.12.2014)
Gebietsflache in km2: 74,5

Bevélkerung: 111.304
Bevdlkerungsdichte: 1.494 Einwohner/km?

Entwicklung der Wohnbevdlkerung (jeweils zum
31.12; eigene Fortschreibung)

1970: 136.814
1980: 130.746
1990: 124.944
2000: 122.909
2010: 113.527

2011 (Zensus):  110.708

Bevélkerung in den Stadtbezirken (31.12.2014)

Stadtbezirk Einwohner Flache in km?
| — Alt-Remscheid 47178 18,0
Il - Sad 23.745 13,9
- Lennep 24.097 27,5
IV-Littringhausen 16.284 15,3

Remscheid ist die drittgréBte Stadt des Bergischen Lan-
des und wird volkstimlich auch die ,Seestadt auf dem
Berge” genannt.

Diese Bezeichnung entstand gegen Ende des vorletzten
Jahrhunderts, weil die in Remscheid anséssige Metall-
und Werkzeugindustrie vielfaltige Handelsbeziehungen
nach Ubersee und in die ganze Welt unterhilt. Heute gilt
Remscheid aufgrund seiner Gewerbestruktur als die letzte
Industriestadt Nordrhein-Westfalens.

Aber Remscheid hat mehr zu bieten als innovative und
weltweit bekannte Unternehmen.

Nahezu ein Drittel des Stadtgebietes besteht aus Wald-
und Griunflachen. Insgesamt 4.500 Hektar sind als Land-
schaftsschutzgebiete  ausgewiesen. Darlber hinaus
bestehen 23 Naturschutzgebiete mit einer Flache von 715
Hektar.

Vielféltige Freizeitangebote und soziale Einrichtungen
machen das Leben in Remscheid lebens- und liebenswert.

Bevdlkerungsdichte in EW/km?
2.621

1.708

876

1.064

Um den Weg zum Bauen und zu den oft schwer zu durch-
schauenden Zusténdigkeiten der einzelnen Fachbehor-
den und Fachdiensten wahrend eines Genehmigungsver-
fahrens zu erleichtern wurde diese Broschire erstellt. Sie
bemiiht sich verstandlich und Ubersichtlich Umfang und
Vielfalt der Bauvorschriften zu erldutern. Fir konkrete und
nahere Erlduterungen stehen lhnen die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter des Fachdienstes Bauen, Vermessung
und Kataster sowie der sonstigen beteiligten Zentral- und
Fachdienste im Rahmen der Bauberatung gerne zur Ver-
figung. Die Bauberatung dient dazu, lhnen im Zusam-
menhang mit lhren Bauabsichten eine Informations- und
Beratungshilfe zu sein. Zu einzelnen Fragen des Baurechts
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Bauen Sie auf Rechtssicherheit

Wir beraten Kaufer, Bauherren, Bautrager und Architekten in jeder
Phase eines Bauprojektes. Friihzeitige Beratung hilft, Giberfliissige Prozesse

zu vermeiden und unvermeidbare zu gewinnen.

und der grundsatzlichen Bebaubarkeit und/oder Nut-
zungsmoglichkeit eines Grundstlicks wird eine Baubera-
tung zu folgenden Zeiten angeboten:

o fir Privatpersonen dienstags 09:00 - 12:00 Uhr
o fir Architekten dienstags 14:30 - 16:30 Uhr

Terminabsprachen sind Uber die Rufnummer
innerhalb der Ublichen Servicezeit der
Stadt Remscheid
, moglich.
Ansonsten kénnen Sie in der Regel nur allgemeine Infor-
mationen erhalten.

Planung

Bauvertrag
Bauprozess
Gewahrleistung
Architektenrecht
Offentliches Baurecht

HARTMANN
DAHLMANNS
JANSEN

Steinbecker Meile 1
42103 Wuppertal
Telefon 0202 371 27-0
Telefax 0202 371 27-45
kanzlei@hd-anwalt.de
www.hd-anwalt.de




Die Untere Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Remscheid
versteht sich als Dienstleister fir Bauherren und Entwurfs-
verfasser, aber auch fir die oftmals von einem neuen
Bauvorhaben betroffenen Nachbarn. Die Bauaufsichts-
behdrde ist bestrebt Bauantrdge schnellstmdglich zu
bearbeiten. Ein zligiges Verfahren ist gewahrleistet, wenn
folgende Voraussetzungen von Seiten der Bauherrin/des
Bauherrn bzw. der Entwurfsverfasserin/des Entwurfsver-
fassers erflllt sind:
¢ Das Bauvorhaben wurde vor Antragstellung mit der
Unteren Bauaufsicht der Stadt Remscheid abgestimmt;
alle rechtlich “brisanten Punkte” wurden vorab geklart —
so z.B. die planungsrechtliche Zulassigkeit, erforderliche
Baulasten, Abweichungen von Vorschriften des
Bauordnungsrechtes.

Nehmen Sie zur Klarung lhres Anliegens gerne die Bera-
tung der Behorde in Anspruch.

¢ Die Antragsunterlagen sind vollsténdig und
entsprechen der Bauprifverordnung.
Hierdurch vermeiden Sie auch, dass die Behorde lhren
Antrag wegen Unvollsténdigkeit geblhrenpflichtig
zurlickweist.

In vielen Fallen wird die Behérde eine Ergédnzung der Bau-
antragsunterlagen fordern. Diese Nachforderung wird
von der Bauherrin oder dem Bauherrn héufig als Uber-
zogen empfunden und trifft vielfach auf Unverstandnis.
Dabei wird leider Ubersehen, dass das Bauvorhaben auch
ohne Kenntnis der Ortlichkeit aus den Bauvorlagen ein-
deutig hervorgehen muss. Die Genehmigungsbehdrde
muss eine gerichtlich angefochtene Baugenehmigung vor

dem Verwaltungsgericht in Disseldorf oder auch vor dem
Oberverwaltungsgericht in Mdinster vertreten und sie
hat natlrlich den Anspruch, dass die erteilte Baugeneh-
migung einer gerichtlichen Uberpriifung standhalt. Dies
wird aber nur der Fall sein, wenn die Darstellungen in den
Bauvorlagen vollstéandig und eindeutig sind.

Die Mitarbeiterlnnen der Unteren Bauaufsicht der Stadt
Remscheid sind haufig zu Ortsterminen und Bauabnah-
men unterwegs. Daher sollten Sie die angebotene M&g-
lichkeit zur fernmindlichen Terminabsprache nutzen,
wenn Sie konkrete Fragestellungen mit den jeweiligen
Mitarbeiternlnnen besprechen wollen.

IHRE ANSPRECHPARTNER

STADT REMSCHEID

Der Oberbiirgermeister
Theodor-Heuss-Platz 1

42853 Remscheid

Telefon 02191 - 1600,

E-Mail: remscheid@remscheid.de
Internet: www.remscheid.de

Fachdienst Bauen, Vermessung, Kataster

Telefax 02191 — 16 3367

Amtsleiter Herr J6rg Schubert

Zimmer 241, Telefon 02191 - 16 2460

Sekretariat, Frau Bettina Gorigk

Zimmer 243 Telefon 02191 — 16 2461

Abteilungsleiter Bauaufsicht

Herr Zeno Pillmann: Zimmer 103, Telefon 16 - 2448
Aktenarchiv Frau Sabine Schiitz: Zimmer 1, Telefon 16- 2260

Fachdienst Feuerschutz und Rettungsdienst
Abteilung Gefahrenvorbeugung
Abteilungsleiter Herr Horst Bormann

Tel.: 02191 16 — 2900

Herr Werner Roose , Tel.: 02191 16 — 2359
Herr Dirk Viertelhaus, Tel.: 02191 16 - 2295

WOHNUNGSWESEN

FD Jugend, Soziales und Wohnen, Haddenbacher Str.
38-42, 42855 Remscheid:
Wohnberechtigungsbescheinigungen, Wohnungsver-
mittlung und Zinssenkungsantrége

Frau Beate Lempa,

1.Etage, Zimmer 115,

Telefon 02191 16 3182

Sprechzeiten Montag, Mittwoch und Freitag von 8.15
Uhr-12.15 Uhr

Mietprifungen/Mietenberechnungen/Wohnungsaufsicht
Herr Jirgen Walz,

1.Etage, Zimmer 106,

Telefon 02191 16 3744

Sprechzeiten nach Vereinbarung

WOHNRAUMFORDERUNG
ZD Stadtentwicklung, Wirtschaft u. Liegenschaften,
Haddenbacher Str. 38-42, 42855 Remscheid:

Férderung von Mietwohnungen

RL-Bestandsinvest

Eigenheimférderung

Antrdge auf Genehmigung von ModernisierungsmaB-
nahmen nach § 11 Il. Berechnungsverordnung (II.BV)
Frau Elke HelBe,

1.Etage, Zimmer 113,

Telefon 02191 16 3174,

Buchstaben A - |

Férderung von Mietwohnungen

RL-Bestandsinvest

Eigenheimférderung

Antrdge auf Genehmigung von ModernisierungsmaB-
nahmen nach § 11 Il. Berechnungsverordnung (I1.BV)
Frau Bettina Heinrichs,

1.Etage, Zimmer 121,

Telefon 02191 16 3187,

Buchstaben J-R

Foérderung von RL-Bestandtinvest



IHRE ANSPRECHPARTNER

Eigenheimférderung,

Antrdge auf Genehmigung von Modernisierungsmaf-
nahmen nach § 11 Il. Berechnungsverordnung (II.BV)
Frau Birgit Krah,

1.Etage, Zimmer 113,

Telefon 02191 16 3737

Buchstaben S-Z

Sprechzeiten nach vorheriger Vereinbarung

Technischer Dienst
Frau Nasrin Tanha,
1.Etage, Zimmer 121
Telefon 02191 16 2853
Herr Felix Wilczek,
Erdgeschoss, Zimmer 1
Telefon 02191 16 2292

NRW.Bank | Wohnraumférderung
KavalleriestraBBe 22

40213 Dusseldorf

Herr JirgenJankowski

Telefon 0211 91741-7647

Frau Martina Lideke

Telefon 0211 91741-7640

Zentraldienst Stadtentwicklung,

Wirtschaft und Liegenschaften

Abteilung Standortsicherung,

Stadtebauférderung und Entwicklungsmal3nahmen
Herr Andreas Huth

Tel: 02191 16-2431

E-Mail: staedtebauentwicklung@remscheid.de

Das Baurecht umfasst das bundesrechtliche Baupla-
nungsrecht, welches im Baugesetzbuch (BauGB) und in
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) geregelt ist, das
landesrechtliche Bauordnungsrecht, welches primér der
Gefahrenabwehr dient und in der Bauordnung Nord-
rhein- Westfalen (BauO NRW) verankert ist, sowie das
sogenannte Baunebenrecht.

Das Bauplanungsrecht, auch Stadtebaurecht genannt,
gilt einheitlich im ganzen Bundesgebiet und bestimmt,
vereinfacht ausgedriickt, wie und was in einer Stadt oder
Gemeinde gebaut werden darf. Das Planungsrecht bein-
haltet die Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungs-
und des Bebauungsplans sowie die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Bauvorhaben im beplanten und unbe-
planten Bereich unter Berlicksichtigung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und der Umweltvertraglichkeit.

Das Baunebenrecht umfasst die Rechtsbereiche, die mit

ihren Vorschriften auch das Bauen betreffen, nachfolgend

die wichtigsten:

e Denkmalschutzrecht (z. B. Verdnderung eines Denkmals
oder Bauen neben einem Denkmal),

e StralBenbaurecht (z. B. Bauen an Bundes-, Landes- oder
KreisstralBen),

¢ Wasserrecht (z. B. Bauen in Wasserschutzgebieten,
geregelte Abwasserbeseitigung),

e | andschaftsrecht (z. B. Bauen im AuBBenbereich, Natur-
und Landschaftsschutz),

® Immissionsschutzrecht (z. B. Bauen in der Nahe von
storenden Industrie- oder Gewerbebetrieben),

o Abfallrecht (z. B. Altlasten, Entsorgung von Baustellen-
abféllen und Abbruchmaterial).
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Ein Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung eines
bestimmten, rdumlich abgegrenzten Gebietes innerhalb
der jeweiligen Stadt oder Gemeinde. Diese Festsetzun-
gen betreffen die Art der Bodennutzung (z. B. reines
Wohngebiet, allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet,
Mischgebiet, Kerngebiet, Gewerbegebiet, Industriege-
biet, Sondergebiet), das Mal3 der baulichen Nutzung (z.
B. Verhaltnis von Uberbauter Flache zur Flache des Bau-
grundstiicks, Verhéltnis von Geschossflache zur Flache des
Baugrundstticks, Zahl der Vollgeschosse, Geb&udehdhe),
die durch Baugrenzen und/oder Baulinien zur Uberbau-
ung bestimmten Flachen auf den Baugrundstiicken, die
Gestaltung der Bauwerke, die Verkehrsflachen, die Grin-
flachen, Pflanzgebote, die Flachen fir den Gemeindebe-
darf etc..

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist ein Bauvorhaben
planungsrechtlich zuldssig, wenn es diesen Festsetzun-
gen nicht widerspricht und die ErschlieBung, StraBenan-
bindung, Ver- und Entsorgung gesichert ist. Wenn nichts
anderes festgesetzt ist, sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen Garagen und Carports sowie Neben-
anlagen wie z. B. Gartenhduschen und Gewachshauser
zuldssig. Entscheidungskriterium ist die staddtebauliche
Ordnung. So werden im Regelfall im Vorgartenbereich
keine Garagen, Carports und Nebenanlagen zugelassen.



Ohne Bebauungsplan oder Vorhaben- und ErschlieBungs-
planistinnerhalb der bebauten Ortslage ein Bauvorhaben
zuldssig, wenn es sich in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Dabei
sind fur das “Einfigen” folgende Kriterien maBgeblich:
Art der Nutzung (z. B. Wohnhaus im Wohngebiet), Mal3
der baulichen Nutzung (Trauf- und Firsthéhe des Gebau-
des, Ausnutzung des Grundstlcks), Bauweise (z. B. Ein-
zel- oder Reihenhausbebauung) und Grundstlicksflache,
die Uberbaut werden soll (Bautiefe und Abstand von der
Stral3e). Die Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse mussen gewahrt bleiben (dies ist z. B. im Einzelfall
nachzuweisen, wenn der Bau eines Wohnhauses in unmit-
telbarer N&he einer Eisenbahnlinie geplant wird) und das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

AuBerhalb der bebauten Ortslage ist das Bauen auBer fur
privilegierte Vorhaben (z. B. Landwirtschaft) im Regelfall
unzulassig. Der Gesetzgeber sieht aber auf der Basis des
erweiterten Bestandsschutzes verschiedene begiinstigte
Vorhaben vor, die im Einzelfall zugelassen werden kon-
nen. Weiterhin ist in den letzten Jahren zur Unterstitzung
des Strukturwandels in der Landwirtschaft ein rechtlicher
Rahmen geschaffen worden, bisher landwirtschaftlich
privilegiert genutzte und legal errichtete Gebaude einer
neuen Nutzung zuzufihren.

Die Nutzungsanderung setzt einen substanziellen Erhalt
des Gebédudes voraus. Die duBere Gestalt muss im
Wesentlichen erhalten bleiben. Weitere Voraussetzungen
fir eine derartige Nutzungsanderung ist u. a., dass das
Betriebsgebaude vor dem 27.08.1996 errichtet wurde, das
Gebaude zum radumlich-funktionalen Zusammenhang der
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Hofstelle gehdrt und die Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung nicht langer als sieben Jahre zurlckliegt. Diese
Kriterien gelten sowohl bei einer Nutzungsanderung fir
gewerbliche Zwecke als auch fir Wohnzwecke, wobei die
Zahl der zusatzlichen Wohnungen auf héchstens drei je
Hofstelle beschrankt ist. Bevor aber fir ein Bauvorhaben
im AuBenbereich ein Bauantrag gestellt wird, ist in jedem
Fall eine Bauberatung bei der zustdndigen Unteren Bau-
aufsichtsbehoérde der Stadt Remscheid zu empfehlen.

BAUORDNUNGSRECHT UND BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN

Das Bauordnungsrecht stellt konkrete und detaillierte
Anforderungen an Bauprojekte und Bauvorhaben, insbe-
sondere hinsichtlich der Lage und der Zugénglichkeit auf
dem Baugrundsttick und hinsichtlich der Bauausfiihrung
(z. B. Brandschutz, Héhe und Belichtung von Aufenthalts-
rdumen, Beschaffenheit von Wohnungen). Aber auch fir
die Ausgestaltung der Freiflachen auf dem Baugrundstick
(Begriinung und Bepflanzung, Anlegen von Spielflachen,
Herstellung von gentgend PKW-Stellplatzen) gelten
besondere Regelungen. Die wichtigsten bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften sind in der Landesbauordnung
(BauO NRW) enthalten, so auch die formalen Vorausset-
zungen fir das Bauen, wie z. B.: Erforderlichkeit einer Bau-
genehmigung, genehmigungsfreie Wohngeb&ude, sons-
tige genehmigungsfreie einfache Vorhaben und Anlagen,
vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren, Vorbescheid
(Bauvoranfrage).

BAUVORANFRAGE

Mit einem Antrag auf Vorbescheid (eine sogenannte Bau-
voranfrage), kann man eine rechtsverbindliche Auskunft
dariiber einholen, ob ein Grundstiick planungsrechtlich
nach den eigenen Vorstellungen bebaut werden kann. Ein
positiver Vorbescheid bindet die Baugenehmigungsbe-
horde fur zwei Jahre, d. h. sie kann dann nicht mehr ein
Bauvorhaben aus Griinden ablehnen, die schon im Vorbe-
scheid Gegenstand der Prifung fiur die konkrete Planung
lhres Bauvorhabens waren. Eine Bauvoranfrage ist immer
dann zu empfehlen, wenn das Baugrundstlick nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegt oder wenn
es von der Umgebungsbebauung stark abweicht. Der
Antrag auf Vorbescheid ist auf einem amtlichen Antrags-
formular mit den unten aufgefihrten Bauvorlagen in drei-
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facher Ausfertigung bei der zustdndigen Baugenehmi-
gungsbehdrde einzureichen.

Die Bauvorlagen missen von einem/einer bauvorlagebe-
rechtigten Entwurfsverfasser/in (z. B. Architekt/in) unter-
schrieben werden. Dies gilt nur dann nicht, wenn mit der
Bauvoranfrage nur die grundsatzliche Bebaubarkeit eines
Grundstiicks planungsrechtlich geprift werden soll. Die
Bearbeitung eines Antrags auf Vorbescheid ist geblhren-
pflichtig. Die Verwaltungsgebihr ist abhangig von den
Rohbau- bzw. Herstellungskosten des Objekts. Bei einem
spater entsprechend eingereichten Bauantrag wird die
Vorbescheidgebuhr zur Halfte auf die Baugenehmigungs-
gebihr angerechnet! Die zweijéhrige Geltungsdauer des
Vorbescheides kann auf formlosen schriftlichen Antrag
jeweils bis zu einem Jahr auch rickwirkend, verlangert
werden; die Verwaltungsgebdihr fir diese Entscheidung
betragt 20 % der fir den Vorbescheid erhobenen Gebuhr.

FREISTELLUNGSVERFAHREN

GemaB § 67 Bauordnung (BauO NRW) bedirfen die

Errichtung oder Anderung von Wohngebiuden (auBer

Hochhdusern) im Geltungsbereich eines qualifizierten

Bebauungsplanes oder Vorhaben- und ErschlieBungspla-

nes keiner Baugenehmigung, wenn folgende drei Bedin-

gungen erflllt sind:

1. Die Festsetzungen des jeweiligen Bebauungsplanes
oder Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und die
ortlichen Bauvorschriften, wie z. B. eine Gestaltungs-
satzung, werden vollstdndig eingehalten.

2. Die ErschlieBung, also StraBenanbindung sowie Ver-
und Entsorgung des Baugrundstlickes, ist gesichert.

3. Die jeweilige Stadt oder Gemeinde erklért nicht inner-
halb eines Monats nach Eingang der Bauvorlagen, dass



BAUORDNUNGSRECHT UND BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN

das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchge-
fihrt werden soll.

Alle drei vorgenannten Bedingungen miussen erfillt sein,
damit ein Bauvorhaben genehmigungsfrei ist. Auch bei
diesen Vorhaben sind die baurechtlichen Vorschriften ein-
zuhalten. In Zweifelsféllen sollte vor Bauausfiihrung bei
der Baugenehmigungsbehdrde nachgefragt werden, ins-
besondere bei Fragen zu Festsetzungen des Bebauungs-
planes oder des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Die
Verantwortung liegt aber bei der Entwurfsverfasserin bzw.
dem Entwurfsverfasser. Sollten der Baugenehmigungs-
behorde VerstéBe gegen geltendes Baurecht bekannt
werden, kann sie nach pflichtgem&Bem Ermessen die Ein-
stellung der Bauarbeiten anordnen. Die oben erlduterte
Genehmigungsfreiheit fir Wohngeb&ude umfasst auch
Carports, Garagen sowie Nebengebaude und -anlagen.

Die Genehmigungsfreiheit bedeutet allerdings nicht, dass
Sie ohne weiteres mit den Bauarbeiten beginnen kénnen.
Vorher missen Sie zusammen mit einem ausgefillten amt-
lichen Formular, das Sie bei der Stadtverwaltung erhalten,
einen Lageplan, eine Berechnung des MaB3es der bauli-
chen Nutzung, Bauzeichnungen, einen rechnerischen
Nachweis Uber die Héhe des FuBbodens des hochstgele-
genen Aufenthaltsraumes sowie einen Erhebungsbogen
fir die Baustatistik bei der Stadt Remscheid einreichen. Es
gibt nun drei mégliche Verfahrensabléufe:

1. Teilt Ihnen die Stadt Remscheid innerhalb eines Monats
schriftlich mit, dass kein Genehmigungsverfahren durch-
gefihrt werden soll, dann dirfen Sie nach vorheriger
Unterrichtung der Eigentimerlnnen und/oder Erbbaube-
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rechtigten angrenzender Grundstiicke (Angrenzer) unver-
zUglich mit dem Bau beginnen. Dies ist der vom Gesetz-
geber erwlinschte Normalfall. Der Baubeginn ist der
Unteren Bauaufsichtsbehdrde mindestens eine Woche
vorher schriftlich anzuzeigen. Die Bauvorlagen missen an
der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

2. Die Stadt Remscheid kann innerhalb der Monatsfrist
ein Baugenehmigungsverfahren verlangen, wenn sie
beabsichtigt, eine Verdnderungssperre zu beschlief3en
oder eine Zurlckstellung des Baugesuchs zu beantragen,
oder wenn sie es aus anderen Griinden fur erforderlich
halt. Sollte die Stadt Remscheid erklaren, dass das (ver-
einfachte) Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt wer-
den soll, werden lhnen die Bauvorlagen mit dieser Erkla-
rung zurlickgegeben. Dann missen Sie einen Bauantrag
mit den hierfir erforderlichen Bauvorlagen in dreifacher
Ausfertigung bei der Unteren Bauaufsichtsbehdrde ein-
reichen. Sie kdnnen aber bereits auf dem Antragsformular
bestimmen, dass in diesem Fall die Bauvorlagen als Bau-
antrag zu behandeln sind. Die Stadt Remscheid leitet die
Bauvorlagen mit ihrer Stellungnahme dann an die Bauge-
nehmigungsbehdrde weiter.

3. Wenn die Stadt Remscheid die Monatsfrist verstreichen
l&sst, dirfen Sie nach vorheriger Information der Angren-
zer mit dem Bauvorhaben beginnen; der Baubeginn ist
auch der Unteren Bauaufsichtsbehorde schriftlich anzuzei-
gen. Die Bauvorlagen missen der Baustelle von Baube-
ginn an vorliegen.

Das Freistellungsverfahren soll nach Auskunft des Baumi-
nisteriums in NRW mit der Novellierung der Bauordnung

2015 entfallen. Wenn Sie es wiinschen, ist es auch mog-
lich zu beantragen, dass ein Baugenehmigungsverfahren
durchgefihrt werden soll. Sie haben also die Wahimég-
lichkeit zwischen Freistellungsverfahren und vereinfach-
tem Genehmigungsverfahren. lhre Entwurfsverfasserin
bzw. Ihr Entwurfsverfasser muss bauvorlageberechtigt
sein, also z. B. die Berufsbezeichnung “Architektin” bzw.
“Architekt” flhren; aber auch Bauingenieure und Bauin-
genieurinnen mit zweijdhriger Berufspraxis in der Planung
und Uberwachung der Ausfiihrung von Gebéuden und
Mitgliedschaft in einer Ingenieurkammer sind bauvorla-
geberechtigt, wenn sie einen entsprechenden Nachweis
der Ingenieurkammer beibringen.
GENEHMIGUNGSFREIE EINFACHE VORHABEN
Viele kleinere Vorhaben kénnen gemal § 65 BauO NRW
genehmigungsfrei errichtet werden. Aus der Liste mit 49
verschiedenen Vorhaben seien einige Beispiele genannt:
Nebengebaude bis zu 30 cbm umbautem Raum, Garten-
lauben in Kleingartenanlagen, Einfriedungen innerorts bis
zu 2,0 m Héhe an der Nachbargrenze und bis zu 1,0 m
Hohe an offentlichen Verkehrsflachen, Stutzmauern bis
zu 2,0 m Hohe, Satellitenantennen bis zu einem Durch-
messer von 1,20 m, Stellplétze fir Pkw und Motorréder
bis zu insgesamt 100 gm, Wasserbecken bis zu 100 cbm
Fassungsvermdgen, Baugerlste, Solarenergieanlagen. In
diesen Fallen bendtigen Sie zwar keine Baugenehmigung;
die materiellrechtlichen Bauvorschriften sind gleichwohl
zu beachten (wie z. B. die Unzuldssigkeit der Bebauung
im AufBenbereich, Einhalten der Abstandsflachen etc.).
Auch bestimmte bauliche Verénderungen innerhalb
von Gebauden sind genehmigungsfrei. Sobald aber die
Standsicherheit des Gebaudes berihrt wird, muss ein/e
Sachkundige/r die Ungeféhrlichkeit der MaBnahme

schriftlich bescheinigen. Weiterhin bedlrfen bestimmte
Abbruchvorhaben keiner Genehmigung z. B. Gebaude bis
zu 300 cbm umbautem Raum, Mauern und Einfriedungen
oder Schwimmbecken. SchlieBlich sind auch haustechni-
sche Anlagen wie z. B. Heizungsanlagen, Wasserversor-
gungsanlagen, Abwasseranlagen und Warmepumpen
genehmigungsfrei. Vor deren erstmaliger Benutzung hat
sich aber der/die Bauherr/in Bescheinigungen der ausfih-
renden Fachfirmen vorlegen zu lassen. In Zweifelsféllen
empfiehlt es sich, bei der Unteren Bauaufsichtsbehérde
nachzufragen, ob eine beabsichtigte Mal3nahme geneh-
migungsfrei und an der konkreten Stelle zulassig ist.
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BAUORDNUNGSRECHT UND BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN

BAUGENEHMIGUNG IM VEREINFACHTEN GENEH-
MIGUNGSVERFAHREN

Fur Wohnbauvorhaben (auBer bei Hochhdusern), die
im unbeplanten Innenbereich (kein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorhanden) oder im AuBenbereich errich-
tet werden sollen oder bei denen nicht alle drei Voraus-
setzungen fur die Genehmigungsfreiheit erfillt sind, ist
eine Baugenehmigung erforderlich. Diese ist férmlich
bei der Baugenehmigungsbehdrde zu beantragen. Bei
den zeichnerischen Darstellungen im Lageplan und in
den Bauzeichnungen missen einheitlich vorgeschriebene
Zeichen verwendet werden, die in den Anlagen zur Bau-
prifverordnung aufgefiihrt sind. Alle Bauvorlagen mus-
sen von einem/ einer Entwurfsverfasser/in unterschrieben
werden, der/die bauvorlageberechtigt ist, also z. B. die
Berufsbezeichnung “Architektin” bzw. “Architekt” fihrt
oder als Bauingenieur/in Mitglied in einer Ingenieurkam-
mer ist und von der Kammer den Nachweis der Bauvorla-
geberechtigung vorzeigen kann.

l‘s_-.,__'_g_ P
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Der Bauantrag muss von lhnen als Bauherr/in und von
lhrem/Ihrer Entwurfsverfasser/in unterschrieben werden.
Der Bauantrag ist mit allen Bauvorlagen in mindestens
dreifacher Ausfertigung direkt bei Fachdienst Bauen, Ver-
messung, Kataster (Abteilung Bauaufsicht) der Stadt Rem-
scheid einzureichen; die Zahl der Ausfertigungen erklart
sich folgendermalen:

Sie als Bauherr/in erhalten die Baugenehmigung im Ori-
ginal mit gepriften Bauvorlagen zugestellt. Die Zweitaus-
fertigung mit allen abgestempelten Bauvorlagen erhalt
die Stadtverwaltung und eine Ausfertigung verbleibt in
der Bauakte. Sie erhalten von der Baugenehmigungsbe-
hérde eine Eingangsbestatigung, der sie auch entneh-
men kénnen, ob noch Bauvorlagen nachzureichen sind,
ob ggfls. noch andere Behdrden, z. B. Staatliches Umwelt-
amt, Untere Landschaftsbehérde etc. im Genehmigungs-
verfahren beteiligt werden missen und eventuell weitere
gesonderte Zustimmungen, Erlaubnisse oder Genehmi-
gungen anderer Behérden erforderlich werden und wel-
che Sachversténdige hinzuzuziehen sind.

BESCHLEUNIGUNG DES VERFAHRENS

Insbesondere bei gewerblichen Bauvorhaben sowie Vor-
haben im AuBenbereich ist es erforderlich, dass neben
der Stadt Remscheid noch verschiedene Fachbehor-
den beteiligt werden. Hier empfiehlt es sich bereits bei
Antragstellung ausreichend Antragsausfertigungen bei-
zufligen, damit die Beteiligung der Fachbehorden parallel
laufen kann. Nutzen Sie auch hier das Beratungsangebot
der Baugenehmigungsbehorde. Die genaue Anzahl der
einzureichenden Antragsausfertigungen fir den Einzelfall
sollte durch eine fernmindliche Anfrage bei dem zustan-

digen Sachbearbeiter geklart werden.

Die Baugenehmigungsbehérde soll nach der Landesbau-
ordnung (§ 72 Absatz 1) den Bauantrag zurlickweisen,
wenn die Bauvorlagen unvollstdndig sind oder erhebli-
che Mangel aufweisen. Um den mit einer Zurlickweisung
lhres Bauantrags verbundenen unnétigen Zeit- und Kos-
tenaufwand zu vermeiden kann nur dringend empfohlen
werden den Bauantrag mit vollstindigen mé&ngelfreien
Bauvorlagen einzureichen. Die ndtige Sorgfalt erspart
lhnen Zeit und Geld. Wohngebaude (Hochhauser ausge-
nommen) werden im vereinfachten Genehmigungsver-
fahren geprift. Hierbei beschrankt sich die Prifung auf
die Einhaltung der baugestalterischen und der wichtigs-
ten bauordnungsrechtlichen Vorschriften (ErschlieBung,
Grenzabsténde, Gestaltung, Spielflache fir Kleinkinder
und Pkw-Stellplatze). Bautechnische Nachweise (Statik,
Schallschutz- und Warmeschutznachweis) missen erst bei
Baubeginn vom Antragsteller eingereicht werden. Die
Statik von Wohngebauden mittlerer Hohe und von Wohn-
gebauden geringer Hdhe mit mehr als zwei Wohnungen
muss von einer oder einem staatlich anerkannten Sach-
verstandigen fir Standsicherheit geprift sein. Bei einem
Ein-/ Zweifamilienhaus reichen ungeprifte Statik-, Schall-
und Wérmeschutznachweise aus.

Die Baugenehmigung wird mit Nebenbestimmungen —
Auflagen und ggfls. Bedingungen — und eventuell zusatz-
lichen Hinweisen erteilt und ist drei Jahre glltig. Die
Gltigkeitsdauer kann auf einem formlosen schriftlichen
Antrag jeweils bis zu einem Jahr, auch rickwirkend, ver-
langert werden. Die Baugenehmigung erlischt, wenn die
Bauausfihrung ein Jahr unterbrochen wird. Dann ist fir
den Weiterbau ebenfalls die Verlangerung der Glltig-
keitsdauer der Baugenehmigung erforderlich.
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Die Bearbeitung lhres Bauantrages ist gebihrenpflichtig,
wobei sich die Verwaltungsgeblhr nach der GréBe des
Bauvorhabens — com umbauter Raum — bemisst. Zurzeit
betrégt beispielsweise die Baugenehmigungsgebihr fur
ein Einfamilienhaus mit 1.000 cbm umbautem Raum ca.
700 Euro. Die Gebuhr wird in einem Bescheid zusammen
mit der Erteilung der Baugenehmigung erhoben. Fir die
Verlangerung der Gultigkeitsdauer der Baugenehmigung
wird jeweils 1/5 der Genehmigungsgebuhr erhoben.

WEITERE GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Bei allen in den vorangegangenen Kapiteln nicht erwdhn-
ten Bauvorhaben, wie z. B. kombinierten Wohn- und
Geschéaftshdusern, gewerblichen Bauvorhaben (Lagerhal-
len, Birogebaduden) muss ein in der Bauordnung néher
beschriebenes gesondertes Verfahren durchgefihrt wer-
den, fir das die vorgenannten erleichterten Vorschriften
nicht gelten. Die Untere Bauaufsichtsbehdrde der Stadt
Remscheid gibt lhnen gerne Auskunft Uber die benétig-
ten Unterlagen und die zu beachtenden Rechtsvorschrif-
ten.
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VERFAHRENSGANG

Der Verfahrensgang bei einem Bauantrag l&uft formal so

ab, dass der Antrag bei der Bauaufsichtsbehdrde einge-

reicht wird, ein Aktenzeichen erhalt, auf Vollstandigkeit

tiberpriift und die Ubereinstimmung mit den bauord-

nungs- und bauplanungsrechtlichen Vorschriften geprift

wird. Sind bei der Vorprifung keine Mangel ersichtlich

bzw. eventuell fehlende Unterlagen zwischenzeitlich ein-

getroffen sind, werden die Stellungnahmen der extern

oder der intern zu beteiligenden Fachdmter eingeholt.

Wann die Baugenehmigung erteilt werden kann, hangt

im Wesentlichen davon ab, welche rechtlichen und tech-

nischen Probleme der Antrag aufwirft. Verzégerungen

kdénnen insbesondere dann auftreten, wenn:

¢ zwingende baurechtliche Vorschriften dem
Vorhaben entgegenstehen und eine Umplanung
erforderlich machen;

® eine Befreiung erforderlich ist, die nur in besonderen
Ausnahmeféllen gewéhrt werden kann und mit einer
sorgféltigen Prifung verbunden ist;

e zusatzliche Fachbehdrden beteiligt werden missen;

¢ im AuBenbereich gebaut werden soll. Der Auf3en-
bereich soll weitgehend von einer Bebauung frei-
gehalten werden. Hier dirfen in der Regel nur sog.
privilegierte Vorhaben (z.B. der Land- und Forstwirtschaft
u. a.) errichtet werden.

Handelt es sich bei dem Gebaude um ein (Bau-) Denkmal
bzw. liegt das Bauvorhaben in einem Denkmalbereich, so
sind alle Veranderungen genehmigungspflichtig. Uber die
Genehmigung entscheidet die Untere Denkmalbehérde
der Stadt Remscheid im Einvernehmen mit der Denkmal-
fachbehorde (Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches
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Amt fir Denkmalpflege). Wenn samtliche Stellungnahmen
vorliegen, fasst die Untere Bauaufsichtsbehérde diese mit
der eigenen technischen und offentlich-rechtlichen Pri-
fung zusammen und erteilt die Baugenehmigung, sofern
dem Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten entgegenstehen.

Soweit Sie im Rahmen lhres Bauvorhabens konkrete Fra-
gen haben, kénnen Sie sich selbstverstandlich auch an
die Mitarbeiter der Bauaufsicht der Stadt Remscheid
wenden. Soweit Sie per E-Mail den fir Sie zustandigen
Mitarbeiter erreichen wollen, sollten Sie die Internetseite
der Stadt Remscheid www.remscheid.de/leben/bauen/
bauordnung/Bauberatung_Vordrucke.php besuchen.
Dort wird lhnen die Méglichkeit geboten, sich direkt
per E-Mail an die/den jeweilige/n Mitarbeiter/in zu wen-
den. Unter der genannten Internetseite besteht auch die
Méglichkeit sich die fur die Einreichung von Bauvorlagen
bendtigten Formulare herunterzuladen.

OKOLOGISCHES BAUEN

Unsere natirliche Umwelt zu schiitzen und zu pflegen ist
eine der wesentlichen Herausforderungen unserer Zeit.
Das 6kologische Bauen leistet den wichtigen Beitrag, die
Umwelt im Einklang mit dem Naturhaushalt zu gestalten
und mit den Ressourcen schonend umzugehen. Wesentli-
che Ziele im Sinne einer dkologischen Kreislaufwirtschaft
sind neben den bautechnischen Aspekten der sparsame
Umgang mit Boden, Wasser und Energie, das Schonen
von Freiflachen und Biotopen, das Vermeiden von Bauab-
féllen und Bodenaushub, die Wiederverwertung und ihre
dkologisch vertretbare Entsorgung. In der Landesbauord-
nung NRW sind diese Ziele zur Grundanforderung fir die

Errichtung, Anderung und Instandhaltung von baulichen
Anlagen aufgenommen worden, vgl. § 3 BauO NRW.

REGENERATIVE ENERGIESYSTEME

Anstelle fossiler Brennstoffe wie Gas, Ol und Kohle bieten
sich verschiedene Méglichkeiten zur Nutzung regenerati-
ver Energien an:

e Solaranlagen

Die Sonnenenergie kann mit Sonnenkollektoren (Son-
nenenergie wird im Warmespeicher gesammelt) oder mit
einer

¢ Fotovoltaik-Anlage

(Sonnenenergie wird direkt in Strom umgewandelt)
genutzt werden.

¢ Windenergieanlagen

Mit Hilfe von Windkraftradern wird an dafir ginstigen
Standorten Strom erzeugt.

® Warmepumpen

Mit Hilfe von Warmepumpen kann je nach Leistungspo-
tential und Anzahl ca. 3/4 der bendtigten Nutzwérme aus
der Umwelt entnommen werden.

e Blockheizkraftwerke

Diese eignen sich u. a. fir Mehrfamilienh&user und Wohn-
siedlungen ab einer GréBe von ca. 20 Wohneinheiten.

Das Bundesamt flr Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle infor-
miert unter www.bafa.de Uber Férderprogramme fir Hei-
zen mit erneuerbaren Energien.

Der Offentlich bestellte Vermessungsingenieur (ObVi)

Der ObVi ist in allen grundstiicksrelevanten Angelegen-
heiten ein kompetenter Ansprechpartner fir den Bauher-
ren. Als Organ des 6ffentlichen Vermessungswesens fihrt

er Katastervermessungen wie Grundstiicksteilungen,
Grenzvermessungen und die gesetzlich vorgeschriebene
Gebaudeeinmessung durch. Aufgrund seiner Berufsord-
nung ist er berechtigt auf allen Gebieten des Vermes-
sungswesens tatig zu werden.

Er erstellt den amtlichen Lageplan und beurkundet durch
sein Dienstsiegel, dass das Bauvorhaben in seiner Lage
und seinen Abmessungen dem geltenden Baurecht ent-
spricht. Er Gbertrégt das geplante Bauvorhaben lage- und
héhenmaBig auf das Baugrundstlck (Grobabsteckung fur
die Baugrube, Feinabsteckung auf das SchnurgerUst).

Der Offentlich bestellte Vermessungsingenieur garantiert
dem Bauherrn eine unabhéngige Kontrolle und gibt dem
Bauherrn eine groBtmaogliche Sicherheit fur die Realisie-
rung seines Bauvorhabens.
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DER ARCHITEKT

Bei der gesamten Bauausfihrung féllt dem Architekten
bzw. dem von lhnen benannten Bauleiter eine Schlissel-
rolle zu: Er Uberwacht die Arbeit der Handwerker in vier-
facher Hinsicht:

e Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik und der
Bauvorschriften

e Ausfihrung entsprechend den besonderen vertragli-
chen Vereinbarungen

¢ Unverzlgliche Behebung etwaiger Mangel durch den
jeweiligen Verantwortlichen

® Prifung der Baurechnungen

Die Uberwachung der Handwerker erfordert eine haufige
Anwesenheit auf der Baustelle. Wenn Sie lhren Architek-
ten selten “an der Front” sehen, ist das kein gutes Zeichen
und Sie kdnnen moglicherweise bald den ersten Bauscha-
den erwarten. Eine weitere Aufgabe des Architekten ist
die Koordination der Handwerkerleistungen. Wenn z. B.
der Heizungsmonteur noch auf den Maurer warten muss
und dadurch Wartezeiten entstehen, dann kostet das
nicht nur Nerven sondern i.d.R. auch Geld.

Wollen Sie einzelne Leistungen selbst oder durch Nach-
barschafts- und Verwandtenhilfe erbringen, kommt es
darauf an, dass diese Arbeiten vom zeitlichen Ablauf her
genau Uber den Architekten mit den anderen Bauhand-
werkern abgestimmt sind. Derartige Nachbarschafts- und
Verwandtenhilfe ist natlrlich zuldssig, insbesondere die
gegenseitige Hilfe bei der Erstellung von Einfamilienh&u-
sern. Dringend zu warnen ist jedoch vor der Beschafti-
gung von Schwarzarbeitern. Die Beschaftigung ist einer-
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seits verboten und strafbar, andererseits fir den Bauherrn
aber auch deshalb wenig zu empfehlen, weil gegen den
Schwarzarbeiter bei schlechter Arbeit keine Gewahrleis-
tungsanspriiche durchgesetzt werden kénnen.

Die etwas billigere Arbeit kann dem Bauherrn teuer zu
stehen kommen. Die Beschaftigung von Schwarzarbei-
tern stellt eine Ordnungswidrigkeit dar. Darlber hinaus
kénnen auf Sie als Bauherrn bei Unféllen auf der Baustelle
erhebliche Schadenersatzanspriche zukommen. Der
Umgang mit Bauhandwerkern verlangt Fingerspitzenge-
fihl. Deshalb kénnen Sie sich nicht oft genug - am bes-
ten zusammen mit lhrem Architekten - auf der Baustelle
sehen lassen. Prasenz ist alles. Fihren Sie wahrend der
gesamten Bauzeit einen Notizblock mit sich, in welchem
sie Termine, Besprechungen, Ideen, Reklamationen etc.
sofort eintragen kénnen; Erledigtes streichen Sie aus,
Unerledigtes besprechen Sie mit lhrem Architekten.

MANGEL — UNERFREULICH, ABER NICHT SELTEN

Zeigt sich am Bau ein Mangel, so bedarf es meist einer
genauen Untersuchung um festzustellen, durch welche
mangelhafte Werkleistung er verursacht ist und gegen
wen Sie lhren Anspruch auf Mangelbeseitigung haben. In
schwierigen Féllen ist die Einschaltung eines Bausachver-
standigen zu empfehlen. Der Architekt ist zu dieser Uber-
prifung zwar durchaus fahig, jedoch fehlt ihm die not-
wendige Neutralitdt, weil er selbst als Verantwortlicher fur
den Mangel in Betracht kommen kann. Schaden wahrend
der Bauzeit, fur die sich ein Verursacher nicht feststel-
len lasst, kdnnen Sie durch eine Bauwesenversicherung
abdecken. Solange Sie von einem Bauhandwerker keinen
schriftlichen Hinweis erhalten haben, dass er gegen diese
oder jene Planung oder Ausfihrung fachliche Beden-

ken erhebt, kénnen Sie von der (Mit-)Verantwortung des
Handwerkers ausgehen. Er ist zur Abgabe einer solchen
Erklérung verpflichtet. Mit dem Tag der Abnahme der
jeweiligen Handwerkerleistung beginnt die Gewéhrleis-
tungsfrist, innerhalb der Sie jederzeit die Beseitigung
aufgetretener Mangel verlangen kénnen. Die Dauer der
Gewabhrleistungspflicht ist von der Rechtsgrundlage des
Bauvertrages mit der Handwerksfirma abhangig und
betrdgt mindestens zwei Jahre. Lasst lhr Handwerker eine
ihm zur Nachbesserung gesetzte Frist ungenutzt verstrei-
chen, konnen Sie sich an die Konkurrenz wenden. Die
Einrdumung einer angemessenen Frist zur Méngelbesei-
tigung mit der Folge nach Fristablauf einen Dritten mit
der Méngelbeseitigung zu beauftragen sollte in jedem
Fall schriftlich erfolgen. Lasst sich nach Feststellung der
Ursache und der Verantwortlichkeit eine Mangelbeseiti-
gung ausnahmsweise nicht durchsetzen, so sind gerichtli-
che MaBnahmen unter Einschaltung eines Rechtsanwaltes
erforderlich. Gehen Sie vor Ablauf der Gewahrleistungs-
frist die betreffenden Leistungen zusammen mit lhrem
Architekten genau durch um eventuelle Schaden festzu-
stellen und rechtzeitig die erforderlichen MaBnahmen zu
ergreifen.

BAUSCHILD

Wéhrend der Bauzeit ist das der Baugenehmigung beige-
figte Bauschild (Roter Punkt) so anzubringen, dass es von
der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar ist. Es muss
folgende Angaben enthalten:

® Bezeichnung des Bauvorhabens
® Namen und Anschrift der Entwurfsverfasser, des Baulei-
ters und des Unternehmers flr den Rohbau.

Die behdrdlichen Abnahmen und Bauzustandsbesichti-
gungen dienen lediglich dazu, die Ubereinstimmungen
Ihres Bauwerkes mit der Baugenehmigung und den Bau-
vorschriften zu prifen. Sie sind dagegen grundsatzlich
nicht dafir geeignet mangelhafte Handwerkerleistungen
festzustellen.
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NATUR UND LANDSCHAFT

Mit jeder Verwirklichung eines Bauwunsches wird Land-
schaftsraum beansprucht, geht Natur verloren. Unser
Interesse muss es sein unbebaute Landschaftsbereiche
als Voraussetzung flr eine intakte Natur und unsere Erho-
lungsanspriiche zu erhalten und in besiedelten Bereichen
Teile von Natur und Landschaft in besonderem Male
zu pflegen und zu entwickeln. Soweit Sie innerhalb von
Bebauungsplénen bauen wollen, werden insbesondere
bei jingeren Bebauungsplénen die Belange von Natur
und Landschaft ausreichend berticksichtigt. Ggfls. sind
fir den Bereich lhres Baugrundstiickes Festsetzungen
getroffen, die Sie bei der Planung lhrer Griinanlage zu
beachten haben. Auch innerhalb der unbeplanten Ortsla-
gen sollte beachtet werden, dass einheimische Laub- und
Strauchgehdlze sowie Hochstamm-Obstbdume wieder
einen festen Platz finden. Soweit heimische Hecken und
Baume oder auch Obstwiesen vorhanden sind, sollte die
Planung immer vom Erhalt des Bestandes ausgehen. Bei
zuséatzlicher Bepflanzung durch den Bauherrn, vor allem
im Bereich der Ortsrénder, sollten aus dkologischer Sicht
moglichst heimische, bodensténdige Gehdlze und keine
“Exoten” verwendet werden. Als gliedernde und bele-
bende Elemente tragen Gehdlze auch in der bebauten
Ortslage wesentlich zur Vielfalt, Eigenart und Schénheit
von Natur und Landschaft bei. Neben ihren zahlreichen
positiven Wirkungen, wie z. B. Sauerstoffproduktion und
Verbesserung des Kleinklimas, bieten sie Lebensrdume
fur viele Tierarten, insbesondere fir Végel. Deshalb sind
B&ume zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiit-
zen. Dies gilt auch und gerade in der Umgebung von
Baustellen. So schreibt die Landesbauordnung vor, dass
zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflan-
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zungen wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vor-
kehrungen geschitzt und ausreichend bewassert werden
mussen. Viele Gemeinden haben ihre Baume unter den
Schutz einer Baumschutzsatzung gestellt. Bauvorhaben in
Landschaftsbereichen, die unter Schutz stehen, bedirfen
der Zustimmung der Unteren Landschaftsbehdrde der
Stadt Remscheid.

N&here Auskinfte und Informationen erhalten Sie beim
Umweltamt Elberfelder Str. 32 - 36 Raum 206

Tel.: 02191/16 3257 oder Raum 245 Tel.: 02191/16 3257.

WASSER UND ENERGIE

Lassen Sie sich frih genug beraten Uber wassersparende
Armaturen beraten; es gibt viele Techniken um den Warm-
wasserverbrauch zu reduzieren.lhr/e Architekt/in verréat
lhnen viele planerische Tricks. |hre Regenwasserinstalla-
tion sollten Sie so anlegen, dass das Regenwasser auf-
gefangen und genutzt werden kann. Ein sparsamer und
sinnvoller Wasserverbrauch ist nicht nur ein Beitrag zum
Umweltschutz, sondern hilft Ihnen bei der Finanzierung.
Jeder nicht verbrauchte Liter Trinkwasser erspart lhnen
Wasser- und Abwassergebihren.

ABFALL

Beim Bau fallt Bodenaushub an, der auf dem Grund-
stick oder anderweitig verwertet werden sollte. Durch
eine’sachgerechte Planung der Aushubmalnahme sowie
der AuBenanlagen kann oft ein GroBteil des Boden-
aushubs auf dem Grundstiick verbleiben. Ubermengen
kénnen auf daflr zugelassenen Deponien oder Uber die
Boden und Bauschuttbdrse entsorgt werden. Die wah-
rend der BaumaBnahme anfallenden Baustellenabfalle
durfen nicht vergraben oder verbrannt werden. Sie mus-

sen getrennt gesammelt (separate Behalter fir z. B. unbe-
handeltes Holz, Schrott, sonstige recycelfahige Abfalle,
Bauabfalle, schadstoffhaltige Sonderabfalle) und ord-
nungsgemal Uber z.B. einen Containerdienst entsorgt
werden. Fir spezielle Entsorgungsfragen stehen die kom-
munalen Abfallberater zur Verfigung. Wird die Entsor-
gung der Baustellenabfalle jedoch auf den Bauunterneh-
mer vertraglich Gbertragen, obliegt dem Bauunternehmer
die Verantwortung fur eine ordnungsgemaBe Abfallent-
sorgung.

"Wildes" Abkippen von Bauabfallen auBerhalb von zuge-
lassenen Deponien ist eine Ordnungswidrigkeit, die mit
einer hohen GeldbuBe geahndet werden kann. Es ist
daher keine Alternative zur ordnungsgemaBen Trennung
und Entsorgung von Abféllen auf der Baustelle. Fur die
Sammlung der verschiedenen Hausmillarten bend&tigen
Sie einen geeigneten Abstellplatz fir lhre Mulltonnen.
Der Stellplatz fur die Abfallbehaltnisse sollte nicht zu
eng bemessen sein, zumal ein Trend zu 3, mancherorts
sogar zu 4 verschiedenen Milltonnen besteht. Beden-
ken Sie auch, dass fir die separate Sammlung schon in
der Wohnung (z. B. in der Kiche) Platz fur die Abfallge-
faBe zur Vorsortierung eingeplant werden muss. Bei der
Pflege lhrer AuBenanlagen fallen regelmaBig Grinabfalle
an. Fur deren Kompostierung sollte an geeigneter Stelle
ein Platz fur mindestens 2 Kompostkisten vorhanden sein.
Der Fachhandel bietet aber auch platzsparende Schnell-
komposter an. Zum Schreddern von Strauch- und Hecken-
schnitt ist ein auBen liegender Stromanschluss von Vorteil.
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ABWASSER

Die Abwasserbeseitigungspflicht liegtbeilhrer Gemeinde.
Entsprechend der Satzung haben Sie den Anschluss an
die Kanalisation herzustellen. Der Landesgesetzgeber
verzichtet nur unter engen und streng zu prifenden Vor-
aussetzungen auf einen Kanalanschluss (AuBenbereich,
Kostenvergleich fiir Befreiung der Gemeinde von der
Beseitigungspflicht).

Erkundigen Sie sich im Zweifelsfall rechtzeitig bei der
Unteren Wasserbehdrde: Telefon 02191/16 3356. Abfluss-
lose, sogenannte geschlossene Gruben zum Auffangen
des Abwassers kdnnen unter bestimmten Voraussetzun-
gen zugelassen werden. Bedenken Sie bitte friih genug
die damit verbundenen hohen Abfuhrkosten, die sich
schon nach kurzer Zeit als hohe Belastung herausstellen
kénnen. Da die Gemeinden fir die Entleerung der Gru-
ben zustandig sind, ist eine Abstimmung mit deren Bau-
abteilung zu empfehlen. Regenwasser von Dachern und
befestigten Flachen von Neubauvorhaben dirfen nach §
51 a. Landeswassergesetz NRW grundsatzlich nicht mehr
der Kanalisation zugefuhrt werden, sondern sollen vorran-
gig dezentral auf dem Baugrundstiick versickert werden.
Je nach Art der Beseitigung ist hierfir eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich, die bei der Stadt Remscheid,
Untere Wasserbehdrde beantragt werden muss. Weitere
Auskinfte sowie Merkblatter und Antragsformulare erhal-
ten Sie bei der Stadt Remscheid, Untere Wasserbehérde.
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DENKMALSCHUTZ

Der Schutz und die Erhaltung von Baudenkmalern ist
seit Inkrafttreten des ersten Denkmalschutzgesetzes des
Landes Nordrhein-Westfalen im Jahre 1980 gesetzlich
geregelt. Dabei geht es heute nicht mehr um einige his-
torische Prunkstlcke wie Kirchen und Schldsser, sondern
ganz allgemein um Zeugnisse unserer lebendigen Ver-
gangenheit. Unsere historischen Kulturguter liefern aus-
sagekraftige Belege fiur die Entwicklung von Stadt und
Land. Sie bestimmen ihren Charakter, tragen zur Unver-
wechselbarkeit bei und leisten Orientierungshilfen. Auch
wecken sie bei den Birgerinnen und Birgern Erinnerun-
gen, Vertrautheit und Heimatgefiihl. Dem/Der EigentU-
mer/in eines Denkmals erdffnet sich die Mdglichkeit ein
ungewdhnliches Ambiente fur das Zuhause zu schaffen,
soweit es fur das Denkmal vertraglich ist.

Die Stadt Remscheid als zustdndige Untere Denkmalbe-
hérde ist nach dem Denkmalschutzgesetz verpflichtet,
Gebéude, die nach fachlich fundierter Auffassung des
Rheinischen Amtes fir Denkmalpflege (in 50259 Pulheim,
Ehrenfriedstr. 19 , Tel. 0 22 34/98 54-0) Denkmaleigen-
schaft besitzen in die 6rtliche Denkmalliste einzutragen. In
diesen Verfahren werden auch die Eigentimerinnen und
Eigentiimer friihzeitig beteiligt. Diese kénnen im Ubrigen
auch selbst eine solche Unterschutzstellung beantragen.

Verénderungen an Baudenkmalern — auch solche, fur die
keine Baugenehmigung erforderlich sind — bedirfen einer
besonderen denkmalrechtlichen Erlaubnis, die bei der
Unteren Denkmalbehérde der Stadt Remscheid zu bean-
tragen ist. Bei baugenehmigungspflichtigen MaBBnahmen
umfasst die Baugenehmigung auch die denkmalrechtli-
che Erlaubnis der Kommune, wenn nicht ausdriicklich eine
gesonderte Erlaubnis beantragt wird. Im Ubrigen wird die
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denkmalrechtliche Erlaubnis im Benehmen mit der Denk-
malschutzfachbehérde — dem Rheinischen Amt fir Denk-
malpflege — von der Unteren Denkmalbehdrde erteilt.
Es empfiehlt sich schon in einem frihen Planungssta-
dium die Untere Denkmalbehérde der Stadt Remscheid
auch bezlglich denkmalrechtlicher Fragen zu beteiligen,
da bauliche Verdnderungen oder gar Anbauvorhaben
zwangslaufig in die Substanz eines Baudenkmals eingrei-
fen. Auch bauliche Verdnderungen in der ndheren Umge-
bung eines Baudenkmals, z. B. der Neubau eines Wohn-
hauses, bedurfen der o. g. denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Bei Ausschachtungsarbeiten kann man auf Bodenab-
lagerungen stoBen, die Bodendenkmaler sein kénnen.
In einem solchen Fall ist sofort die Stadt Remscheid als
Untere Denkmalbehorde zu informieren, damit diese
dann umgehend das Rheinische Amt fur Bodendenkmal-
pflege (in 53115 Bonn, Endenicher Str. 133, Tel: 02 28/ 98
34-0) als zustandige Fachbehdrde benachrichtigen kann.

- ANZEIGE -

Hausbau und Immobilienkauf -
Fallstricke beachten und vermeiden!

Wenn sich bespielsweise Bauarbei-
ten verzbigern oder Handwerker die
{(Vorschuss-) Rechnung erhdhen, st
dies fiir Bauherren nicht nur drger-
lich, sondern bisweden auch richtig
tewer,

Cleiches gilt natlrlich auch for
Arger mit dem Architekten sowie
Pfusch am Baw, also solche Mangel,
dee wihrend oder nach der Bauaus-
fohrung bemerkt werden.

In diesen Sduationen it es den-
nach einen kihlen Kopf 2u bewah-
ren. Es missen fiir den wetteren
Bau wegweisende Entscheidungen
getroffen und prisisch  wachtige
Frsten beachtel wenden - und das

Plusch am Baw, Architekfendrger und Co. - die anwaltiiche Enfal-
rung zeigt es leder immer wieder: wer ein Haus bout oder eine
schon fertige Immobilie kawfen machte, kann schon fast sicher
damit rechnen, dass etwas nicht nach Plan verldult.

alles mit Bedacht und méglichst
schnell, um den Schaden gering zu
halten.

Solche Phasen verlangen nach e
nem kompetenten Partner, dem
Sie den Fall anwertraven kinnen,
Einern Partner, der ehrlich, (ber-
reugend und schnell fir lhre Inter-
essen eintrit,

Die GKS Rechisamwalie aus Wupper-
tal sind dieser Partner! Ob im
Vorfeld von Hausbau und -kaul
oder wenn lhr Bau in die Schief-
lage geraten ist: Wir kdmpfen fir
Ihre rechtlichen |nteressen, wenn
5ie ginen starken Partner beng-
tigen!

lhr Ansprechpariner rund um Im-
mobilienkauf, Hausbau, Finanze-
rung und Co. ist unser Rechtsamwalt
Oliver Schtning. Er ist u.a. Fachan-
walt fiir Miet- und Wohnungseigen-
turmsrecnt,

GKS Rechisanwalte
www. gks-rechisanwaelte.de
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SICHERHEITSVORKEHRUNGEN

Wer viel Zeit und Geld in die Verwirklichung seines Eigen-
heims investiert hat, mdchte anschlieBend auch sicher
darin wohnen. Daher empfiehlt die Polizei schon vor der
Bauausfihrung Sicherheitsvorkehrungen einzuplanen
und bei den Ausschreibungen zu beriicksichtigen. Nach-
folgend werden die Schwachstellen beim Haus und ihre
Sicherungsmaéglichkeiten kurz aufgefihrt.

Sichere Haustlre: Turrahmen, Tuarblatter, Turbander,
Schldsser, SchlieBbleche und Beschldge missen beson-
dere Sicherheitsanforderungen erfillen.

Sichere Fenster, Balkon- und Terrassentlren: Einbruch-
hemmende Drehkippbeschléage erhdhen den Schutz,
Fenster und Turgriffe sollten abschlieBbar sein.

Sichere Keller- oder Hintertlren: Der Sicherheitsstandard
sollte grundsétzlich dem der Eingangstiir entsprechen.
Es bieten sich hier preisglinstigere Mdglichkeiten durch
Querriegel 0. &. an.

Sichere Kellerfenster: Einbruchsicherung ist durch die
Montage von im Mauerwerk verankerten Kellerfenster-
gittern oder durch Befestigung der Kellerfensterroste im
unteren Mauerwerk des Schachtes moglich.

Bei den Installationsarbeiten sollten Sie darauf achten,
dass der Telefonhauptanschluss im Schlafzimmer einge-
baut wird und eine AuBenbeleuchtung mit Strahler (min-
destens 500 Watt Leistung) und Bewegungsmelder ange-
bracht werden.
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Mehraufwendungen in diesem Bereich schiitzen Sie vor
unliebsamen Uberraschungen und machen sich im wahrs-
ten Sinne des Wortes mit Sicherheit bezahlt.

Umfassende Informationen erhalten Sie durch den
Polizeiprasidenten Wuppertal Tel.: 0202/284 - 0.

DAS GEBAUDE IST FERTIG - ABNAHME DES BAUS
Mit der Leistung der letzten Zahlung an die Handwerker,
den Architekten oder den Generalunternehmer nehmen
Sie den Bau ab. Vermerken Sie bei lhren Zahlungen, dass
es sich um die Abschlusszahlung handelt, so hat der nach
VOB arbeitende Handwerker nur noch 24 Tage Zeit, Rest-
forderungen geltend zu machen.

Nach der Abnahme gilt die Garantiefrist bei VOB-Vertra-
gen bei 2 Jahren, nach BGB-Vertrdgen sind es 5 Jahre.
Auch nach der Abnahme gelten diese Gewéhrleistungs-
fristen flr die erbrachten Leistungen.

Méangel am Bau? - Was tun?

Das Auftreten von Bauschéden wird sich auch beim bes-
ten Willen aller am Bau Beteiligten nie ganz vermeiden
lassen. Bauschaden kénnen durch mangelhafte Architek-
ten-, Ingenieur- oder Unternehmerleistungen verursacht
werden. Architekten schlieBen in aller Regel Haftpflicht-
versicherungen gegen Bauschéden ab. Wenn Planungs-
fehler auftreten, sind sie daher in der Lage die anfallenden
Kosten zur Schadensbehebung wirkungsvoll abzudecken.
Auch bei der Bauausfihrung werden sich Reklamatio-
nen nicht ganz vermeiden lassen. Jeder Bauherr sollte
selbst wissen, wie er sich im Schadensfall zu verhalten hat.
Sobald ein Schaden festgestellt wird, muss er den Hand-
werker schriftlich auffordern die Mangel innerhalb einer
angemessenen Frist zu beseitigen.

i Besuchen Sie unsere Ausstellung

Meisterbetrieb

Fliesen Freund

Verlegung und Verkauf

Mo-Fr 8-12,/14-17.30 Uhr, Sa 9-12.30 Uhr

Kanalbenebelung
Kanal- wnd Rohrertieng

Abschelderprifung / -sanlerung

42853 Remscheid
Fax:02191/70492

wiww althous.de =

TalD2191/ 74362 L]

il althbus, de

RS Bergisch Born, Borelelder St 3
Telelon 02191 / 6 81 7

®Beratung ® Planung ® Ausflhrung

Bodenverlegearbeiten
Fassadengestaltung
Wirmeddmm-System

MALERMEISTER GMBH

Telefon 02191/6108 14
Telefax 02191/6109 14

Lackier- u. Tapezierarbeiten
Wisch- und Spachteltechnik

Rudolf-Stosberg-Strasse 32

42897 Remscheid
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Vorgehensweise des Bauherrn

Kommt der Handwerker der Aufforderung nicht nach, wird
der Bauherr gegen ihn gerichtliche Hilfe in Anspruch neh-
men mdissen. Ein erster Schritt ist immer die gerichtliche
Beweissicherung. Ein vom Antragsteller benannter, vom
Gericht bestellter Sachverstéandiger fihrt dann ein Beweis-
sicherungsverfahren durch. Ein solches Gutachten bringt
in den meisten Fallen fur beide Parteien Klarheit. Weigert
sich der Handwerker aber weiter die Méngel zu beseiti-
gen kann ihn der Bauherr auf Ausfihrung der Gewahrleis-
tungsarbeiten verklagen. Durch Privatgutachten kénnen
Beweise nur bedingt gesichert werden. Privatgutachten
dienen in erster Linie als Entscheidungsgrundlage fir das
weitere Vorgehen des Auftraggebers. Ein Uberzeugendes
Gutachten raumt gelegentlich Meinungsverschiedenhei-
ten zwischen den Parteien aus dem Weg und schlichtet
Streitfalle frihzeitig.

Streitende Parteien kdnnen auch vereinbaren ihre Ausei-
nandersetzung auBergerichtlich zu regeln. Die fur solche
Félle eingerichtete Schlichtungsstelle bemiht sich eine
gutliche Einigung der zerstrittenen Parteien herbeizufih-
ren. Wird der Vergleichsvorschlag von beiden Parteien
angenommen, ist er rechtsverbindlich.

SCHLUSSABNAHME DURCH DIE GENEHMIGUNGS-
BEHORDE

Fir genehmigungspflichtige Vorhaben erfolgen fir den
Rohbau bzw. das fertiggestellte Gebdude Bauzustands-
besichtigungen, deren Umfang im Ermessen der Bau-
aufsichtsbehorde liegen. Die Fertigstellung des Rohbaus
bzw. die abschlieBende Fertigstellung ist der Bauaufsicht
durch den Bauherrn eine Woche vorher anzuzeigen. Ent-
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sprechende Vordrucke liegen der Baugenehmigung bei.
Der Mitarbeiter der Bauaufsicht vergewissert sich dabei,
ob die Beschaffenheit des Rohbaus eine Fertigstel-
lung gestattet. Bei der Fertigstellungsbesichtigung wird
geprift, ob der Endzustand des Baues eine Benutzung
erlaubt. Die entsprechenden amtlichen Bescheinigungen
werden nur auf Verlangen des Bauherrn ausgestellt. Die
Zustandsbesichtigungen sind gebihrenpflichtig.

EINMESSUNG DES ERRICHTETEN GEBAUDES

Nach der Errichtung eines Gebéudes oder einer grund-
rissverdndernden BaumaBnahme an lhrem Gebaude sind
Sie gesetzlich verpflichtet das Geb&dude durch eine dazu
befugte Stelle (Fachdienst Bauen, Vermessung, Katas-
ter — Abteilung Vermessung/Ortsbaurecht-oder einen
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur) einmessen
zu lassen. Die Ergebnisse dieser Einmessung werden
anschlieBend in die amtlichen Nachweise des Liegen-
schaftskatasters ibernommen.

Fur nnc.h mehr
Spaf3 ' mBad

Qualitit, Asthetik und Design!
Wir lassen [hre Badetraume
Wirklichkeit werden.
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o - e
Hagug Obor den Fochhondwarkar thear ‘Wahl
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Wie
kénnen Si€ Ihre
Energiekosten senken?

..md Ihren persinlichen Beibrag daru kisten, dan CO: Ausstal 2u verringérn:

» Erneuerbare Energie
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DAS BAUGRUNDSTUCK NEBST KOSTEN

Die Beschaffung eines geeigneten Grundstlcks erfolgt
normalerweise auf dem »freien« Markt Uber Zeitungs-
annoncen oder Uber Immobilienmakler. Anfragen bei
Gemeinden und gemeinnitzigen Institutionen kdnnen
ebenso zum Ziel fihren. Eine weitere Méglichkeit besteht
in der persénlichen Einsichtnahme ortlicher Bebauungs-
pldne beim Fachdienst Bauen, Vermessung, Kataster der
Stadt Remscheid. Ihr Erfolg hédngt dann vom Verkaufswil-
len der Grundstiickeigentimer ab.

VORAUSSETZUNGEN FUR EINE BEBAUBARKEIT

Grundstlcksbesitzer und -kaufer sollten sich zunachst ein-
mal beim Fachdienst Bauen, Vermessung Kataster oder
beim Zentraldienst Stadtentwicklung, Wirtschaft und Lie-
genschaften erkundigen, ob das Grundstlick nach den
planungsrechtlichen Eigenschaften und dem Stand der
ErschlieBung tatsachlich ein Baugrundstlck ist und wie es
bebaut werden kann. Ein Grundstuck ist bebaubar, wenn:

- das Vorhaben im Einklang mit dem Bebauungsplan steht
und die ErschlieBung gesichert ist oder:

- es zwar nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes aber innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils liegt, sich in die Eigenart der
naheren Umgebung einflgt, das Ortsbild nicht beein-
tréchtigt und die ErschlieBung gesichert ist oder:

- es im AulBenbereich einem land- oder forstwirtschaftli-
chen Betrieb oder anderen privilegierten Zwecken dient
oder als sonstiges Vorhaben o&ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt.
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PRUFLISTE FUR DEN GRUNDSTUCKSKAUF

® Bebaubarkeit prifen (Bebauungsplan einsehen)
¢ Flachennutzungsplan einsehen

® Geschossflachenzahl prifen

e Grundflachenzahl prifen

* Mogliche Nutzungsart prifen

* Wegerechte

e Sonstige Nutzungsrechte

DIE BAUVORANFRAGE ZUR PLANUNGS-
RECHTLICHEN ZULASSIGKEIT

Ohne ausreichend benutzbare ErschlieBungsanlagen, die
die Geb&ude an den &ffentlichen StraBenverkehr anschlie-
Ben, ist ein Baugrundstiick nicht bebaubar. Ein Rechtsan-
spruch des Grundstiickseigentlimers auf ErschlieBung
besteht nicht. Selbst wenn ein Grundstlck baureif ist, wis-
sen Sie damit in der Regel noch nicht, wie Sie tatséchlich
bauen duirfen. Die Bauaufsicht gibt zwar Auskinfte tber
die Bebauungsmdoglichkeiten (z.B. Anzahl der Geschosse,
Zuldssigkeit von Dachausbauten, Platzierung von Gara-
gen und Stellpldtzen, Baugrenzen, innerhalb derer ein
Bauwerk zu errichten ist), aber erst eine Bauvoranfrage
verschafft lhnen Klarheit und Rechtssicherheit dariber,
was auf dem Grundstlick im Detail machbar ist und was
nicht.

Schwerwiegende Hemmnisse kdnnten z. B. wertvolle
Baume auf dem Grundstlick sein, Einwande des Denk-
malschutzes oder das Fehlen einer rechtlich gesicherten
Zufahrt. Im AuBenbereich empfiehlt es sich die planungs-
rechtliche Zul&ssigkeit eines Bauvorhabens rechtsverbind-
lich durch eine Bauvoranfrage zu kléren. Ein solcher Vor-
bescheid gilt zwei Jahre, § 71 BauO NRW.

GRUNDSTUCKSERWERB

Bevor Sie sich endglltig fir den Erwerb eines Grund-
stlicks entscheiden, sollten Sie es genauer kennen lernen.
Eine wichtige Rolle spielt die Untergrundbeschaffenheit.
Bei felsigem Grund oder hohem Grundwasserspiegel
missen beispielsweise entsprechende Vorkehrungen
getroffen werden, die auch die Baukosten erhohen. Aus-
kinfte erhalten Sie eventuell von der Gemeinde, von Bau-
unternehmen vor Ort oder von Nachbarn. Erkundigen Sie
sich auch genau, wie die Gegend um das Grundstiick in
den néchsten Jahren aussehen wird.

Garantien fir eine ruhige Lage auf Lebenszeit gibt es nir-
gendwo, doch kann man bei der Behorde erfahren, was
in der Nahe des Grundstiickes geplant ist. Glinstig ist ein
Bauplatz, auf dem das Haus méglichst windgeschiitzt liegt
und nach der Sonne orientiert werden kann. Nicht die
schmale sondern die breite Seite des Hauses sollte nach
Stden ausgerichtet sein, damit mdglichst viele Rdume
Sonnenlicht und Wérme empfangen kénnen. Achten Sie
auch darauf, dass Nachbargebdude oder hohe Biume
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das Haus nicht unglinstig beschatten. Im Normalfall wird
beim Grundstlickskauf der Kaufpreis vollsténdig bezahlt.

Daneben gibt es aber noch andere “Kaufformen”, z.
B. die Nutzung im Wege des Erbbaurechts. Dies ist ein
grundbuchlich gesichertes Recht zur baulichen Nutzung
eines fremden Grundstiicks flr einen gewissen Zeitraum.
Eine weitere Alternative bietet der Grundstiickskauf auf
Rentenbasis. Diese Rente ist nicht an eine feste Laufzeit
gebunden sondern bis zum Lebensende des rentenbe-
rechtigten Verkaufers zu bezahlen. In jedem Fall empfiehlt
sich eine Vergleichsrechnung zwischen dem Erwerb mit
Fremdfinanzierung Uber ein Bankdarlehen und dem Kauf
auf Rentenbasis.

GRUNDSTUCKSWERTE

Auskinfte Gber Bodenrichtwerte von Grundstlcken erhal-
ten Sie bei der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
fir Grundstlckswerte in der Stadt Remscheid. Aufgrund
von Kartenibersichten kénnen Sie dort die jeweils aktu-
ellen Bodenrichtwerte in Erfahrung bringen, die einen
ersten Anhaltspunkt fir Grundstlickspreise geben. Dieser
Wert stellt jedoch nicht den Preis dar, der auf dem freien
Markt erzielt wird.

Darliber hinaus kénnen Sie sich im Vorfeld Ihrer Planun-
gen im Internet unter dem Link www.boris.nrw.de Uber die
aktuellen Bodenrichtwerte und weitergehende Informati-
onen zu lhrem Grundstiick informieren.

NEBENKOSTEN

Beim Grundstlckskauf kommen neben den Grundstilcks-
kosten noch Nebenkosten dazu: Grunderwerbsteuer (5%
vom Kaufpreis) und Notariats- und Grundbuchkosten
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(1,5% bis 2,0% vom Kaufpreis). Genauere Gebihrenrech-
ner finden Sie im Internet unter: www.fmh.de/tools-und-
rechner/ notar-und-grundbuch.de

KANAL, WASSER, STRASSENGEBUHR

Ist Ihr Grundstiick noch nicht erschlossen oder wird auf-
grund der Teilung eines alten gréBeren Grundstiicks
in mehrere Bauplatze eine erneute ErschlieBung not-
wendig, so missen diese Kosten in der Finanzplanung
berlcksichtigt werden. Das Bauamt der zustédndigen
Gemeinde informiert Sie Uber diese. Auch wenn bereits
eine StrafBe an lhr Grundstlck fuhrt, so kdnnen dennoch
ErschlieBungsgebihren fir Kanal und Wasser anfallen.
Die ErschlieBungsgebiihr richtet sich nach den tatsachlich
entstehenden Kosten. Aktuelle Berechnungswerte fur die
zu erwartenden Gebdihren erhalten Sie vom Bauamt der
zustandigen Gemeinde- oder Stadtverwaltung.

NOTARKOSTEN

Die Notariats- und Grundbuchkosten betragen zwischen
1,5% und 2,0% des Kaufpreises. Kaufen Sie lediglich ein
Grundstlck, so werden die Kosten hiervon berechnet.
Kaufen Sie ein bereits bestehendes Objekt oder schlieBen
Sie einen Vertrag mit einem Bautrdger Uber die Immobilie
ab, so werden die Gebihren von der im Vertrag genann-
ten Summe berechnet.

GRUNDERWERBSTEUER

Die Grunderwerbsteuer wird ebenfalls vom Kaufpreis
berechnet. Es werden 5% der vereinbarten Summe in
Rechnung gestellt. Die Grunderwerbsteuer wird, soweit
das Gebdude im Kaufvertrag enthalten ist, auch vom
Gebaudewert verlangt. Von einer gebrauchten Immobilie
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im Wert von 400.000 Euro werden demnach 20.000,-Euro
Grunderwerbsteuer berechnet. Kaufen Sie ein Grundstlck
und bauen mit einem Bautrdger oder in eigener Regie, so
bezahlen Sie lediglich vom Grundstlckswert die berech-
neten 5% GebUhren.

SONSTIGE NEBENKOSTEN

Beim Grundstlickskauf kénnen weitere Nebenkosten lhren
Geldbeutel belasten. Ist Ihr Grundstiick noch nicht amt-
lich vermessen, so schlagen die Vermessungsgebihren
bei einem Objektwert zwischen 75.000 Euro und 300.000
Euro mit ca. 1.000 Euro zu Buche. Haben Sie ein Haus
Uber einen Makler erworben, fallt die Maklerprovision in
Héhe von 3% bis 6% des Kaufpreises zzgl. Mehrwertsteuer
an. Fir die Bearbeitung Ihres Bauantrages fallen ebenfalls
Gebulhren an. Erfragen Sie diese beim zustandigen Bau-
amt, da sich der an den Rohbaukosten orientierte Wert
jéhrlich andert.

Falls im Vorfeld der Planungen Unklarheiten Uber den
Grenzverlauf bestehen, Planungsgrundlagen geschaf-
fen werden missen oder Grundsticksteile zu vermessen
sind, kann lhnen hier der Fachdienst Bauen, Vermessung,
Kataster (Abteilung Vermessung/Ortsbaurecht) der Stadt
Remscheid oder ein &ffentlich bestellter Vermessungsin-
genieur weiter helfen. Diese Stellen helfen auch bei der
Fertigung eines Lageplanes, der Absteckung der geplan-
ten Geb&ude sowie der nach Errichtung des Bauwerkes
erforderlichen Schlussvermessung weiter. Im Fachdienst
Bauen, Vermessung, Kataster (Abteilung Liegenschafts-
kataster) (Unter den Rufnummern 02191-16-2502 oder
2464) kénnen Sie ebenfalls amtliche Ausziige aus dem
Amtlichen  Liegenschaftskataster Informationssystem

(ALKIS®) neben anderen verschiedenen Kartenwerken
(Deutsche Grundkarte, Topografische Karten, Luftbildkar-
ten etc.) erhalten.

DIE BAUPLANUNG

Ob Sie ein vorhandenes Gebaude umbauen oder einen
Neubau auf einem unbebauten Grundstlick errichten
wollen: Eine sorgfaltige Planung ist Voraussetzung fir ein
zufriedenstellendes Ergebnis. Zundchst kommt es darauf
an die Vorgaben fir die Bauplanung zu entwickeln. Um
die erforderliche Gréf3e des Hauses festzulegen, sollte ein
Raumprogramm mit allen gewiinschten Rdumen und der
jeweiligen Mindest- und Hochstflache aufgestellt werden.
Berlicksichtigen Sie dabei auch, dass sich die Wiinsche
und Bedirfnisse aber auch die finanziellen Méglichkeiten
&ndern kénnen. Es kann durchaus sinnvoll sein ein Haus so
zu konzipieren, dass es gednderten Anforderungen durch
Erweiterbarkeit oder Abteilbarkeit gerecht werden kann

Auch muUssen Sie sich entscheiden, in welcher Bauweise
lhr Wohnhaus ausgefiihrt werden soll, z. B. ob in konven-
tioneller massiver Bauweise, in Holzrahmenbauweise,
als Holzblockhaus oder als Fertighaus. Spéatestens dann,
wenn Sie sich Klarheit Gber das Bau- und Raumprogramm,
Uber Ihre Vorstellungen und Uber den Kostenrahmen ver-
schafft haben, ist es an der Zeit sich eine Planerin bzw.
einen Planer fur lhren Hausbau zu suchen.

Wichtig ist, dass die-/derjenige, der/dem Sie die Planung
Ilhres Hauses anvertrauen wollen, nicht nur in allen Bauf-
ragen kompetent ist, sondern auch die gesetzlich vor-
geschriebene Bauvorlageberechtigung besitzt. Gemali
§ 70 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(BauO NRW) sind dies in erster Linie Personen, welche
die Berufsbezeichnung “Architektin” oder "Architekt”
flhren, aber z. B. auch Bauingenieure/-innen mit mindes-
tens zweijdhriger Berufspraxis und Mitgliedschaft in einer
Ingenieurkammer.

ARCHITEKTENVERTRAG

Die Beauftragung einer Planerin bzw. eines Planers sollte
in jedem Fall schriftlich erfolgen. Die Leistungen und die
Gebuhren sind in der Honorarordnung fiir Architekten
und Ingenieure (HOAI) festgelegt. In welchem Umfang
die Beauftragung erfolgen soll, ist grundsatzlich in Ihr
Ermessen gestellt.

Sanigrnangen | Umbauten | Heubauten

Baisiepen 10 | 2858 Remscheid
whers wol-architekion de

welke ( ) architekten
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In der HOAI sind folgende Leistungsstufen aufgefihrt:
1. Grundlagenermittlung

2. Vorplanung

3. Entwurfsplanung

4. Genehmigungsplanung

5. Ausfiihrungsplanung

6. Vorbereitung der Vergabe

7. Mitwirkung bei der Vergabe

8. Objektiberwachung

9. Objektbetreuung und Dokumentation

Das Honorar errechnet sich im Einzelnen aus den soge-
nannten anrechenbaren Kosten, den vertraglich festge-
legten Leistungen und der jeweiligen Honorarzone, die
vom Schwierigkeitsgrad der BaumaBnahme abhéngt. So
betrégt z. B. das Gesamthonorar fir die vorgenannten
Leistungsphasen 1 bis 9 fur ein durchschnittliches Einfa-
milienhaus mit anrechenbaren Baukosten (ohne Grund-
stlickskosten) von 200.000,-Euro zwischen 12% und 15%
zuzlglich Nebenkosten und Umsatzsteuer. Bei Umbauten
im Bestand betragt der Prozentsatz zwischen 15% und
17% der Umbaukosten. Es empfiehlt sich im Architekten-
vertrag mindestens den Leistungsumfang, die Hohe des
Honorars sowie den Haftungsumfang zu regeln. Fachpla-
ner, z. B. fUr Baustatik oder Freiraumgestaltung, erhalten
gesonderte Honorare. Auch fir Fachplanungen ist der
Abschluss von Leistungsvertrégen zu empfehlen.

VERGABE VON BAULEISTUNGEN

Wenn man sein Bauvorhaben nicht schlisselfertig zu
einem vertraglich vereinbarten Festpreis von einem
Generalunternehmer bauen l&sst, sollte die Vergabe der

einzelnen Bauleistungen an die Handwerksfirmen auf-
grund von Angeboten im Preiswettbewerb erfolgen.
Diese Angebote holt Ihr/e Planer/in mit von ihm/ihr
erstellten Leistungsverzeichnissen ein. Bauleistungen soll-
ten nur an fachkundige, leistungsfahige und zuverléssige
Bewerber vergeben werden. Bei Arbeiten an Bauwerken
oder bei individuellem Einbau von Gegenstédnden in ein
Haus kann man die Verdingungsordnung fir Bauleistun-
gen (VOB) dem Vertrag zugrunde legen. Die VOB dient
als Grundlage fir die Ausgestaltung von Bauvertrédgen
zwischen Auftraggeber und Auftragnehmer. Sie gewéhr-
leistet eine gerechte Abwégung der beiderseitigen Inte-
ressen. Wird einem Vertrag Uber Bauleistungen nicht die
VOB zugrunde gelegt, so gilt das Blrgerliche Gesetzbuch
(BGB). Zu beachten sind u. a. die dort enthaltenen Rege-
lungen Uber allgemeine Geschéftsbedingungen, §§ 305
bis 310 BGB (friiher bekannt als selbstandiges Gesetz Gber
die Allgemeinen Geschaftsbedingungen). Ein wesentli-
cher Unterschied zwischen VOB und BGB besteht z. B. in
der Dauer der Gewahrleistungsfristen. Nach VOB betragt
die Gewahrleistung zwei Jahre, nach BGB flunf Jahre.
Beim Hausbau ist letztere Regelung auf jeden Fall glinsti-
ger, weil sich z. B. Schadden durch Feuchtigkeitseinwirkung
erfahrungsgemafl meist erst nach einigen Jahren zeigen.

SELBSTHILFE UND NACHBARSCHAFTSHILFE
Selbst- und Nachbarschaftsarbeiten, d. h. die unentgelt-
liche oder auf Gegenseitigkeit beruhende Unterstitzung
und Mitarbeit von Freunden, Verwandten oder Nachbarn
gelten nicht als verbotene “Schwarzarbeit”.

¢ Als Selbsthilfe sind Arbeitsleistungen zu bezeichnen, die
von lhnen selbst, von Freunden und Verwandten erbracht,
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unentgeltlich geleistet werden oder auf Gegenseitigkeit
erfolgen.

e Nachbarschaftshilfe ist zu unterstellen, wenn Sie und
lhr Hilfeleistender in gewisser rédumlicher Nahe wohnen.
Gemeint ist Nachbarschaft innerhalb eines StraBenzuges,
eines kleinen Ortsbereiches oder Wohngebietes. Dari-
ber hinaus missen bestimmte persdnliche Beziehungen
bestehen.

Folgendes sollten Sie Gber den Unfallversicherungsschutz
der an Ihrem Bauvorhaben tatigen Personen wissen: Bau-
herren, die bei der Errichtung ihres Familienheims bauli-
che Selbsthilfe leisten, gelten i. S. der gesetzlichen Unfall-
versicherung als ,Eigenbauunternehmer”. Gegeniber
der Bau-Berufsgenossenschaft unterliegen sie ebenso
wie ein normaler Unternehmer der gesetzlichen Melde-
und Nachweispflicht. Die Bau-Berufsgenossenschaften
gewahren bei nicht gewerbsmé&Bigen Bauarbeiten auf
Antrag Unfallversicherungsschutz allen Personen, die
bei der Errichtung eines Familienheims im Rahmen der
Selbst- oder Nachbarschaftshilfe mithelfen.

Es empfiehlt sich, rechtzeitig vor Baubeginn mit der
Bau-Berufsgenossenschaft Wuppertal (Schwarzer Weg
3, 42117 Wuppertal, Telefon 0202 3980) Kontakt aufzu-
nehmen. Das aktuelle Merkblatt der Bau-Berufsgenos-
senschaft Wuppertal erhalten Sie auch bei den Unteren
Bauaufsichtsbehdrden; es wird im Ubrigen jeder Bauge-
nehmigung beigefigt.
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ZINSGUNSTIGE DARLEHEN FUR WOHNRAUM IN
REMSCHEID
Wohnen ist fir alle Menschen ein zentrales Grundbedurf-
nis. Damit die speziellen Wohnbedirfnisse der Birger
und Einwohner erfillt werden kdnnen, vergibt das Land
Nordrhein-Westfalen zinsglinstige Darlehen. Zielgruppe
des geférderten Wohnungsbaus sind Haushalte, die sich
am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen
kénnen und auf Unterstiitzung des Landes angewiesen
sind. Unter diesen Voraussetzungen unterstitzt das Land
NRW insbesondere Haushalte mit geringem Einkommen
sowie Familien und andere Haushalte mit Kindern, Allein-
erziehende, Schwangere, dltere Menschen, behinderte
Menschen, Wohnungslose und sonstige hilfsbedirftige
Personen.
Hierbei legt das Land NRW sein Augenmerk auf
* selbst genutztes Wohneigentum
* bauliche MaBnahmen zur Reduzierung von Barrieren im
Bestand fur Eigenheime und Mietwohnungen
* bauliche MaBnahmen zur Verbesserung der
Energieeffizienz im Wohnungsbestand
¢ Erhaltung von selbstgenutzten Baudenkmalern und
erhaltenswerten Wohngeb&uden
* Neuschaffung von Mietwohnungen
® zusétzliche BaumaBnahmen fir Menschen
mit Behinderungen
¢ Wohnheime/Pflegewohnplatze fir Menschen
mit Behinderungen
® Brachflachennutzung in Verbindung mit der Férderung
von Wohnraum
¢ wohnungswirtschaftliche MaBnahmen des
Stadtumbaus
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SELBST GENUTZTES WOHNEIGENTUM

AuBerdem Eigenheime und Eigentumswohnungen fiir
Familien mit Kindern oder schwerbehinderten Ange-
hérigen, die innerhalb der Einkommensgrenzen fiir
den geférderten Wohnungsbau liegen. Die Einkom-
mensgrenze ergibt sich aus § 13 des Gesetzes zur
Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land
NRW (WFNG NRW).

¢ Erwerb vorhandener Eigenheime oder Eigentums-
wohnungen, die mindestens den Standard der Wérme-
schutzverordnung 1995 erfillen oder It. Energiebedarfs-
ausweis den Wert 150 kWh/(m2a) nicht Gberschreitet.

¢ Erwerb vorhandener Eigenheime oder Eigentums-
wohnungen ohne energetischen Standard, unter der
Voraussetzung, dass energetisch saniert wird

® Bau oder Erwerb neuer Immobilien nur in begrindeten
Hartefallen moglich

Eine bedarfsgerechte Férderung wird grof3 geschrieben,
bitte lassen Sie sich von lhrer Bewilligungsbehérde bera-
ten.

Wer wird geférdert?

Die Forderung konzentriert sich auf Haushalte oder
Lebensgemeinschaften,

e die sich aus mindestens einer volljahrigen Person und
einem Kind oder einer schwerbehinderten Person mit
einem Grad der Behinderung von mindestens 50% beste-
hen. Hierbei kann es sich auch um einen Einpersonen-
haushalt handeln und

¢ welche die Einkommensgrenze gemaB § 13 des Geset-
zes zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fir das
Land NRW (WFENG NRW) einhalten (siehe Anhang)

Wie wird die Darlehenshdhe bestimmt?
* Erwerb von vorhandenem Wohnraum
(ab Baujahr 1995)

Grundbetrag 44100 €
Zuzlglich

Je Kind + 3.500 €
Stadtbonus + 10.500 €
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Starterdarlehen + 10.000 €

Der Erwerb eines vorhandenen Eigenheimes oder einer
Eigentumswohnung kann geférdert werden, wenn fiir das
Objekt nach dem 31.12.1994 ein Bauantrag gestellt oder
die Bauanzeige getatigt wurde und das Objekt mindes-
tens den Standard der Wéarmeschutzverordnung 1995
erflllt oder der Endenergiebedarf des Forderobjektes
laut Energiebedarfsausweis den Wert von 150 kWh/(m?
pro Jahr) nicht Uberschreitet.

* Erwerb von vorhandenem Wohnraum (vor dem
Baujahr 1995) mit zwingend energetischer Sanierung
(Kombi-Model)

Grundbetrag 50.400 €
Zuzuglich

Je Kind + 4.000¢€
Stadtbonus + 12.000 €
Starterdarlehen + 10.000 €

Hier ist innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Forder-
zusage der Nachweis zu erbringen, dass mindestens drei
der folgenden Maf3nahmen nach den Vorgaben der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV 2009) vollsténdig ausgefihrt
worden sind:
a. Warmedédmmung aller AuBenwénde
b. Warmeddmmung der Kellerdecke und der
erdberihrten AuBBenfléche beheizter Raume
oder der untersten Geschossdecke
c. Warmeddmmung des Daches oder der
obersten Geschossdecke
d. Erneuerung oder erstmaliger Einbau von
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warmedammenden Fenstern, Fenstertlren,
Dachflachenfenstern und AuBentiren
e. Einbau eines neuen Heizkessels

Diese Maf3nahmen kénnen nicht in Eigenleistung erbracht
werden. Die Durchfihrung ist mittels Rechnung und Erkl&-
rung des mit der Durchfihrung beauftragten Unterneh-
mers (nach amtlichem Muster) nachzuweisen.

Die voraussichtlichen Kosten der MaBnahmen sind im
Antragsverfahren durch Kostenvoranschlage oder durch
qualifizierte Kostenaufstellungen nachzuweisen. Alterna-
tiv kann der Nachweis gefiihrt werden, dass MaBnahmen
durchgefihrt worden sind, die gewéhrleisten, dass der
Jahres-Primarenergiebedarf des Referenzgebaudes nach
EnEV 2009 und der Héchstwert des spezifischen, auf die
warmeibertragende Umfassungsflache bezogene Trans-
missionswarmeverlust um nicht mehr als 40 % Uberschrit-
ten wird.

Bei der Férderung von vorhandenem Wohneigentum in
der Bauform von Doppel- und Reihenhduser sowie
Eigentumswohnungen, muss mit dem Férderantrag das
Protokoll der Eigentimerversammlung vorgelegt werden,
aus dem sich die Zustimmung aller Miteigentimer zu
den baulichen Veranderungen ergibt oder der Nachweis
erbracht wird, dass das Zustimmungserfordernis wirksam
abbedungen ist (z.B. mit der Teilungserklarung).

WIE SIND DIE KONDITIONEN?

Zinsen 0,5% p.a.

fur die ersten Jahre fest, danach einkommensabhangig
Verwaltungsgebihren 0,5%

Tilgung 2% p.a.
Starterdarlehen 5% p.a.

Sondertilgungen moglich

38

Eigenleistung

Die Mindesteigenleistung betrégt 15% der Gesamt-
kosten. Die Hélfte davon muss in Form von Bargeld
oder Guthaben vorhanden sein. Bei der anderen
Halfte kann das Starterdarlehen angerechnet werden.

Was ist sonst zu beachten?

Der Forderantrag muss vor Abschluss des notariellen
Kaufvertrages gestellt werden und das Férderobjekt eine
angemessene Wohnraumversorgung gewéhrleisten!

FORDERUNG VON MIETWOHNUNGEN

Was wird geférdert

Gefoérdert wird z.B. der Neubau von Mietwohnungen und
Mieteinfamilienhdusern, Gruppenwohnungen flr 3ltere
und/oder behinderte Menschen und fir Studierende. Zur
Vermietung bestimmte Eigentumswohnungen, Genos-
senschaftswohnungen und bindungsfeie Wohnungen,
gegen die Einrdumung von Besetzungsrechten an geeig-
neten Ersatzwohnungen und Rdume zur Verbesserung der
wohnungsnahen sozialen Infrastruktur.

In diesem Zusammenhang sowie im Rahmen des Stadt-
umbaus und der Quartiersentwicklung werden auch
Abriss — und Nutzbarmachung von Brachflichen mit
zusétzlichen Darlehen geférdert.

Wer kann Férdermittel beantragen?

Die Férderung wird natirlichen und juristischen Personen
als Eigentimern und Erbbauberechtigten mit ausreichen-
der Kreditwirdigkeit gewahrt.

Bezugsberechtigt sind Haushalte, die festgelegte Ein-
kommensgrenzen einhalten.

Wie hoch sind die Darlehen im Stadtgebiet Remscheid?
Neubau 1.500 € pro gm
Neuschaffung im Bestand 1.125 € pro gm

Dariiber hinaus gibt es diverse Zusatzdarlehen, z.B.

- fur kleine Wohnungen (bis max. 5000,00 € pro Wohnung),

- Aufziige (bis max. 65.000,00 € pro Gebaude),

- den Bau von Mieteinfamilienh&usern (10.000,00 € pro
Gebaude),

- Passivhausern (100,00 € pro gm),)

- Pflegeb&der (20.000,00 £ pro Pflegebad)

- Sinnesgarten (bis 75 % der Herstellungskosten, max.
200,00 € gestaltete Flache)

- stadtebaulich oder gebiudebedingte Mehrkosten
(bis zu 600,00 € pro gm férderféhiger Wohnflache)

Bitte lassen Sie sich bei der Bewilligungsbehérde

umfassend beraten!

Wie sind die Darlehnskonditionen?
Zinsen 0,0 % p.a.
fur die Dauer von 10 Jahren, danach wird das
Darlehen mit 0,5 % verzinst (nach Ablauf der
Zweckbindung marktibliche Verzinsung)
Verwaltungskostenbeitrag 0,5%
Tilgung 1% p.a.
Tilgungsnachlass bis zu 50 %
der anerkannten Zusatzdarlehensbetrage.
Der Teilschulderlass muss beantragt werden

recka %ar
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Voraussetzung fiir die Bewilligung der Férderdarlehen
. Baubeginn erst nach Férderzusage
. Einhaltung von technischen Standards (z.B. Barrierefreiheit)
. Eigenleistung in Hohe von 20 % der Gesamtkosten
. Mietpreis- und Belegungsbindung
. Die Finanzierung der Gesamtkosten muss gesichert
erscheinen
6. Wohnflachenobergrenzen nach Nr. 1.4.1 Anlage 1 WFB
sind einzuhalten
7. Bewilligungsmieten pro m2 Wohnflache
bis 5,25 € monatlich

g s~ wN =

Zur Miete

Bei eigenstéandig gewerblicher Lieferung von Warme
reduziert sich die Mietobergrenze um 0,15 € pro m2. Fur
Wohnungen mit Passivhausstandard erhoht sich die Mie-
tobergrenze um 0,30 € pro m? |

BESTANDSFORDERUNG IN NRW

Bauliche MaBBnahmen zur Reduzierung von Barrieren
Die Reduzierung von Barrieren im Bestand bleibt ein wei-
teres wichtiges wohnungspolitisches Ziel, insbesondere
fur altere und pflegebedirftige, aber auch fir alle ande-
ren Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen. Es gilt,
Wohnqualitaten zu schaffen, die ein Wohnen mit Komfort
in allen Lebenslagen und in jedem Alter erméglichen.

Wer kann Férdermittel beantragen?

Die Férderung wird natirlichen und juristischen Personen
als Eigentlimer, als Erbbauberechtigte oder als sonstige
dinglich Verfligungsberechtigte (z.B. Mieter mit Einver-
sténdniserklarung des Eigentiimers) gewahrt.

Was wird geférdert?

Im Vordergrund steht die Reduzierung von Barrieren,

z.B. durch:

- Einbau bodengleicher Duschen

- Grundrissveranderungen zur Schaffung notwendiger
Bewegungsflachen in allen R&umen

- Ausstattungsverbesserungen, zum Beispiel unterfahr-
barer Waschtisch, erhdhte Toilette, Verlegung von
Schaltern, Steckdosen und Haltegriffen

- barrierefreie Umgestaltung der Kiiche

- Einbau neuer, verbreiterter Turen und Abbau von
Tlrschwellen

- Nachristung elektronischer Turéffner, Einbau von
Orientierungssystemen

Metallbau Skowronnek
VereinsstraBe 18 Tel.: 02191/927366

42853 Remscheid E-mail: info@metasko.de

Fenster, Tiren, Wintergarten, Brandschutz

- Uberwindung von Differenzstufen zwischen Eingang und
Erdgeschoss (z.B. Rampen, Aufzug)

- Umbau/Anbau eines Balkons oder einer Terrasse

- Bau eines neuen, barrierefreien ErschlieBungssystems

- Herstellung der Barrierefreiheit auf Wegen, Freiflachen
und Stellplatzen des Grundstlicks

- Erstmaligen Einbau/Anbau eines Aufzugs beziehungs-
weise Modernisierung eines vorhanden Aufzugs

- Einbau von Sicherheitstechnik zum Schutz gegen
Einbruch und zur Verbesserung der Sicherheit am und im
Gebéaude

Wie hoch ist das Darlehen?
50% der anerkannten férderfahigen Bau- und Bauneben-
kosten, maximal 15.000 € pro Wohnung

Uber ggfs. zu gewshrende, zusitzliche Darlehensbe-
trdge bzw. Kombinationen mit anderen Bausteinen der
Bestandsférderung berit Sie ihre Bewilligungsbehdrde.

Dachdeckerei

Wallburgstrafla 17a Tedabon 02181787 3531
47857 Femschesd Tedafax 02191797 3533

Dach-, Wand- und Abdiehtungstechnik
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Wie sind die Darlehenskonditionen?
Zinsen 0,5 % p.a. fest fir zehn Jahre,
0,5 % Verwaltungsgebuihren

Tilgung 2 % p.a. (Annuitatendarlehen)

Auszahlung 99,6 %

Bei einer Kombination der MaBnahmen mit dem Pro-

gramm zur Verbesserung der Energieeffizienz wird der

Zins wahlweise auf 15 oder 20 Jahre festgelegt. In die-

sem Fall kann auch ein Tilgungsnachlass in Hohe von 20%

des anerkannten Gesamtdarlehens beantragt werden.

Danach wird das Darlehen markuiblich verzinst.

Was ist bei der Planung zu beachten?

Innerhalb der Wohnungen muss nach Durchfihrung der

geférderten Maf3nahme mindestens folgender Standard

vorhanden sein:

1. das geférderte Bad muss nach Fertigstellung mit
Waschtisch, Toilette und bodengleicher Dusche mit
rutschhemmender Oberfléche ausgestattet sein.
Sofern Toilette und Dusche in getrennten Rdumen
untergebracht sind, missen beide Rdume ohne Stufen,
Schwellen oder untere Tiranschldge zu erreichen sein.

2. im Vordergrund steht die nachhaltige und bewohner-
orientierte Reduzierung von Barrieren im Sinne der
DIN 18040 Teil 2

3. Die Mieterinnen und Mieter sind im Rahmen der
Mitteilungsverpflichtungen gem. § 554 Abs. 3 BGB
Uber die Inanspruchnahme von Wohnraumférder-
mitteln des Landes zu informieren.

BAULICHE MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG

DER ENERGIEEFFIZIENZ IM WOHNUNGSBESTAND

Was wird geférdert?

Alle Wohnungsbestédnde aus der Bauzeit vor 1995 fur

die Sozialbindungen verlangert oder neu vereinbart wer-
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den (bei selbst genutztem Wohneigentum sind die Ein-
kommensgrenzen der sozialen Wohnraumférderung zu
beachten, sofern sie sich nicht in sog. Stadterneuerungs-
gebieten der Programme §Soziale Stadt” oder , Stadtum-
bau West"” befinden).

Ausnahme: Der Austausch von Heizungsanlagen mit
Einsatz erneuerbarer Energien kann auch unabhéngig
vom Baualter geférdert werden!

Ziel ist die Senkung der stetig ansteigenden Energie-

kosten und des CO2-Auswurfs mittels der aufgefihrten

MaBnahmen:

- Warmedammung der AuBenwénde

- Warmedammung der Kellerdecke und der erdberiihrten
AuBenfléche beheizter Raume oder der untersten
Geschossdecke

- Warmedammung des Daches oder der obersten
Geschossdecke

- Einbau von Fenstern, Fenstertiren, Dachflachenfenstern
und AuBentlren

- MaBnahmen zur energieeffizienten Verbesserung
beziehungsweise zum erstmaligen Einbau von Heizungs-
und Warmwasseranlagen auf der Basis von Brennwert-
technologie, Kraft-Warme-Kopplung oder Nah-/Fern-
warme sowie erneuerbaren Energien

- Einbau von mechanischen Liftungsanlagen

- InstandhaltungsmaBnahmen, die durch die geférderten
MafBnahmen verursacht werden, und Nachweise,
beziehungsweise Energiegutachten, die im Zusammen-
hang mit den geférderten MaBBnahmen stehen

- Erneuerung und erstmaliger Anbau eines barrierefreien
Freisitzes (Balkon, Terrasse, Loggia)

- MaBnahmen zum Schutz gegen Einbruch und zur

Verbesserung der Sicherheit am und im Gebadude im
Zusammenhang mit den vorgenannten MaBnahmen

- Ausbau und Erweiterung des Wohnraums im Zusammen-
hang mit der Ddmmung der AuBBenwande und/oder des
Daches (nur bei selbst genutztem Wohneigentum)

Wer kann Férdermittel beantragen?

Die Férderung wird natirlichen und juristischen Personen
als Eigentimern oder Erbbauberechtigten mit ausrei-
chender Kreditwrdigkeit gewéhrt.

Wie hoch ist das Darlehen?

80 % der anerkannten férderféhigen Bau- und Bauneben-
kosten, maximal 40.000,00 € pro Wohnung bzw. Pflege-
wohnplatz.

Uber ggfs. zu gewshrende, zusatzliche Darlehensbe-
trédge bzw. Kombinationen mit anderen Bausteinen der
Bestandsférderung berét Sie ihre Bewilligungsbehérde.

Wie sind die Darlehnskonditionen?
Zinsen 0,5% p.a.
fur die Dauer von 15 oder 20 Jahren, danach wird das Dar-
lehen markdblich verzinst
Tilgung 2% p.a.
Tilgungsnachlass 20 % des nach Prifung
des Kostennachweises anerkannten Gesamtdarlehensbe-
trages. Der Teilschulderlass muss beantragt werden
Verwaltungskostenbeitrag 0,4 %

einmalig vom Darlehensbetrag

0,5% p.a.
laufend vom Darlehnsbetrag
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Alles fir Dach und Wand aus einer Hand:

Thomas
mall

Dachdeckermeister
Lowenweg 12 - 42659 Solingen

Tel.: 0172 /2 67 51 30
www.dachdeckerbetrieb-yzerman.de

Beratung
Planung
Ausfiihrung
Wairme - Wellness - Wohlfihlen

Ihr Spezialist fiir Heizung und
Bad im Bergischen Land

Backhaus Bad GmbH
Heildestr. B2 - 42349 Wuppertal
Telefon: OZ02/9T 9T 9F 7
www.backhaus-bad.de
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Bitte beachten Sie:

¢ Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung sind
in der jeweils geltenden Fassung (EVEV) bei der Durch-
fihrung der MaBnahmen einzuhalten.

® Die Durchfihrung der MaBnahmen muss nachgewiesen
werden

¢ Ein Energiegutachten oder ein Energiebedarfsausweis
Uber den berechneten Energiebedarf des Gebaudes in
Verbindung mit Modernisierungsempfehlungen muss
nach der giltigen Fassung der EnEV vorgelegt werden

® Die MaBnahmen missen innerhalb von 36 Monaten
nach Erteilung der Férderzusage abgeschlossen sein

ERNEUERUNG VON SELBST GENUTZTEN DENK-
MALGESCHUTZTEN, DENKMALWERTEN UND
ODER STADTEBAULICH UND BAUKULTURELL
ERHALTENSWERTEN WOHNGEBAUDEN
Investitionen ins kulturelle Gedéchtnis

Wer in ein Baudenkmal investiert, l3sst sich nicht allein
von ékonomischen Uberlegungen leiten. Und das,
obwohl der Aufwand erheblich sein kann, solche Immo-
bilien mit Liebe zum Detail denkmalgerecht und nach
den neuesten energetischen Standards entsprechend zu
modernisieren. Die Motive der Eigentimer reichen vom
Bewusstsein fur historische Belange bis hin zur Begeis-
terung flr vergangene Baustile und ihrer einzigartigen
Atmosphare. Dieses Engagement fiir Baudenkmaéler for-
dert die Wirtschaftskraft und ist von groBer Bedeutung
fur das kulturelle Gedachtnis Nordrhein-Westfalens.
Vom mittelalterlichen Fachwerkhaus tber die Grinder-
zeitvilla bis hin zum Zechenh&uschen.

Private Immobilien haben oftmals einen hohen
geschichtlichen, stadtbildprégenden, aber auch emo-
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tionalen Wert und sind von groBBer Bedeutung fir das
kulturelle Gedachtnis Nordrein-Westfalens. Ihr Erhalt und
eine zeitgemé&Be Modernisierung erfordern meist neben
Leidenschaft und groBem persdnlichen Engagement
einen hohen finanziellen Aufwand.

Was wird geférdert?

Gefordert werden bauliche Maf3nahmen zur Modernisie-
rung und Instandsetzung von Wohngebauden, die zur
Erhaltung, Nutzung und Verbesserung des Gebaudes
und des privaten Wohnumfeld geeignet sind.

Eine Wohnung des Gebaudes muss vom Eigentiimer
selbst genutzt werden. In einem gemischt genutzten
Gebaude kénnen auch gewerbliche R&ume, soweit ihr
Anteil geringer als die zum Wohnen genutzte Flache ist,
mitgeférdert werden.

Wer wird geférdert?
Antragsberechtigt sind natirliche Personen als Eigenti-
mer oder Erbbauberechtigte von Wohngebauden.

Wie hoch ist das Darlehen?

85% der anerkannten férderfahigen Bau- und Bauneben-
kosten, maximal 80.000 € fir das selbst genutzte Eigen-
eheim oder die selbst genutzte Eigentumswohnung
80% der anerkannten férderfahigen Bau- und Bauneben-
kosten, maximal 300.000 € bei gemischt genutzten
Wohngebduden mit teilweiser Selbstnutzung zu Wohn-
zwecken Das berechnete Darlehen wird auf volle hun-
dert Euro aufgerundet. Darlehensbetrage unter 2.500 €
werden nicht bewilligt.

Wie sind die Darlehenskonditionen?

Zinsen 0,5 % p.a. fur 10 Jahre fest,
danach wird das Darlehen marktiblich verzinst
Tilgung 4% p.a.

0,5 % p.a. laufend vom
Darlehensbetrag.

Verwaltungsgebihren

Was ist bei der Planung zu beachten?

1. Die MaBnahmen missen mit dem &rtlichen Planungs-
amt oder, bei denkmalgeschiitzten und denkmal-
werten Wohngebauden, mit der Unteren Denkmalbe-
hérde abgestimmt werden

2. Bei denkmalgeschitzten Wohngebauden gem. § 3
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) muss die Erlaub-
nis gem. § 9 DSchG vorliegen

3. Mit dem Bau darf erst nach Erteilung der Férderzu-
sage begonnen werden

Fir die beiden zusatzlichen Programmpunkte im Rah-
men der Bestandsférderung Bauliche Anpassung und
Umbau von bestehenden Dauerpflegeeinrichungen
und wohnungswirtschaftfliche MaBnahmen der Stadt-
umbaus bei hochverdichteten Sozialwohnungsbe-
standen der 1960er und 1970er Jahre lassen Sie sich
bitte umfassend von Ihrer Bewilligungsbehdrde beraten.

BAUMASSNAHMEN FUR MENSCHEN MIT
BEHINDERUNGEN

Was wird geférdert?

Fir BaumaBnahmen im Zusammenhang mit der Neu-

schaffung, dem Erwerb oder der Nachristung von Eigen-

heimen, selbst genutzten Eigentumswohnungen oder

Mietwohnungen kénnen zugunsten von Schwerbehinder-
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ten (Status mindestens 50 %) Darlehen bewilligt werden.

Wer wird geférdert?

® Haushalte, deren Einkommen die Einkommensgrenze
um bis 40 % Ubersteigt

e die zusétzliche BaumaBnahme wegen der Art der
Behinderung erforderlich ist

e das Darlehen zur Deckung der Mehrkosten der behin-
dertengerechten BaumaBnahmen notwendig ist

Foérderhdhen

® bei Einhaltung der Einkommensgrenze je
Wohnung bis 40.000 €

* bei Uberschreitung der Einkommensgrenze bis 40 % je
Wohnung bis 20.000 €

Da in diesem Ratgeber nicht alle, auf lhren persénli-

chen Einzelfall bezogenen Details abgebildet werden

kénnen, wenden Sie sich bitte fiir eine umfassende

Beratung an die zustdndige Bewilligungsbehérde.
=
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Beim Neubau eines Hauses lassen sich die individuellen
Wiinsche des Bauherren gezielt realisieren. Besondere
Wiinsche sind in der Regel mit Mehrkosten verbunden.

Da Bautrédger meist mehrere H&user gleichen Bautyps
bauen, erhalten diese bessere Konditionen und bauen
damit grundsétzlich billiger. Pfiffigen Architekten gelingt
es zuweilen dank geschickter Planung, das eine oder
andere Fertigangebot zu unterbieten. Bringt man als Bau-
herr viel Eigenleistung ein, so kann das ,Selberbauen”
ebenfalls glinstiger werden. Den individuelleren Zuschnitt
kénnen Sie beim Bau eines Hauses verwirklichen. Beim
Kauf eines bestehenden Gebaudes mussen Sie die Auf-
teilung der Wohnflache gréBtenteils so akzeptieren wie
sie ist.

Bauen Sie ein Haus und bringen Sie viel Eigenleistung ein,
dauert es erfahrungsgemal langer, bis Sie |hr Haus fer-
tiggestellt haben. Die ersparten Aufwendungen sind den
fortdauernden Mietzinszahlungen gegenzurechnen, wenn
Sie bedingt durch die ldngere Bauzeit langer zur Miete
wohnen.

Beim Kauf eines Altbaus kommt dem energetischen
Zustand des Gebé&udes — gerade in Zeiten stetig steigen-
der Energiepreise — eine besondere Bedeutung zu.

Hinweise hierzu liefert der Energieausweis. Hieraus l3sst
sich der Energiebedarf bzw. -verbrauch erkennen. Der
Verkaufer ist verpflichtet, lhnen einen solchen Energie-
ausweis vorzulegen. Weiterhin weisen Altbauten oftmals
einen hohen Modernisierungs- bzw. Instandhaltungsbe-
darf auf, der die Finanzkraft des Erwerbers schnell Uber-
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fordern kann. Nicht selten lassen sich die genauen Kosten
erst im Zuge der Durchflihrung der Arbeiten genau ermit-
teln. Die Entscheidung Uber den Kauf eines Hauses oder
einer Eigentumswohnung bzw. den Neubau eines Hauses
ist also griindlich zu Gberdenken und anhand der individu-
ellen Umstande abzuwégen. Die lhnen fir den Hausbau
verfigbaren finanziellen Mittel berechnen sich aus lhren
Einklnften abzlglich lhrer Ausgaben wie folgt:

EINNAHMEN

* Nettoverdienst

e Kindergeld

* Sonstige Einkinfte, z.B. Renten oder Unterhalt
= Summe der Einnahmen

AUSGABEN

e Lebenshaltungskosten

¢ Lebensmittel, Frisor, Kleidung usw.

* Autokosten inkl. Benzin, Reifen, Reparaturen, Steuer,
Versicherung

¢ Wohnnebenkosten inkl. Heizung, Strom, Wasser,
Telekommunikation, kommunale Abgaben, Geb&ude-
versicherung

e Instandhaltungsriicklage

e Urlaub

® Sonstiges

e Sicherheitszuschlag (5-10%)

= Summe der Ausgaben

Der Differenzbetrag zwischen der Summe der Einkinfte
und der Summe der Ausgaben steht lhnen monatlich fur
die Darlehensraten zur Verfigung. Eine sorgféltige Kal-
kulation ist hilfreich und schiitzt nachtraglich vor bdsen

Uberraschungen. Der Mehrzahl der Bauherren bietet
sich nur einmal im Leben die Chance ein Haus zu bauen.
Umso mehr méchten sie moglichst alle ihre Wiinsche und
Erwartungen mit dem neuen Heim verwirklichen. Erste
vorsichtige Kostenschatzungen bringen dann aber meist
schon eine Ernlichterung: Soll der Bau finanzierbar blei-
ben, muss man so manche bereits liebgewonnene Idee
fallen lassen. Die Kunst des Bauens besteht letztlich darin
mit einem maoglichst geringen finanziellen Aufwand ein
Optimum an Bau- und Wohnqualitét zu erreichen, was
aber wiederum sehr von den individuellen Anspriichen
abhangt. Eine umsichtige, zukunftsorientierte Planung
(Kinder ziehen irgendwann aus) sowie klare Absprachen
vor Baubeginn zur Vermeidung kostentrdchtiger Ande-

rungswilinsche garantieren kalkulierbare Baukosten.

Nachfolgend einige Beispiele fur die Auswirkungen von
Planungsentscheidungen auf die Baukosten:

® Eine kompakte Hausform mit einem optimalen Verhalt-
nis von Gebaudevolumen zur Nutzfléche spart nicht nur
Bau-, sondern auch Betriebs- und Unterhaltungskosten,
insbesondere Heizkosten.

¢ Eine bedarfsgerechte Grundrissplanung hilft, Bau und
Heizkosten zu sparen.

e Ein freistehendes Haus ist teurer als eine gleich groB3e
Doppelhaushalfte oder ein gleich groBes Reihenhaus;
zudem sind die verdichteten Bauweisen energetisch
gunstiger.

Wir machen das fur Sie
Hindew cler A & B Bauingeniewrs GmbH sichan -

Haargereen Halaed Adamesygk

Dipl. Bavingenicyurin Donolléa Blasohenok wid Dy

Bauingenieure
Wir realisieren lhre Trdume

A & B Bavingenieure GmbH
Bachsielzenweg 4
42659 Solingen

Telefon: +49 (0) 2121 28 52 07
Mobil 1: +43 (0) 176 575 19 576
Mobil 2 +439 (0) 178 18 91 423

E-Mail: infoi@ab-bavingenieure. de

Was kostet das?

WWie wir arbeiten

540, Mexibel

Wir £imd kompetem
Wir knn 3 eder nur Teilbereiche

Ihras Bauvarhabens Gbormoamman.

Sie haben die Wahil,

S habon eine BaumaBnaheme vor sich - im nren
ol iy Auaeninenesch, SR e Sach me dem
Geclanken gin dlteres Haus zu erwarben’

Sie wollen, dass dies ohne Siess und unndtige Zeil-
verztgerung (bar die Bt gebil? Des muss kein
Trawrm Ebstbn, W Iniagery ol Ldssiung Tur

Dharch ungend Erfahrung in der Fancwisnumng und
Lanlerung scwde im Meubau wan Wohn- und
Geworbegebduden sind wir in doer Lage, die Al
wicklung der gesamien Baumainahma ir s o
Lbermehmen.



KOSTEN UND FINANZIERUNG

¢ Beim Innenausbau lassen sich enorme Kosteneinsparun-
gen erzielen, wenn zum einen auf exklusive Ausstattung
im Bad, bei der Elektroinstallation und Wandverkleidun-
gen etc., verzichtet wird und zum anderen Eigenleis-
tungen eingebracht werden. Zu bedenken ist, dass die
Innenausstattung spéater bei einer besseren finanziellen
Situation immer noch aufgewertet werden kann, wéhrend
z.B. eine nachtragliche Unterkellerung nicht méglich ist.

Um den Rahmen fir die mit dem Bauen verbundenen
Ausgaben festzulegen, ist es notwendig, sich frihzeitig
ein Bild Uber die zu erwartenden Bau- und Baunebenkos-
ten und deren Finanzierung zu machen.

Solange fur lhr Bauvorhaben noch keine konkrete Pla-
nung vorliegt, ist bei der Schatzung der Baukosten Vor-
sicht geboten. Um Fehlplanungen vorzubeugen und um
den voraussichtlichen Finanzierungsbedarf richtig zu
ermitteln, ist eine lickenlose und moglichst detaillierte
Erfassung aller Kostenansatze auf der Grundlage einer
Entwurfsplanung unerlasslich. Diese Kostenberechnung
sollte Ihr/e Planer/in nach DIN 276 vornehmen, in der die
einzelnen Kostenansétze in die sieben nachstehenden
Gruppen unterteilt sind.

Kostenberechnung fiir die Gesamtkosten:
1. Grundsttick

2. Vermessungskosten

3. Herrichten/ErschlieBen

4. Bauwerk-Baukonstruktion

5. Bauwerk-technische Anlagen

6. AuBBenanlagen

7. Baunebenkosten
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Die Finanzierung dieser Gesamtkosten ist ein Balanceakt
zwischen Eigen- und Fremdmitteln. Auf der Grundlage
der ermittelten Gesamtkosten |hres Bauvorhabens ist lhre
individuelle Finanzierungsplanung zu erstellen. Hierbei
helfen lhre Hausbank, |hre Bausparkasse, Ihr/e Steuer-
berater/in oder andere Fachleute. Es empfiehlt sich, die
Finanzierungsplanung von einer fachkundigen Person
lhres Vertrauens Uberpriifen zu lassen. Umfassende Infor-
mationen zum Thema Baufinanzierung finden Sie bei den
Verbraucherzentralen, Banken und Sparkassen.

Der Bedarf an Fremdmitteln — also Darlehen — wird fest-
gestellt, indem Sie das Eigenkapital und den geschétzten
Wert der Selbsthilfe (Sach- und Arbeitsleistungen) von
den Gesamtkosten abziehen. Ohne Eigenkapital geht
es in aller Regel nicht. Je héher der Eigenmittelanteil ist,
desto solider ist die Baufinanzierung. Im Normalfall ist ein
Eigenmittelanteil von mindestens 20 % der Gesamtkosten
notwendig.

Eine bewéhrte Finanzierungsregel lautet:

1/3 Eigenmittel,

1/3 Bauspardarlehen,

1/3 Hypothekendarlehen.

EIGENMITTEL
Grundsatzlich gilt, dass Eigenmittel soweit wie méglich,
d.h. bis auf den unverzichtbaren ,Notgroschen”, einge-
setzt werden sollten. Bei der Einschatzung der Selbsthilfe
gilt es realistisch zu bleiben. Folgende Eigenmittel kom-
men in Betracht:

* |astenfreier Wert des Baugrundstticks
* Barmittel
¢ Bank- und Bausparkassenguthaben

® Wertpapiere
¢ \Jorhandenes oder bezahltes Baumaterial
¢ Selbsthilfeleistungen.

FREMDMITTEL

Fremdfinanzierung und monatliche Belastung stehen in
einem untrennbaren Zusammenhang. Die Hohe der fiur
Sie tragbaren Belastung setzt der Fremdfinanzierung
Grenzen. Folgende Fremdmittel kommen in Betracht:

¢ Bauspar- und Hypothekendarlehen

e Verwandtendarlehen

¢ Arbeitgeberdarlehen

o offentliche Baudarlehen

ey

Mit uns in Ihr neues Zuhause.
Die Sparkassen-Baufinanzierung.

BAUSPARDARLEHEN

Bausparkassen bieten zinsglinstige Darlehen mit Festzins-
garantie, wenn man vorher einen bestimmten Anteil der
vertraglich vereinbarten Bausparsumme angespart hat.
Unter bestimmten Voraussetzungen ist eine Kombination
mit der sog. Riesterférderung moglich.

HYPOTHEKENDARLEHEN

Neben den Zinsen ist eine Tilgung von Ublicherweise 1
oder 2 % jahrlich zu zahlen. Die Tilgung verringert die
Restschuld, auf welche die Zinsen berechnet werden. Bei
gleichbleibenden Raten wird der Tilgungsanteil daher
standig hoher, der Zinsanteil verringert sich entspre-

o
Im
.
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chend. Die Restschuld nimmt anfangs langsam und spa-
ter schneller ab. Die Laufzeit von Hypothekendarlehen ist
verhaltnismaBig lang; z.B. bei 5 % Zinsen und 1 % Tilgung
etwa 36 Jahre. Bei einem niedrigeren Zinssatz erhdht sich
die Laufzeit, bei einem hoheren verklrzt sie sich. Zinssatze
kénnen Sie kurz-, mittel- oder auch langfristig festschrei-
ben lassen. Letzteres empfiehlt sich bei niedrigem Zins-
niveau auf dem Kapitalmarkt, fir eine langerfristige Zins-
garantie ist dann ein etwas hdherer Zinssatz zu zahlen als
bei einer kurzen Festschreibungsdauer. Die Entscheidung
Uber die Festschreibung des Zinssatzes muss man unter
Berlcksichtigung der voraussichtlichen Entwicklung am
Kapitalmarkt treffen. Aus der Zinstabelle folgt, dass sich
die monatliche Belastung je 100.000 Euro Hypotheken-
darlehen mit jedem Prozentpunkt um etwa 83 Euro veran-
dert: (siehe Tabelle)

DARLEHEN MIT FESTSTEHENDEM FALLIGKEITS-
TERMIN

Nach Abschluss einer Lebensversicherung oder eines
Bausparvertrages gewédhren Lebensversicherungsge-
sellschaften und Bausparkassen, aber auch Banken und
Sparkassen ein tilgungsfreies Darlehen, das zum verein-
barten Falligkeitstermin in einer Summe mit dem von der
Lebensversicherung ausgezahlten Betrag oder dem zuge-
teilten Bausparvertrag zurlickgezahlt wird. Anstelle einer
laufenden Tilgung ist neben den Zinsen der Beitrag zur
Lebensversicherung bzw. die Ansparrate zum Bausparver-
trag zu zahlen. Wird das Darlehen durch einen zuteilungs-
reifen Bausparvertrag zurlickgezahlt, so folgt im Anschluss
die Rickzahlung des Bauspardarlehens.

Die monatliche Rickzahlungsrate und auch die Laufzeit
des Bauspardarlehens stehen in der Regel bereits bei

Abschluss des Bausparvertrages fest. Darlehen mit feststehen-
den Falligkeitsterminen und gleichzeitiger Tilgungsaussetzung
sind jedoch in Verbindung mit Wohnraumférdermitteln des
Landes NRW nur in Ausnahmeféllen maglich.

Monatliche Belastungen je € 100.000 Hypothekendarlehen

Zins 1% Tilgung 2% Tilgung
2,5% €292 €375
3,0% €333 €417
35% €375 €458
4,0 % €417 €500
4,5% €458 €542
50 % €500 €583
55% €542 €625
6,0 % €583 € 667
6,5% €625 €708
7,0 % € 667 €750

Der Tilgungssatz ist maBBgebend fir den Rickzahlungszeitraum
bis zur endgultigen Tilgung des Darlehens. So ist bei einem Zins-
satz von 5% und einer Tilgung von 2% das Darlehen schon nach
ca. 25 Jahren, statt bei 1% Tilgung erst nach ca. 36 Jahren zurlick-
gezahlt. Im letzteren Fall sind die absoluten Zinskosten aufgrund
der langeren Laufzeit trotz niedrigerer Monatsbelastung deutlich
hoher. Zum Thema ,Finanzierungsplanung” ist neben entspre-
chenden Schriften der Verbraucher-zentralen auch die Lektire
sperzieller Leitartikel in Fachzeitschriften wie z.B. ,Finanztest” der
Stiftung Warentest oder von Sonderheften anderer Kapital-Fach-
zeitschriften zu empfehlen. Die steuerliche Férderung in Form der
Eigenheimzulage ist ersatzlos weggefallen.
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PROTEC

GEBAUDESANIERUNG

HABEN SIE EINEN NASSEN KELLER,
EINE UNDICHTE TERRASSE
ODER FEUCHTIGKEIT IM HAUS?

Wir beseitigen Feuchtigkeitsherde in Innenwanden, Zimmerdecken oder FuBbdden. Feuchtigkeitsschaden
an Fundamenten, Zu- und Ableitungen, Terrassen, AuBenwénden und Kellerbdden, ebenso wie bei Schaden an Fugen.

UNSER LEISTUNGSSPEKTRUM

RISSVERPRESSUNG
HORIZONTALSPERRE
BETONSANIERUNG
HAUSSCHWAMMSANIERUNG

GARAGENABDICHTUNG
FUGENABDICHTUNG
INJEKTIONSVERFAHREN
TRAGERSANIERUNG

BALKONABDICHTUNG
TERRASSENABDICHTUNG
TREPPENABDICHTUNG
KELLERABDICHTUNG

WWW.PROTEC-SANIERUNG.DE PROTEC, SANDSTR. 16, 42655 SOLINGEN, TEL 0212 2268-238



Traumhauser live erleben

Zweimal einmalig in NRW!

M Energieeffiziente Traumhdauser zum Verlieben -
besichtigen Sie voll ausgestattete Traumhdauser

B Vielfalt auf einen Blick: 41 Musterhauser von
27 Herstellern an 2 Standorten

B Besuchen Sie die Ausstellungen FertighausWelt

in Koln und Wuppertal

FertighausWelt Kéln ’\'\’\
Europaallee 45 - 50226 Frechen /_\

FertighausWelt Wuppertal ’
FertighausWelt 1 - 42279 Wuppertal at g 5

www.fertighauswelt.de



