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Die geringe Wirtschaftskraft Wachtbergs wird auch bei einer Betrachtung der wichtigsten Ein-
nahmepositionen des Verwaltungshaushaltes der Gemeinde deutlich. Lediglich 6 Prozent des
Gesamtvolumens in Hohe von knapp 19 Mio. Euro waren Einnahmen aus der Gewerbesteuer.
Der deutlich tberwiegende Teil der Einnahmen floss aus dem Gemeindeanteil der Einkom-
mensteuer. Durch die Ansiedlung weiterer Betriebe in Wachtberg kann langfristig das Gewer-
besteueraufkommen erhéht werden. Die positiven Auswirkungen einer aktiven Ansiedlungs-
politik auf den Gemeindehaushalt beschranken sich aber nicht allein hierauf: ein hochwertiges
Arbeitsplatzangebot zum Beispiel in Verbindung mit der FGAN fuhrt auch dazu, dass sich ein-
kommenstarke Haushalte in Wachtberg ansiedeln und sich das Volumen des Gemeindeanteils
an der Einkommensteuer - der mit Abstand grof3te Einnahmeposten der Gemeinde - weiter
erhoht. Dieser Effekt tritt deutlich friiher ein als hohere Gewerbesteuereinnahmen. Letztere
kénnen bei der Entwicklung eines Gewerbegebietes in den ersten Jahren sogar sinken, da
Verluste, die zum Beispiel mit einer Betriebsverlagerung und den damit verbundenen Inves-
titionen verbunden sind, in den Folgejahren steuerlich geltend gemacht werden kénnen und
mit den Ertragen verrechnet werden (Verlustvortrage). Bei Betriebsverlagerungen innerhalb ei-
ner Gemeinde reduziert dies das Gewerbesteueraufkommen. Auch in Wachtberg sind diese
Entwicklungen zu beobachten, da im ersten, weitgehend abgeschlossenen Bauabschnitt viele
Wachtberger Unternehmen einen neuen Standort gefunden haben.

Die zukunftige, wirtschaftliche Entwicklung Wachtbergs ist differenziert nach unterschiedlichen
Wirtschaftsbereichen zu betrachten. Bei der folgenden, perspektivischen Untersuchung wird
unterschieden zwischen den Bereichen

* Land- und Forstwirtschatft,

* Handwerk,

 Einzelhandel,

« Dienstleistung, Verwaltung, Blronutzungen und

e Wissenschaft und Forschung.

Land- und Forstwirtschaft

In der Land- und Forstwirtschaft arbeiten knapp 160 sozialversicherungspflichtige Beschattigte.
Der Anteil an der Gesamtbeschéftigtenzahl ist mit 8 Prozent mehr als doppelt so hoch wie im
Kreis. Es gibt Gber 100 landwirtschaftliche Betriebe, die die bauerliche Kulturlandschaft kenn-
zeichnen und maf3geblich zum landschaftlichen Reiz der Umgebung beitragen. Neben dem
Getreideanbau bildet aufgrund der klimatisch beglnstigten Lage der Obstanbau ein wichtiges
Standbein. Fast zwei Drittel der Katasterflache der Gemeinde sind landwirtschaftliche Nutzfla-
che, im Kreis liegt der Anteil lediglich bei 47 Prozent. Die Waldflache liegt dagegen mit 18 Pro-
zent unter dem Kreisdurchschnitt von 29 Prozent.
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Die Erhaltung der reizvollen Kulturlandschaft ist ein wesentlicher weicher Standortfaktor fir die
Wirtschaft. Vor diesem Hintergrund sind Perspektiven gerade auch fur die kleineren Betriebe
zu finden und Einkommensquellen au3erhalb der traditionellen Nahrungsmittelproduktion zu
erschliel3en. Eine Moglichkeit hierzu ist in vielen Ortschaften bereits vorhanden: die Direktver-
marktung landwirtschaftlicher Produkte. Sie schafft eine hochwertige Alternative zu Angeboten
in Supermarkten und erfillt den Wunsch der Bevolkerung nach einer ortsnahen Versorgung
mit Gltern des taglichen Bedarfs (vgl. Kapitel “Einzelhandel”). Eine weitere Perspektive kann
unter dem Begriff “Ferien auf dem Bauernhof” bzw. “Reiten auf dem Bauernhof” zusammenge-
fasst werden. Insbesondere Reiterferien sind beliebt als Kurzurlaub und als Urlaub fir Familien
mit jungeren Kindern. Auch die Reittherapie ist ein mdglicher Ansatzpunkt fir eine Neuorien-
tierung der Landwirtschaft. Die zum Teil bereits bestehende Infrastruktur fir Reiter kann aus-
gebaut werden und den Freizeitstandort Wachtberg weiter starken (vgl. Kapitel “Freizeit, Nah-
erholung und Tourismus”). Ein weiteres Aufgabengebiet bildet die Landschaftspflege. So kénn-
ten zum Beispiel 6ffentliche Flachen oder Boschungen entlang von Stral3en in Kooperation mit
der Gemeinde oder dem Kreis durch Landwirte gepflegt werden. Erneuerbare Energien kon-
nen einerseits fir Wachtberg auch eine wirtschaftliche Bedeutung erlangen, andererseits ist
bezogen auf die Nutzung der Windenergie auf mogliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes zu achten. Aufgrund der exponierten Lage des Gemeindegebietes norddstlich
einer gedachten Linie zwischen den sudwestlichen Ortsrandern von Villip und Werthhoven ist
die Landschaftsvertraglichkeit von Windkraftanlagen in weiten Teilen des Gemeindegebietes
genau zu prufen. Eine detaillierte Potenzialermittlung zur Nutzung regenerativer Energien im
Gemeindegebiet steht noch aus. Ein Schwerpunkt der zukiinftigen Gemeindeentwicklung liegt
in der Starkung der Freizeitfunktionen (vgl. Kapitel "Freizeit, Naherholung und Tourismus"). Die
Nutzung des Landschaftsraumes als Naherholungs- und Freizeitgebiet darf jedoch nicht dazu
fuhren, dass sich die Bedingungen fur die Land- und Forstwirtschaft verschlechtern. Dieser
Zielkonflikt ist durch Schwerpunktsetzung und Konsensfindung bei der Entwicklung der Ge-
meinde zu l6sen. Hierzu sind Raume zu definieren, die vorrangig der Land- bzw. Forstwirt-
schaft dienen und in denen sich Freizeitaktivititen den Interessen der Land- und Forstwirt-
schaft unterzuordnen haben. Dies hat unter intensiver Beteiligung aller Betroffenen zu erfol-
gen. Nur so kann durch Motivation fir die Interessen der jeweils “anderen Seite” ein Klima der
Toleranz geschaffen werden, von dem letztlich alle Seiten profitieren.

Handwerk

Das Handwerk ist eine tragende wirtschaftliche Kraft in der Gemeinde. Insgesamt sind rund
175 Handwerksbetriebe in Wachtberg anséssig. Besonders erwahnenswert sind aufgrund ihrer
Uberkommunalen Bedeutung das Tdpferhandwerk in Adendorf sowie die Treppenbauer in
Fritzdorf. Die meisten Handwerksbetriebe haben nur wenige Mitarbeiter. Die Betriebe sind im
Gemeindegebiet verteilt und liegen tberwiegend innerhalb der bestehenden Ortslagen. Erst im
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Zuge der Entwicklung des nérdlichen Bauabschnittes des Gewerbeparks in Villip haben einige
Handwerksbetriebe ihren Standort aus den Ortslagen verlagert. Vereinzelt bilden Handwerks-
betriebe in den Ortskernen mit der umgebenden Wohnnutzung Gemengelagen, deren negative
Auswirkungen im Rahmen der jeweiligen Ortskernentwicklung zu l6sen sein werden. Dort, wo
mit dem "Dekret der gegenseitigen Rucksichtnahme" ein Neben- und Miteinander auch aus
der Sicht der Immisionen vertretbar ist, sind die kleinteiligen und gemischten Strukturen unbe-
dingt zu erhalten. Sie verfolgen nicht nur Tradition, erhalten kurze Wege und Nachbarschaften,
sondern machen auch einen wesentlichen Teil des "Flairs" Wachtbergs aus.

Insbesondere der Keramikstandort Adendorf ist vor dem Hintergrund der Starkung von Frei-
zeitfunktionen zu sichern und auszubauen (vgl. Kapitel “Freizeit”). Der Bestand sollte gesichert
und entwickelt werden. Dazu gehdrt auch Erweiterungspotenziale bereit zu halten. Dartber
hinaus sollte die Ansiedlung von Betrieben unterstitzt werden, die Leistungen speziell fir die
kaufkraftige Wohnbevdlkerung in Wachtberg anbieten, zum Beispiel Dekoration, Installation,
Badartikel und Armaturen etc. (vgl. Kommunikations- und Vermarktungskonzept fir den Wohn-
und Gewerbepark Villip am Wachtberg, Oktober 2002).

Einzelhandel

Der Einzelhandel pragt die Wirtschaftskraft Wachtbergs nicht. Momentan arbeiten knapp 160
Beschaftigte in knapp 50 Einzelhandelsbetrieben. Der Bau eines Einkaufszentrums in Berkum
wird keine gréReren Beschaftigungsimpulse geben, sich jedoch durch die Bindung von mehr
Kaufkraft oder die allgemeine Verbesserung der Standortqualitdten auf die kommunale Wirt-
schaftsentwicklung positiv auswirken. Das vorrangige Ziel im Bereich Einzelhandel ist die
Bedarfsdeckung der Wachtberger Bevélkerung, die in einem eigenen Kapitel behandelt wird
(vgl. Kapitel “Einzelhandel”).

Dienstleistungs-, Verwaltungs- und Buronutzungen

Dienstleistungs-, Verwaltungs- und Buronutzungen konzentrieren sich aufgrund des Verwal-
tungssitzes derzeit in Berkum. Zwei Drittel der Wachtberger Beschaftigten arbeiten in diesen
Bereichen. In Zukunft werden sie weiter gestarkt und am Standort Villip im Rahmen der Ver-
marktung des zweiten Bauabschnittes des Gewerbeparks ausgebaut. Darlber hinaus kénnten
Teile dieser Nutzungen (Klein- und Kleinstberiebe) in neue Wohn- und Mischgebiete, insheson-
dere innerhalb der Siedlungsschwerpunkte Berkum, Villip und Niederbachem integriert werden.
Der Bedarf an Betriebsstandorten in integrierten Lagen, und nicht in monostrukturell ausge-
richteten Gewerbegebieten, wird gerade auch in Wachtberg in Zukunft steigen. Denkbar ist die
Entwicklung von Mischgebieten, die diesen Bedarf aufnehmen, am nordwestlichen Ortsrand
von Berkum oder am @stlichen Ortsrand von Villip (vgl. Kapitel “Wohnsiedlungsentwicklung”).
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Wissenschaft und Forschung

Der Wirtschaftsbereich Wissenschaft und Forschung wird derzeit ausschlief3lich durch die zwi-
schen Berkum und Werthhoven ansassige FGAN reprasentiert. Die Forschungsgesellschaft ist
international renommiert und beschéftigt am Standort Wachtberg rund 400 zum Teil hochquali-
fizierte Mitarbeiter. Jahrlich werden 300 bis 400 Tagungen unterschiedlicher Gré3e durchge-
fuhrt. Die laufenden Ausgaben des Institutes belaufen sich allein auf Wachtberg und die nahe-
re Umgebung bezogen auf jahrlich rund 35 Mio. Euro - angefangen bei Ausgaben fiir Lebens-
mittel bis hin zu Bauunterhaltungen. Die FGAN ist damit nicht nur wesentlicher Bestandteil der
Forschungslandschaft der Region Bonn/Rhein-Sieg, sondern auch wichtiger Akteur auf kom-
munalen und regionalen Méarkten und Imagefaktor fir die Gemeinde. Die intensive Einbindung
der FGAN in die wirtschafltiche Entwicklung Wachtbergs und die Unterstiitzung und Zusamme-
narbeit seitens der Gemeinde bei Aktivitaten der Forschungseinrichtung ist zwingend geboten.
Hierzu wird konkret vorgeschlagen, dass

« die FGAN gemeinsam mit der Gemeinde einmal jahrlich eine Veranstaltung organisieren
sollte, zu der die Zulieferer der FGAN eingeladen werden und in der das Zukunftsprogramm
des Instituts dargestellt wird. Im Rahmen einer solchen Veranstaltung kann sich auch die
Gemeinde als Wohn- und Wirtschaftsstandort prasentieren. Einfliessen kénnen die Vorstel-
lung des Gewerbeparks in Villip oder in Planung befindlicher Wohn- bzw. Mischgebiete. Qua-
lifiziertes Standortmarketing ist somit moglich. Dartiber hinaus ist einmal jahrlich zur Pflege
und Sicherung der wirtschaftlichen Beziehungen eine Veranstaltung zu organisieren, zu der
samtliche Firmen vor allem aus Wachtberg und der naheren Umgebung eingeladen werden,
die Bestandspflege betreiben.

« In regelmafigen Abstanden sollte dariiber hinaus ein Jour-fix zwischen der FGAN und der
Gemeinde stattfinden, an dem die Belange des Institutes, der “Politik” und der Verwaltung
ausgetauscht sowie aktuelle Entwicklungen erértert werden und eine Erfolgskontrolle durch-
gefuhrt wird.
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Perspektiven

Aus den dargestellten Analysen werden Schwerpunkte fur die wirtschaftliche Entwicklung in
Wachtberg abgeleitet und im folgenden Abschnitt dargestellt. Diese Perspektiven sind im wei-
teren Arbeitsprozess zu prifen und naher auszuarbeiten.

Die Grundlage einer zukunftsorientierten und gleichzeitig soliden Entwicklung sollte eine kon-
sequente Bestandspflege in allen Bereichen bilden. Vor allem das Handwerk und die Land-
und Forstwirtschaft sind als pragende Elemente in Wachtberg zu sichern und zu erganzen.
Dariiber hinaus sind der Ausbau des Forschungsstandortes erganzt um Dienstleistungen, Ver-
waltung und Buronutzungen und die Starkung des Freizeitgewerbes in Wachtberg die Schwer-
punkte der zukinftigen wirtschaftlichen Entwicklung.

Aufgrund der Néhe zur Rheinschiene und besonders zu Bonn hat Wachtberg die Chance, sich
als Wissenschafts- und Forschungsstandort in der Region zu prasentieren und zu profilie-
ren. Die weit Uber die Grenzen Wachtbergs hinausgehende Bedeutung der ortsansassigen
FGAN bietet beste Voraussetzungen fir eine zukunftsfahige wirtschaftliche Entwicklung der
Gemeinde. Weiche Standortfaktoren wie Bildungs- und Kulturangebote oder eine attraktive
landschaftliche Umgebung werden in Zukunft bei der Standortwahl von Unternehmen an Be-
deutung gewinnen. Voraussetzung fur die Ansiedlung ist eine gute Infrastruktur, die in Wacht-
berg vorzufinden ist, jedoch bezogen auf die Leitungs- und Kabelinfrastruktur noch auszubau-
en ist. Im Zusammenhang mit der FGAN ist der Standort Wachtberg besonders fur Branchen
interessant, die von der raumlichen Nahe zur oder durch Nutzung des Imagefaktors FGAN
direkt oder indirekt profitieren kénnen. Innerhalb dieser Branchen, die im weiteren Arbeitspro-
zess noch definiert werden missen, kann dann auf den Forschungsstandort Wachtberg bezo-
gen eine gezielte Akquisition zur Ansiedlung erfolgen. Die im Rahmen des "Kommunikations-
und Vermarktungskonzeptes fur den Wohn- und Gewerbepark Villip am Wachtberg" von der
Firma Matrix, Dusseldorf, vorgeschlagenen Malinahmen kdnnen hier angewendet werden.

Voraussetzung fur eine erfolgreiche Akquisition ist die Bereitstellung geeigneter Flachen. Der
stidliche Bauabschnitt des Gewerbeparks in Villip ist vordergriindig fir Betriebe aus den zu
definierenden Branchen vorzuhalten, die aufgrund von Fuhlungsvorteilen zur FGAN den
Standort Wachtberg praferieren. Damit sind auch die Voraussetzungen erfiillt, dass zukinftige
Ausgriindungen kleinerer Unternehmen aus der FGAN nicht mehr, wie in der Vergangenheit,
mangels geeigneter Angebote in Wachtberg Standorte auRerhalb der Gemeinde wahlen mus-
sen, sondern sich vor Ort im direkten Umfeld der FGAN ansiedeln kénnen. Die sechs Hektar
zur Verfigung stehender Flachen im stidlichen Bauabschnitt werden den Bedarf kurz- und
mittelfristig decken kdnnen. Langfristig ist bei entsprechender Flachennachfrage Uber das be-
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stehende Flachenangebot hinaus zu prufen, ob am Standort in Villip Flachen durch Erwei-
terung des Gewerbeparks vorgehalten werden, oder dezentrale Angebote in Mischgebieten
oder Wohnsiedlungsbereichen in den Ortschaften Berkum und Villip geschaffen werden (vgl.
nebenstehenden Plan).

In Ergénzung hierzu ist, aufbauend auf den bestehenden landschaftlichen und betrieblichen
Strukturen, das Freizeitgewerbe als weiteres wirtschaftliches Standbein auszubauen. Die wirt-
schaftliche Bedeutung der Naherholung und des Kurzzeittourismus wird im Zuge einer Frei-
zeitausrichtung der Gemeinde zunehmen. Davon werden vor allem auch Hotel- und Gastrono-
miebetriebe profitieren kdnnen. Darliber hinaus werden neben neuen Freizeitangeboten zum
Beispiel im Zusammenhang mit dem Reit- und Golfsport sich auch bestehende Handwerksbe-
triebe oder landwirtschaftliche Betriebe im Freizeitsektor spezialisieren und wirtschaftlich neu
orientieren. (Keramikstandort Adendorf, Ferien auf dem Bauernhof, vgl. Kapitel “Freizeit”).
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Freizeit, Naherholung und Tourismus

Ein wichtiges Entwicklungsziel fur Wachtberg ist die Starkung der Freizeit- und Erholungsfunk-
tion und der Ausbau der touristischen Angebote zur Férderung des Fremdenverkehrs und
damit der Wirtschaftskraft der Gemeinde. Die Freizeitqualitat und das Freizeitangebot ist ein
wesentlicher weicher Standortfaktor der Gemeinde und entscheidend fur die hohe Wohnquali-
tat. Die Angebote in diesem Bereich bedingen schon heute die Attraktivitat der Gemeinde.
Wird das Angebot verbessert bzw. vermehrt publiziert, ist dies ein wichtiger Beitrag fur eine
zukunftsfahige Gemeindeentwicklung.

Im Folgenden werden vor dem Hintergrund der vielfaltigen kleinrdAumigen Angebote meist auf
Ortschaftenebene, die vor allem fir die Wachtberger Bevélkerung von grof3em Wert sind, Ent-
wicklungsperspektiven zur adaquaten Nutzung der vorhandenen Potenziale vorgestellt. Diese
zielen vor allem auch darauf ab, Gber die Gemeindegrenzen hinweg wirksam zu sein. Drei Ent-
wicklungsszenarien bauen auf den besonderen Qualitaten der Gemeinde auf. Die Situation
wird nach den Schwerpunkten landschaftsbezogene Freizeit, Freizeit- und Kulturstandorte,
Freizeitvereine, Gastronomie und Hotellerie beleuchtet.

Die Freizeitangebote Wachtbergs sind vielfaltig und reichen von den Topfertagen in Adendorf
Uber die zahlreichen Angebote fiir den Reitsport bis hin zu Konzerten in Burghdfen der Was-
serburgen zum Beispiel in Villip. Allerdings fehlt der Gemeinde ein klares, regional wirksames
Profil. "Wachtberg hat unglaublich viel und macht unglaublich wenig daraus! Die Gemeinde
lebte in den vergangenen Jahren in einem touristischen Dornréschenschlaf." So oder so ahn-
lich wurde die Situation im Arbeitsprozess wiederholt dargestellt. Aktuell gibt es aber gute An-
séatze, an dieser Situation etwas zu verandern. Wachtberg beteiligt sich an einer kirzlich ins
Leben gerufenen Initiative, ein interkommunales Tourismuskonzept der linksrheinischen Kom-
munen zu entwickeln, mit dem Ziel, unter Berufung auf die zahlreichen Qualitaten in den ein-
zelnen Kommunen abgestimmte Angebote zu schaffen. Diese sollen die momentan meist nur
einen Tag kommenden Besucher langer in der Region halten und damit unter anderem durch
qualitatvolle Beherbergung Finanzmittel in den Kommunen binden. In diesem Zusammenhang
nimmt die Gemeinde derzeit auch an einer vergleichenden Standortuntersuchung fir speziali-
sierte Hotelangebote teil.

Aufgrund der reizvollen und anziehenden Landschaft sind die Méglichkeiten zur Austibung
landschaftsbezogener Freizeitaktivitaten wie Reiten, Wandern oder Fahrradfahren wichtige
Schwerpunkte in der Freizeitentwicklung. Die abwechslungsreiche Kulturlandschaft, der Kot-
tenfost und der Rodderberg als Naherholungsgebiete mit herausragender Qualitat und Einzig-
artigkeit, das dichte, teilweise regional eingebundene Wegenetz mit Themenrouten wie die
Wasserburgenroute bieten viele Anknipfungspunkte zum Ausbau von spezialisierten Angebo-
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ten. Vor allem fur Reiter und Golfspieler ist eine in Teilen sehr gut ausgebaute Infrastruktur an-
zutreffen, fur die es Erweiterungsabsichten gibt. Fir den lokalen Radverkehr hingegen gibt es
lediglich Planungen fiir ein Radwegenetz, Ausbau und Beschilderung scheiterten bisher an
mangelnden Finanzierungsmoglichkeiten.

Standorte fur Freizeit- und Kulturaktivititen sowie Gastronomie- und Hotellerieangebote finden
sich im Gemeindegebiet zahlreich. Zu nennen sind hier unter anderem die historischen Orts-
kerne insbesondere in Pech und Gimmersdorf, die vier Wasserburgen, zwei Mihlentiirme,
Gruben und Steinbrtiche und die bereits genannten Naherholungsgebiete Kottenforst und
Rodderberg. Neben diesen, Uber die Gemeindegrenzen hinweg bedeutsamen Angeboten, gibt
es in Wachtberg zahlreiche 6ffentliche und private Veranstaltungsorte (vgl. Kapitel “Kultur”)
und Sportstétten wie zum Beispiel das Schwimmbad oder die Tennisplatze in Berkum. Funf
Hotels und eine Reihe von Gasthausern und Restaurants komplettieren das Angebot.

Fur die Wachtberger Bevélkerung bietet eine Vielzahl von Freizeitvereinen ein breites Spek-
trum maoglicher Aktivitaten. Diese reichen von Sportvereinen tber Heimat-, Birger-, und
Brauchtumsvereine bis hin zu einer Grof3zahl an Interessenverbanden und -gemeinschaften.
Fur Jugendliche ist das vorzufindende Angebot dennoch sehr sparlich. Neben der Méglichkeit,
sich in den Vereinen zu engagieren, gibt es keine adaquaten Angebote oder Anlaufstellen fir
diese Altersgruppe. Das hat zur Folge, dass viele Jugendliche keine Bindung zur Gemeinde
Wachtberg aufbauen und der Grad der Identifikation nachlasst (vgl. Kapitel “Bildung”).

Perspektiven

Die Erarbeitung des geplanten regionalen Tourismuskonzeptes, das es fir das Ahrgebiet
schon gibt, ist unbedingt zu forcieren. Im Rahmen dessen hat Wachtberg die Mdglichkeit, sich
in der Region zu profilieren, zum Beispiel mit dem traditionellen Handwerk. Um die Freizeit-
angebote, wie angestrebt, als wesentliches Zugpferd der Entwicklung Wachtbergs nutzen zu
koénnen, sind die Erhaltung und dartiber hinaus die Starkung und Erganzung der vielfaltigen,
individuell nutzbaren Angebote vor allem auch fir die Wachtberger Bevdlkerung wesentlich.
Erganzend dazu sollten die Kultur- und Freizeitangebote zur terminlichen Koordinierung und
gemeinsamen Vermarktung starker als bislang zusammenzufihrt werden (vgl. Kapitel “Kultur”).
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Auf der Grundlage des vorhandenen dichten Wegenetzes ist die SchlielBung von Netzliicken
inshesondere auf Fern- und Rundrouten mdglichst umgehend zu realisieren. Damit verbunden
ist die Beschilderung der einzelnen Wege und Routen - auch Gilberkommunal. Dies gilt fir Reit-
wege wie fur Wander- und Fahrradwege. Ideen, die die Ausarbeitung weiterer Routen fur un-
terschiedliche Nutzergruppen - ein Obstbaumpfad, ein geologischer Lehrpfad auf dem Rodder-
berg oder eine romische Route - beinhalten, sind weiterzuverfolgen und ebenso wie weiterge-
hende spezielle Angebote zum Beispiel fir Mountain-Biker hinsichtlich ihrer Umsetzungsmdég-
lichkeiten zu prifen. Stets zu beachten ist ein konfliktfreies Zusammenspiel mit den Interessen
der Landwirtschaft, der die vorzufindende Wegevielfalt zu verdanken ist.

Grundsatzlich ist die Verknipfung der Freizeit- und Kulturstandorte und der tbrigen Zielpunkte,
wie Landmarken (vgl. Kapitel “Kultur”) oder gastronomische Einrichtungen, mit dem ausgewie-
senen Wegenetz vermehrt zu betreiben. Dabei sind eine weitestgehende Offnung und die
Sicherung und Quialifizierung der Angebote zu garantieren, so dass die Bekanntheit und Be-
liebtheit der Standorte geférdert werden. Eine Integration in ein regionales Tourismuskonzept
ist ein Grundstein dafur. Die Zusammenarbeit mit dem Zweckverband Kottenforst-Ville ist wie-
derzubeleben. Es ist zu prufen, wie innerhalb eines vernetzten Gesamtkonzeptes Spezialisie-
rungsmoglichkeiten (beispielsweise Angebote fur Golfer) bestehen bzw. zielgruppenspezifische
Angebote ausgeschrieben werden kénnen (zum Beispiel ein Jugendgéastehaus). In diesem Zu-
sammenhang sind auch Standortfragen zu klaren. Dartber hinaus ist eine intensive Bestands-
pflege zu betreiben und Einrichtungen, die bereits heute einen hohen Stellenwert in den Be-
reichen Freizeit und Naherholung haben, unbedingt zu sichern.

Das enorme Vereinsangebot ist mit grof3ter Sorgfalt zu sichern. Es ist zu prifen, inwieweit es
mdglich ist bzw. die Bereitschaft besteht, die zahlreichen Aktivitaten in ein lokales Tourismus-
konzept einzubinden und die vorhandenen "Ressourcen” zu nutzen. Es ist vorstellbar, dass
von Wachtberger Birgerinnen und Blrgern Fiihrungen veranstaltet werden - Streuobstwiesen-
wanderungen - oder in Informationsveranstaltungen Besuchern die Geschichte des Drachen-
felser Landchens nahe gebracht wird. Der Bereich der Jugendangebote ist dringend zu stér-
ken. Darunter sind vor allem nicht-verbandlich gebundene Aktivitaten gemeint, die fur die Ju-
gendlichen eine echte Alternative zur Fahrt nach Bonn sind und dem heutigen Trend der Indivi-
dualisierung auch bei den Jugendlichen entspechen. In diesem Zusammenhang ist auch die
Realisierbarkeit eines Fithesscenters zu prifen.
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Wegeparadies Reiten
Quelle: Teichner, Reitwegekonzept, 2001

“Freizeit-High-Lights”

Auf der Basis einer umfassenden Situationsanalyse kénnen die Potenziale im Bereich Freizeit
in drei “Freizeit-High-Lights” zusammengefasst werden, die jeweils eine spezifische Besonder-
heit der Gemeinde herausstellen und definierte Zielgruppen ansprechen. Sie sind nicht substi-
tutiv sondern additiv zu verstehen und im weiteren Arbeitsprozess als Entwicklungsperspektive
fur Wachtberg zusammenzufiihren. Grundsatzlich besteht das Ziel der aufgezeigten Hand-
lungsfelder darin, sie in ein regionales Tourismuskonzept einzufiigen und nicht in Konkurrenz
zum angrenzenden Bonn zu treten. Die Gemeinde Wachtberg soll sich als attraktive Gemeinde
am Rand des Ballungsgebietes K6In-Bonn und im Ubergang zum Ahrgebiet prasentieren.

Wegeparadies Wachtberg

Das Wegeparadies Wachtberg baut auf dem dichten, bestehenden bzw. konzipierten (Freizeit-)
Wegenetz im Gemeindegebiet auf und verbindet die vielz&hligen Ankniipfungs- bzw. Zielpunk-
te in der Gemeinde und im Umland. Die SchlielRung von Netzllcken, die Verbesserung der
Querungsmdglichkeiten von Hauptverkehrsstra3en und der Ausbau des Netzes an kommunal
und regional bedeutenden Abschnitten stellen langfristige Entwicklungsziele dar. Die Verknip-
fung des Reitsports mit dem Golfsport ist auszubauen. Es ist die Machbarkeit eines Reit- und
Golfhotels zum Beispiel in Niederbachem zu prifen. Au3erdem ist der Bau des geplanten
Golfplatzes in Berkum denkbar, wenn sich fur eine solche Anlage ein Investor findet. Sie soll
nicht in Konkurrenz zur bestehenden (Club-) Anlage in Niederbachem stehen, sondern sich fur
breitere Nutzergruppen 6ffnen und in Verbindung mit weiteren landschaftsbezogenen Freizeit-
aktivitdten zum Beispiel das Durchreiten und Durchlaufen ermdglichen.

Mit dem dargestellten Szenario werden vor allem Reiter, Radfahrer und Wanderer angespro-
chen, fur die ein entsprechend ausgebautes Wegenetz zu grof3en Teilen neben gastronomisch
unterschiedlichen, integrierten Angeboten die Qualitat eines Standortes ausmacht. Es baut auf
der Erkenntnis auf, dass Wachtberg eine Bruckenfunktion zwischen dem Raum Bonn und dem
Ahrgebiet besitzt und bietet die Mdglichkeit, neue Besucher fiir die Gemeinde zu gewinnen.
Ortschaften in Wachtberg wie Villip oder Berkum kdnnten sich als optimale Ausgangspunkte
fur vielfaltige Freizeitaktivitaten im Drachenfelser Landchen profilieren.
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Keramikstandort Adendorf

Der Keramikstandort Adendorf ist im Zusammenhang mit einer sukzessiven Erarbeitung des
regionalen Tourismuskonzeptes fur die linksrheinischen Kommunen zu sehen. Er bietet sich,
so wie schon angedacht, hervorragend als Zentrum fiir Angebote an, die direkt oder indirekt
mit der Topferei zusammenhangen. Darlber hinaus bietet sich die Mdglichkeit, diese Angebote
mit einer Informationsstelle fir interessierte Besucher und als Ausgangspunkt fir Fihrungen
und andere Aktivitaten im Umland zu koppeln. Die Arbeit aller Freizeit- und Kulturtreibenden
kann hier zusammenlaufen. In Bezug zum ortstypischen Handwerk und zur Geschichte des
Ortes ist die Einrichtung eines Tropfermuseums mit Tépferladen sinnvoll. Darliber hinaus sollte
die Zentrale auch Raumlichkeiten fur entsprechend auszuschreibende Schulungs-, Kurs- und
Tagungsangebote bereitstellen. Zur Ausdehnung dieses Angebotes ist Uiber die Einrichtung
eines Tagungszentrums nachzudenken (vgl. Kapitel “Bildung”). An diesem Ort besteht die
Chance, Angebote fir unterschiedliche Zielgruppen zu schaffen und lokale Freizeit- und Kultur-
arbeit sinnvoll mit den Interessen des Fremdenverkehrs zu koppeln. Die Ausbildung Adendorfs
als markanter Keramikstandort mit regionaler Tourismuszentrale schafft einen Identifikations-
punkt mit regionaler Ausstrahlung fur die gesamte Gemeinde Wachtberg.

"Veranstaltungen an besonderen Orten”

Das Entwicklungs-High-Light "Veranstaltungen an besonderen Orten" ist aus der Vielzahl un-
terschiedlicher, ungewdhnlicher Orte abgeleitet, die Veranstaltungen ein auRergewdhnliches
Ambiente bieten kénnen. An vorderster Stelle sind hier die Burghtfe der Wasserburgen zu
nennen, die bereits regelmafig fur 6ffentliche Veranstaltungen genutzt werden. Im Sommer
2002 wurde zum Beispiel die Oper Carmina Burana auf Burg Gudenau open-air aufgefihrt.
Eine Verstetigung solcher Angebote an/in den Burgen und Muihlen ist winschenswert. Dies
setzt allerdings zumindest temporar eine Offnung der in Privatbesitz befindlichen Anlagen vor-
aus. Durch intensive Einbindung der Burgherren in die Planung besteht die Mdglichkeit, einen
Ausgleich von o6ffentlichen und privaten Interessen zu schaffen und die Anlagen als Veranstal-
tungsorte zu sichern und nach Mdglichkeit auszubauen. Die Steinbriiche und Gruben kénnen
unter Berlcksichtigung der 6kologischen Belange ein interessantes Feld fiir Ausstellungen
oder Videoinstallationen sein. Beispiele andernorts gibt es genug: so gibt es Lichtinstallatio-
nen in Kellergewolben oder Filmvorfihrungen in Steinbriichen. Bei der Nutzung solcher Orte
ist stets auf die Erhaltung des attraktiven und wertvollen Landschaftsraumes zu achten. Kom-
merzielle GroRRveranstaltungen in der Natur entsprechen nicht dem Charakter der Gemeinde
Wachtberg und kdénnen nicht in ihrem Interesse liegen.
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Vor dem Hintergrund der beschriebenen, sich darstellenden Situation wird deutlich, dass in
den Tourismus- und Freizeitmdglichkeiten grol3e Potenziale der Gemeinde Wachtberg liegen.
Sie kénnen mit relativ geringem (finanziellen) Aufwand optimiert und verstarkt nutzbar gemacht
werden. Die drei dargestellten “Entwicklungs-High-Lights” zeigen auf, wie dies im Einzelnen
geschehen kann. Im Vorfeld werden aber noch zahlreiche Gespréache und Verhandlungen zu
fuhren sein, deren Ergebnisse das Angedachte stetig modifizieren und qualifizieren werden. Es
muss verdeutlicht werden, dass Besucher von auf3en das Leben in Wachtberg nicht storen,
sondern eine Bereicherung und Chance zur Kommunikation und Lebendigkeit der Gemeinde
darstellen und dass die Freizeitqualitat unmittelbar die Lebensqualitat beeinflusst und den
Wohnstandort Wachtberg attraktiviert. Dartiber hinaus wird durch die Starkung des Freizeit-
sektors auch die Wirtschaftskraft der Gemeinde indirekt gestéarkt. Die wirtschaftlichen Standort-
voraussetzungen werden verbessert (vgl. Kapitel “Wirtschaft”). Parallel dazu wird die Wirt-
schaftskraft der Gemeinde durch die Entwicklung als Tourismusstandort auch direkt gestarkt.
Nicht nur das unmittelbar betroffene Gewerbe profitiert von der Entwicklung. Es entstehen
auch Fihlungsvorteile zu anderen Gewerbebereichen, wie dem Einzelhandel. Bei all diesen
Entwicklungen ist aber stets zu beachten, dass zum Einen Angebot allein keinen Markt macht,
Marketing damit eine entscheidende Zukunftsaufgabe ist, zum Anderen samtliche Aktivitaten
angesichts der aktuellen Haushaltslage der Gemeinde nur umzusetzen sind, wenn private In-
vestoren gefunden werden. Hier schliesst sich der Kreis, weil das Finden von bzw. die Suche
nach Investoren nur in einer attraktiven und aktiven Gemeinde Aussicht auf Erfolg hat.

80



Raumlich-funktionales
Entwicklungskonzept

Die Gemeinde Wachtberg liegt an der sudlichen Grenze Nordrhein-Westfalens im Spannungs-
feld zwischen den tbergeordneten Zentren Meckenheim / Rheinbach und Bonn-Bad Godes-
berg. Die landlichen Strukturen mit einer Vielzahl kleiner Ortschaften, die nur in Teilen Funktio-
nen der Grundversorgung tbernehmen, provozieren eine Orientierung der Bevélkerung nach
AulRen. Dokumentiert wird dies zum Beispiel durch den groR3en Kaufkraftabfluss oder die
hohen Auspendlerzahlen. Die im Mai 2002 von der Fachhochschule Bonn-Rhein-Sieg unter
Leitung von Prof. Dr. Léwenbein durchgefihrte Befragung konkretisiert diese Aussage anhand
des Einkaufsverhaltens der Wachtberger Bevoélkerung insgesamt: Fritz-, Arz- und Adendorfer
(mit Klein-Villipern) und in geringerer Auspragung auch die Werthhovener orientieren sich nach
Meckenheim, die Einwohner der Ortschaften Berkum, Pech, Liel3em, Villip, Gimmersdorf,
Oberbachem mit Kurrighoven und Zullighoven kaufen dagegen Uberwiegend in Lannesdorf
(Grundbedarf) bzw. Bad Godesberg (gehobener Bedarf) ein. Die Deckung des Grundbedarfes
erfolgt innerhalb der Gemeindegrenzen nur in wenigen Ortschaften, an vorderster Stelle in
Niederbachem.

Wachtberg steht vor der besonderen Herausforderung, trotz der Néhe zu Bonn und der Lage
an der sudlichen Landesgrenze ein eigenes Profil in der Region zu entwickeln und die tber-
durchschnittliche Finanzkraft der Wachtberger Haushalte zum Wohle des Gemeinwesens in
der Gemeinde zu binden. In diesem Zusammenhang muss die Lage kein Nachteil sein. Sie ist
im Gegentelil als Chance zu begreifen, Briickenfunktionen zwischen Bonn, Meckenheim,
Rheinbach und den sidlich benachbarten Gemeinden in Rheinland-Pfalz zu tbernehmen und
zum Beispiel im Freizeitbereich Besucher von Auf3en nach Wachtberg zu ziehen.
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Regionale Einbindung
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Rahmenbedingungen, Entwicklungsszenarien
und Zielsetzung

Um diese Ziele zu erreichen und strukturell umzusetzen, ist die Siedlungsstruktur in Wachtberg
zu betrachten. Die Gemeinde wurde im Rahmen der im Vorfeld gefihrten Gespréache wieder-
holt als “Kunstgebilde” bezeichnet. Diese Einschatzung liegt in der jingeren Verwaltungs-
geschichte Wachtbergs begriindet. Bereits zu Zeiten der franzdsischen Besetzung des
Rheinlandes Ende des 18. Jahrhunderts ist die Blrgermeisterei Villip gegriindet worden, die
die Preuf3en spater mit der Schaffung des Birgermeisteramtes Villip tUbernahmen. Diesem Amt
zugeordnet waren alle selbstéandigen Gemeinden, die heute als Ortschaften unter dem Namen
Wachtberg subsummiert sind - allerdings mit drei Ausnahmen: die Ortschaften Arzdorf, Aden-
dorf und Fritzdorf waren dem Amt Meckenheim zugeordnet. Erst mit der kommunalen Neuglie-
derung des Bonner Raumes im Jahr 1969 wurden diese drei Ortschaften in Wachtberg einge-
meindet. Auch die heutige Bedeutung der einzelnen Ortschaften ist zum Teil vor diesem Hin-
tergrund zu erklaren. Villip war tber Jahrhunderte Amtssitz und hatte schon allein deshalb eine
Ubergeordnete Bedeutung. In Berkum wurde bereits im Jahr 1873 ein Rathaus errichtet, das
“Amt Villip in Berkum” ist allerdings erst 1930 ins Leben gerufen worden. Bis heute ist Berkum
Standort der Gemeindeverwaltung und des Rathauses und nicht nur geografisch Mittelpunkt
der Gemeinde. Mit dem Limbach-Stift, der Hauptschule, dem Schwimmbad oder auch dem
geplanten Einkaufszentrum besitzt Berkum gegeniber den tbrigen Ortschaften Bedeutungs-
Uberschisse. Niederbachem und Pech sind zwei weitere Ortschaften, die hinsichtlich ihrer
Einwohnerzahlen hervortreten, erstgenannte auch im Bezug auf einige Nahversorgungsan-
gebote. Die Entwicklung beider Ortschaften ist bis heute eng mit den Siedlungserweiterungen
am Stadtrand von Bonn verknipft. Sie befinden sich auf dem Gemeindegebiet Wachtberg,
siedlungsstrukturell sind sie aber dem Siedlungsbereich Bonn zuzuordnen. Der Ubergang zu
Mehlem auf Bonner Stadtgebiet ist von Niederbachem aus flieBend.

Die dezentralen Strukturen Wachtbergs sind als Chance zu begreifen. Wenn einige Rahmen-
bedingungen beachtet werden, ist ein Auseinanderbrechen der Gemeinde in ihrer heutigen
Form nicht zu erwarten. Das einseitige Herausbilden eines Hauptzentrums, zum Beispiel
Berkum, ist fur Wachtberg schadlich (siehe Szenario "Berkum als Hauptzentrum™ auf der fol-
genden Seite). Eine solche Struktur widerspricht nicht nur den gewachsenen historischen
Hintergriinden, sondern schwéacht langfristig auch die tbrigen Ortschaften und macht eine
Identifikation der gesamten Bevolkerung mit der Gemeinde Wachtberg unmaoglich. Es héatte zur
Folge, dass weite Teile der Gemeinde sich verstérkt nach Aul3en orientieren, da Wege in der
Gemeinde langer werden. Einige Ortschaften bluteten Uber das heutige Maf? hinaus “aus”, die
besondere Qualitdt von Wachtberg - die unterschiedlichen, eigenstéandigen Ortschaften mit
ihren spezifischen Besonderheiten - ginge verloren. Auf der anderen Seite zeigt die Vergan-
genheit, dass eine gleiche Entwicklung aller Gemeindeteile auch nicht zu einer stabilen Ge-
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meindestruktur flhrt (siehe Szenario "Wachtberg dezentral"). Ohne eine rdumlich und funktio-
nal ausgewogene Entwicklung wird sich die Dreiteilung des Gemeindegebietes, die heute
bereits zu beobachten ist - das “Wegbrechen” der nérdlichen und westlichen Gemeindeteile
nach Aul3en - weiter verstarken und gerade auch die siedlungsstrukturellen Hauptorte Berkum,
Villip und Niederbachem geschwécht werden.

Die zukunftige Gemeindeentwicklung muss nach dem Prinzip der Arbeitsteilung einzelnen Ge-
meindeteilen Funktionsschwerpunkte zuordnen, die insgesamt betrachtet Wachtberg ausma-
chen. Die Besonderheiten und Starken jeder Ortschaft bzw. jedes Gemeindeteiles sind heraus-
zustellen und zu starken. Auf die im Gebietsentwicklungsplan (GEP) ausgewiesenen Allgemei-
nen Siedlungsbereiche (ASB) wird sich die Entwicklung insgesamt konzentrieren, ohne die
Eigenstandigkeit der tbrigen Ortschaften unverhaltnismafig einzuschrénken. Das rdumlich-
funktionale Entwicklungskonzept stellt die angestrebte zukinftige Entwicklung der Gemeinde
Wachtberg in ihrer raumlichen Auspréagung dar und fuhrt die einzelnen, sektoral abhangigen
Untersuchungsergebnisse zu einem integrierten Gesamtkonzept zusammen. Dabei werden die
bislang allgemein, abstrakt formulierten Ziele sowie das Leitbild konkretisiert und raumlich aus-
geformt. Im Sinne eines iterativen Prozesses wurden die anfangs formulieren Zielvorgaben
unter Berlcksichtigung der sektoralen Untersuchungsergebnisse auf ihre Plausibilitat Gberpruft
und die in weiten Teilen gemeinsam in Workshops erarbeiteten Perspektiven hinsichtlich ihrer
Zielkongruenz uberpruift.

Die oberste Pramisse fir die Untersuchungen watr/ist die Bewahrung der hohen Lebensqualitat
und Vielféltigkeit in Wachtberg mit dem Ziel einer zukunftsfahigen Arbeitsteilung zwischen den
Ortschaften.
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Ortschaftenvergleich

In einem Ortschaftenvergleich werden die im vorangegangenen Prozess erarbeiteten Inhalte
zur sich aktuell darstellenden Situation zusammengefasst, beschrieben und nach MalRgabe
der vereinbarten Ziele bewertet, um sie zu objektivieren und auf die rAumliche Ebene transpor-
tieren zu koénnen.

Engerer Untersuchungsraum sind die Ortschaften Berkum, Niederbachem und Villip mit
Villiprott, die im Gebietsentwicklungsplan als Allgemeine Siedlungsbereiche ausgewiesen
sind.

Dariiber hinaus werden die mit rund 2.700 Einwohnern drittgro3te Ortschaft Pech sowie die
als siedlungsstrukturelle Einheit betrachteten Ortschaften Adendorf (mit Klein-Villip), Arzdorf
und Fritzdorf in die Betrachtung mit aufgenommen.

Werthhoven, Zullighoven, Oberbachem (mit Kirrighoven), Gimmersdorf, Holzem und
LieRem werden sich schwerpunktm&Rig auf die Eigenentwicklung konzentrieren und in Zu-
kunft nicht expandieren. Die Bedeutung dieser Ortschaften fir die raumlich-funktionale Ge-
samtentwicklung ist aufgrund der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten untergeordnet. Die
Ziele der Sicherung der Grundversorgung und der maRvollen Arrondierung innerhalb der be-
stehenden Siedlungsgrenzen bleiben davon unbertihrt. Sie haben aber keine tberortlichen
Auswirkungen, weshalb sie nicht in den folgenden Ortschaftenvergleich aufgenommen wur-
den.

Anhand von Kriterien besonderer zentraltrtlicher Relevanz und solcher mit zentralitéatsunter-
stlitzender Wirkung wird eine Gegentberstellung und Bewertung der ausgewahlten Ortschaf-
ten vorgenommen. Als Kriterien mit zentraldrtlicher Relevanz werden

« Offentliche Verwaltungseinrichtungen und Sondernutzungen,
* Handel und Dienstleistung,

« soziale Infrastruktureinrichtungen,

* Freizeit und Naherholung sowie

o Kultur

verstanden. Solche Angebote beschreiben den Uber die einzelne Ortschaft hinausgehenden
Bedeutungstiberschuss von Einrichtungen, Nutzungen und Strukturen, der "Anziehungskraft"
auch auf die nahere und weitere Umgebung ausubt.
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Daneben sind Kriterien mit zentralitatsunterstitzender Wirkung
» Erreichbarkeit und Verkehr,

» Gewerbe und Handwerk,

« Bevdlkerungsentwicklung und Wohnbaupotenziale sowie

« die Gestaltung des o6ffentlichen Raumes.

Allgemeine Bewertung

In der Gegenuberstellung wird deutlich, dass Berkum bei den Kriterien mit zentral6rtlicher Re-
levanz den meisten Bedeutungsiberschuss und damit das grof3te Potenzial zur Entwicklung
zu einem Zentrum besitzt. So sind zum Beispiel nur hier 6ffentliche Verwaltungseinrichtungen
angesiedelt. Die Sondernutzung FGAN befindet sich statistisch zwar auf Werthhovener Gebiet,
ist aber nach Berkum orientiert und wird in der 6ffentlichen Wahrnehmung auch mit der Ort-
schaft Berkum in Verbindung gebracht. Niederbachem, in direkter Nahe zu Bonn vor allem mit
dem OV regional gut erreichbar, tritt mit einem vergleichsweise guten Versorgungsangebot
auch mittelfristiger Bedarfe und einer zentralitéatsrelevanten Ausstattung im Freizeitbereich
bezogen auf Sportstatten und Gastgewerbe hervor. Villip mit Villiprott, Pech und die Einheit
Adendorf mit Arz- und Fritzdorf weisen im Vergleich zu Berkum und Niederbachem vor allem
eine geringere Bedeutung bei sozialen Infrastruktureinrichtungen sowie bei der Versorgung mit
Gutern des mittelfristigen Bedarfs auf. Bei den Kriterien mit zentralitdtsunterstitzender Wir-
kung stehen Berkum und Villip mit Villiprott im Vordergrund - in erster Linie wegen ihrer Wohn-
und Gewerbeflachenpotenziale. Niederbachem, Pech und die Einheit Adendorf mit Arz- und
Fritzdorf werden bei diesen Kriterien ihren jetzigen Funktionen gerecht, haben aber keine
Uberortlich wirksamen Entwicklungspotenziale. Hinsichtlich landschaftsorientierter Freizeit als
wichtiges Potenzial Wachtbergs verfugen sowohl Villip mit Villiprott und Pech aufgrund ihrer
Lage am Kottenforst als auch Niederbachem in unmittelbarer Nahe zum Rodderberg tber
einen deutlichen Bedeutungsiberschuss. Berkum hat aufgrund der Sportstéatten, insbesondere
des Schwimmbads, Bedeutungsiberschuss. Insgesamt liegen Pech und Adendorf mit Arz- und
Fritzdorf hinsichtlich der Kriterien mit zentralortlicher Relevanz wie auch der mit zentralitats-
unterstitzender Wirkung deutlich hinter Berkum, Niederbachem und Villip mit Villiprott (vgl.
Ubersicht auf der folgenden Seite).
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Kriterien mit besonderer zen-
tralortlicher Relevanz:

1. Administrative Einrichtun-
gen, Sondernutzungen

2. Handel und Dienstleistung
2.1 Nahversorgung
2.2 Mittelfristiger Bedarf

3. Soziale Infrastruktur /
Bildung
(6ffentlich und privat getragen)

3.1 Schulen

3.2 Kindergérten

3.3 Alteneinrichtungen

3.4 Veranstaltungsorte

3.5 Jugendzentren

4. Freizeit, Naherholung und
Tourismus

4.1 Sport

4.2 Landschaftsorientierte
Freizeit

4.3 Veranstaltungen

4.4 Hotel/Gastronomie

Berkum

5. Kultur

5.1 Offentliche Angebot

5.2 Private Initiativen

5.3 Jugendangebote

5.4 Seniorenangebote

Kriterien mit zentralitdtunter-
stiitzender Wirkung

Berkum

Nieder-
bachem

Villip mit
Villiprott

Pech Adendorf mit
Arz-, Fritzdorf

Nieder-
bachem

Villip mit
Villiprott

Pech Adendorf mit
Arz-, Fritzdorf

1. Erreichbarkeit, Verkehr
1.1 Mit dem MIV

- regicnal

- kommunal

1.2 Mit dem OPNV
- regional
- kommunal

1.3 Fult- und Radwege
- kommunal
- innerdrtlich

2. Gewerbe und Handwerk
- FlAchenpotenziale

3. Bevélkerungsentwicklung
Wohnbaupotenziale
- FlAchenpotenziale

4. Gestaltung des offentli-
chen Raumes

4.1 Aufenthaltsqualitat

4.2 Kommunikationsort

4.3 Gestaltung
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Berkum

Berkum weist als einziger Standort fiir administrative Einrichtungen und Sondernutzungen die
meisten Potenziale auf und nimmt eine zentrale Stellung in der Gemeinde ein (vgl. Ergebnisse
der Haushalts- und Jugendlichenbefragung). Neben einer Mehrzahl an sozialen Infrastruktur-
einrichtungen (zum Beispiel die Hauptschule und das Limbachstift) wird ein eindeutiger Bedeu-
tungstiberschuss im Bereich von Handel und Dienstleis-tung sichtbar, der mit dem in Realisier-
ung befindlichen Einkaufszentrum noch verstérkt wird. AuRerdem ist Berkum die Drehscheibe
des Busverkehrs in Wachtberg und der ndheren Umgebung. Gemeinsam mit Villip mit Villiprott
finden sich hier zudem die wesentlichen Potenzialflachen Wachtbergs zur Siedlungserweiter-
ung. Bezogen auf Freizeit- und Kulturangebote ist Berkum wichtiger Standort von Sportstatten
sowie Ort 6ffentlicher Angebote und Veranstaltungen (vgl. Ergebnisse der Haushalts- und Ju-
gendlichenbefragung). Anknipfend an diese Situation ist anzustreben, Berkum zu einem Zen-
trum Wachtbergs mit den Schwerpunkten Administration, offentliche und soziale Infrastruktur-
einrichtungen, Versorgung, Wohnen, kulturelle Angebote und Sportangebote zu sichern und zu
entwickeln. Die bisherigen Defizite, vor allem in den Bereichen der Erreichbarkeit und der Auf-
enthaltsqualitat in Teilen des Ortskerns, sind im Zuge einer solchen Ausrichtung zu beheben.

Niederbachem

Es ist erkennbar, dass Niederbachem Uber ein erweitertes Handels-, Handwerks- und Dienst-
leistungsangebot verfugt, das in den Bereichen der taglichen und mittelfristigen Versorgung
einen Bedeutungsuberschuss bedingt. Dariiber hinaus sind verstarkt Hotellerie und Gastro-
nomie sowie Sporteinrichtungen und mit der Nahe zum Naherholungsgebiet Rodderberg der
direkte Zugang zur landschaftsbezogenen Freizeit zu finden. Die Haushalts- und Jugendli-
chenbefragung kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass in Niederbachem Bedeutungstiber-
schisse in den Sektoren Einkauf und Freizeit wirksam werden. Hingegen hat die Ortschaft im
Vergleich zu Berkum weniger soziale Infrastruktureinrichtungen, und auch Flachenpotenziale
fur die Siedlungsentwicklung sind nur begrenzt verfigbar. So sind in Niederbachem die Ver-
sorgung, das Handwerk und das (evtl. zu spezialisierende) Gastgewerbe, das gerade in der
direkten Nahe zum Naherholungsgebiet Rodderberg und zu Bonn sehr attraktiv ist, als zentra-
litatsausstrahlende Schwerpunkte auszubauen.

Villip mit Villiprott

Die Starken dieser Ortschaft liegen zum einen in der unmittelbaren Verfuigbarkeit von Wohn-
bau- und Gewerbeflachen in unmittelbarer N&he zu einem Autobahnanschluss und zum ande-
ren im direkten Zugang zum attraktiven und vielfaltig, individuell nutzbaren Freiraum - dem
Naturpark Kottenforst-Ville - mit entsprechendem Hotellerie- und Gastronomieangebot. Hier
besitzt Villip mit Villiprott Bedeutungstiberschisse. Dagegen ist bei der mittelfristigen Versor-
gung Handlungsbedarf festzustellen, ebenso wie in wesentlichen Punkten der sozialen Infra-
struktur (zum Beispiel Alten- und Jugendeinrichtungen, Veranstaltungsorte). Fur Villip mit
Villiprott wird empfohlen, die vorhandenen Bedeutungstiberschisse verstarkt geltend bzw.
nutzbar zu machen. Eine gezielte, qualitatvolle Entwicklung des Gewerbeparks Villip und die
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Aktivierung der vorhandenen Wohnbaupotenziale ist umzusetzen, wie auch eine Verbesserung
des Zugangs zum Freiraum. So wird die Bedeutung Villips in der Gemeinde weiter gestarkt.

Pech

In &hnlicher Weise wie Villip mit Villiprott prasentiert sich Pech hinsichtlich des unmittelbaren
Zugangs zum Landschaftsraum, der vorzufindenden Versorgungseinrichtungen sowie der sozi-
alen Infrastruktureinrichtungen. Ganzlich anders aber stellen sich die Bereiche Gewerbe und
Handwerk sowie Wohnbaupotenziale als Mdglichkeiten zur Entwicklung dar. In Pech gibt es
kaum gewerbliches, handwerkliches oder Dienstleistungsangebot bzw. existieren Potenzial-
flachen fur ein solches. Aufgrund dessen weist Pech kein Potenzial zur Entwicklung einer zen-
tralen Ortschaft der Gemeinde auf. Dies ist auch in der Regionalplanung nicht vorgesehen.
Dennoch sollte die Ortschaft als Wohnstandort in erster Linie durch Erganzung des Versor-
gungsangebotes eine qualitative Aufwertung anstreben.

Adendorf mit Arz- und Fritzdorf

Diese siedlungsstrukturelle Einheit verfiigt entsprechend der Ortschaft Pech nicht Gber ausrei-
chendes Potenzial, eine zentralortliche Bedeutung fir das Gemeindegebiet zu erreichen.
Handlungsbedarf im Bereich der sozialen Infrastruktureinrichtungen und der regionalen OPNV-
Anbindung ist im Vergleich deutlich. Bei den meisten Kriterien ist aber ein der jetzigen Funk-
tion entsprechendes Angebot in den Ortschaften zu finden. Eine Besonderheit ist das Topfer-
handwerk in Adendorf, das Bedeutungsiiberschiisse in den Sektoren Freizeitgestaltung, Kultur
und Handwerk bewirkt (vgl. Ergebnisse der Haushalts- und Jugendlichenbefragung). Dieses
Potenzial ist im Rahmen der Gesamtentwicklung fur Wachtberg zu nutzen (vgl. Kapitel "Frei-
zeit, Naherholung und Tourismus" und "Kultur"). Die bereits aufgezeigten Uberlegungen zu
dessen Nutzbarmachung sollten auf jeden Fall bis zur Realisierung verfolgt werden. Damit
kann Adendorf Fremdenverkehrszentrum Wachtbergs bzw. sogar der linksrheinischen Kom-
munen im Umland werden.

Schlussfolgernd aus dem dargestellten Ortschaftenvergleich werden im Folgenden die drei
Ortschaften Berkum, Niederbachem und Villip mit Villiprott als Hauptortschaften betrachtet.
Trotz seiner Einwohnerstarke wird Pech ob der vergleichsweise geringen zentralen Bedeutung
hinsichtlich der Entwicklungsausrichtung (Konzentration auf die Eigenentwicklung) als gleich-
rangig mit den Ortschaften Werthhoven, Zullighoven, Oberbachem (mit Kurrighoven), Gim-
mersdorf, Holzem und Lie3em erachtet. Die siedlungsstrukturelle Einheit Adendorf mit Arz-
und Fritzdorf wird basierend auf ihrem Potenzial im Freizeit- und Kultursektor gesondert be-
handelt.
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Raumlich-funktionale Nutzungszuordnung

Im raumlich-funktionalen Entwicklungskonzept wird durch die arbeitsteilige Funktions- und
Nutzungszuordnung einzelner Gemeindeteile die gesamte Gemeinde gestérkt. Sie ermog-
lichen zukiinftig die Identitatsfindung und Profilbildung Wachtbergs. Die Nahe zu Bonn er-
schwerte dies in der Vergangenheit und hatte eine klare Orientierung der Bewohnerinnen und
Bewohner Wachtbergs nach AuRen zur Folge. Mit der Umsetzung des Konzeptes wird die Ge-
meinde als attraktiver Wohn- und Wirtschaftsstandort im Umland ausgebildet und ein "Ausblu-
ten" verhindert.

Entsprechend dem Grundgedanken der Zuordnung von Funktions- und Nutzungsschwerpunk-
ten ist und bleibt Berkum - geografischer und bereits seit 1873 administrativer Mittelpunkt der
Gemeinde - in vielen Bereichen Zentrum mit Bedeutungsiiberschiissen bei den Kriterien
Administration / Sondernutzung, soziale Infrastruktur, Handel und Dienstleistung, Wohnen und
Kultur. Zusatzliche Funktions- und Nutzungsschwerpunkte in den Ortschaften Niederbachem
und Villip mit Villiprott unterstutzen bzw. ergdnzen das Hauptzentrum: In Niederbachem sind
Handel / Handwerk und Gastgewerbe weiter zu starken; in Villip mit Villiprott landschaftsbezo-
gene Freizeitfunktionen, Wohnen und Gewerbe. So bilden Berkum, Villip mit Villiprott und
Niederbachem in raumlicher Arbeitsteilung das zentrale Entwicklungsband fur die angestrebte
nachhaltige Entwicklung Wachtbergs. Hier finden sich die wesentlichen Funktionen im Bestand
und die meisten Entwicklungspotenziale sowohl in den Ortschaften als auch im Freiraum. Eine
funktionale und gestalterische Ergdnzung und Aufwertung dieser drei Kerne sind fr die Aus-
bildung des Entwicklungsbandes unabdingbar. Durch die Schaffung von Kommunikationsorten
und die Erhdhung der Aufenthaltsqualitét kobnnen besonders fur den Handel und touristische
bzw. kulturelle Angebote neue Kunden und Besucher gewonnen werden. Auf diesem Weg kén-
nen unter anderem der Kaufkraftabfluss vor allem im Lebensmittelbereich aufgehalten, der
Einzelhandel gestarkt und neue Anbieter geworben werden. Die langfristige Entwicklung zu-
satzlicher Siedlungsflachen innerhalb des zentralen Entwicklungsbandes wird die drei Ent-
wicklungskerne weiter verknipfen, ohne ihre raumliche und funktionale Eigenstandigkeit auf-
zuheben. Die angestrebte gemeindliche Eigenstandigkeit wird geférdert, die Lebensqualitat in
Wachtberg erhdht und damit die Attraktivitdt der gesamten Gemeinde als Wohn- und Wirt-
schaftsstandort gesteigert. Dies sind die wichtigsten Voraussetzungen, um das anvisierte
Wachstum zu realisieren. Alle anderen Ortschaften werden in ihren bestehenden Grundfunk-
tionen gesichert. Sie richten sich zu dem zentralen Entwicklungsband aus und kénnen die
Nahe zu ihm fur ihre Innenentwicklung nutzen. Der hochwertige Landschaftsraum in weiten
Teilen des Gemeindegebietes wird in seinen Funktionen gesichert und bildet die Grundlage fur
die Entwicklungen im Bereich Freizeit. Die siedlungsstrukturelle Einheit Adendorf, Arzdorf und
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Fritzdorf im Stidosten der Gemeinde, traditionell nach Meckenheim orientiert, liegt nicht un-
mittelbar am zentralen Entwicklungsband. Als Besonderheit ist diese Einheit auf der Grundlage
bestehender Strukturen zu einem regional bedeutsamen Zentrum fir Fremdenverkehr auszu-
bauen und damit trotz und gerade wegen der Randlage von besonderer Bedeutung fur Wacht-
berg.

In einer tabellarischen Ubersicht ist auf der folgenden Seite die im Konzept beschriebene und
die angestrebte arbeitsteilige Funktions- und Nutzungszuordnung fur die einzelnen Gemeinde-
teile zusammenfassend dargestellt. Dabei sind die einzelnen Funktionen und Nutzungen ent-

sprechend ihrer Zentralitatsrelevanz bzw. zentralitatsunterstiitzenden Wirkung geordnet und in
der Bewertung hinsichtlich der zukunftigen Auspragung der Funktionswahrnehmung durch die
jeweilige Ortschaft differenziert.

Folgende Zielperspektiven ergeben sich fur die einzelnen Gemeindeteile:

Berkum

Die zentrale Stellung der Ortschaft wird in der Analyse und dem Vergleich der Ortschaften be-
statigt. Mit dem Rathaus als administrative Einrichtung, der FGAN (statistisch auf Werthho-
vener Gebiet liegend), dem Limbachstift als einzige Senioreneinrichtung der Gemeinde und
dem Schwimmbad finden sich hier Angebote kommunaler bis tberregionaler Bedeutung.

Die Funktion als Verwaltungsstandort ist zu sichern. Die FGAN ist als international bekannte
Forschungseinrichtung in die Gemeindeentwicklung verstérkt einzubinden und fur Berkum,
Werthhoven bzw. ganz Wachtberg zu nutzen. Die FGAN wird neben dem Sektor Freizeit in
Zukunft das wirtschaftliche "Zugpferd" fir die Gemeinde sein. Die zentrale Bedeutung im
Bereich der sozialen Infrastruktur — in Berkum befindet sich zum Beispiel die einzige weiterfiih-
rende Schule der Gemeinde - ist zu erhalten und unter Berlcksichtigung der Wohnsiedlungs-
entwicklung voran zu bringen. Es ist anzunehmen, dass der Bedarf vor allem an Kindergarten-
platzen in Berkum anhalten wird. Die OV-Anbindung der Hauptschule muss gesichert bleiben,
um ihre unkomplizierte Erreichbarkeit zu gewéhrleisten. Fir Senioren ist ein spezielles Ange-
bot - beispielsweise eine Seniorenakademie in Verbindung mit dem Limbachstift - zu Gberden-
ken. Auch das Schwimmbad ist - insbesondere als Angebot fiir Senioren und Jugendliche - zu
erhalten.

Der Funktions- und Nutzungsschwerpunkt Handel und Dienstleistung in siedlungsstruktureller
Nahe zu Wohnbereichen und an einer HaupterschlieBungsachse gelegen, wird aktuell mit dem
Einkaufszentrum Berkum deutlich ausgebaut. Speziell grof3flachige Angebote werden sich dort
ansiedeln. Die oberste Pramisse muss zukiinftig die Anbindung des Einkaufszentrums an den
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bestehenden Ortskern sein. Dies wird Uber funktionale Verkniipfungen geschehen, insbeson-
dere sind aber Mal3nahmen zur Attraktivitatssteigerung des gewachsenen Ortskerns notwen-
dig. Berkum muss Anreize bieten, die es fur die Besucher des Einkaufszentrums lohnenswert
machen, den Ortskern zu besuchen. Darlber hinaus ist darauf zu achten, dass die zuséatzli-
chen Potenziale fir den Einzelhandel in erster Linie vor dem Hintergrund einer qualitativen Er-
ganzung statt einer quantitativen Erweiterung realisiert werden.

Mit der Entwicklung der vorhandenen Wohnbaupotenziale wird Berkum gemeinsam mit Villip
mit Villiprott das Wachstum der Gemeinde Uber den Betrachtungszeitraum 2012 hinaus we-
sentlich tragen. Dabei machen die unmittelbare Nahe zu Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur und Bildung, des Handels, der Dienstleistungen und der Kultur sowie die Lage, umgeben
von reizvollem Landschaftsraum den Wohnstandort Berkum besonders attraktiv. Die Attrakti-
vitdt hangt auch davon ab, dass Neubaugebiete sich baulich und gestalterisch in das Ortsbild
einfugen, Ortsrander sind qualitatvoll abzurunden. Die zentrale Stellung Berkums wird mit der
Realisierung der Potenziale erheblich unterstitzt. Im Rahmen der Wohnsiedlungsentwicklung
sind weitere, nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Blros und Dienstleistungsnutzungen in
Berkum dezentral anzusiedeln.
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Die zentrale Stellung im Kultursektor - Sitz der Kulturforum gGmbH, der "Turm-Galerie", des
Limbachsaals und der Aula der Hauptschule als Veranstaltungsraume - povoziert, die zentrale
Informations- und Koordinationsstelle bei der Kulturforum gGmbH zu etablieren. Dabei ist es
nicht das Ziel, die Vielfalt der kulturellen Aktivitdten in Berkum zu biindeln, macht doch gerade
die Vielfaltigkeit der Veranstaltungsorte im gesamten Gemeindegebiet einen besonderen Reiz
aus, sondern die Koordination und Vermarktung des Kulturangebotes von Berkum aus vorzu-
nehmen.

Niederbachem

Die erganzende, zentrale Stellung Niederbachems im Gemeindegebiet ist zur Schaffung des
angestrebten Entwicklungsbandes weiter zu entwickeln. Dabei ist die Funktion als Verknup-
fungselement bzw. Eingangsbereich Wachtbergs aus Bonn—-Bad Godesberg / Mehlem nicht
aul3er Acht zu lassen. Ihr ist vor allem gestalterisch zu entsprechen. Ein weiteres Zusammen-
wachsen der Siedlungsbereiche ist zu verhindern.

Der wesentliche Funktions- und Nutzungsschwerpunkt Handel / Handwerk und Dienstleistung
ist, basierend auf dem heutigen Angebot, zu bewahren. Das vorzufindende Angebotsspektrum
ist zu komplettieren und qualitativ zu ergénzen. Bei weiterer Handels- und Dienstleistungsent-
wicklung ist vor allem auf die Gestaltung baulicher Anlagen, von AuRenbereichen und des
angrenzenden offentlichen Raumes zu achten. Die Schaffung von attraktiven Kommunikations-
orten mit Aufenthaltsqualitat ist fir den Handel, aber ebenso im Zusammenhang mit der Aus-
bildung des Gastgewerbes relevant.

Mit dem unmittelbaren Zugang zum Naherholungsgebiet Rodderberg und seinen vielzéhligen
Freizeit- und Sportangeboten bieten sich Voraussetzungen, das bestehende Gastronomie- und
Hotelangebot weiter zu differenzieren und zu profilieren. Eine spezialisierte Erweiterung der
Einrichtungen starkt die Funktion Niederbachems in der Gemeinde.

Die bestehenden Flachenpotenziale fir Wohn- und Gewerbeentwicklung innerhalb Nieder-
bachems sind prioritér zur Aul3enentwicklung zu aktivieren.

Villip mit Villiprott

Der westlichste Schwerpunkt des zentralen Entwicklungsbandes ist mit den Funktions- und
Nutzungsschwerpunkten Wohnen, Freizeit und Gewerbe zu entwickeln. Die beiden Ortsteile
Villip und Villiprott sind dabei als siedlungsstrukturelle und funktionale Einheit zu verstehen.
Allerdings ist daraus nicht ein bauliches Zusammenwachsen Uber das Tal entlang des Villiper
Wegs abzuleiten.

Die Potenziale zur Wohnsiedlungserweiterung sind langfristig auszuschépfen. Mit der Wohn-
siedlungserweiterung kénnen die beiden Ortsteile besser miteinander verbunden werden und
sie schafft Entwicklungsmaoglichkeiten fiir das gesamte Gemeindegebiet Uber das Jahr 2012
hinaus. Eine solche Entwicklung, die unter den fur Berkum bereits beschriebenen Pramissen
qualitativ hochwertig stattfinden muss, starkt die zentrale Bedeutung der Ortschaft und macht
Villip mit Villiprott zum Hauptwohnort Wachtbergs. Die Grundversorgung mit sozialer Infrastruk-
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tur und Bildungseinrichtungen sowie Angebote dezentraler Basisversorgung sind zu sichern
und nach Mdoglichkeit zu erweitern.

Die Nahe zum Naturpark Kottenforst-Ville und die gute Anbindung an das bestehende bzw.
geplante Freizeitwegenetz machen Villip mit Villiprott zu einem optimalen Ausgangspunkt fur
landschaftsbezogene Freizeitaktivitaten. Die Ortschaft ist als zentraler Anlauf- und Ausgangs-
punkt auszubauen. Im Kontext damit ist die Verkniipfung zum Gastgewerbe auch in anderen
Ortschaften im zentralen Gemeindegebiet, zum Beispiel in Berkum, zu verstarken. Gastrono-
mie und Hotellerie kdnnen ergdnzend zum Standort Niederbachem ausgebaut werden.

In Villip mit Villiprott findet sich mit dem Gewerbepark Villip ein wesentlicher Baustein zur Ge-
werbeentwicklung in Wachtberg. Hochwertige und zukunftsorientierte Produktions- und Dienst-
leistungsbetriebe sind hier anzusiedeln und bilden einen elementaren Wachstumsfaktor der
Gemeinde. Die FGAN mit ihrer wirtschaftlichen Ausstrahlung ist hier besonders einzubinden
und dient als Impulsgeber fur die Ansiedlung neuer Betriebe.

Adendorf mit Arz- und Fritzdorf

Die Idee einer Tourismuszentrale in Adendorf vor dem Hintergrund eines regionalen Touris-
muskonzeptes fur die linksrheinischen Kommunen als Schwerpunkt der siedlungsstrukturellen
Einheit mit Arz- und Fritzdorf ist weiter zu verfolgen. Sie ist als Informationsstelle fur interes-
sierte Besucher und als Ausgangspunkt fur Fihrungen und andere Aktivitdten im Umland zu
entwickeln und als Veranstaltungsort fir alle Angebote, die direkt oder indirekt im Kontext mit
dem in Adendorf traditionellen Tépferhandwerk stehen, zu sichern und auszubauen.

Ziel soll die Verkniipfung lokaler Freizeit- und Kulturarbeit mit den Interessen des Fremdenver-
kehrs Uber die Gemeindegrenzen hinweg sein. Adendorf erlangt mit dieser Entwicklung regio-
nale Zentralitat und Bedeutung und kann dazu beitragen, die gesamte Gemeinde Wachtberg
in der Region zu starken und zu profilieren.

Das zentrale Entwicklungsband Villip/Villiprott - Berkum - Niederbachem bildet den "Wachtber-
ger Bumerang". Wird dieser richtig "geworfen” ist ein "Zurtickkommen" der eingesetzten Ener-
gie sicher. Die Voraussetzungen flr eine nachhaltige Entwicklung sind erfillt und eine Wacht-
berger Identitat wird gebildet. Das tragt dazu bei, die Gemeinde zu einem attraktiven Wohn-
und Wirtschaftsstandort in der Region auszubauen und die glinstige rdumliche Lage fur die
eigene Entwicklung zu nutzen.
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Weitere Vorgehensweise

Das vorliegende raumlich-funktionale Entwicklungskonzept bildet die Grundlage fur die mittel-
fristige Entwicklung der Gemeinde Wachtberg. Aufbauend auf den sektoralen Untersuchungen,
aus denen jeweils Perspektiven fur einzelne funktionale Teilbereiche abgeleitet wurden, stellt
das Gesamtkonzept raumlich konkretisiert die Leitlinie fir EinzelmaRnahmen dar, die Wacht-
berg im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung stéarken sollen.

Vor diesem Hintergrund wird dem Rat der Gemeinde Wachtberg vorgeschlagen, das gemein-
sam mit Meinungstragerinnen und Meinungstragern sowie Politikerinnen und Politikern erar-
beitete Leitbild, die Entwicklunsgziele, die wichtigsten Ergebnisse aus den sektoralen Untersu-
chungen und das rdumlich-funktionale Entwicklungskonzept im Sinne einer Selbstbindung zu
beschlieRen. Ein solcher, im Konsens gefasster Beschluss Iasst eine zielgerichtete und effekiti-
ve Konkretisierung und Umsetzung der einzelnen Inhalte zu und unterstiitzt die im Rahmen
des Partizipationsprozesses angestof3ene Aufbruchstimmung.

Die nachste Bearbeitungsstufe wird ein Handlungs- und MalRhahmenkonzept sein, das die im
Entwicklungskonzept formulierten und thematisierten Leitlinien, Perspektiven und Handlungs-
empfehlungen inhaltlich und rAumlich konkretisiert. Das Handlungs- und MaRnahmenkonzept
wird durch seinen Zeit- (Prioritaten) und Finanzbezug die Orientierungshilfe auch fiir die mittel-
fristige Finanzplanung der Gemeinde darstellen. Zur weiteren Motivation und zur Férderung
der Zusammenarbeit zwischen der Kommune und Privaten (Public-Private-Partnership) wer-
den auf der einen Seite sowohl kurzfristig umzusetzende MalRBnahmen vereinbart, wie auch
langfristige Ziele, die einen langeren (Planungs- und Finanzierungs-) Vorlauf benétigen und
nur in mehreren Schritten umgesetzt werden kénnen, verfolgt. Auf der anderen Seite werden
dariiber hinaus Lésungsvorschlage mit stadtebaulichen Konzepten und Entwicklungsstrategien
fur ausgewahlte Teilbereiche in der Gemeinde erarbeitet. Ziel ist die Bildung von Mal3hahmen-
biindeln, die mit Definition der Zustandigkeiten eine zielgerichtete Umsetzung forcieren.

Um diese Ziele zu erreichen, ist der im Mai 2002 begonnene Partizipationsprozess zur Erstel-
lung eines Gemeindeentwicklungs- und Handlungskonzeptes fir Wachtberg kontinuierlich wei-
terzufihren. Die vereinbarten Ziele und Handlungsfelder sind zu konkretisieren und kénnen in
arbeitsfahigen Gruppen (maximal 15 Personen) bei Bedarf erdrtert werden. Dabei werden Uber
den Kreis der bisher einbezogenen Meinungstragerinnen und Meinungstrager hinaus Betrof-
fene und Interessierte eingebunden. Aufgrund des erzielten Konsenses uber das Entwick-
lungskonzept kénnen kurzfristig themen- und standortbezogene Arbeitskreise mit klaren Auf-
gabenstellungen gegriindet werden.
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Folgende Themen bieten sich zum Beispiel an, in Arbeitskreisen behandelt zu werden:

< Entwicklung des Ortskernes in Berkum unter Bertcksichtigung des entstehenden Einkaufs-
zentrums

» Wirtschaftliche Entwicklung in der Gemeinde unter enger Einbindung der FGAN und beson-
derer Beriicksichtigung des Tourismus

« Entwicklung eines Keramikzentrums in Adendorf mit angegliederter Tourismuszentrale
* Vermarktung und Entwicklung des sudlichen Bauabschnittes des Gewerbeparkes in Villip

* Wohnsiedlungsentwicklung und zukunftsorientierte Bodenpolitik in Berkum, Villip/Villiprott
und Niederbachem

« Entwicklung eines detailliert ausgearbeiteten und integrierten Wander-, Rad- und Reitwege-
netzes auf der Grundlage vorhandener Untersuchungen

» Herausstellung der Baukultur in Wachtberg an Hand einer Positivliste, Aufnehmen von Bei-
spielen und Formulierung von Gestaltungsleitlinien als Beurteilungsgrundlage fir bauliche
Veradnderungen im Bestand und bei Neubauten

» Schaffung innovativer Bildungsstrukturen unter Einbeziehung aller kommunalen Bildungs-
akteure, der Wirtschaft und der Kulturtreibenden

« Forderung der Wachtberger Kulturarbeit, Veranstaltungsmanagement / Offentlichkeitsarbeit

In diesen Arbeitskreisen werden die weiteren Handlungsschritte in den behandelten Themen-
feldern diskutiert, konkretisiert, mit Prioritaten versehen und in Mal3nahmenkonzepte tberfuhrt.

Parallel kann der begonnene Partizipationsprozess unter anderem in Form von Workshops
weitergefuihrt werden, in denen die Ergebnisse diskutiert und zur abwagenden Gesamtdiskus-
sion letztlich dem Rat zum Beschluss vorgelegt werden.

Dariiber hinaus besteht die Mdéglichkeit, den Partizipationsprozess zu verstetigen. Zur Institu-
tionalisierung eines umfassenden Gemeindemarketings werden anhand von Beispielen aus
anderen Kommunen Vorschlage fir die Organisation und Finanzierung aufgezeigt. Ziel sollte
es sein, im Laufe der Bearbeitung die Voraussetzungen dafir zu schaffen, dass der Gemein-
demarketingprozess auch nach Fertigstellung des Konzeptes durch die Einrichtung eines
Gemeindemarketingforums weitergefihrt werden kann.
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Standortsteckbriefe

Neben den im Flachennutzungsplan und in Bebauungsplanen ausgewiesenen Wohnbaufla-
chen wurden weitere Flachen der Wohnbaupotenzialberechnung zugrunde gelegt, die grol3ten-
teils innerhalb der Allgemeinen Siedlungsbereiche des Gebietsentwicklungsplanes liegen, an
vier Standorten teilweise oder vollstandig aber auch dartiber hinaus gehen. Sie konzentrieren
sich ausschlieRlich auf die drei Hauptorte Niederbachem, Berkum und Villip mit Villiprott.

Die Flachen wurden im Einzelnen hinsichtlich ihrer Eignung fiir den Wohnungsbau geprift und
bewertet. Dabei wurden neben den planerischen Vorgaben die Lage im Landschaftsraum, die

aktuelle Nutzung, Topografie, Verkehrsanbindung sowie die 6kologische Wertigkeit beriicksich-
tigt. Es handelt sich um eine erste Grobbewertung, die im weiteren Prozess insbesondere hin-
sichtlich der 6kologischen Wertigkeit detaillierte Untersuchungen noch erfordert und zur Orien-
tierung bei der langfristigen Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Wachtberg dienen soll.
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Niederbachem - Stidost

I — 5 :I-"'F 1 AT

Flichengréfie:
Wohneinheiten;

Lage im Landschaftsraum:
Nutzung:

Topografie:
Verkehraanbindung:
Gkologische Wertigkeit:
Ausweisungen im FNP:

Ausweisungen im GEP:

Beweartung:

Flachengrifie:
Waohnelnhelten:

Lage im Landschaftsraum:
Mutzung:

Topografie:
Verkehraanbindung:
Grologische Wertigkeit:
Ausweisungen im FNP:
Auswelsungen im GEF:

Bewertung:

2 8 Haktar
44 Wehneinheiten [15 WE pro ha)

Hanglage nach Westen, Bick auf das Rheintal

und Bann

im Needwasten Obst und Gemoseanbau, Streucbshwiesen
im Suden Weide, Obsthaume

Ost-West Gatale, ralatv sted

schiecht, nur Gber Wohnstralen, 2T sehr steil

gerng bis mittel, im Bereich der Streucbstwiasen hoch

im Osten. Flachen fur die Landwitschalt

im Mordwasten Grunfiachan

ASB

Wegen der exponierten Hanglage bedingt gesignet fir den
Wohnungsbau. Aulgrund der schwnenigen  ErschieBungs -
situation und des hachwerhgen Landschafsraums ist
detailiart zu priden, ob eine wohnbaullche Entw ckiung
vertragich ist

3 Heklar
45 Wahneinheiben {15 WE pro ha)

Hanglage nach Weasten, Blick auf  Miederbachem
Gro&flachiger Obstanbau

Ost-Wast Gefalle

Malig, nur uber aina Wehnstralbe

@enng aufgrund intansiver landwirtschatticher Nutzung
Flachen fur die Landeirtschaft

ASE

Im Fusammenhang mit der  Arrondierung des heutigen Oris-
randes nordiich der Flache, die im Flachenmutrungsplan
bereits dargestelt ist, ist die Flacha fur den  Wohnungs -

bau gesignet Langinstig kennte die Flache damit der mit
wonigen Flacherreserven ausgesiatiolen Oischall Mader-
bacham ainan Erwaitarungsberaich fir die  Siedlungsenteeck-
lung bisten, um die heubge Eimvohnarzahl Zumindast haiten

au kannen
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Berkum Jesuitenhof

- - -

Flichengrabe:
Wohneinhaiten:

Lage im Landschaftsraum:
Mutzung:

Topografie:
WVarkehrsanbindung:
Bologische Wertigieit:
Ausweisungen im FNP:

Ausweisungen im GEP:

Bewertung:

Fliichengréfia:
Waohneinheiten:

2 Hekaar
30 Wohnesnhaitan {15 WE pro ha)

Exponiarts Lago mit Waitblick nach Nordostan

Winsa, Waide, Bachiau

leichta Hangiage in einer Senke unterhalb der Stralle
out bber gie L123

mittel &5 hoch sufgrund des Biachisufes mit Ufergencizen
Gronfiache, im Sden sopaan und SpOMiChen Zweckan
deenende Gebause und Einnchiungen

ASH

Dhe Flache bigtot sich 2ur Armondierung dos Siedlungsbereiches
an, vor aliem im Zusammenhang mit einer Flachonanbeckiung
westich dor Landesstrale  Alerdings sind dis Dimensionan
einer wohnbaulichen Enbwickiung zu prufen, da Teile der Flache
ine haha Okologi sche Warbighet haben, Blickbezishungan vom
historischen Crtskem van Berkum auf das Siebengedirge  Desin
trchtigh warden kinnen und ded  Jesuibernol im Norden als
Emnzeibauwert 2 athallan sl Eine datailierta Prafung dar
Esgnung der Flsche fir den Wohnungsbau ist deshaln

nobwencig

4 Hektar
B0 Wohneinheiten (15 WE pro ha)

Lage im Landschaftaraum: Expenierte Lage mit Wiaithick nach Nordasten

Nutzung:

Topografie:
Verkahrsanbindung:
Gkologische Wertigheit:
Ausweisungen im FNP:
Ausweisungen im GEP:

Bewertung:

Ackertau

leichte Hanglage nach Osben

gut uber L123 und K14

gering

Flachen fur die Landwirtschalt, Sport- und Freizeitfiachen
As8

Dear sidlich angranzende Beraich ist im FNP berails als Wahn-
baufiache dargestell und bietet sich aufgrund der Nahe zu
sozialen infrasiruktureinrichiungen for sine Nutzung mit Sonder.
wehrformen (Seriorenstifl, Mehrganerationemsahnen | eic ) an,
Emne Forfuhung der Siediungsentwickiung nach Norden ier
dig im FNP gargestalitien Flachen hinsus ist auch aufgrund der
Nahe 7u den Yersargungseinichiungan im Crtskem won Berdum
naheliegend
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Berkum Nordwest

Flachengriie: A 0 Hekdar

‘Waohneinheiten: 104 Wehnainhaiten (15 WE pro ha)

Lage im Landsehafteraum: Sehr exponete Lage auf enam Henenrocken mit Wiithlhick nach
Cistan

HNutzung: Ackarizchan

Topografis: aben

Verkehrsanbindung: gut ibar KSE6

Ghologische Wertigheit:  genng

Ausweisungen im FMP:  Flachen fur die Landwarischal, Anderungsverfatren in
Wahnbaufiachan iUt

Auswelasungen im GEP: ASH

Bewertung: Due Flache isteehr qut for gine Ersitarung des  Siedungs-
bereschs von Berkum geeignot, da der Beraichin fullaufiger
Entfemung 7um gewachsenen Crskern, 7um Zentraien  Omn-
busbahrief und 2um geplenten Einkaufszentrum legt Die
Siedlungsanbaickiung in Berkum sollle sich in desa Richiung
komzentrieren. Eine langtnshge, nach 3012 siatfindende  Ent-
wicklung uber die dargesteltan Flachen hinaus (st jedoch urter
Berucksichigung des raumiich-lunkbionalen  Enbwicklungsheor -
Zepis fir die Gemeinde detalier 2u prifan

Flichengrale: 7.9 Hektar

Waohneinhetten: 118 Wighnesnhesien {15 WE pro ha)

Lage im Landschafteraum: Offenar Landschaftsreum, aber nicht exponen
Nutzung: Ackarau, Weida

Topagrafis: aten

Werkehrsanhindung: gut. von Nardasten Gber die K56 Anbindung moghch, von Wastan
aus rur Gher Kesne WahnstraBen ameichbar

Okologische Wertighelt:  genng

Augweisungen im FNP:  Flachen for e Lendwirtschalt, Wesserschuzzenen | bis B

Ausweisungen im GEP:  ASS

Bewertung: Eime wohnbaulichs Entwickiung winda den Siediungsbeseichvon
Vilip chne grode landschalteche Eingrite nach Osten anveaitem
Vior alem im sidiichan Bereich bistet sich gine Enmitanung im
Anschuss an den entstehenden Gewerbeperk Vilip an,  insbesan-
dese ms Mischgotet Die Sledungsantwckiung in Vilip wirde sizh
somit langinstig in osthche Richiung onenbenan und
kanzemnaren
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Villiprott Ost

R

Flachengrifie:
Wohneinheiten:

Lage im Landschaftsraum:
Mutzung:

Topografia:
Yerkehrsanbindung:
Okologische Wertigkeit:

Ausweisungen im FNP:
Ausweisungen im GEP:

Bewertung:

2.1 Hektar
31 Wohnainheitan (15 WE pro ha)

Exponiarie Lage mil Weilblick nach Csten

‘Weide, qur Landessiralle Gahotmsirduran
Starkes Gefale nach Sudesten

Sehr qut, dirgkte Anbindung iber e Landesstrale , Nahe zur
Autobahn

Hech, der Siedungsrand und die  Landessirabe sind durch dichie
Gehdlzstukluren eingegrint

Flachen far die Landwarischalt

ASB

Aufgrund des starken Gelalles und der hochwertigen Geon-
strukturan 158 dir Bereich nicht mit erstes Bnontad wohnbaulich
7uentwackeln, Es bestent frofz der raumiichen Nahe kaing
Haziehung 2u Villip, 05 handalt Sich um eine  Ortsrandiage

Eg i3t dataliest 7u prifen, ob eine  wohnbauiche Enbaekiung in
diasem Bereich vartraglich ware

Flachengréife:
‘Wohneinheiten:

Lage im Landschaftsraum:
Nutzung:

Topografie:
Werkehrsanbindung:

Skologische Wertigkeit:
Ausweisungen im FNP:

Ausweisungen im GEP:

Bewertung:

6 Haktar
B4 Wohnesnhenten {14 WE pro ha)

Taisanke Obar dem Rheintal it Blick auf das Siebangebirge
Im Mordan  Strauobshwesen

Im Soden: Ackerlachen, Weide, Obstbaume

Im Merden in sich hugelig, nach Osben stark abfaliend

Im Siden: beginnende Hanglage, West.Ost Gefale
Mhltial, Obes Wiohnsirake

Genng bis hoch (Stresobshwesen)

Imi Norden: Flachen fur Landwartschaft

Im Soden: Fiachen lir Gemeinbedar (soziaien 2wacken
dienenda Gabaude und Einnchtungen, Schde, spartlichan
Zwacken dienende Gebaude und Einnchiungen)

Im Osten. ASE

Im Westen algemaingr Freiraum- und Agrarberaich

Gut geaignet fur den Waohnungsbau, Ertwicklung von Ostan
nach Westen unter Bericksichligung des Flachenbedads
der Schula, Im VWasten auterhan der ASH im GEP
Imsbegondera im weasllichen Bereich is! langfistie die
(ekologische] Verragichkeit sowie A und Mal einer
wohnbaulichen Enteacklung 2u prufen
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Berkum Siudwest

a3
R x

Flichengraie:
Wohnelnheiten:

6.5 Hektar
98 Wohneinheiten (15 WE pro ha)

Lage Im Landschaftsraum: Exponiere |age auf sinam Hohenmicken

Nutzung:

Topografie:
Verkehraanbindung:
Gkologische Wertigkeit:
Augweisungen im FMP:
Auswelsungen im GEP:

Bewertung:

Ackerlache, im Norden Streucbsbwmesen, min Wohnhaus
Eben

Sehr gut, direkte Anbindung uber die L 123 und K56
Genng

Flachen fur Landwinschaft

Allgemeinar Freiraum. und Agrarbereich, Schuiz der
Landschaft und landschaftsonenbarte Erholung

Autgrund der Kreisstralle hat der Bereich keinan Bezug zum
gewschsenan Ortskern Berkum und bagt in einer Onsrandiage
Erhegt zudem in raumicher Mahe zur FGAN, Die Flache war im
Flachennutzungsplan alz Wehnbaufiache vorgesehen, wards
allerdings wiader haraugganommen, da die Schutzabstande zur
FGAN unterschritten wurden Aufgrund der Emissionen der
FGAN und maglicher Stonmgen durch heranrackande
Mutmungen fir die FGAN 51 nach akluallem Sachstand sing
Dbauliche Mutzung der Flache nicht moglich. Bel neuen  Sach-
standen zum Beispied in Bezug aul das neus Einkaufszentum
sind die Enbwickdungsmaglichkeiten emeut zu prifen

Flachengrdlie:
Wohneinhaiten:

11,3 Hekdar
170 Wohneinhaitan {15 WE pro ha)

Lage im Landschaftsraum: Im nordichen Beraich exponierte Lage mit Blick auf Villip wd

Mutzung:
Topografie:

Verkenhrsanindung:

Gkologische Wertigkeit:

Ausweisungen im FNP:

Auswelsungen im GEF;

Bewertung:

Villiprott, im sisdichen Bereich steile Hangiage

Weide, verainzall Baume, im sidichen Besech Wiasen
nordich des Turms. lmcht nach Westen abfallend

sifich des Turms: Starkas Nord-Sud-Gefalle

gut, iber e Ortsdurchiani Vilkp

gering bis mittel aufgrund verainzeltter Baum- und Geholz.
sirukturen

Grimilachan, Flachen lir die Landwartschalt, z T Larmschulz.
one

Im Merden: ASE

im Siden aligemeiner Freiraum- und Agrarbereich, Schu der
Landschall und der landschafisonenberen Erbolung

Cne Weideflachen nérdich des Turms sind als  Arondierung der
Ontslage Vilip fur eine wehnbauliche Mutzung geeignel Dabes
|stder soitare Charakter 0es Twms als Landmarke 2 Derck-
sichbigen. Sodich des Turms ist aulgrund des hochwedigen
Lendschaftsraums und ces starken Gefales detailiert zu prifen,
ob gine wohnibaukche Entwckiung in diesem Bereich verragich
15t
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Flachengrofe:
Wohneinheiten:

Lage im Landschaftsraum:
Nutzung:

Topografie:
Verkehrsanbindung:
Okologische Wertigkeit:

Ausweisungen im FNP:

Ausweisungen im GEP:

Bewertung:

17 Heklar
255 Wohneinheiten (15 WE pro ha)

Zwischen der Ortslage Villiprott und der Landesstrale
gelegen, Blick nach Stdoslen aul Vilip

Ackerbau, Weide, im norddstichen Bereich vereinzelte
Baum- und Gehdlsslrukluren

im Mordosten: hiigelig

im Sldwesten: Leichtes Nord-Sid-Gefalle

sehr gut, direkte Anbindung (her die Landesstrale, Néhe
zur Autobahn

im Sldwesten gering, im Nordosten durch Hecken und
Obslbdume hoher

im Slden: Grinfliche (sporiliche Zwecke, Reithalle,
Gartnerel), Flachen fir Landwirtschaft, im zentralen
Bereich Ver- und Entsorgungseinrichtung (Wasserwerk).
lbrige Bereiche: Flachen fir Landwirtschaft, Flachen fir
Farstwirtschaft

im Norden: ASB

im Slden: aligemeiner Freiraum- und Agrarbereich

gut geeignet fliir den Wohnungsbau. Eine wohnbauliche Ent-
wicklung des Bereiches kann die Siedlungsbereiche Villip
und Villiprott raumlich verbinden. Eing bauliche Verkniipfung
der Orlslagen isl jedoch aulgrund des Bachlals nichl
mdglich. Die Einbindung der Splitersiedlung im Westen ist
ansuslreben. Aulgrund der Nordhanglage isl cudem eine
optimale Ausrichtung der Wohngeb&ude gageben. Eine
wohnbauliche Entwicklung von Nordwesten nach Sidosten
ist zu unterstiitzen. Die Eignung einiger Teilfléchen fiir den
Wehnungsbau ist zum Beispiel aufgrund der skelogischan
‘Wertigkeit dieser Bereicha noch zu priifen,
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Dokumentation
Workshop “Zukunft Wachtberg”, 17. Juli 2002

Der Workshop "Zukunft Wachtberg" fand am 17. Juli 2002 im Ratssaal der Gemeinde Wacht-
berg statt.

Folgende Punkte standen auf der Tagesordnung:

1. BegrufRung, Anlass und Aufgabenstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes
Birgermeister Déring

2. Der Entwicklungsprozess und die Themen des Workshops
Biro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

3. Ergebnisse der Gesprache mit Meinungstragerinnen und Meinungstragern
Biro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

4. Ergebnisse der Haushaltsbefragung
Fachhochschule Bonn-Rhein-Sieg, Prof. Dr. O. Léwenbein

Fragen und Diskussion

5. Erste Beurteilungen und Zielvorstellungen
Fragen und Grundsatzdiskussion
Moderation Biro fir Stadtplanung und Stadtentwicklung

6. Leithild- und Zieldiskussion zur Entwicklung der Gemeinde Wachtberg
Moderation Buro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

7. Weiteres Vorgehen

In diesem Workshop wurden die Ergebnisse der Gesprache mit den Meinungstragerinnen und
Meinungstragern und der Haushaltsbefragung vorgestellt. Schwerpunktmafig wurden darauf
aufbauend die Entwicklungsziele fur die Gemeinde Wachtberg diskutiert und abgeleitet. Sie
mundeten in die Formulierung eines Leitbildes fir die zukinftige Entwicklung der Gemeinde.

Die Entwicklungsziele wurden um den grundséatzlichen Aspekt der "Starkung der Finanzkraft
der Gemeinde" als Basis aller zukiinftigen Handlungsmoglichkeiten ergénzt. Auf3erdem wurden
die Betrachtungsraume im Umland um die Ballungsraume Bonn und Kdln sowie das Ahrgebiet
aufgenommen. Die Forstwirtschaft allgemein sowie die Produktionsfunktion der Land- und
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Forstwirtschaft, Angebote flr Senioren und die Verkehrssicherheit im Gemeindegebiet waren
weitere, in die Entwicklungsziele aufgenommene Inhalte.

Ein Leitbildvorschlag, in dem auch die schriftlich und telefonisch gemachten Anregungen
zusammengefasst wurden, ist an die Teilnehmerinnen und Teilnehmer versandt und in der fol-
genden Veranstaltung am 23. September 2002 zur Diskussion gestellt worden.

Die Ergebnisse der Gesprache mit den Meinungstragerinnen und Meinungstréagern sind aus-
fuhrlich in der Tischvorlage "Gesprache mit Meinungstragerinnen und Meinungstragern, Dort-
mund, Juli 2002", die der Haushaltsbefragung sind im vorliegenden Heft dargestellt und im
Internet auf der homepage der Gemeinde Wachtberg abrufbar. Die Inhalte sind die Grundlage
fur das Entwicklungskonzept.

Workshopteilnehmerinnen und Workshopteilnehmer

Herr Doéring (Burgermeister), Herr Huffel (CDU), Herr Schmitz (CDU), Herr Teichner (CDU), Herr Pilger (SPD), Herr
Ponisch (UWG), Herr Gassen (FDP), Frau Schopf (Buindnis 90 / Griine), Frau Beck (Einzelhandlerin), Herr Brenig
(Gewerbeverein), Herr Corzelius (Handwerk), Herr Zanders (IHK Bonn / Rhein-Sieg), Herr Dr. Dornhaus (FGAN), Herr
Dr. Tengler (Wirtschaftsforderung Rhein-Sieg-Kreis), Herr Heinroth (Gartenarchitekt), Herr Bogusch (Sachverstan-
diger), Herr Frings (Kreissparkasse Siegburg), Frau Hochgurtel (Agenda 21), Herr Wolf (Landwirtschaft), Herr Dr. Abs
(Forstwirtschaft), Herr Karaszewski (Hauptschule Berkum), Frau Schreyer (Senioren), Frau Wolber (Gleichstellungsbe-
auftragte), Herr Zimmermann (KGS Niederbachem), Herr Meurer (Wachtberger Kulturforum), Frau Wandelt (Sport),
Frau Tegethoff (Sport), Herr Hahn (Beigeordneter), Prof. Dr. Lowenbein (Fachhochschule Bonn-Rhein-Sieg), Frau
GruR3-Rinck (Stadtplanung und Stadtentwicklung), Herr Hamerla (Stadtplanung und Stadtentwicklung), Herr Kamplade
(Stadtplanung und Stadtentwicklung), Frau Koch (Stadtplanung und Stadtentwicklung)
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1. Workshop zu den Sektoren, 23. September 2002

Der 1. “Sektorenworkshop” fand am 23. September 2002 im Henseler Hof in Wachtberg-
Niederbachem statt. In diesem Workshop wurden, aufbauend auf dem von der Workshopteil-
nehmerinnen und - teilnehmern verabschiedeten Leitbild und den Entwicklungszielen sektorale
Untersuchungen zur Bevdlkerungsentwicklung, zur Wohnsiedlungsentwicklung und zur
Entwicklung des Einzelhandels vorgestellt und erortert.

Folgende Punkte standen auf der Tagesordnung

1. BegriufRung, Ablauf und Themen des Workshops
Burgermeister Doring

2. Bevolkerungsentwicklung und Wohnbaupotenziale
Buro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

3. WohnsiedIngsentwicklung
Buro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

4. Perspektiven fur den Einzelhandel als Wirtschaftsfaktor
Fachhochschule Bonn-Rhein-Sieg, Prof. Dr. O. Léwenbein und
Buro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

5. Szenarien fur ein raumlich-funktionales Entwicklungskonzept
Biro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

6. Weiteres Vorgehen

Vor dem Hintergrund der Untersuchungsergebnisse zur Bevélkerungs-, Wohnsiedlungs- und
Einzelhandelsentwicklung und der Ergebnisse der Haushalts- und Jugendlichenbefragung wur-
den die Perspektiven zu diesen Sektoren erortert und auf Ubereinstimmung mit dem Leitbild
und dem Zielkatalog Uberprift.

In den kommenden zehn Jahren sollte die Gemeinde durch entsprechende Bereitstellung von
Wohnbauflachen ein stetiges Bevolkerungswachstum von rund 150 Einwohnern jahrlich
anstreben. Langfristig wird sich die Wohnsiedlungsentwicklung auf die Hauptorte Berkum,
Niederbachem und Villip mit Villiprott, die im Gebietsentwicklungsplan als Allgemeine Sied-
lungsbereiche dargestellt sind, konzentrieren. Die Entwicklung der Ubrigen Orte wird sich auf
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den Eigenbedarf beschranken, fur den gentigend Flachen bereit stehen. Grundsatzlich ist dar-
auf zu achten, dass ausreichend Wohnbauflachen fiir die in Wachtberg bereits ansassige
Bevolkerung bereitgestellt werden, damit junge Familien aus Wachtberg an die Gemeinde
gebunden werden.

Die Nahversorgungsinfrastruktur in allen Ortschaften ist zu sichern und nach Mdglichkeit aus-
zubauen, um die hohe Wohn- und Lebensqualitat zu erhalten. Die strukturelle Eingliederung
eines Einkaufszentrums sowohl in die Gemeinde als auch in die Ortschaft Berkum ist anzu-
streben. Aus der langjahrigen Diskussion Uber das Einkaufszentrum und mdgliche Standorte
wird die Notwendigkeit eines ganzheitlichen Gemeindeentwicklungskonzeptes deutlich, das als
Orientierungsrahmen fur die Entscheidungstrager in der Verwaltung und den politischen Gre-
mien dient.

Zur weiteren Vorgehensweise wurde die Untersuchung weiterer Sektoren der Gemeindeent-
wicklung angekiindigt, die ebenfalls als Grundlage zur Erarbeitung eines raumlich-funktionalen
Entwicklungskonzeptes dient und in weiteren Workshops zur Diskussion gestellt werden.

Workshopteilnehmerinnen und Workshopteilnehmer

Herr Déring (Birgermeister), Frau Perkams (CDU), Herr Teichner (CDU), Frau Heid (SPD), Frau Morr (SPD), Herr
Pdnisch (UWG), Herr Pagels (FDP), Frau Schopf (Bundnis 90 / Grine), Frau Beck (Einzelhandlerin), Herr Brenig
(Gewerbeverein), Herr Corzelius (Handwerk), Herr Zanders (IHK Bonn / Rhein-Sieg), Herr Dr. Dornhaus (FGAN), Herr
Dr. Tengler (Wirtschaftsférderung Rhein-Sieg-Kreis), Herr Heinroth (Gartenarchitekt), Herr Schwind (Gewerbeverein),
Frau Roos (Gastronomin, Hotelerie), Herr Bogusch (Sachverstandiger), Frau Hochgtirtel (Agenda 21), Herr Dr. Abs
(Forstwirtschaft), Frau Bollig (Senioren), Frau Wolber (Gleichstellungsbeauftragte), Herr Zimmermann (KGS
Niederbachem), Herr Steden (kath. Kirche), Herr Dr. Osterhage (ev. Kirche), Herr Berchem (kath. Kirche), Herr Meurer
(Wachtberger Kulturforum), Frau Wandelt (Sport), Herr Prof. Dr. Lowenbein (Fachhochschule Bonn-Rhein-Sieg), Herr
Hamerla (Stadtplanung und Stadtentwicklung), Herr Kamplade (Stadtplanung und Stadtentwicklung), Frau Koch
(Stadtplanung und Stadtentwicklung)
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Zukunftsforum Wachtberg, 25. September 2002

Das Zukunftsforum fand am 25. September 2002 in der Aula des Schulzentrums Berkum statt.
In der Veranstaltung wurden im Uberblick die Inhalte und der Prozess des Gemeindeentwick-
lungskonzeptes erlautert. Herr Prof. Dr. Léwenbein von der Fachhochschule Bonn-Rhein-Sieg
stellte die Ergebnisse der Haushalts- und Jugendlichenbefragung vor und Meinungstrager die
Zukunft Wachtbergs aus ihrer subjektiven Sicht. Im Hauptteil der Veranstaltung hatten die
Burgerinnen und Birger das Wort, stellten Fragen und auf3erten ihre Sichtweisen zu Themen
der Gemeindeentwicklung.

Herr Hamerla leitete die Veranstaltung mit einem Uberblick tiber den Prozess und die Inhalte
des Gemeindeentwicklungskonzeptes ein. Dabei betonte er, wie wichtig das Thema Partizi-
pation und Burgerbeteiligung fir eine positive Gemeindeentwicklung ist. Inhaltlich werden
Schwerpunkte der Entwicklung fur die drei Hauptorte gebildet, ohne jedoch den Blick fir das
gesamte Gemeindegebiet zu verlieren. Die vielen unterschiedlichen Gesichter Wachtbergs
missen gewahrt werden.

Herr Professor Dr. Lowenbein stellte die hohe Beteiligung an der Jugendlichen- und Haus-
haltsbefragung sowie die Qualitat der Antworten heraus. Im wesentlichen konnten aus der Be-
fragung Erkenntnisse zur Identifikation mit den einzelnen Ortschaften auf der einen Seite und
der Gemeinde auf der anderen Seite, zum Einkaufsverhalten und damit verbunden zu Bedeu-
tungstiberschiussen einzelner Ortschaften, zur Mobilitdt und zu den unterschiedlichen Funk-
tionsschwerpunkten der Ortschaften gezogen werden.

Herr Birgermeister Doéring skizzierte seine Vorstellungen der Gemeindeentwicklung. Nachdem
er Starken und Schwachen grob analysierte, ging Herr Doring auf mogliche Entwicklungsmalf3-
nahmen ein. Dazu gehdort eine mafvoll geplante Einwohnerentwicklung sowie die Ansiedlung
weiterer Gewerbebetriebe, um die Finanzkraft der Gemeinde zu starken. Weiter sind die
Angebote in der Gemeinde vor allem im Freizeit- und Erholungsbereich zu starken. Abschlie-
Rend betonte er die enge Verknupfung von Sach- und Finanzzielen, weshalb die Starkung der
kommunalen Finanzkraft im Mittelpunkt aller Uberlegungen stehen sollte.

Herr Swoboda stellte seine Sicht Wachtbergs als Hauptgeschaftsfuhrer der IHK zu Bonn/
Rhein-Sieg und Birger Wachtbergs dar. Er unterstrich die Starke Wachtbergs als hervorragen-
den Wohnstandort und betonte die Zukunftschance Wachtbergs, sich als Wissenschaftsstand-
ort zu entwickeln. Um einer Entwicklung der Gemeinde zur "Schlafgemeinde" entgegenzuwir-
ken, ist mehr Kaufkraft zu binden und sind weitere Betriebe und Dienstleister anzusiedeln.
AuRerdem gilt es, den OPNV zu optimieren und Gemeinde- und Standortmarketing zu betrei-
ben.
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Fir Herrn Bogusch als Architekt und Sachverstandiger ist es fur die Entwicklung Wachtbergs
wichtig, dass die Einwohnerzahl nicht stagniert oder riicklaufig sein wird, um das kommunale
Steueraufkommen nicht zu verringern. Um dies zu ermdglichen, schlug er die Ausweisung wei-
terer Bauflachen vor. Ein wichtiger Punkt ist die Ausweitung des OPNV, dessen Akzeptanz er
sich jedoch aufgrund der Gberdurchschnittlich hohen PKW-Dichte schwer vorstellen kann.

Herr Meurer als Geschéftsfuhrer der Kulturforum gGmbH stellte seine Anliegen im Bereich der
kulturellen Entwicklung der Gemeinde dar. In erster Linie ist es ihm wichtig, das hohe kultu-
relle Niveau zu sichern und die vorhandenen Angebote auszubauen und zu erganzen. Um
dies zu ermdglichen, missen allerdings die nétigen Finanzmittel zur Verfligung stehen, wes-
halb Herr Meurer einen Sponsorenpool vorschlagt, der sich aus Burgern und Unternehmen zu-
sammensetzt. Als ausbauféhig sieht er das kulturelle Angebot fur Jugendliche an. Die Grun-
dung der Kulturforum gGmbH als privatrechtliches Unternehmen bewertete Herr Meurer als
zu-kunftsweisenden und richtigen Schritt im Rahmen einer zukunftsfahigen Gemeindeentwick-
lung.

In der anschlieRenden, umfassenden Diskussion konnten die anwesenden Bir-gerinnen und
Burger ihre Meinungen, Ideen und Vorschlage zu den einzelnen Themen und Kurzbeitragen
auf3ern. Die Beitrdge sowie Antworten der Podiumsmitglieder wurden in das Entwicklungskon-
zept eingestellt.

Zusammenfassung und Ergebnisse der Diskussion:

Wohnsiedlungsentwicklung

- Ein behutsames Wachstum ist erforderlich.

- Eine malvolle, geplante Einwohnerentwicklung soll das Wachstum bestimmen und sich
positiv auf die Altersstruktur der Gemeinde auswirken.

- Die Entwicklung der drei Hauptorte steht im Vordergrund, ohne die kleineren Orte zu
vernachlassigen.

115



- Quialitatives und langfristiges Wachstum steht nicht im Gegensatz zur Notwendigkeit, zeit-
nah Bauland zur Verfligung zu stellen, da Boden ein begrenztes Gut ist und eine langfris-
tige Planung unabdingbar ist.

Gewerbeentwicklung / Wirtschaft

- Ein Gemeindemarketing ist erforderlich.

- Die Wirtschaftsforderung wird in ihrer aktuellen Arbeit kritisiert.

- Wachtberg ist auf dem Weg zu einem Wissenschaftsstandort und sollte entsprechend ver-
marktet werden.

- Eine Ansiedlung hochwertiger Gewerbebetriebe ist anzustreben, um Arbeitsplatze zu
sichern und zu schaffen und die Finanzkraft der Gemeinde zu stéarken.

- Auch bei der Gewerbeentwicklung ist eine weitsichtige und behutsame Planung erforder-
lich.

Landschaft
- Die Landschaft und die Natur sind grofRe Starken Wachtbergs und stellen ein wichtiges Po-
tenzial fur die Naherholung und den Tourismus dar.
- Eine Starkung des Freizeit- und Erholungswertes kann durch ein teilregionales Naherho-
lungskonzept erfolgen.

- Die Natur muss auch als Produktionsort von Landwirtschaft und Forstwirtschaft angesehen
und geférdert werden.

Verkehr

- Die Analyse und Planung der Verkehrsinfrastruktur ist zu intensivieren.

- Jugendliche wiinschen sich ein verbessertes OPNV-Angebot.

- Die Schulbusanbindung an bestimmte Wohngebiete wird als unzureichend dargestellt.

- Gerade weil Wachtberg eine "Durchfahrtsgemeinde" ist, sollte der Verkehrsfluss sicherge-
stellt sein.

- Es ist kein Geld vorhanden, um den OPNV so auszubauen, dass er alle Bediirfnisse befrie-
digt.

- Man sollte vor der Wahl des Wohnstandortes wissen, inwieweit er an den OPNV ange-
schlossen ist.

Gemeindemarketing
- Ein gemeinsamer Internetauftritt von Kommune und Gewerbeverein ist wiinschenswert.
- Der Informationsfluss zwischen der Gemeinde und den Burgerinnen und Birgern soll vor
allem uber das Medium Internet verbessert und aktualisiert werden.
- Fur das Standortmarketing, insbesondere als Wissenschaftsregion, sollen Partner gesucht
werden.
- Die Gruindung einer Wirtschaftsforderungsgesellschaft wird vorgeschlagen.
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Kultur/Freizeit

- Der kulturelle Standard der Gemeinde Wachtberg ist zu halten und weiter zu
starken.

- Durch einen Sponsorenpool unter Einbeziehung der Wachtberger Burgerinnen und Birger
und Betriebe sollen die notwendigen Finanzen bereitgestellt werden.

- Jugendliche wiinschen sich mehr Freizeiteinrichtungen in Wachtberg und Umgebung.

Allgemeine Aussagen zu Wachtberg
- Wachtberg ist ein Juwel, das erst noch geschliffen werden muss.
- Bei guten kulturellen Veranstaltungen nimmt man mehr mit nach Hause als man einge-
bracht hat.
- Das Problem Wachtbergs ist, das immer alles zerredet wird.
- Symptomatisch fur Wachtberg ist, dass gesagt wird, warum etwas nicht geht, und nicht wie
etwas geht.

Teilnehmerinnen und Teilnehmer am Zukunftsforum

Herr Dr. Abs, F. Bensel, Herr Dr. Blanke, Frau Blanke, Herr Bogusch, Herr Brenig, Herr BuRRar, Herr Burkhardt, Herr
Degen, Herr Freimuth, Herr Geibel, Frau v. GeuRer, Herr Geppert, Herr Giersberg, Herr Dr. Granel, Frau Gruf3-Rinck,
Herr Gro3, Herr Hahn, Herr Hamerla, Frau Heid, Herr Heinroth, Herr Hilloprath, Herr Hochgurtel, Frau Hochgdrtel,
Herr Honscheid, Herr Hillen, Herr Huse, Herr Kamplade, Herr Kiinzel, Herr Klose, Herr Késchen, Herr Lagel, Herr
Ley, Herr Prof. Dr. Léwenbein, Herr Medith, Herr Meurer, Frau Morr, Frau Offergeld, Herr Penzer, Herr Schwind, Herr
Schreiber, Herr Schmidt, Herr Schroth, Herr Schneider, Herr Schumann, Frau Simons, Herr Dr. Simons, Herr Stau-

denmeir, Herr Swoboda, Herr Teichner, Herr Thelen, A. Tewes, G. Wagner, Frau Wandelt, B. Wrobel, Herr Zanders
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2. Workshop zu den Sektoren, 18. November 2002

Der Workshop fand am 18. November 2002 im Ratssaal der Gemeinde Wachtberg statt. Der
Sektor Kultur mit den Schwerpunkten Baukultur, Kulturlandschaft und kulturelle Angebote
bildete die Diskussionsgrundlage. Es fand ein &uf3erst engagierter Meinungsaustausch und
eine fruchtbare Ideenfindung statt, deren Ergebnisse in das Entwicklungskonzept eingebracht
wurden. Die Themen Bildung und soziale Infrastruktur wurden nach der ausfihrlichen Diskus-
sion auf den dritten “Sektorenworkshop” vertagt.

Die Tagesordnung gliederte sich wie folgt:

1. BegrufRung, Ablauf und Themen des Workshops
Birgermeister Déring

2. Kultur - Kulturelle Angebote, Baukultur, Kulturlandschaft
Biiro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

3. Bildung — Erhaltung, Qualifizierung;
Zukunftsfahige Bildungseinrichtungen (Wissenstransfer)
Biiro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

4. Soziale Infrastruktur - Kindergéarten, Grundschulen - Grundlagen, Erdrterung, Perspektiven
Biro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

5. Weiteres Vorgehen

Die Kernfrage der Veranstaltung lautete: “Wie kénnen die erhaltenswerten, Identifikation stif-
tenden stadtebaulichen und architektonischen Merkmale geschuitzt und im Sinne der Baukultur
bauliche Potenziale weiterentwickelt sowie die vielfaltigen, hochwertigen kulturellen Angebote
besser genutzt und gestarkt werden?”. Vor dem Hintergund der historischen Siedlungsent-
wicklung ist differenziert zu untersuchen und zu erarbeiten, “Wo kommt Wachtberg her - wo
will Wachtberg hin?”. Fragen zur Umsetzbar- und Anwendbarkeit von Denkmalschutzauflagen
und zum Inhalt von Gestaltleitlinien (bspw. Dachlandschaften) waren der Schwerpunkt der
anschlieBenden Diskussion zur Architektur. Es besteht grof3es Interesse an der Bewaltigung
des Themas. Nachste Schritte zur Bearbeitung wéren die Bildung eines Fachgremiums zur
Dokumentation der Wachtberger Bauweisen und Baustrukturen und die anschlielende Erar-
beitung (mit Betroffenen) von Gestaltleitlinien z.B. in Form eines Gestalthandbuches. Grund-
satzlich muss Motivation und Information statt Restriktion das Ziel sein.
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Der Bedeutung der Kulturlandschaft widmeten sich die folgenden Fragen: “Wie geht man kiin-
ftig behutsam mit der Kulturlandschaft um? Wie kann die Gemeinde daraus wirtschaftlichen
Nutzen ziehen?” Themenfelder sind die Offnung der Landmarken (v.a. der Burgen), die Aus-
wirkungen des Reitsports auf die Kulturlandschaft, Angebote im Mountainbike-Sport, der Um-
gang mit der Landwirtschaft und der kleinstrukturierten Forstwirtschaft sowie Finanzierungs-
mdglichkeiten etwaiger MalRnahmen. Hierzu sind im Handlungskonzept konkrete Aussagen zu
treffen. Aspekte der wirtschaftlichen Nutzbarkeit wurden im wesentlichen ausgeklammert, da
sie Inhalt des nachsten Workshops sein werden.

Das kulturelle Angebot Wachtbergs ist in Relation zur Gemeindegrof3e als Uberdurchschnittlich
zu bewerten. Kultur wird als wesentlicher weicher Standortfaktor wahrgenommen und erachtet.
Langfristig werden aber die Probleme der Finanzierung der Kulturarbeit erkennbar. Wichtig ist
die Abgrenzung zu den Ballungszentren Koéln und Bonn. AuRRerdem werden eine verstarkte
Verknlpfung der kulturellen Basisversorgung, d.h. Kultur- und Vereinsarbeit “von Wachtber-
gern fir Wachtberger” und anspruchsvoller Veranstaltungen erforderlich sein. Den heutigen
Spagat gilt es zu Uberwinden. Wesentlicher Handlungsbedarf wird dartiber hinaus im Bereich
der Jugendangebote gesehen. Grundsatzlich zu untersuchen und zu beurteilen ist die Vielfalt
des Angebots verbunden mit den Fragen “Wieviel ist weiterhin leistbar? Wéare das Heraus-
arbeiten eines Spezifikums sinnvoll?” Au3erdem ist die Frage der Konkurrenz zu beantworten,
in deren Zusammenhang eine sachliche Koordinierung der Angebote anzustreben ist.

Workshopteilnehmerinnen und Workshopteilnehmer

Herr Doéring (Burgermeister), Herr Hiffel (CDU), Herr Teichner (CDU), Frau Heid (SPD), Frau Morr (SPD), Herr Pagels
(FDP), Frau Schopf (Blindnis 90 / Die Griinen) Herr Brenig (Gewerbeverein), Herr Panzer (Einzelhandel), Herr Hein-
roth (Gartenarchitekt), Herr Corzelius (Handwerk), Herr Frings (Kreissparkasse Siegburg), Frau Hochgurtel (Agenda
21), Herr Wolf (Landwirtschaft), Herr Dr. Abs (Fostwirtschaft), Herr Karaszewski (Hauptschule Berkum), Frau Schreyer
(Senioren), Frau Wolber (Gleichstellungsbeauftragte), Herr Zimmermann (KGS Niederbachem), Frau Kleser (Kinder-
garten), Herr Meurer (Wachtberger Kulturforum gGmbH), Frau Wandelt (Sport), Herr Dr. Kremer (Heimatverein / Land-
schaftsokologie), Herr Hahn (Beigeordneter), Herr Miller (Bauamt), Frau Gruf3-Rinck (Stadtplanung und Stadtentwick-
lung), Herr Kamplade (Stadtplanung und Stadtentwicklung), Frau Koch (Stadtplanung und Stadtentwicklung), Herr
Schrader (Gast), Herr Hager (Gast)
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3. Workshop zu den Sektoren, 02. Dezember 2002

Der Workshop fand am 02. Dezember 2002 im Ratssaal statt. Die Sektoren Bildung, soziale
Infrastruktur und wirtschaftliche Entwicklung waren die zu behandelnden Themen. Das Thema
Freizeit wurde angesichts der ausfiihrlichen Diskussion zu den vorangegangenen Themen und
seiner aufRerordentlichen Relevanz auf einen Sonderworkshop vertagt.

Die Tagesordnung lautete:

1. BegriufRung, Ablauf und Themen des Workshops
Burgermeister Doring

2. Bildung — Erhaltung, Qualifizierung;
Zukunftsfahige Bildungseinrichtungen (Wissenstransfer)
Buro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

3. Soziale Infrastruktur - Kindergéarten, Grundschulen, Hauptschule
Buro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

4. Wirtschaftsstruktur - Grundlagen der wirtschaftlichen Entwicklung, Perspektiven
Buro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

5. Freizeit - Grundlagen, Restriktionen und Chancen
Ausrichtung der Gemeinde im Freizeitsektor, Freizeit als Wirtschaftsfaktor
Buro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

6. Weiteres Vorgehen und aktuelle Zeitplanung

Die sich darstellende Situation im Sektor Bildung ist insgesamt im Verhéaltnis zur Gro3e der
Gemeinde positiv zu beurteilen. Der Sektor Bildung bietet einen Ankniipfungspunkt, die Be-
kanntheit und Attraktivitat der Gemeinde als Wohn- bzw. Bildungsstandort zu erhéhen. So
steht die Erhaltung und Qualifizierung des bestehenden Angebotes sowie die Prifung von
Moglichkeiten zur Ansiedlung weiterer Einrichtungen im Vordergrund. Im Schulbereich ist trotz
eingeschrankter Einflussmaoglichkeiten fir die Gemeinde genau auszuloten, ,Was kann die Ge-
meinde leisten? Wie kann sie lenken?* Die Gemeinde ist aufgefordert, die moglichen Liicken
der vorgegebenen Leitlinien zur Schulentwicklung auszunutzen und von ihrem Initiativrecht
Gebrauch zu machen — bspw. zum Thema Ganztagsschule und -betreuung.

Die Kooperation von Bildungseinrichtungen mit Gewerbebetrieben ist auf Grundlage der be-
reits stattfindenden Zusammenarbeit zu intensivieren. Die Gemeinde steht den Innovations-

120



gedanken und Veranderungswiinschen der Bildungseinrichtungen grundsatzlich positiv und
offen gegenuber steht.

Der Bedarf an Kindergarten- und Schulplatzen ist mit der Veranderung der Einwohnerzahl
raumlich differenziert und integriert zu beleuchten, um eine Steuerung der Entwicklung zu
ermoglichen. Grundsatzlich muss gelten, Platze auch bei Reduktionsmdglichkeiten beizubehal-
ten und so eine Qualitdtserhohung anzustreben. Stérker als bisher sind die Aktions- und
Steuerungsmaglichkeiten — tiber die vom Land festgelegten Leitlinien hinaus — zu erértern und
auf diesem Weg kommunale Zielsetzungen zu formulieren.

Die Wirtschaftskraft Wachtbergs ist gering, die Gemeinde ist kein klassischer Gewerbestand-
ort. Ziel ist die Ausbildung eines Bildungs- und Forschungsstandortes in der Nahe Bonns und
die verstarkte Nutzung der Freizeitpotenziale als Wirtschaftsfaktor. Der Zusammenhang zwi-
schen Ansiedlung bzw. Neugriindung zukunftsfahiger Gewerbebetriebe und einem anspre-
chenden Wohnort ist nicht au3er Acht zu lassen. Die Ansiedlung hochwertiger Betriebe mit
entsprechender Arbeits- und Ausbildungsplatzdichte ist einer schnellen Vermarktung vorzuzie-
hen. Die bestehenden Nutzungskonflikte zwischen Landwirtschaft / Forstwirtschaft und der
Freizeit als Wirtschaftsfaktor sind kooperativ zu l6sen.

Workshopteilnehmerinnen und Workshopteilnehmer

Herr Doéring (Burgermeister), Herr Huffel (CDU), Herr Teichner (CDU), Frau Perkams (CDU), Frau Heid (SPD), Frau
Morr (SPD), Herr Schrader (FDP), Frau Schopf (Blindnis 90 / Die Griinen), Herr Pénisch (UWG), Herr Brenig (Gewer-
beverein), Herr Zanders (IHK), Herr Panzer (Einzelhandel), Herr Heinroth (Gartenarchitekt), Frau Hochgtrtel (Agenda
21), Herr Dr. Kremer (Heimatvereine), Herr Dr. Abs (Fostwirtschaft), Herr Stimer (ADFC), Herr Karaszewski
(Hauptschule Berkum), Frau Wolber (Gleichstellungsbeauftragte), Frau Wandelt (Sport), Herr Dr. Osterhage (ev.
Kirche), Herr Zimmermann (KGS Niederbachem), Frau Kleser (Kindergéarten), Herr Hahn (Beigeordneter), Herr Mller
(Verwaltung), Herr Kiimpel (Verwaltung), Herr Ley (Verwaltung), Herr Wolf (Kdmmerer), Herr Schulz (Verwaltung), Herr
Baur (Verwaltung), Herr Strehl (Verwaltung), Herr Hamerla, Frau GruB3-Rinck, Herr Kamplade, Frau Koch (alle Stadt-

planung und Stadtentwicklung),



4. Workshop zu den Sektoren, 18. Dezember 2002

Am 18. Dezember 2002 fand der Zusatzworkshop zum Thema Freizeit im Ratssaal der Ge-
meinde Wachtberg statt. Die Freizeit als wesentliches Potenzial der Gemeinde, vor allem auch
im Kontext zur Wirtschaftsentwicklung, war Schwerpunkt des Workshops. Auf der Grundlage
der sich heute darstellenden Situation - der anzutreffenden Angebote - wurden Entwicklungs-
perspektiven fir diesen Sektor skizziert und die Freizeit als bedeutender Wirtschaftsfaktor her-
ausgestellt.

Die Tagesordnung gliederte sich wie folgt:

1. BegriufRung, Ablauf und Themen des Workshops
Birgermeister Déring

2. Freizeit

. Grundlagen, Restriktionen und Chancen
. Angebote in Wachtebrg

. Entwicklungsperspektiven fur Wachtberg
. Freizeit als Wirtschaftsfaktor

Biro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

Diskussion und Ideenfindung

3. Weiteres Vorgehen

Der Sektor Freizeit ist ein wesentlicher Bestandteil der Gemeindeentwicklung. Das anzutref-
fende Angebot ist herausragend und als weicher Standortfaktor zunehmend von Bedeutung
bei der Wahl von Betriebs- und Wohnstandorten. Allerdings fehlt es insgesamt an Konzepten,
die vorhandenen Potenziale wirkungsvoll zu nutzen. Trotz der eingeschrénkten finanziellen
Spielraume der Kommune besteht die Mdglichkeit einer Verbesserung der Freizeitangebote
mit relativ geringem finanziellem Aufwand. Zukinftig muss vor allem der landschaftsbezogene
Freizeit verstarkt in die Gemeindeentwicklung aufgenommen werden und regional genutzt und
publiziert werden. Der touristische ,Dornréschenschlaf* Wachtbergs ist zu beenden, ohne die
Lebensqualitat fur die Wachtberger Bevolkerung einzuschranken. Das Handlungskonzept wird
Wege der Optimierung differenziert aufzeigen.

-Wachtberg hat unglaublich viel und macht unglaublich wenig daraus!” Angebote in der Re-
gion, wie das Glasmuseum in Rheinbach oder die rémischen Ausgrabungen in Bornheim sind
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mit Freizeitmdglichkeiten in Wachtberg zu verkniipfen. So kann erreicht werden, dass
Besucher mehrere Tage in der Region bleiben und entsprechende Finanzkraft in die Region
bringen. Das vorhandene Wegenetz kann zum Beispiel tber Themenrouten genutzt werden.
Durch die Mdéglichkeit, die Burgen begehen zu kdnnen, wére bereits einiges erreicht. Die
vorhandenen Planungen fir ein kommunal ausgewiesenes Radwegenetz sind umzusetzen
und in diesem Zusammenhang Férdermoglichkeiten auszuschopfen. Im Zusammenhang mit
einem Golf- und Reithotel sind auch Angebote bspw. in Form eines Jugendgastehauses oder
Familienhotels ist zu prufen, um auf diesem Wege auch die regionale und Uberregionale Be-
kanntheit der Gemeinde zu erhdéhen. Die Zukunft des Golfsports ist von Bedeutung. Bei einer
Ausweitung des Golfangebotes am Standort Berkum ist eine offene Konzeption zu verfolgen,
die von Einheimischen wie Touristen gleichermal3en genutzt werden kann. Fur Jugendliche ist
das Angebot in Ganze zu starken, wobei Vorschlage wie ein Indoorzentrum fur Klettern und
Skaten oder ein Fitnesscenter vorgebracht wurden. Die landschaftlichen Potenziale kénnen
genutzt werden, um Ferienprogramme fir Kinder durchzufiihren. Grundsatzlich sind klare Ziel-
gruppen fur die Angebote zu definieren und Ideenbiindel zu schniren, die dann einzelnen
Investoren prasentiert werden kénnen. Fur die weitere Umsetzung sind im Rahmen eines
attraktiven Gesamtkonzeptes fur Investoren differenziert Finanzierungswege zur kommunalen
und privaten Kooperation aufzuzeigen.

Workshopteilnehmerinnen und Workshopteilnehmer

Herr Déring (Burgermeister), Frau Perkams (CDU), Frau Morr (SPD), Herr Schrader (FDP), Frau Schopf (Biindnis 90 /
Die Griinen), Herr Pdnisch (UWG Wachtberg) Herr Brenig (Gewerbeverein), Herr Heinroth (Gartenarchitekt), Herr
Zanders (IHK Bonn/Rhein-Sieg), Herr Frings (KSK Siegburg), Frau Hochgurtel (Agenda 21), Herr Dr. Abs (FAG
Drachenfelser Landchen), Frau Kleser (Kindergérten), Frau Wandelt (Sport), Herr Stimer (ADFC Wachtberg), Herr
Wolf (Kdmmerer), Herr Prof. Dr. Oded Léwenbein (Fachhochschule Bonn / Rhein-Sieg), Herr Hamerla, Frau Gruf3-

Rinck, Herr Kamplade, Frau Koch ( alle Stadtplanung und Stadtentwicklung)
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