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Stadtentwicklung Wiirselen GmbH & Co.KG
BILANZ zum 31. Dezember 2013
AKTIVA
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermégensgegknstﬁnde
1. Konzessionen und &hnlichél Rechte 1,00 1,00
. Sachénlagen
1. Grundstiicke und Bauten 7.893.842.76 9.106.368,46
2. Andere Anlagen, Betriebs-{lind Geschaftsausstattung 96.285,00 123.069,00
7.990.127.76 9.229.437 46
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 444,732 41 432.938,91
8.434.861,17 9.662.377,37
UMLAUFVERMOGEN
l. Vorrite
Zur WeiterverauBerung bestimmter Grundbesitz
1. Grundbesitz 8.109.397,70  12.558.864,15
2. Geleistete Anzahlungen 0,00 0,00
8.109.397,70 12.558.864,15
il. Forderungen und sonstige \Fgrmﬁgensgegenstéhde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 22.571,21 1.349,53
2. Forderungen gegen Gesellschafter 74.831,77 331.091,63
3. Forderungen gegen Unternghmen, mit denen ein 1.159.340,57 987.5585,59
Beteiligungsverhaltnis bestght
4. Sonstige Vermbégensgegenstande 20.379,92 324.163,66
1.277.123,47 1.644.160,41
lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 9.667.476,69 10.947.612,10
19.053.997,86 25.150.716,66
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSP¢STEN
1. Sonstige Rechnungsabgrenzungsposten 31.014,82 21.270,00
27.519.873,85 34.834.364,03
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Stadtentwicklung Wiirselen G
BILANZ zum 31. Dezember 201

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

mbH & Co.KG

3

I Kapitalanteil beschrankt haftender Gesellschafter

1. Festkapital
2. Ricklagen
3. Verlustvortrag

4, Jahresiiberschuss

B. RUCKSTELLUNGEN

1. Steuerriickstellungen

2. Sonstige Rickstellungen

C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegeniiber K
Erhaltene Anzahlungen auf B

(reditinstituten

gstellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferun
Verbindlichkeiten gegeniiber

Verbindlichkeiten gegenliber

SIENESIIN

Beteiligungsverhaltnis besteht|

6. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Steuern EUR 8
7.404,17 €)

en und Leistungen
‘esellschaften

nternehmen, mit denen ein

41,96 € (i.V. EUR

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: EUR 8,25

{(i.v. EUR 857,86 €)

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSH

EVENTUALVERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten aus Birgschaften

OSTEN

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
52.000,00 52.000,00

5.001.767 44 3.638.533,76
0,00 0,00
1.276.356,27 1.704.042 10
6.330.123,71 5.394.575,86
85.643,00 158.017,00
689.101,00 955.728,20
774.744,00 1.113.745,20

20.147.108,60
1.171,82

45.526,24
189.945,34

0,00

17.410,51

22.5056.771,66
5.300.266,37

50.864,05
445.734,28
3.727,13

13.885,33

20.411.162,51

28.321.248,82

3.843,63 4.794,15
27.519.873,85 34.834.364,03
55.803,82 55.803,82

|
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Stadtentwicklung Wiirselen G

Gewinn- und Verlustrechnung fi

12.
13.

14.

17.
19.
20.
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Umsatzerltse
Verminderung/Erhéhung des Bes

bH & Co.KG

lands des zur Weiterver-

auflerung bestimmten Grundbesifzes

Sonstige betriebliche Ertréage
Materialaufwand

io) Aufwendungen fur bezogene
Personalaufwand

a} Lohne und Gehalter

b} Scziale Abgaben

Abschreibungen

a} auf immaterielle Vermégensgé

vermdgens und Sachanlagen

leistungen

gensténde des Anlage-

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

. Sonstige Zinsen und ahnliche Erl

- davon aus Unternehmen, mit
verhaltnis besteht: EUR 17.68
€)

Aufwendungen aus Verlustibern

Zinsen und ahnliche Aufwendun

- davon an Gesellschafter: EU
2.113,54 €)

Ergebnis der gewdhnlichen G

Steuern vom Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

age
enen ein Beteiligungs-
.59 € {i.V. EUR 18.060,65

hmen

n |
2.984.84 € (i.V. EUR

schaftstatigkeit

-730 -

Jr die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2013

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR

4.119.716,81 5.715.363,47
-926.057 24 -810.981,62
638.289,85 31.076,12
-1.019.534,50 -2.136.569,94
-268.154,15 -259.610,45
-73.546 41 -73.982,75
-341.700,56 -333.5693,20
-303.822,24 -365.549,36
-1.018.111,43  -1.077.143,62
684.146,17 1.157.657,78
83.797,44 104.074,685
-3.888,47 -4.872,99
-471.748,11 -457.979,64
1.441.087,72 1.821.481,65
-164.731,45 -117.439,55
0,00 0,00
1.276.356,27 1.704.042,10
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A Darstellung des Geschiift
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STADTE

NTWICKLUNG WURSELEN
GMBH & CO KG :

LAGEBERICHT 2013

gverlaufs und des Geschiftsergebnisses

Auch im Geschaftsjahr 2013
(SEW) die geplanten Ergeb
somit wieder einen Gewinn

Zwar konnte das aurseford

connte die Stadtentwickiung Wirselen GmbH & Co.KG
isziele des Wirtschaftsplanes weitgehend erfillen und

TnNirtschaften‘

gntliche Ergebnis des Vorjahres nicht erreicht werden,

dennoch erwirtschaftete die|SEW nach Steuern vom Ertrag in 2013 einen Jahres-

iberschuss in Hohe von rd.
20 % in das Verrechnungsk

Beim Teilbereich Kultur kon
werden.

Nicht ganz erreicht wurden i
die Beteiligungsgewinne nig

Die Umsatzerldse vetringe
Gleichzeitig verringerte sic

Im Jahr 2013 wurden neben
benwahrnehmung fir die S
ungsgrundstiicke (Umlaufve
nungen aus dem Anlageve

Auch hat wiederum im Jahr
Baugebietes "Kapellenfeld

scheidend zur Erreichung de

entwicklungsgesellschaft rd

Die Mietertrage verringerten
kauf des Objektes Friedrich
Elchenrather Stral’e und Li

Nach wie vor sorgt der bestg

der Stadt Wirselen zur Um

foérderungsaufgaben flr eing

Die aus dem Gesellschaftsvig

haltung des offentlichen Zw
ckes wurden im Berichtsjah
wiederum insbesondere Akt
sowie der Wohnraumversor

i

.276.000 €, der zu 80 % in das Riicklagenkonto und zu
nto eingestellt werden soll.

te das Vorjahresergebnis um Uber 20.000 € verbessert

Bereich der Stadtentwicklung die Vorjahreszahlen, da
1t in voller Hohe erwirtschaftet werden konnten.

b0 sich in 2013 um rd. 1,595 Mio.€ auf rd. 4,12 Mio.€.

allerdings der Gewinn "nur" um rd. 428.000 €.

fen Ertragen aus der Objektvermietung und der Aufga-
adt Worselen ein Gewerbe- sowie zwei Wohnbebau-

mégen) sowie eine Immobilie und zwei Eigentumswoh-

ndgen veraulert.

P013 der Beteiligungsgewinn aus der Umsetzung des
en” Uber die Bauland Wirselen GmbH & Co.KG ent-
s Jahresergebnisses beigetragen. Hier sind der Stadt-
684.000 € an Ertragen aus Beteiligungen zugeflossen.

sich im Berichtsjahr um rd. 270.000 € durch den Ver-
stralle 72 obwohl gleichzeitig die Objektvermietungen

denplatz hinzugekommen sind.

hende Vertrag der Stadtentwicklungsgesellschaft mit
tzung der stédtischen Liegenschafts- und Wirtschafts-
‘anteilige Grundertragslage der Gesellschaft.

rtrag der SEW resultierenden Verpflichtungen zur Ein-

gckes der Gesellschaft und die Erreichung dieses Zwe-

2013 erfullt, da in diesem Jahr die Aufgaben der SEW

ivitaten im Bereich der Kultur und Wirtschaftsférderung
{

jung umfassten.
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B Darstellung der Lage der|Gesellschaft

. Analyse der Vermdgenslage

Die Sachanlagen der SEW \}erringerten sich im Jahr 2013 um rd. 1,24 Mio.€. Hin-
tergrund hierfir war der Verkauf eines hoheren immobilienbestandes gegenuber

den Zuwachszahlen aus def Schaffung neuer Sachanlagen.

Das Vorratsvermégen des Gesellschaft verringerte sich in 2013 von 12,559 Mio. auf
nunmehr 8,109 Mio €. Gru Iage hierflr bildet zum einen der Verkauf entsprechen-

der Grundsticke und zum a deren der Ubergang von Grundstiickswerten in das An-
lagevermogen der Gesellschaft.

Die Forderungen der Gesellschaft erfuhren ebenfalls eine Reduzierung gegenuber
dem Vorjahr, was auf eine aluRerordentliche einmalige Erhéhung im Vorjahr zuriick
2u fuhren ist.

Betrug der Kassenbestand|in 2012 noch 10,95 Mio €, vernngerte er sich zum Jah-
resende 2013 um 1,28 MiolE auf nunmehr 9,67 Mio. € Verbunden ist jedoch diese

Kassenbestandsreduzierung mit der Reduzierung der Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten um rd. 2,36{Mio. €.

Insgesamt verringerten sich dle Verblndllchkelten der SEW im Berichtsjahr 2013 um
rd. 7,9 Mio.€ auf rd. 20,4 M|o.€. Da gleichzeitig das Eigenkapital der Gesellschaft
um rd. 1 Mio.€ gestiegen lct bei Reduzierung der Bilanzsumme um rd. 7,3 Mio.€,
steigt der Eigenkapitalanteil der SEW auf rd. 23 % im Berichtsjahr an.
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VERMOGENSSTRUKTUR 131122013 31.12.2012 Veranderungen
' TEUR % TEUR % TEUR %

Langfristig gebundenes Vermégen

Anlagevermébgen

Immaterielle
Vermdgensgegenstinde

- Entgeltlich erworbene Konzes-
sionen und dhnliche Rechte 0 0.0 0 0,0 0 *

Sachanlagen

- Grundstiicke und Bauten ;7.894 287 9106 26,1 -1.212 133

- Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschaftsausstattung 96 0,3 123 04 27 22,0

7990 290 9229 285 -1.239  -134

Finanzanlagen
- Beteiligungen 445 1,6 433 1,2 12 2.8

8435 306 9.662 27,7 -1.227 127

Kurzfristig gebundenes Vermbgen

Umlaufvermogen

Vorrate
- Zur WeiterverauRerung
bestimmter Grundbesitz 8109 295 12.559 36,1 -4.450 -354
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde
- Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen 23 0,1 1 0.0 22 *
- Forderungen gegen Unterneh- .
men mit Beteiligungsverhaltnis {1,159 42 988 2,8 171 17,3
- Forderungen gegen ' |
Geselischafter 75 03 331 1,0 =256 773
- Sonstige
Vermdgensgegenstande 21 01 324 0,9 -303 935
1278 47 1,644 4,7 -366  -22.3
Liguide Mittel . 9667 351 10.948 31,4 -1.281 11,7
Rechnungsabgrenzungs posten 3 01 21 0.1 10 478

19.085 694 25172 723 -6.087 -24,2

Gesamtvermoégen g7.520 100,0 34834 100,0 -7.314 21,0
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KAPITALSTRUKTUR 31.12.2013 31.12.2012 Veradnderungen
‘ TEUR % TEUR % TEUR %
Langfristig verfiigbares Kapital
Eigenkapital
Kapitalanteile
Kommanditkapital 52 02 52 01 ' 0 0,0
Riicklagen 5002 182 3639 104 1363 375
Jahresiiberschuss . 1.276 46 1.704 49 -428 251
6.330 23,0 5395 154 935 173
Fremdkapital
Verbindlichkeiten
- Verbindlichkeiten
gegenlber Kreditinstituten 10786 . 382 11.015 3186 -229 -2,1
171416 62,2 16.410 47,0 706 4.3
Kurzfristig verfiigbares Kapital
Fremdkapital
Rlckstellungen
- Steuerriicksteliungen 86 0,3 158 056 -72  -458
- Sonstige Rickstellungen 689 2.5 956 27 -267 -27.9
775 28 1.114 3,2 339 -30.4
Verbindlichkeiten
- Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten 9.361 34,0 11.491 33,0 -2130 -185
- Erhaltene Anzahlungen
auf Bestellungen 1 0,0 5300 15,2 -5.299 -100,0
- Verbindlichkeiten aus '
Lieferungen und Leistungen 45 0,2 .M 0,1 -5 -9.8
- Verbindlichkeiten ggi. Unternehs _
men mit Beteiligungsverhaltnis 0 0,0 3 00 -3 -100,0
- Verbindlichkeiten
gegenilber Geselischaftern 200 07 447 13 -247 -5573
- Sonstige Verbindlichkeiten 17 01 14 02 3 214
9625 350 17.306 498 -7681 444
Rechnungsabgrenzungsposten 4 0,0 4 0,0 0 0,0
110.404 37,8 18424 53,0  -8.020 43,5
Gesamtkapital ' ‘ 27.520 100,0 34834 1000 -7.314 -210
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Il. Analyse der Ertragslage

im Lagebericht 2012 hat die
die auch uneingeschrankt f

Seschaftsfiihrung die nachfolgende Aussage getroffen
r2013 und Folgejahre gilt:

"Auch wenn durch die vorh
mung fur die Stadt Wirsele
.Jahresergebnisses der SE
Grundsticke abhangig.

mdenen Mietertrage und durch die Aufgabenwahrneh-
eine Grundertragsbasis gegeben ist, sind die positiven
V von den Vermarktungen der gesellschaftseigenen

les Grundvermdégen vorhalten zu kénnen, ist ein stetiger
rforderlich.

Um nachhaltig entsprechen
Zukauf von Grundstiicken

Wegen der vorhandenen Kapitalstruktur der SEW bleibt das Zinsmarktniveau eine
Komponente von besonderer Bedeutung fur die Ertragslage der Gesellschaft.

Das derzeitige Zinsniveau kommt der SEW bei den Fremdfinanzierungen des Um-
laufvermégens entgegen. Es wirkt sich aber parallel dazu derzeit negativ auf die
Zinsertrage der Gesellschaft aus."
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ERGEBNISSTRUKTUR Tl 2013 r 2012 Veranderungen

TEUR % TEUR % TEUR %
Umsatzerlose #.120 1280 5715 1165 -1.585 -279
Bestandsveranderung ‘—926 -29.0 -811  -185 -1156 14,2
Gesamtleistung - 3.194 100,0 4904 1000 -1.710  -349
Sonstige betriebliche Ertrage 638 200 31 06 607 *
Materialaufwand 1.019 -31,9 2136 438 1117 -52,3
Rohergebnis 2813 88,1 2799 57,0 14 05
Personalaufwand =342 107 -334 -6.,8 -8 24
Abschreibungen auf ‘
das Anlagevermégen - -304 -85 -366 -7.5 62 -169
Sonstige betriebliche
Aufwendungen Ht.018 -31.9 -1.077  -22,0 59 -55
Betriebsergebnis 1.149 36,0 1.022 20,7 127 124
Ertrage aus Beteiligungen 684 214 1158 2386 -474 -409
Zinsertrage | 84 28 104 2,1 20 192
Aufwendungen aus
Verlustilbernahmen -4 -0,1 -5 -0.1 1 20,0
Zinsaufwand -472 -14.8 -458 -9.3 -14 31
Finanzergebnis 292 9,1 79% 16,3 507 6356
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstitigkeit 1.441 451 1.821 37,0 -380 -20.9
Ertragsteuern , =165 -5.2 -117 -2.4 48 41,0
Jahresiiberschuss 1.276 39,9 1.704 34,6 -428 281
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Analyse der Finanzlage

Der weiterhin unverandert §B'L'1rgschaftsrahmen, den die Stadt Wirselen der SEW

gewahrt hat, belauft sich a
weitgehend die Fremdfina
seit langerer Zeit bedient
vermehrt der Inanspruchn

rd. 24,5 Mio.€. Mit diesem Birgschaftsrahmen werden
2|erungen des Umlaufvermégens abgesichert. Bereits
ich die SEW zur Finanzierung des Aniagevermégens
nme von Grundschulden.

Da beim stadtischen Burgs»chaftsrahmen derzeit ein Freiraum von rd. 8 Mio.€ be-

steht und ein hoher Kassen
keine Liquiditatsengpasse

KAPITALFLUSSRECHNUNG

+/-

+]-
+/-

A

N:\Hpl-Budget-JR\Haushaltispldne\Haushait 2

Periodenergebnis vor aulergrdentlichen Posten
Ab- / Zuschreibungen auf Gélgenstande
des Anlagevermégens
Zu- { Abnahme der Rickstel
Verlust / Gewinn aus dem A
Gegenstanden des Anlagev rmdgens
- vor Dotierung der R[Jckste ing fr Drohverluste
aus dem Abgang von Geg gnstanden des
Anlagevermodgen (TEUR 321,i.V. TEUR O)
Zu- / Abnahme der Forderu en aus
Lieferung und Leistung sowig anderer Aktiva inkl. Vorréte
(soweit nicht Investitions- oder Finanzierungstatigkeit)
- ohne Umbuchung aus demf Umfauf- in das
Anlagevermégen (TEUR 35620, i.V. TEUR 0}
Zu- / Abnahme der Verbindlighkeiten aus Lieferung
und Leistung sowie anderer [Passiva (soweit nicht
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit)
- einschlieflich erhaltene Azahlungen aus der
"VerdulRerung von Anlageve rmogen
(TEUR -5.000, i.V. TEUR & 000)

ingen

Hgang von

Cash-Flow aus der laufendpn Geschiftstitigkeit
Einzahlungen aus dem Abgg
des Sachanlagevermigens
- einschlieftlich Vereinnahm
Anzahlungen aus der Vers
Anlagevermdgen (TEUR 3
Auszahlungen fir investitio
- ohne Umbuchung aus de
(TEUR -3.520,i.V. TEUR

Auszahlungen fir Investiiol

\g von Gegenstanden

hg erhaltener

IRerung von

000, iV. TEUR Q)

en in das Sachanlagevermégen

\ Umlauf- in das Anlagevermdgen
1)
b in das Finanzanlagevermégen

Cash-Flow aus der Investitjonstitigkeit

Auszahlungen an Gesellschﬂer
Einzahlungen aus der Begeljung von (Finanz-)Krediten
Auszahlungen far die Tilgung von (Finanz-)Krediten

Cash-Flow aus der Finanzigrungstitigkeit

Zahlungswirksame Verande ing des Finanzmittelfonds
Finanzmittelfonds am Anfang der Pericde

Finanzmittelfonds am Endg der Periode

- 737 -

2013

TEUR

1.276

304
-339

-861

1.286

-5.551

-3.885

5.324

-8
-12

5.304

-341
958
-3.318

-2.700

-1.281
10.948

9.667

oestand gegeben ist, sieht die Geschéftsfiuhrung derzeit
bei der Stadtentwicklungsgesellschaft.

2012

TEUR

1.704

366
-647

-244

4.989

6.168

-4
-11

-15

- -109
2.959
-2.256

594

8.747
4.201

10.948
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C Chancen und Risiken der|yvoraussichtlichen Entwicklung

Neben den wiederkehrender
schaftsjahr 2014 Ertrage au
im Gewerbegebiet Aachen
das Jahresergebnis 2014

i jahrlichen Ertragsgrundlagen wird die SEW im Ge-
3 der Vermarktung verschiedenen Gewerbegrundstiicke
Kreuz erzielen, die dazu beitragen werden, dass auch
hl mit einem Gewmn abschlielRen wird.

Auch wird das Geschaftsja
Baugebietes "Kapellenfeldc
chenden Beteiligungsgewin
Entwicklung auch zur Folge
zum Ende des Jahres 2014 &
werden.

2014 noch positiv von der rasanten Vermarktung des
en" partizipieren, da auch in diesem Jahr mit entspre-
nen zu rechnen sein wird. Allerdings hat diese rasante
dass derzeit davon ausgegangen werden muss, dass
lle Grundstiicke dieses Neubaugebietes verkauft sein

Um die Abhangigkeit der S
reduzieren, bietet es sich na
zu starken, auch wenn die d
kapital von rd. 6,33 Mio.€ a

adtentwicklungsgesellschaft vom Zinsmarktniveau zu
,h wie vor an, das Eigenkapital der Gesellschaft weiter
erzeltlge Eigenkapitalquote der SEW bei einem Eigen-
frd. 23 % steigen wird.

D Sonstige Angaben

I. Vorgidnge von besonde
res

er Bedeutung nach dem Schluss des Geschiftsjah-

Fir die Stadt Wirselen gel
Starkungspakigesetzes NR
planung und den jeweiligen |

. Dabei ist die Stadt Wurselen gehalten, ihre Finanz-
laushaltsplan bis einschlieflich 2021 ausgeglichen zu
gestalten. Die derzeitigen P|anzahlen fiir den Zeitraum 2016 bis 2019 beriicksichti-
gen Gewinnentnahmen der Btadt Wirselen bei der Stadtentwicklungsgesellschaft.
Es muss abgewartet werdeft, ob die Bemiihungen der Stadt, das Eigenkapital der
Stadtentwicklungsgesellsc ft nicht in Anspruch nehmen zu missen, emgehalten
werden kdnnen.

=| ‘estlve MaBnahmen der SEW gefahrden. Insofern sind
eldungen iIn Abhangigkeit zur Vorgehensweise bei der
iy

lasten und ggfls. geplante i
kiinftige Entwicklungsentsc
"Muttergesellschaft” zu tre

Derzeit zeigt sich nicht nur g
sondern auch bei einem Be
tatsprobleme auf, die ggfis.
wicklungsgesellschaft habe

chenden Gremien zu gegel

as Finanzausgleichsproblem bei der Stadt Wurselen,
giligungsunternehmen der SEW ftreten aktuell Liquidi-
auch Auswirkungen auf die Finanzlage der Stadtent-
konnen. Hier mussen die Entscheidungen der entspre-

ener Zeit abgewartet werden.
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Il. Preisdnderungs-, Au

fall- und Liquidittsrisiken sowie Risiken aus

Zahlungsstromschwankungen

Unabhéngig von dem grun ;étzlichen Risiko stark ansteigender Zinsen sind auch
_die geplanten stadtischen Riicklagenentnahmen von besonderer Bedeutung fir das
Geschaftsergebnis der SEVW. Weitere Risiken sind derzeit nicht erkennbar.

Wiurselen, den 29. Juli 2014

Stadtentwicklung Wﬁrseieh.

Verwaltungs-GmbH

gez.: Manfred Zitzen
( Geschaftsfuhrer )
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