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13.

14.

20.

HIMO Handwerker-Innovationszentrum Monschau
Vermégensgesellschaft mit beschrankter Haftung
Monschau

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom
1. Januar bis 31. Dezember 2014

Anlage 2

Vorjahr
EUR EUR EUR
. Umsatzerlose 167.238,79 167.094 17
. Sonstige betriebliche Ertrage 36.763,26 109.984,58
. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -4.365,60 -4.896,00
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung -1.240,77 -1.391,52
- davon fur Altersversorgung:
EUR 35,95 (i.V. EUR 40,32)
-5.606,37 -6.287,52
. Abschreibungen
a) auf Sachanlagen -80.400,13 -75.658,96
. Sonstige betriebliche Aufwendungen -132.5615,37 -94.814,80
. Ertrage aus Beteiligungen 2.836,97 2.901,29
- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 2.836,97 (i.V. EUR 2.901,78)
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 284,70 578,30
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -33.690,98 -54.607 .51
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit -45.089,13 49.189,55
Jahresfehlbetrag/-iiberschuss -45.089,13 49.189,55
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Anlage 4

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2014

Darstellung des Geschéftsverlaufes

Die Himo-Vermogensgesellschaft mbH wurde am 08.09.1993 gegriindet. Gegenstand des
Unternehmens ist die Errichtung und Verpachtung der Rdume eines innovativen Handwer-
kerzentrums in Monschau-Imgenbroich.

Sie ist zu allen Geschaften und MaRnahmen berechtigt, die den Gesellschaftszweck férdern.

Mit Vertrag vom 19.12.1997 verpachtete die HIMO-V das Gesamtobjekt einschl. Aul3enanla-
gen zur Vermarktung der Nutzungseinheiten an die HIMO-Betreibergesellschaft mbH. Im
Jahr 2014 wurde weiterhin eine reduzierte Pacht in Hohe von 150.000 € gezahlt. Gegentber

den Vorjahren wurden in diesem Jahr die vollstandigen Betriebsnebenkosten der HIMO B in
Rechnung gestellt.

Erforderliche Bauliche MaRfRnahmen

Sanierung/Herstellung Parkplatz

Die Arbeiten zur Herrichtung des Parkplatzes und zum Bau der Entwésserungsleitung hinter
dem HIMO wurden im Jahr 2014 abgeschlossen und incl. Ingenieurleistungen mit einer Ge-
samtsumme in Hohe von netto 190.236,83 € schlussgerechnet. Dieser Gesamtbetrag bein-
haltet anteilige Planungs- und Baukosten fiir die Leitungsverlegung innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflache in Héhe von netto ca. 25.000 €, die der Stadt in Rechnung gestellt wurden.
Somit betrugen die Gesamtkosten fur die HIMO-V rund 165.000 €.

Renovierung/Umbau Gastronomie:

Die notwendigen Renovierungs- und Umbaumafnahmen innerhalb der Gastronomie wurden
im Jahr 2014 nahezu abgeschlossen und bis zum Ende des Jahres mit einem Gesamtbetrag
in Héhe von netto 62.506,87 € incl. Planungsleistungen abgerechnet.

Erneuerung der Heizungsanlage:

Der Austausch der defekten Heizungsanlage wurde nach Angebotsauswertung und Be-
schluss im Umlaufverfahren zu einem Gesamtpreis in Héhe von netto 29.779,63 € beauftragt
Die erforderlichen Arbeiten wurden im November des Jahres fertiggestellt und mit netto
27.754,02 € schlussgerechnet.

Neben dieser groeren Mafnahme fielen im Jahr 2014 laufende Kosten fur kleinere Repara-
tur- und Instandsetzungsarbeiten sowie fur die Wartungsarbeiten an.

Das mit den Planungsleistungen fir die noch erforderlichen Brandschutzmalnahmen bei
Leitungsfuhrungen beauftragte Biro BFT hat auf Grundlage des gednderten und genehmig-
ten Brandschutzkonzeptes zwischenzeitlich die Ausschreibungsunterlagen far die Arbeiten
erstellt. Aufgrund der vorgenannten kostenintensiven Mafinahmen wurden die Leistungen bis
zur Klarung der finanziellen Méglichkeiten noch nicht ausgeschrieben und beauftragt.
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Darstellung der Lage - Analyse der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

a) Vermogenslage

Zur Darstellung der Vermogensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfris-
tig (Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. dem kurzfristig gebundenen Vermégen zugeordnet.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfris-
tiger (Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. kurzfristiger Verfiigbarkeit erfolgt.

Die Vermégens- und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr
ergeben sich aus den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen:

31.12.2014 31.12.2013 Veréanderung
TEUR Yo TEUR % TEUR %
VERMOGENSSTRUKTUR
Langfristig gebundenes Vermégen
Anlagevermoégen
Sachanlagen
- Grundstiicke und Bauten 2.605 91,9 2.516 85,5 89 3.5
- Technische Anlagen 1 0,0 3 0,1 -2 -66,7
- Betriebs- und Geschaftsausstattung 73 26 1 0,0 72 *
- Geleistete Anzahlungen und Anlagen
im Bau 6 0,2 4 0.2 2 50,0
2.685 94,7 2.524 85,8 161 6,4
Kurzfristig gebundenes Vermdgen
Umlaufvermdgen
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande
- Forderungen gegen verbundene
Unternehmen 25 0,9 28 1,0 -3 -10,7
- Sonstige Vermdégensgegenstande 14 0,5 10 0,3 4 40,0
Liquide Mittel 110 3,9 359 12,2 -249 -69,4
149 53 397 13,5 -248 -62,5
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0,0 22 0,7 -22  -100,0
149 53 419 14,2 -270 -64,4
Gesamtvermogen 2.834 100,0 2.943 100,0 -109 -3,7

*= ohne Aussagekraft
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31.12.2014 31.12.201 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %
KAPITALSTRUKTUR
Langfristig verfiigbares Kapital
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 51 1,8 51 1,7 0 0,0
Kapitalriicklage 2.140 75,5 2.140 72,7 0 0,0
Verlustvortrag -460 -16,2 -509 -17,3 49 -96
Jahresfehlbetrag /-lberschuss -45 -1,6 49 1.7 -94 *
1.686 59,5 1.731 58,8 -45 -2,6
Fremdkapital
Riickstellungen
- Sonstige Ruckstellungen 2 0,1 1 0,0 1 100,0
Verbindlichkeiten
- Verbindlichkeiten gegentiiber
Kreditinstituten 1.002 35,4 1.124 38,2 -122 -10,9
2.690 95,0 2.856 97,0 -166 -5,8
Kurzfristig verfiigbares Kapital
Fremdkapital %
Ruckstellungen
- Sonstige Riickstellungen 9 0,3 8 0,3 1 12,5
Verbindlichkeiten
- Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten 94 33 67 2,3 27 40,3
- Verbindlichkeiten aus Lieferungen J
und Leistungen 18 06 3 0.1 15 %
- Verbindlichkeiten gegeniber
verbundenen Unternehmen 23 0,8 9 0,3 14 *
144 5,0 87 3,0 57 65,5
Gesamtkapital 2.834 100,0 2.943 100,0 -109 -3,7

*= ohne Aussagekraft

Das Gesamtvermégen hat sich gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 109 (=-3,7 %) von
TEUR 2.943 auf TEUR 2.834 verringert.

Das langfristig gebundene Vermégen erhohte sich aufgrund der getétigten Investitionen ins-
gesamt um TEUR 161, hingegen verringerten sich aus demselben Grunde die liquiden Mittel
um TEUR -249 auf TEUR 110.

Das kurzfristig gebundene Vermégen betragt TEUR 149 (= 5,3% am Gesamtvermégen) und
hat sich um 64,4 % reduziert.
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Die Minderung des Gesamtkapitals um TEUR 109 ist im Wesentlichen durch die Tilgung der
Darlehen bei der Sparkasse Aachen in Hohe von TEUR 95 und den Jahresfehibetrag in Ho-
he von TEUR 45 bedingt. Durch die Reduzierung des Gesamtkapitals erhdhte sich trotz Er-
zielung eines Jahresfehlbetrages in 2014 in Hohe von TEUR 45 die Eigenkapitalquote von
58,8% auf 59,5%.

Die Vermogens- und Kapitalstruktur stellt sich in Kennzahlen wie folgt dar:

KENNZAHLEN 31.12.2014 31.12.2013

Anlagenintensitat (in %)

Anlagevermogen

= 94,7 85,8
Gesamtkapital

Anlagendeckungsgrad | (in %)

Eigenkapital
= 62,8 68,6
Anlagevermégen

Eigenkapitalquote (in %)

Eigenkapital

= 59,5 58,8
Gesamtkapital

Fremdkapitalquote (in %)

Fremdkapital

= 40,5 41,2
Gesamtkapital
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b) Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegeniiberstellung der Erfolgsrech-
nungen der beiden Geschaftsjahre 2014 und 2013 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und
ihrer Veranderungen:

2014 2013 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %

ERGEBNISSTRUKTUR
- Umsatzerlose 167 81,9 167 60,3 0 0,0
- Sonstige betriebliche Ertrage 37 18,1 110 39,7 -713 66,4
Gesamtleistung 204 100,0 277 100,0 73 -26,4
- Personalaufwand -6 -2,9 -6 -2,2 0 0,0
- Abschreibungen auf Sachanlagen -80 -39,2 -76 -27,4 -4 53
- Sonstige betriebliche Aufwendungen -133 -65,2 -85 -34,3 -38 40,0
Betriebsergebnis -15 -7,3 100 361 -115 d
- Beteiligungsertrage 3 1,5 3 1.1 0 0,0
Finanzergebnis -33 -16,2 -54 -19,5 21 -38,9
Jahresfehlbetrag /-liberschuss -45 -22,0 49 17,7 -94 *

*= ohne Aussagekraft

Die Gesamtleistung der Gesellschaft, als Summe aus Pachtertrdgen und sonstigen betriebli-
chen Ertrégen, hat sich gegentiber dem Vorjahr von TEUR 277 um TEUR 73 (=-26,4 %) auf
TEUR 204 vermindert.

Die Umsatzerlése sind unverandert. Sie resultieren aus dem Pachtvertrag mit dem HIMO-B
mit TEUR 150 und den Pachten fur die Mobilfunkanlagen mit TEUR 17.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich aus Weiterbelastungen in Hohe von
TEUR 37 zusammen. Im Vorjahr war ein VerduRerungsgewinn aus dem Verkauf eines
Grundstiickes in Héhe von TEUR 89 enthalten.

Bei den Abschreibungen auf Sachanlagen (TEUR 80) handelt es sich ausschliefllich um
planmé&Rige Abschreibungen, die im Wesentlichen Gebaudeabschreibungen darstellen.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen (TEUR 133) haben sich gegenlber dem Vorjahr
um TEUR 38 (=40,0 %) erhéht. Die Erhéhung ist im Wesentlichen bedingt durch héhere In-
standhaltungskosten und weiterbelastete Kosten.

Das weiterhin negative Finanzergebnis hat sich im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 21 ver-
bessert (TEUR -33, i.V. TEUR -54). Die Beteiligungsertrage resultieren wie in den Vorjahren
aus der Komplementarstellung bei der MonStEG.
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Voraussichtliche Entwicklung mit Hinweisen auf wesentliche Chancen und Risiken der
kiinftigen Entwicklung.

Zu Beginn des Jahres 2015 wurden die notwendigen Renovierungs- und UmbaumaRnahmen
innerhalb der Gastronomie abgeschlossen, so dass die Himo B den Vertragsabschluss mit
dem Mietinteressenten umsetzen konnte und nun die Gastronomie nach langjéhrigen Leer-
stand wieder als Angebot fur die Mieter des HIMO wie auch fir die Gbrige Bevolkerung zur
Verfigung stand. Die Kosten fir die Arbeiten und Planungsleistungen beliefen sich innerhalb
der Kostenschatzung.

Die Arbeiten fur die noch erforderlichen BrandschutzmafRnahmen wurden Mitte des Jahres
ausgeschrieben und nach Prifung der eingegangenen Angebote zu einem Gesamipreis in
Hohe von rund 29.500 € netto beauftragt. Der Angebotspreis lag weit unterhalb der Kosten-
schatzung, so dass hier gegeniber der Finanzplanung mit erheblichen Einsparungen zu
rechnen ist. Die Arbeiten sollen Ende September abgeschlossen sein und mit dieser letzten

Malinahme sind alle behdrdlichen Brandschutzauflagen erfulit.

Notwendige Malerarbeiten, insbesondere der Auienfassaden, wurden von einem Angestell-
ten der HIMO B im Jahr 2014 begonnen und im Jahr 2015 fortgefuhrt. Die anteiligen Perso-

nalkosten werden der HIMO V weiterbelastet.

Weitere kostenintensive MalRnahmen stehen im Jahr 2015 nicht an und sind nach derzeiti-

gem Kenntnisstand auch im folgenden Jahr nicht zu erwarten.

Da die HIMO B mittlerweile Jahresliberschiisse erwirtschaftete, wurde gemall Beschluss
der Gesellschafterversammlung die bislang reduzierte Pachtzahlung mit Beginn des Jahres
2015 auf jahrlich 175.000 € erhoht. Nach Abschluss der umfangreichen und kostenintensiven
Instandsetzungs- und Sanierungsmafnahmen kénnen somit neuerliche Jahresfehlbetrage
vermieden werden, auch weil nun alle umlagefahigen Kosten der HIMO B in Rechnung ge-
stellt werden. Dies setzt jedoch voraus, dass die Vermietungssituation fir die HIMO B ent-

sprechend stabil bleibt und dass sie dauerhaft diese Zahlungen leisten kann.

Monschau, den 29. Juli 2015

gez.

Margareta Ritter
(Geschaftsfuhrerin)




