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1. Aufgabenstellung und Zielsetzung

Die Gemeinde Windeck ist der Mittelpunkt des ,Windecker Léndchens”. Hier begegnen sich Westerwald,
Bergisches Land, Siegerland und Rheinland. Die Gemeinde ist infolge der kommunalen Neugliederung
im Jahr 1969 aus den selbststéindigen Gemeinden Herchen mit Leuscheid, Dattenfeld mit Schladern
und Rosbach entstanden. Sie weist heute rund 21.000 Einwohner auf und verfigt Gber 67 Ortschaften.
Die Hauptortsteile reihen sich entlang der Sieg auf und prégen zusammen mit der Naturlandschaft
den seit alters her industriearmen Erholungsraum am Rande des Ballungsgebiets Kéln/Bonn. Seit ihrer

Entstehung ist die Gemeinde Schritt fur Schritt auf dem Weg, eine gemeinsame Identifikation zu finden.

Mit den Entwicklungs- und Handlungskonzepten fir Rosbach und Dattenfeld *? hat sie sich Leitlinien ge-
setzt, mittelfristig leistungsféhige Arbeits- und Funktionsteilungen zwischen den Gemeindeteilen auszu-
bilden. Der Rat der Gemeinde hat beschlossen, die Gemeinde nachhaltig mit hoher Lebensqualitét mit
den Schwerpunkten Wohnen, Arbeiten und Erholen zu entwickeln. Rosbach soll dabei als Verwaltungs-,
Haupteinkaufs- und Dienstleistungszentrum und Dattenfeld als Tourismuszentrum im Windecker Lénd-
chen ausgebaut werden. Eine Kooperation von Dattenfeld und Herchen, staatlich anerkannt als Erho-
lungsort, bietet fir beide Ortsteile wichtige Synergien. Windeck beschreitet bisher einen guten Weg. Der
ansdssige Einzelhandel ist Uber das Gebiet der Flachengemeinde verteilt, gleichwohl konzentriert sich

der Schwerpunkt des Einzelhandelsangebots, wenn bisher auch noch schwach besetzt, auf Rosbach.

In der Vergangenheit haben die Einzelhandelsstrukturen in Windeck, wie auch in anderen Gemeinden,
neben den positiven Entwicklungen, insbesondere durch die vermehrte Entstehung grofifléchigen Einzel-
handels auierhalb der Zentren, bedeutsame Veréinderungen erfahren. Grofie Markte siedelten sich an
verkehrsginstig gelegenen und flachenhaften Standorten am Rand der Orte an. Dies unterstitzte auch
in Windeck nicht die Ausprdgung der ohnehin schwach besetzten Zentren.

Wahrend der Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes Windeck eréffnete ein Investor im Einklang mit
dem Eigentimer eines weitgehend brachliegenden Areals in direkter Nachbarschaft zum Zentrum Ros-
bach der Gemeinde die Perspektive, das Einzelhandelsangebot umfassend zu erweitern. Ist das eine
besondere Chance fir das Zentrum oder wirden vielmehr gewachsene Einzelhandelsstrukturen nach-
haltig in Mitleidenschaft gezogen? Eine verantwortungsvolle Steuerung der Einzelhandels- und Zentren-
entwicklung ist fir die Gemeinde Windeck wichtiger als jemals zuvor.

Die anzuwendenden planungsrechtlichen Instrumente des Baugesetzbuchs und der Baunutzungsverord-
nung werden durch den 2008 neu gefassten Einzelhandelserlass NRW (EHE NRW), den 2007 beschlos-
senen § 24a des Landesentwicklungsprogramms NRW (LEPro NRW) und eine umfangreiche Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts und der Obergerichte definiert.

1 ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung Hamerla | GruB-Rinck | Wegmann + Partner (2008a): Windeck Rosbach.
Entwicklungs- und Handlungskonzept. Disseldorf.

2 ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung Hamerla | Gruf3-Rinck | Wegmann + Partner (2008b): Windeck Dattenfeld.
Entwicklungs- und Handlungskonzept. Disseldorf.
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Der fir die Kommunen in NRW verbindliche Einzelhandelserlass NRW stellt dabei die Bedeutung eines
Einzelhandelskonzepts fir die kommunale Planung besonders heraus:

,Bei der Steuerung der Einzelhandelsentwicklung kommt den Gemeinden eine entscheidende Rolle zu.
Mit der Aufstellung von gemeindlichen Einzelhandelskonzepten und der planungsrechtlichen Umsetzung
dieser Konzepte durch Bauleitpléne, unterstitzen die Gemeinden die Entwicklung ihrer Zentren und
Nebenzentren und sorgen fir eine ausgewogene Versorgungsstruktur. Einzelhandelskonzepte schaf-
fen einerseits eine Orientierungs- und Beurteilungsgrundlage fir die Bauleitplanung und die Beurtei-
lung von Vorhaben, andererseits Planungs- und Investitionssicherheit fir Einzelhandel, Investoren und

. . .. II3
Grundstiickseigentimer.

Um die gesetzten Ziele zu erreichen, die Zentren als leistungsféhige Einzelhandelsstandorte zu sichern
bzw. zu stérken, den ortsansdssigen Einzelhandel nachhaltig zu stitzen, eine umfassende Nahversor-
gung in Windeck zu gewdhrleisten sowie den Entwicklungsperspektiven der Gemeinde und den recht-
lichen Grundlagen bei Neuansiedlungen gerecht werden zu kénnen, sind detaillierte Analysen der

értlichen Situation und aussageféhige Handlungsempfehlungen notwendig.

Das vorliegende Einzelhandelskonzept trégt diesen Zielen Rechnung. Auf der Grundlage fundierter
Prognosen leistet es einen entscheidenden Beitrag zur zukunftsorientierten Einzelhandelsentwicklung
der Gemeinde Windeck. In einem ersten Schritt werden das gegenwdirtige Einzelhandelsangebot der
Gemeinde Windeck, sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht sowie die Nachfragesitu-
ation fundiert analysiert. Darauf aufbauend wird der absatzwirtschaftlich tragféhige und stédtebaulich
vertragliche Verkaufsflachenbedarf fir Windeck ermittelt und Empfehlungen fir die Weiterentwicklung
des Einzelhandels gegeben.

Berucksichtigt werden dabei alternativ die Status-quo-Bedingungen mit einem relativ behutsamen
Wachstum sowie die Ergénzung des Angebots bei weitgehender Ausschépfung des vorhandenen Be-
darfs. Die Rahmenbedingungen und Auswirkungen werden im Einzelnen dargestellt.

Vor diesem Hintergrund erhdlt die Definition und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche (vgl.

Kap. 5) eine besondere Relevanz fir die nachhaltige Entwicklung der Gemeinde Windeck.

Das Einzelhandelskonzept baut auf den vorliegenden Daten, Prognosen und Empfehlungen der Ent-
wicklungs- und Handlungskonzepte fir Dattenfeld und Rosbach auf . Eingang fanden neben den

réumlichen Zielsetzungen insbesondere die Ergebnisse zur Bevélkerungsentwicklung.

Die vorliegende Studie gliedert sich in zehn Kapitel. Zu Beginn (Kap.2) werden die methodischen Grund-
lagen aufgezeigt. Im Anschluss daran werden Struktur- und Rahmendaten der Gemeinde Windeck vor-
gestellt (Kap. 3), bevor das Augenmerk auf die Ergebnisse der Erhebungen in den Ortsteilen gerichtet
wird (Kap. 4). Kapitel 5 widmet sich den zentralen Versorgungsbereichen. Neben Ausfihrungen zur

3 MBV und MWEBMV NRW 2008: Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben
(Einzelhandelserlass NRW) Gem. RdErl. d. Ministeriums fir Baven und Verkehr - V.4 /VIA 1 - 16.21 - u. d. Ministeriums for
Wirtschaft, Mittelstand und Energie- 322/323-30.28.17 v. 22.09.2008; S.30: Nr. 4.1 Gemeindliche Einzelhandelskonzepte
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Bedeutsamkeit der Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche fir die Gemeindeentwicklung, werden
die zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde Windeck definiert. Das darauffolgende Kapitel (Kap.
6) befasst sich mit den absatzwirtschaftlichen Rahmendaten der Gemeinde. Schliellich werden im Ka-
pitel 7 die Verkaufsfléchenpotenziale fir den Windecker Einzelhandel aufgezeigt. Im Kapitel 8 finden
sich Ausfihrungen zu konkreten Handlungsempfehlungen fir die Weiterentwicklung des Windecker
Einzelhandels. Die Sortimentsliste (,Windecker Liste”) wird im darauffolgenden Kapitel erldutert, bevor

in Kapitel 10 ein kurzer Ausblick gegeben wird.

Das Einzelhandelskonzept ist damit Argumentations- und Entscheidungsgrundlage fur die Einzelhan-
dels- und Zentrenentwicklung generell in Windeck sowie die Bewertung von Einzelhandelsprojekten
und stellt dar, an welchen Standorten grundsétzlich Einzelhandel zuldssig sein soll bzw. wo bestimmte
planungsrechtliche Restriktionen angestrebt werden sollen.

Unter Ausnutzung der rechtlichen Instrumente kann die Politik / Verwaltung wichtige Rahmenbedingun-
gen fir die Einzelhandelsentwicklung setzen und sie positiv beeinflussen. Zur Umsetzung der angestreb-
ten Ziele ist auch die Einbindung der ibrigen (betroffenen) Akteure unabdingbar. Das Einzelhandelskon-
zept richtet sich ebenso an die ortsansdssigen Einzelhéndler, die Interessens- und Werbegemeinschaften,

die Immobilieneigentimer und Ansiedlungsinteressierte.
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2. Methodik des Einzelhandelskonzepts

Die vorliegende Studie verwendet sowohl primarstatistische Daten, die im Rahmen von Bestandserhe-
bungen, Unternehmens- und Passantenbefragungen ermittelt wurden, als auch Sekundérdaten. Bei
Letzteren handelt es sich vorrangig um Strukturdaten zur Kaufkraft und zum Umsatz in der Gemeinde
Windeck, dargestellt im interjahrlichen Vergleich sowie um Daten zur Bevélkerung und Bevélkerungs-
entwicklung in der Gemeinde. Die Datengrundlage entstammt dem Landesamt fir Statistik NRW, der
Gemeinde Windeck sowie der Gesellschaft fiir Konsumforschung (GfK), Nirnberg.

Im Mittelpunkt der Untersuchung stehen jedoch die Daten, die durch eigene Erhebungen erlangt wur-
den. Zu diesen primérstatistischen Daten zéhlen die Ergebnisse der Bestandserhebung, der Unterneh-
mens- und der Passantenbefragungen. Die methodische Vorgehensweise soll im Folgenden kurz skiz-

ziert werden.

2.1 Bestandserhebung und Unternehmensbefragung

Basis der Darstellung der aktuellen Einzelhandelssituation ist die im September und Oktober 2009
durchgefihrte Grundlagenermittiung und Bestandserhebung. Hierbei wurde eine Kompletterhebung
des aktuellen, gesamigemeindlichen Einzelhandelsangebots® in enger Verbindung mit einer standardi-
sierten, personlichen Befragung der Windecker Einzelhéndler durchgefihrt. In 55 von 60 Féllen erfolgte
die Befragung direkt vor Ort. Finf Frageb&gen wurden im Geschéft hinterlassen und im Nachhinein
von den Einzelhéndlern mithilfe eines frankierten Rickumschlags zurickgesandt. Bei der Kartierung
wurde die Zuordnung nach Branchen anhand der gefihrten Sortimente vorgenommen. Konnten Be-
triebe mehreren Branchen zugeordnet werden, wurden die Betriebe gemessen an den fléchenméBigen
Sortimentsschwerpunkten einer Branche zugeteilt. Im Falle gleicher Verkaufsflachenanteile wurden die

Betriebe der Branche zugeordnet, von der die héheren Umséatze zu erwarten waren.

Der fir die Einordnung verwendete Branchenschlissel l@sst sich nachfolgender Tabelle entnehmen. Die
Betriebe wurden nach Sortimenten aufgenommen und erst im Rahmen der Auswertung einer Haupt-

branche zugeteilt.

4 Unter Einzelhandel wird der eigentliche Einzelhandel, sowie das Nahrungsmittelhandwerk und die Apotheken verstanden.
Nicht als Einzelhandel erfasst wurden der Kfz- und Brennstofthandel. In graphischen Darstellungen werden diese als Gewerbe
gekennzeichnet.
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Tabelle 1: Branchenschliussel - Branchen und zugehérige Sortimente

1 Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel
Béckerei, Konditorei
Metzgerei, Fleischerei
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren)
Getranke

2 Gesundheits- und Kérperpflege
Drogerie, Parfumerie, Kérperpflege, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel
Sanitdtshaus, medizinische (hierunter fallen auch Apothekenwaren) und
orthopddische Artikel, Horgerdte

3 Schreibwaren, Papier, Bicher
Schreib-, Papierwaren, Schul-, Buroartikel, Stempel
Sortimentsbuchhandel
Zeitschriften

4 Bekleidung
Herren-, Damen-, Kinder-, Lederbekleidung
Meterware fur Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren

5 Schuhe
Schuhe
6 Spielwaren, Sportartikel, Hobby

Musikinstrumente

Waffen, Sammlerbriefmarken, Pokale, Vereinsbedarf
Spielwaren

Sportbekleidung

Sportgerédte, Campingartikel

7 Hausrat, Glas, Porzellan
Hausrat, Schneidwaren, Bestecke
Glas, Feinkeramik, Geschenkartikel

8 Unterhaltungselektronik
Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerdéte, Videokameras, -rekorder
Telefone und Zubehér
Audio-CD, Zubehér zur Unterhaltungselektronik
PC und Zubehér, Software
Foto

9 Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren
Uhren, Schmuck, Optik

Lederwaren, Taschen
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Einrichtungsbedarf, Mébel

Mébel (auch Antik, Biromébel, Kamine), Wohneinrichtungsbedarf (auch Kunst,
Bettwaren, Haus- und Tischwésche, Holz-, Korb, Korkwaren)

Kinderwagen

Teppiche (Einzelware), héherwertige Bodenbeldge (z.B. Perser), Gardinen

Bau- und Gartenmarktsortimente

Baumarktspezifische Waren (Tapeten, Lacke, Farben, Teppiche (Auslegeware),
Schrauben, Kleineisen, Gartenmébel, Sanitérbereich)

Werkzeuge, Elektrozubehér (z.B. Bohrmaschine, Rasenméher)

Kfz-Zubehéor, Fahrréder

Blumen, Pflanzen, Sémereien, Zoologischer Bedarf

Elektrogerdte und Leuchten

Ofen, Herde, Kihlschrénke (weie Ware)

Leuchten

Sonstige elektronische Erzeugnisse, z.B. Biromaschinen, Staubsauger, Néh- und
Strickmaschinen, Kaffeemaschinen

13
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Zu bericksichtigen ist ferner, dass bei der Kartierung die Freiflachen der Betriebe nicht zu der Verkaufs-
flache hinzugerechnet wurden. Diese spielt insbesondere bei Gartenbaubetrieben eine entscheidende
Rolle. In Windeck entféllt diese auf die Gartenbaumschule Ueckerseifer, den Raiffeisen-Markt, Holz
Langen und Korff & Co und liegt bei insgesamt 12.200 m2. Die Kfz-Handelsbetriebe wurden nicht als
Einzelhandelsbetriebe erfasst. Eine letzte Besonderheit ist die Aufnahme der Tankstellen. Die Verkaufs-

flachen der Shops wurden der Branche Lebens-, Nahrungs- und Genussmittel zugeteilt.

An der Befragung nahmen insgesamt 60 von 80 Betrieben bereitwillig teil. Diese Uberdurchschnittlich
hohe Rucklaufquote von 75 Prozent I@sst sich einerseits auf die schriftliche Motivation durch die Ge-
meinde Windeck sowie andererseits auf das grofie Interesse der Einzelhéndler, an der Entwicklung des
Einzelhandels vor Ort, zuriickfuhren. Lediglich bei zwei Betrieben bestand keinerlei Interesse an der
Befragung teilzunehmen. In anderen Betrieben wurde der Fragebogen zur Weiterleitung an die Ge-
schéftstohrer abgegeben. Von diesen 21 Fragebdgen wurden lediglich finf zurickgesandt.

Trotz der hohen Beteiligung, lésst die Fallzahl — begrindet durch die geringe Anzahl an Einzelhandels-
betrieben in der Gemeinde Windeck — nur zu, in erster Linie Gesamt- und Teilmengen darzustellen.
Hier sind die Ergebnisse aussagekréftig. Prozentuale Werte spiegeln teilweise lediglich geringe absolute
Nennungen wider. Infolgedessen wird bei kleinen Grundgesamtheiten davon abgesehen, bei der Aus-
wertung Korrelationen zu bilden.

Der Fragenkatalog befasste sich mit Auskinften zur betrieblichen Struktur und den Verénderungsabsich-
ten der Windecker Einzelhandelskaufleute. Neben dem Ziel, ein aktuelles Bild von der Situation vor Ort
zu bekommen, wurde ebenfalls nach der Einschétzung des jeweiligen Standorts durch die Windecker
Einzelhandelskaufleute gefragt, um Aufschluss Gber die Bewertung der weichen Standortfaktoren und

die Stérken und Schwachen der Windecker Einzelhandelsstruktur zu erlangen.

Uberdies wurden im Rahmen der Erhebungen vor Ort die AuBendarstellung der Geschéfte und die

Atmosphére der Einkaufsbereiche einer Bewertung unterzogen.
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2.2 Passantenbefragung

An sechs zuvor festgelegten Standorten wurden im September und Oktober 2009 mithilfe eines stan-
dardisierten Fragebogens insgesamt 312 Passanten befragt. Die Befragungen wurden im Ortszentrum
von Rosbach sowie an den Standorten LIDL und ALDI Rosbach und den vier Orskernen von Datten-
feld, Schladern, Herchen und Leuscheid durchgefihrt. Diese Standorte sind vor dem Hintergrund der
vorliegenden Einzelhandelsstrukturen in der Gemeinde gewdhlt worden. Eine genaue Auflistung des

Befragungsdesigns ist Tabelle 2 zu entnehmen.

Neben dem Ziel, das Einzugsgebiet der jeweiligen Standorte und der gesamten Gemeinde abzugren-
zen, wurde nach den Einkaufsgewohnheiten der Gespréchspersonen gefragt. Uberdies standen die
Einschétzungen und Meinungen zur Einkaufssituation im Mittelpunkt der Befragung. Hierzu wurden ins-
besondere die Préaferenzen der Kunden sowie die Bewertung der Einkaufsatmosphére und des Angebots
abgefragt. Verbesserungsvorschlége der Passanten fir den Standort und die gemeindliche Einzelhan-

delssituation lassen ebenfalls eine qualitative Beurteilung zu.

Tabelle 2: Befragungsdesign

Befragungsort Anzahl Befragte (absolut) Anzahl Befragte (%)
Gemeinde Rosbach 312 100
Zentrum Rosbach 52 17
LIDL Rosbach 40 13
ALDI Rosbach 20 6
Ortskern Dattenfeld 50 16
Ortskern Schladern 50 16
Ortkern Herchen 50 16
Ortskern Leuscheid 50 16
Geschlecht
ménnlich 139 45
weiblich 173 55
Alter
16-20 Jahre 24 8
21-25 Jahre 12 4
26-30 Jahre 23 7
31-40 Jahre 49 16
41-50 Jahre 54 17
51-60 Jahre 49 16
61-70 Jahre 42 13
> 70 Jahre 57 18
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2.3 Arbeitskreissitzung

Die Ergebnisse der Erhebungen und Befragungen sowie die Auswertungen wurden am 14. Januar 2010
mit einer Expertenrunde diskutiert. Ein solcher fachbezogener Dialog sorgt fir eine gréBiere Transparenz,
verbessert die Qualitdt der Analysen und bewirkt eine gréfiere Akzeptanz der Ergebnisse.

An der Arbeitskreissitzung nahmen neben dem Birgermeister, Herrn Funke, Herr Briick, der Vorsitzende
der Werbegemeinschaft Rosbach, Frau Thiel, die Geschéftsfihrerin der Wirtschaftstérderungs- und Ent-
wicklungsgesellschaft Windeck mbH und Beigeordnete der Gemeinde, drei Vertreter der Kreditinstitute
und zehn Einzelhandler (vgl. Anhang 12.3) sowie Herr Hamerla und Frau Wessel von ArchitekturStadt-
planungStadtentwicklung Hamerla | Gru3-Rinck | Wegmann + Partner, Disseldor, teil.

Zu Beginn der Arbeitskreissitzung wurden die Ziele und die Bedeutsamkeit eines Einzelhandelskonzepts
und die Notwendigkeit eines solchen fir die Steuerung der Gemeindeentwicklung vorgestellt, bevor
die zentralen Ergebnisse des Konzepts présentiert wurden. Besonderes Augenmerk lag hierbei auf der
Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche, den absatzwirtschaftlichen Analysen und Prognosewerten
sowie den Empfehlungen zur Weiterentwicklung des Windecker Einzelhandels.

Insgesamt wurden die vorgestellten Ergebnisse von den Anwesenden umfassend getragen. Von den Teil-
nehmern der Arbeitskreissitzung wurde besonderer Wert auf eine Sicherung, Stérkung und den Ausbau
der Nahversorgungsbereiche und die Stérkung des Zentrums Dattenfeld gelegt. In diesem Zusammen-
hang wurde der Wunsch geduBert, die Weiterentwicklung in Dattenfeld stérker zu konkretisieren. Die
detaillierten Ergebnisse der Sitzung sind an entsprechender Stelle in das Einzelhandelskonzept einge-
flossen.
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3. Strukiur- und Rahmendaten der Gemeinde
Windeck

Die Entwicklung des Einzelhandels steht in einem engen Bezug zu den wirtschaftlichen, demographi-
schen, stédtebaulichen und infrastrukturellen Rahmenbedingungen, die im folgenden Kapitel kurz dar-

gestellt werden.

Altenkirchen

Abbildung 1]|Lage im Raum

3.1 Lage und Verkehrsanbindung

Die knapp 21.000 Einwohner zéhlende Gemeinde Windeck hat eine Gréfie von 107,26km? und er-
streckt sich Uber 67 Ortschaften. Vor dem Hintergrund des Einzelhandelskonzepts sind insbesondere die
Ortsteile Rosbach, Dattenfeld, Schladern, Leuscheid, Herchen und Au zu nennen.

Die in der Regionalplanung als Grundzentrum ausgewiesene Gemeinde Windeck liegt am &stlichen

Rand des Rhein-Sieg-Kreises und grenzt im Stdosten an das Bundesland Rheinland-Pfalz. Sie liegt im
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Schnittpunkt der Uberregionalen Entwicklungsachsen Bonn - Siegen sowie Wuppertal und Rheinland-
Pfalz. Von den im Rhein-Sieg-Kreis gelegenen 11 Mittelzentren liegen Eitorf ca. 20km und Hennef
ca. 40km entfernt. Die Kreisstadt Siegburg mit knapp 39.600 Einwohnern® ist ebenfalls nach 40 km
zu erreichen. Die Grofistadte KéIn und Bonn liegen ca. 60 bzw. 80 km® entfernt. Zur Steigerung der
Leistungsfahigkeit der Anbindung an das Uberregional bedeutsame Verkehrsnetz, ist die K7 - abschnitts-
weise - ausgebaut worden. Sie schliefit den Ortsteil Rosbach Uber die Landesstrafie L147 an die B8 an.
Eine weitere bedeutende Ost-West-Verbindung ist die L333 - auch Siegtalstrale genannt.

Wichtiger Standortfaktor der Gemeinde Windeck ist die Anbindung an die Regionalbahn KéIn — Siegen
sowie die S-Bahn Diren — Au (Sieg) mit Bahnhéfen in Rosbach, Dattenfeld, Herchen, Au und Schla-
dern. Letzterer ausgebaut als grofier Park&Ride Bahnhof fir Pendler aus dem gesamten ,Windecker

Landchen”.

3.2 Soziale Infrastruktur und Tourismus

Die Gemeinde Windeck weist eine gute Schul- und Sozialinfrastruktur auf. Mit finf Grundschulen,
einem Gymnasium, einer Hauptschule, einer Realschule und einer Férderschule ist das Angebot breit
geféchert. Ergénzt wird dieses durch insgesamt 12 Kindertagesstétten.

Hinsichtlich des Tourismus und der Naherholung muss insbesondere auf die Stérken des Erholungs-
gebiets ,Windecker Landchen”” verwiesen werden. Der Naturraum ist insbesondere durch Rad- und
Wanderwege an der Sieg und in waldreichen Gebieten fir Touristen attraktiv.

5 Landesbetrieb Information und Technik NRW (IT.NRW), ehemals Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik NRW (LDS)
6 Die Entfernungsangaben beziehen sich auf den Hauptort Rosbach. Beriicksichtigt werden muss, dass die Entfernungen je nach
Lage im Gemeindegebiet deutlich hiervon abweichen kénnen.

7 ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung Hamerla | GruB-Rinck | Wegmann + Partner (2008a): Windeck Rosbach.
Entwicklungs- und Handlungskonzept. Disseldorf.
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3.3 Bevolkerung

In der Gemeinde Windeck lebten Mitte des Jahres 2009 knapp 20.600 Menschen’. Ahnlich des Rhein-
Sieg-Kreises, konnte die Gemeinde bis zum Jahr 2005 ein stetiges Bevolkerungswachstum verzeichnen.
Der Grund hierfur lag in den hohen Wanderungsgewinnen. Die natirliche Bevélkerungsentwicklung
war im gesamten Betrachtungszeitraum negativ. Seit dem Jahr 2005 zeichnet sich die Gemeinde jedoch
durch eine schrumpfende Bevélkerungsentwicklung aus, da die natirlichen Bevélkerungsverluste nicht

mehr durch positive Wanderungssalden kompensiert werden kénnen.

Vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Bevélkerungsprognoseg, ist zukinftig mit einem geringen An-
stieg der Bevélkerungszahlen zu rechnen. Unter Beriicksichtigung der natirlichen Bevélkerungsentwick-
lung, den zukinftigen Wanderungsstrémen und mittelfristig verfigbaren Wohnbaupotenzialen, wird fir
Windeck bis zum Jahr 2020 eine Bevélkerungszielzahl von 21.600 Einwohnern prognostiziert. Begriin-
det durch das Wachstum der Bevélkerung sind fir den Windecker Einzelhandel bis zum Jahr 2020
folglich leicht steigende Umsdatze zu erwarten.

21.500

21.000

20.500

20.000

19.500 -

19.000

18.500

18.000 -

17.500 -

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Abbildung 2| Bevslkerungsentwicklung Windeck 1991-2008

8 Inkl. 825 Nebenwohnsitzen (Gemeindedaten Windeck)

9 ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung Hamerla | GruB-Rinck | Wegmann + Partner (2008a): Windeck Rosbach.
Entwicklungs- und Handlungskonzept. Disseldor.
Die Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2020 wurde mithilfe der Methode der Fortschreibung der Basisbevélkerung nach
Geburtsjahren und Geschlecht prognostiziert. Hierbei wurden die Bestandszahlen der einzelnen Jahrgénge mit den
entsprechenden Sterbewahrscheinlichkeiten multipliziert. Die Zahl der Lebendgeborenen ergibt sich durch Multiplikation der
jeweiligen Zahl der Frauen von 15 bis 44 Jahren mit altersspezifischen Geburtenhéufigkeiten. Weiterhin wurden die Aus-
wirkungen von Wanderungsbewegungen durch Verrechnung mit einem nach Jahrgangsstérken und Geschlecht definierten
Wanderungspotenzial einbezogen.



20

EINZELHANDELSKONZEPT WINDECK

Aber nicht nur die steigenden Einnahmen, sondern vielmehr die Verénderungen in der Nachfragestruk-
tur missen Bericksichtigung finden. Die Altersstrukturen beeinflussen die Nachfrage im Einzelhandel
mafigeblich. In Windeck wird es bis zum Jahr 2020 — abgesehen von einem Anstieg der Bevélkerungs-
zahlen in der Altersgruppe der Kleinkinder — in den Jahrgéngen im Jugendlichenalter zu Einwohnerver-
lusten kommen. Die Altersgruppen ab 19 Jahren werden hingegen nahezu durchgdngig anwachsen.
Die stéirkste Zunahme entféllt hierbei auf die Gruppe der Senioren (Uber 75 Jahre). Infolgedessen wird
sich die Altersstruktur in der Gemeinde Windeck bis zum Jahr 2020 durch eine Alterung der Bevdlke-
rung auszeichnen. Fir den Windecker Einzelhandel bedeutet dies, dass die Angebote beispielsweise

starker auf die Altersgruppe der Senioren zugeschnitten werden sollten.

3.4 Beschdftigte, Arbeitslosenzahlen und Pendlerbeziehungen

In Windeck arbeiteten in der Mitte des Jahres 2008 ungeféhr 2.141 sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigte. Insgesamt stieg die Zahl im Vergleich zum Vorjahr (2.092) sogar an. Vergleicht man die
Werte allerdings mit denen aus den Jahren vor 2003 (bis insg. 2.470 im Jahr 2000), so ist die Zahl
insgesamt um 15,4 Prozent zurickgegangen. 0

Der Anteil der Personen, die ohne Arbeit waren, lag im Januar 2008 in Windeck bei circa 880. Das
entspricht einer Arbeitslosenquote von ca. 4,3 Prozent."" Im Vergleich zu den Arbeitslosenzahlen des
Rhein-Sieg-Kreises (6,1%), Nordrhein-Westfalens (8,1%) und Deutschlands (7,4%) in diesem Zeitraum,
ist die Arbeitslosenquote sehr gering und daher als positiv einzuschétzen.

Das Pendlersaldo ist in Windeck negativ und liegt bei 3.369 Personen. Lediglich 879 Personen pendeln
in die Gemeinde, hingegen gibt es 4.248 Auspendler.

10 Daten basieren auf den Informationen des ITNRW
1T Datengrundlage Bevslkerung: ITNRW, 2008
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4. Einzelhandelsstrukiuren in der Gemeinde
Windeck

Das folgende Kapitel befasst sich mit der Darstellung der Ergebnisse der Erhebungen vor Ort. Zunéchst
werden die Ergebnisse der Kartierung herausgestellt (Kap. 4.1), bevor in dem darauffolgenden Kapitel

(4.2) aut die Ergebnisse der Befragung der Einzelhéndler und der Passanten eingegangen wird.

4.1 Analyseergebnisse

Im Rahmen der Kartierung wurden im gesamten Gemeindegebiet Windecks insgesamt 80 Betriebe mit
einer Gesamtverkaufsfléche von 15.232 m?2 aufgenommen. 34 der Betriebe liegen im Ontsteil Rosbach,
17 Betriebe in Dattenfeld, zehn Betriebe in Schladern, sieben in Leuscheid, acht in Herchen und drei
Betriebe in Au.

Die Auswertung tragt der Anonymitét Rechnung, so dass lediglich Summenergebnisse verwendet wer-
den. Zu diesem Zwecke wurden die kleineren Ortsteile mit geringen Einzelhandelsansiedlungen mit den
grofieren Ortschaften zusammengefasst. Die Betriebe in Mauel wurden Rosbach zugeteilt. Der Betrieb
in Dreisel sowie der in Wilberhofen wurden dem Ort Dattenfeld zugewiesen. Die Einzelhandelsansied-
lungen in Au wurden keinem anderen Oristeil zugeordnet. Dieses war ohne Probleme méglich, da die

drei in Au ansdssigen Betriebe einer Branche angehéren.

4.1.1 Betriebe und Verkaufsfléichen in der Gesamtgemeinde

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Aufteilung der Betriebe und Verkaufsfléchen auf die Bran-
chen. Deutlich wird hierbei, dass ein entscheidender Anteil auf die Branche Lebens-, Nahrungs- und
Genussmittel entféllt. Fast die Hélfte (49%) der gesamten Verkaufsflache Windecks gehért dieser Bran-
che an. Ein ebenfalls grofier Anteil entféllt auf die Branche Bau- und Gartenmarkisortimente. Hierunter
fallen neben den typischen Baumarktartikeln auch Pflanzen/Blumen und Angebote des Zoofachhan-
dels. Der hohe Verkaufsflachenanteil von insgesamt 29 Prozent ist vordergrindig auf die grof3en Betrie-
be Gartenbaumschule Ueckerseifer in Rosbach sowie den Raiffeisen Markt in Leuscheid zuriickzufihren.
Die Branche Gesundheits- und Kérperpflege ist mit acht Betrieben und einer Verkaufsfléche von 1.210
m? ebenfalls relativ stark ausgeprdgt. Dieser Branche wurden neben den Drogeriemdérkten, ebenfalls die

im Gemeindegebiet ansdissigen Apotheken zugeordnet.

Herauszustellen ist, dass die Ausstattung der Gemeinde mit Betrieben zur Deckung des téglichen Be-
darfs, bezogen auf die Verkaufsfléichen, bei insgesamt 57 Prozent liegt. Allen anderen Branchen kom-
men lediglich geringere Anteile zu. Die Werte schwanken hierbei zwischen ein bis sechs Prozent. Auf die
Bekleidungsbranche und die Branche Einrichtungsbedarf und Mébel entfallen jeweils drei Prozent der
Verkaufsflachen. Die Verkaufsfléchen im Bereich der Unterhaltungselektronik machen insgesamt einen

Anteil von zwei Prozent aus.
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Tabelle 3: Betriebe und Verkaufsfléchen nach Branchen in der Gemeinde Windeck

Branche / Warengruppe Betriebe [Anzahl] Verkaufsflache [m?]
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel 31 39% 7.525 49%
Gesundheits- und Kérperpflege 8 10% 1.210 8%
ohne Apotheken 4 890

Nahbedarf / kurzfristiger Bedarf 39 49% 8.735 57%
Schreibwaren, Papier, Bicher 2 3% 240 2%
Bekleidung 4 5% 468 3%
Schuhe 2 3% 200 1%
Spielwaren, Sportartikel, Hobby 2 3% 170 1%
Hausrat, Glas, Porzellan 2 3% 98 1%
Mittelfristiger Bedarf 12 17% 1.176 8%
Unterhaltungselektronik 4 5% 232 2%
Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren 2 3% 90 1%
Einrichtungsbedarf, M&bel 5 6% 479 3%
Bau- und Gartenmarktsortimente 16 20% 4.430 28%
ohne Betriebe mit hohem Umsatz im Freibereich 12 1.580

Elektrogerdte und Leuchten 2 3% 90 1%
Langfristiger Bedarf 29 37% 5.321 35%
Gesamt 80 100% 15.232 100%

Quelle: eigene Erhebung
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4.1.2 Verteilung der Betriebe und Verkaufsflachen im Gemeindegebiet
Betrachtet man die Verteilung der Betriebe und der Verkaufsflachen auf die Ortsteile, wird der Einzel-
handelsschwerpunkt in Rosbach deutlich. So entfallen 42 Prozent der Betriebe und sogar 58 Prozent
der Verkaufsfléche in der Gemeinde auf Rosbach. In Dattenfeld sind 22 Prozent der Betriebe anséssig,
die circa 19 Prozent der Verkaufsfléche der Gemeinde Windeck ausmachen. Die Betriebe in Schladern
beziffern sich auf einen Anteil von 13 Prozent und einen Verkaufsfléchenanteil von neun Prozent. In den
anderen Ortsteilen sind insgesamt weniger Betriebe ansdssig. Die Verkaufsfléchenanteile liegen hier
lediglich bei zwei bis sieben Prozent.
ORosbach
H Dattenfeld
OSchladern
OLeuscheid

EHerchen
OAu

4%
5%

9%

589 13%

22%

Abbildung 4| Verteilung der Verkaufsflache auf Abbildung 5| Verteilung der Betriebe auf die
die Orsteile (n=80) Ortsteile (n=80)

Rosbach

Bei eingehender Untersuchung der in den einzelnen Oristeilen ansdssigen Betriebe nach Branchen- und
Verkaufsfléchenanteilen, wird deutlich, dass in Rosbach — &hnlich der Struktur in der Gesamtgemeinde
— ein Uberwiegender Teil der Betriebe und der Verkaufsfléche auf die Branche Lebens-, Nahrungs- und
Genussmittel entféllt. In Rosbach ist ebenfalls der Anteil im Bereich der Bau- und Gartenmarktsortimente
relativ hoch. Auch an dieser Stelle ist erneut auf die Bedeutung der Gartenbaumschule Ueckerseifer zu
verweisen. Auf die Ubrigen Branchen entfallen lediglich Anteile von unter zehn Prozent. Diese geringen
Anteile deuten bereits auf einen Fehlbedarf in einigen Branchen, insbesondere im Bereich des mittel-
fristigen Bedarfs hin.

Aufféllig ist bei der Verteilung der Betriebe und der Verkaufsfléchen auf die Ortsteile, dass in Rosbach
der Anteil der Verkaufsfléche wesentlich héher (58%) ist, als der Anteil der Betriebe (42%). Dieses Ver-
héltnis weist auf grofie Betriebsstrukturen im Einzelhandel hin.
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Abbildung 6| Betriebe und Verkaufsflachen nach Branchen (Rosbach, n=34) BVorkautafiache
Dattenfeld

Ein dhnliches Gefige weist die Einzelhandelsstruktur in Dattenfeld auf. Herauszuheben ist der hohe
Verkaufsflachenanteil der Lebensmittelbranche. Dieser ist insbesondere auf den REWE-Markt und den
REWE-Getréinkemarkt zuriickzufihren. Mit einer Apotheke und zwei Drogerien weist Dattenfeld eben-
falls einen vergleichsweise hohen Anteil im Bereich der Gesundheits- und Kérperpflege auf. Auffallend
ist weiterhin, dass in Dattenfeld — entgegen der Einzelhandelsstruktur in Rosbach — einige Branchen nicht
im Ortsteil vertreten sind.

Zusammen mit Rosbach entféllt mit ca. 3/4 der Verkaufsfléche der Schwerpunkt des Windecker Einzel-
handels auf die beiden Oristeile.

Schladern

In Schladern stellt sich das Bild anders dar. Hier ist der Anteil im Bereich der Lebens-, Nahrungs- und
Genussmittel sehr gering. Lediglich eine Béckerei ist vor Ort anséssig. Der Uberwiegende Teil entfdllt
auf die Bau- und Gartenmarktsortimente. Dieses ist zu grofien Teilen auf den vor Ort anséssigen Betrieb
Holz Langen zurickzufihren. Begriindet durch die vor Ort anséssige Apotheke und den Drogeriemarkt,
entféllt ein ebenfalls grofer Anteil auf die Branche Gesundheits- und Kérperpflege.
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Abbildung 7| Betriebe und Verkaufsflachen nach Branchen (Dattenfeld, n=17) BVorkautafiache
Leuscheid

Im Ortsteil Leuscheid ist ein grofier Teil der ansdssigen Betriebe der Branche Lebens-, Nahrungs- und
Genussmittel zuzuordnen. Dies ist auf den Lebensmittelmarkt Raabe, eine Béckerei und eine Metzgerei
zurick zu fohren. Weiterhin sind auch hier die Anteile im Bereich der Bau- und Gartenmarktsortimente
mit einer Gértnerei und dem Raiffeisenmarkt relativ stark vertreten.

Herchen

In Herchen ist ein wesentlich geringerer Einzelhandelsbesatz als in den anderen Oristeilen festzustellen.
Die Verkaufsfléiche betréigt geringe 295 m2. Bericksichtigt man, dass Herchen lediglich circa 100 Ein-
wohner weniger hat als die Oristeile Schladern und Leuscheid und dem Ortsteil eine Versorgungsfunk-
tion for 1.097 Einwohner > zukommt, so ist die geringe Ausstattung relativ zu den anderen Ortsteilen
umso bedeutsamer. Positiv hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang, dass mit zwei Béckereien,
einer Metzgerei und einer Apotheke, das vorhandene Angebot zu einem Grofiteil dem kurzfristigen
Bedarf zugehérig ist.

Die réumliche Verteilung der Einzelhandelsbetriebe, speziell der Betriebe zur Deckung des téglichen
Bedarfs spielt insbesondere bei den dlteren Personen eine entscheidende Rolle. Der Anteil der Gber
60-jahrigen liegt in Windeck bei 27 Prozent. Uberdies werden mit dem Einkauf auch soziale Kontakte
und ein selbststandiges Leben im Alter aufrecht erhalten. Weiterhin kommt der Nahversorgung ein ho-
her Stellenwert im Hinblick auf die Identifikation der Personen mit ihrem Ortsteil zu.

12 Gemeinde Windeck, Stand 30.09.2009
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4.1.3 Verkaufsflachenanteile je Einwohner

Die Verkaufsflachenanteile pro Einwohner eignen sich als ein Vergleichsmaf3 fir die quantitative Aus-
stattung. In dem gesamten Gemeindegebiet liegt die Verkaufsfléche pro Einwohner — bezogen auf das
gesamte Branchenspektrum — bei 0,74 m?2 " Im Vergleich zu den Werten fir das Bundesgebiet (1,4
m? pro Einwohner 14) liegt die Ausstattung in Windeck folglich um ca. 0,66 m2 unter dem Durchschnitt.
Hinsichtlich des Angebots an Lebens-, Nahrungs- und Genussmitteln liegt dagegen der Wert in der
Gemeinde bei 0,37 m? und damit sogar Gber dem bundesweiten Durchschnitt (Orientierungswert ca.
0,33 - 0,35 m2 pro Einwohner).

Bezogen auf die Verkaufsflachenausstattung in den einzelnen Oristeilen, kénnen eindeutige Unterschie-
de herausgestellt werden.

In Rosbach wird der bundesweite Durchschnittswert bezogen auf das gesamte Branchenspektrum deut-
lich Gberschritten. Hier liegt der Wert bei 2,17 m2 Verkaufsflache pro Einwohner. Und auch der Ver-
kaufsfléchenanteil pro Einwohner im Bereich der Lebensmittel liegt mit 1,23 m?2 deutlich Gber dem
Bundesdurchschnitt. Rosbach zeichnet sich innerhalb der Gemeinde durch eine Gberdurchschnittliche
Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner aus.

In den Ortsteilen Dattenfeld, Schladern und Leuscheid liegt die Verkaufsfléchenausstattung pro Einwoh-
ner gemittelt Uber das gesamte Branchenspekirum hingegen unter dem Bundesniveau. Am gravierends-
ten ist der Wert in Herchen, wo mit einer Verkaufsfléche von 0,25 m?2 pro Einwohner eine besonders
stark unterdurchschnittliche Verkaufsfléchenausstattung vorliegt.

Ein anderes Bild ergibt sich bei der Betrachtung der Verkaufsfléchenausstattung im Lebensmittelbereich.
Hier wird das Bundesniveau in Leuscheid mit einer Verkaufsflache von 0,47 m2 pro Einwohner gering-
figig Uberschritten. Dieses ist zu grofien Teilen auf den vor Ort anséissigen Lebensmittelmarkt zuriickzu-
fohren. Die anderen Oristeile weisen hingegen eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung
im Lebensmittelsektor auf. Herauszuheben ist in diesem Zusammenhang der Ortsteil Schladern, wo mit
einer Verkaufsfléche von lediglich 0,03 m2 pro Einwohner die Ausstattung als defizitér einzustufen ist.
Hinzu kommt, dass sich diese Fléche auf eine einzige Béckerei bezieht, die zudem stark eingeschrénkte
Offnungszeiten besitzt. Zusétzlich zu der ohnehin geringen Verkaufsflachenausstattung in den kleineren
Ortschaften, muss beriicksichtigt werden, dass diese die Nahversorgung weiterer Windecker Oristeile
abdecken. Bezieht man die Bevélkerungszahlen der umliegenden Ortsteile in die Berechnung ein, ver-

ringert sich die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner weiter.

Zusammenfassend ist hervorzuheben, dass die Ausstattung in Windeck gemittelt Gber alle Branchen, gut
Uber das Windecker Gemeindegebiet verteilt ist. Als Indikator fir die Sicherung der Nahversorgung der
Windecker Bevélkerung kommt dem Lebensmittel-Angebot eine besondere Bedeutung zu. Aufgezeigt
wurden bestehende Defizite in den Ortsteilen Dattenfeld, Schladern und Herchen. In diesen Ortsteilen
sollten Rahmenbedingungen geschaffen werden, damit sich ggf. weitere Betriebe ansiedeln. Das Ziel ist

eine méglichst fléchendeckende Nahversorgung.

13 Die Berechnungen beziehen sich auf die Daten zum Bevélkerungsstand der Gemeinde Windeck am 30.06.2009. Erfasst
wurden sowohl Haupt- als auch Nebenwohnsitze.
14 GfK 2009
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Gesamt Rosbach Dattenfeld Schladern Leuscheid Herchen
BVKF pro EW

BVKF Lebensmittel pro EW
Abbildung 8| Verkaufsfléchen je Einwohner nach Ortsteilen (gesamt und Lebensmittel)

4.1.4 BetriebsgroBen und Betriebsformen

Bei genauerer Betrachtung der Betriebsgréfien in der Gemeinde Windeck, kann herausgestellt werden,
dass die Gemeinde mit einem Anteil von 59 Prozent, Uberwiegend von Betrieben mit einer Gréfie von
weniger als 100 m2 Verkaufsflache gekennzeichnet ist. Die weiteren Anteile verteilen sich zu 33 Prozent
auf Betriebsgréfien von 100 bis 800 m2 und zu lediglich acht Prozent auf Betriebsgréfien von mehr als
800 m2. In die Gruppe der grofien Betriebe gehéren die Discounter ALDI und LIDL in Rosbach sowie die
beiden REWE-Mérkte in Rosbach und Dattenfeld. Die vorliegende Struktur mit einem Gberwiegenden
Anteil von Betrieben unterhalb der Grenze der Grofifléchigkeit kann als positiv herausgestellt werden
und ist zwingend erhaltenswert.

Bei néherer Betrachtung der Betriebsform ist positiv herauszustellen, dass von den befragten Betrieben
insgesamt 81 Prozent keine Filialen sind. Ein grofer Anteil der Geschéfte in der Gemeinde Windeck
ist folglich den inhabergefihrten Betrieben zuzuordnen. Insbesondere bei Betriebsgréfien von unter
100 m? entfdllt der Gberwiegende Teil (94%) auf die inhabergefihrten Betriebe. Den Restanteil von
sechs Prozent machen regionale Filialisten, zumeist in Form von Béckereien, aus. Ein wenig niedriger
ist der Anfeil bei Betriebsgréfien von 100 bis 800 m?2. Er liegt bei 79 Prozent. In dieser GréBenordnung
finden sich bereits nationale und internationale Filialisten. Lediglich bei Betriebsgréfien tber 800 m2,
folglich im Bereich des groffléchigen Einzelhandels, bestimmen ausschlieBlich internationale Filialisten
die Struktur. Hierzu zéhlen die grofien Lebensmittelmérkte LIDL, ALDI und REWE. Die Struktur mit hohen
Anteilen inhabergefihrter Betriebe gilt es auch zukinftig zu stitzen.
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Dkeine Filiale
W Filiale, international
OFiliale, national
> 800 m? o OFiliale, regional
8% 2% 3% W Filiale, lokal

100-800 m?
33%

<100 m?
59%

Abbildung 9| BetriebsgréBen (n=80) Abbildung 10| Betriebsform (n=80)

4.2 Ergebnisse der Unternehmens- und Kundenbefragungen

Das folgende Kapitel beschéftigt sich mit den Ergebnissen der Befragungen. An der Befragung der
Einzelhdndler nahmen 60 Betriebe bereitwillig teil. 23 davon entfielen auf Rosbach, 16 auf Dattenfeld,
acht auf Schladern, jeweils funf auf Leuscheid und Herchen und drei auf Au. In den befragten Unter-
nehmen arbeiten insgesamt 323 Personen. Diese umfassen allerdings sowohl die Voll- als auch die
Teilzeitbeschaftigten.

Die Grundlage fir die Aussagen zur Nachfragesicht bilden die 312 im September und Oktober 2009
in der Gemeinde Windeck durchgefihrten Passantenbefragungen.

4.2.1 Entwicklung der Unternehmen in der Vergangenheit

Der Umsatz der befragten Unternehmen hat in der Vergangenheit laut Aussage der Einzelhéndler in
den letzten Jahren zu gleichen Teilen (37%) ab- bzw. zugenommen. Die restlichen Einzelhandler (26%)
sprachen von einem gleichbleibenden Umsatz in den vergangenen Jahren.

30 Prozent der befragten Betriebe gaben an, in den letzten Jahren gréBere Investitionen durchgefihrt
zu haben. In der Mehrzahl der Félle handelte es sich um Ausgaben im Rahmen der Betriebsausstattung
(z.B. Alarmanlagen, Messgerdte, Backdfen etc.). Herauszustellen ist Gberdies, dass in acht Féllen die
Betriebe erst in den letzten Jahren neu gebaut bzw. erdffnet haben und die Betriebsinhaber gréfiere
Investitionen fir den Neubau und die Eréffnung ihres Betriebs tétigten. Aber auch Renovierungen sowie

der Umbau des Geschéfts waren Griinde fir eine gréfere Investitionstétigkeit.
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Fasst man die Aussagen der Einzelhandler zu der Unternehmensentwicklung in den vergangenen Jahren
zusammen, ist es nicht méglich, grundlegende Schlussfolgerungen Gber die Entwicklung abzuleiten. In
der Summe gibt es sowohl Betriebe, die sich in der Vergangenheit positiv entwickelt haben als auch
Unternehmen, die von einer negativen Entwicklung geprégt waren. Folglich kann das erfahrungsgemaf3

ambivalente Bild der Einzelhéndler zur Entwicklung des Umsatzes bestétigt werden.

Umsatzsteigerung
37%

Umsatzabnahme
37%

gleichbleibender Umsatz
26%

Abbildung 11| Entwicklung des Umsatzes in den letzten Jahren (n=54)

4.2.2 Zukinftige Entwicklung der Unternehmen

Die Entwicklungschancen des Betriebs schétzten 34 Prozent der Einzelhdndler positiv ein, lediglich 21
Prozent wiesen auf eine negative Entwicklung hin. Der Anteil der Einzelhéndler, die keine eindeutige
Aussage Uber die Entwicklung ihres Betriebes treffen konnten oder weder von positiven noch negativen
Entwicklungen in der Zukunft ausgehen, war am gréfiten (45%). Anzumerken ist in diesem Zusammen-
hang, dass viele der Einzelhéndler zwischen der Einordnung ,negativ” und ,neutral” schwankten, sich
letztlich jedoch fir die Zuordnung einer neutralen Bewertung entschieden. Unter genauerer Betrach-
tung der positiven und neutralen Einschatzungen, wird deutlich, dass diese zum Grofiteil der Branche
Lebensmittel und Bau- und Gartenmarkisortimente zuzuordnen sind. Hinsichtlich der negativen AuBe-
rungen kénnen keine konkreten Branchen hervorgehoben werden. Hierbei ist allerdings aufféllig, dass
der Schwerpunkt der negativen Einschétzungen auf Dattenfeld entféllt. Insgesamt sechs Betriebsinhaber
duBerten negative Entwicklungschancen.

Kam es zu einer positiven Einschétzung, lag dies zu einem Uberwiegenden Teil (42%) an der Entwicklung
des Umsatzes und der Nachfrage in der Vergangenheit. Als weitere Griinde fur eine positive Bewertung
wurden der vorhandene Kundenstamm und die Qualitét des Angebots genannt. Negativ angefihrt
wurde die zunehmende Konkurrenz, insbesondere durch gréfiere Geschafte. Ebenfalls wurde auf die
Rahmenbedingungen in der Gemeinde (Arbeitsplétze, Bevdlkerungsstruktur) hingewiesen sowie auf die
wirtschaftliche Lage, allgemeine, branchenspezifische Schwierigkeiten, einen ricklédufigen Umsatz in
den letzten Jahren und die Verénderung des Kundenverhaltens mit einer stérkeren Nutzung des Internets

zur Erledigung der Einkaufe.

29



30

EINZELHANDELSKONZEPT WINDECK

Die Einzelhdndler, die keine eindeutige Aussage zu der zukinftigen Entwicklung treffen konnten, fihrten
for ihre Unsicherheit die strukturellen Rahmenbedingungen (Arbeitsplétze, Bevélkerungsentwicklung) in
der Gemeinde Windeck an, die sich negativ auf das Kaufverhalten und das Kaufkraftpotenzial auswir-
ken. Ebenfalls von grofier Bedeutung war die allgemeine wirtschaftliche Lage. Aber auch die Probleme,
die sich auf die allgemeine Branchenkonjunktur zuriickfihren lassen sowie die Veréinderungen des
Kundenstamms, wurden angefihrt und fir das als méBig einzustufende Entwicklungspotenzial verant-

wortlich gemacht.

Zusammenfassend ist hervorzuheben, dass unternehmensspezifische Aspekte positiv bewertet wurden.
Dagegen wurden zu einem Grofteil die standortspezifischen Aspekte (wie z.B. die fehlende Magnetfunk-
tion des Zentrums Rosbach, die geringe Attraktivitdt der Zentren, wenig Lautkundschaft) auf dessen Ge-

staltung die Gemeinde Windeck mafgeblich Einfluss nehmen kann, eher negativ bis neutral beurteilt.

Die Frage, ob sich die genannten generellen Perspektiven auf die Entwicklung des Betriebs auswirken
und in welcher Form, diente dem Ziel, Aufschluss Uber die Veréinderungsabsichten der Einzelhéndler zu
erlangen. In 35 Prozent der Félle werden Auswirkungen auf den eigenen Betrieb erwartet.

Schétzten die Betriebe die Entwicklung positiv ein, wurden in der Mehrzahl der Félle Expansionsabsich-
ten geduBert, die wiederum zu einem Grofiteil von Rosbacher Einzelhéndlern bekundet wurden. Aber
auch eine Betriebsverlagerung und eine Anpassung des Sortiments wurden herausgestellt.
Prognostizierten die Betriebe eine negative Entwicklung, so wurden Absichten geduBert, den Betrieb auf-
zugeben. Weitere Schlisse der Einzelhdndler sind Personalabbau, Filialisierung und Betriebsverlagerung
sowie auch in diesem Fall eine Anpassung des Sortiments.

Bei einer Unsicherheit der Einzelhandler Uber die Entwicklungschancen ihres Betriebs wurde ebenfalls
die Absicht der Geschéftsaufgabe geduBert. Auch Verkleinerungen oder Verlagerungen wurden in die-
sem Zusammenhang angefihrt. Ebenfalls denkbar ist, laut Aussage der Einzelhéndler, in diesem Kon-
text eine Modernisierung oder Verénderung der Angebotsstruktur, um so auf die Verénderungen in der
Nachfrage zu reagieren.

Erwdhnung finden soll in diesem Kontext das Problem der ungesicherten Nachfolge, das ebenfalls von
einigen Einzelhéndlern angefihrt wurde. Wie bereits erwédhnt wurde (vgl. Kap. 4.1), entféllt ein grofier
Teil der Geschéfte auf inhabergefihrte Betriebe. Die Inhaber haben zum Teil bereits ein hohes Alter
erreicht und méchten sich in naher Zukunft zur Ruhe setzen, ohne dass ein Nachfolger bereits feststeht.
In diesem Zusammenhang ist die Gefahr zu sehen, dass es durch die Geschéftsaufgaben mittelfristig zu

Leerstdnden kommen wird.

In der Summe kann das Investitionsklima als positiv bis neutral beurteilt werden. Die positiven Verén-
derungsabsichten, insbesondere die Expansionsabsichten Gberwiegen, obwohl es bei einigen Betrieben
in mittelfristiger Perspektive zu Verlagerungen und Betriebsaufgaben kommen wird. Uberdies duBerten
viele Einzelhéndler, dass eine Anpassung des Sortiments an veréndertes Kundenverhalten von grofier
Bedeutung sei. Diese Aussage deutet auf eine Flexibilitét der Einzelhéndler hin und kann positiv einge-

schétzt werden.
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4.2.3 Bewertung der Einzelhandelsstandorte

Betrachtet man die Bewertung der Einzelhandelsstandorte, lassen sich eindeutige Gemeinsamkeiten in
der Bewertung der Standorte aus Sicht der Einzelhéndler und der Passanten herausarbeiten. Die Bewer-
tung erfolgte auf Grundlage einer Skala von ,eins’ bis ,sechs’. In Anlehnung an das Schulnotensystem
stand ,eins’ fir eine sehr gute und ,sechs’ fir eine sehr schlechte Bewertung. Die abgegebenen Bewer-
tungen wurden zusammengefasst und Durchschnittsnoten gebildet.

Zundachst sollen die von den Einzelhdndlern herausgestellten Starken und Schwéchen — gemittelt fir das
gesamte Gemeindegebiet — fokussiert werden. Legt man die Bewertung der Standorte durch die Ein-
zelhéndler der Auswertung zugrunde, so liegen die Stérken des Standorts in der Erreichbarkeit mit dem
Auto, der Méglichkeit der Warenanlieferung, der Parksituation und deren fuBBléufigen Erreichbarkeit von
der Wohnung aus. Aber auch die Bewertung der Qualitdt der angebotenen Waren ist mit einem Wert
von ca. 2,4 als gut einzustufen. Als grofites Defizit der Gemeinde Windeck kann die nicht vorhandene
Vielfalt des Einzelhandelsangebots angesehen werden. Aber auch die OPNV-Erreichbarkeit sowie die
Kooperation zwischen Gemeinde und Handel und der Einzelhéndler untereinander, sind als Schwéchen

anzusehen.

Kooperation der EH
untereinander

Kooperation Gemeinde-
Handel

Atmosphare,
Aufenthaltsquailtat

Offnungszeiten der Geschafte

Qualitat der angebotenen
Waren

Vielfalt des EH-Angebotes

Mdéglichkeit der
Warenanlieferung

Erreichbarkeit zu Fuly
Erreichbarkeit OPNV
Parksituation

Erreichbarkeit Auto

0 1 2 3 4

Bewertung (1= sehr gut, 6 = sehr schlecht)

Abbildung 12| Einschétzung des Standortes durch die Einzelhéndler
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Parksituation
Preisniveau

Vielfalt EH-Angebot
Erreichbarkeit Auto
Waren

Erreichbarkeit OPNV
FuBgéngerfreundlichkeit
Atmosphare/Aufenthaltsqualitat
Qualitat der angebotetenen
Offnungszeiten der Geschafte
Schaufenstergestaltung
Fassadengestaltung
Gastronomieangebot

Abbildung 13]Einschétzung des Standorts Rosbach durch die Passanten

Die Passanten wurden ebenfalls nach der Bewertung von zwslf — im Vergleich zu der Unternehmens-
befragung leicht abgednderten — Standortfaktoren gefragt, um Aufschlisse Uber die Stérken und die
Schwéichen eines einzelnen Standortes zu erlangen. Die Bewertungen der Passanten werden nach Orts-
teilen getrennt dargestellt. Sie weisen deutliche Parallelen zu den Bewertungen der Einzelhandler auf.
In Rosbach wurde ebenfalls die Erreichbarkeit mit dem Auto besonders positiv angemerkt. Aber auch
die Parksituation und die Offnungszeiten der Geschdfte erfuhren positive Bewertungen. Ebenfalls gut
bewertet wurden das Preisniveau und die Qualitét der angebotenen Waren. Ein klares Defizit des Stand-
ortes ist die Erreichbarkeit mit dem OPNV und auch die Fassadengestaltung weist Schwéchen auf.

Bei den anderen Standorten ergaben sich leicht differenzierte Bilder, von denen an dieser Stelle lediglich
die am starksten ins Gewicht fallenden Bewertungen aufgezeigt werden sollen.

Herauszuheben ist die schlechte Bewertung der Vielfalt des Einzelhandelsangebots in allen Ortsteilen
— ausgenommen Rosbach —, die durchgehend als ausreichend bzw. mangelhaft angesehen wird. Uber-
dies wurde die OPNV-Anbindung in Leuscheid besonders negativ herausgestellt.

Die Starken des Einzelhandels in den anderen Oristeilen liegen neben einer guten Erreichbarkeit mit
dem Auto und einer zumeist guten Bewertung der Parksituation, insbesondere in der Qualitét der Waren

und dem Preisniveau.

Zusammenfassend kann aufgezeigt werden, dass eindeutige Parallelen hinsichtlich der Einschétzung
der Starken und Schwéchen der Standorte zwischen den Einzelhdndlern und den Passanten bestehen.
Die Stdrken des Rosbacher Einzelhandels liegen in der Erreichbarkeit mit dem motorisierten Individual-
verkehr, der Parksituation und der Qualitét der Waren. Als klare Defizite kénnen die OPN\/—Anbindung
sowie die Vielfalt des Einzelhandelsangebots angesehen werden. Der letzte Punkt trifft nur eingeschrénkt

auf den Standort Rosbach zu. Hier erfuhr die Vielfalt des Einzelhandelsangebots eine bessere Bewer-
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tung. Wurde diese in der gesamten Gemeinde mit durchschnittlich 3,7 bewertet, so erfuhr sie bezogen
auf Rosbach die Bewertung 2,7. Die Vielfalt des Einzelhandelsangebots wurde in Rosbach also zumin-
dest befriedigend beurteilt.

4.2.4 Kundenmotive

Ein weiterer Aspekt, dem vor dem Hintergrund der Beurteilung der Einzelhandelssituation durch die Ein-
zelhéndler eine bedeutende Rolle zuteil wird, ist die Einschdtzung der Motive der Kunden, den Standort
aufzusuchen. Diese Einschétzungen lassen Aussagen zur Bewertung der Standorte durch die Einzel-
handler zu. °

Betrachtet man die von den Einzelhdndlern intendierten Beweggrinde der Kunden, den Standort Ros-
bach aufzusuchen, wird deutlich, dass laut Auffassung der Einzelhéndler die Breite des Angebots vor
Ort als Hauptmotiv der Kunden angesehen wird. Ebenfalls starke Bedeutung wurde dem jeweiligen
Unternehmen und der Qualitét des Angebots zugeteilt. In diese Kategorie ist ebenfalls das Alleinstel-
lungsmerkmal des Betriebs in der (néheren) Umgebung einzuordnen. Nicht zu vernachléssigen ist die
langjahrige Kundenbindung, die héufig von einer Generation an die néchste Ubergeben wird, und
der, bezogen auf die Motive, ein hoher Stellenwert zuteil wurde. Weiterhin wurde die Kopplung der Be-
sorgungen an die Erledigung der Einkéufe bei den Magneten ALDI und LIDL als Grund angefihrt und
positiv angemerkt.

16
14
12
10
8
6
4
2
0
Breite des Parksituation Unternehmen als langjahrige Kaufmagneten Sonstiges
Angebots Anziehungspunkt/ Kundenbeziehung
reines (Weitergabe an
Kaufinteresse/ nachste D Anzahl der Nennungen
Monopolstellung/ Generation) (Mehrfachnennungen
Qualtat des maglich)
Angebotes

Abbildung 14 |Beweggrinde der Kunden Rosbach (Einschétzung der Einzelhéndler, n=19)

15 Diese Aussagen sind nicht unbedingt objektiv, da von der Einschétzung der Kundenmotive auf die Stérken des Standortes
geschlossen wird.
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In den anderen Oristeilen Gberwiegt geméB der Einschatzung der Einzelhéndler die Qualitdt des An-
gebots als Besuchsmotiv. Auch hier ist die langjéhrige Kundenbindung als eines der Hauptmotive an-
zusehen. Weiterhin sind die Néhe des Angebots bzw. die kurzen Wege wichtige Besuchsgriinde. Héufig
wurde mitgeteilt, dass von den Kunden sogar ein héheres Preisniveau in Kauf genommen wirde, um
die Néhe des Angebots zu nutzen.

Besondere Bedeutung fur Schladern hat der grofie P&R-Platz am Bahnhof. Ihn nutzen viele Bahnkunden
die aus der Region mit dem Auto anreisen. Dies wurde von den Einzelhéndlern als wichtiger Besuchs-
grund der Kunden angesehen. Insbesondere Gelegenheitskéufe sind in diesem Zusammenhang anzu-

fohren.

Nach Einschétzung der Einzelhéndler ist die Qualitét des Angebots ein wesentliches Kundenmotiv, den
sstlichen Einzelhandel aufzusuchen. Hinzu kommen weitere Faktoren, wie langjéhrige Kundenbindun-
gen sowie eher pragmatische Motive, wie die Néhe des Angebots oder eine fehlende Konkurrenz in
der néheren Umgebung. Den Standort Rosbach betreffend, sind die Breite des Angebots sowie das
Vorhandensein der groen Magnetbetriebe als Motive fir das Aufsuchen des Standortes und folglich
Stéirken des Standorts anzusehen. Dieses unterstitzt die Aussagen im vorangegangenen Kapitel, dass
die Bewertung der Vielfalt des Einzelhandelsangebots in Rosbach besser zu bewerten ist. Die Bedeut-

25
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Unternehmen als langjahrige Nahe/kurze Wege Bahnanbindung Sonstiges

Anziehungspunkt/ Kundenbeziehung
reines Kaufinteresse/ (Weitergabe an

Monopolstellung/  nachste Generation)

Qualtat des (Mehrfachnennungen
Angebotes moglich)

D Anzahl der Nennungen

Abbildung 15| Beweggrinde der Kunden ohne Rosbach (Einschétzung der Einzelhéndler, n=32)
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samkeit der vorhandenen Bahnanbindung wurde ausschlieBlich von Einzelhéndlern in Schladern als
bedeutsames Motiv angefihrt.

4.2.5 Verbesserungsvorschlédge

Neben der Bewertung des Standortes wurden die Verbesserungsvorschlége der Gespréchspartner for
den jeweiligen Standort sowie fur die Einzelhandelssituation in der Gemeinde erfragt.

Bezogen auf die Aussagen der Einzelhéndler zum Standort Rosbach sind insbesondere zwei Verbesse-
rungsvorschlége hervorzuheben: erstens die Erhdhung der Aufenthaltsqualitét und die Verbesserung
der Atmosphéire und zweitens die Ausweitung des Angebots. Weitergehend wurde die Verbesserung der
Park- und der Verkehrssituation (Verkehrsberuhigung) thematisiert.

In den anderen Oristeilen wurden von den Einzelhéndlern vergleichbare Vorschlége gemacht. Der
meistgenannte Verbesserungsvorschlag war hier mit Abstand der Wunsch nach einer Ausweitung des
Angebots. Weitere Vorschlége bezogen sich auch hier auf eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitét und
eine Verbesserung der Atmosphére. Uberdies wurden Winsche geduBert, die sich auf eine Verbesse-
rung der Park- und Verkehrssituation bezogen.

Angebot Aufenthaltsqualitat Parksituation verbessern Verkehrssituation Sonstiges (Konzepte
ausweiten/Zentralitat erhéhen/Atmosphare verbessern (Beruhigung,  umsetzen, Arbeitsplétze,
erhdhen verbessern (auch Autobahnanbindung, Arzteangebot,
Sauberkeit) OPNV) Koordinierung

Offnungszeiten,

gemeinsame Aktionen EH)

OAnzahl
(Mehrfachnennungen

Abbildung 16| Verbesserungsvorschlége der Einzelhéndler (Rosbach, n=19) mbglich)
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Angebot Aufenthaltsqualitat Parksituation verbessern Verkehrssituation Sonstiges (Konzepte
ausweiten/Zentralitat erhdhen/Atmosphére verbessern (Beruhigung, umsetzen, Arbeitsplatze,
erhéhen verbessern (auch Autobahnanbindung, Arzteangebot,
Sauberkeit) OPNV) Koordinierung
Offnungszeiten,
gemeinsame Aktionen
EH)
N . N . B Anzahl
Abbildung 17| Verbesserungsvorschlége der Einzelhéndler (ohne Rosbach, n=24) (Mehrfachnennungen
madglich)
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Abbildung 18] Verbesserungsvorschlége der Passanten fir die Gemeinde Windeck (n=38)
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Analysiert man die Verbesserungsvorschlége der Passanten fir die Gemeinde Windeck, muss zundchst
bericksichtigt werden, dass lediglich 38 Gesprachspartner, also umgerechnet gerade einmal zwolf
Prozent, Verbesserungswiinsche &ufierten. Diese konnten im Schwerpunkt dem Wunsch nach einer Aus-
weitung des Einzelhandelsangebots zugeordnet werden. Aber auch eine Verbesserung der Aufenthalts-
qualitt und die Verbesserung der OPNV-Situation zéhlten zu den meistgenannten Vorschlagen.

Hinsichtlich der Verbesserung des jeweiligen Befragungsortes, wurden wesentlich mehr Vorschlége ge-
macht. An den Standorten in Rosbach éduerten 50 Prozent der Befragten Verbesserungsvorschlége.
Am haufigsten wurde von den Passanten eine Ausweitung des Einzelhandelsangebots gewiinscht. Aber
auch eine Verbesserung der Offnungszeiten (durch Ausweitung oder Vereinheitlichungen) wurde vor-
geschlagen, gleichwenn diese von den Passanten insgesamt als gut bewertet wurden (vgl. Kap. 4.2.3).
Weiterhin wurden Winsche hinsichtlich einer Optimierung der Verkehrs-, Park- und OPNV-Situation
aufgefihrt.

Bei einer zusammenfassenden Betrachtung der Vorschlége fir alle Standorte — ausgenommen Rosbach
— duBerten 60 Prozent der Befragten Vorschldge zur Verbesserung der Situation vor Ort. Auch hier lag
der Schwerpunkt der AuBerungen in der Ausweitung des Einzelhandelsangebots und der Erhéhung der

Aufenthaltsqualitét.
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Abbildung 19| Verbesserungsvorschlége der Passanten fir Rosbach (n=56) méglich)
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AbschlieBend kann herausgestellt werden, dass die Verbesserungsvorschlége der Einzelhéndler und
der Passanten nahezu identisch sind. Die Prioritéten liegen in der Verbesserung der Aufenthaltsqualitét
sowie der Ausweitung des Einzelhandelangebots. Nicht zu vernachl@ssigen ist der Wunsch nach einer
Verbesserung der OPNV-Situation.
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Abbildung 20| Verbesserungsvorschlége der Passanten fir die jeweiligen Oristeile ~ BAnzahl
(Mehrfachnennungen
(ohne Rosbach, n=121) méglich)
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4.2.6 Einzugsgebiet
Ein bedeutsames Ziel des vorliegenden Konzepts ist die Ableitung des Einzugsgebiets des Windecker

Einzelhandels.

Nach Einschétzung der Einzelhéndler entféllt der Gberwiegende Teil der Kunden auf den jeweiligen
Ortsteil und auf das Ubrige Gemeindegebiet. 60 Prozent der Einzelhdndler gaben an, ebenfalls einen
Kundenstamm auBerhalb des Gemeindegebiets zu besitzen. Konkret wurden in diesem Zusammenhang
die Standorte Eitorf, Hamm, Waldbrél, Altenkirchen und Ruppichteroth aufgefihrt. Weitere Nennungen,
auch von gréfieren Stédten aus der Umgebung, wie Gummersbach, Siegburg, Kéln und Bonn, wurden
getroffen, sind allerdings gemessen an der Anzahl der Nennungen zu vernachléssigen.

Die Herkunft der Passanten wurde aufgenommen, um das Einzugsgebiet der Gemeinde Windeck zu
fixieren. Die Befragten kamen zu einem Grofiteil (94 %) aus der Gemeinde Windeck, zu anndhernd
gleichen Anteilen (46 bzw. 48%) aus dem jeweiligen Befragungsort und dem Gbrigen Gemeindegebiet.
Bezogen auf die Kunden, die aus anderen Gemeindeteilen kamen, konnten keine Schwerpunkte ausge-
macht werden. Die Befragten verteilten sich relativ gleichméBig Gber das Gemeindegebiet. Der Gbrige
Teil von insgesamt sechs Prozent entfiel auf Passanten, die von auflerhalb der Gemeinde kamen. Hier-
bei lagen die Schwerpunkte in den Standorten Hamm, Eitorf und Waldbrél und bestétigen folglich die
Aussagen der Einzelhéndler. Die Funktion des Einzelhandels in der Gemeinde Windeck liegt demzufolge

vordergriindig in der Versorgung der anséssigen Bevélkerung.

6%

48%

46%

@vor Ort
Binnerhalb der Gemeinde

DOauRerhalb der Gemeinde

Abbildung 21 | Kunden nach Wohnort, Windeck gesamt (n=312)
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‘ Kernbereich Windeck
A engeres Einzugsgebiet

. erweitertes Einzugsgebiet

Abbildung 22 | Einzugsgebiet Gemeinde Windeck
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Die nebenstehende Abbildung zeigt das Einzugsgebiet des Windecker Einzelhandels. Der rote Punkt
veranschaulicht den Kerneinzugsbereich Windeck, das orangefarbene Dreieck zeigt den Schwerpunkt
des Einzugsgebiets und der weinrote Kreis stellt das erweiterte Einzugsgebiet dar.

Unter gesonderter Betrachtung der einzelnen Oristeile kénnen einige Spezifika hinsichtlich der Herkunft
der Passanten ausgemacht werden. Insbesondere bei dem Standort Rosbach wird deutlich, dass ein we-
sentlich gréBerer Teil (65 %) der Befragten aus anderen Oristeilen der Gemeinde Windeck kam. Diese
Struktur weist auf die Anziehungskraft des Zentrums Rosbach hin und ist zu grofien Teilen auf die vor Ort
ansdssigen Lebensmitteldiscounter zuriickzufGhren.

Unter dezidierter Betrachtung der Herkunft der Passanten am Standort LIDL und ALDI in Rosbach kann
diese Einschéatzung verstérkt werden. Hier liegt der Anteil der Befragten, die aus anderen Ortsteilen der
Gemeinde kommen, sogar bei 73 Prozent. Der Anteil Auswdrtiger ist mit 5 Prozent nahezu identisch mit
jenem in Rosbach.

ORosbach BRosbach
BGemeinde Windeck BGemeinde Windeck
DauRerhalb der Gemeinde Windeck DauBerhalb der Gemeinde Windeck

Abbildung 23| Kunden nach Wohnort, Abbildung 24| Kunden nach Wohnort,
Rosbach (n=112) ALDI & LIDL

Kurze Erwéhnung sollen weiterhin die Auffélligkeiten in der Befragtenstruktur anderer Ortsteile finden.

In Schladern, Herchen und Leuscheid liegt der Anteil der befragten Passanten, die in dem jeweiligen
Ortsteil wohnen, bei Uber 50 Prozent. Diese Zahl gibt einen ersten Aufschluss Uber die vorwiegend
lokale Bedeutung der Ortskerne. Schlussfolgernd erstreckt sich das Einzugsgebiet des Windecker Ein-
zelhandels zu einem Grofiteil auf die Gemeinde Windeck. Der Einzelhandel erfillt vordergrindig die
Funktion der Nahversorgung. Den Befragungen zufolge erstreckt sich das Einzugsgebiet von auBerhalb
im Schwerpunkt auf die Standorte Hamm, Eitorf und Waldbrél. Ein kleiner Anteil entstammt aus anderen
Stadten und Gemeinden in der Umgebung, wie bspw. Altenkirchen, Ruppichteroth und Morsbach. In
diesem Zusammenhang spielten haufig persénliche Bindungen, wie Besuche etfc., eine entscheidende

Rolle fur das Aufsuchen des Einzelhandelsstandorts.
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4.2.7 Verkehrsmittelwahl

sonstige
6%

zu Fufd
28%

Auto
59%

Fahrrad
5%

Bus

2%

Abbildung 25| Verkehrsmittelwahl Gemeinde (n=312)

Bei ndherer Betrachtung der Verkehrsmittelwahl wird deutlich, dass das Auto erwartungsgeméfl 59
Prozent ausmacht. Die Dominanz des Autos als Verkehrsmittel ist fir léindlich strukturierte Gemeinden
kaum verwunderlich. Obwohl in der Gemeinde Windeck die Anbindung an das regionale Bahnnetz,
mit den Bahnhaltepunkten in Herchen, Dattenfeld, Rosbach, Schladern und Au, gut ausgebaut ist, so
ist das Busnetz mit grobmaschigen Ausprégungen und weiten Taktungen als schlecht und ausbauféhig
einzustufen. In Kombination mit weiten Entfernungen fir grofie Teile der Bevélkerung fihrt dies zu den

hohen Anteilen des Autos an der Verkehrsmittelwahl.

Ein weiterer, grofier Anteil entféllt auf die FuBgdnger, dieser liegt bezogen auf das Gemeindegebiet bei
insgesamt 28 Prozent. Nimmt man das Verkehrsmittel Fahrrad (5%) hinzu, liegen die Einzelhandelss-
tandorte fir knapp 1/3 der Windecker Bevélkerung in réumlicher Nahe zu den Wohnsiedlungsgebieten.
Dem Verkehrsmittel Bus (2%) kommt, bezogen auf das gesamte Gemeindegebiet, eine untergeordnete
Rolle zu.
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Die Verkehrsmittelwahl in den einzelnen Oristeilen weist starke Unterschiede auf. In Rosbach, dem
Standort mit den grofien Lebensmittel-Discountern, liegt der Anteil des Autos bei insgesamt 81 Prozent
und macht so circa 4/5 aus. Die verstérkte Nutzung ist mit dem Erledigen grofier Eink&ufe in Verbindung

zu bringen. Uberdies deutet die Struktur bereits auf die weitréumige Strahlkraft des Zentrums Rosbach

hin.

In Dattenfeld ist der Anteil der Nutzung des Autos als Verkehrsmittel wesentlich schwécher ausgeprégt,
nimmt aber mit 54 Prozent noch immer eine dominierende Rolle ein. Die geringere Kfz-Nutzung wirkt
sich zugunsten der Fulligéinger und Radfahrer aus.

Zieht man die Verkehrsmittelwahl in den anderen Oristeilen mit in die Betrachtung ein, wird deutlich,
dass insbesondere in Schladern (49%) und in Herchen (45%), die Befragten den Ortskern vorwiegend
zu FuB aufsuchen. Im Hinblick auf Schladern muss an dieser Stelle erneut auf die Bedeutung der Bahn-
anbindung verwiesen werden. Viele Kunden, die die Bahnanbindung nutzen, tétigen in diesem Zusam-
menhang in fuBlaufiger Entfernung (zum Park&Ride-Platz) ihre Besorgungen. In Leuscheid ist der Anteil
der Befragten, die den Oristeil zu FuB3 aufsuchen, mit 36 Prozent nicht ganz so hoch.

sonstige sonstige
9 2%

7%

zu Ful
8%

Fahrrad
2%
Bus
2%

zu Fu
29%

Auto
54%

Fahrrad
12%

81% Bus
3%

Abbildung 26| Verkehrsmittelwahl Rosbach Abbildung 27| Verkehrsmittelwahl Dattenfeld
(h=112) (n=>50)
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4.2.8 Besuchshaufigkeiten

In der Veranschaulichung der Besuchshéufigkeiten nach Ortsteilen wird deutlich, dass Rosbach im Ver-
gleich zu den anderen Ortteilen, insbesondere im Vergleich zu Leuscheid, wesentlich héufiger aufge-
sucht wird. Dieser hohe Anteil in der Besuchshéufigkeit in Rosbach deutet auf die Attraktivitét des Zen-
trums, insbesondere als Einkaufsstandort, hin. Weiterer Grund fir die Héufigkeitsunterschiede sind die
Uber den Einzelhandel hinausgehenden Dienstleistungs- und Infrastrukturangebote. Ein Besuchsgrund

in Rosbach ist beispielsweise die Behorde.

Ebenfalls auffallend ist der Anteil der Befragten, die den Standort téglich aufsuchen. Dieser liegt in
Schladern, Leuscheid und Herchen bei ca. 40 Prozent und deutet auf eine Nutzung zur Deckung des
téglichen Bedarfs sowie auf die Nutzung des Oristeils zu anderen Zwecken, wie beispielsweise Arzt,
Bank, Kirche oder Bekannten- bzw. Verwandtenbesuche hin. Insgesamt kann herausgestellt werden,
dass die Befragten an allen Standorten - abgesehen von Schladern und Herchen - den Standort Gber-
wiegend téglich oder mehrmals die Woche und in der Summe zu 90 Prozent mindestens einmal wé-
chentlich aufsuchen.

Die Passantenaussagen zur Verdnderung der Besuchshaufigkeit im Vergleich zu den Vorjahren weisen
keine signifikanten Unterschiede auf. Nur bei wenigen Befragten hat sich die Haufigkeit verdndert. Bei-
spielsweise haben in Leuscheid und Dattenfeld 1/5 der Befragten angegeben, den Ort im Vergleich zu
den Vorjahren seltener aufzusuchen. Hier kénnen demzufolge geringe Tendenzen abgeleitet werden, die
auf eine Verminderung der Attraktivitét der Einzelhandelsstandorte hindeuten. Insbesondere in Datten-
feld wurde in diesem Zusammenhang von den Befragten auf die Verdnderung der Einzelhandelsstruktur
verwiesen, konkret auf die SchlieBung des kleinen EDEKA-Marks.

90%

80%

70%

60%

> .

40%

Prozent

30% —

20% |

Bseltener

01-2 mal im Monat

01 mal pro Woche 0% —

Bmehrmals pro Woche

DOtaglich 0%

gesamt Rosbach Dattenfeld Schladern Leuscheid Herchen

Abbildung 28| Besuchshaufigkeiten nach Ortsteilen (n=312)
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4.2.9 Besuchsmotive und konsumierte Guiter

Wie an zentralen Standorten Gblich, wurden als wichtigste Besuchsgrinde das Einkaufen, gefolgt von
Arzt- und Bankbesuch herausgestellt. Betrachtet man die Grinde, die an nachrangiger Stelle stehen,
wird deutlich, dass neben der Erstgenannten, der Besuch von Bekannten und Verwandten sowie der

Post- und der Behérdengang eine bedeutsame Rolle spielen.

Unter ausschlieBlicher Betrachtung der Grinde der Personen, die von auflerhalb nach Windeck kamen,
war ebenfalls das Einkaufen ein wichtiger Grund. Dieser wurde aber vermehrt im Zusammenhang mit
anderen Grinden, wie beispielsweise Verwandten- oder Bekanntenbesuch oder dem Aufsuchen der

Arbeitsstelle genannt.

Hinsichtlich des Standorts Rosbach kann auch hier das Einkaufen als der mit Abstand wichtigste Grund
herausgestellt werden. Aber auch die Arbeitsstelle und der Bankbesuch spielen eine Rolle. Bezogen
auf die nachrangigen Grinde, kénnen Behérde, Arzt und Post herausgestellt werden. Rosbach kommt
folglich, anders als den anderen Ortsteilen, neben der Bedeutung fir das Einkaufen eine wichtige Funk-
tion als Arbeitsort zu. In den anderen Orsteilen ist der Arztbesuch von wesentlich gréBerer Bedeutung.
Herauszustellen ist weiterhin die Bedeutung der in Rosbach anséssigen Behérde fir das Aufsuchen des
Ortsteils.
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Aufféllig ist, dass sowohl in der gesamten Gemeinde als auch in Rosbach, nur in sehr wenigen Fallen
das gastronomische Angebot oder Bummeln als Griinde fir das Aufsuchen der Standorte genannt
wurden. Dieses deutet auf eine klare Dominanz der zweckgerichteten Erledigungen gegeniber der
Nutzung der Oriskerne zur Freizeitgestaltung hin und lésst Schlusse Gber eine als maBig einzustufende

Aufenthaltsqualitét und Gesamtattraktivitét zu.

100

O1. Grund (n=310)
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Abbildung 30| Griinde des Besuchs (Rosbach)
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Unter Betrachtung der konsumierten Guter wird deutlich, dass die Standorte vorrangig zur Deckung des
téglichen Bedarfs aufgesucht werden. Andere Waren und Artikel wurden ebenfalls genannt, allerdings
in weniger als 20 Féallen und sind somit eher untergeordneter Bedeutung.

Angefihrt werden soll in diesem Zusammenhang, dass in Leuscheid viele Gesprachspartner erwéhnten,
dass das Einkaufen zwar durchaus ein wichtiger Grund sei, um in den Ortskern zu kommen, man aber
vor Ort nur wenige Guiter kaufe. Und zwar lediglich die, die beim Einkauf in den gréBeren Geschaften

vergessen wurden.

Ein Grofiteil der in Rosbach konsumierten Guter (57%) entfallt auf die Branche Lebensmittel. Viele der
Befragten gaben an, neben den Lebens-, Nahrungs- und Genussmitteln, Waren der Branchen Schuhe
(10%), Gesundheits- und Kérperpflege (9%) und Bekleidung (9%) in Rosbach zu kaufen. Folglich weist
die Struktur der nachgefragten Giter auf eine vorrangige Funktion Rosbachs zur Deckung des kurzfris-
tigen Bedarfs hin. Allerdings spielt die Deckung des mittelfristigen Bedarfs ebenfalls eine — wenn auch
derzeit noch untergeordnete — Rolle.

4%

1%

B LM, Nahrungs- und Genussmittel (einschl. Tabakwaren)
B Gesundheits- und Koérperpflege
m Schreibwaren, Papier, Biicher (einschl. Zeitung)
3%
M Bekleidung
M Schuhe
m Spielwaren, Sportartikel, Hobby
M Hausrat, Glas, Porzellan (einschl. Geschenkartikel)
58% M Unterhaltungselektronik
23%
 Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren

M Einrichtungsbedarf, Mdbel

M Bau- und Gartenmarktsortimente

™ Elektrogerate und Leuchten

Abbildung 31| Konsumierte Giter (Gemeinde, n=278)
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4.2.10 Ausgaben

SchlieBllich sollen die Ausgaben pro Einkauf kurze Betrachtung finden. Aufféllig ist der Unterschied der
Ausgaben zwischen Rosbach und den anderen Oristeilen, insbesondere Herchen. Liegt in Rosbach der
Anteil der Befragten, die weniger als zehn Euro fir ihre Besorgungen ausgeben, bei gerade mal zwei
Prozent, so liegt dieser in Herchen bei 48 Prozent. Ebenfalls aufféllig ist der hohe Anteil von Personen
(30%), die 50 bis 200 Euro fur lhre Besorgungen ausgeben. In den anderen Ortsteilen liegt dieser
deutlich darunter. Die Unterschiede in den Ausgaben lassen sich eindeutig mit der Angeboftsstruktur
und den in Rosbach ansdssigen grofien Lebensmittelbetrieben sowie der Breite des Angebotsspektrums
in Verbindung bringen. In Dattenfeld und Leuscheid spielen ebenfalls die gréferen Lebensmittelmarkte
eine entscheidende Rolle bei der Ausgabenstruktur. In den anderen Orten sind vorwiegend kleinere Ge-
schafte bzw. Béckereien anséssig, so dass die Ausgaben pro Einkauf geringer ausfallen. Weiterhin muss
bericksichtigt werden, dass von den Passanten die Anteile fir Medikamente ebenfalls in die Ausgaben
eingerechnet wurden. Hierdurch erklért sich die Hohe der Ausgaben in Schladern und Herchen.
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Abbildung 32| Ausgaben pro Einkauf nach Ortsteilen in % (n=309) m<10€
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4.2.11 Vermisste Sortimente

Die Frage, ob die Interviewpartner in der Gemeinde Windeck Sortimente vermissen, bejahten insgesamt
40 Prozent. Aufféllig ist hierbei, dass nur ein sehr geringer Anteil der Nennungen auf die Lebens-, Nah-
rungs- und Genussmittel (9%) sowie die Gesundheits- und Kérperpflegeprodukte (8%) entfallt. Auch aus
Sicht der Befragten ist die Nahversorgung im Gemeindegebiet relativ gut abgedeckt. Wurden Lebens-
mittel als vermisste Giter angegeben, wurden die AuBerungen zumeist mit spezielleren Waren wie bspw.
Feinkost oder Biowaren, in Verbindung gebracht. Lediglich in Dattenfeld wurde von vielen Passanten
die fehlende Konkurrenz zum REWE-Markt aufgezeigt. Der gréfite Anteil der Nennungen entféllt auf die
Bekleidung. Insgesamt 64 Prozent der Personen gaben an, ein (umfassenderes und auch preisginstige-
res) Kleidungsangebot zu vermissen. Uberdies wurde ein Mangel an Kinderkleidung und Kleidung fir
Personen mit UbergréBe erwdhnt, da in der Gemeinde kein Angebot in diesem Bereich vorhanden ist.
Weiterhin wurde von 21 Prozent herausgestellt, dass ihnen Bau- und Gartenmarktsortimente in der Ge-
meinde fehlen. Diese Aussage muss an dieser Stelle mit den Austihrungen zur Einzelhandelsstruktur im
vorangegangenen Kapitel in Verbindung gebracht werden. In die Branche Bau- und Gartenmarktsorti-
mente sind ebenfalls Blumengeschdéfte, Geschéfte fur Tierbedarf, Malerbedarf und Gartenbaubetriebe
einzuordnen. Infolgedessen kommt es zu dem hohen Anteil von Einzelhandelsgeschéften im Bereich
der Bau- und Gartenmarktsortimente. Bei der Nennung der vermissten Sortimente war von den reinen
Baumdrkten die Rede. In diesem Bereich liegt ein Defizit in Windeck vor, da kein Baumarkt im Gemein-
degebiet ansdssig ist. Weitere Sortimente, die genannt wurden, waren Schuhe (14%) sowie Unterhal-
tungselektronik (10%).
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Abbildung 33| Vermisste Sortimente Gemeinde (n=126; 40,4%)
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Abbildung 34 | Vermisste Sortimente Rosbach (n=65, 58%)

In Rosbach, wo insgesamt 58 Prozent der Befragten angaben, bestimmte Sortimente zu vermissen,
wurde ebenfalls am héufigsten von einem unzureichenden Kleidungsangebot gesprochen (40%). Neun
Prozent der Gespréchspartner vermissten Schuhe, acht Prozent Bau- und Gartenmarktsortimente. Defi-
zite im Bereich der Nahversorgung wurden von insgesamt elf Prozent der Befragten aufgezeigt. Hierbei
wurde insbesondere auf das unzureichende Angebot im Bereich der Drogerieartikel hingewiesen.
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4.2.12 Konkurrenzorie
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Abbildung 35| Konkurrenzorte, Anzahl der Nennungen

Waldbrol

Altenkirchen
Ruppichteroth

In enger Verbindung mit den vermissten Gitern steht das Aufsuchen anderer Stédte und Orte zum Er-
ledigen der Einkdufe. 95 Prozent der Befragten gaben an, ebenfalls in anderen Stadten einzukaufen.
Der hohe Anteil kann zudem in Verbindung mit den groflen Auspendlerzahlen gebracht werden. Als
Konkurrenzstédte, also Stadte, die von den Passanten aufgesucht werden, wenn diese nicht in der Ge-
meinde Windeck einkaufen, sind insbesondere Siegburg, Eitorf, KéIn und Waldbrél zu nennen. Hierbei
missen allerdings einige ériliche Spezifika beriicksichtigt werden. So gaben 90 Prozent der Befragten
in Herchen an, in Eitorf einzukaufen. Sehr viele von diesen erledigen ihre Einkéufe fast ausschlieBlich
dort. An dieser Stelle ist insbesondere auf die Aussagen der Passanten einzugehen, die herausstellten,
dass die Busverbindungen von Herchen nach Eitorf sehr gut ausgebaut sind. Hingewiesen wurde auf
eine bessere OPNV-Anbindung nach Eitorf als nach Dattenfeld oder Rosbach. Gepaart mit einem brei-
teren Einzelhandelsangebot in Eitorf, wird so eine Nutzung von Einkaufsméglichkeiten auflerhalb der
Kommune geférdert.

In Dattenfeld wurde héaufig genannt, dass man zum Einkaufen Uberwiegend ,iUber den Berg” nach
Ruppichteroth fahre. In Rosbach lag der Einkaufsschwerpunkt der Konkurrenzorte in Waldbrél. Diese
Nennungen sind insbesondere auf die Nahe zum Wohnort zuriickzufihren. Die Nennungen anderer
grofierer Stédte, wie bspw. Siegburg, Kéln und Bonn, beziehen sich insbesondere auf die Bedeutung
dieser grofen Zentren fir das Einkaufen héherwertiger Waren, speziell Kleidung.
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Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht die Kundenstréme in Konkurrenzorte. Die Gréfie der Krei-
se spiegelt die Anzahl der Nennungen und somit die Bedeutsamkeit des Ortes zur Erledigung der Ein-
kaufe wider. In der Abbildung sind die Orte in denen vorwiegend héherwertige Giter gekauft wurden,
durch grine Pfeile gekennzeichnet. Die Orte, die hinsichtlich der Deckung des téglichen Bedarfs eine
grofie Bedeutung haben, sind durch schwarze Pfeile dargestellt.
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Abbildung 36| Konkurrenzorte, rdumliche Lage
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4.3 AuBendarstellung des Handels

Der Darstellung des Einzelhandels wird neben den stédtebaulichen Rahmenbedingungen, wie beispiels-
weise der Bebauungsstruktur und der Gestaltung &ffentlicher Rdume, eine bedeutsame Rolle zuteil. Sie
pragt in entscheidendem Ausmaf3 das Image und infolgedessen auch die Strahlkraft der Zentren. Durch
die Attraktivitét und Anziehungskraft wird wiederum die Wirtschaft bzw. der Handel beeinflusst. Die Au-
endarstellung kann folglich als wichtiges Merkmal angesehen werden, um die Funktion eines Zentrums

zu stitzen und zu stérken.

Pragt die AuBendarstellung des Handels das Erscheinungsbild des Zentrums mit, so ist zu bericksichti-
gen, dass sie wiederum mafgeblich von sich éndernden Kundenbedirfnissen beeinflusst wird. Der Han-
del muss diesen gedinderten Erwartungen Sorge tragen, um neue Kunden anzuziehen sowie zugleich,
die vorhandenen Kauferschichten zu binden. Dariber hinaus muss der Handel sich der Bedeutung
bewusst sein, ein wichtiger ,Player” bei einer erfolgreichen Bespielung des gesamten Zentrums zu sein.
Zu den Aspekten, die die Aftraktivitét des Handels in entscheidendem Mafle beeinflussen, gehéren die
Schaufenstergestaltung, Warenprésentation und Ladengestaltung sowie die Werbung im &ffentlichen

Raum. Die aufgefihrten Aspekte sollen im Folgenden fir Windeck betrachtet und bewertet werden.

Foto 1|Backerei in Herchen Foto 2| Blumengesch('jﬂ in Rosbach
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Schaufenstergestaltung

Die Qualitat der Schaufenstergestaltung weist in Windeck ein breites Spektrum auf. In der Mehrzahl
der Félle ist die Gestaltung einfach gehalten. Die Schaufenster werden haufig genutzt, um die Waren
ohne aufwendige Gestaltungskonzepte im Schaufenster auszulegen. Beachtung finden muss in diesem
Zusammenhang, dass laut Auskunft eines Gespréchspartners die einfach gehaltene Schaufenstergestal-
tung und Warenprdasentation von den Einzelhéndlern ,gut durchdacht” sei. Fir den Betrieb in Schladern
spielt die Laufkundschaft, welche ohnehin in sehr geringem Mafle vorhanden ist, kaum eine Rolle.
Uberdies sei die Zielgruppe Fachkundschaft, die zumeist wenig Wert auf Dekoration lege. Infolgedessen

wird diese als nahezu Gberflissig angesehen.

Bezogen auf die Schaufensterdekoration gibt es aber auch Positivbeispiele. Hierzu zéhlen die Blumen-
geschafte, Geschenkartikelléden und einige neu errichtete Geschafte im Bereich der Mébelbranche
und der Branche ,Farben, Lacke, Tapeten”. Ein Teil der Geschdfte im Bereich der Schuh- und Textilbran-
che besitzt ebenfalls miuhevoll gestaltete Schaufensterfléchen.

Auffallig im gesamten Gemeindegebiet ist, dass die Firmenschriftzige héufig veraltet sind und einer

Modernisierung bedirfen.

Foto 3|Schaufenstergestaltung in Foto 4 | Drogerie in Dattenfeld
Rosbach
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Werbeanlagen

Neben der Nutzung der Schaufenster und Fassaden zur Présentation der Waren bzw. des Geschdfts,
finden sich nur in wenigen Féllen Werbeanlagen im &ffentlichen Raum. Selten stehen Plakataufsteller
vor den Geschdften. Die wenigen, die vorhanden sind, sind zumeist wenig aufwendig gestaltet und
beeintréichtigen das Ortsbild eher, als dass sie es stérken. Auch werden nur von wenigen Geschéften

Freiverkaufsfléchen zur Présentation der Waren genutzt.

Laden- Innengestaltung und -Atmosphdire

Die Bandbreite der unterschiedlichen Qualitéten bei der Gestaltung der Ladenlokale ist in Windeck
beachtlich grof}. Positive freundliche Warenpréasentationen und moderne Inneneinrichtungen, wie bei-
spielsweise in den neu angesiedelten Betrieben, stehen in vielen Féllen rein ,zweckméBigen” Einrich-
tungen gegeniber. Nicht selten sind die (inhabergefihrten) Geschafte in Wohnhéusern integriert, ohne
dass der Verkaufsraum das Image eines Ladengeschéfts aufweist. Vielmehr gleicht die Atmosphdare
der eines Wohnraums. Uberdies sind viele der Geschdfte durch eine altmodische Einrichtung, die sich
beispielsweise durch rustikale Mébel auszeichnet, gepragt. Als weiteres Merkmal fir eine unzeitgeméfle
Ladengestaltung und Warenprésentation dienen handgeschriebene Preisschilder. Die Beispiele einfach
gestalteter Ladenlokale weisen darauf hin, dass in vielen Féllen von den Einzelhéndlern wenig Geld und
auch Zeit in die Ladengestaltung investiert wird. Einige Geschéfte sind renovierungsbedirftig und wirken

ungepflegt. Der Grofiteil der Laden verfigt allerdings Uber ein durchschnittliches Gestaltungsniveau.

Kurz soll an dieser Stelle auf die Besonderheiten einzelner Branchen eingegangen werden. Insbesondere
in den Geschaften der Elektronikbranche ist die Gestaltung durchgdngig einfach gehalten. Zur Waren-
prasentation stehen einfache Warenregale in den Geschdften. Verwunderlich ist zudem die Gestaltung
der Geschdfte im Bereich der Raumausstatter. Die Schaufenstergestaltung sowie die Innendekoration
der Geschafte sind defizitdr und sind nicht motivierend. Speziell in dieser Branche kann aber von einer
bedeutsamen Rolle der Warenprdsentation ausgegangen werden. Positiv hervorzuheben ist das Erschei-
nungsbild der Apotheken. Viele der Apotheken sind zeitnah renoviert worden, wirken hell, freundlich

und schén dekoriert.

Neben der Gestaltung der Geschéftsréume spielt der Geruch eine entscheidende Rolle. Einige Ge-
schéfte riechen muffig oder nach Zigarettenrauch, der aus benachbarten Biroréumen in die Verkaufs-

rdume zieht.

Ein positiv hervorzuhebender Aspekt ist die durch das Personal geprédgte Einkaufsatmosphére. Abge-
sehen von wenigen Geschdaften kann fir Windeck eine persénliche Atmosphére herausgestellt werden.
Insbesondere in den vielen inhabergefihrten Geschéften ist der Umgang mit den Kunden freundlich.
Haufig werden diese bereits beim Betreten des Geschéfts mit Namen begriit. Ausnahmen bilden die

groBeren Einzelhandelsgeschéfte, die in der Regel Filialen angehéren.
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Warensortiment und -Présentation

Das préasentierte Warensortiment soll neugierig machen, auf Besonderheiten hinweisen und letztendlich
zum Kauf motivieren. Das ist in vielen Geschaften leider nicht der Fall. Einige Laden positionieren ein
UbermaB an Waren in den Geschdftsréumen. Eine solche Uberladung der Verkaufsflachen mit Waren
findet sich insbesondere im Lebensmittelsektor.

In wiederum anderen Betrieben werden génzlich unterschiedliche Sortimente offeriert, ohne dass eine
rdumliche Trennung gegeben ist. Beispiele hierfir sind die Kombination von Tierfutter und Tintenpat-
ronen sowie Drogerieartikel und Spielzeug in einem Verkaufsraum. Diese Kombination prégt zudem
mafigeblich die AuBendarstellung in Form von stark differierenden Schaufensterdekorationen und Fir-
menschriftzigen und verhindert eine eindeutige Kundenorientierung.

Foto 6] Leerstand in Dattenfeld
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Leerstéinde

Leerstéinde von Ladenlokalen sind, treten sie in gehéufter Form innerhalb der Zentren auf, ein Alarm-
signal, dass die Einzelhandelsstruktur innerhalb der gesamten Gemeinde nicht stimmt. Die Grinde
kénnen vielféltig sein. Sie reichen von Generationsproblemen im Handel selbst Gber nicht zeitgeméfBe
GroéfBenverhdlinisse und Konkurrenztéhigkeiten bis zu groBflachigen Angeboten an nicht integrierten
Standorten und einer nicht zukunftsféhigen Zentren- und Gemeindestruktur. In der gesamten Gemeinde
Windeck stehen (zum Zeitpunkt der Erhebung Oktober 2009) 15 Ladenlokale leer oder sind gravierend
untergenutzt. Dies ist keine alarmierende Gréfienordnung. Sie ist jedoch eher ein Beleg fur das duflerst
geringe Angebot in der Gemeinde, als ein Beleg der umfassenden Konkurrenzféhigkeit des bestehen-
den Einzelhandels. Unter Beachtung der dargestellten Analyse- und Befragungsergebnisse werden die
Problemstellungen fir den traditionellen Windecker Handel in den néchsten Jahren zunehmen. Es gilt,

spdtestens jetzt, gegenzusteuern. Hierauf wird in den folgenden Kapiteln noch umfassend eingegangen.

Bereits heute zeigen sich jedoch deutlichen Unterschiede, werden kleinréumig die einzelnen Versor-
gungsbereiche betrachtet. In Rosbach ist die Leerstandsquote mit drei Lokalen insgesamt und einem
innerhalb des Zentrums im Verhdlinis zur GréBe des Einkaufsbereichs gering. Anders stellt sich die Situ-
ation in den anderen Ortsteilen dar. In Dattenfeld stehen zwar auch nur vier Ladenlokale leer, aufgrund
des geringen Angebofts entsteht jedoch der Eindruck, dass der Leerstand, insbesondere im siidwestlichen
Teil der HauptstraBBe, das Ortsbild prégt. Noch gravierender ist die Situation in Schladern. Sechs Leer-
sténde, davon vier im (Nah-) Versorgungsbereich vermitteln - &hnlich wie in Dattenfeld — einen deut-
lichen ,Trading-Down-Effekt”. In den anderen Oristeilen fallt der Leerstand weniger stark ins Gewicht.
Zwar sind auch in Herchen und Leuscheid leerstehende Geschdafte vorhanden, diese sind aber weniger
pragend fir die Angebotsstruktur und das Ortsbild.

Zusammenfassung und Empfehlungen

Die obigen Ausfihrungen zeigen, dass einige positive Beispiele zur AuBBendarstellung des Einzelhan-
dels in der Gemeinde Windeck bestehen. Insgesamt ist die AuBendarstellung als durchschnittlich bzw.
leicht unterdurchschnittlich einzustufen. Dabei ist die AuBlendarstellung des Einzelhandels im Zentrum
Rosbach in der Summe positiver als im brigen Gemeindegebiet, besonders als in Dattenfeld und
Schladern. Hier sind neben den zahlreichen Leerstéinden auch mehr Defizite im Hinblick auf die Schau-

fenstergestaltung und WerbemafBinahmen zu verzeichnen.

Zieht man an dieser Stelle die Passantenbefragungen zu Rate, kann diese Einschétzung, zumindest fur
Rosbach, mit einer insgesamt befriedigenden Beurteilung der Fassaden- und Schaufenstergestaltung
bestarkt werden. Hinsichtlich der anderen Oristeile haben die Befragten in wesentlich weniger Fdllen
auf die Frage nach der Einschétzung der Gestaltung antworten kénnen. Dieses spricht dafir, dass die
Fassaden- und Schaufenstergestaltung in den anderen Ortsteilen ein geringeres Gewicht haben und

weniger in den Képfen der Kunden verankert ist.

Besonders bezogen auf Dattenfeld steht das im Widerspruch zur baulichen Substanz im Ortskern. Hier

zeigt sich das Erscheinungsbild erheblich ,unter Wert”. Ansprechende Fassaden mit z.T. historischer
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Bedeutung wurden im Erdgeschoss ,aufgerissen” und/oder ,verkleidet” oder sind verwahrlost. Die Be-
sinnung auf die Historie und die stolze Présentation renovierter Fassaden, kann gerade in Dattenfeld die
Entwicklung des Ortskerns positiv beeinflussen.

Diese Zielsetzung trifft, zuvor geschwdécht, auf die Gemeinde zu. Eine Aufwertung der AuBendarstellung
kénnte dazu beitragen, die Strahlkraft der Windecker Zentren, sowohl fir die Bevélkerung Windecks, als
auch Gber die Gemeindegrenzen hinaus zu erhéhen. Hierdurch kénnten die Attraktivitét und Bedeutung
der Zentren gestérkt werden.

Dem Windecker Handel ist dringend zu empfehlen, das Bewusstsein fir eine attraktivere und quali-
tétvollere AuBendarstellung zu schérfen. Einzelaktionen sind gut, erheblich wirkungsvoller ist jedoch
eine konzertrierte Aktion mit den Ubrigen Héndlern, insbesondere innerhalb eines zentralen Bereichs.
Gemeinsame Begehungen, fachliche Beratung durch den Einzelhandelsverband und die Auf- und
Ubernahme anderer positiver Beispiele kénnten die Grundlagen fir eine umfassende Aufwertung und
folgende Kampagnen sein. Eingerichtet werden sollten fir die Zentren bzw. die Ortskerne ,runde Ti-
sche”, in denen alle érilichen Beteiligten eine Verbesserung der Situation anstreben. Eine von Handel,
Immobilieneigentimern und Gemeinde getragene Qualitétsoffensive fir Werbung und Darstellung im

offentlichen Raum kénnte fir die Zukunft der Zentren sehr fruchtbar sein.
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5. Zentrale Versorgungsbereiche

5.1 Bedeutung zentraler Versorgungsbereiche

Nach der jingeren Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichts sind zentrale Versorgungsbereiche
Jrédumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzun-
gen - haufig ergénzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine Versorgungs-
funktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt. Sie kénnen sich sowohl aus planerischen
Festlegungen als auch aus den tatséchlichen Verhélinissen ergeben.” (Urteil vom 11.10.2007 —
BVerwG 4 C 7.07 — BVerwGE 129,307 Rn. 1 1)]6. Dem Zusatz ,zentral” kommt in diesen Zusammen-
gang keine rein geographische Bedeutung zu. Es muss sich folglich nicht um eine zentrale Lage in der
Gemeinde handeln. Vielmehr kommt dem Adjektiv funktionale Relevanz zu. Dem Bereich muss folglich
die Bedeutung eines Zentrums fir die Versorgung zukommen (OVG 7A 964/05).

Die Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche muss unter stédtebaulichen und funktionalen Gesichts-
punkten geschehen. Wesentliche Abgrenzungskriferien]7 sind nachfolgender Auflistung zu entnehmen:

Funktionale Kriterien

* FEinzelhandelsdichte im Erdgeschoss

* Passantenfrequenz

* Kundenorientierung der Anbieter (Autokunden, Fu3géinger)
*  Multifunktionalitét der Nutzungen und ihre Dichte

Stéidtebauliche Kriterien

* Baustruktur

* Stadtebauliche Dichte / radumliche Distanzen

* Verknipfungen zwischen Teilbereichen bei Zésuren

* Gestaltung und Dimensionierung der Verkehrsinfrastruktur
*  Gestaltung des dffentlichen Raums

* Ladengestaltung und -Présentation

Zur Bestimmung zentraler Versorgungsbereiche ist des Weiteren auf das Urteil des BVerwG vom 17.
Dezember 2009, das sich u.a. mit dem Begriff ,zentraler Versorgungsbereich” i.S.d. § 34 Il BauGB
auseinandersetzt, zu verweisen. In diesem Zusammenhang stellt das BVerwG klar, dass ein zentraler
Versorgungsbereich eine integrierte Lage voraussetzt (S.7 des Urteils). Auf dieser Seite des Urteils heifit
es ferner, dass dem Begriff des zentralen Versorgungsbereichs in § 9 Il a BauGB kein anderer Sinnge-
halt zukommt als demselben Begriff in § 34 lll BauGB. Ziel ist bei beiden ,die Erhaltung gewachsener
stadtebaulicher Strukturen und die Entwicklung integrierter Lagen”. Dies zeigt, dass fir die Bestimmung
von zentralen Versorgungsbereichen im Stadtebaurecht nur integrierte Standorte in Betracht kommen.

16 Stédtebaulich integrierte Lage, verkehrliche Erreichbarkeit, Versorgung eines Gemeindegebietes mit Waren des kurz-, mittel,
und langfristigen Bedarfsstufe sowie Dienstleistungseinrichtungen

17 Kriterien zur Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche (Bunzel et al.) und Ergénzungen
Bunzel, A. et al.(2009): Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche. Difu-Arbeitshilfe. Berlin
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Auch wenn das Urteil des OVG NRW vom 30.9.2009 (zur eoc-Erweiterung in Ochtrup) zur landes-
planerischen Steuerung der Einzelhandelsgrofiprojekte durch die Vorgaben des § 24a LEPro die Ver-
antwortung wieder auf die Gemeinden zuriick verlagert, ist der Nachweis der stadtebaulichen Ver-
traglichkeit von Einzelhandelsansiedlungen Gber die Verfahren der Bauleitplanung weiterhin wichtige
Genehmigungsvoraussetzung. Eine Anlehnung an die Kriterien des § 24a LEPro bis zur Vorlage des
»neuen” Landesentwicklungsprogramms/ Landesentwicklungsplans bei der Abwégung stitzt deshalb die
Rechtssicherheit der Verfahren. Nach § 24a | S.1 LEPro dirfen MK- und SO-Gebiete fir Einzelhandels-
grofiprojekte nur in zentralen Versorgungsbereichen ausgewiesen werden. Das landesplanerische Inte-
grationsgebot nimmt also Bezug auf die stddtebauliche Kategorie des zentralen Versorgungsbereichs.
Nach § 24a Il S.1 LEPro legen die Gemeinden die zentralen Versorgungsbereiche fest. Grof3projekte
mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten dirfen aber nur in Haupt- oder Nebenzentren geplant werden,
die sich u.a. durch eine ,stédtebaulich integrierte Lage” auszeichnen (§ 24a Il S.2 LEPro). Die Wahl der
Standorte fir solche Zentren ist auf derartige Lagen beschrankt. Stéddtebaulich nicht integrierte Lagen
scheiden also fir die rdumliche Bestimmung von Hauptzentren aus.

Die planende Gemeinde darf bei der rdumlichen Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche durchaus
kinftige Entwicklungsperspektiven bericksichtigen. Dies ist z.B. fir die bestehenden Planungsabsichten
zur Ansiedlung eines Fachmarki- oder Einkaufszentrums in Rosbach bedeutsam. Dem Integrationserfor-

dernis ist in besonderer Weise Rechnung zu tragen.

Nach MaBgabe des § 24a LEPro NRW kann eine Gemeinde einen oder mehrere zentrale Versorgungs-

bereiche ausweisen. Zu unterscheiden ist zwischen Hauptzentrum, Nebenzentrum und Nahversorgungs-

bereich, die in einer hierarchischen Rangordnung stehen und von der Gemeinde réumlich und funkti-
onal festgelegt werden. Gemaf} den Ausfihrungen im § 24a LEPro NRW werden folgende Kriterien zur

Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche im Sinne eines Hauptzentrums (Innenstédte bzw. Ortsmitten

der Gemeinden) oder eines Nebenzentrums (Stadtteilzentren) herangezogen:

* ein vielfdltiges und dichtes Angebot an &ffentlichen und privaten Versorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen der Verwaltung, der Bildung, der Kultur, der Gesundheit, der Freizeit und des Einzel-
handels

* eine stadtebaulich integrierte Lage innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Sied-
lungsbereichs und

* eine gute verkehrliche Einbindung in das &ffentliche Personennahverkehrsnetz.

Da groBfléchiger Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO le-
diglich in als Haupt- oder Nebenzentren ausgewiesenen Versorgungsbereichen zuldssig sein soll, ist eine
orsspezifische Sortimentsliste wichtiger Bestandteil der Feinsteuerung im Rahmen der Bauleitplanung.
Dies gilt sowohl fir die Zentren als auch zur Sortimentsdefinition falls Sonderstandorte mit zentren-
atypischen Kernsortimenten (z.B. Baumarkt, M&bel) bei Bedarf ausgewiesen werden sollen (Windecker
Sortimentsliste, siehe Kapitel 8).
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Weiter ist die Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche Grundlage fir bauleitplanerische Steuerung
im Sinne des § 9 Abs. 2a BauGB (Ausschluss von Einzelhandel auf3erhalb der zentralen Versorgungsbe-
reiche durch einen einfachen Bebauungsplan) oder fir die Frage der Zul@ssigkeit von (Einzelhandels-)
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile im Sinne des § 34 Abs. 3 BauGB.

Die Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche ,richtet sich nach den tatséchlich vorhandenen
drilichen Gegebenheiten” (OVG Muinster, Urt. V. 6.11.2008 — 10 A 1512/07). Hierbei prdgen die stéd-
tebaulichen Strukturen, wie beispielsweise Barrieren durch Verkehrstrassen oder Zasuren durch andere
Nutzungen, die Abgrenzung. Von grofler Bedeutung ist, dass die Abgrenzung eindeutig erfolgt. Sie soll

parzellenscharf vorgenommen werden.

Mit Ausnahme von Rosbach und Dattenfeld besteht in den Gbrigen Ortsteilen nur ein geringes Nahver-
sorgungsangebot. Dies erfordert, um eine wohnungsnahe Versorgung der Bevélkerung zu gewdhrleis-
ten, einen besonderen Schutz des dort vorhandenen Handels. Deshalb werden zusétzlich zum Haupt-
und Nebenzentrum, Nahversorgungsbereiche definiert. Diese entsprechen nicht den oben dargestellten
Kriterien der zentralen Versorgungsbereiche und entfalten auch nicht deren rechtliche Wirkung.

Gleichwohl sollen die als Nahversorgungsbereiche abgegrenzten schitzenswerten Lagen, bei allen ent-
wicklungsrelevanten MafBBnahmen in diesen Ortsteilen, besonders bei der Bauleitplanung Beachtung

finden.
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5.2 Zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde Windeck
Als Grundlage fir die Festlegungen und Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche wurden um-
fangreiche handelswirtschaftliche und stédtebauliche Analysen durchgefihrt. Diese geben Aufschluss

Uber das Nutzungsspektrum in den Ortsteilen und den Branchenbesatz des anséssigen Einzelhandels.

Die Basis fur die Abgrenzung bildet die im September und Oktober 2009 durchgefihrte Kartierung des
vorhandenen Nutzungsspektrums. Hierbei wurden neben den ansdssigen Einzelhandelsbetrieben auch
die vor Ort anséssigen Biros, freien Berufe, gastronomischen Nutzungen, éffentlichen Gebéude und
die leerstehenden bzw. untergeordnet genutzten Gebdude aufgenommen. Neben dem vor Ort anséissi-
gen Einzelhandelsangebot und den weiteren zentralen Angeboten, wurden insbesondere die absatzwirt-
schaftlichen MaBnahmen sowie die stddtebaulichen Grundlagen und Zielsetzungen bei der Abgrenzung

und hierarchischen Einordnung der zentralen Versorgungsbereiche beriicksichtigt.

Fur die Gemeinde Windeck werden zwei zentrale Versorgungsbereiche definiert. Zum einen wird das
Zentrum in Rosbach als Hauptzentrum der Gemeinde qualifiziert und zum anderen der zentrale Versor-

gungsbereich in Dattenfeld als Nebenzentrum.

Soll Rosbach zukinftig umfassend die Funktion des Hauptzentrums erfillen, ist es qualitativ und quan-
titativ weiter auszubauen. Es besitzt dann eine Versorgungsfunktion fir das gesamte Gemeindegebiet.
Geméf den Ausfihrungen im LEPro kann in jeder Gemeinde nur ein Hauptzentrum ausgewiesen wer-
den. Durch die Ausweisung als Hauptzentrum werden Ansiedlungen von grofifléchigem Einzelhandel

mit zentrenrelevanten Sortimenten im zentralen Versorgungsbereich méglich.

Dattenfeld wird die Funktion des Nebenzentrums zugeteilt. Zentralen Versorgungsbereichen dieser Ka-
tegorie kommt eine Funktion fir mehrere zugeordnete Ortsteile zu. Dattenfeld dient insbesondere der
Versorgung der umliegenden Ortsteile Altwindeck, Dreisel und Wilberhofen. Im Nebenzentrum ist eben-
falls die Ansiedlung grofBifléchiger Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten méglich.

Die Ortsteile Schladern, Leuscheid und Herchen werden als Nahversorgungsbereiche definiert. Diesen
Oristeilen kommt eine Versorgungsfunktion fir den umliegenden Siedlungsbereich zu. Sie eignen sich
for eine Ansiedlung gréfierer Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten. Die réumliche
Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche und der Nahversorgungsbereiche wird in den nachfol-
genden Kapiteln detailliert beschrieben.

5.2.1 Zentraler Versorgungshbereich Zentrum Rosbach - Hauptzentrum

Das Hauptzentrum Rosbach ist hinsichtlich des angebotenen Warensortiments, seiner Gréfle, Ange-
botsbreite sowie -tiefe der bedeutsamste Einzelhandelsstandort in der Gemeinde Windeck. Die Ver-
sorgungsfunktion Rosbachs erstreckt sich auf das gesamte Gemeindegebiet, in Teilen auch Gber die

Gemeindegrenzen hinaus.

Abbildung 37 zeigt die réumliche Verteilung des umfassenden Nutzungsspektrums. Der Rosbacher Ein-
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zelhandel erstreckt sich zum Uberwiegenden Teil entlang der RathausstraBBe. Als Mittelpunkt des Einzel-

handelsstandorts kann der Berliner Platz angesehen werden.

Die Flachenpotenziale im rdumlichen Bereich des bestehenden (gewachsenen) Handels reichen fur eine
umfassende Fléchenexpansion nicht aus. Insbesondere fir grofifléchige Angebote mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten sind keine ausreichend dimensionierten Grundstiicke vorhanden. Die duflerst geringe
Handelszentralitét von nur 0,48 (ohne Apotheken und in der Summe von 0,52) erfordert dringend
gegensteuernde Mafinahmen. Derzeit wird in Windeck weniger als die Halfte des einzelhandelsrelevan-
ten Kautkraftpotenzials der Bevélkerung gebunden. Bedarfe bestehen in allen Warengruppen (siehe zu
dieser Thematik Kapitel 6).

Ein Investor plant vor diesem Hintergrund derzeit die Errichtung eines Fachmarkizentrums, vor allem
mit groBfléchigen Einzelhandelsbetrieben auf dem westlich angrenzenden Gelénde. Das Areal wurde
gewerblich-industriell (Stahlbau Hermes) genutzt und liegt heute Gberwiegend brach. Dieses Gebiet
wird durch die Bahnlinie vom bestehenden Zentrum getrennt. Obwohl sich der Bahnhof Rosbach zwi-
schen den beiden Bereichen befindet, ist derzeit eine direkte Verbindung nur durch eine schmale FuB-
géingerunterfihrung gegeben. Um diese beiden Teil-Standorte im Sinne einer integrierten Gesamtlage
zusammen zu fGhren, ist zwingend eine leistungsféhige und attraktive Verknipfung fur FuBBgénger, Rad-
fahrer und den PKW-Verkehr erforderlich. Eine entsprechende Unterfihrung in der Mitte des Gebiets ist
als Bestandteil des Vorhabens geplant. Damit besteht fir Rosbach die Chance, dass das brachliegende
Areal direkt an das bestehende Zentrum angebunden und eine stédtebaulich integrierte Lage wird und
Rosbach sich mit einer bedarfsgerechten Expansion zum Hauptzentrum der Gemeinde entwickeln kann.
Das westlich der Bahn liegende Gebiet wird als Bestandteil des zentralen Versorgungsbereichs des
Hauptzentrums Rosbach ausgewiesen und als Ergénzungsbereich vorrangig fir grofiflachigen Einzel-

handel, z.B. fir ein Fachmarkizentrum, definiert.

Der zentrale Versorgungsbereich fir das Hauptzentrum Rosbach wird wie folgt abgegrenzt:

Der Versorgungsbereich reicht entlang der Rathausstrafle im Norden bis zum bestehenden ALDI, eine
Expansion nach Osten ist méglich. Durch den Einzelhandelsbetrieb sowie die Dienstleistungsbetriebe
auf der stdlichen Seite der Hurster Strafle umfasst der Versorgungsbereich weitere Grundsticke bis zur
MittelstraBe. Begrindet durch den Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz auf der &stlichen Seite der
Rathausstrafle, verléuft der Bereich entlang der Grundstiicksgrenzen, der an der Rathausstraf3e liegen-
den Grundstiicke bis zum sidlichen Rand des Ortskerns. Zusétzlich zu den unmittelbar an der Strafie
liegenden Grundstiicken, wird der Versorgungsbereich auf der Héhe der Kirche, begriindet durch den
ansdssigen Gastronomie- sowie den Dienstleistungsbetrieb bis zum Kirchparkplatz ausgeweitet. Im wei-
teren Verlauf bezieht die Grenze das Windecker Rathaus als bedeutsame éffentliche Einrichtung ein. Die
sidsstliche Grenze des Versorgungsbereichs liegt auf Hohe der Kirche. Von dort aus verléuft der Ver-
sorgungsbereich entlang der Sieg und der Bahnlinie, bis zum Bahnhof Rosbach. Der Bereich zwischen
der Bahnlinie und der Rathausstrafie weist einen umfassenden Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz
auf. Zudem liegt in diesem Bereich der zentrale Berliner Platz. In nérdlicher Richtung, ab der Héhe der

Raiffeisenstraie, verlauft die Grenze entlang des REWE-Markts und der Pommenstrafie bis zum Maueler
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Weg und schlieit die Parzellen zwischen Pommenstrafie und Rathausstrafie in den Versorgungsbereich
ein. Neben dem REWE sind in diesem Areal weitere Einzelhandelsbetriebe sowie gastronomische An-
gebote angesiedelt.

Wie oben dargestellt, wird das Areal westlich der Bahn als Ergénzungsbereich in den zentralen Ver-
sorgungsbereich einbezogen. Es reicht im Norden von der Strafle nérdlich der Gewerbehallen bis zur

Bahnunterfihrung im Stden und fihrt im Westen entlang der heutigen Werksstraf3e.

Zwingender Bestandteil ist die dargestellte Verknipfung zwischen bestehendem Zentrum und Ergén-
zungsbereich. Bei Realisierung des geplanten Einzelhandelsvorhabens ist diese Anbindung durch einen

stadtebaulichen Vertrag &ffentlich-rechtlich zu sichern.
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5.2.2 Zentraler Versorgungsbereich Zentrum Dattenfeld - Nebenzentrum

Der zentrale Versorgungsbereich in Dattenfeld wird als Nebenzentrum definiert. Zwar dient das Zentrum
in Dattenfeld Uberwiegend der Nahversorgung, kann aber aufgrund des umfassenden Nutzungsspeki-
rums mit einer breiten Funktionsmischung als Nebenzentrum eingestuft, und folglich als erhaltens- und

entwicklungswert beurteilt werden.

Der zentrale Bereich in Dattenfeld erstreckt sich auf die entlang der Hauptstrafie befindlichen Grund-
stiicke. Die Grenze des Versorgungsbereichs im Norden wird auf der westlichen Seite der Hauptstrafie
durch die Ubersetziger Strae definiert. Im Osten bildet Beckers Blumencafé die nérdliche Grenze, wel-
ches als letztes Grundstiick von dem zentralen Bereich erfasst wird. Im sidlichen Abschnitt der Haupt-
straBBe dehnt sich der Bereich bis zu dem Dienstleistungsbetrieb am Anfang der Dreiseler Strafie aus. Von
diesem Punkt erstreckt sich der Versorgungsbereich auf das innenliegende Areal zwischen der Haupt-
strafle und der Strafle auf der Niedecke. Mit Ausnahme des Apothekengrundstiicks im Osten sowie den
an dieses Grundstiick angrenzenden drei Grundsticken in siddstlicher Richtung, werden die auerhalb
des Areals liegenden Grundstiicke nicht von dem zentralen Versorgungsbereich erfasst. In dem dreiecki-
gen Gebiet befindet sich der Schwerpunkt des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes Dattenfelds.
Uberdies liegt der zentrale Platz ,Auf der Niedecke” in diesem Bereich. Der ehemalige Edeka-Standort
(heute Getréinke) im Nord-Osten liegt deutlich entfernt und wird nicht in den zentralen Versorgungsbe-
reich einbezogen. Aufgrund des geringen Einzelhandelsbesatzes im Ortskern wird empfohlen, zukinftig
sadmtliche Angebote mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten im zentralen Versorgungs-
bereich zu konzentrieren, auch wenn das Flachenangebot an dem vorhandenen Standort geringfigig

unter der GroBflachigkeit liegt.
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5.2.3 Nahversorgungsbereiche

In den anderen untersuchten Ortskernen (Schladern, Leuscheid, Herchen) kénnen Nahversorgungsbe-
reiche definiert werden. lhnen fehlen entscheidende Merkmalsauspragungen, die in einem zentralen
Versorgungsbereich vorliegen missen. Insbesondere die notwendige Vielfalt und die Dichte des Ange-
bots lassen sich nicht nachweisen. Gleichwohl haben die Oristeile eine wichtige Bedeutung im Hinblick
auf die wohnungsnahe Grundversorgung (vgl. Kap. 4.2). Den Nahversorgungsbereichen soll bei ent-
wicklungsrelevanten MaBnahmen Schutz zukommen (siehe Kap. 5.1). Kénnen die Attraktivitat steigern-
de - &ffentliche und/oder private - Mafinahmen durchgefihrt werden, sollten diese insbesondere die
hier ausgewiesenen Bereiche stitzen.

Die Abgrenzungen der Nahversorgungsbereiche erfolgte — in Analogie zu den zentralen Versorgungs-
bereichen — auf Basis der vor Ort anséssigen Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungen. Fir die Nah-
versorgungsbereiche wurde die Abgrenzung nicht parzellenscharf vorgenommen. Sie ist in den nachfol-
genden Abbildungen gestrichelt dargestellt.

e
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In Schladern erstreckt sich der Nahversorgungsbereich entlang der Waldbréler Strafle. Im Westen
begrenzt das Autohaus Gerlach den Bereich, im Osten die Sparkasse.

Im Ortsteil Leuscheid liegt der Nahversorgungsbereich entlang der Saaler Straf3e und wird im Norden
von der Gértnerei Feld und im Stden durch die Backerei Gilgens begrenzt. (siehe ndchste Seite, Abbil-
dungen 43 und 44)

Nahversorgungsbereich Schladern Nutzungskartierung
MaBstab 1:5000 Einzelhandelsbetriebe nach Branchen
E Abgrenzung Nahversorgungsbereich (O Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel
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Der Nahversorgungsbereich in Herchen ist auf die Siegtalstrafie begrenzt und zieht sich in westlicher
Richtung bis zum Haus des Gastes und in &stlicher Richtung bis zur Metzgerei Fuhr.

4 AV
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6. Absatzwirtschaftliche Analyse und Beurteilung

Zur Bewertung des Einzelhandelsstandorts Windeck, insbesondere im deutschlandweiten und regio-
nalen Vergleich, werden die von GfK GeoMarketing erhobenen Einzelhandelskenndaten und deren
Entwicklung in den vergangenen Jahren betrachtet, analysiert und dargestellt. Es werden dabei sowohl
die Entwicklung der reinen Kaufkraft- und Umsatzzahlen in Mio. Euro als auch die jeweiligen Kennziffern
betrachtet. Die Kaufkraft-, Umsatz- und Zentralitétskennziffern stellen Indexwerte je Einwohner dar, die
sich stets auf den Bundesdurchschnitt (Index =100) beziehen und somit erste Anhaltspunkte dariber
liefern, ob eine Gemeinde/Region als Einkaufsort im Vergleich zu Gbrigen Gebieten in Deutschland eher

Uber- oder unterproportional genutzt wird.

Die branchenspezifischen Umséitze und Handelszentralitét basieren auf den eigenen Erhebungen (Un-
ternehmerbefragung) und Berechnungen. Die Summen werden den Vergleichszahlen der GfK gegen-

Ubergestellt.

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft und Kennziffer

Die einzelhandelsrelevante Kautkraft beschreibt das Einkommen der vor Ort lebenden Bevélkerung,
das fiur den Einzelhandel ausgegeben werden kann. Sie ist in Windeck in den letzten Jahren (2005-
2008) angestiegen. Betrug diese noch im Jahr 2005 99,4 Mio. Euro'®, so ist sie bis zum Jahr 2008 auf
106,62 Mio. Euro angewachsen. Betrachtet man diese Steigerung vor dem Hintergrund eines einzelnen
Einwohners, so hat sich die Kaufkraft von 4.700 Euro auf 5.078 Euro um insgesamt 378 Euro erhéht.
Allerdings ist die Kaufkraftkennziffer im gleichen Zeitraum von 91,0 auf 90,7 leicht zurickgegangen
und lag damit 2008 9,3 Prozent unter dem Bundesdurchschnitt. Vergleicht man den Wert fir Windeck
mit denen anderer Gemeinden aus dem Rhein-Sieg-Kreis, die von ihrer Zentralitétsstufe, Einwohnerzahl
und/oder Struktur vergleichbar sind, bildet Windeck das Schlusslicht.

Umsatz und -kennziffer

Bei der Betrachtung des Umsatzes féllt auf, dass dieser, entgegen der Kaufkraft, in den letzten vier Jah-
ren kontinuierlich gesunken ist. Lag der Umsatz im Jahr 2005 bei 53,1 Mio. Euro, so umfasste er im
Jahr 2008 lediglich 49,9 Mio. Euro. Die eigene Erhebung ermittelt fir 2009 einen Umsatz von 49,8
Mio. Euro, werden die Apotheken mit einbezogen betrdgt er 54,4 Mio. Euro.

Bei der Betrachtung des Umsatzes pro Einwohner wird deutlich, dass dieser um 134 Euro von 2.509 auf
2.375 Euro zurickgegangen ist (2005-2008). Ebenfalls gesunken ist die Umsatzkennziffer. Diese bildet
die in einem Raum getdtigten Einnahmen aus dem Einzelhandel ab. Beriicksichtigt man zusétzlich, dass
dieser Wert neben der am Ort gebundenen Kaufkraft den Kaufkraftzufluss aus benachbarten Gemein-
den (Zufluss 6,1%, abgeleitet aus dem Befragungsergebnis) beinhaltet, verringert sich der Anteil noch
weiter. Im Jahr 2008 lag die Umsatzkennziffer nur noch bei 45,1 und ist im Vergleich zum Jahr 2003
(56,2) um 11 Prozent gesunken. Betrachtet man zum Vergleich den Wert von Neunkirchen-Seelscheid,
einer Kommune mit éhnlicher Einwohnerzahl und Zentralitétsstufe, von 61,8, wird deutlich, wie gering

18 Gesellschaft fir Konsumforschung (GfK)
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dieser Wert wirklich ist. Ein Anstieg auf mindestens 60 Prozent ist fir Windeck anzustreben. Eine dari-
ber hinausgehende Kauftkraftbindung ist dann méglich, wenn zielgerichtet das Angebot des mittel- und
langfristigen Bedarfs in integrierter Lage des Hauptzentrums Rosbach ausgebaut werden kann.

Handelszentralitat

Die Handelszentralitét'” wird durch das Verhéltnis von Einzelhandelsumsatz zu dem vorhandenen einzel-
handelsrelevanten Nachfragevolumen berechnet und gibt Aufschluss Gber die Attraktivitét der Gemein-
de als Einzelhandelsstandort. Ein Absinken der Handelszentralitét deutet darauf hin, dass der Standort
an Attraktivitét eingebGf3t hat. Auch die Handelszentralitét ist in den letzten Jahren stetig zurickgegan-
gen. Im Jahr 2005 lag sie noch bei — allerdings geringen — 56,1 und ist bis zum Jahr 2008 auf 49,8
gesunken.

Tabelle 4: Einzelhandelskennziffern fior Windeck 1994-2008
Quelle: GIK, Gber IHK Bonn/Rhein-Sieg

1994 | 1997 1 1999 | 2001 2003 | 2005 2006 | 2007 | 2008

Einzelhandelsrelevante

Kaufkraftkennziffer 93,1 | 89,3 | 90,1 | 92,3 | 94,2 | 91,0 | 91,1 1 91,2 | 90,7
Umsatzkennziffer 52,0 | 45,0 | 47,9 | 44,8 @ 46,5 | 51,0 | 50,4 | 48,1 | 45,1
Zentralitétskennziffer 56,0 | 50,0 | 53,0 | 49,0 @ 49,4 | 56,1 | 55,3 | 52,7 | 49,8
100
90 - ————
80
70 -
60 -
0 | \ \ /\
40

1994 1997 1999 2001 2003 2005 2007

= Finzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer Umsatzkennziffer == 7entralitédts kennziffer

Abbildung 47| Entwicklung der Einzelhandelskennziffer von 1994-2007 in Windeck
Quelle: GIK

19 Handelszentralitét: Quotient aus Umsatz und Kaufkraft; Kaufkraftbindung
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Tabelle 5: Vergleich der Einzelhandelskennziffern 2008
Quelle: GIK, tber IHK Bonn/Rhein-Sieg

Einzelhandelsrelevante

Umsatzkennziffer

Zentralitgtskennziffer

Kaufkraftkennziffer
Windeck 90,7 45,1 49,8
Eitort 96,3 71,8 74,6
Much 101,1 50,0 49,4
Neunkirchen-Seelscheid 106,9 61,8 57,8
Rheinbach 106,5 97,2 91,3
Ruppichteroth 98,1 57,8 58,9
LK Rhein-Sieg-Kreis 106,2 85,5 80,5
NRW 102,4 103,6 101,1
BRD 100,0 100,0 100,0
° Windeck Eitorf Much Neunk -Seelscheid Rheinbach Ruppichteroth LK Rhein-Sieg-Kreis NRW

m Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer

U Umsatzkennziffer

Abbildung 48| Vergleich der Einzelhandelskennziffern 2008

Quelle: GfK

B Zentralititskennziffer
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Branchenspezifische Kaufkraft, Umsétze und Handelszentralitéiten

Im Rahmen der Unternehmensbefragungen gaben von den 80 erhobenen Einzelhandelsgeschéften in
Windeck 30 Betriebe neben ihren Verkaufsflachen auch die erwirtschafteten Umsétze an. Hierdurch
konnten nahezu sémtliche Branchen abgebildet werden. In der Summe weisen diese 30 Betriebe eine
Verkaufsflache von 4.995 m2 auf, auf denen sie Umséitze in Héhe von 17,9 Mio. Euro erwirtschaftet ha-
ben. Bei den Ubrigen Betrieben konnte im Rahmen der Primérerhebungen eine Klassifizierung erfolgen.
Beriicksichtigt wurden zudem die erhobenen Verkaufsfléchen, die bundesdurchschnittlichen Umsatz-
kennwerte und die durchschnittlichen Flachenproduktivitéten jeweils pro Branche.

GemaB den eigenen Erhebungen und Berechnungen liegt der Umsatz in der Gemeinde Windeck im
Jahr 2009 bei 54,4 Mio. Euro. Hieraus ergibt sich ein Umsatz von 2.642,32 Euro pro Einwohner™’. Der
Umsatz ist im Vergleich zu den Vorjahren folglich onges‘riegenzl. Bezieht man den Umsatz auf die ge-
samte Verkaufsfléche, ergibt sich eine Raumleistungszahl (Umsatz pro m2) von 3.568,79 Euro pro m2.
Anteilig entfallen auf den Bereich der Lebens-, Nahrungs- und Genussmittel 27,8 Mio. Euro des Ge-
samtumsatzes der Gemeinde, dies entspricht einem Anfeil von 51,1 Prozent.

Die einwohnerbezogene, einzelhandelsrelevante Kaufkraft” lag im Jahr 2008 bei 5.078 Euro pro Ein-
wohner. Bezieht man diese Zahl auf die Bevélkerungszahl Windecks von 20.588 Einwohnern™”, ent-
spricht das einer Kaufkraft von 104,55 Mio. Euro im Jahr 2009. Setzt man die Kaufkraft und den
Umsatz in Relation zueinander, ergibt sich fir Windeck eine Handelszentralitét von 0,52. Das bedeutet,
dass in Windeck derzeit 52 Prozent der vorhandenen Kaufkraft (Soldowert einschl. Zufluss) gebunden
werden. Verglichen mit den Werten in der Vergangenheit (1994-2008) entspricht die Handelszentralitét
derzeit in etwa dem Durchschnitt der letzten Jahre.

Beriicksichtigt man, dass ca. 6,1 Prozent des Kundenstamms von auflerhalb der Gemeinde kommen,
verringert sich der Anteil der Bindung der Kautkraft der Bevélkerung Windecks weiter. Der Anteil des
Windecker Umsatzes, der auf Zuflisse von auBerhalb entféllt, liegt folglich bei ca. 3,3 Mio. Euro, der
der Windecker Bevélkerung somit bei 51,1 Mio. Euro. Zieht man diesen verminderten Umsatz zur
Errechnung der Kautkraftbindung heran, ergibt sich hieraus ein Wert von lediglich 48,9 Prozent. Das
heift, dass weniger als die Hélfte der Kautkraft der Windecker Bevélkerung in der Gemeinde gebunden

wird.

Betrachtet man zusétzlich die Kaufkraftbindung unter Auflerachtlassung des durch die Apotheken er-
zielten Umsatzes, verringert sich diese weiter. Der Umsatz des Windecker Einzelhandels, abziglich der
von den Apotheken erzielten Umsétze, liegt im Jahr 2009 bei 49,8 Mio. Euro’’. Daraus ergibt sich eine
Kaufkraftbindung bzw. Handelszentralitét von 0,48.

20 20.588 Einwohner, Gemeinde Windeck, 30.09.2009

21 Zu bericksichtigen ist hierbei, dass die Werte ebenfalls den Umsatz der Apotheken umfassen. Unter AuBerachtlassung der
Apotheken betragt der Umsatz 49,8 Mio. Euro und der Umsaiz pro Einwohner 2.418,88 Euro. Im Vergleich zu den GIK
Werten aus dem Jahr 2008 hat sich der Umsatz (49,9) kaum veréndert. Beim einwohnerbezogenen Umsatz (2.375 Euro)
kann auch hier von einer geringen Zunahme gesprochen werden.

22 GfK 2008

23 Gemeinde Windeck, Stand 30.09.2009
24 Zum Vergleich GfK 2008: 49,9 Mio. Euro
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Tabelle 6: Umsdtze und HandelszentralitGten nach Branchen des Einzelhandels in

der Gemeinde Windeck

Quelle: eigene Erhebungen, Befragungen, Berechnungen; Durchschnittswerte GIfK

(einzelhandels-
Branche / Warengruppe Umsatz [Mio. €] KanT(If:fctl:::)nzi- z':ﬁ:i?::é'
al [Mio. €]

1 IrfiieeTsmiﬂel, Nahrungs- und Genuss- 278 405 0,69
2 Gesundheits- und Kérperpflege 1,7 8,1 0,21

einschlieBlich Apotheken 6,3
Nahbedarf / kurzfristiger Bedarf 29,5 48,6 0,61
3 Schreibwaren, Papier, Bicher 0,7 4 0,17
4 Bekleidung 0,5 9,3 0,05
5 Schuhe 0,6 2,2 0,27
6 Spielwaren, Sportartikel, Hobby 0,5 4,4 0,11
7 Hausrat, Glas, Porzellan 0,2 1,6 0,12
Mittelfristiger Bedarf 2,5 21,5 0,12
8 Unterhaltungselektronik 0,4 7,6 0,05
9 Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren 0,2 1,1 0,18
10 Einrichtungsbedarf, M&bel 0,8 8,8 0,09
11 Bau- und Gartenmarktsortimente 16,1 14,5 1,11

(;rheri\EeE::ifCrfbe mit hohem Umsatz im 3.3 0,23
12 Elektrogerdte und Leuchten 0,3 2,5 0,12
Langfristiger Bedarf 17,8 34,5 0,52
ohne Betriebe mit hohem Umsatzanteil
im Freibereich 5,0 0,14
Summe 49,8 104,6 0,48
Summe einschlieBlich Apotheken 54,4 104,6 0,52
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Hinsichtlich der branchenspezifischen Kaufkraftbindung kann herausgestellt werden, dass diese im Be-
reich des Nah- bzw. kurzfristigen Bedarfs mit ca. 61 Prozent relativ gut einzustufen ist. In der Branche
Lebensmittel liegt sie sogar bei anndhernd 70 %.

In nahezu allen anderen Branchen weist die Kaufkraftbindung in Windeck lediglich Werte von weniger
als 30% auf und ist damit als schlecht einzustufen. Sehr gering ist die Kaufkraftbindung im Bereich des
mittelfristigen Bedarfs. Hier liegt der Wert nur bei ca. 12 Prozent. Hervorzuheben ist die geringe Zent-
ralitdt im Bereich der Bekleidung mit einem Wert von 0,05. Das heif}t, dass gerade einmal finf Prozent
der Kautkraft in der Bekleidungsbranche in Windeck verbleiben.

Im Bereich des langfristigen Bedarfs ist die Kaufkraftbindung héher und liegt bei 0,51. Zu bericksichti-
gen ist hierbei der hohe Wert, der auf die Branche Bau- und Gartenmarktsortimente entfallt. Diese Bran-
che weist den einzigen Zufluss in der Gemeinde Windeck auf. Die hohe Handelszentralitét von 1,11
resultiert aus der Besonderheit von umfassenden Angeboten an Baumaterialien und Gartenmarktsor-
timenten. In den anderen Branchen des langfristigen Bedarfs sind die Werte ebenfalls niedrig. Keine

Branche erreicht eine Handelszentralitét von 0,20.

Im Ergebnis sind nachhaltig wirksame Mafinahmen notwendig, um die Kaufkraftbindung in der Ge-

meinde Windeck zu erhéhen. Hierauf wird in den nachfolgenden Kapiteln intensiv eingegangen.
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7. Verkaufsfldchenpotenziale

7.1 Orientierungsrahmen bis 2020

Die Prognose der Verkaufsflaéchenpotenziale basiert auf einem rein rechnerischen Ergebnis und dient
als Orientierungsrahmen fir den bis zum Jahr 2020 voraussichtlich zu erwartenden zuséitzlichen Ver-
kaufsflachenbedarf. Zu bericksichtigen ist hierbei, dass bei Einzelentscheidungen von Betriebsinhabern
und neuen Standortentscheidungen, zwingend die Besonderheiten und ortsspezifischen Zielsetzungen
einzubeziehen sind. Abweichungen von den Orientierungswerten nach oben oder unten kénnen sowohl

stadtebaulich als auch absatzwirtschaftlich vertréglich sein.

Die Basis fir die Berechnung der Potenzialflachen bieten die Kompletterhebung aller Verkaufsfléchen im
Gemeindegebiet, die erhobenen und berechneten Umséitze sowie die Handelszentralitéten pro Branche.
Letztgenannte sind besonders bedeutsam fir die Ermittlung von Angebotsdefiziten oder ggf. -Uberhan-
gen. Uberdies ist der rechnerische Verkaufsflachenbedarf abhéngig von den Gemeindezielsetzungen
wie der Bevélkerungsentwicklung und insbesondere der Konzentration der zusatzlichen Ansiedlungen

auf die Zentren.

Die vorliegende Prognose wurde unter Beriicksichtigung

* der Bevdlkerungsprognosen der Entwicklungs- und Handlungskonzepte
Rosbach und Dattenfeld””

* der Zielsetzungen der gemeindlichen Entwicklung (Entwicklungskonzept mit den zugehérigen
Beschlissen des Rates)

- hierbei insbesondere angestrebte Arbeits- und Funktionsteilung zwischen den Hauptorts-
teilen mit Konzentration auf das Hauptzentrum Rosbach, das Nebenzentrum Dattenfeld und
den Nahversorgungsbereichen (s. Kap. 5.2)25+26

* der Spezifika und Entwicklung der Haushaltseinkommen (einzelhandelsrelevante Kaufkraft) und der
Umsatze

* der branchensperzifischen Entwicklungstendenzen des Einzelhandels

* der Perspektfiven der Handelszentralitéten unter Bericksichtigung der branchenspezifischen und
kleinrgumlichen Besonderheiten

* der Fléchenproduktivitéten der einzelnen Branchen unter Beriicksichtigung der spezifischen Voraus-
setzungen und der Entwicklungstendenzen des Einzelhandels in Windeck

erstellt.

Erneut soll darauf verwiesen werden, dass der ermittelte Verkaufsfléchen“bedarf” einer Abwégung im
Einzelfall bedarf. Es ist nicht auszuschlieBen, dass Ansiedlungen zuséitzlicher Betriebe spirbare Umsat-
zumverteilungen bedingen und infolgedessen zu Verdréngungsprozessen anséssiger Einzelhandelsbe-

triebe fUhren.

25 ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung Hamerla | Gruf3-Rinck | Wegmann + Partner (2008a): Windeck Rosbach.
Entwicklungs- und Handlungskonzept. Disseldor.

26 ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung Hamerla | Gru3-Rinck | Wegmann + Partner (2008b): Windeck Dattenfeld.
Entwicklungs- und Handlungskonzept. Disseldor.
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Dessen ungeachtet sind einer Ausweitung der Verkaufsfléchen, Uber die berechneten Verkaufsflachen-
potenziale hinaus, Grenzen gesetzt. Zusdtzliche Kautkraft kann grundsétzlich nur bis zu einem bestimm-
ten Ausmaf} mobilisiert werden. Wird dieses Maf3 Uberschritten, kann es zu Umsatzumverteilungen,
Umsatzverlusten und Verdréngungsprozessen kommen. Die konkrete stédtebauliche und absatzwirt-

schaftliche Situation muss folglich zwingend Beriicksichtigung finden.

Der Ermittlung der Verkaufstldchenpotenziale bis 2020 werden zwei grundsatzlich unterschiedliche Sze-
narien zugrunde gelegt. Zum einen erfolgt eine Prognose, die weitestgehend die Status-quo-Bedin-

"

gungen enthdlt. Diese ,Bestandsorientierte Entwicklung (A)” zeigt den Orientierungsrahmen auf, mit
behutsamer Angebotsverénderung, ohne die spezifischen Verhéltnisse des bestehenden Einzelhandels,
insbesondere die Raumleistung und die Handelszentralitéten, grundlegend zu verdndern. Zum anderen
verdeutlicht ein Expansions-Modell den ,Ausbau des Zentrums Rosbach als Hauptzentrum der Ge-
meinde Windeck mit umfassender Fléchenerweiterung (B)”. Dieses Modell setzt auf eine weitgehende
Ausschépfung der bisher nicht in Windeck gebundenen Kaufkraft und erhélt damit die Handelszentrali-
tét. Dieser Rahmen bezieht sich auf eine aftraktive Einzelhandelsansiedlung im Hauptzentrum Rosbach,

ohne den Pfad der Bestandsorientierung zu verlassen.
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7.2 Prognosen zu den Verkaufsflachenpotenzialen bis 2020

A. Bestandsorientierte Entwicklung

Unter den Bedingungen der oben dargestellten bestandsorientierten Entwicklung ergibt sich fir die

Gemeinde Windeck ein (rechnerischer) Gesamtbedarf von zusétzlichen Verkaufsfléchen von 1.760 bis

4.060 m2. Die Verteilung auf die Branchen veranschaulicht die nachstehende Tabelle:

Tabelle 7: Verkaufsfldchenpotenziale bei bestandsorientierter Entwicklung

- Orientierungsrahmen bis 2020

Branche / Warengruppe Verkaufsflachenpotenziale bis 2020

Mindestbedarf” [m?]

Bedarf mit mittleren
Wachstumsanteilen” ™ [m?]

1 Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel 820 1.540
2 Gesundheits- und Kérperpflege 300 700
Nahbedarf / kurzfristiger Bedarf 1.120 2.240
3 Schreibwaren, Papier, Bicher 60 110

4 Bekleidung 370 620

5 Schuhe 0 60

6 Spielwaren, Sportartikel, Hobby 80 160

7 Hausrat, Glas, Porzellan 0 80
Mittelfristiger Bedarf 510 1.030
8 Unterhaltungselektronik 0 190

9 Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren 0 60
10 Einrichtungsbedarf, M&bel 130 440
11 Bau- und Gartenmarktsortimente 0 0 (+750)
12 Elektrogerdte und Leuchten 0 100
Langfristiger Bedarf 130 790
Summe 1.760 4.060 (+750)

27 Status-Quo-Bedingungen mit geringen Wachstumsanteilen, Bericksichtigung der prognostizierten Einwohnerzuwéchse
28 Realistisch positive Prognose, mit mittleren Wachstumsanteilen, geringe Erhéhung der Kaufkraftbindung, Beriicksichtigung

der prognostizierten Einwohnerzuwéchse
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Im Schwerpunkt entféllt dieser Bedarf auf die Nahversorgung fir die in der gesamten Gemeinde Win-
deck ansdssige Bevélkerung sowie auf die Versorgung der zuséitzlich anzusiedelnden Bevélkerung.

Hierzu ist zu empfehlen, die Nahversorgungsbereiche zu erhalten und nach Méglichkeit, behutsam zu
ergdnzen. In Herchen ist die Ansiedlung eines zusétzlichen Anbieters im Bereich der wohnungsnahen
Grundversorgung wiinschenswert. Dariiber hinaus sollen weitere Ansiedlungen auf die Zentren Rosbach
und Dattenfeld konzentriert werden. Bei Betriebsverlagerungen bzw. -ausbauten muss das bestehende

Flachenangebot (rechnerisch) bericksichtigt werden.

Zusatzliche Angebote des mittelfristigen Bedarfs sollen im Wesentlichen auf das Zentrum Rosbach kon-
zentriert werden. Geringe Anteile kénnen auch in Dattenfeld angesiedelt werden. Hierbei ist der Aus-
bau in den Branchen Bekleidung, Schreibwaren, Papier, Bicher und Spielwaren, Sportartikel, Hobby
zu férdern. Die Fléchenpotenziale im Segment Bekleidung liegen bei 370 bis 620 m?, im Bereich der
Schreibwaren bei 60 bis 110 m2 und in der Spielzeugbranche bei 80 bis 160 m2. Bereits die Erzielung
eines mittleren Wachstums setzt einen Steuerungsprozess mit Ergédnzungen in den Zentren von Rosbach
und Dattenfeld voraus. Sonst sind die notwendigen zusétzlichen Ansiedlungen nicht zu realisieren.

Beim bestandsorientierten Prognosemodell wird bezogen auf den mittel- und langfristigen Bedarf die
grofie Kundenorientierung nach Siegburg, Kéln und Bonn bestehen bleiben bzw. sich verfestigen. Zu-
sétzliche Angebote des langfristigen Bedarfs wie Einrichtungsbedarf und Mébel sind in das Zentrum
von Rosbach zu infegrieren. Gelingt es, zusétzliche Anbieter in den Branchen Unterhaltungselekironik,
Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren und/oder Elektrogerdte und Leuchten zu gewinnen, kommt hierfir

auch nur ein Standort im Zentrum Rosbach in Frage.

Die nachfolgende Tabelle dient der réumlichen und quantitativen Zuordnung der Verkaufsfléchenpoten-
ziale auf die Ortsteile. Mit einem Verkaufsfléchenpotenzial von 2.000 bis 2.600m?2 entféllt der grofite
Teil auf das Hauptzentrum Rosbach. Hiervon sind ca. 1.000 m2 dem Segment der Nahversorgung
zuzuordnen. Im Nebenzentrum Dattenfeld besteht bis zum Jahr 2020 ein Verkaufsfléchenpotenzial von
400 bis 800 m2. Anteilig sollen hier ca. 500 m2 im Bereich der Nahversorgung angesiedelt werden. Zu
beriicksichtigen ist hierbei, dass in Dattenfeld und Rosbach auch Einzelhandelsansiedlungen im Bereich

des mittelfristigen Bedarfs angesiedelt werden sollten.

Wie zuvor erldutert, sollten im Nahversorgungsbereich Herchen Anstrengungen unternommen werden,
damit sich ein weiterer Anbieter im Bereich der wohnungsnahen Grundversorgung ansiedeln kann. Zu-
séitzlich zu den den einzelnen Oristeilen zugeordneten Verkaufsflachenpotenzialen, wird empfohlen, im
Ubrigen Gemeindegebiet die Nahversorgung zu stdrken. In diesem Zusammenhang ist auf die defizitdre

Versorgung im Bereich der Lebensmittel in Schladern zu verweisen.
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Tabelle 8: Verkaufsfléchenpotenziale - Orientierungsrahmen 2020 -
raumliche Zuordnung

Verkaufsfléche [m?] Nuh\:’e‘:':::gung
Hauptzentrum Rosbach 2.000 - 2.600 ca. 1.000
Nebenzentrum Dattenfeld 400 - 800 ca. 500
Nahversorgungsbereich Herchen 200 - 500 200 - 500
Ubrigens Gemeindegebiet 100 - 200 100 - 200
Summe 2.700 - 4.100 max. 2.200

Zusdtzlich zu dem rechnerischen Gesamtbedart, besteht in der Gemeinde Windeck ein Bedarf im Be-
reich der Bau- und Gartenmarktsortimente von ca. 750 m?. Bei den Bau- und Gartenmarktsortimenten
ist die Kaufkraftbindung sehr hoch. Die atypische Handelszentralitéit von 1,11 ist jedoch nur eine rech-
nerische Grofle, da sie Umsatzanteile aus Betrieben mit erheblichen (nicht verkaufsfléchenrelevanten)
Freibereichen enthdlt. Bereinigt betrégt die Handelszentralitét lediglich 0,23. Dies wird auch dadurch
gestitzt, dass bei der Primérerhebung und den Befragungen ein Bedarf in den reinen/engeren Bau-
marktsortimenten festgestellt wurde. Die Bevélkerung Windecks nutzt z.B. in gréfBerem Umfang den
Baumarkt in Eitorf zum Erledigen der Eink&ufe. Deshalb wurde eine Sonderberechnung durchgefihrt.
Unter Beruicksichtigung/Beibehaltung des Kaufkraftzuflusses fir Gartenmarktsortimente und Baumateri-
alien ergibt sich rechnerisch ein Bedarf fir die Gbrigen Baumarkisortimente von bis zu 750 m? Verkaufs-
flache. Ein gewisser Konzentrationsprozess und ein attraktives Gesamtangebot erlauben die Ansiedlung
eines ,kleinen” bis mittelgroffen Baumarkts. Dieser sollte an einem verkehrsginstig gelegenen Standort
angesiedelt werden. Wiinschenswert wére die Ansiedlung in der Nahe der Zentren Rosbach oder Dat-
tenfeld.

B Expansion:

Ausbau des Zentrums Rosbach als Hauptzentrum der Gemeinde Windeck mit um-
fassender Fldchenerweiterung

Zum zentralen Versorgungsbereich fir das Hauptzentrum Rosbach (siehe Kap. 5.2.1) wurde bereits
dargelegt, dass dort ein Investor ein Fachmarkt-/Einkaufszentrum plant. Vorgesehen ist die Ansiedlung
eines grofen SB-Marktes und weiterer Fachmérkte mit einer Gesamt-Verkaufsflache von 7.500 m? bis
7.800 m2 und einer Gesamt-Nutzfléche von 9.000 m2 bis 10.000 m2. Innerhalb des Einzelhandelskon-
zepts Windeck wurde deshalb untersucht, ob die in Windeck vorhandene Kaufkraft es zulésst, Verkaufs-

flachenpotenziale in dieser Gréflenordnung bedarfsgerecht abzubilden.
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Es wurde ein Expansionsmodell berechnet, dass folgende Voraussetzungen unterstellt:

Die in Windeck vorhandene einzelhandelsrelevante Kaufkraft fir den kurzfristigen Bedarf (Branchen:
1 Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel; 2 Kérper- und Gesundheitspflege) wird (im Saldo) zu
100% gebunden. Da ein Umsatz-Zufluss von auBen von 6,1% ermittelt wurde, der in erster Linie
auf das Sortiment ,Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel” entféllt, wird auch in diesem Modell
zukinftig ein (allerdings geringer) Teil des Nahbedarfs aufierhalb von Windeck gedeckt werden.

Es wird ein Angebot geschaffen, dass die Ausgaben fir ,Schreibwaren, Papier, Bicher” zu 80% und
for die Ubrigen Branchen des mittelfristigen Bedarfs zu 50% in Windeck verbleiben.

Weiterhin wird unterstellt, dass der langfristige Bedarf zukinftig in Windeck zu 40% gedeckt wird.”
Die umfassende Fléchenerweiterung erfolgt durch eine attraktive Gesamtansiedlung innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs des Hauptzentrums Rosbach. Dieses ergénzende, Gberwiegend grof3-
flachige Angebot erfolgt durch ein grofies Vorhaben, dass durch einen ,big-push-Effekt” geeignet
ist, die Kaufkraft der Windecker Bevélkerung, die derzeit nach auflen flieit (zumindest in der Saldo-
betrachtung von Ab- und Zuflissen) im Hauptzentrum zu binden.

Tabelle 9 - Verkaufsfléichenpotenziale des Expansionsmodells:
Ausbau des Zentrums Rosbach als Hauptzentrum der Gemeinde Windeck

mit umfassender Flachenerweiterung

Branche / Warengruppe Verkuufsfl&clfenpoienziul bis 2020
Expansionsmodell [m?]

1 Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel 3.700

2 Gesundheits- und Kérperpflege 1.480
Nahbedarf / kurzfristiger Bedart 5.180

3 Schreibwaren, Papier, Biicher 590

4 Bekleidung 1.620

5 Schuhe 260

6 Spielwaren, Sportartikel, Hobby 680

7 Hausrat, Glas, Porzellan 420
Mittelfristiger Bedarf 3.570

8 Unterhaltungselektronik 560

9 Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren 80

10 Einrichtungsbedarf, Mébel 1.930

11 Bau- und Gartenmarktsortimente 1.490

12 Elektrogerdte und Leuchten 330
Langfristiger Bedarf 4.390

Gesamt 13.140

29 Die Umsdtze in Apotheken sowie die Besonderheit in der Branche 11 Baumarkisortimente (hier: Baumaterialien und

Gartenmarktsortimente) mit einer Gberdurchschnittlichen Umsatzerzielung (siehe Kap. 6) werden separat beriicksichtigt.



EINZELHANDELSKONZEPT WINDECK

Das Verkaufsfléichenpotenzial des Expansionsmodells bezieht den gesamten zusétzlichen Verkaufsfla-
chenbedarf der ,Bestandsorientierten Entwicklung” (siehe Kap. 7.2 A) mit ein. Die Verkaufsflachenpo-
tenziale fir das Nebenzentrum Dattenfeld von 400 — 800 m? sowie die Potenziale von 200 — 500 m? in
Herchen und 100 — 200 m2 Verkaufsflédche fir die Nahversorgung im Gbrigen Gemeindegebiet bleiben
bestehen.

Der langfristige Bedarf beinhaltet die Branchen , 10 Einrichtungsbedarf, Mébel” und ,11 Baumarkts-
ortimente”. Die zusétzlichen Verkaufsflachenpotenziale dieser nicht zentrenrelevanten Sortimente von
zusdtzlich 1.930 m?2 und 1.490 m? kénnen auferhalb der zentralen Versorgungsbereiche angesiedelt

werden, wenn die Ubrigen Standortvoraussetzungen das zulassen.

Unter diesen Bedingungen ergibt sich for das gesamte (!) Hauptzentrum Rosbach
ein Orientierungsrahmen von rd. 8.500 m2 Verkaufsflache mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten bis 2020.

Wie oben dargestellt, stellt das Ansiedlungsvorhaben ,Fachmarkt-/Einkaufszentrum” ein Verkaufsfla-
chenangebot von 7.500 m2 - 7.800 m2 an. Das vorléufige Konzept weist rund 1.100 m2 Verkaufs-
flachen fur Baumarktsortimente und Einrichtungsbedarf, Mébel (Dénisches Bettenlager) aus. Erfolgen
diese Ansiedlungen, kénnten diese Fléchen dem Potenzial von 8.500 m2 hinzugerechnet werden. Die
vorrangig zu erfillende Zielsetzung, das ,gewachsene” Zentrum entlang der Rathausstrafie mit zuscitz-
lichen Einzelhandelsangeboten in der GréBenordnung von ca. 2.000 m? Verkaufsflache, besonders
auch mit kleineren und mittelgroBen Betrieben, auszubauen, kann auf der Grundlage des Expansions-
modells mit dem vorgesehenen Fachmarkt-/Einkaufszentrum in Einklang gebracht werden.

III

Der Orientierungsrahmen wird fir die Branche ,Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel” ausge-
schopft oder ggf. sogar Uberschritten. Deshalb ist bei den vorgesehenen Betriebsverlagerungen, z.B.
Aldi, darauf zu achten, dass einerseits keine Leerstéinde entstehen, sondern fir das Zentrum adéquate
Nachfolgenutzungen erreicht, andererseits nicht Nahrungs- und Genussmittel als Ersatz angesiedelt

werden.

Celingt es, Rosbach mit Angebotsergéinzungen im zentralen Bereich entlang der Raushausstrafie und
dem geplanten Vorhaben auf dem Hermesgelénde attraktiv als Hauptzentrum der Gemeinde Windeck
auszubauen, das Nebenzentrum Dattenfeld zu stdrken und das Nahversorgungsangebot in der gesam-
ten Gemeinde zu sichern, kénnte das die Einzelhandels- und Zentrenstruktur und damit die Entwicklung
der Gemeinde insgesamt nachhaltig unterstitzen. Unter Beriicksichtigung des oben dargestellten Ex-
pansionsmodells wirde (rechnerisch) eine Kaufkraftbindung von rd. 88% erreicht werden. Vorausset-
zungen sind, das geplante Vorhaben qualitativ (vom Angebot bis zur baulichen Gestaltung) als Teil des

Zentrums und die beiden Bereiche auch réumlich als Einheit auszubilden.
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8. Windecker Liste

Eine Sortimentsliste definiert die nahversorgungs-, zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sorti-
mente. Der Einzelhandel wird mithilfe einer solchen Liste nach seinen Hauptsortimenten den réaumlich
und funktional bestimmten zentralen Versorgungsbereichen im Rahmen der Bauleitplanung und der

Genehmigung von Einzelhandelsvorhaben zugeordnet.

Neben der Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche, spielt insbesondere die Auflistung der nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente einerseits sowie der nicht zentrenrelevanten Sortimente
andererseits, eine bedeutsame Rolle im Hinblick auf die rechtswirksame Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung. Die Sortimentsbindungen, die aus der Liste hervorgehen, sind besonders relevant bei der
Festsetzung von Sondergebieten fir den grofiflachigen Einzelhandel und bei der Zuléssigkeit bzw. Nicht-
Zulassigkeit des sortimentsspezifischen Einzelhandels in Baugebieten auBerhalb von Kern- und Sonder-
gebieten. Das Bauplanungsrecht erméglicht es, zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel
auch unterhalb der Schwelle der grofifléchigen Verkaufsflache (800 m2) auflerhalb der zentralen Ver-

sorgungsbereiche auszuschliefen und somit das Zentrengefige zu schitzen.

Eine Steuerung des Einzelhandels unter Bericksichtigung der értlichen Verhalinisse sowie der Entwick-
lungsziele und —grundsétze des vorliegenden Einzelhandelskonzepts, ist nur mit einer gemeindespe-
zifischen Sortimentsliste maglich. Die Sortimentsliste basiert auf zu beachtenden Leitsortimenten ent-
sprechend LEPro NRW, bericksichtigt aber die ériliche Bestandsituation sowie die stddtebaulichen
Zielvorstellungen beziglich der zentrenrelevanten und der nicht zentrenrelevanten Sortimente fir die
Gemeinde Windeck. Es ist zwingend erforderlich, dass die Sortimentslisten auf die Situation vor Ort
abgestimmt sind. Pauschale Hinweise auf andere Listen (bspw. ,KéIner Liste”) erfillen nicht die fir die

Steverung der Gemeindeentwicklung notwendigen planungsrechtlichen Anforderungen.

Im Einzelhandelserlass NRW ist dargelegt, dass sich zentrenrelevante Sortimente dadurch
auszeichnen, dass sie

* viele Innenstadtbesucher anziehen,

* einen geringen Flachenanspruch haben,

* hdufig im Zusammenhang mit anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt werden und
* (berwiegend ohne Pkw transportiert werden kénnen.

Neben dem Hauptzentrum Rosbach wurde auch fir das Nebenzentrum Dattenfeld ein zentraler Versor-
gungsbereich definiert. Die obigen Ausfihrungen zu den zentrenrelevanten Sortimenten sind dement-
sprechend anzuwenden. Durch die Ansiedlung von zentrenrelevanten Sortimenten an nicht integrierten
Standorten, sind negative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur zu erwarten. Zentrenrelevante Sortimen-

te sollen folglich ausschlieBlich in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden.
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Leitsortimente, die von der Gemeinde beim Aufstellen der Sortimentsliste Beriicksichtigung finden ms-
sen, wurden vom Gesetzgeber in der Anlage 1 des § 24a LEPro NRW aufgefihrt. Demnach besitzen
nachfolgende Sortimente Zentrenrelevanz:

* Bucher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren

* Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

* Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik / Computer, Elektrohaushaltswaren (Kleingeréite)
* Foto / Optik

* Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehér (ohne Mébel)

* Uhren / Schmuck

* Spielwaren, Sportartikel

Unter die nahversorgungsrelevanten Sortimente fallen, ebenfalls in Anlehnung an die Aus-
fohrungen des Einzelhandelserlasses, die Waren die nahezu téglich und wohnungsnah nachgefragt
werden, insbesondere die Grundversorgung mit Lebensmitteln und Getrénken sowie Gesundheits- und
Drogerieartikeln. Der Einzelhandelserlass NRW stellt heraus, dass nahversorgungsrelevante Sortimente
in aller Regel die Merkmale zentrenrelevanter Sortimente erfillen und Bestandteil dieser sind. Bezig-
lich des Angebots in Windeck kann eindeutig konstatiert werden, dass die nahversorgungsrelevanten
Sortimente Bestandteil der zentrenrelevanten Sortimente sind. In diesem Zusammenhang ist zu berick-
sichtigen, dass eine wohnungsnahe Versorgung der Bevélkerung sichergestellt sein soll. Vor diesem

Hintergrund sind in Windeck auch Nahversorgungsbereiche definiert worden.

Kennzeichnend fir die nicht zentrenrelevanten Sortimente ist, dass diese zumeist einen hohen
Flachenbedarf aufweisen und Uberwiegend mit dem Pkw transportiert werden missen. Begrindet durch
die vorwiegend grofien Flédchenanspriiche, werden diese Sortimente vornehmlich auBerhalb von Zent-
ren, in stédtebaulich integrierten und nicht integrierten Standorten angeboten. Flachen dieser GréBen-
ordnung sind zumeist in den Zentren nicht vorhanden. Zudem ist es den Betrieben aufgrund der relativ
geringen Fléchenproduktivitét nur méglich, niedrigere Mieten zu zahlen. Infolgedessen kommt es bei
Betrieben mit einer solchen Sortimentsstruktur in der Regel zur Nachfrage relativ preiswerter und grof3-
flachiger Standorte aufBerhalb der Zentren. Bei der Ansiedlung sollte der allgemeinen Siedlungsstruktur
Rechnung getragen und eine Ansiedlung in den Bereichen mit anséssigem Einzelhandel favorisiert wer-
den. Fir Betriebe, die neben nicht zentrenrelevanten Sortimenten auch zentrenrelevante Randsortimente
anbieten wollen, wird in Anlehnung an § 24a LEPro deren Verkaufsfléche auf maximal 10 Prozent der

Gesamtverkaufsfléche bzw. maximal 2.500 m? begrenzt.

Bei einzelnen Sortimenten kann eine eindeutige Zuordnung im Sinne der Zentrenrelevanz fir Windeck
nur unter dezidierter Betrachtung der értlichen Situation vorgenommen werden. Bei diesen optional zen-
trenrelevanten Sortimenten wird darauf abgezielt, ob die Sortimente bisher (in nennenswertem Umfang)
im Zentrum angeboten werden oder nicht. Uberdies finden stédtebauliche Kriterien Beriicksichtigung.
Hierbei spielt eine bedeutende Rolle, ob die Sortimente Ublicherweise in Zentren ansdssig sind und dazu

beitragen die Funktionalitét des Zentrums zu stérken. Nachfolgend werden die besonderen Sortimente
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betrachtet und deren Einordnung begriindet.

Farben, Tapeten, Lacke

Hinsichtlich der Sortimentsgruppe Einrichtungszubehér ersffnet der Einzelhandelserlass den Kommunen
die Méglichkeit, in einer Einzelfallbetrachtung und unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gege-
benheiten einzelne Teilsortimente ggf. als nicht zentrenrelevant einzustufen. ,Tapeten” werden in diesem
Zusammenhang genannt. In der Gemeinde Windeck werden Farben, Tapeten und Lacke von insgesamt
vier Betrieben angeboten, davon befinden sich zwei Betriebe innerhalb und zwei Betriebe auBerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche. Aufgrund des groen Gemeindegebiets mit einem sehr gestreuten
Einzelhandelsangebot, gerade in Sortimenten, die im weiteren Sinne dem Einrichtungs- und Baumarki-
bedarf zugeordnet werden kénnen, ist eine Konzentration des Sortiments ,Farben, Tapeten, Lacke” auf
zentrale Versorgungsbereiche nicht festzustellen. Ein Zentrenschutz ist somit nicht gegeben und das

Sortiment ist als nicht zentrenrelevant einzustufen.

Lampen, Leuchten

Dem Angebot fir Lampen und Leuchten kommt aufgrund der Sortimentsmerkmale eine gewisse Zent-
renrelevanz zu. Lampen und Leuchten sind jedoch nicht Bestandteil der Leitsortimente nach §24a LEPro.
Zur Stérkung der Zentren sowie um zukinftig planungsrechtliche Eingriffsméglichkeiten bei Flachenbe-
schrankungen dieses Sortiments bei Einzelhandelsansiedlungen auferhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche zu haben, werden ,Lampen, Leuchten” als zentrenrelevant eingeordnet.

Zoologischer Bedarf

Angebote im Bereich des zoologischen bzw. Tierbedarfs finden sich in Windeck in den Ortsteilen Ros-
bach, Schladern und Leuscheid. Diese Sortimente werden in Windeck aufgrund der vorliegenden An-
gebotsstrukturen als nicht zentrenrelevant eingestuft. Angebote im Bereich des zoologischen Bedarfs
werden auch auBerhalb zentraler Bereiche angeboten. Zudem erfillen Teile dieses Sortiments nicht die
Anforderungen zentrenrelevanter Sortimente, da sie bspw. ein fléchenintensives Angebot umfassen.

Weitere Sortimente

Die Sortimente ,Waffen, Sammlerbriefmarken, Pokale, Vereinsbedarf” und ,Erotikartikel” sind in der
Gemeinde Windeck derzeit nicht in den zentralen Versorgungsbereichen vorhanden. Da diese aber
typischerweise in die zentralen Versorgungsbereiche gehéren, kénnen sie als zentrenrelevant definiert
werden (OVG NRW, 22.04.2004, 7a D 142.02.NE). Damit wird eine Ansiedlung groffléchiger Betrie-
be mit diesen Sortimenten auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche verhindert. Gleichzeitig besteht
for die Gemeinde die Méglichkeit, Erotikartikel und z.B. Vergnigungsstétten ber Bebauungspléne in
den Zentren auszuschlieBen.

Mit der nachfolgend dargelegten Windecker Liste werden die nahversorgungs-, zentrenrelevanten und
nicht zentrenrelevanten Sortimente fir das Gemeindegebiet Windecks definiert. Die Liste wurde aus der
Verteilung der Einzelhandelsangebote und den stéddtebauliche Zielvorstellungen abgeleitet und dient als

Grundlage fur die zukinftige Einzelhandelssteuerung (siehe néchste Seite).
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Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebens-, Nahrungs- und Genussmittel
Backerei- und Konditoreiwaren

Metzgerei- und Fleischereiwaren

Getrénke, Spirituosen

Tabakwaren

Kérperpflege-, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel
Drogerie-, Parfimeriewaren

Apothekenwaren

Zeitungen, Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Sanitétswaren, medizinische und orthopadische Artikel
Schreib-, Papierwaren, Schul-, Biroartikel, Stempel
Bicher

Horgerdte

Herren-, Damen-, Kinder-, Lederbekleidung, Berufsbekleidung
Dessous, Nachtwésche

Meterware fir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren
Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren, Taschen
Spielwaren

Sportartikel, Sportbekleidung

Musikinstrumente und Zubehér

Waffen, Sammlerbriefmarken, Pokale, Vereinsbedarf
Erotikartikel

Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Glas, Feinkeramik, Geschenkartikel, Kunst

Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerdéte, Videokameras, Videorekorder, Telefone und Zubehér,
Audio, CD, Video, DVD, Zubehér zur Unterhaltungselektronik, PC und Zubehér, Software, Foto)
Elektrokleingerdte (Biromaschinen, Staubsauger, N&h- und Strickmaschinen, Kaffeemaschinen,

Wasserkocher, Toaster)
Gardinen, Bettwaren, Haus- und Tischwdsche

Leuchten, Lampen
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Nicht zentrenrelevante Sortimente
Sportgeréte

Campingartikel

Fahrrader

Kinderwagen

Ofen, Herde, Kihlschréinke, Spilmaschinen (weife Ware)
Tapeten, Lacke, Farben

Mébel, Antikmébel, Biromébel, Kamine

Holz-, Korb-, Korkwaren

Teppiche, hdherwertige Bodenbeldge
Baumarkispezifische Waren, Schrauben, Gartenmébel, Sanitérbereich, Werkzeuge, Elektrozubehsr
(Bohrmaschine, Rasenmdéher)

Kfz-Zubehar

Blumen, Pflanzen, Sédmereien

Zoologischer Bedarf (Tierfutter, -zubehér, lebende Tiere)
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9. Empfehlungen zur Weiterentwicklung des
Windecker Einzelhandels

Der Einzelhandel erfillt zur Versorgung der Bevélkerung, als urbanes und belebendes Element sowie als
Frequenzbringer in den Zentren und — je nach individueller Ausprdgung — auch Ort der Kommunikation
eine bedeutsame Rolle fir die Entwicklung und Attraktivitét der Gemeinden. Als Ubergeordnetes Ziel
wird deshalb die Schaffung eines vielfdltigen Einzelhandelsangebots angestrebt. Dieses bezieht sich
sowohl auf die Vielfalt der Betriebe als auch auf die Zusammensetzung und Présentation des Angebots.
Um den genannten Zielvorstellungen gerecht zu werden, kénnen fir die Gemeinde Windeck nachfol-
gende, aus den Ergebnissen der Befragungen, Analysen und Prognosen resultierenden, Handlungsemp-

fehlungen fir die kiinftige Weiterentwicklung des Windecker Einzelhandels aufgezeigt werden.

9.1 Stdarkung der Einzelhandels- und Zentrenstruktur in der
Gemeinde Windeck

Von gréfiter Bedeutung ist die Sicherung des Nahversorgungsangebots in der gesamten Gemeinde. Die

wesentlichen Nahversorgungs-Verkaufsflachenpotenziale sind auf das Hauptzentrum Rosbach und in

geringerem Umfang auf das Nebenzentrum Dattenfeld zu konzentrieren.

Zentrenstruktur

Der nachhaltigen Entwicklung der Gemeinde Windeck wird eine gegliederte Zentrenstruktur zugrunde
gelegt. Fir die Steuerung des Einzelhandels und der Zentrenstruktur missen seitens der Gemeinde die
Rahmenbedingungen geschaffen werden. Dies meint in erster Linie die Stdrkung von Windeck-Rosbach
als Hauptzentrum geméf der vorgeschlagenen Zentrenhierarchie. In Rosbach soll ein konzentriertes
und umfassendes Angebot geschaffen werden mit ergéinzenden Angeboten im Nebenzentrum Datten-

feld. Hierdurch werden der Profilierung der Zentren Rechnung getragen und Synergien ausgel&st.

Durch die Ansiedlung des geplanten Fachmarkt-/Einkaufszentrums kann dann ein ,big-push-Effekt”
ausgeldst werden, wenn dieses Angebot das bestehende bedarfsgerecht ergénzt und das neue Vor-
haben attraktiv mit dem bestehenden zentralen Bereich verknipft wird. Umfassende Bedarfe bestehen
im gesamten mittel- und langfristigen Bedarf. Von der Bevélkerung gewiinscht werden insbesondere
Angebote bei Bekleidung und Schuhen, aber auch bei den Branchen Unterhaltungselekironik, Uhren,
Schmuck, Optik, Lederwaren, Elektrogerdte und Leuchten sowie Einrichtungszubehér und Mabel.

Nahversorgung

Daneben soll die Nahversorgungsfunktion in Schladern, Herchen und Leuscheid gesichert und méglichst
ausgebaut werden. Die Stérkung der Nahversorgungsbereiche ist insbesondere vor dem Hintergrund
der wohnungsnahen Grundversorgung von grofier Bedeutung. Ein hoher Stellenwert kommt hierbei der
Sicherung der Nahversorgungssituation in Leuscheid zu. Durch das anséssige Lebensmittelgeschéft, die
Backerei und die Metzgerei, ist die Nahversorgung in Leuscheid gut abgedeckt. Das vorhandene Nah-

versorgungsangebot sollte unbedingt erhalten und gestitzt werden.
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Foto 7| Lebensmittelgeschéft in Leuscheid

Im Ortsteil Herchen ist das Nahversorgungsangebot Gufierst gering. Empfohlen wird in diesem Zusam-
menhang die Ansiedlung eines Lebensmittelgeschdifts.

Uberdies ist auf die Entwicklung des Nahversorgungsbereichs in Schladern beim weiteren Ausbau von
Rosbach und Dattenfeld Riicksicht zu nehmen. Wie zuvor dargelegt, ist die Nahversorgung in Schladern
defizitér. Empfohlen wird die Ansiedlung eines kleinen Versorgers, um insbesondere die Grundversor-
gung der dlteren immobilen Bevélkerung zu sichern.

Eine Entwicklung, die sich in Windeck beobachten lasst, ist, dass vereinzelt Backereien und Metzgereien
ihr Sortiment ausweiten. Durch den Verkauf weiterer Lebensmittel tragen sie einer wohnortnahen Ver-
sorgung der Bevélkerung Rechnung. Insbesondere fir dltere Menschen sind diese Ausweitungen des
Sortiments von grofer Bedeutung und zu begrifien.

Ergéinzend zu dem Ausbau und der Stérkung der Nahversorgungsbereiche, kénnen mobile Bedienfor-
men der Sicherstellung der Nahversorgung in landlich strukturierten Gebieten dienen. Insbesondere
bei einer Fldchengemeinde in dem Ausmafl Windecks mit insgesamt 67 Ortschaften, ist diese Ange-
botsform eine gute Ergéinzung zu den lokal ansassigen Einzelhandelsbetrieben. Speziell fur éltere, nicht
motorisierte Personen, in Verbindung mit einem lickenhaften OPNV-Netz, ist mobiler Handel fir die

Sicherstellung der Grundversorgung von grofier Bedeutung.

9.2 Stdarkung der Nahversorgungsbereiche durch touristische
Angebote

Zusatzlich zu der Sicherung des Nahversorgungsangebots ist eine Ergénzung mit Waren fur den Touris-
mus und die Naherholung denkbar. Neben dem Ausbau der gastronomischen Infrastruktur, wird eine
Erweiterung des Einzelhandelsangebots in Geschéften die Geschenkartikel, Kunst oder Antiquitéten
anbieten, vorgeschlagen. In dieser Form kann der Einzelhandel die Entwicklung im Tourismus unterstit-
zen und zugleich von diesem profitieren. Réumlich gesehen, sollen speziell das Nebenzentrum Datten-
feld und der Nahversorgungsbereich Schladern hierdurch gestitzt werden. Das geplante Kultur- und
Eventzentrum in den Gebduden des ehemaligen Kabel-Metall-Werks in Schladern wird den Tourismus

beleben und bietet fir den Handel und die Gemeinde eine neue Chance.
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9.3 Verbesserung der AuBendarstellung des Handels

Wie in Kapitel 4.3 dargestellt, tragt die AuBBendarstellung des Handels wesentlich zu der Attraktivitét der
Zentren bei. Neben den Rahmenbedingungen fir attraktivere Zentren, die die Gemeinde schaffen kann,
sind die Einzelhédndler gefragt, ihr Ladenlokal und somit die Geschéftslage als Gesamtes aufzuwerten.
In erster Linie ist darauf zu achten, dass Passanten das Ladenlokal eindeutig als Einzelhandel erkennen.
Dies gelingt durch sich zum &ffentlichen Raum 6ffnende Schaufenster, qualitative Werbeschilder und

Verweise auf die Offnungszeiten.

Schaufenstergestaltung

Die Schaufenstergestaltung représentiert das Geschaft nach auflen. Daher sollten zugestellte Fenster frei
gerdumt und Waren, die zum Verkauf stehen, présentiert werden. Die Schaufenster als Visitenkarte des
Geschaftes mussen sich éffnen und Durchblicke ins Innere erlauben. Wichtig ist, dass die Présentation,
auf die jeweilige Zielgruppe ausgerichtet, zeitgemdfl und einladend ist und sich dem gesamten Laden-

design anpasst. Auch auf einen regelméBigen Wechsel der Auslagen ist zu achten.

Verkaufsraum

Im Verkaufsraum ist eine Gbersichtliche und zeitgemdfie Warenprésentation unabdingbar. Insbesondere
bei kleinen Ladenlokalen sollte eine qualitétsvolle Gestaltung im Vordergrund stehen. Waren kénnen
zusétzlich vor dem Geschéft in Form von Verkaufsstéinden etc. présentiert werden. Auch hier ist auf eine
hochwertige Gestaltung zu achten.

Unzeitgemd&Be Warenprésentationen sollten einer Modernisierung unterzogen werden, Fassaden und
Firmenschriftzige aufgewertet werden. Besonderes Augenmerk muss hierbei auf die historischen Ge-
béudefassaden im Gemeindegebiet gelegt werden. Diese sind zu schitzen und stérker ins Ortsbild zu

integrieren. Eine hochwertige und geordnete Gestaltung steht dabei im Vordergrund.

9.4 Vereinheitlichung der Offnungszeiten

Die Offnungszeiten des Einzelhandels sind diese stark unterschiedlich ausgestaltet. In den Passanten-
gesprachen wurde die Unsicherheit hinsichtlich der Offnungszeiten héufig ausgedriickt und als Verbes-
serungsvorschlag genannt. Eine Anpassung der unterschiedlichen Ladenéffnungszeiten ist anzustreben.
Empfehlenswert ist die Einrichtung einheitlicher Mittagspausen sowie eine entsprechende Publikation der
Offnungszeiten. Eine Einheitlichkeit ist zumindest in den jeweiligen Ortsteilen bzw. Zentren anzustreben.
Im Hauptzentrum Rosbach sollten léngere Ladendffnungszeiten zukinftig in Betracht gezogen werden.

9.5 Revitalisierung der Leersténde

Die Beseitigung von Leersténden insbesondere im Zentrum Dattenfeld und in Schladern sollte ein we-
sentliches Handlungsfeld gemeinsam von Handel und Gemeinde sein, um den Trading-Down Prozess
aufzuhalten. Leerstehende Geschéfte und nicht genutzte Schaufenster Gben eine negative Wirkung auf
die gesamte Geschaftslage aus. Um diese zu verhindern, sollten in dem Zeitraum, bis eine dauerhafte
Lésung gefunden wird, Zwischenldsungen etabliert werden. Zu empfehlen ist die Nutzung der Schau-
fenster zum Présentieren von Produkten eines anderen (benachbarten) Einzelhéndlers oder Dienstleiters.

Auch Vereine und Organisationen kénnen die Schaufensterfléchen nutzen, um sich vorzustellen und zu
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informieren. Denkbar sind weiterhin die Ausstellung von Kunst- und Handwerksobjekten.

Neben der Zwischennutzung leerstehender Ladenlokale muss es das Ziel sein, Nachfolgenutzungen fur
die aufgegebenen Geschéfte zu sichern, um den Leerstand langfristig zu verringern. Bei einer Auswei-
tung der Verkaufsfléiche entsprechend des errechneten Bedarfs (Kap. 6.2) wird empfohlen, der Beseiti-

gung vorhandener Leerstéinde erste Prioritdt einzuréumen. Dies kann mit einem aktiven Leerstandsma-

nagement gelingen.

Foto 8] Leerstehende Apotheke in Schladern Foto 9| Neugebaute Apotheke in Schladern

9.6 Erhohung der Gesamtattraktivitét und Aufenthaltsqualitét in den
Zentren

Zur Steigerung der Attraktivitét der Geschaftslagen ist die Mitarbeit der Immobilieneigentimer unerldss-

lich. Insbesondere im Hauptzentrum Rosbach, aber auch in Dattenfeld werden die Ortskerne zum Teil

durch baulich vernachléssigte, modernisierungsbedirftige Gebéude entwertet. Hier gilt es gegenzu-

steuern. Die grundlegende Voraussetzung ist, dass Eigentimer den Handlungsbedarf erkennen und ihre

Immobilie aufwerten. Dadurch wird zum einen der Wert des Gebdudes gesteigert bzw. verfallt nicht und

die Gewerbefléchen in den Erdgeschossen kénnen besser vermarktet werden.

Neben den Empfehlungen zur Verbesserung des Erscheinungsbildes der Einzelhandelsgeschéfte und der
Fassaden wird auf die Bedeutung hingewiesen, das Erscheinungsbild im &ffentlichen Raum zu verbes-
sern. Ziel muss sein, die Aufenthaltsqualitéit, insbesondere in Rosbach, zu erhéhen.

Ein Defizit Windecks ist die AuBengastronomie. Cafés sind in den Geschéaftsbereichen nahezu nicht vor-
handen. Auch wenn positiv anzumerken ist, dass die Béckereien haufig kleine AuBBenfléchen gastrono-

misch nutzen, so kénnen diese das Fehlen gastronomischer Betriebe nicht kompensieren. Insbesondere
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Einrichtungen der Gastronomie sind Anziehungspunkte der Zentren, die Gber die reine Einkaufstétigkeit
hinausgehen. Gerade die AuBBengastronomie ist in der Lage, als Treffpunkt zu dienen und die Urbanitét
der Zentren zu steigern. Hierdurch gewinnen die Zentren an Attraktivitdt und werden auch im Rahmen

von Kopplungsaktivitéten interessant.

Foto 10| AuBengastronomie in Rosbach Foto 11| Berliner Platz in Rosbach

Weiterer wichtiger Aspekt ist die Gestaltung des zentralen Berliner Platzes. Die Dominanz des ruhenden
Verkehrs sollte jedoch verringert werden. Durch eine Umgestaltung ist eine Ausweitung der Méblierung
moglich. Angestrebt werden, zusammen mit der Aufwertung des Bahnhofsumfelds, die Erhéhung der
Aufenthaltsqualitét und eine stérkere Begriinung, die Schaffung eines Spielangebots fir Kinder sowie
die Errichtung einer 6ffentlichen Toilette.

9.7 Verbesserung der Verkehrssituation und -sicherheit im Zentrum
Rosbach

Auf die Notwendigkeit eines Umbaus des Berliner Platzes wurde bereits hingewiesen. Bei den weiteren

MaBnahmen zur Vitalisierung des Zentrums Rosbach ist auch ein Umbaukonzept fir die Rathausstrafie

zu verfolgen. Dieser grofi dimensionierte Raum der Hauptverkehrsstrafie ist unbedingt sicherer und at-

traktiver zu gestalten. Dabei kann auch die erhebliche Trennwirkung innerhalb des Zentrums gemindert

werden.

Sollte das Einzelhandelsvorhaben auf dem Hermesgelénde realisiert werden, ist zwingend ein Verkehrs-
konzept fir das gesamte Zentrum erforderlich. Eine Anbindung dieses Vorhabens (Unterfihrung fir Fuf3-
génger, Radfahrer und Pkw) an das bestehende Verkehrsnetz ist so vorzunehmen, dass das bestehende
Zentrum nicht beeintréchtigt wird, sondern im Gegenteil hiervon profitiert.

Das wird insbesondere das Bahnhofsumfeld betreffen. Die dort geplanten Maf3nahmen kénnen einen

gravierenden Beitrag leisten, diesen heute rickwdrtigen Raum zu aktivieren und als réumliches und
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gestalterisches Bindeglied zwischen dem bestehenden Zentrum und der geplanten Einzelhandelsansied-
lung zu dienen.

Zu verbessern ist dabei die Verkehrsschnittstelle zwischen Bahn, Bus, Pkw, Radfahrern und Fufigéngern
einschlieB3lich eines Ausbaus an Park&Ride- und Bike&Ride-Platzen.

9.8 Verbesserung der OPNV-Angebots in der Gesamtgemeinde

Auch wenn der Ausbau des OPNVs ein finanziell schwieriges Thema ist, sollten alle Anstrengungen
unternommen werden, das bestehende Angebot zu verbessern. Dies ist insbesondere fir dltere, nicht
motorisierte Personen von grofer Bedeutung. Hierzu sollten weitere bedarfsgerechte Nutzungen, die
das vorhandene Busnetz ergénzen, geschaffen werden. Die Angebote im Bereich der Anrufsammeltaxen

und TaxiBusse sind erste Schritte in die richtige Richtung.

9.9 Schaffung eines bedarfsgerechten und zeitlich gestuften
Parkraumangebots in den Zentren Rosbach und Dattenfeld
Zusétzlich zu den vorangegangenen Empfehlungen im Verkehrsbereich, sollte die Parksituation im
Hauptzentrum Rosbach und im Nebenzentrum Dattenfeld verbessert werden. Ein bedarfsgerechtes und
zeitlich gestuftes Parkraumangebot ist zu etablieren. Fir Dattenfeld wird im Bereich der Hauptstrafie
empfohlen, die Parkdauer zu befristen, um zu verhindern, dass die Parkplétze vor den Einzelhandelsge-

schaften dauerhaft von Anliegern blockiert werden.

9.10 Initiierung von Mdarkten und Aktionen

Neben der direkten Verbesserung des Erscheinungsbilds durch eine Verbesserung der Schaufenster- und
Fassadengestaltungen, einer Vereinheitlichung der Ladenéffnungszeiten und einer Verbesserung der
Leerstandssituation, werden die Einrichtung und der Ausbau von Mérkten und die Durchfihrung von
Aktionen durch den Windecker Einzelhandel angeregt. Der mit viel Mihe eingerichtete Wochenmarkt in
Dattenfeld ist zu unterstitzen. Der Wochenmarkt in Rosbach kann bei Umsetzung des geplanten lang-
gestreckten ,Markt-Platzes” am Bahnhof selbst profitieren und das Zentrum beleben. Dariber hinaus
kénnten Weihnachtsmérkte und verkaufsoffene Sonntage im Zusammenhang mit gastronomischen oder
kulturellen Veranstaltungen initiiert werden. Solche Mafinahmen sind geeignet, um den Zusammenhalt
der Einzelhandler zu f6rdern, das Image des érilichen Einzelhandels zu verbessern sowie die Identifika-

tion der Burger mit ihrem Oristeil zu stérken.

9.11 Kooperationen

Eine wesentliche Voraussetzung fur eine erfolgreiche Entwicklung in der Gemeinde ist die Kooperation
zwischen den Hauptakteuren Einzelhéndler, Immobilieneigentimern und Verwaltung in weiterer Zusam-
menarbeit mit Interessens- und Werbegemeinschaften, Stadtmarketing, Vereinen, engagierten Birgern,
usw. Daher wird Wert darauf gelegt, interdisziplinére und alle Akteure beriicksichtigende Empfehlungen

auszusprechen.

Wichtig ist, dass sich der Einzelhandel in den Zentren als ein zusammengehériger Einkaufsort an-

sieht und sich gegeniber Kunden und Verbrauchern als aftraktive Alternative zu Konkurrenzstandorten
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présentiert. Es kénnte gemeinsam ein Marketingkonzept entwickelt werden, welches die Vorziige des
Einzelhandelsstandorts hervorhebt. Mit Hilfe einer Imagekampagne unter Mitwirkung aller anséssigen
Einzelhandler, sollen die Zentren als Marken profiliert werden. In diesem Zusammenhang kénnen ge-
meinsam Werbemafinahmen ergriffen werden, wie z.B. Gutscheine, die in allen Betrieben akzeptiert
werden, Bonusprogramme, gemeinsame Aktionen etc. Auf gemeinsame Veranstaltungen und Aktionen

wurde bereits hingewiesen.

Des Weiteren sollte Uber die Grindung eines értlichen Gemeindemarketings nachgedacht werden, um
so z. B. die Durchfihrung eines einheitlichen, konzentrierten Marketings fir das Hauptzentrum Rosbach
sowie das Nebenzentrum Dattenfeld zu stitzen.

Aber auch die Kooperation zwischen Gemeinde und Einzelhandel soll aus der Sicht des Handels ver-
bessert werden. Dies wurde von Einzelhéndlern bei den Interviews angemahnt. Hierzu bietet es sich an,
regelméfBige Treffen zu vereinbaren und/oder diese mit einer Institutionalisierung eines Gemeindemar-

ketings zu verbinden.

9.12 Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung des Einzelhandelskonzepts

Der Beschluss des vorliegenden Konzepts durch den Rat dient der Selbstbindung der Gemeinde und

der Sicherung der Arbeitsteilung zwischen den Oristeilen und ist zwingend zu empfehlen. Dann ist das

Einzelhandelskonzept wichtige Grundlage fir die Steuerung der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung

der Gemeinde. Wird das Einzelhandelskonzept als stéddtebauliche Planung im Sinne von § 1 Abs. 6

BauGB beschlossen, ist es zukinftig bei der Aufstellung von Bauleitpléinen zu beriicksichtigen und er-

langt Bedeutung als abwégungsrelevante Planungsgrundlage.
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10. Ausblick

Das Einzelhandelskonzept legt einen wichtigen Grundstein fir eine zukunftsgerichtete Gemeindeent-
wicklung, die den rechtlichen Grundlagen Rechnung trégt und der Sicherung und Stérkung des Winde-
cker Einzelhandels dient. Es soll durch seine Empfehlungen den verantwortlichen Akteuren aus Einzel-

handel, Politik und Verwaltung in zukinftigen Entscheidungsprozessen eine wichtige Hilfestellung bieten.

Durch den Umfang und die Komplexitat der zu ergreifenden MafBnahmen wird ein zielgerichtetes und
abgestimmtes Engagement der Akteure erforderlich, um eine zeitnahe Realisierung zu gewdhrleisten
und die gewiinschten Synergien zu erzielen.

Hierzu sollten die Einzelhdndler die aufgezeigten Perspektiven prifen und gegebenenfalls umsetzen.
Besonderer Wert liegt hierbei auf der qualitativen Aufwertung der zentralen Versorgungsbereiche, ins-
besondere durch eine Verbesserung der Schaufenstergestaltung und Warenprésentation.

Der Gemeinde Windeck wird empfohlen, die planerischen und planungsrechtlichen Voraussetzungen
for die Realisierung der Empfehlungen zu schaffen. Uberdies sollten bedeutsame MaBnahmen zur Auf-

wertung der Geschéftsbereiche ins Leben gerufen werden.

Das Ansiedlungsvorhaben fir ein Fachmarkt-/Einkaufszentrum sollte dann unterstiitzt werden, wenn es
gelingt, dieses rdumlich und bezogen auf das Angebot in die vorgeschlagene Einzelhandels- und Zen-
trenstruktur und das bestehende Zentrum Rosbach zu integrieren.

Neben den Aspekten, die sich auf die Umsetzung der aufgezeigten Empfehlungen und Anregungen
beziehen, sollte das vorliegende Konzept fortgeschrieben werden. Hierdurch wird verdnderten Rahmen-
bedingungen bei zukinftigen Entwicklungen Rechnung getragen. In dieser Hinsicht sind insbesondere
Veréinderungen der Angebotsstruktur oder der absatzwirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu berick-
sichtigen. In enger Verbindung hierzu stehen die Verénderungen im Bereich des Einzelhandelsangebots
in Nachbargemeinden, die sich auf die Nachfrage im Windecker Einzelhandel auswirken.

AbschlieBend soll an dieser Stelle darauf verwiesen werden, dass das Konzept durch den Rat der Ge-
meinde Windeck politisch beschlossen werden muss. Erst durch den Beschluss erlangt das Konzept

Akzeptanz und Handlungssicherheit fir die beteiligten Akteure.
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Verzeichnisse und Anhang
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12. Anhang

12.1 Unternehmensbefragung zur Untersuchung des Einzelhandels
in der Gemeinde Windeck

1. Welcher Branche wiirden Sie lhren Betrieb zuordnen? (Hierbei geht es insbesondere um lhre
Umsatzschwerpunkte; als Hilfestellung kénnen Sie die Liste am Ende des Fragebogens verwenden;
Mehrfachnennungen sind moglich)

2. Wie groB ist der Verkaufsraum und wie groR sind die Biiro-, Aufenthalts- und Lagerraume lhres

Geschifts?
Verkaufsraum : e M2
Biro-, Aufenthalts- und Lagerrdume D eerreee e —— m?

3. Ist Ihr Betrieb einer Filiale zugehérig?

[ nein

U ja,
[ lokal
[] regional
[ national

[ international

4. Welchem Einzugsbereich kann Ilhr Kundenstamm zugeordnet werden?
[] diesem Ortsteil
[] tibriges Gemeindegebiet Windeck
] auRerhalb von WINAECK, UNG ZWAF w.vcveeeerereeeeeseesessssesessesssessessssssesssssssssssssssesssenes

5. Wieviele Beschiftigte arbeiten in lhrem Unternehmen?

6. Haben Sie in lhrem Betrieb in den letzten Jahren groRBere Investitionen durchgefiihrt? Wenn ja,
welcher Art?
[ nein
(1], werreerreererneeeseerssseessssesssseessssessesesesassensesesessssssssessssssessssesssssessssnsssnsesensnens

7. Wie schitzen Sie die Entwicklungschancen lhres Betriebes ein?
[ positiv [ negativ | neutral

8. Welche Griinde liegen dieser Einschitzung zugrunde?
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9. Wirkt sich diese Einschitzung auf die Entwicklung lhres Unternehmens aus? Wenn ja, in welcher
Form?
[ nein
[ ja,
[] Expansion
[ Verkleinerung
[ Verlagerung
[ Filialisierung
[] Aufgabe

10. Welchen Umsatz hat Ihr Unternehmen im letzten Jahr erzielt? (GréRenordnung)

11. Wie hat sich der Umsatz lhres Unternehmens im Vergleich zu den Vorjahren verandert?
[] Umsatzzunahme
[ gleichbleibender Umsatz
[J Umsatzabnahme

12. Wie schéatzen Sie folgende Eigenschaften des Standorts lhres Betriebes/ des Zentrums in dem lhr
Betrieb liegt ein? (Bitte vergeben Sie hierfiir Noten,
1= sehr gut, 6= sehr schlecht)

Eigenschaft 1 2 3 4 5 6

Erreichbarkeit mit dem Auto
Parksituation

Erreichbarkeit mit dem OPNV
Erreichbarkeit zu Ful3

Mdoglichkeit der Warenanlieferung
Vielfalt des Einzelhandelsangebotes
Qualitat der angebotenen Waren
Offnungszeiten der Geschafte
Atmosphare, Aufenthaltsqualitat
Kooperation von Gemeinde und Handel
(Werbeaktionen etc.)

Kooperation der Einzelhandler untereinander

13. Was sollte lhrer Meinung nach am Standort Ihres Betriebes/ des Zentrums in dem lhr Betrieb liegt
verbessert werden?

14. a) Was sind lhrer Meinung nach die Beweggriinde von Kunden das Zentrum in dem lhr Betrieb liegt
aufzusuchen?

14. b) Gibt es weitere Besonderheiten lhren Standort betreffend? (z. B. Welche
Bedeutung haben Camping-Touristen fiir lhren Umsatz?)

Vielen Dank fiir Ihre Mithilfe!
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Branchenschlissel

[] Backerei, Konditorei
] Metzgerei, Fleischerei
] Nahrungs- und Genussmittel (einschl. Tabakwaren)
[] Getranke
[] Drogerie, Parfimerie, Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel
[] Sanitatswaren, medizinische und orthopadische Artikel, Hérgeréate
[] Schreib-, Papierwaren, Schul-, Biiroartikel
[J Sortimentsbuchhandel
[ zeitschriften
[] Bekleidung
] Herrenbekleidung
[] Damenbekleidung
[ Kinderbekleidung
[ Lederbekleidung
1 Meterware fiir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren
[ sonstige Bekleidung (z. B. Dessous, Nachtwéasche, Berufsbekleidung)
[] Schuhe
[] Musikinstrumente
[] waffen, Sammlerbriefmarken, Pokale, Vereinsbedarf
[] Spielwaren
[] Sportbekleidung
[] Sportgerate, Campingartikel
[] Hausrat, Schneidwaren, Bestecke
[] Glas, Feinkeramik, Geschenkartikel
[] Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, Videokameras, -rekorder
[] Telefone und Zubehér
[1 Audio-CD, Zubehér zur Unterhaltungselektronik
[] PC und Zubehér, Software
[] Foto
] Unhren, Schmuck, Optik
[] Lederwaren, Taschen
] Mébel, Wohneinrichtungsbedarf
[] Kinderwagen
[] Teppiche, héherwertige Bodenbeldge, Gardinen
[] Baumarktspezifische Waren
[] Werkzeuge, Elektrozubehér
[] Kfz-Zubehér, Fahrrader
] Blumen, Pflanzen, Samereien, Zoologischer Bedarf
] Ofen, Herde, Kiihlschranke (weile Ware)
[] Leuchten
[ sonstige elektronische Erzeugnisse (z.B. Biiromaschinen, Staubsauger, Nah-
und Strickmaschinen, Kaffeemaschinen)
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12.2 Passantenbefragung zur Untersuchung des Einzelhandels in der
Gemeinde Windeck

1. Wo wohnen Sie?
[]in dieSEM OSt Il ucrricreriririiiseiisesieseessresesssessesssssessesssessessssssessssssssssssssssasssssesss
[] tibriges Gemeindegebiet WINdECK, iN....cuoueeererernserersesesssesessssessssessssssssssssssssenes
[J auRerhalb von WINdECK, iN ..evereereererereresesssssssesesesesesessssssssssssnaes (-> Frage 1a)

1a) Wenn auBerhalb: Befindet sich lhr Arbeitsort in Windeck?
Llja

[ nein

2. Mit welchem Verkehrsmittel kommen Sie in der Regel hierher?
[ Auto
[ Bus
[] Fahrrad
[ zu Fuk
[T] SONSHJE cuvrreereruerersesersrsesersesesessesesassessssessssssessssessssssessssssssssnsssssensessnsssssensssssssnnens

3. Welches sind die 3 wichtigsten Griinde diesen Ort aufzusuchen (bitte nummerieren)?
[] Einkaufen (-> Frage 4)
[] Bummeln
[ Arztbesuch
[] Behérdengang
[] Arbeitsstelle
[] Gastronomisches Angebot
[ sonstige R

5. Wie haufig kommen Sie hierher?
[ taglich
[] mehrmals pro Woche
[] 1mal pro Woche
[ 1-2mal im Monat
[ seltener

6. Was geben Sie im Durchschnitt fiir Ihre Besorgungen aus?

O <10 €
[0 10-50¢€
[0 50-200¢€
O > 200 €

7. Suchen Sie diesen Ort im Vergleich zu den Vorjahren haufiger, gleich haufig oder seltener auf?
[ haufiger
[] gleich haufig
[ seltener
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8. Wie schitzen Sie folgende Eigenschaften des Standorts ein? (Bitte vergeben Sie hierfiir Noten, 1=
sehr gut, 6= sehr schlecht)

Eigenschaft 1 2 3 4 5 6
Vielfalt des Einzelhandelsangebots
Erreichbarkeit mit dem Auto
Parksituation

Erreichbarkeit mit dem OPNV
FuRgéangerfreundlichkeit
Atmosphare, Aufenthaltsqualitat
Qualitat der angebotenen Waren
Preisniveau

Offnungszeiten der Geschéfte
Schaufenstergestaltung
Fassadengestaltung
Gastronomieangebot

9. Suchen Sie andere Standorte/ Zentren von Windeck zum Einkaufen ebenfalls auf?
[ nein
[ ja (weiter mit Frage 9a, b, c)

9a) Welche Standorte?

9c) Wie haufig kaufen Sie dort ein?
[] tiberwiegend
[] haufig
[ selten

10. Vermissen Sie bestimmte Einkaufsmoglichkeiten bzw. Sortimente in der Gemeinde Windeck? Wenn
ja, welche?

[ nein

N TP
11. Erledigen Sie lhre Einkaufe in anderen Stadten/ an anderen Standorten?

[ nein

Uja,

[] ausschlieRlich/ iiberwiegend
O héufig
[ selten

11a) Wenn ja, wo kaufen Sie ein?

11c) Warum kaufen Sie dort ein? Was bietet Ihnen der Standort im Vergleich zu
Windeck?
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12.1 Was sollte lhrer Meinung nach an diesem Standort (Befragungsort) verbessert werden?

Vielen Dank fiir Ihre Mithilfe!

Erhebungsort:

Erhebungszeit:

Interviewter: [] mannlich ] weiblich

geschatztes Alter: []16-20 []41-50
[121-25 [151-60
[ 26-30 [161-70
[31-40 [>70
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12.3 Teilnehmer Arbeitskreissitzung

Rosbach

Herr Brick, Mode & Textil Briick, Rathausstr.

Herr Hermes, Schuhmode — Sport — Orthopéidie, Berliner Platz
Herr Schlésser, Schlésser lesen, spielen, schreiben, Rathausstr.

Dattenfeld
Frau Werner, Optik, Hauptstr. 2
Herr Gerhards, REWE, Auf der Niedecke 1

Schladern
Herr Brick, Apotheke, Waldbréler Str. 28

Kreissparkasse Kéln, Herr Ganséuer, Berliner Platz, Windeck-Rosbach
Westerwaldbank, Herr Kurtseifer

Rosbacher Raiffeisenbank, Herr Kronimus, Berliner Platz
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4 Detailkarten zur Verortung der Einzelhandelsbetriebe
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Herchen
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Rosbach-Obernau
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Nutzungskartierung
Einzelhandelsbetriebe nach Branchen

(O Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel
[] Gesundheits- und Kérperpflege

@ Schreibwaren, Papier, Blicher

@ Bekleidung

Schuhe

(] Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren

© Spielwaren, Sportartikel, Hobby
(O Hausrat, Glas, Porzellan
@ Unterhaltungselektronik

Stand der Nutzungskartierungen: Oktober 2009



