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Erste Anderungssatzung zur Satzung der Stadt Bedburg iiber die Erhebung
von Kosten und Gebiihren in der Stadt Bedburg bei Einsiatzen der Feuerwehr
vom 24.06.2008

Bekanntmachung

offentliche Auslegung des Entwurfes der Haushaltssatzung der Stadt Bedburg
fiir das Haushaltsjahr 2010

Bekanntmachung

betreffend den Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. g /Kirchherten

-Teilgebiet stidlich der ,,Weidgasse* Ecke ,,Diistersgafichen®-

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches (BauGB)

Bekanntmachung

betreffend den Satzungsbeschluss fir die ortlichen Bauvorschriften (,,Ge-
staltungssatzung“) nach § 86 Abs. 1der Landesbauordnung NW (BauO NRW)
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-Teilgebiet zwischen der “Brucknerstr.” Und , Leitweg“ in Bedburg-

Bekanntmachung

betreffend den Beschluss zur erneuten (eingeschrankten) Offenlage der 40. And.

des Flachennutzungsplanes der Stadt Bedburg
-Gebiet zwischen ,Neue Bergstralle®, ,Am Miithlenkreuz“ und Rekultivierung
in Kénigshoven-
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55 Bekanntmachung 32-36

betreffend den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan der Innenent-
wicklung (im beschleinigten Verfahren) Nr. 4/Bedburg-Rath

-Teilgebiet zwischen “ Gommershovener Weg“, ,,Holtroper Str.“ und ,,Greven-
broicher Str.“ in Rath-

56 Bekanntmachung 37-41
betreffend den Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 32/Kaster,

4. vereinfachte Anderung
-Teilflachen betreffend das Baugebiet im Spless-
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Stadt Pulheim Pulheim, 05.03.2010
Der Birgermeister

Bekanntmachunag

Am Dienstag, dem 16.03.2010 findet um 18:00 Uhr im Ratssaal des Rathauses, Alte Kélner Stral3e 26,
die 5. Sitzung des Rates der Stadt Pulheim statt.

TAGESORDNUNG

l. Offentlicher Teil

1 Einwohnerfragestunde
2 Neubad Hallenbad Stommeln
3 Ergebnis der Wahl zum Integrationsrat der Stadt Pulheim 2010

hier: Widerspruch der Gruppe "Gemeinsam fur Pulheim”

4 Kath. Grundschule Bachstral3e "Barbaraschule”
hier: Bauvorhaben / Einfihrung der Offenen Ganztagsschule

5 Gem. Grundschule Stommeln "Christinaschule"
hier: Zusatzlicher Bedarf an OGS-Platzen

6 Ubertragungen von Ermachtigungen nach § 22 Gemeindehaushaltsverordnung (GemH-
VO) in das Haushaltsjahr 2010

7 Einrichtung eines Wireless LAN (WLAN) fUr Ratsmitglieder im Rathaus
8 Sondernutzung Guidelplatz

- vorsorglich
9 Mitteilungen

10 Anfragen



I1. Nichtoffentlicher Teil

1 Leitung des Rechnungsprifungsamtes
2 Bebauungskonzept Guidelplatz in Brauweiler
3 Mitteilungen

3.1 Stadtwerke Pulheim GmbH
3.2 Stadtwerke Pulheim GmbH
3.3 Stadtwerke Pulheim GmbH - Netzkaufverhandlungen mit RWE -

4 Anfragen

5 Festlegung der Beschlisse, die der Presse bekannt gegeben werden sollen

gez. Frank Keppeler
BlUrgermeister

Aushang vom 09.03.2010
bis 17.03.2010

Bekanntmachung der Sitzung des Rates vom 16.03.2010

Seite 2



STADT
PULHEIM

Der Burgermeister

BEKANNTMACHUNG DER STADT PULHEIM

uber die offentliche Auslegung des Entwurfes der Teilanderung Nr. 16.1 des Flachennutzungsplanes der
Stadt Pulheim; Ortsteil Sinthern
Bereich: Bolzplatz Wacholderweg

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Pulheim hat in seiner Sitzung am 24.02.10 beschlossen, den
Entwurf der Teilanderung Nr. 16.1 des Flachennutzungsplanes der Stadt Pulheim fiir den 0.g. Bereich geméaR § 3
(2) Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) éffentlich auszulegen.

Der vom Umwelt- und Planungsausschuss beschlossene Entwurf der vorgenannten Anderung liegt nebst Be-
grindung in der Zeit

vom 17.03.10 bis 03.05.10 einschlieBlich

wahrend der Dienststunden - montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00
Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und freitags von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr - im Rathaus der Stadt Pulheim, Alte Kéiner Strafle 26, 2. Obergeschoss, Plankasten im Flur gegen-
Uber der Planungsabteilung zur Einsicht aus.

Miindliche Auskuntt erteilen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Planungsabteilung (Zimmer 214) wahrend
der Sprechzeiten - montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donners-
tags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr.

Wahrend der Auslegungsfrist kann die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zu-
letzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) Stellungnahmen zu dem Entwurf
schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadtverwaltung abgeben. Die Stadt Pulheim priift die fristgerecht abge-
gebenen Stellungnahmen und teilt das Ergebnis mit.

In Vertretung

gezeichnet
Michael Senk
Erster Beigeordneter

Aushang: vom 09.03.10
bis 04.05.10

BEK_FNP 16_1 Sn AusB.doc



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT PULHEIM STADT
Teilbereichsanderung Nr. 16.1 Sinthern PU LH EI M

mmm mmm mmw  Geltungsbereich der Anderung

Zukunftige Darstellung: ~ Wohnbauflache
Grunflache, Zweckbestimmung: Spielplatz, Bolzplatz M 1:10000
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STADT
PULHEIM

Der Burgermeister

BEKANNTMACHUNG DER STADT PULHEIM

tiber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 96 Sinthern;
Bereich: Bolzplatz Wacholderweg

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Pulheim hat in seiner Sitzung am 24.02.10 beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 96 Sinthern gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) 6ffentlich auszulegen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage eines Bolzplatzes.

Der vom Umwelt- und Planungsausschuss beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes Nr.96 Sinthern liegt
nebst Begrindung in der Zeit

vom 17.03.10 bis 03.05.10 einschlieBlich

wahrend der Dienststunden - montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00
Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und freitags von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr - im Rathaus der Stadt Pulheim, Alte Kéiner Strafle 26, 2. Obergeschoss, Plankasten im Flur gegen-
Uber der Planungsabteilung zur Einsicht aus.

Miindliche Auskuntt erteilen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Planungsabteilung (Zimmer 214) wahrend
der Sprechzeiten - montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donners-
tags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr.

Wahrend der Auslegungsfrist kann die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) Stellungnahmen zu dem Entwurf
schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadtverwaltung abgeben. Die Stadt Pulheim priift die fristgerecht abge-
gebenen Stellungnahmen und teilt das Ergebnis mit.

Ein Normenkontrollantrag gemaR § 47 VwGO gegen diesen Bebauungsplan ist unzulassig, wenn die den Antrag
stellende Person nur Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlich-
keit nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen konnen.

In Vertretung

gezeichnet
Michael Senk
Erster Beigeordneter

Aushang: vom 09.03.10
bis 04.05.10

BEK_BP 96 Sn AusB.doc



An der Wasse

BP 96 Sinthern
|
62,2

STADT

PULHEIM Qm

BEK_BP 96 Sn AusB.doc



-10-

Jagdgenossenschaft Pulheim, den 04.03.2010
des gemeinschaftlichen

Jagdbezirkes Stommeln

der Stadt Pulheim

Bekanntmachung!

Am Montag, dem 29.03.2010, 17.00 Uhr, findet im Martinushaus, 50259 Pulheim,
Venloer StraBe 546, eine Versammlung der Jagd-genossenschaft des gemeinschaftlichen
Jagdbezirks Stommeln der Stadt Pulheim statt.

Die Versammlung ist 6ffentlich fiir alle Jagdgenossen.

Tagesordnung:

TOP 1 Er6ffnung und Begriifiung

TOP 2 Neuverpachtung der Jagdbdgen 111 und V

TOP 4 Verschiedenes

gez.

Bernd Schall
(Jagdvorsteher)
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Rhein-Erft-Kreis

Bekanntmachung

Offentlich-rechtliche Vereinbarung zur Ubertragung der Aufgaben nach dem
Gesetz zur Bildung Einheitlicher Ansprechpartner in Nordrhein-Westfalen (EA-
Gesetz NRW) in Verbindung mit der Richtlinie 2006/123/EG vom 12.12.2006
uber Dienstleistungen im Binnenmarkt gemaR Gesetz tiber kommunale Gemein-
schaftsarbeit.

Die o. g. 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Leverkusen und dem
Rhein-Erft-Kreis zur Ubertragung der Aufgaben nach dem Gesetz zur Bildung Ein-
heitlicher Ansprechpartner in Nordrhein-Westfalen (EA-Gesetzt NRW) auf den Rhein-
Erft-Kreis mit der aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung durch die Bezirksregierung
Koln vom 16.02.2010 ist im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Kéln vom 01.03.2010,
Nr. 8/10 veroffentlicht worden.

Die offentlich-rechtliche Vereinbarung ist somit zum 02.03.2010 wirksam geworden.

Bergheim, 02.03.2010

Der Landrat

In Vertretung
gez.

Gerlinde Dauber
Kreisdirektorin
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Erste Anderungssatzung

zur Satzung der Stadt Bedburg
Uber die Erhebung von Kosten und Gebiihren
in der Stadt Bedburg bei Einsatzen der Feuerwehr
vom 24.06.2008

Aufgrund der 88 7 und 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstaben f und i der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen, § 41 Abs. 3 des Gesetzes uber den Feuerschutz
und die Hilfeleistung - FSHG- in den jeweils gultigen Fassungen hat der Rat der
Stadt Bedburg am 02.03.2010 folgende 1. Anderungssatzung zur Satzung uber die
Erhebung von Kosten und Gebuhren in der Stadt Bedburg bei Einsatzen der
Feuerwehr vom 24.06.2008 beschlossen:

Artikel |

8§ 2 Abs. 2 Nr. 4 und 5 erhalten folgende Fassung:

§2
Kostentragung

(2) Fur die nachfolgend aufgefiihrten Einsatze der Feuerwehr wird Ersatz der
entstandenen Kosten verlangt:

4. von dem Transportunternehmer, Eigentimer, Besitzer oder sonstigen
Nutzungsberechtigten, wenn die Gefahr oder der Schaden bei der
Beforderung von Gefahrstoffen oder wassergefahrdenden Stoffen entstanden
ist,

5. von dem Eigentumer, Besitzer oder sonstigen Nutzungsberechtigten, wenn
die Gefahr oder der Schaden beim sonstigen Umgang mit Gefahrstoffen oder
wassergefahrdenden Stoffen gemald Nummer 4 entstanden ist, soweit es sich
nicht um Brande handelt,

Artikel I

Die erste Anderungssatzung zur Satzung der Stadt Bedburg (ber die Erhebung von
Kosten und Gebuhren in der Stadt Bedburg bei Einsatzen der Feuerwehr tritt am Tag
nach ihrer Veréffentlichung in Kraft.

Die vorstehende erste Anderungssatzung zur Satzung der Stadt Bedburg tiber die
Erhebung von Kosten und Gebuhren in der Stadt Bedburg bei Einsatzen der
Feuerwehr wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen beim
Zustandekommen dieser Anderungssatzung nach Ablauf eines Jahres nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn,
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a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) diese Anderungssatzung ist nicht ordnungsgemafl offentlich bekanntgemacht
worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentuber der Stadt Bedburg vorher gerigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

50181 Bedburg, den 03.03.2010

Koerdt
BlUrgermeister
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Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Haushaltssatzung der Stadt Bedburg
fiir das Haushaltsjahr 2010

Hiermit wird offentlich bekannt gegeben, dass der Entwurf der Haushaltssatzung der
Stadt Bedburg fir das Haushaltsjahr 2010 nebst Anlagen fur die Dauer des
Beratungsverfahrens im Rat (voraussichtlich bis zum 20.04.2010) zur Einsichtnahme
im Rathaus Kaster — in den Zimmern 5, 6 oder 9 — &ffentlich ausliegt, und zwar wie
folgt:

montags bis freitags zwischen 8:30 Uhr und 12:00 Uhr,
montags und dienstags zwischen 14:00 Uhr und 16:00 Uhr und
donnerstags zwischen 14:00 Uhr und 18:00 Uhr.

Gegen den Entwurf kénnen Einwohner oder Abgabenpflichtige in der Zeit vom
10.03.2010 bis zum 23.03.2010 Einwendungen beim Burgermeister der Stadt
Bedburg schriftlich oder miindlich zu Protokoll (im Rathaus Kaster, Zimmer 5, 6 oder
9) erheben.

Uber Einwendungen gegen den Entwurf der Haushaltssatzung und deren Anlagen
beschlieRt der Rat der Stadt Bedburg in éffentlicher Sitzung.

50181 Bedburg, 03. Mérz 2010

/KOM/&

Koerdt
Burgermeister




STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

Offentliche Bekanntmachung

betreffend den
Satzungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 9/Kirchherten
-Teilgebiet sudlich der ,Weidgasse” Ecke , DustersgaRchen*-

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB)

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 02.03.2010 gemaR3 § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), den Bebauungsplan Nr. 9/Kirchherten mit
Begrindung und Anlagen hierzu als Satzung beschlossen.

Wesentliches Planungsziel dieses Bauleitplanverfahrens ist eine mafdvolle Bauland-
vorsorge zur Deckung des Bedarfes an Grundstiicken zu Wohnbauzwecken fir die
ortsansassige Bevolkerung.

Der Plangeltungsbereich betrifft die Flachen der Gemarkung Pitz, Flur 34, Flurstiicke
271, 272, 275 (nachrichtlich) und 273 . Der Plangeltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden: durch die Stral3e ,Weidgasse*.

Im Osten: durch die Grundstiicke der Gemarkung Putz, Flur 34, Flurstiicke 262,
263, 264, 266, 267, 268 und 392.

Im Suden:  durch den nord-westlichen Verlauf des Weges ,Distersgéafichen®.

Im Westen: durch die Flache der Gemarkung Puitz, Flur 3, Flurstiick 16.

Zur geometrisch eindeutigen Plangebietsabgrenzung wird im tbrigen auf den abge-
druckten Ubersichtsplan verwiesen.

Fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9/Kirchherten besteht eine
Satzung Uber gestalterische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 BauO NRW (,Gestal-

tungssatzung").

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 9/Kirchherten wird hiermit geman
8 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung der
Stadt Bedburg 6ffentlich bekannt gemacht.

Dieser Bebauungsplan kann einschlie3lich seiner Begriindung und Anlagen ab sofort
bei der Stadtverwaltung Bedburg, Rathaus Kaster, Zimmer 204 und 205, Am Rat-
haus 1, 50181 Bedburg, wahrend der Dienstsprechzeiten, montags bis freitags von
08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, montags und dienstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie
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donnerstags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr von jedermann eingesehen werden. Uber

den Inhalt des Bebauungsplanes und der Begriindung nebst Anlagen wird auf Ver-
langen Auskunft erteilt.

Inkrafttreten

Mit dieser Bekanntmachung, die an Stelle der sonst fir Satzungen vorgeschriebenen
Veroffentlichung erfolgt, tritt der Bebauungsplan Nr. 9/Kirchherten gem. 8 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kratft.

Hinweise:

L Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 214 Abs. 2 und § 214

Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nach § 215
Abs. 1 BauGB dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenlber der Stadt Bedburg geltend gemacht worden ist. Unbeachtlich werden eine nach
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fla-
chennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. 2 Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.
Mangel der Abwéagung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser
Bekanntmachung gegeniber der Stadt Bedburg geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder einen Mangel der Abwagung begriinden soll, ist
darzulegen.

2. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB uber die Entschadigung von
durch den Bebauungsplan eintretenden Vermdgensnachteilen sowie die Falligkeiten und das vom Erl6-
schen entsprechender Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

3. Hinweis gem. § 47 VWGO (Verwaltungsgerichtsordnung):

Der Antrag einer naturlichen oder juristischen Person, der einen Bebauungsplan oder eine Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder 8 35 Abs. 6 des Baugesetzbuchs zum Gegenstand hat, ist unzulas-
sig, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der
offentlichen Auslegung (8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs) oder im Rahmen der Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs) nicht oder verspétet geltend
gemacht hat, aber hétte geltend machen kdnnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im Rahmen der Beteili-
gung hingewiesen worden ist. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

4. Es wird gemaR § 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 950) ebenso darauf hingewiesen, dass eine Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche
Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr
geltend gemacht werden kénnen, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungs-
geman offentlich bekanntgemacht worden,

c¢) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Bedburg vorher geriigt und dabei die ver-
letzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bedburg, 04.03.2010
Stadt Bedburg
Der Blrgermeister

- Nowsdlh ‘

(Gunnar Koerdt) 2.) Verbffentlichung Amtsblatt am 09.03.2010
3.) amtsblatt@rhein-erft-kreis.de




STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

Lageplan Bebauungsplan Nr. 9/Kirchherten

*** Dieser Auszug wurde aus einem Internet-Browser erzeugt, und hat keinen rechtlichen Anspruch ***

© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 994/08
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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2
Dorfgebiete

1= Uberbaubare Flachen
2= nicht Giberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 16 bis 21 der BauNVO)

T |
0,6
TH
FH

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Grundfidchenzahl (GRZ)
Héchstgrenze der Trauththe

Héchstgrenze der Firsthéhe

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22, 23 der BauNVO)

0

/8

offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

T Baugrenze

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ]
]

Griinflichen

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

R FuR und Radweg

StraRenbegrenzungslinie

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[ ]

Abschirmgrin

o 6 = offentlich
Grinflache p = privat
Grinflachen mit besonderem
Nutzungszweck

Planungen Nutzungsregelungen
und Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Erhaltung der Land-
schaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Badumen, Struchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern

Anpflanzung: . Béume

©

Flachenkennzeichnung siehe textliche
Festsezungen 3.2

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO NRW in Verb. mit § 9 (4) BauGB)

SD

Satteldach

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

——
BzP
KD
i. NN
 —
L=

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Abgrenzungen unterschiedlicher Zweck-
bestimmung und Art der Bepflanzung

Bezugspunkt

Kanaldeckel (aus der Entwésserungsstudie
Ingenieurbiiro Franz Fischer 2009)

iber Normal Null

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Dorfgebiet (MD)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 5 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassigen Arten von Nutzungen

-Nr. 8 Gartenbaubetriebe
-Nr. 9 Tankstellen

nicht zul&ssig sind.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 5 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassige Art der Nutzung

Vergnugungsstétten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

2. Stellplatze, Uberdachte Stellpléatze (sogen. Carports) Garagen

und ihre Einfahrten
(gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO wird festgesetzt,
dass Garagen, Carports und Stellplatze auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zuléssig sind und je Hauseinheit 2
Stellplatze auf dem Grundstiick herzustellen sind. Zwischen Garagen
und der offentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten.

3. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Schutz des Bodens / Oberbodens (gesamtes Plangebiet)

GemanR DIN 18915 ist der Oberboden vor der Lagerung von
Baumaterialien bzw. vor dem Befahren von Flachen fachgerecht
abzuschieben und zwischen zu lagern.

Baustraen und sonstige befahrene Flachen sind fur die Dauer der
Baumafnahmen standfest zu befestigen, das dazu verwendete
Material ist anschlieBend zu entfernen und der Untergrund
tiefgriindig zu lockern.

Nach Beendigung der Baumaflinahmen ist der Oberboden nach
tiefgriindiger Lockerung des Unterbodens in seiner urspriinglichen
Machtigkeit wieder anzudecken. Uberschiissiger Boden darf
abgefahren werden und muss fachgerecht verwendet bzw.
deponiert werden.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Zur Begrenzung der Versiegelungswirkung ist der dstlich des
geplanten Wohnbaugebietes vorgesehene FuRweg in
wasserdurchléssiger Bauweise als Schotterweg bzw. mit einer
Befestigungsart mit gleichwertigem Abflussbeiwert herzustellen.

Die KFZ - Einstellplatze und Zufahrten zu Garagen sind mit
versickerungsfahigen Materialien, wie z.B. Okopflaster herzustellen.

3.2 Begrinungsmafnahmen

Anpflanzung von Stral3enbdumen

Im Bereich der PlanstraRe sind 2 grof3kronige, einheimische
Laubbdumel. Ordnung gem. nachfolgender Pflanzenauswahlliste
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bédume sind
gleichwertig zu ersetzen.

Die Baume sind in Baumscheiben von mind. 6 m? Gréfze
anzupflanzen, eine Befestigung der Baumscheiben ist unzulassig.
Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern / Stauden gem.
Pflanzenliste 1 zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Pflanzenliste 1 - Auswahlliste
Laubbdume I. Ordnung (Hochstamm, 16/18 cm)):

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata Winterlinde

Bodendecker/ Stauden:
Euonymus fortunei "Coloratus”
Hypericum “Hidcote”

Lonicera nitida “Maigriin

Kletter-Spindelstrauch
Johanniskraut
Heckenkirsche
Lavendel

Grol3es Immergriin

Lavandula angustifolia
Vinca major

Anlage einer Schnitthecke

Innerhalb der festgesetzten 6ffentliche Grunflache (6) mit der
Zweckbestimmung ,Abschirmgriin' ist eine Schnitthecke aus
Hainbuche (Carpinus betulus, 100-125 cm) in einer Breite von 1 m
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist durch
regelmafigen Schnitt auf eine Hohe von 1,80 m zu begrenzen.

Anlage eines Griinstreifens zur Weidgasse hin

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (p) mit der
Zweckbestimmung ,Abschirmgrin' sind mit Bodendeckern /
Stauden gem. Pflanzenliste 1 zu begrunen und dauerhaft zu
pflegen.

Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchern ist eine freiwachsende Hecke von 3 m Breite aus Arten
der Pflanzenliste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenliste 2

Stréaucher:

Corylus avellana Hasel 100/150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 100/150
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 100/150
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche 100/150
Prunus spinosa Schlehe 60/100
Rosa canina Hundsrose 100/150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 100/150
Viburnum opulus Gew. Schneeball 100/150

Anpflanzung von Laubbaumen im Bereich privater Freiflichen

Im Bereich dermit @ gekennzeichneten privaten Freiflachen ist
auf jedem Baugrundstiick 1 einheimischer Laubbaum gem.
Pflanzenliste 3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenliste 3 - Auswahlliste
Laubbdume II. Ordnung (Hochstamm, 16/18 cm):

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

B. HINWEISE

1. Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wéhrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
einzustellen. In diesem Fall ist die zusténdige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelrdumdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsétzlich eine
Sicherheitsdetektion durchzufuhren. Die weitere Vorgehensweise ist
dem Merkblatt ,Sondierbohrungen’ zu entnehmen.

2. Bodendenkmalfunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit sind gemafl dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler
im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz vom 11. Marz
1980, zuletzt gedndert am 18. Mai 1982) § 2 Abs. 5 und 88 13-19 dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege zu melden. Dem Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege ist Gelegenheit fir weitere
Untersuchungen zu geben.

3. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Untergrund-
klasse St gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000,
Bundesland Nordrhein - Westfalen (Juni 2006).

Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005)2. In der genannten DIN 4149
(Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen
MaRnahmen aufgefihrt.

4. Bergbau und Energie

Die Abteilung 6 ,Bergbau und Energie' der Bezirksregierung Arnsberg
teilt mit, dass das Plangebiet Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Kirchherten 5' liegt. Nach den bei der Bezirksregierung
vorliegenden Unterlagen hat innerhalb des Plangebietes kein Abbau von
Rohstoffen stattgefunden. Das Plangebiet ist von durch
Sumpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwassersténde innerhalb des Plangebietes ist nach heutigem
Kenntnisstand in den néachsten Jahren nicht auszuschlieRen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmaf3nahmen ein
Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem

spéateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdoglich.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berucksichtigung finden.

Das Plangebiet liegt zudem im Bereich tektonischer Stérungszonen.

1 Untergrundklasse T = Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R
(Gebiete mit felsartigem Untergrund)und S (Gebiete relativ flachgriindige Sedimentbecken).

2 Herausgeber: Ministerium fir Bauen und Verkehrdes Landes Nordrhein - Westfalen.
Kontaktadresse: http://www.gd.nrw.de. Email: poststelle@gd.nmw.de.
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Bebauungsplan Nr. 9/Kirchherten
-Teilgebiet zwischen "Wedgasse" und

"Dustersgasschen’'-

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetztes zur Reform des Erbschaftssteuer- und Bewertungsrechts vom 24.12.2008 (BGBI. I. S. 3018).

2. Verordnung uber die Nutzung der Grundstiucke vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) (Baunutzungsverordnung, BauN VO) in

der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479).

3. Verordnung fir die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachungvom 22.01.1991 (BGBI. | S.58) in der zur Zeit giltigen Fassung.

4. Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW
S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des gesetztes zur Stérkung der kommunalen Selbstverwaltung -
GO-Reformgesetz vom 09.10.2007 (GV.NRW.S.380) - SGV.NRW.2023.

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Katasternachweis ubereinstimmt und die Fest-
legung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Bedburg,den..........

Aufstellungsbeschluss
Der Bebauungsplan Nr. 9 ist gem&R § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates vom . . . ... aufgestellt worden.

50181 Bedburg, den. .........

( Blrgermeister)
Der Aufstellungsbeschluss istam ...... ortsublich bekannt
gemacht worden.

( Obvl) ( Burgermeister )
Offenlage Tragerbeteiligung
Dieser Plan hat im Entwurf entsprechend dem Beschluss Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman
vom . ..... geman 8§ 3 (2) BauGBvom ...... bis...... §4 (2) BauGBistvom . ... .. bis...... durchgefihrt
offentlich ausgelegen. worden.
Die Offenlegung wurde am . . . . .. ortsiblich bekannt
gemacht.

50181 Bedburg, den . .........

( Blrgermeister )

50181 Bedburg, den . .........

( Blrgermeister )

Satzungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB vom Rat der

Stadt Bedburgam . . .. .. als Satzung beschlossen worden.

50181 Bedburg, den. .........

( Blrgermeister) (Ratsmitglied)

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB durch
Bekanntmachung vom . . . . .. am...... als Satzung in
Kraft getreten.

50181 Bedburg, den . .........

( Burgermeister )

Entwurf und Bearbeitung

0

Eﬁﬂﬁ!, q@ LA CITTA STADTPLANUNG
’ DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
HEINRICH SCHNEIDER

BETHLEHEMER STR. 10a 50126 BERGHEIM
TEL.:02271/49 79 17 FAX: 02271/ 4979 19
La-Citta_Stadtplanung @t-online.de

12.01.2010
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STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

Offentliche Bekanntmachung

betreffend den Satzungsbeschluss fir die
ortlichen Bauvorschriften (, Gestaltungssatzung“) nach § 86 Abs. 1 der
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9/Kirchherten
-Teilgebiet stdlich der ,Weidgasse® Ecke ,DustersgalRchen”-

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. 8 7 Abs. 4 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 02.03.2010 geméal3 8 7 Abs. 4
der Gemeindeordnung NRW (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert am 24. Juni 2008
(GV. NRW. S. 514) i.V.m. 8§ 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert am 12. Dezember 2006 (GV. NRW. S. 615),
den Bebauungsplan Nr. 9/Kirchherten mit Begriindung und Anlagen hierzu als Sat-
zung beschlossen.

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss fur die drtlichen Bauvorschriften (,Gestaltungssatzung®) nach
8 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) wird hiermit
gemal § 7 Abs. 4 GO NRW i.V.m. 8 15 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Bedburg
offentlich bekannt gemacht.

Diese Gestaltungssatzung kann einschlie3lich ihrer Begrindung ab sofort bei der
Stadtverwaltung Bedburg, Rathaus Kaster, Zimmer 204 und 205, Am Rathaus 1,
50181 Bedburg, wahrend der Dienstsprechzeiten, montags bis freitags von 08:30 Uhr
bis 12:00 Uhr, montags und dienstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie donners-
tags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr von jedermann eingesehen werden. Uber den In-
halt und Plangeltungsbereich sowie der Begriindung wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.
Inkrafttreten

Diese Satzung (,Gestaltungssatzung®) tritt am Tage nach lhrer Bekanntmachung,
gem. 8 7 Abs. 4 Satz 2 Gemeindeordnung NRW in Kratft.

Bedburg, 04.03.2010

Stadt Bedburg
Der Blrgermeister

j'_ Aoes b ‘

(Gunnar Koerdt) 2.) Verbffentlichung Amtsblatt am 09.03.2010
3.) amtsblatt@rhein-erft-kreis.de
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Hinweise:

Es wird gemalR § 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geéndert durch Artikel4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GV. NRW. S. 950) ebenso darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen Satzungen, sonstige ortsrechtli-
che Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer
Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden kénnen, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgemalr 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c¢) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Bedburg vorher gertgt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

*** Dieser Auszug wurde aus einem Internet-Browser erzeugt, und hat keinen rechtlichen Anspruch ***

© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 994/08
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STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

Satzungsrecht der
STADT BEDBURG

uber die gestalterischen Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
9/Kirchherten vom 02.03.2010

Aufgrund des § 86 Abs. 1 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Lan-
desbauordnung — in der Fassung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt ge-
andert am 12.12.2006 (GV. NRW S.615) i.V.m. § 7 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV.NW. 2023), zuletzt geandert am 24.06.2008 (GV
NRW S. 514), hat der Rat der Stadt Bedburg in seiner Sitzung am 02.03.2010 fol-
gende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 9/Kirchherten —Teilgebiet zwischen Weidgasse und Dustersgal3ichen—
gemal beiliegendem Plan, der als Anlage der Satzung beigeflgt ist.

§2

Dachform

Als Dachform ist ausschlief3lich das Satteldach (SD) zuldssig. Die Teildachflachen
missen gleiche Neigungen aufweisen, soweit sie gegentber liegen.

§3

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten miissen von Giebelwédnden einen Mindestabstand von 1,25 m einhal-
ten.

§4

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit mehr als 1 m? Flachengrof3e sowie Werbeanlagen mit Wechsel-,
Lauf- oder Blinklicht sind unzul&ssig.
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§5

Einfriedungen

Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen, die an die Verkehrsbegrenzungslinie an-
grenzen, als grine Hecke bis zu einer Hohe von 75 cm zuléssig.

Die Vorgartenflachen werden hierbei begrenzt durch die Stral3enbegrenzungslinie
und die dahinterliegende vordere Baugrenze.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen der 88 2 bis 8 dieser Sat-
zung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen verst63t, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 84 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen.

8§87

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bedburg, 03.03.2010
Stadt Bedburg
Der Burgermeister

j Aoex A ‘

(Gunnar Koerdt)



STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

Offentliche Bekanntmachung

betreffend den
Satzungsbeschluss fir den
Bebauungsplan der Innenentwicklung
[im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB]
Nr. 17/Bedburg, 4. Anderung
-Teilgebiet zwischen der ,Brucknerstral3e* und ,Leitweg” in Bedburg-

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. 8§ 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB)

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 02.03.2010 gemaR3 8§ 10 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018), den Bebauungsplan Nr. 17/Bedburg, 4.
beschleunigte Anderung mit Begriindung und Anlagen hierzu als Satzung beschlos-
sen.

Wesentliches Planungsziel dieser beschleunigten Anderung des Bebauungsplanes
ist neben der Anpassung an die geanderten Wohnbedirfnisse sowie Verbesserung
der stadtebaulichen Situation durch die maximale Zweigeschossigkeit auch die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung einer bedarfsge-
rechten Wohnanlage und somit die Bertcksichtigung der sozialen Bedurfnisse der
Bevolkerung, insbesondere auch der alten und behinderten Menschen gem. 8 1 Abs.
6 Nr. 3 BauGB.

Eine formliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein friihzeitiges Beteili-
gungsverfahren nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB haben gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB nicht stattgefunden.

Der Plangeltungsbereich der 4. beschleunigten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
17/Bedburg liegt in der Gemarkung Bedburg, Flur 2, Flurstick 517 —teilweise- und
wird durch den ,Leitweg“ sowie durch die ,BrucknerstralRe” erschlossen; er wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden: durch die Grundstiicke der Gemarkung Bedburg, Flur 2, Flurstiick 516 und Flur 1
Flurstiick 1583 [,Leitweg"].

Im Osten: durch die Grundstlicke der Gemarkung Bedburg, Flur 2, Flurstiicke 425 und 512
[,Brucknerstraf3e].

Im Siden: durch das Grundstiick der Gemarkung Bedburg, Flur 2, Flurstiick 480 [Wirtschafts-
weg].
Im Westen: durch die parallel vorgezogene Begrenzung des Grundstiicks Gemarkung Bedburg,

Flur 2, Flurstiick 35.

Zur geometrisch eindeutigen Plangebietsabgrenzung wird im Ubrigen auf den abge-
druckten Ubersichtsplan verwiesen.
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Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 17/Bedburg, 4. beschleunigte An-
derung wird hiermit gemafld § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 15
Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Bedburg 6ffentlich bekannt gemacht.

Dieser Bebauungsplan kann einschlief3lich seiner Begriindung und Anlagen ab sofort
bei der Stadtverwaltung Bedburg, Rathaus Kaster, Zimmer 204 und 205, Am Rat-
haus 1, 50181 Bedburg, wahrend der Dienstsprechzeiten, montags bis freitags von
08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, montags und dienstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie
donnerstags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr von jedermann eingesehen werden. Uber
den Inhalt des Bebauungsplanes und der Begriindung nebst Anlagen wird auf Ver-
langen Auskunft erteilt.

Inkrafttreten

Mit dieser Bekanntmachung, die an Stelle der sonst fir Satzungen vorgeschriebenen
Veroffentlichung erfolgt, tritt der Bebauungsplan Nr. 17/Bedburg, 4. beschleunigte
Anderung gem. 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Hinweise:

L Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung derin § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 214 Abs. 2 und § 214

Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nach § 215
Abs. 1 BauGB dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Stadt Bedburg geltend gemacht worden ist. Unbeachtlich werden eine nach
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Méangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fla-
chennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Ver-
letzung begrundenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. 2 Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.
Méangel der Abwagung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser
Bekanntmachung gegenulber der Stadt Bedburg geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder einen Mangel der Abwagung begriinden soll, ist
darzulegen.

2. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB lber die Entschadigung von
durch den Bebauungsplan eintretenden Vermdgensnachteilen sowie die Falligkeiten und das vom Erl6-
schen entsprechender Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

3. Hinweis gem. § 47 VwGO (Verwaltungsgerichtsordnung):

Der Antrag einer nattrlichen oder juristischen Person, der einen Bebauungsplan oder eine Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuchs zum Gegenstand hat, ist unzulés-
sig, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der
offentlichen Auslegung (8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs) oder im Rahmen der Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs) nicht oder verspétet geltend
gemacht hat, aber hétte geltend machen kdnnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im Rahmen der Beteili-
gung hingewiesen worden ist. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

4, Es wird gemaR § 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 950) ebenso darauf hingewiesen, dass eine Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche
Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr
geltend gemacht werden kénnen, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungs-
gemanR offentlich bekanntgemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Bedburg vorher geriigt und dabei die ver-
letzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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Bedburg, 04.03.2010
Stadt Bedburg
Der Burgermeister

j, Aoeuch ‘

(Gunnar Koerdt) 2.) Verdffentlichung Amtsblatt am 09.03.2010
3.) amtsblatt@rhein-erft-kreis.de

STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

Lageplan:

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 17/Bedburg, 4. [beschleunigte] Anderung

BP Nr. 17/Bedburg
4, Anderung
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Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des BP Nr. 17/ Bedburg bleiben auch fiir die 4. Anderung bestehen.
Es erfolgt folgende Erganzung fur den Bereich der 4. Anderung:

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze gem. 89 (1) Nr. 4 BauGB:
Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze und deren
Zufahrten sind auch auf3erhalb der tberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 819( 3) BauNVO:
Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) ist der Geltungsbereich der BP-Anderung.

Nebenanlagen gem. 814 (2) und 823 (5) BauNVO:
Gemal § 14 (2) BauNVO u. § 23 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO sind die zur Ableitung von Ab- und
Niederschlagswasser dienende Nebenanlagen (z.B. Versickerungsanlagen etc.) ohne weiteres zulassig.

Mal3gebend fur die

Hinweise

Braunkohlenbedingte Grundwasserbeeinflussung:
Das Plangebiet befindet sich im Bereich braunkohlenbedingter Grundwasserbeeinflussung.

Niederschlagsentwésserung:

Zur Entlastung der Kanalisation und zur Veringerung der nachfolgenden Gewasserbelastung sollten

versickerungsfordernde MalRnahmen erfolgen bzw. Zisternen zur Speicherung und Nutzung von Nieder-
schlagswasser errichtet werden.

Bodendenkmaler

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde / Stadt als Untere
Denkmalbehérde oder der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Nideggen,
Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425-9039-199 unverzuglich zu informieren.

Die Weisung des LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen

Bei der Planung von Bepflanzungszonen ist darauf zu achten, dass Versorgungsleitungstrassen frei von
Baum und Strauchwerk bleiben. Bei nicht auszuschlieRenden N&herungen von Bepflanzungen an
Versorgungsleitungen ist die DVGW Richtlinie GW 125 ,Bepflanzungen im Bereich unterirdischer

Versorgungsanlagen® zu bertcksichtigen. Dartber hinaus sind notwendig werdende SchutzmalRhahmen mit
den Versorgungstragern abzustimmen.

ol

EEusurch B

Bebauungsplan Nr. 17
Bedburg

4. Anderung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

RECHTSGRUNDLAGEN:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

e PlanzV 90 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

® BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

¢ GO NW Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514),
in Kraft getreten am 16.07.2008

Gemarkung : Bedburg
Flur : 2 /

/ MaBstab 1 :500 Fﬁ_ﬁ\
k 0 5 10 20 40

o/

Art und MaB der baulichen Nutzung \
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

.EI Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl GFZ als HochstmaB (§ 20 BauNVO)
Il Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaB (§20 BauNVO)
. Uberbaubare Grundstlcksflachen
|:| nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Teich- und Versmkerungsanlagy/ fur
Nlederscprégswasser /

BB32_BP4&ndQ8_Satzung.dwg

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

[ gy
GFL Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager

imml Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanédnderung (§ 9 (7) BauGB)

@ Bebauungsvorschlag (unverbindlich)

Mégliche Grundsticksaufteilung (unverbindlich)

Anlagen zum Bebauungsplan:
- Begriindung vom 16.02.2010

Eine Umweltpriifung wurde gem. § 13a BauGB nicht durchgefihrt.

ENTWURF UND BEARBEITUNG Datum: 16.02.2010
Planungsgruppe MWM, Auf der Hils 128, 52068 Aachen, Tel.: 0241-938660

FUR DIE STADT BEDBURG

/ lanunterlage
Es wird bescheinigt , dass die

Darstellung mit dem amtlichen

Katasternachweis Ubereinstimmt

und die Festlegung der stadte-
baulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Aufstellungsbeschluss
Dieser Plan ist gemaB § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des
Rates vom .......ccccvvvveeneen.
aufgestellt worden.
50181 Bedburg, den

EBur ermeister)  (Ratsmitglied)
ufstellungsbeschluss ist
............. ortslblich be-

kanntgemacht worden.

( BlUrgermeister )

Offenlegungsbeschluss

Dieser Plan wurde gemaB
§ 3(2) BauGB am ............ vom Rat
der Stadt Bedburg zur

Offenlage beschlossen.

NN\

(Blrgermeister) (Ratsmitglied)

Offenlage

Dieser Plan hat geman
§ 3 (2) BauGB vom

............. offentlich ausgelegen.

D|e Offenlegung wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom

50181 Bedburg, den

( Blrgermeister )

von der Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist gemaB
10 BauGB vom Rat der Stadt

edburg am ............ als Satzung
beschlossen worden.

(Burgermeister)  (Ratsmitglied)




STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

Offentliche Bekanntmachung

betreffend den
Beschluss zur erneuten [eingeschrankten] Offenlage der
40. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Bedburg
-Gebiet zwischen ,Neue Bergstraf3e”, ,Am Muhlenkreuz" und Rekultivierung
in Kénigshoven-

hier: Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung geman 88 3 Abs.
2i.V.m. 4a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB)

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.03.2010 gemaf3 8 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a
Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), tUber die im Rahmen der Offenlage (88 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch) eingegangenen Stellungnahmen eine Abwéa-
gung durchgefuhrt und hieriber einzelne Beschlisse sowie den Beschluss zur er-
neuten eingeschrankten Offenlage der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
gefasst.

Dabei hat der Rat bestimmt, dass nur zum geénderten Teil der Planung (8 4a Abs. 3
Satz 2 Baugesetzbuch) Stellungnahmen abgegeben werden kdnnen (Nichtdarstel-
lung des 6stlichen Griunstreifens aufgrund Parzellenunschérfe). Ferner wird die Beteli-
ligungsfrist in Anwendung von 8 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen auf mind. 10
Werktage verkulrzt.

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus den Grundstiicken Gemarkung Kaster,
Flur 5, Flursticke 1773 und 1780, einem Teilbereich der Parzellen 1862, 1863, 1774
und 1777, sowie teilweise aus den Grundstiicken Gemarkung Kaster, Flur 22 Flur-
stick 121, 122, 193, dem Grundstick Gemarkung Kaster, Flur 21, Flurstick 41 teil-
weise und dem nordlichen Wendebereich der ,Neue BergstraR3e* -Gemarkung
Kaster, Flur 5, Flurstiick 1672-. Der Plangeltungsbereich wird in etwa wie folgt be-
grenzt: (jeweils Gemarkung Kaster)

Im Norden: teilweise durch den Wirtschaftsweg Gemarkung Kaster, Flur 21, Flur-
stick 60 sowie das Grundstick Gemarkung Kaster, Flur 21, Flurstiick
58.

Im Osten: im Wesentlichen durch die bestehende Wohnbebebauung der Stral3e
~Am Muhlenkreuz® (Anwesen Haus-Nrn. 36, 62, 64, 69, 71 und 75%)
sowie der Restflache Gemarkung Kaster, Flur 5, Flurstlick 1780 tlw.
und der Randeingrinung der Flur 22, Flursttick 106.

Im Suden:  durch die Grundstiicke der Gemarkung Kaster, Flur 5, Flurstlicke 1697
sowie 1672 und 1861 jewelils teilweise.

Im Westen: durch die Grundsticke Gemarkung Kaster, Flur 5, Flurstiick 1850,
1480 (Friedhof) sowie 1863 teilweise.

Zur geometrisch eindeutigen Plangebietsabgrenzung wird im tbrigen auf den abge-
druckten Ubersichtsplan verwiesen.
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Wesentliches Planungsziel dieser Flachennutzungsplananderung ist die Schliel3ung
einer baulichen Entwicklungsflache im Rahmen der Arrondierung und damit der Zu-
sammenschluss der Baugebiete ,Am Muhlenkreuz® (Bebauungsplan Nr. 30/Kaster)
und ,Neue BergstralRe* (Bebauungsplan Nr. 28/Kaster) in Kénigshoven zur Deckung
der Nachfrage nach Baugrundstiicken fur die ortsansassige Bevolkerung.

Die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt daher erneut gem. § 3 Abs. 2
.V.m. 8§ 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches mit Begriindung, Umweltbericht und Anla-
gen hierzu in der Zeit vom

17. Marz 2010 bis 06. April 2010 einschlief3lich

wéahrend der Dienststunden, und zwar montags bis mittwochs von 8:00 Uhr bis 13:00
Uhr und von 13:30 Uhr bis 17:00 Uhr, donnerstags von 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr und
von 13:30 bis 18:00 Uhr sowie freitags von 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr bei der Stadtver-
waltung Bedburg, Rathaus Kaster, Am Rathaus 1, Zimmer 206, 50181 Bedburg, zu
jedermanns Einsichtnahme o6ffentlich aus. Wahrend dieses Zeitraumes kénnen Stel-
lungnahmen nur zum geénderten Teil mundlich, zur Niederschrift oder schriftlich ab-
gegeben bzw. vorgetragen werden.

An folgenden Tagen besteht keine Mdglichkeit zur Einsichtnahme oder zur Abgabe
von Stellungnahmen (Feiertagsregelung): Freitag, 02.04.2010 (Karfreitag) sowie
Montag, 05.04.2010 (Ostermontag).

Der Planentwurf zum Planverfahren kann auch im Aushangkasten des Rathauses in
Kaster, 2. Obergeschoss, eingesehen werden.

Bedburg, 04.03.2010
Stadt Bedburg
Der Bilrgermeister

j_ Aoes b
(Gunnar Koerdt)

2.) Verdffentlichung Amtsblatt am 09.03.2010
3.) amtsblatt@rhein-erft-kreis.de

Hinweise:

1. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB uber die Entschadigung von
durch den Bebauungsplan eintretenden Vermdgensnachteilen sowie die Falligkeiten und das vom Erl6-
schen entsprechender Entschéadigungsanspriiche wird hingewiesen.

2. Hinweis gem. 8 47 Abs. 2a VwWGO (Verwaltungsgerichtsordnung):

Der Antrag einer nattrlichen oder juristischen Person, der einen Bebauungsplan oder eine Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuchs zum Gegenstand hat, ist unzulas-
sig, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der
offentlichen Auslegung (8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs) oder im Rahmen der Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs) nicht oder verspétet geltend
gemacht hat, aber hétte geltend machen kdnnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im Rahmen der Beteili-
gung hingewiesen worden ist. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

Zum Planentwurf nebst Begrindung und Anlagen sowie zu den bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen / Informationen kénnen bis zu einer Woche nach Ablauf des o.g. Zeitraumes
auch schriftliche Stellungnahmen abgegeben werden. Nicht fristgemall abgegebene Stellungnahmen
kénnen bei der Beschlussfassung tber diesen Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben. Ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wur-
den (sog. Praklusion von Einwendungen).
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DER BURGERMEISTER
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STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

Offentliche Bekanntmachung der
STADT BEDBURG

betreffend den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
der Innenentwicklung [im beschleunigten Verfahren]
Nr. 4/Bedburg-Rath
-Teilgebiet zwischen , Gommershovener Weg“, ,Holtroper Stral3e“ und , Gre-
venbroicher Stral3e” in Rath-

hier: 1. Bekanntmachung der Aufhebung und Neufassung des Aufstel-
lungsbeschlusses vom 24.09.2008 gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB)

2. Anwendung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und Hinweis zur Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens gem. 8 13a Abs. 3 BauGB ohne Durchfuhrung einer férmlichen
Umweltprifung

Zul.:

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 02.03.2010 gemaf 8 2 Abs. 1
I.V.m. 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 G des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses
vom 24.09.2008 sowie in Anderung der Gebietsausweisung die Neuaufstellung des
Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 4/Bedburg-Rath beschlossen.

Zu?2.:

Die Stadt Bedburg beabsichtigt zur innerdrtlichen Nachverdichtung in einem Teilge-
biet zwischen ,Gommershovener Weg", ,Holtroper Stral3e” und ,Grevenbroicher
Stral3e” zusatzliche Uberbaubare Grundstiicksflachen in einem dorflich gepragten
Umfeld auszuweisen und von der ,Grevenbroicher StraRe* ausgehend zu erschlie-
Ren.

Wesentliches Planungsziel dieser Anderung des Bebauungsplanes ist daher neben
der Erschlie3ung innerortlicher Freiflachen mit der Ausweisung eines Dorfgebietes in
einer hochstweise zweigeschossigen Bebauung den akuten 6rtlichen Bedarf an Bau-
grundsticken in Aufnahme der ortstypischen Nutzungen bedarfsorientiert befriedigen
zu konnen.

Dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung schafft die Voraussetzungen fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und ein vertragliches Einfigen in die umge-
bende Bebauung. Die Grundzige der bestehenden Planung werden nicht beruhrt;
ein Vorhaben das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegt wird nicht vorbereitet oder begrindet. Eine Beeintrachtigung von FFH-
Gebieten (Flora- Fauna- Habitat- Gebiet) oder Vogelschutzgebieten liegt ebenfalls
nicht vor. Die zulassige Grundflache von unter 20.000 gm wird nicht Gberschritten.
Vielmehr handelt es sich um eine MafRnahme zur nachhaltigen Entwicklung des In-
nenbereiches durch Nachverdichtung. Es findet daher das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB Anwendung.

Eine férmliche Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB finden gem. § 13a Abs. 2 Nr.
1iV.m. 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB nicht statt.
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Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/Bedburg-Rath liegt in der Ge-
markung Bedburg, Flur 29, Flurstiicke 203, 213 und 214 —jeweils teilweise- sowie die
Flurstiicke 159, 207, 209, 210, 211, 212, 215, 216 und wird durch den ,Grevenbroi-
cher StralRe* ausgehend erschlossen; er wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch das Grundstiick Gemarkung Bedburg, Flur 29, Flurstuck 182 [,Grevenbroicher
Stral3e"].

Im Osten: durch die Grundstiicke der Gemarkung Bedburg, Flur 29, Flurstiicke 23, 160 und
208 [,Gommershovener Weg" Nr. 24]

Im Siiden: durch die Durchquerung der Grundstiicke der Gemarkung Bedburg, Flur 29, Flursti-
cke 203, 213 und 214 [,Gommershovener Weg“ Nrn. 16, 18, 20a und 20b] sowie die
Grundstiicke Gemarkung Bedburg, Flur 29, Flurstiicke 17 und 208 [,Gommershove-
ner Weg“ Nrn. 14 und 22]

Im Westen: durch die Grundstiicke der Gemarkung Bedburg, Flur 29, Flurstiicke 10/2, 204 und
190 [,Holtroper StraRe” Nr. 11, 13 und 29]

Zur geometrisch eindeutigen Plangebietsabgrenzung wird im Ubrigen auf den abge-
druckten Ubersichtsplan verwiesen.

Es besteht gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch fir Jedermann (Of-
fentlichkeit) Gelegenheit, sich Uber den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
4/Bedburg-Rath sowie die allgemeinen Ziele und Zwecke und die wesentlichen Aus-
wirkungen der Planung mit Begrindung und Anlagen hierzu in der Zeit vom

10. Méarz 2010 bis 09. April 2010 (einschlieRlich)

wahrend der Dienststunden, und zwar montags bis mittwochs von 8:00 Uhr bis 13:00
Uhr und von 13:30 Uhr bis 17:00 Uhr, donnerstags von 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr und
von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr sowie freitags von 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr bei der Stadt-
verwaltung Bedburg, Rathaus Kaster, Am Rathaus 1, Zimmer 204 und 205, 50181
Bedburg, zu unterrichten.

Wahrend dieses Zeitraumes kdnnen Stellungnahmen mundlich zur Niederschrift oder
schriftlich abgegeben bzw. vorgetragen werden.

An folgenden Tagen besteht keine Md&glichkeit zur Einsichtnahme oder zur Abgabe
von Stellungnahmen (Feiertagsregelung): Freitag, 02.04.2010 (Karfreitag) sowie
Montag, 05.04.2010 (Ostermontag).

Der Planentwurf hangt auch im Aushangkasten des Rathauses in Kaster, 2. Oberge-
schoss, zur Einsicht aus. Gleichzeitig besteht Gelegenheit zur AuRerung und Erorte-
rung der Planung mit einem sachkundigen Vertreter der Stadtverwaltung sowie Stel-
lungnahmen mundlich, zur Niederschrift oder schriftlich vorzutragen.

Zum Planentwurf nebst Begriindung und Anlagen kdnnen bis zu einer Woche nach
Ablauf des o0.g. Zeitraumes auch schriftliche Stellungnahmen abgegeben werden.
Nicht fristgemald abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung
Uber diesen Bauleitplan unbericksichtigt bleiben. Ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung ist unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet gel-
tend gemacht wurden (sog. Préaklusion von Einwendungen).

Bedburg, 04.03.2010

Stadt Bedburg
Der Birgermeister

j Aoex A ‘

(Gunnar Koerdt) (Veroffentlichung im Amtsblatt am 09.03.2010)
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Hinweise:

1. Auf die Vorschriften des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB uber die
Entschadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermégensnachteilen
sowie die Falligkeiten und das vom Erlédschen entsprechender Entschadigungsan-
spriiche wird hingewiesen.

2. Hinweis gem. § 47 Abs. 2a VwGO (Verwaltungsgerichtsordnung):

Der Antrag einer naturlichen oder juristischen Person, der einen Bebauungsplan oder
eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder § 35 Abs. 6 des Baugesetz-
buchs zum Gegenstand hat, ist unzulassig, wenn die den Antrag stellende Person nur
Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (8 3
Abs. 2 des Baugesetzbuchs) oder im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offent-
lichkeit (8 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs) nicht oder ver-
spatet geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen, und wenn auf diese
Rechtsfolge im Rahmen der Beteiligung hingewiesen worden ist. Dies gilt entspre-
chend, wenn Fehler nach 8 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Lageplan:

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 4/Bedburg-Rath

BP Nr. 4/Bedburg/Rath

a7 173

ND

Am Dorf Rath

© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 994/08
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Bebauungsplan Nr. 4
Bedburg - Rath

STADT

RECHTSGRUNDLAGEN:
o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Eekanmmachung vom 23.09.2004 (BGBIL. |, . 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz zur der Stadte v. 21.12.2006 (BGBL. | 5. 3316)

® PlanzV 90 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S 58)

* BauNVO Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNvO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGB. | S. 466)

* GO NW Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westialen (GO NW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498)
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Larmpegelbereich IV (siehe textiche Festsetzungen Nr. 5) /
Anlagen zum Bebauungsplan:
- Begriindung vom 05.03.2009
Eine Umweliprifung vurde gem. § 13 a BauGE nicht durchgefaht.
/" ENTWURF UND BEARBEITUNG Datum: 05.03.2000 "\
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STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

Offentliche Bekanntmachung

betreffend den
Satzungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 32/Kaster, 4. vereinfachte Anderung
- Teilflachen betreffend das Baugebiet im Spless -

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. 8 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB)

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 02.03.2010 gemalR § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 32/Kaster (,Im Spless”) mit Begrindung und Anlagen hierzu als Satzung
beschlossen.

Da die Grundzlge der Planung nicht berthrt sind, wurde das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB angewendet. Eine formelle Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
sowie die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB wurde in Anwendung
des § 13 Abs. 3 BauGB nicht durchgefihrt.

Wesentliches Planungsziel dieser Planung ist:

- Die Verschiebung der Uberbaubaren Grundsticksflachen

- Die Ausweisung einer grof3ztgigen fulRlaufigen Verbindung vom Baugebiet in
die Naherholungsflache nebst Festsetzungen von wegebegleitenden Pflanz-
geboten

- Die Festsetzung von Gelandehdhen im Baugebiet

- Die Zuricknahme von Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze und Garagen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben erhalten.

Der Plangeltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung liegt in der Gemarkung
Kaster, Flur 10 und umfasst einen Teilbereich des sidlichen Baugebietes ,Im
Spless”. Konkret umfasst er die Flurstiicke 361, 362, 363, 364, 365, 366, 376, 377,
390, 391, 392 (tw.), 401, 403, 406, 407, 410, 411, 412, 413 und 414.

Zur geometrisch eindeutigen Plangebietsabgrenzung wird im tbrigen auf den abge-
druckten Ubersichtsplan verwiesen.

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 32/Kaster, 4. vereinfachte Ande-
rung wird hiermit gemaf 8 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 15 Abs.
1 der Hauptsatzung der Stadt Bedburg 6ffentlich bekannt gemacht.

Dieser Bebauungsplan kann einschlie3lich seiner Begrindung ab sofort bei der
Stadtverwaltung Bedburg, Rathaus Kaster, Zimmer 204 und 205, Am Rathaus 1,
50181 Bedburg, wahrend der Dienstsprechzeiten, montags bis freitags von 08:30 Uhr
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bis 12:00 Uhr, montags und dienstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie donners-
tags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr von jedermann eingesehen werden. Uber den In-
halt des Bebauungsplanes und der Begrindung nebst Anlagen wird auf Verlangen
Auskuntft erteilt.

Inkrafttreten

Mit dieser Bekanntmachung, die an Stelle der sonst fir Satzungen vorgeschriebenen
Veroffentlichung erfolgt, tritt der Bebauungsplan Nr. 32/Kaster, 4. vereinfachte Ande-
rung gem. 8§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Hinweise:

L Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 214 Abs. 2 und § 214

Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nach § 215
Abs. 1 BauGB dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenlber der Stadt Bedburg geltend gemacht worden ist. Unbeachtlich werden eine nach
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fla-
chennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. 2 Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.
Mangel der Abwéagung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser
Bekanntmachung gegeniber der Stadt Bedburg geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder einen Mangel der Abwagung begriinden soll, ist
darzulegen.

2. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB uber die Entschadigung von
durch den Bebauungsplan eintretenden Vermdgensnachteilen sowie die Falligkeiten und das vom Erl6-
schen entsprechender Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

3. Hinweis gem. § 47 VwWGO (Verwaltungsgerichtsordnung):

Der Antrag einer naturlichen oder juristischen Person, der einen Bebauungsplan oder eine Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder 8 35 Abs. 6 des Baugesetzbuchs zum Gegenstand hat, ist unzulés-
sig, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der
offentlichen Auslegung (8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs) oder im Rahmen der Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs) nicht oder verspétet geltend
gemacht hat, aber hétte geltend machen kdnnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im Rahmen der Beteili-
gung hingewiesen worden ist. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

4. Es wird gemaR § 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 950) ebenso darauf hingewiesen, dass eine Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche
Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr
geltend gemacht werden kénnen, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht ordnungs-
geman offentlich bekanntgemacht worden,

c¢) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Bedburg vorher geriigt und dabei die ver-
letzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bedburg, 04.03.2010
Stadt Bedburg
Der Biurgermeister

./foao%‘

(Gunnar Koerdt) 2.) Veroffentlichung Amtsblatt am 09.03.2010
3.) amtsblatt@rhein-erft-kreis.de
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Lageplan:
Bebauungsplan Nr. 32/Kaster, 4. vereinfachte Anderung
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zur Satzung der Stadt Bedburg Uber die gestalterischen Festsetzungen im Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 32/Kaster vom 15.10.2003

Aufgrund des § 86 Abs. 1 der fur das Land i —Lan-
desbauordnung — In der Fassung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt ge-
andert am 09.05.2000 (GV. NRW. S.439) i.V.m. § 7 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 686/SGV.NW. 2023), Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27. November 2001 (GV. NRW.S. 811) hat der Rat der Stadt Bedburg
in seiner Sitzung am 14.10.2003 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbersich

Die nachfolgenden Festsetzungen geiten fur den G ich des
planes Nr. 32/Kaster, 2. Anderung ~ Baugebiet ,jm Spless'~ gemaR beiliegendemn
Plan, der als Aniage der Satzung beigefigt ist.

§2
Dachform

In den im mit WA bezei i sind Sattel-, Walm-,
Kriippelwalm- und Pultdécher zuléissig. Die Teildachflachen missen gleiche Neigun-
gen aufweisen, soweit sie gegeniber liegen.

§3
Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten mussen von Gi i einen Mi
ten.
§4
Dachnsigung
(1) Als Dachneigung wird im Baugebiet 35 — 45 ° festgesetzt.

von 1,25 m einhal-

(2) Doppelhduser und Hausgruppen miissen die gleiche Dachneigung aufweisen.

§5
Werbeanlagen
Werbeanlagen mit mehr als 1 m*F b
Lauf- oder Blinklicht sind unzulassig.

sowie Wi mit W
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§6
Einfrisdungen
Im Vorgar ich sind Einfri die an die inie an-
grenzen, als griine Hecke bis zu einer Hohe von 75 cm zuléssig.

Die Vorgartenflachen werden hierbei begrenzt durch die StraBenbegrenzungslinie
und die dahinterliegende vordere

Wer vorséatzlich oder fahridssig gegen die Bestimmungen der §§ 2 bis 8 dieser Sat-
zung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen verstoBt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 84 der ing for das Land il .

§8
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ung in Kraft. Glei itig tritt die
Ursprt ing fir den 1. jitt vom 17.06.2003 auRer Kraft, da diese ers-
te Anderur das F iet des Nr.
erfasst.

Rechtskraft der Satzung 21.10.2003 (Tag der Bekanntmachung).
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5.2 Festsetzungen

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO

Textliche Festsetzung: Das gesamte Plangebiet ist als WA (Allgemeines
Wohngebiet) nach § 4 BauNVO festgesetzt Die in § 4 Abs.3 Nr. 2, 3, 4
und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVOQ).
Diese Festsetzungen haben auch weiterhin in dieser 1. vereinfachten
Anderung Gutigkeit.

Es soll ein tberwiegend dem Wohnen dienendes Gebiet entstehen, das
sowohl einen hohen Schutz der Wohnruhe gewahrieistet als auch im
Sinne einer zukunftsfahigen Entwicklung in geringem Malt weftere, das
Wohnen ergénzende und nicht storende Nutzungen emndéglicht.

Die nach § 4 Abs3 Nr3, 4 und 5 BauNVO in WA-Gebieten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaftungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen, um den
ruhigen Wohncharakter des Gebietes zu schiitzen.

5.2.2 Maf der baulichen Nutzury

9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplans  durch die  Grundflichenzahl  (GRZ),  die
Geschossflidchenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt.
Grundflachenzaht (GRZ) 0,4

Nach § 19 Abs.1 BauNVO gibt die GRZ an, wieviel Quadratmeter
Grundfiache je Quadratmeter Grundstiicksfldche zuisssig sind und
(berbaut werden dirfen. Diese Verhaltiniszahl berechnet sich aus
Uberbauter Grundstiicksfiiche / Fléiche des Baugrundstiicks. Dabei ist
nach § 19 Abs.3 BauNVO “.. die Flache des Baugrundstiicks mafigebend,
die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StraRenbegrenzungslinie liegt. ..".

Textliche Festsetzung: Die nach § 19 BauNVO Abs.4 Satz 2 zuldssige
Uberschreitung der zuléssigen GRZ istim gesamten
Bebauungsplangebiet gemaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO nur bis max. 25
% zuléssig, dabei sind wasserdurchléssige Materialien zu verwenden.
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Die GRZ (Grundfiichenzahl) umfasst weiterhin die durch bauliche
Anlagen entsprechend § 2 Abs.1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauQ
NW) Uberdeckte Fliche. Dabei sind nach § 19 Abs.4 BauNVO bei der
Ermittiung der Grundfidche “..die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. Baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfidche, durch die das

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen..”

Im gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.32 / Kaster wird
gemaB § 19 Abs4 Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass die zuldssige
Grundflache durch die Grundfidchen der oben bezeichneten Anlagen nur
bis zu 25% uberschritten werden darf. Diese Festsetzung dient dem
Schutz der natiriichen Funkton des Bodens, vor alem der
Versickerungsfihigkeit, die im Bebauungsplangebiet aufgrund der
Bodenbeschaffenheit eingeschrankt ist und nicht durch eine UbermaRige
Versiegelung behindert werden soll.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossfidchenzahl (GFZ) spiegeft die bauliche Dichte der
Grundstiicke wider. Sie gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossfliche je
Quadratmeter Grundstiicksflédiche zuléssig sind. Diese Verhaltniszahl
berechnet sich aus der Summe der Geschossfiichen / Fléche des
Baugrundstiicks, hierbei werden die Geschossflichen aus den
Auflenmaflen der Gebaude berechnet.

Im tberwiegenden Teil des Bebauungsplans wird gemat § 16 und § 17
Abs.1 BauNVO eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 als Hochstgrenze
festgesetzt (siehe zeichnerische Festsetzungen). Besonders entlang der
ErschlieBungsstraen soll mit dieser Festsetzung eine strallenbegleitende
und raumbildende Wirkung der Bebauung erzieft werden.

Davon abweichend wird im Bereich der siidwestlich orientierten Hofe nach
§ 16 Abs5 BauNVO eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 06 als
Hochstgrenze festgesetzt. Dies geschieht, um eine Abstufung der
baulichen Dichte zum angrenzenden Freiraum zu erreichen.

Im Anschluss an die SteifensandstraBe wird ein kleiner Bereich mit einer
GRZ von 0,5 festgesetzt, um hier eine Bebauung nach den Vorschriften
fur den sozialen Wohnungsbau zu emméglichen. Hierfilr ist eine geringfiigig
héhere Ausnutzung der GRZ vonnéten.

Um eine (iberproportionale bauliche Entwickiung zu vermeiden, wird durch
die Festsetzung von tiberbaubaren Grundstiicksflachen wird die bauliche
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Ausnutzung bewusst von den Hochstwerten der Baunutzungsverordnung
reduziert, dies in Anpassung an die individuellen GrundstlicksgroRen.

Zahl der Voligeschosse

Im Bereich der mittleren Griinachse und an der Planstralle, die an die
SteifensandstralBe anbindet sowie der Planstrale, die an die Jilicher
StralRe anbindet, wird geméR § 16 Abs4 Satz 2 BauNVO in Abweichung
vom Ursprungsplan eine Zahi von hochstweise 2 Geschossen
zugelassen. Dies wird begriindet mit dem stadtebaulichen Ziel, einen
monostrukturierten Straflenraum zu vermeiden.

Aus den vg. Grilnden sind in den Ubrigen Bereichen der Stichstrallen auch
ein- bis zweigeschossige Gebdude im siidwestlichen Bereich, im
Ubergang zur freien Landschatft, um den Ubergang zur freien Landschatt
zu erreichen, werden nur eingeschossige Gebéude zugelassen.

In Anpassung an den Charakter der Umgebungsbebauung wird
festgesetzt, dass das 2. Voligeschoss nur als Dachgeschoss ausgefUhrt
werden darf.

Hahe baulicher Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs.2 Nr.4 und § 18
BauNVO

Textliche Festsetzung

[ im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 / Kaster, 4. Anderung
durch neue Festsetzungen ersetzt |

Die Hohenfestsetzungen bieten einen grolzligig bemessenen
stadtebaulichen Rahmen fir die Hohenentwickiung der Gebaudekarper,
der eine vanationsreiche und individuelle Art der Bebauung emméglicht,
aber trotz der Vielfalt ein stadtebaulich geschlossenes Erscheinungsbild
des Baugebietes gewahrieistet. Dabei sind die Hohenmafle so bemessen,
dass eine wirtschaftiich sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke maglich ist
und verschiedene Bauformen realisiert werden konnen. Wegen der
Hangigkeit des Geldndes wird als Bezugspunkt die Mite der
Grundstiicksgrenze entlang der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die offene
Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem stédtebaulichen
Charakter der angrenzenden, bestehenden Siedlungsbereiche und
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emeicht hierdurch, dass sich das neue Baugebiet in diesen
Siedlungskontext einfligt.

Hausgruppen
Hausgruppen dirfen maximal 3 selbsténdig benutzbare Wohngebaude
umfassen und eine maximale Lange von 25,50 m nicht Uberschreiten.

Es ist stédtebauliches Ziel, die Geschlossenheit der Straenrdume auf ein
maximales MaR zu begrenzen, damit sich der stidtebauliche Charakter
des neuen Baugebietes trotz einer hoheren Geschlossenheit entlang der
Straenrdume in den umgebenden Siedlungskontext einfligt.

Uberbaubare Grundsticksfldchen
9 Abs. Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die
(berbaubaren  Grundstiicksfidchen mit Baugrenzen festgesetzt
Wesentliches stadtebauliches Ziel ist es, eine straflenbegleitende
Bebauung zu entwickeln, die den éffentiichen Raum klar begrenzt und von
den privaten Hinterbereichen frennt. Die Fesisetzung von
Bebauungsgrenzen und einer Bebauungstiefe von Uiberwiegend 14,00 m
emoglicht jedoch auch Keinere Vor- und Rickspringe und ein
individuelles Bauen.

Stellung der baulichen Anl § 9 Abs1 N 2 BauGB

im Bereich der zentralen Grilnachse und der HaupterschlieBungsstraten
wid die Stellung der baulichen Anlagen parallel zur
Stralenbegrenzungslinie festgesetzt. Diese Bereiche sind die pragenden
sffentlichen R&ume im Bebauungsplangebiet und deshalb mit besonderer
Sorgfalt auszuformen. Die Stellung der baulichen Anlagen paralie! zur
Strale gewahreistet einen klar gegliederten und raumlich gefassten
StraRenraum, wie er als Adresse fiir das Plangebiet gewlinscht ist.

Grofde der Baugrundstiicke

§9 Abs.1Nr. 3 BauGB

Textiche Festsetzung: Die Mindestgrundstiicksgroie  fur  die
Wohnbaugrundstiicke betragt ca. 300m?.

Diese Festsetzung wird getroffen, um eine iibermaRige, stadtebauliche
und okologische Belange konterkarierende Verdichtung zu verhindem.
Ortstypisch fur Bedburg ist der Zuschnitt der Wohnbaugrundstiicke grofier

1101
1

O

nach Grevenbroich

W
N

L279

Textliche Festsetzungen

1. Festsetzung geméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNvVO
Hghe der baulichen Anlagen

Im Plananderungsbereich sind maximale Sockel-, Trauf- und Firsthohen dber Bezugspunkt festge-
sefzt. Unterer ist jeweils die der i an der
StraBenbegrenzungslinie in der Mitte des Baugrundstucks.

Sofern in der nichts anders darf die maximal 0,35m betragen.
Oberer Bezugspunkt der Sockethohe ist die Oberkante des fertig ausgebauten Erdgeschosstulibo-
dens.

Die Traufhéhe bemisst sich bei geneigten Dachern im Schnittpunkt zwischen der AuBenkante des
i it und der Dachhaut des F

Die Trauthohe darf insgesamt (inkl. Sockelhthe) maximal 4,80 m nicht Gberschraiten. Sofern in der
Planzeichnung eine héhere maximale Sockelhohe als 0,35 m festgesetzt ist, darf die Traufhohe ins-
gesamt 4,80 m zzgl. festgesetzter maximaler Sockelhthe abzgl. 0,35 m nicht uberschreiten.

Die Firsthohe darf bei zwsigeschossigen Gebéiuden maximat 10,00 m, bel eingeschossigen Gebau-
den maximal 9,00 m betragen.

Die Traufhohe bei Garagen mit geneigten Dachern wird mit max. 3.00 m im Mittel an der Grund-
stucksgrenze festgesetzt.

2. Festsetzung gemiR § 9 {1) Nr. 25 BauGB

Eingrinung des Ful- und Radwegs

Auf der entsprechend gekennzeichneten Flache im Bereich des festgesetzten Fulb- und Radwegs
zwischen Cark-Leyh Allee und i sech

sind S
heimische Baume in Baumscheiben als Nieder-, Halb- oder Hochstamm sowie Straucher gemat fol-
gender und mit Er I dauerhaft zu erhalten.

A) Baume

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Hainbuche {Carpinus betulus)

- Vogelkirsche (Frunus avium)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Schwarzerle (Ainus glutinosa)

- Bergahom (Acer pseudoplatanus L.}
- Feldahom (Acer campestre)

- Esche {Fraxinus)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Faulbaum (Frangula alnus, syn. Rhamaus frangula)
- Korbweide (Salix riminalis)

- Schwarzpappel (Populus nigra)

~ Traubenkirsche (Prunus padus)

- Baumweide (Salix alba, Kopfbaume)
- Obstbaume

B) Straucher

- Blutroter Hartriegel {Cornus sanguinea)
- Komelkirsche (Cornus mas)

- WeiRdorn (Crataegus)

- Piaffenhiitehen (Euonymus europaeus)
 Himbeere (Rubus idaeus)

- Holunder {Sambucus nigra)

- Hartriegel (Cornus})

. Haselnuss (Corylus avellana}

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Holzapfel (Malus syivestris)

- Hundsrose (Rosa canina)

als 300 m?. Diese Ortstypik soll bewahrt bleiben, wahrend auf der anderen
Seite bei einer iberwiegenden Zweigeschossigkeit auch bei 300nm?
groRen Grundstiicken eine sinnvolle Ausnutzung von Grund und Boden
und die Einschrénkung eines UbermaRigen Flachenverbrauchs gegeben
ist.

12 Abs. 6 BauNVO)

> Garagen miissen mit ihrer Zufahrisseite mindestens 5,00 m hinter
der anschlieenden dffentiichen Verkehrsfidche liegen.

> Auf Grenzen zu &ffentlichen Verkehrsfiichen missen Garagen
einen seiichen Grenzabstand von 050 m einhalten;
ausgeschlossen hiervon sind Wohnwege und StichstraBen mit
weniger als 6,10 m Breite.

Hochszuldssige Zahl der Wohnungen

§9Abs.1 Nr. 6 BauGB
Textiiche Festselzung: Im g Bebauungsplangebiet sind in
Wohngebauden max. 2 Wohnungen zuléssig.

Diese Festsetzung dient der Einschrankung einer ibergroen Ausnutzung
der Grundstiicke. Das Bebauungsplangebiet soll vor allem den Bedarf an
Wohngebéuden fiir Familien mit Kindem decken, die Wohnungsgroen
solten deshalb ausreichend bemessen sein. Die Festsetzung erlaubt in
jedem Wohngebsude eine zweite Wohneinheit, die zB. als
Einliegerwohnung  genutzt werden kann und damit auch ein
Mehrgenerationenwohnen erméglicht. Geschosswohnungsbau mit mehr
als zwei Wohneinheiten pro Gebéude wiirde diese stidtebauliche Eigenart
des Gebietes erheblich stéren und zu einer Verdichtung fithren, die die
soziale und verkehrliche Infrastruktur iiberlasten wiirde.

9 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6

Im Rahmen von eingehenden Bodenuntersuchungen wurden die Belange
des Bodendenkmalschutzes angemessen beriicksichtigt. Ein Hinweis auf
die Vorschriften der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes wird aus
prophylaktischen Grinden in die Planung mit aufgenommen.

Im Rahmen der Bauausfithrung ebenso wie bei den Erdarbeiten fur die
Erschliefiung wird auf die Meldepflicht und Verand rbot bei der

von Kirchherten

erten

- Liguster (Ligustrum vuldgare)
- Ohr-Weide (Salix aurita)

- Schneeball {Viburnum opuius)

- Wolliger Schneeball {Viburnum |antana)
- Schlehdom (Prunus spinosa)

- Waldrebe (Clematis vitalba)

3.0 hme von textli F und Hi

Die geltenden textlichen Festsetzungen und Hinweise der bestehenden Bebauungsplane bleiben mit
Ausnahme der Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen unberiihrt. Nachrichtiich werden sie
auf der Planzeichnung abgedruckt

Entdeckung von Bodendenkmalemn hingewiesen (§ § 15, 16 DSchG
NRW).

Hinsichtich des Vorhandenseins von Kampfmittein hat die
Bezirksregierung Kéln, Kampfmittelrdumdienst Untersuchungen des
Plangebietes durchgefiiht und der Planungsbereich von Kampfmittein
geraumt.

5.2.4 Bodenverhéiltnisse im Plangebiet

Die Bodenkarte des Landes NRW Blatt L 5104 weit fir einen
geringfigigen Teil des Plangebiet Béden aus, die humoses
Bodenmaterial enthalten. Das Plangebiet wird daher teilweise gem. § 9
Abs. 5 Nr. 1 des Baugesetzbuches als Flache, bei deren Bebauung
gegebenenfalls besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich erforderlich sind, gekennzeichnet.

Femer wird auf die Bauvorschriften der DIN 1054 ,zuldssige Belastung
des Baugrundes” der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation
fir bautechnische Zwecke" hingewiesen.

Die betreffende Fliche bezieht sich auf den als offentliche Griinfiiche
ausgewiesenen Bereich.
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Anderung
Kaster

Inhalt: BauGB §9 in Verbindung mit BauNVO in der zuletzt gultigen
PlanZV 90 vom 18.12.199 (BGBI. 19911 S.58)
Gemeindeordnung NW in der zuletzt gultigen Fassung.

Gemarkung : Kaster Flur: 10

4.

Bebauungsplan Nr.32

"Im SpleB"
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Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Flurstiicksgrenze

Uberbaubare Flache

StraBenbegrenzungslinie
Baugrenze

nicht Uberbaubare Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

StraBenverkehrsflachen
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unterirdische Leitun

hier: Gasleitung D200 St
Hoéhenlage zum Gelande -1,5m
Der exakie Verlauf der Leitung ist vor

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ausbau des Gebietes einzumessen
Baugebiet
WA  Aligemeine Wohngebiete
0.3 0.4 0.5 Grundflachenzahl

@ @ GeschoBflachenzahl
I II

Zahl der Vollgeschosse

Beschrankung der Zahl der
Wohnungen

2 Wo

0] Offene Bauweise

- Stellung baulicher Anlagen

E Verkehrsberuhigter Bereich
F+R

SH 0,75m

FuB- und Radweg

Sockelhéhe max. 0,75m
uber Bezugspunkt

. N . und zur Entwicklung von Natur
‘ Baume gemal Pflanzliste und Landschaft
@ Flachen fur Regenwasserversickerung Verdachtsflache fiir
O Zweckbestimmung Wasser Bodendenkmaler
|||||| Richtfunkstrecke

Flachen fur den Gemeinbedarf

private Granflachen

oOffentliche Griinflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie

fur Ablagerungen

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Umgrenzung der Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen auBere Einwirkunger]
oder bei denen besondere bauliche
SicherunsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Kennzeichnung der Baufensterseiten]
mit Anforderungen an passiven

Larmpegelbereich / Geschoss

Kennzeichung der fur die jeweiligen
Geschosse maBgeblichen Larmpegel-

Schallschutz entsprechend der
textlichen Festsetzungen

bereiche gemafl DIN 4109 von 198
LI Larmpegelbereich |

Gebaudebestand

L Larmpegelbereich Il

1-3 Geschosse
1= Erdgeschoss
2= 1.0bergeschoss I
3= Dachgeschoss

Wirtschafts- u. Werksgebaude, unbewohnte

Wohn-, BlUro- und Geschaftsgebaude
usw. vorhanden

Hinweise :

1. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 4.Die DIN 4149
"Bauten in deutschen Erdbebengebieten” ist zu beachten.

Die DIN 1054 "zulassige Belastung des Baugrundes" ist zu beachten.

ENTWURF UND BEARBEITUNG
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Planunterlage AufstellungsbeschiuBB

~

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner
Sitzung am................. beschlossen,den
AufstellungsbeschluB gemaB § 2 Abs.1
und 4 sowie § 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) zu fassen.

Bedburg, den

Stadt Bedburg

Es wird bescheinigt , daB die
Darstellung mit den amtlichen
Katasternachweis Ubereinstimmt
und die Festlegung der stadte-
baulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Bedburg, den

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

Friihzeitige Blrgerbeteiligung

Nebengebaude, Garagen usw. vorhanden
Der AufstellungsbeschluB ist am
................. ortsublich

bekanntgemacht worden.

Die offentliche Auslegung des Planes
gem § 13i.V.m. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches hat nach erfolgter
Bekanntmachungam ................. vom
................. biszum ....cveiiee eirf-
schlieBlich stattgefunden
Bedburg, den

Stadt Bedburg

( Burgermeister)

Eingeschrénkte Trédgerbeteiligung Satzungsbeschlul3

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Dieser Plan ist vom Rat der Stadt

Belange gem. § 13 Ziffer 3 des Bedburg am .......c.c.....e. gem. § 10 Abs. 1
Baugeseizbuches ist mit Schreiben BauGB als Satzung beschlossen worden.
VOM s bis ZUM ........cveene Bedburg, den
durchgefuhrt worden. Stadt Bedburg
Bedburg, den
Stadt Bedburg

( Burgermeister) (Burgermeister) (Ratsmitglied)

Bekanntmachun

Die Fassung des Satzungsbeschlusses
far diesen Bebauungsplan wurde

AM e ortsublich 6ffentlich
bekanntgemacht.

Bedburg, den

................ N.w_g.&m?m@mﬂ.v._......._......\
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