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NACHHALTIGKET INS
DERHOTEL LERIE
5-Sterne-Service/

fur Hotels

PINAKOTHEK DER MODERNE
Die Kunst des richtigen Klimas

ALTERNATIVE KALTEMITTEL
Klimawandel in der Kaltetechnik







EDITORIAL

Gastfreundschatt

.. ISt die Kunst, seine
Besucher zum Bleiben zu

veranlassen, ohne sie am
Aufbruch zu hindern.

1

Liebe Leserinnen und Leser,

ob auf Geschaftsreise oder im Urlaub - Hotelgaste erwarten stets hohen Komfort, den
Hoteliers auch gerne bieten. Der Nachteil: Als energieintensive Branche verursacht die
Hotellerie eine erhebliche Menge an Treibhausgasen. Zudem belasten die steigenden
Energiepreise die Hoteletats immer starker.

Um die Effizienz zu steigern, Kosten zu sparen und gleichzeitig ihren okologischen
FuBabdruck zu verkleinern, setzen Hotels auf nachhaltige Konzepte. Wir von Cofely
unterstltzen Hoteliers dabei, ressourcenschonende MaBnahmen umzusetzen und
passende Finanzierungsmodelle zu finden. Indem Hoteliers das Energiemanagement
und die Gebaudetechnik an einen externen Dienstleister auslagern, konnen sie sich auf
ihr eigentliches Kerngeschaft konzentrieren: Gastgeber zu sein. Mehr dazu lesen Sie in
unserem Schwerpunktthema ab Seite 14.

Um unsere Kundenzeitschrift noch spannender und informativer zu gestalten, haben
wir die VIEW grundlegend Uberarbeitet. Ich hoffe sehr, dass Ihnen das Ergebnis gefallt,
und wunsche Ihnen eine inspirierende LektUre.

Yy

Manfred Schmitz

Cofely VIEW 012015 [ | -
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EFFIZIENZ, DIE SICH RECHNET

Mit moderner Anlagentechnik spart das Lindner Hotel
City Plaza KoIn 100.000 Euro pro Jahr.

INHALT

ZUMTITEL

Das Titelbild zeigt eine Suite
des Lindner Hotels City Plaza
Kaln. In dem zentral gelegenen
4-Sterne-Haus in der Kélner
Innenstadt hat Cofely Teile der
gebaudetechnischen Anlagen
erneuert und tragt so mageb-
lich zur hoheren Energieeffizienz
des Hotels bei. Mehr dazu im
Titelthema ab Seite 14.

4 1 -

TITELTHEMA:
5-STERNE-SERVICE
FUR HOTELS

Nachhaltigkeit in der Hotellerie

HOTELREFERENZEN

Diese Hotels setzen auf
Services von Cofely

.80 PROZENT DER
ANLAGEN SIND UBER-

DIMENSIONIERT"

Interview mit Ernst Wyrsch, dem
Prasidenten von hotelleriesuisse
GraubUnden
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DIE KUNST DES RICHTIGEN
KLIMAS

Die Pinakothek der Moderne

als Vorreiter unter den grunen
Museen

ENERGIE STATT WASSER
Wasserturm versorgt Neubau-

gebiet mit Nahwarme

»~DAS KULTURGUT LANG-
FRISTIG ERHALTEN"

Melanie Eibl Uber Klimatisierungs-
strategien von Museen
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HIMMELS-
STURMER

Hoch hinaus
mit Cofely

it seinen Geschaftspartnern in
Deutschland feiert Cofely 20 Jahre
Energiesparen

T
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Cofely VIEW 012015

KULTURRAUM
teffen Haller in der
- Pinakothek der Moderne

GARANTIERTES
ENERGIEPLUS

Mit FM+ Gebaude energetisch
optimieren

KLIMAWANDEL IN DER
KALTETECHNIK

Neue Produkte fur die
Kalteerzeugung
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- so heiB kann es auf Island nur wenige hundert Meter unter
der Erdoberflache in wasserfiihrenden Gesteinsschichten
sein. Die Warme aus der Natur nutzen die Insulaner fleiBig:
90 Prozent aller Haushalte auf Island werden (ber nattrlich

austretenden oder aus Bohrléchern geférderten Wasserdampf
mit Warme versorgt. Uber 30 aktive Vulkane machen dies
moglich. Zudem treiben die Islander Geothermiekraftwerke
mit Uberschissigem HeiBdampf an und erzeugen so Strom.
Allein die neueste geothermale Anlage ,Hellisheidi” produziert
ausschlieBlich mit Dampfdruck Giber 300 Megawatt - diese
Leistung entspricht der eines kleinen Kernkraftwerks.
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PROZENT

der eingesetzten Energie geben Glihwirmchen
als Licht ab - eine Glihbirne bringt es nur auf

funf Prozent; die restliche Energie entschwindet

in Form von Warme. Die Effizienz von Glihw(rm-
chen erreicht bislang keine kiinstlich hergestellte
Lichtquelle. Die kleinen Tierchen nutzen das
gleiche Prinzip wie LEDs: Sie wandeln chemische
Energie in kaltes Licht um. Biolumineszenz heiB3t
diese Fahigkeit. Forscher analysieren deshalb auch
Glihwirmchen, um die LED-Technik zu verbessern.

LICHT




KURZ NOTIERT

ENERGIE FUR BABYNAHRUNG

Derzeit baut die Danone-Tochter Milupa

in Fulda einen neuen Produktionsstandort
und wird dort von November 2015 an Baby-
nahrung fiir Sduglinge bis zum Alter von
sechs Monaten herstellen. Im Rahmen eines
zehnjdhrigen Energieliefer-Contractings ist
Cofely fiir die Bereitstellung von Strom, War-
me, Kalte, Frischwasser, Dampf, HeiBwasser,

NEUER KAUF-
MANNISCHER
LEITER

Zum 1. Januar 2015 hat Ulrich
Lammers als Nachfolger von Klaus
Dépper die Verantwortung fiir die
kaufmaénnische Leitung der Cofely
Deutschland GmbH iibernommen.
Zuvor war der Diplom-Okonom bei
der ista International GmbH tatig,
wo er als Senior Vice President den
Bereich Corporate Controlling &
Treasury verantwortete.

12 & -

Druckluft und Stickstoff sowie fiir die Wasser-
aufbereitung verantwortlich. Als Contractor
tragt Cofely die gesamten Investitionskosten
und refinanziert die Ausgaben iiber die ver-
traglich fixierte Abnahme der Nutzenergien
durch Milupa. In einer Arbeitsgemeinschaft
mit der Ed. Ziiblin AG ist Cofely zudem an der Babynahrungsproduktion stellt
Errichtung der neuen Werkshalle beteiligt. hohe Hygieneanforderungen.

AUSGEZEICHNET

Fiir das Energiespar-Contracting am Standort
der Bundespolizei in St. Augustin bei Bonn ist die
Cofely Deutschland GmbH mit dem European
Energy Service Award 2014 in der Kategorie ,Best
Energy Service Provider ausgezeichnet worden.
Bei dem Projekt geht es in erster Linie darum,
die Energiebilanz des Geb&dudes zu verbessern.
Kiinftig profitiert die Bundespolizei von Energie-
einsparungen in Héhe von 4,9 Millionen Kilo-
wattstunden, Gaseinsparungen von 9,6 Millionen
Kilowattstunden und einer Reduzierung der
COz-Emissionen um 5.200 Tonnen pro Jahr.

V. I.: Achim Neuhduser (Berliner Energieagentur), Lutz Leide (Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben), Manfred Schmitz, Stefan Schwan, Harald Volles (alle
Cofely) und Tarek Al-Wazir (Wirtschaftsminister Hessen).

Cofely VIEW 01]2015



An acht Standorten der Alstom
Deutschland AG sorgt Cofely fiir
einheitliche Servicelevels und
verbindliche Leistungskenn-
zahlen zur Qualitatssicherung.
Weitere Bestandteile des Facility-
Management-Rahmenvertrags
sind ein zentrales Key-Account-
Management und die Inte-
gration der Cofely-eigenen
Software zur Unterstiitzung

der Arbeitsprozesse. Es ist das
erste Mal, dass Alstom einen
Generaldienstleistervertrag mit
einem FM-Anbieter abgeschlos-
sen hat. Ziel ist es, die internen
Prozesse zu vereinheitlichen
sowie die Zahl der Lieferanten
und damit den administrativen
Aufwand zu reduzieren.

cht deutschen
om-Standorten

sernimmt Cofely das

H.G.S. wird als
eigenstandige
Gesellschaft

unter dem bis-
herigen Namen
weitergeflhrt.

AUSBAU DER
MARKTPOSITION

Mit der Ubernahme des Technikdienstleisters H.G.S. GmbH & Co. KG
hat die Cofely Deutschland GmbH ihre Kompetenz im technischen
Service fiir Blockheizkraftwerke und Sondergase ausgebaut. Das
Krefelder Unternehmen bietet hochwertige Dienstleistungen fiir
Gasmotoren und Antriebssysteme sowie Losungen zur Energieerzeu-
gung auf der Basis der Kraft-Warme-Kopplung. Diese spielt vor allem
bei dezentraler Versorgung eine Schliisselrolle bei der Energiewende.
Innerhalb der Cofely-Deutschland-Gruppe wird H.G.S. als eigenstan-
dige Gesellschaft unter dem bisherigen Namen weitergefiihrt.

Cofely VIEW 012015

PUNKTE

erreichte Cofely beim FM-Report 2014
von Bell Management Consultants. Das
bedeutete sowohl den Sieg bei den
FM-Dienstleistern bis 300 Millionen
Euro Jahresumsatz als auch die héchste
Punktzahl aller bewerteten Unterneh-
men. Damit verteidigte Cofely den Vor-
jahrestitel als bester FM-Dienstleister
flr Property Manager in Deutschland.
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,Uberall auf der Welt
leiden Hotelzimmer unter
drei unheilbaren Krankheiten:

/wanzig-Watt-Birnen,
ab Mitte April wird nicht
mehr geheizt und die
Kissen sind mit irgend-
etwas zwischen Holz und
Rohgummi gefullt.”

EPHRAIM KISHON



~wWhen you get into a hotel
room, you lock the door,
and you know

there IS a secrecy, there Is

a luxury, there Is fantasy.

There Is comfort. There s
reassurance.”

||||||||||||||||

DIANE VON FURS TENBERG
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TITELTHEMA

5-Sterne-Service
fur Hotels

NACHHALTIGKEIT IN DER HOTELLERIE

Nachhaltigkeit hat als Erfolgsfaktor einen festen Platz in den
strategischen Uberlegungen von Hotelbetreibern. Ressourcen-
schonende Konzepte reduzieren den Ausstol3 von Treibhaus-
gasen und bringen wirtschaftliche Vorteile. Cofely bietet der
Branche die passenden Losungen rund um das Energiemanage-
ment und entlastet mit Contracting-Modellen den Hoteletat.

unf Millionen Tonnen CO2z-Emis-

sionen verursachen die Hotels

in Deutschland pro Jahr; das

entspricht etwa vier Prozent des

gesamten AusstoBes von Nicht-
wohngebduden. Diese Zahlen machen
deutlich, welches Potenzial die Hotelle-
rie im Hinblick auf Energieeinsparungen
birgt. Da Hotels mittels Pacht-, Manage-
ment- oder Franchisevertragen betrieben
werden, ist die Rollenverteilung bei Inves-
titionen in eine effiziente Gebdudetechnik
eine groBe Herausforderung: Es verhan-
deln nicht zwei, sondern drei Parteien
uber Contracting-Modelle. Deren Interes-
sen zu vereinbaren, ist nicht ganz einfach;
schlieBlich liegt die Verantwortung fiir

Investitionen in die Gebaudetechnik beim
Eigentiimer, wahrend die Kosteneinspa-
rungen dem Betreiber zugutekommen.
Nach und nach setzt jedoch ein Um-
denken ein - zum Teil von auBen getrie-
ben. ,Da Nachhaltigkeit ein gesamtgesell-
schaftliches Themaist und die Sensibilitat
dafiir in der Bevolkerung kontinuierlich
wachst, miissen sich auch Hotelbetreiber
und Eigentiimer von Hotelimmobilien zu-
nehmend mit dem Thema befassen’, sagt
Jens Riemann, Chefredakteur der Hotel-
fachzeitschrift ,Cost & Logis". Insbeson-
dere groBe Unternehmen, die sich selbst
der Nachhaltigkeit verschrieben haben,
stellen klare Anforderungen an Hotels,
wenn sie Geschéftsreisen und Tagungen

verbrauch nich
iiberschreit




KOMFORTEINBUSSEN IN EINEM
HOTEL, DAS SICH EINER
NACHHALTIGEN ENTWICKLUNG

VERPFLICHTET.

buchen. Das Firmenkundengeschift ist
vor allem fiir Stadthotels sehr wichtig.
Daher koénnen sich diese einer nachhalti-
gen Ausrichtung nicht verschlieBen.

KLAR KOMMUNIZIEREN

Gleichzeitig wachst die Zahl der Hoteliers,
die aus eigener Uberzeugung ressour-
censchonende Konzepte verfolgen und
die in ihnen steckenden Chancen fiir ihr
Geschédft erkennen. Ein ganzheitliches
Verstdandnis von Nachhaltigkeit im Sinne
des Einklangs von Okologie, Okonomie
und Sozialem in der Unternehmensphi-
losophie zu verankern, ermdglicht eine
eindeutige Positionierung am Markt und
ist geeignet, um sich vom Wettbewerb
abzugrenzen - unter der Voraussetzung,
dass das griine Konzept entsprechend
kommuniziert wird. Denn bisher ist es
gerade fiir Privatreisende schwierig, 6ko-
logische Aspekte bei der Hotelsuche zu
beriicksichtigen. So bemangelt die Nach-
haltigkeitsexpertin Nelly Stratieva in
einer Studie der Hotelzertifizierung Cer-
tified, dass lediglich zwei von sechs un-
tersuchten Online-Reiseportalen die Ka-

tegorie ,griines Hotel” als Suchparameter
anbieten. Eine Mdoglichkeit fiir Hoteliers,
ihren nachhaltigen Ansatz zu vermark-
ten, bieten entsprechende Giitesiegel. Ob
Certified Green Hotel, Green Globe, Green
Key, EMAS, das Siegel fiir ,Gesicherte
Nachhaltigkeit” oder das EU Ecolabel — an
okologischen Zertifizierungsmoglichkei-
ten herrscht auf nationaler, europdischer
und globaler Ebene wahrlich kein Mangel.
,Genau diese Vielfalt ist aber auch ein Pro-
blem", erkldrt Jens Riemann. ,Das grof3e
Angebot an Zertifizierungen ist strecken-
weise verwirrend.”

EFFIZIENZ ERHOHEN, KOSTEN
SENKEN

Ein zentraler Ansatz, um mehr Nachhal-
tigkeit im Hotelbetrieb zu erzielen, ist,
den Energieverbrauch zu reduzieren. Fiir
Hoteliers ist dabei nicht nur die Senkung
der COz-Emissionen interessant, sondern
vor allem die Moglichkeit, den steigenden
Kosten durch eine erhéhte Energieeffizi-
enz entgegenzuwirken. Durchschnittlich
fiinf bis sieben Prozent des jahrlichen Be-
triebsumsatzes miissen Hotels gegenwar-

17
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tig fiir Energie aufwenden. ,Durch Opti-
mierung und Modernisierung lassen sich
bei Gebauden mit alterer Anlagentechnik
Einsparungen von 30 bis 40 Prozent reali-
sieren. Selbst bei neueren Gebduden mit
einem Alter von finf bis sechs Jahren
sind es immer noch zehn Prozent®, sagt
Martin Bergmann, Leiter Technik bei der
Lindner Hotels AG.

Viele Hotels stehen vor derselben He-
rausforderung: Die Gebadudetechnik ist
derart komplex geworden und erfordert
so viel Know-how, dass die hoteleigenen
Mitarbeiter die Anforderungen nicht
mehr erfiillen kénnen. Aus diesem Grund
gehen Hoteliers verstarkt dazu iiber, das
technische Facility Management sowie
das Energiemanagement an einen exter-
nen Dienstleister auszulagern. Vor einer
Modernisierung der gebdudetechnischen
Anlagen, die als Voraussetzung gilt, um
signifikante Energieeinsparungen zu er-
zielen, schrecken viele Hotels aufgrund
der hohen Investitionskosten zuriick.
Einen Ausweg aus diesem Dilemma bie-
tet das Contracting. Dabei entwickelt ein
Dienstleister individuelle Lésungen fiir
moderne und energieeffiziente Versor-
gungsanlagen und trdgt als Contractor

Am hoteleigenen
BHKW fuhren
Cofely-Techniker
nach jeweils 1.500
Betriebsstunden
eine kleine In-
spektion inklusive
Olwechsel durch.



.MIT ANLAGENOPTIMIERUN-
GEN LASSEN SICH ENERGIE-
EINSPARUNGEN VON BIS ZU
40 PROZENT ERZIELEN."

Martin Bergmann, Leiter Technik bei der Lindner Hotels AG

ENERGIEBEDARF PRO

UBERNACHTUNG
120,6 73,2
kwh kwh
56,2 52,5
kwh kwh

BETRIEBE IN DEUTSCHLAND

793
4.845
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betragt die durchschnitt-
liche jahrliche Auslastung
deutscher Hotels.

/04

der deutschen Hotelgdste
sind bereit, einen Aufpreis
fr ein nachhaltig wirtschaf-
tendes Hotel zu bezahlen.

220

Millionen Ubernachtungen
verzeichnet die deutsche
Hotelbranche pro Jahr.

op

teurer sind die Zimmerpreise
in griinen Hotels im Ver-
gleich zu Zimmern in Hotels
herkémmlicher Anbieter.

die gesamte Investitionssumme. Der Ho-
teleigner und der Betreiber sind Contrac-
ting-Nehmer und zahlen das Geld nach
und nach iiber die Energieverbrauchs-
kosten zuriick. Hierbei gilt: Je umfassen-
der die Kompetenz des Dienstleisters ist,
desto besser konnen energetische und
bauliche Aspekte miteinander verkniipft
werden. Synergieeffekte {iber verschie-
dene Gewerke hinweg sorgen fiir Kosten-
einsparungen beim Energieverbrauch so-
wie bei der Instandhaltung des Gebaudes
und der Technik.

Einer der Vorreiter in Sachen Nach-
haltigkeit ist die Lindner Hotels AG, die
34 Hotels in sieben europdischen Landern
betreibt und zu den fiihrenden deut-
schen Hotelgesellschaften zahlt. Seit 2012
lasst das Unternehmen alle Hauser der
Gruppe jedes Jahr aufs Neue mit dem
Siegel fiir ,Gesicherte Nachhaltigkeit”
des Deutschen Instituts fiir Nachhal-
tigkeit und Okonomie zertifizieren. Da-
bei stehen Aspekte wie Produktqualitat,
Ressourcenschonung, wirtschaftliche
Zukunftsausrichtung, Unternehmensma-
nagement und soziale Verantwortung
auf dem Priifstand. ,Operative Einspar-
maBnahmen wie die Optimierung von
Schaltzeiten technischer Anlagen, die
Umstellung auf LED-Beleuchtung sowie
den Anschluss an die Fernwdrme haben
wir schon lange umgesetzt. Daher liegt
unser Schwerpunkt heute auf der Inves-
tition in eine effiziente Gebaudetechnik",
betont Martin Bergmann.

RENOVIERUNG MIT SPARGARANTIE

Beim jiingsten Projekt, der Modernisie-
rung des Hotels City Plaza in Kéln, setz-
te Lindner im Rahmen eines Energie-
liefer-Contractings auf die Kompetenz
von Cofely. Im Sommer 2014 wurden die
gebaudetechnischen Anlagen im Bereich
Heizung, Kilte, Liftung und Warmwas-
serbereitung grundlegend erneuert. Dank
des neu installierten Blockheizkraft-
werks (BHKW) erzeugt das Hotel kiinftig
etwa 45 Prozent seines Stroms selbst.
AuBerdem hat Cofely die alten Heizkes-
sel durch solche mit moderner Brenn-
werttechnik ersetzt, die Kélteerzeugung
mit einem leistungsstarken Schrauben-
verdichter aufgebaut, eine neue Liiftungs-
anlage fiir die Hotelzimmer inklusive
Hocheffizienzventilatoren und Warme-

[} mimm 19
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Die Heizkessel
werden zweimal pro
Jahr gewartet.

riickgewinnung realisiert und die erneu-
erten Versorgungseinheiten mit digitaler
Regelungs- und einer Gebaudeleittechnik
ausgestattet. ,Die grof3te Herausforde-
rung lag in dem sehr engen Zeitplan®,
erlautert Oliver Diehl, Leiter Energiema-
nagement bei Cofely. ,Das Hotel hatte
fiir sechs Wochen geschlossen; in diesem
Zeitfenster haben wir samtliche Renovie-
rungsarbeiten erfolgreich durchgefiihrt.”

Cofely hat aber nicht nur die geb&du-
detechnischen Anlagen modernisiert,
sondern garantiert der Lindner-Gruppe
dariiber hinaus verschiedene wirtschaft-
liche Parameter — von einer Mindestlauf-
zeit des BHKWs, iiber den Wirkungsgrad
der Kéaltemaschine bis zu einer Obergren-
ze fiir den Stromverbrauch der Liiftungs-
anlage. ,Durch die optimierten Anlagen
realisieren wir jahrliche Kosteneinspa-
rungen von rund 100.000 Euro, sodass
sich die Investitionen in etwa sieben Jah-
ren amortisiert haben werden’, so Martin
Bergmann. ,AuBerdem reduzieren wir
den CO2-Ausstof pro Jahr um 24 Prozent."

INDIVIDUELLE LOSUNGEN
Auf die Frage, wie sich die Energieeffizienz
verbessern und die Klimagasemissionen

Innerhalb von sechs
Wochen erneuerte
Cofely Teile der
gebdudetechnischen
Anlagen im Hotel
City Plaza Koln.

reduzieren lassen, gibt es in der Hotellerie
keine allgemeingiiltige Antwort. Dafiir
sind die Anforderungen an die Gebaude-
und Energietechnik zu unterschiedlich.
Wiahrend in der gehobenen Hotellerie
stdndige Verfiigbarkeit oberste Prioritat
hat, damit die Gaste keinerlei Komfort-
einschrankungen erdulden miissen, sind
im Low-Budget-Bereich eher kostengiins-
tige Lésungen gefragt. Aus einer Vielzahl
an potenziellen MaBnahmen erstellt
Cofely ein auf den Einzelfall zugeschnit-
tenes Angebot. ,In technischer Hinsicht
konnen wir sdmtliche Gewerke im Hotel-
bereich ausfiihren’, betont Oliver Diehl.
,Hoteliers haben also die Moglichkeit, das
Gebdude- und das Energiemanagement
komplett an uns auszulagern und sich
auf ihr Kerngeschéaft als Gastgeber zu
konzentrieren.”

Das Hotel City Plaza Koln ist schon
das zweite gemeinsame Projekt von Lind-
ner und Cofely. Bereits 2013 erneuerte
der Energiespezialist die Anlagentechnik
im Sport & Aktiv Hotel Kranichhdhe in
Much im Bergischen Land. Martin Berg-
mann zieht ein positives Fazit zur Zusam-
menarbeit: ,Cofely hat uns in beiden Fal-
len sowohl mit dem technischen Konzept

100.000

EURO PRO JAHR SPART DAS
HOTEL CITY PLAZA KOLN MIT
DEN OPTIMIERTEN ANLAGEN.

als auch mit dem Finanzierungsmodell
uberzeugt. Vom Engineering iiber den
Anlagenbau bis zum Betrieb stammen die
Leistungen aus einer Hand - und die Gés-
te fiihlen sich immer noch wohl.”

ANSPRECHPARTNER
Oliver Diehl
oliver.diehl@cofely.de

LINDNER HOTEL CITY
PLAZA, KOLN

Das 4-Sterne-Haus liegt nahe
des Kolner Doms im zentralen
Friesenviertel und verflgt Uber
237 Zimmer und Suiten sowie
elf Konferenz- und Veranstal-
tungsraume fur bis zu 500 Per-
sonen. Nach der Ubernahme des
Hotels im Jahre 2013 renovierte
die Lindner Hotels AG das Hotel
City Plaza in zwei Abschnitten
umfassend; unter anderem
wurden Lobby, Restaurant und
Tagungsbereich neu gestaltet.

Cofely VIEW 01]2015



HOTELREFERENZEN

Als Partner der Hotellerie setzt Cofely Konzepte flr hdhere Energieeffizienz,
intelligente Gebaudetechnik und maBgeschneiderte Services um. Die Karte
zeigt ausgewahlte Referenzen in Deutschland und Osterreich.

@ Weitere Cofely-Hotelreferenzen
in Deutschland

GRAND SPA RESORT

A-ROSA, SYLT < SCANDIC HOTEL, BERLIN

Leistungen:

Planung und Installation der
Haustechnik,

Ausfihrung der Gewerke Elektro,
Nachrichtentechnik, Liiftung,
Kalte, Heizung, Sanitdr sowie der
Feuerlésch- und Sprinkleranlage.

Leistungen:

Betrieb der Strom-, Warme-,
Kalte- und Seewasserversor-
gungsanlagen,
24-Stunden-Service,
Wartung und Instandhaltung,
Datenferniibertragung.

Besonderheit:

4-Sterne-Hotel verfligt tiber eine
DGNB-Zertifizierung (Deutsche
Gesellschaft fur Nachhaltiges
Bauen).

Besonderheit:

300 Meter lange Pipeline zur
Nordsee fiir die Seewasser-
versorgung des Innen- und
AuBenpools des Hotels.

HOTEL LOUIS C. JACOB, FORSTHOFALM, SCHLOSS FUSCHL,
HAMBURG SALZBURGER LAND SALZBURG
=W e i =

—

Leistungen: Leistungen: Leistungen:
Betrieb aller technischen Anlagen, Warmeversorgung fir Raum- Wdrmeversorgung lber
infrastrukturelle Leistungen heizung und Warmwasser, erneuerbare Energien,
(Gartenpflege, Malerarbeiten, 24-Stunden-Service, 24-Stunden-Service,
Winterdienste), Wartung und Instandhaltung, Wartung und Instandhaltung,
Energieoptimierung und Kalte- Datenferniiberwachung. Datenferniiberwachung.
Versorgung.

Besonderheit: Besonderheit:
Besonderheit: Auszeichnung als ,Hotelimmo- Gewinnung von 95 Prozent der
Erstmals hat das Louis C. Jacob die bilie des Jahres 2014" - mit be- Primdrenergie aus Biomasse.
gesamte Haustechnik an einen sonderer Wirdigung der Aspekte
externen Dienstleister tibertragen. Nachhaltigkeit und Okologie.
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,80 PROZENT DER
~ ANLAGEN SIND
UBERDIMENSIONIERT

Ernst Wyrsch, Prasident von hotellerie-
suisse Graubunden, pladiert fur mehr Nach-
haltigkeit in der Hotellerie. SchlieBlich sorgt
sie nicht nur flr ein positives Image, son-
dern bringt auch wirtschaftliche Vorteile.

Welche Bedeutung misst die Hotel-
branche dem Thema Nachhaltigkeit
derzeit bei?

Bis jetzt spielt Nachhaltigkeit in der
Hotellerie eine zu geringe Rolle. Diese
Haltung ist jedoch nicht mehr zukunfis-
trachtig. Ein Hotelier muss sich kiinftig
zwingend mit umweltvertraglichen Akti-
onen und Investitionen auseinanderset-
zen. An mancher Stelle hat auch schon
ein positiver Wandel eingesetzt.

Wie gelingt es Hotels, Energie zu sparen
und damit ihre Kosten zu senken?
Zundchst einmal miissen sich die
Hoteliers der Problematik vollkom-

men bewusst werden: Die permanent
steigenden Energiepreise gehdren zu den
drei gro3ten Kostenpunkten in einem
Hotel. Bei geplanten Investitionen muss
das Energiesparpotenzial genau gepriift

Cofely VIEW 01]2015



werden. Die héheren Anfangskosten bei
Renovierungen lassen sich wunderbar
auf die langfristigen Einsparméglichkei-
ten hochrechnen. So weil3 der Hotelier
genau, wann sich seine Investitionen
amortisiert haben werden. Wichtig ist
auch die Anpassung der technischen
Anlagen an die tatsdchlichen Bediirfnis-
se des Hotels. Bei 80 Prozent der Hauser
sind die Anlagen iiberdimensioniert.

Bietet das Thema Nachhaltigkeit fiir
Hotels eine geeignete Nische, um sich
zu positionieren und sich von Wett-
bewerbern abzusetzen?

Wenn sich ein Hotel dem Thema Nach-
haltigkeit verschreibt und sich diesbe-
zuiglich 6ffentlich eindeutig positioniert,
entsteht ein positiver PR-Effekt. Es ist
geradezu unglaublich, wie wenige Hotels
diese Moglichkeit bisher fiir sich nutzen.
Insbesondere die sogenannte Generation
Y, also die nach 1980 Geborenen, gilt als
energiesensibel. Wer diese immer gré3er
werdende Gruppe ansprechen méchte,
muss das Thema Nachhaltigkeit starker
in den Vordergrund stellen.

Das Geb&dude- und Energiemanagement
wird immer anspruchsvoller. Bietet die
Auslagerung dieser Themen an einen
externen Dienstleister einen Ausweg?
Der Hotelbetrieb ist derart komplex
geworden, dass ein Hotelier nicht mehr

,HOTELIERS MUS-
SEN SICH NOCH VIEL
STARKER MIT DEN
MOGLICHKEITEN
EINES ENERGETISCH
OPTIMIERTEN HO-
TELBETRIEBS AUS-

EINANDERSETZEN."

Ernst Wyrsch, bis 2011 Chef des Grand-
hotel Belvédére in Davos

Cofely VIEW 012015

in jedem Bereich Experte sein kann und
sich externes Know-how ins Haus holen
sollte. Natiirlich muss er grundlegende
Fragen wie die richtige Dimension einer
technischen Anlage oder deren stimmige
Einstellung mitentscheiden, aber die Um-
setzung kann er guten Gewissens Profis
uberlassen. Mein Tipp: Delegieren, was
delegierbar ist, und selbst tun, was nicht
delegierbar ist. Dazu gehért zum Beispiel
die Gastepflege. Viele Hoteliers verste-
cken sich jedoch eher in ihren Biiros, als
Gastgeber zu sein. Dabei sollte das Motto
eigentlich lauten: Raus aus dem Biiro, ran
an den Gast!

Die hotelleriesuisse Graubiinden hat das
Projekt ,Leuchtturm - Steigerung der
Energieeffizienz in der Biindner Hotel-
lerie" initiiert. Was sind dessen Ziele?
Das Projekt méchte die Hoteliers im
Kanton Graubiinden fiir MaBnahmen
zur Reduktion des Energieverbrauchs
und des CO2z-AusstoBes sensibilisieren
und ihnen den wirtschaftlichen Nutzen
aufzeigen, der sich aus einer héheren
Energieeffizienz ergibt. Von den 350
Hotels im Kanton Graubiinden nehmen
bisher rund 100 am Leuchtturm-Projekt
teil. Wenn sie bestimmte MafB3nahmen
umsetzen, werden sie im Gegenzug von
der COz-Abgabe befreit. Bis 2020 werden
die beteiligten Hauser 68 Gigawattstun-
den fossile Energie, 26 Gigawattstunden
Strom, 18.100 Tonnen CO2z und rund 18,2
Millionen Euro sparen.

Werden die Energiekosten ein beherr-
schendes Thema in der Hotellerie
bleiben?

Das ist so sicher wie das Amen in der
Kirche. Die Energiekosten werden in
Zukunft weiter steigen. Allein schon
aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
miissen sich Hoteliers noch viel starker
als bisher mit den Moglichkeiten eines
energetisch optimierten Hotelbetriebs
auseinandersetzen. Ich halte Einspar-
potenziale von bis zu 30 Prozent fiir
realisierbar.

ZUR PERSON

Als einer der erfolgreichsten
Schweizer Hoteliers leitete Ernst
Wyrsch bis 2011 das Steigen-
berger Grandhotel Belvédére in
Davos. Seitdem lehrt er an der
St. Galler Business School und
ist zudem bei Seminaren, Events
und Workshops ein gefragter
Gastredner. Als Prasident von
hotelleriesuisse Graublnden ist
Ernst Wyrsch der Hotelbranche
nach wie vor eng verbunden.

WWW.ERNSTWYRSCH.CH
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WASSERTURM VERSORGT NEUBAUGEBIET
MIT NAHWARME

Aus alt mach nachhaltig: Auf einem
ehemaligen Industriegelande im bran-
denburgischen Zernsdorf wird ein his-
torischer Wasserturm zur Heizzentrale
eines ganzen Neubaugebiets. Eine Holz-
pelletanlage produziert COz-neutrale
Warme, die Uber ein Nahwarmenetz in
die Haushalte geliefert wird.

or knapp 100 Jahren noch als Wasserspei-
cher fiir die Loschanlage eines holzverar-
beitenden Unternehmens genutzt, liefert
der Wasserturm in Zernsdorf jetzt Heiz-
energie an 170 Grundstiicke. In seinem In-
neren befindet sich eine Holzpelletanlage. Die beiden
Heizkessel, die mit einer Spezialkonstruktion in die
schmale, hohe Architektur des denkmalgeschiitzten
Gebdudes eingepasst wurden, produzieren jeweils
500 Kilowatt Wirmeenergie im Jahr. Uber ein fiinf
Kilometer langes Nahwarmenetz versorgt das kleine
Kraftwerk alle Grundstiicke des 100.000 Quadrat-
meter grof3en Areals mit nachhaltiger Heizenergie.

KLIMANEUTRALE LOSUNG

Die Holzpellets als Brennstoff fiir die Anlage werden
aus naturreinen Sagespdnen hergestellt, die bei der
Holzverarbeitung anfallen. Da sie beim Verbrennen
nur so viel CO:z freisetzen, wie das urspriingliche
Holz gespeichert hat, ist das Heizen mit Pellets eine
klimaneutrale Losung. Das Brennstofflager neben
dem Wasserturm bietet Platz fiir 80 Tonnen Holzpel-
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Die-Holzpelletanlage
im.Wasserturm
Zernsdorfversorgt
ein 100.000 Quadrat-
meter groBes Areal
mit Heizenergie.

lets — insgesamt 750 Tonnen werden pro Jahr bené-
tigt, um das Gebiet zu beheizen.

Mit der Umnutzung des Wasserturms begleitet
Cofely ein Pilotprojekt in nachhaltiger Energieerzeu-
gung, da mit Holzpellets versorgte Nahwarmenetze
in Deutschland bislang relativ selten sind. Gleichzei-
tig bindet der Energiedienstleister ein bisher leer-
stehendes, historisches Gebidude auf lebendige Weise
in ein modernes Wohngebiet ein — und schiitzt somit
ein kulturelles Stiick Zernsdorf vor dem Verfall.

SORGENFREI HEIZEN

Bei dem Projekt kiimmert sich Cofely nicht nur um
die Anlageninstallation und die Grundstiicksanbin-
dung, sondern ist auch Betreiber der Pelletanlage
und des Warmenetzes. ,Die Bauherren erklaren sich
mit dem Kauf ihres Grundstiicks dazu bereit, die
Nahwérme mindestens zehn Jahre lang zu nutzen -
wir sorgen fiir den Rest", sagt Norbert Speckmann,
Leiter des Geschéftsbereichs Energy Services bei
Cofely. ,Wir kaufen Holzpellets bei regionalen Grof3-
lieferanten ein, warten Netz und Anlage und sind bei

Cofely VIEW 012015

Die Heizkessel
und Rohrleitun-
gen wurden mit
einer Spezial-
konstruktion

in die schmale
Architektur

des denkmal-
geschitzten
Gebdudes ein-
gepasst.

,D1€ BAUHERREN NUTZEN DIE
NAHWARME ZEHN JAHRE LANG.”

Norbert Speckmann, Leiter Energy Services bei Cofely

Stérungen sofort zur Stelle. Die Bauherren sparen
somit Platz und die Kosten fiir die Installation und
den Betrieb einer eigenen Heizung.” Der niedrige Pri-
marenergiefaktor der Holzpellets schafft fiir die Bau-
herren zudem die Voraussetzung fiir eine KfW-For-
derung fiir ,Energieeffizientes Bauen".

Die hanseatische Behorde fiir Stadtentwicklung
und Umwelt zeichnete bereits 2011 eine Variante
dieses Nahwarmekonzepts von Cofely mit dem So-
larpreis aus. Das Hamburger Neubaugebiet ,Auf der
Jahnhohe” wird wie Zernsdorf mit Heizenergie aus
Holzpellets versorgt. Cofely plant, diese Art nach-
haltiger Warmeerzeugung in Zukunft noch starker
auszubauen. ,Schon jetzt halten wir Ausschau nach
Moglichkeiten, Nahwadrmenetze einzurichten und
einen neuen Markt fiir lokale Energieproduktion zu
erschlieBen’, sagt Norbert Speckmann.
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nd Andy Warhol sparen jetztrit)rom -
ntracting mit Cofely macht's moglich.
er Pinakothek der Moderne sorgt der
perte seit 2011 fur deutliche Energie-
von rund 40 Prozent.
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unst, Grafik, Architektur und Design auf

12.000 Quadratmetern: Die Pinakothek der

Moderne ist eines der gro3ten Sammlungs-

hauser fiir moderne und zeitgendssische

Kunst in ganz Europa. Thre vier Museen
genieBen bei Kunstliebhabern Weltruhm — weniger
herausragend war jedoch ihr Energieverbrauch. Als
das Gebaude 2002 fertiggestellt wurde, liberstieg er
die Erwartungen. Deshalb holte der Freistaat Bay-
ern im Jahr 2011 Cofely mit ins Boot und schloss ein
Energiespar-Contracting iiber einen Zeitraum von
sieben Jahren ab. In dem Vertrag garantiert die GDF-
Suez-Tochter, den Energieverbrauch des Kunsthau-
ses um mehr als ein Drittel zu senken und tragt als
Contractor die Investitionskosten in Héhe von 175
Millionen Euro. Das Energiespar-Contractng fiir die
Pinakothek der Moderne ist die Ausweitung einer er-
folgreichen Partnerschaft: Nach dem Geologischen
Institut Miinchen, der Bayerischen Staatsbibliothek
und dem Mahngericht Coburg ist die Pinakothek der
Moderne bereits das vierte Gebadude, das der Energie-
spezialist fiir den Freistaat Bayern betreut. Fiir ein
fiinftes Projekt an der TU Miinchen laufen derzeit
die Vorbereitungen.

AUF NEUEN ENERGIEWEGEN

Dennoch ist die Pinakothek der Moderne fiir Cofely
kein Projekt wie jedes andere: ,In einem Museums-
gebdude sind jegliche UmbaumaBnahmen bei lau-
fendem Betrieb eine sensible Angelegenheit”, be-
tont Steffen Haller, Leiter Energiemanagement bei
Cofely. ,Weder die kostbaren Sammlungen noch die

Hinter den Kulissen der Pinakothek: In der Technikzentrale des
Museums sorgt Cofely fiir ideale energetische Bedingungen.

Besucher diirfen durch sie beeintrachtigt werden."
Entsprechend wurde der sorgfiltigen Planung des
Umbaus, der Optimierung der technischen Gebdu-
deausriistung und der Installation eines Energiema-
nagement-Systems von Beginn an hochste Prioritat
eingerdumt. Wie lange diirfen die Anlagen wéahrend
der Umbauten abgeschaltet werden? Unter welchen
Betriebsbedingungen koénnen die UmbaumafBnah-
men erfolgen und wie lassen sich mogliche Stérun-
gen schnell beheben? Diese Fragen klarten die Exper-
ten von Cofely in einer Feinanalyse und tiberpriiften
die Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf
den Museumsbetrieb. Die Refinanzierung aller ge-
tatigten Investitionen erfolgt ausschlieBlich durch
die eingesparten Energiekosten iiber den vertrag-
lich vereinbarten Zeitraum. Der Freistaat Bayern
profitiert bereits wiahrend der Vertragslaufzeit von
reduzierten Energiekosten; nach Ablauf des Vertrags
kommen ihm die gesamten Einsparungen zugute.

ENERGIE FEST IM GRIFF

Damit die Energieeinsparziele in der Pinakothek der
Moderne erreicht werden, setzt Cofely auf ein Biindel
verschiedener MaBBnahmen. ,Wir haben beispielswei-
se die Kiltemaschinen fiir den Warmepumpenbetrieb
umgeriistet. Dadurch kénnen wir die Abwarme nut-
zen, die das Museum zuvor ins Grundwasser abgege-
ben hat", erklart Steffen Haller. Damit einhergehend
stellte Cofely nicht nur den kompletten Heizkreis
der raumlufitechnischen Anlagen auf Niedertempe-
ratur um und koppelte ihn direkt mit dem Konden-
satorkreislauf der Kiltemaschinen, sondern riistete
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NACHGEFRAGT

,DAS KUNST- UND KULTURGUT
LANGFRISTIG ERHALTEN"

VIEW hat mit Melanie Eibl, Spezialistin fur Praventive Konservierung am
Doerner Institut der Bayerischen Staatsgemdldesammlungen, uber Klima-
tisierungsstrategien und Energiebilanzen von Museen gesprochen.

Welche besonderen Anforderungen gilt
es bei der Innenraumklimatisierung von
Gemaildesammlungen zu beachten?
Unter klimatischen Anforderungen
werden in der Konservierungswelt
definierte Werte fiir die relative Feuchte
und die Temperatur verstanden. Dabei
ist das Ziel, iiber stabile Bedingungen
den langfristigen Erhalt des Kunst-

und Kulturguts zu sichern — denn auf
Verdnderungen reagiert dieses sensibel,
was zu Schéaden fithren kann. Gleich-
zeitig miissen im Museum im Sinne
einer umfassenden Erhaltungsstrategie
Komfortanspriiche von Aufsichten und
Besuchern sowie der Schutz historischer
Bausubstanz beriicksichtigt werden.

Am Beispiel der Alten Pinakothek haben
Sie untersucht, wie sich die klimati-
schen Innenraumbedingungen veran-
dert haben. Was waren Ihre wesent-
lichen Erkenntnisse?

Dieses Projekt sollte ein Bewusstsein
dafiir schaffen, dass Innenraumklima in
historischen Gebauden keine statische
EinflussgréBe ist. Die heutige Situation
kann durch UmbaumaBnahmen, tech-
nische Veranderungen und eine andere
Gebdudenutzung deutlich von den his-
torischen Gegebenheiten abweichen. Fiir
den Fall der Alten Pinakothek zeigte sich,
dass in den fast 190 Jahren ihrer Bauge-
schichte verschiedene Strategien verfolgt
wurden, um den wertvollen Geméaldebe-
stand zu erhalten - jeweils abhdngig vom
konservatorischen Wissensstand, den
naturwissenschaftlichen Erkenntnissen
und der verfiigbaren Technik.

Cofely VIEW 012015

Warum weisen heutige Museen hiufig
eine schlechte Energiebilanz auf?

Die Griinde hierfiir sind vielfaltig. Bei
manchen Gebauden ist die Architektur
aus asthetischer Sicht spektakular, je-
doch miissen konservatorisch geeignete
Museumsbedingungen mit hohem tech-
nischen, finanziellen und energetischen
Aufwand hergestellt werden. Grundsatz-
lich beeinflussen die Bauweise, die ein-
gesetzten Materialien und die architek-
tonische Gestaltung, wie viel Energie im
Museumsbetrieb aufgewendet werden
muss. Manche Museumsbauten stam-
men aus einer Zeit, in der energetische
Uberlegungen bei der Planung keine
Rolle spielten. Hier ist die Anlagentech-

nik mitunter deutlich iiberdimensioniert.

In anderen Fillen fiihrt ein Mangel an
finanziellen Mitteln dazu, dass MafBnah-
men fiir eine bessere Energiebilanz nicht
umgesetzt werden kénnen.

Was konnen Museen tun, um ihren 6ko-
logischen FuBBabdruck zu verkleinern?
Die Moglichkeiten dazu sind ebenso viel-
faltig wie die Ursachen der schlechten
Energiebilanzen. Hier setzt die Praven-
tive Konservierung an: Basierend auf
den Gegebenheiten des Gebaudes und
den konservatorischen Notwendigkeiten
miissen wir ganzheitliche, nachhaltige
Konzepte entwickeln. Es geht nicht

um unkoordinierte EinzelmaBnahmen;
vielmehr miissen Synergieeffekte iiber
die Kombination ineinandergreifender
MaBnahmen erzielt werden - jeweils
abgestimmt auf die individuellen Bedin-
gungen vor Ort.

ZUR PERSON

Melanie Eibl ist am Doerner Insti-
tut der Bayerischen Staatsge-
madldesammlungen flr Praventive
Konservierung zustandig. Als
Diplomrestauratorin und Master
of Science ClimaDesign betreut
sie Museen des Kunstareals und
die Staatsgalerien in Bayern,
schafft optimale Ausstellungs-,
Aufbewahrungs- und Transport-
bedingungen fur das Kunst- und
Kulturgut und begleitet anfal-
lende BaumaBnahmen. Derzeit
verfasst sie ihre Promotion Uber
historische Innenraumbedin-
gungen der Alten Pinakothek im
Wandel der Zeit.

WWW.DOERNERINSTITUT.DE
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> ebenso Heizregister, Heizungspumpen
und Warmetauscher auf den Betrieb mit
Niedertemperatur um. Das Ergebnis der
MaBnahmen: Mit nur einer Kilowattstun-
de Strom lassen sich jetzt bis zu vier Kilo-
wattstunden Abwérme nutzen. Zusatzlich
zu den mechanischen Umbauten stand die
Optimierung der Regelungstechnik auf
dem Plan: Die Wéarmeriickgewinnungs-
anlagen sowie die Mischkammern der Kli-
magerdte werden nun nach der Enthalpie
— also dem Gesamtenergieinhalt der Luft
— geregelt. Somit kann Cofely mit relativ
geringem Energieaufwand konstante
Raumtemperaturen und Feuchte im Ge-
baude gewahrleisten.

EXPERTE FUR ANSPRUCHSVOLLE
PROJEKTE

14 neue Strom-, Kélte- und Wasserzdhler
sowie acht Bestandszdhler fiir Strom,
Kalte und Fernwarme — Cofely installier-
te im Museum ein modernes Energiema-
nagement-System, das eine detaillierte
Erfassung aller Verbrauchsdaten ermog-
licht. Diese konnen alle berechtigten
Cofely- und Pinakothek-Mitarbeiter je-
derzeit abrufen und etwa Energieberich-
te oder energetische Alarme erstellen.
Weiterhin stattete der Contractor die vor-
handene Gebdudeleittechnik mit einem
zusatzlichen Datenserver aus, der alle
Daten iiber einen Zeitraum von einem
Jahr archiviert. Uber das Energiemanage-
mentsystem haben die Cofely-Experten
den Energieverbrauch jederzeit sicher
im Blick und kénnen bei Bedarf schnell
eingreifen. Fiir Cofely ist das Projekt ein
voller Erfolg. ,Unsere MaBnahmen in der
Pinakothek der Moderne zeigen deutlich:
Auch neue Gebdude bergen haufig ein ho-
hes Einsparpotenzial, bringt es Steffen
Haller auf den Punkt. ,Dabei ist gerade
bei so sensiblen Gebduden wie einem Mu-
seum ein Energiespar-Contracting die op-
timale Lésung. Durch unsere langjahrige
Expertise in Sachen Energieoptimierung
und Anlagentechnik sorgen wir dafiir,
dass die Energiekosten erheblich gesenkt
werden.” Mit Erfolg, wie das Projekt der
Pinakothek der Moderne zeigt.

ANSPRECHPARTNER

Steffen Haller
steffen.haller@cofely.de

30 = -

20 JAHRE

ENERGIESPAREN

Seit zwei Jahrzehnten ist Cofely in Deutschland als
Dienstleister im Bereich Energiespar-Contracting aktiv.
Dieses Jubilaum feierte das Unternehmen gemeinsam
mit Geschaftspartnern bei einem Kundenevent in der
Pinakothek der Moderne in Minchen.

[1] BegriiBung der Gaste
in der Rotunde der Pina-
kothek der Moderne

[2] Dominik Bachmair,
Moderator der Veran-
staltung

[3] Technikfihrung mit
Andreas Bollinger, Leiter
Technik und Vertrieb
Energiemanagement

[4] Cofely-Geschafts-
fihrer Manfred Schmitz
(links) und Stephan
Kohler, Geschaftsfiihrer
der dena

[5] Talkrunde zur Ent-
wicklung des Energie-
spar-Contractings
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[6] Melanie Eibl bei
ihrem Vortrag Uiber
historische Klimatisie-
rungsstrategien

[7] Talkrunde mit

Dr. Sebastian Pohl zum
Thema Nachhaltigkeit
[8] Get-together

nach dem offiziellen
Programm

> TR Energiesparen in Deutschigng Ve

+ENERGIEEFFIZIENZ:
NACH 20 JAHREN
AKTUELLER DENN JE.

Manfred Schmitz, Geschaftsfihrer Cofely
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COFELY WELTWEIT
PARIS, FRANKREICH

HIMMELSSTURMER  folie"

Uber den Wolken mit Cofely: Auf der ganzen Welt o B o e re e chsten
sorgt der Energiedienstleister fiir iberzeugende wie - Stadt der Welt: Der Tour Montparnasse
effiziente Lésungen rund um Technik, Energie und SRy R BRI S
. 2 S - = : ; == uberragt wird er lediglich vom Eiffelturm.
Service - gerade in den komplexesten und hochsten = Den Parisern ist er nicht nur geografi-
Gebduden ist Cofely vertreten. Unter den Referenz- - .  scher Orientierungspunkt; innerhalb der

objekten finden sich gleich mehrere Rekordhalter. & e pisenen Y Blo-
S : : - etagenzudem der Ort mit'den meisten
- : o2 ' Arbeitsplatzen,
EROFFNET: 1973, saniert 2013
= : e, ; _ HOHE: 210 Meter
LONDON, GROSSBRITANNIEN : NUTZFLACHE: 90.000 Quadratmeter
' 2 AUFGABEN VON-COFELY: Anschluss

THE SHARD : e ; an das Pariser Wirmenetz, das

¥

- . - von der Cofely-Tochter CPCU be-
Die Queenipersonlich stattete ihm ~~ - “trieben wird, mit einer Leistung von
bereits einen Besuch ab: The Shard ist - = 21 Megawatt Ve
! momentan das hochste Bauwerk der
. RS Europdischen Union - 310 Meter misst™

der Wolkenkratzer. AuBen ist das pyrami-
denférmige Gebaude mit 11.000 Schei- : =i in
ben komplett verglast; in seinem Inneren ] AL
finden sich auf 72 nutzbaren Etagen :
neben zahlreichen Einzelhandlern.und s
Burordumen auch ein Restaurant sowie S -
ein Luxushotel und:Luxusv‘vohnunge'n..

EROFFNET: Juli 2012 -

HOHE: 310 Meter :
NUTZFLACHE: 110.000 Quadrat- :
‘meter - o
AUFGABEN VON COFELY: Techni-

scher Service, Optimierung-der
Heizenergieleistung, Minimierung

des COz-FuBabdrucks : -

1 S P D

v : S b e -
32
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DUBAI, VEREINIGTE
ARABISCHE EMIRATE

BUR| KHALIFA

Erist der Spitzenreiter unter den
Wolkenkratzern. Der Burj Khalifa halt
gleich mehrere Weltrekorde: Mit 828
Metern ist er derzeit das hochste
Gebaude der Welt. Zudem besitzt er
das hochstgelegene nutzbare Stock-
werk und das hochste Dach - bei klarer
Sicht ist die Gebaudespitze aus Uber
100 Kilometern Entfernung erkenn-
bar. Die 163 nutzbaren Stockwerke
beheimaten-neben dem weltweit
ersten Armani-Hotelin den unter_én'
38 Etagen Biros und Suiten. :

EROFFNET: Januar 2010 -
- HOHE:828Meter [ - -
- NUTZFLACHE: 517.000 Quadrat-

meter. S T e
I_-_\UFG_[-\FBEN_"V_ON CQFELY:;EnIer-_' b

. -.giemanagement, Wartung der

mechanischen und_'eJektri_schén'

- Gewerke sowie vori Heizung, ¢ = ;
Liftung und Klimatechnik, 120 = -
Techniker rund um die Ubr vor Ort -

sy

1M

BARCELONA, SPANIEN

TORRE AGBAR

Keiner funkelt so wie er: Mit seiner
schimmernden Fassade mit 59.619
transparenten, teilweise durchscheinen-

“den Glasplatten erinnert der Torre Agbar
~an eine farbige Wasserfontane. In 32

~ Stockwerken beherbergte dieser bislang
£, Uberwiegend Biros - im Jahr 2015 wird

nun die Hyatt-Kette mit einem Luxus-
hotel einziehen.

EROFFNET: Juni 2005

~ HOHE: 142 Meter

NUTZFLI'-'\CHE: 50.500 Quadratmeter
AUFGABEN VON COFELY: Instal-
lation des Liiftungssystems, der
Rohrleitungen und des Sicherheits-

'systems, vorbeugende Wartung
~und Bedarfswartung, Vorbereitung
duf GreenBuilding-Zertifizierung,

Anschluss an stadtische Fernwar-
me- unc)l/Fernkéiltenetze

e
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Garantiertes Energieplus




er Frankfurter ,Fernseher” ist
in die Jahre gekommen. Die
gebdudetechnischen Anlagen
des Centurion-Biirogebadudes,
dessen Spitzname auf sein mar-
kantes Aussehen anspielt, sind nach 22
Jahren renovierungsbediirftig. Seit 2007
verantwortet Cofely dort das technische
Gebdudemanagement. Da die Mieter mit
den erbrachten Leistungen rundum zu-
frieden sind, setzt der neue Eigentiimer
Signa Property Funds, der das Gebdude
2013 erworben hat, die Zusammenarbeit
nicht nur fort, sondern erweitert sie sogar.

Im Zuge der Modernisierung ist
Cofely fiir eine Reihe von technischen
Anlagenoptimierungen zustdndig, die
den Energieverbrauch des ehemaligen
American-Express-Gebdudes mit einer
Flache von 30.000 Quadratmetern um
14 Prozent senken. Diese Einsparungen
garantiert Cofely Signa vertraglich. ,Um
die Ziele zu erreichen, ersetzen wir die Be-
leuchtung in den Treppenhdusern und in
der Tiefgarage durch moderne LED-Tech-
nik", sagt Michael Worgitzki, Leiter Busi-
ness Development im Geschéftsbereich
Anlagentechnik & Facility Services. ,Au-
Berdem modernisieren wir die grofen
raumlufttechnischen Anlagen und fithren
energieeffiziente Regelstrategien fiir die
Gebaudeautomation ein.”

Cofely ist in der Lage, dem Gebaude-
eigentiimer alle gewiinschten Services
aus einer Hand zu bieten, und unterstiitzt
Signa bei der Realisierung des Wunsches
einer ressourcenschonenden Modernisie-
rung. Diese ist wichtig fiir die angestrebte
LEED-Zertifizierung in Gold. ,Leadership
in Energy and Environmental Design"
(LEED) ist ein Zertifikat fiir 6kologisches
Bauen, das dem Centurion-Gebdude An-
fang 2015 verliehen werden soll.

Dass Cofely seine FM-Kompetenz mit
garantierten Energieeinsparungen kom-
biniert, verschafft dem Unternehmen
derzeit ein Alleinstellungsmerkmal am
Markt. Fiir diesen als FM+ bezeichneten
Service gibt es aufseiten der Eigentiimer
eine starke Nachfrage, da er zentrale An-
forderungen an das Gebdude- und Ener-
giemanagement verbindet. ,Die Vorteile
von FM+ sind geringere Gesamtkosten

Cofely VIEW 012015

fiir den Betrieb der Immobilie, reduzier-
te CO2-Emissionen und ein Imagegewinn
fiir den Eigentiimer, weil er auf nachhalti-
ge Strategien beim Gebdudemanagement
setzt”, betont Stefan Schwan, Geschéfts-
bereichsleiter Facility Services.

FEM+ ist ein zentraler Bestandteil des
Leistungsportfolios von Cofely, hervorge-
gangen aus dem Strategiepapier CoVision
von 2010. Damals setzte sich die Unterneh-
mensfithrung mit der Frage auseinander,
welche Dienstleistungen Cofely in fiinf bis
zehn Jahren anbieten wolle. ,In verschie-
denen Arbeitsgruppen haben wir neue
Servicekonzepte erarbeitet und am Markt
eingefiihrt®, blickt Michael Worgitzki zu-
riick. ,Eines davon war FM+, das unser
Know-how ideal biindelt.”

Gerade die garantierten Energieeinspa-
rungen im Rahmen von FM+ diirften bei
Eigentiimern auf gesteigertes Interesse
stoBen. Denn Nachhaltigkeit gewinnt
nicht nur beim Bau, sondern auch bei der
Nutzung von Gebduden an Bedeutung.
Bisher fehlt jedoch ein geeignetes Instru-
ment, um einen ressourcenschonenden
Betrieb nachzuweisen. Daher arbeitet die
German Facility Management Association
(GEFMA) an einem Zertifizierungssystem,
das die FM-Prozesse auf Nachhaltigkeit
priifen und Optimierungspotenziale auf-
decken soll.

Fiir Mieter bedeutet ein solcher Nach-
weis eine langfristige Reduzierung der
Betriebskosten, Eigentiimer erhéhen die
Chancen bei Vermietung oder Verkauf
und FM-Dienstleister weisen gegeniiber
ihren Kunden eine nachhaltige Service-
qualitdt nach. Allerdings bleibt abzuwar-
ten, wie weit der Wille zur Nachhaltig-
keit bei den Gebdudenutzern tatsachlich
reicht. ,Ich bin gespannt, ob sich das
Interesse an einem ressourcenschonen-
den Betrieb langfristig gegeniiber rein
wirtschaftlichen Argumenten durchset-
zen kann‘, sagt Stefan Schwan. ,Grund-
sdtzlich ist mehr Nachhaltigkeit in der
Nutzungsphase eines Gebdudes natiirlich
wiinschenswert; schlieBlich handelt es
sich dabei um den ldngsten Abschnitt in
dessen Lebenszyklus.”

Cofely sorgt flr die energetische
Optimierung des Centurion-Gebdudes
in Frankfurt.

Die GEFMA hat ein Bewertungs-
system entwickelt, bei dem
ausschlieBlich die FM-Prozesse
im Fokus stehen. Basis ist die
Richtlinie GEFMA 160. Sie
definiert 24 Kriterien, die sich aus
den klassischen Nachhaltigkeits-
dimensionen Okologie, Okono-
mie und Soziokultur sowie aus
Parametern zur FM-Organisation
und optionalen Services ableiten.
Im Rahmen der Zertifizierung
wird der nachhaltige Betrieb von
Bestandsimmobilien gepruft. Sie
ist zunachst auf Buro- und Ver-
waltungsgebdude zugeschnitten,
Eine Ausweitung auf andere
Gebdudetypen ist geplant. Die
ersten Zertifikate sollen im Marz
2015 verliehen werden. Rezerti-
fizierungen sind in einem Intervall
von zwei Jahren vorgesehen.




WAS BESAGT DIE
DER EU?

Die Gberarbeitete Verordnung lber fluorierte  potenzial von F-Gasen ist bis zu 4.000 Mal
Treibhausgase, die seit Januar 2015 wirksam  hoher als das von Kohlenstoffdioxid. F-Gase

ist, gehort zur europdischen Klimaschutz- entweichen beispielsweise bei der Herstel-
strategie. Fluorierte Treibhausgase, auch lung, beim Gebrauch oder der Entsorgung der
F-Gase genannt, werden hdufig fiir Kiihl- und  Gerdte. Die neue Verordnung schreibt einen
Klimaanlagen, als Treibmittel in Schaumen Phase-Down vor, eine stufenweise Reduzie-
und Dammstoffen sowie in Feuerléschern rung des Einsatzes von F-Gasen bis 2030 auf
verwendet. Das Problem: Das Treibhaus- ein Finftel der heutigen Menge.

Die Kalteindustrie steht nun vor der Aufgabe,

geeignete Alternativen zu finden. Es gibt

zahlreiche sowohl nattrliche als auch synthe-
WELCHE tische Verbindungen. Die Wahl des Kéltemittels
hat wesentlichen Einfluss auf die Konstruk;)iyw

und die Energieeffizienz. Cofely Refrigerati
bietet Kaltemaschinen, die Ammoniak und

GIBT ES ZU F-GASEN?  Rri234z als Kaltemittel einsetzen.

il

DER KALTETECHN

Nachhaltigkeit wird zunehmend vom Gesetzgebef
gefordert. Mit der neuen F-Gase-Verordnung will die EU
den Einsatz klimaschadlicher Gase weiter reduzieren.
DENE] insbesoﬁdere auf die Kalte- und Klimabranche
weitreichende Auswirkungen. Alternativen sind gefragt:
Die Hersteller missen neue Produkte fur die Kalte-
erzeugung entwickeln, die sowohl nachhaltig als auch
wirtschaftlich sind.



: VORTEILE
'+, AMMONIAK?

Amy
mi

" oa
0 5 ’ R1234ZE?

zur
ynthetischen
oroolefine).

NEUEN hnied-
IGESETZUC N ~ Hamn "

ert

ANFORDE\RUNGEN




COFELY-KOPFE

STEFAN EBERLE, KALKULATOR

Karriere bei Cofely kann schnell gehen.
So war es auch im Fall von Stefan Eberle.
Den Masterabschluss gerade in der Ta-
sche, bewarb sich der 29-Jahrige im Marz
2014 (ber das Karriereportal ,Karriere
mit Képfchen” bei Cofely. Innerhalb von
nur vier Tagen war der Kontakt herge-
stellt, ein Vorstellungsgesprach geflihrt,
der Vertrag verhandelt und unterschrie-
ben. Seit April 2014 ist Stefan Eberle
im Bereich Facility Services zentral als
Kalkulator tatig. Der geburtige Rhein-
lander begleitet Projekte von der Aus-
schreibung bis zum Auftrag: Er erstellt
Kalkulationen, stimmt Angebote mit den
operativen Kollegen ab, ist Schnittstelle
zwischen nationalen und internationalen
Projekten. Sein Studium in International
Facility Management hat Stefan Eberle
solide Grundlagen fir seine Arbeit
mitgegeben: Neben Wissen zu Lebens-
zyklusrechnungen, Nachhaltigkeit sowie
Bau- und Vergaberecht bringt er auch
seine Kenntnisse iiber Gebaudetechnik
und Betriebswirtschaft bei Cofely ein.

-
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EUROPAS FUHRENDE MARKE FUR
UMWELT- UND ENERGIEEFFIZIENZ

Technik, Service und Energie - daflir schlagt unser Herz seit
Uber 130 Jahren. Unser fundiertes Wissen in allen Gewerken
der Gebaudetechnik ist die Basis flir Giberzeugende Losungen
im technischen Gebdudemanagement und fur innovative
Energiedienstleistungen wie Energie-Contracting, Energie-
management und Energiebeschaffung. Abgerundet wird unser
Portfolio durch innovative Produkte, Systeme und Services im
Bereich der Kaltetechnik.

Wir sind in Europa flhrend beim effizienten Einsatz von
Energien und kénnen uns als Teil der GDF-SUEZ-Gruppe auf
die Stdrke eines der groBten Energieunternehmen weltweit
verlassen. In Deutschland ist Cofely mit den vier Geschdfts-
bereichen Anlagentechnik, Energy Services, Facility Services
und Refrigeration vertreten.

www.cofely.de www.cofely-refrigeration.de

Cofely Deutschland GmbH Cofely Refrigeration GmbH
Hauptverwaltung Kemptener Str. 11-15
Direner Str. 403-405 88131 Lindau a. B.

50858 Koln

Fon: +49 221 46905-0 Fon: +49 8382 706-1
Fax: +49 221 46905-480 Fax: +49 8382 706-410
info@cofely.de refrigeration@cofely.de
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COFELY REFRIGERATION PRASENTIERT
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QUANTUM PENSUM SPECTRUM AMONUM MARENUM VENTUM cooL MODUL SERVICE

BLOCKBUSTER

KALTE IN EINER NEUEN DIMENSION.

NEUE KALTEMASCHINEN, NEUE RUCKKUHLWERKE, NEUE SERVICELEISTUNGEN:
COFELY REFRIGERATION PRASENTIERT IHNEN FILMREIFE INNOVATIONEN UND
KALTE-TECHNOLOGIEN, DIE GESTERN NOCH SCIENCE-FICTION WAREN.
SCHAUEN SIE MAL REIN:

WWW.COFELY-REFRIGERATION.DE

COFEYY

ENERGIEN OPTIMAL EINSETZEN. GOF S\




