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Bekanntmachung Nr. 047/2015 vom 16.09.2015

Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
in der zurzeit gultigen Fassung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -,
5. Anderung im Stadtteil Baesweiler.

Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 15.09.2015 die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark -, 5. Anderung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Plangebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - umfasst ein
etwa 6,42 ha groRes Gebiet im Nordwesten des Stadtteils Baesweiler, sidlich der Halde Carl-
Alexander zwischen den Straf3en Herzogenrather Weg, Am Bergpark und Ringstral3e.

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Ziel der 4. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - war die Schaffung der
planungsrechtlichen  Voraussetzungen zur Errichtung eines Altenpflegeheims. Das
Altenpflegeheim wurde bereits errichtet.
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Des Weiteren sollten in diesem Planbereich senioren- und behindertengerechte Bungalows
errichtet werden. Diese wurden als Einzel- und Doppelhduser, z. T. auch in Gruppen mit bis zu
drei Reihenh&usern geplant. Im Randbereich des Plangebietes war zudem die Errichtung von 7
Appartementhdusern mit zugehoérigen Stellplatzen vorgesehen. Auch diese wurden
zwischenzeitlich errichtet.

Mit der vorgesehenen Bebauung sollte der Bedarf an seniorengerechten, barrierefreien Hausern
und Wohnungen in Baesweiler gedeckt werden, der auf Grund der demografischen Entwicklung
in den nachsten Jahren noch stéarker auftreten wird. Dies ist fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelungen.

Gleichwohl haben sich bei der Errichtung der Gebaude, auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten,
Differenzen zwischen der exakten Lage der Baukdrper und den festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen ergeben. Diese Differenzen ergeben sich durch Vor- und Zurlickspringen der
Baukorper, die, um eine stadtebauliche Monotonie zu vermeiden, vorgenommen wurden. Durch
die 5. Anderung des Bebauungsplanes soll eine Ubereinstimmung der Baugrenzen mit den
errichteten Bauvorhaben erreicht werden. Des Weiteren soll die Errichtung von
Terrasseniberdachungen ermdglicht werden, da die dafir notwendige Uberbaubare
Grundstuicksflache in der Gesamttiefe der Uberbaubaren Grundstucksflache zwar bereits
vorhanden ist, jedoch z.T. vor den Gebéauden liegt und nicht im riickwértigen Bereich. Durch die
Reduzierung der Bauflachen im vorderen Grundstiicksbereich und Erweiterung in gleicher Grol3e
im Terrassenbereich soll die Moglichkeit zur Errichtung von Uberdachungen geschaffen werden.
Die Uberbaubaren Flachen werden dabei fiir das gesamte Plangebiet um ca. 300 gm reduziert.

Weiterhin ist in einem westlichen Teilbereich geplant, die zuldssige Obergrenze fir die Anzahl
der Wohneinheiten von 8 WE auf 10 WE zu erhthen. Dies ist notwendig, da ein Bedarf an
kleineren Wohneinheiten festzustellen ist.

Des Weiteren ist geplant, die im Innern des Plangebietes vorhanden Wege (,Gartenwege®)
entfallen zu lassen und stattdessen einreihige Hecken anzupflanzen. Hecken sollen auch an den
seitlichen Grundstticksgrenzen, zu den offentlichen Verkehrsflachen hin, angepflanzt werden. Es
erfolgt somit eine Modifizierung der geplanten Anpflanzungen.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB:

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich Begrindung sowie den folgenden
umweltbezogenen Stellungnahmen werden 6ffentlich ausgelegt:

Art der vorhandenen | Urheber Thematischer Bezug
Informationen
Stellungnahmen von Wintershall Holding GmbH, bergrechtliches Erlaubnisfeld,

sonstigen Tragern
offentlicher Belange
aus dem
Beteiligungsverfahren
nach § 4 (1) BauGB

Fachgutachten und Planungsbiiro Umweltbericht(Untersuchung
sonstige fachliche DTP Landschaftsarchitekten GmbH | Schutzgut Mensch, Boden,
Ausfihrungen Wasser, Klima, Kultur- und

Sachguiter, Pflanzen, Tiere und
Landschaft) incl.
Eingriffshilanzierung

Hamann & Schulte Umweltplanung - | Artenschutzrechtliche
Angewandte Okologie Potentialeinschatzung
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Die o6ffentliche Auslegung erfolgt in der Zeit vom

24.09.2015 bis 26.10.2015 einschliellich

in der Planungsabteilung der Stadt im Verwaltungsgebaude Baesweiler, Mariastral3e 2, Zimmer
302, wahrend der angegebenen Dienststunden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden koénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen.

Dienststunden:

montags, mittwochs und freitags 08.30 - 12.00 Uhr

dienstags 08.30 - 12.00 Uhr
14.00 - 17.30 Uhr

donnerstags 08.30 - 12.00 Uhr
14.00 - 16.00 Uhr

montags, mittwochs und freitags nachmittags geschlossen.
Baesweiler, 16.09.2015

Der Blrgermeister
Dr. Linkens



