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Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

seit Erscheinen unserer Baubroschure , Tipps und Infos
Rund ums Bauen® sind inzwischen mehr als drei Jahre
vergangen. Entgegen vielfach zu beobachtenden Ten-
denzen auch in unserer Region hat sich in dieser Zeit
die Einwohnerzahl der Stadt Sankt Augustin weiterhin
vergréBert und auch die Anzahl der Haushalte in unserer
Stadt ist deutlich angestiegen.

Neben dem Wunsch nach dem Bau eines eigenen
Hauses hat jedoch auch der Trend zur Schaffung oder
VergréBerung von Wohnraum durch Umbau, Anbau
oder Ausbau bestehender Wohnh&user in den letzten
Jahren in Sankt Augustin Verbreitung gefunden.
Wird der Entschluss zur Verédnderung des Wohnhauses
durch Erweiterung oder Umbau getroffen, so stellt sich
haufig gleichzeitig auch die Frage nach Sanierung des
Gebdudes und Modernisierung der haustechnischen An-
lagen. Hat beispielsweise eine Heizung in einem Einfa-
milienhaus 30 Jahre lang gut funktioniert, bedeutet dies
nicht automatisch, dass sie flr eine zweite Wohnung
ausreicht und dazu auch noch wirtschaftlich und ener-
giesparend betrieben werden kann.

Jedoch auch gezielte MaBnahmen der Sanierung und
Modernisierung von Wohngeb&uden ohne gleichzei-
tige raumliche Verdnderungen oder Erweiterungen
werden von Hauseigentimerinnen und Hauseigentu-
mern umgesetzt.

Spatestens seit Ende der 1970er Jahre hat die Tatsache
eine neue Bedeutung gewonnen, dass die Energievor-
kommen der Erde begrenzt sind. Dies und sowohl welt-
wirtschaftliche als auch politische Ereignisse haben Ein-
fluss auf die Energiepreise.

Vor diesem Hintergrund ist das Energiesparen im
hauslichen Umfeld in den letzten Jahren ein immer
bedeutenderer Faktor fur jeden Einzelnen geworden.

Ein Haus mit geringem Heiz- und sonstigem Energie-
bedarf zu bewohnen, hilft deutlich, Kosten zu sparen.
Ganz nebenbei wird dadurch auch noch die Umwelt
weniger belastet. Investitionen in die Sanierung und
Modernisierung von Héusern sind somit auch Inves-
titionen in die Zukunft kinftiger Generationen.

Mit dieser Broschire méchten wir Sie informieren Uber
die rechtlichen Rahmenbedingungen einer Verdnderung
lhres Wohnhauses durch Umbau, Anbau oder Ausbau
und lhnen gleichzeitig einen Einblick geben in die M6g-
lichkeiten, lhr Haus kiinftig energie- und somit kosten-
sparender bewohnen zu kénnen.

Fir die Umsetzung Ihres Vorhabens wiinschen wir lhnen
viel Erfolg.

Sankt Augustin im Januar 2006

-
JAe

Rainer GleB
Techn. Beigeordneter

Klaus Schumacher
Burgermeister
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1. Umbau, Ausbau, Anbau

. 1.1 Anderung bestehender Gebzude

In unserer ersten Baubroschiire aus dem Jahr 2002 wur-
de Grundsatzliches aus dem Bereich des Bauplanungs-
und Bauordnungsrechts erldutert. Diese neue Broschiire
befasst sich mit der Thematik der Anderung eines beste-
henden (Wohn)Hauses.

Ein bereits bestehendes Gebaude kann auf unterschied-
liche Art veradndert bzw. vergréBert werden.

1.1.1 Umbau

Bei einem Umbau bleibt das Gesamtvolumen des
bereits bestehenden Hauses unverdndert. Anderun-
gen der Raumaufteilung oder bauliche MaBnahmen
innerhalb des Geb&udes — und zum Teil auch an der
Fassade - kdnnen vorgenommen werden. Im Falle
eines Umbaus werden haufig Wande versetzt, Trep-
pen oder andere Bauteile eingebaut, verdndert oder
abgerissen.

1.1.2 Ausbau

Von einem Ausbau eines Gebaudes wird gesprochen,
*HT 2E wenn die duBere Begrenzung eines vorhandenen Rau-
. i L i e R R mes (Raumhiille) wie z.B. eines bisher ungenutzten

21 Siegburg = Dachgeschosses nach der Erstellung innenrdumlich
Telefon: (02241) 128-0 gestaltet und dadurch einer Nutzung zugefiihrt wird.

fiir weitere Auflagen aus der Serie von Baubroschii-
ren werden entgegengenommen von:

Stadt Sankt Augustin, Frau Christiane Hutténes,
Baudezernat, Markt 1, 53757 Sankt Augustin,

Tel.: 0 22 41/24 32 96, Fax: 0 22 41/24 35 10,
E-Mail: christiane.huettenes@sankt-augustin.de

4

Nachdruck und Ubersetzungen sind — auch aus-
zugsweise — nicht gestattet. Nachdruck oder Re-
produktion, gleich welcher Art, ob Fotokopie, Mi-
krofilm, Datenerfassung, Datentrager oder Online,
sind nur gestattet mit schriftlicher Genehmigung
des Verlages.

Her ben in Z beit mit der Tra- | Titel, Umschlaggestaltung und Art sowie Anord- | Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser, etenz aus
gerschaft. nung des Inhalts sind zugunsten des jeweiligen In- Ko m.p ¢ Han
Anderungswiinsche, Anregungen und Erganzungen | habers dieser Rechte urheberrechtlich geschiitzt. | aus Griinden der Lesbarkeit der Texte wurde auf einé

die weibliche Form erwdhnter Personengruppen
verzichtet. Eine Diskriminierung der Leserinnen
gegeniiber den Lesern geht damit nicht iiberein.

53757198/3. Auflage/2006

WEKA info verlag gmbh

Lechstrafie 2 ® D-86415 Mering

Telefon +49 (0) 82 33/3 84-0

Telefax +49 (0) 82 33/3 84-103
info@weka-info.de ® www.weka-info.de




1. Umbau, Ausbau, Anbau

1.1.3 Anbau

Ein Anbau ist die Anfligung eines oder mehrerer Raume
oder Raumteile an ein bestehendes Haus.

Alle drei Formen der rdumlichen Verénderung eines
Hauses kénnen mit einer Verdnderung der Wohnungs-
aufteilung oder Anzahl der Wohnungen verbunden
werden. Haufig werden diese zuvor genannten Mdog-
lichkeiten der Anderung eines Geb&udes auch mitein-
ander kombiniert, um neuen Wohnraum zu schaffen
oder um beispielsweise aus einem Einfamilienhaus
ein Mehrfamilienhaus zu machen.

Gleichzeitig bietet sich oftmals an — zusammen mit der
raumlichen Veranderung eines Hauses — gleichzeitig eine
Sanierung und Modernisierung des Hauses durchzufiihren.
Dies trifft immer dann besonders zu, wenn ohnehin — die
urspriingliche Bausubstanz zum Teil — stark verédndernde
BaumaBnahmen durchgefiihrt werden muissen.

Bevor diese MaBnahmen umgesetzt werden, sollten sich
Bauwillige die Frage stellen, ob mdglicherweise eine be-
hérdliche Genehmigung fiir das geplante Vorhaben er-
forderlich ist.

Eine pauschale Antwort darauf kann nicht gegeben wer-
den, da sich jeder Fall individuell gestaltet und schon
kleine Abweichungen von einem theoretischen Muster-
fall eine Genehmigungspflicht auslésen koénnen.

Zur Klarung einzelfallbezogener Fragen, insbeson-
dere der Genehmigungsfreiheit oder -pflicht, sollte
daher ein Architekt, Bauingenieur oder Fachplaner
zugezogen werden.

1.2 Genehmigungsfreiheit nach § 67 BauO NRW

Wie in der ersten Baubroschire (Seite 16, Nr. 2.2) bereits
beschrieben, kann ein Vorhaben wie beispielsweise der
kombinierte Umbau mit Ausbau und Anbau eines be-

reits bestehenden Wohngebaudes mdglicherweise so-
gar ohne Genehmigung durch die Bauaufsicht — also
freigestellt — erfolgen. Dafiir muss das Vorhaben im Ge-
biet eines rechtskréftigen Bebauungsplans liegen und
darf seinen Festsetzungen nicht widersprechen. Um zu
ermitteln, ob die vorgesehenen Anderungen noch im
Rahmen der Freistellung abgewickelt werden kénnen,
muss das veradnderte Objekt betrachtet werden, als ware
es ein Neubau. DUrfte dieser ,,Neubau“ ohne Genehmi-
gung errichtet werden, so kénnen auch die Anderungen
freigestellt durchgefihrt werden.

In einem solchen Fall muss trotz der — voraussichtli-
chen — Genehmigungsfreiheit das Vorhaben mit entspre-
chendem ausgefilltem Vordruck bei der Stadt Sankt
Augustin vorgelegt werden, damit innerhalb eines Monats
entschieden werden kann, ob nun doch ein Genehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt werden soll oder nicht.
Der Bauwillige hat die Méglichkeit, eine schriftliche
Bestétigung der Entscheidung Uber die Feststel-
lung der Genehmigungsfreiheit einzufordern. Wird
dies ausdricklich gewiinscht, so wird fir diese
Bestatigung eine Gebuhr von derzeit 50 Euro er-
hoben.

1.3 Genehmigungsfreie Vorhaben nach
§ 65 BauO NRW

Im Folgenden werden einige Vorhaben benannt, die
grundsétzlich ohne Genehmigung und sogar ohne Infor-
mation der Bauaufsicht durchgefiihrt werden diirfen.
Wenn die Erteilung einer Genehmigung nicht erforderlich
ist, bedeutet dies allerdings nicht, dass hier ein rechtsfrei-
er Raum besteht. Vielmehr bleibt der Bauherr verpflichtet,
alle offentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten.
Solche o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften kénnen z.B.
oOrtliche Bauvorschriften sein, die sich meist auf gestal-
terische Aspekte beziehen (Dachziegelfarbe, Fensterge-
stalt u.A.) oder die Verwendung von Bauprodukten und
Bauarten, deren Brauchbarkeit nachgewiesen ist.




1. Umbau, Ausbau, Anbau

Ist eine BaumaBnahme tatsédchlich genehmigungs-
frei im Sinne des § 65 BauO NRW, so sind weder
eine Mitteilung Uber die Durchfihrung der MaBnahme
noch eine Bauliberwachung (sog. Baukontrolle) durch
die Bauaufsicht noch eine Bauzustandsbesichtigung
(sog. Rohbau- und Schlussabnahme) durch die Bau-
aufsicht der Stadt Sankt Augustin erforderlich.

1.4 Beispiele genehmigungsfreier Vorhaben

e Errichtung oder Anderung von Wanden, Pfeilern,
Decken oder Tlren innerhalb eines Gebaudes,
sofern diese Bauteile keine statische Funktion
besitzen. Diese Pfeiler oder Wénde dirfen keine
weiteren Bauteile tragen oder aussteifen. Dies gilt
nicht fir zu andernde Bauteile, die die Abgren-
zung notwendiger Flure als Rettungswege betref-
fen.

o Anderung tragender oder aussteifender Bautei-
le innerhalb von Gebauden, wenn die Standsi-
cherheit des Geb&udes nicht betroffen ist und
von einem Sachkundigen die Ungefahrlichkeit der
MaBnahme bescheinigt wird. Als Anderung ei-
nes tragenden oder aussteifenden Bauteils gilt
z.B. das Herstellen von Schlitzen oder Durch-
briichen fir Leitungen, aber auch der Durch-
bruch einer neuen Turdffnung. Der Ersatz des
gesamten tragenden oder aussteifenden Bau-
teils durch ein anderes gilt nicht als Ande-
rung, sondern bedarf einer Baugenehmigung.
Die Herstellung kleinerer senkrechter Schlitze und
Durchbrtiche fir Rohrleitungen ist meist geneh-
migungsfrei. Sollen jedoch ldngere waagerechte
Schlitze oder gréBere Wanddurchbriiche (z.B. fur
Taren) nachtraglich hergestellt werden, so ist dies
zumeist genehmigungspflichtig. Letzteres ist hau-
fig der Fall, wenn der Durchbruch in der N&he
eines auszusteifenden Bauteils vorgesehen ist.

die Anderung der duBeren Gestalt eines Gebiudes
durch Anstrich, Verputz, Verfugung, Bekleidung,
Verblendung, Dacheindeckung, Solaranlagen oder
Einbau bzw. Austausch von Fenstern und Tulren in
bestehende Offnungen. Wenn jedoch eine Gestal-
tungssatzung existiert — haufig als Bestandteil ei-
nes Bebauungsplanes - in der Vorgaben gemacht
werden hinsichtlich der auBeren Gestalt der Ge-
baude, so darf die Anderung nicht ohne vorherige
Genehmigung durch die Bauaufsicht erfolgen.

das Auswechseln gleichartiger Teile von haustech-
nischen Anlagen fir Abwasser-, Liftungs- oder
Heizungsanlagen

die Anbringung oder der Austausch von Verkleidun-
gen von Balkonbristungen

nicht Uberdachte Stellplatze fir PKW und Motorrader
bis zu einer Flache von maximal 100 m2. Dies gilt nicht
fur Carports oder Garagen.

Uberdachte und nicht Gberdachte Fahrradabstellplatze
bis zu einer Flache von maximal 100 m?2

Niederpleiser Miihle vor der Restaurierung (2000)
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e Grundstlickseinfriedungen bis zu einer Hohe von
2,00 m an privaten Nachbargrenzen. Dies gilt nicht,
wenn in einem Bebauungsplan eine andere ma-
ximale Hohe von Einfriedungselementen wie z.B.
Zaunen, Mauern oder Hecken festgesetzt ist. An
der Grenze zur o6ffentlichen Verkehrsflache gilt eine
Einfriedungshéhe von maximal 1,00 m als geneh-
migungsfrei, sofern in einem Bebauungsplan nicht
eine andere maximale Hohe der Einfriedung fest-
gesetzt ist.

1.5 Anforderungen an eine Wohnung

Unerlassliche Anforderungen, die an eine Wohnung
gestellt werden, sind in § 49 BauO NRW festgelegt.
Demnach muss eine Wohnung von anderen Wohnun-
gen oder fremden Raumen baulich getrennt (abge-
schlossen) sein. AuBerdem muss sie einen eigenen
abschlieBbaren Zugang unmittelbar vom Freien, von
einem Treppenraum, einem Flur oder einem ande-
ren Vorraum haben. Diese Anforderungen gelten flr
Wohngebdude ab drei Wohneinheiten. Wenn in ei-
nem Gebaude jedoch eine Gewerbenutzung und eine
Wohnung untergebracht sind, so muss die Wohnung
sogar einen besonderen Zugang haben. Abweichun-
gen von dieser Regelung kdnnen — unter besonderer
Bericksichtigung der Sicherheit fiir die Bewohner des
Hauses - eventuell zuldssig sein. Hierzu sind dann
entsprechende begriindete Antrdge bei der Bauauf-
sicht der Stadt Sankt Augustin zu stellen.

Aber auch hinsichtlich eines gesunden Raumklimas stellt
die Bauordnung Anforderungen an eine Wohnung. So
mussen Wohnungen durchliiftet werden kénnen und
Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung dirfen nicht
nur nach Norden ausgerichtet sein.

Dartiber hinaus muss eine Wohnung wenigstens eine
Kochnische - besser noch eine Kiche - haben.
Ein Abstellraum gehort ebenfalls zwingend zu einer

Niederpleiser Miihle vor der Restaurierung (2000)

Wohnung. Dieser Abstellraum soll mindestens 6 m2
groB sein, wovon in Gebauden mit héchstens zwei
Wohnungen 1/2 m2 davon in der Wohnung selbst
angeordnet sein soll.

1.6 Beratung und Forderung behinderten- und
altengerechten Wohnens

Sind in einem Gebdude mindestens drei Wohnungen
untergebracht, muss/missen die Wohnung/en wenigs-
tens eines Geschosses barrierefrei, d.h. flr Rollstuhl-
fahrer geeignet, erreichbar und behindertengerecht
gestaltet sein. Abweichungen von dieser gesetzlichen
Anforderung sind zuldssig, wenn diese Anforderungen
nur durch unverhéltnismaBig groBen finanziellen oder
sonstigen Aufwand wie z.B. nachtrdgliche Umbauar-
beiten erfiillt werden kdnnen.

Gerade aber die Frage nach den Mdglichkeiten einer
Anderung bestehender Wohnhduser oder Wohnungen
und dem erforderlichen finanziellen Aufwand fir solche
MaBnahmen sind oft nur mit professioneller Unterstiitzung
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und Beratung durch Architekten oder Ingenieure zu kléren.
Dabei sind unterschiedliche Anforderungen an die jewei-
ligen Wohnungen zu berticksichtigen, die ein weitgehend
selbststandiges Leben trotz vorliegender kérperlicher oder
geistiger Einschréankung bzw. Behinderung ermdglichen
sollen. So unterliegt die Wohnung eines Rollstuhlifahrers
beispielsweise anderen Anforderungen an die Erreichbar-
keit von Sanitédrgegenstanden als die eines blinden oder
gehorlosen Menschen.

Bei einer anstehenden Anderung einer Wohnung
oder eines Eigenheimes zugunsten einer Verbesse-
rung der Pflegesituation des Bewohners sollte immer
auch Kontakt aufgenommen werden mit der zustén-
digen Pflegekasse des Betroffenen.

Bei Einstufung in eine Pflegestufe kann ein Zuschuss
von (derzeit) bis zu 2.557 Euro gewahrt werden.

1.6.1 Wohnen im Alter und mit Behinderungen

Hausbesuch, individuelles Konzept, Umbau- bzw. Anpas-
sungsbegleitung, Verhandlung mit Handwerkern, Finan-
zierungsklarung, Information zu erganzenden Diensten

AWO

Niederpleiser Miihle nach dem Umbau (heute Standesamt)

Wohnberatung

Arbeiterwohlfahrt Kreisverband

Rhein-Sieg e.V.

SchumannstraBe 4

53721 Siegburg

Telefon: 0 22 41/9 69 24 -20, Telefax: -44
E-Mail: wohnberatung@awo-rsk.de

1.6.2 Modernisierung, Wohnraumschaffung, Energie-

einsparung und Mietwohnungsbau/Eigenheim-
schaffung

Information und Beratung Uber Férdermdglichkeiten des
Landes NRW bei Modernisierung von Wohngebauden
und Wohnungen, die vor dem 01.01.1970 fertiggestellt
worden sind, Anderung von Heizungsanlagen u.v.m.

Landrat des Rhein-Sieg-Kreises
Amt fur Finanzwesen

Abteilung Wohnungsbauférderung
Zustandig: Herr Passlack
Kaiser-Wilhelm-Platz 1

53721 Siegburg

Telefon: 0 22 41/13 -23 14
Telefax: 0 22 41/13 -21 23

Niederpleiser Mihle nach dem Umbau (heute Vorraum zum Trauzimmer)



2. Sanieren und Energiesparen als Geldanlage

Altbauten bieten viele Mdglichkeiten, den Wohnwert
zu steigern - im Sinne von Behaglichkeit, Stil und
Ambiente, aber auch im nlchternen Sinn von Werter-
haltung, Wertsteigerung und Kostensenkung.

Ein Altbau benétigt bis zu finfmal so viel Energie wie ein
vergleichbares Niedrigenergiehaus. Daher sind Reno-
vierungsmaBnahmen die Umwelt entlastende und Res-
sourcen schonende Investitionen. Gleichzeitig machen
sich solche Investitionen langfristig auch in finanzieller
Hinsicht bezahlt.

Nicht unerwahnt soll bleiben, dass ab Beginn des
Jahres 2006 die Erstellung eines Gebdudeenergiepas-
ses zwingend vorgeschrieben ist (siehe Kapitel 2.3).

Zusammengenommen sind dies gute Grinde, um Uber
das Thema Sanieren und Energiesparen nachzudenken.
Diverse Bundes- und Landerférderprogramme oder Dar-

lehensverglinstigungen der Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(KfW) werden fiir die Ermittlung, Planung und Durchflih-
rung von SanierungsmaBnahmen zur Energieeinsparung
angeboten. Genauere Informationen hierzu sind in Ka-
pitel 9 dieser Broschiire enthalten. Auskunft erteilt auch
das stadtische Biiro fiir Natur- und Umweltschutz, Frau
Dannefelser (Telefon 243 - 426, Erdgeschoss).

2.1 Altbauten und Energieverluste

Etwa 70 % des heutigen Geb&udebestandes in
Deutschland ist vor Inkrafttreten der Ersten Wéarme-
schutzverordnung am 1. November 1977 errichtet
worden. Aus energetischer Sicht sind diese Gebau-
de Altbauten und bleiben weit hinter den heutigen
Moglichkeiten rationeller Energieverwendung zurlck.
Viele Gebaudeeigentimer unterschétzen die Energie-

Energieeinsparpotentiale von beispielhaften Altbauten verschiedener Epochen

Energiesparpotentiale von Altbauten

kWh/(m?a)

Energie-
verbrauch

20er Jahre

365

50er Jahre

. Altbau ohne energetische MaBnahmen (Urzustand)

. Altbau nach vollsténdiger energetischer Modernisierung

326

50

60er Jahre Neubau

nach EnEV
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und Kosteneinsparpotentiale, die sie durch den Aus-
tausch veralteter Heiztechnik und Warmwasserbe-
reitung, durch Einbau bzw. richtige Einstellung von
Regelungssystemen sowie durch Verbesserung der
Warmedammung erzielen kdnnen.

Die Einsparpotentiale in den privaten Haushalten wer-
den auf 30-50 % der tatsachlich verbrauchten En-
ergie geschatzt, und dies ganz ohne Komfortverlust
und zu wirtschaftlichen Bedingungen.

Wohnhaus als Wéarmebild — Wéarmebriicken sichtbar gemacht

Eine Einschatzung des Energieverlustes von Gebé&u-
den wird Uber die Ermittlung von Kennzahlen vorge-
nommen. Wichtigste Kennzahl im Zusammenhang mit
dem Warmeschuiz eines einzelnen Bauteils ist der
U-Wert (Warmedurchgangskoeffizient, Warmedurchlas-
sigkeit, U-Wert hieB friher K-Wert). Der U-Wert gibt
an, welche Warmemenge (kWh) durch ein Bauteil
transportiert wird.

Faustregel: Je kleiner der U-Wert, desto energiespa-
render das Bauteil.

. 2.2 Der Gebaude-Energie-Standard

Um den energetischen Sanierungsbedarf eines Gebau-
des einzuschatzen, sollte der Energiestandard des Ge-
béaudes bestimmt werden. Dafiir muss die Energie-Kenn-
zahl fir den Heizenergieverbrauch errechnet werden.
Zunéchst wird der Heizenergieverbrauch in Kilowattstun-
den (kWh) bestimmt. Bei der Beheizung des Geb&udes
durch Fernwarme oder Nachtstrom lasst sich die Ener-
giemenge direkt der Jahresabrechnung entnehmen.

Ist der eingesetzte Energietrager Gas, so sind auf
der Jahresabrechnung entweder Kilowattstunden
oder Kubikmeter angegeben. Sollten nur Kubikme-
ter angegeben sein, kann der Energieverbrauch mit
Hilfe der Tabelle (Seite 11) umgerechnet werden.
Wird Ol verwendet, so muss ebenfalls umgerech-
net werden.

Sowohl bei Gas als auch bei Ol empfiehlt es sich,
den Durchschnittsverbrauch aus den Abrechnun-
gen mehrerer Jahre zu ermitteln. Somit werden Ver-
brauchsschwankungen durch unterschiedliche Witte-
rungsverhaltnisse teilweise ausgeglichen.

Sollte die Warmwasserbereitung mit dem Heizungs-
system gekoppelt sein, muss der Energiebedarf fir
das Warmwasser abgezogen werden. Er betragt etwa
1.000 Kilowattstunden pro Person und Jahr.

Der verbleibende Heizenergieverbrauch wird dann
durch die beheizte Wohnflaiche des Gebaudes ge-
teilt.

Anhand der Farbskala lasst sich nun tber die errech-
nete Energiekennzahl fUr den Heizenergieverbrauch
der Energiestandard und somit Sanierungsbedarf ei-
nes Gebadudes ablesen.
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Energiekennzahl - Energiestandard

Heizdlverbrauch pro Jahr:
Erdgasverbrauch pro Jahr:

Tragen Sie Ihre Verbrauchsmenge ein und errechnen Sie lhre Energiekennzahl

I/a x 10kWh/I
m’/a x 10kWh/m’

= kWh/a

(
kWh/a -

Gesamtenergieverbrauch

Warmwasserenergieverbrauch
(Personen mal 1000 kwh/a)

kWh/a = kWh/a

Heizenergieverbrauch

{
kWh/a +

Heizenergieverbrauch

© Weka info verlag gmbh

beheizte Wohnflache

m = kWh/m?a

Energiekennzahl

Der Heizenergiebedarf ist niedrig
Das Gebaude ist in gutem Zustand

Der Heizenergiebedarf konnte niedriger sein | Der Heizenergiebedarfist eindeutig zu hoch
Das Gebéude kannte optimiert werden Es besteht groBer Modernisierungsbedarf

150 200 250 300

2.3 Der Energiepass

Seit dem 04.01.2002 gilt die EU-Gebauderichtlinie. Sie
gibt vor, dass ab Januar 2006 bei Neuvermietung und
Verkauf von Gebduden grundsatzlich vom Gebaudeei-
gentiimer ein Energiepass vorgelegt werden muss.

Flr Gebaude, die nach Februar 2002 errichtet worden
sind, gilt die Pflicht zur Erstellung eines Energiepas-
ses bereits von Beginn an.

Im Energiepass sind die wichtigsten energetischen
KenngroBen des Gebdudes festgehalten.

Die Wohnungen bzw. Nutzungseinheiten eines Ge-
baudes werden nach verschiedenen Kriterien klassifi-
ziert wie z.B. nach dem Heizwarmebedarf. Dies lasst
Ruckschlisse zu auf die Qualitat der Gebaudehdlle.

Jedoch auch Daten, die Auskunft geben Uber die
Qualitdt der Heizungsanlage, den Endenergiebedarf
oder die Menge der Kohlendioxid-Emissionen, werden
im Gebdudeenergiepass gesammelt.

Der Energiepass ermdglicht die energetische Bewer-
tung von Gebauden nach verbindlichen Energie- und
Effizienzklassen und schafft dadurch einen standardi-
sierten Qualitdtsnachweis bei Verkauf oder Vermietung
einer Wohnung oder eines Gebaudes, da er neben den
Erlauterungen fur die Geb&dudenutzer sowohl Fachinfor-
mationen zum Gebaude als auch Modernisierungstipps
enthalt.

Die Ermittlung des Energiebedarfs eines Gebaudes
soll aufzeigen, ob und wo sich in dem untersuchten
Haus energetische RenovierungsmaBnahmen lohnen.
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Dabei werden Aussagen gemacht Uber den Zustand
des Daches und Kellers, der Wande und Fenster.
Warmeverluste werden ermittelt sowie die Effektivi-
tat des Heizsystems und der Warmwasserbereitung
werden hinterfragt.

Die Untersuchung des Energiebedarfs eines Gebaudes
kann auf zwei unterschiedlichen Wegen vorgenommen
werden:

der Gebaude-Check Energie
oder
die Energiesparberatung-vor-Ort

2.4 Aktion ,,Gebaude-Check Energie* in NRW

Vor einigen Jahren wurde durch das Ministerium fir
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes
NRW (MSWKS), die Energieagentur NRW und den West-
deutschen Handwerkskammertag die Beratungsinitiati-
ve ,Gebaude-Check Energie” gestartet.

Von der Energieagentur NRW ausgebildete Handwerker
nehmen energierelevante Daten eines Wohngebaudes
nach einer Checkliste auf und zeigen Energieeinspar-
potentiale auf.

Sie geben Empfehlungen ab zur energiewirtschaftlichen
Optimierung des Geb&udes und der Heizungsanlage.

Untersucht werden jedoch nur Wohngebaude, die vor
1980 gebaut wurden und Uber nicht mehr als sechs
Wohneinheiten verfligen.

Die Erstellung eines Gebaude-Check Energie flr ein
Wohnhaus wird finanziell so gefordert, dass fir den
Auftraggeber lediglich Kosten in HOhe von (derzeit)
25 Euro anfallen.

Infoline: 0 18 05/33 52 26

Im Rathaus kdnnen weitere Informationen zum Thema
Gebé&ude-Check Energie eingeholt werden im Biiro
fir Natur- und Umweltschutz bei Frau Dannefelser
(Telefon 243 - 426, Erdgeschoss).

2.5 Energiesparberatung-vor-Ort

Nach Inkrafttreten der Energieeinsparverordnung
(EnEV) am 1. Februar 2002 wurde vom Bundesminis-
terium flr Wirtschaft und Arbeit das Férderprogramm
,Energiesparberatung-vor-Ort“ ins Leben gerufen.

Speziell ausgebildete Energieberater (besonders qua-
lifizierte Ingenieure) erfassen den Ist-Zustand des
Wohngebaudes bzw. einer Wohnung an Ort und Stel-
le nach bautechnischen und -physikalischen sowie
heizungstechnischen Gegebenheiten. Sie erstellen ei-
nen schriftlichen Beratungsbericht und zeigen MaB-
nahmen zur Energie- und Heizkosten-Ersparnis auf,
die mit dem Auftraggeber erdrtert werden.

Die Energiesparberatung-vor-Ort ist als Nachweis flr die
Inanspruchnahme bestimmter Férderprogramme erfor-
derlich. Antrage auf Férderung einer Energiesparbera-
tung-vor-Ort sind grundsétzlich vor Beginn der Beratung
beim Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
(BAFA) in Eschborn vom jeweiligen Berater zu stellen.
Die Antrédge kdnnen bis zum 31.12.2006 gestellt werden.
Uber eine mégliche Verlangerung des Férderprogramms
kann derzeit noch keine Aussage gemacht werden.

Die jeweils maximale Hohe der geférderten Beratungs-
kosten betragt 300 bis 400 Euro, abhéngig vom Objekt
bzw. der Anzahl der Wohneinheiten eines Gebaudes.
Im Rathaus kdnnen weitere Informationen zum The-
ma Energiesparberatung-vor-Ort eingeholt werden im
Biiro fiir Natur- und Umweltschutz (BNU) bei Frau
Dannefelser. Hier sind auch Anschriften von Energie-
beratern aus der Region erhéltlich.



3. Sanierung von Auenwanden

Durch eine undichte Gebaudehllle entweichen bei alte-
ren Hausern Energiereserven, die das ,Hauskonto” des
Immobilienbesitzers nicht unerheblich belasten. Zwischen
20 und 25 % der Heizenergie gehen bei Altbauten Uber
die Fassade verloren. Dazu kommen noch bis zu

Schimmelpilz

Schimmelpilzsporen sind Uberall in der Luft. Aber nur, wenn
entsprechende Lebensbedingungen gegeben sind, kommt es
auch zum (sichtbaren) Schimmelwachstum. Vor allem durch
die Vermeidung von Feuchtigkeit kann dem Pilz die Lebens-
grundlage entzogen werden. Dies gelingt z.B. durch dichte
Décher und Anschlisse, aber auch durch Vermeidung von
Warmebriicken. Auch Mébel vor AuBenwanden kénnen zu einer
Behinderung der Luftzirkulation und damit zu Kondenswasser-
bildung fiihren. Um die Luftfeuchtigkeit im richtigen Rahmen
zu halten, ist eine ausreichende Liftung erforderlich.

Ein wirkungsvoller Luftaustausch ist am besten lber eine

mehrmals taglich angewandte StoBluftung zu erreichen.

25 % Warmeverluste Uber die Fenster und 1-2 % Uber gar
nicht oder nicht ausreichend geddmmte D&cher.

Nicht zuletzt leiden auch der Wohnkomfort und die Gesund-
heit darunter und die Gefahr von Schimmelbildung steigt.

Was liegt da naher als eine energetische Sanierung der
Gebéaudehlille?

3.1 DAmmung der AuBenwand

Ungedéammte oder nicht ausreichend geddmmte Au-
Benwande fihren in der kalten Jahreszeit zu einem
unbehaglichen Raumempfinden und zu unnétig hohen
Warmeverlusten. Energetische SanierungsmaBnahmen
sollten daher eine nachtragliche Dd&mmung der Au-
Benwand mit einschlieBen. Grundsatzlich ist es mog-
lich, jede Fassade nachtraglich mit einer Warmedam-
mung zu versehen. Es bieten sich vier verschiedene
Varianten an, die — abh&ngig von den vorgefundenen
Wandkonstruktionen — ausgewahlt werden kdnnen.

3.1.1 Warmedammverbundsystem (,Thermohaut®)

Das Warmedammverbundsystem — oder die ,,Thermo-
haut“ — besteht aus Dammstoffplatten, die mit Hilfe eines
speziellen Klebemoértels direkt auf den vorhandenen Au-
Benputz geklebt werden. In der Regel werden die Damm-
platten zusatzlich verdibelt. Darliber wird eine Schicht mit
Armierungsmortel und Armierungsgewebe aufgebracht. Die
Armierung gleicht Temperaturspannungen aus und dient als
Unterlage fUr den AuBenputz.

Bei diesem Verfahren ist es wichtig, komplett aufeinan-
der abgestimmte Komponenten zu verwenden. Ein War-
med@mmverbundsystem sollte daher nicht im Selbstbau
auf die AuBenwand aufgebracht werden. Die Stérke der
Dammestoffplatten sollte bei bestehenden Gebauden
12 cm nicht unterschreiten, wenn dies bautechnisch
mdglich ist. Bei der Planung sollte ein Fachmann zu
Rate gezogen werden.

Die Anbringung einer ,Thermohaut® kommt sowohl bei
Putzfassaden als auch sanierungsbeduirftigen Ziegelfas-
saden in Frage. Hier kann an Stelle eines Putzes auch eine
Riemchenverblendung aufgebracht werden, so dass das
Aussehen des Gebdudes beibehalten wird.

3.1.2 HinterlUftete Vorhangfassade

Die hinterliftete Vorhangfassade bietet eine weitere Mog-
lichkeit der nachtraglichen AuBenwandddmmung.
Dabei dienen regional-typisch Holzschindeln, Bretter
oder Schieferplatten als Verkleidung. Sie wurden in
der Vergangenheit oft als Witterungsschutz - aber
auch zur Verschénerung der Fassade — eingesetzt.
Zur Erstellung einer Vorhangfassade wird zunachst
eine Unterkonstruktion an der AuBenwand angebracht.
Der Dammstoff wird — wie bei der ,,Thermohaut“ — an
der Wand befestigt und sollte ebenfalls 12 cm nicht
unterschreiten. Der so genannte ,Vorhang“ wird im
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Abstand von etwa 4 cm zur Dammschicht angeord-
net, um Uber diese Hinterliftung eventuell entste-
hende Feuchtigkeit abzufiihren. Zum Abschluss wird
eine Verkleidung aus Holz, Schiefer, Faserzement-
platten oder ahnlichem angebracht.
Vorhangfassaden lassen interessante Gestaltungsmdog-
lichkeiten zu. Allerdings sind sie in der Regel teurer als
Warmedammverbundsysteme und haben eine gréBere
Materialstarke.

3.1.3 Nachtrégliche Kernddmmung

Vor allem im norddeutschen Raum wurden oft Wohnge-
baude mit einem zweischaligen Mauerwerk mit dazwi-
schen liegender Hohlschicht errichtet. Die Hohlschicht
diente zur Hinterliftung der Vormauerschale, um — genau
wie bei der hinterlifteten Vorhangfassade — Feuchtigkeit
abzufihren.

Es hat sich herausgestellt, dass eine Hinterliftung der
Vormauerschale unter bestimmten Voraussetzungen
nicht zwingend erforderlich ist. Fir eine Kernddam-
mung muss die Vormauerschale intakt sein, d.h. sie
darf keine Risse aufweisen und ihre Oberflache muss
diffusionsoffen sein — sie darf also nicht mit dampf-
dichten Klinkern oder Anstrichen versehen sein.

Bei einer nachtraglichen Kernddmmung wird der etwa
4-8 cm breite Hohlraum zwischen den beiden Mauer-
schalen mit einem wasserabweisenden Schittdamm-
stoff im Einblasverfahren geflllt.

. 3.1.4 Innenddmmung

Bei Gebauden mit erhaltenswertem Sichtmauerwerk
oder denkmalgeschitzten Fassaden soll oder darf hau-
fig keine Dammung von auBen auf das Geb&ude aufge-
bracht werden.

Hier ist die Innendammung oft die einzige Mdglichkeit,
um den Wérmeschutz der AuBenwénde zu verbessern.
Um Feuchteschaden zu vermeiden, muss die Dd&mmung
durch eine Dampfsperre auf der Innenseite erganzt wer-
den. Diese Dichtungsebene muss sorgfaltig ausgefihrt
werden, denn durch undichte Stellen kann feucht-warme
Raumluft in die Dammung dringen.

Da die Dammung auf der Innenseite angebracht ist,
schutzt sie das Mauerwerk nicht. Bei sehr niedrigen Au-
Bentemperaturen kann Frost eindringen und durch die
Temperaturdifferenz zwischen Mauerwerk und D&am-
mung zu Rissbildungen im Mauerwerk fuhren.

Bei Innenddmmungen sind Dammstérken von etwa 6 cm
zu empfehlen. Jedoch lassen sich durch eine solche Innen-
dammung Energieverluste nur um bis zu 60 % verringern.

An den Stellen, an denen Decken und Innenwénde eine
direkte Verbindung mit der GebaudeauBenwand aufwei-
sen, wirken diese wie eine Warmebrlicke. Dieser Effekt
kann auch durch den Einbau einer Innenddmmung nicht
vollstdndig verhindert werden.

Innenddmmungen sollten in jedem Fall nur unter Betei-
ligung von Fachleuten ausgefihrt werden. Die Produkt-
auswahl sollte aber auf jeden Fall sorgféltig getroffen
werden, um Schimmelbildung zu vermeiden.
Dammplatten aus Calcium-Silikat eignen sich am besten
fur diese DammmaBnahme.
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4.1 Dammung von Dach und Kellerdecke

Eine nachtragliche Warmedammung lohnt sich sowohl
fur bereits ausgebaute Dacher als auch fiir unbewohnte
sowie nicht nutzbare Dachgeschosse.

Wenn Dachaufbauten geandert werden, die Dachein-
deckung erneuert oder ein Dach umgebaut wird, for-
dert die Energieeinsparverordnung fir ein Steildach
einen U-Wert von 0,30 W/m2K, was eine Dammstoff-
dicke von ca. 14 bis 20 cm erfordert.

Auf der Internetseite der Energieagentur NRW sind Infor-
mationen abrufbar Uber die Eigenschaften von Damm-
stoffen:

http://www.ea-nrw.de

Beim sommerlichen Warmeschutz (Hitze) sind Natur-
dammstoffe besonders vorteilhaft. Dies gilt insbeson-
dere fir ausgebaute Dachgeschosse.

4.2 Moglichkeiten der Dammung geneigter Dacher

Fur die Verbesserung des Warmeschutzes im Dachbe-
reich stehen grundsétizlich drei Moglichkeiten zur Ver-
fagung:

4.2.1 Zwischensparrenddmmung

Die Dammung zwischen den Sparren ist am weites-
ten verbreitet. Besonderes haufig findet diese Form
der Dammung Anwendung bei Dachern, die bereits
ausgebaut sind, aber nicht oder nur geringfligig ge-
dammt sind.

Wenn ein abgeschlossener Hohlraum zwischen den
Sparren vorhanden ist, kann als Dammstoff ein Mate-
rial gewahlt werden, das vom Spitzboden ausgehend
in diesen Hohlraum eingeblasen wird.

In der Regel werden jedoch Dammstoffplatten oder
-matten (Mineralwolle, Holzweichfaser oder Zellulose)
an die Zwischenrdume angepasst, zugeschnitten und
eingebracht.

4.2.2 Untersparrenddmmung

Angesichts heute Ublicher Dammstoffstarken kommt
eine DAmmung unter den Sparren nur noch als zusatzli-
che oder nachtragliche Dammung in Frage.

Sie kann mit allen gédngigen Dammmaterialien durch-
gefiihrt werden. Eine Folie fur die Luftdichtung ist aber
in jedem Fall erforderlich (falls nicht schon eine dichte
Zwischensparrenddmmung existiert).

Dachgeschossausbau vorher/nachher
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. 4.2.3 Aufsparrendammung . 4.2.4 Dammung der obersten Geschossdecke
(Démmung des Dachbodens)

Eine Dammung Uber den Sparren wird meist bei bereits

ausgebauten Dachern gewahlt. Das lohnt sich besonders In Gebauden, in denen das Dach nicht ausgebaut
dann, wenn das Dach neu eingedeckt werden muss. In werden kann oder soll, der Dachraum aber zugang-
der Regel kommen hier aufeinander abgestimmte Sys- lich ist, schreibt die Energieeinsparverordnung die
teme zum Einsatz. Sie bestehen aus Dammplatten, Hal- nachtragliche Dammung der obersten Geschossde-
terungen und Folien. cke vor.

Wahrend die tragende Dachkonstruktion erhalten Die Dammung ist dann erforderlich, wenn der U-
bleibt, entsteht nach auBen ein vollig neues Dach. Wert groBer ist als 0,30 W/m2K. Die MaBnahme
Es ist besonders auf eine ausreichende Luftdichtheit muss bis zum 31. Dezember 2006 durchgefiihrt
der Konstruktion zu achten. werden.

7 " YL TN www.alles-deutschland.de
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Diese preiswerte Damm-MaBnahme kann auch pro-
blemlos in Eigenleistung durchgefiihrt werden. Die
Dammstoffdicke sollte jedoch mindestens 20 cm be-
tragen.

Diese Nachrist-Verpflichtung besteht nicht bei Wohn-
gebduden mit bis zu zwei Wohnungen, in denen min-
destens eine Wohnung seit Inkrafttreten der EnEV
(Energieeinsparverordnung) am 1. Februar 2002 vom
Eigentimer selbst bewohnt wird. Lediglich im Fal-
le eines Eigentimerwechsels mussen diese Objekte
nachtraglich geddmmt werden. Zur Umsetzung dieser
Verpflichtung wurde eine Frist von zwei Jahren gesetz-
lich vorgegeben.

4.3 Flachdacher

Im Vergleich zu Steildachern sind Flachdacher bei der
Ableitung des Niederschlagswassers und der Dichtheit
kritischer zu betrachten. Der Zeitpunkt fir eine warme-
technische Verbesserung ist immer dann besonders
guinstig, wenn die Abdichtungen ohnehin erneuert wer-
den mussen.

Bei Flachdachern muss laut Energieeinsparverord-
nung (EnEV) bei Anderung oder Umbau ein U-Wert von
0,25 W/m?K eingehalten werden. Um diesen Wert einzu-
halten, muss bei der Planung dieser MaBnahme haufig
eine Materialstarke des Dammstoffes von etwa 16-22 cm
berlicksichtigt werden.

4.4 Fugen und Anschliisse des Daches

Undichtigkeiten in der Geb&udehulle fiihren zu ho-
hen Warmeverlusten und sind haufig die Ursache von
Bauschaden. Die Wirkung von kleinen Fugen und Ritzen
wird haufig unterschatzt. Warme und feuchte Raumluft
kann in diese Fugen eindringen und gelangt so in die
kalten Bereiche der Dachkonstruktion bzw. der Dam-

mung. Dort kihlt sie ab und Tauwasser féllt aus. Dieses
Phanomen kann zu massiven Bauschaden und Schim-
melbildung flihren.

Bei Déchern ist eine luft- und winddichte Konstruktion
besonders wichtig. Durch eine vollstandige Luft- und
Winddichtigkeit bleibt das Dach auf Dauer trocken. Da-
bei kommt es auf eine sorgfaltige Planung der Konstruk-
tion und der handwerklichen Ausfihrung an.

4.5 Dammung der Kellerdecke

In Erdgeschosswohnungen wird haufig Gber ,FuBkalte”
geklagt. Da die Kellerdecke hdufig nicht gegen den un-
beheizten Keller gedadmmt ist, entstehen verhaltnismasig
geringe Temperaturen auf der Oberseite. Hier kdnnen bis
zu 10 % der Warme verloren gehen.

Mit einer Dammung auf der Unterseite der Kellerdecke
ist dieses Problem leicht in den Griff zu bekommen. Bei
Massivdecken werden Dadmmplatten an die Kellerdecke
geklebt oder gediibelt. Dabei richtet sich die Dammstoff-
dicke nach der vorhandenen Raumhohe im Keller und
nach der verbleibenden Hohe flr Fenster- und Tirstlrze.
Eine Dammstoffdicke von mindestens 6 cm ist hierfir
empfehlenswert.

Die kostenglnstigste Anbringung von Dammestoffplat-
ten z.B. aus Kork oder Holzweichfaser an die Unter-
seite der Kellerdecke ist die Verklebung, die durch-
weg in Eigenleistung erbracht werden kann.

Kellerdecken mit ungerader und unebener Unterseite
kénnen nur mit Hilfe einer Unter- oder Tragkonstruk-
tion nachtraglich geddmmt werden. Dabei mussen
alle Fugen und Randanschlisse so ausgeflihrt wer-
den, dass keine kalte Kellerluft hinter die Dammung
gelangen kann.
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5. Sanierung von Fenstern und Rollladenkdsten

5.1 Fenster

Fenster sind in den meisten Wohngebduden die Bauteile
mit dem geringsten Warmeschutz.

Viele Gebaude, die vor Anfang der 1970er Jahre gebaut
wurden, sind auch heute noch mit Einfachverglasung
ausgestattet.

Erst danach war es Ublich, die Fenster mit Isoliervergla-
sung auszurlsten. Diese verringern Warmeverluste u. a.
auch durch eine hohere Dichtigkeit gegentiber der Ein-
fachverglasung um mehr als 50 %. Die seit den 1990er
Jahren gangige Warmeschutzisolierverglasung reduziert
die Energieverluste darliber hinaus noch einmal um rund
die Halfte.

Das Warmeschutzglas zeichnet sich durch eine Edelgas-
fullung im Scheibenzwischenraum aus. Die duBere Seite
der inneren Scheibe ist mit einem Metall bedampft und
kann so Warme reflektieren. Heute lbliche Warmeschutz-
verglasungen erreichen einen U-Wert von 1,3 W/m2K. Sie
sorgen durch eine warmere innere Scheibe fiir mehr Be-
haglichkeit und Komfort im Innenraum.

Werden Fenster saniert, schreibt die EnEV einen U-Wert
von hdéchstens 1,7 W/m2K vor. Dieser Wert gilt fiir die
gesamte Fensterkonstruktion. Holz- und Kunststoffrah-
men haben eine erheblich bessere Dammwirkung als bei-
spielsweise Metallfensterrahmen z.B. aus Aluminium.
In gut erhaltenen Fensterrahmen kann der Austausch der
Verglasung eine kostensparende Alternative darstellen.
Durch die richtige warmeerhaltende Verglasung kon-
nen die Warmeverluste der Scheibe um bis zu 70 %
gesenkt werden.

Neben den Energieverlusten weisen die Fenster jedoch
auch Einstrahlungsgewinne auf. So sind nach Siden ori-
entierte und warmeschutzverglaste Fenster in der Lage,
wahrend der Heizperiode etwa genau so viel Sonnen-
energie ,einzufangen®, wie sie an Energie nach auBen
verlieren.

Missen die Fenster erneuert werden, empfiehlt es sich,
immer zu prifen, ob eine nachtragliche Warmedammung
der AuBenwand nicht gleichzeitig sinnvoll ist. Denn an-
sonsten besteht die Gefahr, dass das neue Fenster ei-
nen deutlich besseren U-Wert als die AuBenwand hat
und Feuchteprobleme entstehen kdnnen; die Gefahr der
Schimmelbildung ist dann gegeben. Durch die gleich-
zeitige nachtragliche Dammung der AuBenwand kon-
nen diese Folgeerscheinungen verhindert oder reduziert
werden.

5.2 Rollladenkasten

Rollladenkésten stellen eine Schwachstelle in der AuBen-
wand dar, da sie in der Regel nicht ausreichend wérmege-
dammt sind. Durch den nachtréglichen Einbau von Damm-
platten und Dichtungslippen am Rollladenauslass - bei
alten und undichten Rollladenkésten — kénnen Energiever-
luste wesentlich reduziert werden. Es ist also sinnvoll, die
Rollladenkasten nicht nur bei einer Erneuerung der Fenster
Uberprifen zu lassen.

Ebenso wichtig wie die Sanierung der Gebaudehllle ist
die Modernisierung der Haustechnik. Auch hier liegt unter
energetischen und finanziellen Gesichtspunkten haufig ein
groBes Einsparpotential vor.
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Die Heizung ist der wichtigste Bestandteil der haustech-
nischen Anlagen, ohne den das Wohnen in unseren Brei-
ten (fast) nicht moéglich wére. Heizung ist jedoch nicht
gleich Heizung. Das Spektrum reicht vom offenen Feuer
bis zur modernen Zentralheizung. Nicht alle Lésungen
sind gleichermaBen empfehlenswert. Sie unterscheiden
sich deutlich in Hinblick auf Kosten, Komfort und Um-
weltauswirkungen.

6.1 Erneuerung der Heizungsanlage

Alte Heizkessel sind meist Uberdimensioniert und ha-
ben einen schlechten Nutzungsgrad. Durch Erneuerung
der Heizungsanlage kann der Nutzungsgrad um uber
25 % verbessert und entsprechend viel Energie ein-
gespart werden. Bei modernen Kesseln sind die Ver-
luste durch Abgas und Abstrahlung deutlich reduziert.
Besonders groB ist jedoch der Unterschied bei den
Bereitschaftsverlusten: Alte ,konventionelle” Kessel (bis
etwa 1980) hatten vor allem im Teillastbereich einen
sehr schlechten Nutzungsgrad. Der Teillastbereich um-
schreibt die maBig kalten AuBentemperaturen, wenn
nicht die volle Heizleistung bendtigt wird.

Vor der Erneuerung einer Heizungsanlage muss in
jedem Fall geprift werden, fir welches Heizungssys-
tem sich die bestehenden Abgaswege und die vor-
handene Warmeverteilung eignen und ob diese unter
Umsténden saniert werden mussen.

Der Austausch der alten Heizungsanlage lohnt sich,
wenn ...

e ... der Kessel alter ist als 15 Jahre. Dann sollte er
zumindest sehr genau auf seinen Zustand Uberprift
werden. Bei Uber 20 Jahre alten Kesseln kann eine
Erneuerung pauschal empfohlen werden. Das Bau-
jahr steht auf dem Typenschild oder im Schorn-
steinfegerprotokoll.

e ... eine groéBere kostenintensive Reparatur fallig ist.

... durch bauliche MaBnahmen der Warmebedarf

des Gebaudes erheblich vermindert wurde oder

werden soll.

.. ein anderer Energietrager bereitgestellt werden

soll wie z.B. beim Anschluss an das Gas- oder

Fernwarmenetz.

. Uberhéhte Bereitschaftsverluste der Heizungsan-
lage bestehen. Der Bereitschaftsverlust eines Heiz-
kessels lasst sich feststellen anhand der Ober-
flachentemperatur der Kesselummantelung. Der
Kessel sollte nur lauwarm werden und keinesfalls
die Temperatur der Heizk&rper erreichen.

e ... die Anforderungen der Kleinfeuerungsanlagen-

verordnung nicht mehr eingehalten werden. Der

Schornsteinfeger stellt dies mit der regelmaBigen

Abgasmessung fest.

... der Heizkessel vor dem 1.11.1978 eingebaut wurde -

mit wenigen Ausnahmen: z.B. gilt diese Vorschrift

fir selbstgenutzte Ein- und Zweifamilienhduser erst
zwei Jahre nach Eigentimerwechsel.
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Nachriistungspflichten und Stichtage fiir Energetische Modernisierung
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Nachriistungspflicht fiir Zustand/Alter MaBnahme Stichtag
alte Kessel Einbau AuBerbetriebnahme und ggf. Er- | 31.12.2006
gilt nicht fir: vor dem 1.10.1978 neuerung durch Niedertempera-
—Niedertemperaturheizkessel tur-Heizkessel oder Brennwert-
—Anlagen mit einer Nennleis- kessel
tung < 4 oder > 400 kW
—Anlagen ausschlieBlich zur Heizkessel wie vorher, AuBerbetriebnahme und ggf. Er- | 31.12.2008
Warmwasserbereitung jedoch Austausch des neuerung durch Niedertempera-
—Kuchenherde und Gerate Brenners nach dem tur-Heizkessel oder Brennwert-
zur hauptséchlichen Behei- 1.11.1996 kessel
zung eines Raumes
Warmeverteilungs- und ungeddmmte und zu- Isolation gemaB Vorgaben der 31.12.2006
Warmwasserleitungen gangliche Leitungen und | ENEV fir neue Warmevertei-
auBerhalb beheizter Rdume Armaturen lungs- und Warmwasserleitungen
oberste Geschossdecken ungeddmmt bzw. nicht Dammen mit U-Wert < 0,3 W/(m2K) | 31.12.2006
beheizter Rdume ausreichende Dammung

6.2 Wahl der Energietréager

Im Zusammenhang mit der Sanierung einer vorhande-
nen Heizungsanlage lasst sich aus ékonomischer Sicht
pauschal keine eindeutige Empfehlung fir oder gegen
einen bestimmten Energietrager bzw. ein bestimmtes
Heizungssystem geben. Hier spielen verschiedene Fak-
toren (6rtliche Gegebenheiten, Kosten flir die Demon-
tage der Altanlage, Investitionskosten der Neuanlage,
Fordergelder, Energie- und Wartungskosten) eine Rolle.

Unter o6kologischen Gesichtspunkten lassen sich aber
zum Teil erhebliche Unterschiede feststellen. Bei der Be-
heizung von Wohngebauden kommen heute die Energie-
trager Heizdl und Erdgas am haufigsten zum Einsatz.

FUr beide Energietrager sind moderne Heizungs-
systeme auf dem Markt erhaltlich. Die Vorteile von
Erdgas liegen in seiner schadstoffarmen Verbren-
nung und der groBen Vielfalt der technischen Sys-
teme. Auch bei den Investitionskosten (z.B. fur ei-
nen neuen Heizkessel) und den Betriebskosten (fur
Wartung und Reinigung) schneidet Erdgas besser ab
als Heizdl. Der Einsatz von Erdgas setzt allerdings
grundsatzlich einen eigenen Gashausanschluss vo-
raus. Bei den Verbrauchskosten hat die Olheizung
zumeist einen Kostenvorteil. Durch die eigene Be-
vorratung kénnen beim Einsatz von Heizél je nach
Marktlage gegebene Preisvorteile genutzt werden.



WASSERVERSORGUNGS-
GESELLSCHAFT mbH
SANKT AUGUSTIN

53757 Sankt Augustin, Mendener Strafle 23
E-Mail: service@wvg-sanktaugustin.de

Telefon: 02241/233 -0
Telefax: 02241/233-50

Besuchszeiten:

Montag bis Donnerstag und von 07:30-12:00 Uhr
und von 12:45-16:30 Uhr

Freitag und von 07:30-13:00 Uhr

Wir sind fiir Sie da!
Entstorungsdienst rund um die Uhr!

Energiedienstleistungsgesellschaft :f
Sankt Augustin mbH E S A J’:

Bei uns wird die bei der
Elektrizitatserzeugung anfallende
Wiarme sinnvoll genutzt:

in der Asklepios Klinik und zur
Warmeversorgung des umliegenden
Wohngebiets "Zentrum West".

Umweltfreundliche Warme aus
Kraft-Warme-Kopplung:
Energieeffizienz steigern und
Schadstoffe reduzieren!

Energiedienstleistungsgesellschaft Sankt Augustin mbH,
Markt 81 a, 53757 Sankt Augustin
Telefon: 02241/16 57 03 - 0; Telefax: 02241/16 57 03 - 1
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6. Modernisierung der Heizungsanlage

Priméarenergieeinsatz verschiedener Heizsysteme

Fernwarme
Gas-Brennwertkessel
Elektrowarmepumpe

Gaskessel -
atmospharisch

Holzpellet -
Zentralheizung

Olkessel — Geblase

Elektro — Nachtspeicher

[F—— 9.000

[P 9.500

4.000

7.500

7.000

9.500

21.000

Primarenergieeinsatz

BezugsgroBe: 4-Personenhaushalt, 140 m? nach ENEV

kWh/a

Fernwarme wird mit Hilfe von fossilen Energietragern
in speziellen Heizwerken erzeugt oder als ,Abfallpro-
dukt® der Stromversorgung bzw. aus Industrieprozes-
sen zur Verfugung gestellt. Trotz hoher Wéarmepreise
ist Fernwarme im Vergleich zu anderen Energietra-
gern vielfach konkurrenzfahig, da die Investitionen in
die Anlagentechnik fir den Hauseigentimer relativ
niedrig sind.

Das direkte Heizen mit Strom ist unter 6kologischen
Gesichtspunkten nicht empfehlenswert, da die ho-
hen Umwandlungsverluste bei der Stromerzeugung
zu Lasten der Umwelt gehen. Trotz relativ niedriger
Investitionskosten ist der Einsatz von Nacht- oder Di-
rektstromheizungen auf Grund der hohen Verbrauchs-
kosten zumeist auch wirtschaftlich nicht ginstig.

Grundséatzlich ist bei einer Sanierung der Heizungs-
anlage auch der Einsatz einer elektrischen Warme-
pumpe moglich. Ein solches Geréat funktioniert wie
ein ,umgekehrter Kihlschrank®“. Es erschlieBt die
im Erdreich gespeicherte Energie und gibt sie an
den Heiz- bzw. Warmwasserkreislauf ab. Um einen
moglichst effizienten Einsatz einer Warmepumpe zu
ermdglichen, ist der Einsatz eines Flachenheizsys-
tems (z.B. einer FuBbodenheizung) unumganglich.
Bei den Investitionskosten von Warmepumpenhei-
zungen sind neben den Anlagenkosten zusétzlich
die Kosten fir die ErschlieBung der Warmequelle
zu bericksichtigen. Voraussetzung fir den wirt-
schaftlichen Einsatz eines solchen Heizsystems ist
ein spezieller Warmepumpentarif des Stromversor-
gers.
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Eine Alternative zu den o.g. Heizsystemen ist eine
Holzpellet-Zentralheizung. Holzpellets sind ein um-
weltfreundlicher, preiswerter und COj-neutraler
Brennstoff, der aus Hobel- und Sagespanen herge-
stellt wird. Die Investitionskosten fir eine Pellet-Zen-
tralheizung sind heute noch vergleichsweise hoch.
Fir dieses umweltfreundliche Heizsystem gibt es
jedoch verschiedene Forderprogramme.

6.3 Warmwasserbereitung

Bei der zentralen Warmwasserbereitung werden alle
Zapfstellen eines Gebaudes oder einer Wohnung von
einem zentralen Warmwasserbereiter (in der Regel
eine Heizungsanlage) beliefert. Bei der so genannten
dezentralen Warmwasserbereitung werden die Warm-
wassergerate direkt an der Zapfstelle — also direkt am
Waschbecken, lUber der Badewanne oder unter der
Spule in der Kiche - installiert. Bei diesen Gerdten
kann es sich um Durchlauferhitzer, Kochendwasser-
gerate oder kleine Speichergerdte handeln.

Die Vorteile der zentralen Warmwasserversorgung
liegen vor allem in lhrem Komfort und in ihren nied-
rigen Betriebskosten. AuBerdem erdffnet sie die Op-
tion auf die Nutzung thermischer Solarenergie.

Ist bereits vor der Sanierung einer Heizungsanlage
ein Heizsystem mit zentraler Warmwasserbereitung
vorhanden, so sollte deshalb auch nach der Sanie-
rung die Warmwasserbereitung zentral erfolgen. Die
nachtréagliche Installation von Warmwasserleitungen
zu einem zentralen Speicher kann dagegen sehr
aufwédndig sein und den Einsatz von dezentralen
Systemen sinnvoll machen.

Bei einer dezentralen Warmwasserbereitung kommen
haufig Durchlauferhitzer bzw. Gas-Kombi-Thermen
zum Einsatz. Sie arbeiten effizient, umweltfreundlich
und sind langfristig auch kostengtinstiger als elekitri-
sche Geréte. |hr Einsatz ist vor allem dann sinnvoll,
wenn mit ihrer Hilfe lange — mit Verlusten verbun-
dene - Verteilleitungen oder eine Zirkulationsleitung
vermieden werden kénnen.

Auch wenn aus 6konomischen und &kologischen
Grinden bei der Warmwasserbereitung auf Strom
als Energietrager verzichtet werden sollte, ist in
manchen Fallen im Geb&udebestand der Einsatz
von elektrischen Durchlauferhitzern zur Warmwas-
serbereitung die einzige Mdglichkeit. In diesen Fal-
len sollten elektronisch geregelte Gerate installiert
werden. Sie regeln die Energiezufuhr stufenlos, so
dass eine voreingestellte Temperatur exakt einge-
halten wird.
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7. Nutzung von Sonnenenergie zur Warmegewinnung

Neben den bereits genannten Systemen besteht im
Wohngebaudebereich auch die Mdglichkeit der Nut-
zung von Solarenergie. Wesentlich zu unterscheiden
ist dabei zwischen Solarthermie, bei der die Strahlung
der Sonne in nutzbare W&rme umgewandelt wird,
und Photovoltaik, die das Sonnenlicht in elektrische
Energie (Strom) umwandelt.

7. Thermische Solaranlagen

Im Gebdudebestand werden thermische Solaranlagen
heute Uberwiegend zur Warmwasserbereitung einge-
setzt. Hierbei wird die auf dem Dach im Kollektor ge-
wonnene Wéarme Uber Rohrleitungen in einen speziel-
len Solarspeicher (sog. Pufferspeicher mit besonderer
Isolierung) eingebracht. Die gewonnene Solarenergie
wird Uber ein paar Tage gespeichert.

Bei Bedarf wird mit der bestehenden Heizung das Wasser
auf die gewlinschte Temperatur nachgeheizt. Warmes Was-
ser ist so immer in ausreichenden Mengen verflgbar.

Solaranlagen im Ein- und Zweifamilienhausbereich wer-
den in der Regel so ausgelegt, dass in den Sommer-
monaten der Warmwasserbedarf nahezu vollstédndig
ohne Heizungsunterstitzung gedeckt werden kann.
Bei einem Wasserverbrauch fiir eine vierkdpfige Fa-
milie von 160 Litern pro Tag ist eine Kollektorflache
von ca. 5 m2 und ein Speichervolumen von 300 Li-
tern angemessen.

Bei Einsatz einer Niedertemperatur- oder Brennwert-
heizungsanlage mit Vorlauftemperatur von maximal
55° C — kombiniert mit einer FuBboden- oder Wand-
heizung - ist auch die solare Unterstlitzung der
Raumheizung sinnvoll.
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8. Sanierungsbeispiel

Zur Verdeutlichung verschiede-
ner baulicher MaBnahmen wird
ein freistehendes Einfamilien-
haus aus den 1950er Jahren
beispielhaft saniert.

Die 1950er Jahre waren gepragt
vom Wiederaufbau. In erster Li-
nie kam es damals auf hohe
Neubauzahlen an. Der bauliche
Warmeschutz wurde damals nur
wenig berlcksichtigt.

Die AuBenwande eines typischen
frei stehenden Einfamilienhauses
der 1950er Jahre bestehen zu-
meist aus Hohlblocksteinen, die
auBen verputzt sind. Die Kel-
lerdecke ist in der Regel eine
Beton- bzw. Betonfertigteildecke
mit Estrich, teils mit, teils ohne
Dammung. Die Dachschrage be-
steht in der Regel aus verputz-
ten Platten ohne Dammung.
Die Fenster sind mittlerweile er-
neuert und haben eine Isolierver-
glasung. Bei der Energiebilanz
wird von einem ausgebauten
Dachgeschoss ausgegangen. Die
mit Abstand meiste Warme geht
Uber das Dach und die AuBen-
wande verloren; hier liegen dem-
entsprechend auch die groBten
Einsparpotentiale.

Wenn der Heizenergieverbrauch
nachhaltig gesenkt werden soll,
muss hier angesetzt werden. Die
Heizung entspricht dem Stand
der Technik der Entstehung und
wurde nicht ausgetauscht.

Verluste

Heizung
13%

Luftung
9%

Fenster
4%

Dachschrage
37%

spez. Heizenergieverbrauch in kWh/m?2a

Ur-Zustand

Damm-

AuBenwand
29%
mafinahmen:

+ Kellerdecke

+ Dachschréige

Kellerdecke
8%

338

Bauteil Beschreibung U-Wert | Gesamt- Mehr- Einspar-
kosten kosten kosten
(W/m2k) | (Euro/m?) | (Euro/m?) | (ct/kWh)
AuBenwand Warmedammverbundsystem: 0,27 87 4 41
12 cm
o
[T
Kellerdecke Dammung unterseitig: 0,34 22 22 6,5
Erdgeschoss 8 cm
Keller
oberste Geschossdecke 18 cm Dammung 0,19 38 38 3,9
Trockenestrich
ooberstes Geschoss
Dachschrage 18 cm D&mmung, 0,23 111 20 1,4
ggf. Aufdopplung der Sparren
PR (winddichte Ebene beachten)
Fenster Fenstererneuerung 1,40 281 14 1,2
mit Warmeschutzverglasung
AuBenseite

Liste der SanierungsmaBnahmen — frei stehendes Einfamilienhaus mit Steildach — aus den 1950er

Jahren
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9. Finanzielle Forderung von Modernisierungs-

und EnergiesparmafSnahmen

Das Land Nordrhein-Westfalen sowie das Bundesmi-
nisterium fur Wirtschaft und Arbeit haben verschiede-
ne Forderprogramme, die eine finanzielle Entlastung
fur die Eigentimer sowohl sanierungsbedurftiger Alt-
bauten wie auch geplanter Neubauten ermdglichen.

Da sowohl Laufzeit als auch Inhalt der verschiede-
nen Forderprogramme einer standigen Veradnderung
unterworfen sind, werden an dieser Stelle nur einige
wichtige Institutionen angegeben, bei denen Auskinf-
te Uber aktuelle Férdermoglichkeiten erhaltlich sind:

Energieagentur NRW

Die Energieagentur NRW hélt Informationen bereit zu
Themen wie dem Energiepass, dem REN-Impuls-Pro-
gramm ,Bau und Energie“ und anderen Fordermdg-
lichkeiten fur den Neu- und Altbau.

Bei der Energieagentur sind umfassende Informati-
onen erhéltlich rund um das Thema Energieeffizienz
(siehe auch Erlauterungen zur Férderung des Gebau-
de-Checks Energie und der Energiesparberatung-vor-
Ort in Kapiteln 2.4 und 2.5)

Energieagentur NRW
KasinostraBe 19-21

42103 Wuppertal

Telefon: 02 02/2 45 52 -60
Telefax: 02 02/2 45 52 -99
E-Mail: info@ea-nrw.de
Internet: www.ea-nrw.de

Kreditanstalt flir Wiederaufbau
Die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) bietet ver-

schiedene zinsverginstigte Darlehensprogramme fir
die Wohnraummodernisierung und -sanierung sowie

den 6kologischen Neubau und die Solarstrom-Erzeu-
gung an. Forderantrdge werden Uber die jeweilige
Hausbank des Eigentliimers an die KfW weitergeleitet
und sind Uber die bei den UmbaumaBnahmen erfor-
derlichen Kreditantrdge zu stellen.

KfW - Kreditanstalt fir Wiederaufbau
PalmengartenstraBe 5-9
60325 Frankfurt a.M.

Informationszentrum:

Telefon: 0 18 01/33 55 77
(bundesweit zum Ortstarif)

Telefax: 0 69/74 31 -29 44

E-Mail: info@kfw.de

Internet: http://www.kfw-foerderbank.de

Information: Biro fir Natur- und Umweltschutz

Das stadtische Biro fur Natur- und Umweltschutz
berat Sie gern Uber die aktuellen Férdermdglichkei-
ten und -programme.

Auch eine Beratung in Sachen 6kologisches Bauen,
Renovieren und Modernisieren sowie Uber energieef-
fiziente Technik gehoért zum Serviceangebot.

Blro flr Natur- und Umweltschutz der
Stadt Sankt Augustin

Rathaus, Erdgeschoss

Frau Birgit Dannefelser

Markt 1

53757 Sankt Augustin

Telefon: 0 22 41/24 34 26

Telefax: 0 22 41/92 74 73

E-Mail: birgit.dannefelser@sankt-augustin.de
Internet: www.sankt-augustin.de



Offentlich bestellte Vermessungsingenieure stellen sich vor

Ein weiterer Fachingenieur sollte am Bau nicht feh-
len: Der Offentlich bestellte Vermessungsingenieur. Er
ist in allen grundsticksrelevanten Angelegenheiten ein
kompetenter Ansprechpartner fir den Bauherren. Als
Organ des offentlichen Vermessungswesens flhrt der
Offentlich bestellte Vermessungsingenieur Katasterver-

Dipl.-Ing. Ulrich Epp
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Ing.-Bduro fur Vermessung, Bodenmanagement,
Geoinformationssysteme, Wertgutachten

Kaiser-Wilhelm-Platz 12, 53721 Siegburg
Telefon: 0 22 41/59 29 30
Internet: www.messepp.de

messungen wie Grundstlicksteilungen, Grenzvermessun-
gen und die gesetzlich vorgeschriebene Gebaudeein-
messung durch. Aufgrund seiner Berufsordnung ist er
berechtigt, auf allen Gebieten des Vermessungswesens
tatig zu werden.

Er erstellt den (amtlichen) Lageplan zum Bauantrag
mit der Eintragung aller fir die Beurteilung und Ge-
nehmigung des Bauvorhabens relevanten Angaben. Zu
einem spateren Zeitpunkt mit Beginn des Bauvorha-
bens Ubertragt er den geplanten Baukorper lage- und
héhenmaBig auf das Grundstlick (Grobabsteckung) und
nach Aushub auf die Schnurgeriiste in der Baugrube
(Feinabsteckung). Der Offentlich bestellte Vermessungs-
ingenieur garantiert dem Bauherren eine unabhangige
Kontrolle und gibt dem Bauherren eine gréBtmaodgliche
Planungssicherheit flr sein Bauvorhaben.

Vermessungsbtiro

Dipl.-Ing. Rolf Apel

Dipl.-Ing. Horst Miiller

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Larstrafle 153 - 53844 Troisdorf-Sieglar
Telefon: 0 22 41/96 45-0

Telefax: 0 22 41/96 45-23

E-Mail: vermessung@apel-mueller.de

Dipl.-Ing. Peter Doerenkamp

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Oberpleis - Siegburger Str. 34 - 53639 Kénigswinter
Tel.: 022 44/77 10 - Fax: 0 22 44/8 18 43
www.doerenkamp.net - E-Mail: info@doerenkamp.net

Dipl.-Ing. Friedrich Amberge

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Banhhofstrae 23 - 53721 Siegburg
Tel.: 0 22 41/6 35 48 - Fax: 0 22 41/5 31 94
E-Mail: verm.f.amberge@t-online.de

Vermessungsbiiro

Dipl.-Ing. Heiner Fiiglein

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Tierbungertstrafie 2

53721 Siegburg

Telefon: 0 22 41/5 53 94

Telefax: 0 22 41/5 59 83

E-Mail: h.fueglein@gmx.de
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10. Adressen und Ansprechpartner

bei der Stadt Sankt Augustin

Technischer Beigeordneter
Rathaus, 4. Obergeschoss
Herr Rainer GleB

Zi. 407, Tel. 243 235

Fachdienst Bauordnung
Rathaus, 2. Obergeschoss

Fachdienstleitung

Herr Uwe Triibenbach
Zi. 121, Tel. 243 275

Planungsrechtliche Auskiinfte, Gewerbelotse

Herr Gebhard Pieper
Zi. 210, Tel. 243 273

Bauantrdge/Bezirksingenieure

Hangelar, Meindorf, Menden
Herr Ralf Trosser
Zi. 119, Tel. 243 288

Miilldorf, Ort
Herr Bernhard Schmuhl
Zi. 251, Tel. 243 274

Birlinghoven, Buisdorf, Niederpleis
Frau Margarete Wahlen
Zi. 120, Tel. 243 353

Bautuberwachung/Baukontrolleure

Birlinghoven, Buisdorf, Hangelar, Niederpleis
Herr Rolf Dix
Zi. 120, Tel. 243 353

Meindorf, Menden, Miilldorf, Ort
Herr Christian Post
Zi. 119, Tel. 243 288

Verwaltung, Teilungen, Baulasten, BuBgelder, ord-
nungsbehdrdliche Verfahren

N.N.
Zi. 212, Tel. 243 277

Widerspriiche, Verwaltung, Klageverfahren

Herr Thomas Brieger
Zi. 211, Tel. 243 278

Regqistratur, Akteneinsicht

Herr Norbert Schellberg (Abgeschlossenheitsbescheinigung)
Zi. 213, Tel. 243 280

Fax Bauaufsicht

02241 / 243 279

Fachdienst Stadtplanung und Liegenschaften
Rathaus, 2. Obergeschoss

Fachdienstleitung

Herr Roland Heidelmeier
Zi. 201, Tel. 243 266

Stadt- und Bauleitplanung

Birlinghoven, Miilldorf, Stadtentwicklung
Herr Herbert Klein
Zi. 203, Tel. 243 448



10. Adressen und Ansprechpartner

bei der Stadt Sankt Augustin

Ort, Stadtzentrum
Herr Herbert Muller-Wrede
Zi. 204, Tel. 243 270

Meindorf, Menden
Frau Gabi Scharmach
Zi. 202, Tel. 243 271

Buisdorf, Niederpleis
Frau Christine Trimborn
Zi. 204, Tel. 243 268

Hangelar, Fldchennutzungsplan, Stadtentwicklung

Herr Michael Weingart
Zi. 202, Tel. 243 475
Denkmalschutz

Herr Werner Simon
Zi. 206, Tel. 243 267

Fachbereich Tiefbau
Rathaus, 3. Obergeschoss

Fachbereichsleitung

Herr Klaus Schmitz
Zi. 315, Tel. 243 264

Grundstticksentwéasserung/Projektierung
N.N.

Zi. 313, Tel. 243 500

Bestand Kanal/Hausanschlisse

Frau Claudia Meis, Herr Gunter Lindlahr
Zi. 320, Tel. 243 248

Baumschutz

Herr Thomas Péatzold, Frau Uta Perlewitz/
Frau Stefanie Peltzer
Zi. 301, Tel. 243 253

ErschlieBungs-, Kanal/StraBenausbaubeitrédge
N.N.
Zi. 305, Tel. 243 305

ErschlieBungsvertrdge, Kostenerstattungsbeitrdge
nach § 8 a BnatSchG

Herr Jirgen Otto
Zi. 303, Tel. 243 306

Genehmigungen fiir Blrgersteiglberfahrten und Auf-
bruchgenehmigungen

Frau Uta Hartmann (Bauhof)
Tel. 243 372

Biiro fiir Natur- und Umweltschutz (BNU)
Rathaus, Erdgeschoss

Leitung BNU, Umweltschutzfragen, Altlasten, Eingriffs-
und Ausgleichsregelungen, Gewdasserschutz

Herr Gerhard Kasper
Tel. 243 269, Fax 9274 68
E-Mail umweltbuero@sankt-augustin.de

Umweltberatung, ékologisches Bauen, Energieeinspa-
rung

Frau Birgit Dannefelser
Tel. 243 426, Fax 9274 70



10. Adressen und Ansprechpartner

bei der Stadt Sankt Augustin

Fachbereich 1 - Ordnung
Rathaus, Nebengebaude

Gewerbliche Nutzung

Frau Kerstin Niehaus
Zi. N 3, Tel. 243 314

Léschwasserversorgung

Herr Martin Schmitz
Zi. N 11, Tel. 243 493

StraBenverkehr

Frau Raintje Luhmer
Zi. N 5, Tel. 243 313

Faxverbindung Stadtverwaltung
02241 / 243 430

E-Mail-Verbindung ins Rathaus

vorname.nachname@sankt-augustin.de

(Weder Vor- noch Nachname dirfen Umlaute oder
sonstige Sonderzeichen enthalten.)

Offnungszeiten des Rathauses

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
Montag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

(Stand Januar 2006)
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WEKA irtormationsbroschijren

informativ
praktisch
aktuell
kompetent
kreativ

solide

finanziert

Far Kommunen, Landkreise, Kliniken,

Industrie- und Handwerksorganisationen,

-
ion

Bildungs- und Sozialeinrichtungen,
Fremdenverkehrsvereine oder Unternehmen:
unsere Produkte sind immer das ideale

Medium fiir lhre Offentlichkeitsarbeit —
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im Print- und Internetbereich.
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als optimale Plattform fiir Unternehmens-
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Wir liberzeugen durch Erfahrung, Qualitdt
und mit guten Ideen. Und das seit mehr
als 30 Jahren.

WEKA info verlag gmbh
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Zugelassene Sachkundige flr die Durchfihrung von Dichtheitspriifungen, gemaB § 45 Abs. 5 und 6 BauO NRW, im Stadtgebiet Sankt Augustin

Sankt Augustin
www.ars-gmbh.de

Zentrale Bonn
www.ars-gmbh.de

(02241)99517 77 Rohr- u. Kanalreinigung

Kanal-TV-Untersuchung

(0228) 46 18 18 Dichtheitsprifungen

Kanal-Verlaufsortung

Kanal-Renovation
(Einbau von Part- u. Inliner)

Branchenverzeichnis

Liebe Leser! Hier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und
Industrie, alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung lhrer Broschiire ermdglicht.

Abflussreinigung............ 2, 32 Bodenbeldge ........cccoouueeeeens (UK]
Architektur .......cccovviiiinnnenn. U3 Dachdeckerei............ocuveee. us3
Badsanierung ........cccocveeeees 32 Dichtheitsprifung ............... 32
Baubetreuung........cccccueeees U3  Elektroinstallation ............... (OK]
Baufinanzierung............. 2, U4  Energieberatung ................. us
Bauschéden.........ccooceeeeeeenn. 2  Energieversorgung....... U2, 21
Bauunternehmen............ 2, 32 Erdgas ..cccccceiiiiiiiiiiieeees u2
Bedachungen ..........cccceeeeee U3  Fassadenbeschichtung ........ 3

Fliesenfachbetrieb .............. 32  Rohrreinigung ........cccceeeennee 32
Gardinen ......coeceeevveeeeeeiinnnnn. U3  Sachverstandiger........... 2, U3
Holzbau ... U3  Sicherheitstechnik.............. us
Immobilien ..., 2 Talsperrenverband................ 4
Innenarchitektin ................... 2 Trinkwasser.......cccccovvcvverennne 4
Kanalsanierung........cccccee.... 2 Vermessungsbdro............... 27
Kreissparkasse ................... U4  Wasserversorgung.............. 21
Malerbetrieb ........c.ccoevvuenenenn. 3 U = Umschlagseite

FLIESENFACHBETRIEB
Georg Drozdowski

FLIESEN - PLATTEN - MOSAIK

53757 St. Augustin

Siegstr. 69

Tel. & Fax: 02241-9 45 38 63
Mobil: 0170-3 40 23 91

BERATUNG - PLANUNG : VERKAUF - VERLEGUNG

D &K

Bauunternehmung
Umbau * Sanierung
Erweiterungsbau

Uwe Dahlhausen & Rolf Kruthoff GbR

Fax (022 41) 3149 96
Mobil 01 71/1 42 13 89
Mobil 01 71/2 64 85 19

Siegstrabe 51
53757 St. Augustin (Menden)
Tel. (022 41) 3149 32
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Flachdach - Steildach - Schieferdach

I T L A T e N X : X )
i et I HED 47 Bauklempnerei - Sanierung - Isolierung - Reparatur - Notdienst

RO HRE__ BRE_ BEENN  HRE BRE N NN
S = et
/R 2
~ BUCHER
v e Elektro-Planung & Installation

JahnstraBe 3 ® ISDN-Anlagen ® EDV-Vernetzung

- ; -
53757 Sankt Augustin _—é * Antennen- u. Satelliten-Technik
Tel. 02241/313136 4 * Blitz- und Uberspannungsschutz

,,Der Dachdecker

www.der-gachdecker-knoell.de

Fax 022 41/31 3146 ® Programmierung & Installation des Norbert Kn oll Telefon 0 22 41/33 66 53
Mobil 0179/4 93 82 57 Européischen Installationsbus EI3 Inh. Torsten Knoll Mobil 0171/1 94 05 91
Dachdeckermeister
4 ) .
J Wo Flachdachsanierung
OSBf ln tel" Steildachsanierung
B ‘ ) _ Bauklempnerei
Bodenbeldige - Gardinen - Gardinen-Waschservice Schieferarbeiten
Rollos - Plissees - Jalousien - Vertikal-Lamellen Reparaturservice
_ _ . : Inhaber: Weinstock & Bergmann GbR Telefon: 0 22 41/99 52 990
Paul-Gerhardt-Strale 34 - 53757 Sankt Augustin Crolete 10 o 0 99 41799 29 0]
\Telefon 02241/33 63 13 - Telefax 0 22 41/34 29 49/ 53757 Sankt Augustin Mobil: 01 72/9 78 69 07

ARCHITEKT H O F PROJEKTMANAGEMENT

DIPL.-ING. BDB Diplombauingenieur
HERMANN_ . JOSEF Immobilien M Projektentwicklung M Projektsteuerung M Investorenberatung

B n “ c K Beratung und Betreuung von Bauherren

RINGSTRASSE 88-90

53757 ST. AUGUSTIN-BUISDORF mwww.hoff-projektmanagement.dem

TELEFON 02241 / 1202811 A
TELEFAX 02241 / 1270883 T—

Diplombauingenieur Matthias Hoff

E-Mail: brueck-hennef@t-online.de

berat Sie ab sofort auch als:

KONZEPT NEUBAU L
PLANUNG UMBAU Sachverstandiger
BAULEITUNG DENKMALSCHUTZ fiir die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken
(TOV)

STAATL. ANERKANNTER SACHVERSTANDIGER FUR
SCHALL- UND WARMESCHUTZ Tel: 02241-336616 Mobil: 0177-8519166
ENERGIEBERATUNG Awww.hoff-projektmanagement.dea




www.ksk-koeln.de

Mit uns bleibt dieses Traumhaus
nicht das Einzige.

] Kreissparkasse
Koéln

©  Warum nicht wahr machen, wovon man schon als Kind getraumt hat? Mit dem & Baukredit genieBen Sie gleich vier Vorteile auf dem Weg zu Ihrer
. Immobilie. Gemeinsam mit unseren erfahrenen Baufinanzierungs-Experten werden die eigenen vier Wande auch wirklich zu lhrem Traumhaus.

Informieren Sie sich unter 0221/227-0, im Internet unter www.ksk-koeln.de oder persénlich in einer unserer Geschéftsstellen. Wir beraten Sie gerne.
Wenn's um Geld geht - S Kreissparkasse Kéln, lhre Kreissparkasse im Rhein-Sieg-Kreis.




