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Situation

Die Stadt Niederkassel erstreckt sich auf einer
Lange von fast 12 km entlang des 6stlichen
Rheinufers zwischen den Stadten Koéln und
Bonn. Die Stadtteile Lilsdorf, Ranzel, Nieder-
kassel, Rheidt und Mondorf sowie die Dorfer
Uckendorf und Stockem liegen innerhalb des
rund 36 Quadratkilometer umfassenden Stadt-
gebietes.

Entsprechend ihrer Lage orientieren sich die
nordlichen Stadtteile Lilsdorf, Ranzel und Nie-
derkassel in Richtung Kéln, die sidlichen
Stadtteile nach Bonn. Die Stadt Niederkassel
hat in den letzten Jahren nicht zuletzt wegen
ihrer verkehrsglnstigen Lage zwischen den
Oberzentren und der Nahe zum Flughafen
eine dynamische Entwicklung erlebt. So stieg
z.B. die Einwohnerzahl von 1990 bis heute um
ca. 5000 auf mehr als 35.000 Einwohner.

Die Ortsteile haben sich nach der kommunalen
Neuordnung 1969 ohne zentrale Schwerpunkt-
bildung entwickelt, so daf3 einerseits ihre Ei-
genstandigkeit gewahrt werden konnte, ande-
rerseits hat sich ein gesamtstadtisches Zen-
trum mit Gewicht nicht entwickelt. Dies driickt
sich u.a. durch die hohe Identifikation der Be-
volkerung mit dem jeweiligen Wohnort und
dem teilweise guten Nahversorgungsangebot
sowie im Negativen mit einem sehr hohen
Kaufkraftabfluf3 aus.

Die Entwicklung der Ortskerne ist zunehmend
als negativ zu beurteilen. Kennzeichnend sind
die fehlende Attraktivitat und die geringe Breite
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des Einzelhandelsangebotes, die innerstadti-
sche Verkehrbelastung und die mangelnde Ge-
staltqualitat der Ortskerne. Der damit zusam-
menhangende Kaufkraftabfluf3 insbesondere in
die Ballungszentren Kéln und Bonn ist gravie-
rend. Dies gilt mit unterschiedlichen Intensita-
ten und Schwerpunkten fir alle Stadtteile Nie-
derkassels. Das Angebot in den Ortskernen
von Lulsdorf und Ranzel konnte dem grol3fla-
chigen Einzelhandel im nahegelegenen Ge-
werbegebiet Ranzel nicht standhalten, so daf3
diese Siedlungsbereiche heute kein Ortszen-
trum mehr aufweisen.

Gleichwohl bietet die Stadt Niederkassel so
viel Substanz, positive Ansatzpunkte und
Chancen, dal3 auf der Grundlage einer ent-
sprechenden Planungs- und Umsetzungsstra-
tegie ein nachhaltiger Entwicklungsprozel} zu
erwarten ist.

Die Stadt steht nunmehr vor der Situation, das
bisher Erreichte zu sichern und die Weichen
fur die Zukunft zu stellen. Dies gilt sowohl fr
die weitere Wohnsiedlungs- und Gewerbeent-
wicklung als auch fir die Wahrung der hohen
Lebensqualitat und die Identitéat der Ortsteile.

Die zukunftige Stadtentwicklung bundelt die
Ressourcen und Aktivitdten und kann eine
neue Aufbruchstimmung erzeugen.



STADTMARKETING- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT NIEDERKASSEL

sektorale Untersuchung / Fachbeitrage

» Sichtung und Bewertung
der vorhandenen Unter-
suchungen

» Aktualisierung wichtiger
vorhandener Fachbeitrage

* Grobbewertung fehlender

» Durchfihrung wichtiger,
Untersuchungen

nicht vorhandener Unter-
suchungen

* Einzelgesprache und Gesprachs-
runden mit Schlisselpersonen
und Meinungstragern

« (erste) Starken und Schwachenanalyse
* Ermittlung u. Darst. des Handiungsbedarfs
« erste Beurteilungen u. Zielvorstellungen

Leitbild und Zieldiskussion in einem Workshop
* Definition von Handlungsfeldern
* Bildung von Handlungsprioritéten

Vorstudie
mit Zusammenfassung und Darstellung der bisherigen Ergebnisse

Workshop zum Entwicklungskonzept/Zwischenbericht
Vertreter aus Politik, Verwaltung und weitere Meinungstrager

L Kolioquium/Birgerbeteiligung

Hauptstudie des Entwicklungskonzeptes
und sektorale und stadtebauliche Vertiefung

» MaB3nahmekon- » Losungsvorschla- * MaBnahmen und o Stadtmarketing
_zeptmit ge mit stadtebauli- Handlungsstrate- — konzeptionelle
- SofortmafBnahmen chen Konzepten gien zur Starkung Ansatze
- mittelfristig zu g{:gégg:ﬁﬁ':‘giges' des Wirtschafts- - CnstoElvylrkung
realisierenden standorts Nieder- — yorscnage zur
MaBnahmen rseﬁgr"\‘gefpunktbe' Kassel Einrichtung
" anglristige - No-kassel-Rheidt

* raumlich-funktio-
nales Entwick-
lungskonzept Nie-
derkassel

- Nd-kassel, Haupt-
straBBe/Kélner Str.
- Mondorf, Provinzi-
alstraBe und Ade-

nauer Platz
- "Neue Mitte” Nd-
Kassel-Nord

Workshops zum Entwicklungskonzept
Vertreter aus Politik, Verwaltung und weiteren Meinungstragern

Sondersitzung Rat / Ausschuf3 der Stadt Niederkassel mit BeschluB

Realisierungs- und MaBnahmenebene
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Ablauf und Partizipationsprozel3

Die Niederkassler Stadtentwicklung vollzog
sich in der Vergangenheit unter weitgehender
Vernachlassigung gesamtstadtischer Perspek-
tiven und Zielvorstellungen. Raumlich be-
schréankte Sichtweisen sowie auch Informa-
tionsdefizite schmalerten die Akzeptanz der
Stadtentwicklungspolitik. Gerade das Stadtteil-
Denken fuhrte zu einem hohen Ressourcen-
verbrauch, der in Zukunft nicht mehr haltbar
ist.

Diese Probleme fuhrten in Niederkassel vor
drei Jahren bei den Gewerbevereinen und In-
teressengemeinschaften zu der Erkenntnis,
sich in einem Stadtmarketing- Verein zu orga-
nisieren. In der Stadt wurde alsbald deutlich,
dal der Prozess inhaltlich ausgeweitet werden
mufte, um vorhandene Potentiale effektiver
nutzen und bindeln zu kdnnen. Daher beauf-
tragte die Stadt zusammen mit dem bestehen-
den “Stadtmarketing Niederkassel e.V.” das
Biro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung
mit der Erstellung des Stadtmarketing- und
Entwicklungskonzeptes Niederkassel.

Aufgrund der rdumlichen Struktur der Stadt
und den damit einhergehenden Ansichten und
Denkweisen wurde der Partizipationsprozess
zum Kernelement des Verfahrens erhoben.
Nur so erschien es méglich, die Strukturen des
Kirchturmdenkens aufzubrechen, dem Neben-
einander von Verwaltung, Politik, Wirtschaft
sowie den Verbanden zu begegnen und ein
Miteinander und Untereinander aller Beteiligten
innerhalb der Stadt zu fordern und zu férdern.

Ablauf und Partizipationsprozef3

Standige Ruckkopplungen zwischen den ein-
zelnen Betrachtungsebenen lie3en daher
einen differenzierten Umgang mit den
Gegebenheiten in den Ortsteilen zu und konn-
te mit gesamtstadtischen Belangen und
Perspektiven in Einklang gebracht werden.

Die nun vorliegenden Rahmen- und Zielkon-
zeption fur Niederkassel zeigt Perspektiven der
zukinftigen Stadtentwicklung mit raumlichen,
funktionalen und gestalterischen Losungen
auf, gibt Orientierungshilfen bei konkreten
Standortentscheidungen und bildet MaR3stabe
zur Schwerpunkt- und Prioritatensetzung fur
die durchzufiihrenden MalRnahmen. Raumliche
Schwerpunkte des Entwicklungskonzeptes
sind die Ortskerne Lulsdorf, Niederkassel,
Rheidt und Mondorf sowie der Sonderstandort
Ranzel.

Um dieses Vorgehen in die Tat umzusetzen,
wurde vor Ort unter enger Einbeziehung des
Rates, der Verwaltung sowie der Meinungstra-
ger und Schliisselpersonen das Stadtmarke-
ting- und Entwicklungskonzept vom ersten Tag
an gemeinsam erarbeitet.

Der Ablauf des partizipatorischen und transpa-
renten Erarbeitungsprozess ist im einzelnen im
nebenstehenden Schema dargestellt.

Parallel zu dem Beteiligungsprozess wurden
Fachplanungen erstellt, deren Zwischensténde
in einer Vielzahl von Workshoprunden und
offentlichen Veranstaltungen erértert wurden.
Durch die umfangreiche Beteiligung samtlicher,
an der Entwicklung Niederkassels
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Interessierter, konnten mehrheitlich getragene
Ergebnisse erzielt werden. Diese wurden in
den stadtischen Gremien schrittweise im Sinne
einer Selbstbindung mit moglichst breiter
Mehrheit beschlossen. Die somit erhdhte Ak-
zeptanz laRt die Umsetzungschancen der ein-
zelnen Planungen und Projekte erheblich stei-
gen.

In der ersten Phase des Beteiligungsprozesses
im Herbst 2000 wurden intensive Gesprache
mit Meinungstragerinnen und -tragern sowie
Schlusselpersonen gefihrt. Unter den Ge-
sprachsteilnehmenden befanden sich neben
Vertreterinnen und Vertretern der politischen
Parteien und der Verwaltung auch die aller ge-
sellschaftlich relevanten Gruppen in Nieder-
kassel wie z.B. der Vereine, der Gewerbetrei-
benden und des Einzelhandels. Aus diesen
Gesprachen konnte eine Einschatzung der
Probleme und Potentiale der Stadt aus ortli-
cher Sicht abgeleitet werden. Diese Ergebnis-
se bildeten gemeinsam mit der ersten gutach-
terlichen "AuRensicht" die Basis fur weitere
Untersuchungen. Die Inhalte sind in der Bro-
schire "Leitbild und Ziele, Ergebnisse der Ge-
sprdche mit Meinungstragern und des Work-
shops am 30.10.2000, Dortmund im November
2000" ausfuhrlich dargestellt.

Zeitgleich zu den ersten Gespréachen wurden
klassische Methoden angewandt. Durch Situa-
tionsanalysen, Sichtung vorhandener Planun-
gen und Einschatzungen zum Handlungsbe-
darf konnten erste Leitbilder und Zielvorstellun-

Ablauf und Partizipationsprozef3

gen entwickelt werden, aus denen Mal3nah-
men abgeleitet werden konnten. Diese Inhalte
bildeten die Grundlage fir die weiteren Veran-
staltungen. In zwei Workshops, zu denen die
Meinungstragerinnen und -trager sowie die
Schlisselpersonen, die durch die Gesprache
bereits zur Teilnahme motiviert worden waren,
eingeladen wurden, konnten die Inhalte inten-
siv diskutiert werden. Die Teilnahme an den
Veranstaltungen stand prinzipiell jeder Biirge-
rin und jedem Burger offen. Die 6ffentliche Be-
kanntmachung dieser Termine ermdglichte das
Ansprechen und Werben weiterer Teilnehme-
rinnen und Teilnehmer.

Durch die Workshops konnten die Grundlagen
und Rahmenbedingungen fur das weitere Vor-
gehen geschaffen werden. Dartber hinaus
wurden alle Beteiligten auf den gleichen Infor-
mations- und Sachstand gebracht, um eine
gleichberechtigte Diskussion zu ermdglichen.
Denn bei den Runden handelte es sich nicht
um reine Informationsveranstaltungen. Gerade
weil keine fertigen Konzepte préasentiert wur-
den, sondern auf der Basis von Vorschlagen
und verschiedenen Alternativen die Inhalte ge-
meinsam in den Runden erarbeitet wurden,
gelang es, eine ldentifikation der Beteiligten
mit dem Konzept und seinen Inhalten zu bewir-
ken.

Inhaltlich erfolgte zu Anfang des Prozesses
eine generelle Betrachtung der Stadt Nieder-
kassel, aus der zusammen mit den Ge-
sprachsergebnissen ein Leitbild sowie mehrere
Entwicklungsziele erarbeitet wurden. Hierbei
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wurde dem anfénglich skizzierten Mi3stand
des Kirchturm- Denkens der einzelnen Orts-
teile Rechnung getragen. Hierauf aufbauend
wurde die wichtigsten sektoralen Themen der
Stadt Niederkassel vertiefend diskutiert, insbe-
sondere:

= Bevdlkerungsentwicklung und
Wohnbaupotentiale

= Siedlungsentwicklung

= Freiraum- und Freizeitentwicklung

= Verkehr

= Zentrenstruktur

= Entwicklung der Ortskerne

Die im Konsens erarbeiteten Ergebnisse der
sektoralen Untersuchungen wurden in einer
Vorstudie zusammengefaldt (vgl. "Stadtmarke-
ting- und Entwicklungskonzept Niederkassel,
Zwischenbericht, Dortmund im Méarz 2001")
und in einer offentlichen Informationsveranstal-
tung vorgestellt. Teilnehmer der Workshoprun-
den stellten innerhalb dieser Veranstaltung in
kurzen Statements ihre Sichtweise zu Inhalten
des Zwischenberichtes dar und verdeutlichten
damit den gemeinsamen Arbeitsprozess. Da-
mit prasentierte sich die Workshoprunde als
Gemeinschaft, auch wenn zum Teil abweichen-
de Auffassungen vorhanden waren. So wurde
in der Offentlichkeit deutlich, daR sie sich als
wichtiges Organ innerhalb der Aufstellung des
Stadtmarketing- und Entwicklungskonzeptes
etabliert, Ergebnisse zusammen erarbeitet hat
und auch in der Zukunft erarbeiten wird. Nach

Ablauf und Partizipationsprozef3

intensiver Diskussion mit den teilnehmenden
Burgerinnen und Birgern auf der Informations-
veranstaltung wurden die Ergebnisse in das
Konzept aufgenommen.

Die im Konsens erarbeiteten Grundzlige des
Konzeptes wurden vom Rat beschlossen. Dies
betrifft sowohl das Leitbild mit allen Zielen (vgl.
Kapitel “Leitbild und Ziele”) als auch die wich-
tigsten sektoralen Ergebnisse und die weitere
Vorgehensweise. Damit zeigte der Rat, dal3 er
den Partizipationsprozel3 unterstiitzt und des-
sen Ergebnisse annimmt. Der Beschlul3 ist in
voller Lange im Anhang dargestellt.

Auf der Basis des Ratsbeschlusses wurden in
der dritten Phase einzelne Inhalte zur Ent-
wicklung der Ortskerne vertieft. Neben der
Behandlung der Entwicklung der einzelnen
Sektoren, insbesondere des Einzelhandels,
wurden die folgenden raumlichen Bereiche
ausfuhrlicher untersucht:

m Ortskern Lilsdorf

= Sonderstandort Ranzel
m Ortskern Niederkassel
= Ortskern Rheidt

» Ortskern Mondorf

Fur die einzelnen Bereiche wurden alternative
und aufeinander abgestimmte stadtebauliche
und in Teilen verkehrsplanerische Losungen
erarbeitet (vgl. Kapitel “Verkehrskonzepte” und
“Stadtebauliche Konzepte”).

13



Stadtmarketing Niederkassel
Organisation als Verein

BM = Birgermeister | ﬁﬂﬂj GESCHA . |
V = Verwaltung(sleitung) € L >
G = Geschaftsfiihrer *

M = Moderator
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Présentiert wurden jeweils drei Alternativen mit
unterschiedlicher Zielrichtung, was zu einer of-
fen geflhrten, breiten Diskussion beitrug. Hier-
fur wurden vier Werkstatten zu den Entwdirfen
veranstaltet, in denen bereits zu dieser frihen
Phase Anwohner, Eigentimer und Interessierte
an den Planungen beteiligt wurden, um die
Umsetzbarkeit der Konzepte zu tberprifen und
diese gegebenenfalls anzupassen. Die (Diskus-
sions-) Inhalte wiederum wurden anschlieend
in einer weiteren Workshoprunde gemeinsam
den Meinungstragerinnen und Meinungstrager
sowie den Schliisselpersonen vorgestellt und
mit Ihnen erdrtert.

Die Ergebnisse des umfangreichen Partizipa-
tionsprozesses sind einerseits in den stadte-
baulichen Gesamtkonzepten fir die jeweiligen
Ortskerne eingeflossen. Andererseits wurden
die Diskussionsergebnisse im Entwicklungs-
konzept Niederkassel zusammengefihrt. In
dieser Zusammenschau sind sowohl die Inhalte
der sektoralen Untersuchungen wie auch die
stadtebaulichen und verkehrsplanerischen L6-
sungen bertcksichtigt. Das gemeinsam, unter
fachlicher Betreuung durch das Buro fir Stadt-
planung und Stadtentwicklung von interessier-
ten Burgerinnen und Birgern, Verwaltung und
Politik erarbeitete Entwicklungskonzept stellt
die Grundlage fiir die mittelfristige Entwicklung
Niederkassels dar und dient auch dazu, die
integrierte und aufeinander abgestimmte He-
rangehensweise des Stadtmarketingprozesses
zu verdeutlichen und die sich daraus ergeben-
den Synergieeffekte aufzuzeigen.

Ablauf und Partizipationsprozef3

Institutionalisierung von Stadtmarketing

Der in Niederkassel mit groRem Erfolg einge-
leitete Partizipationsprozel3 1auft nicht aus,
sondern soll kontinuierlich weitergefuhrt wer-
den. Die engagierte Weiterfiihrung erfolgt am
effektivsten innerhalb einer klaren, organisato-
rischen Struktur. Institutionalisiertes
Stadtmarketing bietet den Birgerinnen und
Birgern die Moglichkeit, an konkreten
Projekten mit zu arbeiten und bildet eine
eigenstandige Plattform fir die Mitwirkung an
der Entwicklung der Stadt. Durch weitere
Workshops und die Einrichtung von
Arbeitskreisen werden Betroffene und In-
teressierte auch Uber den Kreis der bisher ein-
bezogenen Meinungstréager und Schlisselper-
sonen hinaus in den Arbeitsprozel3 eingebun-
den.

In der Stadt Niederkassel wurde die Weiterfiih-
rung des Stadtmarketings in Form eines Ver-
eins als sinnvoll erachtet. Wie im abgebildeten
Schema erkennbar ist, bildet das Forum die in-
haltliche Plattform des Vereins. Hier sollten als
Kernstlck des weiteren Partizipationsprozes-
ses zur Entwicklung der Stadt Niederkassel
alle gesellschaftlich relevanten Gruppen der
Stadt vertreten sein. Das Forum soll den Vor-
stand aber auch die Stadt beraten. Es bietet
jeder Burgerin und jedem Biurger sowie allen
Institutionen in der Stadt Niederkassel die
Mdoglichkeit, sich aktiv an der Entwicklung der
Stadt zu beteiligen.
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Einzelne Inhalte werden nicht im Forum, son-
dern in kleineren Arbeitskreisen erarbeitet, um
eine effektive Heransgehensweise zu gewahr-
leisten. Bei der Entwicklung der Arbeitskreise
muR ein flieRender Ubergang zum laufenden
Prozel3 erfolgen, damit die guten Erfahrungen
und die Motivation der Workshopteilnehmen-
den auf die Arbeitskreise Ubertragen werden.
Grundsatzlich gestalten sich die Arbeitskreise
offen und beschrénken sich nicht auf die Mit-
glieder des Vereins. Jede Birgerin und jeder
Birger von Niederkassel wird gebeten, zu pri-
fen, wie er sich an Arbeitskreisen beteiligen
kann. Die Arbeitskreise kdnnen beispielsweise
in den folgenden Bereichen tatig werden (vgl.
Kapitel “Handlungs- und MaRnahmenkon-
zept”):

= Entwicklung der Ortskerne

» Stadtgestaltung

= Verkehr

= Einzelhandel

= Gewerbe und Industrie

= Freizeit, Naherholung und Tourismus
= Kultur und Veranstaltungen

Eine Geschaftsstelle bildet die zentrale Anlauf-
stelle fur Fragen und Anregungen und dient
der Realisierung administrativer Aufgaben. Sie
kann sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Verwaltung angesiedelt werden. Das Buro soll-
te zentral in Niederkassel gelegen sein, um
von einer hohen Besucherfrequentierung be-
nachbarter Nutzungen profitieren zu kénnen.
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Somit wirden die AuZenwirkung und die Pra-
sentationsmaoglichkeiten des Vereins gestarkt.

Im Vorfeld der Vereinsgriindung laufen bereits
Gesprache zur Mitgliederwerbung. Personen
oder Institutionen, die sowohl finanziell als
auch durch grol3es Enagement eine zentrale
Rolle innerhalb des Vereins spielen kénnten,
missen gezielt angeworben werden. Die Mei-
nungstrager, die sich bereits aktiv an den
Workshoprunden beteiligt haben, stehen dabei
an vorderster Stelle. Uber Presse und Offent-
lichkeitsarbeit wird die Bevolkerung erreicht,
damit sich der Kreis der Vereinsmitglieder aus-
weitet.

Die gefiihrten Diskussionen zu Satzungsrege-
lungen und der Beitragsordnung sind positiv
verlaufen und verwehren keiner Gruppierung
den Zugang zum Verein aus finanziellen Grin-
den. Mit der Grindungsversammlung erfolgt
bald die férmliche Einrichtung des Vereins und
damit die Weiterfiihrung des Stadtmarketings
im institutionalisierten Rahmen. Der Verein
sollte gleichzeitig mit dem Ratsbeschluf zu
diesem Bericht (vgl. Weiterer Ablauf) gegrin-
det werden, um eine lickenlose Fortfuhrung
des Prozesses zu gewahrleisten.

Im Bericht "Stadtmarketing Niederkassel, Dort-
mund im November 2001" wird die Weiterfiih-
rung von Stadtmarketing behandelt.
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Weiterer Ablauf

Die erarbeiteten Ergebnisse und Planungen
werden mit diesem Bericht allen Beteiligten
und der Offentlichkeit vorgelegt. Nach einer
(nochmaligen) Behandlung in einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung wird dem Rat emp-
fohlen, dieses Konzept insgesamt und mit Ein-
zelheiten zu den wichtigsten Aspekten als
Selbstbindung zu beschlieen. Das integrierte
Handlungs- und MaRnahmenkonzept sollte
Eingang in die mittelfristige Finanzplanung der
Stadt finden.

Weder die inhaltliche Bearbeitung noch der
PartizipationsprozeRR sind mit dem vorliegen-
den Bericht abgeschlossen. Vielmehr sollte der
angestoRene Prozel3 bewirken, dal3 Stadt-
marketing in Niederkassel als Daueraufgabe
verstanden wird (vgl. Institutionalisierung von
Stadtmarketing). Dazu gehort sowohl die stan-
dige Evaluation und Fortschreibung des Mar-
keting- und Entwicklungskonzeptes als auch
die Bearbeitung der Inhalte im Detail. Die Um-
setzung mul3 auf eine breite Basis gestellt wer-
den, an der mdglichst Viele beteiligt werden.
Aufgaben sind zahlreich vorhanden, es sind
z.B. Gesprache mit den Betroffenen zu fiihren
und Investoren (z.B. durch Wettbewerbe) zu
finden. Diese Aufgaben sollen in Zukunft nicht
mehr allein durch die Verwaltung und externe
Buros erfolgen, sondern stets unter engagier-
ter Mitarbeit der Birgerinnen und Brger.

L

Ablauf und Partizipationsprozef3
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Leitbild

18




Leitbild und Ziele

Das folgende Leitbild und die Ziele stellen ein
wesentliches Diskussionsergebnis des Partizi-
pationsprozesses dar und bilden die Grund-
lage fir die zukinftige Entwicklung der Stadt
Niederkassel. Leitbild, Ziele und weitere Vorge-
hensweise sind vom Rat der Stadt in Form
einer Selbstbindung beschlossen worden. Der
vollstandige Beschluss ist im Anhang darge-
stellt.

Leitbild der Stadt Niederkassel

Wohnen und Arbeiten in einer Stadt mit
hoher Lebensqualitat unter Wahrung der
Identitat der Ortsteile

Ziele

Abgeleitet aus dem Leitbild ergeben sich fol-
gende Ziele fur die Entwicklung Niederkassels:

= Entwicklung der Stadt Niederkassel mit hoher
Wohn- und Arbeitsqualitat

= Sicherung der Eigenstandigkeit Niederkas-
sels zwischen den Oberzentren Kéln und
Bonn

= Starkung Niederkassels als ein
Gemeinwesen und Forderung der gesamt-
stadtischen Integration

= Erhaltung der Identitat der Ortsteile

= Entwicklung der Zentralitat der Stadt, insbe-
sondere der Kaufkraftbindung und Verbes-
serung des Angebotes mit zentralen Einrich-
tungen

= Entwicklung eines abgestuften
Zentrensystems mit

Leitbild und Ziele

= den Hauptzentren Niederkassel und Rheidt
= den Nebenzentren Mondorf und Lulsdorf
sowie
= dem Sonderstandort Ranzel mit zentrenun-
schadlichen groRRflachigen Einzelhandelsan-
geboten und zur Nahversorgung von Ran-
zel
» Verbesserung der Erreichbarkeit der Ober-
zentren KoIn und Bonn und des Flughafens
mit dem individuellen Kraftfahrzeug- und
offentlichen Verkehr
= Verbesserung der Verkehrssituation in Nie-
derkassel fur samtliche Verkehrsarten und
Reduzierung der Verkehrsbelastungen, ins-
besondere in den Ortskernen
» Attraktivierung der Ortskerne
= Steuerung einer behutsamen
Bevolkerungsentwicklung und Erhaltung des
guten Angebotes an Infrastruktureinrichtun-
gen
= Steuerung einer qualitativen Wohnsiedlungs-
entwicklung mit ortsgerechter Flachenexpan-
sion
» Verbesserung der Wirtschaftskraft der Stadt
und Betreiben einer aktiven und qualitativen
Gewerbe- und Ansiedlungspolitik
= Erhaltung und Qualifizierung des Freiraumes
und Gliederung der Siedlungsrdume inner-
halb des Stadtgebietes
» Starkung des Freizeitwertes der Stadt und
Forderung von Fremdenverkehr und
Kurzzeittourismus.

Im Bericht "Leitbild und Ziele, Ergebnisse der
Gesprache mit Meinungstragern und des 1.
Workshops am 30.10.2000" werden Leitbild
und Ziele ausfuhrlich dokumentiert.
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Historische Entwicklung

Die historische Substanz der Bauten und des
Ortsgefiliges sind bei der Siedlungsentwicklung
in den letzten Jahrzehnten nur untergeordnet
in das Erscheinungsbild der Stadt Niederkas-
sel gertickt worden. Mittelalterliche Spuren
sind lediglich noch an einigen Bauwerken di-
rekt ablesbar. Dartber hinaus sind die histori-
schen Strukturen in den StralRengrundrissen
und den Gebaudestellungen in den Ortskernen
nachvollziehbar. Sie gilt es zukinftig starker zu
profilieren, da die baulichen Strukturen der
Vergangenheit den Flair der einzelnen Ortsker-
ne ausmachen und ihren Charakter pragen.

Erstmals urkundlich erwdhnt wurden die Stadt-
teile Niederkassels zwischen den Jahren 1110
(Ranzel und Weilerhof) und 1173 (Rheidt).
Nach wechselnden Besitzverhéltnissen wurde
1825 unter preul3ischer Herrschaft der alte
"Sieg-Kreis" gegriindet, dessen Einteilung der
Gemeinden bis heute Gultigkeit hat. Nach der
kommunalen Neuordnung von 1969 kam es zu
einer Gemeindeverwaltung Niederkassel mit
einem Gemeindedirektor. 1981 wurde die Ge-
meinde zur Stadt ernannt. Im Rahmen der
oben genannten Entwicklung wurden die ehe-
mals selbstédndigen Gemeinden Lulsdorf, Ran-
zel, Uckendorf, Stocken, Niederkassel, Rheidt
und Mondorf zu einer Stadt zusammengefuhrt.

Die Zeitschnitte in der nebenstehenden Karte
zeigen, dafd zwischen 1812 und 1895 nur eine
geringfligige Ausdehnung bzw. Ergénzung des
Siedlungsraumes stattfand.

Grol3ere raumliche Erganzungen fanden bis

Sektorale Untersuchungen

1966 statt. Hierbei handelte es sich im wesent-
lichen um an die Ortskerne angelagerte Sied-
lungsflachen, die in Niederkassel und Rheidt
die Landesstralie 269 in dstliche Richtung
Ubersprangen. Die Stadtteile waren bis 1966
noch deutlich durch Griinziige voneinander ge-
trennt. Die ersten Anlagen der heutigen
Degussa AG in Lulsdorf entstanden ebenfalls
in diesem Zeitraum.

Eine &ul3erst dynamische Entwicklung lal3t sich
zwischen 1966 und heute beobachten. Die
Siedlungsflachen nahmen deutlich zu, wobei
weniger eine Ausdehnung in 6stliche Richtung
sondern das Zusammenwachsen der Stadtteile
zu konstatieren ist. Insbesondere Lulsdorf und
Ranzel im Norden sowie Mondorf und Rheidt
im Suden bilden daher heute jeweils weitge-
hend zusammenhangende Siedlungsraume.

Ausschnitt der rechtsrheinischen Vermessungskarte, C.F.
von Miiffling, 1816/20
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Bevdlkerungsentwicklung und
Wohnbauflachenpotentiale

Zur Steuerung der mittelfristigen Siedlungs-
entwicklung und einer dem zukunftigen Bedarf
entsprechenden Infrastrukturplanung bedarf es
einer Einschatzung der Bevolkungsentwick-
lung.

Da die zukinftige, tatsachlich erreichbare Ein-
wohnerzahl Niederkassels vom Umfang der
Bauflachen und deren Verfligbarkeit im Pro-
gnosezeitraum abhéangig ist, werden der sta-
tistisch orientierten Bevolkerungsprognose fir
das Jahr 2010 die mégliche Bevolkerungsent-
wicklung auf der Grundlage der in Niederkas-
sel vorhandenen Flachenpotentiale gegentber-
gestellt. Ausgehend von dem Basisjahr 1999
konnte Niederkassel in den 10 Jahren zuvor
ein rasantes Wachstum verzeichnen. Die Ein-
wohnerzahl stieg um 16,3% auf 34.798 Ein-
wohner inklusive der Zweitwohnsitze.

Perspektive

Laut den Bevolkerungsprognosen® wird fur das
Jahr 2010 eine Bandbreite der Einwohnerzahl-
entwicklung von 36.800 bis rund 37.500 Ein-
wohner aufgezeigt. Eine Fortschreibung des
Trends der letzten funf Jahre wirde eine Ein-
wohnerzahl von rund 42.000 Einwohnern erge-
ben. Eine solche Entwicklung ist strukturell
nicht vertraglich und kann von den zur Ver-
figung stehenden Flachenkapazitaten auch in
den nachsten zehn Jahren nicht abgedeckt
werden.

Diesen Werten stehen Neubauflachenpoten-
tiale fur rund 6.300 Einwohner gegentiber,
wenn die einzelnen planungsrechtlichen Ver-
1) modifizierte LDS-Prognose (Landesamt fur Daten und

Statistik Nordrhein Westfalen) fur den Rhein-Sieg-Kreis,
1995

Sektorale Untersuchungen

fahrensstande und Umsetzungschancen der
Wohnbaupotentiale in die Betrachtung mit ein-
bezogen werden (Baullicken, rechtskraftige
Bebauungspléne, Bebauungsplane in Aufstel-
lung, Flachennutzungsplan sowie weitere Fla-
chenpotentiale). Unter Bertcksichtigung der
Abnahme der Haushaltsgré3en auch im Be-
stand und den hieraus resultierenden inner-
stadtischen Umzligen ergibt sich bis zum Jahr
2010 ein realitatsnaher Einwohnerprognose-
wert von rund 39.500 Einwohnern.

Unter der Voraussetzung, einer zeitlich gestuf-
ten, qualitativ hochwertigen und landschafts-
vertraglichen Entwicklung Niederkassels als
Wohnstandort, wird empfohlen, eine

Bevolkerungszielzahl von
39.000 Einwohnern

bis 2010 anzustreben. Uber den Prognose-
zeitraum hinaus existieren im Gemeindegebiet
Flachenpotentiale, die bei kiinftig weiter sin-
kenden Haushaltsgrof3en

langfristig eine Entwicklungsperspektive
von knapp 41.000 Einwohner

ermoglichen.

Sektorale Untersuchungen

In der Veroffentlichung "Zwischenbericht-
Stadtmarketing Niederkassel, Dortmund im
Mérz 2001" sind die in diesem Kapitel zusam-
mengefalRten Ergebnisse ausfiihrlich behandelt
und dokumentiert.
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Siedlungsentwicklung

Die Ortsteile der Stadt Niederkassel bilden ent-
lang des Rheins ein Siedlungsband, das durch
Grunzige gegliedert und aufgelockert wird. Ein
zwischen Niederkassel und Rheidt vorhande-
ner Grinraum (Wasserschutzgebiet) gliedert
das Stadtgebiet in einen nérdlichen und einen
sudlichen Teil.

Im Norden stellen die Stadtteile Lilsdorf, Ran-
zel und Niederkassel zusammen mit dem gros-
sen industriell genutzten Bereich der Degussa/
Huls AG einen nahezu zusammenhangenden
Siedlungsbereich dar. Dieser wird zwischen
Niederkassel und der Degussa AG durch einen
Griinzug strukturiert.

Im Siden sind die Stadtteile Mondorf und
Rheidt fast zusammengewachsen. Zwischen
den Stadtteilen besteht jedoch nur noch in An-
satzen ein Grinzug.

Es gilt, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung

zu verfolgen, die ein hohes Mafl3 an stadtraum-
lichen Qualitaten unter Beriicksichtigung 6kolo-
gischer Gesichtspunkte realisiert.

Rahmenbedingungen

= Schaffung von Wohnsiedlungs- und Gewer-
beflachen in mdglichst allen Stadtteilen zur
Starkung der Ortsteile

» ErschlieBung und Vermarktung kleinerer Ein-
heiten im Wohnungsbau fur sdmtliche Woh-
nungsmarkte unter Beriicksichtigung der Be-
volkerungszielzahl

Sektorale Untersuchungen

= Differenzierte Nutzungszuweisung fur die
nahezu modellhaft vorhandene bzw. vorgese-
hene Gesamtpalette von Gewerbe- und In-
dustrieflachen

= Keine weitere Ansiedlung von Einzelhandel
mit zentrenschéadlichen Branchen in den
Gewerbegebieten

= Quialifizierung und Verdichtung der bestehen-
den Gewerbegebiete

= Realisierung hoher stédtebaulicher Qualita-
ten bei zukunftigen Entwicklungen

= Arrondierung von Ortsrandlagen und Ausbil-
dung von Siedlungsréandern

= Kein siedlungsstrukturelles "Uberspringen”
der geplanten Umgehungsstralie

= Freihaltung der vorhandenen Griinzige als
gliedernde Elemente

» Beachtung der Wasserschutzzonen

Wohnsiedlungsentwicklung

Die wohnbauliche Weiterentwicklung der ein-
zelnen Ortsteile muR in Zukunft vor allem unter
dem Aspekt der Qualitat betrachtet werden. Es
gilt ein differenziertes Angebot an Wohnformen
zu schaffen, daf3 auf die individuellen Anspri-
che des Wohnungsmarktes reagiert.

Lulsdorf

= Erweiterung des Siedlungsraumes in nordli-
cher und dstlicher Richtung

= Abrundung der Ortsrandlagen und Anlage
eines klaren dem Landschaftsraum angepal-
ten Siedlungsrandes
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Ranzel

= GroR3flachige, wohnbauliche Entwicklung Ost-
lich des Stadtteils

= Definition eines Siedlungsabschlu3es in ge-
dachter Verlangerung der Umgehungsstralle

= Realisierung einer hohen stadtebaulichen
Qualitat und einer zeitlich gestuften Vermark-
tung

Niederkassel

= Starkung des Zentrums Niederkassel- Ort
durch Wohnsiedlungsentwicklung in direktem
raumlichen Bezug

= Schaffung eines abgestuften
Nutzungssystems bei der Entwicklung der
Flachen zwischen dem 6stlichen Ortsrand
und der Umgehungsstrale. Ubergang von
wohnbaulicher Nutzung tber Dienstleistungs-
und Mischnutzungen zu hochwertigem
Gewerbe.

Rheidt

= Schaffung von Wohnbauflachen 6stlich
Rheidts, die zur Umgehungsstral3e hin in
eine Mischnutzungszone ubergehen und
einen zunehmenden Grunanteil aufweisen

Mondorf
= Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung

Sektorale Untersuchungen

Gewerbliche und industrielle Entwicklung

Niederkassel besitzt aufgrund seiner Lage und
Struktur hervorragende Voraussetzungen fir
die weitere gewerbliche Entwicklung. Das um-
fassende Spektrum an Gewerbe- und Indu-
strieflachen erma@glicht, jedem Betrieb den pas-
senden Standort anbieten zu kdnnen.

Die arbeitsteiligen Nutzungsschwerpunkte soll-
ten weiter herausgearbeitet werden, um die in-
dividuellen Profile jedes Gewerbe- und Indus-
triegebietes in Niederkassel zu starken. Zur
besseren Steuerung der zukinftigen gewerbli-
chen Entwicklung aber auch zur Gewinnung
neuer Investoren ist hierfur eine auf das
gesamte Stadtgebiet bezogene Konzeption zu
erstellen, die die Vorteile dieser Arbeitsteilung
auch in einer Aquisitionsbroschire verdeutlicht.

Die einzelnen Gewerbeflachen sind nachste-
hend aufgelistet.

Industrie- und Gewerbeflachen im Umfeld der
Degussa AG

Flachengrol3e: ca. 15 ha

= Chemische Industrie (Produktion)

= Chemieorientierte/s Industrie und Gewerbe

Nutzungsinhalte

= Nutzung der freien Industrieflachen zur Pro-
duktion z.B. fUr die Ansiedlung von Zuliefer-
firmen flr Degussa

= Ansiedlung von chemieorientierten Betrieben
auf freien Gewerbeflachen
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Gewerbeflache in Ranzel

FlachengroR3e: ca. 3 ha

= Gewerbe

= Dienstleistung

= ggf. Einzelhandel mit zentrenunschadlichen
Branchen

Nutzungsinhalte

= GroR¥flachiger, zentrenvertréaglicher Einzel-
handel (Kofferraumangebot) im Norden der
Flache bei Angebotskonzentration im beste-
henden Gebiet

= Ergénzende Dienstleistungen

» Erweiterungsflachen fur bestehendes Gewer-
begebiet

Gewerbeflachen ostlich Niederkassel

Flachengrof3e: ca. 28 ha

= Gewerbe

= Dienstleistung

= Grunder- und Technologiezentrum

Nutzungsinhalte

= Grunder- und Technologiezentrum (GTZ)
Fachrichtung Chemie / Kunststoffe (alternativ
IT-Branche), im Ortseingangsbereich nérdlich
der Spicher StralRe

= Gewerbe- und Technologiegebiet nérdlich
des GTZ mit stadtebaulich hochwertiger
Entwicklung

= Zone mit Dienstleistungen, gemischten Nut-
zungen (nicht stérend) sowie Griin zwischen
Wohnen und Gewerbe- und Technologiege-
biet

Sektorale Untersuchungen

= Kleinteiliges Gewerbegebiet sudlich Spicher
Stral3e zur Aufnahme des internen Verlage-
rungsbedarfes

Interkommunales Gewerbegebiet an der
Autobahn

Flachengrole: ca. 30 ha

= Gewerbe

= Dienstleistungen

= Technologie

Nutzungsinhalte

= hochwertiges, die Flughafenndhe nutzendes
Gewerbe, zukunftsorientiert, mit hoher Ar-
beitsplatzdichte

Gemischte Bauflachen 6stlich von Rheidt

Flachengrol3e: ca. 50 ha (Mischnutzung

beachten)

= Dienstleistungen

= Wohnen mit Grin

= Das Wohnen nicht stérendes Gewerbe

Nutzungsinhalte

= Arrondierung des bestehenden Gewerbege-
bietes in Rheidt

= Im Ubergangsbereich zur Wohnnutzung
Uberwiegend Dienstleistungen und nicht
storendes Gewerbe (stéadtebaulich hochwer-
tig, Wasserschutzzone beachten)

= Grunpuffer zur Umgehungsstral3e orientiert,
eventuell Aufnahme von Sportflachen
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Freiraum- und Freizeitentwicklung

Unter Einbeziehung der wesentlichen Land-
schaftsqualitaten und —potentiale Niederkas-
sels (Rhein, Uferbereiche, Auskiesungsgewas-
ser) wird eine weitraumige Vernetzung der
Grin- und Freiraumstrukturen angestrebt, um
die Landschaft gestalterisch wie d6kologisch
aufzuwerten. Hierdurch gewinnt Niederkassel
als Erlebnis- und Freizeitstandort und wird
somit attraktiver fur den (Kurzzeit-) Tourismus.

Seenlandschaft Niederkassel

Im Einvernehmen mit der ortlichen Landwirt-
schaft sollen Grunstrukturen aufgebaut wer-

den, die sowohl den Rhein als auch die Bag-
gerseen miteinander vernetzen.

Mit der Etablierung eines "Freizeit- und Was-
sersportzentrums Niederkassel" wird in direkter
Nachbarschaft zum Golfplatz ein Freizaitange-
bot geschaffen, dal? Méglichkeiten fir Wasser-
sport, Golf, Reiten, Radfahren, Wandern und
Tennis sowie weitere Trendsportarten gebun-
delt bereitstellt. Die Angebotskonzentration
kann eine regionale Ausstrahlung bewirken
und den Freizeitstandort Niederkassel tber
seine Grenzen hinaus bekannt machen.

Die restlichen Baggerseen sollen dem Natur-
schutz sowie in Teilbereichen der ruhigen Er-
holung dienen.

Sektorale Untersuchungen

Freizeitachse Rheinradweg

Der Rheinradweg als bedeutende Freizeit-
achse fir die gesamte Stadt soll durch die
Aufwertung des Rheinuferbereichs attraktiviert
werden.

Neben der Verbesserung der Infrastruktur
(Fahrradstander, Ruheplatze, Banke, Spiel-
moglichkeiten fir Kinder) sollten dartber hin-
aus die Verknupfungen zu den Ortskernen
gestarkt werden. Es gilt, Sichtbeziige und klare
Wegeflhrungen herzustellen. Letztere sind
durch ein verbessertes Informationssystem
und Wegweiser zu unterstitzen.

Die Gastronomie ist sowohl in den Ortskernen

als auch entlang des Rheins zu starken und
auszubauen.
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Verkehr

Die Verkehrssituation in Niederkassel wird
durch die dominante Nutzung des PKW ge-
pragt. GemalR Verkehrsentwicklungsplan Nie-
derkassel (Stand 1992, Erhebungen 1991)
wurden insgesamt rund 37.000 Personenfahr-
ten (MIV) mit dem KFZ und rund 8000 Fahrten
mit dem Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) pro Tag ermittelt. Die untergeordnete
Rolle des OPNVs sollte gerade im Hinblick auf
die nahe gelegenen Ballungszentren Kdln und
Bonn gestarkt werden.

Das Fahrrad dient zur Verbindung der Ortsteile
untereinander und um sich innerhalb der Orts-
teile fortzubewegen. Das Radwegenetz ist je-
doch nur lickenhaft vorhanden. In den Orts-
kernen stellt sich die Situation fiir Radfahrer
und FulRganger aufgrund parkender Autos, en-
ger StraBenquerschnitte und sehr schmaler
Birgersteige problematisch dar.

Bau der Umgehungsstral3e L269n

Durch den Bau der neuen Umgehungsstralle
L269n und der Ost- West — Verbindung zwi-
schen der K24 nordlich Uckendorf und der L82
zwischen Niederkassel und Ranzel wird die
nord- siid- verlaufende Hauptverkehrsader
L269 im Verbund mit der L82 entlastet. Die
Realisierung hat bereits 2001 begonnen.

Die Verkehrsprognosen fur das Jahr 2010 ge-
hen in der ersten Ausbaustufe gegentiber der
0-Variante (kein Neubau der L269n), mit durch-

Sektorale Untersuchungen

schnittlich 16.500 Kfz pro Tag (zwischen
Niederkassel und Rheidt), von einer fast 75-
prozentigen Reduzierung des Verkehrsauf-
kommens auf 4.400 Kfz pro Tag aus. Die
Realisierung des zweiten Bauabschnitts zwi-
schen Rheidt und Mondorf sollte zeitnah
geplant werden, da hierdurch die Verkehrs-
belastung noch weiter verringert werden kann.

Verkehrliche Entwicklung der Ortskerne

Mit dem Bau der Umgehungsstral3e L269n bie-
tet sich die Chance, aufgrund der verkehrli-
chen Entlastung, insbesondere der Ortskerne
Ranzel, Niederkassel und Rheidt, die StralRen-
raume neu zu gestalten und fur FuRganger
und Radfahrer aufzuwerten. Dies ist fur die zu-
kunftige Entwicklung der Ortskerne mit von
entscheidender Bedeutung, um die Aufent-
haltsqualitat zu steigern. Sobald die neue
Umgehungsstral3e freigegeben wird, sollte
auch mit den Umbaumafinahmen zur
Verkehrsberuhigung in den Ortskernen begon-
nen werden, um die Akzeptanz fur die neuen
verkehrslenkenden MafRhahmen zu erhéhen
und das Fahrverhalten nachhaltig beeinflussen
zu koénnen. Die detaillierten Planungen sind in
dem Kapitel Verkehrsplanerische Konzepte
aufgefihrt.
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Offentlicher Personennahverkehr

Der Offentliche Personennahverkehr in Nieder-
kassel ist aufgrund des in Niederkassel nicht
vorhandenen schienengebundenen Personen-
nahverkehrs und des weitlaufigen Siedlungs-
bereiches stark verbesserungsbedurftig.
Zuklnftig bieten sich mit dem geplanten, quasi
“vor der Tur liegenden” ICE - Haltepunkt in
Siegburg grofRe Chancen. In diesem Zusam-
menhang ist die Verkniipfung mit der S-Bahn
in Porz - Wahn (Anbindung nach Kdln, Sieg-
burg und zum Flughafen) zu verbessern. Dies
ist auch vor dem Hintergrund der starken Ver-
kehrsbelastung durch Pendler in Richtung Kéln
und Bonn sowie der geplanten Entwicklung der
Ortskerne zu sehen. Es sind Konzepte zur
Starkung und Ausbau des OPNV zu entwik-
keln.

Dies gilt sowohl fur die Busverbindungen als
auch fur eine mogliche Verlangerung der
Straf3enbahnlinie 7 von Koln Zindorf bis nach
Rheidt und weiter nach Bonn.

Eine Trasse ist auf Niederkasseler Stadtgebiet
vorhanden, sie verlauft iberwiegend auf der
parallel zur L269 vorhandenen Glterbahnlinie.
Eine von den Stadten Koéln und Niederkassel
beauftragte Verkehrsuntersuchung (Stand
1993) kommt zu dem Ergebnis, dal eine Ver-
lAngerung der StralRenbahnlinie bis Rheidt so-
wohl wirtschaftlich, als auch trassierungs- und
betriebstechnisch machbar ist.

Sektorale Untersuchungen

Die Planungen wurden bisher nicht weiter kon-
kretisiert, da die neuere Siedlungsentwicklung
auf Kolner Stadtgebiet die vorgeschlagene
Trassenfuhrung behindert.

Die Stadt Niederkassel sollte die vorhandene
Trasse sichern, eine detaillierte Machbarkeits-
prufung der Stadtbahn Koln- Niederkassel in
Abstimmung mit dem VRS in Auftrag geben
und die Anschluldmdglichkeiten in Richtung
Bonn weiter prufen.

Zur Verbesserung des Angebotes des offentli-
chen Busverkehrs und somit der Erreichbarkeit
der Stadt und der Stadtteile untereinander ist
das vorliegende Konzept des Verkehrsverbun-
des Rhein-Sieg sowie des Rhein- Sieg- Krei-
ses fortzuschreiben (Nahverkehrsplan Rhein-
Sieg- Kreis, Stand 1997). Es sollten gemein-
sam finanzielle Losungen gefunden werden,
die eine gréRere Umsetzungsrelevanz bewir-
ken, als dies in den letzten Jahren der Fall
war.
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Gestuftes Zentrensystem
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Zentrenstruktur

Die einzelnen Ortsteile Niederkassels haben
sich bislang ohne stadtentwicklungsrelevante
Schwerpunktsetzung nahezu parallel entwik-
kelt, ohne dal sich ein Ortskern als Zentrum
mit Gewicht fir die Gesamtstadt herauskristal-
lisiert hat. Die hieraus resultierenden Proble-
me, wie z.B. geringe Breite des Einzelhandels-
angebotes und die mangelnden Aufenthalts-
qualitét in den Ortskernen sowie der insgesamt
hohe Kaufkraftabflu® (vgl. Kapitel Einzelhan-
del) sind durch die Entwicklung einer speziell
auf die Situation Niederkassels zugeschnitte-
nen Zentrenstruktur zu lésen.

Es wurden drei Alternativen fur eine zukinftige
Zentrenstruktur diskutiert und beurteilt:

= Drei gleichwertige Zentren
= Ein Stadtzentrum
» Gestuftes Zentrensystem

In der zusammenfassenden Bewertung (siehe
“Zwischenbericht-Stadtmarketing Niederkassel,
Dortmund im Marz 2001”, S.33 ff) wurde das
gestufte Zentrensystem priorisiert, da es die
siedlungsstrukturellen und gesellschaftlichen
Gegebenheiten am besten beriicksichtigt. Es
nimmt die wesentlichen Vorteile der anderen
Alternativen auf und minimiert die Nachteile.

Zentrenkonzept: Gestuftes Zentrensystem

Das Zentrenkonzept legt das gestufte Zen-
trensystem der zuklnftigen hierarchischen

Zentrenstruktur

Gliederung der Stadt Niederkassel zugrunde.
Mittelfristig sollen mit Niederkassel-Ort und
Rheidt zwei Hauptzentren ausgebildet werden,
die eine bipolare Entwicklung der Stadt auf
Dauer verfolgen. Im ndrdlichen Siedlungsraum
werden dem Hauptzentrum Niederkassel das
Nebenzentrum Lulsdorf und im Siiden Rheidt
das Nebenzentrum Mondorf zugeordnet. Ran-
zel wird als Sonderstandort mit grof3flachigem,
jedoch zentrenvertraglichem Einzelhandel,
qualifiziert und im Rahmen der nachgewiese-
nen Flachenbedarfe ausgebaut. Gleichzeitig
soll hier die Nahversorgung fur den Sied-
lungsbereich Ranzel sichergestellt werden.

Voraussetzungen fur die Verwirklichung dieses
Zentrenkonzeptes sind folgende Rahmenbe-
dingungen:

= Entwicklung der zwei Hauptzentren Nieder-
kassel und Rheidt durch Konzentration des
zentralen Angebotes in den beiden Zentren

= Entwicklung der Flachenpotentiale in Nieder-
kassel und Rheidt in den definierten zentra-
len Bereichen

= Starkung der Zentren durch weitere Wohn-
siedlungsentwicklung

= Erhalt und Starkung der Nebenzentren in
Mondorf und Lulsdorf

= Qualifizierung des Sonderstandortes Gewer-
begebiet Ranzel mit Nahversorgungsan-
geboten und zentrenvertraglichem, grof3-
flachigem Einzelhandel (Kofferraumangebot)
und Dienstleistungen
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Das aufgezeigte Zentrenkonzept 1af3t fir Nie-

derkassel folgende Vorteile erwarten:

= Berlicksichtigung der gewachsenen Struktu-
ren Niederkassels und hierdurch Identifika-
tion der Bevdlkerung mit dem “eigenen”
Stadtteil und der Gesamtstadt

= Biindelung der Krafte und effektiver Einsatz
der offentlichen Finanzmittel

= Etablierung hochwertiger Einzelhandelsan-
gebote durch deren Konzentration in den bei-
den Hauptzentren

= Steigerung der Angebotspalette und der
Branchenkonkurrenz

» Aktivierung und Attraktivierung aller Ortsker-
ne und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat be-
sonders in den Hauptzentren

= Erhdéhung der Kaufkraftbindung in den Orts-
kernen und mittel- bis langfristig in der
Gesamtstadt

» Schaffung von Arbeitsplatzen im Einzelhan-
del

= Erhalt des Nahversorgungsangebotes in
Mondorf und Ausbau in Lulsdorf

Einzelhandelsentwicklung

Der Einzelhandel in Niederkassel hat nach
einem Einbruch im Jahr 1997 steigende Um-
satze zu verzeichnen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft je Ein-
wohner liegt im Jahr 2001 (Zahlen jeweils aus:
GFK-Marktforschung, 2001) mit 10.915 DM/
EW knapp Uber dem Bundesdurchschnitt
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(10.625 DM/EW). Momentan gelingt es hiervon
im Saldo 66,3% vor Ort zu binden. Dies be-
deutet, daf3 der vorhandenen Kaufkraft in Nie-
derkassel in H6he von 372,4 Mio. DM ein Um-
satz von 228,5 Mio. DM gegeniber steht. Seit
1994 pendelte die Kaufkraftkennziffer der Be-
volkerung in Niederkassel immer zwischen
102 % und 103 % und lag damit stabil gering-
fugig Uiber dem Bundesdurchschnitt (100 %).
Die Umsatzkennziffer je Einwohner sank dage-
gen in der Zeit von 1994 bis 1997 von 56,6 %-
Punkten auf 49,3 %-Punkte, um sich danach
wieder mit 55,2 %-Punkten im Jahr 1999 zu
erholen und dann auf die oben dargestellten
66,3 %-Punkte (2001) anzuwachsen.

Diese Entwicklung verdeutlicht zwar einen Auf-
wartstrend, jedoch bleibt Niederkassel auf-
grund der momentan noch dezentralen Struk-
tur hinter seinen Mdglichkeiten zurtick. Dies
gilt in besondere Weise fur die Kaufkraftbin-
dung in den Zentren (vgl. auch Geographi-
sches Institut der Rheinischen Friedrich-Wil-
helms-Universitat Bonn, Prof. Dr. Grotz: Ver-
sorgungsstruktur und Versorgungsverhalten in
der Stadt Niederkassel, Dezember 1998)

Perspektiven

Den Modellrechnungen wurden die nachste-

henden Annahmen zu Grunde gelegt:

= Die Einwohnerzahl wird 2010 in Niederkassel
39.000 Einwohner betragen.

= FUr ein verhalten dynamisches Szenario



kann in etwa von einer einprozentigen Stei-
gerung der einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft /Jahr ausgegangen werden.
Weitere alternative Wachstumsszenarien
kénnen fir die Flachenprognose vernachlas-
sigt werden, da unterstellt wird, daR3 bei einer
groReren Steigerung der Kaufkraft sich auch
die Flachenproduktivitat erhéhen wirde.

= Die Flachenproduktivitat in Niederkassel hat
sich in den vergangenen Jahren dem Bun-
desdurchschnitt angen&hert (7.000 DM/m).
Die generelle Einzelhandelsentwicklung so-
wie die Situation in Niederkassel lassen er-
warten, dalR sich vornehmlich Geschéfte neu-
ansiedeln bzw. erweitern werden, die einen
relativ hohen Umsatz pro m? Verkaufsflache
(9.000 bis 10.000 DM/ m°) aufweisen.

Den Modellrechnungen nach wird 2010 die Be-
volkerung Niederkassels eine Kaufkraft von
468 Mio. DM aufweisen. Der bestehende Ein-
zelhandel - entsprechende Wachstumsdynamik
berticksichtigt - kann unter Berticksichtigung
der auswartigen Kunden 250 Mio. DM als Um-
satz verbuchen. Unter der Annahme, daf3 die
Kaufkraftbindung auf der Héhe des diesjahri-
gen Wertes von 66,3 % verbleibt (Saldowert
aus Kaufkraftbindung der ortansassigen Be-
volkerung und Zuflissen von aul3erhalb), erge-
ben sich zuséatzlich zu erzielende Umsétze in
einer Hohe von rund 60 Mio DM und ein po-
tentieller Gesamtumsatz von 310 Mio DM. Ge-
lingt eine hohere Kaufkraftbindung (70 %)
durch die angestrebte Attraktivitatssteigerung
in den Ortskernen kdnnte ein Gesamtumsatz

Zentrenstruktur

von 330 Mio DM (80 Mio zusatzlicher Umsatz)
erzielt werden. Unter den dargestellten Vor-
aussetzungen wird ein Bedarf je nach Sze-
nario zwischen 6.000 m* und 9.000 m? zusétz-
licher Verkaufsflache prognostiziert.

Weitere Szenarien, die von einer Steigerung

der Umsatzkennziffer von bis zu 75% ausge-
hen, zeigen die bedarfsgerechte Ausdehnung
der Verkaufsflachen von bis zu 11.000 m? auf.

Unter Berucksichtigung der kleinteiligen und
zukiinftig bipolaren Struktur Niederkassels wird
als realistische GréRenordnung ein

Zuwachs der Verkaufsflache
in einer Bandbreite von
6.700 bis 8.600 m® bis 2010

empfohlen. Bei Beachtung der ausgesproche-
nen Pramissen waren dann grundséatzlich kei-
ne Verdrangungsprozesse fur den bestehen-
den Einzelhandel zu befiirchten.

Analog der zuklnftigen Verteilung der Nieder-
kassler Bevdlkerung ergibt sich fur Niederkas-
sel Nord (Lulsdorf, Ranzel, Stockem, Ucken-
dorf, Niederkassel-Ort) ein Zuwachs von 3.700
bis 4.800 m” Verkaufsflache. Im Stiden
(Rheidt, Mondorf) wird eine Ausweitung der
Verkaufsflache um 3.000 bis 3.800 m’ ge-
schatzt.
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Lebensmitteleinzelhandel

Aufgrund der geauRRerten Ansiedlungswiinsche
mehrerer Discounter- und SB- Markt- Ketten
wurde speziell fur den Bereich des Lebensmit-
teleinzelhandels eine Einschatzung beziiglich
der Verkaufsflachenentwicklung vorgenom-
men. Es galten hierbei die oben genannten
Voraussetzungen.

Momentan kann im Bereich des Lebensmittel-
einzelhandels von einer fast vollstandigen Bin-
dung des hierfur zur Verfugung stehenden
Kaufkraftvolumens (Saldowert) ausgegangen
werden (vgl. Aussagen der IHK Bonn/Rhein-
Sieg und Universitat Bonn, s.a.a.0.). Jegliche
Neuansiedlung wirde daher einen Verdran-
gungswettbewerb zu Lasten des bestehenden
Lebensmitteleinzelhandels zur Folge haben.
Diese Situation verdeutlicht, rein rechnerisch
betrachtet, dal’ ein ausreichendes Angebot be-
steht. Allerdings vernachlassigt dieses Bild die
realen Gegebenheiten in den einzelnen Orts-
teilen. So ist in Lulsdorf nahezu kein Nahver-
sorgungsangebot vorhanden, das zu Ful3
erreichbar ist.

Perspektiven

In einem Minimalszenario wird als Umsatzzu-
wachs nur die zusétzliche Kaufkraft der - ge-
gentber 2001 - bis zum Jahr 2010 hinzuge-

wonnenen Bevolkerung Niederkassels veran-
schlagt (+ 3.300 EW). Die Kaufkraftbindungs-
quote wird entsprechend dem heutigen Wert



als konstant beziffert (88% bezogen auf die
Niederkasseler Bevolkerung, Universitat Bonn,
s.a.a.0.). Hierdurch ergibt sich eine Steigerung
des Umsatzes von 13 Mio DM. Bei diesem
Szenario kénnten 1.150 bis 1.300 m® an zu-
satzlicher Verkaufsflache realisiert werden.

In dem dynamischen Szenario wird von einer
Steigerung der Umsatzkennziffer ausgegan-
gen. Es wird hierbei ein Saldowert von 100
veranschlagt. Dies bedeutet, dafld im Lebens-
mitteleinzelhandel Umsétze erzielt werden, die
der Hohe der gesamten lebensmitteleinzelhan-
dels- relevanten Kaufkraft Niederkassels im
Jahr 2010 entsprechen. Es wird nicht davon
ausgegangen, daf3 jede Birgerin und jeder
Burger Niederkassels in Zukunft ihre bzw. sei-
ne Lebensmittel vor Ort einkauft. Vielmehr wird
der Kaufkraftabflu® durch einen Zuflu3 in glei-
cher Hohe von auB3erhalb des Stadtgebietes
kompensiert. Fur dieses Szenario laft sich ein

Bedarf an weiterer Verkaufsflache im
Lebensmitteleinzelhandel
von maximal 2.900 m’ bis 2010

errechnen.

Da das Minimalszenario zu kurz greift und
nicht von einer Verbesserung der gesamtstad-
tischen Situation ausgeht, wird aufgrund der
demnéachst anstehenden Verédnderungen z.B.
MafRnahmen zur Attraktivierung der Stadt, das
letzte Szenario fur realistischer gehalten. Dem
sprechen einschlagige Erfahrungswerte zu.

Zentrenstruktur

Die 2.900 m’ an zusatzlicher Verkaufsflache
wirden sich auf den Norden Niederkassels mit
1.600 m* und den Siiden mit 1.300 m* vertei-
len.

Empfehlung

Vor dem Hintergrund der Prognoseergebnisse
sollte prioritar ein Nahversorgungsangebot in
Lulsdorf geschaffen werden, da hier nahezu
kein Angebot existiert. Durch die Ansiedlung
eines neuen SB- Marktes werden rund 700 bis
800 m” an zusatzlicher Verkaufsflache reali-
siert. Demnach stehen, bezogen auf das Pro-
gnosejahr 2010, weitere 800m” fiir Neuansied-
lungen im Niederkassler Norden zur Verfi-
gung, ohne Verdrangungseffekte bei dem be-
stehenden Lebensmitteleinzelhandel auszul6-
sen. Wenn diese Flachen im Gewerbegebiet
Ranzel realisiert werden, ohne dal3 es sich
hierbei um Verlagerungen und Erweiterungen
bestehender Lebensmittelméarkte handelt,
schrankt dies die Méglichkeit ein, in Nieder-
kassel- Ort das Nahversorgungsangebot aus-
zubauen.

Im Suden Niederkassels wird empfohlen, die
prognostizierte zusétzliche Verkaufsflache (in
der Summe 1300 m? bis 2010) innerhalb der
definierten Zentrumsbereiche (s. Kapitel “Ent-
wicklung der Ortskerne”) der beiden Ortskerne
Mondorf und Rheidt zu schaffen. Hierbei sollte,
dem Zentrenkonzept folgend, eine Ansied-
lungspolitik betrieben werden, die Rheidt ge-
genlber Mondorf Vorrang einraumt.
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Entwicklung der Ortskerne
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Entwicklung der Ortskerne

Die Entwicklung der Ortskerne ist vor dem Hin-
tergrund der Ergebnisse der vorangegangenen
Kapitel zu betrachten. Sie bilden den einzuhal-
tenden Rahmen fiir die zukiinftige Ausgestal-
tung der Zentren. Zur Stltzung des gestuften
Zentrensystems ist vor allem die dargestellte
Siedlungsentwicklung und die Konzentration
des weit gestreuten Einzelhandelsangebotes
zu forcieren.

Ortskern Lilsdorf

Durch die Konkurrenz des Einzelhandels im
nahegelegenen Gewerbegebiet Ranzel ist eine
deutliche Unterversorgung in Lilsdorf gege-
ben. Deshalb sind die vorhandenen Einzelhan-
delsangebote im Bereich des Ludwigsplatzes
und des Kreisverkehrs an der Rheinstral3e
dringend zu erganzen und stadtebaulich zu
verknupfen. Entwicklungspotentiale sind nord-
lich des Kreisverkehrs, und entlang der Rhein-
stral3e vorhanden.

Die Flachen nordlich des Kreisverkehrs bieten
sich, unter Berticksichtigung der Entwicklung
des "Wohnwertparkes", als Standort fir Einzel-
handelsbetriebe an. Ein Alternativstandort ist
nordlich der SchillerstraRe vorhanden.

Das Vorfeld der Schule an der Rheinstral3e
(Stadtteilblcherei) ist stadtebaulich zu verbes-
sern.

Der Ludwigsplatz ist stadtebaulich zu fassen
und das Einzelhandelsangebot zu erganzen.
Im Bereich der Rettungswache ist ein an die

Entwicklung der Ortskerne
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Mafstéblichkeit des Platzes und der angren-
zenden Bauten angepasste Bebauung zu ent-
wickeln.

Sonderstandort Ranzel

Die freien Flachen dstlich des bestehenden
Gewerbegebietes sind im nordlichen Bereich
als Standort fur den grof3flachigen, zentren-
vertraglichen Einzelhandel (Kofferraumange-
bot) zu entwickeln. Voraussetzungen sind
jedoch, daR ein Nahversorgungsangebot in
Lilsdorf geschaffen wird und dal3 ein grof3-
flachiges, zentrenschédliches Einzelhandels-
angebot im bestehenden Gewerbegebiet aus-
geschlossen wird. Angesiedelt werden sollen
ohne Ausschluf? und unter Berticksichtigung
der Nebensortimente Branchen, die den an-
gestrebten zentralen Entwicklungen, insheson-
dere im Ortskern Niederkassel, nicht zuwider-
laufen. Die Neustrukturierung des Gewerbe-
gebietes Ranzel soll auch die Grundlage fur
eine stadtebauliche Verdichtung und zur At-
traktivitatssteigerung des gesamten Gebietes
bilden. Auf der freien Flache kénnen dartber-
hinaus, zur Porzer Stral3e orientiert, Dienst-
leistungs- und im riickwartigen Bereich Gewer-
benutzungen (auch Erweiterung bestehender
Gewerbebetriebe) realisiert werden (vgl. Kapi-
tel Siedlungsentwicklung).
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Ortskern Niederkassel

Das Zentrum Niederkassel als Hauptzentrum
fur die nordlichen Stadtteile erstreckt sich zwis-
chen dem Rathaus bzw. der Rathausstral3e
und der PoststralRe sowie der Spicher StralRe
und der Stral3e Schellenberg.

Das Ruckgrat der Entwicklung bildet die
Hauptstral3e zwischen Schellenberg und Spi-
cher Stral3e, mit den hier vorhandenen
Angeboten. Durch den Bau der Umge-
hungsstralRe und der damit verbundenen er-
heblichen Verminderung der Verkehrsmengen
im Bereich der Ortsdurchfahrt Niederkassel
ergeben sich hervorragende Mdéglichkeiten, die
Hauptstral3e attraktiv zu gestalten.

Kristallisationspunkte der zukinftigen Entwick-
lung des Zentrums sind zum einen der weiter
baulich zu fassende Marktplatz mit dem ge-
geniberliegenden Bankgebaude, das Areal der
Post und zum anderen der Bereich des stadt-
tischen Bauhofs. Diese Bereiche bieten ein
grosses Potential fur die Ansiedlung zentraler
Nutzungen und die stadtebauliche Aufwertung
des Zentrums.

Weitere Flachenpotentiale liegen im Umfeld
des Bauhofes, nérdlich des Marktplatzes sowie
im ruckwartigen Bereich der VR Bank Rhein-
Sieg. In diesen Bereichen sind gemischte Nut-
zungen mit Einzelhandelsangeboten, Wohnen
und Dienstleistungen zu entwickeln.

Daruber hinaus sind innerhalb des Zentrums

Entwicklung der Ortskerne

vorhandene Baulucken zu schlie3en (z.B. im
Bereich der FulRgangerzone) und das Einzel-
handelsangebot zu konzentrieren.

Die Attraktivitdt des Zentrums wird durch die
Mdglichkeiten zur Schaffung eines Rundlaufes
und von Querverbindungen erheblich gestei-
gert. In diesem Zusammenhang ist auch die
Anbindung an das Rheinufer zu verbessern.

Ortskern Rheidt

Die Hauptachse des Einzelhandels in Rheidt
erstreckt sich vom Marktplatz ausgehend ent-
lang der MarktstraRe bis zur Mihlenstral3e und
dem dort vorhandenen neuen Center und im
Bereich der Oberstraf3e bis zur Pastor-lbach-
Stral3e. In diesen Bereichen ist die Einzelhan-
delsentwicklung aktiv zu stiitzen, um Rheidt
als Hauptzentrum fir den Siiden Niederkas-
sels zu entwickeln. Im weiteren Verlauf der
Marktstraf3e und der Oberstral3e ist die Neuan-
siedlung von Einzelhandel und zentraler
Dienstleistungen zu vermeiden.

Kristallisationspunkte sind das neu entstande-
ne Center sowie der Marktplatz mit der dort
geplanten Bebauung. Der Zwischenbereich ist
dringend mit zentralen Nutzungen, wie Einzel-
handel, Gastronomie und Dienstleistungen zu
aktivieren.Leerstande und Wohnnutzung in den
Untergeschossen sind zu gunsten einer Einzel-
handelsnutzung umzuwandeln. Gerade in
Rheidt gilt es, eine konzertierte Aktion zu be-
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Ortskern Mondorf
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wirken, die die Haus- und Flacheneigentiimer,
die Interessengemeinschaft fir Handel, Hand-
werk und Gewerbe, die Stadt, die Entwick-
lungsgesellschaft und Investoren zusammen-
fahrt

Eine attraktive Entwicklung Rheidts ist eng mit
der Lésung der Verkehrsprobleme verbunden
(vgl. Kapitel Verkehr). Die Verkehrsbelastung
entlang der Markt- und Oberstral3e ist erhe-
blich zu reduzieren, um die Aufenthaltsqualitat
fir Radfahrer und FuRganger durch entspre-
chende Umbauten des Stralenraumes zu stei-
gern. Hierbei sind die umliegenden Strassen,
die zum Teil an schutzbedurftige Nutzungen
(Schule, Altenheim) angrenzen, in ein Gesamt-
konzept zu integrieren.

Ortskern Mondorf

Der Ortskern Mondorfs als Nahversorgungs-
zentrum umfasst den Bereich der Provinzial-
stral3e zwischen Unterdorfstral3e bzw. Adenau-
erplatz und Langgasse. In diesem Bereich sind
die Nahversorgungsangebote zu verdichten.

Der Adenauerplatz ist in seiner derzeitigen
Struktur als Platz durch die fehlende Rand-
bebauung nicht ausgebildet und weist kein rel-
evantes Einzelhandelsangebot auf. Es wird
vorgeschlagen, ihn an der Nordseite baulich zu
fassen (gegenuber des angrenzenden Kinder-
gartens). Ferner kénnten in diesem Zusam-
menhang Einzelhandelsangebote geschaffen

Bestandssituation
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oder gastronomische Nutzungen angesiedelt
werden, um den Platz mit Leben zu fullen und
Voraussetzungen zu schaffen ihn mit dem
Ortskern zu verknipfen.

Auch die Anbindung des Ortskernes an das

Rheinufer und den Fahranleger ist aufzuwer-
ten.
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Verkehrskonzepte

Zur Attraktivierung der Ortskerne, ist es not-
wendig, die derzeitigen Verkehrsfihrungen
sowie die Gestaltung der Stral3enrdume insbe-
sondere in Niederkassel-Ort und Rheidt zu
Uberdenken. Gerade vor dem Hintergrund des
Baus der neuen Umgehungsstraf3e (L269n)
er6ffnet sich die Chance durch anstehende
Verkehrsreduzierungen bzw. —umlenkungen in
den Ortskernen nachhaltig auf das Verkehrs-
verhalten einwirken zu kénnen. Die Realisie-
rung der in den einzelnen Alternativen vorge-
schlagenen Maflinahmen sollte mdglichst im
direkten zeitlichen Zusammenhang mit der
Fertigstellung der L269n stehen.

Fir die Ortskerne Niederkassel und Rheidt
sind folgende Verkehrsaspekte fiir den Lkw-
und Lieferverkehr generell zu bertcksichtigen:

= Eine Tonnagen- Begrenzung kann den
Schwerlastverkehr aus dem Zentren heraus-
halten.

= Der Entlade- bzw. Zulieferverkehr sollte auf
ein Zeitfenster ausgerichtet werden (zum
Beispiel: 6 - 10Uhr).

= Uber eine "Einbahn-Regelung" fiir den Anlie-
ferverkehr kann dieser verkehrsvertraglicher
gestaltet werden. Hierdurch wird gewahrlei-
stet, dal3 Lieferwagen nur auf einer Stral3en-
seite parken kénnen. Temporare Verengun-
gen, verursacht durch zwei, auf den gegenu-
berliegenden StraBenseiten parkende Last-
kraftwagen, kénnten so ausgeschlossen wer-
den.

Verkehrskonzepte

Ortskern Niederkassel

Verkehrsalternative 1

Die Hauptstraf3e wird in dem Abschnitt Schel-
lenberg bis Spicher StralRe verkehrsberuhigt.
Die Fahrbahn der Verkehrsflache wird eine
Breite von 5 Metern aufweisen. Fur den Be-
gegnungsfall Bus/ Bus sind entsprechende
Aufweitungen von 6,5 Metern vorzuhalten.

Vorteile

= Der Eingriff in die Verkehrsbeziehungen stellt
sich als sehr gering dar.

= Die stralRenbauliche Gestaltung unterstitzt
die angrenzenden Zentrenbereiche mit dem
Marktplatz und der FuRgangerzone.

Nachteile

= Ob eine Umlenkung des Durchgangsverkehrs
Uber die Kdlner StraRe mit Zurtckfuhrung zur
Hauptstral3e angenommen wird, ist fraglich.

= Die Kolner Stral’e ebenso wie die Stral3e
Schellenberg muf3 aufgrund der vorherschen-
den Wohnnutzung als sehr empfindlich ge-
genuber einer Erh6hung der Verkehrsbelas-
tung bezeichnet werden. Fir die betroffenen
Abschnitte stellt diese Verkehrsalternative
keine optimale Losung dar.

» Der Zugewinn an Flache zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitét ist im Vergleich zu den
nachstehenden Alternativen eher gering.
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Verkehrsalternative 2a

Die Hauptstral3e wird in dem Bereich
Marktplatz bis Niel3engasse zu einer Einbahn-
stral3e umgewandelt. Fir den Busverkehr wird
eine Busschleuse eingerichtet, die diesen Ab-
schnitt Uber eine Signalisierungsanlage fur den
Busgegenverkehr temporéar freischaltet. Ein
Leitsystem lenkt den restlichen Verkehr tber
die Spicher StralRe, Kdlner Stral3e und die
StralRe Schellenberg.

Vorteile

= Der verbleibende Durchgangsverkehr in Nie-
derkassel- Ort wird durch diese Einbahnstra-
Benldésung auf der HauptstralRe noch weiter
geschmaélert.

= Der Flachenzugewinn fir die Nebenanlagen
kann in der zukunftigen Einbahnstral3e als
sehr hoch bezeichnet werden.

= Die Querung vom Marktplatz zur derzeitigen
FuRgéangerzone Raifeisenstralle wird als Ge-
fahrenpunkt fur Ful3génger entscharft, da der
Kfz- Verkehr in nur eine Fahrtrichtung gelenkt
wird.

= Diese LOsung ist fUr eine Testphase ohne
groRRen finanziellen Aufwand leicht realisier-
bar.

Nachteile

» Die Verkehrsbelastung fir die entsprechen-
den Abschnitte der Stral’e Schellenberg, der
Kdlner StralRe sowie der Spicher Stral3e er-
hoht sich. Es gelten die entsprechenden Aus-
fuhrungen zu der Verkehrsalternative 1.

Verkehrskonzepte

- 7

Verkehrsalternative 2b

Es wird analog zur Alternative 2a eine Ein-
bahnstralRenldsung der Hauptstral3e im Be-
reich des Marktplatzes angedacht. Durch eine
Verlangerung der Poststral3e in Richtung Spi-
cher Stral3e wird eine neue Wegebeziehung
geschaffen. Die Erweiterung wird jedoch nur
als Einbahnstral3e ausgebaut. Hierdurch wird
ein Ring-System etabliert.

Vorteile

= Da lediglich der neue Abschnitt der Post-
stral3e als EinbahnstraRe ausgewiesen wird,
kann das Fahrverhalten der Anwohner in der
bisherigen Poststral3e beibehalten werden.

= Das Umfeld an der Poststralie stellt sich auf-
grund héherer baulicher Dichte, des inner-
stadtischen Charakters und der teilweise vor-
handenen Geschéaftsnutzungen als weniger
empfindlich gegeniiber einer Losung dar, die
die Kolner Stral3e mit einbezieht.

= Der durch die EinbahnstraRenlésung indu-
zierte Mehrweg fur Kraftfahrzeuge wird in
dieser Alternative sehr gering gehalten.

= Die Mehrbelastung der Stral3e Schellenberg
wird auf den unteren Abschnitt zwischen
Hauptstral3e und Poststral3e begrenzt.

Nachteile

= Die Eigentumssituation der Grundstticke zwi-
schen der Spicher Stral3e und der Poststralie
laRt derzeit keine Realisierung der Einbahn-
stral3e zu.

= Die Einmindung der StraRe Schellenberg in
die Hauptstral3e ist aufwendig umzubauen.

= Die Verkehrsbelastung der Poststraf3e nimmt
zu.
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Verkehrskonzepte

Verkehrsalternative 2c

In dieser Alternative wird ein Einbahnstral3en-
ring angedacht. Von der Stral3e Schellenberg
an wird die Hauptstral3e bis zur Spicher Stral3e
auf eine Fahrspur zuriickgebaut. Der Ring wird
Uber die Poststral3en-Verlangerung weiterge-
fuhrt und Uber den entsprechenden Abschnitt
der StralRe Schellenberg geschlossen. Bei die-
ser Alternative wird der Bus Uber den Ring
geflhrt. Hierfir muf3 die Bushaltestelle am
Marktplatz geteilt werden. Die Haltestelle fur
Busse, die in Richtung Norden fahren, wird am
ostlichen Ende der bisherigen Ful3géngerzone
organisiert.

Vorteile

= Von den vorgestellten Alternativen birgt diese
das grofte Potential zur Steigerung der Auf-
enthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum, da auf-
grund des weitgehenden Fahrbahnriickbaus
vielfaltige Nutzungen (B&dume, Parken, Fahr-
radstander, Aul3engastronomie usw.) etabliert
werden konnen.

Nachteile

= Die Verkehrsbelastung erhéht sich leicht.

= Es wird ein Eingriff in die Fahrbeziehungen
vorgenommen (gleichzeitig auch Vorteil).

= Der Fahrweg fur Busse wird verlangert.

= Die Einmindung der Stral3e Schellenberg in
die Hauptstral3e ist aufwendig umzubauen.

= Die Eigentumsproblematik fir die rickwarti-
gen Bereiche der Grundstiicke zwischen der
Spicher Stral3e und der PoststralRe erschwert
die Durchsetzung dieser Alternative.

Empfehlungen

Fur die zukulnftige innerstadtische Verkehrs-
fuhrung in Niederkassel- Ort werden die
Alternativen 1 und 2b/c favorisiert.

Vor dem Hintergrund der in den Alternativen
2b/c angesprochenen Eigentumssituation er-
scheint der Einbahnstral3en- Ring nicht in ab-
sehbarer Zeit realisierbar. Da die Anderung der
Verkehrsfuhrung im zeitlichen Zusammenhang
mit der Fertigstellung der Umgehungsstralie
L269n stehen soll, um effektiv und wirksam auf
das Fahrverhalten einwirken zu kénnen, wird
daher der Alternative 1 Vorrang eingeraumt.
Somit stellen die Alternativen 2b und 2c eine
langfristige Option dar, die als Chance und
eine langfristige Stadtentwicklungsperspektive
verstanden werden sollte.
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Ortskern Rheidt

Verkehrsalternative 1

Der Bereich der Marktstral3e westlich der Muh-
lenstral3e wird verkehrsberuhigt umgestaltet.
Gleiches erfolgt mit dem oberen Abschnitt der
OberstralRe bis zum Fullweg Hohe Meisen-
gasse verfahren. Die Fahrbahnbreite wird
grétenteils auf 4,5 bzw. 5 Meter verringert.
Aufgrund des Busverkehrs miissen Aufweitun-
gen von 6,5 Meter fur den Begegnungsfall
Bus/ Bus vorgehalten werden. Die Umbau-
maflinahmen missen Ful3gdngern und Rad-
fahrern mehr Sicherheit einrdumen als in der
heutigen Situation.

Vorteile

= Der Eingriff in die Verkehrsbeziehungen stellt
sich als sehr gering dar.

= Die straRenbauliche Gestaltung kann einen
begrenzten Beitrag zur Attraktivitatsstei-
gerung im Zentrum leisten.

Nachteile

= Der Durchgangsverkehr wird durch die Fahr-
bahnverengungen zwar erschwert, jedoch
nicht verhindert.

= Diese Alternative erméglicht in der Markt-
stral3e nur bedingt eine Qualitatsteigerung
des offentlichen Raumes, da hier wenig Fla-
che durch die Fahrbahnverengung hinzuge-
wonnen wird.

Verkehrskonzepte

Verkehrsalternative 2

Der Abschnitt der Markstral3e zwischen der
MuhlenstraRe und der Unterstrafle wird zu
einer Einbahnstrale umgebaut. Um den Bus-
verkehr in beide Richtungen weiterhin zu er-
moglichen, kann eine Busschleuse mit einer
Signalanlage eingefluigt werden. Die Signali-
sierung kann sogar entfallen, wenn die Busse
an der Ecke MuhlenstralRe Marktstral3e bzw.
auf dem Marktplatz aufeinander warten und
der Autoverkehr tiber eine entsprechende Be-
schilderung geregelt wird.

Vorteile

» Der Durchgangsverkehr wird zum Teil her-
ausgenommen.

= FUr die Marktstraf3e ist ein erheblicher Raum-
gewinn zu verbuchen, der die teilweise sehr
prekére Situation fur Ful3gdnger entscharft.

Nachteile

= Sollte die Signalisierung der Busschleuse
entfallen, ist zumindest zu Beginn der Instal-
lation der Busschleuse mit Verkehrsproble-
men zu rechnen. Diese Alternative verlangt
samtlichen Verkehrsteilnehmern ein hohes
Maf3 an Ricksichtsnahme ab und ist zu An-
fang sicherlich "gewthnungsbedurftig".

= Die OberstralRe erféahrt in dieser Alternative
keine Verbesserung der Verkehrssituation.
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Verkehrsalternative 3

In der Alternative 3 wird ein klassisches
Ringsystem basierend auf EinbahnstraRen
konzipiert. Sowohl der Hohe Rain, der untere
Abschnitt der Marktstral3e, die Oberstral3e bis
zur Bahnhofsstral3e, als auch der westlich an
den Hohen Rain angrenzende Abschnitt der
Pastor- Ibach- Stral3e werden auf eine Spur
zurlickgebaut. Der Bus in Gegenfahrtrichtung
muf3 Uber den stdlichen Abschnitt des Hohen
Rains - umfunktioniert als Busstral3e, in der
auch Anwohner fahren dirfen — in den Ring
gefuihrt werden. Um Schleichverkehre in dem
Ostlichen Bereich bis zur Deutzer StralRe zu
vermeiden, kdnnen sogenannte Diagonalsper-
ren errichtet werden. Bei der Auswahl der
Kreuzungen handelt es sich um Beispiele.

Vorteile

= Der momentan noch die OberstralRe und die
Marktstral3e nutzende Durchgangsverkehr
insbesondere von Suden nach Norden wird
in Zukunft Uber die Bahnhofsstral3e und die
Deutzer Stral3e geflhrt.

= Von den vorgestellten Verkehrsalternativen
fur Rheidt erreicht diese den grof3ten Gewinn
an Flache, die zur Steigerung der Aufent-
haltsqualitat genutzt werden kann.

= Der Kreuzungspunkt Pastor- Ibach- Stral3e/
Hoher Rain wird in seiner Verkehrsfiihrung
geklart.

Nachteile
= Die zunehmende Verkehrsbelastung des
Hohen Rains beeintrachtigt die Verkehrs-

Verkehrskonzepte

sicherheit. Dies stellt sich vor dem Hinter-
grund der hier anséassigen auf3erst sensiblen
Nutzungen wie zum Beispiel Schulen proble-
matisch dar.

= Der Mehrweg des Busse reduziert deutlich
die Attraktivitat des Offentlichen Personen-
nahverkehrs. Es mufd mit einer langeren
Fahrzeit gerechnet werden.

= In der Kreuzung Pastor- Ibach- StraRe/ Ho-
her Rain mussen bauliche Veranderungen
vorgenommen werden (Entfernen der be-
pflanzten Verkehrsinseln), um das Einschlei-
fen des Busses in den Hohen Rain zu er-
moglichen.

= Die Verkehrsverlagerung geht u.a. zu Lasten
der Bahnhofsstralie.

= Die Fahrwege fur den Ziel- und Quellverkehr
werden langer.
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Verkehrskonzepte

Empfehlungen

Die intensiv geflihrte Diskussion hatte eine
weitere, aus fachlicher Sicht zu unterstutzen-
de, Verkehrsfihrung zum Ergebnis, die eine
Kombination der Alternativen 1 und 2 darstellt.
Hierbei wird der westliche Abschnitt der Markt-
stral3e zwischen dem Marktplatz und dem
Restaurant Wagner als EinbahnstrafRe ausge-
bildet. Somit kann der Parkplatz im rickwarti-
gen bereich der MarktstralR3e weiterhin von
Osten und Westen angefahren werden.

Eine Befahrung der Einbahnstral3e ist nur noch
von Osten nach Westen mdglich. In diesem
Rahmen wird eine Busschleuse befurwortet,
um den Offentlichen Personennahverkehr wei-
terhin in beide Fahrtrichtungen zu ermdglichen.
Aufgrund der kurzen Strecke sowie der gute
Uberschaubarkeit des StraRenraumes kann
eine Beschilderung eine aufwendige Signali-
sierung ersetzen (testen !).

Des weiteren wird der nordliche Bereich der
OberstralRe bis zur Meisengasse verkehrsberu-
higt umgestaltet. Die Fahrbahn wird auf 4,5 m-
5 m zurtickgebaut. Fir den Begegnungsfall
Bus/ Bus sind entsprechende Aufweitungen
von 6,5 Metern vorzusehen.

Hierbei werden die Vorteile der zusammenge-
fuhrten Alternativen ibernommen und die
Nachteile minimiert.

Diese kombinierte Lésung unterbindet weitest-
gehend den Durchgangsverkehr im Zentrums-

bereich im Gegensatz zur Alternative 1. Fur
den unteren Abschnitt der Marktstral3e ist
dartiber hinaus ein erheblicher Raumgewinn
zu verzeichnen, der die teilweise sehr prekare
Situation fur FuRgénger und Radfahrer ent-
scharft. Gegenuber der Alternative 2 wird
durch die Einbeziehung der Oberstral3e in das
Konzept mehr Sicherheit und Aufenthaltsqua-
litat im offentlichen Raum ermdglicht.

Diese Losung starkt entsprechend der favori-
sierten stadtebaulichen Losung den zentralen
Bereich in Rheidt (vgl. Kapitel “Stadtebauliche
Konzepte”).
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Stadtebauliche Konzepte

Auf der Basis der strukturellen Aussagen zur
Entwicklung der Ortskerne wurden stadtebauli-
che Rahmenplanungen erarbeitet. Hierbei wur-
den die fur die entsprechenden Teilbereiche
relevanten Aussagen aus den einzelnen sekto-
ralen Planungen berlicksichtigt. Somit konnten
deren rAumlichen Auswirkungen aufgezeigt
werden.

Fur die einzelnen Ortskerne wurden jeweils
mehrere Varianten erstellt, um so die Band-
breite etwaiger Entwicklungen verdeutlichen zu
konnen. Dieses Vorgehen war ebenfalls
Grundvoraussetzung fir den weiteren Partizi-
pationsprozel3. So konnten mit den Birgerin-
nen und Birgern die Vor- und Nachteile inten-
siv diskutieren werden. Um fir die einzelnen
Bereiche geniigend Zeit zur Erdrterung der
Planungen zu haben, wurde fur jeden Ortskern
eine gesonderte Veranstaltung durchgeftihrt.

Das sich im folgenden Text an die Vorstellung
der Varianten anschlieRende Abwagungser-
gebnis stellt eine Synthese aus den gefiihrten
Diskussionen mit der Politik, den Teilnehmerin-
nen und den Teilnehmern der grof3en Work-
shoprunde, den Birgerinnen und Birgern so-
wie der fachlichen Beurteilung des Biros fir
Stadtplanung und Stadtentwicklung dar. Die
Inhalte miinden jeweils in dem “Stadtebauli-
chen Gesamtkonzept” fir den entsprechenden
Ortskern. Die Stadtebaulichen Gesamtkon-
zepte bilden die Grundlage fur die Realisie-
rungs- und MalBnahmenebene, mit der die
Umsetzungsphase eingeleitet wird.

Stadtebauliche Konzepte

Ortskern Lulsdorf

Variante 1

Die erste Variante basiert auf einem bipolaren
Prinzip. Am Kreisverkehr Rheinstral3e/ Lange-
ler Stral3e wird ein SB-Markt vorgesehen, der
die benachbarte Ladenzeile starkt und die
Nahversorgung Lulsdorf auch fu3laufig sicher-
stellt. Die Stellplatze werden oberirdisch orga-
nisiert und Uber die Lenaustral3e erschlossen.
Der zweite Pol, der Ludwigsplatz, wird baulich
erganzt und gestalterisch aufgewertet. Die bei-
den neuen Gebaude fassen das Platzgefiige
und betonen die Ecksitutaion Rheinstraf3e/
Kirchstral3e. Hierdurch wére eine sukzessive
Entwicklung des Ludwigsplatzes bei dem der-
zeitigen Bestand der Feuerwache gegeben.

Zwischen den beiden Polen wird eine attrakti-
ve FuRgangerverbindung geschaffen. Um die
Verknupfung auch funktional herzustellen, wird
der bestehende Bebauungsplan L Nr. 104 ge-
andert: Die Erschliel3ung von der Rheinstral3e
aus wird nach Norden verschoben, so dal3
Raum fur eine kleinere Geschéftsnutzung ge-
schaffen wird.

Stadtebauliche Kenndaten

= Geschossigkeiten: 11 - 111

= Nutzungsspektrum: Handel und Wohnen

» Einzelhandels- relevante Bruttogeschossfla-
che im Erdgeschoss: 1.300 m* (SB-Markt),
850 m” (Ludwigsplatz)

» Park- und Stellplatze: 140 (SB-Markt)
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Variante 2

Dem gleichen Grundprinzip der Variante 1 fol-
gend wird eine gréRere Einzelhandelsnutzung
am Kreisverkehr vorgesehen. Die Stellplatze
kénnen sowohl Uber die LenaustralRe als auch
die Langeler Stra3e angefahren werden.

Der Ludwigsplatz wird in seiner Dreiecksform
gestalterisch unterstutzt. Die Neubebauung
héalt Handelsflachen in der Grof3e der bereits
vorhandenen Platzrandbebauung vor.

Das Bindeglied zwischen den Polen wird durch
eine einheitliche StraRenraumgestaltung mit
einer Baumreihe gestarkt. Um die Rheinstral3e
im Zwischenbereich baulich zu fassen, ist ana-
log zu dem derzeitigen Bebauungsplan Nr. 104
L ein weiteres Punkthaus vorgesehen. Hierfir
muf3te die Bucherei umgesiedelt werden.

Stadtebauliche Kenndaten

= Geschossigkeiten: Il - Il

= Nutzungsspektrum: Handel und Wohnen

= Einzelhandels- relevante Bruttogeschoss-
flache im Erdgeschoss:
2.150 m* (SB-Markt), 1.150 m’ (Ludwigsplatz)

= Park- und Stellplatze: 180 (SB-Markt), Off-
nung des Ludwigslatzes fur den ruhenden
Verkehr

Stadtebauliche Konzepte

Variante 3

In der dritten Variante gestaltet sich die Eck-
situation am Kreisverkehr stadtebaulich ausge-
pragter: Wichtige Raumkanten werden aufge-
nommen und durch eine entsprechende Uber-
hohung akzentuiert. Somit wird der Prasenta-
tionscharakter des kleinen Vorplatzes betont.
Die Stellplatze kdnnen abermals Uber die Lan-
geler— als auch die Lenaustral3e bedient wer-
den.

Der Ludwigsplatz erhalt an der dstlichen Seite
eine bauliche Fassung und eine stadtebauliche
Dominante im Norden.

Fur den Zwischenbereich wird die Realisierung
des Bebauungsplanes Nr. 104 L vorausge-
setzt. Die Schule wird durch einen Anbau mit
der Bucherei verbunden, welche momentan
R&aume fur den Schulbetrieb vorhélt. Hierdurch
kann der Raumknappheit der benachbarten
Schule entgegnet werden. Der angrenzende
Stralenraum wird fuRgangerfreundlich ausge-
baut.

Stadtebauliche Kenndaten

= Geschossigkeiten: 11 - 111

= Nutzungsspektrum: Gemeinbedarf, Handel
und Wohnen

» Einzelhandels- relevante Bruttogeschossfla-
che im Erdgeschoss: 1.550 m* (SB-Markt),
1.000 m* (Ludwigsplatz)

= Park- und Stellplatze: 160 (SB-Markt), Off-
nung des Ludwigslatzes fur den ruhenden
Verkehr
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Stadtebauliches Gesamtkonzept Ortskern
Lalsdorf

Die Schaffung eines Nahversorgungsangebo-
tes am Kreisverkehr Langeler StraRe/ Rhein-
stral3e wurde von allen Teilnehmenden in den
Diskussionsrunden gefordert bzw. beflirwortet.
Erste Gesprache der Kommune mit interessier-
ten Investoren verdeutlichen, daf} der Planung
sehr gute Chancen auf Realisierung einge-
raumt werden.

Die ErschlieBung der Parkplatze kann laut
dem StralRenbauamt des Kreises prinzipiell
Uber die Langeler Stral3e erfolgen. Die genaue
Ausbauplanung muf3 mit dem StraBenbaulast-
trager erortert werden. Diese Zufahrtslésung
ermoglicht, die Verkehrsbelastung der Lenau-
stral3e gering zu halten - sensible Nutzungen
im Umfeld kénnen so geschont werden.

Am Ludwigsplatz wird der Bebauungsvor-
schlag der dritten Variante ibernommen, da
eine klare stadtebauliche Strukturierung des
Platzbereiches erfolgt und im Gegensatz zu
den beiden anderen Varianten friihzeitiger
Sichtbeziehungen zwischen der Rheinstral3e
und dem Platz aufgebaut werden.

Der Zwischenbereich wird analog zu Variante 1
durch eine kleinere Handelsnutzung und einer
Aufwertung der FuBwegebeziehung gestarkt.
Die Verknipfung der Geschéftsbereiche am
Kreisverkehr und Ludwigsplatz werden so nicht
nur gestalterisch sondern auch nutzungsbezo-

Stadtebauliche Konzepte
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gen miteinander verknupft.

Innerhalb des Schulareals sollten nur schulaffi-
ne Nutzungen vorgesehen werden, um keinen
Fremdkdorper (gestalterisch wie nutzungsbezo-
gen) zu etablieren.
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Sonderstandort Ranzel — Stadtebauliche
Rahmenplanung

Variante 1

In dieser Variante wird im bestehenden Gewer-
begebiet (Bebauungsplan Ra Nr.12) kein pla-
nerischer Eingriff vorgenommen. Lediglich der
Firma Bonalux werden auf der neuen Flache
Erweiterungsmoglichkeiten angeboten.

Auf der Grundstucksflache “Knott” (Porzer
Stral3e/Gierslinger Stral3e) — mit einem Fla-
chenpotential von fast 4 ha — entsteht an der
markanten Ecksituation Gierslinger Stral3e/
Porzer Stral3e ein chemieorientiertes Grinder-
und Technologiezentrum (GTZ). Hierdurch sol-
len die Fuhlungsvorteile zu dem benachbarten
Degussa Werk genutzt werden. Die modulare
Bauweise des GTZ erméglicht spatere Erwei-
terungen, woflur zusatzliche Flachen vorgehal-
ten werden. Die Stellplatze werden oberirdisch
im riickwartigen Bereich organisiert. Zur ful3-
l[aufigen ErschlieBung des GTZ sowie des rest-
lichen Gebietes wird eine attraktive Ful3gan-
gerverbindung geplant, die den gesamten
Bereich von Norden nach Siuiden durchlauft
und vorhandene Wegeverbindungen auf3erhalb
des Plangebietes komplettiert.

Der sudliche Teil der “Knott"- Flache fungiert
als Standort fur Dienstleistung und Gewerbe,
der im Zusammenhang mit dem GTZ entsteht.
Durch die raumliche Nahe und die gute interne
Anbindung des GTZ kann der (Wissens-) Tran-
sfer gewahrleistet werden. Bei diesen Nutzun-

Stadtebauliche Konzepte

gen handelt es sich um das Wohnen nicht
wesentlich storende Betriebe.

Die Parzellenstruktur des Gewerbe- und
Dienstleistungsgebietes erweist sich so flexi-
bel, daR kleinere Einheiten zu groRen Grund-
stiicken zusammengelegt werden kdnnen.

Die Erschlieung des Gebietes erfolgt Uber die
Porzer Stral3e. Eine StralRenspange stellt die
Erreichbarkeit der einzelnen Parzellen sicher.
Zur Unterstitzung der gestalterischen Qualitat
des Gewerbegebietes, werden einseitige
Baumreihen vorgesehen. Zwischen den einzel-
nen Baumen konnen offentliche Parkplatze
realisiert werden. Den Stellplatznachweis flr
kommende Ansiedlungen muf3 auf der jeweili-
gen Grundstucksflache erfolgen.

Stadtebauliche Qualitaten werden durch das
Ausbilden von Raumkanten zu den Straf3en-
raumen hin geschaffen. Die jeweiligen Verwal-
tungsgebaude sollten 1l bis 1l Geschosse auf-
weisen. Eine weitergehende Qualitatssiche-
rung kdnnte zum Beispiel tber privat- rechtli-
che Vertrdge oder ein Gestaltungshandbuch
erfolgen und nachhaltig den Standort in seiner
AuRenwirkung stéarken.

Stadtebauliche Kenndaten:

» Geschossigkeiten: der ErschlieBung zuge-
wandt Il — IIl, rickwartig: | - Il

= Nutzungsspektrum: chemieorientiertes GTZ
in Verknupfung mit einem Gewerbe- und
Dienstleistungspark
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= ParzellengréRen: von 1.000 bis 6.150 m’

= Bruttogeschossflache des Griinder- und
Technologiezentrums: 2.400 m2 in einer
Ebene (bei 3 Geschossen 7.200 m2) und
ohne Erweiterungsbereich

» Park- und Stellplatze: 85 (GTZ), 54 offentli-
che Parkplatze (Porzer Stral3e, Planstral3e)

Variante 2

Auf dem Eckgrundstiick Gierslinger Stral3e/
Porzer Stral3e wird ein SB-Markt errichtet. Die
Ecke selbst wird durch eine kleinere Ge-
schaftsnutzung wie zum Beispiel einem Béacker
punktiert. Die Stellplatze werden unter einem
dichten Baumdach organisiert.

Das Ruckgrat dieses Entwurfes stellt der vor-
handene Griinzug mit einem Ful3gangerweg
im westlichen Bereich der “Knott”- Flache dar.
Das angrenzende Gewerbegebiet mit das
Wohnen nicht wesentlich stérenden Betrieben
fuhrt das anfallende Regenwasser Uber Rigo-
lensysteme in den Grinzug, wo das Wasser
versickern und verdunsten kann.

Die ErschlieBung des Gebietes wird durch drei
Stiche gewahrleistet. Der Kopf bzw. Wende-
hammer wird hherwertig ausgestaltet, um
eine Gewerbehof- Atmosphére entstehen zu
lassen. Die Ausmal3e der Infrastruktur ermdgli-
chen ohne Einschrankungen Lieferverkehr mit
Sattelschleppern. Entlang der baumbestande-
nen StichstralBen werden 6ffentliche Parkplatze
vorgehalten. Der private Stellplatznachweis

Stadtebauliche Konzepte

wie auch die stadtebauliche Ausgestaltung

erfolgt analog zu Variante 1.

Stadtebauliche Kenndaten:

» Geschossigkeiten: der ErschlieBung zuge-
wandt Il — IIl, rickwartig: | - 1l

= Nutzungsspektrum: Lebensmittel-Markt,
Gewerbe

= ParzellengréRen: von 1.000 bis 8.750 m’

» Bruttogeschossflache des SB-Marktes:
1.600 m’

m Park- und Stellplatze: 140 (SB-Markt), 34 o6f-
fentliche Parkplatze (Porzer Stral3e, Planstra-
3en)

Variante 3

In dieser Variante wird das bestehende Gewer-
begebiet in die Planungsuiberlegungen mit ein-
bezogen. Vor dem Hintergrund, daf zwei Le-
bensmittelméarkte Erweiterungs- und somit Ver-
lagerungswuinsche geauf3ert haben, wird auf
der Ecke Gierslinger Stral3e/ Porzer Stral3e ein
sogenannter Kombi- Markt ("2 Markte unter
einem Dach") angedacht. Auf den vom Einzel-
handel freigezogenen Flachen sowie im restli-
chen bestehenden Gewerbegebiet soll an-
schlieRend groRRflachiger Einzelhandel mit den
entsprechenden Sortimenten ausgeschlossen
werden. In einem weiteren Schritt wird die
Gierslinger Stral3e als zentrale Achse des
Gebietes ausgebaut. Der Stralenraum wird
hoherwertig gestaltet: die Baumreihe wird
erganzt und auf der sudlichen Seite wird ein
weiterer Gehweg vorgesehen. Die Bebauung
an der Gierslinger Stral3e wird neu geordnet.
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Hier kdnnen kleinere Dienstleistungs- und Ge-
werbebetriebe angesiedelt werden, die sich
auch entsprechend der Bedeutung der neuen
Achse in lI- bis Ill-geschossigen und architek-
tonisch hochwertigen Gebauden présentieren
sollen. Den Bestandsschutz vorausgesetzt,
kann es sich bei diesen Planungen nur um ein
sukzessive und behutsame Weiterentwicklung
des Gebietes handeln.

Auf dem Grundsttick “Knott” ist dem Kombi-
Markt die Stellplatzanlage vorgelagert. Durch
ein enges Baumraster werden gestalterische
Qualitaten gesichert. Die Ecksituation wird
durch eine punktformige Bebauung akzentu-
iert. Der sudliche Bereich kann als qualitativ
hochwertiges Gewerbegebiet entwickelt wer-
den. Uber zwei Stiche werden die einzelnen
Parzellen erschlossen. Die 6ffentlichen Park-
platze sind in dieser Variante in einem Mittel-
streifen in Schragaufstellung untergebracht.
Fur die weiteren Qualitatsstandards gelten die
Beschreibungen aus den vorangegangenen
Varianten.

Stadtebauliche Kenndaten:

= Geschossigkeiten: der ErschlieBung zuge-
wandt Il — [ll, rGckwartig: | - 1l

= Nutzungsspektrum: 2 Lebensmittel- Markte in
einem Komplex, Gewerbe

= ParzellengréRen: von 1.000 bis 10.750 m*

» Bruttogeschossflache des Kombi- Marktes:
3.600 m’

» Park- und Stellplatze: 320 (Kombi- Markt), 50
offentliche Parkplatze (Porzer Stral3e, Plan-
straf3en)

Stadtebauliche Konzepte

Variante 4

Diese Variante gleicht bis auf die Ausgestal-
tung des Eckgrundstiickes Gierslinger Stral3e/
Porzer Stral3e der Variante 3. Die beiden
Mérkte prasentieren sich in zwei einzelnen
Gebauden. Dies wirde auch eine sukzessive
Realisierung bzw. Verlagerung der beiden
Markte/eines Marktes zulassen. Die Stellplatz-
anlage konnte trotzdem von beiden zusammen
betrieben werden. Eine privat-rechtliche Tren-
nung ist moglich. Wichtig ist, dal3 sich auch
hier die Markte einem qualitativ vertretbaren
architektonischen und stadtebaulichen An-
spruch stellen missen. An der Porzer Stral3e
mul3 eine Raumkante gebildet werden. Dies
kann durch eine Teil-Uberbauung der zumeist I-
geschossigen Markte erfolgen.

Stadtebauliche Kenndaten:

m Geschossigkeiten: der ErschlieBung zuge-
wandt Il — IIl, rickwartig: | - 1l

= Nutzungsspektrum: 2 Lebensmittel- Méarkte,
Gewerbe

= ParzellengréRen: von 1.000 bis 10.750 m’

= Bruttogeschossflache der SB-Markte:
1.200 m’ und 2.400 m’

m Park- und Stellplatze: 290 (SB-Markt), 48 o6f-
fentliche Parkplatze

71



Stadtebauliches Gesamtkonzept Sonderstandort Ranzel




Stadtebauliches Gesamtkonzept
Sonderstandort Ranzel

Unter der Voraussetzung, daf3 in Lulsdorf ein
Nahversorgungsangebot geschaffen wird und
das grof3flachige, zentrenschadliche Einzel-
handelsansiedlungen im bestehenden Gewer-
begebiet Ranzel ausgeschlossen werden, soll-
te Variante 4 als Grundlage der stadtebauli-
chen Entwicklung weiter verfolgt werden. Ne-
ben der Aufwertung des bestehenden Gewer-
begebietes (stddtebauliche Verdichtung, Aus-
bildung der Achse Gierslinger Stral3e,...) und
der Erweiterung der Firma Bonalux wird in die-
ser Variante die Flache an der Porzer Stral3e
zu einem attraktiven Gebiet fUr Dienstleitungs-
nutzungen und nicht stérendes Gewerbe ent-
wickelt. Somit kann das Standortprofil des al-
ten wie auch des neuen Gewerbegebiets
nachhaltig gestarkt werden.

Die stadtebauliche Struktur erweist sich gegen-
Uber den anderen Varianten als derart flexibel,
daf3 sie sowohl einen als auch zwei Méarkte an
der Ecke Gierslinger Stral3e/ Porzer Stralie
aufnehmen kann ohne, dal3 dabei Restflachen
entstehen. Bei der Realisierung eines Marktes
kann vielmehr der sidlich direkt angrenzende
Bereich zur Komplettierung des neuen Ge-
werbegebietes genutzt werden.

Stadtebauliche Konzepte

Ecksituation mit einem Markt und
sudlich angrenzender Gewerbenutzung

Ecksituation mit zwei Markten
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Ortskern Niederkassel

Variante 1

Der Entwurf 1 starkt neben der Hauptstrasse -
als Rickgrat des gesamten Zentrums von Nie-
derkassel-Ort - die Querverbindung Rathaus/
Post. Die Ausbildung des flr das Zentrum
wichtigen Zielortes "Rathaus" wird u.a. durch
Gastronomie mit Rheinblick unterstitzt. Hier-
von ausgehend wird eine Ful3gangerachse ge-
schaffen, an der sich Platze anlagern (Rat-
hausvorplatz, Marktplatz, usw.). Diese sollen
als hochwertige Aufenthaltsraume ausgebildet
werden. Hier waren gestalterische Elemente
wie Tore, Marktwasser oder ein Lichtband
denkbar. Am anderen Ende der Achse soll eine
groRRere Einzelhandelsnutzung etabliert werden
(zum Beispiel ein Einkaufszentrum oder ein
gréRerer Lebensmittelhandel). Entlang dieses
Bandes sollen BaultckenschlieBungen und
sinnvolle bauliche Ergdnzungen vorgenommen
werden. Im Bereich der Gartnerei an der Post-
bzw. Spicher StraRe wird eine Wegeverbin-
dung fur FuRgénger und Radfahrer geschaf-
fen, um ein Zentrum der kurzen Wege zu ent-
wickeln.

Nach der Verlagerung des Bauhofes wird der
Innenbereich des Blockes als ruhiger Wohnhof
ausgebildet. Bei den Wohngeb&auden handelt
es sich um Mehrfamilienh&user, die sowohl
kleine Single- Wohnungen als auch Maisonet-
ten aufweisen. Die baumbestandene Nord-
Sud- Achse ist nahezu autofrei, da der ruhen-
de Verkehr in einer Tiefgarage untergebracht
wird. Die Zufahrt hierfir erfolgt Gber die Pas-
tor-Grimm-Stral3e.

Stadtebauliche Konzepte

Der nordostliche Eckbereich kdnnte Senioren-
wohnungen bzw. betreutes Wohnen beherber-
gen. An der Ecke zur Hauptstral3e wird ein
kleiner Platz vorgesehen. Die bestehenden
Gebaude werden teilweise kleinteilig umge-
nutzt und erweitert. Hier kdnnten sich kleine
Ladeneinheiten ansiedeln wie zum Beispiel ein
Delikatessen- oder Buchhandel.

Stadtebauliche Kenndaten:

= Geschossigkeiten: der angrenzenden
Bebauung entsprechend, durchschnittlich 11-
bis Ill-geschossig

= Nutzungsspektrum: Gemeinbedarf,
Gastronomie, Einzelhandel, Dienstleistungen,
Wohnen

» Einzelhandelsrelevante Bruttogeschoss-
flache im Erdgeschoss im gesamten Zen-
trumsbereich: 4.600 m’

» Park- und Stellplatze: fir samtliche neuen
Nutzungen wurde der ruhende Verkehr in
Tiefgaragen organisiert

Variante 2

In der zweiten Variante wird das Hauptaugen-
merk auf die Entwicklung des Bauhofes und
des Marktplatzes gelegt. Neben der Fassung
desselben durch ergdnzende Bauten sowie
einer Rathauserweiterung wird der 6ffentliche
Raum zwischen den beiden Entwicklungs-
schwerpunkten verkehrsberuhigt ausgestaltet.
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Auf dem Bauhof- Areal wird eine Mall errichtet.
Der sudliche Bereich des Einkaufzentrums
wird durch einen Supermarkt betrieben. Ent-
lang der Passage, die tagsuber die Rathaus-
stral3e mit der Hauptstral3e verbindet, kdnnen
sich Laden etablieren. Am Dreiecksplatz - mit
einem glasernen Dach - kbnnen sich Gastro-
nomiebetriebe ansiedeln, um einen Ort des
Verweilens in der Einkaufswelt auszubilden.
Oberhalb der Mall werden im dritten Geschol3
Wohnungen vorgesehen, die grol3e Dachter-
rassen aufweisen.

Stadtebauliche Kenndaten:

» Geschossigkeiten: der angrenzenden
Bebauung entsprechend, durchschnittlich II-
bis Ill-geschossig

= Nutzungsspektrum: Gemeinbedarf, Gastro-
nomie, Einzelhandel, Dienstleistungen, Woh-
nen

» Einzelhandelsrelevante Bruttogeschossflache
im Ergeschoss im gesamten Zentrums-
bereich: 10.000 m*

» Park- und Stellplatze: flr die meisten neuen
Nutzungen werden Tiefgaragen vorgesehen,
im ruckwartigen Bereich der Volksbank kénn-
te eine 1 1/2 geschossige Parkpalette mit 28
Stellplatzen realisiert werden.

Variante 3

Bei dieser Variante wird eine relativ gleichméas-
sige Entwicklung und Gewichtung der einzel-
nen Innenstadtbereiche angestrebt. Neben
baulich ergdnzenden Mal3nahmen, wie zum
Beispiel die Erweiterung der bestehenden
Volksbank, wird ebenfalls der Marktplatz neu

Stadtebauliche Konzepte

gestaltet. Der Bereich der Gartnerei an der
Spicher StralRe wird durch die Anlage einer
EinbahnstralRe (s. Kapitel Verkehrsplanerische
Konzepte - Niederkassel) verstarkt in Wert
gesetzt. Durch die weitere Erschliel3ung und
zusatzlichen Parkmdglichkeiten kénnen sich
hier neue Geschéfte ansiedeln.

Der Bauhof erfahrt eine sensible Neuordnung.
Die historische Substanz an der NieRengasse
wird weitgehend erhalten. Die Zufahrt der
ndrdlichen Bereichs des Bauhof- Areals erfolgt
Uber das reizvolle Torgebaude an der Niel3en-
gasse. Die Wohngebaude im Innern des Blok-
kes gruppieren sich um einen kleinen Platz.
Der ruhende Verkehr der Wohnungen wird
oberirdisch, entlang der Zufahrt geregelt. Auf
der Ecke Rathausstral3e und Nie3engasse
wird nochmals betreutes Wohnen angedacht.
Der sudliche Bereich halt Flachen fiir einen
SB- Markt vor. Die Stellplatze der Kundschaft
werden in einer Tiefgarage bereitgestellt.

Stadtebauliche Kenndaten:

= Geschossigkeiten: der angrenzenden Be-
bauung entsprechend, durchschnittlich 1I- bis
[ll-geschossig

= Nutzungsspektrum: Einzelhandel, Dienstleis-
tungen, Gastronomie, Wohnen

= Einzelhandelsrelevante Bruttogeschossflache
im Erdgeschoss im gesamten Zentrums-
bereich: 7.800 m’

» Park- und Stellplatze: fur die meisten neuen
Nutzungen werden Tiefgaragen vorgesehen;
oberirdische Stellplatze: 74 (52 Volksbank,
22 im rickwartigen Bereich der ehemaligen
Gartnerei)
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Stadtebauliches Gesamtkonzept Ortskern
Niederkassel

Niederkassel- Ort birgt von allen Ortskernen in
Niederkassel die meisten Potentiale, um die
zentralen Lagen als attraktiven Einkaufsstand-
ort profilieren zu kénnen. Daher konnte eine
grofl3e Bandbreite an stadtebaulichen Lésun-
gen abgebildet werden.

Das “Stadtebauliche Gesamtkonzept” stellt
eine sinnvolle Kombination einzelner Teil-
|[6sungen aus den drei Varianten dar. Die zu-
sammengestellten Konzeptbausteine stérken
das Ruckgrat HauptstraRe und die FulR3gan-
gerachse Rathaus - Marktplatz - Post als
Haupteinkaufslagen. Entlang des angedachten
Rundlaufes werden analog zu Variante 2 in
den Ubrigen Bereichen Entwicklungen ange-
strebt, die zentrumserganzende Nutzungen
und Einzelhandelsflachen geringeren
Ausmalies vorsehen.

Zentrales Element stellt die Umgestaltung der
Hauptstral3e als eine verkehrsberuhigte Stral3e
dar. Querungen, die bislang als Gefahrenpunk-
te anzusehen waren, werden entschérft. Die
erhohte Gestaltqualitat wertet die Geschéftsbe-
reiche erheblich auf.

Die Achse Rathaus- Marktplatz - Post wird ne-
ben einer baulichen Fassung (Baulticken-
schlieung,...), entsprechend der umliegenden
Bebauung, durch ein Band von Platzen aufge-
wertet und an den Eckpunkten mit attraktiven
Nutzungen (Gastronomie am Rathaus, Einzel-

Stadtebauliche Konzepte

handel) gestarkt. Somit entsteht ein Bereich,
der ein Flanieren ermdglicht und zugleich zum
Verweilen einladt. Die L6ésungen entsprechen
den Meinungen der Biirgerinnen und Burger.

Durch die anstehende Neubebauung des Eck-
grundstiickes Rathausstral3e/ Niel3engasse
wird die Neustrukturierung des Bauhofareals
initiiert. Neben Altenwohnungen und einer at-
traktiven Erdgeschol3nutzung wie zum Beispiel
einem Cafe wird ebenfalls der Brickenschlag
zur Rheinuferpromenade vollfuhrt. Die weitere
maogliche Baustufung ist auf der nebenstehen-
den Seite veranschaulicht. Im Innenbereich
des Blockes werden zentrumsergénzenden
Einzelhandelsnutzungen wie zum Beispiel ein
SB- Markt oder Erweiterungsflachen fiur die be-
stehenden angrenzenden Laden etabliert, die
sich um einen kleinen Platz gruppieren. Eben-
so wird der Rundlauf fiir FuRgéanger um ein
weiteres Stuck komplettiert, damit kurze und
attraktive Wegeverbindung in der Innenstadt
fur FuRganger entstehen. Gesprache mit den
Grundstlckseigentimern zeigen, daf3 die auf-
gezeigte Entwicklung kurzfristig angegangen
werden kann.

Auf dem Areal der Gartnerei wird als langfrsiti-
ge LOsung eine Randbebauung zur Spicher
StralRe mit Handelsnutzungen vorgesehen. Die
Verlangerung der Poststral3e - in einer ersten
Stufe zumindest fur Ful3ganger - sollte als
langfristige Option aufgenommen werden, da
diese Verbindung innerstadtische Wege erheb-
lich verkurrzt und den Rundlauf schlieft.
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Ortskern Rheidt

Variante 1

Die ersten Uberlegungen beziiglich der Ent-
wicklung Rheidts wurden u.a. vor dem Hinter-
grund getatigt, die bereits bestehenden Ent-
wicklungsmoglichkeiten aufzuzeigen und den
offentlichen Raum qualitativ aufzuwerten (s.
Kapitel “Verkehrskonzepte”).

Im rickwaértigen Bereich nordlich der Markt-
stral3e wird der Bebauungsplan Nr.72 Rh einer
Anderung unterworfen. Die geschlossene Be-
bauung um den bestehenden Parkplatz wird
soweit von diesem abgerickt, damit der Platz
in seiner derzeitigen Ausgestaltung bestehen
bleiben kann und weiterhin in seiner Ganze
zum Parken genutzt werden kann. Dartber
hinaus entfallen die eingeschossigen Anbauten
der vorgesehenen Bebauung, da in dieser Va-
riante fur den rickwartigen Bereich der Markt-
stral3e keine Einzelhandelsentwicklung fir
moglich erachtet wird.

Am Marktplatz konnten die Planungen des

Grundstlickeigners tibernommen werden, da
sie den erorterten stadtebaulichen und stadt-
gestalterischen Erfordernissen entsprechen.

Entlang der Oberstral3e wird dargelegt, welche
Bautiefen der rechtsgtiltige Bebauungsplan Rh
Nr. 30 momentan zulaft. Tiefen von 20 Metern
entsprechen jedoch nicht immer den Anfor-
derungen moderner Geschaftsnutzungen.

Stadtebauliche Konzepte

Stadtebauliche Kenndaten:
= Status Quo

Variante 2

Im rickwartigen Bereich nordlich der Markt-
stral3e wird ein Lebensmittelmarkt errichtet.
Die GrolRenordnungen entsprechen dem
Wunsch eines ortsanséassigen SB-Markt-Be-
treibers, der innerhalb des zentralen Bereiches
Rheidts verlagern méchte. Der heutige Park-
platz erfahrt eine Umgestaltung . Der zukUnfti-
ge (Stell-) Platz wird mit BAumen gefaf3t.
Innerhalb dieser Stellplatzanlage werden keine
Pflanzungen vorgesehen, so dal3 — bei ent-
sprechendem Reglement mit dem Betreiber
des SB-Marktes — die Rheidter Kirmes weiter-
hin an diesem Ort statt finden kann. Die An-
lage halt sowohl offentliche Parkplatze als
auch private Stellplatze vor, um dem Mangel
an Parkmdglichkeiten im Rheidter Zentrum zu
begegen (Bestandsaufnahme Parken vom
04.09.2001).

Entlang der Marktstral3e und der Oberstralie
werden grof3ere Bautiefen angedacht. Ledig-
lich die Gebaude, die in der Denkmalliste ein-
getragen sind, werden hiervon ausgenommen.
Die Bedeutung dieser neuen Bautiefen soll fur
den Bereich Ostlich der oberen OberstralRe
veranschaulicht werden, da hier das gréf3te
Entwicklungs- und Flachenpotential gesehen
wird:
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Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.30 Rh
ermoglicht es, den Bereich riickwartig zu er-
schlieRen. Hierdurch wére eine weitere Anliefe-
rungsmaoglichkeit gegeben. Diese Zuwegung
wird verlangert, um mehr Parzellen erschlies-
sen zu kénnen. Als Konsequenz hieraus mif3-
ten die Einfamilienhduser dstlich dieser Er-
schlieBung durch Nebengebaude und Mauern
abgeschottet werden, um ungestdrtes Wohnen
zu ermdglichen. (Im gleichem Zuge wird vorge-
schlagen, keine freistehenden Einfamilienhdu-
ser in solch einer zentralen Lage zuzulassen)
Der Bereich zwischen der Oberstrale und der
neuen ErschlieBung kénnte somit vollstandig
Uberbaut werden.

Im intensiven Gesprach zwischen den einzel-
nen Nachbarn kann eroiert werden, ob eventu-
ell zwei oder mehrere angrenzende Grund-
stiicke zusammengelegt und gemeinsam ent-
wickelt oder an einen Investor verkauft wer-
den. So besteht zum Beispiel die Chance, daf3
eine Passage errichtet wird, der sich zwei
neue Geschéaftsbauten zuwenden. Grundsatz-
lich gilt jedoch Bestandsschutz. Die aufgezeig-
ten neuen Gebaude veranschaulichen die Ent-
wicklungspotentiale fur das Zentrum Rheidt
auch in dieser gewachsenen Ortslage.

Stadtebauliche Kenndaten:

» Geschossigkeiten: der angrenzenden Bebau-
ung entsprechend, durchschnittlich 11- bis IlI-
geschossig

= Nutzungsspektrum: Einzelhandel (SB-

Stadtebauliche Konzepte

Markt,...), Dienstleistungen, Gastronomie,
Wohnen

» Bruttogeschossflache des SB-Marktes:
1.200 m’

m Park- und Stellplatze: 120 (privat und 6ffent-
lich)

Variante 3

In der Variante 3 wird analog zu Variante 2 ver-
fahren, jedoch wird im rickwértigen Bereich
ndrdlich der MarktstraRe ein Kirmesplatz vor-
gesehen. Die Groéf3enordnung von rund 4.300
m? wurde vor Ort wahrend der Rheidter Kir-
mes- Tage aufgenommen. Die Gestaltung des
offentlichen Raumes richtet sich nach den Er-
fordernissen der Kirmes. Dies bedeutet, dal3
die Flache weitgehend frei gehalten werden
muf3. Der Platz wird baulich durch Mehrfami-
lienhauser gefalt. Sie haben baulich der
besonderen Larmsituation Rechnung zu tragen
und kdnnen dann zusétzlich die angrenzenden
Grundstlicke vor negativen Einwirkungen
schitzen.

Stadtebauliche Kenndaten:

» Geschossigkeiten: der angrenzenden Bebau-
ung entsprechend, durchschnittlich 1l1- bis I1I-
geschossig

= Nutzungsspektrum: Gemeinbedarf (Kirmes),
Einzelhandel, Gastronomie, Wohnen

» Park- und Stellplatze: 80 (privat und 6ffent-
lich)

83



Stadtebauliches Gesamtkonzept Ortskern Rheidt

84



Stadtebauliche Konzepte

Stadtebauliches Gesamtkonzept Ortskern
Rheidt

Die in den stédtebaulichen Varianten 2 und 3
verfolgte Verdichtung zur Ausweitung der
Einzelhandelsflachen in den Bereichen 6stlich
und westlich des nérdlichen Abschnitts der
OberstralRe bis zur Meisengasse erhielt unein-
geschrankten Zuspruch in den 6ffentlichen
Veranstaltungen. In den sidlicheren Bereichen
hingegen soll keine Entwicklung in die Tiefe
vorgenommen werden.

Neben der anstehenden Bebauung der Brache
am Marktplatz stellt der riickwartige Bereich
nordlich der Marktstral3e ein erhebliches Ent-
wicklungspotential fir den Ortskern dar. Hier
wurde die Ausbildung eines multifunktionalen
Platzes befurwortet, der einerseits als “teil-6f-
fentlicher” Parkplatz fir den dort angedachten
SB- Markt genutzt werden kann und anderer-
seits Freiluft- Veranstaltungen wie zum Bei-
spiel die Rheidter” Kirmes erméglicht. Der
Standort soll der Verlagerung des o6rtlichen SB-
Marktes dienen. Die Zuwegung von der Markt-
stral3e aus muf entsprechend aufgeweitet
werden.

Als langfristige Perspektive ist eine bauliche
Fassung des Platzes anzustreben, die durch
attraktiven GeschofRwohnungsbau (Maisonet-
ten, Apartments,...) erreicht werden konnte.
Hierdurch wird der stadtische Charakter des
Platzes unterstrichen.

Als wichtigstes Flachenpotential fur zusatzliche
bzw. erweiterte Angebote im Zentrum Rheidt
wurde Uber die vorgesehene Bebauung am
Marktplatz hinaus der rickwartige ostliche
Bereich der Oberstral3e identifiziert. Durch die
Schaffung der rickwértigen Anlieferungsmog-
lichkeit gewinnen die Flachen erheblich an
Attraktivitat. Sie bieten somit gute Standort-
voraussetzungen fur Neuansiedlungen im
Bereich des Einzelhandels.

Durch die Umgestaltung der Strallenraume
wird erheblich die Aufenthaltsqualitét im Orts-
kern gestarkt. Darlber hinaus sollen die Ver-
bindungen zur Rheinuferpromenade attrakti-
viert werden. Zwischen der Lieh- und der Mei-
sengasse kénnen dann im rickwértigen Be-
reich westlich der OberstraRe Gastronomiebe-
triebe angesiedelt werden, die tber kleine Plat-
ze mit der Rheinuferpromenade verbunden
sind. Durch diese Raumabfolge werden ruhige
Orte des Verweilens geschaffen.

Bei den Standorten handelt es sich um bei-
spielhafte Darstellungen, um die Perspektiven
zu verdeutlichen. Die Standorte bedurfen einer
weiteren detaillierten Prifung.
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Ortskern Mondorf - Variante 2

86



Ortskern Mondorf

Variante 1

Neben einigen gestalterischen Eingriffen in
den StraRenraum, wie zum Beispiel Fahr-
bahnverengungen, oder die Aufwertung durch
Grun und zum Teil neuen Belégen wird das
eigentliche Entwicklungspotential Mondorfs in
dem Bereich sudlich der Pastor-Breuer-Stralie
bis zur Unterdorfstral3e und auf dem benach-
barten Adenauerplatz gesehen.

In dieser Variante wird an den Kindergarten
angebaut. Durch die neue L-formige Bebauung
wird eine reizvolle Hofsituation geschaffen. Bei
dem Anbau kann es sich sowohl um eine Ein-
richtung fiir den Gemeinbedarf, ein Arztehaus
oder Wohnen handeln.

Der riickwartige Bereich Ostlich des Adenauer-
platzes kann zur baulichen Verdichtung ge-
nutzt werden. Analog zu der stadtebaulichen
Rahmenplanung fur den Ortskern Rheidt kon-
nen hier Parzellen zusammen entwickelt wer-
den. Durch eine maximale Ausnutzung der
Grundstlicke sind hier groRere Geschaftsbau-
ten vorstellbar. Auch hier gilt, keiner soll zum
Verkauf seines jetzigen Grundstiicks gezwun-
gen werden. Die derzeitige Bebauung geniel3t
Bestandsschutz. Bauliche Erganzungen und
eine Ausdehnung des Einzelhandelsangebotes
sind jedoch an dieser Stelle zu motivieren.

Stadtebauliche Konzepte

Stadtebauliche Kenndaten:

» Geschossigkeiten: der angrenzenden
Bebauung entsprechend, durchschnittlich 11-
bis Ill-geschossig, in riickwartigen Bereichen
I-geschossig

= Nutzungsspektrum: Gemeinbedarf,
Dienstleistungen, Einzelhandel, Wohnen

» Bruttogeschossflache des Gebaudes auf dem
Adenauerplatz im Erdgeschoss: 700 m’

» Park- und Stellplatze: status quo

Variante 2

In dieser Variante wird eine Bebauung des
Adenauerplatzes vorgeschlagen, die es er-
moglicht, Flachen fur den Einzelhandel und
Gastronomie bereit zu stellen. Die bauliche
Fassung des Platzes sowie die Etablierung
neuer Nutzungen sorgen fur eine Belebung
des Ortes und kénnen positive Effekte fiir die
angrenzenden leerstehenden Ladenlokale
nordwestlich des Platzes auslésen.

Aufgrund des Parkplatzmangels in Mondorf
wird alternativ in dem Bereich Unterdorfstral3e/
Provinzialstrae/ Pastor-Breuer-Stral3e Park-
raum angeboten. Die ErschlieBung hierfir er-
folgt Uber die StralRe Adenauerplatz oder kann
Uber eine etwaige Durchfahrt von der Provin-
zialstral3e aus bewerkstelligt werden. Sollten
neue Geschéfte in diesem Bereich entstehen,
so ware eine Durchfahrt, die die Parkplatze
erschliel3t oder gar den Adenauerplatz anbin-
det anzustreben.
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Stadtebauliche Konzepte

Stadtebauliche Kenndaten:

» Geschossigkeiten: der angrenzenden Bebau-
ung entsprechend, durchschnittlich 11- bis IlI-
geschossig, in rickwartigen Bereichen auch
I-geschossig

= Nutzungsspektrum: Gastronomie, Einzelhan-
del, Dienstleistungen, Wohnen

= Bruttogeschossflache des Gebaudes auf dem
Adenauerplatz je nach Auspragung: 480 bis
640 m’

» Park- und Stellplatze: 69 (52 Parkplatzanlage
und 12 auf dem Adenauerplatz)

Stadtebauliches Gesamtkonzept Ortskern
Mondorf

Fir den Ortskern Mondorf konnte ebenfalls
eine auf Konsens basierende Losung gefun-
den werden, die die erarbeiteten fachlichen
Anspruche erfllt.

Die Ausweitung der baulichen Tiefen fiir den
Einzelhandel im rickwértigen Bereich Pastor-
Breuer- Stral3e, Provinzial- Stral3e sowie Un-
terdorfstral3e in Verbindung mit der Schaffung
von Durchgéngen oder Passagen sollte er-
moglicht werden. Darlber hinaus kann mit
einer Stellplatzanlage im weiter westlich gele-
genen Bereich dem Parkplatzmangel entgeg-
net werden (vgl. “Bestandsaufnahme Parken”
vom 04.09.2001). Eine Zufahrt der Anlage tber
die Provinzial- StraRe wére in diesem Zusam-
menhang von Vorteil. Ein weiterer wichtiger
Baustein stellt die bauliche Fassung des Ade-
nauerplatzes zur Attraktivierung und Belebung

desselben dar. Hierbei sollte die nérdlich Um-
fahrt des Platzes entfallen, damit die neue Be-
bauung mdglichst wenig Flache des Platzes
beanspruchen wird.
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Entwicklungskonzept Niederkassel

Das Entwicklungskonzept Niederkassel stellt
die Zusammenschau der raumlich relevanten
Ergebnisse dar, die im Rahmen des Stadtmar-
keting- und Entwicklungskonzeptes erarbeitet
wurden. Durch die Verknupfung der Ergebnis-
se der sektoralen Untersuchungen wird einer-
seits die integrative Herangehensweise des
Stadtmarketing- und Entwicklungskonzeptes
herausgestellt, andererseits werden so die Sy-
nergieeffekte sowie die gegenseitigen Abhan-
gigkeiten der einzelnen Konzeptbausteine, die
bei der Realisierung der Planungen entstehen,
ersichtlich.

Die im Entwicklungskonzept aufgezeigten
Perspektiven sollen die nachhaltige Entwick-
lung Niederkassels unterstiitzen, dabei die
Identitat der einzelnen Ortsteile wahren und so
eine zukunftsfahige Stadt(-teil)entwicklung er-
moglichen. Wohnen und Arbeiten in Niederkas-
sel sollen noch attraktiver und die Aufenthalts-
qualitat in den Ortskernen gesteigert werden.

Der Rhein ist das verbindende Element der
einzelnen Ortsteile untereinander. Das griine
Rheinufer- Band versinnbildlicht die Zusam-
mengehdorigkeit der einzelnen Orte. Darlber hi-
naus stellt es fir die Erholung eine bedeuten-
de Freizeitachse dar. Durch seinen weiteren
Ausbau und eine damit einhergehende Aufwer-
tung wird der Freizeitwert in Niederkassel er-
heblich gesteigert. Hiervon profitieren die zu
etablierenden gastronomischen Angebote in
den Anschluss- und Verknipfungsbereichen zu
den Ortskernen (Umnutzung des Grundstuk-

Entwicklungskonzept Niederkassel

kes des ehemaligen Supermarktes an der Mei-
sengasse in Rheidt oder Neugestaltung des
zentralen Eckgrundstickes im Rathausbereich
in Niederkassel). Attraktive Nutzungen sowie
Wegeverbindungen leiten Burger wie auch
(Kurzzeit-) Touristen in die Ortskerne. Nie-
derkassel wird so in seiner Vielfalt erlebbar.
Die stadtebaulich umgestalteten Ortskerne la-
den mit ihren Platzen zum Verweilen, Flanie-
ren und Einkaufen ein. Der stadtische Raum
wird so belebt.

In engem Zusammenhang mit der Entwicklung
der Ortskerne steht die Ortsumgehung L269n,
deren erster Bauabschnitt sich in der Realisie-
rungsphase befindet. Der Bau der Umge-
hungsstral3e fuhrt zu einer Entlastung der
Ortskerne vom Durchgangs- und insbesondere
vom LKW-Verkehr. Neben der Verkehrsentlas-
tung bietet sie gleichzeitig die Mdglichkeit, po-
sitiv auf das Fahrverhalten einzuwirken. Die
derzeitig stark belasteten Ortsdurchfahrten in
den einzelnen Stadtteilen kdnnen so umgestal-
tet und verkehrsberuhigt werden, so dal die
Aufenthaltsqualitat in den Ortskernen erheblich
verbessert wird. Zudem bildet die Umgehungs-
stral3e in den Ortsteilen Niederkassel und
Rheidt eine "klare" raumliche Abgrenzung der
Wohnsiedlungsbereiche zur freien Landschaft.

Neben dem Schwerpunkt der nattrlichen
Landschaftsqualitaten am Rhein mit seinen
Uferbereichen ist der grof3e zusammen-
héangende Landschaftsraum 6stlich des
Siedlungsbandes von grol3er Bedeutung fur
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die Freiraum- und Freizeitentwicklung in
Niederkassel. Die dort vorhandenen Auskie-
sungsgewasser sind teilweise fur Freizeit und
Erholung nutzbar. Die bestehenden Angebote
(Wanderwege, Radsportstrecken...) sollen
erweitert und erganzt werden, besonders im
Bereich des Uberregional bekannten Golf-
platzes am Clostermannshof. Hier soll das
"Freizeit- und Wassersportzentrum Nieder-
kassel" entstehen, wo gebiindelte Freizeit-
angebote dem Besucher ein grof3es Spektrum
an Nutzungen bieten. Somit wird ein weiterer
wichtiger, weicher Standortfaktor fir Nieder-
kassel geschaffen, der die Stadt auch in seiner
Aussenwirkung erheblich starkt.

Die anzustrebende Umsetzung eines gestuften
Zentrensystems fur Niederkassel mit den
Hauptzentren Niederkassel und Rheidt und
den Nebenzentren Mondorf und Lulsdorf
nimmt die siedlungsstrukturellen Gegebenhei-
ten auf und fuhrt zu einer Aktivierung und At-
traktivierung aller Ortskerne. Durch eine prio-
ritare Wohnsiedlungsentwicklung in Niederkas-
sel — Ort und Rheidt kbnnen diese, unter Aus-
nutzung der innerstadtischen Flachenpotentia-
le, als Hauptzentren ausgebildet werden. Hier-
durch wird eine wesentlich Grundvorausset-
zung geschaffen, um eine gréReres Kaufkraft-
potential und eine héhere Kaufkraftbindung zu
realisieren.

Um das gestufte Zentrensystem verwirklichen
zu kdnnen ist es dabei im Bereich des
Einzelhandels von entscheidender Bedeutung,
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die Angebote zu konzentrieren. Es ist wichtig,
daf in Liulsdorf Nahversorgungsangebote hin-
zukommen, und dal3 diese in Mondorf gestarkt
werden. Im Gewerbegebiet Ranzel wird das
“Kofferraumangebot” erganzt. Weitere grof3-
flachige, zentrenschéadliche Einzelhandels-
ansiedlungen werden ausgeschlossen. Nur so
wird es mdéglich sein, das Einzelhandelsange-
bot in Niederkassel und Rheidt auszubauen
und die Ortskerne als Haupteinkaufsstandorte
zu etablieren. Diese angestrebte Entwicklung
hangt auch von der konsequenten stadtebauli-
chen Umgestaltung der Zentren ab. Insgesamt
soll die Ausbildung von Konkurrenzstandorten
im eigenen Stadtgebiet verhindert werden, es
mussen verstarkt die definierten zentralen
Bereiche in den Ortsteilen focussiert werden.

Die im vorangegangenen Text beschriebenen
MafRnahmen zur Attraktivierung Niederkassels
spielen auch der Gewerbe- und gewerblichen
Ansiedlungspolitik zu. Diese muf3 qualitativ
hochwertig erfolgen, um die individuellen
Profile der einzelnen Gewerbegebiete zu star-
ken und das einmalige breite Spektrum zu
erhalten. Hier werden Arbeitsplatze geschaf-
fen, die neue, auch hdherqualifizierte Arbeit-
nehmer nach Niederkassel ziehen. Die Ent-
wicklung Niederkassels als hochwertiger Ge-
werbe- und Wohnstandort steigert die Steu-
ereinnahmen der Gemeinde und sorgt zudem
fiir eine héhere Kaufkraft der Bevdlkerung.

Zur Sicherstellung eines kontinuirlichen
Wachstums und einer Bindung der Bevol-



kerung, sollte die Wohnsiedlungsentwicklung
qualitativ hochwertig und zeitlich gestuft erfol-
gen. Die im Entwicklungskonzept Niederkassel
dargestellten Wohnsiedlungsgebiete bilden
ausreichende Ressourcen, um eine verstetigte
Entwicklung sicherstellen zu kénnen.

Das Erreichen der dargestellten Synergie-
effekte setzt ein offensives, abgestimmtes und
gemeinsames Vorgehen vorraus, da sich die
Entwicklungen gegenseitig bedingen. Dies soll
untersttitzt werden durch ein integriertes Hand-
lungs- und MalRnahmenkonzept, welches im
folgenden aufgefiihrt wird.

Entwicklungskonzept Niederkassel
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Handlungs- und Mainahmenkonzept

Das MalRnahmen- und Handlungskonzept stellt
eine Ableitung und Operationalisierung des
Entwicklungskonzeptes Niederkassel dar. Die
in den vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten
sektoralen Betrachtungen und Planungen wer-
den in diesem Abschnitt in konkrete MaRRnah-
men und Arbeitsschritte Uberfuhrt. Hierin sehen
sich sowohl die Ergebnisse des Partizipations-
prozesses, die Sicht der Politik und der Ver-
waltung als auch die gutachterlichen Empfeh-
lungen des Buros fiur Stadtplanung und Stadt-
entwicklung bertcksichtigt.

Um die Flle der MaZnahmen tbersichtlich
gliedern zu kénnen, wurden Handlungsfelder
gebildet, die sich an die vorigen Kapitel anleh-
nen. Dennoch sind Uberschneidungen von ein-
zelnen Handlungsfeldern nicht zu vermeiden,
da einige Malinahmen mehreren Zielen nach-
kommen.

Unter jedem Handlungsfeld werden die hierin
verfolgten Ziele aufgelistet, denen wiederum
MaRnahmen (-biindel) zugeordnet sind. Bei
den einzelnen Punkten handelt es sich um zu
fuhrende Gesprache ohne jegliche direkten
materiellen Auswirkungen, notwendige Prufauf-
trage sowie MalBnahmen marketingbezogener,
planerischer oder baulicher Art.

Daruber hinaus sind die federfiihrenden Zu-
standigen zur Bewaltigung der Aufgaben ge-
nannt, um von vornherein ein koordiniertes
Vorgehen ohne Reibungsverluste zu realisie-
ren.

Ebenso wurden fir bestimmte Bereiche finan-
zielle Grobkalkulationen vorgenommen. Bei
den bezifferten Werte kann es sich zu diesem
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frihen Zeitpunkt, nur um Einschétzungen des
Kostenrahmens oder Erfahrungswerte han-
deln. Erst nach der Vorlage des jeweiligen kon-
kreten Konzeptes sind verlassliche Kosten-
rechnungen moglich. Dennoch kann so die
Grolenordnung der finanziellen Auswirkungen
der aus dem Handlungskonzept folgenden
Malnahmen eingeschatzt werden. Diese kann
nach intensiver Erdrterung mit den Gremien in
die mittelfristige (Haushalts-) Finanzplanung
der Kommune Eingang erhalten.

Daruber hinaus veranschaulicht die Kosten-
schétzung, in welchen Bereichen private Inves-
titionen notwendig sind. Die Realisierungs-
chance und -dauer laf3t sich aus den Angaben
fir jede MaRnahme ableiten.

Den einzelnen MalBnahmen(-bindel) sind des
weiteren Prioritatsstufen beigefligt worden. Die
Prioritaten verdeutlichen die Dringlichkeit des
Handlungsbedarfes. Hierdurch wird der Beginn
der Umsetzung der MaBnahme dargestellt. Die
Zeitrahmen der unterschiedlichen Prioritaten
Uberschneiden sich dabei, da der Zeitaufwand,
der teilweise von Prufauftragen, Planungen
oder Gesprachen abhangt, derzeit nicht genau
beurteilt werden kann.

Es wird davon ausgegangen, dal3 die Stadt die
folgenden aufgefuhrten Mafl3nahmen als
Selbstbindung versteht. Regularien fiir die
Interarktion zwischen der Stadt, betroffenen
oder beteiligten Institutionen, Verbanden,
Grundstulickseigentiimern und interessierten
Investoren mussen gefunden werden, um die
Umsetzung der MaRnahmen zu gewahrleisten.
Hierbei kann das Handlungskonzept wertvolle
Hilfestellung leisten, Voraussetzung ist seine
stéandige Aktualisierung.



Handlungs- und MaRhahmenkonzept

| - Siedlungsentwicklung

MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschatzung Prioritét
in 1000 €

1. Behutsame Wohnsiedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der Einwohnerzielzahl und
des Zentrenkonzeptes

a Forderung der Innenentwicklung in S/l
samtlichen Stadtteilen Niederkassels durch
= Information (Erstellung eines Stadt/ ext. Buro 20-30

Baullickenkatasters)

= Erschlieffung Stadt/ SEG |
= Motivation Stadt/ Stadtmarketing -

b Lilsdorf S/l
Wohnsiedlungsentwicklung SEG |

»Schneppenweg” und ,Uhlandstrale”

¢ Ranzel
Wohnsiedlungsentwicklung Bereich SEG
»Westlich der Ommerichstrale”
= Planung und Erarbeitung von Stadt/ ext. Buro
Qualitatsstandards (z.B. Grundstiicks-
grofken, Regenwasserbehandlung,...) SEG / ext. Biiro [ ]

= Erwerb der Flachen oder Sicherung
der Planungsinhalte durch Stédtebau-  Stadt/ SEG/ ext. Biiro
liche Vertrage Stadt/ SEG/ ext. Blro
= Bauleitplanung 10-15
=  Erarbeitung von Nutzungs- und Ge- 15-20
staltungshandbuicher sowie gutachter-
liche Begleitung des weiteren SEG/ Dritte
Verfahrens
= Realisierung [ |

Prioritdten: S = Sofortmafnahmen, | = 2003 — 2006, Il = 2005 — 2009, Il = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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MaRnahmen

Zustandigkeit

Kostenschatzung Prioritét

in 1000 €

d Ranzel
Wohnsiedlungsentwicklung Bereich
,Ostlich der Ommerichstralke bis Anne-
Franck- Strale“

Planung und Erarbeitung von
Qualitatsstandards (z.B. Grundstiicks-
gréfRen, Regenwasserbehandlung,...)
Erwerb der Flachen oder Sicherung
der Planungsinhalte durch Stadtebau-
liche Vertrage

Bauleitplanung

Erarbeitung von Nutzungs- und Ge-
staltungshandblicher sowie gutachter-
liche Begleitung des weiteren
Verfahrens

Realisierung

SEG

Stadt/ ext. Buro

SEG / ext. Blro

Stadt/ SEG/ ext. Biiro
Stadt/ SEG/ ext. Biiro

SEG/ Dritte

15-20
15-20

e Niederkassel
Entwicklung der Flachen der dstlich an
Niederkassel angrenzenden Bereiche bis
zur L269n

Planungen zusammen mit dem
geplanten Gewerbe- und Technologie-
gebiet sowie Erarbeitung von
Qualitatsstandards (z.B. Grundstiicks-
groRen, Regenwasserbehandlung,...)
Erwerb der Flachen oder Sicherung
der Planungsinhalte durch Stadtebau-
liche Vertrage

Bauleitplanung

Erarbeitung von Nutzungs- und
Gestaltungshandblchern sowie
gutachterliche Beglei-tung des
weiteren Verfahrens

Realisierung

Stadt/ ext. Biiro

Stadt/ SEG / ext. Bliro

Stadt/ ext. Blro
Stadt/ ext. Biro

Stadt/ Dritte

60 -80

40-70
15-20

171

171

f Niederkassel
Entwicklung des Bauhof- Areals

Prioritaten: S = Sofortmalnahmen, | = 2003 — 2006, |l = 2005 — 2009, Il = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhéngig oder private Kosten
= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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Handlungs- und MaRhahmenkonzept

MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschatzung Prioritat
in 1000 €
g Rheidt
Entwicklung der Flachen der 6stlich an 171
Rheidt angrenzenden Bereiche bis zur
L269n
= Planung sowie Erarbeitung von Stadt/ ext. Blro 100 - 125
Qualitatsstandards (z.B. Grund- Stadt/ SEG/ ext. Biiro
stlicksgroRen, Regenwasser-
behandlung,...) Stadt/ ext. Blro
= Erwerb der Flachen oder Sicherung Stadt/ ext. Bliro u
der Planungsinhalte durch Stadtebau-  Stadt/ ext. Biiro
liche Vertrage
= Bauleitplanungen 120 - 140
= Erarbeitung von Nutzungs- und 25-30
Gestaltungshandblichern sowie Stadt/ Dritte
gutachterliche Begleitung des weiteren
Verfahrens
= Realisierung u

Prioritaten: S = SofortmaRnahmen, | = 2003 — 2006, Il = 2005 — 2009, lIl = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau

97



Il - Gewerbe und Industrie

MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschatzung Prioritét
in 1000 €

1. Qualifizierung der individuellen Standortprofile der einzelnen Gewerbe- und Industriegebiete

a Ldisdorf/ Ranzel
Unterstiitzung der DEGUSSA bei der 1
Planung der Gewerbe- und
Industrieflachen nérdlich und sidlich der
DEGUSSA- Werke

= Rahmenplanung Stadt/ DEGUSSA/ 25-35
ext. Buro
= Bauleitplanung Stadt/ DEGUSSA/ 30-40
ext. Buro
= Realisierung Degussal/ Dritte u
b Ranzel

Entwicklung der Flache westlich der Porzer
StralRe zu einem hochwertigen Biiro- und
Dienstleistungsstandort unter Berilick-
sichtigung der Bonalux- Erweiterung sowie
mit einem zentrenvertraglichen Einzelhan-

delsangebot

=  Gesprache mit den Grundstiicks- Stadt/ SEG/ ext. Bliro - S/l
eigentimern und Investoren

= Anderung der Bebauungspléne Nr. Stadt/ ext. Blro 25 S/l
12 Ra und 100 Ra

= Erarbeitung eines Gestaltungs- Stadt/ ext. Blro 25-30 S/lI
handbuches

= Realisierung Stadt/ Dritte u 1/

Prioritdten: S = Sofortmafinahmen, | = 2003 — 20086, Il = 2005 — 2009, IIl = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhéngig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschétzungen ohne Kanalbau
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Handlungs- und MaRhahmenkonzept

MaRnahmen Zustindigkeit Kostenschitzung Prioritét

in 1000 €

¢ Ranzel

Aufwertung des bestehenden Gewerbe-

gebietes Ranzel entsprechend dem vor-

liegenden Grobkonzept

= Ausbau der Gierslinger Straf’e nach Stadt 220 |
Absprache mit den Grundstiick-
eigentimern und Grunderwerb

= Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 Ra und 100 Ra (Ausschluf® von
zentren-schadlichen Sortimenten)

= Stadtebauliche Aufwertung und Dritte | I/ m
Verdichtung an der Gierslinger Stralle

Stadt/ SEG/ ext. Biiro istin (Il, 1, b) S/l

beriicksichtigt

d Niederkassel
Entwicklung eines Gewerbe- und Techno-
logiegebietes sowie Ansiedlung eines
Griinder- und Technologiezentrums (GTZ)
Fachrichtung Chemie/ Kunststoffe am
Ortseingangsbereich nérdlich der Spicher
Stralle

=  Gesprache mit DEGUSSA und Stadt/ SEG - |
chemie- orientierten Betrieben

= Rahmenplanung fiir die Gewerbe- in(l,1,c)
flachen beriicksichtigt

Antrag auf Férderung fir das GTZ

Stadt/ ext. Blro

= Bauleitplanung Stadt/ ext. Blro in (1, 1,c)
beriicksichtigt
= Realisierung Stadt/ Dritte ] (WAl
= Unterstiitzung von Unternehmens- Stadt/ SEG/ 11
grindungen im GTZ Stadtmarketing
2. Professionelles Standortmarketing
a Erstellung eines professionellen, Stadtmarketing u |

standortiibergreifenden Gewerbe- und
Industriefiihrers fiir das gesamte
Stadtgebiet Niederkassels

Prioritaten: S = Sofortmafinahmen, | = 2003 — 2006, Il = 2005 — 2009, IIl = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhéngig oder private Kosten

= = keine Kosten
unverbindliche Kostenschétzungen ohne Kanalbau
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Il - Ortskernentwicklung

MaBnahmen Zustandigkeit Kostenschatzung Prioritat
in 1000 €
1. Entwicklung der Ortskerne
a Lilsdorf
Bebauung am Rande des Ludwigsplatzes
= Suche nach Investoren, ggf. Anderung  Stadt/ SEG/ - S/l
des Bebauungsplanes Stadtmarketing
Nr.3 L
= Realisierung Dritte | /1
b Niederkassel
Entwicklung des Bauhof- Areals
= Klarung der Grundstlickverhaltnisse Stadt/ SEG - S/lI
und Gesprache mit den Anliegern und
potentiellen zukiinftigen Nutzern
(ortsanséassiger SB-Markt,...)
= Verlagerung des Bauhofes Stadt [ ]
(s. Funote (1))
= Investorensuche (Exposé/ Stadt/ SEG/ Stadt- 7,5/15 [
Wettbewerb) marketing/ ext. Blro
= Bauleitplanung Stadt/ ext. Biiro 15 Wl
= Realisierung Dritte - i
¢ Niederkassel
Bauliche Arrondierung des Marktplatzes
sowie der FulRgangerzone
= Gesprache mit den Anliegern und Stadt/ SEG |
Betroffenen
= ggf. Anderung des Bebauungsplanes Stadt/ ext. Biiro u 171
Nr.21 N
= Akquisition von Investoren Stadt/ SEG/ ext. Biro =/75/15 (WAl
(Gesprache, Exposé, Wettbewerb)
= Realisierung Dritte u 171

Prioritaten: S = SofortmaRnahmen, | = 2003 - 20086, |l = 2005 — 2009, Il = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhéngig oder private Kosten
= = keine Kosten

Kostenschéatzungen ohne Kanalbau

100

(1): stark konzeptabhéngig (500 — 2000 Tsd. €)



Handlungs- und MaRhahmenkonzept

MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschatzung Prioritét
in 1000 €
d Rheidt
Bebauung des Grundstlickes am Markt-
platz
= Gesprach mit dem Investor Stadt/ SEG - S/l
= Realisierung Dritte u |
e Mondorf
Bebauung des Adenauerplatz
= Ausschreibung bzw. Exposé/ Stadt/ SEG / ext. Blro 75115 Il
Investorenwettbewerb
= Realisierung Dritte u I/

2. Aufwertung des o6ffentlichen Raumes

a Einheitliche Strallenmoblierung in den Stadt/ Stadtmarketing ] -1
Kernbereichen vorsehen (Beleuchtung,
Banke, Abfallbehalter,...)

b Lilsdorf
Umgestaltung des Ludwigsplatzes im s. (lll, 1, a)
Zusammenhang mit der Hochbau-
malnahme

¢ Ldisdorf
Umgestaltung Bereich ,Alter Turm*
= Realisierung Stadt 370 S/l

d Liisdorf
Ausbau der Futgéngerverbindung entlang
der Rheinstrae im Abschnitt Kreisverkehr
und Ludwigsplatz
=  Ausbauplanung Stadt/ ext. Bliro 2
= Realisierung Stadt 22

Prioritaten: S = Sofortmafinahmen, | = 2003 - 2006, Il = 2005 — 2009, Il = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschatzung Prioritét
in 1000 €
Ranzel
Umbau des Knotenpunktes Berliner
Stralle/ Porzer StralRe/ Wahner Strafe
=  Gesprach mit den Stadt - |
StraRenbaulasttragern
=  Entwurfs- und Ausbauplanung Stadt/ ext. Biiro 15-20 (WAl
= Realisierung Stadt/ Baulasttrager . I
Niederkassel
Umgestaltung der Hauptstralie im
Abschnitt Schellenberg/ Spicher Stralte
= (Vor-) Entwurfs- und Ausbauplanung Stadt/ ext. Buro 70 - 100 S/lI
= Antrag auf Férderung Stadt/ ext. Blro S/l
= Realisierung Stadt 1400 (WAl
Niederkassel
Umgestaltung der Achse Rathaus -
Marktplatz - Post
=  Entwurfs- und Ausbauplanung Stadt / ext. Blro 50 - 80 |
= Antrag auf Forderung |
= Realisierung Stadt B (bei Gesamt- 1/
umbau rd. 1000)
Niederkassel
Auslobung eines kiinstlerischen Wettbe- |
werbs zur Akzentuierung der Achse
Rathaus — Post
= Gewinnen von Sponsoren Stadtmarketing -
= Wettbewerb Stadt / ext. Biiro / 15-25
Stadtmarketing
= Realisierung Dritte u
Rheidt
Umbau der Oberstrae Abschnitt
Marktplatz/ Meisengasse
= (Vor-)Entwurfs- und Ausbauplanung Stadt / ext. Buro 50-70 |
= Antrag auf Forderung Stadt / ext. Blro |
= Realisierung Stadt 800 171

Prioritéten: S = Sofortmalnahmen, | = 2003 — 2006, |l = 2005 - 2009, |ll = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhéngig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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Handlungs- und MaRhahmenkonzept

MaBRnahmen Zustandigkeit Kostenschatzung Prioritat
in 1000 €

j Rheidt
Umbau der MarktstraRe als Einbahnstralte
im Abschnitt Hohe Restaurant Wagner/
Marktplatz
= Gesprache mit dem Verkehrsverbund  Stadt - S/l
Rhein-Sieg bzgl. der Machbarkeit der
Busschleuse fiihren

= Testphase ohne Riickbau mit Stadt / ext. Biro 6 S/l
begleitender Untersuchung

= Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Stadt / ext. Biiro 15-20 |

= Antrag auf Forderung Stadt / ext. Biro |

= Realisierung Stadt 250 - 350 (WAl

3.Verbesserung des Stadtbildes und Forderung der Baukultur

a Auslobung von Fassadenwettbewerbes Stadtmarketing u
= Auslobung
= Antrag auf Férderung
= Preisgelder

b Auszeichnung beispielhafter Bauten (alle Stadtmarketing u
2 Jahre)
¢ Gewerbe- und Wohnumfeldverbesserung Stadtmarketing u

in abgegrenzten Bereichen, insbesondere
der Ortskerne (u.a. Preise fir beispielhafte
Prasentationen der Au3engastronomie
oder Einzelhandelsauslagen)

Prioritaten: S = Sofortmalnahmen, | = 2003 - 2006, |l = 2005 — 2009, Il = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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IV - Einzelhandel
MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschitzung Prioritét
in 1000 €
1. Verbesserung der Nahversorgungssituation
a Lulsdorf
Ansiedlung eines SB-Marktes am Kreis- S/l
verkehr Rheinstralle/ Langeler Stralie
= Gesprache mit Vertretern von Stadt/ SEG -
Lebensmittelketten
= Gesprache mit dem jetzigen und dem -
ehemaligen Grunstiickseigentiimer
= Anderung des Bebauungsplanes Nr. Stadt/ ext. Blro 5-7
1M1L
= Realisierung Dritte ]
b Ranzel
Verlagerung und Erweiterung der im istin (Il, 1, b) S/l
Gewerbegebiet bestehenden Lebens- beriicksichtigt
mittelmarkte
= Anderung des Bebauungsplanes Nr. Stadt/ ext. Buro
100 Ra zum Ausschluf} zentrenschad-
licher Einzelhandelsnutzungen im
westlichen Teilbereich und zur Schaf-
fung von Baurecht fir Handel und
Gewerbe im dstlichen Abschnitt
= Privatrechtliche Vereinbarungen mit Stadt/ SEG/ Dritte
den Eigentiimern der jetzigen Stand-
orte zum Ausschlu® von Planungs-
schaden
= Realisierung der baulichen Vorhaben Stadt/ Dritte u
¢ Niederkassel
Unterstlitzung des vorhandenen SB-
Marktes
= Gesprache mit dem Betreiber bzgl. Stadt/ SEG/ -
Erweiterung und Verlagerung inner- Stadtmarketing

Prioritdten: S = SofortmafRnahmen, | = 2003 — 2006, Il = 2005 — 2009, IIl = ab 2008

halb des Ortskerns Niederkassel

B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten
= = keine Kosten
unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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Handlungs- und MaRhahmenkonzept

MaRnahmen Zustéandigkeit Kostenschitzung Prioritét
in 1000 €
d Rheidt
Verlagerung des bestehenden SB-Marktes
in den rackwartigen Bereich zwischen
Schinksgasschen und MarktstraRe
= Gesprache mit dem Betreiber Stadt/ SEG - S/l
=  Grundstiicksverhandlungen Stadt/ SEG S/l
= Anderung des Bebauungsplanes Nr. Stadt/ SEG/ ext. Biiro 10-20 |
72 Rh
= Nachnutzung/en fiir den ehemaligen SEG/ Stadtmarketing (WAl
Standort finden

2. Aktivierung von Flachenpotentialen zur Konzentration des Einzelhandelsangebotes in den

zentralen Bereichen der Ortskerne

a Leerstandsmanagement
= Bestandsaufnahme
=  Gesprache mit den Eigentlimern und
Besitzern auch bzgl. zu restriktiver
Mietbedingungen
= Mitnutzung leerstehender Lokale

(durch benachbarte Geschéfte oder fir

Ausstellungen)

SEG/ Stadtmarketing
SEG/ Stadtmarketing

Dritte

b Ldlsdorf
Bebauung am Rande des Ludwigsplatzes

s. (lll, 1, a)

¢ Niederkassel
Bauliche Fassung des Marktplatzes sowie
der FuRgangerzone

Prioritaten: S = Sofortmafinahmen, | = 2003 - 2006, Il = 2005 — 2009, IIl = ab 2008

B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten
= = keine Kosten
unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau

s. (lll, 1, c)
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MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschidtzung Prioritét
in 1000 €

d Rheidt

Erhéhung der baulichen Ausnutzung der

rlickwartigen Bereiche an der Markistralle

(Abschnitt Hoher Rain bis Markplatz) und

an der Oberstralle (Markplatz bis Pastor-

Ibach-Strafe)

= Gesprache mit den Eigentimern und Stadt/ SEG/ - I
potentiellen Investoren Stadtmarketing

= Gegebenenfalls Anderung des Stadt/ ext. Biro 10-15 |
Bebauungsplanes Nr. 30 Rh

= Realisierung Dritte u -1

e Rheidt
Bebauung des Grundstiickes am Markt- s. (Ill, 1, d)
platz

f Mondorf
Bebauung des Adenauerplatz s. (I, 1, e)

g Mondorf

Erhéhung der baulichen Ausnutzung des

ruckwartigen Bereichs zwischen

Langgasse, Adenauerplatz,

Provinzialstraflte

= Gesprache mit den Eigentiimern und Stadt/ SEG / |
potentiellen Investoren Stadtmarketing e.V.

=  Gegebenenfalls Anderung des Stadt/ SEG/ ext. Biiro 8-10 I
Bebauungsplanes Nr. 31 M

= Realisierung Dritte u -1

3. Starkung der Ortskerne als Einzelhandelsstandorte durch Attraktivierung und Ansiedlung
von Einzelhdndlern

a Herstellung und Férderung von Kontakten ~ Stadt/ SEG/ - S
zwischen Investoren, Einzelhandlern und Stadtmarketing e.V.
sonstigen Gewerbetreibenden

b Offentlichkeitsarbeit / Marketing Stadtmarketing e.V. u

Prioritdten: S = SofortmafRnahmen, | = 2003 — 2006, Il = 2005 — 2009, lll = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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Handlungs- und MaRhahmenkonzept

MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschatzung Prioritét

in 1000 €

¢ Beleuchtungskonzept
= Vereinbarung zwischen den Einzel- Stadtmarketing ] s
handler, daR die Beleuchtung der
Geschéfte bis 23 oder 24 Uhr einge-
schaltet bleiben

Prioritaten: S = Sofortmanahmen, | = 2003 — 2006, |l = 2005 — 2009, Il = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhéngig oder private Kosten
= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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V - Verkehr

MaRnahmen Zustandigkeit

Kostenschiatzung Prioritat
in 1000 €

1. Verkehrliche Entlastung und Beruhigung der Ortskerne

a Realisierung des 2. Bauabschnittes der
Umgehungsstral3e L269n
= Gesprache mit dem Stadt/ SEG
StraRenbaulasttrager fiihren
= Ausbauplanung StraBenbaulasttrager
= Realisierung Stralenbaulasttrager

Al

b Niederkassel und Rheidt
Herausnahme des Schwerlastverkehrs und Stadt
vertragliche Gestaltung des Lieferverkehrs
= Sperrung der Zentren fir den
Schwerlastverkehr
= Weitere mogliche Maflnahmen:
= Zeitliche Begrenzung des
Lieferverkehrs
= Einrichtung eines Einbahnverkehrs
fur Lastkraftwagen mit
Sondererlaubnis

¢ Niederkassel
Umgestaltung der Hauptstral3e im
Abschnitt Schellenberg/ Spicher Stralle

s. (Ill, 2, d)

d Rheidt
Umbau der Oberstralte Abschnitt
Marktplatz/ Meisengasse

s. (lll, 2, g)

e Umbau der MarktstraRe als Einbahnstralte
im Abschnitt Hohe Restaurant Wagner/
Marktplatz

Prioritdten: S = SofortmafRnahmen, | = 2003 — 2006, Il = 2005 — 2009, IIl = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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s. (I, 2, h)



Handlungs- und MaRhahmenkonzept

MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschatzung Prioritat
in 1000 €

3. Optimierung des Parkraumangebotes

a Lilsdorf
Bei der Umgestaltung des Ludwigsplatzes  Stadt in (lll, 2,b)
Parken auf Teilflachen ermdglichen berticksichtigt

b Niederkassel
Erhalt der Parkplatze auf dem Marktplatz Stadt in (lll, 2,e)
bei der anstehenden Umgestaltung berticksichtigt)

¢ Niederkassel

Ordnung der Parkplatzsituation im riick- 1
wartigen Bereich der Volksbank
= Prifung der Realisierung einer Park- Stadt/ SEG/ ]

palette im Zusammenhang mit der Stadtmarketing/ Dritte

Umgestaltung und Umnutzung der
Achse Rathaus — Marktplatz - Post

d Rheidt
Bei der Ansiedlung eines SB- Marktes im Stadt in (lll, 2,e)
riickwartigen Bereich der Marktstralle: beriicksichtigt

Vorhaltung von geniligend offentlichen
Stellplatzen (Anzahl mindestens dem
Status Quo entsprechend)

e Rheidt
Realisierung der geplanten Park- und s. (lll, 1, d)
Stellplatze im Bereich des Marktplatzes im
Zusammenhang mit der Realisierung der
Hochbaumafinahme und der damit
einhergehenden Umgestaltung des
Marktplatzes

Prioritdten: S = SofortmalRnahmen, | = 2003 — 2006, Il = 2005 — 2009, IIl = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschidtzung Prioritét
in 1000 €
g Mondorf
Schaffung von Parkplatzen im in Verbindung mit 171
riickwartigen Bereich ProvinzialstraRe/ IV, 2, g)
Adenauerplatz/ Langgassse
= Gesprache mit den Anliegern Stadt/ SEG/
Stadtmarketing
=  Priufung von Zufahrten tber den Stadt/ SEG/
Adenauerplatz oder der Stadtmarketing
Provinzialstraflle
= Entwurfs- und Ausbauplanung Stadt/ ext. Blro 15-20
= Realisierung Stadt/ Dritte 150 — 200
4. Starkung des Fahrradverkehrs
a Fortschreibung eines gesamtstadtischen
Rad-verkehrskonzeptes
= Konzepterstellung unter Stadt/ ext. Bliro 15-20
Berucksichtigung der Vorschlage der
Lokalen Agenda 21
b Ausbau der Fahrradinfrastruktur
= Ausbau des Radwegenetzes Stadt u Il
= Aufstellen von Fahhradabstellanlagen, Stadt/ Stadtmarketing u S/l
insbesondere an den Fahranlegern
und Bushaltestellen
5. Verbesserung wichtiger FuR- und Radwegeverbindungen
a Ausbau der Rheinuferpromenade Stadt s. (VI, 1,b) S/lI
b Ausbau des Ful3- und Radwegesystems Stadt / Stadtmarketing ] =11

aullerhalb des Siedlungsbereiches in
Abstimmung mit der lokalen Landwirtschaft

Prioritaten: S = Sofortmafinahmen, | = 2003 — 20086, Il = 2005 - 2009, Il = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhéngig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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MaRnahmen Zustandigkeit

Handlungs- und MaRhahmenkonzept

Kostenschatzung Prioritét
in 1000 €

6. Ausbau und Verbesserung von FuRgéangerverbindungen

a Aufwertung bestehender FuBwege in den
Ortskernen

s. (lll, 2)

b Lilsdorf
Ausbau der Futgangerverbindung entlang
der Rheinstrale zwischen dem
Kreisverkehr und dem Ludwigsplatz

s. (lll, 2, c)

¢ Ranzel
Bau eines zweiten FuBweges entlang der
Gierslinger Stralle

s. (I, 1, ¢)

d Niederkassel
Schaffung eines FuBwegesystems in der
Innenstadt Uber die Poststral3e, Spicher
Strale, dem Bauhofgelande, Rathaus-
stralle, Marktplatz und FuRgéangerzone
= Gesprache mit den Stadt/ SEG/
Grundstlickseigentiimern Stadtmarketing
= Realisierung Stadt
= Beschilderung Stadt

e Rheidt
Fuftgangerfreundliche Gestaltung der
Oberstralle

s. (Ill, 2,9) [

f Rheidt
Aufwertung der Querverbindungen im Stadt
Zusammenhang mit Nutzungsanderungen
(z.B. Gastronomie) zwischen der
Rheinuferpromenade und Hoher Rain,

Prioritdten: S = Sofortmafinahmen, | = 2003 - 2006, Il = 2005 — 2009, Il = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschidtzung Prioritét
in 1000 €

g Mondorf
FuRgéngerfreundlichere Gestaltung der
Provinzialstrafte zwischen Adenauerplatz
und Rheinufer (Verbreiterung des Biirger-
steiges)
= Priifung der Machbarkeit unter Stadt
Berlicksichtigung des (Last-)
Verkehrsaufkommens
= Realisierung Stadt 20-30

7. Starkung des Offentlichen Personennahverkehr

a Verbesserung des Angebotes des
Offentlichen Personennahverkehrs und
somit die Erreichbarkeit der Stadt und die
Verbindung der Stadtteile untereinander
=  Umsetzung und Fortschreibung Stadt/ VRS u -1
Konzeptes des Verkehrsverbundes
Rhein- Sieg (VRS)

b Stadtbahn Koln — Niederkassel — Bonn — S/l
Beul
= Detaillierte Machbarkeitspriifung und Stadt/ VRS / ext. [ ]

Erorterung der Realisierungsmoglich-  Biiro/ Stadt Kdln
keiten mit dem VRS und der Stadt
Koln

=  Sicherung der Trasse im Stadtgebiet u
Niederkassels

=  Standortfindung und Priifung einer u
Trasse zwischen Mondorf und Bonn-
Beul

Prioritdten: S = SofortmafRnahmen, | = 2003 — 2006, Il = 2005 — 2009, IIl = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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Handlungs- und MaRhahmenkonzept

VI - Freizeit und Tourismus

MaBnahmen Zustandigkeit Kostenschatzung
in 1000 €

Prioritat

1. Starkung des Freizeitwertes der Stadt und Foérderung von Fremdenverkehr und
Kurzzeittourismus

a Schaffung eines "Freizeit- und Wasser-
sportzentrums Niederkassel" in Verbin-
dung mit Gastronomie- und Ubernach-
tungsangeboten und unter
Bertcksichtigung des Kiesabbaus
= Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie =~ Stadt/ ext. Biro 20-30
= Akquisition von Investoren Stadt/ SEG/ Stadt-
marketing
= Realisierung Dritte u

b Weiterentwicklung der Rheinuferbereichs Stadt/ SEG/ ext. Biiro

als dkologisch wertvolle Freiraum- und

regional wirkende Freizeitachse im

Rahmen der ,regionale”

= Expertenhearing und/ oder 125 -150
Durchfiihrung einer ganztagigen
Werkstatt zur Entwicklung Stadt/ ext. Bliro
gesamtstadtischer Perspektiven fir
den Rheinuferbereich (Rahmenbedin-  Stadt/ ext. Biiro
gungen, Exposé, Auslobung)

= Entwurfs- und Ausbauplanungen fir Stadt u
einzelne Abschnitte

= Abschnittsweise Realisierung | |

171

¢ Ansiedlung von gastronomischen Angebo-
ten an den Verkniipfungsbereichen
zwischen den Ortskernen und der
Rheinuferpromenade

= Standortsuche (Eckgrundstiick Stadt/ SEG/ -
Parkplatz am Rathaus, ehemaliger SB- Stadtmarketing
Markt in Rheidt an der Oberstralie) SEG/ Stadtmarketing -
= Akquisition von Investoren Dritte u

= Realisierung

Prioritaten: S = Sofortmalinahmen, | = 2003 — 2006, Il = 2005 — 2009, |ll = ab 2008
| = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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MaBnahmen Zustandigkeit Kostenschitzung Prioritét
in 1000 €
d Aktive Forderung des Fremdenverkehrs I/ m
= Erstellung eines Tourismusfiihrers und  Stadt/ SEG / 10/m
Durchfiihrung von Werbekampagnen Stadtmarketing
= Schaffung einer Anlaufstelle zur |

Prioritdten: S = Sofortmafnahmen, | = 2003 - 2006, Il = 2005 — 2009, IIl = ab 2008

Fremdenverkehrsférderung
Erganzung der Internetprasentation
der Stadt

B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten
= = keine Kosten
unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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Handlungs- und MaRhahmenkonzept

VII - Stadtmarketing / Veranstaltungen / Kultur

MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschitzung Prioritét
in 1000 €

1. Institutionalisierung von Stadtmarketing in Niederkassel

a Kommunale Foérderung des Vereins Stadt 25/ Jahr S
b Akquisition von Sponsoren Stadt/ Stadtmarketing - S
¢ Bildung von Arbeitskreisen zu Stadtmarketing - S

unterschiedlichen Themenfeldern

2. Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes

a Zusammenstellung der wesentlichen Stadt/ Stadtmarketing/ 10 S
Ergebnisse des Entwicklungskonzeptes als ext. Biiro
Informationsbroschiire

b Beauftragung weiterer sektoraler Stadt/ SEG/ I
Untersuchungen zu den Bereichen Stadtmarketing
=  Verkehr s.(V, 6, a)
=  Freizeit und Tourismus s. (VI, 1,a)

¢ Evaluation / Qualitatskontrolle der Stadt/ Stadtmarketing ] I/
vorhandenen und zu entwickelnden
Konzepten

3. Veranstaltungsprogramm optimieren, Kultur starken

a Erarbeitung und Verbesserung einer Stadtmarketing/ ] S
gemeinsamen Terminplanung, Vereine/ weitere Dritte

Prioritdten: S = Sofortmafnahmen, | = 2003 — 2006, Il = 2005 — 2009, Il = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhéngig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschatzungen ohne Kanalbau
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MaRnahmen Zustandigkeit Kostenschatzung Prioritét
in 1000 €

b Festigung bestehender und Erarbeitung Stadtmarketing/ Dritte |
neuer Veranstaltungen auch mit (iber-)
regionaler Bedeutung und Etablierung Gber
Kontinuitat, z.B.:
=  Stadtfest am Rheinufer mit einzelnen u
Stationen in den angrenzenden
Ortsteilen -
= Stitzung und Ausweitung der
Wochenmarkte in den einzelnen
Ortsteilen -
= Teilweise Verlagerung des Weih-
nachtsmarktes in Mondorf auf die
UnterdorfstralRe

¢ Motivation der Vereine zur Durchfiihrung Stadtmarketing/ - S
(groRerer) gemeinsamer Veranstaltungen  Vereine

d Akquisition von Sponsoren flr gréRere Stadtmarketing - |
Veranstaltungen
e Suche von Partnerschaften zur Stadtmarketing/ Dritte u ]

Durchfiihrung von Ausstellungen und
(Einzel-) Veranstaltungen

=  Filmclubs

= Freie Theater

= fiir Musikveranstaltungen usw.
und Bereitstellung von Raumlichkeiten

f Offentlichkeitsarbeit Stadtmarketing ] |

Prioritéten: S = Sofortmafinahmen, | = 2003 — 2006, Il = 2005 — 2009, IIl = ab 2008
B = Kosten sind konzeptabhangig oder private Kosten

= = keine Kosten

unverbindliche Kostenschétzungen ohne Kanalbau
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BeschluR3fassung des Rates der
Stadt Niederkassel vom 29.05.2001

1. Der Bericht zum Stadtmarketing- und Ent-

wicklungskonzept Niederkassel mit den ein-

gearbeiteten Ergebnissen der Workshops
und der offentlichen Informations- und Dis-

kussionsveranstaltung wird zustimmend zur

Kenntnis genommen.
Der Rat beschlief3t:

2. Das Leitbild:
Die Stadt Niederkassel:
Wohnen und Arbeiten in einer Stadt mit
hoher Lebensqualitat unter Wahrung der
Identitat der Ortsteile

mit den Zielen:

= Entwicklung der Stadt Niederkassel mit
hoher Wohn- und Arbeitsqualitat

= Sicherung der Eigenstandigkeit Nieder-
kassels zwischen den Oberzentren Kdln
und Bonn

» Starkung Niederkassels als ein Gemein-
wesen und Forderung der gesamtstadti-
schen Integration

= Erhaltung der Identitéat der Ortsteile

= Entwicklung der Zentralitat der Stadt, ins-

besondere der Kaufkraftbindung und Ver-
besserung des Angebotes mit zentralen
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Einrichtungen

= Entwicklung eines abgestuften Zentren-
systems mit

= den Hauptzentren Niederkassel und
Rheidt,

= den Nebenzentren Mondorf und Luls
dorf sowie

= dem Sonderstandort Ranzel mit zen
trenunschadlichen groR¥flachigen Ein
zelhandelsangeboten und zur Nahver
sorgung von Ranzel

= Verbesserung der Erreichbarkeit der Ober-
zentren Kdln und Bonn und des Flugha-
fens mit dem individuellen Kraftfahrzeug-
und offentlichen Verkehr

» Verbesserung der Verkehrssituation in
Niederkassel fur samtliche Verkehrsarten
und Reduzierung der Verkehrsbelastun-
gen, insbesondere in den Ortskernen

= Attraktivierung der Ortskerne

= Steuerung einer behutsamen Bevdélke-
rungsentwicklung und Erhaltung des guten
Angebotes an Infrastruktureinrichtungen

= Steuerung einer qualitativen Wohnsied-
lungsentwicklung mit ortsgerechter Fl&-

chenexpansion

= Verbesserung der Wirtschaftskraft der



Stadt und Betreiben einer aktiven und
gualitativen Gewerbe- und Ansiedlungs-
politik

= Erhebung und Qualifizierung des Freirau-
mes und Gliederung der Siedlungsrdume
innerhalb des Stadtgebietes

» Starkung des Freizeitwertes der Stadt und
Forderung von Fremdenverkehr und Kurz-
zeittourismus

. Der mittelfristigen Entwicklung Niederkas-
sels wird eine Bevdlkerungszielzahl von
39.000 Einwohnern bis 2010 zugrunde
gelegt.

Als Entwicklungsperspektive ohne zeitliche
Begrenzung werden 41.000 Einwohner
angestrebt.

. Eine behutsame und nachhaltige Sied-
lungsentwicklung mit dem weitgehenden
Erhalt des bestehenden Stadtgefliges. Die
Siedlungsentwicklung ist dabei in erster
Linie auf

= die Innenentwicklung aller Ortsteile, sowie
auf Siedlungserweiterungen in

= Niederkassel

= Rheidt

» Lulsdorf und Ranzel

zu konzentrieren.

Die Ortslagen Uckendorf, Stockem und

Anhang

Weilerhof sollen gesichert und ihre Eigen-
entwicklung gestitzt werden.

. Die gewerbliche und industrielle Entwick-

lung Niederkassels ist aktiv auf der Grund-
lage einer gesamtstadtischen Konzeption
zu betreiben, die den einzelnen Standorten
arbeitsteilig Nutzungsschwerpunkte zuord-
net:

= Industrieflachen im Umfeld der Degussa
AG: Chemische Industrie, chemieorientier-
te Industrie und Gewerbe

= Interkommunales Gewerbegebiet an der
Autobahn: Gewerbe, Dienstleistungen,
Technologie

= Gewerbeflache Ranzel: Gewerbe, Dienst-
leistungen, ggf. Einzelhandel mit zentren-
unschédlichen Branchen

= Siedlungsnahe Gewerbeflachen 6stlich
Niederkassel: Gewerbe, Dienstleistungen,
Grinder- und Technologiezentrum

= Gemischte Bauflachen 6stlich von Rheidt:
Dienstleistungen, das Wohnen nicht sto-
rendes Gewerbe, Wohnen, Griin

. Die Voraussetzungen zur Realisierung

eines Grinder- und Technologiezentrums
sind zu prifen und dem Rat vorzulegen

. Das hoherwertige zentrale Angebot ist auf

die Hauptzentren Niederkassel und Rheidt
soweit wie mdglich zu konzentrieren.

Die Nahversorgungsangebote sind im
Nebenzentrum Mondorf zu stitzen und
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im zu entwickelnden Nebenzentrum
Lulsdorf auszubauen.

Die raumliche Entwicklung der Zentren ist
auf die im Zwischenbericht (Seite 37 — 40)
dargestellten Bereiche zu konzentrieren.
Dabei wird mittelfristig auch eine Konzen-
tration der Angebote angestrebt.

Die Zentren sind stadtebaulich und gestal-
terisch aufzuwerten und zu profilieren.

. Die Ansiedlung von Einzelhandel mit zen-
trenrelevanten Angeboten einschliellich der
Nebensortimente wird aul3erhalb der Zen-
tren ausgeschlossen.

Es ist zu prufen, ob und ggf. an welchen
Standorten weiterer grol3flachiger Einzel-
handel mit zentrenunschéadlichen Branchen
unter Berlcksichtigung der Bedarfssituation
und der Zentrenkonzeption angesiedelt
werden kann/soll.

Am Sonderstandort Ranzel ist zu untersu-
chen, ob unter Einbeziehung der freien Fla-
che im Osten (Porzer StralRe) von den Be-
teiligten eine Konzentration der grof3flachi-
gen Einzelhandelsangebote getragen wird.

. Die Strategie der kontinuierlichen Wohn-
siedlungsentwicklung, die das Angebot an
Infrastruktureinrichtungen, insbesondere
Kindergarten und Schulen, beriicksichtigt,
ist weiterzuftihren und mit Hilfe der Instru-
mente der kommunalen Bodenpolitik zu
steuern.
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10.Die vorgeschlagene Freiraum- und Frei-

zeitentwicklung von Niederkassel ist weiter
zu verfolgen. Dabei ist die Freizeitnutzung
mit der "Seelandschaft Niederkassel", dem
"Freizeit und Wassersportzentrum Nieder-
kassel" und der "Freizeitachse Rheinrad-

weg" regional bedeutsam zu intensivieren.

11.Fur folgende Bereiche sind stadtebauliche

Konzepte zu erarbeiten:

» Ortskern Niederkassel

= Ortskern Rheidt

» Ortskern Lilsdorf

= Ortskern Mondorf / Adenauerplatz
= Sonderstandort Ranzel

Diese sind mit ihren Alternativen mit denn
Betroffenen in Arbeitskreisen zu erdrtern.
Die Ergebnisse sind dem Ausschufd bzw.
Rat vorzulegen.

12.Zur verkehrlichen Entwicklung sind konzep-

tionell zu untersuchen und Vorschlage zu
unterbreiten fur

» Lllsdorf / Ranzel / Ueckendorf
Umbau der StralRenrdume / Verkehrs-
beruhigung:
= Wahner StralRe
» Kreuzbereich Wahner Stral3e, Porzer
Stral3e / Berliner StralRe
= Berliner StralRe / Rheinstral3e
» Ortsdurchfahrt Uckendorf



= Niederkassel
Konzeption der verkehrlichen Entwicklung
der HauptstraRe und angrenzender
Stral3enzige mit den Grundalternativen:
= Hauptstral3e in beiden Richtungen
befahrbar
= HauptstralRe als Einbahnstrale

= Rheidt

Erarbeitung einer Verkehrskonzeption fur
den Ortskern bzgl. moglicher Einbahn-
stra3ensysteme, insbesondere im Be-
reich:

= Ober- und Marktstrafie

= Hoher Rain, BahnhofstralRe, Pastor —

Ibach — Stral3e

= Mondorf
Erarbeitung einer grundséatzlichen Ver-
kehrskonzeption fur die Bereiche stdlich
und nordlich der Provinzialstralie
= Bericksichtigung der Provinzialstras-
se als Zubringer zur Autofahre

13.Sicherung der vorhandenen Bahnstrafl3e im

Stadtgebiet fur den schienenge-bundenen
Verkehr und Weiterverfolgung der Anbin-
dung an Koéln und Bonn durch eine Stadt-
bahn- / StraRenbahnlinie

14.Prufung verbesserter Busverbindungen fir

die Ortsteile untereinander und mit dem S-
Bahn-Haltepunkt Porz-Wahn sowie eines
umfassenden P & R-Angebotes (Antrag an
den Verkehrsverbund VRS)

Anhang

15.Die dauerhafte Einrichtung von Stadtmarke-

ting wird unterstitzt. Zur Organisation und
gof. Institutionalisierung (z. B. in Form eines
Vereins) eines ortlichen Stadtmarketings
sind Vorschlage zu unterbreiten und die Vo-
raussetzungen, wie Satzungsentwurf, Mit-
gliederwerbung oder Beitrage unter Darle-
gung der Wirkungen dem Rat vorzulegen.
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1. Workshop am 30.10.2000

Der 1. Workshop zum Stadtmarketing- und
Entwicklungskonzept fand am 30. Oktober
2000 im Feuerwehrgeratehaus in Niederkassel
- Ranzel statt. In diesem Workshop wurden die
Kernthemen der Stadtentwicklung auf der
Grundlage der

= Gesprache mit den Meinungstragern
und

= ersten Beurteilungen und Zielvorstellungen
diskutiert.

Folgende Tagesordnung wurde behandelt:

1. BegrufRung, Anlaf3 und Ablauf des
Stadtmarketing- und
Entwicklungskonzeptes
Blrgermeister Esser

2. Der Stadtmarketingprozef3 und
Themen des Workshops
Biro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

3. Ergebnisse der Gesprache mit den
Meinungstragern und Schlusselper-
sonen
Biro fur Stadtplanung und
Stadtentwicklung,

Fragen und Diskussion

4. Erste Beurteilungen und
Zielvorstellungen

Fragen und Grundsatzdiskussion

Moderation:
Biro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung
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5. Leitbilddiskussion zur Entwicklung
Niederkassels

mit anschlielender
Diskussion von Einzelthemen
s Gesamtentwicklung / erste Zielzahlen
= Verkehrsproblematik
= Entwicklung der Ortskerne
= réaumliche Entwicklung bzw. Integration
der Ortsteile

Moderation:
Buro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

6. Weiteres Vorgehen

Ziel der Veranstaltung war es, neben der Vor-
stellung des Sachstands der Bearbeitung des
Stadtmarketing- und Entwicklungskonzepts
und dessen Diskussion, das Entwerfen eines
gemeinsam getragenen Leitbildes zur Entwick-
lung Niederkassels und das Setzen erster the-
matischer Schwerpunkte.

Die Ergebnisse des Workshops sind im Bericht
"Leitbild und Ziele, Ergebnisse der Gesprache
mit Meinungstréagern und des Workshops am
30.10.2000, Dortmund im November 2000"
ausflhrlich dargestellt

Eingeladen zu diesem offentlichen Workshop

wurden die Schlisselpersonen und Meinungs-
trager der Stadt, mit denen die Er6éffnungsge-

sprache geftihrt wurden, sowie die Fraktionen
im Rat der Stadt.



Workshopteilnehmende

Burgermeister
Herr Esser

Politik

Herr Geus, Herr Sultenfu (CDU), Herr
Reusch (SPD), Frau Wagener (Blindnis
90/Griine), Herr Wagner (FDP)
Werbegemeinschaften

Werbegemeinschaften

Herr Schafer, Frau Miesen(Werbegemeinschaft
Niederkassel), Herr Waldau, Herr Wetzels,
Herr Eich (Werbegemeinschaft Rheidt), Herr
Josephs, Herr Peters (Mondorf aktiv)

Feuerwehr
Herr Meurer

Kreissparkasse Siegburg
Herr Hopp

VR-Bank Rhein - Sieg
Herr Seigerschmidt

Degussa / Hils
Herr Dommes

Lemo Maschinenbau
Herr Dr. Peters

Schulen
Fr. Reihl

Sport
Herr Kreutzer

Seniorenbeauftragter
Herr Trost

Katholische Kirche
Diakon Low

Landwirtschaft
Herr Werres

NABU
Herr Moller

Lokale Agenda
Frau Neubauer

Stadtentwicklungsgesellschaft
Herr Haferkamp

IHK Bonn
Frau Kremer

Verwaltung
Frau Schlésser Macke, Herr Rummel,

Herr Esch, Herr Bertram

Buro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung
Herr Hamerla, Frau Veenman, Herr Effgen
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2. Workshop am 21.02.2001

Auf der Grundlage des im 1. Workshop verein-
barten Leitbildes und der daraus abgeleiteten
Ziele wurden die thematischen Schwerpunkte
des Konzeptes vom Buro fur Stadtplanung und
Stadtentwicklung ausgearbeitet. Die Ergebnis-
se wurden im Rahmen des 2. Workshops, der
am 21. Februar 2001 im Feuerwehrgeratehaus
Niederkassel-Ranzel stattfand vorgestellt und
diskutiert.

Folgende Tagesordnung wurde behandelt:

1. Begrufung und Einleitung
Burgermeister Esser
2. Ausgangsposition, Inhalte und Ablauf
des Workshops
3. Flachenpotentiale und
Bevolkerungsentwicklung
= Beurteilung der Flachenpotentiale
» Darstellung der Wohnbaupotentiale
= Analyse und Prognose der Bevolke-
rungsentwicklung
Fragen und Diskussion
4. Wohnsiedlungs- und
Gewerbeflachenentwicklung
= Raumliche Ausdehnung der Wohnsied-
lungs und Gewerbeflachen
» Qualitativ, inhaltliche Zuordnung
Fragen und Diskussion
5.  Freiraum- und Freizeitentwicklung
= Analyse und Bewertung der vorgestell-
ten Nutzungsalternativen
= Entwurf des "Raumlich-funktionalen
Leitbildes"
Fragen und Diskussion
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6. Entwicklung der Ortskerne
= Zentrenstruktur
= Raumliche und qualitative Entwicklung
der Ortskerne
= Entwicklung des Gewerbegebietes Ran-
zel
Fragen und Diskussion
7. Weiteres Vorgehen
Diskussion und Meinungsbildung Uber die
zu vertiefenden Planungsinhalte und Ver-
einbarung der weitereVorgehensweise

In einer ausfuhrlichen und intensiven Diskus-
sion wurden die wichtigsten Weichenstellungen
fur die zukunftige Entwicklung Niederkassels
getroffen. Insbesondere die folgenden Themen
standen im Mittelpunkt der Erdrterung:

= Bevoélkerungsentwicklung und Flachenpo-
tentiale

= Siedlungsentwicklung (Wohnen und Gewer-
be/Industrie)

m Freiraum und Freizeit

= Verkehr sowie

= Einzelhandelsentwicklung und Entwicklung
der Ortskerne

Die wesentlichen Ergebnisse sind im Zwi-
schenbericht dargestellt. Sie bilden die Basis
zur Fortsetzung des Stadtmarketing- und Ent-
wicklungskonzeptes in Niederkassel in der
zweiten Jahreshalfte 2001.



Workshopteilnehmende

Burgermeister
Herr Esser

Politik

Herr Geus (CDU), Herr Reusch (SPD), Frau
Wagener (Bindnis 90/Griine), Herr Wagner,
Herr Siiltenful3, Herr Piel (FDP)

Werbegemeinschaften

Herr R. Schéfer, Herr E. Schader, Frau Miesen,
Herr Siltenful3, Herr Piel (Werbegemeinschaft
Niederkassel), Herr Eich, Herr Waldau
(Werbegemeinschaft Rheidt), Herr Gottfried
(Mondorf aktiv)

Burgervereine
Herr Hippchen

Feuerwehr
Herr Meurer

Kreissparkasse Siegburg
Herr Hopp

VR-Bank Rhein - Sieg
Herr Seigerschmidt

Degussa / Hiils
Herr Dommes

Schulen
Fr. Reihl

Jugend
Herr Héhner

Seniorenbeauftragter
Herr Trost

Kirchen
Diakon Léw, Herr Meier

Landwirtschaft
Herr Werres

Agenda
Frau Neubauer

UVP-Ausschuf}
Herr Bonsels

Auslanderbeirat
Herr Ozkog

Stadtentwicklungsgesellschaft
Herr Haferkamp

Verwaltung
Frau Schlésser Macke, Herr Rummel,

Herr Esch, Herr Bertram

Buro fur Stadtplanung und Stadtentwicklung
Herr Hamerla, Frau Lorke, Herr Effgen
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Offentliches Kolloquium

Im 6ffentlichen Kollogium, welches am
29.03.01 um 19.30 Uhr in der Aula des Koper-
nikus - Gymnasiums in Niederkassel - Lilsdorf
stattfand, wurden nach einer Begrif3ung durch
den Burgermeister Herrn Esser die wesentli-
chen Inhalte des Stadtmarketing- und Entwick-
lungskonzeptes von Herrn Hamerla vorgetra-
gen.

Der gemeinsame Arbeitsprozess wurde sicht-
bar gemacht, indem einzelne Meinungstrager
aus jeweils sektoraler Sicht ihre Auffassungen
und Ziele in Einzelstatements vortrugen.

So haben

= Birgermeister Esser aus Sicht der Kom-
mune
= Herr Dommes aus Sicht der Industrie
= Herr Wetzels aus Sicht des Einzelhandels
= Herr Hopp aus Sicht der Banken und
= Frau Neubauer aus Sicht der lokalen
Agenda
Stellung genommen.

In einer anschlielenden Diskussion konnten
die anwesenden Burger ihre Meinungen, Ideen
und Vorschlage zu den einzelnen Themen und
Kurzbeitragen auRRern.

Zusammenfassung der Diskussion

Wohnungsbaupotentiale / Gewerbeent-
wicklung / Zentren

= Die Entwicklung des Zentrums Niederkassel
parallel zum Gewerbegebiet Ranzel, in dem
noch Reserveflachen zur Verfligung stehen,
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ist problematisch, schon jetzt besteht eine
Konkurrenzsituation.

= Die Leerstande an der Marktstral3e in Rheidt
missen behoben werden.

= Lllsdorf ist eine sterbenden Kleinstadt, sehr
stark zersiedelt und braucht dringend neue
Einkaufsmoglichkeiten.

Verkehr / Veranstaltungen

= Eink&ufe erfolgen Uberwiegend mit dem
Auto.

= Man muf3 auch an die Birger ohne Auto
denken.

= Die Leute missen animiert werden, auf
FuRR- und Fahrrad umzusteigen und gleich-
zeitig sollten einkaufsnah Parkflachen ge-
schaffen werden.

= Die Feldwege sind in miserablen Zustand
und stellen momentan keine echten Verbin-
dungen dar.

= Das Kirchturmdenken ist zu beenden, es
sollten z.B. gemeinsame, stadtteiliibergrei-
fende Veranstaltungen durchgefiihrt werden.

= Die einzelnen Weihnachtsmarkte, Markte
und Veranstaltungen in den einzelnen Orts-
teilen symbolisieren Konkurrenz. Es sollte
sich auf einen Weihnachtsmarkt konzentriert
werden, ggf. mit wechselnden Standorten

Stadtmarketing
Der Stadtmarketingprozess muf3 uber die Dau-

er der Konzeptbearbeitung hinaus durch das
Biro Hamerla fortgefiihrt werden.



Anhang

Teilnehmende am Offentlichen Kollogium

Abraham; Abraham, Anita; Abraham, Erich;
Apel, Hans-Peter; Auer, Detlef; Bader, Herbert;
Badorf, Lothar; Berger, Corinna; Bernschein,
Maritta; Bernschein, Werner; Bertram, Kurt;
Boristowski, Carina; Born, Peter; Born,
Ricarda; Brandl-Kirsch; Eich, H.; Erfling, W.;
Esch, Helmut; Geisler, H.J.; Geus, Karl-Rud.;
Gilles, Rolf; Grammes; Grondal, Richard

; Griin, Thomas; Griner, Mechtild; Hanisch,
Joachim; Hartmann, Peter; Haverkamp,
Franz; Heubaum, Ginther; Héhner, Markus;
Josephs, Franz-Georg; Kitschfeld, Alfred; Kott,
Angela; Krebs, Jirgen; Langenbach, Thomas;
Leser, Inge; Meier, Friedhelm; Mertens, H.;
Miesen, Ingrid; Miller, Elisabeth; Muller, Peter;
Nelles, Arnold; Nobel, Walter; Ozkog, Ahmet;
Pawlak, Otti; Peters; Piel, Josef; Ponzel, Dirk;
Radkowski, Dr. Ulrich; Rauschenberger,
Claudia; Renner, Reinhard; Reucher, Helger;
Reucher, Rolf; Reusch, Friedrich; Rohrig,
Heide; Sauerhofer, Werner; Schéafer, E.;
Schatto, Hans-Josef; Schlésser - Macke;
Schldsser, R.Y.; Schmitz, E.; Simon, Jorg;
Spitzlay, Hans; Stachwitz, Graf L.; Tilgner,
Peter; Vollmerz, Rolf; von Bonn, Horst;
Wagner, Rudiger; Weigl, L.; Weiler, Alfons;
Werner, K.-G.; Werres, Herbert; Wetels,
Angelika; Wicht, Hartmut; Willett, Dr. R;
Wirsing, H.; Witt, Ernst
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Offentliche Informations- und Diskussionsveranstaltungen - Stadtebauliche
Perspektiven fur die Ortskerne in Niederkassel am 23. und 24.10.2001

Am 23. und 24. Oktober 2001 fanden im Feu-
erwehrgeratehaus Niederkassel - Ranzel und
in der Alfred - Delp - Realschule jeweils ein
Workshop statt, in denen das Biiro fur Stadt-
planung und Stadtentwicklung mégliche stad-
tebauliche Entwicklungen anhand von mehre-
ren Varianten fur die einzelnen Ortskerne Lils-
dorf, Niederkassel, Rheidt und Mondorf und
das Gewerbegebiet Ranzel aufzeigte. Die
stadtebaulichen und verkehrsplanerischen In-
halte wurden anschlieend mit den Burgerin-
nen und Burgern diskutiert.

Workshop “ Stadtebauliche Perspektiven fur
Lulsdorf/Ranzel” am 23.10.2001, 17.00 Uhr

Fazit zu Lulsdorf

Mit Abstand das wichtigste Anliegen der anwe-
senden Birgerinnen und Burger war die
Schaffung eines Lebensmittelmarktes in Luls-
dorf zur Sicherung der Nahversorgung gerade
auch im Hinblick auf die groRen Neubaugebie-
te in Lulsdorf. Der Standort selbst, wurde bis
auf einige kleine Anregungen bzgl. der Er-
schlie3sungssituation (s.u.) fir gut befunden.
Ein weiterer Diskussionsschwerpunkt war die
Aufwertung und Neugestaltung des Ludwigs-
platzes, die mit der neuen Bebauung angegan-
gen werden sollte.

Fazit zu Ranzel

Auf den brachliegenden Flachen an der Porzer
Stral3e sollen sich qualifizierte, nicht stérende
Gewerbebetriebe ansiedeln kénnen, da auf-
grund der Nahe zur Degussa eine Wohnnut-
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zung ausgeschlossen wird.

Die Akzeptanz fur eine Grunder- und Technolo-
giezentrum ist zwar gegeben. Jedoch wird der
im Zwischenbericht vorgestellte Alternativ-
standort in Niederkassel favorisiert.

In dem Ranzeler Gewerbegebiet wird der
Standort gesehen, an dem der Bedarf an peri-
odisch nachgefragten Gutern wie Lebensmittel
gedeckt werden kann (hier: "Kofferraumange-
bot"). Einer Stérkung desselben wird fur die
Ranzeler Bevdlkerung nicht als negativ ange-
sehen. Vor dem Hintergrund der angestrebten
Entwicklung in Lulsdorf zeigt sich jedoch Ver-
stéandnis fur die forcierte Markt- Ansiedlungspo-
litik der Kommune fir Lulsdorf. Einer Verlage-
rung bestehender Markte aus dem Gewerbe-
gebiet Ranzel auf die Flache an der Porzer
Stral3e, denen somit die Chance zur Erweite-
rung gegeben wirde, traf auf Zustimmung.

Die Entwicklung der Flache an der Porzer
StrasRe wird als Chance gesehen, das gesam-
te Gewerbegebiet - auch optisch — aufzuwer-
ten.



Workshopteilnehmende

Franz Haverkamp, Josef Schaferhoff, Susanne
Reihl, P. Sultenful3, Petra Immendorf, Lothar
Weigt, Herbert Blisgen, Elvira Dreier, Waltraud
Nolte, J. Peters, Rolf Klein, Bruno Drees,
Wolfgang Hopp, Bernd Prangenberg, Reinhold
Hippchen, Andreas Blum, Oliver Bach, Baum,
Elisabeth Muller, Herbert Bader, Altinisik,
Achtziger, Hans Spitzlag, Zelzmann, Fix, H.
Horenkohl, G. Horenkohl, Dommes, Esch,
Schlosser, Bertram, Negendark, Hans-Joachim
Hamerla, Florian Gosmann

Anhang

Workshop “ Stadtebauliche Perspektiven fur
Niederkassel-Ort am 23.10.2001, 20.00 Uhr

Fazit zu Niederkassel - Ort

Es herrschte Einigkeit Uber die Neugestaltung
der Achse Rathausvorplatz, Marktplatz und
FulRgéngerzone. Eine einheitliche, qualitatsvol-
le Gestaltung erscheint notwendig, um die
Attraktivitdt des Ortskern zu stérken. Daruiber
hinaus ist das Augenmerk auf den FuRganger
und Fahrradfahrer zu lenken: Niederkassel
sollte als Stadt der kurzen Wege weiterent-
wickelt werden.

Die Verkehrslosung sollte sich nach Meinung
der Burgerinnen und Burger entsprechend der
favorisierten Stadtebauvariante gestalten. So
wurde zum Beispiel die Einbahnstral3e als eine
gute Losung in Kombination mit der Starkung
der Marktplatzachse befunden (Variante 1).
Fir die Variante 2 - Bau einer Mall auf dem
Bauhofareal - eignet sich zum Beispiel die
Umgestaltung der HauptstralRe als
Mischverkehrsflache.
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Workshopteilnehmende

Simon, Schlésser-Macke, Franzen, Franzen,
Peter Rorig, Mies, Miesen, van Bonn,
Engelhardt Edgas, Hitschfeld, Hopp,
Langenlach, Redder, Nelks, Elisabeth Mller,
Bonsels, Ursula Reber, J. Ewert, Hans Keber,
H. Klein, H. Klein, Dieter Klein, Rolf Radke,
Werner Zessin, Werner Nauer, Hubert Cichosz,
Helga Schesser, Siegfried Bartsches, Elmer
Middelhauve, Ernst Witt, B. Umf, Hans-
Joachim Hamerla, Florian Gosmann
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Workshop “Stadtebauliche Perspektiven fur
Mondorf” am 24.10.2001, 17.00 Uhr

Fazit zu Mondorf

Die Knappheit an Stellplatzen stellte fir die
Anwesenden ein wesentliches Problem in
Mondorf dar. Die Idee der Parkplatzanlage im
rickwartigen Bereich zwischen der Pastor-
Breuer-Stral3e, der Provinzialstral3e sowie der
Unterdorfstral3e unter der Voraussetzung einer
Zuwegung von der Provinzialstrale, traf daher
auf Zustimmung. Die Realisierung der Stell-
platzanlage sollte weiter geprift und mit den
Anliegern besprochen werden.

Die bauliche Fassung des Adenauerplatzes
wurde von den Teilnehmerinnen und
Teilnehmern des Workshops nach eingehender
Diskussion als Notwendigkeit zur
Attraktivierung des Platzes angesehen. Dem
gegeniber steht der Raumbedarf des Weih-
nachtsmarktes auf dem Adenauerplatz.

Workshopteilnehmende

Negendank, Wolfgang Hopp, Helmut Esch,
Elisabeth Miller, R. Sultenful, K.-J. Gerlach,
Peter Muller, Friedhelm Peters, Johannes
Wiesberg, Dr. Geisler, H.-J. Geisler, Christel
Mollers, H.-Dieter Lilsdorf, Franz Havenkamp,
H. Mélimathe, Hermann Schéafer, R. Wagner,
Bertram, Helmut Derenbach, Hans-Joachim
Hamerla, Florian Gosmann



Workshop “ Stadtebauliche Perspektiven fir
Rheidt” am 24.10.2001, 20.00 Uhr

Fur den riickwartigen Bereich ndrdlich der
MarktstrafRe soll nach Wunsch der Birgerinnen
und Blrger mindestens die derzeitigen Anzahl
an Stellplatzen gehalten werden. Die Kirmes
wird weiterhin an diesem Standort gesehen.
Die Variante, daf3 ein ortlicher SB-Markt sich
nach dorthin verlagert und auf seinem Park-
platz die Kirmes ermdglicht wurde kontrovers
diskutiert. Diese Variante traf aber letztendlich
Uberwiegend auf Zustimmung.

Die Ausweitung der baulichen Tiefen zur An-
siedlung neuer Einzelhandelsnutzungen wur-
de, zumal basierend auf der Freiwilligkeit der
Eigentimer, als Entwicklungschance fur Rheidt
erkannt. Der raumliche Schwerpunkt wurde
Ostlich und westlich der OberstralRe gesehen.

Die anfanglich kontrovers geflihrte Diskussion
bezuglich der Verkehrsfiihrung im Ortskern
Rheidts hatte die mehrheitlich getragene L6-
sung - Marktstral3e als Einbahnstral3e in Kom-
bination mit der verkehrsberuhigten Oberstras-
se — zum Ergebnis.

Anhang

Workshopteilnehmende

Simon, Negendank, Helmut Esch, Elisabeth
Mdiller, Volker Hunger, J6rg Smion, Bertram,
Schldsser-Macke, Wolfgang Hopp, F. Detke,
Alfred Schmiicker, Helmut Henn, H. Klein, H.
Klein, Th. Lindner, Helmut Derenbach, Arwed
Petrak, Pit Sultenful3, R. Waner, Christel und
Dieter ERer, Walter N6bel, Werner Josten,
Helga Josten, Sabine Manheller, Elsbeth
Hollingshausen, Hollingshausen, Oti Pawlak, F.
Heinze, HHG Eicher, Walter Wetzels, Doris
Florin, Hans-Joachim Hamerla, Florian
Gosmann
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3. Workshop am 8.11.2001

In einem weiteren Workshop, aufbauend auf
den Diskussionsbeitragen der Workshops
"Stadtebauliche Perspektiven fir die Ortskerne
in Niederkassel", kamen die Meinungstragerin-
nen und Meinungstrager der Stadt zusammen,
um gemeinsam die stadtebaulichen Entwick-
lungsvarianten fur die einzelnen Ortskerne
Lulsdorf, Niederkassel, Rheidt, Mondorf und
das Gewerbegebiet zu besprechen, weiterzu-
entwickeln und zu bewerten. Dartiber hinaus
standen alternative Verkehrsfuhrungen fur die
Zentren Niederkassel und Rheidt zur Diskus-
sion.

Der Workshop fand am 08.11.2001 um 18.30
im Feuerwehrgeratehaus in Niederkassel -
Ranzel statt.

Fazit zu Lulsdorf / Ranzel

Eindeutig wurde die Flache am Kreisverkehr
Langeler Stral3e/ Rheinstral3e in Lulsdorf zur
Ansiedlung eines neuen Lebensmittelmarktes
dem Standort an der Porzer StralRe vorgezo-
gen, um ein ausreichendes Nahversorgungs-
angebot in Lulsdorf zu schaffen. Falls bei der
Entwicklung des Gebietes an der Porzer Stras-
se Flachen fur Lebenmittelhandel vorgesehen
werden, sollten diese der Verlagerung bereits
im benachbarten Gewerbegebiet anséssiger
Markte dienen. Zugleich sollten dann auf den
freigezogenen Flachen weitere Neuansied-
lungen von Lebensmittelméarkten im bestehen-
den Gewerbegebiet Ranzel verhindert werden.

Fazit zu Niederkassel
In Niederkassel wurde die aufgezeigte Band-
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breite moglicher stadtebaulicher Entwick-
lungen begruf3t. Es gilt in einem nachsten
Schritt fuir die einzelnen Teilbereiche die Vari-
anten mit den Betroffenen und Anliegern zu
erortern.

Bei der innerstadtischen Verkehrsfiihrung wur-
den 2 Alternativen fir mdglich gehalten: Die
Umgestaltung der HauptstralRe als Mischver-
kehrsflache wurde als absolut unproblematisch
angesehen.

Eine Einbahnstral3enlésung im Bereich Markt-
platz bis NieRengasse wird ebenfalls fir reali-
sierungsfahig befunden, jedoch macht diese
Lésung nur Sinn, wenn in absehbarer Zeit der
"Einbahnstral3en-Ring" tUber eine Verlangerung
der Poststral3e bis zur Spicher StralRe
geschlossen wird (Letztere Alternative trifft
nicht auf die Zustimmung der betroffenen
Grundstickseigentimer.).

Fazit zu Rheidt

Die in der stadtebaulichen Variante 3 verfolgte
Verdichtung zur Ausweitung der Geschéfts-
flachen in den Bereichen Ostlich und westlich
des nordlichen Abschnitts der Oberstralie bis
zur Meisengasse erhielt uneingeschrankten
Zuspruch. Sudlich davon soll nach Meinung
der Workshopteilnehmerinnen und —teilnehmer
keine Entwicklung in die Tiefe vorgenommen
werden.

Fur den rickwartigen Bereich nordlich der
Marktstral3e kann festgehalten werden, dai3
ein Bedarf an einem (Veranstaltungs-/ Park-)
Platz besteht. Wenn dieser durch die Verlage-
rung eines oOrtlichen SB-Marktes gesichert wird



(Parkplatz, der temporar als Festplatz genutzt
wird), stellt dies eine einvernehmliche Lésung
dar. Die derzeitige Zuwegung wurde hierftr
jedoch nicht ausreichen und mufRte verbreitert
bzw. verlegt werden.

Bei kommenden Planungsiiberlegungen be-
zuglich der Rheinuferpromenade sollte in
Rheidt darauf geachtet werden, dal3 die Ver-
knUpfungen mit dem Zentrumsbereich Uber die
Liehgasse und der Meisengasse attraktiviert
und durch (auRen-)gastronomische Angebote
gestarkt werden.

Fazit zu Mondorf

Die Ausweitung der baulichen Tiefen fur den
Einzelhandel im rickwartigen Bereich Pastor-
Breuer- Stral3e, Provinzial- StraRe sowie Un-
terdorfstraf3e in Verbindung mit der Schaffung
von Durchgéngen oder Passagen sollte er-
moglicht werden. Darliber hinaus kann mit
einer Stellplatzanlage im weiter westlich gele-
genen Bereich dem Parkplatzmangel entgeg-
net werden. Eine Zufahrt der Anlage tber die
Provinzial- Stral3e wére in diesem Zusam-
menhang von Vorteil. Ein weiterer wichtiger
Baustein stellt die bauliche Fassung des Ade-
nauerplatzes zur Attraktivierung und Belebung
desselben dar.

Die Aufenthaltsqualitat der Provinzial- Stral3e
sowie der Unterdorfstraf3e im Zentrumsbereich
sollte gestérkt werden. In diesem Zusammen-
hang sollte geprift werden, ob die innerértliche
Verkehrsfuihrung es zulaf3t, dal? die
UnterdorfstraRe fur den Weihnachtsmarkt mit-
genutzt werden kann.

Anhang

Workshopteilnehmende

Alfons Schéfers, Rudiger Wagner, Ulrich
Eickler, Reinhold Sultenful3, Walter Wetzels,
Helmut Esch, Schlésser-Macke, Arnold Neler,
Friedrich Reusch, Harald Burger, Kurt Bertram,
Franz Havenkamp, Walter Esser, Schofer,
Robert Schéafer, Josef Piel, Rolf Gottfried, K.R.
Gens, Willy Trost, Ahmet Otzkog, Wolfgang
Hopp, Hans-Joachim Hamerla, Florian
Gosmann
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4. Workshop am 24.01.2002

Der Workshop zum Thema “Institutionalisie-
rung von Stadtmarketing in Niederkassel” fand
am 24.01.2002 um 18.30 Uhr im Feuerwehr-
haus Niederkassel statt.

Das Biuro fir Stadtplanung und Stadtentwick-
lung hat im Expose “Stadtmarketing Nieder-
kassel” Alternativen aufgezeigt, wie Stadtmar-
keting institutionalisiert werden kann. Durch die
Schafffung einer Organisationstruktur soll die
in den letzten Jahren entstandene Planungs-
und Diskussionskultur zur nachhaltigen Stadt-
entwicklung Niederkassels gefestigt und aus-
geweitet werden. So kdnnen effektiv Mal3nah-
men initiiert, konzeptioniert und in ihrer Umset-
zung unterstutzt werden.

In der Workshoprunde der Meinungstrage-
rinnen und -trager wurde eindeutig, ohne
Widerspruch, die Organisationsform des
Vereins favorisiert.

Weiteres Vorgehen:

In einer Runde aus Vertretern der Verwaltung,
der Stadtentwicklungsgesellschaft sowie po-
tentiellen Mitgliedern des zukiinftigen Vor-
standes wird die Versammlung zur Vereins-
griindung vorbereitet und die Satzung des
neuen Vereins erarbeitet.

Hierbei sind die Mitgliedsbeitrage sowie So-
zialklauseln zu definieren, die es finanziell
schwacher gestellten, aber fiir den Prozel3
wichtigen und notwendigen Institutionen bzw.
Personen erlaubt, Mitglied im Verein zu wer-
den.

Ebenso muf3 die Anzahl der Stimmrechte von
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grol3en Vereinen und Verbénden im Forum
geregelt werden, damit keine inhaltlich einsei-
tig gepréagte Institution zu starken Einflu3 auf
zukinftige Entscheidungen nehmen kann.

Workshopteilnehmende

Wolfgang Hopp, Helmut Esch, Christian
Seigerschmidt, Kreutzer, Jorg Simon, Ahmet
Ozkoc, Willy Trost, Reinhold Hippchen, Stefan
Kristian, Josef Piel, Gottfried Rolf, Franz-Georg
Josephs, Friedhelm Peters, Ulrich Eich, Walter
Wetzels, Kurt Bertram, Walter Esser, G.
Wagener, Klaus Zetzman, Stefan Dommes, W.
Léw, Reinhold Sultenfuld, Haverkamp, van
Bonn, Ingrid Miesem, H.-J. Vetterick, Héhner,
Rolf Vollmert, Hans-Joachim Hamerla, Florian
Gosmann
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