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Einleitung

Diese Check- oder Prifliste ist fir die vom Braunkohlenbergbau betroffenen Umsiedler
bestimmt.

Mit der Liste soll dem Umsiedler eine individuelle Hilfe fir die im Zusammenhang mit der
Umsiedlung zu treffenden Entscheidungen und fur die Entschadigungsverhandlungen
mit RWE Power an die Hand gegeben werden, in dem durch Fragen und Hinweise auf
die Gesichtspunkte aufmerksam gemacht wird, die in diesem Zusammenhang von Be-
deutung sind.

Die Checkliste ist folglich zumpersénlichen Gebrauch bestimmt.

Sie ist keine Erhebung! Dem Umsiedler soll durch die Checkliste die Beantwortung der
wesentlichen Fragen erleichtert werden, was er will und was er zur Erreichung des Ge-
wollten zu tun hat.

Die Checkliste ist im Zusammenhang mit der "Umsiedlerfibel" zu sehen, die ebenfalls
von der Bezirksregierung Koéln herausgegeben wird. In der Umsiedlerfibel werden das
gesamte Umsiedlungsgeschehen sowie die damit verbundenen Fragestellungen fir die
personliche Entscheidung des Umsiedlers und die Entschadigung ausfuhrlich darge-
stellt. Soweit einzelne Punkte der Checkliste in der Kirze nicht verstandlich sind, wird
durch die Kapitelangabe in Klammern (...) auf die entsprechenden Ausflhrungen in der
Umsiedlerfibel verwiesen.

Um dem Umsiedler das Auffinden der fir ihn bedeutsamen Fragen und Hinweise zu er-
leichtern, erscheint die Checkliste in vier Versionen, und zwar als

* Checkliste fur Eigentimer (von Grundstiicken und Gebauden),
e Checkliste fur Mieter,

* Checkliste fur Gewerbetreibende,

*  Checkliste fur Landwirte.

Personen, die zu Beginn des jeweiligen Umsiedlungszeitraumes als Eigentiimer, Mieter,
Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigte in den Orten innerhalb der Sicherheitslinie
des geplanten Tagebaus anséssig sind, gelten als Umsiedler .

Der Verlauf der Sicherheitslinie ist im jeweiligen Braunkohlenplan festgelegt.
Umsiedler ist folglich auch derjenige, der nicht an den im Braunkohlenplan festgelegten
Umsiedlerstandort zieht.
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Fur Eigentimer von Ein- und Zweifamilienhausern, die Umsiedler sind, gilt ab dem Um-
siedlungsbeginn fur den selbstgenutzten Teil des Hauses die Entschadigungserklarung
der RWE Power AG vom 03.02.2004.

Fur Mieter, die Umsiedler sind, gilt ab dem Umsiedlungsbeginn das Mieterhandlungs-
konzept.

Fur Vermieter von Mietobjekten am alten Ort gilt ab Umsiedlungsbeginn ebenfalls das
Mieterhandlungskonzept.

Landwirte und Gewerbetreibende kénnen u.a. bereits vor Beginn des Umsiedlungszeit-
raumes wie Umsiedler behandelt werden.

Umsiedler und Vermieter von Mietobjekten am alten Ort kénnen innerhalb des Umsied-
lungszeitraumes jederzeit mit der RWE Power AG (im Folgenden RWE Power genannt)
Erwerbsgesprache fir ihr Anwesen unter Anwendung der Entschadigungspraxis des
Unternehmens aufnehmen.

Die hierzu erforderliche Bestandsaufnahme und anschlie3ende Wertermittlung wird von
RWE Power bereits ab einem im jeweiligen Braunkohlenplan definierten Zeitpunkt in
Auftrag gegeben, sofern der Umsiedler dies wiinscht.

Daraus folgt, dass vor dem Beginn der gemeinsamen Umsiedlung im Grundsatz keine
Ankaufe durch RWE Power erfolgen. Dies kann in einzelnen Ausnahmefallen zu nicht
beabsichtigten Harten fihren. Aus diesem Grunde wurden Hartestellen eingerichtet (s.
Kap. 13).

Eigentimer von Mietobjekten am alten Ort werden Umsiedlern gleichgestellt, wenn sie
am Umsiedlungsstandort zur Unterbringung von Mietern aus dem alten Ort wieder ein
Mietobjekt errichten.

Bei Fragen kdnnen Sie sich an die Industrie- und Handelskammer, die Handwerkskam-
mer und an die Wirtschaftforderungsgesellschaft des Kreises wenden.
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1. Personliche Kriterien als Entscheidungshilfe

Die folgenden Punkte sollte jeder Umsiedler fur sich beantwortet haben, bevor er mit
RWE Power in Entschadigungsverhandlungen eintritt.

1. Wie alt werden Sie zum Zeitpunkt Ihrer Umsiedlung sein?

2. Wie alt werden die Familienmitglieder sein, die im Unternehmen mitarbeiten?

3. Haben Sie einen Nachfolger ?

4. Klaren Sie folgende Fragen fur den Fall, dass Sie den Betrieb nicht weiterfih-
ren wollen:
a) Ist lhre Altersversorgung gesichert?
b) Haben Sie einen anderen Arbeitsplatz und wo befindet sich dieser?
c) Welche steuerlichen Konsequenzen zieht die Aufgabe des Betriebes
nach sich?
d) Werden Ihre Angestellten einen neuen Arbeitsplatz finden?

5. Sind Sie in der Ortswahl unabhéngig vom Umsiedlungsstandort? Oder stammt
die Kundschaft iberwiegend aus dem alten Ort?

6. Lohnt sich eine Umsiedlung lhres Betriebes?

Um diese Frage zu beantworten, sollten Sie folgende Gesichtspunkte bertck-

sichtigen (Diese Gesichtspunkte kénnen auch fiir die Verlagerungsfahigkeit des

Betriebes und damit auch fur die Entschadigung wichtig sein.):

a) Ist der Gewinn fur eine gesicherte Existenz ausreichend?

b) Haben Sie festgestellt, dass ein Betriebszweig unrentabel ist?

c) Mit welchen Umsatz- oder Einnahmeverlusten muss gerechnet werden,
wenn im Verlauf der Umsiedlung die zu versorgende Bevdlkerung standig
abnimmt?

d) Isteine zeitweilige Existenz an zwei Standorten  Uberhaupt moglich und
finanzierbar (personlicher Arbeits- und Zeiteinsatz, Verfugbarkeit zusatzli-
cher Arbeitskrafte)?

e) Wie viele Umsiedler nehmen an der gemeinsamen Umsiedlung teil und bie-
ten lhnen so auch am neuen Standort eine Existenzgrundlage ?

Bei Fragen wenden Sie sich an Ihre Gemeinde.

f) Istzu erwarten, dass der neue Standort auch von Ihren Mitarbeitern akzep-
tiert wird?

g) Werden Sie auch am neuen Standort Mitarbeiter anwerben kbnnen?
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h) Siedeln die Konkurrenzbetrieb e am alten Ort auch an den Umsiedlungs-
standort um?

i)  Welche Konkurrenzbetriebe bestehen bereits in der Nachbarschaft des Um-
siedlerstandortes? Ist ein ruindser Wettbewerb zu befirchten?

]) Lasst sich am Umsiedlungsstandort der Kundenkreis tber die Zahl der
Mitumsiedler hinaus erhéhen?

k) Wollen Sie Ihren Betrieb verandern (spezialisieren, vergrofRern, verklei-
nern, modernisieren)?

[) Waren aufgrund des Strukturwandels ohnehin betriebliche Anpassungs-
maflinahmen notwendig geworden?

m) Wann ist ein gunstiger Zeitpunkt fur die Umsiedlung?

n) Wie soll der Betrieb am neuen Ort errichtet werden?

7. Sollen Wohngebaude réaumlich von Betriebsgebauden getrennt sein?

8. In welchem Baugebiet muss sich der Gewerbebetrieb ansiedeln?

9. Welche zusatzlichen planungs- und gewerberechtlichen Auflagen sind zu
berticksichtigen und welche zusatzlichen Kosten entstehen dadurch?
(Mit der Umsiedlung entfallt der Bestandsschutz.)

Bei Fragen kdnnen Sie sich an das Staatliche Umweltamt und an das Staatliche Amt fir
Arbeitsschutz wenden.

2. Inhaltlicher und zeitlicher Ablauf der Entschadig ungsverhandlungen

In der Regel muss fir ein Wohnanwesen ca. ein Jahr fir die Entschadigungs-
verhandlungen bertcksichtigt werden. Wenn besondere Rahmenbedingungen vorge-
funden werden, ist fur Ermittlungen und Recherchen ein langerer Zeitraum ist einzupla-
nen.

2.1 Bestandsaufnahme der Grundstiicke und Gebaude

Die Bestandsaufnahme (Kap. 6.1) ist die Grundlage fur die Wertermittlung lhres Anwe-
sens. Sie besteht aus
* einer Grund-, Boden- und Baubeschreibung,
» einem Berechnungsteil (umbauter Raum, Wohn- und Nutzflache),
* Planen aller baulichen Anlagen und Au3enanlagen (Lageplan, vereinfachter
Grundriss und Schnittdarstellung),
» einer Aufnahme der Grundstiicksnutzung
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Dauer 1 - 3 Monate

1. Benennen Sie einen Architekten lhrer Wahl, der die Bestandsaufnahme er-
stellt. Als Hilfestellung ist eine Liste der Architekten bei der Gemeinde, ggf. dem
Beratungsbtro oder RWE Power einsehbar, mit denen RWE Power Rahmen-
vertrage abgeschlossen hat.

2. Nach der Auswahl eines Architekten  nimmt der Umsiedler Kontakt mit RWE
Power auf, die den ausgewahlten Architekten beauftragt. RWE Power tragt die
Kosten der Bestandsaufnahme gemaf einem von RWE Power vorgelegtem
Leistungsprofil (s. Materialienband).

3. Alternativ kann der Umsiedler auch ein ihm bekanntes Architektur- oder Ingeni-
eurbiro benennen und - falls er dies wiinscht - selbst beauftragen . RWE Po-
wer stellt auf Nachfrage das Leistungsprofil zur Verfigung. In diesem Fall erstat-
tet RWE Power die angemessenen Honorarkosten an den Umsiedler in Anleh-
nung an die Kosten, die bei einer Beauftragung durch RWE Power entstanden
waren, soweit die vorgelegte Bestandsaufnahme den tblichen fachlichen Anfor-
derungen entspricht.

Die Erstattung erfolgt in der Regel mit dem Erwerb des Anwesens. Sollte sich
der Erwerb langer hinziehen, so wird die Erstattung auf Wunsch des Umsiedlers
ca. ¥z Jahr nach Vorlage der vollstandigen Bestandsaufnahme erfolgen.

4. RWE Power wird zur gegenseitigen Sicherheit stichprobenhaft nach Termin-
abstimmung mit dem Umsiedler die Bestandsaufnahmen sachlich und fachlich
i.d.R. durch Fachbiros ortlich Gberpriifen lassen.

5. Der Architekt fertigt Aufmass aller Gebaude und Auf3enanlagen  lhres Anwe-
sens. Hierzu ist es hilfreich, wenn Sie eigene Unterlagen (Baupléane u.a.) bereit-
halten.

6. Sie erhalten zeitgleich mit RWE Power eine Ausfertigung der Bestandsauf-
nahme.

7. Prufen Sie diese auf Vollstandigkeit und Fehler und teilen Sie diese RWE
Power mit. Prifen Sie insbesondere, ob folgende Punkte korrekt berticksichtigt
worden sind:

a) GrundstlcksgroRRe
b) bebaute Grundstiicksflache
c) Wohnflache
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d) Nutzflache

e) Bruttogrundflache

f)  Bruttorauminhalt

g) umbauter Raum

h) Garage(n)

i) Baualter von Haupt- und Nebengebaude

j)  Zeitpunkt von Umbauten

k) Keller

[) Bausubstanz (Baumaterialien)

m) Wirtschaftsgebaude

n) Nebengebéaude

0) Anbauten

p) AulRenanlagen (Mauer, Auffahrt, Aufwuchs, Stélle, Jauchegrube, Draina-
gen, Regenauffangbehélter)

gq) Betriebseinrichtungen (z. B. Melkmaschinen)

r) Besondere bauliche Anlagen (Balkone, Terrasse, Schwimmbecken, Sauna)

s) Besondere Ausstattung (Fenster, Heizung, Vertafelung, Bodenbelag, Ba-
der)

t) Dachgeschoss (ausgebaut oder nicht ausgebaut)

u) Hausanschlisse (Strom, Wasser, Abwasser, Gas, Antenne, Kabelan-
schluss)

v) Bericksichtigung von Instandsetzungs- bzw. ModernisierungsmalRnahmen
der letzten Jahre

w) Richtigkeit der aufgenommenen Bauméngel bzw. Bauschaden

x) Datum der Bestandsaufnahme

2.2 Wertermittlung der Grundsticke und Gebaude

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme erfolgt die Ermittlung des Verkehrswertes
(Kap. 4) lhres Anwesens, d.h. die Ermittlung des Preises, der zu erzielen ware, wenn
das Anwesen nach den Regeln des Marktes (Angebot/Nachfrage) ohne Beriicksichti-
gung der Auswirkung des Tagebaues verkauft wirde. Zur Ermittlung des Verkehrswer-
tes gibt es drei verschiedene Wertermittlungsverfahren:

» Vergleichswertverfahren

» Ertragswertverfahren

» Sachwertverfahren

Fur eigengenutzte Ein- und Zweifamilienhauser wird vorwiegend das Sachwertverfah-
ren (Kap. 4.2) angewandt. Der Sachwert umfasst den Bodenwert (Kap. 4.2.1), den
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Wert der baulichen Anlagen (Kap. 4.2.2) und ggf. den Wert der sonstigen Anlagen
(Kap. 4.2.3).

Um vom Sachwert zum Verkehrswert (Kap. 4.3) zu gelangen, ist die Lage auf dem Im-
mobilienmarkt zu bertcksichtigen. In Form von Zu- oder Abschlagen wird eine Marktan-
passung vorgenommen.

So kann es z.B. in landlichen Gegenden mit geringer Nachfrage zu Abschlagen und in
Grol3stadtlagen bei grof3er Nachfrage zu Zuschlagen kommen.

Wenn zwischen Gutachtenerstellung und Verhandlungsbeginn mit RWE Power ein lan-
gerer Zeitraum verstrichen ist, sollte der Umsiedler beachten, dass das Gutachten mog-
licherweise nicht mehr aktuell ist. Es kénnen sich inzwischen Veranderungen der Bau-
preise ergeben haben oder die Wertermittlung muss dem fortgeschrittenen Alter des
Gebaudes angepasst werden. Sie sollten sich hierzu mit RWE Power in Verbindung set-
zen.

Beachten Sie auch, dass der Verkehrswert noch nicht die Gesamtsumme der Entscha-
digung darstellt.

Dauer 1 - 3 Monate

1. Benennen Sie einen von der IHK, Ingenieur- oder Architektenkammer 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen Ihrer Wahl. Als Hilfestellung ist
eine Liste der von der Industrie- und Handelskammer und Handwerkskammer
offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir die Bewertung bebau-
ter und unbebauter Grundstiicke bei der Gemeinde, ggf. dem Beratungsbiro
oder RWE Power einsehbar.

2. Nehmen Sie Kontakt mit RWE Power auf, die den Sachverstandigen beauf-
tragt (Leistungsprofil s. Materialienband). Die Kosten tragt RWE Power. Das
Gutachten erhalt RWE Power und reicht dieses nach einer Erstprifung, ggf. mit
Hinweisen zum Prufergebnis, an den Umsiedler weiter.

3. Der Umsiedler kann auch einen anderen von o.g. Kammern 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewertung bebauter und unbebauter
Grundstiicke wéhlen. Die Ublichen Kosten fir die Erstellung dieser Unterlagen
werden dem Umsiedler von RWE Power in Anlehnung an die Kosten erstattet,
die bei einer Beauftragung durch RWE Power entstanden waren, wenn das
Wertgutachten den gesetzlichen Grundlagen und den anerkannten Regeln der
Bewertungslehre in Deutschland entspricht.
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2.2.1

Die Erstattung erfolgt in der Regel mit dem Erwerb des Anwesens. Sollte sich
der Erwerb langer hinziehen, so wird die Erstattung der Kosten fur die Werter-
mittlung auf Wunsch des Umsiedlers ca. ¥2 Jahr nach Vorlage der vollstandigen
Gutachten erfolgen.

Prifen Sie die gemachten Angaben auf der Grundlage der Bestandsaufnahme
und nach den Punkten in den Kapiteln 2.2.1, 2.2.2 und 2.2.3.

Bei Beanstandungen und unverstandlichen Punkten nehmen Sie Kontakt mit
RWE Power auf, ggf. kann das Gutachten durch den Sachverstandigen erlautert
werden.

Bodenwert

Bei Fragen kdnnen Sie sich an den beauftragten Sachverstéandigen, das Liegenschafts-
amt der Gemeinde, ggf. das Beratungsbiro und an den Gutachterausschuss des Krei-
ses wenden (Kap. 4.2.1).

1. Liegtdas Grundstiick innerhalb der Ortsbereichsabgrenzung und ist es dem-

2.2.2

zufolge in Abhangigkeit vom Erschlielfungszustand als Bauland bewertet wor-
den (Kap 5.1.3)?

Sind die Baulandwerte und Hinterlandwerte nach den ortsiiblichen Bedingun-
gen angesetzt worden?

Hinweis: Im Entschadigungsangebot werden von RWE Power die Werte der
Bodenbewertung gemalf der ortsspezifischen Erklarung eingesetzt (Kap.5.1.3).

Sind die ErschlieRungskosten bertcksichtigt worden?

Wert der baulichen Anlagen

Bei Fragen kdnnen Sie sich an den beauftragten Sachverstandigen wenden (Kap. 6.2).

1. Haben Sie ein Ein- oder Zweifamilienhaus?

Ist dieses nach dem Sachwertverfahren (Kap. 4.2) bewertet worden? Mehrfa-
milienhauser (ab Dreifamilienhaus) werden nach dem Ertragswertverfahren
bewertet.

Sind die Herstellungskosten vom Sachverstandigen ausreichend begrindet
worden?
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3. Wurden die Nebengebaude entsprechend ihrem Nutzungszweck bewertet?

4. |Istdie Restnutzungsdauer fur verschiedene Gebaude entsprechend ihnrem Al-
ter angesetzt und nachvollziehbar begriindet worden?

5. Wurden die Ansatze fur die Wertminderung (Kap. 4.2.2) ausreichend begrin-
det, aufgeschlisselt nach
* Wertminderung wegen Alters,
* Wertminderung wegen Baumangeln und Bauschaden,
» Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstéande?

Sollten sich Abweichungen ergeben, so nehmen Sie bitte Kontakt mit RWE Power oder
dem beauftragten Sachverstandigen auf.

2.2.3 Wert der sonstigen Anlagen

Der Aufwuchs (sonstige Anlage nach WertR, s. Materialienband) ist grundsatzlich im
Verkehrswertgutachten enthalten.

Es wird fir den Aufwuchs nur dann ein eigener Wert ausgewiesen, wenn sich der Auf-
wuchs auf den Verkehrswert des Gesamtanwesens wertsteigernd auswirkt. FUr ortstbli-
che Garten wird in der Regel kein eigener Wert im Gutachten ausgewiesen werden.

Durch die Zulage Gartenaufwuchs soll es dem Umsiedler im Grunde nach ermdglicht
werden, einen dem alten Garten entsprechenden Garten auf seinem Ersatzgrundstiick
wieder anzulegen (Kap. 5.1.4 und 6.2).

Hierfur wurden Anschaffungspauschalen fur der Wiederanlage des Gartens mit Pflan-
zen in einer handelstblichen Gréf3e unter Einrechnung einer 2-jahrigen Anwuchspflege
(= Anschaffungspauschale oder Einheitspreis ) fiktiv ermittelt. Von dem so ermit-
telten Betrag wird ggf. der gesonderte Ansatz fur Aufwuchs im Verkehrswert gemaf
Gutachten in Abzug gebracht.

Den ggf. verbleibenden Betrag erhélt der Umsiedler als Zulage.

Bei einem aulRergewdhnlichen und tber das Ortsiibliche hinausgehenden Garten (z. B.
Parkanlagen) wird nach vorheriger Abstimmung mit RWE Power und auf deren Kosten
von einem Fachmann eine Bestandsaufnahme des Gartens als Grundlage fir die Wie-
deranlagekosten durchgefuhrt.
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Haben Sie zu der vorliegenden Bestandsaufnahme Fragen, Erganzungen oder Anmer-
kungen, so wenden Sie sich an RWE Power bzw. kénnen Sie diese Punkte in der Regel
bei dem Auftaktgesprach/Besichtigung des Anwesens durch RWE Power Klaren.

2.3 Weitere Entschadigungsaspekte fur Gewerbetreibe  nde

1. Entschadigt wird der Rechtsverlust, das heil3t der Eigentumsverlust an Grund
und Boden, Aufbauten und Betriebseinrichtungen (Verkehrswert von Grund und
Boden mit Gebauden und Zeitwert nicht verlagerungsféahiger Betriebseinrichtun-
gen = Substanzwert ). Hierzu werden eine Bestandsaufnahme und eine Wert-
mittlung der Grundstiicke und Gebaude sowie der Betriebseinrichtungen durch
Sachverstandige durchgefihrt (Kap. 6.1 und 6.2). Zur Ermittlung des Verkehrs-
wertes der Grundstiicke und Gebaude wird ein geeignetes Wertermittlungs-
verfahren herangezogen.

Benennen Sie hierfur einen 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachver-
standigen . Zur Hilfestellung halten die Gemeinde, ggf. ein eingesetztes Bera-
tungsbiiro sowie RWE Power eine einvernehmlich abgestimmte Liste von Sach-
verstandigen bereit. Der Gewerbetreibende benennt in der Regel daraus einen
Sachverstandigen seiner Wahl zur Erstellung des Gutachtens. Die Kosten fir
die Erstellung des Gutachtens werden nach vorheriger Abstimmung von RWE
Power getragen.

2. Daruber hinaus werden die Kosten der Betriebsverlagerung  (Kap. 9) ent-

schadigt. Die Verlagerungsfahigkeit der Betriebseinrichtungen sowie deren
Zeitwert und die Verlagerungskosten ermittelt in der Regel ein fur den Einzelfall
auszuwahlender Sondergutachter . Die Kosten fur die Erstellung dieses Gut-
achtens werden ebenfalls nach vorheriger Abstimmung von RWE Power getra-
gen. Die Erstattung der Kosten der Betriebsverlagerung  setzt voraus, dass
der Betrieb verlagerungswurdig ist.
Ein Betrieb gilt dann als nicht verlagerungswuirdig , wenn der o.a. ermittelte
Substanzwert fiir den betrieblich genutzten Teil der Grundstlicke und Gebaude
den gutachterlich ermittelten Unternehmenswert Gibersteigt. Ist ein Betrieb nicht
verlagerungswaurdig, so wird der Substanzwert entschadigt.

Der Unternehmenswert wird in der Regel von einem Wirtschaftsprufer ermit-
telt.
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Ist ein Betrieb verlagerungswiurdig , so stellt der Unternehmenswert die Ober-
grenze der Gesamtentschadigung aus Substanzwert und Kosten der Betriebs-
verlagerung dar.

Die Entschadigung von Kosten der Betriebsverlagerung  kann bei einem ver-
lagerungswirdigen Betrieb auch unabhangig von einer tatsachlichen Verlage-
rung erfolgen; ihre Ermittlung erfolgt dann fiktiv.

3. Zuden Kosten der Betriebsverlagerung  (Kap. 9.1) z&hlen insbesondere:

a) Kosten der Suche und Auswabhl eines geeigneten neuen Wohn- und Be-
triebsgrundstiickes (in der Regel Grunderwerbsteuer und Notarkosten beim
Kauf eines Ersatzobjektes, jedoch nicht Maklerkosten), wobei personli-
cheAufwendungen des Betroffenen (jedoch nicht Zeitaufwand), Standort-
analyse und vorbereitende Untersuchungen bericksichtigt werden;

b) Verluste an Betriebseinrichtungen, die am neuen Standort nicht wieder ein-
gesetzt werden kdnnen und im Substanzwert noch nicht bertcksichtigt wur-
den;

c) Umzugs- und Transportkosten, Demontage und Montage;

d) Verluste im Warenbestand im Zuge der Verlagerung;

e) Ertragseinbul3en (umzugs- bzw. anlaufbedingte Gewinnausféalle);

f)  Wiederanlaufkosten am neuen Standort;

g) Werbekosten am neuen Standort;

h) Standortbedingte Mehraufwendungen;

i)  Umbaukosten von Einrichtungen am neuen Standort zur Herstellung der
Nutzbarkeit - sofern die Einrichtungen nicht schon in der Substanzentschéa-
digung enthalten (nicht verlagerungsfahige Einrichtungen);

j) Anfallende Umsatz-/Mehrwertsteuer fur nicht verlagerungsfahige Be-
triebseinrichtungen;

k) Zinsen fur eine evtl. Zwischenfinanzierung;

[) Kosten einer notwendigen Rechts- und Steuerberatung;

m) Aufwendungen aufgrund von Versicherungsumstellungen;

n) Ausgleich fur den vorzeitigen Anfall von Mehraufwendungen aufgrund zu-
satzlicher offentlicher Auflagen am neuen Standort.

4. Zur Erstellung des Gutachtens sollten Sie die Betriebsentwicklung darlegen
kénnen, z.B. anhand von Bilanzen und Gewinn-/Verlustrechnungen. Bei Fragen
kénnen sich Handelskettenbetriebe auch an die Muttergesellschaft wenden.

5. Machen Sie eine Aufstellung , welche Wirtschaftsguter zum Privat- und welche
zum Betriebsvermdgen gehoren.
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6. Wie hoch ist der jeweilige Buchwert der Wirtschaftsguter (Abschreibungssat-

10.

ze)?

Lassen Sie sich von Ihrem Steuerberater beraten. Hier sei nur auf folgendes

hingewiesen:

a) Stille Reserven (Differenz zwischen Verkaufspreis und Buchwert) sind zu
versteuern, wenn nicht innerhalb bestimmter Fristen reinvestiert wird.

b)  Evtl. ist eine Umwandlung von Betriebsvermdgen in Privatvermdgen sinn-
voll.

c) Falls Sie eine Betriebsaufgabe nicht ausschliel3en, sollten Sie klaren, ob
noch andere Anlageformen als eine Reinvestition ohne steuerliche Nachtei-
le sind.

Falls Sie sich fur eine Betriebsverlagerung entschieden haben, klaren Sie bei
der jeweiligen Gemeinde/Stadt und beim Kreis, ob Sie ¢ffentliche Fordermittel
beanspruchen kdnnen (Kap. 9.2). Die Forderungsbedingungen sind sehr unter-
schiedlich. Wichtig ist, dass mit dem Vorhaben nicht vor Antragstellung be-
gonnen werden darf. Bei Fragen kénnen Sie sich an das Planungs- und Lie-
genschaftsamt der Gemeinde/Stadt und an das Wirtschaftsférderungsamt beim
Kreis wenden.

Mieter oder Pachter sind hinsichtlich der Kosten der Betriebsverlagerung ent-
schadigungsberechtigt, jedoch grundséatzlich nur in der Hoéhe des sogenannten
Zwischenzinses (Kap. 9.3). Der Zwischenzins entsteht dem Betroffenen da-
durch, dass er die Kosten der Betriebsverlagerung friiher als bei einer vertrags-
gemalRen Beendigung des Miet- oder Pachtverhaltnisses aufbringen muss.

Im Ubrigen kdnnen Mieter oder Pachter entschadigungsberechtigt sein hinsicht-
lich der Differenz zwischen einer evtl. bisher gezahlten guinstigen Miete oder
Pacht und der marktiblichen Miete oder Pacht am neuen Standort. Die Ent-
schadigung kann sich aber nur auf die Restlaufzeit des Vertrags oder die ge-
setzliche Kiundigungsfrist beziehen.
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2.4 Entschadigungspraxis der RWE Power im Uberblick

Basis fur die Ermittlung der Entschadigung ist nach den rechtlichen Bestimmungen des
Bundesberggesetzes der Verkehrswert (Kap. 5).

Der Verkehrswert wird insbesondere bestimmt durch

- das Grundstick und dessen Qualitat  (insbesondere Grol3e, Lage, Zuschnitt, bau-
liche Nutzbarkeit) sowie

- die Aufbauten und deren Qualitdt (insbesondere Bauweise - z. B. freistehend,
Doppelhaus, geschlossene Bebauung -, umbauter Raum, Ausbaustandard, Alter
und Erhaltungszustand, ZweckmaRigkeit).

Im Umsiedlungszeitraum bietet die RWE Power Eigentiimern von Ein- und Zweifamili-
enhausern, die Umsiedler sind, fir den selbstgenutzten Teil des Hauses, eine besonde-
re Entschadigungspraxis im Falle einer einvernehmlichen Regelung an. Diese Ent-
schadigungspraxis basiert auf der Entschadigungserklarung der RWE Power vom
3.02.2004 und beinhaltet Gber die gesetzliche Verpflichtung des Verkehrswertes (s. Kap.
4) hinausgehende Zulagen und Nebenentschadigungen; hinzu kommen Leistungen und
Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort (s. Kap. 5).

Vor diesem Hintergrund baut sich die Entschadigung fir selbstgenutzte Ein- und Zwei-
familienhauser wie folgt auf:
1. Verkehrswert gemal gepriftem Gutachten als gesetzliche Grundlage
2. Zulagen (Kap. 5.1)
- Differenz Verkehrswert zum festgestellten Sachwert fur wirtschaftlich/ funkti-
onell genutzte Aufbauten und AufRenanlagen
- Nichtabschreibung der Baunebenkosten
- Bodenbewertung gemaf} den ortsspezifischen Regelungen
- Aufwuchs ausgerichtet auf Neuanlage des alten Gartens in handelstblicher
Ausfuhrung, ggf. unter Anrechnung gesonderter Aufwuchsentschadigung
- Vorzeitige Kaufpreisauszahlung

Bezogen auf die Substanz am alten Ort wird mit der Entschadigung des Verkehrswertes
und den vorgenannten Zulagen erreicht, dass die Umsiedler ein dem Altanwesen struk-
turell vergleichbares Neuanwesen - evtl. mit einer vertretbaren Eigenbeteiligung - errich-
ten kénnen. Eine Eigenbeteiligung ist insofern vertretbar, als fir den Umsiedler bei Er-
richtung eines Neubaus kinftig geringere Instandhaltungs- und Bewirtschaftungskosten
anfallen, ihm Renovierungen und Modernisierungsaufwendungen erspart bleiben und
eine standardbedingte Wertverbesserung eintritt.
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3. Nebenentschadigungen (Kap. 5.2)

Beratungskostenpauschale geméal den ortsspezifischen Regelungen
Umzugskosten

Umzugspauschale fur Erschwernisse

Abbau und Aufbau der Anbaukiche und eingepasster Mobel incl. Anpassung
Container (Bereitstellung durch RWE Power)

Verlegung Telefonanschluss

Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Altanwesens
(Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

4. Zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen b eim Ersatzgrundstick
am Umsiedlungsstandort  (Kap. 5.3)

Vergleichbares Ersatzgrundstiick im wertgleichen Tausch gemald den
ortsspezifischen Regelungen (frei von ErschlieRungsbeitrdgen nach BauGB
und KAG, frei von Kosten Grundstiicksanschluss Abwasser” sowie frei von
Ortsnetzkosten Strom und Wasser)

Neuwertige zeitgeméaRe Grundsticksinfrastruktur als Naturalersatz (anstelle
Entschadigung der Hausanschlisse Strom und Wasser, Grundsticksan-
schluss Abwasser bzw. Kleinklaranlagen etc.)

Sonstige Leistung am Ersatzgrundstiick gemalf3 ortsspezifischen Regelungen
Kostenfreistellung Lageplan, Grobabsteckung, Gebaudeeinmessung und
Grenzbescheinigung

Bereitstellung von allgemeinen Angaben zum Baugrund - soweit im Einzelfall
erforderlich, Prifung Baugrundeigenschaft durch RWE Power - erforderli-
chenfalls Ubernahme Mehrgriindungskosten gemaR technischen Angaben
RWE Power

Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Ersatzgrund-
stiicks (Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten, Vermessungskosten)
Soweit verfligbar: kostenfreie Abgabe von Mutterboden am Umsiedlungs-
standort

Soweit moglich: kostenfreie Verkippung von Aushub im Tagebau?

Y Soweit am alten Grundstiick keine vollstandige ErschlieBung bestand ist Sonderregelung erforder-

lich

2 Insoweit mit rechtlichen Vorgaben vereinbar
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2.5 Verhandlungen mit RWE Power

Der Zeitraum ist individuell unterschiedlich. Die Verhandlungen sollen ohne Zeitdruck
erfolgen. Es wird das Ziel angestrebt, sich gutlich zu einigen.

1. Nach Vorlage des Verkehrswertgutachtens besichtigt RWE Power nach Ter-
minabsprache das Anwesen. Hier konnen Sie Anmerkungen zur Bestandsauf-
nahme und Wertermittlung machen (Kap. 6.3).

2. Sollten nach Vorlage und Prifung des Sachverstandigengutachtens Zweifel an
der Bewertung als Grundlage fur die Entschadigungsverhandlungen bestehen,
so haben Sie und auch RWE Power die Mdglichkeit, die Bewertung durch den
Kreisgutachterausschuss Uberprifen zu lassen. Wenn Sie die Prufung bean-
tragen, so wird hinsichtlich der Kosten auf die Beraterkostenpauschale verwie-
sen (Kap. 6.4).

3. Auf besonderen Wunsch des Umsiedlers muss RWE Power bis spatestens 3
Monate nach dem als Verhandlungsgrundlage geeigneten Wertermittlungsgut-
achten ein Kaufpreisangebot abgeben (Kap. 6.6).

4. Sollten Sie in Entschadigungsfragen Zweifel an der Gleichbehandlung mit ande-
ren Umsiedlern haben, so kdnnen Sie sich an die Anrufungsstelle bei der Be-
zirksregierung Koln wenden, die auf Antrag die sachgerechte Anwendung der
Entschadigungserklarung vom 03.02.2004 (s. Materialienband) durch RWE Po-
wer prift (Kap. 6.7).

5. Basis fur die Entschadigungsermittlung ist nach den rechtlichen Bestimmungen
des Bundesberggesetzes der Verkehrswert gemald gepruftem Gutachten.
Hinzu kommen
e Zulagen
* Nebenentschadigungen sowie

e Zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrund-
stick am Umsiedlungsstandort

6. Istdas Gutachten noch aktuell oder muss es der Baupreisentwicklung und dem
fortgeschrittenen Alter des Gebaudes angepasst werden (so auch fiir die Bau-
nebenkosten und die Aul3enanlagen)?

7. Istdie Differenz zwischen Verkehrswert und Sachwert fir wirtschaftlich funktio-
nell genutzte Aufbauten als Zulage gewahrt worden (Kap. 5.1.1)?



Checkliste fir Gewerbetreibende 17

8. Wurde die Abschreibung der Baunebenkosten  rickgangig gemacht?

10.

11.

12.

Baunebenkosten umfassen insbesondere Architekten-, Statiker- und Fachinge-
nieurkosten, Kosten fur behoérdliche Genehmigungen sowie die Kosten flr die
Beschaffung der in unmittelbarem Zusammenhang mit der Herstellung erforder-
lichen Finanzierung (Kap. 4.2.2 und Kap. 5.1.2).

Wurde das Grundstiick nach der Bodenbewertung gemal der ortsspezifischen
Regelung bewertet, z. B. Erkelenz-Vertrag (Kap. 5.1.3)?

Wurden der Aufwuchs im Verkehrswertgutachten beriicksichtigt und die Wie-
deranlagekosten fur lhren Garten entsprechend in Ansatz gebracht (Kap.
5.1.4)?

Der Kaufpreis, bzw. der Herauszahlungsbetrag bei gleichzeitiger Ubertragung
eines Ersatzgrundstickes, wird wie folgt ausgezahlt:

* 100% werden ausgezahlt, wenn die lastenfreie Eigentumsumschreibung er-
folgt ist oder eine Auflassungsvormerkung eingetragen ist und, in beiden
Fallen, zusatzlich die Raumung und die Ubergabe erfolgt sind;

*  90% werden ausgezahlt, wenn die lastenfreie Eigentumsumschreibung
erfolgt ist oder eine Auflassungsvormerkung  eingetragen ist. Die Auszah-
lung des Restbetrages erfolgt nach Raumung und Ubergabe des Objektes.
Der Umsiedler kann dartiber hinaus das Anwesen bis zur bezugsféahigen
Bebauung des Ersatzgrundstiickes mietfrei nutzen. Hierfur stehen bei
Neubau in der Regel 2 Jahre zur Verfigung. Wenn ein Ersatzanwesen er-
worben wird, betragt die Raumungsfrist ein Jahr (Kap. 5.1.5).

Sie erhalten eine Beraterkostenpauschale unabhangig von der tatsachlichen
Inanspruchnahme eines Beraters. Sie kdnnen sich so bei Verstandnisfragen
oder zur Unterstiitzung der eigenen Entscheidung an eine vertraute fachkundige
Person wenden, zur Begleitung und Beratung fur die Erwerbsgesprache. Die
Hohe der Pauschale richtet sich nach der Gesamtentschadigungshéhe und wird
ortsspezifisch geregelt (Kap. 5.2).

Wenn ein Grundabtretungsverfahren nicht zu vermeiden ist, erhalt der Um-
siedler gemal den gesetzlichen Regelungen die Bezahlung der Kosten, die zur
zweckentsprechenden Rechtsverfolgung notwendig sind (Kap. 6.9).
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13.

14.

15.

16.

RWE Power tragt folgende Umzugskosten :

a) Ubernahme der Spediteurkosten bis zu einer Entfernung von 25 km durch
einen von RWE Power beauftragten Spediteur oder Zahlung einer Pauscha-
le von z.Z. rund 26,- Euro/m? bei selbst durchgefihrten Umzigen (Kap.
5.2.2),

b) Entschadigung fur die mit dem Umzug verbundene Erschwernisse in
Hohe von z.Z. rund 255, - Euro pro Wohnraum (Kap. 5.2.3),

c) Entschadigung von Folgekosten auf Antrag (Abbau- und Aufbaukosten
sowie Anpasskosten von Anbauklchen),

d) Bereitstellung von bis zu 3 Sperrmiulicontainern

e) Pauschale Gebuhrenerstattung fir einen neuen Telefonanschluss , falls
dieser am alten Ort vorhanden war.

Sind Sie von folgenden Kosten im Zusammenhang mit dem Erwerb des Anwe-
sens freigestellt (Kap. 5.2.7)?

» Grunderwerbsteuer

* Notar- und Gerichtskosten

RWE Power erwirbt in der Regel nur lastenfreie Grundstiicke ; Belastungenim
Grundbuch in Abteilung 1l (Grundpfandrechte wie Hypotheken oder Grund-
schulden) missen generell geldscht oder Ubertragen werden. In dem Vertrag
konnen vorhandene weitere Belastungen (z.B. Wohn- oder Niel3brauchsrechte,
Grundschulden, Hypotheken) auf das Ersatzgrundstiick tibertragen werden. Die
damit verbundenen Notar- und Gerichtskosten incl. zugehériger Loschungskos-
ten werden von RWE Power getragen. Sonstige Léschungskosten und ggf. Vor-
falligkeitsgebuhren gehen zu Lasten des Umsiedlers.

RWE Power bietet in der Regel den wertgleichen Tausch eines Ersatzgrund-

stiickes am Umsiedlungsstandort an (Kap. 5.3).

Prufen Sie, ob Sie in diesem Fall von folgenden Kosten freigestellt sind:

a) ErschlielBungsbeitrage

b) Anschlussbeitrage fur Abwasserbeseitigungsanlagen

c) Ortsnetzkosten fir Strom und Wasser

d) Grundsticksanschluss Abwasser von Kanal bis Grundstiicksgrenze

e) Hausanschluss fur Strom, Wasser, Abwasser (sofern dies nicht bei der Ent-
schadigung der Altanlagen berlcksichtigt wurde)

f) Lageplan, Grobabsteckung, Gebaudeeinmessung, Grenzbescheinigung

g) Allgemeine Angaben zum Baugrund bei begriindeten Zweifeln des Architek-
ten an Baugrundeignung: Prifung Baugrundeigenschaft durch RWE Power
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17.

18.

19.

20.

2.6

- erforderlichenfalls Ubernahme Mehrgriindungskosten gemaR technischer
Angaben RWE Power

h) Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten, Vermessungskosten

i) Soweit verfugbar: kostenfreie Abgabe von Mutterboden am Umsiedlungs-
standort

j) Soweit mdglich: kostenfreie Verkippung von Aushub im Tagebau®

Wenn lhr Grundstick kleiner als 200 m2 ist, so kdnnen sie gemal der
ortsspezifischen Regelung ohne Zuzahlung ein Baugrundstiick bis zu einer
Grol3e von 200 m2 erhalten.

Mochten Sie Gegenstande aus dem Altanwesen  mitnehmen, z.B. die Haustir
oder bestimmte Pflanzen aus dem Garten, so sollten Sie das in den Verhand-
lungen mit RWE Power besprechen.

Eigentiimer von Mietobjekten erhalten einen Baukostenzuschuss , wenn dieser
am Umsiedlungsstandort ein Mietobjekt zur Unterbringung von umsied-
lungsbetroffenen Mietern wiedererrichtet (Kap. 8.1, Stufe 1).

Ist die Finanzierung (Kap. 7) fur den Neubau gesichert?

Eventuell notwendige Finanzierungshilfen durch RWE Power (Kap. 7.3) sollten
rechtzeitig abgeklart werden.

Notartermin "Umsiedlungsvertrag"

Die Verhandlungsergebnisse flieRen in einen Vertrag ein, der von einem Notar beurkun-
det wird. Hierin wird die Gesamtentschadigungssumme  Altanwesen (incl. Zulagen und
Nebenentschadigungen) festgelegt und ggf. ein Grundstiick am Umsiedlungsstandort
tauschweise Ubertragen (Kap. 6.8).

Im Rahmen der Umsiedlung ist es Ziel, dass mit der Entschadigung die Bewohner eines
jeden Anwesens in geeigneter Weise an anderer Stelle wieder untergebracht werden.
Dies muss vor Abschluss des Umsiedlungsvertrags geklart sein.

1. Verstandigen Sie sich mit RWE Power auf einen Notar, der auf Veranlassung

von RWE Power einen Termin mit Ihnen vereinbart.

2. Mindestens zwei Wochen vor dem Termin erhalten Sie den Vertragsentwurf ,

um ihn sorgfaltig zu prifen. Bei Fragen konnen Sie sich an den Notar wenden.

Y Insoweit mit rechtlichen Vorgaben vereinbar
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3. RWE Power erwirbt in der Regel nur lastenfreie Grundsticke. Belastungen im
Grundbuch in Abteilung Il missen generell geléscht oder Gbertragen werden. In
dem Vertrag
konnen vorhandene Belastungen (z.B. Wohn- oder Niel3brauchsrechte,
Grundschulden, Hypotheken) auf das Ersatzgrundstiick tibertragen werden. Die
damit verbundenen Notar- und Gerichtskosten werden von RWE Power getra-
gen. Loschungskosten und ggf. Vorfalligkeitsgebuhren gehen zu Lasten des
Umsiedlers.

4. Die Zahlungsmodalitaten werden festgelegt (Kap. 5.1.5). Die Bedingungen der
Kaufpreisauszahlung beim Erwerb von bebauten Objekten am alten Ort werden
entsprechend den ortsspezifischen Bedingungen geregelt. Sie sind in aller Re-
gel geknupft an Zahlungsvoraussetzungen (Eigentumsumschreibung, R&u-
mung). Der Umsiedler kann das Anwesen bis zum Tage der geraumten Uber-
gabe mietfrei nutzen. Hierfur stehen bei Neubau in der Regel 2 Jahre zur Verfi-
gung. Wenn ein Ersatzanwesen erworben wird, betragt die Raumungsfrist ein
Jahr.

5. Sind steuerliche Fragestellungen geklart? Der Auszahlungszeitpunkt der Ent-
schadigung und die Anzahlung ftr
den Neubau kdnnen sich steuerlich auswirken. Wenden Sie sich bei Fragen an
Ihren Steuerberater.

6. Klaren Sie, wer im Grundbuch als Eigentimer des Ersatzgrundstiicks  einge-
tragen werden soll.
Sind ggf. vorgezogene Erbschaftsregelungen sinnvoll?

7. Istder Raumungstermin entsprechend den Vereinbarungen festgelegt? Haben

Sie die Bauzeit des Neubaus beachtet? Die Raumungserklarung muss von allen
zum Zeitpunkt des RAumungstermins volljahrigen Familienmitgliedern und ggf.
weiteren im Haushalt lebenden Bewohnern unterschrieben werden.
Hinweis: Der Umsiedler kann das Anwesen bis zum Tage der geraumten Uber-
gabe mietfrei nutzen . Hierfur stehen bei Neubau in der Regel 2 Jahre zur Ver-
fligung. Wenn ein Ersatzanwesen erworben wird, betragt die Raumungsfrist ein
Jahr.

8. Beachten Sie, dass am Umsiedlungsstandort in der Regel eine Verpflichtung fir
den Umsiedler festgelegt wird, das Grundsttick innerhalb eines bestimmten Zeit-
raumes nach Erwerb zu bebauen (Rickauflassungsvormerkung ).
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10.

11.

12.

Im Vertrag wird notariell geregelt :

Eigentiimer, Kaufgegenstand
Kaufpreis, der sich zusammensetzt aus
- Verkehrswert
- Zulagen
- Nebenentschadigungen und
- ggf. zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen
beim Ersatzgrundstiick
Festlegung der Auszahlungsmodalitaten
Termin des Besitziibergangs an RWE Power
Vereinbarung Uber die weitere mietfreie Nutzung
Termin der RAumung
gof. Ubertragung von vorhandenen Belastungen (Wohnrecht, NieRbrauchs-
recht, Grundschulden, Hypotheken) auf das Ersatzgrundstiick
ggf. erforderliche Regelungen zu Mehrgriindungen
Ruckauflassungsvormerkung

Sollte das Grundstiick ganz oder eine nachtraglich gebildete und vermessene
Teilflache daraus vom Umsiedler nicht bebaut werden, so ist das Grundstick
bzw. die Teilflache an RWE Power zurtickzuiibertragen.

Ist im Vertragsentwurf eine Regelung fur den Fall aufgenommen, dass Zweifel
an der Tragfahigkeit des Baugrundstiicks  bestehen?

Die Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer fiir das Ersatz-
grundsttick werden von RWE Power getragen.
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3. Der Neubau

1. Welche Vorstellungen haben Sie zur Grundsticksgro3e , der Bauweise (frei-
stehendes Einfamilienhaus, Doppel- oder Reihenhaus) und zur Wohnflache ?
Die gewiinschte Bauweise bestimmt mdglicherweise die Lage des Grundstiicks
im Umsiedlungsstandort (z. B. geschlossene Bauweise ublich im Ortskern).

2. Sind Sie Alleineigentimer eines Grundstticks oder Miteigentiimer , wenn Sie
z.B. eine Eigentumswohnung haben?
Beachten Sie bei Eigentiimergemeinschaften, dass ein Anspruch auf ein Grund-
stick besteht (Kap. 5.3.1).

3. Grundsatzlich kommt fur die Zuteilung am neuen Ort  folgender Personenkreis
in Betracht:

- Jeder Eigentiimer, der Umsiedler ist, wenn er fir sich selbst dort ein Haus
baut.

- Eigentliimer eines Mietobjektes, der fur seine Mieter, die Umsiedler sind,
dort ein Haus errichten will.

- Sofern die Flachen am neuen Standort in hinreichendem Umfang vorhan-
den sind und freihandig - d.h. ohne Enteignung - erworben wurden, kon-
nen Mieter, die Umsiedler sind, in einem zweiten Schritt ein Grundstiick
erwerben.

- Der Erwerb weiterer Grundstlcke ist fur Eigentimergemeinschaften unter
bestimmten Bedingungen eventuell méglich (Kap. 8.1, Stufe 2).

Hieraus ist aber auch zu folgern,

- dass Eigentiimer von unbebauten Grundstiicken am alten Ort hierfiir kei-
ne neuen Grundstiicke erhalten und

- dass Eigentimer auch dann nur ein Grundstiick am neuen Ort erhalten,
wenn ihr bebautes Grundstiick sehr grof3 ist und dort noch ein weiteres
Haus hatte gebaut werden kdnnen.

Ausnahme ist , wenn z.B. ein Kind auf dem grol3en bebauten Grundstiick oder
weiteren unbebauten Grundsticken der Eltern hatte bauen kénnen und dies
wegen der bevorstehenden Umsiedlung nachweislich (z.B. positiv beschiedene
Bauvoranfrage / genehmigter Bauantrag) verschoben hat.

4. Informieren Sie sich Uber den Grundstiickspreis am alten Ort und den Grund-
stiickspreis am neuen Ort (ggf. gestaffelt nach den unterschiedlichen Grund-
stucksqualitaten) (Kap. 5.3.3).

Wenn Sie ein grof3eres Grundstick am neuen Ort wollen, so fragen Sie nach
dem Preis fur diese Mehrflachen .
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10.

Wenn Sie ein kleineres Grundstiick haben wollen, so werden die Mehrflachen
des alten Grundstlicks entschadigt.
Sie kdnnen sich an RWE Power wenden.

Lassen haben Sie sich fiir ein Grundstiick am Umsiedlungsstandort vormerken .
Sie erhalten einen Vormerkplan , in dem die Gro3e, Mal3 und Art der baulichen
Nutzung sowie Besonderheiten eines jeden Grundstiicks aufgefihrt sind. Sie
konnen hier auch Ihre Wiinsche nach besonderen Wohnformen (z.B. Betreutes
Wohnen, Eigentumswohnung, Gewerbe, Kleintierhaltung) mitteilen. Nachbar-
schaften kdnnen sich gemeinsam vormerken lassen (Kap. 3.4).

Wann mochten Sie bauen? Die Umsiedlungsflache wird in Teilflachen zur Er-
schliel3ung aufgeteilt. Entsprechend werden die Grundstlcke zu verschiedenen
Zeiten bebaubar sein.

Mit welchen Kosten ist zu rechnen? Bedenken Sie, dass gréf3ere Wohnflachen
auch hohere Unterhaltungskosten nach sich ziehen (Kap. 7.1).
Uberdenken Sie Ihre personliche finanzielle Situation.

Wenn Sie nicht selbst bauen wollen, so bietet RWE Power das schliisselferti-
ge Bauen fir verschiedene Haustypen an.

Beachten Sie, dass innerhalb eines bestimmten Zeitraumes nach Erwerb eines
Grundstiicks am Umsiedlungsstandort dieses zu bebauen ist?

Andernfalls ist das Grundstlck lasten- und kostenfrei an RWE Power riickzutib-
ertragen (Ruckauflassungsvormerkung ).

Klaren Sie, ob RWE Power auf eigene Kosten auch Hausgrunduntersuchun-
gen und ggf. Mehrgriindungen fir das Grundstick tragt.
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4. Die Finanzierung

Sofern eine Differenz zwischen Entschadigungshdhe und Neubaukosten besteht, kom-
men zur Finanzierung folgende Moglichkeiten in Betracht:

» Bankdarlehen

* Bauspardarlehen

» Lebensversicherungsdarlehen

*  RWE Power-Darlehen (Kap. 7.3)

* Arbeitgeberdarlehen

» Offentliche Forderung (unter engen Voraussetzungen)
(Kap. 7.2)

* Inanspruchnahme des Harteausgleichs (Kap. 7.4)

Bertcksichtigen Sie bei Ihren Finanzierungsuberlegungen Steuerersparnisse durch Ab-
schreibungsmaglichkeiten.

Bei Fragen wenden Sie sich ggf. an das Beratungsbiro und im Einzelfall u.a. an:

e Sparkassen, Banken

* Bausparkassen

* Finanzberater, Steuerberater
*  RWE Power

* Arbeitgeber

*  Wohnungsamter der Kreise

* Bezirksregierung Kaln
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5. Weitere Hinweise

Durch lhren Wohnortwechsel sind noch eine Reihe von weiteren Angelegenheiten zu
regeln.

Denken Sie u.a. an:
e Abmeldung und Anmeldung bei Ihrer Gemeinde
» Anderung der Personaldokumente:
- Personalausweis,
- Reisepass,
- Fuhrerschein u.a.
» Anderung der Bankverbindung

Informieren Sie Uber diese Anderungen:
* Verwandte, Bekannte
* Versicherungen
* Banken
e Versorgungstrager usw.



