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Adressen:

Mit den Ausfuhrungen in den vorangegangenen Kapiteln ist der Versuch gemacht worden,
allgemeingultige Fragen, die erfahrungsgemald immer wieder auftauchen, zu beantworten. Fir
jeden einzelnen Umsiedler gibt es dartiber hinaus aber sicherlich eine Fulle weiterer Fragen,
die sich aus den vielen verschiedenen personlichen Umstanden ergeben. Hierzu stehen fol-
gende Institutionen zur Verfligung, die den Umsiedler beraten:

I.  Ortliche Gemeindeverwaltung
Sie ist wegen der raumlichen Nahe und aufgrund ihrer meist umfangreichen Erfahrung
die Stelle, an die sich der Umsiedler zuerst wenden sollte.

I1. Beratungsstelle fur Tagebaubetroffene

Bezirksregierung Koln

- Dezernat 32 -

Zeughausstrale 2-10

50667 Kdln

Tel.: +49/(0)221/147-3446

Fax: +49/(0)221/147-2905

E-mail: poststelle@bezreg-koeln.nrw.de
Internet: http://www.bezreg-koeln.nrw.de

I1l. RWE Power AG
Stlttgenweg 2
50935 Koln
Tel.: +49/(0)221/480-0
Fax: +49/(0)221/480-1351
E-mail: info.rwepower@rwe.com
Internet. www.rwepower.com

Bei Bedarf richtet RWE-Power AG auRerdem AuRenstellen ein. Die aktuell bestehenden Au-
Renstellen kdnnen bei dem Unternehmen erfragt werden.

IV. Landwirtschaftskammer NRW (LWK)
Siebengebirgsstralie 200
53229 Bonn
Tel.: +49/(0)228/703-0
Fax: +49/(0)228/703-8498
E-Mail: info@Iwk.nrw.de
Internet: www.landwirtschaftskammer.de




Adressen

Kreisstellen der Landwirtschaftskammer NRW
Aachen/Diren/Euskirchen

Riitger-von Scheven-Strale 44

52349 Diren

Telefon: (02421)/5923-0

Telefax: (02421)/5923-66

E-mail: dueren@Iwk.nrw.de

Rhein-Erft Kreis/Rhein-Kreis Neuss/Rhein-Sieg-Kreis
Gartenstrale 11a

50765 Kaln

Telefon: (0221)/53401-00

Telefax: (0221)/53401-99

E-mail: rheinkreise@Iwk.nrw.de

Oberbergische Kreis/ Rheinisch-Bergische Kreis
BahnhofstraRe 9

51789 Lindlar

Telefon: (02266)/47999-0

Telefax: (02266)/47999-100

E-mail: oberberg@lwk.nrw.de

Heinsberg/Viersen
Gereonstralie 80

41747 Viersen

Telefon: (02162)/3706-0
Telefax: (02162)/3706-92
E-mail: viersen@Ilwk.nrw.de

Rheinischer Landwirtschaftsverband e.V.
Rochusstralle 18

53123 Bonn

Telefon: (0228)/52006-0

Telefax: (0228)/52006-60

E-mail: info@rlv.de

Internet: www.rlv.de

Geschaftsstellen der Kreisbauernschaften
WallstraRe 2

52064 Aachen

Telefon: (0241)/21094

Telefax: (0241)/21015

E-mail: Aachen@Xkb.rlv.de

Langenberger StralRe 8
52349 Duren

Telefon: (02421)/52890
Telefax: (02421)/501783
E-mail: Dueren@kb.rlv.de




Adressen

KolIn/Erftkreis

GartenstralRe 11

50765 Koln-Auweiler

Telefon: (0221)/9591945

Telefax: (0221)/9591946

E-mail: Koeln-Rhein-Erft-Kreis@kb.rlv.de

Westpromenade 14

52525 Heinsberg

Telefon: (02452)/22059
Telefax: (02452)/91829
E-mail: Heinsberg@kb.rlv.de

Neuss/Mdnchengladbach

Hundhausenstr. 15

41545 Grevenbroich

Telefon: (02181)/3280

Telefon: (02181)/64418

Telefax: (02181) 5354

E-mail: Neuss-Moenchengladbach@kb.rlv.de

V. Industrie- und Handelskammern
Theaterstralle 6-10
52062 Aachen
Telefon: (0241)/4460-0
Telefax: (0241)/4460-259
E-mail: info@aachen.ihk.de

Unter Sachsenhausen 10-26
50667 Kdln

Telefon: (0221)/1640-130
Telefax: (0221)/1640-139
E-mail: service@koeln.ihk.de

Nordwall 39

47798 Krefeld

Telefon: (02151)/635-0
Telefax: (02151)/635-338
E-mail: ihk@krefeld.ihk.de

BismarckstraRe 109

41061 Monchengladbach

Telefon: (02161)/241-0

Telefax: (02161)/241-105

E-mail: ihk@moenchegladbach.ihk.de
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VI.

VII.

Friedrichstrafle 40

41460 Neuss

Telefon: (02131)/9268-0
Telefax: (02131)/9268-529
E-mail: ihk@neuss.ihk.de

Handwerkskammern
Sandkaulbach 21

52062 Aachen

Telefon: (0241)/471-0
Telefax: (0241)/471-103
E-mail: info@hwk-aachen.de

Heumarkt 12

50667 Koln

Telefon: (0221)/2022-0
Telefax: (0221)/2022-320
E-mail: info@hwk-koeln.de

Georg-Schulhoff-Platz 1

40221 Dusseldorf

Telefon: (0211)/8795-0

Telefax: (0211)/8795-110

E-mail: info@hwk-duesseldorf.de

Wirtschaftsférderungsgesellschaften
fir den Kreis Diren
GWS-Gesellschaft fur Wirtschafts-
und Strukturférderung mbH
Marienstralle 15

52351 Diren

Telefon: (02421)/4885-0

Telefax: (02421)/4885-15

E-mail: info@gws-dueren.de

fir den Erftkreis

Wirtschaftsforderung Rhein-Erft GmbH
Europaallee 33

50226 Frechen

Telefon: (02234)/95568-0

Telefax: (02234)/95568-68

E-Mail: info@wfg-rhein-erft.de
Internet: www.wfg-rhein-erft.de
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3. fir den Kreis Heinsberg
Wirtschaftsforderungsgesellschaft fiir den Kreis Heinsberg
Valkenburger Stralle 45
52525 Heinsberg
Telefon: (02452)/13-1810
Telefax: (02452)/13-1850
E-Mail: info@wfg-kreis-heinsberg.de
Internet: www.wfg-kreis-heinsberg.de

VI1II. Férderbanken

1. NRW Bank
Kavalleriestralle 22
40213 Dusseldorf
Telefon: (0211)/91741-0
Telefax: (0211)/91741-1800
E-Mail: info@nrwbank.de
Internet: www.nrwbank.de

2.  Deutsche Ausgleichsbank
Ludwig-Erhard-Platz 1-3
53170 Bonn
Telefon: (0228)/831-0
Telefax: (0228)/831-2255
Internet: www.dta.de

3. Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW)
Palmengartenstralle 5-9
60325 Frankfurt am Main
Informationszentrum:
Telefon: (069)/7431-0
Telefax: (069)/7431-2944
E-Mail: info@kfw.de

Internet; www.kfw.de
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- Auszug -

Gesetz
zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW
VVom 3. Mai 2005

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 2008 (GV. NRW. S. 514), in Kraft getreten am
16. Juli 2008

1. Teil:
Allgemeine Vorschriften

1. Abschnitt:
Aufgabe, Leitvorstellung und Begriffsbestimmungen

81  Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

(1) Das Landesgebiet und seine Teilrdume sowie die raumlichen Bezuge zu Nachbarlan-
dern, zum Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und zu den Mitgliedstaaten der Eu-
ropaischen Gemeinschaft sind durch Ubergeordnete, Uberortliche und zusammenfassende
Raumordnungsplédne und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen
zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei sind

1. unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustimmen und auftre-
tende Konflikte auszugleichen,
2. Vorsorge fir einzelne Raumfunktionen und Raumnutzungen zu treffen.

(2) Die Raumordnung soll die Landesentwicklung in der Weise beeinflussen, dass uner-
wiinschte Entwicklungen verhindert und erwiinschte Entwicklungen ermdglicht und geférdert
werden; insbesondere ist auch hier das Prinzip des Gender Mainstreaming zu beachten. Mal3-

geblich sind

1. die Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung gemal? § 1 Abs. 2 Raumord-
nungsgesetz,

2. die Grundsétze der Raumordnung geméR § 2 Abs. 2 Raumordnungsgesetz,

3. im Rahmen grenziberschreitender Zusammenarbeit sowie auf europdischer Ebene

abgestimmte Raumentwicklungskonzepte.
Den Erfordernissen einer flachensparenden Raumentwicklung und der Schaffung von Stand-
ortvoraussetzungen fur eine dynamische wirtschaftliche Entwicklung ist besondere Bedeutung
beizumessen.

(3) Die Raumordnung im Lande und im Regierungsbezirk ist nach naherer Bestimmung
dieses Gesetzes eine gemeinschaftliche Aufgabe von Staat und Selbstverwaltung, die dem
Gegenstromprinzip gemal § 1 Abs. 3 Raumordnungsgesetz verpflichtet ist.

Sie wird ergénzt und unterstitzt durch eine interkommunale Zusammenarbeit.

82  Begriffsbestimmungen

1) Landesplanung ist die Planung flr das gesamte Landesgebiet.
(2) Regionalplanung ist die Planung flr das Gebiet der Regierungsbezirke.
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(3)  Raumordnungsplane sind die Landesentwicklungspléane (8 17), die Regionalplane (8
19), die Regionalen Flachennutzungsplane (8 25) und die Braunkohlenpléne (8 45).

4) Raumordnungsverfahren sind Verfahren, in denen raumbedeutsame Planungen und
MafRnahmen untereinander und mit den Erfordernissen der Raumordnung abgestimmt werden.

(5) Instrumente der Raumordnung sind neben Raumordnungsplanen und Raumordnungs-
verfahren auch weitere Planungsinstrumente.

(6) Planungen und Malinahmen sind raumbedeutsam, wenn durch sie Raum in Anspruch
genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird,
einschlieBlich des Einsatzes der hierfur vorgesehenen offentlichen Finanzmittel. Raumbedeut-
sam kdnnen auch einzelne Vorhaben sein.

(7) Im Ubrigen gelten die Begriffsbestimmungen des § 3 Nr. 1 bis 5 des Raumordnungs-
gesetzes.

2. Abschnitt:
Staatliche Organisation

83  Landesplanungsbehdrde

Die fur die Raumordnung zustandige oberste Landesbehérde (Landesplanungsbehérde)

1. erarbeitet das Landesentwicklungsprogramm und den Landesentwicklungsplan;

2. wirkt darauf hin, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen, die fir das
Land von Bedeutung sind, einschlie3lich des Einsatzes raumwirksamer Investitionen,
die Grundsatze der Raumordnung beriicksichtigt und die Ziele der Raumordnung be-
achtet werden;

3. wirkt hin auf eine Abstimmung der raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen
angrenzender L&nder und Staaten, soweit sie sich auf die Raumordnung im Lande
Nordrhein-Westfalen auswirken kénnen;

4. entscheidet im Einvernehmen mit den fachlich zustdndigen Landesministerien bei
Meinungsverschiedenheiten zwischen Bezirksplanungsbehérden untereinander und
mit Stellen im Sinne von 88 4 und 5 Raumordnungsgesetz dariiber, ob bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen die Ziele der Raumordnung beachtet sind.

84  Bezirksplanungsbehdrde

(1)  Zustandige Behorde fiir die Landes- und Regionalplanung im Regierungsbezirk ist die
Bezirksregierung (Bezirksplanungsbehorde).

(2) Die Bezirksplanungsbehdrde hat nach Malgabe dieses Gesetzes bei der Erarbeitung
und Aufstellung der Regionalpldne mitzuwirken sowie Raumordnungsverfahren durchzufiih-
ren. Sie hat dafir zu sorgen, dass die Ziele der Raumordnung bei behérdlichen MaRnahmen
und bei solchen Planungen und Vorhaben, die fiir die rdumliche Gestaltung des Bezirks von
Bedeutung sind, beachtet und die Ergebnisse von Raumordnungsverfahren beriicksichtigt
werden; sie ist deshalb in Verfahren, die solche MalRnahmen, Planungen und Vorhaben zum
Gegenstand haben, zu beteiligen.
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(3) Die Bezirksplanungsbehorde ist Geschaftsstelle des Regionalrates.

4) Die oder der bei der Bezirksregierung fur die Landes- und Regionalplanung zusténdi-
ge Bezirksplanerin oder Bezirksplaner wird im Benehmen mit dem Regionalrat bestellt.

85  Untere staatliche Verwaltungsbehdrde

Die Landréatin oder der Landrat als untere staatliche Verwaltungsbehdrde hat dafiir zu sorgen,
dass die Ziele der Raumordnung bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen im Kreise
beachtet und die Ergebnisse von Raumordnungsverfahren beriicksichtigt werden.

88 6 bis 10
sind nicht abgedruckt

811 Rechte und Pflichten der Mitglieder

(1) Die Mitglieder des Regionalrates sind verpflichtet, in ihrer Téatigkeit ausschlieBlich
nach dem Gesetz und ihrer freien, nur durch Rucksicht auf das 6ffentliche Wohl bestimmten
Uberzeugung zu handeln; sie sind an Auftrage nicht gebunden.

(2) Die Tatigkeit als Mitglied des Regionalrates gilt als ehrenamtliche Tétigkeit. Eine
Verpflichtung zur Ubernahme dieser ehrenamtlichen Téatigkeit besteht nicht. Die Vorschriften
des 8 30 der Gemeindeordnung gelten mit der Mal’gabe entsprechend, dass tber die Geneh-
migung fur eine Aussage oder Erklarung iber Angelegenheiten nach 8 8 Abs. 2 der Regional-
rat im Einvernehmen mit der Bezirksregierung entscheidet. In Eilféllen kann an Stelle des
Regionalrates die oder der VVorsitzende entscheiden.

Il. Teil:
Raumordnungspléne

1. Abschnitt:
Gemeinsame Vorschriften

812 Darstellung der Grundséatze und Ziele

Die Grundsétze und Ziele der Raumordnung werden im Landesentwicklungsprogramm sowie
in den Raumordnungsplanen dargestellt. Raumordnungsplédne sind Landesentwicklungsplan,
Regionalplan, Regionaler Flachennutzugsplan und Braunkohlenplan.

813 Inhalt der Raumordnungspléne

(1) Raumordnungsplane bestehen aus textlichen und zeichnerischen Festlegungen mit
zugeordneten Erlauterungen. Ziele der Raumordnung sind als solche zu kennzeichnen. Die
Raumordnungsplane kdnnen in sachlichen und rdumlichen Teilabschnitten aufgestellt werden.
Den Raumordnungsplénen ist eine Begrindung beizuftigen.

(2)  Die Raumordnungspléne sollen Festlegungen zur Raumstruktur nach Mal3gabe des 8§ 7
Abs. 2 Raumordnungsgesetz enthalten.
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(3) Die Raumordnungsplane haben Fachbeitrage insbesondere aus den Bereichen des Na-
tur- und Landschaftsschutzes, der Forstwirtschaft, der Landwirtschaft, des Gewasser- und des
Bodenschutzes sowie der Rohstoffsicherung, des Verkehrs und der gewerblichen Wirtschaft
zu bertcksichtigen.

4) Die Raumordnungspléne sollen raumbedeutsame Planungen und Mallinahmen von
oOffentlichen Stellen und Personen des Privatrechts nach § 4 Abs. 3 Raumordnungsgesetz be-
ricksichtigen, die zur Aufnahme in Raumordnungsplane geeignet und nach MalRgabe von §
15 Abs. 1 zur Koordinierung von Raumanspriichen erforderlich sind und die durch Ziele der
Raumordnung gesichert werden konnen.

(5) In Raumordnungsplanen kdnnen Gebiete festgelegt werden,

1. die fur bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und
andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieRen, soweit diese mit
den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar
sind (Vorranggebiete),

2. in denen bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden soll (Vorbehaltsgebiete),

3. die fiir bestimmte raumbedeutsame MalRnahmen geeignet sind, die stadtebaulich nach
8§ 35 BauGB zu beurteilen sind und an anderer Stelle im Planungsgebiet ausgeschlos-
sen werden (Eignungsgebiete).

Sofern nicht ausdrucklich anders festgelegt, haben die VVorranggebiete zugleich die Wirkung

von Eignungsgebieten.

814 Erarbeitung der Raumordnungsplane

(1) Bei der Aufstellung der Raumordnungspléne sind die Grundséatze der Raumordnung
gegeneinander und untereinander abzuwagen. Sonstige 6ffentliche Belange sowie private Be-
lange sind in der Abwagung zu berlcksichtigen, soweit sie auf der jeweiligen Planungsebene
erkennbar und von Bedeutung sind.

(2) Die offentlichen Stellen und Personen des Privatrechts nach § 4 Raumordnungsgesetz,
die durch den Raumordnungsplan in ihrem Aufgabenbereich betroffen sein kénnten, sind zu
beteiligen. Sie sind schriftlich zur Mitwirkung aufzufordern. lhnen ist der Planentwurf, die
Begrundung der Planerarbeitung und der Umweltbericht gemaR § 15 zu Gbersenden. lhnen ist
eine Frist von mindestens drei Monaten zu setzen, innerhalb der sie Anregungen zum Plan-
entwurf und zum Umweltbericht vorbringen kénnen. Bei Plananderungen kann die Frist auf
einen Monat gekdrzt werden.

(3) Der Entwurf des Raumordnungsplans ist zusammen mit der Begriindung und dem
Umweltbericht von den Bezirksplanungsbehdrden sowie den Kreisen und kreisfreien Stadten,
auf deren Bereich sich die Planung erstreckt, fur die Dauer von mindestens zwei Monaten
offentlich auszulegen. Bei Plandnderung kann die Frist auf einen Monat verkdirzt werden. Ort
und Dauer der Auslegung sind mindestens zwei Wochen zuvor ortsiiblich bekannt zu machen.
In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass eine Umweltprifung durchgefiihrt wird
und dass Personen, die in ihren Belangen beriihrt werden und 6ffentliche Stellen, deren Auf-
gabenbereich von den Umweltauswirkungen beriihrt werden, Stellung zum Planentwurf, zur
Begriindung und zum Umweltbericht wahrend der Auslegungsfrist nehmen kdnnen.
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(4)  Wird der Raumordnungsplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Um-
welt eines anderen Staates haben, so ist dessen Beteiligung im Sinne des Landesplanungsge-
setzes durchzufuhren. Teilt der andere Staat mit, dass er Konsultationen wiinscht, so werden
solche Uber die voraussichtlichen grenzlberschreitenden Auswirkungen, die die Durchfih-
rung des Plans auf die Umwelt hat, und tber die geplanten MaRnahmen, die der Verminde-
rung oder Vermeidung solcher Auswirkungen dienen sollen, gefiihrt. Dabei ist das Benehmen
mit den Bundesbehorden erforderlich. Finden grenziiberschreitende Konsultationen statt, so
ist sicherzustellen, dass die Offentlichkeit und die Behorden des anderen Staates, die in ihrem
umweltbezogenen Aufgabenbereich von den durch die Durchfiihrung des Plans verursachten
Umweltauswirkungen betroffen sein kdnnten, beteiligt werden. Dazu werden sie unterrichtet
und erhalten Gelegenheit, spatestens wahrend des innerstaatlichen Beteiligungsverfahrens
innerhalb einer angemessenen Frist, die in der Regel drei Monate nicht tberschreiten soll,
Stellung zu nehmen. Zu Beginn der Konsultationen ist ein angemessener Zeitrahmen fir ihre
Dauer zu vereinbaren. Soweit die VVoraussetzungen der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit
erfullt sind, kann eine Ubersetzung geeigneter Angaben beigefiigt werden. Die Genehmigung
oder Nicht-Genehmigung des Plans durch die zustandige Behorde ist 6ffentlich bekannt zu
machen.

(5) In der Abwéagung sind auch die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes zu berlcksichtigen; soweit diese erheb-
lich beeintrachtigt werden konnen, sind die Vorschriften des Landschaftsgesetzes ber die
Zul&ssigkeit oder Durchfiihrung von Projekten sowie die Einholung der Stellungnahme der
Kommission und MalRnahmen zur Sicherung des Zusammenhangs des ¢kologischen Netzes
»,Natura 2000“ anzuwenden (Priifung nach Richtlinie 92/43/EWG). Der nach 8§ 15 erstellte
Umweltbericht, die nach Absatz 2 und Absatz 3 abgegebenen Stellungnahmen sowie die Er-
gebnisse von nach Absatz 4 geflhrten grenziberschreitenden Konsultationen und die in ihrem
Rahmen abgegebenen Stellungnahmen sind in der Abwagung zu berticksichtigen.

(6) Bei Bekanntmachung des Plans sind folgende Informationen 6ffentlich auszulegen:

1. der genehmigte Plan,

2. die Begriindung der Planaufstellung mit einer zusammenfassenden Erklarung, wie
Umwelterwagungen in den Plan einbezogen wurden, wie der Umweltbericht sowie die
Stellungnahmen und Einwendungen beriicksichtigt wurden, aus welchen Griinden ge-
prifte Alternativen dem Plan nicht zugrunde gelegt wurden und welche Uberwa-
chungsmalRinahmen gemal} Absatz 7 vorgesehen sind.

(7) Den Bezirksplanungsbehorden obliegt die Raumbeobachtung im Regierungsbezirk.
Sie berichten der Landesplanungsbehdrde jahrlich Gber den Stand der Regionalplanung, die
Verwirklichung der Regionalplédne und Entwicklungstendenzen. Sie tiberwachen die erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung der Regionalplane auf die Umwelt, um insbesondere
frihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu tbermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Abhilfemallnahmen zu ergreifen.

(8) Raumordnungsplane kénnen jederzeit in dem fir ihre Aufstellung geltenden Verfahren
geéndert oder erganzt werden.
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§15 Umweltpriifung

(1) Im Rahmen der Aufstellung von Raumordnungsplanen ist eine Umweltprifung durch-
zufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen. In dem Umweltbericht sind die voraussichtli-
chen erheblichen Auswirkungen, die die Durchfiihrung des Plans auf die Umwelt hat, sowie
anderweitige Planungsmoglichkeiten, die die Ziele und den raumlichen Anwendungsbereich
des Plans beriicksichtigen, zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht
kann Teil der Begriindung des Raumordnungsplans sein. Er ist gemal den Kriterien des An-
hangs | der Richtlinie 2001/42/EG zu erstellen. Es konnen alle verfligbaren relevanten Infor-
mationen Uber die Umweltauswirkungen des Plans herangezogen werden, die auf anderen
Ebenen des Entscheidungsprozesses oder aufgrund anderer VVorschriften gesammelt wurden.

(2) Der Umweltbericht nach Absatz 1 enthalt die Angaben, die vernunftigerweise verlangt
werden koénnen, und berticksichtigt dabei den gegenwartigen Wissensstand und aktuelle
Prifmethoden, Inhalt und Detaillierungsgrad des Plans, dessen Stellung im Entscheidungs-
prozess sowie das Ausmalf3, in dem bestimmte Aspekte zur Vermeidung von Mehrfachprifun-
gen auf den unterschiedlichen Ebenen des Entscheidungsprozesses am besten gepriift werden
konnen. Die Erstellung des Umweltberichtes kann mit anderen Priifungen zur Ermittlung oder
Bewertung von Umweltauswirkungen verbunden werden.

(3) Der Untersuchungsumfang der Umweltpriifung und der Detaillierungsgrad des Um-
weltberichts sind vor seiner Erarbeitung festzulegen. Die 6ffentlichen Stellen und Personen
des Privatrechts nach § 4 Raumordnungsgesetz, die durch den Raumordnungsplan in ihrem
Aufgabenbereich betroffen sein kdnnten sind zu beteiligen. Die Beteiligung soll sich auf Ge-
genstand, Umfang und Methoden sowie sonstige erhebliche Fragen der Durchfuhrung der
Umweltpriifung erstrecken. Sachverstandige und Dritte kdnnen hinzugezogen werden.

4 Bei Regionalpldanen kann die Umweltprifung auf zusétzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrénkt werden, wenn der Raumordnungsplan fur das Landesgebiet,
aus dem der Regionalplan zu entwickeln ist, bereits eine Umweltpriifung im Sinne der Richt-
linie 2001/42/EG enthélt.

88 16 bis 21
sind nicht abgedruckt

8§22 Bindungswirkungen von Regionalplénen

(1) Die Regionalplane werden mit der Bekanntmachung der Genehmigung Ziele der
Raumordnung. Sie sind nach Mafgabe der 88 4 und 5 Raumordnungsgesetz von den offentli-
chen Stellen und Privaten in Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalRnahmen zu beachten.

(2)  Soweit Regionalplane Grundsétze enthalten, sind sie nach Mal3gabe des § 4 Raumord-
nungsgesetz von den 6ffentlichen Stellen und Privaten in Wahrnehmung 6ffentlicher Aufga-
ben bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen zu berucksichtigen.
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4. Abschnitt:
Planerhaltung und Zielabweichungsverfahren

§ 23 Planerhaltung

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes und der aufgrund
dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften bei der Erarbeitung und Aufstellung des Regi-
onalplanes ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich unter Bezeichnung der Verletzung in-
nerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Genehmigung des Regionalplanes bei der
Bezirksplanungsbehorde geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften
uber die Genehmigung des Regionalplanes oder deren Bekanntmachung verletzt worden sind.
Bei der Bekanntmachung der Genehmigung ist auf die Rechtsfolgen nach den Sétzen 1 und 2
hinzuweisen.

88 24 bis 36
sind nicht abgedruckt

IV. Teil:
Sondervorschriften fur das Rheinische Braunkohlenplangebiet

1. Abschnitt:
Allgemeine Vorschriften

8 37 Braunkohlenplangebiet

Die Abgrenzung des Braunkohlenplangebietes wird bestimmt durch die Gebiete fiir den Ab-
bau, die AuRenhalden und die Umsiedlungen sowie die Gebiete, deren oberster Grundwasser-
leiter durch Simpfungsmalinahmen beeinflusst wird.

838 Erganzende Vorschriften

Ergénzend zu den im IV. Teil getroffenen Regelungen gelten die VVorschriften der 8§ 1 bis 5,
11 bis 15, 22 und 23 dieses Gesetzes entsprechend.

2. Abschnitt:
Braunkohlenausschuss

8§39 Bezeichnung, Sitz und Zusammensetzung

(1)  Als Sonderausschuss des Regionalrates des Regierungsbezirks Koéln wird der Braun-
kohlenausschuss errichtet.

(2) Im Braunkohlenausschuss sind stimmberechtigte Mitglieder der Kommunalen Bank (8
40 Abs. 1), der Regionalen Bank (8 40 Abs. 3) und der Funktionalen Bank (§ 40 Abs. 6) so-
wie beratende Mitglieder (8 41) vertreten.

(3) Die Zusammensetzung des Braunkohlenausschusses nach Parteien und Wéhlergrup-
pen hat so zu erfolgen, dass die Mitglieder der Kommunalen und Regionalen Bank, die aus
dem Regierungsbezirk Koln kommen, das Ergebnis der Gemeindewahlen im Regierungsbe-
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zirk Kaln, die Mitglieder, die aus dem Regierungsbezirk Disseldorf kommen, das Ergebnis
der Gemeinderatswahlen im Regierungsbezirk Disseldorf widerspiegeln.

4 Jedes gewéhlte Mitglied des Braunkohlenausschusses ist derjenigen Partei oder Wéh-
lergruppe anzurechnen, die es zur Wahl vorgeschlagen hat. Verbundene Wahlvorschléage sind
nicht zulassig.

(5) Wird ein Mitglied des Braunkohlenausschusses aufgrund eines VVorschlages einer Par-
tei oder Wahlergruppe gewahlt, die nicht an der Sitzverteilung nach den Absétzen 6 bis 8 und
8 40 Abs. 4 teilnimmt, so verringert sich die auf die Parteien und Wahlergruppen der Regio-
nalrdte der Regierungsbezirke Koln und Dusseldorf zu verteilende Gesamtzahl der Sitze der
Kommunalen und Regionalen Bank entsprechend.

(6) Die den Parteien und Wahlergruppen noch zustehenden Sitze werden aus Listen zuge-
teilt, die fur die Mitglieder aus dem Regierungsbezirk Koln von den Parteien und Wahler-
gruppen im Regionalrat des Regierungsbezirks Koéln, fir die Mitglieder aus dem Regierungs-
bezirk Dusseldorf von den Parteien und Wahlergruppen im Regionalrat des Regierungsbe-
zirks Dusseldorf aufzustellen sind. Diese Listen bestimmen zugleich die Reihenfolge der Sitz-
zuteilung fir die einzelnen Parteien und Wahlergruppen. Jede Partei oder Wéhlergruppe er-
halt zun&chst so viele Sitze, wie ganze Zahlen auf sie entfallen. Danach zu vergebende Sitze
sind in der Reihenfolge der hdchsten Zahlenbruchteile zuzuteilen. Es gilt § 7 Abs. 5 entspre-
chend.

(7) Die Listen sind von der fiir den jeweiligen Regierungsbezirk zustdndigen Leitung der
Partei oder Wahlergruppe innerhalb eines Monats nach Feststellung der Sitzverteilung der
jeweiligen Bezirksregierung einzureichen. Die Listen werden von der Bezirksregierung und
dem Vorsitzenden des jeweiligen Regionalrates innerhalb von zwei Wochen bestatigt. Die
Bezirksregierung Dusseldorf leitet die bestatigten Listen des Regierungsbezirks Disseldorf
der Bezirksregierung Koln zu. Die Listen kénnen im Laufe der allgemeinen Wahlzeit erganzt
werden. Auch die Ergédnzung bedarf der Bestatigung durch die jeweilige Bezirksregierung
und den jeweiligen Vorsitzenden des Regionalrates.

(8)  Esgilt § 7 Abs. 8 entsprechend.

9) Finden in den kreisfreien Stadten oder Kreisen eines Regierungsbezirks Neuwahlen
statt, so sind die Sitze nach den Absatzen 4 bis 7 unter Berticksichtigung der bei der Neuwabhl
erzielten gultigen Stimmen neu zu verteilen. Werden die Grenzen eines Regierungsbezirks
geéndert, so hat die Bezirksregierung Kéln die Sitzzahl und die Sitzverteilung nach § 40 Abs.
3 und nach den Absdtzen 6 und 8 sowie dem 8 40 Abs. 4 neu zu bestimmen. Soweit Sitze neu
zu verteilen sind, verlieren die bisherigen Mitglieder ihren Sitz spatestens im Zeitpunkt der
Neuverteilung.

(10) Die Mitglieder des Braunkohlenausschusses werden fiur die Dauer der allgemeinen
Wahlzeit der Vertretungen der Gemeinden gewéhlt oder berufen. Die Mitglieder tben ihr Amt
nach Ablauf der Zeit, fur die sie gewahlt oder berufen sind, bis zum Amtsantritt der neu ge-
wahlten oder berufenen Mitglieder weiter aus. Die Mitgliedschaft im Braunkohlenausschuss
erlischt, wenn die Voraussetzungen fiir die Wahl oder Berufung des Mitglieds entfallen; dies
gilt ebenfalls, wenn die Vertretung des Kreises, von dem das Mitglied gewahlt worden ist,
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oder innerhalb dieses Kreises die Vertretung einer Gemeinde, neu zu wéhlen ist oder flr diese
Vertretungen eine Wiederholungswahl im gesamten Wahlgebiet stattfindet.

(11) Scheidet ein Mitglied aus dem Braunkohlenausschuss aus oder ist seine Wahl oder
Berufung rechtsunwirksam, so findet insoweit unverzuglich eine Ersatzwahl oder Ersatzberu-
fung statt. Die Fehlerhaftigkeit der Wahl oder Berufung einzelner Mitglieder beriihrt nicht die
Wirksamkeit der Wahl oder Berufung der Gbrigen Mitglieder.

(12) Liegt der Grund des Ausscheidens in der Person des Mitglieds, so steht das Vor-
schlagsrecht der Partei oder Wéhlergruppe zu, der der Ausgeschiedene oder nicht rechtswirk-
sam Gewaéhlte zugerechnet worden ist. Absatze 6 und 7 sowie § 40 Abs. 8 finden entspre-
chende Anwendung.

§40 Stimmberechtigte Mitglieder

(1) Die Vertretungen der Kreise und kreisfreien Stadte des Braunkohlenplangebietes wah-
len Mitglieder des Braunkohlenausschusses aus den im Braunkohlenplangebiet liegenden
Gemeinden (Kommunale Bank).

(2) Die Anzahl der nach Absatz 1 zu wahlenden Mitglieder der Kommunalen Bank be-
stimmt sich bei den Kreisen nach der Einwohnerzahl der kreisangehdrigen Gemeinden, die
ganz oder zum Teil im Braunkohlenplangebiet liegen, und bei den kreisfreien Stadten nach
der Einwohnerzahl der ganz oder zum Teil im Braunkohlenplangebiet liegenden Stadtteile
(betroffene Bevolkerung). Es wahlen innerhalb von zehn Wochen nach Beginn der Wahlzeit
der Vertretungskorperschaften die Kreise und kreisfreien Stadte mit einer betroffenen Bevol-
kerung

1. bis 150.000 Einwohner 1 Mitglied,
2. Uiber 150.000 Einwohner 2 Mitglieder

des Braunkohlenausschusses. Sind flr einen Kreis oder eine kreisfreie Stadt zwei Mitglieder
des Braunkohlenausschusses zu wéhlen, so gelten dafur die Grundsatze der Verhaltniswahl.

(3) Der Regionalrat des Regierungsbezirks Koln beruft jeweils aus den Reihen seiner
stimmberechtigten Mitglieder und der stimmberechtigten Mitglieder des Regionalrates des
Regierungsbezirks Dusseldorf nach MalRgabe des Absatzes 4 und § 39 Abs. 6 bis 8 weitere
stimmberechtigte Mitglieder des Braunkohlenausschusses; sie sollen nicht im Braunkohlen-
plangebiet ansassig sein (Regionale Bank). Die Zahl der zu wahlenden weiteren Mitglieder
entspricht der Zahl der Mitglieder nach Absatz 2. Die Verteilung der Mitglieder zwischen den
Regierungsbezirken richtet sich nach dem jeweiligen Gebietsanteil am Braunkohlenplange-
biet.

(4)  Zur Berufung der Regionalen Bank nach Absatz 3 stellt die Bezirksregierung Kdéln
nach Abschluss der Wahlen gemal? Absatz 2 Satz 2 fest, wie viele Sitze auf die Parteien und
Wahlergruppen im Regionalrat des Regierungsbezirks Koln und wie viele Sitze auf die Par-
teien und Wahlergruppen im Regionalrat des Regierungsbezirks Dusseldorf insgesamt entfal-
len und wie viele Sitze den Parteien und Wahlergruppen noch zustehen. Hierzu werden fur die
Regierungsbezirke Koln und Dusseldorf getrennt die von den einzelnen Parteien und Wéhler-
gruppen bei den Gemeindewahlen im jeweiligen Regierungsbezirk erzielten gultigen Stim-
men zugrunde gelegt.



18 LPIG

(5) Beim Ausscheiden eines berufenen Mitglieds rickt auf VVorschlag der betroffenen Par-
tei, Wéahlergruppe oder Organisation ein Listenbewerber aus der Liste nach. Der Vorschlag
fur ein Mitglied nach Abs. 3 bedarf der Bestatigung durch den jeweiligen Regionalrat; Absatz
7 sowie § 39 Abs. 6 und 7 finden entsprechende Anwendung.

(6) Der Regionalrat des Regierungsbezirks Koéln beruft aulerdem als stimmberechtigte
Mitglieder des Braunkohlenausschusses (Funktionale Bank)

1. eine Vertreterin oder einen Vertreter der fir das Braunkohlenplangebiet zustédndigen
Industrie- und Handelskammern,

2. eine Vertreterin oder einen Vertreter der fir das Braunkohlenplangebiet zustédndigen
Handwerkskammern,

3. eine Vertreterin oder einen Vertreter der Landwirtschaftskammer Nordrhein-
Westfalen,

4. zwei Vertreterinnen oder Vertreter der im Braunkohlenplangebiet tatigen Arbeitgeber-
verbénde,

5. drei Vertreterinnen oder Vertreter der im Braunkohlenplangebiet tatigen Gewerkschaf-
ten,

6. eine Vertreterin oder einen Vertreter der Landwirtschaft und

7. eine Vertreterin oder ein Vertreter der im Braunkohlenplangebiet tatigen nach Natur-
schutzrecht durch das zustdndige Landesministerium anerkannten Naturschutzverban-
de.

(7) Zur Berufung der Funktionalen Bank nach Absatz 6 kdnnen die genannten Organisati-
onen dem Regionalrat des Regierungsbezirks Koln Vorschlage fiir die Berufung einreichen.
Die vorgeschlagenen Mitglieder werden durch Bestatigung des Regionalrates des Regie-
rungsbezirks Koln berufen, die auch durch schriftliche Zustimmung aller stimmberechtigten
Mitglieder des Regionalrates des Regierungsbezirks Koln erfolgen kann. Die Sitze nach Ab-
satz 6 Nr. 5 werden den im Braunkohlenplangebiet tatigen Gewerkschaften nach den
Grundsatzen der Verhaltniswahl zugeteilt; dabei sind die Zahlen der Gewerkschaftsmitglieder
zugrunde zu legen, die bei den Bergbautreibenden im Braunkohlenplangebiet beschéaftigt sind.

(8)  Scheidet ein Mitglied der Funktionalen Bank aus, gilt Absatz 5 entsprechend.

(9)  Zum Mitglied des Braunkohlenausschusses kann nicht gewahlt oder berufen werden

1. wer bei einer natirlichen Person, einer juristischen Person oder einer Vereinigung, der
die Braunkohlenplanung einen unmittelbaren Vorteil oder Nachteil bringen kann, ge-
gen Entgelt beschaftigt ist,

2. wer Mitglied des Vorstandes, des Aufsichtsrates oder eines gleichartigen Organs einer
juristischen Person oder einer Vereinigung ist, der die Braunkohlenplanung einen un-
mittelbaren Vorteil oder Nachteil bringen kann.

§41 Beratende Mitglieder

Je eine Vertreterin oder ein Vertreter
- der Bergaufsicht (von der zustandigen Bezirksregierung),
- der Oberen Flurbereinigungsbehorde,
- des Geologischen Dienstes - Landesbetrieb -,
- des Landesamtes fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten,
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- des Erftverbandes,

- des Bergbautreibenden,

- des Landschaftsverbandes Rheinland,

- des Landesbetriebes Straflenbau,

- der kommunalen Gleichstellungsstellen und

- der Regionalstellen Frau und Beruf
nehmen mit beratender Befugnis an den Sitzungen des Braunkohlenausschusses teil.
Eine Vertreterin oder ein Vertreter der kreisfreien Stadte und der Kreise des Braunkohlen-
plangebietes nehmen mit beratender Befugnis an den Sitzungen des Braunkohlenausschusses
teil, wenn Beratungsgegenstande im Zusammenhang mit den Aufgaben und Tatigkeiten der
jeweiligen Gebietskdrperschaften stehen.

842 Organisation des Braunkohlenausschusses

(1) Der Braunkohlenausschuss wéhlt fur die Dauer seiner Wahlzeit aus der Mitte der
stimmberechtigten Mitglieder unter Leitung des lebensaltesten stimmberechtigten Mitgliedes
des Braunkohlenausschusses ohne Aussprache seine Vorsitzende oder seinen Vorsitzenden
und deren Stellvertreterin oder dessen Stellvertreter. Er kann mehrere Stellvertreterinnen oder
Stellvertreter wéhlen.

(2) Der Braunkohlenausschuss gibt sich eine Geschéaftsordnung.

(3)  Zur Erarbeitung eines Braunkohlenplanes kann der Braunkohlenausschuss Arbeits-
kreise aus seiner Mitte bilden. Das Néhere regelt die Geschéftsordnung.

4) Die Sitzungen des Braunkohlenausschusses sind offentlich. Die Offentlichkeit kann
fir einzelne Angelegenheiten durch Beschluss des Braunkohlenausschusses ausgeschlossen
werden.

(5) Die Bezirksplanungsbehtrde Koln ist Geschéftsstelle des Braunkohlenausschusses.
843 Aufgaben des Braunkohlenausschusses

(1) Der Braunkohlenausschuss trifft die sachlichen und verfahrensméRigen Entscheidun-
gen zur Erarbeitung der Braunkohlenplédne und beschlie3t deren Aufstellung. Das Erarbei-
tungsverfahren wird von der Bezirksplanungsbehdrde Kéln durchgefihrt; sie ist dabei an die
Weisungen des Braunkohlenausschusses gebunden.

(2) Der Braunkohlenausschuss hat sich laufend von der ordnungsgemafen Einhaltung der
Braunkohlenplédne zu Uberzeugen und festgestellte Mé&ngel unverziiglich den zustandigen
Stellen mitzuteilen.

(3) 8 12 Abs. 2 des Gesetzes uber den Erftverband ist zu beachten.

4) Die im Braunkohlenplangebiet anséssigen Personen und tatigen Betriebe sind ver-
pflichtet, dem Braunkohlenausschuss oder einem von ihm beauftragten Ausschussmitglied die
fir die Aufstellung, Anderung und Uberpriifung der Einhaltung des Planes erforderlichen
Auskiinfte zu erteilen und Unterlagen zugéanglich zu machen, soweit die Informationen nicht
von Behdrden gegeben werden kénnen. Unbeschadet anderweitiger Vorschriften kann die
zustandige Bezirksregierung auf Antrag des Braunkohlenausschusses ein Zwangsgeld bis zur
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Hohe von 25.000 EUR und im Wiederholungsfalle bis zur Hohe von 50.000 EUR gegen den-
jenigen festlegen, der der Verpflichtung nach Satz 1 nicht nachkommit.

(5)  Soweit die im Absatz 4 genannten Unterlagen Geschafts- oder Betriebsgeheimnisse
enthalten, sind sie zu kennzeichnen und getrennt vorzulegen.

3. Abschnitt:
Braunkohlenpléane

8 44 Inhalt der Braunkohlenpléne

(1) Die Braunkohlenpldne legen auf der Grundlage des Landesentwicklungsprogramms
und der Landesentwicklungsplédne und in Abstimmung mit den Regionalplédnen im Braunkoh-
lenplangebiet Ziele der Raumordnung fest, soweit es fiir eine geordnete Braunkohlenplanung
erforderlich ist.

(2) Die Braunkohlenplane bestehen aus textlichen und zeichnerischen Darstellungen. Die
textlichen Darstellungen missen insbesondere Angaben enthalten Gber die Grundziige der
Oberflachengestaltung und Wiedernutzbarmachung in Abbau- und Aufschittungsgebieten
einschlieBlich der im Rahmen der Rekultivierung angestrebten Landschaftsentwicklung sowie
uber sachliche, rdumliche und zeitliche Abhéngigkeiten. Die sachlichen, rdumlichen und zeit-
lichen Abhangigkeiten sind auch fiir die Umsiedlung darzustellen. Die zeichnerischen Dar-
stellungen des Braunkohlenplanes miissen insbesondere Festlegungen treffen tber die Ab-
baugrenzen und die Sicherheitslinien des Abbaus, die Haldenflachen und deren Sicherheitsli-
nien, die Umsiedlungsflachen und die Festlegung der Raume, in denen Verkehrswege, Bah-
nen aller Art, Energie- und Wasserleitungen angelegt oder verlegt werden kdnnen.

(3) Der Mafstab der zeichnerischen Darstellung des Braunkohlenplanes betrdgt 1:5000
oder 1:10000. Die Braunkohlenplane kénnen in sachlichen und rdumlichen Teilabschnitten
aufgestellt werden. Ihnen ist ein Erlduterungsbericht beizuftigen.

845 Umweltvertraglichkeit und Sozialvertraglichkeit

(1) Fur ein Vorhaben zum Abbau von Braunkohle einschlieBlich Haldenflachen, das nach
der Verordnung uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bergbaulicher Vorhaben (UVP-V
Bergbau) vom 13. Juli 1990 (BGBI | S. 1420), zuletzt geéndert durch Artikel 5 der Verord-
nung vom 10. August 1998 (BGBI I S. 2093), einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedarf,
und fiir die wesentliche Anderung eines solchen Vorhabens, wenn die Anderung erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt haben kann, werden die Umweltpriifung nach den 88 14 und
15 dieses Gesetzes und die Umweltvertraglichkeitsprifung in einem gemeinsamen Verfahren
durchgefihrt. Dieses Verfahren muss sowohl den Anforderungen an die Umweltvertréglich-
keitsprifung nach Malgabe des Bundesberggesetzes als auch den Anforderungen der §8 14
und 15 dieses Gesetzes entsprechen. Sofern sich aus der Richtlinie 2001/42/EG weitergehen-
de Anforderungen ergeben, wird die Umweltvertraglichkeitspriifung insoweit erweitert.

(2)  Sobald der Bergbautreibende den Braunkohlenausschuss Uber das geplante VVorhaben
unterrichtet, soll die Bezirksplanungsbehdrde Koln mit ihm Gegenstand, Umfang und Metho-
den der Umweltvertraglichkeitsprifung und der Prifung der Sozialvertraglichkeit sowie sons-
tige fur die Durchfiihrung dieser Priifungen erhebliche Fragen erortern. Hierzu werden andere
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Behorden, Sachverstdndige und Dritte hinzugezogen. Gleichfalls soll die Bezirksplanungsbe-
hérde Koln mit dem Bergbautreibenden Gegenstand, Umfang und Methoden der Priifung der
Sozialvertraglichkeit sowie sonstige fur die Durchfuhrung dieser Priifung erhebliche Fragen
erortern. Die Bezirksplanungsbehorde soll den Bergbautreibenden tiber den voraussichtlichen
Untersuchungsrahmen sowie tber Art und Umfang der voraussichtlich beizubringenden Un-
terlagen unterrichten.

(3) Bevor der Braunkohlenausschuss die Bezirksplanungsbehtrde mit der Erarbeitung
eines Vorentwurfes fur einen Braunkohlenplan beauftragt, der ein Abbauvorhaben betrifft, hat
der Bergbautreibende der Bezirksplanungsbehorde Koln die fir die Gberschlégige Beurteilung
der Umweltvertréglichkeit und der Sozialvertraglichkeit erforderlichen Unterlagen vorzule-
gen.

4) Die Unterlagen hinsichtlich der Umweltvertraglichkeitsprifung mdssen mindestens
die in § 57a Abs. 2 Satze 2 und 3 Bundesberggesetz und in § 2 UVP-V Bergbau genannten
Angaben enthalten. Dazu gehéren auch Angaben zur Notwendigkeit und GréRenordnung von
Umsiedlungen und Raumen, in denen Verkehrswege, Bahnen aller Art, Energie- und Wasser-
leitungen angelegt oder verlegt werden konnen. Eine allgemeinverstandliche Zusammenfas-
sung ist beizufugen. Hinsichtlich der Umweltprifung mussen die Angaben die Kriterien des
Anhanges | der Richtlinie 2001/42/EG erfiillen. Soweit die Unterlagen nicht nach Absatz 3
flr die Uberschlagige Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Abbauvorhabens erforder-
lich sind, sind sie spatestens bis zum Beschluss zur Erarbeitung des Braunkohlenplanes vor-
zulegen.

(5) Fur die Uberschlégige Beurteilung der Sozialvertraglichkeit mussen bei Braunkohlen-
pléanen, die ein Abbauvorhaben betreffen, die Antragsunterlagen Angaben uber die Notwen-
digkeit, die GroRenordnung, die Zeitrdume und die tberdrtlichen Auswirkungen der Umsied-
lung enthalten.

(6) Bei Braunkohlenplanen, die die Festlegung von Umsiedlungsorten zum Gegenstand
haben, finden die VVorschriften der 88§ 14, 15 Anwendung.

(7) Bei Braunkohlenpléanen, die die Festlegung von Umsiedlungsstandorten zum Gegens-
tand haben, muss eine Umweltpriifung und die Prifung der Sozialvertraglichkeit erfolgen. Fur
die Umweltpriifung sind Angaben gemé&ll den Kriterien des Anhanges | der Richtlinie
2001/42/EG vorzulegen. Die Unterlagen zur Prifung der Sozialvertraglichkeit missen fol-
gende Angaben enthalten:

1. Vorstellungen zum Umsiedlungsstandort,

2. Darstellung der vorhandenen Sozialstruktur und der dafiir bedeutsamen Infrastruktur
in den betroffenen Ortschaften,

3. Beschreibung der mdéglichen wesentlichen Auswirkungen auf die Betroffenen, insbe-

sondere Erwerbs- und Berufsverhaltnisse, Wohnbedurfnisse, soziale Verflechtungen
sowie die Ortlichen Bindungen der Betroffenen,

4. Vorstellungen zur Vermeidung oder Minderung von nachteiligen Auswirkungen vor,
wahrend und nach der Umsiedlung sowohl fir die Altorte als auch fiir die Umsied-
lungsstandorte; dabei sollen insbesondere die einzelnen Bevélkerungsgruppen und
Wirtschaftszweige berticksichtigt werden.

Die Angaben nach Satz 2 und 3 sind spatestens bis zum Beschluss zur Erarbeitung des

Braunkohlenplanes vorzulegen.
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(8) Verfugen die beteiligten Behorden oder Gemeinden zu den erforderlichen Angaben
uber zweckdienliche Informationen, so unterrichten sie den Bergbautreibenden und stellen
ihm die Informationen auf Verlangen zur Verfugung.

846 Erarbeitung und Aufstellung

1) Hat der Braunkohlenausschuss die Erarbeitung des Braunkohlenplanes beschlossen, so
sind die Behdrden, die durch die Planung in ihrem Aufgabenbereich berihrt werden, von der
Bezirksplanungsbehdrde Koln schriftlich zur Mitwirkung aufzufordern. Dabei sind die Anga-
ben des Bergbautreibenden zur Umweltprifung, zur Prifung der Umweltvertraglichkeit und
der Sozialvertraglichkeit den Behorden mit zuganglich zu machen. Ihnen ist eine Frist zu set-
zen, innerhalb derer sie Anregungen gegen den Entwurf des Braunkohlenplanes vorbringen
koénnen. Die Frist muss mindestens drei Monate betragen. Nach Ablauf der Frist sind die
fristgemal vorgebrachten Anregungen mit den Behdrden zu erdrtern. Dabei ist ein Ausgleich
der Meinungen anzustreben. Uber das Ergebnis der Erorterung hat die Bezirksplanungsbehor-
de dem Braunkohlenausschuss zu berichten. Aus ihrem Bericht muss ersichtlich sein, tber
welche Anregungen unter den Beteiligten Einigung erzielt worden ist und tiber welche Anre-
gungen abweichende Meinungen bestehen.

(2)  Wenn fir ein Vorhaben eine Prufung nach 8 46 Abs. 1 erforderlich ist, finden § 14
Abs. 4 und § 57a Abs. 6 Bundesberggesetz und 8 3 UVP-V Bergbau Anwendung.

(3) Die an der Erarbeitung des Braunkohlenplanes beteiligten Gemeinden legen den Ent-
wurf des Planes mit Erlauterung und den Angaben des Bergbautreibenden zur Umweltpri-
fung, zur Umweltvertréglichkeit und Sozialvertraglichkeit innerhalb der ihnen zur Verfligung
stehenden Beteiligungsfrist zur Einsichtnahme o6ffentlich aus. Die Auslegungsfrist betragt
mindestens drei Monate. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens zwei Wochen vorher
ortstiblich mit dem Hinweis bekannt zu machen, dass eine Umweltprifung durchgefuhrt wird
und dass Personen, die in ihren Belangen beruhrt werden und 6ffentliche Stellen, deren Auf-
gabenbereich von den Umweltauswirkungen berihrt werden, zum Planentwurf und den An-
gaben nach 8 46 Abs. 4 wéhrend der Auslegungsfrist bei der Gemeinde Stellung nehmen
kdnnen. Die Gemeinden leiten die bei ihnen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrachten
Anregungen unverziglich im Original der Bezirksplanungsbehtrde Koln zu. Die Gemeinden
kdnnen die vorgebrachten Anregungen mit einer eigenen Bewertung versehen. Sofern Ge-
genstand des Braunkohlenplanverfahrens ein Vorhaben ist, fir das eine Umweltvertraglich-
keitsprufung durchgefiihrt werden muss, hat die Bezirksplanungsbehdrde Koln eine Erorte-
rung durchzufiihren. Im Ubrigen muss die Offentlichkeitsbeteiligung allen Anforderungen des
8 73 Abs. 3 bis 7 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(VwVIG. NRW.) vom 12. November 1999 (GV. NRW. S. 602) entsprechen. Die Bezirkspla-
nungsbehorde Koln unterrichtet den Braunkohlenausschuss uber alle fristgemé&R vorgebrach-
ten Anregungen auf der Grundlage des Erdrterungstermins. Der Braunkohlenausschuss pruft
die Anregungen.

(4)  Die Bezirksplanungsbehdrde hat fir die Erlauterung eine gesonderte zusammenfas-
sende Darstellung tber die Auswirkungen des Bergbauvorhabens auf die Umwelt einschliel3-
lich der Wechselwirkungen zu erarbeiten. Grundlage der zusammenfassenden Darstellung
sind die Unterlagen nach § 46 Abs. 4, die Ergebnisse der Beteiligung von Behdrden und der
Offentlichkeit und ggf. eigene Untersuchungen der Bezirksplanungsbehorde; die zusammen-
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fassende Darstellung muss auch den Anforderungen der zusammenfassenden Umwelterkla-
rung nach § 14 Abs. 6 Nr. 2 geniigen sowie eine Aufstellung der Uberwachungsmanahmen
gemé&l 8§ 14 Abs. 7 enthalten. Aus der Darstellung muss auBerdem hervorgehen, aus welchen
Grinden geprifte Alternativen dem Plan nicht zugrunde gelegt wurden. Die Erlduterung hat
auflerdem eine Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der zusammenfassen-
den Darstellung zu enthalten. Auch hinsichtlich der Sozialvertraglichkeit ist auf der Grundla-
ge der Verfahrensergebnisse eine Bewertung in die Erlauterung aufzunehmen.

(5) Der Braunkohlenausschuss entscheidet nach Abschluss des Erarbeitungsverfahrens
uber die Aufstellung des Braunkohlenplanes. Der Braunkohlenplan wird vom Braunkohlen-
ausschuss aufgestellt und der Landesplanungsbehdrde von der Bezirksplanungsbehérde Koln
mit einem Bericht dariiber vorgelegt, ob iber den Braunkohlenplan Einigkeit erzielt worden
ist oder welche abweichenden Meinungen von den Behérden und Stellen, aus der Offentlich-
keit und aus der Mitte des Braunkohlenausschusses vorgebracht worden sind. Die Bezirkspla-
nungsbehdrde Koéln hat dartiber hinaus darzulegen, ob sie Bedenken gegeniber dem vom
Braunkohlenausschuss aufgestellten Braunkohlenplan hat; dem Braunkohlenausschuss ist
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Die Bezirksplanungsbehdrde Koln Ubermittelt der
Landesplanungsbehdrde ferner die von ihr eingeholte Stellungnahme des jeweils betroffenen
Regionalrates zur Vereinbarkeit des Braunkohlenplanes mit dem Regionalplan, sowie die Be-
nehmensherstellung mit dem Erftverband gemaR 8 12 Abs. 1 des Gesetzes tiber den Erftver-
band.

(6) Bestehen Zweifel an der Vereinbarkeit der Planungsabsichten des Braunkohlenaus-
schusses mit den Zielen der Raumordnung und kommt zwischen der Bezirksplanungsbehorde
Koln, dem zustandigen Regionalrat und dem Braunkohlenausschuss kein Ausgleich der Mei-
nungen zustande, so hat die Bezirksplanungsbehdrde Koln den Sachverhalt der Landespla-
nungsbehorde zur Entscheidung im Einvernehmen mit den fachlich zustandigen Landesminis-
terien vorzulegen. Dem Regionalrat und dem Braunkohlenausschuss ist Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben. Die Entscheidung ist den Betroffenen mitzuteilen.

847 Genehmigung und Bekanntmachung

(1) Die Braunkohlenplane bedirfen der Genehmigung der Landesplanungsbehérde im
Einvernehmen mit den fachlich zustdndigen Landesministerien und im Benehmen mit dem
fir die Landesplanung zustdndigen Ausschuss des Landtages. Zur Herstellung des Beneh-
mens leitet die Landesregierung den Entwurf der Genehmigung dem Landtag mit einem Be-
richt iber das Genehmigungsverfahren zu. Teile des Braunkohlenplanes kénnen vorweg ge-
nehmigt werden; es kdnnen Teile des Braunkohlenplanes von der Genehmigung ausgenom-
men werden.

(2)  Die Genehmigung der Braunkohlenpléne ist nur zu erteilen, wenn sie den im Landes-
entwicklungsprogramm festgelegten Erfordernissen der Raumordnung zur Sicherung einer
langfristigen Energieversorgung entsprechen und die Erfordernisse der sozialen Belange der
vom Braunkohlentagebau Betroffenen und des Umweltschutzes angemessen beriicksichtigen.

(3) Die Genehmigung von Braunkohlenplanen wird im Gesetz- und Verordnungsblatt fur
das Land Nordrhein-Westfalen bekannt gemacht. Der in der Bekanntmachung bezeichnete
Plan sowie die zusammenfassende Darstellung nach § 47 Abs. 4 Satz 1 werden bei der Lan-
desplanungsbehdrde sowie bei der Bezirksplanungsbehdrde Kéln und den Kreisen und Ge-
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meinden, auf deren Bereich sich die Planung erstreckt, zur Einsicht fir jedermann niederge-
legt. In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen. Die Gemeinden haben ortstblich be-
kannt zu machen, bei welcher Stelle der genehmigte Plan wahrend der Dienststunden einge-
sehen werden kann. Der genehmigte Plan ist den Einwendern zuzusenden. Sind an mehr als
300 Einwender Zusendungen vorzunehmen, so kénnen diese Zusendungen durch Veroffentli-
chung der Genehmigung im Amtsblatt der Bezirksregierung und durch ortstbliche Bekannt-
machung der Genehmigung ersetzt werden; dabei ist darauf hinzuweisen, bei welcher Stelle
der genehmigte Plan wéhrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

4) Die Braunkohlenpléne sollen vor Beginn eines Abbauvorhabens im Braunkohlenplan-
gebiet aufgestellt und genehmigt sein. Die Betriebsplédne der im Braunkohlenplangebiet gele-
genen bergbaulichen Betriebe sind mit den Braunkohlenplanen in Einklang zu bringen.

§48 Anderung von Braunkohlenplanen

Der Braunkohlenplan muss tberprft und erforderlichenfalls geandert werden, wenn die
Grundannahmen fir den Braunkohlenplan sich wesentlich andern. Die Anderung erfolgt in
dem Verfahren, das flr seine Aufstellung gilt.

§49 Landbeschaffung

1) Auf die infolge der Braunkohlenplanung notwendigen Enteignungen von Grundeigen-
tum finden die geltenden gesetzlichen Bestimmungen Anwendung.

(2) Bei der bergrechtlichen Grundabtretung nach 8§ 77 ff. Bundesberggesetz und bei den
Enteignungen nach dem Landesenteignungs- und -entschadigungsgesetz (EEG NW) vom 20.
Juni 1989 (GV. NRW. S. 366, ber. S. 570) ist auf Antrag des Entschadigungsberechtigten fur
die Entziehung des Grundeigentums anstelle der Geldentschédigung die Bereitstellung von
Ersatzland anzustreben.

V. Teil:
Ubergangs- und Schlussvorschriften

850 Erlass von Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

(1) Die Landesregierung wird erméchtigt, zur Durchfuhrung dieses Gesetzes durch

Rechtsverordnung zu regeln:

1. das Verfahren zur Bildung und Einberufung der Regionalréte sowie tber die Entscha-
digung der Mitglieder der Regionalrate und die Zuwendungen fir die im Regionalrat
vorhandenen Gruppierungen der Parteien und Wahlergruppen,

2. das Verfahren zur Bildung und Beendigung der Planungsgemeinschaften einschliel3-
lich der 6ffentlichen Bekanntmachung, und soweit die Verfahrensschritte nicht durch
Beschlussfassungen in den jeweiligen kommunalen Vertretungen wahrgenommen
werden sollen, die Anzahl der Mitglieder und die Sitzverteilung in der Planungsge-
meinschaft, die den Regelungen zur Besetzung von Ausschissen in Gemeinden ent-
sprechen mussen; diejenigen Fraktionen, auf die bei der Besetzung kein Sitz entféllt,
sind berechtigt, anstelle eines beratenden Mitgliedes ein stimmberechtigtes Mitglied in
die Planungsgemeinschaft zu entsenden, das Verfahren zur Erarbeitung, Aufstellung,
Beteiligung der Offentlichkeit, Beschlussfassung, Genehmigung, Bekanntmachung
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und zu Anderungen des Regionalen Flachennutzungsplanes, das Néhere zu Form und
Inhalt des Regionalen Flachennutzungsplanes sowie zur Planbindung,

3. die Abgrenzung des Kreises der Beteiligten und das Verfahren der Beteiligung bei der
Erarbeitung der Raumordnungspléne und Gegenstand, Form und fur die VVergleichbar-
keit bedeutsamen Merkmale der Festlegungen in Raumordnungsplanen, einschliel3lich
zu verwendender Planzeichen und ihrer Bedeutung und das Verfahren der Umweltpri-
fung,

4, das Verfahren zur Bildung und Einberufung des Braunkohlenausschusses, die Ent-
schadigung der Mitglieder, die Abgrenzung des Kreises der Beteiligten, das Verfahren
der Beteiligung bei der Erarbeitung der Braunkohlenpldne, Gegenstand, Form und
Merkmale des Planungsinhalts der Braunkohlenplane und die rdumliche Abgrenzung
des Braunkohlenplangebietes,

5. den Anwendungsbereich, den Kreis der Beteiligten sowie die VVoraussetzungen fur ein
Raumordnungsverfahren.

Die Rechtsverordnungen werden im Einvernehmen mit dem fur die Landesplanung zusténdi-

gen Ausschuss des Landtags erlassen.

(2) Die zur Durchfihrung dieses Gesetzes erforderlichen Verwaltungsvorschriften erlésst
die Landesplanungsbehdrde im Einvernehmen mit den fachlich zustdndigen Landesministe-
rien.

8§51 Ubergangsvorschrift

88 14 und 15 finden Anwendung auf Raumordnungsplane, deren Aufstellung nach dem 20.
Juli 2004 férmlich eingeleitet wurde. Auf Raumordnungsplane, deren Aufstellung bis zum 20.
Juli 2004 formlich eingeleitet und nach dem 20. Juli 2006 abgeschlossen wurde, finden die in
Satz 1 genannten Vorschriften Anwendung, es sei denn dies ist im Einzelfall nicht durchfthr-
bar und die Offentlichkeit wird dariiber unterrichtet. Auf Raumordnungspléane, deren Aufstel-
lung bis zum 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet und bis zum 20. Juli 2006 abgeschlossen wird,
finden die Vorschriften des Landesplanungsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11. Februar 2001 (GV. NRW. S. 50), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 3. Februar 2004
(GV. NRW. S. 96), Anwendung. 8§ 10 a und 10 b werden aufgehoben.

8§52 Befristung und In-Kraft-Treten

Die Landesregierung uberprift die Auswirkungen dieses Gesetzes und berichtet dem Landtag
iiber das Ergebnis der Uberpriifung spatestens bis zum Ablauf des 31. Dezember 2009. Das
Gesetz tritt am Tage nach der Verkindung in Kraft. Gleichzeitig tritt das Landesplanungsge-
setz in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Februar 2001, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 3. Februar 2004, auer Kraft.
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- Auszug -

Bundesberggesetz (BBergG)
vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310)

zuletzt gedndert durch
Artikel 16a des Gesetzes
vom 17. Mérz 2009 (BGBI. I S. 550)"

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundesrates das folgende Gesetz beschlossen:

Erster Teil
Einleitende Bestimmungen

81

Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es,

1.

zur Sicherung der Rohstoffversorgung das Aufsuchen, Gewinnen und Aufbereiten von
Bodenschatzen unter Berticksichtigung ihrer Standortgebundenheit und des Lagerstét-
tenschutzes bei sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden zuordnen
und zu férdern,

die Sicherheit der Betriebe und der Beschéaftigten des Bergbaus zu gewéhrleisten so-
wie

die Vorsorge gegen Gefahren, die sich aus bergbaulicher Tatigkeit fir Leben, Gesund-
heit und Sachguter Dritter ergeben, zu verstarken und den Ausgleich unvermeidbarer
Schéden zu verbessern.

Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich

Dieses Gesetz gilt fur

das Aufsuchen, Gewinnen und Aufbereiten von bergfreien und grundeigenen Boden-
schatzen einschliellich des Verladens, Beforderns, Abladens, Lagerns und Ablagerns
von Bodenschétzen, Nebengestein und sonstigen Massen, soweit es im unmittelbaren
betrieblichen Zusammenhang mit dem Aufsuchen, Gewinnen oder Aufbereiten steht
und sich nicht aus Absatz 4 etwas anderes ergibt,

das Wiedernutzbarmachen der Oberflache wahrend und nach der Aufsuchung, Gewin-
nung und Aufbereitung von bergfreien und grundeigenen Bodenschatzen,
Betriebsanlagen und Betriebseinrichtungen (Einrichtungen), die Gberwiegend einer der
in den Nummern 1 oder 2 bezeichneten Tatigkeiten dienen oder zu dienen bestimmt
sind.

Dieses Gesetz gilt ferner fur
das Untersuchen des Untergrundes auf seine Eignung zur Errichtung von Untergrund-
speichern,

das Errichten und Betreiben von Untergrundspeichern sowie der Einrichtungen, die
Uberwiegend dem Betrieb eines Untergrundspeichers dienen oder zu dienen bestimmt
sind,

sonstige Tatigkeiten und Einrichtungen, soweit dies ausdriicklich bestimmt ist.
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(3) Dieses Gesetz gilt im Bereich des Festlandsockels der Bundesrepublik Deutschland fur
die durch die Absétze 1 und 2 Nr. 1 und 2 erfaldten Tatigkeiten und Einrichtungen, fur Unter-
wasserkabel, Transit-Rohrleitungen und fur Forschungshandlungen in bezug auf den Fest-
landsockel. Die volkerrechtlichen Regeln tber die Hohe See, die ausschliel3liche Wirtschafts-
zone und den Festlandsockel bleiben unberihrt.

4) Dieses Gesetz gilt nicht fir das Verladen, Beférdern und Abladen von Bodenschatzen,
Nebengestein und sonstigen Massen im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1

1. im Schienenverkehr der Eisenbahnen des 6ffentlichen Verkehrs,
2. im Kraftfahrzeugverkehr auf 6ffentlichen Wegen oder Platzen
3. im Schiffsverkehr seewérts der Begrenzung des Kistenmeeres und auf Binnen- und

SeewasserstralRen und in den Seehéafen,

in Luftfahrzeugen und

in Rohrleitungen ab Ubergabestation, Einleitung in Sammelleitungen oder letzter

MeRstation fur den Ausgang, soweit die Leitungen

a) unmittelbar und ausschlief3lich der Abgabe an Dritte oder

b) an andere Betriebe desselben Unternehmens dienen, die nicht zum Aufsuchen, Ge-
winnen oder Aufbereiten von bergfreien oder grundeigenen Bodenschétzen be-
stimmt sind.

ok~

83  Bergfreie und grundeigene Bodenschéatze

(1) Bodenschatze sind mit Ausnahme von Wasser alle mineralischen Rohstoffe in festem
oder flissigem Zustand und Gase, die in natlrlichen Ablagerungen oder Ansammlungen (La-
gerstétten) in oder auf der Erde, auf dem Meeresgrund, im Meeresuntergrund oder im Meer-
wasser vorkommen.

(2) Grundeigene Bodenschétze stehen im Eigentum des Grundeigentimers. Auf bergfreie
Bodenschétze erstreckt sich das Eigentum an einem Grundstiick nicht.

(3) Bergfreie Bodenschétze sind, soweit sich aus aufrechterhaltenen alten Rechten (88
149 bis 159) oder aus Absatz 4 nichts anderes ergibt: Actinium und die Actiniden, Alumini-
um, Antimon, Arsen, Beryllium, Blei, Bor, Caesium, Chrom, Eisen, Francium, Gallium,
Germanium, Gold, Hafnium, Indium, Iridium, Kadmium, Kobalt, Kupfer, Lanthan und die
Lanthaniden, Lithium, Mangan, Molybdan, Nickel, Niob, Osmium, Palladium, Phosphor,
Platin, Polonium, Quecksilber, Radium, Rhenium, Rhodium, Rubidium, Ruthenium, Scandi-
um, Schwefel, Selen, Silber, Strontium, Tantal, Tellur, Thallium, Titan, Vanadium, Wismut,
Wolfram, Yttrium, Zink, Zinn, Zirkonium - gediegen und als Erze auBer in Raseneisen-, A-
laun- und Vitriolerzen -; Kohlenwasserstoffe nebst den bei ihrer Gewinnung anfallenden Ga-
sen; Stein- und Braunkohle nebst den im Zusammenhang mit ihrer Gewinnung auftretenden
Gasen; Graphit; Stein-, Kali-, Magnesia- und Borsalze nebst den mit diesen Salzen in der
gleichen Lagerstétte auftretenden Salzen; Sole; FluBspat und Schwerspat.

Als bergfreie Bodenschéatze gelten:

1. alle Bodenschatze im Bereich des Festlandsockels und,
2. soweit sich aus aufrechterhaltenen alten Rechten (88 149 bis 159) nichts anderes er-
gibt,

a) alle Bodenschatze im Bereich der Kiistengewasser sowie
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b) Erdwérme und die im Zusammenhang mit ihrer Gewinnung auftretenden anderen
Energien (Erdwéarme).

4) Grundeigene Bodenschétze im Sinne dieses Gesetzes sind nur, soweit sich aus auf-

rechterhaltenen alten Rechten (88 149 bis 159) nichts anderes ergibt:

1. Basaltlava mit Ausnahme des Sdulenbasaltes; Bauxit; Bentonit und andere montmoril-
lonitreiche Tone; Dachschiefer; Feldspat, Kaolin, Pegmatitsand; Glimmer; Kieselgur;
Quarz und Quarzit, soweit sie sich zur Herstellung von feuerfesten Erzeugnissen oder
Ferrosilizium eignen; Speckstein, Talkum; Ton, soweit er sich zur Herstellung von
feuerfesten, saurefesten oder nicht als Ziegeleierzeugnisse anzusehenden keramischen
Erzeugnissen oder zur Herstellung von Aluminium eignet; Tral;

2. alle anderen nicht unter Absatz 3 oder Nummer 1 fallenden Bodenschétze, soweit sie
untertagig aufgesucht oder gewonnen werden.

§4  Begriffsbestimmungen
(1)  Aufsuchen (Aufsuchung) ist die mittelbar oder unmittelbar auf die Entdeckung oder
Feststellung der Ausdehnung von Bodenschatzen gerichtete Tatigkeit mit Ausnahme

1. der Tatigkeiten im Rahmen der amtlichen geologischen Landesaufnahme,

2. der Tatigkeiten, die ausschlieflich und unmittelbar Lehr- oder Unterrichtszwecken
dienen und

3. des Sammelns von Mineralien in Form von Handstlicken oder kleinen Proben fur mi-

neralogische oder geologische Sammlungen.
Eine groRraumige Aufsuchung ist eine mit Hilfe von geophysikalischen oder geochemischen
Verfahren durchgefiihrte Untersuchung, wenn sie auf die Ermittlung von Kennwerten be-
schrénkt ist, die groRraumige Rickschlisse auf das mogliche Vorkommen von Bodenschat-
zen zulassen.

(2) Gewinnen (Gewinnung) ist das Ldsen oder Freisetzen von Bodenschétzen einschlieR3-
lich der damit zusammenhangenden vorbereitenden, begleitenden und nachfolgenden Tatig-
keiten; ausgenommen ist das Losen oder Freisetzen von Bodenschatzen

1. in einem Grundstick aus AnlalR oder im Zusammenhang mit dessen baulicher oder
sonstiger stadtebaulicher Nutzung und
2. in oder an einem Gewasser als VVoraussetzung fur dessen Ausbau oder Unterhaltung.

(3)  Aufbereiten (Aufbereitung) ist das

1. Trennen oder Anreichern von Bodenschatzen nach stofflichen Bestandteilen oder ge-
ometrischen Abmessungen auf physikalischer oder physikalisch-chemischer Grundla-
ge einschlieflich der damit zusammenhéngenden vorbereitenden, begleitenden und
nachfolgenden Tétigkeiten,

2. Brikettieren, Verschwelen, Verkoken, Vergasen, Verflussigen und Verlésen von Bo-
denschatzen,

wenn der Unternehmer Bodenschétze der aufzubereitenden Art in unmittelbarem betriebli-

chem Zusammenhang selbst gewinnt oder wenn die Bodenschétze in unmittelbarem raumli-

chem Zusammenhang mit dem Ort ihrer Gewinnung aufbereitet werden. Eine Aufbereitung

liegt nicht vor, wenn eine Téatigkeit im Sinne des Satzes 1 mit einer sonstigen Bearbeitung

oder Verarbeitung von Bodenschétzen (Weiterverarbeitung) oder mit der Herstellung anderer

Erzeugnisse (Nebengewinnung) durchgefiihrt wird und das Schwergewicht der Téatigkeit nicht

bei der Aufbereitung liegt; die Nutzung von Erdwérme ist einer Weiterverarbeitung gleichzu-

stellen.
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(4)  Wiedernutzbarmachung ist die ordnungsgemaRe Gestaltung der vom Bergbau in An-
spruch genommenen Oberflache unter Beachtung des 6ffentlichen Interesses.

5) Unternehmer ist eine natlrliche oder juristische Person oder Personenhandelsgesell-
schaft, die eine der in 8 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Tétigkeiten auf eigene Rechnung
durchfuhrt oder durchfuhren 1a6t.

(6) Gewinnungsberechtigung ist das Recht zur Gewinnung von bergfreien oder grundei-
genen Bodenschatzen.

(7) Feld einer Erlaubnis, Bewilligung oder eines Bergwerkseigentums ist ein Ausschnitt
aus dem Erdkoérper, der von geraden Linien an der Oberflache und von lotrechten Ebenen
nach der Tiefe begrenzt wird, soweit nicht die Grenzen des Geltungsbereichs dieses Gesetzes
einen anderen Verlauf erfordern.

(8) Gewinnungsbetrieb sind Einrichtungen zur Gewinnung von bergfreien und grundeige-
nen Bodenschatzen.

9) Untergrundspeicher ist eine Anlage zur unterirdischen behélterlosen Speicherung von
Gasen, Flussigkeiten und festen Stoffen mit Ausnahme von Wasser.

(10)  Transit-Rohrleitung ist eine Rohrleitung, die vom Festlandsockel oder vom Gebiet
eines anderen Staates in den Festlandsockel der Bundesrepublik Deutschland fiihrt oder die-
sen durchquert.

85  Anwendung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und des Verwaltungskostenge-
setzes

Auf die Ausfiihrung dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechts-
verordnungen sind, soweit in diesem Gesetz nichts anderes bestimmt ist, das VVerwaltungsver-
fahrensgesetz und das Verwaltungskostengesetz anzuwenden.

88 6 bis 47
sind nicht abgedruckt

Dritter Abschnitt
Verbote und Beschrankungen

848 Allgemeine Verbote und Beschrankungen

(1)  Unberthrt bleiben Rechtsvorschriften, die auf Grundsticken solche Tatigkeiten ver-
bieten oder beschranken, die ihrer Art nach der Aufsuchung oder Gewinnung dienen kdnnen,
wenn die Grundstuicke durch Gesetz oder auf Grund eines Gesetzes einem 6ffentlichen Zweck
gewidmet oder im Interesse eines 6ffentlichen Zwecks geschiitzt sind. Bei Anwendung dieser
Vorschriften ist dafiir Sorge zu tragen, dal die Aufsuchung und Gewinnung so wenig wie
mdoglich beeintréchtigt werden.

(2) In anderen Féllen als denen des Absatzes 1 und des § 15 kann, unbeschadet anderer
offentlich-rechtlicher Vorschriften, die fur die Zulassung von Betriebsplédnen zustandige Be-



30 BBergG

horde eine Aufsuchung oder eine Gewinnung beschranken oder untersagen, soweit ihr tber-
wiegende Offentliche Interessen entgegenstehen. Soweit die 6ffentlichen Interessen zugleich
den Schutz von Rechten Dritter umfassen, kann die fiir die Zulassung von Betriebsplanen
zustandige Behorde den Plan auslegen, wenn voraussichtlich mehr als 300 Personen betroffen
sind oder der Kreis der Betroffenen nicht abschlieRend bekannt ist. § 73 Abs. 3, 4 und 5 Satz
1und 2 Nr. 1, 2 und 4 Buchstabe b des Verwaltungsverfahrensgesetzes ist mit der MalRgabe
entsprechend anzuwenden, daB an die Stelle der Gemeinde die zustandige Behdrde tritt. Ver-
spatet erhobene Einwendungen sind ausgeschlossen. Hierauf ist in der Bekanntmachung hin-
zuweisen.

849 Beschrankung der Aufsuchung auf dem Festlandsockel und innerhalb der Kds-

tengewasser

Im Bereich des Festlandsockels und der Kiistengewasser ist die Aufsuchung insoweit unzu-

lassig, als sie

1. den Betrieb oder die Wirkung von Schiffahrtsanlagen oder -zeichen,

2. das Legen, die Unterhaltung oder den Betrieb von Unterwasserkabeln oder Rohrlei-
tungen sowie ozeanographische oder sonstige wissenschaftliche Forschungen mehr als
nach den Umsténden unvermeidbar,

3. die Benutzung der Schiffahrtswege, die Schiffahrt oder den Fischfang unangemessen

4, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts
unangemessen

beeintrachtigt.

Zweites Kapitel
Anzeige, Betriebsplan

8§50 Anzeige
(1) Der Unternehmer hat der zustdndigen Behdrde die Errichtung und Aufnahme

eines Aufsuchungsbetriebes,
2. eines Gewinnungsbetriebes und
3. eines Aufbereitungsbetriebes
rechtzeitig, spatestens zwei Wochen vor Beginn der beabsichtigten Tatigkeit anzuzeigen; in
der Anzeige ist der Tag des Beginns der Errichtung oder der Aufnahme des Betriebes an-
zugeben. Zum Betrieb gehdren auch die in 8 2 Abs. 1 bezeichneten Tétigkeiten und Einrich-
tungen. Die Pflicht zur Anzeige entféllt, wenn ein Betriebsplan nach § 52 eingereicht wird.

(2)  Absatz 1 gilt fur die Einstellung des Betriebes mit Ausnahme der in § 57 Abs. 1 Satz 1
und Absatz 2 bezeichneten Félle entsprechend. § 57 Abs. 1 Satz 2 bleibt unberihrt.

(3) Unternehmer, deren Betrieb nicht nach § 51 der Betriebsplanpflicht unterliegt, haben
der Anzeige uber die Errichtung oder die Aufnahme eines Gewinnungsbetriebes einen Ab-
bauplan beizufiigen, der alle wesentlichen Einzelheiten der beabsichtigten Gewinnung, insbe-
sondere

1. die Bezeichnung der Bodenschétze, die gewonnen werden sollen,

2. eine Karte in geeignetem Malistab mit genauer Eintragung des Feldes, in dem die Bo-
denschétze gewonnen werden sollen,

3. Angaben (ber das beabsichtigte Arbeitsprogramm, die vorgesehenen Einrichtungen

unter und Uber Tage und Uber den Zeitplan,
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4, Angaben tber MaBnahmen zur Wiedernutzbarmachung der Oberflache wéhrend des
Abbaues und Uber entsprechende Vorsorgemalinahmen fur die Zeit nach Einstellung
des Betriebes

enthalten muR. Wesentliche Anderungen des Abbauplanes sind der zustindigen Behérde un-

verzlglich anzuzeigen.

§51 Betriebsplanpflicht

(1)  Aufsuchungsbetriebe, Gewinnungsbetriebe und Betriebe zur Aufbereitung durfen nur
auf Grund von Plénen (Betriebsplénen) errichtet, gefuhrt und eingestellt werden, die vom Un-
ternehmer aufgestellt und von der zustdndigen Behorde zugelassen worden sind. Zum Betrieb
gehoren auch die in 8 2 Abs. 1 bezeichneten Tatigkeiten und Einrichtungen. Die Betriebs-
planpflicht gilt auch fir die Einstellung im Falle der Ricknahme, des Widerrufs oder der
Aufhebung einer Erlaubnis, einer Bewilligung oder eines Bergwerkseigentums sowie im Falle
des Erléschens einer sonstigen Bergbauberechtigung.

(2) Absatz 1 gilt nicht fur einen Aufsuchungsbetrieb, in dem weder Vertiefungen in der
Oberflache angelegt noch Verfahren unter Anwendung maschineller Kraft, Arbeiten unter
Tage oder mit explosionsgefahrlichen oder zum Sprengen bestimmten explosionsféhigen
Stoffen durchgefihrt werden.

(3) Die zustandige Behorde kann Betriebe von geringer Gefahrlichkeit und Bedeutung auf
Antrag des Unternehmers ganz oder teilweise oder flr einen bestimmten Zeitraum von der
Betriebsplanpflicht befreien, wenn der Schutz Beschéftigter und Dritter und das Wiedernutz-
barmachen der Oberflache nach diesem Gesetz und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsverordnungen auch ohne Betriebsplanpflicht sichergestellt werden kénnen. Dies gilt
nicht fir die Errichtung und die Einstellung des Betriebes und fur Betriebe im Bereich des
Festlandsockels.

852 Betriebsplane fur die Errichtung und Fiihrung des Betriebes

(1) Fur die Errichtung und Fuhrung eines Betriebes sind Hauptbetriebsplane fir einen in
der Regel zwei Jahre nicht Uberschreitenden Zeitraum aufzustellen. Eine Unterbrechung des
Betriebes fiir einen Zeitraum bis zu zwei Jahren gilt als Fuhrung des Betriebes, eine langere
Unterbrechung nur dann, wenn sie von der zustdndigen Behdrde genehmigt wird.

(2) Die zustandige Behorde kann verlangen, dal}

1. fiir einen bestimmten langeren, nach den jeweiligen Umstédnden bemessenen Zeitraum
Rahmenbetriebspléane aufgestellt werden, die allgemeine Angaben (iber das beabsich-
tigte Vorhaben, dessen technische Durchfiihrung und voraussichtlichen zeitlichen Ab-
lauf enthalten mussen;

2. fiir bestimmte Teile des Betriebes oder fir bestimmte VVorhaben Sonderbetriebsplane
aufgestellt werden.

(2a) Die Aufstellung eines Rahmenbetriebsplanes ist zu verlangen und fiir dessen Zulas-
sung ein Planfeststellungsverfahren nach MalRgabe der 88§ 57a und 57b durchzufiihren, wenn
ein VVorhaben nach 8§ 57c einer Umweltvertréglichkeitsprifung bedarf. Die zustdndige Behor-
de soll mit dem Unternehmer auf der Grundlage des Verlangens Gegenstand, Umfang und
Methoden der Umweltvertraglichkeitsprifung sowie sonstige fiir die Durchfihrung dieser
Prifung erhebliche Fragen erdrtern; hierzu kénnen andere Behdrden, Sachverstandige und
Dritte hinzugezogen werden. Anforderungen eines vorsorgenden Umweltschutzes, die sich
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bei der Umweltvertraglichkeitsprifung ergeben und tber die Zulassungsvoraussetzungen des
8 55 sowie der auf das Vorhaben anwendbaren Vorschriften in anderen Gesetzen hinausge-
hen, sind dabei Offentliche Interessen im Sinne des § 48 Abs. 2.

(2b)  Far Vorhaben einschlie3lich notwendiger FolgemaBnahmen, die wegen ihrer raumli-
chen Ausdehnung oder zeitlichen Erstreckung in selbstdndigen Abschnitten oder Stufen
durchgefiihrt werden, kann der Rahmenbetriebsplan nach Absatz 2a Satz 1 entsprechend den
Abschnitten oder Stufen aufgestellt und zugelassen werden, es sei denn, daR dadurch die er-
forderliche Einbeziehung der erheblichen Auswirkungen des gesamten Vorhabens auf die
Umwelt ganz oder teilweise unmdglich wird. Fur Vorhaben, die einem besonderen Verfahren
im Sinne des § 54 Abs. 2 Satz 3 unterliegen, finden Absatz 2a, § 7 Abs. 1 Satz 2 Wasserhaus-
haltsgesetz und 8 20 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz und entsprechende Vorschriften tber
Verfahren zur Durchfuhrung der Umweltvertréglichkeitsprifung in anderen Rechtsvorschrif-
ten keine Anwendung, wenn in diesem Verfahren die Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung gewaéhrleistet ist, die den Anforderungen dieses Gesetzes entspricht. Das
Ergebnis dieser Umweltvertréglichkeitsprufung ist bei Zulassungen, Genehmigungen oder
sonstigen behdrdlichen Entscheidungen tber die Zuléssigkeit des VVorhabens nach Maligabe
der dafur geltenden Vorschriften zu berucksichtigen.

(2c)  Die Absatze 2a und 2b gelten auch fir die wesentliche Anderung eines Vorhabens im
Sinne des Absatzes 2a Satz 1, wenn die Anderung erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
haben kann.

3) Fur Arbeiten und Einrichtungen, die von mehreren Unternehmen nach einheitlichen
Gesichtspunkten durchgefiihrt, errichtet oder betrieben werden missen, haben die beteiligten
Unternehmer auf Verlangen der zustdndigen Behorde gemeinschaftliche Betriebsplane aufzu-
stellen.

4) Die Betriebsplane missen eine Darstellung des Umfanges, der technischen Durchfih-
rung und der Dauer des beabsichtigten VVorhabens sowie den Nachweis enthalten, dal? die in §
55 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 3 bis 13 bezeichneten Voraussetzungen erfullt sind. Sie kdnnen
verlangert, erganzt und abgeéndert werden.

(5) Fir bestimmte Arbeiten und Einrichtungen, die nach einer auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsverordnung einer besonderen Genehmigung bedurfen oder allgemein zuzu-
lassen sind, kann in Haupt- und Sonderbetriebsplédnen an Stelle der nach Absatz 4 Satz 1 er-
forderlichen Darstellung und Nachweise der Nachweis treten, da die Genehmigung oder
Zulassung vorliegt oder beantragt ist.

853 Betriebsplan fir die Einstellung des Betriebes, Betriebschronik

(1)  Fir die Einstellung eines Betriebes ist ein Abschlul3betriebsplan aufzustellen, der eine
genaue Darstellung der technischen Durchfuhrung und der Dauer der beabsichtigten Be-
triebseinstellung, den Nachweis, daB3 die in § 55 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 bis 13 und Absatz 2 be-
zeichneten Voraussetzungen erfillt sind, und in anderen als den in § 55 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
genannten Fallen auch Angaben uber eine Beseitigung der betrieblichen Anlagen und Einrich-
tungen oder Uber deren anderweitige Verwendung enthalten muB. AbschluBbetriebspléne
konnen ergénzt und abgeandert werden.
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(2) Dem AbschluRRbetriebsplan fir einen Gewinnungsbetrieb ist eine Betriebschronik in
zweifacher Ausfertigung beizufiigen. Diese muf3 enthalten

1. den Namen des Gewinnungsbetriebes mit Bezeichnung der Gemeinde und des Krei-
ses, in denen der Betrieb liegt,

2. Name und Anschrift des Unternehmers und, wenn dieser nicht zugleich Inhaber der
Gewinnungsberechtigung ist, auch Name und Anschrift des Inhabers dieser Berechti-
gung,

3. die Bezeichnung der gewonnenen Bodenschatze nebst vorhandenen chemischen Ana-

lysen, bei Kohlen- und Kohlenwasserstoffen unter Angabe des Heizwertes, eine Be-
schreibung der sonst angetroffenen Bodenschéatze unter Angabe der beim Betrieb dar-
uber gewonnenen Kenntnisse sowie Angaben (ber Erschwerungen des Betriebes in
bergtechnischer und sicherheitstechnischer Hinsicht,

4, die Angaben Uber den Verwendungszweck der gewonnenen Bodenschétze,

5. eine Beschreibung der technischen und wirtschaftlichen Betriebsverhaltnisse und, so-
weit ein Grubenbild nicht geflihrt wurde, eine zeichnerische Darstellung des Betriebes,

6. die Angaben des Tages der Inbetriebnahme und der Einstellung des Gewinnungsbe-
triebes sowie der Griinde fiir die Einstellung,

7. eine lagerstattenkundliche Beschreibung der Lagerstétte nebst einem Verzeichnis der
Vorréte an Bodenschétzen einschlieBlich der Haldenbesténde,

8. eine Darstellung der Aufbereitungsanlagen (Art, Durchsatzleistung und Ausbringung

an Fertigerzeugnissen nebst vorhandenen chemischen Analysen (Angabe des Metall-
gehaltes in den Abgéangen)),
9. eine Darstellung der Verkehrslage und der fir den Abtransport der Verkaufserzeugnis-
se wesentlichen Verhéltnisse des Gewinnungsbetriebes.
Satz 1 gilt nicht bei Gewinnungsbetrieben, die in Form von Tagebauen betrieben wurden, es
sei denn, dal} der Lagerstétte nach Feststellung der zustdndigen Behdrde noch eine wirtschaft-
liche Bedeutung fir die Zukunft zukommen kann.

8§54 Zulassungsverfahren
1) Der Unternehmer hat den Betriebsplan, dessen Verlangerung, Ergdnzung oder Abén-
derung vor Beginn der vorgesehenen Arbeiten zur Zulassung einzureichen.

(2)  Wird durch die in einem Betriebsplan vorgesehenen Malknahmen der Aufgabenbereich
anderer Behorden oder der Gemeinden als Planungstrager berihrt, so sind diese vor der Zu-
lassung des Betriebsplanes durch die zustdndige Behdrde zu beteiligen. Die Landesregierun-
gen konnen durch Rechtsverordnung eine weitergehende Beteiligung der Gemeinden vor-
schreiben, soweit in einem Betriebsplan Malinahmen zur Lagerung oder Ablagerung von Bo-
denschétzen, Nebengestein oder sonstigen Massen vorgesehen sind. Satz 2 gilt nicht bei Ge-
winnungsbetrieben, die im Rahmen eines Planes geflihrt werden, in dem insbesondere die
Abbaugrenzen und Haldenflachen festgelegt sind und der auf Grund eines Bundes- oder Lan-
desgesetzes in einem besonderen Planungsverfahren genehmigt worden ist.

855 Zulassung des Betriebsplanes
(1) Die Zulassung eines Betriebsplanes im Sinne des 8§ 52 ist zu erteilen, wenn
1. fur die im Betriebsplan vorgesehene Aufsuchung oder Gewinnung von Bodenschétzen
die erforderliche Berechtigung nachgewiesen ist,
2. nicht Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dai
a) der Unternehmer, bei juristischen Personen und Personenhandelsgesellschaften eine
der nach Gesetz, Satzung oder Gesellschaftsvertrag zur Vertretung berechtigten
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8.

9.

Personen, die erforderliche Zuverléssigkeit und, falls keine unter Buchstabe b fal-
lende Person bestellt ist, auch die erforderliche Fachkunde oder korperliche Eig-
nung nicht besitzt,

b) eine der zur Leitung oder Beaufsichtigung des zuzulassenden Betriebes oder Be-
triebsteiles bestellten Personen die erforderliche Zuverléassigkeit, Fachkunde oder
korperliche Eignung nicht besitzt,

die erforderliche Vorsorge gegen Gefahren fur Leben, Gesundheit und zum Schutz

von Sachgutern, Beschaftigter und Dritter im Betrieb, insbesondere durch die den all-

gemein anerkannten Regeln der Sicherheitstechnik entsprechenden Malinahmen, so-
wie dafur getroffen ist, daB die fir die Errichtung und Durchfiihrung eines Betriebes
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen oder geltenden Vorschriften und die sonstigen

Arbeitsschutzvorschriften eingehalten werden,

keine Beeintrdchtigung von Bodenschétzen, deren Schutz im 6ffentlichen Interesse

liegt, eintreten wird,

fiir den Schutz der Oberflache im Interesse der personlichen Sicherheit und des 6ffent-

lichen Verkehrs Sorge getragen ist,

die anfallenden Abfalle ordnungsgemal’ verwendet oder beseitigt werden,

die erforderliche Vorsorge zur Wiedernutzbarmachung der Oberflache in dem nach

den Umstanden gebotenen Ausmal? getroffen ist,

die erforderliche Vorsorge getroffen ist, daR die Sicherheit eines nach den 88 50 und

51 zuldssigerweise bereits gefuhrten Betriebes nicht gefahrdet wird,

gemeinschadliche Einwirkungen der Aufsuchung oder Gewinnung nicht zu erwarten

sind und

bei einem Betriebsplan fir einen Betrieb im Bereich des Festlandsockels oder der Kiistenge-
wasser ferner,

10.

11.

12.

13.

der Betrieb und die Wirkung von Schiffahrtsanlagen und -zeichen nicht beeintréchtigt
werden,

die Benutzung der Schiffahrtswege und des Luftraumes, die Schiffahrt, der Fischfang
und die Pflanzen- und Tierwelt nicht unangemessen beeintréchtigt werden,

das Legen, die Unterhaltung und der Betrieb von Unterwasserkabeln und Rohrleitun-
gen sowie ozeanographische oder sonstige wissenschaftliche Forschungen nicht mehr
als nach den Umstanden unvermeidbar beeintréchtigt werden und

sichergestellt ist, dal sich die schadigenden Einwirkungen auf das Meer auf ein mog-
lichst geringes Mal? beschranken.

Satz 1 Nr. 2 gilt nicht bei Rahmenbetriebsplanen.

(2)

Fur die Erteilung der Zulassung eines AbschluRbetriebsplanes gilt Absatz 1 Satz 1 Nr.

2 bis 13 mit der MaRgabe entsprechend, dal

1.

2.

3.

der Schutz Dritter vor den durch den Betrieb verursachten Gefahren fir Leben und
Gesundheit auch noch nach Einstellung des Betriebes sowie

die Wiedernutzbarmachung der Oberfl&dche in der vom einzustellenden Betrieb in An-
spruch genommenen Flache und

im Bereich des Festlandsockels und der Kustengewasser die vollstandige Beseitigung
der betrieblichen Einrichtungen bis zum Meeresuntergrund sichergestellt sein mussen.
Soll der Betrieb nicht endgultig eingestellt werden, so darf die Erfillung der in Satz 1
genannten Voraussetzungen nur insoweit verlangt werden, als dadurch die Wiederauf-
nahme des Betriebes nicht ausgeschlossen wird.
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856 Form und Inhalt der Zulassung, Sicherheitsleistung
1) Die Zulassung eines Betriebsplanes bedarf der Schriftform. Die nachtragliche Auf-
nahme, Anderung oder Erganzung von Auflagen ist zulassig, wenn sie

1. fiir den Unternehmer und fir Einrichtungen der von ihm betriebenen Art wirtschaftlich
vertretbar und
2. nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erfllbar

sind, soweit es zur Sicherstellung der Voraussetzungen nach 8 55 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 bis 13
und Absatz 2 erforderlich ist.

(2) Die zustédndige Behorde kann die Zulassung von der Leistung einer Sicherheit abhan-
gig machen, soweit diese erforderlich ist, um die Erfullung der in § 55 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 bis
13 und Absatz 2 genannten VVoraussetzungen zu sichern. Der Nachweis einer entsprechenden
Versicherung des Unternehmers mit einem im Geltungsbereich dieses Gesetzes zum Ge-
schaftsbetrieb zugelassenen Versicherer darf von der zustdndigen Behorde als Sicherheitsleis-
tung nur abgelehnt werden, wenn die Deckungssumme nicht angemessen ist. Uber die Freiga-
be einer gestellten Sicherheit entscheidet die zustdndige Behorde.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten fiir die Verlangerung, Erganzung oder Anderung eines
Betriebsplanes entsprechend.

857 Abweichungen von einem zugelassenen Betriebsplan

1) Kann eine Gefahr fiir Leben oder Gesundheit Beschéaftigter oder Dritter nur durch eine
sofortige Abweichung von einem zugelassenen Betriebsplan oder durch sofortige, auf die
endgultige Einstellung des Betriebes gerichtete Malinahmen abgewendet werden, so darf die
Abweichung oder die auf die Einstellung gerichtete Manahme auf ausdriickliche Anordnung
des Unternehmers bereits vor der Zulassung des hierfiir erforderlichen Betriebsplanes vorge-
nommen werden. Der Unternehmer hat der zustandigen Behorde die Anordnung unverziglich
anzuzeigen.

(2)  Werden infolge unvorhergesehener Ereignisse zur Abwendung von Gefahren fiir be-
deutende Sachgter sofortige Abweichungen von einem zugelassenen Betriebsplan erforder-
lich, so gilt Absatz 1 entsprechend mit der Mal3gabe, dal3 die Sicherheit des Betriebes nicht
gefahrdet werden darf.

(3) Die Zulassung der infolge der Abweichung erforderlichen Anderung des Betriebspla-
nes oder des fiir die Einstellung erforderlichen Betriebsplanes ist unverziiglich zu beantragen.

8 57a Planfeststellungsverfahren, Umweltvertraglichkeitsprufung

(1)  Das im Falle des 8 52 Abs. 2a durchzufiuhrende Planfeststellungsverfahren tritt an die
Stelle des Verfahrens nach den 88§ 54 und 56 Abs. 1. Anhorungsbehdrde und Planfeststel-
lungsbehdrde ist die fur die Zulassung von Betriebsplanen zustandige Behorde. Bei Vorhaben
im Bereich des Festlandsockels tritt bei der Anwendung der VVorschriften der Verwaltungsver-
fahrensgesetze Uber das Planfeststellungsverfahren an die Stelle der Gemeinde die zusténdige
Behorde; als Bereich, in dem sich das VVorhaben voraussichtlich auswirken wird, gilt der Sitz
dieser Behorde.

(2)  Der Rahmenbetriebsplan muR den Anforderungen gentigen, die sich aus den Voraus-
setzungen fur die Durchfiihrung des Planfeststellungsverfahrens unter Berlcksichtigung der
Antragserfordernisse fur die vom Planfeststellungsbeschlul? eingeschlossenen behdrdlichen
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Entscheidungen ergeben. Der Rahmenbetriebsplan muf3 alle fir die Umweltvertraglichkeits-

prifung bedeutsamen Angaben enthalten, soweit sie nicht

schon nach Satz 1 zu machen sind, insbesondere

1. eine Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des VVorhabens auf
die Umwelt unter Berlicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allge-
mein anerkannten Prifungsmethoden,

2. alle sonstigen Angaben, um solche Auswirkungen feststellen und beurteilen zu kén-
nen, sowie
3. eine Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche Beeintrachtigungen der

Umwelt vermieden, vermindert oder soweit mdglich ausgeglichen werden, sowie der
ErsatzmalRnahmen bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen in Natur und
Landschaft.
Weitere Angaben zur Umwelt und ihren Bestandteilen, Angaben zu gepriiften Vorhabenalter-
nativen und tber etwaige Schwierigkeiten bei der Angabenzusammenstellung sind erforder-
lich, soweit

1. sie in Anbetracht der besonderen Merkmale des Vorhabens und der moéglichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt von Bedeutung sind und
2. ihre Zusammenstellung flr den Unternehmer unter Berticksichtigung des allgemeinen

Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Prifungsmethoden zumutbar ist.
Einzelheiten regelt das Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie durch Rechtsver-
ordnung nach § 57c. Der Unternehmer hat dem Rahmenbetriebsplan einen zur Auslegung
geeigneten Plan und eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung der beizubringenden An-
gaben beizuflgen.

(3)  Verfiigen die beteiligten Behorden zu den nach Absatz 2 Satz 2 und 3 zu machenden
Angaben tber zweckdienliche Informationen, so unterrichten sie den Unternehmer und stellen
ihm die Informationen auf Verlangen zur Verfligung. Das gilt insbesondere fiir Informationen
aus einem vorausgegangenen Raumordnungsverfahren; die daflr zustandige Behdrde hat die
Unterlagen aus diesem Verfahren, die fur die Umweltvertraglichkeitspriifung von Bedeutung
sein konnen, der nach Absatz 1 Satz 2 zustdndigen Behdrde zur Verfligung zu stellen.

4) Die Entscheidung Uber die Planfeststellung ist hinsichtlich der eingeschlossenen Ent-
scheidungen nach Maligabe der hierfiir geltenden Vorschriften zu treffen. Das Verhaltnis zwi-
schen Unternehmer und Betroffenen und der Schutz von Belangen Dritter im Sinne des Berg-
rechts bestimmen sich nach den dafiir geltenden Vorschriften dieses Gesetzes; dies gilt auch
fir eine Aufhebung des Planfeststellungsbeschlusses. In der Begriindung der Entscheidung ist
zur Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt eine zusammenfassende
Darstellung dieser Auswirkungen aufzunehmen.

(5) Hinsichtlich der vom Vorhaben berlihrten Belange Dritter und der Aufgabenbereiche
Beteiligter im Sinne des 8 54 Abs. 2 erstrecken sich die Rechtswirkungen der Planfeststellung
auch auf die Zulassung und Verlangerung der zur Durchfiihrung des Rahmenbetriebsplanes
erforderlichen Haupt-, Sonder- und AbschluRbetriebspléne, soweit Gber die sich darauf bezie-
henden Einwendungen entschieden worden ist oder bei rechtzeitiger Geltendmachung hatte
entschieden werden kénnen; Entscheidungen nach 8 48 Abs. 2 werden aufer in den in § 48
Abs. 2 Satz 2 genannten Fallen des Schutzes von Rechten Dritter durch einen Planfeststel-
lungsbeschluf? ausgeschlossen.
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(6) Bei Vorhaben, die in einem anderen Mitgliedstaat der Européischen Gemeinschaften
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt haben kdnnen, sind die zustandigen Behorden des
anderen Mitgliedstaats wie die im Planfeststellungsverfahren beteiligten Behorden zu unter-
richten. Flir Nachbarstaaten der Bundesrepublik Deutschland, die nicht Mitgliedstaaten der
Européischen Gemeinschaften sind, gilt unter den Voraussetzungen der Grundsatze von Ge-
genseitigkeit und Gleichwertigkeit Satz 1 entsprechend. Einzelheiten regelt das Bundesminis-
terium fir Wirtschaft und Technologie durch Rechtsverordnung nach § 57c.

8 57b Vorzeitiger Beginn, Vorbescheide, Teilgenehmigungen, Vorrang
(1) Die zustandige Behdrde kann unter dem Vorbehalt des Widerrufs zulassen, dal3 bereits
vor der Planfeststellung mit der Ausfiihrung des VVorhabens begonnen wird, wenn

1. mit einer Entscheidung zugunsten des Unternehmers gerechnet werden kann,

2. eine nicht wiedergutzumachende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft nicht zu
besorgen ist,

3. an dem vorzeitigen Beginn ein offentliches Interesse oder ein berechtigtes Interesse
des Unternehmers besteht und

4, der Unternehmer sich verpflichtet, alle bis zur Entscheidung durch die Ausfuihrung des

Vorhabens verursachten Schaden zu ersetzen und, falls das VVorhaben nicht planfestge-
stellt wird, den friiheren Zustand wiederherzustellen.

(2)  Vorschriften tber Vorbescheide und Teilgenehmigungen, die in anderen Gesetzen fiir

die vom PlanfeststellungsbeschluR3 eingeschlossenen behérdlichen Entscheidungen vorgese-

hen sind, gelten entsprechend mit der MaRRgabe, dal

1. eine Entscheidung auf Grund dieser Vorschriften nur nach Durchfiihrung einer sich
auf den Gegenstand von Vorbescheid oder Teilgenehmigung erstreckenden Umwelt-
vertraglichkeitsprifung getroffen werden darf, die die nach dem jeweiligen Planungs-
stand erkennbaren Umweltauswirkungen des Gesamtvorhaben einbezieht,

2. eine abschlieende Entscheidung im Planfeststellungsbeschlul vorzubehalten und
dabei
3. eine erneute Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist, soweit bisher nicht

berucksichtigte, fir die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens bedeutsame Merkmale
des Vorhabens vorliegen oder bisher nicht berticksichtigte Umweltauswirkungen er-
kennbar werden.

(3)  Sind fir ein VVorhaben nach § 52 Abs. 2a auch nach anderen Vorschriften Planfeststel-
lungsverfahren oder vergleichbare behordliche Entscheidungen vorgesehen, so ist nur das
Verfahren nach den 8§ 57a bis 57c durchzufihren. In den Féllen des § 126 Abs. 3 hat § 9b
des Atomgesetzes Vorrang. Sind fir FolgemaRnahmen nach anderen Vorschriften Planfest-
stellungsverfahren vorgesehen, so ist insoweit das Verfahren nach den anderen Vorschriften
durchzufihren.

§ 57c Ermachtigung

Das Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie wird ermdachtigt, im Einvernehmen

mit dem Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit durch Rechts-

verordnung mit Zustimmung des Bundesrates Vorschriften dariiber zu erlassen,

1. welche betriebsplanpflichtigen Vorhaben, die erhebliche Auswirkungen auf die Um-
welt haben kdnnen, unter Beachtung der Rechtsakte des Rates oder der Kommission
der Européischen Gemeinschaften einer Umweltvertraglichkeitspriifung beddrfen,
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2. welche Angaben im einzelnen entscheidungserheblich im Sinne des 8 57a Abs. 2 sind,
welchen Anforderungen die Angaben geniigen missen und welche Unterlagen dazu
beizubringen sind,

3. unter welchen Voraussetzungen und nach welchem Verfahren die zustandigen Behor-
den benachbarter Staaten im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung beteiligt
werden.

In der Rechtsverordnung kénnen flr die Bestimmung der Vorhaben nach Satz 1 Nr. 1 auch

Gruppen oder Arten von Vorhaben durch Festlegung von Schwellenwerten und anderen Kri-

terien bestimmt werden.

8§ 58 bis 76
sind nicht abgedruckt

Siebenter Teil
Bergbau und Grundbesitz, Offentliche Verkehrsanlagen

Erstes Kapitel
Grundabtretung

Erster Abschnitt
Zulassigkeit und Voraussetzungen der Grundabtretung

8 77 Zweck der Grundabtretung

(1) Nach den Vorschriften dieses Kapitels kann auf Antrag des Unternehmers eine Grund-
abtretung durchgefihrt werden, soweit fiir die Errichtung oder Fiihrung eines Gewinnungsbe-
triebes oder Aufbereitungsbetriebes einschliellich der dazugehdrigen, in 8 2 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 bezeichneten Tétigkeiten und Einrichtungen die Benutzung eines Grundstiicks notwendig
ist.

(2) Die Benutzung ist insbesondere dann notwendig, wenn das Vorhaben einer technisch
und wirtschaftlich sachgemaRen Betriebsplanung oder Betriebsfilhrung entspricht und die
Bereitstellung von Grundstiicken des Unternehmers flr diesen Zweck nicht mdoglich oder
deshalb nicht zumutbar ist, weil die Benutzung solcher Grundstiicke fur andere Zwecke der in
Absatz 1 bezeichneten Art unerl&Blich ist.

(3)  Vorschriften tUber die Enteignung zu anderen als den in Absatz 1 bezeichneten Zwe-
cken bleiben unberihrt.

878 Gegenstand der Grundabtretung
Durch Grundabtretung kénnen

1. das Eigentum einschliel3lich aus § 34 sich ergebender Befugnisse, der Besitz und ding-
liche Rechte an Grundstiicken,
2. personliche Rechte, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung von Grundstticken

berechtigen oder deren Benutzung beschranken,
entzogen, Ubertragen, gedndert, mit einem dinglichen Recht belastet oder sonst beschrankt
werden.
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879 Voraussetzungen fur die Zulassigkeit der Grundabtretung

1) Die Grundabtretung ist im einzelnen Falle zuléssig, wenn sie dem Wohle der Allge-
meinheit dient, insbesondere die Versorgung des Marktes mit Rohstoffen, die Erhaltung der
Arbeitsplatze im Bergbau, der Bestand oder die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur oder
der sinnvolle und planméaRige Abbau der Lagerstatte gesichert werden sollen, und der Grund-
abtretungszweck unter Beachtung der Standortgebundenheit des Gewinnungsbetriebes auf
andere zumutbare Weise nicht erreicht werden kann.

(2) Die Grundabtretung setzt voraus, dal} der Grundabtretungsbegiinstigte
sich ernsthaft
a) um den freihandigen Erwerb des Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen, ins-
besondere, soweit ihm dies moglich und zumutbar ist, unter Angebot geeigneter
anderer Grundstiicke aus dem eigenen Vermdgen, oder
b) um die Vereinbarung eines fur die Durchfiihrung des Vorhabens ausreichenden
Nutzungsverhaltnisses zu angemessenen Bedingungen vergeblich bemuht hat und
2. glaubhaft macht, dal} das Grundstiick innerhalb angemessener Frist zu dem vorgese-
henen Zweck verwendet werden wird.

(3) Die Abtretung eines Grundstiicks, das bebaut ist oder mit einem bebauten Grundstiick
in unmittelbarem rdumlichem Zusammenhang steht und eingefriedet ist, setzt ferner die Zu-
stimmung der nach Landesrecht zustdndigen Behdrde voraus. Die Zustimmung darf nur aus
uberwiegenden oOffentlichen Interessen unter Beriicksichtigung der Standortgebundenheit des
Vorhabens erteilt werden.

880 Grundabtretungsbegunstigter und -pflichtiger
1) Grundabtretungsbegtinstigter ist der Unternehmer, fir dessen Vorhaben ein Grundab-
tretungsverfahren durchgefuhrt wird.

(2) Grundabtretungspflichtige sind der Eigentimer des von der Grundabtretung betroffe-
nen Grundstiicks oder sonstigen Gegenstandes und die Inhaber der Rechte, die entzogen, U-
bertragen, geandert, belastet oder sonst beschrénkt werden sollen.

(3) Nebenberechtigte sind die Personen, denen dingliche oder persénliche Rechte am oder
in bezug auf den Gegenstand der Grundabtretung zustehen.

8§81 Umfang der Grundabtretung

(1)  Die Grundabtretung darf nur in dem Umfang durchgefiihrt werden, in dem sie zur Ver-
wirklichung des Grundabtretungszweckes erforderlich ist. Die Frist, innerhalb der der Grund-
abtretungszweck verwirklicht werden muB, ist von der zustdndigen Behorde festzusetzen.

(2)  Die Entziehung des Eigentums an Grundstucken ist nur zuléssig, wenn
die Grundstucke bebaut sind oder mit bebauten Grundstiicken in unmittelbarem rdum-
lichem Zusammenhang stehen und eingefriedet sind,

2. im Zeitpunkt der Grundabtretung damit zu rechnen ist, dal’ die Grundstiicke auf Grund
behordlich angeordneter MalRnahmen zur Wiedernutzbarmachung der Oberflache eine
Wertsteigerung erfahren werden oder

3. der Eigentiimer die Entziehung des Eigentums nach § 82 verlangt.

Reicht in den in Satz 1 Nr. 1 genannten Fallen die Belastung des Eigentums an Grundstiicken

mit einem dinglichen Nutzungsrecht zur Verwirklichung des Grundabtretungszweckes aus, so
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ist die Grundabtretung hierauf zu beschrénken. In den Féllen des Satzes 1 Nr. 2 ist die Entzie-
hung des Eigentums nicht zul&ssig, wenn der Eigentimer sich verpflichtet, nach Beendigung
der Benutzung des Grundstiicks die durch die MaRnahme zur Wiedernutzbarmachung der
Oberfl&che eingetretene Werterhéhung in Geld auszugleichen.

3) Der Grundabtretungsbegunstigte ist, soweit nicht die Entziehung des Eigentums an
einem Grundstiick oder einer in § 82 Abs. 5 bezeichneten Sache Gegenstand der Grundabtre-
tung ist, verpflichtet, nach Beendigung der Benutzung der abgetretenen Sachen zu dem vorge-
sehenen Zweck oder, wenn das Grundstiick danach einem Zweck zugefiihrt wird, der eine
Grundabtretung rechtfertigen wirde, nach Beendigung der Benutzung zu diesem Zweck,

1. den Zustand des Grundstiicks oder der Sachen in dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens
der Grundabtretung wiederherzustellen, es sei denn, dal die Wiederherstellung mit
unzumutbaren Aufwendungen verbunden oder eine vom friiheren Zustand abweichen-
de Anordnung der zustandigen Behotrde zur Wiedernutzbarmachung der Oberflache
erlassen worden ist und

2. den abgetretenen Gegenstand dem betroffenen Grundabtretungspflichtigen wieder zur
Verfligung zu stellen.

882 Ausdehnung der Grundabtretung
(1) Inden in 8 81 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 genannten Fallen kann der Eigentiimer anstelle einer
anderen beantragten Form der Grundabtretung die Entziehung des Eigentums verlangen.

(2) Der Eigentimer kann ferner die Entziehung des Eigentums an einem Grundstlick ver-
langen, soweit eine andere Form der Grundabtretung fir ihn unbillig ist.

(3)  Soll ein Grundstick oder ein rdumlich oder wirtschaftlich zusammenhangender
Grundbesitz nur zur einem Teil Gegenstand der Grundabtretung werden, so kann der Eigen-
timer die Ausdehnung der Grundabtretung auf das Restgrundstiick oder den Restbesitz inso-
weit verlangen, als das Restgrundstiick oder der Restbesitz nicht mehr in angemessenem Um-
fang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kann.

4 Wird ein Grundstiick durch die Entziehung, Belastung oder Beschrdnkung eines
Rechts an einem anderen Grundstiick in seiner Wirtschaftlichkeit wesentlich beeintrachtigt, so
kann der Eigentimer die Ausdehnung der Grundabtretung auf das Grundstiick verlangen. Die
Absatze 1 und 2 gelten entsprechend.

(5) Der Eigentimer, der NielRbraucher oder der P&chter kann verlangen, dal’ die Grundab-
tretung auf das Zubehor eines Grundstlicks sowie auf Gegenstande im Sinne des 8 95 des
Burgerlichen Gesetzbuchs ausgedehnt wird, soweit er das Zubehor oder die Sachen infolge
der Grundabtretung nicht mehr wirtschaftlich nutzen oder in anderer Weise angemessen ver-
werten kann.

883 Sinngemale Anwendung von Vorschriften

(1)  Soweit nichts anderes bestimmt ist, gelten

1. die fur Grundstucke geltenden Vorschriften dieses Kapitels sinngemaR auch fur
Grundstiicksteile und

2. die fir das Eigentum an Grundstiicken geltenden Vorschriften dieses Kapitels sinnge-
maR auch fir grundstiicksgleiche Rechte mit Ausnahme des Bergwerkseigentums und
selbstandiger Abbaugerechtigkeiten.
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(2)  Soweit nichts anderes bestimmt ist, sind die fur die Entziehung oder Belastung des
Eigentums an Grundstiicken geltenden Vorschriften dieses Kapitels auf die Entziehung, Uber-
tragung, Anderung, Belastung oder sonstige Beschrankung der in § 78 Nr. 1 und 2 bezeichne-
ten anderen Rechte sinngemal} anzuwenden.

Zweiter Abschnitt
Entschadigung

884 Entschadigungsgrundsatze
(1) Fur die Grundabtretung ist eine Entschadigung zu leisten.

(2) Die Entschadigung wird gewahrt fur
1. den durch die Grundabtretung eintretenden Rechtsverlust,
2. andere durch die Grundabtretung eintretende Vermdgensnachteile.

(3) Entschédigung kann verlangen, wer in seinem Recht durch die Grundabtretung beein-
trachtigt wird und dadurch einen Vermogensnachteil erleidet (Entschadigungsberechtigter).
Zur Leistung der Entschadigung ist der Grundabtretungsbegunstigte verpflichtet (Entschédi-
gungsverpflichteter).

4) Die Entschadigung ist in Geld festzusetzen. Sie ist in einem einmaligen Betrag zu leis-
ten, soweit in 8 89 nichts anderes bestimmt ist. Einmalige Entsch&digungsbetrage sind mit
zwei vom Hundert tiber dem Basiszinssatz nach 8§ 247 des Biirgerlichen Gesetzbuchs jéhrlich
von dem Zeitpunkt an zu verzinsen, in dem die zustdndige Behorde ber den Grundabtre-
tungsantrag entscheidet. Im Falle der vorzeitigen Besitzeinweisung ist der Zeitpunkt malge-
bend, in dem diese wirksam wird. Die Satze 1 bis 4 gelten nicht, soweit sich der Entschédi-
gungsberechtigte und der Entschadigungsverpflichtete ber eine andere Art der Entschadi-
gung einigen.

(5) Fur die Bemessung der Entschadigung ist der Zustand des Gegenstandes der Grundab-
tretung in dem Zeitpunkt maligebend, in dem die zustdndige Behdrde tiber den Grundabtre-
tungsantrag entscheidet. In den Fallen der vorzeitigen Besitzeinweisung ist der Zustand in
dem Zeitpunkt maligebend, in dem diese wirksam wird.

885 Entschadigung fur den Rechtsverlust
(1)  Die Entschadigung fur den Rechtsverlust bemif3t sich nach dem Verkehrswert des Ge-
genstandes der Grundabtretung.

(2) Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichenGegebenhei-
ten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und Lage des Gegenstan-
des der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder persénliche Verhaltnisse zu
erzielen wére.

(3) Die auf Grund des 8 199 Abs. 1 des Baugesetzbuchs erlassenen Vorschriften sind
entsprechend anzuwenden.
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8§86 Entschadigung fur andere Vermogensnachteile, Mitverschulden

(1)  Wegen anderer durch die Grundabtretung eintretender Vermogensnachteile ist eine
Entschédigung nur zu gewahren, soweit diese Vermdgensnachteile nicht bei der Bemessung
der Entsch&digung fur den Rechtsverlust beriicksichtigt sind.

(2)  Zuden Vermdgensnachteilen im Sinne des Absatzes 1 gehdren insbesondere

1. der voriibergehende oder dauernde Verlust, den der Entschéddigungsberechtigte in sei-
ner Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder in Erfullung der ihm wesensgeman
obliegenden Aufgaben erleidet, jedoch nur bis zu dem Betrag des Aufwandes, der er-
forderlich ist, um einen anderen Gegenstand in gleicher Weise wie den abzutretenden
Gegenstand zu nutzen oder zu gebrauchen,

2. die Wertminderung, die durch die Abtretung eines Grundstticksteiles oder eines Teiles
eines raumlich oder wirtschaftlich zusammenhangenden Grundbesitzes bei dem ande-
ren Teil oder durch Abtretung eines Rechts an einem Grundstlick bei einem anderen
Grundstiick entsteht, soweit die Wertminderung nicht schon bei der Festsetzung der
Entsch&digung nach Nummer 1 bercksichtigt ist,

3. die notwendigen Aufwendungen flr einen durch die Grundabtretung erforderlich wer-
denden Umzug.

(3) Hat bei der Entstehung eines Vermodgensnachteiles ein Verschulden des Entschadi-
gungsberechtigten mitgewirkt, so gilt 8 254 des Burgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

8 87 Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten

@) Rechte an dem abzutretenden Grundstiick sowie personliche Rechte, die zum Besitz
oder zur Nutzung des Grundstiicks berechtigen oder die Nutzung des Grundstiicks beschrén-
ken, kdnnen aufrechterhalten werden, soweit dies mit dem Grundabtretungszweck vereinbar
ist.

(2)  Soweit Rechte nicht aufrechterhalten werden, sind gesondert zu entschadigen
1. Erbbauberechtigte, Altenteilsberechtigte sowie Inhaber von Dienstbarkeiten und Er-
werbsrechten an dem Grundstiick,

2. Inhaber von personlichen Rechten, die zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstiicks
berechtigen, wenn der Berechtigte im Besitz des Grundstiicks ist,
3. Inhaber von personlichen Rechten, die zum Erwerb des Grundstticks berechtigen oder

den Verpflichteten in der Nutzung des Grundstiicks beschranken.

(3) Berechtigte, deren Rechte nicht aufrechterhalten und nicht gesondert entschadigt wer-
den, haben Anspruch auf Ersatz des Wertes ihres Rechts aus der Entschadigung fir das Ei-
gentum an dem Grundstiick, soweit sich ihr Recht auf dieses erstreckt. Das gilt entsprechend
fir die Entschadigungen, die fiir den durch die Grundabtretung eintretenden Rechtsverlust in
anderen Fallen oder fiir Wertminderungen des Restbesitzes nach § 86 Abs. 2 Nr. 2 festgesetzt
werden.

888 Schuldubergang bei Entziehung des Eigentums an Grundstiicken

Wird das Eigentum an einem Grundstiick entzogen und haftet bei einem Grundpfandrecht,
das aufrechterhalten wird, der Grundabtretungspflichtige zugleich personlich, so bernimmt
der Grundabtretungsbeguinstigte an seiner Stelle die Schuld bis zur Hohe des Grundpfand-
rechts, jedoch nicht Gber den Verkehrswert des Grundstiicks hinaus.
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§89 Entschadigungsleistung

(1)  Wird im Wege der Grundabtretung ein Nutzungsrecht begriindet oder dem Eigentiimer
oder sonstigen Nutzungsberechtigten eine mit einem dauernden Nutzungsausfall verbundene
Beschréankung oder ein anderer sich stdndig erneuernder Nachteil auferlegt, so ist die Ent-
schadigung in wiederkehrenden Leistungen zu entrichten. Werden hierdurch die zu entschédi-
genden Vermogensnachteile nicht abgegolten, so ist insoweit die Entschadigung in einem
einmaligen Betrag zu leisten.

(2) Entstehen einem Entschadigungsberechtigten durch die Grundabtretung Vermdégens-
nachteile, die sich im Zeitpunkt der Entscheidung uber die Grundabtretung nicht abschatzen
lassen, so ist auf Antrag des Entschadigungsberechtigten eine Erganzungsentschadigung fest-
zusetzen. Der Antrag ist nur zuldssig, wenn der Entschadigungsberechtigte nachweist, dal} er
sich ernsthaft um eine Einigung Uber die Erganzungsentschadigung bemiht hat. Die Ergén-
zungsentschadigung darf nur fur die Zeit nach Antragstellung festgesetzt werden.

(3) Ist die Entschadigung nach Absatz 1 Satz 1 in wiederkehrenden Leistungen zu entrich-
ten und tritt eine wesentliche Anderung der Verhéltnisse ein, die fir die Bemessung der Hohe
der Leistungen malgebend waren, so ist auf Antrag des Entschadigungsberechtigten oder des
Entschédigungsverpflichteten die Hohe der wiederkehrenden Leistungen neu festzusetzen;
Absatz 2 Satz 2 und 3 gilt entsprechend.

4) Lassen sich im Zeitpunkt der Entscheidung Uber die Grundabtretung Vermodgens-
nachteile nicht abschétzen, so kann die zustdndige Behorde auf Antrag des Entschadigungsbe-
rechtigten anordnen, daR der Entschadigungspflichtige Sicherheit zu leisten hat. Uber die
Freigabe einer Sicherheit entscheidet die zustdndige Behdrde.

890 Wertanderungen, Veranderungen, Begrindung neuer Rechtsverhaltnisse
¢D)] Bei der Festsetzung der Entschadigung bleiben folgende Wertédnderungen
unbericksichtigt:

1. Werterhéhungen, die ausschliellich infolge des Gewinnungs- oder Aufbereitungsbe-
triebes eingetreten sind, zu dessen Gunsten die Grundabtretung durchgefthrt wird,

2. Wertanderungen, die infolge der bevorstehenden Grundabtretung eingetreten sind,

3. Werterh6hungen, die nach dem Zeitpunkt eingetreten sind, in dem der Eigentlimer

oder sonstige Berechtigte zur Vermeidung der Grundabtretung ein Kauf- oder Tausch-
angebot im Sinne des § 79 Abs. 2 Nr. 1 Buchstabe a oder ein Angebot zum Abschlu
einer Vereinbarung im Sinne des § 79 Abs. 2 Nr. 1 Buchstabe b mit angemessenen
Bedingungen hatte annehmen konnen, es sei denn, dal er Kapital oder Arbeit fur die
Werterh6éhung aufgewendet hat,

4. wertsteigernde Verénderungen, die ohne die erforderliche behordliche Anordnung,
Genehmigung, Zulassung, Zustimmung, Erlaubnis oder Bewilligung vorgenommen
worden sind, es sei denn, daf3 sie ausschlieRlich der Erhaltung oder ordnungsgeméfen
Bewirtschaftung gedient haben.

(2) Fur bauliche Anlagen, deren Abbruch jederzeit auf Grund 6ffentlich-rechtlicher Vor-
schriften entschédigungslos gefordert werden kann, ist eine Entschadigung nur zu gewéhren,
wenn es aus Grinden der Billigkeit geboten ist. Kann der Abbruch entschadigungslos erst
nach Ablauf einer Frist gefordert werden, so ist die Entschddigung nach dem Verhaltnis der
restlichen zu der gesamten Frist zu bemessen.
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(3)  Wird der Wert des Eigentums an dem abzutretenden Grundstiick durch Rechte Dritter
gemindert, die aufrechterhalten oder gesondert entschadigt werden, so ist dies bei der Festset-
zung der Entschéadigung fiir das Eigentum an dem Grundstiick zu berticksichtigen.

4) Eine Vereinbarung, die mit Ricksicht auf ein in VVorbereitung befindliches Grundab-
tretungsverfahren oder die nach Einleitung des Grundabtretungsverfahrens getroffen wird und
die einen Dritten zum Gebrauch oder zur Nutzung des Gegenstandes der Grundabtretung be-
rechtigt, bleibt bei der Festsetzung der Entschadigung insoweit unberticksichtigt, als sie von
ublichen Vereinbarungen in vergleichbaren, nicht von einer Grundabtretung betroffenen Fél-
len aufféllig abweicht und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, daR sie getroffen worden ist,
um eine Entschadigung zu erlangen.

(5) Ist eine Veranderung an dem Gegenstand der Grundabtretung, die nach Einleitung des
Grundabtretungsverfahrens ohne Zustimmung der zustdndigen Behdrde vorgenommen wird,
fir dessen neuen Verwendungszweck nachteilig und war dieser Umstand dem Grundabtre-
tungspflichtigen, der die Verdnderung vorgenommen hat, bekannt, so kann die zustandige
Behorde auf Antrag des Grundabtretungsbegiinstigten die Wiederherstellung des friiheren
Zustandes anordnen.

Dritter Abschnitt
Vorabentscheidung, Ausfiihrung und Rickgangigmachen der Grundabtretung

§91 Vorabentscheidung

Auf Antrag des Grundabtretungsbegunstigten, des Grundabtretungspflichtigen oder eines Ne-
benberechtigten hat die zustdndige Behorde vorab (ber die durch die Grundabtretung zu be-
wirkenden Rechtsdnderungen zu entscheiden. In diesem Fall hat die zustdndige Behorde an-
zuordnen, dalR dem Entschadigungsberechtigten eine Vorauszahlung in Hohe der zu erwar-
tenden Entschadigung zu leisten ist. 8 84 Abs. 4 Satz 2 und 3 und § 89 gelten entsprechend.

8§92 Ausfihrung der Grundabtretung
1) Die Ausfiihrung einer Grundabtretung ist nur zul&ssig, wenn die Entscheidung Uber
den Antrag nach § 77 unanfechtbar geworden ist und der Grundabtretungsbegunstigte

1. bei Festsetzung einer Entschadigung in einem einmaligen Betrag die Entschadigung
gezahlt oder zuldssigerweise unter Verzicht auf das Recht der Ricknahme hinterlegt
hat,

2. bei Festsetzung einer Entschédigung in wiederkehrenden Leistungen die erste Rate

gezahlt oder zuldssigerweise unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme hinterlegt

und fur weitere drei Raten angemessene Sicherheit geleistet hat.
Satz 1 gilt entsprechend, wenn die Entscheidung nach § 91 unanfechtbar geworden ist; in die-
sem Fall kann die zustdndige Behdrde auf Antrag des Entschadigungsberechtigten die Aus-
fihrung der Grundabtretung davon abh&ngig machen, dal der Grundabtretungsbegiinstigte
zusatzlich fur einen angemessenen Betrag Sicherheit leistet. Einer unanfechtbaren Entschei-
dung Uber einen Antrag nach 8§ 77 steht eine Einigung der Beteiligten im Verfahren gleich,
wenn die Einigung durch eine Niederschrift von der zustdndigen Behorde beurkundet worden
ist. Mit Beginn des von der zustandigen Behorde festzusetzenden Tages wird der bisherige
Rechtszustand durch den in der Entscheidung tber die Grundabtretung geregelten Rechtszu-
stand ersetzt.
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(2)  Wird die Entscheidung Uber die Grundabtretung nur wegen der Héhe der Entschadi-
gung von einem oder mehreren Entschadigungsberechtigten angefochten, so kann die zustan-
dige Behorde auf Antrag des Grundabtretungsbegunstigten die vorzeitige Ausfiihrung der
Grundabtretung anordnen, wenn eine von ihr zur Sicherung der Anspriiche der Anfechtenden
fur erforderlich erachtete Sicherheit geleistet ist und im Gbrigen die Voraussetzungen nach
Absatz 1 vorliegen. Uber die Freigabe einer gestellten Sicherheit entscheidet die zustandige
Behorde.

(3) Ist die Ausfiihrung der Grundabtretung zul&ssig, Ubersendet die zustandige Behorde
dem Grundbuchamt eine beglaubigte Abschrift der Entscheidung uber den Antrag nach 8 77,
der Entscheidung nach 8 91 oder der Niederschrift nach Absatz 1 Satz 3 und ersucht es, die
Rechtsanderungen in das Grundbuch einzutragen. Mit dem Ersuchen ist dem Grundbuchamt
eine beglaubigte Abschrift der Festsetzung nach Absatz 1 Satz 4 und im Fall des Absatzes 2
auch der Anordnung Uber die vorzeitige Ausfiihrung der Grundabtretung zu tibersenden.

§ 93 Hinterlegung

(1) Entschédigungen, aus denen Entschadigungsberechtigte nach § 87 Abs. 3 zu befriedi-
gen sind, sind unter Verzicht auf das Recht der Ricknahme zu hinterlegen, soweit mehrere
Personen auf sie Anspruch haben und eine Einigung ber die Auszahlung nicht nachgewiesen
ist. Die Hinterlegung ist bei dem Amtsgericht vorzunehmen, in dessen Bezirk das von der
Grundabtretung betroffene Grundstiick liegt; 8 2 des Gesetzes uber die Zwangsversteigerung
und die Zwangsverwaltung gilt entsprechend.

(2 Andere Vorschriften, nach denen die Hinterlegung geboten oder statthaft ist, bleiben
unberdhrt.

894 Geltendmachung der Rechte an der Hinterlegung, Verteilungsverfahren

1) Nach Eintritt des neuen Rechtszustandes (8 92 Abs. 1 Satz 4) kann jeder Beteiligte
seine Rechte an der hinterlegten Summe gegen einen Mitbeteiligten, der dieses Recht bestrei-
tet, vor den ordentlichen Gerichten geltend machen oder die Einleitung eines gerichtlichen
Verteilungsverfahrens beantragen.

(2) Fur das Verteilungsverfahren ist das in § 93 Abs. 1 Satz 2 bezeichnete Amtsgericht
zustandig.

(3) Ist die Ausfiihrung vorzeitig angeordnet worden, so ist das Verteilungsverfahren erst
zulassig, wenn die Entscheidung ber die Grundabtretung unanfechtbar geworden ist.

4) Fur das Verteilungsverfahren gelten die Vorschriften des Gesetzes lber die Zwangs-
versteigerung und die Zwangsverwaltung Uber die Verteilung des Erloses im Falle der
Zwangsversteigerung mit folgenden Abweichungen entsprechend:

1. Das Verteilungsverfahren ist durch Beschluf3 zu eréffnen.

2. Die Zustellung des Erdffnungsbeschlusses an den Antragsteller gilt als Beschlagnah-
me im Sinne des § 13 des Gesetzes iber die Zwangsversteigerung und Zwangsverwal-
tung; ist das Grundstuck schon in einem Zwangsversteigerungs- oder Zwangsverwal-
tungsverfahren beschlagnahmt, so hat es hierbei sein Bewenden.

3. Das Verteilungsgericht hat bei Er6ffnung des Verfahrens von Amts wegen das Grund-
buchamt um die in § 19 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwaltung bezeichneten Mitteilungen zu ersuchen; in die beglaubigte Ab-
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schrift des Grundbuchblattes sind die zur Zeit der Zustellung der Entscheidung tber
die Grundabtretung an den Grundabtretungspflichtigen vorhandenen Eintragungen
sowie die spater eingetragenen Veranderungen und Léschungen aufzunehmen.

4. Bei dem Verfahren sind die in § 87 Abs. 3 bezeichneten Entschadigungsberechtigten
nach Maligabe des § 10 des Gesetzes uber die Zwangsversteigerung und die Zwangs-
verwaltung zu berucksichtigen, wegen der Anspriiche auf wiederkehrende Nebenleis-
tungen jedoch nur fir die Zeit bis zur Hinterlegung.

(5)  Soweit auf Grund landesrechtlicher VVorschriften die Verteilung des Erléses im Falle
einer Zwangsversteigerung nicht von dem Vollstreckungsgericht, sondern von einer anderen
Stelle wahrzunehmen ist, kann durch Landesrecht bestimmt werden, dal} diese andere Stelle
auch fir das Verteilungsverfahren nach den Absitzen 1 bis 4 zustandig ist. Wird die Ande-
rung einer Entscheidung dieser anderen Stelle verlangt, so ist die Entscheidung des Vollstre-
ckungsgerichts nachzusuchen. Die Beschwerde findet gegen die Entscheidung des Vollstre-
ckungsgerichts statt.

8§95 Lauf der Verwendungsfrist
(1) Die Frist, innerhalb deren der Grundabtretungszweck nach § 81 Abs. 1 Satz 2 zu ver-
wirklichen ist, beginnt mit dem Eintritt der Rechtsanderung.

(2) Die zustandige Behorde kann diese Frist vor deren Ablauf auf Antrag verlangern,
wenn

1. der Grundabtretungsbegiinstigte nachweist, dal er den Grundabtretungszweck ohne
Verschulden innerhalb der festgesetzten Frist nicht erfiillen kann, oder
2. vor Ablauf der Frist eine Gesamtrechtsnachfolge eintritt und der Rechtsnachfolger

nachweist, daR er den Grundabtretungszweck innerhalb der festgesetzten Frist nicht
erfillen kann.
Der fruhere Grundabtretungspflichtige ist vor der Entscheidung zu horen.

896 Aufhebung der Grundabtretung
(1)  Auf Antrag des friheren Grundabtretungspflichtigen hat die zustdndige Behdérde vor-
behaltlich des Absatzes 2 die durch die Entscheidung Uber die Grundabtretung bewirkten
Rechtsédnderungen mit Wirkung fir die Zukunft aufzuheben, soweit
1. der Grundabtretungsbegunstigte oder sein Rechtsnachfolger
a) das Grundstiick nicht innerhalb der festgesetzten Frist (8§ 81 Abs. 1 Satz 2, § 95) zu
dem Grundabtretungszweck verwendet oder
b) den Grundabtretungszweck vor Ablauf der Frist aufgegeben hat oder
2. der Entschadigungsverpflichtete bei einer Entschadigung in wiederkehrenden Leistun-
gen mit zwei aufeinanderfolgenden Raten in Verzug ist.
Satz 1 Nr. 1 Buchstabe b gilt nur, wenn durch die Grundabtretung das Eigentum an dem
Grundstilick entzogen worden ist.

(2) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 ist die Aufhebung ausgeschlossen, solange
das Grundsttick einem Zweck zugefihrt wird, der eine Grundabtretung rechtfertigen wirde.

(3) Die Aufhebung kann nur innerhalb von zwei Jahren seit Entstehung des Anspruchs
beantragt werden. Die Frist ist gghemmt, solange der Antragsberechtigte an der Rechtsverfol-
gung durch héhere Gewalt verhindert wird. In den Féllen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 ist der
Antrag nicht mehr zuléssig, wenn mit der zweckgerechten Verwendung begonnen worden ist.



BBergG 47

(4)  Wird dem Antrag auf Aufhebung der Grundabtretung stattgegeben, so ist dem von der
Aufhebung Betroffenen die geleistete Entschadigung zurtickzuerstatten, gemindert um den
Betrag, der einer Entschaddigung nach Malgabe der 88 84 bis 90 fiir den Zeitraum zwischen
dem Wirksamwerden der Grundabtretung und der Aufhebung entsprechen wirde. Hinsicht-
lich der Ruckgabe der von der Aufhebung der Grundabtretung betroffenen Sachen gilt § 81
Abs. 3 Nr. 1 entsprechend.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten fur die durch eine Vorabentscheidung bewirkten Rechtsan-
derungen entsprechend.

(6) § 92 Abs. 3 gilt entsprechend.

Vierter Abschnitt
Vorzeitige Besitzeinweisung

§ 97 Voraussetzungen

Ist die sofortige Ausfiihrung des die Grundabtretung erfordernden VVorhabens aus den in 8 79
genannten Griinden des Wohles der Allgemeinheit dringend geboten, so kann die zustédndige
Behorde den Grundabtretungsbegunstigten auf Antrag schon vor AbschluR des Verfahrens in
den Besitz des betroffenen Grundstiicks einweisen. Die vorzeitige Besitzeinweisung setzt
voraus, dalR dem Eigentimer und, wenn ein anderer durch die Besitzeinweisung betroffen
wird, auch diesem Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden ist.

8§98 Besitzeinweisungsentschadigung

(1) Der Grundabtretungsbegtinstigte hat fir die durch die vorzeitige Besitzeinweisung
entstehenden Vermdogensnachteile Entschadigung in Geld zu leisten, soweit die Nachteile
nicht durch die Verzinsung der Geldentschadigung (8 84 Abs. 4) ausgeglichen werden. Art
und Hohe der Entschadigung sind unter entsprechender Anwendung der 88 84 bis 90 festzu-
setzen.

(2) Die Entschadigung fur die vorzeitige Besitzeinweisung ist ohne Rucksicht auf die Ein-
legung eines Rechtsbehelfs zu dem Zeitpunkt fallig, in dem die vorzeitige Besitzeinweisung
wirksam wird.

§99 Zustandsfeststellung

Auf Antrag des Grundabtretungsbegunstigten, des Besitzers oder des Eigentimers hat die
zustandige Behorde den Zustand des Grundstiicks vor der Besitzeinweisung festzustellen,
soweit er fur die Besitzeinweisungs- oder Grundabtretungsentschadigung von Bedeutung ist.
Der Zustand des Grundstiickes kann auch von Amts wegen festgestellt werden.

8 100 Wirksamwerden und Rechtsfolgen der vorzeitigen Besitzeinweisung, Sicherheits-
leistung

(1) Die Besitzeinweisung wird in dem von der zustdndigen Behérde bezeichneten Zeit-
punkt wirksam. In diesem Zeitpunkt wird dem Eigentiimer des Grundstiicks und, wenn ein
anderer unmittelbarer Besitzer ist, auch diesem der Besitz entzogen und der Grundabtretungs-
begunstigte Besitzer. Der Grundabtretungsbegunstigte darf auf dem Grundstick das im
Grundabtretungsantrag bezeichnete Vorhaben ausfuhren und die dafur erforderlichen Mal-
nahmen treffen. Ein Recht zur Nutzung des Grundstucks wird durch die Besitzeinweisung
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insoweit ausgeschlossen, als die Ausiibung der Nutzung mit dem Zweck der Besitzeinweisung
nicht vereinbar ist.

(2) Die vorzeitige Besitzeinweisung kann von der Leistung einer Sicherheit in Hohe der
voraussichtlichen Entschadigung nach § 98 und von anderen Bedingungen abhangig gemacht
werden. Auf Antrag des Inhabers eines Rechts, das zum Besitz oder zur Nutzung des Grund-
stiicks berechtigt, ist die Einweisung von der Leistung einer Sicherheit in Hohe der ihm vor-
aussichtlich zu gewéhrenden Entschadigung abhéngig zu machen.

§ 101 Aufhebung und Anderung der vorzeitigen Besitzeinweisung

(1) Die vorzeitige Besitzeinweisung ist aufzuheben, wenn

1. die fur die Besitzeinweisung nach 8 97 erforderlichen Voraussetzungen nicht mehr
gegeben sind,

2. der Antrag nach § 77 zuriickgenommen worden ist oder

3. die Entscheidung Uber die Grundabtretung nicht innerhalb von zwei Jahren erlassen
wird, nachdem die Besitzeinweisung wirksam geworden ist.

(2) In den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 kann statt der Aufhebung der Besitzeinweisung die
Entscheidung tber die Besitzeinweisung gedndert werden. Die in Absatz 1 Nr. 3 bestimmte
Frist kann von der zustdndigen Behorde um langstens ein weiteres Jahr verlangert werden,
wenn die Entscheidung tiber den Antrag nach 8§ 77 aus besonderen, durch das Verfahren be-
dingten Umsténden nicht innerhalb dieser Frist ergehen kann.

(3) Mit dem Zeitpunkt, in dem die Entscheidung tber die Aufhebung der vorzeitigen Be-
sitzeinweisung unanfechtbar wird, ist dem Grundabtretungsbegiinstigten der Besitz entzogen
und der vorherige Besitzer wieder Besitzer.

§ 102 Entschadigung bei Aufhebung oder Anderung der vorzeitigen Besitzeinweisung
(1)  Wird die vorzeitige Besitzeinweisung aufgehoben oder die Entscheidung tber die Be-
sitzeinweisung geédndert, so hat der Grundabtretungsbegunstigte

1. im Falle der Aufhebung fur die durch die vorzeitige Besitzeinweisung entstandenen,

2. im Falle der Anderung der Entscheidung ber die Besitzeinweisung fiir die in bezug

auf die Anderung entstandenen,

durch die Besitzeinweisungsentschadigung nicht abgegoltenen VVermdgensnachteile eine Ent-
schadigung in Geld zu leisten. An Stelle der Entschadigung in Geld hat der Grundabtretungs-
begunstigte auf Verlangen der von der vorzeitigen Besitzeinweisung Betroffenen den friiheren
Zustand wiederherzustellen, es sei denn, dal die Wiederherstellung mit unzumutbaren Auf-
wendungen verbunden ist oder die zustandige Behdrde eine vom friiheren Zustand abwei-
chende Wiedernutzbarmachung der Oberflache angeordnet hat.

(2) Kommt eine Einigung nicht zustande, hat die zustandige Behotrde auf Antrag die Hohe
der Entschadigung festzusetzen und, wenn die Wiederherstellung des friiheren Zustandes zu-
lassigerweise verlangt wird, die Verpflichtung hierzu auszusprechen.
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Funfter Abschnitt
Kosten, Zwangsvollstreckung, Verfahren

§ 103 Kosten

(1) Der Grundabtretungsbegiinstigte hat die Kosten des Verfahrens zu tragen. Soweit Kos-
ten jedoch durch Verschulden oder durch Antrage verursacht werden, die zum Zwecke der
Verzogerung gestellt worden sind, kénnen sie dem betreffenden Beteiligten auferlegt werden.

(2) Kosten sind auBer den im Verfahren vor der zustdndigen Behorde entstehenden Ge-
buhren und Auslagen auch die den Beteiligten aus AnlaR des Verfahrens entstehenden Auf-
wendungen, soweit sie zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung notwendig waren.

(3) Fur das Verfahren nach 8 96 gelten die Absdtze 1 und 2 mit der MaRgabe entspre-
chend, dal? die Kosten nach Absatz 1 Satz 1 der von der Aufhebung Betroffene zu tragen hat,
wenn dem Antrag auf Aufhebung stattgegeben wird.

§ 104 Vollstreckbarer Titel
(1) Die Zwangsvollstreckung nach den Vorschriften der ZivilprozeBordnung tber die
Vollstreckung von Urteilen in blrgerlichen Rechtsstreitigkeiten findet statt

1. aus der Niederschrift Uber eine Einigung wegen der in ihr bezeichneten Entschadi-
gungsleistungen,
2. aus einer nicht mehr anfechtbaren Entscheidung tber die Grundabtretung und einer

nicht mehr anfechtbaren Entscheidung nach § 89 Abs. 2 oder 3, § 91 Satz 2 oder § 96
Abs. 4 oder 5 wegen der darin festgesetzten Entschadigungsleistungen,

3. aus einer Entscheidung Uber die vorzeitige Besitzeinweisung, deren Anderung oder
Aufhebung wegen der darin festgesetzten Leistungen.

(2) Die vollstreckbare Ausfertigung wird von dem Urkundsbeamten der Geschaftsstelle
des Amtsgerichts erteilt, in dessen Bezirk die zustandige Behorde ihren Sitz hat und, wenn
das Verfahren bei einem Gericht anhangig ist, von dem Urkundsbeamten der Geschaftsstelle
dieses Gerichts. In den Fallen der 88 731, 767 bis 770, 785, 786 und 791 der ZivilprozeRord-
nung tritt das Amtsgericht, in dessen Bezirk die zustdndige Behorde ihren Sitz hat, an die
Stelle des Prozel3gerichts.

§ 105 Verfahren

Auf die Grundabtretung sind, soweit sich aus diesem Kapitel nichts anderes ergibt, die Vor-
schriften tiber das férmliche Verwaltungsverfahren nach Teil VV Abschnitt 1 des Verwaltungs-
verfahrensgesetzes anzuwenden.

§ 106 Benachrichtigungen

(1)  Die zustandige Behdrde teilt dem Grundbuchamt die Einleitung des Grundabtretungs-
verfahrens mit. Das Grundbuchamt hat die zustdndig Behérde von allen Eintragungen zu be-
nachrichtigen, die nach dem Zeitpunkt der Einleitung des Grundabtretungsverfahrens im
Grundbuch des betroffenen Grundstiicks vorgenommen worden sind und vorgenommen wer-
den.

(2) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung
eingetragen, so gibt die zustandige Behdrde dem Vollstreckungsgericht von der Einleitung
des Grundabtretungsverfahrens sowie von der Entscheidung tber den Grundabtretungsantrag
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Kenntnis, soweit davon das Grundstlck betroffen wird, das Gegenstand des Vollstreckungs-
verfahrens ist.

Zweites Kapitel
Baubeschrankungen

8 107 Festsetzung von Baubeschréankungsgebieten

(1)  Soweit Grundstiicke fur die Aufsuchung und Gewinnung von Bodenschétzen in An-
spruch genommen werden sollen, kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung Baube-
schréankungsgebiete festsetzen, wenn die Inanspruchnahme wegen der volkswirtschaftlichen
Bedeutung der Bodenschétze fur die Versorgung des Marktes mit Rohstoffen und wegen der
Notwendigkeit einer umfassenden Nutzung der Lagerstatte dem Wohle der Allgemeinheit
dient; die Landesregierung kann diese Ermé&chtigung durch Rechtsverordnung auf andere
Stellen Ubertragen. Die Festsetzung ist nicht zuldssig, wenn die bergbauliche Inanspruchnah-
me der Grundstticke nicht innerhalb von flinfzehn Jahren zu erwarten ist.

(2) Karten und Plane, die Bestandteil der Rechtsverordnung nach Absatz 1 Satz 1 sind,
kdnnen dadurch verkiindet werden, daR sie bei einer Amtsstelle zu jedermanns Einsicht ar-
chivmaRig gesichert niedergelegt werden. In der Rechtsverordnung ist hierauf hinzuweisen.

(3) Das vorgesehene Baubeschrankungsgebiet ist vor ErlaB einer Rechtsverordnung nach
Absatz 1 Satz 1 in dem amtlichen Veroffentlichungsblatt der zustdndigen obersten Landesbe-
horde bekanntzumachen. Die Rechtsverordnung darf erst drei Monate nach der Bekanntgabe
erlassen werden.

(4)  Sind die Voraussetzungen flr die Festsetzung eines Baubeschrdnkungsgebiets ganz
oder teilweise entfallen, so ist das Baubeschrankungsgebiet durch Rechtsverordnung aufzuhe-
ben oder zu beschranken; Absatz 2 gilt entsprechend.

8 108 Wirkung der Festsetzung

1) In Baubeschrankungsgebieten darf die fiir die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsénderung baulicher Anlagen erforderliche baurechtliche Genehmigung oder Zu-
stimmung oder eine diese einschlieBende Genehmigung nur mit Zustimmung der nach § 69
zustandigen Behorde erteilt werden.

(2)  Die Zustimmung darf nur versagt werden, wenn durch die bauliche Anlage die Durch-
fihrung bergbaulicher Malinahmen erschwert wirde. Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn
sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens der fiir die baurechtliche Geneh-
migung oder Zustimmung zustandigen Behorde versagt wird.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fur bauliche Anlagen, die nur bis zur Inanspruch-
nahme des in Betracht kommenden Grundstiicks einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb zu dienen bestimmt sind.

§ 109 Entschadigung

(1)  Tritt wegen Versagung der Zustimmung nach § 108 Abs. 2 eine nicht nur unwesentli-
che Wertminderung des Grundstiicks ein, so ist dem Grundstiickseigentlimer eine angemesse-
ne Entschadigung in Geld zu leisten. Der Grundstlickseigentiimer kann ferner angemessene
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Entschédigung in Geld verlangen, soweit durch die Versagung der baurechtlichen Genehmi-
gung Aufwendungen fur Vorbereitungen zur Nutzung seines Grundstiicks an Wert verlieren,
die er im Vertrauen auf den Fortbestand der baulichen Nutzungsmdglichkeiten vor Erlal? der
Rechtsverordnung nach 8 107 Abs. 1 gemacht hat.

(2) Ist dem Grundsttickseigentlimer wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten, das Grundstuick
zu behalten oder es in der bisherigen oder in einer anderen zulassigen Art zu nutzen, kann er
anstelle der Entschadigung nach Absatz 1 die Ubernahme des Grundstiicks verlangen.

3) Zur Leistung der Entschéadigung ist der durch die Baubeschrankung begunstigte Un-
ternehmer verpflichtet. Die 88§ 84 bis 90 gelten mit der MalRgabe entsprechend, dal} Ver-
kehrswert mindestens der Wert ist, der fur das Grundstiick ohne die Versagung der baurecht-
lichen Genehmigung gelten wirde.

4) Kommt eine Einigung uber die Entschadigung nicht zustande, so entscheidet die zu-
stdndige Behorde.

(5) Tritt bereits als Folge der Festsetzung eines Baubeschréankungsgebiets eine nicht nur
unwesentliche Wertminderung eines Grundstiicks ein, so kann der Grundstlickseigentiimer
Entschadigung durch Ubernahme des Grundstiicks verlangen. Die Absitze 3 und 4 gelten
entsprechend.

88 110 bis 166
sind nicht abgedruckt

8 167 Fortgeltung von Betriebspléanen und Anerkennungen
(1) Fur Tatigkeiten und Einrichtungen im Sinne des § 2 und der 8§ 126 bis 131, die bei In-
krafttreten dieses Gesetzes der Bergaufsicht unterliegen, gilt folgendes:

1. Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes zugelassenen Betriebsplane gelten
fur die Dauer ihrer Laufzeit als im Sinne dieses Gesetzes zugelassen.
2. Die Personen, deren Befahigung zur Leitung und Beaufsichtigung des Betriebes aner-

kannt ist (Aufsichtspersonen), gelten fir die Dauer der Anerkennung, hdchstens je-
doch fiir zwei Jahre nach Inkrafttreten dieses Gesetzes, fir die ihnen im Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Gesetzes Ubertragenen Geschaftskreise als verantwortliche Perso-
nen im Sinne der §§ 58 und 59.

3. Die Personen, die vom Unternehmer (Bergwerksbesitzer, Bergwerksunternehmer) im
Rahmen seiner verantwortlichen Leitung des Betriebes zur Wahrnehmung bestimmter
Aufgaben und Befugnisse flr die Sicherheit und Ordnung im Betrieb bestellt und der
Bergbehtrde namhaft gemacht worden sind (verantwortliche Personen), gelten nach
MaRgabe der ihnen im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes tbertragenen Auf-
gaben und Befugnisse als verantwortliche Personen im Sinne des 8§ 58 und 59.

(2) Absatz 1 Nr. 2 und 3 gilt von dem Zeitpunkt ab nicht, von dem ab nach einer auf Grund
des § 66 Satz 1 Nr. 9 erlassenen Bergverordnung die Fachkunde der in Absatz 1 Nr. 2 und 3
genannten Personen fir die ihnen tbertragenen Geschéftskreise oder Aufgaben und Befugnis-
se wegen der in der Bergverordnung gestellten Anforderungen nicht ausreicht oder der Unter-
nehmer ihre Bestellung im Sinne des § 59 andert.
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88 168 bis 177
sind nicht abgedruckt

§ 178 Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 1982 in Kraft. Abweichend hiervon treten die 88 32, 65 bis
68, 122 Abs. 4, 88 123, 125 Abs. 4, § 129 Abs. 2, § 131 Abs. 2, 88 141 und 176 Abs. 3 Satz 2
und 3 am Tage nach der Verkiindung des Gesetzes in Kraft.
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- Auszug -

Gesetz Uber Enteignung und Entschadigung
far das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesenteignungs- und -entschadigungsgesetz EEG NW)
Vom 20. Juni 1989

Teil V
Sondervorschriften fur das Rheinische Braunkohlengebiet

846 Zulassigkeit der Enteignung von Umsiedlungsflachen

In Braunkohlenplanen festgelegte unbebaute oder geringfiigig bebaute Umsiedlungsflachen (8§
24 Abs. 2 Satz 3 Landesplanungsgesetz) kénnen nach diesem Gesetz enteignet werden, um
dort bisherin festgelegten Abbau- und Aufschittungsgebieten anséassige Personen und Unter-
nehmungen sowie Offentlichen Zwecken dienende Einrichtungen in den Grenzen des Bedarfs
anzusiedeln. Hierfur gelten die nachfolgenden 88 47 bis 49 ergénzend.

847 Enteignungsantragsteller und Enteignungszweck
(1) Enteignungsantragsteller im Sinne des § 21 Abs. 1 Nr. 1 ist der Abbauberechtigte.

(2) Enteignungszweck ist der Durchgangserwerb (8 49) mit dem Ziele der anschlieBenden
Uberlassung der Flachen an Personen, Einrichtungen und sonstige Berechtigte im Sinne des §
46 oder der Bestellung von Rechten zu ihren Gunsten sowie der Bereitstellung der Flachen fur
die ErschlieBung und den Gemeinbedarf.

§ 48 Bedarfsermittlung

(1)  Der Enteignungsantragsteller ermittelt fur Umsiedlungen, die nach den auf Grund des
Landesplanungsgesetzes genehmigten Braunkohlenplénen erforderlich werden, den notwen-
digen Flachenbedarf. Der Bedarf an Flachen ist nach Maligabe der bisherigen Wohn- und
Infrastruktur sowie Siedlungsdichte in der umzusiedelnden Ortschaft, einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung und einer sozialgerechten Bodennutzung der Umsiedlungsflachen zu
ermitteln. Hierbei ist der Gemeinde, in der die Umsiedlungsflache liegt, Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben. Die von der Umsiedlung Betroffenen im Sinne von § 46 sind bei der
Ermittlung des Bedarfs zu befragen. Der Enteignungsantragsteller soll die beabsichtigte zeitli-
che Abwicklung der Umsiedlung darstellen.

2 Die Unterlagen Uber den ermittelten Bedarf sind dem Enteignungsantrag (8 19) beizu-
fiigen. Sie sind bis zur Entscheidung hieriiber dem jeweiligen Bedarf anzupassen. Anderungen
sind der Enteigungsbehérde zusammen mit dem Nachweis mitzuteilen, dal} der Gemeinde, in
der die Umsiedlungsflache liegt, Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wurde.

8§49 Durchgangserwerb

Der Enteigungsantragsteller ist verpflichtet, die enteigneten Flachen innerhalb der Verwen-
dungsfrist (8 30 Abs. 1 Nr. 3) den umzusiedelnden Eigentiimern, Erbbauberechtigten oder
Wohnungseigentiimern (Teileigentiimern) auf der Grundlage des Bedarfs zum Erwerb mit
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Bebauungsverpflichtung auch unter Berilcksichtigung des Bedarfs an Mietwohnungen anzu-
bieten; die fir ErschlieBung und Gemeinbedarf erforderlichen Flachen sind der Gemeinde
anzubieten, in der die Umsiedlungsflache liegt. Die freihdndig erworbenen Fléchen sollen in
das Angebot einbezogen werden. Die Verwendungsfrist beginnt nicht vor Wirksamwerden
des Bebauungsplans. Die geforderte Gegenleistung darf nicht hoher sein als die vom Enteig-
nungsantragsteller gemé&R 8 10 geleistete anteilige Entschédigung zuziiglich von ihm auf das
Bauland oder das Recht gemachter Aufwendungen, soweit diese zu einer Steigerung des Ver-
kehrswerts gefuihrt haben.
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- Auszug -

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 24. Dezember 2008

Erstes Kapitel
Allgemeines Stadtebaurecht

Erster Teil
Bauleitplanung

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

81  Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung
(1)  Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke
in der Gemeinde nach MaRgabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

2 Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Be-
bauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

3 Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitpléanen
und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch
Vertrag begrundet werden.

4) Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

5) Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung,

2. die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung,

3. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnis-
se der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Aus-
wirkungen auf Frauen und Méanner sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung,
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10.

11.

12.

(")

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener

Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler VVersorgungsbereiche,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-

tenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stad-

tebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festgestellten

Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge,

die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevodlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢ und d,

die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevolkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung, ein-

schlieBlich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-

kehrs, unter besonderer Ber(icksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von

Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,

die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnut-

zung von Militarliegenschaften,

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungs-

konzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

die Belange des Hochwasserschutzes.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-

geneinander und untereinander gerecht abzuwégen.
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(8) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs tber die Aufstellung von Bauleitpldnen gelten auch
fiir ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

8 la Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz
1) Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden.

2 Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Sédtzen 1 und 2 sind nach 8 1 Abs. 7 in der Abwéagung zu
berucksichtigen.

3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfédhigkeit des Naturhaushalts in
seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als
Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen st&dtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kdénnen auch
vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuléssig waren.

(4)  Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fur die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes tber die Zuldssigkeit und Durch-
fihrung von derartigen Eingriffen einschliel3lich der Einholung der Stellungnahme der Kom-
mission anzuwenden.

82  Aufstellung der Bauleitplédne
1) Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen. Der
Beschluss, einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortsublich bekannt zu machen.

2 Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen. Dabei kon-
nen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funkti-
onen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen.

3) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange, die fur die Abwégung von Be-
deutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

(4) Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a wird eine Um-
weltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
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ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1
zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwégung er-
forderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist
in der Abwagung zu beriicksichtigen. Wird eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder flr
Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt, soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durch-
gefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrénkt werden. Liegen Landschaftspléane oder sonstige Plane nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzu-
ziehen.

8 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
beizuflgen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

§3  Beteiligung der Offentlichkeit

@ Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die fur die Neugestaltung oder Entwick-
lung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
offentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. Von der
Unterrichtung und Erorterung kann abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das Plangebiet
und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt oder
2. die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind.

An die Unterrichtung und Erdrterung schliet sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an,
wenn die Erdrterung zu einer Anderung der Planung fuhrt.

(2 Die Entwirfe der Bauleitpldne sind mit der Begriindung und den nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben da-
zu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sind mindestens eine Wo-
che vorher ortsiiblich bekannt zu machen; dabei ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kon-
nen und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber héatten geltend gemacht werden kénnen. Die nach 8 4 Abs. 2 Beteiligten sollen von der
Auslegung benachrichtigt werden. Die fristgemald abgegebenen Stellungnahmen sind zu pri-
fen; das Ergebnis ist mitzuteilen. Haben mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im We-
sentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass die-
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sen Personen die Einsicht in das Ergebnis ermdglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der
Prifung wéhrend der Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortstiblich bekannt zu ma-
chen. Bei der Vorlage der Bauleitpldne nach § 6 oder § 10 Abs. 2 sind die nicht berticksichtig-
ten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizuftigen.

§4  Beteiligung der Behorden

@ Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlhrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu
unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlie3t sich das Ver-
fahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

2 Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zum Planent-
wurf und der Begriindung ein. Sie haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats ab-
zugeben; die Gemeinde soll diese Frist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes angemessen
verlangern. In den Stellungnahmen sollen sich die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange auf ihren Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch Aufschluss tber von ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaRnahmen sowie deren zeit-
liche Abwicklung zu geben, die fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets
bedeutsam sein kdnnen. Verfiigen sie Gber Informationen, die fur die Ermittlung und Bewer-
tung des Abwégungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Ge-
meinde zur Verfligung zu stellen.

3) Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Be-
horden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt hat.

§4a Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung

(@) Die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung dienen insbeson-
dere der vollstandigen Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der Planung beruhrten
Belange.

2 Die Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 kann gleichzeitig mit der Unterrichtung nach § 4
Abs. 1, die Auslegung nach § 3 Abs. 2 kann gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnah-
men nach 8§ 4 Abs. 2 durchgefihrt werden.

(3)  Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 oder § 4 Abs.
2 gedndert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut einzuho-
len. Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten
Teilen abgegeben werden kdnnen; hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs.
2 Satz 2 hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann ange-
messen verkiirzt werden. Werden durch die Anderung oder Erganzung des Entwurfs des Bau-
leitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt, kann die Einholung der Stellungnahmen
auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrénkt werden.



60 BauGB

4) Bei der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung konnen erganzend elektronische
Informationstechnologien genutzt werden. Soweit die Gemeinde den Entwurf des Bauleit-
plans und die Begriindung in das Internet einstellt, konnen die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange durch Mitteilung von Ort und Dauer der 6ffentli-
chen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und der Internetadresse eingeholt werden; die Mitteilung
kann im Wege der elektronischen Kommunikation erfolgen, soweit der Empfanger hierfir
einen Zugang eroffnet hat. Die Gemeinde hat bei Anwendung von Satz 2 Halbsatz 1 der Be-
horde oder dem sonstigen Tréager Offentlicher Belange auf dessen Verlangen einen Entwurf
des Bauleitplans und der Begrundung zu Ubermitteln; § 4 Abs. 2 Satz 2 bleibt unbertihrt.

(5) Bei Bauleitplénen, die erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben kdnnen,
sind die Gemeinden und Behorden des Nachbarstaates nach den Grundséatzen der Gegensei-
tigkeit und Gleichwertigkeit zu unterrichten. Abweichend von Satz 1 ist bei Bauleitplénen, die
erhebliche Umweltauswirkungen auf einen anderen Staat haben kdnnen, dieser nach den Vor-
schriften des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung zu beteiligen; fir die Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit und Behorden des anderen Staates, einschlieBlich der Rechts-
folgen nicht rechtzeitig abgegebener Stellungnahmen, sind abweichend von den Vorschriften
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung die Vorschriften dieses Gesetzbuchs
entsprechend anzuwenden. Ist bei Bauleitplanen eine grenziiberschreitende Beteiligung nach
Satz 2 erforderlich, ist hierauf bei der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 hinzuweisen.

(6) Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte ken-
nen massen und deren Inhalt fir die Rechtméafigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung
ist. Satz 1 gilt fur in der Offentlichkeitsbeteiligung abgegebene Stellungnahmen nur, wenn
darauf in der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 zur Offentlichkeitsbeteiligung hinge-
wiesen worden ist.

84b Einschaltung eines Dritten

Die Gemeinde kann insbesondere zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens die Vorbe-
reitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten nach den 88 2a bis 4a einem Dritten Uber-
tragen.

§4c  Uberwachung

Die Gemeinden uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der
Behorden nach § 4 Abs. 3.

885 bis 7
sind nicht abgedruckt
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Dritter Abschnitt
Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

88  Zweck des Bebauungsplans

1) Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauli-
che Ordnung. Er bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug dieses Gesetzbuchs erforder-
liche MalRnahmen.

2 Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein Flachennut-
zungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche
Entwicklung zu ordnen.

3) Mit der Aufstellung, Anderung, Ergianzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans
kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geédndert oder erganzt werden
(Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan
aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

4) Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, gedndert, erganzt oder aufgehoben werden, bevor
der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grunde es erfordern und wenn der
Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). Gilt bei Gebiets- oder Bestandsanderungen
von Gemeinden oder anderen Verdnderungen der Zustandigkeit fur die Aufstellung von FIl&-
chennutzungsplénen ein Flachennutzungsplan fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan

erganzt oder geéndert ist.

89  Inhalt des Bebauungsplans

@ Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden:

1. die Art und das MaR der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen;

2a.  vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen;

3. fur die Grolie, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke Mindestmalie und aus Griinden
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden fur Wohnbau-
grundstiicke auch Hochstmale;

4. die Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fir die Nutzung
von Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie
die Fl&chen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten;

5. die Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie flr Sport- und Spielanlagen;

6. die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebdauden;

7. die Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude, die mit Mitteln der so-
zialen Wohnraumforderung gefordert werden kénnten, errichtet werden dirfen;

8. einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebédude errichtet werden
dirfen, die fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind;

9. der besondere Nutzungszweck von Flachen;

10.  die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung;
11.  die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, wie FuB-
gangerbereiche, Flachen fur das Parken von Fahrzeugen, Flachen fur das Abstellen
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12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.

24,

25.

26.

(1a)

von Fahrradern sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; die FI&-

chen koénnen auch als 6ffentliche oder private Flachen festgesetzt werden;

die Versorgungsflachen;

die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -

leitungen;

die Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielich der Ruckhaltung

und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen;

die offentlichen und privaten Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-,

Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

die Wasserflachen sowie die Flachen fur die Wasserwirtschaft, flir Hochwasserschutz-

anlagen und fir die Regelung des Wasserabflusses;

die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen,

Erden und anderen Bodenschétzen;

a) die Fl&chen fur die Landwirtschaft und

b) Wald;

die Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die Kleintierhaltung wie Ausstellungs-

und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen;

die Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft;

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie-

RBungstréagers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen;

die Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte rdumliche Bereiche wie Kinder-

spielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen;

Gebiete, in denen

a) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrankt verwendet werden durfen,

b) bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie getroffen werden mdissen;

die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Flachen

fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde-

rung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-

kehrungen;

fiir einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fir

Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen oder

Wald festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,

b) Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern;

die Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-

stellung des StraBenkorpers erforderlich sind.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 kdnnen auf den

Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer
Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen
Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich an anderer
Stelle konnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise
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zugeordnet werden; dies gilt auch fur Mallnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Fl&-
chen.

2 Im Bebauungsplan kann in besonderen Féllen festgesetzt werden, dass bestimmte der
in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur

1. fiir einen bestimmten Zeitraum zul&ssig oder

2. bis zum Eintritt bestimmter Umstande zul&ssig oder unzul&ssig

sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

(2a)  Far im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kann zur Erhaltung oder Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden, in einem Bebauungsplan festgesetzt
werden, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 zul&ssigen baulichen Nutzun-
gen zuldssig oder nicht zul&ssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen; die
Festsetzungen konnen fir Teile des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans unter-
schiedlich getroffen werden. Dabei ist insbesondere ein hierauf bezogenes stédtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 zu beriicksichtigen, das Aussagen tber
die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde oder
eines Gemeindeteils enthdlt. In den zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versor-
gungsbereichen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Vorhaben, die diesen
Versorgungsbereichen dienen, nach 8 30 oder § 34 vorhanden oder durch einen Bebauungs-
plan, dessen Aufstellung férmlich eingeleitet ist, vorgesehen sein.

3 Bei Festsetzungen nach Absatz 1 kann auch die Hohenlage festgesetzt werden. Fest-
setzungen nach Absatz 1 fir (bereinanderliegende Geschosse und Ebenen und sonstige Teile
baulicher Anlagen kénnen gesondert getroffen werden; dies gilt auch, soweit Geschosse, Ebe-
nen und sonstige Teile baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache vorgesehen sind.

(@))] Die Lander kénnen durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf Landesrecht beru-
hende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden kénnen
und inwieweit auf diese Festsetzungen die Vorschriften dieses Gesetzbuchs Anwendung fin-
den.

5) Im Bebauungsplan sollen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche VVorkehrungen gegen &ul3ere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind;
3. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

(6) Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkméler
nach Landesrecht sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie
zu seinem Verstandnis oder flr die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckméRig sind.

(6a) Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 31b Abs. 2 Satz 3 und 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sollen nachrichtlich Ubernommen werden. Noch nicht festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 31b Abs. 5 sowie Uberschwemmungsgefahrdete
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Gebiete im Sinne des 8 31c des Wasserhaushaltsgesetzes sollen im Bebauungsplan vermerkt
werden.

@) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines radumlichen Geltungsbereichs fest.
(8) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a beizuftigen.

89a Verordnungsermachtigung

Das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung wird erméchtigt, mit Zu-

stimmung des Bundesrates durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. Darstellungen und Festsetzungen in den Bauleitplanen Gber

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das Mal} der baulichen Nutzung und seine Berechnung,

c) die Bauweise sowie die tUberbaubaren und die nicht Giberbaubaren Grundstiicksfla-

chen;

die in den Baugebieten zul&ssigen baulichen und sonstigen Anlagen;

3. die Zul&ssigkeit der Festsetzung nach Maligabe des § 9 Abs. 3 (iber verschiedenartige
Baugebiete oder verschiedenartige in den Baugebieten zuldssige bauliche und sonstige
Anlagen;

4, die Ausarbeitung der Bauleitpléne einschlie3lich der dazugehdrigen Unterlagen sowie
uber die Darstellung des Planinhalts, insbesondere (ber die dabei zu verwendenden
Planzeichen und ihre Bedeutung.

N

8 10 Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des Bebauungsplans
1) Die Gemeinde beschlief3t den Bebauungsplan als Satzung.

2 Bebauungspléne nach 8 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 bedirfen der Ge-
nehmigung der héheren VVerwaltungsbehorde. § 6 Abs. 2 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

3 Die Erteilung der Genehmigung oder, soweit eine Genehmigung nicht erforderlich ist,
der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeinde ist ortstiblich bekannt zu machen. Der
Bebauungsplan ist mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach Absatz 4
zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben.
In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an
die Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung.

4) Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tUber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglich-
keiten gewahlt wurde.

Vierter Abschnitt
Zusammenarbeit mit Privaten; vereinfachtes Verfahren

§11 Stadtebaulicher Vertrag
Q) Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schlieen. Gegenstande eines stadtebauli-
chen Vertrages konnen insbesondere sein:
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1. die Vorbereitung oder Durchfiihrung stadtebaulicher MaRnahmen durch den Vertrags-
partner auf eigene Kosten; dazu gehoren auch die Neuordnung der Grundstucksver-
héltnisse, die Bodensanierung und sonstige vorbereitende Malinahmen sowie die Aus-
arbeitung der stadtebaulichen Planungen sowie erforderlichenfalls des Umweltbe-
richts; die Verantwortung der Gemeinde fur das gesetzlich vorgesehene Planaufstel-
lungsverfahren bleibt unberihrt;

2. die Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesonde-
re die Grundstiicksnutzung, auch hinsichtlich einer Befristung oder einer Bedingung,
die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des 8 1a Abs. 3, die Deckung des Wohn-
bedarfs von Bevdlkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen
sowie des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung;

3. die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde fiir stad-
tebauliche Malinahmen entstehen oder entstanden sind und die Voraussetzung oder
Folge des geplanten Vorhabens sind; dazu gehort auch die Bereitstellung von
Grundstiicken;

4. entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und MaRRnahmen verfolgten Zie-
len und Zwecken die Nutzung von Netzen und Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung
sowie von Solaranlagen fur die Warme-, Kélte- und Elektrizitatsversorgung.

(2 Die vereinbarten Leistungen mussen den gesamten Umstéanden nach angemessen sein.
Die Vereinbarung einer vom Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist unzuldssig, wenn
er auch ohne sie einen Anspruch auf die Gegenleistung hatte.

3 Ein stadtebaulicher Vertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht durch Rechtsvor-
schriften eine andere Form vorgeschrieben ist.

4) Die Zul&ssigkeit anderer stadtebaulicher Vertrége bleibt unberihrt.

812 Vorhaben- und Erschlielfungsplan

Q) Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Ge-
meinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmafnah-
men (Vorhaben- und Erschliefungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten
ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 verpflichtet (Durchfuhrungsvertrag).
Die Begrlindung des Planentwurfs hat die nach 8§ 2a erforderlichen Angaben zu enthalten. Fur
die grenziiberschreitende Beteiligung ist eine Ubersetzung der Angaben vorzulegen, soweit
dies nach den Vorschriften des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig
ist. Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Satz 1 gelten ergédnzend die Absétze 2
bis 6.

(2 Die Gemeinde hat auf Antrag des Vorhabentrégers Uber die Einleitung des Bebau-
ungsplanverfahrens nach pflichtgeméfRen Ermessen zu entscheiden. Auf Antrag des Vorha-
bentrégers oder sofern die Gemeinde es nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fir
erforderlich halt, informiert die Gemeinde diesen tber den voraussichtlich erforderlichen Un-
tersuchungsrahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 unter Beteiligung der Behdrden nach
§ 4 Abs. 1.
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3) Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist die Gemeinde bei der
Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach 8 9 und nach der
auf Grund von 8 9a erlassenen Verordnung gebunden; die 88 14 bis 18, 22 bis 28, 39 bis 79,
127 bis 135c¢ sind nicht anzuwenden. Soweit der vorhabenbezogene Bebauungsplan auch im
Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans Festsetzungen nach § 9 fir offentliche Zwe-
cke trifft, kann gemal § 85 Abs. 1 Nr. 1 enteignet werden.

(3a) Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverord-
nung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist
unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetz-
ten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiinrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zul&ssig.

4) Einzelne Flachen auRRerhalb des Bereichs des VVorhaben- und Erschliefungsplans kén-
nen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden.

(5) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde. Die Zu-
stimmung darf nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass
die Durchfiihrung des Vorhaben- und Erschliefungsplans innerhalb der Frist nach Absatz 1
gefahrdet ist.

(6)  Wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der Frist nach Absatz 1
durchgefuhrt, soll die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben. Aus der Aufhebung kdnnen
Anspriiche des Vorhabentragers gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Bei der
Aufhebung kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 angewendet werden.

813 Vereinfachtes Verfahren

(1)  Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der

Planung nicht beruhrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet

nach 8§ 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassig-

keitsmal3stab nicht wesentlich verandert oder enthalt er lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs.

2a, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen.

(2 Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Abs. 2 durchgefuhrt werden,

3. den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange Gelegenheit zur

Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach 8§ 4 Abs. 2 durchgefiihrt werden.
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Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3
Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend.

3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6
Abs. 5 Satz 3 und 8 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach
Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung
@ Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zul&ssige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspla-
ne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt werden, mitzurechnen sind, oder
2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
uberschlagigen Prufung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes ge-
nannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der
Abwaégung zu berticksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls); die Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung be-
rahrt werden kdnnen, sind an der VVorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.
Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuléssige Grundflache noch eine GroRe der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maligeblich, die bei Durchfiih-
rung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das be-
schleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.

2 Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt
werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirkli-
chung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung
getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiblich be-

kannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz
2 Nr. 2 einschlieBlich der hierfur wesentlichen Griinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit in-
nerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duBern kann, sofern keine friihzeitige Un-
terrichtung und Erdrterung im Sinne des 8 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach 8 2 Abs. 1

Satz 2 verbunden werden. In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntma-

chung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorpriifung des Einzelfalls.

4) Die Absitze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Erganzung eines Be-
bauungsplans.

88 14 bis 191
sind nicht abgedruckt

Drittes Kapitel
Sonstige Vorschriften

Erster Teil
Wertermittlung

8192 Gutachterausschuss
(1)  Zur Ermittlung von Grundstiickswerten und flr sonstige Wertermittlungen werden
selbstandige, unabhangige Gutachterausschiisse gebildet.

2 Die Gutachterausschusse bestehen aus einem Vorsitzenden und ehrenamtlichen weite-
ren Gutachtern.

3 Der Vorsitzende und die weiteren Gutachter sollen in der Ermittlung von Grund-
stiickswerten oder sonstigen Wertermittlungen sachkundig und erfahren sein und dirfen nicht
hauptamtlich mit der Verwaltung der Grundstlicke der Gebietskorperschaft, fiir deren Bereich
der Gutachterausschuss gebildet ist, befasst sein. Fir die Ermittlung der Bodenrichtwerte ist
ein Bediensteter der zustandigen Finanzbehtrde mit Erfahrung in der steuerlichen Bewertung
von Grundstticken als Gutachter vorzusehen.

4 Die Gutachterausschisse bedienen sich einer Geschaftsstelle.
8 193 Aufgaben des Gutachterausschusses

(1)  Der Gutachterausschuss erstattet Gutachten tber den Verkehrswert von bebauten und
unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstticken, wenn

1. die fiir den Vollzug dieses Gesetzbuchs zustdndigen Behorden bei der Erfillung der
Aufgaben nach diesem Gesetzbuch,
2. die fir die Feststellung des Werts eines Grundstiicks oder der Entschadigung fur ein

Grundstlck oder ein Recht an einem Grundstiick auf Grund anderer gesetzlicher Vor-
schriften zustandigen Behorden,
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3. die Eigentlimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am Grund-
stuck und Pflichtteilsberechtigte, fir deren Pflichtteil der Wert des Grundstiicks von
Bedeutung ist, oder

4. Gerichte und Justizbehdrden

es beantragen. Unberthrt bleiben Antragsberechtigungen nach anderen Rechtsvorschriften.

2 Der Gutachterausschuss kann auf3er tiber die Hohe der Entschéadigung fir den Rechts-
verlust auch Gutachten tber die Hohe der Entschadigung flr andere Vermdgensnachteile er-
statten.

3) Der Gutachterausschuss fiihrt eine Kaufpreissammlung, wertet sie aus und ermittelt
Bodenrichtwerte und sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten.

4) Die Gutachten haben keine bindende Wirkung, soweit nichts anderes bestimmt oder
vereinbart ist.

(5) Eine Abschrift des Gutachtens ist dem Eigentiimer zu tbersenden.

§ 194 Verkehrswert

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gege-
benheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Rucksicht auf unge-
wohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen wére.

8 195 Kaufpreissammliung

1) Zur Fihrung der Kaufpreissammlung ist jeder Vertrag, durch den sich jemand ver-
pflichtet, Eigentum an einem Grundstlick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu U-
bertragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem
Gutachterausschuss zu bersenden. Dies gilt auch fir das Angebot und die Annahme eines
Vertrags, wenn diese getrennt beurkundet werden, sowie entsprechend fiir die Einigung vor
einer Enteignungsbehorde, den Enteignungsbeschluss, den Beschluss tber die Vorwegnahme
einer Entscheidung im Umlegungsverfahren, den Beschluss tber die Aufstellung eines Umle-
gungsplans, den Beschluss Uber eine vereinfachte Umlegung und fiir den Zuschlag in einem
Zwangsversteigerungsverfahren.

(2) Die Kaufpreissammlung darf nur dem zustéandigen Finanzamt fur Zwecke der Besteue-
rung Ubermittelt werden. Vorschriften, nach denen Urkunden oder Akten den Gerichten oder
Staatsanwaltschaften vorzulegen sind, bleiben unberiihrt.

(3)  Auskinfte aus der Kaufpreissammlung sind bei berechtigtem Interesse nach MalRgabe
landesrechtlicher VVorschriften zu erteilen (§ 199 Abs. 2 Nr. 4).

§ 196 Bodenrichtwerte

(1)  Auf Grund der Kaufpreissammlung sind fur jedes Gemeindegebiet durchschnittliche
Lagewerte fur den Boden unter Berticksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszu-
stands, mindestens jedoch fir erschlieSungsbeitragspflichtiges oder erschliefungsbeitragsfrei-
es Bauland, zu ermitteln (Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit
dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut wére. Die Boden-
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richtwerte sind, soweit nichts anderes bestimmt ist, jeweils zum Ende eines jeden Kalender-
jahres zu ermitteln. Fur Zwecke der steuerlichen Bewertung des Grundbesitzes sind Boden-
richtwerte nach erganzenden Vorgaben der Finanzverwaltung zum jeweiligen Hauptfeststel-
lungszeitpunkt zu ermitteln. Auf Antrag der fir den Vollzug dieses Gesetzbuchs zustdndigen
Behorden sind Bodenrichtwerte flr einzelne Gebiete bezogen auf einen abweichenden Zeit-
punkt zu ermitteln.

2 Hat sich in einem Gebiet die Qualitdt des Bodens durch einen Bebauungsplan oder
andere Mallinahmen geédndert, sind bei der nachsten Fortschreibung der Bodenrichtwerte auf
der Grundlage der gednderten Qualitat auch Bodenrichtwerte bezogen auf die Wertverhaltnis-
se zum Zeitpunkt der letzten Hauptfeststellung fiir steuerliche Zwecke zu ermitteln. Die Er-
mittlung kann unterbleiben, wenn das zustdndige Finanzamt darauf verzichtet.

3 Die Bodenrichtwerte sind zu veréffentlichen und dem zustandigen Finanzamt mitzu-
teilen. Jedermann kann von der Geschaftsstelle Auskunft Uber die Bodenrichtwerte verlangen.

8 197 Befugnisse des Gutachterausschusses

1) Der Gutachterausschuss kann mundliche oder schriftliche Auskunfte von Sachverstan-
digen und von Personen einholen, die Angaben (ber das Grundstiick und, wenn das zur Er-
mittlung von Geldleistungen im Umlegungsverfahren, von Ausgleichsbetrdgen und von Ent-
eignungsentschédigungen erforderlich ist, Uber ein Grundstiick, das zum Vergleich herange-
zogen werden soll, machen konnen. Er kann verlangen, dass Eigentiimer und sonstige Inhaber
von Rechten an einem Grundstick die zur Fihrung der Kaufpreissammlung und zur Begut-
achtung notwendigen Unterlagen vorlegen. Der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
haben zu dulden, dass Grundstiicke zur Auswertung von Kaufpreisen und zur Vorbereitung
von Gutachten betreten werden. Wohnungen durfen nur mit Zustimmung der Wohnungsinha-
ber betreten werden.

(2)  Alle Gerichte und Behorden haben dem Gutachterausschuss Rechts- und Amtshilfe zu
leisten. Das Finanzamt erteilt dem Gutachterausschuss Auskiinfte tiber Grundstiicke, soweit
dies zur Ermittlung von Ausgleichsbetrdgen und Enteignungsentschédigungen erforderlich ist.

8 198 Oberer Gutachterausschuss

(¢D)] Bei Bedarf kdnnen Obere Gutachterausschiisse fiir den Bereich einer oder mehrerer
hoherer Verwaltungsbehorden gebildet werden, auf die die Vorschriften ber die Gutachter-
ausschusse entsprechend anzuwenden sind.

2 Der Obere Gutachterausschuss hat auf Antrag eines Gerichts ein Obergutachten zu
erstatten, wenn schon das Gutachten eines Gutachterausschusses vorliegt.

8 199 Erméchtigungen

Q) Die Bundesregierung wird erméchtigt, mit Zustimmung des Bundesrates durch
Rechtsverordnung Vorschriften (ber die Anwendung gleicher Grundsétze bei der Ermittlung
der Verkehrswerte und bei der Ableitung der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten zu
erlassen.
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2 Die Landesregierungen werden erméchtigt, durch Rechtsverordnung

1. die Bildung und das Tatigwerden der Gutachterausschusse und der Oberen Gutachter-
ausschusse, soweit in diesem Gesetzbuch nicht bereits geschehen, die Mitwirkung der
Gutachter und deren Ausschluss im Einzelfall,

2. die Aufgaben des Vorsitzenden,

3. die Einrichtung und die Aufgaben der Geschaftsstelle,

4. die Fuhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung, die Ermittlung der Boden-
richtwerte sowie die Verodffentlichung der Bodenrichtwerte und sonstiger Daten der
Wertermittlung und die Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung,

5. die Ubermittlung von Daten der Flurbereinigungsbehorden zur Fiihrung und Auswer-
tung der Kaufpreissammlung,

6. die Ubertragung weiterer Aufgaben auf den Gutachterausschuss und den Oberen Gut-
achterausschuss und

7. die Entschadigung der Mitglieder des Gutachterausschusses und des Oberen Gutach-
terausschusses

zu regeln.

88 200 bis 247
sind nicht abgedruckt



72

BauGB

Anlage 1 (zu 8 2 Abs. 4, 8§ 2a und 4c)

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 besteht aus

1.

einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliel3-
lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten VVorhaben, und

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art,
wiediese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden,

einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpri-

fung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden,

b) Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfuhrung der Planung,

c) geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,

folgenden zuséatzlichen Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser
Anlage.
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Anlage 2 (zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2)

Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, soweit auf Anlage 2 Bezug genommen wird.

1.

1.1
1.2
1.3
1.4

1.5

2.1
2.2
2.3

24
2.6

2.5

2.6.1
2.6.2
2.6.3
2.6.4
2.6.5
2.6.6
2.6.7

2.6.8

2.6.9

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3 des
Gesetzes tber die Umweltvertréglichkeitsprufung setzt;

das Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Pldne und Programme beeinflusst;

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umweltbezogener, ein-
schlie3lich gesundheitsbezogener Erwégungen, insbesondere im Hinblick auf die For-
derung der nachhaltigen Entwicklung;

die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschliellich gesundheits-
bezogener Probleme;

die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfiihrung nationaler und européischer
Umweltvorschriften.

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

den kumulativen und grenzuberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

die Risiken fir die Umwelt, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit (zum Bei-
spiel bei Unfallen);

den Umfang und die radumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund
der besonderen nattirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umwelt-
qualitdtsnormen und Grenzwerten;

folgende Gebiete:

im Bundesanzeiger gemal 8 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische Vogelschutz-
gebiete,

Naturschutzgebiete gemall § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst,

Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den 8§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

gesetzlich geschitzte Biotope geméal? § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,
Wasserschutzgebiete gemal § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswas-
serrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete ge-
maR 8§ 31b des Wasserhaushaltsgesetzes,

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitéts-
normen bereits iberschritten sind,

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes,

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbe-
horde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
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- Auszug -

Einkommensteuergesetz (EStG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Oktober 2002,
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. April 2009
geédndert worden ist

§6b Ubertragung stiller Reserven bei der VerauRerung bestimmter Anlagegter

(1)  Steuerpflichtige, die Grund und Boden, Aufwuchs auf Grund und Boden mit dem da-
zugehorigen Grund und Boden, wenn der Aufwuchs zu einem land- und forstwirtschaftlichen
Betriebsvermdgen gehort, Gebdude oder Binnenschiffe verauf3ern, kénnen im Wirtschaftsjahr
der VerduRerung von den Anschaffungs- oder Herstellungskosten der in Satz 2 bezeichneten
Wirtschaftsguter, die im Wirtschaftsjahr der VerduRBerung oder im vorangegangenen Wirt-
schaftsjahr angeschafft oder hergestellt worden sind, einen Betrag bis zur Hohe des bei der
VerduBerung entstandenen Gewinns abziehen. Der Abzug ist zuléssig bei den Anschaffungs-
oder Herstellungskosten von

1. Grund und Boden, soweit der Gewinn bei der VeraufRerung von Grund und Boden
entstanden ist,
2. Aufwuchs auf Grund und Boden mit dem dazugehoérigen Grund und Boden, wenn der

Aufwuchs zu einem land- und forstwirtschaftlichen Betriebsvermdgen gehort, soweit
der Gewinn bei der VerduRerung von Grund und Boden oder der VerduRRerung von
Aufwuchs auf Grund und Boden mit dem dazugehorigen Grund und Boden entstanden
ist,

3. Gebéauden, soweit der Gewinn bei der VerduRerung von Grund und Boden, von Auf-
wuchs auf Grund und Boden mit dem dazugehdrigen Grund und Boden oder Gebau-
den entstanden ist, oder

4. Binnenschiffen, soweit der Gewinn bei der VerduflRerung von Binnenschiffen entstan-
den ist.

Der Anschaffung oder Herstellung von Gebéduden steht ihre Erweiterung, ihr Ausbau oder ihr

Umbau gleich. Der Abzug ist in diesem Fall nur von dem Aufwand fiir die Erweiterung, den

Ausbau oder den Umbau der Gebaude zul&ssig.

(2) Gewinn im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 ist der Betrag, um den der VerdulRerungspreis
nach Abzug der VeraulRerungskosten den Buchwert bersteigt, mit dem das verduBerte Wirt-
schaftsgut im Zeitpunkt der Verduf3erung anzusetzen gewesen ware. Buchwert ist der Wert,
mit dem ein Wirtschaftsgut nach § 6 anzusetzen ist.

(3) Soweit Steuerpflichtige den Abzug nach Absatz 1 nicht vorgenommen haben, kénnen
sie im Wirtschaftsjahr der VerdulRerung eine den steuerlichen Gewinn mindernde Rucklage
bilden. Bis zur Hohe dieser Ricklage kdnnen sie von den Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten der in Absatz 1 Satz 2 bezeichneten Wirtschaftsglter, die in den folgenden vier Wirt-
schaftsjahren angeschafft oder hergestellt worden sind, im Wirtschaftsjahr ihrer Anschaffung
oder Herstellung einen Betrag unter Beriicksichtigung der Einschrdnkungen des Absatzes 1
Satz 2 bis 4 abziehen. Die Frist von vier Jahren verlangert sich bei neu hergestellten Gebéu-
den auf sechs Jahre, wenn mit ihrer Herstellung vor dem Schluss des vierten auf die Bildung
der Riicklage folgenden Wirtschaftsjahres begonnen worden ist. Die Ricklage ist in Hohe des
abgezogenen Betrags gewinnerhthend aufzul6sen. Ist eine Ricklage am Schluss des vierten
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auf ihre Bildung folgenden Wirtschaftsjahres noch vorhanden, so ist sie in diesem Zeitpunkt
gewinnerhdhend aufzuldsen, soweit nicht ein Abzug von den Herstellungskosten von Gebdu-
den in Betracht kommt, mit deren Herstellung bis zu diesem Zeitpunkt begonnen worden ist;
ist die Riicklage am Schluss des sechsten auf ihre Bildung folgenden Wirtschaftsjahres noch
vorhanden, so ist sie in diesem Zeitpunkt gewinnerhéhend aufzulésen.

(4)  Voraussetzung flr die Anwendung der Absétze 1 und 3 ist, dass
1. der Steuerpflichtige den Gewinn nach § 4 Abs. 1 oder § 5 ermittelt,

2. die veréuRerten Wirtschaftsguter im Zeitpunkt der VerdauRBerung mindestens sechs Jah-
re ununterbrochen zum Anlagevermdogen einer inlandischen Betriebsstatte gehort ha-
ben,

3. die angeschafften oder hergestellten Wirtschaftsglter zum Anlagevermdgen einer in-
landischen Betriebsstétte gehdren,

4, der bei der Veraufl3erung entstandene Gewinn bei der Ermittlung des im Inland steuer-

pflichtigen Gewinns nicht aulRer Ansatz bleibt und
5. der Abzug nach Absatz 1 und die Bildung und Auflésung der Riicklage nach Absatz 3
in der Buchflihrung verfolgt werden kénnen.
Der Abzug nach den Absétzen 1 und 3 ist bei Wirtschaftsgutern, die zu einem land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb gehdren oder der selbstandigen Arbeit dienen, nicht zul&ssig,
wenn der Gewinn bei der VeréuRerung von Wirtschaftsgltern eines Gewerbebetriebs entstan-
den ist.

(5)  Andie Stelle der Anschaffungs- oder Herstellungskosten im Sinne des Absatzes 1 tritt
in den Fallen, in denen das Wirtschaftsgut im Wirtschaftsjahr vor der VerdulRerung ange-
schafft oder herstellt worden ist, der Buchwert am Schluss des Wirtschaftsjahres der Anschaf-
fung oder Herstellung.

(6) Ist ein Betrag nach Absatz 1 oder 3 abgezogen worden, so tritt fiir die Absetzungen flr
Abnutzung oder Substanzverringerung oder in den Féllen des 8 6 Abs. 2 und Abs. 2a im Wirt-
schaftsjahr des Abzugs der verbleibende Betrag an die Stelle der Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten. In den Féllen des 8 7 Abs. 4 Satz 1 und Abs. 5 sind die um den Abzugsbetrag
nach Absatz 1 oder 3 geminderten Anschaffungs- oder Herstellungskosten maRgebend.

(7)  Soweit eine nach Absatz 3 Satz 1 gebildete Riicklage gewinnerhohend aufgeldst wird,
ohne dass ein entsprechender Betrag nach Absatz 3 abgezogen wird, ist der Gewinn des Wirt-
schaftsjahres, in dem die Rucklage aufgeldst wird, fur jedes volle Wirtschaftsjahr, in dem die
Rucklage bestanden hat, um 6 Prozent des aufgeldsten Rucklagenbetrags zu erhéhen.

(8)  Werden Wirtschaftsguter im Sinne des Absatzes 1 zum Zweck der Vorbereitung oder
Durchfiihrung von stadtebaulichen Sanierungs- oder EntwicklungsmalRnahmen an einen der in
Satz 3 bezeichneten Erwerber tbertragen, sind die Absétze 1 bis 7 mit der Mal3gabe anzu-
wenden, dass

1. die Fristen des Absatzes 3 Satz 2, 3 und 5 sich jeweils um drei Jahre verlangern
und
2. an die Stelle der in Absatz 4 Nr. 2 bezeichneten Frist von sechs Jahren eine Frist von

zwei Jahren tritt.
Erwerber im Sinne des Satzes 1 sind Gebietskdrperschaften, Gemeindeverbande, Verbande
im Sinne des § 166 Abs. 4 des Baugesetzbuchs, Planungsverbande nach § 205 des Baugesetz-
buchs, Sanierungstrager nach 8 157 des Baugesetzbuchs, Entwicklungstrager nach 8 167 des
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Baugesetzbuchs sowie Erwerber, die stadtebauliche SanierungsmalRinahmen als Eigentimer
selbst durchfiihren (§ 147 Abs. 2 und 8 148 Abs. 1 Baugesetzbuch).

9 Absatz 8 ist nur anzuwenden, wenn die nach Landesrecht zustandige Behorde be-
scheinigt, dass die Ubertragung der Wirtschaftsgliter zum Zweck der Vorbereitung oder
Durchfiihrung von stadtebaulichen Sanierungs- oder EntwicklungsmalRnahmen an einen der in
Absatz 8 Satz 2 bezeichneten Erwerber erfolgt ist.

(10)  Steuerpflichtige, die keine Korperschaften, Personenvereinigungen oder Vermoégens-
massen sind, konnen Gewinne aus der VerdulRerung von Anteilen an Kapitalgesellschaften bis
zu einem Betrag von 500.000 Euro auf die im Wirtschaftsjahr der VerduRerung oder in den
folgenden zwei Wirtschaftsjahren angeschafften Anteile an Kapitalgesellschaften oder ange-
schafften oder hergestellten abnutzbaren beweglichen Wirtschaftsguter oder auf die im Wirt-
schaftsjahr der VerdulRerung oder in den folgenden vier Wirtschaftsjahren angeschafften oder
hergestellten Gebdude nach MaRgabe der Satze 2 bis 11 Ubertragen. Wird der Gewinn im Jahr
der VerduRerung auf Gebdude oder abnutzbare bewegliche Wirtschaftsguter tbertragen, so
kann ein Betrag bis zur Hohe des bei der Verdufl3erung entstandenen und nicht nach § 3 Nr. 40
Satz 1 Buchstabe a und b in Verbindung mit 8 3c Abs. 2 steuerbefreiten Betrags von den An-
schaffungs- oder Herstellungskosten flr Geb&ude oder abnutzbare bewegliche Wirtschaftsgu-
ter abgezogen werden. Wird der Gewinn im Jahr der VerduBerung auf Anteile an Kapitalge-
sellschaften tbertragen, mindern sich die Anschaffungskosten der Anteile an Kapitalgesell-
schaften in Hohe des VerduRerungsgewinns einschlieBlich des nach § 3 Nr. 40 Satz 1 Buch-
stabe a und b in Verbindung mit § 3c Abs. 2 steuerbefreiten Betrages. Absatz 2, Absatz 4 Satz
1 Nr. 1, 2, 3, 5und Satz 2 sowie Absatz 5 sind sinngemafl anzuwenden. Soweit Steuerpflich-
tige den Abzug nach den Satzen 1 bis 4 nicht vorgenommen haben, kénnen sie eine Ricklage
nach Maligabe des Satzes 1 einschliel3lich des nach § 3 Nr. 40 Satz 1 Buchstabe a und b in
Verbindung mit 8 3c Abs. 2 steuerbefreiten Betrages bilden. Bei der Auflosung der Ricklage
gelten die Sétze 2 und 3 sinngemaR. Im Fall des Satzes 2 ist die Riicklage in gleicher Hohe
um den nach § 3 Nr. 40 Satz 1 Buchstabe a und b in Verbindung mit § 3c Abs. 2 steuerbefrei-
ten Betrag aufzuldsen. Ist eine Ricklage am Schluss des vierten auf ihre Bildung folgenden
Wirtschaftsjahres noch vorhanden, so ist sie in diesem Zeitpunkt gewinnerhéhend aufzulésen.
Soweit der Abzug nach Satz 6 nicht vorgenommen wurde, ist der Gewinn des Wirtschaftsjah-
res, in dem die Ricklage aufgel6st wird, flr jedes volle Wirtschaftsjahr, in dem die Riicklage
bestanden hat, um 6 Prozent des nicht nach § 3 Nr. 40 Satz 1 Buchstabe a und b in Verbin-
dung mit § 3c Abs. 2 steuerbefreiten aufgeldsten Riicklagenbetrags zu erhéhen. Fur die zum
Gesamthandsvermdgen von Personengesellschaften oder Gemeinschaften gehérenden Anteile
an Kapitalgesellschaften gelten die Satze 1 bis 9 nur, soweit an den Personengesellschaften
und Gemeinschaften keine Korperschaften, Personenvereinigungen oder Vermégensmassen
beteiligt sind.

FuRnote
8 6b: Zur Anwendung vgl. § 52 Abs. 18b (siehe Ende des EStG Auszugs)

§6¢c Ubertragung stiller Reserven bei der VerduBerung bestimmter Anlagegiter bei
der Ermittlung des Gewinns nach 8§ 4 Abs. 3 oder nach Durchschnittssatzen

(1) 8 6b mit Ausnahme des 8 6b Abs. 4 Nr. 1 ist entsprechend anzuwenden, wenn der
Gewinn nach 8 4 Abs. 3 oder die Einkilinfte aus Land- und Forstwirtschaft nach Durch-
schnittssatzen ermittelt werden. Soweit nach 8 6b Abs. 3 eine Riicklage gebildet werden kann,
ist ihre Bildung als Betriebsausgabe (Abzug) und ihre Auflésung als Betriebseinnahme (Zu-



EStG 77

schlag) zu behandeln; der Zeitraum zwischen Abzug und Zuschlag gilt als Zeitraum, in dem
die Ricklage bestanden hat.

(2)  Voraussetzung fir die Anwendung des Absatzes 1 ist, dass die Wirtschaftsgter, bei
denen ein Abzug von den Anschaffungs- oder Herstellungskosten oder von dem Wert nach §
6b Abs. 5 vorgenommen worden ist, in besondere, laufend zu fiihrende Verzeichnisse aufge-
nommen werden. In den Verzeichnissen sind der Tag der Anschaffung oder Herstellung, die
Anschaffungs- oder Herstellungskosten, der Abzug nach 8 6b Abs. 1 und 3 in Verbindung mit
Absatz 1, die Absetzungen fiir Abnutzung, die Abschreibungen sowie die Betrdge nachzuwei-
sen, die nach § 6b Abs. 3 in Verbindung mit Absatz 1 als Betriebsausgaben (Abzug) oder Be-
triebseinnahmen (Zuschlag) behandelt worden sind.

88 6d bis 13a
sind nicht abgedruckt

814 VerauBerung des Betriebs

Zu den Einkinften aus Land- und Forstwirtschaft gehéren auch Gewinne, die bei der Verau-
Rerung eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs oder Teilbetriebs oder eines Anteils an
einem land- und forstwirtschaftlichen Betriebsvermogen erzielt werden. 8 16 gilt entspre-
chend mit der Mal3gabe, dass der Freibetrag nach § 16 Abs. 4 nicht zu gewahren ist, wenn der
Freibetrag nach § 14a Abs. 1 gewahrt wird.

8 14a Vergunstigungen bei der Veraulerung bestimmter land- und forstwirtschaftli-

cher Betriebe

(1) VerduRert ein Steuerpflichtiger nach dem 30. Juni 1970 und vor dem 1. Januar 2001

seinen land- und forstwirtschaftlichen Betrieb im Ganzen, so wird auf Antrag der Veréulie-

rungsgewinn (8 16 Abs. 2) nur insoweit zur Einkommensteuer herangezogen, als er den Be-
trag von 150.000 Deutsche Mark Ubersteigt, wenn

1. der flr den Zeitpunkt der VerduRerung maligebende Wirtschaftswert (8 46 des Bewer-
tungsgesetzes) des Betriebs 40.000 Deutsche Mark nicht bersteigt,

2. die Einkiinfte des Steuerpflichtigen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 bis 7 in den
dem Veranlagungszeitraum der VerduRerung vorangegangenen beiden Veranlagungs-
zeitraumen jeweils den Betrag von 35.000 Deutsche Mark nicht Uberstiegen haben.
Bei Ehegatten, die nicht dauernd getrennt leben, gilt Satz 1 mit der Mal3gabe, dass die
Einkilinfte beider Ehegatten zusammen jeweils 70.000 Deutsche Mark nicht Uberstie-
gen haben.

Ist im Zeitpunkt der VerdaulRerung ein nach Nummer 1 maRgebender Wirtschaftswert nicht

festgestellt oder sind bis zu diesem Zeitpunkt die Voraussetzungen fiir eine Wertfortschrei-

bung erfullt, so ist der Wert malRgebend, der sich flir den Zeitpunkt der VerauRerung als Wirt-
schaftswert ergeben wirde.

(2)  Der Anwendung des Absatzes 1 und des § 34 Abs. 1 steht nicht entgegen, wenn die
zum land- und forstwirtschaftlichen Vermogen gehdrenden Gebaude mit dem dazugehérigen
Grund und Boden nicht mitverauRert werden. In diesem Fall gelten die Gebdude mit dem da-
zugehdrigen Grund und Boden als enthommen. Der Freibetrag kommt auch dann in Betracht,
wenn zum Betrieb ein forstwirtschaftlicher Teilbetrieb gehort und dieser nicht mitverduRert,
sondern als eigenstandiger Betrieb vom Steuerpflichtigen fortgefiihrt wird. In diesem Falle
ermaiigt sich der Freibetrag auf den Teil, der dem Verhéltnis des tatsachlich entstandenen
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VerduBerungsgewinns zu dem bei einer VerauRerung des ganzen land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebs erzielbaren VerdufRerungsgewinn entspricht.

(3) Als VerduRerung gilt auch die Aufgabe des Betriebs, wenn

1. die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfullt sind und

2. der Steuerpflichtige seinen land- und forstwirtschaftlichen Betrieb zum Zweck der
Strukturverbesserung abgegeben hat und dies durch eine Bescheinigung der nach Lan-
desrecht zustandigen Stelle nachweist.

8 16 Abs. 3 Satz 4 und 5 gilt entsprechend.

(4)  VeréuRert oder entnimmt ein Steuerpflichtiger nach dem 31. Dezember 1979 und vor
dem 1. Januar 2006 Teile des zu einem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden
Grund und Bodens, so wird der bei der VeraufRerung oder der Entnahme entstehende Gewinn
auf Antrag nur insoweit zur Einkommensteuer herangezogen, als er den Betrag von 61.800
Euro Ubersteigt. Satz 1 ist nur anzuwenden, wenn
1. der VeraulRerungspreis nach Abzug der VerduBerungskosten oder der Grund und Bo-
den innerhalb von zwolf Monaten nach der VeréuRerung oder Entnahme in sachlichem
Zusammenhang mit der Hoferbfolge oder Hoflibernahme zur Abfindung weichender
Erben verwendet wird und
2. das Einkommen des Steuerpflichtigen ohne Berlcksichtigung des Gewinns aus der
VerduBerung oder Entnahme und des Freibetrags in dem dem Veranlagungszeitraum
der VerduRRerung oder Entnahme vorangegangenen Veranlagungszeitraum den Betrag
von 18.000 Euro nicht Gberstiegen hat; bei Ehegatten, die nach den §§ 26, 26b zu-
sammen veranlagt werden, erhoht sich der Betrag von 18.000 Euro auf 36.000 Euro.
Ubersteigt das Einkommen den Betrag von 18.000 Euro, so vermindert sich der Betrag von
61.800 Euro nach Satz 1 je angefangene 250 Euro des Ubersteigenden Einkommens um
10.300 Euro; bei Ehegatten, die nach den 88 26, 26b zusammen veranlagt werden und deren
Einkommen den Betrag von 36.000 Euro Ubersteigt, vermindert sich der Betrag von 61.800
Euro nach Satz 1 je angefangenen 500 Euro des Ubersteigenden Einkommens um 10.300 Eu-
ro. Werden mehrere weichende Erben abgefunden, so kann der Freibetrag mehrmals, jedoch
insgesamt nur einmal je weichender Erbe geltend gemacht werden, auch wenn die Abfindung
in mehreren Schritten oder durch mehrere Inhaber des Betriebs vorgenommen wird. Wei-
chender Erbe ist, wer gesetzlicher Erbe eines Inhabers eines land- und forstwirtschaftlichen
Betriebs ist oder bei gesetzlicher Erbfolge wire, aber nicht zur Ubernahme des Betriebs beru-
fen ist; eine Stellung als Mitunternehmer des Betriebs bis zur Auseinandersetzung steht einer
Behandlung als weichender Erbe nicht entgegen, wenn sich die Erben innerhalb von zwei
Jahren nach dem Erbfall auseinandersetzen. Ist ein zur Ubernahme des Betriebs berufener
Miterbe noch minderjéahrig, beginnt die Frist von zwei Jahren mit Eintritt der Volljahrigkeit.

(5)  VeréuRert ein Steuerpflichtiger nach dem 31. Dezember 1985 und vor dem 1. Januar

2001 Teile des zu einem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden Grund und Bo-

dens, so wird der bei der VerauRerung entstehende Gewinn auf Antrag nur insoweit zur Ein-

kommensteuer herangezogen, als er den Betrag von 90.000 Deutsche Mark tbersteigt, wenn

1. der Steuerpflichtige den VerduRerungspreis nach Abzug der VeraulRerungskosten zur
Tilgung von Schulden verwendet, die zu dem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb
gehdren und vor dem 1. Juli 1985 bestanden haben, und

2. die Voraussetzungen des Absatzes 4 Satz 2 Nr. 2 erftllt sind.
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Ubersteigt das Einkommen den Betrag von 35.000 Deutsche Mark, so vermindert sich der
Betrag von 90.000 Deutsche Mark nach Satz 1 fiir jede angefangenen 500 Deutsche Mark des
Ubersteigenden Einkommens um 15.000 Deutsche Mark; bei Ehegatten, die nach den 88§ 26,
26b zusammen veranlagt werden und bei denen das Einkommen den Betrag von 70.000 Deut-
sche Mark Ubersteigt, vermindert sich der Betrag von 90.000 Deutsche Mark nach Satz 1 fur
jede angefangenen 1.000 Deutsche Mark des bersteigenden Einkommens um 15.000 Deut-
sche Mark. Der Freibetrag von héchstens 90.000 Deutsche Mark wird fir alle VerauRerungen
im Sinne des Satzes 1 insgesamt nur einmal gewéhrt.

(6) Verwendet der Steuerpflichtige den VerdulRerungspreis oder entnimmt er den Grund
und Boden nur zum Teil zu den in den Absatzen 4 und 5 angegebenen Zwecken, so ist nur der
entsprechende Teil des Gewinns aus der VerduRerung oder Entnahme steuerfrei.

(7)  Auf die Freibetrdge nach Absatz 4 in dieser Fassung sind die Freibetrdge, die nach
Absatz 4 in den vor dem 1. Januar 1986 geltenden Fassungen gewéhrt worden sind, anzurech-
nen.

815 Einkinfte aus Gewerbebetrieb

(1) Einkiinfte aus Gewerbebetrieb sind

1. Einkunfte aus gewerblichen Unternehmen. Dazu gehéren auch Einklnfte aus gewerb-
licher Bodenbewirtschaftung, z.B. aus Bergbauunternehmen und aus Betrieben zur
Gewinnung von Torf, Steinen und Erden, soweit sie nicht land- oder forstwirtschaftli-
che Nebenbetriebe sind;

2. die Gewinnanteile der Gesellschafter einer Offenen Handelsgesellschaft, einer Kom-
manditgesellschaft und einer anderen Gesellschaft, bei der der Gesellschafter als Un-
ternehmer (Mitunternehmer) des Betriebs anzusehen ist, und die Vergitungen, die der
Gesellschafter von der Gesellschaft fur seine Téatigkeit im Dienst der Gesellschaft oder
fiir die Hingabe von Darlehen oder fiir die Uberlassung von Wirtschaftsgiitern bezo-
gen hat. Der mittelbar Gber eine oder mehrere Personengesellschaften beteiligte Ge-
sellschafter steht dem unmittelbar beteiligten Gesellschafter gleich; er ist als Mitunter-
nehmer des Betriebs der Gesellschaft anzusehen, an der er mittelbar beteiligt ist, wenn
er und die Personengesellschaften, die seine Beteiligung vermitteln, jeweils als Mitun-
ternehmer der Betriebe der Personengesellschaften anzusehen sind, an denen sie un-
mittelbar beteiligt sind;

3. die Gewinnanteile der personlich haftenden Gesellschafter einer Kommanditgesell-
schaft auf Aktien, soweit sie nicht auf Anteile am Grundkapital entfallen, und die Ver-
gutungen, die der personlich haftende Gesellschafter von der Gesellschaft fiir seine
Tatigkeit im Dienst der Gesellschaft oder fiir die Hingabe von Darlehen oder fiir die
Uberlassung von Wirtschaftsgiitern bezogen hat.

Satz 1 Nr. 2 und 3 gilt auch fur Vergutungen, die als nachtragliche Einkinfte (§ 24 Nr. 2) be-
zogen werden. § 13 Abs. 5 gilt entsprechend, sofern das Grundstiick im Veranlagungszeit-
raum 1986 zu einem gewerblichen Betriebsvermdgen gehdrt hat.

(1a) Inden Féllen des § 4 Abs. 1 Satz 4 ist der Gewinn aus einer spateren Veraul3erung der
Anteile ungeachtet der Bestimmungen eines Abkommens zur Vermeidung der Doppelbesteu-
erung in der gleichen Art und Weise zu besteuern, wie die VerduBerung dieser Anteile an der
Européischen Gesellschaft oder Européischen Genossenschaft zu besteuern gewesen ware,
wenn keine Sitzverlegung stattgefunden hatte. Dies gilt auch, wenn spéter die Anteile ver-
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deckt in eine Kapitalgesellschaft eingelegt werden, die Européische Gesellschaft oder Europa-
ische Genossenschaft aufgelost wird oder wenn ihr Kapital herabgesetzt und zurtickgezahlt
wird oder wenn Betrdge aus dem steuerlichen Einlagenkonto im Sinne des § 27 des Kdorper-
schaftsteuergesetzes ausgeschttet oder zurtickgezahlt werden.

(2) Eine selbstandige nachhaltige Betétigung, die mit der Absicht, Gewinn zu erzielen,
unternommen wird und sich als Beteiligung am allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr dar-
stellt, ist Gewerbebetrieb, wenn die Betatigung weder als Auslibung von Land- und Forstwirt-
schaft noch als Ausiibung eines freien Berufs noch als eine andere selbstandige Arbeit anzu-
sehen ist. Eine durch die Betatigung verursachte Minderung der Steuern vom Einkommen ist
kein Gewinn im Sinne des Satzes 1. Ein Gewerbebetrieb liegt, wenn seine Voraussetzungen
im Ubrigen gegeben sind, auch dann vor, wenn die Gewinnerzielungsabsicht nur ein Neben-
zweck ist.

(3)  Als Gewerbebetrieb gilt in vollem Umfang die mit Einkinfteerzielungsabsicht unter-

nommene Tatigkeit

1. einer offenen Handelsgesellschaft, einer Kommanditgesellschaft oder einer anderen
Personengesellschaft, wenn die Gesellschaft auch eine Téatigkeit im Sinne des Absat-
zes 1 Nr. 1 ausiibt oder gewerbliche Einkiinfte im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2
bezieht,

2. einer Personengesellschaft, die keine Téatigkeit im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1
ausubt und bei der ausschlieRlich eine oder mehrere Kapitalgesellschaften personlich
haftende Gesellschafter sind und nur diese oder Personen, die nicht Gesellschafter
sind, zur Geschéftsfuhrung befugt sind (gewerblich gepragte Personengesellschaft). Ist
eine gewerblich gepragte Personengesellschaft als personlich haftender Gesellschafter
an einer anderen Personengesellschaft beteiligt, so steht fiir die Beurteilung, ob die Ta-
tigkeit dieser Personengesellschaft als Gewerbebetrieb gilt, die gewerblich gepragte
Personengesellschaft einer Kapitalgesellschaft gleich.

4 Verluste aus gewerblicher Tierzucht oder gewerblicher Tierhaltung durfen weder mit
anderen Einkunften aus Gewerbebetrieb noch mit Einkiinften aus anderen Einkunftsarten aus-
geglichen werden; sie dirfen auch nicht nach § 10d abgezogen werden. Die Verluste mindern
jedoch nach MalRgabe des § 10d die Gewinne, die der Steuerpflichtige in dem unmittelbar
vorangegangenen und in den folgenden Wirtschaftsjahren aus gewerblicher Tierzucht oder
gewerblicher Tierhaltung erzielt hat oder erzielt. Die Satze 1 und 2 gelten entsprechend fr
Verluste aus Termingeschaften, durch die der Steuerpflichtige einen Differenzausgleich oder
einen durch den Wert einer verénderlichen BezugsgroRRe bestimmten Geldbetrag oder Vorteil
erlangt. Satz 3 gilt nicht fir die Geschafte, die zum gewdhnlichen Geschaftsbetrieb bei Kre-
ditinstituten, Finanzdienstleistungsinstituten und Finanzunternehmen im Sinne des Gesetzes
uber das Kreditwesen gehoren oder die der Absicherung von Geschéften des gewdhnlichen
Geschéftsbetriebs dienen. Satz 4 gilt nicht, wenn es sich um Geschéfte handelt, die der Absi-
cherung von Aktiengeschéften dienen, bei denen der VerdufRerungsgewinn nach 8§ 3 Nr. 40
Satz 1 Buchstabe a und b in Verbindung mit § 3c Abs. 2 teilweise steuerfrei ist, oder die nach
8 8b Abs. 2 des Korperschaftsteuergesetzes bei der Ermittlung des Einkommens aul3er Ansatz
bleiben. Verluste aus stillen Gesellschaften, Unterbeteiligungen oder sonstigen Innengesell-
schaften an Kapitalgesellschaften, bei denen der Gesellschafter oder Beteiligte als Mitunter-
nehmer anzusehen ist, durfen weder mit Einkinften aus Gewerbebetrieb noch aus anderen
Einkunftsarten ausgeglichen werden; sie durfen auch nicht nach § 10d abgezogen werden. Die
Verluste mindern jedoch nach MaRgabe des § 10d die Gewinne, die der Gesellschafter oder
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Beteiligte in dem unmittelbar vorangegangenen Wirtschaftsjahr oder in den folgenden Wirt-
schaftsjahren aus derselben stillen Gesellschaft, Unterbeteiligung oder sonstigen Innengesell-
schaft bezieht. Satz 6 und 7 gelten nicht, soweit der Verlust auf eine natirliche Person als
unmittelbar oder mittelbar beteiligter Mitunternehmer entfallt.

FuBnote

8 15 Abs. 1a: Zur erstmaligen Anwendung vgl. § 52 Abs. 30a Satz 2
8 15 Abs. 3 Nr. 1: Zur Anwendung vgl. 8 52 Abs. 32a

8 15 Abs. 4 Satz 3 bis 5: Zur Anwendung vgl. § 52 Abs. 32b

(siehe Ende des EStG Auszugs)

8 15a Verluste bei beschrankter Haftung

(1) Der einem Kommanditisten zuzurechnende Anteil am Verlust der Kommanditgesell-
schaft darf weder mit anderen Einkunften aus Gewerbebetrieb noch mit Einkunften aus ande-
ren Einkunftsarten ausgeglichen werden, soweit ein negatives Kapitalkonto des Kommanditis-
ten entsteht oder sich erhoht; er darf insoweit auch nicht nach § 10d abgezogen werden. Haf-
tet der Kommanditist am Bilanzstichtag den Glaubigern der Gesellschaft auf Grund des § 171
Abs. 1 des Handelsgesetzbuchs, so kdnnen abweichend von Satz 1 Verluste des Kommandi-
tisten bis zur Hohe des Betrags, um den die im Handelsregister eingetragene Einlage des
Kommanditisten seine geleistete Einlage bersteigt, auch ausgeglichen oder abgezogen wer-
den, soweit durch den Verlust ein negatives Kapitalkonto entsteht oder sich erhéht. Satz 2 ist
nur anzuwenden, wenn derjenige, dem der Anteil zuzurechnen ist, im Handelsregister einge-
tragen ist, das Bestehen der Haftung nachgewiesen wird und eine Vermdgensminderung auf
Grund der Haftung nicht durch Vertrag ausgeschlossen oder nach Art und Weise des Ge-
schéftsbetriebs unwahrscheinlich ist.

(1a) Nachtrdgliche Einlagen fiihren weder zu einer nachtraglichen Ausgleichs- oder Ab-
zugsfahigkeit eines vorhandenen verrechenbaren Verlustes noch zu einer Ausgleichs- oder
Abzugsféhigkeit des dem Kommanditisten zuzurechnenden Anteils am Verlust eines zukinf-
tigen Wirtschaftsjahres, soweit durch den Verlust ein negatives Kapitalkonto des Kommandi-
tisten entsteht oder sich erhoht. Nachtragliche Einlagen im Sinne des Satzes 1 sind Einlagen,
die nach Ablauf eines Wirtschaftsjahres geleistet werden, in dem ein nicht ausgleichs- oder
abzugsfahiger Verlust im Sinne des Absatzes 1 entstanden oder ein Gewinn im Sinne des Ab-
satzes 3 Satz 1 zugerechnet worden ist.

(2)  Soweit der Verlust nach den Absatzen 1 und la nicht ausgeglichen oder abgezogen
werden darf, mindert er die Gewinne, die dem Kommanditisten in spateren Wirtschaftsjahren
aus seiner Beteiligung an der Kommanditgesellschaft zuzurechnen sind. Der verrechenbare
Verlust, der nach Abzug von einem VerduRerungs- oder Aufgabegewinn verbleibt, ist im
Zeitpunkt der VerauBerung oder Aufgabe des gesamten Mitunternehmeranteils oder der Be-
triebsverduRerung oder -aufgabe bis zur Hohe der nachtréglichen Einlagen im Sinne des Ab-
satzes la ausgleichs- oder abzugsfahig.

(3) Soweit ein negatives Kapitalkonto des Kommanditisten durch Entnahmen entsteht
oder sich erhoht (Einlageminderung) und soweit nicht auf Grund der Entnahmen eine nach
Absatz 1 Satz 2 zu berticksichtigende Haftung besteht oder entsteht, ist dem Kommanditisten
der Betrag der Einlageminderung als Gewinn zuzurechnen. Der nach Satz 1 zuzurechnende
Betrag darf den Betrag der Anteile am Verlust der Kommanditgesellschaft nicht Ubersteigen,
der im Wirtschaftsjahr der Einlageminderung und in den zehn vorangegangenen Wirtschafts-
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jahren ausgleichs- oder abzugsfahig gewesen ist. Wird der Haftungsbetrag im Sinne des Ab-
satzes 1 Satz 2 gemindert (Haftungsminderung) und sind im Wirtschaftsjahr der Haftungs-
minderung und den zehn vorangegangenen Wirtschaftsjahren Verluste nach Absatz 1 Satz 2
ausgleichs- oder abzugsfahig gewesen, so ist dem Kommanditisten der Betrag der Haftungs-
minderung, vermindert um auf Grund der Haftung tatséchlich geleistete Betrdge, als Gewinn
zuzurechnen; Satz 2 gilt sinngeméaB. Die nach den Sétzen 1 bis 3 zuzurechnenden Betrége
mindern die Gewinne, die dem Kommanditisten im Wirtschaftsjahr der Zurechnung oder in
spateren Wirtschaftsjahren aus seiner Beteiligung an der Kommanditgesellschaft zuzurechnen
sind.

4) Der nach Absatz 1 nicht ausgleichs- oder abzugsfahige Verlust eines Kommanditisten,
vermindert um die nach Absatz 2 abzuziehenden und vermehrt um die nach Absatz 3 hinzuzu-
rechnenden Betrége (verrechenbarer Verlust), ist jahrlich gesondert festzustellen. Dabei ist
von dem verrechenbaren Verlust des vorangegangenen Wirtschaftsjahres auszugehen. Zu-
stdndig fur den Erlass des Feststellungsbescheids ist das fiir die gesonderte Feststellung des
Gewinns und Verlustes der Gesellschaft zustdndige Finanzamt. Der Feststellungsbescheid
kann nur insoweit angegriffen werden, als der verrechenbare Verlust gegenuber dem verre-
chenbaren Verlust des vorangegangenen Wirtschaftsjahres sich verandert hat. Die gesonder-
ten Feststellungen nach Satz 1 kénnen mit der gesonderten und einheitlichen Feststellung der
einkommensteuerpflichtigen und korperschaftsteuerpflichtigen Einkiinfte verbunden werden.
In diesen Féllen sind die gesonderten Feststellungen des verrechenbaren Verlustes einheitlich
durchzufuhren.

(5) Absatz 1 Satz 1, Absatz 1a, 2 und 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Absatz 4 gelten sinngemaly
fir andere Unternehmer, soweit deren Haftung der eines Kommanditisten vergleichbar ist,
insbesondere fur

1. stille Gesellschafter einer stillen Gesellschaft im Sinne des § 230 des Handelsgesetz-
buchs, bei der der stille Gesellschafter als Unternehmer (Mitunternehmer) anzusehen
ist,

2. Gesellschafter einer Gesellschaft im Sinne des Birgerlichen Gesetzbuchs, bei der der

Gesellschafter als Unternehmer (Mitunternehmer) anzusehen ist, soweit die Inan-
spruchnahme des Gesellschafters fiir Schulden in Zusammenhang mit dem Betrieb
durch Vertrag ausgeschlossen oder nach Art und Weise des Geschaftsbetriebs unwahr-
scheinlich ist,

3. Gesellschafter einer auslandischen Personengesellschaft, bei der der Gesellschafter als
Unternehmer (Mitunternehmer) anzusehen ist, soweit die Haftung des Gesellschafters
fur Schulden in Zusammenhang mit dem Betrieb der eines Kommanditisten oder eines
stillen Gesellschafters entspricht oder soweit die Inanspruchnahme des Gesellschafters
fir Schulden in Zusammenhang mit dem Betrieb durch Vertrag ausgeschlossen oder
nach Art und Weise des Geschéftsbetriebs unwahrscheinlich ist,

4. Unternehmer, soweit Verbindlichkeiten nur in Abhdngigkeit von Erlésen oder Gewin-
nen aus der Nutzung, VerauBerung oder sonstigen Verwertung von Wirtschaftsgutern
zu tilgen sind,

5. Mitreeder einer Reederei im Sinne des § 489 des Handelsgesetzbuchs, bei der der Mit-
reeder als Unternehmer (Mitunternehmer) anzusehen ist, wenn die personliche Haf-
tung des Mitreeders fir die Verbindlichkeiten der Reederei ganz oder teilweise ausge-
schlossen oder soweit die Inanspruchnahme des Mitreeders fir Verbindlichkeiten der
Reederei nach Art und Weise des Geschéftsbetriebs unwahrscheinlich ist.
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FuRnote

§ 15a: Zur Anwendung vgl. § 52 Abs. 33

8 15a Abs. 1a, 2 Satz 1, Abs. 5: Zur erstmaligen Anwendung vgl. 8 52 Abs. 33 Satz 6
(siehe Ende des EStG Auszugs)

8 15b Verluste im Zusammenhang mit Steuerstundungsmodellen

(1) Verluste im Zusammenhang mit einem Steuerstundungsmodell diirfen weder mit Ein-
kiinften aus Gewerbebetrieb noch mit Einkilinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen
werden; sie durfen auch nicht nach § 10d abgezogen werden. Die Verluste mindern jedoch die
Einkiinfte, die der Steuerpflichtige in den folgenden Wirtschaftsjahren aus derselben Ein-
kunftsquelle erzielt. § 15a ist insoweit nicht anzuwenden.

(2) Ein Steuerstundungsmodell im Sinne des Absatzes 1 liegt vor, wenn auf Grund einer
modellhaften Gestaltung steuerliche Vorteile in Form negativer Einkiinfte erzielt werden sol-
len. Dies ist der Fall, wenn dem Steuerpflichtigen auf Grund eines vorgefertigten Konzepts
die Mdglichkeit geboten werden soll, zumindest in der Anfangsphase der Investition Verluste
mit Ubrigen Einklnften zu verrechnen. Dabei ist es ohne Belang, auf welchen Vorschriften
die negativen Einkunfte beruhen.

(3)  Absatz 1 ist nur anzuwenden, wenn innerhalb der Anfangsphase das Verhaltnis der
Summe der prognostizierten Verluste zur Hohe des gezeichneten und nach dem Konzept auch
aufzubringenden Kapitals oder bei Einzelinvestoren des eingesetzten Eigenkapitals 10 Pro-
zent Ubersteigt.

4) Der nach Absatz 1 nicht ausgleichsfahige Verlust ist jahrlich gesondert festzustellen.
Dabei ist von dem verrechenbaren Verlust des Vorjahres auszugehen. Der Feststellungsbe-
scheid kann nur insoweit angegriffen werden, als der verrechenbare Verlust gegeniber dem
verrechenbaren Verlust des Vorjahres sich veréndert hat. Handelt es sich bei dem Steuerstun-
dungsmodell um eine Gesellschaft oder Gemeinschaft im Sinne des § 180 Abs. 1 Nr. 2 Buch-
stabe a der Abgabenordnung, ist das fur die gesonderte und einheitliche Feststellung der ein-
kommensteuerpflichtigen und kdrperschaftsteuerpflichtigen Einkiinfte aus dem Steuerstun-
dungsmodell zustandige Finanzamt fur den Erlass des Feststellungsbescheids nach Satz 1 zu-
standig; anderenfalls ist das Betriebsfinanzamt (8 18 Abs. 1 Nr. 2 der Abgabenordnung) zu-
stdndig. Handelt es sich bei dem Steuerstundungsmodell um eine Gesellschaft oder Gemein-
schaft im Sinne des § 180 Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe a der Abgabenordnung, kdnnen die geson-
derten Feststellungen nach Satz 1 mit der gesonderten und einheitlichen Feststellung der ein-
kommensteuerpflichtigen und korperschaftsteuerpflichtigen Einkinfte aus dem Steuerstun-
dungsmodell verbunden werden; in diesen Fallen sind die gesonderten Feststellungen nach
Satz 1 einheitlich durchzufihren.

816 Verdullerung des Betriebs

(1) Zu den Einkulnften aus Gewerbebetrieb gehdren auch Gewinne, die erzielt werden bei

der Veréaullerung

1. des ganzen Gewerbebetriebs oder eines Teilbetriebs. Als Teilbetrieb gilt auch die das
gesamte Nennkapital umfassende Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft; im Fall der
Auflésung der Kapitalgesellschaft ist § 17 Abs. 4 Satz 3 sinngemal} anzuwenden;

2. des gesamten Anteils eines Gesellschafters, der als Unternehmer (Mitunternehmer) des
Betriebs anzusehen ist (8 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2);
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3. des gesamten Anteils eines personlich haftenden Gesellschafters einer Kommanditge-
sellschaft auf Aktien (8 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3).

Gewinne, die bei der VerauRerung eines Teils eines Anteils im Sinne von Satz 1 Nr. 2 oder 3

erzielt werden, sind laufende Gewinne.

(2)  VeréduRerungsgewinn im Sinne des Absatzes 1 ist der Betrag, um den der VerduRe-
rungspreis nach Abzug der VeraulRerungskosten den Wert des Betriebsvermdgens (Absatz 1
Satz 1 Nr. 1) oder den Wert des Anteils am Betriebsvermdgen (Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 und 3)
Ubersteigt. Der Wert des Betriebsvermégens oder des Anteils ist fur den Zeitpunkt der Verau-
Rerung nach § 4 Abs. 1 oder nach 8 5 zu ermitteln. Soweit auf der Seite des VerdufBerers und
auf der Seite des Erwerbers dieselben Personen Unternehmer oder Mitunternehmer sind, gilt
der Gewinn insoweit jedoch als laufender Gewinn.

(3) Als VerduRerung gilt auch die Aufgabe des Gewerbebetriebs sowie eines Anteils im
Sinne des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 oder Nr. 3. Werden im Zuge der Realteilung einer Mitun-
ternehmerschaft Teilbetriebe, Mitunternehmeranteile oder einzelne Wirtschaftsglter in das
jeweilige Betriebsvermdgen der einzelnen Mitunternehmer (bertragen, so sind bei der Ermitt-
lung des Gewinns der Mitunternenmerschaft die Wirtschaftsguter mit den Werten anzusetzen,
die sich nach den Vorschriften tber die Gewinnermittlung ergeben, sofern die Besteuerung
der stillen Reserven sichergestellt ist; der Gbernehmende Mitunternehmer ist an diese Werte
gebunden. Dagegen ist fir den jeweiligen Ubertragungsvorgang riickwirkend der gemeine
Wert anzusetzen, soweit bei einer Realteilung, bei der einzelne Wirtschaftsguter tbertragen
worden sind, zum Buchwert Gbertragener Grund und Boden, Ubertragene Geb&ude oder ande-
re Ubertragene wesentliche Betriebsgrundlagen innerhalb einer Sperrfrist nach der Ubertra-
gung veraulert oder entnommen werden; diese Sperrfrist endet drei Jahre nach Abgabe der
Steuererklarung der Mitunternehmerschaft fir den Veranlagungszeitraum der Realteilung.
Satz 2 ist bei einer Realteilung, bei der einzelne Wirtschaftsgiter tbertragen werden, nicht
anzuwenden, soweit die Wirtschaftsglter unmittelbar oder mittelbar auf eine Korperschaft,
Personenvereinigung oder Vermégensmasse Ubertragen werden; in diesem Fall ist bei der
Ubertragung der gemeine Wert anzusetzen. Soweit einzelne dem Betrieb gewidmete Wirt-
schaftsgiter im Rahmen der Aufgabe des Betriebs verdulRert werden und soweit auf der Seite
des VerduBerers und auf der Seite des Erwerbers dieselben Personen Unternehmer oder Mit-
unternehmer sind, gilt der Gewinn aus der Aufgabe des Gewerbebetriebs als laufender Ge-
winn. Werden die einzelnen dem Betrieb gewidmeten Wirtschaftsglter im Rahmen der Auf-
gabe des Betriebs verdulert, so sind die VerduRBerungspreise anzusetzen. Werden die Wirt-
schaftsgiter nicht veraufert, so ist der gemeine Wert im Zeitpunkt der Aufgabe anzusetzen.
Bei Aufgabe eines Gewerbebetriebs, an dem mehrere Personen beteiligt waren, ist fir jeden
einzelnen Beteiligten der gemeine Wert der Wirtschaftsgiter anzusetzen, die er bei der Ausei-
nandersetzung erhalten hat.

4) Hat der Steuerpflichtige das 55. Lebensjahr vollendet oder ist er im sozialversiche-
rungsrechtlichen Sinne dauernd berufsunfahig, so wird der VerdauRerungsgewinn auf Antrag
zur Einkommensteuer nur herangezogen, soweit er 45.000 Euro (bersteigt. Der Freibetrag ist
dem Steuerpflichtigen nur einmal zu gewéhren. Er erméaRigt sich um den Betrag, um den der
VeréulRerungsgewinn 136.000 Euro ubersteigt.

(5)  Werden bei einer Realteilung, bei der Teilbetriebe auf einzelne Mitunternehmer tber-
tragen werden, Anteile an einer Kdrperschaft, Personenvereinigung oder Vermdgensmasse
unmittelbar oder mittelbar von einem nicht von 8 8b Abs. 2 des Koérperschaftsteuergesetzes
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beglinstigten Steuerpflichtigen auf einen von § 8b Abs. 2 des Korperschaftsteuergesetzes be-
gunstigten Mitunternehmer Ubertragen, ist abweichend von Absatz 3 Satz 2 riickwirkend auf
den Zeitpunkt der Realteilung der gemeine Wert anzusetzen, wenn der Gbernehmende Mitun-
ternehmer die Anteile innerhalb eines Zeitraums von sieben Jahren nach der Realteilung un-
mittelbar oder mittelbar verauf3ert oder durch einen VVorgang nach 8 22 Abs. 1 Satz 6 Nr. 1 bis
5 des Umwandlungssteuergesetzes weiter Ubertragt; § 22 Abs. 2 Satz 3 des Umwandlungs-
steuergesetzes gilt entsprechend.

FulRnote
8 16 Abs. 5: Zur erstmaligen Anwendung vgl. 8 52 Abs. 34 Satz 7 (siehe Ende des EStG Aus-
zugs)
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Auszug aus § 52 Anwendungsvorschriften

(18b)

8 6b in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 26. April 2006 (BGBI. I S. 1091) ist
erstmals auf VerduRerungen nach dem 31. Dezember 2005 und letztmals auf VerauRerungen
vor dem 1. Januar 2011 anzuwenden. Fir VerdulRerungen, die vor diesem Zeitpunkt vorge-
nommen werden, ist 8 6b in der im VerduRerungszeitpunkt geltenden Fassung weiter anzu-
wenden. § 6b Abs. 10 Satz 11 in der am 12. Dezember 2006 geltenden Fassung ist fur Antei-
le, die einbringungsgeboren im Sinne des 8 21 des Umwandlungssteuergesetzes in der am 12.
Dezember 2006 geltenden Fassung sind, weiter anzuwenden.

(30a)

Fur die Anwendung des 8 13 Abs. 7 in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2005 (BGBI. I S. 3683) gilt Absatz 33a entsprechend. § 13 Abs. 7, 8 15 Abs. 1a sowie
8 18 Abs. 4 Satz 2 in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 7. Dezember 2006 (BGBI.
I S. 2782) sind erstmals fir nach dem 31. Dezember 2005 endende Wirtschaftsjahre anzu-
wenden.

(32a)
8 15 Abs. 3 Nr. 1 in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2006 (BGBI.
I S. 2878) ist auch fir Veranlagungszeitraume vor 2006 anzuwenden.

(32b)

8 15 Abs. 4 Satz 3 bis 5 ist erstmals auf Verluste anzuwenden, die nach Ablauf des ersten
Wirtschaftsjahres der Gesellschaft, auf deren Anteile sich die in § 15 Abs. 4 Satz 4 bezeichne-
ten Geschafte beziehen, entstehen, fir das das Korperschaftsteuergesetz in der Fassung des
Artikels 3 des Gesetzes vom 23. Oktober 2000 (BGBI. | S. 1433) erstmals anzuwenden ist.

(33)
8 15a ist nicht auf Verluste anzuwenden, soweit sie
1. durch Sonderabschreibungen nach § 82f der Einkommensteuer-Durchfiihrungsverordnung,
2. durch Absetzungen fir Abnutzung in fallenden Jahresbetrdgen nach § 7 Abs. 2 von den
Herstellungskosten oder von den Anschaffungskosten von in ungebrauchtem Zustand vom
Hersteller erworbenen Seeschiffen, die in einem inlandischen Seeschiffsregister eingetra-
gen sind,
entstehen; Nummer 1 gilt nur bei Schiffen, deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten zu
mindestens 30 Prozent durch Mittel finanziert werden, die weder unmittelbar noch Ein Servi-
ce des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH - mittelbar in
wirtschaftlichem Zusammenhang mit der Aufnahme von Krediten durch den Gewerbebetrieb
stehen, zu dessen Betriebsvermdgen das Schiff gehort. § 15a ist in diesen Féllen erstmals an-
zuwenden auf Verluste, die in nach dem 31. Dezember 1999 beginnenden Wirtschaftsjahren
entstehen, wenn der Schiffbauvertrag vor dem 25. April 1996 abgeschlossen worden ist und
der Gesellschafter der Gesellschaft vor dem 1. Januar 1999 beigetreten ist; soweit Verluste,
die in dem Betrieb der Gesellschaft entstehen und nach Satz 1 oder nach § 15a Abs. 1 Satz 1
ausgleichsfahig oder abzugsfahig sind, zusammen das Eineinviertelfache der insgesamt ge-
leisteten Einlage Ubersteigen, ist § 15a auf Verluste anzuwenden, die in nach dem 31. Dezem-
ber 1994 beginnenden Wirtschaftsjahren entstehen. Scheidet ein Kommanditist oder ein ande-
rer Mitunternehmer, dessen Haftung der eines Kommanditisten vergleichbar ist und dessen
Kapitalkonto in der Steuerbilanz der Gesellschaft auf Grund von ausgleichs- oder abzugsfahi-
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gen Verlusten negativ geworden ist, aus der Gesellschaft aus oder wird in einem solchen Fall
die Gesellschaft aufgeldst, so gilt der Betrag, den der Mitunternehmer nicht ausgleichen muss,
als VerauRerungsgewinn im Sinne des 8 16. In Hohe der nach Satz 3 als Gewinn zuzurech-
nenden Betrége sind bei den anderen Mitunternehmern unter Beriicksichtigung der flr die
Zurechnung von Verlusten geltenden Grundsatze Verlustanteile anzusetzen. Bei der Anwen-
dung des 8 15a Abs. 3 sind nur Verluste zu berucksichtigen, auf die 8 15a Abs. 1 anzuwenden
ist. 8 15a Abs. 1a, 2 Satz 1 und Abs. 5 in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 109.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2794) sind erstmals auf Einlagen anzuwenden, die nach dem 24.
Dezember 2008 getatigt werden.

(34)

8 16 Abs. 1 in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2001 (BGBI. I S.
3858) ist erstmals auf VerduRerungen anzuwenden, die nach dem 31. Dezember 2001 erfol-
gen. § 16 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 2 in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. April
1997 (BGBI. I S. 821) ist erstmals auf VerduRBerungen anzuwenden, die nach dem 31. Dezem-
ber 1993 erfolgen. § 16 Abs. 3 Satz 1 und 2 in der Fassung des Gesetzes vom 24. Marz 1999
(BGBI. I S. 402) ist erstmals auf VerdufRerungen und Realteilungen anzuwenden, die nach
dem 31. Dezember 1998 erfolgen. § 16 Abs. 3 Satz 2 bis 4 in der Fassung des Gesetzes vom
20. Dezember 2001 (BGBI. I S. 3858) ist erstmals auf Realteilungen nach dem 31. Dezember
2000 anzuwenden. 8 16 Abs. 4 in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 1997
(BGBI. I S. 821) ist erstmals auf VerdauRerungen anzuwenden, die nach dem 31. Dezember
1995 erfolgen; hat der Steuerpflichtige bereits fir VerduRerungen vor dem 1. Januar 1996
Veréaulerungsfreibetrage in Anspruch genommen, bleiben diese unberticksichtigt. § 16 Abs. 4
in der Fassung des Gesetzes vom 23. Oktober 2000 (BGBI. I S. 1433) ist erstmals auf Veréu-
Rerungen und Realteilungen anzuwenden, die nach dem 31. Dezember 2000 erfolgen. § 16
Abs. 5 in der Fassung des Gesetzes vom 7. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2782) ist erstmals
anzuwenden, wenn die urspriingliche Ubertragung der verauRerten Anteile nach dem 12. De-
zember 2006 erfolgt ist.
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Verordnung Uber Grundsatze
far die Ermittlung der Verkehrswerte
von Grundstucken
(Wertermittlungsverordnung - WertV)
vom 6.12.1988 (BGBI. | 1988, S. 2209)

zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs
und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)
vom 18. August 1997 (BGBI. | 1997, S. 2081)

Erster Teil

Anwendungsbereich, allgemeine Verfahrensgrundsatze
und Begriffsbestimmungen

§1  Anwendungsbereich
@ Bei der Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstlicken bei der Ableitung der flr die
Wertermittlung erforderlichen Daten sind die Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.

(2)  Absatz 1 ist auf die Wertermittlung von grundstiicksgleichen Rechten, Rechten an
diesen und Rechten an Grundstiicken entsprechend anzuwenden.

§2  Gegenstand der Wertermittlung

Gegenstand der Wertermittlung kann das Grundstiick oder ein Grundstiicksteil einschliellich
seiner Bestandteile wie Gebaude, AulRenanlagen und sonstigen Anlagen sowie des Zubehors
sein. Die Wertermittlung kann sich auch auf einzelne der in Satz 1 bezeichneten Gegenstande
beziehen.

83  Zustand des Grundstiicks und allgemeine Wertverhaltnisse

(1)  Zur Ermittlung des Verkehrswerts eines Grundstiicks sind die allgemeinen Wertver-
héltnisse auf dem Grundstiicksmarkt in dem Zeitpunkt zugrunde zu legen, auf den sich die
Wertermittlung bezieht (Wertermittlungsstichtag). Dies gilt auch flr den Zustand des Grund-
stlicks, es sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen Griinden ein anderer Zustand des
Grundstucks maligebend ist.

(2 Der Zustand eines Grundstlicks bestimmt sich nach der Gesamtheit der verkehrswert-
beeinflussenden rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks. Hierzu gehoren insbesondere der Entwick-
lungszustand (8 4), die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung (8 5 Abs.1), die wertbeein-
flussenden Rechte und Belastungen (8 5 Abs.2), der beitrags- und abgabenrechtliche Zustand
(8 5 Abs.3), die Wartezeit bis zu einer baulichen oder sonstigen Nutzung (8 5 Abs.4), die Be-
schaffenheit und Eigenschaft des Grundstiicks (8 5 Abs.5) und die Lagemerkmale (8 5 Abs.6).

3 Die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt bestimmen sich nach
der Gesamtheit der am Wertermittlungsstichtag fir die Preisbildung von Grundstiicken im
gewohnlichen Geschaftsverkehr fur Angebot und Nachfrage maligebenden Umsténde wie die
allgemeine Wirtschaftssituation, der Kapitalmarkt und die Entwicklungen am Ort. Dabei blei-
ben ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse (8 6) aulRer Betracht.
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84  Zustand und Entwicklung von Grund und Boden

1) Flachen der Land- und Forstwirtschaft sind entsprechend genutzte oder nutzbare Fl&-

chen,

1. von denen anzunehmen ist, dass sie nach ihren Eigenschaften, der sonstigen Beschaf-
fenheit und Lage, nach ihren Verwertungsmaoglichkeiten oder den sonstigen Umstén-
den in absehbarer Zeit nur land- und forstwirtschaftlichen Zwecken dienen werden,

2. die sich, insbesondere durch ihre landschaftliche oder verkehrliche Lage, durch ihre
Funktion oder durch ihre N&he zu Siedlungsgebieten geprégt, auch fir auRerlandwirt-
schaftliche oder auf3erforstwirtschaftliche Nutzungen eignen, sofern im gewohnlichen
Geschaftsverkehr eine dahingehende Nachfrage besteht und auf absehbare Zeit keine
Entwicklung zu einer Bauerwartung bevorsteht.

2 Bauerwartungsland sind Flachen, die nach ihrer Eigenschaft, ihrer sonstigen Beschaf-
fenheit und ihrer Lage eine bauliche Nutzung in absehbarer Zeit tatsdchlich erwarten lassen.
Diese Erwartung kann sich insbesondere auf eine entsprechende Darstellung dieser Flachen
im Flachennutzungsplan, auf ein entsprechendes Verhalten der Gemeinde oder auf die allge-
meine stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets griinden.

3) Rohbauland sind Flachen, die nach den 88 30, 33 und 34 des Baugesetzbuchs fir eine
bauliche Nutzung bestimmt sind, deren ErschlieBung aber noch nicht gesichert ist oder die
nach Lage, Form oder GroRe fur eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltet sind.

4) Baureifes Land sind Flachen, die nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften baulich
nutzbar sind.

85  Weitere Zustandsmerkmale

(1)  Artund MaR der baulichen Nutzung ergeben sich in der Regel aus den fir die stadte-
bauliche Zul&ssigkeit von VVorhaben maligeblichen 88 30, 33 und 34 des Baugesetzbuchs un-
ter Berlcksichtigung der sonstigen 6ffentlich-rechtlichen und privatrechtlichen Vorschriften,
die Art und Mal3 der baulichen Nutzung mitbestimmten. Wird vom Mal} der zuldssigen Nut-
zung am Wertermittlungsstichtag in der Umgebung regelméfiig nach oben abgewichen oder
wird die zuldssige Nutzung nicht voll ausgeschopft, ist die Nutzung maRgebend, die im ge-
wohnlichen Geschéftsverkehr zugrunde gelegt wird.

(2)  Als wertbeeinflussende Rechte und Belastungen kommen solche privatrechtlicher und
offentlich-rechtlicher Art wie Dienstbarkeiten, Nutzungsrechte, Baulasten und sonstige ding-
liche Rechte und Lasten in Betracht.

3) Fur den beitrags- und abgaberechtlichen Zustand des Grundstiicks ist die Pflicht zur
Entrichtung von 6ffentlich-rechtlichen Beitragen und nicht steuerlichen Abgaben maRgebend.

4 Die Wartezeit bis zu einer bauliche oder sonstigen Nutzung eines Grundstiicks richtet
sich nach der voraussichtlichen Dauer bis zum Eintritt der rechtlichen und tatsachlichen Vor-
aussetzungen, die fur die Zuléssigkeit der baulichen Nutzung erforderlich sind.

(5) Die Beschaffenheit und die tatsédchlichen Eigenschaften des Grundstilicks werden insbe-
sondere durch die GrundstucksgroRe und Grundstiicksgestalt, die Bodenbeschaffenheit (z.B.
Bodengute, Eignung als Baugrund, Belastung mit Ablagerungen), die Umwelteinflusse, die
tatsdchliche Nutzung und Nutzbarkeit bestimmt. Bei bebauten Grundstticken wird die Beschaf-
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fenheit vor allem auch durch den Zustand der baulichen Anlagen hinsichtlich der Geb&udeart,
des Baujahrs, der Bauweise und Baugestaltung, der GroRe und Ausstattung, des baulichen Zu-
stands und der Ertrage bestimmt.

(6) Lagemerkmale von Grundstiicken sind insbesondere die Verkehrsanbindung, die
Nachbarschaft, die Wohn- und Geschéftslage sowie die Umwelteinflisse.

86  Ungewdhnliche oder personliche Verhéltnisse

(1)  Zur Wertermittlung und zur Ableitung erforderlicher Daten fir die Wertermittlung
sind Kaufpreise und andere Daten wie Mieten und Bewirtschaftungskosten heranzuziehen, bei
denen anzunehmen ist, dass sie nicht durch ungewdéhnliche oder personliche Verhaltnisse be-
einflusst worden sind. Die Kaufpreise und die anderen Daten, die durch ungewdéhnliche oder
personliche Verhaltnisse beeinflusst worden sind, durfen nur herangezogen werden, wenn
deren Auswirkungen auf die Kaufpreise und die anderen Daten sicher erfasst werden kénnen.

2 Kaufpreise und andere Daten kdnnen durch ungewohnliche oder personliche Verhélt-
nisse beeinflusst werden, wenn

1. sie erheblich von den Kaufpreisen in vergleichbaren Fallen abweichen,

2. ein auBergewdohnliches Interesse des VerduRerers oder des Erwerbers an dem Verkauf
oder dem Erwerb des Grundstticks bestanden hat,

3. besondere Bindungen verwandtschaftlicher, wirtschaftlicher oder sonstiger Art zwi-
schen den Vertragsparteien bestanden haben oder

4. Ertrage, Bewirtschaftungs- und Herstellungskosten erheblich von denen in vergleich-

baren Fallen abweichen.

3 Eine Beeinflussung der Kaufpreise und der anderen Daten kann auch vorliegen, wenn
diese durch Aufwendungen mitbestimmt worden sind, die aus Anlass des Erwerbs und der
VerauBerung entstehen, wenn diese nicht zu den tblicherweise vertraglich vereinbarten Ent-
gelten gehdren, namentlich besondere Zahlungsbedingungen sowie die Kosten der bisherigen
Vorhaltung, Abstandszahlungen, Ersatzleistungen, Zinsen, Steuern und Gebihren.

87  Ermittlung des Verkehrswerts

(1)  Zur Ermittlung des Verkehrswerts sind das Vergleichswertverfahren (88 13 und 14),
das Ertragswertverfahren (88 15 bis 20), das Sachwertverfahren (88 21 bis 25) oder mehrere
dieser Verfahren heranzuziehen. Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des herangezogenen
Verfahrens unter Beriicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt (8 3 Abs.3) zu be-
messen. Sind mehrere Verfahren herangezogen worden, ist der Verkehrswert aus den Ergeb-
nissen der angewandten Verfahren unter Wirdigung ihrer Aussageféhigkeit zu bemessen.

2 Die Verfahren sind nach der Art des Gegenstands der Wertermittlung (§ 2) unter Be-
ricksichtigung der im gewohnlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und den
sonstigen Umsténden des Einzelfalls zu wahlen; die Wahl ist zu begriinden.

Zweiter Teil
Ableitung erforderlicher Daten

§8  Erforderliche Daten
Die fur die Wertermittlung erforderlichen Daten sind aus der Kaufpreissammlung (8 193
Abs.3 des Baugesetzbuchs) unter Beriicksichtigung der jeweiligen Lage auf dem Grund-
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stlicksmarkt abzuleiten. Hierzu gehoéren insbesondere Indexreihen (89), Umrechnungskoeffi-
zienten (8 10), Liegenschaftszinssatze (8 11) und Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke
(8 12).

8§89  Indexreihen
(1)  Anderungen der allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt sollen mit
Indexreihen erfasst werden.

2 Bodenpreisindexreihen bestehen aus Indexzahlen, die sich aus dem durchschnittlichen
Verhéltnis der Bodenpreise eines Erhebungszeitraums zu den Bodenpreisen eines Basiszeit-
raums mit der Indexzahl 100 ergeben. Die Bodenpreisindexzahlen kénnen auch auf bestimmte
Zeitpunkte des Erhebungs- und Basiszeitraums bezogen werden.

3) Die Indexzahlen der Bodenpreisindexreihen werden flr Grundsticke mit vergleichba-
ren Lage- und Nutzungsverhaltnissen aus den geeigneten und ausgewerteten Kaufpreisen fiir
unbebaute Grundstiicke des Erhebungszeitraums abgeleitet. Kaufpreise solcher Grundstiicke,
die in ihren wertbeeinflussenden Merkmalen voneinander abweichen, sind nach Satz 1 zur
Ableitung der Bodenpreisindexzahlen nur geeignet, wenn die Abweichungen

1. in ihren Auswirkungen auf die Preise sich ausgleichen,
2. durch Zu- oder Abschlédge oder
3. durch andere geeignete Verfahren beriicksichtigt werden kénnen.

Das Ergebnis eines Erhebungszeitraums kann in geeigneten Fallen durch Vergleich
mit den Indexreihen anderer Bereiche und vorausgegangener Erhebungszeitrdume -
berprift werden.

4) Bei Ableitung anderer Indexreihen, wie fur Preise von Eigentumswohnungen, sind die
Absatze 2 und 3 entsprechend anzuwenden.

810 Umrechnungskoeffizienten

1) Wertunterschiede von Grundstlicken, die sich aus Abweichungen bestimmter wertbe-
einflussender Merkmale sonst gleichartiger Grundstiicke ergeben, insbesondere aus unter-
schiedlichen MalR der baulichen Nutzung, sollen mit Hilfe von Umrechnungskoeffizienten
erfasst werden.

2 Umrechnungskoeffizienten werden auf der Grundlage einer ausreichenden Zahl geeig-
neter und ausgewerteter Kaufpreise fiir bestimmte Merkmale der Abweichungen abgeleitet.
Kaufpreise von Grundstuicken, die in mehreren wertbeeinflussenden Merkmalen voneinander
abweichen oder von den allgemeinen Wertverhéltnissen auf dem Grundstiicksmarkt unter-
schiedlich beeinflusst worden sind, sind geeignet, wenn diese Einflusse jeweils durch Zu oder
Abschléage oder durch andere geeignete Verfahren berticksichtigt werden kénnen.

§11 Liegenschaftszins
(1)  Der Liegenschaftszins ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegenschaften
im Durchschnitt marktublich verzinst wird.

(2 Der Liegenschaftszinssatz ist auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise und der ihnen
entsprechenden Reinertrage flr gleichartig bebaute und genutzte Grundstiicke unter Berlick-
sichtigung der Restnutzungsdauer der Gebédude nach den Grundsatzen des Ertragswertverfah-
rens (88 15 bis 20) zu ermitteln.
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812 Vergleichsfaktoren fur bebaute Grundstiicke

1) Zur Ermittlung von Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke sind die Kaufpreise
gleichartiger Grundstlicke heranzuziehen. Gleichartige Grundstiicke sind solche, die insbe-
sondere nach Lage und Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Grof3e und Alter der bauli-
chen Anlagen vergleichbar sind.

2 Die Kaufpreise nach Absatz 1 sind auf den nachhaltig erzielbaren jahrlichen Ertrag
(Ertragsfaktor) oder auf eine sonstige geeignete Bezugseinheit, insbesondere auf eine Raum-
oder Flacheneinheit der baulichen Anlage (Gebaudefaktor), zu beziehen.

(3)  Soll bei der Ermittlung des Verkehrswerts bebauter Grundstiicke nach dem Ver-
gleichswertverfahren der Wert der Geb&ude getrennt von dem Bodenwert ermittelt werden,
kdnnen nach Maligabe des Absatzes 2 auch die auf das jeweilige Gebaude entfallenden Antei-
le der Kaufpreise gleichartig bebauter und genutzter Grundstlicke auf den nachhaltig erzielba-
ren jahrlichen Ertrag oder auf eine der sonstigen geeigneten Bezugseinheiten bezogen werden.

Dritter Teil
Wertermittlungsverfahren

Erster Abschnitt

Vergleichswertverfahren

8§13 Ermittlungsgrundlagen

1) Bei Anwendung des Vergleichswertverfahrens sind Kaufpreise solcher Grundstlicke
heranzuziehen, die hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale (88 4 und 5) mit
dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend tbereinstimmen (Vergleichsgrundstuicke). Fin-
den sich in dem Gebiet, in dem das Grundstiick gelegen ist, nicht gentigend Kaufpreise, kon-
nen auch Vergleichsgrundstiicke aus vergleichbaren Gebieten herangezogen werden.

2 Zur Ermittlung des Bodenwerts konnen neben oder anstelle von Preisen fir Ver-
gleichsgrundstiicke auch geeignete Bodenrichtwerte herangezogen werden. Bodenrichtwerte
sind geeignet, wenn sie entsprechend den oOrtlichen Verhéltnissen unter Berlcksichtigung von
Lage und Entwicklungszustand gegliedert und nach Art und MaR der baulichen Nutzung, Er-
schliefungszustand und jeweils vorherrschender Grundstiicksgestalt hinreichend bestimmt
sind.

3) Bei bebauten Grundstiicken kénnen neben oder anstelle von Preisen fur Vergleichs-
grundstticke insbesondere die nach Maligabe des § 12 ermittelten Vergleichsfaktoren heran-
gezogen werden. Der Vergleichswert ergibt sich durch Vervielfachung des jahrlichen Ertrags
oder der sonstigen Bezugseinheit des zu bewertenden Grundstiicks mit dem nach § 12 ermit-
telten Vergleichsfaktor; Zu- oder Abschldge nach 8§ 14 sind dabei zu bericksichtigen. Bei
Verwendung von Vergleichsfaktoren, die sich nur auf das Gebdude beziehen (8 12 Abs.3), ist
der getrennt vom Geb&udewert zu ermittelnde Bodenwert gesondert zu berticksichtigen.

8 14 Berucksichtigung von Abweichungen

Weichen die wertbeeinflussenden Merkmale der Vergleichsgrundstiicke oder der Grundstu-
cke, fur die Bodenrichtwerte oder Vergleichsfaktoren bebauter Grundstiicke abgeleitet wor-
den sind, vom Zustand des zu bewertenden Grundstiicks ab, so ist dies durch Zu- oder Ab-
schlage oder in anderer geeigneter Weise zu beriicksichtigen. Dies gilt auch, soweit die den
Preisen von Vergleichsgrundstiicken und den Bodenrichtwerten zugrunde liegenden allge-
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meinen Wertverhaltnisse von denjenigen am Wertermittlungsstichtag abweichen. Dabei sollen
vorhandene Indexreihen (8 9) und Umrechnungskoeffizienten (8 10) herangezogen werden.

Zweiter Abschnitt

Ertragsverfahren

815 Ermittlungsgrundlagen

1) Bei Anwendung des Ertragswertverfahrens ist der Wert der baulichen Anlagen, insbe-
sondere der Gebdude, getrennt von dem Bodenwert auf der Grundlage des Ertrags nach den
88 16 bis 19 zu ermitteln.

(2)  Der Bodenwert ist in der Regel im Vergleichswertverfahren (88§ 13 und 14) zu ermit-
teln.

3 Bodenwert und Wert der baulichen Anlagen ergeben den Ertragswert des Grund-
stuicks, soweit dieser nicht nach § 20 zu ermitteln ist.

816 Ermittlung des Ertragswerts der baulichen Anlage

(@D)] Bei der Ermittlung des Ertragswertes der baulichen Anlagen ist von dem nachhaltig
erzielbaren jahrlichen Reinertrag des Grundstiicks auszugehen. Der Reinertrag ergibt sich aus
dem Rohertrag (8§ 17) abzliglich der Bewirtschaftungskosten (§ 18).

2 Der Reinertrag ist um den Betrag zu vermindern, der sich durch angemessene Verzin-
sung des Bodenwerts ergibt. Der Verzinsung ist in der Regel der fur die Kapitalisierung nach
Absatz 3 maligebende Liegenschaftszinssatz (8 11) zugrunde zu legen. Ist das Grundstiick
wesentlich grolRer als es einer den baulichen Anlagen angemessenen Nutzung entspricht und
ist eine zusétzliche Nutzung oder Verwertung einer Teilflache zul&ssig und moglich, ist bei
der Berechnung des Verzinsungsbetrags der Bodenwert dieser Teilflache nicht anzusetzen.

3) Der um den Verzinsungsbetrag des Bodenwerts verminderte Reinertrag ist mit dem
sich aus Anlage 1 zu dieser Verordnung ergebenden Vervielfaltiger zu kapitalisieren. Mal3ge-
bend ist derjenige Vervielféltiger, der sich nach dem Liegenschaftszinssatz und der Restnut-
zungsdauer der baulichen Anlagen ergibt.

(4)  Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusehen, in denen die baulichen
Anlagen bei ordnungsgeméRer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirt-
schaftlich genutzt werden kdnnen; durchgefiihrte Instandsetzungen oder Modernisierungen
oder unterlassene Instandhaltungen oder andere Gegebenheiten kénnen die Restnutzungsdau-
er verlangern oder verkirzen. Entsprechen die baulichen Anlagen nicht den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der auf dem
betroffenen Grundstiick wohnenden oder arbeitenden Menschen, ist dies bei der Ermittlung
der Restnutzungsdauer besonders zu berucksichtigen.

§17 Rohertrag

Q) Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung und zuléssiger Nut-
zung nachhaltig erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstuck, insbesondere Mieten und Pach-
ten einschlieBlich Vergitungen. Umlagen, die zur Deckung von Betriebskosten gezahlt wer-
den, sind nicht zu bertcksichtigen.
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(2)  Werden fur die Nutzung von Grundstiicken oder Teilen eines Grundstiicks keine oder
vom Ublichen abweichende Entgelte erzielt, sind bei einer Vermietung oder Verpachtung
nachhaltig erzielbaren Einnahmen zugrunde zu legen.

8§18 Bewirtschaftungskosten

1) Bewirtschaftungskosten sind die Abschreibung, die bei gewohnlicher Bewirtschaftung
nachhaltig entstehenden Verwaltungskosten (Absatz 2), Betriebskosten (Absatz 3), Instand-
haltungskosten ( Absatz 4) und das Mietausfallwagnis (Absatz 5); durch Umlagen gedeckte
Betriebskosten bleiben unbericksichtigt. Die Abschreibung ist durch Einrechnung in den
Vervielfaltiger nach § 16 Abs.3 berucksichtigt.

(2)  Verwaltungskosten sind
1. die Kosten der zur Verwaltung des Grundstiicks erforderlichen Arbeitskréfte und Ein-

richtungen,

2. die Kosten der Aufsicht sowie

3. die Kosten fir die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses und
der Geschaftsfihrung.

3) Betriebskosten sind Kosten, die durch das Eigentum am Grundstiick oder durch den
bestimmungsgemalen Gebrauch des Grundstiicks sowie seiner baulichen und sonstigen Anla-
gen laufend entstehen.

(@))] Instandhaltungskosten sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung
zur Erhaltung des bestimmungsgemalien Gebrauchs der baulichen Anlagen wéhrend ihrer
Nutzungsdauer aufgewendet werden missen.

(5) Mietausfallwagnis ist das Wagnis einer Ertragsminderung (8§ 17), die durch unein-
bringliche Mietruckstande oder Leerstehen von Raum, der zur Vermietung bestimmt ist, ent-
steht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung, Aufhebung
eines Mietverhé&ltnisses oder R&umung.

(6) Die Verwaltungskosten, die Instandhaltungskosten und das Mietausfallwagnis sind
nach Erfahrungssatzen anzusetzen, die unter Berlcksichtigung der Restnutzungsdauer den
Grundsatzen einer ordnungsgemalien Bewirtschaftung entsprechen. Die Betriebskosten sind
unter Berlcksichtigung der Grundséatze einer ordnungsgemalien Bewirtschaftung im tblichen
Rahmen nach ihrer tatsachlichen Hohe unter Einbeziehung der vom Eigentiimer selbst er-
brachten Sach- und Arbeitsleistung zu ermitteln. Soweit sie sich nicht ermitteln lassen, ist von
Erfahrungssétzen auszugehen.

819 Berucksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande

Sonstige den Verkehrswert beeinflussende Umsténde, die bei der Ermittlung nach den 8§ 16
bis 18 noch nicht erfasst sind, sind durch Zu- oder Abschlége oder in anderer geeigneter Wei-
se zur bertcksichtigen. Insbesondere sind die Nutzung des Grundstiicks fir Werbezwecke
oder wohnungs- und mietrechtliche Bindungen sowie Abweichungen vom normalen bauli-
chen Zustand zu beachten, soweit sie nicht bereits durch den Ansatz des Ertrags oder durch
eine entsprechend geédnderte Restnutzungsdauer bertcksichtigt sind.
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820 Ermittlung des Ertragswerts in besonderen Fallen

(1)  Verbleibt bei der Minderung des Reinertrags um den Verzinsungsbetrag des Boden-
werts nach 8§ 16 Abs.2 kein Anteil fiir die Ermittlung des Ertragswerts der baulichen Anlagen,
so ist als Ertragswert des Grundstiicks nur der Bodenwert anzusetzen. Der Bodenwert ist in
diesem Fall um die gewohnlichen Kosten zu mindern, insbesondere Abbruchkosten, die auf-
zuwenden waéren, damit das Grundstiick vergleichbaren unbebauten Grundstiicken entspricht,
soweit diese im gewohnlichen Geschaftsverkehr beriicksichtigt werden.

(2)  Wenn das Grundstiick aus rechtlichen oder sonstigen Griinden alsbald nicht freigelegt
und deshalb eine dem Bodenwert angemessene Verzinsung nicht erzielt werden kann, ist dies
bei dem nach Absatz 1 Satz 2 verminderten Bodenwert fiir die Dauer der Nutzungsbeschrén-
kung zusatzlich angemessen zu beriicksichtigen. Der so ermittelte Bodenwert zuziiglich des
kapitalisierten, aus der Nutzung des Grundstiicks nachhaltig erzielbaren Reinertrags ergeben
den Ertragswert. Der fir die Kapitalisierung des nachhaltig erzielbaren Reinertrags malge-
bende Vervielféltiger bestimmt sich nach Dauer der Nutzungsbeschrankung und dem der
Grundstuicksart entsprechenden Liegenschaftszins.

3 Stehen dem Abriss der Gebaude langerfristig rechtliche oder andere Griinde entgegen
und wird den Gebduden nach den Verhaltnissen des ortlichen Grundstiicksmarkts noch ein
Wert beigemessen, kann der Ertragswert nach den 88 15 bis 19 mit einem Bodenwert ermittelt
werden, der von dem Wert nach 8 15 Abs.2 abweicht. Bei der Bemessung dieses Bodenwerts
ist die eingeschrankte Ertragsfahigkeit des Grundsticks sowohl der Dauer als auch der Hohe
nach angemessen zu bericksichtigen.

Dritter Abschnitt

Sachwertverfahren

8§21 Ermittlungsgrundlagen

1) Bei den Anwendung des Sachwertverfahrens ist der Wert der baulichen Anlagen, wie
Gebdaude, AulRenanlagen und besondere Betriebseinrichtungen, und der Wert der sonstigen
Anlagen, getrennt vom Bodenwert, nach Herstellungswerten zu ermitteln.

2 Der Bodenwert ist in der Regel im Vergleichswertverfahren (8§ 13 und 14) zu ermit-
teln.

3) Der Herstellungswert von Geb&uden ist unter Berticksichtigung ihres Alters (8 23) und
von Baumangeln und Bauschéden (8§ 24) sowie sonstiger wertbeeinflussender Umstande (8
25) nach § 22 zu ermitteln. Fur die Ermittlung des Herstellungswerts der besonderen Be-
triebseinrichtungen gelten die 88 22 bis 25 entsprechend.

4) Der Herstellungswert von AufRenanlagen und sonstigen Anlagen wird, soweit sie nicht
vom Bodenwert miterfasst werden, nach Erfahrungsséatzen oder nach den gewohnlichen Her-
stellungskosten ermittelt. Die §8 22 bis 25 finden entsprechende Anwendung.

(5) Bodenwert und Wert der baulichen Anlagen und der sonstigen Anlagen ergeben den
Sachwert des Grundsticks.
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822 Ermittlung des Herstellungswerts

1) Zur Ermittlung des Herstellungswerts der Geb&ude sind die gewdhnlichen Herstel-
lungskosten je Raum- oder Flacheneinheit (Normalherstellungskosten) mit der Anzahl der
entsprechenden Raum-, Flachen- oder sonstigen Bezugseinheiten der Gebaude zu vervielfa-
chen. Einzelne Bauteile, Einrichtungen oder sonstige Vorrichtungen, die insoweit nicht erfasst
werden, sind durch Zu- oder Abschldge zu beriicksichtigen.

2 Zu den Normalherstellungskosten gehoren auch die tblicherweise entstehenden Bau-
nebenkosten, insbesondere Kosten fiir Planung, Baudurchfuhrung, behérdliche Prifungen und
Genehmigungen sowie fiir die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Herstellung erforder-
liche Finanzierung.

3) Die Normalherstellungskosten sind nach Erfahrungssétzen anzusetzen. Sie sind erfor-
derlichenfalls mit Hilfe geeigneter Baupreisindexreihen auf die Preisverhéltnisse am Werter-
mittlungsstichtag umzurechnen.

(4)  Ausnahmsweise kann der Herstellungswert der Gebdude ganz oder teilweise nach den
gewdohnlichen Herstellungskosten einzelner Bauleistungen (Einzelkosten) ermittelt werden.

5) Zur Ermittlung des Herstellungswerts der Geb&ude kann von den tatsachlichen ent-
standenen Herstellungskosten ausgegangen werden, wenn sie den gewohnlichen Herstel-
lungskosten entsprechen.

8§23 Wertminderung wegen Alters

Q) Die Wertminderung wegen Alters bestimmt sich nach dem Verhaltnis der Restnut-
zungsdauer zur Gesamtnutzungsdauer der baulichen Anlagen; sie ist in einem Vomhundert-
satz des Herstellungswerts auszudriicken. Bei der Bestimmung der Wertminderung kann je
nach Art und Nutzung der baulichen Anlagen von einer gleichmaRigen oder von einer mit
zunehmendem Alter sich verdndernden Wertminderung ausgegangen werden.

2 Ist die bei ordnungsgemalem Gebrauch Ubliche Gesamtnutzungsdauer der baulichen
Anlagen durch Instandsetzungen oder Modernisierungen verlangert worden oder haben unter-
lassene Instandhaltung oder andere Gegebenheiten zu einer Verkirzung der Restnutzungsdau-
er gefihrt, soll der Bestimmung der Wertminderung wegen Alters die geénderte Restnut-
zungsdauer und die fur die baulichen Anlagen ubliche Gesamtnutzungsdauer zugrunde gelegt
werden.

8§24 Wertminderung wegen Bauméangeln und Bauschéaden

Die Wertminderung wegen Baumangeln und Bauschédden ist nach Erfahrungssétzen oder auf
der Grundlage der fir ihre Beseitigung am Wertermittlungsstichtag erforderlichen Kosten zu
bestimmen, soweit sie nicht nach den 88 22 und 23 bereits beruicksichtigt wurde.

8§25 Berucksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande

Sonstige nach den § 22 bis 24 bisher noch nicht erfasste, den Wert beeinflussende Umstande,
insbesondere eine wirtschaftliche Uberalterung, ein tiberdurchschnittlicher Erhaltungszustand
und ein erhebliches Abweichen der tatsachlichen von der nach 8 5 Abs.1 maRgeblichen Nut-
zung, sind durch Zu- oder Abschldge oder in anderer geeigneter Weise zu berticksichtigen.
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Vierter Tell
Erganzende Vorschriften

§26 Wertermittlung nach § 153 Abs. 1, § 169 Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 4 des Baugesetz-
buches

1) Zur Wertermittlung nach 8 153 Abs.1 des Baugesetzbuchs sind Vergleichsgrundstiicke
und Ertragsverhaltnisse moglichst aus Gebieten heranzuziehen, die neben den allgemeinen
wertbeeinflussenden Umstanden (88 4 und 5) auch hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Miss-
stdnde mit dem formlich festgelegten Sanierungsgebiet vergleichbar sind flr die jedoch in
absehbarer Zeit eine Sanierung nicht erwartet wird. Aus dem férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet oder aus Gebieten mit Aussicht auf Sanierung durfen Vergleichsgrundstiicke und
Ertragsverhéltnisse nur herangezogen werden, wenn die entsprechenden Kaufpreise oder Er-
tragsverhaltnisse nicht von sanierungsbedingten Umstanden beeinflusst sind oder ihr Einfluss
erfasst werden kann.

(2)  Absatz 1 ist entsprechend auf stadtebauliche Entwicklungsbereiche anzuwenden. In
Gebieten, in denen sich kein vom Verkehrswert fir Fl&chen im Sinne von § 4 Abs.1 Nr.1 ab-
weichender Verkehrswert gebildet hat, ist der Verkehrswert aus Gebieten malRgebend, die
insbesondere hinsichtlich der Siedlungs- und Landschaftsstruktur sowie der Landschaft und
der Verkehrslage mit dem stédtebaulichen Entwicklungsbereich vergleichbar sind, in denen
jedoch keine EntwicklungsmalRnahmen vorgesehen sind.

8§27 Wertermittlung nach § 153 Abs. 4 und 8 169 Abs. 8 des Baugesetzbuchs

Q) Zur Ermittlung des Verkehrswerts nach § 153 Abs.4 und § 169 Abs.8 des Baugesetz-
buchs ist der Zustand des Gebiets nach Abschluss der Sanierungs- oder Entwicklungsmal-
nahme zugrunde zu legen.

2 Soweit die nach den § 153 Abs.4 und § 169 Abs.8 des Baugesetzbuchs zu berticksich-
tigende rechtliche und tatséchliche Neuordnung noch nicht abgeschlossen ist, ist die Wartezeit
bis zum Abschluss der vorgesehenen Malinahmen zu berticksichtigen.

8§28 Wertermittlung fur die Bemessung der Ausgleichbetrége nach § 154 Abs. 1

und 8 166 Abs. 3 des Baugesetzbuchs

1) Fur die zur Bemessung der Ausgleichsbetrage nach § 154 Abs.1 und § 166 Abs.3 Satz
4 des Baugesetzbuchs zu ermittelnden Anfangs- und Entwerte sind die 88 26 und 27 entspre-
chend anzuwenden.

2 Die nach Absatz 1 maRgebenden Anfangs- und Endwerte des Grundstiicks sind auf
denselben Zeitpunkt zu ermitteln. In den Féllen des § 162 des Baugesetzbuchs ist der Zeit-
punkt des In-Kraft-Tretens der Satzung, mit der die Sanierungssatzung aufgehoben wird, in
den Féllen des 8 169 Abs.1 Nr.8 in Verbindung mit § 162 des Baugesetzbuchs ist der Zeit-
punkt des In-Kraft-Tretens der Satzung, mit der die Entwicklungssatzung aufgehoben wird,
und in den Féllen des § 163 Absatze 1 und 2 sowie des 8§ 169 Abs.1 Nr.8 in Verbindung mit 8
163 Abs.1 und 2 des Baugesetzbuchs ist der Zeitpunkt der Abschlusserklarung maRgebend.

3) Bei der Ermittlung des Anfangs- und Entwerts ist der Wert des Bodens ohne Bebau-
ung durch Vergleich mit dem Wert vergleichbarer unbebauter Grundstiicke zu ermitteln. Be-
eintrachtigungen der zuldssigen Nutzbarkeit, die sich aus einer bestehenden Bebauung auf
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dem Grundstiick ergeben, sind zu bericksichtigen, wenn es bei wirtschaftlicher Betrach-
tungsweise oder aus sonstigen Griinden geboten erscheint, das Grundstiick in der bisherigen
Weise zu nutzen.

829 Berucksichtigung sonstiger Vermogensnachteile bei der Wertermittlung

Wird bei einer Enteignung, im Falle von Ubernahmeanspriichen oder bei Nutzungsbeschran-
kungen aufgrund gesetzlicher Vorschriften oder bei freihdandigem Erwerb zur Vermeidung
einer Enteignung neben den Rechtsverlust (8 95 des Baugesetzbuchs) auch die Hohe der Ent-
schadigung fiir andere Vermdgensnachteile (8 96 des Baugesetzbuchs) ermittelt, sollen beide
voneinander abgegrenzt werden. Vermogensvorteile sind zu berlcksichtigen.

Funfter Teil
Schlussvorschriften

830 In-Kraft-Treten und abgel6ste Vorschriften

Diese Verordnung tritt im einzelnen Bundesland zugleich mit dessen nach § 199 Abs.2 des
Baugesetzbuchs erlassene Verordnung, spatestens jedoch am 1.Januar 1990 in Kraft. Gleich-
zeitig tritt dort jeweils die Verordnung Uber Griindsatze fir die Ermittlung des Verkehrswerts
von Grundstiicken (Wertermittlungsverordnung - WertV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.August 1972 (BGBI. IS. 1416) auRer Kraft.

Der Bundesrat hat zugestimmt.
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- Auszug -

Richtlinien fur die Ermittlung der
Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken
WertR 2006 - Wertermittlungsrichtlinien

Erster Teil
Allgemeine Richtlinien

1 Vorbemerkung

Diese Richtlinien treten an die Stelle der Richtlinien vom 19. Juli 2002 (BAnz. Nr. 238a vom
20. Dezember 2002) des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen. Sie
enthalten in Erganzung der Wertermittlungsverordnung (WertV) vom 6. Dezember 1988
(BGBI. 1 S. 2209), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 1997
(BGBI. I S. 2081), Hinweise fir die Ermittlung des Verkehrswerts von unbebauten und be-
bauten Grundstiicken sowie von Rechten an Grundstiicken. Ihre Anwendung soll eine objek-
tive Ermittlung des Verkehrswerts von Grundstiicken nach einheitlichen und marktgerechten
Grundsétzen und Verfahren sicherstellen.

Die Richtlinien sind verbindlich, soweit ihre Anwendung angeordnet wird.

Bei land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken sind ergédnzende bzw. abweichende Be-
stimmungen zu beachten, z. B. Waldermittlungsrichtlinien (WaldR 2000) vom 12. Juli 2000
(BAnz. Nr. 168 vom 6. September 2000) und die Entschédigungsrichtlinien Landwirtschaft -
LandR 78 - vom 28. Juli 1978 (BAnz. Nr. 181a vom 26. September 1978).

1.1 Gesetzliche Regelungen und andere Vorschriften

Als Grundlage fur die Wertermittlung von Grundstiicken sind insbesondere folgende Gesetze
und Vorschriften in ihrer jeweils geltenden Fassung von besonderer Bedeutung:

- Bundeshaushaltsordnung (BHO)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Wohnraumforderungsgesetz (WoFG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten (BetrKV)

- Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (WOFIV)

- Zweite Berechnungsverordnung (11. BV)

- Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

In den neuen Bundeslandern sind dariiber hinaus die besonderen vermdgensrechtlichen Ge-
setze und Verordnungen zu beachten, insbesondere:

- Sachenrechtsbereinigungsgesetz (SachenRBerG)

- Schuldrechtsanpassungsgesetz (SchuldRAnpG)

- Grundstiicksrechtsbereinigungsgesetz (GrundRBerG)

- Nutzungsentgeltverordnung (NutzEV)

- Verkehrsflachenbereinigungsgesetz (VerkFIBerG)

Weiterhin sind insbesondere folgende Normen zu beachten:
- DIN 276 Kosten von Hochbauten
- DIN 277 Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau
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1.2 Gutachtenerstellung und Verwendung der Anlagen 1 und 2

Die Anlagen 1 und 2 dieser Richtlinien kénnen insbesondere bei einfachen Fallen der Wert-
ermittlung und bei Massenbewertungen Anwendung finden.

Die nachstehenden Ausfiihrungen folgen der Systematik dieser Anlagen.

Fur die Gutachtenerstellung ist grundsatzlich eine Ortsbesichtigung vorzunehmen. Die Ergeb-
nisse der Wertermittlung sind zusammenfassend darzustellen.

1.3 Definition des Verkehrswerts (Marktwerts)

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) von Grundstiicken durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht (Wertermittlungsstich-
tag), im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachli-
chen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdéhnliche oder personli-
che Verhaltnisse zu erzielen waére.

1.4 Gegenstand der Wertermittlung

Nach 8 2 WertV konnen Gegenstand der Wertermittlung das Grundstiick oder ein Grund-
stiicksteil einschliellich seiner Bestandteile, wie Gebdude, AulRenanlagen und sonstige Anla-
gen sowie das Zubehor sein. Gegenstand der Wertermittlung kdnnen auch besondere Be-
triebseinrichtungen sein.

Bestandteile eines Grundstiicks sind insbesondere Rechte, die mit dem Eigentum an einem
Grundstlck verbunden sind, seien sie privatrechtlicher Art, wie Dienstbarkeiten oder 6ffent-
lich-rechtlicher Art, wie Baulasten.

Auch Belastungen und ihr wertmindernder Einfluss kénnen Gegenstand der Wertermittlung
sein.

Einzelne Bestandteile von Grundstiicken kdnnen auch selbststandig Gegenstand der Werter-
mittlung sein.

1.5 Grundlagen der Wertermittlung

1.5.1 Stichtag fur die allgemeinen Wertverhaltnisse und den maRgeblichen Grund-

stickszustand (Nr. 0.4 der Anlage 1 bzw. Nr. 0.7 der Anlage 2)

Nach 83 WertV sind zur Ermittlung des Verkehrswerts eines Grundstiicks

- die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundstticksmarkt in dem Zeitpunkt zu Grunde
zu legen, auf den sich die Wertermittlung bezieht (Wertermittlungsstichtag) und

- der maligebliche, der Wertermittlung zu Grunde liegende Zustand des Grunstiicks festzu-
stellen und zu beschreiben.

In den meisten Wertermittlungsféllen sind der Zustand des Grundstiicks und die allgemeinen

Wertverhéltnisse am Grundstiicksmarkt auf denselben Zeitpunkt (Wertermittlungsstichtag) zu

beziehen, es sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen Griinden der Zustand des Grund-

stiicks zu einem anderen Zeitpunkt (Qualitatsstichtag) mafigebend ist.

Insbesondere bei Wertermittlungen zur Feststellung von Enteignungsentschadigungen ist hau-

fig vom Zustand des Grundstiicks in einem zurlickliegenden Zeitpunkt auszugehen, wahrend

die Wertverhéltnisse zum aktuellen Wertermittlungsstichtag zu Grunde zu legen sind. Von

Bedeutung ist dies auch im Rahmen von Wertermittlungen bei Umlegungsverfahren sowie

Entwicklungs- und Sanierungsverfahren.

1.5.2  Zustand - Allgemeines
Nach § 3 Abs. 2 WertV bestimmt sich der Zustand eines Grundstiicks nach der Gesamtheit
der den Verkehrswert beeinflussenden Umsténde, insbesondere den rechtlichen Gegebenhei-
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ten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grund-
stiicks. Hierzu gehoéren insbesondere der Entwicklungszustand (8 4 WertV), die Art und das
MaR der baulichen Nutzung, die wertbeeinflussenden Rechte und Belastungen, der beitrags-
und abgabenrechtliche Zustand, die Wartezeit bis zu einer baulichen oder sonstigen Nutzung,
die Bodenbeschaffenheit, die Eigenschaft des Grundstiicks und die Lagemerkmale (85
WertV).

Die kiinftige Nutzbarkeit des Grundstiicks auf Grund absehbarer Anderung ist zu beriicksich-
tigen, sofern dies nicht rechtlich auszuschlieBen ist (vgl. Nr. 3.1.4.1).

Der Entwicklungszustand bestimmt sich insbesondere durch den planungsrechtlichen Zustand
eines Grundstiicks und ist bei bebauten und unbebauten Grundstiicken gleichermalien von
Bedeutung.

In 8 4 WertV werden folgende Entwicklungszustéande definiert:

- Flachen der Land- oder Forstwirtschaft,

- Bauerwartungsland

- Rohbauland

- Baureifes Land

1.5.3 Allgemeine Wertverhaltnisse

Nach § 3 Abs. 3 WertV bestimmen sich die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grund-
sticksmarkt nach der Gesamtheit der am Wertermittlungsstichtag fur die Preisbildung von
Grundsticken im gewdhnlichen Geschaftsverkehr fir Angebot und Nachfrage maRgebenden
Umsténde, wie die allgemeine Wirtschaftssituation, der Kapitalmarkt und die Entwicklungen
am Ort (Marktlage).

Es handelt sich bei den allgemeinen Wertverhéltnissen um eine Vielzahl von Umstanden, die
zum Teil ganz allgemein und Uberall vorliegen (z.B. Entwicklung des Zinsniveaus) oder nur
ortlich anzutreffen sind sowie solche, die nur Grundstiicksméarkte bestimmter Grundstiicks-
arten betreffen.

Die Vergleichspreise und sonstigen Daten der Wertermittlung sind moglichst auf der Grund-
lage geeigneter Indexreihen und Umrechnungskoeffizienten an die maligeblichen allgemeinen
Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt anzupassen.

1.5.4 Ungewdhnlichen oder persdnlichen Verhaltnisse

Nach 8 6 WertV dirfen zur Wertermittlung und zur Ableitung erforderlicher Daten fiir die
Wertermittlung grundsatzlich nur Daten herangezogen werden, die nicht durch ungewohn-
liche oder personliche Verhéltnisse beeinflusst worden sind, es sei denn, dass die Auswirkun-
gen auf die Kaufpreise und die anderen Daten sicher erfasst werden kénnen.

Kriterien flr eine mogliche Beeinflussung der Kaufpreise durch ungewdhnliche oder person-
liche Verhéltnisse enthélt 8 6 Abs. 2 und 3 WertV. Entscheidender Anhaltspunkt fir das Vor-
liegen einer solchen Beeinflussung des Kaufpreises und anderer Daten der Wertermittlung ist
eine erhebliche Abweichung von vergleichbaren Daten.

Die Hohe dieser ,.erheblichen” Abweichungen ist keine fest definierbare GréRe, sondern ab-
hangig von der Homogenitat bzw. Heterogenitat des jeweiligen Grundstlicksmarktes.
Stammen die Vergleichsdaten aus Auskinften nach § 195 Abs. 3 BauGB oder Veréffentli-
chungen von Gutachterausschussen fur Grundstiickswerte, so kann in der Regel davon ausge-
gangen werden, dass diese Daten von ungewdhnlichen oder personlichen Verhaltnissen nicht
beeinflusst oder nach § 6 Abs. 1 Satz 2 WertV bereinigt worden sind.
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1.5.5 Allgemeines zu den Wertermittlungsverfahren

Der Verkehrswert ist mit Hilfe geeigneter Verfahren zu ermitteln. Neben den in § 7 WertV
genannten Verfahren (Vergleichs-, Ertrags- und Sachwertverfahren) kénnen auch andere
Wertermittlungsverfahren angewandt werden, wenn diese zu sachgerechten Ergebnissen fiih-
ren und das Wertbild nicht verzerren.

Das Vergleichswertverfahren wird angewandt, wenn sich der Grundstiicksmarkt an Ver-
gleichspreisen orientiert. Es ist das Regelverfahren fir die Ermittlung des Bodenwerts unbe-
bauter als auch des Bodenwerts bebauter Grundstuicke.

Das Ertragswertverfahren ist vor allem fiir Verkehrswertermittlungen von Grundstiicken he-
ranzuziehen, die im gewohnlichen Geschéftsverkehr im Hinblick auf ihre Rentierlichkeit ge-
handelt werden (z.B. Mietwohnh&user, Gewerbeimmobilien, Sonderimmobilien).

Das Sachwertverfahren steht im Vordergrund, wenn im gewohnlichen Geschaftsverkehr der
verkorperte Sachwert und nicht die Erzielung von Ertragen fur die Preisbildung ausschlagge-
bend ist, insbesondere bei eigengenutzten Ein- und Zweifamilienhdusern.

Insbesondere bei Anwendung des Sach- oder Ertragswertverfahrens fuhren die Verfahren
nicht unmittelbar zum Verkehrswert, sondern lediglich zum Ertrags- oder Sachwert.

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis oder den Ergebnissen der angewandten Verfahren
unter Berlcksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt abzuleiten. Liegen aus mehreren
angewandten Verfahren verschiedene Ergebnisse vor, so sind diese nach 8 7 WertV bei der
Bemessung des Verkehrswerts entsprechend ihrer Aussagefahigkeit unter Beachtung der Lage
auf dem Grundstticksmarkt zu wurdigen.

Zu weiteren Aussagen zu den einzelnen Wertermittlungsverfahren und deren Anwendung vgl.
unter Nr. 2 (Wertermittlung unbebauter Grundstlicke) und unter Nr. 3 (Wertermittlung bebau-
ter Grundstiicke).

Nr. 2 bis 2.4
nicht abgedruckt

3 Wertermittlung bebauter Grundsticke (Anlage 2)

3.1 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Der Verkehrswert ist mit Hilfe geeigneter Verfahren zu ermitteln.

Nach § 7 Abs. 2 WertV sind die Verfahren nach der Art des Gegenstands der Wertermittlung
unter Berticksichtigung der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
zu wahlen; die Wahl ist zu begriinden.

Steht flr das danach zu wahlende Wertermittlungsverfahren im Einzelfall keine ausreichende
Datengrundlage zur Verfugung, kann auch auf ein anderes Verfahren ausgewichen werden.
Soweit die Anwendung eines weiteren Verfahrens (ggf. zur Unterstlitzung) sachgerecht ist,
soll davon Gebrauch gemacht werden, wenn aussagekréftige Ausgangsdaten vorliegen, die
die allgemeinen Verhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt widerspiegeln.

Bei bebauten Grundstticken ist fiir die Wahl des Wertermittlungsverfahrens und fur die grund-
legenden Daten der Wertermittlung die kiinftige Nutzung des Grundstiicks malRgebend, die im
Rahmen der rechtlich zuldssigen Nutzung unter wirtschaftlicher Betrachtungsweise, insbe-
sondere unter verniinftiger Beriicksichtigung der Eignung des vorhandenen Bestands, ubli-
cherweise realisiert wird (vgl. Nr. 3.1.4.1 und Nr. 5.1.2).

Die kinftige Nutzung ist auf der Grundlage der Bauleitplanung und anderer rechtlicher und
tatsdchlicher Gegebenheiten festzustellen, die ohne spekulative Erwartungen Anhaltspunkte
fir die kinftige Nutzbarkeit geben (Bauvoranfragen, von der Gemeinde beschlossene sonstige
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stddtebauliche Planungen, Investitionsplanungen, allgemeine stadtebauliche Entwicklung,
Siedlungsstruktur sowie mit der Gemeinde abgestimmte Nutzungskonzepte).

3.1.1  Vergleichswertverfahren

Das Vergleichswertverfahren kommt bei der Verkehrswertermittlung von bebauten Grundsti-
cken in erster Linie nur bei Grundstiicken in Betracht, die mit weitgehend gleichartigen Ge-
bé&uden, insbesondere Wohngeb&uden, bebaut sind und bei denen sich der Grundstiicksmarkt
an Vergleichspreisen orientiert. Zu nennen sind insbesondere Einfamilien-Reihenh&user, Ei-
gentumswohnungen, einfache freistehende Eigenheime (Siedlungshauser) und Garagen.

Bei Anwendung des Vergleichswertverfahrens sind Kaufpreise solcher Grundstiicke heranzu-
ziehen, die hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale (88 4, 5 WertV) mit dem
Grundstick hinreichend Ubereinstimmen (Vergleichsgrundstiicke). Auskinfte aus der Kauf-
preissammlung der ortlichen Gutachterausschiisse nach 8 195 BauGB sind als Vergleichsda-
ten ebenfalls geeignet.

Voraussetzung fiur die Anwendung des Vergleichswertverfahrens ist in der Regel eine geni-
gende Zahl geeigneter Vergleichsgrundstiicke. Eine Vergleichbarkeit ist auch gegeben, wenn
sie mit Hilfe von Indexreihen (8 9 WertV), Umrechnungskoeffizienten (§ 10 WertV) oder
Vergleichsfaktoren fir bebaute Grundstiicke (8 12 WertV) aufgezeigt werden kann. Dabeli
soll auf die Daten der ortlichen Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte zurtickgegriffen
werden.

3.1.2  Ertragswertverfahren

3.1.2.1 Allgemeines

Das Ertragswertverfahren kommt insbesondere bei Grundsticken in Betracht, hei denen der

nachhaltig erzielbare Ertrag fur die Werteinschatzung am Markt im Vordergrund steht, z. B.

bei Miet- und Geschéftsgrundstiicken und gemischt genutzten Grundstiicken im Sinne des §

75 Bewertungsgesetz (BewG).

- Mietwohngrundstiicke sind Grundstticke, die zu mehr als 80 v. H., berechnet nach der Jah-
resrohmiete, Wohnzwecken dienen.

- Geschaftsgrundstiicke sind Grundstiicke, die zu mehr als 80 v. H., berechnet nach der Jah-
resrohmiete, eigenen oder fremden gewerblichen, freiberuflichen oder 6ffentlichen Zwe-
cken dienen.

- Gemischtgenutzte Grundstiicke sind Grundstiicke, die teils Wohnzwecken, teils eigenen
oder fremden gewerblichen oder Offentlichen Zwecken dienen und nicht Mietwohn-
grundstiicke, Geschaftsgrundstiicke, Einfamilienhduser oder Zweifamilienhduser sind.

Bei Anwendung des Ertragswertverfahrens (88 15 ff. WertV) findet die Lage auf dem Grund-

stlicksmarkt insbesondere dadurch Beriicksichtigung, dass die Ertragsverhéltnisse (8 16

WertV), der Liegenschaftszinssatz (8 11 WertV), die Bewirtschaftungskosten (§ 18 WertV)

und die sonstigen wertbeeinflussenden Umstande (8 19 WertV) in einer ihr angemessenen

GroRe angesetzt werden.

Weil die genannten GroflRen bei sachgerechter Anwendung des Ertragswertverfahrens aus den

grundstiicksbezogenen Daten vergleichbarer Grundstiicke, d. h. also "marktorientiert”, in die

Wertermittlung eingefuihrt werden, kann das Verfahren ebenfalls als ein vergleichendes Ver-

fahren bezeichnet werden.

Bei abgangiger Bausubstanz steht moglicherweise das Liquidationswertverfahren (8 20 Abs.

1 und 2 WertV) im Vordergrund.
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3.1.2.2 Ertragswertverfahren bei Gemeinbedarfsgrundstticken

Auch bei Grundstiicken, die ¢ffentlichen Zwecken vorbehalten bleiben sollen (vgl. Nr.5.1.1)

ist das Ertragswertverfahren insbesondere geeignet, wenn fur die 6ffentliche Hand alternativ

eine Anmietung in Betracht kommen wirde.

Dabei ist von der Ertragssituation vergleichbarer baulicher Anlagen auszugehen z. B.:

- for die Verwaltungsgebaude: Ertrédge einer Bironutzung vergleichbarer Qualitét,

- fur Kinderheime, Kingergarten, Freizeitzentren, Kindererholungsheime: vergleichbare pri-
vatwirtschaftliche Einrichtungen,

- fur Schulen: Vertrége aus vergleichbaren oder anderen dafiir in Betracht kommenden ge-
werblich genutzten Objekten,

Steht danach die Anwendung des Ertragswertverfahrens im Vordergrund, kann es gleichwohl
geboten sein, das Sachwertverfahren unterstiitzend heranzuziehen. Dabei muss insbesondere
eine eingeschrankte wirtschaftliche Nutzbarkeit der baulichen Anlage z. B. durch eine wirt-
schaftliche Uberalterung nach § 25 WertV beriicksichtigt werden; dies gilt insbesondere bei
der Umnutzung ehemaliger Gemeinbedarfsanlagen, z. B. bei militdrisch genutzten baulichen
Anlagen fur privatwirtschaftliche Zwecke (z. B. Wohnen, Gewerbe, Industrie; vgl. Nr. 5.1.2).

3.1.3  Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren ist in der Regel bei Grundstiicken anzuwenden, bei denen es fur die
Werteinschatzung am Markt nicht in erster Linie auf den Ertrag ankommt, sondern die Her-
stellungskosten im gewohnlichen Geschéftsverkehr wertbestimmend sind.

Dies gilt uberwiegend bei individuell gestalteten Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken,
besonders dann, wenn sie eigengenutzt sind.

Das Sachwertverfahren kann auch zur Abstutzung der Wertermittlung von Neubauten die als
Ertragswertobjekte gelten in Betracht kommen, da nicht zu erwarten ist, dass ein Investor
Kosten aufbringt, die nicht durch die Rentierlichkeit des Objekts gedeckt werden.

Weiterhin kann das Sachwertverfahren auch bei élteren instandsetzungsbedirftigen Objekten,
die eines hohen Kosteneinsatzes fur Modernisierung, Instandsetzung bzw. Umstrukturierung
bedurfen zur Anwendung kommen, wenn das Sachwertverfahren zu einem Restwert flihrt, um
den sich die Aufwendungen fur eine Neubebauung des Grundstlicks vermindern.

In allen Féllen ist zu beachten, inwieweit die Gebdude und Einrichtungen wirtschaftlich tiber-
altert sind, sie der technischen oder der strukturellen Entwicklung nicht mehr entsprechen und
eine Nutzungsmdoglichkeit und deshalb eine Nachfrage nicht mehr oder nur noch vermindert
gegeben ist (vgl. Nr. 3.6.1.1.9.1).

Bei Anwendung des Sachwertverfahrens (88 21 ff. WertV) sind inshesondere die Herstel-
lungskosten (§ 22 WertV), die Wertminderung wegen Alters (8§ 23 WertV) sowie Baumangel
und Bauschaden (8 24 WertV) unter Beriicksichtigung der sonstigen wertbeeinflussenden
Umsténde zu ermitteln.

3.1.4  Wahl des Verfahrens fur Sonderfélle

3.1.4.1 Grundsticke mit Entwicklungspotenzial

Bei der Wertermittlung von Grundstiicken mit verschiedenen Maglichkeiten ihrer Entwick-
lung kann es insbesondere bei unsicherer Abschédtzung der kunftigen Entwicklung sinnvoll
sein, auf der Grundlage der sich aus den verschiedenen mdglichen Nutzungsvarianten erge-
benden Ausgangsdaten mehrere Varianten durchzurechnen. Die so erhaltenen Verfahrenser-
gebnisse sind zu wirdigen.
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In der Regel ist der Verkehrswert aus der Alternative abzuleiten, die wegen ihrer besonders
vorteilhaften wirtschaftlichen Ertragsfahigkeit im gewohnlichen Geschéftsverkehr zur Reali-
sierung ansteht.

Dabei ist zu beachten, dass nur solche kinftigen Nutzungsvarianten beriicksichtigt werden,
die aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden ohne spekulative Elemente erwartet werden
koénnen. Weiterhin mussen die Nutzungsmoglichkeiten den gewdhnlichen Gepflogenheiten
des Grundstlicksverkehrs beziiglich der Verwertungsmoglichkeit des Objekts entsprechen.
Personliche Nutzungsabsichten des Erwerbers bleiben auller Betracht.

3.1.4.2 Liquidationswertverfahren

Wenn bei Verminderung des Reinertrags um den Verzinsungsbetrag des Bodenwerts (vgl. Nr.

3.5.5) kein Anteil fur die Berechnung des Werts der baulichen Anlagen verbleibt, soll als Er-

tragswert des Grundstlicks grundsétzlich nur der Bodenwert angesetzt werden.

- Kann in derartigen Féllen das Objekt sofort freigelegt werden, bemisst sich der Verkehrs
wert nach dem Bodenwert abziglich der gewdhnlichen Freilegungskosten ggf. unter An
rechnung von Verwertungserlésen (8§ 20 Abs. 1 WertV).

- Kann das Objekt erst in absehbarer Zeit freigelegt werden, (8 20 Abs. 2 WertV), so bemisst
sich der Verkehrswert nach dem um die Freilegungskosten verminderten und tber die
Restnutzungsdauer der abgéngigen Bausubstanz diskontierten Bodenwert zuzlglich des
Barwerts der in dieser Zeit anfallenden Reinertrage.

Bei abbruchreifen Gebauden sind die Abbruchkosten und ggf. der Erlés aus der Materialver-

wertung anzugeben.

Zur Anwendung des Ertragswertverfahrens bei kurzer Restnutzungsdauer der baulichen An-

lagen vgl. Nr. 3.5.5.

3.2 Allgemeine Angaben (Nr. 0 der Anlage 2)

Zu den in Anlage 2 unter Nr. 0 einzusetzenden "Allgemeinen Angaben™ wird auf die Ausfiih-
rungen unter Nr. 2 dieser Richtlinien "Wertermittlung unbebauter Grundstucke™ verwiesen.
Zusatzlich ist zu beachten:

Der Erwerbspreis oder die Gestehungskosten (Anlage 2 Nr. 0.4) konnen ggf. bei An- bzw.
Verkauf als Anhalt dienen. Sie sind ohne bzw. mit Aufgliederung geméal Anlage 2 Nr. 0.4 an-
zugeben. Ungewohnliche Kosten sind nicht zu berticksichtigen. Die Gestehungskosten sind
die Gesamtkosten geméal? DIN 276, d.h. insbesondere die Kosten des Grundstiicks, des Bau-
werks und der Aullenanlagen. Zu den Grunderwerbsnebenkosten zéhlen alle durch den Er-
werb des Grundstucks verursachten Nebenkosten

Die bei Nr. 0.8 des Vordrucks "Rohertrag und Bewirtschaftungskosten™ zu beachtenden Ge-
sichtspunkte sind Nr. 3.5 dieser Richtlinien zu entnehmen.

3.3 Wertermittung (Nr. 1 der Anlage 2)

3.3.1 Grund- und Bodenbeschreibung (Nr. 1.0.1 der Anlage 2)

Es gelten die Ausfihrungen unter Nr. 2.2 zur Wertermittlung unbebauter Grundstiicke. Eine
Aufteilung in Uberbaute und nicht tiberbaute Flachen ist nicht vorzunehmen.

Es ist zwischen rechtlich zuldssiger und tatsachlich vorhandener baulicher Nutzung zu unter-
scheiden.
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3.3.2  Baubeschreibung (Nr. 1.0.2 der Anlage 2)

Die Stichworte (Nr. 1.0.2.1 bis 1.0.2.10 der Anlage 2) dienen als Anhaltspunkte. Jede bauli-
che Anlage ist getrennt zu beschreiben, kurze Angaben genligen. Ausfiihrliche Beschreibun-
gen sind zu vermeiden. Die zu den AuBenanlagen (Nr. 1.0.2.5 der Anlage 2) und den be-
sonderen Betriebseinrichtungen (Nr.1.0.2.6 der Anlage 2) z&hlenden Anlagen sind der
DIN 276 zu entnehmen. Zu Baumangeln und Bauschéden (Nr. 1.0.2.9 der Anlage 2) vgl.
Nr. 3.6.1.1.8. Falls erforderlich, sind Einlegeblatter zu verwenden (Anlage 2 a). Die Baube-
schreibung ist durch Lichtbilder zu belegen.

Neben den unter Punkt 2.2.6 genannten Zustandsmerkmalen kommt es bei bebauten
Grundsticken auf den Zustand der baulichen Anlagen, sowie auf deren Restnutzungsdauer,
Alter, Bauweise, Gestaltung, Grolie, Ausstattung und Ertrag an.

Es ist auf die vollstandige Wiedergabe des Geb&udebestandes zu achten, vorhandene Karten
sind ggf. entsprechend zu ergénzen.

3.3.3 Bodenwert (Nr. 1.1 der Anlage 2)
Die Ausflihrungen unter Nr. 1.5 ,,Grundlagen der Wertermittlung“ und Nr. 2 ,,Wertermittlung
unbebauter Grundstlicke" gelten sinngemag.

3.4 Vergleichswert (Nr. 1.2 der Anlage 2)

Der Vergleichswert bebauter Grundstiicke umfasst den Bodenwert und den Wert der bauli-
chen und sonstigen Anlagen. Dabei handelt es sich aber nicht um einen zusammengesetzten
Wert aus den genannten Werten, sondern um einen einheitlichen Grundstuckswert, der das
Grundstlck mit allen seinen Bestandteilen als wirtschaftliche Einheit erfasst.

Der Verkehrswert bebauter Grundstiicke kann durch Preisvergleich mit Hilfe von Vergleichs-
faktoren (Ertrags- und Gebédudefaktoren) abgeleitet werden. Dazu kdnnen die von den 6rtli-
chen Gutachterausschissen fiir Grundstiickswerte abgeleiteten Vergleichsfaktoren herangezo-
gen werden.

Die Vergleichsfaktoren sind zur Verkehrswertermittlung geeignet, wenn sie entsprechend
ihrer Ableitung nach Lage, Art und Mal der baulichen Nutzung, GrofRe des Grundstiicks und
Restnutzungsdauer einen Vergleich mit dem zu wertenden Grundstiick ermdglichen.

Der Vergleichswert ist in der Regel als Verkehrswert anzusehen. Zu- oder Abschléage kénnen
insbesondere wegen Baumangeln und Bauschaden sowie wegen besonderer Einrichtungen
und Ausstattungen oder einem uber- oder unterdurchschnittlichen Unterhaltungszustand erfor-
derlich werden, wenn diese Kriterien den Verkehrswert beeinflussen und von den Gegeben-
heiten der Vergleichsobjekte abweichen.

3.5  Ertragswert (Nr. 1.3 der Anlage 2)

Der Ertragswert umfasst den Bodenwert und den Wert der baulichen und sonstigen Anlagen.

(8 15 WertV)

Der Ertragswert kann ermittelt werden (vgl. Nr. 3.5.5):

a) unter Aufspaltung in einen Boden- und Gebdudewertanteil (umfassendes Ertragswertver-
fahren) nach Maligabe der Anlage 2 oder

b) ohne Aufspaltung in einen Boden- und Geb&udewertanteil (vereinfachtes Ertragswertver
fahren)

Generell ist der Bodenwert im Vergleichswertverfahren zu ermitteln. Die Ausfuhrungen unter

Nr. 2.3 flr die Wertermittlung unbebauter Grundstiicke gelten sinngemag.

Bei Anwendung des umfassenden Ertragswertverfahrens (vgl. a) ist der Ertragswert der

baulichen Anlagen der um den Verzinsungsbetrag des Bodenwerts (Bodenwertverzinsungsbe-
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trag; vgl. 3.5.5) verminderte und sodann unter Bertcksichtigung der Restnutzungsdauer der
baulichen Anlagen kapitalisierte, nachhaltig erzielbare Reinertrag des Grundstiicks (8 16
WertV). Der Reinertrag ist der Rohertrag des Grundstiicks (8 17 WertV) abzliglich der Be-
wirtschaftungskosten fur das Grundstuck (8 18 WertV). Bodenwert und Wert der baulichen
und sonstigen Anlagen ergeben unter Beriicksichtigung von Zu- und Abschlagen (8 19
WertV) den Ertragswert des Grundstucks.

Bei Anwendung des vereinfachten Verfahrens (vgl. b) ermittelt sich der Ertragswert als
Barwert der kiinftigen Reinertrége, die nicht um den Bodenwertverzinsungsbetrag vermindert
werden zuzuglich des Uber die Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen diskontierten Bo-
denwerts. Bei einer Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen von mindestens 50 Jahren kann
der diskontierte Bodenwert vernachlassigt werden. Der Bodenwert von selbststandig nutzba-
ren Teilflachen ist jedoch in voller Hohe zu berlicksichtigen.

3.5.1 Rohertrag (Nr. 1.3.1 der Anlage 2)

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung und zul&ssiger Nutzung
nachhaltig erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstiick. Anstelle von Mieten kdnnen auch
ortstibliche (branchentibliche) Pachten gegebenenfalls in Verbindung mit Umséatzen zur Er-
mittlung des Rohertrags herangezogen werden.

Umlagen, die zur Deckung von Betriebskosten gezahlt werden, sind nicht zu beriicksichtigen.
Deshalb sind die herangezogenen Vergleichsmieten daraufhin zu Gberprifen, ob es sich um
Nettokaltmieten handelt, die die umlageféhigen Betriebskosten nicht enthalten. Dies gilt ins-
besondere fur Grundstticke, die zu Wohnzwecken genutzt werden.

Grundsatzlich mussen sowohl die tatsachlich erzielten als auch die nachhaltig erzielbaren Er-
trage festgestellt werden. Zu diesem Zweck sind die bestehenden Miet- und Pachtverhaltnisse
mit ihrem wesentlichen Vertragsdaten darzustellen.

Weichen die tatséchlichen Ertrdge von den nachhaltig erzielbaren ortslblichen Ertragen ab,
dann ist der (vorlaufige) Ertragswert zunéchst auf der Grundlage der nachhaltig erzielbaren
Ertrdge zu ermitteln. Die Abweichungen zwischen den tatsachlichen und den nachhaltig er-
zielbaren ortstblichen Ertragen sind zusétzlich unter Nr. 1.3.8 der Anlage 2 zu bertcksichti-
gen.

Beruht die Abweichung auf einer nicht nur kurzfristigen rechtlichen Bindung, dann ist dies im
Rahmen von Nr. 3.5.8 oder nach Nr. 4.3 des Zweiten Teils zu berucksichtigen.

Die auf Grund allgemeiner wirtschaftlicher Verhaltnisse zu erwartenden Anderungen der Er-
trags- und Wertverhéltnisse werden durch den Ansatz eines angemessenen ung nutzungstypi-
schen Liegenschaftszins i. S. von 8 11 WertV bericksichtigt (vgl. Nr. 3.5.4).

Die Einnahmen fur Reklameflachen u.a. sind besonders auszuweisen und auszuwerten.

Fur vorubergehend leer stehende und eigengenutzte Rdume sowie fur solche, die z. B. aus
persdnlichen Griinden billiger vermietet werden, ist ebenfalls die ortstblich nachhaltig erziel-
bare Miete anzusetzen.

Bei Ertragswertobjekten sind die Wohn- und Nutzflachen durch eigene oder durch Uberprii-
fung vorliegender Berechnungen (mit Quellenangabe) getrennt nach Nutzungsart zu ermitteln
und nachzuweisen.

Eine aufgegliederte Mietberechnung (Einnahmenberechnung) nach Geb&dudeart, Geschossen
und Flachen (m?) ist als Anlage beizufligen.

3.5.2  Bewirtschaftungskosten (Nr. 1.3.2 der Anlage 2)
Die im Rahmen des Ertragswertverfahrens anzusetzenden Bewirtschaftungskosten nach
3.5.2.3 - 3.5.2.5 sind regelmaRig und nachhaltig anfallende Ausgaben.
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Grundsatzlich sind die tblichen, dem Objekt angemessenen Bewirtschaftungskosten unter
Berlicksichtigung der Restnutzungsdauer nach Erfahrungssatzen zu Grunde zu legen. Soweit
Abweichungen der tatsachlichen von den ublichen Bewirtschaftungskosten die Ertragsfahig-
keit des Objektes beeinflussen, sind sie bei der Wertermittlung zusétzlich zu berticksichtigen.
Zinsen fur Hypothekendarlehen und Grundschulden oder sonstige Zahlungen fiir auf dem
Grundstick lastende privatrechtliche Verpflichtungen sind bei den Bewirtschaftungskosten
nicht zu berlcksichtigen.

Die Bewirtschaftungskosten sind mdéglichst in ihren einzelnen Positionen anzusetzen (Nr.
0.8.2 der Anlage 2).

3.5.2.1 Abschreibung
Im Rahmen der Wertermittlung entféallt der Ansatz eines besonderen Betrags flr die Ab-
schreibung.

3.5.2.2 Betriebskosten (Nr. 0.8.2.1 der Anlage 2)

Betriebskosten sind die Kosten, die durch das Eigentum am Grundstlck oder durch den be-
stimmungsgemaRen Gebrauch des Grundstlicks sowie seiner baulichen und sonstigen Anla-
gen laufend entstehen (§ 18 Abs. 3 WertV). Diese sind bei der Wertermittlung nur einzuset-
zen, soweit sie ublicherweise nicht vom Eigentiimer auf die Mieter umgelegt werden.

Eine Aufstellung der umlegbaren Betriebskosten fiir Wohnraum enthélt § 2 BetrKV.

Bei von der Grundsteuer befreiten Grundstucken ist zu prifen, inwieweit fiktive Betrage fur
die Grundsteuer in Ansatz zu bringen sind.

3.5.2.3 Verwaltungskosten (Nr. 0.8.2.2 der Anlage 2)

Verwaltungskosten sind die Kosten der zur Verwaltung des Grundstucks erforderlichen Ar-
beitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht sowie die Kosten fir die Prifungen
des Jahresabschlusses oder der Geschéftsfuhrung des Eigenttimers.

Die Verwaltungskosten richten sich nach der Art des Grundstiicks, der Aufteilung des Wert-
ermittlungsobjekts in Nutzungseinheiten und den Ortlichen Verhéltnissen, die sehr unter-
schiedlich sein kdnnen.

Die Sétze konnen je Mieteinheit, je m? Mietflache bzw. in einem VVomhundertsatz der Netto-
kaltmiete angegeben werden.

Anhaltspunkte fur den Ansatz der Verwaltungskosten ergeben sich aus Anlage 3 dieser Richt-
linie.

3.5.2.4 Instandhaltungskosten (Nr. 0.8.2.3 der Anlage 2)

Instandhaltungskosten sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Er-
haltung des bestimmungsgemalRen Gebrauchs der baulichen Anlagen waéhrend ihrer Nut-
zungsdauer aufgewendet werden mussen. Die Instandhaltungskosten umfassen sowohl die fur
die laufende Unterhaltung als auch fur die Erneuerung einzelner baulicher Teile aufzuwen-
denden Kosten und sind hinsichtlich der Hoéhe mit ihrem langfristigen Mittel zu berticksichti-
gen.

Von den Instandhaltungskosten sind die Modernisierungskosten (vgl. 8 16 Abs. 3 Wohnraum-
forderungsgesetz - WoFG) zu unterscheiden. Zur Berlcksichtigung der Modernisierung im
Rahmen der Wertermittlung vgl. unter Nr. 3.5.6.2 .

Zu den Instandhaltungskosten gehdren grundsétzlich auch die Schonheitsreparaturen. Sie sind
jedoch nur in den besonderen Fallen anzusetzen, in denen sie vom Eigentiimer zu tragen sind.
Ein Instandhaltungsstau ist gesondert nachzuweisen und gemaf Nr. 3.5.8 zu berticksichtigen.
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Instandhaltungskosten kénnen mit Hilfe von Erfahrungsséatzen je m? Geschossflache, Nutz-
oder Wohnfl&che ermittelt werden.
Anhaltspunkte flr den Ansatz der Instandhaltungskosten in Abhéngigkeit vom Alter ergeben
sich aus Anlage 3 dieser Richtlinie.

3.5.2.5 Mietausfallwagnis (Nr. 0.8.2.4 der Anlage 2)

Mietausfallwagnis ist das Risiko einer Ertragsminderung, die durch Mietminderung, unein-
bringliche Zahlungsruckstande oder Leerstehen von Raum, der zur Vermietung bestimmt ist,
entsteht und umfasst somit auch die bei Leerstand weiterhin unvermeidlich anfallenden Be-
wirtschaftungskostenanteile.

Das Mietausfallwagnis erfasst auch die Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung, Aufhe-
bung eines Mietverhaltnisses oder Raumung.

Die Hohe des Mietausfallwagnisses ist abhangig vom Zustand und der Art des Grundstiicks
sowie von der ortlichen Marktlage unter Berlcksichtigung der Restnutzungsdauer.
Anhaltspunkte fir den Ansatz des Mietausfallwagnisses ergeben sich aus Anlage 3 dieser
Richtlinie.

Auf sektoralen und regionalen Teilmarkten kénnen sich durchaus deutlich hohere Werte erge-
ben, die einen hoheren Ansatz des Mietausfallwagnisses rechtfertigen, soweit sie nicht schon
an anderer Stelle gesondert berticksichtigt wurden. (vgl. Nr. 3.5.8)

3.5.3 Reinertrag (Nr. 1.3.3 der Anlage 2)
Der Reinertrag ist der Rohertrag abztiglich der Bewirtschaftungskosten.

3.5.4  Liegenschaftszinssatz (Nr. 1.3.0.2 der Anlage 2)

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem sich das im Verkehrswert gebundene Ka-
pital verzinst, wobei sich der Zinssatz nach dem aus der Liegenschaft marktiblich erzielbaren
Reinertrag im Verhéltnis zum Verkehrswert bemisst.

Der angemessene und nutzungstypische Liegenschaftszins ist nach der Art des Grundstuicks
(z. B. Mietwohngrundstlick, gemischt genutztes Grundstiick, geschaftsgrundstiick, gewerbli-
ches Grundstiick oder Ahnliches) und der Lage auf dem Grundstiicksmarkt zu bestimmen.
Dabei soll auf den vom ortlichen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte ermittelten und
verOffentlichten Liegenschaftszinssatz zurlickgegriffen werden (8 11 WertV). Ist fir das
Grundstlck kein am regionalen Markt orientierter Liegenschaftszinssatz feststellbar, so kann
auf Liegenschaftszinssatze aus vergleichbaren Gebieten, die auch in anderen Gemeinden lie-
gen koénnen, zurlickgegriffen werden.

Mit dem Liegenschaftszinssatz werden die allgemein vom Grundstiicksmarkt erwarteten
kiinftigen Entwicklungen insbesondere der Ertrags- und Wertverhaltnisse sowie der ublichen
steuerlichen Rahmenbedingungen beriicksichtigt. Besondere Ertragsverhéltnisse auf Grund
wohnungs- und mietrechtlicher Bindungen (z.B. Uber- oder untervermietete Objekte) bedur-
fen dagegen einer eigenstandigen Berucksichtigung. (vgl. Nr. 3.5.1, 3.5.8 und 4.3)

3.5.5 Bodenwert und Bodenwertverzinsungsbetrag (Nr. 1.3.4 der Anlage 2)

Bei Anwendung des umfassenden Ertragswertverfahrens (vgl. Nr. 3.5 a) auf der Grundlage
der Anlage 2 wird der Reinertrag in einen Bodenwert- und einen Gebaudewertanteil auf-
gespalten, indem der Reinertrag um den Betrag vermindert wird, der sich durch eine ange-
messene Verzinsung des Bodenwerts ergibt (Bodenwertverzinsungsbetrag).

Der Ermittlung des Bodenwertverzinsungsbetrags ist der angemessene und nutzungstypische
Liegenschaftszinssatz zugrunde zu legen.
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Bei der Bestimmung des fiir den Bodenwertverzinsungsbetrag maRgeblichen Bodenwerts sind

folgende Grundsétze zu beachten:

a) Ist die vorhandene Grundstlicksflache groRer als es einer den baulichen Anlagen ange-
messenen Nutzung entspricht und ist nach rechtlichen Gegebenheiten eine héherwertige
selbststdndige Nutzung der Mehrflache zuldssig und mdglich, so ist diese Mehrflache
beim Ansatz des maRgeblichen Bodenwerts nicht zu berticksichtigen.

b) Bei zu erwartenden, am Wertermittlungsstichtag aber noch nicht erhobenen Abgaben
und Beitrdgen (z.B. ErschlieBungsbeitrag) bestimmt sich der Bodenwertgrundsétzlich
nach dem abgaben- und beitragsfreien Zustand.

c) Bei der Ermittlung des Kaufpreises eines bebauten Grundstiicks bei gleichzeitiger verbil-
ligter und unentgeltlicher Abgabe des Grund und Bodens ist der Bodenwertverzinsungs-
betrag auf der Grundlage des Ublichen Bodenwerts zu ermitteln.

In den Féllen a bis ¢ kann es im Ergebnis erforderlich werden, dass in das Ertragswertverfah-

ren zwei unterschiedliche Bodenwerte eingefuhrt werden mussen.

Bei Anwendung des Ertragswertverfahrens auf Objekte mit kurzer Restnutzungsdauer der

baulichen Anlagen (z.B. zum Zwecke der Zwischennutzung) ist der aus Vergleichspreisen

(Bodenrichtwerten) unbebauter Grundstlicke abgeleitete Bodenwert um die gewdohnlichen

Freilegungskosten zu vermindern. Der verminderte Bodenwert ist sowohl bei der Ermittlung

des Bodenwertverzinsungsbetrags als auch bei dem unter Nr. 1.1.6 der Anlage 2 auszuwei-

senden Bodenwerts anzusetzen.

3.5.6  Gesamtnutzungsdauer und Restnutzungsdauer (Nr. 1.0.2.2 der Anlage 2)
Grundsatzlich kommt es bei der Verkehrswertermittlung stets auf die wirtschaftliche Gesamt-
und Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen an, die technische Lebensdauer kann lediglich
die oberste Grenze der wirtschaftlichen Nutzungsdauer darstellen. Dies gilt auch dann, wenn
die Restnutzungsdauer durch Abzug des Alters von der Gesamtnutzungsdauer ermittelt wird.
Die Gesamt- und Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen sind nach Art und Eigenschaften
der Gebaude und insbesondere unter Beriicksichtigung des Geb&udeausbaus abzuschéatzen.

3.5.6.1 Gesamtnutzungsdauer (Nr. 1.0.2.2 der Anlage 2)

Als Anhaltspunkt fir die durchschnittliche wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer kénnen die
in der Anlage 4 fir die einzelnen Gebaudetypen angegebenen Werte gelten, wobei der An-
wender dieser Tabelle gehalten ist, eigenverantwortlich die Gesamtnutzungsdauer des zu wer-
tenden Objekts, insbesondere unter Berticksichtigung der Lage des Objekts, seiner Eigen-
schaften und der wirtschaftlichen Verwertungsfahigkeit zu ermitteln.

3.5.6.2 Restnutzungsdauer (Nr. 1.0.2.2 der Anlage 2)

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemaRer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich
genutzt werden koénnen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass durchgefiihrte Instandsetzungen
oder Modernisierungen die Restnutzungsdauer verldngern, unterlassene Instandhaltung oder
andere Gegebenheiten die Restnutzungsdauer verkiirzen kénnen (vgl. § 23 Abs. 2 WertV).
Die Restnutzungsdauer bestimmt sich auf der Grundlage einer wirtschaftlichen Betrach-
tungsweise unter Beruicksichtigung der Modernisierung bzw. Erneuerung von einzelnen Ge-
bauden bzw. Geb&udeteilen.

Bei der Bemessung der Restnutzungsdauer ist zu beachten, ob die baulichen Anlagen den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und an die Sicherheit
der auf dem betroffenen Grundstiick oder im umliegenden Gebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen oder den kiinftigen wirtschaftlichen an Art und Ausstattung entsprechen.
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Es ist die Restnutzungsdauer zu wadhlen, die die wirtschaftlich sinnvollste Nutzung des
Grundstiicks gewahrleistet.

Mit abnehmender Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen kommt der richtigen Einschét-
zung der Restnutzungsdauer eine zunehmende Bedeutung zu.

Zur Anwendung des Ertragswertverfahrens auf Objekte mit kurzer Restnutzungsdauer der
baulichen Anlage vgl. Nr. 3.5.5.

Bei Grundstucken mit mehreren aufstehenden Gebauden unterschiedlicher Restnutzungsdauer
die eine wirtschaftliche Einheit bilden, sowie bei Geb&uden mit Bauteilen, die eine deutlich
voneinander abweichende Restnutzungsdauer aufweisen, bestimmt sich die mafRgebliche
Restnutzungsdauer nicht zwangsldufig nach dem Geb&ude mit der kiirzesten Restnutzungs-
dauer, sondern ist nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten unter Einbeziehung der Méglichkeit
der Modernisierung wirtschaftlich verbrauchter Geb&ude und Bauteile zu bestimmen.

3.5.7  Vervielfaltiger (Nr. 1.3.6 der Anlage 2)

Der Vervielféltiger fir die Ermittlung des Ertragswerts ist aus der Tabelle Anlage 5 nach der
Restnutzungsdauer des Gebdudes und dem angemessenen, nutzungstypischen Liegenschafts-
zinssatz zu entnehmen. Dabei handelt es sich um den Rentenbarwertfaktor einer jahrlich
nachschissigen Rente, die auch im Falle einer monatlich vorschissigen Zahlungsweise An-
wendung finden kann. Bei auf mehrere Monate angelegter vorschissiger Zahlungsweise (z. B
viertel-, halb- oder jahrlich) muss dem besonders durch Angleichung des entsprechenden
Vervielfaltigers Rechnung getragen werden.

3.5.8  Zu- und Abschlage (Nr. 1.3.8 der Anlage 2)

Soweit Ertrage oder Kosten nach den vorstehenden Regelungen noch nicht berlcksichtigt

sind, wie Einnahmen aus besonderen Nutzungen von Gebduden oder sonstigen Grundstiicks-

flachen oder Kosten fiur eine unterlassene Instandhaltung (Instandhaltungsstau) sowie eine

Beeinflussung des Ertrags durch besondere miet- oder wohnungsrechtliche Bindungen, ist

dies durch entsprechende Zu- oder Abschldge auf den ermittelten Wert zu beriicksichtigen

(vgl. Nr. 3.5.1).

Weist ein Objekt Bauméngel oder Bauschéaden (vgl. Nr. 3.6.1.1.8) auf und soll der Verkehrs-

wert unter Beriicksichtigung der Kosten fiir deren Beseitigung sowie unter Berticksichtigung

der erfolgten Modernisierung ermittelt werden, sind entsprechend dem geplanten Bauzustand

eines mangelfreien und ggf. modernisierten Objekts:

- die nachhaltig erzielbaren Ertrage (Nettokaltmieten),

- die nachhaltig anfallenden Bewirtschaftungskosten (insbesondere Hoéhe der laufenden
Instandhaltungskosten) und

- die ggf. auf der Grundlage einer Modernisierung verlangerte Restnutzungsdauer

zu Grunde zu legen und das Ergebnis der Wertermittlung um die aufzuwendenden Kosten

(getrennt nach Instandsetzungs- und Modernisierungsmal® nahmen) zu vermindern.

Nur in bestimmten Féllen sind die Instandsetzungskosten in voller Hohe wertmindernd zu

beriicksichtigen (z.B. bei zwingend erforderlichen Malinahmen; vgl. auch Nr. 3.6.1.1.8 und

3.6.1.1.9)

Soweit eine Verpflichtung zum Erhalt der baulichen Anlage nicht besteht, ist bei iberdurch-

schnittlichen Kosten zur Beseitigung der Bauméngel und Bauschaden im Verhéltnis zum Ge-

b&udeertragswert des instand gesetzten Geb&udes zu prifen, ob sachgerechte Ergebnisse unter

Zugrundelegung des gegebenen Erhaltungszustand oder der sofortige Riickbau des Gebéudes

erzielt werden konnen.
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3.6 Sachwert (Nr. 1.4 der Anlage 2)

Der Sachwert umfasst den Bodenwert, den Wert der baulichen und der sonstigen Anlagen (8
21 WertV).

Der Bodenwert ist in der Regel im Vergleichswertverfahren zu ermitteln. Die Ausfihrungen
unter Nr. 2.3 fiir die Wertermittlung unbebauter Grundstiicke gelten sinngemaR.

Zu den baulichen Anlagen zéhlen Gebadude, bauliche AuRenanlagen (z. B. Wege- und Platzbe-
festigungen, Ver- und Entsorgungseinrichtungen auf dem Grundstlck, Einfriedungen) und
besondere Betriebseinrichtungen (z. B. Tresor- und Tankanlagen, Forderanlagen).

Unter dem Begriff der sonstigen Anlagen sind insbesondere Gartenanlagen, Anpflanzungen
und Parks zu verstehen.

Die Werte der einzelnen baulichen Anlagen sind getrennt zu ermitteln.

3.6.1 Wert der baulichen Anlagen am Wertermittlungsstichtag

Zur Ermittlung des Werts der baulichen Anlagen ist von den gewdhnlichen Herstellungskos-
ten auszugehen, die unter Beachtung wirtschaftlicher Gesichtspunkte fur die Neuerrichtung
des Wertermittlungsobjekts am Wertermittlungsstichtag aufzuwenden waren (Ersatzbeschaf-
fungskosten).

3.6.1.1 Wert der Gebaude (Nr. 1.4.1 der Anlage 2)

Grundsatzlich kann der Herstellungswert eines Gebaudes ermittelt werden:

a) auf der Grundlage von Erfahrungssatzen bezogen auf eine geeignete Bezugseinheit
(Normalherstellungskosten),

b) nach gewohnlichen Herstellungskosten fir einzelne Bauleistungen oder

¢) nach den tatsachlich entstandenen Herstellungskosten.

Vorrangig wird der Herstellungswert auf der Grundlage von Normalherstellungskosten ermit-

telt.

Voraussetzung fur die Anwendung dieses Verfahrens ist das VVorliegen geeigneter Normalher-

stellungskosten. Geeignet sind Normalherstellungskosten, wenn sie sich auf Geb&ude bezie-

hen, die dem zu wertenden Gebdude vor allem bezlglich der Geb&udeart, Bauweise, Bauaus-

fihrung und Ausstattung hinreichend entsprechen.

Zur Ermittlung des Herstellungswerts der Geb&dude sind die gewohnlichen Herstellungskosten

(Normalherstellungskosten) je Flachen- oder Raumeinheit mit der Flache oder dem Raumin-

halt des zu wertenden Objekts zu vervielfachen.

Bei der Ermittlung der Flachen oder des Rauminhalts sind dieselben Berechnungsvorschriften

anzuwenden, wie sie flr die Ableitung der Normalherstellungskosten gelten.

Die Normalherstellungskosten sind in mdglichst aktueller Hohe fir unterschiedliche Gebau-

dearten getrennt anzusetzen.

Im Falle einer anstehenden zukinftigen Nutzungsénderung ist die Ermittlung des Herstel-

lungswerts nur auf die Geb&dudeteile zu beschranken, die auch zukiinftig Weiterverwendung

finden.

Bei der Uberfilhrung der bisherigen Nutzung in eine Anschlussnutzung sind die Kosten fiir

Freilegung, Teilabbruch- und SicherungsmaRnahmen ebenso zu beriicksichtigen wie die Ver-

wertungserlose flr abgéngige Bauteile.

3.6.1.1.1 Normalherstellungskosten 2000 - NHK 2000 (Nr. 1.4.1.1 der Anlage 2)

Auf der Grundlage der sich aus Anlage 7 ergebenden Normalherstellungskosten 2000 werden
die gewdhnlichen Herstellungskosten einschlieBlich einer 16%igen Mehrwertsteuer auf die
Preisbasis 2000 entsprechend dem Geb&udetyp, dem Baujahr und dem Ausstattungsstandard
des Bewertungsobjekts bestimmt.
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Sie kdnnen zur Ermittlung des Sachwerts von Gebauden herangezogen werden, wenn keine
anderen zuverldssigen Erfahrungswerte tber die gewohnlichen Herstellungskosten des ortli-
chen Grundstiicksmarkts zur Verfugung stehen.

Insbesondere im Hinblick auf die fir die &lteren Baujahrsklassen ausgewiesenen Normalher-
stellungskosten, wird darauf hingewiesen, dass es sich dabei um die gewohnlichen Herstel-
lungskosten fir Ersatzbeschaffungsmalinahmen unter Berticksichtigung neuzeitlicher, wirt-
schaftlicher Bauweisen und nicht um Rekonstruktionskosten handelt.

Die spezifischen Merkmale des Bewertungsobjekts konnen sowohl bei den Geb&udetypen als
auch bei den Ausstattungsstandards und den Baujahrsklassen durch Interpolation bertcksich-
tigt werden.

Die Normalherstellungskosten 2000 enthalten fur jeden Gebdudetyp eine Kurzbeschreibung
des Ausstattungsstandards. Der Gegenstand der Wertermittlung ist auf der Grundlage dieser
Ausstattungsmerkmale zu qualifizieren.

Es ist zu beachten, dass die in der Ausstattungstabelle angegebenen Kostengruppen ungleich-
gewichtig sind und im Einzelfall das zu wertende Objekt zugeordnet werden muss.

Fir die Bestimmung der Baujahrsklasse fur Gebaude, die Gberdurchschnittlich instandgehal-
ten, instandgesetzt oder modernisiert wurden, kann von einer entsprechend verjungten Bau-
jahrsklasse ausgegangen werden, wenn dem nicht bereits durch Zuschldge Rechnung getragen
wurde. Bei durchgreifend modernisierten Geb&auden ist fiktiv die Baujahrsklasse zugrunde zu
legen, die dem Standard der Baujahrsklasse entspricht, der durch die Modernisierung herbei-
geflhrt wurde.

Umgekehrt ist eine vernachldssigte Instandhaltung (Instandhaltungsrickstau) durch die Ein-
ordnung in eine &ltere Baujahrsklasse zu berticksichtigen, wenn dem nicht in anderer Weise
Rechnung getragen wurde.

Die in den Gebaudetypenblattern ausgewiesenen Normalherstellungskosten differenzieren u.a.
nach Gebduden mit und ohne ausgebautem Dachgeschoss.

Ist ein Dachgeschoss nur teilweise ausgebaut oder ist zusatzlich eine nutzbare (zugangliche)
Ebene in einem Steildach (ausgebauter Spitzboden) vorhanden, sind Zu- bzw. Abschlége von
den Normalherstellungskosten oder eine Berechnung im Gebaude-Mix erforderlich (Anlage
6).

Bezugsgrundlage dieser Normalherstellungskosten ist die Brutto-Grundflache (BGF) der DIN
277 (1987); in besonderen Féllen der Brutto-Rauminhalt (BRI).

3.6.1.1.2 Korrekturfaktoren (Nr. 1.4.1.3 der Anlage 2)

Bei Heranziehung der ausgewiesenen Normalherstellungskosten sind, von landwirtschaftli-
chen Gebauden abgesehen, Abweichungen auf Grund regionaler Einfllisse und der Ortsgréie
zu bericksichtigen. Dabei sind die ggf. von den Gutachterausschissen fur Grundstiickswerte
ermittelten Korrekturfaktoren oder andere Auswertungen heranzuziehen.

Bei einzelnen Gebdudetypen sind weitere Korrekturfaktoren angegeben, die eine Anpassung
der speziellen Merkmale des Bewertungsobjekts an das Vergleichsobjekt der Normalherstel-
lungskosten 2000 erlauben. Die sich hier ergebenden Zu- bzw. Abschlage sind durch Multi-
plikation mit den Tabellenwerten der Normalherstellungskosten zu berticksichtigen.

3.6.1.1.3 Berechnung der Brutto-Grundflache (Nr. 1.4.1.5 der Anlage 2)

Die Brutto-Grundflache (BGF) ist die Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen eines
Bauwerks. Hinweise zur Berechnung der Brutto-Grundflache enthélt Anlage 6.

Eine detaillierte Berechnung der Brutto-Grundflache ist beizufiigen.
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3.6.1.1.4 Baunebenkosten (Nr. 1.4.1.6 der Anlage 2)

Baunebenkosten sind die Kosten fir Planung, Baudurchfuhrung, behérdliche Prifung und
Genehmigungen sowie die unmittelbar mit der Herstellung der baulichen Anlagen erforderli-
chen Kosten der Finanzierung.

Die Baunebenkosten sind in den Normalherstellungskosten 2000 nicht enthalten und missen
demzufolge noch zusatzlich berticksichtigt werden. Anhaltspunkte fir durchschnittliche Bau-
nebenkosten sind auf den einzelnen Gebdudetypenblattern der NHK 2000 aufgefihrt.

Mit zunehmendem Geb&udesachwert vermindern sich die relativen Baunebenkosten.

3.6.1.1.5 Baupreisindex (Nr. 1.4.1.7 der Anlage 2)

Der aus den Normalherstellungskosten ermittelte Herstellungswert ist in der Regel auf den
Wertermittlungsstichtag zu beziehen.

Bei der Ermittlung des Werts der baulichen Anlagen ist der letzte vor dem Werter-
mittlungsstichtag verdffentlichte, fur die jeweilige Gebdudeart zutreffende Preisindex (Bau-
preisindex) des Statistischen Bundesamtes (Internetadresse www.destatis.de) bzw. der Statis-
tischen Landesédmter mit dem entsprechenden Basisjahr zugrunde zu legen.

3.6.1.1.6 Gesamt- und Restnutzungsdauer (Nr. 1.4.1.9 der Anlage 2)

Zum Ansatz der Gesamt- und Restnutzungsdauer vergleiche die Ausfuhrungen unter Nr.
3.5.6. Anhaltspunkte flr die durchschnittliche Gesamtnutzungsdauer der einzelnen Geb&ude-
typen enthalt die Anlage 4 sowie die Ausfuhrungen unter Nr. 3.6.1.1.1.

3.6.1.1.7 Wertminderung wegen Alters (Nr. 1.4.1.9 der Anlage 2)

Der auf der Grundlage der Normalherstellungskosten 2000 unter Berlicksichtigung der ent-
sprechenden Korrekturfaktoren und mit Hilfe des Baupreisindexes auf den Wertermittlungs-
stichtag bezogene Wert entspricht dem eines neu errichteten Geb&udes.

Soweit es sich um ein &lteres Gebaude handelt, muss dieser Wert entsprechend dem Alter des
Gebdaudes gemindert werden.

Die Alterswertminderung wird in einem Vomhundertsatz des Gebaudeherstellungswerts aus-
gedriickt.

Dabei wird die fir den jeweiligen Gebéaudetyp Ubliche Gesamtnutzungsdauer (vgl. Nr.
3.5.6.1) der, ggf. durch Instandsetzung oder Modernisierung verlangerten oder durch unterlas-
sene Instandhaltung oder anderen Gegebenheiten verkirzten Restnutzungsdauer (vgl. Nr.
3.5.6.2) gegentibergestellt.

Die zur Zeit Uberwiegend in der Praxis angewandten Abschreibungstabellen sind in der Anla-
gen 8 wiedergegeben.

Die Art der Abschreibung ist anzugeben und zu begriinden.

3.6.1.1.8 Wertminderung wegen Bauméangeln und Bauschaden (Nr. 1.4.1.10 der
Anlage 2)

Baumangel entstehen wéhrend der Bauzeit. Als Sachmangel fuhrt der § 434 BGB bzw. § 633
BGB Abweichungen von der vereinbarten Beschaffenheit, von der vorausgesetzten Verwen-
dung und von der gewohnlichen Verwendung auf. Zu den Bauméngeln gehdren z. B. man-
gelnde Isolierung, mangelnde statische Festigkeit und unzweckmafige Baustoffe. Baumangel
kénnen sowohl durch unsachgemaRe Bauausfiihrung als auch durch Einsparungen verursacht
werden, die sich auf die geforderte Qualitat des Bauwerks auswirken.

Bauschédden entstehen nach der Fertigstellung infolge &uBerer Einwirkung; dazu gehéren z.B.
vernachlassigte Instandhaltung (Instandhaltungsstau), Bergschéden, Wasserschaden, Holzer-
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krankungen und Schédlingsbefall. Bauschéden kénnen auch als Folge von Bauméngeln auf-

treten.

Eine Wertminderung wegen Bauméngeln oder Bauschéden ist nur dann anzusetzen, wenn

diese nicht schon bisher wertmindernd berlicksichtigt wurden.

Wertminderungen auf Grund von Bauméngeln und/oder Bauschaden kdnnen folgendermalen

beriicksichtigt werden:

- durch Verminderung des angesetzten Herstellungswerts,

- durch eine entsprechend geminderte Restnutzungsdauer,

- durch Abschlag nach Erfahrungswerten (in v.H. der Gebdudeherstellungskosten) unter
Verwendung von Bauteiltabellen,

- durch Abzug der Schadensbeseitigungskosten.

Bei der letztgenannten Verfahrensweise muss beachtet werden, dass der Wertminderungsbe-

trag nicht hoher sein kann als der Wertanteil des betreffenden Bauteils am Gesamtwert des

Baukorpers. Aus diesem Grund ist es in der Regel notwendig, die nach den Wertverhéltnissen

am Wertermittlungsstichtag ermittelten Schadensbeseitigungskosten unter Anwendung des

unter Nr. 3.6.1.1.7 aufgefuhrten Alterswertminderungssatzes zu kirzen (vgl. Nr. 3.5.8).

Welcher dieser Verfahrenswege sachgerecht ist, hangt vom Einzelfall ab und sollte vom

Standpunkt eines wirtschaftlich verniinftig handelnden Eigentimers betrachtet werden. In

jedem Fall sind Doppelberiicksichtigungen zu vermeiden.

3.6.1.1.9 Sonstige wertbeeinflussende Umstande (Nr. 1.4.1.11 der Anlage 2)

Wertbeeinflussende Umsténde, die bisher nicht erfasst oder berticksichtigt worden sind, sind

durch Zu- oder Abschlage oder in anderer geeigneter Weise zu berlicksichtigen (§ 25 WertV).

Als solche Umstdnde kommen insbesondere in Betracht:

- wirtschaftliche Wertminderung,

- Uberdurchschnittlicher Erhaltungszustand,

- erhebliche Abweichung der tatsachlichen von der nach 8 5 Abs. 1 WertV malgeblichen
Nutzung.

Eine Wertminderung aufgrund Gberhoher Geschosshohen entfallt bei der Wertermittlung von

Geb&uden auf der Grundlage von Normalherstellungskosten (vgl. Anlage 6), deren Bezugs-

einheit die Brutto-Grundfléche ist. In diesen Féllen ist jedoch zu prifen, ob nicht Gberhohe

Geschosshohen entsprechend den Gepflogenheiten des allgemeinen Geschaftsverkehr zu einer

Werterh6hung fuhren kénnen.

3.6.1.1.9.1  Wirtschaftliche Wertminderung (Nr. 1.4.1.12 der Anlage 2)

Ein Abschlag wegen wirtschaftlicher Wertminderung neben dem Ansatz der normalen Al-

terswertminderung kommt in Betracht, wenn das Bewertungsobjekt seine volle wirtschaftli-

che Verwendungsfahigkeit auch bei moglicher anderweitiger Verwendung verloren hat.

Fur eine wirtschaftliche Wertminderung kommen folgende Umstédnde in Betracht, die in

Vomhundertsatzen als Abschlage zu beriicksichtigen sind:

- zeitbedingte oder zweckbedingte Baugestaltung, letzteres vor allem bei gewerblichen
oder 6ffentlichen Zweckbauten,

- unorganischer Aufbau und Grundriss des Geb&udes, unorganische Anordnung der Ge-
b&ude auf dem Grundstlick und zueinander,

- Strukturanderung, Zweckentfremdung, nicht mehr gewdhrleistete Funktionserfillung
auf Grund Gestaltung und Alters der Gebaude,

- wirtschaftliche Uberalterung (allgemeine Nutzungsmdglichkeit).

Die wirtschaftliche Wertminderung der AuBenanlagen ist abhéngig von der wirtschaftlichen

Wertminderung der Gebdude, wenn sie deren Schicksal teilen.
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3.6.1.1.9.2  Erhebliche Abweichung der tatsachlichen von der nach § 5 Abs. 1 WertV
maligeblichen Nutzung (Nr. 1.4.1.13 der Anlage 2)

Besteht ein offensichtliches Missverhaltnis zwischen der tatsdchlichen Nutzung und der recht-
lich zuldssigen bzw. lagetypischen Nutzung und wird dadurch die Nutzungsmoglichkeit des
Grundstiicks tatsachlich eingeschrankt oder wird durch die tatsachliche Nutzung die rechtlich
zuléssige Nutzung tberschritten, so kann, hierdurch eine Minderung oder Erh6hung des Ge-
samtwerts des Grundstticks begriindet sein (vgl. 8 5 Abs. 1 WertV sowie Nr. 2.3.4.6). Dieser
durch die vorhandene Bebauung bedingten Wertminderung oder Werterh6hung ist durch ei-
nen entsprechenden Abschlag oder Zuschlag Rechnung zu tragen. Die HoOhe der Wert-
minderung oder -erhéhung ist insbesondere vom Ausmald dieses Missverhéltnisses und von
der Restnutzungsdauer der vorhandenen Bebauung abhangig.

3.6.1.2 Wert der baulichen Aulienanlagen (Nr. 1.4.2.1 der Anlage 2)
Die Ermittlung des Wertanteils der baulichen AuRenanlagen erfolgt in der Regel auf der
Grundlage von Erfahrungswerten.

3.6.1.3 Wert der besonderen Betriebseinrichtungen (Nr. 1.4.2.2 der Anlage 2)

Der Wertanteil der besonderen Betriebseinrichtungen ist nur dann gesondert zu ermitteln,
soweit diese nicht bereits mit den nach § 22 WertV angesetzten Normalherstellungskosten
beriicksichtigt wurden.

Wenn erforderlich, kann der Wert der besonderen Betriebseinrichtungen aus Erfahrungssatzen
abgeleitet werden.

3.6.2 Wert der sonstigen Anlagen (Nr. 1.4.2.4 der Anlage 2)

Der Wertanteil der sonstigen Anlagen, wie Gartenanlagen, Anpflanzungen und Parks ist nur
dann gesondert zu ermitteln, soweit sie nicht bereits im Bodenwert enthalten sind.

Wenn erforderlich, kann der Wert der sonstigen Anlagen aus Erfahrungsséatzen oder aus den
gewohnlichen Herstellungskosten, bei forstlichem Aufwuchs nach dem Abtriebswert (vgl.
WaldR 2000) abgeleitet werden.

3.7 Verkehrswert — Marktwert (Nr. 1.5 der Anlage 2)

Der Verkehrswert (§ 194 BauGB, § 7 WertV) ist aus den Ergebnissen der angewandten Wert-
ermittlungsverfahren abzuleiten.

Soweit mit den bei den einzelnen Wertermittlungsverfahren herangezogenen Daten die jewei-
lige Lage auf dem Grundstiicksmarkt nicht hinreichend Berlicksichtigung finden kann, ist die
Angebots- und Nachfragesituation zu ergriinden, darzulegen und ggf. durch entsprechende
Zu- oder Abschlage auf die ermittelten Sach- bzw. Ertragswerte zu berlcksichtigen. Die Mit-
telbildung des Sach- und Ertragswerts stellt in der Regel keine geeignete Methode zur Ablei-
tung des Verkehrswerts dar.

Das Ergebnis der Sach- bzw. Ertragswertermittlung ist umso kritischer zu wirdigen, je groRer
die beim Ubergang vom Sach- bzw. Ertragswert zum Verkehrswert anzubringenden Markt-
korrekturen ausfallen. Hohe Marktanpassungskorrekturen sprechen gegen die Eignung des
jeweils angewandten Verfahrens.

3.8 Werterhohende Investitionen Dritter

Wenn werterhdhende Investitionen Dritter sind gesondert zu bezeichnen, soweit sie nicht ab-
geldst oder durch verbilligte Miete verrechnet sind.

Es sind dabei in der Regel anzugeben:
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- Investitionskosten nach Baujahren getrennt mit Angabe der Art der baulichen Ma3 nah
men,

- Investitionsforderung,

- Investitionswert.

Sofern vertragliche Regelungen nicht entgegenstehen, ist der Investitionswert gleich der Dif-

ferenz zwischen dem Wert des Grundstlicks mit Beriicksichtigung der Investition und dem

Wert desselben Grundstiicks ohne Beriicksichtigung der Investition am gleichen Wertermitt-

lungsstichtag. Dies trifft sowohl fir die Ermittlung der Verkehrswerte im Vergleichs-, Er-

trags- als auch im Sachwertverfahren zu.

ZWEITER TEIL

Zusatzliche Richtlinien fur Teilbereiche
Nr. 4 bis Nr. 6
nicht abgedruckt

Anlagen zum Teil 1
Anlage 1 bis 3
nicht abgedruckt
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ANLAGE 4

DURCHSCHNITTLICHE WIRTSCHAFTLICHE GESAMTNUTZUNGSDAUER BEI ORDNUNGSGEMARER

INSTANDHALTUNG (OHNE MODERNISIERUNG)

Einfamilienhduser (entsprechend ihrer Qualitiit) einschlieflich: 60 - 100
- freistehender Einfamilienhiuser (auch mit Einliegerwohnung)
- Zwei- und Dreifamilienhauser

Reihenhauser (bei leichter Bauweise kiirzer) 60-100
Fertighaus in Massiv-, Fachwerk- und Tafelbauweise 60 - 80
Siedlungshaus 60 - 70
Wohn- und Geschiiftshiuser

Mcehrfamilienhaus (Mietwohngebiude) 60 - 80
Gemischt genutzte Wohn- und Geschaftshauser 60 - 80
mit gewerblichem Mietertragsanteil bis 80% 50-70
Verwaltungs- und Biirogebiude

Verwaltungsgebiaude, Bankgebiude 50-80
Gerichtsgebaude 60 - 80
Gemeinde- und Veranstaltungsgebiude

Vereins- und Jugendheime, Tagesstatten 40 - 80
Gemeindezentren, Biirgerhauser 40 - 80
Saalbauten, Veranstaltungszentren 60 - 80
Kindergarten, Kindertagesstatten 50-70
Ausstellungsgebaude 30-60
Schulen

Schulen, Berufsschulen 50-80
Hochschulen, Universitiaten 60 - 80
‘Wohnheime, Krankenhiuser, Hotels

Personal- und Schwesternwohnheime, Altenwohnheime, Hotels 40 - 80
Allgemeine Krankenhiuser 40 - 60
Sport- und Freizeitgebiude, Biider

Tennishallen 30-50
Turn- und Sporthallen 50-70
Funktionsgebiude fiir Sportanlagen 40 - 60
Hallenbader 40-70
Kur- und Heilbader 60 - 80
Kirchen, Stadt- und Dorfkirchen, Kapellen 60 - 80
Einkaufsmiirkte, Warenhiuser

Einkaufsmirkte 30-80
Kauf- und Warenhauser 40 - 60
Parkhduser, Tiefgaragen 50
Tankstelle 10-20
Industriegebiiude, Werkstitten, Lagergebiude 40 - 60
Landwirtschaftliche Wirtschaftsgebiude

Reithallen, Pferde-, Rinder-, Schweine-, Getliigelstalle 30
Scheune ohne Stallteil 40 - 60
landwirtschaftliche Mehrzweckhalle 40

Jahre

Jahre
Jahre
Jahre

Jahre
Jahre
Jahre

Jahre
Jahre

Jahre
Jahre
Jahre
Jahre
Jahre

Jahre
Jahre

Jahre
Jahre

Jahre
Jahre
Jahre
Jahre
Jahre

Jahre

Jahre
Jahre

Jahre
Jahre

Jahre

Jahre
Jahre
Jahre

Insbesondere bei gewerblich genutzten Objekten kénnen sich je nach Objektart und Marktlage

niedrigere Gesamtnutzungsdauvern ergeben.

Anlage 5
nicht abgedruckt
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ANLAGE 6
ERMITTLUNG DER BRUTTO-GRUNDFLACHE (BGF) NACH DER DIN 277 / 2005
1. Begriffe

Brutto-Grundfliche (BGF)

Die Brutto-Grundfliche ist die Summe der Grundflichen aller Grundrissebenen eines Bauwerks mit
Nutzungen nach DIN 277-2:2005-02, Tabellel, Nr. 1 bis Nr. 9, und deren konstruktive Umschlie-
Bungen.

Nicht zur Brutto-Grundflache gehoren Flichen, die ausschlieflich der Wartung, Inspektion und
Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen, z.B. nicht nutzbare Dach-
flachen, fest installierte Dachleitern und-stege, Wartungsstege in abgehingten Decken.

Die Brutto-Grundfldche gliedert sich in Konstruktions-Grundfliche und Netto-Grundflache.
2. Berechnungsgrundlagen

Grundflachen und Rauminhalte sind nach ihrer Zugehorigkeit zu folgenden Bereichen getrennt zu
ermitteln:

e Bereich a:
iiberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen,

e Bereich b:
tiberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Héhe umschlossen,

e Bereichc:
nicht tiberdeckt.

Sie sind ferner getrennt nach Grundrissebenen, z. B. Geschossen und getrennt nach unterschiedli-
chen Hohen zu ermitteln. Dies gilt auch fiir Grundflachen unter oder itber Schrigen.

Grundflachen von waagerechten Flichen sind aus ihren tatsdchlichen MaBen, Grundflichen von
schragliegenden Flichen z.B. Tribiinen, Zuschauerrdume, Treppen und Rampen, aus ihrer vertika-
len Projektion zu ermitteln.

Grundtlichen sind in Quadratmeter (m?), Rauminhalte in Kubikmeter (n*) anzugeben.
3. Ermittlung von Grundflichen
Brutto-Grundfliche

Fiir die Ermittlung der Brutto-Grundflidche (Summe aus Netto-Grundfliche und Konstruktions-
Grundfldche) sind die duBeren MaBe der Bauteile einschlieBlich Bekleidung, z. B. Putz, Aulenscha-
len mehrschaliger Wandkonstruktionen in Hohe der Boden- bzw. Deckenbelagsoberkanten anzuset-
zen. Konstruktive und gestalterische Vor- und Riickspriinge, FuB-Sockelleisten, Schrammborde und
Unterschneidungen sowie vorstehende Teile von Fenster- und Tiirbekleidungen bleiben dabei unbe-
ritcksichtigt.

Brutto-Grundflichen des Bereichs b sind an den Stellen, an denen sie nicht umschlossen sind, bis
zur vertikalen Projektion ihrer Uberdeckungen zu rechnen. Brutto-Grundflidchen von Bauteilen
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(Konstruktions-Grundflachen), die zwischen den Bereichen a und b liegen, sind zum Bereich a zu-

rechnen.

4 Erlduterungen
Abbildung:

O
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Die Normalherstellungskosten (NHK 2000) wurden auf der Grundlage der DIN 277 von 1987 abge-
leitet; sie beziehen sich auf die nach dieser Norm zu berechnende Brutto-Grundflache (BGF) bzw.

Brutto-Rauminhalt (BRI).

Nach der DIN 277 / 1987 ergibt sich die Brutto-Grundfliche (BGF) aus der Summe der Grundfli-
chen der Bereiche a, b und ¢. Die drei Bereiche sind in der DIN 277 / 1987 definiert und stellen sich

in dem Beispielsfall wie folgt dar:

e Bereich a: iberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen
In der Abb.: Kellergeschoss (KG), Erdgeschoss (EG), 1. und 2. Obergeschoss
(OG), ausgebautes Dachgeschoss
o Bereich b: iiberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen
In der Abb.: Durchfahrt im Erdgeschoss, iiberdachter Balkon bzw. Loggiaim 1.0G
sowie tiberdachter Teil der Terrasse im 2. OG
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ANLAGE 6

e Bereich c: nicht iiberdeckt
In der Abb.: nicht iiberdeckter Balkon im 2. OG (Dachiiberstinde werden nicht lot-
recht projiziert) bzw. nicht itberdachte Terrasse im 2. OG

Nicht beriicksichtigt bei der Ermittlung der Brutto-Grundflache (BGF) werden:
Kriechkeller (1),
Kellerschichte (2),

AufBentreppe (3),
nicht nutzbare Dachflachen (auch Zwischendecken). (4).

Auf die BGF anzurechnen sind jedoch die verbleibenden nicht ausgebauten Dachrdume.

Die Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) beriicksichtigen jedoch nur die Brutto-
Grundfliche (BGF) der Bereiche a und b aller Grundrissebenen eines Bauwerks. Der Bereich ¢
wird mit den Normalherstellungskosten 2000 nicht gesondert erfasst, da der Bereich ¢ in der Regel
kostenanteilsm#fig unbedeutsam ist. Sofern dieser Bereich von Bedeutung (Kostenanteil mehr als
1% ) ist, muss er zusatzlich (als besonders zu veranschlagendes Bauteil oder iiber den Gebaudemix
als Nebennutzflache mit geringen Kosten) erfasst werden. Insoweit éndert sich nichts gegeniiber der
bisherigen Wertermittlungspraxis, z. B. die Balkone als , besonders zu veranschlagende Bauteile
wertm#Big gesondert zu erfassen.

Bei der Ermittlung der Brutto-Grundfliiche ist folgendes zu beachten:

a) MalBgebend sind die #dulleren Abmessungen der begrenzenden Bauteile, und zwar deren
fertige AuBenflichen, d.h. z. B. die AuBBenfliche der Putzhaut der Wandbekleidungen, der Briis-
tungen und der Gitter. Die Messung ist in FuBbodenhahe, d.h. in der Ebene der FuBbodenober-
flache vorzunehmen.

b) Vor- und Riickspriinge der Grundrissfliichen sowie Profilierungen bleiben unbericksich-
tigt, um das Messen und Berechnen zu vereinfachen. Im einzelnen sind dies: konstruktive Ele-
mente wie tragende Pfeiler, Mauerverstirkungen oder gestalterische MaBnahmen zur Belebung
der Fassadenstruktur wie Mauereinziehungen, Profile der Bekleidungselemente v.4., sofern die
Netto-Grundfliche der dadurch verursachten Versetzung der Auflenbegrenzungslinien (Vor-
und Riickspriinge) nicht folgt und keine Vergroflerung oder Verkleinerung der Netto-
Grundflache damit verbunden ist.

¢) Zur Brutto-Grundflidche gehéren nicht die Fléchen, die keine nutzbaren Grundrissebenen von
Geschossen, Zwischengeschossen, Dachgeschossen oder Dachflichen sind, z. B. Kriechkeller,
Zwischenrdume bei Kaltdichern, Flachen von Hohlriumen zwischen Gelinde und Unterfliche
des Bauwerks sowie Flachen nicht begehbarer oder nicht nutzbarer Dachflichen (z. B. Flichen
von Flachdichern, die nicht als Dachterrasse genutzt werden; Dachfliachen, die nur bei Instand-
setzungen bzw. zur Schornsteinreinigung u.4. betreten werden).

Die in den Gebsdudetypenblittern ausgewiesenen Normalherstellungskosten differenzieren u.a. nach
Gebauden mit und ohne ausgebautem Dachgeschoss. Sollte z. B. ein Dachgeschoss nur teilweise
ausgebaut sein oder eine zusitzliche Ebene (nutzbar und zuganglich) in einem Steildach (ausgebau-
ter Spitzboden) vorhanden sein, sind Zu- und Abschlige von den Normalherstellungskosten (NHK
2000) oder eine Berechnung im Gebiude-Mix erforderlich.
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EINFAMILIEN - WOHNHAUSER, FREISTEHEND

ANLAGE 7

TYP1.01-1.33

AUSSTATTUNGSSTANDARD
Kostengruppe einfach mittel gehoben stark gehoben
Mauerwerk mit Putz oder  |Wirmedimmputz, Verblendmauerwerk, Naturstein
Fugenglattstrich und Wirmedimmverbund- Metallbekleidung,
Anstrich system, Sichtmauerwerk  |Vorhangfassade, hoher
Fassade mit Fugenglattstrich, Wirmedimmstandard
mittlerer Wirmedimm-
standard
Holz, Einfachverglasung Kunststoff, Rollladen, Aluminium, raumhohe Verglasung,
Isolierverglasung Sprossenfenster, groBe Schiebeelemente,
Fenster Sonnenschutzvorrichtung, |elektr. Rollladen,
Wirmeschutzverglasung | Schallschutzverglasung
Betondachpfannen (untere |Betondachpfannen Tondachpfannen, grofie Anzahl von
Preiskl.), Bitumen-, (gehobene Preiskl.), Schiefer-, Metallein- Oberlichtern, Dachaus- und
Kunststofffolienabdich- mittlerer Wirmedimm- deckung, hoher Wirme- Dachaufbauten mit hohem
Dicher tung, keine Wirme- standard dimmstandard Schwicrigkeitsgrad,
diammung Dachausschnitte in Glas
1 Bad mit WC, Installation |1 Bad mit Dusche und 1-2 Bider, Giste-WC mehrere groBziigige Bider,
Sanitir auf Putz Badewanne, Giiste-WC, tlw. Bidet, Whirlpool,
Installation unter Putz Giste-WC
Innenwand- Olfarbanstiich, Fliesen (2,00 m) Fliesen raumhoch, Naturstein, aufwendige
Wbeklcidung der Fliesensockel (1,50 m) groBformatige Fliesen Verlegung
Nassrdume
Holzdielen, Nadelfilz, Teppich, PVC, Fliesen, Fliesen, Parkett, Naturstein, aufwendige
Linoleum, PVC (untere Linoleum (mittlere Preiskl. }|Betonwerkstein Verlegung
Bodenbelage Preiskl.) Nassraume: Fliesen Nassraume: grofiformatige | Nassraume: Naturstein
Nassriume PVC, Fliesen Fliesen
Fiillungstiiren, Tarblitter  |Kunststoff-/ Holztiir- Tiwbldtter mit massivere Ausfithrung,
. und Zargen gestrichen, blitter, Holzzargen, Edelholzfurnier, Glastiiren, | Einbruchschutz
[nnentiiren Stahlzargen Glastiirausschnitte Holzzargen
Einzelsfen, elektr. Mehrraum-Warmluft- Zentralheizung/ Zentralheizung und
Speicherheizung, Boiler fiir |kachelofen, Zentralheizung [Pumpenheizung mit FuBibodenheizung,
. Warmwasser mit Radiatoren FlachheizkSrpern oder Klimaanlagen,
Heizung (Schwerkraftheizung) FuBbodenheizung, Solaranlagen
‘Warmwasserbereitung
zentral
je Raum 1 Lichtauslass und |je Raum 1-2 Lichtauslisse |je Raum mehrere aufwendige Installation,
1-2 Steckdosen, Installation |und 2-3 Steckdosen, Lichtauslisse und Sicherheitseinrichtungen
Elektro- tlw. auf Putz Installation unter Putz Steckdosen,
installation informationstechnische
Anlagen

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

Gesamtnutzungsdauer

NHK 2000
WERTR

16%o

60 - 100 Jahre
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Einfamilien - Wohnhauser, freistehend

Normalherstellungskosten {ohne Baunebenkosten)} entsprechend Kostengruppe 300 und

ANLAGE 7

Typ 1.01 -1.03

400 DIN 276/1993 einschlieBlich 16% Mshrwertsteuer, Preisstand 2000 NHK 2000
Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fur diese LRTR
Gebaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”
) /\P
Typ 1.01 Keller-, Erdgeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss B
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?*, durchschnittliche Geschosshothe 2,85 m
A‘s‘::::;;‘r‘gfs‘ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach 410 -425 430 - 440 440 -475 475 - 500 505 - 530 535 - 580 580
mittel 470 - 485 490 - 500 500 - 540 540 - 575 575 - 605 610 - 660 660
gehoben 540 - 560 565 - 580 580 -625 625 - 660 665 - 700 700 - 760 760
stark gehoben 740 - 765 770 - 785 790 - 850 855 - 900 905 - 955 955 - 1035 1040

Typ 1.02 Keller-, Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgescho

N

SS

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,70 m

A‘::;:z;;‘::sg” vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach 340 - 350 355 - 360 365 - 390 390 - 415 415 - 435 440 - 475 475
mittel 385 - 400 400 - 410 415 - 440 445 - 470 470 - 495 500 - 540 540

gehoben 440 - 455 460 - 470 470 - 505 510 - 540 540 - 570 575 - 620 625
stark gehoben | 590 - 610 615 - 625 630 - 675 680 - 715 720 - 760 760 - 825 830
] n

Typ 1.03 Keller-, Erdgeschoss, Flachdach

Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,90 m
A‘s':::‘zt:r‘gf" vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach 420 - 435 440 - 450 450 - 485 485 - 515 515 - 545 550 - 595 595
mittel 475 - 490 495 - 505 505 - 545 550 - 580 580 - 615 615 - 665 670
gehoben 535 - 555 560 - 570 575 - 615 620 - 650 655 - 690 690 - 750 750
stark gehoben | 695 - 720 725 - 740 740 - 800 800 - 850 850 - 895 900 - 975 975

NHK 2000
WERTR




124

WertR 2006, Anlage 7, NHK 2000

Einfamilien - Wohnhauser, freistehend

Normalherstellungskosten {ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlieflich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fur diese

Gebaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

ANLAGE7

Typ 1.11-1.13

NHK 2000

WERTR
PN

Typ 1.11 Keller-, Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss -1
Kosten der Brutto-Grundfliache in €/m?, durchschnittliche Geschosshohe 2,95 m
A‘s‘t‘;:f::;‘r“;f“ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach 445 - 460 465 - 475 475 - 505 510 - 540 545 - 575 575-625 625
mittel 515 - 530 535 - 545 550 - 585 590 - 625 630 - 660 660 - 720 720
gehoben 615 - 640 640 - 655 655 - 700 705 - 750 750 - 790 790 - 865 865
stark gehoben 780 - 810 810 - 830 835 - 890 895 - 950 955 - 1000 1005 - 1095 1100
/\\
- -
Typ 112 Keller-, Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss
Kosten der Brutto-Grundflidche in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,90 m
A‘s't‘;;z‘;‘r”;f" vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 [ 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 400 -415 420 - 425 430 -455 460 - 485 490 - 515 515-560 565
mittel 465 - 480 480 - 490 490 - 525 530 - 565 565 - 595 595 - 645 650
gehoben 555 -575 580 - 590 590 - 635 635 - 675 675 - 715 715 -775 780
stark gehoben | 705 - 730 730 - 745 750 - 800 805 - 855 860 - 900 905 - 985 990
Typ 113 Keller-, Erd-, Obergeschoss, Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m
A::;:;T;ES_ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach 435 -450 455 - 465 470 - 495 500 - 530 535 - 560 565-610 615
mittel 505 -520 525 - 535 535-575 575 -615 615 - 645 650 - 705 705
gehoben 605 - 625 630 - 640 645 - 685 690 - 735 735 - 775 775 - 845 850
stark gehoben | 765 - 795 795 - 810 815 - 875 875 - 930 935 - 980 985-1070 | 1075
NHK 2000

WERTR
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ANLAGE 7

Einfamilien - Wohnhauser, freistehend Typ 1.21 -1.23

Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlieblich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

NHK 2000
WERTR

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fir diese
Gebaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

N

Typ 1.21 Erdgeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert —
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,90 m
A‘s‘t‘:;:t;“:;f“ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000

einfach 490 - 510 510 - 520 525 - 565 570 - 600 600 - 635 635 - 690 690
mittel 555 - 580 580 - 590 590 - 640 640 - 675 680 - 715 715 - 780 780
gehoben 665 - 690 695 - 710 710 - 765 770 - 810 815 - 860 865 - 935 940
stark gehoben| 905 - 940 945 - 960 965 - 1040 1045 -1105 | 1110-1165 | 1170-1270 | 1275

AN

Typ 1.22 Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert - -
Kosten der Brutto-Grundfliche in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,70 m
A‘s‘t‘;;:l‘;‘:'(;fs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 [ 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000

einfach 375 -390 395 - 400 405 - 430 435 - 455 460 - 485 490 - 525 530
mittel 435 -450 450 - 460 465 - 495 500 - 525 525 - 560 565 - 605 610
gehoben 520 - 535 540 - 555 560 - 595 600 - 630 635 - 675 675 - 730 730
stark gehoben | 685 - 710 710 - 725 730 - 780 785 - 830 830 - 885 885 - 955 960
Typ 1.23 Erdgeschoss, Flachdach, nicht unterkellert _ .

Kosten der Brutto-Grundfliche in €/m?, durchschnittliche Geschosshoéhe 3,05 m

A‘::::g;:fs_ vor 1925 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 1960 bis 1969 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach 615 - 640 645 - 650 655 -710 710 - 755 755 - 795 795 - 865 870
mittel 705 - 735 735 - 750 755 - 820 820 - 865 870 - 910 915 - 990 995
gehoben 835 -870 870 - 890 890 - 965 965 - 1020 1025 - 1075 1080 - 1175 1175
stark gehoben | 1065-1115 | 1120-1140 { 1140-1235 | 1235-1305 | 1310-1385 | 1385-1505 | 1505

NHK 2000
WERTR
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Einfamilien - Wohnhauser, freistehend

Normalherstellungskosten {ohne Baunebenkosten} entsprechend Kostengruppe 300 und
400 DIN 276/1993 einschlieflich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fur diese
Gebaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards”

ANLAGE 7

Typ 1.31-1.33

NHK 2000
WERTR

N

N

Typ 1.31 Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert B
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshohe 2,95 m
A‘::::g:::sgs_ vor 1925 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000

einfach 475 -490 495 - 500 505 - 540 545 - 580 580 - 615 615 - 665 670
mittel 550 - 565 570 - 580 580 - 625 630 - 665 665 - 705 705 - 765 765
gehoben 655 - 680 680 - 695 695 - 750 750 - 800 800 - 845 850 - 920 920
stark gehoben 835 - 860 865 - 880 885 - 950 955-1010 1015 -1075 1075 - 1165 1170

PN

Typ 1.32 Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,85 m
A‘;:;;Z‘;‘:;f" vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
einfach 410 - 425 430 - 445 445 - 480 480 - 505 510 - 535 540 - 585 585
mittel 475 - 490 495 - 510 515 - 550 555 - 585 590 - 620 620 - 670 675
gehoben 570 - 590 595 - 615 615 - 660 665 - 700 705 - 740 745 - 805 810
stark gehoben | 725 - 755 755 - 780 780 - 835 840 - 890 895 - 940 945-1020 | 1025
Typ 1.33 Erd-, Obergeschoss, Flachdach, nicht unterkellert =
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 3,05 m
A‘s‘:::;;“’;f“ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
einfach 495 - 515 515 - 525 525 - 565 570 - 600 605 - 635 640 - 695 695
mittel 570 - 590 595 - 605 610 - 650 655 - 690 695 - 730 735 - 795 $00
gehoben 680 - 710 710 - 725 730 - 780 785 - 830 835 - 830 880 - 960 960
stark gehoben | 865 - 900 905 - 920 925 - 990 995 - 1050 | 1055-1115 | 1120-1215 | 1215

NHK 2000
WERTR
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ANLAGE 7

EINFAMILIEN - REIHENHAUSER TYP2.01-233

AUSSTTATTUNGSSTANDARD

Kostengruppe einfach mittel
Mauerwerk mit Putz oder Wirmedimmputz,
Fassade Fugenglattstrich und Anstrich Wirmedimmverbundsystem, mittlerer
Wirmedimmstandard
Holz, Einfachverglasung Kunststoff, Rollladen, Isolierverglasung
Fenster
Betondachpfannen (untere Preisklasse), |Betondachpfannen (gehobene
Dicher Bitumen-, Kunstoff-folienabdichtung Preisklasse), mittlerer Wirme-
ddmmstandard
. 1 Bad mit WC, Giste- WC, Installation |1-2 Biider, Giiste-WC, Installation unter
Sanitar tiw. auf Putz Putz

Innenwandbekleidung der

Olfarbanstrich, Fliesensockel (1,50 m)

Fliesen (2,00 m)

Nassrdume
Holzdiclen, Nadelfilz, Linoleum, PVC | Teppich, PVC, Fliesen, Parkett,
Bodenbelige (untere Preisklasse) Nassraume:|Linoleum (mittlere Preisklasse)
PVC, Fliesen Nassraume: Fliesen
. Fiillungstiiren, Tirblitter und Zargen Kunststoff-/ Holztirblitter, Holzzargen,
Innentiiren gestrichen, Stahlzargen Glastirausschnitte
. Einzeldfen, elektr. Speicherheizung, Zentralheizung, Warmwasserbereitung
Hetzung Boiler fiir Warmwasser (zentral)
jic Raum 1 Lichtauslass und 1-2 je Raum 1 - 2 Lichtauslisse und 2 -3
. . Steckdosen, Installation tlw. auf Putz Steckdosen, Installation unter Putz
Elektroinstallation

Baunebenkosten (entsprechend Kostengruppe 700 DIN 276)

Gesamtnutzungsdauer

NHK 2000
WERTR

14%0

60 - 100 Jahre
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ANLAGE 7
Einfamilien - Reihenhduser Typ 2.01 -2.03
Normalherstellungskosten (ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und 400
DiN 276/1993 einschlieflich 16% Mehrwertsteuer, Preisstand 2000 NHK 2000
Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fur diese Gebaudetypen ERrR
siehe Tabelle "Ausstattungsstandards"
‘/\r e /\‘ Al
- — - :
Typ 2.01 Keller-, Erdgeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss
Kosten der Brutto-Grundfliache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,85 m
A‘s‘t‘::;‘f:;sg" vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999| 2000
Kopfhaus einfach 445 - 465 470 - 480 480 - 515 520 - 545 550 - 580 585 - 630 635
Kopihaus mittel 470 - 495 500 - 510 510 - 550 555 - 580 585 -620 620 - 670 675
Mittelhas einfach 440 - 460 465 - 470 475 - 510 510 - 535 540 - 575 575 - 625 625
Mittelhaus mittel 465 - 490 490 - 500 505 - 540 545 - 570 575 -610 610 - 660 665
Typ 2.02 Keller-, Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss
Kosten der Brutto-Grundfiache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,70 m
Al:::::::rmdsgs_ vor 1925 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
Kopfhaus einfach 405 - 425 425 - 435 440 -470 475 - 495 500 - 530 530- 575 580
Kopthaus mittel 435 - 455 460 - 470 470 - 505 510 - 530 535-570 570 - 620 620
Mittelhaus einfach 400 - 420 420 - 430 435 -465 465 - 490 495 - 520 525- 570 570
Mittelhaus mittel 430 - 450 455 - 465 465 - 500 500 - 530 530 - 565 565 - 610 615
- - -] . .
—t—
Typ 2.03 Keller-, Erdgeschoss, Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,90 m
A‘:::St;‘:sgs‘ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999} 2000
Kopfhaus einfach 455 - 480 480 - 490 495 - 530 535 - 560 565 - 595 600 - 650 650
Kopfhaus mitiel 480 - 505 505 - 520 520 - 560 565 - 590 595 - 630 630 - 685 685
Mittelhaus einfach 450 -475 475 - 485 490 - 525 525 - 555 560 -590 595 - 640 645
Mitiethaus mittel 475 - 500 500 - 510 515 - 555 560 - 585 585 - 620 625 - 675 680

NHK 2000
WERTR
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ANLAGE 7

Einfamilien - Reihenhauser Typ 2.11 -2.13

N lherstell kost hne B benk hend Kost 300 und 400

DIN 27611603 aimachiabiich 16% Mehrentsouer broreetand 2000 e o NHK 2000
WERT

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fur diese

Gebaudetypen siehe Tabelle "Ausstattungsstandards” /\ K /\ T

£ > . . =
—t
> . .

: - - -

Typ 2.11 Keller-, Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m
A':::::Esgs_ vor 192§ 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 [ 1970 bis 1984 1985 bis 1999 2000
Kopfhaus einfach 510-535 535 - 550 555 -595 595 - 625 625 - 665 670 - 725 725
Kopfhaus mittel 530 - 560 565 - 580 580 -625 625 - 655 655 -700 700 - 760 760
Mittelhaus einfach 505 - 530 535 - 545 550 -590 590 - 620 620 - 660 665 - 720 720
Mittelhaus mittel 530 - 560 560 - 575 575 -620 620 - 650 650 - 695 695 - 755 755
] ™ T -
Typ 2.12 Keller-, Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss
Kosten der Brutto-Grundfliache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,90 m
A‘s‘:::;;“’d'f" vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
Kopfhaus einfach 470 - 495 500 - 510 510 - 550 555 - 580 580 - 620 620 - 670 675
Kopfhaus mittel 490 - 515 515 - 530 530 -570 575 - 600 600 - 640 645 - 695 700
Mittelhaus einfach 70 -495 495 - 50§ 505 - 545 550-575 575 -615 615 - 665 670
Mittelhaus mittel 485 -510 515 -~ 525 525 - 565 570 - 595 595 -~ 635 640 - 690 695
] - . -
Typ 2.13 Keller-, Erd-, Obergeschoss, Flachdach
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m
A‘:::::;;::f’s_ vor 1925 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 ] 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
Kopfhaus einfach 515 -540 540 - 555 560 - 600 605 - 630 630 -675 675 - 730 735
Kopfhaus mitiel 540 - 570 570 - 585 585 - 630 630 - 660 660 - 705 710 - 765 770
Mittelhaus einfach 510 - 535 540 - 550 555 -595 600 - 625 630 - 670 670 - 725 730
Mittelhaus mitiel 535 -565 570 - 580 580 - 625 625 - 655 655 - 700 705 - 760 765

NHK 2000
WERTR
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ANLAGE 7

Einfamilien - Reihenhaduser Typ 2.21 - 2.23

N Iherstell kosten (ohne B benkost t hend Kost 300 und 400

DI 2761133 machietiich 16% Menertsieuer, Froieetand 2000 NHK 2000
WERTR

Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer flur diese Gebaudetypen
siehe Tabelle "Ausstattungsstandards"

Typ 2.21 Erdgeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,90 m
A‘s‘:;::;:r’:;fs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
Kopfhaus einfach 550 - 580 580 - 595 595 - 640 645 - 670 675 -720 720 - 780 785
Kopfhaus mittel 585 - 620 620 - 635 635 - 685 685 - 720 720 - 765 770 - 835 840
Mittelhaus einfach 540 - 570 570 - 585 585 - 630 630 - 660 660 - 705 710 - 765 770
Mittelhaus mittel 575 - 605 610 - 625 625 -670 675 - 705 705 - 780 780 - 820 825
//\ : /\ ' :
Typ 2.22 Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,70 m
Al::::::;::ﬁfs_ vor 1925 1925 bis 1945 { 1946 bis 1959 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 198S bis 1999] 2000
Kopfhaus einfach 510 - 535 535 - 550 555 - 595 595 - 625 625 - 665 670 - 725 725
Kop thaus mittel 555 - 585 585 - 600 600 - 645 650 - 675 680 - 725 725 - 785 790
Mittelhaus einfach 500 - 525 525 - 540 540 - 585 585 - 610 615 - 655 655 - 710 715
Mittelhaus mittel 545 - 575 575 - 590 590 - 635 640 - 665 670 - 710 715 - 775 775
L : Lt I '
Typ 2.23 Erdgeschoss, Flachdach, nicht unterkellert
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshohe 3,05 m
A':::::;::‘;fs vor 1925 1928 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 1985 bis 1999} 2000
Kopfhaus einfach 575 - 605 610 - 625 625 - 670 675 - 705 705 - 755 755 - 820 825
Kopfhaus mittel 615 - 650 650 - 665 670 - 720 720 - 755 755 - 805 810 - 880 880
Mittelhaus einfach 570 - 600 600 - 615 615 - 660 665 - 695 695 - 740 745 - 805 810
Mittelhaus mittel 610 - 640 645 - 660 660 - 710 715 - 745 750 - 795 800 - 870 870

NHK 2000
WERTR
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ANLAGE 7
Einfamilien - Reihenhauser Typ 2.31 -2.33
Normaiherstellungskosten {ohne Baunebenkosten) entsprechend Kostengruppe 300 und 400
DIN 276/1993 einschlieflich 16% Mehrwertstouer, Preisstand 2000 NHK 2000
) ,_ WERTR
Ausstattungsstandards, Baunebenkosten und Gesamtnutzungsdauer fur diese Gebaudetypen
siehe Tabelle "Ausstattungsstandards" /\ R — /\ ——ns
< 2 ) . EP I A ~ . H

1 t 4

Typ 2.31 Erd-, Obergeschoss, voll ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,95 m
A‘:t’::z;m‘“’d‘fs' vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
Kopfhaus einfach 540 - 570 575 - 585 590 - 635 635 - 665 665 - 710 710 - 770 775
Kopfhaus mittel 575 - 605 605 - 620 620 -670 670 - 700 705 - 750 750 - 815 820
Mittelhaus einfach 535 -565 570 - 580 585 -625 630 - 655 660 - 705 705 - 765 765
Mittelhaus mittel 570 - 600 600 - 615 615 - 660 665 - 695 695 - 740 745 - 805 810
: — s
Typ 2.32 Erd-, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 2,85 m
A'::::‘;:‘r“(;fs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999] 2000
Kopfhaus einfach 485 -510 515 - 525 525 -570 570 - 595 595 - 635 640 - 690 695
Kop fhaus mittel 510 -535 535 - 550 555 - 595 595 - 625 625 - 665 670 - 725 725
Mitielhaus einfach 480 - 505 505 - 520 520 - 560 565 - 590 590 - 630 630 - 685 685
Mitielhaus mittel 500 - 525 530 - 540 545 - 585 590 - 615 615 - 655 660 - 715 715
Typ 2.33 Erd-, Obergeschoss, Flachdach, nicht unterkeliert
Kosten der Brutto-Grundflache in €/m?, durchschnittliche Geschosshéhe 3,05 m
A‘s‘:::;:mt“‘d‘fs’ vor 1925 | 1925 bis 1945 | 1946 bis 1959 | 1960 bis 1969 | 1970 bis 1984 | 1985 bis 1999 2000
Kopfhaus einfach 585 - 615 615 - 630 635 - 680 685 - 715 715 - 765 765 - 830 835
Kopfhaus mittel 610 - 640 645 - 660 660 - 710 715 - 745 750 - 795 800 - 870 870
Mittelhaus einfach 575 - 605 610 - 625 625 - 670 675 - 705 705 - 755 755 - 820 825
Mittelhaus mittel 605 - 635 635 - 650 655 - 705 705 - 735 740 - 790 790 - 860 860

NHK 2000
WERTR
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ANLAGE 8 a

TABELLE ZUR BERECHNUNG DER WERTMINDERUNG WEGEN ALTERS
VON GEBAUDEN NACH ROSS IN V.H. DES HERSTELLUNGSWERTS

Re stg:ttlz;ngs- Ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) in Jahren
Jahre 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
0 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
1 86 93 95 26 97 98 98 98 98 99
2 72 86 90 93 94 95 96 96 97 97
3 60 79 86 89 91 93 94 94 95 96
4 48 72 81 86 88 90 92 93 93 94
5 38 66 76 82 86 88 90 91 92 93
6 28 60 72 79 83 86 88 89 90 91
7 20 54 68 75 80 83 86 87 89 920
8 12 48 64 72 77 81 84 86 87 88
9 6 43 60 69 75 79 82 84 86 87
10 38 56 66 72 76 80 82 84 86
11 33 52 63 69 74 78 80 82 84
12 28 48 60 67 72 76 79 81 83
13 24 44 57 64 70 74 77 79 81
14 20 41 54 62 68 72 75 78 80
15 16 38 51 60 66 70 74 76 79
16 12 34 48 57 64 68 72 75 77
17 9 31 45 55 62 67 70 73 76
18 6 28 43 52 60 65 69 72 75
19 3 25 40 50 58 63 67 71 73
20 22 38 48 56 61 66 69 72
21 20 35 46 54 60 64 68 71
22 17 33 44 52 58 63 66 69
23 14 30 42 50 56 61 65 68
24 12 28 40 48 54 60 64 67
25 10 26 38 46 53 58 62 66
26 8 24 36 44 51 57 61 64
27 6 22 34 43 50 55 60 63
28 4 20 32 41 48 54 58 62
29 2 18 30 39 46 52 57 61
30 16 28 38 45 51 56 60
31 14 26 36 43 49 54 58
32 12 24 34 42 48 53 57
33 10 23 33 40 47 52 56
34 9 21 31 39 45 50 55
35 7 20 30 38 44 49 54
36 6 18 28 36 43 48 52
37 4 16 27 35 41 47 51
38 3 15 25 33 40 46 50
39 1 13 24 32 39 44 49
40 12 22 31 38 43 48
41 11 21 29 36 42 47
42 20 28 35 41 46

43 18 27 34 40 45
17 25 33 39 44

9
8
7
45 6 16 24 31 38 43
4
3
2

14 23 30 36 42
13 22 29 35 41
12 21 28 34 40

47
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ANLAGE 8 a
Rest::ltlz;mgs- Ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) in Jahren
Jahre 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
49 1 11 20 27 33 39
50 10 18 26 32 38
51 9 17 25 31 37
52 8 16 24 30 36
53 7 15 23 29 35
54 6 14 22 28 34
55 5 13 21 27 33
56 4 12 20 26 32
57 3 11 19 25 31
58 2 10 18 24 30
59 1 9 17 23 29
60 8 16 22 28
61 7 15 21 27
62 6 14 20 26
63 6 13 20 25
64 5 12 19 24
65 4 11 18 24
66 3 10 17 23
67 2 9 16 22
68 1 9 15 21
69 1 8 14 20
70 7 14 20
71 6 13 19
72 6 12 18
73 5 11 17
74 4 10 16
75 3 10 16
76 3 9 15
77 2 8 14
7R 1 8 13
79 1 7 13
6 12
81 6 11
82 5 11
3 4 10
84 4 9
85 3 9
86 2 8
87 2 7
8 1 7
89 1 6
%0 6
91 5
92 4
93 4
94 3
95 3
%6 2
97 2
9B 1
99 1
100
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RWE Power AG:

Leistungsprofil fir Bestandsaufnahmen fiir Anwesen in der Umsiedlung

Wir bitten Sie, fir die Bestandsaufnahmen die Blankovordrucke zu verwenden.

Pos. Leistungs-Nr. Bezeichnung Wahrung EUR
Bestellmenge/Einheit Preis pro Einheit Nettowert
10 Bestandsaufnahmen
Positionstext

Von lhnen sind nachfolgende Leistungen zu erbringen.

10.10

Ortliches Aufmass aller Gebaude und AuRenanlagen, jedoch ohne Aufwuchs.

10.20

Lageplan des Grundstiicks im MaRRstab 1:200 mit Eintragung aller Gebaude und Gebaudetei-
le sowie der Aul3enanlagen in der Art eines Positionsplanes und einer Flachenbilanz zu den
nachfolgenden Punkten 10.30 bis 10.60.

10.30

Bestandszeichnungen der Aufbauten im MaRstab 1:100.

Es sind von jedem vorhandenen Geschol ein Grundriss und die dazugehérigen Schnitte
sowie Ansichtszeichnungen anzufertigen.

Die Grundrisse und Schnitte sind mit den entsprechenden Positionsnummern des Lagepla-
nes zu versehen, damit eine eindeutige Zuordnung erfolgen kann.

Das Format DIN A3 darf nur Uberschritten werden, wenn der Grundriss eines Gebaudes

nicht in das Format DIN A3 im vorgenannten Mal3stab eingepasst werden kann.

10.40

Ermittlung der Bruttogeschossflache (BGF) sowie Ermittlung des Bruttorauminhaltes (BRI)
gemaf DIN 277 (1987).

Ermittlung des umbauten Raumes gemalf3 DIN 277 in der Fassung vom November 1950.
Zusatzlich ist die bebaute Grundsticksflache zu ermitteln. Die Berechnungen sind mit den

Positionsnummern des Lageplanes und der Bestandszeichnungen zu versehen, damit eine
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eindeutige Zuordnung erfolgen kann.
Die Baukorper sind nach ihrer Nutzungsart getrennt zu berechnen.
Die Berechnungen sind priufbar und nachvollziehbar unter Verwendung der in den Bestands-

zeichnungen ausgewiesenen Malen zu erstellen.

10.50

Ermittlung der Netto-Wohn- und Nutzflache.

Bei Gebauden mit Wohnnutzung ist die Flachenberechnung gemal Wohnflachenverordnung
(WoFIV) vom 01.01.2004 zu ermitteln.

Die Flachen sind getrennt nach lhren Nutzungs- bzw. Wohneinheiten zu ermitteln.

Bei Gebauden ohne Wohnnutzung ist die Nutzflache aufgegliedert in Haupt- und Nebennutz-
flache, Funktionsflache und Verkehrsflache im Sinne der DIN 277 (1987) zu ermitteln.

Bei landwirtschaftlichen und gewerblichen Geb&auden sind zusatzlich die Art und Intensitat
der Nutzung zu erfassen.

AnschlieRend ist eine Ubersichtliche Zusammenfassung zu erstellen.

Die Berechnungen sind mit den Positionsnummern des Lageplanes und der Bestandszeich-

nungen zu versehen, damit eine eindeutige Zuordnung erfolgen kann.

10.60

Baubeschreibung

Fur jedes Gebaude/Baukorper ist eine separate, grundlegende Baubeschreibung zu erstel-
len, die auch den Ausbau- und Ausstattungsstandart in Anlehnung an die Klassifizierung
nach NHK 2000 beschreibt.

Zu erfassen sind auch wertrelevante Einbauten (unter wertrelevanten Einbauten sind die

Bauteile zu verstehen, die nicht zerstérungsfrei demontiert werden kdnnen).

Schaden und Mangel sind ausfiuhrlich zu beschreiben und fotografisch zu dokumentieren.

Schadstoffhaltige (Teer, Asbest, etc.) Bauteile (Fassaden, Dacher, etc.) sind mit ihren tat-

sachlichen MaRRen (Flachenmalie) zu beschreiben und hervorzuheben.

Jedes Gebaude ist mit den Positionsnummern des Lageplanes und der Bestandszeichnung
zu versehen, damit eine eindeutige Zuordnung erfolgen kann.

Weitere Detailangaben sind unserem Vordruck zu entnehmen.



Leistungsprofil Bestandsaufnahme 139

10.70

Verzeichnis der Anwohner.

Alle Bewohner/Nutzer der Gebaude sind unter Zuordnung der Wohn- bzw. Nutzungseinhei-
ten zu erfassen.

Das Geburtsdatum und ggf. der Geburtsname sowie die Telefonnummer sind anzugeben.
Bei vermieteten Wohn-/Nutzungseinheiten ist zusatzlich die Kaltmiete und der Beginn der

Nutzung bzw. der Mietbeginn zu erfassen.

10.80

Zusammenfassung der Bestandsaufnahme gemalf unserem Vordruck.

10.90

Farbfotografien des Anwesens (keine Polaroidfotos).

Dabei sind wertrelevante AufRen- und Innenaufnahmen, bautechnische Details und AufRen-
anlagen in jedem Fall darzustellen.

Die Anzahl der Fotos hangt vom Umfang des Anwesens und der bau- bzw. bewertungstech-
nischen Relevanz ab. Zur Darstellung des Objektes reichen in der Regel 20 — 25 Fotos (bei
einem Wohnhaus) per Satz aus.

Die Abziige sind in der Bildgrof3e 9 x 13 cm anzufertigen und auf DIN A4-Karton aufzukle-
ben. Farbkopien oder Bildausdrucke sind ebenfalls mdglich, sofern dies die Qualitat nicht
mindert.

Ein kurzer erlautender Text sowie die Positionsnummern aus dem Lageplan / Bestands-

zeichnung / Baubeschreibung zu den Fotos ist erforderlich.

10.100

Die Bestandsaufnahme ist mit dem Eigentimer durchzusprechen.

Ein Exemplar ist ihm gegen Quittung auszuhandigen. Hierbei weisen Sie den Eigentiimer
daraufhin, dass sich RWE Power AG eine Prifung der Bestandsaufnahme vorbehalt.
Zwei Exemplare und die vorgenannte Quittung sind an RWE Power AG, Abteilung Liegen-

schaften und Umsiedlung zu senden.
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Honorar

Der Arbeitsaufwand fur die Bestandsaufnahme hangt im Wesentlichen von den rdumlichen
Abmessungen des Gebaudes ab. Daher wird dem Honorar ein abstrakter Gebaudewert auf

der Basis 2000=100 zugrunde gelegt:

Wohngebaude = 265,00 Euro/m3 BRI *)
Nebengebéaude, Stall, Garage = 173,00 Euro/m3 BRI *)
Scheune, Schuppen = 86,00 Euro/m3 BRI *)

*) = Grundlage ist der Brutto-Rauminhalt nach DIN 277, Ausgabe 1987

Diese Einheitspreise werden zum jeweiligen Baupreisindex des Statistischen Landesamtes
NRW aufindiziert.

Der Wert des Grundstiicks und der Auf3enanlagen wird pauschal mit 25 % der vorstehend

ermittelten und aufindizierten Gebaudewerte angenommen.

Ihre Leistungen vergiten wir Ihnen mit 85 % der Gebuhren der obersten Schwierigkeitsstufe
It. 8 34, Abs. 1 der HOAI. Das Mindesthonorar betragt 300,- Euro, sofern sich kein oder nur

geringer Gebaudewert ermitteln Iasst.

Die vorgenannten Honorarsatze verstehen sich ausschlief3lich der gesetzlichen Umsatzsteu-

er.
Fur alle anfallenden Nebenkosten (Fotokopien, Lichtpausen, Plotterausdrucke, Porto, Tele-
fonate, etc.) wird eine Nebenkostenpauschale von 5 % auf den ermittelten Honorarsatz ge-

wabhrt.

Fir die eingereichten Fotografien erhalten Sie pro farbiger DIN A4 Seite (mindestens zwei

Fotos pro Seite) 2,- Euro.

Damit sind alle in diesem Zusammenhang entstehenden Aufwendungen abgegolten.

Die Fahrtkosten einschlie3lich dem anteiligen Zeitaufwand werden je Anwesen pauschal wie

folgt vergltet.
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Fur das ortliche Aufmass setzen Sie maximal zwei Fahrten sowie fir die Ubergabe eines
Exemplars der Bestandsaufnahme an den Eigentimer eine Fahrt in Rechnung.

Der Pauschalsatz je Fahrt betragt bis 15 km Entfernung 20,- Euro, tber 15 km Entfernung
40,- Euro.

Es ist jeweils die kiirzeste Entfernung zu Grunde zu legen.

Dartber hinaus erhalten Sie fir die Erlauterung der Bestandsaufnahme beim Eigentimer

einen Betrag von 100,- Euro.

Alle Gbrigen Nebenkosten sind im oben genannten Honorar enthalten.
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Anlage zum Leistungsprofil der RWE Power AG fiur die Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme fir die Wertermittlung

Entsprechend den 8§ 192 ff. Baugesetzbuch und der hierauf beruhenden Wertermittlungsordnung

sowie den Wertermittlungsrichtlinien in der z.Zt. giltigen Fassung.

Objekt:

Aktenzeichen bei RWE Power:

PLZ, Ort:

Strasse, Hs-Nr.:

Eigentumer:

Telefon: Fax:

Mobil: Mail:

Inhalt

Blatt 0 Allgemeine Angaben, Grundstlick, Eigentimer, Bewohner

Blatt 1.01 Zustand und Entwicklung von Grund und Boden

Blatt 1.02 Baubeschreibung

Blatt Baubeschreibung

Blatt 1.03 AulRenanlagen

Blatt 1.04 Berechnung der bebauten Grundstiicksflache

Blatt 1.05 Berechnung der Brutto-Grundflache (BGF)

Blatt 1.06 Berechnung des Brutto-Rauminhaltes (BRI)

Blatt 1.07 Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (Fassung Nov. 1950)

Blatt 1.08 Berechnung der Wohn-/ Nutzflachen gem. Wohnflachenverordnung
(WoFIV von Nov. 2003)

Blatt 1.09 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme

Anlage Aufmassbezeichnung M = 1: , Blatter (max. DIN A3)

Anlage Lichtbilder, Stlick

Fur die Richtigkeit der Bestandsaufnahme am

bestehend aus Blattern

, den

(Stempel, Unterschrift)
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Bestandsaufnahme

Blatt 0 Allgemeine Angaben, Grundstlick, Eigentimer, Bewohner

0.1 Grundstiick
Ort
Strasse

0.10 Artder Nutzung
bisher
kinftig

0.11  Eigentumer
Name
Strasse
PLZ, Ort

0.12 Erbbauberechtigter
Name
Strasse
PLZ, Ort

0.13  Amtsgericht / Grundbuchamt
Ort
Grundbuch von
Band
Blatt

0.14 Katasteramt /Vermessungsamt
Ort

Gemarkung

Flur

Flurstiick

GroRRe in m2

(bei weiteren Flurstiicken bitte Zeilen einfi-

gen)

gesamt:

02. Bewohner des Anwesens

Name Vorname geb.

Beruf

Telefon

monatl.
Wohn-

einheit

Miete in
€

(bei weiteren Bewohnern bitte Zeilen anfligen)
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Bestandsaufnahme
Blatt 1.01  Zustand und Entwicklung von Grund und Boden
1.011 Entwicklungszustand
Wartezeit bis zu einer baulichen oder sonstigen Nutzung
1.012 Artund MaR der baulichen Nutzung
Tatséchliche Nutzung
Zulassige Nutzung
1.013 Wertbeeinflussende Rechte und Belastungen
1.014 Werterhdhende Investitionen Dritter, sonstige wertbeeinflussende Umstéande
1.015 beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand
Art der Strasse
Birgersteig
Versorgungsleitungen
Entwasserung
1.016 Beschaffenheit und Eigenschaften des Grundstiicks
Grundstlcksgestalt
Oberflache
Baugrund
1.017 Lagemerkmale

Baugebiet

Stral3enfront (m)

Ortslage

Verkehrslage

Himmelsrichtung

benachbarte, stérende Betriebe

Lagemerkmale (z.B. ruhige Nebenstrasse oder verkehrsreiche Hauptstrasse, Parkplatzsituation, 0.4.)
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Bestandsaufnahme

Blatt 1.02

1.021

1.022

1.023

Baubeschreibung

Gebaude / Bauteil Pos.Nr. , Bezeichnung

Nutzungsart

Anzahl der abgeschlossenen Wohnungen:
[] freistehend

[] angebaut

[] eingebaut

GeschofR3zahl:

Das Gebaude ist zu % unterkellert.

Baujahr
[] erbaut
[ ] erweitert

[ ] umgebaut

Rohbau

Keller:
Fundamente:
Mauerwerk:
Decke:
Anzahl der Kellerraume:
Heizungskeller:
Heizoltank(s):
Luftschutzraume:

sonstige Installationen:

aufgehendes Gebaude:*) nichtzutreffendes streichen

Mauern:

Fassade: [] Putz / Fugenglattstrich und Anstrich*)
[ ] warmedammputz
[] Sichtmauerwerk mit Fugenglattstrich mit / ohne Warmedammung*)
[] Verblendmauerwerk mit / ohne Warmedammung*)
[ ] Metallfassade mit / ohne Warmedammung*)
[] Vorhangfassade mit / ohne Warmedammung*)
[] Naturstein mit / ohne Warmedammung*)

Decken: Holzbalkendecke / Stahlbetondecke / sonstiges:*)..............
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Treppen:
Dach: Dachform:
Dacheindeckung: [] Betondachpfannen

[] Tondachpfannen
[] Schiefereindeckung
[ ] Metalleindeckung
[] Bitumen-, Kunststofffolienabdichtung
[] warmedammung, mittlerer / hoher Standard

[] keine Warmedammung

L[] SONSHQES: ... oivvveeeeeeee e
1.024 Ausbau
Sanitar: ____Bader mit WC (Anzahl)
___Bader mit WC und Dusche / Badewanne (Anzahl)

[ ] Gaste-WC
Installationen: [_] auf Putz , [_] unter Putz

Innenwandbekleidung Nassraume;

[] Olfarbenanstrich

[] Fliesensockel - [] bis 1,50 m - [ ] bis 2,00 m - [_] raumhoch gefliest

[] Naturstein
Bodenbelage Nassraume: ] PVC, ] Fliesen, [ ] Naturstein, [] sonstiges:.........
Sonstige Wandbekleidungen:
Sonstige Bodenbelage: [ ] Holzdielen, [] Nadelfilz, [ Teppich, []PVC,

[ Linoleum, [] Fliesen, L] Parkett, [] Laminat,

Deckenuntersichten:

Innentlren:

Fenster: ] Holz, [] Kunststoff, [_] Aluminium

[] Einfachverglasung, [] Isolierverglasung, [] Warmeschutzverglasung

Elektroinstallationen:
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1.025

1.026

Gasleitungen:

Wasserleitungen:

Abwasserleitungen:

Elektroleitungen: [] auf Putz, [] unter Putz

Heizung: [] Einzelofen, [] elektr. Nachtspeicher __ Stk.
[] Zentralheizung mit Radiatoren, ] FuRbodenheizung
] Warmluftheizung, [ ] Klimaanlage, [ ] Solaranlage

Warmwasserbereitung: [ ] zentral, [ ] Einzelgerate

Radio- /TV-Anschluss:

Besondere Bauteile (gem. DIN 277 19g7)

Baulicher Zustand

Baumangel:

Bauschaden:

Wirtschaftliche Grundrisslésung:

Wirtschaftliche Geschol3hdéhen
Geschol3hdhe KG (m):
Geschol3hdhe EG (m):
Geschol3héhe OG (m):
Geschol3héhe DG (m):
Geschol3hdhe (m):
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Bestandsaufnahme
Blatt 1.03 Aufenanlagen
1.031 Entwasserungseinrichtungen
Klargrube(n) :
Beschreibung:
Abwasserrechtliche Erlaubnis liegt vor: [] ja, [] nein
1.032 Hausanschluss
m Entwéasserungsleitung; D =
Beschreibung:
1.033 Versorgungsanlagen / Hausanschluss
[] Gas:
[ ] Wasser:
[] Strom:
[]
1.034 Brunnen
1.035 Bodenbefestigung
gm Beton cm stark
gm Asphalt
gm Pflaster aus
gm Platten
m Wegeeinfassung
1.036 Einfriedungen
1.037 sonstige AuRenanlagen (ohne Aufwuchs)
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Bestandsaufnahme
Blatt 1.04 Berechnung der bebauten Grundsticksflache
Gebéaude / Gebaude-
Pos. ] gm
teil
aufgestellt:
gepruft:
Blatt 1.05 Berechnung der Brutto-Grundflache (BGF)
Gebaude / Gebaude-
Pos. ] gm
teil
aufgestellt:
gepruft:
Blatt 1.06 Berechnung des Brutto-Rauminhaltes (BRI)
Gebaude / Gebaude-
POS . m3
teil
aufgestellt:
gepruft:
Blatt 1.07 Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (Fassung Nov. 1950)
Gebéaude / Gebaude-
Pos. . m3
teil
aufgestellt:
gepruft:
Blatt 1.08 Berechnung der Wohn-/ Nutzflachen nach Wohnflachenverordnung — WoFIV
bzw. Nutzflachenberechnung nach DIN 277
Gebéaude / Gebaude-
Pos. e gm
ei

aufgestellt:
gepruft:




150 Anlage zum Leistungsprofil Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme
Blatt 1.09 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme
1.091 Allgemeine Angaben

Gemarkung: Flur: Flursttck(e):

1.092 Gebaude, allgemeine Daten
Baujahr: Fertighaus: [] ja; [] nein
Dachart: Flachdach — Pultdach - Satteldach - Walmdach *)
Kellermauerwerk: Stahlbeton — Ziegel — Kalksandstein — Bims *)
aufgehendes Mauerwerk: Stahlbeton — Ziegel — Kalksandstein - Bims *)

Geschol3decken: Holzbalkendecken — Betondecken *)

Geschol3zahl Hauptgebaude: Stral3enfront: m
Abbruchhéhe (OK Gelande — First): m

Abbruchtiefe (OKFF KG — OK Gelande): m

Nutzflache: gm Wohnflache: gm

Zimmerzahl: (Anzahl der Wohneinheiten mit entsprechender Zimmeranzahl, inkl. Kiiche)

_ X1Raum; X2 Raume; X3 Raume; ___ X4 Raume;
_ X5Raume; X6 Raume; X7 Raume; X7 Raume und mehr

1.093 Gebaude, Brutto-Rauminhalt (BRI) (nach DIN 277 / 1987)

Lfd.Nr. | Gebaudebezeichnung BRI in m3

Wohn-/ Geschéftsgebdude mit Stahlbetondecke

Wohn-/ Geschéftsgebédude mit Holzbalkendecke

Wohn-/ Geschéftsgebdude Fachwerkkonstruktion
Fertigteihaus (ohne Keller)

Keller eines Fertigteilhauses

Stallgebaude, Schuppen, Nebengebaude in Massivbauweise,
0.a.

Garage (Massivbauweise)

Holzschuppen, Carport, Blechgarage, Baracke, Remise, Unter-
stand, etc.

Scheune

Feldscheune

Keller- und Schutzraume (wenn nicht von Gebauden iberbaut)

Halle

Glasgewachshaus

Summe BRI:

*) nichtzutreffendes streichen
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1.094 Sondereinbauten
Heizungsanlage: [ ] Gas; ]| Oel; [] Elektro (Nachtspeicher) __ Stiick
Sonstiges:
1.095 Flachenrdumung
Grundstiicksgrofie: gm
Uberbaute Grundstticksflache: - gm
Bodenbefestigung (Gehwegplatten, Pflaster ohne Betonunterbau): gm
Bodenbefestigung (Beton und Asphalt): - gm
Summe Flachenrdumung: gm
1.096 Verfullung (Keller, Klargruben, Kelleraul3entreppen, Schwimmbad, etc.)
Grundflache (gm) X Héhe bis OK Gelande (ohne Bodenplatte) = m3 x Faktor
Faktoren: []1,1250 (Reihenmittelhaus)
[]1,1875 (Reihenendhaus, Doppelhaushélfte)
[]1,2500 (freistehendes Geb&ude) = m3
(GrundstiicksgréfRe — Summe Flachenraumung) X 0,3 (1.095) = +  ms
Summe Verfullung: = m?3
1. 097 Aulenanlagen
Ziegelmauerwerk: m3
Betonmauerwerk (keine Flachen) m3
Zaun: m
Asbestzementplatten, etc: gm
Kanalleitungen (nicht von Gebauden iberdeckte Leitungen): m

Klargruben: Inhalt m3, umbauter Raum: m3
Brunnen: Stick, Tiefe m
Erdtank: Stuck, Inhalt m3
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Leistungsprofil der RWE Power AG fur die Wertermittlung

Pos. |L.-Nr. |Bezeichnung

10 Wertermittlungen

Die Entschadigungsverpflichtung unserer Gesellschaft bemisst sich gemal3 § 85 Bun-
desberggesetz (BBergG) nach dem Verkehrswert. Dieser ist nach § 85 Abs. 3 BBergG
in Anwendung der auf der Basis des § 199 Abs. 1 BauGB erlassenen Vorschriften zu
ermitteln. Demnach sind bei der Ermittlung des Verkehrswertes der umzusiedelnden
Anwesen die Verordnung Uber Grundséatze fur die Ermittlung des Verkehrswertes von
Grundstiicken (WertV) sowie die Richtlinien flr die Ermittlung des Verkehrswertes von
Grundstiucken (WertR) in der derzeit glltigen Fassung, jeweils herausgegeben vom
Bundesminister fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen anzuwenden.

Aufgrund der dort genannten Verfahren, Regeln und Vorschriften ermitteln Sie bei Ein-
und Zweifamilienhdusern den Sachwert, bei reinen Mietobjekten den Sach- und Er-
tragswert sowie bei gewerblichen Anwesen den Ertragswert des betreffenden Grund-
stiicks einschlief3lich seiner Bestandteile wie Gebaude, Aul3enanlagen sowie sonstiger
Anlagen (z.B. besonderer Aufwuchs).

Bei der Anwendung des Sachwertverfahrens sind in jedem Fall die NHK 2000 zu ver-
wenden. Die Regionalfaktoren des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte im
Kreis Heinsberg sind zu bertcksichtigen.

Wir bitten Sie zu beachten, dass die Auf3enanlagen nicht pauschal, sondern detailliert
zu bewerten sind. Ferner ist zu bertcksichtigen, dass die Umsatzsteuer im Baupreis
der Gebaude gemall NHK enthalten ist, wahrend bei den AuRenanlagen aus Griinden
der Vergleichbarkeit Nettopreise anzusetzen sind, denen die Umsatzsteuer zuge-
schlagen wird.

Aus dem Ergebnis der angewandten Verfahren ist der Verkehrswert abzuleiten.

Ihrem Gutachten fugen Sie einen ausfihrlichen Erlauterungsbericht bei, in welchem
Sie insbesondere
e die Wahl des Wertermittlungsverfahrens
e die Herleitung des Bodenwertes
o die Ermittlung der Wertanséatze fur die Aufbauten und AuRenanlagen (ins-
besondere die verwendeten Einheitspreise, die Baunebenkosten, das fiktive
Baujahr, den Modernisierungsgrad, Wertminderung wegen Alters, Wertminder-
ung wegen Baumangeln und Bauschaden, wirtschaftliche Wertminderung etc.)
sowie fir die sonstige Anlagen
e die Ableitung des Verkehrswertes (Sollte im Einzelfall Aufwuchs verkehrswert-
relevant sein, so ist dies ggf. unter Heranziehung von Vergleichsfallen zu be-
grunden und der Anteil am Verkehrswert eindeutig zu quantifizieren)

erlautern und begriinden.

Sollte im Einzelfall zu besonderen Fragestellungen aus lhrer Sicht die Hinzuziehung
weiterer Fachmeinungen erforderlich sein, ist dies mit RWE Power abzustimmen.

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des herangezogenen Verfahrens unter Be-
ricksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt zu bemessen.

Sind mehrere Verfahren herangezogen worden, ist der Verkehrswert aus den Ergeb-
nissen der angewandten Verfahren unter Wiirdigung ihrer Aussagefahigkeit zu be-
messen.
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Zur Anpassung lhrer Basiswerte auf den Wertermittlungsstichtag ist der vom statisti-
schen Landesamt ver6ffentlichte Baupreisindex Basis 2000 = 100 einheitlich zu ver-
wenden.

Die Wertermittlung ist in 3-facher Ausfertigung anzufertigen. Hiervon ist ein Exemplar
fur Inre Akten bestimmt. Wir weisen darauf hin, dass Sie verpflichtet sind, die er-
mittelten Werte und Angaben vertraulich zu behandeln. Das Gutachten ist ausschliel3-
lich an RWE Power zu Ubergeben.

Honorar

Die Vergitung lhrer Leistungen erfolgt in Anlehnung an 8§ 34 Abs. 1 HOAI oberste Schwierig-
keitsstufe. Sonstige Nebenkosten, auf3er Fahrtkosten und Fotografien sind im Honorar ent-
halten.

Die fur die Honorarermittlung erforderlichen Werte ergeben sich aus der Summe der aufindi-
zierten Herstellungswerte der Gebaude, der Aul3enanlagen einschlief3lich Umsatzsteuer so-
wie dem Bodenwert.

Das Honorar fir die Erstellung einer Wertermittlung betragt insgesamt 55 % der obersten
Schwierigkeitsstufe nach § 34 Abs. 1 HOAI. Dieses setzt sich wie folgt zusammen:

Wertermittlung (Sachwert und Ertragswert): 45 %
Erlauterungsbericht zur Wertermittlung: 10 %

Sollte es im Einzelfall erforderlich werden, zusétzlich zu den in der Bestandsaufnahme ent-
haltenen Fotografien weitere Fotografien anzufertigen, so vergiten wir Ihnen fir die einge-
reichten Fotografien pro farbiger DIN A 4 Seite (mind. 2 Fotos pro Seite) 2,00 EURO (Die
Kosten fur Abzlge zur Archivierung in Ihrem Hause werden nicht vergttet). Damit sind alle in
diesem Zusammenhang stehenden Aufwendungen abgegolten.

Die Fahrtkosten einschlief3lich anteiligen Zeitaufwands werden je Anwesen pauschal mit
85,00 Euro vergltet.

Sofern Sie auf unsere besondere Anweisung die lhnen lGbergebenen Bestandsaufnahmen
prifen bzw. erganzen oder in Ausnahmeféllen zur Sachaufklarung an Verhandlungen teil-
nehmen, verguten wir Ihnen den Zeitaufwand mit 68,00 Euro/Stunde fir den Auftragnehmer,
mit 40,00 Euro/Stunde fiir den technischen und mit 35,00 Euro/Stunde fir den kaufmanni-
schen Mitarbeiter.

Die vorgenannten Honorarsétze und Vergutungen verstehen sich ausschlie3lich der gesetz-
lichen Umsatzsteuer.

Alle Ubrigen Nebenkosten sind im oben genannten Honorar enthalten.

Zahlungen leisten wir nach Eingang und Prifung des Gutachtens und der Rechnung zum
nachstmaéglichen Termin netto. Im Ubrigen verweisen wir auf 8§ 8 HOAI sowie § 634 ff BGB.
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Vertrag vom 11. Mai 1977 mit Erganzung
vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land NW und der Rheinbraun AG

Hambach-Vertrag (vom 11.05.1977)

Zwischen

dem Land Nordrhein-Westfalen

- nachstehend ,,Land* genannt -
vertreten durch den Ministerprasidenten

und

der Rheinische Braunkohlenwerke AG
5000 Koln 41, Stuttgenweg 2
- nachstehend ,,Rheinbraun® genannt -

wird im Zusammenhang mit dem beabsichtigten Braunkohlentagebau ,,Hambach* und dem
dieserhalb dem Ministerprasidenten zur Verbindlichkeitserklarung vorliegenden Teilplan 12/1
- Hambach - Abbau- und AuBenkippenflache des Tagebaues Hambach des Gesamtplanes fur
das Rheinische Braunkohlengebiet — nachstehend ,, Teilplan 12/1 — Hambach* — genannt auf
Anregung des Landes folgende Vereinbarung getroffen:

l.
Rheinbraun verpflichtet sich gegentiber dem Land Nordrhein-Westfalen,

die in der 57. Sitzung des Braunkohlenausschusses am 16./17. Dezember 1976 beschlossenen
Richtlinien zum Teilplan 12/1 — Hambach — (Anlage 6 des amtlichen Protokolls),

die von ihr in der gleichen Sitzung abgegebenen Absichtserklarungen (Anlage A zu diesem
Vertrag)

sowie die von ihr bei den Vertragsverhandlungen mit der Landesregierung abgegebenen Zu-
satzerklarungen (Anlage B)

bei der Aufstellung ihrer bergbaulichen Betriebsplane, bei Genehmigungs- oder Zulassungs-
verfahren sowie bei sonstigen Planungen zu beachten.

Die beigefligten gemeinsamen Protokollnotizen (Anlage C) sind Bestandteil der vertraglichen
Vereinbarung.
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Vertrag vom 11. Mai 1977 mit Erganzung
vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land NW und der Rheinbraun AG

(ist entfallen aufgrund der Vereinbarung zur Anderung der Harteausgleichsregelung vom 10.
Februar 1982, im Anschluss abgedruckt.)
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Vertrag vom 11. Mai 1977 mit Erganzung
vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land NW und der Rheinbraun AG

Die hoheitlichen Befugnisse des Landes und die 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen von
Rheinbraun werden durch diesen Vertrag nicht berihrt.

Durch diese Vereinbarungen werden keine Rechte Dritter begriindet.
Miindliche Nebenabreden bestehen nicht.

Gerichtsstand und Erfullungsort ist Koln.

Dieser Vertrag ist in zwei Originalen gefertigt.

Fur das
Land Nordrhein-Westfalen

W R R W R R R E R

Rheinische Braunkohlenwerke
Aktiengesellschaft

LI L ]

-

11. Mai 1977



Hambachvertrag 157

Vertrag vom 11. Mai 1977 mit Erganzung
vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land NW und der Rheinbraun AG

Anlage A

Absichtserkléarung
der Rheinische Braunkohlenwerke AG
zum Teilplan 12/1 — Hambach -

1.

Immissionen (in der Anfangsphase)

»Zur Verringerung von Immissionen erklart die Rheinische Braunkohlenwerke AG
ihre Bereitschaft, die BandstralRen, die in der Anfangsphase des Tagebaues Ham-
bach auf dem Gelénde aufgebaut werden, in einem Mindestabstand zur westlichen
Abbaugrenze von 350 m zu verlegen und zu betreiben. Beim Baggern der westli-
chen Randbdschung wird die Bandstralle ca. 25 m unter Gelénde liegen bei Ver-
minderung des oben genannten Abstandes.*

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Umsiedlung:

,» In der Erkenntnis der Bedeutung die den landwirtschaftlichen Betrieben in der
KdlIn-Aachener-Bucht zukommt, ist die Rheinische Braunkohlenwerke AG bereit ,
solche landwirtschaftlichen Betrieb, deren Betriebsflachen ganz oder zum grofiten
Teil im Abbaubereich von bergbaulichen MaRnahmen in Anspruch genommen
werden, auf Wunsch wie bisher umzusiedeln. Als Ersatz fiir die Eigentumsflachen
wird sich Rheinbraun dabei nach wie vor intensiv um die Zurverfiigungstellung
anderer landwirtschaftlicher Flachen, sowohl auf rekultiviertem Gelénde als auch
durch Zukauf in anderen Regionen, an Stelle einer Geldentschadigung bemihen.”

Bereitstellung von Pachtland:

,»In der Erkenntnis der Bedeutung , die der hohe Pachtlandanteil fur die landwirt-
schaftlichen Betrieb der KoéIn-Aachener Bucht hat, ist die Rheinische Braunkoh-
lenwerke AG bereit, sich bei ihren Umsiedlungsmalinahmen nach wie vor intensiv
um eine Verlegung des Pachtlandes an den neuen Standort des Umsiedlers zu be-
muhen. Vorzugsweise gilt dies fur das verpachtete Grundeigentum solcher Perso-
nen und Institutionen (Gemeinden, Kirchen, Stiftungen etc.) bei denen eine lang-
fristige Verpachtung an den Umsiedler nach den Erfahrungen zu erwarten ist. So-
weit die Rheinische Braunkohlenwerke AG Uber geeignete eigene Grundstticke
verfiigt, die nicht fur einen Eigentumstausch oder betriebliche Zwecke benétigt
werden, sollen diese dem Umsiedler als Ersatzpachtland zur Verfligung gestellt
werden.
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Vertrag vom 11. Mai 1977 mit Erganzung
vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land NW und der Rheinbraun AG

Wenn in absehbarer Zeit kein Ersatzpachtland zu beschaffen ist, wird die Rheini-
sche Braunkohlenwerke AG fur das durch ihre betrieblichen Malinahmen verlo-
rengehende Pachtland dem Péachter eine angemessene, den ortsiblichen Bedingun-
gen entsprechende Geldentschédigung zahlen.

Vorstehende Verfahrensgrundsatze sollen sowohl bei der Umsiedlung ganzer
landwirtschaftlicher Betriebe als auch bei den sogenannten ,, Tagebaurandbetrie-
ben* Beachtung finden.*

Durchschneidungsschéaden:

,»Die Rheinischen Braunkohlenwerke AG erklart ihre Bereitschaft, bei der Regulie-
rung der durch den Bau der Hambachbahn sowie der durch den Bau der Bandstra-
Ren Hambach-Fortuna verursachten Durchschneidungschéden innerhalb und au-
Rerhalb des Teilplanes 12/1 — Hambach — soweit die Schaden nicht durch ein Flur-
bereinigungsverfahren oder einen freiwilligen Flachenaustausch génzlich vermie-
den werden - die Bestimmungen und Richtlinien anzuwenden, die auch fur unmit-
telbar vom Abbau betroffene landwirtschaftliche Grundstiicke gelten, und so Ent-
schadigung im Sinne des Allgemeinen Berggesetzes zu leisten.*

Larmschutz an der Kohlenbahn und landschaftsgerechte Gestaltung des Koh-
lenbahndammes

»Sofern der Stralenbaulasttrager der B 477 n aufgrund von Gesetzen oder Richtli-
nien nicht ohnehin entsprechende LarmschutzmalRnahmen durchfihrt, erklart die
Rheinische Braunkohlenwerke AG ihre Bereitschaft , ndrdlich der geblindelten
VerkehrsstraRe im Bereiche der Dammlage die fur die Hambachbahn dort erfor-
derlichen L&armschutzmalinahmen in der gleichen Hohe wie auf der sudlichen Seite
auszufthren.

Die Rheinische Braunkohlenwerke AG erkléart ihre Bereitschaft, den Damm der
Hambachbahn im Gebiet der Erftaue landschaftsgerecht zu gestalten und die dazu
erforderliche Planung mit den betroffenen 6ffentlichen Stellen der Stadt Bergheim,
des Erftkreises und des Regierungsprasidenten in Koln abzustimmen.*



Hambachvertrag

159

Vertrag vom 11. Mai 1977 mit Erganzung
vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land NW und der Rheinbraun AG

Anlage A

4. Regelung in Bergschadensfallen:

»ZU weiteren Erleichterung der Beweislast werden in Abstimmung mit dem Eigen-
timer eines beschadigten Anwesens die erforderlichen Messungsbeobachtungen
unter der Dienstaufsicht eines behdrdlich konzessionierten Markscheiders durchge-

fuhrt.

Samtliche an beschadigten Anwesen ermittelten Messungsergebnisse werden dem
Eigentumer oder einem von ihm Beauftragten ltckenlos bei der Rheinischen
Braunkohlenwerke AG zur Einsichtnahme zur Verfugung gestellt.

Die Kosten aller vorgenannten Untersuchungen werden in vollem Umfange allein
von der Rheinischen Braunkohlenwerke AG getragen.*

Zusatzerkléarung Anlage B
der Rheinische Braunkohlenwerke AG
zum Teilplan 12/1 - Hambach

Rheinbraun erklért sich - im Rahmen ihrer Befugnisse - zur Verwirklichung
folgender Malinahmen bereit:

1. Umsiedlung

a)

b)

Die Anwesen in der Restortslage von Lich-Steinstral} (auBerhalb der Ab-
baugrenze und der Sicherheitslinie) werden, soweit es von den Betroffenen
gewtinscht wird, umgesiedelt.

Rheinbraun wird darauf hinwirken, dass die Versorgungstréger ihrer Ver-
und Entsorgungspflicht fur die verbleibenden Anwesen nachkommen kon-
nen.

Soweit die aus Licht-Steinstra Umzusiedelnden in der Ortslage Mohnen-
winkel (Stadt Julich) angesiedelt zu werden wiinschen, werden die Ver-
tragspartner - im Rahmen ihrer Befugnisse - auf eine Losung hinwirken,
die praktisch einem - u.U. noch aufzustellenden - Teilplan 12/2 gleich-
kommt. Dieserhalb verpflichtet sich Rheinbraun, die ihr gehérenden
Grundstlcke in Méhnenwinkel fir die Umsiedlung der Biirger von Lich-
Steinstral zu angemessenen Bedingungen bereitzustellen.
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2. Erholung

Rheinbraun wird sich am Ausbau der am Westrand des Tagebaues bestehenden
Erholungsgebiete, der durch die Gemeinden in Zusammenarbeit mit dem Regie-
rungsprasidenten und dem Kreis Diiren im Rahmen eines Landschaftsplanes erfol-
gen soll beteiligen.
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Vertrag vom 11. Mai 1977 mit Erganzung
vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land NW und der Rheinbraun AG

Gemeinsame Protokollnotizen Anlage C
zum Vertrag zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen und der
Rheinischen Braunkohlenwerke AG

Zu dem Vertrag zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen und der Rheinischen
Braunkohlenwerke AG vom 11.5.1977 werden von den Vertragspartnern folgende
Erlauterungen und Hinweise gegeben:

GemaR Ziffer 1 des Vertrages verpflichtet sich der Bergbautreibende zur Beach-
tung der Richtlinien des Braunkohlenausschusses sowie der Absichtserklarungen
und Zusatzerklarungen, die dem Vertrag als Anlage beigefigt sind.

Die Absichtserklarungen und die Zusatzerkl&rungen sind sémtlich an den Bergbau-
treibenden als Adressaten der in ihnen festgelegten Verpflichtungen gerichtet.

Die Richtlinien des Braunkohlenausschusses sind demgegentber hinsichtlich der
Festlegung des Adressaten unterschiedlich gestaltet. Im einzelnen kénnen dazu
folgende Unterscheidungen gemacht werden:

1. Teilweise wird der Bergbautreibende als Adressat ausdriicklich aufgefihrt, so
dass ihm in diesen Féllen die Kostentragung obliegt (vgl. 2.3, Satz 1; 7,4).

2. Andere Richtlinien legen den Adressaten nicht ausdriicklich fest (vgl. etwa 2.4,
Satz 2; 11 Abs. 2; 7,5; 7,6). Anhand der fir die jeweilige Richtlinie einschlégi-
gen gesetzlichen Regelung ist indessen eindeutig zu ermitteln, durch wen die
entsprechende Verpflichtung zu erfillen ist.

In einer Vielzahl von Richtlinien sind die dort festgelegten Planungsziele tber

den Betriebsplan zu verwirklichen. Insoweit ergibt sich aus den Bestimmungen
des allgemeinen Berggesetzes fir die PreuRischen Staaten eindeutig auch eine

Kostenpflicht des Bergbautreibenden (vgl. etwa Nr. 4.4, 4.6).

3. Weiterhin wurde folgendes klargestellt:

In Ziffer 7.2 der Richtlinien verpflichtet sich Rheinbraun zum Schutz der All-
gemeinheit oder der Nachbarschaft vor Immissionen aus dem Tagebau und sei-
nen Nebenanlagen, im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen rechtzeitig ge-
eignete Schutzmalinahmen durchzufihren. Dabei sind insbesondere 88 22 ff
Bundesimmissionsschutzgesetz und die Richtlinien des Landesoberbergamtes
Nordrhein-Westfalen zum Schutz der Nachbarschaft oder der Allgemeinhaut
vor Gefahren, erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen durch
Immissionen aus Tagebauen vom 7.5.1974 (vertffentlicht im Sammelblatt des
Landesoberbergamtes Nordrhein-Westfalen, Ziffer 19.6 11 7-A 2.25), einzuhal-
ten.
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Vertrag vom 11. Mai 1977 mit Erganzung
vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land NW und der Rheinbraun AG

(Anlagen D zum Vertrag Land Nordrhein-Westfalen ./. Rheinbraun vom 11.05.1977 sind ent-
fallen aufgrund der Vereinbarung zur Anderung der Harteausgleichsregelung vom 10. Februar
1982.)
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Vertrag vom 11. Mai 1977 mit Erganzung
vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land NW und der Rheinbraun AG

Vereinbarung
(vom 10. Februar 1982)

zur Anderung der Harteausgleichsregelung
zwischen

dem Land Nordrhein-Westfalen
- nachstehend ,,Land* genannt -
vertreten durch den Minister fiir Landes- und Stadtentwicklung

und

der Rheinische Braunkohlenwerke Aktiengesellschaft
5000 Koln 41, Stuttgenweg 2
- nachstehend ,,Rheinbraun® genannt -

In Abé&nderung des gemeinsamen Vertrages vom 11.05.1977 wird vereinbart, Ziffer Il
wie folgt zu fassen:

Beziglich der von Rheinbraun im Zusammenhang mit Umsiedlungsmafnahmen zu erbrin-
genden Leistungen werden folgende Vereinbarungen getroffen:

1. Rheinbraun verpflichtet sich, hinsichtlich der auf gesetzlichen Bestimmungen beru-
henden Entschadigungsverpflichtungen ihre bisherige Entschadigungspraxis fortzuset-
zen.

2. Zusétzlich zu den Leistungen nach Ziffer 1 wird Rheinbraun zur Férderung von Um-
siedlern Finanzierungshilfen gewéhrten, um sie in die Lage zu versetzen, Ersatzraum
zur familiengerechten Unterbringung nach MaRgabe der nachstehenden Regelungen
zu schaffen.
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Vertrag vom 11. Mai 1977 mit Erganzung
vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land NW und der Rheinbraun AG

3. Die Finanzierungshilfen sollen in sinngemaRer Anlehnung an Nrn. 1, 2.1, 2.2, 2.3 bis

2.34 einschliel3lich und 3.2 der Forderungsbestimmungen fiir die Schaffung von Er-
satzwohnraum flr Raumungsbetroffene — EFB 1979 — SMBI. 23725 in der jeweils
gultigen Fassung gewéhrt werden mit der Mal3gabe, dass

- Dbei der Forderung der Umsiedler des rdumungsbetroffenen Anwesens samtli-
che auf das Rd&umungsobjekt bezogenen Leistungen Rheinbrauns im Rahmen
der EFB-Berechnungsmodalitéten voll angerechnet werde;

- der Umsiedler auf dem Rdumungsobjekt vorhandene, der Kreditsicherung die-
nende Belastungen auf das Ersatzobjekt umschuldet, wobei die sich hieraus er-
gebenden Zins- und Tilgungsbelastungen nicht auf die zumutbare Eigenbelas-
tung nach EFB 1979 angerechnet werden;

- unbeschadet der Vereinbarung zu Ziffer 9 nur Personen gefordert werden, die
Eigentum an Hausern oder Wohnungen im Umsiedlungsort hatten;

- inden Fallen der Nr. 2.14 die Forderhthe fur die Ersatzmietwohnung den Be-
trag nicht Uberschreiten darf, den der Eigentimer im Falle der Durchfiihrung
einer Eigentumsmalnahme durch ihn selbst erhalten hatte;

- eine Forderung in den Fallen der Nr. 2.24 nur in besonders begriindeten Aus-
nahmeféllen in Betracht kommt, wobei hinsichtlich der WohnungsgréRe und
damit der Bemessung des Darlehens Nr. 2.265 und hinsichtlich der Ausstat-
tung der Wohnung als Begrenzung nach oben Nr. 2 der Anlage zu den Woh-
nungsbauforderungsbestimmungen 1979 — WFB 1979 — (SMBI. 2370) anzu-
wenden sind.

4. Ausnahmsweise wird Umsiedlern ein Harteausgleich gewahrt, wenn im Einzelfall per-

sOnliche und soziale Harten unter Abwagung aller Umsténde einen billigen Ausgleich
erfordern. Durch Gewdahrung dieses Harteausgleiches sollen wirtschaftliche Nachteile
vermieden oder ausgeglichen werden, die fiir den Betroffenen in seinen personlichen
Lebensumsténden, inshesondere im wirtschaftlichen und sozialen Bereich eine beson-
dere, unbillige Harte bedeuten und fur die eine Ausgleichs- oder Entschadigungsleis-
tung nicht zu gewahren ist und die auch nicht durch sonstige MaRnahmen ausgegli-
chen werden.

Umsiedler im Sinne dieser Vereinbarung sind Eigenttimer (im Sinne der Ziffern 11 4
und 11 9 auch Nutzungsberechtigte) von im rheinischen Braunkohlenrevier gelegenen
Anwesen sowie von Betriebsrdumen des Kleingewerbes oder freier Berufe, die wegen
bergbaulicher MalRnahmen Rheinbrauns von dieser erworben oder umgesiedelt werden
mussen, und zwar im zeitlichen Zusammenhang mit geschlossenen Umsiedlungen,
unabhéngig davon, ob der Umsiedler in den festgelegten Umsiedlungsstandort zieht.
Der Beginn der geschlossenen Umsiedlung hangt von den Gegebenheiten bei der je-
weiligen Umsiedlung ab und kann nicht allgemeingdiltig im voraus festgelegt werden.
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Vertrag vom 11. Mai 1977 mit Erganzung
vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land NW und der Rheinbraun AG

10.

11.

Der Regierungsprasident Koln kann in besonders begriindeten Ausnahmefallen die er-
forderliche Auskunftserteilung verlangen, die notwendig ist, um die sachgerechte
Handhabung nach Abschnitt Il 3 dieses Vertrages tberprifen zu kdnnen.

Die Entscheidung Uber die Gewahrung des Harteausgleichs nach Ziffer 4 obliegt einer
beim Regierungsprasidenten Kéln einzurichtenden Stelle, die mit 3 Personen besetzt
wird. Die Stelle setzt sich zusammen aus einem Verteiler aller im Plangebiet gelege-
nen Gemeinden, einem Vertreter des Landes und einem Vertreter des Bergbautreiben-
den. Die Entscheidung dieser Stelle werden einstimmig gefasst.

Rheinbraun erkennt die auf der Grundlage dieses Vertrages und nach dessen Mal3gabe
getroffenen Entscheidungen der Harteausgleichstelle beim Regierungsprasidenten
Kdln (Ziffer 7) als verbindlich an.

Aus dem Bestreben, eine méglichst geschlossene Umsiedlung zu erreichen, ist Rhein-
braun auch kiinftig bereit, durch geeignete MaRnahmen dazu beizutragen, dass auch
Mietern angemessener Ersatz-Wohnraum zu zumutbaren Bedingungen zur Verfligung
steht. Soweit durch den Eigentiimer eines Umsiedlungsanwesens ein Ersatzwesen
nicht errichtet wird, schlief3t dies z.B. auch Eigentumsférderungsmanahmen fir Mie-
ter in einem Umfang ein, wie sie der Eigentiimer bei Errichtung eines Ersatzanwesens
erhalten hatte.

Rheinbraun wird unmittelbar nach Abschluss dieses Vertrages schriftlich die allge-
meinen Vorstellungen darlegen, wie nachteilige Auswirkungen und soziale Harten bei
Umsiedlungen in Abbaugebieten méglichst vermieden oder gemindert werden kon-
nen.

Rheinbraun wird rechtzeitig eine Zusammenstellung der konkret erforderlichen MaR-
nahmen nach Absatz 1 ausarbeiten und auf dem laufenden halten.

Die vorstehend unter Nr. 1-10 getroffenen Vereinbarungen gelten auf die Dauer von 5
Jahren; sie verlangern sich jeweils um 2 Jahre, es sein denn, sie werden 6 Monate vor
Ablauf gekindigt.

Im Falle der Anderung der EFB 79 konnen die Parteien in erganzende Vertragsver-
handlungen eintreten. Sollte dies nicht zu einem Ergebnis fiihre, kann die Vereinba-
rung mit einer Frist von 6 Monaten aufgekindigt werden.

Fir das Rheinische Braunkohlenwerke
Land Nordrhein-Westfalen Aktiengesellschaft

Der Minister fr
Landes- und Stadtentwicklung
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Forderbestimmungen
far die Beschaffung von
Ersatzraum fur Raumungsbetroffene - EFB 79 -

RdErl. d. Innenministers v. 14.5.1979 -V I A 4 - 4.191 - 200/79

1 Zweck der MaRnahme und allgemeine Grundsatze

1.1 Beim Neu-, Um- oder Ausbau von Stralen und MalRnahmen des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs ist haufig die Inanspruchnahme von Wohnraum und Betriebsraumen des
Kleingewerbes oder freier Berufe unvermeidlich. Die hiervon Betroffenen sind vielfach auch
bei Einsatz des fiir das Raumungsobjekt erzielten Verkaufserldses nicht in der Lage, sich und
gegebenenfalls ihren Mietern Ersatzraum zu angemessenen Bedingungen zu beschaffen. Zur
Mitfinanzierung solchen Ersatzraums konnen Bundes- oder Landesmittel nach MalRgabe die-
ser Bestimmungen gewahrt werden.

1.2 Die vom Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau erlassenen und
als Anlage abgedruckten Richtlinien fir die Beschaffung von Ersatzwohnraum fur R&u-
mungsbetroffene vom 25.1.1963 in der Fassung vom 23.12.1978 (Gemeinsames Ministerial-
blatt 1979, S. 46) sind maligeblich, soweit sich nicht aus diesen Bestimmungen etwas anderes
ergibt.

1.3  Die Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1984 — WFB 1984 — (RdErl. v. vom
16.3.1984 — SMBI. NW. 2370 -) in der jeweils geltenden Fassung sind anzuwenden, soweit
nicht im folgenden etwas anderes bestimmt ist.

1.4 Zur Forderung der Ersatzraumbeschaffung sind ausschlieRlich die in diesen Richtli-
nien aufgefiihrten Finanzierungshilfen (Baudarlehen) bestimmt. Weder anstelle noch zusétz-
lich zu dieser Foérderung kdnnen Mittel des sozialen Wohnungsbaus in Anspruch genommen
werden (Nummer 1.46 WFB 1984).

1.5  Das nach diesen Bestimmungen fir alle Wohnungen eines Gebédudes ermittelte Bau-
darlehen ist auf volle hundert Euro aufzurunden. Im Falle einer Verminderung der Gesamt-
kosten sind — abweichend von Nummer 9.8 WFB 1984 — die Bundesmittel in Hohe der Kos-
teneinsparungen zu kirzen.

1.6 Enthélt das im Rahmen der Ersatzraumbeschaffung zu errichtende Gebaude oder die
Wirtschaftseinheit neben dem Wohnraum, fir den die Wirtschaftlichkeitsberech-
nung/Lastenberechnung aufgrund der Forderung mit 6ffentlichen und/oder nicht-6ffentlichen
Mitteln aufzustellen ist, noch anderen Wohn- und/oder Gewerberaum, so ist die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung/Lastenberechnung nach MaRgabe von 8§ 32 ff. Il. BV als Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnung/Teillastenberechnung aufzustellen (8 2 Abs. 4 Il. BV); hierbei ist auch
zwischen gefdérdertem und nicht geférdertem Gewerberaum zu unterscheiden. Fir die Ermitt-
lung des Forderungsbetrages einer Bauherrenwohnung ist eine gesonderte Berechnung mit der
MaRgabe aufzustellen, dass bei der Aufstellung der Aufwendungen anstelle der Eigenkapital-
zinsen und der Abschreibung die Tilgungskosten der Fremdmittel anzusetzen sind. Nummer
1.7 gilt entsprechend.

1.7  Die Forderung eines Familienheims oder einer Eigentumswohnung ist ausgeschlossen,
wenn die Mindestbelastung (Nummern 2.164 oder 2.263) deshalb Gberschritten wird, weil die
ansetzbare Belastung aus dem Kapitaldienst (8 40 d. Il. BV) die Bedingungen fur Fremdkapi-
talkosten marktiiblicher I. Hypotheken tbersteigt. Die Forderung eines Familienheimes oder
einer Eigentumswohnung ist unzuldssig, wenn sie trotz Einhaltung der Einkommensgrenze
offensichtlich ungerechtfertigt ware (Nummer 5.82 WFB 1984), weil nach Einsatz des von
dem Rdaumungsbetroffenen als Foérderungsvoraussetzung einzubeziehenden Entschédigungs-
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betrages (Il A 2 der Bundesrichtlinien in Verbindung mit Nummer 2.14) und nach Inan-
spruchnahme des eigenen VVermdgens eine eigene Wohnraumversorgung zu tragbarer Belas-
tung auch ohne staatliche Subvention méglich waére.

1.8  Gehorte das rdumungsbetroffene Grundstiick mehreren Miteigentlimern gemeinschaft-
lich (Miteigentimergemeinschaft), wird jedoch das Ersatzbauvorhaben nur von einem Teil
der Miteigentumer durchgefihrt, so beschrankt sich der von dem R&umungsbetroffenen als
Forderungsvoraussetzung einzusetzende Entschédigungsbetrag (11 A 2 der Bundesrichtlinien
in Verbindung mit Nummer 2.14) auf den Teil der Entschadigung, der auf den bauwilligen
Miteigentiimer entfallen ist. Wird eine Miteigentimergemeinschaft nach Durchfiihrung der
ErsatzbaumalRnahme aufgeldst oder scheiden aus dem (rdumungsverdréangten) Familienver-
band im Zuge des Umzuges ein oder mehrere Familienmitglieder aus, so hat dies keinen Ein-
fluss auf die HOhe der einzusetzenden Entschadigungssumme.

1.9  Ubersteigt der zur Finanzierung des Ersatzobjektes einzusetzende Verkaufserlos (11 A
2 der Bundesrichtlinien) und das 6ffentliche oder nichtoffentliche Baudarlehen den Betrag der
Herstellungs- oder Erwerbskosten, so ist das Baudarlehen entsprechend zu kiirzen.

2 Ersatzraumbeschaffung im Zuge von Stralenbaumalinahmen des Bundes
2.1 Einsatz der Bundesmittel als 6ffentliche Mittel fur die Forderung von Wohnraum.
2.11 Es konnen gefordert werden die Errichtung von Familienheimen, Eigentumswohnun-
gen, Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie der Ersterwerb von Kaufeigenheimen und
Kaufeigentumswohnungen.
2.12 Die zuldssige Grofie von Hauptwohnungen in Familienheimen und Eigentumswoh-
nungen richtet sich nach § 39 1l. WoBauG und betragt 130 bzw. 120 Quadratmeter gegebe-
nenfalls zuzuglich Bauherrenraum von 20 Quadratmeter GroRe (8 6 Abs. 2 WoBindG), wenn
zum Familienhaushalt 5 Personen gehoren. Die zuldssige Wohnflache erhéht sich um 20
Quadratmeter fir jede weitere zum Familienhaushalt gehdrende Person; sie verringert sich
entsprechend, wenn dem Familienhaushalt weniger als 5 Personen angehdren. Die zuldssige
GroRe von Miet- und Genossenschaftswohnungen richtet sich nach Nummer 2.12 WFB
1984.Werden die vorgenannten Wohnflachengrenzen uberschritten, so kommt nur eine Be-
willigung von Bundesmitteln in der Form nicht-6ffentlicher Mittel in Betracht (Nummer 2.2).
2.13 Im Hinblick auf die glnstigere Forderung mit Baudarlehen (ohne degressive Auf-
wandssubventionen) ist abweichend von Nummer 2.242 Satze 1 und 2 WFB 1984 eine Forde-
rung von Miet- und Genossenschaftswohnungen nur zulédssig, wenn die sich aus der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung ergebende Miete ohne Umlagen, Zuschlédge und Vergitungen (88
20 ff NMV 1970 in der jeweils geltenden Fassung) nicht héher ist als
a) 2,66 Euro je Quadratmeter Wohnflache im Monat in Gemeinden unter 100 000 Ein-
wohnern,
b) 2,76 Euro je Quadratmeter Wohnflache im Monat in Gemeinden mit 100 000 bis 500
000 Einwohnern und
c) 2,86 Euro je Quadratmeter Wohnflache im Monat in Gemeinden mit (ber 500 000
Einwohnern. In der der Bewilligung zugrunde liegenden Wirtschaftlichkeitsberech-
nung ist zur Einhaltung der Hochstdurchschnittsmiete neben dem Verzicht nach
Nummer 2.245 WFB 1984 ein weiterer Verzicht auf den Ansatz laufender Aufwen-
dungen in H6he von bis zu 0,30 Euro je Quadratmeter Wohnflache und Monat zulés-
sig.
2.14 Flhrt der Eigentiimer eines raumungsbetroffenen Grundstiicks selbst kein Ersatzbau-
vorhaben durch, so soll eine Ersatzmietwohnung fir ihn in der Regel nur dann geférdert wer-
den, wenn er mindestens 25 v.H. des Verkaufserldses bzw. der Entschadigung fur die von ihm
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aufgegebene Wohnung als Finanzierungsbeitrag bereitstellt. Bis zur Héhe dieses Mindestbei-
trages ist der Finanzierungsbeitrag als zinslose Mietvorauszahlung zu gewéhren.
2.15 Eine Bauherrenwohnung darf abweichend von Nummer 1.1 Satz 4 WFB 1984 nur
dann gefordert werden, wenn der Bauherr selbst Raumungsbetroffener ist und zum beglinstig-
ten Personenkreis gehort.
2.16 Fur das Baudarlehen aus ¢ffentlichen Mitteln gelten folgende Bemessungsgrund-
lagen:
2.161 Als Finanzierungshilfe konnen Baudarlehen mit folgenden Hochstbetrdgen gewahrt
werden:
a) bei Miet- und Genossenschaftswohnungen einschlieRlich zweiter Wohnungen in Fami-
lienheimen 751 Euro je Quadratmeter anrechenbarer Wohnflache,
b) bei Hauptwohnungen in Familienheimen sowie eigengenutzten Eigentumswohnungen
766 Euro je Quadratmeter anrechenbarer Wohnflache,
c) bei Hauptwohnungen in Familienheimen in der Form der Kleinsiedlung 797 Euro je
Quadratmeter anrechenbarer Wohnflache.
2.162 Zusétzlich zu den Darlehenssatzen in Nummer
2.161 Buchstaben b) und c) kann ein im Bewilligungsbescheid besonders auszuweisendes
Familienzusatzdarlehen nach § 45 Il. WoBauG und — soweit die VVoraussetzungen vorliegen —
ein zusatzliches Baudarlehen fur Schwerbehinderte aus 6ffentlichen Mitteln entsprechend der
Regelung der Nummer 6.1 WFB 1984 gewéhrt werden.
2.163 Als BerechnungsmaRstab ist bei der Férderung von Hauptwohnungen in Familienhei-
men und Eigentumswohnungen unabh&ngig von der nach Nummer 2.12 hdchstzuldssigen
Wohnflache fiir die Bemessung des Darlehensbetrages eine Wohnflache von bis zu 100 Quad-
ratmeter/5 Personen/Familienhaushalt zugrunde zu legen. Im Gbrigen gilt Nummer 5.22 Satze
2 bis 5 WFB 1984 entsprechend.
2.164 Unbeschadet der Regelung in Nummer 5.7 WFB 1984 darf bei Férderung von Haupt-
wohnungen in Familienheimen und Eigentumswohnungen das Baudarlehen einschlieBlich
gegebenenfalls gewahrter Familienzusatzdarlehen und Baudarlehen fiir Schwerbehinderte nur
in dem Umfang bewilligt werden, mit dem eine Mindestbelastung in Héhe von
a) 2,81 Euro je Quadratmeter Wohnflache im Monat in Gemeinden unter 100 000 Ein-
wohnern,
b) 2,91 Euro je Quadratmeter Wohnflache im Monat in Gemeinden mit 100 000 bis 500
000 Einwohnern und
c) 3,01 Euro je Quadratmeter Wohnflache im Monat in Gemeinden mit Gber 500 000
Einwohnern erzielt werden kann.
2.2  Einsatz der Bundesmittel als nicht-6ffentliche Mittel fiir die Férderung von Wohn-
raum.
2.21 Es konnen gefordert werden die Errichtung von Familienheimen, Eigentumswohnun-
gen sowie der Ersterwerb von Kaufeigenheimen und Kaufeigentumswohnungen. Desgleichen
kann der Erwerb vorhandener, familiengerechter Wohnungen geférdert werden, wobei not-
wendige und nachzuweisende Umbau- und Renovierungskosten bis zur Hohe von 10 v.H. des
Kaufpreises als Teil der Gesamtkosten anerkannt werden kénnen. Die Férderung von Miet-
und Genossenschaftswohnungen ist ausgeschlossen mit Ausnahme von Bauherrenwohnungen
solcher Bauherren, die selbst Raumungsbetroffene sind und zweiten Wohnungen in Familien-
heimen (8 9 Abs. 3 II. WoBauG), wenn sie flr ebenfalls riumungsbetroffene Angehdrige des
Bauherrn, Bewerbers oder Erwerbers (§ 8 Abs. 2 Il. WoBauG) bestimmt sind.
2.22  Der Bauherr hat sich fir die Dauer des Besetzungsrechts (11 D 2 der Bundesrichtlinien
in Verbindung mit Nummer 3.2) zu verpflichten, die geférderte Wohnung hochstens zu einem
Entgelt zu vermieten oder sonst zum Gebrauch zu (berlassen, das die zur Deckung der lau-
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fenden Aufwendungen erforderliche Miete (Kostenmiete nach § 88 b 11. WoBauG) nicht tiber-
steigt Mieterh6hungen richten sich nach dem Gesetz zur Regelung der Miethdhe (MHG).
2.23 Der Einsatz der nicht-6ffentlichen Mittel kommt zum Bau und Ersterwerb von Er-
satzwohnungen fir Raumungsbetroffene in Betracht, die nicht zu dem nach 8§ 25 1l. WoBauG
begunstigten Personenkreis gehdren.
2.24  Die Forderung ist auch zul&ssig fur Bauvorhaben, bei denen die zul&ssige GroRe nach
Nummer 2.12 bis hdchstens 20 v.H. Gberschritten wird und die Ausstattung ber die Anforde-
rungen nach Nummer 1.43 WFB 1984 hinausgeht.
2.25 Die Forderung ist zuléssig, wenn die Miete nach Nummer 2.13 tberschritten wird.
2.26  Fir das Baudarlehen aus nicht-6ffentlichen Mitteln gelten folgende Bemessungsgrund-
lagen:
2.261 Das Darlehen darf fir die Malinahme nach Nummer 2.21 Absétze 1 und 3 50 vom
Hundert der fur offentliche mittel zul&ssigen Finanzierungshilfen (Nummer 2.16) nicht tber-
schreiten.
2.262 Fir den Erwerb vorhandener Wohnungen (Nummer 2.21 Absatz 2) darf die Finanzie-
rungshilfe 50 v.H., wenn das Gesamtobjekt — gerechnet ab Bezugsfertigkeit — &lter als 5 Jahre
ist, 40 v.H. und, wenn das Ersatzobjekt alter als 15 Jahre ist, 25 v.H. der fur ¢ffentliche Mittel
zul&ssigen Finanzierungshilfen (Nummer 2.16) nicht Gberschreiten. Ist die Ersatzwohnung flr
Berechtigte im Sinne des 8 25 Il. WoBauG bestimmt, kann der sich nach Absatz 1 ergebende
Darlehensbetrag um bis zu 100 v.H. erhoht werden.
2.263 Unbeschadet der Regelung in Nummer 5.7 WFB 1984 ist eine Forderung nur in dem
Umfang zul&ssig, wie sie zur Erzielung einer Belastung bzw. Miete ohne Umlagen, Zuschlage
und Vergiitungen gemaf 88 20 ff. NMV 1970 von:
a) 3,32 Euro je Quadratmeter Wohnflache im Monat in Gemeinden unter 100 000 Ein-
wohnern,
b) 3,42 Euro je Quadratmeter Wohnflache im Monat in Gemeinden mit 100 000 bis 500
000 Einwohnern und
c) 3,52 Euro je Quadratmeter Wohnflache im Monat in Gemeinden mit Gber 500 000
Einwohnern erforderlich ist.
2.264 Der dem Familienzusatzdarlenen entsprechende Darlehensteilbetrag ist im Bewilli-
gungsbescheid nicht gesondert auszuweisen.
2.265 Werden die WohnungsgroRRen berschritten (vgl. Nummer 2.24), ist bei der Bemes-
sung des Darlehenssatzes von der Wohnungsgrofie auszugehen, die bei der Férderung mit
Offentlichen Mitteln nach Nummer 2.12 in Verbindung mit Nummer 2.163 zulassig ist.
2.27 Der Zinssatz betragt 4 v.H., der Tilgungssatz 2 v.H. Mit dem Bewilligungsbescheid
darf der Zinssatz bis auf 0 v.H. und/oder der Tilgungssatz bis auf 1 v.H. — jeweils stets wider-
ruflich — gesenkt werden, soweit eine Miete/Belastung entsprechend Nummer 2.263 nicht
unterschritten wird. Uber eine Senkung des Zins- und/oder Tilgungssatzes nach der Bewilli-
gung des Baudarlehens und tber ihren Widerruf entscheidet die Wohnungsbauforderungsan-
stalt des Landes Nordrhein-Westfalen — WFA -.
2.3 Einsatz der Bundesmittel als nicht-6ffentliche Mittel fur die FOrderung gewerblicher
Raume.
2.31  Zuléssig ist nur die Forderung von Betriebsrdumen des Kleingewerbes und der freien
Berufe (Il E 1 der Bundesrichtlinien). Kleine landwirtschaftliche Betriebe kdnnen als Klein-
gewerbebetriebe im vorgenannten Sinne angesehen werden; eine Férderung kommt allerdings
nur in Betracht, soweit nicht Mittel aus dem Haushalt des Ministers fir Ernédhrung, Landwirt-
schaft und Forsten des Landes Nordrhein-Westfalen (Siedlungsmittel) oder entsprechende
Bundesmittel gewahrt werden.
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2.32  Die Bundesmittel kdnnen nur in der Form nicht-6ffentlicher Mittel bewilligt werden,
auch wenn der Rdumungsbetroffene die VVoraussetzungen nach 8 25 11. WoBauG erfullt.

2.33 Die Hohe des Baudarlehens betrédgt bei einer Nutzfldche bis zu 50 Quadratmeter bis 27
609 Euro von 51 bis 60 Quadratmeter bis 31 188 Euro und Uber 60 Quadratmeter bis 36 301
Euro, soweit dies fur die vorgesehene Nutzflache zur Aufbringung der Kosten bei vergleich-
barer ortsublicher Belastung erforderlich ist. Bei der Darlehensbemessung darf hdchstens von
der GroRe der zu raumenden Nutzflache ausgegangen werden.

2.34 Der Zinssatz betragt 4 v.H., der Tilgungssatz 2 v.H. Eine Senkung ist nicht zulés-
sig.

2.35 Sind die Férderungsvorsaussetzungen der Vorschrift 11 E 1 der Bundesrichtlinien nicht
geben, kann in Ausnahmeféllen zur Vermeidung unbilliger Harten ein Darlehen nach Mal3ga-
be des an die Obersten StraRenbaubehdrden der Lander gerichteten Rundschreibens des Bun-
desministers fur Verkehr vom 21.12.1976 (nicht veroffentlich) gewéhrt werden. Eine Aus-
kunft kann beim zustéandigen StralRenbauamt eingeholt werden. WFA und Wohnungsbaufor-
derungsamter sind an diesem Verfahren nicht beteiligt.

2.4  Verfahren

2.41 Das zustandige StraBenbauamt leitet den Antrag auf Anerkennung des Rd&umungsfalles
nach dem als Anlage 2 abgedruckten Muster dreifach an den Direktor des Landschaftsverban-
des. Dem Antrag ist ein Lageplan beizufligen, der die Ausbauabsichten erkennen ldsst, und
ein Ausfiihrungsplan, in dem die zu beseitigenden Geb&ude in gelber Farbe kenntlich gemacht
sind. Antrdge nach Nummer 2.35 sind dem Minister fir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen vorzulegen.

2.42 Der Direktor des Landschaftsverbandes entscheidet tUber die Anerkennung und teilt
der WFA seine Entscheidung unter Beifligung von zwei Exemplaren des Antrages mit. Die
WFA wird alsdann die Bewilligungsbehdrde, in deren Zustandigkeitsbereich die zu raumende
Wohnung liegt, von der erfolgten Anerkennung unter Ubersendung eines Exemplars des An-
trages unterrichten.

2.43  Die Bewilligungsbehorde stellt zur Vermeidung von Fehlinvestitionen fest,

a) welche Rd&umungsbetroffenen ohne die Inanspruchnahme von Bundesmitteln ander-
weitig untergebracht werden kénnen;

b) welche Raumungsbetroffenen sich selbst Ersatzraum beschaffen und zu diesem Zweck
die Bewilligung von Darlehen beantragen werden;

c) welche Raumungsbetroffenen in von Dritten zu errichtenden Wohnungen unterge-
bracht werden missen und welche von diesen Wohnungssuchenden zu dem fiir die
Inanspruchnahme 6ffentlicher Mittel begunstigten Personenkreis gehdren. Der WFA
ist Uber das Ergebnis der Feststellungen in Abstdnden von einem Jahr nach Aner-
kennung der Raumungsfalle unter Verwendung des vorgeschriebenen Musters zu
berichten.

2.44  Die Bewilligungsbehorde fordert gesondert fur jedes als geeignet angesehene Bauvor-
haben bzw. Kaufobjekt die entsprechenden Mittel bei der WFA nach vorgeschriebenem Mus-
ter an. Dem Bericht ist eine mit Priifungsvermerk versehene Ausfertigung des Forderungsan-
trages beizufligen. Eine beabsichtigte mittelbare Unterbringung von Raumungsbetroffenen i.
S. der Vorschrift 11 B 2 der Bundesrichtlinien ist zu begrinden.

2.45 Liegen die zu raumende Wohnung und der Bauort der geplanten Ersatzwohnung nicht
im Zustandigkeitsbereich derselben Bewilligungsbehérde, so tbersendet die fur den Rdu-
mungsort zustandige Bewilligungsbehorde Ablichtungen der Mitteilung der WFA Uber die
erfolgte Anerkennung und der Ergebnisniederschrift zu Nummer 2.43 der fur den Bauort zu-
standigen Bewilligungsbehdrde. Fur den Bericht nach Nummer 2.44 und das weitere Verfah-
ren ist die Bewilligungsbehorde des Bauortes zustandig.
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2.46  fur den Forderungsantrag und fur den Bewilligungsbescheid sind die vorgeschriebenen
Muster zu verwenden.

2.47 Unmittelbar nach Erteilung des Bewilligungsbescheides hat die Bewilligungsbehérde
der WFA nach vorgeschriebenem Muster zu berichten. Einen Abdruck des Bewilligungsbe-
scheides hat die Bewilligungsbehtrde dem zustandigen StraRenbauamt und der zustandigen
Oberfinanzdirektion zu Gbersenden.

3 Ersatzraumbeschaffung im Zuge von StraBenbaumalinahmen in der Baulast der Land-
schaftsverbande und der Kreise

3.1  Fir den Einsatz von Landesmitteln zur Férderung von Ersatzwohnraum und Ersatzbe-
triebsraum im Zusammenhang mit dem Neu-, Um- oder Ausbau von Stral3en in der Baulast
der Landschaftsverbande und der Kreise gelten die Bundesrichtlinien und die vorstehenden
Weisungen (einschlieBlich Nummer 2.35) entsprechend, soweit sich nicht aus Nachstehendem
anderes ergibt.

3.2 Abweichend von der Vorschrift Il B 1 Abs. 2 (Férderung bis zu 60 v.H. der Gesamt-
kosten) der Bundesrichtlinien darf im Rahmen der Nummern 2.16, 2.26 oder 2.33 ein Baudar-
lehen aus Landesmitteln bis zu 70 v.H. der angemessenen Gesamtkosten bewilligt werden.
Familienzusatzdarlehen sind auf diese Hochstgrenze nicht anzurechnen.

3.3  Abweichend von der Vorschrift Il D 2 (Besetzungsrecht) der Bundesrichtlinien darf
ein Baudarlehen aus Landesmitteln fur Ersatzmietwohnungen nur bewilligt werden, wenn der
Darlehensnehmer der Gemeinde (Gemeindeverband), die fiir die Bewilligung der Baudarle-
hen zustandig ist, fur alle Vermietungsfélle in einem Zeitraum von 10 Jahren nach Bezugsfer-
tigkeit das Recht einrdumt, die Mieter zu benennen, und sich verpflichtet, mit den als Mieter
benannten Wohnungssuchenden Mietvertrage abzuschlieBen. Der Darlehensnehmer muss sich
verpflichten, dieses Besetzungsrecht durch Eintragung einer beschrankt personlichen Dienst-
barkeit in das Grundbuch sichern zu lassen. Bei Wohnungen in Eigenheimen und bei Eigen-
tumswohnungen ist auf die Vereinbarung eines Besetzungsrechts zu verzichten.

3.4  Fir das Verfahren gelten die Nummern 2.41 bis 2.47 entsprechend. Der Ubersendung
eines Abdrucks des Bewilligungsbescheides an die Oberfinanzdirektion bedarf es jedoch
nicht.

4 Ersatzraumbeschaffung im Zuge von StralenbaumalRnahmen der Gemeinden sowie
bei MaRRnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs

4.1  Zur Forderung von Ersatzwohnraum und Ersatzbetriebsraum mit Landesmitteln kon-
nen Baudarlehen eingesetzt werden aus Anlass folgender Baumalinahmen der Gemeinden:
4.11 Neu-, Um- oder Ausbau von Ortsdurchfahren von Bundesstralen in der Baulast der
Gemeinden;

4.12 Neu-, Um- oder Ausbau von Ortsdurchfahren von Land- und Kreisstralen in der Bau-
last der Gemeinden;

4.13 KreuzungsbaumaBnahmen nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Méarz 1971 (BGBI. | S. 337; BGBI. 111 910-1) und dem Bundes-
wasserstralengesetz vom 2. April 1968 (BGBI. Il S. 173; BGBI. 111 940-9); zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 1. Juni 1980 (BGBI. I S. 649), soweit die Gemeinde als Baulasttrager der
kreuzenden Strallen Kostenanteile zu tragen hat;

4.14 Sofern zur Finanzierung objektbezogene Zuwendungen des Bundes oder des Landes
gewahrt werden, auch beim Neu-, Um- oder Ausbau von

4.141 innerortlichen Hauptverkehrsstral3en,

4.142 besonderen Fahrspuren fir Omnibusse,

4.143 verkehrswichtigen ZubringerstralRen zum tberdrtlichen Verkehrsnetz,
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4.144 verkehrswichtigen zwischendrtlichen StraBen in zurlickgebliebenen Gebieten (§8 2
Abs. 1 Nr. 3 des Raumordnungsgesetzes vom 8. April 1965 BGBI. |1 S. 306; BGBI. 111 2300-
1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 1. Juni 1980 (BGBI. | S. 649),

4.145 StralRen im Zusammenhang mit der Stilllegung von Eisenbahnstrecken;

4.15 Baumalinahmen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr.

4.2  Das offentliche bzw. das nicht-6ffentliche Baudarlehen darf 85 v.H. des gemal} den
Nummern 2.16, 2.26 oder 2.33 in Verbindung mit Nummer 3.2 zuldssigen Betrages nicht -
berschreiten. Eine Beteiligung der Gemeinden an der Restfinanzierung wird erwartet.

4.3  Entsprechend Nummer 3.3 ist ein Besetzungsrecht zu vereinbaren.

4.4  Fur das Verfahren gilt Nummer 3.4 entsprechend.

5 Bestands- und Besetzungskontrolle. Soweit eine Bewilligung von Bundes- oder Lan-
desmitteln in Form oOffentlicher Mittel erfolgt, obliegt der Bewilligungsbehdrde die Bestands-,
Besetzungs- und Mietpreiskontrolle wie bei sonstigen offentlich geférderten Wohnungen. Die
mit nicht-6ffentlichen Mitteln des Landes geférderten Wohnungen soll die Bewilligungsbe-
horde im Hinblick auf das ihr eingerdumte Besetzungsrecht und die vertraglich vereinbarte
Mietpreisbildung ebenfalls — jedoch gesondert von den 6ffentlich geférderten Wohnungen —
erfassen und in angemessenen Abstédnden einer Besetzungskontrolle unterziehen.

6 Inkrafttreten

Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom 1. Marz 1984 in Kraft. Im Einvernehmen mit
dem Minister fir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr.

MBI. NRW. 1979 S.1152
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Anlage 1

Richtlinien
far die Beschaffung von Ersatzwohnraum
flir RAumungsbetroffene
in der Fassung vom 23. Dezember 1978

l. Abschnitt:
Gegenstand der Richtlinien

Die nachstehenden Richtlinien, die im Einvernehmen mit den beteiligten Bundesministerien
ergehen, gelten fir die Beschaffung, insbesondere fir den Bau von Ersatzwohnraum aus An-
lass

1.  des Neu-, Um- oder Ausbaues von Bundesfernstralen in der Baulast des Bundes und
von Bundeswasserstrafien,

2.  der Freimachung von bundeseigenen und anderen Liegenschaften fir Verteidigungs-
zwecke,

3. der Freimachung von bundeseigenen und anderen Liegenschaften fur Zwecke des Bun-
desgrenzschutzes,

4. von FreimachungsmalRnahmen im Rahmen der Errichtung von Energieanlagen, wenn
der fur das Wohnungswesen zustandige Bundesminister ihre Anwendung bei der Zutei-
lung von Bundesmitteln an die Lander zur Auflage gemacht hat. Der fir das Woh-
nungswesen zustédndige Bundesminister kann die vorliegenden Richtlinien im Bedarfs-
fall im Einvernehmen mit dem veranlassenden Bundesressort auch auf andere Ersatz-
wohnraumbeschaffungsmaRnahmen anwenden.

Il.  Abschnitt:
Bundesfinanzierungshilfe

Aus Anlass der unter Abschnitt | genannten FreimachungsmalRnahmen werden Bundesmittel
fir die Errichtung und Beschaffung von Ersatzwohnraum zur anderweitigen Unterbringung
von Raumungsbetroffenen bereitgestellt (Bundesfinanzierungshilfe). Ein Rechtsanspruch auf
Bewilligung dieser Mittel besteht seitens der R&umungsbetroffenen nicht.

A. Voraussetzungen fur die Gewahrung der Bundesfinanzierungshilfe

Eine Bundesfinanzierungshilfe fir die Beschaffung, insbesondere den Bau von Ersatzwohn-
raum kann unter folgenden VVoraussetzungen gewahrt werden:

1.  Der Betroffene muss privat- oder Offentlich-rechtlich verpflichtet sein, Wohnraum, in
dem er nicht nur voribergehend wohnt, zugunsten der die FreimachungsmaRnahme
durchfiihrenden Stelle zu raumen und herauszugeben.

2.  Es darf dem Betroffenen nicht zugemutet werden kdnnen, sich Ersatzwohnraum entwe-
der mit eigenen oder fremden Mitteln zu angemessenen Bedingungen zu beschaffen.
Dem Eigentlmer eines freizumachenden Grundstiicks, der selbst ein Ersatzbauvorhaben
durchfihrt, kann eine Bundesfinanzierungshilfe nur dann gewahrt werden, wenn er den
Verkaufserlos oder die Enteignungsentschadigung oder die Teile davon, die fir aufzu-
gebenden Wohnraum gewahrt worden sind, abzliglich der anteiligen, nicht ersetzten
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Kosten fur Umzug, Abbruch, Rdumung und Ablésung der auf dem Grundstiick lasten-
den Verpflichtungen, in die Finanzierung entsprechenden Ersatzwohnraums voll ein-
setzt. Wird nicht fur den gesamten entschadigten Wohnraum Ersatzwohnraum fiir R&u-
mungsbetroffene geschaffen, so ist mindestens der Teil des Erléses oder der Entschédi-
gung in die Finanzierung des Ersatzwohnraums einzusetzen, der dem Anteil des Wohn-
raums, fur den Ersatzwohnraum fiir Ra&umungsbetroffene geschaffen wird, an dem gan-
zen entschadigten Wohnraum entspricht. Flhrt der Eigentiimer eines rdumungsbetroffe-
nen Grundstiicks selbst kein Ersatzbauvorhaben durch, so soll eine Ersatzmietwohnung
fur ihn in der Regel nur dann gefordert werden, wenn er aus dem Verkaufserlds fur den
von ihm bewohnten aufzugebenden Wohnraum oder aus der entsprechenden Entschadi-
gung einen angemessenen Beitrag zu deren Finanzierung bereitstellt.

Der Betroffene darf nicht im Rahmen einer anderen Sonderfinanzierungsmalinahme des
Bundes untergebracht werden kénnen. Es soll jedoch auch geprift werden, ob der Rau-
mungsbetroffene ohne Inanspruchnahme einer Bundesfinanzierungshilfe untergebracht
werden kann. Abschn. 11 D. 1) Abs. 1 und Il D 3) dieser Richtlinien bleiben unberihrt.
Enthalt ein Bauvorhaben neben Wohnungen, die zu unmittelbaren oder mittelbaren Be-
legung mit R&umungsbetroffenen vorgesehen sind, auch andere Wohnungen, so kénnen
mit Bundesmitteln nach diesen Richtlinien nur die ersteren gefordert werden.

Einsatz der Bundesmittel als 6ffentliche Mittel im Sinne des § 6 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes

Die Bundesmittel sind vorbehaltlich Abschn. 11 C 1) als 6ffentliche Mittel im Sinne des
8 6des Zweiten Wohnungsbaugesetzes zur Forderung des Baues solcher Ersatzwohnun-
gen einzusetzen, die sowohl hinsichtlich des beglnstigten Personenkreises (8 25 des II.
WoBauG) als auch nach ihrer GroRe, Ausstattung und Miete oder Belastung zum sozia-
len Wohnungsbau gehtren (§ 1 Abs. 1 des Il. WoBauG). Der Bewilligung der Mittel
sind die Wohnungsbauférderungsbestimmungen der Lander zugrunde zu legen mit der
MaRgabe, dass die Mittel sparsam einzusetzen sind, erforderlichenfalls jedoch, insbe-
sondere zur Sicherung der Gesamtfinanzierung bzw. zur Erzielung tragbarer Mie-
ten/lasten, bis zu hochstens 60 v.H. der angemessenen Gesamtkosten betragen durfen.
Familienzusatzdarlehen werden auf die Héchstgrenze nicht angerechnet. Die Einkom-
mensgrenzen des § 25 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes sind den jeweiligen Landes-
forderungsbestimmungen entsprechend zu handhaben.

Die Bundesmittel sind zum Bau von 6ffentlich geférderten Wohnungen einzusetzen, die
unmittelbar oder mittelbar der Unterbringung der durch die jeweiligen Freimachungs-
mafnahme betroffenen Personen (Raumungsbetroffene) dienen sollen.

Die Bundesmittel kénnen neben oder anstelle von Darlehen auch als Zinszuschisse oder
Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen gemal § 42 Abs. 1 Satz 2 und 3
des Il. Wohnungsbaugesetzes auf die Dauer von 5 Jahren eingesetzt werden.

Alle Mdglichkeiten der Finanzierung sind im Interesse eines sparsamen Einsatzes der
Bundesmittel auszuschépfen. Auf die Aufnahme erststelliger und sonstiger Finanzie-
rungsmittel kann insoweit verzichtet werden, als Fremdmittel durch zusétzliche Eigen-
leistungen ersetzt werden (z. B. bei Einsatz des fir den aufzugebenden Wohnraum er-
zielten Verkaufserldses oder der erhaltenen Enteignungsentschadigung).
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C. Einsatz der Bundesmittel als nichtdffentliche Mittel im Sinne des § 6 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes

1. In besonders begriindeten Fallen kdnnen die Bundesmittel ausnahmsweise auch zum
Bau von Ersatzwohnungen verwendet werden, die nach ihrer GroRRe, Ausstattung und
Miete oder Belastung oder hinsichtlich des beginstigten Personenkreises (Abschn. Il B
Ziff. 1) dieser Richtlinien) nicht zum sozialen Wohnungsbau gehdéren.

2. Bundesmittel kénnen auch zum Ankauf schon bestehender Wohngebdude oder Eigen-
tumswohnungen gewahrt werden. Diese Gebaude oder Eigentumswohnungen missen
groRenmaéliig den Eigenbedirfnissen der riumungsbetroffenen Haushalte entsprechen.

3. Fur die unter Ziff. 1) - 2) genannten Forderungsmalinahmen soll die Férderung mit
Bundesmitteln den Forderungssatz des betreffenden Landes fir den sozialen Woh-
nungsbau nicht Gberschreiten. Im tbrigen sind die fur den sozialen Wohnungsbau maR-
geblichen Bestimmungen entsprechend anzuwenden. Abschn. 1l B Ziff. 4) dieser Richt-
linien gilt entsprechend. Als Verzinsung der Darlehensmittel sind 4 v.H., als Tilgung 2
v.H. zu fordern. Zur Erzielung tragbarer Mieten und Lasten durfen diese Zins- und Til-
gungsséatze stets widerruflich gesenkt werden. In den Bewilligungsbescheiden des Lan-
des ist in entsprechender Anwendung von § 88 b des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
die Kostenmiete vorzubehalten.

4.  Ein Darlehen kann auch zugunsten eines Betroffenen gewahrt werden, der sich eine
Wohnung gegen Leistung oder Ablésung eines Finanzierungsbeitrages (Mietvorauszah-
lung, Mieterdarlehen) auf dem Wohnungsmarkt beschafft. Das Darlehen ist in der Regel
zugunsten des Betroffenen dem Hauseigentimer zur Verfligung zu stellen. Es ist unver-
zinslich, die Tilgung betragt mindestens 5 v.H. jahrlich vom Ursprungskapital. Das Dar-
lehen flr eine Leistung oder Abldsung eines Finanzierungsbeitrages soll 50 v.H. des
Forderungsbetrages nicht tbersteigen, der nach Abschnitt 11 C 3) fir die Unterbringung
des Betroffenen hatte aufgewendet werden mussen.

5.  Fir die Zahlung einer Abstandssumme an einen Vermieter oder an einen ausziehenden
Mieter kann, soweit diese als unumganglich gefordert wird und wirtschaftlich aus kon-
kreten Griinden vertretbar ist sowie zweckmaélig erscheint, eine Bundesfinanzierungs-
hilfe in Form eines Zuschusses gewahrt werden. Der Zuschuss soll 30 v.H. des Forde-
rungsbetrages nicht tbersteigen, der nach Abschnitt Il C 3) fur die Unterbringung des
Betroffenen hatte aufgewendet werden miissen.

D. Unterbringungsverpflichtung und Besetzungsrecht

1.  Die Lander verpflichten sich, fiir die beschleunigte und bevorzugte Durchfiihrung der
Ersatzwohnungsbauten Sorge zu tragen und die R&umungsbetroffenen spatestens zum
Zeitpunkt der Fertigstellung der Ersatzwohnungen endgultig und zumutbar im Beneh-
men mit den zustandigen Oberfinanzdirektionen bzw. Stralenbaubehdérden wohnungs-
maRig unterzubringen. Winscht ein Rdumungsbetroffener in ein anderes Bundesland
umgesiedelt zu werden, so fiihrt das Aufnahmeland die Ersatzwohnraumbeschaffung
durch. Die Unterbringung kann unmittelbar oder mittelbar geschehen.

2.  Die mit Bundesmitteln geférderten Ersatzwohnungen sind bei der Bewilligung der Bun-
desmittel fiir die Dauer von flnf Jahren fir Zwecke der unmittelbaren und mittelbaren
Unterbringung von Raumungsbetroffenen oder zugunsten von Personen, die der Bund
als Mieter benennt, vorzubehalten. Bei Ersatzwohnungen, die nach Abschnitt Il C 1)
oder 2) dieser Richtlinien gefordert oder beschafft sind, ist anstelle des VVorbehalts eine
entsprechende privatrechtliche Bindung zu begriinden.
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Bei mittelbarer Unterbringung sind den Rdumungsbetroffenen nach Lage, GroRe Aus-
stattung und Miete oder Belastung angemessene geeignete vorhandene Wohnungen zur
Verfligung zu stellen.

Sind keine Raumungsbetroffenen mehr unterzubringen, sind die Ersatzwohnungen wéh-
rend der Dauer des Vorbehalts oder der privatrechtlichen Bindung den Personen zuzu-
weisen, die die zustdndige Oberfinanzdirektion als Mieter benennt.

Sonstige Bestimmungen

Forderung von gewerblichen Rdume missen zusammen mit Wohnraum, Betriebsrdume
des Kleingewerbes oder freier Berufe freigemacht werden, so kénnen mit den Ersatz-
wohnrdumen auch Ersatzbetriebsrdume nach den Bestimmungen dieser Richtlinien ge-
fordert werden, wenn bei dem Ersatzobjekt die Betriebsradume mit den Wohnrdaumen in
einem rdumlichen Zusammenhang stehen und nicht mehr als die Hélfte der Nutzflache
des Gebdaudes ausschlielRlich gewerblich genutzt wird und fir die Wohnungen die nach
dem Zweiten Wohnungsbaugesetz maligeblichen Wohnfldchengrenzen (8 39 in Verbin-
dung mit den dazu ergangenen Bestimmungen der Lander, § 82 Zweites Wohnungsbau-
gesetz) eingehalten sind. Ist nur ein Teil des Bauvorhabens fiir Raumungsbetroffene be-
stimmt, beschrénkt sich die Prifung, ob der Wohncharakter Uberwiegt, auf die fir die
Forderung nach diesen Richtlinien vorgesehenen Flachen. Abschnitt 11 A und Il C 1)
dieser Richtlinien sind auf die gewerblichen Rdume entsprechend anzuwenden; die hier-
fur bereitgestellten Mittel sind demgemal nicht als offentliche Mittel im Sinne des § 6
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes einzusetzen. Liegen die Voraussetzungen fir eine
Forderung von gewerblichen Rdumen nicht vor, so kann dennoch der Ersatzwohnraum
nach den Grundsatzen der Abschnitte Il A bis D allein gefordert werden.

Bundeseigener Ersatzwohnungsbau kann wegen besonderer Umstande fir die Ersatz-
wohnbauten ein Bauherr nicht gefunden werden, so kénnen die Ersatzbauten vom Bund
voll finanziert und in Bundeseigentum errichtet werden. Die bundeseigenen Ersatzwoh-
nungen werden von den Oberfinanzdirektionen belegt.

Darlehen fur die anteilige Finanzierung von AufschlieBungsmaRnahmen

Sind durch die Errichtung einer groReren Anzahl von zusammenhangenden neugeschaf-
fenen Wohnungen besonders umfangreiche Aufschliefungsmanahmen notwendig, so
kann unbeschadet des § 90 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes zur anteiligen Finanzie-
rung der AufschlieBungsarbeiten ein Darlehen aus Bundesmitteln dem Trager der Auf-
schlieBungsmaRnahme gewahrt werden. Alle Mdglichkeiten zur Finanzierung der Kos-
ten durch die zur Aufbringung Verpflichteten (Gemeinden und die Ubrigen Korper-
schaften, Anlieger, Betriebe usw.) missen ausgeschopft sein.
Als AufschlieBungsarbeiten konnen gefordert werden:

a) der Bau von Stral3en zu oder in dem Wohngebiete

b) Neubau und Erweiterung

aa) der Abwasserbeseitigung,

bb) der Wasserversorgungsanlage,

cc) der sonstigen Versorgungsanlagen.
Die Darlehensgewéhrung fir die anteilige Finanzierung von AufschlieBungsmalinah-
men bedarf der Zustimmung des flir das Wohnungswesen zustandigen Bundesministers.
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4.  Das AufschlieBungsdarlehen soll fur das einzelne Bauvorhaben nicht mehr als 10 v.H.
des Gesamtdarlehens betragen, das der Bund fiir die Finanzierung der Ersatzwohnungen
gibt.

5. Die Darlehen sind mit mindestens 3 v.H. zu verzinsen und mit mindestens 8 v.H. zu til-
gen. Die Zins- und Tilgungsbetrage sind in gleichbleibenden Halbjahresraten fir das
laufende Haushaltsjahr am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres fallig. Sind die
AufschlieBungsmalRnahmen von finanzschwachen Gemeinden durchzufihren, so kann
mit Zustimmung des fur das Wohnungswesen zustdndigen Bundesministers der Zinssatz
herabgesetzt werden und die Tilgung gestundet werden.

6.  Bis zur Darlehenstilgung fallig werdende Anliegerbeitrage (Erschliefungsbeitrage) sind
zur vorzeitigen Tilgung des Aufschliefungsdarlehens zu verwenden.

G. Ablosung der Bundesdarlehen

Auf die zum Zwecke des Ersatzwohnungsbaues nach diesen Richtlinien, friheren Richtlinien
oder Einzelerlassen als 6ffentliche Mittel gewahrten Darlehen finden die Vorschriften der
Verordnung tber die Abldsung 6ffentlicher Baudarlehen nach dem Zweiten Wohnungsbauge-
setz (Abldsungsverordnung) in der jeweils geltenden Fassung Anwendung. Das Ende der Ei-
genschaft als 6ffentlich geférderte Wohnung bestimmt sich nach § 16 des Gesetzes zur Siche-
rung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz) in der jeweils
geltenden Fassung. Das Wohnungsbesetzungsrecht gem. Abschn. 11 Buchst. D dieser Richtli-
nien bleibt von der Ablésung unberuhrt. Aufgrund friherer Richtlinien oder Einzelerlasse
eingerdumte Wohnungsbesetzungsrecht enden in entsprechender Anwendung von 8§ 16 Wo-
BindG.

I11. Abschnitt:
Verfahrensbestimmungen
A. Einleitung der Ersatzwohnraumbeschaffung

1. Die die Freimachungsmalinahme veranlassenden Bundesressorts Ubersenden dem fir
das Wohnungswesen zustandigen Bundesminister einen Abdruck ihrer Verfligung, mit
der die Freimachung einer bundeseigenen Liegenschaft bzw. die Inanspruchnahme einer
fremden Liegenschaft angeordnet oder anerkannt wird.

2.  Der fir das Wohnungswesen zustdndige Bundesminister gibt den fir das Wohnungs-
und Siedlungswesen zustéandigen obersten Landesbehorden sowie nachrichtlich den
Oberfinanzdirektionen die zu rdumenden Liegenschaften bekannt und bittet sie, erfor-
derlichenfalls die Ersatzwohnraumbeschaffung durchzufiihren.

3. Die Einleitung des Ersatzwohnungsbaues aus Anlass des Neu-, Um- oder Ausbaues von
Bundesfernstrallen richtet sich nach den erganzenden Vorschriften des Bundesministers
fur Verkehr.

B.  Durchfiuihrung der Ersatzwohnraumbeschaffung

1.  Die Lander flhren die Ersatzwohnraumbeschaffung insbesondere den Ersatzwohnungs-
bau nach MalRgabe dieser Richtlinien in eigener Zustandigkeit durch. Demnach ent-
scheiden die Lander bzw. die beauftragten Bewilligungsbehtrden im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit endgtiltig Uber die Antrage auf Gewahrung von Bundesfinanzierungshilfen.

2.  Bei der Ermittlung des Ersatzwohnraumbedarfs wirken die fir das Wohnungs- und
Siedlungswesen zustandigen Landesbehdrden mit den zustdndigen Oberfinanzdirektio-
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nen, StralRenbaubehdrden oder sonstigen mit der Freimachung beauftragten Behorden
zusammen. Flr die Ermittlung des Ersatzwohnraumbedarfs aus Anlass des Neu-, Um-
oder Ausbaues von Bundesfernstralen gelten die ergdnzenden Vorschriften des Bun-
desministers fur Verkehr.

In dem dem Bauherrn zu erteilenden Bewilligungsbescheid ist jeweils ausdricklich zu
bestimmen, ob die zur Wohnungsbauférderung gewéhrten Mittel als 6ffentliche Mittel
im Sinne des § 6 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes gewahrt werden (vgl. oben 1l B)
oder nicht (vgl. oben 11 C).

Zuweisung und Bewirtschaftung der Bundesmittel

Die obersten Landesbehdrden teilen bis zum 10. Dezember eines jeden Jahres den
voraussichtlichen Gesamtbedarf an Bundesmitteln, getrennt nach Haushaltsstellen, fir
das kommende Haushaltsjahr dem fir das Wohnungswesen zustandigen Bundesminister
mit.

Der fir das Wohnungswesen zustdndige Bundesminister erméchtigt sodann im Rahmen
der verfugbaren Mittel die L&nder, Verpflichtungen zur Leistung von Ausgaben bis zur
Hohe des fiir das Haushaltsjahr geschatzten Bedarfs einzugehen. Das Einverstandnis der
Lander gilt als erteilt, wenn innerhalb eines Monats nach Zugang des Zuweisungs-
schreibens keine gegenteilige Antwort eingeht.

Die obersten Landesbehdrden teilen dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Bun-
desminister zum 1. Februar eines jeden Jahres die im abgelaufenen Haushaltsjahr an die
Enddarlehensnehmer bewilligten Bundesmittel, getrennt nach Haushaltsstellen, unter
Verwendung des beiliegenden Musters in doppelter Ausfertigung mit. Der flr das
Wohnungswesen zustdndige Bundesminister erteilt Gber die in Anspruch genommenen
Bundesmittel den einzelnen Landern einen Bewilligungsbescheid. Die Bewilligungsbe-
scheide werden flr jedes Land mit einer laufenden Nummer versehen.

Die Bundesmittel werden den Landern als Darlehen gegen Schuldschein Gberlassen. Fur
die Verzinsung und Tilgung der Darlehensmittel gilt § 19 Abs. 3 des Il. WoBauG. Fur
die Errechnung und Abflhrung der Zins- und Tilgungsbetrédge gelten die Richtlinien
vom 14. November 1968 — Z 4-690605 — 4 — oder die an ihre Stelle tretenden Bestim-
mungen. Fir diejenigen Lander, mit denen Verwaltungsvereinbarungen Uber die Ver-
zinsung und Tilgung abgeschlossen worden sind, gelten diese Vereinbarungen.

Fur die Bewirtschaftung der Bundesmittel, die Regelung der Geldversorgung (Betriebs-
mittel), die Auszahlung und die Rechnungslegung gelten die Bestimmungen des Rund-
schreibens des Bundesministers der Finanzen vom 13. Juni 1955 - Il A/6 — Wo - 0170
— 1/55 — und vom 26. November 1963 — 1l C 6 — Wo 0160 — 4/63 -, firr die Ausstellung
der Schuldanerkenntnisse (Erganzungsbestatigungen), die Fiihrung der Vermdgensrech-
nung des Bundes und die Verwaltung der Bundesdarlehen die Bestimmungen der Rund-
schreiben vom 14. November 1968 — Z 4 — 690605 — 4 — und vom 17. Dezember 1968 —
Z 4 — 170370 — oder die an ihre Stelle tretenden Bestimmungen. Die bewilligten Bun-
desmittel kdnnen nur nach Malgabe der vom zustandigen Bundesminister fir das Woh-
nungswesen mit besonderen Schreiben zur Bewirtschaftung Ubertragenen Betrage aus-
gegeben werden. Die Bundeshaushaltsmittel sind nach ihrer Ausgabe zu Lasten des
Bundeshaushalts unverziiglich, spatestens innerhalb von 30 Tagen an den letzten Zu-
wendungsempfanger (Bauherrn) weiterzuleiten. Bundeshaushaltsmittel, die vom Land
nicht ihrem Zweck entsprechend verwendet werden, sind nach Bekannt werden des
Tatbestandes bzw. nach der geméall Absatz 5 getroffenen Feststellung unverziglich zu-
riickzuzahlen. Bis zum Tage der Riickzahlung sind die Mittel vom Tage nach der Aus-
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gabe zu Lasten des Bundeshaushalts mit 2 v.H. Gber dem Diskontsatz der Deutschen
Bundesbank zu verzinsen. Der am Ersten eines Monats geltende Diskontsatz ist fur je-
den Zinstag dieses Monats zugrunde zu legen. Das gleiche gilt, soweit Bundeshaus-
haltsmittel erst nachtraglich ihrer Zweckbestimmung zugefiihrt werden und daher auf
ihre Rickzahlung verzichtet wird, fur die Zeitdauer der zweckfremden Verwendung;
dies gilt ferner dann, wenn Bundeshaushaltsmittel nicht innerhalb von 30 Tagen an den
letzten Zuwendungsempféanger weitergeleitet worden sind, fiir die Zeit der festgestellten
Uberschreitung. Die Feststellung tber die Héhe und den Zeitraum nicht ihrem Zweck
entsprechend verwendeter oder nicht fristgemal weitergeleiteter Betrage trifft der Bun-
desrechnungshof, ggf. im Zusammenwirken mit den obersten Rechnungspriifungsbe-
horden der Lander. Die sich nach Absatz 4 ergebenden Zinsbetrédge sind halbjahrlich
nachtraglich bis zum 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres an die fiir die Ein-
nahme der Zins- und Tilgungsbetrage zustdndige Bundeskasse zu zahlen.

6.  Die Landesregierungen oder die von ihnen bestimmten Stellen haben tber die Verwen-
dung der offentlichen Mittel nach dem vom Bundesrechnungshof mit den obersten
Rechnungsprifungsbehorden der Lander gemaR Rundschreiben des Bundesministers fiir
Wohnungsbau vom 9. Februar 1957 — 1/8 — 1130/2/57 — (nicht verdffentlicht) vereinbar-
ten Muster Verwendungsnachweise auszufertigen, und zwar fur jeden Einzelplan, zu
dessen Lasten Bundesmittel ausgegeben worden sind, gesondert. Auf der Vorseite des
Musters sind die Verfugungsbetrage und Zweckbestimmungen fir die einzelnen Titel
und Kennziffern gesondert anzugeben. Ebenso sind fur die einzelnen Haushaltsstellen
die Betrdge im Schema in besondere Spalten einzutragen. VVon den Verwendungsnach-
weisen sind jeweils bis zum30. Juni eines jeden Jahres — getrennt von den Verwen-
dungsnachweisen fiir die brigen Bundesmittel — vorzulegen:

a) eine Ausfertigung dem flr das Wohnungswesen zustandigen Bundesminister,
b) drei Ausfertigungen den obersten Rechnungsprifungsbehérden der Lander.

7.  Die Verwendung der auf die Lander verteilten Mittel unterliegt meiner Priifung und der
Prufung durch den Bundesrechnungshof gemal 88 91 und 93 der Bundeshaushaltsord-
nung (BHO) vom 19. August 1969 (BGBI. | S. 1284).Die Lander sind verpflichtet, alle
zur Prifung erforderlichen Auskiinfte zu erteilen und Unterlagen zur Verfligung zu stel-
len.

D. Sonstige Verfahrensbestimmungen

1. Der fur das Wohnungswesen zustdndige Bundesminister entscheidet, ob die Vorausset-
zungen fur die Errichtung bundeseigener Ersatzwohnbauten vorliegen. Im Ubrigen gel-
ten hier fir die Vorschriften des 8 7 Abs. 2 der Verwaltungsvereinbarung zwischen dem
Bundesminister der Finanzen und dem Bundesminister fir Wohnungsbau vom 19. Sep-
tember 1955 (Min BIFin. 1955, S. 724).

2.  Den Antragen auf Darlehensgewéhrung fir die anteilige Finanzierung von Aufschlie-
Rungsmalinahmen sind die erforderlichen Unterlagen, Kostenvoranschldge und ein Fi-
nanzierungsplan in zweifacher Ausfertigung beizufligen. Bei Arbeiten der Abwasserbe-
seitigung und Wasserversorgung ist ein Nachweis beizufiigen, dass sie im Rahmen ei-
nes genehmigten oder vom Wasserwirtschaftsamt gepriiften Zentralplanes ausgefthrt
werden. Wird mit den Antrégen eine Zinssenkung oder Tilgungsaussetzung begehrt, so
soll die zustandige Kommunalaufsichtsbehdrde zur Haushalts- und Finanzlage der Ge-
meinde Stellung nehmen.
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V. Abschnitt:

Schlussvorschriften

1. Der flr das Wohnungswesen zustandige Bundesminister behalt sich vor, in besonders
begriindeten Fallen von den Bestimmungen des Zweiten Abschnitts dieser Richtlinien
abweichende Auflagen bei Zuweisung der Bundesmittel (Abschn. 111 C 2) zu erteilen.

2. Soweit in anderen Richtlinien oder Erlassen auf die Richtlinien des Bundesministers fur
Wohnungsbau flr die Beschaffung von Ersatzwohnraum aus Anlass der Freimachung
von Liegenschaften fiir Verteidigungszwecke vom 29. Februar 1956 verwiesen ist, tre-
ten an deren Stelle die vorliegenden Richtlinien.

3. Diese Richtlinien sind am 1. Februar 1963 in Kraft getreten.
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Entschadigungserklarung der RWE Power AG vom 03.02.2004

”

RWE Power RWE

Entschadigungspraxis RWE Power

Basis flr die Entschadigungsermittiung ist nach den rechtlichen Bestimmungen des Bundes-
berggesetzes der Verkehrswert.
Ein wichtiges Ziel im Rahmen der Umsiedlung ist, dass die Vermdgenssubstanz der Um-
siedler zumindest erhalten werden soll. Hier sind besonders
- das Grundstiick und dessen Qualitat (insbesondere GréBe, Lage, Zuschnitt,
bauliche Nutzbarkeit) sowie
- die Aufbauten und deren Qualitat (insbesondere Bauweise — z.B. freistehend,
Doppelhaus, geschlossene Bebauung, umbauter Raum, Ausbaustandard,
Alter und Erhaltungszustand, ZweckmaBigkeit)
zu bertcksichtigen.
Zur Erreichung dieses Zieles bietet RWE Power den Umsiedlern im Fall einer einvernehmli-
chen Regelung im Umsiedlungszeitraum ein Gesamtpaket an. Es beinhaltet Giber die gesetz-
liche Verpflichtung hinausgehende Zulagen und Nebenentschadigungen; hinzu kommen
Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort.

Vor diesem Hintergrund baut sich die Entschédigung fiir Ein- und Zweifamilienhauser wie
folgt auf:

Verkehrswert
gemaB gepriiftem Gutachten als gesetzliche Grundlage

Zulagen

» Differenz Verkehrswert zum festgestellten Sachwert fir wirtschaftlich/funktionell
genutzte Aufbauten und AuBenanlagen

» Nichtabschreibung der Baunebenkosten
Bodenbewertung gemas den ortsspezifischen Regelungen
Aufwuchs ausgerichtet auf Neuanlage des alten Gartens in handelstblicher Ausfiihrung
ggf. unter Anrechnung gesonderter Aufwuchsentschadigung

» Vorzeitige Kaufpreisauszahlung

Bezogen auf die Substanz am alten Ort wird mit der Entschadigung des Verkehrswertes und
den vorgenannten Zulagen erreicht, dass die Umsiedler ein der Struktur des Altanwesens
vergleichbares Anwesen - evil. mit einer zumutbaren Eigenbeteiligung - errichten kénnen.
Eine Eigenbeteiligung ist insofern zumutbar, als fir den Umsiedler bei Errichtung eines Neu-
baus kiinftig geringere Instandhaltungs- und Bewirtschaftungskosten anfallen, ihm Renovie-
rungen und Modernisierungsaufwendungen erspart bleiben und eine standardbedingte Wert-
verbesserung eintritt.

Nebenentschadigungen

Beratungskostenpauschale gemaB den ortsspezifischen Regelungen
Umzugskosten

Umzugspauschale fir Erschwernisse

De- und Remontage Anbaukiiche und eingepasster Mébel incl. Anpassung
Container (Bereitstellung durch RWE Power)

Verlegung Telefonanschluss

Q.
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L

RWE Power RWE

* Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Anwesens im alten Ort
(Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

Zusétzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsied-
lungsstandort

» Vergleichbares Ersatzgrundstiick im wertgleichen Tausch geméaf den ortspezifischen
Regelungen (frei von ErschlieBungsbeitragen nach BauGB und KAG sowie frei von Kos-
ten Grundsticksanschluss Abwasser', frei von Ortsnetzkosten Strom und Wasser)

* neuwertige zeitgeméaBe Grundstiicksinfrastruktur als Naturalersatz (anstelle Entschadi-
gung der Hausanschlisse Strom und Wasser, Grundstiicksanschluss Abwasser bzw.
Kleinklaranlagen etc.)

» Sonstige Leistung am Ersatzgrundstiick gemaB ortsspezifischer Regelungen

« Kostenfreistellung Lageplan, Grobabsteckung, Geb&udeeinmessung und Grenzbeschei-
nigung

* Bereitstellung von Angaben zum Baugrund - soweit im Einzelfall erforderlich, Prifung
Baugrundeigenschaft durch RWE Power - erforderlichenfalls Ubernahme Mehrgriin-
dungskosten geman technischer Angaben RWE Power

» Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Ersatzgrundstiicks (Grund-
erwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten, Vermessungskosten)
soweit verfigbar: kostenfreie Abgabe von Mutterboden am Umsiedlungsstandort
soweit moglich: kostenfreie Verkippung Aushub in Tagebau

Finanzierungshilfen
Zur Ermittlung von Finanzierungshilfen finden die Regelungen des Harteausgleichs nach
dem "Hambach-Vertrag" mit der Erganzung vom 10.02.1982 Anwendung.

In Fallen, in denen die Finanzierung von Ersatzraum zur familiengerechten Unterbringung
gemaB den Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen unter Anrechnung der Entschadi-
gungsleistungen von RWE Power zu einer unzumutbaren Eigenbelastung fihrt, erméglicht
RWE Power unter Berlcksichtigung des Einzelfalles Finanzierungshilfen auf Basis

- zinsloser Darlehen ( 0 % Zinsen, 1,0 % Tilgung und 0,5 % Verwaltungskosten)

- zinsglnstiger Darlehen (4 % Zinsen, 2,0 % Tilgung und 0,5 % Verwaltungskosten).

In besonderen Féllen wird Umsiedlern auf Beschluss der Harteausgleichstelle bei der Be-
zirksregierung Koln ein Harteausgleich gewahrt, wenn im Einzelfall persénliche oder soziale
Harten unter Abwagung aller Umsténde einen billigen Ausgleich erfordern. Dieser Harteaus-
gleich kann auch ein Zuschuss sein, der erst im Erbfall oder beim Verkauf des Hauses zins-
los zurlickzuzahien ist. Die Leistungen im Rahmen des Harteausgleichs tragt RWE Power.

Die vorstehenden Regelungen werden vor Beginn der Umsiedlung eines Ortes jeweils in
gesonderten ortsspezifischen Erklarungen konkretisiert.

QQ.

! Soweit am alten Grundstiick keine volistandige ErschlieBung bestand, ist Sonderregelung erforderlich
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Vortrag der Bezirksregierung Kéln vom 12.10.2004
zur Erlauterung der Entschadigungspraxis der RWE Power AG
anhand von zwei Beispielen

Bezirksregierung Kaoln

——

Entschadigungspraxis

der

RWE Power AG
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_% Bezirksregierung Koln

Die Entschadigungserklarung der RWE Power AG vom
03.02.2004 unterteilt sich in finf Gliederungspunkte:

1. Verkehrswert

2. Zulagen

3. Nebenentschadigungen

4. Zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen
beim Ersatzgrundstick am Umsiedlungsstandort

5. Finanzierungshilfen

Diese Punkte werden anhand von zwei Beispielen
erlautert.

2
NRw. I

_% Bezirksregierung Koln

Es wird darauf hingewiesen, dass die folgenden Beispiele dazu dienen, die
Entschéadigungserklarung der RWE Power vom 03.02.2004 zu erlautern.
Anhand konkreter Beispiele kann die grundsatzliche Vorgehensweise
besser nachvollzogen werden.

Auch fir den, der Eigentimer eines Objekts ahnlicher Struktur und &hn-
lichen Alters ist, konnen diese Beispiele kein Verkehrswertgutachten er-
setzen. Die Beurteilung eines Anwesens kann nur individuell durch einen
offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewertung
bebauter und unbebauter Grundstiicke durchgefiihrt werden.

In diesen Beispielen beziehen sich die jeweiligen Euro-Betrage auf den
Wert des Grundstiicks, der Aufbauten, der Aul3enanlagen und auf die Bau-
nebenkosten. Weitere Kosten, wie Grunderwerbsteuer und Notarkosten,
sind in den Positionen nicht erfasst.

3
I N w.
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Bezirksregierung Koln

Erstes Beispiel

Moo s 4
NRw. I

Bezirksregierung Kdéln

 Verkehrswert 220 000 €

(Verkehrswertermittlung ohne Beeinflussung des Tagebaus incl.
440 m2 Grundstlick)

» Sachwert 240 000 €

Guter Instand- » Herstellwert 250 000 €

haltungszustand (Dasselbe Anwesen- Haus und Grundstiick- heute wiedererrichtet)

Baujahr 1970

Neubaukosten 270 000 €

(Dasselbe Anwesen- Haus und Grundstiick- nach

heutigem Baustandard wiedererstellt)
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_‘% Bezirksregierung Koln

Bewertung des Altanwesens

- Wertminderung wegen Alters

- Wertminderung wegen Baumangeln und
Bauschéaden

- sonstige wertbeeinflussende Umstande - Marktanpassung

(in Form von Aboder Zuschlagen) ( Zu- oder Abschlage )
240 000

Sachwert
Herstellwert Verkehrswert

6
NRw. I

_% Bezirksregierung Koln

Entschadigungspraxis der RWE Power

1. Verkehrswert

2. Zulagen
3. Nebenentschadigungen

4. Zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen
beim Ersatzgrundstlick am Umsiedlungsstandort
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¢ Bezirksregierung Koln

Vergleich Neubaukosten
zur Entschadigung des Altanwesens

Zinsvorteil 7400 €
Aufwuchs 4500 €

Bodenbewertung gem.
Pier/Erkelenz-Erklérun 3100€

Nichtabschreibung
der Baunebenkosten

39 500 € Zulagen

4500 €

Differenz Verkehrs-

20000 €
Verkehrswert 220 000 €
(abzuglich Hausan-
schlusse bei Grund-
sticksubertragung)
Neubaukosten Entschadigung 259 500 €

ohne Nebenentschadigungen

8
NRw. I
I Bezirksregierung Kéln

Vergleich Entschadigung des Altanwesens zu Neubaukosten

Eigenbeteiligung 10 500 €

-

270 000 €
259 500 €

p 4 \ 4

Neubaukosten Entschadigung
des Altanwesen
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_% Bezirksregierung Koln

Warum ist eine Eigenbeteiligung vertretbar?

@® Geringere Instandhaltungs- und
Bewirtschaftungskosten

@ Einsparungen bei Renovierungen
und Modernisierungskosten

@ Standardbedingte
Wertverbesserung

Neubaukosten

10
NRW. I

_% Bezirksregierung Kéln

Entschadigungspraxis der RWE Power

1. Verkehrswert

2. Zulagen
3. Nebenentschéadigungen

4. Zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen
beim Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort
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¢ Bezirksregierung Koln

Nebenentschadigungen

(nicht fur Neubaukosten relevant)

Gesamt 9 000 €
1000 €
- e _J

12
NRW. I

Bezirksregierung Koln

Wie kann ich meine Entschadigung
uberschlagig berechnen?

Nebenentschadigungen ———» [N «— Pier/Erkelenz - Erklarung

Zinsvorteil ———» |:| <+— 90% der Zwischensumme X individueller Zins
Aufwuchs ———» === <4——— Berechnung Aufwuchszulagen
Besondere Bodenbewertung ———p ————— <4«——— Pier/Erkelenz - Erklarung
Nichtabschreibung der Baunebenkosten ——— e €——— Verkehrswertgutachten

Differenz Verkehrswert zu Sachwert ———» N <«— Verkehrswertgutachten

Verkehrswert ———» <— Verkehrswertgutachten

13
I NRw.
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_‘% Bezirksregierung KoIn

Entschadigungspraxis der RWE Power

1. Verkehrswert

2. Zulagen
3. Nebenentschadigungen

4. Zusétzliche Leistungen und Kostenfreistellungen
beim Ersatzgrundstick am Umsiedlungsstandort

14
NRw. N

_w Bezirksregierung Kéln

4. Zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen
beim Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort

Vergleichbares Ersatzgrundstiick im wertgleichen
Tausch gemal den ortsspezifischen Regelungen

Sonstige Leistung am Ersatzgrundstiick gemaf3
ortsspezifischer Regelung

Kostenfreistellung Lageplan, Grobabsteckung,
Gebaudeeinmessung und Grenzbescheinigung

Angaben zum Baugrund, ggf. Prifung Baugrund-
eigenschatft, erforderlichenfalls Ubernahme
Mehrgriindungskosten

B Kostenfreistellung (Grunderwerbsteuer, Notar-,
Gerichts- und Vermessungskosten)

15
I N w.
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_'% Bezirksregierung Koln

Entschadigung

[] Verkehrswert 220 000 €
L] Zulagen 39 500 €
L] Nebenentschadigungen 9 000 €
B Kostenfreistellungen

am Ersatzgrundstuck

Gesamtentschadigung 268 500 €

16
NRW. I

_% Bezirksregierung Koln

Zweltes Beispiel
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_‘% Bezirksregierung Koln

Einfamilienhaus « Verkehrswert 180 000 €

(Verkehrswertermittlung ohne Beeinflussung des Tagebaus)
Schlechter

Instandhaltungs- ¢ Sachwert 200 000 €
zustand

Baujahr 1970 * Herstellwert 250 000 €

(Dasselbe Anwesen- Haus und Grundstuck- heute wiedererrichtet)

Neubaukosten 270 000 €

(Dasselbe Anwesen- Haus und Grundstuck- nach heutigem Baustandard wiedererstellt)

18
NRw. I

_% Bezirksregierung Koln
Vergleich Neubaukosten

zur Entschadigung des Altanwesens

Zinsvorteil 6200 €
Aufwuchs 4500 €
Bodenbewertung gem.

Pier/Erkelenz-Erklérun 3100€

Nichtabschreibung
der Baunebenkosten

46 000 € Zulagen

Differenz Verkehrs-
wert zu Sachwert

(abziiglich Hausan-
schliusse bei Grund-
sticksubertragung)

Neubaukosten Entschadigung 226 000 €
ohne Nebenentschadigungen

I NRW. -
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_% Bezirksregierung Koln

Vergleich Entschadigung des Altanwesens zu Neubaukosten

A

Eigenbeteiligung 44 000 €

A

270000 €
226 000 €

A

Neubaukosten

\

Entschadigung
des Altanwesen

20
NRw. I
_w Bezirksregierung Kéln

Gegeniberstellung Beispiel 1 und 2

Beispiel 1 Beispiel 2
Verkehrswert 220.000,- € 180.000,- €
Sachwert 240.000,- € 200.000,- €
Neubaukosten 270.000,- €
Zulagen 39.500,- € 46.000,- €
Entschadigung 259.500,- € 226.000,- €
(ohne
Nebenentschadigungen)
Eigenanteil 10.500,- € 44.000,- €

21
I N w.
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_% Bezirksregierung Kéln

FAZIT

1. Zulage Differenz Verkehrswert/Sachwert

2. Uberschlagige Berechenbarkeit der Entschadigung

3. Transparenz und Nachvollziehbarkeit

22
N NRv.
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Pier-Erklarung

Praambel

Gemal? dem Braunkohlenplan Inden, raumlicher Teilabschnitt Il (im folgenden ,,Braunkoh-
lenplan Inden I1* genannt) wird der Ort Pier einschliellich Pommenich, Haus Verken und
Vilvenich im Gemeindegebiet Inden, sowie drei Anwesen im Durener Ortsteil Merken (im
folgenden zusammenfassend ,,Pier” oder ,,Umsiedlungsort” genannt) in den Jahren 2015 bis
2018 vom Braunkohlenabbau im Tagebau Inden erreicht. Am 26.09.2000 hat der Braunkoh-
lenausschuss die Bezirksplanungsbehdrde Koln mit der Erarbeitung des Vorentwurfs fur den
Braunkohlenplan Inden, sachlicher Teilabschnitt Umsiedlung Pier (im folgenden ,,Braunkoh-
lenplan Umsiedlung Pier* genannt) beauftragt.

Als Zeitraum fur die Durchfthrung der Umsiedlung werden 10 Jahre (2005 — 2015) mit einem
Planungsvorlauf von 5 Jahren (2000 - 2005) angenommen.

Die Mehrheit der Pierer Burger entschied sich im Oktober/ November 2000 fiir Langerwehe-
Jungersdorf als Umsiedlungsstandort. Hier rechnet man, unter Berlicksichtigung eines Zu-
schlages fur noch Unentschlossene, mit der Ansiedlung von ca. 250 Haushalten. Ca. 150
Haushalte haben sich dagegen fur einen Verbleib im Gemeindegebiet Inden entschieden.

Gemal} dem Braunkohlenplan Umsiedlung Pier wird das Ziel der groRtmoglichen Geschlos-
senheit der Dorfgemeinschaft bei der Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung verfolgt.
Die Prinzipien dieses Konzepts haben sich in der Umsiedlungspraxis der letzten Jahrzehnte
bewahrt und werden kontinuierlich entsprechend den 6rtlichen und den aktuellen gesellschaft-
lichen Rahmenbedingung weiterentwickelt. Mit dem Angebot der gemeinsamen Umsiedlung
wird die Grundlage geschaffen, dass sich moglichst viele Bewohner aller Altersgruppen und
mdoglichst viele Trager des Gemeinschafts- und Wirtschaftslebens zur Umsiedlung an den
neuen Ort in Langerwehe-Jingersdorf entschlieen, damit dort wieder eine groRtmagliche
Dorfgemeinschaft entsteht, in der sich der einzelne Birger - dhnlich wie im alten Ort - entfal-
ten kann.
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Eine zentrale Voraussetzung fir die gemeinsame Umsiedlung ist die faire und demokratische
Verstandigung der Bewohner Uber den Ersatzstandort. Die Bewohner von Pier haben sich im
Oktober/November 2000 mit 51,4 % der abgegebenen Stimmen fiir den Standort Langerwe-
he-Jiingersdorf (im folgenden ,,Umsiedlungsstandort®) entschieden. Insgesamt 38,9 % der
abgegebenen Stimmen votierten fiir einen Verbleib innerhalb der Gemeinde Inden, zu etwa
zwei Dritteln im Indener Standortangebot Rurerde. Im Rahmen einer gemeinsamen Umsied-
lung kann es aber nur einen Umsiedlungsstandort als verlassliches Angebot fir die Entwick-
lung einer neuen Dorfgemeinschaft geben. Dies ist der Ort, an dem die Dorfgemeinschaft mit
ihren Vereinen und Nachbarschaften sowie das Gemeinschaftsleben, wenn auch in anderer
Form, soweit wie von den Biirgern gewiinscht weitergefiihrt werden kdnnen. Die Festlegung
von zwei Standorten wére flr diejenigen, die sich mehrheitlich fur einen Standort entschieden
haben, nicht vertretbar. Sie haben einen Anspruch auf einen mdglichst weitreichenden Trans-
fer ihres soziokulturellen Besitzstandes.

Das Konzept der gemeinsamen Umsiedlung an einen Standort ist ein Angebot an alle Um-
siedler. Die MaRnahmen sind so gestaltet, dass grundséatzlich jedem die Teilnahme offen steht.
Jedem steht es allerdings frei, seine individuelle Entscheidung unabhangig vom Willen der
Mehrheit zu treffen. Wer sich aus personlichen Grinden dagegen entscheidet, hat allerdings
keine Nachteile hinsichtlich seiner Vermdgenssubstanz, denn innerhalb des Umsiedlungszeit-
raumes erfolgt die Entschédigung der Anwesen unabhangig davon, ob der jeweilige Umsied-
ler am Umsiedlungsstandort oder an einem anderen Ort siedelt. Die Leistungen am Ersatz-
grundstiick sowie die zweckgebundenen Zuschiisse zur Versorgung von Umsiedlern, die Mie-
ter sind, gelten jedoch grundsatzlich nur am festgelegten Umsiedlungsstandort (siehe hierzu
Anlage 1).

Definitionen:

Gemeinsame Umsiedlung

Die gemeinsame Umsiedlung hat zwei Aspekte, einen radumlichen und einen zeitlichen (s.
Kap. 1.1, Ziel 1 des Braunkohlenplanes Umsiedlung Pier).

Als Standort fur die gemeinsame Umsiedlung wird Langerwehe-Jingersdorf ausgewiesen
(s. Kap. 1.1, Ziel 3 des Braunkohlenplanes Umsiedlung Pier).

Der Umsiedlungszeitraum ist zwischen dem 01.03.2005 und 2015 bzw. 2018 festgesetzt.
(s.Kap. 1.1, Ziel 2 des Braunkohlenplanes Umsiedlung Pier).

Umsiedler

Umsiedler sind diejenigen Personen, die zu Beginn des Umsiedlungszeitraumes
(01.03.2005) als Eigentumer, Mieter, P&chter oder sonstige Nutzungsberechtigte in Pier in-
nerhalb der Sicherheitslinie im Tagebau Inden anséssig sind (s.Kap. 1.1, Ziel 2 des Braun-
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kohlenplanes Umsiedlung Pier). Umsiedler ist auch derjenige, der nicht an den Umsied-
lungsstandort Langerwehe-Jingersdorf zieht.
Diese Erklarung wird ab dem 01.03.2005 angewendet und gilt im gesamten Umsied-
lungszeitraum fir Umsiedler. SchwerpunktmaRig werden in dieser Erklarung Regelungen fur
Wohnanwesen getroffen.
Sie konkretisiert - bezogen auf die ortsspezifischen Verhaltnisse - die besondere Entschédi-
gungspraxis und umfasst zwei Teile:
Teil A: Eigentimerkonzept
Teil B: Mieterhandlungskonzept
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Teil A: Eigentimerkonzept

Ausgangslage und Ziele

Umzusiedelnde Eigentiimer im Sinne dieses Eigentiimerkonzeptes sind diejenigen Personen,
die zu Beginn des Umsiedlungszeitraumes (01.03.2005) in Pier, als Eigentlimer von bebauten
Anwesen ansassig sind.

AuRerhalb wohnende Eigentiimer von Mietobjekten in Pier werden Umsiedlern gleichgestellt,
wenn sie am Umsiedlungsstandort Langerwehe-Jingersdorf zur Unterbringung von Mietern
aus dem alten Ort wieder ein Mietobjekt errichten.

Drei Viertel der Haushalte in Pier sind Eigentliimer von Wohnanwesen. Somit kommt einer
mdglichst hohen Beteiligung der Eigentimer in den umzusiedelnden Orten an der gemeinsa-
men Umsiedlung in den Umsiedlungsstandort Langerwehe-Jingersdorf eine besondere Be-
deutung zu. Dies ist auch im Braunkohlenplan Umsiedlung Pier sowie in den dazu vorgeleg-
ten Angaben zur Prifung der Sozialvertraglichkeit der RWE Rheinbraun AG (im folgenden
»Rheinbraun“ genannt) von Juli 2001 im Einzelnen dargelegt.

Vermdogenssubstanz

Ein wichtiges Ziel ist, dass die Vermdgenssubstanz der Umsiedler erhalten werden soll. Hier
sind besonders das Grundstiick und dessen Qualitat (insbesondere GroRe, Lage, Zuschnitt,
bauliche Nutzbarkeit) sowie die Aufbauten und deren Qualitét (insbesondere Bauweise - z.B.
freistehend, Doppelhaus, geschlossene Bebauung, umbauter Raum, Ausbaustandard, Alter
und Erhaltungszustand, ZweckmaRigkeit) in der vorgefundenen Situation zu berlcksichtigen.
Die Erfahrungen aus den bisherigen Umsiedlungen zeigen, dass nachweislich in mehr als 95
% der Falle die Errichtung eines hinsichtlich der vorgefundenen Situation vergleichbaren Er-
satzanwesens im Umsiedlungsstandort realisiert werden konnte.

In Féllen, in denen die Entschadigung nicht ausreicht, um dieses Ziel zu erreichen, kénnen
unter Berucksichtigung des Einzelfalles besonders glinstige Darlehen in Anlehnung an die
Forderungsbestimmungen fiir die Schaffung von Ersatzraum fir R&umungsbetroffene - EFB
1979 - gewéhrt werden. Daruber hinaus finden die Regelungen des Harteausgleichs nach dem
"Hambach-Vertrag" in der Fassung vom 10.02.1982 Anwendung. Dies ermdglicht in begriin-
deten Féllen auch die Gewéhrung eines verlorenen Zuschusses.

Unabhéngig davon nutzen Umsiedler vielfach den erforderlichen Neubau auch fir bauliche
Struktur- und Standardverbesserungen sowohl beim Grundstlick, als auch bei den Aufbauten.
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Information und Beratung

Der umfassenden und begleitenden Information der Eigentimer wird besondere Bedeutung
beigemessen. Auch dies ist in den Braunkohlenpldnen sowie in den Angaben zur Prufung der
Sozialvertraglichkeit im Einzelnen dargelegt.

Rheinbraun wird die Eigentlmer rechtzeitig vor und wahrend der Umsiedlung durch Informa-
tionsveranstaltungen uber Inhalt und Umsetzung der Entschéadigung informieren. Hierbei
werden die Modalitdten der bestehenden Entschadigungspraxis und die Ausgestaltung im
Rahmen dieses Eigentlimerkonzeptes erlautert und zur Verfiigung gestellt. Die Bezirkspla-
nungsbehorde Kdéln hat fiir alle Blrgerinnen und Birger aus Pier das Beratungsbiro Dr.
Thinker eingerichtet. Dartber hinaus wird Rheinbraun in Pier ein regelmaRig und bedarfsge-
recht besetztes Informationsbiro einrichten. Zusatzlich wird Rheinbraun, in Abstimmung mit
den Gemeinden Inden und Langerwehe, rechtzeitig zu Beginn der gemeinsamen Umsiedlung
eine fur die Umsiedler kostenlose Bauberatung anbieten. Die Umsiedler erhalten dabei techni-
sche Unterstiitzung in der Planungsphase der privaten Hochbauten. Zudem wird fir den Um-
siedlungsstandort eine gestalterische Bauberatung sowie eine Qualitatsberatung bei der Bau-
durchfuhrung zu Lasten Rheinbrauns eingesetzt.

Entschadigungspraxis

Die Basis fiir die Entschadigungsermittlung ist nach den rechtlichen Bestimmungen des Bun-
desberggesetzes der Verkehrswert. Rheinbraun bietet den Umsiedlern bei einer einvernehmli-
chen Regelung im Umsiedlungszeitraum ein Gesamtpaket mit tber die gesetzliche Verpflich-
tung hinausgehenden Entschadigungsleistungen an (siehe hierzu Anlage 1). Angesichts des
Zieles, dass die Umsiedler am Umsiedlungsstandort ein neues, der Struktur des Altanwesens
vergleichbares Anwesens errichten kénnen und zur Starkung des Zieles der gemeinsamen
Umsiedlung, werden weitere Leistungen bezogen auf das Ersatzgrundstiick am Umsiedlungs-
standort gegeben (siehe hierzu Anlage 1). Diese bestehende Umsiedlungspraxis soll fortge-
fihrt werden und wird durch die folgenden, auf die Ortlichen Verhéltnisse zugeschnittenen
Leistungen und Herangehensweisen mit dem Ziel erganzt, allen Eigentlimern ein umfassendes
Angebot zur Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung zu unterbreiten.

1. Ortsbereichsabgrenzung Pier

Zwischen der Gemeinde Inden, dem Kreis Diren und Rheinbraun wurde bereits in Zu-
sammenhang mit der Umsiedlung von Inden und Altdorf mit Daten vom
22.06./07.07/19.07.1989 auch eine Ortsbereichsabgrenzung fur Pier (Anlage 2) mit Erlau-
terungen vereinbart. Die hiervorgenommene Abgrenzung dient nur zur Erleichterung der
Bewertung von Grundstiicken nach einheitlichen Gesichtspunkten fiir den Erwerb durch
Rheinbraun im Umsiedlungszeitraum; sie ist nicht identisch mit der Abgrenzung von In-
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nen- und Auf3enbereich im Sinne der 8§88 34, 35 BauGB. Insofern stellt diese Abgrenzung
bauplanungsrechtlich kein unmittelbares Baurecht dar fir die Flachen, die innerhalb der
Abgrenzung liegen. In der Vereinbarung ist folgendes geregelt:

,»Diese Abgrenzung dient als Grundlage zur Bewertung der Flachen innerhalb und aulRer-
halb der Grenzlinien.

Innerhalb der Grenzlinien werden die Flachen jeweils in Abhéngigkeit des Entwick-
lungszustandes als Bauland bewertet. Danach werden die Grundstiicke als Bauerwar-
tungsland, Rohbauland und baureifes Land unterschieden und bewertet. Erschliefungs-
beitragsfreie und —pflichtige Grundstucke werden unabhéngig von ihrer Lage in Berei-
chen nach 8§ 30 oder 34 BauGB gleichbewertet. Bei bebauten und sonstigen baureifen
Grundstucken ist bei der Bewertung von voll erschlossenen Grundstiicken auszugehen.
Aulerhalb der Grenzlinien liegen grundsatzlich nur landwirtschaftlich zu nutzende Fla-
chen oder sonstige Freiflachen. Bebaute Grundstiicke, die sich aulerhalb der Grenzlinien
befinden, haben in der Regel eine mindere Qualitatsstufe als baureifes Land. Die Bewer-
tung erfolgt im Einzelfall in Abhéngigkeit von der GroRe des baulich genutzten Teiles,
von der Restnutzungsdauer und der potentiellen Verwertungsmdoglichkeit des Grundsti-
ckes.

Fur bebaute, wohnlich genutzte Grundstiicke in Vilvenich ist vom Entwicklungszustand
»Baureifes Land“ auszugehen und nach den Gegebenheiten des Einzelfalles, der bau-
rechtlich erforderlichen Abstandsflache und einer Grundstuckstiefe von 50 Metern zu be-
urteilen.[...]“

Kauf und Verkauf von Grundstiicken

Jeder Umsiedler, der Eigentimer eines bebauten Anwesens ist und am Umsiedlungs-
standort ein Ersatzanwesen erstellen mdchte, hat Anspruch auf ein angemessenes Grund-
stick am Umsiedlungsstandort. Fir Eigentumergemeinschaften gilt, dass ebenfalls ein
Anspruch auf ein Ersatzgrundstuck besteht.

Zur Konkretisierung der Frage der Grundstiicksbewertung erfolgte im Vorfeld der Stand-
ortentscheidung am 19.6. und 27.9 2000 eine Abstimmung zwischen den Gemeinden
Langerwehe und Inden, der Bezirksregierung Koln und Rheinbraun, die den ,, Tausch von
Baugrundstiicken wéhrend der gemeinsamen Umsiedlung an den landesplanerisch festge-
legten Umsiedlungsstandort® regelt. Rheinbraun hat darin als Anreiz fir die Teilnahme
an der gemeinsamen Umsiedlung den Umsiedlern in Pier angeboten, die Grundstiicke am
Umsiedlungsstandort bis zu einer GrundstiicksgroRe von 600 m2 zum Baulandpreis des
alten Ortes an die Umsiedler zu verduRern. Dariiber hinausgehende Bauland- bzw. Gar-
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2.1

tenlandflachen werden in Orientierung an dem Bodenrichtwert des neuen Standortes an
die Umsiedler verduRert.

Ferner wurde bereits in Zusammenhang mit der Umsiedlung von Inden und Altdorf in
Zusammenhang mit der Vereinbarung zur Ortsbereichsabgrenzung fur Pier vom
22.06/07.07/19.07.1989 zwischen der Gemeinde Inden, dem Kreis Diiren und Rheinbraun
festgelegt, dass im Umsiedlungszeitraum bis zu einer Tiefe von 50 m eine Baulandbewer-
tung erfolgen soll.

Bewertung am alten Ort

TurnusgemaR ermittelt der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Kreis Diiren
zeitnah zum Beginn der Umsiedlung die dann aktuellen Baulandrichtwerte sowie die Gar-
tenland-/Hinterlandwerte in Pier.

Der Richtwert gilt fur Wohnbauland und bezieht sich grundsétzlich auf Grundstucke mit
folgenden Eigenschaften: Erschlossene Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet,
ein- bis zweigeschossig bebaubar, mit 35 m Tiefe bei rechteckigem Zuschnitt.

Im Richtwert sind die Erschliefungsbeitrdge enthalten. Die ber 35 m hinausgehende
Grundstticksflache wird in aller Regel mit Gartenland bewertet.

Bei der Bewertung der Wohnhausgrundsticke am alten Ort wird das Richtwert-
grundstick als Vergleichsgrundstiick herangezogen. Der zeitnah ermittelte und ggf. durch
Heranziehung von Referenzorten um etwaige Vorwirkungen des Tagebaues korrigierte
Baulandrichtwert ist Basis fur die Grundstiicksbewertung in Pier im Umsiedlungszeit-
raum.

GemaR der vorstehenden Vereinbarung zur Ortsbereichsabgrenzung wird bei der Bewer-
tung von voll erschlossenen Baulandgrundstiicken im Umsiedlungszeitraum fir alle Um-
siedler als Finanzierungshilfe von Rheinbraun der Baulandrichtwert bis zu einer Tiefe
von 50 m angehalten. Die dartiber hinausgehenden Flachen werden als Garten-
land/Hinterland bewertet.

Fir auRerhalb der Ortsbereichsabgrenzung gelegene oder einer betrieblichen Nutzung zu-
zuordnende bebaute Grundstiicke gelten die vorstehenden Regelungen nicht, da diese
Grundstiicke in aller Regel eine geringere Qualitat als Bauland aufweisen. Hier erfolgt
eine Bewertung nach dem Einzelfall. Eine Sonderregelung gilt fir Wohnbaugrundstticke
in Vilvenich. (siehe Vereinbarung zur Ortsbereichsabgrenzung)
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2.2

2.3

Bewertung am Umsiedlungsstandort

Bis zu einer BaugrundstiicksgroRe von 600 m? - bei einer Baulandtiefe von bis zu 50 Me-
tern - erfolgt im Rahmen der gemeinsamen Umsiedlung ein wertgleicher Tausch von 1:1.
Zur Forderung des Erhaltes der Dorfgemeinschaft gilt diese Regelung auch bei Grund-
stiickszuk&ufen von Umsiedlern, die in Pier Eigentiimer eines kleineren Grundstcks als
600 m? sind.

Der Erwerb von Bauland bis zur GrundstiicksgroRe von 600 m2 erfolgt demnach zum
Richtwert fiir Bauland in Pier (s. Ziff. 2.1), Fla&chenzukauf fur ein Grundstuck Gber 600
m? erfolgt auf der Basis des Richtwertes am Umsiedlungsstandort.

TurnusgemaR ermittelt der Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte im Kreis Diiren
rechtzeitig zu Beginn der gemeinsamen Umsiedlung die aktuellen Baulandrichtwerte fur
den Umsiedlungsstandort.

Weitere Angebote zur Forderung der gemeinsamen Umsiedlung am Umsiedlungs-
standort Langerwehe-Jungersdorf

e Zur Forderung der gemeinsamen Umsiedlung bietet Rheinbraun die in Anlage 1 dar-
gestellten Leistungen am Ersatzgrundstick bei Ansiedlung im Umsiedlungsstandort
an.

e Sofern ein Umsiedler aus Pier Eigentimer eines bebauten, Wohnzwecken dienenden
Grundstiickes kleiner als 200 m2 ist, wird ihm im Sinne einer Harteregelung am Um-
siedlungsstandort ein Baugrundstiick ohne Zuzahlung in einer GroRe von 200 m2 zur
Verfugung gestellt, das es ihm ermdglicht, ein neues Anwesen mit angemessener
Wohnflache und in vergleichbarer Bauweise wieder zu errichten. Fur Eigentumswoh-
nungen wird auf das Mieterhandlungskonzept, Stufe 2 verwiesen. Entsprechende
Grundstiicke sollen nach Art und GroRe im Bauleitplan ausgewiesen werden.

e Auch Mieter kdnnen unter bestimmten Bedingungen (Voraussetzung dafir ist der frei-
héndige Erwerb der Grundstiicke am Umsiedlungsstandort durch Rheinbraun und eine
ausreichende Verflgbarkeit) ein Baugrundstiick am Umsiedlungsstandort erwerben (s.
Teil B, Ziff.1, Stufe 2).
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3.

3.1

3.2

3.3

Inhalt und zeitlicher Ablauf der Entschadigungsverhandlungen

Bestandsaufnahme

Der Umsiedler kann aus einer als Orientierungshilfe aufgestellten und mit den Gemein-
den Inden und Langerwehe abgestimmten Liste ein Architektur- oder Ingenieurbiiro aus-
waéhlen, das die Bestandsaufnahme des Altanwesens erstellen soll. Rheinbraun beauftragt
dieses Buro auf Mitteilung des Umsiedlers und tragt die Kosten der Bestandsaufnahme.
Der beauftragte Architekt stellt dem Umsiedler die Bestandsaufnahme im Rahmen eines
Erlauterungsgespraches zur Verfugung.

Alternativ kann der Umsiedler auch ein ihm bekanntes Architektur- oder Ingenieurbiro
benennen und - falls er dies winscht - selber beauftragen. In diesem Fall erstattet Rein-
braun die angemessenen Honorarkosten an den Umsiedler, soweit die vorgelegte Be-
standsaufnahme den tblichen Anforderungen entspricht.

Bewertung

Der Umsiedler kann aus einer als Orientierungshilfe aufgestellten und mit den Gemein-
den Inden und Langerwehe abgestimmten Liste einen von der IHK 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen fiir die Bewertung bebauter und unbebauter Grundsti-
cke benennen, der die Bewertung des Anwesens als Grundlage fir die nachfolgenden
Schritte erstellen soll. Rheinbraun beauftragt diesen Sachverstdndigen und tragt die Kos-
ten des Wertermittlungsgutachtens.

Unabhangig davon bleibt es dem Umsiedler unbenommen, von sich aus - auch ohne Ab-
stimmung mit Rheinbraun - die Wertermittlung durch einen von der IHK 6ffentlich be-
stellten und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewertung bebauter und unbebauter
Grundstucke in Auftrag zu geben. Die Ublichen Kosten fir die Erstellung dieser Unterla-
gen werden dem Umsiedler von Rheinbraun erstattet, wenn das Wertgutachten den ge-
setzlichen Grundlagen entspricht und somit als Verhandlungsgrundlage geeignet ist.

Besichtigung des Anwesens durch Rheinbraun

Nach Vorlage des Wertermittlungsgutachtens ist Rheinbraun - auf Wunsch des Umsied-
lers - kurzfristig zur Vereinbarung eines Termins fir die Besichtigung des Anwesens be-
reit. Diese Besichtigung durch Rheinbraun ist zur Prifung des vorgelegten Wertgutach-
tens und zur Vorbereitung der nachfolgenden Verhandlungen erforderlich. Dabei kdnnen
auch bereits eventuelle Anmerkungen des Umsiedlers zu Bestandsaufnahme und Wert-
gutachten erértert werden.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Gutachtensuberprifung

Sollten nach Vorlage und Prifung des Sachverstandigengutachtens Zweifel an der darin
vorgenommenen Bewertung als Grundlage fiir die Entschadigungsverhandlungen beste-
hen, so haben beide Seiten die Mdglichkeit, die vorliegende

Bewertung durch den Kreisgutachterausschuss oder auch durch einen weiteren entspre-
chend qualifizierten Sachverstandigen tberpriifen zu lassen. Fir den Fall, dass der Um-
siedler diese Prufung veranlasst, wird hinsichtlich der Kosten auf Punkt 5 dieses Eigen-
timerkonzeptes verwiesen.

Verhandlungen

Im Nachgang zur Besichtigung des Anwesens erstellt Rheinbraun in einem weiteren
Termin ein erstes Angebot und erldutert dieses auf der Grundlage einer - beim ersten
Verhandlungsgesprach in einem eigenen Verhandlungsordner (ibergebenen - ,,Ubersicht
fiir die Verhandlungsgesprache®. Der Termin fur diese Verhandlung wird in der Regel bei
der Hausbesichtigung vereinbart.Weitere Termine werden jeweils zum Abschluss eines
Verhandlungsgespraches vereinbart.

Verbindliches Angebot

Rheinbraun erklart sich bereit, wenn der Umsiedler dies winscht, spatestens 3 Monate
nach Erstellung des Wertermittlungsgutachtens ein mundliches oder schriftliches Ent-
schadigungsangebot abzugeben.

Notarvertrag

Bei Einigung wird Rheinbraun in Abstimmung mit dem Umsiedler ein Notariat mit der
Erstellung eines Vertragsentwurfes beauftragen. Der Vertragsentwurf wird dem Umsied-
ler in ausreichendem zeitlichen Vorlauf zur Verfligung gestellt. Sobald Einvernehmen
uber den Vertragstext besteht, kann die Beurkundung erfolgen.
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4.

Modalitaten der Kaufpreisauszahlung

Beim Erwerb von bebauten Objekten in Pier wird die Gesamtentschadigung, bzw. bei
gleichzeitiger Ubertragung eines Ersatzgrundstiickes der Herauszahlungsbetrag wie folgt
ausgezahlt:

- 100 % werden ausgezahlt, wenn die lastenfreie Eigentumsumschreibung sichergestellt
oder eine Auflassungsvormerkung eingetragen ist und, in beiden Fallen, zusatzlich die
Raumung und die Ubergabe erfolgt sind;

- 90 % werden ausgezahlt, wenn die lastenfreie Eigentumsumschreibung sichergestellt
oder eine Auflassungsvormerkung eingetragen ist. Die Auszahlung des Restbetrages
erfolgt nach Rdaumung und Ubergabe des Objektes. Der Umsiedler kann dartiber hin-
aus das Anwesen bis zur bezugsféahigen Bebauung des Ersatzgrundstiicks mietfrei nut-
zen (in der Regel 2 - 3 Jahre). Diese gegenuber dem allgemeinen Geschaftsverkehr
vorgezogene Auszahlung des Kaufpreises, 2 - 3 Jahre vor Rdumung des Anwesens,
ermoglicht den Umsiedlern die zeitgerechte Zahlung von Baurechnungen bzw. eine
Verzinsung des Betrages. Auch diese VVorgehensweise stellt eine weitere Finanzhilfe
dar.

Beratungskostenpauschale
Beim giitlichen Erwerb bebauter Grundstiicke im Umsiedlungszeitraum bietet Rhein-
braun eine Beratungskostenpauschale an, unabhangig davon, ob tatséchlich ein Berater

eingeschaltet wird.

Die Beratungskostenpauschale richtet sich nach der Gesamtentsch&digung und betragt:

- bei einem Entschadigungsbetrag bis 150.000 €: 3.600 €
- bei einem Entschadigungsbetrag bis 300.000 €: 4.100 €
- bei einem Entschadigungsbetrag groRer als 300.000 €: 4.600 €

Wenn ein Grundabtretungsverfahren nicht zu vermeiden ist, kann der Umsiedler gemal
den gesetzlichen Anspriichen auf die Beratungskostenpauschale von Rheinbraun verzich-
ten und die Bezahlung der Kosten verlangen, die zur zweckentsprechenden Rechtsverfol-
gung notwendig sind.
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6. Umzugskosten
Rheinbraun tragt die Kosten des Umzuges bis zu 25 km durch einen von Rheinbraun zu
beauftragenden Spediteur. Soweit der Umzug selbst durchgefiihrt werden soll, erhélt der
Umsiedler einen Betrag von 26,- € /m2 Wohnflache.
Als Entschéadigung fir die mit dem Umzug verbundenen Erschwernisse erhalt der Eigen-
timer eine Pauschale von 255,- €/ Wohnraum.

7. Sonstige Leistungen

Die vorstehenden sowie weitere hier nicht naher beschriebenen Leistungen sind in Anla-
ge 1 im Uberblick dargestellt.
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B. Mieterhandlungskonzept

Ausgangslage und Ziele

GemaR dem Braunkohlenplan Umsiedlung Pier wird das Ziel der gréitmoglichen Geschlos-
senheit der Dorfgemeinschaft bei der Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung verfolgt.
Insofern ist die Beteiligung der Mieter an der gemeinsamen Umsiedlung ein wesentliches
Element der sozialvertraglichen Umsiedlung. Dies ist auch in den Angaben zur Prifung der
Sozialvertraglichkeit der RWE Rheinbraun AG (im folgenden ,,Rheinbraun) von Juli 2001
im Einzelnen dargelegt.

Dabei ist es Ziel der gemeinsamen Ortsumsiedlung, die bestehenden Eigentums- und Besitz-
verhaltnisse (Vermieter und Mieter) sowie deren Fortentwicklungsmdglichkeiten beizubehal-
ten. Um Umsiedlern, die Mieter sind, vergleichbare Chancen wie Eigentimern zu geben, an
der gemeinsamen Umsiedlung teilzunehmen, werden spezielle Mieterhandlungskonzepte
entwickelt.

Damit soll zum einen erreicht werden, dass diesen Mietern (s. Definition in der Préambel) am
Umsiedlungsstandort Mietwohnungen in bedarfsgerechtem Umfang und zu akzeptablen Prei-
sen angeboten werden kdnnen (s. Ziff 1). Zum anderen werden die Entschadigungsmodalita-
ten flr diese Mieter geregelt (s. Ziff.2).

Mieterbdrse

Am Umsiedlungsstandort Langerwehe-Jingersdorf sollen so viele Mietwohnungen entstehen,
wie Mieterhaushalte beabsichtigen, an der gemeinsamen Umsiedlung teilzunehmen. Einen
ersten Anhalt hierfur bietet das Ergebnis der Befragung der Vermieter und Mieter im Zusam-
menhang mit der Standortfindung. Damit bereits zeitnah zum Umsiedlungsbeginn bedarfsge-
recht Mietwohnungen zur Verfiigung stehen, wird Rheinbraun in Zusammenhang mit der
Grundsticksvormerkung bei Vermietern und Mietern eine detaillierte Bestandsaufnahme tber
die Grolie und Miethdhe der alten Wohnung, die Bereitschaft zum Neubau und die Wiinsche
fir die Neubauwohnung (z.B. Ausstattung, GrolRe, Miethohe) durchfihren.

Rheinbraun wird nach Vorliegen der Befragungsergebnisse mit der Gemeinde Langewehe ein
bedarfsgerechtes Programm zum Bau von Mietwohnungen vorbereiten, das nach Malgabe
der Nachfrageentwicklung stdndig aktualisiert wird. Diese in Abstimmung zwischen der Ge-
meinde Langerwehe und Rheinbraun gefiihrte Mieterbdrse ist erforderlichenfalls auch Grund-
lage fir die Vermittlung von Mietwohnungen an Umsiedler (s. nachfolgende Ziff.2), wobei
die Modalitaten zur Miethohe gemal nachfolgender Ziff.1, Stufen 1 und 3 zugrunde gelegt
werden. Nach Genehmigung des Braunkohlenplanes Umsiedlung Pier und ausreichend zeitli-
chem Vorlauf zum Vorhandensein erster baureifer Grundstlicke, werden mit den dazu berei-
ten Vermietern Verhandlungen aufgenommen, damit bereits zu Beginn der Umsiedlung ein
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mdoglichst grolRer Bestand an Mietwohnungen am neuen Standort vorab vertraglich vereinbart
ist und deren Realisierung zugig erfolgen kann.

Information und Beratung

Der umfassenden und begleitenden Information der Mieter wird besondere Bedeutung beige-
messen: Rheinbraun wird die Mieter rechtzeitig vor und wahrend der Umsiedlung im Rahmen
von Informationsveranstaltungen tber Inhalt und Umsetzung des Mieterhandlungskonzeptes
informieren. Hierbei wird das Konzept allen Mietern und Vermietern zur Verfiigung gestellt.
Wéhrend der Verhandlungen mit einem Vermieter wird Rheinbraun auch mit den Mietern des
Hauses uber den Verhandlungsfortgang und die Leistungen Rheinbrauns Gesprache flhren,
damit die Wunsche der Mieter mit in die Verhandlungen einflielen kénnen. Auch werden die
besonderen Gegebenheiten besprochen und die Leistungen Rheinbrauns gemeinsam festge-
legt.

Dariuiber hinaus wird Rheinbraun neben der sonst angebotenen Beratung in Pier ein regelmé-
Rig und bedarfsgerecht besetztes Informationsbiro einrichten.

1. Erstellung von Mietwohnraum
Stufe 1 Férderung der Wiedererrichtung von Mietobjekten

Zur Wiedererrichtung von Mietobjekten fir die Unterbringung von Mietern aus dem Um-
siedlungsort wird den Eigentimern der Mietobjekte ein Uber die gesetzliche Entschédi-
gung hinausgehender zweckgebundener Zuschuss in angemessener Hohe angeboten. Die
Hohe des Zuschusses richtet sich nach den jeweiligen Umstédnden des Einzelfalles; die
Differenz zwischen dem gutachterlich ermittelten Verkehrswert, der bei Mietobjekten auf
der Grundlage des Ertragswertes ermittelt wird, und dem Sachwert wird angemessen be-
ricksichtigt. Die Auszahlung des Zuschusses an den Eigentiimer setzt hinsichtlich der
Bedarfsorientierung eine vorherige Abstimmung der WohnungsgréRe mit Rheinbraun
voraus und erfolgt nach Vorlage eines Mietvertrages fur die Ersatzneubauwohnung mit
dem bisherigen, bzw. ggf. einem von Rheinbraun benannten Mieter. Die Miethohe dieses
Vertrages muss sich an der bisherigen Miete orientieren. Hierdurch soll erreicht werden,
dass sich das Mietpreisniveau durch die Umsiedlung nur unwesentlich dndert. Geringe
Mieterhdhungen, die auf die Verbesserungen der Wohn- und Ausstattungsqualitit zu-
rickzufiihren sind, werden hierbei bertcksichtigt.

Fur den Mieter darf die Miete am neuen Ort die Miete des 6ffentlich geforderten sozialen
Wohnungsbaus des 1. Férderungsweges (2002 = 4.30 €/m?2) nicht Uberschreiten. Sofern
die Miete am alten Ort bereits mehr als die Miete des 6ffentlich geforderten sozialen
Wohnungsbaus des 1. Forderungsweges betrdgt, darf sie am neuen Ort maximal
1,00 €/m2 hoher sein, als am alten Ort. Dabei wird angestrebt, die Miethéhe fir einen
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Zeitraum von 6 Jahren festzuschreiben, bzw. fiir einen Zeitraum von 8 Jahren, soweit die
Miete am alten Ort mehr als 20 % unter der Miete des Offentlich geférderten sozialen
Wohnungsbaus des 1. Forderungsweges liegt.

Sollte im Einzelfall ein Vermieter seinen Mietern - bei Verzicht auf den Zuschu von
Rheinbraun — eine Wohnung zu héheren Mietpreisen anbieten, so wird Rheinbraun im
Bedarfsfall die entstehenden Mietpreisdifferenzen bis zur ortsublichen Mietpreishéhe ge-
genliber dem o.a. Konzept fur den vorgenannten Zeitraum an den Mieter ausgleichen.

Wenn im Einzelfall personliche und soziale Harten unter Abwégung aller Umstande ei-
nen billigen Ausgleich erfordern, kann Mietern ein Harteausgleich gewéhrt werden. Hier-
fir finden die Regelungen des Vertrages vom 11. Mai 1977 mit Ergédnzungen vom
10. Februar 1982 (Hambachvertrag) zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen und der
Rheinbraun AG Anwendung (siehe Umsiedlerfibel der Bezirksregierung Kaoln).

Bei den Verhandlungen mit dem Vermieter soll darauf hingewirkt werden, dass die bishe-
rige Dauer der Mietverhéltnisse an den neuen Standort ibertragen und die Mietzeit am al-
ten Ort fir die Klndigungsfristen angerechnet wird.

Stufe 2 Forderung der Eigentumsbildung

Im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten (u.a. ausreichendes Grundstiicksangebot,
freihandiger Erwerb der Grundstiicke am Umsiedlungsstandort) verpflichtet sich Rhein-
braun, BaumalRnahmen bisheriger Mieter durch Bereitstellen von Grundstiicken zu for-
dern. Bauwillige Mieter konnen sich, &hnlich wie die Eigentimer, fir ein Baugrundsttick
vormerken lassen. Die Befragung der bauwilligen Mieter erfolgt nach der Vormerkung
der Eigentlmer.

Mieter kdnnen ein Grundstiick bis zu einer Grof3e von 400 m? zum Richtwert Pier erwer-
ben; Voraussetzung dafur ist der freihdndige Erwerb der Grundstiicke am Umsiedlungs-
standort durch Rheinbraun und dass diese im ausreichenden Umfang zur Verfugung ste-
hen. Darlber hinausgehende Flachen konnen zum Richtwert des Umsiedlungsstandortes
Langerwehe-Jingersdorf erworben werden. Die Grundstiicksbewertung erfolgt auf der
Grundlage des Eigentiimerkonzeptes. Flr bereits erbrachte Leistungen am Ersatzgrund-
stiick (z.B. Ortsnetzkosten Strom und Wasser, Grundstiicksanschluss Kanal, etc. ) zahlt
der Mieter die entstandenen Kosten. Ferner hat der Mieter die mit dem Notarvertrag ver-
bundenen Kosten zu tragen.

Damit die Bereitstellung von Wohnraum fiir den Mieter friihzeitig gesichert werden kann,
ist es erforderlich, dass der bauwillige Mieter seine Entscheidung tber den Erwerb im
Zusammenhang mit der Aufhebung des bisherigen Mietvertrages mit dem Eigentimer
trifft.
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GemaR der Vereinbarung mit dem Land Nordrhein-Westfalen vom 10. Februar 1982
kann - soweit durch den Eigentimer eines Miethauses ein Ersatzanwesen nicht errichtet
wird - ein Mieter ein Darlehen in dem Umfang erhalten, wie es der Eigentimer bei Er-
richtung eines Ersatzanwesens erhalten hatte. Hierfiir finden die Regelungen des Vertra-
ges vom 11. Mai 1977 mit Erganzungen vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag) zwi-
schen dem Land Nordrhein-Westfalen und Rheinbraun Anwendung (siehe Umsiedlerfibel
der Bezirksregierung Koln).

Bei entsprechenden Einkommensverhaltnissen besteht auch die Mdglichkeit, Mittel der
offentlichen Wohnungsbauférderung zu bekommen.

Stufe 3 Forderung des Wohnungsbaus durch Dritte

Rheinbraun wird bei Bedarf mit dem Land Nordrhein-Westfalen (ber eine gemeinsame
Forderung des Wohnungsbaus am neuen Standort Verhandlungen aufnehmen, mit dem
Ziel, dass Rheinbraun im gleichen Umfang und zu den gleichen Bedingungen Darlehen
an Dritte gewéhrt, zu denen das Land Nordrhein-Westfalen aus dem Umsiedlungsort zu-
rickflielende Mittel des 6ffentlich geforderten sozialen Wohnungsbaus wieder zur Ver-
fligung stellt.

Dritte sind Eigentimer aus dem Umsiedlungsort, die offentlich geftrderten sozialen
Wohnungsbau erstellen wollen und bisher nicht 6ffentlich geférdert waren.

Im Rahmen der gesetzlichen Mdoglichkeiten werden Dritten, die fir Mieter des bisherigen
Offentlich geforderten sozialen Wohnungsbaues wieder oOffentlich gefdrderte soziale
Wohnungen bauen wollen, bei noch vorhandenem Bedarf Grundstiicke zweckgebunden
zum Kauf angeboten, einschliellich Darlehenszusagen vom Land und Rheinbraun.

Die Darlehensbedingungen und -voraussetzungen richten sich nach den derzeit giltigen
Bestimmungen der Wohnungsbauférderung des Landes und des Bundes (2002: 0 % Zin-
sen; 0,5 % Verwaltungskosten und 1 % Tilgung p.a.). MalRgebend fur die Darlehensge-
wahrung ist der konkrete Nachweis, dass die in Frage kommenden Mieter aus den jeweils
zur Umsiedlung anstehenden Mietobjekten bereit sind, diese Mietwohnung zu beziehen
und die Person des Mieters sowie die WohnungsgréRe mit Rheinbraun abgestimmt wur-
den.

Die geforderten Wohnungen werden flr bisherige Mieter des Offentlich geforderten sozi-
alen Wohnungsbaus erstellt; soweit die Berechtigung aufgrund der Einkommensverhélt-
nisse vorliegt, kénnen ausnahmsweise auch Mieter aus bisher freifinanzierten Wohnun-
gen berucksichtigt werden.
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Stufe 4 Wohnungsbau zur Abdeckung des Restbedarfes durch Trager

Wenn trotz Forderung der Mietshauseigentimer, der Eigentumsbildung von Mietern oder
der BaumalRnahmen Dritter noch ein Bedarf an Mietwohnungen bestehen bleibt, tragt
Rheinbraun dafiir Sorge - gegebenenfalls durch Einschaltung eines Tragers - dass Mietern
aus dem Umsiedlungsort, diesem Bedarf entsprechend, wieder Mietwohnungen am neuen
Standort zur Verfligung gestellt werden.

Hinsichtlich der Mietpreishohe werden die in Stufe 1 erlauterten Regelungen angewandt.

Wohnungsbau durch Trager wird fur Mieter errichtet, die nicht in den Stufen 1-3 eine
Wohnung erhielten. Das gilt auch fiir Mieter, die noch zu Beginn der gemeinsamen Um-
siedlung in einem von Rheinbraun erworbenen Anwesen zur Miete wohnen und deren
ehemaliger Eigentlimer nicht mehr neu bauen will.

2. Raumungserklarung und Entschadigung

Parallel zu den Verhandlungen mit dem Vermieter werden von Rheinbraun auch Gespra-
che mit den Mietern gefuhrt. Darauf aufbauend treffen der umzusiedelnde Mieter und
Rheinbraun gemeinsam mit dem Vermieter nach Abschluss der Verhandlungen und vor
Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrags tber das Mietanwesen eine Vereinbarung
(Raumungserklarung), in der der Mieter sich unter Aufhebung des bestehenden Mietver-
trages verpflichtet, aus der Wohnung auszuziehen.

In dieser Vereinbarung werden die nachfolgend beschriebenen Leistungen Rheinbrauns
und der Raumungszeitpunkt verbindlich festgelegt.

- Der Rdumungstermin fur den Mieter orientiert sich in aller Regel an dem Zeitpunkt, zu
dem die Wohnung am neuen Ort bezogen werden kann.

- Soweit der Vermieter nicht neu baut oder das vom Vermieter geplante Wohnungsan-
gebot in zeitlicher oder rdumlicher Hinsicht nicht dem Bedarf seines Mieters ent-
spricht, der Mieter jedoch an der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungs-
standort teilnehmen mochte, wird der Raumungstermin - ggf. unter Berlcksichtigung
der gesetzlichen Kiindigungsfristen - auf den Zeitpunkt festgelegt, bis zu dem - unter
Berucksichtigung der Angebote aus der Mieterborse - spatestens Ersatzwohnraum
durch andere zur Verfligung steht.

- Kindigt ein Mieter unabhangig vom Erwerb des Mietshauses, so werden die nachfol-
genden Leistungen von Rheinbraun nicht vor dem 01.07.2006 (Zeitpunkt der voraus-
sichtlichen Bezugsfertigkeit erster Mietwohnungen am Umsiedlungsstandort Langer-
wehe-Jingersdorf) ausgezahlt.
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Im zeitlichen Zusammenhang mit der Ra&umung der Wohnung geméalR dem vereinbarten
Raumungstermin erhalt der Mieter die nachfolgend beschriebenen, in der Raumungserklé-
rung vereinbarten Leistungen Rheinbrauns:

e Rheinbraun tragt die Kosten des Umzuges bis zu 25 km durch einen von Rheinbraun
zu beauftragenden Spediteur. Soweit der Umzug selbst durchgefuihrt werden soll, er-
hélt der Umsiedler einen Betrag von 26,- €/m2 Wohnflache.

e Als Entschadigung fur die mit dem Umzug verbundenen Erschwernisse erhalt der
Mieter eine Pauschale von 26,- €/m? Wohnflache, wobei daruber hinaus individuelle
Gegebenheiten der jeweiligen Mietwohnungen besonders berticksichtigt werden kon-
nen (z. B. Einbauten, die durch den Mieter eingebracht wurden, wie Umbau der Ein-
baukuche, Einbauschrénke, Kachelofen, Satellitenanlage etc.).

e Rheinbraun hat mit dem Land Nordrhein-Westfalen vereinbart, dass eine Beraterkos-
tenpauschale auch an Wohnungsmieter gezahlt wird, unabhangig davon, ob tatsachlich
ein Berater eingeschaltet wird. Die Pauschale staffelt sich hiernach wie folgt:

- bei einer Wohnungsgroél3e bis zu 49 m2 Wohnflache 230,- €
- bei einer WohnungsgréRe von 50 bis 79 m2 Wohnflache 285,- €
- bei einer WohnungsgroRe groier als 80 m2 Wohnflache 335,- €

Fur den Fall, dass eine Mietwohnung nach dem 01.03.2005 (Umsiedlungsbeginn) erneut
bezogen wird, besteht bei Auszug kein Anspruch auf die vorbeschriebenen Leistungen,
da diese Mieter nach obiger Definition keine Umsiedler sind.

Anlagen

1.
2.

Leistungsubersicht
Ortsbereichsabgrenzung Pier von 1989
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Anlage 1 zur Pier-Erkléarung 28.04.2003
Leistungstubersicht

Entschadigungspraxis

Entschadigung der Altsubstanz

. Kostenfreie Erstellung einer ausfiihrlichen Bestandsaufnahme fiir Grundstiick mit Aufbauten, Aufwuchs + Aufenanlagen
(Freie Wahl eines Architekten)

. Kostenfreie Erstellung eines Wertgutachtens (Freie Wahl eines éffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen)

. Orientierung der Entschadigung am gepriften Sachwert fir Aufbauten und AuBenanlagen

e Vom Richtwert abweichende Grundstiicksbewertung gem. Ortsbereichsabgrenzung

e  Baunebenkosten auf Basis Herstellwert Altanwesen

. Beraterkostenpauschale

e  Ggf. Finanzierungshilfen

Leistungen im Zusammenhang mit dem Umsiedlungsvertrag/ Erwerb des Altanwesens

. Ubernahme der Notar- und Gerichtskosten sowie der Grunderwerbssteuer

. Ubernahme der Umschuldungskosten (keine Erstattung von Vorfalligkeitsgebiihren)

. Gestaltung Kaufpreiszahlung

L]

Leistungen im Zusammenhang mit dem Umzug

. Mietfreie Nutzung des Altanwesens bis zum Tage der geraumten Ubergabe

. Umzug (durch Spediteur / pauschale Abfindung = 26 € gm Wohnflache) bis 25 km Entfernung

. Gestellung eines Containers zum Auszug

. Entschadigung fir die mit dem Umzug verbundenen Erschwernisse und Aufwendungen (= 255 €/ Wohnraum bei Eigentlimer, 26 €/ gm
Wohnflache beim Mieter)

. Ubernahme von Anpassungskosten fiir besondere Einbauteile

o Erstattung des Neuanschlusses des Telefons

Leistungen
am Umsiedlungsstandort Langerwehe-Jingersdorf

Ubertragung eines Ersatzgrundstiickes mit folgenden Leistungen:
= Wertgleicher Grundstiickstausch gemaR Erklarung RWE Rheinbraun von 2000 (s.Teil A, Ziff.2) mit Ubernahme der Vertragskosten
bis Wert Altgrundstiick und Sonderregelungen fiir Zukauf und Kleinstgrundstiicke
= Neuwertige Infrastruktur:
- Naturalersatz Grundstiicksanschluss Abwasser von Kanal bis Grundstiicksgrenze anstelle Entschddigung sowie Befreiung von
Anschlussbeitragen an die Abwasserbeseitigungsanlage nach KAG
- Befreiung von ErschlieBungsbeitragen nach BauGB
- Befreiung von Ortsnetzkosten Strom und Wasser
- Naturalersatz Hausanschlusse Strom und Wasser anstelle Entschadigung
= Kostenfreie Erstellung Lageplan, kostenfreie Gebaudeabsteckung, -einmessung, Grenzbescheinigung
Bei begriindeten Zweifeln des Architekten an Baugrundeignung:
- Durchfilhrung Baugrunduntersuchung
- erforderlichenfalls Ubernahme baugrundbedingter Mehrgriindungsaufwand bis zur tiberbauten Grundflache des Altanwesens
= Beratungsangebote:
- Gestalterisch-technische und bauwirtschaftliche Bauberatung fur Entwurf
- Qualitatsberatung bei Baudurchfiihrung

Verkleinerte Darstellung
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RWE Rheinbraun (jetzt RWE Power) hat sich in einem Schreiben an die Bezirksregierung

Koln vom 25.06.2003 (ber die Pier Erklarung hinaus zusatzlich zu folgenden Regelungen

verpflichtet:



Pier-Erklarung 215

"Situationsbezogene Einzelfallregelungen missen auch fir immissionsbedingte Spezialsitua-
tion einiger Grundstiicke getroffen werden. Falls der Bebauungsplan fir den Umsiedlungs-
standort Langerwehe-Jingersdorf Festsetzungen zum passiven Schallschutz beinhaltet und die
Einhaltung dieser Festsetzungen im Einzelfall nachweislich zu Mehraufwendungen im Ge-
bé&ude fuhrt, so wird der davon betroffene Umsiedler in der Einzelverhandlung so gestellt, als
habe er ein von Immissionen unbelastetes Grundstuck erhalten.

In der Pier-Erklarung sind Pauschalen enthalten. Bezogen auf den Beratungsaufwand sind
diese an die geltenden Honorarordnungen angelehnt, bezogen auf die Umzugskosten an aktu-
ellen Ausschreibungen orientiert. Sollte sich aufgrund wesentlicher VVeranderungen heraus-
stellen, dass die Pauschalen den zugrundeliegenden Leistungen nicht mehr gerecht werden, so
erklart sich RWE Rheinbraun bereit, mit den zustandigen Stellen Gespréache zu einer Anpas-

sung auf zu nehmen."
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Vertrag
zwischen der Stadt Erkelenz und der RWE Power AG

zur Umsiedlung
der Orte Borschemich sowie Immerath, Pesch und Litzerath

81

Die Umsiedlung der Orte Borschemich sowie Immerath, Pesch und Lutzerath erfolgt auf der
Grundlage des am 31.03.1995 genehmigten Braunkohlenplanes Garzweiler Il und auf der
Grundlage der in Aufstellung befindlichen Braunkohlenpléne zur Umsiedlung der Ortschaften
Borschemich und Immerath/Pesch/Litzerath.

§2

RWE Power und die Stadt Erkelenz sehen ihre gemeinsame Verpflichtung zu einer sozialver-
traglichen Gestaltung der Umsiedlung.

83

RWE Power verpflichtet sich, die Umsiedlung der Wohnbevdlkerung der Orte Borschemich
sowie Immerath, Pesch und Litzerath nach der als Anlage beigefligten, mit der Stadt Erke-
lenz und der Bezirksregierung Koln abgestimmten Erkelenz-Erkl&rung durchzufiihren.

RWE Power verpflichtet sich zudem, die mit der Umsiedlung verbundenen Belastungen zu
minimieren und hierzu notwendige Handlungskonzepte auf die jeweiligen Erfordernisse abge-
stellt gemeinsam mit der Stadt Erkelenz zu entwickeln.

84

Die Stadt Erkelenz wird die sozialvertragliche Umsiedlung der betroffenen Bevdlkerung be-
gleiten und im Sinne der VVorgaben der o.a. Braunkohlenplédne die erforderlichen Verfahrens-
schritte zeitgerecht umsetzen.
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85

RWE Power und die Stadt Erkelenz verpflichten sich im Interesse der umzusiedelnden Be-
volkerung zu einer partnerschaftlichen und konstruktiven Zusammenarbeit.

86

Rechte Dritter werden durch diesen Vertrag nicht beruhrt.

Erkelenz, den 22. September 2004

RWE Power Aktiengesellschaft

ppa. Dr. Logters ppa. Herbst

Stadt Erkelenz

Mathissen Dr. Gotzen
Burgermeister Erster Beigeordneter
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Erkelenz-Erklarung
zur Umsiedlung
der Orte Borschemich sowie

Immerath, Pesch und Litzerath

Anlage zum Vertrag
zwischen der Stadt Erkelenz und der RWE Power AG
zur Umsiedlung
der Orte Borschemich sowie Immerath, Pesch und Litzerath
vom 22.09.2004



Erkelenz-Erklarung

219
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B Mieterhandlungskonzept
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1 Erstellung von Mietwohnraum
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Stufe 2: Forderung der Eigentumsbildung
Stufe 3: Forderung des Wohnungsbaus durch Dritte
Stufe 4: Wohnungsbau zur Abdeckung des Restbedarfes durch Trager

2 Raumungserklarung und Entschadigung
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Erkelenz-Erklarung
zur Umsiedlung der Orte Borschemich, Immerath, Pesch und Litzerath

Praambel

1994 haben die Stadt Erkelenz und die RWE Rheinbraun AG (heute RWE Power AG, im
folgenden ,,RWE Power” genannt) anlasslich der Genehmigung des Braunkohlenplanes
Garzweiler 11 die sogenannte Erkelenz-Erklarung entwickelt. Diese Erklarung dient der Ver-
besserung der Situation der Stadt Erkelenz und der betroffenen Bevolkerung im Zusammen-
hang mit der Fortsetzung des Tagebaues Garzweiler I1. Diese umfasst Regelungen zu den finf
Themen ,,Verlust an Siedlungsraum®, ,,Funktionsersatz fir 6ffentliche Einrichtungen und
Sachguter®, ,,Verwaltungsmehrkosten®, ,,Raumliche Ausdehnung der AbbaumaRnahme® und
»Mieterhandlungskonzept“.

Die in der Erkelenz-Erklarung aus dem Jahre 1994 enthaltenen Regelungen haben aus Sicht
der Stadt Erkelenz und der RWE Power weiterhin Bestand und werden durch diese ergénzen-
de Erklarung angesichts der ab 01.07.2006 beginnenden gemeinsamen Umsiedlung des Ortes
Borschemich sowie der Orte Immerath, Pesch, Liitzerath nachfolgend bedarfsgerecht konkre-
tisiert. Die in den Erklarungen zum Ausdruck kommenden Prinzipien haben sich in der Um-
siedlungspraxis der letzten Jahrzehnte bewahrt und werden kontinuierlich entsprechend den
ortlichen und den aktuellen gesellschaftlichen Rahmenbedingungen weiterentwickelt. In die-
sem Sinne stellt diese Erklarung eine Weiterentwicklung vorangegangener Erklarungen im
rheinischen Braunkohlenrevier dar.

GemaR den (z.Zt. in Erarbeitung befindlichen) Braunkohlenplanen Umsiedlung Borschemich
und Umsiedlung Immerath, Pesch und Lutzerath wird das Ziel der groRtmdéglichen Geschlos-
senheit der Dorfgemeinschaft bei der Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung verfolgt.
Mit dem Angebot der gemeinsamen Umsiedlung wird die Grundlage geschaffen, dass sich
mdoglichst viele Bewohner aller Altersgruppen und moglichst viele Trager des Gemeinschafts-
und Wirtschaftslebens zur Umsiedlung an die neuen Orte in Erkelenz-Nord bzw. in Kickho-
ven entschlieen. Hierdurch kann an den neuen Orten wieder eine tragfahige Dorfgemein-
schaft entstehen, in der sich der einzelne Birger - ahnlich wie am alten Ort - entfalten kann.
Dabei soll zum einen die Dorfgemeinschaft bis zum Beginn und weitestmdglich wahrend der
gemeinsamen Umsiedlung erhalten werden. Zum anderen soll erreicht werden, dass moglichst
viele Burger an der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort teilnehmen, wo-
bei zeitgleich die mit der Umsiedlung verbundenen Belastungen fiir die betroffene Bevolke-
rung so gering wie moglich gehalten werden sollen.

Das Konzept der gemeinsamen Umsiedlung an einen Standort ist ein Angebot an alle Um-
siedler. Die Malinahmen sind so gestaltet, dass grundsatzlich jedem die Teilnahme offen
steht. Jedem steht es allerdings auch frei, seine individuelle Entscheidung unabhdngig vom
Willen der Mehrheit zu treffen. Wer sich aus personlichen Grunden gegen eine Umsiedlung
an den ausgewiesenen Umsiedlungsstandort entscheidet, darf keine Nachteile hinsichtlich der
Entschadigung seines Anwesens am alten Ort haben. Dies wird dadurch sichergestellt, dass
die Entschédigung der Anwesen innerhalb des Umsiedlungszeitraumes gemald den nachfol-
genden Regelungen unabh&ngig davon bemessen wird, ob der jeweilige Umsiedler am Um-
siedlungsstandort oder einem anderen Ort siedelt. Die Leistungen am Ersatzgrundstick im
Umsiedlungsstandort sowie die zweckgebundenen Zuschiisse zur Versorgung von Umsied-
lern, die Mieter sind, gelten jedoch nur am festgelegten Umsiedlungsstandort (siehe hierzu
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Anlage 1.2). Sie sollen das Ziel der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort
unterstutzen.

Definitionen:

1. Gemeinsame Umsiedlung
Die gemeinsame Umsiedlung hat zwei Aspekte:
Einen zeitlichen, in dem die besonderen Entschédigungsleistungen gewahrt werden (Um-
siedlungszeitraum), und einen rdumlichen, an dem die besonderen Leistungen am Grund-
stiick und fur die Unterbringung der Mieter gelten (Umsiedlungsstandort).

GemaR Kap. 2.2, Ziel 2 der Braunkohlenplane Umsiedlung Borschemich bzw. Umsied-
lung Immerath, Pesch, Lutzerath soll die Umsiedlung der Bevolkerung am 01.07.2006
beginnen und dem Abbaufortschritt folgend fiir Pesch im Jahre 2009, fir Borschemich im
Jahre 2015, fur Immerath im Jahre 2017, fir Litzerath im Jahre 2019 abgeschlossen sein
(Umsiedlungszeitraum).

Gemaél der Erlauterung zu diesem Ziel wird als einheitlicher Umsiedlungsbeginn der
01.07.2006 festgelegt. RWE Power wird auf Wunsch bereits ab dem 01.01.2006 (1/2 Jahr
vor Umsiedlungsbeginn) mit Bestandsaufnahmen und Wertermittlungen beginnen und in
Kaufverhandlungen eintreten.

Als Umsiedlungsstandort flr die gemeinsame Umsiedlung von Borschemich wird Erke-
lenz-Nord ausgewiesen (s. Kap. 2.2, Ziel 3 des Braunkohlenplanes Umsiedlung Bor-
schemich). Als Umsiedlungsstandort fir die gemeinsame Umsiedlung von Immerath,
Pesch, Lutzerath wird Kickhoven ausgewiesen (s. Kap. 2.2, Ziel 3 des Braunkohlenpla-
nes Umsiedlung Immerath, Pesch, Lutzerath).

2. Umsiedler
GemaR Kap. 2.2, Erlduterung zu Ziel 2 des Braunkohlenplanes Umsiedlung Borschemich
(bzw. Umsiedlung Immerath, Pesch, Litzerath) sind Umsiedler diejenigen Personen, die
zu Beginn des Umsiedlungszeitraumes als Eigentumer, Mieter, Pachter oder sonstige
Nutzungsberechtigte in den Orten Borschemich, Immerath, Pesch und Litzerath anséssig
sind.

GemaR dieser Erklarung und im Einklang mit den o.a. Braunkohlenpl&nen bietet RWE Power
die Leistungen zur Vorbereitung des Erwerbs der Anwesen gemal Ziff. 1.1 - 1.5 ab dem
01.01.2006 an. Der Erwerb selber geméal Ziff. 1.6 - 1.8 kann ab dem 01.07.2006 erfolgen. Ab
diesem Zeitpunkt und fir die Dauer des Umsiedlungszeitraumes gelten fiir Umsiedler aus
Borschemich, Immerath, Pesch und Litzerath im Fall einer einvernehmlichen Regelung die
besonderen Entschadigungsleistungen.

SchwerpunktmaRig werden in dieser Erklarung Regelungen fir Wohnanwesen getroffen.

Die Erklarung konkretisiert - bezogen auf die ortsspezifischen Verhaltnisse - die Entschadi-
gung am alten Ort und die besonderen Leistungen am Umsiedlungsstandort und umfasst zwei
Teile:

Teil A: Eigentimerkonzept
Teil B: Mieterhandlungskonzept
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Teil A: Eigentimerkonzept
Ausgangslage und Ziele

GemaR Kap. 2.2, Erlauterung zu Ziel 2 des Braunkohlenplanes Umsiedlung Borschemich
bzw. Umsiedlung Immerath, Pesch, Litzerath sind Umsiedler diejenigen Personen, die zu
Beginn des Umsiedlungszeitraumes als Eigentimer, Mieter, Pachter oder sonstige Nutzungs-
berechtigte in den Ortschaften Borschemich, Immerath, Pesch und Litzerath ans&ssig sind.
GemaR der Erlauterung wird als einheitlicher Umsiedlungsbeginn der 01.07.2006 festgelegt.
Demnach gilt dieses Eigentimerkonzept im Sinne einer Stichtagsregelung fir diejenigen Per-
sonen, die am 01.07.2006 in Borschemich bzw. Immerath, Pesch, Litzerath als Eigentlmer
von bebauten Grundstucken ansassig sind.

AuRerhalb wohnende Eigentiimer von Mietobjekten am alten Ort werden Umsiedlern gleich-
gestellt, wenn sie am Umsiedlungsstandort zur Unterbringung von Mietern aus dem alten Ort
wieder ein Mietobjekt errichten.

Etwa drei Viertel der Borschemicher Haushalte und rund die Halfte der Haushalte in Imme-
rath, Pesch, Lutzerath sind Eigentimer von Wohnanwesen.

Somit kommt einer moglichst hohen Beteiligung der Eigentimer an der gemeinsamen Um-
siedlung eine besondere Bedeutung zu. Dies ist auch in den Braunkohlenplanen Umsiedlung
Borschemich bzw. Umsiedlung Immerath, Pesch, Litzerath sowie in den dazu vorgelegten
Angaben zur Prufung der Sozialvertréglichkeit der RWE Rheinbraun AG (heute RWE Power
AG) von Februar 2002 im Einzelnen dargelegt.

Information und Beratung

Der umfassenden und begleitenden Information der Eigentimer wird besondere Bedeutung
beigemessen. Auch dies ist in den Braunkohlenplanen sowie in den Angaben zur Prufung der
Sozialvertraglichkeit im Einzelnen dargelegt.

So wird RWE Power die Eigentumer rechtzeitig und bedarfsgerecht vor und wahrend der
Umsiedlung im Rahmen von gruppenspezifischen Informationsveranstaltungen Gber Inhalt
und Umsetzung der Entsch&digungspraxis von RWE Power informieren. Hierbei werden die
Modalitaten der bestehenden Entschadigungspraxis und die Ausgestaltung durch dieses Ei-
genttimerkonzept erldutert und zur Verfiigung gestellt. Darlber hinaus wird RWE Power ne-
ben der von der Stadt Erkelenz angebotenen Beratung in Borschemich und in Immerath ein
regelmaRig und bedarfsgerecht besetztes Informationsbiro unterhalten. Zusatzlich wird in
Abstimmung mit der Stadt Erkelenz rechtzeitig zu Beginn der gemeinsamen Umsiedlung und
insbesondere wahrend der BaumaRnahme eine fur die Umsiedler kostenlose Bauberatung an-
geboten, die neben gestalterischer Beratung insbesondere eine bautechnische und bauwirt-
schaftliche Unterstiitzung des Bauherren gewahrleisten soll.

Entschadigungspraxis RWE Power

Die Basis fiir die Entschadigungsermittlung ist nach den rechtlichen Bestimmungen des Bun-
desberggesetzes der Verkehrswert.

Ein wichtiges Ziel im Rahmen der Umsiedlung ist, dass die Vermogenssubstanz der Umsied-
ler zumindest erhalten werden soll.
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Hier sind besonders

- das Grundstiick und dessen Qualitat (insbesondere GroRe, Lage, Zuschnitt, bauliche
Nutzbarkeit) sowie

- die Aufbauten und deren Qualitat (insbesondere Bauweise — z.B. freistehend, Doppel-
haus, geschlossene Bebauung, umbauter Raum, Ausbaustandard, Alter und Erhal-
tungszustand, ZweckmaRigkeit)

zu bericksichtigen.

Zur Erreichung dieses Zieles bietet RWE Power den Umsiedlern im Falle einer einvernehmli-
chen Regelung im Umsiedlungszeitraum ein Gesamtpaket an. Es beinhaltet tiber die gesetzli-
che Verpflichtung des Verkehrswertes hinausgehende Zulagen und Nebenentschadigungen;
hinzu kommen Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstick am Umsied-
lungsstandort. Die nachfolgenden allgemeingultigen Regelungen werden in der vorliegenden
Erklarung in Teilen ortsspezifisch mit dem Ziel konkretisiert, allen Eigentimern ein umfas-
sendes Angebot zur Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung zu unterbreiten.

Vor diesem Hintergrund baut sich die Entschadigung fur Ein- und Zweifamilienhduser wie
folgt auf:

Verkehrswert
gemal gepriftem Gutachten als gesetzliche Grundlage
Zulagen

o Differenz Verkehrswert zum festgestellten Sachwert fir wirtschaftlich/funktionell genutz-
te Aufbauten und AuRenanlagen

¢ Nichtabschreibung der Baunebenkosten

e Bodenbewertung geméal den ortsspezifischen Regelungen
(siehe nachfolgende Ziff. 2.2)

e Aufwuchs ausgerichtet auf Neuanlage des alten Gartens in handelstiblicher Ausfiihrung
ggf. unter Anrechnung gesonderter Aufwuchsentschadigung

e Vorzeitige Kaufpreisauszahlung
(siehe nachfolgende Ziff. 3.1)

Bezogen auf die Substanz am alten Ort wird mit der Entschadigung des Verkehrswertes und
den vorgenannten Zulagen erreicht, dass die Umsiedler ein der Struktur des Altanwesens ver-
gleichbares Anwesen - evtl. mit einer zumutbaren Eigenbeteiligung - errichten kdnnen. Eine
Eigenbeteiligung ist insofern zumutbar, als fir den Umsiedler bei Errichtung eines Neubaus
klnftig geringere Instandhaltungs- und Bewirtschaftungskosten anfallen, ihm Renovierungen
und Modernisierungsaufwendungen erspart bleiben und eine standardbedingte Wertverbesse-
rung eintritt. Zusatzliche bauliche Struktur- und Standardverbesserungen beim Grundstiick
wie auch bei den Aufbauten sind grundsatzlich mit Eigenmitteln zu bestreiten.



Erkelenz-Erklarung 225

Nebenentschadigungen

e Beratungskostenpauschale (siehe nachfolgende Ziff. 3.2)

e Umzugskosten (siehe nachfolgende Ziff. 3.3)

e Umzugspauschale fir Erschwernisse

¢ De- und Remontage Anbaukiiche und eingepasster Mdbel incl. Anpassung

e Container (Bereitstellung durch RWE Power)

e Verlegung Telefonanschluss

e Kaostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Anwesens im alten Ort
(Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

Zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsied-
lungsstandort

e Vergleichbares Ersatzgrundstiick im wertgleichen Tausch gemalR den ortspezifischen Re-
gelungen (frei von ErschlieBungsbeitrdgen nach BauGB und KAG sowie frei von Kosten
Grundstiicksanschluss Abwasser ), frei von Ortsnetzkosten Strom und Wasser)

(siehe nachfolgende Ziff. 2)

e neuwertige zeitgemaRe Grundstlcksinfrastruktur als Naturalersatz (anstelle Entschadi-
gung der Hausanschliisse Strom und Wasser, Grundstiicksanschluss Abwasser bzw.
Kleinklaranlagen etc.)

e Sonstige Leistung am Ersatzgrundstiick gemal ortsspezifischer Regelungen
(siehe nachfolgende Ziff. 2)

o Kaostenfreistellung Lageplan, Grobabsteckung, Geb&udeeinmessung und Grenzbescheini-
gung

e Bereitstellung von allgemeinen Angaben zum Baugrund - bei begriindeten Zweifeln des
Architekten an der Baugrundeignung: Prifung Baugrundeigenschaft durch RWE Power -
erforderlichenfalls Ubernahme Mehrgriindungskosten gemaR technischer Angaben RWE
Power

e Kaostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Ersatzgrundstiicks (Grunder-
werbssteuer, Notar- und Gerichtskosten, Vermessungskosten)

e Soweit verfiigbar: kostenfreie Abgabe von Mutterboden am Umsiedlungsstandort

e Soweit moglich: kostenfreie Verkippung Aushub in Tagebau

Finanzierungshilfen

Zur Ermittlung von Finanzierungshilfen finden die Regelungen des Harteausgleichs nach dem
,Hambach-Vertrag” mit der Ergdnzung vom 10.02.1982 Anwendung. In Féllen, in denen die
Finanzierung von Ersatzraum zur familiengerechten Unterbringung gemal den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen unter Anrechnung der Entschadigungsleistungen von RWE Po-
wer zu einer unzumutbaren Eigenbelastung fiihrt, ermoglicht RWE Power unter Berticksichti-
gung des Einzelfalles Finanzierungshilfen auf Basis

e zinsloser Darlehen (0 % Zinsen, 1,0 % Tilgung und 0,5 % Verwaltungskosten)

e zinsglnstiger Darlehen (4,0 % Zinsen, 2,0 % Tilgung und 0,5 % Verwaltungskosten).

Y Soweit am alten Grundstiick keine vollstéandige ErschlieBung bestand, ist Sonderregelung erforderlich
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In besonderen Fallen wird Umsiedlern auf Beschluss der Harteausgleichstelle bei der Bezirks-
regierung Koln ein Harteausgleich gewahrt, wenn im Einzelfall personliche oder soziale Har-
ten unter Abwégung aller Umstande einen billigen Ausgleich erfordern. Dieser Harteaus-
gleich kann auch ein Zuschuss sein, der erst im Erbfall oder beim Verkauf des Hauses zinslos
zurlickzuzahlen ist. Die Leistungen im Rahmen des Harteausgleichs trégt RWE Power.

1. Inhalt und zeitlicher Ablauf der Entschadigungsverhandlungen
1.1  Bestandsaufnahme

Der Umsiedler kann aus einer als Orientierungshilfe aufgestellten und mit der Stadt Erkelenz
abgestimmten Liste ein Architektur- oder Ingenieurbiro auswahlen, das die Bestandsaufnah-
me erstellen soll. RWE Power beauftragt auf Mitteilung des Umsiedlers hin dieses Buro und
tragt die Kosten der Bestandsaufnahme gemdaR einem von RWE Power vorgelegten Leis-
tungsbild.

Der bestandsaufnehmende Architekt stellt dem Umsiedler die Bestandsaufnahme im Rahmen
eines erlauternden Gespréchs zur Verfligung.

Alternativ kann der Umsiedler auch ein ihm bekanntes Architektur- oder Ingenieurbiro be-
nennen und - falls er dies wiinscht - selber beauftragen. RWE Power stellt auf Nachfrage das
Leistungsbild mit Angaben zur Vergltung zur Verfigung. In diesem Fall erstattet RWE Po-
wer die angemessenen Honorarkosten an den Umsiedler in Anlehnung an die Kosten, die bei
einer Beauftragung durch RWE Power entstanden waren, soweit die vorgelegte Bestandsauf-
nahme den Ublichen fachlichen Anforderungen entspricht.

Die Verrechnung erfolgt in der Regel mit dem Erwerb des Anwesens.

RWE Power kann stichprobenhaft nach Terminabstimmung mit dem Umsiedler die Be-
standsaufnahmen ortlich Gberprifen lassen.

1.2 Bewertung

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ist ein Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes
nach dem Sachwertverfahren gemal Wertermittlungsverordnung zu erstellen. Dem Gutachten
ist sowohl der Sachwert des Grundstiicks sowie dessen Verkehrswert zu entnehmen.

Fur die Wertermittlung kann der Umsiedler aus einer als Orientierungshilfe aufgestellten und
mit der Stadt Erkelenz abgestimmten Liste der von den angrenzenden Industrie- und Handels-
kammern offentlich bestellten und vereidigten Sachverstédndigen flr die Bewertung bebauter
und unbebauter Grundstlicke einen Gutachter benennen, der die Bewertung des Anwesens als
Grundlage fiir die nachfolgenden Schritte erstellen soll. RWE Power beauftragt diesen Sach-
verstandigen und tragt die Kosten des Wertermittlungsgutachtens.

Unabhangig davon bleibt es dem Umsiedler unbenommen, von sich aus - auch ohne Abstim-
mung mit RWE Power - die Wertermittlung durch einen von der IHK 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstticke in
Auftrag zu geben. Die Ublichen Kosten fur die Erstellung dieser Unterlagen werden dem Um-
siedler von RWE Power in Anlehnung an die Kosten erstattet, die bei einer Beauftragung
durch RWE Power entstanden waren, wenn das Wertgutachten den gesetzlichen Grundlagen
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und den anerkannten Regeln der Bewertungslehre in Deutschland entspricht. Die Verrech-
nung erfolgt in der Regel mit dem Erwerb des Anwesens.

1.3 Besichtigung des Anwesens durch RWE Power

Nach Vorlage des Verkehrswertgutachtens ist RWE Power - auf Wunsch des Umsiedlers -
kurzfristig zur Vereinbarung eines Termins fiir die Besichtigung des Anwesens bereit. Diese
Besichtigung durch RWE Power ist Grundlage fur die Prifung des vorgelegten Wertgutach-
tens und zur Vorbereitung der nachfolgenden Verhandlungen erforderlich. Dabei kénnen auch
bereits eventuelle Anmerkungen des Umsiedlers zu Bestandsaufnahme und Wertgutachten
erortert werden. Zudem wird abgestimmt, inwieweit zur Ermittlung der Zulage fur den Auf-
wuchs noch eine ortliche Aufnahme des Gartens durch einen von RWE Power beauftragten
Fachmann notwendig wird.

1.4  Gutachtensuberprifung

Sollten nach Vorlage und Prifung des Sachverstdndigengutachtens Zweifel an der darin vor-
genommenen Bewertung des Verkehrswertes oder/und des Sachwertes als Grundlage fur die
Entschédigungsverhandlungen bestehen, so haben beide Seiten die Mdglichkeit, ihre Ein-
schatzung zur vorliegenden Bewertung durch den Kreisgutachterausschuss berprifen zu las-
sen. Fir den Fall, dass der Umsiedler diese Prifung beauftragt, wird hinsichtlich der entste-
henden Kosten auf Ziffer 3.2 (Beraterkostenpauschale) dieses Eigentlimerkonzeptes verwie-
sen.

1.5  Sachaufklarung und Angebot

Im Nachgang zur Besichtigung des Anwesens und zur abschlieRenden Prufung des Gutach-
tens wird das vorliegende Gutachten mit RWE Power, auf Wunsch unter Hinzuziehung des
Wertgutachters, erortert.

Ziel dieser Gesprache ist die weitgehende Aufklarung aller in Zusammenhang mit dem Er-
werb des Anwesens stehenden sachlichen Fragen. Zudem kann die Anwendung der vorlie-
genden Erkelenz-Erklarung nochmals erldutert werden.

Der erste Termin fur diese Gespréache wird in der Regel bei der Besichtigung des Anwesens
vereinbart. Weitere Termine kdnnen bei Bedarf zum Abschluss eines Gespraches vereinbart
werden.

Nach weitestmdglicher Klarung der Sachfragen unterbreitet RWE Power auf der Basis des
gepruften Gutachtens in einem weiteren Termin ein umfassendes Angebot gemél der vorste-
hend beschriebenen Entschadigungspraxis und gemaR dieser Erklarung. Das Angebot basiert
auf dem Verkehrswert gemaR gepruftem Gutachten als gesetzliche Grundlage.

Hinzu kommen die vorgenannten Zulagen und Nebenentschéadigungen, die grundsétzlich je-
dem Umsiedler gemal} dieser Erklarung, der Eigentumer eines Ein- und Zweifamilienhauses
ist, gewéhrt werden.

Die Zulagen dienen dem Ziel, dass die Umsiedler ein der Struktur des Altanwesens vergleich-
bares Anwesen - evtl. mit einer zumutbaren Eigenbeteiligung - errichten kdnnen. Die Neben-
entschadigungen dienen insbesondere dem Ausgleich fiir sonstige Vermoégensnachteile und
sind bezogen auf die Durchfuihrung der Umsiedlung in der Regel Kostenfreistellungen.

Die zusétzlichen Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstick am Umsied-
lungsstandort beinhalten zur Férderung der Ansiedlung am Umsiedlungsstandort Baukosten
reduzierende Positionen und Risikoabsicherungen.
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Ergénzend zu diesen Leistungen werden bei Bedarf einzelfallbezogen Finanzierungshilfen
angeboten.

Das dementsprechend aufgebaute Angebot (s. auch Leistungsibersicht in Anlage 1) wird auf
der Grundlage einer - beim ersten Gespréch in einem eigenen Verhandlungsordner tbergebe-
nen - ,,Ubersicht fiir die Verhandlungsgespréache* erlautert.

1.6  Frist fur Angebot

RWE Power erklart sich bereit, das vorgenannte Entschadigungsangebot spatestens 3 Monate
nach Vorlage des als Verhandlungsgrundlage anerkannten Wertermittlungsgutachtens (s. Ziff
1.4) schriftlich abzugeben.

1.7 Uberprifung des Angebotes

Sollten im Einzelfall Zweifel an der Angemessenheit des Angebotes bestehen, so kann der
Umsiedler schriftlich begriindet beantragen, dass das von RWE Power vorgelegte Angebot
auf sachgerechte Anwendung der Entschadigungspraxis und der vorliegenden Erklarung von
der Hartestelle Garzweiler 11 Gberpruft wird.

1.8 Notarvertrag

RWE Power wird in Abstimmung mit dem Umsiedler ein Notariat mit der Erstellung eines
Vertragsentwurfes beauftragen. Der Vertragsentwurf wird dem Umsiedler in ausreichendem
zeitlichen Vorlauf zum Notartermin zur Verfligung gestellt. Sobald Einvernehmen (ber den
Vertragstext besteht, kann die Beurkundung erfolgen.

2. Bodenbewertung
2.1  Ortsbereichsabgrenzung

Zwischen der Stadt Erkelenz und RWE Power wurde fur die Orte Borschemich sowie Imme-
rath, Pesch und Litzerath anhand der tatséchlichen ortlichen Verhéltnisse und unter Einbezie-
hung der planungsrechtlichen Ausgangslage jeweils eine Ortsbereichsabgrenzung erarbeitet.
Diese umfasst Flachen gemal der Satzung Uber die Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB), Flachen, die von Bebauungsplanen erfasst sind, Flachen, die im FI&-
chennutzungsplan als Wohnbau- bzw. Mischbauflachen vorgesehen sind sowie Flachen, die
zu einer sinnvollen Abrundung des Ortes beitragen.

Die innerhalb der Abgrenzung liegenden Flachen werden jeweils in Abhéngigkeit von ihrem
Entwicklungszustand als Bauland unterschiedlicher Qualitat bewertet:

e Baureifes Land ist nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar und in orts-
ublicher Weise ausreichend erschlossen. Es wird von der ErschlieBungsstralle aus bemes-
sen; dahinter liegende Flachen werden in der Regel als Garten- oder Hinterland bewertet.

e Als Rohbauland gelten Flachen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften baulich
nutzbar, aber nicht ausreichend erschlossen oder nach Lage, Form oder GroRe der
Grundstucke fir eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltet sind. Letztere Flachen sind



Erkelenz-Erklarung 229

in der Regel noch nicht parzelliert und die Flachen fur die ErschlieBungsanlagen noch
nicht freigelegt.

e Bauerwartungsland sind Flachen, die aktuell nach o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
nicht baulich nutzbar sind, jedoch durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes und/oder
die Durchflihrung einer ErschlieBung bebaubar werden.

AuRerhalb der Ortsbereichsabgrenzung liegende, unbebaute Grundstlicke sind in aller Regel
als landwirtschaftlich genutzte Grundstticke (Ackerland) zu bewerten.

Gartnerisch genutzte Grundsticke aulRerhalb der Ortsbereichsabgrenzung werden unter Be-
ricksichtigung des Aufwuchses, evtl. der Aufbauten und einer evtl. vorhandenen Erschlie-
RBung besonders bewertet.

AuBerhalb der Grenzlinien liegende bebaute Grundstiicke werden im Einzelfall bewertet.

Es wird ausdricklich festgestellt, dass die hier vorgenommene Ortsbereichsabgrenzung ein-
vernehmliche Ldsungen in der Einzelbewertung unterstiitzen soll und nur zur Erleichterung
einer einheitlichen Bewertung von Grundsticken fir den Erwerb durch RWE Power im un-
mittelbaren zeitlichen Zusammenhang der gemeinsamen Umsiedlung dient; sie ist nicht iden-
tisch mit der Abgrenzung von Innen- und AuBenbereich im Sinne der 8§ 34, 35 BauGB. Die-
se Ortsbereichsabgrenzungen haben insofern keinerlei bauplanungsrechtliche Bedeutung.

Die Ortsbereichsabgrenzungen liegen als Anlagen (2.1 Borschemich, 2.2 Immerath, 2.3 Pesch
und 2.4 Lutzerath) bei.

2.2 Kauf und Verkauf von Grundstiicken

Jeder Umsiedler, der Eigentlimer eines bebauten Grundstiickes ist und am Umsiedlungsstand-
ort ein Ersatzanwesen erstellen mochte, hat Anspruch auf ein Grundstiick am Umsiedlungs-
standort. Fir Eigentimergemeinschaften gilt, dass ebenfalls Anspruch auf ein Ersatzgrund-
stlick besteht.

Zur Forderung der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort gilt im Umsied-
lungszeitraum der Grundsatz, dass der Umsiedler als Eigentimer eines bebauten Grund-
stickes am alten Ort (innerhalb der Ortsbereichsabgrenzung) ein Grundstick am Umsied-
lungsstandort auf Basis eines wertgleichen Tausches erhalten kann. Damit soll auch dem er-
klarten Wunsch der Burger, die bauliche und landschaftliche Struktur der Orte Borschemich
und Immerath weitgehend in die Umsiedlungsstandorte einzubringen, Rechnung getragen
werden. Vor diesem Hintergrund soll die Bauleitplanung fur den Standort auf Grundlage der
Befragung der Bezirksregierung Koln aus dem Jahr 2002 sowie aktualisierter Erkenntnisse
ein Grundstiicksangebot ermdglichen, das sich an den Grundstuickszuschnitten und den Bau-
land/Gartenlandanteilen in den alten Ortsteilen orientiert. Auch die folgende Grundstiicksbe-
wertung gemal nachfolgender Ziff. 2.2.1 und 2.2.2 bericksichtigt dieses Ziel.

Unabhéngig davon gilt fur alle Umsiedler die Bewertung des Grundstticks am alten Ort ge-
maR der nachfolgenden Ziff. 2.1.
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2.2.1 Bewertung bebauter Grundstucke am alten Ort
Wertermittlung Bodenwerte

Handhabung Kreisgutachterausschuss

Turnusgemal ermittelt der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Kreis Heinsberg die
aktuellen Baulandrichtwerte (erschlieBungsbeitragsfrei/und -beitragspflichtig) und gibt eine
Orientierung zu den daraus abzuleitenden Werten fur 1. Hinterland (Gartenland) und 2. Hin-
terland in Borschemich, Immerath, Pesch und Liitzerath. Ferner werden die Ackerlandricht-
werte ermittelt. Die ggf. durch Heranziehung von Referenzorten - ohne Berticksichtigung et-
waiger Vorwirkungen des Tagebaues - ermittelten und jahrlich vom Gutachterausschuss fort-
zuschreibenden Baulandrichtwerte sowie die Ackerlandrichtwerte sind Basis fir die Grund-
stiicksbewertungen in Borschemich sowie in Immerath, Pesch und Litzerath im Umsied-
lungszeitraum.

Der Baulandrichtwert gilt gemal der Definition des Gutachterausschusses fur Grundstiicks-
werte im Kreis Heinsberg fiir Wohnbauland und bezieht sich auf Grundstiicke mit folgenden
Eigenschaften. Erschlossene Baugrundstiicke in reinen und allgemeinen Wohngebieten, ein-
bis zweigeschossig bebaubar und in der Regel 35 m Grundstiickstiefe bei rechteckigem
Grundstiickszuschnitt. Im Richtwert sind die ErschlieSungsbeitrdge nach BauGB und KAG
enthalten; soweit die regionalibliche ErschlieBung nicht vollstandig vorhanden ist, ist ein
dementsprechender Abschlag vom Baulandrichtwert (z.B. 5 bis 6 €/m? bei fehlendem Kanal)
vorzunehmen.

Der an das Wohnbauland angrenzende Grundstiicksteil wird je nach ortlichen Verhaltnissen -
wie z.B. FlachengrofRe und Nutzungsmoglichkeiten - bis zu 60 - 70 m Tiefe als 1. Hinterland
mit 10 bis 15 €/m2 bewertet. Die dartiber hinausgehenden Flachen gelten in aller Regel als 2.
Hinterland und werden je nach Nutzung mit dem ein- bis zweifachen Ackerlandrichtwert be-
wertet. Besteht eine Bauerwartung etwa durch eine riickwartige ErschlieBung, so erfolgt eine
gesonderte Bewertung.

Handhabung RWE Power
Bebaute Grundstiicke

Bebaute voll erschlossene, erschliefungsbeitrags- und KAG-freie Wohn-/Mischbaugrund-
stlicke werden bis zu einer Tiefe von 40 m als Bauland mit dem vom Gutachterausschuss er-
mittelten jeweils aktuellen erschlielungsbeitragsfreien Baulandrichtwert bewertet. Wird
tauschweise ein Grundstiick am Umsiedlungsstandort Ubertragen, so gilt wéahrend des Um-
siedlungszeitraumes flr den Erwerb des Grundstlicks am alten Ort der zu Beginn des Umsied-
lungszeitraumes ermittelte Baulandrichtwert.

Die dartiber hinaus gehenden Flachen innerhalb der Ortsbereichsabgrenzung werden bis zu
einer Tiefe von weiteren 30 m (d.h. insgesamt bis 70 m) parallel zur Grundstiickserschlie-
Rungsseite, als 1. Hinterland mit 15 % des erschlieBungsbeitrags- und KAG-freien Bauland-
richtwertes bewertet.Die dartiber hinausgehenden Flachen innerhalb der Ortsbereichsabgren-
zung werden als Hinterland mit dem doppelten Ackerlandrichtwert bewertet, es sei denn, es
liegt eine hohere Qualitat (s.0. Entwicklungszustand von Flachen) vor.
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Fur auBerhalb der Ortsbereichsabgrenzung gelegene oder durch eine betriebliche Nutzung
gepragte bebaute Grundstiicke erfolgt eine Bewertung nach dem Einzelfall.

Unbebaute Grundstiicke

Unbebaute Grundsticke werden unter Berlicksichtigung der Ortsbereichsabgrenzung zum
jeweils aktuellen Verkehrswert entsprechend den Regeln der Richtwertermittlung des Gutach-
terausschusses fir Grundstiickswerte im Kreis Heinsberg entschédigt.

Kleinklaranlagen

Kleinkl&ranlagen mit gultiger wasserrechtlicher Erlaubnis sind Bestandteil des vollerschlos-
senen Grundstlcks. Fur diese Grundsticke wird der Baulandrichtwert entschadigt. Eine ge-
sonderte Entschadigung fiir diese Anlagen wird nicht geleistet.

Werden am alten Standort abflusslose Gruben oder Kleinkldranlagen ohne glltige wasser-
rechtliche Erlaubnis benutzt, reduziert sich der Baulandrichtwert um 5 €/m2. Eine Entschédi-
gung fiir diese Anlagen wird nicht geleistet.

2.2.2 Bewertung am Umsiedlungsstandort
Wertermittlung

Turnusgemal ermittelt der Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Kreis Heinsberg die
aktuellen Baulandrichtwerte (erschlieBungsbeitrags- und KAG-frei/und -pflichtig) und gibt
eine Orientierung zu den daraus abzuleitenden Werten fiir 1. Hinterland (Gartenland) und das
2. Hinterland fiir die Umsiedlungsstandorte Erkelenz-Nord und Kiickhoven.

Handhabung RWE Power

Die Bemessung und Bewertung der Bauland- und Hinterlandanteile erfolgt im Hinblick auf
einen wertgleichen Tausch am Umsiedlungsstandort in gleicher Weise wie am alten Ort (Bau-
land bis 40 m Grundstiickstiefe, 1. Hinterland weitere 30 m Grundstiickstiefe, gefolgt vom 2.
Hinterland; s. Ziff 2.2.1).

Zukaufregelungen

Beim Erwerb von gegeniiber dem Grundstuck am alten Ort zusétzlicher Baulandflachen wer-
den die in Ziff. 2.1 dargestellten Bewertungsansatze fur Bauland fur den alten Ort bis zu einer
Baulandflache von 900 m? in Erkelenz-Nord und 800 m? in Kiickhoven und/oder bis zu einer
maximalen Grundstiicksbreite von 20 m angewendet. Bei dariiber hinausgehendem Zukauf
von Baulandflachen wird der jeweilige Richtwert an den Umsiedlungsstandorten zugrunde
gelegt.

Beim Zukauf von Hinterland wird grundsatzlich der jeweilige Wert des Altortes zugrunde
gelegt.

Sofern ein Umsiedler Eigentlmer eines bebauten Wohnzwecken dienenden Grundstiickes
Kleiner als 200 m? ist, wird ihm im Sinne einer Harteregelung am Umsiedlungsstandort ein
Baugrundstiick ohne Zuzahlung bis zu einer Gréfze von 200 m2 zur Verfiigung gestellt. Dies
ermoglicht ihm, ein neues Anwesen mit angemessener Wohnfléche und in vergleichbarer
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Bauweise wieder zu errichten. Entsprechende Grundstiicke sollen nach Art und GréRe im
Bauleitplan ausgewiesen werden.

Auch Mieter konnen unter bestimmten Bedingungen ein Baugrundstiick am Umsiedlungs-
standort erwerben; VVoraussetzung dafur ist der freihdndige Erwerb der Grundstiicke am Um-
siedlungsstandort durch RWE Power und dass diese im ausreichenden Umfang zur Verfligung
stehen (s. Teil B, Mieterhandlungskonzept, Ziff. 1, Stufe 2).

Fur Eigentimergemeinschaften wird hinsichtlich des Grundstiicksanspruchs auf Kap. 2.2 ver-
wiesen; sollte ein dartiber hinausgehender Grundstiicksbedarf bestehen, so wird auf das Mie-
terhandlungskonzept, Ziff. 1, Stufe 2 verwiesen.

Um die Errichtung moglichst vieler Anwesen am Umsiedlungsstandort zu fordern, wird eine
grundstiicksbezogene Aufwandspauschale gezahlt, die mindestens 3.000 € und maximal
10.000 € betragt; innerhalb dieser Spanne werden 7 €/m? Flache des Ersatzgrundstiicks bis
maximal zur jeweiligen GrundstiicksgroRe am alten Ort angerechnet.

Uber die Kriterien zur Vergabe von fiir die Umsiedlung nicht mehr ben6tigten Grundstiicken
an den Umsiedlungsstandorten wird frihestmoglich unter Einbeziehung von Vertretern der
Dorfgemeinschaften und der Stadt Erkelenz entschieden.

3. Erganzende Regelungen
3.1  Modalitaten der Kaufpreisauszahlung

Beim Erwerb von bebauten Objekten in Borschemich, Immerath, Pesch und Lutzerath wird
die Gesamtentschédigung, bzw. bei gleichzeitiger Ubertragung eines Ersatzgrundstiickes der
Herauszahlungsbetrag wie folgt ausgezahlt:

- 100 % werden ausgezahlt, wenn die lastenfreie Eigentumsumschreibung sichergestellt
oder eine Auflassungsvormerkung eingetragen ist und, in beiden Fallen, zusatzlich die
R&umung und die Ubergabe erfolgt sind;

- 90 % werden ausgezahlt, wenn die lastenfreie Eigentumsumschreibung sichergestellt
oder eine Auflassungsvormerkung eingetragen ist. Die Auszahlung des Restbetrages er-
folgt nach Raumung und Ubergabe des Objektes. Der Umsiedler kann dariiber hinaus das
Anwesen bis zur bezugsfédhigen Bebauung des Ersatzgrundstiickes mietfrei nutzen (in der
Regel 2 - 3 Jahre).

Diese gegenlber dem allgemeinen Geschéftsverkehr vorgezogene Auszahlung des tber-
wiegenden Teiles des Kaufpreises, 2 - 3 Jahre vor R&umung des Anwesens, ermdglicht
den Umsiedlern die zeitgerechte Zahlung von Baurechnungen, bzw. eine grotmaégliche
Dispositionsfreiheit der ersten Auszahlungsrate. Diese VVorgehensweise stellt eine weitere
Finanzierungshilfe dar.
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3.2 Beratungskostenpauschale

Beim gutlichen Erwerb bebauter Grundstiicke im zeitlichen Zusammenhang mit der gemein-
samen Umsiedlung bietet RWE Power eine Beratungskostenpauschale an, unabhéngig davon,
ob tatsachlich ein Berater eingeschaltet wird.

- Die Beratungskostenpauschale richtet sich nach der Gesamtentschédigung und

betragt bei einem Entschadigungsbetrag bis 150.000 €: 3.600 €
bei einem Entschadigungsbetrag bis 300.000 €: 4.100 €
bei einem Entschadigungsbetrag groRer als 300.000 €: 4.600 €

Wenn ein Grundabtretungsverfahren nicht zu vermeiden ist, erhalt der Umsiedler geméaR den
gesetzlichen Anspriichen die Bezahlung der Kosten, die zur zweckentsprechenden Rechtsver-
folgung notwendig sind.

3.3  Umzugskosten

Der Umsiedler kann sein Altanwesen bis zum Tage der im Notarvertrag vereinbarten geraum-
ten Ubergabe mietfrei nutzen.

RWE Power tragt die Kosten des Umzuges bis zu 25 km durch einen von RWE Power zu
beauftragenden Spediteur. Soweit der Umzug selbst durchgefiihrt werden soll, erhalt der Um-
siedler einen Betrag von 26 €/m2 Wohnfl&ache.

Als Entschadigung fiir die mit dem Umzug verbundenen Erschwernisse erhélt der Eigentlimer
eine Pauschale von 255 €/Wohnraum.

Zudem stellt RWE Power auf Anfrage bis zu 3 Sperrmllcontainer in Zusammenhang mit der
Raumung des Anwesens.

Nach Abstimmung im Rahmen der Entschadigungsverhandlung tbernimmt RWE Power die
De- und Remontage der Einbaukiiche und eingepasster Mdbel sowie erforderlichenfalls An-
passungskosten flir besondere Einbauteile.

Zudem erfolgt die Erstattung des Neuanschlusses des Telefons.
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Anlagen zum Eigentiimerkonzept

1 Ubersicht der Leistungen von RWE Power
1.1 Entsché&digungspraxis
1.2 Leistungen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord und Kiickhoven

2 Ortsbereichsabgrenzungen fur Borschemich, Immerath, Pesch und Litzerath
2.1 Ortsbereichsabgrenzung Borschemich

2.2 Ortsbereichsabgrenzung Immerath

2.3 Ortsbereichsabgrenzung Pesch

2.4 Ortsbereichsabgrenzung Litzerath
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Anlage zum Eigentimerkonzept

1.

11

Ubersicht der Leistungen von RWE Power

Entschadigungspraxis

Entschadigungspraxis

Entschadigung der Altsubstanz

Grundlagen

Bestandsaufnahme flr Grundstiick mit Aufbauten, Aufwuchs + AulRenanlagen
gemal Ziff. 1

Verkehrswertgutachten nach dem Sachwertverfahren
gemall Wertermittlungsverordnung geman Ziff. 1

Verkehrswert gemaR gepruftem Gutachten als gesetzliche Grundlage

Zulagen

Differenz Verkehrswert zum festgestellten Sachwert fiir wirtschaftlich/funktionell genutz-
te Aufbauten und AuRenanlagen

Nichtabschreibung der Baunebenkosten

Bodenbewertung gemal Ziff. 2

Aufwuchs ausgerichtet auf Neuanlage des alten Gartens in handelsublicher Ausfiihrung
ggf. unter Anrechnung gesonderter Aufwuchsentschadigung

Vorzeitige Kaufpreisauszahlung geman Ziff. 3.1

Nebenentschadigungen

Beratungskostenpauschale geméR Ziff. 3.2

Umzugskosten geméaR Ziff. 3.3

- Umzug

Umzugspauschale fir Erschwernisse

De- und Remontage Anbaukiiche und eingepasster Mobel incl. Anpassung
Container (Bereitstellung durch RWE Power)

- Verlegung Telefonanschluss

Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Anwesens im alten Ort
(Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten, Umschuldungskosten)




236

Erkelenz-Erklarung

Anlage zum Eigentimerkonzept

1.2

Leistungen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord und Kickhoven

Leistungen am Umsiedlungsstandort
Erkelenz-Nord und Kickhoven

Ubertragung eines Ersatzgrundstiickes mit folgenden Leistungen:

Grundsatz gemaR Ziff. 2: Fur bebaute Grundstiicke Ubertragung des Ersatzgrundstiickes

zu den Wertverhéltnissen des Altortes

Zukauf Bauland zu Bedingungen Altort bis zu einer Baulandflache von 900 m2 in Erke-

lenz-Nord und 800 m2 in Klickhoven bei maximaler Breite von 20 m gemaR Ziff. 2.2.2

Zukauf von Hinterland zu RWE Power Bedingungen Altort gemaR Ziff. 2.2

Sonderregelungen fiir Kleinstgrundstiicke und Erwerb durch Mieter gemaR Ziff. 2.2

Grundstlcksbezogene Zulage (3.000 - 10.000 €) gemal Ziff. 2.2.2

Neuwertige zeitgemalie Grundstucksinfrastruktur als Naturalersatz (anstelle Entschadi-

gung der Hausanschlusse Strom und Wasser, Grundstiicksanschluss Abwasser bzw.

Kleinklaranlagen etc.)

- Grundstiicksanschluss Abwasser von Kanal bis Grundstlicksgrenze sowie Befreiung
von Anschlussbeitragen an die Abwasserbeseitigungsanlage nach KAG

- Befreiung von ErschlieSungsbeitrdgen nach BauGB

- Naturalersatz Hausanschliisse Strom und Wasser anstelle Entschadigung

- Befreiung von Ortsnetzkosten Strom und Wasser

Kostenfreistellung Lageplan, Grobabsteckung, Gebaudeeinmessung und Grenzbescheini-

gung

Bei begrundeten Zweifeln des Architekten an Baugrundeignung:

- Durchfiihrung Baugrunduntersuchung

- Erforderlichenfalls Ubernahme baugrundbedingter Mehrgriindungsaufwand geman
technischer Angabe RWE Power

Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Ersatzgrundstiicks (Grunder-

werbssteuer, Notar- und Gerichtskosten, Vermessungskosten)

Soweit verfugbar: Kostenfreie Abgabe von Mutterboden am Umsiedlungsstandort

Soweit moglich: Kostenfreie Verkippung Aushub in Tagebau

Beratungsangebote:

- Gestalterisch-technische und bauwirtschaftliche Bauberatung fir Entwurf

- Qualitatsberatung bei Baudurchfiihrung
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Anlage zum Eigentiimerkonzept
2.1  Ortsbereichsabgrenzung Borschemich
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Ortsbereichsabgrenzungslinie

=smanmnnr Sonstige Abgrenzungen
Flachen gemaR Satzung (8§ 34 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 1 “Im Blumenforst” MD-Gebiet

Flachennutzungsplan (Wohnbauflachen)

Sinnvolle Abrundungen

Bebauungsplan Nr. 1 “Im Blumenforst” Sondergebiet fir Unterglas-
kulturen

Gartnereien im Aul3enbereich
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Anlage zum Eigentiimerkonzept

2.2  Ortsbereichsabgrenzung Immerath
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Ortsbereichsabgrenzungslinie

[ ] Flachen gemaR Satzung (§ 34 BauGB)
[ ] Bebauungsplan Nr. 1/1 und 1/2 “Lievendahl”
[ ] Flachennutzungsplan (Wohnbaufléchen)

[ ] Sinnvolle Abrundungen
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Anlage zum Eigentimerkonzept

2.3  Ortsbereichsabgrenzung Pesch

Otzenrather Acker

ohne Mal3stab

Ortsbereichsabgrenzungslinie
[ ] Flachen gemaR Satzung (§ 34 BauGB)
[ ] Flachennutzungsplan (gemischte Bauflachen)

|:| Sinnvolle Abrundungen
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Anlage zum Eigentimerkonzept

2.4  Ortsbereichsabgrenzung Litzerath

Hinter den Hecken

33,0

Ortsbereichsabgrenzungslinie
[ Flichen gemiR § 34 BauGB
[ ] Sinnvolle Abrundungen
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Teil B: Mieterhandlungskonzept

Ausgangslage und Ziele

GemaR dem Braunkohlenplan Umsiedlung Borschemich sowie Immerath, Pesch, Litzerath
wird das Ziel der groBtmoglichen Geschlossenheit der Dorfgemeinschaft bei der Teilnahme
an der gemeinsamen Umsiedlung verfolgt. Insofern ist die Beteiligung der Mieter an der ge-
meinsamen Umsiedlung ein wesentliches Element der sozialvertrdglichen Umsiedlung. Dies
ist auch in den Braunkohlenplanen sowie in den dazu vorgelegten Angaben zur Prifung der
Sozialvertraglichkeit der RWE Rheinbraun AG (heute RWE Power AG) von Februar 2002 im
Einzelnen dargelegt.

Dabei ist es Ziel der gemeinsamen Ortsumsiedlung, die bestehenden Eigentums- und Besitz-
verhaltnisse (Vermieter und Mieter) sowie deren Fortentwicklungsmdglichkeiten beizubehal-
ten. Um Umsiedlern, die Mieter sind, vergleichbare Chancen wie Eigentumern zu geben, an
der gemeinsamen Umsiedlung teilzunehmen, werden spezielle Mieterhandlungskonzepte
entwickelt. Damit soll zum einen erreicht werden, dass diesen Mietern (s. Definition in der
Praambel) an den Umsiedlungsstandorten Mietwohnungen in bedarfsgerechtem Umfang und
zu akzeptablen Preisen angeboten werden kdnnen (s. Ziff. 1). Zum anderen werden die Ent-
schadigungsmodalitaten fiir diese Mieter geregelt (s. Ziff. 2).

GemaR Kap. 2.2, Erlauterung zu Ziel 2 des Braunkohlenplanes Umsiedlung Borschemich
(bzw. Umsiedlung Immerath, Pesch, Litzerath) sind Umsiedler diejenigen Personen, die zu
Beginn des Umsiedlungszeitraumes als Eigentimer, Mieter, Pachter oder sonstige Nutzungs-
berechtigte in den Ortschaften Borschemich, Immerath, Pesch und Lutzerath ansassig sind,;
gemal der Erlauterung wird als einheitlicher Umsiedlungsbeginn der 01.07.2006 festgelegt.
Demnach gilt dieses Mieterhandlungskonzept im Sinne einer Stichtagsregelung fiir diejenigen
Personen, die am 01.07.2006 in Borschemich bzw. Immerath, Pesch, Litzerath als Mieter,
Pachter oder sonstige Nutzungsberechtigte anséssig sind.

Mieterborse

In den Umsiedlungsstandorten sollen wieder so viele Mietwohnungen entstehen, wie Mieter-
haushalte beabsichtigen, an der gemeinsamen Umsiedlung teilzunehmen. Dies wird auch
durch das Ergebnis der Befragung der Vermieter und Mieter im Zusammenhang mit der
Standortfindung bestétigt. Damit bereits zeitnah zum Umsiedlungsbeginn bedarfsgerecht
Mietwohnungen zur Verfligung stehen, wird RWE Power bei Vermietern und Mietern in Zu-
sammenhang mit der Grundstiicksvormerkung eine detaillierte Bestandsaufnahme Gber die
Groélie und Miethohe der alten Wohnung, die Bereitschaft zum Neubau und die Winsche fur
die Neubauwohnung (z.B. Ausstattung, Grolie, Miethdhe) durchfiihren. Die Befragung der
Vermieter und Mieter wird in Abstimmung mit der Stadt Erkelenz erfolgen.

RWE Power wird nach Vorliegen der Befragungsergebnisse mit der Stadt Erkelenz ein be-
darfsgerechtes Programm zum Bau von Mietwohnungen vorbereiten, das nach Mal3gabe der
Nachfrageentwicklung standig aktualisiert wird. Diese in Abstimmung mit der Stadt Erkelenz
von RWE Power gefiihrte Mieterborse ist erforderlichenfalls auch Grundlage fur die Vermitt-
lung von Mietwohnungen an Umsiedler (s. nachfolgende Ziff. 2), wobei die Modalitaten zur
Miethohe gemaR nachfolgender Ziff. 1, Stufen 1 und 3 zugrunde gelegt werden.
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Nach Genehmigung des Braunkohlenplanes Umsiedlung Borschemich bzw. Umsiedlung Im-
merath, Pesch, Lutzerath und mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zum Vorhandensein erster
baureifer Grundstiicke werden mit den dazu bereiten Vermietern Verhandlungen aufgenom-
men, damit bereits zum Beginn der Umsiedlung ein moglichst groRer Bestand an Mietwoh-
nungen an den neuen Standorten vorab vertraglich vereinbart ist, und deren Realisierung zi-
gig umgesetzt werden kann.

Information und Beratung

Der umfassenden und begleitenden Information der Mieter wird besondere Bedeutung beige-
messen: RWE Power wird die Mieter rechtzeitig vor und wéhrend der Umsiedlung im Rah-
men von Informationsveranstaltungen tber Inhalt und Umsetzung des Mieterhandlungskon-
zeptes informieren. Hierbei wird das Konzept allen Mietern und Vermietern zur Verfligung
gestellt.

Wahrend der Verhandlungen mit einem Vermieter wird RWE Power auch mit den Mietern
des Hauses Uber den Verhandlungsfortgang und die Leistungen von RWE Power Gespréache
fihren, damit die Winsche der Mieter mit in die Verhandlungen einflielen kdnnen. Auch
werden die besonderen Gegebenheiten besprochen und die Leistungen von RWE Power ge-
meinsam festgelegt.

Dariuber hinaus wird RWE Power neben der von der Stadt Erkelenz angebotenen Beratung in
Borschemich, Immerath, Pesch und Litzerath ein regelméRig und bedarfsgerecht besetztes
Informationsbdaro einrichten.

1. Erstellung von Mietwohnraum
1.1 Stufe 1 Forderung der Wiedererrichtung von Mietobjekten

Zur Wiedererrichtung von Mietobjekten flr die Unterbringung von Mietern aus den Umsied-
lungsorten wird den Eigentlimern der Mietobjekte ein (ber die gesetzliche Entschadigung
hinausgehender zweckgebundener Zuschuss in angemessener Hohe angeboten, soweit die
Wiedererrichtung des Mietobjektes der Versorgung des bisherigen oder eines von RWE Po-
wer genannten Mieters dient. Die Hohe des Zuschusses richtet sich nach den jeweiligen Um-
stdnden des Einzelfalles; die Differenz zwischen dem gutachterlich ermittelten VVerkehrswert,
der bei Mietobjekten auf der Grundlage des Ertragswertes ermittelt wird, und dem Sachwert
wird angemessen beriicksichtigt. Die Auszahlung des Zuschusses an den Eigentimer erfolgt
nach Vorlage eines Mietvertrages fur die Ersatzneubauwohnung mit dem bisherigen, bzw.
ggf. einem von RWE Power benannten Mieter friihestens zur Rohbaufertigstellung. Die Miet-
héhe dieses Vertrages muss sich an der bisherigen Miete orientieren. Hierdurch soll erreicht
werden, dass sich das Mietpreisniveau durch die Umsiedlung nur unwesentlich dndert. Gerin-
ge Mieterhéhungen, die auf die Verbesserungen der Wohn- und Ausstattungsqualitat zurlck-
zuftihren sind, werden hierbei berticksichtigt.

Fur den Mieter darf die Miete am neuen Ort die Miete des 6ffentlich geforderten sozialen
Wohnungsbaus des 1. Foérderungsweges (2004: 4,30 €/m?) nicht Uberschreiten. Sofern die
Miete am alten Ort bereits mehr als die Miete des 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungs-
baus des 1. Forderungsweges betragt, darf sie am neuen Ort maximal 1 €/m2 hoher sein als am
alten Ort. Dabei wird angestrebt, die Miethohe fiir einen Zeitraum von 6 Jahren festzuschrei-
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ben, bzw. fur einen Zeitraum von 8 Jahren, soweit die Miete am alten Ort mehr als 20 % unter
der Miete des Offentlich geforderten sozialen Wohnungsbaus des 1. Férderungsweges liegt.

Sollte im Einzelfall ein Vermieter seinen Mietern - bei Verzicht auf den Zuschuss von RWE
Power - eine Wohnung zu héheren Mietpreisen anbieten, so wird RWE Power im Bedarfsfall
die gegeniiber dem o.a. Konzept entstehenden Mietpreisdifferenzen bis zur definierten Miet-
preishohe fur den vorgenannten Zeitraum an den Mieter ausgleichen.

Wenn im Einzelfall persénliche und soziale Harten unter Abwagung aller Umstande einen
billigen Ausgleich erfordern, kann Mietern ein Héarteausgleich gewahrt werden. Hierfur fin-
den die Regelungen des Vertrages vom 11. Mai 1977 mit Erganzungen vom 10. Februar 1982
(Hambachvertrag) zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen und der Rheinbraun AG (heute
RWE Power AG) Anwendung (s. Umsiedlerfibel der Bezirksregierung Kaoln).

Bei den Verhandlungen mit dem Vermieter soll darauf hingewirkt werden, dass die bisherige
Dauer der Mietverhaltnisse an die neuen Standorte tbertragen und die Mietzeit am alten Ort
fr die Kundigungsfristen angerechnet wird.

Stufe 2 Férderung der Eigentumsbildung

Im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten verpflichtet sich RWE Power, Baumalinahmen
bisheriger Mieter durch Bereitstellen von Grundstlicken zu fordern. Bauwillige Mieter kbnnen
sich, dhnlich wie die Eigentimer, fur ein Baugrundstiick vormerken lassen. Die VVormerkung

der bauwilligen Mieter erfolgt nach der Vormerkung der Eigentiimer 2.

Mieter kénnen ein voll erschlossenes Grundstiick bis zu einer GréRRe von 400 m? zu den Be-
wertungsansatzen von RWE Power am Altort (s. Eigentimerkonzept, Ziff. 2.2.1) erwerben.
Voraussetzung dafir ist der freihdandige Erwerb der Grundsticke am Umsiedlungsstandort
durch RWE Power und dass diese im ausreichenden Umfang zur Verfugung stehen. Darlber
hinausgehende Flachen kdénnen - wie bei den Eigentiimern - zum Richtwert des Umsiedlungs-
standortes erworben werden (s. Eigentimerkonzept, Ziff. 2.2.2). Die Grundstiicksbewertung
erfolgt auf der Grundlage des Eigentlimerkonzeptes. Fur am Ersatzgrundstiick bereits erbrach-
te, Ublicherweise kostenpflichtige Leistungen (z.B. ErschlieBungsbeitrag, Kanalgrundstiicks-
anschluss, ggf. Anschlussbeitrag gemédlR KAG, Ortsnetzkosten und Hausanschlusskosten
Strom/Wasser und ggf. Gas, Lageplan und Vermessungskosten) zahlt der Mieter die entstan-
denen Kosten. Ferner hat der Mieter die mit dem Notarvertrag verbundenen Kosten zu tragen.

Damit die Bereitstellung von Wohnraum fiir den Mieter friihzeitig gesichert werden kann, ist
es erforderlich, dass der bauwillige Mieter seine Ent-scheidung fiir den Erwerb im Zusam-
menhang mit der Aufhebung des bisherigen Mietvertrages mit dem Eigentlimer trifft.

GemaR der Vereinbarung mit dem Land Nordrhein-Westfalen vom 10. Februar 1982 kann -
soweit durch den Eigentimer eines Mietshauses ein Ersatzanwesen nicht errichtet wird - ein
Mieter ein Darlehen in dem Umfang erhalten, wie es der Eigentimer bei Errichtung eines
Ersatzanwesens erhalten hatte. Hierfur finden die Regelungen des Vertrages vom 11. Mai
1977 mit Ergédnzungen vom 11. Februar 1982 (Hambachvertrag) zwischen dem Land Nord-

2 soweit unter Berucksichtigung der landesplanerischen Vorgaben und des Umsiedlungsstandes ent-

sprechende Grundstiicke zur Verfligung stehen.
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rhein-Westfalen und der Rheinbraun AG (heute RWE Power AG) Anwendung (s. Umsiedler-
fibel der Bezirksregierung Koln).

Bei entsprechenden Einkommensverhéltnissen besteht auch die Mdglichkeit, Mittel der 6f-
fentlichen Wohnungsbaufdrderung zu bekommen.

Stufe 3 Férderung des Wohnungsbaus durch Dritte

RWE Power wird bei Bedarf mit dem Land Nordrhein-Westfalen tiber eine gemeinsame For-
derung des Wohnungsbaus an den neuen Standorten Verhandlungen aufnehmen, mit dem
Ziel, dass RWE Power im gleichen Umfang und zu den gleichen Bedingungen Darlehen an
Dritte gewahrt, zu denen das Land Nordrhein-Westfalen aus dem Umsiedlungsort zurtick-
flieBende Mittel des 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus wieder zur Verfugung
stellt.

Dritte sind Eigentlimer aus den Umsiedlungsorten, die 6ffentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau erstellen wollen und bisher nicht 6ffentlich gefordert waren.

Im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten werden Dritte, die fur Mieter des bisherigen 6f-
fentlich geforderten sozialen Wohnungsbaues wieder ¢ffentlich geférderte soziale Wohnun-
gen bauen wollen, bei noch vorhandenem Bedarf Grundstiicke zweckgebunden zum Kauf
angeboten, einschliel’lich Darlehenszusagen vom Land und RWE Power.

Die Darlehensbedingungen und -voraussetzungen richten sich nach den jeweils gultigen Be-
stimmungen der Wohnungsbauférderung des Landes und des Bundes. MaRgebend fir die
Darlehensgewahrung ist der konkrete Nachweis, dass die in Frage kommenden Mieter aus
den jeweils zur Umsiedlung anstehenden Mietobjekten bereit sind, diese Mietwohnung zu
beziehen und die Person des Mieters sowie die Wohnungsgrofie mit RWE Power abgestimmt
wurden.

Die geférderten Wohnungen werden flr bisherige Mieter des 6ffentlich geforderten sozialen
Wohnungshbaus erstellt; soweit die Berechtigung aufgrund der Einkommensverhaltnisse vor-
liegt, kdnnen ausnahmsweise auch Mieter aus bisher freifinanzierten Wohnungen beriicksich-
tigt werden.

Stufe 4 Wohnungsbau zur Abdeckung des Restbedarfes durch Trager

Wenn trotz Férderung der Miethauseigentimer, der Eigentumsbildung von Mietern oder der
Baumalinahmen Dritter noch ein Bedarf an Mietwohnungen bestehen bleibt, tragt RWE Po-
wer daftr Sorge - ggf. durch Einschaltung eines Tragers - dass Mietern aus den Umsiedlungs-
orten, diesem Bedarf entsprechend, wieder Mietwohnungen an den neuen Standorten zur Ver-
fligung gestellt werden.

Fur den Mieter soll die Miete an den neuen Orten die Miete des 6ffentlich geforderten sozia-
len Wohnungsbaus des 1. Forderungsweges (2004: 4,30 €/m?) nicht tberschreiten. Sofern die
Miete an den alten Orten bereits mehr als die Miete des 6ffentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbaus des 1. Férderweges betragt, darf sie an den neuen Orten maximal 1 €/m2 héher sein
als an den alten Orten. Dabei wird angestrebt, die Miethohe fur einen Zeitraum von 6 Jahren
festzuschreiben, bzw. flr einen Zeitraum von 8 Jahren, soweit die Miete an den alten Orten
mehr als 20 % unter der Miete des 6ffentlich geforderten sozialen Wohnungsbaus des 1. For-
derungsweges liegt.
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Sollte im Einzelfall ein Trager in Abstimmung mit RWE Power eine Wohnung zu hdheren
Mietpreisen anbieten, so wird RWE Power im Bedarfsfall die gegeniiber dem o.a. Konzept
entstehenden Mietpreisdifferenzen bis zur ortsiblichen Mietpreishéhe flr den vorgenannten
Zeitraum an den Mieter ausgleichen. Wohnungsbau durch Tréger wird fur Mieter errichtet,
die nicht in den Stufen 1-3 eine Wohnung erhielten. Das gilt auch flr Mieter, die noch zu Be-
ginn der gemeinsamen Umsiedlung in einem von RWE Power erworbenen Anwesen zur Mie-
te wohnen und deren ehemaliger Eigenttiimer nicht mehr neu bauen will.

2. Raumungserklarung und Entschadigung

Parallel zu den Verhandlungen mit dem Vermieter werden von RWE Power auch Gesprache
mit den Mietern gefuhrt. Darauf aufbauend treffen der umzusiedelnde Mieter und RWE Po-
wer gemeinsam mit dem Vermieter nach Abschluss der Verhandlungen und vor Unterzeich-
nung des notariellen Kaufvertrages tUber das Mietanwesen eine Vereinbarung (Raumungs-
erklarung), in der der Mieter sich unter Aufhebung des bestehenden Mietvertrages verpflich-
tet, aus der Wohnung auszuziehen. In dieser Vereinbarung werden die nachfolgend beschrie-
benen Leistungen von RWE Power und der Raumungszeitpunkt verbindlich festgelegt.

Der Raumungstermin fur den Mieter orientiert sich in aller Regel an dem Zeitpunkt, zu dem
die Wohnung am neuen Ort bezogen werden kann.

Soweit der Vermieter nicht neu baut oder das vom Vermieter geplante Wohnungsangebot in
zeitlicher oder raumlicher Hinsicht nicht dem Bedarf seines Mieters entspricht, der Mieter
jedoch an der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort teilnehmen mdchte,
wird der Raumungstermin - ggf. unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Kindigungsfristen -
auf den Zeitpunkt festgelegt, bis zu dem - unter Berilicksichtigung der Angebote aus der Mie-
terborse - spatestens Ersatzwohnraum durch andere zur Verfligung steht.

Kindigt ein Mieter unabhéngig vom Erwerb des Mietshauses, so werden die nachfolgenden
Leistungen von RWE Power nicht vor dem 01.07.2007 (Zeitpunkt der voraussichtlichen Be-
zugsfertigkeit erster Mietwohnungen an den Umsiedlungsstandorten Erkelenz-Nord und
Kickhoven) ausgezahit.

Im zeitlichen Zusammenhang mit der Raumung der Wohnung gemal? dem vereinbarten Rau-
mungstermin erhalt der Mieter die nachfolgend beschriebenen, in der Raumungserklarung
vereinbarten Leistungen von RWE Power.

e RWE Power tragt die Kosten des Umzuges bis zu 25 km durch einen von RWE Power zu
beauftragenden Spediteur. Soweit der Umzug selbst durchgefiihrt werden soll, erhélt der
Umsiedler einen Betrag von 26 €/m2 Wohnflache.

e Als Entschadigung fir die mit dem Umzug verbundenen Erschwernisse erhalt der Mieter
eine Pauschale von 26 €/m2 Wohnflache, wobei dartiber hinaus individuelle Gegebenhei-
ten der jeweiligen Mietwohnungen besonders beriicksichtigt werden konnen (z.B. Ein-
bauten, die durch den Mieter eingebracht wurden, wie Umbau der Anbaukiiche, Ein-
bauschranke, Kachelofen, Satellitenanlage etc.).

e Zudem stellt RWE Power bei Bedarf auf Anfrage einen Sperrmllcontainer in Zusam-
menhang mit der R&umung der Wohnung zur Verfugung.
Ferner erfolgt die pauschale Erstattung des Neuanschlusses des Telefons.



246 Erkelenz-Erklarung

e RWE Power hat mit dem Land Nordrhein-Westfalen vereinbart, dass eine Beraterkosten-
pauschale auch an Wohnungsmieter gezahlt wird, unabhangig davon, ob tatsachlich ein
Berater eingeschaltet wird. Die Pauschale staffelt sich demgemaR wie folgt:

- bei einer WohnungsgroRe bis zu 49 m? Wohnflache: 230 €
- bei einer WohnungsgroRe von 50 bis 79 m2 Wohnflache: 285 €
- bei einer WohnungsgroRe groRer als 80 m2 Wohnflache: 335 €

Fur den Fall, dass eine Mietwohnung nach dem Umsiedlungsbeginn (z.B. 01.09.2006) erneut
bezogen wird, besteht bei Auszug kein Anspruch auf die vorbeschriebenen Leistungen, da
diese Mieter nach obiger Definition keine Umsiedler sind.





